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Abstrakt

Diplomova prace analyzuje situaci brownfields Ceské Republiky v kraji Vysodina,
hodnoti stav brownfields a nastifiuje mozné sméry budouciho vyvoje. Prace obsahuje
sedm kapitol, je sméfovana do tfech zdkladnich etap. Obsahem prvni etapy je
identifikace a charakter ekologickych limiti. Druha etapa je analyza negativnich jevi
a zatéze zpusobujici pfimé ohrozeni zdravi ve sledovaném uzemi. A posledni, treti
etapa této prace je sociologicky prizkum zaméfeny na vniméani a hodnoceni
jednotlivych brownfields mistni komunitou v této oblasti. Vysledkem veskerych
téchto analyz jsou tabulky a grafickd znazornéni, kde jsou sumarizovana data ziskana

timto vyzkumem.

Kli¢ova slova: brownfields, klasifikace, revitalizace, prumysl, disledky

Abstrakt

The dissertation analyses the situation of brownfields in the region of Vysocina,
Czech Republic, assesses the state of brownfields and outlines possible future
development. The work contains of seven chapters and is directed at three basic
stages. The contents of the first stage is identification and character of
environmental limits. The second stage is the analysis of negative features and
burdens causing a direct health threat in the monitored area. The third, final stage of
this work is a sociological survey focused on perception and evaluation of
brownfield sites by local community in this area. The output of these analysises are

tables and graphical diagrams, which summarize the data obtained in the research.
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1. Uvod

Brownfield na Vysocin¢ je pozistatek primyslové, zemédé€lské, ¢i jiné
aktivity, ale také jako reakce trhu na restrukturalizacni tlaky ve spole¢nosti, jejichz
feSeni soukromi trh sam nezvladd. Jednd se vlastné o pozemky a budovy
na zastavénych uzemich, které ztratily své ptivodni vyuziti, objekty jsou nehezkou
vizitkou mést a obci a soucasny trh si s nimi nedokdze sam poradit, protoze tato
uzemi maji vétSinou rizika a nejistoty, které si investoii dokaZzou ptedstavit a to jsou
hlavné nevyjasnéné majetkové vztahy. VéEétSinou jsou tyto nemovitosti také v tak
katastrofalnim stavu, Zze by musel probéhnout proces regenerace, ktery je ale mnohdy
tak ndkladny, Ze se ani nevyplati. Proto vétSina firem a dalsi jini investofi radéji voli
cestu takovou a ta je-budovat nové podniky na ,,zelenych loukéach®.

V posledni dobé vSak na Vysocin€ ziskala nové majitele fada opusténych
vyrobnich zavodi. Rozlehlé tovarny, které se nachdzeji v dosahu méstskych center,
by se vyhledové mély ménit hlavné v zény s obchody a obytnymi domy. Ve
zchatralych aredlech, které jesté¢ nejsou tolik zchéatralé, vznikaji sklady, pouze do
nekterych se vraci i vyroba. Primyslové podniky radsi uptednostiiuji, jak uz jsem se
zminil, stavbu novych hal na zelené louce.

Také byla vypracovana vyhledavajici studie, ktera zmapovala na izemi Vysociny
okolo stovky opusténych nebo malo vyuzivanych domt a lokalit, které diive slouzily
prevazné k zemédé€lské nebo primyslové vyrobé. Na zakladé vysledkli vyhledavaci
studie bude Kraj Vysocina ve spolupraci s Czechlnvestem schopen najit nebo
vytvofit vhodné zptisoby podpory revitalizace vytipovanych brownfields. Uéelem
revitalizace téchto brownfields na uzemi Kraje Vysocina je optimalné vyuzit danych
lokalit, podpora novych investic v oblasti podnikani, bydleni apod. a v neposledni
rad¢ také zlepsit zivotni prostiedi, které je v téchto lokalitich vétSinou znaéné

naruseno diivéjsi Cinnosti.



2. LITERARNI PREHLED

2.1 Vnimani problematiky brownfields

Problematika brownfields je vnimana a dotyka se vicero védnich disciplin.
Takové dvé hlavni discipliny jsou napiiklad ekonomicka a sociologicka. Brownfields
maji negativni ekonomické ucinky, ale maji také neblahy fyzicky vliv na své Sirsi
okoli. Slozitost jejich feSeni, nejistoty, zvySend rizika a naklady spojené s jejich
renovaci a znovuvyuzitim to vSe odrazuje soukromy kapital od aktivni ekonomické
intervence. Brownfields pak obvykle vyzaduji rizné formy veiejné intervence k
tomu, aby se odbouraly bariery branici jejich rozvoji a nastartoval se proces jejich

znovu vyuziti (HOLASEK, FUCIK, 2005).

2.1.1 Priklady ze zahranici

Ve svété je pro pojem ,,.brownfields" pouzivano né€kolik riiznych
termind, které tuto problematiku v riznych statech dostate¢né vystihuji. Z
téchto divoda uvadim terminy z né¢kolika statl a organizaci, které se brownfields
zabyvaji.

Brownfields v Anglii je vyjadfena terminem Previously Developed Land = Plocha
(land) vyuzita ptivodné trvalou stavbou (mimo lesni ¢i zemédélské stavby) a napojend na
pevnou infrastrukturu. Definice zahrnuje 1 dvory souvisejici se stavbami, (s vyjimkou téch,
které jsou otevienymi prostorami, a které jsou nezastavitelné). Definice zahrnuje i stavby
za UCelem obrany, lomy i skladky. Lomy a skladky se zatazuji, pokud nebylo vydéno
uzemni rozhodnuti o jejich novém vyuziti, zahrnujici podminku revitalizace na kvalitu
greenfields. Naopak definice nezahrnuje uzivané zemédélské a lesni plochy a stavby ani
rekreacni plochy, pokud obsahuji stavby. Dale sem nepatii plochy s nevyuzitymi stavbami,
které se ale staly soucasti krajinnych tprav (v zelenych pasech) nebo byly konzervovany
(JACKSON et al., 2004).

V USA je brownfields vnimana podle Environmental Protection Agency (dale
EPA) jako plochy, které jsou postizené, prazdné nebo nedostate¢né vyuzivané. Jsou
tam také zafazené diive primyslové a komerné vyuzivané objekty, u kterych se
predpoklada existujici nebo predpokladana kontaminace (ACKERMAN, SOLER,
2005).



Jednou z dalSich je zpracovana definice brownfields pro Evropskou komisi jako
seskupeni kontaminované pidy pro environmentdlni technologie na zaklad¢
studie, ktera byla zpracovana v ramci Evropy, kterd definuje brownfields jako
plochy zatizené ptredeslym vyuzitim mista a jeho okolim, opusténé a nedostatecné
vyuzivané¢ se ziejmymi nebo pravdépodobnymi problémy s kontaminaci, které
vétSinou lezi na zastavénych méstskych tizemich. Britské ministerstvo Department
of Environment, Transport and the Regions zac¢alo definovat brownfields pro ucely
jejich evidence (1998) ve Velké Britanii jako dfive uzivané plochy, které jsou nyni
opusténé. Tyto opusténé budovy (nepocitaje jednotlivé bytové jednotky) nebo jiné
plochy nebo budovy zafazené jako rozvojové v rozvojovém planu
nebo majici tzemni rozhodnuti k bydleni. Také jsou tam jind dfive uzivané uzemi
nebo budovy, kde je mozny dalsi rozvoj (BAILEY, 2001).

Pii komparaci definic brownfields mtzeme konstatovat, ze terminové se
definice 1i$i, ale obsahov¢ obsahuji stejné myslenky, které nam tyto definice sd€luji.
Vnimani a hodnoceni brownfields jsou v kazdém staté jina a jinak Siroké, ale vzdy

jsou v nich kli¢ové terminy, které jsou pro tyto definice smérodatné.

2.1.2 Vnimani brownfields v Ceské republice

V Ceské republice jsou nékdy misto terminu ,brownfields" pouziviny
rtizné eské ekvivalenty: opusténé plochy, pod-vyuzité plochy. Zadny z uvedenych
termind u nds samozifejme neni piijaty.

Brownfields jsou pozemky a nemovitosti uvniti urbanizovaného tzemi, které
ztratily svoji funkci a vyuziti, jsou opusSténé ¢i podvyuzité, casto maji ekologickou
z4téz a jsou to zdevastované vyrobni ¢i jiné budovy. (Pojem "brownfields" je ptejaty
z anglického jazyka, v doslovném piekladu znamena "hnédé louky"). Tyto
nemovitosti pak ekonomicky a fyzicky deprimuji své okoli. Svou komplexitou a
nakladnosti feSeni problému spojenych s renovaci a ozdravénim pak tyto nemovitosti
odrazuji soukromy kapitdl od ucinné intervence. Brownfields vznikaji zejména
restrukturalizaénimi tlaky ve spolecnosti, jejichz feSeni trh nezvladne. Politicky je
problém vniman ve vyspélych zemich od konce 70. let a ve své SirSi souvislosti je
spojovan s principy kompaktniho mésta a udrzitelného rozvoje

(GREMLICA et al., 2003).



V Ceské repulice se problematika brownfields za¢ala diskutovat v nedavné
dobé, opusténé primyslové aredly zacaly byt problémem pro restrukturalizaci

primyslové  vyroby (zejména po odklonu od tézkého  pramyslu).

2.2 Kategorizace brownfields

Brownfields mizeme Clenit dle riznych kritérii, nejcastéji dle: a)ptivodu,
b)polohy, c)velikosti

Dle ptivodu se brownfields déli na opusténé primyslové, energetické, tézebni,
skladovaci, zeméd¢lské objekty, dopravni (napt. zeleznicni pozemky, pfistavy a
lodénice), vojenské budovy, degradované (vybydlené) ¢asti mést, zchatralé objekty s
pamatkovou hodnotou (industridlni pamatky 19. stol., barokni hospodarské objekty,
klastery, $pitaly apod.) (NOVY et al., 2004).

Dle polohy se Cleni na zastavéné uzemi mést, to jsou napiiklad stavby v
centralni ¢asti mésta, ale také ve vétsi vzdalenosti od méstskych center. Dale jsou
tam zahrnuty ptfiméstské zony, okrajové casti malych obci a vesnic a také plochy
mimo urbanizované uzemi. (NOVY et al., 2004).

Velikost brownfields je jednimze zdkladnich faktord, ktery urcuji atraktivitu
mista. Na pfedni misto mezi faktory je udava jak Francie, tak Velk4 Britanie. Pii
posuzovani je zaroven sledovana také jeji dostupnost (pési, dopravni). S velikosti
brownfields stoupa vyse investic do tzemi. Velké plochy tak castéji zlstavaji
nevyuzité. Timto se u nds nejvice zabyva agentura Czechlnvest, a proto podporuje

investice do ploch o velikosti minimaln& 10 ha (NOVY et al., 2004).

2.3 Priciny vzniku brownfields

Vsechny mozné typy brownfields, které vznikaji maji své specifické divody,
jednou z hlavnich pfi¢in je restrukturalizace ekonomiky statu i jednotlivych regioni.
Tato restrukturalizace je nasledkem radikdlnich zmén socidlné-ekonomické
struktury, které jsou charakterizovany presunem pracovnich sil z primarni
(zemé&dé€lstvi, rybolov a lesnictvi) nejprve do sekundarni (primysl a stavebnictvi) a
v soucasnosti zejména do terciarni (obchod, doprava, sluzby a vetfejna sprava) sféry
hospodatstvi. Tyto procesy se zacaly pozvolna projevovat v zapadni Evrop¢ uz v 70.
letech minulého stoleti, v Ceské republice k témto zménam zac¢alo dochazet ve velké

mife az pocatkem 90. let. Jedté vr. 1990 pracovalo v CR v primarni sféfe 11,84 %
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z celkového poctu pracovnikil civilniho sektoru narodniho hospodafstvi, v roce 2001
to bylo jen 4,09 %. Sekundarni sféra také zaznamenala ve stejném obdobi vyrazny
odliv pracovnich sil ze 45,36 % na 39,47 %, ale zastoupeni v tercidrni sfére vzrostlo
skoro o 14 procentnich bodd ze 42,81 % na 56,44 % (VANICEK, 2005;SLABAK,
2007).

Zasadni zména orientace Ceského prumyslu charakterizovand odklonem od
tézké pramyslové vyroby smérem k produkci spotiebniho zbozi, automobilil
a informacni a komunikaéni techniky vedla ke vzniku primyslovych brownfields.
V mnoha obcich a méstech byly krachem hlavnich regionalnich podnikt postizeny i
malé subdodavatelské firmy. Ty, které se nedokdzaly vcCas piizplsobit situaci,
nezménily vyrobu a nezah4jily novou konkurenceschopnou produkei, rozsitily fady
subjektii v konkursnim fizeni. Jejich arealy tak rovnéz ztratily svou piivodni funkci a
v budoucnu bude tieba se jimi zabyvat (VANICEK, 2005;SLABAK, 2007).

Dopravni brownfields jsou v ¢eskych podminkéach reprezentovany rozsahlym
komplexem zdevastovanych a dlouhodobé nevyuZzivanych objektli a pozemki
v blizkosti Zelezni¢ni dopravni cesty nebo natzemi mést aobci. Vznikly
v souvislosti s modernizaci a automatizaci zelezni¢ni sité¢, poklesem poptavky po
dopravé po zeleznici, nebo nasledkem zastaveni provozu na nékterych tratich.
Velkym problémem je to, ze cely majetek dodnes neni kompletné zinventarizovan
a ohodnocen, navic je, vzhledem k nedostatku finan¢nich prostredkii, dlouhodobé
podudrzovan. Nékteré z téchto nemovitosti a pozemku jsou urceny k uhrazeni dluhi
vzniklych v pribéhu ¢&innosti byvalych CD, mnoho budov je vsak v natolik
dezolatnim stavu, Ze by mély byt uréeny k demolici. Pravdépodobna je pfitomnost
starych ekologickych zatézi zna¢ného rozsahu, jejichz sanace bude vysoce nakladna.
Sitovy charakter Zeleznice bohuzel dava predpoklad, Ze takto postizeny jsou vSechny
regiony v CR. (HANYS, 2004;:SLABAK, 2007).

Pticiny vzniku armddnich brownfields souviseji s odchodem sovétskych vojsk
z naseho Uzemi a s rusenim vojenskych posadek Armady Ceské republiky. V &ervnu
r. 1991 byl dokonéen odsun piislusniki byval¢ Sovétské armady. Kromé toho, ze
v mnoha méstech a obcich po nich ziistaly vybydlené, z¢asti zdevastované bytové
domy, problémem zésadni dilezitosti jsou vlastni vojenské prostory. Jejichz dalSimu
vyuziti dodnes brani nejen kontaminace jednotlivych slozek zivotniho prostredi, ale
také ptitomnost nebezpecnych vojenskych latek a materiald, véetné munice. Armada

Ceské republiky pfitom dale prochazi kontinualni redukci poétu vojakt. Zatimco
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v roce 1995 méla 95 000 vojaki, profesiondlni armada ¢ita méné nez 40 000 vojaki
a 10 000 obcanskych zaméstnanctl. I tyto kroky znamenaji a budou znamenat pro
obce amésta nutnost vypoiadat ses brownfields velkého rozsahu (HANYS,
2004;SLABAK, 2007).

Diilezitou, ale stale presto obecné velmi podcenovanou, roli v krajin¢ hraji
zemédelské brownfields v podobé nevyuzivanych a zdevastovanych objektti byvalé
druzstevni velkovyroby a zpustlych, neobhospodafovanych pozemki. Ceské
zemeédélstvi proslo po r. 1989 zménami nebyvalych rozméri,, pocinaje upravou
vlastnickych vztahti k ptidé a konce nutnosti vyrovnat se se zahrani¢ni konkurenci
na jednotném trhu EU. Je charakterizovano siln¢ zastaralym parkem mechanizac¢nich
prostfedkti, ktery neni dostate¢né¢ rychle obnovovan v disledku minimdalniho
mnozstvi investicnich prostredki, kterymi disponuji jednotlivé zemédélské subjekty.
Nedostatek pen¢z znemoziuje také rekonstrukce hospodéiskych budov a jejich
maximaln¢ efektivni vyuzivani, stejné¢ jako sanace starych ekologickych zatézi
na pozemcich i stavbach. Tento stav nejen brani postupnému zvySovani efektivity
produkce a produktivity prace v odvétvi, ale je pfic¢inou nadmérné zatéze zivotniho
prostiedi (HANYS, 2004;SLABAK, 2007).

Vznik obytnych brownfields je disledkem pusobeni n€kolika spole¢nych
faktord. Mensi obce amésta, kterd se nachazeji ve strukturdlné postizenych
a hospodatsky slabych regionech s vysokou nezaméstnanosti, vykazuji uUbytek
stilého obyvatelstva. Cast ekonomicky aktivnich ob¢anii se stéhuje za pracovnimi
prilezitostmi do velkych mést. Rodinné domy ptivodnich vlastnikii, ptipadné zdédéné
nemovitosti ve vySe uvedenych problematickych lokalitich jsou vyuzivany
k prechodnému pobytu nebo k rekreaénim uceliim, protoze jinak jsou pro nedostatek
novych zajemcu o trvalé bydleni neprodejné. Nékteré rodinné domy jsou opusténé
a chatraji. Nezanedbatelny podil z obytnych ,,brownfields* tvofi bytové domy
se siln¢ zastaralym bytovym fondem, jejichz majitelé nedisponuji dostate¢nym
mnozstvim prostfedkll na rekonstrukci. Néjemnici ztakovych bytd odchdzeji
a zdevastované objekty jsou nevyuzité. Ve S¢itani lidu, domi a bytt v roce 2001
bylo podchyceno celkem 538 615 neobydlenych bytl, ztoho 353 296
v neobydlenych domech. Hrozici problém opravdu velkého rozsahu souvisi
s radikdlnimi zménami standardt bydleni, ke kterym dochéazi zhruba od poloviny 90.
let 20. stoleti. Trend zvySujiciho se zajmu o nadstandardni formy rodinného bydleni

ve ,,volné krajiné* kompenzuje dlouhou periodu architektury panelakovych sidlist
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ve velkych méstech spojenou s pocitem absolutniho nedostatku soukromi. Vyvolaly
jej nové ekonomické podminky a radikalni narist Cistych piijmi nékterych rodin.
Suburbaniza¢ni procesy jsou provazeny stoupajicimi naroky na zabor plidy dosud
vyuzivané k zemédélskému a lesnickému hospodatfeni nebo k rekreacnim ucelim.
Privodnim jevem je socidlni i kulturni segregace. Mezi novymi, izolovanymi
obytnymi zénami rodinnych domu (tzv. satelity) a kompaktn¢ zastavénym tzemim
mést jsou vétSinou velka sidlisté¢ z panelovych domil, jejichZ zivotnost pomalu kon¢i.
Ve vefejnych rozpoctech neni dostate¢né mnozstvi finan¢nich prostiedki na jejich
rekonstrukce. NefeSenim tohoto problému miize v blizkém horizontu dojit k
postupnému vybydleni panelovych sidlist’ a jejich pfeméné v brownfields (HANYS,
2004;SLABAK, 2007).

Mezi vyse zminéné ostatni brownfields se fadi nevyuzivané nebo neefektivné
vyuzivané a chatrajici administrativni objekty ve vnitinich zénach mést. Cast tvofi
budovy, na jejichz provoz a udrzbu nema obec penize a pro které se nepodarilo najit
nového majitele. Ostatni vznikaji pfi rychlych proménéch strukturalniho a funkéniho
uspotfadani urbanizovaného tzemi. V centralnich zénach velkych mést jsou mnohé
privatizované puvodné obytné domy piestavovany k nebytovym ucelim a nové
vytvoiené kancelarské a komer¢ni prostory jsou pak nabizeny firmam i jednotlivctm.
Po case se vétSinou ukéze, Zze podobnych budov je zde nadbytek, chybi vSak bytové
prostory a sit’ drobnych obchodi. Potencialni zajemce za¢nou odrazovat nevyhody,
které ptevazuji nad hodnotou tzv. ,lukrativni adresy. Ceny ndjmi i vysoké naklady
a komplikace spojené s vyuzivanim individualni automobilové dopravy na jedné
strané anové investice v podobé velkych administrativné komerénich center
v lokalitich mimo kompaktni zéstavbu nastrané¢ druhé vedou dcetné firmy
k presidleni do okrajovych ¢asti mést (HANYS, 2004;SLABAK, 2007).

Komercni brownfields vznikaji z divodu otvirani hypermarketa, coz je sit’
velkoplo$nych maloobchodnich center budovanych pievazné na okrajich
administrativnich izemi vétSich mést. Popularita nakupovani a traveni volného casu
v téchto komerénich komplexech i cenova politika jejich majitelt ptispiva k zaniku
béznych obchodli malé a stfedni velikosti v kompaktné zastavénych centralnich
zoénach mést. V lokalitach s trZznim ndjemnym je témét nerealné udrzet, popt. ziskat
nového néajemce, ktery by byl dlouhodobé schopen provozovat nebytové prostory za
ucelem prodeje potravin nebo bézného spotiebniho zbozi. Domy s kombinovanou

funkci (bytova + nebytova) bez prosperujicich najemcii nebytovych prostor jsou
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z ekonomického hlediska nedostatecné efektivné vyuzity. Dal§im pfimym dasledkem
vystavby velkoplosnych maloobchodnich center je, Ze na administrativnich uzemich
¢eskych obci ztistalo mnoho opusténych a dlouhodobé nevyuzivanych objekti
byvalych samoobsluh (napft. sité Jednota), které byly prvnimi obét'mi tvrdého

konkurenéniho boje (HANYS, 2004;SLABAK, 2007).

2.4 MozZnosti nového vyuziti

Jednou z moznosti nového vyuziti pro pozemky brownfields je nalézt nové
vyuziti v ramci trznich mechanismil (soukromy ¢i vetejny developer, nebo
spoluprace obou). Pozemky, pro které¢ musi byt nalezeno nové vyuziti za asistence
vetejnych financnich prostfedki (verejny developer, nebo spoluprace verejného a
soukromého sektoru) nebo také pozemky, pro které nové vyuziti neni mozné nalézt a

musi byt rekultivovany (NOVY et al., 2004).

2.5 Hlavni bariéry znovuvyuziti brownfields

Jednou z nejvétSich bariér je neprithledné a komplikované vlastnické vztahy u
pozemki typu brownfield. Také je zde silnd konkurence ,,zelenych luk* (greenfields)
— vystavba zde je jednodussi, rychlejsi a levnéjsi na rozdil od brownfields kde je
velké riziko potencidlnich vysSSich nékladi na odstranéni ekologické zatéze a na
jejich renovaci. Chybi srovnatelna data (registrace brownfields), jezZ by napomohla
hlubsimu porozuméni problematiky a pomohla stanovit priority pro stavajici a nové
uvazované programy. Také je malo vyuzivand moZnost spoluprace vetejného a
soukromého sektoru a nedostatek investi¢nich pobidek soukromym investorim

(VANICEK, 2005).

2.5.1 Vyhody nového vyuziti brownfields

Jednou z nejvétsich vyhod je u hodné poskozenych brownfields revitalizace
celého tizemi a odstranéni ekologickych 1 estetickych zavad v sidelni krajiné. Tyto
revitalizace ptispivaji také i k ochran€ zdravi obyvatel a Zivotniho prostiedi. Také
ptispivaji ke zvyseni ptijmil a rozproudéni ekonomiky v daném tizemi.

Pro odstranéni bariér je nezbytné identifikovat velikost problému a stanovit
priority (vytvofeni seznamu brownfields), zajistit intenzivni mezioborovou a

meziresortni spoluprdci a vytvofit potfebné programy a zajistit potfebné Upravy
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pravniho ramce. Také by méla byt zajiSténa osvéta a vzdélavani v néckolika
oblastech: vzdélavani architektl - tviirct iIzemné planovaci dokumentace, vzdélavani
zastupcl obci jako pofizovateli izemné pldnovaci dokumentace, vzdélavani na
urovni kraji: tviirci regionalnich strategii, osvéta vetejnosti — tlak na znovuvyuziti
brownfields a ochranu greenfields (obCanské a neziskové organizace)
- upfednostiiovat rozvoj na brownfields pied zdborem greenfields (rozvojem na

,.zelené louce) (VANICEK, 2005).

2.5.2 Nastroje na obnoveni brownfields

Také samoziejmé existuji nastroje, kterymi se daji brownfields obnovit, jako
jsou napi: — ekologické smlouvy v ramci garance Fondu narodniho majetku,
programy Ministerstva zZivotniho prostiedi (hlavné sanace starych skod), programy
Ministerstva primyslu a obchodu (Gtlumové programy té€zby), dotacni programy
Ministerstva pro mistni rozvoj pro Ostravsko a severni Cechy, program
Czechlnvestu na revitalizaci primyslovych ploch nad 10 ha, ktery se snazi vyrovnat
podminky brownfields tém, jez existuji na greenfields: ekologické poskozeni, jeho
vyhodnoceni a odstranéni, sjednoceni pozemkli a vyjasnéni problematiky
vlastnictvi, dotace demolici, obnova infrastruktury, formy nového vyuziti, fiskalni

pobidky, pobidky na tvorbu novych pracovnich mist (VANICEK, 2005).

Czechlnvest poskytuje své sluzby tim, ze mapuje a identifikuje lokality
vhodné pro realizaci projekti v jednotlivych krajich CR - Nérodni databéze
brownfieldti. Pro Ministerstvo priimyslu a obchodu CR je ve spolupraci s daldimi
vefejnymi institucemi, které pfipravuji podklady Narodni strategie regenerace
brownfieldd v CR a podili se na jejim napliiovani. Poskytuje informace o
programech podpory na regeneraci brownfieldl financovanych ze statniho rozpoctu
i ze strukturdlnich fond EU (program Nemovitosti). Pfipravuje a organizuje
prohlidky vytipovanych nemovitosti (tzv. road show) a také potada a tcastni se
seminait  a  konferenci o  regeneraci  brownfieldi  (Dostupné  z:
http://www.czechinvest.org/ceska-republika-hleda-recept-jak-vzkrisit-stare-

prumyslove-arealy ,,stazeno dne 14. 12. 2009%).
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2.6 Identifikace brownfields

Identifikace je prvni krok, ktery slouzi k posuzovani jaké brownfields kraj nebo
obec na svém Uzemi ma a které za brownfields povazuje a které ne (,,to co uz je
v jedné obci povazovano za brownfields, miize byt ve druhé stale jest€¢ posuzovano
jako uspésné podnikani®) (JACKSON, 2004). Sleduje se piedev§im hlavné celkova
rozloha tzemi, na kterém se dany brownfields vyskytuje, pocty budov, stav
infrastruktury ataké rozsah ekologickych zatézi. Podstatou neni jen vysledek
zjisténi, kde se v kraji a obci uz brownfields nachazeji, ale také ziskani piehledu
o problémovych oblastech, kde by jest¢ mohly nové brownfields vzniknout. A proto
zkusenosti. Cim dfive se za¢ne dany problém vzniku brownfields fesit, tim mensi
byvaji naklady na nasledné odstranovani a feseni (JACKSON, 2004).

Identifikace brownfields je také pocatecnim feSenim k jejich kvantifikaci.
V okamziku, kdy je zndm rozsah problému, si miizeme urcit a sestavit indikatory,
které jsou porovnatelné v okoli. Mezi tyto indikatory patii brownfields indikatory,
zde je nejzékladné&jsi pomer brownfields krozloze uzemi, vyjadiujici velikost
problému brownfields v obci. Zajimavym ukazatelem je pomér brownfields k novym
rozvojovym uzemim, znacici miru konkurence novych rozvojovych ploch
(greenfields). Teoreticky si lze sestavit i indikdtor na vypocet doby, za kterou by
v obci vSechny brownfields vymizely v ptipadé, ze veskery rozvoj by sméroval na
diive urbanizovana uzemi a zddny novy greenfield by nebyl zabran. Tuto dobu lze
urcit jako pomer brownfields k priimérnému rocnimu rozvojovému priristku. Tento
ptirtistek je zjistitelny bud’ z kolaudacnich, nebo ze stavebnich povoleni, ptipadné ze

zmén v katastru nemovitosti a vychazi se z hodnot za posledni 3 roky.

2.6.1 Indikatory brownfields

Dalsi jsou rustové indikatory, které jsou spolecné pro brownfields a greenfields
a urcuji, jak moc se obec jesté muze rozvijet. Lze jednak urcit pomer zastavéného
a zastavitelného uzemi (dle tzemniho planu) atim vyjadfit uzemni rozvojovou
aspiraci obce, tedy jak moc lze jeSté obec zastavét, jednak 1ze spocitat za jak dlouho
se tak teoreticky stane. Timto ukazatelem je pomeér rocniho rozvojového prirustku

k souctu brownfields a rozvojovych ploch.

16



Pak jsou zde indikatory celkového vyuziti uizemi, jsou dulezité pti rozhodnuti
jak se stavajicimi brownfields nalozit. Témito indikatory jsou napf. pomér
pramyslového vyuziti v zastavéném uzemi k zastavénému uzemi nebo pomér
zelen¢ k zastavénému Uzemi. A jedny z poslednich indikatorl jsou sektorove
indikatory. Ty vyjadtuji vaznost problému, které brownfields zpiisobuji v ur¢itém
sektoru — napt. pomeér prumyslovych brownfields k celkovému existujicimu

primyslu (JACKSON, 2004;SLABAK, 2007).

V praxi je hlavn€ vyuZzivan zakladni indikator — pomér brownfields k rozloze
uzemi. Umoznuje totiz v zéasadé nejjednoduseji porovnavat aktualni situaci
v jednotlivych méstskych Castech. Zatimco nejveétsi Ceska mésta (Praha a Brno) maji
na zaklad¢ analyzy situace pomoci nekterych z popsanych indikatori nadvrhy feSeni
zapracované ve strategickych dokumentech, tak v mnoha malych a menSich obcich
nemaji ani ponéti, ze stavby, které nejsou vyuzivané v jejich obci jsou brownfields

(JACKSON, 2004).

2.7 Disledky brownfields v CR
2.7.1 Ekologicky diisledek brownfields

Piedchozi vyuziti uzemi a nemovitosti s sebou Casto nese riziko starych
nevyfesenych ekologickych zatézi — ekologické problémy. Tyto ekologické zatéze
mohou ohroZovat jak zdravi lidi, tak Zivotni prostfedi, proto je nutné ekologické
zatéze pred novym vyuzitim uzemi odstranit. Ekologické zatéZze jsou casto
nejmarkantnéjSim a nejnakladnéj$im problémem, ktery je nutné pred novym
vyuzitim ploch fesit.

Pfestoze je mozné problém ekologické zatéze v daném tUzemi, Ci
nemovitosti predvidat, musi probéhnout velké mnozstvi analyz, aby mohlo byt
stanoveno jak velky problém na svém tuzemi obec vlastn¢ ma. Na zakladé
provedenych analyz jsou nasledné¢ vyhodnocena rizika a tyto musi byt feSena ve
vztahu k novému vyuziti izemi. Je tedy rozdil pii odstranéni ekologickych zatézi ve
vztahu k tomu, jakym zplsobem bude zemi dale vyuzivano. PficemZ pro uzemi s
obytnym vyuzitim jsou stanoveny vyssi standardy nez pro prumyslové vyuziti. Vznik
ekologickych zatézi je Casto spojen piedevSim s predchozim vyuzitim lokalit k

zemédelské a primyslové Cinnosti. Mnoha ekologicka poSkozeni vznikla casto v

17



dob¢, kdy jesté nebyla stanovena pravidla pro nakladani s potencialné Skodlivymi
latkami.

Problém ekologickych Skod netrapi obce a kraje pouze z divodu feSeni
nevyuzivanych ploch a objektt, ale Casto je tento problém podstatny a neodkladny,
protoze ekologické zatéze mohou ovliviiovat jak povrchové, tak 1 podzemni vody,
pudu, ale 1 horninové prostiedi. V pifipadé ¢isténi téchto ekologickych zatéZi se jedna

o dlouhodoby proces odstrafiovani $kodlivych latek (NOVY et al., 2004).

2.7.2 Ekonomické diisledky brownfields

Prvni tvaha nad pfimymi ekonomickymi dusledky existence brownfields
smeiuje obvykle k ekologickym Skodam spojenym s naklady na sanaci konkrétniho
pozemku ¢i stavby. Ty sice mohou byt znacn€ vysoké, zvlaste¢ v piipadé, Ze
ekologické zatéze stihly postihnout i okolni pozemky, na druhou stranu, ne kazdy
brownfield si nese ekologickou zatéz a ne vzdy musi byt tato zatéz odstranovana
prostiedky z verejnych rozpoctu.

Ekonomickych Skod, které jsou ptfimo nebo neptimo zpisobeny brownfields,
vSak lze identifikovat mnohem vice.

Dalsi ekonomické ztraty vznikaji v disledku toho, kdyz devastované arealy
casem degraduji své nejblizsi okoli a tim snizuji ceny okolnich pozemkl. V krajnim
pfipadé jsou tyto pozemky neprodejné, ptipadné, vzhledem k celkové degradaci
oblasti, se stdvaji nepouzitelnymi pro trzni vyuziti. Kromé ekonomickych Skod
majitele takového pozemku trati stat na dalSich daniovych ptijmech, nehledé na to, ze
1 tyto pozemky se méni v brownfields a piisobi dalsi Skody.

Méné viditelnou, ale oto znatelngjsi ztratou je, Ze nevyuzivany aredl ve Spatném
stavu by mohl pfinaSet pfimy uzitek, kdyby se jeho vyuziti zvysilo — z ekonomického
hlediska se vlastné jednd o ztracenou prilezitost, tedy rozdilovou veli¢inu mezi
faktickymi vynosy dosahovanymi z pouzitych zdroji a vynosy, kterych mohlo byt ze
stejnych zdroji dosazeno pii jejich alternativnim pouziti. Mohla by zde tedy
vzniknout nova pracovni mista, chybégjici sluzby, byty nebo zelen. Agentura
Czechlnvest uvadi, ze jeden hektar pozemku reprezentuje 50 pracovnich mist.
Na jeden hektar pozemku Ize také pohodIné uvazovat nejméné 20 az 50 bytovych

jednotek (JACKSON, 2004).
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2.7.3 Zemédélsky diisledek brownfields

Jednd se o siln€ kontaminované plochy, v lokalitich pro investory
neatraktivnich. Na tyto plochy musi byt v budoucnosti zamétena nejvétsi pozornost.

Padesata 1éta v Ceské republice jsou spjata s kolektivizaci zemé&délstvi.
Scelovaly se pozemky, stavély velké zemédélské aredly, které znehodnocovaly
krajinu.

Po roce 1989 prosla ¢eskd ekonomika transformaci na trzni ekonomiku, coz
prineslo do zemédélského sektoru mnoho zmén. Jednou z téchto zmén byl pokles
objemu zemédélské produkce, jez zpusobilo, ze mnoho objektli uzivanych
v zemeédé@lstvi ztratilo svoji funkci anadale nebyly vyuzivany. Zde zacina
problematika zeméd¢€lskych/venkovskych brownfields. Dlouhou dobu se timto
problémem nikdo nezajimal; vétSi pozornost se brownfields zacala vénovat az po
vstupu Ceské republiky do EU s moznosti erpat finance na regeneraci brownfields
ze strukturdlnich fondi EU. Brownfields ve venkovskych oblastech jsou vétSinou
spojeny s pfedchozim zemédé€lstvim, dfevaiskym a tézebnim primyslem, s
vojenskymi arealy.

Regenerace venkovskych brownfields je ¢asto komplikovana nevyfesenymi
majetkopravnimi  vztahy, zplsobenymi restitu¢nimi problémy. Venkov
problémy regenerace brownfields nezvlada fesit bez pomoci regiond nebo statu,

poptipadé s finanéni podporou EU (NOVY et al., 2004).

2.7.4 Sociologické diisledky brownfields

Brownfields se nechaji hodnotit n¢kolika aspekty (prostorové, stavebné-
technické, ekologické hodnoceni atd.). Zarovenn v sobé maji urcitou hodnotu,
reprezentuji  socialni prostfedi. Tato charakteristika socidlniho prostiedi
kvalitativniho obsahu hodnoti socialni strukturu brownfields samotného, piipadné
regionu, v jehoz tizemi se dany brownfields nachazi.

Ptedchozi vyuziti pozemki vétSinou vzdy poskytovalo mnozstvi
pracovnich pfilezitosti. UkonCenim cinnosti téchto podniki, firem a spolecnosti
zpusobilo nartist nezaméstnanosti v mist¢ i1 jeho nedalekém okoli. Vysoka
nezamé&stnanost s sebou Casto pfinasi i narst kriminality, dana lokalita se tim to
Casto stava nebezpecnd a lidé se z jejiho okoli stéhuji. Efekt vystéhovani se mlze

sitit 1 do okoli a neatraktivni zona se tim vice zvétSuje. Opusténé budovy na plochach

19



brownfields postupné chatraji, stavaji se nebezpecnymi a je stale narocnéjsi je
opravit. Hodnota tzemi se zpustlymi budovami na plochidch brownfields trpi
estetickou devastaci, takze se znehodnocuji i nemovitosti v okoli.

Existuji socidlni analyzy, které se zabyvaji socidlni problémovosti uzemi.
Standardné¢ tipicky ptistup k socialni problémovosti neexistuje. VétSinou se vsak
vyhrani ,,oblasti" socidlni problémovosti a k nim se pak urci indikatory, které tyto
oblasti umoznuji zméfit. Takovymi oblastmi, resp. indikdtory byvaji napf.
vysokd nezaméstnanost, jak jiz bylo zminéno, dlouhodob4d nezaméstnanost,
podil chudych domacnosti, podil netplnych rodin, ubytek obyvatelstva (negativni
migracni bilance, pfirozeny ubytek), neptfizniva vékova struktura obyvatelstva,
velky migracni obrat, vysokd rozvodovost, neptiznivé ukazatele mortality, morbidity
a sebevrazednosti, vysokd kriminalita a jeji nepfizniva struktura, nizka kvalifikace
obyvatel, nizka mira socialni participace obyvatel, Spatné zivotni prostiedi,
nedostatecna infrastruktura, nekvalitni bydleni, atd. Obvykle se uzivaji indikatory,
které je mozné sytit udaji oficidlnich statistik, méné Casto indikatory zalozené na

informacich ziskdvanych pomoci Setfeni (JACKSON, 2004).

2.8 Charakteristika sledovaného uzemi
2.8.1 Poloha

Kraj Vyso¢ina ma centralni polohu v ramci CR. Sousedi s krajem
JihoCeskym, StfedoCeskym, Pardubickym a Jihomoravskym, se kterym vytvaii
oblast NUTS 2 za Gc¢elem podpory regionalniho rozvoje. Od sousednich regiont se
kraj odlisuje Clenitosti izemi, vysS$i nadmotskou vyskou a ftidkym osidlenim.
Rozdrobena sidelni struktura zptisobuje v nékterych piipadech vylidiiovani mensich
obci a emigraci mladych a kvalifikovanych obyvatel (Dostupné z:

http://www.businessinfo.cz/cz/clanek/kraj-vysocina/charakteristika-kraje-

vysocina/1000927/40302/,,stazeno dne 17. 2. 2010%).

Kraj Vysocina ma vnitrozemskou polohu a jeji hranice se nedotykaji statni
hranice CR. Jizni &4st kraje viak zasahuje do pasma podél hranice s Rakouskem, a
proto byly okresy Jihlava a Tiebi¢ zafazeny do programu pieshrani¢ni spoluprace
Phare. Povrch tzemi je tvofen pahorkatinami Ceskomoravské vrchoviny. Region je

atraktivni svym pomérné nizkym zneciSténim ovzdus$i, zdravymi lesy, Cistymi a
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http://www.businessinfo.cz/cz/clanek/kraj-vysocina/charakteristika-kraje-vysocina/1000927/40302/,,sta�eno
http://www.businessinfo.cz/cz/clanek/kraj-vysocina/charakteristika-kraje-vysocina/1000927/40302/,,sta�eno

vodohospodarsky vyznamnymi vodnimi plochami a zdroji vody (Dostupné z:
http://www.businessinfo.cz/cz/clanek/kraj-vysocina/charakteristika-kraje-

vysocina/1000927/40302/ ,,stazeno dne 18. 1 2010%).

2.8.2 Rozloha Vysodiny

Rozlohou 6 796 km? (od 1. 1. 2007) se kraj fadi mezi regiony nadprimérné
velikosti — pouze 4 kraje CR maji vétsi plognou velikost. Nejvyse poloZeny bod je
vrch Javorice v Javorické vrchoving na jihu okresu Jihlava s vySkou 837 m n. m.
Nejnizsi bod cca 239 m n. m. je na jithovychod¢ okresu Ttrebi¢ v miste, kde feka
Jihlava opousti jeho Uizemi. Na uzemi kraje jsou dvé chranéné krajinné oblasti -
Zdarské vrchy a Zelezné Hory. Vrch Melechov na tizemi okresu Havli¢kiv Brod je v
nékterych pramenech oznacovan za geograficky stfed Evropy (Dostupné z:
http://www.businessinfo.cz/cz/clanek/kraj-vysocina/charakteristika-kraje-

vysocina/1000927/40302/,,stazeno dne 23. 2. 2010%).

2.8.3 Administrativni ¢lenéni

Kraj Vysocina vznikl v ramci reformy vetejné spravy v roce 2000. Pfi ni
doslo ke zruSeni okresnich Ufadu, jejichz pravomoci byly caste¢né pfeneseny na
kraje a casteCné na obce s rozsifenou plsobnosti. Kraj Vysocina se ¢leni na 15
spravnich obvodl obci s rozsifenou plsobnosti (tzv. malé okresy), které vykonavaji
vétSinu agend pro obcCany. Dale se kraj ¢leni na 26 spravnich obvodli obci
s povéienym obecnim uradem. Zacatkem roku 2003 zanikly okresni ufady a kraje se
od té doby pro ucely statni spravy d€li na spravni obvody tzv. obci s rozsifenou
pusobnosti, jimiz je kromé péti okresnich mést jeste dalSich deset obci. Tyto spravni
obvody se dale d€li na spravni obvody obci s povéfenym obecnim uradem
(Dostupné z  http://www.businessinfo.cz/cz/clanek/kraj-vysocina/charakteristika-

kraje-vysocina/1000927/40302/,,stazeno dne 17. 2. 2010%).

2.8.4 Socio-ekonomicka struktura
Ve zkoumaném regionu k 1. lednu 2000 zilo 521 472 obyvatel a v roce

2009 to bylo 515 411 obyvatel, coz je o 1,16% pokles k roku 2000. Pocet obyvatel za
rok 2009 piedstavuje ¢tvrtou nejnizsi lidnatost mezi kraji CR. Zeny z toho tvofi pies

50%. &tvrtou nejnizsi lidnatost mezi kraji CR. Zeny z toho tvofi pies 50%.
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Tab. 1. Pocet obyvatel vzdy k 1.1. dané¢ho roku na Vysociné

roky 2000| 2001] 2002| 2003| 2004 | 2005( 2006 2007| 2008| 2009

pocet| 521 521 518 517 517) 510 5101 511 513 515
obyvatel [ 472] 308| 315| 630] 511 114] 767 645] 677 411

ztoho| 257| 257 255| 255( 255 252 252 253| 254 255
muzi| 623| 670] 980| 718 821| 087 814 343| 552 773

ztoho| 263 263| 262 261 261 258 257 258 259 259
zeny| 849| 638 335 912 690] 027] 953] 302 125] 638

pramérny
vek | 39.75 [39.87 139.82 | 39.99| 40.20| 40.45| 40.61| 40.84| 41.04| 41.19

pr. vék
muzi | 38.29 [38.36 | 38.41 | 38.42] 38.66( 38.93] 39.14| 39.40] 39.63| 39.85

pr. vék

zen|41.49 141.52 141,56 | 41.62| 41.81 [ 42.03( 42.14| 42.36] 42.52| 42.62

Zdroj: CSU

Podle ekonomické aktivity ¢lenime obyvatelstvo na piedproduktivni (0-14),

ktefi tvoii 14,49%, produktivni (15-59 muzi, 15-54 zeny) tvoii celkem70,53% a

poproduktivni (60 > muzi, 55> Zeny) 14,98% (Dostupné z: http://analytika.kr-

vysocina.cz/,,stazeno dne 8. 3 2010%).

2.8.5 Ekonomické udaje
Ekonomické vykonnost kraje ve srovnani s ostatnimi regiony CR zaostava za

primérem. Podil kraje na HDP Ceské republiky dosahuje v poslednich letech 4,2 %,
coz predstavuje 11. misto mezi kraji. Pii pfepoc¢tu HDP na 1 obyvatele kraj obsazuje
9. misto, kdyZ v roce 2006 &inil tento ukazatel 265 339 K¢&, tj. 84,3 % praméru CR
(Dostupné z: http://analytika.kr-vysocina.cz/,,stazeno dne 8. 3. 2010).

Primérna mési¢ni hruba nominalni mzda v kraji Vyso€ina v roce 2006 €inila
17 622 K¢&. a vroce 2009 ¢inila jiz 19 322 K& Mzdy na Vyso€ing zlstavaji nadale
pod primérem CR. Znaéné rozdily jsou i v pramémych hrubych mzdach
vyplacenych v jednotlivych odvétvich hospodarstvi kraje. Nejvyssi mzdy méli
ubytovani a stravovani. Mira registrované nezaméstnanosti v kraji Vysocina se ke
konci roku 2009 zvysila na 10,25 %, kdyz jesté ke konci listopadu ¢inila 9,31 %.

vvvvvvvv

nezamé&stnanosti je stabilné vykazovdna v Praze. Nezaméstnanych lidi v kraji
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Vysocina, které eviduji Gfady prace, v prosinci 2009 piibylo 2 248 a jejich pocet se
ke konci roku 2009 zvysil celkem na 28 566 osob. Pfed rokem pfitom byla na
Vyso€in€¢ zaznamendna registrovana mira nezameéstnanosti 6,27 % a neumisténych
uchazecti o zaméstnani bylo evidovano 17 874. Mezi nezaméstnanymi pievazovali
v lofiském roce muzi, kterych bylo 15 299 a na celkovém poctu osob bez prace se
podileli 53,6 %. Obcanli se zdravotnim postiZenim urady registrovaly 3 870, coz je
13,5 % z celkového poctu nezaméstnanych. Absolventil Skol bylo registrovano 2 226
a na celkové nezaméstnanosti se tak podili 7,8 % (Dostupné z: http://analytika.kr-

vysocina.cz/,,stazeno dne 8. 3. 2010%).
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3. Cile

V této diplomové praci bude provedena inventarizace lokalit brownfields,
ktera muze také slouzit jako podklad pro planovani vhodného budouciho vyuziti a
jejich uvedeni na trh. Inventarizaci je tfeba feSit podle jednotné metodiky pro
evidovani databaze ploch brownfields.
Dil¢i cile:
® | identifikace a charakter ekologickych limiti, kde bude vyuzita

problémova analyza.

® 2 analyza negativnich jevil a zatéze zpiisobujici pfimé ohrozZeni zdravi

ve sledovaném tzemi

® 3 sociologicky prizkum zaméfeny na vnimdni a hodnoceni

jednotlivych brownfields mistni komunitou ve vybraném regionu.
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4. Metodika

Prace byla fesena v lokalit¢ Vysocina. Aby bylo naplnéno cilu, vyuzili jsme
nasledovné metodické kroky.

1 identifikace a charakter ekologickych Ilimiti, kde bude vyuzita problémova
analyza. Tato ¢ast poukazuje na ekologické zatéze, které tyto izemi sebou nesou. Na
zaklad¢é provedenych analyz jsou vyhodnocena rizika a ty jsou dale feSeny. Na
priklad pro uzemi s obytnym vyuzitim jsou stanoveny vyssi standardy nez pro
prumyslové vyuziti. Mnoha ekologickd poskozeni vznikla Casto v dobé¢, kdy jesté
nebyla stanovena pravidla pro nakladani s potencidln¢ Skodlivymi latkami.

2 analyza negativnich jevii a zatéze zpusobujici piimé ohrozeni zdravi ve
sledovaném tzemi

Analyza negativnich jevii a procesi vychazi zpravideln¢ publikovanych
,tvrdych*‘dat, které jsou uvadéné v statistickych, zavérecnych pracich a literarnich
zdrojich. Tyto udaje a informace o uzemi budou kombinované s vlastnim
mapovanim a pruzkumem.

Posledni (tfetim krokem)byl sociologicky priizkum zaméfen na vnimani a
hodnoceni jednotlivych brownfields, ¢imZz se nam podafilo zjistit danou situaci
tohoto problému ve zkoumaném regionu z pohledu mistni komunity. Vyhodnoceni
vysledk je provedeno formou tabulek a na né navazujicich grafi.

3 sociologicky priizkum zaméfeny na vnimani a hodnoceni jednotlivych brownfields
mistni komunitou ve vybraném regionu.

Klasifikace brownfields v regeneratnim procesu poskytuje nezbytné
informace jak pro vefejnou spravu, tak pro investory. Proto i v naSem navrhu

projektu ji pfejimame v evropské formé (viz. tab. ¢.1)

Tab. 2. Navrh klasifikace brownfields pro kraj Vysoc¢ina

rozvojovy potencial investice ttida brownfields
VYSOKY SOUKROME SAMO-ROZVOJOVE
SPECIFICKY SOUKROME/VEREINE | PASIVNE ROZVOJOVE
ZADNY VEREJNE NEROZVOJOVE

Tato forma, jak jiz bylo zminéno, ndm ukazuje, jak se nechaji dané

brownfields v regenera¢nim procesu zatradit do tii skupin podle potencidlu, investic a
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tfid. Tyto skupiny ndm urcuji zédkladni informace, podle kterych miizeme lokality

dale n¢jakym zplisobem vyuzivat.

5. Vysledky

5.1 Pocet a rozloha brownfields na Vysociné

Brownfield na Vysociné vétSinou vznikd, jak jiz bylo zminéno, jako
pozistatek prumyslové, zemédé€lské, ¢i jiné aktivity, ale také jako reakce trhu na
restrukturalizacni tlaky ve spoleCnosti. Jedna se vlastné o pozemky a budovy
na zastavénych uzemich, které ztratily své puvodni wvyuziti. Celkovi pocet
brownfields je 56 a jejich rozloha &ini 2148174 m?

Vsechny objekty briwnfields, které jsou evidovany v kraji Vyso€ina jsem
rozdelil do 4 tabulek. Kazda tabulka obsahuje jednotlivé zaméfené objekty, ve
kterych byla dfive provozovana stejna prumyslova c¢innost. V tabulce 3. jsou
brownfields byvalé¢ JZD v kraji VysoCina. V tabulce 4. jsou zase brownfields
kulturnich zafizeni a zakladnich Skol v kraji Vysocina. Tabulka 5. obsahuje
primyslové objekty brownfields v kraji Vyso€ina, kterych je v kraji nejvice. A

tabulka 6. jsou vojenské objekty brownfields v kraji Vysocina.

Tab. 3. Brownfields byvalé JZD v kraji Vyso€ina

Byvalé JZD
Nazev Obec Rozloha celkem
(m®)
Administrativni budova ZD Mrakotin
Aredl Agro M¢étin Pavlinov 28 000
Areal ZD Otin 15 000
Byvaly kravin Strazek 1 000
Byvaly vepiin Cerekvicka-Rosice
Hospodarska budova Téchobuz 5400
Hospodaiské budova Zbinohy 3 000
Kravin Kamenna 5000
Kravin Trebi¢ 1120
Kravin K96 Cerekvicka-Rosice 10 000
Stara mlékarna Pacov 3500
Statek Myslibofice Myslibotice 10 000
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Statek Zelena Ves Mezilesi 20 000
Stodola Tiebic 988
Vepiin Okrouhlicka 5000
Zemédelské objekty Agro

druzstva Dlouha Brtnice 80 000

Tab. 4. Brownfields kulturnich zafizeni a zakladnich Skol v kraji Vysocina

Kulturni zarizeni a zakladni Skoly

Nazev Obec Rozloha celkem
(m’)
Byvalé Skola Jimramov
Hotel Ptibyslav 1300
Kino Strazek 1298
Restarurace Koruna Jimramov 797
Stary hrad Zeletava 9 000
Skola v Lipici Pelhfimov 670
Skolka Okrouhlicka 600
Télocvicna JanStejn Horni Dubenky 4 497
Zakladni skola Brezi nad Oslavou 1100
Zakladni skola Strazek
Zamek Libice nad Doubravou 20 000
ZS a MS Sulkovec Sulkovec 9 000

Tab. 5. Primyslové objekty brownfields v kraji Vysoc¢ina

Priimyslové zamérené objekty

Nazev Obec Rozloha celkem
(m2)

Administrativni budova Velké Mezifici 3500
Areél byvalé mlékarny Bystfice nad PernsStejnem 3 000
Aredl byvalé vyrobny

koberct Nameést’ nad Oslavou 20 000
Aredl firmy JOSPO Trest 14 200
Areal INTEA 1 Trest 46 500
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Areal INTEA 11 Trest 17 500
Aredl Velamos Namest nad Oslavou 110 000
Autopark Jihlava 39 000
BOS, a.s. Bystfice nad PernsStejnem 30 700
Byvala pila Trest 52 500
Byvalé tovarna Bransouze

Byvaly areal Kras Namést’ nad Oslavou

Holubka Darnkovice 664
Kolna Meziboii Strazek 540
Komplex BOPO Trebi¢ 95 300
Kozeluzna Velké Mezitici 24 000
Lihovar Sebkovice Sebkovice 3 000
Mlyn Borovnice

Primyslovy objekt Ptibyslav 34 000
PV 1 Svétla nad Sdzavou 47 000
PV 2 Svétla nad Sdzavou 45 000

Tab. 6. Vojenské objekty brownfields v kraji Vysoc¢ina

Vojenské objekty

Nazev Obec Rozloha celkem
(m2)

Muniéni sklad Cetoraz 35000
Sklady vojenského
materidlu Panské Dubenky 21 700
Vojensky aredl Brnénska Jihlava 70 000
Vojensky areal gen.
Stefanika Jihlava 30 000
Vojensky aredl Pistov Rancifov 1 100 000
Vojensky prostor Madeta Pacov 90 800
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Tab. 7. Pocet brownfields v kraji Vysoc¢ina

Byvala Kulturni zafizeni Pramyslové Vojenské
Objekty JZD azakladni Skoly zamérené objekty objekty
Pocet 16 12 22 6
Graf 1. Pocet objektti brownfields v kraji Vysocina
Pocet objektti brownfields
25
22
20 O Byvala /D
S 16
£ 15 B Kultumni zafizeni a zakladni
:g‘ 12 skoly
- O Primyslové zamérené
3 10 .
S 6 objekty
O Vojenské objekty
5 —
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Tab. 8. Rozloha brownfields v kraji Vyso€ina

Byvala | Kulturni zafizeni azakladni | Primyslové zaméfené | Vojenské
Objekty JzD gkoly objekty objekty
Rozloha m? | 145008 48262 607404 1347500
Graf 2. Rozloha brownfields v kraji Vyso€ina
RozZloha brownfields m?
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5.1.1 Klasifikace brownfields v regeneraénim procesu

Tab. 9 Navrh klasifikace primyslovych objekti brownfields v kraji Vysocina

rozvojovy potencial investice ttida brownfields
VYSOKY SOUKROME SAMO-ROZVOJOVE
8 6 4
SPECIFICKY SOUKROME/VEREJINE PASIVNE ROZVOJOVE
9 10 15
ZADNY VEREJNE NEROZVOJOVE
5 6 3

V této tabulce jsou uvedeny navrhy klasifikace brownfields primyslovych
objektl v kraji Vyso€ina. Necha se fict, Ze rozvojovy potencidl téchto objektl neni
jesté tak na Spatné urovni aby se nenechal vyuzit. Celkové investice by ale méli
pochazet ze spise soukromoveiejné sféry z diavoda velikosti téchto pozemkl a
budov. Ttida brownfields ukazuje, ze jenom 4 objekty by byly jesté schopné se
znovu obnovit bez vétsich investic ale ostatni uz jsou v takovém stavu kde by byly
investice na danou polohu a vyuziti vcelku vysoké a jejich navratnost by byla

dlouhodobé¢jsiho charakteru.

Tab. 10. Navrh klasifikace brownfields kulturnich zatizeni a zdkladnich §kol v kraji

Vysoc¢ina
rozvojovy potencial investice ttida brownfields
VYSOKY SOUKROME SAMO-ROZVOJOVE
8 8 6
SPECIFICKY SOUKROME/VEREINE | PASIVNE ROZVOJOVE
3 2 5
ZADNY VEREINE NEROZVOJOVE
1 2 1

Tabulka ¢. 10 je navrh klasifikace kulturnich a Skolnich zatizeni brownfields
v tomto kraji. Jak mizeme vidét tak celkovi stav téchto objektl neni jesté tak ve
Spatném stavu aby se dané budovy nenechaly vyuzit. Zde by se mohli investofi ale
spiSe vefejni Cinitelé zamyslet jestli by nebylo dobré v tomto kraji pozvednout

uroven vzdelani naptiklad zaloZzenim vysokych Skol, které v tomto kraji maji oproti
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ostatnim okolnim krajim velikou absenci. To samé by se mohlo udélat v oblasti

kulturnich zatizenich z diitvoda upadajiciho zajmu o kulturni vyziti obyvatel.

Tab. 11. Navrh klasifikace JZD brownfields pro kraj Vysocina

rozvojovy potencial investice ttida brownfields
VYSOKY SOUKROME SAMO-ROZVOJOVE
3 3 2
SPECIFICKY SOUKROME/VEREIJNE | PASIVNE ROZVOJOVE
8 9 8
ZADNY VEREJNE NEROZVOJOVE
5 4 6

V tabulce jedendct jsou klasifikovany objekty byvalych JZD v kraji Vysocina.
Z této klasifikace muizeme vidét, ze vétSina téchto hospodéiskych budov je ve
Spatném stavu. Velka ¢ast je jiz klasifikovana do nerozvojové tiidy brownfields, coz
znamena, ze jejich stav je jiz katastrofalni a jediné mozné vyuziti by byl pozemek, na

kterém se tyto budovy vyskytuji.

Tab. 12. Navrh klasifikace vojenskych objekti brownfields v kraji Vysocina

rozvojovy potencial investice ttida brownfields
VYSOKY SOUKROME SAMO-ROZVOJOVE
2 2 4
SPECIFICKY SOUKROME/VEREJINE | PASIVNE ROZVOJOVE
3 3 1
ZADNY VEREJNE NEROZVOJOVE
1 1 1

Tato tabulka ukazuje, jak byla provedena klasifikace vojenskych brownfieds
v kraji Vysocina. Tyto vojenské objekty by mohly byt dobrou pfilezitosti k dalSimu
vyuziti zejména na riizna rekreacni zatizeni z divodu jejich velikosti. Naklady na
tyto opravy a renovace by samoziejmé byly vysoka, ale pro danou oblast by to byl

velky pfinos.
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Graf 3.Rrozvojovy potencial objektt brownfields v kraji Vysocina

Rozvojovy potencial brownfields

O Soukromé
Specificky
O Zadny

Pocet objektu
O=DNWAAOTONOO®OO
]

JZD Kultur.a skol. Primysl Vojenské ob.
zarizeni

Graf s rozvojovym potencidlem nam ukazuje, Ze v porovnani vSech ctyt
skupin brownfields v daném kraji jsou na tom nejlépe praimyslové brownfields, pak

jsou to byvala JZD, jako tfeti jsou kulturni a skolska brownfields a na poslednim

misté jsou brownfields vojenska.

Graf 4. Investice do objekt brownfields v kraji Vysocina

Investice
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o
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V grafu 5 jsou objekty brownfields klasifikovany podle soukromych a vetejnych
investic, které by byly zapotiebi do znovuobnoveni jejich aktivni ¢innosti. Jak je
vidét nejvice investic by muselo plynout ze soukromo-veiejné sféry. Na druhém

misté je sféra soukroma a jako posledni jsou investice vefejné.
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Graf 5. Zatazeni objektl do tfidy brownfields v kraji Vysocina
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V poslednim grafu je uvedeno zatfazeni objektl brownfields v kraji Vysoc€ina do tfid,
které ukazuji, jak schopny by mély tyto objekty rozvojovy potenciél bez dodani
finan¢niho kapitalu na své znovuobnoveni. Jak je vidét tak zadna skupina z téchto
objektii a pozemkil neni v tak dobrém technickém stavu aby mohla jeho ptivodni

nebo nova ¢innost byt obnovena bez vétsich finan¢nich vstupti.

5.2 Identifikace a charakter ekologickych limitii, kde bude vyuZita problémova
analyza

Ekologické zatéze, které si browmfields nesou z predeslého vyuziti je mnoho
a kazda ztéchto zatézi se musi analyzovat a posuzovat k danému Uzemi zvlast.
Hlavné musi mit vyhodnocena rizika, kterda nesméji ohrozovat dals$i nové vyuziti
¢innosti. K vét§iné primyslovych ¢innosti se totiz vaze pouzivani urcitych materiali,
které-kdyz se s nimi neopatrné nebo nezodpovédné nakladd- mohou ohrozit Zivotni
prostiedi a také predstavovat rizika pro nové uzivatele zpétné vyuzitych tzemi a

nemovitosti.
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Tab. 13. Identifikace a vymezeni ekologickych limit v kraji Vysocina

Limity Piiklady
Abiotické- -lizemi se zvySenou radioaktivitou
geomechanické a -geopatogeni zony

geofyzikalni limity

Deteriorizaéni limity -kontaminace vody a pudy

-eroze pudy

Aerodynamické limity | -kvalita zivotniho prostiedi

Morfometrické a -sklony expozic svaht

morfodinamické limity | -vodoerozni procesy

Socio-ekonomickeé- -ochrana piirody

legislativni limity -ochrana historickych prvki krajiny

Uzemi se zvy3enou radioaktivitou

Radioaktivita mize byt zptisobena v horninovém prostfedi dvéma zptsoby a
to pfitomnosti radioaktivnich prvkd, které tuto radioaktivitu zpisobuji, ale také je to
latek, které radioaktivitu zptisobuji. Takovi priklad brownfields na Vysocing je sklad
vojenského materialu v Panskych Dubénkach.
Geopatogenni zony

Jsou to zony, ale také stavby, které maji negativni vliv na lidsky organismus a
také na veSkeré organismy. Mezi takové to brownfields na Vysocin¢ patii napiiklad
byvala pila v Tiesti a tovarna v Brancouzich.
Kontaminace vody a piady

Tyto kontaminace jsou vétSinou zplsobeny primyslovou ¢innosti. Primysl
vétSinou pracuje a pracoval se materidly a latkami, které-kdyz se s nimi neopatrné
nebo nezodpovédné naklada tak to vede ktémto kontaminacim. Kontaminace
vétSinou vznikaji protrzenim nadrzi s nebezpeCnymi latkami nebo vypousSténim
téchto latek. Prikladem jsou vétSina byvala JZD a staré primyslové tovarny.
Eroze pudy

Je to pfirozeny proces rozrusovani a transportu objektii na zemském povrchu
(ptida, horniny, skaly, apod.). Pfi¢inou eroze je mechanické ptisobeni pohybujicich se

okolnich latek - ptredevSim vétru, proudici nebo vlnici se vody, ledu, sn¢hu,
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pohyblivych zvétralin a nezpevnénych usazenin. Eroze byla vzdy existujicim
pfirodnim procesem, na mnoha mistech ji vSak zvySuje Cinnost clovéka. Urcity
stupen eroze jako ptirodniho jevu miZe byt prospésna ekosystémiim, jeji nadmérné
pusobeni vSak mize vést k poskozeni ekosystému a ztraté jeho funk¢nosti. Eroze je
tedy zastoupena ve vSech Ctyfech skupindch brownfields, které se na Vysociné
vyskytuji.

Kvalita Zivotniho prostredi

Drive se na kvalitu zivotniho prostedi ve vSech primyslovych odvétvich moc
nehled€lo a proto, kdyz se dnes fekne termin brownfields tak si kazdy vybavi, jak se
zivotni prostiedi diive devastovalo. Hlavni vyzvy v oblasti ochrany Zzivotniho
prostfedi dnes pfedstavuje zména klimatu, ubytek biologické rozmanitosti, ohrozeni
naSeho zdravi zplsobené zneciSténim, zpusob, jakym vyuzivame piirodni zdroje, a
nadmérnd produkce odpadu. EU ftesi tyto vyzvy zavedenim vysokych norem v
oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a podporou novych zplsobli prace a CistSich
technologii.

Mezi takové piiklady brownfields kde se mély diive pouzivat Setrngjsi
technologie jsou napiiklad Kozeluzna ve Velkém Mezitici a Mlékarna v Pacové.
Sklony a expozice svahii

Tento problém se vyskytuje na vétSiné pozemkl kde se brownfields
rozkladaji. Kraj Vysocina je na uzemi kde je velmi ¢lenity terén a proto jsou sklony a
expozice svahi velmi casté. Jako piiklad bych uvedl vojensky aredl Pistov
v Rancitové.

Vodni eroze

Jednim z typl je eroze zptusobend destém, ta vznikd, pokud mnozstvi srazek
prevysi infiltraci pudy, dochazi ke splachu ¢astic proudici vodou. Jinym typem je
eroze tekouci vodou. Tato eroze je nejvétsi v obdobi zéplav kdy dochézi ke
zvy$ovani eroze pii zvySeni mnoZzstvi protékané vody i unaseného materialu. Cim
vetsi je vyskovy rozdil téchto bodu, tim je eroze vétsi. Eroze téz zavisi na zménach
klimatu a pohybech zemské kiiry. Piiklad kde je patrna vodni eroze je statek Zelena
Ves v Mezilesi.

Ochrana prirody

Krajina na Vysocin¢ je lidskou ¢innosti vyrazné zménéna, na mnoha mistech

1 znacné poSkozena (napf. tézbou surovin, primyslovou a zemédélskou ¢innosti atd.).

V soucasnosti existuji zakony na ochranu zivotniho prostiedi, které plati vSeobecné.
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Kromé toho se zvySena ochrana a péfe vénuje ekologicky cennym lokalitdm,
relativné malo poskozenym lidskou cinnosti. Jednou z ekologicky nejcennéjSich
lokali, kterd je bohata na biodiverzitu je vojensky areal Pistov v Ranc¢ifové.
Ochrana historickych prvki krajiny

Je to tzv. kulturni krajina, coz je kombinované dilo piirody a c¢loveka.
Kulturni krajina je dokladem vyvoje lidské spolecnosti a sidel v prub¢hu historie.
Veskeré tyto krajinné prvky, které jsou néjakym zplisobem vyznamné by se mély

chranit. Mezi takové to kulturni pamatky patii hrad v obci Zeletava.

5.3. Analyza negativnich jevii a zatéZe zpiisobujici pfimé ohroZeni zdravi ve
sledovaném uzemi

Informace o zatézich, které si ssebou dana uzemi nesou a mohou mit
negativni vliv na zdravi ¢lovéka, jsou kolikrat v archivech obci. Potencidlni
pritomnost staré¢ ekologické zatéze na pozemku muzeme také odvodit uz od typu
puvodniho provozu, ktery na daném misté je nebo kdysi byl. V dobrém piipad¢ je
takova kontaminace ziejma hned na prvni pohled. Objekt nebo pozemek nepiijemné
pachne. Pfiznaky se projevi i v piipad¢, Ze kontaminace zasahuje, nebo ohrozuje
povrchovou a podzemni vodu. Tato kontaminace se odhali méfenim vzort vody,
nebo také ndhlym thynem ryb. Jednou z dalSich zatézi, ktera se vyskytuje na vétSiné
pozemku brownfields je kontaminace pid. Tento typ kontaminace obvykle vznika
protrzenim podzemnich zasobnikd s nebezpecnymi latkami, pouzivanim a
skladovanim pesticidi v zeméd¢€lské vyrobé, prosakovanim kontaminovanych
povrchovych vod do podzemnich vrstev, vyluhovanim odpadi ze skladek nebo také
pfimym vypousténim primyslovych odpadii do pudy. Obavy ze zneciSténi pud
prameni pfedevsim ze zdravotnich rizik, vznikajicich pfimym kontaktem se

znecisténou pudou.
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Tab. 14. SWOT analyza brownfields kraje VysoCina zaméfena na pramysl a
zemédéElstvi

SILNE STRANKY SLABE STRANKY

Primysl: Primysl:

- tradice pramyslové vyroby - nedostatek kapitalu na zatraktivnéni

- Gzemni a odvétvova diverzifikace pozemki vhodnych pro podnikani

prumyslové vyroby lokalizovanych mimo hlavni dopravni osy
- nizka intenzita soukromého podnikani ve

Zemédélstvi: srovnani s ostatnimi kraji CR

-dlouhodoba tradice pti péstovani
plodin — brambory, len, fepka,
semenaistvi

- ekonomicky vhodné podminky
zejména pro produkci mléka, hovéziho
masa, brambor, Inu, kminu, fepky

Zemédélstvi:

- Spatna ekonomicka situace a vysoka
zadluzenost fady zemédélskych
producentt a nizka
konkurenceschopnost

-ze strany statu nedostatecnéd podpora
vénovand mimoprodukénim funkeim
zemédelstvi a agroenviromentalnim
opatienim v zeméd¢€lstvi

PRILEZITOSTI OHROZENI
Primysl: Primysl:

- vyuziti prostfedk EU a dalSich - snizujici se nabidka kvalifikované
dostupnych zdroju pro rozvoj podnikani |pracovni sily pro primyslovou vyrobu
v kraji - ztizené ziskavani finan¢nich

- revitalizace primyslovych, prostiedkt ze strukturdlnich fondi EU

zemédelskych a jinych hospodarskych | v disledku tvrdych podminek cerpani
objektl a aredlil

Zemédélstvi:

- postupné zapleveleni krajiny, zejména
Zemédélstvi: na mistech docasné neobdélavané plidy
- rekonstrukce a modernizace farem - zvySovani dumpingovych dovozi
- zavadéni ekologického zemédelstvi zemédelskych a potravinarskych

produktti a jejich pronikani do
obchodnich fetézci

V tabulce ¢. 14 jsou vyhodnoceny klady a zapory primyslu a zemédélské
¢innosti v kraji Vysoc¢ina. Primyslovd vyroba méla v tomto regionu dlouholetou
tradici a Siroké zastoupeni ve vSech oborech vyroby. Byl zde nadprimérny podil
zahrani¢niho kapitalu coz také mélo velmi dobry vliv na regionalni rist HDP ve

vvvvv

brownfields byl nedostatek kapitdlu na zatraktivnéni pozemki vyhodnych pro
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podnikani a také nizké zastoupeni progresivnich vyrobnich i nevyrobnich odvétvi.
Dnes je jednou znejvétSich piilezitosti jak pfeménit brownfields zpatky na
atraktivni primyslové vyroby vyuzivat prostfedki EU a dalSich dostupnych zdrojd,
které jsou =zaméfeny na tuto problematiku. Napomahaji k revitalizacim
prumyslovych, zemédélskych ale také dalSich hospodatskych objekti. Jedno
z nejvetSich ohrozeni, které si sebou prumyslové browenfields nesou je sniZujici se
nabidka kvalifikované pracovni sily a snizujici se intenzita podnikani.

Zemédelska vyroba v kraji Vyso¢ina méla a do dnes ma velkou tradici
v péstovani plodin, jako jsou naptiklad brambory, len, fepka a zadkladni druhy
obilovin. Dal8i vyrobou pro, kterou jsou zde dobré ekonomické podminky je
produkce mléka, hovéziho a vepfového masa. Jednou ze slabych stranek, které
vysoka zadluzenost fady zeméd¢€lskych producentt a nizka konkurenceschopnost. To
samoziejm¢ bylo také zplisobeno nedostate¢nou podporou mimoprodukénich funkei
a agroenvironmentalnim opatfenim v zeméd¢lstvi za strany statu. Z ptilezitosti, které
jsou dnes nejvice vyuzivany pro zemeédé€lska brownfields je rekonstrukce a
modernizace farem a zavadéni ekologického zemédélstvi. Tyto opatfeni napomahaji
zmenSovat ohrozeni zapleveleni krajiny, zejména na mistech docasné
neobdélavanych a pomadhaji snizovat dumpingovi dovoz zemédélskych a
potravinarskych produkti a jejich pronikdni do obchodnich fetézcli coz nejvice

ohrozuje mistni producenty.

5.4. Sociologicky prizkum zaméfeny na vnimani a hodnoceni jednotlivych
brownfields mistni komunitou ve vybraném regionu

V ramci sociologického prizkumu bylo osloveno 38 obyvatel v kraji
Vysocina, kterym bylo poloZeno deset otazek tykajicich se brownfields v jejich

okoli.
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Graf 3. Pocty a skupiny oslovenych lidi v kraji Vysocina.
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Graf ¢. 3 nam ukazuje pocCty obyvatel kraje Vysocina, ktefi byli osloveni.
Z hodnot vidime, ze nejvice bylo osloveno muZzi i kdyz v kraji Vysocina pfevazuje
zastoupeni zen. Byly osloveny piedproduktivni, produktivni ale taky i poproduktivni
veékové kategorie obyvatel, ktefi pracovali ve statni spravé nebo byli podnikateli.
Samoziejm¢ nebyla oslovovana mladez, kterd jest¢ nedokoncila povinou Skolni

dochazku z divodu neznalosti tohoto terminu a problematiky.

Graf 4. Setkali jste se s pojmem brownfields?
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Graf ¢. 4 se zakladni otdzkou pro tento sociologicky prizkum jestli se
obyvatelé Vysociny viibec nékdy setkali s pojmem brownfields. 20 dotdzanych lidi
odpovédélo, Ze se s timto terminem uz setkali a néco malo o tom védi. 10 dotazanych
odpovédélo, Ze tento pojem jesté nikdy neslySeli a nic o tom nevi. 8 odpovédi bylo,

ze se s timto terminem jiZ setkali a ne jen jednou. Po kratkych rozhovorech bylo
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vidét, ze tato skupina lidi se v daném problému ve velké mife orientuje a maji snahu

problematiku brownfields fesit, nebo ji néjakym zplisobem podpofit.

Graf 5. Kolik brownfields jste zaznamenali ve vasem blizkém okoli.
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Na otazku: ,,Kolik brownfields jste zaznamenali ve vaSem blizkém okoli*

odpovédély dvé tretiny dotazanych, Ze jich je vice jak pét. Z toho vypliva, ze jsou

obyvatelé daného kraje o této problematice dostate¢né informovani a maji prehled.

Myslim si, Ze je to spravné a mohlo by to velmi pomoct pii feSeni revitalizacich a

znovu navraceni funkénosti témto pozemkim, na kterych se brownfields rozkladaji.

Graf 6. Stav brownfields v kraji Vysocina.
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Graf €. 6 s otdzkou jaky je stav brownfields v kraji Vysocina ukazuje, ze 14

lidé vidi tuto situaci jako zlepSujici se ale stale neni dostacujici a uspokojiva jak oni

by si predstavovali. 8 dotazanych odpovédéli, Ze situace je uspokojiva a zlepSuje se.
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Témto skupinam lidi nejvice vadily brownfields v zastavénych castech meést a
v jejich tésné blizkosti. Ostatni 3 skupiny obyvatel, ktefi tvotili 1/3 se vyjadfili ani

s kladnym ani zdpornym stanoviskem k této situaci.

Graf 7. Jsou brownfields vyhodou pro region?

Brownfields jako vyhoda v regionu
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Na otazku:,,Myslite si, ze jsou brownfields vyhodou pro region® odpovédéla
vétSina dotdzanych jednoznaéné, Ze ne. A pii dopliujici otazce Pro¢, velkd cast
obyvatel uvedla podobné odpovédi, které jednoznacné ukazovaly na to, Ze s vétSinou
vzniklych brownfields zanikla pracovni mista, coz vedlo k vétSimu néartastu

nezamé&stnanosti a k hor§imu shanéni pracovnich mist.

Graf 8. Je perspektivni je znovu vyuzit?
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Pro graf ¢. 8 jsme se ptali obyvatel, jestli si mysli, Ze je perspektivni plochy
brownfields znovu vyuzit a piivést je tak k dalSim cCinnostem, které by mohly

pfinést danému regionu nabidku pracovnich pfilezitosti a tim by se zvedla i

41



ekonomicka situace v kraji. Odpovéd’ ne vzneslo 6 dotazanych a to z divoda, ze si
mysli, Ze pfivedeni ,,n¢jaké* vyroby do téchto opusténych a zchatralych budov a
objektli by bylo mnohem vice financné nakladnéjsi nez zaloZeni novych firem a
vyrobnich podniki na tzv: ,,zelené louce®. Sedm odpovédi znélo, Ze toto nedokazou
posoudit s ohledem na mnoho dalSich okolnosti, které jsou s timto procesem spojeny.
Kladnych odpovédi zaznélo celkem 25 coz je velmi pekny vysledek a tudiz k tomu

neni co dodat.

Graf 9. Zhorsuji brownfields stav vasi krajiny?
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Odpovéd’ na tuto otazku, kterd je vyhodnocena v tomto grafu a hned na prvni
pohled nam ukazuje, ze brownfields opravdu zhorSuji stav v daném okoli kde se
nachazi. Osloveni lidé uvadéli nejriiznéjsi divody, které jsou pro tuto situaci typické.
Nejcastéji vSak zaznivaly odpovédi a témi byly, Ze brownfields jsou negativni
estetickou soucasti zastavéné ale také piirodé blizké krajiny. Dalsi bylo, Ze tyto
pozemky si sebou vétsSinou nesou rtuzné ekologické zatéze, které maji negativni vliv

na lidské zdravi, proto stav krajiny vyrazné zhorSuji a jsou v ni nezadouci.

42



Graf 10. Existuje legislativa a je dostatecna ohledné brownfields?
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O legislative, ktera zahrnuje, jak nakladat s pozemky které na sobé nesou
problematiku brownfields odpovédélo 23 lidi, Ze nevi, které legislativy slouzi u nas
pro odstranéni nebo castecnému feSeni tohoto problému. Deset dotazanych
odpovédeélo, Ze je tato legislativa dostatecnd a odpovidajici aby dokézala fesit tuto
problematiku. Pouhych 5 obyvatel feklo, ze tato legislativa je zbytecné méekka a
chtélo by v ni udé€lat zasadni zmény, aby viibec nedochdzelo ke vzniku novych

brownfields.

Graf 11. Myslite si, ze brownfields jsou nové prilezitosti pro investory.
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Tato otazka, ktera je v tomto grafu ¢. 11 uvedena je podobného znéni jako
otazka v grafu ¢. 8, ktery fesil, jestli je perspektivni nové vyuziti brownfields.
V obou téchto pifipadech byla uvedena odpovéd’ ANO a to vice jak 2/3 dotazanych.
Z toho mizeme usuzovat, ze lidé v tomto kraji maji opravdu z4jem o nové vyuziti a

privedeni novych investori do téchto opusténych budov a objekti.
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Graf 12. Byl byste ochoten, jako investor, investovat do brownfields ve vaSem okoli.
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V této otazce jestli by se chtéli obyvatelé tohoto kraje stat investory a
investovat do brownfields zazn€la odpovéd” ANO celkem Sestadvacetkrat. Myslim si,
ze to bylo zplisobeno piedev§im tim, ze vétSina oslovenych byli podnikatelé nebo
pracovali ve statni spravé. Proto v téchto brownfields vydi nové moznosti a

ptilezitosti urCitych smérii podnikani nebo jen zajem pro vlastni osobni ucely.

Graf 13. Zajimate se o stav jednotlivych brownfields ve vasem okoli.
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Na otazku jestli se obyvatelé zajimaji o stav brownfields v jejich okoli
zaznéla nejcastéji odpoveéd’ NE. A pii dopliujici otazce Pro¢ jsem se dozveédél, ze se
spiSe maji zajem o tyto pozemky ve vedlejSich regionech z ditvodu nizké intenzity
podnikani, nevhodného podnebi a také odchézeni kvalifikovanych lidi za praci do
jinych kraji nez je Vysocina. Samoziejmé zde bylo deset odpoveédi ANO, ze se o

stav brownfields ve svém okoli informuji a sleduji je. Pii dalSich otdzkach jestli
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s témito budovami a pozemky maji konkrétni zdjem ndm nikdo své predstavy

neprozradil.

5.4.1 Zhodnoceni sociologického prizkumu

Tento sociologicky pruzkum, ktery byl zaméfeny na vnimani a hodnoceni
jednotlivych brownfields mistni komunitou v kraji Vyso€ina ukazal, ze zajem lidi o
celkovou problematiku brownfields v daném kraji je dostatcujici. Jediné co by chtélo
vtomto kraji zlepSit je, aby tato problematika byla jest¢ vice zaméfena na

dostatecnou informovanost obyvatel.

6. Diskuze

wrwe

jednotlivych gegionii v nich. Restrukturalizace je vétSinou nasledkem radikalnich
zmén socialné-ekonomické struktury. Vznik brownfields, které zacaly vznikat
v 70.letech minulého stoleti v zapadni Evropé a také v USA. V této dobé se Ceska
republika jesté s timto problémem vibec nesetkala, protoze ke vniku brownfields u
nas zacalo dochazet ve velké miie az v 90.letech minulého stoleti. V soucasné dobé
se Casto uvadi, ze mame se znovuvyuzitim a remediaci brownfields zhruba 20-ti leté
ekonomickym zménam, ruSeni neprosperujicich podnikii, vojenskych objekti a
restrukturalizaci u nas dochazi az po roce 1989 po zméné politického systému, v
piedchozi dobé zde proto problém s brownfildy prakticky neexistoval. Brownfields
jako problém zacal vznikat, jak jiz bylo zminéno, az po roce 1989. Nikdo tenkrat
netusil a nemél predstavu o jak velky problém a jaky druh problému se ve
skuteCnosti jedna. Jednou =z nejvétSich nevyhod tohoto problému a celé této
problematiky je hlavné to, ze je slozit¢ komunikovatelnd a pokud zistane
nevysvétlena, statisticky a analyticky nepodlozena, nebude pro ni existovat
dostatecna politicka podpora.

Pristup k problematice revitalizaci a vubec jejich vzniku se li§i zemi od zemé.
Nejvice se ale tyto ptistupy sousti¢duji na dofinancovani nakladovych mezer a na
odstranéni bariér, které brani znuvuvyuziti. Tyto pfistupy se neustdle vyvijeji a

upravuji.
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6.1 Pristupy v zahranic¢i

Napriklad ve Flandrech existuje povinny a vefejny registr brownfields, které
obsahuji poSkozené pudy a také akreditovani experti a laboratofe. Ekologické
poskozeni pidy se d€li na ,staré" to je pred 29.10.1995. Pro ,staré¢" zatéze plati
povinnost ekologickou zatéz odstranit jen v ptipadé, Ze jsou piekrocena dand mezni
kritéria, ktera berou ohled na mnoZzstvi kontaminace, ptidni a substratovy profil a na
soudasné vyuziti izemi. Cisti se pouze vazna rizika a povinnost spada na vlastnika,
ale existuje zde urc¢itd moznost pravni ochrany.

Pro nové zéatéze tj. po 29.10.1995 existuje povinnost okamzité napravy,
pokud jsou prekrocena mezni kritéria. Tato povinnost lezi na vlastnikovi.

Takovi to pfistup je zaveden i ve Francii, kde feSeni problematiky
brownfields je pfesunuto do urovné regionii a obci a je podchyceno zejména
mistni rozvojovou politikou a ndstroji tizemniho planovéani. Néarodni Groven
obcim poskytuje vhodny pravni rdmec, zejména v pravomocich zifizovat
pozemkové banky a rozvojové spolec¢nosti. Ve Francii bylo identifikovano 400 000
lokalit jako potencialné kontaminované¢ na zaklad¢ ptedchoziho vyuziti pozemkii.

Vefejné zasahy byly provedeny na 3 735 lokalitach, kde byla do roku 1997
kontaminace pln€ nebo ¢astecné odstranéna, dalsich 1 738 lokalit bylo vyhodnoceno
a prace zahdjeny. Lze tedy fici, Ze Francie zkuSenostmi v odstrafiovani zatézi
disponuje. Jednim ze zdkonl ve Francii je zakona Bachelot (baslot) z roku 2003.
Zakladnim pravnim principem je, Ze ¢iSténi pidy hradi subjekt, ktery Skodu
zavinil; ve shodé¢ s evropskym principem znecist'ovatel plati. Tento princip zpusobil
nekolik provadécich problémi: v ptipadé, ze byl podnik zlikvidovan, a také pokud
znecisténi pochéazelo ze dvou ¢i vice aktivit, nebo pokud doslo ke zmén¢ vlastnika
pted zjisténim kontaminace. Princip dale neudavé zddné informace o kvalité ¢isténi:
jaka uroven bezpe¢nosti ma byt dosazena nebo jakéa mira.

Dalsim piikladem je porovnani situace Ceské Republiky oproti
Holandsku, které je daleko lidnatéjSi. Prostorova problematika brownfields se
v Holandsku témét nevyskytuje, jelikoz Holandsko ma velky nedostatek ptdy a
ma velmi specifickd opatieni jak s ni naklad4d a jak se stavi k zhodnoceni
pozemki vstavajicitho z dusledku vetfejnych ¢i soukromych rozvojovych

plana. Uzemni planovani ma v zemi velkou tradici a moc. Proto zde pfiprava
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zastavéného uzemi na jeho znovuvyuziti ¢asto za¢ina jiz pifi pouhém zaméru
utlumu jeho soucasného vyuziti. Tento vysoky zajem o znovuvyuziti uzemi
zpusobuje také vysoky zajem o rizika ekologickych Skod, ktera se k nému
vztahuji. Geneze tohoto porozuméni probiha jiz vice nez 30 let a v soucasné
dobé¢ je v tomto oboru holandsky ptistup a legislativa v procesu odstranovani
ekologickych $kod pravdépodobné nejvyspélejsi zemi v EU.

Z téchto uvedenych ptikladi jak se fesi problematika revitalizaci brownfields,
by méla nase republika vychazet. Mély by se podniknout takové kroky a opatfeni
v pravnim systému, které by byly ¢inné a mély by se vztahovat na byvalé vlastniky
brownfields, které si s sebou nesou jakakoliv ekologickd zatizeni, kterd maji
negativni vliv na znovuvyuZiti t€chto pozemkl. Také by se nemélo jen spolé¢hat na
mnozstvi dota¢nich tituld, které tuto problematiku pomahaji z velké ¢asti fesit, ale
chtélo by se zaméfit na to, ze vétSinu brownfields bude muset fesit soukromy sektor
a ulohou vefejné politiky je vytvofit k tomu podminky, nikoliv tuto roli suplovat.
Bude tfeba v ramci prevence brownfields omezit zabor novych ploch legislativnimi
nastroji (neuvoliiovat nové stavebni pozemky, jsou-li vobci zastavitelna
brownfields) a soucasné nastroji (negativni ekologickd dan, danové prazdniny)

motivovat podnikatele k investicim na brownfields.

Ma-li vefejny sektor piimo néco financovat, pak by to mélo byt navraceni
ptirodniho charakteru pozemki v ptipadé blackfields a brownfields bez rozvojového
potencialu. V mnoha piipadech je vefejny sektor také investorem (stavby obcCanské
vybavenosti), kde by mél jit ptikladem a, je-li to mozné, smétovat tyto stavby na
brownfields. Vzhledem k tomu, Ze tyto lokality Casto lezi uprostfed mést, je to Casto i

vyhodné.
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7. Zavér

Cilem této diplomové prace bylo analyzovat situaci brownfields v kraji
Vysoéina, ale také v okrajové mite i v Ceské republice. Na zékladé teoretickych
pfistupi a ziskanych poznatki zhodnotit stav a vyvoj vefejné politiky
k revitalizacim brownfields a ukazat moznosti a sméry ve kterych se nechaji
brownfields znovuvyuzivat.

Prvni zcild byla identifikace a vymezeni ekologickych limiti v kraji
Vysocina, pro které jsem udélal tabulku (viz.tab.13) ve které jsou tyto limity uvedeny
a ke kazdému limitu je podrobné rozepsan jeho vyznam a negativni vliv na Zivotni
prostiedi.

Druhym cilem byla analyza negativnich jevii a zatézi zpusobujici pfimé
ohrozeni zdravi ve sledovaném uzemi. V tomto bod€ jsou popsany, jak dané
ekologické zatéZe na pozemcich brownfields vznikaji a jaké maji vlivy na zdravotni
stav lidského organismu. K tomuto bodu byla jesté¢ vyhotovena tabulka SWOT
analyza brownfields kraje Vyso€ina zaméfena na pramysl a zemédé€lstvi. V této
tabulce jsou popsany veskeré klady, zapory, pfilezitosti a ohroZeni, které si sebou
brownfields nesou.

Poslednim tietim ukolem této prace byl sociologicky prizkum zaméteny na
vnimani a hodnoceni jednotlivych brownfields mistni komunitou ve vybraném
regionu. Bylo zhotoveno celkem 11 grafli. V prvnim grafu jsou zakladni tdaje o
oslovenych skupinach dotazanych. V ostatnich deseti grafech jsou vyhodnoceny
otazky, kterymi se zjistovala informovanost a celkova orientace dotazanych na
problematiku brownfields v jejich okoli.

Jednou z nejvétsich piekazek Gspésné revitalizace brownfields se ukazuje byt,
nedostatek finan¢nich prostiedkid, nevyjasnéné majetkopravni vztahy a celkovée
nedokonalé pravni prostiedi v této oblasti. Pojem brownfield neni v Ceské republice
pravni pojem, tudiz je problematickd odpovédnost za ekologické Skody.
Odpovédnost za vznik dalSich brownfields nesou i samy obce, kdy neuvaZzenym
rozhodnutim povoli zdbor a vystavbu novych objektll, zatimco v samotné obci

zustava mnoho nevyuzitych (diive uzivanych) ploch.

Jaka je situace brownfields v Ceské republice? Rozhodné odligna oproti

zapadoevropskym zemim, které jsou v feSeni problematiky brownfields o mnoho let
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napfed. Musime si hlavné uvédomit, ze revitalizace brownfields pfedstavuje béh na

dlouhou trat’.
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