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Abstract

Téma této bakatéké prace je ,Vlastnicka prava k nemovitosteeské
republice”.
V prvni ¢asti této prace je popsan historicky vyvoj katastt Uplnych poéatki az do
dnesni doby. V dal$iasti se podrolhzabyvam jak jednotlivymi Zisoby nabyvani
vlastnického prava k nemovitostem (jako jeina@abyvani smlouvougdictvim,
vydrzenim), tak i jeho ochranou a zanikem. V nagiedkapitole se &nuiji
problematice podilového spoluvlastnictvi a spoého jnéni manzel. Posledni d¥
kapitoly jsou ¥novany omezeni vlastnického prava k nemovitosteryvkastreni
nemovitosti. V prvni jmenované kapitole se zabyw&onymi b‘lemeny od jejich
druhu gres vznik az k jejich zaniku. Druh&a jmenovana kdpije soustedna na
jednotlivé faze vyvlastmi nemovitosti vetne samotného vyvlasbvacihotizeni. V
praktickécasti této bakaki&ké prace se zabyvam analyzou zapisu vlastnicksih p
do Katastru nemovitostieské republiky.

Klicovd slova: vlastnictvi, nabyvani, &na Hemena, vyvlastni, katastr

nemovitosti.



Abstract

The topic of this thesis is ‘The Ownership Rigtat$roperties in The Czech
Republic’.
The first part of this thesis describes histort@velopment of the register from the
very beginning up to now. In the next section isufged on detailed description of all
the ways of acquiring the right of ownership togedies (such as acquisition
agreement, inheritance or usucaption) and on d@&eption and extinction of the
right. The next chapter deals with the problematidivided co-ownership and the
common assets of married couples. The last twotermpre devoted to restriction of
ownership rights to property and expropriation afggerty. In the first of the two
previously mentioned chapters | focus on the raghiser (from their origin to their
extinction). Second chapter listed is about paldicphases of expropriation of the
property including the expropriation proceduretha practical part of this thesis |
did an analysis of recording the ownership righ ithe Real Estate Cadastre of the
Czech Republic.

Key words: ownership rights, acquisition of property, easememixpropriation,
register, cadastre
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1. UVOD

Pojem nemovitosti p#itk pojmim notoricky znamym a velndiasto
pouzivanym v pravnichipdpisech. V nejobe¢jsim vymezeni je nemovitost jednou
z ,véci”, tak je definuje obansky zakonik. Ve stejnéniiquipise najdeme i definici
pojmu nemovitost — § 119 danského zakona stanovi, Zze ,nemovitosti jsou
pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem?*.

Soukromopravni ramec vesSkerého (a tedy i smluvmhb&adani s
nemovitostmi vychazi z vlastnictvi jako zékladnfiravniho institutu, ktery
zakotvuje existujici ekonomickeé vztahy. Vlastnighiedstavuje souhrn oprasmi
swdcicich osob, kterou zakon nazyva vlastnikem. Jedna z obecdgftihic
vymezuje vlastnictvi jako pravem stanovenou mozulasttnika v mezich
stanovenych pravniiddem drzet, uzZivat a nakladatéewi podle své Uvahy a ve
svém zajmu, a to moci, ktera neni zavisla na exgstaoci kohokoliv jiného k téze
véci v téZe dob. Frirozerg, Ze takto definovanou ,absolutni“ povahu vlastéto
prava nemizeme chapat jako neomezitelnost tohoto prava Zadprpsiedky.
Existuje naopak celéada prosedks, jimiz |ze omezit vlastnikova prava, avsak tyto
musi vychazet vykné ze zakonné Upravy a majtginou déasné fisobeni. Jakmile
omezeni, resp. jehdipina odpadne, vlastnikova oprémi se obnovuji znovu v
plném rozsahu, aniz by byl nutngjaky pravni ikon (Zadost, Zaloba aj.) ze strany
vlastnikaci jiné osoby. Této vlastnosti $ika elasticita vlastnického prava.

Obsah vlastnictvi:

a). pravo uzivatéc (a pozivat jeji plody a uzitky) znamena realiaaitné hodnoty
véci a brani si firastki viastrene \ci,

b). pravo drzet & znamena mit ji ve své faktické moci a ovladat ji,

c). pravo disponovat sgi znamena moznost rozhodovat o pravnim i faktickém
osudu ¥ci.

Tato prava fisluSeji gedevsim vlastnikovi, ten vSakizie smluvie n¢ktera z nich

pieveést na &koho jiného.



2. VYVOJ KATASTR U OD UPLNYCH POCATK U DO DNESNI
DOBY

Katastry maji weskych zemich dlouhou tradici. Jde o nakladné aatdz
dilo, které se v jednotlivych etapach vytivao fadu desetileti, zpravidla navazuje na
piedchozi vysledky a postuprse vyviji tak, jak se vyviji spalaost a jeji pdeby,
ale i moznosti.

Svym rozsahem pat katastry mezi nejrozséhlejSi infortma systémy
s mimdadnymi pozZadavky na iesnost a spolehlivost vedenych dat. Svou
prikaznosti a vysokou spolehlivosti si katastry vyhuadyp neobyejnou divéru
verejnosti.

Ve vyvoji ¢eskych katasir se vyskytuje &kolik zlomovych momerit,
znamenajicich vyraznou kvalitativni 2nu jejich podoby v porovnéni gguichozim
stavem. V kazdém zc¢hto zlomovych momeitovlivnila vyvoj vyrazna osobnost,
at’ uz v osob razného a moudrého panovnika nebo v pédoimoradre zdatného a
angazovaného odbornika, schopného o své praesdwdcit své okoli a pedevsim
dalSi osoby, které na osudy katastely ridici vliv.

Ceské katastry Ize v podstabzdlit do dvou zasadnich historickych etap:

- etapa katastr pouze popisnych s odhadovanymi technickymi Udsgg
mapoveé slozky; tato etapa trvala zhruba od polovihystoleti do druhé
poloviny 18. stoletti,

- etapa katasirs exaktnim mapovym podkladem, existujicich od koh8.
stoleti dodnes.

Je teba pipomenout, Ze vSechriyeské katastry vznikly na podkkagravni normy,

ar’ uz to byl kralovskyi cisasky patent nebo rozkaz a nebo pgizgrislusny zakon.

Nikdy nebyly vysledkem soukroméi skupinové iniciativy a tudiz byly vzdy
verejnopravnim institutem spravovanym stanovenym Btatarganem(Bumba. J,

2007).

Déle bych se rada zminila o jednotlivych typectak#, které se v pibehu
historie tvdily.



2.1 Prvni berni ruly

Prvni berni rula

V roce 1654 vznikla 1. berni rula neboli 1. rushikékatastr. Jak z nazvu
vyplyva podchycovala pouze rustikalnidu. Vysledky prvni berni ruly nevychazely
z exaktnich podklad ale z tzv. ,jeneralni vizitace€ili z celkové gehlidky
pozemk. Vyznam 1. berni ruly sgova nikoli v technické, ale v pravni strance.
Prvni berni rula vnesla do berniho rezimu ptidtpwky pravni charaktergaly: pada
jednou zapsana v berni rukg ¢ jejim nastupci) byla nadale nesvobodna, zdarite
a nemohla byt z evidence ngta (nap. od pidniho fondu dominikalniay) jinak
nez koupi a pétnym daiovym odvodem ve progph statu. Prvni berni rula néla
dlouhého trvani. Jiz pditeti letech — v roce 1684 — vznikla 2. berni ro&boli 2.
rustikalni katast(Bumba J., 2004).

Druhé berni rula

Ke zlepSeni de@ové situace doSlo poté, co se divrazant® viozil hrake
Kinsky. Ten prosadil dvreformy, prvni v roce 1683, druhou v roce 1684oXden
komise pro daovou reformu vychazel z vyry pady, tedy ze zakladu, jehoz
presnost v berni rule byla sice nevalnd, ale bylapale jednotnd. V prvni berni
reformg v roce 1683 upravil zakladni berni jednotky - destl - s gihlédnutim
k vynosnosti. Zavedl pro stanoveni osedlosti limitvizor zemsky a divizory
krajské. Velikost osedlosti v kraji se pak&@apohybovat jen v mezich minimélniho
krajského divizoru a maximalniho zemského diviz&ulu zlepsil je&t v roce 1684
druhou berni reformou, spivajici v zapditavani pustych roli jen polasni
vymérou. Takto upravena berni rula z roku 1684 je zngodhnazvem Druh& berni
rula neboli Druhy rustikalni katastr. JelikoZz beraia byla podkladem pro vSechny
piimé dag, zatala daova tiha sama ukazovat, kde je odhad nespravedivy
neuanosny. Mimgadre silna a téems¢ nesnesitelna dava zatz a nespravedlnost

Vv jejim rozlozeni byly ficinami projevi nespokojenosti rolnictvdBumba J., 2007).
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2.2 Terezianské katastry

1. tereziansky katastr rustikalni

V roce 1747 podepsala Marie Terezie vysledkti berni rulygimz stanovila
jeji zavaznost. Na jeji gest byl operat nazvan Prvni terezidnsky katastikdlsi,
nékdy téz jako Nekalkulovand rula.

Operat vstoupil v platnost dnem 1.5.1749 a nahnaididchozi berni rulu.
Tato evidenceifnesla ti revoluiné zasadni principy:

- Pozemek zapsany jako poplatny, tedy zapsankedghozich rulach, si
podrzel tuto vlastnost nastalo, je tedy poplatwaler a pokud fejde do
rukou vrchnosti, Ize takdinit pouze smnou, nebo za Uplatu s p&nhym
danovym odvodem statu.

- Operéat pestal byt statnim tajemstvim, strany mohly protigjeobsahu
podavat doif let ndmitky a ipominky.

- Drzitelé pidy obdrzeli poprvé v historii vytahy z nové ruly.

2. tereziansky katastr rustikalni

Druhy tereziansky katastr vychazel v komé fazi z vyngry prvniho
terezianského katastru z roku 1748 a zachoval namdrzitel v ném zapsanych,
tkeba jiz davno mrtvych. Novy katastr dokeny v roce 1755 th Giedni nazev
Reuvisitationslanderscatastrum de Anno 1757 a naggvi®Z Druhym terezianskym
katastrem rustikalinim nebo tak&vrtou berni rulou. Rustikalni tereziansky katastr
evidoval:

e Pozemky vibec a jidu uzitenou:
- zahrady a role,

- thory,

- pastviny a porostlinyilovim,

- vinice,

- louky,

- lesy

- rybniky.

e Adminicula, tj. prostedky pomocné kazdého statku:

11



- chmeldstvi,

- péstovani prosa a vyroba jahel,
- plavba divi,

- chov dobytka,

- Inéfstvi a vyroba fize,

- potahy jako trzebni Zivnosti.

* Mlyny na mouku a jiné mlyny.
* Domy mestské a venkovske.

* Pivovary nestske.

* Raznaifemesla.

Katastr tereziansky

Druhy tereziansky katastr rustikélni spolu s kaéss dominikalnim (jinak
fe¢eno s exaequatoriem dominicale) fivapiny a velky katastr vSech pozeink
statki (tedy poddanskych i Slechtickych) a nazyva sestatm terezianskym ¢kdy
téZ terezianskou rektifikaci katastru). Tereziankkyastr nebyl zcela jednotny, v
jednotlivych zemich rakouského moési&i byl Zizen Gzné. Jde vSak o prvni
katastr véeskych zemich, ktery zahrnoval veSkeraidy jak poddanskou, tak i
panskou. Tim vyvoj dosp k prvnimu velkému katastru pozemkové é&an
Kralovstvi ceském, ktery vytvil zaklad ostatnich na@ySich katastit. Svymi
popisnymi Udaji se stal vzorem gedlohou pro katastry dalSi.

Katastr tereziansky v Upiné podoliedy jako soubor katastru rustikalniho a
dominikélniho, byl pouzéasténym vysledkem mnohaletého usilovani o odsinéan
daiovych nesrovnalosti, které uz dqady prindSet Skodu i statu. Zasluha Marie
Terezie |. o vSechny terezianské katastry je patést€na, i kdyZz po ni nesou
jméno. Zaklad k nim uz dala prvni berni rula. Apanovani Marie Terezie |. se
pouze ukouil jejich vyvo.

Terezianské katastry byly zaloZzené na systémuy fasitaci a revizitaci,
prost slovnich popig bez jakékoli souvislé mapy. Mnohé &hito katastr byly
velmi pracné a podrobné, jejich budovani trvaloutio |éta, skteré z nich

obsahovaly i drobné &niéskeé vysledky, ale jako celek jim chytzakladni prvek pro

12



exaktni definovani obsahu — katastralni mapa. Tawlwni zmena vyZadovala

jinou, a to velmi razantni osobndg8&umba J.,2007).

2.3 Josefsky katastr

Nekdy se mu tézika ,josefinsky katastr”. Cisalosef Il. pochopil, Ze dalSi
zdokonalovani berni ruly a exaequatoria jiz nengZméoa ulozil Dvorské kancéla
aby mu podala navrh na opravu katastru na z&klgchéieni pidy a znény v jejim
pravnim postaveni. Slo o mildmne zavazny akt, ktery poznamenaeské a
rakouské ¢jiny, Patent totiz znamenal zlom v konstrukci bealitiky predevsim v
téchto okolnostech:

- stanovil na rozdil od iedchozich katastrrovnost v pravnim postaveni
pudy bez ohledu na to, zda se jedna o rustik@lominikal, ¢cimz zbdil
pul tisicileti trvajici normu nezd@vani nebo pouze nepatrné zdeani
panské pdy,

— za zaklad vymrovani dani stanovil nikoli panstvi, ale technicky
definovatelnou plochu katastralni obce (p#&iho katastralniho tuzemi),

— poprvé v nasi historii ulozil katastralni mapovéaeily vyneéreni pidy,
jako zaklad pro konstrukci berni politiky.

Katastralni mapovani &alo stanovenim, omeznikovanim a z#éemim
obecnich hranic, které, az na povolen&myn plati v podob katastralnich hranic
dodnes. Na jednotnost praci dohlizely podle podyobrinstrukci krajské komise a v
kazdé zemi zemska komise. Prace bylyidobrganizovany a byly dokéeny v
prekvapiw kratkémcéase 4 let v roce 17§8Bumba J.,2004).

2.4 Tereziansko-josefsky katastr

Leopold IlI. zruSil josefsky katastr a patentem.kv&na 1790 zaved! ap
tereziansky Kkatastr, avSak s wpami katastru josefského. Zavedl ¢bp
diferencovanou berni politiku, znamenajici odligg@minky podle Z@azeni: pro
poddanskou jdu platilo ordinarium a pro dominikalntigu extraordinarium. Timto
zadsahem vznikl jakysiikkenec obouidchozich katastr ktery akceptoval chyby a

nevyuzil vyhody obou jfedchidci: Tereziansko-josefsky katastr. Ten platil — s
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dil¢imi postupnymi Upravami — az do roku 1846, tedyddby vyhlasSeni platnosti
nového evidetniho nastroje — stabilniho katas{Rumba J.,2004).

2.5 Stabilni katastr

K vyhlaeni stabilniho katastru a nabyti pravifndosti doslo WCechéach
roku 1860, na Morava ve Slezsku jiz roku 1851. Naenim cisge FrantiSka Josefa
I. ze dne 9.Unora 1849 byl zruSen patent FrantiSka dne 9.dubna 1793, ktery
stanovoval zdsadu udrZovani tereziansko-josefskatastru v souladu se skég/m
stavem a s platnou evidenci. Od té doby se tedhyirsit&atastr stal jedinou platnou
Giedni evidenci pozemkové dan

Pelive pripravované a technologicky i technicky dokonal® di¢bylo
znehodnocovano jenom nestejrwnym vcerknim. Mnohem nebezpegjsi bylo
jeho zastaravani, nebadrzba katastralni mapy a pisemného operatudilestiazet
krok se zminami v @irodé. Divodem byly rozdily mezi podminkami panujicimi
v doke vzniku stabilniho katastru a podminkami, v niclozgtji ptsobil. V dok&
vzniku stabilniho katastru fungovala poklidna pokewa drzba s jednoduchymi
zmenami ve vlastnickych vztazich a v konfiguraci pokénkKombinaci vlivu
politickych zmén a hospod&kych a technickych vlivdoslo k situaci, Ze pojem
»stabilni” v ndzvu katastru ztratil své opra.

Dochazelo k prudkému nistu znén obsahu katastru, se kterymi gejgho
koncipovani nepitalo. RisluSné organy na tuto situaci nedokazaly adekvatn

reagovat, a tak katastr chatral.

2.6 Reambulovany katastr

PoZzadavikm na spravnost neodpovidaly ani tehdejSi pozemkoig/, nebd
vznikaly pochybnosti o rozsahu knihovnilitesa a schazely podroksi udaje o
pravech. Hlavnim nedostatkem katastru byl nizkestejnondrny odhadtistého
vynosu, vychazejici z cen plodin z roku 1824 a pewttajici novému zisobu
hospod#eni. Napravu rél piinést zakon ze dne 24.5.18688/1869R.z. {iSského
zakoniku), o revizi katastru dapozemkové, ktery radil reambulanci katastru

s jeho pravidelné revize. Proto se stabilnimu katdika od této doby téz
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reambulovany katastriFreambulanci se ghv mapach stabilniho katastru doplnit
skute&ny stav jednordzovym dilm zangrovanim jen v mistech zn s vyuzitim
neznénéného stavu zipvodniho néreni jako zakladu, tedy nikoli zastenim
z nmefickych bodi vychazejicich t trigonometrickéhoeheni. Reambulance trvala od
roku 1869 az do roku 1881.

Reambulance zdaleka nedoséahla kvatitygainiho ngteni. Hlavni picinou
byl spich a naléh&ni na dokéeni dila, na které se netié cekalo, aby se mohla
zavest definitivni pozemkovatla aby bylo mozno zalozit nové pozemkoveé knihy,
u nichz se kladldraz na pesné ztotoZni jednotlivychcasti knihovnihodesa.
Tento tlak si bohuzel vynutil urychleni praci, eo&lo neblahy vliv na hodnotu
vysledki. Technické provedeni reambulancésgbilo misty hluboké znehodnoceni
puvodniho dobrého dila.

Vlastni reambulance byla dok@ma v roce 1880, takZze od 1.1.1881 mohla

byt provizorrgé zavedena nova pozemkovaida

2.7 Evidovany katastr

Pro dalSi vyvoj katastru byla mirraare dilezitd nova legislativni UpravafiT
roky po ukoreni reambulance byl vydan zakéss/1883R.z. o evidenci katastru
dare pozemkové. Tento z&kon stanovil , pravidla hryRadastru tak, Ze fungovala
dlouhéa desetileti a vyznamazkvalitnila obsah katastru. Odianosti zakona se
katastr nazyva evidovanym katastrem

Zakon ovlivnil pravni a technické podminky stabim (reambulovaného)
katastru pedevsim stanoveninidhto povinnosti:

- udrzovani stabilniho operatu v souladu se skujta a pravnim stavem,

- oznamovani kazdé zmy skuténosti vedenych v katastru vlastniky

nemovitosti,

- souladnost katastru s obsahereyych knih,

- pravidelna revize udajkatastru.

Tyto zasady, dnes pochopitélformulované v modegsjsi podok, pati mezi
souwasna zakladni pravidla vedeni katastru nemovitosti.

Z&kon o evidenci katastru dapozemkoveé s dalSimi provédmi predpisy

stanovil a upesnil metody a postupy trvalého vedeni katastrowaslu jak
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s pozemkovou knihou, tak se skirtesti. Zaved| &které postupy, které byly
pievzaty i do pozgSich gredpidi a jsou pouzivany v nezméné nebo v miré
upravené form dodnes. Propracované a velmi podrobné technickéngre a
instrukce se staly zakladem a vzoregftiokych predpidi pro dalSich sto let. Po
téchto legislativnich Upravach byl stabilni katastn@gpen fungovat dlouha Iéta jako

dohe vyrobeny a udrZzovany str(umba J.,2007).

2.8 Pozemkovy katastr

Po vznikuCeskoslovenské republiky v r. 1918 se v souviskstzngnami

v pravnich technickych normaché¢zdo poslani stabilniho katastrugnit. Kromeé
dosavadni fiskalni funkce &a stabilni katastr plnit funkci vSeobe&chospodéskou
a technickou. Nejprve vSak bylo nutno éiedatastr z hlediska statopravniho i
vécného. Dosud platny evidovany katastr bgyzat v nezrénéné podoB. Béhem

1. swtové valky bylo vedeni katastru silaanedbavéano, fyvliv méla i rozsahla
pozemkové reforma tykajici se Slechtického majgiiu. 1918. DalSi znemadjici
acelné zngny a tim i lepSi vyuZzivani katastru byla jeho f@&nost zgisobena
rozdilnymi pravnimi poréry v jednotlivych¢astech nového statu. Uvedené okolnosti
vyzadovaly vydani unifikéniho gredpisu. Tim pedpisem se stal zaka@rl77/1927
Sb. z. a n. (Sbirky zakéra n&izeni statiteskoslovenského). Novy zakoredevsim
zruSil vSechny dosavadni pravni normy tykajici aastru a jeho vedeni, s@asreé
vSak fevzal vSechna dosavadni uZi@ ustanoveni. Vyznamnou nou bylo
zruSeni oprawini evidertnich (statnich) tednila k vyhotovovani geometrickych
plani za aplatu.

Pozemkovy katastripvzal dosavadni vysledky evidovaného katastrg dan
pozemkové vetre platnych nétickych, pisemnych oé@vacich a dtd'ovacich
operati, které bylo mozno vést dale nebo které bylo mgimapravach vyuzit.
Pozemkovy katastr obsahoval gésti podstatné, vedlejSi a pomocné. Podstatnymi
sowastmi byl néicky operat (katastralni mapa #rpéni katastralni mapa), pisemny
operat (rejgik parcel, parcelni protokol, pozemnostni archgnaen pozemnostnich
archi, rejstik drziteki, zaznam zrn), sbirka listin a Uhrnné vykaZzBumba
J.,2004).
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2.9 Vyvoj po druhé s¥tove valce

Jednotna evidenceigy (JEP)

Patatkem padesatych let v souvislosti s vydanigaokkého zakona

¢.141/1950 Sb., poklesl vyznam dosavadnich evidieh instrumerit zruSenim
povinnosti zapig do veejnych knih a zastavenim zapido pozemkového katastru.
JEP ngla prostou filozofii: na rozdil od pozemkového lsita a véejnych knih
evidovala pouze faktické uzivaci vztahy k pozémkZ toho divodu nebylo mozno
vlastnické a podobné pravni vztahy k nemovitostenignJEP jakkoli prokazovat.
JEP vytvdila jednotny operat postaveny na technickych patiédh pozemkového
katastru.

Od svych evidetnich gedchidci prevzala JEP i&které pozitivni momenty,
nag. ohlaSovaci povinnost 2 evidovanych v JEP, pravidelné cyklick&plidky
pozemk z hlediska jejich uzivani, po¥di zasilanim rozhodnuti souadykajicich se
prevodi a zneén v nemovité drzbna stediska geodézie.

Evidence nemovitosti (EN)

Evidence nemovitosti se stala dalSim z historfekly evidegnich
technickych nastrdjslouzicim patbam evidovani nemovitycléei. Z technického
hlediska byl podkladem ENagodni operat byvalé JEP ve shodné strietu

- meticky operat,

- pisemny operét,

- Uhrnné a sumarizai vykazy a sbirka listin.

Pisemny operat byl vSak rozsi o vyznamnodast — listy vlastnictvi. Pravni
vztahy se evidovaly na zakkadvérenych kopii nebo originallistin predkladanych
k zapisu na listech vlastnictvi, kter&imnstrukturu obdobnou byvalé pozemkoveé
knize.

Oproti predchozi JEP znamenala EN vyrazny pokrok. Mezhjeyni principy
patfily:

- zésada legality (k zagim pravnich vztalndochazelo na podklad

pravniho akt&i pravni listiny),
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- zasada speciality (zapisy byly pro¢ag prehledré predepsanym
zpasobem do operdti jejich ¢asti k tomu vyhrazenych),

- zasada jednotnosti na celém Uzemi statu,

- zasada univerzalnosti (sledovani uzivacich i viekfch vztati na
shodném mapovém i pisemném médiu),

- zasada @jnosti,

- zésada zavaznosti Udapxativre v zakoré uvedenych,

- zasada oficiality (zapisy byly provéaly z Gedni povinnosti a nikoli na
podklad vile (Castniki),

- zésada bezplatnosti zapi@umba J.,2004).

Katastr nemovitosti (KN)

Vlivem zmen politickych, spoléenskych i hospodékych bylo nutno zalozit
zcela novy evideni nastroj, kterym se stal katastr nemovitosti asatnemovitosti
piedstavuje rovée technickou stranku evidenci, ale na rozdil fetiphozich
katastfi obsahuje jestnéco navic: pebiracast funkci od byvalych wejnych knih. V
technické oblasti navazuje na swégchidce, gedevSim na posleduiyii z nich
(tedy stabilnim katastrem pimaje). Soubor popisnych informaci katastru
nemovitosti je imym pokr&ovatelem pisemného operatu byvalé evidence
nemovitosti a byl postugrpreveden do digitalizovaného vyjai. Mapovy fond
katastru nemovitostirpdstavuji d¥ hlavni formy: analogova mapaeselna forma.

Katastr nemovitostifpvzal fedchozi technické evideni nastroje a dale
nékteré funkce pozemkové knihyiipemz rekteré zasady pahkud upravil. Zakladni
rozdil tvai pojeti zgisobu zapisu skutaosti do katastru nemovitosti v porovnani se
zapisem do pozemkové knihy.

Zé&pis do pozemkové knihy vkladem byl definovarojalepodmiané nabuyti,
zmeénu nebo zruseni knihovnich prav bez ohledu nada pravnim évodem
(titulem) byly smlouvy sepsané meziastnikyiizeni nebo listiny vyhotovené
statnimi organy. Katastr nemovitosti na rozdil gddené praxe pozemkové knihy
zapisuje vkladem pouze ty skdtmesti, které jsouigdmétem smluv mezi &€astniky.

Zapisem do pozemkové knihy zaznamem se pravo aidywevadio,
omezovalo nebo zanikalo pouzeidsré pod podminkou dodateého spraveni.
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K zaznamu dochéazelo zpravidla tigmdech, kdy knihovni soud zamitl navrh na
vklad, ale i v gkterych specifickych situacich, kdy Zadatel vysko¥adal o zdznam.
Katastr nemovitosti zapisuje zadznamem prava, kiankla ze zadkona, rozhodnutim
statniho organu atkterymi dalSimi v katastralnim zakéavedenymi zpsoby.

Poznamkou se v katastru nemovitosti zapisuji takozhodnuti nebo
oznameni soudti spravce da# ktera v podstaétomezuji vlastnika nemovitosti v
dispozici s nemovitosti.

Téemet beze zminy prevzal katastr nemovitosti od pozemkové knihy zasady
(principy) vedeni vlastnickych a jinyclgenych prav k nemovitostem. Jsou to:

- zésada intabulace (vkladani),

- zasada volnosti (dispazii),

- zasada legality (platnosti),

- zasada priority (fzdnosti),

- zasada speciality f{phlednosti, fesnosti),

- zésada materialni publicity (kegné viry),

- zasada formalni publicity (vejnosti),

- zasada oficialitfBumba J., 2007).
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3. NABYVANI A ZANIK VLASTNICKEHO PRAVA K
NEMOVITOSTEM

K nabyti vlastnického prava k nemovitostem doclpézize na zaklad
skute&nosti, s nimiz pravo tytodinky spojuje — odtud se nazyvaji jako pravni
skute&nosti. Nezalezi tedy vzdy pouze ndiyresp. umyslu osob, které &fitvznik
vlastnického prava dosahnout. Co @niqu, které nabyti (vznik) vlastnického prava
vyvoldva ma vyznam rozliSovani meziigoby nabyti:

a). pivodnim (originarnim),

b). odvozenym (tzv. derivativnhim).

K ptivodnimu nabyti nemovitosti dochaziifgadech, kdy se jedna o prvni nabyti
véci nemovité. To miZe byt jak bez projevuile nabyvatele, tak i na zakkad
pravniho jednani — zhotovenim, resp. zbudovaninbgta

K odvozenym zfisohim nabyti vlastnictvi péit pripady, kdy je nabyti vlastnického
titulu odvozeno odigdchoziho viastnika (nagkoupi, darovanim, zdénim).
RozliSovani ma vyznam i z hlediska evidence nenostiit neb6é v prvnim gipad

se eviduji nové (dve neevidované) nemovitosti, resp. Udaje o niatinzco

v druhém se podstat&anych evidovanych Uday naproste &sine pripadi neneni.
Skute&nosti, z nichZ se odvozuje nabyti vlastnického ar&tanovi O4Janki M.,
2007).

Pri prevodu vlastnického prava se uplgie zasada v oblasti ddnskéeho
zakoniku, Ze nikdo neide na jiného fevést vice prav, nez ma sam. To znamena, ze
Ize vlastnické pravo takto nabyt pouze od vlastniicha Ze zarovies grechodem
piechazeji na nabyvatele i zavady vaznoucidtg wag. vécna lfemena, zastavni
prava atd. Vlastnické pravo lze nabyvat pouze wvak rozsahu, jakifsluselo
ptvodnimu vlastnikovi.

Vlastnictvi \&ci Ize nabyt kupni, darovaci nebo jinou smlouvaigédim,
rozhodnutim statniho organu nebo na zak|agch skuténosti stanovenych
zadkonemBradé&s A., 2007).

Pro posuzovani okamziku nabyti vlastnického pravdilezité, zda se jedna

0 nemovitost evidovanou v K& nemovitost v KN neevidovanou.
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Predmétem evidence v katastru nemovitosti jsou:

a). pozemky v podabparcel,

b). budovy spojené se zemi pevnym zékladem, a to

budovy, kterym sefiéluje popisné nebo evideni ¢islo,”

budovy, kterym se néjaléluje popisné nebo evideni ¢islo, ale které nejsou
piislusenstvim jiné stavby, evidované na téze parcele

byty a nebytové prostory, vymezené jako jednotkglpaakona o vlastnictvi
byt

c). rozestatmé budovy nebo byty (nebytové prostory), pozada-lito osoba

opravrena — vlastnik;  zapisu rozestasnych budov do katastru nemovitosti je

spol&né s navrhem na tento zapis nutno doloZzit stavebwdlpai, geometricky plan

acestné prohlaseni vlastnika nebo jiného op¥agho s jeho astenym podpisem, Ze

se jedna o rozest&wou budovu,

d). rozestatné budovy nebo byty (nebytoveé prostory), pokudrk mznika (néni se

¢i zanika) zastavnii jiné vécné pravo,

e). nemovité stavby, o nichZ to stanovi zvlastedpis.

Nemovitosti, které zapisu do KN nepodléhaji jsopina

stavby mimo budovy,

zpevrené plochy, které v obecném pojeti jsou ,stavbouagn silnice,
dalnice, letiStni plochy) — tyto jsou v katastruidewany jako parcely
s druhem pozenik,ostatni plochy* s uvedenim épobu jejich vyuziti,

stavby ozné&ované v katastralnichrgdpisech jako ,dalSi prvky polohopisu*
drobné stavby, které podle stavebnidkdpigi plni dophkovou funkci ke
stavig hlavni,

podzemni stavby vSeho druhu, hapodzemni gardze, metro, podzemni

sklady, vinné sklepy apo@anki M., 2007).

Ust. 8 1 zakona o z4pisech stanovi, Ze k nemogitosividovanym v katastru

nemovitostiCR se zapisuje:

vlastnické pravo,
zastavni pravo,
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e pravo odpovidajici&cnému bemeni,

» predkupni pravo sdinky vécného prava.

Podle ust. 8 1 odst. 3 zakoha265/1992 Sh. o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem se z4apisy do katastruonéosti rozliSuji podle druhu

na vklad, zd&znam a poznamku nebo jeji vymaz.

3.1 Nabyvani smlouvou

Pokud se tyka nabyvani vlastnického prava smloujodjlezité, zda pravni
fad giznava smlou¥ transl&ni nebo obligani inky. V prvém gipad dochazi k
pievodu vlastnického prava samotnou smlouvou (j@jinosti), ve druhémifpad
je smlouva pouze pravnim titulem, jimz vznika z&@kaxlastnické pravoipvést a k
vlastnimu pevodu dochazi dalSi pravni skiresti (tato skutost se oznalje jako
zpisob nabyti), kterou jerpdevSim pedani a pevzeti ¥ci, u nemovitych ¥ci ji
piedstavuje intabulace (zapis doiej@ych knih). V ¢eském pravnimiadu ma
smlouva obvykle pouze obligai (Cinky.

Pfi posuzovani okamziku nabyti vlastnického prava lediska formy
smlouvy i prevodu je rozhodné rozliSovanéoi na movité a nemovité ré&vadi-li
se nemovitost, nabyva se vlastnické pravo vkladenkatastru nemovitosti, pokud
zvlastni zakon nestanovi jinak. Vklad povoluje kat@ni dad rozhodnutim.
Nejprve vSak pezkouma smlouvu podle hledisek uvedenych v 8§ 5 &ak65/1992
Sh. O zapisech vlastnickych a jinyckkcmych prav k nemovitostem. Jestlize se
pievadi nemovitost, ktera nenfeplmétem evidence v katastru nemovitosti, nabyva

se vlastnictvi okamzikemcinnosti smlouvyBradé&® A., 2007).

3.2 Vklad

Vklad je formou zapisu, ktery ma konstitutivndiniky pro vznik (zanikgi
zmeénu) vlastnického a jinychéenych prav k nemovitoste®robnik J., 2010)

Konstitutivni charakter vkladu znamena, ze pravtekovitosti evidované v
katastru vznikd, #mi seci zanik& provedenim vkladu do katastru nemovitdatavo
vSak nenize vkladem vzniknout bez platného nabyvaciho titshejré jako pro

vznik prava nepostaje pouhy nabyvaci titul. Ust. § 14 odst. 1 zakonzapisech
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vyslovre stanovi, Ze za vklad se povazuje zapis do kataithéoperai (Pekarek M.

a kol.,

2010).

Pravni @inky vkladu vznikaji az na zaklagoravomocného rozhodnuti o jeho

povoleni ke dni, kdy navrh na vklad byl doem @FisluSnému katastralnimuadu.

Predmétem vkladu jsou prava zapisovana na zéklad

smluv o pfevodu vlastnického prava k nemovitost{ nag. kupni smlouva,
darovaci smlouva, smlouva v¥¢mma, smlouva oievodu spoluvlastnického
podilu, smlouva o zruSeni a vy@oani podilového spoluvlastnictvi), zkratka
u vS8ech smluv, u nichZ dochazi k nabyti a pozHgstnického prava, Iiyjen

k idealnimu podilu,

smluv o Zizeni zastavniho prava,

smluv o opravréni, které odpovida ¥cnému kfemeni— u gchto smluv je
tteba rozliSovat smlouvy, které vedou ke vznikécného bBemene, a
smlouvy, na jejichz zakladvécné lfemeno zanika,

smlouvy o pgredkupnim pravu k nemovitostem,ma-Ili toto gedkupni pravo
vécre pravni &inky,

smlouvy o prevodu bytu a nebytovych prostorjako gredn®tu vlastnictvi
(véetre rozestag¥neho),

dohody o vydani ¥ci uzawené podle zvlastnich pedpisi,

dohody o vypaadani spoléného jméni manzeli, je-li predmétem
vyporadani nemovitost (8 150 odst. 1¢obkakoniku), totéz plati o smlouvach
0 zUZeni nebo roZ&ni spoléného jnéni manzel, je-li jejich predmétem
nemovitost (§ 143a odst. 1 dlzakoniku),

dohody o zruSeni a vypbBadani podilového spoluvlastnictvi k
nemovitostem(8 141 ols. zakoniku),

smlouvy o vystavié domu s jednotkami ve vlastnictvi,jejichZz sodésti je
pievodu spoluvlastnickych podilu pozemku,

smlouvy a jiné listiny o pfevodu vlastnického prava k nemovitostem

uzavi-ené podle zvlastniho pedpisu,
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— prohlaSeni vlastnika vSech jednotek v do#o zruSeni vymezeni jednotek
v domé a zmené vlastnictvi jednotek na vlastnictvi budovy (Brad& A.,
2007).

VKLADOVE RIZENI

Postup sréfujici k povoleni a provedeni vkladu do katastru oeitosti
(vkladovétizeni) je ukity specificky proces, ktery v sélzahrnujefizeni o povoleni
vkladu majici povahu spravnititzeni a déle zvlastni dkorriplusného spravniho
organu.

Pojem vkladovéizeni v sob tedy zahrnuje:

a). spravntizeni, v ramci kterého katastralniad rozhoduje, zda listinaifmZzena k
navrhu na vklad splje pozadavky uvedené v zakoo zapisech a zda Ize na jejim
zaklad povolit vklad prava do katastru nemovitosti,

b). a dale zahrnuje technicky postup samotného epienvi vkladu do katastru
nemovitosti, se kterym je spojen vznik, & nebo zanik &ného prava k
nemovitosti(Pekarek M. a kol., 2010).

Navrh na povoleni vkladu

Rizeni o vkladu se zahajuje na navrhéabkniky fizeni jsou @astnici
pravniho Uukonu, na jehoz podktatha byt zapsano pravo do katastru (nikdo jiny, i
kdyby byl jinym zpgisobem timto akonem dgn, nap. zastavni ¥fitel pii prevodu
vlastnického prava k zastvRizeni je zahajeno dnem doani pisemného navrhu
katastralnimu fadu. Navrh podavajidastnici pravniho ukonu; postapoda-li jej
jen jeden z &astniki.

Navrh na zahjertizeni musi obsahovat:

- ozna&eni katastralnihoradu, kterému je navrh ¢en,
— jmeéno a pijmeni, trvaly pobyt a rodné&slo fyzickych osob nebo nazev, sidlo

a identifikani ¢islo pravnickych osob, které jsotastnikytizeni,

— ozn&eni prav, kterd maji byt zapsana do katastru newsivi{Brada® A.,

2007).

Prilohou navrhu podle vyslovného &rn zakonac.265/1992 Sb., ve 2Zni
pozcjSich gedpigi, musi byt:
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listina, na zakla#l které ma byt zapsano pravo do katastru nebo fefird

ovéreny opis (kopie), v piiu o dva ¥tSim nez je p&et (Eastnilki fizeni;

jedna-li se o sknu nemovitosti evidovanych v obvodu vice katastcéin

Gfadi, jeS€ o dva @tSim pro kazdy katastralnfad,

- plna moc, je-li dastnikiizeni zastoupen zmog&mcem,

— vypis z obchodniho nebo jiného zakonentemého rejstku, pokud je
Ucastnikemiizeni pravnicka osoba, jejiz vznik je podsrinzapisem do
takového rejgtku, nebo tedre oveieny opis (kopie) takoveé listiny,

— listina prokazujici oprawmi vlastnika nebo jiné osoby opr&weé z pravniho
vztahu nakladat sipdmétem pravniho Ukonu, jehoz pravndiiky nastaly
pied 1. lednem 1993 nebéedlre oveieny opis (kopie) takove listiny,

- Uredre owieny preklad listiny, na zakladkteré ma byt zapsano pravo do

katastru, pokud tato listina neni sepsartaském jazyce.

Prezkumn&innost katastralnihorédu

V ftizeni o povoleni vkladu katastralniad nezkouma platnost smlouvy, na
zaklad které je navrhovan vklad prava do katastru, ateumid tuto listinu pouze z
hledisek taxativé vymezenych zakonem. Z jinychivbdi neni opraven listinu
zkoumat.

Katastralni tad viizeni o povoleni vkladu zkouma podle § 5 z&k265/1992 Sb.,
zda:

a). navrhovanému vkladu neni nakazku stav zapisv katastru,

b). navrhovany vklad je ddodreén obsahemigdlozenych listin,

c). pravni ukon tykajici ser@vodu vlastnického prava nebéizeni nebo zaniku
jiného prava je wity a srozumitelny,

d). pravni ukon je &in¢n v predepsané for

e). astnicitizeni jsou opravni nakladat s fgedmétem pravniho ukonu,

f). Ucastnik fizeni neni omezen pravnimiteolpisy, rozhodnutim soudu nebo
spravniho organu ve smluvni volnosti tykajici seiyvktera je pedmetem pravniho
ukonu,

g). k pravnimu ukonudastnikatizeni byl uédlen souhlas podle zvlaStnihgeplpisu.

7\

Tyto skuténosti katastralniiad zkoumd zasadrke dni podani navrhu na vklad.
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Prib¢h celého vkladovéhdizeni se zaznamenava yvepledutizeni v tzv.
protokolu o vkladech (protokol ,V*), ten je seasti listin katastralniho operatu a je
verejny. Kazdy ma pravo doého nahliZzet, ptizovat si z #ho opisy a vypisy
(Brada® A., 2007).

Rozhodnuti

Vysledkem spravnih&izeni o povoleni vkladu prava do katastru nemotiitos
je kladné nebo zaporné rozhodnuti katastralniaolul Podle § 5 odst. 2 zadkona o
zapisech katastralniad:
a).vklad povoli — zakonné podminky jsou spiry,

b). vklad zamitne — zdkonné podminky nejsou sgily nebo navrh podle zviastniho
zakona ztratil své pravntinky,

c). vklad ¢astainé povoli a ¢astené zamitne — zakonné podminky jsou sphy
pouze u gkterych navrhovanych pravi nékterych pravnich Ukan na zaklad
kterych je vklad prdva navrhovan (musi se vSak gedn pravaci pravni ukony
navzajem odélitelné a ®astnici musi gast&énym povolenim souhlasit).

V pripadt rozhodnuti o povoleni vkladu se zpravidla nevylioje pisemné
vyhotoveni rozhodnuti, neboust. 8 5 odst. 3 zdkona o0 zapisech um&, aby
takové rozhodnuti bylo mozné provést zapisem veusgiakové rozhodnuti nemusi
obsahovat otivodreni a nedortiuje se dastnikim fizeni. Jedna-li se vSakéaste&ne
povoleni vkladu, pisemné vyhotoveni rozhodnutiydetovuje vzdy.

Podle ust. 8 5 odst. 3 zdkona o zapisech protiadauti, kterym se vklad
povoluje, neni Hpustny Zadny opravny prdetlek, ani Zaloba ve spravnim
soudnictvi.

Rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad se vyhg®wupisemné formh a
doruwiuje se vSem dastnikim tizeni. Proti tomuto rozhodnuti jeipustny opravny
prostedek. Od 1.1.2003 je takovym pr@stkem Zaloba podle § 244 a nésl¢.ob
soudnihaadu(Pekarek M. a kol., 2010).

26



Povoleni vkladu

Po provedeni vkladu se do katastru na vSech vykatoh listiny, na zaklad
které doslo k zapisu do katastru, vygindoloZzka o provedeni vkladu, ktera obsahuje
tyto Uudaje:

* nézev katastralniha'dadu a katastralniho pracowsktery vklad provedl,

» (islo jednaci,

e datum, kdy byl vklad povolen,

» datum, ke kterému vznikly pravnéiaky vkladu,

» oftisk razitka katastralnihofadu se statnim znakem, datum a podpis
opravreného pracovnika.

Smlouva op&ena dolozkou o povoleni vkladu se dane vSem Gastnikim
fizeni do vlastnich rukou. Zaravee takova smlouva zaloZi do sbirky ligftekarek
M. a kol., 2010).

3.3 Zaznam

Touto formou se do katastru nemovitosti zapisgdle v¢tu uvedeného v §
7 odst. 1 zadkona o zapisech, vlastnicka a jitééna prava k nemovitostem, ktera
vznikla, znenila a nebo zanikla:

- ze zakona,

- rozhodnutim statniho organu (dtap soudu, pozemkového fadu,
vyvlastiovaciho tiadu),

- priklepem licitatora (drazitele) ve ¥ajné drazb (na zaklad usneseni o
piiklepu a potvrzeni o zaplaceni),

- vydrzenim (pirastkem a zpracovanim u stavebnich nemovit¢btipbnik J.,

2010).

Zaznam provede katastralnfad na zaklag listin vyhotovenych statnimi
organy a jinych listin, které podle zvlaStnichegpisi potvrzuji nebo ossdéuji
pravni vztahy. Rozhodnuti a jiné listinyepllozené k provedeni zaznamuize
katastralni tad zkoumat pouze z velmi omezenych hledisek. Pasie§ 8 odst. 1
zakona o zapisechigd povolenim zapisu katastrainfad zkouma, zda listiny
predloZzené k zdznamu jsou prosté chyb v psaniééego a bez jinychiejmych

nespravnosti.
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Ust. 8 45 odst. 1 katastralni vyhlasky pakegwije, ze katastralnitad
zkouma4 zda:

* listiny jsoucitelné,

* rozhodnuti jsou pravomocna,

* nemovitosti v nich uvedené jsou oZeay podle 8§ 5 odst. 1 katastralniho
zakona,

e pravni vztahy a jejich zémy, které listiny potvrzuji nebo o&suji, navazuji
na dosavadni stav zapig katastru, pofipadt zda

* neobsahuje chyby v psani afiani nebo jinéizjmeé nespravnosti.

Katastréalni éiad nema pravomoc zkoumat listiniegloZzenou k provedeni
zdznamu z jinych hledisek, nez stanovi zakon ose@pi Ani v pipac, Ze se
katastralni tad z jakéhokoliv @vodu domniva, Ze listina obsahuje nespravné udaje,
které vSak nelze paddit pod chyby v psani, ptech nebo jinéizjmé nespravnosti,
nema moznost provedeni zaznamu odmitnout. Zjikatastralni tad, Ze rozhodnuti
nebo jina listina madktery z vySe uvedenych nedostgtkrati ji podle ust. § 8 odst.
2 zakona o zapisech s uvedenym &jifh nedostatk vyhotoviteli nebo tomu, kdo ji
piedlozil s ohlaSenim ifpadre si chyljici podklady vyzada.

Je-li listina zfiisobila k vykonani zaznamu, katastralradi provede zapis do
katastru. O provedenti neprovedeni zdznamu katastralnfadl nevydd zadné
rozhodnuti. V pipadt neprovedeni zaznamu se nelze branit Zzadnym opmavny
prostedkem.

Podle ust. 8 5 odst. 3 pism. b). katastralnihmzakatastralniiad provede
zdznam uddj o pravnich vztazich do katastru do 30i¢o doréeni rozhodnuti
statniho organu nebo jiné listiny potvrzujici nelseedcujici pravni vztahy.

Zaznamoveé tizeni neni zpoplatmo. Tento zapis prava do Kkatastru
nemovitosti je provash zdarmgPekarek M. a kol., 2010).

Problémem jsou situace, kdy je katastralnimad( postup& doruieno vice
vykonavatelnych rozhodnuti a jinych listin, z nickdzda s¥d¢i o vlastnictvi jiné
osoby k téZe nemovitosti. Katastralnfad je jimi vazan. Protoze mu répusi
posuzovat podle které z listin vlastnické pravo izegi nezapiSe, vyjad tuto

skut&nost duplicitnim zéapisem vlastnictvi. ZaraveSak o tom vyrozumi osoby,
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které jsou podle¢thto listin oznéeny za vlastniky nemovitosti, s p@mnim, na
z&klad jakych listin Ize duplicitni zapis v katastru a@dstit (Drobnik J., 2010).
Duplicitni zapis bude odstram:

a). v ipact sporu o vlastnictvi na podklagravomocného rozhodnuti soudu, nebo
b). v pipad shody o vlastnictvi na podkladuznani provedeného souhlasnym
prohlaSenim s nalezitostmi podle ust. § 40 odkat&stralni vyhlasky, pdfpac

c). na podklad jednostranného prohlaseni s obdobnymi nalezitostrdie § 40 odst.

3 katastralni vyhlasky, Ze vlastnické pravo druhsbby k nemovitosti neni
prohlaSujici osobou zpoch§tvano.

Duplicitni zépis vlastnictvi nelze provést na zakl rozhodnuti statniho
organu o uteni vlastnického prava viipadt, Ze dotené osoby byly &astniky
danéharizeni nebo se jedna o takoveé rozhodnuti, které@gdepzakona zavazné pro
kazdéhqPekarek M. a kol., 2010).

3.4 Poznamka

Je formou zapisu, s nimZz neni spojen vznik,émm@nnebo zanik prava
zapisovaného do katastru. Ma vSditeditou informativni funkci, neltbupozotiuje
na ukité skuténosti, které by mohly ke z¢ndm v &chto pravech vést. Proto je
tteba, aby o nich &déli vSichni, ktegi maji nebo by mohli mit k dé¢nym
nemovitostem vztah ¢etné katastralniho tadu samotnéhdprobnik J., 2010).

Podle ust. 8 9 odst. 1 zakona o zapisech katasti#dd zapiSe na zaklad
doruieného rozhodnuti nebo oznadmeni soudu, spravceé, dgamavce podniku,
vyvlastiovaciho tiadu, soudniho exekutora, osoby opgién provadt verejné
drazby podle zvlastniho pravnihéedpisu, insolvetniho spravcegi k dolozenému

navrhu toho, v jehoz pro&gh ma byt poznamka zapsana:

a). na zaklag¢
e navrhu na nédzeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti idzenim
soudcovského zastavniho prava na nemovitosti,
» exekuiniho gikazu k prodeji nemovitosti,

» exekniho gikazu k prodeji podniku,
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* usheseni o rtizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti a ®izemi
vykonu rozhodnuti prodejem podniku,
e usneseni v drazebni vyhlasce o prodeji nemovitosti,
e vyrozuneni insolverniho spravce o soupisu nemovitosti, které jsou epodl
katastru nemovitosti ve vlastnictvi jiné osoby de#Znika,
* usnheseni o rtezeni gedkEZného opaeni,
e 0znameni o uz&eni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné,
e Zadosti o vyvlasttni prav k pozemkm a stavbam podané uigluSného
vyvlastiovaciho @adu nebo
* jiné rozhodnuti, kterym se omezuje opré&vinvlastnika nemovitosti nebo
jiného opraveného nakladat sipdnetem prava zapsanym v katastru
b). na zakladl podaného Zalobniho navrhu tykajici se nemovitegidovanych v
katastru, na jehoZ zaklathy mohl byt proveden zdznam do katastru podle8k7¢.
265/1992 Sb., ve 2ni pozajSich gedpid,
). na zaklad usneseni o riizeni exekuce,
d). na zaklad rozhodnuti o pedk®Zném opaeni, podle kterého neibe dluznik
nakladat s majetkovou podstatou nebaizen dluznik nakladat s majetkovou
podstatou pouze se souhlaset@diZzného insolvetniho spravce,
e). na z&klaglvyrozuneni insolvertniho soudu o vydani rozhodnuti o tpadku,
f). na zaklad rozhodnuti o prohlaseni konkurzu.

Je-li katastralnimuiadu gredlozena listina k provedeni poznamky v katastru
nemovitosti, vyznéd na doteném listu vlastnictvi tzv. plombu. Katastralni @ak
stanovi ptadkovou llitu pro provedeni poznamky v délce 30udod dorwdeni
listiny katastralnimu #adu. Listina pedloZzena katastralnimuradu k provedeni
poznamky je zkoumana podle obdobnych hledisek jskina, na zaklatl které ma
bat v katastru proveden zaznam. Vyjimkou vSak je, pbznamku na zaklad
rozhodnuti pislusného organu katastralrfad zapiSe bez ohledu na pravni moc nebo
vykonavatelnost rozhodnuti; naopak k provedeni admti k vymazu poznamky na
zaklad rozhodnuti je nutné dolozit pravni moc rozhodnuti.

Je-li listina zgisobila k provedeni poznamky v katastru nemovitosti,
katastralni tad zapis provede, jinak listinu s popisem jigth nedostatk vrati

vyhotoviteli nebo tomu, kdo jiedlozil, gripadré si chylEjici podklady vyZzada. Po
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provedeni zapisu v souboru popisnych informaci getrargna plomba a listina
zaloZena do sbirky listin.
Katastralni éad poznamku zrusi na zakéad
* dorweného rozhodnuti nebo oznameni soudu,
» dorweného rozhodnuti nebo oznameni vyvlasaciho tiadu o zastaveni
vyvlastiovacihotrizeni nebo rozhodnuti o zamitnuti Zadosti o vyntast
» dorweného rozhodnuti nebo oznameni spravce,dan
» doruweného rozhodnuti nebo oznameni osoby opgr@rprovadt verejné
drazby i
* k doloZzenému navrhu toho, v jehoz zajmu ma byt po¥a zrusSena, pokud

duvody pro jeji vyznéeni pominuly(Pekarek M. a kol., 2010).

3.5 Nabyti vlastnického prava rozhodnutim statniherganu

Jde o takovy zjsob nabyti vlastnického prava jako je rozhodnutidsg
spravniho organu apod. Z&nského zakoniku vyplyva, Zedch pipadech, kdy
rozhoduje o nabyti vlastnického prava statni orgabyva se vlastnictvi dnem
uréenym v rozhodnuti tohoto organu, neni-kem, dnem pravni moci rozhodnuti.
Ohcansky zakonik upravujeskteré konkrétni fipady nabyvani vlastnického prava
rozhodnutim orgénu, jde niam rozhodnuti soudu o zruSeni a vigumani podilového
spoluvlastnictvi, fikdzani vlastnického prava k neoprémé stavb, dale sem péit
prodej nemovitosti soudenitiwykonu rozhodnuti, jakoZz i vyvlastni

(www.sagit.cz).

3.6 Nabyvani tzv. vydrZzenim

Vydrzeni je jednou z pravnich skétesti, s niZ je spojeno nabyvani
vlastnického prava. Jinymi slowgceno, jde o zfisob nabyvani viastnického prava
zaloZeny na existenci opramé drzby a jejim trvani po zakonem stanovenou dobu
pii splréni dalSich zakonem stanovenydiegpokladi. Zakon rozliSuje:

e drzbu opravnénou (v dobré vie), kdy opravenym drzitelem je ten, kdo se
zietelem ke vSem okolnostem vzniku drzby je v dob¥é,\ze mu ¥c nebo

pravo paii (Ze je subjektem tohoto prava),
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e drZbu neopravnénou (ve zlé vie), se rozumi stav, kdy drZitelfgstoze ma
amysl mit \¥c pro sebe, neni v dobr&ej Zze mu nalezi.
Podle ust. § 130 OZippochybnostech o tom, zda jde o drzbu opéaon
nebo neopravwmou se ma za to, Ze drzba je opiinéndo té doby, nez ten, kdo tvrdi
opak, své tvrzeni prokaZBekarek M. a kol., 2010).

Podminkou vydrZeni je n&gtrzity vykon drzby po dobu:

e tfi let u Wci movite,

» deseti let u drzbydci nemovité&Jank: M., 2007).

Dale:

» zpasobily subjekt (vydrzenim fize nabyt viastnické pravo jak fyzicka, tak
pravnicka osoba),

e zpasobily predn®t (vydrzet lze jakoukoliv &c, kterd nize byt gedmitem
vlastnického prava, kroénvéci, které mohou byt jen ve vlastnictvi statu nebo
zakonem utenych pravnickych osob),

e opravréna drzba.

Splrénim vSech uvedenychigdpoklad dochazi ze zdkona kayodnimu
nabyti vlastnického prava. Protoze k nabyti doclzézzakona, nenfaba zZadného
uplatreni ¢i rozhodnuti, pipadny vyrok soudu ma pouze deklaratorni povahu. U
nemovitych ¥ci se drzitel, jako vlastnik, do katastru nemovitaapiSe zdznamem
(Brada® A., 2007).

3.7 Nabyti vlastnického prava zpracovanim

Nabyti vlastnického prava zpracovanim je upraweg8dl35 b obanského
z&koniku. Zakon rozvadi dvaipady a to kdy zpracovatel je v dobréeva naopak
kdy zpracovatel vi, Ze muww nepati. V prvnim gipac - podil zpracovatele na nové
VECi je podstatd vétSi a tim padem se stava vlastnikem nased xpracovatel. Musi
vS8ak uhradit vlastnikuéei to, o kolik doSlo ke zmenSeni jeho majetku.fippd, ze
nastane situace rovnosti pdditak je na rozhodnuti soudu, abyilvlastnika \&ci.
Druhym gipadem je situace, kdy zpracovatel vi, Ze rwnepaii. V tomto gipact
muze vlastnik ¥ci Zadat, jednak jeji vydani nebo navraceni @logniho stavu. V

piipads spoi opst rozhoduje soud a to také o vysSi ndhrédww.businessinfo.cz).
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3.8 Nabyvani vlastnictvi k neopravéné stavle, postavené na cizim

pozemku

Oh¢ansky zakonik vychazi z toho, Ze vlastnikem stgelpasada stavebnik,
mohou se vSak realizovat sankce, které tuto zasemlifikuji. O pouZiti sankce
rozhoduje soud a e jit o:

- naizeni odstragni stavby na naklady vlastnika stavby k navrhutwis
pozemku (vlastnické pravo zanikne),

- piikdzani stavby za nadhradu do vlastnictvi vlastnikmzemku, pokud s tim
vlastnik pozemku souhlasi — tento postup je moénytghdy, pokud by
odstrarni stavby nebylo &elné(Bradé® A., 2007).

Soud niiZze uspgadat pondry mezi vliastnikem pozemku a vlastnikem stavbgaki
zejména tézitdit za nahradudcné trfemeno, které je nezbytné k vykonu

vlastnického prava ke staub

3.9 Ochrana vlastnického prava

Vlastnické pravo je chr&no celouradou pravnich instrumeantZakladem
pravni ochrany je pravnir@dpis nejvyssi pravni sily — Listina zakladnichvpea
svobod. Dale poskytuji ochranu tkl vSechna pravni odtwi (verejnopravni i
soukromopravni). K ochrérvlastnického prava Ize pouzit obecné pemdity, tj.
takové, které pravriadd poskytuje k ochra&nSech subjektivnich prav. Specialni
instrumenty jsou takove, jez jsowany vylwné pro ochranu vlastnického prava,
k nim pati tzv. vlastnické Zaloby, jeZ jsou upraveny v § ©P6. zdkoniku(Brad&
A., 2007).

a). Zaloba na vydani ¥ci (Zaloba reivindikaéni)

Tato Zaloba je @ena k ochra#ivlastnického prava vifpact neopraveného
zadrZovani ¥ci. Reivindikani Zalobou se Ize domahat vydaa¢ivmovitych i
nemovitych. V pipact nemovitych ¥ci se uziva termin ,Zaloba na vyklizercv,
coz vyplyva z jejich podstaty a je zvyr&mno i v jinych pravnich fedpisech, napv
8 340 ols. soudnihdadu i v soudni praxi.

Predpoklady Usggného uplaténi reivindikani Zaloby jsou:
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Véc se nenachdzi ve faktické moci vlastnika, ale virmsoby jiné, ktera tuto
véc odmita vydat. Zadrzovanéei je v tomto pipact porusenim pravni
povinnosti vyplyvajici z povahy vlastnictvi jakcgeniho vztahu, tj.
povinnosti vSechretich osob nezasahovat do vlastnického prava.

Aktivn¢ legitimovan (opravén podat Zalobu u soudu) je vlastnik protipr&vn
zadrZované &ci. Pasivig legitimovan (proti komu Zaloba stiuje) je ten, kdo
véc protipravig zadrzuje (nikoliv ten, kdod&e odial). Podminkou Gsfchu
Zaloby je skuténost, Ze Zalovany m&w® u sebe, a proto ma moznost ji vydat.
V opaném gipad, tj. pokud ji spateboval, zniil nebo zcizil, mize
opravrény pozadovat pouze nahradu Skody, ev. Zalovatginéh

Véc musi byt individualizovana, tj. ozéena takovymi znaky, aby ji bylo
mozno bezpné odlisit od ostatnichdci, zejména odd&ci stejného druhu. To
se tyka jak ¥ci movitych, tak ¥ci nemovitych, u nichZ bude nutnym
dukazem vypis z katastru nemovitosti.

Zalovany \¥c zadrzuje protipravn NemiZe proto byt Zaloba pouZzita proti
vypijciteli véci, pokud vypijcka trva, proti najemci, pokud trva ngjemni
vztah, ani v pipadech, kdy zdkon neumage pouziti této ochrany se
zietelem na zjsob nabyti (8§ 486 @b zakoniku — nabyti v dobréieiod
nepraveho &ice). Lze se ovSem s dgmem domahat vydanéei proti
vypijciteli nebo najemci, ktery ji 4 po pravu ve své moci poditou dobu

(v detenci), ale tato doba uplynula a ujgitel nebo najemce odmité&w

vratit.

Vlastnik musi prokazat existenci vlastnického préwaci, jejiz vydani
(vyklizeni) navrhuje. Toto vlastnické prdvo musistavat v dok vydani
rozhodnuti wizeni o vydani &ci. Obtansky zakonik vyslownnestanovi, zda
ma vlastnik pravo nejen na vydasty ale i na vydaniiprastki a uzitka

(nag. droda z pozemku). Soudni praxe zaujala v tétb stanovisko
vyplyvajici z analogické aplikace 8§ 458 odst. 2.atakoniku pihlizejici k
dobré vie povinného. Pokud ten, kdéovprotiprave zadrzuje, nebyl v dobré

vite, musi byt vydany i uzitkyaei.
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b). Zaloba zéapir & (negatorni)

Tuto Zalobu Ize pouzit také k och&arlastnického prava ve vSeckiadech,
kdy doSlo k zdsahu do vlastnického prava jinakprefipravnim zadrZzovanimsui.
Aktivné legitimovan k podani negatorni Zaloby je vlastnigi, ktery je ve svém
pravu rusen. Pasi¥rlegitimovan je kazdy, kdo vlastnické pravo omezngéo
poruSuje, bezietele na subjektivni vztah k takovému jednanbg@g ohledu na
zaviregni). Tuto Zalobu lze UsBne pouZzit i ochrarg tzv. sousedskych vztah
Zalobce se rize doméahat, aby bylo Zalovanému ulozeno zdrzeids&i, kterym
neopravené zasahuje do vlastnického prava, nebo aby mu Hgleno obnoveni
pavodniho stavu, jestlize by pouhé ugustod protipravniho jednani ne&a k
tomu, aby zasah do vlastnického prava byl od&trahe mozné se s Gghem
domahat zakazu nedovolenych imisi @olvani nad miruigmérenou pordram,
nag. hlukem, zapachem), neoprémému pejizdni pres pozemek, upusti od

stavby na cizim pozemku a odstanhnasledi (www.sagit.cz ).

3.10 Zanik vlastnického prava

K zaniku vlastnického pravatie dojit na zakladraznych pravnich
skute&nosti. Jednim ze zékladnich rozliSovani zanikutnielksého prava jertdéni na
zanik:

- absolutni,

- relativni.

K absolutnimu zaniku dochazi &ch pripadech, kdy vilastnické pravo kor
zanika bez toho, Ze by ho nabykdo jiny. Do této skupiny zaniku vlastnického
prava pat predevSim zanik&ci, a jiz v dusledku jejiho zriieni (demolice stavby),
nebo spdaebovanim. Mezi fipady relativniho zaniku vlastnického pravarpat
takové, kdy vlastnické pravo zanika byvalému vidsini a zarové je nabyva nikdo
jiny. V takovych gipadech odpovidaji pravnirdody zaniku vlastnického prava
pravnim divodim nabyti vlastnického prava. Napma zaklad darovaci smlouvy
(kupni, sm¢nné) pozbyva vlastnické pravdyodni vlastnik — darce (prodavaijici,
smenujici) a zarova nabyva vlastnické pravo k téteéor obdarovany (kupuijici,

druhy sménujici).
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Ok¢. zakonik neobsahuje vyslovnou Upravu jednotliviplsohi zaniku

vlastnického prava.isto Ize uvést tyto konkrétnitgoby:

a). Na zakladt projevu viile dosavadniho vlastnika

aa). Smlouvou — smlouvy mohou miznou podobu — kupni, darovaci,&ma,
smlouva o pevodu spoluvlastnického podilu, o zruSeni a ¥idéni podilového
spoluvlastnictvi, o vyp@dani bezpodilového spoluvlastnictvi nebo spaao
jméni manzel, o vydani ¥ci (v restitinich zalezitostech) atd.

ab). Opu&tnim ci — jednostranny projevile dosavadniho vlastnika, ktery
vyjadiuje jeho wli nebyt jiz dale vlastnikeméei.

ac). Zntenim \&ci — pravni ukon vlastnika, kterym zanikne viadt@ipravo, neho
vlastnik svym chovaniméinil neupotebitelnym hmotny substratei (u nemovitosti

piedstavuje zriieni \&ci jeji demolice).

b). Nezavisle naili dosavadniho vlastnika

U téchto gipadi Ize odliSit zanik vlastnického prava nezavisleviia
vlastnika v uzSim smyslu nebo proti jehidi v
ba). Zanikem ¥ci — na rozdil od zgeni &ci vlastnikem, i kdyZ vysledek je stejny,
neba’ zanikl hmotny substratei, je zanik ¥ci udalosti (pozar, zettreseni).
bb). Smrti vlastnika zanika jeho vlastnické prdsteré gechazi na étlice nebo jako
odumr’ pripada statu (jestlizegdictvi nenabyl Zadny zédicu).
bc). Vlastnické pravo zanikne také vydrzenim, 2a&yp podminek stanovenych pro
jeho nabyti oprawmym drzitelem (k ¥ci nemize existovat vlastnické pravo dvou
raznych subjekl, nejde-li o spoluvlastnictvi).

bd). Rozhodnutim statniho organu (hapyvlastreéni)(Bradas A., 2007).
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4. SPOLUVLASTNICTVI

Vedle gipadu, kdy vlastnicka prava vykonava jedna fyzicikaravnicka
osoba jako vylany vlastnik, upravuje alansky zakonik stav, kdy se o vykonu
vlastnictvi @&li dvé ¢i vice osob. Jedna se o spoluvlastnictidivZakon upravuje
spoluvlastnictvi podilové spoluvlastnictvi a s@ok& jmeni manzeb.

4.1 Podilové spoluvlastnictvi

Podilové spoluvlastnictvi je pravni vztah mezima nebo vice osobami,
kterym spoléné swdéi vlastnictvi k jedné a tézeei (movitéci nemovité). Proto je
vykon jejich vlastnickych prav omezen spoluvlastgioi podily ostatnich
spoluvlastnik. Z povahy spoluvlastnickych podivyplyva, Ze se nejedna o skté
podily na ¥ci ve vlastnictvi, nybrz o idealni podily, kterénazuji miru prav a
povinnosti, jez fislusi jednotlivym spoluvlastnilkn ve vztahu k celk@ank: M.,
2007).

Podil vyjaduje miru, jakou se spoluvlastnici podileji na pcive
povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi kelsiné &ci. Neni-li pravnim
piedpisem nebodastniky dohodnuto jinak, jsou podily vSech spolstriéa stejné.
Z pravnich ukon tykajicich se spot@é \&ci jsou opraviini a povinni vsichni
spoluvlastnici spolaé¢ a nerozdilt. O hospodgeni se spok@ou &ci rozhoduji
spoluvlastnici ¥tSinou, p@itanou podle velikosti podil P rovnosti hlag, nebo
nedosahne-li segtSiny anebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv
spoluvlastnika soud.ivadi-li se spoluvlastnicky podil, maji spoluvlastn
piedkupni pravo, ledaze jde éepod osob blizké (dti a manzel). Nedohodnou-li se
spoluvlastnici o vykonuipdkupniho prava, maji pravo vykoupit podil pond
podle velikosti podil. Spoluvlastnici se mohou dohodnout na zruSeni
spoluvlastnictvi a o vzajemnéem vy@oani; je-li pedmétem spoluvlastnictvi
nemovitost, musi byt dohoda pisemna. Kazdy ze sfastniki je povinen vydat
ostatnim na pozadani pisemné potvrzeni o tom gjalyisaadali, nengla-li jiz
dohoda o zruSeni spoluvlastnictvi a 0 vzajemnénoiagani pisemnou formu.
Nedojde.li k dohod, zrusi spoluvlastnictvi a provede vyadani na navrhékterého

spoluvlastnika soud iihlédne gitom k velikosti podil a k &elnému vyuZiti ¥ci.
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Neni-li realné rozéleni &ci dokie mozné, pkaze soud ¥c za gimeérenou nahradu
jednomu nebo vice spoluvlastifk; prihlédne gitom k tomu, aby ¢ mohla byt
ucelreé vyuzita. Nechce-li & Zadny ze spoluvlastniknaidi soud jeji prodej a
vytéZzek rozali podle podili. Z divodu zvlastnihoizetele hodnych soud nezrusi a
nevypdada spoluvlastnictviifkazanim ¥ci za nahradu nebo prodejerécva
rozdlenim vygZzku. Ri zruSeni a vyptadani spoluvlastnictvi rozténim &ci maze
soud #idit vécné femeno k no¥ vzniklé nemovitosti ve progph viastnika jiné
now vzniklé nemovitosti. Zruseni a vyfamani spoluvlastnictvi neike byt na tjmu

osobam, kterymijsluSeji prava na nemovitosti vazno(@bcansky zakonik, 2009).

4.2 Spol€né jméni manzek (SIM)

Druha pravni forma spoluvlastnictvi — spgié jméni manzel je zakladni pravni
Gpravou majetkovych vztéhmezi manzeli. Pravo zde bere tatel i osobni vztahy
mezi spoluvlastniky a z toho vychazkteré odliSnosti v pravni GpravPati mezi
né zejména:

* spol&né jmEni manZel se netykda jednéei (pop. souboru ¥ci), ale — az na
zakonneé vyjimky — veSkerého majetku mafzetetre dluhi zatzujicich
tento majetek,

* po dobu trvani manzelstvi nejsotemy podily — kazdy z manZeje tplnym
vlastnikem ¥ci, které pat do jejich spoléného jneni,

* Kk urteni poditi dochazi azipzaniku spoléného jnéni manzel, a to jeho
vyporadanim(Jank: M., 2007).

Spole&né jmeni manzel tvori:

a). majetek nabytydkterym z manzél nebo jimi ogma spolén¢ za trvani
manzelstvi, s vyjimkou majetku ziskanéhalidtvim nebo darem, majetku nabytého
jednim z manzélza majetek nalezici do v@ného vlastnictvi tohoto manzela, jakoz
i véci, které podle své povahy slouzi osobniggitjen jednomu z manzgla \&ci
vydanych v ramci fedpigi o restituci majetku jednomu z manzektery mel

vydanou ¥c ve vlastnictvi ped uzavenim manzelstvi a nebo jemuz byt wydana
jako pravnimu nastupcigpodniho vlastnika,

b). zavazky, kterédkterému z manzélnebo obma manzelm spol€né vznikly za

trvani manzelstvi, s vyjimkou zavarkykajicich se majetku, ktery nalezi vyhradn
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jednomu z nich, a zavaikjejichz rozsah f@sahuje miruiimérenou majetkovym
pongrim manzel, které pevzal jeden z nich bez souhlasu druhého.

Manzelé mohou smlouvou uzanou formou not&kého zapisu rozsi nebo
zUzit stanoveny rozsah spé&h&ho jnéni manzei. Takto mohou manzelé Zmit
rozsah majetku a zavatrkabytychéi vzniklych v budoucnosti, ale i majetku a
zavazki, které jiz tvdi jejich spol€né jmeni. Frednttem této smlouvy mohou byt i
jednotlivé majetkové hodnoty a zavazky. Jestlizgigeimttem smlouvy nemovitost,
ktera jiz nalezi do spale€ho jnéni manzel nebo do vyliného majetku jednoho
z nich, nabyva smlouvaiinnosti vkladem do katastru nemovitosti. Manzeldhmo
dale smlouvou uzaenou formou not&kého zpisu vyhradit zcela neli@gti vznik
spol&ného jneéni manzel ke dni zaniku manzelstvi, pokud nejdecoivtvorici
obvyklé vybaveni spot&é domacnosti.

Muz a Zena, kig¢ chiji uzawit manzelstvi, mohou smlouvou uzamou
formou notéského zapisu upravit své budouci majetkové vztamauzelstvi
obdobrt. Pokud neni prokadzan opak, ma se za to, Ze majateiy a zavazky
vzniklé za trvani manzelstvi t¥icspol&né jmeni manzei.

Majetek, ktery tvéi spole&né jmeéni manzel, uzivaji a udrzuji oba manzelé
spole&né. Obvyklou spravu majetku nalezejiciho do spoého jnéni manzel mize
vykonavat kazdy z manZelV ostatnich zéleZitostech jeeba souhlasu obou
manzel; jinak je pravni ukon relativnneplatny. Zavazky, které tiicspol&né jmeni
manzet, plni oba manzelé spdl® a nerozdild. Z pravnich ukot tykajicich se
spol&ného jnéni manzel jsou opravani a povinni oba manzelé spoie a
nerozdilrg.

Spol&né jmEni manzek zanika bd’ dohodou nebo soudem. Zanikne-li
spole&né jmeni manzel, provede se vygadani, pi némz se vychazi z toho, ze
podily manzal na majetku paicim do jejich spokného jméni jsou zasadni. Kazdy
z manZzel je opravien pozadovat, aby mu bylo uhrazeno, co ze svéhole¥ihaa
spole&ny majetek, a je povinen nahradit, co ze sfgmd@o majetku bylo vynaloZzeno
na jeho ostatni majetek. Stejiak se vychazi z toho, Ze zavazky obou manzel
vzniklé za trvani manzelstvi jsou povinni manzgis rovnym dilem. H
vyporadavani seifhlédne pedevsim k pgebam nezletilych &i, k tomu, jak se

kazdy z manzélstaral o rodinu, a k tomu, jak se zaslouZil o miadydrzeni
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spole&ného jnéni. Fi uréeni miry @icinéni je feba vzit téz ietel k pé€i o citi a
k obstaravani spateé domacnosti.

Dohoda o vyptadani spokného jnéni manzel musi mit pisemnou formu.
Jestlize do spotmého jnéni manzel nalezi téZ nemovitost, nabyva dohoda
acinnosti vkladem do katastru nemovitosti. Pragatela nesmi byt dohodou
manzel dottena. Neprovede-li se vypidani dohodou, provede je na navrh
nekterého z manzélsoud. Nedoslo-li daitlet od zaniku spotmého jméni manzei
k jeho vypdadani dohodou nebo nebyl-li dd ket od jeho zaniku podan navrh na
jeho vypdgadani rozhodnutim soudu, plati ohléanovitych \&ci, Ze se manzelé
vyporadali podle stavu, v jakém kazdy z nigitivze spoléného jréni manzel pro
potrebu svou, své rodiny a domacnosti Wik jako vliastnik uziva. O ostatnich
movitych Wcech a o nemovitychéeech plati, Ze jsou v podilovém spoluvlastnictvi a
Ze podily obou spoluvlastniksou stejné; totéz platiimérere o ostatnich
majetkovych pravech, pohledavkach a zavazcich nhaspele&nych.

Jestlize za trvani manZzelstvi sgwlé jmeéni zaniklo, nize byt obnoveno jen

rozhodnutim soudu vydanym na navrh jednoho z mariBetovsky J., 2009).
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5. OMEZENI| VLASTNICKEHO PRAVA K NEMOVITOSTEM

Vécna lfemena omezuji vlastnika nemoviteiwve prospch ntkoho jiného
tak, Ze je povinendto str@t, néceho se zdrzet, neb&ao konat. Prava odpovidajici
vécnym Bemeriim jsou spojena hiis vlastnictvim utité nemovitosti, nebo pit
uréité osolg. Vécna femena spojena s vlastnictvim nemovitogtighazeji
s vlastnictvim ¥ci na nabyvatele. Pokud séastnici nedohodli jinak, je ten, kdo je
na zaklad prava odpovidajicihoéenému emeni opravén uzivat cizi ¥c, povinen
nést gimeérerg naklady na jeji zachovani a opravy; uziva-li véeki jeji vlastnik, je
povinen tyto naklady nést podle miry spoluuzivani.

Vécna lfemena vznikaji pisemnou smlouvou, na zaklea&ti ve spojeni
s vysledkyfizeni o ddictvi, schvalenou dohodowdici, rozhodnutim fislusného
organu nebo ze zakona. Pravo odpovidagichegmu bBemenu Ize nabyt také
vykonem prava (vydrzenim). K nabyti prava k nenastitodpovidajiciho&cnym
bfemerim je nutny vklad do katastru nemovito&dibcansky zakonik, 2009).

5.1 Druhy vécnych bifemen

NejvyrazrEjSi rozdily existuji mezi&nymi blemeny, kterd jsou podle
opravreni spojena s realizaci uzitné hodnoigiy a wcnymi remeny sedcicimi
urcitému subjektu. V tomto deni spdiva zakladni rozliSenidenych femen:
a). \&cna lfemena in rem,

b). vécna lfemena in personam.

a). Vécna b'emena in rem

Jde o takovou skupinwenych femen, kde subjekt opra&mi je uken tak,
Ze je jim vzZdy vlastnik&ci. Z povahy tohoto druhu vyplyva, Ze &na opraviného
subjektu neni pré@relevantni ve vztahu k dalSi existenécneého lemena a
subjektem prava korespondujicinicmému bemenu se stava nastupcdergdniho
opravreného. Ani znéna vlastnictvi na stra&mpovinného subjektu nema zadny
vyznam.

- nag. pravocerpat vodu z cizi studnpravo cesty if@s cizi pozemek apod.

41



b). Vécna b*emena in personam

U druhé skupiny &nych femen je oprawny subjekt u¥en zcela konkréth
a opraveni swdci pouze jemu. Proto je existence tohoto druéenych kemen
spojena s existenci opraneho subjektu. S jeho zanikem (smrti fyzické osoby,
zanikem pravnické osoby) zanika tak&ne femeno.

Vécna lfemena psobiciin personamuspokojuji zajmy individualizovaného
subjektu, zatimco ugkterych &cnych femen @isobicichin rem jsou uspokojovany
takové zajmy, které bude mit kazdy vlastnékiyneba tyto zajmy souvisi
s objektivni moznosti realizace uzitné hodnaigivProto take tatodcna femena
maiji trvaly charakter a jsodizovana zpravidla jak®aso¥ neomezena. Stanoveni
doby trvani ¥cného bemene nebo vazanéiaki na rozvazovaci podminku jsou
proto vyjimkami.

Jiné eleni wcnych kfemen je dsledkem #izného obsahu, dithzem na
rozdily v povinnosti zavazné osoby. Podle tohoferdncig&niho kritéria Ize rozélit
vécna lfemena na:

a). &cna femena s povinnosti konat,
b). vcna lfemena s povinnosti zdrZet se nejékéosti,

C). cna lfemena s povinnosti stifonéjakou ¢innost.

a). Vécna b'emena s povinnosti konat

Vlastnik \&ci je povinen uskutait urcité konani ve prosjgh opravene
osoby, & uz osoby individualizované nebo osoby, kterd gstriikem jiné &ci.
Prosch opraviné osoby spitiva v tom, Ze povinny subjekt ji poskytujeitd
plnéni, predevSim ufité ukony, v sotiasné dob vSak ogt nabyva na vyznamu

poskytovani petritych nebo naturalnich davek.

b). Vécnéa bh*emena s povinnosti zdrzet se

Vlastnik zatizenéd&ci je povinen zdrZet se titeho chovani, které by mu
jinak prisluselo z titulu vlastnického prava; timto je Wik véci zatizené omezen
v realizaci vlastnického pravaigsreji vyjadieno v realizaci uzitné hodnotyai.

Opravrénd osoba aktivhneuziva cizi c, ale ma prosfeh z toho, Ze vlastnik
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zatizené ¥ci je ve svém chovani omezen, a tim jsou ten$i moznosti realizace

uzitné hodnoty vlastnidei.

c). Vécnha b*emena s povinnosti stép

Vlastnik \&ci je povinen str§t urcité chovani oprawné osoby. Takovym
chovanim oprdwna osoba bezprdasdre a aktivré vyuziva uzithou hodnotuei
zatizengBradas A., 2009).

5.2 Vznik vécnych bremen

a). Pisemnou smlouvou

Je to nejastjsi zpisob Zizeni ¥cného bemene. Tato smlouvattbe byt
uzawena samosta#nalecasto je sepisovana na jedné listapolu se smlouvou o
pievodu nemovitosti (kupni, darovaci ad jedpokladem nabyti prava,
odpovidajiciho ¥cnému bemeni, je vklad do katastru nemovitosti na zéklad
uzawené smlouvy (jeZ z tohoto hlediska musi mit obddbmaalni nalezitosti jako

smlouvy o nabyti/fevodu vlastnictvi).

b). Posledni #li ziistavitele (ze z&t)

MozZnost Zistavitele ¥idit vécné lfemeno v zakti je disledkem jeho
zpasobilosti disponovatdci pro gipad smrti. Zizeni ecného bemena nelze
povazovat za podminku (ve smyslu § 478 OZ)asiedku niz by byla z&¢
neplatna. Redpoklady vzniku oprawmi, odpovidajiciho &cnému bBemeni, jsou
stejné jako fedpoklady ddéni, zejména pak Zsobily ddic (srov. § 469 OZ).

¢). Schvalenou dohodoueédici

Z&kladem tohoto Zisobu vzniku ¥cného Bemene je dohodasdict o
vyporadani ddictvi, kterou ddicové uzavou i projednavani &lictvi a schvali ji
soud. Jako rozhodnuti soudu (deklaratorniho chamakje zapisovanoéené

bfemeno do katastru nemovitosti zaznamem.
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d). Rozhodnutim soudu

Dle oltanského zakoniku mohou soudizavat Wcna lfemena, dale soudy
v ramci rozhodnuti o zruSeni a vyadani spolkéného jnéni manzei ¢i pii feSeni
rezimu neoprawimeé stavbyJank: M., 2007).

e). Rozhodnutim #slusného statniho orgénu

Statni organ rize svym rozhodnutim zaloZitené femeno, pokud mu to
zakon vyslov umoziuje. Pravni vztahdcného bemena pak vznika ldu

okamzikem uvedenym v rozhodnuti, nebo pravni madiednutiBrada® A., 2009).

f). Ze zakona

P¥imo ze zakona vznikajikena tfemena vlastnikn nemovitosti
v souvislosti s plenim dilezitych akoti ¢i ve va'ejném zajmu (nap prenos
elektrické energi€Janki M., 2007).

e). Vydrzenim

Z okxanského zakoniku vyplyvaji nasledujici podminky mpabyti prava
odpovidajiciho ¥cnému bemenu vydrzenim:
a). Subjektem pravaseného bemene se ke stat kterykoliv ze subjakt
ob¢anskopravnich vztadh Muze to vSak byt jen ta osoba, ktera poziva ochraky |
opravreny drzitel.
b). Opraveiny drzitel nabude toto pravo po fepzitém desetiletém vykonu. Po
celou vydrzeci dobu musi byt stale zachovany pokllyniinzby prava odpovidajiciho
vécnému bemenu. Soudni praxe konstatuje, Ze o nabyti prdgavadajiciho
vécnému bemenu vydrzenim nejde tehdy, kdyz ten, kdo prakmrgva, se
domniva, Ze pozemek, kKmuZ pravo vykonava a ktery je vlastnictvim fyzické
osoby, pat obci a kdyZ tento pozemek slouzi kizha jizct také jinym fyzickym
osobam. V takovemifpack totiz dajny opravény neni v dobré vé, Ze mu ve
vztahu k vlastnikovi pozemkufipadre k jeho pravnim fedchidcam, nalezi pravo
chize a jizdy pes uvedeny pozemek (pouhy fakticky vykon tohotovatavydrzeni
nedostauje).
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c). Do stanovené desetileté doby si opeewyrdrzitel mize zapéitat i dobu, po
kterou jeho pravnifigedchidce nepetrzitt vykonaval pravo odpovidajicEenému
bremenu.

d). Zakon vylduje moznost nabyti prava odpovidajicikerwm emerim k
vymezenym nemovitostem: je zakotven zakaz vydrgeiia odpovidajiciho k
vécem, které nemohou bytgdmétem vlastnictvi, nebo ké&em, které mohou byt
jen ve vlastnictvi statu nebo zdkonememych pravnickych osob. Zakon vymezujici
druh takovych ¥ci dosud nebyl fjaty.

e). kinky vydrZeni nastavajitfimo ze zakona. To znamena, Ze gpim uvedenych
podminek nejen vznika pravo odpovidajieEnvému bemenu, ale vznika i jemu
korespondujici povinnosgeného bemene. Timto okamzikem seni pravni vztah
drzby prava odpovidajicih@&enému emenu v pravni vztahteného emene

(www.sagit.cz).

5.3 Obsah a pedmét pravniho vztahu vécnych bfemen

Predmétem vztahu ¥cného bemene mze byt jen nemovitogPekarek M. a
kol., 2010).

Obsah pravniho vztahudenych kFemen

Obsahem pravniho vztahgonych tfemen jsou subjektivni prava a
subjektivni povinnosti.

Subjektivni povinnost vyplyva z vymezeni pojmicirych tfemen, jako
zadkonem uloZena mira nutnostéitgho chovani, fesrji uréena mira nutnostigco
konat, co strgt nebo se &eho zdrzet. AZ pravni skuteosti, jeZ je pravnim
davodem vzniku konkrétnihodeného bbemene, je wen gesny obsahdcného
bifemene jako pravniho vztahu. Tento obsah ovSem Injtisisouladu s obeén
vymezenym obsahengeného bemene, v opmém gipac by byla pravni
skute&nost sankciovana neplatnosti pro rozpor se zakonem.

Subjektivni povinnosti odpovida subjektivni prakteré — jako zakonem
chraréna ugita mira moznosti chovani — uniage opravinému subjektu zéeného

bfemene vyZadovat stanovené chovani povinného subjgkh. u rekterych
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vécnych femen (podle fv¢jSi terminologie u tzv. pozitivnichéenych Femen)
také ugitym zpisobem konat, a tak bezpristre uspokojovat sveé zajmy.

Pro subjektivni pravo pacti k obsahu pravniho vztahgoného bemene se
vzilo ozn&eni ,pravo odpovidajicid&cnému bemeni“. Rozsah prav a povinnosti, tj.
meze obsahu pravniho vztahicrého bemene, neni obecnou pravni normou
limitovan (Brad&® A., 2007).

5.4 Zmény vécnych bremen

Zménou pravniho vztahuéeného bemene Ize rozud zmenu rekterého z
prvki tohoto pravniho vztahu. Lze rozliSit Zmu vcnych femen v subjektech,

obsahu a f@dmetu.

Zmeény vwcnych b*emen v subjektech

Ke zmené vécného emena v subjektech dochazi, jestlize na misto
puvodniho subjektu (zavazaného nebo opéaeho) nastupuje jiny subjektiitdm
neni rozhodné, zda sukcesorem fyzické osoby jesopadvnickag¢i naopak,
dokonce se Iive stat, Ze pravnim nastupcem dosavadniho jedséfjektu se stane

vice osob ( nap pri vzniku spoluvlastnictvi).

Zména povinného subjektu

Zmeénu povinného subjektu oviiwje skuténost, Ze povinnostéeného
bifemena je spojena vzdy gilym subjektivnim pravem (s vlastnictvim) kor. Ma
tedy ,vécné pravni” charakter. Z toho plyne zéty Ze ke znin¢ subjektu povinnosti
nemiZe dojit samostatipouze jako zréna subjektu &cného Bemena, ale jen jako
dusledek zmny nositele vilastnického prava kor. To znamen@, Ze zina
povinného subjektu jeidledkem znminy vlastnika, a proto nastavémo ex lege.

Lze proto hovéit o prechodu povinnosti&cného bemena.

Zména opravreného subjektu

Je teba disledr rozliSovat jednak &cna lfemena, kterd na stréaopravreni

pusobi in rem, a jednakéena lfemena, v nichZ pravaipobi in personam.
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V prvém gipact ma pravo takeé ,gcné pravni® charakter. TakZe je na ndist
zawr, Zze ke zmin¢ subjektu prava odpovidajicimgonému Bemenu neriize dojit
samostaté pouze jako zrma tohoto subjektu, ale jakdsledek zminy subjektu
vlastnického prava k nemovitosti, s nimzZ je pradpavidajici ¥cnému bBemenu
spojeno.

V druhé skupit piipadi nema pravo &ného emena ¥cné pravni
charakter. Naopak toto pravo ma ryze osobni powatam smyslu, Ze je vazano na
urcitou konkrétni osobu. Z tohoto faktu vyplyva jednany zawr, ze zn¢na
opravréného subjektu neni mozna. Dokonce lze titake takové pravo neni ani
sourasti spoléného jnéni manzel, i kdyZ ho ziskal jeden z man#eda trvani

manzelstvi.

Zména obsahu ¥cného Femene

Zmeéna obsahu fiZe nastat fedevSimdmito pravnimi skuténostmi:
a). Dohodou

Muze dojit jak k roz§eni nebo zlUzeni prav a povinnosti, stéak i k jejich
zanené apod.
b). Rozhodnutim opravréného organu

Rozhodnutim oprawmého organu se omezi jak rozsah povinnosti, tak
zarovei i rozsah jim korespondujicich prav, aniz by gutruselo byt stanoveno, Ze
se omezuji jak prava, tak povinnosti. 8asné omezeni prav i povinnosti je

dusledkem jejich vzajemné souvislofirada® A., 2009).

5.5 Zanik vécnych bremen

Vécna lfemena zanikaji rozhodnutintigluSného organu nebo smlouvou ze
zakona. K zaniku prava odpovidajicinicrému bemeni smlouvou je nutny vklad
do katastru nemovitosti.é¢né lfemeno rovz zanikne, nastanou-li takoveé trvalé
zmeny, Ze \¥c jiz nemize slouzit patbam opravéné osoby nebo pro&gnsjSimu
uzivani jeji nemovitosti;igchodnou nemoZznosti vykonu pravgné tkfemeno
nezanika. Vznikne-li z&nou pongra hruby neporér mezi cnym lemenem a
vyhodou opravéného, niize soud rozhodnout, Ze s&mé Femeno zafimérenou

nahradu omezuje nebo zrusuje. Nelze-li pr@émmpongra spravedli¢ trvat na
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vécném plrni, miZze soud rozhodnout, aby se namistoného plgni poskytovalo
pergzité plréni. Pati-li pravo odpovidajici &cnému bemenu wtité osol, vécné
biemeno zanikne nejpogdjeji smrti nebo zanikertzakony 11/2010, 2009).

Zanik vécného 'emena ze zakona

K zaniku ¥cnych lfemen ze zakona dochazi, jsou-li $piyskut&nosti
predpokladané hypotézotiglusné pravni normy. dihky tedy nastavaji
automaticky, nenitéba o nich konstitutivhrozhodovat. Dojde-li ke sporu, bude
piipadat v Gvahu w@ovaci Zaloba.

Jednotlivé pipady zaniku ¥cnych tfemen ex lege jsou nasleduijici:
a). Zanik ¥cného emena nastoupenim trvalych&m 8§ 151p odst, 2 @b

zakoniku
Tento zfisob zaniku finesla ogtovre novela ol. zakoniku k 1.4.1983 a
postihuje pipady, kdy ¥cné lfemeno jiz nemize pinit své funkce. K takové situaci
muze dojit nastoupenim trvalych 2m Ze ¥c jiz nemiZe slouzit patebam
vyplyva, zZe k zaniku &cného bemena dojdeipsplréni €chto podminek:
* nastoupeni kvalifikovanych, tj. trvalych 2m
* nemoznost vyuZiti zatizenéai ve prospch:
- opravénych subjeki u vécnych tfemen [sobicich in personam,
- vlastnika opra¥né nemovitosti.

b). Zanik v¥cného emena smrti nebo zanikem opréwého - § 151p odst. 4 &b

zé&koniku

U vécnych femen fsobicich in personam zaniknécmé femeno
nejpozdaii smrti nebo zanikem opraené osoby. Tento Zgob zaniku vyplyva ze
samotné podstaty tohoto druh&ckych femen, u nichz je pravo vazano naitau
osobu. Citované ustanoveni 8 151p odst. 4 je \ahuzk fyzickym osobam
konkretizaci obecného ustanoveni § 578. ahkoniku na podminkyéenych
biemen. Smrt nebo zanik osoby povinné nema z hled&kiku \&cnych kemen in

rem Zadnou pravni relevanci.

c). Zanik \¥cného bemena soudni drazbou - § 337RK.cdpudnihdadu
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Podle § 337h odst. 2 na nemovitosti, ktera bygalpettem soudni exekuce,
zanikaji ¥cna lfemena, vyjmagcnych kemen, o nichz bylo rozhodnuto, Ze
nezaniknou, adcnych femen, za & byla poskytnuta vydraZiteli nahratBrada’
A., 2007).

Zanik vécného b'emena rozhodnutim opravimého organu

V téchto gipadech zanikadené lfemeno pravni moci rozhodnuti, které ma

konstitutivni povahu (ev. dnem uvedenym v rozhofjnut

A). Soud

Opravrénym organem jeiiedevSim soud na zakkag 151p odst. 3 ab z.
Predpokladem vydani soudniho rozhodnuti je nastougiandbvenych podminek:
1). zména pongru,

2). hruby neporér mezi cnym kkfemenem a vyhodou oprémeho,
3). picinna souvislost mezi podminkami vysSe uvedenymi.
Tyto podminky plati nejen pro zruSericmeho bemena, ale také pro jeho

omezeni.

B). Vyvlasthovaci tad

Organem oprawmym zrusit svym rozhodnutintené femeno byl v rdmci
vyvlastreni stavebni tad, v sodasné dob je jim vyvlastiovaci Gad. Za
piedpokladu, Ze jsou dany podminky vyplyvajici zearg¢. 184/2006 Sb., odejme
nebo omezi vyvlasbvaci tad pravo odpovidajiciéenému bemenuBrada A.,
2009).

C). Pozemkovy iad

Nejnowji maji pravomoc rozhodovat o zruSegtmého bemena pozemkové

Grady. Toto opravénim jim swiuje zakon o upravvlastnickych vztah k padé a
jinému zemddélskému majetku (zakot 229/1991 Sb., ve 2ni pozdjSich
piedpisi) jednak v souvislosti se schvalovanim dohody canyashemovitosti, jednak

v ramci pozemkovych Uprav, kdyide rozhodnout pozemkovyad o zruSeni
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vécnéeho bemene na zaklgdlohody vlastnik, nedojde-li k doho#l rozhodne

pozemkovy @ad za podminek stanovenych zakor(@ww.sagit.cz).

Zanik vécného remene na zaklagilsmlouvy

Stejre jako umozuje oltansky zakonik smluvnitizeni ¥cného emene,
vyslovre zakotvuje moznost i jeho smluvniho zruSeni. Sulgjsknlouvy o zruSeni
vécného bemene musi byt opraémy a povinny v do¥uzavirani smlouvy, coz
samozejm¢ nevylwtuje, Ze to budou osoby rozdilné od osob, kter&mNouvou
vécneé lfemeno #izovaly. Smlouvou Ize samigme zrusSit | Wcna lfemena, ktera
vznikla i jinym zpisobem nez smlu¥n Smlouva o zruSenikeného bemene mze
byt uzavena jak samostatntak i jako sotast jiné, nap kupni smlouvy. Smlouvu o
zruSeni ¥cneho bemene je mozno povazovat za specifickp@d rozvazani
zavazku. Zakon vyzaduje k platnosti smlouvy pisemioomu, @ jejim nedodrzeni
nastava absolutni neplatnost smlouvy. Smlouvagetana okamzikem, kdyipeti
navrhu na uzaeni smlouvy nabyvadinnosti, coz je tehdy, kdy¢asné pijeti
navrhu, jako vyjateni souhlasu s obsahem navrhu, dojde navrhoviatadiniku
prava odpovidajicihoéenému emeni smlouvou je nutny vklad do katastru

nemovitosti.

Zanik vécného remene splynutim

Ke splynuti nize obeca dojit v osols fyzické i pravnické. Zanik&néeho
bfemena nastdva okamzikem splynuti opéaémo a povinného subjektu. Vyslavn
je nutno podotknout, Ze zanik splynutim je zanildsfinitivnim. Pokud by v
budoucnu doslo k @gpovnému rozdleni byvalé zatizené&i a opravené \&ci mezi
razné subjekty (fesreji vyjadieno: k rozdleni vlastnického prava meziané
subjekty), ¥cné femeno ,neobZivne”, neligiz jednou zaniklo. V fipact existujici
potreby wWcného bemene by nezbyvalo nic jiného, n&cré lfemeno optovne

ztidit.

Zanik vécného liFemena uplynutim doby

Vécné tfemeno je svoji podstatou pravnim vztahdevaZi casow
neomezenym. Saetelem k sociakhekonomické podstatécnych tkfemen budou v
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praxi obvykle ¥cna lfemena skutan¢ ziizovana na dobu blize neitou. Nelze
ovSem ani vylotit ziizeni vcného Bemene na witou dobu; ve zmigném gipac
bude mittasovy Usek, na ktery byl@&ené lfemeno #izeno, povahu ity omezujici
trvani prava. Zanik&ného tbemene pakijsobi sama udalost a tento nastava jiz

samotnym uplynutim stanovené ddByadac A., 2009).

5.6 Promkeni wcnych bremen

PromEeni neznamena zanikeného bemene jako pravniho vztahu,
promkenim se pouze pravo odpovidaji¢Enému Bemeni zavazhoslabuje, neltd
narok, tj. vynutitelnost tohoto prava, u souduts®& podmisnym na vzneseni
namitky proméeni. Uplynutim prondeci doby vznika pravo povinného, tj. nositele
povinnosti z ¥cného bemene, vznést namitku pratehi prava odpovidajiciho
vécnému bemeni. Toto pravo nezanikne anitstedku vzneseni namitky
promkeni; vznesenim namitky prodeini zanika narok opragného domahat se
vynutitelnosti povinnosti z&cného Bemene, u soudu pravo odpovidajiecwvému
bifemeni i povinnost z&cneho Bemene trvajici dale v naturalni fo¥mzn. Ze dale
trva i pravni vztah &cného bemengBradéa A., 2007).

Pro gesné uteni p@atku proméeci doby je rozhodné posouzeni obsahu,
které umo#uje konstatovani, zda séoné lfemeno vykonav&i nikoliv:

a). U wcnych lfemen, v nichZ ma povinnost formu facere (povinnyrmag.
udrZzovat nemovitosti v dgitém stavu), zéne kEZet proméeci doba okamzikem, kdy
povinny subjekt pestal plnit svoji povinnost, tj. az tehdy, kdy reast nevykonavani
prava odpovidajicihoéenému bemenu opravinmym. Spdaiva-li vécné kemeno v
opakujici se povinnosti dané vzdy Kitému terminu, zéne kEZet proméeci doba
dnem nasledujicim po dni, ¥mZ povinnost réla byt splrgna. Rijde-li o povinnost
udrZovat wity stav, zéne kEzet proméeci doba tim dnem, kdy nastal stav
odporujici stanovené povinnosti.

b). Obdobna situace nastanedgrwch tfemen, kde povinnost ma formu omittere
(nag. povinny se ma zdrzet vystavby domu natitau vysku, aby nestinil sousid
pozemek). Pravo odpovidajici takovén@gnému bemenu spéiva v moznosti
domahat se, aby povinny zachovaval stanovenou posinNevykonavani takového

51



prava nastava okamzikem, kdy povinnyitou povinnost porusil, timto okamzikem
z&ina EZet proméeci doba.

c). U prav odpovidajicichéenym emerim, kterym koresponduje povinnost pati
(nap. strpst prechod, pejezd es pozemek), Zéna kEzet proméeci doba jiz tim
dnem, kdy oprawny prestal svoje pravo vykonavat, aniz by se muselutn
vyZadovat ®jaky zdsah znemd#jici vykonavani. Je tedy rozhodny posledni vykon
prava. Nechce-li opra¥ny, aby doSlo k pronieni jemu s¥déiciho prava, musi jej v
pribéhu promteci doby vykonat (podle konkrétniho obsakiirnz dojde k peruSeni
béhu proméeci doby. Desetileta proti@dci doba je dostateé dlouha, aby v ni

mohlo byt pravo minimakhjedenkrat vykonano.

Ani v jediném pipact promkeni wcnych femen neni rozhoduijici, zda k
nevykonavani prava odpovidajicihécmému bemenu doslo z objektivnich nebo
subjektivnich dvodi. Rozhodujici je, zda existuje stav nevykonaBnadéc A.,
2009).
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6. VYVLASTN ENi NEMOVITOSTI

Vyvlastreni je vyjimeiné odrti vliastnického prava, ale i omezeni
vlastnického prava, ke kterému dochazi prali viastnika na zaklatizakona a za
nahradu a ve ¥ejném zajmu. Oditi vlastnického prava jefpchod vlastnického
prava na nového vlastnika. Omezeni vlastnickéheegedzizeni prava cizi osoby,
které odpovida&cnému emeni, tj. nap stanoveni prava cizi osoby uskini¢ a
provozovat stavbu na cizim pozemku, kterou je miighozemku povinen stép

Ve vaejném zajmu rozhoduje dizeni ¥cného bemene spravnirad, nap.

vyvlastiovaci Gad, v soukromém zajmu rozhodujeitzeni ¥cného bemene soud.

Vyvlastiovany
Vyvlastiovany je podle § 2 pism. b) zakoha84/2006 Sb. o vyvlastni

Ucastnikem vyvlasiovacihotizeni, ktery je:
» vlastnikem vyvlastovaného pozemku nebo stavby,
* nebo ma k vyvlasibvanému pozemku nebo stéyiravo odpovidajici
vécnému bemenu.
Vyvlastnitel
Vyvlastnitel je @astnikiizeni, Zzadatel o vyvlasini. Je to podle § 2 pism. c)
zakona o vyvlasti ten, kdo se domaha, aby rig preslo vlastnické pravo k
vyvlastiovanému pozemkgi staviE, nebo aby v jeho progph bylo k pozemku
nebo stavk ziizeno ¥cné femeno a nebo aby k nim bylo zruSeno nebo omezeno

pravo vyvlasiovaného odpovidajiciéenému bemenu.

Vyvlastiovaci rad

Vyvlastiovaci fad rozhoduje o vyvlastni ve vyvlashovacimiizeni. Je to
podle § 15 zakona o vyvlasim:
» obecni tiad obce s roz&nou fisobnosti,
* Magistrat hlavniho &sta Prahy,

* magistrat uzemhélenéného statutarniho &sta.
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Vyvlastiovaci Gady jsou pislusné podle:
* mista stavby nebo pozemku,

* toho, co ui nadizeny organ.

6.1 Podminky vyvlastréni

Vyvlastreni je gipustné jen prodel vyvlastreni stanoveny zvIastnim
zakonem a jen jestlize kgny zajem na dosazeni tohoitelu prevazuje nad
zachovanim dosavadnich prav vyvigstaného. Vyvlastni neni pipustne, je-li
moZzno prava k pozemku nebo stayotebna pro uskuteéni &elu vyvlastini
ziskat dohodou nebo jinym @gobem.

Vyvlastreni Ize provést jen v takovém rozsahu, ktery je gembk dosazeni
Gcelu vyvlastrni stanoveného zvlastnim zakonemidjiey zajem na vyvlastmi
musi byt prokadzan ve vyvlasivacimtizeni. Neni-li mozné pozemek, stavbu nebo
jejich ¢ast, popipact pravo odpovidajicidacnému bemenu uzivat bez
vyvlastiovaného pozemku, stavby nebo jejtéstici vécného emene bd vibec
nebo jen s ngpnérenymi obtizemi, Ize nagérozsfit vyvlastreni, jestlize o to
vyvlastiovany pozada, i kdyZ to neni nezbytné k dosazemiuadelu.

Vyvlastreni je gipustné, jestlize vyvlastnitekinil vSe pro to, aby
vyvlastiovanému byl po dobu nejm&6 nesial znam @el vyvlastréni stanoveny
zvlastnim zadkonem, a jestlize vyviagvany nepijal véas navrh vyvlastnitele na
ziskani patebnych prav k pozemku nebo st&dohodou; lfita, kterou vyvlastnitel
stanovi vyvlastovanému pro fljeti navrhu na uzaeni smlouvy, nesmi byt kratSi
nez 60 di. Dohoda o ziskani p@bnych prav k pozemku nebo stavhbusi
obsahovat narok vyvlasitvaného na vracenfgvedenych prav, pokud nebude
zahajeno uskut@ovani &elu prevodu do 3 let od uz&ni dohody. Spkni
podminky se nevyZaduje, neni-li vyviggtany znam, neni-li zndm jeho pobyt nebo
nepodailo-li se mu dordit na znamou adresu v cizinJsou-li pozemek nebo stavba
ve spoluvlastnictvi vyvlagbvaného a vyvlastnitele, |ze vyvlasin proveést, jen
jestlize &elu vyvlastini nelze dosahnout zruSenim tohoto spoluvlastnictvi
(Janderka K., 2010).
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6.2 Prava tetich osob

Vyvlastrénim zanikaji:

a). zastavni a podzastavni pravo vaznouci na pazeeibo stavl

b). zaji¥ovaci grevod prava tykajici se pozemku nebo stavby,

). najem pozemku, stavby a jeji¢hsti, neni-li ve vieejném zajmu Zzadouci, aby
existoval dale,

d). vcné lfemeno vaznouci na pozemku nebo staweni-li ve véejném zajmu
Zadouci, aby existovalo dale.

Najemci nebo oprdemému z ¥cného bemene nalezi ndhrada ve vysi ceny
téchto prav.

Zastavnimu #titeli, podzastavnimudtiteli nebo osob opraviené ze
zaji¥ovaciho prava nélezi nahrada do vySe dosud neutéazgiséné pohledavky
s pislusenstvim, ledaze se prava na Uhradu ga@dtohledavky vzda(iPekarek M.
a kol., 2010).

6.3 Nahrady @i vyvlastnéni

Nahrada podle jednotlivych pravnictkedpisi je upravena nasledo¥n

» Listina zékladnich lidskych prav a svobod — zafe viastnikovi nemovitosti
nahradu za vykupovanou nebo vyvigstanou nemovitost, jejiz vysi
nespecifikuje.

* Obtansky zakonik — vySe nahrady anigpb jejiho ukeni téZ nejsou
stanoveny.

o Z&kon o vyvlastani — za vyvlasténi nalezi vyvlastovanému podle § 10
zakona o vyvlastni nahrada:
a). ve vySi obvyklé ceny pozemku nebo stavidetne vSech jejich satasti a
prisluSenstvi, doslo-li k odti viastnického prava k nim, nebo
b). ve vySi ceny prava odpovidajicinicmému bemenu, dosSlo-li k omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo stamizenim ¥cného bemene, nebo

doSlo-li k odrgti nebo omezeni prava odpovidajicikonemu Bemenu.
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Krome téchto nahrad nalezi vyvlagivanému téz nahrada:
a). sthovacich naklaila
b). naklad spojenych se zémou mista podnikani a dalSich obdobnych néklad

které vyvlasiovany &eln¢ vynalozi nasledkem a v souvislosti s vyvlgsim.

Druh néhrady:

Nahradu Ize poskytnout:
» finan¢ni, nebo

e vécné plrgni.

Finartni nahradu je vyvlastnitel povinen poskytnout jedzo\é v perézich,
a to ve lhit¢ stanovené v rozhodnuti o vyvlasti.

Misto finargni nahrady se vyvlagbvanému poskytne jiny pozemek nebo
stavba, dohodne-li se na tom s vyvlastnitelem. Bidhirpozemek nebo stavba ma
mit adekvatni hodnotu a vlastnosti jako pozemelodni. Pravo na vyrovnani
rozdilu v obvyklé cetivyvlastretneho pozemku nebo stavby a ndhradniho pozemku
nebo stavby neni d&no. Sodasre je tedy zachovano pravo na vyrovnani rozdilu v
cert vyvlastréného pozemku nebo stavby a nahradniho pozemkustatioy.
Zpusob nahrady, kdo a komu nahradu poskytujef.popximalni vysi nahrady,
stanovi vyvlastovaci zakon.

Nahrady se podle 8 10 odst. 3 zakona o vywaststanovi takovym
zpisobem a v takové vySi, aby odpovidaly majetkovésiktera se u
vyvlastiovaného projevi vicsledku vyvlastani. Riméienou (spravedlivou) nahradu
je mozné chapat jako hodnotovy ekvivalent vigany v pezich, ekvivalent
umoziujici obstarani obdobné&a (tedy obvykla cena).

Zpusob stanoveni tuje zdkon o oaevani majetku a cenovygdpis. V
piipads, Ze obvykla cena nemovitostii pdngti prava by byla nizSi nez cena zjisa
podle cenovéhoipdpisu, nalezi vyvlasbvanému nahrada ve vysi ceny zjigt. Jak
se stanovi cena obvykla, stanovi § 2 zakona tavé@ni majetku.

V pripadt, Ze obvykla cena nemovitostii pdnéti prava byla niZsi nez cena
zjistena podle cenovéhaedpisu, nalezi vyvlasbvanému ndhrada ve vysi ceny

zjisténé. Nahrada se stanovi na zakladaleckého posudku vyhotoveného na zadost:
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» vyvlastiovaného, nebo

» vyvlastnitele, jestlize s tim vyvlagivany vyslovil souhlas, nebo

» vyvlastiovaciho @adu, nedoslo-li k vyhotoveni znaleckého posudku na
Z&dost vyvlastovaného a ani vyvlastnitele.

V piipadt, Ze osoba opra¥na k nahragneni znama, Ze neni znam jeji pobyt
nebo Ze je v prodleni, slozi vyvlastnitel podle38zakona o vyvlagbvani ndhradu
ve stanovené fti¢ do uschovny u soudu. Zéeha-li opravigna osoba a neni-li
mozné nahradu v pbeéhu dédickéhotizeni vyplatit spravci &lictvi a ani ddicam,
slozi ji vyvlastnitel ve stanovenéiité u soudu fislusného k projednanédictvi
nebo u soudniho komigapowieného proveést ukonyivzeni o @dictvi po zentelé

opravréné osob.

Nahrada za #cna b‘emena

Doslo-li k omezeni viastnického prava k pozemkiomstavis ziizenim
vécného Bemene nebo doslo-li k odth nebo omezeni prava odpovidajiciho
vécnému bemenu, stanovi se ndhrada ve vySi ceny prava odigigsiho ¥cnému
bifemenu. Nahrady se stanovi takovynistbem a v takové vysi, aby odpovidaly

majetkové Ujm, ktera se u vyvlasbvaného projevi vigsledku vyvlastani.

Lhiata k poskytnuti ndhrady

Finartni nahradu je vyvlastnitel povinen poskytnout jedzo\é v perézich,
a to ve Ifité stanovené v rozhodnuti o vyvlasti. Maximalni [hita je stanovena v §
24 odst. 2 pism. c¢) vyvlasivaciho zakona &ni 60 dri od nabyti pravni moci
rozhodnuti{Ambrusova E., 2009).

6.4 Vyvlastiovacirizeni

Rizeni o vyvlasténi je nezbytnym fedpokladem k vydani rozhodnuti, aby
tak vyvlastini bylo provedeno na zakladakona, jak to poZzaduje i Listina. Podle
platné pravni Gpravy je jako vyvlasivaci Gad gislusny kiizeni obecniiad obce s

roz8tenou fisobnosti, Magistrat hlavnihogsta Prahy a magistraty Gze#&n
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¢leréného statutarniho #sta, v jehoz obvodu se deny pozemek nebo stavba
nachazi{Drobnik J., 2010).

Uéastnici vyvlasiovacihoFizeni

Ugastniky vyvlastovacihatizeni jsou:

* vyvlastnitel,

» vyvlastiovany,

» zastavni ¥fitel, podzastavnidatitel, opraviény z prava odpovidajiciho
vécnému bBemenu vaznoucim na pozemku nebo stajthz se vyvlasténi
tyka,

* najemce pozemku nebo stavby, jichz se vyviasdttyka,

e opravrény a povinny ze zaji®vaciho prava.

Ugastnikim, kteri nejsou znami, jejichz pobyt neni znam nebo ktesgm
nepodéilo dorwit ndvrh na znamou adresu v cigimstanovi vyvlasiovaci Gad
opatrovnikaPekéarek M. a kol., 2010).

Zahajenirizeni

Vyvlastiovacitizeni z&ina podanim zadosti vyvlastvacimu tiadu. Zadost
se podava u vyvlaspvaciho @adu, ktery je ¥cné a mistg prislusny. Zadost je
podana dnem, kdy tomuto organu dosla.

Zadost o zahéjeni vyvlasivacihotizeni podle § 18 vyvlasbvaciho zakona musi
zejména obsahovat:

a). nalezitosti podani podle spravniadu,

b). ozn&eni vyvlastiovaného pozemkei stavby, a pravietich osob na nich
vaznoucich,

c). dolozeni skutaosti nasedcujicich tomu, Ze byly sptmy podminky pro
vyvlastreni,

d). udaj o tom, jakého vyvlastni se vyvlastnitel domaha,

e). Udaj o lité a zpisobu, jak vyvlastnitel zahaji uskdt®vani &elu vyvlastrni.
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K Zadosti je vyvlastnitel v souladu s vyvlastacim zakonem povineripojit:
a). vypis z katastru nemovitosti a kopii katasfraliapy o pozemku nebo stayb
jichZ se vyvlastani tyka;
b). listiny prokazuijici vlastnictvi a jin&gna prava k pozemku nebo stayjichz se
vyvlastreni tyka, nelze-li je zjistit z Udajuvedenych v Katastru nemovito€iské
republiky;
c). kopii tzemniho rozhodnuti, vyZaduje-li zvlagiravni gedpis jeho vydani pro
dany &el vyvlastréni a neni-li stavebnirad, ktery je vydal, sa@asré
vyvlastiovacim iadem; izemni rozhodnuti plati 2 roky a je mozné htnost
jednou o 2 roky prodlouzit;
d). listiny prokazujici spkni podminky vyvlasténi uvedené v 8§ 5 vyvlagbtvaciho
zakona, tj. Ze bylo oznameno vyvlasthv zakonem stanovenélmcni [haté a Ze
byl u¢inén nejmér 6 mesial predem marny pokus o dohodu;
e). znalecky posudek gebny k stanoveni vySe nadhrad vyhotoveny na Zadost
vyvlastiovaného nebo s jeho souhlasem na Zadost vyvldstnitexipads, ze
vyvlastiovany neda souhlas vyvlastniteli k vypracovani ecetho posudku ani
nepgredlozi vlastni znalecky posudek, tak se znaleclspigek nedoklada a posudek
zada k vypracovani vyvlasivaci Gad. Znalecké posudky nesmi byt pahajeni
fizeni starSi 90 dn
f). nebo doklad o tom, Ze vlastnik nemovitosti remam, Ze neni znam jeho pobyt
nebo Ze se nepoi® dorwit na jeho znamou adresu v cigjra proto mu pokus o
dohodu a ozndmeni o vyvlasin pro zakonny €el nebyl v zakonnych fttach
doruen;
g). v gipadt, Ze nemovitosti jsou ve spoluvlastnictvi vyviastaného a
vyvlastnitele, tak doklad o tom, Ze se negddalosahnout zruSeni spoluvlastnictvi.
Podle spravnihoradu je vyvlastnitel povinen v Zadosti oZitarSechny jemu
znameé dastnikytizeni(Ambrusova E., 2009).

PostupFizeni
O zahdjeni vyvlagbvacihotizeni u¢domi vyvlastiovaci Gad pisema

krome Ucastniki fizeni téz pislusny katastralnifad. O zahajeném vyvlasivacim
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fizeni zapiSe katastralnfa@l do Katastru nemovitostieské republiky poznamku,
tyka-li se nemovitosti, kterd v jeém evidovana.

Uveédomeni se dorduje vSem dastnikim fizeni do jejich vlastnich rukou.

Pravni ukony, kterymi vyvlasbvany po dorteni uvdomeni o zahajeni
vyvlastiovacihotizeni grevadi, pronajima nebo jinak zatije pozemek nebo stavbu,
kterych se vyvlastni tyk4, jsou neplatné iRvyvlastreni se neuplatni smluvni ani
z&konnd pedkupni prava k vyvlasbvanému pozemku nebo sta&vld tomto
dusledku musi byt vyvlasbvany poden v udomeni o zahajentizeni.

Za omezeni je vyvlastnitel povinen poskytnout agtiovanému nahradu v

Nahrada se stanovi na zakiamhaleckého posudku vyhotoveného na Zadost
vyvlastiovaného, nebo znaleckého posudku vyhotovenéhodustrayvlastnitele,
jestlize s tim vyvlasiovany vyslovil souhlas; znalecké posudky nesmiphyt
zahdjenkizeni starsi 90 dn Nedoslo-li k vyhotoveni znaleckého posudku naogéd
vyvlastiovaného a ani vyvlastnitele, stanovi se nahradakiad posudku znalce
ustanoveného vyvilastvacim dadem.

Vyvlastiovany a kazdy, kdo pozemek nebo stavbu uziva hakadiv
pravniho dvodu nebo i bez pravnihdidodu je povinen umoznit znalci
ustanovenému vyvlastvacim dadem prohlidku pozemku nebo stavbyipbhou k
vypracovani posudku, jestlize mu znalec prokazateimamil dobu prohlidky
alespa 3 tydny gedem.

Nesplni-li vyvlastiovany tuto povinnost, znalec vypracuje posudekgodl
Gdaji, které Ize opdit jinak. Vyvlastiovany v tomto fipact nentiize vznasSet
namitky proti ocedni uvedenému ve znaleckém posudku.

Néaklady spojené s vyhotovenim znaleckého posudkdi lvyvlastnitel
(Janderka K., 2010).

Ustni jednani

Ustni jednani je povinné. Ustni jednanfidavyvlastovaci Gad podle § 49
spravnihaédu a 8§ 2 zdkona o vyvlastr tak, aby o &m byli (¢astnicitizeni a dalSi
osoby, jejichz gitomnost jeifteba, u¢édomeni nejmeére 30 dri prede dnem, kdy se

ma konat. V pedvolani k astnimu jednani vyvléevaci Gad upozorni €astniky, ze
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namitky proti vyvlastiini a dikazy k jejich prokazani mohou byt uplétry
nejpozdji pii Ustnim jednéni a Ze k pagduplatrénym namitkdm atkazim se
neihlizi. O tomto nasledku musi bytastnici podeni v uvdomeni o zahdjeni

vyvlastiovacihotizeni. Zmeskani fity nelze prominou(Ambrusova E., 2009).

PireruSeni a zastaverizeni

Vyvlastiovaci Gad grerusi vyvlasiovacitizeni, jestlize o stejném pozemku,
stavl# nebo ¥cnému Bemenu jiz probiha jiné vyvlastvacirizeni, a to az do doby,
nez bude flve zahdjenéizeni pravomoachskorteno.

Vyvlastiovaci Gad zastavi vyvlasbvacitizeni, jestlize:

a). jiz v jiném vyvlasiovacimiizeni bylo pravomoanrozhodnuto o vyvlastmi
vaci stejnému pozemku, sta¥inebo ¥cnému bemenu zisobem, jenz vykuje
provést navrhované vyvlasimi,

b). V pribéhutizeni doSlo k dohado ziskani prav k pozemku nebo stavb
potrebnych k uskuiéni iCelu vyvlastrni.

Proti rozhodnuti o zastaveni vyviastacihotizeni se nelze odvolat. Zastavi-
li vyvlastiovaci Gad vyvlastiovaciiizeni z divodu zgtvzeti Zadosti, je vyvlastnitel
povinen nahradit vyvlasbvanému Skodu a jinou Ujmu, ktera mu vznikla v
souvislosti s podanim zadosti, ledaze by ke Skwbo jiné Gjmi doslo jinak.

Je-li pednttem vyvlastini nemovitost podléhajici evidenci v katastru
nemovitosti, vyvlasiovaci fad oznadmi zastaveni vyvlaevacihorizeni
katastralnimu fadu ke zruSeni poznamky bezodklago nabyti pravni moci

rozhodnuti o zastavetizeni(Janderka K., 2010).

Rozhodnuti
Rozhodnuti nelze podle § 25 odst. 1 zakona o gymlai oznamit ustnim

vyhlasenim.

Rozhodnuti o zamitnuti Zzadosti vyvlastnitele

Toto rozhodnuti se vydava, nebude-liizeni prokazano, Ze jsou sghy
podminky pro vyvlastnitelem navrzené vyvlasth
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Rozhodnuti o vyvlastmi, pokud byly podminky pro vyvlasini splrény

Vyvlastiovaci Gad rozhodne:
* 0 zruSeni prava odpovidajicimécnému bemenu k pozemku nebo stayb
jichZ se vyvlasténi tyka, postéuje-li k naplreni (¢elu vyvlastrni, nebo
» 0 omezeni vlastnického prava k pozemku nebo stavbenim ¥cného
bfemene ve prosph vyvlastnitele a vymezi jeho obsah, bude-li tepinin
acel vyvlastréni,
* anebo o odkti vlastnického prava vyvlastvaného k pozemku nebo sté\d
o jeho echodu na vyvlastnitele, vyZzaduje-li téelivyvlastréni,
e 0 tom, ktera prava spojena s pozemkem, stavbou jegbiocasti
vyvlastrenim nezaniknou,
* 0 vySi ndhrady pro vyvlastvaného,
* 0 VvySi nahrady pro ndjemce a opréwého z ¥cného bbemene, jejichZ prava
vyvlastrenim zanikaiji,
» o0 Ihate, ve které mé vyvlastnitel zaplatit nadhrady a ktezami byt delSi nez
60 dni od pravni moci rozhodnuti,
» 0 nahrad nakladi, které je vyvlastnitel povinen zaplatit za vyhaay
znaleckého posudku, adiik tomu giméirenou lhitu
* o |haté a zmisobu, kdy a jak je vyvlastnitel povinen zahajit wisg&novani
acelu vyvlastrni; Ihita nesmi byt delSi nez 2 roky od pravni moci
rozhodnuti.
V poweni rozhodnuti vyvlagbvaci tad podle zakona o vyvlasim uvede poéeni
0:
a). tom, za jakych podminek vyvlastnitel slozi md@hr do Uschovny u soudu, ffop
soudu pislusného k projednanédictvi nebo u soudniho komigapowieného
provést ukony ¥izeni o d@dictvi po zenhelé opraviné osob. V pripac, Ze na
majetek vlastnika je mizena exekuce, nahrada bude &#vsloZzena do uschovny
soudu;
b). moznosti a podminkach zruSeni vyvilgsirpodle § 26 zakona o vyvlasmi;
c). Ihaté odvolani proti rozhodnuti (15 dpa o tom, u kterého spravniho organu se

odvolani podava a ktery spravni orgarémrozhoduije;
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d). tom, za jakych podminek a v jakétse @astnici mohou domahat, aby

vyvlastreni bylo projednano v afanském soudnirfizeni(Ambrusova E., 2009).

6.5 ZruSeni vyvlastréni

Nezaplatil-li vyvlastnitel vyvlastovanému ndhradu za vyvlastr do
uplynuti 30 dii ode dne uplynuti lity urcené podle § 24 odst. 2 pism. ¢) nebo
nezahdjil-li vyvlastnitel uskut@ovani &elu vyvlastrini ve [hit¢ uréené podle § 24
odst. 2 pism. g) nebo prodlouzené podle 8§ 25 ddsbgipac bylo-li jeS€ pred
uplynutim této Ifity zruSeno nebo pozbylo platnosti Gzemni rozhodmitijici
vyuziti pozemku nebo stavby pro dartel] vyvlastiovaci ad na Zadost
vyvlastiovaného rozhodne, Ze provedené vyvi&sise zrusuje.

Prava, ktera byla vyvlasbvanému otlata nebo omezena, vyvlasvany
znovu nabyva dnem pravni moci rozhodnuti vydanduepodstavce 1. &inky
spojené s vyvlastmim, které nastaly podle § 6, § 7 odst. 2 a 8% ¥8stavaji
zachovany.

Vyvlastiovany je povinen do 1 &sice od pravni moci rozhodnuti vydaného
vratit vyvlastniteli nahrady, které vyplatil poddel0 odst. 1; podle 8§ 10 odst. 2 ve
vySi, kterd dosud nebyla vyvlasivanym skuténé vynaloZzena. Byla-li
vyvlastiovanému poskytnuta nahrada podle § *éclpdzi dnem pravni moci
rozhodnuti poskytnuty jiny pozemek nebo stavb# dp vlastnictvi vyvlastnitele.

Bylo-li vyvlastréni postupem podle § 26 odst. 1 zruSeno, je vyulkastn
povinen nahradit vyvlasbvanému Skodu a jinou Ujmu, ktera mu vznikla v
souvislosti s vyvlastnim, ledaze by ke Skeaebo jiné Ujmd doSlo i jinak
(Janderka K., 2010).
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7. PRAKTICKA CAST

V této ¢asti mé bakaki&ské prace se zabyvam analyzou jednotlivych forem
zapi€i vlastnickych prav do katastru nemovitosti (pozndmk vkladem a

zaznamem) resp. jejich @y v jednotlivych krajich za rok 2010.

Poznamka

Graf-P1

Pogty POZNAMEK v jednotlivych krajich za rok 2010
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Zdroj: http://www.cuzk.cz/
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Vklad

Pocty VKLADU v jednotlivych krajich za rok 2010
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Graf-V2
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- celkovy podet pfedmét fizeni: 678788

p&mlf;i privo lul‘a:mi:llté |Tn'w
Wzstavni prava
Wuzcre bremeng
W prediupni prive
Hostami

viastnické prévo
63%

@e0zK

Zdroj: http://www.cuzk.cz/

66



Struktura u pfedmét( Fizeni u vlastnického préva - VKLAD - rok 2010
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Zaznam

Graf-Z1

Pocty ZAZNAMU v jednotlivych krajich za rok 2010
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Graf-22

Podil prav zapisovanych ZAZNAMEM - rok 2010
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Struktura u predméti fizeni ZAZNAMU u vlastnického prava - rok 2010
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8. ZAVER

V této bakalgské praci jsem se zabyvala vlastnickymi praweské
republice. V prvniact jsem se ¥novala historii katasir, kde jsem nastinila
jednotlivé etapy vyvoje katastaz po sotasnost. V dalsi kapitole jsem se zabyvala
jak problematikou nabyvani vlastnického prava gpisoby, kterymi Ize toto pravo
nabyt, tak i jeho ochranou a zanikem. Podigsam vys¥tlila jednotlivé zgisoby
nabyvani vlastnického prava k nemovitostem, tén jegzebrala jednotlivé formy,
které se pouzivaji k zapisu vlastnickych prav dasau nemovitosti (jak postupovat
pii podani navrhu na vklad, samotné vkladéizéni, kdy se vlastnickd prava
zapisuji do katastru nemovitosti zaznamemtarku slouzi poznamka) a na Zav
jsem popsala, kdy @ze dojit k zaniku vlastnického prava. V daldsti mé prace,
kterd je ¥novana spoluvlastnictvi, piSi o podilovém spolutviectvi a spoléném
jméni manzel. Popisuji zde, co je podilové spoluvlastnictviseodje pii jeho
zruSeni a dale popisuji, co t¥epole&né jmini manzel, kdy vznika a kdy naopak
zanika. V kapitole génované problematice omezeni vlastnického pravalsgvam
tzv. v&cnymi kemeny. Jejich druhy, vznikem, obsahentedptem pravniho
vztahu, zndnami, zanikem a jejich pro@nim. V posledni kapitole mé bakiaké
prace piSi o vyvlastimi nemovitosti, to jest jak o jeho podminkach,dgktbehu
samotného vyvlagbvacihotizeni a nahradachipryvlastréni. V parktickécasti se
zabyvam analyzou zapisu vlastnickych prav do katastmovitosti. Soustd’uji se
zde na jednotlivé formy z4pisu do katastru nematitvklad, zd&znam a poznamku).
Uvadim zde jejich pay za uplynuly rok 2010 v jednotlivych krajich.

Jako studentka oboru Pozemkové Upravieaqdu nemovitosti na katiex
krajinného managementu povazuiji toto zvolené téameelice pinosné co se &g

mého budouciho uplaini.
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9. SEZNAM ZKRATEK

Sb. - Shirka zakanCeské republiky
Ust. - ustanoveni

Okk.z., OZ — obansky zakonik
pism. - pismeno

zak. - zakon

12
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11. PRILOHY

1. Schéma: Zfisoby nabyvani vlastnického prava

2. Navrh na vklad prava k nemovitosti

3. Potvrzeni o zaniku prava odpovidajicihenému bemeni (spojené s
vlastnictvim nemovitosti)
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Priloha ¢. 1: Schéma - Zasoby nabyvani vlastnického prava

nabyvani
viastnictvi

denvativni

originarni

smlouvou Kupni
— darovaci
— jina
dédictvim
soud

rozhodnutim

[ statniho organu

dle jiné pravni
skute¢nosti

spravni Gfad

prirastek

Zpracovani véci

zhotoveni véci

Zze zakona

vydrZeni




Priloha €. 2: Navrh na vklad prava k nemovitosti

Kpodani €,
Pocet list & pFilohy J celkem:

Dale navrhuiji

vklad?

v souladu s obsahem
pfilozené listiny *¥:

k nasledujicim nemovitostem:

Katastralni Gzemt:

Pozemky
parcela
KN/ZE? | druh® | kmenové&. ; podlomenf ptivodni katastralni Gzemi ? spoluvlastnicky podil Lv®
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
DalSi pozemky jsou uvedeny na pfilozeném formulafi ,Pfiloha A — Seznam pozemkU” - ano*) ne¥*)
Cast obce: ©
Budovy "
budova” na parcele”
typ?® | &.p.fé.er) | zp. wyuzit?® | druh® kmenové &. podiomenti spoluviastnicky podil ¥ Lv®
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
DalSi budovy jsou uvedeny na pfilozeném formuléfi ,Pfiloha B — Seznam budov* - ano*) - ne¥).
*nehodici se Skrtnéte
CUZK 6.108 — 2005 List :




Dale navrhuiji

vklad?

v souladu s obsahem
pfilozené listiny *¥:

k nasledujicim nemovitostem:

Katastralni Gzemt:

Paozemln
parcela
KN/ ZE® druh® | kmenové & ;  podlomeni ptvodni katastralni izemi ? spoluvlastnicky podil” Lv®
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
DalSi pozemky jsou uvedeny na pfilozeném formulafi ,Pfiloha A — Seznam pozemkd“ - ano*) - ne*).
Cast obce: ©
Budovy "
budova” na parcele”
typ?® | &.p.fé.er) | zp. wyuzit?® | druh® kmenové &. podiomenti spoluvlastnicky podil” Lv®
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
/ /
DalSi budovy jsou uvedeny na pfilozeném formuléfi ,Pfiloha B — Seznam budov* - ano*) - ne¥).
*)nehodici se Skrtnéte
CUZK 6.108 — 2005 List :




Priloha ¢. 3: Potvrzeni o zaniku prava odpovidajiciho #cnému bremeni

Katastralnimu Gfadu pro

Katastralni pracovisté

pocet pfiloh

Potvrzeni o zaniku prava odpovidajici@neému
bifemeni (spojené s vlastnictvim nemovitosti)

Potvrzuji zanik prava odpovidajiciho v écnému b femeni k nize uvedenym nemovitostem, zapsaného v kat  astru
nemovitosti na zaklad é (listiny):
pod €islem Fizeni Katastralniho G fadu (V,2):
K zaniku prava doslo na zaklad
Pravni skute €nosti, které vedly k zaniku
prava:
Nemovitosti, u kterych v écné b femeno zaniklo:
Katastralni tzemi:
parcela parcelni ¢€islo
KN/ZE? | st./p* | kmenové& , podlomeni | ptivodni katastralni Gizemi u parcely ZE ? spoluvlastnicky podil Lv®
KN/ZE*® | st./p¥ / /
KN/ZE® | st./p* / /
KN/ZE® | st./p* / /
KN/ZE® | st./p* / /
Daldi pozemky jsou uvedeny na pfilozeném formuléfi ,PFiloha A — Seznam pozemkd* - ano / ne*.
Stavby "
Cast obce: ©
stavba " na pozemku (parcelni &islo)”
&p./&e? zpusob vyuziti®® st./p? | kmenové . podlomenti spoluvlastnicky podil Lv®
st./p* / /
st./p* / /
st./p* / /
Dal3i budovy jsou uvedeny na formuléfi ,PFiloha B — seznam budov* - ano / ne ¥
Nemovitosti, u kterych opravn  éni z vySe uvedeného v écného b femene zaniklo:
Katastralni tzemi:
parcela parcelni ¢islo
KN/ZE? | st./p* | kmenové& , podlomeni | ptivodni katastralni Gizemi u parcely ZE ® spoluvlastnicky podil Lv®
KN/ZE® | st./p* / /
KN/ZE® | st./p* / /
KN/ZE*® | st./p* / /
CUZK 6.108 — 2005 List :




KN/ZE® | st/p¥ / /
Daldi pozemky jsou uvedeny na pfilozeném formuléfi ,PFiloha A — Seznam pozemkud* - ano / ne*.
Stavby "
Cast obce: ©
stavba " na pozemku (parcelni &islo)”

ép./se? zpUsob vyuziti®® st./p” | kmenové & podiomenti spoluvlastnicky podil Lv®
st./p* / /
st./p* / /
st./p* / /

Dal3i budovy jsou uvedeny na formuléfi ,Pfiloha B — seznam budov* - ano / ne #

Osoba, ktera vydava potvrzeni a jejiz opravn  éni z vécného b Femene zaniklo / vlastnik zatizené nemovitostip A

zaniku v écného b Ffemene uplynutim doby na kterou bylo jeho trvani ome
insolven éni spravce / draZebnik / vyvlast rovaci G Fad » >

zeno / spravce konkursni podstaty /

fijmeni nebo nazev organizace jméno

titul pred titulza RC/IC

ulice &.p./&.e ¥ Gorient. &ast obce

méstska ¢ast (obvod)

PSC telefon'” e-mail'® datum

podpis **

osoba (osoby) jednajici za pravnickou osobu nebo za organizaéni slozku statu
pfijmeni, jméno, funkce pfijmeni, jméno, funkce

odpis** odpis** ] .

podp pocp razitko organizace

fijmeni nebo nazev organizace jméno titul pred titulza RC/IC
ulice ¢.p./C.e. * &orient. &ast obce

méstska ¢ast (obvod)

PSC telefon® e-mail'® datum

podpis **

osoba (osoby) jednaijici za pravnickou osobu nebo za organizaéni slozku statu
pfijmeni, jméno, funkce pfijmeni, jméno, funkce

podpis** podpis**

razitko organizace

Poznamky:
10) Udaj neni povinny, ale jeho vyplnéni urychli Vase pfipadné kontaktovani.

25) U cizinca, kterym nebylo pfidéleno rodné &islo, uvedte datum narozeni.

Dal3i osoby, které potvrzeni vydavaiji, jsou uvedeny na formuléfi ,PFiloha E — seznam vlastnikd a jinych opravnénych “ - ano / ne »

Uvedte adresu trvalého pobytu nebo sidla. U cizinct, pokud nemaji povolen trvaly pobyt v Ceské republice a u ob&anti CR, kteFi nemaiji trvaly pobyt v CR, uvedte

adresu bydlisté v zahranici.




