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Anotace

Bakalaiska prace se zabyva konkrétnim projekénim postupem v katastralnim
uzemi Mariz, které lezi na jihozdpad¢ Moravy V okresu Jindfichtiv Hradec.
Prezentuje vysledky ziskanych z projektové dokumentace, podkladt, prizkumovych
praci terénu, ureni obvodu a zjistovani priabéhu hranic v komplexni pozemkové
uprave.

Cilem bakalaiské prace bylo zhodnotit a nastinit zjiSténé skutecnosti pro

pfipravu naroku a dalsich etap projek¢nich praci v komplexni pozemkové upravé.

Annotation

The present Bachelor thesis deals with the specific project procedure in the
Cadastral territory Mafiz, located in the district of Jindfichiv Hradec in the
southwest of Moravia. It presents the results drawn from the project documents,
terrain explorations, perimeter determinations and borderlines investigations within
the complex land regulation.

The Bachelor thesis aims at evaluation of the examined facts in order to be
able to build a preparation of requirement and another step in the project procedure

within the framework of the complex land regulation.
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1. UVvOD

Pozemkovymi upravami se ve vefejném zajmu prostorové a funkéné
uspotradavaji pozemky, sceluji se nebo déli a zabezpeCuje se jimi piistupnost
a vyuziti pozemki a vyrovnani jejich hranic tak, aby se vytvofily podminky pro
racionalni hospodateni vlastnikd ptidy. V téchto souvislostech se k nim uspotradavaji
vlastnickd prdva s nimi souvisejici vécna biemena. Soucasné¢ se jimi zajistuji
podminky pro zlepSeni zivotniho prostfedi, ochranu a zirodnéni pidniho fondu,
vodniho hospodafstvi a zvySeni ekologické stability krajiny. Vysledky pozemkovych
uprav slouzi pro obnovu katastralniho operatu a jako zavazny podklad pro Gzemni
planovani (Zdkon o pozemkovych upravach a pozemkovych uradech, 2002).

Pozemkové upravy jsou jednim z klicovych ndstroji pro rozvoj venkova.
Maji nesporny efekt v oblasti udrzitelného rozvoje a napomahaji rozvoji podnikani.
Pti provadéni pozemkovych tprav dochézi k racionalnimu prostorovému usporadani
pozemkil vSech vlastnikll pidy v feSeném uzemi a podle potieby také k redlnému
vyty€eni téchto pozemki v terénu. Soucasné se pomoci pozemkovych Gprav zajistuji
podminky pro zlepSeni zivotniho prostiedi, ochranu a zurodnéni ptidniho fondu,
vodni hospodafstvi a zvySeni ekologické stability krajiny. Cestou pozemkovych
Giprav se téz obnovuje katastr nemovitosti (MZp, 2009).

Pozemkové Upravy maji pozitivni, dlouhodoby pfinos i v ptfipadé negativné
vnimanych zmén najemnich smluv, kdy prdvé pro najemce se optimalizuji
hospodarské obvody z hlediska ekonomiky vyuZzivani. Vzdalené pozemky na
okrajich hospodatskych obvodi ndjemci radi opousti a naopak najima jiné, scelené
a zpfistupnéné pozemkovou Upravou. Celkové se narovnavaji pozemkovou Upravou
vztahy mezi vlastniky a ndjemci zdeformované obdobim po roce 1991 a dokonce
jsou znamy pfiipady, kdy najemce pii pozemkovych Upravach zpétné zaplatil najem
vlastnikiim se snahou urovnat tento vztah. Pfi pozemkové tGpravé dochazi k pohybu
a urovnani nejen ndjemnich vztaht, ale i k uvolnéni trhu s ptidou. Identifikované
vlastnictvi pii pozemkové upraveé dava prostor pro nabidky a praveé ze strany velkych
najemct dochdzi mnohdy k nakupu piidy. Pohyb v ndkupu, prodeji a ngjmu je ale
o od malych soukromé hospodaficich rolnikii, ktefi maji zeméd¢lstvi jako vedlejsi
zamé&stnani a zah4jili az v disledku pozemkové upravy podnikéni nebo jiz podnikaji

a roz§ifuji svoji ptvodni drzbu (Mazin, 2008).



2. LITERARNI PREHLED
2.1.Historicky vyvoj

Prvni historické prameny o rozsdhlém a technicky jednotném uspotradani pady
pro zemédélské ucely a zplisobech provadéni praci stim spojenych mame ze
starovékého Rima. Ze vSeobecné historickych pramenti se da usuzovat, Ze uz
v5. stoleti pf. n. 1. ve starém Rimé& bylo propracované pozemkové pravo

a pozemkova politika (Déjiny zemeémerictvi, 2007).

2.1.1. Historicky vyvoj mapovych podkladi
Pozemkovy katastr
Pozemkovy katastr ptevzal dosavadni vysledky evidovaného katastru dané

pozemkové vcetné platnych méftickych, pisemnych ocetiovacich a utfid'ovacich
operatd, které bylo mozno vést dale nebo, které bylo mozno po upravach vyuzit.
Ptevzal 1 dobré zkuSenosti z organizace katastralni sluzby a zasady a postupy
provadéni technickych c¢innosti. Pozemkovy katastr obsahoval soucasti podstatné,
vedlejsi a pomocné. Podstatnymi soucastmi byl méficky operat (katastralni mapa
a priru¢ni katastralni mapa), pisemny operat (rejstiik parcel, parcelni protokol,
pozemnostni archy, seznam pozemnostnich archt, rejstiik drzitell, zaznam zmén),
sbirka listin a Uhrnné vykazy. Podrobnéjsi obsah jednotlivych soucasti katastru
stanovilo vladni natfizeni ¢. 64/1930 Sb. Z. a. n. Vefejnosti byl pfistupny pouze
meéficky operat a pisemny operat. Pozemkovy katastr se zacal velmi slibné rozvijet.
Jeho dal$i rozvoj narusily vale¢né udélosti, ale hlavné politicky vyvoj po roce 1948.
Vznikem jednotné evidence piidy byl jeho vyznam zna¢né oklestén a po roce 1956 se
pozemkovy katastr piestal pouzivat zcela (Bumba, 2007).
Konfiskace a pridélové iizeni po 2. Svétové vilce

Konfiskace a nasledné ptidélovani pozemki se dotykaly tietiny uzemi statu.
Vznikal zcela novy pravni stav, ktery byl v nesouladu se stavem pozemkového
katastru a pozemkovych knih a to v rozsahu do t¢ doby nebyvalém. Tento nesoulad
byl prohlubovan i tim, Ze s osidlenim mnohde souvisely 1 pozemkové upravy, které
se dotykaly i pidy nedotcené konfiskaci, zvlaste¢ té, kterou dosavadni vlastnik
poskytl pro vnitini osidleni. Knihovni a pravni stav se zejména v pohrani¢i zcela
rozesly. Piidélovy operat nebyl vSude zaloZen zcela jednotné a skladal se prevazné

z téchto Casti: graficky ptfidélovy plan, seznam zkonfiskovanych parcel, seznam



pozemkl ziskanych sménou, seznam bfemen, ndvrhy piidéld a piehled navrhi
ptidéla. Graficky pridélovy plan byl vyhotovovan zpravidla na zmenSeninach
katastralnich map do méfitka 1:5000. VytyCené hranice parcel byly v terénu
oznaceny vétsSinou jen koliky. Nové hranice byly do planu zakreslovany co
nejjednodussimi zplisoby a z takto ptibliznych zakresi byly zjiStovany dalSim
jednoduchym zpiisobem i vyméry délenych parcel. Schvéleny ptidélovy plan slouzil
jako podklad technického provedeni pozemkové reformy. Grafické vypracovani
piehledného ptid€lového planu provadél komisat za spolutcasti technického
a hospodarského odbornika. Plan mél katastralni méfitko. Pozemkové traté se
pridélovaly nepfili§ dlouhé (asi 250 — 350 m) a ptid€l jednoho nabyvatele mival
kompaktni tvar (pokud mozno jeden) s pfiznivym pomérem $§itky k délce. Plada
Spatné i dobré jakosti se méla rozvrhnout stejnomérné mezi vSechny nabyvatele.
Ptidély musely asponi z jedné strany hranicit s vefejnou cestou a odtok vody svadél
do odpadu (Obnova venkova, 1994).
Prvni a druhd pozemkovd reforma

Po vzniku Ceskoslovenské republiky v roce 1918 poznamenala uspotadani
zemédélské pidy predevS§im prvni pozemkova reforma, kterd byla dusledkem
konfiskace s pterozdéleni Slechtického majetku. Sviij pravni podklad méla v téchto
ptedpisech: Zékon ¢. 215/1919 Sb., o zabrani velkého majetku (zdkon zaborovy,
zakon ¢.81/1920 Sb., o ptidélu zabrané piidy a Gpravé pravnich poméra k ni (zdkon
pridélovy), zdkon ¢. 329/1920 Sb., o prevzeti a ndhradé¢ za zabrany majetek
pozemkovy (zékon ndhradovy), zdkon €. 77/1922 Sb., kterym se vydavaji ptrechodna
ustanoveni k zakonu ¢. 329/1920 Sb., pokud jde o jednotlivé parcely nebo casti
parcel ze zabraného majetku pozemkového (zakon drobnopiidélovy) (Bumba, 2007).

Ustava ,,9. kvétna“ stanovila zasadu, Ze ptda patii tém, kdoZ na ni pracuji. K
provedeni této zasady pak smétoval zakon €. 142/1947 Sb., o revizi prvni pozemkové
reformy, ve znéni zédkona €. 145/48 Sb. Ptijat byl 1 zdkon ¢. 143/1947 Sb., o pfevodu
vlastnictvi majetku hlubocké vétve Schwarzenbergii na zemi Ceskou. Pfedmétem
revize prvni pozemkové reformy byl pozemkovy majetek, ktery byl ze zdboru
vyloucen nebo zpro$tén, o némz dosud nebylo rozhodnuto a nebylo provedeno
ptidélové fizeni, zemédélské podniky vytvoiené ze zabraného majetku piesahovala-li
jejich vyméra 50 ha veskeré pidy a majetkové soubory, podléhajici zaboru
dodate¢né po ucinnosti zdborového zdkona, u nichz bylo rozhodnuto upusténi od

zaboru. Zabezpeceni revize prvni pozemkové reformy bylo uloZeno ministerstvu
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zemédelstvi (pozemkové ufady jiz v té dobé neexistovaly). Zadkonem byla
ziizena Sesticlenna Revizni komise, jejiz usneseni byla podkladem pro rozhodovani
ministerstva zem¢délstvi. Ministerstvo zeméd¢lstvi podavalo navrhy na vyznaceni
poznamky ve vefejnych knihéach, ze se jedna o majetek, ktery je predmétem revize.
Majetek podléhajici revizi byl pfevzat za ndhradu a nasledné, dle zdkona prtid€len
ministerstvem zemé&délstvi pifidélcim. Provedeni knihovniho pofadku ohledné
piidélené pudy bylo uloZzeno Narodnimu pozemkovému fondu pii ministerstvu
zemed€lstvi. Zaméry prvni pozemkové reformy nebyly nikdy zcela naplnény,
reforma nebyla dokonéena a do disledku provedena (region Dacicko).

Po druhé svétové valce se zacala rozvijet dalsi etapa zmén v organizaci
zemédelského pudniho fondu a lesni pudy. Vznikla druhda pozemkova reforma,
jejimz disledkem bylo ptidélové fizeni. Tato akce trvala od roku 1945 do roku 1954
a méla pravni oporu. Operat piidélového fizeni mél dvé casti: grafickou cést
a pisemnou c¢ast. Prestoze knihovni pofadek a s tim souvisejici ¢innosti v tehdejSim
pozemkovém katastru ukladal zminény zédkon ¢. 90/1947 Sb., dochdzelo k mnohym
nedostatkim a chybam. Navic v pozdé€jsim obdobi se upifednostiiovaly uZzivaci
vztahy pred vlastnickymi, takze zna¢ny rozsah nékterych casti ptidélového elaboratu
byl devastovan a dokonce ztracen. Proto je v dnesni dobé¢ stale potieba piidélové
plany upftesniovat bud’ v podobé pozemkovych tprav, nebo uptesnénym ptidélovym

planem (Bumba, 2007).

2.1.2. Historicky vyvoj pozemkovych tiprav v Ceskych zemich
Obdobi feudalismu

Pocatek pozemkovych uprav u nas mulZeme spatiovat jiz v planovité
zakladanych zemédélskych sidlistich pfi osidlovani a kolonizaci od pocatku vzniku
naSeho statu. AZ do 12. stoleti probihalo u nas tzv. vnitini kolonizace, kterd se déla
na ukor vnitrozemskych lest a pastvin. S ristem domaci populace i z4jma feudali
vCas dosud existujici piidni fond jiz nestacil. Vznik4 potieba jeho rozsifeni, ale
domaci pracovni sily poddanych jiz nestacily. Feudalové, kteti ptidu vlastnili, mohli
pokracovat v jejim roz$ifovani jen s vyuzitim cizi pracovni sily. Hlavné v obdobi tzv.
velké kolonizace (12. 14. stoleti) prechdzejici némecti a holandsti kolonisté.
Zakladani novych vesnic a organizace k nim patiiciho pidniho fondu byla svéfena
tzv. lokétorovi. VétsSinou to byla osoba, ktera pfi svém povolani pfichazela do styku

s méfickymi pracemi. Jeho ukolem bylo uréeni mista a zplisobu zastavéni vsi,
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vymeéfeni a rozvrzeni pidniho fondu na jednotlivé lany, ur€ené hranic myceni
lesa, rozmisténi pudy orné, pastvin, zahrad a zptistupnéni pozemka siti cest, vytyceni
odvodiovaci sité piikopti apod. Novi kolonist¢ zavadéji uzivani pluhu, a proto
vznika 1 novy protahly tvar pozemki. PocCatkem 15. stoleti je velkd kolonizace
V podstaté¢ skonc¢ena. Hodnotime-li tehdejsi organizaci ptidniho fondu, feSeni cestni
sité, tvari pozemkil, vodohospodaiskych opatieni, delimitaci kultur, okamzité
etapou vyvoje pozemkovych uprav v ¢asovém rozpéti od 12. do 19. stoleti. V 18.
stoleti, po konfliktech mezi feuddly a plvodnimi nezakoupenymi zeméd¢lci,
povétuje roku 1775 Marie Terezie F. A. Raaba provedenim jeho ndvrhu aboli¢ni
soustavy na tizemi Cech a Moravy. Podstatou tohoto navrhu bylo rozdéleni pudy
velkostatkll, prodani hospodarskych budov a dobytka poddanym. Poddany se staval
dédicnym najemcem, puvodni majitel dostaval od néjemce staly ro¢ni plat bud
Vv penézich, nebo v obili. Tato reforma byla provedena na panstvich komornich
(statnich), na panstvich kralovskych mést, cirkevnich a jezuitskych. Raabizace
probihala od r. 1775 do r. 1785, kdy byla cisafem Josefem II. Zastavena. Byla
provedena na 148 panstvich v Cechach a 69 na Moravé. Rozdélenim dvort
velkostatki vzniklo v Cechach 128 novych vesnic a na Moravé asi 117 vesnic
(Podhrazska, 2006).

Raabiza¢ni prace byly fizeny ustfednimi orgédny na zakladé pravnich,
hospodarskych a technickych instrukci a navodd, vySkolenym odbornym
persondlem, ktery byl vybaven méfickymi pfistroji. Vysledné realizované
pozemkové Upravy byly zobrazeny v raabiza¢nich mapach a byly zalozeny pisemné
operaty tzv. geometrické tabely, coz jsou prvni pozemkové knihy. V Rakousku byly
dvé opatfeni, kterd pfimo zasdhla kofeny selského stavu a upravila jeho pomeér
k pudé¢ a lidské spolecnosti a to nejen po strance vlastnické, nybrz i socialni. Byl to
patent Josefa Il. Z 1. 11. 1781 o zruSeni nevolnictvi a Patent ze 7. 9. 1848 a 7. 3.
1849 o zruseni svazku poddanského a robot a sluzeb pro vrchnost. Na zakladé
patentli byl sedlak sice osvobozen a stal se vlastnikem pldy, nebylo vSak nic
podniknuto aby plné, svobodné a nezavisle zvladnul zdédény majetek jako vyrobni
zakladnu po strance technické a ekonomické. Nahle uvolnéni piidy mélo neblahé
nasledky, ptida se stala zbozim a vitanym obchodnim artiklem a to zvlaste téch, kteti
neméli zadny vztah k zemédélstvi. Bylo podporovano rozbijeni statkl a ptda se stala

predmétem nekalé spekulace (Toman, 2006).
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Obdobi kapitalismu
Kapitalismus v zemédé€lstvi je charakterizovan tim, Ze zna¢na cast pudy je

soustiedéna v rukou velkostatkaii, ktefi se snazi zvétSovat vyméru statkl
1 jednotlivych pozemkl. Od roku 1848 vSak byly plvodni lany stile castéji
rozdélovany pfi dédictvi, kdy Casto byly rozd€élovany jednotlivé pozemky. K dal§imu
déleni a roztfisténi pozemkii dochdzi pti odprodavani jednotlivych pozemki nebo
jejich casti pro jejich zadluzenost, vénem pii snatcich, pii stanovovani vyménku
apod. Nemaly podil na tfisténi méla 1 vystavba technickych d¢l, zvlasté Zeleznice,
silnic, regulace tokt apod. Tak se za n€kolik generaci zménil k nepoznani vzhledem
katastru (Toman, 2006).
Neupravenost pozemkové drzby je charakterizovdna zejména témito znaky:

- Rozptylenost a rozdrobenost pozemk
M4 mnoho pfi¢in a vznikla jako dasledek ptivodniho osidlovéani krajiny jiz pied
mnoha staletimi. V Ceskych zemich bylo v roce 1849 piiblizné 18 miliont parcel.
Podle toho hospodafil v t¢ dobé zeméde€lec v priméru na 29 pozemcich a to nejen
v riiznych polnich tratich ale n¢kdy 1 riznych katastrech.

- Nevhodny tvar pozemki
Vznik téchto pozemkd (zejména uzkych a dlouhych) je opét velmi starého data
a souvisi se zavedenim pluhu do zemédélstvi. DalSi zhorSovani pak vyplyvalo
z nasledného déleni protdhlych pozemkl. U femenovych pozemkl nebyly zvlastnosti
pozemky Sitky nékolika metrt a délky nekolika kilometra.

- Nepfistupnost pozemkl
Na takové pozemky byl mozny piijezd jen pfes sousedni pozemky. Vznikla tzv.
vazanost oblrova, tj. vazanost v osevnim postupu, aby projiZdénim po sousednich
pozemcich nevznikaly Skody na urodé.

- Nepravidelné tvary katastralnich hranic
Tvoreni hranic arealti zemédélskych obci spada rovnéz do davné doby. Prvni ufedni
stanoveni téchto hranic bylo provedeno na zékladé patentu Josefa II, ,,0 zavedeni
pozemkového katastru® v roce 1785. Tyto hranice vykazuji mensi ¢i vétsi vystupky
Ci zafezy. Katastralni hranice jako spravni hranice obci jsou v platnosti dodnes.
Plo$né vyméry pozemk zapsanych v josefském katastru nemohly vyhovét rostoucim
pozadavkiim na piesnost v souvislosti s intensivnéj§im obd€lavanim pidy, s ristem
jeji ceny, supiesnovanim jejiho vynosu, a tedy i spozadavkem spravedlivého
danového vyméru. Patentem zr. 1817 byl dan podklad pro zalozeni tzv. stabilniho
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katastru, ktery se skladal z méfického a pisemného operatu. Zapocalo se s pomérné
pfesnym zaméfovanim a mapovanim celého tzemi naSich zemi v méfitku 1 : 2880
a toto mapové dilo bylo s prestavkami ukonceno r. 1843 (Podhrazskad,2006).

Lze fici, Ze v druhé poloviné 19. stoleti za vlady Frantiska Josefa, zazil svij
zlaty veék také cesky narod. Byly polozeny =zaklady jeho technického
a hospodaiského rozvoje. Ceské kultura zejména hudebni a vytvarna, zaznamenala
prvni mezinarodni uspechy. Ve Skolstvi 1 véd¢ se prosadila Cestina jako plnopravny
jazyk. Radovy ob¢an pozival tehdy tolika politickych, lidskych a ob&anskych prav
jako nikdy pfedtim a s vyjimkou dvaceti let prvni republiky, ani dlouho potom. Toto
obdobi se projevilo i v oboru pozemkovych uprav, které zaznamenaly prvni dil¢i
uspéchy nejen v pfijeti legislativnich norem, ale i Vv realizaci scelovani pozemku
(Toman, 2006).

V roce 1849 se prvni rakousky hospodaisky kongres, zasluhou Vlastenecké
spole€nosti, usnasi na tom, aby rozvoj zemédélstvi byl feSen scelovanim pozemkd.
Vroce 1855 byl vypracovan navrh 1. scelovaciho zdkona, ktery vSak nebyl
realizovan. Protoze se potifeba scelovani pozemkl ukazovala stile naléhavéjsi,
dochdazelo ke scelovacim akcim dobrovolnym. Prvnim pritkopnikem u nds a velkym
propagatorem scelovani byl starosta obce Zahlinice na Hané a tiSsky poslanec
FrantiSek Skopalik, ktery ve své obci provedl v letech 1856-1858 prvni scelovani.
Uspéch scelovani byl tak podnétem pro dobrovolné scelovani v dalsich 31 obci na
Moravé. Teprve v roce 1868 byl vydan fiSsky arondacni zakon, ktery umoznoval
dobrovolné smény pozemku. Pies ¢astecné tispéchy, zejména na Moravé, bylo stale
S pouzitim principu majority. Proto po ziskdni zkuSenosti ze scelovacich praci
pofadanych v némeckych zemich jiz del$i dobu, vydava parlament ve Vidni po
nekolikerém ptepracovani vroce 1883 ftiSsky ramcovy zakon o scelovani
hospodarskych pozemkl. Uvadi ucel a zdsady komasaci, organizaci scelovacich
fizeni a zplsob hrazeni ndkladii. V dasledku riizné politické situace v Ceskych
zemich se vyvijely rozdiln€ i pozemkové Upravy a scelovani. V roce 1884 byl piijat
zemsky zakon pro Moravu a v roce 1887 pro Slezsko. V roce 1888 je zfizena v Brné
Zemskéa komise pro agrarni operace, ktera fidila scelovaci prace na Morave. Na
Moravé a ve Slezsku bylo od roku 1890 do roku 1940 provedeno sceleni pozemkti na
tizemi 323 obci. V Cechach byla situace zcela odlisnd. Na Cechy se fissky zakon

nevztahoval, nebot’ Cesky zemsky sném nepfiijal z kompetencnich divoda vladni
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pfedlohu zemského zdkona a jeho pfijeti se nepodafilo prosadit ani v roce
1905. Dusledkem bylo, Ze az do roku 1940 se nemohlo v Cechach provadét scelovani
na zaklad¢ pravnich norem, ale jen na zaklad¢ dobrovolnosti a za 100 % souhlasu
vSech ucastnikii. Proto se od roku 1890 do roku 1940 podaiilo na izemi dvou obci.
Teprve vroce 1940 byla okamzit€¢ rozSifena pusobnost moravskych scelovacich
zakont i na Cechy (Podhrdzska, 2006).

S pozemkovymi upravami Uzce souviseji pozemkové reformy a piidélova
fizeni, od nichz mnoho vlastniki odvozuje puvod svych nemovitosti. Prvni
pozemkova reforma se vnaSi zemi uskutecnila vydanim Zakona zaborového
¢. 215/1919 Sb., o zabrani velkého majetku, Zakona ptidélového ¢. 81/1920 Sb.,
o pfidélu zabrané¢ pidy a o upravé pravnich pomeérid k ni, Zakona nahradového
¢. 329/1920 Sb., o ptevzeti a ndhrad¢ za zabrany majetek pozemkovy. Revize prvni
pozemkové reformy byla provedena zdkonem ¢.142/47 Sb., o revizi prvni
pozemkové reformy a jeho novelizaci, zakonem ¢. 44/48 Sb. Nova pozemkova
reforma byla provedena zdkonem ¢. 46/48 Sb., o nové pozemkové reformé. Na zakon
navazovaly piedpisy vytvarejici podminky pro kolektivizaci zemédélstvi (Toman,
2006).

Po druhé svétové valce se stale vice ukazovalo, Ze dosavadni scelovaci
ptredpisy nevyhovuji novym pomériim. Proto byly zahajeny prace na piipravé nového
»scelovaciho® zakona, ve kterém by byly uplatnény vSechny poznatky a pozadavky
pro vybudovani moderniho zemédé€lstvi zaloZzeného na soukromovlastnickych
vztazich. Do poptedi stale vice vystupuje politické feSeni zeméd¢€lské problematiky.
Po pfijeti zdkona ¢. 142/1947 Sb., je pfijat zdkon o nové pozemkové reformé
¢. 46/1948 Sb., a teprve potom je schvalen dalsi zakon €. 47/1948 Sb. ,,0 nékterych
technickohospodatskych upravach pozemkia* (zakon scelovaci), ktery obsahoval
jednotné pravni normy pro celou republiku. Technicko-hospodaiské upravy pozemku
(THUP) viak mohly stale jestd podstatnou mérou ovlivnit pozitivné vyvoj naseho
zemé&délstvi k modernim formdm hospodateni at’ jiz soukromym, nebo druzZstevnim.
Vroce 1949 byl piijat zakon ¢. 69/1949 Sb. ,,O0 jednotnych zemédélskych
druzstvech®, ktery dal pozemkovym upravam zcela novy politicky smér co

nejrychleji zavést tzv. socialistickou zemédélskou velkovyrobu (Podhrdzska, 2006).
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Pozemkové upravy v obdobi socializace vesnice

V obdobi socializace zemé&d€lstvi prodélavaly pozemkové upravy tti hlavni
etapy vyvoje v souladu s postupem socializace vyrobnich vztahi v zemé&délstvi.
Prvni etapa spada do obdobi let 1950 — 1960, kdy vznikala JZD, avsak jejich ¢lenska
a pudni zékladna nebyla je$té ustilend a Gasto se ménila. Upravy provadéné v této
dobé se jeste¢ fidily scelovacim zdkonem ¢.47/1948 Sb. Aby vSak byl zvyraznén
presun diirazu z otazek technickych a organizacnich na otdzky a problémy politicko-
hospodaiské, jsou projekty piejmenovany na ,,Hospodaisko-technické tupravy
pozemkt (projekty HTUP). Jednoduchy projekt HTUP (JHTUP) fesil
jednoduchymi zpasoby sceleni rozttisténych pozemkl zeméde€lct tvoricich druzstvo
do pldnich celkd v ramci stavajici sit€¢ polnich cest, vodohospodatskych zatizeni
a trvalych hranic jinych kultur. V roce 1955 byl scelovaci zdkon nahrazen vladnim
nafizenim ¢. 47/1955 Sb. ,,O opatfeni v oboru hospodaisko-technickych uprav
pozemku“ a poté i provadéci vyhlaskou ¢. 27 zroku 1958. Na tuto vyhlasku
navazovala jednotnd metodika pro zpracovani projekti JHTUP, kterd byla vydana
vroce 1958. Do roku 1960 byla socializace vesnice v podstaté dokonéena. Druha
etapa socialistickych pozemkovych uprav probihala od roku 1960 do roku 1972. Je to
etapa, kdy druzstva jsou organizaéné¢ a hospodaisky stabilizovana. Dochazi
K prvnimu slu¢ovani malych druzstev ve vétsi celky s vymeérou do 1000 ha. Pro tato
JZD se zacinaji zpracovavat projekty vyssi urovné. V roce 1962 byla proto vydana
metodika pro zpracovani tzv. Souhrnnych projektd HTUP a k jejich provadéni byly
postupné vydany navody ve formé& ,,Pfirucek pozemkovych uprav* dil I. - IV.
Souhrnny projekt HTUP (SHTUP) uplatiiovany v tomto obdobi fesil dalsi scelovani
pozemkl do vétSich celkd, ale soucasné obsahoval 1 ndvrhy na reorganizaci sité
spolecnych zafizeni, na nové uspofadani dopravnich, vodohospodaiskych,
rekultivacnich ¢i ptido-ochrannych opatfeni. Cilem bylo maximalni vyuziti padniho
fondu pro zeméd¢lskou vyrobu. Hodnota projektt se posuzovala napf. prumérnou
velikosti pozemkil, procentem zornéni atd. V priibéhu této etapy byl v pfevazné mire
vytvofen obraz krajiny, ktery existuje v soucasné dobé. Konec této etapy
ptedznamenalo planovani dal$i intenzifikace zemédélské vyroby. V letech 1971-
1972 Dbyly zpracovany ,Okresni studie rozvoje koncentrace a specializace
zemédélské vyroby v koopera¢nich seskupenich®. Prace na projektech SHTUP byly
proto v roce 1973 zastaveny a projek¢ni kapacita byla zaméfena v letech 1973-1975

na zpracovani ,,Generelll rozvoje koncentrace a specializace zeméd¢€lské vyroby*.
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Tteti etapa zacinad po roce 1974 a pocitalo se, ze bude dokoncena v prvni poloviné
devadesatych let. Po zastaveni praci na projektech pozemkovych Gprav se zpracovaly
pouze tzv. Generely pozemkovych tprav (GPU), jejichZ neblahym disledkem bylo
vytvofeni ,,pozemkovych blok“, nekoordinovaného a nasilného vytvofeni ptidnich
celkli neodbornymi zasahy do krajiny. Toto obdobi vyustilo v nésilné slucovani
podniki do seskupeni o vymeére nékolika tisic hektarii. Pro né se zacinaji d¢lat
projekty souhrnnych pozemkovych tprav (SPU), které se provadély podle metodiky
vydané ministerstvem zemédélstvi a vyzivy CSR v roce 1976. Tyto projekty mély
feSit nejen organizaci puidniho fondu a ekonomiku provozu téchto podnikt, ale
I ochranu a tvorbu krajinného prostiedi. VétSinou vsak v projektech pievladlo
jednostranné hledisko maximalni vyuZitelnosti mechanizace a snaha respektovat
dal$i ekonomické ukazatele. V poslednim obdobi se rovnéz podafilo v mnoha
smérech zlep$it roven projektii a byla v nich navrhovana fada vyznamnych opatieni
smétujici k zlepSeni zivotniho prostiedi. Nejvétsi nedostatek vSak byl realizaci
vystavby po SPU. Vétsina navrhovanych opatfeni k ozdravéni krajiny zistavala
pouze Vnavrhu. Po roce 1989 byla nastartovana zcela nova etapa v historii

pozemkovych uprav ( Podhrazska, 2006).

2.2. Pozemkové tpravy a jejich struktura
2.2.1. Krajina

Ceska republika jako soudast uzemi evropské krajiny patii podle Gcelové
typizace Evropského spoleCenstvi do mega typu oteviené zemédélské krajiny
mirného zemépasu s piimoiskym atlantskym i kontinentalnim klimatem (Mees a kol.,
1998).

Hlavnim nositelem ukazateli prostoru a polohy, potfebnych k interpretaci
prostorovych vztaht v krajing, je georeliéf (Sklenicka, 2003).

NejrozsifengjSim typem georeliéfu jsou zde pahorky s plosinami, které
zaujimaji vice nez tietinu tizemi a dale ploSiny s 18% podilem. Z tohoto plyne
pfevaZzujici drobné méftitko krajiny, kterym se vyrazné liSi u vSech sousednich stati
s vyjimkou némeckého Saska, rakouského Waldviertelu a Weinviertelu (Low,
Michal, 2003)

Jednim z charakteristickych znakli georeliéfu je struktura krajiny, kterd se

vyviji a je ovlivilovana lidskou c¢innosti. Hodnoceni téchto dynamickych zmén
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struktury krajiny je porovnani a naslednd kvantifikace dat ze dvou nebo vice
¢asovych obdobi (Flamm, Turner, 1994).

Krajina je systém pfirodnich, resp. pfirodnich a clovékem podminénych
elementd, jejichz vztahy mohou byt harmonické ¢i nevyvazené. Predmétem studia
v tomto pojeti byva struktura, funkce a dynamika krajiny. Pro pochopeni podstaty
krajiny je klicova znalost jeji heterogenity, skladebnych prvki a charakteru vazeb
a tokd témito prvky (Stejskalovad, 2005).

V souvislosti s krajinou strukturou je tfeba zminit pojem fragmentace krajiny,
ktery je vztazen predevS§im ke zpusobu vyuzivani pudy, a tedy vystihuje podstatu
pozemkovych uprav. Jako objektivni kritérium kvality pozemkovych tprav se jevi
mira fragmentace krajiny (Mazin, 2007).

Fragmentace krajiny je definovdna s ohledem na pidu, krajinu a vyuzivéani
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pudy jako ,,rozbiti stanovis®“, ekosystému na malé parcely neboli ,,dilky* (Forman,
1995). Vyhodnocenim fragmentace krajiny se zabyva prizkumné rozborova ectapa
komplexnich pozemkovych uprav a vyuzivda fady rlznych metod, naptiklad
mapovani Gzemnich systému ekologické stability Gzemi (Mazin, Kvitek, Vichal,

2007).

2.2.2. Pida a bonitace pid
Pida

Puda je zvlastnim hybridnim pifirodnim zdrojem. V pfirodnich ekosystémech
a pfi fadném zpisobu obhospodafovani nabyva vlastnosti trvale udrzitelného
pfirodniho zdroje. Jako slozity otevieny systém je vSak Uzce spojena s okolnim
prostfedim, stavd se akénim polem lidské Cinnosti a je proto i pfirodnim zdrojem
potencialné snadno znehodnotitelnym (Vaskii, 2005).
Bonitace pid

Bonitovana pudné - ekologicka jednotka je specificky tzemni celek (bez
ohledu na vlastnické hranice), ktery ma v disledku interaktivniho puisobeni slozek
prostfedi, predevSim pidy, pidotvorného substratu, klimatu a reliéfu, konkrétni
stanovi$tni vlastnosti vyjadiené uréitou hodnotou produkéniho potencialu. Bonitace
a ocenovani puady ma na tizemi naSeho statu vice nez dvéstéletou tradici. Plivodné
vznikla a vyvijela se z potieby stanovit produkéni schopnost zemédélskych pozemkd,
tj. vynosnost pidy pouze pro potieby statnich instituci ke spravedlivému rozdéleni

pozemkové dané (fiskalni ucely), k odhadnim a€elim pii koupi, prodeji a sméné
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pozemkl. Teprve mnohem pozdéji se projevila nutnost poznat produkéni
potencial ptidy v zdjmu jeho racionalngjsiho vyuzivani a ochrany (Nemec, 2001).
Digitalni soubor map BPEJ

Tvoifi mnozinu dat zobrazujici odborny obsah map BPEJ, tj. hranice okrskii
vymezenych BPEJ a pfisluSnych kédia. Mapa obsahuje i dopliiujici informace a to
hranice lesnich, vodnich a ostatnich nezeméd¢€lskych ploch, feky a jiné vyznacné
vodni plochy, lomy, haldy a navazky, liniové stavby a zastavéné plochy tak, aby
vymezeni BPEJ bylo zietelné a identifikovatelné (Masat a kol., 2002).

2.2.3. Utel a cil pozemKové tupravy
Pitedmét a obvod PU

Z hlediska zdkona je rozhodujici pro stanoveni obvodu pozemkové upravy
pozemkovy ufad. On je odbornou instituci, kterd podle shroméazdénych
a vyhodnocenych podminek, podkladi a vysledkli prizkumu vefejného zdjmu
dokaze ve shod¢ s vefejnym zdjmem stanovit nejlépe obvod pozemkovych uprav.
Obecné plati, Ze 1 kdyZ zadkon stanovuje, Ze pfedmétem pozemkové Upravy jsou
vSechny pozemky, tak tpravy a financni zdroje sméfuji predev§im do zeméedélské
¢asti krajiny (zemédélského puidniho fondu), protoze pravé na ném se kumuluje
nejvice problému jak zdédénych z minulého obdobi, tak noveé vznikajicich, a to jak
Vv krajin¢ a pfirodnich zdrojich, tak v katastru nemovitosti a vSech navazujicich
pravech a povinnosti vlastnikili, najemcti a danovych poplatnikti. Déle by pfi uréovani
obvodu mélo byt pfihlédnuto k potiebam feSeni ekologické problematiky, respektive
vyskytujicimu se degradaénimu projevu jako je napf. eroze pudy. Pies uvedené
faktory ovliviiyjici pribéh stanoveni obvodu pozemkové tUpravy plati zasadni
pravidlo cténi katastralniho izemi. Na tuto uzemni jednotku je jedin€ mozné zapsat
vysledky komplexni pozemkové upravy v ramci nové organizace pudniho fondu
(Mazin a kol., 2005).

Obvod pozemkovych tprav je uzemi dotcené pozemkovymi Gpravami, které je
tvofeno jednim nebo vice celky v jednom katastralnim uzemi. Bude-li to pro obnovu
katastralniho operatu tfeba, 1ze do obvodu pozemkovych Gprav zahrnout i1 pozemky,
které nevyzaduji feSeni ve smyslu ustanoveni § 2, ale je u nich tteba obnovit soubor
geodetickych informaci. Je-li to k dosazeni cilli pozemkovych tprav vhodné, I1ze do
obvodu pozemkovych uprav zahrnout rovnéZz pozemky v navazujici ¢asti sousediciho

katastralniho tuzemi. Jde-li o katastrdlni tzemi v obvodu plisobnosti jiného
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pozemkového radu (§ 19), nez ktery zahajil fizeni o pozemkovych Upravach,
zahrne pozemkovy ufad, ktery fizeni zahdjil, pfedmétné pozemky do obvodu
pozemkovych uprav po dohod¢ s pozemkovym tradem, v jehoz obvodu piisobnosti
se piislusné pozemky nachazeji (Zdkon o pozemkovych upravich a pozemkovych
uradech, 2002).
Plan spole¢nych zavizeni

Jedna se o opatfeni, jejichz hlavnim ucelem je zajistit pristupnost pozemkii,
umoznéni raciondlniho hospodateni a zajisténi propustnosti krajiny. Jedna se o polni
nebo lesni cesty, mostky, propustky, brody, zelezni¢ni ptejezdy apod. Pti navrhu je
tteba se drzet platnych norem a predpisii. V ramci feSeni nezapomindme ani na
zasady napojeni cestni sité na sit’ komunikaci L., I a III tfidy a mistnich komunikaci
a napojeni systému na okolni k. 0., pfipadné na sit’ lesnich cest v feSeném uzemi
(Dolezal a kol., 2010).
Protierozni opatieni

Erozi lze charakterizovat jako pfirodni proces, pfi kterém plsobenim vody,
vétru, ptip. jinych Cinitell dochéazi k rozruSovani povrchu pldy a transportu pidnich
Castic. Eroze je proces reliéfotvorny, stars$i nez pohoti tvofend sedimentarnimi
horninami. Zaznamy o degradaci pudy erozi jsou staré vice nez 7000 Ilet.
K optimalizaci navrhl protierozni ochrany se doporucuje vyuzit variantniho feSeni a
etapové realizace. Protieroznimi opatfenimi pro ochranu pidniho fondu jako
protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, vétrolamy,
zatravnéni, zalesnéni apod. Uspotadani pozemkl del$i stranou ve sméru vrstevnic
a trasovani sit¢ polnich cest s pfikopy vyznamné ptispiva ke sniZeni nepferusené
délky pozemku po spadnici a tim i1 ke snizeni eroze (Janecek a kol., 2002).
Ochrana a tvorba Zivotniho prostiedi

Znalost Uzemi, jeho diferenciace z hlediska zastoupenych hodnot, funkénich
predpokladii a pfirodnich danosti ma patfit k vstupnim pokladiim pro rdmcové uvahy
o zménach uzemi ¢i o jeho Upravach. Biologicky Zivot na Zemi, tim i existence
lidské populace, zavisi na existenci krajinnych segmentd, ve kterych miiZze probihat
relativné neruSené piirodni vzorec vyvoje krajiny. Problém spociva v tom, ze
souc€asna uroven odbornych znalosti nemlZe jednoznaéné stanovit jejich minimalni
rozsah, jak v celosvétovém meéftitku, tak v pomérech jednotlivych stati. Existuje
vyrazné riziko, Ze mize byt dosazeno pfelomového bodu. Z n¢ho jiz neni mozny

navrat do podminek, které pro svou existenci pottebuje lidska populace a vétSina
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stavajicich organismil. Dlouhodobym cilem je tedy zajistit v zemi dostatecny
prostor pro existenci a vyvoj piirodnich a pfirodé blizkych spolecenstev. Prvnim
predpokladem je tedy nalézt celospolecenskou shodu o rozsahu, rozmisténi a rezimu
prirodnich ploch v uzemi. Jejich systémoveé pojatou, relativné nerusenou a relativné
setrvalou existenci v uzemi lze oznacit za vefejny zdjem soucasné generace, ale
pfedev§im generaci budoucich. Vlastnictvi pozemkl dotenych zménou tzemi ¢i
krajinafskou upravou je chapano rozdiln€. Na jedné stran¢ spektra nazora je chapan
vlastnik jako jediny, kdo ma pravo rozhodovat o tom, jakym zpisobem bude jeho
pozemek vyuzivan (Mackovic, 2005).
Ochrana krajiny
Obecné existuje cela fada faktorii, které poskozuji a méni krajinu, jako téZba
nerostnych surovin, urbanizace a vystavba, vodohospodaiské procesy v krajing,
zemedélska a lesnicka Cinnost. Presto, ze po roce 1989 doslo k fadé dil¢ich zlepseni,
celkoveé se nedaii pln¢€ zvratit neptiznivy vliv predchdzejiciho vyvoje. V soucasném
obdobi vSak do znaéné miry plati, ze zemédé€lské produkce potravinové
dostatecnosti, ale stale vice je akcentovan vliv zemédé€lstvi na utvafeni krajiny, jeji
funkénost a estetickou hodnotu a vyuzivani mimoprodukénich funkci zemédélstvi
a krajiny. K mimoprodukénim funkcim krajiny patii zejména druhova rozmanitost,
ekologicka stabilita a rovnovaha ekosystémil, znacnd unosnost a potencial krajiny,
retencni schopnost krajiny, i schopnost autoregulace, estetickd vlastnost krajiny,
funkce socialni a rekreacni (Penk, 2010).
Zemédélstvi a jeho vliv na krajinu
Zvysujici se poZzadavky na zemédélskou produkei postupné vyvolavaly:
- roz$ifovani podilu orné pidy a hospodateni i v méné vhodnych pfirodnich
podminkach
- upravovani vodniho rezimu uzemi (odvodnéni, zaviahy)
- pouzivani cizorodych latek (hnojiva, pesticidy apod.)
- upravovani velikosti a tvaru zemédé€lskych pozemkl dle parametra
velkovyrobni techniky a pouzité technologie

- péstovani monokultur na rozsahlych plochach (Mackovic, 2005).
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3. VYBRANE KATASTRALNI UZEMIi
3.1. Charakteristika lokality

Maiiz je vesnice nedaleko Slavonic na trojmezi Cech, Moravy a Rakouska.
Maftiz je mistni ¢asti Slavonic, rozkladajici se asi 0,1 km od vlastniho mésta. Vedle
katastru Mafize, zahrnuje mistni ¢ast jes$té katastralni izemi zbourané pohrani¢ni
vesnice Léstnice. Matiz se nachazi v piekrasném kraji lest, rybnikd, malebnych
vesniCek, kulturnich pamatek a historickych skvosti. NejstarS$i pisemna zminka
o0 obci pochazi z roku 1372 (viz. Piiloha ¢.1).

Zamové uzemi je soucasti mikroregionu Dacicko, které se nachazi ve
vychodni ¢asti nejvétsiho, avsak nejméné zalidnéného okresu Jindfichiiv Hradec. Na
zapad¢ sousedi s Jindfichohradeckym mikroregionem, na severu a vychod¢ s krajem
Vyso€ina a Jihomoravskym krajem. Jizni hranice mikroregionu a i samotna hranice
zajmového katastralniho uzemi tvoii statni hranice CR a zemi Dolni Rakousko (viz.

Ptiloha ¢. 1).

3.2.  Vybér lokality pro navrh komplexni pozemkové tipravy
Vyjasnéni a uspoiadani viastnickych vztahii

Soucasny stav evidence pozemkii a vlastnickych a dalSich vécnych prav
Vv katastru nemovitosti neni zcela ptfehledny a jasny. Na vétSiné uzemi se stéle
pouzivaji katastralni mapy, které maji svlij piivod v 1. poloving 19. Stoleti. Cesta
k napravé vede jednim ze zptsobu obnovy katastralniho operatu. Pozemkové tpravy
se zdaji byt tou cestou nejkvalitngj$i, protoZe maji zarucené piimou vazbu na
skutecny stav v terénu, kde se vyty€uji hranice novych pozemki, vznikne kvalitni
katastralni mapa a vlastnické vztahy jsou piehledné usporadany.
Nevhodné tvary pozemkii

Tento divod souvisi s historickym vyvojem pozemkové drzby. Postupnym
dédénim, prevadénim na potomky a délenim vznikly pozemky nevhodnych tvart,
uzké a velmi protdhlé (neboli femenové), trojuhelnikovych tvarti (kliny, Spice,
v¢jite), pozemky preruSené cestou nebo vodnim tokem, pozemky nepiistupné.
Zpiistupnéni pozemkii a krajiny
V obdobi po roce 1948 byly pozemky slu¢ovany do velkych celkd, byly ruseny staré
polni cesty. Nékteré vlastnické se dnes nachédzeji uvnitt téchto blokl a neni na né

zadny pfistup. Obecné je v krajiné pfiliS malo cest nejenom pro zemédélskou

20


http://cs.wikipedia.org/wiki/Vesnice
http://cs.wikipedia.org/wiki/%C4%8C%C3%A1st_obce
http://cs.wikipedia.org/wiki/Slavonice
http://cs.wikipedia.org/wiki/Kilometr
http://cs.wikipedia.org/wiki/Katastr%C3%A1ln%C3%AD_%C3%BAzem%C3%AD
http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=L%C3%A9%C5%A1tnice&action=edit&redlink=1

dopravu, ale i pro dalsi mistni dopravu, pro rtizné druhy turistiky, neni zde
navaznost na lesni cesty, krajina neni prichodna.
Obnova operdtoru katastru nemovitosti

Na zéaklad¢ vysledku pozemkovych uprav dochdzi k obnové katastralniho
operatu, vznika nova digitalni katastralni mapa a nové navrzené pozemky se na
zakladé¢ rozhodnuti o prechodu vlastnickych prav zapisi zaznamem do katastru
nemovitosti, spolecné s vécnymi bfemeny a jinymi pravnimi vztahy k pozemkim

(Bartoskova, Viasak, 2007).

3.3. Obvod pozemkovych uprav
V obvodu vybraného izemi se rozdé€lili pozemky na feSené, nefeSené a mimo
obvod pozemkové Gpravy (viz. Ptiloha ¢. 5).
Resené pozemky
Pozemky v ObPU fesené dle § 2 zakona [3] (dale jen feSené) jsou pozemky,
u kterych dochazi ke zméndm v jejich poloze. Mohou se slucovat a délit a musi byt
zajisténa jejich pristupnost. Dlivodem je snaha o vytvoreni podminek k racionalnimu
hospodaieni, zlepSeni podminek zivotniho prostfedi, ochrana a zurodnéni
zeméd¢lského pudniho fondu, ochrana pied ni¢ivymi dusledky pifivalovych srazek
1 rychlého tani snéhu a celkové zlepSeni ekologické stability uzemi. V neposledni
fad¢ také naplnéni pozadavkul vlastnika pozemku. Ve zvlastnich piipadech (§ 3 odst.
3 zékona [3]) je tfeba mit souhlas s jejich feSenim.
Souhlas vlastnika pozemku a pfislusného spravniho ufadu u pozemki je vyZadovan
U pozemkii:
- urcenych pro téZbu nerosti na zakladé stanoveného dobyvaciho prostoru,
- urcenych pro ochranu statu,
- zastavénych stavbou ve vlastnictvi statu,
- vodnich tokd a pozemkl chranénych podle zvlaStnich ptedpisii (napf.
pamatkova péce, ochrana ZP).
Souhlas vlastnika pozemku je tfeba u pozemk:
- zastavénych stavbou, kterd neni ve vlastnictvi statu a pozemkl funkéné
souvisejicich s touto stavbou, véetné piistupové cesty,

- oplocenych, zejména zahrad, na nichZ se nachazeji hibitovy (Dolezal a kol.,
2010).
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NeieSené pozemky
- fyzicky zlstavaji na misté, pouze se obnovuji z hlediska aktudlniho stavu hranic.
Provede se tedy jejich zaméteni. Tim se méni hranice a vyméra.
Patfi sem:
- pozemky se zvlastnim ur¢enim dle §3 zakona ¢. 139/2002 Sb.
- pozemky s prokazatelné snizenym vyuzitim dle §3 zakona ¢. 139/2002 Sb.
- navazujici casti sousedniho k.u. (zmény katastralnich hranic bez smén
pozemkii)
- cirkevni pozemky blokované zakonem ¢&. 229/1991Sb., ale ve spravé UZSVM

(afad pro zastupovani ve vécech majetkovych) (Mazin, Vichal, Kvitek, 2007).

Pozemky mimo obvod PU
Jedna se o pozemky, které nejsou v obvodu pozemkovych uprav. Necastéji se jedna
0 pozemky v zastavéném uzemi obce. Tyto pozemky nejsou predmétem
pozemkovych uprav, neocenuji se a v zadném piipadé se nesmenuji ani nezametuji.
Pozemkovy tfad o nich nerozhoduje (Dolezal a kol., 2010).

U pozemkil se zajistil prib¢h hranic, zaméfili se a stabilizovali se body, aby
mohla byt zjisténa skute¢na vymeéra. Pozemky, které jsou mimo obvod pozemkovych

S

uprav, jsme zahrnuly pozemky zastavéného uzemi a pievazné lesnimi pozemky.

3.4. Zahijeni Fizeni

Pozemkovy Uufad Jindfichitiv Hradec jako pfislusny spravni Ufad zahdjil
z vlastniho podnétu podle zakona 139/2002 fizeni o pozemkovych upravach v k. u.
Matiz. Pozemkova Uprava bude provedena za ticelem nového navrzeni kultur, planu
spole€ného zafizeni se zaméfenim na cestni sit a nového navrhu uspotfadani
pozemki.

Pozemkovy Ufad pisemné vyrozumél o zahajeni fizeni Katastralni ufad
Vv Dacicicih, organ uzemniho planovani, stavebni Gifad, organ ochrany zemédélského
pudniho fondu, orgén ochrany ptirody, vodohospodaisky organ, organ statni spravy

lest a mésto Slavonice.
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3.5. Uvodni jednani

Nejdiive Pozemkovy tfad oznamil o svolani tvodniho jednani vefejnou vyhlaskou
v obci, 0 Katastralnim uzemi kde je pozemkova uprava zahajena. Dale pak do
vlastnich rukou rozeslal pozvanky v§em znamym ucastniklim fizeni o pozemkovych
upravach.

Uvodni jednani Gdastnikdt v k. 4. Maiiz se uskute¢nilo 4. listopadu 2009.
Zu&astnéni vlastnici si zvolili ze svého stiedu &leny sboru zastupci. Uastniky
pozemkové upravy byli vlastnici pozemkl zahrnutych do obvodu pozemkové
upravy.

Cilem tohoto jednani bylo sezndmeni ucastnikl fizeni s t¢elem pozemkovych
uprav, jejich formou a postupem. Na tomto jednani pozemkovy ufad sezndmil
ucastniky s obvodem pozemkové upravy, projednal postup pii stanoveni naroku

vlastnikd, potfebu aktualizace BPEJ a s planem spole¢nych zafizeni.

3.5.1.  Obsah uvodniho jednani
Dle metodického navodu k provadéni pozemkovych uprav:
- predstaveni pozemkového ufadu (feditel, pracovnici zodpovédni za priub&h
fizeni o pozemkovych Gipravach)
- seznameni s prubéhem tivodniho jednani
- seznameni s diivodem zahéjeni pozemkovych tprav
- seznameni s postupem zpracovani pozemkovych tprav
- seznameni piinosy pozemkovych uprav
- seznameni s pfedpoklddanymi néklady na pozemkové Upravy a zplsobem
jejich uhrazeni
- upozornéni vlastnikl, Ze 1ze vykoupit pozemky nebo zZe mohou darovat
pozemky statu
- pfedstaveni zpracovatele
- predstaveni dalSich pfisedicich (napf. katastralni ufad, stavebnik, stavebni
urad)
- predstaveni kandidatu do sboru zéstupct s uvedenim zptisobu jejich vybéru
- volba sboru zastupct

- prostor pro diskuzi s vlastniky (Dolezal a kol., 2010).
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Pribéh jednani tidil feditel pozemkového ufadu. Na tomto jednani feditel
nejdiive seznamil Gcastniky s historii piidéld, cil dokonceni fizeni, projednal postup
zpracovani pozemkové upravy, popsal jednotlivé faze, kterymi jsou piiprava fizeni,
stanoveni naroki, navrh planu spolecnych zafizeni, ndvrh nového usporadani
pozemkii, rozhodovani o pozemkové upravé, vytyCeni pozemki a realizace

navrzenych prvkl plant spole¢nych zafizeni.

3.5.2.  Sbor zastupci

Prvni jednani sboru zéstupcti se konalo 4. srpna 2010 na Méstském turadé
Slavonice.

Sbor zastupct zastupuje vlastniky pozemk v fizeni o pozemkovych upravach pti
nasledujicich ¢innostech:

- Spolupracuje pfi zpracovani navrhu pozemkovych uprav,

- posuzuje jeho jednotlivé varianty a navrhovana opatfeni,

- vyjadiuje se k planu spolecnych zafizeni, k podanym piipominkdm v pribéhu

pozemkovych tprav, k ndvrhu pozemkovych tiprav

- spolupracuje pfi realizaci schvalenych pozemkovych uprav.
Clenové sboru zastupcti zvolili predsedou sboru Ing. Bedficha Binu. Sbor projednal
a odsouhlasil jednaci fad sboru zastupcu. Zpracovatel seznamil ¢leny sboru se
stavem zpracovani planu spole¢nych zafizeni v pozemkové upravé Matiz. Pro
ocenéni pozemku se posoudila vzdalenost vztazenou k bodu kostelika Mafiz (viz.

Ptiloha &. 3)

3.6. Prizkumné a analytické prace
3.6.1. Druhy podkladi
Katastralni afad Dacice poskytl zhotoviteli nasledujici podklady:
* mapu katastru nemovitosti (tzv. KN mapa)
* mapu pozemkového katastru (tzv. PK mapa)
= grafické ptfid€lové plany
= zaznam podrobnych métenych zmén jiz zapsanych geometrickych plant
* body bodového pole
Pozemkovy ufad Jindtichiv Hradec poskytl zhotoviteli nasledujici podklady:

» mapy bonitované pudné ekologické jednotky (ve tvaru -.dgn)
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* Justrace pozemku
» vyjadfeni dotéenych organt

* {zemni plan (ve tvaru -.pdf)

3.6.1.1.Mapové podklady
Mapa katastru nemovitosti

Katastralni mapa je mapou velkého méfitka, ktera pro potieby vedeni
Katastru nemovitosti Ceské republiky zobrazuje hranice pozemkd, stavebni objekty,
hranice katastralnich uzemi, popis a dalsi predméty v rozsahu stanoveném ptilohou
vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. Katastralni mapa je v soucasnosti vedena v analogové
formé, tj. kresba vyhotovena v nékolika méfitkach a kladech mapovych listi
Je tvofen geografickyma pomistnim nazvoslovim vztazenym ke kresbé mapy,
zobrazuje pouze polohopis v rozsahu spravnich, vlastnickych a uzivatelskych hranic.
Katastralni mapa je v sahovém méfitku 1 : 2880 (viz. ptiloha ¢. 6).
Seznam mapovych listii:

ZS-X1-22-07, ZS-X1-22-08, ZS-X1-22-09, ZS-X1-22-11, ZS-XI-22-12, ZS-X1-22-16,

Pozemkova mapa

Mapovani bylo provedeno promyslenym a jednotnym zpiisobem v métitku
1 : 2880. Mé&fitko umoziuje relativné piesné zachyceni jednotlivych objektl
(nemovitosti). VSechny parcely na téchto mapach jsou oznaeny c¢isly — zvlast
stavebnimi v intravilanu a zvlast pozemkovymi, ktera vétSinou dodnes plati (viz.
Ptiloha ¢. 7).
Graficky pridélovy plin

Graficky dokument zobrazujici hranice parcel pfidélenych ptidélci ptidélovou
listinou vyhotovenou podle pfislusnych obecné zdvaznych predpisti; vyhotovoval se
bud’ na podklad¢ existujici pozemkové evidence (napt. mapy pozemkového katastru)

nebo na podklad¢é zaméfeni hranic pozemka v terénu (viz. Ptiloha ¢. 8).

3.6.1.2.Uzemni plan

Na zakladé izemniho planu se navrhla spole¢na zatizeni. Z funkénich ploch
se navrhly dvé krajinné zelené, z uzemniho systému ekologické stability dva
interakéni prvky. V uzemnim planu jsou vykresleny i vodni plochy, které jsou

rozepsané v kapitole hydrologické poméry (viz. ptiloha ¢. 12)
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3.6.1.3.Aktualizace BPEJ

Jedinou mapovaci a ocenovaci jednotkou zemédélské pidy je bonitovana
pudné - ekologicka jednotka (BPEJ). Jeji ukazatele jsou dany piislusnou metodiko na
jejimz zéklad¢ je vypracovana ,Klasifikacni soustava BPEJ“. Tato soustava je
ucelovym seskupenim BPEJ pro hodnoceni a nasledné ocenéni ptidné ekologickych
podminek v ramci velkych zemédélskych podniki. Na této Grovni byla dostate¢nou.
Pro komplexni pozemkové upravy, pii respektovani bonity vlastnickych parcel je
dostate¢na pouze u nejlepSich pid. Z hlediska spravnosti ocenéni ma soustava BPEJ
1 riznou kvalitu stanoveni cen. Lze fici, Ze cena (relativni) nejlepSich pid,
nachazejicich se na puadotvornych substratech sprasi, spraSové hliné a hlinitych
nivnich naplavech nepotiebujicich stavebni meliorace, je nejvice odpovidajici jejich
hodnoté. V Sirokém kvalitativnim rozmezi ostatnich plid, vétSinou vyvinutych na
zvétralindich pevnych hornin, je jejich vzijemny cenovy pomér méné az malo
odpovidajici — posuzovano v rozméru desitek rokti. Ocenéni BPEJ vychazejici z
nakladl na vyrobu pfi struktufe plodin obecné pro né vhodnych a jejich vynosovosti
se ukazuje jako ne vzdy spravné méftitko ocenéni piidy i pro datiové ucely a jesté
méné pro ocenéni vlastnickych parcel pro zménu vlastnictvi. Pfedev§im hospodafici
vlastnici ptidy poukazuji na potiebu takového zptisobu hodnoceni a ocenéni, ktery by
vice zohlednil hodnotu danou pfirodnimi podminkami z hlediska moZnosti péstovani
plodin a s ohledem na jejich spolecenskou potfebu. Vyhodou by byla relativné
dlouhodobd platnost hodnoty, kterd by poskytla zdkladnu pro pifesnéjsSi ocenéni
nezavislé na vysi trzeb za vyrobky. Jako nejvhodnéjsi zaklad pro ocenéni se jevi
stanoveni jeji relativni produkéni schopnosti procentickym vyjadienim pomoci 100
bodové stupnice. Jejim zdkladem by mély byt pidni vlastnosti méfené mirou
urodnosti. Pro samotné ocenéni stanovisté¢ (nebo i parcely) je samoziejmé nutné
zohlednéni nakladli na agrotechniku, ale toto musi byt samostatnym oddilem
(Tomiska, 20006).
Tvorba a piehled BPEJ

Hranice BPEJ pfizpiisobi zméndm pozemkdu, které vyplyvaji ze zaméfeni
skutecného stavu v terénu. Tuto provedenou Upravu odsouhlasi na Vyzkumném
Gistavu melioraci a ochrany pady Praha (dale jem VUMOP). Na VUMOP
k odsouhlaseni se predava soutisk zaméteni skutecného stavu (v barvé svétle hnédé)
se stavajicimi a upravenymi BPEJ (upravené BPEJ plnou ¢arou v barvé Cervené,

stavajici pribéh BPEJ plnou carou zelen¢ a zrusené linie BPEJ ¢arkované zelen¢).
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Vedle vykresu v méfitku M 1:2000 — 5000 se spolu s pisemnou Zzadosti
o odsouhlaseni na VUMOP dodava také disketa (se soubory - linie, zaméfeni,
hranice obvodu). Po odsouhlaseni na VUMOP provede piifazeni BPEJ k parcelam
zpusobem obvyklym pro stanoveni soupisu naroku vlastnikl, tj. formou priniku
vrstvy vektorizovanych podkladii zobrazujicich vlastnické vztahy a hranic BPEJ
ptizptisobenych skute¢nému stavu v terénu. V ptipad¢€, ze na ¢asti parcely bude druh
pozemku odlisny, majici vliv na zptisob ocenéni, bude v narokovém listu tato parcela
rozdélena na dvé ¢i vice Casti s uvedenim ceny podobné jako v pfipad¢€, Ze parcelu
déli hranice BPEJ na nékolik dili. Vyméry dilti se vyrovnaji na vymeéru parcely
podle udajii souboru popisnych informaci. Ve smyslu vyhlasky pozemkovy turad
pfedd zménéné udaje o BPEJ katastrdlnimu Ufadu. Zavedeni zménénych udaji
o BPEJ do katastru nemovitosti (dale jen KN) umozni: - pouzit pro ocenéni podklad
evidovany v katastru nemovitosti je pro fizeni o PU rozhodujici, - pouZit stejny
podklad hranic BPEJ jak pro stanoveni naroki, tak i navrhu novych pozemkd,
respektovani pozadavku zakona a jeho provadéci vyhlasky o ocenovani podle
skute¢ného stavu v terénu, pokud neni v souladu se stavem vedenym v KN. Pfi
ocenovani se pro kazdy dil vymezeny na parcele hranici BPEJ vypocita cena podle
ceny piifazené kodu ptislusné BPEJ v cenovém piedpise. Celkova cena se stanovi

souctem cen dild (Dumbrovsky, Sala, 2004).

Postup p¥i kontrole BPEJ v ramci pozemkové upravy

Pfi feSeni pozemkové upravy v K. 0. Mafiz bylo nutné pracovat s platnym
stavem BPEJ. Tento stav jsme ziskali na VUMOP Praha v oddéleni bonitace
a mapovani pud. V prvni etapé jsme pracovali se zaméfenim skutecného stavu
a novym stavem katastru nemovitosti. Stavajici stav se zachoval a naznadily se
hranice, kde se stav BPEJ bude rusit a kde bude nahrazen novymi hranicemi (viz.
Ptiloha €. 9).
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Piehled BPEJ v k.0. Mafiz:

Katastralni uzemi: 750344

Kéd Vyméra Cena/m2 %
75001 594897 4.66 20.1
72901 1033385 7.04 35.0
74700 54123 5.26 1.8
73201 131199 5.53 4.4
73204 80599 3.29 2.7
72911 580109 6.14 19.6
76701 121713 1.17 4.1
83441 475 2.6 0.0
83421 33096 3.56 1.1
86411 1 3.55 0.0
76401 16176 4.01 0.5
72914 55088 3.68 1.9

Neurc¢eno 253905 8.6

3.7. Podrobny prizkum terénu
3.7.1. Popis uzemi

Podle geomorfologického &lenéni CR spad4 do tizemi provincie Ceské vysoginy,
Cesko - moravské subprovincie, geomorfologické soustavy Ceskomoravské
vrchoviny na rozhrani Javofické a Kiizanovské vrchoviny. Terén vlastniho
z4jmového Uzemi je mirné zvinény, vétSinu Uzemi tvoii plochd pahorkatina
s vySkovym rozmezim od 400 do 700 m. n. m. Z hlediska krajinného a ptirodniho jde
o cenné Uzemi na piechodu mezi Javofickou pahorkatinou (Ceskomoravska
vrchovina) a Novobystiickou vrchovinou (Ceska Kanada) a urodnymi niZinami
Jihomoravského kraje. Krajina zde ptechazi ve zna¢né rozclenénou pahorkatinou
Dacickou, protékanou po celé délce Moravskou Dyji.

Zajmové Uzemi je z hlediska flory v porovndni s ostatnimi oblastmi chuda

a jednotvarnd mirng€ €lenitd. Zajmové Uzemi nelezi v chranéné krajinné oblasti ani
v pasmu hygienické ochrany nebo ochranném pasmu vodniho zdroje (viz. Ptiloha ¢.
3).
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3.7.2. Provadéni prizkumu
Prizkumové prace tvoii spolu s pracemi rozborovymi nedilnou souc¢ast praci

na projektu PU. Ulelem téchto praci je ovéfit si spravnost Gdaji uvedenych
v jednotlivych podkladech, tyto tdaje doplnit o nejnovéjsi skutecnosti (nove
vybudované vodni nadrze, komunikace, zmény kultur) a ziskat dalsi udaje pfimou
pochiizkou terénu. Ziskané poznatky potom slouzi jako podklad k provedeni
nekterych rozbori vedoucich k novému projekénimu feSeni a k porovnani stavu
souc¢asného se stavem projektovanym (Svehla, Various, 1987).

Podrobny prizkum terénu a jeho vyhodnoceni se provadi v celém obvodu
pozemkovych uprav. Prizkum se provadi tak, aby byl zjistén skuteény stav
vyuzivani tizemi z hlediska zemédé€lské vyroby, ochrany pidy, krajinného prostiedi
a vSech faktori, které mohou ovlivnit ndvrh plénu spoleénych zafizeni, nové
polohové uspofadani pozemkl a zmény druhii pozemkd.

Podrobny prizkum slouzi pro optimalni zpracovani navrhu pozemkovych
uprav, zejména vSak pro kvalitni zpracovani planu spole¢nych zafizeni tvoficiho
kostru budoucich nov€ umisténych pozemka vlastnikd. Je tfeba jej soustiedit
zejména na:

- zpusob soucasného uzivani pozemki a oznaceni jejich hranic,

- dopravni zatizeni, technicky stav vSech komunikaci, v€etné jejich soucasti
a pfislusenstvi, a pfistup na pozemky,

- degradaci pudy

- rozmisténi a stav viech prvka protierozni ochrany pidy a USES

- krajinafské hodnoty

- vyskyt skladek odpadii, sloupii elektrického vedeni, studni, poptipadé

dal$ich specifickych zvlastnosti tzemi

- potitebu zurodnovacich opatfeni, asanaCnich opatfeni na degradovanych

a kontaminovanych ptudach (Dolezal a kol., 2010).

3.7.3. Podklady podrobného priuzkumu

Tyto  podklady jsou ovéfovany mistnim  Setfenim. Jedna se
o zakladni geodetické a majetkopravni podklady, mapové podklady, podklady
uzemniho planovéani, dokumentace zpracované v feSeném uzemi a dal$i specifické
podklady. Dutlezitym podkladem je tuzemni plan obce. Dale pak veskeré

dokumentace zpracované v feSeném uzemi, zejména dokumentace zaméfené na
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ochranu Uzemi pied nepfiznivymi disledky pfivalovych vod a dokumentace
protipovodiiové ochrany. Uzemni plan obce vymezuje zastavitelnd Gzemi, ktera
podléhaji zvlastnimu rezimu v pozemkovych upravach (Dolezal a kol., 2010).
Ucelem studia potiebnych podklad, terénniho priizkumu a nasledné detailni
analyzy soucasného stavu bylo ziskat spolehliva vychodiska pro optimalni navrh
pozemkové upravy v K. 0. Mafiz s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny a na

vyrobni a socialné - ekonomické podminky obce a katastralniho tizemi.

3.7.4. Charakteristika pfirodnich podminek

3.7.4.1 Klimatické poméry:

Podle klimatické klasifikace E Quitta se zdjmové Uzemi nachdzi v mirn¢ teplé
a vlhké, Ceskomoravské vrchovinné oblasti, kde je relativné pokles srazkovych
uhrnti.  Primérnd ro¢ni teplota kolisd mezi 5 - 7 °C. V letnim obdobi se pohybuji
vrozmezi 11 - 14 °C, v zimnim obdobi pak vrozmezi -1 - 1 °C. NejteplejSim
mésicem je, jako ve vétSin€ jinych castech zemé&, cervenec (16 - 17 °C),
nejstudendj$im naopak leden (-2-/-4/ °C.) Priiméma teplota vzduchu je 7,7 °C.
Letnich dnii (t max > 25 °C) je 44 v roce, mrazovych (t min < -0,1 °C) 122, ledovych
(t max < -0,1°C) 37, dnii se snéhovou pokryvkou 62 ro¢né. Ro¢ni uhrn srazek 600 —
750 mm. Primérny rocni prabéh srazek je 583 mm. Sucha léta se vyskytuji za 4 - 7

let.

3.7.4.2. Hydrologické poméry:

V popisovaném Uzemi neni existence rybnikli tak vyraznd. VéEtSi vodni
plochy se objevuji v severni &asti jako je Zamecky rybnik o vyméte 40556 m? (viz.
Pfiloha &. 2), rybnik U kaple o vyméfe 14267 m?, rybnik Za statkem o vyméie 1505
m?, k jihu se nachazi rybnik Za parkem o vyméfe 15904 m? (viz. Piiloha &. 2).
Vétsina znich je propojena Mafizskym potokem. Rybniky slouzi jako nadrze
rybochovné.

Zapadné€ od hranic uzemi se nachazi hlavni evropské rozvodi — uzemi na
zapad od ného patii Vltavé a Labi (umoii Severniho mofte), vychodnim smérem pak
sbird své piitoky feka Moravskd Dyje (Lipnicky potok, Vapovka), kterd usti ptes
Dunaj do Cerného mote. Celé tizemi Dagicka tak patii do umoii Cerného mofe.

Mikroregion protina ve sméru od severu k jihu feka Moravska Dyje, kterda méa
nasledujici pfitoky: pravostranny — Vydersky potok, Lipolecky potok, Bolikovsky
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potok, Slavétinsky potok, Krokovicky potok, levostranny — Vapovka, Luéni potok,
Vnorovicky potok, Jemnicky potok. Mimo toto povodi Moravské Dyje protéka
jiznim smérem Slavonicky potok, ktery se na uzemi Dolniho Rakouska vléva do
Némecké Dyje.

3.7.4.3.Geologické a pedologické poméry:

Uzemi patii geomorfologicky do Subprovincie Ceskomoravska vrchovina.
Zapadni cast patii k celku Javofickd vrchovina s podcelky Jihlavské vrchy
a Novobystticka vrchovina, stfedni ¢ast k celku K¥izanovska vrchovina s podcelky
Dacicka kotlina a Brtnickd vrchovina, na vychodni okraj zasahuje celek Jevisovska
pahorkatina podcelkem Jemnicka kotlina. Z geologického hlediska je vzemi
hodnocené jako pomérné jednoduché. Ptrevaznou c¢ast regionu pokryvaji zuly
a granodiority Ceskomoravské vrchoviny.

Geologickym podkladem vymezeného tzemi, které je z regionalné
geologického hlediska fazeno k moldanubiku, jsou pfevazné biotitické
a sillimaniticko - biotitické pararuly, misty se vyskytuji leukokratni ortoruly,
biotitické ortoruly migmatitické, kvarcity a kvarcitické ruly. V jihovychodni ¢asti se
vyskytuji amfibolity a krystalické vapence (napt. okoli Lubnice a Krasonic), v
zapadni a jihovychodni casti cordieritické ruly az nebulitické migmatity,
jihovychodné od Slavonic hadce.

Na Uzemi pfevladaji hnéd¢é plidy. NejrozsifenéjSim pludotvornym substratem
jsou horniny krystalinika, ptedevs§im zuly, ruly a svory, které se navzdjem vyznacuji
podobnymi hydrologickymi vlastnostmi. Zvétraliny tohoto typu, které jsou zakladem
mistnich piid, jsou lehkého aZ stfedné téZkého zrnitostniho sloZeni a dobie propustné
pro vodu. Na ptikiejSich svazich vlivem téchto vlastnosti dochéazi vétSinou k velmi
rychlému povrchovému odtoku vody, ktery zpiisobuje erozi piidy a jeji splaveni do
udoli. Dale se na tizemi vyskytuji ve velké mife oglejené pudy.

Pudy jsou vesmés zkulturnéné a vyuzivané k zemédélskym ucelim. Z 252 ha
prevazuje zemédélska puda a témetr 90% je intenzivné obdelavano jako orna puda.
Podil orné pidy na celkové vyméie tak ¢ini 185 ha. Trvaly travni porost z celkové
vymery je 67 ha, lesni pozemky tvoti 7 ha, vodni plocha 11 ha ostatni plocha ¢ini 28

ha (viz. Pfiloha ¢. 10).
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3.8.  Dopravni systém (hustota dopravni sité, stav komunikaci)

Katastralnim Uzemim Matiz prochazi komunikace III/15211, ktera je
severovychodni ¢asti napojena na silnici 11/152 Slavonice - Nova Bystfice. Dale se
na Gzemi nachazi mistni komunikace, které vedou ve vétsing ptipadii po soukromych
pozemcich. Rada cest z obdobi pied kolektivizaci (tak jako jsou zakresleny v mapé
pozemkového katastru) dnes jiz v terénu neexistuje. V ramci komplexni pozemkové
upravy bylo proto nutné doplnit stavajici cestni sit’ novymi cestami, aby ke vSem
nove navrzenym pozemkuim byl zajistén piistup.

Cestni sit’ polnich cest v tomto katastralnim uzemi neni pfili§ husta; fada cest
Z obdobi pted kolektivizaci (tak jako jsou zakresleny v mapé pozemkového katastru)
dnes jiz v terénu neexistuje. V ramci komplexni pozemkové upravy bylo proto nutné
doplnit stavajici cestni sit’ novymi cestami, aby ke v§em nové navrzenym pozemkim

byl zajistén piistup (viz. Ptiloha ¢. 11).

3.9. Hospodarské vyuziti izemi a vliv na Zivotni prostiredi

Katastralni tzemi z velké Casti zaujima ornd pida. Pfevazuji pole, méné jsou
zastoupeny louky a pastviny, v mensi mife je tizemi pokryto lesnim porostem a kefi.
V lesich ptevlada smrk, méné pak borovice, modiin a jedle. Podél vodnich tokt
prevlada olSe lepkava, vrba, liska a bfiza.

Rostlinnou vyrobu reprezentuji zejména obiloviny (pSenice, kukufice),
z olejnin fepka. Tyto komodity jsou hlavnim zdrojem financi pro zemédélce.

Z zivoCisné vyroby je nejvice zastoupen chov prasat a skotu, kterym se zabyva
prevazna vétsina nejvetSich zemédelskych producent v mikroregionu i jeho blizkém

okoli.

3.10. Urceni obvodu a zjiSt'ovani pribéhu hranic

Zjistovani pribéhu hranic na obvodu KPU (viz. Piiloha &. 4) a nefeienych
pozemku provedla spole¢na komise. Zaméfil se skute¢ny stav pied a po zjiStovani
hranic.

Pozemkovy ufad uvédomil pfisluSnou obec a katastralni Gfad o terminu
zjistovani prubéhu hranic minimalné¢ s mési¢nim piedstihem a projednala s nimi

Zpusob a rozsah spolupréce pii tomto zjiStovani.
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Ke zjistovani pribehu hranic se pozvali vlastnici pozemki v ptipadech, kdy je
jejich ucast pottebna pro vyjasnéni vlastnické hranice v terénu. Jde - li 0 pozemky ve
vlastnictvi statu, pozvali se ke zjist'ovani prub&hu hranic piislusné organizaéni slozky
statu. Hranici obvodu pozemkovych tprav tvofili i hranice obce, tudiz se pozvali
I zéstupci sousednich obci. Hranice tohoto obvodu tvofily 1 hranice zastavéného
uzemi, museli se pozvat vsichni dotéeni vlastnici. Vlastnici a zastupci obci se pozvali
pisemnou pozvankou tak, aby jim byla doru¢ena nejméné tyden pfedem. Pro neucast
pozvanych nebylo piekazkou pro zjistovani prub&hu hranic a vyuziti zjisténych
vysledkd.

Jestlize se soucasnym prubéhem hranic v terénu dotceni vlastnici pozemku
pozvani souhlasili, potvrdili svym podpisem protokol o vysledku zjistovani prabéhu
hranic; jeho soucasti byl naért se zobrazenim skute¢ného prib&hu hranic vyhotoveny
na kopii katastralni mapy. Pro stanoveni postupu pfi zjiStovani pribehu hranic se
postupovalo podle zvlastniho pravniho piedpisu katastralni vyhlasky. Vysledky

zjistovani priabéhu hranic potvrdi v protokolu pfedseda komise podpisem.

3.10.1. Urceni obvodu pozemkové upravy

Plocha tesené¢ho tizemi je 295,5 ha. Rozsah tizemi netfeSeného je 155,5 ha,
z toho lesnich pozemki v zapadni ¢asti katastralniho uzemi ma rozlohu cca 139 ha
a vymeéra zastavéné ¢asti obce je cca 16,5 ha. Osidleni je soustiedéno v zastavéné
Casti obce, katastralni Uzemim prochazi komunikace III/ 15211, ktera je
Vv severovychodni ¢asti napojena na silnici 11/152 Slavonice - Nova Bystfice, dale se
na Uzemi nachézeji jiZ jen polni nebo lesni cesty. V severovychodni ¢asti sousedi k.
0. Mafiz s k. 0. Slavonice, v severni ¢asti s K. (1. Kadolec u Slavonic, na zapad¢ s k.
u. Staré Mésto pod Landstejnem, na jihozapadé€ s k. 0. LéStnice a jizni ¢ast katastru
probihd po statni hranici s Rakouskem. Obvod k. u. Mafize vSak nema spole¢nou
hranici sk. 4. Staré M¢ésto pod Landstejnem, protoze se nachdzi az za lesnim

komplexem v zapadni ¢asti uzemi.

3.10.2. Zjistovani hranic

Zjistovani prabehu hranic bylo provadéno podle obecné zdvaznych pravnich
ptfedpisti pro obnovu katastralniho operatu, zejména podle zakona ¢. 344/1992 Sb.,
o katastru nemovitosti CR a vyhlasky &. 26/2007 Sb., kterou se provadi zakon

¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem,
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a zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti CR. Zji§tovani prabéhu
hranic bude provadét komise slozena ze zastupci MZe — Pozemkového ufadu
Jindfichtv Hradec, Katastralniho uiadu pro JihoCesky kraj — Katastralniho pracovisteé
Dacice, zpracovatelské firmy a obce. Jednotlivi vlastnici byli ke zjistovani prub&¢hu
hranic zvani na uréené misto v urcity cas pisemnou pozvankou. Komise provérovala

pfi zjiStovani hranic tdaje o vlastnicich.

3.10.2.1. Utastnici zji§tovani hranic

Ke zjistovani hranic ptizval katastralni ufad vlastniky, jejichz nemovitosti lezi
V uzemi, ve kterém byla provedena obnova katastralniho operatu novym mapovanim,
a rovnéZ vlastniky nemovitosti sousedicich s timto izemim, s vyjimkou Uzemi, kde
se prevzali vysledky ptfedchozi obnovy.

Zjistovani prabéhu hranic pro ucely pozemkovych tprav provedla komise
slozena s pracovnikii Pozemkového tfadu, Katastralniho tfadu a zpracovatele KPU.
Ptedsedu komise a jeji €leny jmenoval po dohodé€ s katastrdlnim ufadem feditel
pozemkového ufadu. Pro zjiStovani hranic nefeSenych pozemki dohodl Katastralni
ufad s Pozemkovym tufadem dostatecné zastoupeni zaméstnancem, ktery je
kvalifikovany.

Komise pii zjiStovani hranic provéfuje 1 dal§i daje, které jsou obsahem
katastru, a to Udaje o vlastniku, druh pozemku, zplsob vyuzZiti pozemku a typ
a zpusob vyuziti stavby, popisné ¢islo budovy nebo evidenéni ¢islo budovy, mistni

a pomistni ndzvy, dalsi prvky polohopisu.

3.10.2.2. Podklady pro zjistovani hranic

Podkladem pro zjistovani hranic, které jsou obsahem katastru, je dosavadni
vyhotovi nacrty a k nim soupisy nemovitosti uspofadané podle ¢isel listit vlastnictvi
(Karastralni vyhlaska, 2007).

Ze sousedniho k. 0. Slavonice, kde je zavedena DKM, byla pievzata jeho
katastralni hranice a body zaméfené JPU Slavonice. Statni hranice mezi CR
a Rakouskem byla pievzata ze ZPMZ 62. Dale byla pouzita z dokumentace
Katastralniho uradu ZPMZ 20, 21, 22, 23, 27, 58, 59, 63, rastrova mapa katastru
nemovitosti a rastrové mapy zjednodusené evidence. V navazujicim k. 0. LéStnice je

Vv dokumentaci Katastralniho ufadu ZPMZ 7, které¢ jsme nemohli ptfevzit z divodu
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nesouladu s mapou zjednodusené evidence. Rovnéz ZPMZ 20 z k. 1. Mafiz, kter¢ je
Z ¢asti zapsano, jsme nepouzili soufadnice bodl ¢. 20-357 a 20-358, a to z divodu

piekroceni odchylky.

3.10.2.3. Provadéni a pribéh zjiStovacich hranic

Pti zjistovani hranic se rozliSuji hranice vlastnické, hranice druhd pozemkd,
popiipad¢ rozhrani zplisobu vyuziti nemovitosti, obvody budov a obvody vodnich
d¢l, hranice katastralniho uzemi a hranice tuzemni spravni jednotky. Na prabéh
vytycené nebo vlastniky upfesnéné hranice pozemki se vyhotovil geometricky plan,
ktery je neoddélitelnou soucasti listin, podle kterych ma byt do katastru zapsano
zptesnéné geometrické a polohové urceni pozemku a jemu odpovidajici zpfesnéna
vymeéra parcely.

Zjistovani prubéhu hranic probéhlo na zacatku prosince 2009. Po ukonceni
Setfeni hranic byla provedena stabilizace vySetfenych hranic plastovymi mezniky
a jejich zaméteni v mésici dubnu 2010.

Pro uréeni obvodu KPU (odstranéni dilii parcel, rozdéleni parcel piechazejicich
ptes obvod) byly vyhotoveny 4 geometrické plany ZPMZ 106 — 109-83/2009 k. u.
Matiz.
Délka prevzaté hranice z DKM k. 0. Slavonice: 2490 m
Délka ptevzaté statni hranice s Rakouskem (ZPMZ 62 k. u. Maftiz): 2206 m
Délka vysetiené hranice:
z toho: - na vnitinim obvodu 2574 m

- na vn&j$im obvodu 7672 m

Pocet nové urcenych boda: 365
Pocet nové stabilizovanych bodii: 353
Pocet prevzatych bodt: 12
Vyméra KPU (obvodem): 2955234 m?
Vymeéra feSeného uzemi:

- sménovana vyméra: 252,7143 ha

- nesménovanad vyméra: 36,9921 ha

- celkova vyméra: 289,7064 ha
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Rozdéleni vizemi na samostatné navazujici nacrty

Nacrty maji pokryt obvod pozemkové upravy mapované uzemi a po jejich
vyhotoveni se provede kontrola kryti, tj. zda vSechny parcely jsou umisténé na
nacrtech (viz. Ptiloha €. 14 a €. 16). Spolu s naértem se vytvaii soupis nemovitosti.
Kazda parcela je v soupisu uvedena pouze jednou, a to i v piipadech, kdy se jedna o
parcelu pres nékolik nacért. Samotny nacrt je vyfezem mapy ulozenym do
samostatného souboru. Ke kazdému typu nacrtu je mozné vyhotovit jeho tiskovou
podobu, ktera odpovida navodtim pro obnovu.
Podkladovy nacrt

Podkladovy néacrt je zvétSenina katastralni mapy s doplnénim pravnich vztahti z
map grafického pfidélu. Nacrt je podkladem pro zjistovani pribcéhu hranic.
Vytvoteny nacrt upravime, doplnime sousednimi nacrty a formalnimi naleZitostmi.
Nacrt zjist'ovani pribéhu hranic

Nacrty zjistovani pribehu hranic pozemku se vyhotovuji na podkladé stavajici
nacrtu se voli tak, aby obsahoval ucelené bloky parcel (viz. Ptiloha ¢. 15). Obsahem
nacrtu je porovnani skutecnosti zjisténé v terénu s pravnim vztahem zapsanym
Vv katastru nemovitosti. Ke kazdému nacrtu se vyhotovil soupis nemovitosti (viz.
Ptiloha ¢. 18), kde vlastnici svym podpisem potvrdi zjisténé skutecnosti.
Meéiicky nacrt

Meéricky naért se vytvari automaticky z nacrtu zjistovani prubéhu hranic
a doplni se Cisla bodi na hranici pozemkovych Uprav. Po métfeni se dale doplni
podrobné body, kontrolni omérné mezi jednotlivymi body a méficka sit’ (viz. Ptiloha
¢. 17).

3.10.2.4. Oznacovani a stabilizace hranic

Pti zaméfeni skutecného stavu uzemi byly zaméteny znatelné nesporné hranice
a oznaceny koliky ¢i barvou, na stavajicich trvale stabilizovanych bodech (kamenné,
betonové, ocelové sloupky plotu, zdi, apod.)

Stabilizace a kontrolni zaméteni prob&hlo v dubnu 2010.
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3.11. Zhodnoceni zjisténych skute¢nosti a nastinéni dalSiho postupu
Naroky vlastniku

Prvni etapou projekénich praci v Matizi bylo zpracovani naroki vlastniku.
Nejdiive se musela vyhotovit narokova mapa (viz. Pfiloha ¢. 13), kde se do
jednoho vykresu spojila mapa pozemkové katastru, grafickych piid€li a mapa
katastru nemovitosti.Jednalo se o parcely, ktefi byli zapsani na listu vlastnictvi.

V ramci zpracovani naroku jednotlivych vlastnikii pozemkové upravy byly
zméteny vzdalenosti ke konkrétnim parcelam od urceného bodu a dale bylo
provedeno pfifazeni kodli BPEJ ze sousednich pozemkl. Byl vypocten vazeny
aritmeticky primér vzdalenosti jednotlivych pozemkl za pfisluSny list
vlastnictvi.

Nasledné byly vyhotoveny soupisy narokt vlastniki pozemkd podle jejich
vyméry, ceny a vzdalenosti. Tyto soupisy byly doruceny vSem vlastnikiim,
jejichz pobyt je znam. Soupisy byly po dobu stanovenou zdkonem vylozeny na
Méstském ufadé Slavonice a Pozemkovém ufadu Jindfichiiv Hradec. VyloZeni
téchto soupisi narokt bylo ozndmeno vlastnikiim dopisem.

Pti projednani narokii budou vlastnici zpracovatelem pozemkové upravy
seznameni s parcelnimi ¢isly a dosavadnimi vymérami pozemkl jdoucimi do
pozemkové Upravy, snové zaméfenou celkovou vymérou vSech pozemki
vystupujicich z KPU bez nesméiovanych pozemkd, s dosavadnimi vymérami
sménovanych pozemkl i s novym zaméfenim a stavem nesmeénovanych pozemku

tak, jak budou zobrazeny v digitalni katastralni mapé (DKM).

Grafickd ¢ast DKM pro nesménované pozemky (intravilan), musi byt pii
projednani naroku vlastnikti jiz hotova, véetné soupisu narokl. Pokud vlastnik
nesouhlasi s naroky a jako divod uvadi namitky k nefeSenym pozemkiim, posoudi
Pozemkovy tfad jeho nesouhlas jako nediivodny k feSenym pozemkim. Néamitku

proti nefeSenym pozemktim preda Katastralni ufad K vytizeni.
Plan spole¢nych zarizeni

V Matizi byl navrzen plan spolecnych zafizeni se zaméfenim na cestni sit,
konkrétn€ na polni cesty, biocentra, biokoridory,interakéni prvky a vodohospodarské

opattenti.
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Nové navrzené druhy pozemku

Nové navrzené kultury se porovnaly se stavem zapsanym v mapé katastru

nemovitosti a navrhla se zména druhit pozemkt podle zaméfené skutecnosti.
Novy navrh usporadani pozemki (projekt)

Dalsi projekéni etapou byl novy navrh uspotfadani pozemku. Po schvaleni
planu spoleénych zafizeni se navrhl novy stav pozemkt, kdy pozemky daného

vlastnika nesmély piekrocit cenu, vyméru ani vzdalenost.
Digitalni katatsralni mapa

ZavéreCnou etapou bylo vytvofeni digitalni katastralni mapy, ktera se

vyhotovila po schvaleni navrhu pozemkové tpravy.
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4. ZAVER

Komplexni pozemkova uprava ukazala, ze ve svém agroenvironmentalnim
rozméru je mocnym ndstrojem pro zménu struktury krajiny, mé pozitivni vliv i na
dal$i vyvoj krajiny. Velkovyrobni hospodafeni v krajin€ snizil rozsah krajinnych
prvkil, coz mélo dopad na biodiverzitu a ekologickou stabilitu krajiny.

V feSeném uzemi byl jako zévazny podklad pro plan spolecnych zatizeni
uzemni plan, podle kterého se navrhli ve spole¢ném planu zatizeni nékolik biocenter
a interak¢nich prvki. Pozemkovéa tprava je realizaci vefejného zajmu a tento zajem
je podporovan financovanim pozemkového tfadu vefejnymi finanénimi zdroji.
souladu z4jmu vlastniki se zajmy vefejné spravy.

Cilem mé bakalarské prace bylo vyhodnotit a srovnat teorii s praxi ve
vybraném zajmovém uzemi. Pozemkové upravy nejsou vyjimkou, ktera se fidi
zasadni legislativou a Metodickym navodem k provadéni pozemkovych uprav.

Dulezitym cilem v navrhu pozemkové upravy v k. 4. Mafiz bylo odstranéni
pozemkii dosud vedenych ve zjednodusené evidenci. V ramci moznosti se pozemky
jednotlivych vlastniki sloucily. Celkovy pocet parcel se vV navrhu snizil.

Svyjimkou pozemkid plvodné ndlezejicich ke katastralnimu Gzemi
Slavonice, je zajisténa pfistupnost pozemkl na zakladé nové navrzené cestni sité
zZ ptechazejiciho navrhu pozemki Vv jednoduché pozemkové tpravé k. u. Slavonice.

Ptinosem pozemkovych uprav bude i naslednd realizace planu spole¢nych

zafizeni a vyhotoveni nové digitalni mapy s nové upfesnénym stavem kultur.
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