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1. Uvod

Pravni uprava tykajici se vécnych prav k nemovitostem a jejich zépistt do katastru
nemovitosti nalezi — podle mého soudu — mezi nejzavaznéjsi a nejkomplikovangjsi
materii. To ukazuje dosavadni rozhodovaci praxe katastralnich tradi.

Svoji bakalafskou praci bych nechtél zamétit pouze do oblasti rozhodovaci praxe
katastralnich ufadii a nejen Siroké studijni vefejnosti, ale obecné¢ vSem ziajemciim
orientujicich se na tuto problematiku.

Chtél bych velmi stru¢né seznamit cCtendfe s historickym vyvojem pravni upravy
pozemkl a budov v ¢eskych zemich od minulosti az do soucasnosti.

Zakladnim, vSak nejen pro mé, zistavad komplexni informace o soucasné pravni Gprave,
pravomoci a kompetencich jednotlivych statnich organti na tseku zemémeéfictvi a
katastru, piehled o vyvoji vlastnického prava k vécem, zejména vécem nemovitych,
postupy a formy spravnich organi, které maji co spole¢ného s pievody vlastnickych a

jinych prav.

Nedavam si za cil podat ¢tenariim této bakalarské prace jakousi ,.kucharku®, ze které by
bylo mozno Cerpat komplexni informace. Jedna se spiSe o souhrn toho, podle mé
nejdilezitéjsiho, a zaroven potiebného, k tomu, aby kazdy ze ¢tenditi nabyl dojmu, Ze
agenda nejen vlastnickych vztahti, ale i vztahli s vlastnictvim souvisejicich, neni
agendou nezazivnou, natoz agendou mrtvou.

Pokud se mi to alespoii z¢asti podaii, povazoval bych toto za sviij osobni uspech.
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2. Historicky vyvoj pravni upravy pozemkii a budov

2.1. Vyvoj do 1. poloviny 20. stoleti

Vlastnické pravo k nemovitostem a pozemkim bylo v upravé spoleenskych vztahti a
jejich vyvoji ve spolecnosti vzdy dominantni. Kazdd zména ve spolecnosti znamenala
zménu ve vlastnickém pravu.

Casto byva doba po roce 1620 vniména za pocatek doby velkych zmén. Slo o dobu, ve
které se rodinni pfislusnici rozdé€lili mezi ob& zdpasici strany, aby tak zabranily uplné
ztraté majetku. Jeden Clen rodiny mohl byt pravé zavrazdén a jeho bratr opodal zaklada
rodinné bohatstvi a sldvu. V dobé pobélohorské se znacn€ ménily vlastnické vztahy
k pozemkiim, ale velké rodiny si podrzely majetek a nadale panovalo feudalni
uspotadani.

Po tricetileté valce a za zejména za vlady Leopolda 1. ptichazi na naSe uzemi mnoho cizi
Slechty, kterd zabird vyplenéné usedlosti a zapojuje je do svého majetku. I pfes toto
obdobi se do vzniku Ceskoslovenské republiky v roce 1918 struktura vlastnickych prav
k pozemkiim nezménila.

V dobé vzniku Ceskoslovenské republiky byla situace kolem vlastnického prava k puds
velmi napjatd a bylo vSeobecnym pianim, aby doSlo k pozemkové reformé. Dne
9. listopadu 1918 vydal Narodni vybor zakon, jimZz se zakézalo zastaveni, zcizeni,
zatizeni veskerych pozemki a budov v zemskych deskéach, §lo o omezeni vlastnickych
prav $lechty. Dne 9. ledna 1919 vyhlasila nova vlada Ceskoslovenska pod politickym
natlakem vyvlastnéni veskerych velkostatkii a doli. Velky boj o nasledné uspotadéani
pozemkil a prav k pozemkim byl pfedev§im mezi dvéma politickymi stranami, a to mezi
stranou agrarni a stranou socialnich demokrata.

Agrarni strana prosadila rozdéleni piidy do malych celkl pro sedlaky a hospodarici lid a
tim zamezila rozd€leni do velkostatki mezi byvalou Slechtu. Stana zfidila takzvané
koloniza¢ni kanceléfe a nechala prostfednictvim obci a dotaznikli zazadat lid o ptid€leni
pudy do vlastnictvi. Tlak vefejnosti v této revolu¢ni dobé zptisobil, ze koncem biezna
roku 1919 se politické parlamentni strany narychlo domluvily na feSeni pozemkové
reformy a ustanovily dvaatficeticlenny vybor, ktery mél za tkol do osmi dnil pfipravit
zakonnou Upravu této reformy. 16. dubna 1919 pfijalo Narodni shroméazdéni zdkon o

zabrani velkého majetku pozemkového. Tento zdkon se tykal predevSim téch
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velkostatkait, co meéli vice jak 150 hektari a zemédé€lské piady nebo vice jak
250 hektarti pady jako takové, krom statkl statnich, zemskych a obecnich. Jednalo se o
asi 5 milionti hektarti pozemki, které byly v soukromém vlastnictvi, a nasledné¢ jejich
vlastnikiim ustavni zékon zarucil ochranu.

Veskeré zabrané pozemky se prevadéli do spravy statu a stat nasledné vydaval néhrady,
které¢ byly stanoveny pomoci zvlaStniho pfedpisu. Byly ovSem pozemky, které stat
zabral bez jakékoliv ndhrady napt. majetek neptatelskych tada, ptislusniki byvalé
panovnické rodiny, majetek nadaci spocivajicich na pravech ze Slechtictvi a dale
majetky blize specifikované zakonem. Majetni lidé a ti, ktefi védéli, ze o majetek
piijdou, zacali své pozemky rozprodavat ¢i prevadét na jiné osoby, ale v tomto zdkoné
byl také zahrnut dodatek, ktery rusil vSechny pravni kroky provedené po 28. fijnu 1918.
Nasledovaly dalsi zdkony a dodatky ze zaCatku roku 1920, které upravovaly piidél
pozemki a obhospodafovani zabranych a doposavad nepfevzatych pozemki. V roce
1920 byl také ptijat zdkon o nahradach pozemki byvalym vlastnikim. Ceny pozemkl
nebyly stanoveny podle bézné ceny pozemki v této dob¢, ale z ceny predvalecné a to
tak, ze se jednoduse vzala cena obecnd a tou se ohodnotily veskeré pozemky a u
pozemk, které byly vétsi nez 1000 hektarti, se cena jesté snizovala. Bylo mozné cenu
pozemki jeSté upravit o vzestupnou srazku asi do 10 % a zvySenou ¢i sniZenou, podle
okolnosti, cenu pozemkl v podstaté zvySovala nebo snizovala o 30-50 % a u budov to
bylo az o 70 %. Nahrada za zivy ¢i mrtvy inventaf byla vyplacena dle ceny obecné, ale
v mnoha piipadech se tak nestalo ve vztahu k zavazktim, které uvazly na pozemcich.

V zédborovém zdkoné existovaly tfi vyjimky. Prvni vyjimka byla dana ustanovenim
§ 3 zdborového zakona, podle niz byly ze zdkona vylouc¢eny objekty pravné hospodarsky
samostatné neslouzici k hospodafeni na zabranych nemovitostech a déale majetek
zemsky, okresni a obecni.

Druhou vyjimkou ze zaborového zakona bylo ustanoveni, Zze majiteli musi byt
ponechéno ve smyslu prvni véty §1 zdborového zdkona 150 hektard zemédélské piady
nebo 250 hektarti pidy celkem. Podle druhé véty § 1 zaborového zdkona muze byt
ponechano az 500 hektarti. Okolnosti, podle kterych se rozhodovalo, kolik pudy
ponechat, byly — potieba pidy pro ptidé€l, jakostni vliv, ohled na ucelné hospodareni
zemédelské, primyslové, zadsobovani mést a dalsi podminky, jez byly dtlezité z hlediska
vSeobecné a spolecenské prospésnosti.

Treti vyjimkou ze zaborového zdkona je ustanoveni § 20 piidélového zédkona. Podle

tohoto ustanoveni miize byt vlastnikovi ponechdn pozemkovy majetek, ktery vyzaduje
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ohled na zachovani pamatek ptrirodnich, uméleckych a historickych, anebo s ohledem
na neporusenost piirodni krdsy a krajinného rdzu. Vlastnici velmi Casto vyuzivali této
moznosti a podavali zadosti o vynéti ze zaboru, k témto zadostem se vyjadfovala cela
fada instituci a ministerstev a zkoumalo se, zdali je pfipustné, pozadovany majetek
ponechat. O tom, kolik se komu ponecha, nakonec rozhodoval Statni pozemkovy tfad.
Prvni pozemkova reforma tedy probéhla vletech 1919-1924 a vroce 1924 byla
ukoncena piidélova fizeni vyplyvajici ze zdborového zakona. Po skonceni téchto fizeni
zustaly tak zvané ,,zbytkové statky“. Nazev zbytkové statky najdeme v pravnich
predpisech az se zdkonem ¢&. 142/1947 Sb., o revizi prvni pozemkové reformy, ale za
prvni republiky byl tento ndzev bézné pouzivan. Zbytkové statky byly zemédé€lské a
lesni podniky nebo jiné samostatné hospodaftici celky vzniklé ze zabraného majetku
pozemkového, jejichz vyméra piesahovala 50 hektarti a veskeré ptidy. Tyto statky byly
dale prerozdélovany predeviim zemédélcim. Do konce roku 1923 v Cechach
z celkovych 83191 hektart bylo pfiblizné 30% zbytkovych statkli pro 320 nabyvatell o
pramérné rozloze asi 70 hektart. Zemédélei spole¢né zakladali druzstva, aby méli vEtsi
moznost ziskat vice pidy a zemédélsko-primyslové zavody. Byla to druzstva predevsim
mlékatska, lihovarska, Skrobarenska a pivovarskd. Nejvyznamnégjsi v této dobé byla
druzstva zalozena za Gcelem nakupu a prodeje prvovyroby, takzvané kooperativy.
Prvni pozemkova reforma byla zahijena zdborovym zdkonem, ale méla jesté¢ jeden
neméné vyznamny ucel a to kolonizace. Zaklddani rolnickych usedlosti a osidlovani
ptistthovanym obyvatelstvem v riznych regionech. Pristéhovaly obyvatelé se usidlovali
predeviim na Slovensku a Podkarpatské Rusi, méné potom v na Moravé a v Cechach.
Pokud jde o kolonizaci na Moravé, tam pomohli ¢eSti exulanti z Polska v oblasti
Zabiehu, v Cechach v oblasti Lovosicka.
Statky koruny cisarské a soukromé statky cisatské rodiny a statni rakouské velkostatky,
pokud leZely na tzemi Ceskoslovenské republiky, se stali majetkem republiky. Rozloha
téchto statnich pozemku byla vice jak 114 tisic hektari zemédélské a 638 tisic hektarli
nezemédelské pudy. Statni pozemkovy majetek mél tyto velkostatky:
- v Cechach to bylo Bezno a Horky u Mladé Boleslavi, Brandys nad Labem,
Bustehrad u Kladna, Bystré a Némecka Béla u BeneSova, Jachymovské lesy,
Kécov, u Uhlifskych Janovic, Kladruby u Ptelouce, Ostrov u Jachymova,
Ploskovice u Litométic, Korunni Pofi¢i u Prestic, Smifice u Hradce Kralové,
Tachlovice u Berouna, Zakupy, Zvolenéves u Slaného, Bohutin-Ptibram,

Jindtichohradecky les, Blatno u Karlovych Vart, MaleSice u Prahy,
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- na Morav¢ to byl Hodonin, Pavlovice a statek v Zidlochovicich,
- na Slovensku Holi¢ u Nitry, Topol¢anky, Liptovsky Hradek,
- na podkarpatské Rusi pak Velky Bockov, Bustina a Uzhorod.

Na Slovensku a Podkarpatské Rusi byly statni statky rozlohové nejvétsi. Statni statek
Velky Bockov mél rozlohu 136 tisic hektara.

Pozemkova reforma se tykala 1 nezemédélské pludy, zejména lesni, rybnicni i ostatni
pudy, naptiklad pastvin. Na Slovensku a v Podkarpatské Rusi bylo pastvinafstvi
dialezitym hospodatrskym zdrojem. Rybniky zabrané béhem reformy predevsim v jiznich
a vychodnich Cechach se maji podle ustanoveni §11 piidélového zakona pFidélit obcim a
jinym vefejnym svazkiim nebo sdruzenim, které se zabyvaji rybni¢nim hospodarstvim.
Dne 16. 12. 1927 nabyl uc¢innosti zdkon €. 177/1927 Sb., o pozemkovém katastru a jeho
vedeni. Pozemkovy katastr obsahoval soucasti podstatné vedlejSi a pomocné.
Podstatnymi soucdstmi byl méficky operat — katastralni mapa a pfirucni katastralni
mapa, pisemny operat — rejstiik parcel, parcelni protokol, pozemnostni archy, seznam
pozemnostnich archii a zaznam zmén, sbirka listin a thrnné vykazy.

Pocatek II. svétové valky se samoziejmé dotkl vlastnictvi k pozemkiim, zejména u osob
zidovského ptivodu, ale i jeji konec v roce 1945. Po skonceni valky bylo pfijato mnoho
dekretti prezidenta republiky o vlastnictvi k ptidé Némct, Mad’arti, zradci a kolaborantt.
Dale prezident vydal dekrety ¢. 12/1945 Sb. a 28/1945 Sb., které vyzadovaly rozsahlé
upravy hranic pozemkl. Velkym zdsahem do vlastnickych prav bylo pfijeti zdkona
¢.142/1947 Sb., o revizi prvni reformy pozemkové, ktery nabyl G€innosti 12. srpna 1947.
Od roku 1945 do roku 1947 bylo velice slozité obdobi z hlediska vlastnickych prav
k nemovitostem, tento neklid se snazil uklidnit prezident republiky s ptfedsedou vlady,
ktery vydaval dekrety. Tyto dekrety byly nésledné utvrzeny v platné pravni ptedpis

Nérodnim shromazdénim na konci fijna roku 1947.
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2.2. Pravni vztahy po roce 1948 do soucasnosti

2.2.1.v letech 1948 az 1963

V obdobi existence tzv. Protektoratu Cechy a Morava, byly zasady katastralniho zdkona
€. 177/1927 Sb. prakticky bezezbytku dodrzovany. Pisemny i mapovy operat, byl na
vetsingé uzemi zachovan a vcelku udrZzovan. V pohrani¢nich oblastech, které byly po
dobu vélky soucésti velkonémecké fiSe, byla Cast operatu zniCena nebo ztracena.
Chybé&jici mapy byly nahrazeny otisky map pozemkové knihy, pisemny operat byl
obnovovan a vyzitim zachovalych souc¢asti. V roce 1948 doslo k zadsahu do dosavadni
praxe ve vedeni pozemkovych knih. Ustava 9. kvétna z roku 1948 v ustanoveni § 147
preferovala statni socialistické vlastnictvi, coz se v prvni fazi projevilo u tzv. vetejného
statku. Po vydani Ustavy 9. kvétna totiz vefejny statek prestal byt predmétem zapisu do
pozemkovych knih a byl zapisovan do zvlastniho seznamu, ktery mél jen statisticky
vyznam. Piesto vSak pozemkovy katastr a pozemkova kniha mohly podle katastralniho
zakona ¢. 177/1927 Sb. asvyuzZitim principli obCanského kodexu obecného a
souvisejicich pravnich pfedpist plnit své poslani a fungovat jako dobie namazany stroj.
To platilo do konce roku 1950. S vydanim nového obc¢anského zakoniku nahle bylo
vSechno jinak. Dne 1. ledna 1951 nabyl ucinnosti novy zakon ¢. 141/1950 Sb., ktery
vyslovné stanovil, Ze stavby nejsou soucasti pozemku a za véci nemovité povazoval
pozemky a stavby, s vyjimkou staveb docasnych. Vlastnikem stavby mohla byt osoba
rozdilnd od vlastnika pozemku. Vlastnictvi se nabyvalo jiz samotnou smlouvou,
popfipad¢ ze zdkona nebo ufednim vykonem, a nikoliv az zapisem do pozemkové knihy.
Doslo k opusténi intabula¢niho principu zapisi do pozemkovych knih, takze byl
okamzik nabyti vlastnictvi k nemovitosti ztotoznén s okamzikem jeho vetejné publicity.
Vlastnictvi téz ptechazelo ze zdkona vyrokem soudu, ufadu nebo organu vefejné spravy.
Po ptebudovani danové soustavy ztratil pozemkovy katastr, ktery spolu s pozemkovymi
knihami slouzil i k ochrané soukromého vlastnictvi pozemki a k danovym uceliim, sviyj
puvodni vyznam. Zapisy do pozemkovych knih definitivné skoncily v roce 1954
a pozemkovy katastr byl zafazen mezi archivalie. Dne 6. ledna 1954 nabylo ucinnosti
vladni nafizeni ¢. 1/1954 Sb., o ziizeni Ustfedni spravy geodesie a kartografie, ¢imz
doslo ve staté¢ ke sjednoceni veskeré civilni, geodetické a kartografické sluzby.
Soucinnost vykondvala prostiednictvim svych organti, kterymi byly celostatni Ustavy
nebo oblastni Gstavy. Soucdstmi oblastnich ustavii byla okresni méticka stiediska, ktera

byla od 1. ¢ervence 1960 pfejmenovana na stiediska geodézie ziizena pro jeden nebo
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vice okresti. Na zéklad¢ usneseni vlady v roce 1956 byla zaloZend jednotnad evidence
pudy, u niz se pocitalo s pravidelnym vedenim a udrzovanim v souladu se skutecnym
stavem. Jednotnd evidence plidy vytvofila jednotny operat postaveny na technickych
podkladech pozemkového katastru. Operat jednotné evidence pudy tvotily obdobné jako
v pozemkovém katastru tfi ¢asti — pisemnou c¢ast, méfickou ¢ast a thrnné vykazy a

sbirky listin.

2.2.2.v letech 1964 az 1992

Novy obcansky zakonik ¢. 40/1964 Sb., ktery nabyl G¢innosti 1. dubna 1964, piinesl
fadu zmén. Ne&které znich mély za nésledek vytvofeni nové legislativy tykajici se
evidovani nemovitosti. Noveé upravil pojem nemovitosti, jako pozemky a stavby spojené
se zemi pevnym zékladem, a upravil i nabyvani osobniho vlastnictvi. Ke smlouvé o
pievodu nemovitosti bylo tieba jeji registrace statnim notafstvim, vlastnictvi piechazelo
registraci smlouvy. Zfizenim evidence nemovitosti podle zakona 22/1964 Sb. o evidenci
nemovitosti a podle vyhlasky €. 23/1964 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 22/1964 Sb.,
doslo k opétnému evidovani vlastnickych a jinych majetkovych prav k nemovitostem.
Podkladem pro evidenci nemovitosti byl ptivodni operat byvalé jednotné evidence pudy
ve shodné struktufe. Pisemny operat byl vSak rozsifen o vyznamnou cast a to o list
vlastnictvi. Pravni vztahy se evidovali na zéklad¢ ovétenych kopii nebo originali listin
predkladanych k zapisu na listech vlastnictvi, které mély strukturu obdobnou byvalé
pozemkové knize. Predmétem doplnéni do lista vlastnictvi byly jiz nikde nevedené udaje
o vlastnictvi za obdobi do roku 1951. Néarocnost tohoto tkolu si dnes nikdo nedokéaze
pfedstavit. Dne 12. 11. 1966 vySla smérnice pro komplexni zakladani evidence
nemovitosti. Za podpory statnich notéistvi komplexni zakladani evidence nemovitosti

probihalo od roku 1967 do roku 1988. Tato pravni uprava trvala do konce roku 1992.

2.2.3.0d roku 1993 do soucasnosti

Prilom do této situace znamenalo az piijeti nového zakona 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem s ucinnosti od 1. 1. 1993. Zaniklo
statni notaistvi a vesSkeré pravomoci ohledné vlastnickych a jinych prav k nemovitostem
prechazeji do kompetence katastralnich ufadt. Zde kon¢i historie a zacina soucasnost a

budoucnost katastru nemovitosti.
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3. Soucasna pravni uprava — katastr nemovitosti

Prijetim zakona ¢. 265/1992 Sb. o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem piinasi tento zakon zisadni zmény v evidenci pravnich vztaha
k nemovitostem. Vraci se kosvédéenym principim pozemkové knihy, zejména

obnovuje zdsady konstitutivnosti, priority, materidlni publicity a formalni publicity.

3.1. Katastralni organy a jejich piisobnost

Na zakladé katastralniho zakona & 344/92 Sb., vznikl katastr nemovitosti Ceské
republiky, podle kterého je katastr nemovitosti souborem udajii o nemovitostech,
nachazejicich se na uzemi Ceské republiky. Soudasti katastru nemovitosti je evidence
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem a dalSich prav, jejichz rozsah

stanovi zakon (zakon ¢. 265/1992 Sb.).

Slovo katastr je odvozeno z latiny a znamena kratce asi totéZ co soupis (capitastrum =
soupis podle hlav, pozdéji podle jakékoliv jednotky). Obecné pak byval timto slovem
oznacovan piehledny soustavny popis zvlastnich vlastnosti, osob, véci nebo prav,
zejména pak soupis pozemkil nebo i vytézkli z obchodl a Zivnosti pofizovany k ucelim

danovym.

Katastr nemovitosti podrobné eviduje vSechny nemovitosti - pozemky, budovy, byty
a nebytové prostory. Predstavuje soupis, popis a geometrické a polohové urceni
nemovitosti na uzemi Ceské republiky. Katastr nemovitosti ma v evidenci vlastnicka a
jind vécna prava ajiné, prava k nemovitostem jejichz rozsah stanovi zdkon (zakon
¢.265/1992 Sb.). Evidence je pribéZné aktualizovdna a dnes je jiZ v pocitacové
ovladaném informaénim systému. Tyto podklady napomdhaji k ochrané prav k
nemovitostem, pro danové a poplatkové ucely, dale k ochrané Zivotniho prostiedi,
zemedelského a lesniho ptidniho fondu, nerostného bohatstvi, kulturnich pamatek, nebo
pro rozvoj uzemi, k ocefiovani nemovitosti, pro ucely védecké, hospodatské a statistické,
ale 1 pro tvorbu dalSich informac¢nich systému. Katastr nemovitosti a z n¢ho vyplyvajici
statistiky podavaji prehled o druzich pozemki, o rozlozeni ptidniho fondu v Ceské

republice a jejich vyuziti.
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3.1.1.CESKY URAD ZEMEMERICKY A KATASTRALNI

Ustfedni spravni ufad zeméméfictvi a katastru nemovitosti se sidlem v Praze

zabezpecuje mnoho ¢innosti:

20

- jednotnd sprava katastru nemovitosti, budovdni a UdrZzba bodovych poli,
standardizace jmen nesidelnich geografickych objekti z izemi Ceské republiky a
jmen sidelnich a nesidelnich geografickych objektli z tizemi mimo Ceskou
republiku, tvorbu, obnovu a vydavani statnich mapovych dél a tematickych
statnich mapovych dé€l jinych publikaci, tvorbu a vedeni automatizovaného

informacniho systému zeméméfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky,

- koordinaci mezindrodni spoluprace v zemémeéfictvi a katastru nemovitosti

s dal$imi staty,

- udélovani a odnimani ufednich opravnéni k ovérovani vysledki zemémétickych

¢innosti,
- koordinaci vyzkumu v zeméméfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky,

- rozhoduje o odvolanich proti rozhodnutim Zemémeéfického uradu a

Zeméméfickych a katastralnich inspektoratti Ceské republiky,

- zajistuje spravu centrlni databaze katastru nemovitosti Ceské republiky v

celostatnim rozsahu (metodickém, technologickém i poc¢itacovém),

- zajiStuje organizaci zkousek odborné zpusobilosti a srovnavacich zkousSek

odborné zpusobilosti pro udéleni uifedniho opravnéni,

- rozhoduje v ptipadech pochybnosti, zda jde o vykon zemémétickych ¢innosti,

- provadi dalsi ¢innosti potfebné pro rozvoj zeméméfictvi a katastru nemovitosti

Ceské republiky.



3.1.2. ZEMEMERICKY URAD

Je zfizen jako jiny spravni Ufad zeméméfictvi s celostatni ptisobnosti se sidlem v Praze.

Do tfadu jsou organiza¢né zadlenény prodejny map a Ustiedni archiv zeméméfictvi
a katastru, ktery archivuje a vetejnosti zpiistupiiuje vysledky rozsahlych geodetickych
a kartografickych praci provedenych v minulosti na izemi Cech, Moravy a Slezska.

Zem&mefticky ufad zejména provadi:

spravu geodetickych zékladi CR, vcetné rozhodovani o umisténi znacek

zékladniho bodového pole
- spravu zakladnich statnich a tematickych statnich mapovych dé¢l

- vedeni databazovych souborit bodového pole, evidovanych v technickych

jednotkéach
- spravu zékladni baze geografickych dat CR (ZABAGED)

- projednavéani poruSeni pofadku na useku zemémeéfictvi podle zvlaStniho

zakona
- ustfedni dokumentaci zemémérictvi a katastru
- vedeni Usttedniho archivu zem&méFictvi a katastru nemovitosti
- provadéni zemémeétickych praci na statnich hranicich.

Vyznamnym tkolem Zemémétického ufadu je tvorba a systematické vedeni celostatni
databaze digitalnich informaci o topografii zemského povrchu Ceské republiky se
zakladnimi geografickymi daty, kterd jsou vyuzitelnd pro jiné informacéni systémy
provadéjici analyzy o uzemnich jevech. Data z této databdze jsou spravnim ufadim,
soudiim a orgdniim veiejné spravy poskytovana pro vykon jejich piisobnosti bezplatné.
Obsahem databaze jsou sidelni, hospodarské a kulturni objekty, komunikace, rozvodné
sit¢ a produktovody, vodstvo, uzemni jednotky vcetné chranénych Uzemi, vegetace a

povrch, terénni reliéf a geodetické body.
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Dalsi Cinnosti, kterymi se Zemémeéiicky ufad zabyva, jsou napiiklad:
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Databaze trigonometrickych a zhustovacich bodi (DATAZ). V této databazi
jsou informace o vSech trigonometrickych a zhustovacich bodech z tizemi
celé CR s pesahem na uzemi sousednich stati. Jsou v ni uloZeny vsechny
znicené¢ body a vSechny zmény soufadnic. Zemémeéiicky ufad zajiStuje
spravu téchto bodd, vcéetné pribézné aktualizace DATAZ. Spravu

zhustovacich bodl zajist'uji prislusné katastralni pracoviste.

Databaze bodii Ceské statni nivelaéni sité (CSNS). Obsahuje body
Zakladniho vyskového pole z tizemi celé CR. Spravu databaze a jeji

prabéznou aktualizaci zajistuje Zememeticky urad.

Ortofoto CR - barevné ortofoto je k dispozici z celého uzemi Ceské
republiky. Data jsou v rastrovém formatu s rozliSenim 0,5 metru. Jsou
georeferencovana po mapovych listech v soufadnicovém systému S-JTSK.
Ortofota jsou aktualizovéana v tfiletém cyklu, kazdy rok jsou obnovena data

jedné tfetiny Gizemi.

Vektorové soubory spravnich a katastralnich hranic s databazi pro méfitka
1:10 000 a 1:50 000. Grafické soubory spravnich hranic, izemné technickych
jednotek a definicnich bodii vznikly digitalizaci ptislusnych prvka Zakladni
mapy Ceské republiky 1:10 000, resp. Zakladni mapy Ceské republiky

1:50 000 a doplnénim identifikatort spravnich a izemnich jednotek.

Databdze GEONAMES poskytuje kompletni soubor informaci o
geografickych nazvech (nazvech terénnich tvart, vodstva, pozemkl) a
nazvech sidelnich jednotek standardizovanych pro Zakladni mapu Ceské

republiky 1:10 000.



3.1.3.ZEMEMERICKE A KATASTRALNI INSPEKTORATY

Zeméméiické a katastralni inspektoraty (dale jen "inspektoraty") spravné spadaji pod
itady pro zeméméfictvi a katastr nemovitosti Ceské republiky. Jejich uzemni ptisobnost

zasahuje v n€kterych ptipadech do vice kraju.

Inspektoraty postupuji pii vykonu stitni spravy na uUseku zeméméfictvi a katastru
nemovitosti v souladu se zakony a jinymi pfedpisy a mezindrodnimi smlouvami, které

jsou soucasti pravniho fadu.

Pii své &innosti chrani zajmy Ceské republiky, prava nabyta v dobré vife a opravnéné
zdjmy dotéenych fyzickych a pravnickych osob. Ridi se v souladu se zakladnimi
zdsadami ¢innosti spravnich organti stanovenymi ve spravnim fadu. Cinnost inspektoratd
je podrobné upravena Jednacim fadem, ktery vymezuje postup pii vykonu statni spravy

na useku zemémérictvi a katastru nemovitosti.

Inspektorat zvetejnuje informace urcené Siroké vefejnosti na Gfedni desce. Na ni jsou
uvedeny vSechny rozhodujici informace, napf. o moZnostech elektronické
korespondence, seznam pravnich piedpisti, podle kterych je mozné vici inspektoratu
¢init pravni ukony v elektronické podobé, seznam katastralnich Gradt vcetné jejich
katastralnich pracovist’ v obvodu tizemni (mistni) ptisobnosti inspektoratu vcéetné adres

sidel a podobn¢.

ODBORNA PUSOBNOST ZEMEMERICKYCH A KATASTRALNICH

- Kontroluji vykon statni spravy katastru nemovitosti u jednotlivych katastralnich
uradt a postup tvorby a obnovy statniho mapového dila. Kontrolu provadéji na
zéklad€ plant kontrol, na zadost jiného statniho organu nebo z jiného vnéjsiho

podnétu.

- Pfi vyfizovani stiznosti a jinych podani postupuji v souladu s § 175 spravniho

fadu. Jsou pfislusné k vyfizovani opakovanych stiznosti ve smyslu § 175 odst. 7

23



24

spravniho fadu, kterymi je napadan zplsob vyfizeni stiznosti katastralnim

ufadem. StiZnosti vytizuji do 60 dnli ode dne jejich doruceni.

Dohlizeji na ovétovani vysledkli zemémeétickych Cinnosti, které jsou vyuzivany
pro katastr nemovitosti a stdtni mapové dilo z hlediska odborné urovné,
dosazeni pfedepsané presnosti a spravnosti a uplnosti nalezitosti podle pravnich
predpisti. Dohled mohou vykonévat i jako statni kontrolu podle znéni zakona

€. 552/1991 Sb., o statni kontrole.

Vedou fizeni o poruSeni poradku na useku zemémeéftictvi (§ 17a az 17¢ platného
znéni zékona ¢. 200/1994 Sb.), bud’ jako ptestupek, nebo jiny spravni delikt a
ukladaji pokuty. Inspektoraty zahajuji fizeni o poruseni poradku z moci Ufedni.
Podkladem pro zahajeni Fizeni je oznameni Ceského tifadu zemémétického a
katastralniho (déle jen "CUZK"), katastralniho ufadu, katastralniho pracovistd
nebo jiného statniho organu, fyzické nebo pravnické osoby, poznatek z vlastni
¢innosti inspektoratu nebo postoupeni véci organem ¢innym v trestnim fizeni.
Pii fizeni plati ustanoveni spravniho tadu, v ptipadé prestupku ustanoveni
zékona ¢. 200/1990 Sb., o piestupcich. O odvolani proti rozhodnuti inspektoratu
o poruseni potadku rozhoduje CUZK.

Ptijimaji zadosti fyzickych osob o udé€leni ufedniho opravnéni k ovéfovani
vysledkii zeméméfickych ¢innosti podle platného znéni zédkona €. 200/1994 Sb.
Piijaté Zadosti zasilaji CUZK k rozhodnuti (po vykonani zkousky odborné
zptsobilosti dava CUZK seznam osob opravnénych k ovéfovani vysledki
zemeémetickych ¢innosti k dispozici jednotlivym inspektoratim a to ve verzi
celorepublikového seznamu a seznamu ovétovatelit v plisobnosti konkrétniho

inspektoratu).

Piedkladaji CUZK zdivodnéné navrhy na odejmuti ufedniho opravnéni v
ptipad¢, ze se jeho drzitel dopustil zavazného nebo opakovaného poruseni
potadku na useku zemémeéfictvi. Navrhy musi byt dolozeny protokolem o
vykonani dohledu, pravomocnymi rozhodnutimi o poruseni potfadku a dal§imi
doklady, které odtivodiiuji podani navrhu (o odejmuti rozhoduje CUZK - v
ptipadé€ odejmuti opravnéni vyskrtne dotcenou fyzickou osobu ze seznamu osob

s ufednim opravnénim piislusného rozsahu).



- Pfijimaji a posuzuji zédosti fyzickych a pravnickych osob o vydani ufedniho
prikazu prokazujictho oprdvnéni vstupovat a vjizdét pii  vykonu
zem&méFickych ¢innosti na nemovitosti. Uredni prikazy maji platnost pro celé
tizemi CR. P vydavani tUfednich a sluzebnich prikazi ke vstupu na

nemovitosti postupuji podle § 151 spravniho fadu.

Mistné prislusné inspektoraty vedou fizeni a rozhoduji o odvolanich proti
rozhodnutim katastralnich urada, a to zejména o opravé chyb v katastralnim
operatu, o namitkdch proti obnovenému katastrdlnimu operatu, o poruSeni
potadku na useku katastru podle § 23 a nasl. katastralniho zdkona, o zméné

hranice katastralniho uzemi atd.

Inspektoraty jsou prislusné ve smyslu § 80 spravniho fadu k uéinéni opatieni
proti ne¢innosti z moci ufedni nebo k vyfizeni zadosti ucastnika o uplatnéni

opatieni proti necinnosti.

Inspektoraty piijimaji zadosti o poskytnuti informaci ve smyslu platného znéni
zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim. Pfi vyfizovani
zadosti postupuji inspektoraty podle citovaného zdkona a Metodického pokynu
ke sjednoceni postupu organt vetejné spravy pii zajisténi prava fyzickych a
pravnickych osob na poskytnuti informaci podle platného znéni zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ktery byl schvalen
usnesenim vlady Ceské republiky ze dne 6. zaii 2000 &. 875 jako zavazny pro

spravni Giady.

- Na inspektoraty se vztahuje ptisobnost Vefejného ochrance prav podle platného
znéni zadkona €. 349/1999 Sb., o Vefejném ochranci prav. Inspektoraty
poskytuji v mezich své piisobnosti ochranci prav pii Setfeni pomoc, kterou si

vyzada.

Inspektoraty spolupracuji s CUZK pii kontrole &innosti katastralnich tifada, pii

sjednocovani jejich Cinnosti, pfi feSeni zasadnich otdzek tykajicich se vykonu
statni spravy na useku zeméméfictvi a katastru nemovitosti, pfi provadéni

odborn¢ technickych ¢innosti a pii udélovani tfedniho opravnéni.
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3.1.4. KATASTRALNI URADY

Jsou zfizeny jako jiné spravni Ufady pro zeméméfictvi a katastr nemovitosti Ceské

republiky. Maji ptisobnost v rozsahu kraju.

V mistech, ve kterych dfive existovaly samostatné katastrdlni Ufady, jsou zfizena
katastralni pracovisté katastralnich ufadii jako jejich vnitini organizacni jednotky (viz
Sdéleni CUZK &. 263/2005 Sb. - Seznam katastralnich pracovist’ katastralnich ttadi,
jejich nazvy, sidla a uzemni obvody, ve kterych vykonavaji plsobnost ptislusného

katastralniho uradu).

Vykonava spravu:
- Katastru nemovitosti Ceské republiky a sva rozhodnuti vydava podle spravniho

fadu, pokud zékony, kterymi se fidi katastr nemovitosti, nestanovi jinak,
- zékladnich statnich mapovych dél stanovenych CUZK,
- zhustovacich bodt a podrobnych poli polohového a vyskového.

Rozhoduje o:
- povoleni (zamitnuti) vkladu vlastnickych a jinych vécnych prav do katastru

nemovitosti a o jejich vymazu,
- zmeéne€ hranice katastralniho uzemi uvnitf obce,
- oprave chyby v katastralnim operatu,

- namitkédch, podanych proti obnovenému katastralnimu operatu novym

mapovanim a pfepracovanim souboru geodetickych informaci,
- poruseni potadku na useku katastru nemovitosti,

- oznaceni hranic na néklad vlastnika (na néklady obce).
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Vede fizeni:

- obnov¢ katastralniho operatu a revizi katastru nemovitosti.

Schvaluje:

- zmény pomistniho ndzvoslovi.

Zabezpecuje:

- ¢innosti spojené se standardizaci geografického nézvoslovi.

Potvrzuje:
- geometrické plany a upfesnéné piidélové plany dolozkou: "Katastralni trad
souhlasi s o¢islovanim parcel".
Ov¢étuje:
- opisy a kopie listin o pravnich vztazich k nemovitostem ze sbirky listin katastru

nemovitosti a sbirky listin pozemkové knihy,
- kopie prvopisu geometrického planu ulozeného ve sbirce listin.

Poskytuje:

- udaje z katastru nemovitosti objednavateliim bez omezeni,

- podklady pro méfeni osobdm opravnénym vykondvat zemémeétické ¢innosti na
useku katastru nemovitosti.
Piijima:
- z&dosti o poskytovani informaci ve smyslu zakona ¢. 106/1999 Sb.

Vyznacuje:

- prubéh pozemkovych uprav do katastralniho operatu.

Plni dalsi ukoly:
- na useku zeméméfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky, kterymi jej

povéii CUZK.
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3.2. Obsah katastru — udaje evidované v katastru

Obsah katastru (§ 3 katastralniho zdkona)

a) geometrické a polohové ureni nemovitosti a katastralnich tizemi,
b) druhy pozemkd, ¢isla a vymeéry parcel,

¢) udaje o pravnich vztazich k nemovitostem,

d) udaje o podrobnych polohovych bodovych polich,

) mistni a pomistni nazvoslovi.

Obsah katastru je usporadan v katastralnich operatech podle katastralnich tzemi.

Katastralni operat

Podle vyhlasky ¢. 190/1996 Sb., ve znéni pozdé¢jSich predpist (§ 13 az 17) je

katastralni operat tvofen témito ¢astmi:
- souborem geodetickych informaci (katastralni mapa),

- souborem popisnych informaci (Gdaje o katastradlni tuzemi, parceléch,

stavbach, a pravnich vztahi k nemovitostem),
- ptehledy o ptidnim fondu,

- dokumentace vysledkii Setfeni a méfeni pro vedeni a obnovu

souboru geodetickych informaci,

- sbirka listin obsahujicich rozhodnuti stitnich organli, smlouvy a jiné

listiny, na jejichz podklad¢ byl proveden zapis do katastru.

Katastralni uzemi

Hranice katastralniho uzemi je spojnici lomovych bodi a vlozenych bodia na ptimych
spojnicich na obvodu katastralniho Gizemi a tvoii hranici pozemkii. Katastralni izemi
se eviduji v:

- souboru popisnych informaci svym nazvem, Ciselnym koédem a udaji

zprosttedkujicimi vztah k Gizemnimu &lenéni Ceské republiky,
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- souboru geodetickych informaci svym obvodem oznaCenym mapovou

znackou hranice katastralniho tizemi,

Nazev katastralniho tizemi je v ramci Ceské republiky vzdy jedine¢ny

Pozemky a parcely

Pozemky se eviduji v souboru geodetickych informaci a v souboru popisnych
informaci se eviduji jako parcely. Pozemky evidované zjednodusenym zpisobem se
eviduji pouze v souboru popisnych informaci jako parcely zjednodusené evidence.
Sousedici pozemky jednoho vlastnika se v katastru eviduji samostatn¢ jako parcely,
pokud je jejich vyméra u zahrad vétsi nez 100 m* a 1000 m® u ostatnich druht
pozemku, kromé zastavénych ploch anadvoii. V pfipad¢, Ze vyméry nedosahuji
téchto hodnot, eviduji se pozemky jako parcely a to s ohledem na pozadavky lesniho
zékona, stavebniho zidkona a zdkona o ochrané zemédélského ptidniho fondu.
V evidenci jsou také pozemky, na kterych jsou vodni nddrze a pozemky tvofici

koryto vodniho toku Sirokého nejméné 2m.
Dale jsou to zastavéné plochy:

- budovou, ktera ma pfid¢leno ¢islo popisné nebo evidencni, spolu
s prisluSenstvim budovy a pfilehlym nadvoiim téhoz vlastnika, které

s budovou tvofi jeden celek,

- budovou v arealu budov téhoz vlastnika urcenych k jinému tucelu nez

pro bydlenti,

- budovou, ktera ma ptid€leno ¢islo popisné nebo evidencni, nebo budovou,
ktera tvofi ptislusenstvi hlavni budovy, jejiz vnéjsi obvod je vlastnickou
hranici pozemku, nebo pokud jde o budovu obklopenou pozemkem jiného
druhu téhoz vlastnika anebo pokud jde o budovu jiného vlastnika nez je
vlastnik pozemku, na kterém je budova nebo jeji ¢ast postavena,

- vodnim dilem, které¢ se v katastru eviduje podle zdkona ¢. 254/2001 Sb.,
ve znéni pozdéjSich ptedpistt (vodni zékon), vyhlasky ¢. 23/2006 Sb.,
vyhlaska o podrobnostech vymezeni vodnich dél evidovanych v katastru

nemovitosti Ceské republiky,
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- vcetné plochy funk¢né souvisejici s timto vodnim dilem, pokud nespliuje
podminky pro vytvofeni parcely, obsahujici dvir, vjezd nebo drobné

stavby.

Jako parcely se eviduji nezastavéné plochy mezi budovami s druhem pozemku
zastavéna plocha a nadvoii a zplisobem vyuziti jako spole¢ny dvir ¢i manipulacni
plocha. Pozemky, na kterych jsou pozemni komunikace, s vyjimkou komunikaci pro
pé&si a cyklisty na Grovni mistnich a ucelovych komunikaci, jejichz sitka je mensi nez
2 metry. Nezastavéné plochy funkéné souvisejici s vodnim dilem obsahujici dviir,

vjezd nebo drobné stavby, s druhem pozemku ostatni plocha a zplisobem vyuziti

manipulacni plocha.

Budovy, byty. nebytové prostory a vodni dila

Budovy a vodni dila se eviduji v souboru popisnych informaci udaji o budové a vodnim
dile. V souboru geodetickych informaci primétem vnéjSiho obvodu budovy, ktery
odpovidd priniku vnéjSitho obvodu budovy s terénem, nebo u netypickych budov
svislému primétu vnéjSitho obvodu budovy na terén. Vodni dila také v souboru
geodetickych informaci primétem obvodu vodniho dila podle zvlastniho pravniho
piedpisu o vymezeni vodnich dél evidovanych v katastru nemovitosti Ceské republiky
[§ 3 vyhlasky €. 26/2007 Sb. (katastralni vyhlaska)].
Budova mtize byt evidovana pouze na parcele:

- s druhem pozemku zastavéna plocha a nadvofii bez vyznaceni zplisobu vyuziti

pozemku
- s druhem pozemku lesni pozemek se zptisobem vyuziti podle zdkona

- s druhem pozemku vodni plocha se zptisobem vyuziti podle zdkona

zemédélského pozemku se zptisobem vyuziti podle zdkona

Vodni dilo mize byt evidovano pouze na parcele s druhem pozemku zastavéna plocha
a nadvofi bez vyznaceni zptisobu vyuziti pozemku.
Byty a nebytové prostory, véetné rozestavénych, jako predméty vlastnictvi vymezené

v evidované budové se eviduji v souboru popisnych informaci idaji o jednotce.

30



Geometrické a polohové uréeni katastralnich uizemi a nemovitosti

Katastradlni uzemi a nemovitosti evidované v katastru jsou v katastru geometricky a
polohové urcéeny Ciselnym vyjadfenim hranic pozemkil, obvodi budov a vodnich dél
danymi soufadnicemi lomovych bodt, které byly uréeny geodetickymi nebo
fotogrammetrickymi metodami v systému Jednotné trigonometrické sit¢ katastralni

(S-JTSK) a spojnicemi téchto bodii, nebo jen zobrazenim hranic pozemki, obvodi
budov a vodnich dél v katastralni map¢. Presnost geometrického a polohového urceni
katastralnich tzemi a nemovitosti vyplyva z charakteristik a kritérii pro pfesnost urceni
podrobnych bodt, nebo z charakteristik a kritérii pro presnost zobrazeni hranice
v katastralni mapé. Piesnost je u soufadnic podrobnych bodi, které byly urceny v
S-JTSK, vyjadfena kodem charakteristiky kvality soufadnic. U pozemkl evidovanych
zjednoduSenym zplsobem je uréeno Ciselné vyjadreni hranic podle piivodnich vysledk
zemémeéfickych cinnosti nebo jen zobrazenim prubéhu hranic v grafickém operatu

diivéjsi pozemkové evidence.

Udaje o katastralnim Gzemi

V katastru se eviduji tyto idaje o katastralnim tzemi:

nazev katastralniho tzemi,
- Ciselny kod katastralniho tizemi,
- ndazev a Ciselny kéd obce, v niz katastralniho tizemi leZi,

w ™ o

- nazev a Ciselny kod kraje, okresu, obce s rozsifenou pusobnosti a obce
s povéienym obecnim ufadem, do jejichZ spravniho obvodu nalezi obec, v niz

katastralni tzemi lezi,

- potadové cislo katastradlniho uzemi v rdmci uzemniho obvodu, ve kterém

katastralni pracovisté vykonava ptsobnost ptislusného katastralniho uradu,

- ndzev a Ciselny kod financniho Ufadu v obvodu, v jehoZ Gzemni plsobnosti

katastralni uizemi lezi,

- druh ¢islovani parcel, Gdaj o soufadnicovém systému a analogové mapg,

popiipad¢ udaj o vedeni digitalni katastralni mapy

- soufadnice definiéniho bodu katastralniho tzemi v S-JTSK
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Udaje o parcele a idaje o parcele zjednoduSené evidence

V katastru se eviduji tyto tdaje o parcele:

ptislusnost do katastralniho izemi,
rozliSeni a druh ¢islovani parcel,
parcelni Cislo,

vymeéra parcely,

kod zptisobu urceni vymeéry,

druh pozemku a zpasob vyuziti pozemku,
typ a zpiisob ochrany nemovitosti,
¢islo listu vlastnictvi,

pravni vztahy a dalsi prava,
oznaceni listu katastralni mapy,
dalsi udaje,

soufadnice defini¢niho bodu parcely v S-JTSK.

O parcele zjednoduSené evidence se eviduji tyto udaje:
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ptislusnost do katastralniho izemi,
rozliSeni a druh ¢islovani parcel a jejich ptivod,

vvvvvv

udaj o ptivodnim katastralnim izemi u pozemki evidovanych zjednodusenym

zpusobem dotéenych zménou hranice katastralniho uzemi,

puvodni nebo zbytkova vymeéra po majetkopravné provedenych zménach,
¢islo listu vlastnictvi,

pravni vztahy a dalsi prava,

soufadnice defini¢niho bodu v S-JTSK a dalsi udaje.



Udaje o budové, vodnim dile a jednotce

V katastru se eviduji tyto tdaje o budové a vodnim dile:

pfislusnost do katastralniho tizemi,

udaje o parcele, poptipad¢ tdaje o parcelach, je-li budova nebo vodni dilo

postaveno na vice pozemcich riznych vlastnikd,

¢islo popisné nebo eviden¢ni budovy, bylo-li ptidéleno,

ptislusnost budovy k ¢asti obce, jde-li o budovu s ¢islem popisnym nebo

eviden¢nim,

typ a zpasob vyuziti stavby,

typ a zpusob ochrany nemovitosti,
¢islo listu vlastnictvi,

pravni vztahy a dal$i prava,

dalsi tdaje,

soutfadnice defini¢niho bodu budovy nebo vodniho dila v S-JTSK.

V katastru se eviduji tyto tdaje o jednotce:

¢islo jednotky,

udaje o budové, ve které je jednotka vymezena,
typ jednotky a jeji zplisob vyuziti,

typ a zpisob ochrany nemovitosti,

Cislo listu vlastnictvi,

spoluvlastnicky podil na spole¢nych castech

spoluvlastnictvi vSech vlastniki jednotek,
pravni vztahy a dalsi prava,

dalsi udaje.

domu,

které

jsou ve
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Udaje o vlastniku a opravnéném z jiného vécného prava

V katastru se eviduji tyto tdaje o vlastniku a opravnéném z jiného vécného prava:

jméno, popiipadé¢ jména, pfijmeni a adresa mista trvalého pobytu fyzické
osoby, popfipad¢ adresa bydlisté¢ v cizing, nema-li trvaly pobyt na tzemi

Ceské republiky,

rodné ¢islo fyzické osoby,

A4

oznaceni absolventa vyssi odborné Skoly, akademicky titul, stavovské

oznacenti, jiny titul absolventa vysoké Skoly nebo védecka hodnost

nazev a adresa sidla pravnické osoby,

r

identifikacni Cislo pravnické osoby nebo identifikacni ¢islo pravnické osoby

ciziho statu ptid€lené ji v cizing, bylo-li ptidéleno.

Je-li vlastnikem nebo opravnénym z jiného vécného prava Ceska republika, sidlo se

neeviduje. U vlastnika nebo opravnéného z jiného v€cného prava, kterym je cizi stat, se

eviduje nazev statu a za pomlckou nazev organizace, kterd ma k nemovitostem pravo

4

odvozené od vlastnického prava, a adresa sidla této organizace. Identifikacni ¢islo ciziho

statu se eviduje pouze v piipadg, ze mu bylo v Ceské republice piidéleno.

Udaje o pravech a udaje s pravy souvisejici

V katastru se eviduji tyto tdaje o pravech a udaje s pravy souvisejici:
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pravni vztahy a dalsi prava k nemovitostem,

omezeni pievodu nemovitosti a dals$i omezeni a prava k nemovitostem

vznikla podle diivéjsich predpist,
poznamky,

udaje souvisejici s pravy k nemovitostem evidované podle zvlastniho
pravniho pfedpisu, napiiklad upozornéni na zahdjeni pozemkové upravy,
upozornéni na rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych uprav, které
nabylo pravni moci, a dalsi skutecnosti, pokud zvlastni pravni ptedpis stanovi

povinnost vyznacit je v katastru, jsou-li potfebna pro spravu katastru.



U vlastnického prava a dalSich prav se eviduji udaje o vlastniku a opravnéném z dalSich
prav, oznaeni prava, spoluvlastnicky podil, poptipadé¢ podil, v jakém opravnény
z dalSich prév tato prava vykonava, udaje o nemovitosti, ktera je pfedmétem prava.

U prava odpovidajiciho vécnému biemeni se eviduje obsah prava jeho stru¢nym
popisem, udaje o nemovitosti zatizené¢ vécnym bfemenem, udaje o povinném z vécného
bfemene piipadé¢, kdy se vécné bifemeno vztahuje pouze ke spoluvlastnickému podilu na
nemovitosti, tdaje o nemovitosti opravnéného ztohoto prava, popiipad¢ uUdaje o
opravnéné osobé, je-li vécné bfemeno ziizeno ve prospéch osoby, a pokud bylo vécné
bfemeno sjednano na omezenou dobu, téZ doba, na kterou bylo vécné bfemeno sjednano.
U zastavniho prava se v katastru eviduje zastava, vySe jistiny zajisténé pohledavky,
popiipad¢ podil na pohledavce vyjadieny zlomkem, procentem nebo vysi €asti jistiny,
udaje o vétiteli, udaje o zastavnim dluzniku v ptipadé¢, kdy se zastavni pravo vztahuje
pouze ke spoluvlastnickému podilu na nemovitosti, a pokud bylo zastavni pravo
sjednano na omezenou dobu, téZ doba, na kterou bylo pravo sjednano. Je-li zfizeno
zastavni pravo pro urCity druh pohleddvek, eviduje se misto vyse jistiny zajiSténé
pohledavky druh pohleddvek, jejich limit adoba, po kterou pohleddvky mohou
vzniknout, aby se na n¢ vztahovalo zajiSténi. Zapisy zastavnich prav na listinu
vlastnictvi nevyjadiuji potfadi zastavnich prav. Jedna-li se o zajisténi nepenézité
pohledavky, zapiSe se i tato skutecnost do katastru. Pokud nepené¢zitd pohledavka nebyla
ocenéna, vyse jistiny se neuvede. U podzastavniho prava se postupuje obdobné jako
u zastavniho prava.

U véceného predkupniho prava se v katastru eviduji tdaje o zatizené nemovitosti, udaje
o opravnéném z piedkupniho préva, Gdaje o povinném z predkupniho prava v piipade¢,
kdy se ptedkupni pravo vztahuje pouze ke spoluvlastnickému podilu na nemovitosti, a
pokud bylo pfedkupni pravo sjednano na omezenou dobu, téz doba, na kterou bylo pravo
sjednano.

U zapisu poznamkou se v katastru eviduje obsah pfedmétu pozndmky jeho stru¢nym
popisem, udaje o nemovitosti, popiipadé osob¢, jichz se poznamka tyka.

U zapisu udaje souvisejiciho s pravy k nemovitostem se v katastru eviduje obsah udaje
jeho struénym popisem, udaje o nemovitosti, poptipadé osob¢, jichz se zapis tyka.

Pii zépisu se déle eviduje oznaceni protokolu a potfadové ¢islo, pod kterym byl zépis
do katastru v dané véci proveden, a udaje o listing, kterd byla podkladem k zapisu prava

nebo poznamky nebo udaje souvisejiciho s pravy k nemovitostem.
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Dalsi udaje katastru

V katastru se eviduji tyto dalsi udaje:

- upozornéni, Ze zapsany pravni vztah a dal$i pravo jsou dot¢eny zménou,
- upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu,

- upozornéni na probihajici fizeni o opravé chyby v katastru nebo fizeni o

namitce,
- upozornéni na vyzvu zapsanou v zdznamu pro dalsi fizeni,
- upozornéni na podanou Zalobu proti rozhodnuti o zamitnuti ndvrhu na vklad,
- upozornéni na souvisejici list vlastnictvi,
- upozornéni na spornou hranici mezi pozemky,

- upozornéni pokud zvlastni pravni pfedpis stanovi povinnost vyznacit je

v katastru nebo jsou potfebnd pro spravu katastru.

Tyto tdaje obsahuji stru¢ny obsah upozornéni, idaj o nemovitosti, poptipadé osobé&,
jichz se upozornéni tyka. Dale se uvadi oznaceni protokolu a potradové Cislo, pod kterym
bylo upozornéni zapsano, a idaj o listing, kterd byla podkladem k zapisu upozornéni.

V souboru popisnych informaci se dale eviduji idaje o BPEJ u parcel zemédélskych
pozemkil s vyznaéenou piislusnosti k vlastniku. Udaje o BPEJ tvofi pétimistny &iselny
koéd BPEJ a odpovidajici vymeéry dila parcely podle BPEJ, zasahuje-li jich do parcely

vice.
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3.3. Véci movité a nemovité

Véci v pravnim smyslu ¢lenime mimo jiné na véci movité a nemovitosti. Obcansky
zékonik v ustanoveni § 119 podava zakonnou definici pouze véci nemovitych, pficemz
vSechny véci, které podle této definice nejsou nemovitostmi, jsou povazovany za véci
movité. Za nemovitosti jsou podle této definice povazovany pozemky a stavby spojené
se zemi pevnym zakladem.

Pozemkem se rozumi ¢ast povrchu zemského. Miize jim byt ornd ptida, vodni plochy,
ostatni plochy, zastavéné plochy, trvaly travni porost, zahrada, a jiné.

Stavba je tedy samostatnou véci, odliSnou od pozemku, na kterém je zbudovéana. Ne
kazda stavba je dale nemovitosti, nybrz pouze ta, ktera je spojena se zemi pevnym
zédkladem. Tak za nemovitost bude povazovana budova ¢i hala - vyrobni,
administrativni, sportovni, obytna atd., vzdy vSak za pfedpokladu jejich spojeni se zemi
pevnym zdkladem. Naopak nebude nemovitosti lehkd montovana stavba neukotvend v

zemi prostfednictvim pevného zékladu - mobilni burika tvofici zafizeni stavenisté apod.
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PRAKTICKA CAST

4. Prevod vlastnického prava k vécem

Katastr nemovitosti Ceské republiky provadi zapisy vlastnickych a jinych prav
k nemovitostem do katastru nemovitosti dle pfedlozenych zakonem stanovenych listin.
Z osobniho priizkumu na Katastralnim ufadu pro Jihogesky kraj v Ceskych
Budé¢jovicich, jsem vypozoroval néasledujici:

Veskeré¢ listiny a dokumenty, které nalezi katastralnimu ufadu, musi byt piedlozeny na
podatelnu tohoto ufadu, pfi¢emz je i &ast listin, které piijdou prostiednictvi Ceské posty
a vdnes$ni dobé jiz velka cast podani, pfevazné zapisii a doplnéni podéni, ptichazi
formou ,,datovych schranek®. Nejvétsi cast podani je vSak tvofena osobnim podanim, na
jiz zminénou podatelnu katastralniho Gtfadu. Katastralni ufad navstivi denné odhadem

80-100 osob.

Navrhy na vklad

Nejvétsi ¢ast tvori podani navrhil na vklad, at’ uz prav vlastnickych, ¢i zastavnich.
Vklad vlastnického prava k nemovitostem ma sva pevna pravidla, kterd jsou stanovena
zakonem.
Podani navrhu na vklad vlastnického prava se fidi témito obecnymi zdsadami:
1. pocet smluv (darovaci, kupni, zastavni...) tolik, kolik je fyzickych ucastnikli
smlouvy+ dvé€ navic pro archivaci katastralniho ufadu
2. 2x navrh na vklad do katastru nemovitosti (pomocny formuléi ¢islo 6.87 na
strankach CUZK )
3. vSechny vyhotoveni smlouvy a navrhli na vklad musi byt origindl podepsané od
vSech ucastnikii smlouvy
4. na jednom vyhotoveni smlouvy musi byt ufedn€¢ ovéfeny podpisy vSech
ucastniki
5. zaplaceni spravniho poplatku ve vysi 500,- korun — 1ze uhradit na podatelné nebo

kolkovou znamkou (n€které statni organy jsou od poplatku osvobozeny)
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Dalsi nalezitosti riznych navrhii na vklad vlastnického prava:

pokud je Gi¢astnikem smlouvy pravnicka osoba, je tfeba ptilozit k navrhu
na vklad origindl nebo ufedné¢ ovétenou kopii vypisu z obchodniho
rejstiiku dané pravnické osoby

pokud se navrh na vklad tyka nemovitosti, které byly nabyty pfed rokem
1993 vcetné, je tfeba katastralnimu ufadu piedlozit nabyvaci titul
k pfedmétnym nemovitostem v origindle nebo Ufedné ovéfené kopii — v
ptipadé, Zze nékdo nabyvaci titul nema, je moznost je ziskat za poplatek na
katastralnim tfadé

pokud je soucasti smlouvy geometricky plan, je tfeba dolozit original
nebo ovétenou kopii souhlasu stavebniho Gfadu s délenim pozemk
geometricky plan musi byt soucésti kazdé smlouvy

jedna-li se ve vkladu o majetek napt. obce, nemél by chybét zapis
z jednani obce a dolozka o vyvéSeni a sejmuti daného zaméru obce na

vetejném misté (pokud toto neni jiz v obsahu dané smlouvy)

Zjistil jsem, ze neexistuji pevné zasady pro podani navrhu na vklad vlastnickych prav,

jelikoz kazdé podanti je specifické.

Po podani navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti na podatelnu katastralniho

ufadu, je ptidéleno kazdému vkladu ¢islo jednaci, podle kterého je dnes jiz mozno na

internetovych strankach CUZK sledovat priibéh daného Fizeni.

Katastralni ufad pro Jiho&esky kraj, katastralni pracovisté Ceské Budgjovice, piijima i

vklady pro jina katastralni pracovisté po celé CR, témto pak ale neni pfidéleno &islo

jednaci. Kazdé katastralni pracovis$té ma svou ¢iselnou fadu pro jednotliva podani. Tyto

vklady se zakladaji pod ¢islem podaciho deniku (PD) a jsou po zpracovani mistnim

katastralnim pracovistém pieposlany na piislu$na katastralni pracoviste.

Nejcastéjsi nedostatky u podani navrhu na vklad:
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ucastnici predlozi nedostate¢ny pocet smluv

chybi navrhy na vklad (u osob, které¢ si smlouvy napisi sami)

nejsou podepsani vSichni G€astnici

pokud je souc¢ésti smlouvy geometricky plan, chybi souhlas stavebniho
uradu

u firem chybi vypis z obchodniho rejstiiku



Vklad Ize provést do katastru nemovitosti jen na zakladé pravomocného rozhodnuti
ptislusného katastrdlniho ufadu. Ten v fizeni o vkladu postupuje, pokud zdkon cislo
265/1992 Sb. v platném znéni, nestanovi jinak, podle zdkona o spravnim fizeni.
Predevsim zkouma, zda navrh na vklad spliiuje vSechny zékonem stanovené nalezitosti.
Pokud navrh nékterou z nich nespliiuje, katastralni ufad podle jejich charakteru:

- vyzve navrhovatele, aby nedostatky v zakonné lhiit¢ odstranil, poptipadé
doplnil, a pouci jej, jaky dusledek by mélo neuposlechnuti vyzvy pro
dalsi prabéh fizeni,

- nafidi Ustni jednani, pii kterém vsouladu se zakonem odstrani
nespravnosti,

- prerusi fizeni o vkladu a navrh vrati k doplnéni nebo ptfepracovani. Proti
rozhodnuti o pferuseni fizeni o vkladu se nelze odvolat.

Vezme-li navrhovatel navrh na vklad zpét, a ostatni ucastnici smlouvy s tim souhlasi,
katastralni ufad ftizeni o povoleni vkladu zastavi. Rozhodnuti o zastaveni fizeni se
dorucuje vSem ucastnikiim fizeni. Proti rozhodnuti o zastaveni fizeni se mohou tcastnici
smlouvy odvolat do 15ti dni ode dne jeho doruceni k pfislusnému zemémeétickému a
katastralnimu inspektoratu. Odvolani se podava u katastralniho utradu, ktery rozhodnuti
vydal.

Neodstrani-li Gi€astnici smlouvy na vyzvu katastralniho ufadu nedostatek v navrhu ve
stanovené lhaté, ani se nedostavi k ustnimu projednani, katastralni ufad vklad zamitne.
Rozhodnuti o zamitnuti vkladu se dorucuje vS§em ucastnikiim smlouvy. Proti rozhodnuti
katastralniho Gfadu o zamitnuti vkladu je ptipustny opravny prostiedek. Ugastnici fizeni
mohou podat proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu ve lhité 30ti dnt od doruceni
rozhodnuti opravny prostfedek k pfisluSnému krajskému soudu prosttednictvim
katastralniho ufadu, ktery vklad zamitl nebo pfimo pfislusnému krajskému soudu.
Krajsky soud rozhodne o véci s kone¢nou platnosti.

Jsou-li splnény podminky vkladu, katastralni ufad vklad povoli. Proti rozhodnuti, ktery
se vklad povoluje, neni pfipustny opravny prostiedek, Toto rozhodnuti provadi
katastralni fad zapisem ve spisu. Utastnikiim fizeni se nezasild pisemné vyhotoveni
rozhodnuti.

Vkladem prava do katastru se rozumi zapis prava do vykazu zmén a do listu vlastnictvi.
Je-1i soucésti smlouvy geometricky plan, dojde zaroven i k vyznaceni zmény hranice

parcely v katastralni map¢.
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Pravni Gc¢inky vkladu vznikaji na zédklad¢é pravomocného rozhodnuti katastralniho Gfadu

o povoleni vkladu a to ke dni, kdy névrh na vklad byl dorucen katastralnimu uradu.

Nejcastéjsi nedostatky predkladanych smluv na katastralni ufad:

chybné oznaceni ucastnikti (rodné ¢islo, adresa)

chybné oznaceni pfedmétu prevodu

nespravné uvedeni katastralniho izemi

chybné oznafeni pozemku, nerozliSeni pozemku katastru nemovitosti
(KN) a pozemku ve zjednodusené evidenci piivodniho pozemkového
katastru (PK)

pii pfevodu bytu a nebytového prostoru nejsou uvadény podily na

spole¢nych ¢astech domu a pozemku

Zaznamy — zapisy

Nejvétsi objem ,,zapisi® se tyka ohlaSeni novych staveb do katastru nemovitosti.

Tyto zapisy jsou, také jako navrhy na vklad, specifické.

Vseobecné zasady pro zapisy budov:

rozestavéné budovy (zapisuji hlavné lidé, ktefi si berou na nemovitost
hypotécni uveér) - vyplnény formuldt Cislo 6.94 sufedné ovéfenymi
podpisy, geometricky plan, stavebni povoleni (origindl, nebo ufedné
ovéienou fotokopii)

nova budova — vyplnény formulédt ¢islo 6.93, kolaudacni rozhodnuti
s nabytim pravni moci (souhlas stavebniho ufadu s uzivdnim stavby,
passport stavby), doklad o ptridéleni ¢isla popisného a geometricky plan

z rozestavéné budovy na dokoncenou -formuléf ¢islo 6.133 (podminkou
je zapis rozestavéné budovy na LV)-doklad o pfidé€leni Cisla popisného,
souhlas stavebniho ufadu s uzivanim stavby, vSe origindl nebo uUfedné
ovétené fotokopie

zmény o budové — vyplnény formulat Cislo 6.88, vyjadreni stavebniho

urfadu

K dal§im nejcastéjSim zadznamlm patii zapisy zastavnich prav (spravci dan€), zruSeni

zéastavnich prav, kvitance (banky), exekucnich piikazii, usneseni soudu o dédictvi,

zmény druhu pozemku, zpisobu vyuziti pozemku, ohldSeni zmény (zména adresy,

jména...), vymaz vécnych bfemen (imrti opravnénych) a dalsi.
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Nejcastéjsi nedostatky pii podani zdznamu do katastru nemovitosti.
- chybgjici ufedné ovéiené podpisy
- listiny jsou ptfedkladany pouze v prostych kopiich

- nausnesenich chybi vyznaceni pravni moci

Nesplituje-li dané podani zaznamu vSechny ndleZitosti potfebné k provedeni zdznamu,

jsou opét ucastnici katastralnim ufadem vyzyvani k doplnéni chybé&jicich tdaju ¢i listin.

Pti zpracovavani praktické ¢asti této bakalarské prace jsem se snazil osobné poznat cely
prubéh a naslednou Cinnost katastralniho pracovisté pii zpracovavani piijatych podani at’
uz navrhii na vklad vlastnickych prav, zapist i dalSich doplnéni do katastru nemovitosti.

Tyto jednotlivé procesy jsou velice riznorodé a specifické.
Vseobecné informace k jednotlivym podanim jsou k dispozici tcastnikiim, jak v budové

katastralniho ufadu, tak i na internetovych strankach CUZK, s dostate¢nym navodem a

podminkami k danému podani.
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4.1. Evidence nemovitosti a registrace statnim notarstvim

4.1.1.Evidence nemovitosti

Do 31. prosince 1950 byly vlastnické a jiné vécnéprdvni vztahy k nemovitostem
evidovany v pozemkovych a jinych knihach. Vyznam této evidence spocival v ochrané
vlastnického prava knemovitostem a v zajisténi bezpecnych podkladi pro
majetkopravni jedndni, tykajicich se nemovitosti. Tato evidence méla ryze pravni
charakter, bezprosttedné¢ vSak navazovala na evidenci nemovitosti s pfevazné
technickym charakterem, vedenou v pozemkovém katastru. V pozemkovém katastru byli
evidovani drzitelé nemovitosti, piedev§im pozemkl. Vyznam této evidence spocival

pfedevsim v tom, ze poskytovala pro danové tcely nezbytné podklady.

Soulad evidence pravnich vztahti k nemovitostem se skutecnosti byl zajistén tzv.
intabula¢nim principem. Podle obCanského zakoniku platného do 31. prosince 1950 bylo
k ptevodu nemovitosti zapotiebi vedle pisemné smlouvy i1 zapisu zmény vlastnika do
pozemkové, popiipad¢ jiné vefejné knihy. Vlastnickych, ale i jinych vécnych prav
k nemovitostem se nabyvalo az zapisem neboli vkladem do téchto knih. Tento
intabulac¢ni princip byl zrusen obclanskym zakonikem ¢.141/1950 Sb., ktery nabyl
ucinnosti dne 1. ledna 1951 a byl nahrazen principem konsensualnim, podle které¢ho se
vlastnickd ajind vécnd prava k nemovitostem nabyvala jiz na zdkladé¢ smlouvy, bez
zépisu do pozemkové, popiipadé do jiné vefejné knihy. Zapisy do pozemkovych knih
pozbyly svého konstitutivniho ucinku a mély jiz povahu eviden¢ni. Pozemkové a jiné
vefejné knihy byly sice vedeny nadéle a vlastnické a jiné vécnépravni vztahy vedeni
zapisu nebylo jiz vazano nabyti vlastnickych nebo jinych vécnych prav k nemovitostem,
dochdzelo k nim jen tam, kde si to obcané prali. Tim byl v obdobi od 1. ledna 1951 do
31. bfezna 1964 dan zaklad pro vytvoieni nesouladu evidence vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem se skute¢nym stavem pravnim. V letech 1956 az 1958
dochdzi k zavedeni tzv. Jednotné evidence pudy (JEP).

Zakladanim a vedenim jednotné evidence pidy byla povéfena Ustiedni sprava geodesie
a kartografie, ktera tyto ukoly zajiStovala prostfednictvim jednotlivych stiedisek
geodézie v okresech. Zménami se vytvoril stav zcela nedostatecné evidence vlastnickych
a jinych pravnich vztahl k nemovitostem. Z tohoto diivodu dochdzi v souvislosti

snovym obcanskym zakonikem ¢. 40/1964 Sb. k vydani zédkona &. 22/1964 Sb., o
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evidenci nemovitosti a provadéci vyhlasky ¢. 23/1964 Sb. a po delsi dob¢ pak vyhlasky
¢. 19/1984 Sb.

Pravni uprava evidence nemovitosti, zakladni principy a zasady

Pravni Gprava evidence nemovitosti ma sviij zdklad v zakoné €. 22/1964 Sb. o evidenci
nemovitosti. V pravni upravé jsou prevzaty dobré zkuSenosti a osvédCené prvky
pfedchazejicich evidencnich institutl o nemovitostech, tak jak se vytvorily béhem
stalého vyvoje vefejnych knih a pozemkového katastru. Technickym podkladem pro
tento systém jsou mapy velkych méfitek.

Evidence nemovitosti byla svéfena vyluéné organtim uUstfedni spravy geodézie a
kartografie v okresech, které¢ ji udrzuji v souladu se skute¢nym stavem na zakladé
ohlasenych zmén, mistniho Setfeni, pfipadné¢ méteni a za souCinnosti dalSich organti a

obcand, jichz se tyka.

Podle pravni teorie jde u pravni upravy nemovitosti o tyto hlavni principy:

- zasada legality spociva vtom, ze v operatech nemovitosti jsou zapisovany

pravni tpravou stanovené udaje a k zadpisim dochazi podle rozhodnuti k tomu
povolanych organt, Gfednich listin a jinych zdkonem piedvidanych dokladd,

- zasada speciality neboli ptfehlednosti zapisu, kterd vyzaduje provadéni zapist

v evidenci nemovitosti pfedepsanym zplsobem na operatech ktomu
vyhrazenych,

- zésada jednotnosti pfi vedeni operati evidence nemovitosti je nezbytnym

pozadavkem dokonalosti, prikaznosti a predpokladané viceucelové
pouzitelnosti tohoto dila,

- zasada univerzalnosti, kterd ma zajistit uplné mapové i pisemné podchyceni a

pribézné sledovani skutecnych uzivacich i nejdulezitéjsich pravnich vztaht o
veskerych nemovitostech v Ceské republice,

- zasada vefejnosti operatil evidence nemovitosti, spo¢ivajici v moznosti nahlizet

do evidence a pofizovat si z ni pro svou potiebu, o svych pravnich vztazich a
zavazcich k nemovitostem opis ¢i vypis,

- zésada zavaznosti Udaji evidence nemovitosti, taxativné pravnim ptedpisem

stanovenych, kterd ma prvorady vyznam pro sféru planovani, fizeni, statistiku a
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vykaznictvi, vedle toho mé i svlij pravni dosah pfi sepisovani smluv a jinych
listin o0 nemovitostech,

- zdsada oficiality, kterd znamend, Ze zéapisy v evidenci nemovitosti jsou

provadény z Gfedni povinnosti,

- zdsada bezplatnosti zapisi v evidenci nemovitosti pro vSechny vlastniky a

uzivatele nemovitosti.

4.1.2.Registrace statnim notarstvim

Institut notare jako soudniho komisafe byl zaveden do rakousko-uherského pravniho
radu Cisafskym patentem ze dne 21. kvétna 1855 Cislo 94 t. z. (fiSského zékoniku), jimz
se predepisuje a pocinajic dnem 1. srpna 1855 uvadi v ucinnost novy notaisky fad. V
hlavé tfinacté tohoto predpisu byly svéfeny notafi jako soudnimu komisaii taxativné
vyjmenované ukony v nesporném fizeni, zejména pak vSechny ukony potiebné pro
vydani odevzdaci listiny pozlstalostnim (okresnim) soudem. V tomto postaveni
pomocného organu soudniho (jak soudni komisafe oznacil v § 5 zakona ¢. 100 Sb. z. a
n./1931 (sbirky zdkonil a nafizeni) o zasadnich ustanovenich fizeni nesporného), tedy s
vyloucenim jakékoli pravomoci rozhodovaci, ptsobili notafi az do doby zestatnéni
notafstvi zdkonem ¢. 116/1951 Sb., o statnim notafstvi, ktery nabyl u¢innosti 1. ledna
1952. Od tohoto okamziku byla svéfena statnim notafstvim nejprve z povéteni soudu a
od 1. ledna 1955 zdkonem ¢. 52/1954 Sb., kterym se rozSifuje plsobnost stitnich
notafstvi, pravomoc projednavat dédictvi a rozhodovat s G¢inky soudniho rozhodnuti.
ZruSeni statnich notafstvi probéhlo k 1. lednu 1993 zédkonem ¢. 264/1992 Sb. VSechny
pravomoci, které mélo statni notafstvi, byly pfevedeny na nové vzniklé katastralni arady
pfijetim zdkona ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav

k nemovitostem, ktery schvalilo Federalni shromazdéni s u¢innosti od 1. ledna 1993.

Statni notarstvi pomahalo ve svém oboru ¢innosti obanlim a organizacim pifi ochrané
jejich prav a pii usporadani jejich vzajemnych vztahii. Pfitom dbalo, aby obcané
vykonéavali svd prava v souladu se zajmy spolecnosti a aby své povinnosti ke

spoluobcaniim a ke spolecnosti plnili dobrovolné. Ve své cCinnosti, zejména svym
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rozhodovanim, pecovalo statni notafstvi disledné o dodrzovani zékoni, predevsim pii

ochrané vlastnictvi statu a osobniho vlastnictvi ob¢anu.

Statni notafstvi rozhodovalo o fizeni o dédictvi, o umotovani listin, o registraci pravnich
ukonli, o uschovnach, a podle zvlastnich pfedpistt o notarskych poplatcich. Dale

provadélo soudem natizeny vykon rozhodnuti prodejem nemovitosti.

V ostatni své ¢innosti statni notarstvi zejména sepisovalo notaiské zapisy o pravnich
ukonech a jiné pisemnosti, osvédcovalo pravné vyznamné skutecnosti, pfijimalo do
uschovy listiny a penize, mélo v uschové pozemkové a zelezni¢ni knihy a spoluptisobilo

pfi evidenci nemovitosti.

Pii plnéni svych ukoll postupovalo statni notaistvi v uzké soucinnosti s narodnimi
vybory, soudy a jinymi statnimi organy, jakoz i se spolecCenskymi organizacemi.
Nérodni vybory, soudy, prokuratury, jiné statni organy a organizace poskytovaly statnim
notafstvim u¢innou pomoc pfti plnéni jejich ukol.

Statni notafstvi si poskytovala navzajem pomoc pfi plnéni svych ukolt.

Pti rozhodovani i pfi ostatni své ¢innosti vychéazelo statni notafstvi ze skutecného stavu
véci, dbalo o urcitost pravnich vztahli a o pfedchazeni sporim. Jednéni vedlo tak, aby
probihalo rychle a hospodarné.

Ve vécech souvisejicich s jeho cinnosti poskytovalo statni notafstvi obCaniim a
organizacim pravni pouceni a dbalo o to, aby nikdo neutrpél Gjmu pro nedostatek
pravnich znalosti.

Zjistilo-li statni notafstvi v ¢innosti nékteré organizace nedostatky, jez vedly nebo by
mohly vést k ohrozeni nebo poruSeni prav, upozornilo na to organizaci, u které takovy

nedostatek zjistilo.

Rizeni o registraci smluv statnim notafstvim

K registraci smlouvy bylo pfislusné statni notatstvi, v jehoz obvodu byla nemovitost,

které se smlouva tykala. Byly-li nemovitosti, které byly pfedmétem smlouvy, v obvodu
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nekolika statnich notafstvi, provedlo kazdé z nich fizeni o registraci smlouvy, pokud Slo
o nemovitost, kterd byla v jeho obvodu.

Rizeni o registraci, jehoz Gcastniky byli uastnici smlouvy, zahajilo statni notaistvi na
ohléseni kteréhokoli z nich.

Ohlasil-li ucastnik smlouvy o omezeni pfevodu nemovitosti, Ze omezeni pievodu

zaniklo, pfezkoumalo statni notaistvi tyto tdaje jako pfi registraci smlouvy.

Smlouva se ohlasovala k registraci predlozenim jejiho prvopisu a dale dvou opist pro

kazdé statni notarstvi provad¢jici registraci.

Statni notafstvi pfezkoumalo, zda byla smlouva, ktera byla ohlaSena k registraci, platna,
zejména zda se svym obsahem nepficila zdkonu nebo jej neobchazela anebo jinak
neodporovala z4jmim spole¢nosti. Za tim ucelem statni notaistvi také vzdy vyzadalo
stanovisko mistniho narodniho vyboru obce, kde byla nemovitost. Uastnici byli povinni

prokazat statnimu notafstvi skute¢nosti potiebné k prezkoumani platnosti smlouvy.

Neshledalo-li statni notaistvi u smlouvy nedostatky, popiipad¢ byly-li tyto nedostatky
v pfiméfené lhuté¢ urcené statnim notafstvim odstranény, statni notafstvi smlouvu
registrovalo.

Nebyly-li splnény podminky pro registraci, rozhodlo statni notaistvi, ze registraci
odmita, aprvopis smlouvy s ostatnimi ptredlozenymi doklady vratilo ohlasovateli,

jakmile rozhodnuti nabyla pravni moci.

Rozhodnuti o registraci vyznacilo statni notafstvi na prvopise smlouvy s dolozkou, ze
dnem, ktery byl v ni uveden, nastavaly pravni ucinky registrace. Prvopis smlouvy vratilo
statni notafstvi ohlaSovateli. Zaroven zaslalo stitni notarstvi ovéfeny opis smlouvy s
vyznaéenim jeji registrace prislusnému organu Ustfedni spravy geodézie a kartografie v
okrese.

Statni notafstvi vedlo sbirku ovéfenych opisi registrovanych smluv.
Statni notafstvi sepisovalo UcCastniklim podle jejich prohlaSeni notarské zapisy o

smlouvach, zavétich a jinych pravnich ukonech. V notaiském zapisu mohlo pokracovat

statni notarstvi, které notaisky zapis sepsalo, nebo statni notatstvi jim dozadané.
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Notéisky zapis musel obsahovat:
a) misto a dobu ukonu,
b) oznaceni statniho notafstvi a jeho sidlo, jakoz i jméno a pfijmeni statniho
notare, pred nimz ucastnici notaisky zapis podepsali,
¢) jméno, piijjmeni, zaméstnani a bydlisté (pracovisté) ucastnikil, zastupca,
sveédki, duveérnikt a tlumocnikd,
d) udaj, zda byli Gcastnici zpisobili k pravnim tkontim,
¢) obsah tikonu,
f) potvrzeni, Ze zapis byl po precteni ucastniky schvalen,
g) podpisy ucastnikl, svédkil, daveérnika a tlumocénika,

h) otisk kulatého ufedniho razitka statniho notéafstvi a podpis statniho notare.

Bylo-li predmétem dédického fizeni nemovitost, zaSle statni notarstvi orgdnu geodézie
své pravomocné rozhodnuti, kterym bylo skonceno dédické tizeni, a zdroven mu sdélilo,
kterd omezeni vaznouci na nemovitosti méla byt v evidenci nemovitosti zapsana.
Jestlize provedlo statni notafstvi registraci smlouvy, zaslalo jeji opis orgdnu geodézie
a soucasn¢ mu sd¢lilo, kterd omezeni vaznouci na nemovitostech méla byt v evidenci
nemovitosti zapsana. Nebylo-li pfedmétem smlouvy pievod celé nemovitosti nebo bylo-
li pfedmétem smlouvy pouze omezeni prevodu nemovitosti, sdélilo statni notarstvi
organu geodézie zaroven vSechny udaje potfebné k tomu, aby pravni vztahy k celé
nemovitosti a piislusna omezeni mohly byt v evidenci nemovitosti zapsany.

Provedlo-li statni notéfstvi pfi natizeni vykonu rozhodnuti soudem prodej nemovitosti,
zaslalo organu geodézie potvrzeni o tom, komu byla nemovitost proddna a kterym dnem

nabyl ten, komu nemovitost byla prodana, vlastnictvi.
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4.2. Katastr nemovitosti - Zapisy vlastnictvi a jinych prav
k nemovitostem

V diivejsi evidenci nemovitosti mély pravni vztahy k nemovitostem pouze evidenéni
charakter a do této evidence se zapisovala prava k nemovitostem, kterd vznikala na
podkladé smluv registrovanych statnim notafstvim, rozhodnutim soudd, statnich organti
nebo jinych organti a organizaci, opravnénych rozhodovat o pravnich vztazich
k nemovitostem.

Pfijetim a ucinnosti zdkona €. 264/1992 Sb., kterym se zménil obcansky zakonik, byl
zruSen zékon o statnim notarstvi a notarsky rad, a ménily se a doplnovaly nékteré dalsi
zakony, zdkona ¢. 265/1992 Sb., o zéapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, zikona ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky a
zakon €. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich orgédnech. Uvedené zakony
byly koncipovany na zcela jinych zasadach. Pravomoc katastralnich uradi se oproti
byvalym strediskiim geodézie posilila v systému organd stitni spravy. Dals§i zmény
nastaly pfijetim zakona ¢. 89/1996 Sb., kterym se zménily a dopliiovaly zakony CNR
€. 344/1992 Sb. a obcansky zékonik ¢.40/1964 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist.
Uginnosti tohoto zakona se zménil predmét evidence v katastru nemovitosti a tim i
rozsah zapisu pravnich vztahl k nemovitostem do katastru nemovitosti. Po zméné se do
katastru nemovitosti zapisuji pouze vztahy k nemovitostem a k bytim a nebytovym
prostorum, které jsou predmétem evidovani v katastru nemovitosti.

Prevadi-li se nemovitd véc, byt a nebytovy prostor, které jsou pfedmétem evidence
v katastru nemovitosti, nabyva se pifi smluvnich ptevodech vlastnictvi vkladem do
katastru nemovitosti, pokud zvlaStni zdkon nestanovi jinak. K ostatnim nemovitym
vécem, tzn. stavbam, které nemaji charakter budovy nebo rozestavéné budovy, a
k drobnym stavbam, se nabyva vlastnictvi pfi smluvnim pfevodu okamzikem ucinnosti
této smlouvy. Timto se nd$ pravni fad u staveb, které nejsou piredmétem evidovani
v katastru nemovitosti, vraci opét k takzvané konsensualni zasadé, podle které¢ se vznik,

zména nebo zanik prava vlastnictvi k nemovité véci uskutecituji samotnou smlouvou.

Vécna prava k nemovitostem, ktera se do katastru nemovitosti zapisuji:

- pfedkupni pravo s u¢inky vécného prava,

- pravo odpovidajici vécnému bfemeni,
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- zastavni pravo,

- vlastnické pravo,

Hlavni zdsady zapisu vlastnickvch a jinych vécnvch prav k nemovitostem:

- zasada konstitutivni (intabulacni)

- zasada dispozicni

- z4sada legality

- zé&sada priority

- zasada formalni publicity neboli zadsada verejnosti
- zasada vetejné viry

- z4sada oficiality

Zasada konstitutivni (intabula¢ni)

VSechny smluvni pfevody nemovitosti, které jsou predmétem evidence katastru
nemovitosti, smluvni zdstavné prava ktémto nemovitostem, smluvné zfizovana
opravnéni odpovidajici vécnym bifemeniim a ptedkupni prava s u¢inky vécného prava
k nemovitostem, vznikaji, méni se, poptipad¢ zanikaji dnem provedeni vkladu prava c¢i
vymazu vkladu prava v katastru nemovitosti na zdkladé¢ pravomocného rozhodnuti

pfislusného katastralniho ufadu, s u¢inky ke dni podani navrhu na vklad prava.

Zasada dispozi¢ni

Rizeni o povoleni vkladu vlastnického nebo jiného vécného prava k nemovitosti
zahajuje pfislusny katastralni ufad vzdy a pouze na zaklad€ navrhu na vklad, ktery je mu
dorucen. Katastralni ufad nemiize bez navrhu na vklad zah4jit jakékoliv fizeni o vkladu

prava a nemuze vlozit pravo, které v navrhu na vklad neni uvedeno.

Zésada legality

Katastralni ufad je podle obecné zavaznych ptedpisti povinen zkoumat, zda urcité, pro
zapis do katastru nemovitosti podstatné nalezitosti listiny, kterd mu byla dorucena
s navrhem na povoleni vkladu, nejsou v rozporu s platnymi obecné zadvaznymi predpisy,
a zda listina je ztohoto pohledu pokladem zptlisobilym pro zéapis prav do katastru

nemovitosti.
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Zasada priority

Poradi zapist v katastru nemovitosti se fidi, pokud zdkon nestanovi jinak, dnem,
mésicem a rokem doru€eni pfislusnému katastrdlnimu Gfadu. U ndvrhu na vklad se
kromé toho zaznamenava jesté hodina a minuta doruc¢eni. Dochazejici navrhy na vklad
se prubézn¢ zaznamenavaji do protokolu o vkladech — protokol V a do protokolu o
zaznamech — protokol Z. Kazdy mé pravo nahlédnout do evidence doruc¢enych névrh.
Ptijaty navrh nebo listiny, podle nichz ma byt zapis do katastru nemovitosti uskutecnén,

je predmétem ,,plomby*, kterd se vyznaci u dotcené parcely.

Zasada formalni publicity neboli zdsada vefejnosti

Katastr nemovitosti je vefejny a za pfitomnosti pracovnika katastralniho tradu je kazdy
opravnén nahlédnout do katastru nemovitosti a udélat si pro svou potiebu, o svych

pravnich vztazich a zavazcich k nemovitostem opis ¢i vypis.

Zasada vefejné viry

Kdo vychazi ze zépisu v katastru nemovitosti uc¢inéného po dni ucinnosti zdkona
€. 265/1992 Sb., tj. po 1. 1. 1993, je v dobré vife, ze stav katastru odpovida skutecnému
stavu véci, ledaze musel védét, ze stav zapisti v katastru nemovitosti neodpovida

skute¢nosti.

Zasada oficiality

Na navrh nabyvatele se zapiSe do katastru nemovitosti pravo vzniklé ze zakona, jehoz
ustanoveni neobsahuje jednoznacnou identifikaci dotéenych vlastniki a udaji o
nemovitostech. Na podkladé ohlaseni vlastnika budovy se zapiSe do katastru nemovitosti
nova budova, véetné vlastnického prava k ni. Nabyvatel prava je povinen ze zdkona
ohlasit zménu katastralnimu tfadu do 30 dnit ode dne vzniku prava a piedlozit listinu,
kterd zménu doklada. Stejné tak statni organy a zhotovitelé jinych listin, které potvrzuji
nebo osvédcuji pravni vztahy k nemovitostem, jsou ze zdkona povinni zasilat tyto listiny
katastralnimu ufadu to 30 dnti ode dne jejich pravomoci nebo do 30 dnu ode dne jejich
vyhotoveni. Katastralni Gfad zéapis téchto pravnich vztahli provadi z ufedni povinnosti,
na podkladé podnétu, kterého se mu dostane nositelem opravnéni nebo zprosttedkované

ptislusnym statnim orgadnem.
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Zapisy do katastru nemovitosti, tykajici se prav k nemovitostem se provadeéji:

- vkladem
- Zdznamem

- poznamkou

Vklad

Vklad je tikon katastralniho ufadu, ktery ma za nasledek vznik, zménu nebo zanik prava
k nemovitostem, které jsou pfedmétem evidovani v katastru nemovitosti. Vkladem se
rozumi zéapis do katastralnich operati a Ize je provést jen na zékladé¢ pravomocného
rozhodnuti katastralniho ufadu.

Katastralni ufad nerozhoduje o vlastnictvi ani o jiném pravu k nemovitosti, ale o
povoleni vkladu nebo vymazu prava do katastru nemovitosti, pficemz vklad do katastru
nemovitosti je nutno chapat jako ukon, ktery je prdvnim zpisobem nabyti a nédsledné
existence vlastnického nebo jiného vécného prava k nemovitosti, vZdy podminény
existenci platné smlouvy nebo jiné listiny, a vymaz pravnim zpiisobem zaniku
vlastnického nebo jiného vécného prava k nemovitosti, vzdy podminény existenci platné

smlouvy nebo jiné listiny.

Piedmét vkladu

Predmétem vkladu jsou vécna prava zapisovana do katastru nemovitosti.

- Smlouvy o pfevodu vlastnictvi nemovitosti,

- smlouvy sménné,

- smlouvy o zastavnim pravu k nemovitostem,

- smlouvy o opravnéni, které odpovida vécnému bifemenu,

- smlouvy o pfedkupnim pravu k nemovitostem s vécnymi ucinky,

- smlouvy o pfevodu bytu a nebytového prostoru,

- dohody o vydani véci uzaviené podle zvlastnich predpist,

- prohlaseni vkladatele s ufedné ovéfenym podpisem o vlozeni nemovitosti do
zakladniho jméni obchodni spolecnosti,

- dohody o vyporadani bezpodilového spoluvlastnictvi manzeli,

- smlouvy o vystavbé, jejiz soucasti je prevod spoluvlastnickych podili

k pozemku,
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- prohlaSeni vlastnika budovy,
- smlouva o vystavbe¢.

Zaznam

Zéaznam je ukon katastralniho ufadu, ktery nema vliv na vznik, zménu nebo zénik prava

k nemovitosti.

Predmétem zdznamu jsou prava k nemovitostem, kterd vznikla, zménila se nebo zanikla:
- ze zakona,
- rozhodnutim statniho orgéanu,
- ptiklepem licitatora na vetejné drazbg,
- na zéklad¢ pravni skutecnosti nebo jednostranného pravniho tkonu,
- smlouvy a jiné listiny o pfechodu vlastnického prava k nemovitostem,
uzaviené podle § 19 zdkona ¢. 92/1991 Sb., o podminkach pievodu majetku

statu na jiné osoby, ve znéni pozd¢jSich predpisi.

Poznamka

Poznamka je ukon katastralniho ufadu, ktery nema vliv na vznik, zménu nebo zanik
prava k nemovitosti. Ma pouze signalizacni charakter a upozoriiuje, Ze 0o nemovitosti

bylo zahéjeno urcité fizeni nebo ze vlastnik nemovitosti ma urcité omezeni dispozi¢nich

prav.

Predmét poznamky
Zapis poznamkou do katastru nemovitosti ma vice vyznamu:

- zapisuji se skuteCnosti, které omezuji dispozicni prava vlastnika nebo jiné¢ho
opravnéného a katastralni Gfad k nim pfihlizi v fizeni o povoleni vkladu do
katastru nemovitosti

- informuje tfeti osoby o moznych pravnich vadach nemovitosti, kdyz vlastnici,
ktefi nejsou jako vlastnici zapsdni v katastru nemovitosti, se o svd prava

domahaji u soudu
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Zapisy jinvch nez vécnych prav k nemovitostem

Jind neZ vécnd prava k nemovitostem zapisovana do katastru nemovitosti (§ 2 odst. 4
zakona €. 344/1992 Sb.):

- préavo hospodateni s majetkem statu,

- pravo trvalého uzivani nemovitosti,

- sprdva nemovitosti ve vlastnictvi statu,

- prozatimni sprava narodniho majetku,

- opravnéni méstskych c¢asti hlavniho mésta Prahy hospodafit se svéfenym

majetkem hlavniho mésta Prahy,
- opravnéni méstskych casti statutdarnich mést hospodatfit se svéfenym

majetkem statutarnich mést.

Zakon &. 344/1992 Sb. Ceské narodni rady ze dne 7. kvétna 1992, o katastru

nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon)

- Zména: 89/1996 Sb.

- Zména: 103/2000 Sb.

- Zména: 120/2000 Sb.

- Zména: 220/2000 Sb.

- Zména: 53/2004 Sb.

- Zmeéna: 342/2006 Sb.

- Zména: 186/2006 Sb.

- Zména: 269/2007 Sb.

- Zmgéna: 8/2009 Sb.

- Zmeéna: 227/2009 Sb.
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4.3. Pfevod bytu a bytovych jednotek

Predmétna bakalafska prace se nezminuje naptiklad o pfevodech bytd, bytovych
jednotek a podobnych nemovitostech, které jsou upraveny zakonem ¢. 72/1994 Sb.,
kterym se upravuji nckteré spoluvlastnické vztahy k budovdm a nékteré vlastnické
vztahy k bytim a nebytovym prostorim (zékon o vlastnictvi bytil). Podle udaji bylo
v katastru nemovitosti evidovano na konci roku 2006 celkem 1368 660 byti a

nebytovych prostorti jako samostatnych predmétii vlastnictvi.

V pravni uprave vlastnictvi bytt (tzv. kondominidlniho vlastnictvi) existuji ve svété dnes
dva systémy (vSechny ostatni varianty jsou jen modifikaci ¢i mutaci prvého nebo
druhého systému). Prvy z nich lze oznacit jako anglosasko-francouzsky. Vychazi z toho,
Ze nemovitosti je obecné pozemek (dle zasady superficies solo cedit), ale nemovitosti
muze byt i byt. V takovém ptipadé€ je vlastnik bytu zaroven podilovym akcesorickym
spoluvlastnikem spoleénych casti domu a zastavéného (a casto také souvisejiciho)
pozemku (pozemek zde piestavd byt samostatnym piedmétem vlastnictvi). Zaroven
vlastnici bytll jsou povinné a nezruSitelné sdruzeni v pravnické osobé&, jejiz veskera
specidlni pravni subjektivita a pfedmét ¢innosti jsou limitovany spravou spolecnych ¢asti
domu a pozemku. Clenstvi zde je akcesorické k vlastnictvi bytu, existence pravnické
osoby (asociace, spolecnost, syndikat) je odvisla od existence tohoto druhu vlastnictvi.
Byt pfitom miiZze byt predmétem vlastnictvi, spoluvlastnictvi, mize byt ve spole¢ném
majetku manzeld, pficemz vSichni spoluvlastnici jsou kolektivnimi ¢leny prévnické

osoby (plati zasada, kolik bytii — tolik clenii).

Koncepcné existuje tento systém ve dvou podobach:

a) (ptevlada) dualisticka teorie, ktera uznava za predmét vlastnictvi byt jako nemovitou
véc, sniz je neoddélitelné¢ spojeno akcesorické (ptfidatné) spoluvlastnictvi pozemku
a spole¢nych ¢asti domu (tedy stavba neni soucasti pozemku, nybrz pozemek, resp.
spoluvlastnické podily na ném jsou soucésti nemovité véci, ktera je vytvorena pravnim
rozdélenim stavby — bytu). Na této konstrukci, kterd je presvédCivejsi a umoziuje 1épe
koncipovat pravidla pro spravu spoleénych ¢asti domu apozemku, je vybudovédna

i Ceskd pravni uprava.
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b) (mensinova) monisticka teorie, ktera pravné uznava za predmét vlastnictvi pouze byt;
spolecné Casti domu a pozemek zde pravné neexistuji. Je témét nefunkéni, nebot’ neni--1i
zde zadné spoluvlastnictvi spole¢nych ¢asti domu a pozemku, nelze zde konstruovat ani
zadna omezeni jednotlivych vlastnikli navzajem a ve vztahu ke spoleénym c¢astem domu
a pozemku. Tento anglosasko-francouzsky systém ve svét€é jednoznaéné dominuje,

existuje témet ve vSech vyspélych statech svéta.

Druhy systém lze oznadit jako system némecky; z vyspélych statii jej dnes zna jen SRN.
Jedna se o systém pokousejici se skloubit superficiarni zasadu, ze spoluvlastnictvi je
nezadouci, nebot’ se jednd o ochuzeni vlastnika, a praktickou potiebu vlastnictvi byti.
Podstata spociva v tom, Ze nemovitosti je v SRN jen pozemek, jenz je v modifikovaném
podilovém spoluvlastnictvi jednotlivych spoluvlastnikli, pfi¢emz s kazdym podilem je
spojeno pravo trvalého bydleni v ur¢itém konkrétnim bytu (Dauerwohnrecht). Byt zde
neni samostatnym predmétem vlastnictvi, ,,vlastnici bytd* zde nevlastni byty, nybrz
pouze urcité podily na pozemku, jehoz soucasti je stavba s byty. Druhou podstatnou
odlisnosti tohoto systému je absolutni neexistence povinné pravnické osoby — zdkonného

spravce domu.

Ve svété existuje jesté jeden systém, ktery se zcela nespravné oznacuje za vlastnictvi
byti, ackoliv se pojmove o vlastnictvi bytd viibec nejedna. Jedna se o systém, kdy urcita
pravnicka osoba (zpravidla kapitalova obchodni spolecnost) se stane vlastnikem pravné
nerozdélené stavby s byty, pficemz vyda nezastupitelné (nékdy omezené, vétSinou vSak
neomezené) pirevoditelné kapitalové podily, jejichz hlavnim ucelem je zajistit jejich
vlastnikovi pravo obyvat konkrétni byt, pfi¢emz vlastnik nemtize tyto podily prodat nebo

jinak zcizit.

Rozbor tohoto problému by byl dobrym tématem pro zadani jiné, ptipadné i magisterské

prace.
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5. Uvahy de lege ferenda

Vlada pfipravuje pro nejbliz§i obdobi novelu zédkona ¢. 265/1992 Sb. V novele jsou
promitnuty zalezitosti tykajici se nedostatkil, resp. nejasnosti vyplyvajicich ze soucasné
platného zékona.

Ptredkladany néavrh byl v podstatné ¢asti zpracovan pted 1. listopadem 2007, Navrh
prosel meziresortnim pfipominkovym fizenim, byl projednan v Legislativni rad¢ vlady,
schvélen vladou a jako vladni navrh pfedloZzen do Poslanecké snémovny. Navrh tak
prosel az do tfetiho ¢teni, kde nebyl schvalen. Divodem neschvaleni nebyl prakticky
nesouhlas s novelou zakona ¢. 265/1992 Sb. K navrhu vSak byla pfipojena i ¢ast ménici
zédkon o spravnich poplatcich. Touto novelou mély byt zvySeny poplatky za podani
navrhu na vklad takovym zplisobem, Ze by se ¢astka 500,- K¢ vybirala nikoli za podani
navrhu na vklad, ale za kazdou navrhem dotcenou nemovitost a kazdé k zapisu navrzené
pravo.

V zékoné¢ o zéapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem (zdkon
¢. 265/1992 Sb.) jsou nékteré dil¢i nedostatky, které 1ze feSit novelizaci. Na odstranéni
znamych nedostatkli pravni Upravy netrpélivé ¢ekd zejména realitni a bankovni sektor.
Nejvaznéjsim nedostatkem je moznost podavani zjevné neuspéSnych zalob na urceni
vlastnického prava k nemovitosti ¢i na neplatnost smlouvy s cilem dosdhnout preruSeni
vkladového fizeni az do vydani pravomocného rozhodnuti soudu s cilem poskodit
konkurenci. Vaznym problémem je i neStastnd Gprava podavani zalob proti zamitavym
rozhodnutim katastralnich 0fad o vkladu prav, ktera mize zptsobit duplicitni zapisy
prav pro riuzné osoby ¢i znehodnoceni nemovitosti zdstavnimi pravy ¢i vécnymi
bfemeny. Praxe ocekdvd 1 feSeni problému starych zastavnich pradv ptevzatych
z pozemkovych knih. Dilezitou sou¢asti novelizace by mélo byt vytvareni podminek pro
elektronickou komunikaci podavanim névrhi na vklad prav na formulafi. Protoze
prakticky kazdy novelizacni bod ftesi jiny konkrétni problém, budou tyto problémy
podrobné popsany v odivodnéni jednotlivych novelizacnich bodl ve zvlastni casti
divodové zpravy. Piipadnd necinnost by vedla k neodstranéni znamych problémi, na
jejichz teSeni panuje shoda jak se zainteresovanymi ministerstvy, tak s odbornou
vefejnosti, a které pasobi problémy ve fungovani trhu s nemovitostmi.

Spravni poplatek za podani navrhu na vklad prava do katastru nemovitosti ¢ini dle
sazebniku spravnich poplatkid 500,- K¢&. Spravni poplatek byl v této vysi stanoven v roce

1994 a za uplynulych 16 let nebyl nikdy zvysen.
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Cvwr

nemovitosti v porovnani s ostatnimi ¢lenskymi zemémi Evropské unie. Pfestoze uvnitf
EU existuje mnoho rozdili ve vedeni pozemkovych evidenci obsahujicich udaje o
pravnich vztazich, panuje shoda o tom, Ze ndklady na tyto evidence mohou a maji byt
v maximalni mife hrazeny z poplatkli za poskytované sluzby. V zemich s tradi¢nim
nezastupitelnym postavenim notéiti nebo registratort prav je zcela ptirozené, ze vSechny
transakéni naklady jsou hrazeny prodéavajicimi a kupujicimi. V zemich némecké a
rakouské tradice pozemkovych knih jsou poplatky za zapisy nastaveny tak, zZe vétSinou
prevysuji naklady spojené s provedenim zapisu (napi. v Némecku za rodinny domek
cca 400 €, v Rakousku 1 % z ceny). Ve Velké Britanii a v Irsku jsou registraéni Gfady
odlouceny od statniho rozpoctu a plné financovany z poplatkli (ve Velké Britanii za
registraci malého rodinného domku ¢ini poplatek cca 150 GBP). V Nizozemsku a
¢asteCné 1 ve skandinavskych zemich je v pozemkovych evidencich vyuzivan model
vefejnopravnich agentur, které opét pokryvaji vSechny nebo velkou cast vydaja
z poplatkii za poskytované sluzby. Také v novych €Elenskych zemich EU je jasné patrny
tento trend, z pobaltskych republik jiz dnes katastralni sluzba Litvy pokryva své vydaje
z vlastnich pfijmt a k podstatnym zménam doslo i na Slovensku, se kterym jsme méli
vroce 1993 zcela totozné vychozi pozice. Poplatek za vklad prava na Slovensku byl
zvysen, od roku 2004 se v priméru vybiralo 2 000 Sk za navrh na vklad, dnes se vybira
66 euro.

Pokud se tyka spravniho poplatku, pfichdzi v uvahu

a) nulova varianta

b) valorizace poplatku alespoii o ¢ast inflace, k niz doslo od roku 1994

c) jina konstrukce spravniho poplatku zavisla na poc¢tu zapisovanych prav a vkladem

dotéenych nemovitosti

Zakon o zadpisech umoznuje zahajovat fizeni o povoleni vkladu pisemnym podanim.
Pfitom listinu, podle kter¢é mé byt vklad proveden, povazuje za ptilohu névrhu.
Vytvarely se tak spekulace, ze tuto listinu je mozné ptedlozit kdykoli po podani navrhu
na vklad. To vSak nelze piipustit, pokud ma pravo vkladem vznikat ke dni podani navrhu
na vklad. Je proto nutné, aby vkladova listina jiz k tomuto dni existovala, coZ je mozné
zajistit jen tim, Ze k tomuto dni bude také predkladana. Nulovéa varianta by vedla k tomu,
ze by navrhy na vklad scilem zajisténi lepSiho poradi byly podavany v dobé, kdy

smlouva jesté viibec neexistuje.
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Navrhuje se obdobné¢ jako v ptipad¢ zapisi do obchodniho rejstiiku stanovit, Ze navrh na
zahajeni vkladového fizeni musi byt poddn na stanoveném formuldii. Tim se zajisti
jednotnost podavanych navrhi a jejich ptehlednost pfi pfijimani téchto navrhi. Lze také
ocekavat, ze to povede i ke snizeni chybovosti podavanych navrhii, coz usnadni situaci
jak ucastniklim fizeni, tak katastralnim ufadim. Pfedpoklada se, ze vétSina navrhovatelt
bude vyuzivat webovou formuléfovou aplikaci, kterd u vétSiny béznych ptipadi vytvori
jednostrankovy ndvrh na vklad. I v ptipad¢ jeho vytiSténi si systém uchova data potfebna
pro zapis do katastru nemovitosti v elektronické formé¢, coz zna¢né pfispéje ke snizeni
chybovosti podani katastralnim tfadim. Vyuziti elektronickych formulaiti bude také
vyznamnym krokem k elektronizaci vkladového fizeni.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o pomérné zdvaznou zménu, kterd ma vyznamny dopad
na zab¢hlou dosavadni praxi pii podavani navrhu na vklad, je v pfechodnych
ustanovenich uvedeno, ze jesté rok od ucinnosti tohoto zdkona bude mozné podavat
navrhy na vklad bez pouziti formulafe. Tim bude vytvofen dostateCny ¢asovy prostor,
aby si vSichni novy zplsob podavani navrhu na vklad osvojili a nové pravni Gpravé se
tak pfizptsobili. Nulova varianta by vedla k tomu, ze by katastr nemovitosti zacal

zaostavat v elektronizaci administrativnich procesu.

Cilem predkladani nabyvacich listin, podle nichZ byly zdpisy ucinény jest¢ do byvalé
evidence nemovitosti, bylo zkvalitnéni tdaji katastru. Uvedené ocekavani se vSak
nenaplnilo. Nejvyssi soud ve svém sjednocujicim stanovisku Cpjn 38/98 ze dne
28. 6.2000, kter¢ bylo publikovano ve Sbirce soudnich rozhodnuti a stanovisek pod
¢. Rc 44/2000, zaujal ndzor, Ze platnost téchto listin neni katastrdlni Gfad opravnén
pfezkoumavat ani v minimalnim rozsahu, a proto i kdyz zjisti vady nabyvaciho titulu, je
povinen vklad stejné povolit. I kdyby zde vSak stanovisko Nejvyssiho soudu nebylo,
deklarovany cil by ziejm¢ zlstal nenaplnén. Pokud by katastralni urad zjistil vady
nabyvaciho titulu a mohl z uvedeného diivodu vklad zamitnout, musel by osobu, které
znemoznil zamitnutim naklddat s nemovitosti, ponechat zapsanou jako vlastnika
v katastru i nadale. Ke zkvalitnéni zapist v katastru by tedy nedoslo. Kromé toho lze
predpokladat, ze 1 osoby zapsané v byvalé evidenci nemovitosti jako vlastnici na zakladé
vadnych nabyvacich titulli s ohledem na vyznam zépisti ptevzatych z byvalé evidence
nemovitosti (viz § 16 zakona) a s ohledem na to, Ze tyto zapisy nejméné od roku 1993
nikdo nerozporoval, zfejmé ve vétSin€ pripadii vlastnické pravo prinejmensim vydrzely.

Pokud katastralni ufad ma pottebu ovéfit si platnost nabyvaciho titulu, v drtivé vétSiné
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tak miize ucinit, protoZze nabyvaci listiny jsou ulozeny ve sbirce listin u katastralniho
ufadu. Ze vSech uvedenych divodu se navrhuje, aby nabyvaci listiny nebylo nadale
nutné k fizeni o povoleni vkladu predkladat.

Nulovéa varianta by vedla ktomu, Ze by ucastnici vkladového fizeni byli nuceni
predkladat katastralnim ufadim ufedné ovétfené kopie listin, které katastralni ufad pfi
rozhodovéni o povoleni vkladu s ohledem na existujici stanovisko Nejvy$siho soudu
stejné¢ nemuze vyuzit, a které ma katastralni ufad navic v naprosté vétsing jiz uloZzeny ve

sbirce listin.

V ptipadé, kdy je mozné =z ptislusného rejstiiku zjistit potfebny udaj dalkovym
zpusobem, nebyla uzdkonéna povinnost predkladat vypis z tohoto rejstiiku jako ptilohu

navrhu na vklad.

Dosavadni pravni Gprava jiz neodpovida platné pravni uprave o fizeni pfed soudy. Proto
se nahrazuje s odkazem na platnou pravni upravu. Oproti obecné pravni Upravé se
stanovi lhlita pro podani zaloby na 30 dnt. Tato lhita je pro fizeni ve véci vkladu prava
plné dostacujici. Pfitom povede k urychleni navazujicich fizeni. Vzhledem k tomu, Ze
prava podani zaloby se nelze piedem vzdat, musi totiz katastralni ufad po celou
stanovenou lhatu vyckdvat, zda zaloba nebude podédna, a nemulze pokracovat
v navazujicich vkladovych fizenich.

Aby se predeslo ptipadné kolizi mezi rozhodovanim soudu a sou¢asnym rozhodovanim
katastralniho ufadu o mimofddném opravném prostiedku, navrhuje se 1 v piipadé
rozhodnuti o zamitnuti vkladu moznost pouziti téchto mimotadnych opravnych
prostfedkit vyloucit. Pfedkladateli ostatné z praxe neni znam jediny piipad, kdy by
néktery z téchto mimotadnych prostiedkl byl v piipade rozhodnuti katastralniho ufadu o

zamitnuti vkladu pouzit.

Je tieba, aby po dobu, nez bude jisté, ze zaloba proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu
nebude podéana, neprovadél katastralni urad dalsi zapisy tykajici se nemovitosti, kterych
se zamitnuti navrhu na vklad tyka. V pfipad¢, Ze zaloba podana bude, je nezbytné toto
zajistit az do doby, nez bude katastralnimu tGfadu doru¢eno pravomocné rozhodnuti o
podané Zalobé. Pokud by tomu bylo jinak, katastralni ufad by ihned poté, co zamitne

navrh na vklad a zamitavé rozhodnuti doruci, byl povinen provadét dalsi zapisy prav
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k téze nemovitosti. Pokud by nasledn¢ soud vklad povolil, vznikla by zna¢na Skoda, a to
zcela neodvratné.

Pokud by byla ponechana dosavadni pravni uprava, a pfi podani zaloby k soudu by se
navazujici vkladova fizeni nepferuSovala, katastralni ufady by jiz nemohl branit
piipadné Skod¢ dosavadnim postupem, ktery je na hran¢ zdkona a musely by akceptovat
nazor vyjadieny v judikatuie soudl o tom, ze rozhodnuti katastralniho Gfadu o zamitnuti
vkladu nabyva pravni moci jiz doruc¢enim tohoto rozhodnuti. Nemély by ditvod vyckavat
a zajimat se o to, zda ve stanovené lhtit¢ bude soudu v dané véci podana zaloba a pokud
ano, s jakym vysledkem. Musely by naopak okamzité provadét dalsi zapisy k tymz
nemovitostem. Pokud by nésledné po uplynuti delsiho Casu soud zamitnuty vklad
povolil, vznikla by zékonité Skoda, ktera by v ptipadé nemovitosti dosahovala zna¢né

vyse.

Vetejny ochrance prav kritizoval, Ze 1 po letech a desetiletich se objevuji staré listiny,
o kterych nem¢l doposud nikdo ani tuSeni, a které svéd¢i o tom, Ze v ddvné minulosti
vlastnil uréitou nemovitost nékdo jiny, nez kdo byl zapsan ve verejné evidenci. Jedna se
o registrované smlouvy, pridélové listiny, pfevody nemovitosti do byvalého
socialistického vlastnictvi atp. Ugastnici realitnich obchodt, notafi v dédickych Fizenich,
ani nikdo jiny vSak o téchto listindch nevédél. Proto se vzdy vychazelo zudaja
obsazenych ve vefejné evidenci. Ty se pochopitelné rozchazely s udaji v neznamych a
teprve nyni pfedkladanych listinach. Podle soucasnych pravnich ptedpist pii predlozeni
téchto listin katastralnimu uUfadu dochdzi k duplicitnimu zépisu vlastnického prava,
nemovitost je tak fakticky zablokovéna az do odstranéni duplicitniho zapisu bud’ na
zaklad¢ uznani vlastnictvi jednoho z duplicitné zapsanych vlastnikli, nebo na zakladé
rozhodnuti soudu. Pfitom v mnoha pfipadech dnes pivodné zapsany vlastnik své
vlastnictvi k nemovitosti pfinejmensim vydrzel a stard listina je proto z dneSniho
pohledu jiz bez pravniho vyznamu. Navrhuje se proto zabranit takovymto duplicitam,
které vyjadiuji pravné nemozny stav a jen komplikuji Zivot vlastnikiim nemovitosti.
Pritom je Cist€ vinou téch, co tyto listiny dnes predkladaji, ze tak neucinili jiz v dob¢,
kdy listina vznikla, a¢ jim to pravni ptfedpisy vzdy ukladaly. Pokud se predkladatelé
starych listin domnivaji, Ze jsou i dnes vlastniky nemovitosti, mohou podat Zalobu
urovaci k soudu, kde Zalovanym bude osoba dnes zapsand jako vlastnik v katastru
nemovitosti, nebo dosahnout uznani vlastnického prava od dnes zapsaného vlastnika

smirnou cestou. Duplicitnim zapisim by navrZzené ustanoveni zabranilo i v piipadech,
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kdy je predkladano rozhodnuti o vlastnickém ¢i jiném vécném pravu k nemovitosti,
které neni zavazné pro dnes zapsaného vlastnika nemovitosti, protoze ten nebyl
ucastnikem fizeni, v némz bylo rozhodnuti vydano. Cilem navrZené¢ho ustanoveni je
zabranit duplicitnim zapisim ve vSech piipadech a zapis zaznamem provadét az
v okamziku, kdy bude jednozna¢né, zda a komu sveéd¢i zapisované pravo.

Zaznamem se provadi zapis do katastru nemovitosti mimo jiné i na zdkladé soudnich
rozhodnuti. Velké problémy vSak praxi ptfindsi, kdyz soudni rozhodnuti je predlozeno
k zdznamu, a na dosavadni zdpisy v katastru nenavazuje. Mlze se tak stat, Ze je
z katastru nemovitosti vymazano na zakladé soudniho rozhodnuti zdznamem vlastnické
nebo jiné vécné pravo 1 bez védomi dosavadniho vlastnika. Lze konstatovat, ze takovy
postup je protitistavni. Cl. 38 odst. 2 Listiny zékladnich prav a svobod totiz uvadi:
,»Kazdy ma pravo, aby jeho véc byla projednana vefejné, bez zbytecnych prutahti a v
jeho pritomnosti a aby se mohl vyjadfit ke vS§em provadénym dikaziim. Vefejnost mize
byt vylouCena jen v ptipadech stanovenych zidkonem.*. Existuji zaznamové listiny
vcetné rozhodnuti soudil, které byly vyhotoveny tak, Ze na jejich zakladé¢ ma byt
z katastru vymazan dosud zapsany vlastnik nebo jiny opravnény, aniz by mél moznost
ucastnit se soudniho fizeni, jehoz vysledek pro néj proto neni zavazny. Typické jsou
rozsudky, kdy se urci, Ze urcitd osoba vydava nemovitost jiné osob¢. Pfitom vydavajici
osoba neni v katastru nemovitosti zapsédna jako vlastnik, protoze dévno pievedla
nemovitost na tfeti osobu. Pro tuto tfeti osobu tedy neni rozsudek zavazny, nijak
nemohla pfed soudem hajit svoje prava a vétSinou ani o probihajicim soudnim fizeni
nevi. Nahle se vSak dozvi, Ze byla jako vlastnik z katastru vymazana zaznamem, aniz by
s ni predtim kdokoli jednal. Typické jsou také ptipady, kdy dédici dédi nemovitost,
kterou zlstavitel nikdy nevlastnil. Kone¢né se nenavazujici rozsudky tykaji ptipadd, kdy
soud rozhodne o vlastnictvi nemovitosti, kterd neexistuje. Stava se to naptiklad tehdy,
kdyz soud vychazi ze starych podkladi a ptfed vynesenim soudniho rozhodnuti je
dokoncena pozemkova uprava, pii které vSechny dosavadni pozemky zaniknou a misto
nich vzniknou pozemky naprosto jiné. Uvedené nedostatky je tfeba nejprve odstranit
v fizeni pred organem, ktery je k tomu pfislusny. V zadném ptipadé se tedy nebude ani
nadale zkoumat, zda soud rozhodl po vécné strance spravné. Stejna pravni Uprava byla i
v obecném knihovnim zdkon¢, podle kterého se do pozemkové knihy zapisovala i prava
na zakladé soudnich rozhodnuti.

Nulova varianta by vedla k tomu, ze by se do katastru nemovitosti i nadale provadély

duplicitni zapisy, ¢imz by na$ katastr zlstal evropskou raritou. Ostatné¢ osvédcena
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zéasada, ze kazdy zapis ve vefejné evidenci nemovitosti musi navazovat na predchozi
zapisy, byla obsazena jiz v ustanoveni § 21 zakona €. 95/1871 1. z., o zavedeni obecného
zakona o pozemkovych knihach (Obecny knihovni zdkon), které znélo: ,, Zapisovati se
miize jen proti tomu, kdo jest toho casu, kdy se Zada, zapsan v pozemkové knize za
viastnika nemovitosti nebo prava, ve priciné kterych se ma zapis stati, nebo se alespon

zaroven za vlastnika vlozi nebo zaznamenda (§ 432 ob. z. obc.)*.

Podle dosavadni pravni upravy méla byt listina, na jejimz zaklad€ nelze provést zaznam
vracena tomu, kdo listinu vyhotovil. V praxi realizace tohoto postupu ¢asto neni viibec
mozna, protoze ten, kdo listinu vyhotovil, napf. statni notaistvi, advokatni poradna,
uréita statni instituce (napt. organ provadéjici ptidélové fizeni) jiz davno neexistuji a
neni tedy mozno jim listinu vracet. Ani v pfipadé, Ze by mélo soudni rozhodnuti byt
vraceno soudu, ktery soudni rozhodnuti vyhotovil, neni vhodné. Soud totiz zpravidla
nemuze iniciovat napravu divodud, pro které nebyl zdznam proveden. Tuto napravu
muze zpravidla iniciovat ten, v jehoz zdjmu mél byt zdznam proveden, a kdo tedy
k zdznamu listinu ptedlozil. Pokud je divodem neprovedeni zdznamu napt. pieklep
v parcelnim ¢isle ve vyroku soudniho rozhodnuti, mize u soudu iniciovat vydani
opravného rozhodnuti. Pokud je divodem neprovedeni zdznamu to, ze soudni
rozhodnuti se nevztahuje na v katastru zapsaného vlastnika, mize predkladatel iniciovat
soudni fizeni proti v katastru zapsanému vlastnikovi nebo to s nim fesit smirnou cestou.
Pokud nemovitosti, kterych se rozhodnuti tykd, neexistuji napf. proto, Ze zanikly
provedenim pozemkové upravy, miize piedkladatel listiny v nékterych piipadech rovnéz
iniciovat soudni fizeni opirajici se o stav po pozemkové upraveé. Navic podle nejnovejsi
judikatury se ptedkladatel listiny mlize neprovedeni zdznamu branit cestou spravniho
soudnictvi. Tuto moznost vyhotovitel listiny, pokud neni totozny s jejim predkladatelem,
vibec nema. Ze vSech téchto diivodi se navrhuje, aby se v piipadé neprovedeni

zaznamu vracela listina ptedkladateli a nikoli vyhotoviteli zaznamové listiny.

Zapis poznamek spornosti se dotéené ustanoveni omezi na piipady, kdy se na zaklad¢
zalobnich navrhii poznamka spornosti nevyznaci, protoze zalobni ndvrh se netyka
otazky, ktera by pfedstavovala ve vkladovém fizeni predbéZnou otazku. Jedna se napft. o
zalobu na zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi nebo Zalobu o vypotadani
zaniklého spole¢ného jméni manzeld. Konecné se jedna o spory o existenci vécnych
prav k véci cizi.
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Nulova varianta neptichdzi v daném ptipad¢ v tivahu.

Od ucinnosti novely exekuéniho fadu €. 347/2007 Sb., to je od 1. ledna 2008, plati, Ze je-
li natizena exekuce, ve které jako povinny vystupuje stat, neni timto opatienim jiz stat
nijak omezen v naklddani se svymi nemovitostmi. Pfesto se dosud o této exekuci i
nadédle zapisuje do katastru nemovitosti poznamka, ktera vzbuzuje zdani, Ze stat
v nakladéani se svymi nemovitostmi omezen je. To komplikuje situaci nékterych statnich
organizaci, jejichz tikolem je zpen&Zit nemovitosti ve vlastnictvi statu (napi. Utad pro
zastupovani statu ve vécech majetkovych), protoze se lidé od néj boji nemovitost koupit,
piestoze zakon jejich prodeji zadnou pravni piekazku neklade. Proto se navrhuje, aby
tam, kde nafizeni exekuce nemd omezujici charakter, nebyla o tomto nafizeni
zapisovana do katastru nemovitosti ani poznamka. Nulova varianta by znamenala, Ze by
se do katastru nemovitosti i nadale zapisovala poznamka, ktera nema pro zapisy do

katastru zadny vyznam a navic mate vefejnost.

Poznamka spornosti se nové upravuje. Pfitom se stanovi, Ze zapis této poznamky
nevyvola pferuseni piipadného fizeni o povoleni vkladu. Zaroven se stanovi, jak se
v ptipad¢ podéani zalob postupuje. Navrhovand pravni Uprava ma eliminovat podavani
Sikanoznich Zalob, které jsou podavany tak, aby se konkurentovi ztizilo ¢i znemoznilo
ziizeni vécného prava k nemovitosti. Zaroveil se ma predejit situaci, kdy by sam tfednik
katastralniho ufadu rozhodoval o tom, ktera zaloba je Sikandzni a ktera nikoli, a podle
toho posuzoval, zda vkladové fizeni prerusi ¢i nepierusi. To by vyvolalo zna¢ny tlak na
katastralni Gfady a v mnoha ptipadech i spekulace o moznosti korupce v otazkach
prerusovani vkladového fizeni. Nova pravni Gprava fesi uvedené situace obdobné, jako
byly po dlouhé 1éta feseny obecnym zédkonem knihovnim pti vedeni pozemkovych knih
(k tomu viz § 61 a nasl. zdkona ¢. 95/1871 t. z., o zavedeni obecného zdkona o
pozemkovych knihdch). Alternativou navrhovanému feSeni je zfejm€ moznost problém
nijak nefeSit a ponechat dosavadni pravni upravu, jejiz dasledky v pfipadé¢ podavani
Sikanoznich Zalob jsou pro postizeného nepiijemné.

V ptipadech, kdy je v katastru nemovitosti zapsana poznamka spornosti, a teprve poté je
podan navrh na vklad, méli Gcastnici vkladového fizeni moznost se s touto skutecnosti
sezndmit a zvazit, zda pijdou do urcitého rizika, které soudni fizeni s sebou piinasi.
V piipadé, ze je poznamka spornosti zapsana az po podani navrhu na vklad, ucastnici

vkladového fizeni pfedem moznost zvazit nebezpe¢i urcitého rizika neméli. Proto se
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navrhuje, aby v ptipadé, Ze mohli pfedem zvazit urCité riziko, fizeni o povoleni vkladu
pferuSovano nebylo, zatimco v opacném piipadé¢ by nebylo piferuSeno jenom tehdy,

pokud s tim ucastnici vkladového fizeni souhlasi.

Ustanoveni § 145 spravniho fadu o fizeni s predstihem Zzadosti stanovi, jak se ma
postupovat v piipade, kdy pro vedeni fizeni mé vyznam predstih Zadosti. Tak je tomu
podle § 12 odst. 2 zakona ¢. 265/1992 Sb., které zni: ,,Potadi zapist v katastru se fidi,
pokud zakon nestanovi jinak, dobou, ve které navrh na zapis do katastru byl dorucen
katastralnimu uradu.” Pojem ,,pfedstih zadosti* pfitom v zdkoné o zapisech neni pouzit
pouze proto, ze tento zakon pochazi z roku 1992, kdy tento pojem nebyl v pravnim fadu
znam. Jen proto pouzivd misto uvedeného pojmu pojem ,,pofadi®. Vyznamové se vSak
jedna o jedno a totéz, a proto fizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti je
tteba povazovat za fizeni s predstihem zadosti ve smyslu spravniho fadu. Markantni je to
zejména tehdy, kdyz je katastralnimu Ufadu postupné doruceno vice navrhti na vklad
vlastnického prava k téze nemovitosti. Zasada potadi vSak plati i tehdy, kdy je k téze
nemovitosti doruc¢eno nékolik navrhii na vklad nejen vlastnickych, ale i jinych vécnych
prav k téze nemovitosti. V podob¢ stanovené spravnim fadem je vSak toto ustanoveni na
fizeni o zapisu prav do katastru nemovitosti aplikovatelné pouze ¢astecné. Prave tak jako
podle spravniho fadu je diivodnd dokumentace nejen dne, ale i hodiny a minuty podani
navrhu. Divodné je i ustanoveni o tom, Ze se nejprve rozhodne o navrhu, ktery byl
dorucen v asovém predstihu. Neaplikovatelné je vSak ustanoveni, ze pokud se navrhu
podanému v predstihu vyhovi, fizeni o dalSich navrzich se zastavi, aniz o nich bude
meritorné rozhodnuto. Takova Uprava je vhodnd napft. pfi patentovém fizeni, kdy ma
pfednost ndvrh na registraci patentu podany diive a navrhy na registraci stejného patentu
podané pozdé&ji nemohou byt uspésné, pokud je diive podanému navrhu vyhovéno. Pri
zapisech prav do katastru, pfestoze je pro n¢ rozhodujici poradi, vSak nelze dost dobie
odivodnit, pro¢ by v pfipadé, ze je kur€it¢é nemovitosti rozhodnuto o vkladu
vlastnického prava, nemohlo byt v navazujicim fizeni kladné rozhodnuto o dalSim
vkladu vlastnického prava nebo o navazujicim vkladu prava zastavniho. Aby ustanoveni
§ 145 spravniho tadu bylo na fizeni o zapisech prav k nemovitostem rozumné

aplikovatelné, je proto tfeba ptijmout navrzenou odchylku od spravniho fadu.
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Nove je potieba zavést jednotné formuldie pro navrh na vklad. Tato zména ma
vyznamny dopad na zab¢hlou dosavadni praxi pti podavani nadvrhu na vklad. Jesté rok

od ucinnosti tohoto zakona bude mozné podavat nadvrhy na vklad bez pouziti formuléfe.

Nabizi se moznost vymazu starych zastavnich prav, kterd se podle stavajici pravni
upravy nedafi vymazat. Tato zastavni prava byla pfevzata z pozemkové knihy, ktera byla
vedena do roku 1964. S velkou pravdépodobnosti jiZ tato zastavni prava byla proml¢ena
nebo i zanikla. Udaje v pozemkové knize o zastavnim véfiteli byly netplné, takze ho po
desitkach let neni mozno dohledat. Tato zastavni prava jsou tak fakticky ,,mrtva®, jejich
zapis vSak stale pravné znehodnocuje mnoho nemovitosti a nikdo neumi najit pravné
Cisty zpusob, jak prokazat zanik nebo alespoil promlceni téchto zastavnich prav a
vymazat je z katastru nemovitosti. Nelze ani zjistit pfisluSenstvi zajisténé pohledavky,
ani pfipadny rozsah splaceni této pohledavky. VétSinou nelze o zastavnim véfiteli zjistit
ani udaje, které jinak pro oznaceni osob vyzaduje obcCansky soudni fad. Vzhledem
k vySe uvedenému, a také k tomu, Ze za celou dobu zapsani zastavni vétitelé sva
zastavni prava neuplatnili, navrhuje se, aby byl stanoven zanik téchto prav jako
vyvratitelnd domnénka, opraviiujici k vymazu téchto prav zkatastru nemovitosti.
V takovém ptipad¢ se navrhuje, aby ohlaSeni zadajici vymaz téchto prav mé¢lo formu
vetejné listiny. Nulova varianta by znamenala, Ze se ani naddle vlastnici mnohych
nemovitosti nedokdzou zadnym zplisobem zbavit starych zastavnich prav, coz zbytecné
snizuje hodnotu jejich nemovitosti.

Navrhuje se zvysit spravni poplatek za podani navrhu na povoleni vkladu na

dvojnésobek.

68



6. Zavér

Myslim, ze pfedmétnd bakaldiskd prace splnila cel, pro ktery byla zpracovana.
V jednotlivych kapitolach podrobné rozebira jednotlivé stati. Uelem této bakalaiské
prace bylo shrnout jednak vyvoj vlastnictvi a zarovenn pak informovat o vlastnickych
vztazich a jinych vécnych pravech k nemovitostem. Bakalaifskd prace je soustiedéna
zejména na strukturu a ¢innost jednotlivych statnich organt, do jejich piisobnosti tyto
pravni vztahy spadaji. Jednd se vSak o velmi Sirokou oblast, kterou nelze v jedné
bakalarské praci celou podchytit. Vyznamné na této préci je, Ze jiz s piedstihem se
snazim podchytit zmény, které se této oblasti v nejblizsi dobé dotknou. Je to ve své
podstaté vysledek dlouhodobé prace na zménach, které plisobi problémy v dané oblasti,
a rovnéz novela téch ustanoveni, jejichz platnost byla piekondna jinym pravnim
pfedpisem, ¢i stakovymito pifedpisy zcela nekoresponduje. Problém zlstavalo
v minulém obdobi stanoveni vySe poplatkll za tyto sluzby, které jsou vybirané statem.
Politickd situace po volbach 2010 umoznila sjednotit ndzorovou hladinu a zménu
v jejich vysi prosadit. Predmétna bakalafskd prace bohuzel neporovnava do hloubky
pravni vztahy zavedené v Ceské republice s jinym evropskym statem. BohuZel, jednak
jsou pravni vztahy, jejich evidence, pfevody v kazdém staté zcela jiné, odlisné od Ceské

republiky, jednak ani v dostupné literatuie toto neni dostatecné popsano.

Tato skute¢nost vyplyva jiz i ze zcela specifické situace v Ceské republice, jako
byvalého socialistického statu, a zaroveil i1 zjiné struktury vedeni jak mapovych
podkladt, systému provadéného meéteni, evidence a podobné. Ani bliz§i srovnani
snaSimi nejbliz§imi piihranicnimi sousedy, Rakouskou republikou a Spolkovou
republikou Némecka, neni mozné. O specifickych rysech kazdého spravniho celku
hovoii i ta skutecnost, Ze 1 Slovaci po rozpadu statu §li svou vlastni cestou, ¢aste¢né
odli$nou od samotné Ceské republiky. Navic i mapovani, systémy méfeni, méfitka map,
v nichZ jsou mapy vedeny, jsou odlignd. Casteéna zminka o systému je pouze v Gasti

tykajici se stanoveni poplatkti za pfevody nemovitosti a sluzby s tim spojené.
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7. Summary

The real estate cadastre in the legal regulations

of the Czech Republic

The purpose of this bachelor study was to summarize the evolution of possession and at
the same time then inform about ownership relations and other real rights. The bachelor
study is particularly focused on the structure and activities of public bodies, under the
authority of which these legal relations arise. It is significant in the bachelor study that it
mentions changes that will soon affect this area. They are in essence an outcome of long-
continuing work aiming to solve problems with changes in the given area, and also
amendments to those provisions, the legal forces of which have been surpassed by other

legal regulations, or which do not correspond with such regulations.

In the bachelor study, I describe data that are registered and processed in the real estate
cadastre. I compare and describe real estate record and registration by the state notary's
office. Also, I tried to describe ownership and other rights to real estate records
performed by the real estate cadastre, in an intelligible and clear way. I mention also
transfers of flats and housing units. I mention examples of records and frequently made

mistakes in these acts. In the end of the bachelor study I propose some changes.
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. pani  aeei.. , datum nar. ......

trvale bytem: ......

terreerieennennneenga@ko darce o..oooiiiiiiii
2. pani  ...... , datum nar. ......

trvale bytem: ......
...................... Jjako obdarovand ..............................

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

DAROVACI SMLOUVU

Predmét smlouvy

1. Darujici ...... je na zaklad¢é svého prohlaseni a dle Rozhodnuti dédictvi D- ...... , kupni
smlouvy ze dne ...... , vklad vlastnického prava povolen Katastralnim ufadem pod ¢j. V-
...... s pravnimi ucinky vkladu ke dni ......vyluénym vlastnikem rekrea¢niho objektu
¢.ev.113 v mistni Casti obce ...... e na pozemku st.p.¢.25, pozemku st.p.¢.25 zastavéna
plocha a nadvoii o vyméfe 54m’ a dile pozemkid ve zjednoduSené evidenci pavodniho
pozemkového katastru PK &. 1 o vyméfe o vyméte 5222m” a PK ¢. 3 o vyméie 5962m”.

2. Tyto nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Jihoc¢esky
kraj, katastralni pracovisté¢ Ceské Bud&jovice na listu vlastnictvi 438 pro obec ...... a
katastralni izemi .......

II.
Projev viile
Darujici ...... touto smlouvou daruje nemovitosti uvedené a popsané v ¢l. I této smlouvy t;.
rekreacni objekt ¢.ev. 113 v mistni ¢asti obce ...... na pozemku st.p.¢. 25, pozemek st.p.¢. 25

zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 54m” a dale pozemky ve zjednodusené evidenci ptivodniho
pozemkového katastru PK & 1 o vyméfe o vyméfe 5222m” a PK ¢&. 3 o vyméfe 5962m’
v katastralnim Gzemi ...... véetn€ vSech soucasti a prisluSenstvi, se vSemi pravy a povinnostmi
do vylu¢ného vlastnictvi obdarované své dcery ...... , ktera tyto nemovitosti jako dar do svého
vyluéného vlastnictvi s diky pfijima.

I11.
Pravni vady a prava tietich osob

1. Obdarovana prohlasuje, Ze je ji velmi dobte znam fakticky i pravni stav nemovitosti a osobn¢
se pted podpisem této darovaci smlouvy seznamila se stavem nemovitosti a tyto pfejima ve
stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

2. Darujici dale prohlasuje a ujistuje obdarovanou, ze nemovitosti, které¢ jsou pfedmétem této
darovaci smlouvy, nejsou zatizeny vécnym bfemenem ani pravem piedkupnim sjednanym
jako pravo vécné ¢i soudcovskym zastavnim pravem ¢i jinymi pravnimi vadami a ani pravem
najmu a soucasné neexistuji zadné hrozici soudni ptipadné jiné spory, jejichz pfedmétem by
byly nemovitosti popsané v ¢l. I pfipadné vlastnické pravo k témto nemovitostem.
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Iv.

1. Obdarovana si je védoma skutecnosti, Zze v souladu s ust. §19 odst.3 zak.c. 357/1992 Sb.
v platném znéni je od dan¢ darovaci osvobozeno bezuplatné nabyti majetku, nebot’ k nému
dochazi mezi osobami v I. a II. skuping, danové pfiznani k dani darovaci se pti beziplatném
nabyti majetku nepodava.

2. Utastnici berou na védomi, 7e darce se miize ve smyslu ustanoveni § 630 ob&anského
zékoniku domahat vraceni daru, jestlize by se k nému nebo k ¢lentim jeho rodiny obdarovana
chovala tak, Ze by tim hrub¢€ porusovala dobré mravy. V ptipadé, Ze se darce bude domahat
vraceni daru, je obdarovana povinna bezodkladné po vyzveé darujici dar vratit.

V.

Piechod vlastnictvi

1. Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti okamzikem jejiho uzavieni. Do dne vzniku vécné
pravnich uc¢inka této smlouvy dle ust. § 2 odst. 2 zak.¢. 265/92 Sb. ve znéni pozdéjSich
pfedpist, jsou smluvni strany vazany svymi smluvnimi projevy a nemohou od smlouvy
odstoupit bez zakonného nebo sjednaného dtivodu.

2. Obdarovana nabude vlastnické pravo k nemovitostem uvedenym v ¢l. I vkladem do katastru
nemovitosti u Katastralniho tfadu pro JihocCesky kraj, Katastralni pracoviste Ceské
Budgjovice.

VI.

Zavéreéna ustanoveni

Ugastnici této smlouvy Zadaji, aby po pravni moci rozhodnuti katastralniho tfadu o
povoleni navrhu na vklad vlastnického prava provedl Katastralni ufad pro JihoCesky kraj,

Katastralni pracovi§té Ceské Bud&jovice na list vlastnictvi &. ...... pro obec ...... a katastralni
uzemi ...... zapis vlastnického prava podle této smlouvy ve prospéch obdarované.
VIIL.

1. Tato smlouva je vyhotovena v 4 vyhotovenich. VSechna vyhotoveni jsou uréena pro potieby
vkladového fizeni u pfislusného Katastralniho tradu.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a i€¢innosti dnem podpisu v§emi smluvnimi stranami

3. Pfipadné zmény a doplnky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou
v podobné¢ ocislovaného dodatku ktéto smlouvé odsouhlaseného vSemi ucastniky této
smlouvy.

4. Utastnici smlouvy prohlasuji po jejim preéteni, e byla sepsana na zakladé jejich svobodné a
vazné vile, urcité a srozumitelné, ze zcela souhlasi s jejim obsahem a Ze nebyla sjednana
v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a dale, Ze obsah této smlouvy nenapliiuje ust. §
39 obcanského zakoniku. Ugastnici rovnéz prohlasuji, Ze jim nejsou znamy okolnosti, které
by je Cinily k tomuto pravnimu ukonu nezptisobilé nebo je v uzavieni toto smlouvy jakkoliv
omezovaly. Na diikaz toho pfipojuji nize své podpisy. VSechny prvopisy této smlouvy maji
stejnou platnost a zavaznost.

V Ceskych Budgjovicich dne ............ccoveeeieee



Pfiloha 2

XY, datum narozeni ......, trvale bytem ......

ZT, datum narozeni ......, trvale bytem ......
............................... Strana KUpUJiCi ............eeeeeeeeeiiiiiiiiiiiniiann,

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Kupni smlouvu

Predmét smlouvy

1. Prodavajici ...... je na zakladé svého prohlaseni a na zakladé kupni smlouvy
zedne ...... vklad prava povolen rozhodnutim Katastralniho ufadu pod ¢j. V-
...... s pravnimi ucinky vkladu ke dni ......vylucnym vlastnikem garaze na
pozemku parcelni Cislo 12, pozemku parcelni Cislo 12 zastavéna plocha
nadvori o vyméFe 17 m?, spoluvlastnického podilu idealni jedné stodvanactiny
(1/112) na pozemku parcelni &islo 21 ostatni plocha o vyméfe 1211m? a
spoluvlastnického podilu idealni jedné Ctyficetiosminy (1/48) na pozemku
parcelni ¢islo 79 ostatni plocha — ostatni komunikace o vymére 928m?.

2. Tyto nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu
pro JihoCesky kraj, katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice na listu vlastnictvi
5633, 5494 a 5495 pro obec ...... a katastralni uzemi .......

Projev viile

Prodavajici ...... touto smlouvou prodava a podpisem této smlouvy jiz
prodal nemovitosti uvedené a popsané v Cl. |. tj. gardz na pozemku parcelni
gislo 12, pozemek parcelni &islo 12 zastavéna plocha nadvofi o vyméie 17 m?,
spoluvlastnicky podil idealni jedné stodvanactiny (1/112) na pozemku parcelni
gislo 21 ostatni plocha o vyméfe 1211m? a spoluvlastnicky podil idealni jedné
Ctyficetiosminy (1/48) na pozemku parcelni €islo 79 ostatni plocha — ostatni
komunikace o vyméfe 928m? v katastralnim Gzemi ...... se vSemi soucastmi a
prisluSenstvimi, pravy a povinnostmi za vzajemné dohodnutou kupni cenu
90.000,- K¢ (slovy devadesattisic korun ¢eskych) strané kupujici, ktera tyto
nemovitosti za vzajemné dohodnutou kupni cenu do vyluéného vlastnictvi
kupuje a prejima a podpisem této kupni smlouvy jiZ koupila.

Splatnost kupni ceny
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Kupni cena ve vysi 90.000,- K& (slovy devadesattisic korun Ceskych)
bude uhrazena kupujicimi pfi podpisu této kupni smlouvy a to pfeveden na ucet
kupujiciho u ......a.s. Cislo uctu .......

IV.

Odstoupeni od smlouvy

1. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé jednostranného odstoupeni od této
smlouvy je ten ucCastnik zjehoz viny k odstoupeni doslo, povinen zaplatit
druhému udcastniku smluvni pokutu ve 10.000,-K&. Smluvni pokuta je splatna
ihned.

2. Pro pfipad, ze by strana kupujici nezaplatila kupni cenu, jak je uvedeno v Cl.
. této smlouvy, dohodly se smluvni strany v souladu s ustanovenim §48
obCanského zakoniku na moznosti odstoupeni od této smlouvy, kdyz kupujici
jsou povinni bezodkladné uhradit i smluvni pokutu uvedenou v ¢l. IV odst.1.

3. V pfipadé odstoupeni od smlouvy se tato smlouva od pocatku rusi.
Odstoupeni od smlouvy je ucinné doruCenim pisemného oznameni o
odstoupeni druhé smluvni strané. V pfipadé pochybnosti se ma pro tyto ucely
za to, ze oznameni bylo doru€eno patého dne nasledujiciho po dni jeho
prokazatelného odeslani. Odstoupeni od smlouvy musi byt pisemné a musi
byt doruéeno druhé smiluvni stran&. Uginky dorugeni pisemnosti nastavaji i
tehdy, pokud jedna ze stran doruCeni pisemnosti zmafi nebo prevzeti
dorucené pisemnosti odmitne. V pochybnostech maji strany za to, ze
pisemnost byla doruc¢ena. Smluvni strany se zavazuji vtomto pfipadé
spoleCné uzavfit “souhlasné prohlaseni“ ve smyslu vyhlasky ¢. 26/2007 Sb.,
kterou se provadi zakon €.265/1992 Sb. v platném znéni a jehoZ obsah je
uréen v § 40, odst. 3 citované vyhlasky a podat pfislusnému katastralnimu
ufadu navrh na provedeni zaznamu do katastru nemovitosti.

V.

Pravni vady a prava tretich osob

1. Prodavajici prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné vady, na které by mél
stranu kupujici zvlasté upozornit. Strana kupuijici prohlasuje, Zze se osobné
pfed podpisem smlouvy seznamila se stavem nabyvanych nemovitosti osobni
prohlidkou a Ze tyto nemovitosti kupuje ve stavu, v jakém se nachazi ke dni
podpisu této smlouvy.

2. Prodavajici dale prohlasuje a ujiStuje stranu kupujici, Ze nemovitosti, které
jsou pfedmétem prodeje, nejsou zatizeny pravem odpovidajicim vécnému
bfemenu ani pravem predkupnim sjednanym jako pravo vécné Ci
soudcovskym zastavnim pravem ¢i jinymi pravnimi vadami a ani pravem
najmu a soucasné neexistuji Zadné hrozici soudni pfipadné jiné spory, jejichz
predmétem by byly nemovitosti popsané v &l. |., pfipadné vilastnické pravo
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k témto nemovitostem. Pokud by tvrzeni prodavajiciho nebyla pravdiva, pak
odpovida a uhradi Skody, které by vznikly z nepravdivosti takovéhoto ujisténi.

3. Strana kupujici je opravnéna uzivat nemovitosti okamzikem zaplaceni celé
kupni ceny prodavajicimu. Prodavajici je povinen nemovitosti v téze Ihuté
vyklidit a vyklizené predat kupujicim, o ¢emz se uCastnici zavazuji sepsat
protokol. Naklady spojené s uzivanim nemovitosti do den jejich pfedani se
zavazuje hradit prodavajici.

VL.

1. Ugastnici jsou si v&domi, Ze poplatnikem dan& zpfevodu nemovitosti je pFevodce
(prodavajici), pfiemz nabyvatel (kupujici) je rulitelem a rovnéz jsou si u€astnici védomi
skute¢nosti, ze v zakonné |haté tj. nejpozdéji do konce tfetiho mésice nasledujiciho po
mésici, v némz bude zapsan vklad vlastnického prava dle této smlouvy, je prodavajici
povinen podat danové pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti u pfislusného finanéniho Gradu.
Ktomuto dafovému pfiznani je nutno pfilozit znalecky posudek dle cenového pfedpisu
platného ke dni, ke kterému nastanou pravni U¢inky vkladu a vtomto terminu také dar
z prevodu nemovitosti zaplatit.

2. Naklady spojené s uzavienim této kupni smlouvy a spravni poplatek spojeny
s navrhem na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti se zavazuje
uhradit strana kupujici.

VIL.

Prechod vlastnictvi
3. Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti okamzikem jejiho uzavfeni. Do dne
vzniku vécné pravnich ucinkl této smlouvy, dle ust. § 2 odst. 2 zak.¢. 265/92
Sb. ve znéni pozdé&jSich predpisu, jsou smluvni strany vazany svymi
smluvnimi projevy a nemohou od smlouvy odstoupit bez zakonného nebo
sjednaného duvodu.

4. Kupujici nabudou vlastnictvi k pfevadénym nemovitostem vkladem do
katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj se sidlem
v Ceskych Budgjovicich, Katastralni pracovisté Ceské Budgjovice. Navrh na
vklad do katastru nemovitosti bude podan stranou kupujici. Timto dnem
pfejdou na stranu kupujici veSkeré uzitky, nebezpeci a povinnosti, zejména
platit pfislusné dané a poplatky, jakoz i veSkera prava spojena s nemovitosti.
Do doby realizace vkladu jsou obé& smluvni strany vazany svymi smluvnimi
projevy.

VIIL.

Zaveérecna ustanoveni

Ucastnici této smlouvy zadaji, aby po pravni moci rozhodnuti katastrdlniho ufadu o
povoleni navrhu na vklad vlastnického prava provedl Katastralni ufad pro JihoCesky kraj,
Katastralni pracovi§té Ceské Budé&jovice na piislusny list vlastnictvi &. ...... pro obec ...... a
katastralni tizemi ...... zapis vlastnického prava dle této kupni smlouvy pro stranu kupujici.
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IX.

5. V pfipadé, ze z jakychkoliv divodl pfislusny Katastralni ufad navrh na vklad
podle této kupni smlouvy pferusi z davodd poskytnuti Ihuty pro doplnéni Ci
opravy podani, u€astnici se zavazuji k soucinnosti, ktera povede k odstranéni
vad, tak aby vklad prava byl v co nejkratSim terminu povolen. V pfipadé, ze
navrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy bude z jakéhokoliv
ddvodu zamitnut €i vzat zpét, zavazuji se ucastnici k tomu, Ze nejdéle do 14
dnd od zamitnuti &i zpétvzeti navrhu na vklad sepi$i a uzaviou novou
smlouvu za stejnych podminek a podaji novy navrh na vklad vlastnického
prava tak, aby zamér sledovany touto smlouvou byl docilen.

6. Tato smlouva je vyhotovena v ....-mi vyhotovenich s hodnotou originalu o ....
stranach kazdy. ..... vyhotoveni je ur€eno pro potieby vkladového fizeni u
prislusného Katastralniho ufadu, jedno vyhotoveni je uréeno pro stranu
prodavajici a jedno vyhotoveni je ur¢eno pro stranu kupujici.

7. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu vSemi smluvnimi
stranami

8. Pfipadné zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze
pisemnou formou v podobné ocislovanych dodatkd ktéto smlouvé
odsouhlaseného vSemi ucastniky této smlouvy.

9. Ugastnici smlouvy prohlasuji po jejim preéteni, Ze byla sepsana na zakladé
jejich svobodné a vazné vule, urcité a srozumitelné, Ze zcela souhlasi s jejim
obsahem a Ze nebyla sjednana v tisni a za napadné nevyhodnych podminek
a dale, zZe obsah této smlouvy nenapliuje ust. § 39 obCanského zakoniku.
Ugastnici rovnéz prohladuji, Ze jim nejsou znamy okolnosti, které by je ginily
k tomuto pravnimu uUkonu nezpuUsobilé nebo je v uzavieni toto smlouvy
jakkoliv omezovaly. Na dikaz toho pfipojuji nize své podpisy. VSechny
prvopisy této smlouvy maji stejnou platnost a zavaznost.

V Ceskych Budg&jovicich dne ..............ccoeeeuvnnnnnn.
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Katastralni urad pro JihoCesky kraj

Katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice

Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti

MUDr.v Martin MikesS, r.¢. 700326/1210, trvale bytem Lazenska 1276/21, 373 16 Dobra
Voda u Ceskych Budé&jovice

manzelé

Karel Junek, r.¢. 470121/111, trvale bytem Generala Svobody 29, 370 01
Ceské Budsgjovice

Ludmila Junkova, r.¢. 495417/163, trvale bytem Generala Svobody 29, Ceské
Budéjovice

Zadaji podle ust. § 4 zakona ¢. 265/1992 Sb., v platném znéni o vklad
vlastnického prava a nasledny zapis vlastnického prava do katastru nemovitosti
na zakladé pfedlozené kupni smlouvy ze dne 8.6.2006

Predmétem prevodu je garaz na pozemku parcelni ¢islo 724/94,
pozemek parcelni ¢islo 724/94 zastavéna plocha nadvofi o vymére
17 m?, spoluvlastnicky podil ideaini jedné stodvanactiny (1/112) na
pozemku parcelni éislo 724/21 ostatni plocha o vymére 1211m? a
spoluvlastnicky podil idealni jedné ctyficetiosminy (1/48) na
pozemku parcelni ¢islo 724/79 ostatni plocha — ostatni komunikace
o vymére 928m>. Tyto nemovitosti jsou zapsany v katastru
nemovitosti u Katastralniho uradu pro JihoCesky kraj, katastralni
pracovisté Ceské Budéjovice na listu viastnictvi 5633, 5494 a 5495
pro obec Ceské Budéjovice a katastraini tzemi Ceské Budéjovice 7.

K nabyti vlastnického prava dle této smlouvy je nutny  vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti. U&astnici proto navrhuji, aby
Katastralni ufad pro JihoCesky kraj se sidlem v Ceskych Budgjovicich,
katastralni pracovisté v Ceskych Bud&jovicich vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti podle pfedloZzené kupni smlouvy povolil.
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V Ceskych Budgjovicich dne 8.6.2006

MUDr. Martin Mazéak- prodavajici Karel Janek - kupujici

Ludmila Jankové - kupujici

Predlozeno:
Sx kupni smlouva
Kolek 500,-K¢
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Kupni smlouva o prevodu vlastnictvi jednotky
a o prodeji id. podilu na pozemku

a smlouva o zrizeni vécného biremen

Smluvni strany uzaviraji na zékladé¢ zakona ¢. 72/94 Sb., (zdkon o vlastnictvi byti)
v platném znéni tuto kupni smlouvu:

XY, datum narozeni ...... , trvale bytem ......
jako ,.prodavajici“

a
..................... , RC: ............, trvale bytem ..............., Ceské Bud¢jovice, a
............... ,RC: ............., trvale bytem .............., Ceské Budé&jovice, manzelé

jako ,.kupujici a povinny 7 vécného biemene*

a
..................... , RC: ............, trvale bytem ..............., Ceské Budé¢jovice, a
............... ,RC: ............., trvale bytem .............., Ceské Budéjovice, manzelé

jako ,.oprdavnény z vécného biemene“

ZT, datum narozeni ...... , trvale bytem ......
jako ,, vedlejsi ucastnik «

1. Piedmét smlouvy

1. Prodavajici prohlasuje, ze je na zakladé Kupni smlouvy ze dne 7.2.2007, vklad
vlastnického prava povolen rozhodnutim Katastrdlniho ufadu pod ¢&j. V-
...... s pravnimi ucinky vkladu ke dni ...... ......vyluénym vlastnikem mimo jiné
domu &p. 945 Ceské Budgjovice 1 objekt bydleni na pozemku p.¢. 245 a pozemku
p.&. 245 zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 314 m” a dale na zakladé Prohlageni
vlastnika o rozd¢leni budovy na bytové jednotky ze dne 8.10.2008 mimo jiné
vlastnikem bytové jednotky ¢. 945/...... o vyméie ....... m’, a podilu ve vysi
.......... na spolecnych ¢astech budovy ¢p. 945 a podilu ve vysi .......... na pozemku
parc. &. 245 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 314 m’, to vie zapsané na listu
vlastnictvi &. 551 v katastralnim uzemi Ceské Budg&jovice 1, obec Ceské Budéjovice
u Katastralniho ufadu pro Jiho&esky kraj, katastralni pracovisté Ceské Bud&jovice.

2. Bytova jednotka ¢. 945/.. (dale jen jednotka) je byt ....... , umistény v .... NP.
Celkova plocha jednotky s pfislusenstvim je ........ m’ plocha sklepa €. ......... je
......... m?, plocha balkonu bytu &. .........J¢ ............

Jednotka €. 945/.... se sklada z:
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~ Nazev ~ m
Kuchyng
Pokoj

| Pokoj

Pokoj

Koupelna

WC

Predsin

Komora

Komora

Sklep ¢.8.

Balkon - nezapocitava se do plochy bytu

Celkemt ......... m’

Vybaveni jednotky:

SméSovaci baterie, v¢. vanové 2 ks
Sprchovy kout / vana 1| ks
Umyvadlo 2| ks
WC misa s nadrzi 1]ks
| Plynovy kotel | 1]|ks |

3. Soucasti bytu je veskerd jeho vnitini instalace (potrubni rozvody vody, plynu,
elektroinstalace, apod., kromé stoupacich vedeni vcetné uzaviracich rozvodu).
K vlastnictvi jednotky dale patii nenosné pricky, vnitini dveie a okna nachazejici se
uvnitf bytu, jakoz i vnitini strany vstupnich dvefi a vné&jSich oken.

4. KvysSe uvedené bytové jednotce ¢. 945/.. nalezi spoluvlastnicky podil o velikosti
.............. ke spolecnym prostoram a ¢astem budovy Cp. 945 na p.p.C. 245 i
spoluvlastnicky podil o velikosti .......... k pozemku parc. €. 245 — zastavéna plocha
a nadvoii o vyméfe 314 m?, to vie v obci Ceské Bud&jovice a kat. tzemi Ceské
Bud¢jovice 1.

5. Spole¢nymi ¢astmi budovy jsou:

a) zaklady v¢. izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priceli

b) stiecha a bleskosvod

c) hlavni svislé a vodorovné konstrukce (vnitini nosné stény a obvodovy plast,
dale pteklady, konstrukce podlah vyjma podlahové krytiny)

d) vchody

e) schodisté, okna a dvefe piimo pfistupné ze spole¢nych Casti (vnéjsi strany
vstupnich  dvefi do jednotek a oken v jednotkéach)

f) chodby, schodisté

g) rozvody studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny (mimo jednotky), domovni
elektroinstalace ve spole¢nych ¢astech, rozvody telekomunikaci

h) sklepni prostory a chodba

1) prostor pod schody

j) dfevény pristiesek ve dvore

Shora uvedené spolec¢né Casti a prostory maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a udrzb¢ vsichni

spoluvlastnici z titulu spoluvlastnického prava.
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I1. Kupni cena, zpiisob placeni

1. Prodavajici touto smlouvou prodava nemovitosti uvedené a popsané v ¢l. I této
smlouvy (tj. bytovou jednotku €. 945/.... s pfisluSnymi spoluvlastnickymi podily na
spolecnych prostorach, spole¢nych castech budovy a pozemku) se vSemi soucastmi
a piisluSenstvim, pravy a povinnostmi za celkovou dohodnutou kupni cenu
........ 000,- K¢ (slovy: .....................korun Ceskych) vcetn¢ vybaveni, vSech
soucasti a ptislusenstvi bytové jednotky kupujicim do jejich ........................... a
kupujici predmét koupé bez vyhrady ve stavu jak stoji a lezi kupuji a ptebiraji.
Kupni cena je rozdélena na Castku ve vy$i ............... ,- K¢ za bytovou jednotku ¢.
945/...., ana ¢astku ve vySi ................ ,- K¢ za pfislusny spoluvlastnicky podil na
pozemku parc. €. 2045.

2. Utastnici této smlouvy se dohodli, Ze vzajemné dohodnuta kupni cena v plné vysi
bude zaplacena nasledujicim zptisobem:

a) Kupujici zaplatil prodavajicimu formou zaloh na ucet ¢. ...... vedeny u
Komeréni banky a.s. ¢astku ve vysi ............ooente. K¢.

b) Zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vySi .................. ,-K¢ zaplati kupujici na ucet
prodavajiciho €. ...... vedeny u Komer¢ni banky a.s. a to do 14 dnii od podpisu

této kupni smlouvy

3. Pro pfipad, Ze by kupujici nezaplatili kupni cenu, jak je uvedeno v tomto ¢lanku této
smlouvy, dohodly se smluvni strany v souladu s ustanovenim §48 obcanského
zédkoniku na moZznosti odstoupeni od této smlouvy. Uhradou kupni ceny se rozumi
uhrazeni celé kupni ceny na ucet prodavajiciho. V piipad€, ze strana kupujici
neprovede uhradu celé kupni ceny a to i v pfipad€, ze kupni cena bude uhrazena
pouze ¢asteéné, ma strana prodavajici pravo jednostranné odstoupit od této kupni
smlouvy.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé€ jednostranného odstoupeni od této smlouvy
je ten ucastnik z jehoz viny k odstoupeni doslo, povinen zaplatit druhému ucastniku
smluvni pokutu ve vysi 100 000,-K¢, tato smluvni pokuta se vztahuje i na
nedodrzeni terminu zaplaceni kupni ceny. Smluvni pokuta je splatna ihned. Obé
strany sjednavaji, ze v ptipad€, bude-li vina, kvili niz bylo od této smlouvy
odstoupeno na strané kupujicich, méa pravo prodavajici smluvni pokutu zapocist na
jiz zaplacenou ¢ast kupni ceny a dale se zavazuje zbyvajici ¢ast jiz zaplacené ¢astky
kupni ceny vratit do 10 dnll na tcet kupujicich ¢. ........................ vedeny u

5. V ptipadé odstoupeni od smlouvy se tato smlouva od pocatku rusi. Odstoupeni od
smlouvy musi byt pisemné a musi byt dorudeno druhé smluvni strang. Uginky
doruceni pisemnosti nastavaji i tehdy, pokud jedna ze stran doruceni pisemnosti
zmafii nebo pievzeti doru¢ené pisemnosti odmitne a jeji zaslani se prokaze vracenou
zasilkou. V pochybnostech maji strany za to, ze pisemnost byla doruena. Smluvni
strany se zavazuji vtomto pfipadé spolecné uzaviit “souhlasné prohlaseni ve
smyslu vyhlasky €. 26/2007 Sb., kterou se provadi zédkon ¢.265/1992 Sb. v platném
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znéni a jehoz obsah je urcéen v § 40, odst. 3 citované vyhlasky a podat na katastr
nemovitosti ndvrh na zaznam.

1I1. Ostatni ujedndani

1. Prodavajici prohlasuje, ze na pfedmétu prevodu, nevaznou zadna vécna bifemena, ani
jiné pravni vady, Ze mu nejsou znamy zadné skryté vady na pfedmétu pievodu,
vyjma zastavniho prava ve vysi ..................... ,- K& ve prospéch ....................
a.s., které vzniklo na zéklad¢ zastavni smlouvy uzaviené mezi proddvajicim a
................ a.s. jako zajisténi pohledavky, kterd vznikla na zakladé uverové
smlouvy mezi kupujicima ......................... a.s.

2. Kupujici prohlasuji, ze si pfevadéné nemovitosti pfed podpisem této smlouvy
prohlédli a v souc¢asném stavu piredmét prevodu do svého ...l
ptijimaji.

3. Na kupujiciho ptechéazeji prava a zavazky tykajici se domu a pozemku, spocivajici
v odebirani vody, elektrické energie, plynu, odvozu TDO.

4. Vkladem vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti prechazeji na
kupujiciho vSechna prava a zavazky, tykajici se budovy a jejich spolecnych prostor,
tak jak jsou specifikovana v prohldSeni vlastnika budovy a to v rozsahu
spoluvlastnického podilu dle €l. 1. této smlouvy. Soucasné pfechazi na kupujici
Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikl jednotek, kdyz kupujici se zavazuje respektovat
stanovy tohoto spoleCenstvi vetné pravidel stanovujicich zptsob uthrady nakladl
souvisejicich se spravou, pojisténim, provozem a udrzbou spoleénych ¢asti domu,
pozemku, zahrady a téZ veskera prava a povinnosti vyplyvajici se smlouvy o vykonu
spravy domu. Kupujici potvrzuje, ze byli s obsahem prohldseni vlastnika budovy
seznameni.

5. Dnem fyzického predani a ptevzeti piejdou na kupujici nebezpeci za Skody na véci s
predmétnou nemovitosti spojena.

6. Prodavajici prohlaSuje, Ze pfedmét koupé neni predmétem vykonu rozhodnuti ¢i
exekuce, ani jinych soudnich ¢i spravnich fizeni a nejsou dany okolnosti, které by
zahdjeni takového fizeni odiivodiiovaly. Soucasné prohlasuje, Ze ke dni podpisu této
smlouvy nepodal na sebe navrh na zahdjeni insolven¢niho fizeni a ani nejsou splnény
podminky zékona pro podani tohoto navrhu. Dale prodavajici prohlasuje, Ze nema
splatné danové nedoplatky ani nedoplatky na pojistném na vefejné zdravotni
pojisténi, na pojistném na socialni zabezpeceni nebo na piispévku na statni politiku
zameéstnanosti. Prodavajici prohlasuje, Ze je opravnén nakladat s predmétem koup¢ a
Ze neni omezen svymi smluvnimi zévazky, pravnim ptedpisem, rozhodnutim soudu
nebo rozhodnutim statniho organu ve smluvni volnosti tykajici se ptfevadénych
nemovitosti. Pokud by tvrzeni proddvajiciho nebyla pravdivd, pak prodéavajici
odpovida a uhradi skody, které by vznikly z nepravdivosti takovéhoto ujisténi a
strana kupujici ma pravo odstoupit od této smlouvy.
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7. V souladu s ptislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 40/1964 Sb., obcanského zakoniku,
v platném znéni, timto prodavajici poskytuje kupujicim zaruku u dodavek vyrobku,
zatizovacich pfedmétl, vybaveni a zafizeni domu tak jak je zaru¢ni doba stanovena jejich
vyrobci a vyznacena v zaru¢nich listech.

8. Vyse uvedend poskytnutd zaruka se nevztahuje na vady vzniklé v disledku nadmérného
opotiebeni nebo v dusledku nespravného nebo nevhodného uzivani ¢&i v dusledku
zanedbani 9obvyklé péce.

9. Vyskytnou-li se na vyse uvedenych predmétech v zaruéni dobé vady, jsou kupujici povinni
neprodlené pisemné oznamit existenci takovych vad prodavajicimu, jeho pravnimu
nastupci, nebo jim povétené tieti osob&. Pro uplatnéni prava z odpovédnosti za vady se
uziji pfislusna ustanoveni zédkona ¢. 40/1964 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni.

1V. Pievod vlastnického prava
1. Vlastnické pravo k predmétu prevodu se vSemi pravy a povinnostmi, soucastmi a
ptislusenstvim, piejde na kupujici dnem vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti u Katastralniho ufadu v C. Bud&jovicich. Do této doby jsou ucastnici
této smlouvy svymi smluvnimi projevy vazani.

2. Navrh na vklad vlastnického préva dle této kupni smlouvy bude podén vedlejSim
ucastnikem smlouvy nejpozdéji do 5 dnl ode dne, kdy bude zaplacena celkova
kupni cena na ucet prodavajiciho, o ¢emz se prodavajici zavazuje vedlejSiho
ucastnika neprodlen¢ informovat. Do té doby zustanou vSechny vytisky této
smlouvy v uschové u vedlejsiho ucastnika ......

3. Prodavajici i kupujici povéiuji vedlejsiho ucastnika, aby je zastupoval pfi jednani
s Katastralnim tfadem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Budéjovice.

4. Prodévajici se zavazuje podat u finan¢niho ufadu v Ceskych Bud¢&jovicich danové
pfiznani a dan z prevodu nemovitosti v fddném terminu zaplatit.

V. Vécné biemeno

1. Kupujici jako vyluény vlastnik nemovitosti popsanych v¢l. 1 a jako povinny
z vécného bifemene zfizuje timto ve prospech ............. vécné bfemeno dozivotniho
bydleni a uzivani nemovitosti popsanych v ¢L. I tj. bytové jednotky ¢. ...... v domé
&p. .... Ceské Budgjovice 1 objekt bydleni na pozemku parcelni &islo 245 véetné
spoluvlastnického podilu o velikosti ... na spoleénych &astech domu ¢&p. ... Ceské
Bud¢jovice 1 objekt bydleni na pozemku parcelni Cislo 245 a spoluvlastnického
podilu o velikosti 2880/34560 na pozemku parcelni ¢islo 245 — zastavénd plocha a
nadvofi o vyméte 314 m*.

2. Opravnény z vécného bfemene prava odpovidajici vécnému biemeni piijimé a
povinny z vécného biemene se tato prava zavazuje trpét. Ucastnici této smlouvy
berou na védomi, Ze toto veécné bifemeno zavazuje kazdého dalSiho vlastnika
nemovitosti uvedenych v ¢l. 1 této smlouvy a zanikda smrti opravnéného nebo
pisemnou dohodou o zaniku vécného biemene
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3. Vécné biemeno dozivotniho bydleni a uzivani se dle vzidjemné dohody ucastnikt
zfizuje za Uplatu a to v Castce .....,-K¢ (nebo bezuplatné), kterd ke dni podpisu této
smlouvy byla jiz vyrovnana.

VI. Zapis do katastru nemovitosti

1. Utastnici smlouvy 7adaji, aby na zakladé této smlouvy byly v katastru nemovitosti
pro kat. uzemi C. Bud¢jovice 1 a obec C. Budéjovice u Katastralniho ufadu pro
JihoCesky kraj, katastralni pracovisté v C. Bud¢jovicich provedeny piislusné zapisy.

2. 'V ptipad¢, Ze z jakychkoliv diivodi ptislusny Katastralni ifad navrh na vklad podle
této smlouvy prerusi z divodi poskytnuti lhiity pro doplnéni ¢i opravy podani,
UcCastnici se zavazuji k soucinnosti, kterd povede k odstranéni vad, tak aby vklad
prava byl vco nejkratS$im terminu povolen. V pfipadé, ze navrh na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy bude z jakéhokoliv divodu zamitnut ¢i vzat
zpét, zavazuji se Ucastnici k tomu, ze nejdéle do 14 dnt od zamitnuti ¢i zpétvzeti
navrhu na vklad sepiSi a uzaviou novou smlouvu za stejnych podminek a podaji
novy navrh na vklad vlastnického kupujicich k predmétnym nemovitostem do
katastru nemovitosti tak, aby zdmér sledovany touto smlouvou byl docilen.
V ptipadé, ze jedna ze smluvnich stran tuto svoji povinnost nesplni, je povinna
druhé smluvni strané zaplatit smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K¢, a to neprodlené
po vyzvé k zaplaceni této smluvni pokuty, pficemz ndrok na nédhradu ptipadné
vzniklé Skody neni ujednanim o smluvni pokuté dotcen, resp. omezen.

VII. ZavéreCna ujednani

1. Zmény nebo dodatky této smlouvy musi mit pisemnou formu. K této smlouvé
neexistuji zddné vedlejsi ustni dohody.

2. Tato smlouva je sepsana v osmi vyhotovenich, pficemz ke vkladu do katastru
nemovitosti bude podéno $est vyhotoveni. Ucastnici smlouvy zadaji, aby kazdému
ucastniku byla zasldna jedna tato kupni smlouva s vyznaCenim povoleni vkladu
vlastnického prava dle této kupni smlouvy do katastru nemovitosti.

3. Utastnici smlouvy po jejim piedteni vyslovné prohladuji, Ze tato smlouva byla
sepsana podle jejich pravé, vazné a svobodné vile, pii plné zplsobilosti k pravnim
ukontim a Ze tato smlouva nebyla sjednana v tisni, nebo za napadné nevyhodnych
podminek a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

V Ceskych Budgjovicich, dne ...................... 2008
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ZASTAVNI SMLOUVA

XY, datum narozeni ...... , trvale bytem ......
Jjako zastavni veritel
a

ZT, datum narozeni ...... , trvale bytem ......
Jjako zastavce

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

Zastavni smlouvu

I. Pfedmét zastavy

Zastavce prohlaSuje, Ze je na zdklad¢  vlastnikem mimo jiné rozestavéného rodinného
domu na pozemku parc. &. a pozemku parc. & — trvaly travni porost o vyméfe m®> to vie
zapsané na listu vlastnictvi ¢. v katastrdlnim izemi , obec u Katastralniho Ufadu pro
kraj, katastralni pracoviste

I1. ZajisStovana pohledavka

Zastavni véftitel uzaviel s ...... jako dluzniky dne........... smlouvu o pljcce a
nasledn¢ dne .... dohodu o uznani dluhu. Podle této smlouvy poskytl zastavni véfitel
dluznikiim ¢astku 1.000.000,-K¢ (slovy jedenmilion korun ceskych). Dluznici se soucasné
zavazali, ze pujcku vrati zastavnimu vétiteli nejpozdéji do 30.3.2008.

I11. Projev viile

1. Za ucelem zajisténi fadného a v€asného plnéni zajisténé pohledavky v celkové vysi
1.000.000,-K¢ (slovy jedenmilion korun ¢eskych) uvedené v €l. 11 zastavce zastavuje
nemovitosti popsané v ¢l. 1 tj. .... v katastralnim Gzemi ..... a zfizuje timto zastavni pravo.
Zastavni vétitel toto pravo piijima.

2. Zastavni pravo se vztahuje i na pfislusenstvi zastavy bez ohledu na to, zda je predmétem
evidence v katastru nemovitosti ¢i nikoli.Pro vylouc¢eni pochybnosti se zastavni pravo
vztahuje téZ na veskeré soucasti zastavy a jeji prislusenstvi.

IV. Prohlaseni a zavazky zastavce

1. Zastavce je povinen zabezpelit, aby uvedend zastava byla po celou dobu trvani dluhu
uvedeného v ¢l. II pojisténa o predmét zéstavniho prava fadné pecovat, zdrzet se vSeho,
¢im by se mohla zastava zhorsit nebo jeji hodnota snizit.



Pfiloha 4

2. Zastavce zavazuje zdrzet se jakychkoliv ukont, ktery by znemoznily nebo podstatnou
mérou znesnadnily uspokojeni zéstavniho véfitele ze zastavy. PoruSeni této povinnosti je
dle dohody ucastniki této smlouvy povazovano za podstatné poruseni této smlouvy a mize
byt az divodem pro pozadovéani okamzitého splaceni pohledavky.

3. Zastavni pravo zfizené touto zastavni smlouvou vznikd jeho vkladem do katastru
nemovitosti.

4. Zastavce se zavazuje zabezpecCit podani spoleéného navrhu na vklad zastavniho prava u
ptislusného katastralniho ufadu, uhradit spravni poplatek, piipadné dalsi poplatky s tim
spojené. Soucasné se zastavce zavazuje, ze bez souhlasu zastavniho vétitele neucini zadné
kroky ke zruseni tohoto ukonu.

5. Zastavce se zavazuje, ze po dobu trvani zdstavniho prava nepfevede nemovitosti popsané
v ¢l T této smlouvy s vyjimkou pievodu vlastnického prava na zastavniho véfitele,
nepronajme, nezatizi vécnym bifemenem a neziidi k ni nebo jeji ¢asti ani predkupni nebo
uzivaci pravo ve prospéch tretich osob.

6. Zastavce prohlasuje, ze na predmétu zastavniho prava nevaznou zadné faktické, skryté a
pravni vady, zejména ze na ném nevaznou zadné dluhy, vécna prava, zastavni prava nebo
jiné pravni povinnosti, branici nebo omezujici zadstavce ve volné dispozici s timto
majetkem, které by bylo tfeba touto smlouvou zvlast' vyporadat, ¢i na které by zastavce
musel alespon upozornit.

7. Zastavce prohlasuje, Ze pfedmét zastavniho prava neni pfedmétem vykonu rozhodnuti ¢i
exekuce, ani jinych soudnich ¢i spravnich fizeni a nejsou dany okolnosti, které by zahajeni
takového fizeni odivodiovaly. Soucasné prohlasuje, ze ke dni podpisu této smlouvy
nepodal na sebe navrh na prohlaseni konkursu a ani nejsou splnény podminky zékona pro
podani tohoto navrhu. Déle zastavce prohlasuje, Ze nemd splatné danové nedoplatky ani
nedoplatky na pojistném na vefejné zdravotni pojiSténi, na pojistném na socidlni
zabezpec€eni nebo na piispévku na statni politiku zaméstnanosti. Zastavce prohlasuje, Ze je
opravnén nakladat s pfedmétem zastavniho prdva a ze neni omezen svymi smluvnimi
zavazKy, pravnim pifedpisem, rozhodnutim soudu nebo rozhodnutim statniho organu ve
smluvni volnosti tykajici se nemovitosti. Pokud by tvrzeni zastavce nebyla pravdiva, pak
odpovida a uhradi Skody, které by vznikly z nepravdivosti takovéhoto ujisténi a soucasné
si je védom 1 pfipadnych trestnépravnich nasledka takového jednani.

V. Smluvni pokuta

1. Pokud kterékoli z prohlaSeni zastavce podle této zastavni smlouvy je nepravdivé, nepiesné,
netplné nebo v podstatném ohledu zavadéjici anebo porusi-li zastavce kterykoliv zdvazek
podle této zastavni smlouvy, je zastavni véfitel opravnén v kazdém jednotlivém piipadé
poruseni zastavni smlouvy pozadovat smluvni pokutu ve vysi 50.000,-K¢. Zastavni vétitel
je opravnén pozadovat smluvni pokutu jakmile se dozvi o poruseni povinnosti z této
zastavni smlouvy a pisemné na né¢ upozorni zastavce. Pokud poruSeni povinnosti z této
zastavni smlouvy trvd, mize zastavni vétitel pozadovat smluvni pokutu i opakovang.
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splatnost smluvnich pokut stanovi zastavni vétitel a zastavce je povinen smluvni pokuty
v ur¢eném terminu uhradit.

2. Uhrazenim smluvnich pokut neni dotéeno pravo zastavniho véfitele na ndhradu Skody,
ktera mu vznikne v disledku nesplnéni zavazki zajisténych smluvnimi pokutami podle
této zastavni smlouvy.

VL.
Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti okamzikem jejiho uzavieni. Do dne vzniku
veécené pravnich ucinki této smlouvy, dle ust. § 2 odst. 2 zak.¢. 265/92 Sb. ve znéni pozdéjsich

predpisi, jsou smluvni strany vdzany svymi smluvnimi projevy a nemohou od smlouvy
odstoupit bez zdkonného nebo sjednané¢ho diavodu.

VII. Zavéreéna ustanoveni

1. Utastnici této smlouvy Zadaji, aby po pravni moci rozhodnuti katastralniho ufadu o

povoleni ndvrhu na vklad provedl Katastralni ufad pro ...... , Katastralni pracovisté .... na
prisluseny list vlastnictvi pro obec .... a katastralni izemi .... zapis zastavniho prava

odpovidajici této smlouve.

2. Ugastnici smlouvy prohlasuji po jejim pfeéteni, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné
a vazné vile, urcité¢ a srozumitelné, ze zcela souhlasi s jejim obsahem a Ze nebyla sjedndna
v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a dale, ze obsah této smlouvy je v souladu
s ustanovenim § 3 obcCanského zakoniku a nenapliiuje ust. § 39 obcanského zakoniku.
Utastnici rovnéz prohlasuji, Ze jim nejsou znamy okolnosti, které by je ¢inily k tomuto
pravnimu ukonu nezpusobilé nebo je v uzavieni toto smlouvy jakkoliv omezovaly. Na
dikaz toho pfipojuji nize své podpisy. VSechny prvopisy této smlouvy maji stejnou
platnost a zdvaznost.
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Smlouva o zfizeni prava odpovidajiciho véchému
bfemenu

na strané jedné (dale jen ,povinny*“)

a
..... , akciova spole¢nost
se sidlem:

IC: ....

jednajici: pfedsedou pfedstavenstva ........ ,
Clenkou predstavenstva

zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil ...,
vlozka ...

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

na strané druhé ( dale jen ,opravnény*)

spolu uzaviraji podle § 151n - §151p zakona €. 40/1964 Sb., Oblansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpisl a § 57 odst. 1 zakona €. 458/2000 Sb. o podminkach podnikani a o vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich (dale jen ,energeticky zakon“) ve znéni pozdéjSich
predpisU tuto:

smlouvu o zfizeni prava odpovidajici
vécnému bfemenu

Clanek I.
1. Strana povinna pan ....... prohlasuje, ze je na zakladé ...... doplnit nabyvaci titul.... je
vyluénym vlastnikem pozemku parc. €. ......... 0 vymeéfe ........ m? v katastralnim uzemi
............. zapsaném na listu vlastnictvi €. ....... U Katastralniho ufadu pro JihoCesky kraj,

katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice (dale jen ,zatizeny pozemek®)

2. Opravnény je vlastnikem a provozovatelem zafizeni distribuéni soustavy — stavby realizované
pod nazvem.............. Jedna se o sit' technického vybaveni, ktera je zfizovana a provozovana
ve verejném zajmu (§ 2 odst. 2a energetického zakona)

Clanek Il

1. Povinny zfizuje touto smlouvou v souladu s ustanovenim § 57 odst. 1 energetického zakona
ve prospéch opravnéného formou vécného bfemene pravo umoznujici vyuziti zatizeného
pozemku pro ucely zfizeni, vedeni, udrzby a provozovani vCetné opravy zafizeni distribucni
soustavy spocivajici v umisténi nového plynovodu véetné veskerého prislusenstvi
(napf. armatury, kompenzatory, Fidici kabely atd.) — ,déle jen energetické zafizeni* do —
na &asti zatizeného pozemku.
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2. Pribéh a rozsah vécného bfemene je vymezen v geometrickém planu €. .... zhotoveném
firmou....... Geometricky plan tvofi nedilnou sou&ast této smlouvy.

3. Opravnény pravo odpovidajici vécnému bfemenu podle této smlouvy pfijima a povinny je
povinen toto pravo strpét.

4. Vécné bfemeno se zfizuje na dobu neurditou.

5. Pravo vstupovat a vjizdét na cizi nemovitosti v souvislosti se zfizovanim a provozovanim
zarizeni distribuéni soustavy ma provozovatel distribuéni soustavy — opravnény ze zakona
(§57 energetického zakona).

6. Pravo odpovidajici vécnému bfemeni pfechazi na kazdého daldiho vlastnika zafizeného
pozemku.

7. K zaniku vécného bfemene dochazi pisemnou dohodou stran nebo nastanou-li takové trvalé
zmény na véci, Ze jiz nemuze slouzit u€elu, pro ktery bylo toto pravo sjednano.

Clanek III.

1. Povinny bere na vé&domi, Ze energetické zafizeni (Cl. Il odst. 1 smlouvy) je chranéno
ochrannymi pasmy dle energetického zakona. Ochranné pasmo slouZi k zajisténi spolehlivého
provozu energetického zafizeni plynovodu v€etné vSech soulasti a pfislusenstvi a k ochrané
Zivota, zdravi a majetku osob. Ustanoveni energetického zakona vyjmenovava ginnosti, které
jsou v ochranném pasmu zakézany a povinny byl s nimi seznamen.

2. Opravnény je povinen pfi vykonu opravnéni co nejvice Setfit prav povinného a vstup na
zatizeny pozemek mu bezprostifedné oznamit. Po skon&eni praci je opravnény povinen uvést
zatizeny pozemek do predchoziho stavu, a neni-li to mozné sohledem na povahu
provedenych praci, do stavu odpovidajiciho pfedchozimu u&elu nebo uzivani zatiZeného
pozemku a bezprostfedné oznamit tuto skute€nost povinnému.

Clanek IV.
Vé&cné bfemeno uvedené v ¢lanku Il. této smlouvy se zfizuje uplatné. Opravnény je povinen uhradit
vlastnikovi jednorazovou uplatu ve vysi ....,- K¢ za 1m?. Celkova Gastka ve vySi .... bude vyplacena
na uéet povinného &.U...... po podpisu této smlouvy.
Clanek V.
1. K nabyti prav odpovidajicich vécnému bfemenu je nutny vklad ve smyslu zak.C. 265/1992 Sb.,
v platném znéni do katastru nemovitosti vedeného Katastralnim ufadem pro ...... kraj,

katastralni pracovisté .......

2. Pravni ucinky vkladu vznikaji na zakladé pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy
navrh na vklad byl doru€en pfislusnému katastralnimu uradu.

3. Navrh na vklad do katastru nemovitosti dle této smlouvy poda opravnény.
4. Néklady spojené s vyhotovenim této smlouvy, geometrického pldnu a se zahajenim fizeni u

prislusného katastralniho ufadu nese opravnény.

Clanek VI.
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Na z&kladé této smlouvy Ize vklad do katastru zapsat na listu vlastnictvi &. .......... pro katastraini
Uzemi ....covevninnnnnn, u Katastralniho Ufadu pro .... kraj, katastralni pracovisté ..... takto:
v ¢asti CLV:
- vécné bfemeno dle &l. Il této smlouvy na pozemku parc. €. ............ na dobu

neurditou pro opravnéného:

Ostatni €asti beze zmény.

Clanek VII.

1. Tato smlouva byla vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi [(aidy
jeji ucastnik a dvé vyhotoveni Katastralni ufad pro JihoCesky kraj, katastralni pracovisté Ceské
Budgjovice.

2. V pfipadé, ze z jakychkoliv divodu pfislusny Katastralni afad fizeni podle této smlouvy prerusi
z davodu poskytnuti Ihaty pro doplnéni i opravy podani, u€astnici se zavazuji k soucinnosti,
ktera povede k odstranéni vad, tak aby zapis byl v co nejkrat§im terminu povolen. V pfipadé, ze
navrh zapisu dle této smlouvy bude z jakéhokoliv divodu zamitnut Ci vzat zpét, zavazuji se
UCastnici k tomu, Ze nejdéle do 14 dnd od zamitnuti ¢i zpétvzeti zapisu sepisi a uzaviou novou
smlouvu za stejnych podminek a podaji novy navrh zapisu tak, aby zamér sledovany touto
smlouvou byl docilen.

3. Ugastnici smlouvy prohlasuji po jejim preéteni, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné a
vazné vlle, urcité a srozumitelné, Ze zcela souhlasi s jejim obsahem a Ze nebyla sjednana
v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a dale, Z2e obsah této smlouvy je v souladu
s ustanovenim § 3 obcanského zakoniku a nenaplfuje ust. § 39 obcanského zakoniku.
Ugastnici rovn&z prohladuiji, Ze jim nejsou znamy okolnosti, které by je &inily k tomuto pravnimu
ukonu nezpusobilé nebo je v uzavieni toto smlouvy jakkoliv omezovaly. Na dukaz toho pfipojuji
nize své podpisy.

Katastralni arad pro ........ kraj

Katastralni pracovisté
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Navrh na vklad prav odpovidajicich vécnému bfemeni do katastru nemovitosti

PaN weveus ,ré......

.. , akciova spoleénost

se sidlem:

IC: ....

jednajici: pfedsedou pfedstavenstva ........ ,
¢lenkou predstavenstva

zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich, oddil ...,
vlozka ...

bankovni spojeni:

Cislo uctu:

Ugastnici tohoto pravniho Ukonu 2 4 d a j i o vklad prav odpovidajicich vécnému bfemeni
nasledny zapis prav odpovidajicich vécnému bfemeni do katastru nemovitosti na zakladé pfedloZzené
smiouvy.

Smluvni strany uzaviely smlouvu o zfizeni prava odpovidajiciho vécnému bfemenu, kdy povinny
zfizuje touto smlouvou a v souladu s ustanovenim §57 odst. 1 energetického zakona ve prospéch
opravnéného formou vécného bfemene pravo umoZziujici vyuziti zatizeného pozemku pro ucely
zfizeni, vedeni, udrzby a provozovani vCetné opravy zafizeni distribuéni soustavy spodcivajici
v umisténi nového plynovodu véetné veskerého prislusenstvi (napf. armatury, kompenzatory,
fidici kabely atd.) — ,dale jen energetické zafizeni“ do — na &asti zatizeného pozemku (dle &l. | této
smlouvy).

Pribéh a rozsah vécného bfemene je vymezen v geometrickém planu, ktery tvofi nedilnou soucast
smlouvy.

Zatizeny pozemek: parcelni &islo .... Katastralni uzemi:......

K nabyti prav odpovidajicich vécnému bfemeni dle této smlouvy je nutny vklad prav do
katastru nemovitosti. U&astnici proto n a vr h u j i , aby Katastralni Gfad pro .............. kraj,
katastralni pracovisté ............ vklad prav odpovidajicich vécnému bfemeni do katastru nemovitosti

podle pfedloZzené smlouvy povolil

povinny z vécného bfemene

opravnény z vécného bfemene

Predlozeno:
- x Smlouva o ziizeni vécného bremene
- Kolek 500,-K¢

vpis z obchodniho rejstiiku ... Podpisovy vzor pripadné povéreni jsou trvale ulozeny u katastrdalniho  pracovisté
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SMLOUVA O VYSTAVBE JEDNOTKY
spojena se zménou prohlaseni vlastnika

kterou ve smyslu ust. § 13 odst. 3 a ust.§ 17 odst. 3 zak.6. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytll ve znéni
pozdéjSich zmeén a doplikl uzaviraji nize uvedeni G€astnici smlouvy, ktefi jsou vlastniky bytovych
jednotek vdomé ¢p. ............ na pozemku parcelni Cislo .... v katastralnim duzemi ...... a se svymi
spoluvlastnickymi podily se podileji na vlastnictvi pozemku parcelni &islo .... v katastralnim Gzemi
...... a na spole¢nych ¢astech domu &p. .....

...................... vIaStniCi .........coeeeeevevieennnnn.n.
XYXY

dale jen ,,ucastnici smlouvy*

Na z&kladé ProhladSeni vlastnika budovy a Dohody o zruSeni a vypofadani podilového
spoluvlastnictvi ze dne 2.9.2005 jsou ucastnici této smlouvy vlastniky nize uvedenych bytovych

jednotek v domé ¢p. ......... na pozemku parcelni &islo ....... v katastralnim uzemi ...... takto:

1. Ve vyluéném vlastnictvi pani_............... se nachazi bytova jednotka &. ... a bytova jednotka
Coornrnnns a tomu odpovidajici spoluvlastnické podily na spoleénych ¢astech domu ¢&p. ......... na
p.p.€. ........ a spoluvlastnické podily na pozemku p.c. ...

Jednotka &. ....je byt 2+1 —umistény v 1.nadzemnim podlazi

Celkova plocha s ptislusenstvim ¢ini 67,90 m?

Jednotka ¢. ..... se sklada z: _

Nazev m’

Kuchyn 15,20

- Pokoj 16,80

Pokoj 123,00

Koupelna +WC 15,00

 Piedsiit 27,90

Vybaveni jednotky :

Vana 1 ks
Umyvadlo 1 ks
WC misa kombi 1 ks
Michaci baterie 1 ks
Elektricky bojler — 1251 1 ks
Plynovy sporak 1 ks
Kuchyiska linka 1| ks
GAMAT 1| ks

[BETA | 1| ks

Soucasti bytu je veSkera jeho wvnitini instalace (potrubi rozvodu vody vietné uzaviracich ventili,
kanalizacni potrubi a plynové vedeni) kromé stoupacich vedeni. K vlastnictvi jednotky dale patii podlahova
krytina, veskeré Uipravy povrcht stén a stropt (omitky, malby, natéry a obklady), nenosné pticky, okna a dvefe
nachazejici se uvniti bytu, jakoz i vstupni dvefe, anténni zasuvka.

K vlastnictvi jednotky €. .... dale patii spoluvlastnicky podil o velikosti 6790/50719 na spolecnych castech
budovy ¢p. ..... a na pozemku parcelni ¢islo .....
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2. Ve vylu€éném vlastnictvi .............. se nachazi bytovéa jednotka €. .... a bytovéa jednotka &islo
.... tomu odpovidajici spoluvlastnické podily na spoleénych ¢astech domu &p. ... na p.p.€. ... a
spoluvlastnické podily na pozemku p.¢. ...

Jednotka ¢. ..... je byt 3+1 umistény v tfetim nadzemnim podlazi

Celkova plocha s p¥islugenstvim &ini 99,56 m*> zaokrouhleno

Jednotka ¢. .... se sklada z: _

: Nazev : m’

| Kuchyf | 16,20
Pokoj 16,56

| Pokoj | 24,80
Pokoj 28,50

| Koupelna +WC | 6,54

| Predsii _ 6,96

Vybaveni jednotky :

[ Vana | 1] ks
Umyvadlo 1| ks

| WC misa | 1| ks
Michaci baterie 31 ks
Plynovy spordk MORA 1] ks
Kuchyiska linka 1| ks
Plynovy kotel MORA 1| ks
Elektricky bojler 1251 1|ks
Radiatory 7| ks

Soucasti bytu je veskera jeho vnitini instalace (potrubi rozvodu vody vcetné uzaviracich ventili,
kanalizacni potrubi a plynové vedeni) kromé stoupacich vedeni. K vlastnictvi jednotky dale patii podlahova
krytina, veskeré Upravy povrchi stén a stropt (omitky, malby, natéry a obklady), nenosné pii¢ky, okna a dvefe
nachazejici se uvniti bytu, jakoz i vstupni dvefe, anténni zasuvka.

K vlastnictvi jednotky €. .... déle patii spoluvlastnicky podil o velikosti 9956/50719 na spolecnych castech
budovy ¢p. .. a na pozemku parcelni ¢islo ...

Na zakladé této smlouvy a po pravni moci pfislusného kolaudacniho rozhodnuti dojde ke zméné
velikosti spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu ¢&p. ... na pozemku parcelni ¢&islo
..... v katastralnim Uzemi .................. u jednotlivych bytovych jednotek takto:

Jednotce ¢. ..../1 bude pattit spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech a prostorach domu

Jednotce €. .../2 bude pattit spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech a prostorach domu

Spoleénymi ¢astmi domu po realizaci vystavby jednotky €. ... a jednotky €. ... v pidnim prostoru domu

¢p. ... jsou

1.a) zaklady,
1. b) svislé nosné konstrukce (obvodovy plast a vnitini nosné stény),
1.¢c) vodorovné nosné konstrukce (stropy, pfeklady, konstrukce podlah kromé podlahovych

krytin),

VSechny vy3e uvedené spole€né Casti maji pravo uzivat a povinnost podilet se na jejich opravach a
udrzbé vsichni podilovi spoluvlastnici z titulu svého spoluvlastnického prava.
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Iv.
Prevod spoluvlastnickych podili k pozemku

1. Na z&kladé této smlouvy pfevadéji vlastnici bytovych jednotek uvedeni v zahlavi této smlouvy na
stavebniky ¢€asti svych spoluvlastnickych podilli k pozemku parcelni Cislo ..... v katastralnim duzemi
.............. takto:

" e ze svého spoluvlastnického podilu v rozsahu 7743/50719 na pozemku parcelni
Cislo 298 pfevadi jeho idealni ¢ast v rozsahu 146342700/3531006061 tj. 4,14%

2. Cena kupni za pfevod odpovidajicich ¢asti spoluvlastnického podilu na pozemku parcelni €islo ...
v katastralnim dzemi ................. byla mezi ulastniky této smlouvy stanovena po vzajemné
dohodé &astkou v celkové vysi 30.000,- K¢, ..............

3. Castka uvedena v pfedchozim odstavci bude stavebniky ... oo uhrazena
v hotovosti do 5-ti pracovnich dnul od zapisu skutecnosti dle této smlouvy do katastru nemovitosti
vedeného Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj, katastralni pracovisté Ceské Budéjovice.

4. Naklady spojené s vyhotovenim této smlouvy budou ucastnici hradit pomérnou €&asti, kolky
z navrhu na vklad, znalecké posudky uhradi ..............

Podily na pozemku budou nasledujici

V.
Zpusob vystavby jednotky a financovani nakladu

..................... , jako stavebnici jednotek &. ...... zavazuje:
- provést vystavbu jednotky vlastnim nakladem a na vlastni odpovédnost
- provést vystavbu jednotky v souladu se stavebnim povolenim

- pfi provadéni vystavy jednotky dbat na Cistotu spolecnych prostor

VL.
Zpusob spravy spolecnych ¢asti domu a pozemku

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku a na
naklady spojené s udrzbou, opravami a rekonstrukcemi téch ¢&asti, které jsou vymezeny v
prohlaseni.

2. Spravce sestavuje na kazdy rok rozpocet domu, ktery prestavuje pfehled planovanych nakladu a
zdroju kryti. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoCtu je zabezpeceni vyrovnaného
hospodareni domu v béZném roce a vytvareni dostate¢né velké zalohy finanénich prostfedk(l na
opravy spole¢nych ¢asti domu, planované v letech budoucich.

3. Vyuctovani zaloh provede spravce nejpozdéji do 6-ti mésicl od skonceni zuétovaciho obdobi
(napf. kalendarni rok). Zjistény preplatek bude uhrazen viastnikovi jednotky nejpozdéji do 15-ii
dnG od doruceni vyuctovani. Ve stejné Ih(ité je vlastnik povinen uhradit zjiStény pfipadny
nedoplatek.

4. Kongi-li spravce svou ¢innost musi pfedlozit vlastnikim jednotek zpravu o své &innosti a pisemné
materialy, které v souvislosti s touto €innosti vedl. Zavé&re¢né vyuctovani a kontrolu finanéniho

hospodafeni necha provést osobou uréenou vlastniky jednotek, ktefi k tomuto ukonu byly
povéfeni.

5. Naklady na spravu domu a pozemku predstavuji zejména :
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

a) naklady na udrzbu a opravy spole¢nych ¢asti domu vcetné televizni antény (fond oprav)
b) pojisténi domu a odpovédnosti

c) vykon spravy domu

d) spotfeba energii ve spolec¢nych ¢astech domu

e) ostatni naklady vztahujici se pfimo k domu, pfipadné k pfilehlému pozemku

Na uhradé nakladu uvedenych pod bodem 8. a), b) a c) a e) se vlastnici podileji dle vzajemné
dohody ucastnik(l v poméru odpovidajicim jejich spoluvlastnickym podilim . Naklady pod bodem
d) hradi vlastnici bytovych jednotek pomérnou ¢asti dle poctu lidi v bytovych jednotkach.

V pfipadé nedostate¢né vySe finanCni &astky ve fondu oprav jsou povinni vlastnici uhradit
potfebnou ¢&astku v hotovosti v poméru odpovidajicim jejich spoluvlastnickému podilu na
spoleénych ¢astech domu a pozemku , pokud jde o ndklady na nepfedvidané vétsi opravy, které
je nutné provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav budovy, nebo jejich vnitfnich rozvod
tak, aby vSichni spoluvlastnici méli zaruéen piny a neruSeny vykon svych prav spojenych
s uzivanim jednotky. Za havarijni stav spoleénych Casti a prostor domu se povazuje skute¢nost,
kdy je bezprostfedné ohrozen zivot, zdravi a majetek vlastnikl jednotek.

Néaklady na udrzbu bytu v€etné v8ech oken a dvefi, vstupnich dvefi vyjma ,stoupacek® si hradi
vlastnik pfisludné jednotky sam.

Spravu domu bude vykonavat p. ......................

Vzajemny vztah vlastnikd jednotek, jejich prava a povinnosti jsou uréeny zakonem ¢&. 72/1994 Sb.
v platném znéni, Ob&anskym zakonikem a timto prohlasenim.

Vlastnik jednotky ma pravo uzivat jednotku tak, aby nebyla dotCena prava ostatnich vlastniki
jednotek v domé. Vlastnici jednotek maji pravo spoluuzivat vSechny spolecné Casti a prostory
v domé a pozemku uréené ke spole¢nému uzivani.

Kazda zména v uZivani jednotky a i zasadni stavebni Upravy jednotky, které se uskuteéni oproti
obsahu tohoto prohlaseni mohou byt uskute€nény pouze se souhlasem vSech spoluvlastniku.

Vlastnik jednotky je povinen odstranit na svUj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych
jednotkach nebo spoleénych ¢astech domu a pozemku zpusobil sam ¢i ti, ktefi s nim jednotku
uzivaji.

Pokud to nezbytné vyZaduji upravy, provoz a opravy ostatnich jednotek, popfipadé domu jako
celku, je vlastnik jednotky povinen umoznit povéfené osobé na pfedchozi vyzvani pfistup do
jednotky.

Vlastnik jednotky je povinen zdrzet se zasahovani do prav ostatnich vlastnik( jednotek zpisobem,
ktery by podstatné omezoval nebo znemoznoval jejich vykon. NepInéni této povinnosti a pfipadné
neplnéni povinnosti ulozené soudem, zaklada pravo vlastnikdl nebo kteréhokoliv z nich navrhnout
soudu nafizeni prodeje jednotky.

Bytové jednotky v domé jsou uréené vyhradné k bydleni.

Na spolecné vlastnictvi se musi uzavfit nejméné tato pojisténi, ktera jsou uzaviena nasledovné:

9. a) zivelni
9. b) odpovédnostni

Ostatni nepovinné druhy pojisténi konkrétni jednotky si mize sjednat kazdy vlastnik pouze na svij naklad. Dle
dohody ucastniki je kazdy vlastnik jednotky povinen uzaviit pojisténi domacnosti.

17.

18.

Omezovani vykonu vlastnickych prav projedna spravce s vlastnikem jednotky nejpozdéji do jednoho mésice
od jeho zjisténi. Nedojde-li k napravé, upozorni spravce pisemné vlastnika na moznost podani zaloby u
soudu. Nedojde-li ani po tomto pisemném upozornéni, bude podana Zaloba prostiednictvim zmocnéného
zéstupce.

Za omezovani vykonu vlastnickych prav ostatnich vlastnikli jednotek se povazuje i opomenuti ¢i odmitnuti
pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku nékterym vlastnikem jednotky. K zajisténi
pravomocné piisouzenych pohledavek vlastnikii jednotek vzniklych zneplnéni povinnosti pfispivat na
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naklady spojené se spravou domu a pozemku vznikd dnem pravni moci rozhodnuti soudu vlastnikim
jednotek zastavni pravo k jednotce povinného vlastnika.

VII.

Ostatni ujednani a sankce za poruseni smlouvy

1. Stavebnik se zavazuje, Ze stavbu bytu pred zahajenim vystavby pojisti, protoze podle ustanoveni § 542 odst.
1 obchodniho zakoniku, podle kterého bude uzaviena smlouva o dilo a kterym se bude fidit vystavba domu
s jednotkami, budou vlastniky zhotovené véci, a tudiz ponesou nebezpeci skody na ni.

2. Smluvni strany se dohodly, ze ta z nich, kterd porusi své povinnosti, sjednané v této smlouvé, zaplati za
kazdé prokézané poruSeni povinnosti opravnénému z takovéhoto poruseni smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢.

3. Nezajisti-li stavebnik fadné plnéni povinnosti ze strany zhotovitele dila, které jsou povinni sjednat ve
smlouvé o dilo, zaplati vlastnikovi smluvni pokutu a to:

a)

b)

v pfipadé ruSeni nocniho klidu nebo klidu o sobotach, nedélich a svatcich (v pfipadé, ze nebylo
dohodnuto provadéni praci v této dob¢), pokutu ve vysi 10.000,-K¢ za kazdé poruseni

v piipadé vadného uklidu stavenisté, zafizeni stavenisté nebo komunikaci ¢astku 2.000,-K¢ za kazdé
poruseni.

4. Néahrada skody neni ujednanim o smluvnich pokutach dotcena.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Prava a zavazky ztéto smlouvy jsou pfevoditelnd na tfeti osobu. Vlastnici jednotek se
zavazuji zajistit, aby prava a povinnosti, které na né ztéto smlouvy pfipadaji pfevzala
kterakoliv osoba, jez se stane vlastnikem jednotky v domé ¢p. 181.

Zmeény a doplriky této smlouvy Ize €init pouze pisemnymi &islovanymi dodatky, podepsanymi
v8emi smluvnimi stranami.

Ugastnici smlouvy prohladuji po jejim preéteni, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné a
vazné vule, urcité a srozumitelné, zZe zcela souhlasi s jejim obsahem a Ze nebyla sjednana
v tisni a za napadné nevyhodnych podminek a dale, Ze obsah této smlouvy je v souladu
s ustanovenim § 3 obcCanského zakoniku a nenaplfuje ust. § 39 oblanského zakoniku.
Ugastnici rovnéz prohlasuji, Ze jim nejsou znamy okolnosti, které by je &inily k tomuto
pravnimu ukonu nezpuUsobilé nebo je v uzavreni toto smlouvy jakkoliv omezovaly. Na dikaz
toho pfipojuji nize své podpisy. V8echny prvopisy této smlouvy maji stejnou platnost a
zavaznost.

V Ceskych Budé&jovicich dne
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pan ... SI.C.l ..ol
trvale bytem: ......

pani ..., . r.¢.o ...,
trvale bytem: Opatany 14, PSC 391 61 - Opatany
(dale jen“strana sménujici ¢. 1¢)

pan  ...... ’ r.é.:......

trvale bytem: ......

(dale jen“strana sménujici ¢. 2)

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

L.

SMENNOU SMLOUVU

I.

Predmét smlouvy
Strana sménujici €. 1 jsou podle svého vlastniho prohlaseni a na zakladé¢ smlouvy o prevodu
nemovitosti ze dne 12.8.1978 registrované Statnim notafstvim pod ¢j. RI ...... a smlouvy o
pfevodu nemovitosti ze dne 13.10.1989 registrované Statnim notatstvim pod ¢j. RI ...... vyluénymi
vlastniky pozemku ve zjednoduSené evidenci pivodniho pozemkového katastru ¢islo 24 o
vyméie 7880 m> a to  ...... podilem jedné idealni poloviny a ...... téz podilem jedné idealni
poloviny.

Tento pozemek je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho uradu pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Tabor pro obec ...... a katastralni uzemi ...... na listu vlastnictvi 351.

Strana sménujici €. 2 je dle svého vlastniho prohlaseni a na zakladé darovaci smlouvy ze dne
...... , vklad vlastnického prava povolen rozhodnutim Katastralniho ufadu pro Jihocesky kraj,
katastralni pracovist¢ Tabor pod ¢j. V- ...... s pravnimi ucinky vkladu ke dni ...... vyluénym
vlastnikem pozemku ve zjednoduSené evidenci ptivodniho pozemkového katastru cislo 12 o
vyméie 11516m”.

Tento pozemek je zapsan v katastru nemovitosti u Katastralniho titadu pro Jihocesky kraj,

Katastralni pracovisté Tabor pro obec ...... a katastralni izemi ...... na listu vlastnictvi 69.
Geometrickym planem, ktery vyhotovil Milan Vaviin dne 7.4.2009 ¢.z. ...... , schvaleny
Katastralnim tfadem pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovité Tabor pod €. ...... byl od pozemku

ve zjednodusené evidenci ptivodniho pozemkového katastru &. 24 byl oddélen dil o vyméte 353m?,
ktery byl oznac¢en samostatnym parcelnim ¢islem 721/44.

Geometrickym planem, ktery vyhotovil F.Mares dne 14.10.2004 ¢.z. ...... , schvaleny
Katastralnim tufadem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovit¢ Tabor byl od pozemku ve
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zjednodusené evidenci piivodniho pozemkového katastru &. 721/24 byl oddélen dil o viméie 16m?,
ktery byl oznagen samostatnym parcelnim &islem 721/39, dale byl oddélen dil o vyméfe 209m?,
ktery byl oznaden samostatnym parcelnim &islem 721/41 a také dil o vyméfe 44m’, ktery byl
oznacen samostatnym parcelnim ¢islem 721/38.

II.

Projev viile

Sménujici ¢.1 a sménujici ¢.2 si vzdjemné sménuji své nemovitosti popsané a
uvedené v €l. I a to nasledovné:

1. Sméiujici &.1 sméiuji nové oddélené pozemky - pozemek parcelni &islo 721/44 o vyméfte 353m’,
pozemek parcelni &islo 721/39 o vyméfe 16m?, pozemek parcelni &islo 721/41 o vyméie 209m?,
pozemek parcelni &islo 721/38 o vyméfe 44m’ v katastralnim tizemi ...... za pozemek ve
zjednodugené evidenci ptivodniho pozemkového katastru (PK) &islo 12 o vyméfe 11516m’ v
katastralnim tizemi Oparany, ktery ...... podilem jedné idedlni poloviny do svého spolecného
jméni manzelt pfijimaji a ...... podilem jedné idealni poloviny do svého vylu¢ného vlastnictvi
piijima.

Touto sménnou smlouvou se manz. ...... podilem jedné idealni poloviny a ...... podilem
Jjedné idealni poloviny stavaji viastniky pozemku ve zjednodusené evidenci pitvodniho pozemkového
katastru (PK) ¢islo 12 o vyméie 11516m’ v katastrdlnim tizemi .......

2. Sménujici ¢ 2 ...... sménuje pozemek ve zjednoduSené evidenci puvodniho pozemkového
katastru ¢islo (PK) 12 o vyméfe 11516m” v katastralnim tzemi ...... nové odd€lené pozemky -
pozemek parcelni ¢islo 721/44 o vyméie 353m’, pozemek parcelni ¢islo 721/39 o vyméie 16m?,
pozemek parcelni &islo 721/41 o vyméie 209m?, pozemek parcelni &islo 721/38 o vyméfe 44m’
v katastralnim Gzemi Opatany, které ...... do svého vylu¢ného vlastnictvi piijima.

Touto sménnou smlouvou se ...... stava vylucnym vlastnikem pozemku parcelni cislo 721/44 o
vwmére 353m’, pozemku parcelni cislo 721/39 o vymére 16m°, pozemku parcelni ¢islo 721/41 o
vymére 209m’, pozemku parcelni cislo 721/38 o vymére 44m’ v katastralnim tizemi .......

I11.

1. UCcastnici této smlouvy se dohodli, Ze si nebudou vzijemné ni¢eho doplacet. Ucastnici této
smlouvy vyslovn¢ prohlasuji, Ze z titulu sménné smlouvy nemaji vici sobé zaddnych zavazkl a
pohledavek.

2. Utastnici této smlouvy se dohodli, e naklady spojené s vyhotoveni geometrickych pland,
znaleckych posudki, nakladl spojenych s vyhotovenim sménné smlouvy, véetné kolku z navrhu na
vklad do katastru nemovitosti uhradi ucastnici rovnym dilem.

Iv.

Utastnici dale prohlasuji a vzajemné se ujidt'uji, ze nemovitosti, které jsou pfedmétem této
smlouvy, nejsou zatizeny pravem odpovidajicim vécnému bifemenu ani pravem predkupnim
sjednanym jako pravo vécné ¢i soudcovskym zastavnim pravem ¢i jinymi pravnimi vadami a ani
pravem najmu. Soucasné neexistuji zddné hrozici soudni ptipadné jiné spory, jejichz pfedmétem by
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byly nemovitosti popsané v ¢l. 1., pfipadné vlastnické pravo k témto nemovitostem. Pokud by tvrzeni
ucastnikli nebyla pravdiva, pak odpovidaji a uhradi skodu, ktera by vznikla z nepravdivosti takovéhoto
ujisténi.

V.

1. Ugastnici jsou si védomi, Ze v souladu s ust. § 8 odst. 1 pism.d) zak.¢. 357/1992Sb. v platném znéni
jsou ucastnici povinni platit dain spole¢né¢ a nerozdiln€é. Soucasné jsou si védomi ust. §9 odst. 3
zak.¢. 357/1992Sb. v platném znéni.

2. Ugastnici jsou povinni v zdkonné lhiité tj. nejpozd&ji do konce tietiho mésice nasledujiciho po
mésici, v némz bude zapsan vklad vlastnického prava z této smlouvy, podat daiové ptiznani k dani
z pfevodu nemovitosti u piislusného finanéniho ufadu. K tomuto dafiovému pfiznani je nutno
ptilozit znalecky posudek dle cenového piedpisu platného ke dni, ke kterému nastanou pravni
ucinky vkladu a v tomto terminu také dan z pfevodu nemovitosti zaplatit.

VI

Pi'echod vlastnictvi
5. Tato smlouva nabyva platnosti a U¢innosti okamzikem jejiho uzavieni. Do dne vzniku vécné
pravnich ucinkd této smlouvy, dle ust. § 2 odst. 2 zak.c. 265/92 Sb. ve znéni pozde€jsich predpisi,
jsou smluvni strany vazany svymi smluvnimi projevy a nemohou od smlouvy odstoupit bez
zékonného nebo sjednaného divodu.

2. Utastnici nabudou vlastnictvi k pfevadénym nemovitostem vkladem do katastru nemovitosti u
Katastralniho Gfadu pro Jihocesky kraj se sidlem v Ceskych Budégjovicich, katastralni pracovisté
Tabor. Do doby realizace vkladu jsou obé smluvni strany vazany svymi smluvnimi projevy.

VIIL.

Zavérecna ustanoveni
Ugastnici této smlouvy Zadaji, aby po pravni moci rozhodnuti Katastralniho Gfadu o povoleni navrhu
na vklad vlastnického prava provedl Katastralniho Gfadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté
Téabor na pfislusné list vlastnictvi pro obec ...... a katastralni izemi ...... zapis vlastnického prava
v souladu s ¢l. II této smlouvy

VIII.

1. V ptipade, ze z jakychkoliv divodu pfislusny Katastralni urad navrh na vklad podle této smlouvy
prerusi z davodd poskytnuti lhity pro doplnéni ¢i opravy podani, ucastnici se zavazuji
k soucinnosti, ktera povede k odstranéni vad, tak aby vklad prava byl v co nejkrat§im terminu
povolen. V pfipad¢€, Zze navrh na vklad vlastnického prava dle této smlouvy bude z jakéhokoliv
divodu zamitnut ¢i vzat zpét, zavazuji se ucastnici k tomu, ze nejdéle do 14 dnli od zamitnuti ¢i
zpétvzeti navrhu na vklad sepisi a uzaviou novou smlouvu za stejnych podminek a podaji novy
navrh na vklad vlastnického prava tak, aby zamér sledovany touto smlouvou byl docilen.

2. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu vSemi smluvnimi stranami.

3. Pfipadné zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnou formou v podobn¢
dodatku k této smlouvé odsouhlaseného v§emi tcastniky této smlouvy.
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4. Tato smlouva je vyhotovena v 8 vyhotovenich, kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno vyhotoveni a
zbyla vyhotoveni jsou urCena pro potieby Katastralniho tifadu.

5. Ugastnici smlouvy prohladuji po jejim pieéteni, Ze byla sepsana na zakladé jejich svobodné a vazné
vile, urCit¢ a srozumiteln€, Ze zcela souhlasi s jejim obsahem a ze nebyla sjednana v tisni a za
napadné nevyhodnych podminek a dale, Ze obsah této smlouvy je v souladu s ustanovenim § 3
ob¢anského zakoniku a nenaplituje ust. § 39 ob&anského zakoniku. Ugastnici rovnéz prohlasuji, ze
jim nejsou znamy okolnosti, které by je Cinily k tomuto pravnimu tkonu nezptisobilé nebo je
v uzavieni toto smlouvy jakkoliv omezovaly. Na dikaz toho pfipojuji nize své podpisy. VSechny
prvopisy této smlouvy maji stejnou platnost a zavaznost.
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XY, datum narozeni ...... , trvale bytem ......

Z'T, datum narozeni ...... , trvale bytem ......

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

L.

Dohoda o vyporadani spoleéného jméni manzelii,

o upravé prav a povinnosti spolecného bydleni
(uzaviend podle ust. § 150 z.€. 40/1964Sb., obcanského zakoniku)

Ucastnici uzavieli manzelstvidne ..................... pfed Utfadem mésta Ceské Budgjovice.

Manzelstvi G&astniki bylo rozvedeno rozsudkem Okresniho soudu v Ceskych Budg&jovicich

1%

o] PP ze dne ... , ktery mnabyl pravni moci

I1.

. Utastnici prohlasuji Ze maji na zakladé kupni smlouvy ze dne 5.6.2006, vklad vlastnického prava

byl povolen pod ¢j. V- ...... s pravnimi ucinky vkladu ke dni ...... v dosud nevypotradaném
spole¢ném jméni manzell bytovou jednotku ¢. 24/1 nachazejici se v budové ¢p. 24 bytovy dim
...... na pozemku parcelni ¢islo 2, se kterou je nedilné spojen spoluvlastnicky podil na spole¢nych
¢astech budovy ¢p. 24 na pozemku parcelni Cislo 2 ve vySi 7926/57132 vzhledem k celku a
spoluvlastnicky podil na pozemku parcelni &islo 1 zahrada (ZPF) o vyméfe 144m’, pozemku
parcelni &islo 2 zastavéna plocha a nadvoii o vyméie 191m” a na pozemku parcelni ¢islo 1094
zahrada (ZPF) o vyméfe 180m?* ve vysi 7926/57132 vzhledem k celku.

Vse je zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihocesky kraj, Katastralni

pracovisté Ceské Budgjovice pro obec ...... a katastralni uzemi ...... na listu vlastnictvi 3535 a
4061.

. Déle ucastnici prohlasuji, ze ...... ma na zakladé¢ kupni smlouvy ze dne 16.6.2000, vklad
vlastnického prava byl povolen pod ¢j. V11 ...... s pravnimi u¢inky vkladu ke dni ...... vyluénym

vlastnikem stavby gardze bez Cp/Ce na pozemku parcelni Cislo 5 a pozemku parcelni Cislo 5
zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 17m’.

Vse je zapsano v katastru nemovitosti u Katastralniho tGfadu pro Jihocesky kraj, katastralni
pracovisté Ceské Budéjovice pro obec ...... e a katastralni uzemi ...... na listu vlastnictvi 918.

Soucasti nevyporadaného spoleéného jméni manzelll — ucastnikll je ve smyslu ust. § 143 odst. 1
pism.b) ob¢.zak. zavazek z leasingové smlouvy €. ...... tykajici se osobniho automobilu Skoda
Féabia Combi 1.2 HTP Elegance SPZ ...... 3.

Oznaceni vyse uvedeného finanéniho zadvazku povazuji ucastnici za dostate¢né urcité, nebot’ je jim
dobfe znamo o jaky zavazek se jedna a v jaké vysi ke dni podpisu této dohody neni splnén.

I11.

1. Utastnici se ve smyslu ust. § 150 ob¢. zakoniku dohodli, Ze uzavienim této dohody vypotadaji

zaniklé spolecné jméni manzell, jehoZ soucasti jsou popsany v ¢l. II této dohody, takto :
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2.

3.

.......... se stava vylu¢nym vlastnikem :

- bytové jednotky €. 24/1 nachdzejici se v budové ¢p. 24 bytovy dum ...... na pozemku
parcelni Cislo 2, se kterou je nedilné spojen spoluvlastnicky podil na spolecnych castech
budovy ¢p. 24 na pozemku parcelni Cislo 2 ve vysi 7926/57132 vzhledem k celku a
spoluvlastnicky podil na pozemku parcelni &islo 1 zahrada (ZPF) o vyméfe 144m’, pozemku
parcelni &islo 2 zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 191m” a na pozemku parcelni ¢islo 1094
zahrada (ZPF) o vyméie 180m’ ve vysi 7926/57132 vzhledem k celku v katastralnim tizemi

- garaZe bez ¢p/Ce na pozemku parcelni Cislo 5 a pozemku parcelni ¢islo 5 zastavéna plocha a
nadvoii o vyméfe 17m’ v katastralnim tzemi ...... 6,

- Soucasné ...... prejima jako vyluény dluznik zavazek plynouci z leasingové smlouvy ¢. ......

tykajici se osobniho automobilu Skoda Fabia Combi 1.2 HTP Elegance SPZ ...... vcetng
osobniho automobilu.

.......... prejima do svého vyluéného vlastnictvi uplné vybaveni a zafizeni bytu na adrese ......,
ktery Gcastnici za trvani manzelstvi uzivali.

Iv.

. UCcastnici vyslovné prohlasuji, ze je jim zndmo o jaké véci se jednd, tuto dohodu povazuji za

uréitou a upoustéji od bliz§iho popisu vyse uvedenych véci a nemaji za potfebné uvadet jejich ceny
a nebudou rovnéz zjistovat ceny véci znaleckym posudkem.

Ugastnici se pii zohlednéni vSech vnost a nahrad dle ust. § 149 odst. 2 véty druhé obé.zakoniku
dohodli, Ze na uplném vypotadani spole¢ného jméni, jak uvedeno v ¢l. ...této dohody, vuci sobé
navzajem nepozaduji zadnych financnich doplatki ani jinych druhti plnéni. Touto dohodou
vypotadavaji ti€astnici spolecné jméni manzelii upln€, fadné a konecné a prohlasuji, Ze z tohoto
titulu nebudou mit vi¢i sobé navzajem zadnych dalSich naroki.

Pokud by v této dohodé nebyla vyslovné uvedena néjaka majetkova hodnota patiici do spole¢ného
jméni Ucastnikd, plati, Ze stran této se ucastnici vyporadali tak, Ze je vyluénym vlastnictvim tohoto
z UCastnikd, ktery ji uziva jako vlastnik pro potfebu svou, své rodiny a domacnosti v den uzavieni
této dohody. Totéz ujednani plati pfiméfen¢ obdobné pro zavazky, které tvoii spolecné jmeéni
manzeld, pfiCemz rozhodnym kritériem bude skutec¢nost, kdo z ti€astnikti vznik takového zavazku
zalozil, ptipadné kdo z ucastnikli mél z takového zavazku ptimy prospéch.

V.

. Pravo spole¢ného bydleni ucastnikiim nesvéd¢i, nebot’ jiz nemaji zadny spoleény najem bytu

manzeli. Pivodni spolecny najem k bytu vulici ...... zanikl, kdyz v soucasné dob¢ je jiz p.
...... jiz odhlasen. Tento byt je nyni v ngjmu .......

Ucastnici dale prohlasuji, Ze jsou schopni se samostatné Zzivit, a proto pro dobu po rozvodu
manzelstvi vzajemné nepozaduji zadné ptispévky na ptfimerenou vyzivu.

VI.

. Veskeré dodatky a zmény této dohody musi byt ucinény v pisemné form¢ a musi byt schvaleny a

podepsany obéma ucastniky.

Tato dohoda se fidi Ceskym pravnim fadem, zejména pak piisluSnymi ustanovenimi obcanského
zékoniku, nebude-li vyslovné Gi¢astniky stanoveno jinak.
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3. Tato dohoda nahrazuje ptivodni dohodu ze dne ...... , ktera nesplituje pozadavky vkladu do
katastru nemovitosti dle z.¢. 265/1992Sb., v platném znéni a z.¢. 344/1992 Sb., v platném znéni .

4. Tato dohoda byla vyhotovena v Sesti stejnopisech autentického znéni, z nich po jednom obdrzi
kazdy z ucastnikll a zbyld vyhotoveni budou pfedlozeny Katastralnimu tfadu pro JihoCesky kraj,
katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice.

5. Pokud by nékteré ustanoveni této dohody bylo neplatné, neti¢inné nebo nerealizovatelné nebo se
neplatnym, neucinnym nebo nerealizovatelnym stane, a bude-li takové ustanoveni oddélitelné od
ostatniho obsahu smlouvy, nebude tim dotéena platnost, u¢innost nebo realizovatelnost smlouvy
obecné, ucastnici nahradi neplatné, neti¢inné nebo nerealizovatelné ustanoveni platnym u¢innym
nebo realizovatelnym ustanovenim, které bude pokud mozno nejlépe nahrazovat neplatnosti,
netcinnosti nebo nerealizovatelnosti dot¢ené ustanoveni,m pricemz ucastnici budou pfihlizet k jeho
puvodnimu ucelu a smyslu.

6. Tato dohoda obsahuje uplny konsensus ucastnik stran jejiho obsahu a vtomto smyslu také
nahrazuje v§echny pfedchozi dohod, ujednani sliby nebo prohlaseni.

VIIL.

Ucastnici shodné prohlasuji, Ze tuto dohodu uzavieli svobodné a vazng, nikoli v tisni ani za ndpadné
jednostranné vyhodnych podminek. Dale potvrzuji, ze si tuto dohodu pfed jejim podpisem fadné
precetli, jejimu obsahu porozuméli a na diikaz shody o jeji formé i obsahu ptipojuji své podpisy.

V Ceskych Budgjovicich dne .......................
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PROHLASENI VLASTNIKA

Obsah: A) Popis budovy a pozemku
B) Vymezeni bytovych jednotek
C) Ur&eni spoleCnych &asti budovy
D) Uprava prav k pozemku
E) Prava a zavazky tykajici se budovy a pozemku
F) Hospodareni domu
G) Pravidla pro spravu spole¢nych ¢asti domu
H) Zavéreéna ustanoveni

A) POPIS BUDOVY A POZEMKU

(§4 pismeno a)
1. SpoleCnost “...... je na zakladé kupni smlouvy ze dne ...... , vklad vlastnického prava
povolen rozhodnutim Katastralniho ufadu pod ¢j. V- ...... s pravnimi u€inky vkladu ke dni

22.9.2005 vyluénym vlastnikem rozestavéné budovy — bytovy dim na pozemku
parcelni éislo 4a pozemku parcelni &islo 4 zastavéna plocha nadvofi o vymére 446m?.

2. Tyto nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho dfadu pro
Jihodesky kraj, katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice na listu vlastnictvi ...... pro
obec ...... a katastralni uzemi .........

3. Vystavba rozestavéné budovy stojici na pozemku parcelni Cislo 4probiha na zakladé

stavebniho povoleni vydaného Magistratem Mésta Ceské Budgjovice ze dne ...... , pod
¢j. SU-...... , které nabylo pravni mocidne .......
4. Rozestavéna budova je ...... podlazni se ...... rozestavénymi nebytovymi jednotkami a

...... rozestavénymi bytovymi jednotkami, kdyz tyto jsou vymezeny a popsany v ¢l. B
tohoto prohlaseni a zakresleny ve schématech jednotlivych podlazi, které jsou pFilohou €.
1 k tomuto prohlaseni.

5. Spolecnost ...... , €estné prohlasuje, ze ke dni podpisu tohoto prohlaseni je
rozestavéna budova stojici na pozemku parcelni ¢islo 4 v katastralnim uzemi ........
v takovém stupni rozestavénosti, ze je navenek uzaviena obvodovymi sténami a
stfeSni konstrukci a rozestavéné jednotky splfuji poZadavky dle ustanoveni § 2
pism.e) a f) zakona Cislo 72/1994Sb. o vlastnictvi bytd a nebytovych prostor v platném
znéni.
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B) VYMEZENI JEDNOTEK V BUDOVE

($4 pismeno b)

Spolecnost ...... vymezuje podle § 4 zak. ¢.72/1994 Sb. o vlastnictvi bytl a nebytovych
prostor v platném znéni v rozestavéné budové stojici na pozemku parcelni Ccislo 4
v katastralnim Gzemi ........ rozestavéné jednotky pod Cisly 9999/1 az 9999/5 jak je nize
uvedeno. Jedna se o rozestavéné jednotky podle ust. § 2 pism.e) a f) zdkona ¢islo 72/1994Sb.
o vlastnictvi bytd a nebytovych prostor v platném znéni.

1. Rozestavéna jednotka €. 1 je byt 4+1 umistnény v prvnim nadzemnim podlaZi domu.

Rozestavéna jednotka €. 1 se sklada z:

kuchyné 10,17 m? spize 3,22 m’
pokoje 33,16 mi predsing 5,86 mi
pokoje 14,50 m2 koupelny 6,80 m2
pokoje 12,55 m wC 1,16 m
pokoje 8,84 m’ balkonu 3,72 m’

balkonu 9,19 m’
Podlahové plochy balkonti se nezapocitavaji do celkové podlahové plochy jednotky.

Celkova podlahova plocha jednotky je 96,26 m>.

Vybaveni nalezici k jednotce:

a) smé&Sovaci baterie 0 ks
b) vana 1 ks
¢) umyvadlo 0 ks
d) WC misa se splach. 1 ks
e) zvonek 1 ks
f) schranka na noviny 1 ks

Soucasti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody vcetné
vodomért a uzaviracich ventild, kalorimetr, elektroinstalace, odpady, apod.), véetné
uzaviracich ventili pfed jednotkou. Soucasti jednotky neni stoupaci vedeni.

K vlastnictvi jednotky dale pat¥i:

a) naslapné vrstvy podlah a stropni vystrojeni prostor v mistnostech,

b) keramické obklady stén koupelny a WC,

¢) nenosné pricky,

d) vnitini okna nachdzejici se uvniti jednotky, jakoz 1 vnitini a vnéj$i strany vstupnich
dvefi a oken, prislusejicich k jednotce,

¢) 7x radiator,

f) vnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instalacni predméty (drzak osvétleni,
vypinace) od elektroméru pro danou jednotku.

Jednotka je ohranicena vnitini stranou obvodovych zdi, vnéjsi stranou vstupnich dveti
a vnitini stranou vnéjsich oken.

K vlastnictvi jednotky také patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 9626/ ........ na spolecnych ¢astech rozestavéné
budovy na pozemku parcelni ¢islo 4v katastralnim uzemi ........ a spoluvlastnicky podil o velikosti 9626......... na
pozemku parcelni Cislo 4v katastralnim tizemi .........
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2. Rozestavéna jednotka ¢. 2 je byt 24+kk umistnény v prvnim nadzemnim podlazi

domu.

Rozestavéna jednotka €. 2 se sklada z:

pokoje s kuchyfi. koutem 25,31 m® wC 1,25 m’
pokoje 12,10 m? balkonu 3,70 m’
ptredsing 4,63 m* venkovni komory 2,19 m*
koupelny 4,11 m®

Podlahova plocha balkonu se nezapoc¢itava do celkové podlahové plochy jednotky.
Celkova podlahovi plocha jednotky je 49,59 m’.

Vybaveni naleZici k jednotce:

a) smeSovaci baterie 3 ks
b) vana 1 ks
¢) umyvadlo 2 ks
d) WC misa se splach. 1 ks
¢) zvonek 1 ks
f) schranka na noviny 1 ks

Soucasti jednotky je veSkerd jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody véetné
vodomérl a uzaviracich ventilll, kalorimetr, elektroinstalace, odpady, apod.), véetné
uzaviracich ventila pfed jednotkou. Soucasti jednotky neni stoupaci vedeni.

K vlastnictvi jednotky dale patii:

a) naslapné vrstvy podlah a stropni vystrojeni prostor v mistnostech,

b) keramické obklady stén koupelny a WC,

¢) nenosné pricky,

d) vnitini dvefe a vnitini okna nachazejici se uvniti jednotky, jakoZz i vnitini a vné&jsi
strany vstupnich dvefi a oken, ptislusejicich k jednotce,

e) 3x radiator,

f) vnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instalacni pfedméty (drzék osvétlent,
vypinace) od elektroméru pro danou jednotku.

Jednotka je ohrani¢ena vnitini stranou obvodovych zdi, vnéjsi stranou vstupnich dveti
a vnitini stranou vnéjsich oken.

K vlastnictvi jednotky také patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 4959/........ na spole¢nych ¢astech
rozestavéné budovy na pozemku parcelni ¢islo 4v katastralnim uzemi ........ a spoluvlastnicky podil o

velikosti 4959/........ na pozemku parcelni ¢islo 4v katastralnim tzemi .........

3. Rozestavéna jednotka ¢&. 3 je byt 2+kk umistnény v prvnim nadzemnim podlazi

domu.

Rozestavéna jednotka €. 3 se sklada z:
pokoje s kuchyii. koutem 25,08 m® wC 1,20 m?
pokoje 12,56 m balkonu 3,70 m’
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ptredsiné 4,59 m* venkovni komory 2,15 m’
koupelny 4,29 m?

Podlahova plocha balkonu se nezapocitava do celkové podlahové plochy jednotky.
Celkova podlahovi plocha jednotky je 49,87 m’.

Vybaveni naleZici k jednotce:

a) smeSovaci baterie 3 ks
b) vana 1 ks
¢) umyvadlo 2 ks
d) WC misa se splach. 1 ks
¢) zvonek 1 ks
f) schranka na noviny 1 ks

Soucasti jednotky je veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody vcetné
vodomérl a uzaviracich ventilll, kalorimetr, elektroinstalace, odpady, apod.), v¢etné
uzaviracich ventilti pred jednotkou. Soucésti jednotky neni stoupaci vedeni.

K vlastnictvi jednotky dale patii:

a) naslapné vrstvy podlah a stropni vystrojeni prostor v mistnostech,

b) keramické obklady stén koupelny a WC,

¢) nenosné pricky,

d) vnitini dvefe a vnitini okna nachazejici se uvniti jednotky, jakoZz i vnitini a vné&jsi
strany vstupnich dvefi a oken, ptislusejicich k jednotce,

e) 3x radiator,

f) vnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instalacni pfedméty (drzédk osvétlent,
vypinace) od elektroméru pro danou jednotku.

Jednotka je ohraniCena vnitini stranou obvodovych zdi, vnéjsi stranou vstupnich dveti
a vnitini stranou vnéjSich oken.

K vlastnictvi jednotky také patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 4987/........ na spole¢nych ¢astech

rozestavéné budovy na pozemku parcelni ¢islo 4v katastralnim uzemi ........ a spoluvlastnicky podil o
velikosti 4987/........ na pozemku parcelni ¢islo 4v katastralnim tzemi .........

4. Rozestavéna jednotka €. 4 je byt 4+kk umistnény v prvnim nadzemnim podlazi

domu

Rozestavéna jednotka €. 4 se sklada z:

jidelny s kuchyn. koutem 19,52 m’ spize 3,17 m’
pokoje 33,10 mj piedsiné 5,61 mi
pokoje 14,62 m koupelny 6,77 m
pokoje 12,40 m wC 1,15m
balkonu 3,87 m’ balkonu 9,24 m’

Podlahové plochy balkond se nezapocitavaji do celkové podlahové plochy jednotky.

Celkova podlahovi plocha jednotky je 96,34 m>.
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Vybaveni nalezici k jednotce:

a) smeSovaci baterie 0 ks
b) vana 0 ks
¢) umyvadlo 0 ks
d) WC misa se splach. 0 ks
e) zvonek 1 ks
f) schranka na noviny 1 ks

Soucasti jednotky je veSkera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody vcetné
vodomért a uzaviracich ventild, kalorimetr, elektroinstalace, odpady, apod.), véetné
uzaviracich ventili pfed jednotkou. Soucasti jednotky neni stoupaci vedeni.

K vlastnictvi jednotky dale pat¥i:

a) nenosné pricky,

b) vnitini okna nachdzejici se uvnitt jednotky, jakoz i vnitini a vnéjsi strany vstupnich
dvefti a oken, prislusejicich k jednotce,

¢) 7x radiator,

d) vnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instalacni predmeéty (drzak osvétleni,
vypinace) od elektroméru pro danou jednotku.

Jednotka je ohrani¢ena vnitini stranou obvodovych zdi, vnéjsi stranou vstupnich dveti
a vnitini stranou vnéjsich oken.

K vlastnictvi jednotky také patfi spoluvlastnicky podil o velikosti 9634/........ na spole¢nych ¢astech

rozestavéné budovy na pozemku parcelni ¢islo 4v katastralnim uzemi ........ a spoluvlastnicky podil o
velikosti 9634/........ na pozemku parcelni Cislo 4v katastralnim uzemi .........

5. Rozestavéna jednotka ¢&.5 je garaz, umistnéna v suterénu domu.

Rozestavéna jednotka ¢&. S se sklada z:
mistnosti 20,84 m?

Celkova podlahova plocha jednotky je 20,84 m.

K vlastnictvi jednotky patri:
a) garazova vrata a vstupni dvefe nachdzejici se uvniti jednotky, jakoZ i vnitini a

vnéjsi strany gardzovych vrat a vstupnich dvefi, pfislusejicich k jednotce,
b) vnitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instalaéni predméty (svétlo, vypinac).

Jednotka je ohraniCena vnitini stranou obvodovych zdi, vnéjsi stranou garaZzovych vrat
a vstupnich dvefi.

K vlastnictvi jednotky také patti spoluvlastnicky podil o velikosti 2084/........ na spole¢nych ¢astech

rozestavéné budovy na pozemku parcelni ¢islo 4v katastralnim uzemi ........ a spoluvlastnicky podil o
velikosti 2084/........ na pozemku parcelni Cislo 4v katastralnim uzemi .........

Celkova podlahova plocha vSech jednotek je ...... m2.



Pfiloha 9

C) URCENI SPOLECNYCH CASTi BUDOVY

1. Spole¢nymi ¢astmi budovy jsou podle § 4 odst. 1 pism. ¢) nasledujici ¢asti ur¢ené pro
spole¢né uzivani ve smyslu § 2 pism. g) zakona ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni:

a)
b)
©)
d)

e)
f)
g)

h)

i)
i),
k)
1)
m)
n)
0)
p)
Q)
r)
s)

zéklady vcetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény,

stfecha,

hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

rozvody vody, kanalizace, plynu, elektfiny véetné hlavni pojistkové skiing,
domovni elektroinstalace ve spole¢nych castech,

okapy a jiné klempiiské konstrukce,

vchody,

vnitini schodisté, okna, dvefe ve spoleénych prostorach, ptimo pfistupné ze
spole¢nych ¢asti,

rozvody telekomunikaci, rozvody vzduchotechniky, kabelové rozvody pro
piijem TV signalu, rozvody pozarni vody — hydrantové skiin€ komin,

vétraci Sachty,

vytahova Sachta se strojovnou

ptistupové chodniky u domu,

zadvefi v ptizemi,

vstup v pfizemi,

2x vymeénik v ptizemi,

chodba v ptizemi,

sklad v ptizemi,

3x sklad v suterénu,

chodba v suterénu,

schodisté s podestami a chodbami,

Celkem je vlastnikiim vyse uvedenych jednotek spolec¢nych ...... m’ prostori

spoleCnych ¢asti budovy.V ptizemi domu je celkovd plocha spolecnych casti
103,32m% vINP je celkova plocha spoleénych &asti 24,10m™ v ILNP je celkova
plocha spolednych &asti 24,42m” vIILNP je celkova plocha spoleénych &asti
24,22m”* a ve IV.NP je celkova plocha spole¢nych &asti 24,05m?,

2. Spoluvlastnické podily vlastnikli jednotek na spole¢nych Castech rozestavéné budovy,
spole¢nych vSem vlastnikiim jednotek v domé se podle § 8 odst. 2 zdkona ¢. 72/1994
Sb. vplatném znéni fidi vzidjemnym pomérem podlahové plochy jednotlivych
jednotek k celkové podlahové plose vsSech jednotek v domé. Spoluvlastnické podily,
vyjadiené zlomkem, jsou uvedeny u kazdé konkrétni jednotky a vztahuji se ke vSem
spole¢nym ¢astem a prostoram rozestavéné budovy a jsou stanoveny takto:

Namisto rozestavené jednotky uvadena ,,Jednotka
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Jednotka €. 1 spoluvlastnicky podil o velikosti 9626/........
Jednotka €. 2 spoluvlastnicky podil o velikosti 4959/........
Jednotka €. 3 spoluvlastnicky podil o velikosti 4987/........
Jednotka €. 4 spoluvlastnicky podil o velikosti 9634/........
Jednotka €. 5 spoluvlastnicky podil o velikosti 3890/........
Celkem: . /...

3. Vlastnici vSech jednotek v domé jsou opravnéni uzivat spolecné casti spolecné vsem
vlastniklim jednotek v domé uvedené v pfedchozim odstavci 1 a soucasné jsou povinni
umoznit jejich revize a pfispivat na jejich opravy a udrzbu podle vyse
spoluvlastnického podilu, anebo podle dale stanovenych podminek, je-li v nich
stanoveno jinak.

4. Spolecné casti budovy a spoluvlastnictvi na spolecnych ¢astech domu nemohou byt
podle § 8 odst. 1 zdkona ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni samostatnym piredmétem
ptevodu. Spoluvlastnické pravo ke spolecnym ¢astem domu piechazi s pfevodem nebo
prevodem jednotky.

5. V budové nejsou vymezeny spolecné Casti, které by byly spole¢né jen nckterym
vlastnikiim jednotek.

D) UPRAVA PRAV K POZEMKU
(§4 pismeno e)

(13 2

...... , spole¢nost s ruenim omezenym je vlastnikem pozemku parcelni Cislo
4zastavéna plocha nadvoii o vyméeie 446m”.

...... ”, spolecnost s ru¢enim omezenym pievede v souladu s § 21 odst. 1 zdkona €.
72/1994 Sb. Ob¢Z v platném znéni uplatné vlastnické pravo k tomuto pozemku na
vlastniky jednotek, ve wvySi spoluvlastnického podilu odpovidajicimu velikosti
spoluvlastnického podilu na spoleénych ¢astech domu, uvedeného v odst. 2 ¢asti C
tohoto prohlaseni, pti¢emz ptevod spoluvlastnického podilu k pozemku je soucasti
smlouvy o pfevodu jednotky.

Jednotlivym jednotkam pfinalezi spoluvlastnické podily k pozemku parcelni cislo
4v katastralnim Gzemi ........ v nésledujicim rozsahu:

Namisto rozestavené jednotky uvadeéna ,,Jednotka “

Jednotka €. 1 spoluvlastnicky podil o velikosti 9626/........
Jednotka €. 2 spoluvlastnicky podil o velikosti 4959/........
Jednotka €. 3 spoluvlastnicky podil o velikosti 4987/........
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Jednotka €. 4 spoluvlastnicky podil o velikosti 9634/........
Jednotka €. 5 spoluvlastnicky podil o velikosti 3890/........
Celkem: . VS

E) PRAVA A ZAVAZKY BUDOVY A POZEMKU

Pro stanoveni prdav a povinnosti, viz niZe je namisto rozestavené jednotky uvadena ,Jednotka“ a
namisto rozestavéné budovy je uvdadeéna ,, budova-pripadné diim *.

Vptedu oznaceny vlastnik budovy a pozemk podle § 4 odst. 2 pism. f) zdkona
¢. 72/1994 Sb. vplatném znéni, prohlasuje, Zze na budové a pozemcich v jeho
vlastnictvi nevaznou z4dné pravni povinnosti, jako nesplacené Uvery nebo jejich
zbytky, zastavni pravo, ani vécna bfemena nebo jiné pravni vady.

Z vlastnika budovy na vlastniky jednotek prechdzeji tato prava, tykajici se
budovy a jejich spole¢nych ¢asti:

a) pravo odebirani vody z vodovodu a vypousténi odpadnich vod do kanalizace
ve vlastnictvi ......

b) pravo odebirani elektrické energie pro osvétleni spole¢nych prostor od ......

¢) pravo na odbér plynuod ......

d) pravo na odvoz pevného odpadu prostfednictvim ......

F) HOSPODARENI DOMU

Pravidla pro pfispivani spoluvlastnikli na vydaje spojené se spravou, udrzbou a
opravami spolecnych ¢asti domu, poptipadé domu jako celku podle § 4 odst. 2 zakona
¢. 72/1994 Sb. v platném znéni:

1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na naklady spojené se sprdvou domu a
pozemku podle velikosti svych spoluvlastnickych podilit na spolecnych castech
domu a pozemku, pokud neni dale stanoveno jinak.

2. Spravce je povinen evidovat ndklady na kazdy diim oddélené od ostatnich dom,
které ma ve sprave.

3. Spravce sestavuje na kazdy rok rozpocet domu, ktery piedstavuje piechled
planovanych nakladi a zdroji jejich kryti.
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4.

8.

Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného
hospodaieni domu v béZném roce a vytvoreni dostate¢né velké zalohy finan¢nich
prostfedkli na opravy spolecnych ¢asti domu, planované v letech budoucich.

Vlastnik jednotky je povinen platit mésicné na ucet spravce zalohy na uhradu
nakladl spojenych se spravou domu a na tthrady za plnéni poskytovana s uzivanim
jednotky (sluzby).

Vyse zaloh a terminy jejich splatnosti stanovi spravce po schvaleni vlastniky
jednotek v zavislosti na ptredpokladanych nakladech v pfislusném zuctovacim
obdobi.

Vyucétovani zaloh provede spravce nejpozdéji do 6 mésici od skonceni
zuctovacitho obdobi. Zjistény preplatek uhradi spravce vlastniku jednotky
nejpozdéji do 30 dnl po vyactovani. Ve stejné 1hute je vlastnik jednotky povinen
uhradit spravci zjiStény nedoplatek.

VyGétovani provozniho fondu domu provede spravece do 31.3.
nasledujiciho roku a v téze 1hité jej pfedlozi ke schvaleni vlastnikiim jednotek,
ktefi na svém shromdzdéni rozhodnou o zpusobu, jakym nalozi s pfipadnym
pteplatkem tohoto fondu. Pfi rozhodovani vezmou vlastnici v ivahu vytvofeni,
respektive stav fondu oprav s pfihlédnutim k planu oprav piedlozenému spravcem.

Naklady na spravu domu predstavuji zejména:

a) naklady na udrzbu a opravy spoleénych casti domu a pozemku
pfislusejicimu k domu v¢etné uzavirani smluv se zhotoviteli,

b) pojisténi domu, pokud pojisténi neni kryto pojisténim jednotlivych byti
vcetné spoleénych casti domu,

¢) odmény spravce,

d) spotieba energii ve spoleCnych ¢astech a prostorach domu (elekttina, plyn
apod.),

e) spotieba vody, stocné v bytech,

f) cisténi komint,

g) uklid spole¢nych ¢asti domu,

h) uklid chodnikti, upravy pozemku ptiléhajiciho k domu,

1) ostatni naklady, vztahujici se pfimo k domu,

j) revize stanovené obecn¢ zavaznymi predpisy.

Na thrad¢ nakladt uvedenych v bodech a), b) se vlastnici jednotek podile;ji
v poméru spoluvlastnického podilu na spolecnych castech domu, na thrade
nakladi uvedenych v bodech d), g) kazda jednotka podle poctu osob trvale
hlaSenych v jednotce, na thradé nakladi pod body c), f), h) pomérné¢ za kazdou
jednotku, v bodech 1), j) pomérné na jednotku, pokud se vlastnici nedohodnou
jinak, e) podle méfeni v bytech.
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10.

11.

1.

Néklady na dan z nemovitosti hradi kazdy vlastnik jednotky samostatné,
nestanovi-li obecné zavazny pravni ptedpis jinak.

. Vlastnici jednotek €. 1, €. 2, €. 3, €. 4, jsou povinni vlastnimi nédklady hradit udrzbu

a opravy naslapné vrstvy podlahy balkonu, zabradli, stén a stropu balkonu k
ptisluSnym jednotkam.

V pfipad¢ nedostatecné vySe financni Castky ve fondu na spravu budovy jsou
vlastnici jednotek povinni uhradit spravci potfebnou c¢astku oproti potvrzeni
v hotovosti v poméru podle svého podilu na spolecnych ¢astech domu a pozemku,
pokud jde o nédklady na opravy, které je s ohledem na havarijni stav budovy nebo
jejich casti nezbytné provést bez odkladu, tak, aby vSichni vlastnici méli zaruen
plny a neruseny vykon svych prav, spojeny s uzivanim jednotky a spolecnych ¢asti
domu.

Podrobnosti tykajici se téchto pravidel budou feSeny ve smlouvé o spravé domu,
kterou je na zaklad¢ tohoto prohlaseni povinen uzaviit kazdy vlastnik s dale
uréenym spravcem. Smlouva podrobnéji rozvede vySe uvedend pravidla. Pravni
vztahy, které nebudou ve smlouvé o spravé domu konkrétné uvedeny, se budou
fidit obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

G) PRAVIDLA PRO SPRAVU SPOLECNYCH CASTI DOMU A URCENI]
SPRAVCE

Vlastnik budovy podle § 4 odst. 2 zdkona ¢. 72/1994 Sb. v platném znéni povéetuje
spravou domu, ve kterém timto prohlasenim vymezil jednotky, spravce, jimz je:

Firma:  ......
se sidlem: ......

c: .

Vzéajemny vztah vlastnikli jednotek a vlastnikd jednotek a spravce se fidi obecné
zdvaznymi pravnimi ptedpisy, piedevSim obcanskym zakonikem, zdkonem o
vlastnictvi bytli a timto prohlasenim vlastnika, které¢ podle zédkona ¢. 72/1994 Sb.
v platném znéni bylo vypracovano.

Vlastnik jednotky mé pravo uZzivat jednotku a spoluuzivat spole¢né Casti a prostory
tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikii jednotek v domé. Zavady a
poskozeni na jednotkéach jinych vlastnikli, které zptisobi sam nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji, je povinen vlastnik jednotky odstranit na své naklady.
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10.

Vlastnik jednotky je povinen umoznit po ptedchozi vyzvé ptistup do jednotky
k provedeni opravy, Udrzby nebo revize spoleénych ¢asti domu (napt. rozvodi
vody, plynu, elektriky, pomérovych méfidel apod.) prochazejicich jednotkou nebo
se v ni nachazejicich.

Bytové jednotky v domé jsou urCeny vyhradné k bydleni a garaze k parkovani
vozidel. Kazdd zména takto stanoveného ucelu vyzaduje souhlas tfictvrtinové
vétSiny vlastnikl jednotek, a poté rozhodnuti piislusného stavebniho tufadu.
Jestlize by se jednalo o zménu ucelu uzivani stavby, vyzaduje se jednomyslny
souhlas vSech vlastnikii jednotek v domé.

V ptipadé neplnéni povinnosti projednaji ostatni vlastnici jednotek (spoleCenstvi
vlastnikil) s dot¢enym vlastnikem jednotky neplnéni povinnosti do jednoho mésice
od nesplnéni povinnosti. Nedojde-li k ndpravé, upozorni vlastnika jednotky na
moznost podani soudni Zzaloby. Poté, nedojde-li k ndpravé, podaji vlastnici
jednotek nebo spolecenstvi vlastnikli prostfednictvim zmocnéného zastupce zalobu
k ptislusnému soudu.

Na spolecné vlastnictvi musi byt uzavieno nejméné toto pojisténi:
a) zivelné
b) odpovédnostni za Skody
Ostatni nepovinné druhy pojisténi (napt. proti kradezi a vloupani) lze
sjednat pouze na néklad pfisluSného vlastnika jednotky, nedohodnou-li se vlastnici
jinak.

Uklid v domé bude zajistovan prostiednictvim vlastniki jednotek, pokud neni
dohodnuto jinak.

Podrobnosti o povinnostech spravce domu a o spravé domu budou uvedeny ve
smlouvé o spravé domu.

Kazdy vlastnik jednotky je povinen uzaviit smlouvu o spravé domu se spravcem,
kterého urcil a vtomto prohldSeni uvedl vlastnik budovy vymezujici jednotky
v domé.

H) ZAVERECNA USTANOVENI

6. Na zakladé tohoto prohlaseni provede Katastralni tfad pro JihoCesky kraj, katastralni
pracovisté Ceské Bud&jovice v katastru nemovitosti pro obec ...... , katastralni Gzemi

na prislusnych listech vlastnictvi, podle tohoto prohlaseni prislusné zapisy.
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7. Pudorysy vSech podlazi, jejich schémata urcujici polohu jednotek a spole¢nych cCasti
budovy tvofi nedilnou ptilohu této listiny

Prohlaseni vlastnika schvalil v Ceskych Bud&jovicich dne ...........



