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Abstrakt

Tato prace nazvana Katastr nemovitosti a zptisob oznaCovani nemovitosti v
katastru nemovitosti se zabyva ¢eskym katastrem a zapisem nemovitosti do katastru
nemovitosti. U kazdé nemovitosti se provadi ozna¢eni pomoci ur¢eného organu,
kterym je katastralni ufad. Prace pfedstavuje strukturované shrnuti celého systému
katastru nemovitosti, jeho funkce a rozsah jeho ¢innosti. Nemala ¢ast prace je
vénovana srovnani dvou katastralnich zakont, zakona katastralniho G¢inného dnes a
zéakona katastralniho, ktery nabude u¢innosti pravdépodobné 1.1. 2014. VétSina prace
se opira o soucasnou pravni legislativu, a to ptedevsim o katastralni zékon (zékon €.
344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky) a zékon o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem (zékon ¢. 265/1992 Sb., o

zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem).

Kli¢ova slova:

Katastr nemovitosti, evidence, oznacovani, katastralni zakon

Abstract

This thesis entitled the Cadastre of real estates and method of real estate
labeling in the cadastre of real estates deals with the cadastre of real estates (in English
also called the ,,land register*) and registration of real estates into the cadastre of real
estates. Each real estate is labeled by the designated authority, which is called the
Cadastral Office or Cadastre Office. This thesis presents structured summary of the
whole cadastre system, its functions and scope of its activity. Considerable part of the
thesis is dedicated to comparison of two cadastral acts, effective Cadastral Act and
New Cadastral Act which will probably become effective since January 1st 2014.
Most of the thesis is based on current legislation, primarily “Cadastral Act” (Act No.
344/1992 Coll. on the Land Register of the Czech republic) and “Act on Property and
other Rights in Rem Registration with Real Estate Register” (Act No. 265/1992 Coll.
on Property and other Rights in Rem Registration with Real Estate Register).

Key words:

Cadastre of real estates, registration, labeling, Cadastral Act
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1. Uvod

Zacatek své prace vénuji vymezenim pojmu, které budou tvofit zékladni
prvky v evidenci katastru nemovitosti. Dale nasleduje kapitola vénovana informacim
o katastru nemovitosti, o zplisobu evidence jednotlivych slozek zapisovanych do
evidence pudy jiz od starovékého Rima. Podrobngj$i vyklad si zaslouzila evidence
pozemki na naSem Uzemi, kterd se podrobnégji datuje poc¢atkem sedmnéctého stoleti.
Za dilezitou ¢ast povazuji kapitolu ¢islo devét pojednavajici o porovnani dosavadniho
katastralniho zékona S navrhem nového katastralniho zékona, ktery by mél podle
predpokladu zakonodarct vstoupit v uc¢innost zacatkem roku 2014, tj. ve stejnou dobu
jako novy obcansky zakonik. Obsahem této prace bude predevsim zpiisob oznaceni
nemovitosti, ktery je rozdélen na oznaceni jak pozemkd, tak i bytovych a nebytovych
prostor, dale budov a rozestavénych budov. Oznaceni nemovitosti vymezuje zakon
CNR &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon),
ve znéni pozdéjSich predpisi. Samotné a spravné oznaceni nemovitosti hraje jednu
strukturované shrnuti celého systému katastru nemovitosti, jeho funkce a predméti.
Stézejni kapitolou bude v zavéru popis nékolika piikladi z praxe, kde na jednim z nich

bude znazornéna nejcastéjsi chyba pii zapisovani nemovitosti do katastru nemovitosti.



2. Prameny soucasné pravni apravy

Zakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zakon)

Zakon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem

Vladni navrh zékona o katastru nemovitosti

Zakon ¢.72/1994 ze dne 24. biezna 1994, kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a né¢které vlastnické vztahy k bytim
a nebytovym prostorim (zékon o vlastnictvi bytit)

VyhlaSka ministerstva vnitra ¢. 326/2000 Sb., o zpusobu oznacovani ulic
a ostatnich vetejnych prostranstvi nazvy, o zptisobu pouziti a umisténi Cisel k
oznaceni budov, o nalezitostech ohlaseni o piecislovani budov a o postupu
a oznamovani ptidéleni ¢isel  a dokladech potiebnych k ptidéleni ¢isel
Vyhlaska 26/2007 Sb. ze dne 5. tnora 2007, kterou se provadi zakon
¢. 265/1992 Sb., o =zapisech vlastnickych a jinych vécenych prav k
nemovitostem, ve znéni pozdéjSich predpist, a zdkon ¢. 344/1992 Sb.,
o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zdkon), ve znéni pozdéjsich
predpist, (katastralni vyhlaska)

Zakon ¢. 40/1964 Sb., Obcansky zékonik, ve znéni pozd¢jSich predpist



3. Vymezeni pojmii

Nemovitost

Nemovitosti se rozumi pozemek ¢i stavba, spojend se zemi pevnym
zékladem. Jako nemovitost se mize chépat néco, co se neda premistit. Mize se tedy
jednat napft. o chatu, dam, pole, zahradu, rybnik apod.

Budova, diim, stavba

Urcitym problémem pii feSeni pravnich vztahd k jednotkam je nejednotnost
pouzivanych pojmt ,budova, dam, stavba“ vzakoné 0 vlastnictvi bytd
a V katastralnich pfedpisech, pokud se tyka jejich ndsledného ocislovani popisnymi
&isly nebo &isly evidenénimi.*

Zakon o vlastnictvi byt (zdkon ¢.72/1994 Sb.) definuje budovu takto-
,budova je trvald stavba spojend se zemi pevnym zdkladem, ktera je prostorove
soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi
snejméné¢ dvéma prostorové uzavienymi samostatnymi uzitkovymi prostory,
s vjjimkou hal.“? Tento zakon také vysvétluje pojmenovéani budovy timto zptisobem-
,»dim s byty a nebytovymi prostorami ve vlastnictvi je takova budova, kterd je ve
spoluvlastnictvi podle tohoto zékona.®

Pro ucely katastralniho zdkona se budovou rozumi nadzemni stavba, kterd je
prostorové soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi sténami a stfe$ni konstruket.
Pro ucely vyhlasky ¢. 178/1994 Sb., o ocenovani staveb, pozemkt a trvalych porosti,
se budovou rozumi stavba prostorové soustfedénd a navenek prevazné uzaviena
obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi. Ma jeden nebo vice ohrani¢enych
uzitkovych prostort.*

Dalsim ptedpisem feSicim pojem budova jsou instrukce pro vedeni katastru
nemovitosti (byvala evidence nemovitosti). Tyto instrukce vysvétluji definici pojmu
,budova“ takto: Budovami se pro ucely vedeni katastru nemovitosti rozumi trvalé

stavby spojené se zemi pevnym zékladem, s pfidélenym cislem popisnym nebo

! OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, VAVROVA, Marta, Byty a katastr nemovitost,
Jihlava,nakladatelstvi Vilimek, 1994, vydani prvni, 183s., ISBN 80-85811-08-1, str.11

2 OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, VAVROVA, Marta, Byty a katastr nemovitost,
Jihlava,nakladatelstvi Vilimek, 1994, vydani prvni, 183s., ISBN 80-85811-08-1, str.11

% OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, VAVROVA, Marta, Byty a katastr nemovitost,
Jihlava,nakladatelstvi Vilimek, 1994, vydani prvni, 183s., ISBN 80-85811-08-1, str.11

* BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd. 1. str. 308, ISBN
80-7179-824-X, str. 117
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evidenénim a ostatni trvalé stavby s obvodovymi sténami a stfechou s vyjimkou
drobnych staveb na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi jednoho vlastnika.’

Diive vymezovala definici stavby vyhlaska Federalniho ministerstva pro
technicky a investi¢ni rozvoj ¢. 85/1976 Sb., postupem ¢asu prosla vSak fadou zmén
a novelizaci. Soucasnou pravni upravu obsahuje zdkon ¢. 183/2006 Sb., zékon
o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) Vv platném znéni.
Nejrozsahlejsi pokus o vymezeni pojmu stavba je obsazen v ustanovenich § 1 az 4
vyhlasky Federalniho ministerstva pro technicky a investi¢ni rozvoj ¢. 85/1976 Sb.,
o podrobnéjsi upravé tzemniho fizeni a stavebnim fadu. O obtiznosti vytvoreni
obecné definice stavby svédéi jiz jeji uvod, podle kterého za stavbu se povazuji

veskeré s‘[abe.6
Budova rozestavéna

Budova alespoii v takovém stupni rozestavénosti, ze je jiz patrné stavebné
technické a funkcni uspotradani prvniho nadzemniho podlazi, pokud ji dosud nebylo
pridéleno cislo popisné nebo eviden¢ni, a budova, které se cislo popisné nebo
evidenéni nepiidéluje, pokud na ni dosud nebylo vydano kolaudaéni rozhodnuti.”

Byt

Podle zakona ¢.72/1994, kterym se upravuji n€které spoluvlastnické vztahy
k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim (zékon o
vlastnictvi bytll) se pojmem byt rozumi ,,mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou

podle rozhodnuti stavebniho Gfadu urceny k bydleni.“8
Rozestavény byt

Rozestavénym bytem se rozumi mistnost, nebo soubor mistnosti, které jsou
urceny v souladu se stavebnim povolenim k bydleni. Musi byt ve fazi, kdy je jiz

navenek uzavien obvodovymi st€énami a stfeS$ni konstrukei.

° OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, VAVROVA, Marta, Byty a katastr nemovitosti,
Jihlava,nakladatelstvi Vilimek, 1994, vydani prvni, 183s., ISBN 80-85811-08-1, str.12

® BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str. 308, ISBN 80-
7179-824-X, str. 98

" OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, Katastr nemovitosti Ceské republiky, Praha, nakladatelstvi Linde,
2005, 9. aktualizované vydani, ISBN 80-7201-545-1, 469 s.

8 Zakon &.72/1994 ze dne 24. biezna 1994, kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam
a nekteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim (zdkon o vlastnictvi bytd), ¢ast prvni,
obecna ustanoveni, § 2, pis. b), vymezeni pojmi
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Nebytovy prostor

Pro ucely zékona ¢€.72/1994 se nebytovym prostorem rozumi mistnost nebo
soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho ufadu uréeny k jinym ucelim
nez k bydleni, nebytovymi prostory nejsou pfisluSenstvi bytu nebo piisluSenstvi
nebytového prostoru ani spolecné ¢asti domu.’

Parcela

Urcity tvar pozemku, ktery je polohové a geometricky urcen. Ddéle je

zobrazen prumétem hranic v katastralni mapé€ a oznacen ¢islem parcelnim.
Parcelni ¢islo

Cislo, které shodné oznacuje parcely ve viech &astech katastralniho operatu
V jednom katastralnim tizemi. Vyjadiuje se ve tvaru zlomku a skldda se z kmenového
Cisla v Citateli a z ¢isla poddéleni ve jmenovateli. Parcely se oznacuji arabskymi c¢isly
bud’ ve dvou ¢iselnych fadach s ohledem na druh parcely, tj. stavebni a ostatni, anebo

Vv jedné Ciselné fad€ bez ohledu na druh pozemku.
Katastralni uzemi

Katastralni Uzemi se definuje jako technickd jednotka, ktera je tvofena
mistopisné uzavienym a v KN spole¢né evidovanym souborem nemovitosti. Oznacuje

se Sestimistnym ¢iselnym koédem jednotného €iselniku prostorovych jednotek.
Katastr

Umoziiuje nahliZzeni, zobrazeni a soupis pozemkového majetku, urceny
puvodné pro vymétfeni pozemkové dané. Dnes je doplnén pojmem ,,nemovitosti
a tvoti uceleny, pribézné aktualizovany informacni systém o pozemcich, o vybranych
nadzemnich budovach spojenych se zemi pevnym zakladem, o bytech a nebytovych
prostorech, které jsou vymezeny jako jednotky podle zdkona o vlastnictvi byt a o

pravnich vztazich, které se k nim vazou. Vede se od roku 1993,
Pozemek

Nemovitostmi jsou pfedevsim pozemky. Pojem pozemek praxi nezplsobuje

vaznéjsi problémy. Pozemek je v nasem pravnim fadu i definovan, a sice v § 27 pism.

9 Zakon &.72/1994 ze dne 24. biezna 1994, kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostortim (zékon o vlastnictvi bytt), ¢ast prvni, obecna
ustanoveni, § 2, pis. ¢), vymezeni pojmui

10 OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, Katastr nemovitosti Ceské republiky, Praha, nakladatelstvi Linde,
2005, 9. aktualizované vydani, ISBN 80-7201-545-1, 469 s
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a) katastralniho zakona. Pozemkem se podle tohoto zdkona rozumi cdst zemského
povrchu oddélend od sousednich casti hranici uizemni spravni jednotky nebo hranici
katastralniho vzemi, hranici viastnickou, hranici drzby, hranici druhit pozemkii, popr.
rozhranim zpiisobu vyuziti pozemkii. Soucasti pozemku je vSe, co k nému podle
povahy nélezi a nemuze byt oddéleno, aniz by se tim pozemek znehodnotil. To neplati
pro stavbu, protoze ta neni nikdy sou¢ésti pozemku. Odli$né pravni Gprava plati podle
§ 2 odst. 2 zakona ¢.229/1992 Sb. i pro vlastnictvi porostii vzeslych na pozemcich,
které tvoii soucast zemédelského nebo lesniho piidniho fondu. Soucasti pozemku je
podle dnesniho chapani i nezbytna ¢ast pozemku pod a nad jeho povrchem. Dnesni
pojeti neodpovida klasické predstavé pozemku jako ohranicené soucasti zemského
povrchu, K niz nalezi vSe, co se nachazi pod nim az do stfedu zemé a nad nim az do
nekoneéna. '

Predmétem katastru nemovitosti jsou vSechny pozemky, vybrané nadzemni
budovy spojené se zemi pevnym zékladem a byty a nebytové prostory vymezené jako

jednotky podle zdkona o vlastnictvi by‘[ﬁ.12
Evidence nemovitosti

Soupis a popis vybranych nemovitosti doplnény evidenci zakonem
stanovenych uzivacich a vlastnickych vztahti k nim. Nemovitosti byly geometricky

zobrazeny na pozemkovych mapach. Evidence nemovitosti se vedla v letech 1964-

1992 na podkladé zakona ¢. 22/1964.%
Jednoducha pozemkova uprava

Cinnost, pii které dochazi k pozemkovym upravim malého rozsahu nebo
K uptesnéni nebo rekonstrukci piidéla pudy ptidélené ve smyslu dekretd prezidenta

republiky z roku 1945.%
Jednotna evidence pudy

Soupis, popis nemovitosti a jejich geometrické zobrazeni na mapach, které
bylo vedeno v letech 1956-1964. Tato evidence vychazela z mapového a pisemného

operatu byvalého pozemkového katastru, ktery byl ukoncen roku 1955.

L BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str. 308, ISBN 80-
7179-824-X, str. 98

2 OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, Katastr nemovitosti Ceské republiky, Praha, nakladatelstvi Linde,
2005, 9. aktualizované vydani, ISBN 80-7201-545-1, 469 s.

B OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, Katastr nemovitosti Ceské republiky, Praha, nakladatelstvi Linde,
2005, 9. aktualizované vydani, ISBN 80-7201-545-1, 469 s.

14 OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, Katastr nemovitosti Ceské republiky, Praha, nakladatelstvi Linde,
2005, 9. aktualizované vydani, ISBN 80-7201-545-1, 469 s.
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ZjednoduSena evidence parcel

Zjednodusena evidence parcel je evidence zemédélskych a lesnich pozemki,
jejichz hranice jsou bud’ nepfesné anebo viibec neexistuji, a to z divodu scelovani
pudnich celkii ve velké pudni celky, tzv. hony. Evidence probiha v ramci KN
s vyuzitim dokumentaci z diiv&jsich pozemkovych evidenci. Udaje zjednodusené
evidence parcel tvofi soucast katastralniho operatu.

Popisné Cislo

Cislo oznadujici kazdou samostatnou budovu trvalého charakteru ( obytnou,
provozni, Skolni, zdravotnickou apod.) v obci. Takova budova je oddélena od jiné
budovy, ma vlastni vchod a vybaveni. Jednotlivé ¢asti obci mohou mit samostatné
popisné ¢islovani budov. Pokud se spoji dvé nebo vice budov v jednu, bude mit takova
budova vsechna ¢isla pavodnich budov do nového rozhodnuti obce o ptecislovani

budov.

r v

Evidenc¢ni Cislo

Cislo oznadujici budovy a objekty, které slouzi pouze k do¢asnému bydlent,
jako naptiklad zahradni domky, chaty, atd. Takovéto objekty nenesou oznaceni

popisnym cislem. Casti obce maji samostatné evidencni ¢islovani budov.

r

Orientaéni ¢islo

Cislo nesouci oznaceni budov, ulic nebo vefejného prostranstvi pro

orientacni ucely, 1 kdyz uz maji ¢islo popisné.

14



4. Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti Ceské republiky (dale jen , KN*) je soubor udajii o
nemovitostech v Ceské republice, ktery zahrnuje jejich soupis a popis a jejich
polohové a geometrické urceni. Tvofi uceleny, pritbézné aktualizovany informacni
systém o pozemcich a vybranych stavbach. Soucasti KN je evidence vlastnickych
a jinych vécnych prav a dalsich, zakonem stanovenych prav k nemovitostem. V KN se
eviduji takové udaje, které zabezpecuji jeho vysokou Vyuiitelnost.15 Tento uceleny,
pribézné aktualizovany, pocitatové ovlddany informacni systém o pozemcich,
vybranych stavbach (budovach) a o vybranych bytech a nebytovych prostorech tvori
jeden ze zakladnich informa&nich systémi statni (vefejné) spravy v Ceské republice.™

Pravni uprava katastru, zejména oblast tykajici se zdpisu vlastnickych
a jinych vécnych prav, ma tizkou navaznost na celou fadu pravnich pfedpist tykajicich
se nemovitosti a pravnich vztahii k nim. Uvést je moZno zejména obCansky zakonik,
obchodni zdkonik, ob¢ansky soudni tad, exekucni tad, insolvencni zakon, zadkon
o vefejnych drazbach, stavebni zdkon, vyvlastiovaci zakon, atd. Pravni upravu
katastru proto nelze chapat izolovang, ale pouze v souvislosti s témito predpisy.'’

Konkrétné je souCasny obsah katastru definovan v dalSich ustanovenich
katastralniho zdkona a jeho provadéci vyhlasky , kde je uvedeno, které typy
nemovitosti se v katastru eviduji a jaké konkrétni informace o jednotlivych

nemovitostech se do katastru zapisuji.18

4.1. Uéel a funkce katastru nemovitosti

Katastr slouzi jako zdroj informaci k ochran& prav k nemovitostem. V Ceské
republice plni totiz katastr mj. Ulohu, kterou plni v zemich stfedoevropské pravni
tradice pozemkova kniha. V katastru jsou vedeny udaje o vlastnicich nemovitosti,
o zastavnim pravu, pfedkupnim pravu a vé€cnych biemenech. U nemovitosti, které jsou

vlastnictvim Ceské republiky, je navic vedeno, ktera statni organizace k témto

 OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, VAVROVA, Marta, Byty a katastr nemovitosti,
Jihlava,nakladatelstvi Vilimek, 1994, vydani prvni, 183s., ISBN 80-85811-08-1, str.4

8 OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, Katastr nemovitosti Ceské republiky, Praha, nakladatelstvi Linde,
2005, 9. aktualizované vydani, ISBN 80-7201-545-1, 469 s.

" V1adni navrh zakona o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), diivodové zprava, obecna &ast

8 BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str. 308, ISBN 80-
7179-824-X, str. 3
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nemovitostem vykondva pravo odvozené od vlastnického prava. U nemovitosti, které
jsou vlastnictvim hlavniho mésta Prahy nebo statutarnich mést, je téz uvedeno, které
méstské Casti jsou nemovitosti ve vlastnictvi této obce svéfeny.19 Podle zékona ¢.
265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, se
k nemovitostem evidovanym v KN Ceské republiky zapisuji kromé vlastnickych prav
také 1 prava zastavni, prava odpovidajici vécnému biemeni a ptedkupni pravo s ucinky
vécného prava.

UCelem dnes$niho katastru je piedev§im ochrana prav k nemovitostem,
daflové povinnosti k nemovitostem vztazené, ochrana zivotniho prostfedi, ochrana
zemédelského a lesniho pidniho fondu, ochrana nerostného bohatstvi, ochrana
kulturnich pamatek, rozvoj Gizemi, ocefiovani nemovitosti a v posledni fad¢ také ucel
hospodaisky.

Sife Gidaji vedenych v katastru je dostateénd. Ur¢ité problémy lze spatfovat
snad ve spolehlivosti téchto tdaji. Katastr tyto tidaje totiz prevzal z byvalé evidence
nemovitosti, kterd zanikla koncem r.1992 a byla vybudovana za tzv. socialistické éry,
kdy byl kladen vétsi diiraz na uzivaci neZ na vlastnické vztahy. Spravnost dosud
zapsanych udaji je vSak ve vkladovém fizeni vZdy provéfovdna, a tim dochazi
k postupnému zpfesiiovani Gidaji katastru nemovitosti.?’

Udaje katastru nemovitosti nemohou byt pln& vyuzity ke stanoveni dané
Z nemovitosti, protoZe ¢lenéni nemovitosti v katastru neodpovidéa ¢lenéni nemovitosti
podle danovych sazeb, kterymi jsou jednotlivé typy nemovitosti zdaﬁovény.21

Katastr také obsahuje pouze udaje o vlastnicich pidy. Neobsahuje tdaje
o najemcich zemé&délské pudy, ktefi jsou v nékterych piipadech poplatniky dané
namisto vlastniki. Udaj o uzivateli ptidy obsahovala byvala evidence nemovitosti.?
Néjemce ma povinnost platit dan€ u pronajatych pozemkd, které jsou v KN evidovany
zjednoduSenym zptsobem.

Vlastnicky je takovy pozemek veden bez oznafeni druhu a zpisobu vyuZiti

pozemku.

Y BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str. 308, ISBN 80-
7179-824-X, str. 5

2 BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str. 308, ISBN 80-
7179-824-X, str. 5

2L BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str. 308, ISBN 80-
7179-824-X, str. 6

22 BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str. 308, ISBN 80-
7179-824-X, str. 6
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N4jemce je poplatnikem dané také u pozemk a staveb, s vyjimkou obytnych
domi a bytd, spravovanych Pozemkovym fondem Ceské republiky nebo Spravou
statnich hmotnych rezerv, anebo prevedenych na zaklad¢ rozhodnuti o privatizaci na
Ministerstvo financi.

V soucasné dob¢ je v katastru vedeno, zda ur¢itd nemovitost je zdkonem
chranéna jako jednotlivd nemovitd kulturni pamatka, ¢i zda je soucéasti pamatkové
rezervace, pamatkoveé zony nebo jejich ochranného paisma.23

Atraktivitu katastru by nepochybné zvysilo, kdyby se jeho soucasti staly
udaje o cenach jednotlivych nemovitosti. Zatim katastr obsahuje pouze udaje o tzv.
bonitovanych ptidné ekologickych jednotkach, pfifazenych parceldm zarazenym
V druzich pozemkii zemédélské pﬁdy.24

Katastrdlni ufad rozhoduje o povoleni (zamitnuti) vkladu vlastnickych
a jinych vécnych prav do katastru nemovitosti a o jejich vyznamu, o zmén¢ hranice
katastralniho izemi, o opravé chyby v katastralnim operatu, o ndmitkach podanych
proti obnovenému katastralnimu operatu a o ulozeni pokuty za poruseni potadku na

useku KN.

4.2. Predmét katastru nemovitosti

Katastralni izemi

Hranice katastralnich uzemi probihaji po hranicich pozemkii a mohou byt
totozné | S hranicemi uzemnich spravnich jednotek- obci. U kazdého katastralniho
uzemi se eviduje 9 udaji. Vyznamnym je Ciselny koéd katastralniho uzemi, ktery
zabezpecuje propojeni s jednotnym celostitnim ciselnikem prostorové identifikace
informaci.”®
Pozemky

Pozemky se eviduji jako parcely ¢lenéné podle druhii a to: ornd ptda,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny (=zemé&délska piida), lesni

pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvoii, ostatni plochy (=nezeméd¢lska

2 BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str.308, ISBN 80-
7179-824-X, str. 7

2 BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str.308, ISBN 80-
7179-824-X, str. 8

% OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, VAVROVA, Marta, Byty a katastr nemovitosti,
Jihlava,nakladatelstvi Vilimek, 1994, vydani prvni, 183s., ISBN 80-85811-08-1
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puda). U kazdé parcely se eviduje 14 udaji, z nichz zvlasté vyznamné jsou zptisob
vyuziti nemovitosti a zpiisob ochrany nemovitosti.?®
Stavby (budovy)

Predmétem katastru nemovitosti jsou budovy, spojené se zemi pevnym

zékladem. Jedna se o stavby, kterym:

-bylo piidé€leno popisné ¢islo nebo evidencni Cislo

-nebylo ptidéleno popisné ¢islo nebo evidencni Cislo a jejich obvod tvoii vlastnickou
hranici nebo hranici druhu pozemku (s vyjimkou drobnych staveb — viz vyhlaska
¢.85/1976 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

Stavby seskupené na pozemku téhoZz vlastnika a uzivané pro jiné neZ bytové
ucely (s vyjimkou drobnych staveb) se eviduji pouze v katastralni map¢€. Jedna se
napiiklad o objekty uvnitf tovaren, skladovych center apod.?” Dale KN eviduje stavby
spojené se zemi pevnym zékladem, o nichZ to stanovi zvlastni.

Byty a nebytové prostory

Byty a nebytové prostory se eviduji v katastru nemovitosti pouze v souboru
popisnych informaci (ktery zahrnuje udaje o Kkatastrdlnim Uzemi, o parcelach,
o stavbach, o vlastnicich a jinych opravnénych a o pravnich vztazich k nemovitostem)
a neeviduji se tedy v katastralni mapé. Evidence bytd a nebytovych prostoru je

vztazena ke stavbé- budové, ve které jsou tyto jednotky umistény.28

4.3.Systém

Katastralni ufady jsou zfizeny jako jiné spravni Ufady pro zeméméfictvi
a katastr nemovitosti Ceské republiky, se sidlem ve viech krajich CR. V &ele tifadu je
feditel, kterého jmenuje a odvolava piedseda Ceského ufadu zeméméfického
a katastralniho. Katastralni tifad (KP) vykondva v ramci své uzemni plisobnosti spravu

katastru nemovitosti. Rozhoduje o fadé skutecnosti souvisejicich s jeho vedenim a sva

% OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, VAVROVA, Marta, Byty a katastr nemovitost,
Jihlava,nakladatelstvi Vilimek, 1994, vydani prvni, 183s., ISBN 80-85811-08-1, str.5

7 OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, VAVROVA, Marta, Byty a katastr nemovitost,
Jihlava,nakladatelstvi Vilimek, 1994, vydani prvni, 183s., ISBN 80-85811-08-1, str.6

% OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, VAVROVA, Marta, Byty a katastr nemovitosti,
Jihlava,nakladatelstvi Vilimek, 1994, vydani prvni, 183s., ISBN 80-85811-08-1, str.7
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rozhodnuti vydava podle obecnych ptedpist o spravnim fizeni, pokud zakony, kterymi

se fidi katastr nemovitosti, nestanovi jinak.29

4.4. PoruSeni poradku na useku katastru nemovitosti

Katastralni zdkon urcuje deset skutkovych podstat poruseni potadku na
useku katastru nemovitosti (§ 23 katastralniho zédkona) a soucasné stanovuje vysi
pokut. Poruseni potfadku je vztazeno nejen k neplnéni zakonnych povinnosti
zucastnénych subjektti na vedeni katastru nemovitosti (§ 10 katastralniho zdkona),
ale i kdalsim negativnim jevim. VySe pokut je odstupnovana podle zavaznosti
provinéni a nejvysSich hodnot dosahuje v piipadech ohldSeni nepravdivych udaji
vedenych v katastru nemovitosti (naptf. pifi zddosti o zapis rozestavéné budovy,
rozestavéné¢ho bytu nebo nebytového prostoru), provedeni neopravnénych zmeén v jeho
udajich, poskozeni katastralniho operatu, poskozeni métické znacky bodu podrobného
polohového bodového pole vterénu a za Sifeni Udaji katastru nemovitosti
nedovolenym zptisobem. V téchto ptipadech dosahuji pokuty u fyzickych osob vyse

az pétinasobku a u podnikatelskych subjektii az padesatinasobku minimalni mzdy.30

Prestupky

Prestupku se dopousti ten, kdo napf. neopravnéné znemoziiuje nebo ztéZuje
vykon zeméméfickych €innosti, ni¢i, poskozuje nebo neopravnéné piemist'uje znacku
geodetického bodu. Za prestupek mlze povéteny ufad, a tim je Zemémeticky urad
nebo Katastralni inspektorat ( v objektech pro obranu statu Ministerstva obrany), ud¢lit
pokutu az do vyse 25 000 K¢.

% OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, Katastr nemovitosti Ceské republiky, Praha, nakladatelstvi Linde,
2005, 9. aktualizované vydani, ISBN 80-7201-545-1, 469 s.

¥ OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, Katastr nemovitosti Ceské republiky, Praha, nakladatelstvi Linde,
2005, 9. aktualizované vydani, ISBN 80-7201-545-1, 469 s.

19



5. Historie byvalych pozemkovych evidenci

Pojem katastr vychazi z latinského slova caput, coz znamena hlava a ze slova
capistratum, které je v prekladu oznacovano jako soupis dle hlav nebo obecnéji také

soupis podle jakékoliv jednotky.

Nejstars$i dochované zminky o stavbach se datuji kolem poloviny 5. stoleti
pt. n. 1., kdy byl vyddn Zikon dvanacti desek (tabuli). Zakon 12 desek lze
charakterizovat jako primitivni kodifikaci fimského obycejového prava.*! Tento zékon
jako prvni zahrnoval prdvo sousedské, dédické, ale predevS§im piedpisy préva
spravniho, které upravovaly stavebni rezim aj. Jiz v této dob¢ se délily a rozliSovaly
véci na véci movité a véci nemovité. Z tohoto obdobi pochazi ¢asto citované fimské
pravidlo ,,superficies solo cedit*, coz znamend, Ze povrch ustupuje ptidé. Toto spojeni
vzesSlo ze spojeni movité véci s nemovitosti, kdy za véc hlavni se vzdy povazoval
pozemek. Protoze jsou nemovitosti zpravidla véci velké hodnoty, stanovi pravni fady
pro pfevody pozemkl zvlaStni formy, jejichz hlavnim cilem je zajiSténi naleZité
evidence a piehledu o pohybu téchto vyznamnych objekti. Rim neznal pozemkové
knihy ani jinou formu registrace, publicita pfi prodeji nemovitosti se zajiStovala
prosté tim, ze pozemky na italské ptidé (ne pozemky v provinciich) se mohly prevadét
pouze pomoci slavnostniho jednani, tzv. mancipace, pii které muselo byt pfitomno pét
obyc¢ejnych a jeden zvlastni svédek, anebo se jednani muselo odbyvat pied staitnim

ufednikem, obycejné pred praetorem.32

5.2. NaSe uzemi

Dnesni katastr nemovitosti mél své pravni piedchiidce. V nasi novodobé
historii za tyto pravni predchiidce miiZeme oznacit jednak stabilni katastr, jednak

pozemkovou knihu.*®

%1 KINCL, J., URFUS, V., SKREJPEK, M., Rimské pravo, Praha, nakladatelstvi C.H. Beck, 1995, 1.
vydani, 386 s., ISBN 80-7179-031-1

% KINCL, J., URFUS, V., SKREJPEK, M., Rimské prdvo, Praha, nakladatelstvi C.H. Beck, 1995, 1.
vydani, 386 s., ISBN 80-7179-031-1

¥ BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str. 308, ISBN 80-
7179-824-X
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Prvni zminky o evidenci majetku sahaji jiz do 14. stoleti, kdy byly ziizeny
tzv. Zemské desky. Prvotni funkci desek byla sluzba u zapisii o soudnich sporech, coz
uzce souviselo se zadpisem veskerych soukromych prav. Tato soukroma prava si zacala
narokovat predevsim Slechta. Zména pii zapisovani do Zemskych desek se udala po
pozaru, kdy vétSina zemskych desek byla ponicenych. Pti zapisovani nestacilo uz jen
osobni pfiznani, ale museli se predkladat i pisemné doklady. Hlavni funkci desek bylo
zaznamenavat pouze majetkové prevody a dluhy. V zemskych knihach se nachazi
predevsim majetek Slechty, cirkevnich tadt a byvalych kralovskych mést. Cirkevni
instituce prvni pochopily cenu pisemného zpeceténého dokladu o svém majetku
a postaveni a také svétsti feudalové si totéz uvédomili, ovSem s jistym zpozdénim,
a zacali své dokumenty ukladat v klenotnicich kostell a kapitul.**

V souvislosti s reorganizaci spravy a soudnictvi uskute¢nénou v ramci
upevnéni neoabsolutismu po odeznéni udalosti let 1848 a 1849 se desky zemské
dostavaji pod spravu II. sekce okresniho soudu na Malé Stran¢ v Praze. Méni se
i nazev, v letech 1850-1852 se z registratury desk zemskych stava feditelstvi desk
zemskych a pozemkovych knih a posléze se z ndzvu desky zemské vytraceji uplné
a zistava pouze Utad pozemkovych knih.*® Existence Zemskych desek definitivné
skoncila rokem 1964. Tyto pisemnosti byly piivodné soucasti uradu desk zemskych,
ale v dusledku josefinskych soudnich reforem ztratily praktickou upotiebitelnost pro
zmodernizovanou evidenci pozemkového vlastnictvi.*

Dalsi z prvnich evidenci pozemkil na nasem uzemi patii tzv. berni ruly. Prvni
berni rula byla zfizena roku 1654 a zanikla vroce 1757, byla nazyvana jako
,»osedlostni* daflova soustava, kterd fungovala na zaklad¢ Setfeni a popisu pozemku
bez méfeni. Tzv. osedlost predstavovala zemni celek 0 velikosti 11-23 ha, do niz
patiili 4 chalupnici nebo 8 domkaru, ktefi tvorili dohromady 1 berni jednotku, a tim
padem 1 jednu berni rulu. Berni ruly probihaly ve 4 etapach. Prvni berni rula probihala
od roku 1654 do roku 1684, kdy ji nahradila druha berni rula, fungujici do roku
1748.3 Prvni berni ruly byly zndmy tim, Ze této dani mély byt podrobeny jen statky

a pozemky Vv drzeni poddanych ¢i ostatnich poplatnikt, jako napfiklad faraid,

¥ POLISENSKA, Milada, Ceské desky zemské, vliv moravského archivnictvi a geneze Ceského zemského
archivu, Olomouc, kniznice Verbum, 2005, svazek 16, 120 s., ISBN 80-7329-110-X

® POLISENSKA, Milada, Ceské desky zemské, viv moravského archivnictvi a geneze Ceského zemského
archivu, Olomouc, kniznice Verbum, 2005, svazek 16, 52 s., ISBN 80-7329-110-X

* POLISENSKA, Milada, Ceské desky zemské, vliv moravského archivnictvi a geneze Ceského zemského
archivu, Olomouc, kniznice Verbum, 2005, svazek 16, 144 s., ISBN 80-7329-110-X

37 MALY, Karel, et al., Deéjiny ceského a Ceskoslovenského prava do roku 1945, Praha, nakladatelstvi
Linde, 2003, 3. pfepracované vydani, 673 s., ISBN 80-7201-433-1
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mlynait, apod. Teprve r. 1748 byl zaveden od dob Josefa 1. pfipravovany berni
katastr — soupis poddanské pudy, ze které byla odvadéna berné¢ ( 1. tereziansky
katastr) a jeho revize vr. 1757 ( 2. tereziansky katastr).® Od tohoto roku platila tieti
berni rula, oznacovana také jako 1. tereziansky katastr rustikalni a trvala do roku 1757,
kdy ji vystfidala posledni, a to 4. berni rula. Posledni berni rula se oznaCovala jako
2. tereziansky katastr rustikalni. Vedle osad — vesnic se objevily zvlastni katastralni
obce, tj. soupisy domu a pozemki, které byly pfi sestavovani vojenskych odvodnich
seznamil povazovany za jedno katastralni ¢islo. Katastralni obce mély pravo volit Si
své rychtare, konsely a obecni vybory. Tyto organy byly nadany jistou pravomoci,
zvlaste pfi rozpisu dani, spraveé obecnich zalezitosti, napt. mély udrzovat nemovitosti,
které patiily obcim, udrzovat mosty, cesty, vydrzovat fardfe, obecniho pastevce,
ucitele a ponocného.39

O zfizeni stabilniho katastru rozhodl cisat Josef II., a to nejvyssim patentem
vydanym dne 23.12. 1817, ktery zfizoval pozemkovou dan a vyméfeni pudy. Cilem
nove zakladaného katastru bylo dosdhnout spravedlivéjsiho rozdéleni dané z pudy
a také zvySeni vynosu dané z této pﬁdy.40 Podle tohoto patentu méli byt podrobeny
dani vSechny pozemky, a to bez ohledu na to, zda se jedna o plidu rustikélni nebo
dominikalni, coZz byla jedna znejvétSich zmén oproti pfedeSlym bernim ruldm.
Vétsina dnesnich katastralnich uzemi jako technickych jednotek KN pochazi z doby

vzniku stabilniho katastru.

Moderni pozemkové evidence v bodech

Stabilni katastr byl zfizen cisafskym patentem o pozemkové dani z roku 1817.

Pozemkova kniha a pozemkovy katastr

Zemské desky 1874- 1950
Zeleznicni knihy 1874-1964

Horni knihy 1854-1958
Pozemkovy katastr CR , o kterém pojednava zakon ¢.177/27 Sb.

Jednotna evidence pudy (JEP)

¥ MALY, Karel, et al., Déjiny ceského a Ceskoslovenského prava do roku 1945, Praha, nakladatelstvi
Linde, 2003, 3. ptepracované vydani, 673 s., ISBN 80-7201-433-1

¥ MALY, Karel, et al., Déjiny ceského a Ceskoslovenského prava do roku 1945, Praha, nakladatelstvi
Linde, 2003, 3. ptepracované vydani, 673 s., ISBN 80-7201-433-1

0 BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str.308, ISBN
80-7179-824-X, str.1
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Evidence nemovitosti, zdkon ¢. 22/64 Sb. a vyhlaska ¢. 23/64 Sb.
Katastr nemovitosti CR, zakon &. 344/92 Sb. a zakon &. 265/92 Sb.

Pisemné historické prameny

Katastry jsou dosud nedocenénymi prameny pro histogeograficka studia,
napt. pro otazky topografické, hospodatské, vyvoj dopravni sité, obyvatelstva, d&jiny
urbanismu aj.

Od poloviny 17. stoleti, kdy vznikla berni rula jako prvni Cesky katastr, se
K hodnotnym historicko-geografickym pisemnym a pozd&ji i mapovym pramenim
ufedni povahy zaradily katastry. Berni rula (Catastrum dollare, 1654) poskytuje udaje
o sidelni topografii ceskych zemi po tficetileté valce. Nasledovaly katastry tereziansky
(rustikal a dominikal - pro Cechy 1748-1757, pro Moravu 1749 a 1750), josefsky
(1789 spolecné pro rustikal i dominikél podle katastralnich obci, ¢astecné zruSen
1792) a stabilni (1824-1843, reambulance 1869-1881). Pisemny (tzv. ocenovaci)
elaborat stabilniho katastru obsahuje mnozstvi Udaji pro vyzkum geografického
prostiedi Geskych zemi 1.poloviny 19.stoleti.**

Podle pravnich ptedpisii ptfevzatych z dob, kdy nase zemé byla soucasti
Rakousko-Uherska, byl katastr veden na celém nasem uzemi az do r. 1927, kdy byl
piijat zakon €. 177/1927 Sb., o pozemkovém katastru a jeho vedeni. Dlivodem pro
pfijeti tohoto zdkona byla zejména potieba upevnit zidklady noveé vzniklé
Ceskoslovenské republiky. Tomu mélo piispét i vytvofeni moderniho a hlavné pro
celé uzemi noveé vzniklého statu jednotného katastralniho dila.** V socialistickém
obdobi naSeho statu se katastr zamétoval pfedevSim na evidenci pidy ve smyslu v
planovani narodniho hospodafstvi.

Pozemkovy katastr byl na nasem tizemi veden cca do roku 1957, kdy o jeho
dalsi vedeni ztratil stat zajem. Od tohoto roku byla namisto pozemkového katastru
vedena tzv. Jednotna evidence piidy. Ta jiz neslouzila datiovym uceliim, ale planovéani
narodniho hospodafstvi, v zemédélstvi predevSim stanoveni dodavek zemédélskych
produktli. Proto Jednotnd evidence plidy nezachycovala vlastnické vztahy k pidé,

ale byla evidenci o tom, kdo jakou ptidu uziva. Jednotna evidence piidy byla vedena

“s SEMOTANOVA, E., Historickd geografie Ceskych zemi, Praha, Historicky ustav AV CR 1998, 293s.,
sv. 16, ISBN: 80-85268-73-6

2 BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str. 308, ISBN 80-
7179-824-X, str.1
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do roku 1964." Tato evidence méla za ukol evidovat udaje o pozemcich podle
uzivateli pozemki a vlastnické vztahy se staly druhofadymi. Dale méla poskytovat
udaje k fadnému hospodaieni s pidnim fondem, k rozsifovani plochy orné pudy a ke
zvysSovani zemédélské vyroby.

Pocatkem 60. let, kdy se novy rezim stabilizoval, zacalo i tomuto rezimu
vadit, Ze neni schopen fadné podchytit, komu patii kterda nemovitost. Uvazovalo se
sice 0 uvedeni pozemkové knihy a pozemkového katastru do souladu se skutecnosti,
bylo vSak konstatovano, ze tyto pozemkové evidence se natolik rozesly se skutecnym
stavem, Ze je efektivn&jsi zalozit novou evidenci neZ tyto piivodni evidence obnovit.**

Proto byla v r.1964 ziizena zakonem ¢.22/1964 Sb. evidence nemovitosti.
Tato pozemkova evidence pievzala operat Jednotné evidence plidy s tim, ze tento
operat bude vedle dosud vedenych uzivacich vztahl rozsifen o evidenci vlastnickych
vztaht.” Podle zdkona se v evidenci nemovitosti vyznaovali veskeré nemovitosti
také suvedenim druhii pozemkd, vymér a zplsobu vyuzivani, coz byla jedna

Z nejvetSich zmén v porovnani s predeslymi evidencemi.

Historie oznac¢ovani nemovitosti

Oznacovanim budov se v 60. letech na nasem Uzemi zaobirala Vyhlaska
ministerstva vnitra ¢.97/61 Sb. o nazvech obci, oznacovani ulic a ¢islovani domu.
Vsechny domy urcené k trvalému obyvani musely mit popisné ¢islo. Popisnym ¢islem
musely byt rovnéz opatfeny tovarni, administrativni, obchodni a podobné budovy
trvalého razu, i kdyz nejsou obyvany trvale. O tom, zda je budova urcena k trvalému
obyvani, nebo zda jde o budovu trvalého razu, rozhoduje stavebni Gifad.*®

Stavby slouzici k prozatimnimu nebo obCasnému bydleni musi byt oznaeny
fadovym ¢&islem evidenénim.*’ Tato vyhlagka byla predchiidce vyhlasky & 326/2000

Sb., o zplisobu oznacovani ulic a ostatnich vefejnych prostranstvi nazvy, o zptsobu

* BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str. 308, ISBN 80-
7179-824-X, str.1

“ BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str. 308, ISBN 80-
7179-824-X, str.15

“ BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str. 308, ISBN 80-
7179-824-X, str.15

46 Vyhlaska ministerstva vnitra ¢. 97/61 Sb. ze dne 4. zafi 1961, o nazvech obci, oznacovani ulic a
¢islovani domt, § 6, odst. 1

4 Vyhlaska ministerstva vnitra ¢. 97/61 Sb. ze dne 4. zati 1961, o nazvech obci, oznacovani ulic a
¢islovani domd, § 6, odst. 3
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pouziti a umisténi Cisel k oznaceni budov, o nalezitostech ohlaseni o ptecislovani
budov a o postupu a oznamovani pfideleni ¢isel a dokladech potiebnych k ptidéleni

¢isel, ve znéni vyhlasky ¢. 193/2001 Sb.
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6. Evidence

Z hlediska sirsiho uplatnéni eviden¢niho principu je problematické provadéni
zapistt vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. Uplatnéni takového
principu lze dokumentovat podle stavu pozemkové knihy v 50. a 60. letech, kdy byla
vroce 1964 pro rozpor se skutenym stavem zcela uzaviena. Samostatnd evidence
nemovitosti byla zalozena pouze na eviden¢nim principu, jehoz uplatnéni se vibec
neosvedCilo. Zapis do katastru nemovitosti se totiz provadél az dodate¢né po vzniku
prav zapisovanych do katastru a jeho provedeni bylo zcela zévislé na splnéni
ohlaSovaci povinnosti vlastnikem nebo jinym opravnénym. Uplatnéni evidencniho
principu timto zpisobem vedlo k tomu, Ze stav zapisi ve vefejné evidenci neustale
zaostaval za skuteénym stavem véci. Dosahnout jakéhokoliv souladu se skute¢nosti
bylo tudiz velmi obtizné a délo se tak s urcitym zpozdénim anebo piipadné vibec ne.

V praxi zejména na velkych sidliStich mize dojit k situaci, kdy jedna velka
budova (dim s jednotkami) ma ptidéleno né€kolik samostatnych popisnych Cisel, ke
kterym vSak nejsou v katastru nemovitosti pfifazeny samostatné stavebni parcely.
ProtoZe v katastru nemovitosti je aplikovan princip, Ze k jednomu popisnému ¢islu
muze existovat pouze jedna stavebni parcela, bylo by nutné pozemek pod touto
velkou budovou rozdélit na jednotlivé pozemky pod jednotlivymi domy s popisnymi
Cisly nebo s €isly evidenénimi (tj. na jednotlivé stavebni parcely). Tyto domy by vSak
mély mit povahu pravné samostatnych véci a rozdéleni by bylo mozné provést jen na
zaklad¢ kolaudacniho rozhodnuti, které¢ by bylo vysledkem posouzeni, zda skute¢né
vznikaji podle stavebnich pfedpisii samostatné stavby. Toto rozhodnuti by muselo byt
doloZeno geometrickym planem. ProtoZe tento z&vaZzny problém neni legislativné
feSen, bude zfejme¢ nutné po urcitou dobu ( do jeho vyfesSeni) najit zvlastni formu
evidovani této skutecnosti v katastru nemovitosti a nekomplikovat déle jiz tak

komplikovany postup.48

6.1. Evidence nemovitosti
Nemovitost (dim, pozemek) musi byt v listiné uvedena zplsobem, ktery

vyluCuje jakoukoliv lokalizacni zaménu dané nemovitosti. Uvadi se nazev

® OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, VAVROVA, Marta, Byty a katastr nemovitosti,
Jihlava,nakladatelstvi Vilimek, 1994, vydani prvni, 183s., ISBN 80-85811-08-1, str.12
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katastralniho izemi, parcelni ¢islo nemovitosti a popisné ¢islo nebo evidencni ¢islo
domu podle udaji katastru nemovitosti. Vymeéru parcely neni nutné uvadét, protoze
tento udaj neni zavaznym udajem katastru nemovitosti. U domu, ktery je postaven na
pravo trvalého uzivani pozemku, musi byt v pravni listin€ uvedeno i ¢islo této stavebni
parcely, i kdyz neni pfedmé&tem zépisu do katastru nemovitosti.*®

Mezi udaje, potiebné pro vklad do katastru nemovitosti o budovach patii:
- vlastnik (adaje o osobach- tzn. jméno, piijmeni, zastupce, ICO, PSC, adresa)
- spravce (udaje o osobach- tzn. jméno, piijmeni, zastupce, ICO, PSC, adresa)
- parcelni ¢isla pozemk, na kterych budova stoji
- celkova podlahova plocha vSech jednotek
- celkova podlahova plocha vSech spole¢nych prostor
- celkova podlahova plocha vSech nebytovych jednotek vzniklych ze spolecnych
prostor na naklady cleni
- pocet bytovych jednotek v budové
- pocet nebytovych jednotek v budové

V kazdém prohldseni vlastnika musi byt uvedeno: nazev katastralniho tizemi,
parcelni Cislo pozemku, na kterém je budova postavena a ¢islo popisné podle udaja
KN, ¢isla byt a nebytovych prostort a pojmenovani nebytovych prostorii, popiipadé
popis jejich umisténi v budové, pokud nejsou byty a nebytové prostory v budove

ocislovany.

6.2 Evidence pozemkii
Pozemky se eviduji v souboru geodetickych informaci a v souboru

popisnych informaci jako parcely.
Mezi udaje, potiebné pro vklad do KN o pozemku patfi:
- nazev katastralniho Gfadu
- adresa katastralniho uradu
- katastralni uzemi
- parcelni Cislo pozemku

- ¢islo popisné (budovy, nebo ¢asti budovy, kterd na pozemku stoji)

® OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, VAVROVA, Marta, Byty a katastr nemovitosti,
Jihlava,nakladatelstvi Vilimek, 1994, vydani prvni, 183s., ISBN 80-85811-08-1, str.14
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- ¢islo orientacni (budovy, nebo ¢asti budovy, ktera na pozemku stoji)
- plocha pozemku
- udaj o vlastniku ( ¢islo listu vlastnictvi)

- udaj o bonitované pudné ekologické jednotce (BPEJ)

Dale sem patii oznaceni druhu pozemku, jako napt. zda se jednd o ornou
pudu, chmelnici, zahradu, vinici apod. Dalsi informaci o pozemku musi byt zptisob
vyuziti nemovitosti, tzn. podrobnéji rozvést druh pozemku, napt. druh pozemku vodni
plochy se ¢leni na rybnik, tok pfirodni a vodni umélou nadrz. Timto zptisobem by m¢l
byt podrobnéji popsan kazdy druh pozemku. Poslednim prvkem dtlezitym pro
evidenci pidy v KN je zplsob ochrany nemovitosti. Je tieba popsat, jestli je uzemi
mensi nebo rozsahlé chranéné uzemi, ¢i jestli se na daném Uzemi nenachazi jakékoliv
lozisko slatin nebo raselin, také zda je nemovitost jednotlivou kulturni paméatkou nebo
soucasti pamatkové chranéné rezervace. Dale musi zépis obsahovat udaj o tom,
ze nezem&dé€lsky pozemek je soucasti zemédélského plidniho fond a udaj, ze
nemovitost lezi v chranéném tzemi geodetického bodu. Podle katastralni vyhlasky
vydané v roce 2007, se v katastru jako parcela eviduje:

a) pozemek, na kterém je vodni nadrz, a pozemek tvofici koryto vodniho toku, je-li
jeho koryto Siroké nejméné 2 m,

b) zastavéna plocha budovou nebo vodnim dilem

C) nezastavéna plocha mezi budovami

d) pozemek, na kterém je pozemni komunikace, s vyjimkou komunikaci pro pé&si
a cyklisty

e) nezastavéna plocha funkéné souvisejici s vodnim dilem

6.3 Evidence staveb
Katastr nemovitosti neeviduje takové stavby, jako jsou napt. rozvody plynu,

elektfiny, tepla a vody, kanalizace, propustky, jezy, reklamni stojany atd. Z tohoto
hlediska by vefejnost samoziejmé uvitala, kdyby soupis staveb v katastru byl uplny
a kdyby zkatastru mohla ziskavat podrobné informace o vSech v terénu

vybudovanych stavbach bez ohledu na jejich charakter.

 BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str. 308, ISBN 80-
7179-824-X, str.3
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O budovach musi byt v KN uvedeno, jakym zptisobem je budova vyuzivana,

zda-li ma pridélené Cislo popisné nebo evidencni a na kterém pozemku se nachazi.

Typy stavby
Rozlisuje se celkem 6 typi staveb, a to: budova s ¢islem popisnym, budova
s ¢islem eviden¢nim, budova bez c¢isla popisného nebo eviden¢niho, rozestavéna

budova a vodni dilo.

29



7. Zpisob oznacovani

Hlavnim voditkem pro oznaovani nemovitosti a pro zapisovani udaji o
pravnich vztazich do katastru je predevSim odstavec 1 a odstavec 2 § 5 zakona C.
344/1992 Sb. (katastralni zakon, dale také jen jako KZ).

V listindch, které jsou podkladem pro zapis do katastru, museji byt oznaceny
pozemky parcelnim cislem s uvedenim ndzvu katastrdlniho tizemi, ve kterém lezi,
a v ptipad¢, ze jsou v katastralnim uzemi pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych tadach,

téz ldajem, zda se jedna o pozemkovou nebo stavebni parcelu,

b) pozemky, které jsou evidovany zjednodusenym zpusobem (§ 29 odst. 3), parcelnim

¢islem podle diivéjsi pozemkové evidence s uvedenim, zda se jedna o parcelni Cislo
podle pozemkového katastru, pridélového operatu nebo scelovaciho operatu,
a s uvedenim nazvu katastralniho zemi, ve kterém lezi,

budovy oznaCenim pozemku, na némz jsou postaveny, Cislem popisnym nebo
eviden¢nim, pfipadné, pokud se Cislo popisné ani evidencni budové neptidéluje,
zpusobem jejiho vyuziti a v piipadé¢ budov s Cislem popisnym ¢i evidencnim téz
ptislusnosti budovy k c¢asti obce, pokud je nazev c¢asti obce odlisSny od nazvu

katastralniho izemi, v némz se nachdzi pozemek, na kterém je budova postavena,

d) rozestavéné byty ozna¢enim pozemku, na némz jsou rozestavény, a oznacenim, zZe se

f)

jedna o rozestavénou budovu,

byty a nebytové prostory oznacenim budovy, v niZ jsou vymezeny, ¢islem bytu nebo
nebytového prostoru a pojmenovanim nebytového prostoru, poptipadé popisem
umisténi v budove, pokud nejsou byty a nebytové prostory oc¢islovany,

rozestavény byt a nebytovy prostor oznafenim pozemku, na némz je dim s byty
a nebytovymi prostory rozestavén, Cislem bytu nebo nebytového prostoru
a pojmenovanim nebytového prostoru, popiipadé popisem umisténi v rozestavéném
domé sbyty a nebytovymi prostory, pokud nejsou byty a nebytové prostory

ocCislovany, a oznacenim, ze se jedna o rozestavény byt nebo nebytovy prostor,

g) vodni dilo oznacenim pozemku, na némz je postaveno, a zpisobem vyuziti vodniho

dila.>*
Odstavec 2 je v KZ definovan timto zpusobem- ,,Ma-li byt ¢ast pozemku

slouc¢ena do pozemku sousediciho nebo ma-li z vice ¢asti vzniknout novy pozemek, je

L 7akon €.344/1992 Sb. ze dne 7.kvétna 1992, o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zakon), § 5, odst. 1
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pfipustné téZ oznafeni pfevadéné Casti pozemku v listiné pismenem malé abecedy
s odkazem na geometricky plan, kterym je vymezena, pokud z listin pfedlozenych pro
zapis do katastru vyplyva realizace vSech nezbytnych pravnich vztahti podle takového
geometrického plénu.“52

Geometricky plan je geodetickym podkladem a neoddélitelnou soucasti
vSech listin, podle nichz ma byt proveden zépis do katastru nemovitosti, je-li tfeba
predmét zapisu zobrazit do katastralni mapy, a ptilohou listin, kterymi se zfizuje vécné
bifemeno k ¢asti pozemku.53

Geometricky plan je vysledkem zeméméfickych Cinnosti a zhotovuje se
zejména pro:
e rozdéleni pozemku (napf. pii prodeji ¢asti pozemku jinému vlastnikovi),
e zménu hranice pozemku (napf. pfi vyrovnani hranice pozemku mezi sousedy),
e zménu hranice druhu pozemku (napf. mezi lesnim pozemkem a trvalym travnim
porostem, ornou pudou a chmelnici),
e vyznaceni nové budovy (ktera je pfedmétem evidence v katastru nemovitosti) nebo
zmény jejitho vnéjsitho pudorysného ohraniceni, napi. pro vydani kolauda¢niho
rozhodnuti ( s vyjimkou drobnych staveb),
e vyznaceni budovy nebo zmény jejiho vnéjsiho pudorysného ohraniceni, jedna-li se
o budovu, ktera je pftisluSenstvim jiné budovy evidované v katastru nemovitosti na
téze parcele (s vyjimkou drobnych staveb)
e vyznaceni rozestavéné budovy
e doplnéni katastru nemovitosti o pozemek, vedeny dosud ve zjednodusené evidenci
parcel, pokud se jeho hranice vyty¢uji a oznacuji v terénu hrani¢nimi znaky (jedna se
o pozemek, nezobrazeny v katastralni mapé€, ktery byl diive slou¢en do vétsiho
piidniho celku).**

Pozadavek na pfesné, jednotné a obecné srozumitelné oznaCovani
nemovitosti neni bezdiivodny. Jeho respektovanim je zajisténo, Ze pravni ukony
tykajici se nemovitosti budou jasné srozumitelné nejen ucastnikiim smlouvy, kteti by

zfejm¢ rozuméli 1 oznaceni pozemku typu ,,pole pod Doubravkou®, oznaceni budov

52 Zakon &.344/1992 Sb. ze dne 7.kvétna 1992, o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), § 5, odst. 1

¥ OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, Katastr nemovitosti Ceské republiky, Praha, nakladatelstvi Linde,
2005, 9. aktualizované vydani, ISBN 80-7201-545-1, 469 s.

54 OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, Katastr nemovitosti Ceské republiky, Praha, nakladatelstvi Linde,
2005, 9. aktualizované vydani, ISBN 80-7201-545-1, 469 s.
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typu ,,dam u Hybernli atp., ale bude srozumitelny kazdému, a to nejen v soucasnosti,
ale i vbudoucnu. Jedna se o pozadavek obecné srozumitelnosti, pravé tak jako u
typového oznacCovani jinych prvki pravniho tkonu, napt. fyzickych 0s0b.”® Veskeré
nemovitosti musi byt oznafeny zpusobem, kterym ho uvadi KZ v paragrafu
§ 5 odst. 1.

V nasem katastru jsou sepsany vSechny pozemky, ze staveb vSak jen stavby
typu budov, o kterych to stanovi katastralni zédkon. Jednd se o budovy s Cislem
popisnym ¢i evidencnim a v ramci areali nemovitosti, které nemaji ¢isla popisna ¢i
evidencni, jen o budovu hlavni. Ostatni budovy tvofici ptislusenstvi vyse uvedenych
budov jsou sice v katastralnich mapach zobrazeny, v pisemném operatu katastru
nemovitosti vSak o nich neni uveden zadny upfesiujici popis. Jiné stavby kromé
staveb typu budov nejsou v katastru sepsany a popsany vubec, pouze u nékterych
Z nich je rovn&z proveden jejich zakres do katastralni mapy.

Pfi oznaCovani pozemkd a budov je nezbytné mit na paméti, ze v nasem
pravnim fadu je stavba zcela odliSnou a pravné nezdvislou véci od pozemku, na
kterém se nachazi. Proto musi z listiny vZdy jednoznacné vyplyvat, zda se pravni tkon

tyka pouze pozemku, pouze budovy anebo pozemku i budovy.57

7.1. Zpiisob oznacovani pozemki

Pfi oznaCovdni nemovitosti parcelnimi Cisly je tfeba vzit v potaz,
ze k oznaceni pozemkd musi byt uzita parcelni ¢isla podle soucasného platného stavu
katastru. Nelze tedy uvadét parcelni Cisla , ktera mély dotéené pozemky v minulosti,
pokud doslo naptiklad v diisledku obnovy katastralniho operatu k ptecislovani parcel.
V této souvislosti plati jednoznaéné ust. § 20 KZ, podle kterého je parcelni cislo
zdvaznym udajem katastru pro pravni tkony tykajici se nemovitosti evidovanych
Vv katastru. Historicka parcelni ¢isla lze uzit v souladu s ust. odstavce 1 pism. b) pfi

oznacovani  pozemkli evidovanych v katastru zjednodusenym  zplisobem,

% BARESOVA, Eva, BAUDYS, Petr, Zikon o zdpisech vlastnickych a jinych vécnych prdv
k nemovitostem, Praha, 2000, nakladatelstvi C.H.Beck, komentat, vydani druhé, 798 s., ISBN 80-7179-
336-1, str.144

% BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str.308, ISBN 80-
7179-824-X, str.3

 BARESOVA, Eva, BAUDYS, Petr, Zdikon o zdpisech vilasmickych a jinych vécnych prdv
k nemovitostem, Praha, 2000, nakladatelstvi C.H.Beck, komentat, vydani druhé, 798 s., ISBN 80-7179-
336-1, str.145
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ale samozfejmé pouze za predpokladu, ze tato historicka parcelni Cisla jiz jsou
soucasti dnes platné zjednodusené evidence. V katastralnich uzemich, v nichz jsou
vedle sebe uzity dvé fady parcelnich Cisel, a to jedna fada pro parcely stavebni a druha
pro parcely pozemkové, je zadouci také uvadét, zda se jedna o parcely stavebni nebo
pozemkové.”® Parcelni &islo se uvadi ve tvaru zlomku a sklada se z kmenového &isla
v Citateli a z Cisla poddéleni ve jmenovateli.

Kmenové Cislo mize byt nejvyse pétimistné, ¢islo poddéleni nejvyse
trojmistné. Pokud by rozd€lenim parcely vznikalo vice nez 999 poddé€leni, miize
katastralni uitad provést na dotéené ¢asti katastralniho izemi piecislovani parcel nebo
oznagit parcely kmenovymi &isly navazujicimi na posledni pouzité &islo.”®

V katastralnich zemich, ve kterych jsou parcely oznaceny v jedné ciselné
fad€, neni nutné v listin€ vyslovné uvadét, zda se jednd o stavebni nebo pozemkovou
parcelu.®

Pokud se mé oznacit pouze pozemek pod budovou, tak se oznacuje napiiklad
takto ,,pozemek st. p. ¢. 145/3* nebo ,,pozemek st. p. ¢. 145/3 pod €. p. 165 nebo
»pozemek st. p. €. 145/3 bez stavby*. Pfi vzniku pozemku, ktery se skldda z vice ¢asti
pozemkl, je moZzné, aby jejich oznaCeni v listiné bylo vyjadieno pismeny malé
abecedy sodkazem na geometricky plan, kterym jsou vymezeny. Nové vzniklé
parcely se podle aktualni katastralni vyhlasky oznacuji ¢islem ve tvaru zlomku, kde
Citatelem je kmenové ¢islo plivodni parcely a jmenovatelem je prvni vyssi dosud
nepouzité Cislo poddéleni. Dale se nové vzniklé parcely mohou oznacovat Cislem
nasledujicim za poslednim pouZzitym kmenovym parcelnim ¢islem piislusné Ciselné

fady.

7.2. Zpiisob oznacovani budov

Podle ustanoveni § 6 odst. 1 wvyhl. C.97/1961 Sb., o nazvech obci,

oznacovani ulic a Cislovani domt, mély mit vSechny budovy urcené k trvalému

® BARESOVA, Eva, BAUDYS, Petr, Zdikon o zdpisech viastnickych a jinych véenych prdv
k nemovitostem, Praha, 2000, nakladatelstvi C.H.Beck, komentat, vydani druhé, 798 s., ISBN 80-
7179-336-1, str.145

%9 Vyhlagka 26/2007 Sb. ze dne 5. Gnora 2007, kterou se provadi zakon & 265/1992 Sb., o zéapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjSich predpist, a zakon ¢.
344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdgjsich
predpist, (katastralni vyhlaska)

% OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, Katastr nemovitosti Ceské republiky, Praha, nakladatelstvi
Linde, 2005, 9. aktualizované vydani, ISBN 80-7201-545-1, 469 s.
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obyvani popisné Cislo. Také nékteré jiné budovy trvalého rdzu musely byt opatieny
popisnym c¢islem. Bylo by proto mozné usoudit, Ze bylo-li néco oznaceno popisnym
Cislem, jednd se vzdy o samostatnou budovu, tedy o celou véc zpusobilou byt
predmétem vlastnictvi. Pfi vedeni byvalé evidence nemovitosti se z takové tvahy
vychazelo. Kazdé popisné cislo bylo evidovano samostatné. O ¢islovani budov
rozhodovaly v minulosti mistni (méstské) narodni vybory, nyni o ném rozhoduji
obecni (méstské) urady. Pri prid€lovani popisnych Cisel administrativnim a obdobnym
budovam se postupuje skute¢né v souladu S ustanovenimi pravnich pfedpisu o
¢islovani domt. Celé administrativni budové byva piidéleno jedno popisné Cislo,
i kdyz méa administrativni budova vice schodist’ a vice vchodl. V ptipadé¢ budov
uréenych k trvalému obyvani vSak byvaji popisnd Cisla zpravidla ptidélena
jednotlivym vchodim, nikoli celé budovs.®

V ptipadé, Zze se ma oznacit budova bez pozemku (bez stavebni parcely),
musi se oznacit jako budova na pozemku, naptiklad ,,budova €. p. 89 na pozemku st.
p. € 430“ nebo ,gardZ na pozemku p. €. 249/1“. AvSak pokud je v listinach
zaznamenana budova i s pozemkem na kterém stoji, oznaCuji se tyto nemovitosti
naptiklad takto ,,budova €. p. 137 na pozemku st. p. €. 788 a pozemek st. p. €. 788
nebo ,.budova €. p. 90 s pozemkem st. p. €. 429 na kterém je postavena® nebo
»pozemek p. €. 249/1 s garazi na ném postavenou®. Pro jednozna¢nost v oznacovani
budov je lepSi, aby se v listinich zaznamendvalo 1 pfisluSenstvi souvisejici
k nemovitostem, tim mize byt napt. garaz, kolna, dilna, stodola, atd.. PfisluSenstvi
u dané nemovitosti by mélo byt uvedeno svym popisem a parcelnim Cislem pozemku,
na kterém stoji, tzn. aby bylo fadn€ identifikovano. Pfesné vyjadieni muize mit
napiiklad takovou podobu ,,Dim €. p. 52 na st. p. ¢. 105 s veskerym pfislusSenstvim, tj.
S garazi, stodolou a chlévy, stojicimi na tomtéZz pozemku jako stavba hlavni a
pozemek st. p. €. 105 nebo ,,Dim €. p. 52 na st. p .¢. 105 s veSkerym pfislusenstvim,
tj. s garazi, stodolou a chlévy postavenymi na st. p. ¢. 105 a pozemek st. p. ¢. 105,

Z katastru nemovitosti ani z jinych listin zpravidla ani nelze zjistit, zda
popisné ¢islo oznacuje pouze jeden z vchodii do budovy, nebo celou budovu. VSichni
vychézeji z predpokladu, Ze ¢islem popisnym je oznacena vzdy pouze celd budova, tak

W

jak to stanovila vyhlaska ¢. 97/1961 Sb. Proto privatizace jednotlivych vchodi

81 BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str. 308, ISBN
80-7179-824-X, str.117
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tane&nych popisnymi &isly a bytil v t&chto vchodech stale probiha.®? Dvé &isla popisna
mohou mit spoleéné zaklady a nosnou zed’, dalsi navic spolecnou stiechu, jina jesté
spolecné sklepni prostory nebo rozvod inzenyrskych siti atd.®® Zpusob oznacovani
budov upravuje také dosavadni katastralni zékon.

V ustanoveni odstavce 1 pism. c), d), a f) je uveden nerealizovatelny
pozadavek na oznaceni budov, které nemaji ptidéleno Cislo popisné ani evidencni,
piislusnosti Gasti obce. Cast obce totiz neni uréitou ohraniGenou Gasti tzemi, ale
vyjadiuje ptislusnost k urité fadé &isel popisnych nebo evidenénich. Cést obce tedy
nelze uvést u budov, které ¢islo popisné ani evidencni pfidéleno nemaji. Katastralni
urady proto pfi zépisech do katastru v téchto ptipadech uvedeni piislusnosti stavby
k ¢asti obce nevyzaduji. Neuvedeni pfislusnosti budovy k ¢asti obce byva v praxi
tolerovano rovnéz v ptipadech, kdy v ur€itém katastralnim uzemi je uzita pouze jedna
fada Cisel popisnych ¢i evidencnich a nazev této jediné ciselné fady je totozny
S nazvem katastralniho tizemi, ve kterém se nemovitost nachazi.®

Dal$im ustanovenim upravujicim zpusob oznacovani budov je vyhldska
ministerstva vnitra ze dne 11. zaii 2000 ¢. 326/2000 Sb., o zptisobu oznacovani ulic
a ostatnich vetejnych prostranstvi ndzvy, o zpiisobu pouziti a umisténi ¢isel k oznaceni
budov, o nalezitostech ohlaseni o pfecislovani budov a o postupu a oznamovani
pfidéleni ¢isel a dokladech potiebnych k ptidéleni ¢isel. Vyhlaska stanovuje pouziti
a umisténi Cisel k oznaceni budov v obci dvéma odstavcei v ust. § 4.

1) Kazda budova se oznacuje pouze jedinym Ccislem popisnym nebo evidencnim.
Spoji-li se dvé nebo vice budov stavebné v jednu, ma tato budova vSechna cisla
ptvodnich budov do nového rozhodnuti obce o piecislovani budov.

(2 ) Rozhodnuti obce o ptideleni ¢isla popisného nebo evidencniho obsahuje udaje o
budové podle katastru nemovitosti.*

Ustanoveni § 5 obsahuje také dva odstavce.

%2 BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str.308, ISBN 80-
7179-824-X, str.118

% BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str.308, ISBN 80-
7179-824-X, str.119

% BARESOVA, Eva, BAUDYS, Petr, Zikon o zdpisech vlastickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, Praha, 2000, nakladatelstvi C.H.Beck, komentat, vydani druhé, 798 s., ISBN 80-7179-
336-1, str.145

% Vyhlagka ministerstva vnitra & 326/2000 Sb., o zpiisobu oznaCovani ulic a ostatnich vefejnych
prostranstvi nazvy, o zptsobu pouziti a umisténi ¢isel k oznaceni budov, o nalezitostech ohlaseni o
precislovani budov a o postupu a oznamovani ptid€leni ¢isel a dokladech potiebnych k ptidé€leni Cisel, §
4
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(1) Popisnd, evidencni a orientacni Cisla se barevné lisi. K Cislovani s e uziva
arabskych cislic, u ¢isel popisnych a evidencnich bez jakychkoliv dodatkd.
( 2) Jako dodatek cisel orientacnich mtize byt pouzit jeden znak ¢eské abecedy bez
diakritickych znamének.®®

Ustanoveni § 6 hovoii o tom, Ze se ¢isla umist'uji tak, aby byla viditelna, a ze
Cisla orienta¢ni se umistuji vzdy pod tabulku s ¢islem popisnym. Paragraf § 7
stanovuje nalezitosti ohlaSeni o ptecislovani budov.

K ohlaseni o piecislovani budov, které obec zasila piislusnému katastralnimu
ufadu, se priklada
a) rozhodnuti obce o piecislovani budov,
b) srovnavaci sestava dosavadnich a novych ¢isel budov, ktera obsahuje udaje

o budové podle katastru nemovitosti.®’

7.3 Zpusob oznacovani bytii a nebytovych prostor

V katastru nemovitosti jsou byty a nebytové prostory zapisovany s ¢islem,
sloZzenym z ¢isla popisného a z vlastniho ¢isla bytu nebo nebytového prostoru v domé,
které miize byt az &tykmistné.®® To Ize vyborné vyuzivat napiiklad tehdy, je-li budova
na vice parcelach a s vice ¢isly popisnymi a jednotky jsou oéislovany v samostatnych
fadach v ramci jednotlivych ¢isel popisnych. V tomto ptipadé se pfifazenim cisla
popisného k vlastnimu Cislu jednotky docili jednoznaéného oznaceni jednotek v ramci
celé budovy. V budovach, v nichZ jsou byty a nebytové prostory ocislovany v ramci
jednoho ¢isla popisného v samostatnych ¢iselnych fadach, tj. byty jsou ocislovany
jednou tadou cisel a nebytové prostory druhou tadou c¢isel, se nezaménitelnost
Vv oznaceni jednotek a dosazeni jedné Ciselné fady zajisti jednoduchym tkonem, tak,

ze k ¢islim nebytovych prostorti se pficte napt. ¢islo 100.%

v

% Vyhlaska ministerstva vnitra ¢ 326/2000 Sb., o zptisobu oznadovani ulic a ostatnich vefejnych
prostranstvi nazvy, o zptisobu pouziti a umisténi ¢isel k oznaceni budov, o nalezitostech ohlaseni o
precislovani budov a o postupu a oznamovani ptid€leni ¢isel a dokladech potiebnych k ptidé€leni Cisel, §
5

¢ Vyhlagka ministerstva vnitra & 326/2000 Sb., o zpiisobu oznaCovani ulic a ostatnich vefejnych
prostranstvi nazvy, o zplsobu pouziti a umisténi Cisel k oznaceni budov, o nalezitostech ohlaseni o
ptecislovani budov a o postupu a oznamovani pfidéleni ¢isel a dokladech potiebnych k pfidéleni Cisel, §
7

8 OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, Katastr nemovitosti{ Ceské republiky, Praha, nakladatelstvi Linde,
2005, 9. aktualizované vydani, ISBN 80-7201-545-1, 469 s.

% OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, VAVROVA, Marta, Byty a katastr nemovitost,
Jihlava,nakladatelstvi Vilimek, 1994, vydani prvni, 183s., ISBN 80-85811-08-1, str.20
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Z popisu jednotky musi byt ziejmé, o jakou jednotku se jedna (byt, ateliér,
garaz, provozovna, dilna, jiny nebytovy prostor). V popisu bytu a nebytovych prostort
se zejména uvadi, z jakych mistnosti s piislusenstvim se jednotka skladd a jaka je
jejich podlahova plocha. Déle se uvadi vybaveni jednotky zafizovacimi predméty
s uvedenim poctu kusii (kuchynska linka, kuchynsky sporak, karma, vestavéné skiiné,
vana, umyvadla atd.)”

K ocislovani byt a nebytovych prostor, ale 1 k urceni jinych zalezitosti nebo
udaji, musi mit stavebnici k dispozici schéma kazdého podlazi budouciho domu.
V ném, podle definic, zavedenych v § 2 pism. b), ¢), d) zdkona ¢. 72/1994 Sb.,
barevné nebo Srafovanim vyznaci, a tak na byty, nebytové prostory a spolecné Casti
roz¢leni, vSechny prostory budouciho domu. Déle stavebnici ur¢i a do schématu
zanesou, rozsah podlahové plochy kazdé jednotky v domé. Rozsah podlahové plochy
jednotky urci stavebnici podle § 2 pism. h) zadkona ¢.72/1994 Sb. Poté ve schématu
ocisluji vSechny byty a nebytové prostory. Zpisob ocislovani byttt nebo nebytovych
prostorit by mél odpovidat obecné uplatnovanym zdsadam. V tomto piipadé by mély
byt byty nebo nebytové prostory ve schématu oéislovany v jedné &iselné fadé. Udaje
o Cisle a umisténi kazdého bytu nebo nebytového prostoru, o rozsahu podlahové
plochy kazdé jednotky, a o pojmenovani nebytového prostoru, by poté¢ mély byt
pfesné pieneseny a zapsdny do smlouvy o vystavbé (Cisla byt a piipadnych
nebytovych prostort, jejich popis a vymeéry jejich podlahovych ploch, musi byt ve

. . < o 71
schématu 1 ve smlouve shodné).

70

71

OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, Katastr nemovitosti Ceské republiky, Praha, nakladatelstvi Linde,
2005, 9. aktualizované vydani, ISBN 80-7201-545-1, 469 s

OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, VAVROVA, Marta, Byty a katastr nemovitosti,
Jihlava,nakladatelstvi Vilimek, 1994, vydani prvni, 183s., ISBN 80-85811-08-1, str.51
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8. Zvlastni predpisy pro evidenci a oznacovani
staveb v katastru nemovitosti

Tyto stavby, spojené pevnym zdkladem se zemi, nejsou dosud jednoznaéné
vymezeny zadnym obecné zdvaznym pravnim predpisem. Predpokladalo se, ze by se
mélo jednat pfedevSim o vyrazné stavby na zemském povrchu, jako jsou napft. télesa
vodnich ptehrad, chladici véze jadernych elektraren apod. Prvni prilom do téchto
realnych uvah v8ak pfinesl novy vodni zakon, ktery uvadi, ze v katastru nemovitosti se
eviduji podle § 20 odst. 1 vodniho zdkona piehrady, hraze, jezy, stavby, které se
Kk plavebnim ucelim zfizuji v korytech vodnich tokd nebo na jejich biezich, stavby
K vyuziti vodni energie a stavby odkalist, pokud jsou spojené se zemi pevnym

zakladem.

2 OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, Katastr nemovitosti Ceské republiky, Praha, nakladatelstvi Linde,
2005, 9. aktualizované vydani, ISBN 80-7201-545-1, 469 s.
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9.Zmény v katastralnim zakoné

K nazvu zdkona

Dosavadni nazev katastralniho zakona, ktery uvadél, Zze se jedna o katastr
nemovitosti Ceské republiky, jiz neni nutno pfevzit. Oznaeni republiky, ve které
zakon plati, bylo v jednotném federdlnim stat¢ vynuceno tim, Ze na Slovensku
existoval katastr nemovitosti Slovenské republiky. Po rozdé€leni federace jiz neni
nutné zdurazinovat, kde zakon plati, protoze je ziejmé, ze plati na izemi celého statu.”

Rozdéleni problematiky vedeni KN do dvou zdkoni ma sviij ptavod
v kompetencich byvalého Federalniho shromazdéni a Ceské narodni rady. Prévni
uprava vlastnictvi patfila do plisobnosti federace, zatimco pravni Uprava evidovani
nemovitosti patfila do ptusobnosti republik. Proto byla ¢ast tykajici se vlastnickych
a jinych vécnych prav upravena pro celé byvalé Ceskoslovensko federalnim zdkonem
a zbyla problematika zakonem Ceské narodni rady. Tato roztii§ténost pravni upravy
do dvou zakont dosud pretrvava, a& pro to jiz neni zadny davod.”

Podnét ke zméné dala vlada jiz vroce 1996 v souvislosti s tehdejsim
projednavanim novel stavajicich katastralnich predpisti. Pouhé spojeni dvou pravnich
norem do jedné by vSak na budouci vyvoj katastru nemovitosti nemuselo mit zadny
vliv. V této souvislosti je tieba konstatovat, ze problematika upravena dosud
katastralnim zdkonem by v nové pravni Upravé neméla doznat podstatnych zmén
a bude vychazet z dosavadni pravni upravy. Naproti tomu v piipadé problematiky
reSené v dne$ni dobé zakonem o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem se navrhuje koncepéné zcela nové feseni.”

Vlada CR na schiizi, konané dne 15. 8. 2012, schvélila navrh nového KZ
a navrh zdkona, kterym se méni nckteré zakony v souvislosti s pfijetim zdkona o
KN. Tento zakon by mél nabyt Gi¢innosti dnem 1. 1. 2014. Hlavnim prvkem, ktery se
zménil, je, ze se uplné rusi zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem, a je kompletn¢ zapracovan do vsech péti casti, které
novy vladni navrh obsahuje. Dals§i neméné diillezitou zménou, kterou piinasi vladni
navrh zadkona, je zména pojmu, zobecnéni nckterych odstaveli a predevSim

podrobnéjsi specifikace jak nékterych pojmd, tak i celych paragrafii.

¥ Vladni navrh zékona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), zvla§tni &ast

™ Vladni navrh zékona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), diivodova zprava, obecna &ast

» BAUDYS, Petr, Katastr a nemovitosti, Praha, 2003, nakladatelstvi C.H.Beck, vyd.1. str. 308, ISBN 80-
7179-824-X, str.23
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Zasadni zménou je piedev§im nova definice pojmu nemovitost a uplatnéni
zasady superficies solo cedit, podle které je stavba soudésti pozemku.

Tato zasada urcuje, ze povrch ustupuje pudé, tj. vylozeno tak, Ze stavba je
soucast pozemku, coz je pravni zasada, podle které vSechny stavby, které se nachazeji
na pozemku a jsou pevné spojené se zemi, patii neodd¢liteln¢ k tomuto pozemku. Ten,
kdo je vlastnik pozemku, je oznacovan za vlastnika vSech staveb nachdzejicich se na
daném pozemku. Tato zdsada pochazi z fimského prava, kde ji zformuloval fimsky
pravnik Gaius, ktery stanovil, ze stavba je sou¢asti pozemku. Prakticky tedy stavba jiz
nebude samostatnou nemovitou véci, ale bude soucasti pozemku, na kterém vznikla.
Obnoveni této zasady neni mozné naraz, protoze mnoho staveb se nachdzi na
pozemcich jinych vlastnikll a vlastnické pravo ma ve vSech ptipadech stejnou ustavni
ochranu, kterou mu poskytuje mj. €ldnek 11 Listiny zakladnich prav a svobod.
Aby bylo mozno piejit na novou pravni Upravu bez problémd, bude tfeba fady tzv.
ptechodnych ustanoveni.

Novy obcansky zdkonik zavadi také mnoho novych vécnych prav, kterad
dosud neexistovala, a ktera se budou zapisovat do katastru.”’

Novy katastralni zédkon komplexné upravi problematiku katastru s vyjimkou
pravni upravy, ktera je jiZ feSena v novém obcanském zdkoniku. Hlavni zasady nové
pravni Gpravy byly schvaleny usnesenim vlady ze dne 4. ledna 2012 ¢. 2, kterym vlada
schvalila vécny zamér nového KZ. Sohledem na novou definici nemovitosti
Vv obCanském zakoniku bude nové definovan predmét evidence v katastru, aby této
definici odpovidal. Stavby totiZ pifevazné prestanou byt samostatnymi vécmi a stanou
se soucasti pozemku. Jako samostatné véci budou proto stavby evidovany pouze
Vv piipad¢, Ze nebudou soucésti pozemku nebo prava stavby, ale budou i nadile
samostatnou véci. To se tyka jednak docasnych staveb, jednak staveb, které se
nemohou stat soucasti pozemku z toho ditvodu, Ze vlastnik stavby a vlastnik pozemku,
na kterém je stavba postavena, je odliSny. Ani v ptipadé€, Zze se stavby stanou soucasti
pozemku, a nebude proto mozné evidovat je jako samostatné véci a zapisovat k nim

prava, informace o téchto stavbach z katastru nezmizi. Informace o téchto stavbach

’® Vladni navrh zakona o katastru nemovitosti (katastralni zékon), divodova zpriva, obecna Cast, 2.
Odtivodnéni hlavnich principt navrhované pravni Gpravy

" Vladni navrh zdkona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), diivodova zprava, obecna &st, 2.
Odtvodnéni hlavnich principti navrhované pravni upravy
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a jejich popis budou vedeny jako informace o pozemku, na kterém jsou tyto stavby
postaveny.”®
KN ziistane 1 nadale vefejny, jak to ostatné¢ piedpokladd novy obcansky
zékonik, ktery ho oznacuje jako vefejny seznam. Jediné uplatnéni zésady vetejnosti
katastru totiz muze zarucit, ze se kazdy bude moci o stavu zapist v Katastru kdykoli
dozv&dét a nebude se moci vymlouvat na to, Ze o stavu zapsaném v katastru nevadél.”
Diky vSem témto opatifenim by se m¢l katastr stat Géinnym a piedevsim

bezpecnym nastrojem pro drazebni, hypotécni a realitni trh.

9.1. CAST PRVNI — obecn4 ustanoveni

Katastralni zdkon, U¢inny V soucasné dob¢, tj. zdkon ¢. 344/1992 Sb.,
o katastru nemovitosti Ceské republiky, zahrnuje v &asti prvni celkem 4 paragrafy,
kdezto navrh nového KZ obsahuje v ¢asti prvni celkem 5 paragrafi. Novy KZ
vypustil odst. 4 § 1 ¢ast 1 o katastru nemovitosti, ktery zni: (4) Katastr je veden jako
informaéni systém o uzemi Ceské republiky pfevazné pocitatovymi prostfedky.80

Charakteristika a ti¢el KN je pfevzata z dosavadniho § 1 odst. 2 a 3 KZ s tim,
ze je zdlraznéno, Ze katastr je vefejny seznam, coz zvyrazni vazbu na novy ob¢ansky
zakonik. Drobna tprava se tyké zjednoduseni v tom smyslu, Ze ochrana zemédélského
pudniho fondu a pozemki ur¢enych k plnéni funkci lesa je samoziejmou ochranou
zivotniho prostiedi, a proto neni tieba ji zvlasté zdiraziovat. Naproti tomu je zptfesnén
pojem tykajici se datiové a poplatkové problematiky.81 VlIadni navrh ptidal nové
paragraf 2, ktery se zaobird vymezenim pojmu.

Vymezeni pojml je v zasadé prevzato z dosavadniho § 27 katastralniho
zdkona. Na uvod je pfesunuto v souladu se soucasnymi legislativnimi zvyklostmi.
V definici pozemku se stanovi nové typy hranic, a to hranice stanovena regula¢nim
planem, Gzemnim rozhodnutim nebo Uzemnim souhlasem a hranice rozsahu prava
stavby. Pokud se tyce hranice prava stavby, neni dosud jasné, zda bude zfizovano

I kpozemku, snimz stavba tvofi jeden funkéni celek anebo jen k pozemku

"8 V1adni navrh zékona o katastru nemovitosti (katastralni zékon), divodova zprava, obecnd Cast, 2.
Odtvodnéni hlavnich principti navrhované pravni upravy

™ Vladni navrh zékona o katastru nemovitosti (katastralni zékon), divodova zprava, obecna Cast, 2.
Odtvodnéni hlavnich principti navrhované pravni upravy

80 zakon ¢&.344/1992 Sb. ze dne 7.kvétna 1992, o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zéakon)

81 V1adni navrh zékona o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), zvlastni Gast K § 1
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bezprostfedné¢ zastavénému stavbou. Pro jistotu se do zdkona proto vklada i tato
hranice. Nové se v zakoné definuje geometricky plan, jehoz definice je doposud jen
Vv katastralni Vyhlééce.82

Pojmy jsou vymezeny takto — viz § 2 Vymezeni pojmu:

Pro ucely tohoto zédkona se rozumi

a) pozemkem cast zemského povrchu oddé€lena od sousednich ¢asti hranici
uzemni jednotky nebo hranici katastralniho tUzemi, hranici vlastnickou, hranici
stanovenou regulacnim pldnem, Gzemnim rozhodnutim nebo Uzemnim souhlasem,
hranici jiného prava podle §19, hranici rozsahu zastavniho prava, hranici rozsahu
prava stavby, hranici druhti pozemkd, poptipad€ rozhranim zplsobu vyuZiti pozemkd,
b) parcelou pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen

Vv katastralni mapé a oznacen parcelnim ¢islem,

C) stavebni parcelou pozemek evidovany v druhu pozemku zastavéna plocha
a nadvori,

d) pozemkovou parcelou pozemek, ktery neni stavebni parcelou,

e) geometrickym urenim nemovitosti a katastralniho zemi urceni tvaru

a rozméru nemovitosti a katastrdlniho uzemi, vymezenych jejich hranicemi
V zobrazovaci roving€,

f) polohovym urc¢enim nemovitosti a katastralniho Gzemi urceni jejich polohy
ve vztahu K ostatnim nemovitostem a katastralnim Gizemim,

9) vymérou parcely vyjadieni ploSného obsahu primétu pozemku do
zobrazovaci roviny v ploSnych metrickych jednotkach; velikost vyméry vyplyva
z geometrického urceni pozemku a zaokrouhluje se na celé ¢tverecni metry; vymera
parcely je evidovana s piesnosti danou metodami, kterymi byla zji$téna, pfic¢emz jejim
zpfesnénim nejsou dotéena prava k pozemku,

h) katastralnim uzemim technickd jednotka, kterou tvoii mistopisné uzavieny
a Vv katastru spolec¢né¢ evidovany soubor nemovitosti,

) katastralni mapou polohopisnd mapa velkého meéfitka s popisem, kterd
zobrazuje vSechny pozemky, které jsou predmétem katastru, katastralni tuzemi a dalsi
prvky polohopisu; pozemky se v katastralni map¢ zobrazuji primétem svych hranic do

zobrazovaci roviny, oznacuji se parcelnimi ¢isly a zna¢kami druhii pozemkd,

82 V1adni navrh zédkona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), zvlastni Sast K § 2
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), geometrickym planem technicky podklad pro vyhotovovani listin, na
zaklad¢ kterych ma dojit ke zménam v souboru geodetickych informaci a v souboru
popisnych informaci,

K) identifikaci parcel porovnani zépisu a zdkresu téze nemovitosti
Vv katastralnim operdtu se zapisem, popiipadé¢ zdkresem v jinych operatech nebo
pravomocnych rozhodnutich organii vefejné moci nebo v katastrdlnim operatu se
stavem Kk urcitému datu,

) budovou nadzemni stavba spojena se zemi pevnym zakladem, kterd je
prostorové soustiedéna a navenek pfevazné uzaviena obvodovymi sténami a stfesni
konstrukei,

m) drobnou stavbou stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jeji zastavéna
plocha neptesahuje 16 m? a vyska 4,5 m, ktera plni dopliikkovou funkeci ke stavbé
hlavni, a stavba na pozemcich urcenych k plnéni funkei lesa, slouzici k zajistovani
provozu lesnich Skolek nebo Kk provozovani myslivosti, pokud jeji zastavéna plocha
nepiesahuje 30 m’® a vyska 5 m; za drobnou stavbu se nepovazuje stavba garéze,
skladu hoflavin a vybusnin, stavba pro civilni ochranu, pozarni ochranu, stavba
uranového prumyslu a jaderného zafizeni, sklad a skladka nebezpecnych odpadi

a stavba vodniho dila.®

Paragraf 3 se zaméfuje na predmét evidence v KN. Zde se objevuje zména
v terminologii - pojmy ,byty“ a ,nebytové prostory* jsou nahrazeny pojmem
»jednotky“. Dalsim prvkem, ktery se dockal zmény je ten, ze dosavadni katastralni
zédkon nezna pojem hlavni stavba. Tento paragraf zobecnil 2 odstavce, a to odst. d)
jednotky, vymezené podle obcanského zékoniku® a odst. e) jednotky vymezené podle
zdkona €.72/1994.%

V disledku toho, Ze novy obcansky zdkonik definuje nemovitost podstatné
jinym zpusobem, je tieba stanovit, které z nové definovanych nemovitosti podléhaji
evidenci v katastru. Vymezeni evidovanych nemovitosti je pfitom takové, aby bylo
mozné navazat na dosavadni obsah katastru. Potfeba evidovat naddle pozemky

a dosud evidované stavby budov, které se nestaly soucasti pozemku, je zifejma. Jako

8 Vladni navrh zdkona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ¢ast prvni, obecna ustanoveni,§ 2
vymezeni pojmu

8 Vladni navrh zdkona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ¢ast prvni, obecna ustanoveni,§ 3
predmét evidence, odst. 1, pis. d)

® Vladni navrh zédkona o katastru nemovitosti (katastralni zékon), ¢ast prvni, obecna ustanoveni,§ 3
predmét evidence, odst. 1, pis. e)
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potiebna se jevi i potieba evidovat i docasné stavby, které podle definice v obanském
zakoniku nejsou soucasti pozemku, i kdyz patii vlastnikovi pozemku, na kterém je
stavba postavena, a kterym se piidéluje Cislo popisné nebo evidencni, a to jiz
sohledem na vazbu katastru na zdkladni registr Uzemni identifikace, adres
a nemovitosti. Zjevna je i potfeba evidovat nadale byty a nebytové prostory vymezené
jako jednotky, nebot ty se nestanou soucasti pozemku a budou samostatnym
predmétem pravnich vztaha. Piitom je nezbytné reagovat na novy obcCansky zékonik,
ktery pocitda stim, ze jednotky, které byly vymezeny jesté v rezimu zakona o
vlastnictvi bytd, budou 1 nadale existovat v rezimu pivodniho zakona. Naproti tomu
jednotky vymezené za ucinnosti nového obcanského zékoniku budou existovat
Vv rezimu tohoto zadkoniku. Nezbytné je rovnéz jako nemovitost evidovat pravo stavby,
protoze lze predpokladat, ze jeho soucésti bude stavba postavend na zakladé tohoto
prava k pozemku a toto pravo je na rozdil od vétSiny vécnych prav obchodovatelné.
Naopak prestava mit smysl evidence rozestavénych budov, nebot ty se stanou
V naprosté vétSin€ soucasti pozemku nebo prava stavby. Smyslu bude postradat
1 zvlastni evidence rozestavénych jednotek, nebot’ ty ve smyslu nového obcanského
zékoniku budou jednotkami existujicimi ve stejném reZimu jako jednotky dokoncené.
Predstava evidence jinych nemovitosti v KN, napf. podzemnich staveb se
samostatnym ucelovym uréenim, je neredlnd. KN U nas ani nikde ve svété neni na
evidenci takovych staveb technicky pfipraven. Pro vSechny piipady se stanovi
moznost evidovat nemovitosti, o kterych to stanovi jiny zakon. Dalsi odstavce § 3 jsou
pievzaty z dosavadniho katastralniho zakona. Jimi stanovena ustanoveni se v praxi
osvédcila a neni tfeba na nich nic ménit. Nové je pouze formulovano ustanoveni
pfevzaté z odstavce 6 dosavadniho zdkona, tykajici se nemovitosti dulezitych
Z hlediska obrany a bezpecnosti statu. 8

Nemovitosti diilezité pro obranu a bezpecCnost statu se v katastradlni mapé
zobrazuji a prava k nim se v katastru eviduji podle tdaji poskytnutych Ministerstvem
obrany nebo Bezpecnostni informacni sluzbou. Evidenci téchto nemovitosti
odpovidajici skutecnému stavu vede Ministerstvo obrany nebo Bezpecnostni

informacni sluzba.®’

8 Vl4dni navrh zékona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), zv14stni &ast K § 3
8 Vladni navrh zdkona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ¢ast prvni, obecna ustanoveni,§ 3
pfedmét evidence, odst. 5
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Je tfeba zdiraznit, ze v katastru dosud evidované stavby, které se stanou
souCasti pozemku, a proto prestanou existovat jako samostatné véci a predméty
evidence, z katastru nezmizi. Pouze namisto evidence téchto staveb bude vzdy u
prislusného pozemku, jehoz bude stavba soucasti, uvedena informace o tom, jaka
stavba je soucasti tohoto pozemku. Ustanoveni obsahujici toto feSeni jsou
formulovéana tak, aby se v tomto sméru na faktickém obsahu katastru prakticky nic

nezménilo %

Paragraf 4 obsahuje ustanoveni, tykajici se obsahu katastru.

Ustanoveni je v zasadé prevzato z § 3 dosavadniho KZ. V praxi se osvéd¢ilo
a neni tfeba na ném nic ménit. Pouze k pozadavku Ministerstva financi bylo doplnéno,
ze KN obsahuje cenové tdaje. Tyto cenové tidaje budou vedle bonitovanych pidné
ekologickych jednotek BPEJ rozsifeny i o obdobné udaje v zastavénych tzemich
a vedle toho budou vedeny i nové ceny, dosazené pii prodeji jednotlivych nemovitosti
nebo jejich funkénich celkii. Rovnéz se pocitd v budoucnu se zavedenim souboru
lesnich typti. Pravni uprava a zplsob jejich vedeni bude obdobna jako u BPEJ.
Vypustény naopak jsou souhrnné piehledy o ptidnim fondu, které nejsou obsahem
KN, ale pouze jednim z vystupti, sestavovanych z udaji katastru. V odstavci dva je
nove stanoveno, které osobni tidaje se v katastru eviduji o fyzickych osobach tak, aby
je bylo mozno jednozna¢n¢ identifikovat. V této souvislosti je tfeba zduraznit, Ze
VvV KN neni rozliSeno, zda fyzickd osoba uzivd nemovitost k podnikdni ¢i osobni
potieb&. Proto neni k jeji identifikaci vyuZivano IC, ani kdyz je podnikatelem.
Fakticky se v tomto sméru oproti dosavadnimu stavu nic neméni. Pro katastr (pfi
pravnim jedndni o nemovitostech obecnég) je tfeba mit jistotu o totoznosti osob, a to
zpravidla v ¢asovém odstupu i nékolika desitek let. Z tohoto uhlu pohledu nemtize
vibec obstat jako identifikator pouhd adresa mista trvalého pobytu, kterou za svého
zivota skoro kazdy méni ( a mnozi vicekrat) a jeji zménu velmi Casto neohlési. Je to
tedy jeSté mnohem cetngjsi jev nez zména piijmeni, kterd je 1 v dob€ klesajiciho poctu
manzelstvi také stile vyznamnym vlivem. Disledky nejednoznaéné identifikace osob
V pozemkové knize se zdvazné projevuji do dnesnich dnu a tento zdkon hleda jejich
feSeni v pfechodném ustanoveni, které se tyka v Kkatastru nedostate¢né

identifikovanych osob. Bylo by jist¢ Zadouci vynutit, aby stejné identifikacni tdaje

8 V1adni navrh zdkona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), zvlastni &ast K § 3
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byly uvadény i v listindch pro zépis do katastru. Toho vSak nelze pro nejednotnost
pfedpisti pro vyhotovovani riznych listin zfejmé pln€é dosdhnout. Pro uplnost je
ustanoveni doplnéno i1 o vycet udajii, které se do katastru zapisuji o pravnickych
osobach. &
Odstavec 2 o fyzické osobé se do katastru zapisuje

jméno, popiipad¢é jména a piijment,

rodné ¢islo, a nema-li je, datum narozeni,

adresa mista trvalého pobytu, a nema-li ji, adresa bydliste,

misto narozeni,

&islo elektronicky itelného identifikaéniho dokladu.®

Ustanoveni odstavce 3 zni takto:

O pravnické osob¢ se do katastru zapisuje

a) nazev nebo obchodni firma,

b) identifika¢ni ¢islo osoby nebo jiny obdobny identifika¢ni tidaj, je-li pfidélen,
c) sidlo.**

Ustanoveni § 4 odstavec 1, pism. b) je oproti pivodnimu znéni jinak
formulovéno, navic se ve vladnim ndvrhu zékona vydé€luji pod pism. ¢) samostatné
udaje o cenach, Udaje pro danové ucely a udaje umoznujici propojeni s jinymi
informaénimi systémy, vztahujicimi se k obsahu KN.

Pro srovnani - soucasny katastralni zdkon v § 3, pism. b) uvadi:

KN obsahuje:

b) druhy pozemkd, ¢isla a vyméry parcel, popisnd a evidencni ¢isla budov, vybrané
udaje o zplsobu ochrany a vyuziti nemovitosti, ¢isla bytii a nebytovych prostori
a pojmenovani nebytovych prostorti, dale udaje pro danové ucely a udaje, umoziujici
propojeni s jinymi informa¢nimi systémy, které maji vztah k obsahu katastru.”

Text vladniho navrhu katastralniho zdkona, fesi stejny obsah v § 4, odst. 1, pism. b) a

¢) a zni takto:

8 Vladni navrh zékona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), zvl4stni &ast K § 4
% Vladni névrh zékona o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), &4st prvni, obecné ustanoveni,§ 4 obsah

katastru, odst. 2

%! Vladni navrh zdkona o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), &ast prvni, obecné ustanoveni,§ 4 obsah

katastru, odst. 3

% 7akon €.344/1992 Sb. ze dne 7.kvétna 1992, o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni

zakon), § 3, pism. b)
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b) druhy pozemkd, ¢isla a vymeéry parcel, udaje o budovéch, kterym se ptid€luje ¢islo
popisné nebo evidencni vcetné Cisel téchto budov, udaje o budovach, kterym se ¢islo
popisné ani evidenéni nepiidéluje, pokud jsou hlavni stavbou na pozemku, nejedna-li
se o drobné stavby, vybrané udaje o zpiisobu ochrany a vyuziti nemovitosti a cisla
jednotek,
c) cenov¢ udaje, udaje pro danové ucely a udaje, umoziujici propojeni s jinymi
informa¢nimi systémy, které maji vztah k obsahu katastru.

Nov¢ bude dle vladniho ndvrhu KZ evidovan také udaj o tom, zda se jedna
u evidovanych budov o stavbu docasnou - § 4, odst. 1, pism. d), dale upozornéni,
tykajici se nemovitosti v ptipadé, ze jiny pravni predpis ur¢i povinnost vyznacit je
Vv katastru, nebo jsou takova upozornéni nutnd a potiebna pro spravu katastru - § 4
odst. 1, pism. f). Nov¢ vladni navrh stanovi v § 4 odst. 1, pism. g), ze katastr obsahuje
1 Gplnd znéni prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo

k jednotkam (dale jen ,,prohlaseni vlastnika domu).*®

Ustanoveni § 5 zakoncuje ¢ast 1 obecnych ustanoveni a obsahuje informace
o katastralnim operatu. Ustanoveni o obsahu katastrdlniho operdtu je pievzato
Z dosavadniho § 4 KZ. Nové se stanovi, Ze soucasti sbirky listin jsou 1 uplnd znéni
prohldseni vlastnika domu, 1 kdyZ podle nich nebyl proveden Zadny zapis do KN. To
je vynuceno novym obcanskym zakonikem. V souladu s tpravou ptedchoziho
ustanoveni jsou i zde vypustény souhrnné prehledy o pudnim fondu. ** Zde byl
vynechan z dosavadniho KZ z § 4 odstavec 2, pis. c), ktery tikd, Ze katastralni operat
tvofi souhrnné ptehledy o pidnim fondu z tidaji katastru. Hlavni zména v tomto
ustanoveni se nachéazi v odstavci 2 pis. e), Ze katastralni operat tvoii e) protokoly o
vkladech, zdznamech, poznamkach, dalSich zapisech, opravach chyb, namitkach proti
obnovenému katastralnimu operatu, vysledcich revize katastru a o zdznamech pro

dalii #izeni.*®

% Vladni navrh zdkona o katastru nemovitosti (katastralni zdkon), &ast prvni, obecné ustanoveni,§ 4 obsah
katastru, odst. 1, pis. g)

% V1adni navrh zdkona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), zvlastni ¢ast K § 5

% Vladni navrh zédkona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ¢st prvni, obecna ustanoveni,§ 5
katastralni operat, odst. 2, pis. )
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9.2. CAST DRUHA - zapis prava do katastru

Cast druha za¢ina zakladnimi ustanovenimi, ktera zasahuji do § 6, §7, § 8, §
9 a § 10. Paragraf 6 — Zapisy tykajici se prav se do katastru provadé¢ji vkladem,
zdznamem nebo poznamkou. Vklad je zapis do katastru, kterym se zapisuji vécna
prava, prava s povahou vécnych prav a prava ujednand jako vécna prava. Zaznam je
zapis do katastru, kterym se zapisuji prava odvozena od vlastnického prava. Pozndmka
je zapis do katastru, kterym se zapisuji vyznamné informace tykajici se evidovanych
nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastniki a jinych opravnénych.*

Ustanoveni uvadi, Ze zapisy pravnich vztahii do katastru se budou provadét
ttemi zplsoby, a to vkladem, zdznamem a poznamkou. Tyto pojmy jsou pak
definovany. U vkladu a zdznamu je to prostiednictvim prav, ktera se danym zpusobem
zapisuji do katastru, a u poznamky je to prostiednictvim vztahu zapisované vyznamné
informace k evidované nemovitosti nebo v katastru zapsanému vlastnikovi a jinému

I v 7 97
opravnenemu.

Paragraf 7 pojednava o zpusobu pisemnosti v listinné nebo v elektrické
podobé¢ a jejich soucasti, které musi byt s nimi spojeny. Toto ustanoveni je rozvrzeno
do dvou odstavcil. (1) Zapisy prav se do katastru provadéji na zakladé pisemnosti
Vv listinné podobé nebo v elektronické podobé (dale jen ,listina®). Pokud je listina
vyhotovena v elektronické podob€, musi byt téZ opatfena kvalifikovanym ¢asovym
razitkem. (2) Tyka-li se pravo, které ma byt na zaklad¢ listiny zapsano do katastru, jen
¢asti pozemku evidovaného v katastru, musi byt s listinou spojen geometricky plan,

ktery ¢ast pozemku vymezuje. Geometricky plan se povazuje za soucast listiny.98

Paragraf 8 je pozménény § 5 odst. 1 dosavadniho katastralniho zakona o
spravé katastru. Znovu zde mizi pojem byt a je nahrazen pojmem jednotka. Pozadavek
na jednotny zpusob oznacovani nemovitosti v listinach zajisti, Ze nebude moci pfi

zapisu dojit k jejich zdméné za jiné. Je totiz tfeba zajistit, aby pro zdpis do katastru

% v1adni navrh zdkona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ¢ast druhd, zakladni ustanoveni,§ 6

%7 Vladni navrh zékona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), zvl4stni &ast K § 6

% V1adni navrh zékona o katastru nemovitosti (katastralni zékon), ¢ast druha, zékladni ustanoveni,§ 7,
odst.1 a odst. 2
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byly nemovitosti v listinach identifikovany standardnimi idaji uzivanymi v Katastru.
Obecné hledisko pouhé uréitosti ke standardnimu oznaceni nepostacuje.*®

Zména se dotkla v zavéru pism. a) , ktery tika, Ze pozemek musi byt oznacen
vV KN parcelnim Cislem suvedenim néazvu katastrdlniho uzemi, ve kterém lezi,
a v ptipadé, Ze jsou v katastralnim Gzemi pozemky vedeny ve dvou c¢iselnych tfadach
a jde o stavebni parcelu, téz udajem o této skutecnosti, jinak se ma za to, ze jde o
pozemkovou parcelu. Dalsi textem liSicim se oproti dosavadnimu KZ je pis. b), které
bylo doplnéno o informaci, ze pozemek, ktery je evidovan zjednodusenym zplisobem,
parcelnim cCislem podle dfivejsi pozemkové evidence musi obsahovat uvedeni nazvu
puvodniho katastralniho uzemi, pokud byl pozemek dotéen zmeénou hranice
katastralniho izemi. Nové piibylo pis. d)- V listinach pro zapis prav do katastru musi
byt nemovitosti oznaceny udaji katastru, a to d) budova, ktera neni soucésti pozemku
ani prava stavby a Cislo popisné ani evidencni se ji neptidéluje, je hlavni stavbou na
pozemku a nejedna se o drobnou stavbu, ozna¢enim pozemku, na némz je postavena,
a zpusobem Vyuiiti.100

Pismeno e) v ustanoveni § 8 je dobrym piikladem zmény pojmu, které novy
KZ zavedl.

V listinach pro zapis prav do katastru musi byt nemovitosti oznaceny udaji
katastru, a to e) jednotka oznacenim budovy, v niz je vymezena, pokud neni soucasti
pozemku ani prava stavby, nebo oznacenim pozemku nebo prava stavby, jehoz

o ‘ . . o101
soudasti je budova, v niZ je vymezena, &islem jednotky a jejim pojmenovanim.*°

Srovnani formulace pismene f) nového katastralniho zdkona s dosavadnim
katastralnim zakonem:
Dosavadni katastralni zakon

V listinach, které jsou podkladem pro zapis do katastru museji byt oznaceny
f) rozestavény byt a nebytovy prostor oznac¢enim pozemku, na némz je dam s byty
a nebytovymi prostory rozestavén, Cc&islem bytu nebo nebytového prostoru

a pojmenovanim nebytového prostoru, poptipad€ popisem umisténi v rozestavéném

% v1adni navrh zdkona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), zvlastni ¢ast K § 8

100 v/14dni navrh zédkona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ¢ast druha, zakladni ustanoveni,§ 8§,
pis. d)

101 y14dni navrh zékona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ¢ast druha, zakladni ustanoveni,§ &,
pis. e)
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domé sbyty a nebytovymi prostory, pokud nejsou byty a nebytové prostory
o¢islovany, a oznagenim, Ze se jedna o rozestavény byt nebo nebytovy prostor. %2
Vladni navrh katastralniho zdkona

V listinach pro zapis prav do katastru musi byt nemovitosti oznaceny udaji
katastru, a to f) rozestavéna jednotka oznaCenim budovy, v niZ je vymezena, pokud
neni souc¢asti pozemku ani prava stavby, nebo ozna¢enim pozemku nebo prava stavby,
jehoz soucasti je budova, v nizZ je vymezena, ¢islem jednotky a oznacenim, Ze se jedna
o rozestavénou jednotku.'®

Naprosto byl vypustén druhy odstavec dosavadniho KZ- (2) Ma- li byt Cast
pozemku slou¢ena do pozemku sousediciho nebo ma-li z vice ¢asti vzniknout novy
pozemek, je piipustné téz oznaceni prevadéné Casti pozemku v listiné pismenem malé
abecedy sodkazem na geometricky plan, kterym je vymezena, pokud z listin
predlozenych pro zapis do katastru vyplyva realizace vSech nezbytnych zmén pravnich

vztahil podle takového geometrického plénu.104

Paragraf 8 se rozsitil oproti dosavadnimu KZ jesté o dalsi dvé pismena, a to
g) a h), kterd pojednavaji o oznaceni nemovitosti v KN jako pravo stavby oznacenim
pozemku, ke kterému je zfizeno a nemovitosti evidovanou v katastru podle jiného

zakona oznacenim pozemku, na kterém je postavena a zptisobem jejiho vyuziti.

Paragraf 9 podrobnéji specifikuje zpisob vkladu tdaji o pravnich vztazich
do KN, o kterém pojednava dosavadni KZ v odst. 3 pis. a).
(1) Dojde-li katastralnimu tfadu navrh nebo jina listina pro zapis prav do katastru,
vyznaci u dotéenych nemovitosti nejpozdéji nasledujici pracovni den, Ze prava jsou
dot¢ena zménou. Kazdy mé pravo nahlédnout do prehledu dorucenych navrhi nebo
listin.
(2) Poradi zapisi prav do katastru se fidi, pokud zakon nestanovi jinak,

okamzikem, ve kterém byl navrh na zapis do katastru dorucen katastralnimu ufadu. Na

102 7akon ¢&.344/1992 Sb. ze dne 7.kvétna 1992, o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zakon), ¢ast druha, sprava katastru, § 5, odst. 1, pism. f)

103 V14dni navrh zdkona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ¢ast druhd, zékladni ustanoveni,§ 8§,
pis. f)

104 7akon &.344/1992 Sb. ze dne 7.kvétna 1992, o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), cast druha, sprava katastru, § 5, odst. 2
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postup katastralniho uradu pfti zapisech prav do katastru se pouzije pfimefene ! 145
spravniho fadu, vyjma odst. 2 véty tieti a &tvrté.'%

Po doruceni listiny pro zépis pravnich vztahi katastralni ufad vyznaci
Vv katastru, ze pravni vztahy jsou dotCeny zménou, aby kazdému pii nahlédnuti do
katastru bylo jasné, ze u dané nemovitosti nastanou urcité zmény. Ustanoveni piebira
dale z dosavadni pravni Upravy zésadu poradi, typickou pro vedeni pozemkovych
evidenci ve vSech civilizovanych zemich. Zarovei koriguje ustanoveni spravniho fadu
o fizeni s pfedstihem Zzadosti ve smyslu novely zdkona o zépisech vlastnickych
a jinych vécnych prav k nemovitostem ¢.349/2011 Sb. Okamzik bude v souladu
S ustanovenim spravniho fadu o fizeni s predstihem zadosti méfen na den, hodinu
a minutu. Budou-li mit dva navrhy na zapis stejné potadi, pouZije se rovnéz
ustanoveni spravniho fadu feSici ptfipad, kdy ptedstih zadosti nelze urcit, a potadi
téchto zadosti bude stanoveno losem.*®

Novy KZ doznala jesté spoustu dalSich zmén, ty uz jsou ale mimo okruh

daného tématu a uzce s nim nesouvisi.

105 v14dni navrh zédkona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ¢ast druhd, zékladni ustanoveni,§ 9,
odst. 1 a odst.2
106 v/1adni navrh zékona o katastru nemovitosti (katastralni zakon), zvlastni Sast K § 9
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10. Priklady z praxe

Piiklad & 1

K oznaceni rozestavéné stavby uvedenim pozemku

Tento piiklad vychéazi z odivodnéni usneseni krajského soudu v Ostraveé ze dne 8.2.
1996.

Spornou otazkou ve véci je, zda Vv listing, na zakladé niz ma byt proveden
vklad vlastnického prava, u rozestavéné stavby, ktera nema dosud vlastni popisné ¢i
eviden¢ni ¢islo, je nutné uvést parcelni ¢islo pozemku, na kterém se nachazi. Prti
pravnim posouzeni soud vychdzi z § 5 odst. 1 katastralniho zdkona, ktery stanovi, ze
vSechny nemovitosti musi byt v listinach, které jsou podkladem pro zépis do katastru,
uvedeny podle katastralnich tzemi, parcelnich ¢isel a cisel popisnych nebo cisel
eviden¢nich vedenych v katastru. Katastr nemovitosti neni registrem staveb, ktery by
o nich m¢l mit Gplnou vypovidaci schopnost. Proto se eviduji pouze urcité udaje, které
jsou konkretizovany v § 4 odst. 1 vyhl. C. 126/1993 Sb., ktery stanovi: Stavby se
eviduji: a) v souboru popisnych informaci udaji o parcele (§ 7), na niz je stavba
umisténa, b) v souboru geodetickych informaci priinikem vnéjSiho obvodu s terénem
nebo u netypickych staveb svislym primétem vnéjsiho obvodu na terén. Stavbu, ktera
nema popisné ¢i evidencni Cislo, Ize tedy pro ucely zapisu do souboru popisnych
informaci identifikovat pouze udajem o Cisle parcely, na kterém se rozestavéna stavba

nachazi.*%’

Piiklad .2

Urcité oznaceni nemovitosti

Tento piiklad vychazi z odivodnéni usneseni krajského soudu v Brné¢ z dne 25.4.
1997.

Jestlize oznaCeni prevadénych nemovitosti ve smlouvé o pievodu
nemovitosti zcela neodpovida pozadavkiim stanovenym v ust. § 5 odst. 1 katastralniho
zékona, jez jsou nezbytné proto, aby podle smlouvy mohl byt realizovan zéapis do
katastralniho operatu, pak tento nedostatek muze byt napraven kdykoli v prib&hu

fizeni o povoleni vkladu. Zavér KU, Ze prevadéné nemovitosti nejsou ve smlouve

107 BARESOVA, Eva, BAUDYS, Petr, Zikon o zdpisech vlastnickych a jinych vécnych prav

k nemovitostem, Praha, 2000, nakladatelstvi C.H.Beck, komentat, vydani druhé, 798 s., ISBN 80-7179-
336-1, str. 151
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oznaceny urcité, nebot’ jejich oznaceni neodpovidd pozadavkiim stanovenym v § 5
odst. 1 katastralniho zakona, vychazi zfejm& ztoho, ¢ KU negini rozdilu mezi
povinnosti zkoumat, zda pravni tkon (smlouva) splituje podminky vymezené v ust. §
5 odst. 1 zakona o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, a lze
tedy podle n¢&j povolit vklad prdva do katastru nemovitosti (vysledkem cehoz je
rozhodnuti o navrhu na vklad), a mezi zjisténim (které nasleduje az po vydani
rozhodnuti o povoleni vkladu), zda listina, obsahujici pravni ikkon posuzovany v fizeni
o povoleni vkladu, obsahuje v§echny udaje o pfevadénych nemovitostech nezbytné dle
ust. § 5 odst. 1 katastralniho zdkona pro zapis prava do katastralnich operati podle

A e . . 1
prechazejiciho rozhodnuti o povoleni vkladu.'%®

Priklad ¢. 3
Chybna formulace oznaceni nemovitosti ve smlouvé

Tento ptiklad je jednim z nejCastéji se vyskytujicich problému pii zapisech
nemovitosti do KN. V tomto pfipad€¢ se jednd o chybné popsani nemovitosti, které
jsou piedmétem darovaci smlouvy mezi rodi¢i a dospélym potomkem. Rodice chtéji
ptrevést darovaci smlouvou, uzavienou na zaklade § 628 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Sbh.,
obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich ptedpisii, kdyz odstavec (1) uvadi:
Darovaci smlouvou darce néco bezplatné pienechdva nebo slibuje obdarovanému,

. werr , 1
a ten dar nebo slib pfijima. 09

, celou nemovitost na osobu tfeti a pfitom ziidit vécné
bifemeno dozivotniho bezplatného uzivani. Takovéto bfemeno se zfizuje dle § 151n
zdkona ¢. 40/1964 Sb., obcanského zékoniku, ve znéni pozdé&jSich ptedpist,jehoz
prvni odstavec fika: ,, Vécna bfemena omezuji vlastnika nemovité véci ve prospéch
nckoho jiného tak, Ze je povinen néco trpét, néceho se zdrzet, nebo néco konat. Prava
odpovidajici vécnym bfementim jsou spojena bud’ s vlastnictvim urcité nemovitosti,

nebo patfi ur¢ité osobs.«*°

Pro dodrZeni anonymity G€astnik jsou jejich jména nahrazena pismeny ,,X*,
»Y“ a ,Z“ a veskerd Ciselnd oznaceni adres, Cisel popisnych ¢i evidencnich jsou

nahrazena smyslenym troj¢islim. Veskeré smlouvy, ndvrhy a vyjadfeni katastru se

1% BARESOVA, Eva, BAUDYS, Petr, Zikon o zipisech vlasmickych a jinych vécnych prdav
k nemovitostem, Praha, 2000, nakladatelstvi C.H.Beck, komentat, vydani druhé, 798 s., ISBN 80-7179-
336-1, str. 155

109 74kon ¢&. 40/1964 Sb., Ob&ansky zakonik, ve zn&ni pozdgjsich piedpist, § 628, odst, 1

10 74kon &. 40/1964 Sb., Ob&ansky zakonik, ve zn&ni pozd&jsich piedpisi, § 151n, odst, 1
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nachazeji v seznamu piiloh (viz. kapitola 15). Pivodni darovaci smlouva, jez byla
sepsana piimo ucastniky smlouvy — laiky, konkrétn¢ darujicim X,obsahuje v prvni
¢asti identifikaci smluvnich stran, jimiz jsou manzelé ,, X“ a ,,Y* jako darci a jejich
potomka jako obdarovaného ,,Z“. V dal$i ¢asti se nachazi popis pfedmétu daru, tj.
objektu ¢i nemovitosti, u kter¢é ma dojit ke zméné vlastnictvi a zfizeni vécného
bfemena. Uvod druhé ¢asti zaGina piesné takto: ,, Oba darci spolené prohladuji, ze
jsou podilovymi spoluvlastniky nemovitosti — rodinného domku ¢.p. 999 postaveného
na parc. KN ¢&. 123 se zahradou parc. KN &. 122 v k.u. Ceské Budgjovice 7. Na téchto
nemovitostech ma 1. darce (,,X*) podil idealnich 3/4, 2. darce (,,Y*) podil idealni /..
Nemovitosti jsou zapsany na LV ¢. 9999 u Katastralniho Gfadu pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Ceské Budé&jovice. V dalsich ¢astech této darovaci smlouvy se
nachazi popis predmétu daru, nasleduje ¢lanek o pfevodu vlastnického prava, ziizeni
vécného bfemena ve prospéch darcl a zadvérecna ustanoveni. Obdarovany ,,Z* v této
smlouvé zfizuje vécné bfemeno svym rodi¢im ,.X*“ a ,,Y* , spo€ivajici v pravu
dozivotniho, spolecného bezplatného uzivani spolu S vlastnikem nemovitosti
pievadéného objektu se vSemi venkovnimi upravami a prisluSenstvim. Takto vypada
obsah a znéni ptivodni smlouvy, ktera v§ak obsahuje né¢kolik nedostatkti ovliviiujicich
nasledny zapis zmén do KN. Po podani takto sepsané smlouvy na pfislusny organ
odpovédél katastralni ufad ve véci piipisem, nazvanym ,,seznameni se s podklady pro
vydani rozhodnuti*, kde upozoriiuje na nespravnost, respektive neuplnost udaju ve
smlouvé a uvadi, jak by spravné méla vypadat formulace oznaCeni nemovitosti pii
vkladu do KN.

Katastralni ufad se ve véci vyjadfil takto (viz. kapitola 15) : ,,KU piezkoumal
listiny ptedlozené ke vkladu a zjistil nasledujici skutecnosti. Dle navrhu na vklad je
predmétem daru dim ¢.p. 999 postaveny na pozemku p.¢. 123 se zahradou p.¢. 122,
katastralni tizemi Ceské Budgjovice 7. Piedmétem daru neni pozemek p.¢. 123, tedy
pozemek pod domem.“ Dale KU upozoriiuje na skuteénost, ze doZivotni vécné
bfemeno, které ma byt touto smlouvou ziizeno, je neplatné, protoze darce ziizuje
veécné biemeno k pozemku p.¢. 123, ktery nevlastni, nebot’ mu nebyl pieveden. V dalsi
Casti sdéleni KU jasné vymezuje dal$i nakladani s nemovitosti, kterd byla popsana
v darovaci smlouvé, takto: ,, Na zakladé té&chto skutecnosti KU povoli vklad prava
vlastnického (bez pozemku pod domem, tedy p.¢. 123) a vklad prava vécného

bfemene bez uzivani pozemku pod domem, tedy p.¢. 123 v souladu s navrhem na
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vklad, protoze navrh na vklad byl zuzen, tedy je navrhovano K zatizeni vécnym
bfemenem méné¢ nemovitosti, nez obsahuje smlouva. Pozemek p.¢. 123, katastralni
tizemi Ceské Budgjovice 7 zlistane nadale ve vlastnictvi darci.“ Neschvéleni zapsani
zmény vlastnického prava povéifeného KU k nemovitosti ma za piicinu chybné
popsani predmétu daru, jelikoz pii sepisovani darovaci smlouvy zapomnél vyhotovitel
zminit samotnou parcelu, na které je nemovitost - dum ¢.p. 999, postaven a ktera ma
byt rovnéz dle ptivodniho zaméru darch jednim z pfedméti pievodu vlastnického
prava. Katastralni zédkon tuto skuteCnost definuje dostatecné jasn¢ a presn¢ v ¢asti
druhé, ustanoveni § 5 odst. 1, v naSem ptipad¢ pism. a) a c), kdy pozemky museji byt
oznaceny parcelnim ¢islem s uvedenim nazvu katastralniho tizemi, ve kterém lezi,
a v ptipadé Ze jsou v katastralnim izemi pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych fadéch,
téz idajem, zda se jedna o pozemkovou nebo stavebni parcelu.'*’ Oznageni budovy
popisuje KZ takto: Oznaceny museji byt budovy oznacenim pozemku, na némz jsou
postaveny, ¢islem popisnym nebo eviden¢nim, pifipadné, pokud se ¢islo popisné ani
evidencni budové neptidéluje, zpisobem jejiho vyuziti a v ptfipadé¢ budov s ¢islem
popisnym ¢i evidencnim téZ piislusnosti budovy k ¢asti obce, pokud je nazev Casti
obce odlisny od nazvu katastralniho uzemi, v némz se nachdzi pozemek, na kterém je
budova postavena.**?

DalSim nedostatkem je u udaji parcel opomenuti uvedeni piesnych vymeér,
nachazejicich se v listu vlastnictvi (viz. kapitola 15), a dale oznaceni druhu zptisobu
vyuzivani pozemku.

Pro vyhovéni Zadosti musi byt sepsdna novd darovaci smlouva, a to
S pfesnym popisem nemovitosti, nejlépe v takovéto podobé (viz. kapitola 15) :

Oba darci spolecné¢ prohlasuji, Ze jsou podilovymi spoluvlastniky
nasledujicich nemovitosti:

a) stavby Ceské Budé&jovice 7, ¢.p. 999, zpisob vyuziti bydleni, rodinného domu
postaveného na parcele KN ¢. 123
b) parcely KN & 123 o vyméie 212 m? zastavéna plocha a nadvori,

c) parcely KN ¢. 122 o vyméte 444 m?, zahrada, zemédélsky padni fond

11 Zakon ©344/1992 Sb. ze dne 7.kvétna 1992, o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zékon), § 5, odst. 1, pism. a)

12 7akon &.344/1992 Sb. ze dne 7.kvétna 1992, o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zakon), § 5, odst. 1, pism. ¢)
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K takto popsanym nemovitostem jiz neni problém ziidit pravo jejich
dozivotniho bezplatného uzivani darci v rozsahu, jak plvodné zamysleli a jak

specifikovali uz v ptivodni smlouve.

Priklad ¢ 4
Rizeni o provedeni/neprovedeni chybného uidaje katastru nemovitosti

V praxi se n¢kdy stava, ze je katastralnimu ufadu postupné doruceno vice
rozhodnuti a listin, z nichz kazda prokazuje vlastnictvi jiné osoby k téZe nemovitosti.
Katastralni afad neni orgdnem oprédvnénym posoudit, kterd z ptedloZenych listin
odpovida skute¢nému pravnimu stavu a rozhodovat o vlastnictvi uvedené nemovitosti.
Proto nezbyva, nez namisto jednoho vlastnika zapsat v katastru u téze nemovitosti
vlastniky dva nebo dokonce 1 vlastnikli vice. Tato situace vSak zplsobuje nejistotu v

, , , v ’ . . . y e ., 113
pravnich vztazich k dotéené nemovitosti a je nutné ji odstranit.

Dalsi piiklad poukazuje na rozhodnuti KU ve véci neprovedeni opravy
v tidajich KN, kdy KU nevyhovél zadosti jednoho z tcastnikil. V tomto rozhodnuti
jsou dotéeny dvé osoby, pro zachovani jejich anonymity jsou zvolena naprosto
zkreslena jména a veSkeré nazvy adres a Cisel. Pfedmétem tohoto piikladu je
nemovitost, kterd ma 2 spoluvlastniky- pani Janu Novakovou a pani Petru St’astnou.
Ob¢ zminéné jsou podilovymi spoluvlastnicemi, a to kazda podilem idealni jedné
poloviny nemovitosti, nachazejici se v obci Ceské Budéjovice, katastralni uzemi
Ceské Budgjovice 2. Katastralnimu Gfadu bylo doru¢eno podani pani Petry Stastné.
Uvadi se v ném, ze zjistila zménu vlastnika idealni 1/2 nemovitosti, zapsané na LV
¢.123. Pisatelka Petra Stastnd se zjisténou zménou nesouhlasi a zada tedy po
presetfeni tohoto zapisu o provedeni jeho zmény — opravy chybného udaje v katastru
nemovitosti. Zaroven v nesouhlasu uvadi a zad4, aby ji bylo umoznéno seznamit se
pfed vydanim rozhodnuti s podklady, na zéklad€ kterych bude ve véci rozhodovéno.
Svou zadost dale odivodnila takto: V roce 2000 koupila idealni 1/2 nemovitosti od
své tety Veroniky Stastné. Druhou idelni polovinu pfedmétné nemovitosti vlastnila
jeji babicka Magda Novotna. Pani Jana Novadkova byla pfesvédcena a zila v dobré
vife, ze nemovitosti vlastni obé rovnym dilem. V roce 2012 se ale na vypisu objevila

n¢jaka pani Jana Novéakova. Z téchto divodi zada o vysvétleni, na zaklad¢ jakého

13 ULICNY, Daniel, CIGANKOVA, Eva, Dupliciti zdpis viastnictvi k nemovitosti, EPravo [online],
22.4.2008, cit. 20.2. 2013, dostupné z WWW: <http://www.epravo.cz/top/clanky/>
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nabyvaciho titulu byla zapsana na LV. K této své zadosti piipojila pani Petra Stastna
jako piilohu vypis z Katastru nemovitosti - LV &.123 pro obec Ceské Budgjovice
a k.0. Ceské Budgjovice 2.

Na zékladé podaného nesouhlasu zahajil KU spravni fizeni. Jako G&astnik
byla pfibrana spoluvlastnice nemovitosti, zapsanych na LV ¢. 123, pani Jana
Novakova, které poslal KU kopii podaného nesouhlasu pani Stastné a také kopii
oznameni o neprovedeni opravy. Ob¢ spoluvlastnice byly upozornény na moznost
seznamit se s podklady, shromazdénymi ve spise. U¢astnice spravniho fizeni Petra
Stastna se dostavila a byla ji vysvétlena a listinami doloZena cela historie vlastnickych
vztahl, druhd spoluvlastnice a ucastnice spravniho fizeni Jana Novakova svého
zakonného préva nevyuzila.

KU nasledn& poté béhem necelého mésice poslal pi. Stastné vyrozuméni —
pisemné rozhodnuti, kterym jeji Zadost zamitl a zaroveil rozhodl o neprovedeni opravy
zapisu.

KU své zamitavé rozhodnuti zdtivodnil takto: Nejprve popsal celou historii
vyvoje a pfechodu vlastnictvi dédénim domu zapsanému na LV &. 123 pro obec Ceské
Budgjovice a k.a. Ceské Budgjovice 2 az od roku 1934 na zakladé dohledanych
zapist o vlastnictvi predmétné nemovitosti z Pozemkové knihy.

V roce 1971 byl zaloZen list vlastnictvi €. 123 pifi komplexnim zakladani
evidence nemovitosti (KZEN). Nemovitost z k. 1. Ceské Bud&jovice 2, ktera nebyla
od roku 1964 do té doby evidovéana podle ptedloZenych listin na listech vlastnictvi,
byla podle zapist v knihovnich vlozkach v pozemkové knize a v navazujicich listinach
zapsana na nov¢ zalozené LV. Na nové zaloZzené LV €. 123 byla zapsdna nemovitost
Z knihovni vlozky ¢. 123. Jako spoluvlastnice zde byly uvedeny Magda Novotna
a Veronika Stastna, a to Veronika Stastna spravné podle dédictvi po svém manzelovi
na zakladé dédického rozhodnuti, ale Magda Novotna chybné podle tzv. odevzdaci
listiny. Podle této listiny pani Novotna zadné vlastnictvi nenabyla.

Tento chybny zapis byl opraven v bieznu roku 2000 podle listin, zalozenych
ve sbirce KU, tedy podle zapisti v pozemkové knize a dédictvi z roku 1954. Dnes jiz
nelze zjistit, zda tato skute¢nost byla vlastnikiim oznamena, ale nic to neméni na tom,
7e zapis na listu vlastnictvi musi byt v souladu s listinami, které jsou zaloZeny ve
sbirce, a v tomto piipad¢ tomu tak nebylo.

Kupni smlouvou zroku 2000 prodala pani Veronika Stastni pani Petie

Stastné polovinu domu &.p. 123 se st. parcelou &. 123/1. V té dobé jiz byla spravné
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jako spoluvlastnik na LV €. 123 zapsana pani Magda Novotna, pfibuznd pani Jany
Novakové, podle listiny, knihované z roku 1934. Lze vsSak ptfedpokladat, ze pani
Veronika Stastnd a pani Petra Stastna nemély pii uzavieni kupni smlouvy k dispozici
ani aktualizovany list vlastnictvi, a proto o této skute¢nosti nemusely nutn¢ védét. Pani
Magda Novotnd zemiela vroce 1990, kdy poté dédickym fizenim nabyly jeji
pozustalé dvé déti 1/2 nemovitosti, kazdé z nich 1/4 dané nemovitosti. V roce 1994
zemfel prvni potomek pani Magdy Novotné a jeho 1/4 nabyla poziistala sestra, ktera
se tim stala vlastnici 1/2 nemovitosti. Ta nahle zemiela v roce 1995 a nabyvatelem
poloviny domu se stala jeji netef pani Eva Svobodova. Pani Svobodova v roce 1997
zemiela a vlastnikem podilu ve vysi 1/2 pfedmétné nemovitosti se stala dédicka ze
zavéti pani Jana Novakova. KU na zakladé vyse uvedeného konstatoval, ze nebyla
shledana Zadna chyba v tidajich KN ohledné zapisi na LV & 123 vk.i. Ceské
Bud¢jovice 2 a nebyla provedena zadna oprava. Pro Uplnost je tfeba uvést, ze pani
Svobodova sice zemiela jiz v roce 1997, ale vlastnické pravo jeji dédicky, tj. pani Jany
Novakové bylo skute¢né zapsano do katastru nemovitosti az v roce 2012 (viz zacatek
stiznosti). Dédické fizeni se protdhlo na 15 let, protoZe pani Novakova Zila trvale v
zahrani¢i a rovnéz kvili zminéné chybé v katastru, kterd byla napravena v roce 2000,
tedy az po smrti ztstavitelky, pi. Svobodové.

V podaném nesouhlasu s neprovedenim opravy uvedla pani Stastnd, Ze jiz
jednou byla v této véci mylné€ informovana o spravnosti stavu zapisu v KN, konkrétné
piipisem z roku 1998. Vzhledem k tomu, ze k podanému nesouhlasu nebyl tento pfipis
pfilozen a ani pii seznameni se spisem nebyl KU piedlozen, nemohl se k nému KU
vyjadfit.

V dalsich krocich poucuje KU o odvolani, na které ma kazdy z uastnénych
pravo ve lhut¢ do 15 dni ode dne ozndmeni rozhodnuti k Zeméméfickému
a katastralnimu inspektoratu v Ceskych Budg&jovicich. Tento piiklad z praxe
poukazuje na funkci KU, ktery neni schopen rozliit, kterd z listin predkladanych
ucastniky odpovida skutecnému pravnimu stavu a nemuze dale rozhodovat o
vlastnictvi dané nemovitosti. Dalsi postupy v tomto piikladé byly feSeny soudni
cestou.

K Zalobé na urCeni prava, tedy i1 vlastnického prava, zakon vyslovné
predpokladd existenci nalé¢havého pravniho zdjmu osoby, kterd se urceni prava
domaéha. Pravni praxe je toho nazoru, ze v piipadé dvojiho vlastnictvi méa vlastnik

nemovitosti vzdy naléhavy pravni zdjem na urceni, kdo je vlastnikem véci. Tento
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zajem tak vyplyva ze skutecnosti, Ze stejnad prava, tvofici obsah vlastnického préava,
muze k véci uplatiiovat vice osob. Existuje-li duplicitni zapis vlastnického prava, je
tedy obecné ditvod urovaci Zaloby dan. Pozitivni urceni vlastnického prava mé pak
prednost pred negativnim urcenim, tj. ur¢enim, Ze zalovany neni vlastnikem sporné
nemovitosti. Z negativniho urceni totiz nevyplyva jisté, kdo je skute¢nym vlastnikem
nemovitosti a takové rozhodnuti by nemohlo byt podkladem pro provedeni zapisu

zmén v katastru nemovitosti.***

4 ULICNY, Daniel, CIGANKOVA, Eva, Dupliciti zdpis viastnictvi k nemovitosti, EPravo [online],
22.4. 2008, cit. 20.2. 2013, dostupné z WWW: <http://www.epravo.cz/top/clanky/>
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11. Zavér

Tuto praci s ndzvem ,,Katastr nemovitosti a zplisoby ozna¢ovani nemovitosti
Vv katastru nemovitosti“, jsem si zvolil z divodu, Ze se jednd o téma, se kterym se
kazdy z nas jednou setkal ¢i teprve setkd. Obecné pojem KN a samotné nemovitosti
predstavuji Sirsi spektrum prvki predstavujici jeden funkéni celek. Mym tkolem bylo
se ve své praci zamétit predevSim na zplsoby oznacovani nemovitosti. Nemovitost je
oznaceni pro vice moznych predméti zapisovanych do katastru. Nemovitosti se
rozumi veskeré pozemky, budovy, rozestavéné budovy, byty a nebytové prostory.
U kazdé nemovitosti se provadi oznaceni pomoci ur¢eného organu, kterym je KN,
pokazdé jinym zpiisobem.

OznaCovani budov slouzi piedevsim k lepSi orientaci, ale také napiiklad
k evidenci domi pro potiebu vefejné spravy. Hlavnim voditkem pro oznacovani
nemovitosti je ustanoveni § 5 odstavec 1 a odstavec 2 KZ, které pojednava
o oznaceni pozemku parcelnim ¢islem s uvedenim nazvu katastralniho uzemi kde leZi,
¢i jen zjednoduSenym zplsobem, coZ znamena zplsobem vyuZivajicim byvaly
pozemkovy katastr, ktery se povaZuje za soucast katastralniho operatu. U pozemki je
dalezité uvadet, zda-li se jedna o parcelu stavebni, ¢i pozemkovou. Dale se oznacuji
budovy ¢islem popisnym, pokud se jedna o stavbu trvalého charakteru, nebo ¢islem
evidenénim, jedna-li se o stavbu doCasné¢ho charakteru. Hlavni problematiku pfi
oznacovani pozemkl a budov tvofi domnénka o tom, ze stavba nachdzejici se na
daném pozemku je odliSnou véci pii zdpisu samotné stavby do KN. Z listin musi vzdy
jasné vyplyvat, zda zéapis veskerych prav do KN se tyka bud’ jen samotné stavby,
anebo i stavby spolecné s pozemkem.

Na uvod této prace jsem se zamefil na popis jednotlivych predméth
zapisovanych do KN, dale popis funkce, tcel a systém KN jako celku. VétSina prace
se opira o soucasnou pravni legislativu, a to pfedev§im o KZ (Zakon ¢. 344/1992 Sb.,
0 katastru nemovitosti Ceské republiky) a zikon o zapisech vlastnickych a jinych
véenych prav k nemovitostem (Zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych
a jinych vécnych prav k nemovitostem). V praci jsem se snazil stru¢né nastinit historii
evidence pozemku a pisemnych historickych prameni v bodech. Dale jsem pak

provedl srovnani dvou KZ z pohledu zmén, kterych dozna novy katastralni zakon,
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jehoz ucinnost je planovana od roku 2014. Tou nejvétsi zménou by mélo byt zruseni
zakona ¢. 265/1992 Sb., o =zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem a uplatnéni nové zasady, podle které je stavba soucasti pozemku.
Jedna se o porovnani predevsSim Casti prvni a ¢asti druhé dosavadniho KZ
s ¢astmi vladdniho navrhu nového KZ. Zaroven jsem do své prace zahrnul i zvlaStni
pfedpisy pro evidenci a oznacovani staveb v KN, se kterymi se pracovnici
katastralnich ufadii dostanou do styku jen ojedin€le. K praci jsem pftipojil jako
nazornou ukazku nékolik ptikladt z praxe, které jsou dolozeny z katastralniho tradu

Ceskych Budgjovic.
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64



14. Seznam priloh

e Piiloha I — Pocty evidovanych predméth v KN
e Piiloha II — Spis piivodni darovaci smlouvy

e Piiloha III — Rozhodnuti KU

e Ptiloha IV — Vypis z KN - LV

e Ptiloha V — Spis upravené darovaci smlouvy

e Piiloha VI - Technické podrobnosti pro spravu katastru

65



Priloha I

Pocty evidovanych predméth v katastru nemovitosti

obci 6249
Casti obci 15018
katastralnich uzemi 13 027
16 138
parcel katastru nemovitosti 477
parcel zjednodusené
evidence 5741417
budov s Cisly popisnymi 2111 305
budov s Cisly eviden&nimi 307 217
budov bez gisla 1218 493
jednotek (byt. a nebyt.
prostor) 1207 878
vlastnikd 5937 643
listd vlastnictvi 5144519

Zdroj: OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, Katastr nemovitosti Ceské republiky, Praha, nakladatelstvi Linde,
2005, 9. aktualizované vydani, ISBN 80-7201-545-1, 469 s

Udaje o tizemnich spravnich jednotkdch Jihoceské kraje z roku 2005
Jihocesky kraj

e celkova rozloha (ha) — 1 005 731

e obci — 623

e katastralnich izemi — 1615

e listl vlastnictvi - 395 616

e vlastniki - 456 141
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Priloha II

Spis ptivodni darovaci smlouvy, str. 1/3

zdroj: Archiv KU pro JihoGesky kraj, KP Ceské Budgjovice

PaGvodni smlouva

DAROVACI SMLOUVA

o prevodu vlastnictvi nemovitosti a zFizeni vécného bfemena

uzaviend niZe uvedeného dne, mésice a roku podle § 628 a nasl. zikona &. 40/1964 Sb.
Obéansky zdkonik 1
4
(déle jen ,,smlouva“ )
CL1

Smluvni strany

Darci (manzelé, rodi¢e obdarovaného):

..

(dale jen ,,1. ddrce®)

12

(dale jen ,,2. darce®)

a obdarovany

I (dilc jen . obdarovany)

uzavreli tuto darovaci smlouvu.
CL2

Uvodni ustanoveni

2.1. Oba darci spoleéné prohlasuji, Ze jsou podilovymi spoluvlastniky nemovitosti — rodinného
domku &.p. Il postaveného na parc. KN &. |l s¢ zahradou parc. KN ¢ Il v k.u. [N
. a2 (Schto nemovitostech ma 1. darce podil idedlnich %, 2. darce podil idealni Ya.
Nemovitosti jsou zapsany na LV & Il v Katastralniho dfadu pro Jihodesky kraj, Katastralni

pracovisté Ceské Bud&jovice.

(Daéle jen ,, nemovitosti ).

Str. 1/3
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Priloha II

Spis piivodni darovaci smlouvy, str. 2/3

zdroj: Archiv KU pro Jiho&esky kraj, KP Ceské Bud&jovice

CL3

Predmét smlouvy

3.1. Oba déarci — I (o daruji dobrovolng a beziplatng || G
B <o obdarované nemovitosti uvedené v &lanku 2., odst. 2.1. a této smlouvy a
prevadéji na ni vyluéné vlastnické pravo k témto nemovitostem, a to vSe mj. i s ohledem na jeji
dosavadni finan&ni spolutidast na stavebnich tGpravaich a pomoc pfi udrzbé t&chto nemovitosti.

3.2. Obdarovany tento dar pfijima.

3.3. Darci prohlasuji, Ze na darovanych nemovitostech nevaznou Zadné zavazky, dluhy, véena prava
ani jiné pravni vady.

3.4. Darci seznamili obdarovaného se stavem nemovitosti a prohladuji, Ze jim nejsou na ni znamy
vady, které by neodpovidaly b&Zné mife opotfebeni a na které by méli povinnost obdarovaného
upozornit.

3.5. Obdarovany podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze si nemovitosti prohlédl a Ze jejich stav je mu
znam.
CL4
Pievod vlastnického prava

4.1. Obdarovany nabude vyluéné vlastnictvi k darovanym nemovitostem vkladem vlastnick¢ho
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. . ‘

4.2. Déarce se zavazuje podat navrh na vklad do katastru nemovitosti neprodlen€ po podpisu této
smlouvy.

CLS
Z¥izeni vécného bfemena

5.1. Obdarovans I -1 7ujc na zaklad® této smlouvy v souladu s ustanovenim §151n
a nasl. obé&. zak. v platné pravnicaprave NG - B
I -k o opravnénym osobam bezuplatné véené bfemeno:

5.2. Pravo dozivotng, spoledné s vlastnikem nemovitosti, uZivat bez omezeni objekt bydleni &.p.
Bl sc viemi venkovnimi tpravami a piisluSenstvim, v&etné pozemkii parc. KN &. [l a zahradou
parc. KN ¢. [l v kat. tizemi

5.3. Naklady spojené s bydlenim budou hradit osoby opravnéné zv&cného bfemena a osoba
povinna z v&cného bfemena vzajemnou dohodou spole¢né.

5.4. Toto v&cné biemeno, pokud nebude vzdjemnou dohodou zruSeno dfive, zanikd smrti
opravnénych osob.

5.5. V ptipadé Gmrti jedné opravnéné osoby nabyvé druhd opravné€nd osoba veSkerd prava
vyplyvajici z této smlouvy v plném rozsahu.

so. I - B <o osoby opravnéné z véeného bfemena prohlasuji, Ze
odpovidajici prava piijimaji.

5.7. I - ko osoba povinna z vécného biemena prohlasuje, Ze bude tato prava trpét a
zavazuje se, e dim &.p. [l a parcely KN ¢. lll a KN &. lllza Zivota darci bez jejich vyslovného
souhlasu neproda. Déle se zavazuje poskytovat opravnénym po dobu jejich Zivota potfebnou pomoc
a pédi.

Str. 2/3
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Priloha II

ASgis puvodni darovaci smlouvy, str. 3/3

zdroj: Archiv KU pro JihoGesky kraj, KP Ceské Budgjovice

.

ClL 6
Zavérefna ustanoveni

6.1. Tato smlouva se vyhotovuje v jednom origindle a v sedmi (7) ovéfenych stejnopisech s
platnosti originalu.

6.2. Kazdy z uCastnikii obdrZi po jednom vyhotoveni smlouvy a pét (5) vyhotoveni je uréeno pro
prislu$ny katastralni Gfad.

6.3. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Veskera préva a povinnosti podilovych spoluvlastniki prechazeji na obdarovanou dnem rozhodnuti
Katastralnfho tfadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracoviste Ceské Budgjovice, o povoleni vkladu
prava do katastru nemovitosti.

6.4. Smluvni strany souhlasné prohlaSuji, Ze si tuto dohodu fadnd predetly, jejimu obsahu
porozumély a Ze jim nejsou znamy Zadné ditvody, pro které by tato smlouva nemohla byt fadné
pinéna nebo které by zptsobovaly neplatnost této dohody a Ze je projevem jejich prave,
svobodné a vazné vile projevené pii plné zptsobilosti k pravnim tkontim, a dale Ze tato
smlouva nebyla ujednana v tisni a Ze veskera prohlaseni v této smlouve odpovidaji skuteCnosti,
coZ vie niZe stvrzuji svymi podpisy.

p— ondarovans - [N

(ufedné ovéfeny podpis) (Gfedng ov&feny podpis)

2. airee: I

(titedn& oveéfeny podpis)

Str. 3/3
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Priloha III

Rozhodnuti KU

zdroj: Archiv KU pro JihoGesky kraj, KP Ceské Budgjovice

Katastralni aiad pro Jihogesky kraj, Katastralni pracovi§té Ceské Bud&jovice /ﬁ

Lidicka 124/11, 370 86 Ceské Budgjovice-Ceské Budgjovice 7

| ¢
- darci

-obdarovand
V Ceskych Budéjovicich dne 2012

Viée!

Pripis- seznimeni se s podklady pro vyddni rozhodnuti

l‘)nu_obdrz’.el zdej¥{ ufad (dale jen KU) V&3 ndvrh na vklad prava vlastnického a prava
odpovidajlciho véecnému biemeni na zakladé darovaci smlouvy spojené se smlouvou o zfizeni
vieného bremene ze dne [ lloh edné nemovitosti, a to budovy & | NN
postavené na pozemku p.& I - domu_ postaveném na pozemku
p.¢. st e pozemku p.¢ IRV k.0,

KU piezkoumal listiny predloZené ke vkladu a zjistil ndsledujici skute¢nosti.

Dle ndvrhu na vklad a &.3 ve spojeni s ¢l.2 odst.2.1. je pfedmétem daru ddm ¢.p.Jlpostaveny na
pozemku p.¢. [lllse zahradou p ¢ k.u.- predmétem daru neni pozemek p.¢. Il tedy
pozemek pod domem.

vV &5, dérce zfizuje vécné bf doZivotné a spolegné s vlastnikem nemovitosti uzivat dim cp [ ]
v&etné pozemkl Q.E:.a B <o Bl Tedy dérce ziizuje vécné btemeno k pozemku p.¢. 1
TR (né;,pét BT T bt ettt e el et
N# 7aKkladé téchto skutecnosti KU povoli vklad prava vlastnického (bez pozemku pod domem, tedy
p.¢. D 2 vklad prava vécného bifemene bez uZivani pozemku pod domem, tedy p.¢. Il v souladu

s navrhem na vklad, protoZe navrh na vklad byl zdZen, tedy je navrhovédno k zatiZzeni vécnym
bfemenem méné nemovitosti, nez obsahuje smlouva. Po G. I zGstane nadale ve
vlastnictvi darcd. "7' L
VKTad prava viastnického ohledn& nemovitosti v k.d. || ljbvde proveden, nebot spliiuje
zédkonné nalezitosti.

Ve smyslu § 36 odst. 3 zékona ¢.500/2004 spravniho fadu upozorfiuje KP Géastniky fizeni na
moznost seznamit se s podklady rozhodnuti KU a vyjadfit se k nim. MiZete tak uginit nahlédnutim do
spisu sp.zn. | N - <" [ - < nceléfi €. 101, v 1.patie hlavni budovy a to
v terminu do 26.4.2012 v dob& od 8.00 hod. — 13.00 hod nebo po tel.domluvé na tel.¢. [ INRNEEE
' KU dava ucastnikdm na %ya;ignj_iizgéjyz_eti navrhu navklad, tedy obou navrzenych prav . /
Z\pétvzetiﬁi{:lieﬁigméichnir>ﬁégéft'nici ¥izeni, podpisy se neové&tuji, uvede se sp.zn. | NGNGININ -
@'g—q.——._._m_. e - e e =

Pokud ve lhiité do 26.4.2012 neobdrzi KU zpétvzeti ndvrhu na vklad, bude postupovat tak, jak

shora uvedeno.
/ s

V odpovédi vidy uvadéjte ¢islo jednaci.

o
A
pravnik katastru nemovitosti

Za spravnost :
h Katastraini trad pro JihoSesky kraj

Katastrélni pracovists Ceské Bud&jovice
~ Lidick4 124/11
‘.. 370 86 Ceské Budgjovice
@)
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Priloha IV

Vypis z KN — LV, str. 1/2

zdroj: Archiv KU pro JihoGesky kraj, KP Ceské Budgjovice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu —

Vyhotoveno délkovym pristupem do katastru nemovitost! pro tcel ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zak. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: I obec:
Kat.dzemi : EENEE List viastnictvi: (D

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny opra’vnéhy' Identifikdtor Podil

Vlastnické prdvo

- 3/4
S
_ 1/4

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku o Zptsob vyuzZiti = Zpusob ochrany
[} 444 zahrada zem&d&lsky pudni
fond
— 212 zastavéna plocha a
nadvori
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplsob vyuzZiti Zptsob ochrany Na parcele

| —— bydleni —

Bl  Jind prdva - Bez zapisu

€ Omezeni vlastnického prdva - Bez zapisu
D Jiné zdpisy ) .

Typ vztahu
Vztah pro Vztah k

© Zména vymér obnovou operatu

C e S——

Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

E

Listina

© Usneseni soudu &islo deniku ([N
POLVZ : (e ™
Pro: ) RC/1C0: (N
s S—
| S——]
© Darovaci smlouva — ze dne - Pravni uéinky vkladu ke dni 20.4.1998.
POLVZ (D ——

Pro: RC/ICO : I

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm

~ Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterdm vykondvi stdtni spravu katastru nemovitosti R
Katastralni ufad pro Jiho¢esky kraj, Katastrdlni pracovi3té Ceské Bud&jovice, kod: 301.
strana 1
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Priloha IV

Vypis z KN — LV, str. 2/2

zdroj: Archiv KU pro JihoGesky kraj, KP Ceské Budgjovice

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu [ S |

yhotoveno délkovym pristupem do katastru nemovitosti pro el ovéreni vystupu z informacniho systému verejné spravy
ve smyslu § 9 zék. ¢. 365/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd.

Okres: [ N | Obec: [ JC ]
J.uzenmi: [ | List vlastnictvi: (29
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné ¥adé
Parcela ) f BPéJ : Vyméra’}m2]
— 55301 444

Pokud je vymeéra bonitnich dild parcel mens$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v idzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni dfad pro Jihodesky kraj, Katastrdlni pracovisté Ceské Budéjovice, kdd: D

Vyhotovil:

Vyhotoveno: [ J

Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracoviité Ceské Budé&jovice, kéd: 301.
strana 2
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Priloha V

Spis upravené darovaci smlouvy, str. 1/4

Upravena smlouva

zdroj: Archiv KU pro JihoGesky kraj, KP Ceské Budgjovice

DAROVACI SMLOUVA

o prevodu vlastnictvi k nemovitostem
se smlouvou o zrizeni vécného bremena

uzaviena niZe uvedeného dne, mésice a roku podle § 628 a nasl. zdkona &. 40/1964 Sb.
Obcansky zakonik

(dale jen ,,smlouva‘ )

Cl 1
Smluvni strany

Dareci (manzelé, rodi¢e obdarovaného):

D . e byton

(dale jen .,I. ddrce*)

> I o e R

(dale jen ,,2. ddrce*)

a obdarovany

D ., vl by

dcera darcu (dale jen ,,obdarovany)
uzavieli tuto darovaci smlouvu.
CL2
Uvodni ustanoveni

2.1. Oba dérci spoleéné prohlasuji, Ze jsou podilovymi spoluvlastniky nasledujicich nemovitosti:

a) stavby , & p. I, zptsob vyuziti bydleni, rodinného domu

postaveného na parcele KN ¢. [l
b) parcely KN ¢. Il o vymére 212 m2, zastavéna plocha a nadvori,
¢) parcely KN & Il o vyméte 444 m2, zahrada, zem&dé&lsky padni fond,

Na téchto nemovitostech ma 1. darce podil idedlnich tfi &tvrtin (%), 2. darce podil idealni jedné
Ctvrtiny (Y4). Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho tfadu pro Jihodesky kraj, Katastralni

pracovisté Ceské Budgjovice na LV &. Il pro obec _ a katastralni uzemi [
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Priloha V

Spis upravené darovaci smlouvy, Str. 2/4

zdroj: Archiv KU pro JihoGesky kraj, KP Ceské Budgjovice

CL3
Predmét smlouvy

3.1. Oba darci — NN - I ¢ to daruji dobrovolng a bezaplatnd | N
B -0 obdarované nemovitosti uvedené v &lanku 2., odst. 2.1. a 2.2. této smlouvy, a
pfevadéji na ni vyluéné vlastnické pravo k témto nemovitostem, a to vSe mj. i s ohledem na jeji
dosavadni finan¢ni spolutiCast na stavebnich upravach a pomoc pfi idrzbé& t&chto nemovitosti.

3.2. Obdarovany tento dar bez vyhrad pfijimé do svého vyluéného vlastnictvi.

3.3. Darci prohlasuji, Ze na darovanych nemovitostech nevaznou zadné zavazky, dluhy, v&cna prava

ani jiné pravni vady.

3.4. Dérci seznamili obdarovaného se stavem nemovitosti a prohlaguji, Ze jim nejsou na ni znamy
vady, které by neodpovidaly b&Zné mife opotfebeni a na které by méli povinnost obdarovaného

upozornit.

3.5. Obdarovany podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze si nemovitosti prohlédl a Ze jejich stav je mu

Znam.

3.6 Smluvni strany berou na vé&domi, Ze nemovitosti uvedené v Cl. 2, odst. 2.1, tj. nemovitosti na

LV ¢ I pro obec N - <atastralni dzemi | RN, isou dotceny

zménou vymér obnovou operatu.

ClL 4
Prevod vlastnického prava
4.1. Obdarovany nabude vyluéné vlastnictvi k darovanym nemovitostem vkladem vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

4.2. Darce se zavazuje podat navrh na vklad do katastru nemovitosti neprodlené po podpisu této

smlouvy.
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Priloha V

Spis upravené darovaci smlouvy, str. %

zdroj: Archiv KU pro JihoGesky kraj, KP Ceské Budgjovice

6.2. Kazdy z Géastniktt obdrzi po jednom vyhotoveni smlouvy, pét vyhotoveni je uréeno pro
piislusny katastralni Gfad a jedno zistane ulozeno u [ -dvokita v (N

6.3. Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Veskera prava a povinnosti pfechazeji na obdarovanou dnem rozhodnuti Katastralniho ufadu pro
Jihotesky kraj, Katastralni pracovisté Ceské Bud&jovice, o povoleni vkladu prava do katastru

nemovitosti.

6.4. Smluvni strany souhlasn¢ prohlasuji, Ze si tuto dohodu fadné precetly, jejimu obsahu
porozumély a ze jim nejsou znamy zadné davody, pro které by tato smlouva nemohla byt fadné
plnéna nebo které by zpusobovaly neplatnost této dohody a Ze je projevem jejich pravé, svobodné a
vazné vile projevené pii plné zpusobilosti k pravnim ukontim, a dale Ze tato smlouva nebyla
ujednana v tisni a ze veskera prohlaseni v této smlouve odpovidaji skutecnosti, coZ vSe nize stvrzuji

svymi podpisy.

6.5 Ucastnici této smlouvy vyslovng souhlasi s uvedenim svych osobnich tdaji s ohledem na znéni
zékona ¢. 101/2000 Sb. pro ucely této smlouvy.

V Ceskych Budgjovicich dne _

1. darce obdarovany

2. darce
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Priloha V

Spis upravené darovaci smlouvy, Str. 4/4

zdroj: Archiv KU pro JihoGesky kraj, KP Ceské Budgjovice

Cl 5
Z¥izeni vécného bifemena
Smluvni strany dale uzaviraji podle § 151 n a nasl. ob¢anského ziakoniku tuto smlouvu o

véeném bFemeni k nemovitostem:

5.1. Obdarovana _ zFizuje na zakladé této smlouvy v souladu s ustanovenim §

I - - N D oo

opravnénym osobam bezuplatnc véené biemeno spocivajici v dozivotnim bezplatném uzivani
nemovitosti v plném rozsahu a zptisobem tak, jak jej doposud uzivali.

2.1. V&cné biemeno se zFizuje k nemovitostem uvedenym v CIL 2, odst. 2.1 této smlouvy, tj.

a) stavbé — ¢ p. [ zptsob vyuziti bydleni, rodinného domu
postaveného na parcele KN &. |
b) parcele KN & Mo V)’/méf'e 212 m2, zastavéna plocha a nadvofi,
¢) parcele KN & o vyméie 444 m2, zahrada, zemédélsky padni fond,
které jsou zapsany u Katastralniho Gifadu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovi§te Ceské

Budg&jovice na LV &. Il pro obec _a katastralni tzemi _ Toto

vécné biemeno se vztahuje i na veskeré venkovni Upravy a piisluSenstvi téchto nemovitosti.

5.3. Naklady spojené s bydlenim budou hradit osoby opravnéné z vécného biemene a osoba
povinna z vécného bfemene vzajemnou dohodou spole¢né

5.4. Toto vécné bifemeno, pokud nebude vzajemnou pisemnou dohodou zruseno diive, zanika smrti

opravnénych osob.

55 I c B 2o osoby opravnéné zvécného bfemena prohlasuji, Ze

odpovidajici prava ptijimaji.

5.6 _jﬂk() osoba povinna z vécného bifemena prohlasuje, Ze bude tato prava trpét a
zavazuje se, ze dam &.p. llla parcely KN ¢. Il a KN ¢. [l za Zivota darca bez jejich vyslovného
pisemného souhlasu neproda.

5.7 N (/) c piijima osobni zavazek poskytovat opravnénym po dobu jejich Zivota
potiebnou pomoc a péci.

Cl. 6
Zavéreéna ustanoveni

6.1. Tato smlouva je vyhotovena v sedmi stejnopisech s platnosti originalu, z nichz dva jsou

opatfeny ufednée oveéfenymi podpisy.
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Priloha VI

Technické podrobnosti pro spravu katastru

1. Druh pozemku

Kéd | Nazev Zkracené | Charakteristika druhu pozemku pro Gcely katastru
2 orna pida Pozemek,
a) na némz se pravidelné péstuji obilniny, okopaniny, picniny, technické plodiny a
jiné zeméd¢lské plodiny,
b) ktery je doCasné zatraviiovan (viceleté picniny na orné pude).
3 chmelnice Pozemek, na némz se péstuje chmel.
4 vinice Pozemek, na némz se péstuje vinna réva.
5 zahrada Pozemek,
a) na némz se trvale a prevazné péstuje zelenina, kvétiny a jiné zahradni plodiny,
zpravidla pro vlastni potiebu,
b) souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi keii az-de-vymeéry0:25-ha,
ktery zpravidla tvoii souvisly celek s obytnymi a hospodaiskymi budovami.
6 ovocny sad | ovoc. sad | Pozemek souvisle osdzeny ovocnymi stromy nebo ovocnymi kefi e-vyméfe—nad
0:25-ha nebo pozemek tvorici s okolnimi pozemky takto osazeny souvisly celek
[§ 3i pism. e) zakona ¢. 252/1997 Sb.].
7 trvaly travni | travni p. | Pozemek porostly travinami, u n¢hoz hlavni vytézek je seno (trava), nebo je urceny
porost k trvalému spésani, i kdyz je za ucelem zGrodnéni rozoravan.
10 |lesni lesni poz | Pozemek s lesnim porostem a pozemek u néhoZ byly lesni porosty odstranény za
pozemek ucelem jejich obnovy, lesni priisek a nezpevnéna lesni cesta, neni-li $ir$i nez 4 m, a
pozemek, na némz byly lesni porosty doCasné odstranény na zakladé rozhodnuti
organu statni spravy lesti [§ 3 odst. 1 pism. a) zékona ¢. 289/1995 Sb.].
11 |vodni plocha |vodnipl. |Pozemek, na némz je koryto vodniho toku, vodni nadrz, mocéal, mokiad nebo
bazina.
13 |zastavéna zast. pl. | Pozemek, na némz je
plocha a a) budova nebo rozestavéna budova podle § 2 odst. 1 pism. b), d) a ¢) katastralniho
nadvori zakona, v¢etné nadvofi, vyjma skleniku, ktery je v katastru evidovan jako budova,
postaveného na zeméde€lském nebo lesnim pozemku, budovy postavené na lesnim
pozemku a budovy evidované na pozemku vodni plocha,
b) spole¢ny dviir podle § 4 odst. 4 pism. ¢),
¢) zbofeniste,
d) vodni dilo.
14  |ostatni plocha | ostat. pl. | Pozemek neuvedeny v pfedchazejicich druzich pozemka.
2. Zpisob vyuZiti pozemku
Kod |Nazev Zkracené Vyznam Kod
druhu p.
1 sklenik, pafeniste sklenik-parenis. Na pozemku je zfizen sklenik nebo pateniste. 2az7a
2 skolka Na pozemku je zfizena $kolka ovocnych, lesnich nebo 10
okrasnych stromt, vinicnd Skolka nebo Skolka
pro chmelovou sad’.
3 plantaz dievin Na pozemku je semenna plantaz, plantaz energetickych|2-az16-a
dfevin, vanoénich stromkd, lignikultury apod. 142,6 az
10a14
4 les jiny nez les (ne hospodai.) [Pozemek zatazeny do kategorie lesy ochranné a lesy|10
hospodarsky zvlastniho uréeni podle § 7 a 8 zakona €. 289/1995 Sb.
5 lesni pozemek, na  [les s budovou Lesni pozemek, na kterém je budova, ale pozemek neni
kterém je budova odnat plnéni funkeci lesa.
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Kod

[Kod |Nazev Zkracené Vyznam druhu p.

6 rybnik Uméla vodni nadrz urena ptedeviim k chovu ryb|1l
s moznosti Gplného a pravidelného vypousténi.

7 koryto vodniho toku |[tok pfirozeny Koryto vodniho toku, které vzniklo piisobenim tekouci
ptirozené nebo vody a dalSich ptirodnich faktort (bystfina, potok, feka)
upravené nebo jehoZ pftirodni charakter je zménén technickymi

zasahy (naptiklad bfehovym opevnénim) nebo
ohrazovanim.

8 koryto vodniho toku [tok umély Koryto vodniho toku, které bylo vytvofeno uméle
umélé (naptiklad opevnéné koryto vodniho toku, pruplav,

kanal apod.).

9 vodni nadrz pfirodni |nédrz ptirodni Pozemek, na kterém je vodni nadrz, kterd nebyla
vytvofena zamérnou lidskou ¢innosti (napiiklad jezero,
piirodni deprese naplnéné vodou apod.).

10 vodni nddrz uméld  |nadrz uméla Pozemek, na kterém je vodni nadrz vytvofena zamérnou
lidskou cCinnosti s vyjimkou rybniku a bazénu ke
koupani (napiiklad velkd vodni nadrz vytvofena
prehradou, malda vodni nadrz, nadrz vytvofena
zatopenim vytézenych ploch apod.).

11 zamokiena plocha  |zamokiena pl. Zemsky povrch trvale nebo po pievaznou cast roku
rozbtedly (mocal, mokiad, bazina).

12 spoleény dvir Spole¢ny dvir v podilovém spoluvlastnictvi vlastniki|13
bytovych domd, které s timto pozemkem sousedi.

13 zbofenisté Pozemek se zbofenou budovou nebo ziiceninou.

14 draha Pozemek, na kterém je draha zelezni¢ni, tramvajova,|14
trolejbusova nebo lanova (§ 1 zdkona €. 266/1994 Sb.)

s vlastni dopravni cestou.

15 dalnice Pozemek, na kterém je dalnice a jeji soucasti (§ 4
zékona €. 13/1997 Sb.).

16 silnice Pozemek, na kterém je silnice 1. az III. tfidy a jeji
soucasti (§ 5 zakona ¢. 13/1997 Sb.).

17 ostatni komunikace |ostat.komunikace |Pozemek, na kterém je mistni nebo ti€elova komunikace|10 a 14
(vCetné zpevnéné lesni komunikace) a jeji soucasti (§ 6
a 7 zakona ¢. 13/1997 Sb.).

18 ostatni dopravni ost. dopravni pl. Letiste, ptistav, vetejné parkovisté (pokud neni soucasti|14

plocha pozemni komunikace).

19 zelenl Okrasna zahrada, uliéni a sidlistni zelen, park a jina
plocha funkéni a rekreacni zelen€.

20 sportovisté a sport. a rekr. pl. H¥isté, stadion, koupali§té, sportovni drdha a jizdarna,|10 a 14

rekreacni plocha stielnice, autokemp, tabotisté apod.

21 hibitov, urnovy hdj |hibitov-urn. haj Hibitov, urnovy haj. 14

22 kulturni a osvétova |kult.a osvét.pl. Botanicka a zoologicka zahrada, skanzen, amfiteatr,
plocha pamatnik apod.

23 manipulaéni plocha |manipulacni pl. Manipula¢ni a skladova plocha [§ 4 odst. 4 pism. d)].

24 dobyvaci prostor dobyvaci prost. Prostor jednoho nebo vice vyhradnich lozisek nebo|2 az 10 a

prostor jen ¢asti vyhradniho loziska. 14

25 skladka Skladka odpadu. 14

26 jina plocha Pozemek nevyuzivany zadnym z ostatnich
vyjmenovanych zpisobti véetné pozemku, na kterém je
postavena stavba, ktera se v katastru neeviduje.

27 neplodna puda Svah, skala a jina neplodna pida.

28 vodni plocha, na vod.pl.s budovou  [Pozemek vodni plochy, na kterém je postavena budova. |11

které je budova
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Poznamka:
1. Druh pozemku vodni plocha, ostatni plocha a zastavénd plocha a nadvoii bez
piipojené budovy nebo vodniho dila musi mit vyznacen zptisob vyuziti pozemku.
2. Je-li na stavebni parcele evidovana budova nebo vodni dilo ve vlastnictvi jiného
vlastnika, je u této parcely ve vypisu z katastru nemovitosti vyznacen zpusob
vyuziti ,,stavba® s oznacenim listu vlastnictvi ,,LV*, na kterém je tato budova
nebo vodni dilo evidovano.

3. Typ stavby

Koéd [Nazev Zkracené
1 budova s ¢islem popisnym &p. ..
2 budova s ¢islem evidenénim ce. ...
3 budova bez ¢isla popisného nebo evidenéniho |bez ¢p/ce
4 rozestavéna budova rozestav.
6 vodni dilo vod. dilo

4. Zpisob vyuziti stavby

Kod |Nézev Zkracené¢ |Vyznam Kad
typu st.
o Zemé&dé€lska usedlost (statek), soubor staveb, ktery tvoii zejména|l a 4
2 zem&delska usedlost (zem.used  |budova s obytnou &ésti, stodola, chlévy apod.
6 bytovy dim byt.dim  |Stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy

odpovida pozadavkim na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu
urcena [§ 2 pism. a) bod 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.].

7 rodinny dim rod.dim  [Stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina podlahové plochy
odpovida pozadavkiim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto
ucelu urcena; rodinny dim mize mit nejvyse tfi samostatné byty,
nejvyse dvé nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi a
podkrovi [§ 2 pism. a) bod 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.].

8 stavba pro rodinnou (rod.rekr Stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry a vzhled|1, 2 a4
rekreaci odpovidaji pozadavkiim na rodinnou rekreaci, a ktera je k tomuto
ucelu urcena; stavba pro rodinnou rekreaci mize mit nejvyse dve
nadzemni podlaZi a jedno podzemni podlazi a podkrovi [§ 2 pism.
b) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.]; naptiklad rekrea¢ni domek, chata,
rekrea¢ni chalupa, zahradkarska chata.

9 stavba pro shromaz. |Stavba salespoii jednim prostorem urenym pro shromazdéni|l, 3a4
shromazd’ovani nejméné 200 osob, vnémz na jednu osobu pfipada pudorysna
vétsiho pocétu osob plocha mensi nez 4 m? (konferenc¢ni saly, divadla, kina, koncertni

sing, taneéni saly, sportovni haly, tribuny apod.) [§ 3 pism. b)
vyhlasky €. 137/1998 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 502/2006 Sb.].

10 stavba pro obchod  |obchod Stavba  sprodejnami a jinymi obchodnimi  prostory,
velkoprodejny, nakupni stiediska, obchodni domy apod. [§ 3
pism. ¢) vyhlasky ¢. 137/1998 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 502/2006

Sh.].
11 stavba ubytovaciho [ubyt.zaf  [Stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a sluzby s tim
zafizeni spojené (hotel, motel, penzion, turisticka ubytovna, kolej, internat,

kemp a skupina chat-bungalovi, kulturni nebo pamatkovy objekt
vyuzivany pro prechodné ubytovani apod.); stavbou ubytovaciho
zatizeni neni bytovy a rodinny diim a stavba pro rodinnou rekreaci
[§ 2 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.].

12 stavba pro vyrobu a |vyroba Stavba urCend pro prumyslovou, femeslnou a jinou vyrobu,
skladovani popiipadé¢ pro sluzby majici charakter vyroby, a dale pro
skladovani vyrobkd, hmot a materiald, krom¢ zeméde€lskych
staveb urfenych pro skladovani [§ 3 pism. e) vyhlasky
¢. 137/1998 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 502/2006 Sb.].
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Kéd

Kéd |Nazev Zkracené |Vyznam typu st.

13 zemeédelska stavba  [zem.stav  |Stavba pro chov hospodaiskych zvifat, pfipravu a skladovani|l, 3a4
produktt zivoci$né vyroby, pfipravu a skladovani krmiv a steliva,
péstovani rostlin, skladovani a poskliziiovou upravu produktt
rostlinné vyroby, skladovani a piipravu prostiedkll vyzivy,
ptipravkii na ochranu rostlin a rostlinnych produkti a pro
zeméd@lské sluzby [§ 3 pism. f) vyhlasky ¢. 137/1998 Sb., ve
znéni vyhlasky €. 502/2006 Sb.].

14 stavba pro adminis.  [Stavba pro spravni a fidici slozky podnikdi a organizaci,

administrativu viceucelova stavba pro administrativni ucely, budova organu
statni spravy a uzemni samospravy apod.

15 stavba obCanského [obé.vyb Stavba pro sluzby, télesnou vychovu a rekreaci, kulturu,
vybaveni zdravotnictvi a sociadlni péci, predskolni zafizeni, Skolstvi a

ucilisté, védu a vyzkum apod.

16 stavba technického [tech.vyb  |Stavba, kterd je soucasti sité technického vybaveni, tj. sité
vybaveni energetické (elektrické silové vedeni, plynovod a teplovod),

vodovodni, stokové a telekomunikacni, popfipadé jiného vedeni
(naptiklad produktovodu) [§ 3 pism. g) vyhlasky ¢. 137/1998 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢. 502/2006 Sb.].

17 stavba pro dopravu |doprava  [Stavba pro zabezpeceni dopravy.

18 garaz Objekt popiipadé prostor, ktery slouzi k odstavovani nebo
parkovani silniénvich vozidel (]'evdnotlivé, fadova nebo hromadna
garaz ve smyslu CSN 736057 a CSN 736058).

19 jina stavba jina st. Stavba jiného nez v této tabulce uvedeného zptisobu vyuziti.

20 viceuCelova stavba |viceucel [Stavba slouzici vice ucelim (napiiklad obchodnimu,
administrativnimu, bytovému, rekrea¢nimu a pod.).

21 sklenik Sklenik, ktery je budovou podle § 2 odst. 1 pism. b), d) a e)
katastralniho zékona.

22 ptehrada Vodni dilo podle § 2 pism. a) vyhlasky ¢. 23/2007 Sb.,|6
0 podrobnostech vymezeni vodnich dél evidovanych v Katastru
nemovitosti Ceské republiky.

23 hraz ptehrazujici hraz pt. Vodni dilo podle § 2 pism. b) bod 1 vyhlasky ¢. 23/2007 Sb.,

vodni tok nebo udoli 0 podrobnostech vymezeni vodnich dél evidovanych v Katastru
nemovitosti Ceské republiky.

24 hraz k ochrané hrdzpod |Vodni dilo podle § 2 pism. b) bod 2 vyhlasky ¢. 23/2007 Sb.,
nemovitosti pied 0 podrobnostech vymezeni vodnich dél evidovanych v Katastru
zaplavenim pfi nemovitosti Ceské republiky.
povodni

25 hraz ohrazujici hraz ohr  [Vodni dilo podle § 2 pism. b) bod 3 vyhlasky ¢. 23/2007 Sb.,
umélou vodni nadrz 0 podrobnostech vymezeni vodnich d&l evidovanych v katastru

nemovitosti Ceské republiky.

26 jez Vodni dilo podle § 2 pism. c) vyhlasky ¢. 23/2007 Sb.,
0 podrobnostech vymezeni vodnich dél evidovanych v katastru
nemovitosti Ceské republiky.

27 stavba plav.ag. Vodni dilo podle § 2 pism. d) vyhlasky ¢&. 23/2007 Sb.,

k plaveb.uceltim 0 podrobnostech vymezeni vodnich dél evidovanych v katastru
v korytech nebo na nemovitosti Ceské republiky.
biezich vod.tokd

28 stavba k vyuziti vodniel [Vodni dilo podle § 2 pism e) vyhlasky ¢&. 23/2007 Sb.,
vodni energie (vodni 0 podrobnostech vymezeni vodnich dél evidovanych v katastru
elektrarna) nemovitosti Ceské republiky.

29 stavba odkalisté odkalis. Vodni dilo podle § 2 pism. f) vyhlasky ¢&. 23/2007 Sb.,

0 podrobnostech vymezeni vodnich del evidovanych v katastru
nemovitosti Ceské republiky.
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Poznamka:

1.
2.

U budov se zapisuje pfevazujici zptisob vyuZziti.
V informa¢nim systému katastru nemovitosti mohou byt uvedeny téz zrusené
koédy zptisobu vyuziti stavby 1 (primyslovy objekt), 3 (objekt k bydleni), 4 (objekt lesniho
hospodarstvi) a 5 (objekt obCanské vybavenosti), které neni mozné nové zapisovat, a to az
do doby nejblizsi zmény V katastru tykajici se pfislusné budovy nebo do obnovy katastralniho
operatu novym mapovanim.

5. Typ a zpusob vyuZziti bytu nebo nebytového prostoru (jednotky)

Typ jednotky Zpusob vyuziti jednotky
Kéd | Nazev Zkracen¢ | Kod | Nazev Zkracen¢
1 byt nebo nebytovy prostor 1 byt
2 rozestavény byt nebo rozestavény nebytovy prostor | rozest. 2 ateliér
3 garaz
4 dilna nebo provozovna | dilna
5 jiny nebytovy prostor | j.nebyt.

6. Typ a zpusob ochrany nemovitosti

Typ |Zkraceny nazev typu ochrany zKpéi’ldsobu Zkraceny nazev zpusobu ochrany
1 ochrana pfirody a krajiny 6 narodni park - I. zona
7 narodni park - II. zéna
8 narodni park - III. zéna
9 ochranné pasmo néarodniho parku
10 chranéna krajinna oblast - 1. zona
11 chranéna krajinna oblast - I1.-IV. zoéna
12 narodni pfirodni rezervace nebo narodni piirodni pamatka
13 ptirodni rezervace nebo piirodni pamatka
14 ochr. pasmo jiného zvlast chran. izemi nebo pam. stromu
34 evropsky vyznamna lokalita
35 ptaci oblast
2 pamatkova ochrana 15 nemovita narodni kulturni pamatka
16 pam. rezervace - budova, pozemek v pamatkové rezervaci
17 pam. zona - budova, pozemek v pamatkové zoné
18 nemovita kulturni pamatka
19 ochr. pasmo nem.kult. pam.,pam. zony,rezervace, nem. nar.kult.
pam.
3 ochr.pfir.1é¢.1az, pfir.lé¢iv. zdroje |20 vnitini Gzemi lazeniského mista
a zdroje pfir.min.vody 21 pfir. 1é€. zdroj nebo zdroj pfir. miner. vody
22 ochr. pasmo pfir.1é¢iv. zdroje nebo zdroje pfir. miner.vody
4 ochrana nerostného bohatstvi 23 chr.loz.tizemi,dob.prostor,chr.uzemi pro zvl.zasahy do z.kiry
ochrana znacky geodetického 24 chranéna znacka geodetického bodu
bodu 25 chranéné uzemi znacky geodetického bodu
6 jind ochrana pozemku 26 pozemek uréeny k plnéni funkeci lesa
27 zemé&délsky padni fond
7 ochrana vodniho dila 28 ochranné pasmo vodniho dila
8 ochrana vodniho zdroje 29 ochranné pasmo vodniho zdroje (zruseno 21. dubna 2002)
32 ochranné pasmo vodniho zdroje 1.stupné
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|33 |ochranné pasmo vodniho zdroje 2.stupné

Kod

Vyznam nékterych kodu zpisobu ochrany nemovitosti

14

Ochranné pasmo narodni pfirodni rezervace, narodni pfirodni pamatky, pfirodni rezervace nebo pfirodni
pamatky nebo pamatného stromu.

15

Nemovita narodni kulturni pamatka - budova nebo pozemek prohlasené za narodni kulturni pamatku, pozemky
souvisejici s budovou.

18

Nemovita kulturni pamatka - budova nebo pozemek prohlasené za nemovitou kulturni pamatku, pozemky
souvisejici s budovou.

19

Ochranné pasmo nemovité kulturni pamatky, pamatkové zony, pamatkové rezervace nebo nemovité narodni
kulturni pamatky, budovy, pozemky v ochranném pasmu.

21

Pfirodni 1é¢ivy zdroj peloidu (raselina, slatina, bahno) nebo mineralni vody nebo plynu nebo zdroj ptirodni
mineralni vody.

23

Chranéné loziskové tizemi, dobyvaci prostor, chranéné uzemi pro zvlastni zasahy do zemské ktiry.

26

Pozemek urceny k plnéni funkci lesa (§ 3 odst. 1 zékona ¢. 289/1995 Sb.).

27

Zemédéelsky ptidni fond - zeméde€lské pozemky a dalsi pozemky nalezejici do zemédélského ptidniho fondu (§ 1
odst. 2 a 3 zdkona ¢&. 334/1992 Sb.).

34

Evropsky vyznamna lokalita, ktera byla zatazena do evropského seznamu lokalit vyznamnych pro Evropska
spolecenstvi.

Zdroj: Vyhlaska 26/2007 Sb. ze dne 5. tinora 2007, kterou se provadi zakon €. 265/1992 Sb., o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozd¢jsich predpist, a zakon ¢. 344/1992 Sb., o
katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist, (katastralni vyhlaska)
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