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Abstrakt

Cilem této bakalaiské prace je charakteristika stavebniho fizeni a vydavani
stavebniho povoleni podle pravni Gpravy ve stavebnim zakoné ¢. 183/2006 Sb.,
ucinného od 1. 1. 2007, doplnéného novelou stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sb.,
platnou od 1. 1. 2013, dale pak charakteristika stavebniho fizeni ve véci realizace
staveb v CHKO a hodnoceni krajinného razu na zaklad¢ zékona o ochrané ptirody
akrajiny ¢. 114/1992 Sb. Prace piedstavuje shrnuti celého procesu povolovani
staveb. Velka ¢ast prace je vénovana vybranému uzemi CHKO a konkrétnim
pozadavkiim na vystavbu v izemi, popisu ¢innosti Spravy CHKO a charakterizovani
pribéhu stavebniho Fizeni v konkrétnim piipadé ve zvoleném tizemi CHKO. Uzemi

vybrané pro tuto bakalatskou praci je CHKO Blansky les.

Klicova slova

Uzemni planovani, stavebni fizeni, realizace staveb v CHKO, krajinny raz

Abstract

The aim of this bachelor work is the characteristic of building
controllegislation and issuance of building permit under the rules in the Building Act
No. 183/2006 Coll., Effective from 1 1st 2007, supplemented by an amendment to
the Building Act No. 350/2012 Coll., Valid from 1 1st 2013 and the characteristic of
building controllegislation in an implementation of buildings in a protected
landscape area and landscape character assessment under the Act on Nature
and Landscape Protection No. 114/1992 Coll. This work presents a summary of the
whole process of building permits. Much of the work is devoted to the selected
protected landscape area and the specific requirements for the construction of the
area, description of the protected landscape area administration and characterizing
of the construction management in a particular case in the chosen area. Blansky les

is the territory selected for this thesis.

Key words

Spatial planning, construction management, implementation of buildings

in a protected landscape area, landscape character
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1. Uvod

Tématem mé bakalarské prace je Povolovani realizace staveb v CHKO.
Jako rodila JihoceSka mam velmi blizky vztah k ptirod¢ a krajin¢ a myslim si, ze je
nesmirn¢ dilezité snazit se o zachovani tradi¢ni lidové architektury ve venkovské
krajiné, aby nedochazelo k naruSeni krajinného razu nejen vlivem tlaka
investortl Na vystavbu, ale 1 pfistupem nckterych jednotlivych ufednikt, ktefi
nespolupracuji se spravou CHKO a jednaji v jiném z4jmu, nez udévaji zavazné
regulativy pro vystavbu v CHKO. Bohuzel v dnes$ni dobé neni ani vztah mistnich
obyvatel k tradi¢ni architektufe a krajinnému razu ptili§ hluboky, proto povazuji
pevny postoj a ¢innost organt CHKO a organli ochrany pfirody a krajiny viibec
za velmi dilezity pro zachovani krajinného razu.

V prvni ¢asti bakalarské prace se vénuji charakteristice stavebniho fizeni
a vydavani stavebniho povoleni podle pravni upravy ve stavebnim zakoné
. 183/2006 Sb., uc¢inného od 1. 1. 2007, doplnéného novelou stavebniho zakona
. 350/2012 Sh., platnou od 1. 1. 2013 a dale charakteristice stavebniho fizeni ve véci

(@3

(@]

realizace staveb v CHKO a hodnoceni krajinného razu na zakladé zédkona o ochrané
pfirody a krajiny €. 114/1992 Sb. Oddil 4 je vénovan vybranému uzemi CHKO
a konkrétnim pozadavkiim na vystavbu v tizemi a v oddilu 5 se zabyvam popisem
¢innosti  Spravy CHKO a charakterizovanim pribéhu stavebniho fizeni
pii konkrétnim piipad¢ ve zvoleném tzemi CHKO.

Uzemi vybrané pro mou bakalaskou praci je CHKO Blansky les, leZici
mezi Ceskymi Bud&jovicemi a Ceskym Krumlovem. I pies svou mensi rozlohu je
velmi vyznamnou chranénou krajinnou oblasti, nebot’ kromé ptirodnich kras je

Blansky les bohaty i na historické pamatky a lidovou architekturu.



2. Realizace staveb podle zakona ¢. 183/2006 Sb.,

0 uzemnim planovani a stavebnim radu

1. 1. 2007 nabyl uGcinnosti zakon ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon). Stavebni zakon byl novelizovan zékonem
¢. 68/2007 Sb., uc¢innym ode dne 4. 4. 2007 a zakonem 191/2008 Sb., ucinnym
ode dne 3. 6. 2008."

Rizeni vedena podle stavebniho zikona jsou multidisciplinarni, maji
vefejnopravni povahu a neprobihaji izolované od ostatnich tsekd vefejné zpravy.
Od1. 1. 2006 nabyl UG¢innosti novy spravni fad, zakon ¢. 500/2004 Sb.,
ktery upiesiiuje a méni jednotliva fizeni a postupy.’

Tento zékon upravuje ve vécech uzemniho planovani zejména cile a ukoly
uzemniho pldnovani, soustavu orgdni uzemniho pldnovani, ndstroje Uzemniho
planovani, vyhodnocovani vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi, rozhodovani v tizemi,
moznosti slouceni postupu podle tohoto zakona s postupy posuzovani vlivii zdméri
na zivotni prostfedi, podminky pro vystavbu, rozvoj tizemi a pro pfipravu vetejné
infrastruktury, evidenci uUzemné plénovaci cinnosti a kvalifikaéni pozadavky
pro uzemne¢ planovaci ¢innost.

Tento zakon upravuje ve vécech stavebniho fadu zejména povolovani staveb
a jejich zmén, terénnich Uprav a zafizeni, uzivani a odstrafiovani staveb, dohled
a zvlastni pravomoci stavebnich ufadl, postaveni a opravnéni autorizovanych
inspektoril, soustavu stavebnich ufadii, povinnosti a odpovédnost osob pfi piiprave
a provadéni staveb.

Tento zékon dale upravuje podminky pro projektovou ¢innost a provadéni
staveb, obecné pozadavky na vystavbu, ulely vyvlastnéni, vstupy na pozemky
a do staveb, ochranu vefejnych z4jmt a nékteré dalsi véci souvisejici s predmétem

této pravni L'lprawy.3

! Autorsky kolektiv Ustavu tizemniho rozvoje a odboru tizemniho planovani Ministerstva pro mistni
rozvoj. Obec a uzemni planovani — Postaveni a ¢innost obci v izemnim planovani. Brno: Ministerstvo
pro mistni rozvoj, 2008. 9 s.

2 BLAZEK, Jifi. Stavebni zakon s komentafem 2009, 2. aktualizované vydani. Olomouc: ANAG,
2011.599s.

3 Zakon &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon)
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2.1 Uzemni planovani

Ucelem nového zékona na tseku uzemniho planovani je vytvofit podminky
pro spravedlivé a vyvazené zohlednéni velice rtiznorodych zajmt a potieb,
napft. statni spravy a Uizemni samospravy, vetfejného a soukromého sektoru, zajmi
investoril, provad&jicich zmény v Gizemi a vefejnosti, na kterou maji dopad. *

Uzemni planovéni je trvald, soustavna a komplexni ¢innost organt uzemniho
planovani a stavebnich ufadl, zaméfend na naplnovani cili a ukoli uzemniho
planovani, za pouziti jeho zakladnich nastrojii, kterymi jsou tzemné pladnovaci
podklady, izemné planovaci dokumentace a izemni rozhodnuti. Uvedené nastroje
uzemniho planovani maji rozdilnou miru prédvni zdvaznosti, proceduru i zpusob
spolutéasti spravnich organt a ob&ani na jejich vytvafeni. °
2.1.1 Uzemné planovaci podklady

Uzemné planovaci podklady slouzi zejména pro zpracovani nebo zménu
uzemn¢ planovaci dokumentace, a neni-li tato dokumentace zpracovana, pro izemni
rozhodovéni a pro sledovani vyvoje a vyhodnocovédni stavu a moznosti rozvoje
uzemi.

Uzemné planovaci podklady tvofi:
 urbanisticka studie, ktera feSi uzemné technické, urbanistické a architektonické
podminky vyuZiti izemi,

* zemni generel, ktery fesi podrobné otazky tizemniho rozvoje jednotlivych slozek
osidleni a krajiny,

* Uzemni prognoza, kterd slouzi k provéteni moznosti dlouhodobého rozvoje izemi
na zakladé€ rozboru zemn¢ technickych podminek, stavu Zivotniho prostfedi uzemi,
demografickych a sociologickych podkladii a ekonomickych piedpokladi rozvoje
Uzemi,

* uzemné¢ technické podklady, kterymi jsou ucelové zaméfené a soustavné

doplitované soubory udajii charakterizujicich stav a podminky uzemi. ®

* HALASOVA, Hana; SILAROVA, Vlasta. Uzemni planovéni v Ceské republice v roce 2007. Brno:
Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2007. 36 s.
> Autorsky kolektiv Ustavu izemniho rozvoje a odboru tizemniho planovani Ministerstva pro mistni
rozvoj. Obec a izemni planovéani — Postaveni a ¢innost obei v izemnim planovani. Brno: Ministerstvo
pro mistni rozvoj, 2008. 9 s.
® RABAN, Pfemysl. Stavebni zakon, 3. Vydani, Praha: Eurounion, 2001. 379 s.

10



2.1.2 Uzemné planovaci dokumentace

Uzemné planovaci dokumentace méa funkci a obsah definovany zakonem
a prislusnou vyhlaskou. Je zadvazna pro vSechny druhy rozhodovani v tzemi, zejména
pro tizemni rozhodnuti.”

Uzemné planovaci dokumentace navazuje na uzemné planovaci podklady
apredstavuje jiz konkretizujici nastroj wUzemniho plénovani. Svym obsahem
stanovuje smérnice a podminky pro navazujici rozhodovani v tzemi a koordinuje
ruzné vefejné zajmy, které chrani dotené organy svymi stanovisky podle zvlastnich
predpist.

Uzemné planovaci dokumentace se zpracovava pro tUzemi kraje (zasady
uzemniho planovani), pro izemi obce (1zemni plan) nebo také pro tzv. feSené uzemi,
tj. Gast izemi kraje nebo &ast uzemi obce (regulaéni plan).”

Zakon uklada krajiim povinnost pofizovat zdsady izemniho rozvoje. Naproti

tomu poftizeni izemniho a regulacniho planu je fakultativni.

2.1.2.1 Zasady uzemniho rozvoje

Novym typem krajské tzemné planovaci dokumentace jsou dle zdkona
¢.183/2006 Sb. zésady Uzemniho rozvoje. Maji splilovat funkci strategického
dokumentu. Zasady uzemniho rozvoje jsou zdvazné pro pofizovani a vydavani
uzemnich plani, regula¢nich plant a pro rozhodovani v uzemi.

V nadmistnich souvislostech uzemi kraje zptestiuji a rozvijeji cile a tkoly
uzemniho pldnovani v souladu s politikou Uzemniho rozvoje, urCuji strategii
pro jejich napliiovani a koordinuji izemné planovaci ¢innost obci.

Zasady uzemniho rozvoje:

* stanovi zékladni pozadavky na ti¢elné a hospodarné uspotfadani uzemi kraje,
* vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu, zejména pro vefejné
prospésné stavby, a stanovi pozadavky na jejich vyuziti.

Soucasti zasad tzemniho rozvoje je 1 vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj

uzemi. Navrh zasad uzemniho rozvoje potizuje krajsky Ufad a predklada

"HALASOVA, Hana; SILAROVA, Vlasta. Uzemni planovani v Ceské republice v roce 2007. Brno:
Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2007. 36 S

8 KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOV A, Katefina. Stavebni pravo: prakticka prirucka.
Praha: Linde Praha, a.s., 2007. 228 s.

9 POUROVA, Irena. Nové stavebni pravo. Praha: Ceské vysoké uceni technické, 2008. 149 s
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ho k posouzeni Ministerstvu pro mistni rozvoj a dale ke schvaleni zastupitelstvu
kraje. Zasady tizemniho rozvoje vydava zastupitelstvo kraje jako opatfeni obecné

povahy.*

2.1.2.2 Uzemni plin

Uzemni plan je zakladni koncepéni dokument obce k usmériiovani jejiho
izemniho rozvoje.*

Uzemni plan se pofizuje a vydava pro celé Gizemi obce ¢ vojenského tjezdu
nebo pro vymezenou &ast uzemi hlavniho mésta Prahy. Uzemni plan je zavazny
pro potizeni a vydani regulacniho planu zastupitelstvem obce, pro rozhodovani
V Gizemi, zejména pro vydavani izemnich rozhodnuti.

Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje tzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plosného a prostorového uspotadani, uspotradani krajiny a koncepci
vetejné infrastruktury; dale vymezi zastavéné izemi a zastavitelné plochy a plochy
pro vetejné prospesné stavby. O pofizeni izemniho planu rozhoduje zastupitelstvo
obce. Navrh zadani tizemniho planu zpracuje pofizovatel ve spolupraci s urcenym
zastupitelem. Na zaklad¢ schvaleného zadani tzemniho planu zastupitelstvem poftidi
pofizovatel pro obec zpracovani navrhu izemniho plélnu.12

Navrh na potizeni mize dat:

« Zastupitelstvo obce,

* Orgén vetejné spravy,

* Obcan,

* Fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku
nebo stavb& na izemi obce.™

Navrh zemniho planu posuzuje pted fizenim o jeho vydani krajsky urad

s ohledem na §irSi Gzemni vztahy, politiku uzemniho rozvoje a tzemné planovaci

Y HALASOVA, Hana; SILAROVA, Vlasta. Uzemni planovani v Ceské republice v roce 2007. Brno:
Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2007. 36 s.
" DOLEZAL, Jif, et al. Novy stavebni zakon v teorii a praxi a piedpisy souvisejici s poznamkami.
Praha: Linde Praha, a.s., 2006. 703 s.
12 HALASOVA, Hana; SILAROVA, Vlasta. Uzemni planovani v Ceské republice v roce 2007. Brno:
Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2007. 36 s.
13 BLAZEK, Jifi. Stavebni zakon s komentafem 2009, 2. aktualizované vydani. Olomouc: ANAG,
2011.599s.
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dokumentaci kraje. O upraveném a posouzeném navrhu se kona veiejné projednani.

Uzemni plan nasledns vydava zastupitelstvo obce formou opatieni obecné povahy.**

2.1.2.3 Regulacni plan

Regula¢ni plan je nejpodrobnéjsi z izemnich plan. Regulacni plany jsou
vyznamnym nastrojem stavebni politiky obei.”®

Regulacni plan v feSené ploSe stanovi podrobné podminky pro vyuziti
pozemkil, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot
a charakteru uzemi a pro vytvaieni piiznivého zivotniho prostfedi. Regulac¢ni plan
vzdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuziti pozemki, pro umisténi a prostorové
uspotradani staveb vefejné infrastruktury a vymezi vefejné prospésné stavby nebo
vetejné prospé$nd opatieni.

Regulaéni plan nahrazuje v feSené plose ve schvaleném rozsahu tzemni
rozhodnuti a je zdvazny pro rozhodovani v tzemi. Regulaéni plan vydany krajem
je dale zavazny pro tzemni plany a regula¢ni plany vydavané obcemi. Regulaéni
plan nenahrazuje izemni rozhodnuti v nezastavéném tzemi. 16

Regulac¢ni plan je vhodné potidit a vydat pro izemi, kde se predpoklada vétsi
stavebni ¢innost, aby bylo mozné tyto aktivity casové rozdélit, koordinovat realizaci
a umisténi navazujici infrastruktury a realizovat jind vetfejné¢ prospeSnad opatieni.
Také pro tzemni rozvoj zvlasté citlivych oblasti, naptiklad pamatkovych zon
a pamatkovych rezervaci, je vyhodné stanovit detailni regulaci plosného
a prostorového uspotfadani staveb, a zajistit tak duaslednou ochranu hodnot
chranéného tizemi."’

Regula¢ni plan maze nahradit plan spolecenskych zatizeni komplexnich
pozemkovych tprav (§ 62). Do spolecenskych zafizeni patii napf. sit’ polnich cest,
vodotece, biokoridory, biocentra, rybniky, technicka i biologickd opatieni v uzemi

apod. Regulac¢ni plan lze potidit na zdklad¢ navrhu fyzické nebo pravnické osoby.18

“HALASOVA, Hana; SILAROVA, Vlasta. Uzemni planovani v Ceské republice v roce 2007. Brno:
Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2007. 36 s.
1> BLAZEK, Jifi. Stavebni zakon s komentafem 2009, 2. aktualizované vydani. Olomouc: ANAG,
2011.599ss.
16 74kon &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zakon)
Y MAIER, Karel a kol. Udrzitelny rozvoj tizemi. Praha: Grada Publishing, a.s., 2012. 256 s.
8 BLAZEK, Jifi. Stavebni zakon s komentafem 2009, 2. aktualizované vydani. Olomouc: ANAG,
2011.599s.
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2.1.3 Cile a ukoly izemniho planovani

Cilem tUzemniho planovani je, aby veSkeré zmény v uzemi byly feSeny
soustavn¢ a komplexn¢ nastroji uzemniho pldnovani k dosazeni obecné prospésného
souladu vefejnych a soukromych z4jmi na rozvoji tzemi.'®

Jsou jimi:

* izemn¢ planovaci podklady

* politika izemniho rozvoje

* uzemné planovaci dokumentace

* zemni rozhodnuti

* zemni souhlas

* Izemni opatfeni.20

Uzemni planovani méa ve vefejném zijmu chranit a rozvijet pfirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty tzemi, vcetné¢ urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.

Soucasné vytvaii pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj tzemi, ktery spociva
ve vyvdzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.?*

Ukoly uzemniho planovani jsou zejména:

» zjiSt'ovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty,

* stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky uzemi

* prov&fovat a posuzovat potiebu zmén v Gzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na vefejné zdravi, zivotni
prostiedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani

+ stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani
a prostorové uspofadani tizemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspotradani

aresSeni staveb,

Y HALASOVA, Hana; SILAROVA, Vlasta. Uzemni planovani v Ceské republice v roce 2007. Brno:
Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2007. 36 s.

2 POUROVA, Irena. Nové stavebni pravo. Praha: Ceské vysoké uceni technické, 2008. 149 s

* HALASOVA, Hana; SILAROVA, Vlasta. Uzemni planovani v Ceské republice v roce 2007. Brno:
Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2007. 36 s.
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» stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi
a uspofadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tzemi, atd.?

Uzemni planovani dosahuje vytéenych cild vefejného zajmu piedevsim
vymezovanim prav jednotlivych subjekti rozvoje. Formalnim vystupem uzemniho
planovani jsou pifevazné regulativy. Mira regulace, které je Uzemni rozvoj
prostfednictvim nastrojii tzemniho pldnovani podroben, odpovida mife vefejné¢ho
zajmu, ktery v konkrétnich podminkach v souladu s piedpisy haji, a ktery je vyjadien

. ., ;e NP <1 ; 23
V koncepci rozvoje uzemi, jez je soucasti izemné planovaci dokumentace.

2.1.4 Pisobnost ve vécech izemniho planovani a stavebniho Fadu
Piisobnost ve vécech tizemniho planovani podle tohoto zdkona vykondvaji
organy obci a kraji, ministerstvo a na uzemi vojenskych Ujezdii Ministerstvo

obrany.**

2.1.4.1 Organy obce

Organy obce zajist'uji ochranu a rozvoj hodnot uzemi obce, pokud nejsou
svéfeny pusobnosti orgdniim kraje nebo dotCenym orgdniim. Mezi organy obce
nauseku uzemniho planovani patii ufad uzemniho planovéani (na urovni obce
S roz§ifenou puasobnosti), obecni ufad, ktery splnuje kvalifikaéni pozadavky
pro vykon ¢innosti pofizovatele (pofizovatelem je obecni ufad vykonavajici izemné

planovaci cCinnost), obecni ufad, ktery nevykonavd cCinnost pofizovatele,

zastupitelstvo obce, stavebni Gfad a rada obci pro udrZitelny rozvoj.

2.1.4.2 Organy kraje
Organy kraje zajistujyi ochranu a rozvoj hodnot uzemi kraje. Do Cinnosti
orgdnll obci mohou zasahovat jen v zdkonem stanovenych ptipadech, a to pouze
Vv zélezitostech nadmistniho vyznamu; postupuji pfitom v sou€innosti s organy obci.
Krajskému uradu jsou svéteny ukoly a ¢innosti, které souviseji s pofizovanim
uzemné planovacich podkladi a zemné planovaci dokumentace a s vydavanim

uzemniho rozhodnuti v ptipadech, kdy si jej na zdklad¢ zakona vyhradi, a vedeni

2 MAREK, Karel; PRUCHA, Petr. Nové stavebni pravo. Brno: Masarykova univerzita, 2007. 264 s.
2 MAIER, Karel a kol. Udrzitelny rozvoj tizemi. Praha: Grada Publishing, a.s., 2012. 256 s.
24 Zakon €. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
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evidence Uzemné planovaci Cinnosti. Mezi organy kraje na useku tzemniho

planovani patti krajsky Gfad, zastupitelstvo kraje a rada kraje.?

2.1.4.3 Ministerstvo

Ministerstvo je ustfednim spravnim Uradem ve vécech uzemniho planovani
a vykonava statni dozor ve vécech uzemniho planovani, potizuje politiku uzemniho
rozvoje a k tomu potiebné tzemné planovaci podklady, vede evidenci tizemné

e ;o . roor vrowe . r 26
planovaci ¢innosti a vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zdkona.

2.1.4.4 Ministerstvo obrany
* vydava iizemni a regulacni plan,

* projednava uzemné analytické podklady a izemni studie. 2

2.1.5 Uzemni Fizeni
Uzemni rozhodnuti je individualnim spravnim aktem, vyddvanym v tizemnim
fizeni. %
2.1.5.1 Uéastnici tizemniho ¥izeni

Ugastniky uzemniho fizeni jsou:
* zadatel,
* obec, na jejimz zemi mé byt pozadovany zadmer uskutenén.

Ugastniky izemniho fizeni dale jsou:
* vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt poZzadovany zdmér uskute¢nén,
neni-li sam Zzadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku
nebo stavbe,
* osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam
anebo sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich mtize byt izemnim rozhodnutim
pfimo dotceno,

« osoby, o kterych tak stanovi zvlastni pravni predpis. %

> HALASOVA, Hana; SILAROVA, Vlasta. Uzemni planovani v Ceské republice v roce 2007. Brno:
Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2007. 36 s.

26 74kon &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

" HALASOVA, Hana; SILAROVA, Vlasta. Uzemni planovani v Ceské republice v roce 2007. Brno:
Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2007. 36 s.

*® MAREK, Karel; PRUCHA, Petr. Nové stavebni pravo. Brno: Masarykova univerzita, 2007. 264 s.
2 7akon €. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
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2.1.5.2 Zahdjeni uzemniho iizeni

Pro zahdjeni izemniho fizeni plati, Ze se zahajuje na zadost ucastnika fizeni.
Zadost o vydani tzemniho rozhodnuti musi byt pisemna a musi byt doloZena
predepsanymi pfilohami.30

Zadost o vydani izemniho rozhodnuti obsahuje kromé obecnych naleZitosti
podle spravniho fadu zékladni udaje o pozadovaném zaméru, identifikacni tidaje
0 pozemku nebo stavb¢, na nichz se ma zdmér uskute¢nit, uvedeni osob, které¢ maji
vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim pozemkim nebo stavbam na nich,
jestlize miZe byt jejich pravo tzemnim rozhodnutim piimo dotéeno.®

Neposkytuje-li pfedlozeny navrh dostatecny podklad pro posouzeni umisténi
navrhované stavby nebo jiného opatfeni v uzemi, zejména vlivll na Zivotni prostiedi,
vyzve stavebni ufad navrhovatele, aby navrh Vv pfiméfené lhaté, maximalné
vSak 12 mésict, doplnil potfebnymi udaji nebo podklady, a upozorni jej, ze jinak
uzemni fizeni zastavi. Nedoplni-li navrhovatel ndvrh na vydani tzemniho rozhodnuti
pozadovanym zpusobem ve stanovené lhuté, stavebni ufad Uzemni fizeni zastavi.
Lhiitu o preruseni uzemniho fizeni nelze prodlouzit dalSim rozhodnutim.*

Stavebni Gfad mize upustit od ustniho jednani, jsou-li mu dobfe znamy
poméry v uUzemi a zadost poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni zaméru.
Upusti-li stavebni Ufad od Ustniho jednéni, stanovi lhiitu, do kdy mohou ucastnici
fizeni uplatnit namitky a dotéené organy zavazna stanoviska; tato lhita nesmi byt
krat$i neZ 15 dnl. Ozndmeni o zahdjeni Uzemniho fizeni a dal$i Ukony v fizeni
se dorucuji ucastnikiim fizeni a dotéenym organtim jednotlivé, nejde-li o fizeni
svelkym pocétem tucCastnikli; v fizeni s velkym poctem ucastniki se oznameni
0 zahdjeni fizeni a dal$i ukony v fizeni dorucuji ucastnikim fizeni
uvedenym v § 85 odst. 1 a v § 85 odst. 2 pism. a) a dot&enym organtim jednotlivé.*
2.1.5.3 Posouzeni vlivit na Zivotni prostiedi

Uzemni fizeni 1ze spojit s vybranymi postupy pii posuzovani vlivll na zivotni

prostiedi podle zvlaStniho pravniho piedpisu u zaméra

% MAREK, Karel; PRUCHA, Petr. Nové stavebni pravo. Brno: Masarykova univerzita, 2007. 264 s.
31 7akon &. 350/2012 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

%2 EAJMON, Hynek. Jak ziskate od starosty to, co potiebujete. Prakticky privodce ob&ana pii jednani
s radnici. Brno: Barrister & Principal, 2002. 186 s.

%8 74akon &. 350/2012 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
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%

a) uvedenych v pfiloze ¢. 1 kategorii II zédkona o posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi,

b) u kterych ptislusnym tradem je krajsky urad

¢) u kterych probéhlo zjiStovaci fizeni podle § 7 zdkona o posuzovani vlivi
na zivotni prostiedi, pokud pfislusny afad v zavéru zjistovaciho fizeni spojeni téchto
postupti nevyloucil.

Stavebnim uUfadem piislusnym k tzemnimu fizeni spojenému s vybranymi
postupy pii posuzovani vlivlli na Zivotni prostiedi je obecni Gfad obce s rozsifenou
pusobnosti.

Stavebni ufad pfi posuzovani zédosti o vydani uzemniho rozhodnuti podle
§ 90 bere v uvahu obsah stanoviska piislusného tfadu. V podminkach tzemniho
rozhodnuti zajisti stavebni ufad splnéni pozadavki vyplyvajicich ze stanoviska
ptislusného uUtfadu, v opaéném piipadé uvede divody, pro které tak neucinil nebo

we o e . N4 VoW , 4 s v . 4
uéinil jen &aste¢ns. Uzemni rozhodnuti se dorucuje podle odstavee 6.3

2154 EIA

Kazdy zédvazny zamér uskutecnovat ¢innost, kterd mtize mit dopad na zivotni
prostfedi, musi byt pfedem posouzen nezavislymi odborniky. Plati to i o vétSiné
velkych staveb, jako jsou elektrarny, cementarny, priimyslové podniky, dalnice
aostatni tzv. liniové stavby, pfehrady atd. Jejich Uplny seznam je obsazen
v prilohach €. 1 a 2 zédkona o EIA. Pravé tento zdkon upravuje postup pifi posuzovani
budouciho vlivu planované stavby na zivotni prostiedi (EIA — Enviromental Impact
Assessement — Proces posuzovani vlivi na zivotni prostiedi). Spada-li stavba
do nékteré z povinné posuzovanych kategorii, je EIA nezbytnou podminkou k vydani
rozhodnuti v fizenich, v nichz se rozhoduje o samostatné moZznosti stavbu realizovat
(zemni a stavebni fizeni). TotéZ plati o povolovani ¢innosti typu téZby nerostnych
surovin, zpracovani a uloZeni radioaktivnich odpadl, vyroby celulézy a papiru atd.
Z téchto duvodi prediazujeme zakladni piehled pribéhu posuzovani vlivii na zivotni

prostiedi (fizeni EIA) pted vyklad téchto fizeni podle stavebniho zékona.®

3 7akon &. 350/2012 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon)
% CERNY, Pavel, DOUCHA, Pavel. Jak chréanit Zivotni prostiedi pfi Gzemnim planovani
a povolovani staveb. Brno: Ekologicky pravni servis v edici Paragrafy Pro Ptirodu, 1999. 91 s.
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2.1.5.5 ZjednoduSené uzemni rizeni

Za podminek stanovenych zdkonem muze stavebni ufad ve zjednoduseném
stavebnim fizeni rozhodnout o umisténi stavby, o zméné¢ vyuziti izemi, o zméné
stavby a o dé¢leni a scelovani pozemkil. Pokud zadost o vydani rozhodnuti spliiuje
podminky, zvetejni stavebni ufad navrh vyroku rozhodnuti. Pokud nejsou ve lhuté
15 dni ode dne zvetejnéni uplatnény vyhrady, namitky nebo pfipominky, rozhodnuti
se poklada za vydané a nabyva pravni moci. %

Zjednodusené tizeni vSak nepfichazi v uvahu ve vztahu ke vSem druhiim
uzemnich rozhodnuti, moznost jeho vyuziti je ze zdkona vyloucena v piipadé

, ’ ’ r . 37
uzemniho rozhodnuti o ochranném pasmu.

2.1.6 Uzemni rozhodnuti

Uzemni rozhodnuti je nastrojem, ktery navazuje na uzemné planovaci
dokumentaci. Je findlnim rozhodovanim na pozemcich v pfipadé umistovani staveb,
jejich zmén, zmén vyuziti uzemi a pii chranéni dulezitych z4jml v uzemi. Stavebni
zdkon stanovi pfipady, kdy se vydani uUzemniho rozhodnuti nevyzaduje
nebo se nevydava. Uzemni rozhodnuti vydava pfislusny stavebni ufad na zikladé
uzemniho fizeni nebo zjednodusené¢ho uzemniho fizeni. Nékterd izemni rozhodnuti
lze za urCitych podminek nahradit Gzemnim souhlasem nebo vefejnopravni
smlouvou. *

Uzemnim rozhodnutim stavebni tfad schvaluje navrzeny zamér a stanovi
podminky pro vyuziti a ochranu Gzemi a projektovou piipravu stavby. Rozhodnuti

plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci. *

2.1.6.1 Druhy uzemniho rozhodnuti

Stavebni zakon upravuje dle povahy zdméru pét druhli izemniho rozhodnuti:
* rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni (je pouzivana legislativni zkratka —
rozhodnuti o umisténi stavby),

* rozhodnuti 0 zméné vyuziti izemi,

% HALASOVA, Hana; SILAROVA, Vlasta. Uzemni planovani v Ceské republice v roce 2007. Brno:
Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2007. 34 s.

" MAREK, Karel; PRUCHA, Petr. Nové stavebni pravo. Brno: Masarykova univerzita, 2007. 264 s.
% Autorsky kolektiv Ustavu Gizemniho rozvoje a odboru izemniho planovani Ministerstva pro mistni
rozvoj. Obec a uzemni planovani — Postaveni a ¢innost obci v izemnim planovani. Brno: Ministerstvo
pro mistni rozvoj, 2008. 9 s.

* HALASOVA, Hana; SILAROVA, Vlasta. Uzemni planovani v Ceské republice v roce 2007. Brno:
Ministerstvo pro mistni rozvoj, 2007. 34 s.
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* rozhodnuti 0 zmén¢ stavby a 0 zméné vlivu stavby na vyuziti tzemi,
* rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemk,
« rozhodnuti o ochranném pasmu.*°

Rozhodnuti o wumisténi stavby je zékladnim rozhodnutim o stavbé
a stavebnim pozemku, kterym se stanovi druh a ucel stavby, pozemky, na nichz
se stavba umistuje, podminky pro jeji umisténi a pro zpracovani projektové
dokumentace pro vydani stavebniho povoleni nebo pro ohlaseni stavby. Soucasné
stanovi podminky pro napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
apodminky pro ochranu uzemi, zejména pro ochranu zivotniho prostiedi,
urbanistickych a architektonickych hodnot v tzemi. Rozhodnuti o umisténi stavby
zahrnuje i rozhodnuti o umisténi zafizeni.*

Rozhodnuti o ziméné stavby stanovi podminky pro pozadovanou zménu
stavby a jeji nové vyuziti nebo podminky upravujici vliv na zivotni prostredi
a naroky na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

Uzemni rozhodnuti vyzaduje pfedné nastavba, kterou se stavba zvysuje,
a pristavba, kterou se stavba piidorysné rozSifuje. Pro nastavbu a pfistavbu,
jako zménu dokoncené stavby, je toto tzemni rozhodnuti vyzadovano vzdy, pokud
nepostaci izemni souhlas dle § 96 stavebniho zakona.

Rozhodnuti o zmén¢ vlivu stavby na vyuziti uzemi se tyka jen téch piipadd,
kdy dochazi ke zméné ucelu uzivani stavby, a tato zmé€na podstatné méni naroky
stavby na okoli. Jde o novy typ uzemniho rozhodnuti, jenz ma zajistit soulad zmén
s podminkami v uzemi.*?

Rozhodnuti o ochranném pdsmu ma za Ucel chranit stavbu, zafizeni
nebo pozemek pted negativnimi vlivy okoli, nebo chrani okoli stavby ¢i zafizeni
nebo pozemku pied jejich negativnimi ucinky. Toto rozhodnuti o ochranném pésmu
se vydava zpravidla souCasné¢ pii  rozhodovani o umisténi stavby,
nebo pii rozhodovani o zmén¢ vyuziti tizemi, popf. pii rozhodovani o zméné stavby
a o zméné vlivu stavby na vyuZiti uzemi.®
Podminky ochrany zpravidla obsahuji omezeni, zdkazy nebo zplsob

provadéni  staveb  téZebnich  praci, vysadby, hnojeni pidy, provoz

“ POUROVA, Irena. Nové stavebni pravo. Praha: Ceské vysoké uéeni technické, 2008. 149 s.

' BLAZKOVA, Miriam: Dotené organy v procesu Uzemniho planovani. Brno: Ministerstvo

pro mistni rozvoj, 2006. 197 s.

*2 POUROVA, Irena. Nové stavebni pravo. Praha: Ceské vysoké ueni technické, 2008. 149 s.

* MAREK, Karel; PRUCHA, Petr. Nové stavebni pravo. Brno: Masarykova univerzita, 2007. 264 s.
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vysokofrekven¢nich pfistroji apod., které by mohly ohrozit chranény objekt.
Nebo jsou naopak stanoveny urCité zadkazy a omezeni cinnosti v prislusnych
objektech z diivodu ochrany ovzdusi, vodnich zdroju, lozisek nerosti apod. Zaméry,
které maji negativni vlivy, jeZ pickracuji limitni hodnoty stanovené zvlastnimi
pravnimi piedpisy a vyzaduji ziizeni ochranného pasma, musi byt v izemnim fizeni
projednany vcetné¢ Zzadosti o zfizeni tohoto ochranného pasma. V pfipadé,
ze podminky ochrany jsou stanoveny zvlaStnim ptedpisem (napi. zdkon o drahéch,
zékon o pozemnich komunikacich) nebo na jeho zaklad¢, tizemni rozhodnuti

f o 44
0 ochranném pasmu se nevydava.

2.1.6.2 Uzemni souhlas

Uzemni souhlas nahrazuje Gzemni rozhodnuti v zdkonem stanovenych
pripadech. Z tohoto divodu musi obsahovat obdobné tidaje jako Zadost o uzemni
rozhodnuti a souéasné prukaz splnéni pozadavkl pro pouziti tohoto zjednodusujiciho
institutu.®

Uzemni souhlas je mozno vydat zejména v piipadé bezkonfliktnich staveb,
predevs§im v pfipadé drobnych stavebnich zamért, které nevyzaduji stavebni
povoleni ani ohlaseni, ale pfesto u né€kterych je pozadavek na uréity druh kontroly
z hlediska izemné-technického.*®

Uzemni souhlas postadi v piipadech
a) stavebnich zaméra uvedenych v § 103,
b) ohlaSovanych staveb, jejich zmén a zafizeni,
¢) zmén staveb,
d) zmén druhu pozemku o vymeéte nad 300 m? nejvice vSak do 1 000 m?,
e) staveb umistovanych v uzavienych prostorech ohrani¢enych existujicimi
budovami, pokud odpovidaji jejich zpiisobu uzivani, neméni se vné&jsi plidorysné

ohraniceni a vySkové uspofadani prostoru,

“ BLAZKOVA, Miriam: Dot&ené organy v procesu uzemniho planovani. Brno: Ministerstvo

pro mistni rozvoj, 2006. 197 s.

® BLAZEK, Jifi. Stavebni zakon s komentafem 2009, 2. aktualizované vydani. Olomouc: ANAG,
2011.599s.

*® BLAZKOVA, Miriam; MACHACKOVA, Jana. Uzemni rozhodovéni a ohlagovani jednoduchych
staveb, terénnich uprav, zafizeni a udrZzovacich praci. Praha: Linde Praha, a.s., 2007. 237 s.
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f) terénnich tprav do 1,5 m vysky nebo hloubky o vymeéie nad 300 m? nejvice
viakdo 1 000 m? na pozemcich, které nehrani¢i s vefejnymi pozemnimi
komunikacemi nebo vefejnym prostranstvim, pokud nedochazi k nakladani s odpady,
g) odstavnych, manipulaénich, prodejnich, skladovych nebo vystavnich ploch
nad 300 m? nejvice viak do 1 000 m? které neslouzi pro skladovani nebo manipulaci
s hoflavymi latkami nebo latkami, které mohou zplsobit zneciSténi Zzivotniho
prostiedi.

Dojde-li ke zruseni tizemniho souhlasu po povoleni stavby, Gizemni souhlas
ani izemni rozhodnuti se jiz nevydava. Uzemni souhlas plati 2 roky ode dne jeho

vydéni. Dobu platnosti tzemniho souhlasu nelze prodlouzit.*’

# Zakon ¢&. 350/2012 Sb., 0 izemnim planovéni a stavebnim ¥adu (stavebni zikon)
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2.2 Povolovani realizace staveb a jinych zaméri

Povoleni realizace staveb, terénnich uprav, zafizeni a udrzovacich praci
je tradicné upraveno ve stavebnim zakoné v Casti stavebni fad (Cast Ctvrtd).
Ve stavebnim tadu je dale obsazena Uprava uzivani staveb, odstranovani staveb,
zvlastni pravomoci stavebniho ufadu, autorizovaného inspektora a povinnosti
a odpovédnosti osob pii ptipravé a provadéni staveb. Pro  povoleni staveb,
terénnich uprav, zafizeni a udrzovacich praci upravuje stavebni zédkon ¢tyfi mozné
postupy, a to ohlaseni, stavebni fizeni, zkradcené stavebni fizeni a vefejnopravni

smlouvu. *

2.2.1 Stavby vyzadujici ohlaseni

Stavby, terénni Upravy, zafizeni a udrzovaci prace zahrnuté souhrnné
do ustanoveni § 104 SZ, vyzadujici ohlaseni, piedstavuji v zasadé ponékud
revidovany (z€asti rozsifeny a zC€asti naopak zuzeny) okruh staveb oznacovanych
diive jako stavby jednoduché. Tyto stavby sice podléhaji reZimu ohlaSeni,
avSak zaroven musi byt pro mnohé z nich vydan nejméné Gizemni souhlas (§ 96 SZ),
poptipadé i uzemni rozhodnuti.*

Stavby uvedené v § 104 odst. 2 pism. a) az d) stavebniho zdkona potiebuji
kladnou tizemné planovaci informaci a ohlaSeni nebo uzemni souhlas a ohlaseni.
Stavby a jiné zaméry uvedené v § 104 odst. 2 pism. d) az m) potiebuji uzemni
souhlas a ohlaSeni. Pokud je pro umisténi téchto zaméri stavebnim uradem
vyzadovano uzemni rozhodnuti, pak mize stavebni Ufad na zadost a za splnéni
dalSich podminek v tzemnim rozhodnuti stanovit, Ze k jejich provedeni nebude
vyzadovat ohldSeni ani stavebni povoleni. Stavby a jiné zadméry uvedené

Vv § 104 odst. 2 pism. n) aZ p) vyZaduji zpravidla pouze ohlaseni. >0

2.2.1.1 Nalezitosti ohldSeni

Ohlaseni stavby obsahuje tdaje o stavebnikovi, o pozemku, ohlaSené stavbé,
jejim rozsahu a ucelu, o zplsobu a dob& provadeéni stavby a jeji jednoduchy
technicky popis, nejde-li o ptipady uvedené v odstavci 2; u docasné stavby rovneéz

dobu jejiho trvani a navrh Gpravy pozemku po jejim odstranéni. K ohlaSeni se ptipoji

*® POUROVA, Irena. Nové stavebni pravo. Praha: Ceské vysoké uceni technické, 2008. 149 s

“PLOS, Jifi. Novy stavebni zakon s komentafem pro praxi. Praha, 2007. 672 s.

% POUROVA, Irena. Nové stavebni pravo. Praha: Ceské vysoké uceni technické, 2008. 149 s.
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doklad prokazujici vlastnické pravo nebo pravo zalozené smlouvou provést stavbu
nebo opatieni anebo pravo odpovidajici vécnému bfemenu k pozemku ¢i stavbé,
pokud stavebni Gfad nemuze existenci takového prava oveéfit v katastru nemovitosti.

U staveb uvedenych v § 104 odst. 2 pism. a) az d) se k ohlaSeni déle ptipoji
projektova dokumentace. U staveb a terénnich uprav uvedenych v § 104 odst. 2
pism. e) az 1) a n) se k ohlaSeni pfipoji projektova dokumentace, kterou tvoti situacni
nacrt podle katastrdlni mapy s vyznacenim jejich umisténi, hranic se sousednimi
pozemky, polohy staveb na nich a jednoduché stavebni nebo montazni vykresy
specifikujici navrhovanou stavbu nebo terénni l'lpravy.51

Ohléseni predstavuje takovy rezim povolovani staveb, pii némz stavebni Grad
kontroluje, zda ohlaSend stavba nebo stavebni prace splituji podminky stanovené
stavebnim zdkonem pro ohlaSeni a neohrozuji vefejné zdjmy, ani prava a pravem
chranéné z4jmy a povinnosti jinych osob. Pokud ohldSeni nesplituje nélezitosti
stanovené zakonem, stavebni ufad ohldSeni usnesenim odlozi (§ 105 odst. 4 SZ);
nespliiuje-li ohlasovana stavby podminky a pozadavky stanovené zdkonem, stavebni
ufad stavbu zakaze prvnim ukonem v fizeni (§ 107 odst. 1 SZ) a stanovi, Ze stavbu
lze provést pouze ve standardnim povolovacim fizeni stavebnim. Nerespektovani
tohoto sdé€leni a provedeni ,,0hlaSené™ stavby nebo praci je postizitelné sankci
za provadéni stavby nebo zmény stavby bez stavebniho povoleni, to znamena
S vy$$imi hranicemi pokut. Rozsah prokazovanych skute¢nosti a nejistota v prib¢hu
celého tohoto procesu vyznamn€ omezuji vyuziti tohoto ndstroje pro rozhodovani.

Vysledkem mtize byt (a mnohdy také bude) proces delsi a drazsi. >z

2.2.1.2 Prilohy ohladseni

* Projektova dokumentace,

* doklad prokazujici vlastnické pravo nebo pravo zalozené smlouvou provést stavbu
nebo opatfeni anebo pravo odpovidajici v€cnému bfemenu k pozemku &i stavbé,
pokud stavebni Gifad nemiize existenci takového prava ovértit v katastru nemovitosti,

* zavazné stanovisko dotéeného organu vyzadovaného zvlaStnim pravnim piredpisem,

« pisemna plna moc, je-li stavebnik ve stavebnim fizeni zastoupen. **

> 74kon &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon)

%2 PLOS, Jifi: Novy stavebni zakon s komentafem pro praxi. Praha, 2007. 672 s.

¥ KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: Prakticka p¥irucka,
3. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha, a.s., 2007. 237 s.

24



2.2.2 Stavby vyzadujici stavebni povoleni

Stavebni povoleni se vydavd ve stavebnim fizeni, které je, obdobné
jako izemni fizeni, také zvlastnim druhem spravniho fizeni, rovnéz se specifiky
upravenymi stavebnim zakonem, za subsidiarniho vyuziti spravniho fadu. >4

Ukolem stavebniho povoleni, vydavaného po provedeném stavebnim fizeni,
je stanovit podminky pro provadéni stavby, popf. pro jeji uzivani.
Témito podminkami se zabezpecuji vefejné zajmy podle zavaznych stanovisek
dot¢enych organti a ochrana opravnénych z4jmi tcastnika fizeni.™

Stavebni ufad podle potfeby stanovi, které faze vystavby mu stavebnik
oznami za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby. Vychazi z plant
kontrolnich prohlidek stavby pifedlozeného stavebnikem v Zadosti o stavebni
povoleni a také zpozadavkl, jejichz plnéni stavebni Gfad mé zjiStovat
podle ustanoveni § 133 odst. 2 pism. a) — e) stavebniho zakona pii kontrolni
prohlidce. Z praktického hlediska zohledni zejména ty faze stavby, u nichz dochazi
k zakryti dulezitych ¢asti stavby.

Stavebni uGfad miiZze téZ stanovit, Ze stavbu lze uzivat jen na zédkladé
kolauda¢niho souhlasu, tj. muze stanovit i u staveb, které nejsou vyslovné
vyjmenovany v demonstrativnim vyctu ustanoveni § 122 odst. 1 stavebniho zékona.

Ucastnikiim fizeni, ktefi byli o zahajeni stavebniho Fizeni uvédoméni
vetejnou vyhlaskou, se stavebni povoleni oznamuje dorucenim vetejnou vyhlaskou.
Stavebnikovi a vlastnikovi stavby, na které ma byt provedena zména,
se vSak dorucuje stavebni povoleni do vlastnich rukou.

Po dni nabyti prdvni moci stavebniho povoleni stavebni ufad zaSle
stavebnikovi jedno vyhotoveni ovéfeni projektové dokumentace spolu se Stitkem
obsahujicim identifikatni udaje o povolené stavbé. Dalsi vyhotoveni zaSle
vlastnikovi stavby, pokud neni stavebnikem. Obsahové naleZitosti Stitku

s identifikacnimi 0daji stanovi provadéci pravni pfedpis. Nabytim pravni moci

> MAREK, Karel; PRUCHA, Petr. Stavebni pravo v teorii a praxi. Praha: Leges, 2011. 400 s.
* HEGENBART, Miroslav; SAKAR, Bedfich. Stavebni zdkon:komentaf. Praha: C.H.Beck, 2008.
490 s.
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stavebniho povoleni je stavebnik opravnén zahgjit stavbu. Jestlize stavbu nezahd;ji

do 2 let ode dne pravni moci stavebniho povoleni, pozbyvéa povoleni platnosti. >

2.2.2.1 Nalezitosti stavebniho povoleni

Kazd¢é stavebni povoleni musi mit veSkeré obecné jak obsahové,
tak i formalni naleZitosti, pozadované pro pisemni vyhotoveni rozhodnuti spravnim
fadem. Ve stavebnim povoleni stavebni ufad stanovi podminky pro provedeni
stavby, a pokud je to tfeba, i pro jeji uzivani, a rozhodne o nadmitkach ucastniki
fizeni.”’

Stavebni povoleni obsahuje:

» udaje o stavebnikovi (tj. fyzicka osoba uvede jméno, pfijmeni, datum narozeni
a misto trvalého pobytu, popiipad¢ jinou adresu pro dorucovani, pravnickd osoba
uvede nazev nebo obchodni firmu, identifika¢ni &islo (ICO) nebo obdobny udaj
a adresu sidla, poptipad¢ jinou adresu pro doruc¢ovani),
* oznaceni stavebnimu ufadu, jemuz je zddost o stavebni povoleni urcena,
* seznam ucastnika fizeni,
* zakladni udaje o pozadovaném zaméru (tj. co je predmétem zadosti o stavebni
povoleni),
* identifikacni Udaje o pozemcich a stavbach (tj. parcelni &islo, druh, vymeéra
pozemkd, ¢islo popisné, popt. ¢islo evidencni a druh staveb. Tyto udaje obsahuje
katastr nemovitosti.),

« podpis stavebnika. *®

(Viz. piiloha ¢&. 1 — Zadost o stavebni povolen).

2.2.2.2 Prilohy stavebniho povoleni

Platn4 pravni Uprava stanovi, Ze Zadost o stavebni povoleni musi obsahovat
krom& obecnych nalezitosti Zadosti ve spravnim ftizeni zdkladni udaje
0 pozadovaném zaméru a identifika¢ni idaje pozemkid a staveb. Pravni uprava

soucasné uklada stavebnikovi k Zadosti ptilozit:

® KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: Prakticka p¥irucka,
3. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha, a.s., 2009. 223 s.
" MAREK, Karel; PRUCHA, Petr. Nové stavebni pravo. Brno: Masarykova univerzita, 2007. 264 s.
 KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: Prakticka p¥irucka,
3. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha, a.s., 2009. 223 s.
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* doklady prokazujici vlastnické pravo stavebnika nebo doklad o pravu zalozeném
smlouvou provést stavbu nebo opatfeni anebo pravo odpovidajici vécnému biemenu
k pozemku nebo stavbé; tyto doklady se pripojuji, nelze-li tato prava ovérit v katastru
nemovitosti,

* projektovou dokumentaci,

* plan kontrolnich prohlidek stavby,

* zavazna stanoviska, poptipad¢ stanoviska nebo jiné doklady vyzadované zvlastnimi
pravnimi predpisy, pokud je stavebnik obstaral predem. %

Projektovd dokumentace je zakladnim nositelem informace mezi Ucastniky
vystavby, jejich partnery a organy statni spravy. Projektovani je proces uptesiovani
informaci o stavbé. Podrobné tesi stavbu az do stadia postacujicitho pro vydani
stavebniho povoleni. Musi vzdy obsahovat nésledujici ¢asti:

* pruvodni zprava

* souhrnna technicka zprava

* situace stavby

* dokladova ¢ast

* zasady organizace vystavby

» dokumentace stavby (objektt, tj. dokumentace jednotlivych casti stavby).

Obsahuje architektonické, urbanistické a stavebné technické feseni domu,
véetné konstruk¢éniho feSeni a pouzitych materiald. Povinny je staticky vypocet
a soucasti souhrnné zpravy jsou zakladni udaje o stavbé vcetné naroki na technickou
vybavenost, hospodafeni s odpady, pozarni bezpecnost, dopravni ptistupnost
a energetickou narocnost. Vykresova ¢ast obsahuje situaci Sir§ich vztahli zakreslenou
do mapového podkladu, koordinacni situaci v méfitku 1:200 az 1:1000, okdtované
pudorysy zakladd, podlazi, sttechy, fezy, pohledy a schematické rozvody vnitinich
instalaci a rovnéZ pfipojky siti. VSe v meéfitku 1:100 nebo 1:50. Projektova
dokumentace je Clenéna na jednotlivé stavebni, pfipadn€ inZenyrské objekty.
Projektova dokumentace stavby pro stavebni fizeni poslouzi k ohlasSeni

nebo k ziskani stavebniho povoleni, ke specifikaci zasadnich narok na standard

% MAREK, Karel; PRUCHA, Petr. Stavebni pravo v teorii a praxi. Praha: Leges, 2011. 400 s.
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vybaveni domu a po dopracovani o nezbytné detaily a vypisy také jako podklad

pro vybér dodavatele.®

2.2.3 Stavebni Fizeni

Uprava stavebniho fizeni, provedena ve stavebnim zakoné, ma celkové fadu
obdobnych, ¢i dokonce shodnych ryst, jako Gprava fizeni izemniho.*

Stavebni fizeni nabyva, ve shod¢ s pievazujicim odbornym nazorem, povahy
,technologické — rozumi se tim, ze v tomto fizeni, které je neverejné a jehoz okruh
dasledkti budouci existence a provozu stavby v uzemi a podobné, nybrz se pozornost
soustfedi na posuzovani téch parametrii projektové dokumentace, které jsou

rozhodujici pro kvalitu a fadné provedeni stavby. *

2.2.3.1 Subjekty stavebniho vizeni

Subjekty stavebniho fizeni jsou spravni organy vykonavajici Cinnost
na daném tuseku stavebniho prava, a to stavebni ufady. Stavebni ufady vykonavaji
tradiéné ¢innost povolovaci, kontrolni a dozorovou nad stavebni Cinnosti v izemi.
Dalsimi subjekty stavebniho fizeni jsou ucastnici stavebniho fizeni, dot¢ené organy
a Vv nékterych ptipadech autorizovany inspektor nebo hlavni projektant. Hlavnim
projektantem se rozumi projektant, kterého stavebnik povéfil koordinaci projektové
dokumentace stavby zpracovavané vice projektanty nebo koordinaci autorského
dozoru. Autorizovany inspektor a hlavni projektant nejsou ucastniky stavebniho
fizeni.

Pro Uplnost lze dodat, Ze ve vlastnim procesu realizace staveb sve&dci
povinnosti podle stavebniho zékona stavbyvedoucimu a stavebnimu dozoru.

Ani stavbyvedouci a stavebni dozor nejsou ucastniky stavebniho fizeni.®

2.2.3.2 Uéastnici stavebniho Fizeni

Okruh ucastnikti je oproti uzemnimu fizeni uzsi. Stavebni zakon je vymezuje

. » 64
velmi podrobne.6

% SMOLA, Josef. Stavba rodinného domu krok za krokem, prvni vydani. Praha: Grada Publishing,
a.s., 2007. 400 s.
8 MAREK, Karel; PRUCHA, Petr. Nové stavebni pravo. Brno: Masarykova univerzita, 2007. 264 s.
%2 PLOS, Jifi: Novy stavebni zakon s komentafem pro praxi. Praha, 2007. 672 s.
63 KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: Prakticka ptirucka,
3. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha, a.s., 2009. 223 s.
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Ucastnikem stavebniho fizeni, podle aktualné platného pravniho stavu,
je v prvé fadé vzdy stavebnik, dale vlastnik stavby, na niZ ma byt provedena zména
¢i udrzovaci prace, neni-li stavebnikem, a neni-li spolecenstvim vlastnikl jednotek
podle zvlastniho piedpisu, déale vlastnik pozemku, na kterém mé byt stavba
provadéna, neni-li stavebnikem, dale vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt
stavba provadéna, a ten, kdo mé k tomuto pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici
vécnému biemenu, mohou-li byt jejich prava navrhovanou stavbou pfimo dotcena,
stejné¢ jako vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, mize-li byt
jeho vlastnické pravo navrhovanou stavbou piimo dotéeno, a rovnéz ten, kdo ma
k sousednimu pozemku pravo odpovidajici vécnému bfemenu, pokud muize byt
toto pravo navrhovanou stavbou pfimo dotceno.®

Novela stavebniho zdkona upravuje okruh ucastnikii v § 109 odst. 1 pismeno
g): osoba, o které tak stanovi zvlastni pravni piedpis, pokud mohou byt stavebnim
povolenim dotéeny vefejné zdjmy chranéné podle zvlastnich pravnich predpisi
a 0 t&chto v&cech nebylo rozhodnuto v tzemnim rozhodnuti.*®

Stavebnik je povinen v Zadosti o stavebni povoleni oznacit jemu znamé
ucastniky fizeni. Okruhem téchto ucastnikl fizeni, které Zadatel ve své Zadosti
oznaci, vSak neni stavebni ufad vazan, nebot’ musi uréovat okruh ucastnika Fizeni
ve smyslu § 27 spravniho faddu ztfedni povinnosti, a to nejen na zacatku

ale v priub¢hu celého stavebniho fizeni.

2.2.3.3 Oznameni o zahdjeni stavebniho rizeni

Po ptezkoumani Zadosti o stavebni povoleni, je-li Zadost Gplnd, stavebni Gfad
oznami UCastnikiim fizeni, ktefi jsou znamy, a dotéenym organtim zahdjeni
stavebniho fizeni nejméné 10 dnti pied ustnim jednanim. Dotcené organy a ucastnici
fizeni jsou povinni nejpozd€ji pii tomto uUstnim jednani uplatnit svd zavazna
stanoviska a namitky, popiipadé dikazy. Pokud je neuplatni, nebude k nim pozdéji
stavebnim ufadem ptihlédnuto. Jedna se o tzv. ,,koncentra¢ni zasadu®. Stavebni ufad
je povinen na toto dotéené organy a ucastniky fizeni v oznameni upozornit a poucit

je o nasledcich neuplatnéni zdvaznych stanovisek, namitek a ditkaz.

% POUROVA, Irena. Nové stavebni pravo. Praha: Ceské vysoké uceni technické, 2008. 149 s.
® MAREK, Karel; PRUCHA, Petr. Nové stavebni pravo. Brno: Masarykova univerzita, 2007. 264 s.
% Zakon ¢. 350/2012 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon)
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Oznameni o zahijeni stavebniho fizeni se dorucCuje ucastnikiim fizeni
a dotCenym organtim. Dorucuje-li se ucastnikim vefejnou vyhlaskou, stavebnikovi
a vlastnikovi stavby, na které ma byt provedena zména, se oznameni dorucuje

do vlastnich rukou.®’

2.2.4 ZKkracené stavebni Fizeni

Vtomto fizeni zadost o stavebni povoleni s pfilohami, a stejn¢ tak i
podminky pro vydani stavebniho povoleni, primarné neposuzuje stavebni urad, ale
posuzuje je autorizovany inspektor. Na stavebni ufad se stavebnik obraci az
s vysledkem toho, co vyjedna s autorizovanym inspektorem. Pokud autorizovany
inspektor po posouzeni navrhované stavby dospéje k zavéru, Ze takova stavba je
zpusobila k realizaci, vyda stavebnikovi certifikat a stavebnik stavebnimu tradu poda
toliko oznédmeni (spolecné s certifikdtem autorizovaného inspektora a dalSimi
pfedepsanymi piilohami), ze navrhovand stavba byla posouzena autorizovanym

inspektorem.®

2.2.5 Verejnopravni smlouva o provedeni stavby nebo terénnich
uprav

Stavebni Gfad miize se stavebnikem uzavfit pisemnou vetejnopravni smlouvu
o provedeni stavby nebo terénnich uprav, kterd nahradi stavebni povoleni. Mize
tak u¢init se souhlasem osob, které byly ucastniky fizeni a dotéenych organt.
Teprve tehdy nabyva smlouva Giéinnosti.®

K takovéto vefejnopravni smlouvé se vzdy pfipojuje pfiloha,

kterou tvoti projektova dokumentace, zpracovana v rozsahu projektové dokumentace

predkladané ke stavebnimu fizeni.”

7 KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: Prakticka pfirucka,
3. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha, a.s., 2009. 223 s.

% MAREK, Karel; PRUCHA, Petr. Stavebni pravo v teorii a praxi. Praha: Leges, 2011. 400 s.

69 KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: Prakticka ptirucka,
3. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha, a.s., 2009. 223 s.

" MAREK, Karel; PRUCHA, Petr. Nové stavebni pravo. Brno: Masarykova univerzita, 2007. 264 s.
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2.3 Uzivani staveb

Uzivani stavby je zavrSenim procesu vystavby. Je vlastné samotnym
divodem pro realizaci konkrétni stavby, nebot lze ptredpokladat, ze stavba
je realizovana z diivodu, aby mohla byt uzivana k uéelu, pro ktery byla zhotovena.”

Uzivani dokoncenych staveb bylo pfedchozi pravni Gpravou (stary stavebni
zékon) vazano na kolauda¢ni rozhodnuti, vydavané v kolaudanim fizeni. Tento
rezim stavajici pravni Uprava opustila a nahradila jej administrativné jednodussimi
procedurami a instituty.

Aktudln¢ podle stavebniho zakona plati, ze dokoncenou stavbu,
popiipadé cast stavby schopnou samostatného uzivani, pokud vyzadovala stavebni
povoleni nebo ohlaSeni stavebnimu ufadu (tady jen u vybranych ohlaSovanych
staveb) anebo pokud byla provadéna na podkladé vefejnopravni smlouvy
nebo certifikatu vydaného autorizovanym inspektorem a byla provedena v souladu
snim, lze uzivat budto na zakladé stavebnikova oznameni stavebnimu ufadu
nebo na zaklad¢ kolauda¢niho souhlasu, vydavaného na zadost stavebnika.

Oznameni uZivani — postati u staveb, které nepodléhaji kolauda¢nimu
souhlasu, a jedna se o stavby, které vyzadovaly stavebni povoleni nebo ohlaseni
stavebnimu ufadu.”

V ptipadech, kdy budouci uzivatelé mohou vlastnosti stavby ovlivnit, postaci
oznamit stavebnimu Ufadu zamér zapocit s uzivanim stavby. Toto ozndmeni musi byt
uc¢inéno nejméné 30 dnli pred zamySlenym zahdjenim uzivani. Obsahové nalezitosti
oznameni jsou stanoveny provadéci vyhlaSkou a oznameni se podava na formulafi.
Stavebni tfad m& moZnost z divodl stanovenych stavebnim zakonem a na zakladé
fakultativni zavérecné kontrolni prohlidky uzivani stavby zakézat rozhodnutim
do 30 dnit od oznameni. Proti rozhodnuti, které je prvnim ukonem v fizeni se lze
odvolat. Nebude-li zakaz vydan, muze byt po uplynuti lhity zapoc¢ato S uzivanim.

Pokud bylo vydano rozhodnuti o zdkazu uzivat stavbu, mize byt stavba uzivana

" KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: Prakticka p¥irucka,
3. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha, a.s., 2009. 223 s.
2 MAREK, Karel; PRUCHA, Petr. Stavebni pravo v teorii a praxi. Praha: Leges, 2011. 400 s.
" KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: Prakticka p¥irucka,
3. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha, a.s., 2009. 223 s.
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az po odstranéni nedostatkii a na zadklad¢ pisemného souhlasu stavebniho ufadu
$ jejim uzivanim. ™

Kolaudacni souhlas — stavby, jejichz vlastnosti nemohou budouci uzivatelé
ovlivnit. Vétsinou se bude jednat o stavby, které jsou urceny k uzivani nékomu
jinému, nez byl samostatny stavebnik, napt. stavby nemocnice, ndjemni bytovy dim,
stavba pro obchod a primysl, stavba pro shromazd’ovani vétSiho poctu osob, stavba
dopravni a obcanské infrastruktury, stavba pro ubytovani odsouzenych a obvinénych,
dale stavba, u které bylo stanoveno provedeni zkusebniho provozu, a zména stavby,
ktera je kulturni pamétkou.75

Kolauda¢ni souhlas je vydavan na zakladé zadosti stavebnika ptredlozené
na formulatfi uvedeném v piiloze ¢. 5 SR. Zadost musi byt dolozena stanovisky
dotéenych orgdni a geometrickym planem.”

Zavérecna kontrolni prohlidka stavby musi byt vykonana do 60 dnl ode dne
doruceni zadosti o vydani kolauda¢niho souhlasu.”’

Pti zavéreéné kontrolni prohlidce stavebni Ufad zejména zkoumad, zda byla
stavba provedena v souladu s ohlaSenim stavebnimu ufadu, podle vydaného
stavebniho povoleni a ovéfené projektové dokumentace a zda jsou dodrzeny obecné
pozadavky na vystavbu, véetn¢ bezbariérového uzivani stavby, pokud je pravnim
predpisem vyzadovano. Déle zkouma, zda skutecné provedeni stavby nebo jeji
uzivani nebude ohroZovat Zivot a vefejné zdravi, Zivot a zdravi zvifat, bezpec¢nost
anebo Zivotni prostfedi. Jestlize stavebni ufad zjisti zdvady brénici bezpecnému
uzivani stavby nebo rozpor se zavaznymi stanovisky dotcenych, vyda do 15 dnt
ode dne provedeni zavéreéné kontrolni prohlidky rozhodnuti, které je prvnim
ukonem v fizeni, a uzivani stavby zakaZze. Jakmile stavebnik odstrani vady branici
fadnému uZzivani stavby, oznami pisemné odstranéni nedostatkli stavebnimu uradu,
ktery po ovéfeni, ze oznameni odpovidd skutecnosti, vyda kolaudacni souhlas,

a to ve 1hit¢ nejpozdéji do 15 dnti ode dne, kdy mu doslo oznameni stavebnika.”®

"“ POUROVA, Irena. Nové stavebni pravo. Praha: Ceské vysoké uceni technické, 2008. 149 s.
7> KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni préavo: Praktickd prirucka,
3. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha, a.s., 2009. 223 s.
" HEGENBART, Miroslav; SAKAR, Bedfich. Stavebni zdkon:komentaf. Praha: C.H.Beck, 2008.
490 s.
77 Zakon ¢. 350/2012 Sb., o uzemnim pléanovani a stavebnim fadu (stavebni zékon)
"® KLIKOVA, Alena; HAVLAN, Petr; VALACHOVA, Katefina. Stavebni pravo: Prakticka p¥irucka,
3. aktualizované vydani. Praha: Linde Praha, a.s., 2009. 223 s.
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2.3.1 Clenéni pozemkii dle uZivani staveb

Pti planovani zamyslené stavby je také velmi dilezité zvazit, na jakém
pozemku ma byt stavba umisténa a kde pfesné.79

Stavebni pozemek je pozemek vedeny v katastru nemovitosti v druhu
»zastavénd plocha a nadvoii®, dale pak pozemek rGzného druhu, avsak ureny
uzemn¢ planovaci dokumentaci obce nebo vydanym twzemnim rozhodnutim
k zastavéni a pozemek skute¢né zastavény bez ohledu na jeho stav evidovany
v katastru nemovitosti.®

Pozemky se eviduji jako parcely ¢lenéné podle druhi a to: ornd puda,
chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky, pastviny (=zemédélska ptda), lesni
pozemky, vodni plochy, zastavéné plochy a nadvofi, ostatni plochy (=nezeméd¢lska
puda). U kazdé parcely se eviduje 14 udajt, z nichz zvlasté vyznamné jsou zptusob

v, . . o . . 81
vyuziti nemovitosti a zpiisob ochrany nemovitosti.®

2.3.2 Cena pozemku V zavislosti na vyuzZiti pozemku a atraktivité

lokality

Cena stavebniho pozemku je urCovana atraktivnosti lokality v rdmci regiont
republiky, ale 1 mistn€, dostupnosti inzenyrskych siti a celou fadou dalSich faktora.
Zakladni orientaci o cenach parcel ziskame z tak zvanych cenovych map.

Praktické je rovnéz dlouhodobé sledovat vyvoj cen na internetu, popf.
v reklamnich cCasopisech realitnich kancelafi, které jsou obvykle bezplatné
k dispozici ve velkych nakupnich centrech. Prodej obecnich pozemkid je potom
avizovan na ufednich deskach. Skute¢nou cenu vSak vZdy urcuje aktualni situace na
trhu, pomér mezi nabidkou a poptavkou a samoziejme vlastnik pozemku.82

Pro ocenovani pozemku se vyuzivaji nasledujici metody:
» Metoda srovnéavaci (podle cenovych map),
* Metoda ttidy polohy (hodnoceni podle souboru kritérii),

* Metoda indexova (nasobeni historické ceny indexy),

& LALIK, Michal. Jak jednat se stavebnim ufadem. Praha: Grada Publishing a.s., 2011. 112 s.

8 www.pozemky.cz [online]. [cit. 2013-02-24]. Pozemky.cz. Dostupné z:

<http://www.pozemky.cz/infoservis/definice-pojmu.php>

8l OLIVOVA, Kvéta, KUBA, Bohumil, VAVROVA, Marta. Byty a katastr nemovitosti. Jihlava:

Nakladatelstvi Vilimek, 1994. 183s.

82 SMOLA, Josef. Stavba rodinného domu krok za krokem. Praha: Grada Publishing a.s., 2007. 400 s.
33


http://www.pozemky.cz/

* Metody V}'Inosové.83

V obcich, kde byly obecné¢ zavaznou vyhlaskou vyhldSeny cenové mapy
stavebnich pozemki, se stavebni pozemky vymezené v textové ¢asti oceniuji cenou
vyznaCenou v grafické Casti cenové mapy stavebnich pozemkt, a to bez ohledu
na druh pozemku. Tento stav vyplyva ze skute¢nosti, ze v cenové map¢ stavebnich
pozemkii mohou byt pfislusSnym cenovym udajem oznaCeny pouze stavebni
pozemky, jejichz ceny byly bud skute¢né¢ sjednédny v konkrétnich kupnich
smlouvach, nebo byli zjistény na zékladé¢ porovnani se sjednanymi cenami
obdobnych pozemkii v dané obci nebo jinych obcich, srovnatelnych poctem
obyvatel, shodnym ucelem uziti, obdobnou polohou v obci a stejnym stavebnim
vybavenim pozemkﬁ.84

Pro ocetiovéani budov a staveb se vyuZzivaji nasledujici metody:

* Metoda nakladova (urcuje se Cistd reprodukcni hodnota),
* Metody trzniho porovnani,
* Metoda indexova.

Obvyklé je wuziti ndkladové metody, jejimiz vstupy jsou prostorové
charakteristiky (zastavéna plocha, obestavény prostor, vnitini vyuzitelna plocha),
reprodukéni néklady na Im2 zastavéné plochy (nebo na 1 m3 obestavéného prostoru)

a mira opotiebeni budovy (fyzického i moralniho).*

8 VOCHOZKA, Marek, MULAC, Petr a kol.: Podnikova ekonomika. Praha: Grada Publishing a.s.,
2012.570ss.

8 www.pozemky.cz [online]. [cit. 2013-02-24]. Pozemky.cz. Dostupné z: <
http://www.pozemky.cz/infoservis/cena-pozemku.php>

% VOCHOZKA, Marek, MULAC, Petr a kol.: Podnikovéa ekonomika. Praha: Grada Publishing a.s.,
2012. 570 s.
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3. Realizace staveb v CHKO podle zakona o ochrané
prirody a krajiny ¢. 114/1992 Sbh.

3.1 Zakladni povinnosti pri obecné ochrané prirody

Vymezeni systému ekologické stability, zajistujiciho uchovani a reprodukci
pfirodniho bohatstvi, pifiznivé pusobeni na okolni méné stabilni c¢asti krajiny
a vytvoreni zakladt pro mnohostranné vyuzivani krajiny stanovi a jeho hodnoceni
provadeji organy tzemniho planovani a ochrany ptirody ve spolupraci s organy
vodohospodatskymi, ochrany zeméd¢lského pidniho fondu a statni spravy lesniho
hospodafstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastnikli
a uzivateli pozemkil tvoficich jeho zaklad; jeho vytvafeni je vefejnym zajmem,
na kterém se podileji vlastnici pozemkl, obce 1 stit. Podrobnosti vymezeni
a hodnoceni systému ekologické stability a podrobnosti plant, projektd a opatieni
Vv procesu jeho vytvafeni stanovi ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky
obecné zdvaznym pravnim predpisem.

Vyznamné krajinné prvky jsou chranény ptfed poskozovanim a nicenim.
Vyuzivaji se pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni
nebo oslabeni jejich stabiliza¢ni funkce. K zasahtim, které by mohly vést k poskozeni
nebo znieni vyznamného krajinného prvku nebo ohrozeni ¢i oslabeni
jeho ekologicko-stabiliza¢ni funkce, si musi ten, kdo takové zasahy zamysli, opatfit
zédvazné stanovisko organu ochrany ptirody. Mezi takové zésahy patii zejména
umistovani staveb, pozemkové upravy, zmény kultur pozemkili, odvodiovani

pozemkil, upravy vodnich tokll a nadrzi a tézba nerosta. 8

3.1.1 Zakladni ochranné podminky chranénych krajinnych oblasti
Rozsédhlda Uzemi s harmonicky utvafenou krajinou, charakteristicky

vyvinutym reliéfem, vyznamnym podilem pfirozenych ekosystémi lesnich a trvalych

travnich porostl, s hojnym zastoupenim dfevin, popifipadé s dochovanymi

pamatkami historického osidleni, 1ze vyhlasit za chranéné krajinné oblasti.

% BLAZKOVA, Miriam: Dotené organy v procesu Uzemniho planovani. Brno: Ministerstvo

pro mistni rozvoj, 2006. 197 s.
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Hospodaiské vyuzivani téchto tizemi se provadi podle zon odstupniované
ochrany tak, aby se udrzoval a zlepSoval jejich ptfirodni stav a byly zachovany
a vytvareny optimalni ekologické funkce téchto uzemi. Rekreaéni vyuziti
je ptipustné, pokud nepoSkozuje piirodni hodnoty chranénych krajinnych oblasti.
Chranéné krajinné oblasti, jejich poslani a blizsi ochranné podminky vyhlaSuje vlada
republiky nafizenim.?’

Na celém uzemi chranénych krajinnych oblasti je zakézano:

* stavét nové dalnice, sidelni Gtvary a plavebni kanaly.
Na uzemi prvni zoény chranéné krajinné oblasti je dale zakézéano:

. . 88
* umistovat a povolovat nové stavby.

3.1.2 Organy ochrany prirody
Orgény ochrany pfirody jsou:
* obecni trady,
* povétené obecni trady,
* obecni Ufady obci s rozsifenou ptisobnosti,
* krajské utady,
* spravy narodnich parki a chranénych krajinnych oblasti,
« Ceska inspekce Zivotniho prostiedi,
* Ministerstvo zivotniho prostiedi,

* Ujezdni Ufady, Ministerstvo obrany.

3.1.3 Piisobnost sprav narodnich parkid a chranénych krajinnych

oblasti

Na uzemi narodnich parkd, chranénych krajinnych oblasti, narodnich
pfirodnich rezervaci, narodnich pfirodnich pamatek a ochrannych pasem téchto
zvlasté chranénych tUzemi, nejde-li o vojenské ujezdy, vykonavaji statni spravu
V ochran¢ pfirody a krajiny spravy narodnich parkd a spravy chranénych krajinnych
oblasti (dale jen ,spravy®), neni-li podle tohoto zakona pfislusny obecni ufad
nebo Ministerstvo Zivotniho prostfedi. Spravy, jejich sidla a jejich spravni obvody,

tvofené narodnimi parky, chranénymi krajinnymi oblastmi a jejich ochrannymi

87 74kon &. 114/1992 Sb., o ochrang pfirody a krajiny
% BLAZKOVA, Miriam: Dotéené organy v procesu uzemniho planovani. Brno: Ministerstvo
pro mistni rozvoj, 2006. 197 s.
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pasmy, jsou uvedeny v pfiloze tohoto zdkona. Ministerstvo zivotniho prostiedi
stanovi vyhlaskou, které spravy vykonavaji statni spravu ve spravnich obvodech
tvofenych jednotlivymi narodnimi pfirodnimi rezervacemi, narodnimi ptirodnimi
pamatkami a jejich ochrannymi pasmy.
Spravy déle v obvodu své uzemni plisobnosti:

» vydavaji zavazné stanovisko potiebné k ohldSeni stavby, vydani wzemniho
rozhodnuti, izemniho souhlasu, stavebniho povoleni, rozhodnuti o zmén¢ uzivani
stavby, kolauda¢niho souhlasu, je-li spojen se zménou stavby, povoleni k odstranéni
stavby ¢i k provedeni terénnich uprav podle stavebniho zakona, povoleni k nakladani
svodami a k vodnim dilim, povoleni k nékterym cinnostem ¢i udé€leni souhlasu

podle vodniho zékona (§ 44 odst. 1). *°

3.1.4 Plany péce o chranéné krajinné oblasti

Plany péce o chranéné krajinné oblasti (CHKO) jsou zasadnim koncepcnim
dokumentem ochrany ptirody a krajiny. Jejich tvorba je zakotvena v § 38 zdkona
¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny, v platném znéni: (,,Plan péce
je odborny a koncepéni dokument ochrany piirody, ktery na zakladé¢ udaju
0 dosavadnim vyvoji a soucasném stavu zvlasté chranéného tizemi navrhuje opatieni
na zachovani nebo zlepSeni stavu pfedmétu ochrany a slouzi jako podklad pro jiné
druhy planovacich dokumentii a pro rozhodovani organti ochrany pfirody.
Pro fyzické ani pravnické osoby neni zdvazny.*)

Podrobnéji je obsah i1 proces tvorby plani péce o CHKO upraven vyhlaSkou
¢. 60/2008 Sb., o planech péce, oznafovani a evidenci chranénych uzemi,
a Metodickym pokynem Ministerstva Zivotniho prostfedi (MZP) ¢. 16 z roku 2007,
kterym se stanovi obsah planii péce o chranéné krajinné oblasti a postup jejich
zpracovani, projednani a schvalovani. Plany péce se obvykle schvaluji s platnosti
na deset let. V roce 2005 byl pro zajisténi hladkého pribéhu obnovy plant péce
a sjednoceni podrobnosti jejich zpracovani a formalni i obsahové trovné zpracovan
ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky (AOPK CR) nékolikrat aktualizovan,
naposledy v roce 2008.

89 Zékon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny
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Pti projednavani plani péce jsou nejkonfliktnéjSimi kapitolami ty, které
se tykaji krajinného razu a vystavby. Ackoliv plan péce v nich stanovi spiSe obecné
zasady vyuziti uzemi a konkrétni stavebni zdméry jsou predmétem samostatného
fizeni, reaguje samosprava obvykle velmi citlivé na jakdkoliv omezeni potencialniho
rozvoje. NEkdy se objevuje v piipominkach velké mnozstvi s planem péce
nesouvisejicich pozadavkl, koncicich az Zzadosti o vystoupeni obce z CHKO.
Témto pozadavklim nelze vyhovét, vyrazné vSak prodluzuji projednévani a oddaluji
schvaleni nového planu péce. %0
3.1.5 Ochrana krajinného razu

Krajinny raz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historick4 charakteristika
urcitého mista €i oblasti, je chranén pied Cinnosti snizujici jeho estetickou a piirodni
hodnotu. Zéasahy do krajinného rdzu, zejména umistovani a povolovani staveb,
mohou byt provadény pouze s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvk,
zvlasté chranénych tizemi, kulturnich dominant krajiny, harmonické métitko a vztahy
v krajing. "

Péce o krajinny raz je dil¢i slozka péce o krajinu jako materidlni stranku
lidského Zivotniho prostfedi. Péce o krajinu ma byt dil¢i slozkou mnohovrstevné
a proto interdisciplinarni péce o lidské Zzivotni prostfedi a ma ptirodni, kulturni
a socialni vrstvy. Krajina jako soucast lidského zivotniho prostiedi ma byt zdrava
a krasnd. Proto je péfe o ni zaméfena piedevSim na ekologické (zejména
psychohygienické) a kulturni (ptfedevsim estetické) hodnoty.

Vsechny slozky krajiny jsou souéasti naseho Zivotniho prostiedi. Uroveit
zivotniho prostiedi je dilezitou slozkou dobové kultury. Clovék méa odpor
k osklivému prostiedi, nemizeme v ném natrvalo spokojené Zzit, a proto lidé
na své prostfedi spontanné uplatiluji potfebu krasy. Neuspokojovéani této potieby
se projevuje obdobné jako neuspokojovani jinych lidskych potieb — subjektivné
nespokojenosti, objektivné jako brzda plného rozvoje ¢lovéka. Uspokojovani lidské
potieby krasy vyznamné pftispiva k pocitim pohody, uspokojeni a §tésti. Z toho pak

vyplyva vefejny zdjem na vytvafeni podminek pro uplatiiovani obecné kulturni

% HOFFMANN, Ale§. Plany pée o chranéné krajinné oblasti. Ochrana pfirody. Péce o piirodu
a krajinu. 2009, ¢. 3
91 Zakon & 114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny
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aVtom i estetické hodnoty krajiny jako jednoho z relevantnich kritérii jeji celkové
hodnoty.

Oblasti krajinného razu se 1isi nejen svym podnebim, utvafenim povrchu
apudy, fléorou a faunou, ale také zplsoby a intenzitou, se kterymi je po staleti
preménovala lidska kultura. Krajina se 1isi také mirou, ve které se podilely na vyvoji
spole¢nosti a ve které do nich vstoupily déjiny. Ale to neni vSe: Také osudy kmend,
narodt a kultur byly krajinou ovliviiovany. Minulost a piitomnost se v Kulturni
krajin¢ prostupuji a minulost je viditelnd z artefakt, vznikajicich pied staletimi
i tisiciletimi. V téch esteticky i pfirodné nejhodnotnéjSich kulturnich krajinach lidé
shledavaji sami sebe jako organickou soucast ptirody a soucasné poznavaji artefakty
vytvarené generacemi predku jako dilo k obrazu svému.

Primarni struktura kulturni krajiny (jeji pfirodni subsystém) je to, co je
geneticky primarni, co vzniklo nezavisle na ¢lovéku a jeho zadmeérech, a co zcasti
pretrvava a trvale ptsobi i v krajin€ zcela pfeménéné ¢lovékem.

Sekundarni struktura kulturni krajiny (jeji kulturné-technicky subsystém)
je tvofena vytvory ¢lovéka pietvaiejiciho primarni krajinnou strukturu; dominantni
je pro ni funkéni aspekt uplatfiovani lidskych materialnich narokt vaci pfirodnim
danostem.

Terciarni struktura kulturni krajiny (jeji kulturné-historicky subsystém)
je tvofen témi hmotnymi vytvory, které jsou spjaty s duchovni orientaci spolecnosti
vV dobé jejich vzniku. Vznika paralelné, nikoliv nasledné se sekundarni strukturou
krajiny, a to jako ta ¢ast vnéjSiho hmotného svéta, kterd nema zjevnou souvislost
s praktickymi funkcemi, ktera je plodem duchovniho sebevyjadieni spolec¢nosti
prostfednictvim znakové (symbolické) funkce, a kterd se vzpird kvantitativnim
kalkulacim, metodam a vzorciim.

Estetickou hodnotu krajiny vnimdme skrze sviij hodnotovy nézor diky celku
mista krajinného rdzu, nikoliv pouze diky jeho jednotlivostem (napf. krajinnym
prvkiim). Jakakoliv charakteristika krajiny mulZe asociovat Sirokou Skalu
subjektivnich vyznaml — hodnot. Najit vyznamy-hodnoty intersubjektivni je otazka
,»dohody* uvnitf daného spolecenstvi a jeho kultury. Spolehlivé odkryvat
tuto dohodu a ptekracovat ji smérem k nad¢asovym hodnotam objektivnim — to je

poslani osoby hodnotici krajinny réz. I pro ni vSak bude ucelnéjsi nepokouset se nase
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interpretace vtésnat vyluéné do teorie znaki, ale chapat vlastni interpretaci
jako sou¢ast komunikace, ktera se ma promitnout do jednani zacastnénych.*

K umist'ovéani a povolovéni staveb, jakoZz i jinym ¢innostem, které¢ by mohly
snizit nebo zmeénit krajinny rdz, je nezbytny souhlas organu ochrany piirody.
Podrobnosti ochrany krajinného razu miize stanovit ministerstvo zivotniho prostiedi
obecné¢ zdvaznym pravnim piedpisem.

Krajinny raz se neposuzuje v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach,
pro které je izemnim planem nebo regulacnim planem stanoveno plosné a prostorové
uspotadani a podminky ochrany krajinného razu dohodnuté s organem ochrany

piirody.*®

3.1.6 Preventivni hodnoceni krajinného razu

Na samém pocatku hodnoceni krajinného razu je uzitecné opfit se o
jednotnou klasifikaci pfirodnich charakteristik krajiny. Ochrana krajinného razu
zaCina urenim takovych prostorovych ramcl, které co nejlépe postihnou
rozmanitost pfirodnich danosti celého evropského kontinentu. Témi jsou predevsim:

* specifické klima,

* specifické svétlo,

* utvareni povrchu (georeliéf)

« piivodni biota, zastoupena potencialni pfirozenou vegetaci. **

Preventivni hodnoceni krajinného razu je dilezitym pomocnikem pro organy
ochrany pfirody a jejich vyuziti ma potencidl i do budoucna. Pfispiva k vétsi
transparentnosti jejich ¢innosti v oblasti ochrany krajinného razu, k objektivizaci
hodnoceni krajinného razu a diky svému piehlednému a Casto vizudlné atraktivnimu
zpracovani napomahd pozitivngjSimu vnimani problematiky ochrany krajiny
odborniky 1 vetejnosti.

Cilem preventivniho hodnoceni krajinného razu je vytvofit pomocny podklad
pro ¢innost sprav CHKO a jinych organt ochrany pfirody, zejména pii vydavani
souhlasii podle § 12 a § 44 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,

ve znéni pozdéjsich predpist (dadle ZOPK), pfi tvorbé plant péce o zvlasté chranéna

%2 LOW, Jiii a Igor MICHAL. Krajinny raz. Kostelec nad Cernymi lesy: Lesnické prace, s.r.0., 2003.

% BLAZKOVA, Miriam: Dotéené organy v procesu uzemniho planovani. Brno: Ministerstvo

pro mistni rozvoj, 2006. 197 s.

¥ LOW, Jifi a Igor MICHAL. Krajinny réz. Kostelec nad Cernymi lesy: Lesnické prace, s.r.0., 2003.
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uzemi, stanoveni omezeni vyuziti uzemi pfirodniho parku, které by znamenalo
jeho znic¢eni, poSkozeni nebo ruSeni stavu piredmétného uzemi, stanoveni
odstupniované ochrany krajinného rdzu nebo ramcovych podminek pro zamyslené
zasahy do krajinného razu jesté pred zpracovanim projektové ¢i jiné dokumentace
zaméru. Investor tak prostfednictvim hodnoceni ziskd informace o moznostech
vystavby v pfedmétném tzemi a podle toho mulze upravit svlij zamér, aniz by
investoval do projektu, ktery by byl jinak v daném tizemi nepiijatelny.

V roce 2006 Agentura ochrany piirody a krajiny CR zpracovala interni
metodicky dokument — Metodické listy k preventivnimu hodnoceni krajinného razu,
které stanovuji rdamcovy obsah hodnoceni a obsah vystupl a sjednocuji pozadavky
na jeho zadani. Metodické listy jsou prubézné aktualizovany.

Na soucasné aktualizaci Metodickych listi spolupracuje Architektonicka
komise AOPK CR, ktera byla zfizena v roce 2009 jako poradni organ sekce ochrany
piirody a krajiny AOPK CR. Podili se na piipravé a pfipominkovani metodickych
pokynt tykajicich se problematiky uzemniho plénovani a vystavby (pfedevsim
v CHKO) a funguje jako konzulta¢ni misto pro spravy CHKO pfti posuzovani zamér
architektonicky spornych ¢i netradi¢nich objektii v CHKO. Cleny komise jsou predni
¢esti odbornici na problematiku ochrany krajinného rdzu, akademici, architekti,
pravnici a dlouholeti pracovnici AOPK CR, zabyvajici se krajinnym razem

a stavebni ¢innosti v CHKO. *°

% KOSEJK, Jaromir, MIKES, Vladimir. Pfinos preventivniho hodnoceni krajinného rdzu CHKO.
Ochrana prirody. Ochrana ptirody. PéCe o pfirodu a krajinu. 2011, ¢. 3. Str. 7-9.
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4. Vybrané uzemi CHKO Blansky les

4.1 Charakteristika CHKO Blansky les

Chranéna krajinné oblast Blansky les byla vyhlaSena v roce 1989 k ochrané
zachovanych smisenych lesnich porostl, floristicky bohatych lokalit na hadcovém
a vapencovém podlozi a charakteristického krajinného razu. Lezi v Jiho¢eském kraji
natizemi okresi Cesky Krumlov, Prachatice a Ceské Budgovice. Celé tzemi
je hodnotné po strance piirodovédecké, coz je kromé geologicko-mineralogické

pestrosti izemi ddno mj. i jeho polohou.

4.1.1 Obecné udaje
Vynos: vyhlaska MK CSR ¢. 197/89 Sh. ze dne 8. 12. 1989
Rozloha: 212,35 km?
Nadmorvska vyska: 4201 084 m
Maloplosnd zvldsté chranénda idizemi: 1 narodni piirodni rezervace (NPR),
10 ptirodnich rezervaci (PR), 8 pfirodnich pamatek (PP)
Evropsky vyznamnad lokalita: Blansky les (téméft celé uzemi CHKO)
Sidlo spravy CHKO: Vyiny 59, Cesky Krumlov.*®

Z celkové rozlohy zaujima lesni pidni fond 56,5 %, zeméd¢€lsky ptidni fond
32,5 %, vodni plochy 2,5 %, zastavénd uzemi 1,2 % a ostatni plocha 7,3 %. Blansky
les je vice neZ z poloviny zalesnénd vrchovina, az hornatina, ktera ma tvar podkovy
oteviené k jihovychodu. Osu tvofi Kiemzsky potok, protékajici Sirokou kotlinou
a vlévajici se pod zficeninou Divéi Kamen do Vltavy, kterd tvoii jihovychodni
hranici oblasti.%’

Kromé pfirodnich kras je Blansky les bohaty na historické pamatky a lidovou
architekturu. K vyznamnym patfi zficenina Divéi kdmen, schwarzenbersky

letohradek s anglickym parkem v Cerveném Dvore, keltské oppidum u Tisova

% BURIANOVA, Katefina, FLASAR, Jan, LEPSI, Petr, REINOKOVA, Tereza. Chrdnénd krajinnd
oblast Blansky les — Cerstva dvacitka. Ochrana ptirody. Z nasi ptirody. 2010, ¢. 1. Str. 2-5.

o www.blanskyles.nature.cz [online]. [cit. 2012-11-20]. Sprava CHKO Blansky les. Charakteristika
CHKO. Dostupné z:<http://blanskyles.ochranaprirody.cz/wps/portal/cs/blansky-les/o-sprave-chko/>
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avesnickd pamatkova zona v HolaSovicich, zapsand na seznamu UNESCO.
Chréanéné krajinna oblast Blansky les byla vyhlasena v roce 1989 na plose 212 km?.*®

Krajinny raz mezi mlynskymi kameny

CHKO Blansky les je vyznamna i zachovalym krajinnym razem. Duvodi
je n&kolik: CHKO lezi mezi malebnym Ceskym Krumlovem a ,stiediskovymi
Ceskymi Budgjovicemi. Ob& mésta poskytuji pracovni piileZitosti lidem v irokém
okoli a jsou ve vhodné vzdalenosti na dojezd do zaméstnani. Za zamysleni tykajici
se vztahu mistnich lidi ke zdejsi krajiné stoji skute¢nost, ze Blanskym lesem
prochazela demografickd hranice a ptfed a po druhé svétové valce zde doslo
k n¢kolika masivnim piesuniim obyvatelstva. Vztah soucasnych obyvatel k mistni
architektufe a krajinnému rdzu neni pravdépodobné i z téchto diivodl nijak hluboky.
V kontextu toho jsou velmi nebezpecné tlaky investort na vystavbu, které se ne vzdy
dafi usmériiovat. Pro ilustraci: Dvé nejvétsi obce lezici na izemi CHKO Blansky les,
Holubov a Kiemze, za poslednich 20 let téméf zdvojnasobily svoji rozlohu.
O architektonické kvalité staveb v novych satelitech je lepsi nehovofit (dnes by byly
zatazeny do IV. zony). Vyrazné lepsi situace je v menSich obcich a v rozptylené
zastavbé. Mezi nejhodnotnéjsi krajinafsko-architektonické oblasti patii velka oblast
Brlozska, Chval$inska a nékteré mensi enklavy pfi okraji a v odlehlejSich uzemich
uvniti CHKO, na které neni vyvijen tak intenzivni tlak a hlavné neni veden velkymi
lobistickymi skupinami.

Jako Uspéch ve vyjednavéani spravy o zachovani hodnot krajinného razu
Ize povazovat stavajici nizky pocet telekomunika¢nich stozari, ktery se podafilo
usmérnit na nejnutngjsi mez. Planovanou vystavbu dalSiho velkého stoZaru
na vrcholu Kleti dokazala sprava ovlivnit natolik, ze jeho kone¢ny vzhled i vyska
nerusi pohled z podhtii. Stejné jako u druhové ochrany a ochrany cennych biotopt
veSkerou c¢innost dotykajici se ochrany krajinného rdazu vyrazné¢ komplikuje
neodpovidajici zonace — pro efektivnéjsi ochranu nejzachovalejSich krajinatskych
celkli by bylo vhodné zatadit je do II. zony, ta vSak v soucasnosti zahrnuje prevazné

les. %

% MIKO, Ladislav; STURSA, Jan a kol. Narodni parky a chranéné krajinné oblasti v Ceské republice.
Praha: Ministerstvo Zivotniho prostfedi, 2010. 71 s.

% BURIANOVA, Katefina, FLASAR, Jan, LEPSI, Petr, REINOKOVA, Tereza. Chranéna krajinna
oblast Blansky les — cerstva dvacitka. Ochrana pfirody. Z nasi ptirody. 2010, ¢. 1. Str. 2-5.
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4.2 Vzhledova konvence pro stavebni c¢innost v CHKO

Blansky les

Sprava CHKO Blansky les vydava souhlas ke stavbam podle zakona
114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny podle § 44, k pozemnim stavbam zejména
podle § 12 o ochrané krajinného razu, jehoz cilem je chranit vzhled krajiny, kterd ma
pravé na tzemi CHKO vysokou kvalitu. Bez souhlasu Spravy CHKO nemuze
stavebni ufad vydat zaddné rozhodnuti, tedy ani stavebni povoleni.

Vybér pozemku, stavebni zamér

Pfi vybéru pozemku je nutné ovéfit na obecnim uradé, zda je zamysleny
pozemek uréen tUzemnim planem k zastavbé. Pokud se jednda o misto,
které k zastavbé urCeno neni, je vhodné pfedem zjistit na obecnim Gfadé a Spravé
CHKO, jestli je mozno zamér doplnit do izemniho planu. Zamér stavby je mozno
pred vypracovanim projektu konzultovat na Spravé CHKO ve VyS$ném (v pondéli
ave stredu). Sta¢i nacrt, jak bude stavba vypadat a ndvrh umisténi stavby
na pozemku. Lze se tim vyhnout pfipadnému ptepracovani projektu.

Rizeni o umisténi staveb

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby vydava stavebni ufad, ktery ke svému
rozhodnuti potiebuje souhlas Spravy CHKO. Pfed zahijenim fizeni o umisténi
stavby je tedy potieba piedlozit Spravé CHKO k vyjadieni: Okotovanou situaci
S umisténim stavby v méfitku s orientaci stavby ke své€tovym strandm, pohledy, udaje
0 provozu, odpadech, vytapéni apod.

Stavebni Fizeni

Rozhodnuti o povoleni stavby (stavebni povoleni) vydava stavebni ufad.
Sprava CHKO vydava souhlas krozhodnuti o povoleni stavby na zakladé
predlozeného projektu. V ptipad€é, Ze Sprava CHKO nestanovi jinak, je moZno
predlozit projekt stavby jiZ pii fizeni o umisténi stavby a souhlas plati i pro stavebni
povoleni.

Zména uZivani staveb, odstraiiovani staveb, zména staveb pied dokoncenim,
stavebni upravy, drobné stavby

Provadi opét stavebni tifad a k jeho rozhodnuti je nutny souhlas Spravy
CHKO.
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., Cerné stavby

Pfi objeveni stavby, ktera byla postavena bez stavebniho povoleni nebo
vV rozporu snim, zahdji stavebni ufad fizeni o odstranéni stavby. Pfitom musi
zejména posoudit, zda lze stavbu dodatecné povolit. Bez souhlasu Spravy CHKO

stavbu nemuze dodate¢né povolit.

4.2.1 Regulativy pro zastavbu v CHKO

Podstatou regulativi je ochrana krajinného razu (formulovana v § 12 zakona
¢.114/1992 Sh. o ochrané piirody a krajiny), to znamena pozadavek pfizptsobeni

staveb charakteru krajiny, zastavby a charakteru jednotlivych staveb.

4.2.1.1 Urbanistické regulativy

Volna krajina, tedy neurbanizované izemi, je z hlediska ochrany pfirody
v zasadé Uzemim nezastavitelnym, kde by mély byt povolovany pouze nezbytné
stavby technické infrastruktury, komunikaci a objektd slouzicich jednoznacéné
k obhospodarovani krajiny, které nelze umistit v sidlech.

Zastavba v sidlech — podminky pro tvorbu tizemnich a regulacnich plant:
* nerozSifovat zastavbu obestavovanim hlavnich radialnich komunikaci, ale tizemi
sidla spiSe zaokrouhlovat
* nepropojovat zastavbou jednotlivé stavajici lokality, coz vede k pasovému
zastaveéni, ale zfetelna preruseni chranit volna
* nezastavovat vySiny a terénni hrany

Jednotlivé stavby maji spliiovat pozadavky vzhledové konvence novostaveb

a stavebnich uprav v CHKO.

4.2.1.2 Vzhledova konvence novostaveb a stavebnich uprav v CHKO

Nasledujici podminky maji usnadnit navrhovani staveb harmonizujicich
S prostfedim a pfi piestavbach pokud mozno napravit nedostatky soudobych staveb.
Je totiz dobfe, aby stavby mély styl typicky pro dané tzemi, coz je jednou
Z charakteristickych krajinafskych hodnot.

Pokud ale néktery projekt ma takové kvality, Ze realizace bude v daném
prostedi plisobit ptirozené nebo bude jednoznacné ptinosem, ackoliv nespliluje zcela
pozadavky pfizpisobeni se okolni zastavbé, 1ze v tom piipad¢ od nich upustit.

Konkrétni poZadavky na jednotlivé stavby:
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* stavebni ¢ara se musi prizplisobit starsi zastavbé

* tvar a situovani staveb se musi podfizovat modelaci terénu (pfevazujici hieben
stiechy podél vrstevnic), tvaru pozemku a sméru okolni zéstavby

* ptidorys ma byt obdélnikovy nebo tvaru L nebo U, se Sitkou priceli do 9 m

* pocet podlazi obytnych objektii - prizemni, piipadné s podkrovim

* vyska po okapni fimsu max.4,2m, stavby vicebytové a hospodaiské max. vysky 6m
» stfecha sedlova symetrickd o sklonu 40 - 45°, piipadné s polovalbami, vyjime&né
i valbova, garaze, kolny, vyrobni, skladové a hospodarské objekty mohou mit stiechu
sedlovou se sklonem 30-50° i pultovou; piesahy stiech ve §titu maji byt minimalni,
1épe v roving §titu, u okapu cca 30 cm, pokud stiecha kryje zaprazi - cca 90cm

* krytina keramickymi nebo betonovymi taSkami, vyjimeéné vldkno cementovymi
Sablonami (Cembrit) cihlové Cervené az hnédé barvy; na hospodéiskych objektech
mozno pouzit Sablony ¢i vlnité desky

* podkrovi mize byt osvétlené prevazné ze §titu nebo vikyii (odd€lené pro kazdé
okno), stfesni okna pouzivat stfidmé, nesdruzovat je, nepouzivat na strané do ulice;
stfeSni ndstavba bloku zastfeSeného nizkym pultem je ptipustnd jen tehdy, prevlada li
Vv hmot¢ stfechy jeji piivodni tvar;

* §titové pruceli ma byt ¢lenéno symetricky, balkon neni vhodny

» zébradli nejlépe dieveéné, svisle ¢i vodorovné ¢lenéné, jednoduché

* otvory (okna, dvefe) obdélnikové na vysku nebo Ctverec, lezaté tvary vyjimecné,
vétsi okna alesponl jednou vodorovné i svisle délend na vnéjsi strané proskleni

» vn¢js$i omitky hladké, bilé nebo v odstinech pfirodnich pigmentl, ptipadné velmi
svétlych pastelovych barev, nevhodnd je modrd a zelend, zdrsnéné omitky,
keramické glazované obklady, Samotové cihly, plasty, nerezovy a hlinikovy plech

* kdmen na sokly ¢i zdi je vhodny lomovy licovany s minimalni sparou

« architektonické dekorativni prvky pii opravé zachovat, neotloukat, ale jen vyspravit

* oploceni je vhodné dievéné, do pilikii; obvodni zdi do max. vysky 1,5m. 100

199 \www.blanskyles.nature.cz [online]. [cit. 2012-11-20]. Sprava CHKO Blansky les. Krajinny raz
a vystavba. Dostupné z:
<http://www.blanskyles.nature.cz/wps/portal/cs/blansky-les/o-sprave-
chko/lut/p/c5/DerbkkMwAADQbIKPMHFJIIUALIUIRom28GGwWHO05S4x03rt3NeD0jBV5vPTZVPTdfmFDxBq
mYBwvrBPkDxrCeG6Hj6Sh1FIgQ5InBBWtGU-M7HNYyr1V0X6_QMF26y03wp3wfMae3jDtOA2rURXKSh
66Q8F0SsWMi-ewMzcQOPCs9kdFdKnGhSY9jXI1FGp46DdfcrU_XiHn2Uly WBI-EqN35NL_2GMrQ30hx
NthMPbJIxCW3Dsmb5A0Xm6hV5b4ilnNY3TVDgM8yQ3ESMhmRIiffIHX09MMV4LGLrHGrA3-
fkHtGHapQ!!/?sentByL eftNavigation=true>
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5. Pruzkum zaméreny na Spravu CHKO Blansky les

Prizkum provadény na stavebnim ufadé mi piinesl pouze obecné
a nedostate¢né informace ke stavebnim fizenim v CHKO, a z tohoto davodu jsem
se rozhodla nad ramec zadani své bakalaiské prace provést prizkum piimo na Sprave

CHKO Blansky les, kde mi byly poskytnuty mnohem piesnéjsi udaje a informace
tykajici se této problematiky.

5.1 Charakteristika Spravy CHKO Blansky les

Sprava CHKO Blansky les a Krajské stiedisko Ceské Bud&jovice je souéasti
Agentury ochrany piirody a krajiny Ceské republiky, fidici dalsich 23 chranénych
krajinnych oblasti a 1 krajské stfedisko. SCHKO Blansky les se sidlem v Ceském
Krumlové, ¢ast VySny, vykonava odbornou péci o ptirodu a krajinu i vykon statni
spravy ve vymezeném Uzemi. K fizeni ochrany pfirody a krajiny a k usmérniovani
rozvoje uzemi CHKO slouzi plan péce o CHKO. Pro CHKO Blansky les byl
vypracovan dokument v roce 2007, platny pro obdobi 2008 — 2017.

SCHKO Blansky les vydava odborna stanoviska k zpracovani Uzemnich
planit mést a obci, vyhlasky o zfizeni pfirodnich rezervaci a pfirodnich pamatek,
vede nejriznéjsi spravni fizeni v ramci vykonu specidlni statni spravy, zpracovava
plany péce o uzemi, provadi kontrolni a inspekcni Cinnost vcetné projednavani
a ukladani pokut za pfestupky a protipravni jednani a pisobi jako dotéeny orgéan

statni spravy pii rozhodovani podle jinych ptedpisti (zejména stavebnich).

5.1.1 Organizacni struktura

SCHKO Blansky les a KS Ceské Budgjovice jsou rozdélena na tii odborna
oddéleni, z nichZ kazdé se specializuje na urcité odvetvi:
* Oddéleni ochrany piirody (botanika, Natura 2000, EVVO, zoologie)
« Oddéleni ochrany krajiny (stavebni ¢innost, zemédélstvi, dotace z MZe, USES,
odpady, krajinotvorné programy, hydrologie, lesnictvi, MZCHU, dfeviny rostouci
mimo les)
« Oddéleni péée o piirodu a krajinu (Program péée o krajinu, OPZP, POPFK, strazni

sluzba, fotodokumentace, revitalizace, dendrologie, krajinna ekologie)
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5.2 Cile v oblasti vystavby

Do CHKO Blansky les zasahuje celkem 19 obci (Brloh, Cakov, Cesky
Krumlov, Habii, Holubov, ChvalSiny, Jankov, Kajov, Kiemze, Kti§, Kvitkovice,
Lhenice, Lipi, Nova véc, Prise¢na, Srnin, Vrabc¢e, Zaboti, Zlatd Koruna), 50 sidel
a40 Katastralnich izemi (Borova u Chvalsin, Brloh pod Kleti, Cakovec, Cesky
Krumlov, Dobrockov, Dolni Chrastany, Habii u Lipi, HolaSovice, Holubov, Horni
Chrastany, Chlum u Kfemze, ChvalSiny, Jankov u Ceschh Bud¢jovic, Janské Udoli,
Janské Udoli-Kovafov, Jaronin, Jaronin-Kuklov, Kladné, Kladné-Dobrkovice,
Kiemze, Kienov u Kajova, Kvitkovice u Lipi, Lipanovice, Lipi, Nova Ves u Brloha,
PleSovice, Ptisecnd, Ptise¢nd-Domoradice, R4jov, Rojsin, Slavcée, Smédec¢, Srnin,
Stiemily, Tresiovy Ujezdec, Ttisov, Vodice u Lhenic, Vysny, Zaboii u Ceskych
Bud¢jovic, Zlata Koruna.

Obrazek ¢. 1: Mapa CHKO Blansky les — zédkladni mapa

Chréanéna krajinna oblast Blansky les - zdkladni mapa
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Jednotlivé stavby i tradi¢ni lidska sidla vhodné zakomponované do ptirody
jsou soucasti krajinného razu. Ackoliv je sidel v oblasti ptiblizné 50, pouze pét z nich
pfesahuje 500 obyvatel. VétSina sidel lezicich v CHKO Blansky les je zaloZena
kolem ctvercové nebo obdélnikové navsi, pro vyssi polohy jsou typické mensi
skupiny s nepravidelnou zastavbou velkych usedlosti. Piikladnym znakem
pro tuto oblast je ftada samot, lezicich uprostited zemédelskych pozemk.
V Blanském lese dominuji tfi hlavni typy venkovskych staveni, a to stavby pfizemni,
se dvéma Stity tvaru trojuhelnika v priceli a spojenymi zdi s branou, dale domy
dvoupodlazni, s valbovou stfechou a selské barokni stavby s oblouckovymi
¢i volutovymi Stity.

Zachovani typického razu harmonické krajiny se stfidanim lesnich
a zem&délskych ploch, s komplexy lesti na hiebenech, mensich sidel v Kfemzské
kotling a okrajovych ¢astech chranéné krajinné oblasti a zachovani spolecenstev
se vzacnymi druhy rostlin a zivocichl, je hlavnim dlouhodobym cilem ochrany
piirody a krajiny v CHKO Blansky les. Mezi dlouhodobé cile dale patii zachovani
tradiéniho rdzu obci, nenaruSené¢ho cizorodymi prvky, uchovani volné krajiny
bez zastavby a rozvoj obci v souladu s udrzenim jejich hodnot. Mezi cile fadime
i dobrou informovanost statni spravy a samospravy a projektantl o postojich
a pozadavcich spravy v CHKO v oblasti vystavby a zvySeni povédomi obyvatel
0 hodnotach tradi¢ni vystavby, ochranu krajinného razu v Gzemnim plénovani
a ve vSech spravnich fizenich souvisejicich se stavbami a vyuzitim uzemi, a to vcetné
vzhledu obci 1 jednotlivych staveb v Gizemi.

Pozornost v ochrané krajiny je zamétena pfedevSim na zachovani a ochranu
typického rdzu harmonické krajiny s velkym mnozstvim zelené a lesti a udrZeni
jeji pestrosti, véetné¢ zachovani historickych a kulturnich charakteristik sidel,
ato zejména celkt s dochovanou urbanistickou strukturou a lidovou architekturou
(v zapadni a jizni C¢asti sudetsky kamenny patrovy dum s valbovou stiechou,
Vv centralni a vychodni ¢asti horizontadlni, zdéné, pfizemni zemédélské usedlosti,
typické stavby pro jihoceské baroko). Cilem ochrany krajiny je také boj proti
rozvolnénym zéastavbam, orientaci oken domil ven ze vsi ¢i katalogova architektura —

vikyte, arkyte, balkony a plasty.
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5.3 Clenéni oblasti do z6n ochrany

Zpusoby a metody vyuzivani krajiny a jeji ochrany jsou déleny do tfech zon
vymezenych s ohledem na piirodni hodnoty. V I. zéné€ je zakazano povolovani
a umist'ovani novych staveb nebo zmény ve vyuziti izemi. V zéné Il jsou zakézany
zmény ve vyuziti izemi a umistovani staveb mimo zastavénd tizemi a v zoné 111
je nutné stavebni ¢innost sloucit se zajmy oblasti. Vyhledov¢ se posuzuje i IV. zdna,
ve které je moznad béznd stavebni Cinnost, za piedpokladu, ze uplatiuje
architektonické znaky typické pro zdejsi krajinu, a Ze je v souladu se schvalenym
uzemnim plénem ¢i urbanistickou studii. Je zde povolena vystavba rekreacnich
staveb ve vymezenych oblastech, rozvoj obCanské vybavenosti obci nebo rozvoj
avystavba malych femeslnych vyroben (tradi¢ni lidova rukodélnd vyroba,
zpracovani dieva aj.).

Obrazek €. 2: Chranéna krajinna oblast - zonace

Chréanéna krajinné oblast Blansky les - zonace
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Uzemni rozvoj je v oblasti fizen na zakladé schvalené tizemné planovaci
dokumentace, zvlast¢ uzemniho planu velkého uzemniho celku, ktery vymezuje
odstupniovanou intenzitu ochrany piirody v jednotlivych zdénach. Projektanti
ainvestofi staveb musi dbat toho, aby architektonicka feSeni novych staveb
nebo jejich zmén navazovalo na charakter oblasti z estetického hlediska
i ekologického zac¢lenéni staveb do krajiny. Pfi zpracovani navrhli na umisténi staveb
pro zeméd¢lstvi, rekreacnich zafizeni, staveb pro dopravu, primysl, lesni a vodni
hospodaistvi, rozvod energii, t€Zebni prace, pro stanoveni dobyvacich prostord aj.
jsou organizace povinny navrhnout a zdavodnit takové feSeni, které je z hlediska
ptirody v oblasti celospolecensky nejvyhodnéjsi.

Pro kazdé sidlo v CHKO Blansky les je vytvoieno tabulkové hodnoceni,
které posuzuje charakteristiky sidel a vyznamnych souborti usedlosti. Hodnoti
se tedy jak jednotlivé stupné ochrany, tak 1 pohledovd exponovanost, vyznam

pro krajinny raz, ¢i jednotlivé zony a jejich doporucené regulativy.

Tabulka ¢. 1: Hodnoceni charakteristiky sidel a vyznamnych soubora usedlosti
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5.4 Analyza

Vedouci SCHKO Blansky les pro stavebni ¢innost v oddé€leni ochrany
piirody Ing. Arch. Kamile Zifédkové byly poloZeny nasledujici otazky:

1)Jak zasahuje Sprava CHKO Blansky les do stavebnich Fizeni a jak probiha
spoluprdce se stavebnim uradem?

Teoreticky je to ureno stavebnim zdkonem a zdkonem o ochrané piirody a krajiny,
prakticky velmi zalezi na konkrétnich ufednich osobach, které si pocinaji

od pomérn¢ korektniho piistupu po zamérné mateni spoluprace.

2) Jaké jsou podminky pro vystavbu v CHKO, aby nedoslo k naruSeni krajinného
razu?

To urcuje zdkon o ochrané piirody a krajiny, zfizovaci vynos CHKO a plan péce
0 CHKO, konkrétni podminky jsou jednak obecné a jednak uptesnéné podle

odstupfiovanych zén ochrany krajinného razu.

3) Stavebni ¥izeni v CHKO podle zpiisobu uZivani staveb (Tj. ceho nejcastéji
se stavebni rizeni tyka?)
Nejcastéji stavebni tipravy obytnych a rekreacnich staveb, drobné stavby a rodinné

domy, dale inZenyrské sité.

4) Jakou roli p¥i piestupkovych iizenich hraje Sprava CHKO Blansky les?

Sprava CHKO oznamuje Cerné stavby stavebnim ufadim, které na jeji podnét
provedou kontrolu. Duvody, pro¢ stavebni tfady samy z vlastniho podnétu malokdy
zasahuji, jsou jednak jejich pracovni vytiZeni, jednak divody takticko - politické.
V idealnim piipadé Sprava CHKO pak dava stanovisko, zda je mozno stavbu

dodate¢né povolit a za jakych podminek.

5) Jsou v CHKO Blansky les evidoviny p¥ipady ,,éCernych staveb®, kdy byly stavby

nasledné odstranény? Z jakého ditvodu?
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Existuje jediny piipad, kdy stavba byla odstranéna, a to na natlak jiné organizace
(soukromé), nez byla Sprava CHKO. V nékolika nemnohych piipadech stavebnik
provedl nasledné upravy stavby nebo kompenzaéni opatieni, na kterych se Spravou

CHKO dohodl.

6) Jaké jsou podminky pro dodatecné povoleni stavby?

U stavby je nejCastéji nevyhovujici tvar ¢i sklon stfechy, umisténi stavby
na pozemku, tvar stavby, Sitka a vyska priaceli ¢1 vystfedni krytina. Poté,
co stavebnik stavbu upravi a vyhovi tak danym kritériim pro vystavbu v CHKO,

je stavba nasledné povolena.

7) Jak velkou pokutu miiZe udélit Sprava CHKO Blansky les v piipadé nedodrieni
podminek pro vystavbu v oblasti?

SCHKO muze udélit pokutu pouze ve vysi 20 000,- K¢. Pokud to stavebnika
nepiinuti, aby ucinil pozadované upravy stavby dle kritérii pro vystavbu v CHKO,
nahlési to Sprava CHKO pfisluSnému stavebnimu ufadu, ktery je oprdvnén udélit
pokutu az ve vysi nékolika milionii. V takovém piipad€ si to stavebnik rychle

rozmysli, a pozadované upravy provede.
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5.5 Uloha a vyznam vykonu Spravy CHKO p¥i konkrétnim

stavebnim Fizeni ve vymezeném uzemi

Stavebni ufad Ceské Budgjovice jako piislusny ufad vydal dne 1. 2. 2006
uzemni rozhodnuti o umisténi stavby penzionu na pozemku v katastralnim uzemi
Cakovec, které nabylo pravni moci dne 7. 3. 2006. Nasledn& vydal dne 27. 9. 2007
zménu uzemniho rozhodnuti o umisténi stavby z divodu zmény zaméru ze stavby
penzionu na stavbu rodinného domu, které nabylo pravni moci dne 8. 11. 2007.
Stavebni povoleni na stavbu rodinného domu vydal Stavebni ufad Ceské Bud&jovice
dne 31. 12. 2007 a pravni moci nabylo dne 11. 2. 2008. Soucasti stavebniho povoleni
byla ovéfend projektova dokumentace zpracovana v ¢ervnu 2007. Stavebnikem
stavby je fyzicka osoba. Stavba leZi ve 3. zon¢ CHKO na okraji zastavéného uzemi
sidla Cakovec.

Stavebni afad Ceské Budgjovice proved! dne 2. 3. 2010 na stavbé statni dozor
a kontrolni prohlidku stavby podle § 133 odst. 1 stavebniho zédkona. Divodem
konani statniho dozoru a kontrolni prohlidky byl podnét Agentury ochrany ptirody
akrajiny Ceské republiky, Spravy CHKO Blansky les, ktery se tykal predmé&tné
stavby rodinného domu v rozporu s vyjadienim Spravy CHKO. Pti prohlidce stavby
a porovnani stavby s ovéfenou projektovou dokumentaci bylo skutecné ovéfeno,
Ze na stavbé rodinného domu byla provedena stfesni konstrukce s mensim sklonem
a vétsim piesahem strechy pfes obvodové konstrukce domu o 60-80cm, nez bylo
schvaleno v ovéfené PD. Stavba stfeSni konstrukce byla provedena v obdobi
od bifezna do zafi 2009. Stavebni ufad, oddé€leni vyvlastnovaciho tfadu, deliktt
a statniho dozoru tak na misté€ zjistil, Ze na stavbé byly provedeny zmény pied jejim
dokon¢enim bez pfislusného opatieni stavebniho ufadu, tj. bez povoleni zmény
stavby pied jejim dokoncenim a proto ptisluSnému oddéleni stavebniho ufadu
(oddé€leni stavebniho tadu) pfedal podnét k zahajeni fizeni o odstranéni stavby
dle § 129 odst. 3 stavebniho zakona. O této skuteCnosti uvédomil stavebnika
Supozornénim, ze do okruhu UucCastnikli fizeni budou zahrnuti vSichni,
jejichz vlastnicka prava by mohla byt rozhodnutim stavebniho ufadu pifimo dotcena.
Zaroven bude nutné dolozit stanoviska vSech dotéenych organti statni spravy, véetné
Spravy CHKO Blansky les. Stavebni Gfad zaroven upozornil stavebnika, Ze bude

Z moci Ufedni zahéjeno prestupkové fizeni podle § 178 stavebniho zakona.
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Na zakladé vyse uvedenych skutenosti Stavebni ufad Ceské Budgjovice
zahdjil fizeni o odstranéni stavby a ve véci nafidil Ustni jednani spojené s ohledanim
na mist€. V ozndmeni ze dne 22. 3. 2010 poucil vSechny sezvané o moznosti
dodate¢ného povoleni stavby provedené bez povoleni ¢i opatfeni stavebniho Gradu
nebo vrozporu snim, pokud stavebnik prokdze, Zze neni umisténa v rozporu
se zam¢ry uzemniho planovani, Ze neni provedena na pozemku, kde to piedpis
zakazuje, a Ze neni v rozporu s obecnymi pozadavky na vystavbu nebo s vefejnym
z4jmem chranénym zvlastnim piedpisem. Pfipadnou zadost o dodatecné povoleni
stavby musi stavebnik dolozit podklady ve stejném rozsahu jako k zadosti
0 povoleni. Pokud uspéje a stavba bude dodatecné povolena, fizeni o odstranéni
stavby se zastavi, ale pauSalni ¢astku ndkladd fizeni ve vysi 1000,- K¢ ma stavebni
za povinnost uhradit.

Je zifejmé, ze stanovisko spravy CHKO je pro dal§i pribch fizeni velice
dilezité. Na zadklad¢ zadosti stavebnika ze dne 26. 5. 2010 o udéleni souhlasu
s dodatecnym povolenim stavby rodinného domu vydala Sprava CHKO Blansky les
jako organ ochrany ptirody piislusny podle ust. § 78 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb.,
0 ochran¢ ptirody a krajiny zavazné stanovisko podle ust. § 44 odst. 1 a § 12 odst. 2
zdkona. S dodatecnym povolenim stavby rodinného domu na pozemku
v katastralnim uzemi Cakovec souhlasi pfi splnéni nasledujicich podminek:

1) Kolem stavby budou vysazeny stromy a kefe podle zpracované dokumentace
sadovych uprav. Alespoit 3 stromy budou odrostky o priméru kmene 4cm.
Tato vysadba bude doplnéna pasem keit podél vychodniho $titu domu a 2 stromy
jizné€ od téchto kett-druhova skladba obdobna jako u ostatnich sadovych uprav.

2) Oproti dokumentaci skute¢ného provedeni stavby budou fasady upraveny takto:

* jizni §tit bude oblozen dfevem, stejné jako bo¢ni strany vikyfe na jizni strané

* dfevény obklad fasady bude z prken nasvislo, tmaveé hnédé barvy

« zébradli balkonu bude rovnéZz ze svislych prken, stejné Sitky jako u oblozeni fasad

» kamenny obklad na jiZzni stran¢ se doporucuje provést az po rekonstrukei sttechy.

Své stanovisko Sprava CHKO odlvodnila tim, Ze stavba je viditelna zejména
z dalkovych pohledd na sidlo Cakovec od jihozapadu. Negativni piisobeni stavby
zpusobené nedodrZzenim podminek ptivodné schvalené dokumentace bude tak do jisté
miry snizeno difevénym obkladem S§titdi a vysadbou vysoké zelené. Podminka
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obkladu fasaddy svislymi prkny tmavé hnédé¢ barvy ma za cil ptizptsobit stavbu
vzhledu typickych dievénych prvka v okoli. Pfi dodrzeni téchto podminek bude
stavba upravena s ohledem na podminky ochrany krajinného razu mista a Sprava
CHKO Blansky les tak neshledava v jejim povoleni rozpor s § 44 zakona.

Stavebnik dne 21. 6. 2010 pozadal podle § 129 odst. 3 stavebniho zdkona
0 dodatecné povoleni stavby a ptredlozil podklady jako k zadosti o stavebni povoleni.
Stavebni ufad prerusil fizeni o odstranéni stavby do doby vyfeSeni pfedbézné otazky,
tzn. Do vydani pravomocného rozhodnuti k zddosti o dodatecné povoleni stavby.
Zaroven stavebni ufad ozndmil zahdjeni fizeni o dodatecném povoleni stavby
anafidil k projednani zadosti Gstni jednani spojené S mistnim Setfenim na 29. 7.
2010.

Na zékladé pfezkouméni Zadosti stavebnika a vysledku mistniho Setieni vydal

Stavebni ufad Ceské Budgjovice dne 2. 8. 2010 rozhodnuti o dodate¢ném povoleni
stavby na stavbu:
Stiesni konstrukce véetné sklonu stiechy (25 stupiil) a presahu stiechy (1,1 a 0,8m)
a stanovil podminky pro provedeni stavby zahrnujici rovnéZz dodrZeni podminek dle
vyjadieni Spravy CHKO Blansky les wuvedené v zavazném stanovisku
k dodatecnému povoleni stavby. Na dokonceni stavby byla stavebnikovi ulozena
lhita do 2let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Dne 15. 2. 2012 oznamil stavebnik zdmér zapocit s uZzivanim stavby. Stavebni
ufad vyzval k Gcasti na zavérecné prohlidce a soucasné natidil ustni jednani spojené
S ohledanim na misté&.

Stavebni Gfad pii zavéreéné kontrolni prohlidce stavby dne 22. 3. 2012 zjistil,
Ze stavba neni provedena v souladu s ovéfenou technickou dokumentaci, ktera byla
doloZena k zaddostem o povoleni stavby (vnitini uspofdddni mistnosti a umisténi
nékterych oken) a dodate¢né povoleni stavby a zejména neni v souladu s podminkou
¢. 12 dodatecného stavebniho povoleni ze dne 2. 8. 2010 (podminky Spravy CHKO —
viz vyse). Ze stanoviska CHKO Blansky les vyplyvd pozadavek na jejich
bezvyhradné dodrZeni — natteni dfevéného obkladu tmavé hnédou barvou a vysazeni
1 stromu na jihozdpadni stran¢ domu (nebylo provedeno). Na zaklade¢
téchto zjisténych skutecnosti stavebni urad vydal dne 26. 3. 2012 rozhodnuti

0 zakazu uzivani stavby.
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Dne 4. 4. 2012 stavebnik opétovné ozndmil zamér uzivani stavby a dolozil
pozadované podklady — dokumentaci skute¢ného provedeni stavby (viz. ptiloha €. 2)
a souhlasné vyjadreni spravy CHKO blansky les. Pti opakované zavérecné kontrolni
prohlidce stavby dne 26. 4. 2012 stavebni ufad ovéfil, Ze skute¢né provedeni stavby
odpovidd dokumentaci skute¢ného provedeni stavby, kterou stavebnik dolozil
K oznameni zaméru uzivani stavby. Byl zji§tén drobny nedostatek v provedeni stavby
(neprovedeni natéru dievéného obkladu dle podminek zavazného stanoviska Spravy
CHKO). K odstranéni zavady byl uloZen termin do 31. 12. 2012. Stavebni ufad
Ceské Budgjovice vydal dne 10. 5. 2012 souhlas s uZivanim stavby. V fizeni byla

udélena pokuta ve vysi 7000,- K¢.
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6. Zavér

Problematika tizemniho planovani a stavebniho fizeni je velmi slozita.
Proces povolovani staveb v CHKO ma navic v ramci obecného zdkona své dalsi
postupy. Vzhledem k tomu jsem se v prvni ¢asti prace nejdiive zabyvala obecné
zdvaznymi postupy priubchu stavebniho fizeni podle zadkona ¢. 183/2006 Sb.
0 tzemnim planovani a stavebnim fadu a charakteristikou krajinného razu a realizaci
staveb v krajin¢ definovanou zakonem ¢. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny.
Ve druhé casti prace jsem se zaméfila na vybrané uzemi CHKO Blansky les
a ¢innost prislusné Spravy CHKO Blansky les, dolozenou konkrétnim ptipadem
stavebniho fizeni.

Ze zjistenych informaci vyplyva, ze ackoliv je cinnost SCHKO
pro zachovani lidové architektury a hodnot krajinného razu dilezitd, nesaha
pravomoc spravy piili§ daleko. Vychazim z predpokladu, ze regulativy pro vystavbu
Vv chranénych krajinnych oblastech jsou v z4jmu zachovani tradic pfesné stanoveny,
proto by se jich stavebnici méli drzet a nikoliv jiz v po¢atku navrhnout projekt stavby
na hrané, tj. takovy, ktery na stavebnim ufadé¢ dle zvolenych kritérii prochazi
jen taktak. V praxi vSak stavebnik ¢asto projektovou dokumentaci nedodrzi a stavbu
pozméni. V tomto piipadé¢ musi zasdhnout sprava CHKO, ktera kontroluje stavby
V Gzemi a stavbu oznami stavebnimu Ufadu, aby zah4jil pfislusné fizeni o odstranéni
stavby, pfipadné uzivani stavby zamitl, dokud stavebnik neprovede pozadované
upravy na stavbé. Vzhledem ktomu, Zze kazdé podani zédosti od stavebnika
I oznameni od spravy ma urcitou lhutu, celé fizeni se tim velmi prodluzuje a stavba
po celou dobu fizeni nemtze byt na stavebnim ufadé povazovana za dokoncenou.
Na zéklad¢ podnétu SCHKO nebyla odstranéna ani jedna jedina stavba, na rozdil
od odstranéni stavby na natlak jiné soukromé organizace. V navaznosti
na to pak povazuji pokutu do vyse 20.000,- K¢, kterou je SCHKO opravnéna udélit,
za minimalné¢ u¢innou. Jak vyplyva z ud€lené pokuty v konkrétnim piipadé, vyse
pokuty 7 000,- je v poméru k pifedpokladanym celkovym rozpoétovym nakladim
stavby naprosto bezvyznamna.

Uzivani bylo povoleno i na zaklad¢ toho, Ze stanovisko spravy nebylo

naplnéno. Vyvstava otazka, jak stavebnik pfistoupi ke splnéni dodatecného ukolu,
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nebot’ na stavebnim ufad¢ je stavba vedena jako dokoncend a v ruce ma jiz souhlas
K uzivani. Lze konstatovat, ze ptisobeni spravy CHKO zpiisobi sice stavebniktim jisté
nepiijemnosti, ale na druhé strané celé fizeni je zna¢né prodlouzeno a vyvolava fadu
dalSich administrativnich kroki, kterymi mimo jiné jsou zatéZovani i ufednici
prislusnych stavebnich urada. Pokud tedy kontrolni ¢innost vykonava Sprava CHKO,
bylo by logické, aby byla vybavena mnohem vys$§imi pravomocemi. Vysledkem
by byl mnohem vétsi tlak na stavebnika podpofeny hrozbou vysSich pokut
udélovanych piimo Spravou CHKO. Tato hrozba by mohla vést k celkovému
zkraceni stavebniho fizeni a tim 1 k uleveé ve vytiZzenosti ufednikli stavebnich Grada
a uspote prostiedkll vynakladanych vetejnou spravou.

V pribéhu psani mé bakalatské prace vesla v platnost dne 1. 1. 2013 novela
stavebniho zékona, kterd neméni koncepci platného zakona, ale pouze zptesiiuje
znéni jednotlivych ustanoveni. Vyhodou novely je mimo jiné spojeni procest
uzemniho planovani a posuzovani vlivlii na zZivotni prostiedi (Slouceni postupu EIA
S izemnim fizenim), ¢imz se vyrazn¢ zkracuje piiprava realizace staveb a vydani
stanoviska EIA s izemnim rozhodnutim trva pouhé tii mésice. Do této doby mohlo
vydani stanoviska EIA trvat az nékolik let.

Novelou se dale odstranuji odchylky od spravniho fadu jako obecného
procesniho predpisu. Zmeény zadkona by mély vést k finan¢nim i1 ¢asovym usporam
obci pii pofizovani uzemné planovaci dokumentace, zejména u obcemi nejcastéji
pofizovanych uzemnich plén, nebot’ novela zkracuje a zjednoduSuje postup
pofizovani uzemniho planu. Pro investory vSak piina$i novela velkou nevyhodu,
a to zna¢né navyseni sazebniku spravnich poplatkd.

Ackoliv se souCasné s novelou stavebniho zdkona ¢aste¢né¢ méni 1 dalsi
zakony, vcetné zdkona o ochrané pfirody a krajiny, na regulativy pro vystavbu

v CHKO dané Spravou CHKO vliv nema.
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8. Seznam pouzitych zkratek
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MZP
NPR
OPZP
PD
POPFK
PR

PP
SCHKO
SR

V4
USES
ZOPK

Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky
Chréanéna krajinna oblast

Enviromental Impact Assessement — Proces posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi

Enviromentalni vychova, vzdélani a osvéta

Krajské stiedisko

Ministerstvo zeme&délstvi

Maloplosné zvlasté chranéné uzemi

Ministerstvo zivotniho prostredi

Narodni pfirodni rezervace

Operacni program zivotniho prostredi

Projektovéd dokumentace

Podpora obnovy ptirozenych funkci krajiny
Ptirodni rezervace

Ptirodni park

Sprava chranéné krajinné oblasti

Spravni fad

Stavebni zdkon

Uzemni systém ekologické stability

Zakon o ochrané ptirody a krajiny
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Priloha ¢. 1

Z4dost o stavebni povoleni
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Adresa prislusného tGradu

Utad: Me&U Cesky Krumlov - Stavebni ufad
Ulice: Kaplicka 439

PSC, obec: 38101 Cesky Krumlov
Vo dne

Vic: ZADOST O STAVEBNI POVOLENI

podle ustanoveni § 110 odst. 1 a 2, zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim tadu (stavebni zakon), a § 4 vyhlasky ¢. 526/2006 Sh., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni stavebniho zakona ve vécech stavebniho fadu

CAST A.
I. Stavebnik
[ ] fyzicka osoba

jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu (popiipadé téz adresa pro
dorucovani neni-li shodna s mistem trvalého pobytu), tel.kontakt

[] fyzicka osoba podnikajici — zamér souvisi s jeji podnikatelskou ¢innosti
jméno, piijmeni, datum narozeni, IC bylo-li ptidéleno, misto trvalého pobytu (popiipadé téz
adresa pro dorucovani neni-li shodna s mistem trvalého pobytu)

[ ] pravnicka osoba )
nazev nebo obchodni firma, IC bylo-li ptfidéleno, adresa sidla (poptipadé téz adresa pro

dorucovani neni-li shodna s adresou sidla), osoba opravnéna jednat jménem pravnické osoby

Z4da-li o vydani rozhodnuti vice zadateld, jsou tidaje obsazené v tomto bodé pripojeny
vV samostatné piiloze:

] ano ] ne
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II. Stavebnik jedna

[] samostatné

[]  je zastoupen: jméno, piijmeni/ nazev nebo obchodni firma, zastupce; misto trvalého
pobytu/adresa sidla (popf. jina adresa pro doru¢ovani, neni-li shodna):

III. Udajeo stavbé a jeji struény popis

[ 1 nova stavba nebo jeji zména

[] soubor staveb

[] podmitiujici pielozky siti technické infrastruktury
[] stavby zafizeni stavenisté

] tzemni rozhodnuti — tzemni souhlas ze dne
................................ o P

Oznaceni stavby, jeji ucel (kapacita), ptidorys, vyska, tvar, vzhled a ¢lenéni stavby,
technické a vyrobni zatizeni budouciho provozu:
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IV. Misto stavby a pozemky nebo stavby dotéené zimérem

obec | katastralni izemi | parcelni ¢. druh pozemku podlg katastru vymeéra
nemovitosti
Pozemek (pozemky) jsou ve vlastnictvi: [] stavebnika [] jiného vlastnika

Navrhuje-li se stavba na vice pozemcich, jsou tdaje obsazené v tomto bodé piipojeny
vV samostatné priloze:

[(Jano [ ne

V. Sousedni pozemky a stavby na nich

obec | katastralni izemi

parcelni ¢.

druh stavby na pozemku

Jedna-li se o vice pozemki, jsou idaje obsazené v tomto bod¢ pfipojeny v samostatné

piiloze: [ ] ano

] ne
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VI. Napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu (napriklad na
pozemni komunikaci, vodovod, kanalizaci, rozvod plynu)

VIIIl. Zpracovatel projektové dokumentace (jméno a prijmeni, adresa, titul,
¢islo, pod kterym je zapsan v seznamu autorizovanych osob)

IX. Provedeni stavby

Nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét (pokud je znam),

IC bylo-li ptidéleno

X. Navrhovana stavba
O je vsouladu s obecnymi pozadavky na vystavbu,
doklad o tom je [J soucasti projektové dokumentace
O v piiloze Zadosti
O je v souladu se zdvaznymi stanovisky dotéenych organti
doklad o tom je O soucasti projektové dokumentace
O v ptiloze Zadosti
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Xl. Predpokladany termin zahajeni a dokonceni stavby
ZaAhAJONT L. .o e

I D16) o) 1 T01<) o}

XII. Orienta¢ni naklad na provedeni stavby:

XI11.Seznam a adresy znamych ucastniki Fizeni

Jméno, piijmeni Bydliste
Nazev (u pravnické a podnikajici Sidlo

fyzické osoby)

Jedna-li se o vice UCastniki, Zadatel pripojuje tidaje obsazené v tomto bod¢ v samostatné

piiloze: [ ] ano ] ne

XIV. K provedeni stavby ma byt pouZit sousedni pozemek (stavba)

[] ano [ ne
s vlastnikem této nemovitosti dohoda uzaviena [] ano [] ne
V kladném piipadé¢ uvést
FOZSAN ZADOTU ...\
ODU ZADOTU ... e e e e e e e
ArU PraCT L. v e e
podpis
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CAST B.

Prilohy Zadosti o povoleni stavby:

] 1.doklad prokazujici vlastnické pravo k pozemku nebo stavbé anebo pravo
zalozené smlouvou provést stavbu nebo opatifeni anebo pravo odpovidajici
véenému bfemenu k pozemku nebo stavbé, pokud stavebni ufad nemize
existenci takového prava ovérit v katastru nemovitosti

2.plna moc v piipadé zastupovani stavebnika

3. projektova dokumentace stavby

4. plan kontrolnich prohlidek stavby

5.1daje o splnéni pozadavkll dotéenych organii

6. doklady o jednani s ucastniky fizeni (byla-li piedem vedena)

I I R I A I I I I

7.0zemni rozhodnuti nebo uzemni souhlas (pokud je vydal jiny spravni organ)

8. zavazna stanoviska dotfenych organi vyZadovana zvlasStnim pravnim
predpisem, pokud mohou byt vefejné zajmy, které tyto organy podle zvlastniho
pravniho predpisu haji, provedenim stavby dotceny:

[ ] samostatné [] jsou pfipojena v dokladové &asti dokumentace,

s uvedenim ptislusného organu, ¢.j. a data vydani, a to na useku:

[ ochrany pHrody @ KIajiny .....c..........eeeeeee e
L OCRIANY VOO ..o
OCKIANY OVZAUST ...\t e
ochrany zemédé€lského plidniho fondu......... ...
OCNTANY J8SA .. et e e
ochrany 10zisek Nerostnych SUFOVIN .......o.ieiuiitit it e ee e eeaans

0dPadoVENO hOSPOAATSVE . ..ece sttt e et et e e e e

Dogooogd

VETEINEN0 ZATAVI ..ttt e e e
L 18208 @ ZEEl ...
[ ] prevence zavaZnych haVArii............c.....uueie e
] veterinarni PO ettt e
L] pamMAtKOVE PEEE ...,

[] dopravy na pozemnich komunikacich ................cooiuueiiiie e



1410 03 €207 b7/ 1 Ot
dopravy LeteCKe. . .. .o
dOPravy VOANI. . ...t e e
BTGB Y ..
jaderné bezpecnosti a ochrany pted ionizujicim zafenim..............coooviiiiiiini i,
elektronickych KOmMUNIKACT. .......ovii e e
ODTAILY SEALUL ..c.eutetiieiiti ettt nr e e b bt b n e e er e ar e bt b bR

L0074 0 TeTe3 Lo 1Sy I 7 1

Dodoogooood

9. stanoviska vlastnikii vefejné dopravni a technické infrastruktury, na kterou se
stavba bude napojovat, k moZnosti a zpisobu napojeni, vyznafena napriklad na
situa¢nim vykrese, pokud nejsou vyuZitelna stanoviska opatiena pri tizemnim Fizeni

nebo pii vydani izemniho souhlasu:
[] samostatné [] jsou pfipojena v dokladové &asti dokumentace,

s uvedenim ptislusného vlastnika, ¢.j. a data vydani, a to na useku:

72



Priloha ¢. 2
Dokumentace ke konkrétnimu ptipadu stavebniho fizeni

v CHKO Blansky les
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. SU/410/2012 Za str. 3

zdméru uzivani stavby. Déle byly zjistény v provedeni stavby drobné nedostatky (neprovedeni nétéru
dievéného obkladu dle podminek sévazného stanoviska Spravy CHKO Blansky les ze dne 9.6.2010 pod zn.
672/BL/2010), které budou odstranény do 31 .12.2012.

Pii zavére¢né prohlidce nezjistil zavady branici jejimu bezpe&nému wivani ani rozpor se zévaznymi
stanovisky dot€enych organit k u¥ivani stavby a shledal téz, Ze skute&né provedeni stavby a jeji uzivani
nebude ohrozovat Zivot a vefejné zdravi, Zivota zdravi zvitat, bezpe€nost anebo Zivotni prostiedi.

Stavebni tfad proto vydal souhlas s ufivanim stavby.
Stanoviska sdélili: '
- Sprava CHKO Blansky les ze dne 16.4.2012

Poudeni:

Souhlas s uzivanim stavby nen spravnim rozhodnutim a nelze se proto proti nému odvolat.

Vlastnik je povinen si vyzvednout potvrzeni o &isle popisném (eviden&nim) na ohla¥ovné prisluSného
obecniho uFadu.
Upozornéni:

Dle zakona ¢.344/1992 Sb., katastralni 2zékon, § 10 odst.1 pism d/ jsou vlastnici a jini opravoéni povinni
hlégsit katastralni -idajd katastru tykajici se jejich nemovitosti, a to do 30 dnil ode dne

imu ufadu zmén
jejich vzniku, a predlozit listinu, ktera zménu dokladd.

v MAGISTRAT MELS
Ing. : & CESKE BUDE I (ICE
vedouci Stavebniho ufadu :
Ceské Bud&jovice

Obdrii:
navrhovatelé (dodejky’

I 0T St Uy

dotené orginv
) g g s SCHKO Blassky les, Vysay 59, 38101 Cesky Krumlov 1

¥

ostatni =
Obecni afad Cakov, IDDS: iadb593
GEVAK a.s., IDDS: 3ndg7rf

Kopie souhlasu s uzivanim stavby Finan&ni piad. F.A. Gerstnera 1/5, Ceské Budgjovice
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Magistrat mésta Ceské Bud&jovice
_ Stavebnfi dfad 7
nédm. Pfemysla Otakara II, ¢. 1, 2

M= =istrat mista Ceské Budijovice

Stavcu.: wiat
Knsssk4 19
37092 Ceské Budjovice

Internet: hup:/Aeww ¢-budejovice o

Znatka: Viktasiae Tel - E-mail: Datim:
o : “jovice.cz s

USNESENI
ZASTAVEN{ RIZEN] O ODSTRANEN{ STAVBY

' 239/
Vyrokova &st: o

Stavebnf itad Ceské Budgjovice, jako stavebnf iifad piisludny podle § 13 odst. 1 pism. e/ zdkona &.
183/2006 Sb., o Gizemnim pldnovéni a stavebnim Fidu (stavebni zdkon), ve zn&nf pozdé&jsich predpisl
(ddle jen "stavebnf zdkon"), podle § 129 odst. 3 stavebniho z4kona :

zastavuje
fizeni o nafizeni odstrar” * ~vby

StieSni konstrukce véetné sklonu a ﬁesahu stfechy na stavbé rodinného domu jednopodlazniho s
vyuZitym podkrovim, podsklepeny, pfipojka vody, domovaf rozvod vody a elektrické energie, spla§k0\?d
kanalizace svedend do domovnf &isti¢ky odpadnich vod, kryté parkovacf stn{, zpevnéné plochy, vjezd na

pozemek a oploceni na pozemku st. p. , ;. g ! v katastrlnim tzemi Cakovec,
jejimz vlastnikem je

el

(déle jen "vlastnik stavby").

Utastnfci fizenf na né? se vztahuje rozhodnuti spravniho orgénu:

] 3 o Foo W %

Odiivednéni:

Stavebni tifad pfi vykonu stavebniho dozoru zjistil, 7e stavba je provéddéna bez rozhodnutf nebo opatienf
stavebniho dfadu, a proto dne 22.3.2010 zah4jil Fizenf o nafizenf odstranéni stavby a ozndmil jeho
zahdjeni zndmym GZastnikim fizeni a dotéenym orgdniim. Soudasné nafidil dstni jednini spojené
s ohledénim na mist& na 22.4.2010, o jeho? vysledku byl sepsdn protokol.

Vlastnik stavby poZidal podle § 129 odst. 3 stavebniho zdkona o dodatedné povolen{ stavby a pfedlozil
podklady jako k Zddosti o stavebni povoleni. Stavebni dtad proto podle § 129 odst. 3 stavebniho zékona
preru8il fizeni o odstranénf stavby. V fizenf o dodate¢ném povolen{ stavby vlastnik stavby prokézal, ze
stavba neni v rozporu s ustanovenimi § 129 odst. 2 stavebniho zdkona, stavebni tfad proto stavbu
dodatec¢né povolil.
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