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Abstrakt

Cilem této bakalaiské prace je objasnit problematiku, ktera se tyka ocenovani
vécnych biemen vaznoucich na pozemcich teoreticky, pomoci reserSe a prakticky,
pomoci faktického ocenéni. V zavéru prace se nachdzi posouzeni vlivu vécnych

bfemen na administrativni i obvyklé ceny pozemkd.

Prace je strukturovana do dvou casti, reSerSni a praktické. ReSerSni Cast definuje
mimo jiného vznik, druhy, obsah, pfedmét, zménu i zanik vécnych bifemen. V ramci
literarniho ptehledu je také definovana cena obvykld, cena administrativni, hodnota,

vysvétleni pojmu pozemek atd.

Prakticka ¢ast se nachazi v kapitole 4. Ta obsahuje informace ziskané od pani Ing.
Axmanové, vedouci pravniho odboru katastralniho pracovisté v Ceskych
Bud¢jovicich a dale tfi ptiklady ocenéni pozemki s vécnymi biemeny. Ocenovani

vybranych pozemk bylo provaddéno za pomoci programu Delta-NEM.

Klic¢ova slova: vécna bfemena, ocenovani pozemkl, metody ocenovani, ptiklad

ocenéni, program Delta-NEM.



Abstract

The objective of the present bachelor thesis is to explain the problems of valuation of
easements attached to lands, in theory, by literature search and in practice, and by
means of a real valuation. Effects of easements on administrative and common prices

of lands are assessed in the concluding part of the thesis.

The structure of the thesis is divided into two parts: literature search and practical
part. The literature search defines, inter alia, the creation, types, content, subject
matter, change and extinction of easements. In the scope of the literature overview,
such terms as a common price, administrative price, value, land and similar are
defined.

The practical part is included in Chapter 4. This chapter contains information
obtained by Ing. Axmanova, Head of the Legal Department of the Cadastral Branch
Office in Ceské Bud&jovice, as well as three examples of valuation of lands with
easements. Valuation of selected lands was conducted by means of Delta-NEM

programme.

Key words: easements, valuation of lands, valuation methods, example of valuation,

Delta-NEM programme.
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1 Uvod a cile prace

Jako téma své bakalaiské prace jsem si vybrala Zpuisoby oceniovani vécnych biemen
vaznoucich na pozemcich. Toto téma jsem Si zvolila, protoze je mi hodné blizké.
Clen mé rodiny je opravnén vécné biemeno uzivat. S véecnym bfemenem véznoucim
at’ uz na nemovitosti nebo na pozemku se setkavame téméf denné. Problematika
tykajici se vécnych biemen je aktualni a zaroven ma také dlouhou historii. Kazdy
Z nas si jisté vybavi, jak jeho babi¢ky vypravély o tzv. vejminku a také o povinnosti
déti, postarat se o rodie ve stafi. I to je jisty druh vécného bfemene, které bylo

vV minulosti naprosto béznou zalezitosti.

Cilem prace je objasnit problematiku tykajici se vécnych bfemen, a to jak obecné, tak
i konkrétné. Dale pak posouzeni vlivu vécnych biemen na obvyklé ceny pozemkd.
Néktera vécna bfemena cenu ovlivni pouze minimalné a jina naopak nemovitost ¢i
pozemek téméef znehodnoti. Cilem je také identifikovat nejcastéji se vyskytujici

vécna bfemena vaznouci na pozemcich.

Prace bude strukturovana do dvou ¢asti, reSers$ni a praktické. V resersni Casti se bude
nachazet zakladni ptehled o vzniku, druzich, obsahu, pfedmétu, zméné i zaniku
vécnych bfemen. V ramci literarniho prehledu bude definovana cena obvykla, cena
administrativni a hodnota. Mimo jiného bude reSerSe obsahovat také vysvétleni
pojmu pozemek, jeho déleni a ocetiovani. Prakticka cast bude zamétena na konkrétni
piiklady ocenovani vécnych bifemen vaznoucich na pozemcich za pomoci programu

Delta-NEM.

Tato prace, predevSim jeji reSerSni cast, vychazi z odbornych publikaci, knih,

zékont, vyhlasek a divéryhodnych internetovych stranek.
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2 Literarni reSerse

2.1 Pojem vécné biremeno

Pojem vécné bfemeno lze chapat n€kolika zpusoby. Jednak v objektivnim smyslu
a pak v subjektivnim smyslu. V objektivnim smyslu Ize vécné bfemeno chapat jako
pravni institut a v subjektivnim smyslu se poté jedna o povinnost ur¢itého subjektu

(BRADAC A KOL., s. 399, 1999).

Vécna bfemena patii mezi vécnd prava k véci cizi. To znamena, Ze se vztahuji
K uréité véci a opravnénym tohoto prava neni vlastnik dané véci, ale je jim jina
osoba. Spolu s vécnymi bfemeny patii do této skupiny také pravo zadrzovaci a pravo

zéstavni (LOKAJOVA, s. 54, 2005).

Vécna biemena spojena s vlastnictvim nemovitosti piechazeji s vlastnictvim véci na

nového majitele, tj. na nabyvatele.

Za ptedpokladu, ze se ucastnici nedohodli jinak, je ten, kdo je opravnén uzivat cizi
véc, povinen nést pfiméfené naklady na zachovani a opravy této véci. Pokud uziva

danou véc i jeji vlastnik, pak se naklady déli dle miry spoluuzivani.

Dle obcanského zdkoniku vécna bfemena omezuji vlastnika nemovité véci ve
prospéch né€koho jiného, a to tak, zZe n¢kdo jiny je povinen néco trpet, néceho se
zdrzet nebo néco konat. Prava, kterd odpovidaji vécnym bfementim, mohou byt
spojena bud’ s vlastnictvim urc¢ité nemovitosti, nebo mohou patfit ur€ité osobé. Po
vkladu do katastru nemovitosti dochazi k nabyti prava odpovidajiciho vécnym

bfemenim (Zdkon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zdkonik).
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Geometricky plan je nedilnou soucasti smlouvy o zfizeni vécného biemene, ktera
slouzi k zapisu prava do katastru nemovitosti. Geometricky plan musi byt ufedné
ovéfeny opravnénym zemémetickym inzenyrem a potvrzeny katastralnim uradem.
Vécné bfemeno v ném musi byt Fadné vyznaCeno, Viz oObrazek 1

(http://www.mdpgeo.cz/article/1730/).

Obrazek 1 : Vyznaceni vécného bremene v geometrickém planu

Zdroj: http://www.geoprace.cz/index.php?page=vzory-praci

2.2 Druhy, obsah a pfedmét vécnych biremen

2.2.1 Druhy

Sedlacek uvadi, Ze soubor vécnych bfemen tvoii na niz8i Urovni systém, ktery

obsahuje prvky, mezi nimiz existuji urcité relace.

Vécna biemena délime mimo jiné na:
a. vécna bremena in rem,
Jedna se o takovou skupinu vécnych biemen, kde je vlastnik véci vzdy
subjektem opravnéni.
b. vécna bi‘emena in personam.
Zde je opravnény subjekt urcen zcela konkrétné. Opravnéni svéd¢i pouze

jemu, tudiz je existence tohoto vécného biemene piimo zavisla na existenci
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subjektu. To znamena, Ze v piipad¢ zaniku subjektu zanikd i vécné bifemeno.
Naptiklad v pripadé¢ smrti fyzické osoby nebo zanikem pravnické osoby

(SEDLACEK, 2008).

Dale 1ze rozdélit vécna biemena v disledku odliSného obsahu a s diirazem na rozdily
V povinnostech zavazané osoby na:
a. vécna bremena s povinnosti konat,
Vlastnik véci zatizené musi uskutecnit ur€ité¢ konani ve prospéch opravnéné
osoby individualizované nebo osoby, ktera je vlastnikem jiné véci.
b. vécna bi‘emena s povinnosti zdrzZet se,
Vlastnik zatiZené véci je povinen zdrZzet se urcitého chovani. Chovani,
kterého se musi zdrzet, by mu jinak naleZelo, a to z titulu vlastnického prava.
Opravnéna osoba ma prospéch z omezeni vlastnika zatizené véci, ale cizi véc
aktivné nevyuziva.
C. vécna biemena s povinnosti trpét.
Vlastnik véci zatizené je povinen strpét urcité chovani opravnéné osoby, ktera
bezprostiedné a aktivné vyuZiva hodnotu véci zatizené (BRADAC A KOL.,
s. 400, 1999).

2.2.2 Obsah

Albert Bradac ve své knize Radce majitele nemovitosti uvadi, Ze obsahem vécnych

bfemen jsou subjektivni prava a povinnosti.

Subjektivni povinnost vyplyva z pojmu vécnych bfemen. Je to mira nutnosti urcit€ho
chovani, ktera je uloZzena zdkonem. Piesnéji feceno, je to ur€end mira nutnosti néco
trpét, néceho se zdrzet nebo néco konat. Tento obsah musi byt v souladu s obecnym

obsahem vécného biemene.
Subjektivni povinnosti odpovida subjektivni pravo. Subjektivni prdvo umoznuje

opravnénému subjektu vyzadovat od povinného subjektu uréité chovani (BRADAC

AKOL., s. 76 — 77, 1998).
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Rozsah prav a povinnosti neni limitovan obecnou pravni normou. Takovéd vécna
bfemena, jejichz obsah smétuje k obejiti dobrych mravi nebo existujicich pravnich

norem, jsou nepiipustna (SEDLACEK, 2008).

2.2.3 Predmét

Piedmét vécnych bfemen lze v prvé fadé rozliSit na piimy a nepfimy. Pfimym
predmétem se rozumi lidské chovani, které spociva ve dvou formach:
a. V ¢innosti — konani (facere),
b. vnecinnosti — trpéni (pati),
— zdrzeni se (omittere).
Tyto formy se uplatituji v chovani opravnéného a povinného subjektu. V chovani
opravnéného subjektu se vétsinou jednd o konani a Vv ptipadé povinného jde spise

0 ob¢ formy necinnosti.

Neptimy predmét se vymezuje pomoci tii pravidel:

a. Nepiimym predmétem miize byt véc nemovitd. Nepfimy predmét tedy tvori
predevs§im pozemky a dale pak stavby, které jsou spojené pevnym zakladem
se zemi.

b. Nepfimym piedmétem miZze byt i véc zatizena. S touto véci je spojena urcita
povinnost.

c. Dalsi nepfimy predmét lze rozeznavat u vécnych bfemen in rem. Zde je
s vlastnictvim véci opravnéné spojeno pravo, odpovidajici vécnému bfemeni

(BRADAC AKOL., s. 66 — 67, 2002).

2.3 Vznik vécnych biremen

Podle soucasné pravni upravy se rozliSuje Sest skuteCnosti, za kterych dochdzi ke
vzniku vécnych bfemen. Zpusoby vzniku vécnych bfemen jsou ureny uzavienym

vyctem, tzv. numerus clausus.

2.3.1 Vznik vécného bfemene na zakladé pisemné smlouvy

Pro uzavieni smlouvy, kterda vede ke vzniku vécnych biemen, plati ustanoveni

uvedena v oblanském zakoniku, a to konkrétné ustanoveni o smlouvach. Mezi
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podstatné nalezitosti této smlouvy patii dohoda o obsahu vécného biemene. V zajmu
predejeti ptipadnych sporti je doporuceno tuto dohodu dostatecné urcité a
srozumitelné zhotovit. Nemovitost, u které dochazi k omezovani vlastnickych prav,
nebo se kterou je veécné biemeno spojeno, by meéla byt taktéz fadné urcena.
V piipadé, Ze se vécné biemeno zfizuje pouze k Casti pozemku, musi Se tato ¢ast

zanést do geometrického planu.

2.3.2 Vznik vécného biremene na zakladé zavéti

Zaveét sama o sob¢ nevede ke vzniku vécného bifemene. Zakon zde zohlediuje
vysledky dédického fizeni. Vécné bfemeno mize ziidit zavéti pouze fyzickd osoba.
Tato osoba se nazyva testator. Jednd se zde o zatizeni véci povinnosti vécného
bfemene. Z tohoto vztahu vyplyva, Ze povinnou osobou bude v tomto piipadé dédic,
popt. dédici nemovitosti, s niZ je vécné bemeno spojeno (BRADAC A KOL., s. 72 —
73, 1998).

2.3.3 Vznik vécného biremene na zakladé schvalené dohody
dédict

V tomto ptipadé se jedna o vznik vécného bfemene pomoci ujednéni dédict

0 vypotadani dédictvi. Ujednana dohoda se obsahem nelisi od smlouvy, pomoci které

se zfizuji vécnd bfemena. Vécné biemeno se také touto dohodou méni ¢i rusi. Vécné

bfemeno lze zfidit napt.. pomoci dohody o zruseni spoluvlastnictvi nebo dohodou o

zméné obsahu spoleéného jméni manzeld atd. (ELIAS, PSUTKA, s. 48, 2012).

2.3.4 Vznik vécného bremene na zakladé rozhodnuti organu
verejné moci

Vécna bfemena mohou vznikat také na zdklad€ rozhodnuti, které ucini pfisluSny
organ vefejné moci. Timto jednanim dojde k omezeni vlastnického prava
U dosavadniho vlastnika. Také soud muze zfidit vécné biemeno, ale pouze
v piipadech, které jsou v zdkonech vyslovené stanovené. Jedna se napt. o zfizeni
nezbytné cesty. Pokud se ucastnici fizeni shodnou na vzniku vécného bifemene, pak

soud smir schvali. Vécna bfemena mohou ziidit na zakladé zvlastnich zakonu 1

15



spravni ufady. Mezi tyto zadkony patii stavebni zakon, vodni zdkon nebo také zdkon o

pozemnich komunikacich aj. (ELIAS, PSUTKA, s. 49 — 50, 2012).

2.3.5 Vznik vécného biremene ze zakona

Pomoci zakona vznikaji vécna bfemena jiz od samého zacatku tohoto institutu.
Vznikaji pomoci pravnich norem, ve kterych jsou pfimo ze zakona vymezeny
podminky, za kterych mohou vécna bfemena vzniknout (BRADAC A KOL., s. 75,
1998).

2.3.6 Vznik vécného biemene vydrZenim

Drzet 1ze pravo, pripoustéjici trvaly nebo opakovany vykon. Pokud osoba drzi pravo
odpovidajici vécnému biemenu v dobré vife, ze ji toto pravo patii po dobu deseti let,
potom dochazi k jeho vydrzeni. Existence dobré viry se posuzuje podle okolnosti u
konkrétnich ptipadi. Pokud jde o nemovitou véc, kterd je pouze ve vlastnictvi statu
nebo pravnické osoby, kterd byla urena zidkonem, potom pravo odpovidajici

vécnému bfemeni nemiize byt ze zdkona vydrzeno (ELIAS, PSUTKA, s. 49, 2012).

2.4 7Zména vécnych biremen

U vécnych bfemen miiZze dojit ke ttem zménam. Jedna se o zménu subjektu, obsahu a

0 zménu predmétu vécného biemene.

2.4.1 Zména subjektu vécného biremene

Tato zména mize nastat tehdy, pokud na misto piivodniho subjektu nastupuje jiny
subjekt. Pivodnim subjektem muze byt subjekt povinny nebo opravnény. Muze
nastat situace, ze pravnim nastupcem pavodniho subjektu je vétsi pocet subjekti,

tedy vice osob. Tato situace nastava napft. v piipadé spoluvlastnictvi.

2.4.2 7Zména obsahu vécného brremene

Zména obsahu je v zasadé mozna a ptipustna, avsak existuji takova vécna biemena,
u kterych je tato zména omezena, nebo Uplné¢ vyloucena. To nastava napi.

u n€kterych vécnych biemen, které vznikly ex lege. Obsah vécného biemene
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mizeme bud’ zuzit, nebo naopak rozsifit. Zména obsahu muze nastat dohodou, nebo

rozhodnutim oprédvnéného orgéanu.

2.4.3 Zména predmétu vécného biremene

Typicka zména vécného biemene je mozna pouze tehdy, dojde-li k zaniku ptivodniho
véeného biemene a k ndslednému zfizeni nového vécného biemene (BRADAC A

KOL., s. 69 — 71, 2002).

2.5 Zanik vécnych bifemen

Pii zaniku vécnych biemen dochazi k zaniku pravniho vztahu a k obnoveni
puvodniho obsahu subjektivniho prava, které bylo vécnym bfemenem omezeno.
Pravni skutecnost, ktera vedla k zaniku vécného bfemene, nemusi byt totozna se
skuteénosti, ktera vedla kjeho vzniku. Pokud se jedna o vécné bifemeno
k nemovitosti, ktera je evidovana v katastru nemovitosti, potom musi dojit v katastru
nemovitosti k nalezitému vyznaceni zaniku tohoto vécného biemena. K vymazu je
zapotiebi pfislusné listiny. Vé&cna bfemena mohou zaniknout Sesti zplsoby

(BRADAC A KOL., s. 75, 2002).

2.5.1 Zanik vécného biremene ze zakona

Vécnd bfemena zanikaji timto zplisobem, pokud jsou splnény skutecnosti
pfedpokladané pravni normou. Ucinky nastdvaji automaticky. Existuje nékolik
pfipadii zaniku vécnych bfemen ze zdkona, a to napf.: zanik vécného biemene

nastoupenim trvalych zmén nebo smrti, poptipad€ zdnikem opravnéného.

2.5.2 Zanik vécného bremene rozhodnutim opravnéného
organu

Opravnénych organti, které mohou zrusit vécnd bfemena, je vV tomto pfipadé vice.
Mezi né patii soud, stavebni Gfad v ptipad¢ vyvlastnéni a nejnoveji také pozemkovy

urad.
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2.5.3 Zanik vécného bfemene na zakladé smlouvy

Subjekty smlouvy, na zdkladé¢ niz dojde k zaniku vécného bfemene, musi byt
opravnény a povinny v dob¢ uzavirani smlouvy. Opravnénym i povinnym mohou byt

rozdilné osoby nez ty 0soby, které vécné bifemeno zfizovali.

2.5.4 Zanik vécného bremene splynutim

Vécné biemeno takto zanika pii spojeni prava odpovidajiciho vécnému bifemenu a

povinnosti vécného biemene V jediném subjektu. Zanik nastava okamzikem splynuti.

2.5.5 Zanik vécného biemene uplynutim doby

Vécné bifemeno je pievazné Casové neomezené. Nelze ovSem ani vyloucit Casové
omezeni vécného bifemene. V tomto piipadé ¢asové omezeni funguje jako lhita a po

jejim uplynuti dojde k zéniku vécného biemene.

2.5.6 Zanik vécného bremene splnénim rozvazovaci podminky

Vécna bifemena zfizovand s rozvazovaci podminkou nejsou pfili§ Casta. Splnénim

rozvazovaci podminky vécné bfemeno zanika (BRADAC' AKOL.,s. 77 — 80, 1998).

2.6 Ocenovani obecné

2.6.1 Zakladni pojmy v oceniovani

Ocenovani je ¢innost, pfi které je pfitazovan penéZni ekvivalent ur¢itému pfedmétu,
souboru pfedmétll a podobné. Pfi této Cinnosti je zapotiebi rozliSovat mezi pojmy

cena a hodnota (BRADAC A KOL., s. 44, 2008).

Cena je penéznim vyjadienim hodnoty (DROZEN A KOL., s. 26, 1997).

Pojem cena se pouziva pro nabizenou, pozadovanou nebo skuteéné zaplacenou
&astku za sluzbu nebo za zbozi (BRADAC A KOL., s. 44, 2008). V praxi se miizeme
setkat s nékolika druhy cen, napf.: s cenou administrativni nebo s cenou obvyklou.
Podle zakona o cenach je cena penézni Castka sjednana pii nakupu a prodeji zbozi,

nebo ¢astka zjisténa podle zvlastniho predpisu k jinym Gcelim nez k prodeji.
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Obvyklou cenou se rozumi cena shodného, porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelného zbozi voln¢ sjedndvand mezi prodévajicimi a kupujicimi, ktefi jsou na
sob& navzajem nezavisli na daném trhu. Pokud nelze zjistit cenu obvyklou, uréi se
cena kalkula¢nim propoétem (Predpis ¢. 526/1990 Sb., zdakon o cendch).

Cena obvykld byva téZ oznatovana jako cena obecna nebo trzni (SILHANKOVA,
2008).

V zékoné ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku je obvykld cena definovana jako
cena, ktera by byla dosazena prodejem stejného nebo podobného majetku, poptipadé
poskytnutim stejné nebo podobné sluzby v obvyklém obchodnim styku ke dni
ocenéni. Pfitom se neberou v tivahu zadna kritéria zacastnénych osob ani zadné

okolnosti.

Cena administrativni téZ ozna¢ovana jako cena zjisténa. Zjistuje se podle pravniho

predpisu.

Hodnota vyjadiuje penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které lze koupit
kupujicim na jedné strané a prodavajicim na stran¢ druhé. Hodnota vyjadiuje odhad.
Existuje vice druhli hodnot, ptfi¢emz kazda z nich mlze byt vyjadiena jinym cislem

(BRADAC A KOL., s. 45, 2008).

Ocenéni muze provadét pro svou vlastni potfebu kazdy, kdo k tomu ma potiebné
informace a znalosti. Pokud ma byt vysledek ocenéni pouzitelny pfi jednani se
ttetimi osobami, musi byt zpracovan odhadcem, znalcem, popft. znaleckym ustavem.
Odhadce je fyzicka osoba, ktera ma potiebné odborné vzdélani a je zpusobila
zpracovavat odhady ve svém oboru. Odhadce musi spliiovat pozadavky pro ziskani
koncese na ocenovani majetku. Vysledkem jeho prace je odhad nebo odborné
vyjadieni.

Znalec je taktéz fyzicka osoba, spliiujici odborné predpoklady. Po slozeni zkousky je
fyzicka osoba jmenovana znalcem a je zapsana do seznamu znalcd, ktery vede
ptislusny krajsky soud. Vysledkem jeho prace je znalecky posudek (HALEK, s. 13 —
15, 2009).
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2.6.2 Zptsoby ocenovani majetku

Mezi zékladni zplisoby, které se pouzivaji pii ocefiovani majetku, patii napf-.:

a.

Zpusob nakladovy,

Zahrnuje naklady, které je zapotiebi vynalozit na pofizeni predmétu ocenéni
V den ocenéni podle jeho vztahu a v misté ocenéni. Tento zplisob je pouzivan
napf. pfi oceflovani nemovitosti.

Zpusob vynosovy,

Pfi tomto zplsobu ocenovani se vychdzi z vynosu skutecné ziskaného pfti
ocenéni predmétu nebo z vynosu, kterého Ize ocenénim piedmétu za danych
podminek dosdhnout. Vynosovy zpusob se pouziva napfi.. pii oceflovani
nemovitosti nebo vécnych biemen.

Zpusob porovnavaci,

Vychazi se zde z porovnavani pfedmétu ocenéni s dalsimi podobnymi nebo
stejnymi pfedméty a z cen sjednanych pii jejich prodeji. Tento zpisob je
vyuzivéan pii ocetiovani nemovitosti (BRADAC A KOL., s. 253, 2005).
ocenéni podle jmenovité hodnoty,

Takto se ocenuje napf.: sménky, ceniny nebo platebni karty.

ocenéni indexovou metodou.

Zakladem tohoto zplisobu ocenovani je zvoleni odvozenych indextl, se

kterymi je provadén prepodet ceny (BRADAC A KOL., s. 106, 2002).

2.7 Ocenovani vécnych bfemen

2.7.1 Uvod k ocennovani vécnych biemen

Vécna bfemena se ocenuji na zakladé zédkona €. 151/1997 Sb., o oceflovani majetku

pomoci vynosového zplsobu na zdkladé roéniho uZzitku ve vysi obvyklé ceny

(BRADAC A KOL., s. 603, 2008).

Vynosovy zplusob nebude pouzit, pokud lze zjistit rocni uzitek ze smlouvy,

z vysledki tizeni o dédictvi nebo z rozhodnuti piislusného organu, jestlize byl rocni

uzitek z tohoto vécného bfemene uveden pfi jeho vzniku a neni-li o vice nez jednu

tfetinu nizsi nez cena obvykla.
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Roc¢ni uzitek se poté ndsobi poctem let uzivani prava, a to nejvyse péti.

V piipadé, ze pravo patii osobé na dobu jejiho zivota, potom se oceiuje

desetinasobkem ro¢niho uzitku.

Pokud nelze cenu zjistit podle predchozich odstavcl, potom se pravo oceiuje

jednotné castkou 10 000 K¢ (Zakon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku).

Roc¢ni uzitek je zjistovan v Grovni obvyklé ceny. Obecné plati, ze ve vétsiné pripadu

A4 v

1ze ro¢ni uzitek ztotoznit s vysi roéniho najemného.

Néjemné je cena prondjmu. Tato cena je sjednavdna na trhu. Urcitd ¢ast podléha
cenové regulaci (Metodicka pomiicka k ocenovani prav odpovidajicich vécnym
brementim podle §18 zdakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a 0 zméné

nekterych zakoni).

2.7.2 Déleni vécnych biemen pro ucely ocenovani

Pro potteby oceflovani je mozno vécnd bfemena rozlisit podle doby trvani na:
a. vécna bfemena trvajici navzdy,
b. vécna bfemena trvajici po urcitou dobu,
€. vécna bremena na dobu neurcitou,

d. vécna bfemena trvajici po dobu zivota urcité osoby.

Dale Ize vécna biemena rozlisit podle uzitku na:
a. uzitek, ktery vécné bfemeno ptinasi opravnénému,

b. zavady na nemovitosti povinného.
Vé&cna bifemena je mozno rozlisit také podle predmétu ocenéni na:

a. urceni hodnoty vécného biemene a

b. uréeni hodnoty zatiZzené nemovitosti (BRADAC A KOL., s. 127, 2002).
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Vécna biemena se dale déli podle opravnéni na:

a.

vécna bfemena spojend s véci (vécné bifemeno trva i za predpokladu zmény
vlastnika),
vécna biemena spojend s konkrétni osobou (vécné bfemeno zanika smrti

konkrétni osoby).

Dale se mohou vécna bfemena rozlisit podle zptisobu plnéni na:

a.
b.

veécna biemena ziizena za uplatu a
bezlplatn¢ zfizena vécnd biemena (Komentar k ocenovani prav
odpovidajicich vecnym bremeniim podle § 18 zdkona ¢. 151/1997 Sb.,

0 ocernovani majetku a zméné nékterych zakoni).

2.7.3 Podklady pro ocernovani vécnych bifemen vaznoucich na

pozemcich

Odhadce (znalec) musi uvést piehled vSech podkladii pro ocenéni Vv ndlezové Casti

svého odhadu (znaleckého posudku). U kazdého dokladu, ktery slouzi jako podklad

pro ocenéni, se uvede jeho nazev, kdo a kdy ho schvalil a vydal, podstatny obsah

7o~

a take cislo jednaci ptislusného dokladu.

Mezi podklady potfebné pro ocefiovani pozemkd s vécnymi biemeny patii napt.:

a.
b.

vypis z katastru nemovitosti — vypis by nemél byt starsi nez tii mésice,

kopie casti katastralni mapy, na které je vyznaCen ocefhovany pozemek —
méla by byt také v aktudlni verzi,

cenova mapa pozemkl — pokud je platna a je v dané lokalité vypracovana,
vykresova dokumentace nejlépe schvalena stavebnim ufadem nebo uzemné
planovaci dokumentace,

najemni smlouvy, kupni smlouvy, pojistné smlouvy, smlouvy o spravé
nemovitosti atd. (BRADAC A KOL., s. 55, 2001),

doklady, které omezuji vlastnickd prava — smlouvy o zfizeni nebo zruSeni
vécného bfemene, a to vcetné podrobného vymezeni jejich rozsahu
(geometrické plany, popis vécného biemene aj.),

informace o napojeni pozemkil na rozvod kanalizace, plynu, elektroinstalace,

vody, telekomunikacnich siti atd.,
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h. informace o radonovém prizkumu,
I. predchozi odhady cen nemovitosti nebo znalecké posudky,
j. doklady, které umoziuji identifikaci pozemku v terénu

(http://www.vymazal.eu/podklady).

2.7.4 Vypocet obvyklé hodnoty vécného biremene

Pii zjisStovani obvyklé ceny u vécného bfemene se ve vétSiné piipadl nejprve
smluvni strany domlouvaji na uzavieni smlouvy o zfizeni vécného bfemene. K tomu

je zapotiebi znat ¢astku, ktera je pfimétena za jeho zfizeni.

Postup pii zjisStovani obvyklé ceny je ve vétSing piipadit podobny. Nejprve je
zapotiebi zjistit ro¢ni uzitek, ktery z vécného bfemene bude mit opravnénd osoba.
Tento ro¢ni uzitek se potom kapitalizuje na pocet let, po ktera bude vécné biemeno
trvat. Tim dostaneme cenu vécného bfemene jako uzitku opravnéné osoby. Déle se
zjisti roéni ztrata, kterou bude mit ze zfizeni vécného bfemene osoba povinna. Poté
se ztrata opét kapitalizuje a vysledkem je pak cena vécného biemene jako zavady
vaznouci na nemovitosti povinného. Z vysSe popsanych hodnot se poté odvodi
obvykla cena vécného biemene, kterd by se méla pohybovat mezi uZitkem a ztratou

(BRADAC A KOL., s. 610, 2008).

2.71.5 Zjisténi ceny vécného biemene jako zavady vaznouci na

nemovitosti

Zjisténi ceny vécného bfemene jako zavady vaznouci na nemovitosti se piipad od
ptipadu lisi. Pro zjiSténi ceny je tfeba zvazit, jaké naklady bude zapotiebi vynalozit
na odstranéni vécného bfemene z dané nemovitosti, respektive jakou ztratu bude mit
povinny z toho, Ze je jeho nemovitost zatizena vécnym bfemenem. Musi se brat
v uvahu i1 ndklady, kterymi pfispiva opravnény na opravy a udrzbu vé€cného bfemene

(BRADAC A KOL., s. 610, 2008).
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Pokud je zifejmé vyrazné znehodnoceni nemovitosti vécnym bifemenem, potom se
cena zavady muze vypocitat jako rozdil ceny nemovitosti bez zavady aceny
nemovitosti se zdvadou podle vztahu:

VBZ = COB — COBZ

VBZ znaci cenu zavady, tedy vécného bremene vaznouciho na nemovitosti,
COB znaci obvyklou cenu nemovitosti bez zavady vaznouciho vécného bremene,

COBZ znaci obvyklou cenu nemovitosti se zavadou vaznouciho vécného bremene.

V nékterych piipadech se miize cena zavady vypocitat jako kapitalizovand ztrata
(usly zisk), dale je mozné srovnavat cenu zavady s vysi nakladd, které by bylo
zapotiebi vynaloZzit na odstranéni této zavady. Casto se pouzivd kombinace téchto

metod (BRADAC A KOL., s. 482, 2001).

2.7.6 Odhad hodnoty nemovitosti s vécnym biremenem

Pii odhadu hodnoty nemovitosti s vécnym biemenem je mozné postupovat podle

obvyklych ocenovacich zptisobt.

Jednim z pouzivanych zptisobti je zpisob ndkladovy. Zde se nejprve stanovi hodnota
nemovitosti, jako kdyby na ni vécné bfemeno nevazlo. Poté bude odectena ztrata,

ktera vznika povinnému tim, Ze nemiZe nemovitost uzivat v plném rozsahu.
Dalsi pouzivany zpusob je vynosovy. Pfi tomto zplsobu se do vypoctu zahrnou
skute¢né vynosy 1 naklady, které vznikaji povinnému z existence vécného biemene.

V tomto ptipadé vznikne odhad ceny nemovitosti i S vaznoucim vécnym bifemenem.

Odhad hodnoty nemovitosti lze také ziskat pomoci porovnavaciho zptisobu. Tento

zpiisob je podobny zpiisobu nakladovému.

Pti odhadu nemovitosti s vécnym biemenem je zapotiebi uvazit, na kolik bude vécné

bfemeno ovliviiovat prodejni cenu nemovitosti (BRADAC 4 KOL., s. 611, 2008).
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2.8 Pojem pozemek a jeho Clenéni

Pojmem pozemek se podle katastralniho zakona rozumi ¢ast zemského povrchu,

ktera je odd€lend od sousednich Casti napf.: hranici katastrdlniho uzemi, hranici

vlastnickou nebo hranici uzemni spravni jednotky (Predpis ¢. 344/1992 Sb., zdkon

Ceské ndarodni rady o katastru nemovitosti Ceské republiky, katastralni zdkon).

Pro Gcely ocenovani se ¢leni pozemky na:

a.
b.

stavebni pozemky,

zemédelské pozemky, které jsou evidované v katastru nemovitosti jako orna
puda, vinice, trvaly travni porost, chmelnice, zahrada a ovocny sad,

lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti a zalesnéné nelesni
pozemky,

pozemky, které jsou evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,

jiné pozemKky.

Stavebni pozemky jsou déle déleny na:

1.

nezastavéné pozemky evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych
druzich pozemkd, které byly ureny k zastaveni napt.: regulacnim planem
nebo uzemnim souhlasem. Pokud je zvlastnim piedpisem stanovena nejvyssi
piipustna zastavénost pozemku, potom je stavebnim pozemkem pouze ta ¢ast,
odpovidajici limitu na zastavéni,

skute¢né zastavéné plochy pozemkii bez ohledu na evidovany stav v katastru
nemovitosti,

pozemky, které jsou evidovany V katastru nemovitosti v druhu pozemku
zastavéné plochy a nadvofii, v druhu pozemku ostatni plochy, které jsou jiz
zastavény a v druhu pozemku zahrady a ostatni plochy, které tvoii funkéni
celek se stavbou a pozemkem evidovanym v katastru nemovitosti v druhu
pozemku zastavéna plocha a nadvofi, za ucelem jejich spole¢ného vyuZziti,

a jsou ve vlastnictvi stejného subjektu.

Pro ucely ocenovani je pozemek posuzovan podle stavu, ktery je uvedeny v katastru

nemovitosti. Pokud se skutecny stav liSi se stavem evidovanym, vychazi se ze

skute¢ného stavu (Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku,).
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2.9 Ocenovani pozemki

Ocenovani pozemkl Ize rozdélit do dvou skupin. Pokud je cilem ocenovani ziskani
ceny obvyklé, provadi se ocenovani bud’ pomoci pfimého porovnavani, nepiimého

porovnavani, indexové metody nebo za pomoci cenové mapy.

V praktické casti bude pouzita metoda piimého porovnani, kterd je zaloZena na
porovnavani tii relevantnich pozemk, u kterych zname jejich vlastnosti i ceny. Pfi
pouzivani této metody musi dojit k ndsledné adjustaci. Ta se provadi bud

v procentech, nebo za pomoci indextt (PEKNA, 2013).

Pokud je zadouci ziskat jako vysledek ocenéni cenu administrativni, pouZiji se nize

popsané kapitoly 2.9.1 az 2.9.5.

2.9.1 Ocenovani stavebniho pozemku

Stavebni pozemek, definovany v kapitole 2.8 se ocefiuje tak, ze se vynasobi vyméra
pozemku cenou v m?. Tyto ceny jsou uvedeny v cenové mapé, kterou vydava obec
(Zdkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku,).

Cenova mapa obsahuje grafickou a textovou c¢ast. V textové ¢asti se nachézi
instrukce Kk pouziti této mapy, dale pak popis jejiho zpracovani, charakteristika mést

a také vysledky analyzy mistniho trhu s nemovitostmi (www.cenovemapy.com).

V cenové mape jsou graficky zndzornény stavebni pozemky na uzemi obce, nebo jeji
¢asti, S vyznacenymi cenami v méfitku 1:5 000, poptipadé v podrobné&jsim méftitku.
Cenové mapy jsou k nahlédnuti u obce, ktera je vede. Koncem kazdého kalendainiho
roku se cenové mapy dopliuji a upravuji. Navrh zmén piedklada obec Ministerstvu
financi k vyjadfeni. Ministerstvo financi uveiejni cenové mapy v Cenovém véstniku

(Zdkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku,).

Tyto mapy vychdzi z podrobné typologie vSech pozemkil na uzemi dané obce. Dojde
ke grafickému vymezeni souvislé skupiny obdobnych pozemkii. Ke kazdé skupiné

pozemkl se zapiS$i do tabulek jejich vlastnosti. Zapsané vlastnosti jsou souborem
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kritérii, ktera ovliviiuji cenu pozemku. Mezi nejpodstatnéjsi kritéria patii poloha,

funkéni vyuziti nebo napt. vybavenost infrastrukturou.

Skute¢né ceny, obsazené v kupnich smlouvach, tvofi zéklad pro ocenéni. Tyto ceny
jsou zapisovany k vymezenym skupinam pozemku, které maji podobné vlastnosti.
Poté se zjisténé ceny prodanych pozemkl porovnévaji s pozemky obdobnych

vlastnosti a eliminuji se extrémni hodnoty (www.cenovemapy.com).

V pfipadé, Ze nejsou cenové mapy zpracované nebo jsou zastaralé, zjisti se cena na

zaklad¢ porovnani se sjednanymi cenami obdobnych pozemkd.

Pokud neni stavebni pozemek ocenén v cenové mapé, oceni se stavebni pozemek

/ ’ roox ’ ’ 2 I . S ’
vynasobenim vyméry pozemku a zékladni ceny v m” upravené o vlivy, které ptisobi
na vyuzitelnost pozemku pro stavbu, poptipadé ceny zjisténé jinym zplsobem, které

stanovi vyhlaska (Zdkon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku).

Ptipadny nesoulad mezi cenovou mapou a skuteCnym stavem se dokazuje napf.:
pomoci aktudlniho vypisu z katastru nemovitosti, snimkem z katastralni mapy nebo

geometrickym planem v ptipadég, Ze doslo ke zméné hranic pozemku nebo jeho ¢asti.

Pokud nedoslo k aktualizaci cenové mapy do dvou let od jeji Géinnosti, nelze mapu

pro ocenovani pouzit (Predpis ¢. 3/2008 Sb., ocenovaci vyhlaska).

2.9.2 Ocenovani stavebniho pozemku neuvedeného v cenové
mapé

Zakladni cena stavebniho pozemku za m? evidovaného v katastru nemovitosti v
druhu pozemku zastavéna plocha a nadvoii nebo pozemku, ktery je k tomuto ucelu

JiZ uZivéan Cini:

a. v hlavnim mésté Praze 2 250 K¢,
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b. v obcich, jejichz nékteré katastralni izemi sousedi s nékterym z katastralnich
uzemi hlavniho mésta Prahy, se ¢astka vypocte podle vzorce:
ZC = C, *5,00
Cy znaci cenu pozemku v K¢/m? (zaokrouhlend na dvé desetinnd mista) kterd se

vypocte podle vzorce:

C, =35+ (a-1000)%0,007414

a znaci pocet obyvatel v obci,

je-li pocet obyvatel v obci nizsi nez 1000, pouzije se a = 1000,
C. V Ostravé av Brné 1100 K¢,
d. v obcich, jejichz nékteré katastralni izemi sousedi s nékterym z katastralnich
uzemi mésta Brna a Ostravy se ¢astka vypocte podle vzorce:
ZC = C, *3,50
V Bohuminé zakladni cena ¢ini 400 K¢ a v Hluéiné 300 K¢,
e. v Ceskych Budgjovicich, Frantiskovych Laznich, Hradci Kralové, Jihlavé,
Karlovych Varech, Liberci, Maridnskych Laznich, Olomouci, Opave,

Pardubicich, Plzni, Usti nad Labem a ve Zlin& je zakladni cena rovna 800 K¢.

Hodnota, kterou se Cp, nasobi, se méni, podle toho, o jaké mésto se jedna. Podrobné

vypsano je to v ocenovaci vyhlasce ¢. 3/2008 Sb.

Ceny vySe uvedené se musi jeSté s odivodnénim upravit o srazky a pfirazky a musi

se vynasobit koeficientem zmén cen staveb (K;) a koeficientem prodejnosti (K).

Cena zjisténa ¢ini nejméne 20 K&/m? (Predpis ¢. 3/2008 Sb., ocenovaci vyhlaska).
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2.9.3 Ocenovani zemédélského pozemku

Zemédelsky pozemek se ocefiuje cenou stanovenou vynosovym zpusobem podle
bonitovanych pudné ekologickych jednotek (Zdkon ¢. 151/1997 Sb., 0 ocernovani
majetku).

Vlastnosti bonitovanych padné ekologickych jednotek (BPEJ) jsou vyjadieny
petimistnym kodem.

Prvni ¢islice znaci ptislusnost ke klimatickému regionu. Klimaticky region je uzemi,
S pfiblizn¢ stejnymi klimatickymi podminkami pro rist a vyvoj zemédélskych
plodin. Tato ¢islice je stanovena napf.: na zdkladé sumy primérnych dennich teplot
nad 10 °C, sumy primérnych ro¢nich teplot vzduchu, primémého ro¢niho uhrnu
srazek atd.

Druh4 a tfeti Cislice oznacuje piislusnost k urcité hlavni ptidni jednotce. Hlavni pidni
jednotka zna¢i seskupeni pldnich forem, které jsou piibuzné ekologickymi
vlastnostmi.

Ctvrta &islice znadi svazitost a expozici ke svétovym stranam.

Pata &islice je kombinaci hloubky a skeletovitosti ptidniho profilu (BRADAC A KOL.,
S. 340, 1998).

VyhlaSka stanovi zakladni ceny zeméd¢€lskych pozemkil a jejich upravu vyjadiujici
vliv polohy a dalsi vlivy piisobici zejména na vyuzitelnost pozemku pro zemédélskou

vyrobu (Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku).

Zakladni cena zjisténa pomoci BPEJ se upravi pfirdZkami a srdZkami podle pfilohy,

ktera je uvedena v oceniovaci vyhlaSce a vynasobi se koeficientem prodejnosti (Kp).

Pokud pozemkovy tfad potvrdi, Ze zeméde€lsky pozemek nebyl bonitovan, oceni se
dany pozemek primérnou zdkladni cenou v daném katastralnim tzemi v K&/m?
uvedenou ve zvlastnim ptedpise. Tato cena se upravi stejné jako v pfedchozim

odstavci.

Cena zjiSténa ¢ini nejméné 1 Ké/mz(Pfedpis ¢. 3/2008 Sb., ocenovaci vyhlaska).
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2.9.4 QOcenovani lesniho pozemku

Lesni pozemek lze ocenovat jak vynosovym, tak porovnavacim zpiisobem, dle

plosné ptevladajicich souborti lesnich typd.

Zakladni ceny lesnich pozemkti a jejich upravu vyjadiujici kategorii lesti a dalsi
vlivy, které plsobi na vyuZitelnost téchto pozemkd, stanovi vyhlaska (SEJAK
AKOL,, s. 177, 1999).

Cena lesniho pozemku je souctem cen jeho ¢asti v jednotlivych porostnich
skupinach, které jsou na ném vymezeny. Ceny pro jednotlivé soubory lesnich typi
jsou uvedeny v piiloze ocefiovaci vyhlasky v K&/m?. Tyto ceny se jeSté upravi

0 srazky a vynasobi se koeficientem K.
Cena zjisténa musi byt nejméné 1 K&/m?(Predpis ¢. 3/2008 Sb., oceriovaci vyhlaska).

2.9.5 Ocenovani pozemkii vodnich tokl, nadrzi a jinych

pozemki

Tato Kkategorie pozemkl se ocenuje cenami stanovenymi vyhlaSkou (Zdkon

¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku).

2.10 Nejcéastéji zfizovana vécna bfemena

Mezi necastéji zfizovana vécna bfemena vaznouci na pozemcich patii napf-.:
a. pravo prejezdu nebo piechodu pies pozemek,

Pro ocenéni tohoto druhu vécnych bfemen se rozliSuje, zda jsou vécna
bfemena ztizovana pro podnikatelské ticely nebo pro osobni potiebu. Do této
skupiny také patii vécné biemeno vetfejné cesty.
Pokud se jedna o zfizeni vécného bfemene pro osobni potiebu, pouziva se ke
zjisténi ro¢niho uzitku regulované najemné.
Pti zfizeni vécného biemene pro podnikatelské ti€ely se ro¢ni uzitek urci jako
ro¢ni obvyklé sjednané najemné.
V piipadé vefejné cesty je opravnénym vefejnost, neomezeny
a neidentifikovatelny soubor subjekti. Nelze v tomto ptipad¢ urcit rocni

uzitek, a proto se vécné biemeno oceni ¢astkou 10 000 K¢.
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b. pravo vécného biemene pro energetiku-energetické stavby,
Energetickymi stavbami mohou byt plynovody, ropovody, elektrické
rozvody, zasobniky podzemnich, nadzemnich i regula¢nich zafizenich atd.
Spolu snimi se zfizuji ochrannd pasma sfadou omezeni vlastnik
nemovitosti, na kterych se energetické stavby nachézeji.
Umisténi energetické stavby ovliviluje miru omezeni vlastnického prava
a miru vyuzitelnosti pozemku. Pokud je stavba umisténa nad zemi, plati, ze
omezeni je vetsi nez v pripadé stavby pod zemi.
Zjisténi ro¢niho uzitku se vaze kté cCasti pozemku, u které omezeni
vlastnického prava vyplyva z popisu vécného biemene ve smlouveé pripadné
piimo v piislusném zakong.
V ptipadé, Ze se jednd o stavebni pozemek, ro¢ni uzitek se stanovi ve vysi
obvyklého ndjemného za srovnatelné pozemky.
Pokud obvyklé najemné nelze zjistit, pouzije se najemné simulované.
Simulované najemné muzeme ur€it jako dané procento z ceny pozemku
v urovni obvyklé ceny, dale z ceny pozemku uvedené v cenové mapé nebo
také z ceny pozemku zjisténé podle cenového piedpisu. Procentni podil
Z obvyklé ceny se bude pohybovat mezi 4 az 5 %.
Pokud se jednda o zemédélskou padu, ro¢ni uzitek se stanovi ve vysi
najemného podle zdkona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztaht
k pudé a jinému zeméd€lskému majetku v pozdéjsim znéni. To je ve vysi 1 %
z ceny pozemku podle vyhlasky ¢. 412/2012 Sh.
V ptipadé, Ze se jedna o lesni pozemek, je roc¢ni uZitek stanoven obdobné a to
ve vysi 1 % zceny pozemku, kterda je zjisténa podle cenového piedpisu
v zakoné o oceniovani majetku a provadécich vyhlaskach.
S energetickymi stavbami mohou byt zfizena vécnd bfemena i na jinych
pozemcich s jinymi vlastniky. Mlze se jednat o pfechod pies pozemek za
ucelem oprav nebo v pfipadé havarii atd. V téchto ptipadech se vécné
bfemeno oceniuje ¢astkou 10 000 K¢.

€. nebo pravo pristupu vlastnika nemovitosti pies pozemek jiného vlastnika pfi
nutnych opravach a drzbé.
V tomto piipadé se jedna napt.: o ptistup ke stén€ domu pii oprave, ktera je
na hranici pozemku jiného vlastnika nebo o moznost udrzby, poptipadé

opravy plotu z pozemku souseda atd.
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V téchto piipadech se jednd o moznost prechodu pies pozemek v predem
neurcené dob¢ a Cetnosti, tzn., Ze vécné bfemeno nelze presné vymezit. Proto
veécné bifemeno ocenime ¢astkou 10 000 K¢ (Metodicka pomiicka k ocenovani
prav odpovidajicich vécnym bremeniim podle §18 zdkona ¢. 151/1997 Sb.,

0 ocernovani majetku a o zmené néekterych zakonit).

2.11 Vypodetni programy pouzivané pri ocenovani

nemovitosti

Programti pouzivanych pro oceniovani je v dneSni dob& velké mnozstvi. Tyto
programy piedevS§im zjednodusuji a urychluji proces oceniovani. Mezi programy,
které jsou dostupné na Ceském trhu, patii napt.: program ABN, syst¢ém ACONS,
program Delta-NEM nebo NEMOsystem.

Program ABN je vypocetni systém, ktery vyuziva programii Microsoft Excel
a Microsoft Word. Autorem tohoto programu je doc. Ing. Albert Bradac DrSc.
Vypoclty se vytvareji v tabulkovém procesoru doplilovanim pieddefinovanych
tabulek vypocti, ty se poté piendSeji do predem vytvofenych posudki. Tento
vypocetni systém piedpokldda uplnou znalost zpracovavané problematiky. Program

ABN je prabézn¢ aktualizovan.

Systém ACONS je program ureny pro trzni oceniovani. Je prubézné aktualizovan
a obsahuje napft.: titulni stranu, mistopis, vynosovou metodu nebo srovnavaci

metodu.

Program Delta-NEM umoznuje zadavani i vystup udaji pomoci tabulek. Vyslednou
verzi lze upravit za pomoci textového editoru obsazeného v programu. Tento

program umoziuje oceniovani podle cenového piedpisu i oceniovani trzni.
NEMOsystem je program uréeny pro trzni oceiovani nemovitosti. Umoznuje vedeni

znaleckého deniku a vystavovani daitového dokladu (BRADA C A KOL., s. 573 — 575,
2001).
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3 Metodika a cil prace

Cilem této prace je objasnit obecné i konkrétné problematiku tykajici se vécnych
bfemen vaznoucich na pozemcich. Konkrétni objasnéni problematiky bude
zpracovano prostiednictvim praktické casti. Dale je potieba také posoudit, zda maji

vécnd bfemena vliv na obvyklou a administrativni cenu pozemkd.

Ve své¢ praci se chci také zaméfit na aktualni informace tykajici se vkladi do katastru
nemovitosti v oblasti Ceskych Budg&jovic. Proto jsem vypracovala a zformulovala

tfi otazky, na které budu zjistovat odpovédi.

Tato prace bude strukturovana do dvou ¢asti, teoretické a praktické. Nejprve jsem
zpracovala literdrni reSerSi, za pouziti zdroji uvedenych Vv seznamu pouzité
literatury. Nyni dojde ke zpracovani ¢asti praktické, ktera se bude skladat ze dvou
oddila, a to:

1. Pfipravné prace
Pfed vlastnim ocenénim bude zapotiebi ziskat podklady pro ocenéni
nezbytné. Prizkumem katastru nemovitosti budou vybrany tii pozemky
S vaznoucimi v€cnymi bfemeny.
Poté bude zapotiebi K vytipovanym pozemkiim vyhledat vyfezy z katastralni
mapy, popft. vyfezy z jinych map.
Dalsim krokem bude pruzkum, ktery bude spocivat v ziskavani informaci
a dalSich podkladi potfebnych k vlastnimu ocenéni, popt. bude vyhotovena
fotodokumentace.
Po ziskani téchto podkladi se ptistoupi k vlastnimu ocenéni.

2. Vlastni ocenéni
Vybrané pozemky s vécnymi bifemeny budu ocefiovat za pomoci programu

Delta-NEM od spole¢nosti Diotima s. r. 0.
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4 Prakticka cast

4.1 Vlastni prazkum

Pfi zpracovavani prizkumu jsem nejprve vypracovala a formulovala své otazky.
Poté jsem ziskavala odpovédi na katastralnim pracovisti v Ceskych Budg&jovicich.
Odpovédi mi poskytla pani Ing. Axmanova, kterd pracuje jako vedouci pravniho

odboru katastralniho pracovisté v Ceskych Budé&jovicich.
Formulované otazky zni takto:

1. Kolik navrhti na vklad bylo podéano v roce 2012 a kolik z nich se tyka
vécnych bfemen?
2. Ceho se nejéastji tykaji smlouvy pro ziizeni vécnych biemen?

3. Jaka vécna bfemena jsou ¢asta v Ceskych Budgjovicich?
Odpovédi:

1. Pani Ing. Axmanova uvadi, ze v roce 2012 bylo podano 13 690 navrhii na

vklad a z toho byla pfiblizné Y4 smluv, tykajicich se vécnych bfemen.

2. Nejcastéjsi smlouvy pro ziizeni vécnych bfemen se tykaji inZenyrskych siti

(ulozeni a opravy).
3. V Ceskych Budgjovicich je asté i umisténi trolejbusového vedeni. Pocetnou

skupinou jsou také vécna bifemena doZivotniho bydleni a uzivani, ktera jsou

ziizovana nejcastéji spolu s darovaci smlouvou.
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4.2 Ocenéni pozemku ¢. 1

4.2.1 Podklady (informace) poti‘ebné pro ocenéni pozemku ¢. 1

1. Informace z listu vlastnictvi
Tento pozemek je ve vlastnictvi spolecného jméni manzelll. Vymeéra
pozemku ¢ini 682 m® Na pozemku vazne vécné biemeno brani vody. Druh
pozemku je zde zastavéna plocha a nadvoii
(http://nahlizenidokn.cuzk.cz/Mapaldentifikace.aspx? &x=-749233 &y=-
1145574&maplayers=8244EA23).

2. Analyza trhu

Poloha pozemku:

Pozemek €. 1 se nachazi v obci Tuchonice, v katastralnim zemi Tuchonice,

které ma rozlohu 3,681173 km®.
Popis obce:
Obec je vzdalena ptiblizné 27 km od Ceskych Bud&jovic a asi 8 km jizné od

Zimutic. Trvale zde Zije 30 obyvatel (http://cs.wikipedia.org/wiki/Tuchonice).

Obcanské vybavenost:

V této obci se nachazi autobusova zastavka, knihovna, muzeum historickych
vozidel, mala zoo s velbloudy, je zde mozZnost ubytovani, zasedaci mistnost,
kaplicka z roku 1836, ktera je chranénou pamatkou a pomnik padlym v 1.
svétove valce. Nejblizsi zdkladni a matetska Skola se nachazi pfiblizn¢ 6 km
od obce Tuchonice. V obci je moznost napojeni na kanalizaci a vodovod
(http://www.zimutice.cz/index.php?nid=978&lid=cs&o0id=73222).
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3. Mapové podklady

Obrdzek 2: Vyrez z katastrdlni mapy, na kterém se nachadzi pozemek ¢. 1

2585

25810

-0

Zdroj: program Delta-NEM

Obrdzek 3: Vyrez z ortofoto mapy, na kterém se nachdzi pozemek ¢. 1

Zdroj: program Delta-NEM
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4. Fotodokumentace

Foto 1: Fotografie vécného bremene na pozemku ¢. 1 porizend 23. 3. 2013

e
e

Zdroj: viastni

4.2.2 Ocenéni

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 450/2012 Sb. o ocenovani majetku.

Podklady pro stanoveni koeficientu Kp:
Okres: Ceské Budgjovice
Obec: Zimutice

Katastralni izemi: Tuchonice (725978)

a. Pozemky na LV ¢islo xxx
Zakladni cena za m2 stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 ¢ini 35 K¢.
Vymeéra pozemku je 682 m? Pozemek je evidovan V katastru nemovitosti
jako zastavéna plocha a nadvoii. Jednotkova cena zdkladni ¢ini 35 K.
Upravena cena ¢ini 111,6135 K¢/ m
Cena je urcena podle vztahu: ZC = Cp * 1,00, kde Cp=35+ (a—1000) =
0,007414 (zaokrouhleno na dvé desetinna mista), kde a =1 000 pro 598
obyvatel v obci.
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2
Urdeni koeficient pro dpravu zakladni ceny za m pozemku

Koeficient zmény cen staveb Kj: * 2,146

Koeficient prodejnosti Ky (Rodinné domy): * 1,486

Pozemky na LV C¢islo xxx — zjiSténa cena: 76 120,41 K¢

b. Brani vody — § 18 zakona ¢. 151/97 Sb.
Na pozemku je vedeno vécné bfemeno brani vody. Odbér vody nelze zjistit
pomoci vodoméru, nelze tedy zjistit ro¢ni uzitek. K odbéru dochéazi osobné

opravnénym, nepravidelng.

Podle § 18, odst. 5 se vécné bfemeno oceni jednotné ¢astkou 10 000 K¢
Vécené biemeno jako zavada na nemovitosti povinného -1 x10 000

Hodnota vécného bremene: -10 000 K¢

Vysledné ceny:
a) Pozemky na LV ¢islo xxx: 76 120,41 K¢
b) Brani vody: -10 000 K¢

Vysledna cena Cini celkem: 66 120 K¢

Zjisténa cena: 66 120 K¢

4.2.3 Komentar

Pozemek ¢. 1 je zatizeny vécnym bfemenem brani vody. Vécné bfemeno vazne na
pozemku, ktery patii do zastavéné plochy a naddvoti. Vécné biemeno je v uzavieném
objektu a odbér vody probiha tak, Ze opravnéna osoba si fyzicky dojde pro vodu.
Vécné bifemeno jsem ocenila ¢astkou -10 000 K¢, protoZe nelze zjistit pfesny odbér
vody. Pokud by doSlo k nainstalovani vodoméru, pak by se toto vécné biemeno

mohlo ocenit pomoci skute¢ného odbéru.
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4.3 Ocenéni pozemku ¢. 2

4.3.1 Podklady (informace) poti‘ebné pro ocenéni pozemku ¢. 2

1. Informace z listu vlastnictvi
Vyméra tohoto pozemku &ini 178 m?. Pozemek je ve vlastnictvi spoleéného
jméni manzel. Na pozemku vazne vécné bifemeno chize a jizdy. Druh
pozemku je zde evidovan jako ostatni plocha
(http://nahlizenidokn.cuzk.cz/Mapaldentifikace.aspx? &x=-749257 &y=-
1145561&maplayers=8244EA23).

2. Analyza trhu
Tento pozemek se taktéZ nachazi v obci Tuchonice. To znamena, ze

informace uvedené v piedchozi analyze jsou aktualni i k tomuto pozemku.

3. Mapové podklady

Obrazek 4: Vyrez z katastrdalni mapy, na kterém se nachdzi pozemek ¢. 2

/ [oR

j 25815

258/10

0 0 15 |20 25m

Zdroj: program Delta-NEM
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Obrdzek 5: Vyrez z ortofoto mapy, na kterém se nachdzi pozemek ¢. 2
I

Zdroj: program Delta-NEM

4. Fotodokumentace

Foto 2: Fotografie pozemku ¢. 2 porizend 13. 3. 2013
B y ; .;__» . " T

Zdroj: viastni
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Zdroj: viastni

4.3.2 Ocenéni

Ocenéni je provedeno podle vyhlasky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 450/2012 Sb. o ocenovani majetku.

Podklady pro stanoveni koeficientu Kp:

Okres: Ceské Budgjovice
Obec: Zimutice

Katastralni izemi: Tuchonice (725978)

a. Pozemky na LV d&islo xxx

2
Zakladni cena za m stavebniho pozemku dle § 28 odst. 1 ¢ini 35 K¢,
koeficient je 0,06. Cena upravena ¢ini 10 K&/m?,

Vymeéra pozemku ¢ini 178 m?, je evidovan jako ostatni plocha.

Cena je ur¢ena podle vztahu: ZC = Cp * 1,00, kde Cp=35+ (a—1000) =*

0,007414 (zaokrouhleno na dvé desetinnd mista), kde a = 1 000 pro 598
obyvatel v obci.

Koeficient prodejnosti Kp: 1,000

Pozemky na LV c¢islo xxx — zjisténa cena: 1 780 K¢
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b. Vécné biremeno chiize a jizdy
Roc¢niho uzitek vyplyvajici z vécného biemene urceny z najemného:
Roc¢ni jednotkové najemné (N): 17,80 K¢/m2
Vymeéra pozemku (V): 178 m2
Roc¢ni néklady povinného (NP): 0 K¢
Roc¢ni uzitek z biemene (U): N * V — NP = 3 168,40 K¢
Doba trvani biemene na dozivoti
(oceni se desetindsobkem rocniho uzitku)
Hodnota vécného bifemene: U * 10 = 31 684 K¢
Vécné bifemeno jako zavada na nemovitosti povinného: -1 * 10 000

Hodnota vécného bremene: -31 684 K¢

Vysledné ceny:
a) Pozemky na LV ¢islo xxx: 1 780 K¢&
b) Vécné biemeno chuze a jizdy: -31 684 K¢

Cena vécného bfemene je omezena na 80 % zjiSt€né ceny nemovitosti.

Zjisténa cena: 360 K¢

4.3.3 Komentar

Pozemek ¢. 2 slouzi jako pfijezdova cesta a je napojen na obecni komunikaci, viz
foto 1 a foto 2. Od mistnich obyvatel jsem zjistila, ze povinny tento pozemek v zimé
neudrzuje. TudiZ povinny nema sudrzbou pozemku spojené zadné naklady.
Pozemek neni oploceny, ani jinak uzavieny. Z vySe popsané¢ho lze vyvodit, ze

vlastnika toto biemeno nijak vyrazné neomezuje.

Vécné bfemeno jsem zde ocenila za pomoci najemného. Ro¢ni najemné je podle
ocenovaci vyhlasky stanoveno na 1 % z ceny. Zde je cena vécného bifemene vyssi
nez cena pozemku, proto se cena vécného bfemene omezuje na 80 % zjisténé ceny

nemovitosti, popt. pozemku.

V tomto piipadé¢ je vécné bfemeno zasadni pro opravnéného. Pokud by zde

neexistovalo, nemovitost, ke které je zfizeno, by byla témét neprodejna.
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4.4 QOcenéni pozemku ¢. 3

4.4.1 Podklady (informace) poti‘ebné pro ocenéni

1.

Informace z listu vlastnictvi

Tento pozemek je ve vlastnictvi spolecného jméni manzelll. Vymeéra
pozemku &ini 62 607 m? Na pozemku vézne vécné biemeno vedeni
plynovodu, které neni evidovano v Katastru nemovitosti. Druh pozemku je
evidovany jako trvaly travni porost

(http://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberParcelu.aspx).

Analyza trhu

Poloha pozemku:

Pozemek ¢. 3 se nachazi na okraji méstyse Ledenice, ve stejnojmenném

katastralnim Gzemi.

Popis Ledenic:

Méstys Ledenice se nachazi pfiblizné 12 km jihovychodné od Ceskych
Budéjovic. K roku 2006 zde zZilo ptiblizné 2 261 obyvatel
(http://cs.wikipedia.org/wiki/Ledenice).

Obcanské vybavenost:

V Ledenicich se nachédzi autobusova zastavka, knihovna, museum, posta,
prakticky lékaf, zubni lékaf, lékarna a détsky lékaf. Je zde 1 moZnost
ubytovani a restauracni zafizeni. Nachazi se zde zékladni, zakladni umélecka
a matefska Skola. V méstyse je rozvod plynu, kanalizace a vodovod
(http://www.ledenice.cz/index.php?nid=2692&lid=cs&o0id=325430).
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3. Mapové podklady

Obrazek 6: Vyrez z katastralni mapy, na kterém se nachdzi pozemek ¢. 3
A L
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Zdroj: program Delta-NEM

Obrdzek 7: Vyrez z ortofoto mapy, na kterém se nachdzi pozemek ¢. 3

A

Zdroj: program Delta-NEM

4. Fotodokumentace
K tomuto pozemku jsem nepotidila fotodokumentaci, majitel si nepieje

zvetejiovani dalSich informaci.
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5. Informace ziskané od majitele
Pozemek je vedeny v katastru nemovitosti jako trvaly travni porost, ale

Vv minulosti byla snaha majitele tento pozemek pfevést na stavebni parcelu.

442 Ocenéni

Ocenéni je provedeno podle vyhlisky Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 450/2012 Sb. o ocernovani majetku.

Podklady pro stanoveni koeficientu K:
Okres: Ceské Budgjovice

Obec: Ledenice

Katastralni uzemi: Ledenice (679798)

a. Pozemky na LV Cdislo xxx
Druh pozemku je evidovany jako trvaly travni porost. Vymeéra celého
pozemku &ini 62 607 m% K pozemku jsou pfidéleny dvé BPEJ. BPEJ &islo
76701 svymérou 10870 m® mé zakladni cenu 1,17 K&m?® a upravenou
2,3400. BPEJ cislo 74710 ma vymeéru 51 737 m? mé zakladni cenu 4,14

a upravena cena €ini 8,28 K&/m?.

Ur&eni koeficienti pro apravu zakladni ceny za m? pozemku
Uprava podle piilohy &. 23:
Obce s 50-100 tisici obyvateli — tzemi

sousednich obci 100 %
Uprava celkem: 100 % 2,000
Koeficient prodejnosti Kp: 1,000

Cena c¢asti pozemku s BPEJ 76701 ¢ini 25 435,80 K¢.
Cena ¢asti pozemku s BPEJ 74710 ¢ini 428 382,36 K¢.

Pozemky na LV ¢islo xxx — zjiSténa cena: 453 818,16 K¢
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b. Vécné biremeno vedeni plynovodu — § 18 zakona ¢. 151/97 Sh.
Na pozemku véazne vécné bfemeno vedeni plynovodu. Vedeni je umisténo

pod povrchem.

Podle § 18, odst. 5 se vécné biemeno oceni jednotné ¢astkou 10 000 K¢
Vécné bifemeno jako zavada na nemovitosti povinného: -1 * 10 000

Hodnota vécného biremene: - 10 000 K¢

Vysledné ceny:

a) Pozemky na LV C¢islo xxx: 453 818,16 K¢

b) Vécné biemeno vedeni plynovodu: -10 000 K¢
Vyslednd cena ¢ini celkem: 443 818,16 K&
Cena po zaokrouhleni: 443 820 K¢

Zjisténa cena: 443 820 K¢

443 Metoda pirimého porovnani

Popis relevantniho vzorku A

Jedné se o pozemek s celkovou vymérou 1 403 m?. Nabidkova cena pozemku ¢ini
1 333 000 K¢&. Pozemek se nachazi v osadé Ohrazeni, asi 3 km od Ledenic. Jedna se
o rovinaty pozemek obdélnikového tvaru, ktery se nachazi v klidné ¢asti osady.
V blizkosti pozemku vede komunikace. Je zde moZnost napojeni na obecni vodovod
a elektfinu. Kanalizace neni k dispozici. V okoli pozemku se nachazi zastavba
rodinnych domi

(http://jiho.ceskereality. cz/pozemky/parcely/? id=DWE42434N52403).

Popis relevantniho vzorku B

Plocha tohoto vzorku je celkem 1399 m® Pozemek se nachazi taktéz v Ohrazeni.
Nabidkovéa cena ¢inni 1 080 000 K¢. Jsou zde zavedeny vSechny sité na hranici
parcely. Pozemek zde neni v roviné. Jako u ptedchoziho vzorku je v okoli zastavba
rodinnych domt
(http://www.pozemky.cz/jihocesky-kraj/ceske-budejovice/ledenice/stavebni-pozemek-

ohrazeni-ledenice.php).
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Popis relevantniho vzorku C

Tento pozemek o vymé&ie 1 399 m? se nachazi také v Ohrazeni a jeho nabidkova cena
je 870 000 K¢&. Je zde moznost napojeni na obecni vodovod a elektfinu, ale neni zde
kanalizace. Pozemek se nachdzi v mirn¢ svazitém terénu s vyhledem na okolni
rodinné domy. Ktomuto pozemku je dobry pfistup z blizké komunikace
(http://www.rondocb.cz/reality/prodej-stavebniho-pozemku-ohrazeni-ceske-
budejovice-888.html).

Vypocet:
Vzorek | m? | Cena/m’| K K, Ks Ks | Soutin
A 1403 950 1,0 1,0 0,9 0,85 798,00
B 1399 772 0,9 0,8 1,0 0,85 633,04
C 1399 622 1,0 0,9 0,9 0,85 516,26

K1= Koeficient dostupnosti k objektu
K2= Koeficient svazitost
K3= Koeficient existence siti

K4= Koeficient vyrovnani nabidkovych cen s opravdu realizovanymi

Jednotkova cena potencialniho stavebniho pozemku = 649 K&/m?

444 Komentar

Pozemek €. 3 je zatiZzen vécnym bifemenem vedeni plynovodu. Vécné bfemeno lezi
pod povrchem, tudiz nebrani vyuzivani pozemku k druhu, ktery je vedeny v katastru
nemovitosti. K oceflovani vécného biemene jsem pouzila castku -10 000 K.
Z informaci od majitele pozemku jsem se dozvédéla o jeho zdjmu zménit druh
pozemku na stavebni parcelu, a proto jsem ocenila metodou ptimého porovnani
potencialni stavebni parcelu. Na zdklad¢ této metody Ize konstatovat, ze v tomto
pfipadé ma vécné bfemeno velky vliv na obvyklou cenu pozemku. Jedna se zde
0 znehodnoceni pozemku, protoZe jako stavebni pozemek by mél mnohondsobné

vEtsi cenu.
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5 Zavér

Cilem této bakalaiské prace bylo identifikovat nejCastéji se vyskytujici vécna
bfemena vaznouci na pozemcich, ktera jsou popsana v kapitole 2.10. Prace také
obsahuje metodiku jejich ocenéni, a to jak cenou obvyklou, tak i cenou

administrativni. Soucasti prace je také Cast prakticka, ve které se nachazi vlastni

ocenéni vybranych pozemka.

Ve své praci jsem nejprve vypracovala literdrni reSersi, ve které jsem vysvétlovala
pojmy nezbytné¢ nutné pro ocenovani vécnych bfemen vaznoucich na pozemcich.
V literarni resSerSi jsem prohloubila své znalosti, které jsem ndsledné uplatnila

Vv praktické ¢asti.

Soucasti mé praktické Casti je také definovani aktualnich otazek tykajicich se vkladt
do katastru nemovitosti a nasledny prizkum a zjistovani odpovédi na katastralnim

pracovisti v Ceskych Bud&jovicich. Tato &ast je zpracovana v kapitole 4.1.

V kapitolach 4.2 az 4.4 jsem ocenila vybrané pozemky s vaznoucimi vécnymi
bfemeny. Na pozemku ¢. 1 vazne vécné biemeno brani vody, které jsem ocenila
¢astkou -10 000 K¢. Tuto castku jsem pouzila, protoZze zde nelze zjistit spotiebu
vody. Vécné biemeno je na tomto pozemku soucasti zastavéné plochy a nadvofi.
Vybrany pozemek €. 2 je zatizen vécnym bifemenem chiize a jizdy. V tomto piipadé
se jedna o zfizeni vécného biemene pro osobni potiebu, proto jsem vécné bfemeno
ocefiovala za pomoci najemného. Castka, kterou jsem toto vécné biemeno ocenila,
Cinila -31 684 K¢. Zde nastava situace, kdy cena vécného biemene pifevysuje cenu
pozemku, na kterém vazne, a proto je cena vécného bfemene omezena na 80 %
zjisténé ceny pozemku. Pozemek ¢. 3 je zatizen vécnym bifemenem vedeni
plynovodu, které jsem ocenila ¢astkou -10 000 K¢. Vécné biemeno je zde ulozeno
pod povrchem. V tomto pfipadé mizeme fici, ze vécné biemeno nebude mit témer
zadny vliv na administrativni cenu pozemku, ale na obvyklou cenu pozemku bude

vliv znacny.
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Na zavér lze konstatovat, Ze vécné bifemeno témet vzdy ovlivni administrativni cenu
nemovitosti ¢i pozemku, ke které se vaze. Cenu obvyklou vécna bfemena ovliviiuji
pouze Vv urcitych pifipadech. Pokud vécna biemena cenu obvyklou ovlivni, potom

zpravidla byva tato cena mnohonasobn¢ vyssi, nez cena administrativni.

Problematika tykajici se oceniovani vécnych bfemen vaznoucich na pozemcich je
velmi slozitd, zajimava, stale aktualni a je nezbytné nutné ke kazdému ocenovani
pristupovat individualné. Proto bych se ji rada vénovala i1 nadale, napiiklad pii

zpracovavani diplomové prace.
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Metodiky, predpisy, vyhlasky a zakony

1.

Metodicka pomitcka k ocenovani prav odpovidajicich vécnym bifemeniim
podle §18 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakonl

Ptedpis €. 3/2008 Sb. Vyhlaska o provedeni nékterych ustanoveni zakona c.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nekterych zakontl, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, (ocenovaci vyhlaska)

Piedpis ¢. 344/1992 Sb., zakon Ceské narodni rady o katastru nemovitosti
Ceské republiky (katastralni zdkon)

Ptedpis €. 526/1990 Sb., zékon o cenéch

Zakon €. 40/1964 Sb., obcansky zakonik

Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku
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Priloha 1: Zaznam z mistniho Setieni, tykajici se pozemkit ¢. 1 a ¢. 2

ZAznam z mistniho Setieni
Mistni $etfeni bylo provedeno dne 23. 3. 2013 v 16:00.

Pozemek €. 1

Informace o parcele

Parcelni gislo: st. 24/2
Obec: Zimutice 54538412
—

Katastraini tzemi: Tuchonice [725978]
Cislo LV: 22 <

- - -
Vymeéra [m’}: 682 e : - =
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti = =

-

Mapovy list: DKM -
Urceni vjméry: Ze soufadnic v S-TSK e = 552K 2010
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori = r "
Stavba na parcele: &p.24

Informace z RUIAN # | t Sasse&ﬂparéy

Vlastnici, jini opravnéni

Jmeno/nazev
SJM Koubek Jan a Koubkova Bronislava
Koubek Jan Jizni 2357/50, Ceské Budéjovice, Ceské Budéjovice 3, 370 10

Koubkovd Bronislava Jigni 2357/50, Ceské Budéjovice, Ceské Budgjovice 3, 370 10

Zpusob ochrany nemovitosti

Seznam BPEJ

Omezeni vlastnického préva

Vécné biemeno brani vody
Zastavni pravo smiuvni

Jiné zépisy
Nejsou evidovany Z4dné jiné zapisy. J

Zobrazené tdaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu nemovitosti CR vykons 5 Katastrélni fad pro Jinodesky krai, Katastraini pracovisté Ceské
Buddiou

Platnost k 27.02.2013 17:27:35

Byla vyhotovena fotografie vécného bfemene vaznouciho na tomto pozemku.
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Pozemek ¢. 2

Informace o parcele

Parcelni &islo: 273/10

Obec: Zimutice [54538412
Katastralni Gzemi: Tuchonice [7259781
Cislo LV: a2

Vyméra [m’]: 178

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Zpiisob vyuiti: jina plocha

Druh pozemku: ostatni plocha

' Informace z RUIAN # ‘ | Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni

Jméno/nazev Adresa

SJM Koubek Jan a Koubkové Bronislava
Koubek Jan Jizni 2357/50, Ceské Budéjovice, Ceské Budéjovice 3, 370 10
Koubkovd Bronislava Jizni 2357/50. Ceské Budéjovice, Ceské Budéjovice 3, 370 10

Zpusob ochrany nemovitosti

lNejsou"",iédné‘L“, J

Seznam BPEJ
Iszela nemé evidované BPEJ. % J

Omezeni vlastnického préva

Vécné biemeno chiize a jizdy

Zastavni pravo smiuvni

Jiné zapisy
Nejsou evidovany Zidné jiné zapisy. I

é Gdaje maji ir ivni charakter.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava ﬁmmmgmmmxm
Budéjovice2
Platnost k 27.02.2013 17:27:35

Pfi mistnim Setfeni jsem vyhotovila fotodokumentaci pozemku €. 2.

Souhlasime s pouzitim vy$e uvedenych dajii do bakalaiské prace na téma Zpisoby ocefiovani vécnych
biemen véznoucich na pozemcich.

Mistni $etfeni provadéla Ratajova Marie. ;
1353 100 [7 ”/ﬂf%&—‘

V Tuchonicich dne

Zdroj: viastni
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