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Abstrakt

Néplni diplomové prace je analyza naroki vlastnikd pii komplexni pozemkové
tipravé z pohledu omezeni vlastnickych prav v katastralnich uzemich Kaplice a Zd'ar
u Kaplice. Analyza nového uspoiadani pozemkii z pohledu omezeni vlastnickych
prav a zhodnoceni vlivu téchto omezeni na pribéh pozemkové upravy. Jednd se
pfedev§im o zaméfeni na stav pied pozemkovou upravou v daném tizemi a stav po

pozemkové uprave.

Vysledkem prace je grafické 1 textové porovnani vstupli a vystupt

z pozemkové upravy. Vliv na jeji prubéh a celkové porovnani téchto dvou uzemi.

Kli¢ova slova

Vlastnictvi, omezeni vlastnickych prav, naroky vlastnikli, pozemkova uprava.

Abstract

The aim of this thesis is to analyze the claims of owners of land in the
comprehensive land consolidation in terms of restrictions on property rights in the
cadastral Kaplice and Zdar at Kaplice. Analysis of the new land organization in
terms of restrictions on land ownership and to evaluate the impact of these
limitations on the course of land consolidation. These are mainly focus on the state

before land consolidation in a given area and conditions after the land consolidation.

The result of this work is graphic and textual comparison of inputs and outputs
of the land consolidation. Influence on its course and overall comparison of these

two territories.
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Ownership, restrictions on property rights, owners claims, land consolidation.
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1 UVOD

Béhem vice nez tisicileté historie nasich zemi, od ptichodu prvnich obyvatel na
tizemi dne$ni Ceské republiky dodnes, proslo vlastnictvi sloZitym vyvojem. Teprve
béhem 2. poloviny 19. stoleti se zacina formovat soukromé vlastnictvi v dnesni
podobé. OvSem pak do vyvoje zasahuji obé svétové valky s naslednymi
pozemkovymi reformami. Zejména po druhé svétové valce s nastupem
komunistického rezimu a socializace venkova dochazi opét k potlacovani

soukromého vlastnictvi a prosazovani vlastnictvi tzv. ,,vSelidového®.

V 90. letech 20. stoleti se situace obraci a vraci se institut soukromého
vlastnictvi a lidé opét vlastni sva polic¢ka, louky a lesy. Ackoliv Casto ani nevi, kde
pfesné se jejich nemovitost nachazi nebo se k ni pfes pozemky ostatnich vlastnikil
nemohou dostat. Byvalé uspofadani dodnes pravdépodobné zanechalo v lidech pocit,
ze jim kdykoliv mize n¢kdo na jejich nemovitosti opét ,,sdhnout™ a proto je otazka
vlastnictvi piidy velmi ozehavym tématem. Spousta pozemkil je navic zatizena
omezenim vlastnického prava, at’ jiz vécnym bifemenem chiize ¢i zastavnim pravem,
které zt€zuji ¢i znemoznuji jejich vyuziti

Na fadu tak prichazi pozemkové upravy a jejich nastroje, jak dosahnout
optimalniho uspofadani pozemkl s ohledem na jejich pfistupnost a vyuzitelnost,

ochranu Kkrajiny a pfirody a usporadani vlastnickych vztahd.

Cilem této prace je na piikladu dvou konkrétnich pozemkovych uprav ukézat,
jakym zplisobem lze fesit usporadani pozemkl s omezenymi vlastnickymi pravy. Jak
muze rozsah pozemkd s omezenymi vlastnickymi pravy ovlivnit priitbéh pozemkové
Upravy a co je potieba dodrzet, aby se dala pozemkova Uprava z pohledu

vlastnickych prav povazovat za tispé€Snou.



2 LITERARNI PREHLED RESENE PROBLEMATIKY

21 DRUHY VLASTNICKYCH PRAV A JEJICH OMEZENi V CESKE
REPUBLICE

Podle ¢l. 11 odst. 1 Listiny zékladnich prav a svobod (Zakon ¢. 2/1993 Sb.) ma
kazdy pravo vlastnit majetek. Vlastnické pravo vSech vlastnikd ma stejny zdkonny
obsah a ochranu, ale zaroven odst. 3 tikd, Ze vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuZito
na 4jmu prav druhych anebo V rozporu se zakonem chranénymi obecnymi zajmy.
Jeho vykon nesmi poskozovat lidské zdravi, pfirodu a zivotni prostfedi nad miru

stanovenou zakonem.

Vlastnické pravo, stejné jako pravo drzby a vécna prava k cizim vécem patii
souhrnné do skupiny vécnych prav (Schelle a kol., 2009). Vécna prava lze definovat
jako préava, ktera ptisobi vii¢i vSem (nikdo nesmi rusit opravnéného ve vykonu prava)

a tato prava se vztahuji k ur€ité konkrétni hmotné véci (Trajer, 2003).

2.1.1 Vlastnické pravo

Vlastnické pravo je chapano jako soubor dil¢ich prav — opravnéni véc drzet,
véc uzivat, tj. brat z ni plody a jiné uzitky a zejména nakladat s ni, jehoZz
nejvyznamnéjsi slozkou je opravnéni véc uplatné €1 bezliplatné zcizit a tak ji pievést
na jinou osobu (Knappova a kol., 2002). Vlastnik m4 1 pravo své v€ci neuZivat, pravo

véc znicit nebo opustit (Spirit, 1996).

Nabyvani vlastnického prava

Nabyti vlastnictvi se rozliSuje na vlastnictvi odvozené — derivativni, a

puvodni — origindrni (Knappova a kol., 2002).

Odvozené se vlastnictvi nabyva Vv téch ptipadech, kdy nabyvatel odvozuje své
pravni postaveni od pravniho piedchiidce. RozliSujeme zde ptevod a piechod
vlastnického prava. K prevodu vlastnického prava dochdzi na zakladé€ projevu vile,
napf. kupni smlouvou (Spirit a kol., 2008). Pfevadi — li se movita véc, nabyva se
vlastnické pravo zpravidla pievzetim véci. U nemovitosti evidovanych v katastru

nemovitosti vznika vlastnické pravo vkladem do katastru nemovitosti (Kliment,



1996). Piechod vlastnického prava nastava na zakladé jinych pravnich skutecnosti,

nez je smlouva, napt. smrti zlstavitele (Spirit a kol., 2008).

Originarné se nabyva vlastnictvi k véci nové vytvoiené (vyrobenim véci)
nebo kazdym jinym nabyvacim titulem nez smlouvou, napf. vydrzenim.
Prostfednictvim vydrzeni vznikd moznost transformace dlouhodobych vztaht
opravnéné drzby na vztahy vlastnické (popt. prava odpovidajici vécnym bfementim)
za predpokladu nepftetrzitého nakladani s véci jako s vlastni (dobra vira) po dobu 3

let u movitych véci a 10 let u nemovitosti (Kliment, 1996).

Omezeni vlastnického prdava

Vykon prév a povinnosti nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a
opravnénych z4jmu jinych a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy a kazdy, tedy i
vlastnik, je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skoddm na zdravi, na

majetku, na ptirod¢ a na Zivotnim prostiedi (Spirit a kol., 2008).
Omezeni vlastnictvi jsou podle své povahy:

» vnitini (pojmova) — Ize je odvodit z obecné zéasady ,,vlastnictvi zavazuje®,
= vnéjsi (ad hoc) — vlastnik si je uklada sam nebo mu je uklada soud ¢i spravni

ufad nebo vyjimecné zakon.

Z hlediska svého vzniku 1ze rozliSit omezeni vlastnictvi:

» dana zakonem (zdkonnd) — do této skupiny patii predev§im povinnost nerusit,
zédkaz poskozovani lidského =zdravi, pfirody, zivotniho prostiedi aj.
(Knappova a kol., 2002).
prava je vyvlastnéni a trvalé ¢i doasné omezeni vlastnického prava (Spirit,
1996). Vyvlastnéni je pravnim institutem postihujicim vynucenou zménu
vlastnickych prav. Véc lze vyvlastnit nebo vlastnické pravo omezit ve
vefejném zajmu, nelze — li dosdhnout Gcelu jinak, a to na zaklad€ zakona, jen

pro tento Ucel a za ndhradu (Prichova, Chyba, 1998).
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* omezeni pravnim ukonem vlastnika — vlastnik mize své vlastnické pravo
omezit svym vlastnim pravnim ukonem, napf. pronajmutim véci. Jde o
dobrovolné omezeni vlastnického prava.

= omezeni povinnosti néco konat — spocivaji zejména v povinnosti urcitého

nekonéni (Spirit, 1996).

Ochrana vlastnického prava

V zékoné je stanovena povinnost predchazet stavim, které by ohrozily ¢i
porusily vykon vlastnického prava. Vedle prevence pak obcansky zakonik upravuje
sankce nastupujici v piipadé poruseni ¢i ohrozeni vlastnického prava (Schelle a kol.,
2009). Vlastnické¢ pravo je chranéno pravnimi predpisy témeét vSech pravnich
odvétvi, at’ jiz v pravu obcanském, obchodnim, trestnim nebo spravnim (Kliment,
1996). Vzhledem k tomu, Ze kazdy ma moznost domahat se stanovenym postupem
svého prava u nezavislého soudu, popf. jiného organu, mizeme ochranu zarucenou
obCanskym zékonikem rozd€lit na ochranu poskytovanou soudem, orgdnem statni

spravy a na ochranu svépomoci (Spirit a kol., 2008).

Prosttedkem ochrany vlastnického prava pted soudem jsou tzv. vlastnické

zaloby:

= Zaloba na vydani véci,
= Zaloba zapUlr¢i (negatorni),

= 7aloba na urceni, Ze konkrétni vlastnické pravo existuje (Kliment, 1996).

Zanik vlastnického prava

Zanik vlastnického prava obcansky zakonik vyslovné neupravuje. Z povahy
véci vSak plyne, Ze vlastnické prdvo mulzZe zaniknout absolutné nebo relativné.
Absolutné zanikne vlastnické pravo v piipadé, Ze zanikne véc, ktera je jeho
pfedmétem (Spirit a kol., 2008). Relativné vlastnické pravo zanika z vile vlastnika
(pravnim tkonem vlastnika) ¢i nezavisle na vuli vlastnika, napf. smrti vlastnika nebo

ztratou véci (Knappova a kol., 2002).
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2.1.2 Drzba

Drzbu je mozno charakterizovat jako urcity fakticky stav, pfi kterém drzitel
naklada s véci jako s vlastni. Drzitel je pfitom osoba, ktera je od vlastnika odlisna.
Drzba véci v pravnim smyslu piedpoklada, aby drzitel mél véc fakticky u sebe a aby
m¢él vili nakladat s ni jako s vlastni. Ob¢ slozky drzby musi byt splnény zaroven

(Spirit a kol., 2008).

2.1.3 Spoluvlastnictvi

Vlastnikem muze byt jediny subjekt nebo vice subjekt. Nalezi — 1i vlastnické
pravo k jedné véci ¢i souboru véci vice subjektiim, jde o spoluvlastnictvi. Obcansky
zakonik rozliSuje dvé formy spoluvlastnictvi, a to podilové spoluvlastnictvi a

spole¢né jméni manzeld (Spirit, 1996).

Podilové spoluvlastnictvi

Ke vzniku podilového spoluvlastnictvi mize dochazet v§emi zpisoby, jakymi
se nabyva individualni vlastnictvi — smlouvou, dédénim, spolecnym zhotovenim
stavby atd. (Kliment, 1996). Podil vyjadiuje miru, jakou se spoluvlastnici podileji na
pravech a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi ke spole¢né véci. Neni — li
pravnim pfedpisem stanoveno nebo ucastniky dohodnuto jinak, jsou podily vSech
spoluvlastnikl stejné. Z pravnich tkonil tykajicich se spolecné véci jsou opravnéni a
povinni vSichni spoluvlastnici vétSinou pocitanou podle velikosti podild (Schelle a
kol., 2009). Podilové spoluvlastnictvi mize zaniknout bud’ dohodou spoluvlastniki,

nebo rozhodnutim soudu na navrh nékterého z nich (Kliment, 1996).

Spolecné jméni manZeli

Spolecné jméni manzelt (SJM) vyjadiuje pravni jednotu a nedélitelnost
manzell, ktefi spolecné véci uzivaji pro potfebu svou a své rodiny, aniz by byl
vyjadren jejich podil na spoleném majetku. Manzelim patii toto pravo spolecné a
nerozdilné a zistdvd jedinou moznou pravni formou uspofadani vzdjemnych
majetkovych vztahit manzelt (Knappova a kol., 2002). Obc¢ansky zadkonik vymezuje,

co patfi do spolecného jméni manzeld. Jsou jimi majetek (véci a prava) a zavazky,
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které nékterému z manzell nebo obéma manzelim spole¢né vznikly za trvani
manzelstvi. Naopak do SJM nepatii majetek nabyty dédictvim nebo darem, véci
slouzici osobni potfebé jen jednoho z manzeld, zavazky tykajici se majetku, ktery

nalezi vyhradné jednomu z manzelt, aj. (Spirit a kol., 2008).

Spole¢né jméni manzell zanikd zanikem manzelstvi. Zanikne — li SIM,
provede se vyporadani, pfi némz se vychdzi ztoho, ze podily obou manzeli na
majetku jsou stejné. Stejné tak se vychazi z toho, ze zavazky obou manzelti vzniklé
za trvani manzelstvi jsou povinni manzelé splnit rovnym dilem (Schelle a kol.,
2009). Pii zaniku manzelstvi maze dojit k vypotfaddani napt. dohodou, rozhodnutim
soudu ¢i uplatnénim zdkonné domnénky v pfipade, Zze k vyporadani nedoslo

v zakonné trileté lhuté (Kliment, 1996).

2.1.4 Vécna prava k cizi véci

Existence téchto prav predstavuje urCité zatizeni, resp. omezeni prav
vlastnika, ktery mlize do budoucna disponovat s véci tak, aby nenarusil vykon
vécného prava jiné osoby. Pfiznaénym rysem téchto prav je skutecnost, ze
s pfevodem vlastnictvi k této véci se prevadi 1 pravo, které na véci vazne. Mezi vécna
prava k cizi véci patfi:

= vécna biemena,

= zastavni, resp. podzastavni pravo (Janki a kol., 2008).

Vécna biemena

Vécna biemena omezuji vlastnika véci ve prospéch n€koho jiného tak, ze je
povinen néco strpét, néfeho se zdrzet nebo néco konat. Jde vzdy o zatiZeni
nemovitosti (Spirit a kol., 2008). Jednu skupinu vécnych bfemen piedstavuji ta, pro
kterd je pfiznacny nepfetrzity trvajici stav, aniZ by u nich dochazelo k jednotlivym
vykonim (napi. pravo vodovodu). Druhou skupinu pak ta, jejichz vykon spociva
V jednotlivych opakovanych tikonech opravnéného (napi. pravo chiize). U vécnych
bfemen je vylouceno, aby se vycerpala jednorazovym ukonem (Knapova a kol.,
2002).
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Pravnim divodem vzniku vécného bfemene muze byt pisemnd smlouva,
zavét ve spojeni s vysledkem fizeni o dédictvi, dohoda dédici ve spojeni
s rozhodnutim soudu, rozhodnuti stdtniho orgénu, zdkon a vydrzeni. Pro ziizeni
vécného biemene smlouvou zakon vyzaduje jeji uzavieni pisemnou formou. Uginky
smlouvy, a tedy vécné bfemeno samo, vznikaji az vkladem do katastru nemovitosti
(Spirit a kol., 2008). Ze zakona vznikaji vécna bfemena nejastéji v zajmu
uspokojovani specifickych spolecenskych potfeb a vydrzenim za piedpokladu, Ze
urcity subjekt vykonava pravo odpovidajici vécnému biemeni v dobré vife, Ze mu

toto svedci, a to nepftetrzité po dobu deseti let (Kliment, 1996).

Vécnd biemena zanikaji jednak obecnymi zplsoby a jednak zvlastnimi
zpusoby. K prvni skupiné se fadi smrt fyzické osoby nebo zanik pravnické osoby,
patfilo — li pravo odpovidajici vécnému biemeni ji. I zdnik nemovitosti, na které
vécné bfemeno vazne, vede k zaniku tohoto zatizeni. Mezi zvlastni zptisoby zaniku
vécného bfemene patii smlouva (v pisemné form¢), rozhodnuti organu (soudu,

stavebniho ¢i pozemkového ufadu) a zakon (Spirit, 1996).

Zastavni a podzastavni pravo

Zastavni pravo slouzi k zajiSténi prav na plnéni a povinnosti splnit zdvazek
vyplyvajici ze zdvazkového pravniho vztahu. Véfitelovu pravu na plnéni odpovida
povinnost dluznika splnit zavazek, a to fadné a v€as. V pozadi této povinnosti je
hrozba, Ze si na ném véfitel mizZe splnéni povinnosti za vyuZziti zdkonnych moZznosti
vynutit a tak dosahnout uspokojeni své pohledavky. Mezi zastavnimi pravy zaujima
pfedni postaveni zastavni pravo k nemovitostem, oznacované jako hypotéka

(Knappova a kol., 2002).

Zastavni pravo miize vzniknout na zakladé¢ smlouvy (dobrovolné zastavni
pravo), zrozhodnuti soudu (tzv. exekuc¢ni zastavni pravo) a také jako zékonné
zastavni pravo (Kliment, 1996). K zaniku zéstavniho prava dochazi napi. z téchto
divodi:

» zanikem zaji$téné pohledavky,

= zanikem zastavy, uplynutim doby, na niZ bylo zfizeno, aj. (Schelle a kol.,

2009).
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Aby vzniklo pravo podzastavni, musi tu byt pfedevsim pohledéavka, kterd byla
zajiSténa zastavnim pravem. Tato pohledavka se dava do zastavy jinému zastavnimu
vetiteli (podzastavnimu vétiteli). Vznika tak vztah mezi podzéastavnim véfitelem a
podzéastavcem, kde predmétem zastavy je podzastava. Podle zdkona se na pravo
podzastavni pfiméfené pouzije ustanoveni upravujici pravo zastavni (Spirit a kol.,

2008).

2.2 VYVOJ VLASTNICKEHO PRAVA A MOZNOSTiIi JEHO OMEZENI
V HISTORICKEM VYVOJI STATU

2.2.1 Obdobi do prvni svétové valky

Pocatky rozvoje vlastnickych a uzivatelskych vztahti na tzemi Ceské
republiky lze situovat do 12. Az 14. stoleti. V tomto obdobi se zacaly osidlovat
okrajové ¢asti nasich historickych zemi. Dominantnimi vlastniky ptdy byl panovnik
a feudalové, ktetfi ptdu pronajimali. Pozemky se pronajimaly kolonistim v tzv.
kolonizaci vnitini a velké (Némec, 2004). Pokud jde o vlastnické pravo Slechty, je
pro n¢ od 13. stoleti charakteristickd forma nedilu. Nedil pfedstavoval komplex
majetku, ve kterém se jeho ucastnici podileli na vynosu, av§ak svym podilem sami
nedisponovali. Instituce nedili zanikla vr. 1627, kdy byly nedily v Obnoveném

zfizeni zemském zakazany (Maly a kol., 2003).

Slechtické vlastnictvi piidy proslo u nas slozitym vyvojem pies 1éna az
k svobodnému a neomezenému vlastnictvi k ptidé. Avsak instituce 1én zdstala u nas
zachovéna az do pocatku nastupu kapitalismu volné soutéze v poloviné 19. stoleti
(Maly, 1995). Feudalni velkostatkaii méli zdjem na udrzeni celistvych, pfiméfené
velkych hospodafstvich, protoZe jen tyto mohly byt zdrojem dostate¢né renty. Déleni
selské pidy bylo pted rokem 1868 zna¢n¢ omezeno. Patent z r. 1867 o tzv. svobodné
dispozici pudou zruSil jakakoliv omezeni v naklddani s pidou. Znamenal tak

proniknuti principt kapitalismu volné konkurence do zeméd¢lstvi (Jelecek, 1985).

2.2.2 Prvni pozemkova reforma

Myslenky na pozemkovou reformu na tizemi Cech a Moravy zraly jiz pied

prvni svétovou valkou. Vedle nepfiznivych majetkovych pomért dochazelo
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k vyliditovani krajti emigraci (Némec, 2004). Po vzniku Ceskoslovenské republiky
vroce 1918 byla zahajena prvni pozemkova reforma. Svij pravni zdklad meéla

zejména v téchto piedpisech:

= zdkon €. 215/1919 Sb. z. a n. — zdkon zéborovy,
= zakon €. 81/1920 Sb. z. a n. — zdkon ptidélovy,
= zakon ¢. 329/1920 Sb. z. a n. — zdkon nahradovy (Bumba, 1999).

Reforma smétovala k presunu vlastnictvi velké ¢asti pady do rukou ¢eskych a
slovenskych vlastniki. Pro ucel zdkona se ,velkym majetkem pozemkovym*
rozumély soubory nemovitosti, jejichz vyméra prevySovala rozlohu 150 ha
zemédélské pludy nebo 250 ha piady celkem. Maximalni rozloha vyjmutého
pozemkového vlastnictvi byla stanovena na 500 ha pidy (Maly a kol., 2003). Za
zabrany a pfevzaty majetek se poskytovala ndhrada — pfejimaci cena. Ke skute¢né
parcelaci zabranych pozemkt doslo az v roce 1921, kdy Statni pozemkovy urad
vypracoval parcela¢ni plan (Podzimkova, 1994). Rozsah piidéli se pohyboval
VvV rozloze od 6 do 15 ha. Objevuje se zde pojem ,,zbytkovy statek. Tyto zbytkové
statky byly vytvéafeny, protoze nebylo mozné veSkerou zabranou pidu ucelné
rozparcelovat a bylo nutné zajistit jeji efektivni hospodarské vyuziti. Pozemkova

reforma se uskutec¢niovala od listopadu 1918 az do roku 1936 (Maly a kol., 2003).

2.2.3 Druha pozemkova reforma

V dubnu 1945 byla v KoSickém vladnim programu vyhlasena druha
pozemkova reforma. Tato pozemkova reforma byla provedena ve tfech etapach.
Prvni etapu zah4jil dekret prezidenta republiky &. 12/1945 Sb., o konfiskaci a
urychleném rozdéleni zemédélského majetku (Némec, 2004). Podle tohoto dekretu
byl s okamzitou platnosti a bez nahrady konfiskovan zemédélsky majetek, jenz byl
ve vlastnictvi osob madarské a némecké narodnosti a dale zrddch a nepftatel
republiky (Pavlicek, 2002). DalSimi prdvnimi normami poskytujicimi oporu
pfidélovému fizeni byly dekrety prezidenta republiky ¢. 28/1945 Sb., o osidleni
zem&délské pldy a dekret ¢. 108/1945 Sb., o konfiskaci neptatelského majetku a
Fondech narodni obnovy (Bumba, 1999).

Tento dekret upravoval tvorbu rdmcovych plant, které stanovily, kolik

majetkovych podstat méa byt v jednotlivych mistech pfidéleno. Déle ptislusné organy
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pfipravily pifidélova nafizeni a nakonec se sestavily plany piidélové a thradové
(Dekret ¢. 108/1945 Sb.). V dekretu ¢. 28/1945 Sb. byly podrobnéji upraveny
podminky pro ptidély zkonfiskovaného zeméd€lského majetku. Hranici pridélu bylo
8 ha orné ptidy nebo 12 ha zeméd¢€lské pidy podle jeji bonity. Pocetné rodiny mély
pravo na 10 ha pidy orné a 13 ha zemédé€lské (Némec, 2004). Byl vytvoien
pozemkovy fond, u néhoz se méla pida do vlastnictvi zemédélskym rodinam,

druzstviim, ale i obcim ptid€lovat (Pavlicek, 2002).

Druhd etapa pozemkové reformy spocivala v revizi prvni pozemkové
reformy. Od roku 1947 byla také pfipravovana nova pozemkova reforma. Tim byla
zahajena posledni — tfeti etapa pozemkové reformy (Podzimkova, 1994). V této etapé
bylo témét zcela zlikvidovano velké statkéaiské pozemkové vlastnictvi. Zeméedélska i
lesni piida podléhala nucenému vykupu, stejné tak i pida neobdélavand. Tteti etapa

znamenala dovrseni pozemkovych reforem (Némec, 2004).

2.2.4 Obdobi kolektivizace a socializace (1948 — 1989)

Koncepce pozemkové reformy nijak nenaznafovala kolektivizaci
zemedélstvi, prosazovanou i vynucovanou v piiStich letech. Zasahy do vlastnickych
prav fyzickych osob k ptidé uzakonovaly nejrizngjsi normy (Soukup, 2004). Zakon
¢. 46/1948 Sb. vyslovné uvadi, Ze: ,,Vlastnické poméry k piidé se upravuji tak, aby
puda, slouzici zemédélské vyrobé, ndlezela (...) vykonnym zeméd€lcim podle
zéasady, ze ptida patii tém, kdozZ na ni pracuji.“ Na zaklad¢ této zdsady mohl vlastnit
pudu jen pracujici zeméd¢lec, ale pouze do vyméry 50 ha. Pida nad tuto mez byla
vykupovéna a pfidélovana drobnym rolnikiim. Hlubokym zasahem do vlastnickych
prav bylo omezeni dispozi¢niho prava vlastnikl s pozemky, kdy zakon stanovil, ze
ptevody lze provadét jen se souhlasem okresniho narodniho vyboru (Soukup, 2004).
Pida jiz nemohla byt nadadle pfedmétem volné koupé a prodeje, ani nemohla byt
svévolné parcelovana. Trh se zemé&délskou pidou od roku 1951 v Ceskoslovenské

republice prakticky ustal.

Obdobi mezi roky 1949 az 1989 se vyznaCovalo potlatenim vlastnickych
vztahi k pudé, socializaci zemédélstvi a snahou k nastoleni ,,vSelidového
vlastnictvi®. V tomto obdobi do poptedi vystupovaly uzivatelské¢ vztahy bez vazby

na vlastnictvi. Dochéazelo k ruSeni vlastnickych hranic v terénu i v katastralnich
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mapach. Teprve po sametové revoluci v listopadu 1989 doslo k obnové vlastnickych
vztahi, k restitucim stdtem zabraného majetku a k prodeji zemédélské pudy (Némec,

2004).

2.2.5 Restituce a privatizace po roce 1990

Vyznamnou soucdasti zasadnich politickych a spole¢enskych zmén u nas byly
zmény v celém systému vlastnickych vztahli. Byly charakterizovany postupnym
odstatnovanim vlastnictvi a posilovanim vlastnictvi obfant (fyzickych i1 pravnickych
osob). Pravni zaklad procesu odstatnéni a privatizace byl dan zménou Ustavy. Byly
zcela nové upraveny vlastnické vztahy. K obecnym principim této nové pravni
upravy patii zejména ochrana vlastnického prédva obfanli a rovnocennost pravni

ochrany vlastnického prava pro vSechny vlastniky (Pliva, 1991).

Restituci se rozumi obnoveni vlastnického prava k majetku, ktery byl odnat
V obdobi let 1948 az 1989. Jednalo se o navraceni majetku subjektim, kterym byl
odnat nebo pfipadné jejich pravnim néstupciim. Cilem restitunich procesti nebyla
uplna naprava majetkovych kiivd, ale pouze zmirnéni nékterych z nich. Zékladnimi

pravnimi pfedpisy upravujicimi proces restituci jsou:

= zdkon €. 403/1990 Sb., o zmirnéni nésledkli n€kterych majetkovych kiivd,

= zakon ¢. 87/1991 Sb., o mimosoudnich rehabilitacich,

= zadkon ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahii k piidé a jinému
zemédé€lskému majetku, aj. (Hromek, In Omezeni vlastnického prava

z diivodu vetejného zajmu, 2006).

Privatizace je proces pievodu véci z vlastnictvi statu do vlastnictvi fyzickych
a pravnickych osob (Hendrych a kol., 2003). Proces privatizace znamenal definitivni
konec snah o kolektivizaci pudy. Restitu¢ni naroky byly ve vztahu k privatizaci
povaZovany za prioritni a majetek, na ktery se restituéni predpisy vztahovaly, byl
z privatizace vyloucen. Pravnimi pfedpisy upravujicimi proces privatizace byly
zdkon €. 427/1990 Sb., tzv. maléd privatizace a zdkon ¢. 92/1991 Sb., tzv. velkd
privatizace (Hromek, In Omezeni vlastnického prava z divodu vefejného zajmu,
2006). Zakladnim zplsobem pievodu majetku v malé privatizaci byl prodej ve
vefejné drazbé. M¢Ej zajistit co nejSirSi ucast zdjemcit o koupi a soucasn¢ daval

moznost proces prodeje kontrolovat vetejnosti. Podstatou velké privatizace byl
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pfevod majetku ve vlastnictvi statu do vlastnictvi pravnickych a fyzickych osob.

Privatizaci podléhal zasadn¢ majetek statu (Pliva, 1991).

V celém rehabilitacnim procesu obnovy a ndpravy pokiivenych majetkovych
vztahl zvladly pozemkové ufady za prvnich 15 let své existence rozhodnout o skoro
99 % uplatnénych restituénich naroki. Byl tak vytvofen piedpoklad pro dalsi
stabilizaci majetkovych pomért a zkulturnéni krajiny — pro provadéni pozemkovych

uprav (Vejvoda, 2006).

2.3 EVIDENCE VLASTNICTVI A OMEZENI VLASTNICKYCH PRAV
V CESKE REPUBLICE

Evidence pudy a ostatnich nemovitosti ma zcela mimofadny vyznam pro
urceni vlastnickych, uzivacich a jinych prav. Je zdkladnim ptedpokladem uplatnéni
nejen vlastnického, ale také zastavniho prava a dalSich instituti spojenych s ptidou a
nemovitostmi (Némec, 2004). Evidence pozemkt a dalSich nemovitosti ma v nasich
zemich staletou tradici, jejiz pocatky sahaji hluboko do stfedovéku. V minulosti
slouzily tehdy znamé evidencni instrumenty o pozemcich a jinych nemovitostech
piedevsim dvéma zakladnim t¢elim — majetkopravnim a danovym. Pro kazdy z nich
byla vedena evidence samostatna. Prvni zajistovaly vetejné knihy, druhému slouzil
pozemkovy katastr (Fabry a kol., 1977). Vyznamny rozdil mezi témito
vetfejnopravnimi institucemi fungujicimi soubéZné¢ v prib&hu nékolika staleti
spoc¢ival v pfedmétu zajmu: zatimco pozemkové katastry aZz do konce 18. stoleti
(vznik josefského katastru) se tykaly pouze rustikdlniho (selského) majetku, verejné
knihy az do druhé poloviny 19. stoleti (vydani knihovniho zakona) se tykaly pouze
dominikalniho (Slechtického a cirkevniho) majetku (Bumba, 2007).

Veiejné knihy byly pisemnym dokladem o vlastnickych vztazich
k nemovitostem a o dalSich pravech, ktera se k nim vztahovala (vaznouci dluhy,
bfemena...). Vefejné knihy byly spravovany piislusnymi knihovnimi soudy a byly
vetejné, tzn. Pristupné (Sklenicka, 2003). Podle knihovniho zékona €. 95/1871 f. z.

(fi8ského zdkoniku) skupinu vetejnych knih tvofi:

= zemské desky,
* horni knihy,
* pozemkové knihy,
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= Zelezniéni knihy.

Vycet vetejnych knih je nutno rozsifit o katastr nemovitosti, nebot’ ten od 1. 1. 1993
pievzal i evidenci pravnich pomért k nemovitostem, evidenci vlastniki a spliuje

i vétsinu knihovnich zasad (principt) platnych pro vefejné knihy (Bumba, 2007).

2.3.1 Zemské desky

Zemské desky vznikly v Cechach asi ve druhé poloving 13. Stoleti za krale
Pfemysla Otakara II. Pavodné byly desky knihami protokolnimi, do kterych se
zapisoval prib¢h soudnich fizeni. Zahy vSak do nich zacaly byt zapisovany prevody
vlastnictvi a viibec vSechny dispozice svobodnymi statky. Zemské desky padly za
obét’ pozaru v r. 1541, ktery zasahl Malou Stranu a poskodil paldce Prazského hradu,
V nichz byly desky uloZeny. Vyznam desek si vyzadal rychlé obnoveni zapist a
zpocatku se dokonce nejdilezitéjsi zapisy vedly dvojmo. Od roku 1541 mame
zachovany vsechny desky jako jedine¢ny pramen informaci. V 19. stoleti pozbyly
zemské desky svilj vyznam, kdyz se z nich vyvinuly pozemkové knihy (Maly a kol.,
2003).

2.3.2 Pozemkové knihy

Pozemkové knihy jako vefejnopravni instituce a zékladni néstroj evidence
nemovitosti vzniky koncem 18. stoleti (Némec, 2004). V pozemkovych knihach se
obdobné jako v zemskych deskach zapisovaly vSechny pravni poméry vztahujici se
k nemovitostem podle obecného zakoniku obcanského zroku 1811. Obsah
pozemkovych knih se tykal zapisi k veSkerym nemovitostem, s vyjimkou

nemovitosti:

» sledovanych v zemskych deskach,
= vedenych v hornich knihach a v zelezni¢nich knihach,
= tvoficich tzv. vefejny statek — silnice, ulice, ndmésti, navsi, feky apod.

(Bumba, 2007).
Systém pozemkovych knih byl zaloZen na:

= hlavni knize,

= sbirce listin,
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* mapach pozemkovych knih,

» pomocnych rejstiicich a seznamech (Fabry a kol., 1977).

Katastralni zakon ¢. 177/1927 Sb. z. a n. kodifikoval pozemkovy katastr jako
pravniho nastupce piedchozich katastrii. Ze zakona €. 83/1883 t. z. prevzal vSechna
uzite€na ustanoveni vcetné povinnosti vzajemného predavani informaci mezi
pozemkovym katastrem a pozemkovou knihou. Oba evidencni instituty tak
fungovaly nékolik desitek let ve vzajemném propojeni a pii vzajemném respektu

(Bumba, 2007).

Avsak po roce 1948 doSlo v nasi zemi k podstatnym zménam v evidenci
nemovitosti. Konstitutivni charakter zapist do pozemkovych knih byl zrusen
zakonem €. 141/1950 Sb. a zapisy do nich ziskaly jen tzv. deklaratorni charakter,
kterym se urcita skute¢nost pouze zjistovala, aniz tim vznikaly pravni zavazky nebo
dasledky. Dalsi zasadni zménu ptinesl zadkon ¢. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti,
ktery vstoupil v ti¢innost dne 1. 4. 1964. Od tohoto data se zapisy do pozemkovych
knih jiz neprovadély (Némec, 2004).

Po ctyficetiletém obdobi, ve kterém byly pozemkové knihy archivaliemi
pfistupnymi pouze pro badatelské ucely, doSlo po zméné politické situace koncem
roku 1989 Kk jejich opétovnému vyuzivani. Dnes je obsah pozemkovych knih
vyuzivan piredevsim v téchto oblastech:

* projednavani dédictvi,

= zpracovani komplexnich pozemkovych uprav ¢i

= sprave katastru nemovitosti zajistované katastralnimi trady.

2.3.3 Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti (KN) je pokracovatelem vetejnych knih, piedevsim

pozemkové knihy. Vznikl pro potiebu obnovy potddku a prava a soucasné pro

vvvvvv

nemovitosti byl u¢inén vyznamny krok k posileni pravni jistoty v pravnich vztazich,

jejichz predmétem jsou nemovitosti (Mikes, 1994).

Podle zakona ¢. 344/1992 Sb. je katastr souborem udaji o nemovitostech

Ceské republiky, zahrnujicim jejich soupis a popis a jejich polohové uréeni. Souéasti
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katastru je evidence vlastnickych a jinych prav k nemovitostem podle tohoto zakona.
Katastr je veden jako informa¢ni systém o tzemi Ceské republiky prevazné

pocitacovymi prostiedky.
V KN se eviduji:

* pozemky ve formé parcel,

* budovy spojené se zemi pevnym zakladem,

* byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky budov, aj. (Sklenicka,
2003).

V KN se neeviduji:

* podzemni stavby a prostory,
= drobné stavby, tj. budovy, které plni doplitkovou funkci ke stavbé hlavni,
maji jedno nadzemni podlazi a jejich plocha neptfesahuje 16 m? a vyska

4,5 m (Némec, 2004).

Obsahem KN je:

= geometrické a polohové ur€eni nemovitosti a katastralnich uzemi,

» druhy pozemkd, ¢isla a vymeéry parcel, popisna a evidenéni Cisla budov,
vybrané idaje o zptisobu ochrany a vyuziti nemovitosti, idaje pro danové
ucely atd.

* udaje o pravnich vztazich, daje o vlastnicich a o jinych opravnénych
subjektech a udaje o dalsich pravech k nemovitostem,

= udaje o podrobnych polohovych polich,

* mistni a pomistni nazvoslovi (Sklenicka, 2003).

Zasady vedeni katastru nemovitosti

Témeét beze zmény pievzal katastr nemovitosti od pozemkové knihy zasady

(principy) vedeni vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. Jsou to:

= zasada intabulace (vkladani),
» zasada dispozi¢ni (volnosti),
= zsada legality (platnosti),

= zasada priority (pfednosti),
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= zasada speciality (pfehlednosti, pfesnosti),
» zasada materidlni publicity (vefejné viry),
= zasada formalni publicity (vetejnosti),

= zasada oficiality (Bumba, 2007).

Druhy zapisu do katastru nemovitosti

Zakon ¢. 265/1992 Sb. definuje, jaka prava a omezeni spojena s nemovitostmi
se V katastru eviduji. Jedna se o: vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpovidajici
vécnému bfemeni a predkupni pravo s ucinky vécného prava. Zapisem se rozumi

vklad, zaznam a poznamka nebo jejich vymaz.

Vkladem se do katastru nemovitosti zapisuje pravo vlastnické, zastavni, pravo
odpovidajici vécnému biemeni a ptredkupni pravo s ucinky vécného prava.

Predmétem vkladu jsou prava zapisovana do KN na zaklade¢:

* smlouvy o pfevodu vlastnictvi nemovitosti (zejména smlouva kupni),
* smlouvy o zastavnim pravu k nemovitosti,
* smlouvy o opradvnéni, které odpovida vécnému biemeni,

» dohody o vypotadani spole¢ného jméni manzelt.

Zaznamem se do katastru nemovitosti zapisuji stejnd prava jako v pripadé
zapisu vkladem. Tato prava se do KN zapisuji, pokud k jejich vzniku, zméné nebo
zaniku dojde ze zédkona nebo na zaklad¢ rozhodnuti statniho organu (Trajer, 2003).

Listiny, které potvrzuji nebo osvédcuji pravni vztahy zapisované zaznamem, jsou:

» pravomocna rozhodnuti statnich organt,

* listiny, o kterych zvlasStni pfedpis stanovi, Ze se na jejich zakladé provadi
zapis do katastru zaznamem,

» listiny, o kterych zvlaStni pfedpis stanovi, Ze potvrzuji nebo osvédcuji

pravni vztahy, aj. (Vyhlaska ¢. 26/2007 Sb.).

Vlastnim zaznamem prava do KN se rozumi zépis zmény udaji do souboru
popisnych informaci KN. O provedeném zapisu kat. afad vyrozumi dopisem osoby,
jejichz pravo podle provedeného zdpisu vzniklo nebo se rozsitilo, a osoby, jejichz

pravo zaniklo nebo se omezilo (Kuba, Olivova, 2004).
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Poznamka na rozdil od ptedchozich dvou druhii zapist neslouzi k zapisu prav
do katastru, ale ma funkci informativni. Upozoriiuje na skute¢nost, Ze nemovitost, ke
které je poznamka zapsana, je predmétem rtiznych fizeni, jejichz vysledkem muze
byt vznik, zména nebo zanik prav zapsanych v katastru ¢i jejich omezeni nebo, ze
prava vlastnika této nemovitosti byla jiz n&jakym rozhodnutim omezena (Trajer,
2003).

Soucasnost a budoucnost katastru nemovitosti

Soucasny katastr nemovitosti je navrzen a funguje jako viceucelovy systém —
zejména pro ochranu vécnych prav k nemovitostem, danové ucely, ocenovani pudy a
jeji ochranu a taktéZ poskytuje data pro budovani dalSich informacnich systému
(Rydval a kol., 2005). Systém musi byt neustdle aktualizovan, aby se zabranilo
problémim napt. pfi koupich ¢i prodejich pozemkil, uzavirani hypoték nebo

projednéavani dédictvi (Bogaerts, Zevenbergen, 2001).

Z tohoto divodu jiz na konci roku 1993 ceskd vlada schvdlila projekt
digitalizace katastru. Projekt sestaval z nckolika kroka technické modernizace
katastralnich uradi, zvlast¢ vypocetni techniky. Do roku 1994 byly urady propojeny
a zacCaly se vytvaret a aktualizovat mistni databaze. Pievod katastralnich map byl
spustén v roce 1995. Nakonec, vroce 2000 byly katastralni ufady propojeny
s centralni databdzi (Pesl a kol., 2004). Nicmén¢ 1 sousedni staty, zadajici spolu
s Ceskou republikou o vstup do EU, musely vyvinout znaéné usili ke
zmodernizovani jejich katastrd. Prace probihaly souCasné¢ na Slovensku a
vV Mad’arsku a opét byly zaméteny na zlepSeni technického vybaveni, digitalizaci a
automatizaci systému. Vyvinula se Uzka spoluprace mezi stity. Znamkou tojo je
napiiklad snaha o propojeni databazi o vyuziti pozemkl u nas a na Slovensku (Pérez,

2002).

Diky propojeni centralni databaze katastru nemovitosti s mistnimi mohl byt
vroce 2001 spustén Informacni systém katastru nemovitosti (ISKN), ktery nabizi
prostor k ukladani dat, moznost vzajemné vymeény Udaji mezi informacnimi systémy
nebo on — line pfistup k aktualnim informacim z celého izemi CR (Rydval a kol.,
2005). Na zacatku roku 2004 byla spuSténa nova sluzba bezplatného piistupu

K vybranym udajim KN prostfednictvim internetu. Tato aplikace pod jménem
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Nahlizeni do katastru umoziuje ziskat vybrané udaje tykajici se vlastnictvi pozemki
a budov evidovanych v KN a rovnéz informace o stavu vyfizovani zadosti o vklad ¢i
zaznam prava do katastru. Sluzba se setkala s velkym zajmem Siroké veiejnosti (Pesl

a kol., 2004).

V budoucim vyvoji katastru nemovitosti je nutné dosdhnout takového
kvalitativniho stavu, ktery v navaznosti na pfipravovanou novelizaci ob¢anského
zékoniku vytvoii podminky pro plnou materialni publicitu vlastnickych a jinych prav
k nemovitostem a ktery bude trvale pfispivat k pravnimu potfadku a pravni jistoté

vlastnikti v Ceské republice (Kuba, Olivova, 2004).

24 ZMENA VLASTNICKYCH PRAV A JEJICH OMEZENI V PROJEKCI
KOMPLEXNIXH POZEMKOVYCH UPRAV

V procesu restituci vlastnickych prav k nemovitostem v Ceské republice
vlastnici dostali zpét vlastnictvi ke katastralnim parceldm, které vlastnili pred
obdobim kolektivizace. VétSina téchto parcel je vSak relativné mald a na mnohych
Z nich jsou, byt jen Céstecné, cesty a budovy. Tato situace brani zajmu vlastnikl
0 skute¢né uzivani svych parcel. Vlastnici nemaji plné dispozi¢ni pravo ke své pade,
protoZe jejich jednotlivé parcely je obtizné, ne — li nemozné, nezavisle uzivat nebo
prodat. Jako nastroj k feSeni tohoto problému jsou vybrany pozemkové upravy
(Sonnenberg, 2000). Pozemkové tpravy (PU) jsou hlavnim néstrojem zajisténi
skute¢ného a identifikovatelného stavu vlastnictvi. Jsou pfedpokladem pro dokonceni
restituéniho procesu a obnovu soukromého vlastnictvi pldy. Sou€asné se jimi
zajiStuji podminky pro zlepSeni Zivotniho prostfedi, ochranu a zarodnéni piidniho

fondu, vodniho hospodafstvi a zvySeni ekologické stability krajiny (Némec, 2004).

Zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach, upravuje piedmét
pozemkovych uprav takto: ,,Pozemkovymi upravami se ve vefejném z4jmu
prostorové a funk¢né usporadavaji pozemky, sceluji nebo déli a zabezpecuje se jimi
pfistupnost a vyuziti pozemkl a vyrovnani jejich hranic tak, aby se vytvofily
podminky pro raciondlni hospodafeni vlastnikli pudy. V téchto souvislostech se
k nim uspotfadavaji vlastnicka prava a snimi souvisejici vécna bfemena (...).
Vysledky pozemkovych tUprav slouzi pro obnovu katastralniho operatu a jako

zavazny podklad pro uizemni planovani.“ Provadénim pozemkovych tprav se sleduje
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nékolik pravné vyznamnych cild, a to jak v rovin€ majetkopravni, tak v roviné
krajinotvorné. To se odrdzi v celém fizeni o pozemkovych upravach a je stéZejnim
jak pro samotné postaveni vlastnika pozemkil, jez jsou dotCeny feSenim
V pozemkovych Upravach, tak i z hlediska ochrany jeho prav a majetkovych naroki

(Dumbrovska, 2009).

2.4.1 ReSené pozemky a naroky vlastniki

Pfedmétem pozemkovych ftprav jsou vSechny pozemky v obvodu
pozemkovych uprav bez ohledu na dosavadni zplsob vyuzivani a existujici
vlastnické a uZivaci vztahy k nim. Obvod pozemkovych tprav (ObPU) je tizemi
dotéené pozemkovymi upravami, které je tvofeno jednim nebo vice celky v jednom
katastralnim Uzemi (Zédkon ¢. 139/2002 Sb.). Mezi pozemky, které jsou
Z pozemkovych uprav vylouceny, patfi pozemky uréené pro obranu statu, ur¢ené pro
tézbu vyhrazenych nerostt, hibitovy, zastavéné pozemky, pozemky urcené
k zastavéni a dale pozemky chranéné podle zvlastnich ptedpist. V dusledku této
pravni konstrukce je tak kazdy vlastnik pozemka v feSeném tzemi (pokud neni
vlastnikem pozemkl z pozemkovych uprav vyloucenych) povinen se pozemkové
upravy) ucastnit, resp. se jejim vysledkiim podfidit. Obecny (vetfejny) zajem na
komplexnim vyfeSeni vztahli v daném uzemi, které se v drtivé vétSin€ ptipada déje
na naklady statu, tak pfevazil nad skuteCnosti, Ze ¢ast vlastniki pozemkt dotcenych
pozemkovou upravou na jejim zahdjeni pfipadné vibec nemusi mit zajem,

eventudlné s nim vyslovné nesouhlasi (Priichova, Chyba, 1998).

Velmi dilezitym krokem pozemkovych tprav je stanoveni narokd vlastniki.
Zpracovatel pfipravi pro vlastniky pozemkd soupis néarokd podle jejich ceny,
vymeéry, vzdalenosti a druhu, a to véetné omezeni vyplyvajicich ze zastavniho prava,
pfedkupniho prava, vécného bfemene a nijemniho vztahu na dobu urcitou. Naroky
vlastniktli jsou podkladem pro vypracovani nového navrhu umisténi pozemk, nebot’
na zaklad¢ téchto narokl se posuzuje pfimétenost navrhu. Pfi stanoveni naroki
vlastniki z pohledu pozemkové Upravy hraji roli pouze pozemky vlastnikli, které
jsou v obvodu pozemkové upravy. Vysledkem stanoveni naroki je soupis naroku,
tzv. narokovy list vlastnika (Dolezal a kol., 2010). Pfi zpracovani soupisu ndrokt

vlastniki pozemku 1ze pfistoupit k vyporadani spoluvlastnictvi na zakladé pisemné
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dohody spoluvlastnikli opatfené ufedné oveéfenymi podpisy, a pokud takovy postup
neni v rozporu s cilem pozemkovych tprav. Dojde — li k vyporadani spoluvlastnictvi
az po vylozeni soupisu narokii, upravi se u dotCenych vlastnikl jejich naroky ve

smyslu uzavienych dohod o vypotradani spoluvlastnictvi (Vyhlaska ¢. 545/2002 Sb.).

Soupis narokd pak pozemkovy urad vylozi po dobu 15 dnli na mistné
pfislusném obecnim ufadé a zaroven doruci vlastnikiim. K soupisu ndrokid mohou
vlastnici uplatnit namitky ve lhité uréené pozemkovym uradem. Vlastnici musi byt
0 vyfizeni namitek pisemné vyrozuméni (Zakon ¢. 139/2002 Sb.). Podle vyhlasky

¢. 545/2002 Sb., musi dokumentace k soupisu narokt vlastnikd pozemkl obsahovat:
» abecedni rejstiik vlastnik pozemku a ¢isla listl vlastnictvi,
=  geznam Cisel listt vlastnictvi,
» vypisy z listu vlastnictvi,

» piehled pozemkii s vécnym bifemenem, zdstavnim pravem, popf.

predkupnim pravem,
» seznam pozemkil s chranénymi zajmy podle zvlasStnich predpist,
» vlastni soupis narok vlastnikt pozemki,

* potvrzeni obecniho Ufadu o vylozeni soupisu narokti vlastniki pozemk
véetné dokladli o jeho doru€eni vlastnikim a doklady o projednani

namitek vlastnikl k tomuto soupisu.

2.4.2 Problematika pridéli a izemi s nedokoncéenym scelovacim Fizenim

Rekonstrukei, resp. upiesnéni vyzaduji ptidély realizované na zéklad¢ dekrett
prezidenta BeneSe, kdy byly rozdélovany novym vlastnikim pozemky a ostatni
nemovitosti ze zkonfiskovaného majetku. Lze sem zafadit katastradlni uzemi, ve
kterych byly jen ojedin€lé zkonfiskované zemédé€lské pozemky, ale také ta, kde
zkonfiskované zemédélské pozemky zahrnovaly znacnou cast nebo i celé katastralni
uzemi. V takovém piipadé se plocha zkonfiskovanych zemédélskych pozemkl
rozdélila na bloky s pokud moZzno pravidelnymi tvary, kterd se dale dé¢lila na

jednotlivé pridély. Ptidély vSak Casto nerespektovaly hranice ani smérové uspotradani
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zkonfiskovanych parcel a n¢kdy byly upravovany i hranice katastralnich tzemi

(Dolezal a kol., 2010).

Rekonstrukei piidélu je urceni hranice ptidélu v ptipadech, kdy existuji pouze
neuplné, poskozené nebo necitelné podklady nebo se podklady o ptidélech
nedochovaly. Uptesnénim piidé€lu je urceni hranic pfidélu v piipadech, kdy je ptidel
pfiblizn¢ lokalizovan, ale hranice pfidélu nelze jednoznac¢né urcit. Rekonstrukce
a upfesnéni piidéll se provadi formou jednoduchych pozemkovych tprav (JPU).
V fizeni o JPU postupuje pozemkovy ufad po projednani s katastralnim ufadem
pfiméiené podle zakona. V téchto fizenich pozemkovy ufad rozhodne pouze o urceni

hranic pozemki (Zakon ¢. 139/2002 Sb.).

V soucasnosti existuji dva piistupy k feSeni problematiky pfid€li. Prvnim je
feseni pridéli samostatné jako JPU, kdy bezprostfedné nenavazuje komplexni
pozemkové tUprava nebo JPU na &asti katastralniho Gzemi. Toto feSeni kondi
vydanim a zapsdnim Rozhodnuti o uréeni hranic pozemkt. Druhym je postup, kdy
navazuje komplexni pozemkova uprava nebo JPU na &asti katastralniho tizemi a
feSeni ptideln slouzi jako podklad ke stanoveni narokl vlastnikli v rdmci komplexni

pozemkové upravy (Dolezal a kol., 2010).

V fizeni o pozemkovych upravach v izemi s nedokonenym scelovacim
fizenim se postupuje piiméfené¢ podle zakona ¢. 139/2002 Sb. Piedmétem
pozemkovych Uprav jsou vSechny pozemky nachazejici se v katastralnim uzemi, ve
kterém nebylo dokonceno scelovaci fizeni podle diive platnych pravnich predpisi.
Pozemkovy ufad zabezpe€i vypracovani soupisu naroki vlastniki podle jejich
vyméry a ceny. Pro schvéleni ndvrhu v uzemi, ve kterém nebylo dokonceno
scelovani, se nevyzaduje souhlas vlastnikii pidy dotéené pozemkovou upravou.
Soucasti rozhodnuti o schvéleni navrhu je téZ ustanoveni o poskytnuti penézité
nahrady, pokud neni mozné poskytnout jako ndhradu jiny pfiméfeny pozemek.
Jestlize v pozemkovych tpravach vznikne v celkové bilanci za obvod pozemkovych
uprav piebytek zemédé€lské plidy, jde o pudu ve vlastnictvi stitu (Zakon
¢. 139/2002 Sh.).
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2.4.3 Navrh nového usporadani pozemki

Navrh nového uspotfadani pozemkii je nejdalezitéjsi casti pozemkovych
uprav. V této fazi dochazi k naplnéni cili pozemkovych Uprav. Jednd se o velmi
naro¢nou praci, kdy je tfeba dat do souladu pozadavky vlastnikli pozemkl v obvodu
pozemkovych uprav s pozadavky vSech dal$ich Ucastnikii fizeni (napt. uzivatelé,
obec apod.) a s pozadavky a zajmy vefejnymi. Zasadn¢ je tfeba dodrzovat pozadavek
na prostorovou a funkéni optimalizaci pozemkl. Pozemky se slucuji, déli a
prizptsobuji tvarem konfiguraci terénu a pozadavkiim na optimalni obdélavani s
uvazovanim vlivu na ochranu zeméd¢€lského plidniho fondu. V rdmci navrhu se

dopracovavaji pozadavky na pfistupnost vSech pozemki (Dolezal a kol., 2010).
Dokumentace k ndvrhu nového uspofadani pozemkl ma nasledujici podobu:

* soupis pozemkil podle navrhu nového uspfadani a jejich porovnani s
narokem s ohledem na pfimétenost podle zdkona a vyjadreni vlastnika k

navrhu,
= abecedni rejstiik vlastnikd zahrnutych do obvodu pozemkové tpravy,
= rejstiik listd vlastnictvi zahrnutych do obvodu pozemkové upravy,
» seznam pozemki s chranénymi zajmy podle zvlastnich predpist,

= piehled pozemkli s vécnymi bfemeny, zdstavnim pravem, popf.
pfedkupnim pravem s vécnymi u¢inky

* doklady o projednani nového uspotfadani pozemk s vlastniky,

* potvrzeni o oznadmeni, kde a kdy byl navrh vystaven, doklady o jeho

dorueni znamym tucastnikim a doklady o projednani namitek a

ptipominek k navrhu (Dumbrovsky, 2004).

Zasady piiméienosti

Pokud jde o vstupni naroky jednotlivych ucastnikt, ty se odvijeji od jejich
vlastnickych prav. Na vystupu pozemkové upravy by mél kazdy obdrzet pozemky,
které by proporcionalné odpovidaly pivodnim (vstupnim) pozemkim co do ceny,
vymeéry, vzdalenosti a podle moznosti i druhu. Pfipadny ndjemce dotcenych

pozemkl nevstupuje s pozemkem do pozemkové Upravy, nebot’ vstup pozemku se
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odviji pouze od viile jeho vlastnika a existence pfipadného ndjemniho stavu se bere v
potaz jako jedno z kritérii z hlediska moznych disledki na konci navrzeného
rozhodnuti o vyméné a prechodu vlastnickych prav (Dumbrovska, 2009). Porovnani
ceny, vyméry a vzdalenosti navrhovanych pozemkl s pivodnimi pozemky se

provadi celkem za vSechny pozemky vlastnika feSené v pozemkovych tpravach.

Cena je ptiméfend, pokud neni ve srovnani s ptivodni cenou vyssi nebo nizsi
o vice nez 4 %. PiekroCeni kritéria ve prospéch vlastnika lze jen za ptedpokladu, ze
vlastnik souhlasi s uhrazenim rozdilu ceny ptesahujici toto kritérium. Nové
navrhované pozemky jsou v pfimétené vymeére, pokud rozdil vyméry pavodnich
a navrhovanych pozemkl neptfesahuje 10 % vyméry ptvodnich pozemki.
V pfiméfené vzddlenosti jsou nov€é navrhované pozemky, pokud rozdil ve
vzdalenosti plivodnich a navrhovanych pozemkii neni vyssi nebo nizsi nez 20 %.
Snizeni nebo zvysSeni ceny, vyméry a vzdalenosti nové navrhovanych pozemki
oproti ptivodnim pozemkiim nad ramec stanovenych kritérii pfimefenosti 1ze provést

jen se souhlasem vlastnika (Zékon ¢. 139/2002 Sb.).

Spolecna zaiizeni

Z hlediska vlastniho uzivani Gzemi je dulezité, ze v prubéhu pozemkovych
uprav je rovnéZz rozhodovano o piipadnych zménach ve vyuzivani Gzemi.
Vyznamnym zasahem je rozhodovani pozemkového ufadu o tzv. spolecnych
zafizenich (cestni siti, opatfeni k zarodnovani pidniho fondu apod.), nebot v
souvislosti s rozhodovanim o nich musi byt feSena i otazka vlastnického prava k nim
(Prichova, Chyba, 1998). Je — li nutno pro spole¢na zatizeni vyclenit nezbytnou
vyméru pudniho fondu, pouziji se nejprve pozemky ve vlastnictvi stdtu a potom ve
vlastnictvi obce. Pokud nelze pouZit jen pozemky ve vlastnictvi statu, popf. obce,
podileji se na vy¢lenéni potiebné vymeéry ostatni vlastnici pozemku pfiméfenou ¢asti
podle celkové vymeéry jejich sméinovanych pozemkii. V tomto piipadé¢ se naroky

vlastnikt imérné snizuji (Zékon €. 139/2002 Sb.).

Ze zakona plyne, Ze vlastnikem spolecnych zafizeni realizovanych v rdmci
pozemkovych uprav je obec, v jejimz obvodu se nachazeji. AvSak rozhodnuti
0 vlastnikovi spole¢nych zatizeni je citlivou otdzkou, pfedev§im s ohledem na jejich

nasledujici adrzbu a péci o né. V tfad¢ ptipadi prave z téchto divodii obce pozaduji,
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aby pozemkovy ufad jako vlastnika spolecnych zafizeni urcil osoby, jimz spole¢na

zatizeni budou pfi vyuzivani krajiny ptimo slouzit (Priichova, Chyba, 1998).

2.4.4 Schvalovani navrhu pozemkovych uprav

Schvalovani navrhu probiha v nckolika fazich. Prvni fazi je schvalovani
postupné vytvareného navrhu zpracovatelem na jednénich, kde ziskava souhlasy s
navrzenym umisténim pozemkl. Druhou fazi je doplnéni souhlasi zaslanim
doporuceného dopisu vlastniklim, kteii se nevyjadrili na jednénich. Tteti fazi, ktera
nasleduje az po splnéni zdkonné podminky 75 % souhlasu, je oznameni
pozemkového uradu na ufedni desce, kde je mozno po dobu 30 dnti nahlédnout do

zpracovaného navrhu (Dolezal a kol., 2010).

O vystaveni navrhu pozemkovy tfad vyrozumi znamé ucastniky a soucasné
jim sdéli, ze v této dobé maji posledni moznost uplatnit k ndvrhu své namitky
a pfipominky u pozemkového uradu. K pozdéji podanym namitkdm a pfipominkdm
se jiz nepiihlizi. Schvéleny navrh je zavaznym podkladem pro rozhodnuti
pozemkového ufadu o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav, uréeni vyse uhrady,
popfipadé¢ o =zfizeni nebo zruSeni vécného bfemene k dotéenym pozemkim

a k pozemkiim, na nichz se nachazeji spole¢na zatizeni (Zakon ¢. 139/2002 Sb.).

Rozhodnuti o0 vvméné nebo piechodu vlastnickych prav

Rozhodnuti o vyméne nebo prechodu vlastnickych prav vydava pozemkovy
ufad po provéteni, zda nebyla u ptislusného soudu uplatnéna zaloba proti rozhodnuti
o schvéleni navrhu pozemkovych uprav. Rozhodnuti o vyméné nebo piechodu
vlastnickych prav pozemkovy ufad oznamuje vefejnou vyhlaskou a soucasné doruci
katastrdlnimu ufadu a vSem vlastnikim pozemkl a osobam dotéenym ziizenim
vécného bfemene nebo zménou zéastavniho prava, zndmym pozemkovému uradu. V
ptipadech, kdy vysledek pozemkovych uprav slouzi i jako obnoveny katastralni
operat, stdva se tento obnoveny operat platnym dnem nabyti pravni moci tohoto

rozhodnuti (Dolezal a kol., 2010).

Listina o rozhodnuti je pro vlastniky velmi dilezitd. Je to nabyvaci listina k

novym pozemklm, na zikladé které zapiSe katastralni ufad novy stav do katastru
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nemovitosti. Timto rozhodnutim také ptechazi do vlastnictvi obce pozemky urcené
pro spole¢na zatizeni (Drdovéd, In Zapisy vlastnickych prav do katastru nemovitosti
CR po provedeni komplexni pozemkové tpravy, 2005). Proti rozhodnuti o vyméné
nebo piechodu vlastnickych prav, popi. o zfizeni nebo zruSeni vécného bifemene

vydanému na zéklad¢ schvaleného navrhu se nelze odvolat (Dolezal a kol., 2010).

Timto rozhodnutim zanikaji dosavadni ndjemni vztahy, zatimni bezuplatné
uzivani a casové omezeny najem k pozemktim, kterych se rozhodnuti tyka. Nebylo —
li projednéno dédictvi po viastnikovi, jehoz pozemky jsou dotCeny, do doby
rozhodnuti o ptechodu vlastnickych prav jsou predmétem dédictvi pozemky
v souladu se schvalenym navrhem, namisto pivodnich pozemku zistavitele. Pravni
stav podle schvaleného navrhu je zdvazny i pro prdavni ndstupce vlastnikli pozemk.
Do vydéani rozhodnuti pozemkového ufadu se v listindch o nabyti vlastnictvi nebo
jiného opravnéni k pozemkim kromé nabyvanych pozemkd uvedou i jim
odpovidajici pozemky podle schvaleného navrhu; jednotlivé pozemky nebo jejich
¢asti nemiize jejich vlastnik po schvaleni ndvrhu bez souhlasu pozemkového uradu

zatizit nebo zcizit (Zakon ¢. 139/2002 Sb.).

Zastavni pravo pii pozemkovych Upravach prechdzi z pivodniho na novy
pozemek té¢hoz vlastnika. Doteny pozemek je zastaven ve prospéch véftitele, kterym
je nejCastéji ncktery penézni ustav. Z tohoto divodu je vhodné po dohodé
s vlastnikem a véfitelem navrhnout takovy novy pozemek, ktery bude svoji hodnotou
odpovidat hodnoté ptivodniho pozemku a bude pro vétitele poskytovat stejné kvalitni
zaruku (Vlasak, Bartoskova, 2007). Predkupni pravo s vécnymi Uc¢inky, které vazne
na pozemku zahrnutém do pozemkovych uprav, schvalenim ndvrhu pozemkovych
uprav zanikd, nedojde — li mezi opravnénou osobou z piedkupniho prava a
vlastnikem pozemku zavazaného pfedkupnim pravem k jinému ujednéni (Zakon ¢&.

139/2002 Sb.).

V otazce vécnych biemen je pii pozemkovych upravach snahou veétsinu
vecnych bremen zrusit. Néktera z nich ztrati sviyj ucel uz tim, ze zanikne pozemek, ke
kterému byla pivodné ztizena a v navrhu pozemkové upravy bude napf. pfistup na
pozemek vyieSen jinym zpisobem — polni cestou. Jind vécnad bfemena budou
opétovné ziizena ve stejnych mistech k novym pozemkim a nékterd vécna bfemena
vzniknou nové. Pozemkovy ufad je oprdvnén, aby v rozhodnuti o pozemkovych

upravach rozhodoval o zfizeni, zméné nebo zruSeni vécného biemene. Jednd se
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zejména o vécnd biemena obsahujici pravo chilize a jizdy po pozemku, pravo vstupu
na pozemky a provadéni oprav pii udrzbé inzenyrskych siti apod. Je — li zfizovano
vécné bifemeno k cCasti pozemku, je nutné vyhotovit geometricky plan.
V pozemkovych tpravach je mozné vyhotovit geometricky plan i z podkladu navrhu
pozemkové upravy (Vlasdk, Bartoskova, 2007). Pozemkovy ufad musi v kazdém

rozhodnuti, které se tyka vécnych biemen:
= oznacit osobu z vécného bfemene opravnénou a osobu povinnou,

= oznacit pozemek, v jehoz prospéch se vécné biemeno zfizuje a pozemek,
ktery je zatézovan vécnym bifemenem uvedenim parcelniho ¢isla, druhu

pozemku, vyméry a katastralniho uzemi,
= urcit obsah a rozsah vécného biemene,

= pfi zfizeni vécného bifemene k casti pozemku dolozit geometricky plan

(Dumbrovsky, 2004).

Vyznam pozemkovych uprav pro vlastniky pozemkii

Vyznam pozemkovych uprav pro vlastniky pozemkli, pro uZivatele

a najemce, spociva predevsim v:
= upfesnéni vlastnictvi pozemki co do vyméry i polohy,
= Upravé tvaru pozemkd,
* moznosti rozdéleni spoluvlastnictvi,
= zpfistupnéni pozemkl vytvorenim cestni sité,

* moznosti zahdjeni uzivani svych pozemki pied pozemkovou upravou

nepfiistupnych,
» ukonceni zatimniho uzivani cizich pozemkd,

* uzavieni novych najemnich smluv na jiz zcela pfesnou vyméru

jednotlivych parcel,

lepsi vyuziti pozemkd aj. (Drdova, In Zapisy vlastnickych prav do katastru

nemovitosti po provedeni komplexni pozemkové Gpravy, 2005).
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3 MATERIAL

3.1

ZAKLADNI UDAJE

Zakladni udaje o vybranych izemich:

Kraj — Jihocesky

Okres — Cesky Krumlov

Katastralni Gizemi — Kaplice, Zd’ar u Kaplice

Vyméra — k.i. Kaplice 807 ha, k.. Zd’4r u Kaplice 611 ha (idaje CUZK)

Pocet obyvatel k 31. 12. 2012 — Kaplice 6568 obyvatel, osada Zd'ar 58
obyvatel (www.mestokaplice.cz)

Legenda .
B | P

hranice k. 1
ot |

Obr. €. 1: Zvolena katastralni tizemi (Zdroj: vytvoteno v ArcMap)
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Katastralni izemi mé&sta Kaplice a osady Zd’ar u Kaplice se nachazi v JV &asti
okresu Cesky Krumlov, piiblizné 15 km od Ceského Krumlova v &lenitém terénu na
upati Novohradskych hor. Stiedni nadmoiska vyska Kaplické brazdy dosahuje 568,5
m. Jedna se o protahlou snizeninu ve sméru sever — jih, vymezenou fekou Malsi a

Ceskokrumlovskou vrchovinou.

Mésto Kaplice profituje z vyhodné polohy v ramci rozvojové osy Ceské
Bud¢jovice — statni hranice — Linz, prochazejici severojizné administrativnim
uzemim mesta, dale pak i z pfiznivych podminek danych zachovalym zivotnim
prostiedim a z pozitivnich hodnot, které pfinasi esteticky ptsobiva kulturni krajina.
Kaplice plni funkci spolecensko — kulturniho stiediska a zdroje vyssi vybavenosti pro
Siroké spadové tzemi a prvni vyssi sidelni jednotky na naSem tzemi pfi vstupu

dopravnich tras do CR ve sméru od jihu (textova &ast UP Kaplice).

3.2 KLIMATICKE A TEPLOTNI POMERY

Zajmové uzemi patii do oblasti mirné teplé (MT), okrsek B10. Mirn¢ tepla
oblast se ¢leni na 11 jednotek, z nichz MT 1 je nejchladnéjsi a nejvlhéi a MT 11 je
nejteplejsi a nejsussi.

Klimaticka jednotka MT 4, zasahujici severni ¢ast Uzemi se vyznaluje
kratkym, mirnym, suchym az mirn€ suchym létem, pfechodné obdobi je kratké
S mirnym jarem a mirnym podzimem. Zima je normaln¢ dlouha, mirné tepla a sucha

s kratkym trvanim snéhové pokryvky.

Zbytek tzemi nalezi k jednotce MT 3, kde je léto kratké, mirné az mirné
chladné, suché az mirn€ suché, prechodné obdobi je normalni az dlouhé, s mirnym
jarem a mirnym podzimem. Zima je normaln¢ dlouha, mirna az mirné chladna, sucha

az mirn€ sucha s normalnim az kratkym trvanim sné¢hové pokryvky.

Primérna roc¢ni teplota se pohybuje mezi 6 — 7°C. Primérna teplota vzduchu
ve vegetaénim obdobi (duben — za¥{) mezi 12 — 13°C. Uhrn primérnych ro¢nich
srazek ¢ini 650 — 700 mm, z toho ve vegetacnim obdobi 400 — 450 mm. V oblasti
prevlada zapadni smér proudéni vétrii, v mensi mife se projevuji vétry severozapadni

a vychodni.
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3.3 GEOMORFOLOGICKE A GEOLOGICKE POMERY

Re$ené tzemi je zhlediska regionalniho &lenéni reliéfu Ceské republiky
soucasti provincie Ceska vysoina, soustavy Cesko — moravské, podsoustavy
Jihodeska panev, subprovincie Sumavské a jeji oblasti Sumavska hornatina. Zajmové
uzemi patii dale k celku Novohradského podhuii, které je zastoupeno podcelky

Kaplické brazda, Sobénovska vrchovina a Stropnicka pahorkatina.

Kaplické brazda je protahld sniZenina sloZend z kaplickych svoril, svorovych
rul a dalSich krystalinikovych hornin a z vyvfelin centrdlniho moldanubického
plutonu. V zépadni ¢asti zajmového Gizemi se jedna o okrsek Stradovské kotliny se

zbytky neogennich usazenin.

Dalsi c¢ast tzemi patii k Sobénovské vrchoviné. Jeji severni cast tzv.
Pofesinskéa pahorkatina je tvofena kaplickymi svorovymi rulami a svory, ve stfedni a
jizni ¢asti se nachazi vyvieliny centralniho moldanubického plutonu (cordieritické
ruly). V okoli mésta Kaplice je ostrivek neogennich usazenin. Geomorfologicky se
jedna o kernou vrchovinu sloZzenou z hrasti a polom, se zatiznutym tdolim MalSe a

jejich pritoki, a s akumulaénimi terasami.

e L TS

5: splachové sedimenty (hlina, pisek, Stérk)

6: svahové sedimenty (hlina, pisek)

45: jil, pisek

46: ficni sedimenty (Stérk, pisek)

833: granit (Zula)

837: granit (Zula), porfyr

838: granodiorit

904: pararula

il 7] L LS "

Obr. &. 2: Geologické poméry v okoli Kaplice a Zd’aru (Zdroj: mapy.geology.cz)
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3.4 PUDNI POMERY

Nejrozsitengjsim plidotvornym substratem jsou v feSeném uzemi horniny
krystalinika (ruly, svory), které se navzajem vyznacuji podobnymi hydrologickymi
vlastnostmi. Zvétraliny téchto hornin jsou lehkého az stiedné téZkého slozeni, pro
vodu dobfte propustné. Na prikiejsich svazich dochéazi vétSinou k pomérné rychlému
povrchovému odtoku srazkové vody a rostliny pii delSim ptisusku mohou trpét
nedostatkem plidni vlahy. V plossich ¢astech tizemi nebo zvlasté pak v terénnich
depresich mtize dochazet ke stagnaci srazkové nebo z vyssich poloh pfitékajici vody.
Dochézi tak k trvalému nebo docasnému zamoktovani povrchovych vrstev. Misty na
svazich dochazi k lokalnimu zamokfovéani vyvérajicimi prameny. U nivnich ulozenin
se vedle vlivu srdzkovych vod uplatiiuje 1 vliv podzemni vody. Stagnace spodni vody

V pudnim profilu pak zplsobuje vznik glejového procesu.

Prevladajicim pidnim typem jsou kambizemé (diive hnédé pidy), kambizemé
dystrické (diive hnédé pidy kyselé) a pseudogleje (diive oglejené pady).

=  kambizemé — patii k nejroziifendj$im padnim typim na uzemi CR.
pudotvorny substrat se svym specifickym zplisobem zvétravani a
v druhé tadé reliéf terénu, zvlasté pak jeho svazitost spojena s erozni
¢innosti vody. Nejcast¢jSimi substraty kambizemi jsou premisténé
zvétraliny vyvielych a metamorfovanych hornin. Tam, kde se v ptidnim
profilu trvale nebo po delsi ¢ast vegetacniho obdobi vyskytuje zvySeny
obsah vlahy, vznikaji pudy jevici rizny stupenl oglejeni.

» kambizemé& dystrické — vyskytuji se v nizSich polohach na kyselych
vyvielych a metamorfovanych horninach. Pfirozend urodnost téchto
pud je sniZzovdna niZz8i biologickou aktivitou, kyselou aZ extrémné
kyselou reakci. Pidy maji sniZenou fyziologickou hloubku plidniho
profilu a ve svazitém terénu jsou siln¢ ovlivnény vodni erozi.

= pseudogleje — hlavnim piadotvornym procesem je oglejeni, které
zasahuje hluboko do mate¢ného substratu. Tyto pidy vznikly na
kyselych svahovinach leZicich v niZSich castech mirnych svahii a
sezonné zamokiovanych povrchovymi vodami. Zrnitostn€ se jednd o
pfevazné t€z8i pudy. Obsah organickych latek mlze byt pomérné

vysoky vzhledem k pomalému rozkladu pfi omezeném provzdusnéni.
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B :crnozemé
hnédozemé

- luvizemé

rendziny, pararendziny

regozeme

kambizemé

B «ambizemé dystricke,
podzoly, kryptopodzoly

kambizemé, rankery,
ltozemé

- siiné svaZité pldy
‘ | pseudogleje

fluvizemé
cernice
gleje

Obr. ¢&. 3: Skupiny ptdnich typt v okoli Kaplice a Zd’aru (Zdroj: ms.sowac — gis.cz)

Na erozné¢ ohroZzenych pozemcich je tieba pidu chranit protieroznimi
opatienimi, protoze vodni eroze ma nejvétsi podil na devastaci krajiny a zivotniho
prostiedi. Mimo erozni poskozovani pidy obecné ptisobi na piidy také kyselé desté.

Jejich ucinek je nutno kompenzovat vapnénim.

3.5 HYDROLOGICKE POMERY

Zajmové Uzemi patii do povodi III. fadu — MalSe (I. f4d — Labe, II. fad —
Vltava). Reka Malse je hlavnim tokem v fe§eném tizemi. Prameni v Rakousku a usti
do Vltavy v Ceskych Budgjovicich ve vysce 385 m n. m. Jednd se o
vodohospodatsky vyznamny tok s prstruhovou vodou. Uzemi navic lezi ve IIL
ochranném vodéarenském pasmu, které zahrnuje povodi vodarenského toku Malse
nad narzi Rimov.

Zleva usti do Malse v Kaplici Stradovsky potok, ktery pfibira zprava
Novodomsky potok. Na zapadnich svazich Stradovské kotliny prameni potoky
Blazkovsky, Milikovsky, Velenovsky a Roznovsky. Tyto se spojuji v rybniku
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Jermaly, pod nimZ usti do Malse. Dalsim piitokem je Zdarsky potok potok

s rybnikem Jamskym a Pentldkem. Do Malse usti severné od Kaplice.

V z4jmovém Uzemi je vymezeno zaplavové uzemi podél feky Malse a mésto
Kaplice je zafazeno v ,,Povodnovém planu mésta Kaplice®. Jizni ¢ast tzemi patii
k Chranéné oblasti ptirozené akumulace vod (CHOPAV) Novohradské hory, ktera
byla vyhlaSena natizenim vlady CSR & 10/1979 Sb. Jednid se tedy o oblast
s vyznamnou tvorbou povrchového odtoku, kde se ochrana vodohospodaiskych
z4jmu uplatiiuje prostiednictvim souboru zdkazi nebo omezeni takovych ¢innosti,
které neptiznivé ovliviiuji vodohospodaiské poméry.

Typickym prvkem hydrografické sit¢ tzemi je jednotnd vodohospodaiska
koncepce uplatitovana pii vystavbé vodnich d¢€l, kterd umoziuje po vétsi cast roku

vyfazeni nadrZi z pfimého napojeni na hydrografickou sit’.
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Obr. €. 4: Hydrologické poméry (Zdroj: heis.vuv.cz)
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3.6 HOSPODARSKE VYUZITI UZEMI
3.6.1 Zemédélska vyroba

Zemédelska vyroba je orientovana piedev§im na polafeni s dlrazem na
péstovani obilovin. Trvalé travni porosty fte$i potfebu zeleného krmeni
hospodarskych zvifat formou intenzivniho zplsobu hospodafeni. Extenzivné
vyuzivanych luk je relativn¢ mala vymeéra a jsou orientovany na pozemky s horSimi
vlahovymi poméry. Obecné lze fici, Ze funkce krajiny je podiizena potfebam

zemedelské produkce.

3.6.2 Lesni vyroba

Lesni porosty spadaji pfevazné do lesni oblasti Predhoii Sumavy a
Novohradskych hor. Ve zpracovavané oblasti jsou uznané, geneticky cenné porosty
smrku, jedle, modfinu, borovice a buku. Nasledujici obrazek znazornuje Land use

v katastru Kaplice a Zd’aru.

CORINE Land Cover CR

Umeéle pretvorené povrchy
Orna plida

Trvalé plodimy

D Trawni porosty

[:] Smisené zemeédélské oblasti
_ Lesa poloprirodni vegetace
Mokrady

|| vouy

Obr. ¢. 5: Land use v okoli Kaplice a Zd’aru u Kaplice (Zdroj: heis.vuv.cz)
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3.6.3 Nezemédélské aktivity

V Kaplici se nachazi tfada podnikatelskych subjektli od restauraci, pies
vyznamného dodavatele chladirenského nabytku, stavebni firmy, kamenolom,

sportovni plochy, primyslové zony...atd.

3.6.4 Rekreace

V okoli Kaplice, pfedevsim podél feky Malse, se nachézi fada turistickych 1

cykloturistickych tras, zajimavosti a pamatek.

3.6.5 Dopravni systém

Strategicka poloha Kaplice pii hlavni dopravni tepné tvofené trasou silnice
I/3 (E 55) a mezinarodni zelezni¢ni trati ¢. 197 ¢ini — spolu s perspektivou realizace
dalnice D3/R3 a IV. zelezni¢niho koridoru — z Kaplice pravou branu republiky

smérem k jihu.

Na tzemi mésta by méla predpokladand pielozka sinic II/154 a II/158
dopravné zklidnit soucasny pritah obou silnic centrem mésta. Pfedev§im pro
nakladni auta by méla zpfistupnit rozvijejici se primyslovou zénu na Pohorské ulici.
Na stavajici silnici 11/154 se bude pteloZzka napojovat pied vjezdem do pritahového
useku mistni ¢asti Blansko. Celd pielozka je dlouhd 3,3 km a méla by byt

vybudovana ve dvou etapach.

3.7 KRAJINA A PRIRODA

Pro dané Uzemi byl vroce 1994 zpracovan generel lokalniho systému
ekologické stability krajiny v ramci obci Besednice — Kaplice — Benesov nad Cernou.
Zakladni kostra ekologické stability ziistala pii porovnani s historickym stavem v
podstaté zachovana. Systém velkovyrobniho hospodafeni se projevil piedev§im ve
sceleni pozemkii do velkych blokli. Za ekologicky vyznamné segmenty krajiny
(biocentra, biokoridory, interakéni prvky) byly vybrany ekologicky nejstabilnéjsi,

nejzachovalejsi a nejcennéjsi segmenty.
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4 METODIKA
4.1 ZISKANI PODKLADU

Prvnim ukolem pro zpracovani diplomové prace byl vybér zajmovych uzemi.
Katastralni tzemi Kaplice a Zd’aru u Kaplice byly vybrany proto, Ze pro ob& tizemi
byl jiz zpracovan a dokoncen projekt komplexni pozemkové Upravy a bylo zde tedy
mozné provést porovnani stavu pied a po pozemkové uprave. Zaroven bylo mozné

zhodnotit rozdily mezi obéma uzemimi.

Podklady byly poskytnuty soukromou projekéni kancelaii Agropoz, v. o. s.
Soucasti podkladil byl rozbor soucasné¢ho stavu tizemi, soupisy naroki vlastnikd —
ptehled pozemkl s omezenim vlastnickych prav, bilance naroka vlastnikli a navrh

nového uspotradani pozemkt pro ob¢ katastralni uzemi.

4.2 ZPRACOVANI PODKLADU
4.2.1 Teoreticka ¢ast

Z divodu vysvétleni zdkladnich pojmt, které s diplomovou praci souvisi,
byla na zaklad¢ nize uvedenych pramend vypracovana literarni reSerSe. Protoze prace
se zabyva uspotadanim pozemkl s omezenymi vlastnickymi pravy v pozemkovych
upravach, bylo nutné objasnit zejména terminologii, ktera se tyka vlastnictvi. Jednalo
se 0 vysvétleni souCasnych forem vlastnictvi a moznosti omezeni vlastnickych prav.
Struény prifez historii vlastnictvi, vyvojem evidence vlastnickych prav a dale
mozZnostmi feSeni uspofadadni pozemkll s omezenymi vlastnickymi pravy v rdmci

pozemkovych tGprav.

4.2.2 Prakticka ¢ast - material

V kapitole Materidl byla popsdna ob¢é zdjmova Gzemi z pohledu fyzicko —
geografickych a socio — ekonomickych podminek v tzemi. Podkladem pro
zpracovani byl Rozbor soucasného stavu uzemi, internetové stranky mésta Kaplice a

tematické mapové servery.

Mapka znazorfiujici vybrana Gzemi byla vytvofena v programu ArcMap. Po

pfipojeni ortofotomapy pomoci sluzby WMS, kterou poskytuje CUZK, byl mapé
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pfifazen soufadnicovy systétm S — JTSK_Krovak East North. Nasledné byla
pfipojena vektorova vrstva jednotlivych katastralnich tzemi CR. Vektorizaci
z4jmovych Uzemi — samostatnd vrstva, prvek ,Polyline“ — byla zvyraznéna
katastralni tizemi Kaplice a Zd’ar u Kaplice. Mezi kone¢né kroky patiilo vytvofeni
Layout zvolenych uzemi, pfifazeni severky, meéfitka a legendy pomoci funkce

»Hnsert™ a exoprt mapy do formatu JPEG.

K dal§im castem popisujicim podminky v obou tuzemich byly piifazeny
ilustrativni obrazky pro znazornéni situace. Obrazky i s legendami byly ziskany
z mapovych server zabyvajicich se jednotlivymi tématy. Pomoci aplikace
Vystiizky, ktera je soucasti Windows a pracuje na obdobném principu funkce Print
Screen byly obrazky ,,sejmuty®, uloZeny do formatu JPEG a vloZeny do textu.
Stejnym postupem byly vytvofeny legendy k obrazktim.

4.2.3 Prakticka ¢ast — vysledky a diskuze

V kapitole Vysledky a diskuze byly porovnavany tizemi Kaplice a Zd'ar u
Kaplice z pohledl naroki vlastnikii vstupujicich do pozemkové tpravy a zhodnoceni
zmen, které nastaly po provedeni pozemkové upravy. Dale bylo zjistovano, zda maji
a jaky vliv maji omezeni spojend s vlastnictvim pozemkii na samotny prubéh

pozemkové upravy.

Podkladem pro tuto cast prace byly tabulkové soubory obsahujici tdaje o
listech vlastnictvi a pozemcich zatizenych nékterou z mozZnosti omezeni vlastnického
prava (Cisla LV, parcelni ¢isla, jejich pocet apod.), které vstupovaly do pozemkovych
uprav — naroky. DalSim podkladem umoZiujicim porovnani stavu pied
pozemkovymi Upravami a po nich, byly soubory navrhli pozemkd. Zde byly opét
udaje o listech vlastnictvi a jiz nov€ navrzenych pozemcich (¢isla LV, pfipadna nova
parcelni Cisla, jejich pocet, apod.). Nezbytnou soucasti byly grafické soubory
doprovazejici vySe zminéné podklady. Jednalo se o vykresy znézornujici usporadani
pozemkil pfed pozemkovymi upravami, obvody pozemkovych uprav a o vykresy
projektli pozemkovych tuprav, kde jiz bylo patrné nové uspofddani pozemki.
Vykresy byly vytvotfeny v softwaru Proland a pomoci funkce Vystiizky upraveny do
formatu JPEG, aby mohly byt pouzity jako ilustrativni obrazky doprovazejici text.
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Ke kazdému uzemi byla zpracovana statistika, popisujici vstupy a vystupy

z pozemkové Upravy. Jednalo se o pocet listli vlastnictvi pii zahdjeni a schvaleni

pozemkové upravy a pocty parcel pfi zahdjeni pozemkové upravy a ve schvaleném

navrhu. DalSim krokem bylo vytvofeni grafli, znazoriiujicich procentudlni zastoupeni

jednotlivych omezeni vlastnickych prav v kazdém uzemi. Pro charakteristické

zastupce jednotlivych omezeni vlastnického prava byly z vykrest ptivodniho stavu a

vykresu projekti pozemkovych uprav pomoci aplikace Vystiizky vytvoreny obrazky,

kter¢ ilustruji piivodni a nové uspotadani pozemkd.

Resené téma bylo mozné shrnout do t&chto bodi:

= Kaplice:

Statistické udaje vstupujici — pocet LV, pocet parcel, procentualni
zastoupeni omezeni vlastnickych prav.

Pribéh pozemkové upravy — popis ptivodniho stavu a stavu po
pozemkové Upravé, pro vybrand omezeni vlastnického prava
grafické znazornéni.

Shrnuti — pocet LV a pocet parcel po schvaleni navrhu pozemkové
upravy, zhodnoceni vlivu omezeni vlastnickych prav na pribéh

pozemkové upravy.

= Zd4r u Kaplice:

Statistické udaje vstupujici — pocet LV, pocet parcel, procentualni
zastoupeni omezeni vlastnickych prav.

Priibéh pozemkové upravy — popis pivodniho stavu a stavu po
pozemkové TUpravé, pro vybrand omezeni vlastnického prava
grafické znazornéni.

Shrnuti — pocet LV a pocet parcel po schvaleni navrhu pozemkové
upravy, zhodnoceni vlivu omezeni vlastnickych prav na prabéh

pozemkové upravy.
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5 VYSLEDKY A DISKUZE
51 KATASTRALNI UZEMIi KAPLICE
5.1.1 Stav pied pozemkovou upravou

Pfevazujicim divodem zahajeni pozemkové Upravy v katastrdlnim tzemi
Kaplice byla zadost stavebnika Reditelstvi silnic a dalnic CR z diivodu planované

vystavby rychlostni komunikace R3.

ReSené uzemi — obvod pozemkové upravy zasahuje uzemi o vyméie

392,64 ha (viz obr. ¢. 6 — Srafovana oblast).

Obr. €. 6: Obvod pozemkové upravy Kaplice (Zdroj: vytvoteno v Proland)
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Pocet parcel vstupujicich do PU pfi jejim zahajeni byl 682 na 149 listech
vlastnictvi (LV). OvSem pro ucel této prace je dilezitych pouze 66 parcel na 30 LV.
Jedna se o veskeré pozemky zatizené nckterym z moznych omezeni vlastnického
prava. Nasledujici graf uvadi procentualni zastoupeni jednotlivych omezeni

vlastnického prava, které se v PU nalézaji.

1%

B Drazebni vyhlaska

B Exekucni ptikaz k prodeji nemovitosti
Omezeni dispozi¢nich prav

B Predkupni pravo

B Vécené biemeno (podle listiny)
Vécné biemeno chiize a jizdy
Vécné biemeno vedeni

Zastavni pravo smluvni

Zastavni pravo soudcovské

1% 20y Zastavni pravo zakonné

Graf ¢. 1: Kaplice — procentualni zastoupeni omezeni vlastnického prava (Zdroj: vytvoieno v Excelu)

Jak je patrné, nejvétsi podil zaujima zéastavni pravo smluvni. Toto omezeni se
vyskytuje 29x na 13 parcelach na 7 LV, tento stav je zplisoben tim, Ze na nékterych
parcelach véazne 1 nékolik zastavnich prav. Ve vSech piipadech se jednd o zajisténi
finan¢nich pohledavek (tivérovych smluv) bankovnich institutd. Druhy nejvétsi podil
pfipadd na omezeni dispozi¢nich prav ke zfizovani dalSich zéastavnich prav. To
znamena, ze pozemek nemulze byt zatizen zastavnim pravem. Toto omezeni se tyka
23 parcel na 11 LV. Tteti nejvétsi podil zaujimaji vécné biemeno podle listiny a
zastavni pravo zdkonné. Vécnym biemenem podle listiny je zatizeno 18 parcel na 10
LV. Jedna se zde o0 pravo vést vodovod, plynovod ¢i podzemni komunikaéni vedeni,
jejich udrzbu a opravy. U zastavniho prava zakonného se jedna o finan¢ni

pohledavky statu.

5.1.2 Pribéh pozemkové upravy

V pribéhu pozemkové upravy, pii navrhu nového usporadani pozemkd,

dochdzi na pozemcich zatizenych omezenim vlastnického prava ke zménam. Obecné
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se jedna o zanik predkupniho prava a najmu, pfechodu zastavniho prava a ve vétSing
pfipadd zaniku vécnych bfemen. S témito zménami souvisi nasledné zmény na

listech vlastnictvi, zejména ptid€leni novych parcelnich Cisel.

Na nasledujicich vybranych ptikladech je nazorné ukazano, jakym zpiisobem
se postupovalo u nejcastéjSich pfipadi omezeni vlastnického prava pii ndvrhu

uspotadani pozemku pii pozemkové upravé v Kaplici.

Piipad ¢ 1
Prvni ptipad se tykal vécného bfemene chiize a jizdy, kterym byla zatizena

parcela ¢. 1852 — soukromd cesta. Opravnénymi z tohoto biemene byly okolni

parcely 1849/3, 1849/4 a 1849/6, na kter¢ byl diky tomuto bfemenu umoZznén vstup.

V navrhu nového uspotfadani pozemkii byla na parcele €. 1852 zfizena
v ramci planu spole¢nych zatizeni (PSZ) nova cesta a ta byla ptevedena na obec (LV
10001). Tim byla zajiSténa ptistupnost diive opravnénych pozemki. Vécné biemeno

zaniklo a parcela ¢. 1852 byla plivodnimu majiteli nahrazena parcelou €. 1854.

7852

18454

18453
52

Obr ¢. 7: Kaplice — vécné biemeno chiize a jizdy — stav pred PU (Zdroj: vytvoteno v Proland)
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Obr. ¢. 8: Kaplice — zrueni VB chiize a jizdy — zfizeni polni cesty (Zdroj: vytvoteno v Proland)

Obr. ¢. 9: Kaplice — nahrazeni ptivodniho pozemku novym (Zdroj: vytvoieno v Proland)

Piipad ¢. 2
Ve druhém piipad¢ se jednalo o vécné bfemeno podle listiny, kterym byla

zatizena parcela ¢. 1794. Pod pozemkem je umistén plynovod, ke kterému bylo timto
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omezenim zfizeno pravo prfistupu na nemovitost v souvislosti se zfizovanim,

provozem, opravami a udrzbou rozvodnych zafizeni.

Kwvuli vedeni plynovodu muselo toto bfemeno zlistat zachovano i po navrhu
nového uspoiadani pozemkii. V zéavislosti na novém usporadani pozemki se pouze
zménil tvar pivodniho pozemku. Pro vlastnika pozemku tak nastaly pouze dvé

zmeény, a to novy tvar pozemku a nové pridélené parcelni ¢islo pozemku 1794/1.

1789/¢

/

Obr. ¢. 11: Kaplice — zachovani vécného biemene podle listiny (Zdroj: vytvoteno v Proladnd)
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Pripad ¢. 3
Treti ptipad se zabyval zastavnim pravem smluvnim. Pozemky parc.

¢. 1603/6 (dolni parcela na obr. ¢. 12) a 1604 byly zatizeny timto pravem, které

zajistovalo pohledavky finan¢niho ustavu vii¢i vlastnikovi pozemki.

V navrhu nového uspotfddani pozemkl doslo ke slouceni pozemkil do
jednoho pod parcelnim ¢islem 1603/16. Zastavni pravo tak preslo na novy pozemek.

Avsak aby mohly byt pozemky slouc¢eny, musel novy pozemek v navrhu odpovidat

P —

hodnoté zavazku vuci bance.

/
|

I
-
| . \//\/

‘\/

"
25035

Obr. ¢&. 12: Kaplice — zastavni pravo — stav pred PU (Zdroj: vytvoieno v Proland)

= 3

Obr. ¢&. 13: Kaplice — zastavni pravo — stav po PU (Zdroj: vytvoreno v Proland)
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Piipad ¢. 4
U posledniho piikladu se opét jednalo o zastavni pravo smluvni. Timto

pravem byly zatizeny parcely ¢. 1823/16 a stavebni parcela ¢. 1823/21. Zde vsak

zastavni pravo neptechazelo na novy pozemek, ale zustalo na pozemku ptuvodnim.

V navrhu nového usporaddni pozemkl byla vedle zastavou zatizené¢ho
pozemku navrzena nova cesta, doSlo tak k upravam tvaru okolnich pozemkl a
posunu puvodni parcely ¢. 1823/16. Pro vlastnika pozemku tak ziistal novy stav

oproti pivodnimu téméf beze zmény.

\ |

182391 «——

1823/16

I
1823/16
351

o

P N e

Obr. ¢&. 14: Kaplice — zastavni pravo — stav pred a po PU (Zdroj: vytvoreno v Proland)

5.1.3 Shrnuti PU Kaplice

Zminéné ukazkové piipady jsou strucnym nastinénim postupu, jak se
vypotadat s omezenimi vlastnickych prav v ramci celého procesu pozemkové
upravy. Stejnym nebo obdobnym zplisobem se postupovalo pii feSeni vSech
pozemku zatiZzenych néjakym z omezeni. Pokud je to mozné, je Zddouci, co nejvice
mensSich pozemki scelit do vétSich celki. Timto krokem se zajisti prostorova

optimalizace a lepSi vyuzitelnost pozemkii. Dukazem je fakt, ze na vystupu
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Z pozemkové Upravy, ve schvaleném névrhu, bylo jiz jen 561 vSech parcel (na vstupu

682 — viz vyse).

Pozemkové Ttpravy jsou také vhodnym nastrojem, jak vypotadat
spoluvlastnictvi vice vlastnikti, aniz by tito museli podstupovat jednani pied soudem
o rozdéleni spoluvlastnictvi. Ze i v pozemkové apravé v Kaplici doslo k rozdéleni
spoluvlastnictvi, dokazuje celkovy pocet listii vlastnictvi, ktery se ve schvaleném
navrhu zvysil o 2 (na 151) oproti poétu, ktery vstupoval do PU pfi jejim zahéjeni
(tehdy 149 LV).

5.2 KATASTRALNI UZEMI ZDAR U KAPLICE
5.2.1 Stav pred pozemkovou upravou

Ptevazujicim divodem zahdjeni pozemkové upravy v katastrdlnim tzemi
Zdar u Kaplice byla planovana vystavba vetejné prospésné rychlostni komunikace

D3/R3.

ResSené tizemi — obvod pozemkové Upravy zasahuje uzemi o vyméte 313 ha

(viz obr. €. 15 — Srafovana oblast).

Obr. &. 15: Obvod pozemkové tipravy Zd’ar u Kaplice (Zdroj: vytvoteno v Proland)
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Pocet parcel vstupujicich do PU pfi jejim zahajeni byl 633 na 62 listech
vlastnictvi (LV). Pro ucel této prace je dilezitych pouze 88 parcel na 14 LV. Jedna se
o veskeré pozemky zatizené nékterym z moznych omezeni vlastnického prava.
Nasledujici graf uvadi procentudlni zastoupeni jednotlivych omezeni vlastnického

prava, které¢ se v PU nalézaji.

15% 18% Omezeni dispoziénich prav

B Predkupni pravo

® Vécné biemeno (podle listiny)
Vécené biemeno chiize a jizdy
Zastavni pravo smluvni

3% Zastavni pravo zakonné
3%

Graf ¢&. 2: Zd'ar u Kaplice — procentualni zastoupeni omezeni vlastnického prava (Zdroj: vytvoteno

v Excelu)

Z grafu je patrné, Ze nejvetsi podil zaujima zastavni pravo smluvni. Toto
omezeni se vyskytuje 80x na 44 parceldch na 3 LV, tento stav je zptsoben tim, Ze na
nekterych parcelach vazne i1 n€kolik zastavnich prav. Ve vsech piipadech se jedna o
zajisténi finan¢nich pohledavek (tivérovych smluv) bankovnich instituti. Druhy
nejvetsi podil pfipadd na omezeni dispozi¢nich prav ke zfizovani dalSich zastavnich
prav. To znamen4, Ze pozemek nemize byt zatiZzen zastavnim pravem. Toto omezeni
se tyka 33 parcel na 6 LV. Stejny podil pfedstavuje 1 pfedkupni pravo, které ptipada
ve prospéch statu. Treti nejveétsi podil zaujima zastavni pravo zakonné. Tyka se 27

parcel na5 LV. U zastavniho prava zakonného se jedna o finan¢ni pohledavky statu.

5.2.2 Pribéh pozemkové tupravy

V pribéhu pozemkové upravy, pii navrhu nového usporadani pozemkd,
dochazi na pozemcich zatizenych omezenim vlastnického prava ke zménam. Obecné
se jedna o zanik predkupniho prava a najmu, pfechodu zastavniho prava a ve vétSiné
pfipadi zaniku vécnych bfemen. S témito zmeénami souvisi nasledné zmény na

listech vlastnictvi, zejména ptidé€leni novych parcelnich cisel.
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Na nasledujicich vybranych piikladech je ndzorné ukazéano, jakym zplisobem
se postupovalo u nejcastéjSich ptipadi omezeni vlastnického prava pii navrhu

uspotadani pozemku pti pozemkové upraveé ve Zd’aru u Kaplice.

Piipad ¢ 1
Prvni ptipad se tykal vécného bfemene chiize a jizdy, kterym byla zatizena

parcela €. 495/118. Opravnénymi z tohoto bfemene byly sousedni parcely ¢. 527/1 a

125, ke kterym byl diky tomuto bfemenu umoznén vstup.

V navrhu nového uspofddani pozemkll na ¢asti parcely 495/118 a ¢asti
sousedni parcely zfizena cesta s parcelnim cislem 495/125. Cesta zlstala i nadale
soukroma (je na LV €. 52, obecni by méla LV ¢. 10001), a proto na ni bylo opét

zfizeno vécné biemeno chiize a jizdy ve prospéch parcel 527/1 a 125.

4 LY

A \//

503/15

527/1

Obr. &. 16: Zdar u Kaplice — VB chiize a jizdy — stav pied PU (Zdroj: vytvoteno v Proland)
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Obr. &. 17: Zdar u Kaplice — VB chiize a jizdy — stav po PU (Zdroj: vytvoieno v Proland)

Pripad ¢. 2

Ve druhém piipadé se jednalo o vécné bifemeno podle listiny, kterym byly
zatizeny parcely ¢. 1023/2, 1317/3 a 1341/2. Toto bfemeno bylo zfizeno ve prospéch
parcely €. 52. Jednd se o statek, k némuz bylo timto bfemenem ziizeno pravo

piistupu a oprav.

V navrhu nového usporadani pozemkl dosSlo ke slouceni tii menSich
pozemkii do jednoho celku s novym parcelnim cislem 1341/2. Za hranici nového
pozemku byla navrzena nova obecni cesta, ale i pies to, zlstala parcela ¢. 52 bez
pristupu, cozZ je v rozporu se zakonem. Z tohoto divodu bylo na novém pozemku

¢. 1341/2 opét ztizeno vécné biemeno, zpiistupiujici pozemek ¢&. 52.
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Obr. ¢&. 18: Zd'ar u Kaplice — VB podle listiny — stav pted PU (Zdroj: vytvoteno v Proland)
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Obr. &. 19: Zd'ar u Kaplice — VB podle listiny — stav po PU (Zdroj: vytvoieno v Proland)

Pripad ¢. 3
Tteti piipad fesil opét vécné bfemeno chlize a jizdy, které bylo zfizeno na

pozemku parc. €. 1378/1 a 1289/8. Diky tomuto bfemeni byly zpfistupnény pozemky
parc. ¢. 112/1, 124/20 a 139.
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V navrhu nového usporadani pozemku byla na okraji parcely ¢. 1378/1
navrzeny nova cesta, kterd se napojuje na nové navrzenou silnici. Cesta je feSena
zpusobem, ktery zpfistupiiuje pozemky diive opravnéné z vécného bfemene. Proto

mohlo byt ptivodni vécné biemeno chiize a jizdy zruSeno.

1] IV ; h
124,20 124,20

2

/ A

Obr. &. 20: Zd'ar u Kaplice — VB chiize a jizdy pred a po PU (Zdroj: vytvoteno v Proland)

1"
7378/7

Pripad ¢. 4
Posledni pfipad se zabyval zastavnim pravem smluvnim. Tykal se celkem 32
pozemkl jednoho vlastnika (1 LV), jez vSechny slouzily k zajiSténi pohledavek

bankovniho ustavu. Jednalo se o dvé skupiny pomémé malych pozemki

s nevhodnym tvarem pro hospodateni.

Néavrh nového uspofadani pozemkl situaci vlastnika vyfeSil velmi
jednoduchym zplisobem, kdy sjednotil drobné pozemky z kazdé skupiny do pouhych
dvou pozemkd s parcelnimi ¢isly 1353/34 a 495/80. Okolo obou pozemkt byla navic
navrzena nova polni cesta a tak byla zajiSténa 1 jejich pfistupnost. Zastavni pravo

smluvni tak pfeslo na nové pozemky, pfi¢emz zlstala zachovana jejich hodnota.
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Obr. &. 22: Zd'ar u Kaplice — 1. skupina pozemkii po sceleni (Zdroj: vytvofeno v Proland)
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Obr. &. 24: Zd'ar u Kaplice — 2. skupina pozemkii po sceleni (Zdroj: vytvoteno v Proland)
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5.2.3 Shrnuti PU Zd’ar u Kaplice

Zminéné ukédzkové piipady jsou struénym nastinénim postupu, jak se
vypotadat s omezenimi vlastnickych prav v réamci celého procesu pozemkové
upravy. Stejnym nebo obdobnym zplsobem se postupovalo pii feSeni vSech
pozemku zatizenych néjakym z omezeni. Pokud je to mozné, je zddouci, co nejvice
menSich pozemkl scelit do vétSich celkli. Timto krokem se zajisti prostorova
optimalizace a lepSi vyuzitelnost pozemkii. Dukazem je fakt, Ze na vystupu
Z pozemkové tpravy, ve schvaleném navrhu, bylo jiz jen 381 vSech parcel (na vstupu

633 — viz vyse).

Pozemkové tupravy jsou také vhodnym nastrojem, jak vypotadat
spoluvlastnictvi vice vlastnikil, aniz by tito museli podstupovat jednani pied soudem
o rozdéleni spoluvlastnictvi. Ze i v pozemkové tpravé ve Zd’aru u Kaplice doslo
k rozd€leni spoluvlastnictvi, dokazuje celkovy pocet listl vlastnictvi, ktery se ve
schvaleném navrhu zvysil o 2 (na 64) oproti poétu, ktery vstupoval do PU pii jejim

zahajeni (tehdy 62 LV).

5.3 ZHODNOCENI PU KAPLICE A ZDAR U KAPLICE

Dle souhrnné zpravy pozemkovych uprav v k.u. Kaplice ¢inila vymeéra
pozemkii fesenych v PU 392,64 ha. S navrhem komplexni pozemkové upravy (KPU)
pisemné souhlasilo 84 listd vlastnictvi o vymeéte 277 ha, ostatni byli obeslani na
doru¢enku s moznosti vyjadit svilj nesouhlas proti navrhu KPU. Tuto moZnost
vyuZil jeden vlastnik a jeho projekt byl béhem zpracovani upraven. Jiné nesouhlasné
vyjadieni nebylo doruceno, ¢imZ byl navrh schvélen za 100%.

Vyméra feSeného tuzemi pozemkovych tiprav v k.u. Zd'ar u Kaplice &inila 313
ha. S vyslednym projektem KPU souhlasili a svym podpisem potvrdili vlastnici 289
ha celkové vymeéry. Vlastnici zbylych pozemki (24 ha) se k navrhu nevyjadiili. Obé

pozemkové upravy lze tedy povazovat za spéSn¢ dokoncené.
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6 ZAVER

Rozsah pozemkid s omezenymi vlastnickymi pravy nelze povazovat
V pozemkovych Upravach za urcujici faktor pfi zpracovani navrhu nového uspotradani
pozemkl. Soukromé vlastnictvi je velmi citlivym tématem a proto zakon, vyhlaska i
metodicky navod k provadéni PU jasn& uréuji postup, jak postupovat pii uréovani
narokidl vlastnikli. Nové navrzené pozemky musi respektovat vSechny tfi zasady
piimétenosti a vyjimky jsou povolené pouze s pisemnym souhlasem vlastnika.
Zaroven jsou definovany moznosti, jak naklddat s omezenimi vlastnickych prav.
Nékteré z nich zanikaji (ndjem a pfedkupni pravo), jiné ptechazi na novy pozemek
(zéstavni pravo) a ncktera mohou vznikat, zanikat nebo také piechazet na novy

pozemek (vécna bfemena).

Kazd4 pozemkova uprava je origindl, nelze vSechny fesit podle jedné Sablony a
vzdy se mohou vyskytnout ne¢ekané piekazky. Zalezi tak hlavné na konkrétnim cili
a davodu pozemkové upravy, na uhlu pohledu projektanta, jeho usudku a
zkuSenostech, jak se k feSené problematice postavi a jak bude kone¢ny navrh nového
usporadani pozemku vypadat. Neméné dulezité je také uméni jednat s lidmi, protoze
jsou to konkrétni vlastnici, ktefi rozhoduji o Gspé€snosti navrhu pozemkové tpravy.
Jsou to jejich souhlasna vyjadieni, kterd je potfeba ziskat, aby mohl byt proveden
posledni krok pozemkové upravy, a to rozhodnuti o vyméné a ptechodu vlastnickych
prav. Jedin€ pak mulZe dojit k zapsani novych listl vlastnickych (dokladl o

vlastnictvi) do katastru nemovitosti a tvorbé nové katastralni mapy.
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