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Abstrakt

Diplomova prace ,,Navrh moznosti nového vyuziti plochy vybraného
brownfield v JihoCeském kraji“ se V teoretické c¢asti zabyva problematikou
brownfield, definuje pojmy, popisuje c¢lenéni zrtiznych hledisek pohledu, dale
stanovuje postupy pii identifikaci a mapovani téchto objektl. Prace rovnéz uvadi
instituce, které tuto problematiku feSi, moznosti revitalizaci a zptusoby financovani
jednotlivych investicnich zamért. Praktickd ¢ast diplomové prace se zaméfuje na
vybrany objekt v JihoCeském Kraji, popisuje jeho historii, souc¢asny stav a moznosti

budouciho vyuziti.
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Abstract / Summary

In its theoretical part, the (Diploma) Thesis ,,New Exploitation Concept of the
Picked Brownfields in Southern Bohemia District“ concerns brownfield issues,
defines the terms and describes their classifiaction from diferent points of view. Next
the Thesis defines procedures of identification and mapping of brownfields. My
work indicates authorities dealing with the topics, revitalization possibilities and
possibilities of investment in particular investment intents. Applied part of the Thesis
aims at one chosen property in South Bohemia District, describes history and today's
condition and possibilities of their future use.
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1 UVOD

Brownfield je pojem, pro ktery existuje mnoho definic a vykladu.
Zjednodusen¢ lze fici, ze se jedna o urbanisticky termin pro byvalé zeméd¢€lske,
vojenské ¢i prumyslové arealy, které jsou opusténé, chatraji, ¢i jsou témer
zdevastované. Je pro n¢ typicka velka rozloha, nevyieSené majetkopravni vztahy a

nekteré se dokonce potykaji s kontaminaci pady.

Na zacatku 21. stoleti jsou brownfields problémem témér kazdého
katastralniho tzemi a proto je nutné tuto problematiku fesit. Ve struktufe mést a obci
brownfields hraji dialezitou roli z divodi zbyte¢ného zaboru ploch ¢i negativniho
estetického charakteru. Je nutné pfistoupit k jejich revitalizaci, aby doslo
K optimalnimu vyuZiti téchto ploch pro bydleni ¢i rizné volnocasové aktivity.
Revitalizace objektil ma pozitivni charakter jak pro ob¢any, obce ¢i mésta, tak i pro
podnikatele, ktefi mohou sami na téchto plochéach realizovat vlastni podnikatelsky

zamgér a podilet se na financovani projektd spojenych s touto obnovou.

Jako kazdy kraj v Ceské republice, fesi i ten Jiho¢esky problematiku
nekterych ploch brownfields. Tato diplomova prace shrnuje teoretické poznatky
spojené s pojmem brownfields, tak se prakticky zabyva vybranou lokalitou
brownfields v Jihoceském kraji. Jedna se o plochu byvalé vojenské kasarny v ulici
Husova v Ceskych Budgjovicich. V mé diplomové praci se nachazi jeji popis,
historie, popis soucasného stavu a navrhy budouci realizace projektd spojenych
S opétovnym vyuzivanim této plochy. Piiblizn¢ dvacet let tento areal chatral, pficemz
bylo vyuzivano pouze par budov pro soukromé ucely. Od roku 2011 probihaji

demoli¢ni prace a zacind vystavba parku, bytového domu a hokejové haly.

Pfi vytvéreni této prace bylo postupovano podle piedem daného postupu a

stanovenych cili.



2 RESERSE

2.1 Definice pojmu brownfields

V odborné literatufe je mozno nalézt mnoho definic onoho pojmu, pficemz
nejvetsi rozdil je mezi americkym a evropskym pojetim tohoto pojmu. Evropské
vnimani popisuje brownfields jako opusténé, nedostateéné vyuzivané nebo prazdné
uzemi, které muze, ale nemusi mit ekologickou zatéz. Definice toho, co je a neni
brownfield, také Casto ovliviiuji mistni okolnosti. Co je povazovano za brownfields
podle jednoho piistupu, mize byt podle jiného nebo za jinych okolnosti slibnym
podnikem. Je také dualezité si uvédomit, Ze urcité mnozstvi brownfields v Gzemi je
zcela ptirozené, jako je naptiklad pfirozené urité procento nezaméstnanosti. Navic,
ne vSechna brownfields jsou zcela nevyuzivana, néktera brownfields mohou byt
uplné nebo cCastecné vyuzivdna ovSem jinym zpusobem, nez ke kterému byly
puvodné urceny. V ptipadé, kdy je uzivdna jen mald Cast zemi, zde mize vlastnik
pokracovat v relativné vynosném podnikani a nemusi byt pfili§ naklonén tomu, aby
byla jeho nemovitost oznacena jako brownfields. Branit se bude také vlastnik ¢i
dlouhodoby ndjemce, ktery vyuziva velmi dobte lokalizované uzemi pro nevhodnou
funkci nebo nevhodnou formou (napiiklad lokalitu blizko centra mésta jako
vrakovisté). V tomto ptipad€ neni rozhodujicim hlediskem jen to, Ze cenné izemi je
timto zpisobem nedostatecné vyuzito, ale fakt, ze jsou zde soucasné patrné
vSeobecné ptiznaky podinvestovanosti, coz ma degradujici vliv na Sir§i okoli.
Skute¢nost, ze nelze absolutné a exaktné definovat, co jsou a co nejsou brownfields,
zpusobuje jednu z bariér jejich znovuvyuzivani. Zde je definice, kterd byla nyni

Siroce akceptovana v evropském prostoru[16].

Brownfields, resp. ,,brownfield sites jsou zastaral¢, nevyuzivané, Caste¢né
vyuzivané, neefektivné ekonomicky vyuzivané primyslové a logistické zény a
komeréni ¢i obytné objekty v zastavénych tizemich a vojenské, zemédelské 1 dalsi
plochy a budovy ve volné krajin€. V jejich spojeni nardzime na problém dalSiho
rozvoje obci, mést a regiont. Vyznacuji se neuspofadanym majetkovym vyrovnanim,

znacnou devastaci vyrobnich 1 jinych budov a vlivem starych ekologickych zatézi

napf. toxické latky, kterymi je kontaminovana ptida, budovy, porost a povrchova i
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podzemni voda. V téchto objektech lze narazit i na velké mnozstvi ¢ernych skladek
odpadt a to jak v budovach, tak i voln€ na pozemcich. Dal§im dualezitym rizikem je
strojni vybaveni, popiipad¢ jeho pozistatky, které Casto obsahuji zbytky naplni
Vv podobé pohonnych latek, oleji a riznych chemickych latek nebezpecnych pro

zivotni prostiedi.

Stejn¢ jako neexistuje jediny Cesky ekvivalent brownfields, neexistuje ani
jednotna definice. Nejobecné&ji definuje brownfields Evropska unie, ato jako
,»pozemky nebo stavby, které byly postizeny predchozim uzivanim, jsou zpustlé nebo
nevyuzité. Nachazi se zejména v urbanizovanych uzemich, maji vétsi rozlohu
anesou si ekologickou zatéz. K jejich znovuvyuziti je obvykle tieba vefejna

intervence®[3].

Autor Kuraz (2006) doporucuje definici dle network EU CABERNET, ktera je

pro pojem brownfields nejvystiznéjsi.

e plochy ovlivnéné pfedchozim vyuzitim lokality a jejiho okoli

e jsou zpustlé, ladem lezici, nevyuzité

e nachazeji se hlavn€ v urbanizovanych tizemich

e Vvyzaduji intervenci k jejich novému vyuziti

e mohou byt kontaminované, ptipadné problémy se znecisténim (pudy, vody,
doposud nedemolovanych staveb) 1ze predpokladat

e mezi brownfields nepatii naptiklad vysypky, skladky apod.
Zatimco Novotna (2007) ptinasi definici brownfields jako nemovitosti:

e ekonomicky nedostate¢né vyuzita nebo neni vhodné vyuzita vzhledem ke své
urbanni poloze

e zanedbana a miize byt pfipadné¢ 1 kontaminovana

e vznikajici jako pozlstatek pramyslovych, tézebnich, zeméd¢€lskych,
armédnich, reziden¢nich, dopravnich ¢i jinych aktivit nebo obcanské
vybavenosti

e s Casto slozitymi majetkopravnimi vztahy a s tim souvisejicim vyjednadvanim

e s nékdy nejasnymi odpovédnostnimi vztahy za ekologické zatéze vyZzadujici
velkou odbornou néaro¢nost v piipadé procesu regenerace (multidisciplindrni
oblast vyzadujici dobré ekonomické, environmentalni, stavebné technické,

pravni, urbanistické, architektonické a jiné znalosti)
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e s velkou finan¢ni naro¢nosti projektt revitalizace
e piedstavuje zasadni problém a piekazku pro dals$i rozvoj obce, mésta i

regionu smérem k udrzitelnosti

Nejprve byl tento termin predevsim pro staré, nevyuzivané prumyslové arealy
a logisticka centra s velkymi skladovymi prostory na izemi mést, ale postupem ¢asu
se tento termin rozsifil 1 na zdevastované, nevyuzivané, obytné, administrativni a
dalsi objekty v obcich a méstech a rovnéz také na zeméd¢€lské a vojenské arealy. Je
mozno se setkat s definici, ktera brownfields oznacuje za zanedbané a chatrajici Casti

arealti fungujicich podniku ¢i okoli parkovist’ a ¢erpacich stanic bez stalé zelen¢[19].

2.1.1 Vznik brownfields

Hlavni pfi¢inou vzniku brownfields je restrukturalizace ekonomiky statu i
jednotlivych regiontl. Souvisi zejména s radikalnimi zménami socialné-ekonomické
struktury, které jsou charakterizovany pfesunem pracovnich sil z primarni
(zemé&délstvi, lesnictvi a rybolov) nejprve do sekundarni (primysl a stavebnictvi) a
ve 21. stoleti zejména do terciarni (obchod, doprava, sluzby a vefejna sprava) sféry
civilniho sektoru narodniho hospodafistvi. Je mozno pozorovat, ze otazka brownfields
se stava aktudlni vZzdy v obdobi zasadnich ekonomickych zmén ve spole¢nosti, kdy

dochazi k utlumu klasickych obort a nastupu novych ¢innosti jiného zaméteni.

Pojem brownfields je vyznamné propojen sUzemnim rozvojem a
strategickym, uzemnim 1 krajinnym pldnovanim. Vyspélé zemé, jako napt. USA,
Kanada nebo staty Evropské unie se touto problematikou zacaly zabyvat v 60. letech
20. stoleti. OvSem prvni zdklady pro vznik téchto oblasti byly poloZeny na pfelomu
19. a 20. stoleti v dob¢ industrializace. Az do zminénych 60. let nebyl tento problém
vibec feSen. Nepomohlo tomu ani obdobi svétové hospodarské krize v letech 1927-
1933 nebo 2. svétova valka. Krok vpfed ucinila az povale¢na obnova, ale i pfesto
nebyly nékteré typy ploch feSeny a zabranovaly dalSimu rozvoji mést a jeho okoli.
Podle KuraZze (2006) ma Ceska republika ve znovuvyuZiti a remediaci brownfields

zhruba dvacetileté zpozdéni ve srovnani se zapadni Evropou.

Dokladem dulezitosti problematiky brownfields a jejich obnovy je pocet
projektl, programl a organizaci, které se zabyvaji témito plochami, piedevsim
velikost finan¢nich prostfedki v podobé grant znadaci a evropskych fondi,

uvoliiovanych na tato tzemi z divodu revitalizace a zhodnoceni téchto ploch. Jedna
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se o lukrativni a profitni oblasti, proto jsou zdjmem velkého mnozstvi investorii a
developert, kteti oblasti monitoruji a podili se na revitalizaci a vytvofeni projektt
pro jejich nové vyuziti.

Nepiiznivé vlivy brownfields se propisuji do vSech tifi pilifd udrzitelného
rozvoje, tedy oblasti ekologické, ekonomické i socialni. Podle zmiflovaného autora
nemuze dojit k naplnéni trvale udrzitelného rozvoje bez provedené sanace
brownfields a omezeni vystavby na greenfields. Regenerace brownfields by se méla
zabyvat ekologickymi, ekonomickymi, fyzickymi a socidlnimi problémy a snazit se 0
jejich trvalé feseni (Roberts, 2001).

Vrwe

Suburbanizace jako pri¢ina vzniku brownfields

Suburbanizace, tedy proces, kdy se mésto geograficky rozsifuje, a z pfiméstskych
obci se stdvaji nové geografické ¢asti mésta, probiha témét ve vSech méstech nad 20
tisic obyvatel na celé plose CR. Nevyhodou tohoto procesu je negativni vliv na
moznosti feSeni revitalizace ploch brownfields. Po roce 1990 se suburbanizace
projevila v mnoha oblastech jako napft. rezidenéni, vyrobni ¢i v oblasti sluzeb a to
hned z nékolika divodi. Jednim z nich jsou nizsi naklady na bydleni at’ uz z ohledu
najmu, tak z pohledu koupé nemovitosti. Nejvétsi rozmach suburbanizace zacal
v druhé poloviné 90. let a to hlavné kvuli rozvoji hypoték a vétSimu mnozstvi
automobilli. V soucasné dobé se trend bydleni ptesouva spiSe k bydleni v mensich
rodinnych domech, které predstavuji veEtSi pocit soukromy neZ bytova jednotka

V husté osidlené ¢asti mésta.

Hlavni diivod pfesunu vyrobni suburbanizace na okraj mést spoc¢iva hlavné
v ipadku a zastaravani primyslovych zén v centrech mésta. Vytvoreni primyslové
zony tzv. na zelené louce je méné financné nadkladné nez revitalizace starych zon
V centrech mésta. Zaroven jsou tyto zony dopravné daleko pfistupnéjsi a nezatézuji
centra mést. OvSem nejvetsi problém nastava v ptipadé neregulovaného rozristani
mésta, jehoz divodem jsou pravé suburbanizacni tlaky, které jsou vyvolané
prostorovymi naroky spojenymi se sou¢asnym trendem vystavby. Naptiklad zminény
vojensky areal mezi sidlisti M4j a Vltava je z vétsi ¢asti nevyuzivany a v soucasné
dobé zde neni Zadny plan vystavby rodinnych domt, i kdyZ se jednd o velmi
lukrativni lokalitu nedaleko centra mésta. Oproti tomu cast mésta Zavadilka, ktera

byla dfive samostatna a se zvySujici suburbanizaci byla pfipojena k méstu, je plné
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zastavéna rodinnymi domy a novou zéstavbou v podobé tfadovych domu. Nutno
pfipomenout, ze ¢ast Zavadilka je centru mésta vzdalenéjsi, coz zvySuje naroky na
dopravu. Bohuzel za pfedpokladu, ze nedojde k motivaci jednotlivct k zastave jiz

diive vyuzivanym pozemk, bude k tomuto piipadu dochazet i nadale.

2.1.2 Definice ,,Greenfields“ a ,,Blackfields*

S problematikou brownfields jsou spojeny dalsi dva vyznamné pojmy,

greenfields a blackfields.

Doslovny pieklad pojmu greenfields je ,,zelena pole®, ptesnéji zelené louky.
Timto pojmem Ize oznalit pozemky a volné plochy mimo kompaktné zastavéna
uzemi mést, pivodné uréené k zeméd€lskému, lesnickému a rekreacnimu vyuzivani,
které byly zménou uzemné planovaci dokumentace definovany jako rozvojové
lokality uréené k reziden¢ni, komeréni nebo primyslové zastavbé. Po zméné funkce
dochazi k jejich vybaveni dopravni a technickou infrastrukturou s vyuzitim
soukromych ¢i vefejnych rozpoctl. Takto pfipravené plochy jsou postupné
zastavovany. Termin greenfields neni v ceské odborné terminologii pfili§ cCasty.

(Horakova, 2010)

Oproti ptedchozimu terminu spliuji blackfields Gplny opak definice. Jedna se
0 lokality, vyznacujici se velmi vysokymi hodnotami kontaminace pudy,
podzemnich, povrchovych vod a dalSich slozek Zivotniho prostedi, které jsou
zéasadni prekazkou pro jejich nové vyuziti. Zdrojem znecistujicich latek, mnohdy
toxickych, byla tézba a zpracovani nerostnych surovin, primyslova vyroba,
skladovéani a skladkovani nebezpecnych odpadii, doprava a aktivity souvisejici s
vojenskym vyuZzitim ploch. Néklady na sanace téchto starych ekologickych zatézi
jsou velmi vysoké, avSak dal$i odkladani jejich realizace a feSeni vSech souvisejicich
problémt celkové vydaje pouze znasobi. Svym charakterem casto predstavuji nejvice

problémové lokality brownfields. (Pochyla, 2010)

2.2 Rozdéleni brownfields

Jednotlivé objekty brownfields lze zatradit do né€kolika kategorii rozdélenych

podle libovoln¢ zvolenych hodnoticich kritérii. Hodnoticim kritériem miize byt
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napiiklad moznost budouciho vyuziti lokality, mira ekologické zatéze nebo ptivod

vzniku brownfields.

Klasifikace by mé¢la slouzit jako zakladni stavebni kamen pro rozhodovani o

tom, které lokality regenerovat pfednostn¢, a u kterych s regeneraci prozatim pockat.

Velky vyznam klasifikace spociva v urceni onéch lokalit, jez budou regenerovany

soukromymi zdroji, a kterym naopak musi pomoci vetejny rozpocet.

Silhanova (2006) déli brownfields, dle pivodu vzniku, takto:

Zdevastované pramyslové zony v urbanizovaném tzemi,
nevyuzivané administrativni objekty ve vnitinich zonach mést,
opusténé armadni prostory,

dopravni brownfields,

zemédelské deprimujici zony,

dulni ¢i t&Zebni brownfields,

reziden¢ni brownfields,

socialni brownfields.

Podrobny popis:

Zdevastované primyslové zony v urbanizovaném tzemi

Tyto brownfields vznikaly v souvislosti s transformaci ¢eského hospodarstvi
po roce 1989. Jednalo se o0 preorientovani od tézkého pramyslu ke
spotfebnimu, automobilovému a k vyrobé informacni techniky. Nejveétsi
piekéazkou k dal§imu vyuziti starych primyslovych areala je jejich ekologické
poskozeni. K vétSin€¢ primyslovych Ccinnosti se totiz vdze pouzivani
material, které mohou pii neSetrném zachazeni citeln€ poskodit Zivotni

prostiedi, a to predstavuje rizika pro mozné nové investory.

Nevyuzivané administrativni objekty ve vnitinich zonach mést

Tento typ je tvofen zejména administrativnimi budovami, na jejichz provoz
nema obec penize a zaroven nebyli nalezeni novi majitelé. Dalsi brownfields

tohoto druhu vznikaji pfeménou funkéniho a strukturalniho usporadani tizemi
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(napf. ptrestavbou obytnych domu v centrech mést na kancelafe ¢i komeréni

prostory).

Opusténé armadni prostory

Do této slozky spadaji brownfields spojené s odchodem sovétskych vojsk
Z naseho tizemi. Odsun sovétskych prislusniki trval az do ¢ervna roku 1991.
Zustaly zde po vojécich zchatralé vojenské prostory, jejichz dalSimu vyuziti
brani zejména pritomnost nebezpecnych vojenskych materidlt a latek a s tim
1 souvisejici ekologickd kontaminace. S odchodem sovétskych posadek doslo
také k odsunu jejich rodinnych pfislusniki, po nichz zistaly znicené a

vybydlené bytové domy.

Dalsi vojenské brownfields jsou spojené s rusenim vojenskych posadek a
nasledovéan profesionalizaci Armady CR. Rok 2005 se stal prvnim rokem bez
vojakt zakladni vojenské sluzby a Armada CR se tak stala plné profesionalni.
Nejcastéji dochazelo k uplnému odchodu posadek z meést nebo alespon
k ¢astenému omezeni poctu vojaki v jednotlivych posadkach. V roce 2007
se pak pocet osob v armadé sniZil zhruba na 36200 a Vv nésledujicim roce se

pocet ustalil na 35 000, coz je ptiblizny stav odpovidajici roku 2012.

Dopravni brownfields (objekty Ceskych drah a civilnich letist)

Kuda, Smolova (2007) uvadi, ze tento typ brownfields maji Casto rozsahly
ploSny rozsah. Vzhledem k nedostatku financi neni vétSina objektl
dlouhodobé udrZzovana a mnoho budov se nachazi v natolik Spatném stavu, ze
by mély byt ureny k demolici. Jejich revitalizace je obtizna, Casto je
podminéna protihlukovymi opatfenimi a je tudiz nakladnd. Investofi takova
uzemi vyhledavaji jen v nejvétSich méstech a to v ptipade jejich vyhodné
vazby na méstska centra. Nejveétsim problémem u téchto brownfields je dosud

nedokonc¢ena inventarizace a ohodnoceni majetku.

Zemédé@lské deprimujici zony
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Ceské zemédélstvi proslo velkymi zménami s piichodem roku 1989, poéinaje
upravou vlastnickych vztahi k pidé a konfe zaméfenim vymezenym
zbyvajicimi volnymi prostory na evropském trhu. Jednd se o nevyuZzivané a
zdevastované¢ arealy byvalych zeméd¢€lskych druzstev a také o
neobhospodafované pozemky k nim nélezici. Pro ceské zemédé€lstvi je
typicky silné¢ zastaraly park mechanizanich prostiedki, nedostatek
finan¢nich prostfedktl na rekonstrukci hospodatskych budov, stejné jako na

odstranéni ekologickych Skod na pozemcich i stavbach.

Dulni ¢i tézebni brownfields

Brownfields tohoto typu jsou poztstatkem ukoncené dilni ¢innosti ¢i tézby
nerostnych surovin. Jejich sanace a opétovné zaclenéni do okolni krajiny
bude dlouhodobym procesem ovlivilovanym vysokymi naklady a takeé
dlouhym obdobim pfirodnich jevi vedoucich k obnové piirozenych
ekosystémi. Gremlica T. et al. (2003) a Kaderabkova, Piecha (2009) se
shoduji na tom, Ze sanace a opétovné zaclenéni dilnich objektd do okolni
krajiny bude dlouhodobou zélezitosti, ktera je ovlivnéna vysokymi naklady
na revitalizaci uzemi a dlouhou periodou pfirodnich procesti vedoucich k

obnov¢ ptirozenych ekosystému.

Rezidencéni brownfields

Miize se jednat o zchatralé a zastaralé bytové domy, jejichZ majitelé nemaji
dostatek finan¢nich prostfedkli na rekonstrukci. Takové budovy zlstavaji
opusténé. Nektera rezidencni brownfields vznikaji v hospodarsky slabych
oblastech s vysokou mirou nezaméstnanosti. V téchto regionech dochazi
k vysidlovani obyvatelstva, které smétuje za lepSimi pracovnimi piilezitostmi
do vétsich mést ¢i obci. VéEtsina rodinnych domi zdstava opusténa, pomalu

chatraji a stavaji se tak neprodejnymi.

Socialni brownfields
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Predstavuji nevyuzivané méstské Ctvrti nebo ghetta bez vétsi ekologické
zatéze, které znamenaji zésadni problém a ptekézku pro dalsi rozvoj obci,

mést 1 regionti smérem k udrzitelnosti (Petruccova, 2007).

Z Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields vyplyva, Ze nejvétsi plochu
vCR zaujimaji byvalé pramyslové zény (30 % plochy z celkové rozlohy
brownfields), nasledované vojenskymi brownfields (6 %) a nevyuzivanymi

zemé&délskymi plochami (40 %).

Podle Petruccové (2007) lze lokality brownfields sledovat z riznych pohledu, a

to:

1) podle puvodu:
e Opusténé primyslové, energetické, tézebni, skladovaci, zemédelské objekty,
e dopravni (napft. zelezni¢ni pozemky, ptistavy a lodénice) a vojenské budovy,
e degradované (vybydlené) ¢asti mést,

e zchatralé objekty s pamatkovou hodnotou (industridlni pamatky 19. stol.,

barokni, hospodaiské objekty, klastery, Spitaly apod.).

2) podle polohy:

Zastavéna uzemi mest - v centralni ¢asti mésta,

e zastavénd Gizemi mést - ve vetsi vzdalenosti od méstskych center,

e piimé&stské zony,

e oOkrajové casti malych obci a vesnic - pozornost odborné vetejnosti je
zamétena predev§im na brownfields ,,méstského typu™ — tedy nevyuzivané
aredly uprostfed vétSich aglomeracnich celkli. AvSak podobné problémova
mista v rdmci menSich sidel jsou na okraji zajmu jak védecké tak komercni
sféry. Ptitom dle ,,Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields od

agentury CzechInvest vice nez polovina lokalit zhodnocenych jako

brownfields lezi na izemi obci s méné nez 2000 obyvatel [1],
e Casti mimo urbanizovana tizemi.

3) podle moznosti nového vyuziti:
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e Pozemky schopné nalézt nové vyuziti v rdmci trznich mechanismi

(soukromy ¢i vetejny developer, nebo spoluprace obou),

e pozemky, pro které musi byt nalezeno nové vyuziti za asistence vetejnych
finan¢nich prostfedkli (vefejny developer, nebo spoluprice vefejného a

soukromého sektoru),

e pozemky, pro které nové vyuziti neni mozné nalézt a musi byt rekultivovany.

2.3 ldentifikace brownfields

Identifikace je prvnim krokem, slouzicim k posouzeni, co obec na svém tzemi
za brownfield povazuje a co ne (,,to co uz je v jedné obci povazovano za brownfield,
muze byt ve druhé stale jesté posuzovano jako uspésné podnikani®). Sledovana je
zejména celkova rozloha postizeného tzemi, pocet budov, stav infrastruktury
arozsah ekologickych zatézi. Podstatou neni jen zjisténi, kde v obci se brownfields
nachdzeji, ale také ziskani ptehledu o problémovych oblastech, kde by potencidlné
mohly nové brownfields vzniknout. K tomu je nutné si uvédomit, jak brownfields

postavi, tim mensi byvaji naklady na nasledné feSeni.

Jackson (2004) tvrdi, ze identifikace brownfields je také piedstupném k jejich
kvantifikaci. V okamziku, kdy je znama velikost problému, si lze sestavit indikatory,
které jsou porovnatelné s jinymi obcemi a pii opakovaném pravidelném Setieni 1ze
pozorovat trendy vyvoje jednotlivych problému. Indikatory si kazdd obec miiZe

sestavit dle svého, l1ze pouZzit naptiklad tyto:

o brownfields indikdtory: nejzakladnéjSim je pomér brownfields k rozloze uzemi,
vyjadiujici velikost problému brownfields v obci. Zajimavym ukazatelem je
pomér brownfields k novym rozvojovym uzemim, znacici miru konkurence
novych rozvojovych ploch (greenfields). Teoreticky lze sestavit i indikator
na vypocet doby, za kterou by v obci vSechny brownfields vymizely v pfipadg,
ze veskery rozvoj by sméfoval na diive urbanizovand tizemi a zadny novy
greenfields by nebyl zabran. Tuto dobu lze urcit jako pomér brownfields
K primé€rmému ro¢nimu rozvojovému piiristku. Tento pfirGstek je zjistitelny
bud’ z kolaudacnich nebo ze stavebnich povoleni, ptipadné ze zmén v katastru

nemovitosti a vychazi se z hodnot za posledni 3 roky.
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e rustové indikdtory: jsou spole¢né pro brownfields a greenfields a urcuji, jak moc
se obec jesté mize rozvijet. Lze jednak urcit pomér zastavéného a zastavitelného
uzemi (dle tizemniho plédnu) a tim vyjadfit izemni rozvojovou aspiraci obce,
tedy jak moc Ize jesté obec zastavét, popiipadé spocitat, za jak dlouho se tak
teoreticky stane. Timto ukazatelem je pomér ro¢niho rozvojového piirastku (viz

vyse) K souctu brownfields a rozvojovych ploch.

o indikatory celkového vyuZiti tzemi: jsou dulezité pii rozhodnuti, jak
se stavajicimi brownfields nalozit. Témito indikatory jsou napf. pomeér
pramyslového vyuziti v zastavéném tzemi k zastavénému tzemi nebo pomér

zelené k zastavénému Uzemi.

o sektorové indikatory: vyjadiuji vaznost problému, které brownfields zpisobuji
vV urCitém sektoru — napt. pomér primyslovych brownfields k celkovému

existujicimu pramyslu.

V praxi se vyuziva hlavné zékladni indikator — pomér brownfields k rozloze
uzemi. Umoznuje totiz v zasadé nejjednoduseji porovnavat aktudlni situaci
Vv jednotlivych méstskych €astech. Zatimco nejvétsi Ceskd mésta (Praha a Brno) maji
na zaklad€ analyzy situace pomoci nékterych z vySe popsanych indikatorit navrhy
feSeni zapracované ve strategickych dokumentech, v mnoha menSich obcich
samospravy nemaji ani pichled 0 tom, ze nevyuzivané stavby v jejich obci jsou

brownfields.
2.4 Mapovani brownfields

K mapovani brownfields dochazi kvili ziskani ptehledu o vyuZzitelnosti
zdrojii informaci o rozsahu a stavu brownfields v Ceské republice. Shromazdéni
udaji o rozsahu a stavu brownfields je podminkou pro navrhy postupu jejich
regenerace, coz by mélo byt feSenim systematickym, nebot’ feSeni problematiky
regenerace brownfields ,,pfipad od ptipadu® je ve vysledku narocnéjsi pro zdroje
vefejné 1 soukromé. Pro navrh systémového feSeni je ucelné disponovat informacemi
o brownfields v komplexnégjSich vztazich a v SirSim méfitku. K ziskani obecného
prehledu o poétu, charakteru a stavu brownfields na uzemi Ceské republiky lze
¢astecné pouzit udaje z jiz realizovanych sCitdni. Jednim z problémi existujicich

inventaiti je vSak jejich nejednotnost, nebot’ pofizovatelé, jejich metody, métitko,
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definice pojmu brownfields a cile shromazd’ovani informaci byly odli$né,

problematicka je i aktualizace dat [6].

Mapovani probiha v celostatni trovni s konkrétnim ticelem a v ptesn¢ danych
krocich. Jednotlivé kroky jsou pfizptisobené tak, aby doslo k rozttidéni informaci jiz
v samotném pocatku a byly vytfidény objekty, které nespliuji zdkladni pozadavky, a
tim nedochazelo ke zbytecnému zjistovani podrobnych informaci. Z toho divodu
funguje mapovani ve smyslu pyramidy, kdy z Sirokého vyétu objekti dojdeme az
Kk deseti objektim, které spliiuji nejlépe vSechny potiebné parametry. Viz Postup

zpracovani (str. 20 této prace).

Od roku 2005 probiha v Ceské republice zpracovani tzv. Vyhledavacich
studii brownfields. Cilem vyhledavaci studie na uzemi jednotlivych krajii Ceské
republiky je vytipovat a zmapovat brownfields lokality, které piedstavuji postizena,
nevyuzivana nebo nedostatecné efektivné vyuzivand uzemi. V téchto studiich se
snazi zadavatelé, jednotlivé kraje a CzechInvest brownfields inventarizovat a nalézt
vhodné zplisoby podpory revitalizace vytipovanych nevyuzitych ploch. Ugelem
revitalizace téchto brownfields je optimalni vyuziti danych lokalit, podpora novych
investic v oblasti podnikani, bydleni, volnocasovych aktivit, zlepSeni Zivotniho
prostiedi apod. Na zakladé vyhledavaci studie dojde postupné k vytvofeni seznamu
lokalit brownfields, ktery bude k dispozici pro viechny kraje v Ceské republice.
Tento seznam se nasledné stane zakladem pro pfipravu dalSich projektt a
dokumentt, které se budou zabyvat feSenim regenerace brownfields. Vysledky
vyhledavaci studie budou slouzit pfedevsim k vytipovani projektt, které bude mozné
podpofit v ramci Opera¢niho programu primysl a podnikani, pfipadné v rdmci jinych
programi ¢i grantovych schémat. Diky této studii bude mimo jiné mozné ziskat
podklady pro névrh novych vhodnych programli pro programovaci obdobi 2007—
2013 a ptipadné také pro vypracovani narodni strategie regenerace brownfields v

Ceské republice [17].

Postup zpracovani

Vytipovani lokalit probihd ve tfech krocich z divodu postupné eliminace
zjisténych lokalit. Cilem tohoto procesu je postupné zuzovani vyctu lokalit, které jiz

nebude tfeba podrobnéji fesit. V prvnim kroku dojde k identifikaci cca 100 az 200
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lokalit. Po zpracovani kroku 1 je vybrano cca 20 az 30 lokalit k nasledné podrobngé;jsi

analyze v ramci kroku 2. Po tomto kroku nasleduje vybér maximalné 10 lokalit k

detailnéjsi specifikaci v ramci kroku 3, kde vystupem je zpracovani navrhu

revitalizace ploch.

Zakladni struktura postupu jednotlivych kroki je nésledujici:

Krok 1

Zékladni identifika¢ni udaje a velikost lokality,

zpusob vyuziti lokality,

orientacni analyza vlastnickych vztahd,

hruby odhad investi¢nich naklada na revitalizaci lokality,

hruby odhad investi¢nich nakladt na revitalizaci lokality,

shromazdéni znamych ¢i zamyslenych (potencionalnich) investi¢nich zaméru,
identifikace minulych, souc¢asnych a moznych budoucich vyuziti lokalit,
existence ekologickych zatézi,

dopravni dostupnost.

Krok 2

Vazba na uzemné planovaci dokumentaci,
podrobné;jsi zjisténi struktury vlastnickych vztahi,

zmapovani predpokladaného ¢i potvrzeného rozsahu ekologickych Skod,

zatazeni lokality podle kategorie,
analyza stavu technické infrastruktury,
analyza stavu existujicich objektt,

vycisleni hrubych rozpoctovych nakladi a harmonogram nakladi na

revitalizaci lokality,
zjisténi, zdali je plocha mimo dosah inundaé¢nich tizemi,

posouzeni moznych konfliktl se zajmy chranénymi dle zak. 114/1992 Sb.,
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e 7jiSténi, zda lokalita byla ¢i je, na zéklad¢ oficialniho rozhodnuti, pfedmétem

podpory z vetejnych zdroji,

e rozSiftena dopravni dostupnost, vzdalenost od vyznamnych aglomeracnich

center.

Krok 3

e Podrobna analyza vlastnickych vztaht; posouzeni struktury vlastnickych

vztahu,

e stav a navrh stavebné-technického, urbanistického a architektonického feSeni

projektu,
e cCasovy plan ve formé& harmonogramu realizace projektu,
e zamdéry vlastnika s danou lokalitou; ochota vlastnika/kl revitalizovat lokalitu,
e popis reliéfu,
e posouzeni inzenyrsko-geologickych pomért,
e stanoveni pidnich pomérh na lokalité,
e posouzeni moznych stietll zaméru na regeneraci brownfields,
e posouzeni stavu, kapacity a mozného navysSeni kapacity médii,

e analyza ochrannych pasem a ostatnich zdkonem chranénych zajmu
identifikace hlavnich potencidlnich problémii v ramci posuzovani vlivi
stavby na zivotni prostiedi dle zak. ¢. 244/1992 Sb., zak. ¢. 100/2001 Sb.
(EIA) a zak. ¢. 76/2002 Sb. (IPPC) [17].

Dosavadni vysledky

Na zakladé Vyhledavaci studie bylo v CR lokalizovano 2355 brownfields,
které zaujimaji rozlohu 10 326 ha s celkovou zastavénou plochou cca 4 206 930 m?
(cca 421 ha). Studie provedla syntézu dat ze vSech kraji kromé Prahy, evidovala

brownfields od velikosti cca 1 ha, ale nezahrnuje tzv. ,,tézebni brownfields“. Hruby

odhad nakladii na revitalizaci téchto lokalit je 200 mld. K¢ Celkovy pocet
brownfields je ale podstatné vyssi, v roce 2004 se uvadél odhad 8,5 — 11,7 tis. lokalit
typu brownfield o celkové rozloze 27 — 38 tis. ha [34].
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Dnes lze stanovit rozd€leni brownfieldd na izemi CR nasledovné (vztazeno kK

poétu brownfieldd v CR):
e 30 % pramyslové,
o 40 % zemédélskeé,
e 6% armadni,
e 10 % obcanska vybavenost,
e 4 % bydleni,
e 10 % ostatni.

Dale lze konstatovat, Ze vice nez 50 % brownfields neni ekologicky zatiZeno

a vice nez 70 % je v soukromém vlastnictvi.
Bariéry spojené se znovuvyuzitim brownfields

Obecné je znamo, ze hlavnimi bariérami opétovného vyuziti brownfields jsou
finance. At uz je to z divodu ekologické zatéze, casto vyrazné terminoveé
naro¢néjsiho projektu nebo nevyiesenych majetkovych vztahi.. Faktem zlstava, ze
finance samy o sob& problém nevyiesi. V zemich, které maji s touto problematikou
vetsi zkuSenosti (Velka Britanie, Némecko) neptinesl dostatek financi feSeni, naopak
pfichazi dalsi problémy v podobé zniceného historického dédictvi, vzniku dalSich

brownfields apod.

Odbornici shledavaji bariéry jinde. Jeden z hlavnich problému v nasi zemi z
hlediska této problematiky je nedostate¢na vzdélanost a informovanost. Neexistuje
dostatek odbornikii, kteti by byli schopni revitalizaci starych nevyuzitych objekt
vést a zrealizovat. Stejné tak nedostatek informaci o problematice, at uz mezi
zastupiteli obci, investory, ale i oby&ejnymi obyvateli, piinasi piekazky. Casto i
zainteresované strany V tomto oboru, ktefi se angazuji, nedisponuji dostatkem

zkuSenosti.

Nedostatek vzdélanosti a informovanosti pfinasi také nedostatek koordinace a
motivace. Brownfields ¢asto nejsou vnimany v celém rozsahu, s jejich socialnimi,
ekologickymi a ekonomickymi disledky. Instituce mezi sebou v tomto ohledu
nespolupracuji, vefejny sektor neni dostatetné zainteresovan, at’ uz z hlediska

moznosti vetejnych investic do projektli nebo informovanosti eventualnich investort.
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Dalsi bariéry piinasi neexistence jednotného rejstiiku oblasti se vSemi
potiebnymi informacemi, nedostate¢né nastroje k vyjasnéni vlastnickych vztahd, ale

také nedostatecna transparentnost a vymahatelnost prava.
Vyty¢eni hlavnich divodi pro znovuvyuziti brownfields

Nutnost revitalizace brownfields je zfejma z mnoha ohledt. Z ekologického
hlediska je jist¢ pfinosem odstranéni mozné ekologické zatéze a vyuziti jiz
urbanizovaného uzemi. Neustdla vystavba na zelené louce neni spravnou

ekologickou volbou.

Z hlediska regionalniho rozvoje je revitalizace piinosem pro celou obec.
Region se tak stane atraktivnéj$im. Znovuvyuziti oblasti Casto pfinasi vytvareni
novych pracovnich mist. Tim jsou do regionu zapojeni novi obyvatelé, ale také
investofi, podnikatelé a v neposledni fad¢ se oblast stane atraktivnéjsi pro turisty,

sport a kulturu. To ptindsi obci nemalé ekonomické vyhody.

Resenim problému ubyva také negativnich socialnich aspekti. Jak jiz bylo
zminéno, opusténé oblasti jsou v obcich nejen neestetické, ale mohou byt i zdrojem

nebezpeci (bezdomovci, narkomani, toulava zvéf apod.).
Dusledky revitalizace jsou v kazdém piipadé pozitivni. Neptedstavuji pfinos
jen pro obec, ale i pro region a celou Ceskou republiku. Vznikaji nové pramyslové a

podnikatelské zony nebo védeckotechnické parky. Zvysi se rozvoj obce, nabidka

sluzeb, vzdélani a pracovnich mist.

ReSeni brownfields je problematikou po celém svété. A kazdad zemée si s ni

nejen z diivodu trvale udrzitelného rozvoje a regionalniho rozvoje musi poradit.
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Nasledujici tabulka uvadi stanovené priority v postupu realizace jednotlivych

brownfieldi dle jejich lokalizace a typu.

Lokalizace tizemi 1 Priorita ++ | 2 Priorita + 3 Priorita -
A — ,intravilan* mést a obci velké a stiredni: velké a stiedni: malé plochy:
kompaktni, zastavéné urbanizované | - primysl - prumysl - prumysl
dzemi mésta a obef _ bydleni _ bydleni _ bydleni
- obcanska - obcanska - obcanska vybavenost
vybavenost vybavenost velké a stiedni:
- zemé&delstvi
B — ,,extravilan“ mést a obci velké a stiedni: velké a stiedni: malé plochy:
urbanizovana, ale periferni ¢ast - pramysl - pramysl - pramysl
sidel, fidce zastavéna - bydleni - bydleni - bydleni
- armada - armada - obcanska vybavenost
velké a stiedni:
- zemedélstvi
- obcanska vybavenost
C — meziméstska izemi velké a stiedni: malé plochy: velké a stiedni:
mimo sidla spadového regionu, - letisté - prumysl - armada
volné & rozvolnéné plochy - zemédélstvi - bydleni - vytézené doly
- zemé&delstvi

Tab. ¢. 1: Priorita revitalizace brownfields
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2.5 Zdroje financovani brownfields

Revitalizaci brownfields je mozno financovat n¢kolika riznymi zpisoby. Pfi
vybéru zplsobu financovani je nutné zvazit vSechna rizika a pozadavky, které

souvisi s vyuzitim finan¢niho zdroje.
Zdroje financovani se déli na (J&¢ a kol., 2006):

e Rozpocty obci a krajt,

e dotace kraje obcim,

e Statni rozpocet,

e programy uUstfednich organt statni spravy,

e Uvéry financnich instituci,

e Mezindrodni zdroje,

e soukromé zdroje,

e partnerstvi vefejného a soukromého sektoru,

e vice zdrojové financovani.

Rozpocty obci a kraji

Revitalizaci nepriimyslovych deprimujicich z6n muizZe kraj nebo obec fesit
riznym zpUisobem, protoze se vSak zpravidla jednd o cCasovy horizont, ktery
prekracuje obdobi ro¢niho rozpoctu, meéla by byt revitalizace zahrnuta do
rozpoC¢tového vyhledu, ktery je pomocnym nastrojem uzemniho samospravniho
celku slouzicim pro stfednédobé financni planovéani rozvoje jeho hospodaistvi.
Sestavuje se na zakladé uzavienych smluvnich vztaht a pfijatych zavazku zpravidla

na 2— 5 let nasledujicich po roce, na ktery se sestavuje ro¢ni rozpocet.

V fad¢ zemi Evropy se sestavuji rozpoc¢tové vyhledy na 3 — 5 let. Jejich
obsahem jsou perspektivni odhady pfijmt a zdkladnich oblasti vydaji. Rozpoctovy
vyhled se sestavuje napt. pfi investovani do infrastruktury obce, kde jejich

financovani ptesahuje zpravidla jeden rok, ale doba provozu je pak mnohem delsi.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o velmi nakladné a dlouhodobé projekty a obec
se rozhodne vSe financovat z vlastnich prostfedkl, mélo by dojit k dikladnému

provéfeni téchto zdroji a navratnosti investice.
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Piijmy obce tvofi:

e piijmy z vlastniho majetku a majetkovych prav,

e piijmy z vysledka vlastni hospodaiské ¢innosti,

e piijmy z hospodaiské Cinnosti pravnickych osob, které obec ziidila nebo
zalozila,

e piijmy z vlastni spravni ¢innosti véetn¢ piijmil z vykont statni spravy, k nimz
je obec povétena podle zvlastnich zakont, zejména ze spravnich poplatkl z
této Cinnosti, pfijmy z vybranych pokut a odvodi ulozenych v pravomoci
obce,

e vynosy z mistnich poplatkd,

e vynosy dani nebo podily na nich,

e dotace ze statniho rozpoctu a ze statnich fond,

e dotace z rozpoctu kraje,

e prostfedky ziskané spravni Cinnosti ostatnich organt statni spravy, napi. z
jimi ukladanych pokut a jinych penéznich odvodu a sankci, jestlize jsou podle
zvlastnich zakoni pfijmem obce,

e piijaté penézni dary a piispevky,

e jiné piijmy, které patii do pfijml obce.

Obec muze pouzit i dalsi prostiedky na svou ¢innost, napt. prostiedky poskytnuté

prostifednictvim Narodniho fondu, navratné zdroje (smluvné zabezpecend pujcka,
uvér, navratnd finanéni vypomoc, vynos z prodeje vlastnich dluhopisli), ndvratnou

finan¢ni vypomoc ze statniho rozpoctu, z rozpoctu kraje nebo z rozpoctu jiné obce.
Dotace kraje obcim

Finan¢ni podpora revitalizace brownfields priméarné plyne ze dvou zakladnich
vefejnych zdrojii - jednak narodnich, tj. z prostfedkd CR, a na druhé strand z
evropskych, kterymi jsou ptevazné strukturdlni fondy EU. K dal§im moznostem patii
vyuziti uveéri od Evropské investi¢ni banky (EIB) a Evropské banky pro regionalni
rozvoj (EBRD), prostftedkii z tzv. Financnitho mechanismu Evropského

hospodarského prostoru nebo Norského finanéniho mechanismu.
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Jednou ze zasadnich podminek pro ziskani dotaci pro revitalizaci brownfields
z fondi Evropské unie a ze statnich fondt Ceské republiky je, ze obec jako zadatel

ma zpracovanou a schvalenou uzemné¢ planovaci dokumentaci.

Poftizeni planovaci dokumentace je pro malou obec finan¢né naro¢né. Podle
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovéani hradi ndklady spojené s potizenim
uzemné planovaci dokumentace konkrétni obec a tizemné planovacich podkladii
organ uzemniho planovani, ktery ji pofizuje, nebo obec, na jejiz zadost jsou

pofizovany.

Nékteré kraje proto v ramci svych dota¢nich tituld poskytuji pro obce na
pofizeni novych uzemnich plani obce a zmény stavajicich uzemnich plant obce
finan¢ni pfispévek. Jejich cilem je prosadit v souvislosti se zajmem kraje nadmistni

celokrajské zajmy napt. revitalizaci brownfields.
Statni rozpocet

Krajim a obcim je pfevadéna ze statniho rozpoctu ¢ast danovych vynost, které
tvofi pfijmovou stranu jejich rozpocti. Jedna se o tzv. vylucné a sdilené dané. Ze
statniho rozpoctu mohou kraje a obce ziskat také rizné dotace. V sou€asné dob¢ jsou

v Ceské republice obcim poskytovany nasledujici dotaéni tituly:

I. Dotace schvélené rozpo¢tovym zékonem

o ucelové dotace - dotace z tohoto pohledu mohou byt poskytovany na
konkrétni akce, na pfedem stanovené okruhy potieb. Nejde pouze o
urceni ucelu, na ktery mohou byt tyto dotace pouzity, ale zaroven jde
vétsinou o stanoveni podminek, kdy se vlastni zdroje mistnich rozpoctt
musi urcitou ¢asti podilet na tthradé ptislusnych nakladd.

e odvétvové vyrovnavaci dotace - na financovani ¢innosti ve Skolstvi,
socialni péc¢i a zdravotnictvi. Tato dotace se poskytuje jednotné vSem
obcim, na jejichZ uzemi se piislusné zatizeni nachézi.

e uzemni vyrovnavaci dotace — neucelova dotace na snizeni vyraznych
rozdila v piijmech obce v letech po sob¢ nasledujicich. Mimo jiné se ma
touto dotaci zajistit vyrovnani rozdilt v danové vynosnosti jednotlivych

oblasti.
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e navratné financni vypomoci - pro piipady mimotadnych potieb. Slouzi
pro ptipady pieklenuti casového nesouladu mezi realizaci rozpoc¢tovych

vydajl na jedné stran€ a zajisténi rozpoctovych piijmi na stran¢ druhé.

Il. Mimoradné dotace - z rezerv statniho rozpoctu.

I1l. Dotace ze statnich ucelovych fondi - jsou zpravidla piisné ucelové.
Podminky pro jejich poskytovani, zplisob Cerpani a zplisob jejich vyuziti
urcuje spravce fondu.

Programy ustiednich organi statni spravy

Finanéni prostiedky na revitalizaci brownfields poskytuji jednotlivé statni

instituce, predevsim pfislusSna ministerstva.

e Fond nirodniho majetku Ceské republiky

e Ministerstvo kultury Ceské republiky

e Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské republiky

e Ministerstvo priimyslu a obchodu Ceské republiky
e Ministerstvo vnitra Ceské republiky

e Ministerstvo Zivotniho prostiedi Ceské republiky

Uvéry financ¢nich instituci

VétSina obci vyuZiva na investicni rozvoj uv€rovani. Uv€ry maji nepravidelny
charakter, jejich vyse je kolisava. Jedna se o Uvéry, které poskytuji rGzné financni
instituce, predevsim penézni Ustavy.

Financ¢ni instituce poskytnou uvér obci pouze za piedem stanovenych podminek.
Ziskani uvéru je podminénou ptedloZzenim pozadovanych podkladii a zajiSt€énim
uveéru.

Druhy avéra:

e Uvér na prechodny nedostatek finan¢nich prostredkt

e Uvér na investice

e Program MUFIS

e Bankovni zaruky

e Hypotecni uvéry
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e Uvéry v cizi méné
Ptiklady uvéri, které poskytuji banky obcim na revitalizaci brownfields

e Municipalni avér - uvér nabizi Komer¢ni banka a je urcen vyhradné obcim,
méstiim a krajim na uzemi Ceské republiky. Jedna se o dlouhodoby Gvér nad
10 let a poskytuje se v Ceské méne. Pouziva se ucelové k pfimé thradé
dodavatelim a Cerpa se zpravidla postupné.

e Hypotecni Gvér - uvér je poskytovan jako dlouhodoby s minimalni dobou
splatnosti 5 let a s maximalni dobou splatnosti az 20 let. Uvér musi byt vzdy
zajiStén zéstavnim pravem k nemovitosti, kterd nesmi byt zatizena
predchazejicim zastavnim pravem ani omezenim pievodu nemovitosti a musi
byt pojisténa. Maximalni vySe uvéru je limitovana jednak hodnotou
nemovitosti, rozpoctovymi naklady event. kupni cenou nemovitosti, a
samoziejme¢ schopnosti obce splacet jistinu a urok. Splaceni se provadi
anuitni formou, tj. konstantni ¢astku (jistina a trok) coz je urcitou vyhodou
pro stanoveni dluhové sluzby pii sestavovani rozpoétu. Urokové sazby jsou
stanoveny jako pevné a jsou splatné po dobu platnosti urokovych podminek

ve smlouvé o hypote¢nim uvéru — zpravidla 5 let.

Mezinarodni zdroje

Pro eliminaci nebo revitalizaci brownfields jsou ve svété pouzivany riazné
finan¢ni nastroje, od vlastnich zdroji soukromych investord, ptes cizi prostiedky
ziskané napt. od komer¢nich bank nebo jejich konsorcii, az po prostiedky z
vetejnych rozpocti ¢i riznd datovd zvyhodnéni a v neposlednim piipadé i

prostfedky ziskané z Evropské unie.

Problémem vyuziti finan¢nich zdroji z programt a iniciativ EU je cela tfada
omezujicich kritérii napf. na zadatele, vysi finan¢ni podpory ¢i specifikaci objektu,
kterd v mnoha pfipadech znemoZni podani projektu v ramci nékteré z konkrétnich

vyzev.

Jednim ze zésadnich pfedpokladi pro stanoveni konkrétnich postupu v
konkrétnich ptipadech je vyfeSeni majetkopravnich vztahil a to zejména v souvislosti
s kategorizaci moznych piijemci finan¢ni pomoci. Déle je nutné napravit dosud

existujici aspekty v této oblasti, ¢imz se rozumi napf. nevyieSeny koncep¢ni piistup k
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tzv. historickym Skoddm a souvisejici pravni vakuum, absence pravni Upravy,
evidence téchto Uzemi z obecného hlediska, kterd by meéla byt podkladem pro
vyuzivani Gizemi, ale 1 existujici podpora a investi¢ni pobidky projektiim na zelené

louce (Pavlas, 2007).

I.  Konkrétni formy podpory z EU
e Operacni program Prumysl a podnikani — program Reality
e Spolecny regionalni operacni program
¢ Iniciativa Interreg I11A
Il.  Financovéni na dal$i programovaci obdobi 2007 — 2013
1. Finan¢ni mechanismus EHP/Norska

IV.  Financovani brownfields z prostfedk Evropské investi¢ni banky

Soukromé zdroje

Tento typ zdrojii je pouzivan vétSinou na revitalizaci objektu, ktery ma vyhodnou
polohu, téméf Zadnou ekologickou z4téz a soukromy investor je ptesvédcen, ze mu

jeho podnikatelsky zdmér bude realizovat zisk.

V Ceské republice se zatim soukromé zdroje na feSeni problematiky pfilis
nevyuzivaji. Tento fakt je zptisoben riziky, problémy a néklady, jenz jsou spojené s
revitalizaci brownfields, které soukromy kapital nechce, neumi a ani nemuzZe fesit.
Proto soukromi investofi vstupuji do spolufinancovani revitalizace vétSinou za

predpokladu vstupu i vetejného kapitalu napt. obce, kraje, statu atd.

Pro upoutani zajmu vetejnosti by bylo dobré stanovit sanaci brownfields jako
oboustrannou prioritu pro lidi zijici v bezprosttedni blizkosti brownfields i v jeho
sousedstvi a soucasné také oslovit vhodné subjekty, které by mély z4jem tuto lokalitu
zviditelnit a propagovat jeji vyhody. Dale je vhodné stimulovat soukromé investory
vhodné zvolenymi podminkami (uleva na dani, zrychlené stavebni fizeni apod.) a
zajistit financni prostfedky ke zfizeni €i roz$ifeni infrastruktury a dal$i obcanské
vybavenosti. Zaroven je vsak nutné byt opatrny pred nejriznéjsimi spekulanty a
podvodniky, kteti by brownfields chtéli vyuzit za jinym neZ planovanym ucelem.
Vyznam lokality pro obcany by také posililo prestéhovani nékteré ze statnich

instituci do tohoto mista.[2]
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Partnerstvi verejného a soukromého sektoru

Revitalizace brownfields vyzaduje specificky rezim pii jejich financovani.
Jednou z moznosti, jak zajistit financovani jejich regenerace ¢i revitalizace je metoda

PPP — Partnerstvi vefejného a soukromého sektoru.

Piesna definice PPP neexistuje ani v Ceské republice a ani v zahrani¢i. Jedna
se 0 pojem, ktery se zacal pouzivat pro celou fadu zptisobti zajisténi veiejnych sluzeb
a verejné infrastruktury. Oznacuje soubor nastroji a metod pro spolupraci verejného
a soukromého sektoru pfi pripravé, realizaci a provozovani urcitych typl vetejnych

sluzeb.

Potencidlni oblasti, které mohou vyuzivat tuto metodu a které se nejcastcji cituji,

jsou:

e Dopravni projekty,

e vodohospodaiské projekty,

e projekty nakladani s odpady,
e projekty ve zdravotnictvi,

e projekty v oblasti vzdélavani,

e aostatni projekty.
Vlastnosti typické pro projekt PPP:

e Veftejny sektor je zadavatel,
e soukromy sektor je dodavatel,
e zadavatel a dodavatel uzaviraji dlouhodobou smlouvu na vetejné sluzby nebo

vetejné infrastruktury.

Vicezdrojové financovani

Obce nebo kraje velmi cCasto pouzivaji vicezdrojové financovani, tj. vice
moznosti financovani, které revitalizace neprimyslovych deprimujicich zén
umozinuji.

Dochazi napt. ke kombinaci nésledujicich finan¢nich prostredki:

e Vlastni zdroje vlastnika brownfields (obce, kraje),

e (Cerpani prostiedkli granti Krajského uradu na ptipravu projektu,
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e vyuziti strukturalnich fondq,
e Cerpani dotaci, grantli z programu Ustfednich organii statni spravy,

e investice soukromych developerskych spole¢nosti, atd.
2.6 Index brownfields

Index brownfields, neboli Narodni databaze brownfields nabizi lokality
pfipravené pro plany domacich i zahrani¢nich investorti. Pomédh4 na jedné strané
vracet zivot na uzemi, ktera ¢loveék vyuzil a pak opustil, a na stran¢ druhé také
zjednoduSuje investorim praci s vybérem nejvhodnéj$iho mista pro podnikani v
Ceské republice. Tim prospiva i Zivotnimu prostiedi, protoze méni zanedbana mista
v zivé prostory. Databaze navic posili absorpéni kapacitu pro ¢erpani podpory ze
strukturdlnich fondd EU pro obdobi 2007-2013. Narodni databaze brownfields
pomahd pro takové lokality najit optimalni vyuziti. Podporuje investice v oblasti

podnikani, bydleni, zdbavnich aktivit a podobné.

Hlavnim podkladem pro databazi je ,,Vyhledavaci studie pro lokalizaci
brownfields*. Prace na ni trvaly dva roky. Od roku 2005 ji ve vSech krajich Ceské
republiky mimo Prahy pfipravovala agentura Czechlnvest ve spolupraci s
jednotlivymi krajskymi Gfady. Cilem bylo najit a popsat nevyuzivana nebo nepfilis
efektivné vyuzivand uzemi a ziskané informace vyuzit pro pfipravu dalSich projektt

a dokumentt zabyvajicich se feSenim jejich obnovy [19].

Jednim z vyznamnych podkladii Narodni strategie regenerace brownfields byla
Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields. V roce 2005 ji zapocala agentura
Czechlnvest ve spolupréaci s jednotlivymi kraji. Cely projekt byl ukoncen v poloving
roku 2007. Na zaklad¢ této studie je k dispozici uceleny ptehled o brownfieldech v
celé Ceské republice, ktery je podkladem pro zafazovani lokalit do Narodni strategie

regenerace brownfields.
Narodni strategie regenerace brownfields

Vizi Narodni strategie regenerace brownfields je celkové ozdraveni uzemi,
roz$iteni nabidky pro podnikatele, zlepSeni Zivotniho prostfedi ve vSech jeho
slozkach a dosazeni efektivniho vyuziti diive zanedbaného tzemi s ohledem
na tvorbu kvalitni struktury osidleni 1 krajiny, pfi respektovani kulturné-historickych,

ekonomickych, ekologickych i socialnich hledisek. Zékladnim cilem Strategie je
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vytvoteni vhodného prostiedi pro rychlou a efektivni realizaci regeneracnich

projektii a prevenci vzniku novych brownfields.
Strategie uvadi nasledujici sttednédobé cile (v horizontu do roku 2013):

e Maximalni zapojeni dostupnych evropskych zdroji pro regeneraci

brownfields v programovacim obdobi 2007-2013,

e zohlednéni moznosti regenerace brownfields i pro jiné nez primyslové
vyuziti (napf. smiSend meéstska funkce, obcanska vybavenost, zemédélstvi,

bydleni),

e rozvoj systému vzdélavani v oblasti regenerace brownfields a zabezpeceni

profesionalizace vetejné spravy v ramci této problematiky.
Mezi dlouhodobé cile Strategie (za horizont roku 2013) mj. patii:

e Snizeni po¢tu brownfields a zabort zeméd€lské pudy pro novou vystavbu

Vv souladu s principy udrzitelného rozvoje,

e ZlepSeni kvality urbanizovaného prostfedi a socioekonomicky rozvoj

postiZzenych regiond,

e cilené a efektivni vyuziti vetejnych prostiedkli pro podporu regenerace

brownfields, kde je vefejny zasah nezbytny a odtiivodnitelny.

Resortem odpovédnym za fedeni problematiky regeneraci brownfields v Ceské
republice je Ministerstvo primyslu a obchodu (MPO) ve spolupraci s Ministerstvem
zivotniho prostiedi a Ministerstvem financi. MPO bude tuto ¢innost koordinovat
pomoci meziresortni hodnotitelské komise. Velice dulezitd bude vzhledem k poctu
brownfields a specifickym podminkdam v jednotlivych oblastech CR spoluprace

na regionalni a mistni urovni [18].
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3 CHARAKTERISTIKA OBLASTI

3.1 Charakteristika JihoCeského kraje

JihoCesky kraj je svou typologii krajiny vniman jako zemédélska oblast, ktera
je diky velkému zastoupeni rybnikii rozvinutd hlavné v oblasti rybnikafstvi a
lesnictvi. Kraj tvoii pfevazné uzavieny celek na jihozapadé obklopen Sumavou, na
vychodé Ceskomoravskou vrchovinou a na jihovychodé Novohradskymi horami.
Centralni cast kraje tvoii Jihoc¢eska kotlina skladajici se ze dvou hlavnich panvi a to
Ceskobudgjovické a Tieboniské. Se svymi 10 057 km? tvori 12,8 % rozlohy Ceské
republiky. Pfevazna vétSina kraje se rozklada v nadmotské vysce 400 — 600 m. n m.,

coz pfinasi spise drsnéjsi klimatické poméry.

Uzemi kraje spada do povodi horni Vitavy, do které se nasledné vléva feka
Malse, Luznice, Otava a mnoho dal$ich. Na tzemi kraje se nachazi velké mnozstvi
vodnich nadrzi jako napt. Lipno, Hnévkovice ¢i Orlik. Diky bohaté historii v oblasti
rybafstvi a stavbé rybnikii se hned sedm zdeseti nejvétsich rybnikdi v Ceské

republice nachazi v Jiho¢eském kraje.

V zafi 2013 zilo v JihoCeském kraji 636 723 obyvatel, coz z néj déla nejméné
hust& osidleny kraj Ceské republiky s pfiblizné 64 obyvateli na km?.

V kraji nejsou zadna dilezita loziska energetickych surovin. To je hlavné
zpusobeno tim, ze na ptiblizné 20% kraje se vztahuje urcity stupeii ochrany ptirody.
Za zminku ale stoji rozsahlé lesni hospodafstvi zejména na Sumavé a

v Novohradskych horach. I proto ma kraj charakter spiSe rekreacni nez prumyslovy.

vvvvvv

prehrada nebo tfeba Novohradské hory. Bohatou historii zobrazuji mésta jako Cesky
Krumlov a krajské mésto Ceské Bud&jovice. Pfiznivci hradt a zamku 1aka predevsim
zamek v Hluboké nad Vltavou, zamek v Tteboni, zdmek Orlik i s okolni piehradou a

hrad Zvikov.

JihoCesky kraj nabizi né€kolik variant vzdelavacich zatfizeni. Sit' Skolskych
zafizeni tvori 301 matetskych Skol, 255 zakladnich Skol a 90 stfednich Skol, vCetné
23 gymnazii. Nejvétsi krajskd vysoka $kola je Jihoeska univerzita v Ceskych
Bud¢jovicich, kde studuje ptiblizné 17 tisic studenti.
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Jednim z hlavnich ptedpokladli rozvoje jsou i moznosti bydleni. Podle
nejnovéjSich informaci je na Gzemi kraje 150 tisic domt, z toho je 75 % trvale

obydleno.

Ke konci roku 2012 zde bylo 28 767 uchaze¢t o zaméstnani a kraj obsadil

cvwr

mira nezaméstnanosti zvysila o 0,80 % na 7,91 %.

V poslednich letech se rozviji formy piihrani¢ni spoluprace. Hlavnim
projektem je Euroregion Sumava / Bayerrischer Wald / Miihlviertel, ktery sdruzuje
110 hornorakouskych, 110 bavorskych a 92 Geskych obcei na rozloze 16 tis. km?
Ptinos spocivé hlavné ve vyméné zkuSenosti a to v oblasti dopravy, cestovniho ruchu

a sluzeb.

Dals$im spolecnym projektem je Evropsky region Dunaj — Vltava, ktery byl
zalozen v &ervnu 2012 a zahrnuje Gzemi tfech statd s rozlohou presahujici 60 tis. km?
a 6 mil. obyvateli. Na naSem tzemi se projekt tyka kraje Jiho¢eského, Plzenského a

kraje Vysocina.
3.2 Charakteristika okresu Ceské Budéjovice

Vznik okresu Ceské Bud&jovice saha do roku 1960, kdy doslo k celkové
reorganizaci spravniho rozdé€leni republiky. Pfevdzna cast okresu je ve stfedu
Jihoceského kraje a sousedi se vSemi dalSimi okresy kraje. V jihovychodni casti
sousedi s Rakouskem a to s hranici o délce 22 km. Rozloha okresu je 1638 km2 a na
zebiicki okresti v ramci Ceské republiky je na tvrtém misté. Tvar okresu je protahly
a nejdelsi vzdalenost je 77 km a maximalni Sitka 33 km. Pfevazna cast Gzemi je
pahorkatina s primémou nadmoiskou vyskou 500 m n. m. Krajské mésto Ceské
Budé¢jovice lezi v ceskobud€jovické panvi, kterd se postupné ve sméru na jihovychod
zdviha do Novohradskych hor, kde se také nachdzi nejvyssi vrchol Vysoka (1034 m
n. m.). Naopak nejniZze poloZzenym mistem je oblast kde feka Vltava opousti okres

Vv oblasti Tyna nad Vltavou (343 m n. m.).

V minulosti bylo tzemi okresu hodné zamokiené, a proto zde bylo
vybudovano ptes 300 rybnikl. Od jihu k severu tece feka Vltava, kterd ma na uzemi

kraje dva hlavni pfitoky a to MalSe a Luznice. Déle je zde napiiklad vodni dilo
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Hnévkovice, které vzniklo v souvislosti s vystavbou Jaderné elektrarny Temelin a

slouzi jako zdroj vody pro chladici ucely elektrarny.

Okres neni diilezitym surovinovym zdrojem, jsou zde pouze nalezisté grafitu,
zuly, ruly ¢i riiznych druht piski a jild. Dochéazi zde k velké t€zb¢ lest, které jsou

pievazné jehlicnaté a smisSené.

Na zemédélskou pudu piipadd vice nez polovina plochy okresu, lesni

hospodafstvi téméf tietina a vodni plochy tvoii pfiblizné 6 % rozlohy okresu.

VEtsi problém tvofi silni¢ni a zeleznicni sit’, ktera neni dostate¢né napojena
na mezinarodni komunikaci. Na severu uzemi jsou komunikace kvalitnéjsi a hustéji
vybudované, kdezto jizni &ast tzemi je dopravné pietizend a nedostadujici. ReSenim
je vystavba dalnice D3, kterd propoji hlavni mésto Prahu s rakouskym Linzem.
Hlavnim pfinosem nebude jen plynulost a bezpecnost dopravy, ale také moznost

podnikatelskych aktivit v pohrani¢i.

V okrese ma trvaly pobyt pfiblizn¢ 186 tis. obyvatel, coz je nejvice z celého
JihoCeského kraje a hlavnim divodem je pravé krajské mésto, ve kterém zije
necelych 100 tis. obyvatel. Hustota obyvatelstva v okrese je témeéf dvojnasobna

oproti hodnoté celého kraje.

V ekonomice oblasti je vyznamny vliv Ceskych Bud&jovic na cely okres
oproti ostatnim okrestim kraje. Je zde téméf tietina vSech ekonomickych subjektl
kraje. Nejvyznamnéj$i zastoupeni zde ma sektor trznich sluzeb, ktery ma témér
dvojnasobny podil Oproti ostatnim okresim. Rovnéz zde je vysSi zameéstnanost
v oblasti obchodu a dopravy. Opak tvoii zemédé€lstvi, které ma zde nejmensi

zastoupeni s ptiblizné 4 % celkového poctu zaméstnanct.

VétSina skol, zdravotnickych, sportovnich a kulturnich zatizeni se nachdzi ve
méstech a to hlavné v Ceskych Budg&jovicich a Tyn& nad Vltavou. V okrese je 72
matefskych Skol, 52 zakladnich Skol, 10 gymnazii a 32 stfednich Skol a ucilist.

Vysokoskolské vzdélani umoznuji dvé statni a dvé soukromé vysoké skoly.

Ceskobudgjovicka nemocnice disponuje téméf 1300 lizky a jeji fungovani
doplituje 6 poliklinik, stovky dopliikovych ordinaci a 10 domt pro seniory, coZ by
melo byt dostacujici pro 8 % obyvatelstva starSich 65 let.
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K dispozici je také 12 stadiont, 33 koupalist’ a bazénd, 364 hiist a fada
dal§ich sportovist. Mezi nejnavstévovanéjsi kulturni zafizeni patfi zamek a zoo
Vv Hluboké nad Vltavou, zamek Ohrada ¢i hrad v Novych hradech. Pivodni kulturni
raz si zanechala piedevsim obec HolaSovice, ktera je zapsany ve svétovém kulturnim
dédictvi UNESCO. Okres Ceské Budg&jovice ma spise turisticky nez pramyslovy
charakter, coz naznacuje, ze je zde velké mmnozstvi zachovanych historickych

pamatek a také velké kulturni vyziti.
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4 METODIKA

Pied vytvofenim této prace byla vytvofena podrobna osnova a seznam témat,
ktera jsou spojené s problematikou brownfields. Teoretickd cast diplomové prace se
zabyva jednotlivymi terminy v oblasti brownfields, problematikou vznikl téchto
objektl, jejich historii a kategorizaci podle urcitych aspekti. Nedilnou soucasti
revitalizace lokalit brownfields jsou i zptisoby financovani, kterym se vénuje jedna
kapitola. Zdrojem téchto informaci byla Vyhledavaci studie na tzemi Jihoc¢eského
kraje (2007). Porizovatelem studie byl Krajsky ufad JihoCeského kraje a Agentura
pro podporu podnikéni a investic Czechlnvest. Zpracovatelem byla firma Atelier T-
plan, s.r.o. NejpodstatnéjSim materidlem, se kterym byla tato prace tvofena, byla
vefejna databaze brownfields, ktera vznikla na zakladé Vyhledavaci studie pro
lokalizaci brownfields. Dalsim dalezitym zdrojem informaci byly internetové zdroje,
domaci i zahrani¢ni periodika, elektronicky informacni zdroj Web of Science a

Narodni databaze brownfields dostupna na www.brownfieldy.cz.

Praktickd c¢ast diplomové priace vénuje pozornost vybrané lokalité
Jihogeského kraje a to byvalym kasarnam v Ceskych Budg&jovicich. Tato lokalita se
nachdzi mezi sidlisti M4j a Vltava u ulice Husova. Je v ni popsana historie a ptivodni
vyuziti objektu, uveden popis celého objektu, vyclenény divody zéniku ptivodniho
ucelu vyuziti objektu spolu s popisem technické a dopravni infrastruktury a popis
soucasn¢ho vzhledu tohoto tzemi. Jelikoz se jednd o lokalitu, u které se cCast
revitalizace jiz provadi, je zde vysvétlen postup bouracich a stavebnich praci. Vétsi
Cast arealu ovSem realizaci vyzaduje, ale je pouze planovana, proto jsou dale
popsany planované projekty na tomto uzemi, jejich odivodnéni a vSechny aspekty
spojené s projekéni Cinnosti jako napiiklad investofi, vlastnici, terminy praci apod.
V posledni ¢asti je nastinéna budoucnost ploch, které v soucasnosti nemaji zadny
navrh na budouci realizaci a jsou popsany jednotlivé varianty navrhu s vybérem té

nejvhodnéjsi pro danou lokalitu.

Veliky vliv na podobu arealu bude mit i vybudovani parku s nazvem Park
Ctyti Dvory. Je koncipovan tak, aby vyplnil volny prostor mezi sidlisti Maj a Vltava
tak, aby mohl slouzit vSem obyvatelim. Na ploSe 28 400 m2 bude kavarna,

multifunkéni hiisté, skatepark, détské hiiste, dale stezka ,,bud’ fit“ pro seniory, nebo
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vodni hfist¢ véetné kluzisté. V soucasnosti byl vybran vitézny navrh a zacina

realizace projektu, u kterého je termin dokoncéeni stanoven na ¢erven roku 2014.

Diilezitym postupem pfii revitalizaci brownfields je ziskavani zkuSenosti od
jinych zemi, jako napt. Velka Britanie ¢i Némecko. Zavérecna diskuze je vénovana
pravé odliSnostem této problematiky v jinych statech Evropy. Zaroven se tato
kapitola zabyva evidenci objektl, pfistupem statnich organizaci k jejich naprave,

dota¢nimi systémy ¢i vyhodam spojenym se stavbou na jiz dfive zastavéném uzemi.

V neposledni fad¢ se vénuji vlastnim navrhlim na zlepSeni situace na vybrané
lokalité Jihodeského kraje ve mésté Ceské Budgjovice. Navrhy vychdzi z
mistniho terénniho Setfeni, dotazi spoluobCanii a =z vlastnich zkuSenosti autora
s touto problematiku. Fotodokumentace v zavéru prace zachycuje projekty, které
jsou jiz v soucasné dobé vybudované, nebo se na jejich realizaci pracuje. Obrazky
planovanych projektti jsou pouhé animace pfiblizné situace projekénich kancelari ¢i

architektu.
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5 ANALYZA VYBRANEHO BROWNFIELD NA UZEMi
JIHOCESKEHO KRAJE

5.1 Historie objektu Kasarny Cty¥i Dvory

ewr

Vv letech 1915-1916. Hlavnim zfizovatelem stavby byl statkai Karel Ploner, ktery na
svych pozemcich postavil vojenské budovy, se zamérem je pozdé€ji pronajmout
armade. Pozemky tvofici celek ve tvaru pismene V se podafilo zastavét hlavni
budovou §tabu, ale i mnoha dal§imi budovami pro rtizné vojenské ucely. Vyhodou
bylo i nedaleko umisténé cviCisté, které vyuzival jak mistni 105. regiment, tak i
veskeré vojenské jednotky z celého mésta. Na stavbé se podilely dvé hlavni firmy,
firma Prochazka a Bazanella, ktera stavéla budovu §tabu s vézi a dale firma Bratii
Petrasové, kterd postavila ptilehlé budovy, staje, garaze a remizky. V roce 1916 se jiz
vystavény areal podafilo pronajmout a zacal byt plné vyuzivan. Po skonceni 1.
svétove valky aredl nechatral, ale sidlil zde Hruby délostielecky pluk €. 105. V roce
1924 se Karlu Plonerovi podafilo kasarny prodat Ceskoslovenské armadé za 7
milionti korun, coz s pocatecni investici ptiblizn¢€ 3,5 milionti korun naznacovalo, ze
se jednalo o velmi dobfe promySleny zameér. Statkar Ploner byl rovnéz i Clenem
spravni rady Mé&Stanského pivovaru a vyznamnym majitelem nemovitosti po celém
mésté. Po skonceni 2. svétové valky byla kasarna pfejmenovana na ,,Kasarna Jitiho
z Podébrad* a slouzila az do roku 2001, kdy byla pfeddna méstu. Jednu z poslednich
vzpominek na tuto kasarnu tvotila kamenné dlazdéna ulice Evzena RoSického, ktera
byla ovS§em v roce 2012 zrekonstruovana. V soucasné dobé se na pozemcich byvalé
kasarny nachazi pouze jedna dochovana budova, ktera byla zrekonstruovana a je zde
v souCasnosti umistén operat pozemkové knihy v rozsahu uzemni pisobnosti
Katastralniho Gifadu pro JihoCesky kraj, Katastralniho pracoviité Ceské Budgjovice,

Cesky Krumlov, Dacice, Jindfichiiv Hradec, Pisek a Tiebon.
5.2 Popis arealu

Od doby, kdy pozemek opustila armada CR, byl pozemek cely oploceny,
nevyuzivany a téméf vSechny budovy byly ve stavu, ktery neodpovidal mozné
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rekonstrukci. Proto vznikl navrh, ktery spocival v kompletni demolici a nové
vystavbeé. V soucasné dobé jsou kompletné dokonceny vsechny demoli¢ni prace na
vSech plivodnich budovach kasaren a meésto dale pracuje na odklizeni sutin a
stavebniho materidlu, aby mohla byt zahajena realizace planovanych projekti na
obnovu tohoto aredlu. Nyni je cely aredl voln¢ pfistupny a jediny ucel, kterému
slouzi, je venceni psii mistnich obyvatel. Na pozemku celého aredlu bylo navrzeno
hned né¢kolik zaméru k jeho obnové. Jedinym v soucasné dobé realizovanym

projektem je Hokejové centrum Pouzar, které bylo slavnostné otevieno 23. 1. 2013.

Dalsim projektem, ktery nyni probiha, je vystavba bytového domu v ulici
Husova pobliz kfizovatky s ulici Dlouha. Jedna se o soukromy projekt, kterému
mésto pouze poskytlo pozemky k odprodeji do soukromého vlastnictvi. Jelikoz se
jednd o velice rozsdhly aredl, je v jednani, zda vulici Evzena RoSického také

nevyroste jesté nckolik bytovych domil.

Ocekévanym projektem, hlavné pro obyvatele sidlist¢ M4j, by méla byt
vystavba méstského okruhu, prodluzujici ulici Strakonicka az k nové vybudovanému
kruhovému objezdu Vv severni ¢asti sidlisté. Tento projekt by vyrazné ulevil dopraveé

v ulici O. Nedbala.
5.3 Bytovy diim

V soucasnosti nejmensi projekt realizovany na uzemi byvalych kaséaren je
vystavba bytového domu, ktery by podle projektové dokumentace mél mit 23
bytovych jednotek a dvé komercni nebytoveé jednotky. Cely bytovy diim se nachazi
Vv tésné blizkosti ulice Husova. Velikou vyhodou tohoto bytového domu je vystavba
projektu ,,Park Ctyti dvory®, ktery piimo navazuje na tuto stavbu. V sou¢asné dobé
je okoli stavby velice nevzhledné z diivodu demoli¢nich praci, které probéhly
Vv celém aredlu byvalych kasaren. Investorem tohoto projektu je spole¢nost 4DVORY
a.s. Predmétem podnikani této spolecnosti, ktera vznikla 19. ledna 2008, je pronijem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor bez poskytovani ijiné nez zakladni sluzby

zajistujici fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Podle nahledu do katastru nemovitosti je ziejmé, ze celd zastavéna plocha ma
vyméru 1199 m®. Pozemek je rozdélen na Ctyfi mensi funkcéni celky. Parcelni ¢islo

726/54 ma vyméru 595 m? a v evidenci nemovitosti je veden jako ostatni plocha,
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v budoucnu bude slouzit s nejvétsi pravdépodobnosti jako venkovni parkovaci stani,
slouzici hlavné pro parkovani zdkaznikl patiicim ke komercnim prostortim, které se
nachazi v pfizemi stavby. Parcelni Cislo 726/57 je stejné jako 726/58 vedeno jako
zastavéna plocha a nadvoii s celkovou plochou 568 m?. Jako posledni a nejmensi
¢ast pozemku je uzky pruh ohranicujici zastavénou plochu s celkovou vymeérou 36

m?2.

Cely bytovy dim ma 6 nadzemnich podlazi z toho je 5 obytnych a ptfizemni
patro nalezi nebytovym prostorim vhodnym ptedevSim pro obchody, vzorkové
prodejny, kancelare, sidla firem ¢i napt. kadefnictvi. Prvni, vét§i komercni prostor
méa 80 m? a disponuje samostatnymi piipojkami elektrické energie, vody i topeni. Je
zde 1 velka moznost ptizptisobeni podoby prostor kupujicim vzhledem k budoucimu
vyuziti. Druhy, mensi prostor ma 37 m? se stejnymi moznostmi a funkénimi prvky
jako prostor ptedchozi. K celému objektu nalezi parkovaci mista. Cely diim nabizi 23
bytovych jednotek ve velikostech 1+kk az po 3+kk o vymérach 41 m? az 117 m%
[26]

5.4 Koncertni a kongresové centrum Antonina Dvoraka

V roce 2004 zacala Jihoceska spolecnost pratel hudby 0.p.s. sledovat situaci
ohledné kulturniho vyZiti ve mésté. Vysledky byly podle nich nedostacujici, a proto
spolec¢nost, s Antoninem Kazilem v cele, spolu s méstem =zacali uvazovat nad
vystavbou nového koncertniho salu. Idealnim prostorem piivodné bylo Maridnskeé
namésti, které je podle izemniho planu ur¢ené k vystavbé kulturniho zatfizeni. Radni
mésta Ceské Bud&jovice oviem s timto prostorem nesouhlasili a cel4 stavba by méla
byt realizovana V prostoru byvalych kasaren ve Ctyfech dvorech. V roce 2007
JihoCeskd spolecnost ptatel hudby oslovila znamého architekta Jana Kaplického,
ktery v srpnu roku 2008 na radnici osobn¢ prezentoval navrh na stavbu Koncertniho

a kongresového centra Antonina Dvoiaka v Ceskych Budgjovicich.

Novostavba multifunkéniho objektu nemad slouzit pouze jako koncertni a
kongresové centrum, mélo by zde byt i1 né€kolik podruZznych funkci k zajiSténi
fungovani hlavniho ucelu, jako napft. prostory pro obCerstveni, zazemi uc¢inkujicich ¢i
komeréni plochy. Jelikoz se jednad a budovu pro shromazd’'ovani vétsiho poctu lidi,

bude jeji soucasti i uprava nutné dopravni a technické infrastruktury. Cely pozemek
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odpovida také tvaru budovy, ktera ma tvar nepravidelného trojuhelniku a smétuje na
jihovychod. Cely objekt by m¢l mit ptiblizné 140 m na $itku a 200 metra na délku.
Dominantou by méla byt velka hala uprostied objektu, slouzici hlavn¢ pro taneéni
predstaveni, festivaly, kongres atd. Komercni prostory jako jsou Satny, restaurace a
kavarny spojuji otevieny vetejny prostor s koncertnimi sinémi. Z hlavni haly vedou
dvé velka schodisté, s tim Ze jedno vede do vétsi filharmonické sin€ s 1000 misty a
druh¢ vede do mensi, komorni, ktera disponuje kapacitou 400 mist. Jedna se o stavbu
s velikymi naroky na akustické vlastnosti, coz se projevuje i v ndrocnosti na pouzité
materialy. Dulezitost je hladkost povrchii, polohovatelnost sezeni i nejmoderngjsi
technické vybaveni. Za podii v obou sinich jsou velka okna, ktera nabizi vyhled na
Park Ctyii Dvory a zaroveii zasobuji prostory dennim svétlem. Ob& okna se daji
zastinit, ¢i pouzit jako promitaci plochy pfi rGznych audiovizudlnich projekcich.

Soucasti zakulisi jsou odpocinkové prostory, jidelny a také akustické zkusebny.

Cilem celého projektu bylo dosazeni vyborné kvality zvuku pro symfonickou
hudbu, ale také dosahnout urité variability, aby mohl prostor slouzit i pro jiné
udalosti. Vyraznou venkovni dominantou jsou lesklé cerné sklenéné dlazdice, které
tvoii vnéjsi plast stavby, ktery svym ladnym tvarem a barvou symbolizuje Cerné
lakované piano ¢i obleky hudebnich umélcd. O navrh se postarala londynska
spole¢nost Future Systems, Vv ¢ele s Janem Kaplickym, ktery spole¢né s Misha
Gabriel, Yaniv Peer, Filippo Previlati a Georg Roetzel vytvorila cely projekt.
V soucasné dobé& se o architektonickou koordinaci projektu stard spolec¢nost Al —
DESIGN vedena Evou Jificnou, kterd by cely projekt méla vést az do jeho kompletni

realizace.

V Cervnu roku 2013 ziskala stavba Uzemni rozhodnuti a zaroven byly
stanoveny dal$i dalezité terminy v realizaci projektu. Napt., ze JihoCeskd spolecnost
ptatel hudby o.p.s. musi do konce biezna roku 2014 oznamit investory projektu, ze
stavba musi zacit nejpozd¢ji 30. 6. 2015 a v neposledni fadé byl schvalen termin
posledni kolaudace stavby, ktery je uren na 31. 3. 2019. V piipadé nedodrzeni
nekterého z urenych termini, ma meésto prdvo na odstoupeni od smlouvy, aby
nedochazelo k neefektivni blokaci pozemki. K ¢emuz praveé doslo dne 26. 3. 2014,
kdy béhem zasedéani rady mésta nedoslo k ptedloZeni navrhli na jednotlivé investory
stavby a zaroven nedoSlo k prodlouzeni terminu na sehnani pfipadného investora.

Cely projekt je tedy pozastaven. OvSem podle vyjaddieni Antonina Kazila, to neni
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definitivni konec projektu v ramci mésta, ale pouze na zminéné lokalité. Pokud by
rada mésta spolecné s JihoCeskou spolecnosti pratel hudby zajistily jiné vhodné
plochy pro vystavbu, udéla sdruzeni vSe pro to, aby byla stavba v co nejblizsi dobé
realizovana. BohuZzel se jedna o investici v pfiblizné vysi 2 miliard korun a sehnat

takového investoru neni snadny kol pro relativné malé mésto. [27]
5.5 Hokejové centrum Pouzar

Dne 23. 1. 2013 bylo v Ceskych Budgjovicich oficialné otevieno hokejové
centrum Pouzar a to pouze rok poté, co bylo symbolicky poklepano na zakladni
kamen stavby. Jde o soukromy projekt znamého ceskobudéjovického hokejisty
Jaroslava Pouzara. Uel stavby byl hlavné jako prevence v boji proti drogam,
hazardu, kriminalité, Sikané mezi mladistvymi, a v neposledni fad€ vratit détem chut’
ke sportu a k aktivnimu traveni volného casu. Celkové naklady na stavbu byly
vycisleny na 154 mil. K¢.

Hala ma priblizné obdélnikovy tvar s tim, ze delsi strana dosahuje délky 76
viceucelnost, tudiz nabizi jedno hokejové kluzisté, sportovni halu, restauraci, obchod
se sportovnimi potfebami, wellness a brousirnu brusli. Celd hala ma 8 Saten
s celkovou kapacitou 176 mist, coz umoznuje potradat i v&tsi turnaje.

Stavba se nachazi na pozemku s parcelnim ¢islem 2099/223 a zabira plochu
4096 m2. Samotna stavba s ¢islem popisnym 1756 slouzi pro shromazd’ovani vétSiho
podtu osob. Jediny podil na stavbé maji HC CESKOBUDEJOVICTI LV, se sidlem
Jabloniova 38, 370 06 v Ceskych Budgjovicich. P¥i zajistovani finanénich prostiedki
na stavbu, nebyly schvaleny dota¢ni prostfedky z fondi Evropské Unie, a proto byla

stavba postavena hlavné z penéz soukromych investorli a z ptispévkl majitele haly.
[28]

5.6 Park Cty¥i dvory

Pii regeneraci brownfields neni hlavnim ukolem nahradit stavajici budovy
budovami novymi. Pfi projektovani se musi pohliZet i na okolni zastavbu, ktera je
V této ¢asti mesta velice hustd a neni mnoho prostor, kde si 1ze odpocinout, sportovat,
¢1 pouze uniknout z panelakové zéastavby. A to byl hlavni divod pro vystavbu Parku
Ctyii Dvory Ceské Budgjovice.
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Dne 12. 12. 2012 pozadalo mésto piislusny stavebni tfad o vydani izemniho
rozhodnuti o umisténi stavby Park Ctyfi Dvory Ceské Budg&ovice na pozemcich

parc. €. 726/1 (ostatni plocha), parc. ¢. 2099/121 (ostatni plocha), parc. ¢. 2099/127

W

(ostatni plocha), parc. & 2099/183 (ostatni plocha) vie v katastralnim Gzemi Ceské

Budgjovice 2.
Stavba zahrnuje:
e Komunikace
e Hiiste a fitstezka
e Skatepark
e Socidlni zazemi
e Terénni Gpravy
e Vefejné osvétleni
e Rozvody vody a kanalizace

O podani Zadosti bylo v souladu se zdkonem o ochrané pfirody a krajiny
informovano sedm obcanskych sdruzeni a ekologickych iniciativ. Zavazna
stanoviska dotcenych organt, namitky ucastnik fizeni a pfipominky vefejnosti byly
projednany dne 14. 2. 2013 a na jejichz zaklad¢ bylo 21. 2. 2013 stavebnim ufadem

vydano rozhodnuti o umisténi stavby Park Ctyii Dvory Ceské Budgjovice.
Soutéz

Mésto Ceské Budgjovice vypsalo vefejnou jednokolovou architektonickou
soutéz o podobu parku. Zdmérem mésta bylo zrekonstruovat tuto zdevastovanou cast
mésta a vytvorit zde viceuCelovy méstsky park, ktery by byl vhodny po vSechny

vekové kategorie.
Prvni 3 mista v architektonické soutézi:

1. cena: P. Velicka, D. Prudik, M. Velickova
2. cena: M. FiSer, K. Richterova
3. cena: K. Stulc, T. Macova, L. Vybiralové, J. Myskova, F. Leffler
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Pti posuzovani jednotlivych navrht si porota urcila ¢tyfi hlavni kritéria, které
komentovala a nasledné k nim vydéavala doporuceni autoriim. Navrhy, které nejlépe
splnovaly tyto zvolené kritéria, byly ocenény finanéni odménou a nejlepsi navrh
bude realizovan. Celkovy pocet podanych navrhi byl 25 a velikost vypsanych

finan¢nich odmeén dosahla 250 tis. K¢.

Kritéria soutéze:

a) architektonicko-krajinatska koncepce a celkova kvalita navrhu,

b) komplexnost a uplnost fesent,

¢) hospodarnost a ekonomicka (finan¢ni) pfiméfenost zvolené¢ho feseni
d) efektivita realizace a nasledného provozu

Termin konani soutéze: 27. 2. —11. 4. 2012

Porota: Ivana Popelova, Petr Podhola, Eva Hajerova, Petr LeSek, Hana Urbancova,

Mirek Vodak, Jitka Trevisan; nahradnici: Tomas Bouzek, Petr HetesSa

1. cena (110 tis. K¢): Ing. Petr Velicka, Ing. arch. David Prudik, Ing. Markéta

Veli¢kova

Popis navrzenych stavebnich objekti u vitézného navrhu:
Komunikace

P&si komunikace o Sifce 2 m a celkové délce 745 m jsou navrzeny z
mineralné zpevnéného kameniva. Asfaltova pési komunikace vedouci k socidlnimu
zazemi $itky 3 m a délky 145 m je napojena na pfechodové misto, které je feSeno v

ramci dopravniho feSeni ptilehlych ulic.
Hristé a fitstezka

Herni prvky jsou umistény na zpevnéné ploSe po obou stranach socialniho
zazemi, ale nékteré prvky jsou umistény také do ptirodnich ploch. Povrch détského

htisté je navrZzen z mineraln¢ zpevnéného kameniva, dopadové plochy hernich prvka
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jsou navrzeny jako piskova a tartanova. Fitstezka je navrZena na vyvysSené dievéné
pochozi lavee o celkové délce 150 m a vyméfe 493 m? ktera je soucasti plochy s
nejmensimi zasahy. Soucasti fitstezky je 9 typu cvicebnich prvka uréenych pro

dospélé.
Skatepark

Jelikoz mésto Ceské Budgjovice nema vyhovujici skatepark, byl v
jihozapadni ¢asti uzemi navrzen celoméstsky betonovy skatepark o rozloze 1050 m2
zastavéné plochy. Soucasti budou betonové vany i street prvky. Skatepark je napojen

na prilehlou asfaltovou komunikaci.
Socialni zazemi

Objekt socialniho zazemi obsahuje prostor pro sklad, pijéovnu sportovniho
vybaveni a technické mistnosti. Toalety pro potieby navstévnika parku jsou
ptistupné z propojovaci chodby mezi détskymi htisti. Z této chodby je také vstup do
hlavniho vnitiniho prostoru. Vnitini prostor s plochou cca 85 m2 pro 24 navstévnikl
muze byt v teplych mésicich rozsifen o oboustranné dievéné terasy - vychodni a

zépadni.
Konstrukce a material

Vzhledem k tvarovani objektu socialniho zazemi v podélném sméru jako
pfirozené terénni muldy je objekt konstrukéné navrzen z monolitického
zelezobetonu. Obvodové zdivo je zaloZeno na zakladovych pasech v nezamrzajici
hloubce z prostého betonu v mistech armovanych sloupti. Obvodové zdivo z
keramickych cihelnych blokl je zaizolovano tézkymi asfaltovymi pasy prekrytymi
tepelnou izolaci s extrudovaného polystyrenu a ptfizdivkou z betonovych Salovacich
tvarnic. Stropni Zelezobetonova deska je v mist€¢ pobytového prostoru vynesena
¢tvetici kruhovych ocelovych tlustosténnych sloupti. Cely objekt je tepelné
zaizolovan. Bezadrzbova fasada je z pohledového Zelezobetonu. Obvodové podélné
zdi zabihajici mimo pudorys do prostoru, se stavaji opérnymi zdmi mezi okolniho

terénu.
Cely objekt by mél byt na zastavéné plose 170 m’a obestavény prostor tvoii 600 m®,

Terénni upravy a zemni vrt
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Cestni sit’ z mineralné zpevnéného kameniva je situovana na terénnich valech
vysky 50 cm. Vegetacni plochy sousedici s mistni komunikaci a chodnikem budou v
souladu s vySkovym feSenim této dopravni stavby mirn¢ navyseny (0,1 — 0,5 m).
Terén pod zpevnénymi plochami bude urovndn. Zemni prace spojené s realizaci
socialniho zazemi parku zahrnuji vykopy pro zéklady stavby a néasledné nasypy valu,

do kter¢ho bude stavba zasazena.
Verejné osvétleni a pripojka NN

V souvislosti se vznikem parku budou vybudovany i nové elektrické rozvody.
Jednak zde bude napojeno nové vybudované socialni zazemi a zaroven zde budou
nov¢ zfizeny rozvody vefejného osvétleni pro osvétleni parku. Ptipojka bude
napojena z novych kabelovych rozvodd, budovanych v blizkosti parku a bude
ukoncéena v samostatn¢ stojici pojistkové skiini pro dva odbératele. Na jednu trojici
bude napojena elektromérova rozvodnice pro socialni zazemi, na druhou trojici bude
napojena dal$i samostatnd rozvodnice pro napdjeni vetejného osvétleni. Hlavni jisti¢
pro socidlni zazemi se predpokldda 40A, hlavni jisti€ pro vetfejné osvétleni se
predpoklada do 20A. V obou piipadech se jedna o tfifazové ptipojeni. Pojistkova
skiin, elektromérova rozvodnice pro socidlni zdzemi a rozvodnice vefejného
osvétleni se predpokladaji v kompaktnim provedeni. Umisténi bude u vstupu do
parku v souladu s architektonickym feSenim. Kabelové vedeni bude ulozeno
predev§im v pochozich komunikacich v kabelové ryze s min. zakrytim kabelu 700
mm v kabelovém lozi z prosetého pisku nebo proseté zeminy. Predpoklada se ulozeni
vedeni do ochrannych trubek. Minimalni hloubka uloZeni NN kabelu v chodniku je
350 mm. Tam, kde budou kabely ulozeny volng, je nutno je oznacit vystraznou folii.
Pokud bude vedeni vystaveno mechanickému namahani nebo pokud nebude mozZno
dosahnout pozadovanou hloubku, bude ulozeno do kabelovych Zlabti nebo ochranné

trubky.
Rozvody vody a kanalizace (pripojky)
Ptipojka vody

Nov¢ navrzena vodovodni piipojka bude zasobovat socialni zazemi vodou ze
stavajictho méstského vodovodniho tadu. Potrubi bude napojeno pomoci

navrtavaciho pasu. V misté napojeni bude osazen hlavni uzavér se zemni zakopovou
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soupravou a litinovym ventilovym poklopem. Celkova délka ptipojky, kterd je
navrzena z polyetylénu, je cca 176 m. Na potrubi bude polozen identifika¢ni vodic¢ a
bude fadné oznaceno. Potrubi bude uloZzeno do loze z pisku o vysce cca 15 cm.
Obsyp je navrzen rovnéz z pisku do vysky cca 30 cm nad vrchol potrubi. Ve
vzdalenosti cca 18 m od napojeni na méestskou sit’, bude osazena plastova vodomérna
Sachta o rozmérech 1200 x 900 mm, kde bude nainstalovan uzéavér vody, filtr,
vodomér, zpétny a vypousStéci ventil. Ptipojka bude pfivedena do objektu do

technické mistnosti.
Ptipojka kanalizace

Ptipojka splaskové kanalizace ze socidlniho zazemi bude napojena na
meéstskou kanalizacni sit’ do stavajici revizni Sachty. Potrubi je navrZzeno plastové o
priméru profilu 200 mm, celkova délka potrubi je cca 156 m. Na potrubi bude
osazeno 5 plastovych kontrolnich Sachet. Na méstskou sit bude napojeno i
odvodnéni skateparku plastovym potrubim o profilu DN 200 mm a délce cca 17 m.
Potrubi bude napojeno na stavajici revizni Sachtu. Zplsob odvodnéni skateparku

bude feSen v navazujicim stupni projektové dokumentace. [29]

Hodnoceni poroty:

a) architektonicko-krajinafska koncepce a celkova kvalita navrhu,

Vyherni navrh je inovativnim pfistupem k teSeni parku na hranici mésta a
volné krajiny respektujici historickou specifickou stopu mista. Koncepce navrhu je
zaloZzena na ponechéani vétSi Casti parku pfirozenému vyvoji a pfimé ndvaznosti a
respektovani charakteru navazujici krajiny. Uzemi je rozdéleno na tii stupné
intenzity zasahu. Sit’ cest z hlediska SirSich vztaht respektuje hlavni vstupy do izemi

a zaroven se osvobozuje od okolni zastavby a vytvaii jasnou novou stopu v krajiné
b) komplexnost a tiplnost feSeni,

Navrh spliuje pozadovany program. Sice striktné respektuje hranice feSeného
uzemi, ale zaroven signalizuje zpUsob pfistupu k moznostem dalSiho rozsifeni mimo
tyto hranice. Inline détské hfisté fesi na nevelkém uzemi plochou pro déti a hlavni

inline stezka je sméfovana mimo tizemi a nezatézuje jej tak.
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¢) hospodarnost a ekonomicka (finan¢ni) pfimefenost zvoleného fesent,

Hospodarnost a ekonomicka pfiméienost je dana vySe uvedenou celkovou
koncepci. Zasahy nejsou plosného charakteru a jsou smétfovany do oblasti a bodu,

kde maji své kvalitativni opodstatnéni.

d) efektivita realizace a nasledného provozu

Minimalni zasahy do stavajiciho terénu a vegetace umoziuji realizaci a
provoz s relativné nizkymi naklady. Tato koncepce vSak zaroven znamena specifické

pozadavky na zpusob realizace projektu a udrzby.

Doporuceni poroty: Porota doporucila hledat vhodnéjsi tfeSeni objektu zdzemi
spocivajici v lepsi funk¢ni navaznosti objektu na okolni plochy (nesmi byt bariérou).
Umisténi viceucelového hiiste by mélo vice reflektovat provozni souvislosti parku
(zvazit odstranéni oploceni). Porota doporucila zvazit zménu poméru ploch dle
intenzity adrzby ve prospéch bylinného spolecCenstva, coz by nemélo mit vliv na
celkovou koncepci parku. Soucasné porota doporucuje v rdmci udrzby tématiku

moderované sukcese formulovat mén¢ limitujicimi zasahy a zvazit inicidlni vysadbu.

2. cena (80 tis. K¢): MgA. Ing. arch. Michal FiSer, Ing. arch. Katefina

Richterova

Popis projektu:

Navrh parku, ktery obsadil druhé misto, si jako hlavni cil zvolil moZnost
propojeni se siti rybnik, lestt a luk. Projektanti k navrhu pfistupuji tak, ze tvofi
pomyslnou branu do celé krajiny ptirodni rezervace Vrbenské rybniky. Dilezitym
navrzenym prvkem je ochranny val ty¢ici se po celém obvodu parku. Jeho tikolem je
simulovat rybni¢ni hraz a tim vytvofit rozhrani mésta a okolni krajiny. Rovnéz je
V navrhu popsdna moznost vyuziti stavebni suté¢ pro vystavbu hrdze, coz snizi
finan¢ni nakladnost vybudovani valu. Podél vnitini paty valu je navrzena in-line

stezka o délce 1 km. Cestni sit’ neni nijak stanovena a mé¢la by vzniknout organicky
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az podle potieb uzivateld. Samotnym centrem celého parku je navrzend kruhova

stavba s kavarnou, socidlnim zazemim a ptjcovnou sportovniho vybaveni.

Hodnoceni poroty:
a) architektonicko-krajinaiska koncepce a celkova kvalita navrhu,

Nejvétsi ptinos navrhu spociva v reflektovani SirSich krajinnych souvislosti a
potvrzeni koncepce zelenych klinti, které jsou jednim ze stézejnich bodi platného
izemniho planu. Zprava vystizné piSe: “ReSené tizemi lze kvalitativné zhodnotit
pravé a jen uvahou o jeho mozném zapojeni do sit€¢ vnéjsich prostorovych vztahi.*
Navrhovany ohranicujici nasyp jako proklamovany Sev je pateii fesSeni, které zeleny
klin ukotvuje do organismu mésta. Navrh spojuje historii mista a stav vegetace

brownfieldu a nendasilné vytvarné s nim pracuje.
b) komplexnost a uplnost fesent,

Navrh splituje pozadavek minimélniho rozsahu hernich prvkll v Gzemi. K

realizaci koncepce nicméné potebuje provazanost i mimo feSené uzemi.
¢) hospodarnost a ekonomickd (finan¢ni) pfimétenost zvoleného feseni,

Hlavni investice je sméfovana do nasypu, s hernimi prvky, ktery je na hrané
uzemi. Jednotlivé aktivity jsou na néj navéSeny. Umoziiuji etapizaci a dopliiovani.

Velkorysost feSeni je provdzana pokorou zasahu a jsou zarukou nizkych naklada.
d) efektivita realizace a nasledného provozu
Jasné zénovani intenzity a zpisobu pée umozni hospodarnou udrzbu

Doporuceni poroty: Navrh ukazuje jedinecnou a nenahraditelnou hodnotu pro cely
organizmus meésta v kontextu navazujictho uzemi s nejvyS$im stupném ochrany.

Porota doporucuje pristupovat k izemi dle této kvality.

3. cena (60 tis. K¢): Ing. arch. Krystof Stulc, Ing. Tereza Macova, Ing. Ilona

Vybiralova, ostatni ucastnici: Msc. Jana MySkova, Ing. Ferdinand Leffler
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Popis projektu:

Hlavni ideou navrhu, jakymsi piibéhem, je zde voda. Vychazejici ze stavby
rejnoka a jeho dynamicnosti, nedaleké rybni¢ni krajiny a nékolika mokiadnich
spolecenstvech, spiSe ostruvkl, na ploSe stavby. Voda se projevuje Cisté ideove, a v
ptipad¢ ze nebude stavba rejnoka realizovana, bude park fungovat i v ndvaznosti na
jinou centralni stavbu podobného funkéniho vyuziti. Park je feSen v pudorysnych
vlnach. V ramci téchto vin je ¢lenéno i1 programové vybaveni parku délici se na tii
¢asti formalni, sportovné-relaxacni a ptirodné krajinaiskou. Formalni ¢ast parku je
koncipovana tak, aby kazdy navstévnik ptichdzejici ve sméru od rejnoka byl
postupné zaclenén do parkové zelené. Je zde prechod od zpevnénych povrchi
dlazebnimi deskami az po ryze travnaté ¢asti parku. Sportovni ¢ast volné navazuje na
¢ast formalni, kdy dochazi na nékolika mistech k jejich vzdjemnému prolinani.
Sportovni aktivity jsou lokalizovany do dvou samostatnych ohnisek. Z ¢ehoz jedno
je zaméfeno na Sirokou vefejnost a druhé je uréeno pro skate aktivity. V casti
zamétené pro Sirokou vefejnost miizeme nalézt venkovni posilovnu se ¢tyimi stroji a
herni povrchy urcené pro streetball, venkovni squash a hti§té¢ pro micové hry. Druhé
ohnisko sportovni €asti se nachdzi na protéjsi strané parku. V krajinaiské casti se
celkovy dojem parku uklidituje a je vénovan spiSe piirodé a samoté. Dochazi
k ptechodu parku do okolni krajiny za pomoci tinék, mokiadi a parkova vegetace se

postupné méni v bezidrzbovou vysadbu.

Hodnoceni poroty:
a) architektonicko-krajinafska koncepce a celkova kvalita navrhu,

Koncepce hlavni tepny a okruhu odpovida potfebam navazujiciho izemi a
plni program méstského parku. Porota ocefiuje ideovy navrh, ktery svoji kompozici

reaguje na urbanizovany charakter ploch okolni zastavby.
b) komplexnost a tiplnost feSeni,

Koncept hlavniho okruhu umoznuje cistotu a multifunkénost centralniho
prostoru a umisténi jednotlivych aktivit po obvodu feseného tizemi. Tato velkorysost

pak neni ¢itelna u tvaru, koncepce a orientace kiosku.
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¢) hospodarnost a ekonomicka (finan¢ni) pfimerenost zvoleného fesent,

Navrh vyzaduje prakticky celou upravu feSeného Uzemi a je na hranici
limitujicich investicnich nakladi. Modelovani terénu pomoci neodiivodnénych a

méfitkoveé drobnych vin oslabuje celkovou Cistotu konceptu.
d) efektivita realizace a nasledného provozu

Riznorodost a drobnost métitka krajinatskych tiprav a potfebna intenzita péce

generuje vyssi provozni naklady.

Doporuceni poroty: Celkové zjednoduSeni terénni modelace a charakteru vysadeb

smérem k souc¢asnému stavu by navrhu ekonomicky a provozné prospélo.

Vitézny navrh dostal finan¢ni hotovost v hodnoté 110 tis. K¢ a tento projekt bude

nasledné realizovan. Kolaudace celého objektu je stanovena na mésic Cerven roku

2014 [30]

5.7 Méstsky okruh

Dtlezitym projektem na uzemi byvalych kasaren je 1 vystavba Casti
meéstského okruhu, ktery by mél vyznamné ulevit ostatnim komunikacim v okoli a

zkrati dojezdové Casy ze sidliSt M4j a ¢asti sidlisté VItava do centra mésta.

Cely plan spociva v propojeni ulice Strakonickd s ulici Milady Horakové, kde
dojde knapojeni na jiz vybudovany kruhovy objezd na kiizeni ulic EvZena
Rosického a prave ulice Milady Hordkové. O projektu obchvatu mésta se spekuluje
uz dlouhd léta, dikazem je zminénd ulice Milady Hordkové, které ma v soucasnosti
Ctyfi jizdni pruhy a mohla by jako zminény obchvat slouzit. V planu také bylo
prodlouzeni ulice Milady Hordkové ve sméru na Litvinovice, kde by se napojila na

soucasnou komunikaci E 55 a vyrazné by odlehcila dal§$im komunikacim ve mésté od

------

V zafi roku 2012 zaalo mésto jednat ohledné¢ odkupu pozemki, jejichz
majitelem byl Jaroslav Ttesnak. Celkova vymeéra pozemki Cinila ptiblizn€ 42 tis. m2
a dohodnutd cena byla bezmala 58,5 mil K¢ Meéstsky rozpocet ovSem s takto
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vysokou ¢astkou nepocital a proto doslo k pfevodu pozemkii déle, nez se oc¢ekavalo,
coz celou stavbu prodluzuje. Celkové naklady na stavby by se mély vySplhat na 150
az 200 mil. K¢. Také se v soucasné dob¢ spekuluje, zda bude mit silnice jeden ¢i dva
pruhy v obou smérech. Pro potieby propojeni pouze se sidlistém by byla dostacujici
varianta s jednim pruhem v kazdém sméru. Ale za piedpokladu, ze by komunikace
dale pokraGovala ve sméru na Litvinovice a Cesky Krumlov, tvofila by dileZitou a
vytizenou soucast celého méstského okruhu, u které by bylo tieba zajistit minimalné

dva pruhy v kazdém jizdnim sméru.

V soucasnosti je cely projekt pozastaveny, protoze né€kolik ¢lentt mistnich
domovnich samosprav blokuje celou stavbu, i kdyz doslo k pfepracovani projektu ze
¢tyfproudé komunikace na dvouproudou a dokonce 1 k vystavbé protihlukovych stén.
Coz dale zpusobuje velikou pietizenost ulice Husova a ulice Oskara Nedbala. Nejsou
proto zvetejnény zadné planované terminy pocatku ¢i dokonceni stavby. Podle
nahliZzeni do katastru nemovitosti je ale ziejmé, ze kK pfevodu pozemkl na mésto jiz
doslo a nejvétsi problém méstu patrné zptsobuje nedostatek finanénich prostiedkt na

realizaci stavby a absurdni blokace vystavby z fad obc¢and.
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6 VYSLEDKY A DISKUZE

6.1 Zhodnoceni souc¢asného stavu a posouzeni navrhu revitalizace

Cely diive zastaveny areal rozprostirajici se na plose pfiblizn¢ 22 ha
V soucasnosti vypada spiSe jako volna plocha ptipravena k zastavéni. Celd plocha je
ve tvaru trojuhelniku a v soucasné dobé na ni stoji pouze 3 stavby, které jsou
piiblizn¢ v rozich pozemku. Areal tedy pusobi velice pusté¢ az na obCasny vyskyt
vegetace Ci prasnych cest, slouzicich pouze pro stavebni ucely bytového domu a
parku. Pfi prvnim pohledu na aredl je ziejmé, Zze cely projekt je teprve v zacatku

revitalizace.

U jednotlivych projektt, které jsou jednak uz realizované, v prib¢hu realizace

¢i teprve v prvopocatku navrhu, byly zjistény jejich kladné a zaporné stranky.
Bytovy dim

U tohoto projektu lze jako nepozitivnéj$i oznacit postoj investori k vybéru
mista stavby. Investor se rozhodl nestavét na ,zelené louce* a vyuzil jiz dfive
zastavény areadl na dostupngj$i lokalité, ktera je v tésné blizkosti tfech sidlist,
nekolika matetskych a zdkladnich Skol a zaroven probiha vystavba parku, ktery je
Vv tésné blizkosti této novostavby. Dalsi pozitivni véc spojena s timto projektem neni
pouze vytvoreni novych bytovych jednotek, ale zarovent spodni patro budovy mize
slouzit jako prodejni prostory. K budové je ptfipojeno venkovni parkovisté, diky
kterému nedojde k zatiZeni ulic v okoli z ditvodu parkovani vozidel. OvSem stavbu
provadi 1 jeden negativni faktor a to, Ze je postavena vedle frekventované ulice
Husova, kterd je v soucasnosti vyuzivana téméf vSemi obyvateli okolnich sidlist. To
by vSak mohl zménit projekt méstského okruhu, ktery by ¢ast dopravy odvedl jinym

smeérem.
Park Ctyfi Dvory

S projektem revitalizace je spojena 1 vystavba nového parku. V tomto
projektu je pozitivni piistup ze strany mésta, které vypsalo vefejnou soutéz o nejlepsi
navrh parku, do které se ptihlasilo celkem 25 projektl, s tim, Ze vitézny ndvrh je
Vv soucasné dobé realizovan. Vyhodou parku je jeho vicetcelovost, moznost vyuziti

mnoha generacemi, ale tieba i to, Ze v navrhu je napiiklad zahrnuta pivodni
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vegetace, diky ¢emuz nemuselo dojit ke zbyte¢nému kéceni stromti a nasledné nové
vysadbé. Nespornou vyhodou parku je i jeho poloha. Nachazi se totiz pfiblizné ve
stejné vzdalenosti od vSech tfi sidlist’, tudiz je dostupny opravdu vSem a zaroven cely
areal navazuje na piirodni rezervaci Vrbenské rybniky. Jako jedina nevyhoda je
planovana vystavba méstského okruhu, kterd miize zvySovat hlu¢nost poptipadé

prasnost V okoli.
Hokejové centrum Pouzar

Pti zajistovani informaci ohledné hokejové haly jsem narazil pouze na jednu
stinnou stranku projektu a tou je negativni pfistup ze strany mésta, které neschvalilo
finan¢ni ptispévky na provoz haly. Cely projekt vznikl hlavné z divodu dostupnosti
hokeje mladym, talentovanym hracim, kteti si zriznych divodi tento sport
nemohou dovolit. Piestoze dochdzi k finan¢ni vypomoci hra¢im (napt. ptispévky na
vybaveni apod.) je i tak provoz velice ndkladny a kdo jiny by mél jit ptikladem, nez
pravé vedeni mésta, které se samo oznacuje jako Ceské Budg&jovice — mésto sportu.
U tohoto projektu jasné pifevazuji vyhody nad nevyhodami. Jednak je to
viceucelovost haly, jeji dopravni dostupnost ¢i tfeba fakt, ze se hala nachazi na okraji
mésta, tudiZ nijak nezatéZuje centrum mésta ohledné¢ zvySeného mnozZstvi

automobild, jako je to v ptipad¢ druhé ceskobudéjovické hokejové haly.
Koncertni a kongresové centrum Antonina Dvoiaka

Ptedposledni projekt na tomto arealu je vystavba koncertni sin€. Jedna se o
velice rozporuplny projekt, ktery je velice t€Zko realizovatelny. Jest¢ do bfezna roku
2014 byl kvystavbé pfistup mésta pozitivni, ovSem zfizovatelim stavby se
nepodafilo sehnat vhodného investora, ktery by zajistil 2 miliardovou investici.
Pokud by byl ale ,,rejnok™ realizovan, uréité by se jednalo o jednu z nejhezcich
staveb ve mésté a v neposledni fad¢ by doslo i1 k ucténi pamatky zesnulého ¢eského
architekta Jana Kaplického, ktery je jeho autorem. Domnivam se, Ze i v tomto
projektu pfevazuji negativni faktory nad t€mi pozitivnimi. V prvni fad€ je nutné si
polozit otazku, zda je viibec nutné, takovy projekt realizovat zrovna v Ceskych
Budé¢jovicich, kde je uz v soucasnosti mnoho kulturnich domt. A ani méstu, ani
soukromym investorim se nedaii zajistit dostatecné mnozstvi kulturnich akci
K pInému vyuziti existujicich kulturnich prostor. Dalsi negativni stranka vystavby je

fakt, ze by stavba svym tvarem a celkovym feSenim vibec nezapadalo do okoli.
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Jednd se o prostor mezi tfemi sidlisti, které jsou z vétsi ¢asti zastavény panelovou
zastavbou. Jedna moderni koncertni sifi v jejim stiedu by vyvolavala rozporuplné
reakce. A pokud by viibec doslo na jeji vystavbu, byly by veliké provozni naklady.
Budova je udajné navrzena z takovych materidlii a v takové kvalité, ze by sice
poskytovala vyborné akustické vlastnosti, ale byly by kladeny velké naroky na

vytapénti.
Meéstsky okruh

Jedna se o projekt propojeni silnic, které by vedlo ptes tento aredl a vyrazné
uleh¢ilo ulicim Husova a Oskara Nedbala. Mésto Ceské Budgjovice sice jiz vlastni
pozemky pro vystavbu, ta je ale bohuZel v nedohlednu. Tuto spojovaci ¢ast silnice by
vyuzivali hlavné obyvatel¢ sidlist¢ M4j, kterym by vyrazné€ uSettila dojezdovy cas.
Ovsem s vystavbou a provozem na této komunikaci by doslo ke zvyseni hlu¢nosti
v ulici Milady Hordkové, ktera prochazi stiedem sidlist¢. Do projektu by musely byt

zahrnuty protihlukové stény ¢i jiné opatifeni, které zabrani Sifeni hluku a prachu.
6.2 Suburbanizace piivodniho vychodniho Némecka

Uzemim s mnoha podobnymi restrukturalizaénimi problémy po roce 1989 je
konfrontovano Uzemi byvalého vychodniho Némecka. Rozvoj volné krajiny v
oblastech, které obklopuji méstska centra, je predevsim dusledkem suburbanizace.
Dochazi k presidlovani domacnosti, ale i obchodnich spolecnosti do pfiméstskych
uzemi. S nariistajicim osidlovanim ztraceji tyto oblasti sviij pivodni venkovsky
charakter a ziskavaji vzhled mésta. Tato dekoncentrace obyvatel a zaméstnanosti do
okoli muze vést az k nefizenému extensivnimu rozristdni meésta (urban sprawl).
Zabranit vzniku takto rozvolnénych satelitnich méstecek je velmi obtizné.
Kazdopadné je vSak mozné na zéklad¢ kvalitniho tzemniho planovani usmérnit
jejich rozvoj spravnym smérem. Na narodni Grovni neni zpracovan zavazny plan
tizemniho rozvoje pro celé Némecko. Uzemni rozvoj je realizovan na zakladé
ramcovych konceptli a ak¢nich pland, které jsou vypracovavany federalni vladou
spolecné se spolkovymi zemémi a déle jsou implementovany na regionalni a mistni

urovni. Na federalni urovni jsou stanoveny pouze principy uzemniho planovani.[31]
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Suburbaniza¢ni proces je v Némecku velice dobfe patrny na ptikladu
Berlinské aglomerace, kde je jako prstenec (viz. ptiloha €. 1, mapka a) i b) ) oznacen

prirastek obyvatel zatimco samotné centrum vykazuje stabilni pocet obyvatel.

Na mapce b) lze mezi mésty Erfurt a Drazd’any nalézt aglomeraci mést
Lipska a Halle. Tato mésta proSla v poslednich letech rozsahlou regeneraci a

revitalizaci.
6.3 Srovnani zahrani¢nich pristupu k brownfields

Dobrym ptikladem pro feSeni brownfields na nasem uzemi je vhodné se
ohlédnout do zemi, které maji s touto problematikou jiz néjaké zkusenosti. Jedna se o

Velkou Britanii a Francii.
6.4 Regenerace brownfields na izemi Velké Britanie

Velka Britanie se touto problematikou zacala zabyvat jiz v 70. letech
minulé¢ho stoleti, kdy vznikala potfeba priamyslové restrukturalizace a vytvoteni
ignorovanim mistnich samosprav. V 80. a 90. letech tyto procesy centralné ftidila
organizace Urban Development Corporation, kterou v soucasnosti jesté dopliuje
agentura English Partnership, mistnimi rozvojovymi agenturami a soukromymi

developery.

Vlada schvdlila mnoho smérnic a pravidel, které mély vést k opétovnému
vyuzivani jiz diive zastavénych tGzemi. Napt. dokument Public Policy Guidance
(PPG — 3 — Housing), ktery vznikl v roce 2000, ma zéakladni ustanoveni, ze 60 %
nové bytové vystavby ma byt zrealizovano jiz na diive zastavéném tizemi. Utady,
které planuji stavby, maji dokonce povinnost pfed realizaci staveb zjistit, zda nejsou
v okoli vhodné plochy brownfields, které by mohly byt zastavény. Dalsi natizeni

(PPG — 11) vyZaduje, aby bylo kazdy rok rekultivovano 1000 ha brownfields.

Jelikoz mésta a regiony pracuji s omezenymi rozpocty, dochazi k soutézim,
kde se na zaklad¢ integrovanych programi rozvoje mésta uchdzeji o dotace. Zaroven

se mésta podileji na spolufinancovani téchto programii na rozvoj mést popft. regiond.
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Podobny model fungoval v Ceské republice v letech 2007 — 2013, kde by se

povinnost zpracovavat integrované plany rozvoje tykaly mést nad 50 tisic obyvatel.
Databaze

Dutlezité v feSeni brownfields je uvédomit si o co se piesné jedna, tedy urcit
spravnou definici a jak velky je rozsah tohoto problému, tedy vytvofit databazi
problematickych arealti. Agentura English Partnership spravuje ,,Register of Surplus
Public Sector Land®, coz je seznam nevyuzitych a Casto nepotiebnych nemovitosti
vefejnych organizaci na tizemi Velké Britanie. K unoru 2014 mél tento registr
zmapovan 422 lokalit o celkové vyméte 1289 ha. Od roku 1998 je dopliujici
databazi ,,National Land Use Area®, kterd mapuje 5 riznych typl Gzemi, které byly

diive vyuzivany:

1. neobsazené plochy - lze je vyuzit bez nutnosti vdznéjSiho zasahu, jakym je

napiiklad demolice starych budov ¢i zména terénni Gpravy

2. neobsazené budovy - déle nez rok bez vyuZiti, ale jejich zprovoznéni vyzaduje jen
malé nebo zaddné opravy; budovy, u kterych se neptedpoklada, ze budou pronajaty,
jedna se 1 o obytné budovy, které¢ mohou byt transformovany na 10 ¢i vice bytovych

jednotek

3. opusténé plochy a stavby — ty jsou definovany jako vysoce poskozené stavby ¢i
plochy, které vyzaduji demolici, odstranéni pevnych soucasti ¢i zdkladd nebo terénni

upravy, aby je bylo mozné rentabiln¢ vyuzit

4. plochy a stavby momentalné v provozu s izemnim rozhodnutim — pro tyto plochy

existuje jiz uzemni rozhodnuti pro jejich dalsi rozvoj, ktery doposud nebyl zahéjen

5. plochy a stavby sice vyuzivané, ale s lep$im potencidlem pro novy rozvoj — U nich
se ve stfednédobém horizontu (cca 5 let) uvazuje o funkéni zméné, avSak jesté

nebyla pfijata potfebna zména izemné planovaci dokumentace. [32]

Podobné jako je to v naSi databazi brownfiledd, tak i v t¢ ve Velké Britanii
jsou sledovani jesté dal§i parametry téchto ploch. Jako geograficka poloha, dalsi
vyuZiti Gzemi, ekologicka zatiZenost, vlastnické poméry, diivéjsi funkce areald, ¢i

moznosti ptipojeni do rozvodné sité.
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Dovolim si tvrdit, Ze to, o co se u nds pokousi Ministerstvo primyslu a
obchodu prostfednictvim agentury Czechlnvest, vytvofit strategii regenerace
brownfields, ma nepochybné koteny i ve vzoru Velké Britanie. Britsky Plan pro
udrzitelny rozvoj spolecnosti (,,Sustainable Communities Plan*), pfedpokladal vznik
Nérodni strategie brownfields (,,National Brownfield Strategy*). Tato strategie
vychazi z dokumentu agentury English Partnership, Towards a National Brownfield
Strategy, vydaného v roce 2003. Strategie se zabyva poptavkou po brownfield a jeji
prodlouzeni az do roku 2013. Z toho vychazi i formulovani statnich politik pro
regeneraci. Analyza poptavky po brownfield rozdéluje tizemi na 4 typy, a to dle

posouzeni nakladl a vynosi:

komer¢né atraktivni — samovolné feSitelné trhem
komer¢né na hranici schidnosti

s t¢Zko realizovatelnym rozvojem — existence nakladové mezery

M WD

bez moZnosti rozvoje — trzni hodnota je zdporna

Velka Britanie si zvolila strategii, ktera pocita hned s n¢kolika moznostmi,
jak napomoci odstranéni brownfields. Vlada si uvédomuje konkurenci v podobné
greenfields a proto snizi jeho nabidku. Naptiklad zakazem vystavby v podobé zmény
uzemniho planu nebo omezeni dotacnich titulii na vystavbu na zelené louce. Tim lze

stimulovat developery k vystavbé na jiz vyuzivanych plochach.

Jedna z dalSich moznosti pfilakani investorli je osvéta o brownfields, tedy
informovat o téchto aredlech a zajistit jejich chdpani a mozné vyhody. Zatajenim
nekterych okolnosti ohledné problematik jednotlivych tizemi vaci investorim by
mohlo vést k nedivéryhodnosti projektu a k pochybnostem investort. Kdo jiny by
mél jit piikladem neZ vetfejny sektor, ktery by v idedlnim piipadé¢ mél pievzit
odpovédnost v otdzkach environmentédlnich rizik, ¢i se podilet na financovani
nakladi. Rovnéz je dilezitym krokem k obnové brownfields zdiiraznit vlastnikiim
téchto lokalit z&vaznost odstranéni ekologické kontaminace, kterd v nékterych

ptipadech brani dal§imu rozvoji.
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Hlavnim garantem pro uplatiiovani strategie je kanceldi naméstka predsedy
vlady (Office of Deputy Prime Minister). Jeji ukol je podobny jako vykonava nase
ministerstvo pro mistni rozvoj a to hlavné spoluprace sektoru planovaciho, bytové
vystavby Ci regionalniho rozvoje. Poradcem hlavniho garanta v této problematice je
statni agentura English Partnership, kterd ptsobi na celém Gzemi Anglie a Walesu a
spolupracuje s regionalnimi rozvojovymi agenturami, se kterymi pfipravuji

podminky pro revitalizaci brownfields. [33]
6.5 Regenerace brownfields na uzemi Francie

Francie nema oproti Velké Britanii centralizovany systém feSeni revitalizace
brownfields a spoléha spiSe na roli jednotlivych mistnich samosprav. Rovnéz nema
ucelenou databazi téchto lokalit. AvSak kazdd mistni samosprava pfistupuje
Kk problematice zodpovédné a =zahrnuji oblasti revitalizace do plant svého
komplexniho rozvoje. V 80. letech minulého stoleti dochéazelo k restrukturalizaci
pramyslu, ktery se ve vétSich méstech presouval spise do okrajovych ¢asti, coz vedlo
k vytvofeni velkého mnozstvi ploch brownfields ale zaroven vznikla poptavka pro
vytvofeni administrativnich budov. Nedoslo tedy k néjakému vyraznéjSimu chatrani
arealll a tim padem bylo stale lukrativnéj$i revitalizovat ¢i znovu postavit tyto

budovy v centrech mést, nez vystavba novych budov v okrajovych ¢astech mésta.
Strategie

Reseni brownfields na tizemi Francie probihd v ramci politiky méstské
obnovy, ktera se mimo jiné zabyva i problematikou nevyuzivanych primyslovych a
méstskych ploch. Francouzska agentura Agénce nationale pour la rénovation Urbane
pracuje na stejném principu jako ve Velké Britanii, ov§em se zaméfenim spiSe na
vEétsi mésta. Pro potfebu regionll slouzi tzv. stitni pozemkové agentury (EPF).

Francie se mize py$nit jiz ptiblizn€ 15 000 ha revitalizovanych brownfields.
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JELOSTRELECKA KASARNA VE CReRECH
Budovadil pluky lﬁx

Foto & 1 Délostelecka kasarna ve Ctyfech Dvorech v roce 1918

Zdroj:
http://ceskobudejovicky.denik.cz/galerie/putovani_mestem.html?mm=1192239

Foto €. 2 Letecky snimek arealu v dobé pted demoli¢nimi pracemi a pied
vystavbou hokejového centra. V pozadi sidlist€ Maj, v poptedi ¢ast

sidlisté Vltava

Zdroj: http://www.budejckadrbna.cz/zpravy/spolecnost/zmizi-
ctyrdvorska-kasarna-z-mapy-budejc.html
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Foto ¢. 3 Projekt bytového domu

Zdroj: http://www.rondocb.cz/developerske-projekty/nove-zdene-byty-ctyri-dvory-
ceske-budejovice-809-it_f.html

Foto ¢. 4 Rez Koncertnim a kongresovym centrem Antonina Dvotéaka

Zdroj: http://www.tyden.cz/rubriky/kultura/kaplicky-predstavil-budejovickeho-
rejnoka_75216.html#.U1Zy296T-m5
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Foto €. 5 ZmenSeny model Kaplického projektu zvany Rejnok

Zdroj: http://www.designmagazin.cz/foto/2009/07/vystava-jan-kaplicky-future-
systems-7.jpg

Foto €. 6 Hokejové centrum Pouzar

Zdroj: http://www.hc-pouzar.cz/stavebni-reseni-p25.html
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Foto ¢. 7 Schéma hokejového centra

Zdroj: http://www.hc-pouzar.cz/mapa-centra-p16.html

Foto &. 8 Vitézny navrh podoby Parku Ctyii Dvory
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Zdroj: http://www.c-budejovice.cz/cz/rozvoj-mesta/park-ctyri-dvory/stranky/vitezny-

navrh-podoby-parku-ctyri-dvory.aspx

Foto & 9 Park Ctyfi Dvory — 2. misto

Zdroj: http://www.c-budejovice.cz/cz/rozvoj-mesta/park-ctyri-dvory/stranky/vitezny-

navrh-podoby-parku-ctyri-dvory.aspx
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% mi ostrovy a ostrivky

Foto &. 10 Parku Ctyfi Dvory — 3. Misto

Zdroj:http://www.c-budejovice.cz/cz/rozvoj-mesta/park-ctyri-
dvory/stranky/architektonicka-soutez-na-park-ctyri-dvory-treti-
misto.aspx#prettyPhoto
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Foto ¢. 11 Pocateéni stadium vystavby parku

Zdroj: http://www.c-budejovice.cz/cz/rozvoj-mesta/park-ctyri-
dvory/stranky/fotodokumentace-vystavby-parku-ctyri-dvory-2013-
2014.aspx#prettyPhoto
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Foto ¢. 12 Fialové je zndzornéné Schéma okruhu spojujici ulice Strakonicka a
Milady Hordkové. Cervené jsou zvyraznény protihlukové sekce podél ulice a
modie ndvaznost na planované napojeni na jizni spojku.

Zdroj: http://www.cbarchitektura.cz/2012/07/puvodni-koncept-sidliste-maj-mga-
pavel.html
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Priloha €. 1 Suburbaniza¢ni proces v Némecku

Zdroj: http://www.dr-winkler.org/aktuellethemen/studienundanalysen/empirica/
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