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Abstrakt

Pozemkové upravy predstavuji vyznamny obor, ktery se zabyva piedevSim
uspofadanim pozemkd, jejich délenim, scelenim a zaroven fesi i vlastnické vztahy.
Jedna se o slozity proces, ktery je uréitym zptisobem ovliviiovan socioekonomickymi
faktory. Tato diplomova prace se zabyva predevSim pribéhem vybranych
pozemkovych tGprav a zaroven socioekonomickymi faktory, které tento proces piimo

ovliviuji.

Kli¢ova slova: pozemkové upravy, socioekonomické faktory, katastralni uzemi,

zemeédélstvi, vek

Abstract

Land adjustment represents an important branch, which mainly deals with the
arrangement of land, the separation or unification and also addresses the regulation
of property relations. This is a complicated process that is a certain way influenced
by socio-economic factors. This diploma thesis mainly deals with the process of
chosen landscaping and also socio-economic factors that directly influence this

process.

Keywords: land adjustment, socio-economic factors, cadastral areas, agriculture, age
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1. Uvod

Pozemkové upravy predstavuji vyznamny proces, ktery v jednotlivych
katastralnich tizemich tesi dualezité, 1 kdyz v nékterych ptipadech (predevsSim pro
vlastniky pozemku) téméf neviditelné problémy. Lidé si ¢asto ani neuvédomuji, ze
stavajici stav rozdrobenych pozemkii ma pomérné€ snadné, i kdyz casoveé i financné
narocné, feSeni. Tento fakt je v mnoha piipadech spojen s nizkou informovanosti

obyvatelstva. S tim souvisi i jejich postoj k samotnému fizeni.

Velka ¢ast vlastnikid zemédé€lské pidy na svych pozemcich sami nehospodaii.
V nékterych pripadech ziistava piida ladem nebo je pronajiméana jinym soukromym
podnikatelim nebo napiiklad zemédélskému druzstvu. A praveé v této situaci muze
dochazet k zapornému postoji ze strany vlastnikti. Ti v tomto okamziku nehledi do
budoucna a nejevi o pozemkové Upravy zajem, jaky by se ¢ekal. Poté muze dochazet
k ignoraci az zdmérnému mafeni prace projektantii i ostatnich pracovnikli na

konkrétnim projektu.

Tato diplomova prace se zabyva pribéhem konkrétnich pozemkovych tprav
a zaroven socioekonomickymi faktory, které tento proces ptimo ovliviiuji. Cilem této
prace je zvolit si vhodné projekty KoPU, u kterych bude nasledné hodnocena délka

jejich trvani v zavislosti na vybranych socioekonomickych faktorech.

Tato prace je ¢lenéna do dvou ¢asti. Prvni Cast predstavuje literarni piehled,
kde jsou uvedeny zékladni udaje tykajici se pozemkovych uprav a dale
charakteristika vybranych socioekonomickych faktorti. Druha ¢ast obsahuje vlastni
praci, kde jsou uvedeny charakteristiky jednotlivych katastralnich izemi a zéaroven
prabéh pozemkovych uprav. Na zaklad¢ téchto udaji je v zadvéru prace zhodnocen

vliv socioekonomickych faktort na prib¢h pozemkovych tprav.



2. Literarni reSerse

2.1 Definice pojmii
a. Katastr
Katastr je soubor tidaji o nemovitostech v Ceské republice zahrnujici jejich
soupis a popis a jejich geometrické a polohové uréeni. Soucasti katastru je evidence
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem podle zvlastniho ptedpisu

a dalSich prav k nemovitostem podle tohoto zédkona (Ptedpis ¢. 344/1992 Sb.).

b. Katastralni operat

Obsah katastru je usporfddan v katastralnich operatech podle katastralnich
uzemi. Katastralni operat je ucelené technické dilo, které tvoii soubor geodetickych
informaci, ktery zahrnuje katastralni mapu a jeji ¢iselné vyjadieni, soubor popisnych
informaci, dokumentace vysledki Setfeni a méfeni, sbirku listin a protokoly

0 vkladech, zaznamech, poznamkach atd. (Ptedpis ¢. 256/2013 Sb.).

c. Parcela

Parcela je pozemek zobrazeny na map€ a vedeny v operatu evidence
nemovitosti. Kazda parcela je oznaCena parcelnim ¢islem, charakterizovana kulturou
(druhem pozemku), vymeérou, popiipad€é bonitou, 1 vlastnickym uzivacim vztahem.
Vztahuje se vzdy k urcité obci nebo k ur€itému katastralnimu tzemi (Jonas a kol.,
1990).

d. Krajina

Krajina je cast zemského povrchu s charakteristickym reliéfem, tvofena
souborem funkéné propojenych ekosystémi a civilizacnimi prvky (Zakon
¢. 114/1992 Sbh.). Tvorba krajiny je systémem spolecenskych opatieni k planovitému
zachovani, zpfistupnéni a zvelebeni pfirodnich zdroji. Snazi se o dosazeni
a zachovani optimalniho vyuziti kulturni krajiny cestou hleddni rovnovahy mezi
nejefektivngj$Sim vyuzitim krajiny za soucasného respektovani jejich pfirodné-

biologickych vlastnosti (Bortel a kol. 1993).

e. Ekologicka stabilita

Vymezeni systému ekologické stability, zajiStuje uchovani a reprodukci

pfirodniho bohatstvi, pfiznivé plisobeni na okolni méné stabilni casti krajiny
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a vytvoreni zakladd pro mnohostranné vyuzivani krajiny. Tento proces stanovi a jeho
hodnoceni provadi organy tzemniho pldnovani a ochrany pfirody ve spolupréci
s organy vodohospodarskymi, ochrany zemédé€lského ptidniho fondu a statni spravy
lesniho hospodarstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech
vlastniki a uzivateli pozemku tvoficich jeho zéklad, jeho vytvafeni je vefejnym
zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat (Pfedpis ¢. 114/1992
Sh.).

f. Pozemek

Pozemek je Cast pfirozeného zemského povrchu, kterd je oddélena od
sousednich ¢asti trvale viditelnym rozhranim, spravni hranici, hranici drzby, nebo se

vzajemné 1i8i zpisobem obdélavani nebo vyuzit (Jonas a kol., 1990).

g. Pozemkové arady

Dle zékona cislo 503/2012 Sb. se zfizuje Statni pozemkovy ufad jako spravni
ufad s celostatni piisobnosti, jenz je organizacni slozkou statu s celostatni ptisobnosti
sidlici v Praze a je podfizen ministerstvu zeméd¢€lstvi. Statni pozemkovy tfad je
tvofen ustfedim Statniho pozemkového Ufadu a krajskymi pozemkovymi ufady, které

vykonévaji ¢innost v rdmci vysSich tzemnich samospravnich celkt.

Pozemkové ufady rozhoduji o pozemkovych upravach a organizuji jejich
provadéni, poptipadé jejich nezbytnou projektovou cast provadéji, dale zajist'uji
vyty¢eni pozemkl a vyhotoveni geometrickych plant osobami s odbornou
zpusobilosti, koordinuji v sou€innosti s orgadny tuUzemniho planovani névaznost
navrhli pozemkovych tprav na sidelni struktury a izemni plany a tvorbu a ochranu
zivotniho prostfedi a krajiny a dal$i ¢innosti souvisejici s pozemkovymi upravami

(Zakon ¢. 139/2002 Sb.).
h. Pudni fond

Pidni fond je ploSnd vymeéra urcité vyrobni nebo spravni jednotky (podnik,
okres, oblast) posuzovana podle kultur, sektorii jiného zpisobu vyuziti. Do piidniho
fondu patii suchozemské i vodni plochy. Pidni fond pro tcely planovani, fizeni a pro

ucely evidence nemovitosti délime na zeméd¢€lsky a nezemédélsky.

Do zemédélského padniho fondu patii tyto druhy pozemki (kultur): orna puda,

chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, louky a pastviny.
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Do nezemédélského pidniho fondu patii: lesni ptidni fond, rybniky s chovem
ryb, ostatni vodni plochy, zastavéné plochy a nadvofti a ostatni plochy (Jonas a kol.,
1990).

i. Uzemni planovani
Uzemni planovani zajiStuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
soustavnym a komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani
uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vetejnych a soukromych zajmt

na rozvoji tzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodaisky potencial

rozvoje (Zakon ¢. 350/2012 Sb.).

j. Vécné bifemeno

Opravnény z vécného biemene (tj. napt. vlastnik ur¢itého pozemku) mé pravo
uzivat jiny pozemek napi. pro prichod nebo i prijezd. Konkrétni zpiisob a mira
vyuzivani zalezi na tom, jak bylo vécné biemeno v katastru nemovitosti zapsano
(prachod pro pési, prijezd osobnim vozem...). Vécna bfemena mohou vzniknout na
zékladé¢ smlouvy, vydrzenim, rozhodnutim soudu nebo rozhodnutim spravniho

organu (Pozemkové upravy, 2011).

2. 2 Pozemkové tupravy

Pozemkovymi Upravami se ve vefejném zajmu prostorové a funkcéné
uspotadavaji pozemky, sceluji se nebo déli a zabezpeCuje se jimi pristupnost
a vyuziti pozemkii a vyrovnani jejich hranic tak, aby se vytvofily podminky pro
racionalni hospodateni vlastnikli piidy. V téchto souvislostech se k nim uspotadavaji
vlastnickd prdva a snimi souvisejici vécna bfemena. Soucasné se jimi zajiStuji
podminky pro zlepSeni zivotniho prostfedi, ochranu a zirodnéni pidniho fondu,
vodni hospodafstvi a zvySeni ekologické stability krajiny. Vysledky pozemkovych
uprav slouzi pro obnovu katastralniho operatu a jako zavazny podklad pro Gzemni

planovani (Zakon ¢. 139/2002 Sb.).

Je dulezit¢ zduraznit, Zze pozemkové upravy jsou provadény ve vefejném
zajmu. Také jsou, aZ na vyjimky, financovany z vetejnych zdrojii (Dolezal et al.,
2010). Ukolem pozemkovych uprav je tedy uvést do plného souladu ekonomické
a ekologické pozadavky na krajinu a jeji vyuziti. Pozemkové upravy maji ke splnéni

téchto cilii vSechny nezbytné nastroje a predpoklady, tj. feSi organizaci pudniho
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fondu, mohou navrhnout optimalni strukturu rostlinné vyroby, umisténi trvalého
drmového fondu, navrhnout biologicko-technicka opatfeni v krajiné (nové
vrstevnicové meze, prulehy, zasakovaci pasy, remizky, vétrolamy, nové vodni
plochy, novou sit’ polnich cest aj.), a tak pfimo i nepfimo ovliviiovat optimalni vyvoj

zemé&délské krajiny v podminkéach zemédélské velkovyroby (Jonas a kol., 1990).

2.2.1Cile PU
Mezi zasadni cile pozemkovych tprav patii:

e obnoveni osobniho vztahu lidi k zemédélské pad¢ a krajiné

e vytvoteni podminek pro raciondlni hospodafeni na zemédélskych pozemcich
e rozvoj trhu s plidou pfedev§im smérem k zeméedélstvi

e dusledna ochrana zeméd¢lské pldy jako vyrobniho prostfedku

e ochrana kvality vody, zvySeni jeji retence v krajiné a minimalizace

povodnovych skod

e obnoveni struktury krajiny, zvySeni jeji biodiverzity a celkové ekologické

stability (Pozemkové upravy, 2011)

2. 2.2 Predmét PU
Piedmétem pozemkovych uprav jsou vSechny pozemky v obvodu
pozemkovych tuprav, a to bez ohledu na dosavadni zplsob vyuzivani a existujici

vlastnické a uzivaci vztahy k nim (Zakon ¢. 139/2002 Sb.).

2.2.3 Obvod PU

Stanoveni obvodu pozemkovych Uprav je bezpodminecné nutné ke stanoveni
mérnych jednotek v ramci vybérového fizeni na zpracovatele. O stanoveni ObPU
rozhoduje pozemkovy Gfad. Ten postupuje pii uréeni ObPU tak, e do obvodu
zahrne pozemky, které posoudil jako nezbytné pro dosazeni cili pozemkovych uprav
a obnovy katastralniho operatu, s pfihlédnutim k pozadavkim vlastniki pozemkdi,

ptislusné obce a katastralniho uradu (Dolezal et al., 2010).

Obvod pozemkovych tprav je uzemi dotcené pozemkovymi Gpravami, které je
tvofeno jednim nebo vice celky v jednom katastralnim tzemi. Bude-li to pro obnovu
katastralniho operatu tfeba, 1ze do obvodu pozemkovych uprav zahrnout i1 pozemky,

které nevyzaduji feSeni ve smyslu ustanoveni § 2, ale je u nich tieba obnovit soubor
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geodetickych informaci. Je-1i to k dosazeni cili pozemkovych Gprav vhodné, lze do
obvodu pozemkovych uprav zahrnout rovnéz pozemky v navazujici ¢asti sousediciho
katastralniho tuzemi. Jde-li o katastrdlni uzemi v obvodu ptsobnosti jiného
pozemkového uradu, nez ktery zahdjil fizeni o pozemkovych upravach, zahrne
pozemkovy ufad, ktery fizeni zahdjil, predmétné pozemky do obvodu pozemkovych
uprav po dohod¢ s pozemkovym tufadem, v jehoz obvodu plsobnosti se piislusné
pozemky nachazeji. O takovych pozemcich rozhoduje pozemkovy ufad, ktery fizeni

zahajil (Zakon & 139/2002 Sb.).

Obvod pozemkové upravy zahrnuje pozemky v uréitém Uzemi (obvodu
pozemkové upravy) bez ohledu na dosavadni zpilisob vyuzivani a existujici
vlastnické a uzivaci vztahy knim. Obvod PU je ohrani¢ené tzemi dotdené
pozemkovymi upravami. Je tvofeno jednim nebo vice celky v jednom katastralnim

uzemi (Kyselka et al., 2011).

Obvod pozemkové Upravy je rozliSovan na obvod vnitini a obvod vnéjsi.
Vnitini hranice obvodu zpravidla kopiruje hranici zastavéného Gzemi, vnéjsi je pak
tvofena katastralni hranici, hranici lesa ¢i liniového objektu (feka, silnice). V ptipadé
potieby milize hranice vnéjSiho obvodu zabihat do sousedniho katastralniho tizemi,
atim zahrnout jeho ¢ast do pozemkové upravy. VEtSinu pozemkl zahrnutych do
obvodu pozemkové Upravy tvoii zemédélsky pudni fond, pfi¢emz feSeny byvaji téz
pozemky lesni, a v pfipadé souhlasu vlastnika i pozemky zastavéné, ¢i zastavitelné

(CKAIT, 2011).

2. 2. 3.1 Pozemky reSené

Pozemky v ObPU fesené jsou pozemky, u kterych dochazi ke zménam v jejich
poloze. Mohou se sluovat a délit a musi byt zajisténa jejich piistupnost. Divodem je
snaha o vytvofeni podminek k raciondlnimu hospodateni, zlepSeni podminek
zivotniho prostfedi, ochrana a zirodnéni zeméd¢€lského piidniho fondu, ochrana pied
ni¢ivymi disledky ptivalovych srazek 1 rychlého tdni snéhu a celkové zlepsSeni
ekologické stability uzemi. V neposledni fad¢ také naplnéni pozadavkl vlastnika
pozemku. Pokud vlastnik nesouhlasi se zahrnutim téchto pozemkl mezi fesené, 1ze je
v ObPU ponechat jako nefesené (Dolezal et al., 2010). Pokud se vlastnici ve lhité
stanovené pozemkovym uUradem nevyjadii, ma se za to, Ze s feSenim v pozemkovych

upravach souhlasi (Zékon ¢. 139/2002 Sb.).
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a) Pozemky reSené se souhlasem vlastnika a prislusného spravniho organu

Dle § 2 zakona ¢. 139/2002 Sb. se jako tyto pozemky oznacuji pozemky urené
pro tézbu vyhrazenych nerosti na zakladé stanoveného dobyvaciho
prostoru, pozemky uréené pro obranu stitu, pozemky zastavéné stavbou ve
vlastnictvi statu, pozemky vodnich tokii a pozemky chranéné podle zvlastnich

predpisu.
b) Pozemky FeSené se souhlasem vlastnika

Mezi pozemky, které jsou feSené jen se souhlasem vlastnika, patii pozemky
zastavéné stavbou, kterd neni ve vlastnictvi stitu, pozemek funkéné souvisejici
stouto stavbou vcetné pristupové cesty, zahrady, pozemky v zastavéném Uzemi,
pozemky v zastavitelnych plochach a pozemky, na nichz se nachdzeji hibitovy

(Zakon &. 139/2002 Sb.).

2. 2. 3. 2 Pozemky nereSené

Pozemky nefeSené jsou pozemky v obvodu pozemkovych tprav, u kterych
probiha pouze obnova souboru geodetickych informaci. U pozemk se zjisti priibéh
jejich hranic (komisionalné za ucasti vlastniki), lomové body se oznaci, pfip.
stabilizuji a zam¢fi, aby mohla byt zjisténa skutecna vymeéra. Vymeéra se pak uvede
v tabulce soupisu narokt vedle vyméry evidované v katastru nemovitosti (Dolezal
etal., 2010).

2. 2. 3. 3 Pozemky mimo obvod PU
Jedna se o pozemky, které nejsou v obvodu pozemkovych uprav. Nejcastéji se

jedna o pozemky v zastavéném uzemi obce. Tyto pozemky nejsou predmétem
pozemkovych uprav, neocenuji se a v zddném piipad¢ se nesméiuji ani nezaméetuji.

Pozemkovy ufad o nich nerozhoduje (Dolezal et al., 2010).

2. 2.4 Formy PU

Zakon pfipousti dvé rozdilné formy pozemkovych Uprav, a to komplexni
pozemkové tGpravy (KoPU) a jednoduché pozemkové tupravy (JPU). Forma
pozemkové upravy ma podstatny vliv na naleZitosti a rozsah jejiho zpracovani,

finanéni naro¢nost i zptisob spravniho fizeni (CKAIT, 2011).
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2. 2. 4.1 Komplexni pozemkové Gpravy

KoPU je formou, ktera je v soutasné dobé vyuzivana Gast&ji. Zpravidla se
jedna o upravy vramci celého katastrdlniho uzemi, piipadné rozsifeného o casti
sousednich katastralnich tzemi. Sou¢asti KoPU je vzdy feSeni zpiistupnéni

pozemkd, protierozni ochrany i ekologické stability uzemi (Zakon ¢. 139/2002 Sb.).

Vzhledem k tomu, ze cely tento proces ve fazi projekce trva dva roky i vice,
Casovy horizont realizace se v soucasné dob¢ pohybuje v zavislosti na finan¢ni

naroc¢nosti fadove nékolik let nebo i desitek let (Sklenicka, 2003).

2. 2. 4.2 Jednoduché pozemkové upravy

Naproti tomu JPU jsou pouzivany v piipadech, kdy je nutné vyiesit pouze
nékteré hospodarské potieby (naptiklad urychlené sceleni pozemku, zptistupnéni
pozemkil), krajiné-ekologické potieby (naptfiklad lokalni protierozni nebo
protipovodilové opatieni), nebo kdyz se pozemkové upravy maji tykat jen casti
katastralniho uzemi. V piipadé JPU miize pozemkovy tfad upravit naleZitosti navrhu
a provadéni pozemkovych tuprav odlisné, nez stanovi vyhlaska. Jednoduchymi
pozemkovymi upravami lze provést upfesnéni nebo rekonstrukci ptidela pidy
ptfidélené ve smyslu dekretli prezidenta republiky (Zakon ¢. 139/2002 Sb.) nebo
moznost urychleného vytvofeni ucelenych hospodaiskych jednotek a vyclenéni
pozemkil pro soukromé hospodareni na padé¢ v ptipadech, kdy se pro n¢j rozhodne
jeden nebo mensi pocet vlastnikii pidy v pfislusném katastralnim tzemi. Zpravidla
pfi téchto upravach neni cilem prostorové funkéni optimalizace pidni drzby
a pozemku, protoze se neméni druhy pozemku, pouze jejich hranice (Burian a kol.,

2011).

2. 2. 5 Ukastnici Fizeni

Ugastniky fizeni o pozemkovych upravach jsou vlastnici pozemkd, které jsou
dotceny feSenim v pozemkovych Upravach a fyzické a pravnické osoby, jejichz
vlastnickd nebo jind vécna prava k pozemkim mohou byt feSenim pozemkovych
uprav pifimo dotcena, dale stavebnik, je-1i provedeni pozemkovych Uprav vyvolano
v disledku stavebni cinnosti, obce, v jejichz Gzemnim obvodu jsou pozemky
zahrnuté do obvodu pozemkovych uprav, pricemz ucastniky mohou byt i obce,
s jejichz izemnim obvodem sousedi pozemky zahrnuté¢ do obvodu pozemkovych

uprav, pokud do 30 dna od vyzvy pfislusného pozemkového ufadu piistoupi jako
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ucastnici k fizeni o pozemkovych upravach (Zakon ¢. 139/2002 Sb.). Povinnosti
pozemkového ufadu je organizovat cely proces, pricemz velmi dulezité je ziskat
nejen duveéru vlastnikl, ale rovnéZ motivovat zajem zastupcli obce i1 ob¢anti, ktefi

nejsou v feSeném tizemi vlastniky pudy (Sklenicka, 2003).

2. 2. 6 Financovani PU
Naklady na pozemkové upravy hradi stat (Zakon €. 139/2002 Sb.). Jedna se

0 finan¢n¢ velmi naro¢né operace, které jsou hrazeny z Vseobecné pokladni spravy,
Reditelstvi dalnic a dalnic, Pozemkového fondu Ceské republiky a programu
protipovodiiovych a protieroznich opatfeni. Dale je mozné vyuzit na financovani
fondy Evropské unie, jako je Program rozvoje venkova, ktery se vyuziva zejména na
realizace spole¢nych zafizeni, jako jsou polni cesty, protierozni, vodohospodarska
a ekologicka opatieni (Zprava o stavu zem&délstvi CR za rok 2010. "Zelené zprava",
2011). Na uhradé nakladi se mohou podilet i uc¢astnici pozemkovych uprav,
poptipade i jiné fyzické a pravnické osoby, maji-li z4jem na provedeni pozemkovych
uprav, stat jim mize poskytnout subvence nebo dotace podle zvlastnich pravnich
predpisti.
Mezi tyto néklady patfi:
e naklady na pfipravu zahdjeni pozemkovych uprav vcetné potiebnych

vodohospodatskych studii
o identifikaci parcel
e mistni Setfeni
e zamcéfeni skute€ného stavu
e vypracovani navrhu
e vytyCeni pozemki
e vyhotoveni geometrickych plant

e zaznamil podrobného méfeni zmén, popiipad¢ nového souboru geodetickych

informaci
e penézité ndhrady poskytované pozemkovym ufadem podle tohoto zakona
e a v neposledni fad¢ i zfizeni vécnych biemen, realizaci spolecnych zatizeni

a technickou pomoc pfi vytvareni ucelenych hospodatskych jednotek
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V ptipadé, ze provedeni pozemkovych Uprav je vyvolano v disledku stavebni
¢innosti, naklady hradi stavebnik v zavislosti na rozsahu tizemi dot¢eného stavbou

(Zakon &. 139/2002 Sb.).

2. 2.7 Vysledky PU

Vysledkem pozemkovych uprav je obnoveny digitalizovany Kkatastr
nemovitosti s optimalizovanym uspofddanim pidni drzby a jasn¢ definovanymi
pravy k jednotlivym pozemktm, déale schvaleny plan spole¢nych zatizeni zahrnujici
opatteni slouzici ke zpfistupnéni pozemk, k protierozni ochran€, vodohospodaiska
Opatfeni a opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostfedi a v neposledni tfadé
nezbytny podklad pro uzemni pldnovani a veSkeré rozvojové programy uzemi

(Pozemkové upravy, 2011).

Nova ptesnd katastrdlni mapa a prehledné vlastnické vztahy v uzemi jsou
viditelné hned po skonceni pozemkovych uprav. Nové uspofadani pozemku je
Vv katastru nemovitosti evidovano s potfebnou podrobnosti a je mozné je kdykoliv
dostatecné presné vyznacit a obnovit v ptirodé€. S realizaci spole¢nych zatizeni je to
samotnych pozemkovych tuprav. To je také divodem, pro¢ realizace postupuji
mnohem pomaleji. Nicméné kazda UGspéSna realizace probouzi zdjem vlastnikil
0 dalsi realizace a dal$i pozemkové Gpravy, probouzi jejich zajem o ,,svoji* krajinu
0 uzemi, kde Ziji a pracuji. Pfechledna pozemkova evidence umoziuje rozvoj obce,
planovani ve vefejné i soukromé sféfe a statni sprava ziskava spravny podklad pro

svoji ¢innost (Vlasak, 2010).

2. 2. 8 Vyznam pozemkovych uprav pro vlastniky pozemku a jejich uzivatele-
najemce
Pozemkové tpravy se provadeji ve vefejném zajmu (Zékon ¢. 139/2002 Sb.),

tudiZ maji byt pfinosem piedevSim pro vlastniky pozemkl zahrnutych do toho
procesu. Vyznam pozemkovych Gprav ma vyrazny vliv jak pro vlastniky, tak i jejich
uzivatele:

e upfesnéni vlastnictvi pozemkl co do vyméry i polohy

e moznost sceleni pozemk a jejich bezplatné vytyCeni v terénu

e (prava tvaru pozemkul

e moznost realného rozdéleni spoluvlastnictvi

e zpfistupnéni pozemkil vytvorenim sité polnich cest
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e zvySeni trzni ceny pozemku

e moznost zahajeni uzivani svych pozemkl (pfed pozemkovou upravou
nepfistupnych)

e ukonceni zatimniho uzivani cizich pozemkt

e uzavieni novych nijemnich smluv na jiz zcela pfesnou vyméru jednotlivych
parcel

e lustrovani pozemkl

e vyssi efektivita vyuziti pozemkil véetné stabilizace jejich uzivani

e vytyCeni lesnich pozemkl (v pfipadé jejich feSeni v pozemkovych

upravach)(Pozemkové Gpravy, 2011)

2. 2.9 Hlavni problémy pii pozemkovych upravach
Mezi hlavni problémy, které se vyskytuji pii ndvrhu nebo schvalovani
pozemkovych uprav patii:
e neustdle zmény nazorid vlastnika na nové umisténi pozemka
e nevyjadreni se vlastnika k navrhu
e piipominky nebo namitky ve fazi vystaveni ndvrhu
e nejasnosti s odpousténim uhrazeni rozdilu v cené pozemkt nad + 4 %

e stanoveni 75% souhlasti (Dolezal et al., 2010)

2. 2. 10 Potencial PU

Pozemkové Gpravy jsou velmi efektivnim néstrojem krajinného planovani. Byt
jsou provadény vzdy na relativné malém tzemi. Jejich obrovska vyhoda je v zahrnuti
majetkopravnich vztahti do vysledného feseni. Jejich dalsi vyznamny pfinos je v tom,
ze startuji obnovu vztaht obyvatel ke krajing, k pozemkam, k pfirodnim zdrojum,
pude, vodeé atd. Mohou prispét k obnove starych cest, aleji, solitérnich stromut
a pamatnych mist. Z praktického hlediska podporuji budovéni protipovodnovych
opatieni, protieroznich opatieni, polnich cest, vysadbu stromi a kefi, zatravnéni,
zalesnéni, apod. Ve vztahu k ostatnim nastrojim krajinného planovani se mohou

opravdu stat realiza¢nim néstrojem a distojnym partnerem (Vlaséak, 2010).

2. 3 Spoluprace s verejnosti
Zvysujici se vyznam udrzitelného rozvoje venkova a péce o krajinu vyzaduji

posileni angazovaného pfistupu vSech aktérii, véetné¢ vyznamné role pozemkovych
ufadii. Ty aktivné spolupracuji s mistnimi akénimi skupinami, obcemi a piedevsim se

samotnymi vlastniky pldy a jejimi uzivateli. Pfi feSeni konkrétnich problémut
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V izemi, si nejen vlastnici vyjasiiuji Svoje predstavy o mistni krajiné a pfirodé,
0 jejich budoucnosti a funkcich, které by mély plnit, a soucasné zlepSuji svoje
dovednosti, znalosti a vztahy tak, aby byli lepSimi pecovateli, aby se o krajinu

a piirodu dokazali 1épe starat (Pozemkové upravy, 2011).

Utast vefejnosti pfi piipravach koncepénich dokumenti je piistup, ktery se jiz
dlouho osvédéuje ve vyspélych demokratickych zemich. Je klicem nejen ke
zpracovani kvalitnich dokumentt, reflektujicich zajmy a potfeby obyvatel obci,
mistnich podnikatelli a dalSich uzivateli tzemi, ale pfedevSim je piedpokladem
jejich uspésného realizovani. To se nezdafi bez shody zajmi vétSiny podnikateltl
aobyvatel obce a dalSich subjektd se zaméry v koncepcnich dokumentech

zakotvenymi (KaSparova a kol., 2005).

2. 4 Opravné prostredky

Schvalovaci fizeni pozemkovych uprav je dvoustupiiové. V prvnim stupni se
vydavé rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych Uprav a v druhém stupni se

vydava rozhodnuti o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav (Dolezal et al., 2010).

Jednim z opravnych prostfedkd je odvolani proti rozhodnuti o schvaleni
navrhu pozemkovych Uprav. V tomto pfipadé¢ vyrozumi pozemkovy ufad, ktery
napadené rozhodnuti vydal, ostatni G€astniky fizeni o obsahu podanych odvolani
vefejnou vyhlaskou, a to se souCasnym upozornénim na moznost vyjadfit se

k pfedmétu odvolani do 7 dnti ode dne doruceni vetejnou vyhlaskou.

Pokud odvolaci organ rozhodnuti pozemkového tufadu potvrdi, doruci
pisemné vyhotoveni rozhodnuti o odvolani jen odvolateli a ostatnim ucastnikiim
fizeni jej doru¢i vefejnou vyhlaskou. Jestlize odvolaci orgdn rozhodnuti
pozemkového ufadu zméni nebo zrusi, postupuje v takovém piipadé pii dorucovani
podle spravniho fadu. Obdobné se dorucuje v piipad€ pouziti prezkumného fizeni,
obnovy fizeni nebo vydani nového rozhodnuti ve véci.

Proti rozhodnuti o vyméné nebo pifechodu vlastnickych prav, poptipadé
0 zfizeni nebo zruseni vécného bfemene vydanému na ziklad¢ schvalen¢ho navrhu

se nelze odvolat (Zakon ¢. 114/1992 Sb.). Proti tomuto rozhodnuti 1ze podat Zalobu

ve smyslu ustanoveni § 65 spravniho fadu.
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2. 5 Socioekonomické faktory

2. 5.1 Zemédélska oblast

Zemédelstvi patfi k nejstarSim Cinnostem Cloveéka. Velmi vyrazné ovlivnilo
podobu fungovani krajiny. Na tizemi Evropy utvaii ¢loveék — rolnik charakter krajiny
bezmala 8000 let. Zeméd¢lstvi, diky svému vlivu na pfirodni krajinné struktury, lze
povazovat za vyrazny faktor (nékdy oznacovany jako revolucni) promény kulturni

krajiny 1 samotné lidské civilizace.

Zemédelska ptida dnes zaujima vice nez polovinu rozlohy Ceské republiky.
Nejvétsi zastoupeni mé v nejnizsich a nejurodnéjSich polohéach, ale v malé mife

zasahuje az do vysek ptes 1000 m. n. m.

Vétsina zemédélské krajiny je mozaikou poli, luk, infrastruktury (napf. silnice)
a ptirod¢ blizkych biotopt, resp. ptirodnich biotopli. Krajinnd mozaika je podle teorii
uplatiiovanych v krajinné ekologii tvoiena matrici, ploskami a koridory. Jako matrici
bychom mohli oznacit zeméd¢lsky obhospodafovanou pudu a ptirodni a piirodé
blizké biotopy budou vystupovat jako ploSky. Linearnimi prvky (koridory) tohoto
systému bude napiiklad doprovodna vegetace podél tokil, biokoridory, v anglosaské
literatuie popisované zivé ploty, okraje poli atd. Cilem souc€asného industridlniho
zemedelstvi je co nejvyssi produkce na jednotku plochy. RozSifovani zeméd¢€lsky
vyuzivanych ploch a zvySovani intenzity mize redukovat i diverzitu pfirodnich nebo
ptirodé blizkych biotopt, napf. travnich porosti, mokiadii atd. (Sarpatka, Niggli
a kol., 2008).

Zemédelské vyrobni oblasti jsou zpracovany na zakladé rajonizace zeméd¢élské
vyroby a odstraiuji hlavni nedostatek uzemniho c¢lenéni zemédélského piidniho
fondu ve vyrobni typy a podtypy tim, Ze zafazuji do svych obvodi celé¢ obce.
Ve snaze vystihnout co nejpiesnéjsi podminky pro ucelné planovani je vymezeno
celkem 69 vyrobnich oblasti, charakterizovanych plidnimi, klimatickymi
a svazitostnimi podminkami, pficemz kazdd obec (podle okrest) je zatfazena do
nekteré oblasti. Pro planovani zemédelské vyroby se vSak vice pouziva rozdéleni do

5 vyrobnich oblasti a 11 podoblasti (Jiiva, 1978).

2.5.1.1Venkov
Vyvoj naSich vesnic v obdobi feudalniho a kapitalistického fadu zaznamenal

v sidlistni struktufe rGzné, dodnes vyrazné patrné zavady, zejména v pomeérech
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zastavovacich, dopravnich, hygienickych, pracovnich, rekreacnich aj. Ponévadz
napravu téchto zdvad znemoznuje hlavné nedostatek vhodnych ploch pro potiebné
zlepsovaci upravy, je nutno pii navrhovani pozemkovych uprav uvazit a umoznit
jejich realizaci vymezenim a piidélenim piihodnych poloh a ploch ve vyhledové

roz$itenych a upravenych hranicich intravilanu (Jiiva a kol., 1978).

Provéadéni pozemkovych uprav izce souvisi s napliiovanim programu obnovy
venkova, ktery ucinné motivuje obyvatele venkova ktomu, aby se nejen
prostiednictvim samospravy venkovskych obci, ale 1 vlastnimi silami snazili
0 harmonicky rozvoj plnohodnotného zivotniho prostiedi, udrzovani ptirodnich
a kulturnich hodnot venkovské krajiny a o rozvoj ekologického hospodateni.
Neopominutelna je i souvisejici realizace krajinnych programil, jako napt. Gprava
vodohospodatskych pomérii, obnova tokii a nadrzi, budovani protierozni
a protipovodiiové ochrany tuzemi, systémi ekologické stability, biocenter
a biokoridord, obnova remizkii nezbytnych pro zivot drobné zvére, zajisténi lepsi
prostupnosti uzemi vhodné zvolenou siti polnich cest a v neposledni mife dosazeni
estetické kvality krajiny za Gcelem zvySeni rekreacniho efektu (Pozemkové upravy,
2011). Vychodiskem pro jejich feseni je sociologicky prizkum, kterym se zjisti

soucasny stav sidliSté a vySetii perspektivni potieby jeho rozvoje.

Pokud se provadi sociologicky prizkum alesponi v nejnutnéj$i mite, je jeho
ukolem ziskat co nejlepsi ptehled o soucasnych a perspektivnich potifebach obci
V upravovaném Uzemi, aby bylo moZno spravné vyfiesit vyhledovou tpravu hranic
intravilant a jejich upravu z hlediska zlepseni zivotniho prostfedi. Prizkumové se
zjistuji:

e VSeobecné tudaje o obcich, jejich poloha, spojeni, vyznam v minulosti
I soucasnosti, zafazeni v kategorizaci sidlist, perspektivy vyplyvajici ze
zem&délské vyroby nebo jiného odvétvi, rekreani vyznam, stfediskovy

obvod aj.

e oOstatni potiebné udaje, jako perspektivy rozvoje obci, vyvoje obyvatelstva

apod., se prebiraji

Na tuseku dopravnich uprav je nutno zasadné odd¢lit dopravu dalkovou
I zeméde€lskou od sidlist’ a tak zabranit, aby obytna Gizemi nebyla obtézovana hlukem,

prasnosti, zdpachem a znecistovanim ulic. Dalkova doprava musi byt proto vedena
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mimo sidlisté bez pritahu jejich zastavénymi ¢astmi a se sidliSti spojena jenom
mistnimi komunikacemi ucelné napojenymi na uli¢ni sit. Rovnéz zemédélska
doprava ma zajiStovat pouze spojeni sidlist’ se stfedisky rostlinné a zivoc¢isné vyroby
1 se zafizenimi hromadnych sluzeb v mistnim hospodarském obvodu, avSak
s vylouc¢enim rozvozu hnojiv, sklizni a riznych odpadovych hmot. Sit’ polnich cest
ma proto navazovat na sidlist¢ okruzni polni cestou vedenou po obvodu intravilanu

a navazujici jenom na hlavni cesty spojovaciho ucelu (Jiva a kol., 1978).

2. 5.2 Urbanizovana oblast
Urbanizace je komplexni proces vedouci ke zméné sidelné¢ demografické
struktury uzemi, spojeny s rastem meést se zvétSujicim se podilem osob Zijicich ve

méstech, pfi¢emz vznikaji nové urbanistické struktury (Koutilova a kol., 2012).

Proces koncentrace obyvatelstva do mést nepfedstavuje pouze kvantitativni
zmény v rozloZeni obyvatelstva, nybrz 1 zdsadni zmény kvalitativni. Ty jsou obvykle
spojovany s proménnou socialné-ekonomické struktury obyvatelstva. Z hlediska
vyvoje systému osidleni jsou vSak nejpodstatnéjsi ty kvalitativni zmény, které
pfinaSeji novou organizaci osidleni. Tyto zmény jsou také relativné autonomnim
a specifickym znakem procesu urbanizace v jeho geografickém pojeti (Hampl,

Gardavsky, Kiihnl, 1989).

Mésta jako centra ristu €1 rozvoje velmi vyrazné ovlivituji sva zazemi a okoli
jako ekonomické ,,motory®, poskytujici praci nejen pfimo svym obyvatelim, ale
i lidem zijicim v jejich spadové oblasti, ktera ma Casto venkovsky charakter. Mésto
poskytuje obyvateliim svého okoli sluzby, jejichZ provozovani v fadé venkovskych
sidel neni ekonomicky efektivni. Jedna se o sluzby jak komercéniho charakteru, tak
0 sluzby veftejné, jejichz zajiSténi mésta koordinuji a zabezpecuji ve spolupraci
s obcemi ve svém zazemi, které se zpravidla také podileji na jejich spolufinancovani.
Jedna se pfedevsim o sluzby vzdélavaci, zdravotni a socialni. Dale mésta poskytuji
obyvatelim venkova velmi ¢asto moznosti kulturniho, spolecenského a sportovniho
vyziti. Naopak venkov vi¢i méstu plni zpravidla funkei rekreacni, pfip.

I sociokulturni (Koufilova a kol., 2012).

2. 5.3 Vzdélani
Obecné panuje v sociologii shoda v tom, Ze spolecnost je strukturovana. Tuto

strukturu tvoii razné socidlni vrstvy (v nékterych teoriich ,,tfidy*), které Ize
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vymezovat na zdkladé raznych znakid, naptf. podle socialniho statusu, podle
majetkovych vztahtl, podle etnické ¢i profesni ptislusnosti aj. V terminech socialni
védy se mluvi o socidlni diferenciaci. SpoleCnost je diferencovana na zaklad¢
ruznych vztaha, které jeji pfislusnici zaujimaji nejen k materialnim statktim, ale také

k nehmotnym hodnotam (Prtcha, 1999).

Dle Machonina a Tucka (1996) se za charakteristiky socialni diferenciace

povazuje:
e uroven dosazeného vzdélani
e zaméstnanecky status ¢i profesionalni postaveni
e mocenské postaveni, S krajnimi p6ly moci a bezmoci
e piijem (naturdlni a penézni)
e majetek podle objemu nebo vlastnického vztahu k nému
e  spotiebni (Zivotni) Groven, s Krajnimi poly bohatstvi a chudoby
e  zivotni styl (kulturni Groven, zptisob traveni mimopracovni doby)

Nérodni program vzdélavani vymezuje pocatecni vzdélavani jako celek.
Rémcové vzdélavaci programy vymezuji zavazné ramce vzdélavani pro jeho
jednotlivé etapy — piedskolni, zakladni a stfedni vzdélavani. Skolni twroven
predstavuji Skolni vzdélavaci programy, podle nichz se uskutec¢iiuje vzdélavani na

jednotlivych Skolach (Veteska, 2008).

Dosazené vzdélani ma tedy jednu z klicovych roli pro socialni diferenciace.

Konkrétné feceno: Uroven dosazeného vzdélani spoluvytvari socidlni status jedince,

a tim plsobi na jeho zatazeni do urcité socialni vrstvy.

V riznych zemich, bez ohledu na jejich ekonomickou vyspélost ¢i
geografickou polohu, se projevuje shodny fenomén: Ve skupindch mladych lidi, kteti
si vybiraji urcité vzdelavaci drahy a dosahuji urCitou uroven vzdélani, se projevuje
zavislost na tom, jakou uUroven vzdélani dosdhli jejich rodi¢e. Dochézi tedy k tzv.
autoreprodukci vzde€lani — naptiklad déti rodi¢h se zékladnim vzdélanim nebo
s vyucenim obvykle dosahuji stejnou uroven vzdelani a kvalifikace, naopak déti
rodici s vysokoskolskym vzdélanim obvykle studuji na vysokych Skolach a dosahuji

tu troven vzdélani jako jejich rodice (Pricha, 1999).
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2. 5. 4 Zaméstnanost

O zaméstnanosti mluvime, chceme-li vyjadrit urcity druh smény na trhu prace,
tj. sménou pracovni sily za mzdu (plat, odménu). OdliSime tak zaméstnani od
pracovni ¢innosti (prace). Ta mize Casto vykazovat stejné znaky jako zaméstnani, ale
rozdil je pravé v zdméru ziskat za praci odménu. Napftiklad prace na zahrad¢ je pro
nékoho konicek a pro né¢koho, koho najmeme a zaplatime, zaméstnani. Jedna se tedy
0 podil osob ve spole¢nosti v produktivnim véku, které jsou zapojeny do pracovniho

procesu.

Pravo na praci se realizuje prostfednictvim statni politiky zaméstnanosti, ta
smétfuje k dosazeni rovnovahy mezi nabidkou a poptavkou po pracovnich silach,
produktivnimu vyuziti zdroji pracovnich sil a k zabezpeceni prava obfanti na préci.
Statni politiku zaméstnanosti vytvaii stat a podileji se na ni dalsi subjekty ¢inné na
trhu prace, zejména zameéstnavatelé a odborové organizace. Pfi provadéni statni
politiky zaméstnanosti spolupracuje stat s dal§imi subjekty ¢innymi na trhu préce,
zejména s uzemnimi samospravnimi celky, profesnimi organizacemi, sdruzenimi

osob se zdravotnim postiZenim a organizacemi zaméstnavatell (Tomes a kol., 2009).

2. 5.5 Nezaméstnanost

Dle Ketkovského (2004) je nezaméstnanost nejvyznamnéjS$im projevem poruch
na trhu prace. Rozsah nezaméstnanosti vyjadfuje tzv. mira nezaméstnanosti. Za
pfirozenou miru nezameéstnanosti je oznaCovan stav, kdy pocet nezaméstnanych je
niz8i, nebo rovny poctu volnych mist. V odborné literatuie se rozliSuje tzv.

dobrovolna a nedobrovolna nezaméstnanost:

e nedobrovolnd nezaméstnanost vznika ze situace, kdy pocet uchazeci piekroci

pocet volnych mist
e dobrovolna nezaméstnanost je ta ¢ast nezameéstnanosti, kterd je vyvolavana
procesy vyhledavani prace, popt. spekulaci ¢i opatrnosti
Ve vétsing vyspélych zemi - a také v Ceské republice — jsou socialni podpory
pro nezamé&stnané natolik velkorysé, ze umoziiuji nékterym lidem ptezivat bud’ zcela

bez prace, nebo v kombinaci s praci ,,nacerno®. Tito lidé proto legalni zaméstnani ani
p p p g

nevyhledavaji (Priicha, 1999).
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Nejvyssi nezaméstnanost postihuje obcany, ktefti maji nejniz§i Uroven
dosazeného vzdélani nebo jsou bez kvalifikace; se zvySujici se trovni dosazeného

vzdélani se nezaméstnanost lidi snizuje (Ketkovsky, 2004).

V mezinarodni komparaci zemi OECD se ve skupiné¢ mladeze (vymezené

Siroce jako v€kova skupina 15-29letych) ztetelné projevuji dvé tendence:

e prvni tendence je shodna s univerzalni tendenci celkové populace: Cim vyssi
je uroven dosazeného vzdélani mladych lidi, tim vyssi je 1 Sance zaradit se do
pracovniho trhu a vyhnout se nezaméstnanosti. Ve vSech zemich je nejvice

nezaméstnanych mladych lidi mezi témi, kdo maji nizkou tGroven vzdélani

e druha tendence se projevuje v zavislosti na véku mladych lidi: Cim niZsi je
veék mladych lidi, tim vice jsou postiZitelni nezaméstnanosti; s ptfibyvajicim
vékem se zvySuje nezaméstnanost, a to ve vSech vzdélanostnich skupinach

(Priicha, 1999)

2. 5. 6 Cizi jazyky

Evropané se navzdjem dorozumivaji stale obtizné. Je to zplsobovano tim, ze
na teritoriu Evropy se mluvi vice nez 50 riiznymi matetskymi jazyky — od ,,velkych*
jazykd, jimiz komunikuji desitky miliont lidi (némcina, angli¢tina, francouzstina,
rustina aj.), az po jazyky ,,malé“, které¢ uzivaji jen mélo pocetné populace (estonstina,
slovinstina aj.). Které jazyky tedy maji byt za¢lefiovany do vzdélavani a co ma byt
kritériem pro toto zaclenovani? Jde o to, které jazyky jsou ,,potiebné®, a které tudiz
maji byt zaclenovany do kurikul povinného vzdélavani, vysSiho sekundarniho
vzdélavani aj. Je to problém dlouhodobé aktudlni, jak u nds, tak v mnoha jinych

zemich (Pricha, 1999).

2. 5. 7 Vlastnictvi

Dle zékona cislo 40/1964 Sb. je vlastnik v mezich zdkona opravnén predmét
svého vlastnictvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat s nimi.
Vlastnik véci se musi zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfimétenou pomérim obtézoval
jiného nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon jeho prav. Proto zejména nesmi ohrozit
sousedovu stavbu nebo pozemek upravami pozemku nebo upravami stavby na ném

ziizené bez toho, ze by ucinil dostate¢né opatfeni na upevnéni stavby nebo pozemku.
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Listina zakladnich prav a svobod (2001) uvadi, ze:

e  kazdy ma pravo vlastnit majetek, Vvlastnické pravo vSech vlastnikti ma stejny

zakonny obsah a ochranu, dédéni se zarucuje

e zadkon stanovi, ktery majetek nezbytny k zabezpeCovani potieb celé
spolecnosti, rozvoje narodniho hospodafstvi a vefejného zajmu smi byt jen ve
vlastnictvi statu, obce nebo urcenych pravnickych osob, zdkon muze také
stanovit, ze urCit¢é véci mohou byt pouze ve vlastnictvi obcanli nebo

pravnickych osob se sidlem v Ceské republice

e Vlastnictvi zavazuje, nesmi byt zneuzito na Ujmu prav druhych anebo
Vrozporu se zakonem chranénymi obecnymi zajmy, jeho vykon nesmi
poskozovat lidské zdravi, pfirodu a zivotni prostiedi nad miru stanovenou

zakonem

e vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve verejném

z4jmu, a to na zékladé zdkona a za nadhradu

2. 5. 7.1 Vlastnictvi pozemku

Vlastnictvi pozemku je jednim znejvyznamnégjSich faktord ovliviiyjicich
konecnou podobu celych krajinnych plant 1 jednotlivych opatfeni. Znalost
vlastnickych vztahti a souhlasy dotéenych vlastnikli jsou dnes podminkou vesmés

vSech dotacnich krajinotvornych programi.

Vyzada-li si realizace urcitého opatieni v krajiné¢ zabor pudy, je tfeba najit
vV daném misté¢ optimalniho vlastnika pozemkt s ohledem na zptisob dalsiho vyuziti,

zajisténi péce o izemi, ptistupnost lokality apod. (Skleni¢ka, 2003).

Nesouvislost a nenavaznost zapisii v katastru se projevuje tim, ze vedle nového
vlastnika se Castokrat v katastru ponechéva i vlastnik piivodni, a vytvareji se tak
duplicitni zapisy vlastnictvi. Duplicitni vlastnictvi jako pravni nonsens je vSak
realitou vyjadiujici dvoji zapis vlastnického prava do katastru nemovitosti z ditvodu
nedokonalosti soucasné pravni Upravy vedeni katastru nemovitosti a zapistt do néj.
Nejde tedy o konstituovani jakéhosi nového druhu vlastnictvi, ale o fakticky dvoji
zapis vlastnictvi do katastru nemovitosti pfi splnéni zakonnych podminek pro zapis

(Petr, 2011).
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2. 6 Vliv socioekonomickych faktori na proces PU

Jedna ze studii poukazuje na vyznam socialnich faktora, jako je vek, vzdélani,
faze zivotniho cyklu, postoj k zemédélstvi, modernizace a rozsifeni sluzeb
v zeméd€lskych zménach. V mnoha venkovskych komunitich je na zmény
piihlizeno s velkou opatrnosti, zejména socialné¢ a ekonomicky znevyhodnénymi,
ktefi jsou bezmocni a mohou riskovanim hodné trpét. To je zcela pochopitelné
a ospravedlnitelné, nebot’ jednim ze zakladnich nalezitosti normalniho spolecenského
fungovani je kontinuita urcité, jiz testované, rovnovahy, kterd mize byt nazyvana

jako ,.tradice*.

Vyssi  stupent vzdélani vlastniki  velkych farem zvySuje povédomi
0 technickych pokrocich, jejich vyssi tendence riskovat, stejn¢ jako snadnéjsi ptistup
ke kapitalu jim umozinuje pfijimat nové technologie rychleji. Pfesto nizkd mira ptijeti
novych technologii u malych zemédélcli nespociva pouze v jejich nedostateéné
motivaci, nebo V jejich strachu ze zmény, ale hlavné ve skuteénosti, ze tyto inovace
jsou obecné zaméfeny a testovany na velkych farmach (Castro Coelho, Portela,
AguiarPinto, 1996).

2. 6. 1 Pozemkové upravy v zemédélské oblasti

Pottebnost pozemkovych tprav zeméd¢€lské krajiny si uvédomovali nékteti
osviceni lidé jiz v minulém stoleti. Ti se pokouseli organizovat pozemkové tGpravy
Vv obcich, kde Zili. Protoze tyto upravy byly vzdy spojeny s vyménou vlastnickych
prav k pozemkim, snazili se prvni organizatofi pozemkovych uprav feSit sménu
vlastnickych prav k pozemkiim na bdzi sménné smlouvy uzaviené soucasné vSemi
ucastniky pozemkové tpravy. Organizace takové mnohondsobné smeény byla velmi
narocnd. Vyzadovala souinnost a konsensus vSech ucastnikii pozemkové Upravy.
ZkuSenosti ukazaly, ze rozsahlé ptipravné a organizacni prace na pozemkové Uprave
dokaze v posledni chvili zmafit jediny kverulant, ¢asto nikoli proto, Zze by se mu
nemélo dostat odpovidajici ndhrady, ale napf. pro malicherny sousedsky spor
(Baudys, 2010).

Projekty pozemkovych tiprav realizované v Ceské republice v letech 1990 —
2005 vedly k racionalnéjSimu vyuzivani pady, ke zvySeni produktivity prace a ke
snizeni vyrobnich nakladi. Nicméné, jedna ze studii ukazuje, jak zasadni, ale stale

neuspokojivy je ptispévek pozemkovych tprav k snizeni fragmentace vlastnictvi
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pudy a také ke zlepSeni vyrobnich parametri piidniho vzoru. Primérna velikost
pozemkil byla zdvojnasobena a tvar pozemku také zfejmé dosahl pozitivni zmény.
Oba klicové déjové atributy byly zménény k vytvoteni vyssi t¢innosti zemédélskych
¢innosti, pro které se zemédélsky pozemek pouziva. Prestoze pozemkové upravy

vyrazné ptispély k defragmentaci, jejich potencial neni pln€ vyuzivan.

Obecné plati, ze pozemkova Giprava nema zpusob, jak snizit mnozstvi vlastnika
pudy. Navrhuje se proto, ze odpovidajici opatfeni bude zlepSeni trhu s pidou.
Nicméng, trh s pozemky v Ceské republice a dalsich postkomunistickych zemi
nemuze byt plné vyvinut. Prvnim divodem je dlouhodobé nizké cena zemédélské
pudy, a domnénka, ze v budoucnu dojde k velkému nartstu a k vyrovnani cen
v zemé&délstvi se zapadni Evropou. Vlastnici pozemki proto nejsou ochotni prodat

své pozemky ted’.

Kromé toho, vétsi vazba mezi pozemkovou upravou, rozvojem mest a jinymi
formami uzemniho planovani bude pfinosem pro vSechny strany. Zjisténi z jedné

analyzy zeméd¢lskych vyrobnich jednotek potvrzuje pravidlo, Zze "¢im vice je oblast

v

2. 6. 2 Pozemkové upravy v urbanizované oblasti
Jedna o pozemky v zastavéném Uizemi obce. Tyto pozemky nejsou pfedmétem
pozemkovych Uprav. Vystavba 1 ostatni ¢innosti, které mohou ovlivnit rozvoj Gzemi,

jsou koordinovany tizemnim planovanim (Dolezal et al., 2010).

Uzemni planovani zajiStuje pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
uzemi obci tim zplsobem, Ze soustavné a komplexné fesi ucelné vyuziti a prostorové
usporddani Uzemi s cilem dosaZeni souladu vetfejnych a soukromych z4yml na

rozvoji uzemi.

Uzemni plan je zakladnim ndstrojem usmériiovani vyuziti uzemi. UP se
pofizuje pro celé uzemi obce. Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje izemi
obce, ochrany jeho hodnot, jeho plo$ného a prostorového uspotadani (urbanistickou
koncepci), uspofadani krajiny a koncepci vetfejné infrastruktury; vymezi zastavéné
uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné
stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného Uzemi

(plochy piestavby), pro veiejné prospeSné stavby, pro vetrejné prospéSna opatieni
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apro Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti t€chto ploch a koridort

(Kyselka et al., 2011).

Zakladnimi néstroji tzemniho planovani jsou tzemné planovaci podklady,

uzemné planovaci dokumentace a uzemni rozhodnuti (Zakon ¢. 350/2012 Sb.).
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3. Stanoveni cili
1. Zvolit si vhodné projekty komplexnich pozemkovych uprav.
Zhodnoceni socioekonomickych faktorti v obci.

Popis prabehu jednotlivych pozemkovych tprav.

LN

Posouzeni pribéhu pozemkovych uprav v zéavislosti na socioekonomickych

faktorech.

4. Metodika prace
4. 1 Materialy

Pro zpracovani diplomové prace byly zvoleny 3 projekty pozemkovych tprav,
pricemz vSechna katastralni izemi téchto projektii se nachazeji v JihoCeském kraji
a spadaji pod okres Ceské Budgjovice. Ceské Budgjovice se nachazeji v jizni &asti
Ceské republiky. Tato oblast je charakteristickd chladnéj$im podnebim s primérnou
ro¢ni teplotou mezi 7 - 8° C a nachazi se v nadmoiské vysce cca 500 m. n. m.

Prvni pozemkova tprava se tykala katastralniho tzemi Lhotice u Ceskych
Budégjovic. Jedna se o malou obec, ktera svym uzemim spada pod spravu mésta
LiSov. Tato obec byla vybrana piedev§im z divodu dlouhé doby trvani pozemkové
upravy.

Dalsi dvé k. 4. byla zvolena ptfedev§im z davodu kratké doby trvani
pozemkovych tprav. Jedna se o Zaboviesky u Ceskych Budé&ovic a Dehtaie
u Ceskych Budg&jovic. Dehtife predstavuji malou osadu, kterd spadd pod tizemni
spravu obce Zaboviesky. Pfestoze byly projekty pozemkovych tprav vedeny pro
kazdou obec zvlast, probihaly veSkeré tukony soubézné. Vzhledem k témto
okolnostem se da fici, Ze plocha zajmového uzemi byla nékolikanasobné vetsi nez
v pfipadé Lhotic, a piesto prob&hla PU mnohem rychleji. V soucasné dob& zatim
jesté neni zadny ze zvolenych projektl ukoncen, avSak troufam si tvrdit, Ze
s ohledem na prab¢h a stavajici stav jednotlivych pozemkovych uprav je odliSnost

Vv ploSe 1 délce trvani vice nez jasna.

4. 2 Metody

Tato prace je slozena ze dvou ¢asti. Prvni z nich piedstavuje literarni reserse,

kde jsou popsany zakladni informace tykajici se pozemkovych uprav. Dale je zde
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definovano n¢kolik vybranych socioekonomickych faktorti, které mohou mit vliv na
pribéh pozemkovych tprav. Tato ¢ast ma zndzornit zakladni ptehled o podstatnych

informacich, které se PU tykaji.

Druha &ast obsahuje vlastni praci. Pro jeji zpracovani bylo vyuzito dat z CSU
a CUZK. Na podkladé téchto informaci byly vytvofeny tabulky socioekonomickych
faktorii pro jednotliva tzemi, které byly nasledné zhodnoceny a okomentovany. Mezi

vybrané socioekonomické faktory patfi:

e pocet obyvatel
e podil nezaméstnanych osob (%)
e prumérny veék
e pocet obyvatel ve veéku 15 - 64 let
e podil osob starSich 14 let bez vzdélani a s nejvy$sSim dokoncenym
zakladnim vzdélanim (%)
e podil osob starSich 14 let s dokonfenym vysokoSkolskym
vzdélanim (%)
e podil ekonomicky aktivnich v priméru (%)
e podil ekonomicky aktivnich v sekundéru (%)
Dale bylo cerpano z portalu Geopozemu CB s.r.0. a Ministerstva zeméd¢lstvi,
pricemz na podkladé¢ téchto udaji byla vytvofena tabulka porovnavajici pribéh

vybranych pozemkovych uprav.

Jednu z nejvyznamnéjSich casti této diplomové prace piedstavuje popis
pribéhu konkrétnich pozemkovych upravy. Pro jeji zpracovani bylo pouzito
podkladi ziskanych od Pozemkového uiadu Ceské Budgjovice, jimiz byly predevsim
zapisy z uvodniho a zavéretného jednani, zapisy z kontrolnich dni, a dale u projekti
katastralnich tizemi Dehtaie u Ceskych Budgjovic a Lhotice u Ceskych Budg&jovic
bylo vyuzito dokumentli o vydani I. rozhodnuti (Schvéleni navrhu komplexnich
pozemkovych tprav). U projektu k. 1. Lhotice u Ceskych Budgjovic bylo erpano
i z dalSich podkladd, jako je napiiklad Odvolani proti rozhodnuti o schvaleni
"Navrhu komplexnich pozemkovych Uprav" a vydani rozsudku Méstského soudu

V Praze.

Po utfidéni zjisténych informaci doSlo k zhodnoceni, popisu a porovnani

jednotlivych udaju.
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5. Vysledky a diskuze

5.1 Popis vybranych katastralnich uzemi
Pro zpracovani diplomové prace byla vybrana 2 (resp. 3) katastralni tizemi.

Jednim z nich je katastralni izemi Lhotice. Jednd se o malou obec, ktera svym
obvodem spadd pod uzemni spravu mésta LiSov. Druhym celkem je obec
Zaboviesky, ktera se sklada ze dvou ¢asti. Jednou &asti je samotna obec Zaboviesky
a druhou je obec Dehtare, ktera je vzdalena cca 3 km. Vzhledem k tomu, Ze tyto
2 katastralni uzemi spolu velmi tzce souviseji, se pozemkova uprava na tomto uzemi

provadi soub&zng.

5. 1. 1 Identifikace uzemi

5. 1. 1.1 Identifikace obce Lhotice
Obr. ¢. 1 Poloha obce Lhotice
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Lhotice jsou malou obci, kterd lezi ve vzdalenosti okolo 7 km severozapadné
od Liova a zaroveii cca 9 km severné od mésta Ceské Bud&jovice. Obec se nachazi
v Jiho¢eském kraji a spada pod okres Ceské Budgjovice. Celkova rozloha tohoto
uzemi je 5,12 km?. Nejvétsi plochu Lhotic zaujima les. Ten je tvofen témeét z 2 km?.
Déle se zde nachazi 1,5 km? orné pudy a 1,2 kmztrvalych travnich porosti. Zbyla
cast vymeéry je tvofena vodnimi a ostatnimi plochami. Nadmoiskd vyska je zde
VvV priméru 505 m. n. m.

Lhotice lezi v katastralnim uzemi Lhotice u Ceskych Budgjovic a jsou jednou

z 13 &asti obce Lisov. Dalsimi &astmi jsou Cerveny Ujezdec, Dolni Miletin, Dolni
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Slovénice, Horni Miletin, Horni Slovénice, Hrutov, Hurky, Kolny, Levin, LiSov,

Velechvin a Vikovice.

LiSovsky portal popisuje, ze nynéjsi osada vznikla pravdépodobné v pribchu
sttedovéké kolonizace ve 13. stoleti nebo nejpozdéji v prvni poloving 14. stoleti a jeji
obyvatelé se patrné presidlili z néjaké Lhoty. Proto se témto lidem fikalo Lhotici a od

toho byl pozdéji odvozen soucasny nazev.

Prvni pisemné zminky o tomto uzemi pochézeji z roku 1378. Vesnice Lhotice
vzdy nalezela k hlubockému panstvi, s nimz sdilela az do roku 1848 své drZzitele.
V polovingé 19. stoleti se Lhotice staly soucasti politick¢ obce Velechvin, a poté
v roce 1923 doslo k jejich osamostatnéni. Jednou z udalosti, které¢ zasadhly do d&jin
Lhotic, je zalozeni Jednotného zemédelského druzstva roku 1956, které se po sedmi
letech spojilo s druzstvem kolenskym. V roce 1964 doslo ptechodu Lhotic pod
spravu Mistniho narodniho vyboru Kolny a spole¢né s nim roku 1980 pod spréavu

LiSova.

5. 1. 1. 2 Identifikace obce Zaboviesky a Dehtaie
Obr. &. 2 Poloha obce Zaboviesky
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Obec Zaboviesky se nachizi v Jihoteském kraji a spada pod okres Ceské
Budgjovice. Je umisténa asi 11 km severozapadnim smérem od Ceskych Budgjovic.
Celkova vyméra katastralniho tizemi je 6,9 km? Nejvétsi plochu zaujima orné puda,

ktera se rozklada na vice nez 4 km?. Mnohem mensi prostor zaujima les. Jeho plocha
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je 1,2 km? a dale trvaly travni porost rozkladajici se na 1 km? Primérna nadmoiska

vyska tizemi je 394 m. n. m.

Zaboviesky jsou tvofeny 2 &astmi obce. Jednou z nich jsou samotné
Zaboviesky a druhou jsou Dehtafe. Ty jsou vzdaleny cca 3 km severozapadnim

smérem.

Obr. ¢. 3 Poloha obce Dehtare

I i —- i
) - L 4 JESS.
NP Ziiy Hluboka Chotyéany J_;—-j/
N n.Vit. o y A
S 2 r N1
\ 1 ’ ///
N\ 146/ 2
. 1 | ~
y jrJ:a-.. > i/ ‘
L\ g /
! Y = /) .
= 'S
(8 » Hosin [146]
| VAN ' ' Ul |
NE. - A . __,;;"B ; i '
~ \ ~ Q:-:.:_\H N L — Iy /4 ore Liéov
— aDehtire Ceikovice/l === ST T Hrdflowce 4 Libnig =
L =S EN
==l { =y o
B ) / | \\\?-—’{/
Zabovresky /|| c { - ~, 3 =/
ESKE WA
BUDEJOVICE- _Rudolfov
Cakov ' Hlincova Hora

WWW.mapy.cz

Obec Zaboviesky na svych webovych strankach uvadi, Ze prvni zminka
k tomuto tizemi se datuje od roku 1334. Nejprve obec naleZela k tvrzi Pon¢husy, coz
byl nevelky hradek nedaleko Netolic, poté dochazelo k stfidani vrchnosti, a az do

roku 1848 pattily Zaboviesky do poddanstvi krumlovského panstvi.

Jak jiz bylo zminéno vyse, soudasti Zaboviesk je osada Dehtaie. Ty se
nachazeji v nadmotské vySce 410 m. n. m. Katastrdlni izemi se nazyvd Dehtaie
u Ceskych Budgjovic a jeho plocha se rozklada na 4,9 km?. Pro tuto osadu je
charakteristické zastoupeni vodnich ploch. Jedné se pfedevs§im o Dehtarsky rybnik,
ktery z celkové plochy zabird 2,6 km? To znamend, Ze zaujima vice neZ jednu
polovinu plochy. Dale bychom zde nasli témét 1,6 km? orné pudy a pouze 0,3 km?

lesni plochy a 0,18 km? trvalych travnich porosti.

Nejstarsi zminky o osidleni této osady pochézeji z doby eneolitu, a to 5000 az
3000 pt. n. 1., které jsou spojovany se zemédélskou kulturou s linearni keramikou.
Dalsi archeologické nalezy pochazi z doby bronzové a pozdni doby halStatskeé.
Vzhledem k poloze nalezi§t je zfejmé spolecné osidleni se sousednimi Zaboviesky.

Charakteristickym prvkem je rybnik Dehtéf, ktery vybudovali Rozmberkové v dobé
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nejvetsiho rozkvétu hlubockého rybatstvi. Prvni napusténi tohoto rybnika se

uskutec¢nilo v roce 1479.

5. 1. 2 Socioekonomické ukazatele obci

Pro popis obci je dilezitd charakteristika jednotlivych ukazateld. Jedna se
0 typické rysy spolecnosti na daném uzemi. Vzhledem k tomu, Ze tato prace se
z velké casti zabyva jednanim rtznych lidi, je potieba si vytvofit zdkladni ptehled
0 jejich socialnim stavu. Pro pifehlednost byly vytvofeny jednotlivé tabulky, které
nazorn¢ predstavuji konkrétni ukazatele. V tabulkdch je uvedeno 8 polozek
socioekonomickych faktort, které typicky reprezentuji jednotlivé obce a jedna
polozka zndzornujici celkovou vymeéru katastralniho/ katastralnich uzemi. Diky tomu

si mtizeme alespoil ¢aste¢n€ uveédomit jednotlivé odlisnosti.

5.1. 2.1 Lhotice

Tab. ¢. 1 Socioekonomické ukazatele v obci Lhotice

Ukazatel Hodnota
1. | Pocet obyvatel 116
2. | Podil nezaméstnanych osob (%) 4,5
3. | Primérny vék 40,9
4. | Pocet obyvatel ve véku 15 - 64 let 95
5. | Podil osob starSich 14 let bez vzdélani a s nejvyS§im dokoncenym 17,5

zékladnim vzdélanim (%)

6. | Podil osob starSich 14 let s dokoncenym vysokoskolskym | 11,6

vzdélanim (%)

7. | Podil ekonomicky aktivnich v priméru (%) 4,7
8. | Podil ekonomicky aktivnich v sekundéru (%) 30,9
9. | Celkova vymeéra (ha) 511

ZDROJ: CSU a CUZK

Tabulka cislo 1 predstavuje obec Lhotice. Jak jiz bylo zminéno vySe, jednd se
0 malou obec, nachéazejici se nedaleko Ceskych Bud&jovic, ¢&itajici ke dni 1. 1. 2015
az 116 obyvatel. V porovnani s ostatnimi roky se jedna o nejvyssi pocet obyvatel za
posledni dobu. Naptiklad v porovnani s rokem 2001 se jednd o zvySeni poctu o vice
nez 20 osob. Z vysledki CSU vyplyva, Ze Zivé narozenych je téméf o 1/3 vice, nez

zemielych. D4 se tedy fici, Ze se jedna o pomalu rozvijejici se populaci.
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S tim souvisi i mnozstvi osob zijicich v této obci, které se nachazi
Vv produktivnim veku a jsou praceschopni. Za praceschopného ¢lovéka lze povazovat
kazdého, komu to povoluje zdravotni stav a zaroven je ve véku 15 - 64 let. Takovych

osob je v této obci 95.

Primérny veék obyvatelstva se zde piiblizuje k 41 rokim. Tato hodnota
predstavuje pomérn¢ vysoké Cislo. Lze tedy fici, Ze se zde jedna obec s vysSim

podilem starSich osob, ktefi svym vékem tuto hodnotu zvysuji.

Zajimavym ukazatelem je podil osob starSich 14 let bez vzdélani a s nejvySSim
dokonfenym zakladnim vzdélanim. Ze statistik vyplyva, ze se jedna o 17,5 %.
V tomto piipadé je tato hodnota vcelku logicka. Pokud vezmeme v potaz vysku
na uroven vzdélani jako naptiklad dnes. Naproti tomu se zde vyskytuje vyznamny
podil osob starSich 14 let s dokoncenym vysokoskolskym vzdélanim, ktery
predstavuje 11,6 %. Ta v porovnani s prumérnym vékem predstavuje poméerné
vyznamnou hodnotu. V pfepoctu na jednotlivé osoby hovotime o témet 14 lidech
z obce. Tito jedinci maji s velkou pravdépodobnosti vEtsi Sanci na ziskani zaméstnani

nez lidé bez vzdélani.

S ohledem na celkovy pocet obyvatel je mira nezaméstnanosti pouze 4,5 %.
V ptepoctu na konkrétni mnozstvi osob bez zaméstnani se jedna jen o 5 obyvatel této
obce, coz podle mého nazoru je pomérné mald hodnota. Tento podil nezaméstnanych
se mize odvijet ze zavislosti na pomérné vysokém poctu obyvatel, kteti vystudovali

vysokou skolu a jsou tedy pro potencialni zaméstnance atraktivné;si.

DalS§im vyznamnym ukazatelem je odvétvi ekonomické aktivity, ve které se
lidé pohybuji. Ze statistik vypliva, Ze mnozstvi lidi, ktefi se specializuji na
zemé&délstvi, je téméf zanedbatelné. Jeho hodnota nepiesahuje ani 5 %. To znamena,
ze z celé obce je v zemédelském sektoru zaméstnano pouhych 5 obyvatel, coz je
opravdu nizky pocet. O poznéni vyssi podil osob pracuje v sekundéru. Tato sféra je
zfejmée velice oblibena u znacné ¢asti obyvatel, nebot’ podil ekonomicky aktivnich

Vv primyslu dosahuje téméf 31 %.

Poslednim ukazatelem je celkovd vymeéra obce. Celé katastralni uzemi se

rozklada na 511 ha. V této hodnoté jsou zahrnuty veskeré plochy, jako jsou TTP,
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orna puda, lesy, vodni plochy, zahrady, ale také zastavéné a ostatni plochy obce,

pfiCemz nejvetsi tzemi zaujima les.

5. 1. 2. 2 Zaboviesky, Dehtaie

Tab. &. 2 Socioekonomické ukazatele v obci Zaboviesky, Dehtafe

Ukazatel Hodnota
1. | Pocet obyvatel 428
2. | Podil nezaméstnanych osob (%) 6,1
3. | Primérny vek 34,9
4. | Pocet obyvatel ve veéku 15 - 64 let 299
5. | Podil osob starsich 14 let bez vzd¢€lani a s nejvysSim dokonenym | 16,6

zékladnim vzdélanim (%)

6. | Podil osob starSich 14 let s dokon¢enym vysokoskolskym | 11,1

vzdélanim (%)

7. | Podil ekonomicky aktivnich v priméru (%) 14,2
8. | Podil ekonomicky aktivnich v sekundéru (%) 32,9
9. | Celkova vyméra (ha) 1184

ZDROJ: CSU a CUZK

Druhé uzemi popisuje tabulka ¢. 2. Ta soubézné charakterizuje 2 katastralni
uzemi nachdzejici se v jednom sprdvnim obvodu. Jednd se o obec Zaboviesky

a s nimi Uzemné souvisejici osadu Dehtare, kterd se nachazi nedaleko.

Prvni ukazatel znazoriiuje mnoZzstvi obyvatel na tomto Gzemi. Jeho hodnota
dosahuje poctu 428 osob v obou katastrdlnich tzemi. Vzhledem k tomu, Ze
Zaboviesky zaujimaji celkové vétsi plochu, pievazna vétsina z téchto obyvatel Zije
praveé zde. Dehtate jsou typické svou chatovou oblasti, kterad je po vétSinu roku témef

cey

neobydlend a 1 tento fakt ma vliv na mnozstvi trvale Zijicich osob v Gizemi.

Vék obyvatel se dle nejaktualnéjsich informaci pohybuje v priméru okolo 34,9
let. Jedna se o velmi mladou populaci. Tato hodnota je ddna i faktem, Ze z celkového
mnozstvi obyvatel se v produktivnim véku nachazi témetr 300 osob. Konkrétné zde
zije 299 obyvatel, ktefi se pohybuji ve vékovém rozmezi od 15 do 64 let. Zbyla ¢ast
zahrnuje déti a mladistvé a v neposledni fadé¢ i star§i obCany, pficemz vétsi podil

predstavuji mladsi obyvatelé ve véku 0 - 14 let, ktefi primérny vék snizuji.
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DalSim faktorem je troveil vzdélani mistnich obyvatel. Tyto tidaje se vztahuji
k datu 26. 3. 2011, kdy bylo provadéno posledni zjistovani a tudiz mohou byt
informace Caste¢né neptesné, nebot’ se celkova troven vzdélani postupné zvysuje.
Statistické informace poukazuji na pomérné¢ vysoky podil osob starSich 14 let bez
vzdélani a s nejvyssim dosazenym zakladnim vzdélanim. Podil osob na této Grovni je
16,6 %. Konkrétné se jedna o témétr 71 osob, ktefi nemaji zddné vzdélani. Tato
hodnota je z velké Casti zavisla na mnozstvi starSich osob ve véku 65 let a vice,
kterych zde zije 58. Ve vysledku se tento fakt v souvislosti s tehdejSim rezimem jevi
jako logicky. Naproti tomu je zde i mnozstvi osob starSich 14 let s dokoncenym
vysokoskolskym vzdélanim. Tento podil mirné ptesahuje 11 %. Takovych osob
bychom zde napocitali 47. Ani tuto hodnotu nelze povazovat za pfili§ nizkou.
Vzhledem k postupné zvySujici se urovni vzdélani a nizkému primérnému véku

obyvatel 1ze oCekavat, ze se bude vzdé€lanost stale zvySovat.

S timto faktorem zabyvajicim se vzd€lanim tzce souvisi i dal§i vyznamny
ukazatel, kterym je nezaméstnanost. Ta v této oblasti dosahuje celkem vysokého
¢isla. Podil nezaméstnanych osob je zde 6,1 %, pfiCemz tato hodnota predstavuje
celkem 26 lidi. Pokud vSak porovname tuto hodnotu s celkovou mirou
nezaméstnanosti v CR za posledni roky, ktera se pohybuje okolo 7 % (Www.czs0.¢z),

zjistime, Ze podil v této oblasti neni tak markantni.

Vyznamné hodnoty pifedstavuje i ekonomicka aktivita obyvatel. Jak lze
ocekavat, vyssi podil ekonomicky aktivnich se vyskytuje v sekundéru. V primyslové
oblasti se tedy pohybuje 32,9 % obyvatelstva. V ptfepoctu na konkrétni mnozstvi se
predpokladii je pro vétsinu lidi mnohem atraktivnéj$i zaméstnani v primyslu, a to
potvrzuji 1 dostupné informace. Toto uzemi je vSak typické i svym zdjmem
0 zemédé€lstvi. Podil ekonomicky aktivnich v priméru zde dosahuje, 14,2 %.
V porovnani s okolnimi obcemi se jednd o pomérné vysokou hodnotu. Na tento
ukazatel mé vliv pfedev§im Zemédé€lska spolecnost Dubné a. s., kterad sidli v obci

Zabovftesky, a poskytuje tak nemalé mnozstvi pracovnich pfileZitosti.

Poslednim uvadénym ukazatelem je celkovd vymeéra obou obci. Tato plocha
predstavuje 1 184 ha. Nejvétsi podil z celkové vymeéry je zastoupen zemédélskou

pudou, kterd ptedstavuje 58,6 %. DalSi vyznamny podil je zastoupen vodnimi
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plochami, které zaujimaji 23,3 % z celkové vymeéry. Zbyla plocha je tvofena
prevazné lesy a nejmensi podil zaujimaji zastavéné a ostatni plochy.
5. 2 Priitbéh pozemkovych uprav

5. 2. 1 Porovnani zakladnich adaji

Tab. ¢. 3 Prehled zékladnich informaci o PU

5 Zabovf‘esky u CB,
Nazev k. 1. Lhotice u CB Dehtare u CB
Zaboviesky U Dehtare u
CB CB

Stav Nedokonceno - II. Nedokon¢eno | Nedokonceno

rozhodnuti - ZavéreCné - 1.

jednani rozhodnuti
Diivod zahajeni Zadost vlastniki
+ Hlavni impulz obce
liniova stavba dalnice

Pocet zadosti
vlastnikd 22
Zastoupeni
vyméry ZP z 47
Zadosti v %
Datum zahajeni 15. 6. 2004 2.5.2012
Celkova aktualni
vyméra obvodu 290 538,20 213
PU v ha
Pocet vlastnickych
parcel pred 818 1240 564
zahajenim
Pocet vlastnickych
parcel po 484 535 302
ukonéeni
Pocet LV 47 115 50
Pocet ucastniku k
datu vyloZeni 59 141 59
soupisu naroki

ZDROJ: Geopozem CB s.r.0. a Ministerstvo zemédélstvi

Pro porovnéni pribéhu jednotlivych pozemkovych Uprav, je potieba si vytvofit
zékladni piehled o konkrétnich vstupnich hodnotach. Z toho dévodu byla na
podkladé zjisténych udaju z portalu Ministerstva zemédé€lstvi (2009 - 2014)
a Geopozemu CB (2011) vytvofena tabulka ¢. 3, ktera znazorfiuje jednotlivé

informace. Jedna se o zdkladni ptfehled, na zakladé kterého je mozné si vytvofit
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prvotni pfedstavu o odliSnostech ve zvolenych projektech komplexnich

pozemkovych uprav.

Jednotlivé projekty se tykaji katastralniho izemi Lhotice u Ceskych Budgjovic,
Zaboviesky u Ceskych Budgjovic a Dehtaie u Ceskych Budg&ovic. Viechna tato

tizemi spadaji do Jiho&eského kraje pod okres Ceské Bud&jovice.

Pozemkova uprava ve Lhoticich byla zahajena 15. 6. 2004, a to na zaklad¢
2 divoda. Jednim z nich byla Zzadost casti vlastniki a druhym, mnohem
vyznamnéj$im, byla liniova stavba délnice D3. O pozemkovou upravu zadalo celkem
22 vlastnikil, coz predstavuje cca 1/3 z celkového poctu vlastnikii zemedélské pudy,
kteti vlastnili 47 % z celkové vyméry. Dalo se tedy pfedpokladat, Zze diky zajmu
vlastniki bude pribéh PU pomérné rychly. Naproti tomu byly pozemkové tpravy
v Zabovieskach a v Dehtafich zahdjeny az o 8 let pozdgji a podnét pro jejich zahajeni
vzesel z hlavniho impulzu obce. Tyto projekty byly tedy zahajeny dne 2. 5. 2012.
Kazd4 pozemkova Uprava se provadi v ramci jednoho katastrdlniho izemi, a proto
byly vyhlaSeny 2 projekty. AvSak vzhledem k tomu, ze Dehtafe spadaji pod obec
Zabovfesky, byl tento proces provadén soub&zné. To znamena, Ze jednotliva jednani
probihala ve stejny ¢as a na stejném misté, ale zapisy, které se zakladaji do spist, se

vedly oddélené.

Rozdil 1ze nalézt i ve vyméfe vstupujicich pozemkd. Do obvodu pozemkovych
uprav ve Lhoticich vstupovali vlastnici s celkovou plochou 290 ha. Jedna se tedy
0 pomérné malé uzemi. O poznani vétsi vyméru maji Zaboviesky. Celkova vyméra
obvodu pozemkovych uprav ¢ini cca 538, 20 ha, pficemz 524,57 ha patii do feSenych
pozemkii dle §2 zédkona o PU a 13,6 ha spada do nefeSenych pozemku dle §2.
Dehtare zaujimaji nejmensi plochu, ktera predstavuje 213 ha a z této plochy spada

197 ha mezi fesené pozemky dle §2 a 16 ha mezi nefesené pozemky dle §2.

S vymérou a pozemky souviseji 1 jejich vlastnici, kteti vstupuji do
pozemkovych uprav jako ucastnici fizeni. V k. 0. Lhotice bylo k datu vylozeni
soupisu naroki vlastnikd 59 ucastnikii. Stejny pocet se nachazel i v Dehtarich. Vice
jak dvojndsobné zastoupeni ti¢astnikil bylo v Zabovieskach. S ohledem na vyméry
obvodii PU jednotlivych katastralnich uzemi se da fici, e mnozstvi castnikl je

odpovidajici.
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Za zminku stoji i poéty listdl vlastnictvi, které vstupovaly do PU, v konkrétnich
katastralnich tzemich. Ve Lhoticich vstupovalo do pozemkové upravy celkem 47
listd vlastnictvi. O trochu vyssi zastoupeni méla LV v Dehtafich, kde byl jejich
podet 50. Nejvétsi mnozstvi mély opdt Zaboviesky. V této obci vstupovalo do PU
celkem 115 listd vlastnictvi. Tato LV vstupovala do pozemkovych tprav s tim, ze
budou béhem navrhu nového usporadani a feseni podilového vlastnictvi zménéna
ana konci celého procesu zaniknou a vzniknou nova. Diky feSeni podilovych

vlastnictvi bylo mozné hybat i s mnozstvim listi vlastnictvi v katastralnim izemi.

Jednim z mnoha pfinosti pozemkovych Uprav je 1 scelovani rozdrobenych
parcel, které¢ predstavovaly dlouhé lany o rGznych vymeérdch a roztrouseném
umisténi. A takovych vlastniki bylo v obci nékolik. Dnes se projektanti snazi tyto
rozptylené pozemky sloucit nejlépe do jednoho celku tak, aby poskytli co nejlepsi
podminky pro hospodafeni. To vSak neznamena, Zze kazdy vlastnik bude po
pozemkové upravé vlastnit pouze jednu rozsdhlou parcelu. Snahou je navrhnout
parcelu do poZzadovaného a pfedevsim ucelného tvaru a velikosti do mist, kde by je

vlastnik chtél mit.

Rozdrobenost ptfedstavuje velky problém napiiklad na Slovensku. Ta byla
zpusobena piedevsim dédénim mezi sourozence rovnym dilem. Tato situace naprosto
nerespektovala pozadavky na redlné hospodateni tykajici se velikosti ptidnich celk.
V dusledku toho dochazelo k neustalému zmensovani, uz tak dost malych, policek.
Postupné tedy dochazelo k chudnuti vesnického obyvatelstva. Rozdrobenost
pozemkového vlastnictvi na Slovensku dospéla az do takového stadia, Ze v nékterych
pfipadech ztézovala, ¢i1 v jednotlivych ptipadech dokonce vylucovala samotnou
evidenci (Dobrucka et. al., 2012). V tomto piipadé vidim problém piedevSim
Vv legislativé, ktera by méla spise vytvaret podminky, aby do budoucna k podobnym
situacim nedochazelo. Pfesto je vSak za soucasného stavu nutné roztfisténost fesit,

a to praveé pozemkovymi Upravami.

Jako nazorny pfiiklad lze uvézt sniZeni poctu parcel navrhem nového
uspotadani pozemka. U obce Lhotice byl pocet vlastnickych parcel pied zahdjenim
pozemkové upravy 818. Pokud vezmeme v uvahu, Ze celkova vyméra obvodu PU

byla 290 ha, zjistime, Ze v pruméru byla kazdd parcela mensi nez 1/2 ha. Pro
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hospodate jsou takové parcely nepraktické, a proto dochazi k jejich slucovani a tim
vznikne mnohem mensi mnozstvi o vétSich plochach. Ve Lhoticich se pocet snizil az
na 484 parcel, coz predstavuje zasadni zménu. K podobné zméné doslo i v ptipade
Dehtaii. Zde byl ptivodni pocet parcel 564. Po provedeni rtiznych tkonii pro navrh
a umisténi jednotlivych pozemki doslo k jejich snizeni na 302 parcel. Jedna se tedy
0 téméf poloviéni mnozstvi pivodnich parcel. Mnohem razantnéjsi zména nastala
u obce Zaboviesky. V tomto piipadé se piivodni pocet vysplhal az na 1240 parcel.
Procesem navrhovani a vyjednavani doslo k snizeni o vice nez polovinu celkového
mnozstvi. Po ukonéeni procesu PU se podet parcel snizi na 535. Navrhem na nové
uspotradani pozemku doslo k snizeni poctu o 705 parcel, které byly pospojovéany pro

efektivnéjsi zplisob vyuzivani.

5.2.1. 1 Pozemkova tiprava v k. ii. Lhotice u Ceskych Bud&jovic

Pozemkova Uprava v katastralnim tzemi Lhotice u Ceskych Budé&jovic byla
zahdjena dne 15. 6. 2004 z podnétu pozemkového ufadu. K jejimu zahajeni doslo na
zaklad¢é dvou zdkladnich impulzd. Jednim z nich byla zadost 22 vlastniki pozemk,
kteti vlastnili 47 % z celkové vyméry zemédélské pudy, a druhy pfedstavovala

liniovéa stavba dalnice D3.
Ucelem a cilem této pozemkové tipravy bylo:

e vytvofit podminky pro fadny vykon vlastnickych prav a povinnosti
cestou nového uspofadani vlastnickych a s nimi souvisejicich prav,
které vyusti v tvorbu nové digitalni katastralni mapy, vytvotreni nového
souboru popisnych informaci KN a obnovu evidence Katastru
nemovitosti

e vytvofit podminky pro bezproblémové a smysluplné uzivani pozemku
vlastniky scelenim pozemktl, Upravou pribéhu hranice pozemku
a zabezpecenim piistupu k pozemkim

e zabezpeCit podminky pro zlepSeni Zivotniho prostiedi, ochranu
a zurodnéni pudniho fondu a zlep$eni ekologické stability krajiny

e vytvofit podminky uspofdddni pozemkl s ohledem na planovanou
vystavbu dalnice

Smlouva o dilo byla podepsana se zpracovatelskou firmou dne 31. 3. 2004,

ktera byla zvolena na zaklad€ vybérového fizeni.
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Ode dne zahdjeni pozemkové Upravy probihaly po dobu cca 3/4 roku veskeré
ptipravné prace, které jsou nedilnou soucasti projektu pozemkovych uprav, jako je
naptiklad zamfeni skutecného stavu vymeér v terénu.

Po této fazi nasledovalo tivodni jednani, kam byli pozvani vSichni ucastnici
fizeni, pfislusné organy a obec. Toto jednani se konalo dne 11. 3. 2005 v sile
kulturniho domu v Choty¢anech. Uvodniho jednani se tehdy ucastnilo 30 vlastnika
pozemkil z celkového poctu 62, coz piedstavuje téméet 50% ucast. Pozemkovy arad
zde seznamil ucastniky s ucelem, formou, vysledky a piibliznou vymérou pozemkdi,
ktera bude zahrnuta do obvodu pozemkovych tUprav. Pfiblizna vymeéra teSeného
uzemi predstavovala 274 ha. Dale zde byli vlastnici informovani, Zze pozemkovy urad
zabezpeci vypracovani soupisu narokil vlastnikli pozemki podle jejich ceny, vyméry,
vzdalenosti a druhu. Stanoveni ceny pozemki vstupujicich do PU bylo provedeno na
zakladé¢ platného cenového predpisu (vyhlaska MF ¢. 540/2002, kterou se provadéla
nektera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku).

Zakladnim vychozim podkladem pro ocenéni pozemki byly bonitované pudné
ekologické jednotky. Navrh novych pozemki byl vymezen podle platnych kritérii
priméetenosti, které jsou stanovené zakonem. Z toho vyplyva, Ze cena je pfiméefena,
pokud neni vyssi nebo nizsi o 4 % oproti ptivodni cené pozemku, rozdil ve vyméie
nepiesahuje 10 % pivodni vymeéry pozemkil a rozdil vzdalenosti neni vys$i nebo
niz§i nez 20 % v porovnani s primérnou vzdalenosti plvodnich pozemkd.
sttedu obce, jimZ byla stanovena severni Spicka kaplicky.

Jednim ze zésadnich ukoli na uvodnim jednani je volba sboru zastupci.
Z celkového poctu 30-ti ucastnikid bylo rozdano 26 hlasovacich listki, na kterém byli
sepsani predem vybrani kandidati. Kazdy voli¢ mél moznost vySkrtnout nékterého
kandidata z listku v pfipadé, Ze s nim nebude souhlasit. Dale mél moznost navrhnout
jiného kandidata tim, Ze jej na hlasovaci listek pfipiSe jako dalSiho. Takto upravené
listky byly secteny a nasledné vyhodnoceny. Vysledkem tohoto hlasovani vznikl sbor
zastupci v poctu 7 clent. Dalsim nevolenym c¢lenem se stala pracovnice
Pozemkového tiadu Ceské Bud&jovice povéfena feditelkou PU Ceské Bud&jovice
a dale zastupce M&U Lisov.

Obvod pozemkové upravy byl ramcoveé vymezen na 290 ha. Celé tato plocha
predstavovala fesené izemi. Z obvodu KoPU byly vyloudeny pozemky v zastavéném

uzemi. Mezi tyto pozemKy patii intravilan obce, pozemky V souvislosti
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S projednavanou uzemné-planovaci dokumentaci, lesni pozemky ve vlastnictvi statu,
obce a soukromych osob (az na drobné vyjimky v soukromém vlastnictvi lest).

Do procesu pozemkovych tprav bylo zahrnuto 62 vlastnikl, u kterych se
nasledné fesila jejich vlastnickd prava. Vzhledem k tomu, ze uvodniho jednani se
ucastnilo 30 vlastnikd pozemkd, lze konstatovat, Ze témét polovina z celkového
poctu ucastnikti méla k tomuto procesu pozitivni piistup. Ostatni Gi€astnici ziejmée
neméli o provedeni KoPU v katastralnim uzemi zdjem. Naptiklad Némecko piedeslo
témto problémim zajimavym zptsobem. Z divodu neredlné¢ho ziskani souhlasu
vSech ucastnikli a vlastniki pozemkt pfi zahajovani procesu pozemkovych tuprav,
vV zajmech statu, zde byla povinnost jejich provadéni nafizena zdkonem (s moznosti
vyvlastnéni pro vefejné potteby) (Thomas, 2004). Dnes je v Némecku metoda
povinnych pozemkovych uprav velmi popularni a je vyuzivdna hlavné jako ndstroj
pro rozvoj dopravni a komunikaéni infrastruktury, kdy jsou do jejiho procesu
zapojeni vlastnici pozemkd i1 dal§i ucastnici zastupujici vetfejny zajem (Thomas,
2007). Tento zplusob povazuji za velmi pozitivni, nebot’ se jim piedejde mnoha
problémim a nesrovnalostem, které mohou vzniknout pfi nutnosti zahdjeni
pozemkové upravy.

Ze ziskanych informaci tedy vyplyva, ze Pozemkovy ufad Ceské Budgjovice
vystavil soupisy narokii vlastnikii pozemkii ve dnech 1. - 15. inora 2006 na M&U
LiSov, v obecni budové ve Lhoticich a na Pozemkovém ufadu v Ceskych
Budéjovicich. O této skutecnosti byli informovani vSichni vlastnici, jejichZ pobyt byl
znam a zaroven kazdy z nich obdrzel vypis ze soupisti narokd pro pftislusného
vlastnika. Déle byli ucastnici informovéni, Ze ode dne vystaveni soupisu narokl po
dobu 30-ti dnti je mozné uplatnit namitky pisemnym podanim u Pozemkového uradu
Ceské Budgjovice. Béhem této doby byla podana 1 ndmitka, kterou pozemkovy tiad
fesil pisemné s vlastnikem dne 27. 2. 2006 a pozvankou na Ustni projednani do
kancelafe pozemkového tfadu dne 5. 4. 2006.

Névrhu nového uspotadani pozemki predchazelo zpracovani planu spolecnych
zafizeni. Pro tyto ucely byly vyuZity pozemky ve vlastnictvi stdtu a obce. Plan
spolecnych zatizeni schvalil sbor zastupcti dne 16. 10. 2006 a téméi o rok pozdéji,
dne 20. 9. 2007, 1 zastupitelstvo mésta LiSov na vefejném zasedani.

Névrh KoPU Lhotice byl postupné zpracovavan v nékolika variantach, které se
nasledné teSily se sborem zastupct vlastnikll i s jednotlivymi vlastniky pozemk.

Pozadavky na budouci uspofddani pozemkl byly vzndSeny jak na jedndnich
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uskute¢nénych na MEU Lisov a v obecni budové ve Lhoticich, tak i na
individualnich osobnich, telefonickych i pisemnych jednanich se zpracovatelem
KoPU. Zavéreény navrh KoPU byl vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30- ti
dnd (ve dnech 16. fijna - 14. listopadu 2007) na MU LiSov a zaroveii na
Pozemkovém uiadu Ceské Budgjovice. V zakonné 1hiité pro podavani namitek byly
podany 2 pisemné namitky, o jejichZ projednani byl vlastnikiim zaslan dopis.

S navrhem komplexni pozemkové Upravy Lhotice souhlasili vlastnici vice jak
3/4 vyméry pudy, kterd byla zahrnuta mezi feSené pozemky, ¢imz bylo splnéno
zdkonem stanovené kritérium pro vydani rozhodnuti o schvéaleni navrhu KoPU.
Z celkové vyméry feSen¢ho tizemi souhlasilo s timto navrhem 84,14 % vlastniku,
dale 2,96 9% vlastnikii se k tomuto navrhu nevyjadiilo a 10,90 % vlastnikil
nesouhlasilo (1 vlastnik).

Do zahijené pozemkové Upravy v tomto uzemi vstupovalo celkem 44 listl
vlastnictvi. Tento pocet se diky jednotlivym ukonim zvysil az na 53 LV. Dale
Vv tomto katastralnim tizemi doslo ke snizeni poctu parcel. Piivodné do pozemkové
upravy vstupovalo 818 parcel a diky slu¢ovani doslo ke snizeni poctu na 484.

Zaverecné jednani v k. 0. Lhotice se konalo dne 28. 11. 2007, v Obecni budové
ve Lhoticich. Pfitomni tcastnici zde byli informovani o pribéhu, vysledcich
a dalSich fazich pozemkové Upravy, mezi které patii napiiklad vydani rozhodnuti
0 schvaleni navrhu KoPU, nasledné vydani rozhodnuti o vyméné nebo piechodu
vlastnickych prav aZ po realizacni prace.

V navaznosti na zavéreéné jednani vydalo dne 19. 3. 2008 Ministerstvo
zemédélstvi - Pozemkovy tufad v Ceskych Budg&jovicich rozhodnuti o schvaleni
navrhu komplexnich pozemkovych uprav v k. 0. Lhotice. Proti tomuto rozhodnuti
bylo v zdkonné lhtté podano 1 odvolani, kterym se vlastnik domdhal svych prav.
Tomuto odvolani bylo po prostudovani vSech skute¢nosti vyhovéno. Rozhodnuti
o0 schvaleni navrhu KoPU bylo tedy nésledné rozhodnutim MZe - Usttedniho
pozemkového Gfadu zruSeno. V souvislosti s touto skutecnosti bylo nutné v rozsahu
rozhodnuti odvolaciho organu piepracovat navrh komplexni pozemkové upravy.
Z obvodu KoPU byly vyjmuty pozemky, které byly zafazeny do uzemniho planu
obce jako pozemky urené k zastavéni a vyjmuty byli i parcely KN s druhem lesni
pozemek. Na zékladé tohoto rozhodnuti doslo ke zméné obvodu KoPU Lhotice,
a proto bylo nutné vypracovat novy soupis naroku, ktery pozemkovy trad nésledné

rozeslal vSem dotCenym vlastnikim. Po projedndni nového soupisu naroki
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s vlastniky, kterych se zmény tykaly, doSlo k podepsani nového zpracovaného
navrhu KoPU.

Nové zpracovany navrh byl vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30-ti
dnii od 9. tinora do 11. bfezna 2009. Oznameni o vystaveni navrhu probéhlo formou
vetejné¢ vyhlasky a soucasné byli 1 vSichni znami ucastnici fizeni pisemné
vyrozuméni. V zakonné lhuté (dne 10. 3. 2009) byla opét podana 1 pisemna namitka
stejnym vlastnikem, diky kterému se toto piepracovani provadélo.

V namitce se doty¢ny vlastnik doméhal nasledujicich zmén:

1. zachovani stavajiciho stavu vlastnictvi v ptipadé potoka v lokalité "Na
Paloukach", ptivodné byl potok evidovan na pozemcich ve vlastnictvi
doty¢ného vlastnika, v néavrhu jsou tyto pozemky ptevedeny do
vlastnictvi vodohospodarské spravy, a tudiz déli pozemky na 2 ¢asti

2. ponechani pozemkii nachdzejicich se v této lokalité, kde se vyskytuje
porost s charakterem lesa, v ptvodnich hranicich

3. zahrnuti nelogicky vyclenénych lesnich pozemki (okraje lesa) do
lesnich celkil nebo slouceni s okolnimi pozemky

4. zména umisténi ptistupové komunikace, kterd byla navrzena v udolnici
lu¢niho pozemku

5. zajisténi pfistupu na lesni pozemek "U Mostu", ktery byl diky zméné
vlastnickych prav znemoznén

Veskeré body uvedené v namitce byly Pozemkovym ufadem Ceské Budéjovice
dikladn¢ prostudovany. Poté byla dotéenému vlastnikovi dorucena pisemna
"Odpovéd na podanou namitku k navrhu PU Lhotice", ve které mu byly vysvétleny
vSechny skutecnosti a divody pro jednotliva rozhodnuti, kterd vedla k vypracovani
navrhu KoPU. Dale mu bylo vysvétleno, Ze tato rozhodnuti, proti nimz podaval
namitku, vzeSla z velké casti z jeho pozadavkl. Zaroven bylo opét zminéno, Ze
v dob€ vystaveni nov€ zpracovaného ndvrhu mél moznost konzultace dané situace
jak s pracovnici pozemkového ufadu, tak i s projektantem pozemkové tUpravy,
pfiCemz této prilezitosti nevyuzil a nasledné se neucastnil ani zdvérecného jednani.

Touto problematikou se zabyval 1 Sklenicka (1995), ktery uvadi, ze velkym
problémem pii projektovani pozemkovych uprav byva neochota vlastnikl
komunikovat s projektantem ¢i pracovnikem pozemkového uradu, dale trvat na zcela
jasné neuskute¢nitelnych pozadavcich (Casté jsou napt. pozadavky na vybudovani

cesty za fadové statisice korun i vice k pozemku o velikosti par arti) apod. Toto
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tvrzeni naprosto odpovidd feSenému problému, nebot’ problémovy vlastnik ve
vétSiné pfipadd nekomunikuje ani s pozemkovym tUfadem, ani se samotnym
projektantem a soucasné¢ si Ipi na uspotfadani, které v pribé¢hu pozemkové upravy
sam napada. Na zdklad¢ vyse uvedenych divodi byla namitka povazovana za
dostatecné objasnénou a dale k ni nebylo pfihlizeno.

S novym navrhem KoPU souhlasilo 85,97 % vlastnikél z vyméry feseného
uzemi 290 ha a nevyjadrilo se celkem 14,03 %.

V poradi druhé zavére¢né jednani se konalo dne 18. 3. 2009, v Obecni budové
ve Lhoticich. Zde se zhodnotily nové skutecnosti a vysledky pozemkovych uprav
av neposledni fadé byli ucastnici sezndmeni s navrhem KoPU, o kterém bylo
nasledné rozhodnuto.

Rozhodnuti o schvéaleni navrhu komplexnich pozemkovych uprav vydalo
Ministerstvo zemé&dglstvi - Pozemkovy tifad Ceské Budgjovice dne 25. 5. 2009.

Proti vySe uvedenému rozhodnuti bylo znovu podano odvolani dne 29. 3. 20009,
kde se tentyz vlastnik domahal svych prav uvedenych v namitce podané dne
10. 3. 2009. V odvolani znovu okomentoval své pozadavky a déale uvedl, Ze
pozemkovy ufad vySe zminéné namitky nefesil. Odpovédi na ndmitku se dotyénému
vlastnikovi zdaly obecné a nekonkrétni.

Na odvolani reagoval v prvni fadé Pozemkovy ufad Ceské Budgjovice
vydanim stanoviska, kde konkrétnéji zdiivodnuje jiz diive zminéné informace. Znovu
popsal jednotlivé duvody pro feSeni konkrétnich situaci. V druhé fadé doslo
30.11.2009 k vydani rozhodnuti Ministerstva zemédélstvi - Ustiedniho
pozemkového tiadu jako piislusného odvolaciho organu. Ustiedni pozemkovy tiad
se zabyval ndmitkami uvedenymi v odvolani a po provéfeni skutecnosti se piiklonil
na stranu Pozemkového tradu. Odvolatel je vlastnikem 310065 m?® vyméry zahrnuté
do obvodu PU a po provedeni pozemkové Gpravy piejde do jeho vlastnictvi celkem
48 pozemki o vymeie 310062 m? Z grafické ¢asti navrhu vyplyva, Ze pozemky jsou
umistény témeét ve stejnych mistech jako ptivodni, pocet parcel se snizil slou¢enim
a primeérna velikost se tim zvétsila. Z posouzeni pfiméfenosti vyplyva, Ze odvolatel
nebyl provedenim pozemkové tUpravy nijak poSkozen, nebot rozdil limitnich
parametra ¢ini ve vyméie 0 %, v cené 2,36 % ve prospéch vlastnika a ve vzdalenosti
1,94 % téz ve prospéch vlastnika. Odvolaci organ rozhodl, ze z Rozhodnuti MZe -

Pozemkového uiadu Ceské Budg&jovice o schvaleni navrhu KoPU se vypusti jedna

48



véta z vyrokové Casti, kterd se vSak netykala vécné casti odvolani. V ostatnich
¢astech rozhodnuti potvrdil a odvolani zamitl.

Na rozhodnuti Ustfedniho pozemkového ufadu reagoval dotéeny vlastnik
podéanim zaloby dne 4. 2. 2010 u M¢éstského soudu v Praze. Zde se zalobce doméhal
zruseni rozhodnuti Ustfedniho pozemkového tifadu ze dne 30. 11. 2009. Méstsky
soud v Praze prozkoumal veSkeré skutecnosti tykajici se tohoto fizeni a poté, dne
2.10. 2012 rozhodl, Ze rozhodnuti Ministerstva zemé&d&lstvi - Usttedniho
pozemkového uradu ze dne 30. 11. 2010 a rozhodnuti Ministerstva zemé&d¢lstvi -
Pozemkového tfadu Ceské Bud&jovice ze dne 25. 5. 2009 se zrusuji a véc se vraci
zalovanému k dal§imu fizeni. Divodem pro zruSeni rozhodnuti byla namitka
uvedena hned v prvnim Zalobnim bodé. V tomto bodé Zalobce namital poruseni § 3
zakona o pozemkovych Gipravach, nebot zpracovatel PU zafadil potok "Kysela voda"
do obvodu pozemkové upravy a pozemky pod nim navrhl pievést do vlastnictvi
Ceské republiky - Zemédélské vodohospodaiské spravy Ceské Budgjovice, aniz by
dosavadni vlastnik souhlasil s jeho zahrnutim do pozemkové upravy. Ze zdkona
¢. 139/2002 Sb. o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech vyplyva, Ze
pozemky vodnich tokl lze feSit pouze se souhlasem jejich vlastnika a ptisluSného
spravniho ufadu. Ostatni ndmitky obsazené v zalobnich bodech shledal Méstsky soud
v Praze jako nedtiivodné.

Na zaklad¢ rozhodnuti soudu se pozemkovéd uprava vratila zpét do faze
rozpracovani, coz spoc¢ivalo v tpravé obvodu pozemkové upravy, kdy bylo z celkové
vymery feSenych pozemku presuto 3,6 ha mezi nefeSené pozemky dle § 2 a tudiz
i naroku a navrhu dotyéného vlastnika vcetné aktualizace ostatnich narokd.
Aktualizovany soupis narokd vlastnikli byl vystaven 25. 11. 2013 - 18. 12. 2013
a byl rozeslan i vSem dot¢enym vlastnikim.

V soucasné dobé¢ se aktualizuje plan spole¢nych zatizeni. Vystaveni ndvrhu
komplexni pozemkové upravy je planovano na Cervenec roku 2015 a teprve poté

bude mozné svolat zavére¢né jednani a nasledné pokracovat v procesu.

5.2. 1. 2 Pozemkova tiprava v k. ii. Zaboviesky u Ceskych Budé&jovic
Pozemkova tUprava v katastralnim uzemi Zaboviesky u Ceskych Bud&jovic

byla zahajena dne 2. 5. 2012 z podnétu pozemkového tradu.

49



Duivody pro zahajeni pozemkové upravy byly nasledujici:

e pozadavek Obce Zaboviesky

e potieba nové Upravy a uspoiadani pozemka vcetné souvisejicich tprav
vlastnickych vztahi a tim vytvofeni odpovidajicich podminek pro
hospodateni jednotlivych subjektii provozujicich v feSeném tUzemi
zemédelskou vyrobu

e vytvofit vlastnikim podminky pro vyuzivani vlastnickych prav
a povinnosti k pozemklm, které vyplyvaji z jejich vlastnictvi

e vytvofeni podminek pro zvelebeni krajiny a zvySeni jeji ekologické
stability

e vytvofeni podminek pro rozvoj potiebnych aktivit v Uzemi
a uspokojovani vefejnych z4jmu

e na podkladé pozemkovych uprav zavedeni potadku do evidence
vlastnickych vztahi v katastru nemovitosti prostfednictvim obnovy
katastralniho operatu

Smlouva o dilo byla se zpracovatelem projektu pozemkovych uprav sepsana jiz

22. 2. 2012.

Ode dne zahajeni probihaly ruzné ptipravné prace, které vedly k moznosti
vypracovani tohoto projektu. Mezi tyto prace patii mimo jiné i zjisténi konkrétnich

vlastnikti ZP, jednotlivych vymér atd.

Skute¢ny stav vymér byl v terénu zaméten a vysledky zaméteni byly Pobocce
predany dne 3. 12. 2012.

Prvni oficidlni schiizka s vlastniky pozemka a dalSimi dotCenymi subjekty se
konala o rok pozdgji, dne 27. 3. 2013 na Uvodnim jednéni, které prob&hlo v sile
Kulturniho domu v Zabovieskach. Této schiizky se ucastnilo 75 vlastnikii pozemkii
z celkového poctu pozvanych vlastniki dotc¢enych pozemkovymi upravami, kterych
bylo 148, coz piedstavuje 51 % z celkového poctu vlastnikd. Na tomto jednani byli
ucastnici sezndmeni s ucelem, formou, vysledkem a ptibliznou vymeérou obvodu
pozemkovych Uprav, kterd Cinila 537 ha. Déle byli vlastnici informovani o pritbéhu
pozemkové upravy a jednotlivych kritériich, jako je napiiklad zakladni cena pro
ocenéni pozemku podle zvlastniho pravniho predpisu (kterym je Zakon €. 151/1997
Sb., o oceflovani majetku a jeho provadéci vyhlasky ¢. 540/2012 Sb.).
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Nové navrzené pozemky museji odpovidat ptivodnim pozemklim pfiméienou
cenou, vymérou a vzdalenosti od pfedem uréené¢ho bodu, kterym byla stanovena
budova Obecniho Gfadu v Zabovieskach. Ze zdkona &. 139/2002 Sb. v platném znéni
vyplyva, ze cena je piiméiend, pokud neni ve srovnani s ptivodni cenou vyssi nebo
niz8§i o vice nez 4 %, rozdil vyméry neni vyssi nebo nizsi nez 10 % vyméry
puvodnich pozemku a rozdil ve vzdalenosti neni vyssi nebo nizsi nez 20 % puvodni

pramérné vzdalenosti.

Neopomenutelnou soucasti uvodniho jednani byla volba sboru zastupci. Pii
této prilezitosti bylo rozdano 71 hlasovacich listkii. Vraceno bylo o jeden listek
méné, tedy jen 70 listki. Na zakladé vysledku scitani se urcilo 5 ¢lenti do shoru
zastupcll s jednim nahradnikem. VSichni zvoleni Uc€astnici méli témét stejny pocet
hlasti. Dalsim nevolenym ¢lenem byla stanovena pracovnice pozemkového tfadu

a déle zastupce Obce Zaboviesky.

Do obvodu pozemkovych uprav bylo zahrnuto celkem 538,20 ha. Z této plochy
spadalo 524,57 ha do feSenych pozemki dle § 2 a zbylych 13,6 ha bylo evidovdno
jako nefesené dle § 2. U téchto pozemki se provedla pouze obnova souboru
geodetickych informaci. Do obvodu KoPU nebyl zahrnut intravilan obce ani lesni

pozemky nachazejici se v lesnich komplexech.

Celkovy pocet feSenych vlastnikd byl 139. Vzhledem k celkovému poctu 383
obyvatel obce lze fici, Ze cca 1/3 obyvatel Zaboviesk vlastni zemédélskou pidu

Vv tomto katastralnim tzemi.

Zjistovani pribéhu hranic pozemkl probéhlo v terénu ve dnech 15. 5. 2013,
apoté 29. 5. 2013. Na tato mistni Setfeni byli pozvani vSichni vlastnici, kteti byli

Setfenim hranic dotc¢eni.

V prvni poloviné roku 2013 byla vypracovana a odevzdana dil¢i ¢ast planu
spole¢nych zatizeni. Pti tomto ukonu byl dodrzen termin dle smlouvy. Pro PSZ byly

vyuZity pozemky ve vlastnictvi statu a obce.

Ze zépisu z kontrolniho dne konaného 18. 2. 2014 vyplyva, Ze soupisy narokl
vlastnik®l v katastralnim tizemi Zaboviesky byly odevzdany v terminu dle smlouvy.
Soupis narokil byl vystaven, projednan a namitky a pfipominky o umisténi byly

pfedany zhotoviteli ke zpracovani. Veskeré ukony postupovaly tak, aby byly
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jakékoliv nesrovnalosti v co nejkratsi dobé odstranény. Vypracovany navrh nového

usporadani pozemkt byl odevzdéan v Cervenci roku 2014.

V této obci vstupovalo do pozemkové upravy 115 listli vlastnictvi. Z tohoto
mnozstvi bylo 114 LV klasickych a jedno LV obsahovalo jen budovu na cizim
pozemku. Celkovy pocet se diky procesu PU sniZil na 109 novych listd vlastnictvi

a zaroven doslo 1 k rozdéleni spoluvlastnictviu 3 LV.

Zména nastala 1 v poctu parcel. Pfed zahajenim komplexni pozemkové Upravy
se v katastralnim zemi nachazelo 1240 parcel ZP. Diky navrhu nového usporadani

pozemk doslo k snizeni az na 535 parcel.

Druhym oficidlnim jedndnim bylo zavérecné jednéani, které probéhlo dne
13.10. 2014 od 17.%°, v kulturnim domé& v Zabovieskach. Na tomto jednani doslo
k zhodnoceni a rekapitulaci celkového pribéhu praci a jednotlivych terminu, které se
tykaly komplexnich pozemkovych tprav. Nasledné doslo i1 k seznameni pfitomnych

s nasledujicim postupem, ktery vlastniky pozemki v ramci KoPU jesté ¢ekal.

Radny program tohoto jednani obsahoval n&kolik bodil. Prvnim z nich bylo
shrnuti jednotlivych fazi provadéni KoPU, dale doslo k seznameni vlastniki
s vysledky névrhu projektu komplexnich pozemkovych uprav, shrnuti prabéhu praci
KoPU a seznameni vlastnikdi s dal§im postupem praci, jako je vydani 1. a 2.
rozhodnuti, vytyCovani pozemki, obnova ndjemnich smluv, moznost odvoléni,

realizace PSZ.

Béhem zéavérecného jednani byl vznesen jeden dotaz, ktery se tykal
pristupnosti zbytkovych parcel, které jsou mimo obvod pozemkovych Uprav a jsou
soucasti Vrazského lesa. Tato pfipominka byla s doty¢nym na misté¢ vyfeSena

a objasnéna.

V pribéhu zikonné lhity 30-ti dnii vystaveni zpracovaného navrhu KoPU
nebyly podany zadné pisemné piipominky vlastniki pozemkii. Zpracovany navrh byl
odsouhlasen vlastniky 100% vyméry pudy feSenych pozemku v katastralnim tizemi

Zaboviesky u Ceskych Budgjovic.

Na zaklad¢ téchto skuteCnosti bylo mozné vydat 1. rozhodnuti o schvaleni
navrhu komplexnich pozemkovych tprav. Vzhledem k tomu, ze v pribéhu ptipravy
1. Rozhodnuti se zménilo vlastnictvi na jednom LV tak, ze bylo potfeba ud¢lat

drobné zmény v projektu, byl v souc¢asné dobé odeslan aktualizovany soupis novych
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pozemkii dotéenym vlastnikim ke schvaleni. Poté bude vydano 1. Rozhodnuti

o schvaleni navrhu KoPU.

Je nutné dodat, ze v pribehu zpracovani projektu komplexnich pozemkovych
zpomaleni pribéhu. Veskeré pfipominky ¢i dotazy byly feSeny bez odkladu
asuspésnym zavérem. S hladkym pribéhem souvisi i terminy stanovené ve

smlouvé, které byly dodrzovany.

5. 2. 1. 3 Pozemkova tiprava v k. i. Dehtaie u Ceskych Bud&jovic
Pozemkova uprava v Dehtafich byla zahdjena dne 2. 5. 2012 z podnétu

pozemkového ufadu. Diivodem pro zah4jeni byl:

e pozadavek Obce Zaboviesky

e potieba nové upravy a usporadani pozemka véetné souvisejicich tprav
vlastnickych vztahti a tim vytvofeni odpovidajicich podminek pro
hospodateni jednotlivych subjekti provozujicich v feSeném tzemi
zemédélskou vyrobu

e vytvofit vlastnikim podminky pro vyuzivani vlastnickych prav
a povinnosti k pozemklim, které vyplyvaji z jejich vlastnictvi

e vytvofeni podminek pro zvelebeni krajiny a zvySeni jeji ekologicke
stability

e vytvofeni podminek pro rozvoj potiebnych aktivit v Uzemi
a uspokojovani vetejnych zajmi

e na podkladé pozemkovych uprav zavedeni potaddku do evidence
vlastnickych vztahi v katastru nemovitosti prostiednictvim obnovy
katastralniho operatu

Smlouva o dilo byla se zpracovatelem podepsana jiz dne 22. 2. 2012.

Od data zahajeni po dobu téméf jednoho roku probihali veskeré potiebné prace
a ukony, které jsou predpokladem pro vytvoieni projektu komplexnich pozemkovych
uprav. Mezi tyto ¢innosti patfi pfiprava soupisu vlastniki, jejich parcel atd. Skutecny
stav byl v terénu zaméten a vysledky méteni byly Pobocce predany dne 3. 12. 2012.

Na tato Setfeni byli pozvani vSichni dotCeni vlastnici. Po fazi pfiprav nastupuje jeden

wewvr
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Uvodni jednani se konalo dne 27. 3. 2013, v sile Kulturniho domu
v Zabovieskach. Na toto jednani byli pozvani vichni vlastnici pozemki dotéenych
pozemkovou upravou a dalsi dotCené organy k vetejnému jednani. Ze 40 pozvanych
ucastnikli, se dostavilo 24 vlastniki, kteti pfedstavuji 60 % z celkového poctu. Na
tomto Uvodnim jednani byli ucastnici fizeni seznameni s ucelem a cilem
pozemkovych Uprav, jejich rozsahem a formou, pribéhem a naslednou organizaci
jejich realizace. Déle zde byli Gi¢astnici seznameni s predpokladanou vymeérou, ktera
predstavovala 214 ha, pficemz do obvodu pozemkovych tprav nebyly zahrnuty

plochy intravildnu obce a lesni pozemky nachézejici se v lesnich komplexech.

Jednim z bodl tuvodniho jednani je seznameni ucCastnikii s oceflovanim
pozemkil. Pro oceniovani pozemkil vstupujicich do pozemkové tupravy a nové
navrzenych pozemkl se vyuzivd zékladni cena podle zvlastniho pravniho pfedpisu
dle zakona ¢. 151/1997 Sb. a jeho provadéci vyhlasky ¢. 540/2012 Sb. v platném

znéni. Ta je zjisténa podle bonitovanych pidné ekologickych jednotek.

Pozemky se navrhuji vlastnikim tak, aby odpovidaly jejich ptvodnim
pozemkim piiméfenou cenou, vymérou, vzdalenosti od pfedem odsouhlasené¢ho
bodu. Timto bodem byla stanovena kaplicka v Dehtatich. Toto porovnani
navrhovanych pozemkt s pivodnimi pozemky se provadi celkem za vSechny
pozemky vlastnika, které se fesi v pozemkovych upravach. Zakon o pozemkovych
upravach stanovuje, Ze cena je pifimétend, pokud neni ve srovnéani s piivodni cenou
vys8i nebo nizs§i o vice nez 4 %, rozdil vyméry neni vys$i nebo nizs§i nez 10 %
arozdil ve vzdalenosti neni vyss§i nebo nizs$i nez 20 % oproti pivodni primérné
vzdélenosti pozemkl.. Nedodrzeni téchto kritérii jsou akceptovatelné pouze se

souhlasem vlastnika.

Dal$im bodem uvodniho jednani je volba sboru zastupcti. Na ivodnim jednani
bylo rozdano 20 hlasovacich listkli. Z tohoto poctu bylo vraceno ke scitani 19 listkd.
Jeden tucastnik se zdrzel hlasovani. Dle séitani bylo do sboru zastupcii zvoleno
S5¢lenlt + jeden nahradnik. Pfevazna vétSina volenych ¢lenit meéla plny pocet
platnych hlast. Z toho vyplyva, Ze sbor byl zvolen nadpolovi¢ni vétSinou piitomnych
vlastniki. Dal$im nevolenym ¢lenem sboru zastupct se stala povéfena pracovnice
pozemkového ufadu a déle zastupce Obce Zaboviesky. Sbor zastupcii smi jednat za
vlastniky pouze v rozsahu danym zdkonem nebo v rozsahu plné moci dané

vlastnikem.
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Celkovy obvod pozemkové Upravy zaujimal 213 ha. Z této plochy spada do
feSenych pozemki dle § 2 plocha o 197 ha. Ostatni plocha, kterd zaujima 16 ha, je
zahrnuta do pozemkové Upravy jako pozemky nefeSené dle § 2 a dojde pouze

k obnoveni souboru geodetickych informaci.

Do PU v Kkatastrdlnim tzemi Dehtaie u Ceskych Budg&ovic vstupovalo
56 teSenych vlastnikd. Vzhledem k tomu, Ze tato osada je trvale obyvéana pfiblizné

45 lidmi, je zfejmé, Ze velka ¢ast vlastniki nejsou mistnimi obyvateli.

Zjistovani pribéhu hranic pozemka probéhlo v terénu ve dnech 15. 5. 2013,
apoté 29. 5. 2013. Na toto Setfeni byli pozvani vSichni vlastnici, ktefi byli dotceni

Setfenim hranic.

Béhem prvni poloviny roku 2013 doslo k vypracovani a odevzdani dil¢i ¢asti
planu spole¢nych zatfizeni. Pti tomto tkonu byl dodrzen termin dle smlouvy. Na tato

zatizeni bylo vyuzito pozemki ve vlastnictvi statu a obce.

Soupis narokd vlastnikti byl vystaven pocinaje dnem 2. 9. 2013 po dobu 15-ti
dnl. Ve stanovené lhité¢ bylo moZzné podavat namitky a pfipominky. V této lhité
byly podany pisemné namitky a pfipominky 10 tuc€astnikdi fizeni. Namitky,
pfipominky a poZadavky se tykaly pfedevSim budouciho uspofaddni pozemkd.
Pobocka na né pisemné odpovédela a poté je predala projektantu pozemkovych

uprav ke zpracovani.

Ze zapisu z kontrolniho dne konaného 18. 2. 2014 vyplyva, Ze soupisy narokil
vlastnikli v katastralnim zemi Dehtéfe byly odevzdany v terminu dle smlouvy.
Soupis narokil byl vystaven, projednan a namitky a pfipominky o umisténi byly
pfedany zhotoviteli ke zpracovani. Veskeré ukony postupovaly tak, aby byly
jakékoliv nesrovnalosti v co nejkrats$i dobé odstranény. Vypracovany navrh nového

uspotadani pozemku byl odevzdan v ¢ervenci roku 2014.

Do pozemkové upravy v této obci vstupovalo celkem 50 listd vlastnictvi,
pricemz 47 LV predstavuje klasicky zptisob a zbylé 3 jsou zahrnuty jen s budovou na
cizim pozemku. Navrhem nového uspotfadani pozemkii doslo v Dehtatich ke snizeni
poctu LV na 45. Pfi tomto procesu doslo zarovenn k rozdé€leni spoluvlastnictvi

i jednoho listu vlastnictvi.

Pfed zahdjenim komplexni pozemkové upravy byla zemédé€lskd puada

v Dehtétich roz¢lenéna na 564 parcel. Pii scelovani pozemku ve fazi navrhu nového
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usporddani pozemkl doslo k snizeni tohoto poctu na 302 parcel, coz v ptepoctu

ptredstavuje 53,5 % z ptivodniho mnozstvi.

Projektova ¢ast komplexni pozemkové upravy v k. u. Dehtafe byla ukoncena
zévéreénym jednanim, které se konalo dne 13. 10. 2014 od 17.% hodin v kulturnim
domé v Zabovieskach. Na tomto jednani doslo k rekapitulaci celkového priibéhu
praci a termind, které se tykaly KoPU a nasledné k sezndmeni u¢astnikt s naslednym

postupem.

Radny program obsahoval 4 zikladni body, které se tykaly zhodnoceni
prabéhu, jednotlivych vysledkii pozemkovych tuprav, které se tykaji predevsSim

vlastnikd, a dale i s nadslednym schvalovacim a realizaénim procesem.

Po tomto jednani byl zpracovany navrh KoPU vystaven a po dobu 30-ti dnti
méli vlastnici moZnost podavat pisemné pfipominky. V této dobé nebyly vzneseny

zadné ptipominky. Zpracovany navrh odsouhlasili vlastnici 100% vymeéry.

Prestoze muze pozemkovy ufad schvalit navrh pozemkovych tuprav tehdy,
pokud s nim souhlasi vlastnici alespon tii ¢tvrtin vymeéry piidy pozemkd, které jsou v
pozemkovych Upravach feSeny, v praxi se snazi, pokud to je mozné, dosdhnout
souhlasu vSech dotCenych vlastnikii pozemkti. Stavajici pravni Uprava fizeni
0 pozemkovych Upravach predstavuje jednu z nejlepSich cest pro feSeni fady stietl
zajml v uzemi, a to jak stfetl jiZ existujicich, tak 1 potenciondlnich. Pfi optimalni
soucinnosti pozemkového Ufadu, dotéenych spravnich ufadd, obci a vlastnikd,
a zdarném pribeéhu celého procesu pozemkovych uprav, 1ze ve vysledku docilit nejen
vyfeSeni stietd zajma v uzemi, ale predevsim realizace mnoha pozitivnich opatieni,
Z nichZ nékteré je mozné uskutecnit praveé jen na zaklad€ schvalenych pozemkovych
uprav. Zakladem zde ale vzdy je a bude vzdjemnd komunikace a dostateCna
informovanost a angazovanost vSech dot¢enych subjektt, tj. jak pozemkového uradu,
tak 1 dotCenych spravnich uradl, zastupci obci a zastupct vlastniki, pfip. pfimo

vlastnik samych (Knotek, 2009).

Na zakladé této skutecnosti bylo vydano 1. rozhodnutio schvaleni navrhu
komplexni pozemkové upravy. Toto rozhodnuti vydal Statni pozemkovy ufad,
Krajsky pozemkovy ufad pro Jihotesky kraj, Pobocka Ceské Budgjovice dne
15. 1. 2015.
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5. 3 Vliv socioekonomickych faktorii na prubéh pozemkovych tprav

Na zaklad¢ vyse uvedenych udaji 1ze konstatovat, ze socioekonomické faktory
v konkrétnich obcich maji znacny vliv na pribéh pozemkovych uprav. Je ziejmé, ze
délka trvani procesu PU neni zavisla na plose jejiho obvodu. Vyméra obvodu
pozemkové upravy v k. 4. Lhotice je nékolikanasobné mensi nez u Zaboviesk

a Dehtari, a presto byla délka trvani nesrovnatelné vetsi.

Obecné, za nejvetsi problém pribéhu pozemkovych uprav povazuji nizkou
informovanost obyvatel. Pfedev§im diky této bariéfe dochdzi k velkému mnozstvi
nesrovnalosti a vzajemnému nepochopeni jednotlivych tkont pii projektovani

pozemkovych uprav.

Z vybranych socioekonomickych faktori ma na pribéh pozemkovych Uprav
vliv pfedevsim veék obyvatelstva. Ve Lhoticich je primérny vék obyvatelstva témer
41 let. Naopak v ptipadé Zaboviesk a Dehtafi je primémy vék o 6 let nizsi, coz
predstavuje 34,9 let. Z téchto hodnot Ize usoudit, ze mladsi lidé ovliviiuji pribéh
pozemkovych uUprav pozitivhim smeérem, a naopak star§i obyvatelstvo svym
negativnim postojem spiSe prodluzuje dobu trvani procesu pozemkovych uprav.
Casté piipominky, nesouhlasnd stanoviska vlastnikii a v nékterych piipadech
| nereagovani na jednotliva zasedani a ukony mohou vést az k soudnimu fizeni, které

ma také negativni dopad na délku procesu.

Druhym vyrazné ovliviujicim faktorem je ekonomické zaméteni obyvatelstva.
Z vysledkt vyplyva, Ze pozemkova Uprava probihala mnohem rychleji v obci, kde se
nachazi zna¢n¢ vyssi podil osob zaméstnanych v oboru zeméd¢lstvi. Jedné se o obec
Zaboviesky a Dehtate, kde se na toto odvétvi zaméiuje 14,2 % osob. Tato hodnota je
pomérné vyznamnd, nebot zajem o zeméd¢lstvi se v posledni dob¢ stale snizuje.
U tohoto pfipadu je vSak podil ekonomicky aktivnich v priméru celkem logicky.
V obci Zaboviesky sidli firma Zemédélska spolenost Dubné a. s., ktera poskytuje
velké mnozstvi pracovnich pfilezitosti predevSim pro mistni, ale 1 okolni
obyvatelstvo, a tudiz se zdjem o zemédé€lstvi stale udrzuje na stejné urovni. Vyrazné
niz$i zajem o zemedélstvi zaznamendvaji Lhotice. Zde predstavuje podil ekonomicky
aktivnich v priméru pouhych 4,7 % obyvatel. Jedna se o rozdil hodnot témét o 10 %.
Z toho vyplyva, ze obyvatelstvo s vys$sim zdjmem o zeméd€lstvi ma vliv na kladny

a rychly prubéh pozemkové tpravy.
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Mnohem mensi vliv na prab&h PU ma podil nezaméstnanych osob. V piipadé
Zabovtesk a Dehtafi je nezaméstnanost cca o 1,6 % vyssi nez ve Lhoticich, kde tento
podil ptredstavuje pouhych 4,5 %. Tudiz je mozné fici, Ze vys§i podil
nezaméstnanych pozitivné ovlivituje prubéh pozemkové tpravy, pficemz tento fakt
je tfeba chépat jako velmi nasazeny, nebot’ obé miry nezaméstnanosti se pohybuji

pod hranici primérné nezaméstnanosti CR.

Za zminku stoji 1 vzd€lanost obyvatelstva ve zvolenych obcich, kterd vsak také
nejevi néjaké zasadni odliSnosti. Ve Lhoticich se nachazi témet o 1 % vice obyvatel
bez vzdélani nebo s nejvyssim dokoncenym zakladnim vzdélanim. Podil téchto osob
predstavuje 17,5 %. Zaroven se vSak v této obci vyskytuje o 0,5 % vice osob
s dokoncenym vysokoskolskym vzdélanim. Vyssi hodnota podilu osob bez vzdélani
bézné, ze studium v mnoha piipadech koncilo zékladni Skolou. Tento piipad tedy
poukazuje na moznost uréitého vlivu na proces PU, kdy méné vzdélané obyvatelstvo

prodluzuje pozemkovou tpravu, a to v n¢kterych ptipadech i zdmérné.
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6. Zavér

Tato prace se zabyvala pribéhem pozemkovych uprav a zaroven
socioekonomickymi faktory, které je ovlivituji. Z vysledkl vyplyva, ze nejvétsi vliv
na proces pozemkovych uprav piedstavuji 2 ze zvolenych socioekonomickych
faktordi. Jednim z nich je primérny veék obyvatelstva. To znamend, ze ¢im mladsi
obyvatelstvo Zije v obci, tim rychlejsi a hladsi je pribéh pozemkové Gpravy. Druhym
zdsadnim faktorem je eckonomickd aktivita obyvatel. Zkoumané projekty PU
vykazuji, Ze vyssi ekonomicka aktivita v zemeéd¢€lstvi ma pozitivni vliv na pochopeni,
a tudiz i jejich rychly pribéh.

Pozemkové upravy predstavuji velmi slozity proces, ktery ma smysl a zaroven
dosahuje 1 pozitivniho vysledku, ale vzdy zalezi na postoji jednotlivych vlastnikli
i dalSich dotéenych subjektli. V tomto procesu nelze aplikovat rovnici pfimé uméry,
kdy u velkych projekti s velkou vymérou zahrnutych pozemkli do obvodu
pozemkovych uprav se bude zvySovat i doba trvani a u malych projekti se bude doba
snizovat. Kazdd pozemkova uprava je individualni, a tak se k ni musi také
pfistupovat. Ve vSech piipadech je dileZitd komunikace a sdélovani si informaci,

které jsou pifedpokladem tspéSného projektu.

Prestoze se k projektovani pozemkovych tprav stavi lidé riznymi zptisoby, je

tteba dodat, Ze zajem o pozemkové Upravy za posledni dobu zaznamendva vyznamny

vvvvv

mnozstvi katastralnich uzemi, jeZ jsou prozatim timto procesem nedotcené.
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