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Anotace

Tato diplomova prace se zabyva problematikou pozemkovych tprav v Ceské
a Slovenské republice. Prace by me¢la struéné charakterizovat, jak probihaji
pozemkové tpravy v Ceské republice a predev§im ukazat proces pozemkovych
uprav ve Slovenské republice. Cilem této prace je porovnani zpracovani projektt

pozemkovych tprav na Slovensku a v Ceské republice podle zvolenych kritérii.

Klitovi slova: Pozemkové tpravy, Ceska republika, Slovenska republika

Summary

This thesis deals with questions of land consolidation in the Czech Republic
and in the Slovakia. The thesis should characterize briefly how the land consolidation
proceed in the Czech Republic and above all it should show the land consolidation
process in the Slovak Republic. The aim of the thesis is a comparison of land
consolidation projection process in the Slovak Republic and in the Czech Republic

according to specific criteria.

Keywords: Land adjustments, the Czech Republic, Slovakia
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1. UVOD

Pozemkové pravy piedstavuji vyznamny néstroj k cilenym zménam vztahii
v uzemi. Svoji povahou jsou nastrojem, ktery zasahuje jak do vetejnopravnich, tak
do soukromopravnich vztahii. Tato skuteCnost tak ovliviiuje jejich povahu a
vyvolava i otazky ve vztahu k moznému soudnimu pifezkumu rozhodnuti, ktera jsou

v fizeni o pozemkovych Upravach piijimana.

Pozemkové upravy zahrnuji soucasny nejucelenéjsi pristup k feseni krajiny,
a to vcetné promitnuti navrhovanych opatieni do vlastnickych vztahi. Prioritné se
zabyvaji zeméd¢€lskou krajinou, nejsou vSak timto striktné omezeny. Pozemkové
upravy jsou fenoménem, ktery si vynutil Zivot a Cinnost Clovéka v zemédélské
krajin¢. Pozemkové upravy jsou odbornou disciplinou, kterd se zabyva feSenim
pravnich, technickych, ekologickych, ekonomickych, zemédé€lskych, biologickych,
jakoz i spolecenskych véd. Scelovani, parcelace, uspotfadani pozemki, rozmist'ovani
druhti pozemkd, arondace hranic, a s tim souvisejici vykon pravnich, terénnich,
komunikacénich, vodohospodatskych, protieroznich, ekologickych a jinych opatteni
s cilem zlepsit zemé&délskou vyrobu a provozni poméry, zlepsit zivotni podminky
venkovského obyvatelstva a uspotradat vlastnické vztahy na upravovaném uzemi, to

vSe je obsahem pozemkovych uprav.

M¢éli bychom si uvédomit, ze pozemkové Upravy jsou opatfenim, jez ma
pozitivni dopad soucasné na neékolik oblasti naseho Zivota. Projekty pozemkovych
uprav v danych tzemich obsahuji vyfeSené vlastnické vztahy k navrhovanym

opatfenim, pficemz zaroven respektuji pfirodni poméry a technicka omezeni.



2. LITERARNI RESERSE

2.1. Pozemkové tipravy v Ceské republice

2.1.1. Vymezeni pojmu pozemkové upravy (PU)

Pozemkovymi upravami se ve vefejném zajmu prostorové a funkcné
uspotadavaji pozemky, sceluji se nebo se déli, zabezpecuje se pristupnost a vyuziti
pozemkl a vyrovnavaji se jejich hranice tak, aby bylo dosazeno racionalngjsiho
hospodafeni vlastniki a provedena potiebna protierozni, vodohospodaiska,
krajinotvornd a zurodnovaci opatfeni v krajin€. V souvislosti s tim se méni vlastnicka
prava a vécna bfemena [18]. Pozemkovymi Upravami jsou zmény v uspotradani
pozemki v urCitém uzemi provedené za ucelem vytvofeni pidné ucelenych
hospodatskych jednotek podle potieb jednotlivych vlastniki ptdy a s jejich
souhlasem a podle celospole¢enskych pozadavkt na tvorbu krajiny, Zivotniho
prostfedi a na investicni vystavbu. Vysledky slouzi pro obnovu katastralniho operatu
a jako nezbytny podklad pro tizemni planovani [19].

Zahajeni pozemkovych uprav je mozné bud’ pifi souhlasu vlastnikil
nadpolovicni vétSiny vymeéry vSech zemédélskych (mimo zastavénou cast sidla)
pozemki v daném katastralnim uzemi nebo na zadost organizace, kterd planuje
v dané¢ lokalit¢ zahgjit stavbu, které by vyznamné ovlivnila pfistupnost a

obhospodarovatelnost pozemki (napt. pii stavbé dalnic) [20].

2.1.2. CilePU

Cilem pozemkovych uprav je vytvorit podminky pro racionéalni hospodatenti,
pro ochranu a zurodnéni pidniho fondu [15]. Smysl a cil pozemkovych tprav
nespociva tedy jen v navrhu uspotadani a vyuzivani zemédélského piidniho fondu
[8]. Pii komplexnim feSeni se PU stavaji téz u¢innym prostfedkem protierozni
ochrany ptdy, svym ploSnym charakterem a technickymi zasahy do krajiny znacné
meéni celkovy raz, tvainost a vzhled krajiny a pii citlivém, védeckém pfistupu pii
jejich navrhovani by se tedy mély stit vyznamnym faktorem tvorby a ochrany

zivotniho 1 krajinného prostiedi [25].
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Cilem pozemkovych tprav je:

e obnovit osobni vztah lidi k ptidé€ a krajin¢ a vyvazit jej s vefejnym zajmem s
darazem na zvyseni kvality Zivota na venkovée

e zpfistupnéni pozemkd jejich vlastnikiim [19]

e obnoveni zanedbané a ponic¢ené krajiny, zvyseni jeji prostupnosti

e ochrana pudy, vody a bioty jako vefejnych statkli

e obnoveni a digitalizace zastaralé evidence katastru nemovitosti

e Castecné Ci Uplné dé€leni, sceleni a uprava hranic pavodnich parcel do nového

digitalniho stavu katastru jak vlastnikim, tak ptipadn¢ uzivatelim [15]

2.1.3. Formy PU

Jednoduché pozemkové upravy (JPU) — piedstavuji feSeni zpravidla jen &asti
jednoho katastralniho Gizemi respektive pouze v ném vybraného problému, ptipadné
jejich prostiednictvim byva provedena rekonstrukce nebo uptesnéni pridéla [21].

Komplexni pozemkové tpravy (KoPU) — predstavuji komplexni feSeni zpravidla
celého katastralniho uzemi (mimo zastavéné Gizemi) véetné zpiistupnéni pozemkd,

protierozni ochrany, vodohospodarskych opatieni a ekologické stability izemi [30].

2.1.4. Uc¢astnici rizeni o PU

a) vlastnici pozemki, které jsou dotéeny fesenim v pozemkovych tpravach podle §
2 (déle jen "vlastnici pozemku") a fyzické a pravnické osoby, jejichz vlastnicka nebo
jind vécna prava k pozemkim mohou byt feSenim pozemkovych uprav piimo
dotCena; za takové osoby se nepovazuji vlastnici, pro jejichz pozemky se v

pozemkovych upravach pouze obnovuje soubor geodetickych informaci

b) stavebnik, je-li provedeni pozemkovych uprav vyvolano v dasledku stavebni
¢innosti

¢) obce, v jejichz izemnim obvodu jsou pozemky zahrnuté do obvodu pozemkovych
uprav; ucastniky mohou byt i obce, s jejichZz uizemnim obvodem sousedi pozemky
zahrnuté do obvodu pozemkovych uprav, pokud do 30 dnt od vyzvy ptislusSného
pozemkového Gtadu ptistoupi jako Gcastnici k fizeni o pozemkovych Upravach, (dale

jen "obec™) [29].
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2.1.4. Naklady na PU

Naklady spojené s pozemkovou upravou hradi stat. Na tthrad¢ nakladi se
mohou podilet i iCastnici pozemkovych tprav, poptipad¢ i jiné fyzické a pravnické
osoby, maji-li
zajem na provedeni pozemkovych uprav; stat jim miZze poskytnout subvence nebo
dotace. V piipadé, Ze provedeni pozemkovych Uprav je vyvolano v duasledku
stavebni ¢innosti, ndklady hradi stavebnik v zavislosti na rozsahu uzemi dotéené¢ho
stavbou [17].

K financovani realizac¢ni ¢asti pozemkovych Uprav jsou vyuZzivany dalsi
zdroje. Pfedevsim je realizace podporovana Ministerstvem Zivotniho prostiedi CR v
programech:

- Program revitalizace fi¢nich systémi
- Program péce o krajinu

- Statni fond zivotniho prostiedi

Zadateli jsou vétSinou obce &i daldi vlastnici. Pozemkové uiady pomahaji
zadatellim s pfipravou Zadosti a pfipadné i fidi realiza¢ni projekt a realizaci samotnou
[22]. Dal$im zdrojem financi jsou naklady hrazené investorem stavby, jsou-li
pozemkové upravy vyvolany vystavbou napi. liniovych staveb investorem je
Reditelstvi silnic a dalnic (RSD). Vedle finanénich prostiedkil ze statnich zdroji jsou
vyuzivany prostiedky Evropské unie, které jsou Cerpany ze strukturdlnich fondi

[23].

2.1.5. Predmét a obvod PU

Pfredmétem pozemkovych uprav jsou vSechny pozemky v obvodu
pozemkovych tUprav bez ohledu na dosavadni zplisob vyuzivani a existujici
vlastnické a uzivaci vztahy k nim. Jedna se o zeméd¢lské pozemky a nekteré dalsi
pozemky v extravilanu. Dle zptisobu zpracovani je délime do né€kolika skupin., tj.
pozemky: feSené, nefeSené, sménované, nesmeénované, zahrnuté a nezahrnuté.
Pozemek miize byt zafazen soucasné do ne€kolika z nich. [29].

O stanoveni obvodu PU rozhoduje pozemkovy ufad. Obvod pozemkovych

uprav je uzemi dotéené pozemkovymi Gpravami, je tvoieno jednim nebo vice celky

12



V jednom katastralnim uzemi. Pozemkovy tfad pti uréeni odvodu pozemkovych
uprav postupuje tak, ze do obvodu zahrne pozemky, které posoudil jako nezbytné
pro dosazeni cilti pozemkovych tprav a obnovy katastralniho operatu, s ptihlédnutim
k pozadavkim vlastnik pozemka, piislusné obce a katastralniho ufadu. K dosazeni
cilt pozemkovych tprav je mozné a Casto i vhodné, zahrnout do obvodu pozemky
V navazujicich castech sousednich k.. Spadaji-li tato sousedni k.i. do obvodu
pusobnosti jiného pozemkového tradu, nez toho, ktery fizeni o pozemkovych
upravach zahdjil, zahrne pozemkovy ufrad, ktery fizeni zahdjil, tyto pozemky do
obvodu pozemkovych uprav po dohodé¢ s pozemkovym tafadem, ktery ma piedmétné

pozemky ve svém obvodu plisobnosti [2].

2.1.6. Prinos pozemkovych aprav

Pozemkové upravy slouzi k obnové katastralniho operéatu v celém ObPU, pro
ktery bude vyhotovena i nova DKM (digitalni katastralni mapa) [26]. Zavadi poradek
do majetkopravnich vztahii k pozemkiim, narusenym minulym reZimem a sou¢asné
vytvaii podminky pro racionalni hospodafeni scelenim a zpfistupnénim pozemkda.
Realizace PU pfisp&je k potlateni degrada¢nich procesti na zemédélské pude,
zpiisobovanych piedev§im erozni ¢innosti vody a vétru a vytvari tim podminky k
ochrané plidy a zvySeni jeji urodnosti. Dojde ke zlepSeni vodniho reZimu zdjmového
uzemi, ke zvySeni kvality povrchovych 1 podzemnich vod. Vytvéti se tak podminky
pro zlepSeni a ochranu ZP, zvy$eni ekologické stability tizemi a zvyseni jeho

estetické hodnoty [28].
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2.2.  Postup p¥i provadéni pozemkovych tuprav v CR

Zahijeni Fizeni o pozemkovych tpravach

Zahajeni ftizeni o pozemkovych Upravach oznamuje pozemkovy ufrad
vetejnou vyhlaskou. Oznameni o zahajeni pozemkovych uprav se vyveési po dobu 15
dnti na ufedni desce pozemkového itadu a obci, v jejichz izemnich obvodech jsou
pozemky zahrnuté do pozemkovych tprav. Posledni den této lhiity je dnem zahéjeni
pozemkovych Uprav. To znamend, Ze nebude nic doru¢eno do vlastnich rukou
postou, je tfeba sledovat Gfedni desku [4]. Na fizeni o pozemkovych Upravach a
rozhodovani v ném se nevztahuji lhiity pro rozhodovani podle spravniho fadu. Zakon
o pozemkovych Upravach stanovi vlastni postup. V ramci pozemkovych uprav také
mohou 0soby pisemné povéiené pozemkovym tfadem po pifedchozim oznameni na
ufedni desce vstupovat a vjizdét na pozemky ve stanovené dobé a vykonavat ¢innosti
v nezbytné nutném rozsahu podle zakona o pozemkovych tpravach. Vznikla-li
vlastnikovi nebo opravnénému uzivateli pozemku ujma na jejich majetku v disledku
vykonu ¢innosti pro pozemkové Uipravy, maji pravo na ndhradu této ymy v penézich.
Pravo na ndhradu Gjmy musi byt uplatnéno u pozemkového ttradu, ktery fizeni o
pozemkovych upravach zahajil, jde-li o porosty, nejpozdéji do 30 dnii ode dne jejiho
vzniku, v ostatnich ptipadech do 1 roku ode dne jejiho vzniku, jinak pravo zanika

[5].

2.2.1. Uvodni jednani

Pozemkovy Gfad v pocatecni fazi rovnéZz svolava uvodni jednani, které slouzi
k sezndmeni ucastniki s ucelem, formou a predpoklddanym obvodem
pozemkovych uprav. Utastnici fizeni mohou samoziejmé aktivné vystupovat v
fizeni jak ve vztahu k z4jmim spole¢nym, tak 1 ryze soukromym. Vlastnici
pozemkil feSenych v pozemkovych tpravach si na tvodnim jednéani zpravidla zvoli
na dobu provadéni pozemkovych uprav tzv. sbor zastupct (dale jen ,,sbor*), ktery
je mize ve vymezeném rozsahu zastupovat a UcCastnit se zpracovani navrhu
pozemkovych tprav. Pozemkovy Gfad na tvodni jednani obvykle nezve zastupce
dotcenych spravnich afada [7]. Pokud je to ovSem vyznamné, muze se zastupce

dot¢eného spravniho tradu stat ¢lenem komise pro zjistovani pribéhu hranic pro
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ucely pozemkovych uprav (pozn. komise je primarné slozend z pracovniki
pozemkového uradu, katastralniho ufadu, zpracovatele navrhu a zéstupcl obci).
Jejich ucast v komisi je na misté predevs§im tehdy, jsou-li do obvodu pozemkovych
uprav zahrnuty (vyclenény) pozemky, které je mozné v pozemkovych upravach

fesit pouze se souhlasem piislusného spravniho uradu [6].
2.2.2. Podrobny priizkum terénu a jeho vyhodnoceni

Déle pokracuji prace, které zahrnuji studium ptirodnich pomérii lokalit
(hydrologické, pedologické, geologické poméry), analyzu soucasného stavu krajiny
(¢lenitost izemi, spadové pomeéry, meze, remizky, trvalé porosty, spoleCenstva
rostlin a zivocichil), aby mohly byt v pozemkovych upravach respektovany zajmy
ochrany ptirody. Pii vytvareni navrhu pozemkovych tprav je tfeba vychazet také
Z hospodarského vyuziti krajiny (zemédélska vyroba, lesni vyroba, tézba surovin,
doprava, ochranna pasma, energovody, rekreacni aktivity), a z omezeni
vyplyvajicich z rozsahii ochrannych pasem, pasem hygienické ochrany, rozsahu
zéplavového tzemi. Povinnou soucasti komplexnich pozemkovych tprav je také
uzemni systém ekologické stability (biocentra, biokoridory, interakéni prvky), jehoz
hlavnim cilem je zachovéani nebo znovuobnoveni pfirozené¢ho genofondu krajiny,
predevsim pfi projektovani cestni sité a nového usporadani pozemki [25]. Soucasné
jsou v této fazi provadény i zemémétické prace, které jsou nezbytné pro vytvoreni
navrhu pozemkovych Uprav. V Uzemi, které je feSeno pozemkovou Upravou, se
provadi podrobné zaméfeni polohopisu a vyskopisu, zamétuji se prvky potiebné pro
navrh pozemkovych Gprav jako drenazni Sachty, zavlahové hydranty, vodni prameny
atd. Vysledky zemémétickych ¢innosti, které tvoii podklad pro navrh pozemkovych
uprav, musi byt oveéfeny ufedné opravnénou osobou. Podle ustanoveni katastralni
vyhlasky se dale provadi zjistovani prub¢hu hranic tvoficich obvod pozemkovych
uprav (hranice katastralniho uzemi, hranice zastavéné ¢asti obce, piipadné hranice
velkych tizemnich celkt, které nejsou do pozemkovych uprav zahrnuty) a dale
Setfeni téch vlastnickych hranic u nesménnych pozemk, které se stanou soucasti
nové katastralni mapy a u nichz dochazi k pouhému zptesnéni jejich polohového
ur¢eni a vyméry [16]. Jestlize vlastnici pozemkil nejsou pfi Setfeni schopni hranice
urcit, provadi se dle platnych pravnich predpisi jejich vytyCeni a nasledné se provede

komisionélni Setfeni. Lomové body hranice jsou stabilizovany hrani¢nimi znaky,

15



jsou vyhotovovany soupisy nemovitosti a nacrty, které vlastnici dotéenych
nemovitosti pfi komisialnich obchiizkach v terénu podepisuji, ptipadné jsou do
soupistt nemovitosti dopisovany dulezité skutecnosti, zjisténé a projednané na misté
[10]. O vysledku zjistovani pribéhu hranic sepiSe predseda komise jmenovany
pozemkovym uUradem zavére¢ny protokol, jehoz nedilnou soucésti jsou protokoly o
zjistovani pribéhu hranice se soupisem nemovitosti, nacrty s piehledem jejich kladi,
seznam pomistnich nazvili, projednany s obci, pfilohou je i dokladova ¢ast, kterou
tvofi pozvanky, doruCenky, plné moci. Tyto doklady jsou potom soucasti

dokumentace, ktera je pievzata katastralnim ufadem.

Po dohodé s katastralnim uradem je dale provedena rekognoskace stavajiciho
bodového pole a jeho doplnéni. Po dohod¢ se zhotovitelem je tieba provést i vySkové
zaméteni a to zejména v trasach pldnovanych a projektovanych spole¢nych zatizeni

jako jsou cesty, vodotece, odvodnéni apod. [9].

2.2.3. Soupis a ocenéni naroki vlastniku

Zpracovatel, kterym muze byt pouze fyzickd osoba majici k této Cinnosti
ufedni opravnéni, pfipravi pro kazdého vlastnika soupis naroki podle ceny, vyméry,
vzdalenosti a druhu jeho pozemkil, véetné omezeni vyplyvajicich ze zastavniho
prava, pfedkupniho prava, vécného bfemene a ndjemniho vztahu na dobu urcitou.
Narok vlastnika je podkladem pro vypracovani navrhu nového uspotadani pozemkd,

nebot’ na zaklad¢ tohoto naroku se posuzuje priméienost navrhu [2].

Soupis narokl je vypracovan pro kazdého vlastnika fizeni. Zpracovan na
zéakladé podrobnych podkladi, kterymi jsou:

* Katastralni operat

* Mapy podrobného zaméteni

* Mapy BPEJ 1:500 000 (bonitovana pudn¢ ekologickd jednotka)

* Platny cenovy predpis

Pokud je zjistén rozdil mezi vymérou katastru nemovitosti a vymérou naméfenou
podle soufadnic, jsou naroky vlastnikli umérné upravovany pomoci opravného

koeficientu. Tento soupis naroki je opet po dobu 15 dnli vyvéSen a dorucen vSem
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ti¢astniktim. Ugastnici mohou k tomuto soupisu naroki uplatnit ndmitky ve 1hité

urcené pozemkovym ufadem [22].

2.2.4. Navrh pozemkovych aprav
Vyhotoveni navrhu pozemkovych tprav je dal§i etapou KoPU, jeZ se sklada ze

dvou Casti- tj. planu spolecnych zatizeni a navrhu nového uspotadani pozemki [27].

o Navrh planu spole¢ného zarizeni

Navrh planu spole¢nych zatizeni predstavuje soubor opatieni, kterd maji
zabezpecit jeden z hlavnich cili pozemkovych uprav a to vytvofeni podminek
k rozumnému hospodafeni a zabezpeceni ochrany ptirodnich zdroji. Soubor téchto
opatfeni se skldda zejména z opatieni slouzicich ke zptistupnéni nové vytvatenych
pozemkd, vytvareni funk¢ni cestni sité, mostkl, propustkd, brodd, zelezni¢nich
ptejezdu apod. [20]. Dalsi dulezitou souéasti jsou protierozni opatieni jako tiecba
protierozni meze, zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéné
plochy, zalesnéni apod. Dale se vytvari projekt funkénich vodohospodaiskych
opatfeni slouzicich k neSkodnému odvedeni povrchovych vod, k ochrané uzemi pted
zaplavami, jako jsou nadrze, rybniky, upravy toki, odvodnéni, ochranné hraze, suché
poldry apod. Soucasti navrhu spole¢nych zatizeni je 1 piehled zmén druhii pozemka,
prehled vyméry pudy, kterou je nutno vyclenit k provedeni spole¢nych zafizeni,
s rozdélenim na pozemky ve vlastnictvi statu, obce, popfipadé pozemky jinych
vlastnikii. Pozemky ve vlastnictvi statu a obci jsou vyuzivany piednostné. V ptipadé,
ze tato puda nestaci na budovani spolec¢nych zatizeni, podileji se na vyclenéni
potfebné¢ vymeéry vlastnici pozemki, jejich naroky jsou poté umérné snizeny.
Vysledny plan spolecnych zatfizeni schvéli a projedna sbor zéstupct, na vetejném
zasedani je nasledné schvélen zastupitelstvem obce. Zpracovatel zajisti souhlasna
stanoviska od dotcenych organil statni spravy. Spolecna zatizeni, ktera se zrealizuji,
piechéazeji do vlastnictvi obce, popft. jiné osoby, pokud budou tato zatizeni slouzit

vefejnému zajmu [29].
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o Navrh nového usporadani pozemki

Zpracovatel je povinen projednavat nové usporadani pozemku se vSemi
dotcenymi vlastniky pozemku, ktefi jsou povinni se k navrhu vyjadfit. Pokud tak

neucini, ma se za to, ze s nim souhlasi [25].

Podklady pro vytvatreni navrhu jsou:
o zameéfeni skutecného stavu (polohopis) feseného uzemi
o aktualizovana mapa BPEJ
o vyfeseni nesouladt v druzich pozemku
o ocenovaci predpis platny v dob& vyloZeni narokli
o odsouhlaseny plan spole¢nych zatizeni

o soupis naroku vlastnikl [4]

Pozemky by mély byt ptiblizné stejné vyméry a kvality, popt. v blizkosti
vlastnikova bydlist¢. Zpracovatel je umistuje do tzv. kostry, kterd je tvofena
odsouhlasenym planem spolecnych zatizeni. Tyto pozemky se ndsledovné déli,
slucuji, prizpisobuji tvaru terénu a pozadavkim na optimalni obdélavani.
Pozemkovy tfad musi vlastniklim nabidnout jiné pozemky jako ndhradu v ptipade,
kdyz mé navrhovanou tpravou dojit k vyméné pozemk [28]. Nahradni pozemky
musi odpovidat pfiméfenou cenou, vymérou a vzdalenosti, pokud moZzno i druhem
pozemku. Vzdalenost se stanovi jako vazeny aritmeticky pramér vzdalenosti
jednotlivych pozemkii méfenych vzdusnou ¢arou od puvodni zemédelské usedlosti.
Pokud tato usedlost jiZ neexistuje, dohodne se sborem ¢i s vlastniky misto, od
kterého se bude vzdalenost méfit. Pfiméfend cena by se méla od ceny piivodnich
pozemkd liSit o +/- 4%. Pfiméfend vymeéra je takova, pokud se rozdil vymeéry vici
puvodnim pozemkim pohybuje v rozmezi do +/- 10% a pfimétena vzdalenost by
neméla ptesahovat rozdil +/- 20%. ZvySeni ¢i snizeni ceny, vyméry a vzdalenosti u
nové navrhovanych pozemkl nad ramec stanovenych kritérii pfimétenosti lze

uskutecnit pouze se souhlasem vlastnika [4].
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2.2.5. Rozhodnuti 0 pozemkovych tipravach
V ramci procesu pozemkovych tprav se setkdvame se dvéma rozhodnutimi, tj.
Rozhodnuti o schvéleni navrhu pozemkovych tprav (dale jen 1. rozhodnuti) a

Rozhodnuti o vyméné a pfechodu vlastnickych prav (2. rozhodnuti).
o Rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych uprav

V pfipadé, ze s navrhem pozemkovych tprav souhlasi vlastnici alespoil ¥4
vyméry pidy pozemkul, které jsou v PU feSeny dle § 2, vydava pozemkovy Giad
Rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych tprav. Rozhodnuti je oznameno
vetejnou vyhlaskou a doruc¢eno v§em znamym ucastnikiim. Pozemkovy urad preda

ihned katastralnimu ufadu k vyznaceni do katastru nemovitosti [2].

Nutno zdUraznit, ze obsahem rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych
uprav je pravé feSeni jak vefejnopravnich, tak soukromopravnich vztahi. V
navaznosti na toto rozhodnuti jsou posléze pfijimdna pozemkovym ufadem
rozhodnuti o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav, poptipad¢ o zruseni nebo

ziizeni vécného bifemene. Tato rozhodnuti jiz smétuji do sféry soukromopravni [28].
o Rozhodnuti o0 vyméné nebo prechodu vlastnickych prav

Pro 2. rozhodnuti, pro urceni vyse nadhrady a lhty, popt. o zfizeni ¢i zruseni
vécného biemena k dotéenym pozemkim a pro zpracovani obnoveného souboru
geodetickych informaci, je zdvaznym podkladem schvéleny navrh. Jedna se o
zavazny podklad i pro rozhodnuti o pfechodu vlastnickych prav k pozemkiim, na
kterych se nachazeji spolecnéd zafizeni. Proti tomuto rozhodnuti nemaji ucastnici

moznost se odvolat [2].
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2.3. Pozemkové upravy ve Slovenské republice

Ugel pozemkovych tprav v Ceské republice je obdobny, ve vefejném zajmu
prostorové a funkéné usporadavaji pozemky, sceluji se nebo d€li a zabezpecuje se
jimi pfistupnost a vyuziti pozemkii a vyrovnani hranic tak, aby se vytvofily
podminky pro racionalni hospodateni vlastnikll ptidy. Pivodni pozemky zanikaji a
vznikaji nové. Pii pozemkovych upravach zanikaji parcely zjednodusené evidence
[11].

Prakticka realizace pozemkovych uprav je zakotvena v legislativnim ptfedpisu
(Zékon Slovenské narodni rady ¢. 330/1991 Sb. o pozemkovych tUpravéch,
uspotadani pozemkového vlastnictvi, pozemkovych uradech, pozemkovém fondu a
o pozemkovych spolecenstvich ve znéni pozdéjsich predpisit), s posledni zménou ¢.
559/2010, ktery vSak bohuzel neposkytuje dostate¢nou oporu realizatorim a
zucastnénym strandm v daném procesu. Chybi predevsim ucelena vyhlaska, jednotna
kritéria posuzovani navrzenych zmén a dostatecné, srozumitelné informace o celém

procesu [12].

K nejpouzivanéis$im metodickym nadvodum patfi:

e Metodicky ndvod obecna €ast a fizeni o zahdjeni pozemkovych uprav

e Metodicky navod na vypracovani Muses pro potfeby pozemkovych
uprav

e  Metodicky ndvod k projektovani pozemkovych tprav

e Metodicky navod k provadéni geodetickych cinnosti pro projekt

pozemkovych uprav [11].
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Obr. 1: Rozpracované a ukonéené projekty pozemkovych tiprav v SR, zdroj [12].

2.3.1. Typy pozemkovych tprav
o Komplexni pozemkové tipravy (KoPU)

Obvodem projektu pozemkovych uprav je zpravidla celé izemi extravilanu, ze
kterého jsou vynaty zastavéné casti. Legislativni i technické néstroje se pouZziji
soucasné, a to v masivni mife. Sceleni pozemki se vykonava v maximalni mozZné
mife, stejné 1 navrh spole¢nych zatizeni a opatieni.

Komplexnost téchto pozemkovych uprav se projevuje dvojim zpisobem -
V rozsahu zpracovavaného uzemi i v rozsahu problémd, které chceme v uzemi

vyresit, tedy v rozsahu navrhovanych zafizeni a opatieni [13].

Vyhody KoPU:

e Vlastnikovi se sceli jeho veskery nemovity majetek v extravilanu

e Nov¢ funkéni usporddani pozemkového vlastnictvi a vytvoieni
uzemnich rezerv

e Opatfeni se navrhuji v celém uzemi s dlirazem na vyfeSeni co
nejvetsiho okruhu problému

e Po PU vznikne kvalitativné novd homogenni katastralni mapa

e Uspotadani pozemki pod stavbami ve vlastnictvi statu

e (Oddéleni vlastnictvi zndamych a nezndmych vlastnikli
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Nevyhody KoPU:
e Casova naroénost (4-5 let)
e Relativni finan¢ni narocnost (celkova cena vyssi, ale jednotkova nizsi)

[14]

o Jednoduché pozemkové tipravy (JPU)

Obvodem PPU je zpravidla zdjmové Gizemi v extravilanu, slouZici zejména
investi¢nim zamértiim konkrétniho investora v pfipad¢ investicni vystavby, zmeén
obhospodafovani zeméd¢lské a lesni pidy nebo vypotfadani existujicich
inzenyrskych staveb. Pfevazuje pouziti legislativnich nastrojii. Zpravidla nejsou
navrhovana zadné nova spolecna zatizeni.

Vyhody:

e Zadateli (investorovi) scelit jeho nemovity majetek v dané lokalité

e Rizeni miZe byt pomérné rychlé (1,5 - 2 roky)

e Jednoduché pozemkové Gpravy financuje investor

Nevyhody:

e Po JPU nedostavame novou souvislou katastralni mapu

e Malé sniZeni rozdrobenosti a roztfiSténosti pozemkového vlastnictvi
v ramci celého katastralniho Gzemi

e Ucastnikim JPU se sceli pouze pozemky v obvodu PPU, jejich
zbyvajici pozemky v daném katastralnim uzemi zistavaji nescelené

e JPU prakticky pouze vyuzivaji institut ¥izeni o pozemkovych upravach

ur¢eni vlastnickych prav k nemovitostem v urc¢itém tzemi [1]

2.3.2. Obsah pozemkovych uprav

Obsahem pozemkovych uprav je racionalni prostorové uspotradani
pozemkového vlastnictvi v ur€itém Uzemi a ostatniho nemovitého zemédélského a
lesniho majetku s nim spojeného provadéné ve vefejném zajmu v souladu s
pozadavky a podminkami ochrany Zivotniho prostiedi a tvorby Gizemniho systému
ekologické stability, funkcemi zemédélské krajiny a provozné-ekonomickymi

hledisky moderniho zeméd¢lstvi a lesnictvi a podpory rozvoje venkova.
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Pozemkové Gpravy zahrnuji:

a) zjisténi a nové usporddani vlastnickych a uzivacich pomért jako i souvisejicich
jinych vécnych prav v obvodu pozemkovych Uprav a nové rozdéleni pozemki
(sceleni, odd¢€leni nebo jiné upravy pozemkii)

b) technické, biologické, ekologické, ekonomické a pravni opatieni souvisejici s

novym usporadanim pravnich poméra [11]

. . Nové

Zistenie , . . . . ..

, Nove usporiadanie Planovanie krajiny +

vlastnictva . . e .
(ROEP) mapovanie pozemkov investicna priprava
\\ (komasacia)
Pozemkové
Upravy
Oddelenie/rozélenenie

Sukromného vlastnictva ‘ Vlastnictva Obce a statu

Pozemky uZivané na

polnohospodarske/iné ucely Verejné/spolocné priestory

Obr. 2: Obsah pozemkovych tiprav na Slovensku, zdroj [17].

2.3.3. Diivody pozemkovych uiprav

Pozemkové upravy se provadeji zejména v nasledujicich ptipadech: kdyz je
poteba uspotfadani vlastnickych a uzivatelskych pomérti a odstranéni piekazek
jejich vykonu vyvolanych historickym vyvojem; ve vlastnickych a uzivacich
pomérech v obvodu pozemkovych tprav doslo k podstatnym zménam; ma dojit
k investicni vystavbé, ktera podstatné ovlivni hospodafeni na pudé ¢&i zivotni
podminky v obvodu pozemkovych uprav nebo jeho ucelené ¢asti; je to nutné v zajmu
obnoveni nebo zlepSeni funkci ekologické stability v izemnim systému a celkového
razu zemé&délské krajiny; ma dojit k omezeni zemédé€lské nebo lesni vyroby z ditvodu
prohlaSeni ochrannych pasem, chranénych tizemi nebo z jinych diivodi; vyclenilo se
Vv katastralnim tzemi do bezplatného doc¢asného nahradniho uzivani vice nez 25%

vyméry zemédélské pldy; je tieba fesit disledky Zivelnych pohrom.

23



Kritériem pro zacatek pozemkovych uprav je: zapis registru obnovené
evidence pozemki do katastru nemovitosti, zdjem vlastnikli pozemkii o pozemkové
upravy (pokud o pozemkové Upravy projevi zdjem nejméné 50% ucastnikil fizeni

plus jeden, nebo vlastnici s nadpolovi¢ni vétsinou vymeéry) [6].

2.3.4. Obvod pozemkovych uprav

Obvod pozemkovych uprav je izemni ¢ast urend hranicemi, v niz se budou
realizovat pozemkové upravy, piicemz prubéh hranic obvodu pozemkovych tprav a
zjistovani zmén druhti pozemku podle skute¢ného stavu v terénu provadi komise,
kterou zfizuje obvodni pozemkovy ufad. Kromé zastavéného uzemi obce a
specialnich obvodl se provadéji pozemkové upravy zpravidla najednou pro celé
katastralni uzemi. Obvod pozemkovych uprav lez urcit s prihlédnutim na ucelené
lesni ¢asti, kterymi jsou jednotky prostorového rozdéleni lesa [7]. VSechny pozemky
Vv obvodu pozemkovych uprav podléhaji pozemkové tpraveé. Z pozemkovych tGprav
mohou byt vynaty nékteré pozemky, pokud se tim nezmati ucel pozemkovych tprav,
a to zejména- pozemky vyhrazené pro obranu statu, pasma hygienické ochrany
vodnich zdroji, dalnice, cesty, vodohospodarska dila, hibitovy, Zeleznice, stavebni
pozemky, chranéné tizemi apod. Souhrn vSech pozemki, jeZ jsou uréené k provedeni
pozemkovych uprav, tvoii obvod projektu pozemkovych uprav. Ten je ohranicen
hranici, ktera odd¢€luje souvislé tizemi pozemku pattici do pozemkovych uprav od
souvislych izemi s pozemky vyjmutymi z pozemkovych uprav a od pozemk, které

nebyly zahrnuty do pozemkovych tprav [33].

2.3.5. Ukastnici pozemkovych iprav

Za ucastniky pozemkové Upravy se povazuji: vlastnici pozemkl podléhajicich
pozemkovym upravam, ndjemci pozemka podlé€hajicich pozemkovym upravam,
vlastnici ostatniho nemovitého zeméd¢lského majetku nachazejiciho se v obvodu
pozemkovych uprav. Dale fyzické a pravnické osoby, jejichZ vlastnicka prava nebo
Jjina prava mohou byt pozemkovymi Upravami dotcena, investor, jina fyzicka nebo
pravnicka osoba, v jejimz zajmu se pozemkové Upravy provadéji. Poslednimi

ucastniky jsou obec, pozemkovy fond a statni organizace lesniho hospodaftstvi [18].
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2.3.6. SdruZeni ucastniki pozemkovych tprav

Nejvyssim organem sdruzeni je shromazdéni, které na ustavujicim
shromazdéni schvaluje stanovy a voli vykonny organ - predstavenstvo. Slozeni
predstavenstva je minimaln€¢ 7 ¢lenti. Spolupracuje pii pifipravé a projednavani
uvodnich podkladi: registru pivodniho stavu, uréeni hodnoty pozemki a porosti,
obecnych zasad funkéniho uspotradani izemi v obvodu projektu pozemkovych uprav
a zasad pro umisténi novych pozemka [17]. Projednava navrh nového prostorového
uspotradani pozemka v rozdélovacim planu a postup piechodu na hospodaieni v
novém uspotradani, predklada ndmitky spravnimu organu k navrhiim jednotlivych
casti projektu pozemkovych uUprav. Zastupuje z4ajmy UcCastnikll fizeni o
pozemkovych upravach kontrolou, schvalovanim a navrhovanim. Sdruzeni vznika
na uvodnim jednani a jeho funkce zanikd usnesenim shromazdéni ucastnikd po
vybudovani veskerych planovanych spole¢nych zatizeni a opatfeni v ramci projektu

pozemkové upravy [17].

2.3.7. Etapy
Z casoveého hlediska predstavuji pozemkové Upravy dlouhodoby a obsahové
sloZity proces v kazdém katastralnim izemi. Rozdélit jej miZeme do né€kolika etap:
l. Pripravné Fizeni
- Provadi se podle zvlastniho predpisu. Po zhodnoceni vysledkt ptipravného
fizeni rozhodne spravni organ o povoleni nebo nafizeni pozemkovych uprav.
V ramci fizeni zabezpe€i organ katastru odstranéni Spatnych a doplnéni
chybéjicich udaji katastru.

1. Rizeni o pozemkovych upravach

1. Provedeni a schvaleni ivodnich podkladu:

a, sestaveni registru pitvodniho stavu

Pii zkracené formé jde o registr vlastnickych prav (RVP)- tvoii ho vlastnické
vztahy zjisténé z katastru nemovitosti, pozemkové knihy ¢i pravomocnych
rozhodnuti nebo zjednoduseny registr pivodniho stavu (ZRPS)- stejné
zachycuje zjisténé vlastnické vztahy k pozemkim, ale sestavuje se pro izemi,
ve kterém neni sjednoceny aparat pozemkového katastru s pozemkovou
knihou, jejich schvalenim zkracena forma konci.

25



b, vypracovani obecnych zésad funkéniho uspotadani uzemi

¢, provedeni a schvaleni zasad pro umisténi nahradnich pozemkt

d, zjiSténi narokl na vyrovnani a ur¢eni rozsahu vyrovnani [25]

2. Vypracovani projektu pozemkovych uprav vcéetné rozdélovaciho

planu
- Zahrnuje vytyCeni a oznaceni lomovych bodli hranic novych pozemkil
Vv terénu, aktualizace RPS, rozdélovaciho planu ve formé umistovaciho a
vytyCovaciho planu a zpracovani rozdélovacitho planu ve formé
geometrického planu ¢i ve formé obnovy katastralniho operdtu novym

mapovanim.

I1l.  Provedeni projektu pozemkovych uprav

- Realizace spociva ve vystavbé projektu navrhnutych spole¢nych zatizeni a

opatfeni [13].

2.3.8. Registr puvodniho stavu (RPS)

Podléha povolovacimu ovéfeni, skldda se z geodetickych a popisnych
informaci o nemovitostech, z grafické a pisemné ¢asti. Je to v podstate soupis tdaji
o vSech ptivodnich nemovitostech a pravnich vztahii k nim, uré¢eni hodnoty pozemkt
a trvalych porostdl v obvodu projektu pozemkovych uprav, jakoZto 1 seznam
vlastnikti, uzivateli pozemkt a fyzickych a pravnickych osob, jejichz vlastnické
nebo jind prava mohou byt pozemkovymi upravami dotknuté- podkladem pro
zpracovani registru ptivodniho stavu je pfedev§im katastralni operat, tj. Gdaje na
listech vlastnictvi, tdaje ze souboru geodetickych a popisnych informaci, udaje ze
sbirky listin katastru, resp. tdaje z pozemkového katastru, pokud v izemi jesté nebyl
ROEP (Registr obnovené evidence pozemkl), sestaveny registr zohlediiuje udaje
katastru ne starSi nez 2 mésice. DalSim podkladem pro zpracovani registru
puvodniho stavu jsou statni archivy, a Setfeni v obci pokud se v prabéhu zpracovani
registru pivodniho stavu zjisti, Ze pfisluSny tdaj zapsan v katastru vyzaduje opravu

26



v katastralnim operatu (napt. chyby v rozlohach), neprodlené se provede jejich

oprava [14].

2.3.9. Registr obnovené evidence pozemkii (ROEP)

Na izemi Slovenské republiky je zaevidované pouze malé procento pozemkl
a jejich vlastnici ¢asto nemaji ani pesvéd¢ivé doklady o vlastnictvi. Na uzemi Ceské
republiky se ROEP sestavuji od roku 1996, na zakladé¢ dostupnych udaji o
pozemcich a pravnich vztahii s nimi souvisejicich. Probiha spravni fizeni, na jehoz
konci spravni organ schvali a katastr nemovitosti zapiSe registr obnovené evidence
pozemki, zapisem kon¢i proces obnovy a kompletace [6].
Predmétem fizeni se stavaji neevidované, neuplné evidované pozemky ¢i vymezené
vlastnickymi vztahy. Tj. zejména vlastnicka prava, ktera jsou obsahem listin napf-.
dédické rozhodnuti atd. K sestaveni registru se potfebné tidaje zjist'uji z udajt, které
poskytnou najemci pozemki, z listin pfedloZzenych tGcastniky fizeni, ze statnich
archivt, z vypoveédi svédkd a z jinych dikazt ze Setfeni v obci [7]. V piipadé
nepiedloZeni zadné listiny ¢i dokladu se vychdzi z udaji uvedenych v pozemkové
knize. Se sestavovanim registru souvisi rekonstrukce mapovych podkladl a pravnich
vztahti k pozemkim. Objektem fizeni jsou pozemky vymezené dle mapového
podkladu, ale zpravidla se nechodi do terénu a nezjistuje se priabeh hranic pozemki
Vv pfirodé. Zakon se netyka zmén hranic katastralniho uzemi, hranic obvodu obce ani

fizeni o pozemkovych tUpravéch, intravilanu i extravilanu.

Obsahem ROEPu je:

e mapova ¢ast- udaje o poloze, tvaru a velikosti pozemku

e popisna cast- idaje o pravnich vztazich k pozemkiim

Cilem ROEP je poskytovani a zjiStovani udaji o pozemcich. Jde o snahu vytvofit
pisemnou databazi, zkompletovat udaje pozemkové knihy, listin a zajistit k parcelam

co nejvice zidentifikovanych vlastnik.

Reagistr se sklada predevSim ze soupisu pozemku, které:

a) byly predmétem fizeni
b) jejichz vlastnik, jeho misto trvalého pobytu nebo sidlo jsou znamé,

) jejichz vlastnik je znam, ale jeho misto pobytu nebo sidlo neni znamo, pak
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téchto vlastnikti zastupuje Slovensky pozemkovy fond

d) jejichz vlastnik neni znam [14]

2.3.10. Projekt pozemkovych uprav

Vychozim bodem projektu pozemkovych uprav je navrh nového uspoiadani
uzemi a vlastnickych vztahti. Potfebu pozemkii na spolecné a vetejné ziizeni
ponesou vSichni ucastnici pozemkovych uprav na zdkladé poméru narokd na
vyrovnani k celkové hodnoté pozemkii v obvodu pozemkovych uprav. Pozemkovy
ufad projekt pouze objednd a schvali, ale nevypracuje. Pozemkovy tfad zvetejni
projekt kazdému ucastnikovi, jehoZ pobyt je zndm. Namitky mé pravo podat kazdy
ucastnik. Projekt je pozemkovych ufadem schvalen pouze v ptipadé, kdy proti nému
nebyly podany zadné namitky. V opacném piipadé o ndmitkdch rozhoduje
ministerstvo. Po projednani namitek rozhodne o projektu pozemkovy trad,
Vv ptipad¢, Ze s tim souhlasi dvé tietiny ucastnikd.

Pted schvélenim provedeni projektu pozemkovych Uprav urci pozemkovy
urad termin, ke kterému se aktualizuje registr pivodniho stavu na pravni stav spolu
s rozdélovacim planem ve formé umistovaciho a vyty€ovaciho planu. K provedeni
aktualizace registru ptivodniho stavu a rozdélovaciho planu pozastavi sprava katastru
na zékladé vyzvy pozemkového Ufadu zapisy do katastru nemovitosti v obvodu
projektu pozemkovych Uprav na 90 dni pted prfedpokladanym terminem schvaleni
provedeni projektu pozemkovych uprav [12]. Projekt pozemkovych tprav se sklada
z priavodni zpravy, ktera obsahuje uvodni podklady a rekapitulaci tizeni o
pozemkovych upravach, dale z navrhu nového uspofadani tizemi v obvodu
pozemkovych tprav (plany vefejnych a spolecnych zafizeni, pfidéleni ndhradnich
pozemktli vlastnikim + vyrovnani, lokalni uzemni systém ekologické stability
v obvodu pozemkovych tuprav). V projektu se zohlednuje ochrana Zzivotniho
prostiedi, vodohospodafstvi ¢i archeologicka naleziSté. Naklady hradi pfimétené
vSichni ucastnici pozemkovych tprav. Realizace projektu nastava po jeho schvaleni
pozemkovym ufadem. Po novém pterozdéleni pozemki dojde k jejich vytyCeni
V terénu a na novém pozemku se za¢ne hospodatit po sklizni, kterou zajistil pfedesly
majitel. Po novém uspotfadani nabydou vlastnictvi vlastnici pozemki na zaklade
rozhodnuti pozemkového ufadu o provedeni projektu a to dnem nabyti pravni moci
rozhodnuti. Timto dnem také nabyvaji ucastnici pravo na financni vyporadani.

Schvéleni a potvrzeny rozd€lovaci plan doruci pozemkovy trad spravé katastru, po
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nabyti pravni moci rozhodnuti o provedeni projektu pozemkovych Gprav. Soucasti
jsou geometrické plany nebo vystupni, pisemné vypracovany ndvrh (elaborat),
Z obnovy katastralniho operatu provedené novym mapovanim. Zapis vlastnickych

prav k nemovitostem se uskute¢ni zapsanim do listu vlastnictvi [13].

2.3.11. Navrh nového usporadani pozemki
Navrh nového uspotadani pozemki se dale ¢leni na:

o Zasady pro umisténi novych pozemku (platné po odsouhlaseni vlastnikt
nejméné 2/3 vyméry pozemki, na kterych se provadi pozemkové upravy)

o Plan vefejnych a spoleénych zafizeni a opatfeni v navaznosti na misti
uzemni systém ekologické stability (cestni sit’, Cisticky odpadovych vod,
sportovni ¢i rekreacni zafizeni, protierozni a vodohospodaiskd opatieni
apod.) [17].

o Rozdélovaci plan ve formé umist’ovaciho (plan nového uspotfadani uzemi
v obvodu projektu, podklad pro vykonani projektu PU, sklada se
z grafického-prostorového umisténi novych pozemku a pisemné ¢asti- registr
nového stavu) a vytyCovaciho planu a seznam vyrovnani v penézich

o Aktualizace obvodu projektu (pied zvefejnénim projektu PU) [6].
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3. CIL PRACE

Cilem mé diplomové prace je porovnat zpracovani projektli komplexnich
pozemkovych tprav z Ceské a Slovenské republiky. V literarni resersi je struéné
shrnuty postup provadéni pozemkovych tprav v obou zemich, ktery byl vypracovan
za pomoci kniznich a internetovych zdroji. Do praktické ¢asti jsem si zvolila dvé
konkrétni katastralni tizemi, pro ktera byly v minulosti zpracovany komplexni
pozemkové Upravy. Nasledn¢ jsem oba detailné rozepsala. Vysledkem mé prace je
porovnani rozdili jednotlivych projektid a také popsani odliSnosti pii postupech

provadéni pozemkovych tprav v Ceské a Slovenské republice.
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4. METODIKA PRACE

Tato kvalifika¢ni prace byla vypracovana v souladu s Metodickym navodem pro

provadéni pozemkovych Gprav, platné vyhlasky ¢. 427/1991 zakona €. 284/1991 Sb.,
o pozemkovych Gpravach a pozemkovych tfadech v piipadé Ceské republiky, dale
po vzoru zékona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych tradoch, pozemkovom fonde a o
pozemkovych spolocenstvach pro Slovenskou republiku.
Projekt ceské pozemkové tUpravy mi poskytla vedouci mé prace Ing. Jana
Moravcova, Ph.D., ktera projekt ziskala od zaméstnancti firmy Agropoz v Ceskych
Budé¢jovicich, a na pozemkovou upravu ze Slovenské republiky mé odkazal Ing.
Jozef Halva PhD., ktery m& nasméroval na internetové stranky
http://www.pozemkovyurad.sk a http://www.uzemneplany.sk, kde jsem si nasledné
vybrala zpracovanou komplexni pozemkovou upravu dle lokality.

Literarni piehled byl vypracovan za pomoci kniznich a internetovych zdrojii
uvedenych v zdvéru prace. V ném jsem se vénovala struénému shrnuti prubéhu
procest pozemkovych tprav jak v Ceské, tak Slovenské republice.

Prakticka cast, tj. kapitoly Material prace a Vysledky a diskuze zahrnuji jiz
zminény vybér obou projekti. Kazdy z nich jsem dikladné prostudovala a poté je
oba rozepsala. Postupovala jsem dle osnov vyse zminénych zakont. Oba projekty
zakladé kterych se v kapitole 6.3. Porovnani CR a SR vénuji koneénému srovnani.
Porovnanim obou projekti jsem se zabyvala spiSe z globalniho hlediska, tzn.
vénovala jsem se hledani rozdildi pfi zpracovani komplexnich pozemkovych tprav
v Ceské a Slovenské republice, které jsem poté jesté struéné shrnula v zavéru

samotné prace.

31


http://www.pozemkovyurad.sk/index.php?choice=7&office=24&sbm=158
http://www.uzemneplany.sk/

5. MATERIAL PRACE

5.1. Projekt KoPU v Ceské republice
Pro ucel diplomové prace byl zvolen projekt komplexni pozemkové upravy
V katastralnim tzemi Sedlec. Zhotovitelem projektu je VEST-projekt, soukroma

projektova kancelai v Ceskych Budgjovicich, projekt vypracoval Ing. Vaclav Legat.

5.1.1. Vybér katastralniho iizemi v Ceské republice

Stat: Ceska republika

Kraj: Jihocesky

Okres: Ceské Budgjovice

Obec: Sedlec

Katastralni Gzemi: Sedlec u Ceskych Budg&jovic
Ciselni kod k. 0. : 746720

Celkova vyméra k. 1. : 126,4447 ha

Pocet vstupujicich LV: 61

Zahajeni a ukonéeni KoPU: 06/1996 — 09/1998

5.1.2. Duvody a cile KoPU

KoPU Sedlec byla zahijena na popud Okresniho pozemkového ufadu
v Ceskych Budgjovicich z diivodu potieb vytvofeni prostorového a funkéniho
uspofadani pozemkt a vlastnickych prav k nim a potieby zajisténi

celospolecenskych pozadavkl na tvorbu a ochranu krajiny a Zivotniho prostfedi.

5.2. Projekt KoPU ve Slovenské republice

Pro ucel diplomové prace jsem si vybrala projekt komplexni pozemkové tpravy v
k.u. Melek. Tento projekt komplexni pozemkové Upravy byl zhotoven firmou
Geometra Levice spol. s r.o., Ku Bratke 1, Levice a zpracovan Ing. Janem

Predajnianskym.
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5.2.1. Vybér katastralniho uzemi ve Slovenské republice

Stat: Slovensko

Kraj: Nitriansky kraj
Okres: Nitra

Obec: Melek

Celkova vyméra k.u.: 619 ha

Vyméra ploch zahrnutych do obvodu PPU: 561 ha

Pocet parcel: 2099

Celkovy pocet vlastniki: 904

Zahajeni a ukonéeni PPU: 7/2003 — 9/2010

5.2.2. Duvody pozemkové Gpravy

Projekt pozemkové Upravy v obci Melek byl zahijen na popud okresniho
ufadu v Nitfe, z diivodu uspofadéni vlastnickych a uzivacich poméra, dale odstranéni
prekazek vyvolanych historickym vyvojem. Cilem vypracovani projektu PU je
racionalni prostorové uspofadani pozemkového vlastnictvi v k.a. Melek a ostatniho
nemovitého zemédélského a lesniho majetku, v souladu s pozadavky a podminkami
ochrany Zivotniho prostiedi a tvorby uzemniho systému ekologické stability,
funkcemi zemédélské krajiny a provozné-ekonomickymi hledisky moderniho
zemédelstvi a lesniho hospodafstvi.

V prib¢ehu piipravného fizeni se zjistilo, Ze o vykonani pozemkovych tprav
projevuje zajem 54% vlastnikl v obvodé pozemkovych tprav.

Ptipravnym fizenim se ukazalo, Ze uskute¢néni pozemkovych uprav v tomto
uzemi je ucelné a opodstatnéné vzhledem k vysoké rozdrobenosti pozemkd, velkému
poctu spoluvlastnickych vztahli, nizké aktualnosti operatu KN, nepfistupnosti

pozemku a nizkému stupni ekologické stability.

Jednotlivé etapy vykonani PPU Melek:

- prvni aktualizace RPS a rozdé€lovaciho planu ve form¢ umistovaciho a
vytyCovaciho pléanu (15.12.2008)
- vytyCeni a oznaceni vyznacnych a podrobnych lomovych bodli hranic

novych pozemkii v obvodé PPU Melek (28.2. — 31.10.2009)
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druhd aktualizace RPS a rozd€lovaciho planu ve form¢ umistovaciho a
vytyCovaciho planu (provede zpracovatel na zaklad¢ udaji od katastru)
vyhotoveni rozdélovaciho planu ve form¢ obnovy katastralniho operatu

novym mapovanim
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6. VYSLEDKY A DISKUZE
6.1. KoPU k.u. Sedlec Ceska republika

6.1.1. Stanoveni obvodu KoPU

Obvod pozemkové upravy byl vymezen ve spolupraci katastralniho
pracovisté a zastupct obce po zahajeni fizeni o KoPU. Z KoPU byly aZ na malé
vyjimky obecné vylouceny pozemky zastavéné- intravilan obce, zemédélské objekty
vcetné manipulacnich ploch a pozemky vyhledové zastavitelné. Do navrhu byly
zahrnuty nékteré pfilehlé parcely z piivodniho k. 0. Lékatova Lhota za icelem zmény

puvodnich katastralnich hranic.

6.1.2. Zhodnoceni podkladi

Zakladnim podkladem pro vypracovani navrhu KoPU byl soubor popisnych a
geodetickych informaci katastru nemovitosti, ktery obsahoval: soupis parcel ve
zjednodusené evidenci, soupis parcel katastru nemovitosti, mapu evidence
nemovitosti, mapu pozemkového katastru a mapy BPEJ. Tyto podklady byly vyuzity
pro stanoveni narokl vlastnik. Dal§imi podklady byla vyjadieni dotcenych
organizaci, tj. organizace s moznosti dot¢eni podzemnimi vedenimi a zafizenimi,
tizemné planovaci dokumentace a zavéry genereltt USES k. 1. Lékatova Lhota a
Plastovice. Pro prizkumové a navrhové prace bylo vyuzito téchto podkladi:
zakladni mapa 1:10 000, zékladni vodohospodaiska mapa 1:50 000, letecky snimek
soucasného stavu, projektové dokumentace provedenych melioracnich staveb, mapa

BPEJ atd.

6.1.3. Uvodni jednani

Uvodni jednani ke komplexni pozemkové upravé Sedlec bylo svolano
Okresnim pozemkovych tfadem Ceské Budgjovice 27.6.1996. Jednani piedchazelo
oznameni o zahadjeni KoPU ze 7.6.1996. Vlastnici byli na uvodnim jednani
seznameni s problematikou a ucelem pozemkové upravy. Dalsim bodem bylo

zvoleni Sboru zéastupcti v poctu 13-ti ¢lent.
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6.1.4. Prizkum a analyza soucasného stavu
Ugelem této analyzy je poskytnuti vychozich materiall pro optimalni navrh
KoPU s vazbou na pozadavky ochrany piirody a krajiny a na pozadavky vyrobnich

1 socidln¢€ ekonomickych podminek obce a upravovaného uzemi.

o Prirodni a morfologické poméry

Uzemi je budovéno krystalickymi b¥idlicemi $umavské vétve moldanubika,
Pokryvnymi ttvary svrchnokiidového, neogeniho a kvarterniho stafi.

Horniny moldanubika vystupuji na povrch na vSech vyvyseninach terénu.
Nejmladsi, holocenni splachové hliny tvofi dna rybnik a nivu Soudnéh potoka.

Povrch je mirn€ zvinény s riznymi expozicemi.

o Ochrana prirody a krajiny

Nelesni ptida je intenzivné zeméd¢lsky obhospodafovana v monokulturach.
Secené a hnojené louky predstavuji mensi ¢ast a v zanedbatelné mife ladem leZici
pozemky.

Ekologicka stabilita dosahuje nejvySSiho stupn€ v lesnich komplexech,
Vv prostoru rybniki, vodnich tokd, pfirozenych luk a remizki. Nejlabilnéjsi je naopak
orna puda.

Podle vyjadieni JihoCeského muzea bylo v k.0. Sedlec sidlisté a pohtebiste
Z doby fimské. Z toho vyplyva povinnost informovanosti archeologického oddéleni

JihoGeského muzea a Pamatkového tustavu v Ceskych Bud&jovicich o viech

¢innostech, které vedou ke zménam soucasného stavu.

o Prostorové rozmisténi jednotlivych pozemk

Nové umisténi pozemk je dano smérem jejich obhospodatovani a vychazelo
se téZ z pivodniho umisténi pozemki jednotlivych vlastnikli. Jedna se o rozsifeni

luk kolem vodoteci a plochy pro vysadbu biokoridoru.

o Dopravni systém

Zakladni kostru zemédélské dopravy v feSeném uzemi tvoii trasy silnic 1. a

II1. t¥idy. Silnice III. tfidy pifejima v zemédélské dopraveé funkci hlavni spojovaci
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cesty. Na tuto dopravni kostru vyust'uji obsluzné mistni komunikace, resp. jsou z ni
pfistupné piimo i bloky zemédé€lské pudy.

Dopravni osu tvofi centricky poloZzena mezinarodni silnice I. Ttidy €. I/20 (
E 49 — Magdeburk-Halle-Planen-Cheb-Karlovy Vary-Plzeii-Ceské Budgjovice-
Ttebon-Halamky-Wien), kde je vylou¢ena pomala zeméd¢élska doprava. Se silnici
1/20 ve vzdalenosti cca 1-1,5 km soub&zné probih4 trat’ CD ¢&. 190 Ceské Velenice-

Plzen.

o Vodohospodarské a klimatické poméry

Zajmové uzemi k.u. Sedlec spada do povodi feky Vltavy. Dil¢e nalezi toto
uzemi do povodi s hydrologickym pofadim 1-06-03-031 s plochou povodi 14,370
km?. Vodnim recipientem je Soudny potok (téZ zvany Netolicky nebo Bezdrevsky).
Uzemi nalezi do panve Bud&jovické. Terén je mirné ¢lenity. Nadmoiska
vyska se pohybuje od 392 do 414 m.n.m. Uzemi spada do mirné teplé oblasti B3,
které je mirn€ vlhkd, s mirnou zimou, pahorkatinového razu. Primérna ro¢ni teplota

je 7,8 °C. Ro¢ni thrn sraZek ¢ini 608 mm.

Zasobovani vodou

Podstatna ¢ast potieby vody pro obyvatelstvo je Cerpana mistnim vodovodem
Z rozvodi vodni nadrze Rimov. Provozovatelem vodovodu na uzemi obce Sedlec je
Prvni Jihodeskd vodohospodaiska spoleénost a.s., se sidlem v Ceskych
Budéjovicich. V sou€asné dob¢ je mistni rozvod vody zdsobovan pomoci napojeni
na Cerpaci stanici a akumula¢ni vodojem ,,Hlavatce®. Na vetfejny vodovod je
napojena prevazna ¢ast stavajici zastavby a zemédélsky areal.

Pro zemé&délské vyuziti jsou dulezité zejména prameny v polich zdpadné a
jihozapadné od obce. V intravilanu obce jsou i domovni studny, ale jejich vyuzivani
je malé.

Pro mistni vodni zdroje nebyla vyhlaSena zadna pasma hygienické ochrany

ani jind ochrannd pasma.

Odtokové poméry

Recipientem feSeného izemi je Soudny potok ve Spravé Povodi Vltavy, a.s.,

ve jehoz kritickych usecich byla v roce 1961 provedena regulace. Potok umoziuje
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odvodnéni prilehlych pozemkid. Na severnim okraji zastavby protéka povrchova
vodote¢, ktera ucelové propojuje a napdji prilehlou rybni¢ni soustavu. Pro odtok
povrchovych vod jsou dale funkéni kratké stoky od vypustnich zafizeni rybnik. Cést
povrchovych vod odtéka s vodami splaskovymi v trubnich kanaliza¢nich sbéracich.
Splaskové vody z vétsi ¢asti zastavby jsou &istény v centralni COV, ostatni jsou
Cistény pouze provizorné pomoci septiki. Cast zemédélskych pozemki je

odvodnéna pouze systematickou drenazi.

Odvodnéni — zavlahy

Odvodnéni pozemkl bylo realizovano jako systematickd drendz, jejimz
ucelem je snizeni hladiny podzemni vody a tim zpfistupnéni pozemki
mechaniza¢nim prostfedkiim. Vystavby probihala etapové v 70. - 80. letech na plose

17 ha. Zavlahy pozemki se zajmového tzemi netykaji.

NadrZe — rybniky

Severniho okraje zastavby Sedlce se dotykaji dva rybniky. Dvorsky o plose
hladiny cca 10 ha a Mlynsky o ploSe hladiny 9,5 ha. Na zapadnim okraji zastavby je
maly rybnik ,,Kartouzsky* o plose hladiny cca 0,5 ha, napajeny vodou z okolniho
terénu. Na zapadnim obvodu zemédélského arealu je dalSi maly rybnik ,.Jordan*
s vymeérou hladiny cca 0,6 ha. Tato soustava rybnikt je ,,Kréinovym dilem®, ktera
nevyzaduje Zadné zmény. Rybniky v krajiné zvySuji diversitu, pisobi jako

ekologicky stabilizujici prvek, jsou vyuzivany hospodaisky, ale i k rekreaci.

Ochrana vod

Zajmove uzemi spada do oblasti pfirozené akumulace vod. Ochranna padsma
vodnich zdroji nebyla v k.4. vyhlaSena. V otazce kvality vypousténych vod do
recipientu je nutné jeste dofesit precisténi u nékterych domi na troven platné normy

nebo dobudovat kanalizaci.
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o Erozni ohroZenost pudy

Obecn¢ pusobi neptiznivé na pudy kyselé desté. Jejich ucinek je nutno
kompenzovat vapnénim. K ostatnim druhtim poskozovani ptdy, jako je tieba tézba

nerosti, stavebni a jind pramyslova ¢innost apod. nedochézi.

6.1.5. Soucasna vyrobni ¢innost

o Zemédélska vyroba
Zemédéelska vyroba je v prevazné mife soustiedéna na vyrobu obilovin.
Zivocisnd vyroba je provozovana v arealu Sedlecky dvir, ktery se nachazi v severni

lokalité katastru.

o Lesni vyroba
Lesy se v katastru vyskytuji velmi omezené jako soukromy majetek. Jejich
porosty nejsou v mytném stavu. Dopravni piistupnost je ze stavajicich komunikaci.

Lesni vyroba neni proto rozvinuta.

6.1.6. Navrh reseni KoPU

o Navrh planu polyfunkéni kostry KoPU

Zasady a obsah navrhu, navaznosti na UPD, plan obnovy vesnice, ploSna zonace

Navrh planu polyfunkéni kostry vychdzi ze stanoveni vnéj$i a vnitini hranice
obvodu zdjmového tizemi. V tomto Gizemi jsou feSeny polyfunkéni prvky:

o Polni cesty

o USES

o Protierozni opatfeni

o Vodohospodaiské poméry — pro KoPU nevyplyvaji

Na kostte se dale podili podzemni a nadzemni vedeni a zafizeni 1 odvodnéni.
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Zastavéna cast obce (intravilan)

Soucasna forma sidelniho ttvaru v Sedlci je pomérné mladsiho véku. Obec
patii ke stfedné¢ velkym v okresu a je obytnym sidlem zemédélského charakteru.
Zastavba priléha k plvodnimu i1 nové vytvorenému komunikac¢nimu systému.
Dominantou zastavby je kostel, kolem kterého se budovaly ptivodni zemédeélské
usedlosti. Postupné se stavebni Cinnost transformovala na vystavbu rodinnych
domk, které dnes prevazuji. Sedlec disponuje i ptislusnym obcanskym vybavenim

(ordinace obvodniho I€kate, obchod, posta, obecni tfad atd.).

o Opatreni na ochranu krajiny a Zivotniho prostredi
VSeobecné udaje k ochrané Zivotniho prostiedi
Pida

Ochrana pudy patii k nejdilezitéjsim tkolim pozemkovych tprav. I kdyz pficin
poskozovani a znehodnocovani pudy je cela fada, k nejnebezpecnéjSim patii eroze
pudy, jejiz posouzeni je obsazeno v kapitole 5.7.1.7. Obecné piisobi nepiiznivé na

pudy kyselé desté. Jejich ucinek je nutno kompenzovat vapnénim.

Ovzdusi

Oblast Jiznich Cech je obecné zasazena imisni &innosti pomérné malo.
Katastradlni tzemi Sedlec mé relativné zachovanou Cdistotu ovzdu$i. Zdrojem
znec€isténi — nejen smogoveho, ale 1 hlukového — je zejména silni¢ni doprava na
komunikaci 1. tfidy, kterd déli katastr na dvé Gzemni lokality. Intravilan uzemi

nezpusobuje piekroceni inosné miry znecisténi ovzdusi.

Odpadové hospodarstvi

Odpadové hospodaistvi je provozovano ve smyslu platnych predpist.
V zajmovém tUzemi se nevyskytuje zadna lokalita, kterd by vyhledové mohla
pfichazet v ivahu pro vybudovani fizené skladky odpadl. Na likvidaci komunélniho
odpadu ma obec smlouvu s Technickymi sluzbami Hluboka n. Vlt., které pravidelné
Ix tydné zajistuji svoz pevného domovniho odpadu a jeho uloZeni na zajisténou

skladku v Hluboké n. VIt.

40



Odpady zemédélského provozu likviduje ZOD Blata v souladu s povolenou
¢innosti. Napf. rozvoz kejdy na vymezené pozemky. Z tohoto hlediska je nutné

dodrzovat podminky stanovené pro ochranu Cistoty vod ve vodotecich.

Ochrana krajiny a Zivotniho prostredi, kulturnich pamatek, chranéna izemi a

chranéné slozky prirody

Za ucelem ochrany krajiny a Zzivotniho prostfedi v prostoru zajmu byly
vypracovany generely USES Lékaiova Lhota a Plastovice. V nich je upozornéno na
specificky vyznam rybni¢ni soustavy a na nivu Soudného potoka. Tyto Casti
z4jmového Gzemdi jsou ve stavajici podobé, vzhledem ke své ekologické dulezitosti,

vesmes navrhovany jako regiondlni biocentra a biokoridory.

o Vymezeni lokalniho uzemniho systému ekologické stability

Prevzato z USES.

Regionalni a nadregionalni USES

Regionalni biocentra jsou soustava sedleckych rybnikd a soustava vlhlavskych
rybnikd. Regionalni biokoridory sleduji tok Soudného potoka a kanély propojujici
tyto soustavy rybnikli se soustavami na zapad¢ (Netolickéd soustava) a na vychod¢
(Div¢icka a Zlivska soustava). VSechny skladebné prvky jsou funkéné vymezené.
Jejich nezastupitelnost je podtrzena v navrhu lokalniho USES, ten je v co nejvétsi
mife vyuziva a jako na ekologicky vyznamném zakladu na nich rozviji cely lokalni

cv v

Stara obora u Hluboké nad Vltavou.
Charakteristika sosiekoregionu IT Ceskobudé&jovicka panev
Celkova rozloha regionu ¢ini 802 km?. Struktura vyuzivani pady je dana &isly 45%

orné pidy, 12,7% trvalych travnich porostii a 20,3% lesti. Koeficient ekologické

stability ¢ini 0,9 coz fadi krajinu do typu harmonicka.
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Na tomto tizemi lze rozlisit tyto vegetacni stupne¢:
dubobukovy (3%)

bukovy (51%)

dubojehlicnaty (46%)

Lokalni USES

Krajinu ve studovaném uzemi lze charakterizovat jako intenzivné vyuzivanou,
téméei bez lesit a rozptylené zelen€, pievazujici plochy se stupném ekologické
stability 1 — 2. Je zde tfeba urychlené podchytit kazdou zbylou zelen a snazit se o
sladéni vSech spoleCenskych a ekologickych funkci a tim se pokusit o vraceni

vyrovnanost a vétsi ekologické stability krajiny.

o Prostorova a funkéni optimalizace druhu pozemki

V zésad¢ byly navrzeny vlastniklim nové pozemky tak, aby odpovidaly jejich
predstavam a sménitelnym kritériim na bazi vyméry, ceny a vzdalenosti ve smyslu
vyhlasky €. 427/91 Sb. Prostorové vymezeni novych pozemki, uréeni jejich vymeér,
cen a vzdalenosti byly provedeny pouZitim vypocetni techniky. Nové parcely jsou

oznaceny novymi parcelnimi ¢isly danymi katastralnim Gradem.

Dopravni systém

Sledované uzemi ptetina statni silnice L. (I/20) a II1. tfidy (I1I/12238). Ostatni
komunikace lze rozdélit na mistni charakterem III. tfidy a na ucelové vetejné

ptistupné pro zemédé€lskou nebo lesni vyrobu.

Uprava vodohospodaiskych poméri

Vzhledem ke stabilizaci vodohospodaiskych pomeéru se tyto piebiraji bez
nutnosti jakékoliv zmény. V mistech, kde bude vybudovana komunikace a liniova
vysadba je ohroZena funk¢nost drenaze, tim padem je nutna rekonstrukce drenazniho

systému.
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Navrh protieroznich opatieni

Uréeni ohrozenosti pozemk vodni erozi —vypocet smyvu pudy k pozemku
je proveden dle metodiky MZ CR &. 5/92 a podle zakladni rovnice, kterou stanovili

Wischmeier-Smith.

Vodni eroze

Posouzeni svahli na vodni erozi je provedeno pouze pro exponované lokality
se soucasnou kulturou roli. Pfipustny smyv pudy je piekrocen v bloku 1511 u
posuzovanych profilt 1 a 2. Navrh protieroznich opatfeni spociva v zalu¢néni erozné

ohrozenych ploch.

Vétrna eroze

Zajmové uzemi je mimo ohroZené oblasti vétrnou erozi a proto se podrobny

vypocet nepiiklada.
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Zmény kK avrhované proijek
parcela kultura| kultura daved zmény kultury
KN souc. navrh.
3/1 orna louka pozadavek USES - propojeni
biokor.s biocent.luc¢ni kulturou
3/4 orna ost.pl.| sjezd ze statni silnice I.t¥.
- skutecny stav
3/5 orna louka pozadavek USES - propojeni
biokor.s biocent.luéni kulturou
¢-65/2 louka orna po odvodnéni zornéno
c-65/3 louka orna i
65/8 orna ost.pl.| vedlejsi cesta podél nové zriz.
biokoridoru (-pristup na pozemky)
65/9 orna ost.pl.| nové navrzZeny biokoridor
65/10 orné louka pozadavek USES na zaluénéni ochr.
pasma vedotece
&-65/13 louka | orna po cdvodnéni zornéno
86/1 orna louka provedeno zaluénéni v ochr.pasmu
86/2 orna ost.pl.| USES-ochranné pésmo biocentra
88 orna louka USES-ochranné pasmo biocentra
91 ornéa ost.pl.| v ochr.pasmu vodotece - plocha se
vod.p. soucasnou vysadbou porostu
97/1 orna louka poZadavek USES - ochr.pasmo biok.
97/11 louka ost.pl.| vyjadrena skutec¢nost v terénu
104/22 louka ost.pl.| skut.stav v ter.nepl.s porostem
119/11 vod.p.| ost.pl.| soucast asfaltové komunikace
122/5 louka ost.pl.| dnes nesklizeno - bickoridor
122/6 louka | staveb.| ¢istirna odpadnich vod
127/4 louka ost.pl.| neplodna - biokoridor(skutecnost)

Obr. 3: Zmény kultur navrhované projektem KoPU Sedlec.
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o Navrh na zruSeni a zfizeni vécnych biemen a jinych prav

v | ¢islo Niazev bfemene, sluZebnosti, prava ...
parcely

Pravo chuze, cesty a jizdy pres parcely

70 65/11 | 65/12

76 97/2 $7/6,97/7,97/8,97/9

76 97/4 97/6,97/7,97/8,97/9

444 97/6 97/7,97/8,97/9

175 97/17 97/8,97/9

528 97/8 97/9

91 | 104715 | 104/14

SluZebnost chiize,cesty a jizdy pro parc.

88 65/12 65/11

144 97/6 97/2,97/4

175 97/7 97/2,97/4,97/6

528 97/8 97/2,97/4,97/6,97/7

10002| 97/9 97/2,97/4,97/6,97/7,97/8

76 | 104/14 | 104/15

78 151/91 151/76

Obr. 4: Navrh na zfizeni vécnych bifemen a jinych vécnych prav.
6.1.7. Dokumentace o projednani a odsouhlaseni navrhu KoPU

o Projednani polyfunkéni kostry KoPU

Projednani bylo provedeno pii jednani sboru zastupci dne 9.10.1996 a 6.2.1997
v Sedlci.

o Projednani navrhi novych pozemkii s vlastniky pozemki
Projednani bylo provedeno s vlastniky pozemku ve dnech 8.-10.7.1997, dale
pak individualné v obdobi 11/97 — 01/98 a 08/98. Druhy néavrh byl v prab&hu praci

upravovan do konecné podoby a takto pfedlozen k zévérecnému projednani a byl

vlastniky potvrzen podpisy zaveére¢nych protokolt.
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o Projednani navrhi novych pozemki — zatimni uzivani
Tento bod se akce nedotyka.
o Zavérecné protokoly o projednani navrhu KoPU

Pouze parc. €. 1 a 2.
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6.1.8. Naklady

a) Waklady na jednoduchd a nezbytnd opatfeni podmifiuiici

zemédélskou vyrobu

furéeni jednotkovych cen na drovni r.1997)

1. ERekonstrukece a vystavba komunikaci ........ 3.000 tis.K&
2. Rekonstrukce drendaini sité v disledku
vystavby kKomunikaci 2000 x 500 KE ...ve0v. 1.000 tis.Eé
. Terdmi UPravy ...cceoscasrrssasrsnnnnssrrrsn 200 tis.Kc
4. Hospodarske sjezdy (l6ks x 70 tis.K&) ..... 1.110 tis.K&
Zatravnéni orné pldy 10,5 ks x 5 tis.K&)... 50 tis.Ké
5. oOstatni naklady
= projekt.a prazk.prace,rezerva: 10% z pol.l-4 :
53ED xnfl 4 % & 8 4 F & 8 80 S F SRS S E S ES 540 tis.K&
Celkem naklady na Jjednod.a nezbytna copatrfeni,
pﬂdmiﬁujici zv " % m "R F WA R R R R OE R F R E R ER R R F R R R R R 5|9DD tile&
b) Maklady na ochranu a obnovu kradjiny a ZP
- Vysadba biokoridoIl .issverrasessnsnsnrrrns 545 tis.Kc
- projekt.a prizk.prdce, rezerva : 103
545 Tige ¥ Bl wne s cemeete s vaamee @ se 55 tis.Ké
Celkem naklady na obnovu krajiny a 2P ........ 600 tis.Ké
Nﬁklady HPL’I mEEH LR N N NN NN RN E‘tsun tiElHé

Obr. 5: Celkové naklady na KoPU Sedlec.
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6.1.9. Zhodnoceni navrhu KoPU

Hlavnim cilem KoPU je uspofadani vlastnickych prav k pozemkiim. Tento
cil je v navrhu pozemkové upravy dosazen. Souhlas s KoPU vyslovili téméf vSichni
vlastnici pozemkii, az na dvé vyjimky.

Realizaci navrzenych opatieni budou vytvofeny lep$i podminky pro
zemé&delské hospodareni, bude dofesena otazka dopravniho propojeni a pfistupnosti
pozemki. Clenénim soudasnych pidnich blokii na mensi celky se odstrani negativni
vlivy na Zivotni prostiedi, které maji pfi¢iny v monokulturnich systémech
hospodaieni. Krajina bude ozivena doprovodnou zeleni, zménou kultur na
ohrozenych pozemcich se zamezi vodni erozi pud.

V navaznosti na navth KoPU budou projekty USES, polnich cest a

rekonstrukce odvodnéni.

o Podminujici podminky
Ptedpokléada se, ze budou realizovany nésledujici podminky:
- Realizace opatieni vyplyvajici z KoPU a to: vybudovéni cestni sité, realizace
USES, rekonstrukce drendzniho systému a realizace protieroznich opatieni.

Dale budou respektovéana pii hospodafeni ochranna pasma podzemnich a

vzdusnych vedeni, vodoteci, biokoridorti, komunikaci apod.

- Kazdy vlastnik nebo ndjemce musi dbat, aby se nezhorSovaly fyzikalni,

chemické a biologické vlastnosti pady.
- Je potieba zabezpecit fadnou péci a udrzbu vSech vybudovanych objektt a

zatizeni. Duslednou péci, spocivajici v oSetfovani a ochrané porosti je

potfeba vénovat noveé vysazenym porostiim.
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6.2. KoPU Melek na Slovensku

6.2.1. Pouzité podklady
o Operat katastru nemovitosti (pisemna a graficka ¢ast)
o Operat obvodu PPU
o Schvalené uvodni podklady:
- VSeobecné zasady funkcniho usporadani uzemi
- Registr ptivodniho stavu
o Vyhodnoceni dotaznikové ankety ohledné budouciho nakladani s pozemky
o Zakon €. 330/1991 Sb. o pozemkovych Upravach
o Zéaznamy z jednani pfedstavenstva sdruZeni ucastnik ve dnech 22.3.2006,

7.4.2006 a 14.6.2006

6.2.2. Stanoveni obvodu PPU

Obvod byl stanoven okresnim Ufadem v ramci piipravného fizeni, po
projednani s ucastniky. Vyjmuly se pozemky v zastaveném uzemi obce Melek.
Obvodem pozemkovych Uprav je hranice katastralniho uzemi Melek podle stavu

v katastru nemovitosti.

6.2.3. Uvodni podklady

Cilem vypracovani Gvodnich podkladi bylo sestaveni registru ptivodniho
stavu (dale jen RPS) a vypracovani v§eobecnych zasad funkéniho uspotadani uzemi
(dale jen VZFU) v obvodé pozemkovych uprav. Uéelem sestaveni RPS je ziskat
v obvodé PU piehled o pozemcich a vlastnickych vztazich k nim. Ugastnici tak maji
predstavu o stavu, s jakym vstupuji do projektu PU. VZFU byly vypracovany na
zaklad¢ téchto podkladii: udaje katastru nemovitosti, zaméfeni hranic, mapovani
polohopisu a vyskopisu, aktualizované mapy BPEJ, vypracovany mistni uzemni
systém ekologické stability (MUSES), pozadavky, navrhy a p¥ipominky ucastnikt
PU, vyjadieni dotéenych organti atd.

Po zvetejnéni RPS a VZFU v obci Melek nésledovalo jejich schvéleni.

6.2.4. VSeobecné zasady funkéniho usporadani izemi (VZFU)
Navrh VZFU patfi mezi vyznamné faze projektu PU, ktery piedstavuje

dlouhodoby stav optimalniho vyuziti feSené¢ho uzemi pro vSechny aktivity, kterymi

49



dan¢ izemi vytvaii podminky pro jejich realizaci. VZFU je navrh zptisobu funk¢éniho
vyuzivani tizemi v obvodé projektu PU pro k.a. Melek, i infrastruktury formou

technickych, biologickych, ekologickych, ekonomickych a pravnich opatieni.

Popis prirodnich poméru
o Horninové prostredi a reliéf

Reliéf feseného izemi prechazi postupné z roviny v nivé Zitavy do typického
pahorkatinového reliéfu. K.10. je tvofené hibety, mezi kterymi probihé hlavni dolina.
Hibety jsou ovalné s mirnym podélnym stoupanim. Svahy dolin jsou oblé a dlouhé.
Reliéf nizinnych pahorkatin s mirné diferencovanou morfostrukturou se sklonitosti
do 2,5°s prevazné zapadni a severozapadni orientaci reliéfu. Reliéf feSeného uzemi
hodnotime jako mirn¢ ¢lenity.

o Klima

Resené izemi je zatazené do teplé klimatické oblasti, okrsku teplého, mirng
suchého nebo mirn¢ vlhkého s mirnou zimou. Primérna ro¢ni teplota je 9,7 °C.
Dlouhodoby priimér atmosférickych sraZzek se pohybuje kolem 657 mm. Pievlada;ji
zde vychodni a severovychodni vétry.

o Vodstvo

Povrchové vody

Hlavnim tokem, ktery protéka ptes fesené tizemi je Melecky potok s vybudovanou
vodni nadrzi Melek a s pfitokem Domovina, ktery se vléva v katastru Lic¢nice do

feky Zitava. Kvalita povrchové vody v Meleckém potoce neni sledovana.

Vsechny povrchové vody v feSeném uzemi maji vodu znecisténou zejména splachy
ze zemédelské ptidy, ve vodnich tocich protékajicimi ptes intravilan obce se pridava
1 znecisténi z prisaktl zump a septiki rodinnych domd.

Odnos zemédelské pudy zaptiCifiuje zanaSeni vodnich toki, v disledku cehoz
dochazi k vylévani vody na okolni pozemky a tiniku vody do podloZi na vice mistech
jeho toku. Na hydrologické poméry ma vliv pestra petrografickd stavba tGzemi.
Vodni rezim plid ovliviuji sraZzkové pomeéry, zrnitost pid, fyzikalni vlastnosti a

hydrologicka sit’ potokd.
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Podzemni vody

Podzemni vody jsou vazané na podlozi $térkd a piskd okolo nivy feky Zitavy a nivy
Meleckého potoka. Z hlediska zdroji a ochrany vod se fesené tizemi nenachézi
Vv zadné chranéné oblasti piirozené akumulace vod a zdroji povrchovych vod
urcenych k zasobovéani obyvatelstva pitnou vodou. Hladina podzemni vody se

pohybuje v rozpéti 5,2 — 7,5 m pod povrchem.

o Puda

V feSeném uzemi se vyskytuji hnédozemé prakticky ve vSech subtypech — typické,
luvizemné , erodované, pseudoglejové, ale vyskytuji se tu i Cernice a na nepatrné

vymeéie najdeme i fluvizem.

o Biota - vegetace a Zivocichové

Na nivé Zitavy a jejich piitokd jsou pfevazujici jednotkou p¥irozené vegetace luzni
nizinné lesy, tzv. tvrdé luzni lesy. Na svazich pahorkatin byly mapované dubovo-
habrové lesy.
Reélnou vegetaci feSeného izemi mizeme rozdélit nasledovné:

- vegetace zastavéného uzemi

- hospodartska vegetace

- nelesni dfevinné vegetace

- vegetace obrabénych velkych ptidnich blokt

- trvalé travni porosty

- rékosové komunity mokiada
Zivogichové jsou zde rozdéleni do biotopti: kulturni stepi (napf. vrabec polni),
nelesni dfevinné vegetace (napi. drozd cerny), lidskych sidel (naptf. pénice

¢ernohlavd) a vodni (napf. skokan zeleny).
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o Soucasna krajinna struktura

Stav podlia KN

Druh pozemku . %7 Skutoéné vyuZivanie Rozdiel

Oma pada 4436084 78,95 4696642 12 25855812
Virice 430627 7,66 35853891 -72088,09
Zahrady 63429 1,13 84829 72 2140072
TR 458912 8,16 86302,12 -372609,88
Vodneé toky a plochy 73625 1,31 70193 14 3431,86
Zastavané plochy 129206 230 5753807 71667,93
Ostatné plochy 27394 0,49 250422 15 -232028,15
Celkova vymera 5621277 100 5613466,23 810,77

Tab. €. 1: Vymeéra soucasné krajinné struktury k 1.7.2005.
o Zemédélska pida

Zemédé@lska puda v k.u. Melek zabird 539,11 ha, coz je pievazna ¢ast vymeéry
feSené¢ho uzemi.

Pofmohospodarska pada
Drubh pozemku Stav podfa KN Skutocné vyuZivame Rozdiel
Oma pdda 4436084 469664212 25855812
Vinice 430627 358536,91 -72088,09
Zahrady 63429 8482972 2140072
TTF 458912 8630212 -372609,88
Vymera celkom 5391052 5226312 87 164739,13

Tab. & 2: Vyméra zemédélské pady v m? k 1.7.2005.

6.2.5. Soucasny stav vefejnych a spole¢nych zarizeni

Vetejna zatizeni a opatifeni slouzi obyvateliim obce feSen¢ho uzemi a patii sem:

zafizeni na rekreaci, sportovni zafizeni, zafizeni pro dodavku pitné vody, ¢isténi
odpadnich vod, skladky tuhého komunalniho odpadu, pfipadné dalsi vefejna zatizeni
a opatfeni.

Spole¢né zatizeni a opatieni slouzi vlastnikiim pozemkl v obvodu pozemkovych

uprav a patii sem:
a) silniéni komunikace (polni a lesni cesty) slouzici ke zptistupnéni pozemkl a

souvisejici stavby (mosty, propustky, zeleznicni prejezdy apod.)
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b) protierozni opatteni slouzici k ochrané pidy pied vétrnou erozi a vodni erozi

a souvisejici stavby (ozelenéni, zalesnéni, vétrolamy, vsakovaci pasy, terasy)

c) opatfeni na ochranu zivotniho prostiedi, které spocivaji hlavné ve vytvofeni
ekologické stability a podminek biodiverzity krajiny (biokoridory, biocentra,
interakéni prvky, doprovodna zelett)

d) vodohospodatska opatteni, které zajist'uji zemi pted ptivalovymi vodami

a podmacenim a zajist'uji zdroj vody na kryti vlahové deficitu (nadrze, poldry,

odvodnéni a zavlahy)

o Dopravni poméry

Vertejna dopravni sit’ prochazejici izemim je nadfazeného vyznamu a slouzi vSem
obyvatelim. Ucelové komunikace — polni cesty — slouZzi se souvisejicimi stavbami

ke zptistupnéni pozemki a patii mezi spolecné zafizeni a opatieni.

o Vodohospodarské a hydromeliora¢ni poméry

V tizemi je vodohospodarsky nejvyznamnéjSim vodnim tokem Melecky potok, na
némz je vybudovana vodni nadrz, dale potok Domovina, ktery v intravilanu usti do
Meleckého potoka. Jejich vodohospodarsky vyznam spociva hlavné v zabezpeceni
povrchového odtoku. Z divodu ochrany uzemi a obci jsou na uvedenych vodnich
tocich realizované upravy, celé koryto je regulovdno a zpevnéno betonovymi
tvarnicemi, coz pfisp€lo k naruSeni pfirozeného hydrologického rezimu v padeé, ke

zrychlenému odtoku a tim souvisejicimu poklesu hladiny spodni vody.

o Eroze

v

Vodni eroze patii v podminkach Slovenska mezi nejrozsitenéjsi degradacni procesy
pudy. Postihuje prakticky dvé tfetiny tzemi, hlavné zemédé€lsky vyuzivané
pahorkatiny, kotliny a podhorské oblasti. Pro vypocet potencidlni eroze v uzemi se

uziva univerzalni rovnice pro ztratu pudy (Wischmeier-Smith).
Vétrna eroze intenzivné postihuje odlesnéné tizemi v teplé suché klimatické oblasti

se silnymi vétry a se slabym vegetatnim pldnim krytem (hlavné orné pudy).

Posouzeni nachylnosti izemi na vétrnou erozi se provadi pomoci vypoctu podle
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Metodiky pro zavadéni vysledkd vyzkumu do zemédélské praxe — Ochrana

zemédé€lské pudy pied erozi.

Dalsim zptisobem hodnoceni nachylnosti izemi je pouziti Metodiky protierozniho
obdélavani pudy, kde byl pouzity vybér na zékladé baze BPEJ dle téchto faktori:
Suchy klimaticky region (00-04)

- Kod zrnitosti 1 (ptdy pisc€ité az hlinitopiscité)

Pidni typy s nejvétsi nachylnosti k vétrné erozi (HPJ 59,40)

V tomto ptipad€ se pouzil druhy zpisob urceni nachylnosti na vétrnou erozi (dle
BPEJ)a podle vysledkt (stfedné tézké, tézké a velmi te€zké pludy) se v obvodu
pozemkovych uprav nenachézeji pidy nachylné na vétrnou erozi. Z tohoto divodu
se ani nepristoupilo k vypoctu a zpracovani mapy.

Je vSak tfeba dodat, ze za urcitych podminek (suché a vétrné pocasi, slaby pudni kryt
a nizké pidni vlhkost) mlize dochéazet k odnosu ptdy vlivem vétrné eroze, nikoliv

vSak ve velkém rozsahu.

o Ekologicky vyznamné segmenty krajiny

- rybnik Melek - s pfilehlou zeleni a moc¢alem - lokalita Konopice
- travnata plocha - pastvina - lokalita VVinohradky

- rekreacni osada v lokalit€ Vinice

- vinice v lokalité Trstiny

- vysokostébelnaté travni spolecenstvi v lokalité - Dolné luky — Raztoky
6.2.6. Navrh spolecnych a vefejnych zafizeni a opatreni

o Navrh cestni sité
V rdmci névrhu funkéniho uspotadani pozemk byla na tizemi obvodu pozemkovych
uprav navrhovana cestni sit’ s vyuzitim existujicich komunikaci a ndvrhem novych

ucelovych zpevnénych cest a zpevnéni nékterych existujicich cest tak, aby byl

zabezpeceny piistup na vSechny pozemky.
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Piiklad navrhované cesty:

U 19- nezpevnéna pristupova cesta zabezpecujici ptistup k pozemkiim v jiznim cipu

katastralniho tizemi v celkové délce 527 m

o Vodohospodaiské a hydroekologické navrhy

V soucasné dobé jsou vSechny predmétné vodni toky a plochy regulované, maji
zpevnéné dno a svahy koryta za ucelem co nejrychlejsiho odvedeni vod z uzemi.
Z hlediska hydroekologického je to nezadouci stav a proto by bylo v rdmci realizace
pozemkovych tiprav v uzemi vhodné fesit i celkovou revitalizaci, resp. renaturaci

vodnich tokd.

o Protierozni a pidoochranna opatieni

Jako organizacni opatfeni se napt. navrhuje delimitace pidniho fondu- vyclenéni
zemédé€lské pidy do trvalych travnich porosti- jde o vy€lenéni ploch se sklonem
vetsim nez 21% (=12°) na svazich vychodni ¢asti izemi.

Jako agrotechnické opatfeni je navrZzeno zejména vrstevnicové obdélavani, mezi
biologické opatifeni se zvolilo ochranné zatravnéni v mistech pfirozeného
soustiedéni povrchového odtoku, tj. v udolnicich pahorkatin.

Technicka opatieni se navrhuji v podobé zachytnych ptikopt v jizni ¢asti tzemi.

o Navrh zemédélského vyuziti izemi

Pfi navrhu prostorové struktury izemi se brala v tivahu tato kritéria:
- vymezeni ploch pro zeméd¢lstvi: navrh na funkéni delimitaci zemédélske
pudy - orné pudy, TTP a specialnich kultur
- vymezeni ucelovych ploch pro zemédélstvi
- roz€lenéni zemédElské a nezemédélské pldy — posouzeni vhodnosti

soucasného stavu, ndvrh zmén vyuzivani zemédélské pidy
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o Navrh nezemédélského vyuziti izemi

Obec Melek nema zpracovany Gizemni plan ani zadnou rozvojovou studii, proto se
vychazi z informaci od starosty obce, ktery planuje:
- vystavbu primyslového aredlu na zeméd¢€lské ptidé (cca 10 ha) v lokalité
Stérky, pii kiizovatce cest Vrable - Zitavany - Melek a lokalitd mezi
Meleckym potokem a cestou druhé tfidy od kiizovatky po areal podniku
Unicom (cca 6,7 ha)
- vybudovani sportovniho areélu - tenisové kurty - U hibitova na plose 0,323ha.
- rezervovani ploch pro vystavbu rodinnych domt na dvou lokalitach — lokalita
Vinohradky - 3,543 ha a lokalita Pod Klinem - 1,62 ha. V piipadé¢ realizace

se doporucuje vytvotit ochrannou zelen proti hluku a prachu.

o Navrhy na zlep3eni ekologické stability krajiny a kvality ZP

Resené tizemi katastru obce je zatazené v 1. stupni ochrany. V tizemi je evidovany
biotop evropského vyznamu — vrbo-topolové nizinné luzni lesy, navrhuje se
evidence v soustavé NATURA.

Navrhovana kostra MUSES je piipojena na regionalni prvky USES, které jsou
vymezené v nejbliz§im uzemi feSeného k.u. Melek.

V feSeném Uzemi je navrZeno 6 interak&nich prvkda, které jsou lokalizované v uzemi
katastru od vychodu na zépad- napt. mozaikova struktura vinic, sadl, orné pudy
v lokalit€¢ Vinice na vychodnim okraji katastru v pfimém dotyku s regionalnim
biocentrem.

DalSimi navrhovanymi prvky je vysadba liniové vegetace, skupin a solitérnich

dfevin.

6.2.7. Vyrovnani

Vyrovnani v pozemcich musi byt realizovatelné tak, aby ndhradni (nové)
pozemky byly svym druhem, vymérou, bonitou, polohou a hospodaiskym stavem
piiméfené puvodnim pozemkim. V procese vyrovnani je také potieba definovat
kritéria, jejichZz potfeba vyvstala z mistnich vlastnickych a uZzivacich poméri

V daném katastralnim tizemi.
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Kritéria podle § 11 Zakona 330/1991 o Pozemkovych Uipravach:

Vyrovnani se poskytne vlastnikiim pozemki a spoluvlastnickych podili na
jinych pozemcich (dale jen ,,novy pozemek®). Pozemkovy ufad pfi vybéru
novych pozemka pftihlizi k: pfirodnim podminkam, vhodné organizaci
pudniho fondu jednotlivych zemédélskych podnikid, poméru jednotlivych
druhtt pozemkii v obvodé¢ pozemkovych uprav, vlastnostem jednotlivych

pozemku a K zajmim ochrany Zivotniho prostiedi.

Hodnota novych pozemk je ptiméfena, pokud neni v porovnani s hodnotou
puvodniho pozemku vyssi nebo nizsi o vic nez 10%. Uvedena hodnota je
platna po odpoctu prispévku na spolecné zafizeni a opatieni. Pro piekroCeni

této hranice je potifebny souhlas vlastnika.

Nové pozemky jsou ptiméiené, pokud rozdil vymeéry pivodnich pozemku a

novych pozemki neptesahuje +/- 10% vyméry ptivodnich pozemka.

Pozemky nebo spoluvlastnické podily k pozemktm, které tvoii zemédélskou
pudy do vyméry 400 m?, které neni mozné scelit s ostatnimi pozemky
vlastnika a za které nebyl uplatnén narok na vyrovnani v penézich, se slouci
do celku s ostatnimi pozemky nebo spoluvlastnickymi podily vlastnikd do

400 m? a ur¢i se spoluvlastnicky podil.

Pomér Sitky pozemky k délce by mél byt v rozmezi 1:5 az 1:10, pficemz

maximalni Sitka pozemku by méla byt 120 m a maximalni délka 600 m.
Nové pozemky musi byt navrhnuté tak, aby byly pfistupné z existujicich nebo

nov¢ navrhovanych komunikaci. Navrhovana cestni sit mize byt podle

potieby zhusténa.
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Vyrovnani v penézich

Pokud s tim vlastnik souhlasi, vyrovnani za pozemky nebo spoluvlastnické
podily k pozemkiim, které tvoii zemé&délskou ptidy do vyméry 400 m?, poskytne se
V penézich. Je potfebny souhlas vlastnika v pisemné formé. Vyrovnani v penézich
probéhne mezi Slovenskym pozemkovym fondem a vlastnikem pozemku v lhiité

uréené v rozhodnuti o schvaleni vykonani projektu pozemkovych tprav.

6.2.8. Postup schvalovani projektu PU

Zasady pro umisténi novych pozemku jsou platné, pokud s nimi souhlasi
ucastnici, kteti vlastni nejméné 2/3 vyméry pozemk, na kterych jsou povolené nebo
nafizené pozemkové Upravy. Zasady se zvefejni vefejnou vyhldsSkou a doruci
kazdému znamému castnikovi pozemkovych uprav. Za souhlas se povazuje i to, ze
vlastnik nepod4d namitku nebo je namitka neopodstatnénd. Spravni organ spolu
S predstavenstvem sdruzeni ucastniki a zpracovatelem vyhodnoti pfipominky.
Opodstatnénou piipominkou je ta, ktera je podana ve lhité (tj. 30 dni od doruceni
zésad ucastnikovi), neodporuje zdkonu a vétSinovym pozadavkim ucastnikii. O
vyhodnoceni souhlasii s navrhem se vypracuje protokol, v kterém se uvedou

souhlasy a nesouhlasy, jejich vzajemny pomér a vaha podle vyméry pozemki.
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6.3. Porovnani CR a SR

Ceska i Slovensk4 republika maji aZ do konce roku 1992 spoleénou historii. Obg&
zem¢ tedy vychdzeji z podobné legislativy. Na Slovensku se fidi zdkonem ¢.
330/1991 Zb., 0 pozemkovych upravach, uspofadani pozemkového vlastnictvi,
pozemkovych uradech, pozemkovém fondu a pozemkovych spolecenstvich
v pozdéjsich predpisech. Ceska republika se ¥idi podle zakona &. 139/2002 Sb., o
pozemkovych upravach a pozemkovych Gradech a o zméné zékona ¢. 229/1991 Sb,
o upravé vlastnickych vztahti k pid¢ a jinému zeméd€lskému majetku, ve znéni
pozdgjsich predpisi. V Ceské republice je kromé zakona déle vydana vyhlaska &.
13/2014 Sb., o postupu pii provadéni pozemkovych tprav a nalezitostech navrhu
pozemkovych uprav, zatimco na Slovensku zatim zadna vydana neni. Pokusem o
napravu jsou platné metodické dokumenty, které jsou zvIast’ pro projektanty a zv1ast
pro geodety. Metodika v CR je spoletna pro geodetické i projekéni &innosti,
vlastniky i PU.

Na Slovensku je vyssi rozdrobenost pozemkového vlastnictvi, coZ je disledkem
rozdilného vlastnického prava v Uhersku, kde dédili vSichni sourozenci stejnym
dilem, a Rakousku, kde dédil jen nejstarsi syn. Po roce 1989 se zacaly pozemkové
upravy v obou zemich zpracovavat podobnym zpiisobem, avSak v roce 1995 se v SR
pozastavily zhruba na dobu 10 let z divodu komplikaci pii registraci vlastnictvi.
Touto dobou se na Slovensku zacaly vypracovavat Registry obnovené evidence
pozemkl (ROEP) jako ptedpfiprava na pozemkové upravy, ROEP je totiz
podminkou pro zahajeni pozemkovych uprav. ROEP-y jsou Vv soucasnosti
dokonéené zhruba pro 60% rozlohy SR. V CR nic takového jako pojem ROEP
neexistuje, proto mohli projektanti zpracovavat mnozstvi katastralnich tizemi bez
zdrzeni [11].

Cile pozemkovych uprav jsou v obou zemich definované velice podobné. Na
jedné strané€ se fesi zjisténi a nové usporadani vlastnickych a uzivacich poméri, na
druhé strané technické, biologické, ekologické a ekonomické opatfeni souvisejici
S novym uspotfadanim pravnich pomérd. Navrh funkéniho uspofadani uzemi (novy
stav) se zpracovava v Ceské republice v etapé ,,plan spole¢nych zaiizeni“ (PSZ) a na

Slovensku v etapach ,,v§eobecné zasady funkcniho uspoifadani uzemi* (VZFU) a
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,»,plan spolecnych zafizeni a opatfeni (SZO) a vetejnych zatizeni a opatieni* (VZO).
Vysledkem etap v obou krajinach je vymezeni prostorovych parametri existujicich
a navrhovanych zafizeni a opatieni slouzicich vefejnym nebo spoleCnym
hospodaiskym zdymim ucastnikii a obce. Snahou pozemkovych tUprav je, aby
vSechna SZO byla vlastnicky vyporadana, a tedy pfevedena do vlastnictvi obce.
Vlastnici v obou zemich pftispivaji pouze v tom piipade, pokud v obvodé projektu
PU neni dostatek statni a obecni piidy. V CR se PSZ tyka predevsim realizace cestni
sité, protieroznich, vodohospodaiskych a pudoochrannych opattfeni, dale ochrany
opatfeni omezovala na tvorbu komunikaci. V soucasnosti se SZO tesi komplexnéji
a vice se dba na funk¢ni uspotadani uzemi [24].

Vyznamnym rozdilem mezi Ceskou a Slovenskou republikou je tvorba naroki a
navrh novych pozemki. V CR se naroky vytvaii a nové pozemky se navrhuji na LV
(list vlastnictvi). V pribéhu PU miize dojit k vypofadani spoluvlastnictvi tak, Ze
vlastnikovi se pfipocte spoluvlastnicky podil k jeho naroku. Pokud vsak vlastnik
vlastni v obvodu PU pouze spoluvlastnicky podil, mize se vytvofit novy LV pouze
s timto podilem. Fragmentace vlastnictvi v CR (pocet spoluvlastniki na jeden
pozemek a pocet spoluvlastnikii na jeden LV) je nékolikandsobné¢ mensi nez na
Slovensku, proto u nas také nejsou dostate¢né divody pro feseni PU na jednotlivé
vlastniky. Oproti CR je na Slovensku vyznamnym rozdilem v PU tvorba naroki.
Zatimco se v SR narokovy list zpracovava individualné pro jednotlivé vlastniky,
v CR se zpracovava na LV. Seskupeni narokii na LV se jevi z hlediska projektovéni
novych pozemku jako korektni feSeni. Vhodnéjsi se zda byt pfimy vztah vlastnik —
nemovitost. V SR je piimo v zakon& dand moznost pro uéel PU ziidit &i zrusit
podilové spoluvlastnictvi k pozemku. Kazdé osobé se zde vyhotovi kompletni soupis
nemovitosti v jejim vlastnictvi a na zakladé mistnich a zdkonnych kritérii se
projektant pokusi naprojektovat kazdému uc¢astnikovi PU pozemek, jeZ bude nejlépe
splnovat jeho pozadavek [12].

Dalsi rozdil je u opravnych koeficientii. Co se tyCe upraveni naroka dle
zaméfeni skuteéného stavu v Ceské republice, naroky jednotlivych vlastnik ve
vyméfe a cené/hodnoté se opravuji na zaméfeni skute¢ného stavu obvodu PU (dale
jen OK1). Takto upravené naroky jsou vychozi pro navrh novych pozemku
jednotlivych LV. OK1 ma oporu v zadkon¢. K ndmitkam se neptihlizi. Hodnota OK 1
se pohybuje cca do 50m?ha (0,5% z obvodu PU), tzn. na obvodu PU s vymérou
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1 000 ha je rozdil vyméry obvodu PU ze zaméfeni a z SPI KN do 5 ha. Vétsinou
vSak byva mensi. Na Slovensku by bylo vhodné tento koeficient zapracovat do
metodickych postupt feSeni a tvorby PU. Vysledkem by byl soulad pisemnych
vymér v obvodu PU s digitalné uréenou vymérou obvodu PU. Hodnota odchylky
souétu pisemnych vymér v obvodu PU a digitalni vyméry obvodu PU se pohybuje
do 0,5 ha pro modelovou vyméru obvodu PU cca 1 000 ha. Kazdy projekt PU vychazi
Z udajt katastru nemovitosti, kde byl zpracovany ROEP. Uz v ramci feSeni ROEP-u
v etapé revize udaji SGI a SPI KN byla odchylka v ramci technologickych a
legislativnich moznosti korigovana.

Vypolet opravného koeficientu (piispévku) na spoleéna zafizeni v CR
(OK2) je podobny s vypoctem ptispévku na SZO v SR. Odlisnost je v definici
pfimé&fenosti novych pozemkii. V CR je tolerance v cené/hodnoté stanovena na 4%,
ve vymeéte 10% a ve vzdalenosti 20%. Piekroceni je zakotvené v zékon¢€. Vzdalenost
je prima délka od zvoleného bodu (pt. stfed obce) k tézisti parcely. Celkovy narok
ve vzdalenosti je vazeny aritmeticky primeér, kde vdhou jsou jednotlivé vyméry
pozemku. V piipad€ pouziti OK2 jsou naroky jednotlivych LV ve vyméfe a cené
upraveny podruhé. Takto dvakrat upravené naroky (ze zaméieni a o ptispévek na
PSZ) jsou vyslednymi vstupnimi naroky, na které se dale vztahuje tolerance v cené,
vyméfe a vzdalenosti pfi navrhu novych pozemki. Na Slovensku je tolerance
V cené/hodnoté 10%, ve vyméte 10% (stejna jako v CR) a ve vzdalenosti se dodrzuje

vymezenim projektovych blokd. Od 1. 5. 2014 se tolerance hodnoty zménila na 5%

po odpoctu podilu pozemkli na SZO [11].
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Zahajené KPU W
Ukoncéené KPU W
KPU k zahajeni

Zahajené JPU 1
Ukonéené JPU [

Obr. 6: Pozemkové tipravy v CR — stav k 31.12.2011, zdroj [24].

Obr. 7: Projekty pozemkovych tiprav v SR —stav k 31.12.2011, zdroj [11].
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7. ZAVER

Pozemkové upravy, resp. realizace navrhl a opatfeni v praxi, které vyplyvaji z
konkrétnich projektd, umozinuji vhodné navrzenym managementem krajiny sladit
dasledky piirodnich a antropogennich procest, zajistit existenci jedinecnosti
krajinnych typti i pro budouci generace. Prostfednictvim realizace projektd
pozemkovych Gprav mizeme cilevédomou ¢innosti smétujici ke zvySovani kvality
krajiny naplnit vize krajinného planovani, pficemz je mozné lokalné¢ zachovat i
charakteristické rysy krajiny vyplyvajici z jejiho historického dédictvi a ptirodniho
usporadani. I z tohoto hlediska je dilezité exaktné a systematicky se zabyvat navrhy

krajinnych opatieni a zafizeni.

Ceska republika a Slovensko vychézeji ze stejného zakona, tudiZ jsou v postupu
provadéni pozemkovych Gprav témét stejné. V nasi zemi vSak neni zaveden ROEP,
ktery na Slovensku pozemkové upravé predchazi z divodu vySsi rozdrobenosti
pozemkového vlastnictvi. V CR doslo k novelizacim zédkona o ptdé jiz nékolikrat a
metodicka ¢ast pozemkovych uprav si také prosla bohatym vyvojem, kterd c¢aste¢né
pfispéla ke vzniku slovenské metodiky zejména piebiranim Ceskych poznatkd, ve
vétsi mire v8ak vychazi z informaci relevantnich pro SR. Slovensko se v soucasnosti

zaméfuje predeviim na geodetické ¢innosti a Ceska republika je ve fazi, kdy se

Vv

V Ceské republice je 13 081 katastralnich izemi. Komplexni pozemkové tipravy
jsou ukoncené v 1 144 katastralnich izemich a v této dobé& jsou rozpracovany v 796
katastralnich tzemich. Jednoduché pozemkové upravy jsou realizované v 2 294
katastralnich zemich a v 179 katastrdlnich Uzemich jsou rozpracované. Na
Slovensku je mnohem méné katastralnich uzemi, celkem 3559. A pro srovnani v roce
2010 bylo do katastru nemovitosti zapsano 127 projektl a rozpracovanych jich bylo
241. Jednoduchych pozemkovych uprav je 13 ukoncenych a 10 rozpracovanych.

Tyto informace jsou z konce roku 2010.
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Priloha €. 2 : Mapa dopravniho systému k.u. Sedlec
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Piiloha ¢. 4: Mapa posuzovanych profili a soustiedéného odtoku k.. Sedlec
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Priloha & 5: Nakizeni vykonani projektu KoPU v kai. Melek
OBVODNY POZEMKOVY URAD V NITRE
STEFANIKOVA TRIEDA 88, 94901 NITRA
Cislo: 2009/00070-I1-PU V Nitre diia 22.4.2009

Wec
Nariadenie vykonania projekin pozembovych uprav v katasivalnom uzemi Melek

Olbvodny pozambory firad v Nitre (Talsj len  ObPU), ake prishuiny orgin v moysle § 5 ods. §
zakens £ 33001991 Zh. o pozemkovveh Upravach, usporizdani pozemkoveho viastmctva,
pozemkovych tradoch pozemkovom fonde a o pozemkoivych spolocenstvach, v zpenl meskorsich
predpisov (Talej len . zikon o pozemkovych dpravach™),
poedla & 14 ods. 1 zakoma & 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach wsporizdani pogemkoveho
vlastnictva, pozemkovych uradoch pozemkovom fonde a o pozemkovych spolodenstvach, v zmem
paskorsich predpisow (dalej len . zakon o pozemkovych Upravach™)

nariad uje

wvrkonamie projelin pnuukmw ch uprav v katastralnom lzelm Melek, obec Melel olores Nitra,
schvalensho rozhodmitim DbPT.T v Mite & 2000/00070-1-P0 zo dia 19.2.2008, vypracovaneho
vzmy:le § 2, ods. | pism 2) zikoma o pozemkovyeh upravach, ktereho zhotovitelom je Goometrs
Lavice spol s ro., Eu Bratke 1, Lavica.

Odovodnenie:
Rozhodmtim ObPIT v Nitre & 2000/00070-1-P1 zo dia 10.2 2008, ktoré nadobudle pravoplamest
dis 26.3.2009, bol v zmyzle § 13 ods. 5 zakoma o pozemkovych upravach schvalemy projekt

pozemkovyeh uprav v katssralnom nzerm Melek, vvpracovany v zmysle § 2, ods. 1 pism. 2) zakons
o pozamkorvych tpravach, ktoreho zhotovitel'om je Crecmetra Levice spol. s r.o., Eu Bratke 1, Lavice.

Vykonanie projekin pozemkovych Uprav spoflva najms vo vytyCemt vyzmacmych a vybranych
podrobnych lomovych bodov branic novych pozemkov v terdne, odovzdani vyiyfenych lomovich
bodov 3 naslednom vyhotovent rozdel ovacizho plinn vo forme obaovy katstralneho operam novvm
mapovanim

Po dobodmiti so zdmfenim ufasmikev pozemkovych uprav bol vypracovany pestup prechodu
1z hospodarenie v novom uwsporiadant, ktory sa podla § 14 ods. 1 zakons o pozemkovych tpravach
pripaja k tonmito narizdenin a spola s nim 53 zverejol.

Toto nariadenie sa doruiwje v zomvsle § 14 ods. 1 zikona o pozemkovych upravach verejmou
vyhlaEkou podla § 26 ods. 2 = £ 7171967 Zb. o spravoom konan tak, Z= sa vyvesl oz uradnej mbuli
tnsjEieho tradu po dobu 15 dol. Posledny deti tejto lehory je dhom dorufenis. Sufasne sa nariadenie
Zverejml na uradne] tabuli Obecneho uradn Malek.

Priloha: Postup prechodu na hospodirenie v novom usporiadant

Ing. Milsn Burds
riaditel
otmodnehs pozemkoveho tradu
Dorniuje sa:
Ucastnici konsnia - verejnou vyhlaskon
Obecoy urad v Meleln, £52 01 Melek £ 25 — 2x (1 axemplar za afelom rrarsjnenia)
Obwvodny pozemkoyvy arad v Nire

(PR e

Obecny wrad ponrdi dobu vivenenia
Firvesend od oo [ POCTEIR, PO e

.Tenta prejeket je spolefinancovany E5"
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Porovnani ploch podle druhu pozemku v k.ii. Melek (m?)

Priloha ¢. 6

Polnohospodarsky podny fond

Druh pozemku S0casny stav vyuZivania Mavrhovany stav podla VZFU Rozdiel
oma poda 4696642 4466220 230422
vinice 358539 354032 4507
zahrady 84830 80815 5985
trvaly tréawny paorast 86302 261275 184973
Spolu 5226313 5162342 63971
Koeficient ibytku pofohospodarskej pody: 0,987760

Vodné plochy

Druh pozemku Sigasny stav vyuZivania Mavrhovany stav podfa VZFU Rozdiel
vodné toky a plochy 70193 67094 3098
Spolu 70193 67094 -3099

Zastavané a ostatné plochy

Druh pozemku Sigasny stav vyuZivania Mavrhovany stav podla VZFU Rozdiel
zastavané a ostainé plochy 316280 384029 67088
Spolu 316950 384029 67069
Konfrolny stcet: 5613468 9613468 0
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Priloha €. 7: Plan v§eobecnych zasad funkéniho uspoiadani uzemi v k.i. Melek

VINEZD YINVOVIHOJSN OHINDMNNL QYSYZ HOANOIBOISA NY id ANALLYNEILTY
SEEN 0 A AVELD HOMONNEZ0d DENOHC

{3 { DOGRHNE § B nn RRBHACH j B j AACHOR EII

"l”l" " |lll'll|| 1 |'
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Piiloha ¢. 8: Zasady pro umisténi novych pozemkii v k.i. Melek

07 88 { COBEE | 8 iiimil | BHCHE Ell seele |

] |I||l|l l"nu i’
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