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Abstrakt

Tématem této diplomové prace je Souvislost mezi charakteristikami trhu prace
a trhu nemovitosti. Zakladnim cilem je zjidténi a posouzeni uzkych vazeb mezi témito

trhy a dale vliv trh na objem prodeju jednotlivych druhd nemovitosti.

Prace je rozdélena do dvou €asti, pfiCemz prvni ¢ast je literarni reSersi, ve které

jsou objasnény a vysvétleny vybrané zakladni pojmy tykajici se feSené problematiky.

Druhou ¢&asti prace je Cast prakticka, ve které jsou nemovitosti jako takové
rozdéleny na tfi zakladni segmenty a to na rodinné domy, byty a stavebni pozemky.
Kazdy tento segment obsahuje ziskané hodnoty kupnich cen a poctu vkladi do

Katastru nemovitosti. DalSimi ziskanymi daty je mira nezaméstnanosti a vySe mzdy.

Jednotliva data jsou rozélen&na jednak v ramci celé Ceské republiky, ale také
i v ramci jednotlivych kraji a jsou uvedena ve vysledné souhrnné tabulce, ktera je

slovné zhodnocena.

Klicova slova: rodinny dim, byt, stavebni pozemek, kupni cena, mzda,

nezaméstnanost



Abstract

The theme of this thesis is the relationship between the characteristics of the
labor market and real estate market. The basic objective is to identify and assess the
close ties between these markets and market influence on the volume of sales of real
estate types.

The work is divided into two parts, the first part is a literature review, which are
clarified and explained selected basic concepts relating to the issue.

The second part is a practical part in which the property itself divided into three
segments and to family homes, apartments and building plots. Each segment that
contains the values of the purchase prices and the number of deposits in the Land
Registry. Other data obtained unemployment and wage.

Individual data are divided, both within the Czech Republic, but also within each

region and are listed in the resulting summary table, which is evaluated verbally.

Keywords: house, apartment, building land, purchase price, wage, unemployment
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1. Uvod

Postupem ¢asu, jak se kazdy Clovék vyviji a dospiva, si utvafi své urcité
hodnoty, priority a zivotni cile. Nékteré jsou realizovatelné, druhé zas z riznych
divodl ne a pak ty, které se stanou skutecnosti. Tyto vize se nakonec u vétsiny lidi
pomérné dosti podobaji. Pfevazna vétSina se chce usadit, zaloZit rodinu a také ji
zabezpecit. Z vlastni zkuSenosti s pfibyvajicim vékem, nejen mym, ale mého i
blizkého okoli, mohu potvrdit, Ze opravdu potifeba se osamostatnit je jednou
z hlavnich priorit.

Stim samozfejmé souvisi ziskani a udrzeni si stalého perspektivniho
pracovniho mista, které zajisti finanéni moznosti pro koupi urcité nemovitosti, at
bytu, rodinného domu ¢i samotného stavebniho pozemku. V poslednich letech koupi
nemovitosti vyrazné ovliviiuje i snizujici se urokova sazba u hypoték, ktera ma vliv
jak na kupni cenu, tak na objem prodeji samotnych nemovitosti. Dle mého nazoru
jen pouze mala ¢ast obyvatel si mize dovolit koupi nemovitosti z vlastnich zdroj(,
aniz by se musela zavazat finan¢nim institucim poskytujici pro tyto ucely své

penézni prostiedky.

Pravé pro velice zajimavou a vyznamnou souvislost trhu prace a trhu
nemovitosti, jsem se rozhodla pro zpracovani tohoto vztahu. Touto praci bych chtéla
dat predstavu véem ¢&tenarim této prace o tom, jak si v tomto ohledu stoji nejen cela
Ceska republika, ale i jednotlivé kraje a nastinit, jak vy$e miry nezaméstnanosti a
mzdy ma vliv nejen na kupni cenu nemovitosti, ale rovnéZz na objem prodeju

v jednotlivych segmentech nemovitosti.

Z duvodu nedostupnosti potfebnych dat, at pro jejich nezvefejnéni C&i

nezpracovani, je prace vztazena pouze na obdobi od roku 2011 do roku 2013.
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2. Zakladni pojmy
2.1 Movité a nemovité véci

Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym
uréenim, jakoZ i vécna prava k nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon.
Stanovi-li jiny pravni pfedpis, Ze urlitd véc neni soucasti pozemku, a nelze-li
takovou véc prfenést z mista na misto bez poruSeni jeji podstaty, je i tato véc
nemovita. Veskeré dalSi véci, at' je jejich podstata hmotna nebo nehmotna, jsou
movité (zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik NOZ).

2.2 Byt

Mlzeme fFici, ze byt je mistnost & soubor mistnosti, které jsou urCeny
k bydleni a patfi k nim i jeho soucasti a pfisluSenstvi (zakon €. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku). Vzhledem ke svému stavebné technickému uspofadanim a
vybaveni splfiuje pozadavky na trvalé bydleni a je také k tomuto U&elu uzivani uréen
(vyhlaska 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby).

2.3 Pozemek

Pozemkem se rozumi €ast zemského povrchu, ktera je oddélena od
sousednich €asti hranici uzemni jednotky nebo hranici katastralniho uzemi, hranici
stanovenou regulaénim planem, Uzemnim rozhodnutim &i Uzemnim souhlasem,
hranici vlastnickou hranici vlastnickou, hranici rozsahu prava stavby, hranici jiného
prava, hranici rozsahu zastavniho prava, hranici druh( pozemku, pfipadné

rozhranim zpusobu vyuziti pozemku (zakon &. 256/2013 Sb., katastralni zakon).

2.3.1 Stavebni pozemek

Stavebni pozemek je podle stavebniho zakona pozemek, jeho &ast nebo
soubor pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim nebo

regulaénim planem (zakon &€. 183/2006 Sb., stavebni zakon).

2.3.2 Zemédélsky pozemek

Jako zemédélsky pozemek je oznacovan Kkonkrétni souvisly celek
zemeédélské pady, ktery je zfetelné ohraniCen a oddélen umélymi nebo pfirodnimi
hranicemi od jinych c&asti padniho fondu, pfipadné od jinych zemédélskych
pozemkl. Smyslem tohoto ohraniCeni je vymezeni sféry pusobeni subjektd

opravnénych k uzivani pozemku, nebo odliSeni pozemkd rdzného ucelového urceni
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od sebe navzajem. Zemédélsky pozemek je oznacen parcelnim c&islem (Pekarek,
1983).

Mezi zemédélské pozemky Fadime ornou pudu, vinice, chmelnice, trvaly

travni porost, ovocny sad a zahradu.
2.4 Parcela

Parcelou muze byt nazvan pouze takovy pozemek, ktery je ohranic¢en jednim
z nékterych zpusobu ohrani¢eni pozemku. Rovnéz musi mit pfesné geometrické a
polohové urCeni, musi byt zobrazen v katastralni mapé& a oznacCen pfislusnym
katastralnim ¢islem (zakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské

republiky).
2.5 Rodinny dim

Ddm, nazyvan rodinnym domem musi svym stavebnim uspofadanim
odpovidat pozadavkim na rodinné bydleni. Také v ném musi byt vice jak jedna
polovina podlahové plochy vSech mistnosti urena k bydleni. Aby mohl byt dim
nazyvan rodinnym domem, muze mit nanejvy$ dvé nadzemni podlazi a podkrovi a
nanejvys tfi samostatné byty (vyhlaska €. 137/1998 Sb., o obecnych technickych

pozadavcich na vystavbu).

2.6 Vlastnik

Vlastnik je v mezich zakona opravnén pfedmét svého viastnictvi drzet,
uzivat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat s nimi. Zvlastni zakon upravuje
vlastnictvi k bytim a nebytovym prostoram. Viastnik ma pravo na ochranu proti
tomu, kdo do jeho vlastnického prava neopravnéné zasahuje, a zejména se mlze

domahat vydani véci na tom, kdo mu ji nepravem zadrzuje.

VSichni vlastnici maji stejna prava a povinnosti a poskytuje se jim stejna

pravni ochrana (zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik).

2.7 Cena

Tento pojem je pouzivan pro pozadovanou, nabizenou nebo skutecné
zaplacenou &astku za zbozi nebo sluzbu. Castka je nebo neni zvefejnéna, zlistava
vSak historickym faktem. Muze nebo nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci

pfisuzuji jiné osoby (zakon €. 526/1990 Sb., o cenach).
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Cenové faktory predstavujici specifické indikatory Urovné poptavky a nabidky
na regionalnich trzich Uzemné vazanych vyrobnich faktord — trh prace a trh
nemovitosti (Viturka, 2010).

Cena je vyslednici jednak jednani mezi prodavajicim a kupujicim, jednak
vlivi a hodnot, které musi byt pfi ocenéni v daném misté a Case pro urcitou véc
Zjistény (Kokoska a kol., 2000).

2.7.1 Cena administrativni

Administrativni cena je zjisténa cena dle cenového pfedpisu, v soucasné

v

dobé podle zdkona &. 151/1997 Sb. o ocerfovani majetku v platném znéni a

provadéci vyhlaskou k tomuto zakonu €. 199/2014 Sb. Pouziva se pfevazné pro

zjisténi zakladu dané z pfevodu nemovité véci (Halek, 2009).
2.7.2 Cena pofrizovaci (historicka)

Je to cena, za kterou je mozno véc pofidit v dobé jejiho vzniku (u staveb
napfiklad pfi postaveni) Tuto cenu neovliviiuje opotfebeni. NejCastéji se vyskytuje

v u€etni evidenci (Bradac, 2004).

2.7.3 Cena reprodukéni

Cena, za kterou by bylo mozné porovnatelnou ¢i stejnou véc pofidit v dobé

ocenéni, bez odedtu opotiebeni (Bradac, 2004).

2.7.4 Cena obvykla

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pfi prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi
poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku
ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak
do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Obvykla cena vyjadfuje

hodnotu véci a uréi se porovnanim (zakon &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku).

2.7.5 Vlastni cena

Cena vlastni se tvofi az pfi konkrétnim prodeji respektive koupi a mize se od

zjisténé hodnoty i zna¢né odliSovat (Hutter, 2010).
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2.8 Hodnota

KdyZ porovname hodnotu s cenou, tak cena je skute¢nost, pfiCemz hodnota

je jen odhad hodnoceni zbozi a sluzeb v daném Case (Halek, 2009).

Podstata hodnoty v objektivnim smyslu spocivda ve vyznamu, kterym
posuzovana véc podmifiuje uZitek objektu. Hodnota v objektivnim smyslu spociva

oproti tomu ve schopnosti véci opatfit formou smény véc jinou (Zazvonil, 1996).

Prvni, kdo se zabyval souvislostmi mezi teorii ocefiovani a teorii hodnoty a i
byl v podstaté prvni, polozil zaklady tohoto oboru, byl ekonom Alfred Marshall.
Hodnota neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to
ekonomicka kategorie, ktera vyjadfuje penézni vztah mezi sluzbami a zbozim, které

Ize koupit kupujicimi a prodavajicimi na strané druhé (Weigel, 2012).
2.8.1 Trzni hodnota

Trzni hodnota je Castka, kterou by majetek pfinesl, pokud by byl nabidnut k

prodeji na otevieném trhu ke dni ocenéni (IVSC, 2001).

VétSinou je definovana jako hodnota, které je mozno pravdépodobné
dosahnout v konkrétnich podminkach nemovitosti a v dané dobé a to mezi legalné a
dobrovolné jednajicim prodavajicim a kupujicim bez zfetele na individualni &i jiné
zajmy. Predpoklada se, Ze mezi obéma stranami jsou znama vSechna dllezita fakta
o predmétu prodeje. Jednaji tedy spolu se znalosti a informovanosti o véci a bez

donuceni (Zazvonil, 1996).

Trzni hodnota je cena, definovana podle USPAP (Uniform Standards of
Profssional Apprasial Practice), kterou by majetek mél vynést na volném
konkurenceschopném trhu za pfedpokladu plnéni vSech podminek dulezitych pro
takovy prodej a rovnéz za predpokladu, ze prodavajici i kupujici jednaji opatrné a
jsou seznameni se skuteCnym stavem a cenu neovlivnily neobvyklé motivy.
Predpoklada, Ze se prodej uskute¢ni k ur€itému datu vlastnické pravo je prevedeno

Z prodavaijiciho na kupujiciho téchto podminek:

e prodavajici a kupujici maji pro své jednani obvyklé motivy,

e 0bé strany jednaji v souladu se svymi nejlepSimi zajmy a jsou dobfe
informovany,

e platba je zrealizovana v hotovosti a nebo finanéni kompenzaci, ktera je

srovnatelna s platbou v hotovosti.(Amarican Appraisal, 2010).
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2.8.2 Substanc¢ni hodnota

Tuto cenu mizeme nazvat také jako ¢asovou cenou véci, ktera je sniZzena o
pfiméfené opotfebeni, odpovidajici primérné opotfebené véci pfimérené intenzity
pouzivani a stejného stafi. Ve vysledku je nasledné snizena o naklady na opravdu

akutnich zavad, které neumoziiuji okamzité uzivani dané véci (Bradac, 2004).
2.8.3 Subjektivni hodnota

NazornéjSim nazvem pro tuto hodnotu se uvadi investi¢ni hodnota. To je
hodnota majetku pro konkrétniho investora (skupinu investorll) pro stanovené
investi¢ni cile. Tento pojem spojuje specificky majetek se specifickym investorem,
skupinou investord nebo jednotou s urcitymi investi¢nimi cili. MGze byt jak vysSi, tak

i niz8i nez trzni hodnota (Halek, 2009).
2.8.4 Realna hodnota

Mezinarodni ucetni standardy (IFRS) definuji realnou hodnotu jako Castku,
za niz lze vyménit aktivum nebo vypofadat zavazek mezi dobfe informovanymi
stranami ochotnymi transakci realizovat, pfiCemz transakce je realizovana za
podminek obvyklych na trhu (IFRS, 2005).

2.8.5 Likvidaéni hodnota

Odhadovana castka, kterou lze ziskat vynucenym prodejem majetku v
relativné kratkém &asovém horizontu, po odedéteni nakladi spojenych s likvidaci.
Nepredpoklada se zachovani stavajici funkce majetku, napf. konkurz podniki
(Halek, 2009).

2.8.6 Vynosova hodnota

Soucet diskontovanych (oduroenych) budoucich pfijmi 2z nemovitosti.
ZjednoduSené feSeno jistina, ktera je pfi stanovené urokové sazbé uloZena, aby

byly uroky z této jistiny rovné s Cistym vynosem z nemovitosti. Oznacuje se Cv.

Tato hodnota se u nemovitosti zjisti ze ziskaného ro¢niho najemného, které
je sniZzené o ro¢ni naklady na provoz. Nakladem se oznacuji odpisy, sprava

nemovitosti, primérna ro¢ni udrzba, pojisténi, dan z nemovitosti apod.

Z Cistého zisku, pokud bude konstantni a trvaly i v nasledujicich letech, se pak
vynosova hodnota Cy vypocte podle vzorce: Cy=(zisk z najmu nemovitosti za rok /
urokova mira)*100 (%) (Bradac, 2009).
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2.9 Vécna prava k vécem cizim

Dfive vécna bfemena, dnes sluzebnosti omezuji vlastnika nemovité véci ve
prospéch nékoho jiného tak, Ze je povinen néco trpét, néCeho se zdrzet, nebo néco
konat. Prava odpovidajici vécnym bfemenim jsou spojena bud’ s vlastnictvim urcité
nemovitosti, nebo patfi ur€ité osobé (zakon &. 89/2012 Sb., novym obc&anskym

zakonikem).
2.10 Kupni sila

Termin kupni sily lze jen obtizné definovat, vyskytuje se totiz v nékolika
vyznamech ¢i souvislostech a mize pokazdé znamenat néco odliSného. Laik si
tento termin spoji s kupni silou obyvatelstva, pfi¢emz ekonom si kupni silu vétSinou
spojuje s kupni silou mény & penéz. OvSem podstata v8ech téchto souvislosti je
stejna. Jde o nakup uréité sluzby, zbozi pfipadné jejich kombinaci za néjaky Cas Ci

ur€itou skupinou lidi (http://www.itbiz.cz/slovnik/ekonomie/kupni-sila).
2.11 Prace

Praci mizeme definovat jako uréitou cilevédomou c¢innost ¢lovéka. Je to
spojeni manualni ¢innosti a jeho intelektu. Jsou dva dlvody, pro¢ ¢lovék pracuje.
Prvni je aby uzivil sebe a svou rodinu a druhy divod je, aby se zlepsil,

seberealizoval a sebevzdélal (Halaskova, 2001).
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3. Trh nemovitosti

Trh nemovitosti ma shodna pravidla, jako trh s kterymkoliv jinym zbozim, jen
specifické vlastnosti se od bézného zbozi liSi. Na bé&Zzném trhu je Siroka nabidka
sluzeb a zbozi, takze zbozi &i sluzbu mizeme nahradit jinym zbozim ¢i sluzbou. U
nemovitosti tomu tak neni, kazda nemovitost je fixovana na svou polohu a originaini.
Nelze, aby nemovitosti byly shodné, mohou byt maximalné méné ¢&i vice podobné
(Zazvonil, 1996).

Trh nemovitosti je prostfedi, kde rizné objekty rozvijeji své aktivity. Jedna se
o nabidku nebo poptavku, ktera je orientovana objekty stavebni €innosti veSkerého
typu, vyuziti, uCelu a technického stavu. Jako na kazdém trhu, i na trhu

S nemovitostmi se stfetava nabidka s poptavkou.

Trh nemovitosti mizeme rozdélit na nékolik ¢asti, tyto ¢asti funguji do urcité
miry oddélené. Kazda nemovitost ma svlj charakter, slouzi k uréitému ucelu
v urCitém case a prostoru. Také proto ma poptavka a nabidka na trhu

s nemovitostmi vlastni charakter.

Doba navratnosti je u investic do trhu s nemovitostmi pomémné dlouha. Ale

Vv s

zpusobu ulozeni penéz. Nehrozi totiz tak rychlé znehodnoceni penéz.

Jelikoz se potreby lidi stale méni, trh s nemovitostmi je stale v pohybu. Je nutné tyto

potfeby sledovat a dle nich se pfizpisobovat (Cisaf, 1996).

Na trhu s nemovitostmi existuje také vztah prodavajiciho a kupujiciho tykajici
se smény nemovitosti. Sména s movitosti ma smluvné dojednanou cenu a
podminky (Du$ek, 2006). Kromé prodeje a koupé se na trhu vyskytuje vztah -
pronajem. Ugastnici toho vztahu jsou vlastnik (pronajimatel) a osoba, ktera chce

nemovitost vyuzivat (najemce) (Ross, Brachmann, Holzne, 1993).

Trh nemovitosti ma vefejny a mistni charakter. Vefejny z toho divodu,
protoZe pozemkova kniha a katastr nemovitosti, ve kterych jsou evidovana veskera
vlastnicka prava, jsou vefejné listy. A mistni charakter ma tento trh, ponévadz

nemovitosti jsou nepfemistitelné.

Cenu na trhu s nemovitostmi urCuje polohova renta. Renta vychazi
z vyhodné polohy nemovitosti. Neni ovlivnéna jenom polohou, ale i napfiklad

dojizdka za praci, blizkost sluzeb a dispozice prostfedi (Zitek, 2004).
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3.1 Subjekty natrhu

Na trhu nemovitosti je pét nejdulezitéjSich skupin ekonomickych subjektd.
Jednotlivy subjekt ma na trhu jiné, ¢asto sporné cile a motivy s cili jinych subjektd.
Témi subjekty jsou: poptavajici (najemnici, investofi), nabizejici (maijitelé
nemovitosti), statni organy (statni sprava, samosprava), zprostfedkovatelé (realitni

kancelafe) a financni subjekty (pojistovny, banky) (Dusek, 2011).

3.1.1 Nabidka a poptavka

Poptavka je zavisla na vysi finan¢nich prostfedkd, které mizeme investovat
do nakupu budov a pozemku. Vlastni Uspory investord a i dostupnost uvérl je
velkou podminkou poptavky. Nabidka je ovlivnéna dosavadnimi vlastniky
nemovitosti, vefejnych a i soukromych. Je ovlivnéna rovnéz urcitymi faktory, jakoz

jsou faktory socialni, ekonomické, a legislativni.

Tyto faktory ovliviiuji mobilitu obyvatelstva, narlst pracovnich sil, i
prodejnost jednotlivych nemovitosti aj. Nabidka a poptavka tvofi na trhu prace
predpoklady k vytvoreni siti prostfedniku. Tito prostfednici jsou realitni kancelare.
Realitni kancelafe zajiStuji sluzby, které jsou spojené s prodejem a nakupem
nemovitosti, organizace veletrh(i, drazeb, aukci, poradenské sluzby a pronajem

nemovitosti (Cisaf, 1996).

Realitni trh Gzce souvisi s pracovnim trhem. Pokud napfiklad bude chtit
investor realizovat vystavbu rodinnych domu, bude investora zajimat vzdalenost
pozemku a moznosti zaméstnani. Bude chtit takovy pozemek, kde je rovnovaha
mezi ¢asovou vzdalenosti, cenovou hodnotou za cestovné a cenou pozemku. Ale
vliv vzdalenosti nema vzdy rozhodujici vliv. Néktefi lidé napfiklad pracuji na zivnost

a nedojizdéni kazdy den za praci (Zitek, 2004).
3.1.2 Stat

Na trhu nemovitosti je velmi dulezitym subjektem stat. Ten nastavuje a
koordinuje pravni prostfedi, dle kterého se trh s nemovitostmi fidi. Stat stanovuje

pravidla prav najemcu, ochrany vlastnickych prav aj. (DuSek, 2004).

3.1.3 Banky

Jako dalSi subjekt na trhu jsou banky. Nejen ze banky slouzi napfiklad
k ukladani a vybirani penéznich prostfedkd, ale poskytuji také uvéry k financovani
nemovitosti (Dusek, 2004).

20



Banky maji charakter pravnické osoby, ktera je zaloZena jako statni penézni
ustav Ci akciova spolecnost. Banka pfijima od vefejnosti vklady a poskytuje uvéry
(zékon €. 21/1992 Sb. o bankach).

3.2 Faktory ovliviaujici hodnotu nemovitosti

Kazdy typ nemovitosti ma své individualni faktory. Tyto faktory ovliviuji

hodnotu nemovitosti.

3.2.1 Hodnota administrativnich budov

Hodnotu administrativnich budov ovliviiuje pfedevSim poloha, konstrukce,

vybaveni, dispozi€ni feSeni a poget parkovacich mist.

Poloha je u administrativnich budov velmi dilezita. Rada subjekt(l je ochotna
za ni zaplatit i vysoké najemné. Prestiznost lokality také zvySuje dopravni
dostupnost. Vybaveni administrativnich budov hraje taktéz velkou roli. Dnes je uz
napfiklad klimatizace, vytahy, vysokorychlostni internet &i kvalita socialniho zafizeni

Uplnym standardem.

Co se tyka poctu parkovacich mist, tak dfive na tento prvek nebyl kladen
takovy daraz. OvSem dnes, kdy je automobilova doprava velmi rozSifena, byvaji
standardem u téchto budov velké parkovaci plochy nebo suterénni garaze (Mafik,
2007).

3.2.2 Hodnota pozemku

O pozemcich je dllezité konstatovat, Ze je jich omezené mnozstvi a Ze maji
v podstaté nekonecCnou zivotnost. U pozemkl urduje hodnotu jiz zmifované
omezené mnozstvi, ovdem také schopnost pfinaset uzitek. Uzitkem rozumime

napfiklad moznost vystavby na nich.
Déale cenu pozemku ovliviuje poloha, celkova vyméra, zpUsob vyuziti,
stupen uzemniho planovani, tvar pozemku a inZenyrske sité.

Poloha pozemku je nejdllezitéjSim faktorem, ktery ovliviiuje jeho hodnotu,
nybrz i prodejnost. Vtomto pfipadé mame dvé polohy a to makropolohu a
mikropolohu. Makropoloha je poloha v SirSim pojeti (mésto), na mensi specifikuje

oblast mikropoloha (ulice).

Celkova vymeéra pozemku je dalSim faktorem. Je dano, ze ¢im vétsSi mame

pozemek, tim padem je vy$Si jeho hodnota v K&. Také zplsob vyuziti pozemku ma
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nemaly vliv na jeho hodnotu. Zpusob vyuZiti ovliviiuje jeho uzitek, tudiz

potencionalni vynos, ktery fidi kone¢nou hodnotu pozemku.

Co se tyCe uzemniho planovani, u stavebnich parcel je podstatné, aby bylo
na daném pozemku zajisténo pravo vystavby. Pokud tomu tak neni, sniZuje to

nékolikanasobné hodnotu pozemku.

Pokud je pozemek nepravidelného &i pfili§ uzkého tvaru, snizuje to jeho
hodnotu. Tvar, ktery je u stavebniho pozemku nejvyhodnéjsi, je obdélnikovy. Kratsi
strana je orientovana severné a to smérem k pfijezdové komunikaci. Vétsi je zajem
0 pozemky, u kterych bude mozno postavit obytné mistnosti na JV a JZ. Také
existence inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, elektfina, plyn) zvySuje hodnotu
pozemku, a to hlavné proto, protoZze budovani inzenyrskych siti muze byt kolikrat

drazsi nez pozemek samotny (Mafik, 2007).

3.2.3 Hodnota obytnych budov

vvvvvv

obytnych budov, nez napfiklad u administrativnich budov &i skladu, jsou preferované
pfedevSim okraje mést nebo klidné &asti centra. Jako zadana lokalita jsou i vesnice
blizké vétSim méstam. DalSimi faktory, které ovliviiuji hodnotu téchto budov, jsou
vyméra pozemku u domu, dispozice bytu & domu, balkén, parkovaci moznosti,

vlastni garaz aj. (Kokoska, 1998).

Zivotnost respektive opotfebeni je dal$im vyznamnym faktorem. Ze strany
poptavajicich je kladen nemaly dliraz na stav nemovitosti. Zivotnost je v podstaté
doba od vzniku stavby po jeji uplné zchatrani. Obecné se uvadi rozmezi od 70 do

300 let. Zalezi to na kvalité realizace dané stavby.

Samotny pojem opotifebeni stavby se da vyjadfit jako opotfebeni vlivem
starnuti a pouzivani. Pro ureni vySe opotfebeni se pouziva nékolik metod.
Nejznaméjsi metodou je metoda linearni, ktera bere v uvahu stejnomérné
opotfebeni po celou dobu zivotnosti stavby. DalSi metodou, ktera bere v Uvahu nizsi
pocCateCni opotfebeni, nezZli ke konci Zivotnosti dané stavby, kdy toto opotfebeni

rapidné stoupa, je metoda kvadraticka (Bradac, Fiala, 2004).

3.2.4 Hodnota vyrobnich hal a skladu

Na hodnotu vyrobnich hal a skladd ma vliv poloha, konstrukce, nosnost,

kancelarské plochy a typ a vyuziti haly.
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U téchto prostor neni kladen duraz, tak jako u budov administrativnich, na
prestiz lokality. U vyrobnich hal a skladu je nejdulezitéjSi dopravni dostupnost a to
jak nakladni, tak Zelezni¢ni. Musim také podotknout, Ze vétSina vétSich mést ma
v Uzemnim planu jen vymezené lokality pro vyrobni haly a téZko se da uskutecnit
stavba mimo tyto lokality.

PFfi hodnoceni konstrukce, je velmi dulezitd vysSka skladovacich prostor.
Postupem Casu je dnes uz standardem vy3ka hal v rozmezi 6 — 10 m. Nosnhost
podlah ovliviiuje hodnotu budov z hlediska situovani tézkych stroji. Je také

podstatny pomérovy vztah kancelarskych a skladovych prostor (Mafik, 2007).
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4. Trh prace

Trh prace je prostfedi, které podléha neustalym zménam, pfedstavuje velmi
komplikovany systém, jenz je soucasti trzniho hospodarstvi (Kolibova & Kubicova,
2005).

Trh prace je mozné definovat jako misto, kde se stfetdva nabidka
s poptavkou. Nabidku a poptavku po praci sladuje cena prace — mzda. Trh prace
tvofi tfi zakladni faktory: poptavkou po praci, nabidkou po praci a cenou prace. Na
jedné strané je trh prace ovlivnén poptavkou po pracovnich silach, ktera vychazi
z celkové hospodarské a socialni politiky a na strané druhé nabidkou pracovnich sil.
Aby se mohlo pruzné reagovat na zménu v potiebach a pozadavcich spoleénosti
(trh zbozZi a sluzeb), je nutné, aby vedle vyrobce existovala nabidka samozfejmé
odpovidajicich pracovnich sil (trh prace), ktera bude schopna pozadavky a potfeby

na kvalifikani urovni realizovat (Jirova, 1999).

Trh prace muze byt vniman i jako misto, kde se vytvafi podminky
zameéstnanosti v€etné platid a mezd a to prostfednictvim poptavky po praci a
nabidky prace. Ti, co praci nabizeji (zaméstnanci) a ti, co praci poptavaji

(zaméstnavatelé, firmy) maiji rizné preference (Dvofakova, 2012).

Trzni hospodarstvi zemé je vétSinou sestavené z vice trhi. Tyto trhy se jevi
jako relativné samostatné, avSak jedna se o propojené a na sobé zavislé trhy. Pada,
prace, kapital jsou velmi dulezité zdroje, které jsou nezbytné pfi vyrobé sluzeb a
statkd (Buchtova, 2002).

Trh prace a jeho vyvoj ovliviiuje:

- imigracni politika statu — omezeni pfistéhovatelstvi,

- globalizace trhu prace,

- populaéni vyvoj, napf. zmény ve vékové struktufe obyvatelstva,

- trendy zmén v obsahu pracovni &innosti — nové naroky na kvalifikaci a
vzdélanost pfinasi nezaméstnanost v uritych skupinach obyvatelstva
(Krninska, 2002).

Pojem prace je prezentovan jako ucelové vynakladani usili a aplikace

znalosti a dovednosti (Armstrong, 2007).

Schopnost pracovat, tedy pracovni sila jako souhrn fyzickych a duSevnich sil

je neoddélitelna od &lovéka, ale neztotoznuje se s nim (Dvofakova, 2012).
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Za praci se povazuje cilevédoma lidska Cinnost, ktera je vykonavana za

ucelem uspokojeni lidskych potfeb (Kubicek, 2006).

Vétsina lidi pracuje, aby si vydélala na Zivobyti (potfeba penéz), na druhou

stranu spousta lidi pracuje nejen kvili penéziim, ale aby uspokoijila vnitini potreby,

jako je napf. pocit, Ze vykonavaji néco uziteného, potfeba prestize, uspéchu,

uznani, moznost rozvijet se, atd. (Armstrong, 2007).

Spojeni s Casem a ostatnimi vyrobnimi faktory vznika kapital, ktery

produktivitu prace zvySuje (Kubicek, 2006).

Trh prace miizeme shrnout v nasledujicich par bodech:

Prace je na trhu pfedmétem smény a prace je soucasti osobnosti ¢lovéka.
Zaméstnavatelé a zaméstnanci se Fidi riiznymi preferencemi. Ridi se nejen
podle ceny prace (mzda), ale i podle dalSich faktorl (napfiklad prestiz
povolani nebo rizikovost prace).

Adaptace poptavky a nabidky podle mzdy je z ur€ité Casti ovlivnéna a
deformovana udrzenim si firem v podniku kvalitni pracovniky. | €asto v zajmu
zameéstnancl je, Ze setrvavaji u firmy zdlvodu napfiklad strachu
z nezaméstnanosti nebo atraktivity profese. Z diivodu téchto okolnosti je
nizsi citlivost mezd na zmény v poptavce a nabidce.

Trh prace ma nékolik kategorii. Vyskytuje se velké mnozstvi trh(i prace.
Kategorizaci tvofi jak rozdilnost lidi, jejich pfedpoklady a dispozice, pracovni
mista a jejich kvalifikace, tak i Uzemni rozmisténi trh prace. Kategorizace
trhu prace snizuje vliv konkurence a snizuje také rozdily ve mzdach a to u
rliznych profesnich skupin.

Kolektivni vyjednavani za mzdy, to je také soucasti trhu prace. Odbory bojuji
0 zvyseni ceny prace a vysSi mzdy. V procesu kolektivniho vyjednavani jsou
urCeny parametry tykajici se vyvoje mzdy, ktera je zavisla na stavu
ekonomiky.

Trh prace samozfejmé ovliviuje i stat a to pfedev§im zménou pracovniho
zakonodarstvi (zména pracovni doby, minimalni mzda) a to ve velké mife

ovliviiuje nabidku prace (Winkler a Wildmannova, 1999).
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4.1 Déleni trhu prace

Trh prace mGzeme rozdélit na formaini a neformalni. Formalni trh prace je
v podstaté trh oficialnich pracovnich pfilezitosti. Je kontrolovatelny spoleCenskymi

institucemi.

Neformalni trh prace je ovSem obvykle bez kontroly instituci (danovych
Uradd). Jsou to rizné formy nelegalniho podnikani od zcela kriminalni povahy az po
podnikani, které obchazi dafiové a pracovni zakony. Patfi se i rizné sousedské a

rodinné vypomoci.

Oba trhy jsou propojeny. V podstaté mizeme Fict, ze lepSi moznosti na
neformalnim trhu jsou urCeny obvykle lepS§im postavenim na trhu formalnim.
Neformalni trh v posledni dobé ziskava urcitou vahu pfedevSim v souvislosti tim, jak
stoupa prace nacerno (tyka se to nejen zahrani¢nich pracovniku). ZvySuje se i pocet
osob, které oficialné uz pracuji na zkraceny &i plny Uvazek, ale i tak si pfivydélavaji
na ¢erném trhu. Tyto osoby jsou nejen délnici, ale i manazefi Ci statni zaméstnanci
(Mares, 2002).

4.2 Komponenty trhu prace

4.2.1 Nabidka na trhu prace

Celkovou nabidku prace vyjadfuje celkovy pocet pracovnikl &i pfi vydélecné
ginnosti poget odpracovanych hodin. Cim jsou realné mzdy vys$si, tim je vice lidi

ochotnych pracovat.

Nabidka prace je zavisla na pohlavi, socialni pfislusnosti, véku ¢&i kvalifikaci.
Je to nabidka poctu pracovnich hodin a pracovnich sil. Kazda domacnost musi Cinit
individualni rozhodnuti. Musi si uvédomit, zda by pfijem domacnosti pokryl jeji
naklady. Také zalezi na zménach v realné mzdé (naklady rostou, pokud realna
mzda poklesne). Kdyz porovname vySi mezd a nabidku prace, vztah je pozitivni,
ovSsem mezi vySi mezd a poptavkou po praci je vztah negativni. Bod rovnovahy na

trhu prace je bod, kde se za urcité vySe mezd protne nabidka a poptavka.

Kfivka s nabidkou prace je oproti poptavce rostouci. To nam Fika, Ze vztah
mezi nabizenym mnozstvim a cenou je pozitivni. Vztah ovliviiuji dva faktory: Pro
vyrobce jsou vysoké ceny podnétné, a kdyz vyrobce zvySi objem vyroby, tim padem
bude mit i vySSi zisk. To ho motivuje k reorganizaci struktury vyroby a omezi se

vyroba malo ziskovych produktu. Rostouci ceny prilakaji nové vyrobce, a to i takové
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vyrobce, ktefi maji naklady vy3si, ovSem pfi cené vy38Si by nedosahovali zisku
(VIcek, 2003).

4.2.2 Poptavka na trhu prace

Poptavka po praci se odviji od poptavky od spotfebitelll po statcich a
sluzbach, které se za pomoci prace poskytuji a vyrabi. Produkce je omezena a
ovlivnéna podminkami, které jednotliva firma ma (vyrobni technologie, postaveni na

trhu, cile).

Zapojeni do prace dalSiho pracovnika je meznim produktem. Mezdni
produkt, ktery je nasobeny relativni cenou produkce firmy, je v podstaté hodnotou
mezniho produktu pracovnika. Firma zaméstna pracovnika, jen pokud jeho mezni
hodnota produktu, kterou pfinese firm&, bude ovSem vyssi nez mzda, jez mu firma
vyplati. Mizeme v podstaté fici, Zze se vyplati firmé zaméstnavat vice déinikl za
faktory. Prvnim faktorem je zvySeni proménlivé ceny produkce pracovnika a druhym

faktorem je zvySeni produkce (Frank, 2003).

4.2.3 Stav vyrovnanosti

Stav vyrovnanosti je na trhu prace pro nas stavem cilovym. Tento stav
nastava, pokud se nabidka rovna poptavce. Domacnosti pfi urlité realné mzdé
nabizeji tolik prace, kolik sami chtéji a firmy si najimaji jen tolik pracovnich sil, kolik
jich cht&ji pfi urCité realné mzdé najmout. Pokud je ekonomika v tomto stavu,
nazyvame jej pfirozena mira nezaméstnanosti. Naprosta rovnovaha na trhu
nezaméstnanosti neni realna. Cilem je dojit alespon k urlitému stupni rovnovahy
(Kuchaf, 2007).

4.3 Ohrozené skupiny na trhu prace

Jsou to v podstaté skupiny osob, které maji na trhu prace z urcitych pficin
nevyhodu. Tyto skupiny jsou nejvice ohrozZeni dlouhodobou nezaméstnanosti. Ze
strany ufadu prace maji tyto skupiny vyssi péci pfi zprostfedkovani zaméstnani. Do

této skupiny patfi:

- fyzické osoby, které maji zdravotni postizeni,

- absolventi vysokych Skol po dobu 2 let po ukonc€eni studia (nejdéle vSak do
30let véku),

- fyzické osoby do 25 let véku,

- fyzické osoby pecujici o dité do 15 let véku,
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- téhotné Zeny, kojici zeny a matky do 9. mésice po porodu,

- fyzické osoby starsi 50 let véku,

- fyzické osoby, které jsou vedeny v evidenci uchaze€t o zaméstnani déle nez
6 mésicu,

- fyzické osoby, které potfebuji zvladtni pomoc (ocitly se v mimofadné
obtiznych pomérech nebo které vnich Ziji, osoby spoleCensky
nepfizpusobivé, osoby po ukonéeni vykonu trestu odnéti svobody) (§ 33

zakona €.435/2004 Sb., o zaméstnanosti).
4.4 Toky na trhu prace

Populace jakékoliv zemé mulze byt vymezena dle toho, jak se jednotlivec

realizuje na trhu prace.

Nejvétsim dlvodem, pro¢ se zaméstnany pfesouva do skupiny nezaméstnany je,
ztrata zaméstnani. Tento dlvod ovliviiuje trzni poptavka. Pfi tomto procesu se

uvoliuji a rozkladaji vyrobni faktory a to pfevazné pracovni sily.

Nezaméstnani pfechazeji do skupiny zaméstnanych tehdy, kdyz nasly
zaméstnani. Cetnost pfechodu do této skupiny zavisi na aktualni politice

zameéstnanosti, o€ekavani podnikatell a Grovni mezd.

Do kategorie mimo trh prace, ¢i mimo pracovni silu se fadi zaméstnani, ktefi
po ztraté zaméstnani nemaji zajem naijit si jinou praci. Naopak, pfechod ze skupiny
mimo trh prace do skupiny zaméstnanych se tyka osob (absolventl), které po
ukonceni Skoly naSly zaméstnani a také ty, které se vraci na trh prace po urcité
dobé.

Ze skupiny nezaméstnanych do kategorie mimo pracovni silu se fadi osoby,
které ztratily usili o nalezeni zaméstnani a byly vyfazeny z evidence ufadu prace.
Nastava také situace, ze nezaméstnani hledaji napfiklad praci v zahranici, tudiz
odesSly ztrhu prace. Tato situace znamena snizeni miry nezaméstnanosti, neni

narldst zaméstnanosti.

Pfesun osob ze skupiny mimo pracovni silu do skupiny nezaméstnanych se
tyka osob vstupujicich na trh prace. Tyto osoby bohuZel nejsou schopny okamzité
najit nové zaméstnani a tim padem se skupina nezaméstnanych rozSifuje. Jsou to
zejména absolventi, ktefi si po skonCeni studia hledaji praci a také ti, ktefi

opakované na trh prace vstupuji (Leitmanova, 1999).
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5. Nezameéstnanost

Nezaméstnanost je béZny spoleCensky jev a urcita vySe nezaméstnanosti je
atributem funguijiciho trhu prace. Je — li ovSem vysoka a dlouhou dobu trva, stava se
pak slozitym problémem. Nejde jen o ekonomické ztraty, ale i o problémy

psychologické, socialni i politicke.

Na trhu prace jsou v podstaté dvé skupiny lidi a to zaméstnani a
nezaméstnani, tj. ekonomicky aktivni obyvatelstvo. Zaméstnany je v podstaté ten,
kdo vykonava jakékoliv placené zaméstnani. Ovéem nezaméstnany je ten, jenz je
ochoten a schopen pracovat, ma zajem nastoupit do prace a aktivné jej hleda
(Brozova, 2006).

Ov8em, na trhu také existuje ekonomicky neaktivni obyvatelstvo. Za
ekonomicky neaktivni obyvatelstvo povazujeme predevsim dlchodce, studenty, Ci
zeny nebo muze vdomacnosti (Klima, 2006). Také sem mohou patfit osoby

postizené, ale samoziejmé i osoby, které si praci nehledaji.

Za osoby zaméstnané, se povazuji osob starsi 15 let, které jsou zaméstnany
nebo podnikaji a jejich pfijem je mozno vyjadfit v naturaliich &i penézich. Osoby

nezaméstnané jsou osoby starSi 15 let, které spliuji tyto 3 podminky:

- nejsou zaméstnany (nepracuji za naturalie ¢i mzdu),

- aktivné hledaji zaméstnani, tudiz jsou evidovany na Ufadu prace CR nebo u
soukromé agentury prace &i si hledaji praci riznymi zplsoby,

- a jsou pfipraveny k nastupu do nového zameéstnani nejdéle 14 dnu od jeho
nalezeni (Kuchar, 2007).

5.1 Druhy nezaméstnanosti

Strukturalni nezaméstnanost

Strukturalni nezaméstnanost predstavuje slozitéjSi stav. Je ovlivnéna
rovnovaha mezi nabidkou a poptavkou po praci zpohledu profesniho a
kvalifikaéniho. Také ji ovliviiuje dynamika vyvoje jednotlivych odvétvi a technicky
pokrok. Muze byt ovlivnéna nizkou mobilitou pracovni sily (bydleni, dopravni

nezameéstnanosti jednotlivych regiond.
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Frikéni nezaméstnanost

Tato nezaméstnanost ma kratkodoby charakter provazejici vyvoj trzni
ekonomiky. Dusledkem vzniku je neustaly pohyb lidi mezi pracovnimi pfilezitostmi Ci
misty. Hraji zde roli nedostateéné znalosti o pracovnich pfileZitostech, nedokonala
mobilita pracovnich sil a do urcité miry i Zivotni cyklus (napf. zména bydlisté,
ukonceni Skoly). Frikéni nezaméstnanost neni brana jako zavazny problém na trhu
prace, predpoklada se totiz, Ze nezaméstnani po uplynuti ur€ité doby pracovni

uplatnéni najdou.
Sezonni nezaméstnanost

Sezénni nezaméstnanost zpusobuje nevyvazena a nepravidelna produkce
v urcitych odvétvich. Tato odvétvi jsou ovlivnéna a zaroven zavisla na pocasi, jsou

to napfiklad cestovni ruch, zemédélstvi a stavebnictvi.
Cyklicka nezaméstnanost

Cyklickou nezaméstnanost zplsobuje cyklicky pohyb vykonu ekonomiky.
Pokud je obdobi hospodarskych poklesu, tak roste a naopak, kdyz roste vykonnost
ekonomiky, tak klesa (Mares, 1994).

Dlouhodoba a kratkodoba nezaméstnanost

Dlouhodoba nezaméstnanost je v Evropské unii definovana jako obdobi po
ztraté pracovniho mista, které presahuje jeden rok. Avsak v Ceské republice je tomu
jinak. U nas se za dlouhodobou nezaméstnanost povazuje obdobi po ztraté
zaméstnani, které trva 6 mésicl a vice. Tato doba vychazi z doby vyplaceni
podpory v nezameéstnanosti (6 mésicl). Vysoky pocet dlouhodobé nezaméstnanych
je velkym problémem na trhu prace. Ovliviuje oblast ekonomickou, politickou,

socialni a napfiklad kriminologickou (Sirovatka a kol. 2003).

Kratkodoba nezaméstnanost je relativné méné zavazny problém, a to
zejména ta, ktera trva jen nékolik tydnd. Tato nezaméstnanost znamena pro
dotcené subjekty psychologické a ekonomické ztizeni, tudiz je brana jako nepfiznivy
jev. OvSem tento jev je nevyhnutelny a doprovazi vyvoj kazdé strukturalné

proménlivé ekonomiky (Jurecka, 2008).
Dobrovolna a nedobrovolna nezaméstnanost

Dobrovolna nezaméstnanost je situace, kdy nezaméstnany praci hleda, ale
za mzdu vysSi, nezZ se na trhu prace vyskytuje. Délka a vySe trvani dobrovolné

nezaméstnanosti se odviji od socialnich davek a podpor v nezaméstnanosti.
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Nedobrovolna nezaméstnanost je situace, kdy nezaméstnany praci hleda a nezalezi

mu na mzdé&, ktera na trhu pfevlada, ale praci nemuize najit (Holman, 2002).
Pfirozena nezaméstnanost

Pfirozena nezaméstnanost je brana jako jeden z nejdllezitéjSich ukazateld,
ktery popisuje trh prace. Predstavuje situaci, pfi které jsou v praméru rlizné trhy
prace vzemi vrovnovaze. MlUzeme fict, Ze tlak na cenu a mzdu je téz ve
vyrovnaném stavu. Nastava optimalni vyuzivani svych zdrojd, pokud se vyskytuje
néjaka nezaméstnanost, jedna se pouze o nezaméstnanost dobrovolnou, ktera je
ovlivnéna trznimi silami. Pfi pfirozené mife nezaméstnanosti je inflace stabilni a
ekonomika neni ovlivnéna inflaénimi tlaky. Zjednodu8ené FeCeno pracovni pozice
jsou optimalné vyuzity a pfi ur€itych mzdovych podminek jsou zaméstnani vSichni

lidé, kterym mzdova sazba vyhovuje (Jurecka, 2008).
5.2 Pri€iny nezaméstnanosti

V podstaté existuji dvé pfi€iny nezaméstnanosti a to pfiina individualni a
strukturalni.

Mezi individualni pficiny muzeme zafadit napfiklad z nejvétsi casti nizké
vzdélani, nedostateCna praxe, vzdélani nevhodného zaméfeni ¢&i chybéjici
dovednosti. Tyto pfiCiny muze c&lovek sam z nejvétsi c€asti ovlivnit. OvSem
strukturalni pfi€iny neni Clovék schopen ovlivnit. Patfi sem napfiklad propousténi
v regionu, malo pracovnich mist, ekonomicky stav byvalého zaméstnavatele Ci
Upadek odvétvi (Hora, 2008).

5.3 Meéreni nezaméstnanosti

Mira nezaméstnanosti

Miru nezaméstnanosti v Ceské republice eviduje a propoé&itava Cesky
statisticky ufad (CSU). MGZeme fFict, Ze se vlastné jedna o nezaméstnanost
registrovanou, ktera se ovSem muze liSit od skute€nosti. Registr nezahrnuje osoby,
které pracuji na Uvazek zkraceny. Spousta lidi, ktefi jsou kratkodobé& nezaméstnani,
nejsou evidovani na uradech prace, nehlasi se. Také ti, ktefi jsou dlouhodobé
nezaméstnani a nemaji narok na podporu, Ufad prace vyfazuje z evidence.
V evidenci nejsou také nezaméstnani, ktefi zjednoduSené feceno vzdaly hledat
zameéstnani. Ztéchto dlivodli muze byt nezaméstnanost vysSi, nez ta, ktera je
registrovana. Ov8em, na ufadech prace se registruji i ti nezaméstnani, ktefi

v podstaté o praci zajem nemaji, nehledaji ji a Ziji jen z podpory (Brozova, 2003)
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Abychom vypocetli miru nezaméstnanosti (u), potfebujeme védét pocet
nezaméstnanych (U) a pocet ekonomicky aktivnhiho obyvatelstva (L) (Holman,
2005).

u « 100 [%)]

T U+L

Nejenom Ze se mira nezaméstnanosti se pocita jako praimérny udaj na celou
zemi, avSak rovnéz pro jednotlivé regiony. Také muize vykazovat nezaméstnanost
pro jednotlivé segmenty trhu prace (napfiklad nezaméstnanost u Zzen a mazu ¢i dle
veékovych skupin). Nezaméstnanost se dotyka v rizné mife rlznych etnickych a
vékovych skupin. Mira nezaméstnanosti je vétSinou vy$Si u mladeze (maji vzdélani,
ale ne zkuSenosti) a vy38i nezaméstnanost se tyka také osob, které jsou

v pfedduchodovém véku (Jurecka, 2008).
5.4 Kroky ke snizeni prirozené miry nezaméstnanosti

Zdokonaleni sluzeb tykajici se pracovniho trhu

Urcity podil na nezaméstnanosti ma nizka informovanost nezaméstnanych.
Pokud budou nezaméstnani informovani o pracovnich mistech, budou vétsi
zaSkolovaci moznosti, moznosti zvySeni kvalifikace a celkova lepsi informovanost,

tim padem se snizi frik¢ni a strukturalni nezaméstnanost.
Kladeni darazu na vladni rekvalifikaéni programy

Diky viadnim rekvalifikaénim programim maji nezaméstnani vétSi moznost
najit si zaméstnani. Programy umozniuji ziskat lidem kvalifikaci, tudiz vést lepsi
produktivni zivot. Také snizuji bfemeno viladnich transferovych programa.
Minimalizovani pirekazek viady

Ekonomové zadaji reformaci systému pojisténi nezaméstnanych a o pomoc

télesné Ci zdravotné postizenym. Rovnéz Zadaji a socialniho zabezpeceni na
pobidku k praci, ¢i kdyz se snizi minimalni mzda.
Tvorba pretlakové ekonomiky

Tato ekonomika ma za ukol udrzet co nejvySe hruby narodni produkt a miru
nezaméstnanosti snizovat. Kdyby se tato ekonomika vytvofila, znamenalo by to pro
méneé kvalifikované pracovniky lepsi zaméstnani. Takze za¢lenéni nezaméstnanych

mezi ekonomicky aktivni obyvatelé by bylo snazsi. Vyhodna by tato ekonomika byla

pfedevsim pro mensinoveé pracovniky &i zeny.
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Zakladani verejnych pracovnich prilezitosti

Pracovni pfilezitosti by mély byt orientovany hlavné na skupiny obyvatelstva
S vysokou nezaméstnanosti. Mohla by se témto skupinam zvysit kvalifikace a tim
padem jejich produktivita. To by nasledné u téchto skupin snizilo miru

nezaméstnanosti (Winkler a Wildmanova, 1999).
5.5 Dulezitost zaméstnani pro ¢lovéka

Pokud dostane ¢lovék ze zaméstnani vypovéd, nastane naprostd zména v
jeho zakladnich potfebach. Zaméstnani totiz tyto potfeby uspokoji, &i je s nimi
spjato. Zaméstnani ma nejen vliv na utvareni a uspofadani spole¢nosti, ale ma také
vliv na psychiku Clovéka. Diky zaméstnani mizeme uspokojit né&jaké zakladni

potfeby. Jsou jimi napfiklad:

- vynucuje Clovéka k fadé aktivit, bez kterych by bez zaméstnani nebyl
motivovan

- vytvari zaméstnanému ¢asovy harmonogram,

- muZze ziskat mimo ramec rodiny socialni zkuSenosti,

- a urcuje jeho osobni identitu a jeho osobni status (Mares, 2002).

Prace je odjakziva spojena s dUstojnou existenci ¢lovéka. Pfinasi ¢lovéku
pocit uziteCnosti, seberealizace a samoziejmé materialni prospéch. Ve spojeni
s zivotni drahou Clovéka, uruje prace pocatek a i konec ekonomické aktivity. Také
rozviji osobni identitu ¢lovéka, a to v néjaké praci, kde jsou tfeba znat urcité znalosti
a dovednosti (Buchtova, 2002).

5.6 Politika zaméstnanosti

Cil politiky zaméstnanosti je dosazeni vyrovnanosti mezi poptavkou a
nabidkou pracovnich sil, zabezpeceni prav obCanl tykajici se zaméstnani a
efektivnimu vyuziti zdroja pracovnich sil. V Ceské republice spada politika
nezaméstnanosti pod Ministerstvo prace a socialnich véci. (Kotynkova a Némec,
2003).

Politika zaméstnanosti se da rozdélit na politiku pasivni a politiku aktivni
zaméstnanosti. Pasivni politika pouze minimalizuje dopady zaméstnanosti a to
statnimi podporami v nezaméstnanosti. AvSak politika aktivni se zaméfuje na tvorbu
novych pracovnich moznosti, pfedchazeni nezaméstnanosti ¢i zvySovani flexibility

pracovnich sil (Pavelka, 2007).
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6. Metodika a cile

V pfedchozi &asti, kterou byla ¢ast teoretickda, bylo vysvétleno vie podstatné
a dilezité k objasnéni jednotlivych zakladnich pojm0 a charakteristik trhu prace, a v
dalSi casti, tedy Casti praktické, se zaméfime na zpracovani ziskanych udaju pro

zavérecné zhodnoceni zavislosti jednotlivych faktord.
6.1 Hlavni cil prace

Hlavnim cilem této prace bude ziskani hodnot a informaci o jednotlivych
segmentech trhu s nemovitymi vécmi, pfedevSim pak ziskani pramérnych kupnich
cen a objemu prodejl rodinnych domu, bytd, stavebnich pozemk(. Pro Uzkou
provazanost s témito udaji, také ziskani udaju o primérné nezaméstnanosti a vyse
primérné mzdy. Vystupem bude nejen Ciselné vyjadfeni, ovSem také i grafické

zpracovani téchto ziskanych hodnot.
6.2 Rozdéleni zajmového uzemi

VySe zminéné vyhodnoceni a porovnani bude pojato nejen v ramci celé
Ceské republiky, ale také a to pfedevsim v ramci jednotlivych krajd, coz nam doda

predstavu o rozdilnosti postaveni jednotlivych kraju.
6.3 Zdroje informaci

Zatimco v teoretické cCasti prace bylo cerpano ze zdroji uvedenych v
seznamu pouzité literatury, v praktické ¢asti prace budou ziskany jednotlivé hodnoty

z databaze Ceského statistického uradu (CSU).
6.4 Hypotéza

Dle mého nazoru a usudku pfedpokladam nasledujici situaci:

ve vztahu trhu prace a trhu nemovitosti se zvySujici se mirou nezaméstnanosti a
snizujici se primérnou mzdou, dojde i pfes pokles kupnich cen, u vSech typu
stanovenych nemovitosti i ke snizeni objemu prodeju, tedy nizSimu poctu zapisu do
Katastru nemovitosti. V ramci jednotlivych kraju bude nejlepsi situace v kraji Hlavni

mésto Praha, pro jeho dllezitost a postaveni.
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7. Vlastni prace
7.1 V ramci celé Ceské republiky

7.1.1 Pruamérné ceny nemovitosti

a) Rodinné domy

e Primérné kupni ceny

Tabulka &. 1 - Primérné kupni ceny rodinnych domu v ramci CR

Rodinné domy (Ké&é/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 2 610
2012 2 568
2013 2521

Zdroj: CSU

Graf &. 1 - Pramérné kupni ceny rodinnych dom( v ramci CR

Priimérné kupni ceny rodinnych domu
v letech 2011 - 2013
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Pramérna kupni cena rodinnych domd v roce 2011 byla 2 610 K&/m?. V roce
2012 doslo k poklesu, cena se snizila 0 42 K&/m?. V nasledujicim roce 2013 se cena

rovnéz snizila a to 0 47 K&/m?.

e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka &. 2 - Poéet vklad( rodinnych domii do KN v ramci CR

Rodinné domy
Obdobi Pocet vkladu
2011 50 326
2012 49 851
2013 45 124

Zdroj: CUZK

Graf ¢&. 2 - Poéet vkladi rodinnych domi do KN v ramci CR

Pocet vkladl rodinnych domi do KN
v letech 2011 - 2013
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V roce 2011 byl pocet vkladi rodinnych domi do KN nejvyssi, dosahl hodnoty 50
326. V nasledujicim roce 2012 nastal pokles a to o 475 vkladu. Dal$i rok na tom

nebyl jinak, také doslo k poklesu. V roce 2013 se pocet sniZil o 4 727 vkladu.
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b) Byty

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 3 - Primérné kupni ceny byt( v ramci CR

Byty (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 20544
2012 19 604
2013 18 343

Zdroj: €SU

Graf &. 3 - Praimérné kupni ceny bytt v ramci CR

Primérné kupni ceny bytu v letech
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Z grafu je zjevné, Ze priméma kupni cena bytd v Ceské republice byla v
roce 2011 20 544 K&m?. Vroce 2012 se primérna cena snizila o 940 K&/m?.

V dalSim roce, tedy v roce 2013, doSlo rovnéz ke snizeni primémé ceny a to o 1
261 K&/m?.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka &. 4 - Poéet vklad( byt do KN v ramci CR

Byty
Obdobi Pocet vkladu
2011 117 290
2012 99 440
2013 93 808

Zdroj: CUZK

Graf ¢&. 4 - Poéet vkladu bytd do KN v ramci CR
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Poget vklad(i bytti do KN byl v roce 2011 v Ceské republice 117 290. V roce

2012 nastal ale pokles a pocet v tomto roce klesl o 17 850 vkladi. Roku 2013 se

pocet vkladu snizil o 5 632 vkladu.
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c) Stavebni pozemky

e Primérné kupni ceny

Tabulka é. 5 - Primérné kupni ceny stavebnich pozemki v ramci CR

Stavebni pozemky (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 1408
2012 1406
2013 1224

Zdroj: CSU

Graf &. 5 - Primérné kupni ceny stavebnich pozemk v ramci CR

Primérné kupni ceny stavebnich
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V roce 2011 byla prdmérna cena stavebnich pozemk(i 1 408 K&m? Roku
2012 doslo ke snizeni kupni ceny o 2 K&/m?. V nasledujicim roce 2013 se primé&ma
cena snizila 0 182 K&/m2.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka &. 6 - Poéet vkladt stavebnich pozemk( do KN v ramci CR

Stavebni pozemky

Obdobi Pocet vkladt
2011 75 546
2012 73 830
2013 66 828

Zdroj: CUZK

Graf &. 6 — Pocet vkladul stavebnich pozemki do KN v ramci CR
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Jak nam graf znaci, nejvy$Si pocet vkladl stavebnich pozemkd do KN byl

v roce 2011 a dosahoval hodnoty 75 546. Ale v nasledujicim roce 2012 pocet zacal

klesat a snizil se o 1 716 vkladl. Rok 2013 zaznamenal rovnéz pokles a to o 7 002

vkladu.
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7.1.2 Nezaméstnanost

Tabulka ¢. 7 — Nezaméstnanost v ramci CR

Nezaméstnanost (%)
Obdobi Hodnota
2005 6,64
2006 6,09
2007 4,97
2008 4,11
2009 6,10
2010 6,96
2011 6,70
2012 6,76
2013 7,68
2014 7,70

Zdroj: CSU

Graf ¢. 7 - Nezaméstnanost v ramci CR
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Z grafu je zfejmé, Ze v roce 2005 byla prGimérna nezaméstnanost 6,64 %.

dalSich letech se zaCala nezaméstnanost zvySovat.

Kdyz se zaméfim na mnou sledované obdobi 2011 — 2013, tak v roce 2011
Cinila nezaméstnanost 6,7 %. V dalSim roce se zvySila o 0,06 %. V roce 2013 se
zvysila o0 0,92 %, tedy na hodnotu 7,68 %. ZvySeni nastalo i v roce 2014 a to na
hodnotu 7,7 %.

7.1.3 Mzda
Tabulka &. 8 — Praimérna mzda v ramci CR
Primérna mzda (K¢)
Obdobi Celkem
2011 25 645
2012 26 133
2013 25122

Zdroj: €SU

Graf ¢. 8 — Primérna mzda v ramci CR
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V Ceské republice v roce 2011 primé&rna mzda ¢&inila 25 645 Ké&. V roce
2012 se prumérna mzda zvysila o 488 K¢ a v nasledujicim roce 2013 se prumérna

mzda snhizila o 1 011 K&. Tim padem klesla na hodnotu 25 122 K&.

7.2 V ramci jednotlivych kraju
7.2.1 Hlavni mésto Praha

7.2.1.1 Pramérné ceny nemovitosti

a) Rodinné domy

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 9 — Primérné kupni ceny rodinnych domu kraj Hlavni mésto Praha

Rodinné domy (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 7994
2012 8184
2013 7 990

Zdroj: CSU

Graf €. 9 - Primérné kupni ceny rodinnych domii kraj Hlavni mésto Praha
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Pramérna kupni cena rodinnych domd v roce 2011 byla 7 994 K&/m?. V roce
2012 doslo k narlstu, cena se zvysila o 190 K&m? OvSem v nasledujicim roce

2013 se cena snizila 0 194 K&/m>.

e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 10 — Pocet vkladii rodinnych domi do KN kraj Hlavni mésto Praha

Rodinné domy
Obdobi Pocet vkladu
2011 2034
2012 1729
2013 1809

Zdroj: CUZK

Graf €. 10 - Pocet vklad( rodinnych domt do KN v ramci kraje Hlavni mésto Praha
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Vroce 2011 byl pocet vkladi rodinnych domi do KN nejvy3Si, dosahl
hodnoty 2 034. V nasledujicim roce nastal pokles a to o 305 vkladd, ale v poslednim

sledovaném roce 2013 pocet vzrostl o 80 vkladu.
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b) Byty

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 11 — Pramérné kupni ceny byt kraj Hlavni mésto Praha

Byty (Ké/m?

Obdobi Kupni cena
2011 44 619
2012 43 863
2013 42 798

Zdroj: €SU

Graf ¢. 11 - Primérné kupni ceny bytu kraj Hlavni mésto Praha
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Z grafu je zjevné, Ze primérna cena bytd v roce 2011 byla 44 619 K&/m?.
V roce 2012 se primérna cena snizila o 756 K&/m2. V dal$im roce, tedy v roce

2013, doSlo rovnéz ke snizeni praimérné ceny a to o 1 065 K&/m?2.
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Pocet zapislt provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 12 — Pocet vkladtl bytt do KN kraj Hlavni mésto Praha

Byty
Obdobi Pocet vkladu
2011 35596
2012 37 952
2013 38871

Zdroj: CUZK

Graf €. 12 - Pocet vkladl bytd do KN kraj Hlavni mésto Praha
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Zdroj: CUZK

Pocet vkladt bytd do KN byl v roce 2011 v Hlavnim mésté Praha 50 326.

V roce 2012 nastal ale pokles a pocet v tomto roce klesl o 475 vkladu. Roku 2013

se pocCet vkladu opét snizil a to o0 4 727 vkladu.
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c) Stavebni pozemky

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 13 — Pramérné kupni ceny stavebnich pozemkii kraj Hlavni mésto Praha

Stavebni pozemky (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 6 332
2012 6 636
2013 5938

Zdroj: €SU

Graf ¢. 13 - Primérné kupni ceny stavebnich pozemku kraj Hlavni mésto Praha

Priumérné kupni ceny stavebnich pozemku
v letech 2011-2013
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V roce 2011 byla primérna cena stavebnich pozemk(i 6 332 K&/m? Roku
2012 doslo k jejimu zvy$eni o 304 K&/m?. V nasledujicim roce 2013 se primérna
cena snizila 0 698 K&/m?.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 14 — Pocet vkladll stavebnich pozemki do KN kraj Hlavni mésto Praha

Stavebni pozemky
Obdobi Pocet vkladu
2011 2 946
2012 2 545
2013 3070

Zdroj: CUZK

Graf €. 14 - Pocet vkladl stavebnich pozemka do KN kraj Hlavni mésto Praha
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Jak graf znaci, vroce 2011 mél pocet vkladu stavebnich pozemkld do KN

hodnotu 2 946. V nasledujicim roce 2012 zacal pocet klesat a snizil se o 401

vkladd. Rok 2013 ma nejvyssi hodnotu v poc¢tu vkladl ve sledovaném obdobi.

V tomto roce se pocet zvySil o 525 vkladu.
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7.2.1.2 Nezaméstnanost

Tabulka €. 15 — Nezaméstnanost kraj Hlavni mésto Praha

Nezaméstnanost (%)
Obdobi Hodnota
2005 2,79
2006 2,48
2007 2,05
2008 1,77
2009 2,60
2010 3,50
2011 3,63
2012 3,85
2013 4,80
2014 5,27

Zdroj: CSU
Graf €. 15 - Nezaméstnanost kraj Hlavni mésto Praha
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Z grafu je ziejmé, Ze v roce 2005 byla primérna nezaméstnanost 2,79 %.

dalSich letech se zaCala nezaméstnanost zvySovat.

Kdyz se zaméfim na mnou sledované obdobi 2011 — 2013, tak v roce 2011
Cinila nezaméstnanost 3,63 %. V dalSim roce se zvySila 0 0,22 %. V roce 2013 se
zvysila 0 0,95 %, tedy na hodnotu 4,80 %. ZvySeni nastalo i v roce 2014 a to na
hodnotu 5,27 %.

7.2.1.3 Mzda
Tabulka €. 16 — Pramérna mzda kraj Hlavni mésto Praha
Primérna mzda (Kc¢)
Obdobi Celkem
2011 33 546
2012 34 420
2013 32818

Zdroj: €sU

Graf €. 16 - Primérna mzda kraj Hlavni mésto Praha
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V kraji Praha v roce 2011 primérna mzda c¢inila 33 546 K&. V roce 2012 se
primérna mzda zvySila o 874 K& a v nasledujicim roce 2013 se prumérna mzda

shizila o 1 602 K&. Tim padem klesla na hodnotu 32 818 K&.

7.2.2 Stredocesky

7.2.2.1 Pramérné ceny nemovitosti

a) Rodinné domy

e Primérna kupni cena

Tabulka €. 17 — Pramérné kupni ceny rodinnych domu Stredocesky kraj

Rodinné domy (Ké&é/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 3729
2012 3 657
2013 3498

Zdroj:CsU

Graf €. 17 - Primérné kupni ceny rodinnych domu Stfredocesky kraj
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v letech 2011 - 2013
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Pramérna cena rodinnych domG vroce 2011 byla 3 729 Ké&/m?
V nasledujicich letech se primérna cena zacCala postupné snizovat. V roce 2012
doslo ke snizeni o 72 K&/m?. Roku 2013 se primérna cena snizila o 159 K&/m?,
tudiz klesla na hodnotu 3 498 K&/m>.

e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 18 — Pocet vkladii rodinnych domi do KN Stredocesky kraj

Rodinné domy
Obdobi Pocet vkladu
2011 7 315
2012 7 205
2013 6 368

Zdroj: €ZKU

Graf €. 18 - Pocet vklad( rodinnych domt do KN Stredocesky kraj
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Vroce 2011 byl pocet vkladi rodinnych domud do KN nejvy$si, dosahl
hodnoty 7 315. V nasledujicim roce nastal pokles a to o 110 vkladd. V roce 2013
pocet vkladl rovnéz klesl a to o 837 vkladu.

b) Byty

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 19 — Pramérné kupni ceny byt Stiredocesky kraj

Byty (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 21 347
2012 20 703
2013 19 878

Zdroj: CSU

Graf €. 19 - Primérné kupni ceny byttl Stredocesky kraj
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Z grafu je zjevné, Ze pramérna cena bytd v roce 2011 byla 21 347 K&/m?.
V roce 2012 se primérna cena snizila o 644 Ké&/m?. V dal$im roce, tedy v roce

2013, doSlo rovnéz ke snizeni praimérné ceny a to o 825 K&/m?.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 20 — Pocet vkladii bytii do KN Stiredocesky kraj

Byty
Obdobi Pocet vkladu
2011 9378
2012 7 673
2013 6 940

Zdroj: CUZK

Graf €. 20 - Pocet vkladil bytii do KN Stredocesky kraj
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Pocet vkladd bytd do KN byl vroce 2011 ve StfedoCeském kraji 9 378.
V roce 2012 nastal ale pokles a pocet v tomto roce klesl o 1 705 vkladd. Roku 2013

se pocCet vkladu opét snizil a to o 733 vkladu.
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c) Stavebni pozemky

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 21 — Primérné kupni ceny stavebnich pozemku Stredoc¢esky kraj

Stavebni pozemky (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 954
2012 994
2013 1 006

Zdroj: €sU

Graf €. 21 - Primérné kupni ceny stavebnich pozemki Stredo¢eského kraje
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V roce 2011 byla primérna cena stavebnich pozemk(i 954 K&/m? a byla

roce 2013 se priim&rma cena opét zvysila a to o 12 K&/m?.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti

Tabulka €. 22 — Pocet vkladl stavebnich pozemki do KN Stiredocesky kraj

Stavebni pozemky
Obdobi Pocet vkladu
2011 10 212
2012 10 467
2013 9401

Zdroj: CUZK

Graf €. 22 - Pocet vkladil stavebnich pozemk( do KN Stfedocesky kraj
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Jak graf znaci, v roce 2011 mél pocet vkladu stavebnich pozemkl( do KN
hodnotu 10 212. V nasledujicim roce 2012 se pocet zvysil o 255 vkladl a je v tomto
roce nejvysSi. Rok 2013 zaznamenal ale pokles. Pocet se v tomto roce sniZil o

1 066 vklada.
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7.2.2.2 Nezaméstnanost

Tabulka €. 23 — Nezaméstnanost Stredocesky kraj

Zdroj: CSU

Nezaméstnanost (%)
Obdobi Hodnota
2005 4,77
2006 4,29
2007 3,52
2008 3,04
2009 4,57
2010 5,63
2011 5,62
2012 5,69
2013 6,48
2014 6,61

Graf €. 23 - Nezaméstnanost Stiredocesky kraj
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Z grafu je ziejmé, zZe v roce 2005 byla prGimérna nezaméstnanost 4,77 %.

dalSich letech se zaCala nezaméstnanost zvySovat.

Kdyz se zaméfim na mnou sledované obdobi 2011 — 2013, tak v roce 2011

¢inila nezaméstnanost 5,62 %. V dalSim roce se zvysila o 0,07 %. Prumérna

nezameéstnanost se zvySila i v roce 2013 a to 0 0,79 %, tedy na hodnotu 6,48 %.

ZvySeni nastalo i v roce 2014 na hodnotu 6,61 %.

7.2.2.3 Mzda

Tabulka €. 24 — Primérna mzda Stredocesky kraj

Primérna mzda (Kc¢)

Obdobi Celkem
2011 25 651
2012 26 097
2013 25 002

Zdroj: €SU

Graf €. 24 - Primérna mzda Stfredocesky kraj
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Ve StfedoCeském kraji v roce 2011 primérna mzda ¢inila 25 651 K¢&. V roce
2012 se pramérna mzda zvySila o 446 KE a byla vtomto roce nejvysSsi.

V nasledujicim roce 2013 se primérna mzda snizila o 1 095 K¢, tim padem klesla
na hodnotu 25 002 K&.

7.2.3 Jihoc€esky

7.2.3.1 Pramérné ceny nemovitosti

a) Rodinné domy

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 25 — Primérné kupni ceny rodinnych domt Jihocesky kraj

Rodinné domy (Ké&é/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 2 503
2012 2 375
2013 2 466

Zdroj: €SU

Graf €. 25 - Primérné kupni ceny rodinnych domu Jihoc¢esky kraj
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Primérna cena rodinnych dom( v roce 2011 byla 2 503 K&m?. V roce 2012

do$lo ke snizeni, cena se snizila o 128 K&/m?. Avsak v nasledujicim roce 2013 se

cena zvysila 0 91 K&/m?.

e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 26 — Pocet vkladii rodinnych domt do KN Jihoéeského kraje

Rodinné domy
Obdobi Pocet vkladt
2011 3997
2012 3849
2013 3403

Zdroj: CUZK

Graf ¢. 26 — Pocet vkladl rodinnych domt do KN Jihocesky kraj
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Vroce 2011 byl pocet vkladi rodinnych domud do KN nejvy$si, dosahl

hodnoty 3 997. Nasledny rok nastal pokles o 148 vkladd. V roce 2013 nastal rovnéz
pokles a to 0 446 vkladd.

b) Byty

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 27 — Primérné kupni ceny byta Jihocesky kraj

Byty (Ké/m?

Obdobi Kupni cena
2011 16 769
2012 15988
2013 15 837

Zdroj: CSU

Graf ¢. 27- Primérné kupni ceny byta Jiho¢esky kraj
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Z grafu je zjevné, Ze priimérna cena bytd v roce 2011 byla 16 769 K&/m?.

V roce 2012 se prdmé&rna cena snizila o 781 K&m?. V dalsim roce, tedy v roce

2013, doslo rovnéz ke snizeni primérné ceny a to o 151 K&/m?.

e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 28 — Pocet vkladil bytti do KN Jihocesky kraj

Byty
Obdobi Pocet vkladu
2011 5642
2012 4611
2013 4310

Zdroj: CUZK

Graf €. 28 - Pocet vklad( bytti do KN Jihocesky kraj
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Pocet vkladu bytd do KN byl v roce 2011 v JihoCeském kraji 5 642. V roce
2012 nastal ale pokles a pocet v tomto roce klesl o 1 031 vkladu. Roku 2013 se
pocet vkladu opét snizil a to o 301 vkladd.

c) Stavebni pozemky

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 29 - Priimérné kupni ceny stavebnich pozemkt Jiho¢esky kraj

Stavebni pozemky (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 690
2012 709
2013 716

Zdroj: CSU

Graf €. 29 - Primérné kupni ceny stavebnich pozemku Jihocesky kraj
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V roce 2011 byla primérna cena stavebnich pozemk( 690 K&m?. Roku

2012 doslo k jejimu zvySeni o 19 K&/m?. V nasledujicim roce se primérna cena

rovnéz zvysila a to o 7 K&/m?. Tudiz priimérna cena dosahla v roce 2013 hodnoty

716 K&/m?.

e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 30 — Pocet vkladli stavebnich pozemkl do KN Jihocesky kraj

Stavebni pozemky
Obdobi Pocet vkladu
2011 5971
2012 5693
2013 4872

Zdroj: €UZK

Graf €. 30 - Pocet vkladi stavebnich pozemkl do KN Jiho¢esky kraj
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Jak graf znaci, nejvySSi pocet vkladu stavebnich pozemkd do KN byl v roce

2011 a dosahoval hodnoty 5 971. Ale v nasledujicim roce 2012 pocet zacal klesat a

snizil se 0 278 vklad(l. Rok 2013 zaznamenal rovnéz pokles a to o 821 vkladu.
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7.2.3.2 Nezaméstnanost

Tabulka €. 31 — Nezaméstnanost Jihocesky kraj

Nezaméstnanost (%)
Obdobi Hodnota
2005 4,63
2006 4,44
2007 3,54
2008 3,06
2009 4,95
2010 5,62
2011 5,60
2012 5,70
2013 6,47
2014 6,43

Zdroj: CSU

Graf €. 31 - Nezaméstnanost Jihocesky kraj

Priimérny podil nezaméstnanych osob
v letech 2005 - 2014
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Z grafu je ziejmé, zZe v roce 2005 byla prGimérna nezaméstnanost 4,63 %.

dalSich letech se zaCala nezaméstnanost zvySovat.

Kdyz se zamé&fim na mnou sledované obdobi 2011 — 2013, tak v roce 2011
Cinila nezaméstnanost 5,60 %. V daldim roce se zvysila 0 0,10 %. V roce 2013 se
zvysila o 0,77 %, tedy na hodnotu 6,47 %. Ale v roce 2014 klesla na hodnotu 6,43
%.

7.2.3.3 Mzda

Tabulka €. 32 — Primérna mzda Jihoc¢esky kraj

Primérna mzda (K¢)

Obdobi Celkem
2011 23199
2012 23722
2013 22 451

Zdroj: €SU

Graf €. 32 - Primérna mzda Jihocesky kraj

Priimérné mzdy v letech 2011 - 2013
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V JihoCeském kraji v roce 2011 prdmérna mzda Cinila 23 199 K&. V roce

2012 se pramérna mzda zvySila o 523 K¢ a byla vtomto roce nejvysSsi.

V nasledujicim roce 2013 se primérna mzda snizila o 1 271 K¢, tim padem klesla

na hodnotu 22 451 Kg&.

7.2.4 Plzensky

7.2.4.1 Pramérné ceny nemovitosti

a) Rodinné domy

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 33 — Prdmérné kupni ceny rodinnych domu Plzensky kraj

Rodinné domy (Ké&é/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 2 352
2012 2 400
2013 2 296

Zdroj: CSU

Graf ¢. 33 — Primérné kupni ceny

rodinnych domti Plzensky kraj

Primérné kupni ceny rodinnych domti
v letech 2011 - 2013

2400 -
(o]
£
S~
®) M kupni cena
g 2300 -
(&)

2200 . : .

2011 2012 2013
Sledované obdobi
Zdroj: €SU

67



Primérna cena rodinnych dom( v roce 2011 byla 2 352 K&m?. V roce 2012
doslo k narGstu, cena se zvysila o 48 K&m? Ovdem v nasledujicim roce 2013 se

cena snizila o 104 K&/m?2.

e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 34 — Pocet vkladii rodinnych domi do KN Plzensky kraj

Rodinné domy
Obdobi Pocet vkladu
2011 2821
2012 3313
2013 2884

Zdroj: €UZK

Graf €. 34 - Pocet vklad( rodinnych doma do KN Plzensky kraj

Pocet vkladli rodinnych domti do KN
v letech 2011 - 2013
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hodnoty 2 821. Nasledny rok se zacal poc€et vkladl zvySovat, vzrostl o 492 vkladu.

V roce 2013 nastal pokles a to 0 429 vkladd. Nejvy$Si hodnota v poc&tu vkladu do KN
byla v roce 2012.
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b) Byty

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 35 — Primérné kupni ceny bytl Plzensky kraj

Byty (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 18 552
2012 17 948
2013 16 854

Zdroj: €SU

Graf €. 35 - Primérné kupni ceny byt Plzensky kraj

Pramérné kupni ceny bytu v letech
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Z grafu je zjevné, Ze primérna cena bytd v roce 2011 byla 18 552 K&/m?2.
V roce 2012 se primérna cena snizila o 604 K&/m? V dal$im roce, tedy v roce

2013, doslo rovnéz ke snizeni pramérné ceny a to o 1 094 K&/m?.

69



e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 36 — Pocet vkladil bytti do KN Plzerisky kraj

Byty
Obdobi Pocet vkladt
2011 3 287
2012 3274
2013 3212

Zdroj: CUZK

Graf €. 36 - Pocet vkladil bytii do KN Plzenisky kraj
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Pocet vkladu bytd do KN byl v roce 2011 v Plzeriském kraji 3 287. V roce

2012 nastal ale pokles a pocet v tomto roce klesl o 13 vklad. Roku 2013 se pocet

vkladl opét snizil a to o 62 vkladu.
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c) Stavebni pozemky

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 37 — Primérné kupni ceny stavebnich pozemki Plzerisky kraj

Stavebni pozemky (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 662
2012 669
2013 612

Zdroj: €SU

Graf €. 37 - Primérné kupni ceny stavebnich pozemki Plzenisky kraj

Priimérné kupni ceny stavebnich pozemku
v letech 2011-2013
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V roce 2011 byla prdmérna cena stavebnich pozemk(i 662 K&m? Roku
2012 doslo k jejimu zvy$eni o 7 K&m?. V néasledujicim roce se primérna cena

snizila a to o 57 K&m?. TudiZ primérna cena dosahla v roce 2013 hodnoty 612
K&/m?.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 38 — Pocet vkladil stavebnich pozemki do KN Plzerisky kraj

Stavebni pozemky
Obdobi Pocet vkladu
2011 4 538
2012 4 582
2013 4 313

Zdroj: CUZK

Graf €. 38 - Pocet vkladil stavebnich pozemk( do KN Plzensky kraj

Pocet vkladu stavebnich pozemki do KN
v letech 2011 - 2013

4600 -
s 4500 -
ke
% 4400 - M pocet vkladl
4300 -

4200 -

4100 : : .

2011 2012 2013
Sledované obdobi
Zdroj: CUZK

Jak graf znaci, v roce 2011 mél pocet vkladu stavebnich pozemkld do KN
hodnotu 4 538. V nasledujicim roce 2012 se pocet zvysil o 44 vkladl a je v tomto
roce nejvyssi. Rok 2013 zaznamenal ale pokles. Pocet se v tomto roce snizil o 269
vkladd.
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7.2.4.2 Nezaméstnanost

Tabulka €. 39 — Nezaméstnanost Plzensky kraj

Nezaméstnanost (%)
Obdobi Hodnota
2005 4,84
2006 4,53
2007 3,74
2008 3,28
2009 5,56
2010 6,28
2011 5,75
2012 5,44
2013 6,20
2014 5,87

Zdroj: CSU

Graf €. 39 - Nezaméstnanost Plzensky kraj
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Z grafu je zfejmé, Ze v roce 2005 byla prGimérna nezaméstnanost 4,84 %.

dalSich letech se zaCala nezaméstnanost zvySovat.

Kdyz se zamé&fim na mnou sledované obdobi 2011 — 2013, tak v roce 2011
¢inila nezaméstnanost 5,75 %. V dalSim roce se snizila o 0,31 % a roku 2013 se
zvysila o 0,76 %, tedy na hodnotu 6,20 %. Ale v roce 2014 klesla na hodnotu 5,87
%.

7.2.4.3 Mzda

Tabulka €. 40 — Pramérna mzda Plzensky kraj

Primérna mzda (Kc¢)

Obdobi Celkem
2011 24 036
2012 24 885
2013 23 852

Zdroj: €SU

Graf ¢. 40 — Primérna mzda Plzensky kraj

Primérné mzdy v letech 2011 - 2013
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V Plzeriském kraji v roce 2011 pramérna mzda Cinila 24 036 K¢. V roce 2012
se priimérna mzda zvySila o 849 K& a byla v tomto roce nejvyssi. V nasledujicim
roce 2013 se primérna mzda snizila o 1 303 K¢, tim padem klesla na hodnotu 23
852 K¢.

7.2.5 Karlovarsky

7.2.5.1 Pramérné ceny nemovitosti

a) Rodinné domy

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 41 — Pramérné kupni ceny rodinnych domu Karlovarsky kraj

Rodinné domy (K&é/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 2 402
2012 2 395
2013 2 482

Zdroj: CSU

Graf €. 41 - Kupni ceny rodinnych doma Karlovarsky kraj

Priimérné kupni ceny rodinnych domu
v letech 2011 - 2013
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Primérna cena rodinnych dom( v roce 2011 byla 2 402 K&/m?. V roce 2012
do$lo k nizkému sniZeni, cena se snizila o 7 K&m?®. Ovdem v nasledujicim roce

2013 se cena zvysila o 87 K&/m?.

e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 42 — Pocet vkladil rodinnych domi do KN Karlovarsky kraj

Rodinné domy
Obdobi Pocet vkladu
2011 1535
2012 1348
2013 1320

Zdroj: €UZK

Graf €. 42 - Pocet vklad( rodinnych domt do KN Karlovarsky kraj

Pocet vkladl rodinnych domu do KN
v letech 2011 - 2013
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Vroce 2011 byl pocet vkladi rodinnych domi do KN nejvy3Si, dosahl
hodnoty 1 535. OvSem v nasledujicim roce 2012 nastal pokles o 187 vkladu. V roce
2013 doslo taktéz ke snizeni a to o 28 vkladu.
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b) Byty

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 43 — Pramérné kupni ceny byt Karlovarsky kraj

Byty (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 13 147
2012 13021
2013 12 737

Zdroj: €SU

Graf €. 43 - Primérné kupni ceny bytu Karlovarsky kraj
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Z grafu je zjevné, Ze primérna cena bytd v roce 2011 byla 13 147 K&/m?.
V roce 2012 se primérna cena snizila o 126 Ké&/m?. V dal$im roce, tedy v roce

2013, doslo rovnéz ke snizeni pramérné ceny a to 0 284 K&/m?.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 44 — Pocet vkladli bytt do KN Karlovarsky kraj

Byty
Obdobi Pocet vkladu
2011 3504
2012 2 802
2013 2277

Zdroj: CUZK

Graf €. 44 - Pocet vkladil byti do KN Karlovarsky kraj
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Pocet vkladl byt do KN byl v roce 2011 v Karlovarském kraji 3 504. V roce

2012 nastal ale pokles a poc¢et v tomto roce klesl o 702 vkladl. Roku 2013 se pocet

vkladl opét snizil a to o 525 vkladd.

78



c) Stavebni pozemky

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 45 - Primérné kupni ceny stavebnich pozemkt Karlovarsky kraj

Stavebni pozemky (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 840
2012 840
2013 865

Zdroj: CsU

Graf €. 45 - Primérné kupni ceny stavebnich pozemki Karlovarsky kraj

Primérné kupni ceny stavebnich pozemku
v letech 2011-2013
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V roce 2011 byla prdmérna cena stavebnich pozemk(i 840 K&m? Roku
2012 se primeérna cena shodovala s rokem 2011. V nasledujicim roce se prumérna

cena zvysila a to 0 25 K&/m?. Tudiz prdmérna cena dosahla v roce 2013 hodnoty
865 K&/m?.,
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 46 — Pocet vkladl stavebnich pozemki do KN Karlovarsky kraj

Stavebni pozemky
Obdobi Pocet vkladu
2011 2102
2012 1822
2013 1923

Zdroj: CUZK

Graf €. 46 - Pocet vkladil stavebnich pozemk( do KN Karlovarsky kraj
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Jak graf znaci, nejvysSi pocet vkladl stavebnich pozemkl do KN byl v roce
2011 a dosahoval hodnoty 2 102. Ale v nasledujicim roce 2012 pocet zacal klesat a

snizil se 0 280 vkladl. Rok 2013 zaznamenal zvySeni a to o 101 vkladu.
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7.2.5.2 Nezaméstnanost

Tabulka €. 47 — Nezaméstnanost Karlovarsky kraj

Nezaméstnanost (%)
Obdobi Hodnota
2005 7,83
2006 7,32
2007 6,11
2008 5,24
2009 7,72
2010 8,48
2011 8,22
2012 8,00
2013 8,96
2014 8,53

Zdroj: CSU

Graf €. 47 — Nezaméstnanost Karlovarsky kraj

Pramérny podil nezaméstnanych osob
v letech 2005 - 2014
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Z grafu je ziejmé, Ze v roce 2005 byla primérna nezaméstnanost 7,83 %.

dalSich letech se zaCala nezaméstnanost zvySovat.

Kdyz se zaméfim na mnou sledované obdobi 2011 — 2013, tak v roce 2011
¢inila nezaméstnanost 8,22 %. V dalSim roce se snizila o 0,22 % a roku 2013 se

zvysila o 0,96 %, tedy na hodnotu 8,96 %. Ale v roce 2014 klesla na hodnotu 8,53
%.

7.25.3 Mzda

Tabulka €. 48 — Primérna mzda Karlovarsky kraj

Primérna mzda (Kc¢)

Obdobi Celkem
2011 21723
2012 22122
2013 21 437

Zdroj: €SU

Graf €. 48 - Primérna mzda Karlovarsky kraj

Prumérna mzda v letech 2011 — 2013
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V Karlovarském kraji v roce 2011 prdméma mzda cinila 21 723 K¢. V roce
2012 se prumérna mzda zvySila o 399 K¢ a byla vtomto roce nejvyssi.

V nasledujicim roce 2013 se primérna mzda snizila o 685 K&, tim padem klesla na
hodnotu 21 437 K¢.

7.2.6 Ustecky

7.2.6.1 Pramérné ceny nemovitosti

a) Rodinné domy

e Primérné kupni ceny

Tabulka &. 49 — Primérné kupni ceny rodinnych dom Ustecky kraj

Rodinné domy (K&é/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 2139
2012 2 091
2013 2 157

Zdroj: CSU

Graf &. 49 - Praimérné kupni ceny rodinnych dom Ustecky kraj

Priimérné kupni ceny rodinnych domu
v letech 2011 - 2013
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Primérna cena rodinnych dom( v roce 2011 byla 2 139 K&/m?. V roce 2012

do$lo ke sniZeni, cena se snizila o 48 K&/m?. OvSem v nasledujicim roce 2013 se

cena zvysila 0 66 K&/m?.

e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka &. 50 — Poéet vkladti rodinnych dom® do KN Ustecky kraj

Rodinné domy
Obdobi Pocet vkladu
2011 3954
2012 3695
2013 3345

Zdroj: €UZK

Graf &. 50 — Poéet vkladil rodinnych doma do KN Ustecky kraj

Pocet vkladl rodinnych domt do KN
v letech 2011 - 2013
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Vroce 2011 byl pocet vkladi rodinnych domd do KN nejvy3Si, dosahl

hodnoty 3 954. OvSem v nasledujicim roce 2012 nastal pokles o 259 vkladu. V roce

2013 doslo taktéz ke snizeni a to o 350 vkladu.
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b) Byty

e Primérné kupni ceny

Tabulka &. 51 — Primérné kupni ceny bytt Ustecky kraj

Byty (Ké/m?

Obdobi Kupni cena
2011 9617
2012 8 857
2013 8 054

Zdroj: €SU

Graf &. 51 - Praimérné kupni ceny byta Ustecky kraj
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Z grafu je zjevné, Zze primé&ma cena byt v roce 2011 byla 9 617 K&/m?
V roce 2012 se primérna cena snizila o 760 K&/m?2. V dal§im roce, tedy v roce

2013, doslo rovnéz ke snizeni pramérné ceny a to o 803 K&/m?.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka &. 52 — Poéet vklad(i byt do KN Ustecky kraj

Byty
Obdobi Pocet vkladu
2011 12671
2012 4750
2013 4049

Zdroj: CUZK

Graf &. 52 - Poéet vkladu bytt do KN Ustecky kraj
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Poget vklad( byt do KN byl v roce 2011 v Usteckém kraji 12 671. V roce
2012 nastal ale pokles a pocet v tomto roce klesl o 7 921 vkladl. Roku 2013 se
pocet vkladu opét snizil a to o 701 vkladu.
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c) Stavebni pozemky

e Prdmérna kupni cena

Tabulka é. 53 — Primérna kupni cena stavebnich pozemkt Ustecky kraj

Stavebni pozemky (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 546
2012 558
2013 559

Zdroj: €SU

Graf &. 53 - Praimérna kupni cena stavebnich pozemku Ustecky kraj

Primérné ceny stavebnich pozemku
v letech 2011-2013
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V roce 2011 byla primérna cena stavebnich pozemkil 546 K&/m? Roku
2012 doslo k jejimu zvy$eni o 12 K&m? V nasledujicim roce se primérna cena

rovnéz zvysila a to o 1 K&/m?. Tudiz prdmérna cena dosahla v roce 2013 hodnoty
559 K&/m?.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka &. 54 — Poéet vkladt stavebnich pozemk( do KN Ustecky kraj

Stavebni pozemky
Obdobi Pocet vkladu
2011 5629
2012 5517
2013 4 837

Zdroj: CUZK

Graf &. 54 - Poéet vkladu stavebnich pozemki do KN Ustecky kraj

Pocet vkladt stavebnich pozemki do KN
v letech 2011 - 2013
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Jak graf znaci, nejvySSi pocet vkladu stavebnich pozemkd do KN byl v roce
2011 a dosahoval hodnoty 5 629. Ale v nasledujicim roce 2012 pocet zacal klesat a

snizil se 0 112 vkladl. Rok 2013 zaznamenal rovnéz pokles a to o 680 vkladu.
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7.2.6.2 Nezaméstnanost

Tabulka é. 55 — Nezaméstnanost Ustecky kraj

Zdroj: CSU

Nezaméstnanost (%)
Obdobi Hodnota
2005 11,53
2006 10,68
2007 8,89
2008 7,07
2009 8,93
2010 9,83
2011 9,66
2012 10,00
2013 11,11
2014 11,06

Graf &. 55 — Nezaméstnanost Ustecky kraj

Primérny podil nezaméstnanych osob
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Z grafu je zfejmé, Zze v roce 2005 byla primérna nezaméstnanost 11,53 %.

dalSich letech se zaCala nezaméstnanost zvySovat.

Kdyz se zaméfim na mnou sledované obdobi 2011 — 2013, tak v roce 2011
Cinila nezaméstnanost 9,66 %. V dalSim roce se zvySila 0 0,34 % a roku 2013 se
zvysila o 1,11 %, tedy na hodnotu 11,11 %. Ale v roce 2014 klesla na hodnotu 11,06
%.

7.2.6.3 Mzda

Tabulka &. 56 — Primérna mzda Ustecky kraj

Primérna mzda (K¢)

Obdobi Celkem
2011 23174
2012 23 816
2013 22 755

Zdroj: €SU

Graf &. 56 - Primérna mzda Ustecky kraj
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V Usteckém kraji v roce 2011 primé&rna mzda &inila 23 174 K&. V roce 2012

se prumérna mzda zvysila o 642 K& a byla v tomto roce nejvyssi. V nasledujicim

roce 2013 se primérna mzda snizila o 1 061 K¢, tim padem klesla na hodnotu 22

755 KE.

7.2.7 Liberecky

7.2.7.1 Pramérné ceny nemovitosti

a) Rodinné domy

Prameérné kupni ceny

Tabulka €. 57 — Pramérné kupni ceny rodinnych domu Liberecky kraj

Rodinné domy (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 2 555
2012 2416
2013 2 395

Zdroj: CSU

Graf €. 57 - Primérné kupni ceny rodinnych domu Liberecky kraj
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Primérna cena rodinnych dom( v roce 2011 byla 2 555 K&/m?. V roce 2012
doslo ke sniZeni, cena se snizZila o 139 K&/m?. V nasledujicim roce 2013 se cena

opét snizila a to 0 21 K&/m?.
e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 58 — Pocet vkladil rodinnych domi do KN Liberecky kraj

Rodinné domy
Obdobi Pocet vkladu
2011 2793
2012 2 807
2013 2 633

Zdroj: CUZK

Graf ¢. 58 - Pocet vkladl rodinnych doma do KN Liberecky kraj
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V roce 2011 dosahoval pocet vkladi u rodinnych domd hodnoty 2 793, ale
v nasledujicim roce 2012 se pocet vkladu zvysil o 14 vkladl. NejvysSi pocet vkladu

rodinnych doml do KN je pravé v roce 2012. Dalsi rok doSlo ke sniZzeni o 174
vkladd.
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b) Byty

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 59 — Primérné kupni ceny bytu Liberecky kraj

Byty (Ké/m?

Obdobi Kupni cena
2011 13188
2012 13 344
2013 13138

Zdroj: €SU

Graf €. 59 - Primérné kupni ceny bytu Liberecky kraj

Priimérné kupni ceny byt v letech
2011 -2013
13400 -
L 13300 -
D ,
a‘; ® kupni cena
§ 13200 -
(&)
13100 -
13000 . . .
2011 2012 2013
Sledované obdobi
Zdroj: €SU

Z grafu je zjevné, Ze primérna cena bytd v roce 2011 byla 13 188 K&/m?.
V roce 2012 se primérna cena zvysila o 156 K&/m?. Ale v dal$im roce, tedy v roce
2013, doSlo ke snizeni primérné ceny a to o 206 K&/m?2.

93



e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 60 — Pocet vkladii bytti do KN Liberecky kraj

Byty
Obdobi Pocet vkladu
2011 4 015
2012 2 639
2013 2 339

Zdroj: CUZK

Graf €. 60 - Pocet vklad( bytti do KN Liberecky kraj
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Pocet vkladu bytd do KN byl v roce 2011 v Libereckém kraji 4 015. V roce
2012 nastal ale pokles a pocet v tomto roce klesl o 1 376 vkladl. Roku 2013 se

pocet vkladu opét snizil a to o 300 vkladu.
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c) Stavebni pozemky

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 61 — Primérné kupni ceny byta Liberecky kraj

Stavebni pozemky (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 680
2012 647
2013 660

Zdroj: €SU

Graf €. 61 - Primérné kupni ceny bytu Liberecky kraj
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V roce 2011 byla primérna cena stavebnich pozemkil 680 K&/m? Roku
2012 dos$lo k jejimu snizeni o 33 K&/m?. V nasledujicim roce se primérna cena

zvysila a to o 13 K&/m? Tudiz primérna cena dosahla v roce 2013 hodnoty 660

K&/m?2.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 62 - Pocet vkladl stavebnich pozemkt do KN Liberecky kraj

Stavebni pozemky
Obdobi Pocet vkladu
2011 3819
2012 3649
2013 3072

Zdroj: CUZK

Graf €. 62 - Pocet vklad( stavebnich pozemkl do KN Liberecky kraj
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Jak graf znaci, nejvysSi pocet vkladl stavebnich pozemkd do KN byl v roce
2011 a dosahoval hodnoty 3 819. Ale v nasledujicim roce 2012 pocet zacal klesat a

snizil se 0 170 vkladl. Rok 2013 zaznamenal rovnéz pokles a to o 577 vkladu.
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7.2.7.2 Nezaméstnanost

Tabulka €. 63 — Nezaméstnanost Liberecky kraj

Nezaméstnanost (%)
Obdobi Hodnota
2005 5,87
2006 5,43
2007 4,69
2008 4,36
2009 7,29
2010 8,02
2011 7,47
2012 7,35
2013 8,15
2014 8,12

Zdroj: CSU

Graf €. 63 — Nezaméstnanost Liberecky kraj
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Z grafu je ziejmé, Ze v roce 2005 byla primérma nezaméstnanost 5,87 %.

dalSich letech se zaCala nezaméstnanost zvySovat.

Kdyz se zaméfim na mnou sledované obdobi 2011 — 2013, tak v roce 2011
Cinila nezaméstnanost 7,47 %. V dal8im roce se snizila 0 0,12 % a roku 2013 se

zvysila o0 0,80 %, tedy na hodnotu 8,15 %. Ale v roce 2014 klesla na hodnotu 8,12%.

7.2.7.3 Mzda

Tabulka €. 64 — Primérna mzda Liberecky kraj

Primérna mzda (Kc¢)

Obdobi Celkem
2011 23422
2012 23 709
2013 22 549

Zdroj: CsU

Graf €. 64 - Primérna mzda Liberecky kraj
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V Libereckém kraji v roce 2011 praimérna mzda nejvyssi a Cinila 25 089 K¢.
V roce 2012 se prumérna mzda snizila o 1 667 K¢ a v nasledujicim roce 2013 se

primérna mzda naopak zvySila a to o 287 K¢. Tim padem se zvysila na hodnotu
23 709 K¢.

7.2.8 Kralovéhradecky

7.2.8.1 Pramérné ceny nemovitosti

a) Rodinné domy

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 65 — Pramérné kupni ceny rodinnych domi Kralovéhradecky kraj

Rodinné domy (Ké&é/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 2 393
2012 2 296
2013 2 346

Zdroj: €SU

Graf €. 65 - Primérné kupni ceny rodinnych domu Kralovéhradecky kraj
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Primérna cena rodinnych dom( v roce 2011 byla 2 393 K&m?. V roce 2012
doslo ke sniZeni, cena se snizila 0 97 K&/m?. OvSem v nasledujicim roce 2013 se
cena opét zvysila a to 0 50 K&/m?.

e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 66 — Pocet vkladil rodinnych domi do KN Kralovéhradecky kraj

Rodinné domy
Obdobi Pocet vkladu
2011 2 588
2012 2770
2013 2 399

Zdroj: CUZK

Graf ¢. 66 - Pocet vklad( rodinnych domt do KN Kralovéhradecky kraj
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V roce 2011 dosahoval pocet vkladu rodinnych dom do KN hodnoty 2 588,
ale v nasledujicim roce 2012 se pocet zvySil o 182 vkladl a byl v tomto roce ve

sledovaném obdobi nejvyssi. Rok 2013 zaznamenal pokles o 371 vklada.

b) Byty

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 67 — Primérné kupni ceny byt Kralovéhradecky kraj

Byty (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 19114
2012 18 122
2013 18 054

Zdroj: CSU

Graf €. 67 - Primérné kupni ceny byt Kralovéhradecky kraj
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Z grafu je zjevné, e prdmérna cena bytd v roce 2011 byla 19 114 K&/m?.
V roce 2012 se prumérna cena snizila o 992 K&/m? a v dal$im roce, tedy v roce

2013, doslo rovnéz ke snizeni pramérné ceny a to o 68 K&/m?.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 68 — Pocet vkladl bytti do KN Kralovéhradecky kraj

Byty
Obdobi Pocet vkladu
2011 4 445
2012 3417
2013 2 546

Zdroj: CUZK

Graf ¢. 68 - Pocet vklad( bytt do KN Kralovéhradecky kraj
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Pocet vkladti bytd do KN byl v roce 2011 v Kralovéhradeckém kraji 4 445.
V roce 2012 nastal ale pokles a pocet v tomto roce klesl o 1 028 vkladu. Roku 2013

se pocCet vkladu opét snizil a to o 871 vkladu.
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c) Stavebni pozemky

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 69 — Primérné kupni ceny stavebnich pozemki Kralovéhradecky kraj

Stavebni pozemky (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 625
2012 545
2013 516

Zdroj: CSU

Graf €. 69 - Primérné kupni ceny stavebnich pozemk Kralovéhradecky kraj
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V roce 2011 byla primérna cena stavebnich pozemkd 625 K&/m?2 Roku
2012 dos$lo k jejimu snizeni o 80 K&/m?. V nasledujicim roce se primérna cena

rovnéz snizila a to o0 29 K&/m?. Tudiz prdmérna cena doséhla v roce 2013 hodnoty
516 K&/m?.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 70 — Pocet vkladl stavebnich pozemki do KN Kralovéhradecky kraj

Stavebni pozemky
Obdobi Pocet vkladu
2011 3865
2012 4 288
2013 3876

Zdroj: CUZK

Graf €. 70 - Pocet vkladii stavebnich pozemki( do KN Kralovéhradecky kraj
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Jak graf znaci, v roce 2011 mél pocet vkladu stavebnich pozemkl( do KN
hodnotu 3 865. V nasledujicim roce 2012 se pocet zvySil o 423 vkladu a je v tomto
roce nejvyssi. Rok 2013 zaznamenal ale pokles. Pocet se v tomto roce snizil 0 412
vkladd.
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7.2.8.2 Nezaméstnanost

Tabulka €. 71 — Nezaméstnanost Kralovéhradecky kraj

Zdroj: CSU

Nezaméstnanost (%)
Obdobi Hodnota
2005 5,35
2006 4,94
2007 3,83
2008 3,15
2009 5,12
2010 5,74
2011 5,48
2012 5,70
2013 6,82
2014 6,66

Graf €. 71 — Nezaméstnanost Kralovéhradecky kraj
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Z grafu je ziejmé, Ze v roce 2005 byla priméra nezaméstnanost 5,35 %.

dalSich letech se zaCala nezaméstnanost zvySovat.

Kdyz se zaméfim na mnou sledované obdobi 2011 — 2013, tak v roce 2011
Cinila nezaméstnanost 5,48 %. V dalSim roce se zvySila 0 0,22 % a roku 2013 se
zvySila o 1,12 %, tedy na hodnotu 6,82 %. Ale v roce 2014 klesla na hodnotu
6,66 %.

7.2.8.3 Mzda
Tabulka €. 72 — Prdmérna mzda Kralovéhradecky kraj
Primérna mzda (Kc¢)
Obdobi Celkem
2011 22 837
2012 23 687
2013 22710

Zdroj: €SU

Graf €. 72 - Primérna mzda Kralovéhradecky kraj
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V Kralovéhradeckém kraji vroce 2011 primérna mzda Cinila 22 837 K¢.
V roce 2012 se prumérna mzda zvysila o 850 K& a byla v tomto roce nejvySsi.

V nasledujicim roce 2013 se primérna mzda snizila o 977 K¢, tim padem klesla na
hodnotu 22 710 K¢.

7.2.9 Pardubicky

7.2.9.1 Pramérné ceny nemovitosti

a) Rodinné domy

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 73 — Primérné kupni ceny rodinnych domu Pardubicky kraj

Rodinné domy (Ké/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 2 064
2012 2132
2013 2153

Zdroj: CSU

Graf €. 73 - Primérné kupni ceny rodinnych domu Pardubicky kraj
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Primérna cena rodinnych dom( v roce 2011 byla 2 064 K&/m?. V roce 2012
doslo ke zvySeni, cena se zvysila o 68 K&m?. V nasledujicim roce 2013 se cena

opét zvysila a to 0 21 K&/m?.

e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 74 — Pocet vkladil rodinnych domi do KN Pardubicky kraj

Rodinné domy
Obdobi Pocet vkladu
2011 3355
2012 3246
2013 2916

Zdroj: CUZK

Graf €. 74 - Pocet vklad( rodinnych domt do KN Pardubicky kraj
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V roce 2011 byl pocet vkladu rodinnych domu do KN nejvyssi, dosahl
hodnoty 3 355. OvSem v nasledujicim roce 2012 nastal pokles o 109 vkladu. V roce

2013 doslo taktéz ke snizeni a to o 330 vkladu.
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b) Byty

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 75 — Pramérné kupni ceny byt Pardubicky kraj

Byty (Ké/m?

Obdobi Kupni cena
2011 18 616
2012 18 200
2013 17 821

Zdroj: €SU

Graf €. 75 - Primérné kupni ceny byt Pardubicky kraj
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Z grafu je zjevné, Ze primérna cena bytd v roce 2011 byla 18 616 K&/m?.
V roce 2012 se primérna cena snizila o 416 Ké&/m?. V dal$im roce, tedy v roce

2013, doSlo rovnéz ke snizeni primérné ceny a to o 379 K&/m?.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 76 — Pocet vkladl bytti do KN Pardubicky kraj

Byty
Obdobi Pocet vkladu
2011 3234
2012 3076
2013 2702

Zdroj: CUZK

Graf €. 76 - Pocet vklad( byt do KN Pardubicky kraj
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Pocet vkladll bytl do KN byl v roce 2011 v Pardubickém kraji 3 234. V roce
2012 nastal ale pokles a pocet v tomto roce klesl o 158 vkladl. Roku 2013 se pocet

vkladl opét snizil a to o 374 vkladu.
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c) Stavebni pozemky

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 77 — Pramérni kupni ceny stavebnich pozemku Pardubicky kraj

Stavebni pozemky (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 721
2012 743
2013 741

Zdroj: CsU

Graf €. 77 - Primérni kupni ceny stavebnich pozemki Pardubicky kraj
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V roce 2011 byla prdmérna cena stavebnich pozemk(i 721 K&m? Roku
2012 doslo k jejimu zvySeni o 22 K&/m?. V nasledujicim roce se primérna cena

snizila 0 2 K&/m?. Tudiz prdmérna cena dosahla v roce 2013 hodnoty 741 K&/m?.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 78 — Pocet vkladt stavebnich pozemki do KN Pardubicky kraj

Stavebni pozemky
Obdobi Pocet vkladu
2011 4 208
2012 4 265
2013 3701

Zdroj: CUZK

Graf €. 78 - Pocet vkladil stavebnich pozemk( do KN Pardubicky kraj
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Jak graf znaci, v roce 2011 mél pocet vkladu stavebnich pozemkl( do KN
hodnotu 4 208. V nasledujicim roce 2012 se pocet zvysil o 57 vkladu a je v tomto
roce nejvyssi. Rok 2013 zaznamenal ale pokles. PocCet se v tomto roce snizil o 564

vkladu.
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7.2.9.2 Nezaméstnanost

Tabulka €. 79 — Nezaméstnanost Pardubicky kraj

Nezaméstnanost (%)
Obdobi Hodnota
2005 6,04
2006 5,41
2007 4,27
2008 3,75
2009 6,11
2010 6,90
2011 6,33
2012 6,22
2013 7,02
2014 6,63

Zdroj: CSU
Graf €. 79 - Nezaméstnanost Pardubicky kraj
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Z grafu je zjevné, Ze v roce 2005 byla primérna nezaméstnanost 6,04 %.

dalSich letech se zaCala nezaméstnanost zvySovat.

Kdyz se zaméfim na mnou sledované obdobi 2011 — 2013, tak v roce 2011
¢inila nezaméstnanost 6,33 %. V dalSim roce se snizila o 0,11 % a roku 2013 se
zvySila o 0,80 %, tedy na hodnotu 7,02 %. Ale v roce 2014 klesla na hodnotu
6,63 %.

7.2.9.3 Mzda

Tabulka €. 80 — Primérna mzda Pardubicky kraj

Primérna mzda (Kc¢)

Obdobi Celkem
2011 22 978
2012 23 230
2013 22 816

Zdroj: €SU

Graf €. 80 - Primérna mzda Pardubicky kraj
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V Pardubickém kraji v roce 2011 primérna mzda cinila 22 978 KE&. V roce
2012 se primérna mzda zvySila o 252 K& a byla vtomto roce nejvysSsi.

V nasledujicim roce 2013 se prlimérna mzda snizila o 414 K¢, tim padem klesla na

hodnotu 22 816 K&.

7.2.10 Vysocina

7.2.10.1 Prdmérné ceny nemovitosti

a) Rodinné domy

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 81 — Pramérné kupni ceny rodinnych domu kraj Vysocina

Rodinné domy (Ké&é/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 1781
2012 1726
2013 1820

Zdroj: CSU

Graf €. 81 - Primérné kupni ceny rodinnych domu kraj Vysocina

Priimérné kupni ceny rodinnych domt
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Primérna cena rodinnych domi v roce 2011 byla 1 781 K&/m?. V roce 2012

do$lo ke snizeni, cena se snizila o 55 K&/m?. OvSem v nasledujicim roce 2013 se

cena zvysila a to 0 94 K&/m?.

e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 82 — Pocet vkladii rodinnych domu do KN kraj Vysocina

Rodinné domy
Obdobi Pocet vkladu
2011 2 985
2012 3047
2013 2 553

Zdroj: CUZK

Graf €. 82 - Pocet vklad( rodinnych domt do KN kraj Vysocina
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V roce 2011 pocet vkladd rodinnych domi do KN dosahoval hodnoty 2 985,
ale v nasledujicim roce 2012 se pocet zvySil o 62 vkladi. NejvySsi pocet vkladi

v tomto kraji byl pravé v roce 2012. DalSi rok se pocet snizil o 494 vkladu.

b) Byty

e Primérna kupni cena

Tabulka €. 83 — Pramérna kupni cena byt kraj Vysocina

Byty (Ké/m?

Obdobi Kupni cena
2011 16 093
2012 15794
2013 15176

Zdroj: CSU

Graf €. 83 - Primérna kupni cena bytu kraj Vysocina

Pramérné kupni ceny bytu v letech
2011 -2013
16500 -
35 16000 -
2 M kupni cena
£ 15500 -
o
15000 -
14500 : : .
2011 2012 2013
Sledované obdobi
Zdroj: €SU

117



Z grafu je zjevné, Zze primérna cena bytd v roce 2011 byla 16 093 K&/m?.

V roce 2012 se prdmé&rna cena snizila o 299 K&m?. V dalsim roce, tedy v roce

2013, doslo rovnéz ke snizeni primérné ceny a to 0 618 K&/m?.

e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 84 — Pocet vkladii bytii do KN kraj Vysocina

Byty
Obdobi Pocet vkladu
2011 2 508
2012 2274
2013 1700

Zdroj: CUZK

Graf ¢. 84 - Pocet vklad( bytti do KN kraj Vysocina
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Pocet vkladd bytd do KN byl v roce 2011 v kraji Vyso€ina 2 508. V roce 2012

nastal ale pokles a pocet v tomto roce klesl o 234 vkladi. Roku 2013 se pocet

vkladl opét snizil a to o 574 vkladu.
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c) Stavebni pozemky

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 85 — Pramérné kupni ceny stavebnich pozemkii kraj Vysocina

Stavebni pozemky (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 616
2012 613
2013 586

Zdroj: €SU

Graf €. 85 - Primérné kupni ceny stavebnich pozemku kraj Vyso€ina

Priimérné kupni ceny stavebnich pozemku
v letech 2011-2013
620 -
E
€ 600 - B hodnota
:
3
580 -
560 T T f
2011 2012 2013
Sledované obdobi
Zdroj: €SU

V roce 2011 byla prdmérna cena stavebnich pozemk(i 616 K&m? Roku
2012 do$lo k jejimu snizeni o 3 K&/m? V nasledujicim roce se primérna cena

rovnéz snizila a to o 27 K&/m?. TudiZ prdimérna cena dosahla v roce 2013 hodnoty
586 K&/m?,
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 86 — Pocet vkladtl stavebnich pozemki do KN kraj Vysoéina

Stavebni pozemky
Obdobi Pocet vkladu
2011 5145
2012 5176
2013 4 633

Zdroj: CUZK

Graf ¢. 86 - Pocet vklad( stavebnich pozemkl do KN kraj Vysocina

Pocet vkladu stavebnich pozemkti do KN
v letech 2011 - 2013
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Jak graf znaci, v roce 2011 mél pocet vkladu stavebnich pozemkl( do KN
hodnotu 5 145. V nasledujicim roce 2012 se pocet zvysil o 31 vkladl a je v tomto

roce nejvyssi. Rok 2013 zaznamenal ale pokles. Pocet se v tomto roce snizil o 543
vkladu.
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7.2.10.2 Nezaméstnanost

Tabulka €. 87 — Nezaméstnanost kraj Vysoc€ina

Zdroj: CSU

Nezaméstnanost (%)

Obdobi Hodnota
2005 5,96
2006 5,44
2007 4,53
2008 3,93
2009 6,51
2010 7,22
2011 6,90
2012 6,72
2013 7,41
2014 7,19

Graf €. 87 — Nezaméstnanost kraj Vysocina
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Z grafu je zjevné, Ze v roce 2005 byla primérna nezaméstnanost 5,96 %.

dalSich letech se zaCala nezaméstnanost zvySovat.

Kdyz se zaméfim na mnou sledované obdobi 2011 — 2013, tak v roce 2011
¢inila nezaméstnanost 6,90 %. V dalSim roce se snizila o 0,18 % a roku 2013 se
zvySila o 0,69 %, tedy na hodnotu 7,41 %. Ale v roce 2014 klesla na hodnotu
7,19 %.

7.2.10.3 Mzda

Tabulka €. 88 — Primérna mzda kraj Vysocina

Primérna mzda (K¢)

Obdobi Celkem
2011 22 918
2012 23 298
2013 22 594

Zdroj: €SU

Graf ¢. 88 - Primérna mzda kraj Vysocina
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V kraji Vysoc€ina v roce 2011 primérna mzda Cinila 22 918 K&. V roce 2012
se prumérna mzda zvySila o 380 K& a byla v tomto roce nejvyssi. V néasledujicim
roce 2013 se primérna mzda snizila o 704 K¢, tim padem klesla na hodnotu
22 594 K¢.

7.2.11 Jihomoravsky

7.2.11.1 Prdmérné ceny nemovitosti

a) Rodinné domy
e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 89 — Primérné kupni ceny rodinnych domt Jihomoravsky kraj

Rodinné domy (Ké&é/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 2 406
2012 2 406
2013 2 362

Zdroj: CSU

Graf €. 89 - Primérné kupni ceny rodinnych domu Jihomoravsky kraj
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Primérna cena rodinnych domi v roce 2011 byla 2 406 K&/m?. V roce 2012
se primérna cena shodovala s rokem 2011. Ov8em v nasledujicim roce 2013 se

cena snizila a to 0 44 K&/m?.

e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 90 — Pocet vkladii rodinnych domi do KN Jihomoravsky kraj

Rodinné domy
Obdobi Pocet vkladu
2011 6 235
2012 6 285
2013 5841

Zdroj: CUZK

Graf €. 90 - Pocet vklad( rodinnych domt do KN Jihomoravsky kraj
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V roce 2011 pocet vkladd do KN u rodinnych domd dosahoval hodnoty
6 235, ale v nasledujicim roce se pocet zvysil o 50 vkladu. NejvySSi pocet vkladd do
KN ve sledovaném obdobi byl pravé v roce 2012. DalSi rok doSlo k poklesu o 444

vklada.
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b) Byty
e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 91 — Primérné kupni ceny byt Jihomoravsky kraj

Byty (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 25 853
2012 25198
2013 24 689

Zdroj: €SU

Graf €. 91 - Primérné kupni ceny bytt Jihomoravsky kraj
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Z grafu je zjevné, Ze primérna cena bytd v roce 2011 byla 25 853 K&/m?.
V roce 2012 se primérna cena snizila o 655 Ké&/m?. V dal$im roce, tedy v roce

2013, doslo rovnéz ke snizeni pramérné ceny a to 0 509 K&/m?.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 92 — Pocet vkladl bytt do KN Jihomoravsky kraj

Byty
Obdobi Pocet vkladu
2011 14179
2012 12 873
2013 13754

Zdroj: CUZK

Graf €. 92 - Pocet vklad( byt do KN Jihomoravsky kraj
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Pocet vkladu bytd do KN byl v roce 2011 v Jihomoravském kraji 14 179.
V roce 2012 nastal ale pokles a pocet v tomto roce klesl o 1 306 vkladu. Roku 2013

se pocCet vkladi naopak zvysil a to o 881 vkladu.
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c) Stavebni pozemky

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 93 — Pramérné kupni ceny stavebnich pozemki Jihomoravsky kraj

Stavebni pozemky (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 993
2012 973
2013 982

Zdroj: CsU

Graf €. 93 - Primérné kupni ceny stavebnich pozemki Jihomoravsky kraj
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V roce 2011 byla prdmérna cena stavebnich pozemk(i 993 K&m? Roku
2012 doslo k jejimu snizeni o 20 K&/m? V nasledujicim roce se primérna cena

zvysila 0 9 K&/m?. Tudiz primérna cena dosahla v roce 2013 hodnoty 982 K&/m?.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 94 — Pocet vkladl stavebnich pozemkii do KN Jihomoravsky kraj

Stavebni pozemky
Obdobi Pocet vkladu
2011 10 399
2012 10 299
2013 9278

Zdroj: CUZK

Graf €. 94 - Pocet vkladii stavebnich pozemki do KN Jihomoravsky kraj
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Jak graf znaci, nejvysSi pocet vkladl stavebnich pozemkd do KN byl v roce
2011 a dosahoval hodnoty 10 399. Ale v nasledujicim roce 2012 pocet zacal klesat

a snizil se 0 100 vklad(l. Rok 2013 zaznamenal rovnéz pokles a to o 1 021 vkladd.
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7.2.11.2 Nezaméstnanost

Tabulka €. 95 — Nezaméstnanost Jihomoravsky kraj

Zdroj: CSU

Nezaméstnanost (%)

Obdobi Hodnota
2005 7,46
2006 6,81
2007 5,61
2008 4,65
2009 6,68
2010 7,83
2011 7,47
2012 7,48
2013 8,24
2014 8,37

Graf €. 95 — Nezaméstnanost Jihomoravsky kraj
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Z grafu je zjevné, Ze v roce 2005 byla primérna nezaméstnanost 7,46 %.

dalSich letech se zaCala nezaméstnanost zvySovat.

Kdyz se zamé&fim na mnou sledované obdobi 2011 — 2013, tak v roce 2011
Cinila nezaméstnanost 7,47 %. V dalSim roce se zvySila 0 0,01 % a roku 2013 se
zvysila o 0,76 %, tedy na hodnotu 8,24 %. Ale v roce 2014 se zvySila na hodnotu
8,37 %.

7.2.11.3 Mzda

Tabulka €. 96 — Primérna mzda Jihomoravsky kraj

Primérna mzda (Kc¢)

Obdobi Celkem
2011 24 651
2012 25281
2013 24 186

Zdroj: €SU

Graf €. 96 - Primérna mzda Jihomoravsky kraj

o A4 V4
Prumérna mzda v letech 2011 - 2013
25500 A
25281
>§
- 25000 -
(1]
]
£
24651
® 24500 - celkem
0
£
2 24186
24000 -
23500 T T y
2011 2012 2013
Sledované obdobi
Zdroj: €¢SU

130



V Jihomoravském kraji v roce 2011 primérna mzda cCinila 24 651 K¢&. V roce
2012 se primérna mzda zvySila o 630 K& a byla vtomto roce nejvyssi.
V nasledujicim roce 2013 se primérna mzda snizila o 1 095 K¢, tim padem klesla
na hodnotu 24 186 Kc.

7.2.12 Olomoucky kraj

7.2.12.1 Pridmérné ceny nemovitosti

a) Rodinné domy
e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 97 — Pramérné kupni ceny rodinnych domi Olomoucky kraj

Rodinné domy (K&é/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 1983
2012 2 146
2013 1953

Zdroj: CSU

Graf €. 97 - Primérné kupni ceny rodinnych domt Olomoucky kraj
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Primérna cena rodinnych dom( v roce 2011 byla 1 983 K&/m?. V roce 2012
doslo ke zvyseni, cena se zvysila o 163 K&/m?. OvSem v nasledujicim roce 2013 se
cena snizila a to 0 193 K&/m>.

e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 98 — Pocet vkladii rodinnych domii do KN Olomoucky kraj

Rodinné domy
Obdobi Pocet vkladu
2011 2921
2012 2 878
2013 2 451

Zdroj: CUZK

Graf ¢. 98 - Pocet vklad( rodinnych domt do KN Olomoucky kraj
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V roce 2011 byl pocet vkladl rodinnych domu do KN nejvy$Si, dosahl
hodnoty 2 921. OvSem v nasledujicim roce 2012 nastal pokles o 43 vkladl. V roce
2013 doslo taktéz ke snizeni a to o 427 vkladu.

132



b) Byty
e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 99 — Primérné kupni ceny bytii Olomoucky kraj

Byty (Ké/m?

Obdobi Kupni cena
2011 17 530
2012 16 419
2013 16 449

Zdroj: €sU

Graf €. 99 - Primérné kupni ceny byti Olomoucky kraj
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Z grafu je zjevné, Ze primérna cena bytd v roce 2011 byla 17 530 K&/m?.
V roce 2012 se pramérna cena snizila o 1 111 Ké/m?. V dal§im roce, tedy v roce

2013, doslo rovnéz ke zvyseni primérné ceny a to o 30 K&/m?.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 100 — Pocet vkladt byttt do KN Olomoucky kraj

Byty
Obdobi Pocet vkladu
2011 4834
2012 3971
2013 2 650

Zdroj: CUZK

Graf €. 100 - Pocet vklad( bytii do KN Olomoucky kraj
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Pocet vkladl byt do KN byl v roce 2011 v Olomouckém kraji 4 834. V roce

2012 nastal ale pokles a pocet v tomto roce klesl o 863 vkladl. Roku 2013 se pocet

vkladl opét snizil a to o 1 321 vklada.
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c) Stavebni pozemky

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 101 — Primérné kupni ceny stavebnich pozemki Olomoucky kraj

Stavebni pozemky (K&/m?)
Obdobi Kupni cena
2011 522
2012 543
2013 538
Zdroj: €SU
Graf €. 101 - Primérné kupni ceny stavebnich pozemki Olomoucky kraj
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V roce 2011 byla pramérna cena stavebnich pozemk( 522 Ké&/m? Roku
2012 doslo k jejimu zvySeni o 21 K&/m?. V nasledujicim roce se primérna cena

snizila 0 5 K&/m?. Tudiz pramérna cena dosahla v roce 2013 hodnoty 538 K&/m?.
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Pocet zapislt provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 102 — Pocet vkladt stavebnich pozemkli do KN Olomoucky kraj

Stavebni pozemky

Obdobi Pocet vkladu
2011 4 639
2012 4 569
2013 4049

Zdroj: CUZK

Graf €. 102 - Pocet vklad( stavebnich pozemkii do KN Olomoucky kraj
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Jak graf znaci, nejvysSi pocet vkladl stavebnich pozemkl do KN byl v roce

2011 a dosahoval hodnoty 4 639. Ale v nasledujicim roce 2012 pocet zacal klesat a

snizil se o 70 vkladd. Rok 2013 zaznamenal rovnéz pokles a to o 520 vkladd.
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7.2.12.2 Nezaméstnanost

Tabulka €. 103 — Nezaméstnanost Olomoucky kraj

Zdroj: CSU

Nezaméstnanost (%)

Obdobi Hodnota
2005 7,74
2006 6,85
2007 5,35
2008 4,39
2009 7,31
2010 8,40
2011 8,04
2012 8,08
2013 9,12
2014 9,06

Graf €. 103 - Nezaméstnanost Olomoucky kraj
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Z grafu je zjevné, ze v roce 2005 byla primérna nezaméstnanost 7,74 %.

dalSich letech se zaCala nezaméstnanost zvySovat.

Kdyz se zaméfim na mnou sledované obdobi 2011 — 2013, tak v roce 2011
Cinila nezaméstnanost 8,04 %. V dalSim roce se zvySila 0 0,04 % a roku 2013 se
zvySila o 1,04 %, tedy na hodnotu 9,12 %. Ale v roce 2014 klesla na hodnotu
9,06 %.

7.2.12.3 Mzda

Tabulka €. 104 — Primérna mzda Olomoucky kraj

Primérna mzda (Kc¢)

Obdobi Celkem
2011 22 825
2012 23129
2013 22 273

Zdroj: €SU

Graf ¢. 104 - Priimérna mzda Olomoucky kraj
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V Olomouckém kraji v roce 2011 primérna mzda Cinila 22 825 K¢&. V roce

2012 se pramérna mzda zvySila o 304 K& a byla vtomto roce nejvySsi.

V nasledujicim roce 2013 se priimérna mzda snizila o 856 K¢, tim padem klesla na

hodnotu 22 272 K&.

7.2.13 Zlinsky

7.2.13.1 Primérné ceny nemovitosti

a) Rodinné domy
e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 105 — Primérné kupni ceny rodinnych domu Zlinsky kraj

Rodinné domy (Ké&é/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 2 160
2012 2119
2013 2 095

Zdroj: CSU

Graf €. 105 - Priimérné kupni ceny rodinnych domii Zlinsky kraj

Priimérné kupni ceny rodinnych domu
v letech 2011 - 2013
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Primérna cena rodinnych dom( v roce 2011 byla 2 160 K&/m?. V roce 2012
doslo ke sniZeni, cena se snizZila o 41 K&m?. V nasledujicim roce 2013 se cena

opét snizila a to 0 24 K&/m?.

e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 106 — Pocet vkladli rodinnych domt do KN Zlinsky kraj

Rodinné domy
Obdobi Pocet vkladu
2011 3306
2012 3283
2013 3206

Zdroj: CUZK

Graf ¢. 106 - Pocet vkladli rodinnych domii do KN Zlinsky kraj

Pocet vkladl rodinnych domt do KN
v letech 2011 - 2013
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V roce 2011 byl pocet vkladd rodinnych domu do KN nejvy$Si, dosahl
hodnoty 3 306. OvSem v nasledujicim roce 2012 nastal pokles o 23 vkladu. V roce

2013 doslo taktéz ke snizeni a to o 77 vkladU
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b) Byty
e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 107 — Primérné kupni ceny bytu Zlinsky kraj

Byty (Ké/m?

Obdobi Kupni cena
2011 18 279
2012 17 135
2013 17 278

Zdroj: €SU

Graf ¢. 107 - Priimérné kupni ceny bytl Zlinsky kraj

Primérné kupni ceny byt v letech
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Z grafu je zjevné, Zze priméma cena byt v roce 2011 byla 18 279 K&/m?.
V roce 2012 se pramérna cena snizila o 1 144 Ké/m?. V dal§im roce, tedy v roce

2013, doslo rovnéz ke zvy$eni praimérné ceny a to o 143 K&/m?.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 108 — Pocet vkladt bytti do KN Zlinsky kraj

Byty
Obdobi Pocet vkladu
2011 3121
2012 2446
2013 2277

Zdroj: CUZK

Graf ¢. 108 - Pocet vkladli bytti do KN Zlinsky kraj
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Pocet vkladl byt do KN byl v roce 2011 ve Zlinském kraji 3 121. V roce

2012 nastal ale pokles a pocet v tomto roce klesl o 675 vkladd. Roku 2013 se pocet
vkladl opét snizil a to o 169 vkladu.
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c) Stavebni pozemky

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 109 — Primérné kupni ceny stavebnich pozemku Zlinsky kraj

Stavebni pozemky (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 630
2012 598
2013 637

Zdroj: €SU

Graf ¢. 109 - Priimérné kupni ceny stavebnich pozemku Zlinsky kraj

Pramérné kupni ceny stavebnich
pozemki v letech 2011-2013
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V roce 2011 byla primérna cena stavebnich pozemkil 630 K&/m? Roku
2012 dos$lo k jejimu snizeni o 32 K&m? V nasledujicim roce se primérna cena

zvysila o 39 K&/m?. Tudiz pramérnéa cena dosahla v roce 2013 hodnoty 637 K&/m?.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 110 — Pocet vkladt stavebnich pozemkt do KN Zlinsky kraj

Stavebni pozemky
Obdobi Pocet vkladu
2011 4730
2012 5074
2013 4 310

Zdroj: CUZK

Graf €. 110 - Pocet vkladli stavebnich pozemkii do KN Zlinsky kraj
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Jak graf znaci, v roce 2011 mél pocet vkladl stavebnich pozemkd do KN
hodnotu 4 730. V nasledujicim roce 2012 se pocet zvysil o 344 vkladl a je v tomto
roce nejvysSi. Rok 2013 zaznamenal ale pokles. PoCet se v tomto roce snizil o 764

vkladu.
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7.2.13.2 Nezaméstnanost

Tabulka €. 111 — Nezaméstnanost Zlinsky kraj

Zdroj:CsU

Nezaméstnanost (%)
Obdobi Hodnota
2005 6,60
2006 6,02
2007 4,83
2008 4,09
2009 6,69
2010 7,65
2011 6,97
2012 6,95
2013 7,94
2014 7,55

Graf €. 111 - Nezaméstnanost Zlinsky kraj

Priimérny podil nezaméstnanych osob v
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Z grafu je zjevné, Ze vroce 2005 byla primérna nezaméstnanost 6,6 %.

dalSich letech se zaCala nezaméstnanost zvySovat.

Kdyz se zaméfim na mnou sledované obdobi 2011 — 2013, tak v roce 2011

¢inila nezaméstnanost 6,97 %. V dalSim roce se snizila o 0,02 % a roku 2013 se

zvySila o 0,99 %, tedy na hodnotu 7,94 %. Ale v roce 2014 klesla na hodnotu

7,55 %.

7.2.13.3 Mzda

Tabulka €. 112 — Primérna mzda Zlinsky kraj

Primérna mzda (K¢)

Obdobi Celkem
2011 22 655
2012 22 881
2013 21992

Zdroj: €SU

Graf €. 112 - Priimérna mzda Zlinsky kraj
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Ve Zlinském kraji v roce 2011 primérna mzda Cinila 22 655 K¢&. V roce 2012
se prumérna mzda zvysila o 226 K& a byla v tomto roce nejvyssi. V nasledujicim

roce 2013 se primérna mzda snizila o 889 K¢, tim padem klesla na hodnotu 21 992
Ké.

7.2.14 Moravskoslezsky

7.2.14.1 Pradmérné ceny nemovitosti

a) Rodinné domy
e Primérna kupni cena

Tabulka €. 113 — Primérné kupni ceny rodinnych dom Moravskoslezsky kraj

Rodinné domy (Ké&é/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 2 426
2012 2 351
2013 2 363

Zdroj: CSU

Graf €. 113 - Priimérné kupni ceny rodinnych domti Moravskoslezsky kraj

Priumérné kupni ceny rodinnych domu
v letech 2011 - 2013
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Primérna cena rodinnych dom( v roce 2011 byla 2 426 K&/m?. V roce 2012

do$lo ke snizeni, cena se snizila o 75 K&m?. AvSak v nasledujicim roce 2013 se

cena zvysila a to 0 12 K&/m?.

e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 114 — Pocet vkladtli rodinnych domt do KN Moravskoslezsky kraj

Rodinné domy
Obdobi Pocet vkladu
2011 4 487
2012 4 396
2013 3996

Zdroj: CUZK

Graf €. 114 - Pocet vklad(i rodinnych domii do KN Moravskoslezsky kraj

Pocet vkladi rodinnych domi do KN
v letech 2011 - 2013
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Vroce 2011 byl pocet vkladi rodinnych domd do KN nejvy3Si, dosahl

hodnoty 4 487. Ov8em v nasledujicim roce 2012 nastal pokles o 91 vkladd. V roce

2013 doslo taktéz ke snizeni a to o 400 vkladu.
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b) Byty
e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 115 — Primérné kupni ceny bytti Moravskoslezsky kraj

Byty (Ké/m?

Obdobi Kupni cena
2011 14 831
2012 13584
2013 12 717

Zdroj: €SU

Graf ¢. 115 - Priimérné kupni ceny byt Moravskoslezsky kraj

Pramérné kupni ceny byt v letech
2011 -2013
15000 -
€ 14000 -
E M kupni cena
& 13000 -
12000 -
11000 . ; .
2011 2012 2013
Sledované obdobi
Zdroj: €SU

Z grafu je zjevné, Zze priméma cena byt v roce 2011 byla 14 831 K&/m?.
V roce 2012 se pramérna cena snizila o 1 247 Ké/m?. V dal§im roce, tedy v roce

2013, doslo rovnéz ke snizeni pramérné ceny a to o0 867 K&/m?.
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Pocet zapislt provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 116 — Pocet vkladtl byttt do KN Moravskoslezsky kraj

Byty
Obdobi Pocet vkladu
2011 10 876
2012 7 682
2013 6 181

Zdroj: CUZK

Graf ¢. 116 - Pocet vkladli byttt do KN Moravskoslezsky kraj
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Pocet vkladl bytd do KN byl v roce 2011 v Moravskoslezském kraji 10 876. V roce

2012 nastal ale pokles a pocet v tomto roce klesl o 3 194 vkladu. Roku 2013 se

pocet vkladl opét snizil a to o 1 501 vkladu.
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c) Stavebni pozemky

e Primérné kupni ceny

Tabulka €. 117 — Primérné kupni ceny stavebnich pozemk Moravskoslezsky kraj

Stavebni pozemky (K&/m?)

Obdobi Kupni cena
2011 604
2012 560
2013 562

Zdroj: €SU

Graf €. 117 - Primérné kupni ceny stavebnich pozemkli Moravskoslezsky kraj

Priimérné kupni ceny stavebnich pozemku
v letech 2011-2013
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V roce 2011 byla prdmérna cena stavebnich pozemk(i 604 K&m? Roku
2012 doslo k jejimu snizeni o 44 K&/m? V nasledujicim roce se primérna cena

zvysila 0 2 K&/m?. Tudiz primérna cena dosahla v roce 2013 hodnoty 562 K&/m?.
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e Pocet zapisu provedenych vkladem do katastru nemovitosti (KN)

Tabulka €. 118 — Pocéet vkladt stavebnich pozemktli do KN Moravskoslezsky kraj

Stavebni pozemky
Obdobi Pocet vkladu
2011 6 343
2012 5884
2013 5493

Zdroj: CUZK

Graf €. 118 - Pocet vklad( stavebnich pozemkii do KN Moravskoslezsky kraj

Pocet vkladi stavebnich pozemki do KN
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Jak graf znaci, nejvysSi pocet vkladl stavebnich pozemkl do KN byl v roce
2011 a dosahoval hodnoty 6 343. Ale v nasledujicim roce 2012 pocet zacal klesat a

snizil se 0 459 vkladd. Rok 2013 zaznamenal rovnéz pokles a to o 391 vkladu.
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7.2.14.2 Nezaméstnanost

Tabulka €. 119 — Nezaméstnanost Moravskoslezsky kraj

Zdroj: CSU

Nezaméstnanost (%)
Obdobi Hodnota
2005 10,44
2006 9,60
2007 7,84
2008 6,03
2009 8,09
2010 8,73
2011 8,33
2012 8,47
2013 9,77
2014 10,10

Graf €. 119 — Nezaméstnanost Moravskoslezsky kraj

Priimérny podil nezaméstnanych osob v
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Z grafu je zjevné, Ze v roce 2005 byla primérna nezaméstnanost 10,44 %.

dalSich letech se zaCala nezaméstnanost zvySovat.

Kdyz se zaméfim na mnou sledované obdobi 2011 — 2013, tak v roce 2011
Cinila nezaméstnanost 8,33 %. V dalSim roce se zvySila 0 0,14 % a roku 2013 se
zvysila 0 1,30 %, tedy na hodnotu 9,77 %.

7.2.14.3 Mzda

Tabulka €. 120 — Primérna mzda Moravskoslezsky kraj

Primérna mzda (Kc¢)

Obdobi Celkem
2011 24174
2012 24 479
2013 23224

Zdroj: CsU

Graf €. 120 - Primérna mzda Moravskoslezsky kraj
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V Moravskoslezském kraji vroce 2011 primérna mzda cinila 24 174 K¢.
Vroce 2012 se primérna mzda zvySila o 305 K& a byla v tomto roce nejvySsi.
V nasledujicim roce 2013 se primérna mzda snizila o 1 255 K¢, tim padem klesla
na hodnotu 23 224 K¢.
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8. Zhodnoceni a diskuze

V8echny potfebné Gdaje zlet 2011 — 2013, tykajici se jak celé Ceské
republiky, tak jednotlivych krajd, byly ziskany prevazné z Ceského statistického
uradu (CSU) a Ceského uradu zeméméficského a katastralniho (CUZK). Kompletné
zpracované vysledky ze ziskanych udajd jsou zaneseny do vysledné tabulky, ktera

je pfilohou této prace, pro jednoznacny a uceleny prehled.

Vysledna tabulka je nasledné zhodnocena bez €iselného vyjadreni, ktere je

jiz uvedeno pod jednotlivymi tabulkami a grafy.
8.1 Zhodnoceni vysledku

Ceska republika

V ramci celé Ceské republiky kupni ceny vSech uvedenych nemovitosti
v letech 2011 — 2013 klesly. Pocty vkladd nemovitosti do KN taktéz klesly. Mira

nezameéstnanosti v pribéhu let stoupla a primérna mzda naopak klesla.
Hlavni mésto Praha

Jak se dalo predpokladat, nejvy$si primérna kupni cena rodinnych domu,
bytl a stavebnich pozemkl je v Hlavnim mésté Praha. OvSem kupni cena téchto
nemovitosti od roku 2011 do roku 2013 klesla. VSeobecné pocet vkladli do katastru
nemovitosti (KN) u v§ech nemovitosti vzrostl. Nejvys$si poc¢et vkladl do KN je u byt(.
Da se fici, ze v porovnani s ostatnimi kraji i nékolikanasobné. V poctu vkladl do KN
kraji. Vzhledem k tomu, zZe je Praha hlavnim méstem, jsou zde velmi dobré pracovni
moznosti. Tento fakt, nam muze prokazat i mira nezaméstnanosti, ktera je zde
nejniz&i z celé Ceské republiky, i presto, e zde vzrostla. Zivotni Urovefi je
v Hlavnim mésté Praha od jinych kraju odli$na, je velmi ekonomicky vyspélé a sidli
zde statni organy, coz nam ukazaly ceny nemovitosti. S kupnimi cenami nemovitosti
a s respektive jinou Zivotni Urovni je Uzce spjata i mzda, ktera se v Hlavnim mésté

Praha do roku 2013 snizila, ale i tak je stale nejvyssi.
Stredocesky kraj

StfedoCesky kraj je druhy po Hlavnim mésté Praha, kde je nejvySsi
primérna kupni cena rodinnych domd. Prdmérna kupni cena za byty je
v celorepublikovém srovnani nadprimérna a kupni cena stavebnich pozemki
podprimeérna. Od roku 2011 do roku 2013 priimérné kupni ceny nemovitosti klesly,

az na kupni cenu stavebnich pozemku, ta vzrostla. Pocty vkladd nemovitosti do KN
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se pohybuji rovnéz ve vysSich hodnotach, ale v prubéhu let klesly. Fakt, Zze se
StfedoCesky kraj pohybuje ve vysSich hodnotach, ovliviiuji vlastnosti kraje. Kraj se
nachazi v blizkosti Hlavniho mésta Prahy a je velmi rdznorody. Je zde hojné
zastoupeni jak zemé&d8lstvi, tak i pramyslu, pfedevsim Skoda Auto Mlada Boleslav
je pfikladem. TéZebni Cinnost je zde na Ustupu. Tyto vlastnosti kraje velice ovliviiuji
zaméstnanost obyvatel, kterych je vtomto kraji dle CSZO nejvétsi pocet.
Nezaméstnanost je zde v celorepublikovém srovnani podpriméma a mzda je
v tomto kraji druha nejvysSi, i pfesto, ze primérna nezaméstnanost stoupla a

pramérna mzda klesla.
Jiho€esky kraj

DalSi kraj je kraj JihoCesky. V tomto kraji se kupni cena rodinnych dom blizi
k praméru, ale ceny byt a stavebnich pozemki jsou podprimérné. Pocet vkladl do
KN u vSech uvedenych nemovitosti do roku 2013 klesl. Nezaméstnanost, jako
v krajich pfedchozich, stoupla, ovéem i pfesto je v celorepublikovém srovnani
podprimeérna. Podprimérnou nezaméstnanost muzeme odlvodnit tim, Ze tento kraj
lesy. Diky tomu je v JihoCeském kraji i nejCistSi Zivotni prostfedi. DalSim
vyznamnym odvétvim je v tomto kraji i rybaistvi a zemédélstvi. V posledni dobé se
také stava velmi turisticky atraktivnim, je i druhym krajem s nejvétsi ubytovaci
kapacitou. VySe primérné mzdy je podprimérna a od roku 2011 do roku 2013

klesla.
Plzensky kraj

Jako dalSi v poradi je kraj Plzenisky. V Plzefiském kraji kupni ceny u vSech
uvedenych nemovitosti klesly a jsou podprimérné. | pocet vkladl do KN do roku
2013 jak u rodinnych dom0, bytl, tak i stavebnich pozemku klesl. | presto, Ze
nezaméstnanost do roku 2013 klesla, pohybuje se v podprimérnych hodnotach a je
nejspise vysoka koncentrace primyslu, kde mezi nejvice vyznamné podniky v tomto
kraji je mozné zaradit hlavné Skoda, dale Stock Plzer, Bohemia Sekt, Pivovar
Prazdroj i Lasselsberger. AvSak mzda se pohybuje pod primérem a i se do roku
2013 snizila.

Karlovarsky kraj

Karlovarsky kraj je jeden z mala, u kterého se kupni cena rodinnych domu a

stavebnich pozemkl zvysSila, pouze kupni cena bytl klesla. Pocet vkladi do KN u
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zapisi do KN u bytd rovnéz klesl, avSak u stavebnich pozemku se zvysil.
Nezaméstnanost je v Karlovarském kraji nadprimérna. Nejvice obyvatel Zije
oCekavané v okrese Karlovy Vary, kdy ma okres nejvétdi pfijem financnich
prostfedk( predev§im z turismu, ale v soucasné dobé v atraktivita a oblibenost
Karlovych Var( klesa. Naopak nejméné zalidnén je okres Sokolov. Mzda je

v Karlovarském kraji podprimérna.
Ustecky kraj

Hodnota kupni ceny v Usteckém kraji u rodinnych domG a stavebnich
pozemkd je sice podprimérma, ale ovSem doslo k jejimu zvySeni. Pouha kupni cena
nemovitosti pocCet vkladu klesl, u bytd byl pokles zhruba trojnasobny.
Nezaméstnanost vzrostla a je v Usteckém kraji po srovnani s ostatnimi kraji
nejvysSi. Hodnota mzdy ma podpriamérny charakter. V této oblasti se vyskytuje
nemalé mnozstvi tovaren a prevlada tim zde tézebni priimysl. Je zajimavé, ze ac
jsou v Usteckém kraji takové to podminky, jako je predevsim vysoka
nezaméstnanost, tak pocet vkladl do KN se ve srovnani s ostatnimi kraji tolika

neliSi. V nékterych pfipadech jsou i vklady dokonce vy$Si nez u ostatnich krajl.
Liberecky kraj

V tomto kraji se hodnoty kupnich cen rodinnych domu pohybuji blizko
priméru a hodnota do roku 2013 klesla. Kupni cena bytl v tomto kraji patfi mezi
pozemkl. Pocty vkladd do KN u vSech nemovitosti klesly. Divodem pro¢ je
nezameéstnanost v Libereckém kraji nadprimérna, je, Ze nastal Ustup primyslovych
odvétvi tykajici se textilniho primyslu nebo tézkého strojirenstvi a tézby. Aktualnimi
odvétvimi jsou zde potravinarstvi, strojirenstvi &i sklarstvi. Primérna mzda, jako u

vétSiny pfedchozich pripadl klesla.
Kralovéhradecky kraj

V Kralovéhradeckém kraji se kupni cena u vSech uvedenych nemovitosti

vkladd rodinnych domd do KN. Mira nezaméstnanosti zde stoupla, avSak je
podprimérna. Na vysi nezaméstnanosti v tomto kraji muze mit vliv sousedstvi

s Polskem. Obyvatelé Polska mohou dojizdét do Ceské republiky za praci.
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Kralovéhradecky kraj je dalSim, u kterého priméma mzda klesla a pohybuje se pod

primérem.
Pardubicky kraj

DalSi kraj je kraj Pardubicky. V tomto kraji kupni cena nemovitosti, az na
rodinné domy, klesla. VSechny tyto kupni ceny jsou podprimémé. Pocty vkladi do
KN jak rodinnych domu, byt(, tak i stavebnich pozemkd rovnéz klesly. Mira
nezaméstnanosti je podprimeérna, ale také vzrostla. Mzda je také podprimérna a
navic doslo jejimu snizeni. Pardubicky kraj ma velmi rGznorody charakter, prfes 60%
pudy zde zabira puda zemédélska. DalSi vyznam zde ma i chemicky pramysl, ten

ma nejvétsi podil na celorepublikové produkci.
Vysocéina

Kraj Vysocina je dal$im krajem v poradi. Kupni cena rodinnych domu v tomto
kraji v letech 2011 — 2013 vzrostla, ale i tak je zde kupni cena rodinnych domu
v celorepublikovém srovnani nejnizS$i. DalsSi kupni ceny nemovitosti jsou
podprimérné a klesly. Pocty vkladi do KN se u jednotlivych nemovitosti snizily.
Hodnota miry nezaméstnanosti je pfevazné podprimeérna a stoupla. VySe mzdy je

také podpriimérna, ale snizila se.
Jihomoravsky kraj

V Jihomoravském kraji je zajimavé, ze pramérna kupni cena rodinnych dom
v roce 2011 a 2012 se nezménila, byla totozna. V nasledujicim roce se vSak snizila.
Kupni ceny bytl jsou zde nadprimérné. Hned po Praze je v Jihomoravském kraiji
nejvysSi kupni cena bytd, i pres jeji pokles. Kupni ceny stavebnich pozemkil jsou
sice podprimérné, ale jsou zde po Praze a StfedoCeském kraji tfeti nejvyssi. Kupni
ceny stavebnich pozemku klesly. Pocet vkladl rodinnych domt do KN, ackoliv klesl,
je vtomto kraji v celorepublikovém srovnani nejvyssi. Hned po Praze se tento kraj
vyznacuje nejvysSim pocétem vkladd bytd do KN. Tento pocet vkladl rovnéz klesl. U
stavebnich pozemku pocet vkladl taktéz klesl a je hned po StfedoCeském kraji
druhym nejvy$§im. Nezaméstnanost je zde nadprimérna a jako u vétSiny krajl
vrostla. Hodnota mzdy je podprimérna a klesla. V Jihomoravském kraji pfeviada
zemé&délstvi. Z veskerych ploch vinic v Ceské republice se v tomto kraji nachazi

jejich vétsina a to pfes 96%.
Olomoucky kraj

Kupni cena rodinnych domi a byt je v Olomouckém kraji podprimérna a

klesla. Kupni cena stavebnich pozemku zde vzrostla a je nejnizSi
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v celorepublikovém srovnani. Pocet vkladu vSech nemovitosti do KN klesl a u byt
byl pokles vroce 2013 vice jak dvojnasobny oproti roku 2011. Mira
nezaméstnanosti vzrostla a je nadprimérna. VySe mezd se snizila a je
podprimeérna. V tomto kraji sidli pravoslavné cirkve a kfestanské arcibiskupstvi, coz
pfilakat vétsi pocCet véficich. V posledni dobé se zde sniZzuje zaméstnanost v oblasti

zemédélstvi, ale nejvice obyvatel stale pracuje v primyslovém odvétvi.
Zlinsky kraj

Nasledujici kraj je kraj Zlinsky. V tomto kraji se pramérné kupni ceny
sledovanych nemovitosti pohybuji v podprimérnych hodnotach a v pribéhu let
hodnoty rodinnych domu a byta klesly a stavebnich pozemku vzrostly. Pocty vkladu
téchto nemovitosti do KN klesly. Nezaméstnanost je ve Zlinském kraji nadprimérna
a stoupla. VySe mzdy se pohybuje pod priimérem a klesla. Tento kraj ma pfevazné
kopcovity a hornaty charakter a vyskytuje se zde i pomérné vysoky pocet
chranénych Uzemi. V nizinach je puda urodna, ktera je ve velké mife vyuzita ve
prospéch zemédélstvi, ale vySe polozenych mist pro nedrodnost je vyuzito

prfedevSim pro pastevecké ucely.
Moravskoslezsky kraj

Rovnéz jako u pfedchoziho Zlinského kraje, tak i v Moravskoslezském kraji
kupni ceny rodinnych dom( a byt klesly, mimo cenu stavebnich pozemkdu, ktera
zde klesla a pohybuje se v podprimérnych hodnotach. Pocéty vkladi nemovitosti do
KN jsou na tom obdobné, také doslo v pribéhu let k poklesu. Mira nezaméstnanosti
vzrostla a pohybuje se ve vySSich hodnotach. Mzda se pohybuje v podpriimérnych
hodnotach a klesla. Duvod, pro€¢ je v Moravskoslezském kraji vysoka mira
nezaméstnanosti je pravdépodobné ten, ze tento kraj ma tfeti nejvySSi pocet
obyvatel a ma po Praze nejvySSi hustotu zalidnéni. | zde dochazi k utlumu tézkého
pramyslu. Nejvice obyvatel zije v oblasti Ostravska a nejméné zas v oblasti

Bruntalska.

Shrnuti zhodnoceni

Z nasbiranych dat vyplyva, Zze cena pramérnych kupnich cen v pojeti celé
Ceské republiky od roku 2011 do roku 2013 klesla a pocet zapisd vlastnického
prava nemovitosti do KN klesl rovnéz. Tuto skute¢nost mohla a nejspiSe i zapficinila

zvySujici se mira nezaméstnanosti a snizujici se primérna mzda.
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8.2 Diskuze

Svacina (2011) ve svém ¢lanku uvadi, ze zlom ve svétové ekonomice pfisel
s financni krizi v USA, za kterou stal pad investi¢ni banky Lehman Brothers. Tento
okamzik nastal v zafi 2008. Tato krize ovlivnila také situaci na hypote¢nim trhu a to
nejen v CR. Na tyto udalosti trh prace zareagoval pomérné se zpozd&nim. Mira
nezameéstnanosti se sice stale pohybovala v nizkych hodnotach, ale postupem ¢asu
zadaly finanéni problémy dopadat i na celkovou ekonomiku CR. Jakmile mira
nezaméstnanosti u nas zacala prudce rast, o to vice se zacal cely hypotécni trh

zhorSovat.

S rostouci nezaméstnanosti dochazelo k utlumu nejen nabidky, ale i
poptavky po hypotékach. Tato situace se nasledné dotkla podminek pro
poskytovani hypoték, které se zalaly zpfisfiovat a naroky na Zadatele o hypotéku

rostly (http://www.hypoindex.cz/jak-ovlivhuje-nezamestnanost-zajem-o-hypoteky).

Dale Zamecnik (2013) ve své publikaci fika, ze na mezinarodnim trhu klesaji
urokové sazby uz dlouhodobé&. Tento fakt ovliviiuje Ceska narodni banka svou
uvolnénou ménovou politikou, ktera Urokové sazby drzi na velmi nizké drovni a
urokové sazby  klesaji i pro celkovy pokles marzi u hypoték

(http://Iwww.hypoindex.cz/cnb-banky-odiraji-hypotecni-klienty-mene/f#_ftnl).

Kotula (2013) tvrdi, Zze ceny nemovitosti i nadale budou klesat. Je pro to
nékolik divodu. Je potfeba nejdfive zminit, Ze jednotlivé faktory, které tlaci cenu
nemovitosti doll, se odviji od jednotlivych regionli. Zatimco Prahu krize nezasahla

az tak silng, tak v jinych regionech se situace znatelné zhorsuje.

Mezi prvnim faktorem, ktery tlaci cenu nemovitosti doll, je finanéni krize,
ktera stale Castéji nuti majitele nemovitosti k jejich prodeji. Tito maijitelé potfebuiji
nutné financni prostfedky k zaplaceni uréitého dluhu, tedy i prodej nemovitosti
s nesplacenou hypotékou Ci s exekuci je dnes velmi obvykly. Do budoucna budou
mit lidé ¢im dal méné penéz, inflace bézné spotieby (doprava, bydleni, jidlo) je dosti
vysoka a pfijmy obyvatel spiSe klesaji. Tim padem zivotni uroven obyvatel klesa a
bude stale vice pfibyvat lidi, kterym prodej nemovitosti zlepSi rozpocet. Se snizujici
se zivotni urovni bude rovnéz klesat i zajemcli o nemovitosti. Tito zajemci budou
mnohem vice zvaZovat, zda si na bydleni hypotéku vezmou. Banky také feSi
nemalé mnoZstvi nesplacenych hypoték, tudiz se podminky pro poskytovani

hypoték zpfisriuji, coz vylu€uje potencionalni kupuijici.
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Nabidka o nemovitosti je stale pfevy3ena poptavkou, prodejci nemovitosti
jsou donuceni k tomu, aby cenu stale sniZovali. Jako posledni faktor, ovliviujici
cenu nemovitosti je demograficky vyvoj, nebot silné rocniky, které nemovitosti
nakoupily do roku 2008, jsou nasycené a v nejblizSich letech se dalsi vina
kupujicich nepfedpoklada (http://www.penize.cz/nemovitosti/231980-ocima-expertu-
budou-ceny-nemovitosti-i-nadale-klesat#element_216_8643).

Sichtafova (2014) ve svém &lanku uvadi, Ze b&hem roku 2014 se nijak
vyrazné zvysSeni cen nemovitosti nepfedpoklada, nezaméstnanost bude stéle jesté
vysoka a u pfijmu se neda ocekavat zvyseni. OvSem v roce 2015 by mély ceny
nemovitosti nabrat na obratkach a mélo by tedy dojit k jejich zvy3eni, mél by také
nastat rlst ekonomiky, inflace zGstat vysoka, ale vySe mezd vzrist. A také lidé, ktefi
si hypotéku vzali mezi prvnimi, maji uz splaceno a mohou se poohlizet po dalsi
nemovitosti, to je jednim z dalSich ddvodld pro rust cen u nemovitosti
(http://sichtarova.blog.idnes.cz/c/415297/Ceny-realit-zase-rostou-Duvod-ke-strachu-

z-nove-krize.html).

S vySe uvedenymi nazory a pohledy jednotlivych autor(i na problematiku
tématu této prace se ztotoznuji a chtéla bych je rozSifit o nékolik doplfujicich
poznatkl, nazorl a myslenek. Po propuknuti finanéni krize, lidé zacali poznavat a
pocitovat nejistotu svych finanénich pfijma. Celkové se tedy zacali obavat o své
zaméstnani a reakci na to se zacali vice uskromnovat pro strach ze zadluzeni.
Pravé zvySeni nezaméstnanosti pomérné zamichalo kartami na jednotlivych
finanCnich trzich, a proto doslo ke snizeni poptavky po nemovitostech, a pokles
nabidky na sebe nenechal také dlouho €ekat. Vzhledem k této situaci se hypotécni
trh uchylil ke snizeni a vzniku vyhodnych urokovych sazeb. Divodem byla nizka
poptavka po téchto produktech a i samotna konkurence. Pro zachovani businessu

finanCnich spole¢nosti nebyla jina moznost, nezli se pro tuto moznost rozhodnout.

Kvuli odeznivani, nebo minimalné alespon zlepSovani situace finanéni krize
dle mého pohledu na véc, dochazi k pomalému snizeni miry nezaméstnanosti, coz
mulzeme sledovat v souCasné dobé predevSim v pramyslu a strojirenstvi, které
zpuUsobuje opétovny pozvolny narust poptavky po nemovitostech jakoz i hypotéénich
produktech a tim i ceny jednotlivych nemovitosti. OvSem navrat na takovou uroven,
na které se nachazel stav ekonomiky pfed krizi, neoCekavam. Jen samotné a
postupné zlepSovani situace je béh na dlouho trat a bude trvat jesté nékolik dalSich

let.
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Hypotéza, kterou jsem v polatku zpracovani praktické prace v metodické

Casti pfedpovédéla, se v plné Sifi potvrdila.
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9. Zaver

Diplomovou praci jsem rozdélila na dvé ¢&asti. V prvni &asti prace jsem
rozebrala a vysvétlla at vice ¢i méné& znamé zakladni pojmy tykajici se
pfevazné oblasti nezaméstnanosti, trhu prace, trhu nemovitosti a také jejich
ocefiovani. Pfed zpracovanim praktické casti, ktera byla ¢asti stéZejni, byl zvolen

jisty metodicky postup a vytyCeny stanovené cile a hypotézy.

Praktickou ¢ast jsem rozdélila na tfi zakladni segmenty trhu a to na rodinné
domy, byty a stavebni pozemky. K témto segmentiim jsem uvedla udaje o kupnich
cenach a objemech prodejl, neboli pocet vkladid do Katastru nemovitosti. DalSim

sledovanym faktorem byla mira nezaméstnanosti a primérna mzda.

Souvislost mezi charakteristikami trhu prace a trhu nemovitosti je velmi
vysoka. Jakmile se nezvySi mzda a nesnizZi se mira nezaméstnanosti, tak poptavka

po nemovitostech nevzroste. Je to v podstaté takovy zaCarovany kruh.

VSechna zjisténa a vyhodnocena data jsou zpracovana v tabulkové a
grafické formé a zanesena do konecné vysledné souhrnné tabulky, ktera je

v kapitole zhodnoceni okomentovana.

Dle mého nazoru cile této diplomové prace, stanovené v metodickém
postupu, byly v plném rozsahu splnény. Rovnéz hypotéza, kterou jsem si urcila, se
nakonec v praktické c&asti potvrdila. Nejen, ze zavisi na propojenosti jednotlivych
charakteristik, ale i na vlastnostech a charakteru jednotlivych kraji. Bé&hem
zpracovani dat bylo totiz velmi pozoruhodné sledovat, jak se tyto hodnoty podle
kraja odliSuji. NemGzeme napfiklad srovnavat kupni cenu nemovitosti Hlavniho
mésta Prahy s krajem Vysocina. Nejvice mé vSak prekvapila vysoka kupni cena
bytl a pozemku v Jihomoravském kraji a zaroveri také jejich vysoky pocet vklad do
KN i presto, Ze je zde mira nezaméstnanosti nadprimérna a mzda je naopak

podpramérna.

Doufam a véfim, Ze jsem danou problematiku tématu této prace pro budouci
étenare popsala a shrnula vice nez jasné a zZe si podstatné rozsifi rozhled v tomto

tématu.
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SOUHRNNA VYSLEDNA TABULKA

Rodinné domy Byty Stavebni pozemky MNezaméstnanost Mzda
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Kupni ceny (KE/m?) Potet vkladl do KN Kupni ceny (KE/m?) Pocet vklad( do KN Kupni ceny (KE/m?) Pocet vklad( do KN (%) (KC)

2011 2012 2013 2011 2012 2013 2011 2012 2013 2011 2012 2013 2011 2012 2013 2011 2012 2013 2011 2012 | 2013 | 2011 2012 2013

Ceskdrepublika | 2610 | 2568 | 2521 | 50326 | 40851 | 45124 | 20544 | 19604 | 18343 | 117250 | 59440 | 93808 | 1408 | 1406 | 1224 | 75546 | 73830 | 66828 | 6,70 | 676 | 7,68 | 25645 | 26133 | 25122

Praha 7994 | 8184 | 7920 | 2034 | 1722 | 1809 | 44619 | 43863 | 42798 | 35596 | 37952 | 38871 | 6332 | 6636 | 5938 | 7045 | 2545 | 3070 | 3,63 | 385 | 4,80 | 33546 34420 32818

Stiedofesky kraj | 3720 | 3657 | 3428 | 7315 | 7205 | 6368 | 21347 | 20703 | 19878 5378 | 7673 | 6940 | 954 994 | 1006 | 10212 | 10467 | 9401 | 562 | 569 | 648 |25651 | 26097 | 25002

ofeskjkraj | 2503 | 2375 | 2466 | 3997 | 3849 | 3403 | 16769 | 15988 [ 15837 | 3642 | 4611 | 4310 | 690 709 716 | 5971 | 5693 | 4872 | 560 | 570 | 647 |23198 | 23722 | 22451

Plzefisky kraj 2352 | 2400 | 2296 | 2821 | 3315 | 2884 | 18552 | 17948 | 16854 | 3287 | 3274 | 3212 | 662 668 612 | 4538 | 4582 | 4313 | 575 | 544 | 587 |24036| 24885 | 23852

Karlovarsky kraj | 2402 | 2395 | 2482 | 1535 | 1348 | 1320 | 13147 | 13021 | 12737 | 3304 | 2802 | 2277 | &40 &40 865 | 2102 | 1822 | 1923 | 822 | 800 | 896 |21723| 22122 | 21437

Ustecky kraj 2139 | 2091 | 2157 | 3954 | 3695 | 3345 | 9617 | 8857 | sos4 | 12671 | 4750 | 4049 | 548 558 358 | 5g20 | 5517 | 4837 | 9,66 | 10,00 | 11,11 | 23174 | 23816 | 22755

Libereckjkraj | 2555 | 2416 | 2395 | 2793 | 2807 | 2633 | 13188 | 13344 13138| 4015 | 263% | 2338 | 680 647 660 | 3810 | 3640 | 3072 | 747 | 7,35 | 815 | 23422 23700 | 22540

Kralovehradecky
ao,.mL_.m SR 2303 | 2206 | 2346 | 2588 | 2770 | 2399 | 19114 |18122| 18054 | 4445 | 3417 | 2546 | 625 | 545 | 516 | 3ges | 4288 | 3876 | 548 | 570 | 6,82 |22837| 23687 | 22710

Pardubicky kraj | 2064 | 2132 | 2153 | 3355 | 3246 | 2916 | 18616 | 18200 | 17821 | 3234 | 3076 | 2702 | 721 743 741 | 4208 | 4265 | 3701 | 633 | 622 | 702 |22978| 23230 22816

Vysofina 1781 | 1726 | 1820 | 2985 | 3047 | 2553 | 16093 | 15704 | 15176 | 2308 | 2274 | 1700 | 616 613 586 | 5145 | 5176 | 4633 | 690 | 672 | 741 |22018| 23298 | 22504
::oﬁwh_.mﬁ_a 2406 | 2406 | 2362 | 6235 | 6285 | 5841 | 25853 | 25198 | 24689 | 14179 | 12873 | 13754 993 973 982 |10399| 10299 | 9278 | 747 | 748 | 824 | 24651 | 25281 | 24186
Olomouckykraj | 1983 | 2146 | 1953 | 2921 | 2878 | 2451 | 17533 | 16418 | 16440 | 4834 | 3971 | 2650 | 522 543 538 | 4630 | 4569 | 4049 | 804 | BOB | 912 |22825| 23129 22273
Zlinsky kraj 2160 | 2119 | 2095 | 3306 | 3283 | 3206 | 18279 |17135 | 17278 3121 | 2446 | 2277 | 630 598 657 | 4730 | 5074 | 4310 | 697 | 695 | 7.94 | 22655 | 22881 | 21932

Moravskoslezsky

kraj 2426 | 2351 | 2363 | 4487 | 4396 | 3096 | 14831 | 13584 | 12717 | 10876 | 7682 | 6181 | 604 560 562 | g343 | 5ER4 | 5493 | B33 | 847 | 977 |24174 | 24472 23224




