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Anotace

Ve své prici se zaméfim na bankovni produkt — Americkd hypotéka — ktery se na naSem
trhu objevil neddvno, tudiz neni u vefejnosti pfilis zndmy. Cilem prace bude podat
ucelenou charakteristiku tohoto produktu, véetné prehledu bankovnich instituci, ktery
tento produkt nabizi. Na rozdil od hypotécnich tvért, neni tento produkt urcen pouze
k financovéani pofizeni nemovitosti, popt. k vystavbé, prestavbé, ale ma SirSi pole

pusobnosti, které zmapuji. VSe bude doplnéno modelovou situaci.

Annotation

In my work I shall aim of my work — American Mortgage — which appeared on our
market recently so it is not very known by the public. The aim of my task will be to
present the integral characterization of this product, including the summary of bank
institutions, which offer this product. In difference from mortgage credits, this product
is not determined only for financing of acquisition of a property, possibly for
construction, reconstruction, but it has wider operational range that I will chart. It will

be all supplemented by model examples.
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1. Uvod

Podle statistik zadluZenost ceskych domadcnosti roste obrovskym tempem. Objem
bankovnich tvéra v roce 2006 ¢inil zhruba 500 miliard korun, leasingové a splatkové
spolecnosti ptjcili lidem dalSich vice nez 60 miliard korun. Na 70 procent z bankovnich

uveérh tvoii ivéry na bydleni, 25 procent jsou spotiebitelské tvéry.

Diky této skutecnosti jsou nabidky dveért naSich bank velmi pestré. Pro vyrovnani
kratkodobého nedostatku finan¢nich prostfedkd (splatnost do 1 roku) poskytuji banky
klientim naptiklad kontokorentni ivér nebo uvér prostfednictvim kreditni karty. VE&tsi
platby a investice jsou financovany stiednédobymi (splatnost 1 — 5 let) a dlouhodobymi
(splatnost nad 5 let) uvéry. Tyto produkty miZzeme dale Clenit na dcelové uvery, které
pfijemce muze pouZit pouze na ve smlouvé vymezeny tcel (napi. hypotécni Gver,....) a
neucelové uvery, u nichZz neni vymezen ucel pouZiti a piijemce jej miZe pouZit dle
vlastniho uvédzeni (napf. hotovostni Gvér, spotiebitelsky uvér...), nebo specifické uveéry
(leasing). Jednim ze zpusobil, jak si neucelové vypujcit financni prostiedky je i

,americkd hypotéka*.

Diivod, pro¢ sem si americkou hypotéku vybrala pro svou bakaldtskou praci je ten, Ze
se na naSem trhu objevila neddvno, tudiZ neni u vefejnosti piiliS zndmd. Druhym
divodem je skutecnost, Ze v budoucnu je mozné, Ze i ja budu potiebovat od néjaké
banky pijcit financni prostiedky a rdda bych méla piehled o vSech druzich pajcek, které

piipadaji v dvahu, tedy i o americké hypotéce.

Cilem mé priace bude podat ucelenou charakteristiku tohoto produktu, vcetné
bankovnich instituci, které uvér poskytuji. Timto se budu zabyvat v prvni kapitole
nazvané O americké hypotéce. V této Casti prace také nastinim postup pii zadosti o
uveér. Navic zde porovndm americkou hypotéku se spottebitelskym tvérem a standardni
hypotékou, abych upozornila na hlavni rozdily a ukizala, kdy je vyhodné€js$i pozadat o
americkou hypotéku a kdy o srovndvané produkty.

Nez se lidé ptikloni k n¢jaké konkrétni bance pro podéani Zadosti o americkou hypotéku,

m¢éli by peclivé prozkoumat nabizené produkty co nejvétSitho poctu penéznich domu.



OdliSnosti nepanuji pouze v drokovych sazbich, ale i v dalSich parametrech. Proto
v druhé kapitole nazvané Americkd hypotéka nejzndméjSich ceskych bank budu
podrobnéji specifikovat americkou hypotéku nabizenou nejvyznamnéjSimi bankami

plsobicimi na izemi Ceské republiky.

V praktické c¢asti vypracuji podle uvedené osnovy modelovou situaci americké
hypotéky u vybranych bank. Zadani piikladu jsem se snaZzila zasadit do mého prostiedi,
abych si utvofila lepsi pfedstavu. To znamend, Ze pobocky vybranych bank se vyskytuji
v blizkosti mého bydlisté, je tedy ziejmé, Ze mezi nimi panuje jistd konkurence a je
zajimavé sledovat, ¢im se snazi naldkat své klienty. Pfi sestavovdni zadani modelové
situace jsem se snazila, aby Cisté mzdy Zadateli o americkou hypotéku byly stanoveny

tak, aby zhruba odpovidaly primérné mzdé obcani Slavonicka a Dacicka.

Posledni cast bakaldfské prace vénuji vyhodnoceni zpracované modelové situace,

jednotlivé produkty bank vzdjemné porovndm a shrnu klady a zédpory produkti.

V zavéru celkové zhodnotim tento jiz béZné bankami nabizeny produkt.



2. Americka hypotéka

2. 1. O americka hypotéce

Americka hypotéka patii k pomé€rné¢ mladym a novym produktim na bankovnim trhu.
Do konce dubna 2004 bylo mozné cCerpat hypotecni uvér pouze na investice do
nemovitosti na tizemi Ceské republiky a jeho splaceni bylo zajiiténo zdstavnim pravem
k této, i rozestavéné, nebo jiné nemovitosti na tizemi Ceské republiky. Takto definoval
hypote¢ni tUvéry zdkon platny do 30. dubna 2004 - Zikon ¢&. 530/1990 Sb. o
dluhopisech. Od 1. kvétna 2004 byl uveden v platnost novy Zakon €. 190/2004 Sb. o
dluhopisech, na jejimz zdkladé mohou banky nabizet svym klientim tzv. americkou
hypotéku (vynatek z tohoto zdkona jsem uvedla v pfiloze na str.61 - 64). Novy zdkon je
podstatné benevolentnéjsi a jiz nedefinuje, na co mohou byt prostiedky z hypote¢niho
uvéru pouzity. OvSem i nadédle ziustdvd zdkladni podminka, a to ta, Ze splaceni
hypote¢niho tUvéru musi byt zajiSténo zdstavnim prdvem k nemovitosti, a to i k
rozestavéné. Nyni zdkon definuje hypoteéni Gvér takto: ,, Uvér se povazuje za hypotecni
uver dnem vzniku prdvnich ucinkii zdstavniho prdva.*“ Nemovitost, kterd slouZi jako
zistava Gvéru se nové miZe nachizet nejen na tizemi Ceské republiky, ale i na tzem{
clenského stitu Evropské unie nebo jiného statu tvofictho Evropsky hospodérsky
prostor (tj. Belgie, Ceska republika, Dansko, Estonsko, Finsko, Francie, Itélie, Irsko,
Island, Kypr, LichtensStejnsko, Litva, LotySsko, Lucembursko, Madarsko, Malta,
Némecko, Nizozemsko, Norsko, Polsko, Portugalsko, Rakousko, Recko, Slovenska
republika, Slovinsko, Spojené kralovstvi Velké Britdnie a Severniho Irska, Spanélsko,

Svédsko, §V)’/carsko).

Tento zpusob uvérovani je oblibeny zvlasté v USA, kde si klienti timto zplsobem
pofizuji napi: spotfebni zboZi, auta, vybaveni bytu, ale penize mohou vlozit také tfeba
do podnikéni. Proto se u nds pro tyto uvéry zaZzil ndzev americkd hypotéka. Produkt je

samoziejme& zndmy ve vétsing evropskych zemi.

Na internetové strance www.penize.cz jsem se v ¢lanku Katetiny Bousové docetla: “Ve

srovndni se zahranicim poskytuji ceské banky americkou hypotéku mnohem opatrnéji.



Banky ve vetsiné zdpadoevropskych zemi akceptuji nemovitost jako dostatecnou zdstavu
a Zadatelovu schopnost spldcet uver vice nezkoumaji. Pokud hodnota zastavované
nemovitosti pokryje celou vysi pujcky, prijem klienta neni zpravidla prilis detailné
zkoumdn. “ V Ceské republice vSak musi zdjemce o hypotéku bance prokizat svou
schopnost splacet uvér, a to i v piipad€é, Ze md nemovitost nékolikandsobné vyssi
hodnotu neZz pozadovanid hypotéka. V praxi to znamend, Ze banka vedle zdstavy

nemovitosti od Zadatele soucasné vyzaduje doloZeni urcité vyse piijmu.

Americkd hypotéka je tedy neucelovy uvér zajistény zdstavnim pravem k nemovitosti.
Banka nezkoumd, na co chce klient penize pijcit, pokud vSak klient prokdze ucel

¢erpani, nabidne mu zpravidla lepsi tirokovou sazbu, a to i o vice jak 1,0 % p. a. nizsi

(napt: Ceska spofitelna, a. s., Waldviertler Sparkasse von 1842).

O americkou hypotéku muze pozidat fyzickd osoba starsi 18-ti let, kterd je obCanem
Ceské republiky, nebo cizi statni p¥islusnik (oban EU s trvalym nebo pfechodnym
pobytem na tizemi Ceské republiky, obéan mimo EU s trvalym pobytem na tizemi CR a

dal3i osoby, které mohou vlastnit v Ceské republice nemovitost jako fyzickd osoba).

Na nemovitosti zajiSténé zdstavnim pradvem nesmi vaznout ke dni uzavieni smlouvy o
uvéru zadné jiné zdstavni pravo tieti osoby, s vyjimkou zdstavniho prava, kterym je
zajiStén uver poskytnuty stavebni spofitelnou podle zvlaStntho zdkona (zdkon C.
96/1993Sb.) nebo uvér na druzstevni bytovou vystavbu. Vécnd bfemena (napf. pravo
dozivotniho uzivani, pifedkupni pridvo apod.) nevidi banky zpravidla rddy, nicméné
nejsou skutecnosti, pro kterou nelze Gvér sjednat. Tyto skute¢nosti vS§ak mohou mit vliv
na stanoveni trzni ceny nemovitosti. Zastavni pravo jako zajiSténi tivéru vznika obvykle
na zéklad¢ pisemné zdstavni smlouvy mezi bankou a klientem. Krom¢ sepsani zastavni
smlouvy je pro vznik zdstavniho prdva u nemovitych véci dale nutny vklad zdstavniho
prava do katastru nemovitosti, ktery provadi na ndvrh zastavniho véfitele i zdstavce

katastralni urad.

Banky maji omezeni jak v minimdlni, tak v maximdlni vysi dvéru. Maximdlni vyse

poskytnuté hypotéky je omezena hodnotou zastavené nemovitosti a piijmem klienta.



Banka mutze ze zdkona poskytnout hypotecni utveér maximdln€¢ na 70% hodnoty
nemovitosti, v piipad¢, Ze bude financovan prostfednictvim hypotecnich zastavnich
listh. Hypote¢ni zastavni listy jsou dluhopisy, jejichz jmenovitd hodnota a hodnota
pomérného vynosu je plné¢ kryta pohleddvkami z hypotecnich dvérii. Pro fddné kryti
jmenovité hodnoty hypotecnich zastavnich listh mohou byt pouzity pouze pohledavky z
hypote¢nich dvéra, které neprevySuji 70% ceny zastavenych nemovitosti. Banky vSak
v soucasné dob¢ financuji hypote¢ni uvéry i z jinych zdrojii a nabizeji i vice jak 70%

hodnoty nemovitosti.

Splatnost Gvéru se pohybuje v rozmezi 1 roku az 20 let. Banky poZaduji, aby americkd
hypotéka byla splacena v okamziku ukonceni aktivniho veéku ,mladSim
spoludluznikem* jako u standardni hypotéky. V praxi to znamend skutecnost, Zze do
spoludluznického zavazku vstoupi napiiklad spolu s rodi¢i potomek (jesté¢ nemusi byt
ani vydélecné Cinny) a garantuje splaceni Uvéru i po produktivnim véku rodici,

feknéme 1 z titulu potencidlniho neopomenutelného dédice.

Americka hypotéka se zpravidla spldci formou pravidelnych splatek — anuit, které jsou
po celou dobu splaceni ve stejné vySi, méni se pouze jeji struktura z hlediska podilu
umoru a droku - droky se postupem casu snizuji a naopak dmor roste. Vyjimecné se
muzeme setkat se spldcenim uvéru v pravidelnych splatkdch, kde se predem sjedna
pevnd castka (absolutné nebo procentem z ptivodni vySe tvéru) jako vySe ro¢niho
(mésicniho, ctvrtletniho, ptlro¢niho) imoru tUveéru. Zaroven se splatkami dvéru jsou

splatné i droky.

Urokovd sazba americké hypotéky miZe byt vuvérové smlouvé stanovena
ndsledujicimi zpisoby:
» fixni (pevnd) urokova sazba je neménna po celou dobu splatnosti,
» trokova sazba s fixaci na urc¢ité obdobi — drokova sazba je fixovdna zpravidla
na dobu 1, 3 nebo 5-ti let,
» pohyblivd drokova sazba se méni béhem doby splatnosti ivéru. Zplisob zmén

urokovych sazeb miiZze byt koncipovan nésledujicimi zptisoby:



o vazba na urCitou referenéni tUrokovou sazbu s nepravidelnym
ptizpisobovanim. Ke zméné trokové sazby z tivéru dochédzi soucasné se
zménou referencni sazby, na kterou je vdzdna, byva to obvykle samotnou
bankou vyhldsena referencni sazba,

o vazba na urCitou referenéni uUrokovou sazbu s pravidelnym
ptizptisobovanim. Urokové sazba se méni v pravidelnych intervalech a
ptizpisobuje se vysi referenéni sazby platné od pocitku sjednaného
urokového obdobi. Referenénimi sazbami jsou obvykle trzni trokové
sazby typu PRIBOR (Pratur Interbank Offered Rate), to znamend
pramérné mezibankovni drokové sazby v Praze. Princip pohyblivého
uroéni ve vazb¢ na referencni sazbu PRIBOR : tdrok zproduktu =
PRIBOR + drokova ptirdzka piislusné banky, pevnd po celou dobu
splatnosti,

o za pohyblivy zplisob turoceni lze oznalit i zpusob, kdy banka sice
dohodne pevnou urokovou sazbu, nicméné si vyhradi pravo ji upravovat
(obéma sméry) béhem doby splatnosti, pokud dojde k vyraznéjSim

zméndm v trznich drokovych sazbach.

Klient musi bance doloZit jaky druh a vysi pti{jmu ma. Banky chtéji mit jistotu, Ze klient
je schopen dostat svym zdvazkiim a je schopen faddné splacet mésicni splatky. Pii
posuzovani piijmi se sectou piijmy dospélych ¢lenli rodiny (ti se oznacuji jako

spoludluznici).

Nejcastéji banky pozaduji doloZeni pt{jmu témito doklady:
Fyzické osoba zaméstnanec:
» pifjmy z hlavniho nebo vedlejsiho pracovniho poméru — klient bance doklada
potvrzeni o vysi pracovniho piijmu, které mu vyplni jeho zaméstnavatel ,
» ostatni pfijmy — napf. piijmy z pronajmu, kapitdlového majetku.
Fyzicka osoba podnikatel:
» pifjmy z podnikani — klient bance ptedlozi dafiové ptizndni za posledni 2 roky a

doklad o zaplaceni piislusné vySe dané z pfijma, tj. pokladni doklad ¢i vypis z
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bézného uctu. Neékteré banky vyZaduji rovnéZ potvrzeni o bezdluZnosti

z ptislusného finan¢niho tfadu a okresni spravy socidlnitho zabezpeceni.

Do pifjmu klienta (rodiny) lze kromé pi{jmi ze zdvislé Cinnosti, podnikdni a jiné
samostatné vydélecné ¢innosti, z vynost ndjemného apod. rovnéz zahrnout:
» rodiCovsky prispévek (poskytovan az do Ctyf let véku ditéte, ve stanovenych
ptipadech az do sedmi let),
» prispévek pii péc¢i o osobu blizkou nebo jinou osobu,
» dalsi druhy socidlni podpory — pridavek na dité, ptispévek na bydleni, ptispévek
na dopravu,
» vyzivné na déti,
» davky dichodového zabezpeceni, které maji dlouhodoby charakter, jako napf.

starobni dichod, plny ¢i ¢astecny invalidni diichod, sirot¢i dichod apod.

Dilezitymi doklady, které bude banka poZadovat, jsou doklad totoZnosti Zadatele ¢i
Zadatell, aktudlni vypis z katastru nemovitosti, nabyvaci titul k nemovitosti a odhad jeji
ceny. Dal$i nezbytnou podminkou vétSiny bank je, aby nemovitost byla pojiSténa proti
Zivelnym uddlostem a byla sjedndna vinkulace pojistného plnéni ve prospéch banky.
Vinkulace pojistného plnéni ve prospéch banky znamend, Ze v piipad¢ pojistné uddlosti
je pojistné plnéni vyplaceno této bance, nikoli vlastnikovi nemovitosti. Nékteré banky

téZ pozaduji Zivotni pojiSténi klienta, ale spiSe ve specifickych ptipadech.

Stejn¢ jako s ostatnimi bankovnimi produkty i s americkou hypotékou je spojena fada
poplatk, které klient bance plati za poskytnuté sluzby. V prvni fad¢ je tfeba se zminit o
jednordzovém poplatku za zpracovani, vyfizeni a poskytnuti dvéru. Tento poplatek je
zpravidla vyjadifen procentudlni ¢asti z poskytnutého dvéru. Nekteré banky si tento
poplatek uctuji pouze v piipad€ schvdleni dvéru, jiné banky i v piipadé zamitnuti
zadosti o uvér. Poplatek, ktery provazi klienta po celou dobu splidceni uvéru, je spjaty
s vedenim a se spravou tvérového uctu. Ve vétSiné piipadi je ¢astka urcena konkrétné a
klient ji plati kazdy mésic. Vyjimkou je napiiklad banka Waldviertler Sparkasse von
1842, kde se poplatek vztahuje na dobu 3 mésicti. Mezi dalsi tkony, které si klient musi

zaplatit, patii napf. poplatek za zménu smluvnich podminek z podnétu klienta. Tato
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cena muze byt vyjddfena procentudlné¢ z nesplacené Cdsti jistiny, nebo mad banka
vymezené cenové rozpéti. VySe tohoto poplatku se pak odviji od zdvaZnosti
pozadovanych zmén. V ptipadé, Ze klient nebude splacet dle splatkového planu, banka

mu pisemnou formou zasle upominku, za kterou si Gc¢tuje poplatek v faddu sta korun.

V dnes$ni dobé je mnoho bank, které rozsitily bankovni trh o tzv. americkou hypotéku.
K nejvétsim bankdm na trhu stouto nabidkou patii Ceskd spofitelna, a. s.,
Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s.(ddle jen CSOB), Komeréni banka, a. s., GE —
Money Bank a Waldviertler Sparkasse von 1842 (dile jen WSPK). V nésledujicich
kapitoldch bude produkt naSich nejzndmé;jSich bank vice a podrobné;ji specifikovén.

Pro ctendfovu piehlednost jsem niZe uvedla tabulku ceskych bank s jejich produkty

americké hypotéky.

Tabulka ¢. 1 — Americkd hypotéka

Americka hypotéka

Nazev banky Nazev produktu
Ceska4 spofitelna Americka hypotéka — spotiebitelska
Ceska4 spofitelna Americka hypotéka — hotovostni
CSOB Americka hypotéka
Waldviertler Sparkasse von 1842 | Americka hypotéka
GE MONEY BANK Americka hypotéka
Komer¢ni banka Garant
eBanka Americka hypotéka
BAWAG bank Netcelovy hypotecni tivér amerického typu
Citibank Americka hypotéka
HVB Bank Majordomus special
Hypotec¢ni banka Americka hypotéka
Komer¢ni banka Uvér Garant
Raiffeisenbank Univerzal
Volksbank CZ Americka hypotéka
Zivnostensk4 banka Hypoteéni tivér neicelovy
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2.2. Postup pri Zadosti o americkou hypotéku

Pfi dvodnim jedndni se klient s pracovnikem banky dohodne na vhodném produktu,
ktery bude nejlépe spliiovat jeho pozadavky. Pracovnik klienta blize sezndmi
s vybranym produktem a informuje ho o podminkéch tdvéru. V piipadé klientovych
pozadavki provede bankéf na zdkladé pouze sdélenych , doklady nedoloZenych,
udajich o piijmech a o cené budouciho zajisténi, orienta¢ni propocet maximalni vyse
uvéru a piibliznou vysi splatek. Bude — 1i klient spokojen s vybranym produktem a
bude — li mit vdZny zdjem o takto ziskané finan¢ni prostfedky, je mozné na prvni
schiizce objednat smluvniho znalce na vyhotoveni odhadu nemovitosti, kterd bude

slouzit jako zastava.

Na dalsi schiizky si klient donese potfebné doklady, na zdkladé kterych banka ovéeii
totoZnost a trvalé bydlisté zadatele, overi, zda je klient vlastnikem nemovitosti
slouzici k zajisténi dvéru a provede nutné propocty na zdklad¢ ptislusSnych
dokumentii — bonita Zadatele, maximélni moZnd vySe uvéru, minimdlni zajiSténi

uvéru, vypocet mésicnich splatek, sestaveni splatkového kalendare.

M4 — 1i klient vSe potfebné v potfadku, sepiSe ve spoluprici s pracovnikem banky
Zadost o poskytnuti dvéru, coz je vychozi bod tveérového vztahu mezi bankou a
klientem, ktery predchdzi uzavieni dveérové smlouvy. K tomuto dc¢elu obvykle banky
maji specidlni formulafe, které usnadnuji klientovi sestavit Zadost tak, aby obsahovala
véetn¢ piiloh veSkeré podstatné udaje, které banka pozaduje. I kdyZ je zfejmé, Ze
pozadované ndlezitosti zadosti se mohou u jednotlivych bank liSit, za zdkladni
ndleZitosti zadosti o Uver lze povaZovat:

» osobni udaje o Zadateli,

» vySe a ména pozadovaného uvéru,

» navrh predpokladaného rezimu Cerpani a splaceni tvéru,

» podrobna progndéza vyvoje financni a dichodové situace klienta na celé

obdobi trvani tvérového vztahu,

» predmét zajiSténi dveru.
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Tuto Zadost piedd pracovnik penéZniho ustavu k posouzeni. Ma — Ili bankéf
dostate¢nou kompetenci, zaddost o uvér schvaluje ptimo on. Jednd — li se o poskytnuti
uvéru vyssi Castky, bankéf zasild Zadost zpravidla na centrdlu piisluSné banky.

s v 7

V piipadé€ schvdleni zZddosti o poskytnuti Gvéru jiz nic nebrani sepsani smlouvy.

Smlouva o tvéru obvykle obsahuje nasledujici zakladni naleZitosti:
» urCeni smluvnich stran, kterymi jsou banka jako véfitel na jedné strané a
klient banky — pf{jemce tivéru, dluznik na stran¢ druhé,
vySe tveru a ména, ve které je uvér poskytnut,
lhtita, ve které mize dluznik Cerpat,
doba splatnosti a zptisob spldcent,

vyse a zpuisob stanoveni irokové sazby,

YV V. V VYV V

zajisténi dveru.

V zévéru jednani se kromé uzavieni smlouvy o poskytnuti dvéru podepisuji i ostatni
smlouvy s dvérem spojené (pokud jeSté¢ nebyly sepsdny), napf. smlouva o zfizeni
zastavniho prdva k nemovitosti, vinkulace pojistného plnéni, smlouva o zaloZeni

bézného Uctu u piislusné banky, je — li existence uctu podminkou.

Pro ukazku jsem v pfiloze na str.65 az 69 uvedla dokumentaci, kterd je spojend

s pofizenim Americké hypotéky GE Money Bank (dfive tvér Grande).

2.3. Srovnani americké hypotéky se spotiebitelskym tGvérem

Se spottebitelskym dvérem se mizeme setkat v riznych podobéch, a proto diive nez
pfistoupim k vzdjemnému srovnivani, je tfeba vymezit pojem spotiebitelsky uvér a
zminit se o jeho riznorodosti. Spotiebitelské tvery jsou poskytovany v celé fad¢ vice ¢i
mén¢ se liSicich variantdch. Z hlediska praktického vyuZiti md vyznam clenéni

spotfebitelskych dvéru z nasledujicich hledisek.

Z hlediska subjektu, ktery dvér poskytuje, je mozné spotiebitelské uvery Clenit na

» priimé spotiebitelské tvéry, které jsou poskytovany klientovy piimo bankou,
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» nepiimé spotiebitelské avéry — do této varianty je moZné zatazovat jak
ptipady, kdy uvér poskytuje obchodnik prodavajici zbozi a sluzby (ktery se
refinancuje u banky), tak i pfipady, kdy obchodnik vystupuje jako pouhy

zprostiedkovatel dvéru poskytovaného bankou.

Z hlediska zpusobu poskytovani se mohou spotiebitelské dvéry vyskytovat ve dvou
zdkladnich variantédch
» jednorazové spotiebitelské avéry jsou poskytovany najednou ve sjednané vysi,
po splaceni tivéru ve sjednané dob¢ uveérovy vztah skonéi,
» revolingové spotiebitelské avéry délime na
o kontokorentni avéry jsou uvéry spojené s béznym (kontokorentnim)
uctem, klient miZe na tomto uctu pfichdzet do debetu vymezeného
avérového ramce,
o uvérové karty - umoznuji klientovi pouzit kartu k placeni (eventuelné
k vybéru hotovosti) a neuhrazovat své zdvazky bezprostiedné, ale ucinit

tak az béhem stanovené lhiity vymezené smlouvou.

Z hlediska dcelu se spotiebitelské tvery rozliSuji na
» uclelové uvéry, které jsou poskytovany na financovani ndkupu spotiebnich
predmétii ¢i sluzeb (nepiimé spotiebitelské tvery),

» neucelové uvéry jsou poskytovany bankou jako jednorazové uvery.

Z vySe uvedeného Clenéni vyplyvd, Ze za alternativu americké hypotéky muzeme
povazovat piimy jednordzovy neucelovy spotiebitelsky uvér, ktery je klientovi
poskytovan prostfednictvim bankovniho domu. Pro zjednoduSeni pii vzdjemném
srovnavani téchto dvou produktii, jiZ nebudu brat v dvahu jiné podoby spotiebitelského

aveéru.
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AMERICKA HYPOTEKA

SPOPREBITELSKY UVER

Netucelovy uvér.

Je urcen FO star§im 18 let, které jsou
ob&anem CR, nebo cizi statni
piislusnik (ob¢an EU s trvalym nebo
pfechodnym pobytem na tizemi CR,
ob¢an mimo EU s trvalym pobytem na
tizemi CR a dal§im osobam, které
mohou vlastnit v Ceské republice
nemovitost jako FO).

Je zajiSténa z4stavnim pravem

k nemovitosti (kterd se nachazi na
tzemi CR, ¢lenského stitu EU nebo
jiného statu tvotici EHP),i
rozestaveéné.

Spodni hranice tvéru se pohybuje

v rozmezi od 150 000 K¢ do 400 000
K¢.

Obvykle je uver poskytovan do vyse
70% trzni ceny zastavené nemovitosti,
ale miiZeme se setkat i s vyjimkami.
Doba splatnosti 1 — 20 let.

Diky zastaveé nemovitosti je riziko pro
banku nizsi a s nim i urokova sazba.
V soucasné dobé se miiZzeme setkat

s minimdlnimi drokovymi sazbami
4,9% - 7,15%.

Zaplacené uroky nelze vyuzit jako
odcitatelnou polozku ze zdkladu dang
z ptijmi.

Klient mize kdykoliv vyuZit moZnost

mimoiddné splatka bez sankci.

Netucelovy uvér.

Je urcen FO starS$im 18 let, které jsou
ob&anem CR, nebo cizi statni ptislusnik
(obcan EU s trvalym nebo pfechodnym
pobytem na tizemi CR, ob&an mimo
EU s trvalym pobytem na tizemi CR.
MuZe byt zajiStén mnoha zpiisoby:

a. ruceni FO nebo PO,

b. zdastavni prdvo k cennym
papiriim, movité nebo nemovité
véci,

c. uzavienim Zivotniho pojiStént,

d. popt. kombinace téchto forem.

Minimdlni vySe ivéru se pohybuje

v rozmezi od 3 000 K¢ do 200 000 K¢.
Maximalni vySe - dle charakteru
daného produktu a zplisobu zajisténi.
Doba splatnosti se pohybuje v intervalu
2 —10 let.

U spotiebitelského dvéru se mizeme
setkat s urokovou sazbou od 7% do
27%, zalezi na bance a konkrétnim
produktu.

Zaplacené uroky klient nemuize vyuZzit
jako od¢itatelnou polozku ze zékladu
dané z pf{jmi.

Pfed¢asné umotovani dvéru je bankou

penalizovéno.
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Doklady prokazujici pfijem klienta jsou u obou druhii srovndvanych uvéri totoZné,
rozdily panuji pouze mezi poZadavky bank, které tuvér poskytuji. Dokumentace

k zajiSténi Gvéru se u spotiebitelského tveru odviji od zpisobu zajisténi.

Poplatky spojené s pofizenim a sprdvou srovndvanych Gvérl jsou v podstaté shodné.
Jediny rozdil nastava, kdyZ je spotiebitelsky tver zajistén jinou formou nez zdstavou

nemovitosti, tehdy je ¢astka vynaloZend na zajiSténi niz§i nezZ u americké hypotéky.

Je — li klient vlastnikem vyhovujici nemovitosti k zastavé, doporucila bych mu radéji
americkou hypotéku vzhledem k nizsi drokové sazbé. Rozdil trokové sazby se projevi
na zaplacenych drocich ptedevs§im u vyssich ¢astek uvéru s dlouhou dobou splatnosti.
Pak se americka hypotéka vyplati i pfes nutny odhad nemovitosti placeny pfed vznikem
uvérového vztahu. Neopomenutelnou vyhodou americké hypotéky je 1 mozZnost

mimofddnych spldtek bez penalizace.

Pro ptehled Ctendfe o zdkladnich parametrech spottebitelskych dveért jsem v piiloze
uvedla tabulku &. 12 — Piehled spotiebitelskych tivérd na bankovnim trhu v CR, kterd
obsahuje ro¢ni drokové sazby, dolni limity a doby splatnosti nékterych spotiebitelskych

tivért poskytovanych bankami CR.

2.4. Srovnani americké hypotéky se standardni hypotékou

Pod pojmem ,,standardni hypotéka* rozuméjme ucelovy uvér, ktery lze pouzit na:

» koupi nemovitosti do vlastnictvi (bytu, rodinného domu, pozemku),

» financovani vystavby nemovitosti, pfipadné i ndastavby, vestavby,
ptistavby,

» financovani rekonstrukci, modernizace nemovitosti a oprav,

» koupi podilu nemovitosti za ucelem vypoifadani spoluvlastnickych a
dédickych podili,

» splaceni diive poskytnutych dvért a pijcek pouzitych k investicim do

nemovitosti.
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AMERICKA HYPOTEKA

STANDARTNI HYPOTEKA

Netucelovy uvér

Je urcen FO star$im 18 let, které jsou
ob&anem CR, nebo cizi statni
piislusnik (ob¢an EU s trvalym nebo
pfechodnym pobytem na tizemi CR,
ob¢an mimo EU s trvalym pobytem na
tizemi CR a dal§im osobam, které
mohou vlastnit v Ceské republice
nemovitost jako FO)

Je zajiSténa z4stavnim pravem

k nemovitosti (kterd se nachazi na

tzemi CR, ¢lenského stitu EU nebo

jiného statu tvotici EHP),i rozestavéné.

Doln{ hranice tvéru se pohybuje od
150 000 K¢ do 400 000 K¢.

Obvykle je uver poskytovan do vyse
70% trzni ceny zastavené nemovitosti,
ale miiZeme se setkat i s vyjimkami.
Doba splatnosti 1 — 20 let.

V soucasné dobé se na naSem
bankovnim trhu miiZeme setkat

s irokovymi sazbami, jejichZ
minimdlni vySe spadd do intervalu
4,9% - 7,15%.

Klient mizZe kdykoliv vyuZit moZnost
mimotadné splatky, aniz by byl
penalizovéan.

Klient nemiiZze zaplacené droky vyuzit
jako od¢itatelnou polozku ze zékladu

dané z pf{jmi.

Udelovy tvér.

Bod 2 je stejny jako u americké
hypotéky.

Bod 3 je stejny jako u americké
hypotéky.

Minimalni vySe dvéru se pohybuje od
200 000 K¢ do 400 000 K.

Obvykle je uver poskytovan do vyse
70% trzni ceny zastavené nemovitosti.
Lhata splatnosti se pohybuje od 5 do
30 let. VétSina bank omezuje horni
hranici na 20 let, nebot’ jen na tuto
dobu stét poskytuje financni podporu
hypoték.

Diky tcelovosti mohou byt tirokové
sazby az 0 2% niz$i nez u americké
hypotéky.

Klient mize ¢astku Gvéru mimoiadné
umofit ¢i uplné splatit po uplynuti
zvolené doby fixace trokové sazby.
Mimo tuto lhiitu je mimotadna splatka
bankou penalizovana. Tuto podminku
si urcuje banka, a proto se miiZeme
setkat 1 s mimofaddnymi splatkami bez
sankect.

Zaplacené uroky miZe klient vyuzit
jako odcitatelnou polozku ze svého
zdkladu danég z pt{jmi. Roc¢né si touto
cestou muiZe zdklad dané sniZit az o

300 O0OKE.
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ProtoZe americkd hypotéka a standardni hypotéka podléhaji stejnému zdkonu, jejich
zdkladni znaky jsou shodné.Tyka se to piedev§Sim zajiSténi utvéru a podminek

souvisejicich se zastavenou nemovitosti.

Doklady prokazujici piijem klienta jsou v podstaté¢ shodné jako pii Zadosti o americkou
hypotéku, samoziejm¢ zdleZi na konkrétni bance, kterd uvér poskytuje. Doklady
k zastavené nemovitosti (kterd je obvykle prostiednictvim finan¢nich prostfedkl
plynoucich ze standardni hypotéky pofizena) se liSi podle ucelu Cerpani standardni
hypotéky. Je rozdil, zda je tvér Cerpdn na vystavbu nového domu, slouZiciho soucasné

jako zdstava, ¢i koupi nového bytu ¢i domu, slouziciho jako zdstava.

Poplatky spojené se standardni hypotékou jsou viceméné shodné jako poplatky spojené

s americkou hypotékou.

Statn{ podpora hypotéénich tdvért v CR - podpora hypoteéniho tivérovani na bydlen{
spociva v poskytovani piispévku k drokiim z hypotecniho dvéru. Podpora se vztahuje na

hypotec¢ni avér, ktery neptekroci:

» 1,5 miliénu korun na poftizeni rodinného domu s jednim bytem,
» 2 miliény korun na pofizeni rodinného domu se dvéma byty,

» 12 tisic korun na 1 m”2 podlahové plochy, nejvyse 800 tisic korun na jeden byt.

Podstatnou podminkou Cerpéni statni podpory je dokonceni stavby (vycerpani dveéru do
ctyt let). Podminky poskytovédni piispévku k trokiim z hypoteéniho tvéru upravuje
natizeni vlady ¢. 249/2002 Sb. o podminkidch poskytovani piispévkl k hypote¢nimu

avéru osobam mladsim 36 let.

Pro klienta, ktery by Zadal o Gvér na investici do nemovitosti, je vyhodné;jsi standardni
hypotéka nejen z divodu nizsi urokové sazby, ale i diky moZnosti pouZiti zaplacenych
urokti jako odcitatelnou poloZzku ze zdkladu dané€. V neposledni fad€ je vyhodou
standardni hypotéky mozZnost ¢erpani statnich piispévkl k drokiim z hypotecniho Gvéru,

coZ u americké hypotéky neni moZzZné.

Pro piehled ¢tendfe o zdkladnich parametrech standardnich hypoték jsem v piiloze

uvedla tabulku &. 12 — Piehled standardnich hypoték na bankovnim trhu v CR.
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3. Americka hypotéka nejznaméjSich ¢eskych bank

3.1. Ceska sporitelna
3.1.1. Americka hypotéka - hotovostni

Jednd se o hotovostni neicelovy Gver zajistény zdstavnim pravem k nemovitosti, ktery

je urcen fyzické osobé¢ starsi 18 let.

Minimdlni vysSe uvéru je 150 000 K¢, maximdlni vySe je omezena pouze hodnotou
nemovitosti a tzv. bonitou klienta, tj. schopnosti klienta splatit Gvér za sjednanych
podminek. Uvér je poskytovdn maximdlné do 90% hodnoty nemovitosti stanovené

bankou na zdkladé ocenéni nemovitosti provedené smluvnim znalcem Ceské spofitelny.

Finan¢ni prostfedky z uvéru jsou pievedeny piimo na ucet klienta ¢i vyplaceny
v hotovosti. Cerpani tvéru probihd zpravidla jednordzove, na zadost klienta je mozné
Cerpat Uvér i postupné. Vypis z tivérového uctu poskytuje banka zdarma. Existence

sporoZzirového ¢i béZného uctu u Ceské spofitelny neni podminkou.

Maximalni doba splatnosti je 20 let. Minimalni dobu splatnosti Ceskd spofitelna ve
svych propagacnich materidlech neuvadi a neni pevné urcena. Spldceni probihd formou
pravidelné mésicni splitky (anuity). Maximdlni vySe splatky nesmi ptesahovat 50 %
piijmu klienta. Banka umoziuje mimotfddné spliatky kdykoliv a bez jakychkoliv

finanénich sankci.

Banka garantuje pevnou vysi drokové sazby po celou dobu splatnosti dvéru. Vyse
tirokové sazby z4visi na délce a vysi uvéru. Cim del3f je doba splatnosti, tim vyssf je
urokovd sazba, a ¢im vysSi ivérova Céstka, tim niz$i trokova sazba. Ve své propagaci
uvadi banka pouze minimdlni drokové sazby. Kromé& udrokové sazby pro béZného
klienta, uvadi Ceské spofitelna jesté drokovou sazbu PRIMA RATE, kterd je vzdy
niz$i.Tato drokova sazba je poskytovdna pouze vysoce bonitnim klientiim (tj. klient

s pifjmem piesahujicim 40 000,- K&) a zamé&stnanctim banky. Zadost o trokovou sazbu
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PRIMA RATE musi byt schvélena feditelem Ceské spofitelny. Minimdlni trokovou
sazbu, sazbu PRIMA RATE a dalsi zédkladni parametry jsem shrnula v tabulce ¢. 14 —

Zékladni parametry Americké hypotéky hotovostni, uvedené v piiloze.

Mezi potiebné doklady k zadosti o Gvéer patii:

» prikaz totoznosti,

» Z7adatel o uvér (spoluzadatelé) s pfijmy pouze ze zavislé Cinnosti (zaméstnanec)
prokazuje pifjmy na zdklad¢ primérného Cistého pi{jmu za posledni tfi mésice.
Potvrzeni plati 30 dnt od jeho vystavent,

» klient — osoba samostatné vydélecné ¢innd — s analytickou evidenci predklada
minimdlné danové ptizndni (bez piiloh) za posledni 2 ukoncend zdanovaci
obdobi a doklad o zaplaceni dang,

» klient — osoba samostatn¢ vydélecné ¢innd — s podvojnym ucetnictvim predklada
minimdlné danové pfizndni, v¢. pfiloh, za posledni 2 ukonfend zdanovaci
obdobi, doklad o zaplaceni dané a Cestné prohldseni o aktudlni vysi zdvazki
klienta (po 1htté splatnosti) vi¢i finanénimu tradu, okresni spravé socidlniho
zabezpeceni a zdravotni pojiStovné (vyhotovi Zadatel). V ptipad¢ dalSich pi{jmu

predklada Zadatel o uvér potvrzeni o jejich vysi.

Dalsi nezbytnosti pti Zadosti o uvér jsou doklady k zastavené nemovitosti:
> odhad nemovitosti zhotoveny smluvnim znalcem Ceské spofitelny (pouze pii
zadosti o uvér nad 500 000,- K¢),
» vypis z katastru nemovitosti,
» mnabyvaci titul nemovitosti ,

» pojisténi nemovitosti proti Zivelnym udédlostem.

Ceska spotitelna si tétuje poplatek za posouzeni Zadosti a poskytnuti Gvéru ve vysi
0,8% z hodnoty udvéru, minimdlné¢ vSak 5000 K¢, maximdln¢ 20 000 K¢. Tento
poplatek plati klient pouze v pfipad€, Ze mu Zadost o Gvér bude schvdlena. Za spravu a
vedeni dvérového uctu klient zaplati mésicné 97 K¢. Pfi zmén€ smluvnich podminek na
Zadost klienta mu bude dc¢tovan poplatek 0,2% z aktudlniho ztstatku dvéru, minimalné

1 000 K¢ a maximaln€ 3 000 K¢&. Prvni upominku, v pfipadé nesplaceni dvéru klientem,
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zasila banka zdarma, za druhou upominku si uctuje 300 K¢ a za tieti upominku klient

zaplati 500 K¢.

3.1.2. Americka hypotéka - spotiebitelska

Americkd hypotéka - spottebitelskd je ucelovy uvér zajiStény zdstavnim pravem
k nemovitosti uréeny k financovani:
» zbozi a sluzeb osobni potieby (naptf. ndkup nového i ojetého automobilu,
studium v zahranici atd.),
» vypotadani spole¢ného jméni manzel pti rozvodovém fizeni,
» vyporddani zdvazkli mezi obCany pii prevodu uzivactho prava k druzstevnimu
bytu,
» thrada notéiskych a soudnich poplatki.

Uvér je uréen fyzickym osobam star$im 18 let.

Minimdlni vyse dvéru je 150 tis. K¢, maximélni vySe je omezena pouze hodnotou
nemovitosti a bonitou klienta. Uvér je poskytovidn maximdlné¢ do 90% hodnoty
nemovitosti stanovené bankou na zdkladé ocenéni nemovitosti provedené smluvnim

znalcem Ceské spofitelny.

Cerpani dvéru probihd na zdkladé dokumentli prokazujicich tcel dvéru ( kupni smlouva,
faktury, ....). Vypis z dvérového tctu poskytuje banka zdarma. Existence sporoZirového

¢i bézného uctu u Ceské spofitelny neni podminkou.

Maximalni doba splatnosti je 20 let, minimalni doba splatnosti neni bliZe ur¢ena. Banka
umoziiuje mimotfadné splatky kdykoliv a bez jakychkoliv finan¢nich sankci. Splaceni

probiha formou pravidelné mésicni splatky, kterd nesmi ptesahovat 50% pii{jmu klienta.

Banka garantuje pevnou vysi drokové sazby po celou dobu splatnosti dvéru. Vyse
urokové sazby zdvisi na délce a vysi uvéru. Diky ucelovosti Americkd hypotéky -
spotfebitelské je minimdlni drokovd sazba o vice jak 1 % niz8i neZz u Americké

hypotéky - hotovostni. I zde je moZnost ziskat zvyhodnénou trokovou sazbu PRIMA

-22 -



RATE. Minimdlni drokovou sazbu, sazbu PRIMA RATE a dalsi zdkladni parametry
jsem shrnula v tabulce ¢. 15 — Zdkladni parametry Americké hypotéky — spotiebitelské,

uvedené v piiloze.

Pottebné doklady k Zadosti o tver:

» prikaz totoznosti,

» doklad k ucelovosti Cerpani napfi. faktura, kupni smlouva atd.,

» Z7adatel o uvér (spoluzadatelé, rucitelé) s piijmy pouze ze zdvislé Cinnosti
(zam&stnanec) prokazuje piijmy na zdkladé¢ primérného Ccistého piijmu za
posledni tfi mésice. Potvrzeni plati 30 dnli od jeho vystaveni,

» klient — osoba samostatné vydélecné ¢innd — s analytickou evidenci predklada
minimdln¢ danové ptizndni, v¢. pfiloh, za posledni 2 ukoncend zdanovaci
obdobi a doklad o zaplaceni dan¢.

» klient — osoba samostatn¢ vydélecné ¢innd — s podvojnym ucetnictvim predklada
minimalné danové ptizndni (bez piiloh) za posledni 2 ukonCend zdanovaci
obdobi, doklad o zaplaceni dané a Cestné prohldseni o aktudlni vySi zdvazki
klienta (po 1htté splatnosti) vi¢i finanénimu tGradu, okresni spravé socidlniho

zabezpeceni a zdravotni pojiStovne.

Doklady k zastavené nemovitosti:
> odhad nemovitosti zhotoveny smluvnim znalcem Ceské spofitelny
(pouze pii zadosti o uvér nad 500 000,- K<),
» vypis z katastru nemovitosti,
» mnabyvaci titul nemovitosti,

» pojistnou smlouvu pojisténi nemovitosti proti Zivelnym udédlostem.

Poplatky spojené se timto uvérem se shoduji s poplatky Americkd hypotéky —

hotovostni
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3.2. CSOB - Americka hypotéka

Netucelovy hypotécni uvér, zajistény zdstavnim pravem ke zkolaudované nemovitosti —
Americkd hypotéka, je uréena obéanim CR, EU nebo osobdm s trvalym pobytem na
tizemi CR star§fm 18 let, kteif maji pifjmy ze z4vislé &innosti, podnikéni nebo z jiného
bankou uznatelného pi{jmu. O Gvér mohou Zadat az Ctyfi Zadatelé ze dvou domdcnosti.

Ke dni kone¢né splatnosti tvéru nesmi veék Zadatele pfesdhnout 65 let.

Minimélni vySe americké hypotéky je 200 000 K¢ a maximdlni vySe nesmi ptresdhnout

70 % z trzni ceny zastavené nemovitosti. V tivahu se bere i bonita klienta.

Cerpéani Americké hypotéky je jednordzové - zpravidla prevodem penéZnich prostiedki

pfimo na ucet klienta nebo na ucet, ktery klient urci.

Splatnost Gvéru se pohybuje v rozmezi 3 — 20 let. Banka umozituje mimoiadné splatky a
pfedcasné splaceni dvéru kdykoliv a bez smluvni pokuty. Klient spliaci hypotéku

anuitne.

Urokova sazba je fixovdna na 1, 3, nebo 5 let, zdleZi jen na vybéru klienta. Banka
poskytuje slevu 0,10 % p. a. zurokové sazby v piipadé, Ze ma klient pojiSténou
nemovitost u CSOB, nebo kdy?Z si ji nechd pojistit sou¢asné s Zadosti o Gvér. Dile miZe

klient vyuzit slevu 0,15 % p. a. z Grokové sazby, kdyZ bude uvér splacet z bézného tctu

vedeného u CSOB.

Zastavend nemovitost — zkolaudovand nemovitost uréend k bydleni — se musi nachazet
na uzemi Ceské republiky a musi byt ve vlastnictvi Zadatele. Nemovitost musi byt

pojisténa proti Zivelnym a jinym rizikiim.

Doklady pottebné k zZadosti o tver:
» prikaz totoznosti,
» Zzadatel o uvér s pfijmy pouze ze zdvislé Cinnosti (zaméstnanec) prokazuje
piijmy na zédklad€ potvrzeni o vyS$i piifjmu za posledni tfi mésice na origindlni
formulédf banky nebo kopii vyplatni pasky potvrzené razitkem zaméstnavatele.

Potvrzeni plati 60 dnt od jeho vystavent,
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» klient — osoba samostatn¢ vydélecné ¢innd —dokladd cisty mésiéni zisk na
zdklad¢ danového ptizndni,

» dale se dokladaji ptipadné piijmy z prodeje, ptijmy nabyté dédictvim, ...

Doklady k zastavené nemovitosti:
» vypis z katastru nemovitosti,
» snimek katastrdlni mapy,
» geometricky plan v piipad¢, Ze stavba nemd snimek katastralni mapy,
> odhad nemovitosti zhotoveny odhadcem CSOB nebo klientem uréenym
odhadcem po dohod¢ s bankou,
» pokud je uzaviené pojisténi nemovitosti proti Zivelnym pohromam, je nutné

ptedloZit pojistnou smlouvu.

Klient, ktery se rozhodne pro CSOB americkou hypotéku zaplati jednorazovy poplatek
ve vy$i 0,7% z objemu dvéru za zpracovani, vytizeni a poskytnuti dvéru, min. 6 000 K¢,
max. 25 000 K¢. Tento poplatek je splatny pouze v ptipad¢ schvaleni Zadosti. Za vedeni
a spravu uvérového uctu klient zaplati bance kazdy mésic 150 K¢. V piipadé zmény
smluvnich podminek na Zadost klienta mu banka tctuje poplatek ve vysi 2 000 — 10 000
K¢. Za pisemné upominky, v piipad€ nesplaceni zavazkl klientem, si banka dctuje 300

K¢.

V tabulce ¢ 16 — Zakladni parametry Americké hypotéky CSOB, uvedené v piiloze,

jsou shrnuty zdkladni parametry tohoto tvéru.
3.3. GE Money Bank — Americka hypotéka

Dlouhodoby neti¢elovy tvér zajistény zastavnim pravem k nemovitosti na izemi CR —
Americka hypotéka — je poskytovin fyzickym osobdm star§im 21 let, které jsou obCany
Ceské republiky s trvalym pobytem na tzemi Ceské republiky. Uvér je tieba zajistit
zdstavnim pravem k nemovitosti na tdzemi CR slouZici k bydleni & individudln{
rekreaci. Nemovitost musi byt fddn¢ zkolaudovand. Rucit lze i vice nemovitostmi

najednou.
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VysSe tvéru se odviji od trzni ceny nemovitosti stanovenou smluvnim odhadcem a
schopnosti klienta splacet. Banka pij¢uje minimédlné¢ 200 000 K¢ a maximaln¢ 50 %

trzni ceny nemovitosti, horni hranice dvéru je 1 500 000 K¢.

Cerpani uvéru probihd jednordzove, financni prostiedky jsou bezhotovostné prevedeny

na ucet klienta vedeny u GE Money Bank.

Splatnost tvéru se pohybuje v rozmezi od 5 do 20 let. V den uplynuti splatnosti nesmi
byt Zadateli vice nez 65 let. Uvér je spliacen formou anuitnich mési¢nich splatek z
bézného uctu, pifiCemZz den splitky si voli klient sdm. Za provedeni mimoiddné

pfedcasné splatky k datu zmény drokového obdobi banka neuctuje zadné sankce.

Urokovou sazbu si miZe klient zafixovat na dobu 1, 3, 5 let, pficemz plati, ¢im delsi
doba fixace urokové sazby, tim je trokova sazba vyssi. GE Money Bank svym klientiim
k dvéru nabizi mozZnost zprostfedkovani pojiSténi schopnosti platit od pojistovny
CARDIF PRO VITA, a. s. Rozhodne — li se klient vyuZit toto pojisténi typu A, banka
mu poskytne slevu 0,10% z drokové sazby, pfi pojiSténi typu B banka poskytne slevu

0,20% z trokové sazby.

Doklady pottebné k zZadosti o tver:
» obcansky prukaz a druhy doklad totoZnosti,
» aktudlni vypis z béZného tuctu,
» doloZeni pifijmi -nejcastéji potvrzeni o piijmu nebo dvé danova ptfiznani

orazitkovand sprdvcem dané a Zivnostensky list.

Doklady k zastavené nemovitosti:
» aktudln{ list vlastnictvi,
» snimek z katastralni mapy,
» nabyvaci tituly,
>

odhad nemovitosti.

Za zpracovani uvéru klient u GE — Money Bank zaplati 0,8% z vySe poskytnutého
uvéru, minimalné¢ vSak 8 000 K¢, maximdlné 25 000 K¢. Sprava a vedeni dvérového

uctu klienta stoji 150 K& mési¢né. Za vyhotoveni dodatku ke zmén€ smluvnich
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podminek klient zaplati 2 000 K¢&. Dalsi poplatky se tykaji pred¢asné minimdlni splatky,
kterou klient provede v pribéhu drokového obdobi. V tomto piipadé¢ si banka naictuje
5% p. a. do konce trokového obdobi z pfedCasné vyplacené jistiny. Za provedeni
mimoiadné splatky se zkracenim doby splatnosti klient bance zaplati 5 000 K¢. Za

zaslani upominky banka poZaduje 200 K¢.

Tabulka ¢. 18 - Zakladni parametry Americké hypotéky GE — Money bank, uvedend

v ptiloze, je pfehlednym shrnutim vySe uvedené charakteristiky..

3.4. Komer¢ni banka — Garant

Uvér Garant je uréen kazdému ob&anovi vyhradng pro osobni, nepodnikatelské potieby.

Jde o hotovostni tvér zajiStén nemovitosti, slouZici k nepodnikatelskym tdéeltim.

Minimdlni vySe uvéru je 200 000 K¢ a maximdalné jej banka poskytuje do vySe 1 mil

K¢ avsak jeho vySe miiZze dosahovat nejvyse 70% obvyklé ceny zastavené nemovitosti.
Financ¢ni prosttedky ze ziskaného tvéru jsou klientovi pfevadény piimo na béZny ucet.

Uvér Garant miZe klient splacet minimélné 1 rok a maximalng 10 let. Spléceni probih4
vyhradné z b&zného Gétu u KB anuitnimi splatkami. Uvér lze kdykoliv bez sankci

pfedcasné splatit, a to zcela nebo ¢astecné. Den splétek si klient ur¢i sdm.

Komer¢ni banka nabizi klientim pevnou trokovou sazbu po celou dobu splatnosti. Jeji
vyse se odviji podle toho, do kterého pdsma je klient zaclenén. Kritéria, podle kterych je
klient zaclenén bud’ do pdsma Q nebo P, jsou pfedevsim piijem klienta, pocet ¢lent

rodiny, zadluZenost klienta, atd. Urokova sazba v pdsmu P je nizsi nez v pasmu Q,

banka zvyhodiiuje bonitnéjsi klienty.

K vyfizeni tvéru potiebuje Zadatel tyto zdkladni doklady:
» 2 doklady totoznosti — ob¢ansky prukaz a napt. cestovni pas,

» doklady spojené se zalozenim b&ézného uctu u KB,
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» 7zadatel o uvér s pfijmy ze zavislé Cinnosti (zaméstnanec) prokazuje piijmy na
zdklad¢ potvrzeni o vysi pfijmu za posledni tfi mésice na origindlni formulaf
banky,

» klient — osoba samostatné¢ vydéle¢né ¢innd —doklada piijem na zdklad¢ danového
pfiznani,

» potvrzeni o zastatcich pajéek, uveéri a jinych zdvazkll Zzadatele

popft.spoluzadatele ¢i rucitele.

Doklady k zastavené nemovitosti:
» mnabyvaci titul k nemovitosti ( kupni smlouva, darovaci smlouva,...),

» dalsi doklady jsou urceny po osobnim jedndni s pracovnikem banky.

Cena za zpracovani, vyfizeni a poskytnuti dvéru je konstantni - 6000 K¢&, splatnd pouze
v pfipadé kladného posouzeni zZadosti o Gvér. Za spravu a vedeni dveérového uctu klient
bance zaplati kazdy mésic 150 K¢. V piipadé, ze klient nebude splacet dle splatkového
kalendafe, bude mu zasldna upominka, za kterou si banka uctuje 400 K¢. Za odhad
nemovitosti zhotoveny smluvnim znalcem banky, zaplati klient cenu, kterd se zpravidla
pohybuje v rozmezi 3 500 K¢ — 4 500 K¢, dle trZzni ceny nemovitosti.

V tabulce ¢. 17 — Zakladni parametry Garant KB, uvedené v piiloze, jsou shrnuty

zdkladni Gidaje souvisejici s timto dvérem.

3.5. Waldviertler Sparkasse von 1842 — Americka hypotéka

Americkd hypotéka je dlouhodoby neucelovy tvér poskytovany v Ceskych korunich.
Uvér je zajistén zdstavnim pravem k nemovitosti na tdzemi Ceské republiky, vinkulac{
pojistného plnéni z pojisténi zastavené nemovitosti a ru¢enim minimalné jednou osobou
(u manZeld je moZnost ruéeni druhého z manZeltt). Uvér miZe byt poskytnut fyzické

osobé star$f 18 let s trvalym pobytem na tizemi CR.

Americka hypotéka je poskytovana od 150 000 K¢. Maximélni vySe dvéru neni striktné

déna, zavisi na hodnot¢ zastavené nemovitosti a bonit¢ klienta. Vypocet maximalni vyse
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uvéru je pro WSPK pouze orienta¢ni, jak mi sdélil vedouci pobo¢ky WSPK v Dacicich

pan Karel Geist, neni problém tuto hranici ptekrocit, je — li klient dostate¢né bonitni.

Uvér je zpravidla ¢erpan jednordzové, ale miZe byt, dle ptani klienta, Cerpédn i postupné.

Cerpani se uskuteciiuje pfevodem na osobni ucet klienta.

Za maximalni splatnost uvéru se zpravidla uvadi 20 let, ale vSe zavisi na dohod¢ klienta
s bankéfem. Splaceni probihd zpravidla formou pravidelné mésicni splatky (anuity),
banka vSak na zadost klienta umoziuje i splaceni kapitdlové, tzn. splaceni pravidelné
meésicni splatky, kterd sniZuje jistinu a jednou za ¢tvrt roku navic klient zaplati droky za
uplynulé 3 mésice. Splatka je inkasovana z osobniho tuctu klienta vedeného u WSPK.

Banka si pfi pfed€asném spldceni dvéru netctuje Zadné sankce.

Ohledné trokové sazby je WSPK velmi benevolentni. Nabizi 3 druhy trokové sazby:

1. pevnd drokova sazba po celou dobu splatnosti uvéru — ve smlouvé si vSak
WSPK vyhrazuji prdvo zmény trokové sazby v ptipad¢ vyrazné zmény trokové
sazby na tveérovém trhu,

2. fixace urokové sazby na dobu 1, 3 a 5 let — touzi — li klient po fixaci drokové
sazby, bankéfi ve WSPK jsou ochotni vyhovét, ale sami tuto variantu nenabizi,

3. tfeti variantou je vazba na urcitou referencni drokovou sazbu s pravidelnym
pfizplisobovanim v 6-ti mésicnich intervalech, kde referenéni sazbou je

PRIBOR.

Pottebné doklady k Zadosti o tver:
» obcansky prikaz,
» Zadatel o uvér s piijmy ze zavislé ¢innosti prokazuje piijmy na zdkladé potvrzeni
o pfi{jmu od zaméstnavatele,
» Zadatel o Gvér — osoba samostatné vydéleéné ¢innd — predkladd danové piiznani
za posledni 2 roky, potvrzeni o bezdluznosti z ptisluSného finan¢niho dfadu a

z okresni spravy socidlniho zabezpeceni.

Dalsi nezbytnosti pti Zadosti o uvér jsou doklady k zastavené nemovitosti:

» mnabyvaci titul k nemovitosti,
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> trzni odhad zastavené nemovitosti,

» pojistnd smlouva proti Zivelnym udalostem k zastavené nenovosti.
Cena za zpracovani, vyhodnoceni Zddosti o tvér a realizaci Gvéru je stanovena z objemu
poZzadovaného uvéru ve vySi maximdlné 2%, minimdlné¢ 200 K¢. Tato cena je
jednordzov4, nevratnd a je inkasovdna az v piipad¢ schvileni dvéru bankou. Cena za
spravovani uvérového uctu je inkasovdna od data uzavieni smlouvy o uvér za kazdé
zapocaté Ctvrtleti v hodnoté 100 K¢ po celou dobu trvani ivérového obchodu. Za zménu
ve smlouvé vymezenych podminek z podnétu klienta si banka uctuje jednordzovy
poplatek v rozpéni od 200 K¢ do 2 000 K¢ dle charakteru zmény.
Zakladni udaje jsou opét shrnuty v ptiloze, tabulka ¢. 19 — Zikladni parametry
Americké hypotéky WSPK
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4. Modelova situace
4.1. Struktura vypracovani modelové situace

Vypracovani modelové situace americké hypotéky u jednotlivych bank jsem pro
ptehlednost rozdélila do nékolika bod.
a) Zajisténi Gvéru
Nejdiive si banka na zdklad€ znaleckého posudku trzni ceny nemovitosti slouZzici
jako zdstava ovéif, zda je tato nemovitost dostateCnym zajiSténim pro
poZadovanou vysi ivéru, neboli vypocitd maximdlni vys$i dvéru nebo minimalni
hodnotu zajisténi:

vyse tveru * 100%
podil Uvéru na zajisténi

)

Minimélni hodnota zajisténi =

Maximdlni vySe Gvéru = cena nemovitosti * podil Gvéru na zajisténi (2)

b) Urokova sazba, vypotet mési¢ni splatky avéru

Poté, co se banka ujisti o dostatecném zajiSténi dvéru, stanovi odpovidajici
urokovou sazbu a mésicni splatky. Urokovou sazbu stanovi bankéi na zdkladé

internich ptedpist.
Vysi ro¢ni anuity vypocita podle vztahu:

U * iy *(14H pa)”

dpa= ) 0 (3)
(I+ipa) -1
kde a,, - ro¢ni vyse anuit
P
U - vyse uvéru
1pa. - ro¢ni urokov4 sazba z ivéru vyjadiend jako desetinné ¢islo
n - doba splatnosti v letech

Upravou vzorce je mozné vyjadfit i vzorec pro vypocet obvykle vyuZivané

mésicni anuity:
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U #* i pa/12 #(14 pal12)"
dpm= R 0 (4)
(1 +ipa/12)"- 1

kde apm. - mésicni vySe anuity
1pa/12 - mési¢ni urokova sazba z Gvéru
n*12 - doba splatnosti v mésicich

¢) Bonita klienta

KdyZ bankét znd piredpokladanou vysi mésicni splatky, ovéti na zdkladé dokladii
prokazujicich vySi pfi{jmu Zadatele a spoluzadatele, zda je klient schopny splécet
poZadovanou vySi dvéru, tzn. pocitd bonitu klienta. Kazda banka pouziva pro
vypocet bonity klienta jiny vzorec. Zpravidla se vSak vychdzi z istého piijmu
Zadatele a spoluzadatele, Zivotntho minima a celkovych vydaji domdcnosti.
Zivotni minimum se uréuje na zékladé tabulky ¢ 2 uvedené na ndsledujici
strance, kterd obsahuje ¢astky Zivotniho minima a ¢astky urcené na nezbytné
ndklady na domdcnost. Vypocet zivotntho minima Ize pocitat i pomoci
kalkulacky, kterd je uvedena na internetovych strdnkdch www.penize.cz nebo
www.mpsv.cz. Udaje uvedené v tabulce byly platné v obdobi od 1. 1. 2006 do 1. 1.
2007. Banky vsak tyto udaje pouzivaly pro vypocty bonity klienta i v dobé
vypracovani modelové situace, a proto se z téchto ¢astek Zivotntho minima bude

vychdzet i ddle.
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Tabulka ¢&. 2 — Céstky Zivotniho minima platné od 1. 1. 2006 do 1. 1. 2007

Castky Zivotniho minima (v K& mé&sién&) platné od 1.1. 2006 do 1. 1. 2007

¢astky urcené na osobni potieby vyse v K¢
dité ve véku do 6 let 1750
od 6 do 10 let 1 950
od 10 do 15 let 2310
od 15 do 26 let’ 2530
ostatni osoby 2 400

* A 2z
nezaopatrene

¢astky urcené na nezbytné nidklady na domacnost

domadcnost 1 ¢lennd 2020
2 ¢lenna 2 630
3-4 ¢lennd 3260
5 a vice Clennd 3 660

Zdroj: Waldviertler Sparkasse von 1842

Konkrétni vzorce, které pouZzivaji vybrané banky pro vypocet bonity klienta

budou uvedeny az pii samotném zpracovani modelové situace.

d) Splatkovy kalendar
Nésleduje sestaveni splatkového kalendafe(umotovaciho pldnu), neboli sestaveni
ptehledu vyse splatek dvéru vcéetné urokl z hlediska jejich ¢asového rozloZeni.
Umoftovaci plan obsahuje:

» vysi splatky,

» vysiumoru dluhu,

» vysiuroku z dluhu,

» zbyvajici dluZnou Castku.

Sestaveni splatkového kalendare s mési¢ni anuitou:

Anuitni splatka je neménnd po celou dobu splatnosti, miiZe se liSit pouze posledni

splatka.
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Prvni mésicni splatka:

u; = ip,m, * U()

M] =a-—Uu
kdeu; - drok z objemu dvéru (za prvni mésic) pii prvni splatce,
M; - dmor dvéru z prvni splétky,
Ip.m. - mé&sicni drokovd sazba prevedend na desetinné Cislo,
Up - pocatecni vyse uvéru.

W

Dalsi mési¢ni splatky:

Ury 1= ip.m. * Uy

M1 =a—upyg
kde u;y; - urok v obdobi r+1,
U, - zustatek uvéru v obdobir,

M, - umor uvéeru v obdobi r+1.

Podle vzorce

. -n0
U= a* I -(1+1pm) +b* 1+ ip'm')noﬁq

1p.m.

zjistime pocet pfedem danych konstantnich anuit a a posledni splatku ve vysi b.
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Tabulka €. 3 - Struktura splatkového kalendéfe s mési¢nimi anuitami:

Splatkovy kalendar
¢islo anuitni neuhrazena
splatky splatka jistina daroky Jjistina
0 - - - Uy
1 a Mi=a-u | uy=ipm * Up U,
2 a My=a-w | y=ipm * U U,
3 a M; u3 Us
4 a My uy Uy
5 a M; Us Us
6 a Mg Ug Us
7 a M; uy Uy
8 a Mg ug Us
9 a Mo Ug Uy
10 a Mo ujo Ui
11 a M, uj U,
n b My=b-u, |uy=ipm * Uy 0 K¢

e) Poplatky spojené s ivérem, ostatni naklady a RPSN

Na zavér kazdého vypracovani modelové situace budou shrnuty poplatky spojené

s timto produktem. Tyto ndklady jsou pro piehlednost roz¢lenény do 2 skupin:
1) Jednorazové niklady a poplatky
» poplatek za zpracovani zadosti a poskytnuti Gvéru,

» platba za ocenéni nemovitosti, zde, neni — li tato cena bankou
sd€lena, jsem vychdzela z poznatkli ziskanych konzultaci s Ing.
Zdenkou Prochdzkovou, kterd se odhadem nemovitosti zabyva.
Cena odhadu se pohybuje v intervalu od 3 000 K¢ do 6 000 K¢
dle typu nemovitosti. Pro pouziti v modelovych piikladech jsem

zvolila stied tohoto intervalu, tedy 4 000 K¢,
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» spravni poplatek za vklad zdstavniho prdava jsem si zjistila na

Katastralnim ufadé v Dacicich,
» pofizeni vypisu z katastru nemovitosti,
» snimek katastralni mapy.
2) Opakujici se naklady a poplatky
» poplatek za vedeni tivérového tuctu,

» platba pojistného spojeného s u vétSiny bank povinného pojisténi

nemovitosti proti Zivelnym udalostem,

» poplatek za spravu osobniho uctu, je — li jeho existence

podminkou.

RPSN (ro¢ni procentni sazba nikladii) je Cislo, které ma umoZnit spotiebiteli
lépe vyhodnotit vyhodnost nebo nevyhodnost poskytovaného tvéru. RPSN udédva
procentni podil z dluzné ¢astky, ktery musi spotiebitel zaplatit za obdobi jednoho
roku v souvislosti se splatkami, spravou a dalSimi vydaji spojenymi s ¢erpanim
uvéru.

Poskytovatel spotiebitelského tvéru je v Ceské republice od 1. ledna 2002 ze
zdkona povinen uvadét u své nabidky i RPSN (tato povinnost je cCaste¢né

omezena, RPSN se nemusi uvadét napf. u dvért nizSich nez 5000 K¢ nebo

vys§ich nez 800 000 K&, u dvéra splatnych nejdéle do tif mésicti apod.).

Ve vypracovanich modelové situace budou uvedeny ro¢ni procentni sazby
ndkladll vypocitané konkrétni bankou, popiipad€ vypocitané pomoci internetové

kalkulacky uvedené na internetovych strankdch www.penize.cz
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4. 2. Zadani prikladu

Pan Tom4s Poto¢ny (34) a manzelka Martina Poto¢na (29) by si radi poftidili automobil
LAND ROVER DEFENDER. Na to, aby si splnili sviij sen potifebuji kapitdl ve vySi
1 100 000,- K¢&. Manzelé také touzi po ploSném televizoru SONY za 45 000,-K¢, pan
Poto¢ny po rybafském zdjezdu na Aljasku v hodnoté 90 000,- K¢ a 65 000.- K& chce
pani Poto¢nd pouzit na rekonstrukci détského pokojicku jejich 5-ti letého syna Jakuba.
Pottebny kapitdl 1 300 000,- K¢ chtéji manzelé pokryt tvérem a splacet ho mési¢nimi

splatkami po dobu 20-ti let.

Pan Poto¢ny je spolecnikem rodinné firmy ROKO, s. r. 0. Jeho Cisty mésicni piijem Cini
17 000,- K¢ a vzdy ke konci roku mu jsou vyplaceny podily ve vysi od 50 000 —
100 000,- K¢, ptipadaji tedy v dvahu mimotfddné splatky. Pani Poto¢nd pracuje na
meéstském tradé jako trednice a jeji Cistd mesiCni mzda Cini 15 500,- K¢. Manzelé bydli
ve Slavonicich ve vlastnim rodinném domku, kterym by chtéli rucit. Pojisténi

e, e

2 350 000,-.

V nésledujici tabulce jsou uvedeny mésicni vydaje domécnosti Poto¢nych.

v v

Tabulka ¢. 4 — M¢&si¢ni vydaje domécnosti

Mési¢ni vydaje domacnosti
ndjem/ndklady na domécnost
2 300 K¢

(elektfina, voda, teplo, TV+radio)

Telefon 500 K¢
splatky avért/leasing 0
splatky za zboZi potizeného na splatky 699 K¢
Spoteni 500 K¢
Pojist'éni 500 K¢
Vyzivné 0 K¢
vydaje na studium, stravné déti ve Skole 200 K¢
ostatni platby 0 K¢
Vydaje celkem 4 699 K¢
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4.3. Vypracovani modelové situace

4.3.1. Ceska sporitelna, a. s. - Americka hypotéka — hotovostni
a) Zajisténi Gvéru
Cena nemovitosti, kterou stanovi smluvni odhadce banky se nazyvd nomindlni
hodnota zajiStovaciho predmétu (dédle jen NHZP). Z této hodnoty po vyndsobeni
koeficientem 0,9 dostaneme tzv. redlnou hodnotu zajisStovaciho pfedmétu (déle jen
RHZP). Uvedenych 90% hodnoty nemovitosti poCitdime z RHZP. Ve skuteCnosti
tedy Ceskd spofitelna poskytuje dvér maximalné do vyse (0,9 * (90/100) = 0,81)

81% hodnoty nemovitosti.

NHZP = 2 300 500 K¢

RHZP = 0,9 * NHZP

RHZP = 0,9 * 2 300 500 K¢

RHZP =2 115 000 K¢

Maximadlni vyse tvéru = 90% z RHZP

Maximalni vySe dvéru = 1 903 500 K¢

Pozadovand vySe uvéru nepiesahuje maximdlni vySi, podminka zajiSténi

nemovitosti je splnéna.

b) Urokova sazba, mési¢ni splatka

ProtoZe pan Poto¢ny Zad4 o uvér s dobou splatnosti 20 let, pevna drokova sazba po

Vv

celou dobu splatnosti je jedna z nejvyssich, kterou Cesk4 spofitelna nabizi .

Ro¢ni drokova sazba = 8,3%.

Vypocet mési¢ni anuity:

Pii vypoétu mésiéni splatky dvéru Cesk4 spofitelna postupuje ndsledovné:
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Dle vzorce (3) - Vypocet rocni anuitni splatky - uvedeného vyse, vypocte tuto
splatku, kterou vydé€lenim 12 mésici v roce pfevede na mésicni anuitni splatku

uvéru. Tuto hodnotu zaokrouhli na celé stovky.

Vypocet dle zminovaného vzorce (3), pfi¢emz
U =1300000 K¢
ipa. = 0,083
n =20let
Ro¢ni splédtka dvéru = 135 378 K¢
Me¢sini splatka = ro¢ni spldtka / 12
Me¢sini spliatka = 11 282 K¢
Vypoétend mési¢ni splatka, kterou Ceskd spofitelna zaokrouhluje na celé stovky =

11 300 K¢.

¢) Bonita klienta
Pii vypoétu bonity klienta postupuje Ceska spofitelna takto:

Maximalni mé&sicni splatka = ) pfijmy domdcnosti — Zivotni minimum doméacnosti

- Y vydaje domécnosti
Maximdlni mésicni splatka = 32 500 K¢ — 9 810 K¢ — 4 699 K¢
Maximalni mési¢ni splatka = 17 991 K¢

Pan Potoény je pro Ceskou spofitelnu dostatednd bonitni.

d) Orientacni splatkovy kalendar

Pii zhotoveni splatkového kalenddie Cesk4 spofitelna jistinu Gro&f denni Grokovou
sazbou, kde za pocet dni v roce pouzivad 360 dni (tzn. denni Grokova sazba = ro¢ni
urokova sazba/360). Pro vypocet droku z jistiny ddle pouZziva skutecny pocet dnii
v mésici. Na nésledujici strance je uveden splatkovy kalendai Americké hypotéky
— hotovostni. Kalendaf zndzornuje prvni rok spldceni dvéru a déle, pod tu¢nou

¢arou, jsou uvedeny mésicni splatky realizované vzdy ke konci kazdého roku az do

konce doby splatnosti.
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Tabulka ¢. 5 — Orientaéni splatkovy kalendai Ceské spofitelny pro

Americkou hypotéku - hotovostni

Orientacni splatkovy kalendar

¢islo anuitni Neuhrazena
splatky | splatka jistina daroky Jjistina
0 1 300 000 K¢
1 11300 K¢ | 2308 K& [ 8992 K¢ | 1297 692 K&
2 11300 K¢ | 2025 Ke [ 9275 KE | 1295 667 K&
3 11300 K¢ | 2338 K& [ 8962 K& | 1293 328 K&
4 11300 K¢ | 2056 KE | 9244 K¢ 1291 272 K¢
5 11300 K¢ | 2071 K& [ 9229 K¢ | 1289 201 K&
6 11300 K¢ | 2383 Ke [ 8917 K& | 1286 818 K&
7 11300Ke¢ | 2103 Ke [9197 K& | 1284 715 K&
8 11300 K¢ | 2414 K¢ | 8886 K¢ | 1282301 K&
9 11300 K¢ | 2135Ke [9 165K | 1280 166 K&
10 11300Ke¢ | 2150Ke [9 150 Ke | 1278 016 K&
11 11300 K¢ | 3050 K¢ [ 8250 K& | 1274 966 K&
12 11300Ke¢ | 2188 KE |9 112 KeE | 1272778 K¢
24 11300 K¢ | 2398 K& [ 8902 K¢ | 1243 175 K&
36 11300 K¢ | 2626 K& [ 8674 K& | 1210983 K&
48 11300 K¢ | 2875 Ke [ 8425 Ke | 1175975 K&
60 11300 K¢ | 3145Ke [ 8 155 Ke |1 137 904 K&
72 11300 K¢ | 3438 K& [ 7682 K | 1096 503 K¢
84 11300 K¢ | 3758 K& | 7542 Ke | 1051480 Ke
96 11300Ke¢ | 4105Ke |7 195Ke | 1002519 Ke

108 11300 K¢ | 4483 K¢ [ 6817 K& [ 949 275 K¢
120 11300 K¢ | 4894 K¢ | 6406 K¢ | 891 374 K¢
132 11300 K¢ | 5341 K¢ [ 5959 K¢ [ 828 428 K¢
144 11300 K¢ | 5827 K¢ [ 5473 K¢ | 759 933 K¢
156 11300 K¢ | 6355 K¢ [ 4945 K¢ | 685469 K¢
168 11300 K¢ | 6930 K¢ [ 4370 K¢ | 685469 K¢
180 11300 K¢ | 7555 K¢ [ 3745 K¢ | 516429 K¢
192 11300 K¢ | 8235 K¢ [ 3065 K¢ | 420 664 K¢
204 11300 K¢ | 8974 K¢ [ 2326 K¢ | 316 522 K¢
216 11300 K¢ | 9777 K¢ [ 1523 K¢ | 203 270 K¢
228 11300 K¢ | 10651 K& [ 649 K¢ [ 80 112 K&
237 3374 K¢ | 3351 K¢ 23 K¢ 0 K¢
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e) Poplatky spojené s ivérem, ostatni naklady a RPSN
1) Jednorazové poplatky a naklady

Jednorazovy poplatek za zpracovani a poskytnuti dvéru = 0,8% z 1 300 000
K¢, tj. 10 400 K¢
Cena znaleckého posudku = 4 000 K¢.

Poplatky katastrdlnimu dfadu:

spravni poplatek za vklad zdstavniho prdva 500 K&

pofizeni vypisu z katastru nemovitosti 100 K&
snimek katastrdlni mapy 50 K¢
celkovy poplatek katastralnimu tdfadu 650 K&

2) Opakujici se poplatky a naklady

Me¢siéni poplatek za spravu tvérového uctu = 97 K¢.

Roc¢ni procentni sazba nakladi uréena Ceskou sporitelnou je 8,84 %., coz

v penézim vyjadieni za 20 let pfedstavuje:

> uroky z uvéru 1379 142 K&
poplatek za poskytnuti dvéru 10 400 K¢
> poplatky za vedeni ivérového

uctu 23 183 K¢
odhad nemovitosti 4 000 K¢
celkem 1416 725 K&

3.3.2. Ceska spofitelna, a. s. —- Americka hypotéka — spotiebitelska
a) Zajisténi dvéru

Vypocet maximdlni vySe dvéru vzhledem k hodnoté zastavené nemovitosti je
stejny jako u Americké hypotéky — hotovostni, podminka zajiSténi uvéru je tedy

také splnéna.

_41 -



b) Urokova sazba, mési¢ni splatky

Vzhledem k ucelovosti tohoto produktu je drokovd sazba oproti sazbé stanovené

Vv

Ro¢ni drokova sazba = 7,2%.

Vypocet mési¢ni anuity:

Stejn¢ jako v predchozim piipadé se mesiCni splatka Gvéru urci pouZzitim vzorce
(3) - Vypocet rocni anuitni splatky, kterou je déle tfeba vydélit potem mésict

v roce a zaokrouhlit na celé stovky .
Vypocet dle zminovaného vzorce (3), pfi¢emz

U =1300000 K¢

ipa = 0,072

n =20let
Ro¢ni splédtka dvéru = 124 625 K¢
Me¢sini splatka = ro¢ni spldtka / 12
Me¢ésini spldtka = 10 385 K¢

v v

Meésicni splatka zaokrouhlend na celé stovky: 10 300 K¢&.

¢) Bonita klienta

I vypocet bonity klienta se nijak neliS$i od vypoctu uvedeného v pfedchozim

priklad¢.
Maximalni mési¢ni splatka = 17 991 K¢

Bonita pana Poto¢ného je tedy dostacujici i v tomto piipade¢.

d) Orientacni splatkovy kalendar

Pii zhotoveni splitkového kalenddfe Americké hypotéky — spotiebitelské Ceska
spofitelna postupuje stejné jako u vySe uvedené Americké hypotéky - hotovostni.
Splatkovy kalendar opét obsahuje strukturu mésicnich splatek v prvnim roce a pod

tu¢nou Carou jsou uvedeny splatky realizované vzdy ke konci kazdého roku:
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Tabulka ¢.6 - Orientaéni splatkovy kalendai Ceské spotitelny

pro Americkou hypotéku - spotiebitelskou

Orientacni splatkovy kalendar
¢islo anuitni neuhrazena
splatky | splatka jistina aroky jistina
0 1 300 000 K¢
1 10300 K¢ | 2500 Ke [7800Ke | 1297500 K¢
2 10300 K¢ | 2515Ke [7785KeE | 1294985 Ke
3 10300 K¢ | 2530 Ke [7770 K& | 1292455 K¢
4 10300 K& | 2545Ke [7755Ke| 1289910Ke
5 10300 K¢ | 2561 K& [7739 KE | 1287349 K¢
6 10300 K¢ | 2576 K¢ |7 724 K& | 1284773 K¢
7 10300 K¢ | 2591 K¢ [7709 K& | 1282182K¢
8 10300 K¢ | 2607 K& [7693 KE| 1279575Ke
9 10300 K¢ | 2623 Ke [7677 KE| 1276952 K¢
10 10300 K¢ | 2638 K& [7662Ke| 1274314 Ke
11 10300 Ke | 2654 K¢ [7646 KE| 1271660 K¢
12 10300 K¢ | 2670 K¢ [7630KE | 1268990 K¢
24 10300 K¢ | 2869 K¢ [7431 KE| 1235672Ke
36 10300 K¢ | 3082 Ke [7218Ke| 1199874 K¢
48 10300 K¢ | 3312Ke [6988 Ke| 1161412Ke
60 10300 K¢ | 3558 K¢ [6742 KE| 1120088 K¢
72 10300 K¢ | 3823 Ke [6477 KE| 1075688 K¢
84 10300 K¢ | 4107 K¢ [6193 K& | 1027984 K¢
96 10300 K¢ | 4413 K¢ [ 5887 K¢ 976 729 K¢
108 | 10300 K¢ | 4742 K& | 5558 K¢ 921 660 K¢
120 | 10300 K¢ | 5094 K¢ | 5206 K¢ 862 492 K¢
132 | 10300 K¢ | 5474 K& | 4 826 K¢ 798 921 K¢
144 | 10300 K¢ | 5881 K¢ | 4419 K¢ 730 619 K¢
156 | 10300 K¢ [ 6319 K¢ | 3981 K¢ 657 233 K¢
168 | 10300 K¢ [ 6 789 K& | 3511 K¢ 578 386 K¢
180 | 10300 K¢ [ 7294 K& | 3006 KE| 493 670 K¢
192 | 10300 K¢ | 7837 KE |2463 Ke| 402 649 K¢
204 | 10300 K¢ | 8420 K¢ | 1880 K¢ 304 855 K¢
216 | 10300 K¢ | 9047 K¢ | 1253 K¢ 199 782 K¢
228 | 10300 K¢ | 9720 K¢ | 580 K¢ 86 889 K¢
237 7039 KE | 6997 K¢ | 42 K¢ 0 K¢




e) Poplatky spojené s ivérem, ostatni naklady a RPSN

Poplatky spojené stimto tuveérem jsou také shodné s poplatky uvedenymi u

Americké hypotéky — hotovostni.

Roc¢ni procentni sazba nakladu vypoctena na internetové kalkulacce je 7,83 %,

coZ v penéznim vyjidieni za 20 let pfedstavuje:

> uroky z uvéru 1137 839 K¢
poplatek za poskytnuti dvéru 10 400 K¢
> poplatky za vedeni ivérového

uctu 23 183 K¢
odhad nemovitosti 4 000 K¢
celkem 1175422 K&

4.3.3. CSOB - Americka hypotéka

a) ZajiSténi uvéru

CSOB pozaduje odhad nemovitosti zhotoveny smluvnim odhadcem banky nebo
klientem uréenym odhadcem po dohod¢ s bankou. Pan Poto¢ny si zvolil odhad
zhotoveny smluvnim znalcem CSOB, za ktery zaplati 4 500 K&. Zda je klient pro
CSOB dostate¢né bonitni, zjistuji bankéfi na zakladé vzorce (1) - Minimaln{

hodnota zajisténi a vzorce (2) - Maximdlni vySe uvéru.
TrZzni cena nemovitosti = 2 350 000 K¢

Podil dvéru na zajisténi = 70%

Maximalni vyse tvéru = 70% z 2 350 000 K¢
Maximalni vySe dvéru = 1 645 000 K¢

Minimalni hodnota zajisténi = 1 300 000 * (100% / 70%)
Minimalni hodnota zajiSténi = 1 857 143 K¢&

Z téchto vypoctu banky plyne, Ze nemovitost pana Poto¢ného je dostateCnym

zajiSténim pozadovaného dvéru.
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b) Urokovi sazba, mésiéni splatky

CSOB nabizi fixaci drokové sazby na dobu 1, 3 nebo 5 let.Pan Poto¢ny se
rozhodl pro fixaci drokové sazby na dobu 5 let, které odpovida trokové sazba ve
vysi 7,99% p. a. Pan Poto¢ny se vSak rozhodl vyuzit slevy 0,15% p. a. z tirokové
sazby, kterou banka poskytuje klientim, ktefi dvér spldaci z béZzného uctu

vedeného u CSOB.
Zakladni trokova sazba pro prvnich 5 let = 7,99%

Sleva z troku =0,15%

Vysledna drokova sazba pro prvnich 5 let = 7,84%

VvySe mési¢ni anuity pro prvnich 5 let

Pro vypocet mési¢ni anuity pouziva banka vzorce (4) — Vypocet mésicni anuitni
splatky, ptiCemz
U =1300000 K¢
ip.a.=7,84 % / 100 %
ip.a.=0,0784
n =20let
Mési¢ni anuita pro prvnich 5 let=_10 745 K¢
S vyuzitim poskytnuté slevy mési¢ni anuita pro prvnich pét let ¢ini 10 745 K¢.

Po uplynuti doby fixace, se irokova sazba zméni. Pro situaci pana Poto¢ného se
predpoklada, Ze se po 5 letech irokova sazba zvysi o 1% p. a. a v obdobi dalSich

15 let zGstane neménnd. Je ziejmé, Ze pii nové vysi tirokové sazby je tieba ze

7z Wz

zustatkové ¢ésti nesplacené jistiny spocitat prisluSnou mési¢ni anuitu.
Zakladni trokové sazba pro dalSich 15 let = 7,99% + 1%
Zékladni trokova sazba pro dalSich 15 let = 8,99%

Sleva z troku =0,15%

Vysledna drokova sazba pro prvnich 5 let = 8,84%
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VvSe mési¢ni anuity pro dalSich 15 let :

Vypocet mési¢ni anuity dle zminovaného vzorce (4), ptiCemz
U =1133914 K¢
Ip.a.=8,84 % / 100 %
Ip.a.=0,0884
n =151let

Mési¢ni anuita pro dalSich 15 let=_11 407 K¢

c¢) Bonita klienta

CSOB klientovi na zdkladé pifslusnych dokladti vypoé&ita potfebny &isty mési¢ni

piijem vzhledem k vy$i mési¢ni splatky dle ndsledujiciho vztahu.

Potiebny cisty mésicni pifjem = Zivotni minimum domécnosti + vydaje
domadcnosti + mesicni splatka + rezerva.

Zivotni minimum uréf bankéf na zdkladé tabulky &.2 — Cdstky Zivotniho minima

platné od 1. 1. 2006 do 1. 1. 2007
Zivotni minimum domdacnosti = 2 400 K& + 2 400 K& + 1 750 K& + 3 260 K&
Zivotni minimum domécnosti = 9 810 K&

Za vydaje domdcnosti banka povaZuje:

- leasingové splatky = 699 K¢
- pojiSténi nemovitosti + ostatni pojisténi = 1000 K¢
vydaje domdcnosti celkem =1699 K¢

Rezerva = 50% z vySe mésicni splatky
Rezerva = 50% z 10 745 K¢
Rezerva = 5 373 K¢

Potiebny Cisty mési¢ni pifjem =9 810 K¢ + 1 699 K¢ + 10 745 K& + 5 373 K&

- 46 -



Potiebna ¢isty mésicni prijem =27 627 K¢

Bonita pana Poto¢ného je dostate¢na.

d) Orientacni splatkovy kalendar

Na nésledujici strance je uveden splatkovy kalendét, ktery je sestaven na zdkladé
vztahil uvedenych na str.33, tzn. banka uZivd mésicni drokovou sazbu. [jdaje nad
tuCnou Carou predstavuji strukturu splitek realizovanych v prvnim roce, udaje
pod tuc¢nou ¢arou odpovidaji mésicnim splatkdm na konci kazdého roku do doby
splatnosti. Splatky od 6. roku (tj. ¢islo splatky 72 a déle) jsou vypoclitdny na
zdklad¢ zvysSené turokové sazby o 1% (viz. vyse), tedy i trok pocitany ze

zustatkové jistiny je o 1% vyssi.
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Tabulka ¢. 7 — Orientaéni splitkovy kalenddi CSOB Americka hypotéka

Orientacni splatkovy kalendar
¢islo anuitni Neuhrazena
splatky | splatka jistina daroky Jjistina

0 1 300 000 K¢

1| 10745 Ke| 2252 KE| 8493 K& | 1297 748 K&

21 10745 Ke| 2266 KE| 8479 KE| 1295482 K¢

3] 10745 Ke| 2281 KE| 8464 K&| 1293 201 K¢

41 10745 K| 2296 Ke| 8449 K& | 1290905 K¢

5/ 10745 K¢| 2311 KE| 8434 KE| 1288 594 K¢

6| 10745 Ke| 2326 KE| 8419 K&| 1286267 K¢

71 10745 K| 2341 KE| 8404 K&| 1283926 K¢

8| 10745 Ke¢| 2357 Ke| 8388 K&| 1281569 Ké

9| 10745 K¢| 2372KE| 8373 KE| 1279 197 K¢
10| 10745 K¢| 2388 Ke| 8357 Ke| 1276810 Ke
11| 10745 K¢| 2403 K¢| 8 342 K| 1274407 K¢
12| 10745 K¢| 2419Ke| 8326 KE| 1271 988 K¢
24| 10745 Ke| 2615Ke| 8 130 Ke| 1241 698 K&
36| 10745 Ke| 2828 K¢| 7917 Ke| 1208 947 K&
48| 10745 Ke| 3058 Ke| 7687 KE| 1173534 Ke
60| 10745 Ke¢| 3306 Ke| 7439 Ke| 1135243 K&
72| 11407 K&| 3604 Ke| 7803 Ke| 1055649 K&
84| 11407 K&| 3604 Ke| 7803 Ke| 1055649 Ke
96| 11407 KE| 3936 Ke| 7471 Ke| 1010275 KE
108 | 11407 K&| 4298 K&| 7 109 K¢ 960 724 K¢
120 11407 K&| 4694 Ke| 6 713 K¢ 906 610 K¢
132 11407 K&| 5126 K&| 6281 K&| 847 514 K¢
144 | 11407 K&| 5598 K&| 5809 K¢ 782 977 K&
156 11407 K&| 6113 K&| 5294 K¢ 712 498 K¢
168 11407 Ke| 6676 Ke| 4731 K¢ 635 530 K¢
180 11407 K¢| 7291 KE| 4116 K¢ 551 475 K¢
192 11407 K&| 7962 K&| 3445 K¢ 459 682 K¢
204| 11407 Ke| 8695 KE| 2712 K& 359 437 K¢
216 11407 K¢| 9496 K¢| 1911 K¢ 249 962 K¢
228 | 11407 K¢| 10370 K& | 1037 K& 130 407 K¢
240 11252 Kc¢| 11170 K¢ 82 K¢ 0 K¢
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e) Poplatky spojené s avérem, ostatni naklady, RPSN

1) Jednorazové poplatky a naklady

Jednorazovy poplatek za zpracovani, poskytnuti dvéru = 0,7% z 1 300 000
K¢, tj. 9 100 K¢

Cena znaleckého posudku = 4 500 K¢.

Poplatky katastrdlnimu dfadu:

spravni poplatek za vklad zdstavniho prdva 500 K&

pofizeni vypisu z katastru nemovitosti 100 K&
snimek katastralni mapy 50 K¢
celkovy poplatek katastralnimu tfadu 650 K&

2) Opakujici se naklady a poplatky

Me¢ésiéni poplatek za spravu tvérového tuctu = 150 K¢.

Mésicni ndklady spojené se spravou béZného uctu = 50 K¢.

Roc¢ni procentni sazba nakladi vypoétena pomoci internetové kalkulacky

¢ini 8,23%, coz v pené¢znim vyjadieni za 20 let predstavuje:

> uroky z uvéru 1 397 806 K&
poplatek za poskytnuti dvéru 9100 K¢
> poplatky za vedeni tvérového uctu 36 000 K¢
odhad nemovitosti 4 500 K¢
celkem 1 447 406 K&

4.3.4. GE Money Bank — Americka hypotéka
a) Zajisténi Gvéru

Zda je nemovitost pana Poto¢ného dostatenym zajiSténim pozadované vyse

Uvéru banka urci na zdkladé vzorce (2) — Maximdlni vyse dvéru, pficemz
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TrZzni cena nemovitosti = 2 350 000 K¢

Podil dvéru na zajisténi = 70%

Maximalni vyse tvéru = 70% z 2 350 000 K¢

Maximalni vySe dvéru =_1 645 000 K¢

I podminkdm banky GE Money Bank nemovitost pana Poto¢ného vyhovuje
b) Urokova sazba a vipocet mési¢ni splatky

GE Money bank nabizi fixaci drokové sazby na dobu 1, 3 a 5 let. Pro moZnost

lepstho srovndni si pan Potoény zvolil stejné jako u CSOB fixaci na dobu 5 let.

s s

Po uplynuti doby fixace 5 let, se drokova sazba zvys$i o 1% p. a. a v obdobi
dalSich 15 let zGstane neménnd, stejné jako tomu bylo v piipadé¢ modelové situace
CSOB. Je zfejmé, 7e pii nové vysi drokové sazby je tieba ze ziistatkové Gasti

jistiny spocitat ptisluSnou mésicni anuitu.

Urokové sazba pro prvnich 5 let = 6,59%.

Pro vypocet mési¢ni anuity pouzivd GE Money Bank vzorce (4) — Vypocet

mésicni anuitni splatky, pficemz

U =1 300 000 K¢&
ipa.  =0,0659
n =20 let

v v

Mési¢ni anuita pro prvnich 5 let =9 761 K¢

Urokovd sazba pro dal$ich 15 let = 6,59% + 1%

Urokové sazba pro dalich 15 let = 7,69%.

Pro vypocet mé&si¢ni anuity opet pouzijeme vzorce (4), pfi¢emz
U =1114274K¢

ipa. =0,0759
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n =15 let

Mési¢ni anuita pro dalSich 15 let =_10 387 K¢&

¢) Bonita klienta

Vypocet maximdlni mé&sicni splatky je provadén nasledujicim zplisobem:

Maximélni m&si¢ni splitka = CP - FZ - ZM

Cisté pifjmy (CP) = soucet viech &istych pifjmi klientd v dvéru vyjidieny

souhrnnou mési¢ni ¢astkou = 32 500 K¢.

Souhrn finan¢nich zavazkd (FZ) = soucet vSech financnich zavazkl klientd v

s v 2z

uvéru vyjadieny souhrnnou mesicni ¢astkou = 699 K¢

Zivotni minimum (ZM) = naklady, které jsou klientovi zapoéteny jako pausalni

mésicni vydaje na provoz domécnosti a pokryti osobnich potieb = 9 810 K¢.
Maximalni mé&si¢ni splatka = 32 500 — 699 — 9 810
Maximalni mési¢ni splatka = 21 991 K¢

Pan Poto¢ny je pro GE Money Bank bonitnim klientem.

d) Orientacni splatkovy kalendar

Splatkovy kalendaf je sestaven na zdklad€ vztahti uvedenych na str.33, tzn. banka
uzivd mésicni urokovou sazbu. Splatky ¢. 1 — 12 ptedstavuji prvni rok spiceni
tvéru.Udaje pod tuénou ¢arou odpovidaji mésiénim splatkdam na konci kazdého
roku do doby splatnosti. Splatky od 6. roku (tj. ¢islo splatky 72 a dale) jsou
vypocitdny na zdklad¢ zvySené trokové sazby o 1% (viz. vySe), tedy i trok

pocitany ze zustatkové jistiny je o 1% vysSi.
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Tabulka ¢. 8 — Orientacni splatkovy kalendai GE Money Bank

Orientacni splatkovy kalendar
¢islo anuitni neuhrazena
splatky splatka jistina daroky Jjistina
0 1 300 000 K¢
1 9761 K¢ 2622KeE | 7139Ke | 1297378 K¢
2 9761 K¢ 2636 KE | 7125KE | 1294742 K¢
3 9761 K¢ 2651 KE¢ | 7110Ke | 1292091 K¢
4 9761 K¢ 2665 KE | 7096 K& | 1289426 K¢
5 9761 K¢ 2680Ke | 7081 KE | 1286746 K¢
6 9761 K¢ 2695 Ke | 7066 KeE | 1284051 K¢
7 9761 K¢ 2709 K¢ | 7052 K¢ | 1281342 K¢
8 9761 K¢ 2724 Ke | 7037KeE | 1278 618 K¢
9 9761 K¢ 2739 Ke | 7022Ke | 1275878 K¢
10 9761 K¢ 2754 Ke | 7007 Ke | 1273 124 K¢
11 9761 K¢ 2769 K& | 6992 K¢ | 1270355 K¢
12 9761 K¢ 2785KE | 6976 K& | 1267 570 K¢
24 9761 K¢ 2974 KE | 6787 K& | 1232937 K¢
36 9761 K¢ 3176 K¢ | 6585 KE | 1195952 K¢
48 9761 K¢ 3392 KE | 6369 KE | 1156454 K¢
60 9761 K¢ 3622 K¢ | 6 139Ke | 1114274 K¢
72 10387 K¢ | 3579 KE | 6808 K& | 1072780 K¢
84 10387 K¢ | 3860 KE | 6527 K& | 1028 024 K¢
96 10387 K& | 4164 K& | 6223 K& 979 750 K¢
108 10387 K& | 4491 K& | 5896 K& 927 683 K¢
120 10387 K& | 4844 K& | 5543 K& 871 523 K¢
132 10387 K& | 5225K¢ | 5162 K& 810 949 K¢
144 10387 K& | 5635KE | 4752 KE 745 615 K&
156 10387 K¢ | 6078 K& | 4309 K& 675 145 K¢
168 10387 K& | 6556 K& | 3831 K& 599 136 K¢
180 10387 K¢ | 7071 K& | 3316 K& 517 154 K¢
192 10387 K¢ | 7627 Ke | 2760 K& 428 727 K&
204 10387 K& | 8227 K¢ | 2160 K& 333 351 K¢
216 10387 K¢ | 8873 Ke | 1514 Ke 230 479 K¢
228 10387 K& | 9570 K¢ 817 K¢ 119 521 K¢
240 10 229 K¢ 10 165 K¢ 64 K¢ 0 K¢
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e) Poplatky spojené s ivérem, ostatni naklady a RPSN
1) Jednorazové poplatky a naklady

Jednorazovy poplatek za zpracovani hypotéky = 0,8% z objemu tvéru, tj.

10 400 K¢.
Cena znaleckého posudku = 4 000 K¢.

Poplatky katastrdlnimu dfadu:

spravni poplatek za vklad zastavniho prdva 500 K&

pofizeni vypisu z katastru nemovitosti 100 K&
snimek katastralni mapy 50 K¢
celkovy poplatek katastralnimu tfadu 650 K&

2) Opakujici se naklady a poplatky

v v

Meésiéni poplatek za spravu tvérového tuctu = 150 K¢.

Ro¢ni procentni sazba nakladii uréena za pomoci internetové kalkulacky

¢ini = 7,11%, coz v pen¢znim vyjadieni za 20 let predstavuje:

> uroky z uvéru 1155162 K¢
poplatek za poskytnuti dvéru 10 400 K¢
> poplatky za vedeni ivérového uctu 36 000 K¢
odhad nemovitosti 4 000 K¢
celkem 1205 562 K&

4.3.5. Komer¢ni banka — Garant

Komer¢ni banka poskytuje dvér Garant do vySe 70% zastavené nemovitosti,
maximdln¢ vSak 1 milion K¢, pfiCemz horni hranice splatnosti tvéru je
stanovena na 10 let. Vzhledem k témto omezenim Komer¢ni banky je neredlné

poskytnuti dvéru v pitipad¢ pana Poto¢ného.
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4.3.6. Waldviertler Sparkasse von 1842
a) Zajisténi Gvéru
Vypocet maximdlni vySe tvéru dle vzorce (2) — Maximdlni vyse tvéru:
TrZzni cena nemovitosti = 2 350 000 K¢
Podil dvéru na zajisténi = 70%
Maximalni vyse tvéru = 70% z 2 350 000 K¢
Maximalni vySe tvéru = 1 645 000 K¢.

Nemovitost pana Potoc¢ného je dostateCnym zajiSténim tvéru.

b) Urokova sazba a vipocet mési¢ni splatky

Pevna urokova sazba je 8% p. a.

Vypocet mesicni anuity dle vzorce (4) — Vypocet mésicni anuitni splatky je

nasledujict:
U  =1300000 K¢
ipa.  =0,08
n =20 let

Mésiéni anuita = 10 874 K¢

V bance WSPK vsak panu Poto¢nému vypocitali pomoci jimi vyZivaného

pocitatového programu mési¢ni anuitni splatku ve vysi 10 933 K¢, s kterou je

déle pocitano.

¢) Bonita klienta
Pfti zjiStovani bonity klienta se v bance fidi vztahem:

VyvSe zivotniho minima * 1.2 = minimalni zustatek po o¢isSténi pfijmu o splatky a

0 platby nespadajici do zivotniho minima
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Z cistého pifjmu rodiny Poto¢nych banka kromé 1,2 ndsobku Zivotnitho minima
odecte 1 skutecné mésicni vydaje domdcnosti. Vyslednd castka je c¢éstka
pouzitelnd pro splatku dvéru.

Minimdlni zistatek po ociSténi piijmi o splatky a o platby nespadajici do
zivotniho minima = 1,2 * 9 810KZ¢.

Minimdlni zistatek po ociSténi piijmi o splatky a o platby nespadajici do

Zivotniho minima = 11 772 K¢

Vydaje doméacnosti = 4 699 K¢

Cistka pouZitelna pro splatku dvéru = 32 500 K& — 11 772 K& -4 699 K¢
Castka poufZitelna pro splatku tGvéru = 16 029 K&

Bonita pana Poto¢ného a jeho rodiny vyhovuje poZadavkim WSPK.

d) Orientac¢ni splatkovy kalendar

Pti zhotoveni spldatkového kalenddte WSPK jistinu dro¢i denni trokovou sazbou,
kde za pocet dni v roce pouzivd 360 dni (tzn. denni trokovd sazba = ro¢ni trokova
sazba/360). Pro vypocet droku z jistiny déle pouZziva skute¢ny pocet dnli v mesici.
Splatkovy kalendar na néasledujici strdnce zndzorfiuje prvni rok spldceni dvéru a
déle, pod tuc¢nou carou, jsou uvedeny mésicni splatky realizované vzdy ke konci

kazdého roku az do doby splatnosti.
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Tabulka €. 9 — Orientacni splatkovy kalenddat WSPK

Orientacni splatkovy kalendar
¢islo anuitni neuhrazena
splatky | splatka jistina daroky Jjistina
0 1 300 000 K¢
1 10933 K¢ | 2266 K¢ | 8667 K& | 1297 734 K¢
2 10933 K¢ | 1993 K& | 8940 K& | 1295741 K¢
3 10933 K¢ | 2295 K¢ | 8638 K& | 1293446 K¢
4 10933 K¢ | 2023 K¢ | 8910 K¢ | 1291423 K¢
5 10933 K¢ | 2037 K¢ | 8896 K& | 1289 387 K¢
6 10933 K¢ | 2337 Ke | 8596 K& | 1287050 K¢
7 10933 K¢ | 2067 K¢ | 8 866 K& | 1284 983 K¢
8 10933 K¢ | 2366 KE | 8567 K& | 1282617 K¢
9 10933 K¢ | 2097 K¢ | 8836 K& | 1280519 K¢
10 10933 K¢ | 2112 K¢ | 8821 K& | 1278 408 K¢
11 10933 K¢ | 2978 K& | 7955 K& | 1275429 K¢
12 10933 K¢ | 2430 K¢ | 8503 K& | 1272999 K¢
24 10933 K& | 2632 KE | 8301 K& | 1242 542 K&
36 10933 K¢ | 2850 K¢ | 8083 K& | 1209558 K¢
48 10933 K¢ | 3087 K¢ | 7846 Ke | 1173 835Ke
60 10933 K¢ | 3343 K¢ |7590K¢ | 1135148 K¢
72 10933 K¢ | 3621 K¢ | 7312 K¢ | 1093250 K¢
84 10933 K¢ | 3921 K¢ | 7012 KeE | 1047 874 K¢
96 10933 K& | 4246 K¢ | 6687 KE| 998 732 K&
108 10933 K& | 4599 K¢ | 6334 KE| 945511 K&
120 10933 K¢ | 4981 K& [ 5952 K& | 887873 K&
132 10933 K¢ | 5394 K¢ | 5539 KE | 825451 K&
144 10933 K& | 5842 K¢ [5091 K& | 757 848 K&
156 10933 K¢ | 6327 K& |4 606 KE| 684 634 K¢
168 10933 K¢ | 6852 K¢ [4081 KE| 605343 K¢
180 10933 K¢ | 7420K¢ [ 3513 KE| 519471 K&
192 10933 K¢ | 8036 K& |2897 K& | 426472 K&
204 10933 K¢ | 8703 K¢ |[2230KE | 325754 K&
216 10933 K¢ | 9426 K¢ | 1507 K& | 216 677 K&
228 10933 K¢ | 10208 K& | 725 K¢ 98 546 K¢
238 3580Ke¢ | 3556 Ke | 24 K¢ 0 K¢
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e) Poplatky spojené s ivérem, ostatni naklady a RPSN
1) Jednorazové poplatky a naklady

s vz

Pro tento ptiklad by banka poZadovala za zpracovani, vyhodnoceni Zadosti o
uvér a realizaci dvéru poplatek ve vysi 1% zobjemu udvéru, tj. 1%

z 1 300 000 K¢ = 13 000 K¢.
Cena odhadce za znalecky posudek = 4 000 K¢.

Poplatky katastrdlnimu dfadu:

spravni poplatek za vklad zastavniho prdva 500 K&

pofizeni vypisu z katastru nemovitost{ 100 K&
snimek katastrdlni mapy 50 K¢
celkovy poplatek katastralnimu tdfadu 650 K&

2) Opakujici se naklady a poplatky

Poplatek za spravu a vedeni ivérového uctu je 100 K¢ za 3 mésice.

v v

Meésiéni poplatek za spravu osobniho uctu = 25 K¢.

Ro¢ni procentni sazba nakladi uréena bankou WSPK = 8,62%, coz v

penéZnim vyjadieni piedstavuje:

> uroky z uvéru 1323 643 K&
poplatek za poskytnuti dvéru 13 000 K¢
> poplatky za vedeni tvérového uctu 8 000 K¢
odhad nemovitosti 4 000 K¢
celkem 1 348 643 K¢
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4.4. Vyhodnoceni modelové situace

Nez pristoupim k samotnému srovnavani vypracovanych modelovych piiklad
americké hypotéky, produkty jednotlivych bank rozdélim do dvou skupin — dvéry
s fixni drokovou sazbou na 5 let a pevnd urokova sazba. Divodem jsou odliSné
zpusoby uroceni, které znemoZiuji objektivni porovndni. Fixni drokova sazba je
niZ8i, nezli pevnd, protoZe za 5 let si banka drokovou sazbu ptizplsobi aktudlnim
urokovym sazbdm na bankovnim trhu.Tato sazba se ve skutec¢nosti v prubéhu doby
splatnosti mize zmé&nit jesté dvakrat. U této sazby neni tedy vylouceno, Ze na prvnich
5 let je banka stanovi niZ$i, aby naldkala klienty, a po 5-ti letech ji zvysi tak, aby

dosdhla pozadovaného zisku z Gvéru.

Srovnani Americké hypotéky - hotovostni a Americké hypotéky WSPK

Aby si Ctendf mohl utvofit lep$i obrdzek o kladech a zdporech srovndvanych
produktl, shrnula jsem zdkladni ukazatele plynouci z vypracovdni piikladi do

ndsledujici tabulky.

Tabulka &. 10 — Srovnani zdkladnich ukazatelti (CS, a. s. a WSPK)

CS, a. s. WSPK Rozdil
> 1roky z uvéru 1379 142 K& | 1323 643 K&| 55499 K¢
poplatek za poskytnuti dvéru 10 400 K¢ 11 300 K¢ -900 K¢
> poplatky za vedeni ivérového
uctu 23 183 K¢ 8 000 K&| 15183 K¢
odhad nemovitosti 4 000 K¢ 4 000 K¢ 0 K¢
ro¢ni drokova sazba 8,30% 8% 0,30%
RPSN 8,84% 8,62% 0,22%

Z této tabulky je na prvni pohled zfejmé, Ze Americkd hypotéka poskytnutd WSPK je
vyhodné€js$i. V prvni fad€é ro¢ni trokovd sazba nizsi o 0,3% zapfiCinila Gsporu na
zaplacenych trocich 55499 Kc¢. I na poplatcich za vedeni dvérového dctu uSetii
klient nemalou ¢astku 15 183 KC¢. Je nutné upozornit na to, Ze tyto Castky jsou
celkovou tsporou za dobu splatnosti 20 let. Jednim ze zdkladnich ukazateli je rocni

procentni sazba ndkladu, kterd je o 0,22% nizs$i u Americké hypotéky. Jediné tspory
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klient u Ceské spotitelny docili u poplatku za poskytnuti Gvéru a to 900 K&. Na zavér
je nutné zminit se o ndkladech spojenych s povinnym otevienim osobniho Gc¢tu u
WSPK, za jehoz vedeni klient mésicné zaplati 25 K¢&, coz v ptepoctu za 20 let
splatnosti Gvéru &ini 6 000 K&. U CS, a. s. neni podminkou mit osobni déet, ale je

ziejmé, Ze at’ uz bude mit klient dcet u kterékoliv banky, poplatkiim za vedeni uctu se

nevyhne.

Z téchto dvou produktii americké hypotéky bych klientovi jednozna¢né doporucila

Americkou hypotéku Waldviertler Sparkasse von 1842.

Srovnani CSOB Americké hypotéky a Americké hypotéky poskytované bankou
GE Money Bank

CSOB Americkou hypotéku a Americkou hypotéku GE Money Bank porovndvdm
v ¢asovém useku 20 let, kdy pro prvnich 5 let je pouzita drokova sazba urcend
bankami a pro dalSich 15 let je tato irokova sazba zvySend o 1%. Zakladni ukazatele

jsem opét shrnula do prehledné tabulky.

Tabulka &. 11 — Srovnan{ zdkladnich ukazatelt (CSOB a GE Money Bank)

y GE Money

CSOB Bank Rozdil
> uroky z uvéru zaplacené za 5 let 1397806 K& | 1155162 K&| 242 644 K&
poplatek za poskytnuti dvéru 9 100 K¢ 10 400 K¢ -1 300 K¢
> poplatky za vedeni dvérového uctu 36 000 K¢ 36 000 K¢ 0 K¢
odhad nemovitosti 4 500 K¢ 4 000 K¢ 500 K¢
Roc¢ni trokové sazba pro prvnich 5 let 7,84% 6,59% 1,25%
RPSN pro prvnich 5 let 8,23% 7,11% 1,12%
Roc¢ni trokové sazba pro dalSich 15 let 8,84% 7,59% 1,25%
RPSN pro dalSich 15 let 9,23% 8,11% 1,12%

I vtomto piipadé¢ je na prvni pohled zjevnd vyhodnost Americké hypotéky
poskytnuté bankou GE Money Bank. Uvér &erpany od GE Money Bank piinese panu
Poto¢nému tsporu na zaplacenych drocich 242 644 K¢ za 20 let, coZ je vysledkem
niz§f drokové sazby o 1,25 % neZ u CSOB Americkd hypotéky. Samoziejmé nelze

vyloucit moZnost, Ze v dalSim drokovém obdobi si tuto ,irokovou ztratu* GE Money
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Bank vynahradi nemalym zvySenim tdrokové sazby. Na poplatku za poskytnuti Gvéru
by pan Potoény usetiil v piipadé CSOB Americké hypotéky, a to 1 300 K& Roéni
procentni sazba ndkladii je samoziejmé&, i pfes nepatrnou Usporu na poplatku za
poskytnuti dvéru u CSOB, piiznivéjsi u Americké hypotéky GE Money bank, a to o
1,12%. Poplatky plynouci z vedeni a spravy uvérového tctu jsou shodné. Zhotoveni
odhadu nemovitosti od smluvniho znalce banky CSOB by pana Potoéného stilo o
500 K¢ vice. Jednou z podminek poskytnuti dvéru GE Money Bank je existence
osobniho uctu, za jehoZ vedeni by pan Poto¢ny mésicné¢ zaplatil 35 K¢&, coz
v pfepoétu na dobu splatnosti 20 let &ini 8 400 K& CSOB nevyzaduje existenci
osobniho tuctu, pro tento piiklad jsem vSak tuto mozZnost zvolila z divodu slevy

urokové sazby o 0,15%. Vedeni osobniho Gctu u této banky stoji 50 K& meésicné,

v pfepoctu 12 000 K¢ za 20 let.

Réda bych vSak upozornila i na zdpor Americké hypotéky GE Money Bank. V zadani
modelovych piikladii je uvedeno, Ze v piipadé pana Potoc¢ného ptipadaji v tivahu
mimotadné splatky, z diivodu Cerpani podilu z podnikdni pana Poto¢ného vzdy na
konci kalendéainiho roku. Mimotadné splatky jsou u GE Money Bank velmi omezené.
Zaplati — li klient mimofddnou splatku v pribéhu tdrokového obdobi, banka si
naictuje 5% p. a. do konce urokového obdobi z predCasné vyplacené jistiny. Za
provedeni mimotadné splatky se zkrdcenim doby splatnosti klient bance zaplati 5 000
K¢.

Z téchto dvou produkti americké hypotéky bych klientovi na zdkladé¢ vySe
uvedenych ddaji vztahujicich se na dobu 20 let doporucila Americkou hypotéku GE

Money Bank.
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5. Zavér

K dosazeni vytyCeného cile své bakalarské prace jsem pouZzila mé¢ zndmé a piistupné
zdroje literarni a internet. Za ucelem co nejlepSiho a nejptesnéjSiho zpracovani jsem
vychdzela predev§im z informaci, které jsem ziskala na pobockdch bankovnich

instituci ptisobicich ve Slavonicich a Dacicich.

Na pocatku své prace jsem podrobné popsala a charakterizovala produkt americka
hypotéka — dlouhodoby neudcelovy dvér zajistény zdstavnim pravem k nemovitosti,
ktery je na nasem bankovnim trhu poskytovan od 1. 5. 2004. Klicovou véci je ocenéni
nemovitosti. Banky maji pro tyto ptipady své smluvni odhadce. Vysledkem je pak
odhadni cena nemovitosti, od které se odviji vySe dveéru. Horni limit americké
hypotéky je obvykle 70% trzni ceny nemovitosti, ale miZzeme se setkat i s vyjimkami,
napt. Ceskd spofitelna uvadi 90%. Uvér je mozné splicet maximédlné po dobu 20 let,
zpravidla mési¢nimi anuitnimi splatkami. Vypocet mésicni splatky zavisi na drokové
sazb¢, kterd se v soucasné dobé pohybuje v rozmezi od 6,5% do 8,5%. S americkou
hypotékou je spojena, stejné¢ jako s jinymi dvérovymi produkty, celd fada poplatki.
Vzdy je nutné pocitat stim, Ze vyfizeni pijcky bude néco stit. Tento poplatek se
pohybuje do jednoho procenta z celkového objemu udvéru, coZ neni zanedbatelnd
¢astka. Dilezity vydaj, ktery s timto Gvérem souvisi, je cena za zhotoveni odhadu trzni
ceny nemovitosti, pohybuje ve v intervalu od 3 000 K¢ do 6 000 K¢. Jakmile si
zdjemce o americkou hypotéku vybere banku, ¢eka jej shromazd'ovani poZadovanych
dokumentii. Nez klient zacne s kompletaci podkladii, mél by si v pfisluSné bance
nechat zhotovit pfedbéZnou kalkulaci podle svého doloZeného cCistého piijmu. Je — li

bonita dostate¢nd, nic v kompletovani dokumentace jiz nebrani.

Ze vzajemného porovnani americké hypotéky se spotiebitelskym tdvérem a standardni
hypotékou plyne mnoho klada a zdport. Vyhodou americké hypotéky je, vedle jejiho
Sirokého pouZiti, pfizniva trokova sazba, ktera je sice vyssi neZ u hypoték na potizeni
nemovitosti, ale naopak niz§i nez u spotiebitelského dvéru. Moznost mimoiadnych
splatek bez sankci je také dualezitym kladem. Za nevyhody americké hypotéky
muzeme povazovat bankovni poplatky a slozitou agendu, kterd je spojend s kazdou
hypotékou, jako napi. odhad nemovitosti ¢i zdpis zdstavniho prava do katastru

nemovitosti. Oproti standardni hypotéce poskytované tcelové na investice na bydleni
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je velkou nevyhodou americké hypotéky to, Ze na ni nelze Cerpat stitni podporu a

odecitat si zaplacené droky z dani.

Z podrobné charakteristiky americkych hypoték poskytovanych nejvyznamnéjsimi
bankami plsobicimi na dzemi CR (Ceska spofitelna, a. s., CSOB, GE Money bank,
Komer¢ni banka a Waldviertler Spraskasse von 1842), je moZné pozorovat rozdily
mezi témito produkty. OdliSnosti nepanuji pouze v urokovy sazbdch, ale i v dalSich
parametrech jako napf. maximalni vySe dvéru, podminky poskytnuti dvéru, poplatky
spojené s tivérem. Proto nez se lidé ptikloni k n&jaké konkrétni bance pro podéni
zadosti o americkou hypotéku, méli by peclivé prozkoumat podminky co nejvétSiho
poctu penéznich domi. Zijemce by mél také pecliveé zvazit, zda chce tvér Cerpat jako
netdelovy ¢&i tiéelovy. Nékteré banky, napt. Ceskd spofitelna, WSPK, pfi udéni Gdelu a
nasledné doloZenim tohoto ucelu ¢erpani poskytuji irokovou sazbu az o 1 % nizsi, coz

Vv

zejména u vyssich ¢astek ivéru znamend nemalou Usporu na zaplaceny urocich.

Zadani modelové situace poukazuje na Siroké pouziti americké hypotéky.U vyse
zminovanych bank jsem modelovou situaci zpracovala, aby si ¢tendf mohl 1épe
predstavit, jak se ve skuteCnosti promitnou odliSné podminky a parametry
poskytovanych uvérti. Z vypracovéni, které vychazi ze skuteCnych informaci a
propoctll bank, vyplyva, Ze nejvétsi omezeni pro poskytnuti americké hypotéky méa
Komer¢ni banka, kterd by pro tento pifipad americkou hypotéku
neposkytla.Vypracovani modelové situace obsahuje zdkladni propocty, které banka
provadi, tj. dostatecné zajisténi ivéru, vypocet mesi¢ni anuitni splatky, ovéteni bonity
klienta, sestaveni orienta¢niho splatkového kalenddfe a v neposledni fad¢é i rocni
procentni sazba ndkladii (RPSN). RPSN uddva procentni podil z dluzné ¢astky, ktery
musi spotiebitel zaplatit za obdobi jednoho roku v souvislosti se splatkami, sprdvou a
dalSimi vydaji spojenymi s Cerpanim uvéru. Je tedy jednim ze zdkladnich ukazatell
vyhodnosti tvéru, a proto by zdjemce o americkou hypotéku nemél tuto informaci,

kterou jsou banky povinny uvadét, opomenout.

U americkych hypoték poskytovanych bankami CSOB a GE Money bank jsem zvolila
fixaci tirokové sazby na dobu 5 let a po uplynuti této doby jsem pro ndzornost zvysila
sazbu o 1%, ktera se jiZ neménila po celou dobu splatnosti. Skute¢nost v§ak miiZze byt

jind. Zajemce o americkou hypotéku si miiZe byt jisty, Ze se tato, sazba bude zvySovat.
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Na tento fakt by mél pfi vybéru té spravné banky kazdy myslet a nenechat se zldkat na
prvni pohled tak vyhodnou trokovou sazbou. Banka si svou ,,ztrdtu na drocich* jisté

v budoucnu vynahradi.

Za povsimnuti také stoji rozdil mezi americkymi hypotékami Ceské spofitelny, které
se liS{ dcelovosti. Jak jsem jiz zminila, pfi udani Gcelu poskytuje Ceskd spofitelna
urokovou sazbu nizsi, a to o 1,1%, coZ na zaplacenych urocich znamend dsporu

241 303 K¢ za 20 let.

Zpracované modelové situace jsem na zdvér vyhodnotila. Americké hypotéky
jednotlivych bank jsem rozdélila do dvou skupin — dvéry s fixni drokovou sazbou na
5 let a pevnid urokovd sazba. Diivodem jsou odliSné zpusoby uroceni, které
znemoZiuji objektivni porovnani. Ze srovnani Americké hypotéky — hotovostni (CS,
a. s.) a Americké hypotéky WSPK bych jednozna¢né doporucila Americkou hypotéku
WSPK, nejen diky niZ8i drokové sazbé a RPSN, ale i diky dspordm plynoucim
z podstatné nizS$ich poplatkit za vedeni Uvérového uctu. Z porovnidni Americké
hypotéky GE Money bank a Americké hypotéky CSOB, které maji trokovou sazbu
fixovanou na dobu 5 let, je zjevna vyhodnost Americké hypotéky poskytnuté bankou
GE Money Bank. Uvér piinese nemalou tsporu na zaplacenych trocich (242 644 K&

vz

za 20 let), coz je vysledkem nizsi irokové sazby. Ukazatel RPSN je samoziejmé také

S 4

piijatelngjsi.

V soucasné dobé&, kdy se internet stal kazdodenni soucésti naSich Zivotd, je zmapovani
uvérového bankovniho trhu mnohem jednodussi. Snad vSechny banky maji dnes své
internetové stranky, kde se mizeme docist vSe o nabizenych produktech, podminky
jejich poskytnuti, omezeni, kterd s produktem souvisi. VétSina bank ma na svych
strdnkdch uvedeny i tzv. dveérové kalkulacky, které uSetii zdjemci o dvér zdlouhavé
zajisténi uvéru — si mize kazdy snadnym zplsobem zjistit sim z pohodli domova. Zni
to sice ptijemné, ale z vlastni zkusenosti bych rdda upozornila na fakt, Ze vypocty téchto
internetovych dvérovych kalkula¢ek se mohou velice liSit od skute¢nosti, a proto neni
ptiliS rozumné se na tyto vypocty zcela spoléhat. Radéji doporucuji pro ziskani téchto
zdkladnich informaci obétovat volny Cas a navstivit ptimo pobocku banky, kde jsou

bankéfi, kteti Vas velice ochotné o v§em podstatném informuji.
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Prilohy:

ZAKON
¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech

Parlament se usnesl na tomto zdkoné Ceské republiky:

Hypoteéni zastavni listy
§ 28

(1) Hypotec¢ni zastavni listy jsou dluhopisy, jejichZ jmenovitd hodnota a pomérny
vynos (dédle jen "zdvazky z hypotecnich zdstavnich listi") jsou plné kryty
pohleddvkami z hypotecnich Gvért nebo ¢asti téchto pohleddvek (fddné kryti) a
popiipadé téZ nidhradnim zpiisobem podle tohoto zdkona (ndhradni kryti). Soucasti
nazvu tohoto dluhopisu je oznaceni hypotecni zdstavni list. Jiné cenné papiry nesmi

toto oznaceni obsahovat.

(2) Hypote¢ni zéstavni listy mize vyddvat pouze banka podle zvlaStniho pravniho
predpisu upravujictho &innost bank se sidlem v Ceské republice (ddle jen "emitent

hypotec¢nich zastavnich listd").

(3) Hypotecni uvér je uvér, jehoZ splaceni veetné prisluSenstvi je zajiSt€no zdstavnim
pravem k nemovitosti, i rozestavéné. Uvér se povaZuje za hypoteéni Gvér dnem
vzniku pravnich U€inkti zdstavniho prdva. Pro ucely kryti hypotecnich zdstavnich
listh 1ze pohledavku z hypotecniho tveru nebo jeji ¢ast pouZzit teprve dnem, kdy se
emitent hypotecnich zéstavnich listi o pravnich G¢incich vzniku zastavniho prava k

nemovitosti dozvi.

(4) Nemovitost podle odstavce 3 se musi nachdzet na tizemi Ceské republiky,
¢lenského statu Evropské unie nebo jiného stétu, tvofictho Evropsky hospodéisky

prostor.

(5) Emitent hypotecnich zdastavnich listi zajiStuje dostatecné kryti zdvazkl z
hypotec¢nich zdstavnich listti v obchu tak, aby soucet pohleddvek z hypotecnich dvéri

nebo jejich Casti, slouzicich k fddnému kryti, a celkového ndhradniho kryti nepoklesl
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pod celkovou vySi zdvazkll ze vSech jim vydanych hypotecnich zdstavnich listi v

obéhu.
§ 29

(1) Zastavni hodnotu zastavenych nemovitosti stanovi emitent hypotecnich
zastavnich listi. Emitent hypote¢nich zdstavnich listd je povinen upravit ve svych
vnitfnich pfedpisech pravidla pro stanoveni zdstavni hodnoty zastavovanych

nemovitosti, kterd musi respektovat zadsady uvedené v odstavci 2.

(2) Zastavené nemovitosti se oceniuji cenou obvyklou, podle zvlaStniho pravniho

predpisu upravujicitho ocenovani majetku, se zohlednénim

a) trvalych a dlouhodobé¢ udrzitelnych vlastnosti nemovitosti,
b) vynosu dosazitelného tteti osobou pii fddném hospodafeni s nemovitosti,
¢) prav a zadvad s nemovitosti spojenych a

d) mistnich podminek trhu s nemovitostmi v¢etn¢ jeho vliva a pfedpoklddaného vyvoje.

(3) Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti, stanovend podle odstavce 2, nesmi

prevySovat jejich cenu obvyklou.
§ 30

(1) Pro fadné kryti souhrnu zdvazkii ze vSech hypotecnich zastavnich listi v ob&hu
vydanych jednim emitentem mohou slouZit pouze ty jeho pohleddvky z hypotecnich
uveért nebo jejich ¢asti, které plni podminky § 28 odst. 3 a 4. Tyto pohledavky nebo
jejich ¢asti nesmi po dobu, kdy k takovému kryti slouzi, prevysit 70 % zastavni
hodnoty zastavenych nemovitosti zajiStujicich tyto pohleddavky. Nahradni kryti
souhrnu zdvazkl ze vSech hypotecnich zastavnich listi v ob&hu vydanych jednim

emitentem je mozné pouze pii splnéni podminek stanovenych timto zakonem.

(2) Na zastavené nemovitosti nesmi vdznout zastavni pravo tfeti osoby, které by bylo
ve stejném nebo v prednostnim potfadi pfed zdstavnim prdvem zajistujicim
pohleddvku z hypote¢niho uvéru nebo jeji c¢ast, zahrnutou do kryti zdvazki z
hypotec¢nich zéastavnich listli v obéhu, s vyjimkou zastavniho prava, kterym je zajistén
Gvér poskytnuty stavebni spofitelnou podle zvla§tniho préavniho predpisu,® jakoZ i

uveér poskytnuty na vystavbu byt postavenych s financni, ivérovou a jinou pomoci
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podle zvlastnich pravnich pfedpisi o finan¢ni, Gvérové a jiné pomoci druzstevni
bytové vystavb&® (ddle jen "Gvér na druZstevni bytovou vystavbu") za predpokladu,
Ze stavebni spofitelna nebo véfitel pohleddvky z dvéru na druzstevni bytovou
vystavbu s pfednostnim pofadim svého zdstavniho prava dali emitentovi hypotecnich
zastavnich list ke zfizeni zastavniho prdva v dal§im potfadi pfedchozi pisemny
souhlas. Bez tohoto souhlasu nelze pohleddavku do kryti zahrnout. Pfevod zastavené
nemovitosti nesmi byt omezen dfive vzniklym omezenim pievodu nemovitosti. Tyto
podminky musi byt splnény po celou dobu, po kterou je pohleddvka z hypotecniho

uvéru do kryti zahrnuta.

(3) Nemovitost se nepovazuje za zatizenou diive vzniklym zdstavnim pravem nebo
omezenim pievodu nemovitosti, jestlize takto zajiSténd pohleddvka tfeti osoby

zanikne v disledku pouziti hypote¢niho dvéru k jejimu splaceni.

(4) Jestlize na né&které ze zastavenych nemovitosti vdzne zdstavni pravo, kterym je
zajistén dvér ze stavebniho spofeni,” lze pro dcely kryti zdvazki ze viech emisi
hypotec¢nich zastavnich listi v obéhu zahrnout pohleddvku z hypote¢niho tveru nebo
jeji €ast maximdlné ve vySi rozdilu mezi 70 % zéastavni hodnoty zastavené

nemovitosti a pohleddvkou z tvéru poskytnutého stavebni spofitelnou.

(5) Jestlize na nékteré ze zastavenych nemovitosti vdzne zdstavni pravo, kterym je
zajistén Gvér na druZstevni bytovou vystavbu,? Ize pro ucely kryti zdvazkd ze viech
emisi hypotecnich zastavnich listti v obéhu zahrnout pohledavku z hypotecniho tvéru
nebo jeji ¢ast maximdlné ve vysi rozdilu mezi 70 % zéastavni hodnoty zastavené

nemovitosti a pohleddvkou z dvéru na druZstevni bytovou vystavbu.2

(6) Jestlize na nckteré ze zastavenych nemovitosti vdznou soucasné zdstavni prava
podle odstavct 4 a 5, lze pro ucely kryti zdvazka ze vSech emisi hypotecnich
zastavnich listi v ob&éhu zahrnout pohleddvku z hypote¢niho dvéru nebo jeji Cast
maximdlné ve vyS$i rozdilu mezi 70 % zastavni hodnoty zastavené nemovitosti a

souctem pohledavek z dvéru poskytnutého podle odstavcti 4 a 5.
§ 31

(1) Nahradni kryti zdvazki z hypotecnich zédstavnich listi v obéhu vydanych jednim

emitentem je mozné pouze do vySe 10 % této jmenovité hodnoty, a to jen

- 68 -



a) hotovosti,
b) vklady u Ceské ndrodni banky,

c¢) vklady u centrdlni banky ¢lenského statu Evropské unie nebo jiného stitu tvoticiho
Evropsky hospodéisky prostor nebo Evropské centrdlni banky,

d) statnimi dluhopisy nebo cennymi papiry vydanymi Ceskou ndrodni bankou podle
zvlastniho pravniho piedpisu,

e) statnimi dluhopisy nebo cennymi papiry vydanymi ¢lenskymi staty Evropské unie
nebo jinymi staty tvoficimi Evropsky hospodaisky prostor, jejich centrdlnimi
bankami a Evropskou centrdlni bankou,

f) dluhopisy vydanymi finan¢nimi institucemi zaloZenymi mezinirodni smlouvou, jejiz
smluvni stranou je Ceskd republika, nebo finanénimi institucemi, s nimiz Ceska

republika uzaviela mezindrodni smlouvu.

(2) Majetkové hodnoty slouzici ke kryti zdvazkii z hypotecnich zastavnich listti v
obéhu nesmi emitent hypotecnich zdstavnich listl zastavit ani jinak pouZit jako
zajisténi.

§ 32

(1) Emitent hypotecnich zdstavnich listi je povinen vést o kryti souhrnu vSech
zavazkl z jim vydanych hypotecnich zastavnich listli v obéhu samostatnou evidenci
poskytujici dplné podklady pro posouzeni, jak emitent hypotecnich zdstavnich listl

dodrZuje ustanoveni tohoto zdkona.

(2) Obsah a zptisob vedeni evidence podle odstavce 1 stanovi Ceskd narodni banka

opatfenim vyhlaenym ve Véstniku Ceské narodni banky.

- 69 -



GE Money
Bank

Zadost o poskytnuti ivéru Grande pro

fyzické osoby
Klienté.1a2

I. Udaje o klientovi
Klient &.1

Kilient .2

Titul, jméno, pfijmeni:

Rodné &islo: ‘

‘;‘

Datum narozeni: (nemé-li RC, pfip. neni-li znama)

Statni pfisluénost:

Trvalé bydlisté Ulice, &.p ‘
Obec, PSC ‘
Korespondenéni adresa: Ulice, Ep ‘
{pokud se li&i od trv. bydli§té)
Obec, PSC ‘

Cislo obtanského prikkazu (OP):
(pasu u cizincl)

Datum vydani / Platnost OP do:

(pasu u cizinci)

Typ druhého dokladu totoZnosti:

ol

idisky prikaz [ Rodny list [] Pas

Cislo druhého dokladu totoznosti:
(pFl’p.E. prikazu o povoleni k pobytu pro cbéana EU)

Kontaktni telefon- pevna linka:

Mobilni telefon:

[] Ridi¢sky prikaz [] Rodny list [] Pas
E-mail (nepovinna poloZka): |

[[] Osobni viastnictvi [] Druzstevni
[ Najemni 1 Jing

Typ scucasneho bydleni:

Kiient &.1
[ Zenatjivdana [] Rozvedeny/a*
[1 Svobodny/a [ Vdovec/vdova

Rodinny stav:

[[1 Osobni viastnictvi [] Druzstevni
] Majemni

[ Jiné
Kiient .2
[ Zenaty/vdana [] Rozvedeny/a®
[] Svobodny/a [ Vdovecivdova

Vztah ke klientovi &. 1 ‘ ‘

* U varianty Rozvedeny/a: Doslo k majetkovému vypofadani spoleéneho jméni z pfedchoziho manzelstvi?

[ Ano [ Ne ] Ano [ Ne
Poiet vyZivovanych déti / déti celkem: ‘ / ‘ ‘ ‘ ‘ / ‘ ‘
Nejvy3si dosaZené vzdélani klienta: [ Zékladni [ Stfedni [ Zakladni  [] Stredni

[ Vyuteny [] Vysokoskolské O Vyuteny [ VysokoZkolské
Jste stavajicim klientem GE Money Bank, a. s. O Ano O Ne O Ano O Ne

(déle nez 6 kalendarnich mésicu)?
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lla. Udaje o pfijmech

Typ piijmu:

Nazev soutasného zaméstnavatele:

(v pfipadé&, Ze mate pfijmy ze zavislé éinnosti)

Firma a misto podnikani:
(v pfipadé, Ze jste OSVC)

IC zaméstnavatele / IC podnikatele (OSVC):

Datum vzniku stavajiciho zaméstnani /

podnikatelského opravnéni:

Informace o pfedchozim zamé&stnani (nazev
firmy, pozice, zaméstnan od -do)

Cisty mésicni aktualni prijem:

Preruseni / zruSeni podnikatelske finnosti:

[] pfijem ze zaméstnani

Kiient é.1

[ pijem z podnikani (OSVC)

Kiient ¢.2

Pokud doslo k preruseni nebo zruseni podnikatelske cinnosti, pak

klient prohlasuje, Ze nema Zadné zavazky po

splatnosti vigi tfetim osobam.

[ Ano I Ne [ Ano [OINe
Datum | | Datum | |
[ Ano O Ne [ Ano O Ne

llb. Majetkové podily klienta ve spoleénostech

(Vypliite v pfipadé, e podnikdte a mate majetiové podily v pravnicke spolecnosti nebo jste dlenem statutarniho organu pravnicks osoby )

Obchodni jméno:

1C:

(pokud existuje)

Velikost majetkoveho podilu (%):

llc. Jiné prijmy
(Vyplrife

Prijmy z pronajmd / podnajmi:

Ostatni pfijmy (prosim specifikujte):

lll. Soucasné zavazky

Kantokorentni Gver:
(uvedte celkovy povoleny ramec)

Spotiebitelsky Gvér:
Jiné hypote€ni (véry:

Kreditni karta:
(uvedte celkem povoleny ramec)

Uvérové karty:
Leasing:
Uveér od stavebni spofitelny:

Zavazky z ruceni:
(uvedte celkovou vi3i zavazki)

Zavazky ze sménky:
(uvedte celkovou vy3i zavazki)

Jiné zavazky:

istého mésiéniho pfiimu, pokud tento pfijem pravideing dostavate. )

Kiient €.1 Klient €.2
Kiient é.1 Klient €.2
Ilr ‘ ‘ ‘ lll ‘
Kiignt ¢.1 Klignt .2
Véfitel Vyse splatky  Doba splatnosti Véritel Vyse splatky  Doba splatnosti
(za mésic) (za mésic)
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IV. Udaje o uvéru

Vyse Uveru: ‘
{200 tiz. — 1 500 tis., dle trZni ceny nemovitosti)

TrZni cena nemovitosti: ‘

Splatnost Gvéru Grande (v letech): Den splatky (1.-25. den
v mésici):

Zajisténi Grande D Zajisténi nemovitosti
|:| Dozajisténi jinou nemovitosti

Pojisténi nemovitosti:
(uvedte nézev pojidtovny, pokud ji mats vybranou)

Platnost drokove sazby: D Jednoleta D Trileta D Pétileta

Zastupce klientd'

Uvér Grande bude splacen z BéZného Gétu
klienta €. © (shodny =& zastupcem Klientd)

Cislo B&zného Gétu u GEMB: (pokud ji2 existuje) ‘

BéZny ucet je / bude veden na Obchodnim
misté GEMB: (uvedte adresu)

% ‘dne ‘ ‘

Podpis:  klient £.1

klient €.3

klient £.2 ‘ ‘
klient ¢.4 ‘ ‘
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GE Money
Bank

Osobni udaje — zameéstnanec

Titul, jméno, piijmeni ‘

Trvalé bydlisté
Ulice ¢ p., mésto,

PSC
Rodné &islo ‘ ‘I ‘ Potet nezaopatfenych Pocet déti celkem ‘
déti
Stav [] svobodny/a [ zenaty/vdana [ rozvedeny/a [ vdovecivdova
Udaje o zaméstnavateli
Nazev a sidlo firmy ‘
IC HI. pfedmét
ginnosti
Tel. vystavce potwrzeni Tel. zaméstnance
(Nazev a tel. mzdove
ucetni / ucetni firmy)
Potet zaméstnanct [ méné nez 25 [] vice nez 25
Pracovni pomér [ na dobu neuréitou [] na dobu urcitou do........_...... [] dohoda o provedeni prace [] dohoda o

pracovni ¢innosti

POTVRZENIi O PRiJMU

Potvrzujeme, Ze pracovnik je u nas zaméstnan

od ‘ Ve funkci ‘

Potvrzujeme vy3i hrubého pfijmu za poslednich 12 mésict (uvadéjte celkovy roéni pfijem)
Celkem (v pfipadé kratsi KE | Slowy

doby uvedte potet mésicl

Eislici)

Potvrzujeme vysi istého prijmu za poslednich 12 mésict (uvadéjte celkovy roéni pfijem)
Celkem (v pfipadé kratsi KE | Slowvy

doby uvedte potet mésicl

Eislici)

Potvrzujeme vysi pramérného éistého pfijmu za posledni 3 mésice od......coviieiviiiniriennne.n, doiare s
Celkem (v pfipadé kratsi KE | Slovy

doby uvedte poéet mésicd

Eislici)

Potet dnl pracovni neschopnosti za toto obdobi l:l
Srazky z pracovniho prijmu a) na zakladé vykonu soudniho rozhodnuti ] ve vsi I:’ KE

Potvrzujeme, Zze pracovnik neni ve zkusebni dobé a Ze s nim neni vedeno jednani o ukonéeni pracovniho poméru.

Datum vystaveni Vystavil (jméno, funkce, podpis)’ Razitko spoletnosti

Potvrzuji pravdivost a Uplnost viech uvedenych udajd a zavazuiji se, Ze budu GE Money Bank, a_s. informovat o viech zménach
tykajicich se vyse uvedenych skute€nosti a o piipadnych zménach, které by mohly byt dileZité pro poskytnuti ivéru. Dale udéluji wie
uvedenému zaméstnavateli souhlas s poskytovanim Gidaji o mé osobé tykajicich se trvani pracovniho poméru a mych pfijmd, ato i
telefonicky, za Ucelem posouzeni mé schopnosti splacet zavazky souvisejici se Zadosti o Gvér

Datum a podpis ZameEStNanCe ... .. ...

& pedepisovat se za speleénost
hle

3 536, Www.Jemoney.cz
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GE Money
Bank

Souhlas s objednanim odhadu a predbézné posouzeni zadosti
o hypotecni uvér u GE Money Bank,a.s.

Predpokladana vyse Gvéru | Piedpokladana doba splatnosti |

Predpokladany typ produktu

Jméno a pfijmeni klienta €. 1

Rodné Eislo

Mobil klienta

Jméno a pfijmeni klienta €. 2

Rodné Eislo

Jméno a pfijmeni klienta €. 3

Rodné Eislo

Jmeéno a pfijmeni klienta €. 4

Rodné Eislo

ID obchodu

Adresa nemovitosti

Cislo popisné pfip. evidenéni / Kat. dzemi Obec
Cislo pozemku

Nemovitost Rodinny dim Ugel tvéru Koupé

Byt Vystavba
Ostatni Rekonstrukce
Ostatni

Jméno a pfijmeni vlastnika nem.

Mobil viastnika nemovitosti, pfip.
kdo umoZni zpfistupnéni nem.

Poznamky

D Zadam o pfedbézné posouzeni mé zadosti o hypoteéni Uvér a souhlasim s poskytnutim svého rodného isla
pro predbézné posouzeni Zadosti o hypoteéni Uvér, které bude takto zpracovavano do doby rozhodnuti o kompletni
Zadosti o hypoteéni Uvér.

Dne:
Podpis klienta €. 1 POAPISIRIBIEIE 2" o msnmnsmsannns.
Podpis klienta & 3 o o . I Podpis klienta &€ 4° I

|:| Souhlasim s objednanim a vyhotovenim Trzniho ocenéni nemovitosti za (felem poskytnuti hypotetniho
avéeru u GEMB a.s.. Zaroven se timto zavazuji uhradit cenu za vyhotoveni tohoto ocenéni pfimo smiuvnimu odhadci dle
platného sazebniku odhadce.

Dne:
Podpis klienta €. 1 Podpis klienta €. 2 . ... ...
Podpis klienta €. 3 Podpisklienta€. 4. ... ... ...
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Tabulka & 12 - Piehled spotiebitelskych tvért na bankovnim trhu v CR

Roéni
Dolni limit ) | Doba
Nazev banky Spotiebitelsky avér ) durokova
avéru splatnosti
sazba
BAWAG Bank CZ | Osobni ptjcka 20 000 K¢ 7% 6 let
Ceska spoftitelna Hotovostn{ tvér 100 000 K¢ 10% 6 let
Ceska spoftitelna Spotiebitelsky dvér 100 000 K¢ 9% 10 let
Ceska spotitelna Tady a Ted’ 3000 K¢ 10% 6 let
CSOB Ptjcka na cokoliv 20 000 K¢ 11% 5 let
eBanka Spotiebitelsky dvér 50 000 K¢ 9% 5 let
GE Money Bank Osobni ptjcka Expres 30 000 K¢ 10% 6 let
Individudln{ spotiebitelsky
HVB Bank 200 000 K¢ 10% 7 let
uveér
KB Osobnf tvér 50 000 K¢ 11,94% 6 let
Postovni spoftitelna | Ctyflistek 15 000 K¢& 27% 2 roky
Raiffeisenbank Rychla ptjcka 20 000 K¢ 8% 6 let

Tabulka ¢&. 13 — Prehled standardnich hypotéka na bankovnim trhu v CR

5-ti leta
Nazev banky Hypotéka Min. vise tirokova Min. doba
avéru sazba splatnosti

BAWAG Bank CZ | Hypote¢ni uvér 250 000 K¢ |3,78% 4 roky
Ceska spoftitelna Nové Top bydleni 300 000 K& | 4,59% 5 let
CSOB Hypotéka 200 000 K¢ |4,78% 5 let

Hypotecni uvér
eBanka Standard 300 000 K& |4,24% 5 let
GE Money Bank Optimum 300000 K¢  |6,19% 15 let
HVB Bank Majordomus 400 000 K¢ 4,10% 5 let
Hypotécni banka Hypotecni uvér 100 300 000 K¢ |5,10% 5 let
Hypotécni banka Hypotecni uvér 85 300 000 K& |4,35% 5let
Komerc¢ni banka Klasik 200 000 K¢ 4,03% 5 let
Raiffeisen bank Klasik 250 000 K¢ 4,46% 4 roky

Hypotecni uvér s

kapitdlovym Zivotnim
Zivnostenska banka | pojisténim 200 000 K& | 4,19% 1 rok
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Tabulka ¢. 14 — Zakladni parametry Americké hypotéky - hotovostni

Zakladni parametry Americké hypotéky — hotovostni

Podminka ziskani dvéru

Fyzicka osoba starSi 18 let

Minimdln{ vySe Gvéru

150 000 K¢

Maximaln{ vySe dvéru

Maximalné€ do 90 % hodnoty nemovitosti

Maximalni doba spldceni 20 let
Urokové sazby
Pevna urokova sazba Min. 6,00%

Jiné drokové sazby

Min. 5,8 % (prime rate)

Zajisténi uvéru

Zastavni pravo k nemovitosti

Poplatky

Zpracovdni, vyfizeni a poskytnuti uvéru

20 000 K¢)

Sprava a veden{ dvéru

97 K& mésicné

Zména smluvnich podminek

max. 3 tisice K¢)

Udaje platné k

1.4.2007

Tabulka ¢. 15 — Zakladni parametry Americké hypotéky - spotiebitelské

Zakladni parametry Americké hypotéky - spoti-ebitelské

Podminka ziskani dvéru

fyzickd osoba starSi 18 let

Minimdln{ vySe Gvéru

150 tisic K&

Maximaln{ vySe dvéru

Maximalné€ do 90 % hodnoty nemovitosti

Maximalni doba spldceni 20 let

Urokové sazby

Pevna trokova sazba Min.4,90 %

Jiné drokové sazby 4,50 % (prime rate)

Zajisténi uvéru

Z4astavni pravo k nemovitosti

Poplatky

Zpracovdni, vyfizeni a poskytnuti uvéru

0,8 % z hodnoty tvéru (min. 5 000 K¢, max.

20 000 K¢)

Sprava a veden{ dvéru

07 K& mésicné

Zména smluvnich podminek

0,2 % z aktudlniho zistatku (min. 1 tisic K¢,

max. 3 tisice K¢)

Udaje platné k

1.4.2007
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Tabulka ¢&. 16. — Zakladni parametry Americké hypotéky CSOB

Zikladni parametry Americké hypotéky CSOB

Podminka ziskani dvéru

fyzickd osoba starsi 18 let s trvalym pobytem

na uzemi CR

Minimalni vySe dveru

200 000 K¢

Maximaln{ vySe dvéru

Max. do 70% hodnoty zastavené nemovitosti

Minimaln{i doba spldceni 3 roky
Maximalni doba spldceni 20 let
Urokové sazby

fixace 1 rok 6,56%
fixace 3 roky 6,95%
fixace 5 let 7,19%

Zajisténi uvéru

Z4astavni pravo k nemovitosti uréené k bydleni

ve vlastnictvi Zadatele

Poplatky

Zpracovani, vyfizeni a poskytnut{ ivéru

0,70 % z pozadované ¢astky (min. 6000 K¢,
max. 25 000 K¢)

Sprava a veden{ tvéru

150 K¢ mési¢né

Zména smluvnich podminek

Min. 2000 K¢, max. 10 000 K¢

Udaje platné k

1.4.2007

Tabulka ¢.17 — Zakladni parametry Garant Kb

Zakladni parametry Garant KB

Nazev uveru

Garant

Podminka ziskani davéru

Fyzicky osoba starsi 18 let

Minimdln{ vySe Gvéru 200 000 K¢&

Maximalni vySe dvéru 1 mil. K¢ (max. 70% hodnoty nemovitosti)
Miniméln{ doba spldceni 1 rok

Maximaélni doba spldceni 10 let

Urokové sazby

fixace 1 rok 7,55%

Zajisténi uvéru

Zastavni pravo k nemovitosti slouZici k
nepodnikatelskym tcelim

Poplatky

Zpracovdni, vyfizeni a poskytnuti ivéru |9 000 K¢

Sprava a veden{ tvéru

150 K¢ mési¢né

Udaje platné k

1.4.2007
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Tabulka ¢. 18 — Zakladni parametry Americké hypotéky GE Money bank

Zakladni parametry Americké hypotéky GE Money bank

Podminka ziskani dvéru

Fyzicka osoba starSi 18let

Minimdln{ vySe Gvéru

200 000 K¢

Maximaln{ vySe tvéru

do 50% zastavené nemovitosti

Minimaln{i doba spldceni 5
Maximélni doba spldceni 20
fixace 1 rok 5,99%
fixace 3 roky 6,69%
fixace 5 let 6,89%

Zajisténi uvéru

zastavni prdvo ke zkolaudované nemovitosti

Zpracovdni, vyfizeni a poskytnuti uvéru

0,8% z vySe poskytnutého ivéru, minimalné

vSak 8 000 K¢, maximdlné 25 000 K¢

Sprava a veden{ tvéru

150 K¢ mési¢né

Zména smluvnich podminek

2 000 K¢

Udaje platné k

24.8.2006

Tabulka ¢. 19 — Zakladni parametry Americké hypotéky WSPK

Zakladni parametry Americké hypotéky WSPK

Podminka ziskani dvéru

Fyzicka osoba starSi 18let

Minimdln{ vySe Gvéru

150 000 K¢

Maximaln{ vySe tvéru

aZ 70% obvyklé ceny zastavené nemovitosti

Maximalni doba spldceni

20

Urokové sazby

Zajisténi uvéru

zastavni prdvo k nemovitosti, vinkulace
pojisténi nemovitosti proti Zivelnym

udélostem, ruceni jednou osobou

Poplatky

Zpracovdni, vyfizeni a poskytnuti uvéru

maximdlné€ 2% z objemu Gvéru, minimalné

vSak 200 K¢

Sprava a veden{ tvéru

100 K¢ /3 mésice

Zména smluvnich podminek

Od 200 K¢ do 2000 K¢

Udaje platné k

1.4.2007
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