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Anotace

Ve své bakalarské praci se pokusim vyjmenovat a detailné¢ popsat vSechny formy
podpory bydleni, které obCaniim n4s stat nabizi. Pfehlednym zplisobem popisi ¢tenditm
jednotlivé moZnosti, které v soucasné dob¢ existuji, podminky pro jejich ziskani, a na
n¢kolika piikladech z praxe nazna¢im vyhody, kterych mulze zdjemce dosidhnout

s pomoci urcité ¢i kombinaci nékolika forem podpory.

Annotation

In my Bachelor’s thesis I am going to try to specify and describe in detail all forms of
subsidy of habitation that our state offers to its inhabitants. I would like to depict
individual possibilities existing today, and requirements for their obtaining. I am also
going to indicate advantages that an applicant can achieve with the aid of a certain form

of the subsidy or their combination by means of practical examples.
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Uvod

Bydleni je jednou ze zdkladnich potieb kazdého ¢loveéka. V dneSni dobé existuje mnoho
ruznych moZnosti kvalitntho a pfijemného bydleni. Dosazeni na takovéto bydleni je
vSak pro velkou vétSinu obyvatel naSeho stitu velkym ekonomickym problémem,
obrovskou mérou zatézujicim rozpocet jejich rodin. Stét si tento problém uvédomuje a
snazi se lidem k lepSimu bydleni pomoci. Podpor bydleni poskytovanych stitem je
mnoho forem, nékteré lidé vyuZivaji aniZz by si to uvédomovali, o jinych nemaji
dostatek informaci, v disledku ¢ehoz se je boji vyuzit, a o nékterych formach podpory

bydleni ¢asto ani nevi.

Lidé v Ceské republice jsou dle mého ndzoru velice mélo ochotni sami si zjistovat
potfebné informace, tykajici se moZnosti, kterymi by prdvé jim mohl stidt pomoci
k ziskdni kvalitniho bydleni, proto jsem se rozhodla analyzovat situaci ohledné nabidky
podpory bydleni v Ceské republice a tato bakaldiskd prace by méla byt jakymsi
lexikonem forem podpory bydleni, jejich zdkladni charakteristikou a podminkami pro
jejich ziskani. Pfitom jsem se zaméfila pfedevSim na moZnosti, které umoZziuji mladym
lidem ziskat kvalitni bydleni za pfijatelnych finan¢nich podminek, nebot’ pravé mlada
generace asi nejvice pocituje soucasnou obtiznost ziskdni vlastniho bydleni. Toto si
uvédomuji i samotné banky a v jejich nabidkdch se zacCinaji objevovat razné
specializované produkty pomdhajici prdvé mladym lidem k ziskdni jejich prvniho
bydleni.

V dalsi ¢asti bakalarské prace bych chtéla na prikladech z praxe poukdzat na vyhodnost
napiiklad stavebniho spofeni, uvérii od Stiatniho fondu rozvoje bydleni, Giveéra od bank a
dal$ich produktll nabizejicich feSeni bytové situace v Ceské republice. Pokusim se na

konkrétnim piikladé vy¢islit finan¢ni Gspory, které statni podpora piindsi.

Zakladem, na kterém bude postavena celd bakalaiskd prace, bude vycet forem podpory

bydleni v Ceské republice a jejich popis. V&ifm proto, Ze tato price piinese jejim

¢tendfim ucelené a srozumitelné informace o moZnostech podpory bydleni v Ceské



republice a Ze s jeji pomoci dokdZzi vhodné vyuZit nabizenych moZnosti a sndze tak
dosdhnout splnéni zdkladniho pidni snad kazdého clovéka — vlastniho kvalitniho

bydleni.



1. Formy podpory bydleni v CR

1.1 Statni fond rozvoje bydleni

1.1.1 O Statnim fondu rozvoje bydleni

Ukolem Stdtniho fondu rozvoje bydleni je vytvatet, shromazd’ovat a rozitovat finanéni
prostiedky urcené na podporu investic do bydleni a pouZivat je v souladu se zdkonem
na podporu vystavby bytl, a to pfedev§im byt ndjemnich, na podporu oprav bytového
fondu, z toho pfedevsim na podporu oprav domli vystavénych panelovou technologii a
déle také na podporu vystavby technické infrastruktury v obcich, tedy na zainvestovani
pozemkl vhodnych pro budouci bytovou vystavbu, také vSak ke kryti ¢asti ndklada
spojenych s pofizenim zafizeni bytu formou dvéru nebo k thradé ndkladl spojenych

s podporou informa¢ni a poradenské Cinnosti v oblasti bydleni.

Fond rozd€luje finan¢éni prostiedky ur¢ené na podporu bydleni a sjedndvd proto
smlouvy s bankami, obcemi i s jednotlivymi piijemci podpory. Rozdéluje také

piispévky z poskytnutych prosttedki ptisluSnych fondi Evropské unie.

Statni fond rozvoje bydleni je samostatnou pravnickou osobou v pusobnosti
Ministerstva pro mistni rozvoj se sidlem v Olomouci. Majetek Fondu, vcetné jeho
vynosu a piirastkl, je soucdsti majetku stitu. Pfijmy Fondu jsou tvofeny dotacemi ze
statntho rozpocCtu, piijmy z vydanych dluhopist, splatky z poskytnutych tvért vcetné
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ptisluSenstvi, ptijaté pujcky a uvéry a dalsi piijmy.

Stétni fond rozvoje bydleni m4 tu vyhodu, Ze umoZiuje pfedem urcit objemy finan¢nich
prostfedkil na konkrétni cile. Pii hospodafeni Fondu se nesmi aktiva Fondu sniZit pod
6 miliard K¢. Finanéni prosttedky akumulované ve Fondu lze pouZit pouze na dzemi
Ceské republiky. Prostiedky, které se nevyéerpaji navic prechdzeji vidy do dalstho

kalenddiniho roku a nemusi byt ke konci roku vraceny do rozpoctu. Tato podstatnd
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piekonat celou fadu nesndzi, které provazeji poskytovani dotaci ze statniho rozpoctu,

jako je nehospodarnost a niz$i efekt vyuZziti statnich penéz.
Orgény Fondu jsou vybor Fondu, dozor¢i rada Fondu a feditel Fondu.

Statni fond rozvoje bydleni je fizen vyborem, ktery ma 7 Clenli a v jehoz Cele stoji
ministr pro mistni rozvoj, v soucasn¢ dob¢ je jim Ing. Jifi Cunek, to je ddno zdkonem.
Ostatni ¢lenové vyboru, mistopiedseda a dalSich 5 ¢lenti vyboru, jsou jmenovédni a

odvolavani vladou. Vybor Fondu zaseda podle potfeby, nejméné dvakrat rocné.

Kontrolnim orgdnem Fondu je dozor¢i rada. Ta kontroluje ¢innost a hospodateni Fondu
a jeho organtl. Dozoréi rada ma 5 ¢lenti. Cleny dozoréi rady voli a odvolava Poslaneck4
snémovna Parlamentu Ceské republiky. Dozoréi rada zvoli ze svych ¢lent piedsedu a
mistopiedsedu. O zdvaznych nedostatcich zjisténych v ¢innosti a hospodatfeni Fondu

informuje ministra.

Statutarnim orgdnem Fondu a jeho zaméstnancem je feditel Jan Wagner. Ten je
jmenovédn ministrem. Reditel zejména provadi rozhodnuti a dalsi opatfeni schvélend a

projednand vyborem a fidi ¢innost Fondu a praci zaméstnancti Fondu.

Organy Fondu rozhoduji o pouziti prostftedki Fondu v souladu se schvilenym
rozpoétem Fondu. Cinnost Fondu, vztahy mezi jeho orgidny a vnitini organizace je

upravena statutem.

Orgény Fondu spolupracuji pfi posuzovani mistnich a regiondlnich potieb podpory
investic do bydleni se samosprdvnymi organy obci a krajii. Pokud by nebyly prostfedky
poskytnuté Fondem pouZity na dany tcel, pro ktery byly poskytnuty, musi byt vraceny
zpét do Fondu.

Fond sestavuje pro kazdy kalendédini rok ndvrh svého rozpoctu, ktery predklada vlade
ministr vzdy do 31. srpna. Ta ho piedklddd po piipadnych zméndch, které v ném
provede, spolu s ndvrhem stiatnitho rozpoctu na tentyZ rok ke schvdleni Poslanecké
snémovné. Pokud neni Poslaneckou snémovnou Parlamentu rozpoc¢et Fondu schvilen
na pfisluSny kalendafni rok, fidi se jeho rozpoctové hospodafeni objemem a ¢lenénim

pi{jml a vydaji rozpoctu Fondu v pfedchozim roce.



Po skonceni kalenddiniho roku sestavuje Fond rocni ucetni zdvérku ovéfenou
auditorem, kterou spolu s vyro¢ni zpravou o ¢innosti Fondu piedklddd ministr vlade a ta

je predklada ke schvaleni Poslanecké snémovné Parlamentu.
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Vydaji Statniho fondu rozvoje bydleni se pfisSti rok snizi asi o 40% na zhruba 5,63
miliardy K¢. Nizsi dotace zfejmé& budou vypldceny obcim na vystavbu ndjemnich byti,
na opravy panelovych domd, sniZi se také vydaje na nendvratné dotace. Naopak na
uvéry mladym lidem urcené pro vystavbu ¢i pofizeni bytu by vydaje fondu mohly

vzrust, s vy$Simi prostfedky se pocitd i pro bytova druzstva.

1.1.2 Podpora mladych

Uvér 150

Tento dvér se poskytuje fyzickym osobdm mladSim 36 let na thradu casti ndkladd

spojenych s modernizaci bytu nebo rodinného domu.

Uvér 150 lIze poskytnout do vyse 150000 K&, pii drokové sazbé 2% a tdrodeni
vyCerpané Casti uveéru zacind dnem zahdjeni Cerpani dveru. Tento dvér lze Cerpat do
2 let ode dne uzavieni tvérové smlouvy a je splatny do 10 let ode dne, kdy bylo
zapocato s jeho Cerpanim. Spliceni tohoto Gvéru je zajiStovano nejcastéji rucitelskym
zdvazkem, popf. jingm dohodnutym zptsobem. Zadatel je povinen pouZit poskytnuty
uvér vyhradné na ucel uvedeny v Zadosti, tedy piimo na uhrazeni casti ndklada
modernizace rodinného domu. Poskytnuté prostiedky uvéru nelze pouZit na splaceni
jiného dvéru nebo pujcky.

O uvér muze zadat fyzickd osoba, kterd Zije v manZelstvi, ve kterém alespon jeden
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z manzZeld nedovrsi v roce podani Zadosti 36 let svého véku. Dale fyzickd osoba, kterd
nezije v manzelstvi, nedovrsi v roce podani zddosti 36 let a ma ve své vychove, stiidavé
vychové nebo péstounské péci alespon jedno nezletilé dité. Fyzickd osoba musi byt

statnim ob&anem Ceské republiky nebo ob&anem &lenského statu Evropské unie.



Zadatel je oprdvnén &erpat prostfedky tGvéru na zékladé ,Zadosti o Gerpani Gvéru®,
kterou obdrZzi po konecném schvéleni Gvéru ze strany Fondu. Na zdkladé této Z4dosti
Fond ptevede prostiedky tvéru na tucet, ktery piijemce uvede v této zadosti. Podle
uvérové smlouvy je povinen zahdjit ¢erpani ivéru nejpozdéji do jednoho roku ode dne

uzavieni smlouvy.

Jak bylo zminéno vySe tento Gvér je poskytovan na thradu ¢asti ndkladi spojenych
s modernizaci bytu nebo rodinného domu. Modernizovany byt musi zaroven slouZzit
k trvalému bydleni piijemce nebo nabyvatele po dobu spldceni dvéru. Podminka
trvalého bydleni nemusi byt splnéna, pokud modernizovany byt nelze v pribéhu
modernizace uzivat z diivodu jeho technického stavu. Tato vyjimka vSak plati nejdéle

1 rok od zahdjeni ¢erpani tvéru.
Pod pojmem modernizace se rozumi stavebni tpravy nebo udrzovaci prace na:

1) bytovém dom¢ nebo rodinném domé, pokud je ve vlastnictvi nebo

spoluvlastnictvi Zadatele,
Tento tvér nelze poskytnout:

1) Zadateli, ktery sice spliuje podminky stanovené pro Zadatele neZijici
v manZelstvi, av§ak druhy rodi¢ jeho ditéte nebo osoba, se kterou ma toto dité
v péstounské péci, je prijemcem nebo nabyvatelem, to vSak neplati, jestlize tento
Zadatel ma ve své péci, stiidavé vychové nebo péstounské péci dalsi nezletilé
dite,
2) prijemci dvéru opakované, na modernizovany byt opakovang,
ddle uvér nelze pouZzit na thradu ndkladi na venkovni dpravy okoli stavby, jako jsou

chodnicky, klepadla, dédle pak pfistupové komunikace, oploceni pozemku, krbova

kamna, studna, koberce, bezdratovy internet atd.

Splaceni tvéru probiha pravidelnymi mési¢nimi splatkami zahrnujicimi spldtku jistiny a
uroku na ucet uvedeny v uvérové smlouveé. Kdykoliv Ize zaplatit mimotfddné splatky,
které vedou k prfed€asnému splaceni dvéru nebo jeho ¢asti. Pozada-1i v pribehu splaceni

uvéru piijemce nebo nabyvatel pisemné o preruseni splaceni jistiny dvéru ze zdvaznych
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davodi, kterymi jsou zejména ztrita zaméstndni nebo nemoc, miize Fond povolit
preruSeni spldceni nejdéle na dobu 2 let. V takovém ptipad€ se doba splatnosti uvéru

prodlouzi o dobu, na kterou bylo povoleno pieruseni splaceni.

Pokud byl dvér poskytnut jednomu z manZeld, musi byt, trvd-li manZelstvi, tento

modernizovany byt, po dobu splaceni tvéru ve spolecném jméni manzeli.

Zadatel musi do 90ti dnii po kazdé dhradé nakladt modernizace rodinného domu z Gétu,
na ktery byly Fondem pievedeny finan¢ni prostfedky, pfedloZit Fondu danové doklady
prokazujici ucel pouziti Uvéru a soucasné¢ vypis z Gctu prokazujici thradu jim
ptedloZzenych danovych dokladii. Ty musi byt vystaveny nejdiive po datu podani
Zadosti o tver na modernizaci a jejich thrada musi nastat az po datu pfipsani finan¢nich
prostiedkt na tcet uvedeny v ,,Zadosti o Gerpani dvéru®. Ugel pouZiti prostiedkd dvéru
je ptijemce povinen prokdzat ve lhut¢ 2 let ode dne uzavieni uvérové smlouvy.

V ptipadé€ thrady zdlohovych faktur je Zadatel povinen doloZit i kone¢nou fakturu.

Lze zménit i ucel pouziti penézZnich prostiedkll v pribchu Cerpani dveru, zadatel vSak
musi tuto skute¢nost ozndmit Fondu pisemnou nebo elektronickou cestou. Pokud tato

zména bude v souladu s vySe uvedenym nafizenim vlady, bude Fondem akceptovéna.

Uvér 200

Tento uver se poskytuje na dhradu Casti ndklada spojenych s vystavbou bytu osobami
mladSimi 36 let. Cilem zvyhodnéného uvéru je zvysit dostupnost nového vlastniho
bydleni mladym lidem, kteif vlastni bydleni nemaji. Uvér je poskytovan na zakladé
uvérové smlouvy uzaviené mezi Zadatelem — pifijemcem dveéru a Stitnim fondem

rozvoje bydleni.

Maximalni vyse Uvéru 200 je 200 000 K&, pii drokové sazbé 3% p.a. Cerpani tohoto
uvéru se musi zahdjit do 2 let od podpisu uvérové smlouvy a je splatny do 10 let ode
dne, kdy bylo zapo&ato s jeho Gerpanim. Uvér lze &erpat do 3 let ode dne d&innosti
uvérové smlouvy. Celkova ¢astka poskytnutého tvéru se snizuje o Castku, kterd nebyla

po uplynuti 3 let vyCerpana. Splaceni uvéru lze pferusit ze zdvaznych divodu az na
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dobu 2 let, toto vSak musi schvdlit Fond. V takovém piipadé se doba splatnosti ivéru
prodlouzi o dobu, na kterou bylo povoleno preruseni spliceni. Uvér 200 je mozné

kombinovat s uvérem ze stavebniho spofeni nebo s hypote¢nim dvérem.

Zadatel o Uvér 200, v ptipadé¢ manzell ani jeho partner, nesmi v roce poddni Zadosti
dovrSit v€k 36 let a nesmi byt v dobé poddni Zadosti o uvér vlastnikem nebo
spoluvlastnikem bytu, bytového domu nebo rodinného domu.

Uvér lze pouZit na:

1) vystavbu bytu, rodinného domu s jednim bytem,

2) stavebni materidl, fasddy, omitky, tepelné CcCerpadlo, centrdlni vysavac,

okna,obklady, dlazby, linolea, plovouci podlahy, lepené koberce,
3) doprava vyse uvedenych predmétl a stavebnich materidlii a jejich montaz.
Uvér nelze pouzit na dhradu ndkladd na:
1) koupi stavebniho pozemku,

2) projektovou dokumentaci, statické ¢i jiné odborné posudky, stavebni dozor,

venkovni bazén, plot, samostatn¢ stojici garaz.

Rodinny diim nebo byt s jednim bytem postaveny s pomoci tohoto tveéru musi po dobu
splaceni uvéru slouzit k bydleni Zadatele, kterému byl dvér poskytnut a podlahova
plocha vSech mistnosti bytu, v€etné mistnosti, které tvoii piisluSenstvi bytu, nesmi
prekro¢it 80 m® a podlahové plocha viech mistnosti bytu v rodinném domé s jednim
bytem vcetné¢ mistnosti, které tvoii ptisluSenstvi bytu kromé& gardze, nesmi piekrocit

120 m”. Do podlahové plochy se nezapo&itéava plocha lodzif a balkond.
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Zadatel o Uvér 200 si mtiZe tiskopisy Zadosti o tento Gvér vyzvednout na pracovistich
Statntho fondu rozvoje bydleni, na pobockdch hypotecnich bank a stavebnich
spotitelen. K Zddosti o uvér Zadatel musi pfiloZit doklady, jimiZ doloZi vySi svého
pramérného mési¢niho piijmu. V piipad€, Ze zadatel/ka md manZela/ku doloZi rovnéz
jeho/jeji vySi primérného mésicniho piijmu. Za doklady, jimiz Zzadatel/ka a jeho
manzel/ka dokladaji vysi svych pfijmli se povazuje potvrzeni o vysi pracovniho piijmu
za rok zpétn¢ od data podani Zadosti, doklad o pfiznidni diichodu nebo rodi¢ovského
piispévku a pfizndni k dani z pi{jmu fyzickych osob za uplynuly kalendarni rok. Dale je
to pravomocné stavebni povoleni vydané nejdiive dnem 1. ledna 2000, ptjde-li o
vystavbu bytu v bytovém domé, predlozi zadatel/ka spolu se Zzadosti o uver také
smlouvu o vystavbé bytu, je-li jiz k dispozici. V ptipad¢, Ze vystavba bude financovana
i z ivéru ze stavebniho spofeni nebo Uvéru hypotecniho, predlozi Zadatel/ka jako dalsi
piilohu pfislib o hypotecnim dvéru nebo uUvéru ze stavebniho spofeni, pokud jej
Zadatel/ka jiz ma. Mezi piilohy se pocita i kopie pidorysu stavéného bytu nebo podlazi

rodinného domu.

Jakmile Statni fond rozvoje bydleni obdrzi Zadost o uvér, provede jeji celkové
vyhodnoceni. V piipadé schvdleni Zadosti o uvér bude Zzadatel pozvdn k osobnimu
projedndni a podpisu tvérové smlouvy. Cerpani prostiedki tvéru musi prob&hnout az
po zasldni penéZnich prostiedkd na téet pifjemce tvéru. Uhrady provedené pred datem
ptijeti prostiedkli na dicet prijemce dveru nelze uznat jako Cerpani dveru. Tyto thrady

musi piijemce provadét zdsadné bezhotovostnim platebnim stykem.

Uvér 300

Tento nizkodroCeny uvér poskytuje Fond mladym lidem do 36 let v€ku na potizeni

bydleni.

Uvér 300 Ize poskytnout do vyse 300 000 K¢, pti drokové sazbé 2%. Uroceni vyCerpané
¢asti Uveru zacind dnem zahdjeni Cerpdni dvéru a piijemce musi zahdjit Cerpani tivéru
do 2 let ode dne nabyti t¢innosti ivérové smlouvy. Uvér 300 Ize Cerpat do 3 let ode dne

nabyti ucinnosti dvérové smlouvy a celkova ¢astka uvéru se snizuje o Castku, kterd
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nebyla vyCerpana do uplynuti 3 let ode dne tGc¢innosti ivérové smlouvy. Tento uvér je
splatny nejdéle do 20 let, kdy bylo zapo&ato s jeho erpanim. Zadatel o Uvér 300 mus{

vyplnit ,,Zadost o Gvér pro mladé rodiny — 300 tis. K&, viz ptiloha ¢&. 1.

Fond si podobn¢ jako banka zajiStuje ndvratnost poskytnutych dverd. Proto poZaduje

nékterou z forem zajiSténi spldceni dvéru, nejcastéji formou rucitelského zavazku.

Stéatni fond rozvoje bydleni Gvér poskytne mladym lidem, kterymi jsou fyzické osoby,
Zijicim v manZelstvi, a jsou sttnimi ob&any Ceské republiky, jestlize alespon jeden
z manZelii v roce podani Zadosti nedosdhne jesté 36 roku véku, pfitom neni rozhodujici,
ktery z manZelli podd o uver Zadost a ddle samostatnym osobdm, které v roce podani
Zadosti nedosdhnou 36 roku veéku, pokud trvale pecuji nejméné o jedno nezletilé ¢i

osvojené dité a tver nebyl poskytnut druhému rodici tohoto ditéte.

Uvér 300 Ize vyuzit na financovani:

1) vystavby bytu, vystavby bytu v rodinném domé¢, koupé bytu, koupé rodinného

domu s jednim bytem,

2) stavebni materidl, fasady, omitky, okna, zabezpecovaci zatizeni a jejich dopravu

a montaz.

Byt ziskany vystavbou nebo koupi musi byt po dobu splidceni tvéru ve vylu¢ném
vlastnictvi pfijemce nebo nabyvatele. Pokud byl uvér poskytnut jednomu z manzeld,
musi byt, trva-li manZelstvi, tento byt po dobu spliaceni dvéru ve spole€ném jméni
manzelii. Limitovdna neni velikost bytu nebo rodinného domu. V piipadé, Ze byt je
pofizovan vystavbou, bude v pfipadé¢ narozeni ditéte v dobé po uzavieni dvérové
smlouvy nesplacend ¢ast jistiny uvéru snizena o 30 000 K¢ za kaZzdé narozené nebo

osvojené dit¢.

Uvér 300 nelze poskytnou Zadateli, je-li vlastnikem bytu, bytového domu, rodinného

domu, téZe osob€ opakovang, na vystavbu nebo pofizeni bytu, na ktery byl dvér
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Fondem jiz poskytnut a pifjemci Uvéru 200. Uvér 300 dile pak nelze pouZit na Ghradu
ndkladl na koupi stavebniho pozemku, projektovou dokumentaci, statické ¢i jiné

odborné posudky a stavebni dozor.

Na zadost pfijemce tvéru mize byt pocatek splaceni jistiny tvéru odloZen nejdéle na
dobu deseti let ode dne, kdy bylo s ¢erpanim tvéru zapocato. Po dobu tohoto odkladu
pifjemce splici pouze urok. Celkova doba splatnosti vSak nesmi piekrocit dobu 20 let.
Ze zavaznych divodi mize Fond povolit pieruseni splaceni jistiny Gvéru, nejdéle vSak
na dobu 2 let. V takovém piipad¢ se doba splatnosti tveéru prodlouzi o dobu, na kterou

bylo povoleno pieruseni splaceni.

Uvér se splaci pravidelnymi mésicnimi splatkami zahrnujicimi splatku jistiny a droku
na ucet uvedeny v uvérové smlouveé. Pi{jemce nebo nabyvatel miiZze kdykoliv zaplatit

mimotadné splatky, které vedou k pred¢asnému splaceni dvéru nebo jeho ¢asti.

Fond mitiZe odstoupit od tvérové smlouvy je-li pfijemce nebo nabyvatel v prodleni se
zaplacenim nejméné 2 meésiCnich splitek tdvéru ve sjednané vysi a neuhradi-li tyto
dluzné splatky nejdéle do 30 dni od doruceni pisemné vyzvy Fondu k zaplaceni.
V piipad¢é odstoupeni od dvérové smlouvy poziadd Fond o okamzité splaceni dluzné
astky a nevyplati nevy&erpanou &dst Gvéru. Stejné podminky plati i u Uvéru 150 a

Uvéru 200.

1.1.3 Podpora obci

Dotace na vystavbu najemnich byta

s w2z

Tyto financni prostfedky se pouZivaji ke kryti ¢4sti ndkladii spojenych s vystavbou byta

pro piijmové vymezené osoby.

Dotace na vystavbu ndjemnich byti je poskytovana do vyse 550 000 K¢ na jeden byt.

Vystavbou se rozumi:

-15-



1) vystavba bytového domu nebo rodinného domu s ndjemnimi byty, zména
stavby, kterou vznikne novy byt z prostor urenych k jinym ucelim neZz

k bydleni, ndstavba, ptidni vestavba nebo pfiistavba, pokud ji vznikne novy byt.

Pi{jmové vymezend osoba:

1) samostatné Zijici osoba, kterd prokdze, Ze jeji primerny mesiéni piijem v obdobi
12 kalendainich mésict pfed uzavienim ndjemni smlouvy nepiesdhl 0,8ndsobek

primérné mési¢ni mzdy,

2) osoba s dalSimi ¢leny domécnosti, kterd prokdze, Ze primérny mési¢ni piijem
domdcnosti nepiesdhl v obdobi 12 kalendafnich mésict pied uzavienim ndjemni

smlouvy 1,5ndsobek primérné mésicni mzdy.

Dotaci 1ze poskytnout obci, na jejimz tzemi se provadi vystavba, jsou-li spln€ny tyto

podminky:

1) pozemek, na kterém bude vystavba povedena, je ve vlastnictvi obce,

2) budova, ve které vzniknou nové byty musi byt ve vlastnictvi obce nebo
v podilovém spoluvlastnictvi obci, pokud obec provadi vystavbu bytli na zdklad¢
smlouvy o sdruZeni, pficemz spoluvlastnicky podil obce, kterd ziskd dotaci, musi

byt nejméné 51%,

3) zhotovitel stavby bude vybran v souladu se zvlaStnim pravnim piedpisem o

zaddvani vetejnych zakazek,

4) jde-li o vystavbu bytového domu s 10 a vice byty, musi byt nejméné 10% byti
upravitelnymi byty (byty, které spliuji zdkladni stavebné technické pozadavky
bezbariérovosti, tj. byty, které bez dalSich stavebnich Uprav mohou slouzit

osobdm s omezenou schopnosti pohybu a orientace).
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Pted podanim Zadosti si obec ¢i mésto musi zajistit ndsledujici doklady:

1) doklad o schvdleni tzemniho pldnu nebo regulacniho pldnu nebo doklad o

projednani urbanistické studie — pokud jde o novou vystavbu,

2) pravomocné uzemni rozhodnuti, pokud je na navrhovanou stavbu poZadovano,

3) prohlaSeni obce, Ze ke dni podédni Zadosti o podporu nemd zdvazky po dobé

splatnosti ve vztahu ke stdtnimu rozpoctu a statnim fondim,

4) zpravu o stavbé obsahujici zejména celkové urbanistické a architektonické
feSeni stavby, pocty, skladu a velikosti bytl, dzemné technické podminky pro
pfipravu tzemi, v¢etné napojeni na rozvodné a komunikacni sité¢ a kanalizaci,
rozsah a zplsob zabezpeceni pieloZek siti, napojeni na dopravni infrastrukturu,

celkové rozpoctové ndklady stavby a zpusob financovani.

Smlouva o poskytnuti dotace bude ndsledné¢ uzaviena s jednotlivymi Zadateli po

doruéeni viech dokladi vyjmenovanych v ptilohdch Zadosti o dotaci.

1.1.4 Podpora druZstev

Podpora vystavby druzstevnich bytu

Tato podpora kryje ¢ast pofizovacich ndkladl spojenych s vystavbou ndjemnich

druzstevnich byt do vlastnictvi bytového druZstva.
Vyse podpory na vystavbu druzstevniho byt poskytnuté bytovému druzstvu se stanovi

jako soucet dotace a hrubého ekvivalentu, kterym je soucCasnd hodnota uspor

vyplyvajicich ze zvyhodnéného dvéru.
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DruZzstevnim bytem se rozumi byt v bytovém dom¢ ve vlastnictvi bytového druzstva,
ktery je ur¢en formou ndjmu k uspokojovani potieb Clena bytového druZzstva, piipadné

osoby Zijici s nim v domécnosti.

Podpora muize byt poskytnuta pouze bytovému druZstvu, které je zaloZeno na dobu
neurcitou, predmétem podnikédni takového druZstva, které je pfijemcem podpory, miiZe
byt pouze sprdva nemovitosti a ¢innosti s tim spojené a financuje vystavbu druzstevnich
bytli do svého vlastnictvi za finan¢ni ucasti svych ¢lenl. Ti se museji na vystavbé

finan¢n¢ podilet a stanou se nijemci takto postavenych druzstevnich byti.

Vyse dotace na vystavbu druzstevnich bytili, na které Zad4 bytové druzstvo podporu, se

vypocte jako soucin poctu téchto druZstevnich bytii a finan¢ni ¢astka stanovené vladou

na jeden byt. Tato finan¢ni ¢astka na 1 byt ¢ini 100 000 K¢.

Vyse tvéru na vystavbu druzstevnich bytli, na které zada bytové druzstvo podporu, se
stanovi jako soucin pocCtu téchto druzstevnich bytli a finan¢ni ¢astky stanovené vladou

na jeden byt. Tato finan¢ni ¢4stka ¢ini nejvyse 700 000 K¢ na 1 byt.

Podporu 1ze poskytnout pouze v pfipadé, Ze bytové druZstvo nema ke dni podani Zadosti
evidovany splatné zdvazky ve vztahu ke statnimu rozpoctu, stdtnimu fondu ¢i k bance.
A dale, jestlize jednotlivé druZstevni byty jsou ur¢eny k ndjmu ¢leny bytového druzstva,

ktef{ se na jejich vystavbé finanéné podileli.

Uvér je splatny do 20 let ode dne, kdy bylo zapocato s jeho Gerpanim. Bytové druZstvo
spldci dvér pravidelnymi mésicnimi splatkami zahrnujicimi splatku jistiny a trok,
neni-li ddle stanoveno jinak. Prvni spldatka je splatnd nejpozdé¢ji 90 dnti od skoneni
Cerpani dvéru, pfiCemz uver lze Cerpat nejpozdé€ji do 3 let od uzavieni smlouvy o
poskytnuti podpory. Bytové druzstvo mize kdykoliv zaplatit mimotfddnou splatku a
splatit dvér predCasné. Vycerpané prostiedky tvéru se iroci irokovou sazbou 3% roc¢né.
Urogeni vyéerpané &asti tvéru zadind dnem zahdjeni jeho Gerpani. Uvér splaci bytové
druzstvo na ucet Stiatniho fondu rozvoje bydleni uvedeny ve smlouvé o poskytnuti

podpory.
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Podporu Ize poskytnout pouze na zdklad€ pisemné Zadosti bytového druZstva podané u
Fondu. K Zadosti se pfiddava doklad o zdpisu bytového druzstva v obchodnim rejstiiku,

usneseni Clenské schlize o schvaleni zZadosti, finan¢ni projekt.

Fond po splnéni veSkerych podminek uzavie s druZstvem smlouvu o poskytnuti
podpory. Pokud Fond Zidost zamitne, sd¢li pisemné a bez zbyteCného odkladu

bytovému druzstvu diivody zamitnuti.

1.2 Podpora bydleni formou danového zvyhodnéni

1.2.1 Snizena DPH na bytovou vystavbu

Béhem unora leto$niho roku probehla jedndni ministrt financi zemi EU, ktefi se shodli
na tpravé snizené sazby DPH. Pro CR to mimo jiné znamend pievedeni bytové
vystavby do skupiny s vyssi sazbou dané. Vldda vSak vzapéti projednala navrh, ktery

ndm umozni vyhnout se této povinnosti.

Zasadni z jedndni ministra financi zemi EU bylo zejména ptetazeni bytové vystavby do
vys$s§i sazby DPH, a to jiZz od pocatku roku 2008. Dusledky této zmény by vSak mély byt

tlumeny zejména konkurenci na trhu s novym bydlenim a také pravni ipravou.

Zminénd uprava je zpusob, jakym tento problém fesi i nékteré dalsi zeme EU a vyhybaji
se tim zdrazeni bytové vystavby. Idea obejiti pozadavki EU souvisejicich s DPH je
jednoduchd a vychdazi z toho, Ze nékteré pravni normy EU umoZznuji v piipad¢ oblasti
bydleni zatfazovat ke sniZené sazb¢ vSe, co napliuje zdméry socidlni politiky dané zem¢,
a to dokonce nejen vystavbu samotnou, ale i pfestavby a renovace obydli. Vyjimka pro

CR na sniZenou sazbu DPH plati do 31. 12. 2007.

Vlada tak v praxi schvdlila novou definici tzv. socidlntho bydleni, na kterou uvali
snizenou sazbu DPH. Tento ndvrh upravujici vymezeni socidlniho bydleni v CR
predloZily 3 resorty spole¢né a to Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo price a

socialnich véci a Ministerstvo financi.
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Ve stdvajicim znéni zdkona o DPH je socidlni bydleni definovdno jako domovy
dtchodcti, détské domovy atd. V tomto zdkoné jsou definovdna i dvé danova pasma,

kterd existuji v CR, a to sniZené 5% a vys$i 19%.

Od 1.1.2008 pak jiz bude definice vypadat takto, jak ji 10. bfezna 2007 schvalila vlada a
jak bude nésledn¢ schvalovdna v ramci novely zdkona o DPH asi za dva mésice s

moznou uéinnosti od 1. ¢ervna 2007 tohoto roku:

1) stavby slouZzici k ubytovani osob ohroZenych socidlnim vylouc¢enim,

2) najemni byty pofizené z vetejnych prostredkll nebo s jejich pitimou podporou,

3) ostatni byty a rodinné domky, pokud celkova podlahové plocha bytli neptesdhne
stanoveny limit — coZ by mohly byt napf. rodinné domy do 350m* a byty do
120m’.

Cesk4 vldda nyni zpracuje do legislativniho procesu novelu zdkona &. 235/2004 Sb., o
DPH, jejimZ dasledkem bude uplatnéni sazby DPH ve vysi 5% u nové vystavby také na

vSechny byty a domy se shora uvedenymi parametry.

Pro veskeré opravy a rekonstrukce bydleni plati nizsi sazba DPH ve vysi 5% az do
31.12.2010. To je sice relativné kratkd doba, ale rysuje se dobrd Sance, Ze se podaii tuto

lhatu prodlouZzit.

Pro bytovou vystavbu je zdsadni bod 3., v némZ se socidlnim bydlenim rozumi rodinné
domky s podlahovou plochou do 350m” a byty do 120m’. Tato hranice tak bude opé&t
nepiimou podporou vystavby bytli a domu s cilem podpofit zejména stiednépiijmové a
nizkopiijmové skupiny obyvatel a pomoci nizsi sazby DPH jim i v budoucnu usnadnit

ziskani nového bydleni.
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1.2.2 Osvobozeni drokii na iétu stavebniho sporeni od srazkové dané

Srdazkova dan je dan vybirand srdZzkou piimo u zdroje piijmi. Vybird ji platce dané
z ptijmi fyzickych osob ze zavislé Cinnosti a z funkénich poplatkid. SraZend dan je

platcem dan¢ odvadéna finanénimu dfadu, ktery je mistné ptisluSny platci dané.
U stavebniho spofeni se s droku, které vam stavebni spofitelna kazdoro¢né piipisuje
neplati srazkova dan na rozdil od jinych bankovnich produktii, napt. terminovany vklad,

kde jsou ptipsané uroky pokraceny 15% srazkovou dani.

Dalsi vyhodou stavebniho spofeni je stitni ptispévek 3000 K¢, o kterém se zmifiuji

v podkapitole ,,Vyhodné stavebni spofeni*.

Priklad:

e Jaky rozdil vusporich piinese spofeni na stavebnim spofeni v porovnani

s terminovanym vkladem pii shodné drokové sazb¢, kterd ¢ini 2% p.a.?

Stavebni sporeni Terminovany vklad
1) ulozim 100 000 K¢ 1) ulozim 100 000 K¢
2) 2% ze 100 000 K¢ (=2 000 K¢&) - trok 2) 2% ze 100 000 K¢ (= 2 000 K¢)
3) 15% srazkova dan se neuplatiuje 3) 15% ze 2 000 K¢ (= 300 K<) - SD

V piipadé¢ uloZeni 100 000 K¢ na stavebni spofeni uSetiime kaZdoro¢né ptiblizné
300 K¢ oproti uloZeni stejného obnosu na terminovany vklad pifi shodném udroceni 2%

p.a.
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1.2.3 Odecteni zaplacenych troku z dvéru od zakladu dané z prijmu

Svoji daftovou povinnost si mizete sniZit o zaplacené troky v piipad¢ , kdy budete feSit
svoji bytovou situaci prostfednictvim hypote¢niho tvéru ¢i tveru ze stavebniho spofeni.

Podminkou je pouziti ivéru na bytové potieby.

Dalsi podminka pro moZnost sniZzeni zdkladu dané€ je mit objekt ve svém vlastnictvi
v dobé, kdy si uplatiiujete zaplacené troky. V mnoha piipadech je po dobu spliaceni
uvéru na nemovitost zastavni pravo banky, takze ve vétSin¢ piipadll ani nelze tuto
podminku porusit. Dals$i nutnosti je v ptipad¢ vystavby rodinného domku, aby byla

provedena kolaudace nejpozd¢ji do Ctyf let od uzavieni smlouvy o hypotécnim dvéru.

MiiZe nastat situace, kdy je dcastnikem dvérové smlouvy vice osob. To si pak zminény
odpocet miiZe uplatnit jedna z nich nebo kazda rovnym dilem. Zde pak zdleZi na dohodé
a danové vyhodnosti v zdvislosti na piijmech jednotlivych tcastnikli. Zaplacené droky
je mozno odecist ze zdkladu dané az do vySe 300 000 K¢ za rok pro vSechny poplatniky

véetn€ zamestnancu.

Zakladni novinka v zdkon¢ o dani z pf{jmi, je zruSeni nezdanitelnych ¢asti zékladu dané
v § 15. Ty byly nahrazeny tzv. slevami na dani v novém ustanoveni § 35ba zdkona.
V této souvislosti bylo nutné také pti vypoctu zdloh na dan z pt{jmi zaméstnanct zrusSit
odpocet vSech nezdanitelnych ¢asti zakladu dané, které se uplatiovaly mési¢né¢, vcetné
1/12 ptedpoklddaného ro€niho troku z GvérG pouzitych poplatnikem na financovani
bytovych potieb (§ 38h odst. 1). Nové si od roku 2006 vSechny nezdanitelné Casti
zdkladu dané vcetné zaplacenych troku z Gvért na financovani bytovych potteb uplatni
zaméstnanci pro sniZzeni zdkladu dané€ az po uplynuti zdafiovaciho obdobi a zaméstnanci
si zaplacené uroky z hypotécnich tvéri budou moci noveé uplatnit v zddosti o ro¢ni
zuctovani zdloh u svého zaméstnavatele, tj. nebudou muset ztoho titulu podavat

ptiznani jako dosud, poprvé se tak stalo pfi ro¢nim zictovani za rok 2006.

Uplatiiovani tohoto nového postupu znamend také to, Ze zaméstnanci budou pres rok

platit relativné vySsi zdlohy na dan. V ro¢nim vyuctovani vSak dojde k odecteni droka
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od zédkladu dan¢ a projevi se to pieplatkem dané. Je nutno také upozornit, Ze troky
zaplacené na zdkladé danoveé zvyhodnénych dvért se ani v minulych letech neod¢italy
od vypoctené dang, ale jen ze zdkladu dané. To znamend, Ze o konkrétni castku
zaplacenou na urocich se u poplatnika nesnizuje vypoctend dain, ale jednd se jen o
ur¢itou danovou usporu, kterou lze vyc€islit z uplatnéné Castky piisluSnym procentem
danového zatiZeni, a to v zdvislosti na vy$i celoro¢nich piijmt poplatnika a zatazeni do

piislusného danového pasma.

Snizeni dané si zajistite tak, Ze si nechdte zaslat vypis, a snim i potvrzeni o vysi
zaplacenych drokl z dvéru za kalendaini rok. Tento vypis dite svému zaméstnavateli,
ktery zaplacené uroky uvede vro¢nim zictovani zdloh dané z pfijmi a funkénich
pozitkd. Z toho plyne, Ze zaméstnanci s hypotékou uz nemusi kvili odpoctim drokua

z Gvéru poddvat daflové priznéni.

Prakticky priklad:

e Bezdétni manzelé si koupili na hypotéku rodinny diim za 2 500 000 K¢, 500 000
K¢ méli naspofeno a na zbylou castku (2 000 000 K¢) si vzali hypotéku.
Urokovd sazba hypotéky je 4,19% p.a. a doba splatnosti je 25 let. Muz vydélava
meésiéné 30 000 K& hrubého a Zena 12 000 K¢ hrubého. Pro piehlednost

pfedpoklddame, Ze si hypotéku vzali 1. ledna.

Po prvnim roce splaceni hypotéky si od hypotecni banky vyzadali ptehled zaplacenych

splatek, ve kterém bylo uvedeno:

e v prvnim roce spldceni zaplatily celkem 12 splatek po 10 768 K¢ — tuto splatku
urci ivérova banka
e l.rok—12x 10768 = 129216 K¢

e 7z toho zaplacené troky Cinili za tento rok celkem 61 158 K¢.

Takovyto ptrehled posild banka kaZzdoro¢né klientovi,aby védél, kolik kazdy rok zaplatil

na splatkdach jistiny a drocich.

-23-



O castku 61 158 K¢ si miZze kterykoliv z manZeld v roénim zactovani dané z pifjmu
snizit zéklad dang, pfipadné si miZe od zdkladu dané kazdy z nich odecist Y2 z této
¢astky. Z divodu progresivniho zdanéni piijmti v Ceské republice se vSak samoziejmée

vyplati, aby celou tuto ¢astku uplatnil jako nezdanitelnou ¢ast dan¢ ten z manzel, ktery

vvvvvv

Vypocet:

meésicni zdlohy na dan z prijmui:

e hrubd mzda = 30 000 K¢/mési€né

e zdravotni a socidlni pojisténi (4,5% a 8%) =3 750 K&

e zdklad dané po zaokrouhleni = 26 300 K¢ (30 000 — 3 750)

e vypoctend dan =4 776 K¢

e sleva na dani na poplatnika (600 K¢/mésicné — ¢astky jsou stanovené v zakoné€ o
dani z pfijmi) =4 176 K¢ (4 776 K¢ — 600 K<)

e rocné pak zaplati zalohy na dan z pi{jmu celkem 12 x 4 176 K¢ = 50 112 K¢

rocni ziictovdni dané:

e hrubd ro¢ni mzda ¢ini 12 x 30 000 K¢ = 360 000 K¢

e zdravotni a socidlni pojisténi = 12,5% (4,5% + 8%) z 360 000 =45 000 K&

e zdklad dan¢ = 315 000 K¢ (360 000 K¢ — 45 000 K¢&)

e ziklad dané¢ po odecteni zaplacenych udrokil a zaokrouhleni = 253 800 K¢
(315 000 K¢ — 61 158 K¢)

e vypoctend dan =41 862 K¢

e sleva na dani na poplatnika 12 x 600 K¢ = -7 200 K¢

e vyslednd dan = 34 662 K¢& (41 862 K¢ — 7 200 K¢)

Diky odecteni zaplacenych troki z hypotecniho tvéru od zdkladu dané bude vricen

preplatek dané ve vysi 15 450 K¢&. (50 112 K¢ — 34 662 K¢)
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Z principu splaceni uvéru konstantni splatkou je jasné, Ze splacené troky se kazdym
rokem snizuji ruku v ruce se sniZujici se jistinou splaceného uvéru. Z toho vyplyva, Ze
Castka, kterou si bude muz z naseho piikladu kazdoro¢né odecitat od zdkladu dané se
bude postupné v ndsledujicich letech snizovat a ke konci doby splatnosti se jiz bude

blizit k nule.

1.3 Ostatni formy podpory bydleni

1.3.1 Vyhodné stavebni sporeni

V CR nabizeji stavebni spofeni stavebni spofitelny od poloviny 90. let. Stavebni spofeni

se fidi zdkonem €. 96/1993 Sb., o stavebnim spoieni.

Ucastnikem stavebniho spofeni miiZe byt osoba, kterd md trvaly pobyt na tizemi CR a
md pfidélené rodné Cislo, neni zde Zadné vékové omezeni. Osoby mlads$i 18 let vSak
museji mit pfi jedndni svého odpovédného zdstupce. Vklady udcastnikii stavebniho
spofeni jsou obvykle troceny 1% az 2,4% rocné (v soucasné dob¢ stavebni spofitelny
své droky sniZuji, coz se tykd pouze novych klienti1). Vedle uroku je dalSim vynosem
ucastnika statni podpora a pravé ta déld ze stavebniho spofeni atraktivni formu

investice.

V soucasné dobé¢ Cini stiatni podpora 15% zrocné naspotené castky, max. 3 000 K¢
rocn€. Narok na ni se posuzuje vZdy k 31.12. kazdého kalendainiho roku. Klient miize
mit libovolné mnozstvi smluv o stavebnim spoieni i u riznych stavebnich spofitelen, ale

jednou v roce miiZze Cerpat statni piispévek, vZdy jen na jednu smlouvu.

Klient musi uzaviit se stavebni spofitelnou pisemnou smlouvu, ve které se zavazuje
ukladat pravideln¢ dohodnutou ¢astku, pficemz jde o minimalni vysi (zpravidla 0,3% az
0,5% mésicne z cilové Castky, respektive 12ndsobek této Castky rocn€). Lze ovSem
uklddat i vyssi castky, nebo nepravidelné ulozky. Stavebni spofeni lze zaplatit i

jednordzove na 6 let doptedu.
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Ve vSeobecnych podminkach, které jsou soucdsti smlouvy a kazdd spofitelna je ma
trochu odlisné, musi byt uvedena i irokova sazba z vklada a dvéra. Oboji je zdvazné po
celou dobu trvani smluvniho vztahu. Rozdil mezi obéma sazbami smi byt max. 3%.
Ucastnik spofeni se na po&itku rozhodne, zda bude jen spofit nebo i Z4dat o Gvér a
podle toho si vybere ptislusnou variantu. MiZe se i stit, Ze klient neni jeSté rozhodnut, a
proto nekteré stavebni spofitelny umoziuji svym klientim pozadat o zmény i v pritbéhu
spofeni. V kazdé smlouvé o stavebnim spofeni je stanovena tzv. cilové ¢astka, od které

se odviji celé stavebni spoteni.

Cilové ¢astka = vklady ucastnika + droky z vkladl + stdtni podpora + uroky ze statni

podpory + ptipadny tvér.

Kazda stavebni spofitelna si pti uzavirani smlouvy Gctuje tzv. uzaviraci poplatek ve vysi
0,85% (u variant pro déti a mladez) az po 1,8% z cilové Castky, tento poplatek se plati
pouze jednou. Ddle si spofitelny uctuji poplatek za vedeni tctu, ktery se v soucasnosti

pohybuje kolem 250 az 360 K¢ za kalendaini rok.

Vypovédni lhita u smlouvy ze stavebniho spofeni je zpravidla 3 mésice. Velkd vyhoda
je, Zze smlouva o stavebnim spofeni se uzavird na dobu neurcitou a klient ji kdykoliv
muze vypoveédét bez sankci. Po splnéni doby spoieni (6 let), si klient miiZe penize

vybrat a pouZit na cokoliv bez prokazani tcelu.

Klient stavebni spofitelny miiZze Cerpat velmi vyhodny tvér ze stavebniho spofeni, musi
ovSem splnit nékolik podminek, a to naspofeni pfedem dohodnuté ¢astky (40 az 50%
cilové ¢astky) a dobu stfddani (v soucasnosti 2 roky). Jednou z vyhod je nizky trok
z Uveru ze stavebniho spofeni. V soucasné dob¢ se pohybuje trokova sazba z ivéru od
3,9% do 6% ro¢né a sazba je pevnd az do konce splaceni. Cilova ¢éstka u klienta, ktery

uvazuje o uveru, by méla odpovidat minimdlné vysi budouci finan¢ni potieby.

vvvvvv

které s sebou zadost o Gvér piindsi. VSechny stavebni spofitelny, kromé¢ HYPO stavebni

spofitelny, vyzaduji jesté splnéni tzv. hodnoticiho ¢isla, parametru ohodnoceni apod.
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(pomér mezi dobou a vysi spofeni k dohodnuté cilové ¢éastce). A tento parametr je také
divodem, pro¢ mdloktery klient dostane uvér ze stavebniho spofeni za 2 roky od
podpisu smlouvy o stavebnim spofeni. Tento parametr je totiz z4visly na vySi cilové
¢astky, mnoZstvi penéz na Uctu a i na zvolené varianté stavebniho spofeni. Za 2 roky ho
pii béZném spoteni nelze splnit. Ke zlepseni by doslo v ptipad€ jednordzového vkladu
na zacatku spofeni. Nesplnéni této podminky je divodem k Zadani o pteklenovaci uvér,
ktery je vSak ,,drahy*. I kdyZ je trok jen o néco vic nez 6%, které platite z ¢astky jako u
fadného uvéru, ale 6% i zvaSich penéz, které maite na uctu. TakZe pozor na
pieklenovaci ivery, troky platite po dobu ¢erpani preklenovaciho tvéru z celé castky (v

podstaté si pujcujete i vlastni penize).

Klienti, ktefi ocekdvaji nejniz§i droceni udveéru ze stavebniho spofeni jist€ uzaviou
smlouvu u Wiistenrot stavebni spofitelny, kterd ma faddny uvér jiz ze 3,7%. Modra
pyramida stavebni spofitelny nabizi od 1.4.2003 dvéry dokonce s tirokem 3%, ale klient
ho dostane pfi cilové ¢astce 300 000 K¢ a mésicni ulozce 1 500 K¢ aZ za 84 mésictl, coz
je 7 let. A navic tento tver musi i rychle splatit. Dal$i moznosti je NADSTANDARDnN{
uvér od HYPO stavebni spofitelny, ve 2 variantdich NU 1,2 a NU 1,8. Uroceni dvéru je
u obou variant 3,9% p.a. U téchto variant klient v pfipad€ tvéru nemusi spliiovat
hodnotici ¢islo. Srovnani poskytovanych tvért jednotlivymi stavebnimi spofitelnami je

v priloze €. 2.

Pfi schvalovani tvéru musite prokdzat schopnost fadné spldcet tvér, a proto stavebni
spofitelny Casto pozaduji doloZeni piijmu, rucitele, pfistupitele k dluhu, vinkulaci
vkladu v bance nebo Zivotni pojiSténi vinkulované ve prospéch stavebni spofitelny a pfi

vysSich ¢astkéch i ru¢eni nemovitosti.
V roce 2005 se na celkovém poctu tvért na bydleni stavebni spofeni podilelo vice nez

tfemi Ctvrtinami. Spofitelny tedy vroce 2005 poskytly 160 000 novych uvéra

v celkovém objemu 43 miliard korun.
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1.3.2 Regulované najemné

Cilem zdkona o jednostranném zvySovani ndjemného, pfed kterym vSak bude mit
pfednost dohoda smluvnich stran, je odstranéni cenovych deformaci vyplyvajicich
z dlouhodobé uplatiiované regulace a vytvofeni podminek pro vyuZiti smluvniho
ptistupu k ndjemnému do roku 2011. Po tomto roce by méla vysi ndjmu urcovat dohoda
mezi pronajimatelem a ndjemcem. Jednostranné zvySovani ndjemného v piechodném
obdobi 4 let bude proto sméfovat k dosazeni tzv. cilovych hodnot ndjemného
odvozenych od aktudlnich a redlnych, tedy skute¢nych, cen byti v jednotlivych

velikostnich skupindch obci.

Ceny bytd vCR v poslednich letech velmi vyraznd rostou. V mnoha regionech
pfevaZuje poptdvka nad nabidkou. Nizké investice do nové bytové vystavby a rostouci
ndjemné v bytech s neregulovanym nijemnym jsou v soucasnosti nejvétSimi problémy,
které zabrainuji dostupnosti bydleni pro mnoho mladych lidi. Toto by se mohlo

nejefektivnéji vyfesit deregulaci ndjemného.

Vlastnikim byt s regulovanym ndjemnym nejsou jen obecni a méstské urady ci
magistraty, ale také mnoho soukromych osob a podnikateli, ktefi nemaji a ani by
neméli mit se socidlni situaci svych ndjemnikti nic spole¢ného. Proto soucasné
s navrhovanou deregulaci ndjemného poddvd ministerstvo pro mistni rozvoj a vlada
v mnoha ohledech pomocnou ruku a nabizi celou Skdlu ndstroji, jak bytovou situaci
feSit. Jednd se o nejrizngjsi statni podpory ve formé¢ dotaci a piispévkll zamétenych
zejména na vystavbu socidlnich ndjemnich bytii, stavebni spofeni, danové tlevy pii
spldceni ivérd na bytové potieby, podporu oprav bytového fondu, tzv. novomanzelské
pujcky mladym rodindm, déle také podporu vystavby druZstevnich byttt ¢i podpora
rekonstrukce panelovych sidlist. Socidlné slabSim obyvatelim je od 1. ledna tohoto
roku nabidnuta pomoc, a to tzv. doplatek na bydleni, ktery je definovan v zdkonu o

hmotné nouzi.
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Hlavnim cilem majiteld dom by mélo byt dosazeni zisku a udrzovani, piipadné
zhodnocovani domu, ktery vlastni. Je nutné se zamyslet nad tim, do jaké miry omezuje

regulace ndjemného jejich vlastnickd prava.

Regulace piedstavuje ndstroj, ktery by mél chrdnit soucasné ndjemniky pred
jednostrannym a nekontrolovatelnym zvySovédni ndjmd. Na druhou stranu, ve vztahu
k pronajimatelim nefesi, zda jim regulované ndjemné pokryje ndklady na tudrZzbu,

opravu a rekonstrukci byti, a zda jim tim regulace neznehodnotf jejich investice.

Postupnd deregulace niajemného vede k narovndni a pfiblizeni cen ze rtzné typy
bydleni. Navrhovani feSeni zdkonu o jednostranném zvySovdni nijemného z bytu

smétuji k jedinému moZnému cili — k narovnéni trhu s byty.

Hlavni novinky tedy jsou:

1) moznost vyrazné¢jSiho ristu ndjemného,
2) rychlejsi rist n4jml v bytech se sniZenou kvalitou nez u ostatnich,
3) dvé kategorie bytlti misto Ctyt

4) do podlahové plochy bytu se pocitaji i okenni a dveini dstupky a pln€ i mistnost

se zkosenym stropem pod vysku 2 m nad podlahou,
5) povinnost majitele poskytnout ndjemnikovi v ozndmeni o zvySeni ndjmu
vSechny dilezité udaje,

6) povinnost platit zvySené ndjemné nastdvd po uplynuti plnych tfi kalendainich

mésicl od doruceni ozndmeni ndjemnikovi.

Nédjem se tedy podle zdkona o jednostranném zvySovdni ndjemného z bytu bude
zvySovat az do 5% trzni ceny bytu, v piipadé Ctvrté kategorie do 4,5%. Byty se podle
kategorii jiZ nerozdéluji, kvili ndjemnim smlouvdm se s témito terminy ale stdle pocita.

Kritériem pro zafazeni do té ¢i oné kategorie bylo, zda byt mél ustiedni vytdpéni ¢i
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nikoli, a ddle vybavenost bytu zdkladnim pfisluSenstvim, tedy zda mé¢l koupelnu (nebo
koupelnovy, popiipadé sprchovy kout) a splachovaci zachod. Tato kritéria se nezménila,
ale pocet kategorii se snizil ze ¢tyf na dvé. Za byt prvni a druhé kategorie by ndjemnik
vcentru Prahy mé&l vroce 2010 platit zhruba 90 K& za 1m’ proti soudasnym
maximélnim 37 K& za 1m’. V byté tieti a &tvrté kategorie by se ndjem v této lokalitd
mél zvysit na zhruba 80 K& ze soutasnych maximalnich 22 K& za 1m” u tieti kategorie a
zhruba 15 K& za Im” u nejnizsi kategorie. Centrum Prahy a Brna patii k oblastem, kde
by se nijmy mély zvySovat nejvice. V menSich obcich bude narist pozvolnéjsi a

nékterych obcich, naptiklad na Vysocing, se nepocitd s Zidnym nartastem.

Tato nové kategorizace byt bude znamenat, Ze ndjmy v bytech se sniZzenou kvalitou
(byty bez tusttedniho vytdpéni a s ¢adsteCnym nebo spole¢nym zdkladnim piislusenstvim
nebo uUplné bez zdkladniho pfisluSenstvi) budou riist mnohem rychleji neZ v béZnych
bytech, takZe dne$ni velké rozdily v platbach za 1m” se v cilovym roce 2010 sniZ{ na

minimum.

Napiiklad v Ceskych Budé&jovicich dnes plati v byvalé ,jedniéce* 20,35 K& za Im, ve
,dvojce* 15,26, v ,trojce* 11,87 a ,,Ctyice* 8,48. CozZ jsou dost velké rozdily. V roce
2010 m4 stoupnou ndjemné u ,,jednicek* a ,,dvojek* dle dneSnich tdajia na 40,15 K¢ za
1m2, u ,trojek“ a ,.Ctyfek na 36,14 K¢ za 1m’. BohuZel neexistuje zadny tiStény ani
elektronicky seznam obci s dosavadnimi a novymi maximalnimi sazbami za Im’.
Nejlepsi zptsob, jak zjistit horni hranici nového ndjemného a dalsi ddaje, je pomoci
kalkulacky na internetu (www.mmr.cz — kalkulacka na tvodni strdnce). Prakticky
postup vypoctu ndjemného je v Tab. €. 2 — parametry bytu a v Tab. ¢. 3 — vypocet

ndjemného.

Kalkulac¢ka pro jednostranné zvvseni najemného v roce 2007

vychdzejici ze vzorci uvedenych v zdkoné ¢. 107/2006 Sb., o jednostranném zvySovani
njjemného z bytu a o zméné zdkona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni

pozdé&jsich predpisii
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Krok

1: Vyberte kraj nebo mésto, kde se nachazi danv byt

KARLOVARSKY

PLZENSKY

USTECKY

LIBERECKY

KRALOVE-
HRADECKY

PARDUBICKY
STREDOCESKY

VYSOCINA
ZLINSKY

Q?RNO

JIHOMORAVSKY

JIHOCESKY

Krok 2: Vyberte obec, kde se nachazi dany byt, a zadejte parametry bytu

Tab. ¢. 2 — parametry bytu

bytu (oznacte jen v
piipadé, Ze se
jednd o byt se
snizenou kvalitou):

Kraj: Jihocesky
Obec: Ceské Budgjovice LI
SniZend kvalita r

Byt se sniZzenou kvalitou je byt bez dstfedniho vytapéni a s
castecnym nebo spole¢nym zdkladnim piisluSenstvim, nebo byt bez
ustfedniho vytdpéni a bez zdkladniho pfislusenstvi, nebo byt s
ustfednim vytapénim bez zdkladniho piisluSenstvi.

Aktualni mési¢ni
nijemné za byt v
K¢:

1100 y

K¢
VloZte vysi aktudlnitho mési€nitho ndjemného v K¢ za dany byt bez
nijemného za vybaveni bytu a bez plateb za sluzby spojené s
uzivanim bytu nebo za vytdpéni a energii apod.

Podlahova plocha
bytu v m*:

54,05 2
m

Podlahovou plochou bytu v m” je soucet podlahovych ploch viech
mistnosti bytu a jeho pfislusenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou
uzivany vyhradné ndjemcem bytu; podlahové plocha sklept, které
nejsou mistnostmi, a podlahova plocha balkont, lodZii a teras se

zapocitava pouze jednou polovinou.

Zdroj: www.mmr.cz
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Krok 3: Vypocet mozného jednostranného zvySeni najemného

Tab. &. 3 — vypocet ndjemného

Kraj: JihoCesky

Obec: Ceské Budé&jovice (50000 a vice
obyvatel)

Soucasné mesicni ndjemné za byt: 1 100,00 K¢

Plocha bytu: 54,05 m"

Moz7né jednostranné zvysSeni Vaseho ndjemného v roce 2007

Aktudlni mési¢ni ndjemné za byt v K& za 1 m” *):

20,35 K¢

v/ 0O

Maximalni prirtstek nijemného v procentech:

18,5 %

Jednostranné zvySené mesicni ndjemné za dany byt
v K& za 1m”:

24,11 K¢

Jednostranné zvySené mesicni ndjemné za dany byt
v K&:

1 303,15 K¢

Zdroj: www.mmr.cz

v/ 0O

*) Vypocet maximdlniho piirtistku ndjemného v procentech, zaokrouhlenych na jedno

desetinné misto, je provadén na zdklad¢ sazeb hodnot aktudlniho mési¢niho ndjemného

v K& za 1m? podlahové plochy bytu, které byly zaokrouhleny na dvé& desetinnd mista.

Na zédklad¢ vypoctu se dozvite:

1) aktudlni m&siéni nijemné ze 1m’,

2) maximalni mozny piiristek ndjemného za Im* v %,

S I v 2 v
3) novou maximalni moznou sazbu za 1m~ v K¢,

4) kolik mize ¢init maximalni celkova ¢astka nijmu za cely byt

Je tfeba vzit v ivahu, Ze pronajimatel md moznost stanovit nizZ$i nijemné, nez vyjde

v kalkulacce.
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Ze zékona plyne, Ze horSi vybavenost bytu po strdnce druhu topeni a udroven
vybavenosti zdkladnim piislusenstvim se nijemnikovi zohlediiuje daleko méné nez

dosud. Mohou za to jen malé rozdily v cilovém ndjemném za 1m’.

Zakon tedy upravuje postup pii jednostranném zvySovani ndjemného z bytu. Najemnym
se rozumi cena za uZivdni pronajatého bytu. Jednostranné zvySeni ndjemného
pronajimatelem lze uplatnit v obdobi, které zac¢ind dnem nabyti Gcinnosti zdkona a
kon¢i dnem 31. prosince 2010. Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit nijemné
jedenkrat rocné pocinaje 1. lednem 2007 a ndsledné vZzdy k 1. lednu, poptipadé pozdéji,
avSak nikoliv zpétné za obdobi, které uplynulo od 1. ledna daného roku, pokud se
s nijjemcem na zmén¢ ndjemného nedohodne jinak. Jednostranné zvySeni ndjemného
nesmi byt vy$§i neZ maximdlni ptirlistek mésicniho ndjemného stanoveny pro kazdou

konkrétni hodnotu aktudlniho ndjemného za 1m® podlahové plochy bytu ve vztahu

k odpovidajici cilové hodnoté m&si¢niho nijemného za 1m” podlahové plochy bytu.

Zpusob vypottu cilovych hodnot mésiéniho ndjemného ze 1m” podlahové plochy bytu a

maximéalnich ptirtstkti mésicniho nijemného je uveden nize.

Postup stanoveni cilovich hodnot mési¢niho najemného za 1m? podlahové plochy

bytu a maximalnich prirustki mési¢niho najemného

Cilovd hodnota mé&si¢niho ndjemného za Im’ podlahové plochy bytu vyjidfend v

K&/1m? se vypoé&itd podle vzorce:

CN = 1/12 # p * ZC,

kde:
CN je cilovd hodnota m&si¢niho nijemného za 1m?* podlahové plochy bytu,
ZC je zdkladni cena za 1m” podlahové plochy bytu,

p je koeficient vyjadiujici podil ro¢niho ndjemného na zdkladni cené bytu;

p ma hodnotu:
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1) p = 0,026 u byti se snizenou kvalitou, které jsou umistény na tzemi Prahy 1

vymezeném sdélenim,

2) p = 0,0325 u bytl se snizenou kvalitou, které jsou umistény na izemi Prahy 2

vymezeném sdélenim,

3) p = 0,041 u bytl se snizenou kvalitou, které jsou umistény na tizemi Prahy 6

vymezeném sdélenim,

4) p = 0,045 u vSech ostatnich byti se snizenou kvalitou,

5) p = 0,029 u ostatnich bytti, které jsou umistény na tizemi Prahy 1 vymezeném

sdélenim,

6) p = 0,0365 u ostatnich bytli, které jsou umistény na tzemi Prahy 2

vymezeném sdélenim,

7) p = 0,046 u ostatnich byt které jsou umistény na izemi Prahy 6 vymezeném

sdé€lenim,

8) p = 0,05 u vsech ostatnich byti.

Maximalni piirastek mésicniho nijemného vyjadieny v % se vypocita podle vzorce:

MP = (***1YCN/AN-1) * 100

kde:

MP je maximalni piirastek mésicniho nijemného vyjadieny v %,

CN je cilovd hodnota mé&si¢niho ndjemného za 1m’ podlahové plochy bytu

vyjadiend v K&/1m?,
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AN je aktudlni hodnota mési¢niho ndjemného za 1m® podlahové plochy bytu

vyjadiend v K&/1m?,

k je potadovy rok v ramci platnosti ¢asti prvni zdkona,

pficemz

k=1 pro obdobi od 1. ledna 2007 do 31. prosince 2007, k=2 pro obdobi od 1.
ledna 2008 do 31. prosince 2008, k=3 pro obdobi od 1. ledna 2009 do 31.
prosince 2009, k=4 pro obdobi od 1. ledna 2010 do 31. prosince 2010

Néjemné v bytech s regulovanymi ndjmy se tedy od ledna 2007 do roku 2010 budou
zvySovat v priméru o 14,2% rocné. Toto ndjemné se vztahuje na 750 000 bytt, coZ je

zhruba pétina bytového fondu.

Ozndmeni pronajimatele o jednostranném zvySeni ndjemného musi mit pisemnou formu
a musi obsahovat zdivodnéni, Ze byla fddn¢ stanovena vySe ndjemného na zdklade
maximélniho pifirstku mési€niho ndjemného. Povinnost platit zvySené ndjemné pak
vznikd ndjemci dnem, ktery je uveden v ozndmeni o zvySeni ndjemného, nejdiive vSak
prvinim dnem kalenddiniho mésice nasledujiciho po uplynuti 3 kalendafnich mésicti od
jeho doruceni tomuto ndjemci. V této lhité je ndjemce opravnén podat Zalobu k soudu

na ur¢eni neplatnosti zvySeni ndjemného.

1.3.3 Produkty bankovnich tstavi

Na naSem bankovnim trhu je velké mnoZstvi bankovnich tdstavii. Vybrala jsem si 3
banky a jejich hypotééni a tivérové produkty, a to Ceskou spofitelnu, protoze v sout&zi
MasterCard Banka roku 2006 byla vyhldSend jako nejlepsi banka roku 2006. Druhé
misto obsadila Komer&ni banka a tieti pfitku obsadila CSOB. CS byla mimo jiné
zvolena také jako nejdivéryhodnéjsi banka roku 2006. U kazdé z nasledujicich bank se
zaméfim na nabizené hypotécni dvery. Banky nabizeji také nedcelové spotiebitelské

uvery, ale u téchto produktti jsou nevyhodné drokové sazby, okolo 10% az 15%, proto
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se za ucelem poftizeni bydleni takika nepouZzivaji. Nejdfive vSak vysvétlim podstatu

hypote¢niho tvéru.

Hypote¢ni dvér je dlouhodoby ucelovy tvér urCeny k financovani investic do
nemovitosti. Je vhodny nejen ke koupi rodinného domu ¢i bytu, ale je mozné jej vyuZzit
také k vyporadani spoluvlastnickych a dédickych narokii k nemovitosti, na rekonstrukci,

modernizaci a opravy nemovitosti.

Hypotecni tvér mize také poslouZzit na splaceni diive poskytnutych pajcek, které byly

pouZity na investice do nemovitosti a nejsou tak vyhodné jako pravé hypotéka.

Hypotéky i pfes rast sazeb zlstdvaji naddle vyhodné. O vysi troku rozhoduje i doba, po
kterou bude mit hypotéka pevnou sazbu. Hypotéku lze splatit ¢4stecné nebo celou bez
sankci pouze v dobé, kdy se méni pevnd urokovéd sazba, kterd je podle prizkumul

nejvyhodnéjsi pfi fixaci na 5 let.

Ceski spofitelna

Koteny Ceské spofitelny sahaji aZz do roku 1825, kdy zahdjila ¢innost Spofitelna Geskd,
nejstar$i pravni predchiidce Ceské spofitelny. Na tradici &eského a pozdé&ji
eskoslovenského spofitelnictvi navdzala v roce 1992 Ceska spofitelna jako akciové
spole¢nost. Témét pét a pul milionu klientd, které dnes Ceskd spofitelna md, hovoif
zcela jasné o jejim pevném postaveni na Geském trhu. Od roku 2000 je Ceska spotitelna

¢lenem silné stfedoevropské Finan¢ni skupiny Erste Bank s témét 16 miliony klientd.

Cesk4 spofitelna je moderni banka orientovand na drobné klienty, malé a stfedni firmy a
na mésta a obce. Nezastupitelnou roli hraje také ve financovéani velkych korporaci a v
poskytovani sluzeb v oblasti finanénich trhil. Finanéni skupina Ceské spotitelny je
podtem 5,3 milionu klientii nejvétsi bankou na trhu. Ceskd spotitelna jiz vydala vice neZ
3 mil. platebnich karet, disponuje siti zhruba 640 pobocek a provozuje 1090 bankomatd.
Na ¢eském kapitdlovém trhu patii Ceskd spofitelna mezi vyznamné obchodniky

s cennymi papiry.
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Mezi nabizené produkty CS patif:

1) NovomanZelskd hypotéka

Tato hypotéka je urcena fyzickym osobdm Zijicim v manzelstvi, paru ¢i registrovaném
partnerstvi, ale také svobodnym do 36 let, ktefi peCuji alesponi o jedno nezletilé dité na

pofizeni vlastniho bydleni.

Hypotéka umoziuje jednodussi potizeni bydleni formou vyrazného snizeni splatek na
obdobi 5 let ve vysi 3 999 K& mési€né na 1 milion korun hypotéky (fixni drokova sazba
na 5 let) a zvyhodnénou urokovou sazbu, kterd je pro prvni obdobi fixace snizend o
0,2% oproti garantované sazbé na dobu splatnosti az 30 let. Toto umozni v kombinaci
se sniZenou splatkou rozloZit spldceni uvéru do doby neZ klient banky ziskd vys§i

piijem.

K vyftizeni této hypotéky pottebuje klient pouze origindl Potvrzeni o vySi primérného
¢istého mési¢niho piijmu Zadateli za posledni 3 mésice nebo origindl pracovni smlouvy
(Banka kopie), pokud je cely pifjem poukazovin na téet u CS, pokud ne — jesté

posledni 3 vyplatni pasky

Novomanzelskou hypotéku banka doporucuje kombinovat s vyhodnou stitni pijckou

300 tisic K¢, kterd je posuzovana jako vlastni zdroje Zadatele.

Hypotéku lze ziskat aZ do vySe 90% hodnoty zastavené nemovitosti stanovené bankou
na zdklad¢é znaleckého ocenéni. Tato vySe je vSak omezena pouze schopnosti klienta
splacet mésicni splatky. Klient bude splacet po dobu Cerpéani droky z vycerpané Castky
uvéru a v pripadé sniZenych splatek bude spliacet formou pravidelnych mési¢nich
snizenych splatek po dobu 5 let, ndsledné formou anuit. Klient mize Gvér ¢astecné ¢i

zcela splatit bez jakékoliv sankce k datu zmény urokové sazby.

Vyhoda Novomanzelské hypotéky Ceské spofitelny je predeviim v potizeni bydleni se

snizenim splatek v prvnich péti letech, dédle také moZnost financovat z Gvéru i zpétné
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vSechny prokazatelné ndklady souvisejici s pofizenim bydleni a také vyrazné danové

zvyhodnéni (je zde moZnost odpisu trokl hypotecniho tvéru od zdkladu dang).

2) Hypotéka Ceské sporitelny

Tato hypotéka je urcena fyzickym osobdm pro financovani nemovitosti ur¢enych k

vlastnimu bydleni klienta nebo jeho rodiny a umoZziiuje okamzité pofizeni bydleni.

Pro vSechny klienty banka nabizi nizké drokové sazby od 3,39%. Hypotéku lze ziskat az
do 90% hodnoty zastavené nemovitosti stanovené bankou na zdklad¢ znaleckého
ocenéni. VySe poskytované hypotéky je posuzoviana dle schopnosti klienta splacet

mésicni splatky.

Splatnost této hypotéky je az 30 let. Fixace drokové sazby je na 1, 2, 3, 4, 5, 10, 15 a 20
let. Po vyprSeni doby platnosti urokové sazby je mozné zvolit stejnou ¢i jinou délku
fixace. Klient bude po dobu Cerpani platit droky z vyCerpané ¢éastky uveéru, jistinu dveéru
zacne splacet aZ po jejim dplném vycCerpani formou pravidelnych mésicnich splétek,
tzv. anuit po dobu klientem zvolené doby splatnosti. Uvér miiZe klient banky &aste¢ng &i

zcela splatit bez jakékoliv sankce k datu zmény urokové sazby.

Vyhoda Hypotéky Ceské spofitelny je v okamZitém pofizeni nemovitosti v soucasnych
cendch, tzv. ze si klient mtiZe koupit nemovitost hned a teprve pak ji splacet, déle je to
dlouhd doba splatnosti, kterd snizuje momentdlni zatiZzeni rodinného rozpoctu a také

vyrazné danové zvyhodnéni.

3) CS Hypotéka na pockdni

Tato hypotéka, kterd byla v soutézi MasterCard Banka roku 2006 zvolena jako nejlepsi
hypotéka roku 2006, je urCena fyzickym osobdm, které piedevSim nemaji jesté
vybranou konkrétni nemovitost nebo chtéji mit jiz nyni jistotu financovani svého

bydleni.
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Schvélenou hypotékou klient ziskd cas na hleddni své nemovitosti a Gvérovou smlouvu
muze podepsat jiz na prvni schiizce a pred uzavienim smlouvy nedoklddd zadné
dokumenty, jen priikaz totoZnosti a prohldSeni o piifjmech a vydajich klienta,

nepotiebujete Zadné potvrzeni pi{jmda.

Hypotéku lze ziskat az do vySe 100% hodnoty pofizované a zdroven zastavené
nemovitosti stanovené bankou na zdkladé€ znaleckého ocenéni do maximdlni vysSe 6 mil.

K¢. Vyse je vSak souCasné posuzovana dle schopnosti klienta splacet mé&sicni splatky.

Splatnost této hypotéky je az 30 let a irokova sazba je pevnd na 5 let (4,59%) nebo na 1
rok (3,79%) fixovana k podpisu smlouvy. Klient po dobu cerpdni bude platit troky
z vyCerpané Castky uveru, jistinu tvéru pak zacne splacet az po jejim Uplném vycerpani
formou pravidelnych mési¢nich splatek, tzv. anuit. Uvér miZe klient opdt &dsteénd &i
zcela splatit bez jakékoliv sankce k datu zmény drokové sazby. Ta je stanovena jako
pevnd na urCité obdobi a po vyprSeni doby platnosti tirokové sazby je moZné zvolit

stejnou ¢i jinou délku fixace, zdlezi pouze na klientovu rozhodnuti.

Vyhody hypotéky jsou pfedevSim v tom, Ze lze uzavtit smlouvu o hypotéce jeste diive,
nez si vybere klient konkrétni nemovitost. Vysi hypotéky sd€li banka klientovi na misté
jen na zdkladé klientem uvedenych tddaji. K vyfizeni ,,Zddosti o CS hypotéku na
pockani* nemusi klient predem doklddat Zddné dokumenty. Pevnou trokovou sazbu
klientovi sd€li banka jiZ dnes, pfitom Cerpat miZze napiiklad a7z za rok a sazba se
klientovi nezméni. Jiz na prvni schizce miZe klient uzaviit smlouvu o hypotéce. Je zde

opét vyrazné danové zvyhodnéni.

Komerc¢ni banka

1) eHypotéka — potirebuji koupit, potrebuji stavet

Banka v ptipadé téchto hypoték ptjcuje od minimdlni vySe 200 000 K¢ se splatnosti

uvéru na 5 — 30 let nebo na 5 — 8 let, to je jen v piipad¢ hypotécniho tvéru splaceného
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ze stavebniho spofeni Modré pyramidy stavebni spofitelny, a. s. Hypotéku lze Cerpat

jednordzove nebo postupng.

Splaceni probihd formou anuit s irokovou sazbou pevnou po dobu platnosti tirokovych
podminek, tj. 1 — 10 let nebo 15 let. Pokud si klient ziidi Zivotni pojisténi u KB, ma to

pozitivni vliv na vyS$i drokové sazby.

Klient potiebuje s sebou doklady identifikujictho klienta, doklady vztahujici se k jeho
piijmim, k objektu tvéru, k vydajim a zdvazktim klienta a doklady vztahujici se ke

koupi nemovitosti, bytu atd.

Vyhody této hypotéky spocivaji v poskytnuti az do 100% Ccastky, kterd je potieba na
koupi vSech typi nemovitost se zahdjenim Cerpani do 6 mésici od data podpisu
smlouvy a ukon¢enim Cerpdni max. do 24 mésicli od data podpisu smlouvy. ZajiSténi

hypotéky je vzdy zdstavnim pradvem k nemovitosti.

2) Uver na nemovitost

Tento produkt od KB je ur¢en kazdému obc¢anovi vyhradné pro osobni, nepodnikatelské

investice do nemovitosti. Jde o bezhotovostni dvér ve vysi od 100 000 K&.

Jeho nejvétsi vyhoda spociva v tom, Ze klient si miiZe rozloZit spldceni ¢astek do doby
10 let. Je zde i podstatné nizsi irokova sazba nez u dalSich spottebitelskych dvéra, kde
se pohybuje napt. az kolem 19,9% na dobu 1 roku u ,,Perfekt pajcky.“ Zde je drokova
sazba na dobu 1 roku 6,39% a pti dob¢ 10 let je to 8,61%. Uvér lze kdykoliv bez sankci
predCasné splatit, a to zcela nebo ¢astecné.

Lze z n¢ho také Castecné financovat zafizeni domdcnosti (investice do vybaveni vSak

nesmi piesdhnout 50% z celkové vyse uvéru) za zvyhodnénych urokovych podminek.

Jsou potieba pouze 2 doklady totoznosti a potvrzeni o vysi piijmu nebo dafové ptiznani

za posledni zdaniovaci obdobi v¢etné dokladu o zaplaceni dané.
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1) CSOB Hypotéka

Uvér na financovani nemovitosti, ktera se miiZe nachdzet i mimo tizemi CR. Hypotéku
mohou vyuZit obéané CR a EU nebo osoby s trvalym pobytem na tizemi CR starsi 18
let. Ke dni kone¢né splatnosti iveéru nesmi vSak klientovi banky vék piesdhnout 70 let.

Uvér je zajiStén zastavnim pravem k nemovitosti na izemi CR.

Vyhody této hypotéky jsou, Ze klient nemusi mit nic naspofeno. Banka totiz piijcuje
prostfedky az do 100 % zastavni hodnoty nemovitosti. Béhem vyfizovani hypotéky
navic banka poskytuje 30denni garanci drokové sazby. Klient bude tak mit ¢as zatidit si
vSe potiebné s jistotou, Ze drokovd sazba zlstane zachovdna, i kdyZ se sazby na trhu
mezitim zvysi. Dalsi vyhoda je moZnost slev z trokové sazby az o 0,25% a déle také

s vz

placeni poplatku za zpracovani zddosti jen v ptipad¢ poskytnuti dvéru.

Urokovd sazba je fixni od 1 roku do 30 let. Piehled drokovych sazeb hypotéénich tGvéri
je uveden v Tab. ¢. 4 — trokové sazby hypotécnich dverta. Splatnost dvéru od 5 do 40
let. Banka také garantuje stejné vySe splatky po celou dobu trvani hypotéky a moznost
jeho splaceni bez sankce (v obdobi zmény drokové sazby). Moznost odpoctu placenych

urokt z dailového zédkladu az do vyse 300 000 K¢ ro¢né.

Klient méd také moznost prodat nemovitost s hypotékou kdykoliv béhem doby
splatnosti. U Cerpdni na vystavbu ¢i rekonstrukci nemovitosti klientovi banka mutze
ptipsat prostfedky z hypotéky piimo na jeho ucet, jejich pouziti vSak klient doklada
bance az ndsledné. Pfi vyfizovani hypotéky piimo v bance klientovi banka sjednd

pojisteéni schopnosti splacet hypotéku.
Zajisténi je vzdy zdstavnim pravem k nemovitosti ve prospéch CSOB. Uvér se

poskytuje od minimdlni vyse 200 000 K¢, maximdlni je ddna hodnotou zastavené

nemovitosti a schopnosti klienta splacet. Cerpani hypotéky je jednorazové (napt. koupé)
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anebo postupné (naptf. vystavba). Splaceni hypotéky je anuitni a po dobu platnosti

urokové sazby klient plati stdle stejnou ¢astku, kterd zahrnuje jistinu i droky.

Klient dvér ziska mé-li ptijmy ze zavislé ¢innosti nebo podnikéni, dale Zada-1i sdm nebo
se spoluzadatelem (spole¢né¢ mohou Zadat manZzelé, rodice a déti, ptibuzni, druh a
druzka a dokonce i lidé v nepiibuzeneckém vztahu, max. vSak 4 Zadatelé ze dvou
domadcnosti), je-li alespon jeden ze Zadateli vlastnikem udvérované nemovitosti nebo se

jim stane v disledku realizace investi¢niho zdméru.

2) CSOB Hypotéka 2 v 1

Uvér na financovdni nemovitosti, kterd se miZze nachdzet i mimo tzemi CR. Hypotéku
mohou vyuZzit obané CR, EU nebo osoby s trvalym pobytem na tzemi CR star$i 18 let.

Uvér je zajiStény zdstavnim pravem k nemovitosti na izemi CR.

Vyhoda této Hypotéky je v tom, Ze je kombinaci standardni téelové CSOB Hypotéky

na bydleni a nei¢elové CSOB Americké hypotéky, kterou klient miZe vyuZit na

cokoliv. Krom¢ investice do pofizeni nebo rekonstrukce bydleni si miize vybavit také
domadcnost. Neucelovou ¢ést tivéru klient mize vyuzit tieba i na ndkup automobilu nebo
dovolené, to vSe za stejnou trokovou sazbu odpovidajici standardni hypotéce. Opét je

zd¢ 30denni garance trokové sazby.

Dalsi nespornou vyhodou je, Ze az 20% z vySe celé hypotéky muize klient vyuZit na
cokoliv, je zde vyhodni tdrokovd sazba odpovidajici sazbam CSOB Hypotéky s
moznosti slev az 0 0,25%, déle také moZnost splatit neicelovou ¢ast uvéru kdykoliv bez
sankce. Jsou zde pouze jedny poplatky za vedeni dvérovych uct, netdcelova Cast
hypotéky je vloZena pfimo na tcet klienta, z neicelové C¢asti je moZzné zaplatit i poplatek

za zpracovani uveéru, moZnost volby garance stejné vyse splatky po celou dobu trvani

hypotéky a dalif ostatni vyhody, postupy a podminky jako u CSOB Hypotéky.
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3) Hypotéka bez dokldddni prijmii

Uvér urceny obcantim CR, EU nebo osobdm s trvalym pobytem na tzemi CR star$im
18 let na investici do nemovitosti (i mimo uzemi CR). Uvér je zajiStén zdstavnim
pravem k nemovitosti na izemi CR. Pro ziskdni hypotéky nemusi klient dokladat své

piijmy a tim se klientovi otevird jednodussi cesta k ziskdni dvéru.

Vyse hypotéky je od minimdln¢ 200 000 K¢, maximalni je omezena ¢astkou 5 000 000
K¢ (az do vyse 50% zéastavni hodnoty nemovitosti stanovené CSOB). Maximdalni strop
hypotéky je ddle omezen vysi hodnoty investice do nemovitosti a schopnosti klienta

tivér splacet. Dalsf podminky a postupy jsou totozné s Hypotékou CSOB.

4) CSOB Predhypotecni iivér

Ucelovy tivér uréeny obéantim CR, EU nebo osobam s trvalym pobytem na tizemi CR
star§im 18 let na ndkup nemovitosti do osobniho vlastnictvi, u které zpisob nabyti
nespliiuje podminky ziizeni zdstavniho prava k nemovitosti. Uvér bude ndslednd
prefinancovan z CSOB Hypotéky. Je mozné ho kombinovat také s CSOB Hypotékou
2vl.

Vyhodou je, ze uvér klient vyuZije na ndkup nemovitosti, ktery zpocatku nelze
financovat CSOB Hypotékou, protoZze neni mo7né dit do zistavy kupovanou
nemovitost (miiZe se jednat napf. o privatizaci bytového fondu, koupi druzstevniho
bytu nebo koupi dom nebo bytll v rdmci developerskych projektti — komplexni nabidka
projektii s jednoduchym feSenim financovani ur¢end obcCanim, ktefi hledaji bydleni
v byté€ nebo rodinném domé¢; developii pomohou nemovitost financovat ale i vybrat).

Uvér vSak nelze ziskat ze ucelem koupé€ a prodeje nemovitosti mezi obcany.

Dal§fmi vyhodami jsou zpracovani Gvéru spoleéné s CSOB Hypotékou, placeni pouze
tiroku po dobu trvani tvéru, jistina je splacena pii splatnosti z CSOB Hypotéky,
pfedcasné splaceni kdykoliv bez sankce a dal$i vyhodou je to, Ze tvér neni zajiStén

zastavnim pravem.
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Maximdlni vy$e Gvéru je ddna vy$i CSOB Hypotéky a schopnosti klienta spldcet.
Splatnost dvéru je maximélné 1 rok, kdy je splacen z poskytnuté CSOB Hypotéky.
Dalsi postupy a podminky jako u Hypotéky CSOB.

s,

5) Hypotéka s garantovanou vysi spldtky

Uvér na financovani nemovitosti, kterd se mize nachdzet i mimo tzemi CR. Hypotéku
mohou vyuzit obané CR a EU nebo osoby s trvalym pobytem na tzemi CR star$i 18

let. Uvér je zajiStén zastavnim pravem k nemovitosti na izemi CR.

Mezi nejvétsi vyhody patii to, Ze mésicni splatka zdstava stejnd po celou dobu trvani

hypotéky. Lépe tak miize klient banky planovat své vydaje v budoucnu.

Splatnost tohoto Gvéru je od 5 — do 30 let. Urokovd sazba je pevna na celou dobu trvani

hypotéky. Postupy a podminky jsou jako u CSOB Hypotéky.

Urokové sazby hypoteénich ivéri

Tab. ¢. 4 —drokové sazby hypotecnich uveéra Plati od 1. 3. 2007

Minimalni fixni sazba* (v
%) na obdobi

Maximalni vyse Gvéru z

Druh hypotecniho Gvéru

ceny nemovitosti (v %) dlouhodoba
] 5 .
fixace
roky let  10-30let
85 3,74 | 3,89 | 4,35 4,78
CSOB Hypotéka
100 4,14 | 4,29 | 4,75 5,18
85 3,74 | 3,89 | 4,35 4,78
CSOB Hypotéka 2 v 1
100 4,14 | 4,29 | 4,75 5,18
CSOB Hypotéka bez dokladani prijmd 50 5,50| 5,75 | 6,11 6,39
CSOB Predhypoteéni Gvér 6,90

* Urokova sazba je platna za predpokladu sjednéni Grokovych bonust 0,15 % za zasilani platu na Géet v
CSOB a 0,10 % pfi uzavreni 2 ze 3 pojisténi, jejichz kombinace je libovolna. Klient m& moznost vybéru mezi
pojisténim domacnosti, pojisténim nemovitosti a pojisténim Gvéru.

Zdroj: www.csob.cz
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Hypotécni uvéry podporuje také stat. Rozsah piispévki ptipadajici na mésicni splatku
se poskytuje ve vysi, ktery je stanoven pro smlouvy o hypote¢nim tvéru jako rozdil
mezi vys$i splatky pfi béZném uroku a vysi splatky pfi droku snizeném o procentni body,
jejichZz pocet zdvisi na primérné sazbé turoku zobjemu uUveért hypotecnich bank
poskytnutych fyzickym osobdm na zdkladé nové uzavienych smluv o hypotecnim
Uvéru. Primérnou sazbu udroku zvefejni ministerstvo ve vetejnych informacnich

prosttedcich. Uprava se provede vZzdy k 1. tnoru p¥islu$ného kalenddiniho roku takto:

1) pfipramérné sazb¢ droku 10% a vice Ctyfi procentni body,

2) pfi primérné sazbé droku nizsi nez 10% a vyssi nebo rovné 9% tii procentni

body,

3) pfi primérné sazbé droku nizs$i nezZ 9% a vyssi nebo rovné 8% dva procentni

body,

4) pti primérné sazbé droku nizsi nez 8% a vysSsi nebo rovné 7% jeden procentni

bod,
5) pfipramérné sazb¢ droku nizsi nez 7% se podpora neposkytuje.
Muj prizkum v bankdch potvrdil, Ze primérnd trokovd sazba se za posledni 1éta
snizovala, protoZe stit podporu hypotecniho udvérovani bytové vystavby viibec
neposkytuje, tzn., Ze primérnd sazba droku je v priméru nizsi nez 7%.
Na objem poskytovanych hypotecnich dveéra pisobi pfedevsim tfi faktory, a to tolik

diskutované zvyseni DPH na bytové stavebni prace, nizké urokové sazby a deregulace

ndjemného. Proto v posledni dob¢ vzrostl zdjem o hypotécni avery.
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1.3.4 Podpora vystavby jednotlivymi obcemi

Mnoho obci v Ceské republice m4 vlastni projekty na podporu vystavby bydleni pro své

obCany. Obce umoZziuji poskytovani finan¢nich ptispévkil ze svého rozpoctu.

Jako ptiklad zde uvedu Grantovy program mésta Jindfichiv Hradec pro oblast vystavby

technické a dopravni infrastruktury novych rodinnych domiti.

Cilem programu je podpora vystavby novych rodinnych domi v katastrdlnim tzemi
meésta Jindfichliv Hradec véetné Casti Buk, Dé&bolin, Dolni Radouni, Dolni Skrychov,
Horni Zd’4r, Matnd, Otin, Polikno, a Radouiika, kde nejsou pozemky zainvestovany

inZenyrskymi sitémi nutnymi pro uzivani domt k trvalému bydleni.

Zastupitelstvo mésta Jindfichliv Hradec vyddvd tento grantovy program, kterym se
stanovuje postup pii poskytovani finan¢nich piispeévkil z rozpoctu meésta Jindiichiiv
Hradec v oblasti vystavby technické a dopravni infrastruktury pro novou vystavbu

rodinnych domt (ddle jen objekty infrastruktury).

Finan¢ni pifispévek miiZze byt pouZit pouze pro budovani objektl infrastruktury na

nezastavénych pozemcich ur¢enych pro vystavbu rodinnych domiti.

PtredloZeny investicni zdmér musi byt v souladu s dzemné planovaci dokumentaci a

celkovou koncepci rozvoje mésta.

Na poskytnuti finanéniho ptispévku neni pravni narok.

Finan¢ni piispévek ve vysi 150 000 K¢ miize byt poskytnut fyzické nebo pravnické
osobé surenim na vystavbu objektll infrastruktury, zajiStujici moZnost povoleni

vystavby a trvalého uZivani jednoho rodinného domu (netyka se ptipojek).

Zastupitelstvo mésta mize v odivodnénych piipadech vysi prispévku stanovit odliSné

od vyse uvedeného.
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Zadost o finanéni piispévek na vystavbu objektd infrastruktury poddvd Zadatel na

Meéstsky utfad Jindfichiv Hradec, odbor rozvoje.

Zadost o prispévek podand Zadatel na predepsaném formuléfi a ten musi obsahovat:

1) jméno, piijmeni, ndzev Zadatele (u pravnickych osob),

2) vypis z obchodniho rejstiiku ne starsi nez 90 dni (u pravnickych osob),

3) adresu bydlisté, nebo sidlo Zadatele,

4) popis celkového investicniho zaméru,

5) popis lokality, Cisla parcel, doklad o vlastnickém vztahu (vypis z listu

vlastnictvi),

6) projektovou dokumentaci budouci vystavby objektl infrastruktury,

7) stavebni povoleni objektil infrastruktury,

8) poloZkovy rozpocet a prohldseni o finanénim zajiSténi akce, kterd je predmétem

prispévku,

9) cCestné prohlaSeni o vyrovndni veSkerych finan¢nich zdvazk via¢i Méstu

Jindfichav Hradec.

Zadatel miZe pied zpracovanim projektové dokumentace poZddat prostiednictvim
odboru rozvoje méstského dfadu pracovni skupinu o konzultaci investiéniho zaméru
vystavby objektii infrastruktury. Pfedmétem konzultace budou zejména obecné
technické pozadavky na provedeni objektll infrastruktury (nenahrazuje vyjadreni organti

statni spravy v izemnim a stavebnim fizenf).
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Pracovni skupina, jmenovanid radou meésta pod vedenim piisluSného mistostarosty,
posoudi podanou zadost. Vysledek posouzeni zadosti predloZzi pracovni skupina
k projedndni radé¢ mésta. Rada mésta piedlozi ndvrh na poskytnuti finan¢niho ptispévku

zastupitelstvu mésta k rozhodnuti.

Schvéleni financniho piispévku zastupitelstvem mésta slouzi jako zdvazny pfislib
vyplaceni finan¢niho pfispévku zadateli po splnéni vSech podminek stanovenych

v tomto grantovém programu, a to nejdéle na dobu 3 let .

Zadatel pozadd odbor rozvoje méstského tiadu o vyplaceni finanéniho piispévku.
Odbor rozvoje zajisti projedndni, kontrolu ndleZitosti a splnéni vSech podminek
upravenych grantovym programem Vv pracovni skupiné. Pracovni skupina vyda
stanovisko umoziujici vyplaceni finan¢niho piispé€vku, financnim odborem méstského

aradu.

Pro vyplaceni finan¢niho ptispévku je Zadatel povinen doloZit:

1) pravomocné kolaudaéni rozhodnuti na vSechny vybudované objekty

infrastruktury,

2) projektovou dokumentaci skutecného provedeni kolaudovanych objektd a

zaméteni v digitdlni podobé.

Vyplaceni finanniho piispévku zadateli ve vysi schvdlené zastupitelstvem mésta,
provede finanéni odbor méstského dfadu do 30 dni po schvdleni Zadosti v pracovni

skuping.

V piipadé, ze budou objekty infrastruktury vybudovany v rozporu s udaji predloZenymi
v zadosti (v€etn¢ jejich ptiloh), finan¢ni piispévek nebude vyplacen. Stanovisko
pracovni skupiny k nevyplaceni finan¢niho ptfispévku, bude ptedloZeno zastupitelstvu

meésta k rozhodnuti.
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Zadatel, ktery splnil podminky grantového programu a byl mu vyplacen finanéni
ptispévek, je povinen poziddat Mésto Jindfichiiv Hradec, do 6 mésicii od nabyti pravni
moci kolauda¢niho rozhodnuti vSech objektli infrastruktury, o beziplatné pievzeti
hlavniho kanalizaéniho ftadu, hlavniho vodovodniho ftadu, vefejné komunikace,
chodnikti, vefejného osvétleni véetné pozemku na kterém se objekty infrastruktury
nachizi. Pfevod vySe uvedeného majetku muze byt téZ uplatny, avSak za pfedem

dohodnutou cenu uvedenou v podminkéch poskytnuti finanéniho pfispévku.

K pfevodu je nutné dolozit 1 vytisk technické dokumentace, geometricky pldn a
stanovisko odboru rozvoje méstského dfadu, potvrzujici provadéni dohledu na kvalitu

provedeni stavby, vcetn¢ jejitho soucasného stavu.

Zadatel je povinen pisemné informovat odbor rozvoje méstského tfadu o zahdjeni
stavebnich praci na vSech objektech infrastruktury. Pribéh stavebnich praci bude
kontrolovdn odborem rozvoje méstského dfadu, se kterym musi byt konzultovany a
odsouhlaseny dil¢i zmény ve schvilené projektové dokumentaci. Pribézné bude
kontrolovdna kvalita provddénych praci. Na stavbé objektt infrastruktury musi byt
veden stavebni denik, do kterého je odbor rozvoje méstského dfadu opravnén pofizovat

zdznamy.

Zéadost o pievzeti objektd infrastruktury do majetku mésta, bude uplatnéna u odboru

spravy majetku méstského ufadu.

Ptevzeti objektll infrastruktury bude projedndno v pracovni skupin€, ddno k projedndni

rad¢ mésta a k rozhodnuti zastupitelstvu mésta.
Schéma postupu ziskdni grantu mésta Jindfichtiv Hradec pro oblast vystavby technické

a dopravni infrastruktury novych rodinnych domu je ptehledné zpracovdno na dalsi

strané.
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2. Modelové priklady podpory v praxi

2.1 Zhodnoceni penéz na stavebnim spoi‘eni x terminovaném vkladu

V nésledujicim piikladu nizorné¢ wukdzi vyhodnost stavebniho spofeni oproti

terminovanému vkladu.

V prikladé uvazujeme, Ze klientovi zbyva z vyplaty po odecteni nezbytnych vydaja
spojenych s domdacnosti 2 000 K¢&, které chce bezpecné zhodnotit, jelikoZ v horizontu do
cca. 10 let planuje rekonstrukci koupelny. Predpokladd, Ze tato rekonstrukce ho bude

stat 200 000 K¢.

Jako prvni ho automaticky napadla mozZnost ukliddat mési€né uspofené penize na
bankovni terminovany vklad. Jeho sestra se ho vSak pokousi presvédcit o tom, Ze daleko
vyhodné€j$im zpisobem zhodnoceni jeho finan¢nich prostredkii bude vyuziti stavebniho
spofeni. N4&S klient ho totiz dosud odmital, jelikoZ k nému nemél divéru a neznal
vSechny potiebné informace. A pfesvédcit se nechd pouze prehlednym vypoctem, ktery

by ukdzal, Ze stavebni spofeni je skute¢né¢ vynosnéjsi alternativou k terminovanému

vkladu.

Pro ukdzani vyhodnosti spofeni budu uvaZovat u obou finan¢nich produktii stejnou

urokovou sazbu, a to ve vyS$i 2% p.a. (kterd je pro oba finan¢ni produkty velmi redlnd)

Vypocet:
stavebni spoieni terminovany vklad
12 x mésicni dlozka 2000 K¢ 12 x mésicni dlozka 2000 K¢
=24 000 K¢ =24 000 K¢
ptipsany urok =220 K¢ ptipsany urok =260 K¢
(2% p.a. z vkladii) (2% p.a. z vkladii)
srdzkova dan — neplati se srazkova dan = 39 K¢ (15% z 260 K<)
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7 Wz

poplatek 1% z cilové ¢astky = - 2000 K¢

piipsand statni podpora = 3000 K¢
poplatek za vedeni = - 250 K¢

Vidime, Ze u stavebniho spofeni je pfipsany urok 220 K¢ a u terminovaného vkladu je

urok 260 K¢. Vznikly rozdil je zpisoben odectenim poplatku ve vysi 1% z cilové castky

u stavebniho spofeni (1% z 200 000 K& = 2000 K¢), a z toho plynoucim faktickym

zacatkem droceni aZ od druhého mésice.

Stav na actu po 1. roce = 24 970 K¢

12 x mésicni ulozka 2000 K¢

=24 000 K¢

ptipsany urok = 759 K¢

srdzkova dan — neplati se

piipsand statni podpora = 3000 K¢
poplatek za vedeni = - 250 K¢

Stav na actu po 2. roce = 52 479 K¢

12 x mésicni ulozka 2000 K¢

=24 000 K¢

ptipsany trok = 1310 K¢

srdzkova dan — neplati se

piipsand statni podpora = 3000 K¢
poplatek za vedeni = - 250 K¢

Stav na actu po 3. roce = 80 539 K¢

12 x mési¢ni ulozka 2000 K¢
=24 000 K¢
ptipsany trok = 1871 K¢
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Stav na actu po 1. roce = 24 221 K¢

12 x mésicni ulozka 2000 K¢

=24 000 K¢

ptipsany urok = 774 K¢

srazkova dai = 112 K¢ (15% z 774 K<)

Stav na actu po 2. roce = 48 883 K¢

12 x mésicni ulozka 2000 K¢

=24 000 K¢

ptipsany trok = 1238 K¢

srazkova dai = 186 K¢ (15% z 1238 K¢)

Stav na actu po 3. roce = 73 935 K¢

12 x mésicni ulozka 2000 K¢
=24 000 K¢
ptipsany trok = 1739 K¢



srdzkova dan — neplati se
piipsand statni podpora = 3000 K¢
poplatek za vedeni = - 250 K¢

Stav na actu po 4. roce = 109 160 K¢
12 x mésicni ulozka 2000 K¢

=24 000 K¢

piipsany trok = 2443 K¢

srdzkova dan — neplati se

piipsand statni podpora = 3000 K¢
poplatek za vedeni = - 250 K¢

Stav na actu po 5. roce = 138 353 K¢

12 x mésicni ulozka 2000 K¢

=24 000 K¢

piipsany trok = 3027 K¢

srdzkova dan — neplati se

piipsand statni podpora = 3000 K¢
poplatek za vedeni = - 250 K¢

Stav na actu po 6. roce = 168 130 K¢

12 x mésicni ulozka 2000 K¢

=24 000 K¢

ptipsany trok = 3623 K¢
srdzkova dan — neplati se

piipsand statni podpora = 3000 K¢
poplatek za vedeni = - 250 K¢

Stav na iétu po 7. roce = 198 503 K¢

-33-

srdzkovd dan = 261 K& (15% z 1739 K¢)

Stav na actu po 4. roce = 99 413 K¢

12 x mésicni ulozka 2000 K¢

=24 000 K¢

ptipsany trok = 2248 K¢

srazkova dan = 337 K¢ (15% z 2248 K¢)

Stav na actu po 5. roce = 125 324 K¢

12 x mésicni ulozka 2000 K¢

=24 000 K¢

piipsany trok = 2766 K¢

srazkova dai = 415 K¢ (15% z 2766 K¢)

Stav na actu po 6. roce = 151 675 K¢

12 x mésicni ulozka 2000 K¢

=24 000 K¢

piipsany trok = 3294 K¢

srazkova dan = 494 K¢ (15% z 3294 K¢)

Stav na actu po 7. roce = 178 475 K¢



9 x mési¢ni dlozka 2000 K¢

=18 000 K¢

piipsany trok = 2827 K¢

srazkova dan = 424 K¢ (15% z 2827 K¢)

Stav na uétu po 7. roce a 9 mésicich

=198 878 K¢

Z takto piehledné propoctené vynosnosti klient jasn¢ vidi, Ze si pii uklddani mésicnich
Uspor na uUcet stavebniho spofeni nasetii na vysnénou rekonstrukci jiz po 7 letech, coz je
témerf o 9 mésich difve neZ u spoieni na stejné tro¢eném terminovaném vkladu a rozdil
uspofenych ¢astek po 7 letech spofeni ¢ini velmi podstatnych 20 028 K¢ ve prospéch

stavebniho spofeni.

2.2 Pujcka na rekonstrukci od SFRB versus obycejna hypotéka

Mlady bezdétny par, ktery nemd Zadné volné financni prostiedky, a proto si na celou
¢astku vezmou tuvér. Predpoklddand vyse investice je 250 000 K&. Rozhoduji se mezi
hypoteénim tdvérem Na pockani od CSOB a ptijckou od SFRB — Uvér 300. Podminky
pro poskytnuti dvéru SFRB spliuji (v€k, ucel, atd). Zdrojem pro vypocet splitek je

hypotec¢ni kalkulacka z www.finexpert.cz.

Uvér 300 Hypotéka Na potkani CSOB (fixace 5
let, irokova sazba 4,59 %)

mésicni splatka pii splatnosti mésicni splatka pfi splatnosti
5 let €ini: 4 382 K¢ 5 let ¢ini: 4 671 K¢&

mésicni splatka pii splatnosti mésicni splatka pfi splatnosti
10 let ¢ini: 2 300 K¢ 10 let ¢ini: 2 602 K&
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mésicni splatka pfi splatnosti mésicni splatka pfi splatnosti

15 let ¢ini: 1 609 K& 15 let ¢ini: 1 924 K¢
mésicni splatka pii splatnosti mésicni splatka pfi splatnosti
20 let ¢ini: 1 265 K¢ 20 let ¢ini: 1 594 K¢

JelikoZ jim financni situace nedovoluje splacet mésicné vysoké Castky, rozhodli se pro

dobu splatnosti 20 let.

Celkem za 20letou dobu splatnosti zaplati:

U SFRB: 303 530 K¢ U Hypotéky: 382 511 K¢

Jestlize vyuziji Uvéru 300 od SFRB, useti{ kazdy mésic z rodinného rozpoétu 329 K¢ a

za celou dobu splatnosti tveéru na mési¢nich splatkach, tedy celkem 78 981 K¢.

Z ptikladu je patrné jesté¢ jedno moZné srovndni obou produkti, a to doba splatnosti
obou uvéri pii mésicni splatce cca 1 600 K¢&. U hypotéky je pii této vysi splatky doba
splatnosti tvéru 20 let zatimco u Uvéru 300 od SFRB je pii téméf stejné vysi mésiéni

splatky doba splatnosti uvéru o celych 5 let kratsi.

2.3 Mladi lidé kupuji byt

Mlady bezdétny par uvazuje o koupi bytu, cena bytu ¢ini 1 000 000 K¢, nemaji Zadné
vlastni dspory ani nemovitost, kterou by mohli ru¢it.Maji v planu rucit nové potfizenou
nemovitosti. Doba spldceni je stanovena na 20 let. Zdrojem pro vypocet splatek je

hypotec¢ni kalkula¢ka z www.finexpert.cz.

Moznosti:

1) hypotéka na 100% nemovitosti ve vysi 1 000 000 K¢,
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2) uvér 300 od SFRB ve vysi 300 000 K¢ v kombinaci s hypotékou na 70% nemovitosti

ve vys§i 700 000 K¢ (pajcka od SFRB je bankou povazovana za vlastni zdroj Zadatele)

Urokova sazba

v ’w

Mési¢ni splatka

Celkem za dobu

trvani uvéru

Uvér 300 + 70% hypotéka 100% hypotéka

300 000 K¢ - 2% p.a. 1 000 000 K¢ - 4,93% p.a.
700 000 K¢ - 4,38% p.a.

Klienti si vybrali hypotéky Hypote¢ni banky s dobou fixace
5 let. U hypotéky na 100% zastavené nemovitosti je drok

o néco vyss§i, coZ je dano vétsi rizikovosti takovéhoto dvéru.

SFRB - 1 518 K¢ 100% hypotéka - 6 561 K¢
70% hypotéka - 4 383 K¢
celkem: 5 901 K¢ (1 518K¢ + 4 383K¢)

Pii kombinaci Uvéru 300 od SFRB a 70% hypotéky zaplati
mladi manZzelé kazdy mésic o 660 K¢ méné oproti 100%

hypotéce.

1 416 240 K¢ 1 574 640 K¢

Za celou dobu splatnosti uSeti{ manzelé pti vyuZiti vyhod
pujcky od SFRB celych 158 400 K¢, coz jisté neni

zanedbatelna tspora.
PtestoZze je pro mladé manZele vyhodnéjsi kombinace piijcky

od SFRB a hypotéky na 70%, v ptipad¢ hypotéky na 100%

budou o néco mélo vyhodnéjsi odpocty zaplacenych trokl od
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zdkladu dané z ptijmt. Nebude to vSak nijak zdsadni rozdil a
ve prospéch pujcky od SFRB hovoii fakt, ze lze za kazdé

narozené dit¢ odpocist z tveru ¢astku v hodnoté 30 000 K¢.
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Zavér

V bakalarské praci jsem vyjmenovala a vysvétlila existujici formy podpory bydleni
v Ceské republice. Ctendi po piedten{ zjisti, Ze se stdt pomoci riiznych prostiedki snazi
lidem s pofizenim ¢i rekonstrukei vlastniho bydleni pomoci a mnohy ¢lovek si teprve po
ptrecteni takto celistvé zpracovaného piehledu nabizenych moZnosti uvédomi, Ze stitu
nejsou bytové potieby ob¢anti lhostejné a zjisti, Ze také on si mize z tohoto pomysIného

,kolace podpory* ukousnout sdm pro sebe také svij dil a diky tomu snadnéji dosdhne

vvvvv

Jist¢ nezanedbatelnd skupina lidi je vic¢i poskytované podpoie bydleni skeptickd a
situaci hodnoti slovy: ,takova podpora co v nasem stdté existuje ani nestoji za fe¢ a
vibec nikomu nepomuze*. Takovymto lidem se toto minéni jen velmi tézko vyvraci, a
proto jsem UmysIné velkou Cast prace vénovala také praktickému srovnani riznych
situaci a v piehledném vypoctu jsem dokézala, ze vyhodnost nabizenych podpor bydleni
neni zdaleka nezajimava a po shlédnuti vypoctenych vysledki nezbyva ani zarytym
pesimistim nic jiného neZ uznat, Ze vyuziti vSech nabizenych mozZnosti je velice
vyhodné a Ze a€ se to muze na prvni pohled zdat, nemusi byt ani v dneSni dob¢ pofizeni

vlastniho bydleni neptfekonatelny problém.

Jsem si védoma, Ze diky této prici dokdZi informovat jen malou skupinu lidi, i tak
pevné doufim, Ze témto lidem velmi pomiiZze a Ze diky podanym informacim se jim
podaii sndze dosdhnout vytouzZenych cilii tykajicich se jejich bydleni. A i téch n¢kolik
spokojenych lidi, kterym jsem svou praci pomohla, za to urcité stoji a znamena to, Ze

muj ¢as straveny zpracovanim této prace nebyl zbyte¢ny.
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Pifloha &. 1: Zadost o tvér pro mladé rodiny — 300 tis. K&

Statni fond rozvoje bydleni

ZADOST O UVER PRO MLADE RODINY- 300tis. K¢&

ZADATEL/KA

Piijmeni. jmeéno. titul Fozeny/a
Rodné gislo Cislo OP Stawv: Pocet déti ve viast. pédt
‘ Zenaty/vdana do 6 let
rozvedeny/a od 6 do 10 let
Telefon (1 mobil}‘ ‘ vdovec/vdova od 10 do 15 let
svobodny/a od 15 do 26 let

Adresa trvalého pobytu 5
Ulice a é.p. mésto (cbec) BSC

Adresa pro doruéovéni korespondence }
Ulice a é.p. mésto (cbec) PSC

MANZEL/KA

Piijmeni. jméno, titul Rozeny/a

Rodné &slo Cisle OP

ZDROJ PRiIMU

ZADATEL/KA MANZEL/KA
Zaméstnani (profese) ‘ | ‘
Zaméstnavatel (nazev firmy) ‘ | ‘
Adresa ‘ | ‘
Telefon ‘ | ‘
Zaméstnan od (mésic/rok) ‘ | ‘

Pouziti uvéru

vystavba bytu do vlastnictvi dle zakona o vlastnietvl Byth. ..o veeeesvesecresie e e e
vystavba rodinného domu s Jednim BYTEIL......coeeeevieeee e e e e emsere e irss s s aen s srmnrenes
zména stavby, kterou vznikne novy byt bez vyuziti stavajicich bytovich prostor...owv o
POFTzemE B B st e e L B o L Gt A e e

pofizeni redinného domu s jednim bytem KoUDD ...oovvveesmisnssessmmssinsssrssssiessssessnssss ssmsasssssnssses

Oooogod

thrada prevodu élenskych prav se souéasnym uiivacim pravem k druistevnimu bytu........c...c.....



Zdroje financovani

Piredpokladana cena
porizované nemovitosti
¢i prevodu prav

~ . v - > r w
K¢ avér ze stavebniho sporeni Ké

vlastni prostredky ve vysi Ké

hypoteéni Gvér ve vyéi K ¢

pozadovany avér ve vy Ké

Mésiéni prijmy Mésicni vydaje
Cisty mésiéni piijem Nijemneé s inkasem
Cisty mésiéni piijem manzela/lky Stavebni spofeni
Soctalni davky (i diichod) Leasing

Ostatni pifjmy Pojistné

Splatky pijéek, Gvéri

Penzijni spofeni

Dalsi povinné vydaje
( napf. vyZivné na dité ne strava, obleeni a domacnost)

Cestné prohligeni

Prohlasuji timto. ze nejsem. ani’ mij/moje’ manzel'ka”’ neni.” vlastnikem bytu,
bytového nebo rodinného domu a také ne uzivatelem druzstevniho bytu Dale prohlasuji. ze
nemém/e” 7adné daiiové nedoplatky, nedoplatky pojistného na vefejné zdravotni pojisténi a
socidlni pojisténi a nedoplatky na statni politiku zaméstnanosti. Rovnéz nemam/e’ zadné
zavazky wiéi statu vzniklé neopravnénym pobirinim davek nemocenského pojisténi,
diuchodovych davek nebo dévek socidlniho zabezpecéeni. RovnéZz prohlasuji, Ze nemam ja ani
mij/moje ’ manzel’ka” sjednan se SFRB uvér podle nafizeni vlady & 97/2002 Sb.. a ze na
pofizovany byt, rodinny diim nebyl poskytnut tvér podle nafizeni vlady ¢. 97/2002 Sb.

)

Souhlas se zpracovanim osobnich dat

Udéluji souhlas Statnimu fondu rozvoje bydleni (dale jen SFRB) - ICO 70856788
zpracovavat podle zédkona ¢. 101/2000 Sb.. o ochrané osobnich tdajii a 0 zméné nekterych
zakom (dale jen zakon). mé osobni udaje. které jsem uvedl (a) v mnou vyplnéné Zzadosti
nebo sdélim SFRB pii1 uzavirani smlouvy o poskytnuti avéru, event. pii vzavirani jinych
smluvnich vjednani mezi mnou a SFRB ., a to pro uéely poskytovani podpory z prostiedki
SFRB.

Prohlasuji. ze udaje uvedené v této zadosti. v potvrzeni o piijmech (dafiovém piiznani) a
v dalsich piedlozenych dokladech jsou uplné a pravdivé.

Prilohy: Zadatel/ka manzel’ka
Oddaci list , rodny list ditéte /u svobodné(he) zadateky (1e)/

Potvrzeni o vy &istého piijmu za rok zpétné od data podand Zadosti. ...
Priznani k dani z pfijom fyzickychoseb ... ... .

Daoklad o pfiznini dichodu nebo rodidovského piispévlu pobirdte-li je
Prislib dvérn banky a stavebni spofitelny, mate-li stavebnd spofeni. ...
Pravomocné stavebni povoleni. jde-li o wistavbu. ...
Kupni smlouvn nebo smlowvs ¢ sml. budouci kupni, jde-li o pofizeni bytu koupi. .
Kupni smlouvn nebo smlowvu ¢ sml. budouci kupni, jde-li o koupi rodinnéhe domu..........
Potvrzeni bytového druZstva o existenci bytu a Elenstvi osoby, ktera bude pfevadét

sva ¢lenska prava k druzstevoimu byt ...
Smlouva ¢ pfevedu druzstevniho bytu s uvedenim

e

#) v piipadé Zzenatého/vdané zadatele/zadatelly



Ptiloha €. 2: Srovnani Gvért od stavebnich spofitelen

min. p min.
5 naspofena poplatek :E\fgrzuba mésicni doba

sporitelnajprodukt éastka i splatka §plvacen|

LY LY Jaw |uven
Modra pyr.|| Kredit - pomala 3% 40 000,- zdarma 3,00% 0,75% |8 let
Raiffeisen | UVEROVY TARIF 40 000,- zdarma 3,50% [0,70% |-
Wiistenrot | Optimalni kreditni 1,0% 30 000,- zdarma 3,70% 0,70% (10 let a 2 mésice
Wiistenrot | Optimalni finanéni 1,0% 40 000,- zdarma 3,70% 0,70% |8 let a 6 mésict
Wiistenrot | Optimalni normalni 1,0% 50 000,- zdarma 3,70% 0,50% (10 let a 3 mésice
Wiistenrot | Optimalni specialni 1,0% 50 000,- zdarma 3,70% 0,60% |8 leta 3 mésice
CMSS Atraktiv - rychla 38 000,- zdarma 3,70% 0,60% |-
¢MSS Atraktiv - standardni 38 000,- zdarma 3,70% 0,80% |-
HYPO NADSTANDARDNiI uvér - B 40 000,- 2%, min. 500,- Ké 3,90% 1,00% 11 let a 2 mésice
HYPO NADSTANDARDNi uvér - A 40 000,- 2%, min. 500,- Ké 3,90% 1,00% 11 let a 2 mésice
Modra pyr.|| Kredit - standardni 4% 40 000,- zdarma 4,00% 0,90% |6 let
Modra pyr.|| Kredit - pomala 4% 40 000,- zdarma 4,00% 0,60% |10 let
HYPO NADSTANDARDNi sporeni - A(40 000,- 2%, min. 500,- Ké 4,70% 1,00% 11 let a 2 mésice
HYPO NADSTANDARDNi spofeni - B[40 000,- 2%, min. 500,- Ké 4,70% 1,00% 11 let a 2 mésice
SS €S standardni 40 000,- 0,3%, min. 300,-, max. 900,-| 4,75% 0,55% |10, prip. 13 let
SS €S rychla 40 000,- 0,3%, min. 300,-, max. 900,-| 4,75% 0,65% |10, pFip. 13 let
CMSS Invest - standardni 40 000,- zdarma 4,80% 0,50% (11 let 10 mésict
CMSS Invest - rychla 40 000,- zdarma 4,80% 0,70% |7 let 8 mésicu
Wiistenrot | Optimalni kreditni 2,1% 30 000,- zdarma 4,80% 0,70% (10 let a 11 mésict
¢MSS Perspektiv - dlouhodoba 35 000,- zdarma 4,80% 0,53% |-
Wiistenrot | Optimalni finanéni 2,1% 40 000,- zdarma 4,80% 0,70% (8leta 11 mésicu
Wiistenrot | Optimalni specialni 2,1% 50 000,- zdarma 4,80% 0,60% |8 let a 8 mésict
Wiistenrot | Optimalni normalni 2,1% 50 000,- zdarma 4,80% 0,50% (11 let
HYPO Smart 40 000,- 2%, min. 500,- K¢ 4,90% 1,00% 11 let a 2 mésice
Raiffeisen | SPORICI TARIF 40 000,- zdarma 4,90% [0,50% |-
Modra pyr.|| Kredit - pomala 5% 40 000,- zdarma 5,00% 0,45% |12 let
Modra pyr.|| Kredit - rychla 5% 40 000,- zdarma 5,00% 0,75% |8 let
Modra pyr.|| Kredit - standardni 5% 40 000,- zdarma 5,00% 0,60% (10 let

Zdroj.www.wiistenrot.cz



