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Anotace

Chcete-li si pidit bydleni na Ggr, pak se ndm jako dva nejvhagii nastroje nabizi
hypotéka a stavebni s@mi. Vybrat z nich pro nas idealni variantu ovSeyhaduje
dukladny rozbor naSich dispozic a petb.

Cilem bakali&ké prace je podat uceleniepled za jakych podminek Ize hypotée
avér nebo stavebni speni ziskat a jaké vyhody a nevyhody tyto produkgjim

Summary

If you want to get living on credit, then teeaare two most advisable alternatives — a
mortgage and saving in a building society. To ckotiee best one for us requires a

thorough analysis of our posibilities and needs.

The aim of this Bachelor dissertation is teega coherent summary of requirements
for getting a mortgage loan or building society mot and to show what are

advantages and disadvantages of these products.
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1. Uvod:

Mit vlastni bydleni pét k zakladnim lidskym paebam. Podobhjako potebujeme
jist, potebujeme i tkde bydlet. Nkdo ma to &isti, Ze zddi byt po bahice, jinému
k bytu pomohou rode, dalSi najdou samostatnou bytovou jednotku vnieétin dons
rodi¢t nebo jinych pibuznych. Nkdo jiny takové moZnosti nema, a proto mu zbyvaji
dvé zakladni moznosti:
1. koupit (postavit) si vlastni rodinny dim ¢i byt,

2. ddam nebo byt si pronajmout
Kazdéa z moznosti (vlastni bydleni nebo naje)swé vyhody a nevyhody.

V piipact pronajmu platime kazdy #¢sic najemné za to, Zze vyuzivame cizi byt. Tento
byt ale nikdy nebude nas. Penizéote na cizi dty a da se &ekavat, Zze najemné do
budoucnosti stéle poroste.

V piipadt koupe bytu ¢i domu neplatime nikomu Zadné najemné, a tim dasébn
nizsich naklafl. Sice musime nést naklady spojené s udrZzovaninovieosti, ale ty
budou utité nizSi nez placené trzni najemné. Majitel musi jemaého platit tytéz
naklady na udrzbu a zaravenusi rco vydlat. Jednou dojdeme do stavu, kdy
piestaneme splacet &va nemovitost bude naSe a my nikomu uz nebudeati. ftroto
je vyhodrgjsi vlastni bydleni fed pronajmem.

Jak tedy financovat vlastni rodinnyind ¢i byt? Nabizeji se pouze &wodpowdi.

V piipack, Ze mame bohaté r@éi nebo jsme si dokazali dost&ai& naspdit, koupime
nemovitost z vlastnich prastki. Malokdo ovSem ma tuto moznost a proto voli druhou
variantua tou jsou cizi zdroje (penizeijtené) Casto dochazi ke kombinaci obou
variant.

ProreSeni bytové situace §asto vyhodjSi pouziti 0éri. Je to rychlejSi nedekani
na naspieni dostattného objemu pez. Diky uwram se dostaneme k vlastnimu
bydleni daleko rychleji a navic ugiete za pipadny najem.

Jsou u¥ry tak vyhodné, jak se snaZzi v propagah materidlech figs\wdcéit banky a
stavebni spitelny? Jak vlasth financovat stavbu domku, kdyZ nemame dostatek
vlastnich finaginich prostedki, a jaké podminky musime splnit, abychom i my mohl

jednou bydlet ve vlastnim?Zmito otdzkami se budeme zabyvat v této bak&k praci.



2. Co je to hypoté&ni avér

Novy zakon o dluhopise¢hil90/2004 Sb., ktery vstoupil v platnost dnem naSeh
vstupu do EU, tj. 1.5.2004, definoval rowvypote&ni Uwry:

Definice

pravem k nemovitosti, i rozesné Uvér se povazuje za hypatei Gvdr dnem vzniku
pravnich dinkia zastavniho pravaPro &ely kryti hypoté€nich zastavnich ligtIze
pohledavku z hypotmiho Gwru nebo jejicast pouzit teprve dnem, kdy se emitent
hypote&nich zastavnich ligto pravnich tincich vzniku zastavniho prava k nemovitosti

dozvi.”
Jaké banky poskytuji hypotéky?

Poskytovani hypotaich uvria (nebo zkracehhypoték) licencovanou bankou spada
do ¢innosti dle81 odst.1 zakona o bankach21/1992Sb To znamen4, ze hygaoie
avéry miaze poskytovat jakakoliv banka pokud vyda hypotezastavni listy a vynosy
z nich pouzije k financovani hypdétdch Ovri. V sowasné dob poskytuji hypoténi
avéry tyto banky :

» Komeegni banka, a.s.

» (Ceska sptitelna, a.s.

* Hypoteini banka, a.s.

+ Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
» Raiffeisenbank a.s.

* GE Money Bank, a.s.

+ Zivnostenska banka, a.s.

« HVB Bank Czech Republic a.s.
» Wistenrot hypot&ni banka a.s.
* eBanka, a.s.

* BAWAG Bank CZ a.s.

* Volksbank CZ a.s.



+ Citibank a.s.
* |[NG Bank N.V.

» PoStovni spiitelna

Hypote¢ni zastavni list (dale jen HZL) je tedy dluhopis, ktery vydava biggni
banka s cilem ziskat finami prostedky na poskytovani hypateich Uvri. Jmenovita
hodnota HZL ¥etrg Uroka je plre kryta pohledavkami z hypateich GOwra, které
negevySuji 70% ceny zastavenych nemovitosti. Pohlegavisou jiSEny
prostednictvim zéstavniho prava redlexistujici hodnotou nemovitosti. Jedna se tedy

o velmi bezpéné cenné papiry vhodné pro velké i drobné investory

2.1 Typy hypote&nich Gvéri:

Hypoteéni Uwry lze v sodasné dob rozliSit na dva zékladni typy a to dléelu
vyuziti Uweru:
* Ucelovéa

* neWelové tzv. americka hypotéka.

WEelové hypoteéni Gvéry maze klient pouzit pouze nasély definované bankou.
VétSinou se jedna oceél, kdy musi byt hypotai Uwr vyuZit na investice do
nemovitosti, objektu bydlend to jak jiZ u objektu v osobnim vlastnictvi, tedké
obecrji na zajiSéni poteb bydleni, které nemusi mit klient v osobnim viesvi.

Jedna se tedy o vyuziti zejména na:

* koupi nemovitosti (i spoluvlastnického podilu) depbniho vlastnictvi ,
rekonstrukci, modernizaci a udrzbu

» koupi nemovitosti slouzici k individualni rekredchaty, chalupy aj.)

» koupi druzstevniho podilu

* nakup stavebniho pozemkuweny ke stav®rodinného domu, garéze nebo jiné
nemovitosti

» vystavba bytu, rodinného dondujiné nemovitosti



* rekonstrukce a modernizace administrativni a polfai budovy s pevazujici
plochou k bydleni, kde navratnost hypotéky je posta na vynosech
Z ndjemného z této nemovitosti

* narealizaci investniho zangru , kdy se z nebytové jednotky stane bytova

» vyporadani ddictvi, spol€éného jméni manzei

e splaceni Ugru, pijcky pouzité na investice do nemovitosti

» profinancovani tlve zaplacenych vlastnich prietki (maximalrg do 50 %
avéru)

* kombinace #ive uvedenych ¢eli

» profinancovat Ize jako s@ast hypotéky row¥ projekt k nemovitosti,

inZenyrsk&innosti a zézeni stavenist

Hypotéka naruby

Jedna se océlovy hypoténi Owr schvalovany bez znalostiiqun®tu Uwru a
zajiseni. Timto produktem banka vychazi istklientim, kteti chiji pred ziskanim
nemovitosti mit jistotu zajighych finarénich prostedki.

Hypotéka naruby se uplaje pro @el koup, pripadré koup: kombinované
s rekonstrukci¢i dostavbou v fipadech, kdy fedem neni znama zastavni hodnota
nemovitosti zaji€ujicich U\r.

Poskytnutim hypotéky naruby se banka na zakladouzenbonity klientazavazuje
poskytnout klientovi hypotmi Uwr ve schvélené vysi zargdpokladu, Ze bance da do
zastavy vhodnou nemovitost s odpovidajici zastawdhotou a dolozidel.

Nelcelovy hypoteni uvér (americkd hypotéka). V posledni dob se rozdily i
hypotéky bez dokladanicéli a také pijma. Je vSak nutné si @somit, Ze jde o
hypotéky bez dokladanitipmu, nikoli pro klienty bez fijma, a v tom je celé kouzlo.
Tyto hypotéky jsou ménvyhodné a drazsi nez hypotéky, u kterych del @ gijem
dokladovan. Klient prokazuje bance schopnost spl@es pouze vyplgnim zZadosti o
avér obsahujici prohlaseni dipnech a majetku. Cilovou skupinou jsou tedy Klient
ktefi prijmy i majetek skut&né majil Uvér neni uen klientm s minimem fijmu ¢i

bez nich, z&inajicim podnikatéim, klientim se zaznamy v registrech apod.



Americka hypotéka je v zajiS€ny nemovitosti. Je to neéélovy Owr a
poskytovatel nezkouma vyuziti finémich prostedki. Klient jednoduse poskytne svou
¢i cizi nemovitost jako zaruku aagi si potebny finagni obnos. Mze tak timto
avérem financovat i movitédei, jako je teba automobil, studiumét v zahranii nebo
tieba zajezd kolem sta.

At jiz Gcelovy nebo netelovy Uwr, oba musi bytajiS€&ny nemovitosti v osobnim
vlastnictvi. Navic ¥tSinou &elové U¥ry, kdy banka vi co je @em financovano
neltelové.

Nebd' je ma bakalgskad prace zadtiena na financovani stavby rodinného domku,

budu se dale zabyvat pouz&elovymi hypotékami.

Hypoteéni Uvér Ize rozlisit i podle dalSich kritérii:

Dle vySe U¥ru

Hypoté&ni awry rozliSujemepodle maximalni vySe, kteroutke klient ziskat. Tato
vySe je dana procentem z hodnoty zastavené neliizopané nemovitosti. U
neltelovych O¢¥ri se tato vySe pohybuje kolem 60%eny obvyklé zastavené
nemovitosti, u Gelovych 0¥ri na bydleni se klient tize setkat s (ry do vySe kryti
70, 80, 90 nebo dokonce 100 procent

Dle moznosti kombinace

Nekteré banky nabizi také hypoté Uwry v kombinaci s jinymi produkty. Jedn& se
piedevsim o kombinaci se

» stavebnim sp@enim,

» Zivotnim pojisténim nebo

* hypoteénimi zastavnimi listy ( HZL ).

Pro tyto varianty plati, Ze klient splaci bantagiklad jenom Uroky z hypotéky a
nasledg jednoradzow hypotéku nebo jejtast splati z peiz ze stavebniho speni,

Zivotniho pojiséni nebo HZL.
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Dle zpiasobu splaceni
Hypote&ni Uwry Ize také rozlisit podle Zisohi splaceni a to na splaceni:
* Anuitni (klient celou dobu trvani @éwu plati stejnou vysi gsi¢ni splatky)
- nejéastji pouzivany typ splaceni
» Progresivni (klient ze z&atku plati nizSi rsicni splatky, které se mu postupn
v pribéhu let zvysuji)
- tento typ je vhodny pro osoby, kter&etavaji fist svych pijmu(cerstvi
absolventi, nové zagstnani), vyse splatky zohledje realnou cenu pén
» Degresivni(klient plati z péatku vySSi misicni splatku, ktera se mu postupn
shizuje)
- tento typ je vhodny pro osoby, které seifittvého zavazku rychle zbauvit,
piipadré neaiekavaji dalsitist svych pijmi.
Najdou se dalSi zpisoby podle kterych lze hypotai uwry rozliSovat nag. podle
toho komu jsou weny, zpisobu ¢erpani (jednorazové, postupnéieg zapisem
zéstavniho prava), podle doby splatnosti nebo paalty fixace Urokové sazby.

2.2 Prabéh vyfizovani hypoteniho avéru

Celou anabaziod uvah o financovani nemovitosti hypatan awrem az k ziskani

prostedki z tohoto G¥ru, miZzeme rozdlit na ti etapy.

1. etapa - fred podanim Zadosti o Ger

Tato etapa zahrnuje Wbanky, ktera klientovi (& poskytne. @lezitym kriteriem
pii vybéru banky je vySe Uroku z poskytnutéhavspoléne s délkou jeji garantované
doby. Klient by ovSem ne¢hpodlehnout vidig nizké sazby, protoze pagdby svého
rozhodnuti mohl litovat. Jerdba p@itat i s dalSimi kritérii jako jsou naéprizné
poplatky: za vyizeni U¥ru, za vedeni diu, za zmdnu ve smlouy, za Fedasné
splaceni...

P ndvseve banky bychom i védet nekteré zakladni otazky jako nap

* k jakému @elu hypotéku pdebujeme

» kde by se rila nemovitost nachazet

» jak& bude celkova cena nemovitosti, kterou si clecpaidit
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kolik pentz mame k dispozici a kolik chcem@j@it (maximalni vySe

hypote&niho Uwru zavisi na hodnétzastavované nemovitosti)

» jakou nemovitosti budemediti (nemovitosti, na niz si beretedynemovitosti,
ktera je uz ve vaSem vlastnictvi, nemovitastfitosoby, naip rodict)

* s kym budeme o hypatei 0wr Zadat

» kolik bychom ch&li mésicné splacet, aby zatizeni naSeho rodinného rézpo

nebylo [iliS velké, a zda pfitdme s pedcasnymi splatkami hypotéeky.

Na zaklad téchto Udaj je nam doporéen typ hypoténiho Uwru, proveden
orienta&ni propa@et splatek, zda jsme schopni ze svyéinpi Uvér splacet. Obdrzime
seznam vSech doklagkteré budeme v naSem konkrétniffppct povinni gedlozit. Az
budeme mit vS8echny dokladyetns dokladh o vySi @ijmu zkompletovany, vypinime a
odevzdame Zadost o poskytnutéruv

2. etapa - po podani Zadosti 0 @v

Po podani Zadosti si banka nechavétyréas na jeji zpracovani a schvaleni.
Zatimco u gkterého (malého a dokonale zajigtho) U¥ru st&i schvalovaci podpis
avérového pracovnika a vedoucihoéimwého oddleni, jiné U¥ry musi schvalit i
feditel pobgky, uvérova komisei dalSi organ zaloZzeny za timto schvalovacitelém.
Pokud je G¥r schvalen, vyzve banka klienta k podpiswnaveé smlouvy, zéstavni
smlouvy a smlouvy o vedenictil. Klient je seznamen se smluvnimi dokumenty.
Po splrni podminek rmize klient zait avér ¢erpat (nap zapsani zastavniho prava do
katastru — #kdy posté&uje pouze podani navrhu na zapis do katastru; lacku
pojistného plini, tj.opateni klienta, kterym dé pokyn pafidvre, Ze v gipadt Skodni
udalosti se bude cela vySe pojistné udalosti pomkatz¥imo bance. Banka se naslédn
s klientem dohodne o pouziti finarich prostedki, nag. na rekonstrukci nemovitosti,
¢asténou nebo Uplnou Uhradu hypoémého Owru. V praxi to étSinou probiha tim
zpisobem, Ze klient oznami bance vznik Skodné udasostanka vystavi pofievre
tzv. protokol o devinkulaci. To znamenda, Ze perdzmjistného plani ziska pimo
Klient).
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3. etapa - po vyerpani uvéru

Po vyerpani Ué¢ru klient obdrzi oznameni o ukdemi cerpani a definitivni vysi
anuitni splatky, pokud je év splacen timto zjsobem. Dale potom klient splaci a
dostava od banky vypisy a informace o zaplacenyohi¢h ( moznost snizeni zakladu
darg z piijmu zaplacené uroky v daném roce dle zakona o da¥ijma z.¢.586/1992
Sh.)

Po uplynuti fixéniho obdobi je klient informovan o 2Zme Urokoveé sazby a splatky.
V tuto dobu niZze Owr bez sankce ¢Asti splatit (nebo cely) a e také uzaiit
doplikovou smlouvu, kde bude sjednana novadimaloba, nova Urokova mira a tedy i
novy splatkovy kalenda

2.3 Podminky zadatele o G&r

Osoba Zadajici o @&vnebo téz Zadatel, klient, dluznik, musingpiat nasledujici

podminky:

 fyzicka osoba starsi 18-ti let s trvalym pobytemnizemiCeské republiky ,
ob¢anCR a drzitel piikazu o povoleni pobytéiena statu Evropskych
spole&enstvi . ManzZelé majici spdleé jmeni manzel musi zadat o hypatai
avér na koupi bytwi rodinného domu spotec.

« Zadatel méa sjednan pracovni pgma dobu neuitou, pog. je mu pravidel&
obnovovana pracovni smlouva na dobtitau (pracovni smlouva musi byt
minimalné jednou prodlouzena) nebo je osobou samastatdilecne ¢innou,
piipadré kombinace obou.

» Zadatel nesmi byt ve zkuSebni nebo vyolow Ihité .

e Zada-li o hypoténi awer osoba v manzelském stavu, stava se manzel(ka)
Zadatele/spoluzadatele automaticky spoluzadateéjepndepisuje Zadost,
avérovou smlouvu spola¢ se Zadatelem. Vyjimku tvbpripady, kdy maji
manzelé vyptadano/zuzeno spaieé jmeni manzel (manzel/manzelka nemusi
byt v tomto gipadt spoluzadatelem)

VSichni Zadatelé se po podepsani smlouvysouistavaji dluzniky, kié jsou vazani

spole&né a nerozdily, tzn. v gipact neplreni zavazk vyplyvajicich ze smlouvy o

avéru ma banka pravo pozadovat @inna kterémkoliv z nich.
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Doklady predkladané i podani zadosti o Gér mizeme obechirozdlit do tri

skupin:

1. doklady vztahujici se k objektucty

vypis z katastru nemovitosti ne starSi &
snimek katastralni mapy ne starsi 1o
geometricky plan (pokud stavba nebyla zapsaneatistru nemovitosti

nabyvaci titul k nemovitosti (n&pkupni smlouva, darovaci smlouva, kolatria

rozhodnuti)

vyhotoveni odhadu obvyklé cenyanym znalcem

2. doklady souvisejici s prokazovaninijmu

potvrzeni o vySpracovniho gijmu na formulé banky ne starSi nez 60in
v pripadt prokazovani ijima z pronajmu musi byt doloZenafiglusna najemni
smlouva nebo smlouva o smlauvudouci najemni

doloZeni ostatnichipmu

3. doklady vztahujici se k identifikaci klienta

doklad k prokazani totoznosti

v pripad, Ze zdrojem fijmu je podnikatelsk&innost, doklad opratujici
podnikani( Zivnostensky list, vypis z Obchodnihstiéku...)

piredmanzelska smlouva (byla-li uzana)

rozsudek o rozvodu (vypadani, alimenty...)

rozhodnuti soudu vygédani spoléného jnéni manzel nebo dohoda o zlUZeni

spol&ného jnéni manzel

2.4 Cerpani hypoteiniho Gvéru

Cerpani hypoténiho iNru je mozné pokud jsou sgimy podminky proderpani,

které jsou uvedeny v @kové smlou¥.

Mriviw s

avérova smlouva) je potvrzeni o vkladu zastavniho ardanky k zastavované

nemovitosti do katastru nemovitosti a zaplacenilgitkp za zprosedkovani Gsru.
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V sowasné dob jiz nékteré banky umaiuji cerpat ¢ast nebo cely (& pouze na
zaklad navrhu na zapis o vkladu zastavniho pra¥az se klient k pefzim dostane
podstati diive.

V dolg od prvnihocerpani do dne derpani (obdobéerpani) ugru klient mgésicné
hradi pouze urok z jiz werpanécéastky. Posledni samostatnou splatku arékent
zaplati k nejblizSimu dni splatky, ktery nastal gaerpani G¥ru, a to i v pipact, Ze
k vycerpani U¥ru doSlo jest pred terminem dierpani sjednanym v gkové smlou¥.

Cerpani nize bytjednorazové (zejména v fipadt koup nebo refinancovaniyi
postupné (nag. vystavba, rekonstrukce — dilcerpani). Poet dikich ¢erpani neni
omezen, ddi ¢erpani je zpoplatmo podle platného sazebniku. V tomtgppd jsou ve
smlouw o Uwru uvedeny orientai terminycerpani a kony termin pro déerpani.
Podklady procerpani je povinen klientipdloZit nejpozéji 5 pracovnich dt pied
poZzadovanym terminegerpani.

Maximalni délka obdobierpani nesmifpsahnout 24 gsiai (bez ohledu nadal
avéru), u americkych hypoték 6 dwici. Termin dokoteni dle stavebniho povoleni

nema vliv na délkd¢erpani

Cerpani &elovych hypoténich Gwra se provadidmito zpisoby:

a) Bezhotovostni¢erpani

Bézny et slouzi jen jako ievodni wet, ze kterého jsou «xovée prostedky
bezhotovosté prevadny na @ty dodavatel dle gedloZzenych faktur, smluv o dilo, na
Ucty vetitela dle doloZzenych smluv ogpice, na dty prodavajicich dle kupnich smluv
apod.

b) Zalohovécerpani

U Owra na vystavbu, dostavbu, rekonstrukce a opravycé&rpani provést ipvodem
prostedki primo na BZny (et klienta, ze kterého je kliederpa podle své pieby.
Pctet ¢erpani a vysi jednotlivych limitje nutno dohodnout s kliententi pespektovani
povinného procenta zaji&ti a dle sotasné hodnoty nemovitosti.

Ucelové pouziti prosedki z poslednihaserpani je klient povinen prokéazat stejnym
zpisobem na zakladzavazku zéazeného povirthdo Uwrové smlouvy. Pokud klient

nedodrzi uloZzeny termin, je mu bankaiiovan sank&ni poplatek.
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2.5 Splatnost hypoténiho Gvéru

Splatnost hypotaiho inéru se obeatipohybuje od 5 do 30 let. Zadatelé bylim
byt po celou dobu splaceni hypatého vru v produktivnim ¥ku. Pokud by délka
splaceni zasahovala déahodového ¥ku je obvykle teba k U¢ru piibrat dalSiho
(mladSiho) spoludluZznika nebo navysigstini splatku tak, aby se gaine zkratila
doba splaceni.

Cim je del$i doba splatnosti &, tim je nizsi splatka. Optimalni doba na splécen
hypote&niho Uvru je 15 - 20 let, kdy je nejlepsi pémmezi vysi splatky a naklady na
avér. Banky preferuji dobu splatnosti v ndsobci¢h let, ale akceptuji i jiné doby

splatnosti.

Tabulka ¢.1: VySe anuitni misiéni splatky U¥ru 1milionu korun v zavislosti na vysi

arokoveé sazby a délce doby splatnosti ¢ K

Doba VySe roéni arokové sazby (v %)
splatnosti

3,0% 4,3% 4,5% 7,0% 12,0%

5 let 17969, 18552 18 643 19 80 22 244

=]

10 let 9 656 10 268 10 364 1161 14 347

1=

15 let 6 906 7 548 7 650 8 988 12 00

20 let 5 546 6 219 6 326 7753 11 01

25 let 4742 5 445 5 558 7 068 10 53

D N PN

30 let 4216 4 949 5067 6 653 10 28

Zdroj: www.fincentrum.cz
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2.6 Splaceni hypoténiho Gvéru

Splaceni je msicni a den splatnosti jednotlivych splatek je stanovangrové
smlouw. Obdobi splaceni Zma v den splatky #sice nasledujiciho po &sici, ve
kterém byla uhrazena posledni samostatna plathbal w@bdobicerpani. Prakticky je
mezi datem poslednih@@rpani a datem prvni anuitni splatky jedna samustsplatka
aroku.

Pokud je hypotmi Owr cerpan postupf) splaci se nejprve &icné pouze Urok
Z vycerpan&iastky a to az do doby nez je &grpan cely usr. V okamziku, kdy je Gsr
skute&né docerpan, je klientovi oznamen formou oznameni bankytesny termin
docerpani (pokud neni u jednotlivych prodiukivedeno jinak) a dluznik Zae splacet
hypoteni Uwr vétSinou anuitnimi splatkami, které jsou po celouwgplatnosti trokové
sazby stejné a obsahuiji jistinu a urok.

Nekteré banky umatuji i jiné splaceni nez splaceni anuitnimi splatkaladna se o
degresivni nebo progresivni splaceni tzn., Ze gslilsplatek je ¥ase bd’ klesajici
(degresivni) nebo rostouci (progresivni).

Radné splaceni, obdobi splaceni:

a) M¢ésicni anuitni splatka - pouziva se standé@ndnetSiny hypoténich Uvru.

b) Jednorazova splatnost nebo individualni splatk@&alend& uveru - v pripad
kombinace hypotaiho Uwru se stavebnim spenim budeme splacet pouze uroky. Po
uplynuti sjednané doby bude dgvéast&né umaen z vynosu naspené ¢astky. Po
casténém splaceni je hypatei aver dale splacen anuitnimi splatkami nebo Ize cyklus
opakovat. V pipact kombinace s kapitalovym Zivotnim po@isfm budeme splacet
pouze Uroky, jistinu splatime z pojistného qin kapitalového Zivotniho poji&ti

jednoréazo¥ ke dni splatnosti tdru nebo postuphv predem ugenych terminech

Mimo Fadné splaceni:

a) K datu zmny Urokové sazby - bez sankéast jistiny nebo cely jeji zbytek, pokud
v uwrové smlou¢ neni jiné ustanoveni. Ktomuto datu lze zvySisigni anuitni
splatku (dodatek k ugroveé smlou¥ - dojde ke zréné terminu splatnosti, respektive

poctu mesicnich splatek).
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b) Mimo termin zminy Urokové sazby — bude uplata sankce za minié@dnou splatku,
kterd je kalkulovdna z vySe mité&né splatky. (Aktudthje u americkych hypoték
Gctovan poplatek 1% z miniédné splatky, u ostatnich hyp&téch Uwra sankce az do

vySe 10% z mimiadné splatky.)

Hypoteéni Uvér se statni podporou

Hi splaceni hypotiho U¥ru miZzeme péitat i s podporou statu, ktery se timto
zpisobem snazi napomahat vystaviovych doni a byt. V sowtasné dob existuji dw
formy statni podpory.
1) MoZnost odp@tu Urokd od zakladu daré podle zadkon&. 586/1992 Sh. o danich
z piijmu. Od zakladu dahsi Ize odeist castku zaplacenou na urocich z hygatao
avéru a uvru ze stavebniho speni, ato az do vySe 300 00@ Kocné. Podminkou
odpcitu je pouZiti G¥ru na financovani bytovych peb.
Potvrzeni o zaplacenych urocich posilaji bankynitiie obvykle koncem ledna. Pokud
je astniki smlouvy o U¥ru vice, uplaiuje odp@et bul’ jeden z nich, anebo kazdy
z nich, ato rovnym dilem. Osoby #Hjmy ze zavislé cinnosti mohou u svého
zamestnavatele uplatnit také &sicni odp@&et Oroki na zaklad potvrzeni
o predpokladanych udrocich z&w v péisluSném zdgovacim obdobi (kalendidim

roce).

2) Poskytovani grispévki k hypoteénimu Uvéru osobam mladsim 36 lepodle
natizeni viady. 249/2002 Sb.

Z&kladni podminky, které musi byt sgy pro giznani statni podpory dle fiaeni
vlady ¢. 249/2002 Sb. ve 2ni pozdjSich gedpisi:

e Zadost o podporu musi byt bandegana nejidve v den podpisu smiouvy o
poskytnuti hypoténiho Uvru a nejpozdi v den prvnihaterpani hypoténiho
averu

e Zadny z Zadatélo podporu nesmi v roce podani Zadosti o podpovesdorcku
36 let

» Zadatelem rize byt jedna fyzicka osoba, nebo manzelé
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* hypoteni Gwr musi byt splacen vyhradizadateli o statni fin&gni podporu. V
piipadt, Ze jsou ve Smlowv o poskytnuti hypotaniho Gwru uvedeny i jiné
osoby, nemze byt podpora poskytnuta

e Kkupovany byt, fipadré rodinny dim s jednim bytem musi byt ve v¢hém
vlastnictvi Zadatele, pokud o podporu zZada pou#gzicka osoba, nebo ve
spole&ném jneni manzel, pokud o podporu Zadaji manzelé

» k datu podani Zadosti o podporu nesmi byt Zadngdateh vlastnikem jiného
bytu nebo rodinného domu (s vyjimkou nemovitosti kkeré poZaduje podporu)

e Uelem hypoténiho Gwru musi byt koup nemovitosti na zaklad kupni
smlouvy, @icemz neni fipustné, aby z hypataiho Uw¥ru byla financovana
pouzecast pdizované nemovitosti,

» prispvek se neposkytuje téZe osalpakovas

Podpora se zatuje po celou dobu splaceni hypatého Gwru, nejdéle vSak na dobu

dvaceti let. Podpora se poskytuje ve vysi, kterdsida vysi Urolt hypot&nich Owra
sjednavanych mezi hypd@ta bankou a klientem. A to tak, Z&:p

e pramérné Urokové sazbnad 10%tyti procentni body

e praimérné Urokové sazbmezi 9-10%:it procentni body

e pramérné urokové sazbmezi 8-9% dva procentni body

e pramérné urokové sazbmezi7-8% jeden procentni bod

e pramérné urokové sazbnizsi jak 7% se podpora neposkytuje

Z diavodu stavajicich nizkych urokovych sazeb jeifispévek od 1.anora 2003

nulovy.

Podklady, které musi byt doloZeny k Zadogtoskytnuti statni finami podpory dle

narizeni vladye. 249/2002 Sb.:

» ¢estné prohlaSeni na formiildéanky (vZdy original)

* kupni smlouva op&tna doloZkou o povoleni vkladu vlastnického préava d
katastru nemovitosti (original nebéedre ovéiena kopie)

» vypis z katastru nemovitosti se zapsanym vlastmcRyavem Zadatele (original
nebo dedre owrena kopie)

» doklad prokazujici uplynuti dvouletéilty (original nebo tedre owérena kopie)

V pipack vzniku pochybnosti o spini nekteré z podminekijznani podpory rize

banka poZzadovat i dalSi pebné doklady.
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2.7 Jak je to se zaji&tnim hypotéky?

Uwr se zajiguje zastavnim pravem k nemovitosti, jak vyplyvazékona a jeho
vySe musi byt nizSi nez 70% hodnoty nemovitostnkyavyzaduji ¥tSinou zajiStni
tremi zpisoby:

1. Zajiseni zastavnim prdvem k nemovitosti
e zastavovana nemovitostire byt @imo objektem Ggru nebo to niZe byt jina
nemovitost leZici na Gzerfieské republiky (Ize zastavit i vice nemovitosti)
* nemovitost, kterd je ipdnEtem zajiséni hypotéky, nesmi byt k datterpani
zatizena zastavnim praverrett osoby a ani jeji ipvod nesmi byt omezen
s vyjimkou zastavniho prava, kterym je za&stuwr poskytnuty stavebni
spdaitelnou
* nemovitost, ktera je ipdmttem zastavniho prava, musi byt nejpoizgied
cerpanim hypotéky poji&ha a pojistné pkni musi byt vinkulovano v progph
hypoteni banky
e nemovitost musi byt v zastawela, banky neakceptuji nappolovinu domu.
Do zastavy Ize dat i rozestmou nemovitost, ktera je jako rozesta& zapsana
v katastru nemovitosti, a na niz jerpan G¥r. Stavbu lze jako rozest&wu
stavbu zapsat do katastru nemovitosti, pokud mé&apeso alespo jedno
nadzemni podlazi. Pokud je objek&dy a zastava totoZzna a jedna se o vystavbu,
banka uvaiuje penize postugnpodle toho jak roste cena nemovitostiislédku
jeji vystavby.
2. Vinkulace poji&ini zastavované nemovitost prosgch banky.
3. Uzaveni Zivotniho nebo @ového poji&ni Zadatele a vinkulaci tohoto pofist
opct ve prospch banky.
Banka mze téz vyZadovat dalSi spoludluznikyucitele pro pripad, Ze by klient

nebyl schopen W@ splacet (nizka bonita, nebo vysskklienta).
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2.8 Rani procentni sazba naklad ( RPSN )

M 27

RPSN se rozumi procentni podil z dluztéstky, ktery je klient povinen bance
zaplatit za obdobi jednoho roku. RPSN obsahuje yirpkplatky etrg poplatku za
poskytnuti U¢ru a poplatku za spravu &w a gipadné pojistné. RPSN neni totozny s
roéni Urokovou mirou, vzorec pro jejich vyt je odliSny. Zavedenim RPSN byla
rovneéZz sledovana jednotnost - RPSN jsou vSichni poslagedé (spdebitelskych)
avéra povinni uvadt na ra&ni bazi, zatimco Urokova sazbaize byt vypditana na i
nag. na bazi msicni ¢i tydenni, coz znesnédje orientaci spéebitel.

Banka je oprawna RPSN upravit vifpac, Ze :

* poté, co byl ter daterpan, dojde na zakladalkulace ke snizeni RPSN

» Kklient uhradi mimeéadnou splatku

» dojde k takové zin¢ smlouvy, ktera by mohla mit na vysi RPSN vliv

* pfi stanoveni Urokové sazby na dalSi obdobi platnosti
Zménu RPSN musi banka klientovi oznamit piséna klient mize vyslovit se

zménou RPSN nesouhlas a je opré&vmier piedtasre splatit.

Vypocet roéni procentni sazby naklaai na spotebitelsky Uwr

Ro¢ni procentni sazba nakkada spatebitelsky U¥r se vypaita podle nasledujiciho
vzorce

K=m K'=m'
> =y e
1 (1+i) ool (1+i)

Vyznam pismen a symbol

K je pdadoveétislo pijeky téZze osoby

K* jecislo splatky

Ak je vySe fij¢ky ¢islo K

A« je vySe splatkgislo K

0 zn&i celkovy souhrn

m jecislo posledni fjcky

m” jedislo posledni splatky

tx je interval, vyjageny v p&tu roki a ve zlomcich roku, ode dnéjpky ¢. 1 do dri ndslednych{gcek¢. 2 az m
te  je interval, vyjageny v p&tu roki a ve zlomcich roku, ode dnéjpky ¢. 1 do dri splatek nebo Uhrad poplétk
&.lazm’

i je hledana ini procentni sazba nakiada spotebitelsky U¥r, kterou je mozno vypitat (bul’ algebraicky nebo
numericky opakovanymi aproximacemi nafiaci), jestlize jsou hodnoty ostatnich v@ti rovnice znamy hdi ze
smlouvy nebo odjinud.

Zdroj: Zakon¢. 321/2001 Shb.

V sowasnosti vSak platna legislativa néraje u Ora na bydleni RPSN uvéd
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2.9 Odpisy

V roce 1998 umoznila novelizace zak@n®86/1992 Sb. o danich Fjmu daiové
zvyhodréni pro fyzické osoby, kter&eSi svou bytovou pt#bu prostednictvim
hypot&niho Uvru, 0wru ze stavebniho speni, pop. jinymi Gvéry poskytnutymi na
financovani bytovych ptgb.

Castku zaplacenou na Urocich z hypofeo 0vru (i z Gwru ze stavebniho speni)
na financovani bytovych p@b, u hypot&niho Owru sniZzenou o statni finami
piispivek Ize odéist ze zakladu da&me piijmu fyzickych osob a to az do vySe 300.000,-
K¢ rocné. Fri placeni arok jen pocast roku nesmi nezdaniteltastka pekratit jednu
dvanéctinu této maximalgastky za kazdy #sic placeni Urak

Odeet miZe provést osoba, jez jeastnikem Ggrové smlouvy, je-li Gastniki vice

odeiet provadi jedna z nich, nebo kazda z nich rovdilem.

2.10 Poplatky

Hypote&ni Uwr je velmi draha zélezZitost a proto by se Zadatglzajimat i o veSkeré
vydaje (poplatky), které jsou spojené s poskytnutypot&niho Gwru.

* Nejwetsi poplatek si bankyduji za zpracovani a vyhodnoceni Zadosti érjv
jedna se obvykle o procento z pozadované vygeulse stanovenou minimalni
a maximalnicastkou (6 000 - 25 000,-d poplatek je nevratny, proto banky
nabizeji pedEZnou konzultaci

* poplatek za odhad nemovitosti

e mesicni poplatek za vedeni & (obvykle 50- 200,-K za n€sic; vice zaplati
zajemci o statni podporu)

* poplatek za&erpani peéz

e mesicni poplatek za vedeni énového @tu (100 az 220 korun),

e meésicni poplatek Bzného étu, ktery budete muset uzdty pokud nejste
klientem vybrané banky

» pripadny poplatek za zZ¢nu podminek

e pojiS&ni nemovitosti

* je treba pgitat i s ndklady na opia@ni potebnych dokumeiit
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2.11 Vyhody a nevyhody hypoténiho Gvéru

Vyhody:

* nizké urokové sazhby

* vySe O¢¥ru az do vySe 100% ceny nemovitosti

» splaci se dluh a nejen aroky & n

» daiové odpisy az do vySe 300 000¢-kKocne

» kréatka lhita vytizeni hypoténiho Uvru

* moZznost kombinace se stavebnimigpdmdi s Zivotnim pojistnim”

* moznosterpat U¥r jiZ na zaklad navrhu na vklad zastavniho prava

* moznost ziskat statni podporu (u nové bytové jddnot

» splatnost usru az 30 let

» financni prostedky mam okamzita nemusim dlouho sfib
Nevyhody:

» vysoké poplatky za uzéeni smlouvy a fedcasné splaceni mimo povolené

terminy

* poplatky za odhad nemovitosti

e zajiS€ni nemovitosti zastavnim pravem

» vySe hypotéky az od 200 000¢K

* povinnost mit det u banky, ktera poskytla &v

* Urokova sazba je pevna na dohodnutou dobu fixace

Graf ¢.1: Patet hypoténich Uvra a uwra se stavebnim spenim
za obdobi 2000-2006
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Zdroj:Ministerstvo pro mistni rozvoj

pocet hypotecbich uvéra z toho hyp.avérud se stav.sporfenim ‘
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3. Stavebni spéeni

Stavebni sgeni vzniklo za Gelem umoznit Sirokému spektru obyvateSit a
realizovat vlastni bytovou otadzku formou vyhodnypbdminek spieni. Stavebni
spdeni vytv&i za spoludasti statu podminky pro tvorbu vlastniho kapitdtere
neumo#uje zadna jina forma speni, a spokné s vyhodnym Ggrem prostedky pro
financovani bydleni.

Stavebni sp@ni je @&elové spoeni spadivajici:

» v prijimani vkladi od &astniki stavebniho sgeni,

* v poskytovani Ugra i¢astnikim stavebniho sgeni,

» v poskytovani fispsvku fyzickym osobam (statni podporykastnikim

stavebniho sgeni.

Nacesky trh bylo stavebni sfEni zavedeno schvalenim Zakatislo 96/1993 Sb., o
stavebnim speni a statni podge stavebniho speni.

Ukladani pete probiha na&islo (ttu kazdého klienta, podobiako v bance. Kazda
stavebni spidtelna je vlastd bankovnim Ustavem a proto jsou i vklady ve staidbn
spdaitelnach pojistny dle Zakona o bankaeh 21/1992 Sb.

Déle je o stavebnim g@mi i zminka v zakah¢. 586/1993, o danich Zipmu, kde
se upravuje moznost otta Uroki zaplacenych splatek u &w ze stavebniho speni do
urcité vysSe. Vynosy ze stavebniho #@oi jsou osvobozeny od dam pijmu. Ackoli je
stavebni sp@ni vCeské republice jednim z nejmladSich bankovnich yktid
vydobylo si na trhu finafmich instrumerit jiZ od paatku své existence nezastupitelné

misto.

Kdo poskytuje stavebni spdeni vCeské republice

Stavebni sgeni je @&elovym spdenim, které jeizeno Zakonem¢. 96/1993 Sh. o
stavebnim speni a statni podge stavebniho sgeni ve zgni pozdjSich gedpisi.
Posledni novela&. 423/2003 Sb. platnd pro smlouvy uEve od 1.1.2004 znila
z&kladni podminky stavebniho $pni, gredevsim vysi podpory a dobu $poi.
Na zéklad uvedeného zakona smi byt stavebniispb poskytovano na zaklad
povoleni pouze stavebnimi gfielnami. Stavebni spibelna je banka, ktera ime

vykonavat pouzeinnosti, které ma& povoleny v bankovni licenci. Peuyto banky
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mohou ve své obchodni fighruzivat slova "stavebni sfielna, jejich peklady, nebo
slova od nich odvozena" a nabizet produkt pod &emian "stavebni sgeni".

Stavebnich sgielen je vCeské republice celkem Sest:

« Ceskomoravskéa stavebni sjelna
+ Stavebni spidtelnaCeské spiitelny
» Modré pyramida stavebni sfitelna
» Raiffeisen stavebni sfitelna

* HYPO stavebni sgdelna

» Wistenrot stavebni spitelna

3.1 Wastnik stavebniho spieni

(astnikem stavebniho s@mi je osoba s trvalym pobytem na Uze&iR (nemusi
byt obtanem CR), kterd ma fidélené rodnééislo, uzavela pisemnou smlouvu o
stavebnim speni a vlastni platny alansky ptikaz (v gipads uzaveni smlouvy na
nezletilé je zapdebi jeSt rodny list ditte, pokud dit neni uvedené v éanském

prikazu).

U stavebniho speni neni Zadnéékové omezeni (smlouvu o stavebnim igmd
muze sjednat pravtak narozené miminko, st&jrjako kterykoliv senior). Za osoby
mladsi 18 let nebo bez pravnitgpbilosti jednaji rodie nebo zakonny zastupce ($ta
jeden). Vklady dastnili stavebniho sgeni jsou obvykle urgeny 1% az 4% rné (v
souwasné dob stavebni spitelny své Uroky sniZuji, coZz se tykd pouze novych
klientt).Vedle Uroki je dalSim vynosem dastnika statni podpora a péata dla ze
stavebniho sgeni atraktivni formu investice a nadp@érného zhodnoceni volnych

financnich prostedk ( az 7% roné) s minimalnimi riziky.
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3.2 Zakladni operace se stavebnim spenim

1. Uzaweni smlouvy

Osoba zadajici o uzani stavebnihgpaeni musi fjit na pob@ku spditelny, kde
sni bude sepsan navrh na ueaN smlouvy o stavebnim ggmi na tiskopise
spditelny. Smlouva o stavebnim gjeni je uzatena dnem fijeti navrhu aobsahuje
tyto informace: osobni Udajecastnika stavebniho sfgmi, u nezletilych osob také
zakonného zastupce, tarifni variantu, cilowdstku, uhradu za uz#ni smlouvy, vysi
piedpokladaného #&sicniho vkladu, prohlaSeni klienta, zda zasianezada statni
podporu, podpis navrhovatele smlouvyipadré zakonného zastupce, datum, razitko a

podpis smluvniho partnera (fingmiho poradce).

2. Zmény smlouvy o stavebnim spieni

Na zaklad pisemné dohodyc¢astnika a spgielny Ize provést zejména nasleduijici
zmeény smlouvy o stavebnim sfani:

» zvysit nebo sniZzit cilovotiastku,

e zmenit variantu stavebniho spemi,

o zmenit vySi mésiéniho vkladu,

e zmenit poZzadavek na statni podporu,

e zmenit podminky Urdeni smlouvy o stavebnim sSigmi.

* rozcleni smlouvy ( je v nabidce pouze u vybranych diaieh spdtelen)

Hi kazdé zniné smlouvy @astnik zaplati wity poplatek. Nap pri zvySeni cilové
¢astky se jedna o0 1 % z rozdilu mezi novoureoplni cilovouwéstkou. ivody ke
zmené smlouvy jsoutiizné:

e pii zvySeni cilov&astky

- pavodni finaréni poteba @astnika se zvysila

- (Castnik jiz naspidl nad limit z cilovécastky (nutny pro poskytnuti @ku) a jese
nechceéerpat U¥¢r a pokr&uje ve speéeni

- astnik pespdil cilovou ¢astku
e pfi snizeni cilov&astky

- pokud chce &astnik dosahnoutitve pridéleni cilovécastky

- pokud chce &astnik snizit rasicni Glozky
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e prii rozckleni
- Wastnik chce pouz&ast prostedka ze stavebniho speni pouZzit n&eSeni
bytovych pateb

- (Castnik patebuje finakni hotovost a ma zajem dale paotoaat ve speeni

3. ZruSeni stavebniho spieni

Vypowdni Ihita u smlouvy ze stavebniho $poi je zpravidla 2 az 3 &sice, i
uzaveni tzv. nasledné smlouvy u té samé stavebniitepry je zpravidla promijena
nebo je pouze cca 1asic. Velka vyhoda je, Ze smlouva o stavebniniepicse uzavira
na dobu neuitou a klient ji kdykoliv mize vypowdét. Fri vypovedi pred uplynutim
Sestileté liity si stavebni spdelny zpravidla dtuji poplatek ve vysi 0,5% z cilové
castky. Po spkni urité doby spéeni (v sodasné dob 6 let), si klient nize penize
vybrat a pouzit na cokoliv bez prokazovareld. Takto vyuZiva stavebni seoi
vétSina astniki, protoZe zhodnoceni préstiki je velmi zajimave a té#h bez rizika.
Zadost o vypo¥zeni smlouvy se podavéa stavebniiietné pisems. Zadost musi byt
vzdy podepsanacastnikem a podpis musi byt&en. Smlouva o stavebnim $pai

kongi:

» splacenim poskytnutého &w ze stavebniho speni

» pisemnou dohodowastnika a stavebni sfitelny

e uplynutim vypowdni Ihaty

» odstoupenim od smlouvy o stavebnimispd

e odstoupenim od smlouvy o poskytnutéfivze stavebniho speni
e umrtim &astnika - fyzické osoby, pokud zakon nestanovkjina

* na zaklad dalSich skutgnosti vyplyvajicich z pravnichiedpisi .

Kastnik stavebniho sfeni mize smlouvu ukotit kdykoliv.V pripac vypowdi se
vzdy posuzuje, zda se jedna o vypdivdo 6-ti let nebo po 6-ti letech od uzemi
smlouvy. V gipad smluv uzavenych do 31.12.2003 se jedna dobu 5-ti lai. P
vypowedi po této dob zistava dastnikovi narok na statni podporui ¥powvedi do 6-ti

let (do 5-ti let) od uzaeni smlouvy ztraci dastnik narok na vyplaceni statni podpory.
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3.3 Statni podpora

Je-li @astnikem stavebniho gsmmi fyzicka osoba, ma narok na zalohu statni
podpory. Smlouvy uzaené do31.12.2003-Statni podpora je poskytovana formou
zélohy ve vysi 25% z tm¢ uspdenécastky (max.4500,-K), maximali vsak z 18 000
K¢, Pripadné peplatky nad tutotastku a uroky z vklad Ucastnika se igvadji do
zékladu pro vypeet statni podpory v dalsim rocec¢dstnik niize mit uzavenu pouze
jednu smlouvu s narokem na statni podporu.

Smlouvy uzakené 0d1.1.2004- Statni podpora je poskytovana formou zalohy ve
vySi ve vySi 15% z réné uspdené castky (max.3000,-K) v piislusném kalendaim
roce, maximalaé vSak z 20 000 K Pokud ma tastnik, fyzickad osoba, uz&no vice
smluv v jednom kalendaim roce nize cerpat statni fispivek, vzdy jen na jednu
smlouvu..Céstka nad 20 000&se gevadi do nasledujiciho roku ¥ipads, Ze smlouva
obsahuje prohlaSentd@stnika, Ze v rdmci této smlouvy Zadaizméni statni podpory.
Toto prohlaseni nesmgastnik po dobu trvani smlouvy 2nit.

Narok na statni podporu se posuzuje vzdy kpBisinci kazdeho kalenttdho roku.
Klient musi uzaiit se stavebni spitelnou pisemnou smlouvu, ve které se zavazuje
ukladat pravidelér (Ize nEsicng, détvrtletr€, pololetrg, rocn¢) dohodnutouc¢astku,
piicemz jde o minimalni vySi. Lze vSak ukladat i vygaistky, nebo nepravidelné
tlozky. Stavebni sgeni Ize zaplatit i jednorazéwvna 6 let dofedu. Hodg klienti

uklada také 20 000 K1x rainé, zpravidla na konci kalen#i@ho roku.

Uroéeni:

Vklady klienti stavebniho sgeni a pipsané zalohy statni podpory jsou stavebni
spditelnou Ur@eny ran¢ 1-4% (dle podminekipzaloZeni smlouvy) a jsou Gfeny
ode dne jejich fipsani na det po dobu dni zbyvajicich do konce roku. Ziskarok se
Gcastnikovi nevyplaci, nybrz jefipisovan na et vzdy k 31.12. daného roku. Jiz
piipsané uaroky (i statni podpora) jsou reégnuraieny, dochazi k jejich tmi
kapitalizaci. Rozdil mezi sjednanou Urokovou sazbhakladi a sjednanou urokovou
sazbou z (&u maze &init nejvyse 3%. Urdeni OMru ze stavebniho sfeni z&ina

dnem jehaerpani.
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3.4 Cilovacastka

Hi uzavirani smlouvy o stavebnim $poi si @astnik vzdy zvoli vySi cilovéastky.
Cilova castka pedstavuje celkovowdastku, kterou bude mitcéastnik @i splnéni
podminek spiitelny k dispozici kieSeni bytovych pégb. VySe cilovécastky tedy
negredstavuje - jak seékdy vSeobeck véri - vySi Uspor Gastnika na konci stavebniho
spaeni. Uspory, resp. Gspory a statni podporagdstavuji obvykle pouhych 40 az 50 %
cilové ¢astky - zbyvajicich 50 az 60 % cilovastky fedstavuje prostor préerpani
avéru ze stavebniho speni. Cilovacéstka se rovna séw vkladi, statni podpory,
avéru ze stavebniho speni a Urok z vkladi, po odéteni dag z pijmu z ©chto Urok.

3.5 Pnibéh stavebniho spéeni

Standardni "cyklus" stavebniho Bgrmi méa d¥ faze. Fazi spidci a Urovou.

Spaorici faze

V ramci spéici faze je dastnik stavebniho speni povinen spi@t mésicné castku,
kterou si sjednal ve smloého stavebnim sgreni. \&tsina stavebnich sgitelen vCR
piitom nabizi stavebni speni gednastavené tak, aby $fm faze trvala nejméns - 6
let a ®astnik naspidl za toto obdobi 40 nebo 50 % cilosdstky.

Bchem faze sp@ni Ize provaét zmeény smlouvy o stavebnim sfai (vyse cilové
castky, varianty atd.), pokud se vipéhu spdeni znéni predstavy a pdeby (Eastnika.
Tyto zmeny i celé stavebni speni &astnika podrobhupravuji VSeobecné obchodni
podminky a uza¥na smlouva o stavebnim geni.

Ve spoici ¢asti mizeme sledovat dva hlavni cile:

» ziskat co nejlepSi zhodnoceni nasich filmaoh prostedki

* mit co nejlepSi podminky pkaerpani G¢ru

Spdit mizeme d¢ma zgisoby:
- pravidelné spdeni - kazdy ngsic uloZzime na det stavebniho speni peve
danoucastku sepsanou ve sml@uDptimalni¢astka pro sp@ni je v sotiasné dob
1666,-K& meésicné, coz je 20000,-K za rok(castka z které dzeme ziskat max.

statni podporu, tj.3000,- K Fi spaeni nizSicastky budeme dostavat i nizsi statni

podporu.
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- jednorazovy vklad -vSechny penize vloZzime natasku spdeni. Vyhodou tohoto
zpasobu je, Ze na urocich inkasujeme vice ne#ipept postupného (pravidelného)
spdeni. Je to dano tim, Ze se UroKippsuji hned od z&tku z cel&astky. Malokdo

ovSem niZe hned na zatku uloZit na stavebni sfemi takovou finaéni ¢astku.

Doba spteni z&ind dnem uzaeni smlouvy a kot dnem uzakeni smlouvy o
avéru ze stavebniho speni, nejdive vSak uplynutim 24 #sioi, nebo vyplacenim
zustatku  @tu stavebniho sgeni, nejpozdi dnem ukoweni smlouvy.
U smluv uzavenych do konce roku 2003tude (Eastnik po 5 letech speni, pokud
nema zajem o vyuziti vyhodnéhodin, smlouvu o stavebnim sfemi vypoedét a své
velmi dolie zhodnocené penize (vklady, statni podpora, Umkkladi a statni
podpory) plus fipadné urokové zvyhodni vybrat a pouzit dle vlastniho uvazeni.
U smluv uzaienych po 31.12.2003 se minimalni dobatepd pro ziskani statni
podpory bez vyuziti (dru prodluzuje z 5 na 6 let. Vkladyetré statni podpory bude
moci Eastnik vyuzit na cokoli a smlouvu vypamkét az splgni 6 let speéeni. Do této

doby, kdyZ smlouvu vypovi fjjde o statni podporu.

Uvérova faze
Po skowteni spaici faze a po spémi nasledujicich podminekgerhazi stavebni speni
do druhé - i¥roveé faze, kdy madastnik spéeni narok na Wr ze stavebniho speni
s nizkou Grokovou sazbou. Vét$in piipadi jsou VCR Gwry ze stavebniho speni
aroceny 3 az 6 % p.a.

Nacerpaniradného Usru ma &astnik stavebniho sfeni narok za nasledujicich
podminek:

e smlouva o stavebnim sfami trva jiz alesp 24 nmesial

« (Gastnik naspidl ¢astku poZadovanou stavebni nou (vCR 40% nebo 50%

cilové castky)

» Ucastnik ziska tzv. hodnotici parametr vyZadovanyestai spéitelnou.

* podani Zadosti o poskytnuti &

» prokazani adruschopnosti (bonity) Zadatele

e zajiS€ni navratnosti Gsru

* doloZeni delového pouZziti poskytovanéhodiu
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Uwr ze stavebniho speni Ize poskytnout pouze na financovani bytovyctigo
Ucastnika. Financovanim bytovych pelt (Eastnika se rozumi i financovani bytovych
potteb osob blizkych. Za osobu blizkou se pro tytelyl povazuje fibuzny viadk
piimé sourozenec a manzel.

Pokud je& klient nespini podminky pro poskytnuti div ze stavebniho speni,
muZe stavebni spitelna poskytnout &astnikovi tzv. peklenovaci Gsr az do vySe

cilovécastky.

Hodnotici parametr - ukazatel ve kterém se odrazi spolehlivost kliekfgocet se
provadi nactyii desetinna mista. Taktézutre byt nazyvan jako ukazatel zhodnoceni,
bodové hodnoceni, parametr ohodnoceni, ohodnocaisio, hodnoticicislo. Toto
¢islo roste €£asem, s vysi vkladu (fipnaspdeni 60% cilovetastky je vySSi nezip

naspdeni 40%), s ¥asnosti vkladu a se zvolenou variantou.

Prokazani uvéruschopnosti (bonity) zadatele

Zadatel o G¥r musi prokézat svoji schopnost hradit ze svychlérdosazitelnych
piijmua nasledujici polozky:

- priméienou obZivu sabi své rodir

- zajiseni nezbytnych nakladna doméacnost

- zajiseni vyzivy a ostatnich zakladnich osobnichigbtlend rodiny

- ostatni existujici zavazky (niagijcky, jiné 0wry, vyzivné)

- financni rezervu ve stanovené vysSistého ngsicniho @ijmu na kryti dalSich
potreb ¢lend domacnosti ( dovolend, kultura, |ékka pée, Skolné atd.) u rizikaySich
avérovych gipad.

Zangstnanci pedloZi potvrzeni zadstnavatele o vySiifjmu astnika Ugrového
piipadu za poslednich 12¢gial a doklad o Hjmech za posledni dva vyplatnisice,
vzhledem k datu podpisu Zadosti o poskytnutiraklientem.

Podnikatelé pedloZikopii daiového piznani za posledni 2 roky potvrzené razitkem
finanéniho &adu (dale FU) a podpisem pracovnika FU (razitkoapedy neni
akceptovano)
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Zajisténi navratnosti Gvéru

Pro poskytnuti mezidw a U¢ru ze stavebniho speni je nutné mimo jiné jeho
dostaténé a kvalitni zajigni. Spditelna bude chtit mit jistotu, Ze se jijpené penize
vrati i s Uroky. Proto spitelna pro¥tuje dostaténou bonitu klienta. Schopnost splatit
avér vSak neni jedinou &ci, kterou banka pr@uje. Banky ¥tSinou stanovuji jest
dalSi podminku pro (péeni pewz — hledaji dalsi formy zaj&ti Owru. V piipad
stavebniho sgeni existuje 8kolik zpisohi zajiseéni. VSe zalezi na tom, o jak@éastku

Z&date. Hranice je saniepre¢ u kazdé stavebni sptelny jina.

« Uvér bez zajisténi —jedna se o G pri kterém néim nerwite a dokladate

pouze vysi fijmu.

Tabulka ¢.2: VySe U¥ru bez zajidini u jednotlivych stavebnich sfiielen

L Uvér ze stavebniho speni | Preklenovaci Gsr
- | =T L oY
Stavebni spitelna Vy3e nezajidné castky- bez zajigni
Ceskomorva_lvska stavebn do 200 000,- k
spditelna
HYPO stavebni spidelna do 50 000,-K
Ralffelsve_n stavebni do 150 000, -k do 50 000,-K
spditelna
Stavebni svpatelnaCeske do 300 000,-K
spaitelny
Modra pyrfimlda stavebn do 150 000,- kK
spaitelna
Wustenvr_ot stavebni do 50 000,-K
spditelna

« Uvér s ru¢itelem —pokud gekrasite finartni hranici, ktera dava moznost ziskat
avér bez zaji&ni, bude po vas banka pozadovateni dalSi osobou. Ritelem
ovSem neridze byt manzel (manzelka). Je totiz spoludluznikeedy osobou,
ktera dluzi spokn¢ s vami jako Zadatelem o &v Spditelna mize pozadovat i
vice ruitela podle vySe Gdru. Existuji i izné kombinace &eni, nap. Zivotni

pojistka, poji&ni Uwru.
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Tabulka ¢. 3: VySe O¢ra a poZzadovany @et ruditela u jednotlivych stavebnich

spielen
Stavebni spigtelna VySe Gvru M|n|maln!'P9z,adovane
zajisSeni
Ceskomoravska stavebn do 350 000,-k 1 rweitel
spditelna do 500 000,-K 2rwéitelé
— do 150 000,-K 1 rwitel
HYPO stavebni sgdelna do 300 000 -k oritelé
Raiffeisen stavebni 150 000-300 000,-K 1 rwitel
spditelna 300 000-500 000,-K 2r&eitelé
Stavebni spigtelnaCeské do 300 000,-k 1 rwitel
spditelny do 400 000,-k 2rwéitelé
Modra pyramida stavebn do 200 000,-k 1 rwitel
spditelna do 300 000,-k 2rweitelé
Wiistenrot stavebni 50 000-120 000,-K Zivo'gni p(v)_jiéénl', iaqzjltel,e
spditelna 120 000-300 000,-K 1 ru.éltel,+zv|.votn|'p01.|§én|,
300 000- 500 000,-K 2rweitelé+zivotni pojiséni

Zastavni pravo k nemovitosti se pozZadujeipavéru vysSim nez je uvedeno

v predchazejici tabulce. Zastavit |ze jen nemovitosbsobnim vlastnictvi.
Vlastnikem niZze byt Zadatel o @ nebo jina osoba, ktera se zastavou souhlasi
(napr. rodiée, sourozenci). Nemovitost musi byt p@ a pojistni

vinkulovano ve prosfth stavebni sgdelny.

DoloZeni &elového pouziti poskytovaného Gru

Jéelovost pouziti Udri ze stavebniho speni je dana zakonem o stavebnimispod

¢. 96/1993 Sb. Stat, ktery poskytuje podporu keetiaimu spteni, zarove uréuje, Zze

avér ze stavebniho speni je moZné pouzit pouze feseni vliastnich bytovych ffeb.

Bytovymi potebami se rozumi:

ziskani bytu

ziskani stavebniho pozemku z#lem vystavby stavby pro bydleni nebo
stavebniho pozemku, na kterém se nachazi stavidaygleni,

zmeéna, modernizace a Udrzba bytu

stavebni Uprava nebytového prostoru na byt,

Uhrada zavazksouvisejicich s vySe uvedenymi
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3.6 Heklenovaci Oer

V piipact, kdy (Gastnik stavebniho speni nespluje podminky pro poskytnuti @ku
ze stavebniho speni, tj. doposud nenasilopozadovany vklad, jeho smlouva o
stavebnim speni netrvd alespio 24 mésioa nebo neziskal odpovidajici hodnotu
parametru, mZe vyuZit tzv. peklenovaciho Wru. Freklenovaci Gvr bézi paralelg
s pivodni smlouvou o stavebnim g$pai, na kterou musicastnik gipadré dale spéat
(v pripact pokud jet nenasptl pozadovanoucastku), a trva do okamziku, kdy
Ucastnik spiuje vSechny podminky profigéleni ,klasického" G¥ru ze stavebniho
spdeni urgéeného 3 az 6 % p.a.

Feklenovaci Gdr poskytuje stavebni sfitelna (Eastnikovi ve vysi celé cilove
castky - nikoli jen z rozdilu cilov&astky a naspenych prosedki Ucastnika
(naspdené prostedky &astnika jsou také soasti fondu stavebniho semi, ze
kterého peklenovaci Udry poskytovat nelze). Nasledkem toho dluznik paxadglati
i uroky z vkladi, které sdm naspit

Splatky peklenovaciho &u zahrnuji pouze platbu ardk - splacenim
pieklenovaciho (ru tak dluznik nesnizuje své zadluzeni a zbytkotamtku U¥ru. Po
splreni vSech podminek pro ziskani levnéh@ravze stavebniho speni, spditelna
pieklenovaci Udr casténe splati nasp@nymi prostedky astnika a zbytkovodast

"premeni” na O¢r ze stavebniho speni.

Splaceni Uvru

Uwer ze stavebniho speni se splaci pravidelnymi stejnymésitnimi splatkami
sjednanymi v Ggrové smlou¥. Mésicéni splatky U¥ru jsou zpravidla stanoveny jako
uréité procento z cilovéastky.

V pripack preklenovaciho &ru plati Zadatel pouze Uroky a zartepdi, a to az do

doby, kdy je mu automaticky poskytnutdiize stavebniho speni.
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3.7 Poplatky ze stavebniho sgeni

Kazda stavebni sfitelna si &tuje @i uzaweni smlouvy o stavebnim Sggmi tzv.
uzaviraci poplatek @kdy také jednorazova uhrada za uzsn smlouvy) ve vysi 0,75
% (u tarifa pro ckti a mladez) az po 1,8 % z cilovéstky. NefasgjSi varianta poplatku
byva kolem 1 %. Poplatek se athije od prvnich vkladl, které na get (tastnika

stavebniho sgeni dorazi.

Stavebni sgdelny si jeS¢ kazdy rok @tuji tzv. poplatek za vedeniitin (obdoba
poplatku za vedeniginého dtu v bance), ktery se v séasnosti pohybuje kolem 200
az 400 K za kalend#éni rok. Mnoho stavebnich sfitelen poskytuje takové t&Sniky
na dortu” jako je nap zasilani klientskéhsasopisu s novinkami o stavebni Bp#ne,
raizné vyhody: jako jsou klientské karty na slevye@evsim na stavebni materialy),
soutZe a slosovani o hodnotné ceny, darky pro kazdisot&, ktery uzake smlouvu.
3.8 Vyhody a nevyhody stavebniho sgreni
Vyhody stavebniho spéeni:

ez vynodi se neplati da

* 15 % statni podpora

* bezpeéné ulozeni petz - vklady stavebniho speni jsou ze zakona pojsty

» velmi dobré zhodnoceni finanich prostedki

* moznost kdykoliv po 2 leteaterpat levny Ugr

* nizky arok z G¥ru ze stavebniho speni

* jeden klient nize mit vice smluv o stavebnim $eoi (statni podporu vSak

muzecerpat pouze na jednu smlouvu)

« klientem mize byt kazdy, kdo métgléleno rodné&islo a trvaly pobyt \CR,

tedy i olZan jiného statu
+ v&k 0 az neomezeno

* moznost splaceni éw bez sankce kdykoli

35



Nevyhody stavebniho spieni:
» statni podpora max. 3 00@&Ko¢né na jednoho klienta
e UWr je vazan na naspeni utité castky
* ponxrné vysoké r@ni poplatky

* pii ukorgeni stavebniho speni bezierpani U¥ru do Sesti let ztrata zaloh statni
podpory

Graf ¢.2: Patet nov¥ uzavenych smluv stavebniho deni a O¢ra
za obdobi 1997-2006
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj
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4. Pijcka pro mladé

DalSi moznosti jak vyhodrziskat finakni prostedky na stavbu rodinného domu je
tzv. pijéka pro mladé. Tutoyjcku poskytuje Statni fond rozvoje bydleni na zaklad
narizeni vlady 616/2004 Sb. aifeeni vliady 28/2006 Sb.

Jaké podminky musime splnit, abychom ziskatio tpijcku od Statniho fondu
rozvoje bydleni :
e Zit v manzelstvi, kde alespgeden z manzélv roce podani Zadosti nedosahne
jese 36 roku ¥ku, pritom neni rozhodujici, ktery z manégdloda Zadost o év
* byt samostatna osoba, ktera v roce podani Zadedbsahla 36 roku éku,
pokud trvale p&uje nejmén o jedno nezletilé dit Muze jit i o dit osvojené.
* nesmime vlastnit byt, bytovy ach, rodinny dm nebo byt niemcem

druzstevniho bytu a to ani manzel (manzelka)

Tato jcka se poskytuje na vystavbu nebo koupi bytu, festavbu nebytovych
prostor na bytové a na Uhradienského vkladu do bytového druzstva.Velikost bytu
nebo rodinného domuipom neni limitovana. V fipac, Ze je byt ptizovan vystavbou,
bude v pipad® narozeni déte v dokk po uzaveni Uwrové smlouvy nesplacengast
jistiny Gvéru snizena o 30 tis.&za kazdé narozené é{hebo osvojené).

Uwr maze byt poskytnut do vySe 300 tisi¢,Ke splatny nejdéle do 20 let (ode dne,
kdy bylo zapg¢ato scerpanim Ggru) a Ur@i se 2 % Urokovou sazbouc¢ré (zatizeni
klienta @i 20leté splatnosti jeffblizné 1.520,- K mésicn¢). Na zadost klienta tize byt
pocatek splaceni jistiny @vu odloZzen nejdéle na dobu deseti let ode dne, dydy
scerpanim U¥ru zap@ato. Po dobu tohoto odkladuijemce splaci pouze urok{p
maximalnic¢astce Ge¥ru 300 000,- K ve vysi 500 K). Celkova doba splatnosti vSak
nesmi pekratit 20 let. Ze socialnich, rodinnych a jinych zawadm divodi mize Fond
povolit preruseni splaceni jistiny &, nejdéle vSak na dobu dvou let. V takovém
piipadt se doba splatnosti &w prodlouzi o dobu, na kterou bylo povolenerpSeni
splaceni.
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5. Kombinace produkti

Jeden finami produkt v sob neumi integrovat vSechny vyhody, které fiérintrh
nabizi. Kazdy produkt ma jiné vyhody. Zejména vaeshl statnich podpor je situace
pestra a vyhod je tim vice.ckteré produkty jako jeféba stavebni speni maji statni
podporu, a proto jsou vhodné na#&pu. Jiné produkty v s@élzahrnuji pojistni a proto
je vyhodné je pouzit pro snizeni rizik, kterA molwbuwozit Fijem Zadatele. Zéthto
duvodi se vyuZivaji izné kombinace jednotlivych produktkteré se takto velice

vyhodre dophuiji.

5.1 Hypote&ini uvér a stavebni spdeni

Zejména u mladych lidi, kiestoji na za&atku pracovni kariéry, byva problémem
nashromazdit peebné vlastni zdroje. U hypotéky je povinnosti niéspai 30 procent
vlastnich zdraj a pra¢ v tomto gipack Ize vhodi kombinovat hypotéku s gvem ze
stavebniho sgeni. Idealni samdejme je, kdyz &astnik stavebniho sfemni jiz sphuje
narok na gidéleni fddného Udru ze stavebniho speni, ale Ize vyuzit iigklenovaciho
avéru k ziskani paebnych finagnich prostedki.

DalSi moznosti jak pouZzit stavebni igpo je, Ze k hypot®imu Uvru uzaveme
jeS€ stavebni sp@ni, kam pravidekh mésicné spdaime. Az bude kotit doba fixace,
mame moznost splatiéast hypoténiho Uwru. Bud pouzijeme jenom naspeEnou
castku nebo pouzijeme jgstveér ze stavebniho speni. Velkou vyhodou kombinace

hypote&niho Uwru a stavebniho speni je vyuZiti statnich podpor z obou produkt

5.2 Hypoteni Uvér a zivotni pojisténi

Krome hypote&niho Uwru si zaloZime jestzivotni pojistni, kam ukladdme penize.
V prabéhu splaceni platime bance pouze Uroky &una nesplacime jistinu. Jistina,
tedy Uvr jako takovy, je pak zaji&h z vynosu pojigni na konci doby splatnosti émw.
Hypoteini Uwr miaZzeme kombinovat s kapitalovym nebo invé&siin  Zivotnim
pojistni. Kapitalové Zivotni poji&ni klientovi zajisti vyplaceni garantované pojistné
¢astky (nikoli garantované zhodnocenigkali je to takto w®kterymi agenty

prezentovano). Je to smlouva mezi klientem a poyisou, ve které se pofidvna
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zavazuje vyplatit sjednanou pojistn@éstku v pipad pojistné udalosti (smrt nebo
doZiti, pojistn&astka se rize liSit pro ok udalosti) a klient se zavazuje za tuto sluzbu
zaplatit dhradu (pravide#ti jednorazo¥). Zaplacené pojistné je majetkem pogigny.

V @ipadt investéniho Zivotniho pojigini vede pojisovna kazdému klientovi
individualni et tvaeny investinimi podilovymi jednotkami. Podilové jednotky
pojistovna Klientovi nakupuje za celé neli@st gFijatého pojistného, naopak z
podilového dtu si pojiovna strhava spravni poplatky a rizikové pojistdédnota
pojistného plani (& jiz v priipadd smrti nebo doziti) je vazana na hodnotu
individualniho podilovéhodiu k datu pojistné udalosti. Investi riziko nese pojistnik,
nikoliv pojistovna jako tomu je u kapitalového Zivotniho p@jst V piipad smrti je

vyplacena nejmeénsjednana pojistnéastka, v pipact doziti aktualni hodnota fondu.

39



6. Prakticka ¢ast

6.1 Frehled vybranych hypoté&nich Gvéra

Kazda hypotani banka nabiziadu hypoté&nich Uvra. V nize uvedenémiphledu je

u jednotlivych bank vzdy vybrany jeden produktétdinou se jedna o 100%-ni

hypotéku.

Wiistenrot - spolenost byla vCeské republice zaloZena v roce 1992. Dnes ,pod
strechou” Wuistenrotu existujityti samostatné spairosti, které diky Uuzké vzajemné

spolupraci nabizeji stavebni $pni, Zivotni poji&tni, nezivotni poji&ni, hypoténi

avéry a kombinacegchto produki.

HU urgeny fyzickym osobam - @anim ma tyto vlastnosti:

doba splatnosti az 30 let (moznost splacet az det#@ku)

urokova sazba stanovena s platnosti na 1, 2, 51@bo

az do vySe 100% hodnoty nemovitosti

vySe U¥ru od 300 tis. K

neni nutnost &u u banky

Tabulka ¢.4: Poplatky za poskytnuti éw a urokové sazby

Typ hypot€niho Uvru hypotéka Wustenrot
Fixace 1 rok 3,79%
Fixace 3 roky 4,09%
Fixace 5 let 4,19%
Fixace 10 let 5,55%
Poplatek za zpracovani, | 0,8 % , min. 4 000 K max. 25
vyfizeni a poskytnuti Wu 000 Ke.

Poplatek za spravu a vede
avéru (mesiéne)

—

n . erys
150 K& mésicné

Potvrzeni o vySi Urakz Uwru
pro daiove &ely

Zdarma, 200 K (bez DPH) na
zadost klienta.

Zmena smluvnich podmine

K 150@K

Pohyby na &tu

Poplatek z&erpani G¥ru: 200
K¢.

Zdroj: www.finance.cz
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Banka Citibank - tato banka je vCeské republice iftomna od roku 1991. V
pocateinich letech se banka z#éiovala evazri na poskytovani bankovnich sluzeb
nadnarodnim korporacim, velkyfeskym podnikm a finagnim institucim. V roce
2001 z&ala Citibank nabizet také sluzby osobniho bankdvhigako jsou kreditni a
debetni karty, osobni @ry, vklady, podilové fondy nebo sluzby privatniho

bankovnictvi

Hypoteini twr (HU) urgeny fyzickym osobam - @éanim u této banky ma nasleduijici
vlastnosti:

« doba splatnosti az 40 let

« pevna urokova sazba stanovena na 1 rok, 3 rolet, 20 let nebo 15 let

« az do vySe 100% hodnoty nemovitosti

« vySe Ov¢ru od 200 tis. K

« neni nutnost &u u banky

Tabulka ¢.5: Poplatky za poskytnuti éw a urokové sazby

Typ hypoté&niho Gwru Klasicka hypotéka
Fixace 1 rok 3,99%
Fixace 3 roky 4,14%
Fixace 5 let 4,50%
Fixace 10 let 5,34%
Fixace 15 let 5,72%
Poplatek za zpracovani,igeni 4 0,70%, Min. 6 000 K max. 25
poskytnuti U¥ru 000 K¢
Poplatek za spravu a vedeniny. 150 K& mesieng
(mésicng)
Potvrzeni o vysi Urakz uwru
N zdarma
pro daiove &ely
Zména smluvnich podminek 2000 K& (min.), 10 000 K
(max.)

poplatek zatvrté a dalsi

Pohyby na &tu gerpani 500 k

Zdroj: www.finance.cz
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Komeréni banka je jedna z nejvyznangjich bankovnich instituci €eské republice.
Banka se stard o penize vice nez 1,5milionu Kkient 361 pobékach a
v 623 bankomatech v celé republice.

V prestizni sow?i MasterCard Banka roku ziskala Kordrbanka oceini Banka
roku 2005.

HU urgeny fyzickym osobam — ahnim, ktery poskytuje Koméni banka méa
nasledujici vlastnosti:

« dobu splatnosti az 5 - 30 let

pevnou urokovou sazbou stanovenou na 1 rok azt ek 15 let
- je poskytovan az do vySe 100% hodnoty nemovitosti

« minimalni vySe G¥ru 200 tis. K

« expresni zpracovani ému do 7-mi pracovnich dn

« odhad ceny nemovitosti 3000 - 4000¢ K

« nutnost étu u banky

Tabulka ¢.6: Poplatky za poskytnuti éw a urokové sazby

Typ hypot€niho Uwru Klasik
Fixace 1 rok 3,38%
Fixace 3 roky 3,89%
Fixace 5 let 4,16%
Fixace 10 let 4,43%
Fixace 15 let 4,55%
Poplatek za zpracovani,figeni a| 0,8 % , min. 9 000 K max.
poskytnuti U¥ru 28 000 K
Poplatek za SE)Y?;VLVJ a vedengny 150 K& mesiens
(mésicne)
Potvrzeni o yys[u,rdkz Owru pro 238 K&
daioveé &ely
Zmena smluvnich podminek 2 00@K
Pohyby na &tu zdarma

Zdroj: www.finance.cz
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Ceska spaitelna - historieCeské spiitelny saha aZ do roku 1825, kdy byla zaloZena
piedchidkyré Ceské sptitelny — Spditelna ¢eska. Od roku 1992 jiz spdéleost

pokratovala pod nazventeska spiitelna. V dnesnich dnech ma jifes 5,5 milior

klienti. Od roku 2000 se spdieost stalalenem silné finaéni skupiny Erste Bank.

V roce 2006 ziskal@eskéa spiitelna titul Banka roku, Hypotéka roku a obhdjila

oceréni Nejdivéryhodrgjsi banka roku v soéZi MasterCard Banka roku.

Pro HUCeské sptitelny, ktery je uéeny fyzickym osobam — ¢anim plati:

doba splatnosti 5 let az 30 let

pevna urokova sazba stanovena na 1 rok az 5 I&t,115 let nebo 20 let
az do vySe 100% hodnoty nemovitosti stanovené hanko

minimalni vySe tgru 300 tis. K

odhad ceny nemovitosti 3000 - 5000¢ K

neni nutnost &u u banky

Tabulka €.7: Poplatky za poskytnuti éw a Urokové sazby

Typ hypot€niho Uwru HYPOHIT
Fixace 1 rok 3,39%

Fixace 3 roky 3,99%

Fixace 5 let 4,19%

Fixace 10 let 4,69%

Fixace 15 let 4,99%

Poplatek za zpracovani,figeni| 0,9 % , min. 9 500 K max 25
a poskytnuti Gsru 000 Ke.

Poplatek za spravu a vedeni
avéru (mesiéne)
Potvrzeni o vySi Urakz Uwru
pro daiove &ely

150 K& masiéng

zdarma

0,2 % z aktualnihotstatku,
min. 1 000 K, max. 3 000 K.

Pohyby na &tu zdarma

Zmena smluvnich podminek

Zdroj: www.finance.cz

43



Hypoteéni banka - banka vznikla 10. ledna 1991 divpdrg pasobila jako banka

regionalniho charakteru s univerzalnimi sluzbamd @& 1995 ziskala opraéni

vydavat hypoténi zastavni listy a stala se prvni bankou speciatinou na hypotéi

avéry v Ceské republice. Odiervna roku 2000 se majoritnim vlastnikem stala

Ceskoslovenska obchodni banka.

Pro HU, ktery je ufeny fyzickym osobam - ¢anim plati:

doba splatnosti 5 let az 40 let

pevna urokova sazba stanovena na 1 rok, 3 roky) Bebo 15 let
az do vyse 100% hodnoty nemovitosti

minimalni vySe Geru 300 tis. K

Zpracovani Ugru za 5 did

neni nutnost &u u banky

Tabulka ¢.8: Poplatky za poskytnuti éw a urokové sazby

Typ hypoté&niho Gwru Hypote&ni awr 70
Fixace 1 rok 3,74%
Fixace 3 roky 3,79%
Fixace 5 let 4,35%
Fixace 10 let 5,29%
Fixace 15 let 5,47%
Poplatek za zpracovani, 0,7% , min. 6000 K max.
vyfizeni a poskytnuti @u 25000 K
Poplatek za spravu a vedeni 150 Kg; 220 K¢ (se statni
avéru (mesicne) podporou)
Potvrzeni o vysi Urakz zdarma jednou za rok; 10GkKa
avéru pro daoveé Eely Zadost klienta
Zména smluvnich podminek  min. 200@;Knax. 10 000 K
” poplatek z&tvrté a dalSterpani
Pohyby na &tu 400 K&

Zdroj: www.finance.cz
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Raiffeisenbank - je vyznamnym bankovnim Ustavem, kter{'eské republice nabizi

Siroké spektrum bankovnich sluZzeb soukromé i padkklientele. Banka je soasti

rakouské finatni skupiny Raiffeisen, ktera @eské republice nabizi produkty a sluzby
rovnéZ v oblasti stavebniho sfemi (Raiffeisen stavebni sfitelna), pojiséni (UNIQA

pojistovna) a leasingu.

V Owrové oblasti ma banka silnou pozici v hygotien Uwrovani, kde pat mezi

banky s nesirSi produktovou nabidkou, poskytujebspotebitelské Gury ¢i kreditni

karty.

HU urgeny fyzickym osobam — ¢hnim, ktery poskytuje Raiffeisenbank méa

nasledujici vlastnosti:

doba splatnosti 5 let az 30 let

pevna urokova sazba stanovena na 1 rok, 3 rolet, 20 let nebo 15 let
az do vyse 100% hodnoty nemovitosti

vySe U¥ru od 250 tis. K do 30 mil. K

neni nutnost &u u banky, ovsem zdarma

Tabulka €.9: Poplatky za poskytnuti éw a Urokové sazby

Typ hypoté&€niho Uwru Klasik
Fixace 1 rok 3,60%
Fixace 3 roky 3,90%
Fixace 5 let 4,17%
Fixace 10 let 4,46%
Fixace 15 let 4,67%
Poplatek za zpracovani,figeni a 0,8 % , min. 5 000 K max.
poskytnuti U¥ru 29 000 K
Poplatek za SE’r%Vlf a vedentny 150 K& mesiens
(mésicng)
Potvrzeni o vysi Urakz Uwru Zdarma (1x ron¢), 250Ke (
pro daiove &ely véetne DPH) na Zadost klienta
Zmena smluvnich podminek 2 00@ Keerpani, splaceni)
. poplatek za péaté a dalSi
Pohyby na & cerpani 400 K

Zdroj: www.finance.cz
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Zivnostenska banka -je jednou z nejstarich fingmich instituci VCeské republice.
Byla zaloZzena v roce 1868 jako akciova spotest zansiend na financovani malych a
strednichceskych podnik. Byla prvni bankou v Rakousku-Uhersku s vyhkatskym
kapitalem.

Zivnostenska banka byla prvni bankou viedni a vychodni Evr@pprivatizovanou
vstupem zahrathiho kapitalu. DoSlo k tomu v ramci programu prizate v roce
1992.

HU , ktery je uteny fyzickym osobam — ¢anim ma néasledujici vlastnosti:
- doba splatnosti 1 rok az 30 let

« pevna urokova sazba stanovena na 1 rok, 3 rolet, riebo 10 let

« az do vySe 80% hodnoty nemovitosti

« minimalni vySe G¥ru 200 tis. K

« neni nutnost &u u banky

Tabulka €.10: Poplatky za poskytnuti éw a Urokové sazby

Typ hypoté&€niho Uwru Hypoteni awr ucelovy
Fixace 1 rok 3,69%
Fixace 3 roky 3,77%
Fixace 5 let 4,11%
Fixace 10 let 4,95%
Poplatek za zpracovani,vgeni | 1% ,min. kK& 8.000,-, max. K
a poskytnuti Ggru 30.000,-

Poplatek za spravu a vedeni
avéru (mesicne)
Potvrzeni o vysi Urakz Uwru | Zdarma (1x réng), 200KE na

150 K& mésicné

pro daiové &ely Zadost klienta
Zména smluvnich podminek 1 00@EK
Pohyby na &tu zdarma

Zdroj: www.finance.cz
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eBanka - viijnu 1997 vznikla Expandia Banka. Hlavnim cilemdylbudovat silny
pergzni Ustav, ktery nabidne kligmh Siroké spektrum sluzeb konietho bankovnictvi
prostednictvim informanich technologii.

V roce 2001 mini Expandia Banka $y ndzev naeBanka, a.s.V roce 2006 se eBanka

stava sodasti mezinarodni fina&ni skupiny Raiffeisen International.

Pro HU ugeny fyzickym osobam - éamim plati:

« doba splatnosti 5 let az 30 let

« pevna urokova sazba stanovena od 1 roku , max. 7 le
« az do vySe 100% obvyklé ceny nemovitosti

« vySe O¢ru od 300 tis. K

« nutnost étu u banky

Tabulka ¢.11: Poplatky za poskytnuti éw a Urokove sazby

Typ hypoté&niho Uw¥ru Hypotéka standart
Fixace 1 rok 3,14%
Fixace 3 roky 3,94%
Fixace 5 let 4,24%

Poplatek za zpracovani, tigeni &
poskytnuti U¥ru
Poplatek za spravu a vedeniniv
(mésicng)

Potvrzeni o vySi irakz Owru
pro daiove &ely

0,85 %, min 5 000 K

150 K& mésiéng

zdarma, mim#adre 500 Kg

Zména smluvnich podminek 2 00&K

poplatek za druhé a dalsi
cerpani 500 K

Pohyby na &tu

Zdroj: www.finance.cz
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Volksbank CZ a.s.- tato banka Usné pisobi naceském trhu jiz od roku 1993, kdy
byla v Brre otevena poboka rakouské bankovni skupiny Volksbank AG. Volkdban

univerzalni obchodni banka se Sirokym spektremyktida sluzeb v oblasti drobného i
podnikového bankovnictvi. 8iem svého fsobeni nateském trhu Volksbank ziskala

pevnou pozici v segmenturstinich a mensich bankovnich dom

Pro HU od Volksbank CZ, ktery je dany fyzickym osobam plati:
» doba splatnosti 1 rok az 30 let

« pevna Urokova sazba stanovena na 1 rok, 3 roky hiddto

« az do vySe 100% hodnoty nemovitosti

« vySe Owru od 300 tis.

- standardni zpracovani &w do 5-ti drii

« nutnost étu u banky

Tabulka ¢.12: Poplatky za poskytnuti éw a Urokove sazby

Typ hypoté&€niho Uwru Standardni hypotéi awer
Fixace 1 rok 3,44%
Fixace 3 roky 3,90%
Fixace 5 let 4,05%
Poplatek za zpracovani,tigeni | 0,75% , Min. 6 000 K, max.
a poskytnuti Ggru 25 000 K

Poplatek za spravu a vedeni
avéru (mesicne)
Potvrzeni o vysi Urakz Uwru
pro daiové &ely
Zména smluvnich podminek Min. 2 00@K

150 K& mésicné

zdarma

poplatek zatvrté a dalSi

Pohyby na &tu gerpani 600 K

Zdroj: www.finance.cz
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GE Money - GE byla zaloZenaipd vice nez sto lety v roce 1892. U kolébky této
spole&nosti stal genialni vynalezce Thomas Alva Edisanc®ou dobu své existence je
GE synonymem kvality a Sfkovych technologii. Po dkolik let za sebou ziskala
prestizni oce#ni nejobdivovaysi spolénost s¥ta. GE Money Bank ysobi vCR jiz
témef 10 let a v roce 2005 ziskala titul Internetovakaaroku v hlasovani wvejnosti.

HU urgeny fyzickym osobam od GE Money ma néasledujicitalasti:
- doba splatnosti 5let az 30 let

« pevna Urokova sazba stanovena na 1 rok, 3 roky hiddto

« az do vySe 100% hodnoty nemovitosti

« vySe Ov¢ru od 300 tis. K do 5 mil. K&

- standardni zpracovani &w do 5-ti drii

« nutnost étu u banky

Tabulka ¢.13: Poplatky za poskytnuti éw a Urokove sazby

Typ hypoté&niho Uw¥ru Hypotéka
Fixace 1 rok 3,79%
Fixace 3 roky 4,39%
Fixace 5 let 4,59%
Poplatek za zpracovani, | 0,8 % , min. 8 000 K max. 25
vyiizeni a poskytnuti W@u 000 Ke.

—_—

Poplatek za spravu a veden
avéru (mesicéne)
Potvrzeni o vysi Urakz Uwru

150 K& mésicné

pro daiové &ely zdarma
Zména smluvnich podminek| 2 00&K
Pohyby na &tu poplatek z&erpani 500 K

Zdroj: www.finance.cz
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PoStovni spditelna - tato instituce zsla fungovat v roce 1991 pod nazvem Postovni
banka. Siuj souwasny ndzev uzivd az od roku 1995. V tomto rogsSlp pod kdla
Investiéni a postovni banky. Po jejim padu se stala v 288 sodasti skupinyCSOB.

Z pohledu bankovniho dohledu je PoStovnitdpima jednou z obchodnich ziek
CSOB, ktera vyuZiva pro sluzby své gpeiny predevsim distribéni st Ceské posty.

Postovni spiitelna nabizi HU ufeny fyzickym osobam s nasledujicimi vlastnostmi:
+ doba splatnosti 3 az 30 let

« pevna urokova sazba stanovena na 1 rok, 3 roky hiddto

« az do vySe 100% hodnoty nemovitosti

« vySe Ov¢ru od 200 tis. K

- standardni zpracovani &w do 5-ti drii

« nutnost @tu u banky

Tabulka €.14: Poplatky za poskytnuti éw a Urokové sazby

Typ hypoténiho Gvru Ucelovy hypoteni awr - HUF

70
Fixace 1 rok 3,89%
Fixace 3 roky 4,64%
Fixace 5 let 4,74%
Poplatek za zpracovani, 0,7% , min. 6000 K, max.
vyfizeni a poskytnuti @u 25000 K

Poplatek za spravu a vedeni
avéru (mesiéne)
Potvrzeni o vySi Urakz Uwru
pro daiove &ely
Zména smluvnich podminek  min. 200@;Kmax. 10 000 K

poplatek zatvrté a dalSi
cerpani 500 K

150 K& mésiéng

100 Ke

Pohyby na ¢tu

Zdroj: www.finance.cz
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6.2 Stavebni sp#itelny

Stavebni spigtelny vCeské republice vznikly az vroce 1993 ( a déle)y kd
parlamentCR prijal zakon &. 96/1993 Sb. o stavebnim $pni a statni podge
stavebniho speni. Akoliv je stavebni speni vCeské republice jednim z nejmladsich
bankovnich produkt vydobylo si na trhu finamich instrumerit jiZ od pa&atku své
existence nezastupitelné misto.

V nasledujicich tabulkach si ukadzemiktaré parametry figklenovaciho &dného

avéru.
Ceskomoravska stavebni spdtelna

Oficialn¢ zahajilacinnost v z& 1993. Jednou z priorit bylo ihned odtatku budovani
obchodni sit, kterd by stavebni speni a poradenské sluzby co nejvidébl@ila
klientaim. Dnes se této sfitelné iika ,LisSka“. V roce 2006 ziskala LiSka &wcergni :
Nejlepsi stavebni spitelna roku 2006 a Nejoblibgj§i stavebni sgatelna roku 2006

Tabulka €.15: Vlastnosti geklenovaciho &dného Gdru

pireklenovaci Or

ro¢ni Urokova sazba 2,7-6,5%
poplatek za poskytnuti 0—-1 % zéw
vedeni dtu / rok 290,-K
radny avér

ro¢ni arokova sazba 3,7-48%
vedeni dtu / rok 290,- K
min. naspéeno 35 — 40 % cilastky
max.vyse U¥ru az 65 % cikastky

min.mesicni splatka | 0,53 — 0,8 % cilstky

Zdroj: www.finance.cz
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HYPO stavebni spditelna

Tato spditelna pati ke klicovym hr&am naceském trhu stavebniho gpai od 1iijna
1994. K 31. 12. 2006 bylo evidovano 402 399 platngmluv o stavebnim sfeni.

Celkem poskytla stavebni sftelna na nové bydleni éw ve vysi 3,1 mid.

Tabulka €.16: Vlastnosti geklenovaciho &dného Gdru

pireklenovaci Uér

ro¢ni rokova sazba 4,2-52%
poplatek za poskytnuti 0,9 % zdiv
vedeni @tu / rok 360,- K
radny aveér
ro¢ni rokova sazba 39-49%
vedeni @tu / rok 360,- K
min. naspéeno 40 % citastky
max.vyse Ggru Dvojnasobek citastky
min.mesicni splatka 1% z Gru

Zdroj: www.finance.cz
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Modra pyramida stavebni spditelna

Je specializovanou stavebni sgnou zabyvajici se vyhradrinancovanim bytovych
potteb svych klienl. V soutzi MasterCard Banka roku ziskala Modra pyramida jiz

dvakrat nejvysSi oceéni, stala se Stavebni gfielnou roku 2005 a 2006.

Tabulka €.17: Vlastnosti peklenovaciho &dného Gsru

pireklenovaci Owr

ro¢ni arokova sazba Od 3,99 %
poplatek za poskytnuti 1% zdm
vedeni dtu / rok 300,-K
radny avér
ro¢ni urokova sazba 3-5%
vedeni dtu / rok 300,- K
min. naspéeno 40 % citéstky
max.vyse Ggru Neomezeno

min.mesicni splatka | 0,45 — 0,9 % cilstky

Zdroj: www.finance.cz
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Raiffeisen stavebni spiitelna

Raiffeisen stavebni sfitelna pisobi naceském trhu uz od roku 1993. Tehdy se ale
jes€ jmenovala AR stavebni spielna, a.s. Vroce 2006 a 2005 byla Raiffeisen
stavebni spidtelna ocesna druhym mistem v saifi Stavebni spidtelna roku.

Tabulka €.18: Vlastnosti geklenovaciho &dného Gru

pireklenovaci Owr

rocni urokova sazba 2,99-6,7%
poplatek za poskytnuti 1% zdm
vedeni @tu / rok 300,-K
radny avér

ro¢ni rokova sazba 35-49%
vedeni @tu / rok 300,- K
min. naspéeno 40 % citéstky
max.vyse Ggru 60 % cikastky

min.mesicni splatka 0,5 - 0,7 % cistky

Zdroj: www.finance.cz
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Stavebni spa#itelna Ceské spditelny

Tato spditelna zahajila svodinnost v polovig roku 1994 a zaujalaiedni pozice na
trhu. Dnes se ji fekne jinak nez ,Btinka“ V roce 2003 a 2004 byla Boka ocegna

druhym mistem v soéi Stavebni spdtelna roku.

Tabulka €.19: Vlastnosti peklenovaciho &dného Gsru

pireklenovaci Owr

rocni urokova sazba 4,15-6,45%
poplatek za poskytnuti 1% zdm
vedeni @tu / rok 285,-K
radny avér
ro¢ni urokova sazba 4,75 %
vedeni @tu / rok 285,- K
min. naspéeno 40 % citéstky
max.vyse U¥ru 60 % cikastky

min.mesicni splatka 0,55 - 0,65 % cihstky

Zdroj: www.finance.cz
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Wistenrot stavebni sp#itelna

Wistenrot stavebni sfitelna byla jakocesky pelzni Ustav zaloZzena v roce 1993.
Jejim heslem je "Kazdé rodinstechu nad hlavou". WCR se Wiistenrot stavebni

spditelnatadi mezi sedre velké stavebni spitelny.

Tabulka €.20: Vlastnosti geklenovaciho &dného Gsru

pireklenovaci Owr

rocni urokova sazba 2,5-6,6 %
poplatek za poskytnuti 1% zdm
vedeni @tu / rok 250,-K
radny avér
ro¢ni rokova sazba 37-48%
vedeni @tu / rok 250,- K
min. naspéeno 30 — 50 % cilastky
max.vyse Ggru 50 — 70 % citastky

min.mesicni splatka 0,5 - 0,7 % cistky

Zdroj: www.finance.cz
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6.3 Modelovy griklad

Cilem modelovéhoiikladu je ukazat sijak je moznéirznymi zpisoby financovat
stavbu rodinného domui€dpokladejme, Ze se jedna o mlady manzelsky parokd
pracuji, maji dostatmé Fijmy, maji pozemek na ktery jsotiyedeny inZenyrské sita
hotovost ve vysi 600.000,-dK kterou pouziji na rozjeti stavby. V s@sné dob Ziji u
rodict a na vlastni stavbu domu petuji castku 2.500.000,-K V prikladech uvidime,
kolik manzelé budou musetésicné splacet fi rizném typu Uvru a kolik celko

zaplati za poskytnuti @w.
Zpusobé.1 — hypote&ni Gvér
Budeme fedpokladat, Ze nasi manzelé splnili vSechny podynimedené v
kapitole 2.3. pro ziskani hypdtgho Uwru a rozhodli se proanuitni splaceni. Vybrali

si Hypoteéni Gwr Klasik u Raiffeisenbank banky. @vje poskytnut do vyse 100%

hodnoty zastavy.

Tabulka ¢.21: Propa@et hypoténiho Uwru ve vysi 2.500.000,-K

Hypote¢ni Gvér

VySe hypotéky 2.500.000,&«K
Urokova mira 4,5%

Délka fixace 5 let

Doba splatnosti 20 let
M¢ésieni platba 16.016,-K

Celkem zaplaceno | 3.843.807¢K
Uspora na danich 335.952¢K
Cista platba 3.507.855,&K

Jak je z tabulky patrnofipdélce splatnosti 20let , Urokovéimi4,5% a 5-ti leté fixaci
se hypotéka o vySi 2.500.000¢ replati o 1.007.855,- K
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Zpusob¢.2 — kombinace hypoténiho Uvéru a zivotniho pojisténi

Zde si ukdzeme jak pomoci Zivotniho peéjsta prodlouzeni doby splatnosti
muzeme uSeit. Zakladni parametry jsou uvedeny vySe v zahlavi noeedo gFikladu.
Nasi manzelé se rozhodli pro Hypéné Gwr Stabilita Invest. Usr je poskytnut do
100% hodnoty zastavy a je kombinovany se Zivotn@jisgnim. Ri doziti (po 20-ti
letech od podpisu smluvy) ziska klient 921.600,-W/ piipadt umrti v pbéhu
pojistni ziska klient 150% pojistnéhp 1.382.400,- K

Tabulka €.22: Prop@et Uwru ve vysi 2.500.000,-Kv kombinaci

s zZivotnim pojistim

Kombinace hypoté€niho Gvéru a Zivotniho pojis&ni
VySe hypotéky 2.500.000,&«K
Urokova mira 4,5%
Délka fixace 5 let
Doba splatnosti 30 let 20 let
M¢ésicni platba 12.790,-K 3.200,-K
Celkem zaplaceno 3.837.577¢K
Uspora na danich 647.684¢K
Cista platba 3.109.893,&K

Z tabulky vidime, Zeipprodlouzeni doby splatnosti z 20-ti na 30 lehaen vyrazs
snizila ngsicni splatka. Pokud ovSem késicni splatce hypotaiho Owru pricteme
mesicni splatku na Zivotni poji&bi, dostavame se na celkovéastku 15.990,- K coz
je téntr stejnacastka jako v fedchozim fipack. Jak je tedy mozné, Zéiprodlouzeni
doby splatnosti feplatime vtomto ifipacdt pajéenou ¢astku jen o 609.893,- &R
Odpowd’ je Zejma. Po 20-ti letech nasfime pomoci Zivotniho poji&i 921.600,-K.

V tuto dobu bude dluh u hyp@tgiho G&ru cinit 918.435,-K. Vezmeme tedy penize
z Zivotniho poji&ni a zaplatime jimi zbytek nesplacenéstky hypotéky. Timto
zpisobem jsme splatili hypatei Uwr jiz po 20-ti letech a ne az po 30-ti letech, jak
bylo pivodng planovano.
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Zpuasob¢.3 — stavebni spieni s mezil¥rem

V tomto pikladu, pouZzijeme fiblizné stejnou dobu splatnosti (20 let) assiEni
splatku (asi 15.000,-). &ame to z toho @vodu, abychom mohli jednotlivé #poby
porovnat.

Neb® nasSi manzelé maji 600.000¢-K/lastni prosedki, ziejmé nengli uz dalsi
piilezitost spait. Nemaji zaloZzeno Zadné stavebni igmd a proto na W ve vysi
2.500.000,- K si museji vzit peklenovaci ugr. Podminky peklenovaciho Gru jsou
uvedeny v kapitole 3.6. Stavebni ggoi Topkredit PLUS sigklenovacim U&rem
uzaveli u Ceskomoravské stavebni gjtelny.

Tabulka ¢.23: Prop@et Uwru stavebniho sgeni ve vysi 2.500.000,K

v kombinaci s meziiigm

Stavebni sp#eni s mezii¥érem

VysSe Uvru 2.500.000,-K

Mezilwsr Radny Gwr
Urokovéa mira 4,3% 3,7%
M¢ésicni platba 17.583,-K 14.580,-K
Doba trvani 108 wsial 123 nesial
Celkem zaplaceno 3.692.304¢-K
Uspora na danich 342.7413K
Cista platba 3.349.563,-

V tomto gipact by nasSi manzeléipplatili 0 849.563,-K.

Z uvedenychiech zgisohi je Zejmé, Ze finatn¢ nejvyhodwji pro naSe manzele
vychazi hypoténi Uwr s Zivotnim poji&nim. Neznamena to ovSem, Ze pokud si
chceme vzit & na castku 2.500.000,-, bude pro nas nejvyhgéin kombinace
hypot&niho Owru s Zivotnim poji&nim. Jak uz jsme sitive rekli, zalezi na mnoha

okolnostech, jako napna vySi pijmu, finartni hotovosti, vlastnictvi nemovitosti atd.
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7. Zawr:

Donedavnaigvladal (ve) u viejnosti nazor, Ze hypotéky jsou pouze pro bohaté, a
skute&né tomu tak v polovia devadesatych let také bylo. Hyp@ié banky teprve
vznikaly, konkurence nebyla&itis velkd, troky byly mnohonasobmwvyssi a podminky
pro zisk&ni Gdru daleko tvrdSi nez dnes. Od té doby senivé zmenila legislativni
Gprava hypoténiho Gwrovani.

V sokasné dob jiz na naSem trhu funguje tvrdé s&itgni nejen mezi hypateimi
bankami navz4jem, ale i mezi hyp&téni bankami a stavebnimi sftelnami, coz je
okolnost pro potencialni zajemce od&iw velmi pijemnéa. Urokové sazby jsou stéle
nizké a banky se mezi seboéegharji, ktera gildka vice klient. Nabizeji stale
pestejSi paletu produkt které se snazi #igtupnit i lidem, pro & byly hypotéky dive
Z nejitizngjSich divodi nedostupné.

Financovani vlastniho bydleni je velmi sloZdéyzdlouhavy proces. Neni mozné
jednoznéné tici, zda je lepSi hypotéka nebocdze stavebniho speni. Neexistuje totiz
jen jedno kritérium, podle kterého je mozné oba produkty rozsouditeZ&na kupni
ceré nemovitosti, bon#t klienta a jeho Usporach. Rozhodujicim kritérieth yybéru
vhodné banky i produktu by neéfg byt jen Urokové sazby. Do celkovych nakiaa
tedy vyhodnosti finatniho produktu je feba zapéitat i vSechny dalSi souvisejici
poplatky jako nafiklad poplatek za sjednani &, poplatky souvisejici s grovym
actem, nEsicni bankovni poplatky k poviknziizenému Gtu, pojiSeni Uwru ¢i Zivotni
pojistku. V Uvahu jeieba bréat i sankce zagakasné splaceni.

Dalo by seici, Ze pokud ma klient smlouvu o stavebnimispd a &jaké Uspory
nebo pokud se jedna o nizky &y doporduje se spiSe stavebni $eni. Jinak je
vhodrgjsi hypoténi awr. Casto v3ak vyhodnvychazi i kombinace hypateich Gvra
s UWry ze stavebniho speni, jedna se ale o komplikovanou zalezitosdd’ Buohlidate
sami jednotlivé terminyipvodi mezi produkty nebo je ohlid4 banka za Vas, jstkvs
vice omezeni ve svobéd nakladani prostdky. Chce to vSak déb propditat.

Kdo nechce pitat a nem&as khat z jedné banky do druhé a sétdaSechny
informace, ndl by se obratit na nezavislého fikaifho poradce. Nejlépe na takového,
ktery m& pehled o celém finamim trhu, zn& podminky vSech stavebnichiplen a

hypot&nich bank a na zakladpotteb a moznosti klienta sestavi optimalni plan
financovani bydleni.
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