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Anotace

Hlavnim cilem této bakaiéké préce je blizSi seznameni siilépzndmou formou
financovani nemovitosti, kterou je leasing nematitd’radce ma avhlavnicasti. Prvni
cast je zart‘ena na zakladni charakteristiku leasingu. Gderbyt gednmetem, formy
financovani, jeho vyhody a nevyhody. Drufést obsahuje definici leasingu
nemovitosti a termins nim spojenych. Je zde uveden vyvoj leasingu measbi

v Ceské republice od roku 2000 do roku 2009. Zatqgees praci pedstaveno #
nejvyznamgjsich spolénosti nabizejicich tuto sluzbu, a které se draihtbololE na

prednich pozicich Zekeku, ktery kazdy rok uvadieské leasingova a finami asociace.

Annotation

The main aim of this bachelor’s thesis is to offeser look at not very well known

form of property financing called property leasifigpe thesis is divided into two main
parts. The first part is focused on basic charesties of leasing i.e. subject of leasing,
forms of financing, advantages and disadvantages sécond part includes the
definition of property leasing and subsequent teiPnsperty leasing development in

the Czech Republic from 2000 to 2009 is also inetud he thesis introduces five most
significant companies offering this service. Thesmpanies have been on top positions

of Czech Leasing and Financial Asociation chares@nted every year.
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1. Uvod

Rekne-li se slovo leasing, mnohym z nas se nejsyisavi ve spojeni s pizenim
vozidel¢i stroju a zd&izeni. Malokdo vSak tusi, Ze priinictvim leasingu lze ziskat

i nemovitost.

Cilem této prace je podroggi seznadmeni s touto ne tolik znAmou formou fioaaai,
ktera je vCeské republice nabizena vice jak diesetileti. Problém vyuZivani tohoto
produktu podle jednatele spodf®sti Immorent diho Drbohlava ovliviuje zejména
malé os¥ta a neznalost produkt.

Bakal&ska prace je roztkna na dv hlavnicasti. Prvnicast je zarrena na zakladni
charakteristiku leasingu +#gdmnet, jeho formy, postupipuzavirani leasingové
smlouvy a jeho vyhody a nevyhody. Drulé@st obsahuje zakladni charakteristiku
leasingu nemovitosti, cotbe byt gednEtem leasingu a také formy leasingu.

Dale je v préaci pedstaveno 5 spalrosti poskytujici tuto sluzbu, a které se gakou
dobu pohybuji naigdnich pozicich zétku s nejeétSim objemem poskytnutych

nemovitosti na leasing.



2. Leasing

Slovo ,leasing” se fevzalo dateské terminologie z anglického slova, kter&ekpadu
znamena ,pronajentr’. V Ceské republice se objevil teprve pro roce 1989 aaéa

sebou #kolik let porrerng rychlého rozvojé.

Jde o obchodni operaci mezi leasingovym pronajileratezpravidla leasingova
spol&nost) a leasingovym najemcem. Pronajimatel sezzge@didit majetek dle
potreb a pozadavk najemce, zaipdem stanovenou Uplatu &emné obdobi. Po

skorteni najmu je moznost@chodu ziskaného majetku do vlastnictvi najemce.

Jedna se tedy o formu financovani nakupu, kter@sk pdizeni movitého

i nemovitého majetku. Je charakterizovéedevsim vazbou na financovanygmnet,
ktery je po celou dobu trvani leasingové smlouvyethkam leasingové spaieosti. Po
uplynuti doby ndjmu ma ngjemceedkupni pravo na pronajimany majetek.

Leasing je vyuZivan jak firmami, takinymi oksany*?.

2.1. Predmét leasingu

Pomoci leasingu Ize pidlit:

» 0sobni a uzitkové automobily (nové i ojeté)

* nemovitosti

* stroje a z#Hzeni

* technologické celky a vyrobni linky

» obrakEci, sv&eci, stavebni, textilni, polygrafické a jiné stroje
» vypocetni a kancei&kou techniku

» zdravotnicka a telekomunikai z&izeni

e pracovni a zeguélské stroje

* vybaveni provozoven

« stavebni stroje a manipafa technikd’



2.2. Formy leasingu

Leasing je mozné&ilenit podle rkolika hledisek. Zakladnileréni je z pohledu

majetkopravnich vztaha uZivatelskych rizik na fin@ni leasing a leasing operati¥rif

2.2.1. Finan¢ni leasing (on-balance)

Pati mezi nejvyuzivagjsi formy financovani pomoci leasingu. Slouzi &lgZnému
financovani naklailkoups najaté ¥ci k prevodu vlastnictvi k najat&ui po ukorgeni
najmu a pitbéZného splaceni cenysi. Koupi najaté ¥ci leasingovy vztah kai

a meni se na vlastnicky vztatékdejSiho najemce. Ndjem jéitom uzavirdn v té fore
Ze @i splréni smluvnich podminek ukéanim najmu ziskdva ngjemce vlastnictvi’bu

automaticky, nebo se mu dostava prava naremakupni smlouv§y.

Doporutuje se pi financovani vozidel. Netyka se vSak pouze osdbaidomobil pro
soukromé nebo firemnicély. Diky tomuto leasingu si mohou spiiesti a podnikatelé
shaze piidit nakladni automobily, nésy, @ivésy, tahée, autobusy, vysokozdvizné
voziky a jinou manipukni nebo zergdélskou techniku, a to nejen novou, ale i jiz
pouzitou. Finatinim leasingem Ize financovat iippeni strojniho a vyrobniho #aeni

nebo i nemovito§t.

Délka finargniho leasingu se liSi podle povahye@n®tu leasingu a podle nabidky
konkrétni leasingové spd@ieosti. Steji tak se liSi i vySe prvni minitédné splatky
(akontace), ktera se pohybuje v rozmezi od 0 — 7p&zovaci ceny pedmetu.

Pt dodrZzeni minimalni délky leasingové smlouvy jezmé leasingové splatky zafitat
piimo do daoveé uznatelnych naklag délka leasingové smlouvy jétginou kratSi nez

doba odepisovanipdnitu pri jeho viastnictvi?.



2.2.2. Operativni leasing (off-balance)

Jedna se o prosty ndjem, ¢hnz po uplynuti doby najmu je uzivatel — ndjemceipen
pronajatou ¥c vratit pronajimatefi’. Na rozdil od finatniho leasingu se nemusi
uskutenit koupe prednttu leasingu. Uzavira se na relativkratkou dobu, ktera je
podstat kratSi nez je doba Zivotnosti a doba odepisovigaispvaného” fednttu.

V prabghu celého pronajmu vyuziva klient sluzeb leasingep@enosti?.

Doba pronajmu byva sjednana dle pozadawvlpoteb klienta. Obvykle byva minimalni
délka pronajmu jeden rok, maximalni doba byva pstlere opotebeni pedmetu

pronajmdt?.

Nezbytnou vyhodou opefaiho leasingu je, Ze vesSkera rizika, ktera jsoyesyzo
s vlastnictvim pedn®tu, s jeho provozovanim a rizika spojena s poskiozernicenim
nebo ztratou fednttu prebira leasingova spdieost. Je vSak nutné brat nsdemi, Ze
vSechna tato rizika méa leasingova spotest zakalkulovana v cémeasingového

predmstu™?.

Operativni leasing neni podnémprvni mimdgadnou splatkou, gehoz vyplyva, ze
firma tak miZe investovat volné fin&ni prostedky doc¢innosti podnikani.

Ve splatkach zpravidla byva obsazena amortizéeéngtu leasingu, finatni sluzby,
které spolénosti poskytuji, pojigni prednttu, pripadre servisni a ostatni naklady.
Je vhodny zejména pro pravnické osoby, kterélsingapotebnou dobu mohou zajgit
nékolik predmeéta leasingu, aniz by pi#bovali vysoké finani prostedky. Leasingova
spole&nost za & vyieSi vSe pdebné, nafiklad v giipad pronajmu automobilu by &a
spole&nost zajistit koupi aihlasSeni vozu, uzdit povinné a havarijni sluzbyetre
raznych pojiséni (pojiseni skel, ndhradniho vozidla, ...), uhradit veSkergoyené
poplatky (napiklad silnéni dai, dalniéni zndmku), vystavit kartu na pohonné hmoty,
zajistit pravidelny servis, vyimu pneumatik a vifpac pojistné udalosti z&dit vse
pottebné k jeji likvidadt?.



2.2.3. Zpétny leasing (on-balance, off-balance)

Predstavuje specialni podobu fikaifho leasingu, kdy dochazi ke &mi majetkovych
prav k fredmstu leasingu, z pronajimatele se stava najemce al&o Princip
zpétného leasingu sgéova v tom, Ze majitelif@dnetu leasingu danyiednet odproda
leasingové spotmosti, ktera mu zadpposkytne finatni prostedky. Nasled& uzave

leasingovou smlouvu na tenty#ednet o pronajmu. Najemce pak plaéidné splatid?.

Ucelem tohoto leasingu je rychlé ziskani fitrainhotovosti, kterou fize spolénostdi
fyzick& osoba dale vyuzit, ndklad pro dalSi rozvoj svého podnikani.

Cenu pedmétu uki soudni znalecky posudék.

Predmétem z@tného leasingu mohou byt automobily, vyrobniizeni, stroje,
nemovitosti a jiné. Nize se jednat o novaifzeni i o z#zeni jiz pouzit4?.

Vedle €chto zakladnich forem financovani existuje mime jimdbytovy leasing.
Odbytovy leasing

ZaloZen na partnerstvi leasingové spotssti s dodavatelemigdneétu leasingu. Na
zaklad dohody mezi dodavatelem a leasingovou sfaisti poskytuje leasingova
spole&nost zakaznikm dodavatele vyhodnou nabidku financovani &ipget uzaweni

leasingu se zakaznikengalnet leasingu od dodavatele kupuje. Leasingova spokst

tak dodavateli pomaha s prodejem jeho proifelkt
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2.3. Vyhody a nevyhody leasingu

2.31.  Vyhody

Mezi vyhody leasingu péit

vyiizeni leasingové smlouvytie byt rychlejSi nez ziskani &

* riziko inflace nese obvykle leasingova firma

* prii porizovani gedmétu leasingu neni nutny kapital na jednorazové
vynaloZeni vSech prastdki na investici, kapital Ize vyuzit na jinéaly

» piedntt leasingu vydlava v piibéhu splaceni na pokryti svéifmovaci ceny

* |easingové splatky mohou byitiplomluw s leasingovou spataosti shodné
se skutenymi parametry, najemce takitre splacet jen tolik, kolikipdnt
leasingu produkuje, nebo jaky finam objem realizuje

 jestlize se pednet vyuziva jen Bhem sezoény, je mozné, po dokiod

s leasingovou spataosti sjednat nepravidelné splatky

« vyborna dostupnost, nizsi administrativni i@mst a variabilit§’

2.3.2. Nevyhody

Nevyhody, které leasingipasi jsou nasledujici:

v leasingovych splatkach je nutno zaplatit Grolsiegoveé spolénosti, a proto
parizeni na leasing tize byt drazsi nez piaeni na G¥r ¢i za hotové

* vyrazre omezena vlastnicka prava kednttu leasingu, neliopo celou dobu
prondjmu paf leasingové spotmosti, a ndjemce tak néide provadt Upravy
bez jejich souhlasu

» ngktera vlastnicka rizika jsourenasena na najemce, bafad v gripac
odcizeni nebo totalniho z@ni gredn®tu, pokud neni poskytnuta nahrada od

pojistovny v plné vysi
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* najemce nerive vypo¥deét smlouvu, pop miZe tak @init s rizikem dosti
vysokého penéle

* v piipadk, Ze by se leasingova sp&hest dostala do Spatné firdaun situace
nebo az do bankrotu, musi ndjemce vr&gdpet pronajimateli a jednat

o vyrovnan?!

2.4. Leasingovy postup

2.4.1. Predlozeni zakladnich informaci a podklad pro
uzawvi‘eni leasingové smlouvy

Pro uzaveni leasingové smlouvy a&@eni potencialniho najemce leasingovou

spole&nosti je pateba pedlozit tyto dokumenty:

Podnikatel — fyzicka osoba

= doklad o registraci

= Zivnostensky list a jeho kopii nebo koncesnitigta jeji kopii nebo
doklad o pidéleni IC a jeho kopii nebo jiny platny doklad o registraci
spolu s kopii

= ob¢ansky ptikaz a jeho kopii

» daiova giznani — obvykle za uplynulé dva roky

Zastupce firmy — pravnické osoby

= vypis z obchodniho rejgku
= (¢etni uzavrky za d¢ uzawena @etni obdobi
» vykaz ziski a ztrat a rozvahu, ktera nesmi byt starSi Sextiain

jiné doklady dle charakteru smlouvy

vypis z [@Zného étu za posledni dva &sice

jiné doklady

12



Soukromé osoby

= ob¢ansky ptikaz a jeho kopii

= druhy doklad totoznosti (pas, rodny list)

* sowasné zamstnani a zakstnavatel

= potvrzeni o vysEistého nEsicniho @Fjmu od zanistnavatele
s vygislenim jinych zavazk

= pocet vyzivovanych osob

= souhlas manzela (manzelky) s u&nim leasingové smlouvy

= Uy cizindi se vyZaduje povoleni k pobytu a jeho ké&pie

2.4.2. Kalkulace riznych variant leasingovych splatek

Mezi hlavni faktory pi kalkulaci pati:

Pdizovaci cena nela by byt doloZzena promofakturou nebo kupni smlaued

dodavatele. Pronajimatelire do ceny zahrnout i vedlejSitffamvaci vydaje
(nap. doprava pedmetu, clo, bankovni poplatky a jiné naklady spojené

s pdizenim pednitu) ",

Interval splacent mize byt ngsiéni, kvartalni, pololetni nebo ¢oi,

S rostoucim intervalem splatek roste i riziko vzngotencialnich nepléti,

které se musi projevit i v cersim kratsi interval, tim jsou splatky niZ&i

NavySeni prvni spléatky standard©20 — 30 % z pizovaci ceny, Nizsi

navyseni je nutné projednat a zavisi na k¥aliichodniho fipadu. Toto

navyseni se ned".

Délka leasingové smlouwy dana odpisovou skupinobeplinEtu leasingu.

Leasingové splatky je ovSem mozné uhradit i v kmat&rminu, nez je trvani
smlouvy. Z hlediska uplatni vySe splatek do naklashajemce a vynds

pronajimatele musi byt dodrZeno trvani smlouvy padikona o dani zfmal”.

13



Leasingova sazbavyse Urokové sazby se odviji odmy, ve které jsou

leasingové splatky hrazeny a doba leasingové smlBu@bvykle zahrnuje trzni

rokovou sazbu a marzi leasingové spotestf®.

Urokové procente jedna se o faktor limitujici cenu. Jde @&owé procento

nefinancujiciho zdroje afjpocitava se k &mu i poplatek za oté¢eni Uweru.
Zmeéna urokové sazby éw se promita do velikosti jednotlivych splatelbae
do splatky posledni. Plati to i ¥ipack, Ze uzaiena leasingova smlouva
obsahuje ustanoveni o #n¥ najemného zitzodu znény Grokovych sazéB.

2.4.3. Uzawvi‘eni leasingové smlouvy

Leasingova smlouva mezi najemcem (zajemcem) a pnoaizzlem (leasingovou

spole&nosti) musi splovat ugité nalezitosti:

» identifikace pronajimatele i najemce — nazev, arsillo, jméno
a prijmeni fyzické osoby, bydlisf DIC

* popis gedn®tu leasingu

* cena, respektive vstupni cenagnttu, a prohldSeni zda pronajimatel
uplatnil odp@et na reinvestici, celkova leasingova cena a Udggo
kupni ceny pi fadném ukodeni leasingové smlouvy

» identifikace prvni zvySené splatkyzalohy na najemném, zalohy na
kupni cenu

» datum platnosti a datungi@nosti smlouvy

= den gedani pednmétu leasingu ve stavu #pobilém obvykle uzivani,
muze byt pozdji nez datum podpisu smlouvy (nutné pro stanoveni
dne, od kterého se zahrnuje najemné do naldad/nos)

= datum ukotieni najemniho vztahu

» terminy gfedepsanych leasingovych splatek, tj. splatkovyridde

* uzaweni pojistné smlouvy a placeni pojistného

14



= opravy a technické zhodnoceni, uzivafgdottu, vliastnicka prava,
adrzba a oSedvani gredmétu

= penale z prodleni a smluvni pokuty za poruSeni poekn

* ruceni a garance

» zakladni parametry vyfovani gedcasného ukoteni smlouvy
a ustanoveni, co bude hradit najemceipaxt $kody”

2.4.4. Uzawi‘eni kupni smlouvy mezi pronajimatelem a
dodavatelem (vyrobcem pedmeétu)

Kupni smlouvu uzavira leasingova spmlest s dodavatele s tim, Zieegnet
a technické podminky dodavky sjednava najemce awdtelem mad”.

2.4.5. Prevzeti g‘edmétu a uvedeni gredmétu do provozu
O prevzeti pedn®tu je obvykle sepsan zapis neliejfmaci protokol. Rejimaci

protokol je rozhodny pro zaplaceni ceny dodavateihajeni leasingu jako takového.

Tento okamzik je dleZity zejména z hlediska dam prijmal”.

2.4.6. Vedeni dokumentace smlouvy

2.4.7. Ukonéeni smlouvy

Neni-li v leasingové smlogwdohodnuto jinak, leasingova smlouva kbsplrenim

zavazki najemce, pcemz se tak iiive statdmito zpisoby:

= uplynutim sjednané doby leasinguiaypdem vlastnictviigdmetu
leasingu na ngjemce
» dohodou pronajimatele a najemce o weam leasingu i) zaplaceni

vSech splatekied uplynutim stanovené doby leasingu

15



= trvalym vylowenim gredn®tu leasingu Zinnosti a zaplacenim vSech
splatek, poté je ndjemce povinen ekologicky ztilowviat gredmet
leasingu podle dispozic pronajimatelem

= dalsim pronajmeffl

Pronajimatel mize od smlouvy odstoupit podléigiusnych ustanoveni smlouvy
v téchto gipadech:

» neplaceni leasingovych splatek

= paklize bylo zah4jeno konkursni nebo vyrovnavani tykajici se
majetku najemce nebo pokud najemce vstoupil daddae nebo jinak
ukortil podnikatelskowinnosti

= odstoupil-li dodavateligdmét leasingu od kupni smlouvy jeétied
dodanim pedmnetu leasingu

= porusSuje-li najemce podstatnymizobem leasingovou smlouvu

= najemce zetiel (fyzicka osoba)

» najemce pemistil své sidlo nebo bydl&mimo CR

» paklize ndjemce uvedkpuzaweni smlouvy nespravné udaje, zaehl
okolnosti, za kterych by pronajimatel smlouvu netie#’

Ukoncenim smlouvy nezbavuje najemce povinnosti uhragng@imateli vSechny
dosud nezaplacené splatky za dobu, na kterou bylzusa uzayena, a dale vydaje
pronajimatele spojené s uk@mim smlouvy a odebraninigamétu, aroky z prodleni,

smluvni pokuty a nahradu Skody.

Tato okolnost je pro najemce natolik zasadnim,yZgrediasné ukodeni smlouvy
meélo byt jiz predem upraveno v leasingové smiduanebo by tam th byt odkaz na
vSeobecné podminky. Tuto situaci ovSem pr&eobecné podminkesi jen v obecné
roving, a proto lze kazdému, kdo o leasingu uvazujed@orit, aby se je&tpred
podpisem smlouvy informoval i naisledky, které pro#ho budou plynout

z mima:adného ukoeni smlouvi/’.
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2.5. Clenstvi vCLFA — zaruka jistoty

Na finartnim trhu se pohybuje cetada spolénosti poskytujici leasing. Spdleosti se
snazi zaujmout a ziskat zakazni&edou zvyhodénych akci a ldkavych nabidek.
Posoudit a vybrat, ktera z nich je tak nejvyh##ih neni vSak nic jednoduchého.
Jednou ze zaruk bydlo byt ¢lenstvi leasingové spaleosti v Asociaci leasingovych

spolenostf®.

2.5.1.  CLFA — Ceska leasingova a finaéni asociace

Pisobila od poloviny roku 1991 jako Asociace leasingt spolénostiCSFR. V z&i
1992 byla zaloZena Asociace leasingovych spalstiCeské republiky jako samostatné
zajmové sdruzertieského leasingu. V dalSich letech s&éai@mzabyvat i dalSimi
nebankovnimi finatnimi produkty a jejimtleny se staly i &ktefi poskytovatelé
spotebitelskych G¥ra, prodefi na splatky a factoring@’lenskéa schize konana

24. ledna 2005 rozhodla o odpovidajiciémhnazvu asociace réeska leasingova

a finaréni asociace.

Asociace se podili naipraw zavazgjSich pravnich fedpisi souvisejicich

s nebankovnimi finaimimi produkty a s postavenim spiesti poskytujicich leasing,
spotebitelské U¥ry, splatkové prodeje a factoring. Napomaha seenam i pii
vykladu a aplikaci platnych pravnichigulpisi. V jejim rdmci byly vypracovany
vSeobecné podminky leasinguigppaveny dalSi dokumenty k zagsf vlastnickych

i jinych prav leasingovych spaieosti v pfibéhu leasingovych operaci. Asociace
prosazuje nagibvani Etického kodexu jednaienskych spolénosti. Vede listinu

rozhodd vyuZzitelnych k rozhodovani spor leasingovych a splatkovych smiuv.

Asociace zarowveplnifadu dalSich funkci. Podava informace o swlelnech
zajem@m o uzaveni konkrétnich leasingovych, splatkovych &ravych obchod.
Organizuje vyminu zkuSenosti svyatleni a zandtuje se i na hlubsi analyzady
aktualnich probléiindomaciho leasingu, sgebitelskych Ugra a prodej na splatky,
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véetns trendi dalSiho rozvoje nebankovnich firaaich produkd v ¢eské ekonomice.

Pro tyto &ely zidila expertni vybory.

Dulezitym ukolem asociace je zastupovéenskych spolénosti a wad ohled i celé
doméci nebankovni fingni komunity v nekomenich vztazich se zahr&nimi
sdruzenimi s jinymi cizimi subjekty. SlouZi k tomitedevSimtlenstvi v Evropské
federaci leasingovych asociaci (LEASEUROPE). V rb@@6 hostila v Praze jako
prvni asociace ze zemtetini a vychodni Evropy vrcholnou satku evropského
leasingu - vyroni konferenci LEASEUROPE . VyuZiva i moZnosti, kteyplyvaji ze
styki s leasingovymi asociacemi jinych stat

Od roku 2006 j&LFA ¢lenem Evropské federaasociaci finaénich doni
(EUROFINAS). Informuje zahraéii partnery o podminkéach pro investice, leasing
a dalsi finanini produkty vCeské republice. V s@asné dob je ¢clenemCeské
leasingové a finami asociace 63 firem, které realizuji kolem 97%eatj vSech
tuzemskych leasingovych obchod tSinu nebankovnich @wi i prodeji na splatky

pro spotebitelé?.
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3. Leasing nemovitosti

Leasing nemovitosti pdtmezi moderni, v USA a v Evrépiz bézr¢ vyuzivané
nastroje dlouhodobého financovani nemovitosti. Kiome vyhody najmu

a vlastnictvi. Jeho hlavni vyhodou je flexibiliakingovych mod#| diky které je
leasing dostupny nejen pro velké firmy, ale i makedni podnikatele a subjekty
verejného sektofl. Také je nespornou vyhodou, Ze firma nemusi hcagtibvsky
vstupni naklad na pizeni staré nebo vystavbu nové nemovitosti. Leasiag

spolenost se mZe dokonce postarat o vedeni stavby a v&epoé?.

Jedna se o dosti komplikovany firdaui produkt. Ne kazda spd@leost ma takové
zazemi, aby jej mohla poskytovat. Tentdigpb financovani totiz vyZaduje organing
technickou a finatni piipravenost. Na naSem trhu je zhruba desitka leagimi

spolenosti, které nabizeji mimo jiné i financovani neftmsti*®.

3.1. Doba trvani leasingu

Jedna se o dlouhodobou zalezitost, doba trvanngas smlouvy se u jednotlivych
spole&nosti lisi. U leasingovy smluv, které byly uteny do 31. prosince 2007 se
zpravidla pohybovala v rozmezi od 8 do 16 let. Uustrkteré byly uzakeny po

1. dubnu 2009 plati minimalni doba trvani smlou@yl&. Toto omezeni se vSak tyka

pouze finatniho leasingu nemovitosti.

3.2. Predmét leasingu

Moznosti financovani nemovitosti préstinictvim leasingoveé spaleosti jsou porérné
Siroké, od nov zkolaudovanychi rekonstruovanych spalaosti, aZz po nemovitosti
zatizené zastavnim pravem. Zpravidla jde o nebypoostory, které jsou teny ke
komegnimu vyuZiti, tj. provozni a vyrobni objekty, obcim objekty, administrativni
budovy, sidla spot@osti, provozovny sluzeb zdravotnické i lglee subjekty, atd.

Leasing Ize uplatnit také na rodinné domy nebo mettoikci objeki!™?.
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3.3. Modely financovani nemovitosti

Modely financovani nemovitosti jsou stejné jakosartgho leasingu jako n#glad u

automobilu.

* Financni leasing nemovitosti

Zbytkové hodnota nemovitosti je minimalni, po s&emi trvani leasingové smlouvy

piech&zi nemovitost do majetku firmy.

Lze kombinovat s dalSimi sluzbami, diggbad s pojiS&nim, vystavbou a spravou

nemovitost.

» Operativni leasing nemovitosti
Efektivni forma uzivani nemovitosti se sluzbambgtkovou odkupni hodnotou, coz
minimalizuje naklady. Veskera rizika spojena s triatvim nemovitosti na sebeégbira

leasingova spotmost.

Poradném ukodeni leasingu pronajimana nemovitogstava i nadale ve vlastnictvi

pronajimatel&?.

» Zpetny leasing nemovitosti
Leasingova spotmost odkoupi nemovitost a poté ji pronajima. Poni&ni leasingové
smlouvy se staneredn®t leasingu ot vlastnictvim givodniho majitele. V posledni

doke je tento model financovani nabizen i v souvislesiichlym ziskanim hotovosti,

nagiklad v pipads exekucg?!.
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3.4. Komu a pro¢ se leasing nemovitosti vyplati

Teoreticky mohou na tento trh vstoupit i soukroreély, ovSem nejedna se aigpb
financovani nemovitosti, které by pré mohl byt vyhodny. Pro soukromé osoby je
mnohem vyhodgSi hypotéka. Velkou nevyhodou leasingu nemovitgsgfedevsim
jeho dvoji zda#ni. Leasing se dani na¢Zdku i na konci. Na zatku, kdyz se
majitelem nemovitosti stava leasingova spotsst a nakupuje nemovitost, a také na
konci, kdyZ se stava majitelem zakaznik. Sazb& darevodu nemovitosiini

v souasre doke 3 % z pdizovaci ceny nemovitosti.

Hypotéka je cenavkonkurenceschogfsi a pro malé nemovitosti tak leasingstava
skute&né pouze teorii a nelze ho dopoitu Pro fyzické osoby a neplatce DPH tento

zpasob financovani nenifpazlivy.

Jinak tomu niZe byt pro ¥tSi spolénosti. Vyhodu leasingu sgafi leasingové
spole&nosti v rychlém a jednoduchémiizeni a vyhodou také je, Ze pokud podnikate,
jsou leasingoveé splatky davé uznatelnym nakladem. Lze tak nemovitosti vliozit do

nakladi mnohem rychleji neZipklasickém odepisovait..
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3.5. Vyvoj leasingu nemovitosti vCeské republice

Leasing nemovitosti je evidovarCieské republice jiZz od roku 1991, od vzniku
pusobeni Asociace leasingovych spolesti.

Vyvoj leasingu nemovitosti v letech 1991 - 2009

e <
® © O B N W

mld. K ¢
o o o~

Objem leasingu v
o kB N W b

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Rok

Obr.1: Vyvoj leasingu nemovitostiGeské republice podIELFA

Podrobrjsi statistiky k tomuto produktu jsou v3éleskou leasingovou a finami
asociaci k dispozici az od roku 2000, a wadasledujici udaje:
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a) podle typu budovy (v %)

Tabulka 1: Typy nemovitosti poskytnuté do leasingmovitosti v letech 2000 - 2069

Typ budovy | 2000| 2001| 2004 200B 2004 2005 2006| 200 2008 | 2009
Primyslové

13,4| 28,4 32,3] 26,1 29,3 32,2 359 21,6| 25,1 | 33,4
budovy
Prodejny 70,4 58,2| 58,1]| 56,8 34,4 24,3 245| 51,5| 26,4 | 23,7
Utredni

6,9 6,3 1,9 6,0 12,0 9,2 20,11 49| 1,8 0
budovy
Hotely,
turisticka a
] ] 6,9 1,9 1,7 2,9 14,9 32,4 9,9 88| 1,7 21,9
zabavna
zaizeni
Veiejné

1,0 0 2,5 1,9 0,5 0,9 0 0| 0,3 5,4
sluzby
Ostatni 1,4 5,2 3,5 6,3 8,9 1,0 9,6 13,2| 444 | 15,6
Celkem

4,395| 5,815 9,116] 9,36| 11,778| 12,576] 11,183 11,9| 11,56] 3,21
(v mid. K¢)

Z Udaji uvedenych v tabulce vyplyva, Zze mezi nejvice feasé” nemovitosti pét
pramyslové budovy, prodejny, hotely, turistickd a aat#faz&izeni. Toto odpovida
skute&nosti, Ze spoknosti ze snazi o piazovani nemovitosti v souvislosti ggumétem

sveho podnikani.
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b) podle délky leasingove smlouvy (v %)

Tabulka 2: Roz#leni délky uzatenych leasingovych smitf
2000( 2001| 2002 | 2003} 2004 | 2005| 2006| 200
Do 8 let (ketrg) 7,71 8,4 42| 4,0 2,0 25,6 4,8| 20,9
Do 16 let (¢etrg) | 34,0] 12,4 38,1] 78,4 60,3 52,2 91,2 74,8
Do 20 let (¢etrg) | 56,9 78,6 57,3] 17,6 28,2 21,6 40| 4,3
Nad 20 let 1,4 0,6 0,4 0 9,5 0,6 0 0

Na zéklad uvedenych informaci jsme zjistili, Ze spioiesti nefastji uzavirali
v obdobi od roku 2000 do roku 2007 leasingové smjacasovem intervalu
8 — 16 let.

c) podle charakteru ,leasované“ nemovitosti (v mid.)

Tabulka 3: Roz&leni nemovitosti podle charakt&tu

2000 | 2001} 20021 200B 2004 200p
Leasing
stavajicich 1,164| 2,393| 3,952|0,861| 1,429 5,259
budov
Leasing
budovanych 3,231| 3,422| 5,164]8,499| 10,349| 7,317
objekt

Z téchto udaij vyplyva, Ze spokenosti, které uzaviraji leasingovou smlouvu prefieru;
novou vystavbu nemovitosti oproti koupi jiz stogicinemovitosti. Mohou si tak sami
navrhnout, aby jejich nova nemovitost odpovidajiglepredstavam a podminkam,
které potebuiji.
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d) celkova hodnota vSech nemovitosti v leasingovéwanizna konci roku

(po provedenych odpisech, v mld)K

Tabulka 4: Hodnoty nemovitosti v leasingovém uZiwéletech 2000 - 2069

2000 2001| 2002 20093 2000 2005 20p6 2pREO8| 2009

Hodnota| 8,862 11,063| 24,968] 29,305| 37,038| 39,964| 51,464| 45,8 | 49,5| 47,7

Z uvedenych udajvyplyva, Ze hodnota nemovitosti po odpisech dasahého maxima
v roce 2006, a to ve vySi 51,464 mid.K

Nékteré tabulky kowi rokem 2009, jiné rokem 2005 nebo 2007. Pro uplnos
a dokorteni grehledu vyvoje leasingu v nasledujicich letech jsdlispozici pouze

nasledujici udaje:

Rok 2006

V tomto roce byly do leasingového uzivanégéany nemovitosti z 96 uzanych
leasingovych smluv, z toho 13 uzaemych na operativni leasing nemovito€ienské
spole&nosti asociace uzésli v tomto roce 93 novych smluv o leasingu

nemovitosti — 84 nemovitosti do finanho leasingu a 9 nemovitosti do operativniho
leasingu, kterym odpovida souhrnfigovacich cen leasovanych nemovitosti 10,48 mid.
K&,

Rok 2007

Do finartniho leasingu byloiigdano 115 nemovitosti, do operativniho leasingu 30
nemovitosti. Kromi toho bylo v roce 2007 uz#geno dalSich 57 smluv na leasing
nemovitosti, které nebyly do konce rokiegany do uzivani. Pi@aovaci cena
nemovitosti &chto smluv do finagniho leasingu¢inila 6,6 mld. K, cena nemovitosti

pro operativni leasing 1,8 mld.¢K
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V tomto roce pevedlo nemovitosti do leasingového uzivanitemi CLFA, celkem
poskytlyélenské spoknostiCLFA do leasingu nemovitosti celkem 11 midk. K
Na konci roku 2007 bylo v leasingovém uzivani 68maovitosti, toho

203 operativnim leasinéfl

Rok 2008

V tomto roce bylo pedano do uzivani 86 nemovitosti, do fiéwimo leasingu

71 nemovitosti a 15 nemovitosti do operativnitasiegu. Kront toho bylo v roce
2008 uzaieno dalSich 39 smluv o leasingu nemovitosti, kietgyly do konce roku
aktivovany. Péizovaci cenagchto neaktivnich nemovitosti ve finarim leasingu

¢inila 6,1 mld. K, cena nemovitosti pro operativni leasing 1,6 rdid.

V roce 2008 pevedlo nemovitosti do leasingového uzivanitedia CLFA, a poskytly

do leasingu nemovitosti celkem10,6 mid. K

Na konci roku bylo v leasingovém uZzivani 654 nertasti, z toho 198 v operativnim
leasinglf.

Rok 2009

Do finartniho leasingu bylo v tomto rocégquiano 24 nemovitosti, do operativniho
leasingu 6 nemovitosti. Mimo toho bylo v roce 2@@8weno dalSich 15 smluv o
leasingu nemovitosti, které vSak nebyly do konéel iigredany do uzivani. Piaovaci
cena &chto nemovitosti, které budotiquiany na zakladi¢chto smluv do finatniho
leasingugini 1,3 mld. K, cena nemovitosti pro operativni leasing 0,4 rdid.

V roce 2009 pevedlo nemovitosti do leasingového uzivasiedia CLFA. Clenské

spolenostiCLFA poskytly do leasingu nemovitosti 3,04 mic &
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3.6. Spolanosti poskytujici leasing nemovitosti

Ceska leasingova a finami asociace v s@asné dob eviduje na svych strankach 13
spolenosti pohybuijici se ndeském finadnim trhu a poskytujici leasing nemovitosti.
Zde je gedstaveno § spol€nosti, které se pohybuji nagolnich pozicich zélEku této

asociace.

3.6.1. IMMORENT CR, s.r. 0.

Mezi hlavni poskytovatele leasingu nemovitostieské republice p#t
IMMORENT CR, s. r. 0.. Tato spoteost se drzi v poslednickitpletech na fednich
mistech Zebicku spol€nosti, které od roku 2000 pravidélavaejiuje Asociace

leasingovych spotmosti.

V roce 2005 poskytla tato spoéresti do leasingu nemovitosti vifmovaci ces

7 084 mil K&, v roce 2006 nemovitosti v hodidi 056 mil. K., v roce 2007
nemovitosti s ptizovaci cenou 4 745 mil. KV roce 2008 poskytla do leasingu
nemovitosti o hodnét5 138 mil. K.

V téchtoctyrech letech byla tato sp@l@ost na prvni pozici, v roce 2009 se propadla na
paté misto, tento vyrazny pokles nastal podle fsedeasingovych spaleosti

v disledku poklesu investic do nemovitosti a situacemarealit. V roce 2009

poskytla leasing nemovitosti v fipovaci cet 365 mil. Ks!?.

O spolénosti IMMORENT CR, s.r. 0.

100 % dc#na spolénost rakouské IMMORENT AG,isobi vCeské republice od roku
1997.
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V Ceské republice je IMMORENT najtsim poskytovatelem leasingového
financovani nemovitosti, flexibithreaguje na aktualni vyvoj na tuzemském fimam
trhu. Proto neustale rozsje nabidku finaénich produki, které dopiuji Uspgsné

a zavedené modely financovani nemovitosti. Navépgrialistou na vystavbu

a realizaci developerskych projékt oblasti komamich nemovitosti.

Formou leasingu financujadu nakupnich center, logistickych p@arkanceléskych
budov, vyrobnich zavdd hoteli i vefejnych objekli a od samého gatku si zachovava
piedni postaveni ngeském trhu.

Mezi klienty pati nejen velké mezinarodni spoitmsti, ale takéeskeé stedni vyrobni
podniky, obchodni a hotelowétzce, edni developerské spdtesti a subjekty mistni
spravy a samospraWy.

Princip leasingu nemovitosti u spol&osti IMMORENT CR, s. . 0.

Leasing nemovitosti od spoheosti IMMORENT umo#uje grizpusobit dobu splaceni
a vysi splatek psebam a moznostem klienta. Tim klientoustane dostatek volnych

prostedki na dalSi investice.

Leasingova spotmost se stava klientovym partnerem se silnou varnacvolenou

nemovitost, co? iinasi celotradu vyhod a moznosti spolupréde

Formy leasingu nemovitosti

« financni leasing

» operativni leasing
VySe leasingovych splatek zalezZi na:
* vloZenych vlastnich prasdcich

» sjednané dableasingu
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sjednané istatkové hodnet

na celkovych investhich nakladedf”

Leasing nemovitosti ni@Zou vyuZzit:

vyrobni podniky

obchodni spolknosti a spolénosti z oblasti sluzeb
subjekty véejného sektoru

developerské spaiaosti

neziskové organizated

Leasing nemovitosti IMMORENT poskytuje na:

objekty Ketrg pozemk i bez pozemi

novostavby

rekonstrukci stavajicich objakt

financovani koup stavajicich objekt, pripadré spole&nosti vlastnicich
nemovitost

financovani procesvystavby novych objekt"!

Nemovitosti, které Ize pa&idit na leasing:

vyrobni haly a aredly

sklady a logistické parky

kanceldské budovy

nakupni siediska a jiné obchodni budovy
technologick& centra a&deckotechnické parky
Skoly, univerzitni budovy, domovy pro seniory

ostatni stavby obci a kgjné spravy!!
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Navic IMMORENT nabizi:

* jako¢len skupiny Erste Bank zafuje silné a bezp@é partnerstvi

 dlouholeté know — how @vené mezinarodni zkusenosti

» kompletni nabidka sluzeb podle principu ,leasingh&re”

» krome financovani nabizi komplexni servis od poradensgtesiizeni stavby
a projektovy management

* financovani az na 1& 20 let

« financovani projeki az do vyse celkovych inve&tich naklad

* modely spolupraceifzpisobené pdebam klienta

« financovani také podle mezinarodniafetinich standafd— IAS respektive
IFRS a US-GAAP

* fizeni projektu — od vyhledani pozemkiégp pldnovaci a realigai fazi az po
spravu nemovitosti

« vyhodné all-risk poji&ni nemovitostf"

IMMORENT a zp étny leasing nemovitosti — cesta k volnym finafmim
prostiredkam

Zpétny leasing nemovitosti od spofesti IMMORENT je aktualni pro komémi
nemovitost v hodnétminimalné 50 milion K¢.

Pro klienta to znamena:

* neomezené uzivani stavajici nemovitosti na zé&Kkasingové smlouvy
* ziskéni finanich prostedki pro dalSi rozvoj firmy
» prodlouZeni doby splaceni oprotizmému G¥ru a tim dosazeni nizSich

splatek
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Vyhody zpétného leasingu nemovitosti

« ziskani volného cash — flow pro nové investice

« optimalizace bilancd&"

3.6.2. RAIFFEISEN LEASING, s. r. 0.

DalSi vyznamnou spateosti poskytujici leasing nemovitosti, je sgalest
REIFFEISEN LEASING, s. r. 0.. V poslednicttidetech se drzi na druhé pozici.
V roce 2005 poskytla Raiffeisen Leasing nemovitegitiizovaci cet 2 514 mil. K,
v roce 2006 nemovitosti v ce2 188 mil. K, za rok 2007 poskytla leasing
nemovitosti v ceh2 406,41 mil. K, v roce 2008 2 627,66 mil.&KV roce 2009 se

Raiffeisen Leasing poskytla leasing na nemovitosglkové péizovaci cen

s

prostednictvim leasingu nemovitosti, tak Raiffesen Legsibsadila nejvysSiigku

Zelicku Asociace leasingovych spotestf?.

Uvedené udaje nejsou vSak nejen ze sjpalsti Raiffeisen Leasing, s. r. 0, ale také ze
spole&nosti Raiffeisen Leasing Real Estate, kterou sjmalst Raiffeisen Leasing
vlastni.

Profil spoleénosti RAIFFEISEN LEASING, s. r. o.

Spolenost Raiffeisen Leasing, s. r. 0. je univerzalaslagova spolanost poskytujici
komplexni nabidku finamich produki vcetrg dopkkovych sluzeb pro firmy

I soukromé osoby.

Raiffeisen Leasing, s. r. 0. financuje:

» dopravni progedky — osobni, uzitkové a nakladové automobily

* Nawsy, givésy
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 stavebni stroje

» vysokozdvizné voziky a jiné manipdld stroje
» zenedéIskou techniku

 zdravotnickou techniku

* informani a komunikani techniku

 dalsi stroje, ziazeni, technologie

* nehmotna aktiva — ochranné znamky apod.

Ke v8em finagnim produkém zprostedkovava Raiffeisen Leasing komplexni
pojisteni:

 vozidel i ostatni dopravni techniky

« stroji a z&izenf'"!

Pro leasing nemovitosti Raiffeisen Leasinglewila spolénost RAIFFEISEN
LEASING REAL ESTATE.

RAIFFEISEN LEASING REAL ESTATE, s. r. o.

Raiffeisen Leasing Real Estatéen finartni skupiny Raiffeisen, se k@ském

leasingovém trhu specializuje na financovani netostii

Finartni skupina Raiffeisen s bilanim objemem 128 miliard Euro a 25% podilem na
trhu je jednim z nejtSich bankovnich konceirv Rakousku a jiz ¢kolik let Gsgsns
pusobi také \Ceské republice. Klient méa tak moZnost vyuzit Sirnk&idky sluZeb od
klasickych bankovnich sluzebigs transakce na kapitalovych trzich az po nabidku

sluzeb specializovanych spoh@sti — stavebni spitelny, pojigovny ¢i leasingu.

V oblasti leasingu nemovitosti pafinancni skupirg Raiffeisen jiz tradiné predni
pozice na trhu v Rakousku. Na konci roku 2001 skaifraiffeisen &inila strategické
rozhodnuti a vstoupila na trhGeské republice s tymem spolupracovnikajicim

v této oblasti dlouholeté zkuSenosti. Pro sluzlpjepe s leasingem nemovitosti byla
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vycleréna samostatna spoleost Raiffeisen Leasing Real Estate, s. r. 0. Jejim
vlastniky, jak uz bylo uvedeno vySe, je jednak eppmdst Raiffeisen Leasing s. r. 0.

a Raiffeisen Leasing International G. m. b. H.

Pres své kratkéisobeni se Raiffeisen Leasing Real Estate stalaes2003tvrtou

nej\etsi spolénosti specializujici se na leasing nemovitostiegké republicd®.
RAIFFEISEN LEASING REAL ESTATE, s. r. 0. a leasing nemovitosti
Hlavni a astedni motto této spateosti zni:
.Leasing nemovitosti je inteligentéSeni usité na miru Vasemu projektu.”
Hlavni vyhody leasingu nemovitosti podle Raiffeisen
» Silna vazba na objekt, leasingova spotest je po celou dobu trvani smlouvy

majitelem objektu, coz umaaje financovani s mensim objemem kapitalu

a na delSi dobu.

* Pruznost pi vytvareni struktury financovani. PruZznosti jsou #miyrizné
modely financovani odist¢ financniho leasingu, i@s fizné modely na bazi
najmu, off balance modely, stéjjako dalSi odborné sluzby - stavebni
managementem pmnaje, zaji&nim celého procesu vystavby keH®.

Formy leasingu:

« financni leasing

» operativni leasing (off-balance) podle mezinarodnietnich standafdIAS
nebo US — GAAP

Predmét leasingu u spolénosti Raiffeisen:

* nemovitosti s pozemkem nebo bez pozemku
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kanceldské budovy
obchodni gediska

vyrobni a skladovaci haly (logisticka centra)

primyslové objekty
residertni objekty*®

Spolenost Raiffeisen Leasing Real Estate poskytuje ihgasa novostavby,
rekonstrukce stavajicich objékfinancovani kougstavajiciho objektu (buy and lease).
Objem financovani je stanoven &éistky 50 milioi CZK. Financovani je mozné

v domaci i zahragini méng, roky jsou pohyblivé nebo pevné nebo sgejednat

0 rizné kombinadé®.

Vyhody financovani formou leasingu:

» dlouhodobé financovani (on — balance nebo off arid)

« financovani s mensim objemem vlastniho kapitalu

* rovnonerné rozlozeni nakladpo celou dobu trvani smlouvy

 jednoduchy postup pro najemce

 dalSi odborné sluzby zafigjici hladkou realizaci stavebniho z&mnnebo
bezpéneho nakupu nemovitosti (vVifmvaiizeni, progieni smluv, podpora
pii sjednani smluvnich podminek, kontrola nakilaermini a kvality ve fazi
vystavby, kontrola vad a ned#ki pii prejimce objektu, prasteni hodnoty
objektu atp.)

Stavebni management finatini skupiny Raiffeisen

Pro zajis¢ni hladkého procesu vystavby mohou klienti vyublditych zkuSenosti

odborniki spol&nosti a vybrat si z jeji rozsahlé nabidky sluzeb:
» vybér architekta

» podpora pi vybéru stavebniho pozemku

« realizace vybrovéhoiizeni za Gelem vybrani generalniho dodavatele
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» odborna podporaipsjednani podminek smlouvyiiffeSeni pravé
problematickych mist smlouvy jakoZz i jeji kame& podoby

» podpora ve fazi planovani projektu

» prabézna kontrola stavebniho zém s ohledem na néklady, terminy a kvalitu

» konena kontrola pi pievzeti objektu

» podpora pi jednani s tady (povoleni, ¥cna tfemena apod.)

» proweieni hodnoty objektu

Rozsah sluzeb zavisi v na pozadavcich klienta, od rozsahu sluzeb se ghaki o
jejich cena. V pipadt, Ze ma klient se spaleosti uza¥enou leasingovou smlouvu, ma
garantovan wity zaklad z nabizenych sluzeb zdarma. Vyuzitiigallacenych sluzeb
z nabidky zaleZi pouze na vélklienta.

Na pracovniky odéleni stavebniho managementu s&enklient obrétit i v fipadt,

kdy nema se spaiaosti uzavenu smlouvu o financovat.

3.6.3. IMMOCONSULT LEASING CZECHIA, s.r. 0.

Vyznamnou spoknosti poskytujici tuto sluzbu je také sgwliest Immoconsult. V roce
2005 poskytla leasing na nemovitosti wipovaci cet 1 050 miliorii korun. V roce
2006 nemovitosti v hodnétl 200 milionii, v roce 2007 souhrn fiaovacich hodnot
¢inil 1 613 milioni korun a v roce 2008 o hod®d53,64. V pitbéhu €chto let se
spole&nost Immoconsult pohybovalaistaw na tetim ic¢tvrtém mist Zel¥icku

spol&nosti s nejitsim objemem leasingu nemovit&3ti
Profil spole¢nosti
Immoconsult Czechia, s. r. 0. je 100 %itle& spol€nost rakouské Immoconsult

leasinggesellschaft mbH, specialisty na leasingavitiwsti v ramci Osterreichische
Volksbanken-AG.

35



A

Spole&nost se specializuje na financovani nemovitogtiydwZ e komegnich projeki,
v hodnotach od 2 milionu Euro a vy3e. Kro@eské republiky fisobi skupina
Immoconsult aktiva v Sesti evropskych zemich. V regionteshi a vychodni Evropy

zaujima vedouci pozidi.
Spolanost Immoconsult Leasing Czechia nabizi:

Klasicky leasing nemovitosti

Klasické leasingové financovani nemovitosti bezade@tych sluzeb.

Full Service leasing nemovitosti

Leasingové financovani s doprovodnymi sluzbami{nagyhledani pozemku,

projektovy management, apod.).

Strukturované leasingové financovani nemovitosti

Komplexni strukturované financovani objemnych itivesbsahujici prvky leasingu.

Leasing infrastruktury

Leasingoveé financovani objeéks Uzkym vztahem k nemovitosti s delSi dobou

odepisovarnt’.
Vyhody leasingu nemovitosti podle spotmosti Immoconsult

» zachovani kapitalu

» neexistuje zadné fin&ni zatizeni v dsledku zbytkové hodnoty po uplynuti
zavazku, protoZe spaleost Immoconsultistava majitelem pronajimaného
objektu

* zlepSeni likvidity diky dlouhodobému systému finavéni, Uérove
podminky a aktivaistavaji stejné

e moznost daové optimalizace

» daioveé zvyhodgni finantniho leasingu

» zvySena flexibilita (nap: rizné finagni modely)
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* snizeni kapacity, bezpeosti a nakladové vyhody préstinictvim sluzeb

profesionalnich obchodnich partfié?
Dodatetné sluzby spolénosti Immoconsult

a) Vv ramci spolénosti Immoconsult

moznost poskytnout tzv. off-balance figahstrukturu

» sprava projektovych spaleosti

» projektovy management a vedegéthictvi

» spole&ng¢ s leasingem nemovitosti i leasing movity@giv

» doprovodny stavebni dozor

» rozvoz projektu (projektovy development) pro zaklkgnmmoconsult
Leasing Czechia

b) spole’né se svymi obchodnimi partnery

* akvizice pozemk a budov
» projektovy development a management
* fizeni stavby

« strukturované refinancovani a syndikade

3.6.4. IMPULS LEASING AUSTRIA, s.r.o0.

DalSi vyznamnou spadaosti pohybujici se v tomto oboru je spolest Impuls Leasing
Austria, ¢len finaréni skupiny Raiffeisen. Na Z&bku Asociace leasingovych
spole&nosti se v roce 2005 ocitla na patém enésposkytla nemovitosti na leasing

Vv pafizovaci ced 638 milioni korun. Za rok 2006 poskytla nemovitosti v hodnot

1 628 milioni, v tomto roce se posunula rtatt misto Zeticku. Behem roku 2007

¢inila hodnota nemovitosti 532,58 miliba Impuls Leasing Austria skdifa opst na
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patém mist V roce 2008 byla hodnota nemovitosti 953,64 milia spolénost se
posunula n&tvrté misté.

O spol&nosti Impuls Leasing AUSTRIA, s. r. 0.

IMPULS Leasing AUSTRIA, s. r. 0. patspol&né se svou matskou spolé&nosti
Raiffeisen Impuls Leasing GmbH v Rakousku do sidlagkovni skupiny
Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich AG. Jako umaler bankovni leasingova
spole&nost nabizi firemnim klieditn, obcim, nistim a rozp&tovym organizacim

v Ceské republice financovani formou leasingusriva splatkového prodeje. fnym
¢lenem Asociace leasingovych spaiestiCR.

Nacesky leasingovy trh vstoupila v roce 1996, tehdgr@zvem Raiffeisen Impuls
Leasing spol. s. r. 0. jako 100 % ni tiné spolénost rakouské Raiffeisen Impuls
Leasing, GmbH.

Raiffeisenladesbank Oberdsterreich AG jako patéti&jregionalni banka v Rakousku
ma prostednictvim rakouské Raiffeisen bankovni skupiny aaséni také v mnoha
pobaikach v zapadni a vychodni Evegroz zarduje vSem obchodnim parten
bezp&né zdzemi, finami silu a stabilitu. Koncernova strategie zohlgd regionalni

potteby a odlidnosti mistnich tita spojuje s know-how celé skupitly
Impuls Leasing Austria, s. r. 0. nabizi:

* leasing vozidel

* leasing movitych &ci ( strofi, piistroja, technologii, zéizeni, vyp@etni
techniky)

* leasing nemovitosti (provozni objekty, ndkupni cantyrobni a skladové
haly, administrativni budovy)

« |easing movitych &ci a nemovitosti pro obce,&sta a rozp&tové organizace

 splatkovy prodej

* Ovérové financovani
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* pojistni predmetu leasingu, management stavby a stavebnich ngklad
odborné posouzeni investich zandra a dalSi sluzby ve spolupraci

s dcdinymi spole&nostmi Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich

Devizou a pednosti spoknosti je individualni a osobntigtup ke kazdému klientovi.
Cilem podnikani jei@devSim spokojenost klienta, ktera vytyaedpoklad pro dobrou

spolupraci.

Krome dlouholetych zkuSenosti¢eského trhu, ma skupina Raiffeisen Impuls Leasing

rozsahlé zkuSenosti jak z rakouského taknhackého trhu.

V poslednich letech rozfia spol&nost sveé sluzby o leasing nemovitosti a leasing
specialnich technologii a infrastruktury pro koman&féru progiednictvim projektové

spolenosti EFIS.
Formy financovani

Spolenost nechava formu financovani na vokiienta, zakladni nabidka obsahuje:

* Finartni leasing

» Operativni leasing

o Zpétny leasing s-a-I-b

* Odbytovy leasing

» Splatkovy prodej — jedna se o klasické&ipeni na splatky

« Uverové financovani — typu americké hypot€ky
Nabidka leasingu nemovitosti od spot@osti Impuls Leasing Austria
Pro podnikatele nabizi financovani:

» vyrobnich a pkmyslovych objeki

* logistickych center (skladovych arégl

» obchodnich budov a ndkupnich center
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» provoznich a administrativnich budov
Pro komunalni sektor nabizi financovani:

« verejnych budov — Skoly, Skolky, nemocnice, radniggyerzitni budovy,

domovy pro seniory, infrastruktuty

Vyhody leasingu nemovitosti u Impuls Leasing Austa

 profinancovani az 100 % investice

 profinancovani jiz postavenych nemovitostéwrg ,prodlouzeni*
(prefinancovani) dosavadnichdini

 dlouhodobé financovani s konstantni splatkou (anit

» prvni splatka nasleduje pro zkolaudovani dila

* nedochazi k navyseni splatekdstedku inflace

* moznost zapojit mistni firmy do staveldasti projektu

* zajiseni kontroly plreni termir a kvality kEhem vystavby

» pravni a daové poradenstvidetns optimalizace

* pojisteni nemovitosti ¥etns kvalifikovaného posouzeni pojistnych rizik

« financovani nemovitosti s pozemkem i bez pozemku

« financovani na Slovensku préstinictvim projektové spataosti se sidlem ve

Slovenské republice
Zakladni parametry

* patizeni investice od 30 milignkorun

leasing s pravem odkupu nemovitosti

nulova Aistatkova hodnota na konci doby leasingu

délka leasingu 8 — 20 let
podil vlastnich finaénich prostedki dle dohody
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e povinnost poji&ini nemovitosti

« po dobu trvani leasingu je majitelem nemovitostslagova spolmost”

Modely smluv

* leasing a vystavba novych objékt wetns vyhledavani pozemku, stavebniho
fizeni, projektové dokumentace, vystavby, contrgllistavby a kolaudace

* leasing stavajicich nemovitosti — kéugybrané nemovitosti a jeji pronajem
(pravni a daové poradenstvi)

* zpétny leasing

Potiebné poklady pro uzaweni financovani

a)

b)

Pravnické osoby

* vyplnény a podepsany ,Inforndai dotaznik"

* Rozvaha a Vykaz ziska ztrat za fedchozi d¥ G¢etni obdobi s poslednim
daiovym griznanim

 aktudlni Rozvaha a Vykaz zisla ztréat

 priloha k posledni &etni za¥rce, vyr@ni zprava a prohlaseni auditora (pokud
firma podléha auditu)

 aktudlni vypis z obchodniho reju

Osoby podnikajici na zakla@ivnostenského oprami

* vyplnény a podepsany ,Inforn¢dai dotaznik"

» kopie daového giznani (za posledni éwobdobi)

 aktudlni vykazy o majetku a zavazcich aignpech a vydajich (eventuein
Rozvaha a Vykaz ziska ztrat)

 aktualni Zivnostenské oprasm
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c) Fyzické osoby

* vyplnény a podepsany formulainformaeni dotaznik”
» Potvrzeni o fijmu od zanistnavatele

« pozitivni reference — jsou-li k dispozZi

3.6.5. UniCredit Leasing CZ, a. s. (CAC Leasing, a. s.)

Unicredit Leasing CZ p&tmezi vyznamné spalaosti zabyvajici se leasingem
nemovitosti. V roce 2005 poskytla leasované nerostiiv hodnot 643 milioni korun,

a zaujalatvrté misto zeticku. Za rok 200&inila pafizovaci cena hemovitosti

752 milioni korun a spoknost klesla v Zeticku na patou pozici. V roce 2007 hodnota
nemovitosti byla 1 288,7 milidgna UniCredit Leasing obsadila &gtvrtou pozici
Zekricku. V dalSim roce poskytla nemovitosti za 1 959y88onu a v roce 2009

o hodnot 532,38 miliori. VV poslednich dvou letech byla rfatfm mist Zekickul?.

Profil spole¢nosti UniCredit Leasing CZ, a. s.

UniCredit Leasing je univerzalni leasingovou spotesti se silnym finaimim zazemim
renomované evropské bankovni skupiny UniCredit @r&@d svého vzniku v roce
1991 pod obchodnim jménem CAC Leasingeské republice stale pat

k nejvyznamgjSim leasingovym spodaostem. Hjetim silné znaky UniCredit
Leasing 5. listopadu 2007 @&znila svoji pislusnost k vedouci evropske firkam

skupire.

UniCredit Leasing tvid spol&né s ostatnimi leasingovymi spélestmi v zemich
stredni a vychodni Evropy (CEE), whhecku, Italii a Rakousku nejisi evropskou
leasingovou skupinu, ktera vystupuje pdilk/ subholdingové spotaosti UniCredit
Leasing S. p. A. V regionu CEE aktivovliviiuje vyvoj leasingového trhu ve

13 zemich. VedI€eské republiky jsou spaleosti patici do skupiny UniCredit

Leasing nafiklad na Slovensku, v Miarsku, Bulharsku, Rumunsku, ve Slovinsku, na

Ukrajing a v dalsich zemid?.
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Nabidka sluZzeb spol&osti UniCredit Leasing

« financovani osobnich a uzitkovych automabil

« financovani ostatni dopravni techniky

« financovani jachet a lodi

« financovani strdj a technologii

* financovani nemovitosti

* pperativni leasing pragtdnictvim dc&nné spolénosti UniCredit Fleet
Management

» zprostedkovani pojidini prostednictvim dc&né spolénosti UniCredit

pojistovaci makléska

Financovani nemovitosti u UniCredit Leasing

UniCredit Leasing nabizi:

koupi pozemku a postaveni objektu podle pliienta

koupi poZzadované nemovitosti a pronajmuti pro kiien

koupi nemovitosti od klienta a &my pronajem na leasing

postaveni objekitpodle plah klienta a pozemku klientova pronajimatele

koupi nemovitosti od klienta a nasledna rekonsteultle jeho pedstav

Leasing nemovitosti ma mnoho podobt-sa jedna o novostavbu, rekonstrukci

rozteni objekt{f%.

Moznosti financovani nemovitosti u spokénosti UniCredit Leasing

Spolenost miZze klientovi nabidnout optimalni variantu leasimgumovitosti podle

jeho pozadavk

43



* Finartni leasing

Uhrady za leasing jsou stanoveny tak, &&stka, kterou byl financovan pronajaty
investini majetek, byla po uplynuti doby leasingu kompiatmaena. Leasingovy

najemce se potom stava vlastnikefadometu leasingu.
Spléacet Ize jak ¥eskych korunach, tak i v libovolné zahrariimeng, plati se ¥tSinou
mesiéné predem. Doba leasingu musi byt zidaych divodi prizpasobena odpisové

lhate.

* Leasing naistatkovou hodnotu

Jde o najasgji voleny model smlouvy it leasingovém financovani nemovitostii p
némz jsou Uhrady za leasing stanoveny tak, aby naildnby leasingu zbyvala
k Uhradt vypoctena distatkova hodnota. Jakdifgmce leasingu fze klient gedntt po

ukonteni smlouvy:

= vrétit poskytovali leasingu
= ziskat odkoupenim

* mit dale v uzivani za najemné, které budesretanoveno

Vzhledem k tomu, Ze po dobu platnosti leasingovibgay byla kupni cena
leasingovymi platbami unifena jen Zasti, je ve srovnani s finamim leasingem tento
model finargné mésiéné meére nakladny. VlozZeni vlastnich praéstlki formou Uhrady

najemného fedem vede pak k dalSimu snizersiini hrady za leasing.

* Prodej a z@tny pronajem (Sale and lease back)

v e

piestavt, miZze vyuzit tento model financovani a nevazat viastéio jiné progedky.
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Klient proda svou budovu a ziska jiézf uzivani na zakladdlouhodobé leasingové
smlouvy. Ritom mize objekt dale vyuzivat, jako by byl v jeho majetlaisodasreé

s pomoci takto ziskanych priedki optimalreé rozSiovat svou spokaost.

» Operativni leasing

Idedlni forma leasingu pro spolest, ktera ma povinnost provdonsolidaci a ktera
vykazuje své hospotkké vysledky podle mezinarodnich standaid popredi zajmu
klienta nestoji ziskanipdntu, nybrz jeho vlastni uzivafi.

Nabidka vyhod, kterou UniCredit poskytuje

o LepSi z@isob udrzovani vlastniho kapitalu

V porovnani s imou koupi nemovitosti se diky leasingu klientwghutopeni®

financnich prostedki v investénim majetku.

+ Financovéani zaloZzené na majetku

Skute&nost, Ze z pravniho hlediska je majitelem nemotiitpsskytovatel leasingu,
muze byt vyhodou  posuzovani rizik, coz dze dale vést k nizSim nakiaa na dalSi

financovani.

» Off-balance Financing

Zvlastni operativni leasing, ktery klade ndjemaoéydgpedi a financovani do pozadi,

zlepSuje poriry v oblasti vlastniho kapitalu atrbe vést ke zlepSeni ratingu spwiesti.

« Danova optimalizace

Velkou ¢ast leasingové splatky Ize ddiat z darif”
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DalSi nabizené sluzby

inZenyrsk&innost

funkeni planovani

planovani a vedeni stavby

provadni stavby

Facility Management

planovani a koordinacdigstchovani

Pét krok @ k uzaweni leasingové smlouvy u UniCredit Leasing

1. kontaktovani pracovnika domluveni terminu séhky
2. pii prvnim jednani pracovnici spaéleosti UniCredit pozoréivyslechnou Klierniv
podnikatelsky zagr a detaild@ mu objasni podminky leasingového financovani
3. odbornici UniCreditu klientovi bezplatrporadi pi vybéru optimalni formy
a struktury financovani
4. mimo obvyklych podkladl pro posouzeni Zadosti o financovani klient dale

piedlozi:

» projektovowci predprojektovou dokumentaci stavéiyrekonstrukce fednetu
leasingu

» podklady k uzemnimu a stavebniniizeni (bylo-li jiZ zahajeno)

» podklady os¥déujici majetkopravni status pozeika kterych budeipdmet
leasingu umish, piipadre | prednetu leasingu samotného (neni-tepimstem
leasingu jeho vystavba)

» piehled o sjednanych stavajici@budoucich podnjmech a jejich

podminkéach

5. v pripadt schvéleni spol#y podpis leasingové smlouvy a ostatni smluvni
dokument{?”
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Klient diky UniCredit Leasing ziska:

* balitek kompletniho financovani a sluzeb

» odborné vedeni vystavby

» pomoc pi vyhledavani lokality, analyzu, jednani ady, vytvaeni poptavky
a zajiséni stavebnihadizeni

» pievzetitizeni celého projektu

» dohodnuti veSkerych stavebnich smluv

 vytvoreni navrhu stavebnich projékt

» nabidku kryti rizika progednictvim na miru Sitych pojiévacich baliki
UniCredit Leasing klientovi prinese:

« kvalifikované vedeni staveb a poradensivikpupi nemovitosti

» komplexni stavebfitechnické, obchodni a pravni odborné poradensimie
klientovi pomiZe udrZzovat kontrolu nad stavebnimi naklady a plany

« expertni hodnoceni nabidek

e pomoc pi vybéru ch pravych dodavatil

» pokryti rizik pomoci na miru vytwenych pojistnyctteSeni
UniCredit Leasing zajisti kazdy krok od navrhu sfaniho projektu az par@dani kléa

k nemovitosti. Od myslenky azZ po realizaci buderdiprofitovat z naSi odborné

kompetence a dlouholetych zkuser®3ti
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3.7. llustra éni priklad

Leasing nemovitosti je obtizny finam produkt, liSi sefipad od pipadu. Ukazkovy
piipad Zadna z mnou kontaktovanych spotesti neposkytuje, prédw hlediska
narainosti a fizné specifika nemovitosti (dlouh& doba odepisowspecifika Upravy
DPH, vysoka cena nemovitosti, pravni Uprakevpdi nemovitosti, apod.), jsou
leasingové obchody v této oblasti Znakomplikované a komplexni.

Podle Davida Kozakdeditele pravniho oddeni spolé€nosti Raiffeisen Real Estate
S. I. 0., se vySe vlastnich priastki pohybuje v rozmezi od 15 do 40 a vice procent.
Leasingovy ,urok" se &sSinou odviji od mezibankovni sazby PRIBOR (=prazsk
mezibankovni Urokova sazba, za kterou si bankyajemz poskytuji Usry naceském
mezibankovnim trhu) a pohybuje se v rozmezi cc&4rocentnich badnad touto

sazbou.

Priklad:

Chceme si pigdit prostednictvim leasingu nemovitost v hodé&i85 000 000,-- K, na
dobu splaceni 35 let. Urokovou sazbu bude 10%,Jpké bude vy3e pravidelnych

splatek a koeficient navySeni, mame-li:

a) volné finargni prostedky ve vySi 25%7?
b) volné finargni prostedky ve vySi 55%7?

K vypoctu pouziji leasingovou kalkutku, z internetové strankyww.vypocet.cz

Vypaet:
add a)
Pafizovaci cena nemovitosti 35 000 000,¢ K
Akontace — 25 % 8 750 000,-¢ K
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Patet leasingovych splatek — 35 let 428smi

Urokova sazba 10 %
VySe nesicni splatky 225 664,--
Celkové navySeni 2,96

Celkem tedy za dobu 35 let zaplatime leasingovéespasti¢astku 103 528 880,--K

add b)

Paizovaci cena nemovitosti 35 000 000,¢ K
Akontace — 55 % 19 250 000,-¢ K
Patet leasingovych splatek — 35 let 428smi
Urokové sazba 10 %
VySe nesicni splatky 135 398,--
Celkové navySeni 2,17

V tomto pipact za dobu 35 let zaplatime leasingové spodsticastku ve vysSi
76 117 160,-- K.

Z téchto dvou pipadi vyplyva, Ze vysi msiéni splatky a celkové navySeni ovlivie

vy3e prvni zvySené splatkgim vysi akontace, tim nizsigsicni splatky a navyseni

celkové hodnoty nemovitosti.
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3.8. Zpétny leasing nemovitosti pomoc f FeSeni
hrozici exekuce

V piedchoziéasti bylo uvedeno, Ze vstoupit na trh s leasingemavitosti se fyzickym
osobam filis nedoporduje z divodu dvojiho zatizeni nemovitosti. Existuje vSakdelo
leasingu, ktery je pro fyzické osoby vhodnykdy dokonce pdebny. Jedna se o
zpetny leasing nemovitosti.

Zpétny leasing je uten pro klienty, kt& potrebuji hotovost, umi vice pijcek,
oddluzit nemovitost nebo vyplatit exekuci. Titoddti bohuzel nemaji Sanci dostagdv
nebo fiijécku od Zadné bankovni instituce, jelikoz jsou pganebonitni, nebo maji

negativni zaznam v bankovnim regi§ttu

Pt poskytnuti zptného leasingu se spofeosti snazi klienta vzdy upiroddluzit.

Zpétny leasing neni Gy ani pij¢ka, jedné se o koupi nemovitosti a nasledny prongje
s pravem nasledné &pé koug. V leasingovém najmu je zahrnuta nejen leasingova
castka, ale také uhrady spojené s vilastnictvim pegpektivetlenskych prav),

pojisténi, poplatek za vedeni leasifgl
Princip této obchodni operace

Jak uz nazev napovida, jde o obraceny postup, papact paiizeni \¥ci. Nejedna se
tedy o nékup, ale o refinancovani stavajiciho rkajdtlient je majitelem movité nebo
nemovité ¥ci a potebuje ziskat na@lowe finantni hotovost. Uzaie tedy

s leasingovou spataosti smlouvu, ve které prodava danéua této spolénosti.
Zarova je ve smlouw oSeten zmisob placeni a jakym #pob ffejde vlastnictvi ¥ci

zpet na klienta.
Na prvni pohled se @ize zdat, Ze tento apob zajistni pro klienta je velmi zasadni, ale

opak je pravdou. Plati zde obdobna pravidla jakasiav nemovitosti. Majitelem

nemovitosti se stane ten, kefdre plni své zavazky.
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Velkou vyhodu zptny leasing poskytuje vifpact exekuce, dale nabizi nizSi firtauh
zatizenf a niz&i sankce z prodleni pl&téb

Podminky zpétného leasingu

» vek ani gijem nerozhoduje
» zadné poplatky za schvaleni, poskytnuti atd.
* uréeno pro byty v osobnim nebo druzstevnim vlastngtddinné domy
» vhodné pro klienty s exekuci nebo negativnim zazamm bankovnim
registrd™®
» doba splatnosti:
" byt v osobnim vlastnictvi 5 — 20 let
" druzstevni byt 3 isice — 5 let
. rodinny cim 5 — 12 I€f!
« financovani az 50% z trzni ceny nemovitosti
» vyplaceni 50 000,-- Kaz 1 000 000,-- K
e Zadné skryté sankce
» pokuta z prodleni pouze 0,3% z ndjmu
* moznost prodlouzeni doby ndjmu vib&hu leasingu
* moznost navySeni poskytnutéstky v ptibéhu leasingu

 moZnost pevedeni leasingu nieti osobi

Staly klienti, maji v pipadt fadného placeni najmu @kterych spolénosti, moznost

revolvingu (poskytnuti dal$ich finanich prostedki v prabehu leasingulf”.

Nékteré spolénosti vzdy pojiguji nemovitost, osobni byty a rodinné domy, proti

Zivelnym pohromam.
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Podklady

Nemovitosti:

» z&akladnim pedpokladem je vlastnictvi jakékoli nemovitosti

» dokladaji se pouze zakladni dokumenty — z hledisttaoduchosti

 velmi rychlareSeni — za ditych podminek je mozné vyplatit klienta jiz do
24 hodin

* vypis z list vlastniki (original)

» snimek z katastralni mapy (original)

» opisy nabyvajicich titdl - kupni smlouva, darovaci,kolaut rozhodnuti

(not&'sky owieny opis)
Zadatel:

» bez sledovani jakychkoli regidtr

» 2 doklady totoznosti — kopie ééanského prkazu arfidi¢ského pitkazu,
rodného listu nebo pasu

* rizikové Zivotni pojis¢ni na cilovowastku

« fyzicka osoba s trvalym pobytem na Gzaneské republiky

* minimalni Wk Zadatele 18 let

* maximalni ¥k Zadatele k terminu splaceni financovani 75 let

e Zadost 0 penize Zadatetg (

« v pripadk vice spoluzadatilse bere v potaz nejmladsi z dith
Zajisténi penézni hotovosti

 dotasny fpevod nemovitosti na Gzer@R do vlastnictvi poskytovatele po
dobu gedem stanovenou ve smla@u finartnim pronajmu s automatickych
pirevodem zpt do vlastnictvi Zadatele po uplynuti dohodnutéydelklient
zastava v nemovitosti i nadale bydlet

* nasledg si klient mésicnimi splatkami kupuje nemovitost&pdo svého

vlastnictvi
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» po doplaceni vSech splatek dochazi k&mmu gevodu vlastnictvi do

majetku klient&’
Vhodné nemovitosti

* nemovitost v osobnim vlastnictvi, které je zapsakatastru nemovitosti
Ceské republiky — rodinnyigin, byt v osobnim vlastnictvi, pozemek,
podnikatelsky objekt

* na zaji¥ované nemovitosti fZe vaznout zastavni pravo nebo exekuce,
bude-li perznicastka vyplacena, na nemovitosti nesmi vaznécné

biremeno uzivay

Priklad splatky u bytu v osobnim vlastnictvi:
Mé&siéni splatka 300 000,-- Kna 20 let je 4 263,-- &*.
Celkem této spotmosti za tuto dobu zaplatime 1 023 120,<¢. K

Priklad splatky u druZstevniho bytu:
Mé&siéni splatka 50 000,-- &Kna 5 let je 2 210,-- &,
Celkem odvedeme této spétmsti za dobu 5 let 132 600,--.
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4. Zaveér

Cilem této bakal&ké prace bylo podrobj$i seznameni s leasingem nemovitosti a se
spole&nostmi poskytujici tuto sluzbu. S&asti prace je i vyvoj leasingu nemovitosti

v Ceské republice.

Dale je v préaci pedstaveno 5 spalrosti s nejvyznan#gim postavenim v oblasti
leasingu spoknosti. Abych ziskala pro svou praci aktualniespé informace oslovila
jsem¢tyti z téchto spolénosti. Reakce miif$la jen ze spolmosti Raiffeisen Leasing
Real Estate, s. r. 0. a ze spolesti Immoconsult Czcechia, s. r. 0. Na zakl&gdhto
skute&nosti bych si jako potencionalni zakaznik vybrglal&nost Raiffeisen Leasing
Real Estate,fi@stoZze na 1. mistZel¥icku Asociace leasingovych spoétesti je

spolenost ImmorentR, s. r. o..

Leasing nemovitosti je namoi produkt, ktery neovlifuje jen vysSe prvni navysené
splatky a doba splaceni, ale i dalSi aspektyiikkgol odpisy. Z ilustréniho gikladu
vyplyva, Ze spokénost musi vynaloZzit neftl finanéni prostedky ve vysi Bkolika
miliond, aby ji bylo umoZ&no danou nemovitost uzZivat hned a rozvijet takisvoj
¢innost, na kterou je zafifena,a to i fes skuténost, Ze nakonec odvedou leasingové

spole&nosti rekolikrat vice, nez jejpvodni hodnota nemovitosti dnes.
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