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Abstrakt

Hlavnim cilem bakalafské prace je vypracovat soubory informaci o obcich ve
zvolené oblasti, které jsou nutné pro ocefnovani cenou zjisténou. Zjisténa data o
obcich pak tabulkové zpracovat tak, aby vyhovovala ucelu ocefiovani dle platné
vyhlasky.

Prvni &ast prace je zaméfena na teoretickd vychodiska prace, kde jsou
definovany zakladni pojmy k danému tématu. Dale je vymezena teorie databaze,
popsana problematika ceny obvyklé a ceny zjisténé, teorie hodnoty a aplikace
koeficientll v ocefiovaci vyhlasce. Vlastni prace obsahuje charakteristiku Ceskych
Budéjovic a tabulkové zpracovana data jednotlivych obci lezicich ve vzdalenosti do
10 km od krajského mésta. V zavéretné C&asti prace jsou vyhodnoceny metody
zpracovanych dat, vypis zdroji téchto informaci a porovnani mezi zjisténymi a

evidovanymi daty.

Kliéova slova: Databaze, cena zjisténa, cena obvykla, Ceské Budé&jovice

Abstract

The aim of this thesis is to elaborate sets of information about municipalities
in a chosen region, which are necessary for appraisal using market value. These
data then will be sorted into tables so they can be used for appraisal according to a
valid decree.

First part of the thesis is focused on theoretical results of the work, where
basic concepts for this topic are defined. Further a database theory is defined,
market value and price problematics, theory of value and application of coefficients
in appraisal decree are described. The thesis contains characterictics of Ceské
Budéjovice and table data of individual municipalities located at a distance lower
than 10 kilometers from the regional capital. Methods of data processing are
described in the last part of the thesis as well as a list of sources of information and

comparsion between found and recorded data.

Keywords: Database, detected value, the usual price (market value), Ceské

Budéjovice
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1 Uvod

Hodnotu stavebniho pozemku nejvice ovliviiuje jeho poloha. Vzhledem
ktomu, Ze pfi odhadu hodnoty pozemk( by mél byt preferovan predevSim
porovnavaci pfistup a v jeho ramci nejlépe néktera z metod pfimého porovnani, je
polohu nutno hodnotit v souvislosti s moznostmi ziskat k posuzovanému pozemku
data a aktualni ceny srovnatelnych pozemku v blizkém okoli. V takovém pfipadé je
nutno polohu analyzovat zejména s ohledem na umisténi v ramci obce, urbanistické
vztahy k okoli, dopravni dostupnost a parkovaci mozZnosti, konfigurace terénu, tvar
pozemku a jeho wvyuzZiti, mozZnosti napojeni na infrastrukturu a na ostatni
vyznamnéjSi vlivy okoli. Teprve jestlize data srovnatelnych nemovitosti v misté
chybi, je mozno okruh hledani vhodnych pozemkl k porovnani rozsifit a porovnani

zalozit na SirSich geografickych vztazich, z nichz Ize jmenovat zejména:

- velikost obce (pocet obyvatel, rozloha, skladba uzemi)
- poloha v ramci statu, kraje, regionu
- vyznam obce (sprava obce, hospodafstvi, bydleni, obchod a sluzby,

zdravotnictvi, kultura, Skolstvi, doprava, sport, rekreace apod.)

Zakladnim cilem této bakalaiské prace je vyhledat informace vybranych obci
ve zvolené oblasti podle platné ocernovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb. pro ocenéni

cenou zjisténou.

Teoreticka Cast je literarni reSerSe zaméfena predevSsim na vymezeni
zakladnich pojmu k danému tématu. Jsou zde uvedeny definice obce, zakladni
uzemni jednotky, katastralniho Gzemi, technické infrastruktury, dopravni
infrastruktury a ob&anské vybavenosti. Nasledné je popsana teorie databaze pro
ocenovani, problematika hodnoty a ceny zjisténé a obvyklé. V zavéru jsou uvedeny

koeficienty potfebné k vyhlaSkovému ocenéni.

Prakticka Cast této prace se zabyva tabulkovym zpracovanim vybranych obci
v okrese Ceské Budéjovice, ve kterych jsou uvedeny statistické udaje o obci,
technicka infrastruktura obce jako je vodovod, kanalizace, plynofikace a Cisticka
odpadnich vod, dalSim bodem je doprava, zda se v obci vyskytuje méstska
hromadna doprava, autobus Ci vlak a jako posledni je uvedena obcanska
vybavenost obce pfesnéji posta, Skolstvi, zdravotnictvi, policie, obchod, bankovni
sluzky, kulturni zafizeni, vefejna knihovna a sport. Nad samotnymi zpracovanymi

tabulkami je struéné popsan uvod k jednotlivym obcim se znaky téchto obci.



Posledni ¢ast bakalarské prace tvofi diskuse a zavér, dale pak jsou uvedeny

zdroje, ze kterych byly Cerpany informace a nasledujici pfilohy.



2 Literarni reSerse

2.1 Vymezeni pojmu

2.1.1 Obec

Zakon ¢&. 128/2000 Sb., o obcich v § 1 uvadi, Ze obec je zakladnim Uzemnim
samospravnym spolecenstvim ob&anu; tvofi uzemni celek, ktery je vymezen hranici
uzemi obce. Dale je uvedeno v § 2, Ze obec je vefejnopravni korporaci, ma vlastni
majetek. Obec vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost z
téchto vztahu vyplyvajici. Obec pecuje o vSestranny rozvoj svého Uzemi a o potfeby
svych ob¢&an(; pfi plnéni svych ukolu chrani téz verejny zajem. V § 5, odst. 1 zakon
uvadi, Ze obec je samostatné spravovana zastupitelstvem obce; dalSimi organy
obce jsou rada obce, starosta, obecni Ufad a zvlastni organy obce. V § 18 odst.
2: Obec ma jedno nebo vice katastralnich Uzemi. V zakoné ¢&. 36/1960 Sbh., o
uzemnim ¢lenéni statu v § 1 a, odst. 1 je definovano, Zze Uzemi obce je vymezeno

hranici jednoho nebo vice souvislych katastralnich izemi.

Obec se Casto sklada z vice uzemné oddélenych sidel. Sidlo je prostorové
oddélena jednotka, kterou tvofi skupina domu, a ktera je oddélena od dalSich sidel
volnym nezastavénym prostorem. Sidlo ma nebo alespon v minulosti mélo obytnou

funkci, nebo ma rekreacni funkci (Perlin a kol., 2010).

Obec tvofi uzemni celek, ktery je vymezen obecni hranici. Kazda ¢ast uzemi
Ceské Republiky pfislusi k nékteré obci, pokud zvlastni zakon nestanovi jinak.
Uzemi kazdé obce je souéasti né&kterého okresu. Obce jsou Uzemné spravni
jednotky, vyhlaSované Ministerstvem vnitra podle zakona €. 36/1960 Sb., § 17, a
pozdéjsSich predpist prostfednictvim ufedniho seznamu obci, tj. lexikonu obci.
Prab&zné zmény v nazvech obci jsou publikované v Ustfednim véstniku CR

(https://web.natur.cuni.cz).

Pro CR je charakteristickd rozdrobena sidleni soustava dana historickym
vyvojem. Od roku 1961, kdy bylo registrovano na uzemi CR 8726 obci, se jejich
pocet trvale administrativné sniZzoval a probihalo vytvafeni stfediskove sidleni
soustavy. V roce 1990 bylo v Ceské republice 4100 obci. Pak nastal prudky obrat.
Mnoho mensSich vesnic, jejichz obyvateldm se nelibilo sloueni do stfediskovych

obci, se opét osamostatnilo. V prvnim roce takto vzniklo 1668 obci, v dalSim jesté



329 a mezi lety 1992 a 93 pfibyla dalSi téméf stovka obci. Celkovy stav se ustalil a
v souCasné dobé se pohybuje kolem ¢isla 6250. Ve srovnani s vétSinou ostatnich
evropskych zemi je unas velice nizky pramérny pocet obyvatel na jednu obec
(MARIKOVA, 2005).

Cast obce je mozno definovat dvojim zplGsobem. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o jednotku uzemniho ¢lenéni statu, ktera je publikovana v ramci ufedniho
seznamu obci, je mozno definovat &ast obce jako takovou jednotku, ktera je jakozZto
Cast obce uvedena v ufednim seznamu obci a jejich &asti, tj. ve Statistickém
lexikonu obci Ceské Republiky. Z v&&ného hlediska se ovSem jedna o skupinu
domu se spoleénym nazvem, oznaCenych Cisly popisnymi z jedné Ciselné fady.

Casti obce nemaiji vlastni samospravu (https://web.natur.cuni.cz).

2.1.2 Meésto

Mésto je obec, ve které pusobi organy meéstské samospravy (méstské
zastupitelstvo, rada, ufad) a Celni se na Casti mésta bez vlastni samospravy.
Méstem se muizZe stat obec, kterou uréi Parlament CR na navrh vlady nebo na navrh

obce po vyjadreni viady.

Statutarnim méstem (tj. obci, ve které plUsobi zastupitelstvo, rada a ufad
mésta, popfipadé magistrat) je mésto, které ma pravo usporadat své vnitfni poméry
ve vécech spravy obecné zavaznou vyhlaskou s tim, Ze na celém Uzemi nebo jen
na ¢asti uzemi mésta mohou byt rozhodnutim zastupitelstva mésta zfizeny méstské

obvody nebo méstské ¢asti s vlastni samospravou (https://web.natur.cuni.cz).

2.1.3 Zakladni uzemni jednotka

Zakladni tzemni jednotka (ZUJ) se rozumi takova prostorova jednotka, ktera
se pro vykon statni spravy jiz dale neéleni. Kazda ZUJ ma pridélen pétimistny
giselny kod (Sesta &islice je kontrolni). Uzemni obvod kazdé ZUJ miize byt tvoren
souhrnem nékolika Uzemné technickych jednotek nebo je totozny s jednou Uzemné

technickou jednotkou (https://web.natur.cuni.cz).

2.1.4 Katastralni uzemi

Definici katastralniho uzemi stanovuje zakon €. 256/2013 Sb., o katastru

nemovitosti (katastralni zakon) v § 2, pism. h) katastralnim Uzemim se rozumi
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technicka jednotka, kterou tvofi mistopisné uzavieny a v katastru spolecné

evidovany soubor nemovitosti.

Katastralni Gzemi (KU) tvofi plo$né souvisly a v katastru nemovitosti
spole¢né evidovany soubor pozemku (parcel). V informacnich systémech slouzi
zejména k vyhodnocovani informaci o pudnim fondu a o jevech probihajicich
nezavisle na sidlech. Katastralni tzemi pokryvaiji celé tzemi statu. KU je v zasadé
skladebnou jednotkou obci, tzn., Ze jedno nebo vice KU tvofi vétSinou Uzemni
obvod obce. V nékterych pfipadech mize soucast obce tvofit zastavba, ktera lezi na
katastralnim Uzemi sousedni obce (delimitované Uzemi), aniz by byla provedena
odpovidajici uprava hranic KU. Katastralni Gzemi je zaroveri evidenéni jednotkou

pro Cislovani parcel (https://web.natur.cuni.cz).

2.1.5 Technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura (TI) pfispivda k zajisténi dobrého fungovani, tj.
obsluznosti urbanizovaného uzemi prostfednictvim relativné pocetného a pestrého

souboru dil€ich / jednotlivych technickych systému:

systém zasobovani vodou, obvykle vefejného vodovodu,

- systém odvodnéni, obvykle vefejné kanalizace v€etné Cistirny odpadnich vod
(Cov),

- systém zasobovani elektrickou energii, obvykle prostfednictvim pfenosové a
distribucni elektrizaéni soustavy statu,

- systém zasobovani energetickym plynem / zemnim plynem, obvykle

prostfednictvim plynovodni sité, ktera finalné realizuje funkci plynarenské

soustavy statu (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Ustav Uzemniho rozvoje,

2017).

Pod pojmem technicka infrastruktura si lze predstavit vSe, co souvisi
s technickou obsluhou uUzemi. Tuto obsluhu zabezpecuji dili energetické,
informacéni nebo dalSi specifické systémy, jejichz soucasti jsou v zakladnim
usporadani zdroje, rozvody, odbérna, nebo uc€astnicka zafizeni, spotfebiCe a dalSi
specificka zafizeni, jimiz se vétSinou méni parametry dodavanych médii, nebo
signalu. Jednotlivé prvky technické infrastruktury vyznamné zasahuji do zivota celé
spole¢nosti tim, ze ovliviuji Zivotni prostiedi, vytvareji limity v podobé raznych

ochrannych, bezpec€nostnich a hygienickych pasem, ale na druhé strané také
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vytvafeji podminky pro fungovani vSech ostatnich systému ve spoleénosti (BILEK,
2017).

Zakladni udaje o vybavenosti technickou infrastrukturou v obcich mizeme
najit v Malém lexikonu obci CR vydavaném kazdoroén& Ceskym statistickym
uradem (CSU). Poget obci vybavenych vodovodem, kanalizaci a plynofikaci
kazdoro¢né& stoupa. Vybavenost je v8ak zavisla na velikosti obce (MARIKOVA,
2005).

2.1.6 Dopravni infrastruktura

Doprava je zamémé a organizované premistovani véci a osob
uskutecriované dopravnimi prostifedky po dopravnich cestach. Déli se na dopravu
nakladll, osob a také zprav. Podle zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon) se dopravni infrastrukturou rozumi pozemky,
stavby a s nimi souvisejici zafizeni napf. pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest
a leti8t. Doprava je Cinnost, ktera v uzemi slouzi k propojeni v8ech funkénich sloZzek

Uuzemi a odehrava se pomoci dopravni infrastruktury.

Dopravni infrastruktura je integralni soucasti uzemniho planovani s
vyznamnou, ale nikoliv dominantni funkci. Musi byt v souladu s cili uzemniho
planovani a v ramci svych technickych moznosti musi byt v souladu s principy
udrzitelného rozvoje uzemi. Naroky na uspofadani dopravni infrastruktury mohou
byt (a obvykle jsou) protichidné. Ma mit komplexni kvalitu — poskytovat maximalni
vykon, rychlost, pohodli, ale pfi minimalnich narocich na energii a prostor a bez

negativniho vlivu na zivotni prostiedi.
Dopravni infrastruktura musi:

- zaijistit bezpec€nost vSech ucastnik dopravy,

- podilet se aktivné na tvorbé a ochrané krajiny a vefejnych prostoru,

- byt sluzbou pro rozvoj uzemi,

- minimalizovat naroky na zabor Uzemi, rozristani a nadmérny zabor
nezastavéného uzemi, tzv. sprawling,

- chranit zivotni prostfedi, minimalizovat, az témér zcela odstranit negativni
dopady dopravy (pfedevSim velmi nakladna tunelova feseni),

- zabezpecit vSechny naroky na pfepravu,
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- dokonale obsluhovat Uzemi (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Ustav

uzemniho rozvoje, 2017).

2.1.7 Obcanska vybavenost

Obc&anské vybaveni jsou stavby, zafizeni a pozemky slouzici napfiklad pro
vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva [§ 2 odst. 1 pism. k) bod 3 zakona C.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)]. Stavebni

zakon fadi uvedené pfiklady ob&anského vybaveni k vefejné infrastrukture.

Obc&anské vybaveni je jednou ze zakladnich funkénich sloZzek sidel (vedle

bydleni, vyroby, rekreace dopravy a technického vybaveni).

Obcganska vybavenost je pojem hovofici o existenci, poltu, kapacité a
rozmisténi jednotlivych zafizeni obanského vybaveni v Uzemi. Popisuje standard

Zivotni urovné obyvatel v hodnoceném uzemi.

Provozni a prostorova rozmanitost obanského vybaveni umoZzhuji jeho ¢lenéni

z nékolika hledisek, napfiklad podle:

- charakteru pouzivani,

- naroc¢nosti na pozemky,

- polohy na uzemi obce,

- Casoveého vymezeni provozu,

- druhu &innosti (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, Ustav Gzemniho rozvoje,
2017).

Mezi oblanskou vybavenost se fadi napfiklad zakladni Skoly, matefské
Skoly, ordinace praktického |ékare, polikliniky, lékarny obchody, knihovny, posty.
Obcganska vybavenost je vSe, co potfebujeme v misté svého bydlisté

(www.realcity.cz).

Podle pfedpokladt se potvrdila pfima zavislost mezi vybavenosti a velikosti
obce. Objevila se také souvislost mezi vybavenosti a vzdalenosti obce od
nejbliz§iho mésta nad 10 tisic obyvatel. Cim vzdalengjsi, tim lépe vybavena obec.

Projevuje se tak stala zavislost venkovskych obci na méstech, nebot argumenty o
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nepotifebnosti budovani vybavenosti, ktera je dostupna v blizkém mésté, vitézi nad
snahou zkvalitnit Zivot pfimo v obci (MARIKOVA, 2005).

Vacha (2014) uvadi, ze ob&anska vybavenost a sluzby se na Uzemi Ceské
republiky neustale vyviji. Za dob socialismu byla veSkera ob¢anska vybavenost i
sluzby fizeny a koordinovany statem. Bé&hem poslednich dvaceti let se diky
pfechodu na trzni ekonomiku vyviji zcela odlisné od dob minulého reZimu a zacalo
se meénit i jejich prostorové rozmisténi. Daleko vice se zacal projevovat vliv vétSich
stfedisek. Sluzby i maloobchod se z malych obci ¢asto pfemistily do vétSich mést,
ve kterych se koncentruji. ZlepSujici se mobilita obyvatelstva vS8ak umoznila
obyvatelim do téchto stfedisek dojizdét. To je také diuvod koncentrace nékterych

druhll ob&anského vybaveni nebo maloobchodu praveé v téchto strediscich.

2.1.8 Integrovany dopravni systém

Integrovany dopravni systém (IDS) je systém dopravni obsluhy urcitého
uceleného Uzemi vefejnou dopravou, zahrnujici vice druhl dopravy (napf.
meéstskou, regionalni, Zelezni¢ni apod.) nebo linky vice dopravcu, jestlize jsou
cestujici v ramci tohoto systému prepravovani podle jednotnych pFepravnich a
tarifnich podminek. Doprava byva v ramci IDS zajiStovana riznymi dopravnimi
prostfedky, a to Zeleznici, metrem, tramvajemi, trolejbusy, autobusy, lanovkami
nebo plavidly.

Cestuijici v integrované dopravé pouzivaji jednotné jizdenky, které |ze pouzit
v celém systému bez ohledu na dopravce a pouzity dopravni prostfedek. Mira a

zpusob integrace se v§ak v jednotlivych IDS li§i (www.wikipedia.org).

2.2 Databaze

Podle Orta (2013) jsou nhejcenngjSim zbozim v souCasné spolecnosti
informace. Informace jsou také jediny druh majetku, ktery urduje kvalitu a cenu
ocenéni. Prvnim krokem k vytvofeni informacéniho systému je vytvoreni a naplnéni
databaze. Aby databaze byla skute¢né funkéni, je nezbytné, aby jednotlivé uvedené
udaje byly pravdivé, upiné a aktualni. Vedle pravdivosti je druhym pfedpokladem
Uplnost informace vkladané do databaze. Idealnim pfipadem je Uplna informace o
pozadovaném jevu, ale takova se v praxi pfili§ ¢asto nevyskytuje. Z nabidkovych
cen nelze vytvofit funkéni databazi cen pozemk(, ale pouze zcen skutecné

realizovanych.
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Pfi tvorbé databaze je potfeba dbat pfedevdim na pravdivost informaci a dat
v databazi obsaZenych. Jednou z mozZnosti ziskani databaze je jeji zakoupeni od
profesni organizace, nebo vlastni zpracovani databaze. Do zpracovavané databaze
se nevkladaji kazdé zjisténé informace, databaze by se pak stala nepfehlednou.
Vedlejsi informace, slouzici k upfesnéni popisu obce a postiehy odhadce Ize uvést
do poznamek. Neustalé vyhledavani informaci, jejich analyza a zaclenéni do

databaze by mélo byt nedilnou souc¢asti prace znalce nebo odhadce.

2.3 Cena

Cena se stanovi dohodou nebo ocenénim podle pFedpisu ze zakona €.
526/1990 Sb., o cenach (ve znéni zakona €. 135/1994 Sb. a zakona &. 151/1997
Sb.) v § 1 odstavce 2: Cena je penézni Castka: a) sjednana pfi nakupu a prodeji
zbozi podle § 2 az 13 nebo b) zjisténa podle zvlastniho predpisu k jinym ucelim nez

k prodeji.

Novy obc&ansky zakonik &. 89/2012 Sb. uvadi, Zze hodnota véci, Ize-li ji
vyjadfit v penézich, je jeji cena. Cena véci se urCi jako cena obvykla, ledaze je néco
jiného ujednano nebo stanoveno zakonem. Mimofadna cena véci se stanovi, ma-li
se jeji hodnota nahradit, s pfihlédnutim ke zvlastnim pomérim nebo ke zvlastni

oblibé vyvolané nahodnymi vlastnosti véci.

Podle Bradace (2016) je cena pojem pouzivany pro pozadovanou,
nabizenou nebo skuteéné zaplacenou &astku za zbozi nebo sluzbu. Castka nemusi
byt vzdy zvefejnéna. Mlze nebo nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci pfisuzuji

jiné osobé.

Halek (2009) popisuje cena obecnym udajem o relativni uzite€nosti majetku
vnimanym jednotlivymi kupujicimi nebo prodavajicimi. Cena je skute¢né zaplacena

Castka za majetek nebo sluzbu.

2.3.1 Cena zjisténa (administrativni, Gredni)

V souc€asné dobé je cena zjiSténa definovana v zakoné &. 151/1997 Sb., o
oceflovani majetku v § 2 odst. 3: Cena urCena podle tohoto zakona jinak nez
obvykla cena nebo mimofadna cena, je cena zjiSténa. K provedeni zakona byla
vydana provadéci vyhlaska Ministerstva financi CR &. 441/2013 Sb., k provedeni

zakona o ocefovani majetku (ocenovaci vyhlaska).
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Pojmem ceny administrativni neboli také ceny zjisténé se oznacluje cena,
zjisténa podle cenového predpisu. Vlastni cenu pfi koupi a prodeji je mozno sjednat
dohodou v libovolné vysi odchylné od predpisu. Mezi organizacemi se cena

sjednavala dohodou i dfive.

Brada¢ (2016) konstatuje, Ze zakon o ocefovani majetku se nevztahuje na
sjednavani cen a neplati pro ocefiovani pfirodnich zdroji kromé lesti. Ustanoveni
tohoto zakona se nepouziji v pfipadech, kdy zvlastni prfedpis stanovi odliSny zpUsob
ocenovani, a pfi pfevadéni majetku podle zvlastniho predpisu — zakona o velké
privatizaci a zakona o padé. Dale uvadi, zZe vlastni cenu pfi koupi a prodeji je mozno
sjednat dohodou, v libovolné vysi, odchylné od pfedpisu. Omezeni horni hranici
podle zakona o ocefiovani majetku a ocefovaci vyhladky je zde pouze v pfipadé,
kdy cena nemovitosti je pIné nebo &aste¢né hrazena ze statniho rozpoctu, statniho

fondu nebo jinych prostredkl statu.

Administrativni neboli ufedni cena nemovitosti je pro obecné oznaCovani
cen, které jsou vysledkem legislativné nafizeného postupu ocenovani formou pevné

daného postupu vypoctu s uréenim pro nasledny ufedni vykon (ZAZVONIL, 2013).

International valuation standard committee (2005) predstavuji dfedni
hodnotu jako cenu stanovenou v souladu s pravnimi normami, ktera slouzi jako
zaklad pro zdanéni Ci vybér poplatki. | kdyz v nékterych statech zaklady této
hodnoty mohou spocivat na trznich zakladech, pévné stanovené mistni metodiky a

regulativy vétSinou vedou k vysledk(m, které odporuji definici trzni hodnoty.

Postup uréeni zjisténé ceny upravuje zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku, jenz vymezuje zplsob ocenéni jednotlivych nemovitosti. Provadéci
pfedpis, ocenovaci vyhlaska, uc¢inna ke dni nabyti vlastnického prava k nemovité
véci, blize upravuje postup stanoveni zakladnich cen a zplsob jejich Uprav u
jednotlivych druhl staveb, postupy pfi méfeni a vypoctu vymér staveb a zplsob
uplatnéni technického nebo moralniho opotfebeni. Pfi ocefiovani se stavba a
pozemek ocenuje podle svého ucelu uziti anebo skuteéného stavu bez ohledu na
skuteCnosti zapsané v katastru nemovitosti. Pfi nesouladu mezi ucelem uziti stavby
uvedenym v prislusném rozhodnuti opravnujicim uziti stavby a skute¢nym uzitim se
vychazi pfi ocefiovani ze skuteCného uziti stavby. Pfitom plati, Ze stavba je urCena

k uCelu, ke kterému se uziva bez zavad. Pro stanoveni dané na zakladé ceny
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zjisténé je poplatnik povinen pouze pfedloZit spravci dané znalecky posudek a kupni

smlouvu.

Podle Zazvonila (2012) je vysledkem administrativniho neboli ufedniho
ocenovani cena zjisténa dle cenového pfedpisu, v soulasnosti dle zakona ¢&.
151/1997 Sb. a na néj navazujicich provadécich vyhlasek. VeSkeré znalosti a
dovednosti hodnotitele jsou soustfedény k bezchybnému dodrZzeni normou
predepsaného postupu, nikoliv na vysledek, ktery mu mize v podstaté lhostejny.
Znalce zjistujiciho ufedni cenu nemovitosti tak nic nenuti, aby sledoval déni trhu,
nebot je vlatentni podobé& obsazena v datech, ktera jsou soucasti cenového
pfedpisu, a ktery byla pfipravena pfislusnymi institucemi na zakladé statisticky
ziskanych dat, takze uvaha trhu je zajisténa automaticky pfi spinéni podminky

dodrZeni vSech ustanoveni pfislusné vyhlasky.

Heralova (2008) konstatuje, Zze ocenéni administrativni cenou se pouziva
napfiklad pfi stanoveni dané z pfevodu nemovitosti (zaklad dané), dané darovaci,

odmény notarl a spravcu dédictvi atd.

2.3.2 Cena obvykla

Zpravidla se obvykla cena zjiStuje porovnanim s jiz realizovanymi prodeji a
koupémi obdobnych nemovitosti v dané lokalité a ¢ase, pokud jsou k tomu dostupné
informace. Pokud neni k dispozici soubor (databaze) dostate¢né porovnatelnych
nemovitosti, je tfeba pouzit jinou metodiku (BRADAC, 2016).

Novy ob&ansky zakonik ¢. 89/2012 Sb. pouziva pojem cena obvykla v § 492
odst. 1: Hodnota véci, Ize-li vyjadfit v penézich, je jeji cena. Cena véci se urci jako

obvykla cena, ledaze je néco jiného ujednano nebo stanoveno zakonem.

Obvykla cena nemovitosti existuje a je synonymem, resp. ¢eskym vyrazem
pro trzni hodnotu; plati pro ni definice uvedena v § 2zakona ¢. 151/1997 Sb. bez
uvodni véty. Proto ji Ize aplikovat ze zakona &. 151/1997 Sb. jako ,,vypUjéenou” (bez
uvodni véty); jinymi slovy ona definice ma dvé obsahové napiné i zplsoby vyuziti —
jednu pro ucely zakona a druhou mimo jeho vymezeni. Pokladat obvyklou cenu ve
smyslu zakona &. 151/1997 Sb. za synonymum k trzni hodnoté tak, jak je chapana
v zapadnim svété, napf. dle Mezinarodnich €i Evropskych ocenovacich standardd,
narazi na dva zakladni problémy. Prvni je obtizné slucitelny vztah mezi hodnotou a

cenou (hodnota je vysledkem hodnoceni, cena vysledkem dohody dvou stran di
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vyhlaSeni strany jedné). Druhym problémem je rozdilna koncepce obou definic
(nejlepsSi a nejvysSi vyuziti, pfirodni a jiné katastrofy, dostateCny prostor pro
marketing apod.) (ZAZVONIL, 2012).

Zakon €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, § 2, odst. 1, Obvyklou cenou
se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vilivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani
vliv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, duasledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi
poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zviastni hodnota
pfikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena

vyjadruje hodnotu véci a urci se porovnanim.

Druhym zakonem, kde je definice uvedena, je zakon &. 526/1990 Sb., o
cenach, vplatném znéni a to v § 2, odst. 6) Obvyklou cenou pro ucely tohoto
zakona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uZiti porovnatelného nebo
vzajemné zastupitelného zboZi volné sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi,
kteri jsou na sobé navzajem ekonomicky, kapitalové nebo personalné nezavisli na
daném trhu, ktery neni ohroZzen tcinky omezeni hospodarské soutéze. Nelze-li zjistit
cenu obvyklou na trhu, urCi se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuZiti
vyhodnéjsiho hospodarského postaveni, kalkulacnim propocétem ekonomicky

opravnénych nakladu a pfiméfeného zisku.

Nékdy je obvykla cena nazyvana cenou trzni, obecnou nebo cenou

obchodovatelnou. Jedna se vSak obsahem o totozné terminy.

Na obvyklou cenu pusobi nékolik faktorld. NejvyznamnéjSim faktorem je
vztah mezi nabidkou a poptavkou. JednodusSe Ize fici, ze ¢im je nabidka vysSi (vetsi
mnozstvi stejného zbozi) tim je cena niz8i. Podobné je to s nabidkou a poptavkou,
pokud neexistuje poptavka, pak véc nema cenu (nelze ji prodat). Z tohoto principu
také vyplyva myslenka, Zze obvyklou cenu lze stanovit pouze za pfedpokladu, ze
existuje trh s hodnocenou komoditou. Pokud trh neexistuje nelze obvyklou (trzni)
cenu stanovit. Nékteré literatury a standardy uvadi, Zze v takovém pfipadé se na

zakladé rliznych postupu stanovi cena, kterou Ize nazyvat napfiklad ,Fair price®.
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Specifikem u nemovitosti je, Ze na obvyklou cenu vyznamné pusobi poloha
nemovitosti. Ve vétSich méstech a lukrativnich oblastech je cena vyrazné vy3Si nez
na malé obci v oblasti s vysokou nezaméstnanosti a Spatnou dostupnosti k vétSimu
méstu a podobné. Znaény vliv na cenu nemovitosti ma také kupni sila obyvatelstva

a moznosti ziskani hypote¢nich avéru.

Zadnou vypodtovou metodou nelze stanovit presné obvyklou cenu

nemovitosti. VZdy se jedna o vice ¢i méné presny odhad (KLIKA 2011).

2.3.3 Dalsi druhy cen

Cena porizovaci

Skute€na pofizovaci cena, ktera byla zaplacena v souvislosti s pofizenim
majetku v dobé, kdy se o ném poprvé uctovalo v ucetni evidenci. U mnoha
majetkovych polozek v uCetnictvi pretrvava po celou dobu vlastnictvi (pozemky),
(HALEK 2009).

Cenu pofizovaci muzeme nazyvat jako cenu historickou, za kterou bylo
mozno véc pofidit v dobé jejiho pofizeni (u nemovitosti, zejména staveb, cena
v dobé jejich postaveni), bez odpoctu opatieni. Vyskytuje se nej¢astéji v ucetni
evidenci (BRADAC 2016).

Reprodukéni pofizovaci cena

Cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novu véc pofidit
v dobé& ocenéni (HALEK 2009).

Zjistuje se u staveb bud pracné podrobnym poloZkovym rozpocétem, nebo za
pomoci agregovanych polozek, nej¢astéji vSak za pomoci technicko-hospodarskych
ukazateli (THU) - jednotkovych cen za 1 m® obestavéného prostoru, 1 m?
zastavéné plochy apod. (BRADAC 2016).

Vychozi cena
Pojem vychozi cena se pfi vypoctech pouziva pro cenu nove stavby, bez

odpoctu opotiebeni. Textu se pak oznacuje CN jako cena nové stavby. V pojistnych

podminkéach se nékdy pouziva termin ,,cena nova“ (BRADAC 2016).
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Stopcena

Nafizenim vlady &. 175/1939 Sb., o zakazu zvySovani cen bylo ke dni 20. 6.
1939 zakazano zvySovat ceny. Platilo i pro nemovitosti, které do tohoto data
existovaly (tzn. pozemky a stavby, do té doby jiz postavené), a to az do vydani
jiného predpisu, ktery by ceny upravoval. U pozemkUl pro pfevod mezi ob¢any platila
40 let az do roku 1979, u staveb v soukromém vlastnictvi napf. bytové domy do roku
1984.

Nebyla vydana zvlastni oficialni metodika, jak stopceny stanovit. U pozemku

se vychazelo z cenovych map. Stopcena platila na tzemi CR (BRADAC 2016).

2.4 Hodnota

Hodnota je ekonomicky pojem, ktery se tyka penézniho vztahu mezi zbozim
a sluzbami, které Ize koupit a t&mi, kdo je kupuji a prodavaji (HALEK 2009).

Hodnota neni skute¢né zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou.
Je to ekonomicka kategorie, vyjadfujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami,
které lez koupit, na strané jedné a kupujicimi a prodavajicimi na strané druhé. P¥i
stanoveni hodnoty se jedna o odhad. Podle ekonomické koncepce hodnota
vyjadfuje uzitek, prospéch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, k némuz se odhad
provadi. Existuje fada hodnot podle toho, jak jsou definovany (napf. vécna hodnota,
vynosova hodnota, stfedni hodnota, trzni hodnota apod.), pfitom kazda z nich maze
byt vyjadfena zcela jinym Ccislem. PFi ocefiovani je proto vzdy zcela pfesné
definovat, jaka hodnota je zjistovana (BRADAC 2016).

Hodnota z pohledu ocefiovani majetku. V oboru ocenovani majetku hraji

nejvyznamnéjsi roli 3 zakladni kategorie hodnoty:
1) trzni hodnota

2) subjektova hodnota

3) objektivova hodnota (HALEK 2009).

Hodnota nemovitosti je ¢asto zaménovana s cenou nemovitosti. Tato ¢astka
je vSak pouze idedlni, neni mezi Kkupujicimi a prodavajicimi pozadovanou,
nabizenou nebo skute¢né zaplacenou cenou a urCuje se zpravidla odhadem.
Vyjadfuje pfedevsSim uzitek vlastnika nemovitosti k datu, ke kterému se odhad

hodnoty provadi.
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2.4.1 Trzni hodnota

Na otazku, co to je trzni hodnota, odpovida hned nékolik pouzivanych definic.

Podle prava EU vyjadfuje trzni hodnota cenu, za kterou by pozemky, budovy
a jiné stavby mohly byt prodany na zakladé soukromého smluvniho aktu, mezi
ochotnym prodavajicim a nestrannym kupujicim v den ocenéni za pfedpokladu, Ze
majetek je vefejné vystaven na trhu, Ze trzni podminky dovoluji fadny prodej a ze

obvykla Ihlta je dosazitelna pfi jednanich o prodeiji.

Podle mezinarodnich profesnich organizaci odhadct majetku IVSC a
TEGOVA je trzni hodnota definovana jako odhadnuta Castka, za kterou by bylo
mozné k datu ocenéni posuzovany majetek sménit mezi ochotnym kupujicim a
ochotnym prodavajicim v nezavislé transakci a po uskuteénéni nalezitého
marketingu, pficemz kazdéa ze stran jedna informované, obezfetné a bez donuceni.
Definice je doprovazena fadou vysvétlujicich a upfesnujicich predpokladu.
Odhadovanou ¢astku vysvétluje jako cenu vyjadienou v penézich, pficemz jde o
cenu nejpravdépodobnéjsi, kterou Ize na trhu dosahnout a ktera je vyhodna jak pro
kupuijiciho, tak i pro prodavajiciho. Za datum ocenéni se povazuje konkrétni datum,

vztahujici se ke stavu a podminkam trhu, z nichz odhadnuta trzni hodnota vychazi.

A podle zakona €. 151/1997 Sb., o ocehovani majetku, v aktualnim znéni, je
obvykla cena takova, ktera by byla dosazena pfi prodejich stejného, pfipadné

obdobného majetku, v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.

Zazvonil (2012) uvadi, ze podstatou procesu, jak k trzni hodnoté dospét, zde
spocCiva v hledani a postupném vymezovani pasma, v némz hledana hodnota
nepochybné lezi, a to pomoci vhodné zvolenych metod v ramci tfi zakladnich

pfistupl (nakladového, vynosového a porovnavaciho).
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Obréazek &. 1: Znazornéni odhadu trzni hodnoty (HALEK, 2009)

cena

za jednotku

maximalni
odhad

| trzni cena

minimalni
odhad

Cilem prace odhadce majetku je zjistit trzni hodnotu majetku. Trzni hodnota
nemovitosti je obecna (fiktivni) cena, kterou by bylo mozno ziskat za ocefovany
majetek k datu ocenéni v bézném obchodnim styku a za daného pravniho stavu
(ORT 2013).

Trzni hodnota vznika na trhu, coz je misto ekonomické smény, kde se
stfetava nabidka s poptavkou, Vytvafi se ve specialnim segmentu trhu, trhu
s hemovitostmi (ZAZVONIL, 2012).

Profesor Hendershott z USA uvadi, ze dllezitou hodnotou jsou reprodukéni
naklady (REPLACEMENT COST); vtrznim hospodarstvi existuji sily, které
v dlouhodobém prameéru Zenou hodnotu k reprodukéni cené. Duvod je takovy, Ze
pokud bude urcity druh nemovitosti velmi ziskovy, vznikne po nich poptavka, budou
se ve velkém mnozstvi stavét, vznikne nadbytek, bude problém je pronajmout a
jejich vynosova hodnota klesne. Takhle to bude trvat az do doby, kdy se napfiklad
nékteré ztéchto nemovitosti pouziji na néco jiného a vznikne rovnovaha, resp.

nedostatek a zaénou se opét stavét.

Trzni hodnota je pojem ekonomicky obecny — vyjadfuje stfedni hodnotu
cenoveho rozptylu predpokladanych trznich cen, zatimco trzni cena je pojem
ekonomicky konkrétni — cena dosazena v urc€itém cCase, konkrétnim kupcem a za
konkrétni majetek, Trzni cenu nemuze odhadce stanovit, je to véci dohody mezi
kupujicim a prodavajicim (ORT, 2013).
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2.4.2 Vécna hodnota

Vécna hodnota se taky nazyva jako ,substanéni hodnota“, dle pravniho

nazvoslovi ,8asova cena“ veéci.

Reprodukéni cena véci, snizena o pfiméfené opotfebeni, odpovidajici
primérné opotfebené véci stejného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani, ve
vysledku pak snizena o naklady na opravu vaznych zavad, které znemoZhuji
okamzité uzivani véci (BRADAC 2016).

V zakoné o ucetnictvi €. 563/1991 Sb. je definovana v § 25 odst. 4 pism. b)
reprodukéni pofizovaci cena (,cena, za kterou by byl majetek pofizen v dobé, kdy se
o0 ném uctuje”). V zakoné €. 151/1997 Sb. o ocenovani obdobou této ceny je tzv.
,cena zjisténa nakladovym zpusobem®. Definovana je v § 2, odst. 3: ,,Nakladovy
zpusob, ktery vychazi z nakladu, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni pfedmétu

ocenéni v misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni®.

2.4.3 Vynosova hodnota

Téz kapitalizovana mira zisku“ neboli ,kapitalizovany zisk".

PFfi predpokladu dlouhodobych stabilizovanych vynost z najemného je
mozno vynosovou hodnotu pfirovnat k jisting, kterou je nutno pfi stanovené Urokové
sazbé ulozit, aby uroky z této jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti.
Oznacduje se Cy. Obecné i pfi nestalé vysi pfijmi se jedna o soucet vSech Cistych
budoucich pfijmd z nemovitosti, diskontovanych (odudrocenych) na souéasnou

hodnotu.

Zjisti se u nemovitosti z dosazeného (resp. pfi dobrém hospodareni v daném
misté a Case dosazitelného) roéniho najemného, snizeného o rocni naklady na
provoz. Do téchto nakladi by se mély zapoditat odpisy, primérna rocni Udrzba,

sprava nemovitosti, dafi z nemovitosti, jejich pojisténi apod. (BRADAC 2016).

2.5 Problematika cenovych map

Cenové mapy stavebnich pozemkd, které maji zpracovany nékteré obce a
mésta v CR, jsou ve své podstaté Gfedni databaze cen v grafické podobé. Stavebni
pozemky jsou Vvcenovych mapach ocenény skuteCné sjednanymi cenami

obsazenymi v kupnich smlouvach. Pro ufedni ocenovani administrativnimi cenami
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jsou udaje platné cenové mapy zavazné a v soucCasnosti se aplikuji bez moznosti
jakykoliv dalSich uprav (ZAZVONIL, 2012).

Za jednu z variant nepfimého porovnani je mozno povazovat zplsob, kdy
volba referennich vzorkd ji provedena na zakladé udaji z cenovych map
stavebnich pozemkd, které v CR ve smyslu zakona &. 151/1997 Sb. dobrovolng

vytvareji, spravuji a vyhlasuji mistné pfisludné obce.

Jde o grafické znazornéni pozemkl v méfitku 1:5000 nebo podrobnéjSim,
s vyznacenymi cenami v K& za 1 m? pro graficky vymezené skupiny parcel. Navrh
cenové mapy nebo jeji zmény pfedklada obec pfed jejim vydanim k vyjadfeni na

Ministerstvo financi CR a ke zvefejnéni v Cenovém véstniku (ZAZVONIL, 2012).

2.6 Hodnoty kvalitativniho pasma znaku

Podle vyhlasky €. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku
(ocerniovaci vyhlaska) v platném znéni, v § 3, odstavce 1, se zakladni cena
stavebniho pozemku na uzemi obce uréi pro obce nevyjmenované v tabulce €. 1 v

pfiloze €. 2 k této vyhlasce podle vzorce:
ZCZZCVX01X02X03XO4X05XOG,
kde

ZC ... zakladni cena stavebniho pozemku v K¢ za m?,

ZCy ..... zakladni cena ZC stavebniho pozemku v K& za m? uvedena v tabulce ¢. 1

pfilohy €. 2 k této vyhlasce vyjmenovaného okresu, ve kterém se obec nachazi,

O1 ...t hodnota kvalitativniho pasma znaku velikosti obce, ve které se stavebni

pozemek nachazi, uvedena v tabulce €. 2 v pfiloze €. 2 k této vyhlasce,

Oz ....... hodnota kvalitativniho pasma znaku hospodarsko-spravniho vyznamu obce,
ve které se stavebni pozemek nachazi, uvedena v tabulce &. 2 v pfiloze €. 2 k této

vyhlasce,

Os....... hodnota kvalitativniho pasma znaku polohy obce, ve které se stavebni

pozemek nachazi, uvedena v tabulce €. 2 v pfiloze €. 2 k této vyhlasce,
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Os....... hodnota kvalitativniho pasma znaku technické infrastruktury v obci, ve které

se stavebni pozemek nachazi, uvedena v tabulce &. 2 v pfiloze €. 2 k této vyhlasce,

Os ....... hodnota kvalitativnhiho pasma znaku dopravni obsluznosti obce, ve které se

stavebni pozemek nachazi, uvedena v tabulce &. 2 v pfiloze €. 2 k této vyhlasce,

O6 ... hodnota kvalitativniho pasma znaku ob&anské vybavenosti v obci, ve které

se stavebni pozemek nachazi, uvedena v tabulce &. 2 v pfiloze €. 2 k této vyhlasce.
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3 Metodika a cile

Na tomto misté je popisovan postup pfi zpracovani jednotlivych &asti prace,
které byly nutné pro dosazeni stanovenych cili. Zprvu se metodika vénuje uréeni
zvolené lokality a vlastnimu vybéru obci. V dalsi ¢asti feSi zpUsob ziskavani a
zpracovani dat potfebnych ke tvorbé této prace a vypis zdroji téchto informaci.

V posledni ¢asti jsou sepsany potfebné cile k vytvoreni této bakalarské prace.

Vybér daného uzemi byl proveden na zakladé znalosti této lokality. V okrese
Ceské Budgjovice bylo vybrano tficet obci lezicich od krajského mésta maximalné
do 10 km od jeho hranice. Vyuzitim osobniho planovitého a vlastniho Setfeni byly

tabulkové zpracovany informace o téchto obcich pro ocenéni cenou zjisténou.

Pfi zpracovani zjisténych dat byla pouzita zejména analyza jednotlivych
informaci, které pochazely z riznych zdrojl. Hledani udaju probihalo za pomoci
nékolika webovych stranek zaméfenych na statistické informace obce. Pro kontrolu
byla kazda obec vyhledana pokazdé nejméné na tfech internetovych strankach.
Zakladem vyhledavani byly vzdy oficidlni stranky dané obce, plany rozvoje obce a
uzemni plany obce. Naslednym krokem byly informace o vybranych obci nalezeny
na strankach www.nahlizenidokn.cuzk.cz, www.regiony.kurzy.cz,
www.mesta.obce.cz, www.risy.cz, pfes mapovy prohlize¢ www.googlemaps.cz.
DalSimi zdroji pro hledani dulezitych dat byl pouzit program Delta-NEM. Pro zjisténi

informaci, které nebyly nikde sehnatelné, bylo vyuzito mistni Setfeni.

V uvedenych tabulkach fesenych obci byly zjistény Gdaje hlavné z Ceského
statistického Ufadu. Konkrétné udaje pocet bydlicich obyvatel a primémy vék
obyvatelstva byly vzaty k datu 31. 12. 2016. Mira registrované nezaméstnanosti a
zastavéna plocha se brala z roku 2015. Pocet parcel a vyméra katastralniho uzemi
byla zjisténa z nahlizeni do katastru nemovitosti. ObCanska vybavenost, presnéji
posta, Skola, zdravotni zafizeni a policie byla zji§téna z programu Delta-NEM.
Ostatni uvadéna vybavenost byla nalezena na strankach obci nebo z mistniho

Setreni.

Informace o obcich byly pfedevSim zpracovany dle platného zakona €.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonl (zakon o
oceflovani majetku) a platné vyhlasky &. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
oceflovani majetku (ocefiovaci vyhlaska), ktera byla novelizovana 1. 1. 2017,

vyhlagka &. 443/2016 Sb. Udaje o vybranych obcich byly vyhotoveny na zéakladé
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ocenovaci vyhlasky, uvedené v § 3, odstavce 1, dle hodnot kvalitativniho pasma
znaku O; — Os, které jsou popsané v tabulce €. 2 v pfiloze €. 2 k ocehovaci

vyhlasce.

Cilem praktické Casti bakalarské prace bylo vypracovat soubory informaci o
obcich, které jsou nutné pro ocefiovani cenou zjisténou. Zjisténa data byla
tabulkové zpracovana tak, aby vyhovovala u€elu ocefovani dle platné ocehovaci
vyhlasky. Dlraz byl kladen pfedevS§im na urCovani charakteristik obci

v koeficientech O; — Oe.
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4 Vlastni prace

4.1 Ceské Budéjovice

Mésto Ceské Budé&jovice bylo a je pfirozenym centrem jiznich Cech. Jiz po
nékolik stoleti z(stava jejich spravnim stiediskem. Od 1. ledna 2000 se staly Ceské
Budéjovice sidlem nové ustanoveného Budéjovického kraje, ktery byl poté
pfejmenovan na JihoCesky kraj. Mésto se rozklada na dné ceskobudéjovické kotliny.
Jeho uzemi ma v podstaté rovinaty charakter, nadmofrska vySka namésti Pfemysla
Otakara Il. dosahuje 387 m (minimalni nadmofska vySka na uzemi mésta dosahuje

379 m, maximalni pak 528 m). (Cesky statisticky Ufad).

Ceské Budgjovice patfi mezi deset nejvyznamnéjsich sidel v Ceské
republice. Mésto je meziregionalnim centrem s vyraznou dominanci, silnou tradici a
vhledem ke své geografické poloze také s fadou pfeshraniénich vazeb. Mésto je
sidlem Fady krajskych instituci a Feditelstvi ¢&i organizacnich jednotek
podnikatelskych subjektt s regionalni plusobnosti (statni / kulturni instituce, banky,
distribu€ni spole€nosti). Mistni univerzita a stfedni Skoly poskytuji vzdélani
studentim pfichazejicich z celého jihoCeského regionu, popf. celé republiky. Image
mésta je positivni. Mésto Ceské Budgjovice a celé jizni Cechy jsou turistickou
destinaci s potencialem dalSiho rozvoje, vyznamna je také tradice zde pofadanych
vystav a veletrhi. Mésto bylo a zlstava i v ramci nového Uzemnéspravniho

usporadani sidlem kraje (Strategicky plan mésta CB).

Ceské Budé&jovice se vyrazné projevuji jako krajské mésto i v ekonomické
oblasti. Podle scitani lidu v roce 2001 pfipadalo na tento okres téméf 30 %
ekonomicky aktivnich osob z celého kraje, tedy 92 642 obyvatel. Tyto Udaje jsou
sice starsi, ale kvuli zjiStovani aktualngjSich dat tzv. podnikovou metodou neboli
podle sidla podniku, se jedna o jediné pfesné udaje. Podle aktualnéjSich dat se totiz
okres podili az na 40 % ekonomicky aktivnich osob kraje. Tento rozdil je zplsoben
tim, Ze vedeni firem maji sva sidla v Ceskych Bud&jovicich, av$ak vnitini
organizacni jednotky téchto firem jsou i mimo tento okres, avsak jsou pfipocitany k

sidlu vedeni firmy (Cesky statisticky Gfad).

4.1.1 Historie

V okoli soutoku Vlitavy a MalSe se lidé pohybovali jiz v pozdnim paleolitu a

mezolitu (asi 13 000 — 5000 let pfed naSim letopoctem), jak dokazuji pomérné
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nedavné archeologické objevy. Zemédélské osidleni Ceskobudé&jovicka bylo
zjisténo pro mladsi dobu kamennou, od poc¢atku 4. tisicileti pf. n. I. NejstarSi nalezy,
dokladajici lidskou pfitomnost na uzemi nynéjSiho méstského jadra, pochazeji
z obdobi unétické kultury (1800 — 1500 let pf. n. I.). Ani vraném stfedovéku
nezlstalo uzemi ve stfedu pozdéjSich Budéjovic zcela liduprazdné, napriklad
v prostoru dneSniho Piaristického namésti se v mladsi dobé hradistni (11. — 12.
stoleti) nachazelo sidli$té nebo pohfebisté (KOVAR, 2006).

Zalozeni mésta

Na pravém bFehu Vitavy, asi kilometr severné od jejiho soutoku s Malsi,
vznikla poCatkem 13. stoleti osada, ktera dostala nazev Budivojovice podle svého
zakladatele. Tim byl Budivoj ze Zeleznice, dvoFan &eského krale Pfemysla Otakara
I. Uzemi vsrdci tehdy jesté pomérné fidce osidlenych jiznich Cech ziskal
pravdépodobné jako odménu za své vérni sluzby panovnikovi. Vlastni ves
Budivojovice k nému zfejmé pfiléhala na vychodni strané a nachazela se v prostoru
mezi ulicemi Puklicovou a Staroméstskou, tedy v mistech nyné&jSiho obchodniho
domu Druzba a sousednich panelovych domi. V nejjizngjsi &asti Cech bylo
zalozeno Pfemyslem Otakarem Il. nové mésto, a to na Uzemi, které panovnik ziskal
vyménou za jiné panstvi od Céée z Budivojovic. Ulohy lokatora, jenz zakladaci
prace fidil, se zhostil purkrabi kralovského hradu Zvikova jménem Hirzo. Nové
stavéné Piemyslovo meésto pfevzalo nazev starSi osady Budivojovic, pozdéji
zjednodu$eny na Budé&jovice (KOVAR, 2006).

Ceské Budg&jovice byly zalozeny jako kralovské mésto roku 1265
rozhodnutim Pfemysla Otakara Il. t€sné na soutoku Vitavy s Malsi, na padé dosud
vcelku neosidlené. Volba mista na soutoku hlavni jihoCeské feky vodni sité s jejim
dosud nejvétSim pfFitokem zprava, uprostfed Budéjovické panve ukazuje, ze jde o
polohu zemépisné vyznamnou (PAVEL, 1965). Reky tvofily pfirozenou ochranu
meésta na jizni a zapadni strané, zatimco podél zbyvajiciho obvodu nechal Hirzo
zfidit mensSi vodni tok, tzv. Mlynskou stoku — ten vznikl bud uméle, nebo spise
s vyuzitim existujiciho bo¢niho ramene MalSe. Voda tedy pévné vymezila plochu
nového kralovského mésta, ktera ziskala pfiblizné vejCity tvar o délce 680 metrd a
nejvetsi Sifce 470 metrd. V tomto prostoru byla potom rozmérena pravidelna sit ulic,
pravouhle se kfizujicich, s rozlehlym ¢&tvercovym naméstim. Polednikovy smér
pfiblizné sledovalo Sest uli¢nich linii, rovhobé&zkovy Ctyfi. Z kazdého rohu namésti se
rozebéhly dvé ulice, jejichz komunikacni vyznam se ovSem liSil — severozapadni

kout opoustéla ulice nazvana pozdéji Krajinskou, ktera mifila k Prazské brané a dal
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do nitra krajiny. Z jihovychodniho rohu sméfovaly obé& ulice k branam a shodné
s nimi byvaly nazyvany Roznovskou a Svinenskou. Ostatni ulice koncily u
méstskych hradeb, takze umoziiovaly pouze spojeni se zdejSimi méstanskymi
domy (KOVAR, 2006).

Podhola (2009) uvadi, Ze sidlo vzniklo v bazinatém podlozi pod dohledem
zvikovského purkrabiho Hirza a za jméno mu poslouZily blizké Budivojovice
s kostelem sv. Jana Kititele a sv. Prokopa. Ty panovnik sménil s vladykou Cé&em
za VeleSin a po spojeni s méstem se nazyval Starym méstem. ZaloZzeni Budé&jovic
nesli nelibé Vitkovci a rok po Otokarové smrti (1279) je vyplenil Zavis
z Falkenstejna. Az po jeho popravé na Hluboké (1290) vznikl ve mésté farni kostel
sv. MikulaSe a dominikansky klaster se svatyni Obétovani Panny Marie. Hradby
mély sidlo 2. poloviny 13. stoleti. Ve druhé poloviné 14 stoleti je5té zesilily a pfibyly i
véze (prezily Rabenstejnska, Zelezna panna, z Bilé jen &ast zdiva v divadle) a ffi
brany (Prazska, Videriska a Linecka zbofeny v 19. stoleti). Budé&jovice disponovaly
peceti, znakem a postupné& nabyvaly dalSi kralovska privilegia. Jan Lucembursky
svolil roku 1335 ke vzniku clu, Karel IV. pfiznal roku 1351 pravo skladu. A roku 1372
i pravo odumrtni. V rusném stfedisku obchodu a femesel sidlili od po&atku Cesi a
Némci. Roku 1614 byl vychodné od nameésti zalozen na misté vyhofelych domu
klaster Kapucinu s kostelem sv. Anny. Chram dostaveli ¢lenové fadu do roku 1620 a
roku 1709 k nému pfibyla oéni kaple. Vyznamny meznik znamenal rok 1751, kdy se
mésto stalo sidlem nového Budé&jovického kraje a prestalo spadat do kraje
Bechyriského. Josefinské reformy znamenaly roku zrusSeni klastera dominikan(

(1784) a dva roky poté i konventu kapucin.

4.1.2 Popis mésta

Uzemi mésta patii do mirné teplého pasma, s primémou roéni teplotou
vzduchu kolem 8°C. Katastralni uzemi mésta méfi 5,5 tis. ha, je rozdéleno do 7
méstskych ¢asti a témér 70 urbanistickych obvod(. Na konci roku 2015 mélo mésto
celkem 93,5 tis. obyvatel, coz predstavuje necelych 49 % obyvatel okresu a zhruba
15 % obyvatel celého JihoCeského kraje. Za témér 150 let od prvniho velkého cenzu
v roce 1869 se pocet obyvatel mésta zvySil vice nez pétinasobné. Poctem obyvatel
jsou Ceské Budé&jovice 8. nejvétSim méstem Ceské republiky (Cesky statisticky

urad).

Jadrem Ceskych Budg&jovic je &tvercové namésti s kruhovou kasnou a

Samsonovou sochou. Rozlehly prostor lemuji vysoké domy s podloubim, rdznych
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architektonickych styld a ze v8ech roh( vychazeji dvé ulice. Prostranstvi dominuje
narozni radnice, kousek od ni je biskupska rezidence a za protilehlym rohem
namésti se ty&i katedral sv. MikulaSe s Cernou vézi. Renesanéni Cerna véz vznikla
v letech 1549-1578 u katedraly coby zvonice a pozorovatelna. Se svymi deviti
podlazimi a 72 m je stale nejvyssi stavbu mésta, ale i jeho symbolem. Z uhlopficné
leZiciho rohu vychazi ulice Karla IV. k Senovaznému namésti, ktera vlevo miji kostel
sv. Anny s bohosloveckym seminafem a na konci i hlavni postu. Centrum s nékolika
bloky domu obepinalo stfedovéké opevnéni s bastami, ale v 19. stoleti z vétsi ¢asti
zaniklo a nahradily jej parky. Ze severni strany vznikly podél Mlynské stoky Sady
s Besedou a divéi Skolou u sv. Josefa. Se zapadnim okrajem centra sousedil mlyn,
Sokolsky ostrov s plovarnou a soutok Vitavy s MalSi. Dale z jihu pak pokraduje
byvalé Linecké predmésti s méstanskym pivovarem, vodarnou, nemocnici a
tfida, ktera vede od nékdejsiho vySebrodského domu az k nadrazi. Za zelezni¢nim
viaduktem byla na pocatku 20. stoleti v provozu také plynarna, smaltovna, jatka a
hospodaiska Skola. K Prazskému pfedmésti se z centra pfechazelo pfes Marianské
namésti (PODHOLA, 2009).

4.1.3 Doprava

Ceské Budsgjovice jsou vyznamnym silniénim a Zelezniénim dopravnim
které méstem prochazeji a maji silny nadregionalni charakter, patfi silni¢ni tahy E
49 (N&mecko — Plzeri — Ceské Budé&jovice — Rakousko), E 55 (Praha — C.
Bud&jovice — Rakousko) a IV. Zelezniéni koridor (Praha — Ceské Budé&jovice —
Rakousko). Z hlediska komunikacéniho skeletu mésta jsou v sou¢asné dobé vsechny
silnice I. tfidy vedeny prutahem pfes centralni ¢asti mésta. Intenzita dopravy na
vjezdech a vyjezdech z mésta na téchto komunikacich se pohybuje od 6 do 10 tisic
vozidel za 24 hodin. Vedle tranzitni a vnitini dopravy nartistad zatéz Ceskych
Budéjovic regionalni dopravou pulsujici mezi méstem a jeho zazemim. Jako vétSinu
mést této velikostni kategorie trapi Ceské Budéjovice hustota dopravy ve $pickach a
nedostatek parkovacich mist. Automobilova doprava sou¢asné vyznamné zatéZuje
zivotni prostfedi mésta, zejména imisemi do ovzdusi a hlukem (Strategicky plan
mésta CB, 2001).
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4.2 Véelna u Ceskych Budéjovic

Obec V&elna se nachazi v blizkosti krajského mésta Ceské Budgjovice, 1,4

km jizné od hranice mésta, v mirné svazitém terénu u Roznovského lesa. Obec je

vybavena siti drobnych obchod,

restauratnich a ubytovacich zafizeni. Je

vyhledavana pro dobré podminky ke kratkodobé rekreaci. Obec je ¢lenem Svazku

obci Blansky les — podhuifi. Obci je napojena na vodarenskou soustavu Rimov.

Statistické udaje o obci

Kéd obce ZUJ:

Kod KU:

Nazev KU:

Katastralni vyméra (ha):
PSC:

Pocet obyvatel:
Primérny vék:

Pocet parcel:
Zastavéna plocha (ha):
Poloha obce:

Matriéni urad:

545228
777382

Veelna

371

37382

1875

41

2754

15

1,4 km od Ceskych Budgjovic
Kamenny Ujezd

Nadmofrska vyska (m n.m.): 438
Nezaméstnanost (%): 2,58
Technicka infrastruktura
Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢li:  ANO
Doprava

MHD: ANO
Autobus: ANO
Vlak: ANO
Obc¢anska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafrizeni: ANO
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO
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Znak obce:




4.3 Borsov nad Vitavou

BorSov nad Vlitavou se nachazi 2,5 km jihovychodné& od hranice Ceskych

Budéjovic a asi 17 km severozapadné od Trhovych Svin. Obec je obklopena

pUvabnou krajinou, které dominuje feka Vitava. Nachazi se zde i turisticka stezka,

ktera vede odtud Svehlovymi sady pfes Divéi Kamen az do Zlaté Koruny. Pod obec

BorsSov nad Vltavou spadaji také obec Jamné, Pofi¢i a Zahor&ice. Obec je soucasti

mikroregionu Blansky les — podh0fi.

Statistické udaje o obci

Kéd obce ZUJ:

Kod KU:

Nazev KU:

Katastralni vyméra (ha):
PSC:

Pocet obyvatel:
Primérny vék:

Pocet parcel:
Zastavéna plocha (ha):
Poloha obce:

Matri¢ni urad:

54429

608025

Borsov nad Vitavou
996

37382

1813

38

5465

21

2,5 km od Ceskych Budg&jovic
Borsov nad Vitavou

Nadmofiska vyska (m n.m.): 413
Nezaméstnanost (%): 3,14
Technicka infrastruktura
Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢li: ~ ANO
Doprava

MHD: ANO
Autobus: ANO
Vlak: ANO
Obcanska vybavenost

Posta: ANO
Skola: ANO (1. stuper)
Zdravotnické zafizeni: ANO
Policie: ANO
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: ANO
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Znak obce:




4.4 Roudné

Obec Roudné se nachazi na levém bfehu feky MalSe ve vzdalenosti 1,6 km

jizné od hranice Ceskych Budé&jovic. V obci je vyznamnym podnikem Zeméd&lsky

podnik MalSe a. s. — Krouharna zeli, mj. je zeli soucasti znaku obce.

Statistické udaje o obci

Kod obce ZUJ:

Kéd KU:

Nazev KU:

Katastralni vyméra (ha):
PSC:

Pocet obyvatel:
Primérny vék:

Pocet parcel:
Zastavéna plocha (ha):
Poloha obce:

Matriéni urad:

544973

741612

Roudné

383

37007

1217

37

2163

10

1,6 km od Ceskych Budgjovic
Ceské Budéjovice

Nadmofiska vyska (m n.m.): 393
Nezaméstnanost (%): 2,44
Technicka infrastruktura
Vodovod: ANO
Kanalizace: NE
Plynofikace: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢ti: ANO
Doprava

MHD: ANO
Autobus: NE
Vlak: NE
Obc¢anska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafizeni: NE
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Znak obce:




4.5 Vidov

Vidov je mala jihoCeska vesniCka s pfiblizné pétisty obyvateli, nachazejici se

1,7 km jizné od Ceskych Budgjovic. Obci protéka feka MalSe a krasna okolni

pfiroda nabizi mnozstvi vyletl jak pro pési, tak pro cyklisty.

Statistické udaje o obci

Kod obce ZUJ:

Kéd KU:

Nazev KU:

Katastralni vyméra (ha):
PSC:

Pocet obyvatel:
Primérny vék:

Pocet parcel:
Zastavéna plocha (ha):
Poloha obce:

Matriéni urad:

535737

741621

Vidov

123

37007

549

37

1129

4

1,7 km od Ceskych Budgjovic
Ceské Budéjovice

Nadmofiska vyska (m n.m.): 396
Nezaméstnanost (%): 2,25
Technicka infrastruktura
Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
cov: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢li:  NE
Doprava

MHD: ANO
Autobus: NE
Vlak: NE
Obc¢anska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafrizeni: NE
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: NE
Sport: ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Znak obce:




4.6 Borovnice

Borovnice je obec v JihoCeském kraiji, lezici 5,4 km jihovychodné od hranice
Ceskych Budsgjovic. K Borovnici patfi i ZSJ U Nové Vsi, ktera je stavebné srostla

s Novou Vsi. Obec Borovnice je ¢lenem DSO (Dobrovolny svazek obci) Pomalsi.

V obci je vyrobna cukrafského zboZi.

Statistické udaje o obci

Kod obce ZUJ: 535681
Kaod KU: 702056
Nazev KU: Borovnice u CB
Katastralni vyméra (ha): 274
PSC: 37007
Pocet obyvatel: 121
Primérny vék: 43
Pocet parcel: 1126
Zastavéna plocha (ha): 3
Poloha obce: 5,4 km od Ceskych Budg&jovic
Matriéni tfad: Ceské Budéjovice
Nadmoftska vyska (m n.m.): 455
Nezaméstnanost (%): 10,23
Technicka infrastruktura

Vodovod: ANO
Kanalizace: NE
Plynofikace: ANO
cov: NE
Sbor dobrovolnych hasi¢li: ~ ANO
Doprava

MHD: NE
Autobus: ANO
Viak: NE
Obc¢anska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafizeni: NE
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: NE
Sport: NE

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.7 Nova Ves

Obec Nova Ves

lezi na jihozapadnim svahu jedné =z terénnich vin

Ceskobudéjovické panve. Obec ma dvé Casti, a to ¢ast Nova Ves a Cast Hurka.

Znacnou ¢ast uzemi obce Nova Ves zaujima orna a zemédélska puda (vyméra orné

pudy 208,53 ha, vyméra trvalych travnich porostu 85,71 ha a vyméra zemédélské

puady 312,53 ha). K nejbliz§im obcim patfi katastrem Nedabyle, Doubravice,

Ledenice, Strazkovice a Borovnice.

Statistické udaje o obci

Kéd obce ZUJ:

Kod KU:

Nazev KU:

Katastralni vyméra (ha):
PSC:

Pocet obyvatel:
Primérny vék:

Pocet parcel:
Zastavéna plocha (ha):
Poloha obce:

Matri¢ni urad:

535648

702111

Nova Ves u CB
586

37315

739

40

2834

9

3 km od Ceskych Bud&jovic
Ceské Budé&jovice

Nadmofrska vyska (m n.m.): 512
Nezaméstnanost (%): 2,3
Technicka infrastruktura
Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
cov: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢ti: ANO
Doprava

MHD: NE
Autobus: ANO
Vlak: ANO
Obcanska vybavenost

Posta: ANO
Skola: NE
Zdravotnické zafrizeni: NE
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO
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Znak obce:




4.8 Nedabyle

Obec Nedabyle leZi jihovychodné od hranice mésta Ceské Budé&jovice 1,8km
po silnici Il. tF. Ceské Bud&jovice — Trhové Sviny, na jiznim svahu malebného udoli
Zborovského a Vidovského potoka. V roce 1960 byla k Nedabyle
pfipojena Doubravice a o ¢tyfi roky pozdéji v roce 1964 byly pfipojeny

Borovnice a Hefman. VSechny se osamostatnily v roce 1990.

Statistické udaje o obci

Kéd obce ZUJ: 544825
Kéd KU: 702102
Nazev KU: Nedabyle
Katastralni vyméra (ha): 238
PSC: 37006
Pocet obyvatel: 360
Primérny vék: 41

Pocet parcel: 1177
Zastavéna plocha (ha): 4

Poloha obce: 1,8 km od Ceskych Budgjovic
Matriéni tfad: Ceské Budéjovice
Nadmofrska vyska (m n.m.): 470
Nezaméstnanost (%): 3,25
Technicka infrastruktura

Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
cov: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢di: ANO
Doprava

MHD: NE
Autobus: ANO
Vlak: NE
Obcanska vybavenost

Posta: NE
Skola: ANO (1. stuper)
Zdravotnické zafizeni: NE
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.9 Doubravice

Obec lezi na severozapadé aZz zapadné orientovanych svazich a souvisi

pfimo opticky s krajskym méstem Ceské Budgjovice. Svoji vyvysenou polohou

vytvafi malebny horizont krajskému méstu. Stfed obce tvofi historickd zastavba

predevsim zemédélskych usedlosti. Tato starSi zastavba je pribézné opravovana a

nadale vyuzivana k celoroénimu bydleni. Na severozapadé se obec rozrista

smérem k Ceskym Bud&jovicim a vznikd nova vystavba. Koncem 17. stoleti byl v

Doubravici vystavén barokni zamek — nejvétsi dominanta obce.

Statistické udaje o obci

Kéd obce ZUJ:

Kod KU:

Nazev KU:

Katastralni vyméra (ha):
PSC:

Pocet obyvatel:
Primérny vék:

Pocet parcel:
Zastavéna plocha (ha):
Poloha obce:

Matri¢ni urad:

535664

702064

Doubravice u Nedabyle
182

37006

298

40

892

4

0,7 km od Ceskych Budé&jovic
Ceské Budé&jovice

Nadmofrska vyska (m n.m.): 490
Nezaméstnanost (%): 3,9
Technicka infrastruktura
Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
cov: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢di:  ANO
Doprava

MHD: NE
Autobus: ANO
Vlak: NE
Obcanska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafrizeni: NE
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: NE
Sport: ANO
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Znak obce:




4.10 Staré Hodéjovice

Obec navazuje svou hranici na statutarni mésto Ceské Bud&jovice. Okoli

obce obklopuji lesy a pole. V katastru lezi Hodéjovicky rybnik o rozloze 10 ha, ktery

je hluboky 1,5 m. V centru obce se nachazi Matefska Skola. Do obce je spojeni

méstské hromadné dopravy z Ceskych Budgjovic linkou &. 11.

Statistické udaje o obci

Kod obce ZUJ:

Kod KU:

Nazev KU:

Katastralni vyméra (ha):
PSC:

Pocet obyvatel:
Primérny vék:

Pocet parcel:
Zastavéna plocha (ha):
Poloha obce:

Matriéni urad:

545074

754331

Staré Hodgjovice
519

37008

1140

40

2871

10

0 km od Ceskych Bud&jovic
Ceské Budéjovice

Znak obce:

Nadmoftska vyska (m n.m.): 474
Nezaméstnanost (%): 2,34
Technicka infrastruktura
Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
cov: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢d: ANO
Doprava

MHD: ANO
Autobus: ANO
Vlak: NE
Obc¢anska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafrizeni: NE
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.11 Srubec

Obec Srubec se nachazi 515 m n.m. a navazuje svou hranici na mésto

Ceské Budgjovice. Jeho katastralni Gzemi ma rozlohu 6 km?, a je situované ve

svazitém terénu LiSovského prahu, ktery se zveda nad urovern Ceskobudé&jovické

panve. Do Srubce zajizdi ¢eskobudéjovicka meéstska hromadna doprava. K obci

dale nalezi mistni ¢ast Stara Pohlirka s 280 obyvateli. Srubec je nejrychleji rostouci

obci v jihoCeském kraji. Kvlli narlistu obyvatel zvazuje vedeni obce stavbu zakladni

Skoly pro prvni stupen.

Statistické udaje o obci

Kéd obce ZUJ:

Kod KU:

Nazev KU:

Katastralni vyméra (ha):
PSC:

Pocet obyvatel:
Primérny vék:

Pocet parcel:
Zastavéna plocha (ha):
Poloha obce:

Matri¢ni urad:

545066

753131

Srubec

600

37006

2307

38

4633

19

0 km od Ceskych Budé&jovic
Ceské Budéjovice

Nadmofiska vyska (m n.m.): 515
Nezaméstnanost (%): 3,35
Technicka infrastruktura
Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
cov: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢li: ~ ANO
Doprava

MHD: ANO
Autobus: ANO
Vlak: NE
Obcanska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafrizeni: ANO
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO
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Znak obce:
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4.12 Dobra Voda u Ceskych Budéjovic

Obec lezi vychodné vedle mésta Ceské Budg&jovice a vzdalenost jejich
hranic ¢ini pouze 0,3 km. Poétem obyvatel je nejlidnatéjsi obci bez statusu mésta v
okrese Ceské Budéjovice, dokonce dvé nejmensi mésta
Ceskobudéjovického okresu, Nové  Hrady a  Rudolfov, pfevySuje. Obci
protéka Dobrovodsky potok. K mistnimu poutnimu kostelu Panny Marie Bolestné od
znamého barokniho architekta K. |. Dientzenhofera se kazdoro¢né& o Velikonocich

konaji pouté.

Statistické Udaje o obci Znak obce:
Kaod obce ZUJ: 535206

Kéd KU: 622320

Nazev KU: Dobra Voda u CB
Katastralni vyméra (ha): 155

PSC: 37316

Pocet obyvatel: 2634

Primérny vék: 44

Pocet parcel: 2707

Zastavéna plocha (ha): 18

Poloha obce: 0,3 km od Ceskych Budé&jovic
Matriéni urad: Ceské Budéjovice
Nadmofiska vyska (m n.m.): 450
Nezaméstnanost (%): 3,35

Technicka infrastruktura

Vodovod: ANO

Kanalizace: ANO

Plynofikace: ANO

cov: ANO

Sbor dobrovolnych hasi¢li: ~ ANO

Doprava

MHD: ANO

Autobus: ANO

Viak: NE

Obcanska vybavenost

Posta: ANO

Skola: ANO
Zdravotnické zafizeni: ANO

Policie: NE

Obchod: ANO

Bankovni sluzby: ANO

Kulturni zafizeni: ANO

Vefejna knihovna: ANO

Sport: ANO
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4.13 Dubiéné

Obec se nachazi 1 km vychodné od hranice mésta Ceskych Bud&jovic na

upati malebného kopce zvaném Dlouhy vrch, ktery dosahuje nadmoiské vysky 551

m a je soucasti mirného pohofi nazyvaného LiSovsky prah. Obec se sklada ze ftfi

mistnich &asti — Velké Dubi¢né, Malé Dubiéné a Samoty — rozloZzenych kolem

Dlouhého vrchu. Na Dlouhém vrchu jsou od roku 2005 v provozu 2 lyZafské vleky.

Statistické udaje o obci

Kéd obce ZUJ:

Kod KU:

Nazev KU:

Katastralni vyméra (ha):
PSC:

Pocet obyvatel:
Primérny vék:

Pocet parcel:
Zastavéna plocha (ha):
Poloha obce:

Matriéni urad:

535788
633534
Dubi¢né
326
37371
378

42

1615

5

1 km od Ceskych Budé&jovic
Rudolfov

Nadmoftska vyska (m n.m.): 476
Nezaméstnanost (%): 3,24
Technicka infrastruktura
Vodovod: ANO
Kanalizace: NE
Plynofikace: ANO
cov: NE
Sbor dobrovolnych hasi¢ti: ~ ANO
Doprava

MHD: ANO
Autobus: ANO
Vlak: NE
Obcanska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafrizeni: NE
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Znak obce:




4.14 Vrato

Vrato je obec lezici v okrese Ceské Budsjovice, kraj Jihogesky, navazujici
vychodné na hranici mésta Ceskych Budgjovic, pfi silnici do Rudolfova. Ma 125
obytnych domu, 388 obyvatel a jeho katastralni vyméra €ini 153 ha. Obci prochazi
Dubiény potok a potok Certik.

Statistické udaje o obci

Kod obce ZUJ: 535796
Kéd KU: 785687
Nazev KU: Vréato
Katastralni vyméra (ha): 153
PSC: 37001
Pocet obyvatel: 388
Primérny vék: 39
Pocet parcel: 1225
Zastavéna plocha (ha): 8
Poloha obce: 0 km od Ceskych Budgjovic
Matriéni urad: Rudolfov
Nadmoftska vyska (m n.m.): 405
Nezaméstnanost (%): 2,48
Technicka infrastruktura

Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
cov: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢li: NE
Doprava

MHD: ANO
Autobus: ANO
Viak: NE
Obc¢anska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafizeni: NE
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: NE
Vefejna knihovna: NE
Sport: NE

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.15 Hlincova Hora

Obec lezici v okrese Ceské Budéjovice, kraj Jiho&esky, 2,6 km vychodné od

hranice mésta Ceskych Budé&jovic. Obec se sklada ze dvou zakladnich sidelnich

jednotek — Hlincova Hora a Kodetka. Na uzemi obce se nachazi fada rybniku, z

nichz nejvétsi je Mrhal (8 ha), Bendik (7 ha), Novy, Nosovsky, Jarval, Puncocha,

Bahnity, Hluboky, celkem vodni plochy zabiraji 24 ha.

Statistické udaje o obci

Znak obce:

Kéd obce ZUJ:

Kod KU:

Nazev KU:

Katastralni vyméra (ha):
PSC:

Pocet obyvatel:
Primérny vék:

Pocet parcel:
Zastavéna plocha (ha):
Poloha obce:

Matriéni urad:

598607
639192
Hlincova Hora
336

37371

415

37

1799

4

2,6 km od Ceskych Budg&jovic
Rudolfov

Nadmofiska vyska (m n.m.): 550
Nezaméstnanost (%): 2,08
Technicka infrastruktura
Vodovod: ANO
Kanalizace: NE
Plynofikace: ANO
cov: NE
Sbor dobrovolnych hasiéu: NE
Doprava

MHD: ANO
Autobus: ANO
Vlak: NE
Obcanska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafrizeni: NE
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.16 Jivno

Obec Jivno je viska, ktera se nachazi vychodné asi 1 km od mésta
Rudolfova a lezi v nadmorské vySce 554 m. Nad vesnici je vySina zvana "Baba",
578 m vysoka. Jivnho ma své jméno patrné od jiv, které se zde hojné ve zdejSim
okoli vyskytovaly. Soucasti obce je ¢ast Vyhlidky a mistni ¢asti zvané Samoty a Na
Klaudé. Katastrem obce prochazi znacena turisticka stezka, ktera vede po Cervené
znacce z obce Hlincova Hora pfes rybnik Mrhal, samotnou obec Jivho a dale
smérem na LiSov k vySkovému bodu s pomni¢kem lidové zvany "Stfed Evropy".

Statistické udaje o obci Znak obce:
Kaod obce ZUJ: 535761
Kéd KU: 743461
Nazev KU: Jivno
Katastralni vyméra (ha): 629
PSC: 37371
Pocet obyvatel: 309
Primérny vék: 40
Pocet parcel: 2744
Zastavéna plocha (ha): 8
Poloha obce: 3,3 km od Ceskych Budé&jovic
Matriéni urad: Rudolfov
Nadmofiska vyska (m n.m.): 554
Nezaméstnanost (%): 4,05
Technicka infrastruktura

Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
cov: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢di:  ANO
Doprava

MHD: NE
Autobus: ANO
Vlak: NE
Obcanska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafrizeni: NE
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO
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4.17 Adamov

Obec lezi 2,2 km severovychodné od Ceskych Budgjovic na LiSovském

prahu, svazujicim se do ¢eskobudé&jovické kotliny. Obec je urbanisticky zcela srostla

s obci Hiry a téméF srostla s méstem Rudolfovem. Parcely nemaiji zadnou vazbu na

zemeédélskou pudu, protoZze obyvatelé obce v podstaté nikdy Zzadnou pudy

nevlastnili, byli to hornici a pozdéji zaméstnanci ¢eskobudéjovickych podnik(. Na

uzemi nezastavuje zadna linka hromadné dopravy, obyvatelé chodi na autobus do

blizkého Rudolfova.

Statistické udaje o obci

Kéd obce ZUJ:

Kod KU:

Nazev KU:

Katastralni vyméra (ha):
PSC:

Pocet obyvatel:
Primérny vék:

Pocet parcel:
Zastavéna plocha (ha):
Poloha obce:

Matri¢ni urad:

535826
600032
Adamov u CB
103

37371

821

37

1440

6

2,2 km od Ceskych Budé&jovic
Rudolfov

Nadmofrska vyska (m n.m.): 478
Nezaméstnanost (%): 3,53
Technicka infrastruktura

Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
cov: ANO
Sbor dobrovolnych hasiéu: ANO
Doprava

MHD: NE
Autobus: NE
Vlak: NE
Obcanska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafrizeni: ANO
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: NE
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4.18 Hary

Obec lezi v okrese Ceské Budé&jovice2,7 km severovychodné od hranice mésta.
Od roku 1850 jsou Hlry samostatnou obci s vyjimkou obdobi 1976-1990, kdy patfily
pod Rudolfov. Obec je stavebné srostla se sousednim Adamovem, ktery byl v letech
1850-1922 jeji soucasti. O vesnici Huarach je sice zminka jiz roku 1350, ale skute€ny
vznik neni znam. Vznikla zfejmé v dobé, kdy vesnice dostavaly jména bud podle

rlizného vzhledu krajiny, nebo dle zaméstnani obyvatelstva.

Statistické uidaje o obci Znak obce:
Kaod obce ZUJ: 535753
Kod KU: 649651
Nazev KU: Hry
Katastralni vyméra (ha): 534
PSC: 37371
Pocet obyvatel: 540
Priimérny veék: 38,7
Pocet parcel: 2393
Zastavéna plocha (ha): 4
Poloha obce: 2,7 km od Ceskych Budg&jovic
Matri¢ni urad: Rudolfov
Nadmorska vyska (m n.m.): 467
Nezaméstnanost (%): 2,67
Technicka infrastruktura

Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
cov: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢ti:  ANO
Doprava

MHD: NE
Autobus: ANO
Viak: NE
Obcanska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafizeni: NE
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.19 Libni€

Obec se nachazi v malebné krajingé 4,4 km od hranice mésta Ceskych

Budé&jovic. V soulasnosti

ma obec hostinec, prodejnu,

autobusové spojeni,

chodniky a je ¢lenem Svazu mést a obci, mistni akéni skupiny Hlubocko-LiSovsko a

Svazu obci Budgjvicko-Sever. Soucasti obce Libni¢ je osada Jelmo. Obci prochazi

cyklostezka Hluboka — LiSov. Od roku 2007 se posledni sobotu v mésici srpnu

pravidelné pofadaji na obecni navsi Libni¢ské slavnosti. V roce 2008 v obci vznikl

Sportovni klub SK Libni¢ a opét ozivilo svou €innost SDH Libnic.

Statistické udaje o obci

Kéd obce ZUJ:

Kod KU:

Nazev KU:

Katastralni vyméra (ha):
PSC:

Pocet obyvatel:
Primérny vék:

Pocet parcel:
Zastavéna plocha (ha):
Poloha obce:

Matri¢ni urad:

535800
683035, 683027
Libni¢, Jelmo
685

37371

484

41

2693

8

4,4 km od Ceskych Budé&jovic
Rudolfov

Nadmofrska vyska (m n.m.): 468, 510
Nezaméstnanost (%): 3,57
Technicka infrastruktura
Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
cov: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢li: ~ ANO
Doprava

MHD: NE
Autobus: ANO
Vlak: NE
Obcanska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafrizeni: NE
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: NE
Sport: ANO
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4.20 Usilné

Obec lezici 1,4 km severovychodng& od hranice mésta Ceskych Budg&jovic.

Tésna poloha obce u okresniho mésta je pfi€inou vyrazné rezidencniho charakteru

obce. Usilné protina potok Stoka, ktery se pak vléva do severozapadné od obce

protékajiciho potoka Kysela voda. Obec ma ve svém znaku osla. Do konce roku 1924

nesla totiz nazev Oselno &i Voselno, ktery vznikl pravdépodobné podle chovu

taznych zvitat pro nedaleké stfibrné doly. Pak byla pfejmenovana na Usilné.

Statistické udaje o obci

Znak obce:

Kéd obce ZUJ:

Kod KU:

Nazev KU:

Katastralni vyméra (ha):
PSC:

Pocet obyvatel:
Primérny vék:

Pocet parcel:
Zastavéna plocha (ha):
Poloha obce:

Matri¢ni urad:

535494

774731

Usilné

303

37010

471

39,8

1359

6

1,4 km od Ceskych Budgjovic
Ceské Budéjovice

Nadmofrska vyska (m n.m.): 399
Nezaméstnanost (%): 3,88
Technicka infrastruktura
Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
cov: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢di:  ANO
Doprava

MHD: NE
Autobus: ANO
Vlak: NE
Obcanska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafrizeni: NE
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO
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4.21 Borek

Obec je pojmenovana podle blizkého lesa Borku, ve kterém jsou samé

borovice. Postupné se zvétsujici sidlo nemélo vlastni katastralni uzemi a od vzniku

obecniho zfizeni v roce 1850 po vice nez sto let spadalo dilem pod Hosin, z ¢asti

téz k Usilnému a Hrd&jovicim. Samostatnou obci s vlastnim katastrem se stal

Borek 16. kvétna 1954. RUst obce trva dodnes, pficemz v soucéasnosti tézi

pFedevsim z t&sného sousedstvi Ceskych Budgjovic.

Statistické udaje o obci

Kéd obce ZUJ:

Kod KU:

Nazev KU:

Katastralni vyméra (ha):
PSC:

Pocet obyvatel:
Primérny vék:

Pocet parcel:
Zastavéna plocha (ha):
Poloha obce:

Matri¢ni urad:

544272

607525

Borek u CB

197

37367

1527

40,4

1623

11

0,6 km od Ceskych Budg&jovic
Ceské Budéjovice

Nadmorska vyska (m n.m.): 413
Nezaméstnanost (%): 1,47
Technicka infrastruktura
Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
cov: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢di: ANO
Doprava

MHD: ANO
Autobus: ANO
Vlak: NE
Obcanska vybavenost

Posta: ANO
Skola: ANO (1. stuperi)
Zdravotnické zafrizeni: ANO
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: ANO
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.22 Hrdéjovice

Obec lezici 0,7 km severné od hranice mésta Ceskych Budé&jovic. Nachazi se

zde matefska a zakladni Skola do 5. roCniku, 3 pohostinstvi, obchod se smiSenym

zbozim a drogerie. K Hrdé&jovicim patfi i 3 km vzdalena obec Opatovice s pfiblizné

asi 45 obyvateli, ktera je chranénou pamatkovou zénou. Celkova vyméra katastru

obec Hrdéjovice 882,32 ha, z toho je 74,7 % zemédélské pldy. Zastavéna plocha je
22,5 %. V obci funguje SDH Hrdéjovice a sportovni klub TJ SLAVOJ Hrdéjovice.

Statistické udaje o obci

Znak obce:

Kéd obce ZUJ:

Kod KU:

Nazev KU:

Katastralni vyméra (ha):
PSC:

Pocet obyvatel:
Primérny vék:

Pocet parcel:
Zastavéna plocha (ha):
Poloha obce:

Matri¢ni urad:

544558

648001
Hrdéjovice

882

37361

1556

42

4967

23

0,7 km od Ceskych Budg&jovic
Ceské Budéjovice

Nadmofrska vyska (m n.m.): 385
Nezaméstnanost (%): 2,33
Technicka infrastruktura
Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
cov: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢ti: ANO
Doprava

MHD: ANO
Autobus: ANO
Vlak: ANO
Obcanska vybavenost

Posta: ANO
Skola: ANO (1. stuperi)
Zdravotnické zafrizeni: ANO
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: ANO
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.23 Hosin

Obec Hosin senachazi 3,7km severnd od hranice mésta Ceskych
Budgjovic a 1,7 km vychodné od Hluboké nad Vitavou ve vySce necelych 500 metrd
nad mofem. Vé&Z kostela sv. Petra a Pavla je viditelna zdaleka z vychodni, jizni
i zapadni strany. Obec se sklada ze dvou katastralnich uzemi — Hosin a Dobfejovice
u Hosina. Samotny Hosin obyva cca 580 obyvatel ve 200 pfevazné rodinnych
domd. Vétsina obyvatel dojizdi do zaméstnani do C. Budgjovic, se kterymi ma

autobusové i vlakové spojeni.

Statistické uidaje o obci Znak obce:
Kod obce ZUJ: 544523

Kod KU: 645532, 645524
Nazev KU: Hosin, Dobfejovice u Hosina
Katastralni vyméra (ha): 3097

PSC: 37341

Pocet obyvatel: 850

Primérny vék: 40

Pocet parcel: 2092

Zastavéna plocha (ha): 20

Poloha obce: 3,7 km od Ceskych Budé&jovic
Matri¢ni urad: Hluboka nad Vlitavou
Nadmofiska vyska (m n.m.): 486
Nezaméstnanost (%): 3

Technicka infrastruktura

Vodovod: ANO

Kanalizace: ANO

Plynofikace: ANO

cov: ANO

Sbor dobrovolnych hasi¢li: ~ ANO

Doprava

MHD: ANO

Autobus: ANO

Viak: ANO

Obcanska vybavenost

Posta: NE

Skola: ANO (1. stuperi)
Zdravotnické zafizeni: ANO

Policie: NE

Obchod: ANO

Bankovni sluzby: ANO

Kulturni zafizeni: ANO

Vefejna knihovna: ANO

Sport: ANO
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4.24 Dasny

Obec lezici v okrese Ceské Budgjovice 2,5 km severozapadné od hranice
mésta, na silnici spojujici Ceské Budgjovice s Plzni. Na sever od Dasného se
rozklada rybnik Bezdrev a mésto Hluboka nad Vltavou, na jihu obec od krajského
mésta oddéluji Vrbenské rybniky. Obec byla zaloZzena pod jménem Kronfellern, coz
Ize do €estiny preloZit jako Korunni Vrbné. Jméno odkazovalo na fakt, Ze vznikla na
kralovskych pozemcich jakozZto kralovsky majetek. Nejstardi zaznamenané Ceské

jméno je Destné, které bylo v pribéhu véku zkomoleno na tvar Dasny.

Statistické udaje o obci

Kaod obce ZUJ: 535249
Kéd KU: 624781
Nazev KU: Dasny
Katastralni vyméra (ha): 340
PSC: 37341
Pocet obyvatel: 332
Priimérny veék: 36,8
Pocet parcel: 1013
Zastavéna plocha (ha): 7
Poloha obce: 2,5 km od Ceskych Budé&jovic
Matriéni urad: Ceské Budé&jovice
Nadmofrska vyska (m n.m.): 385
Nezaméstnanost (%): 1,73
Technicka infrastruktura

Vodovod: ANO
Kanalizace: NE
Plynofikace: NE
cov: NE
Sbor dobrovolnych hasi¢d:  ANO
Doprava

MHD: NE
Autobus: ANO
Viak: NE
Obcanska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafizeni: NE
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO
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4.25 Cejkovice

Obec lezici v okrese Ceské Bud&jovice 5,2 km severozapadné od hranice
mésta Ceskych Budsgjovic. Cejkovice od roku 1850 jsou samostatnou obci, vyjma
obdobi 1943 az 1945, kdy byly za nacistické okupace pfi¢lenény k obci Dasny. V
letech 1850-1868 byly soudasti obce i Ce$novice. V obci je restaurace, ktera nese

nazev U Camra.

Statistické udaje o obci

Kéd obce ZUJ: 544329
Kéd KU: 618993
Nazev KU: Cejkovice u Hiuboké nad Vitavou
Katastralni vyméra (ha): 956
PSC: 37341
Pocet obyvatel: 360
Priimérny veék: 37,1
Pocet parcel: 1389
Zastavéna plocha (ha): 7
Poloha obce: 5,2 km od Ceskych Budg&jovic
Matriéni urad: Dubné
Nadmofrska vyska (m n.m.): 389
Nezaméstnanost (%): 6,72
Technicka infrastruktura

Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
cov: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢di: ~ ANO
Doprava

MHD: NE
Autobus: ANO
Viak: NE
Obcanska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafizeni: ANO
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.26 Branisov

Obec lezici v okrese Ceské Budgjovice 2 km z&padné od hranice mésta.

Obec pfedstavuje jednu Casta jedno katastralni Uzemi, nazvané BraniSov u
Dubného. Jméno obce je odvozeno od nazvu BraniSuv dvar, ktery vznikl zkracenim
jména Branislav. Od roku 1850 je BraniSov pfipojen k okresnimu soudu v Ceskych
Budéjovicich jako samostatna obec. Kromé vlastni vsi BraniSov k ni pfislusi téz
drobna osada U Jankard, ktera je situovana pfi silnici do Ceskych Budgjovic asi

900 m vychodné&, dale samota zvana dle polohy U Lesa a samota Hlucha Basta.

Statistické udaje o obci

Kaod obce ZUJ: 551490
Kéd KU: 603615
Nazev KU: Branisov u Dubného
Katastralni vyméra (ha): 518
PSC: 37384
Pocet obyvatel: 227
Priimérny veék: 39,8
Pocet parcel: 683
Zastavéna plocha (ha): 5
Poloha obce: 2 km od Ceskych Budé&jovic
Matriéni urad: Dubné
Nadmorska vyska (m n.m.): 408
Nezaméstnanost (%): 3,57
Technicka infrastruktura

Vodovod: ANO
Kanalizace: NE
Plynofikace: NE
cov: NE
Sbor dobrovolnych hasi¢di:  ANO
Doprava

MHD: NE
Autobus: ANO
Vlak: NE
Obcanska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafrizeni: NE
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: NE
Sport: ANO
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4.27 Litvinovice

Obec Litvinovice se nachazi pouze 0,4 km jihozapadné od hranice krajského

mésta Ceskych Budg&jovice u hlavniho tahu smér C. Krumlov a D. Dvofisté. Obecni

Urad spravuje celkem 3 osady — Litvinovice, Sindlovy Dvory a Mokré. Diky své

vyhodné poloze, ktera zajiStuje obyvatelim dobrou dostupnost vSech sluzeb a

pracovnich pfilezitosti, zaznamenava obec v souasné dobé vyrazny rozvoj. Velka

vystavba rodinnych domu s sebou pfinasi velky pfiliv pfevazné mladych obyvatel.

Statistické udaje o obci

Kéd obce ZUJ:

Kod KU:

Nazev KU:

Katastralni vyméra (ha):
PSC:

Pocet obyvatel:
Primérny vék:

Pocet parcel:
Zastavéna plocha (ha):
Poloha obce:

Matri¢ni urad:

544795

686204
Litvinovice

582

37001

2482

39

4718

22

0,4 km od Ceskych Budg&jovic
Ceské Budéjovice

Znak obce:

Nadmofiska vyska (m n.m.): 389
Nezaméstnanost (%): 3,29
Technicka infrastruktura
Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
cov: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢d: ANO
Doprava

MHD: ANO
Autobus: ANO
Vlak: NE
Obcanska vybavenost

Posta: NE
Skola: ANO (1. stupert)
Zdravotnické zafrizeni: ANO
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: ANO
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO
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4.28 Plana

Obec Plana se nachazi 2,5 km jizné od hranice mésta Ceskych Bud&jovic ve

sméru mezinarodniho silniéniho tahu Ceské Budg&jovice — Linec. Tvofi ji typicky

maly venkovsky celek smiSené obytné a zemédélské zastavby a nemalou ¢ast obce

zaujima také vojenské letisté. Kolem obce protéka feka Vitava s mlynskymi nahony,

coz umoziuje pékné turistické a sportovni vyziti v okoli.

Statistické udaje o obci

Znak obce:

Kéd obce ZUJ:

Kod KU:

Nazev KU:

Katastralni vyméra (ha):
PSC:

Pocet obyvatel:
Primérny vék:

Pocet parcel:
Zastavéna plocha (ha):
Poloha obce:

Matriéni urad:

535176

641618

Plana u CB

419

37001

247

41

1227

13

2,5 km od Ceskych Budg&jovic
Borsov nad Vitavou

Nadmofrska vyska (m n.m.): 398
Nezaméstnanost (%): 3,93
Technicka infrastruktura
Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
cov: ANO
Shor dobrovolnych hasi¢d:  ANO
Doprava

MHD: ANO
Autobus: ANO
Vlak: NE
Obcanska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafrizeni: NE
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: NE
Sport: ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.29 Homole

Obec Homole je branou do romantického podhufi Blanského lesa se znamou

Kleti. Jméno obci daly okolni kope€naté lesy. Nejbliz&8im velkym sousedem Homol,

jejichz dgjiny se zadaly odvijet odroku 1362, jsou 3,2 km vzdalené Ceské

Budé&jovice.

Modernizace obce,

plynofikace,

péCe o komunikace a upravu

zatravnénych navrsi pfivadi do vesnice nové zajemce o trvalé bydleni. Tradice

a pfitomnost Homol vyjadfuje znak a prapor obce.

Statistické udaje o obci

Kéd obce ZUJ:

Kod KU:

Nazev KU:

Katastralni vyméra (ha):
PSC:

Pocet obyvatel:
Primérny vék:

Pocet parcel:
Zastavéna plocha (ha):
Poloha obce:

Matri¢ni urad:

544493

641588

Homole

1095

37001

1479

38

4468

23

3,2 km od Ceskych Budg&jovic
Borsov nad Vitavou

Nadmofrska vyska (m n.m.): 420
Nezaméstnanost (%): 3,34
Technicka infrastruktura
Vodovod: ANO
Kanalizace: ANO
Plynofikace: ANO
cov: ANO
Sbor dobrovolnych hasi¢di: ANO
Doprava

MHD: ANO
Autobus: ANO
Vlak: NE
Obcanska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafrizeni: ANO
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: NE
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.30 Zavraty

Obec lezi v okrese Ceské Budgjovice, kraj Jihotesky, 8,5 km jihozapadné

od Ceskych Budgjovic. V roce 2009 zde Zilo 48 obyvatel, do roka 2012 jejich poget o

Statistické udaje o obci

Kod obce ZUJ: 599778
Kod KU: 641626
Nazev KU: Zavraty
Katastralni vyméra (ha): 208
PSC: 37001
Pocet obyvatel: 39
Primérny vék: 40
Pocet parcel: 943
Zastavéna plocha (ha): 2
Poloha obce: 8,5 km od Ceskych Budg&jovic
Matriéni urad: Borsov nad Vitavou
Nadmoftska vyska (m n.m.): 435
Nezaméstnanost (%): 5
Technicka infrastruktura

Vodovod: ANO
Kanalizace: NE
Plynofikace: NE
cov: NE
Sbor dobrovolnych hasi¢ti: ANO
Doprava

MHD: NE
Autobus: NE
Viak: NE
Obc¢anska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafizeni: NE
Policie: NE
Obchod: NE
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: NE
Vefejna knihovna: NE
Sport: NE

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.31 Lipi

Obec Lipi lezi na upati chranéné krajinné oblasti Blansky les, ktera je
obklopena lesy a rybniky. Kromé krasné pfirody se zde nachazi dostatek pfilezitosti
ke sportovnimu a kulturnimu vyuZziti. Samostatnou obci je Lipi od roku 1850. Obec

se sklada ze dvou katastralnich uzemi, a to Lipi a Kalisté u Lipi.

Statistické udaje o obci

Kaéd obce ZUJ: 544761
Kod KU: 684023, 684007
Nazev KU: Lipi, Kalisté u Lipi
Katastralni vyméra (ha): 782
PSC: 37384
Pocet obyvatel: 635
Primérny vék: 41
Pocet parcel: 3324
Zastavéna plocha (ha): 10
Poloha obce: 8,4 km od Ceskych Budg&jovic
Matriéni urad: Dubné
Nadmoftska vyska (m n.m.): 440
Nezaméstnanost (%): 2,05
Technicka infrastruktura

Vodovod: ANO
Kanalizace: NE
Plynofikace: ANO
cov: NE
Sbor dobrovolnych hasi¢d: ANO
Doprava

MHD: NE
Autobus: ANO
Viak: NE
Obc¢anska vybavenost

Posta: NE
Skola: NE
Zdravotnické zafizeni: NE
Policie: NE
Obchod: ANO
Bankovni sluzby: NE
Kulturni zafizeni: ANO
Vefejna knihovna: ANO
Sport: ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani
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5 Diskuse a zaver

Prvnim cilem této bakalafské prace bylo vyhledat informace o obcich a
popsat, které jsou zavazné pro ocefiovani cenou zjisténou. Nezbytné nutné udaje
podle ocefovaci vyhlasky jsou: velikost obce podle poétu obyvatel, poloha obce,
hospodafsko-spravni vyznam, technicka infrastruktura, kde je nezbytné nutna
elektfina, dopravni obsluznost obce a ob&anska vybavenost v obci, pfesnéji obchod
— zakladni sortiment, zdravotni stfedisko, Skola, posta, sportovni zafizeni aj. To jsou
druhy sluzeb, které v bézném Zzivoté hraji velmi dulezitou roli, a malokdo si bez nich
dokaze svuj zivot predstavit. Mnoho z téchto sluzeb se soustfeduje v centralnich
mistech a obyvatelé odlehlych obci se $patnou dopravni obsluznosti mohou mit

problém tyto sluzby vyuZivat.

Zjisténim zpracovanych obci bylo, Ze &im vice sluzeb obec m4, tim je pak
cena stavebnich pozemku vys$si, avSak cenu nemovitosti nejvyraznéji ovliviiuje
poloha. Vybrané obce, které sousedi s krajskym méstem Ceské Bud&jovice, budou
tedy ocefiované vyssi hodnotou nez obce, které jsou vzdalené od mésta napfiklad
10 kilometru. Poloha obce se méfi podle vyhlasky od hranice iuzemi mésta k hranici
uzemi obce, tedy od nazvu cedule mésta knazvu ceduli obce po silniéni

komunikaci.

Problém vyhledavanych informaci obci nastava ve vyhlasce, kde je uvedena
v obCanské vybavenosti Skola. Neni uréeno, zda se v obci pocita matefska Skola, Ci
jen zakladni Skola s prvnim stupném nebo jestli je mysleno zakladni Skola s prvnim
a druhym stupném, stfedni Skoly atd. Podobné je to pak i u obchodu, kde zas neni
uvedeno, zda je jedna o obchod s potravinovym zbozim, & smiSenym zbozim nebo

se uznavaji za ochod i firmy nachazejici se v obci.

Obdobné nejasnosti vznikaji pfi zafazeni zdravotnického stfediska, kdy
vyhlaska pfesné nespecifikuje, co je povazovano za zdravotnické stfedisko. Pokud
je vobci stalé stfedisko s vice pracovniky, je zafazeni jednoznacné, jak vSak
pfistupovat k situaci, kdy do obce pravidelné dojizdi lékaf, napfiklad jednou za
meésic, to je otdzka. Rovnéz zarazeni dopravni infrastruktury je velice slozité a neni
ve vyhlasce specifikovano. Opét vznika otazka, zda musi mit obec vlastni dopravu,

nebo jestli jsou povazovany linkové autobusy a vlakova spojeni za dostacuijici.

Byly zjistény vysledky o zpracovanych obci. Nejlépe je ze zjiSténych

informaci vybavena obec BorSov nad Vltavou, splfiuje vSechny udaje obsazené
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v tabulce, az na zakladni Skolu, ktera ma jen prvni stupeni. Nejhufe vybavena obec
je Zavraty s 39 obyvateli. Obec je vybavena pouze vodovodem. V této obci by méli
zavést alespori kanalizaci a zaijistit obyvateldm dopravni obsluznost do Ceskych

Budéjovic, které jsou od obce vzdalené 8,5 kilometru.

Moznosti pro ziskavani dat bylo nékolik. Nejzakladnéjsi informace byly
zjistény na internetovych strankach obci a kraje. Vyraznou pomoci bylo vyuziti
bezplatného nahlizeni do katastru nemovitosti, kde je mozné zjistit mnoho
konkrétnich informaci o jednotlivych pozemcich a stavbach. Néktera data byla

Zjisténa z novin a ¢asopisl. Pfi porovnani dat bylo nutné vyuzit odbornou literaturu.

Ziskat pfedepsana data bylo pomémé narotné. Prestoze je jiz mnoho
informaci umisténo na ufednich deskach jednotlivych obci v regionu a zda se tedy,
Ze ziskani podkladl je v dnesni dobé internetu jednoduché, je nutné k témto datim
pfistupovat s velkou obezietnosti. Pfi porovnani stejnych dat z rlznych zdroju bylo
zjisténo, ze mnohdy se uvedena data neshoduji a nékdy se dokonce vyrazné lisi.
Nejvétsi naroCnost zpracovani dat spocCivala tedy v jejich verifikaci, ktera byla

nejCastéji provadéna mistnim Setfenim.

Mistni Setfeni bylo nezbytné nejen pro verifikaci dat, ale v mnohych
pfipadech rovnéz pro jejich ziskani. Jak jiz bylo zminéno v pfedchozim textu, ne

vSechna potfebna data jsou volné k dispozici vefejnosti.

Ze zjisténych dat byla vytvofena databaze, ktera zahrnuje informace o
jednotlivych obcich v regionu v€etné popisu jejich infrastruktury. Tuto databazi je

mozno vyuzit pfi ocefiovani majetku s pfihlédnutim k platnym zakontm.

Podklady, zapracované do této databaze, jsou nezbytné pro ocefiovani
majetku v konkrétni lokalité. Vzhledem ke skute€nosti, ze v sou¢asné dobé neni
znama existence podobné oficialni databaze, vznikaji spory s finanénim Gfadem.
Bakalafska prace by z toho divodu mohla slouzit pro krajsky finanéni Gfad jako
cenny podklad. Pro potfeby krajského finanéniho Gfadu by bylo velkym pfinosem
vytvofeni podobné databaze vSech obci v jihoCeském kraji. Databaze by mohla byt

pristupna k nahlizeni i vefejnosti a tim by se eliminovaly spory s finanénim ufadem.
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7 Pfilohy

Priloha ¢&. 1: Ceské Budéjovice s rozsifenou pusobnosti - obce

SOORP CESKE BUDEJOVICE

Spravni obvod obce
s povérenym obecnim ufadem

[ Ceské Budgjovice
| I Hluboka nad Vitavou
: /\/ katastréini azemi
D Lisov
|:| 2iv —¥ azemi nalezi k obci ve sméru Sipky
0 15 3 6 9 12 km

Zdroj: Cesky statisticky uFad
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Priloha &. 2: Ceské Budéjovice s rozsifenou pusobnosti — geograficka

mapa

SO ORP Ceské Budéjovice

obecné-geograficka mapa
uzemni struktura k 1. 1. 2016
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