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Abstrakt

Tato bakalafska prace seznami c¢tenare s problematikou tykajici se
prestavby starého zemédé&lského objektu. CtenaF se dozvi n&jaké informace o okoli
stavby i o stavbé jako takové a duvod, pro¢ jsem si vybral pravé tento objekt pro
mou praci. Dozvi se stru¢nou historii zemédélstvi u nas, co predchazelo stavbam
tohoto typu a z jakych materiald se stavélo v poloviné minulého stoleti. Proto, abych
mohl zalit s navrhy pfestavby, jsem musel provést mistni Setfeni. V ramci tohoto
Setfeni jsem navstivil majitele objektu, ktery mi sdélil informace o objektu a o jeho
historii. Poté jsem zjiStoval informace v uzemnim planu a nahlizel jsem do katastru
nemovitosti. DalSim krokem byl stavebné - technicky prlizkum stavby, pfi kterém
jsem celou stavbu zaméfil a zjiStoval technicky stav jednotlivych stavebnich
konstrukci. Zaroven s tim jsem vS8e dokumentoval pomoci fotoaparatu. V prizkumu
jsem postupoval od zakladl pfes podlahy, stény az po krov a stfesni krytinu. Tento
prizkum poslouzil jako podklad pro navrh nového vyuziti objektu a pro FeSeni
poruch, které jsem vramci prizkumu zjisti. Po navrhu se objekt proméni
v minipivovar s restauraci a ubytovacimi prostory a zméni tak uplné své dosavadni
vyuziti.

Klicova slova: pfestavba, zemédélsky objekt, stavba, rekonstrukce, porucha

Abstract:

This bachelor thesis introduces the reader with problems relating to the
redevelopment of the old farm house. The reader learns some information about the
surrounding buildings and the construction of as such. And the reason why | chose
this subject for my work. They will learn a brief history of agriculture in our country,
what preceded buildings of this type, and what materials were being built in the
middle of the last century. So | could start rebuilding proposals, | had to carry out
inspections. In this investigation, | visited the property owner who told me about the
building and its history. Then | found out the information in the zoning plan, and |
peered into the cadastre. The next step was building - technical survey of the
building, where | focused the whole building and examined the technical condition of
the individual structures. At the same time, | documented everything with the
camera. In the survey, | proceeded from the ground up through the floor, walls up to
the roof and roofing. This survey served as a basis for the design of a new use of

the building and resolving faults, which | found in the survey. After designing the



building turned into a microbrewery and restaurant and accommodation facilities and

changes entirely its previous use.

Key words: redevelop, reconstruction, farm object, building, defect,

microbrewery
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1. Uvod

V této praci se zabyvam tim, co obnasi pfestavba starého chatrajiciho
zemé&dé&lského objektu, ktery dfive slouzil jako teletnik a kravin. Re$im problematiku
souvisejici se stavebnimi pracemi, rekonstrukcemi dilCich Casti objektu,
konstrukénimi a dispozi¢nimi upravami. Jelikoz se jedna o pfestavbu, méni se
funkce objektu. Ja jsem se rozhodl, ze objekt pfeménim na minipivovar s restauraci
a ubytovacimi prostory. Rozhodl jsem se tak proto, ze ja sam fandim malym
pivovarim a dlouhodobé sleduji i rostouci oblibu u spole¢nosti. Proto predpokladam,
ze by muj zamér pfilakal do regionu vice lidi a objekt by byl vyuzivan. Snahou je
vytvofit misto pro ubytovani turistl, ktefi by mohli poznavat pfirodni pamatky a
zajimavosti v okoli a veCer si zpfijemnilidomacim pivem nebo prohlidkou
minipivovaru, ktera byva velmi oblibena. Jak jsem dosahl svych pland je

v nasledujicich kapitolach.

2. Vybér nevyuzivané stavby

V této lokalité je vice starych zemédélskych staveb, které nikdo nevyuziva.
Rozhodoval jsem se mezi dvéma objekty a nakonec jsem si vybral kravin typ K-96
v Léskovci, predevsSim kvuli jeho pozici a okolnimu prostfedi. Necelé dva kilometry
vzdudnou Carou od objektu byvaly dfive klimatické a vodolé&ebné lazné, jejichz
historie saha az do 16. stoleti. V roce 1918 bohuzel vyhofely. V roce 1953 byly tyto
prostory pfestavény na détskou ozdravovnu. V roce 2005 bylo vSe prodano a vznikl
zde Resort Svata Katefina, coz je sportovné relaxacni centrum s ddrazem na zdravy

Zivotni styl. AvSak 1é€ebné prameny a Cisty vzduch jsou zde stale.

Reseny objekt se nachazi v katastralnim Gzemi Léskovec, ktery spada pod
mésto PocCatky na Pelhfimovsku. Jizné od stavby se nachazi louka a zalesnény
kopec Lisek. Na opacCné strané tohoto kopce je jiz zmifiovany Resort Svata
Katefina. Severné a vychodné od objektu vede silnice druhé tfidy vedouci z mésta
Pocatky do Jihlavy. Za komunikaci najdeme rybniky, louky a les. Obec lezi zapadné

od objektu.

3. Kravin typ K-96

Kraviny se od sebe IliSily pouzitymi stavebnimi materidly i stajovou
mechanizaci. Stavélo se pfevazné ztoho, co bylo vdané lokalité dostupné.

Nakonec bylo vyvinuto osm verzi tohoto typu kravina, kde mohlo byt riizné vybaveni
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nebo jiné vnitfni uspofadani. ChudSi kraviny nemély automatické dojirny nebo
obézné shrnovace hnoje. Vzdy to ale byla vazna stdj. Existovaly napfiklad varianty
s prujezdovou stfedni krmnou chodbou, kde se krmivo rozvazelo traktorem i varianty
se stfedovou hnojnou chodbou a dvéma krmnymi chodbami po stranach. Vedle
variant s pudnim prostorem existovaly i varianty bez padniho prostoru (ANDRESKA,
2012).

4. Strucény prehled historie objektu a dispozi¢ni usporadani

Zemédélské druzstvo v Léskovci vzniklo vroce 1956. Nejdfive byla
postavena drlibezarna, dale praseCak a tfeti stavbou byl kravin K-96, ktery byl
dokonceny jiz v roce 1960. 13. unora 1961 se sesli zastupci vsech JZD v okoli a
vstoupili do spole€ného JZD Lisek v Pocatkach. Dnes kravin patfi Agrodruzstvu

Pocatky se sidlem v PocCatkach.

Na rozdil od drfivéjSich velkych statkd, kde byly staje a chlévy soucasti
hospodarského dvora, se v tomto pfipadé jednalo o samostatné stojici stavbu, ke
které byly z Cela pfipojeny prostory pro pfipravu krmiv a mistnosti pro obsluhu

kravina.

Kravin v Léskovci mél krmnou chodbu uprostied, kde se po obou stranach
chodby nachazely vazné staje a za nimi chodby hnojné. Tyto hnojné chodby se
uklizely ruéné a to tak, ze se hnuj shrnul ke stfedové chodbé&. Tam se nachazel
obézny shrnovac hnoje, ktery pak hnuj dopravil ven na hnojisté. Hnojné chodby jsou
proto mirné naklonény ke stfedové chodbé. Jednalo se o variantu s pudnim
prostorem pro skladovani suché pice nebo slamy, které se shazovalo do pfipravny
krmiv dvéma otvory (viz foto €. 1 a foto €. 2). Krmné Zlaby byly dopliovany ruénimi

voziky, voda byla v napajeckach a kazda krava méla napajecku svoiji.

11



Foto €. 2 — otvory, do kterych se z pudy shazovala slama nebo sucha pice (zdroj: viastni

fotografie)
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5. Vyvoj zemédeélstvi v letech 1948 — 1989

Po roce 1948, kdy veskerou moc v tehdejsim Ceskoslovensku prevzala
Komunisticka strana, nastal zlom i v zemé&délské vyrobé&. Byly likvidovany dfivéjsi
vlastnické vztahy a misto trzni ekonomiky zacCal byt prosazovan systém

centralisticky s direktivnim fizenim.

Zakladem prfemén v zemédélstvi se stala kolektivizace, mnohde nasilna,
nedobrovolna, doprovazena tvrdymi donucovacimi prostiedky, hrubym fyzickym i
psychickym nasilim. Kolektivizace probihala ve tfech zakladnich etapach: 1949 —
1952, 1953 — 1955 a 1956 — 1960.

Po roce 1966 pfiSlo urcité zmirnéni a zaCaly i do zemédélstvi pronikat prvky
trzni ekonomiky, ale s pfichodem vojsk VarSavské smlouvy a s nastupem
normalizace se tyto pokusy prakticky vytratily. Koncem 60. let si socialistické
zemédélstvi vyty€ilo nékolik hlavnich ukold, pfedevsim sobéstacnost v potravinach
a dosazeni maximalnich hektarovych vynosua. Byly stavény velkovyrobny krmnych

smési, velkokapacitni sila, ve vétsi mife pouzivana technika a chemie.

Po roce 1975 existovala velmi pfisna politicka kritéria, ktera hodnotila
zemédélskou vyrobu v jednotlivych okresech. Obijevily se ale i snahy o reformu
zemédélstvi. V letech 1976 — 1980 dochazelo k rozsahlému slu¢ovani druzstev, aby
se pry mohly efektivné uplatiiovat moderni technologie, technika a vzajemna
kooperace. Nakonec se ukazalo, Ze pfi nasilné koncentraci zemédélské pudy doslo
k poSkozeni ¢&i devastaci zivotniho prostfedi. DalSim velkym problémem byla
chemizace za kazdou cenu. Tim dochazelo k neustalému zhorSovani fyzikalnich a
chemickych vlastnosti pudy a s tim Uzce souvisela i nizka urodnost. Dal$im uskalim
bylo i to, Ze se neustale Cekalo na pfikazy shora a nefeSily se aktualni problémy
ihned, pruzné a efektivné. Ve bylo podfizeno UV KSC. Tato situace prakticky trvala
az do roku 1989.

6. Stavebni materialy pouzivané v 50. a 60. letech 20. stoleti

Zemédélska stavba musela splnovat veSkeré pozadavky, které na ni byly
kladeny. Pro vybér nejvhodnéjsSiho stavebniho materialu bylo potfeba znat jejich
hmotnost, tepelna vodivost, trvanlivost, pevnost, odolnost proti ohni, vodé,
chemickym a biologickym vlivim. Volba materialu ¢asto zavisela i na vzdalenosti

mezi stavenistém a mistem, kde se dany material tézil, popfipadé vyrabél.
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6.1 Stavebni materialy prirodni

Mezi né patfi kamen, Stérk a pisek, hlina a dfevo. Jsou to materialy, které se

pouzivaji v podobg, v jaké se vytéZily, popfipadé s mensimi upravami.

6.1.1 Kamen

Pevny a trvanlivy material, ktery odolava vihkosti. Vyuzival se hlavné jako

zdivo podzemni nebo na oblozeni zdiva nadzemniho.
Nej¢astéjSimi druhy kamenu jsou:

e vapenec — vyuzivany také pfi vyrobé vapna a cementu

e opuka — tvofi ji jilovité a prachovité ¢astice smichané s vapencem

e kfemen — velmi tvrdy Casto pouzivany ve formé pisku a Stérku

e Zivec — zivce jsou bilé, svétle Sedé, nazloutlé i narGzovélé

e Zula—u nas ve velkém mnozstvi, je velmi tvrda, trvanliva a da se lestit
e syenit — tmavozeleny az ¢erny s podobnymi vlastnostmi jako ma zula

e porfyr — také podobny zule, ale tmavsi

e rula— podobna zule, ale je vrstvena a nevhodna do vlhkého prostiedi

e svor — je slozen ze zfetelnych Supin svétlé slidy a hrubs$ich zrn kfemene
e Dbfidlice — hlavné jako stfesni krytina

e kfemelina — nezpevnéna, sypka hornina

Kamen se dale rozdéluje podle tvaru na lomovy, tesany a dlazebni.

6.1.2 Stérk a pisek
Sypka zrnita smés anorganickych latek rlizné velikosti.
Rozdéloval se podle velikosti zrn na:

o pisek - velikostzrn do 5 mm
o Stérk - velikostzrn 5— 12,5 mm

e drt - velikost zrn 12,5 — 25 mm

Podle zplUsobu vytézeni se Stérk a pisek délil na:

o fiCni
e kopany
e drceny

14



6.1.3 Hlina

Hlina je tvofena pUdnimi agregaty, které jsou spojené nejmensimi (jilovitymi)
Casticemi. Hlina ma vyborné tepelné i zvukové izolaéni vlastnosti a je ohnivzdorna.
S pfisadami, jako je cement, mineralni a organické latky, se vlastnosti hliny jesté
zlepSuji. Hlina se pouzivala predevS§im ve formé& hlinobetonu. Ten se skladal
z cihlafské hliny, kopaného pisku a létavého popilku, jako pojivo slouzilo mleté
vapno a cement. Byla to levnéjSi alternativa cihelného zdiva, ktera navic lépe

izolovala a jeji vystavba byla rychlejsi.

6.1.4 Drevo

Nej¢astéjSim druhem dfeva pro stavebni ucely byl smrk, jedle, borovice,
modfin, dub, buk, jasan, javor a olSe. Stafi stromu bylo vétSinou 80 az 100 let. Pro
stavbu se pfipravovalo dievo parou nebo vyluhovanim horkou vodou a vysouselo se
v susarnach pfi 40 az 100°C. Vhodné stavebni dfevo bylo vyschlé, pruzné, bez kazli

a sukad.

Dfevo pouzivané ve stavebnictvi mizeme rozdélit podle tvaru na drfevo
kulatého prafezu a na fezivo. Rezivo ziskame podélnym rozfezanim kruhového

dreva, které se dale déli na:

e deskové —foSny, prkna a krajiny (odkorky)

e polohranéné - polstafe (podlahy), povaly nebo polopovaly (konstrukce
stropu)

e hranéné — sloupy (Ctvercovy prlfez), tramy (obdélnikovy prufez), hranolky
(prafez do 100 cm?), hranoly (priifez nad 100 cm?)

e drobné — prafez do 25 cm?, patfi sem listy, lat&, latovky a dyhy

Dfevo bylo nedostatkovym materidlem a bylo Casto nahrazovano jinymi

materialy, hlavné oceli a Zelezobetonem. | tak se ale pouZzivalo ve velké mife.

6.2 Stavebni materialy umélé

Do této skupiny patfily vyrobky vyrobené ze zakladnich pfirodnich surovin,
hlavné z hliny a jilu. Do této kategorie se fadi cihlarské, keramické, kameninové a

azbestocementové vyrobky.
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6.2.1 Cihlafské vyrobky

Tyto vyrobky se vyrabély zhliny s vysokym obsahem jilu, z takzvané
.,mastné hliny“. Z ni se vyformoval vysledny vyrobek a nasledné se vypaloval

v pecich.

Vyrabély se rlzné druhy cihel, napfiklad obycejné, lehéené, dérované,
kominové a pfickové.

DalSim vyrobkem byly stropni tvarnice, které se vyrabély ve dvou typech.
Prvnim typem byly stropni tvarnice Hurdis, které se nejCastéji pokladaly na
podporové zdivo, a druhym typem byly tvarnice Miako, které se vkladaly mezi

stropni nosniky.

Mezi cihlafské vyrobky také patfily stfedni krytiny z palenych tasek.

Nejcastéji to byly bobrovky, tasky drazkové, vinovky, prejzova krytina a hfebenac.

DalSimi vyrobky byly stajové dlazdice (stajovky), drenazni trubky, padni

dlazdice a cihly nepalené takzvané vepfovice.

6.2.2 Keramické vyrobky

Kaolin, jil a hlina byly hlavnimi surovinami pro vyrobu keramickych vyrobk.

Jejich palenim vznikl kvalitni umély kamen.

NejCastéjSim vyrobkem byly obkladacky, které mély rGzné rozméry a
tloustku asi 1 cm. Bud' se vyrabély neglazované, které mély pfirozenou svétle Zlutou
az tmavé hnédou barvu, nebo glazované s povrchovou upravou. Ty se lépe
udrzovaly a mohly mit rdznou barvu. Délily se podle nasakavosti, ktera se
pohybovala od 1,5 % do 6 %.

6.2.3 Kameninové vyrobky

Jedna se o keramické vyrobky zhotovené z vhodnych jilG, které se pfi vyrobé
slinuji. Je to velmi odolny material, ktery odolava mechanickym, chemickym i
prirodnim vliviim.
Déli se:
e kamenina zemédélska — pro krmné Zlaby a rdzna koryta
¢ kamenina kanaliza¢ni — rizné trubky, kolena, odbocky, oblouky a podobné
e kamenina chemickd — pouzivana u stavebnich konstrukci, kde puUsobily

kyseliny. VétSinou jako cihly a zlaby, kterymi se obkladaly konstrukce, které

mély byt chranény.
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6.2.4 Azbestocementové vyrobky

Azbestocement téz znamy jako eternit byl oblibenym materialem, z kterého
se vyrabély hlavné stfesSni krytiny nebo desky na obkladani stén. Vyrabél se
Z mineralnich vlaken asbestu, cementu a vody. Vyrobky jsou celkem pruzné, odolné

proti vodé a zaru i proti vlivim vétru.

V dnesdni dobé uz vime, Zze azbest ma negativni dopad na zdravi lidi a zvifat
a je nebezpetné s nim jakkoliv manipulovat. NejvétS§im rizikem je vdechnuti
azbestovych vlaken, ktera mohou vzduchem cestovat i na velké vzdalenosti. Tato
vlakna se usadi v plicich ve vzduchovych pasazich a bunkach. Nékteré se mohou
dostat ven vykasSlanim, ale mlze se stat, ze uz tam zGstanou. To maze byt problém,
protoze Mezinarodni ufad pro vyzkum rakoviny povazuje azbest za rakovinotvorny.

Azbest je nerozpustny a v pfirodé perzistentni.

7. Mistni Setifeni, prazkum stavby

7.1 Mistni Setreni

Mistni Setfeni bylo provedeno osobni navstévou objektu. Pro mne bylo
nejdulezitéjsSi prohlédnout si cely objekt, zjistit zavady a poruchy konstrukci a cely
objekt i s poruchami vyfotografovat. Dale cely objekt zaméfit a zakreslit, aby bylo
mozné vypracovat projektovou dokumentaci. Mimo to jsem se na dokumentaci ptal

na Méstském uradé v Pocatkach i u majitele objektu, ale dokumentace neexistuje.

Jak uz jsem zminoval vySe, majitelem objektu je Agrodruzstvo Pocatky. Zde
mi na dotazy ohledné projektové dokumentace pfedseda druzstva fekl pouze toto:
,LUKaSi, ten kravin se stavél v roce devatenact set Sedesat, a kdyz tam poprvé pfijel
pan Novak s michackou, tak se sebéhla cela ves, protoZze michacku nikdo jesté

nevidél, jelikoz do té doby michali maltu ru¢né“. Kazdopadné jsem ziskal svoleni

k pfistupu do objektu.

Dale mne zajimalo, komu patfi pfilehlé pozemky a stavby, které budu v ramci
projektu fesit. Zjistil jsem, ze dotéené pozemky i stavby patfi stejnému maijiteli jako
kravin. Tyto informace jsem zjistil na Geoportalu CUZK.

7.2 Pruzkum stavby

Pfed samotnym zahajenim projek&nich praci na planované prestavbé je

nezbytné nutné provedeni prlizkumovych praci na objektech, pfipadné celych
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uzemnich celcich planovanych pro rekonstrukci. Cilem téchto prizkumu je ziskani

komplexnich podkladl pro projektovani.
Stavebni prazkumy se déli na:

e pruzkum stavebné — technicky;
e pruzkum stavebné — historicky;

e pruzkum urbanisticky.

Vysledky stavebnich prlizkumi musi byt takové, aby byly dostacujicim
materialem pro rozhodovani o nasledném vyuziti posuzovaného stavebniho fondu
(VLCEK 2001).

V této kapitole bude jen vyc€et zavad a poruch, které jsem béhem prizkumu

nalezl. Jejich feSeni bude v kapitole €. 10.

Jiz pfi mistnim Setfeni, kdy jsem 3el kolem stavby, jsem si v8iml jednoho
mokrého koutu a dale kefh a malych stroma, které rostly pfimo z obvodovych zdi.
Po mistnim Setfeni okoli stavby jsem pfistoupil ke stavebné — technickému
prizkumu. P¥i vstupu do objektu bylo patrné, Ze objekt je dlouhou dobu nevyuzivan.
Jako prvni jsem veSel do pfipravny krmiv. V této &asti nebyly patrné zadné vétsi

zavady az na dveé chybéjici stropni viozky.

PokraCoval jsem do mistnosti pro obsluhu kravina, kde byl nepofadek,

chybély dvefe a podobné.

Dale jsem veSel do stdje, hlavni ¢asti kravina, kde bylo na sténach vidét, Ze
bude nutné provést dodatecna hydroizolaéni opatfeni. Bylo mi jasné, ZzZe
s nezadouci vodou budou problémy, jelikoZ obecni vodojem se nachazi asi 200
metrd nad kravinem. DalSim problémem, ktery jsem ve staji nalezl, byly vihkostni
mapy na stropni konstrukci. V jednom pfipadé bylo promaceni tak velké, ze par
stropnich vliozek se témér rozpadlo. Tato vihkost je zplsobena destovou vodou,

ktera tam dopada otvory ve stfesni krytiné.

Po pfimém schodisti, které vede z pfipravny krmiv, jsem se dostal do
pudniho prostoru, ktery byl uren k uskladnéni suché pice a slamy. Krov vypadal
zachovale az na par mist, kde chybéla krytina. Problémem bylo, Ze jeSté dnes je
zde uskladnéno velké mnozstvi slamy a neni mozné zkontrolovat dikladnéji

podlahu, respektive stropni viozky 1.NP.

Jak uz je psané vyse, stfeSni krytina je na nékolika mistech porusena, coz
zpusobilo poruchy stropni konstrukce. Krytina je navic z azbestocementovych

desek, které se musi zlikvidovat.
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8. Fotodokumentace

Obr. €. 1 — letecky snimek objektu a jeho okoli (zdroj: www.mapy.cz)

Foto &. 3 — severozapadni pohled na stavajici objekt (zdroj: vlastni fotografie)
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Foto €. 4 — jihozapadni pohled na stavajici objekt (zdroj: vlastni fotografie)

Foto ¢. 5 — vychodni pohled na stavajici objekt a byvalé hnojisté (zdroj: vlastni fotografie)
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Foto €. 6 — jizni pohled na stavajici objekt a pozlstatky skladovaci haly (zdroj: viastni

fotografie)

Foto ¢. 7 — pohled na silazni jamu a komunikaci druhé tfidy (zdroj: vlastni fotografie)
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Foto €. 8 — pohled na pozlstatky skladovaci haly (zdroj: vlastni fotografie)

Foto €. 9 — pohled na silniéni mechanickou vahu (zdroj: vlastni fotografie)
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Foto €. 10 — pohled na stfedovou chodbu staje (zdroj: vlastni fotografie)

Foto €. 11 — pohled do pudniho prostoru (zdroj: vlastni fotografe)
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Foto €. 12 — pohled do pfipravny krmiv (zdroj: vlastni fotografie)

Foto €. 13 — pohled do mistnosti pro obsluhu kravina (zdroj: vlasnl' fotografie)
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Foto &. 14 — pohled do dalSi mistnosti pro obsluhu kravina (zdroj: vlastni fotografie)

9. Popis konstrukci pripadné jejich poruchy

9.1 Zaklady

U feSeného objektu jsou zaklady z pfirodniho kamene. Zaklady u

severni strany objektu sahaji misty az metr nad terén. V minulosti se stavélo hlavné

25



z téch materiald, které byly v dané lokalité dostupné. V tomto pfipadé se jedna o

zulové kameny. Bylo zjisténo, Ze pod obvodovym zdivem byla pouzita asfaltova

hydroizolace (viz foto €. 15).

Foto €. 15 — pohled na zakladové zdivo s viditelInymi znamkami pouziti hydroizolace (zdroj:

vlastni fotografie)

PFi mistnim Setfeni byl nalezen velmi vihky kout objektu. Domnivam se, Ze to
bylo zpUsobeno poruchou na vodovodnim potrubi, které, jak se zda, nékdo zkousel
provizorné opravit (viz foto €. 16). DalSim negativnim Ccinitelem, ktery muze
zpUsobovat poruchy zakladovych nebo i obvodovych zdi jsou dfeviny vyrlstajici

z obvodovych konstrukci (viz foto €. 17 a foto €. 18).
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Foto €. 16 — poled na vlhky kout u vodovodnl'h-owpotrubl"(idroj: vlastni fotografie)

Foto €. 17 — pohled na kef vyr(stajici ze zakladové stény (zdroj: vlastni fotografe)
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Foto €. 18 — pohled na dfeviny vyrustajici z obvodové stény (zdroj: vlastni fotografie)
9.2 Podlahy

Podlahy jsou v objektu feSeny ruzné. V pfipravné krmiv a ve stfedové
chodbé se nachazi betonova mazanina tlusta asi 80 mm. V mistnostech pro obsluhu
kravina je rovnéz betonova mazanina, ale o niz8i mocnosti. V hnojnych chodbach je
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polozena dlazba pro snazs$i udrzbu. V pldnim prostoru se podlahy nefeSily. Pouze

se betonovou mazaninou zarovnaly stropni tvarovky.

9.3 Stropni konstrukce

V tomto pfipadé se stropni konstrukce sklada z nosnych tramd podepfenymi
soustavou sloupu. Tyto tramy nesou stropni ocelové nosniky, které jsou vyplnény
stropnimi leh€enymi vlozkami. Ty se osazuji na pfirubu nosniku a nasledné se

zaceli betonovou mazaninou.

Na nékolika mistech jsou na stropni konstrukci vidét vlhkostni mapy, které
vznikly v dusledku dlouhodobé pusobici vihkosti (viz foto ¢ 19.). V jednom pfipadé
se dokonce stropni viozka témér rozpadla (viz foto €. 20). Tato vihkost je zpusobena
poni¢enou stfesni konstrukci, diky které dopada deStova voda pfimo na stropni

konstrukci.

Foto €. 19 — pohled na vihkostni mapy, které vznikly vlivem vlhkosti (zdroj: vlastni fotografie)
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Foto €. 20 — pohled na velmi porudené stropni vloZky, nad kterymi chybi pomé&rné znaéna

Cast stfedni desky (zdroj: vlastni fotografie)

9.4 Stény

Obvodové zdivo je z cihel plnych péalenych o Sifce 450 mm. Nenosné pficky
Siroké 150 mm., které rozdéluji prostor, nalezneme pouze v mistnostech pro
obsluhu. Zdivo tloustky 300 mm nalezneme pouze u otvorl vedoucich do puadniho
prostoru, kterym se shazovalo seno nebo sldama z pudy do pfipravny (viz foto €. 1 a
2).

V ramci stavebné — technického prizkumu bylo objeveno misto, kde se
nachazelo pomérné dost vody. Ta vytékala v mistech, kde potrubi ustilo do podlahy.
Opét se domnivam, zZe je pfi€inou porucha vodovodniho potrubi. Vlhkost
kazdopadné poznamenala nosnou sténu, ktera je v blizkosti poruchy (viz foto &. 21).

Mnohé stény v interiéru jsou znacné znecisténé a nebylo mozné s jistotou

fici, Ze nejsou néjakym zplsobem porusené vlivem zemni vihkosti.
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Foto €. 21 — pohled na vihké zdivo (zdroj: vlastni fotografie)

95 Krov

Krov je ta Cast stfechy, ktera prenasi zatizeni od stfeSniho plasté, snéhu,

vétru a vody do svislych nosnych konstrukci.
V naSem pfipadé je pouzita hambalkova soustava.

Tradi¢ni hambalkova soustava ma kazdy par krokvi rozepfeny vodorovnym
tramem — hambalkem. Hambalek se osazoval tak, aby volna délka krokve od okapu
nebyla delSi nez 4,5 m. U nejstarSich typd hambalkovych krovi se krokve opiraly
pfimo o stropni tramy, které prenasely vodorovné reakce krokvi. Pozdéji byly
pouzivany vazni tramy a pozednice. Krokve se osedlaly na pozednice a ty se kotvily
k vaznim tramum, tak aby byly zachyceny vodorovné sily vznikajici v podporach
krokvi. Dnes se u hambalkovych soustav krokve s pozednicemi zpravidla kotvi tahly
do horizontalné tuhych stropnich konstrukci. Jednoduché hambalkové konstrukce
se pouzivaly na mensi rozpony 6 — 8 m (HAJEK A KOLEKTIV 2011).

V nékterych Castech je porusena stfecha, kterd ma chranit vnitfni prostory a
konstrukce proti vnéjSim vliviim. Diky tomu jsou nékteré ¢asti krovu ponic¢ené (viz
foto €. 22).
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Foto €. 22 — pohled na &ast krovu, kde

e

chybi krytina (zdroj: vlastni fotografie)

9.6 Stresni krytina a klempirské prace

StfeSni krytina je z azbestocementovych desek a je nutné ji bezpecné
odstranit. Navic je na mnoha mistech poruSsena a jak uz bylo psano vySe, to

zpusobilo fadu dalSich poruch (viz foto €. 23).
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Foto €. 23 — pohled na poruSenou stfesni krytinu z azbestocementovych desek (zdroj: vlastni

fotografie)

Odstranéni stavebnich materiald s obsahem azbestu by méla provadét
renomovana firma, ktera zaruci fadny a bezpecny technologicky postup demontaze
nebezpecnych stavebnich materiali a prvkl a nasledné pfedani vzniklych
azbestovych odpadu k bezpe€nému odstranéni.

Je nutno dbat na to, aby bylo zabranéno rozptylovani prachu s obsahem
azbestu do okoli. Azbestové stavebni materidly musi byt pfi demontézi a bouracich
pracich pfinejmensim vihéeny. Do okolniho prostfedi se nesmi dostavat vzduch
kontaminovany azbestovym prachem. Odpady musi byt ihned po svém vzniku
neprodySné zabaleny a utésnény a odvezeny do zafizeni, které je urCeno k jejich

sbéru nebo odstranéni (likvidaci).

Klempifské prvky jsou v zZalostném stavu a uz davno neplni svoji funkci.

Mam na mysli pfedevSim okapni zlaby, které bud uplné chybi, nebo jsou ponicené.

9.7 Vyplné otvoru

Spousta oken i dvefi je poniena nebo uplné chybi. Ve druhém podlazi
vypIné nejsou vlibec. Na druhou stranu je objekt dobfe vétrany a kromé vihkych

rve

map, které zapficinila porusena stfesni krytina, neni viceméné znamka po plisnich.
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10.Zhodnoceni stavu, navrh reseni u porusenych konstrukci,

reseni vihkosti

10.1 Zhodnoceni stavu

V objektu se stale nachazi plno pfedmétu plvodniho vybaveni kravina.
Myslim tim rizné napajecky, zabrany, zlaby, potrubi a podobné. V plidnim prostoru
je stale uskladnéno velké mnozstvi slamy, které by se muselo ruéné shazet. To by
umoznilo dukladnéjsi prozkoumani stropni konstrukce 1. NP. Ta by mohla mit

poruchy, které jsme neméli Sanci v tuto chvili objevit.

Jak uz bylo fe€eno vySe, velkym problémem jsou dlouhodobé chybéjici
okapni zlaby a svody. Diky tomu voda z celé plochy stfechy dopada tésné

k obvodové sténé objektu a ty jsou pak vystaveny nadmérné vihkosti.
10.2 Navrh opravnych resSeni porusenych konstrukci

10.2.1 Zaklady

Bylo by nutné zaklady obnazit a fadné odistit jak povrch, tak i spary od staré
malty. Nasledné by doS$lo k novému vysparovani vapennou maltou. DalSi kroky se

fedi v kapitole 10.3 — sanace vihkého zdiva.

10.2.2 Stropni konstrukce

Pokud dochazi k odpadavani spodni &asti viozek HURDIS, je nutné celou
stropni konstrukci rozebrat, polozit znovu viozky HURDIS, provést mazaninu
z vapenné malty v tl. 20 mm a v pfipadé provadéni betonaZze vloZit mezi mazaninu a
beton separaéni viozku (VLCEK, BENES 2006).

10.2.3 Stresni konstrukce

Zde jsou dvé moznosti. Bud' cely krov strhnout a postavit jej cely znovu, nebo
opravit jeho poSkozené €asti. Pfi druhém pfipadé by se postupovalo nasledujicim

zpusobem.

Rekonstrukce stfechy by zacala odstranénim krytiny a pavodniho latovani.
Dale by se vyménily poSkozené prvky krovu a provedlo by se chemické oSetfeni

vSech dfevénych Casti. Pfes oSetfené krokve by se pretahla paropropustna félie,

34



ktera by se pfipevnila ke krokvim pomoci spadovych lati (kontra laté). Na né by se
pfidélaly klasické stfesni laté a stfesSni krytina. Prostor mezi krokvemi by se vyplnil
tepelnou izolaci, ktera by se zakryla parotésnou zabranou a upevnila se latémi. Na

ty by se poté upevnil podhled napfiklad sadrokarton.

10.3 Sanace vihkého zdiva

Mnoho starSich objektl, u kterych se planuje modernizace a rekonstrukce,
vyZaduje provedeni dodatecnych ochrannych opatfeni a hydroizolaci. Z ochrannych
opatfeni jsou nejdllezitéjsi ta proti vihkosti. Ochrana budov pfed vodou a vilhkosti
patfi k nejdllezitéjSim opatfenim z hlediska zajisténi jejich zivotnosti a funkéni
zpusobilosti (WITZANY 1999).

Hlavni pfi¢inou vihnuti konstrukci je vzlinajici kapilarni vihkost z pidy. Ta
unasi molekuly soli, které po vyschnuti zGstavaji na povrchu zdi v podobé malych

krystald.

Na stavbu nepuUsobi pouze zemni vihkost, ale cely komplex vlivll a Ciniteld,
které mohou zpUsobit zvySenou vihkost v objektu. Proto je dilezité posoudit
vSechny pusobici vlivy. Je tfeba zdlraznit, Zze u€innou metodu a zplsob asanace
konstrukci se zvySenou vihkosti, Ize navrhnout na zakladé komplexniho zhodnoceni
prizkumu vihkosti. Uginnost navrzeného opatfeni je tfeba zajistit vhodnou
kombinaci riznych metod a opatfeni (WITZANY 1990).

Dulezité je i spravné provedeni ochrannych opatfeni. Nespravna aplikace

muze v urCitych pfipadech spiSe uskodit.

Mezi ochranna opatfeni proti zemni vlhkosti pouzivana v minulosti patfi
pfedevsim kladeni kamenu, fi¢nich valounu, bfidlicovych desek nebo pfepalovanych
cihel do zdkladovych spar nebo dno zakladové jamy. Dale se jako izolant pouzival
jil, hlavné na vnéjSich sténach. Dalsi metodou bylo vytvafeni vzduchovych mezer,
kde mohl cirkulovat vzduch a odvadét tak vihkost. Také se pouzivaly olovéné plechy
silné az 4 mm, které se pokladaly do loznich spar zdiva. Kazdy dalSi plech byl
pokladan s pfesahem 50 az 80 mm. Jednotlivé spoje se nejCastéji prelévaly

asfaltem, ¢imz byla dosazena nepropustnost.

V naSem pfipadé by bylo nutné vykopat zeminu kolem celého objektu az
k zakladové spare, odistit zakladové zdivo a pfipadné jej opravit. Na opravené zdivo
pak nanést asfaltové izola¢ni stérky nebo asfaltové pasy. Ke sténé se poté pfilozi

nopova folie. Ta ma na jedné strané polokuzelové vystupky, které vytvafi
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vzduchovou mezeru a umoZzhuji proudéni vzduchu. Na dno vykopu se poloZi
geotextylie, kterou se zakryje i sté€na. Ta se zasype vrstvou §térku tloustky 150 mm.
Na ni se polozi drenazni trubka a zasype se vrstvou Stérku tloustky minimalné 150

mm. Tato vrstva se také zakryje geotextylii a poté zahrne zeminou.

11.Navrh nového vyuziti

Pfipravna krmiv se otevie, z ¢asti zmizi stropni konstrukce. Tim vznikne
velka vzdusna vstupni hala se schodistém do druhého podlazi. Bude se zde
nachazet i vstup do restaurace a vstup do kuchyné pro zaméstnance. V Casti

pfipravny vznikne i Satna a toalety pro zaméstnance.

V mistnosti pro obsluhu kravina se odstrani nenosné pficky. Tim vznikne

prostor pro kuchyn a chladici mistnost na suroviny.

Z vychodni ¢asti staje vznikne prostor pro minipivovar a technické mistnosti.
Kvli technickym pozadavkim je zde omezeni kapacity pivovaru a to kvdli svétlé
vySce, ktera je 3000 mm. S touto vySkou lze postavit pouze pivovar s kapacitou do
1500 hl/rok.

Ve zbylé Casti stavajici staje vznikne restaurace a bezbariérové toalety. K
restauraci se pfistavi ze severni strany prosklena terasa. Zvétsi se tak prostor a
zvenku to nepatrné ,rozbije“ typicky tvar kravina. V restauraci vzniknou kolem

obvodovych stén oddélena mista k sezeni s velkymi okny.

V pldnim prostoru vzniknou ubytovaci prostory. Vznikne zde osm stejnych
bezbariérovych dvoulizkovych pokoju s vyhledem na jih, kde se nachazi louka a

zalesnény kopec Lisek (viz foto €. 24).
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Foto €. 24 — pohled od objektu smérem na jih (zdroj: vlastni fotografie)

12. Ovéreni, zda je zamér v souladu s UP

Jelikoz obec Léskovec spada pod mésto Pocatky, veSkeré

potfebné
informace jsem zjistil pomoci internetu na strankach mésta Pocatky.

12.1 Plochy smisené vyrobni (VS)
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Obr. &. 2 — mapa uzemniho planu s vyzna€enou polohou objektu (zdroj: stavebni ifad mésta
Pocatky)
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T Technicka infrastruktura

VD VD Vyroba a skladovani - drobna vyrc
e 7 el Vyroba a skladovani - zem&dalskz
- : : :i : : Plochy smiSené vyrobni
. Zelen - na vefejnych prostranstvic
: : :‘: : : Zelen - ochranna a izolacni

Obr. €. 3 — legenda k mapé uzemniho planu (zdroj: stavebni fad mésta Pocatky)

12.1.1 Hlavni zptsob vyuziti

Stavby, zafizeni a souvisejici provozy slouzici k vyrobé nebo skladovani;
zelen.
12.1.2 Pripustny zplsob vyuziti

Sluzby ob&anského i komeréniho charakteru; stavby a zafizeni souvisejici
dopravni ¢i technické infrastruktury; stavby a zafizeni pro vyrobu energie; drobné
stavby.
12.1.3 Nepfripustny zplsob vyuziti

Veskeré stavby, zafizeni, €innosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i
pFipustném zpusobu vyuZziti.
12.1.4 Podminky pro umist'ovani staveb a ochrany krajinného razu

Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na vefejné prfipustné pozemni
komunikace.
12.1.5 Podminky prostorového uspoiradani a ochrany krajinného razu

Maximalni pfipustna vySka nové navrZzené zastavby je 12 m od Urovné

okolniho terénu.

Zjistil jsem tedy, Zze zamér je v nesouladu s uzemnim planem. Bylo by nutné

zménit zplasob vyuziti v izemnim planu na plochy ob&anského vybaveni.
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12.2 Obcéanské vybaveni — komeréni (OK)

12.2.1 Hlavni zptsob vyuziti

Stavby a zafizeni komeréniho obc&anského vybaveni kromé staveb i
zarizeni télovychovnych a sportovnich, které nemohou byt oznadeny jako verejné
prospésné stavby (komeréni ob&anské vybaveni zajistuje ob&anlim nestatni sluzby
— napf. finan¢ni, ubytovaci, stravovaci, v oblasti obchodniho prodeje a drobnych

sluzeb ob¢anum, ¢ast postovnich sluzeb apod.); vefejna prostranstvi; zeler

12.2.2 Pripustny zplsob vyuziti

Bydleni a vefejné ob&anské vybaveni, pokud jsou tyto funkce integrovany do
staveb komeréniho ob&anského vybaveni; stavby a zafizeni souvisejici dopravni €i
technické infrastruktury; parkovaci plochy; drobné stavby s vyjimkou samostatné

stojicich garazi.
12.2.3 Nepfripustny zplsob vyuziti

Rodinné domy; samostatné stojici garaze; veskeré stavby, zafizeni, ¢innosti
a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢i pfipustném zpusobu vyuziti nebo takové,
které mohou vyznamné naruSovat okolni Zivotni prostfedi (Skodlivé exhalace, hluk,
vibrace, prach, znecistovani vod apod.), pfipadné které mohou takové disledky

vyvolat druhotné.

12.2.4 Podminky pro umist'ovani staveb a ochrany krajinného razu

Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici po€et parkovacich
stani, dopravné pfimo pfistupnych z vefejné pfistupnych pozemnich komunikaci.
Parkovaci stani nemusi byt vymezena, pokud je objekt soucasti souvislé ulicni

fronty, nebo pokud se jedna o rekonstrukci.

12.2.5 Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

Nové navrzena zastavba musi respektovat vySkovou hladinu stavajici
zastavby v okoli z divodu zachovani vzhledu obce. Maximalini pfipustna vySka nové

navrzené zastavby Cini tfi nadzemni podlaZzi plus podkrovi.

13.Pruvodni zprava

A.1 Identifikaéni udaje
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A.1.1 Udaje o stavbé
a) Nazev stavby
Pfestavba zemédélského objektu

b) Misto stavby

Misto stavby: pC. st. 34/3

Dotéené pozemky: 156/2, 156/4, 156/9, 156/10, 156/11, 156/12, 156/14,
159/16, st. 38, st. 39

Katastralni uzemi: Léskovec

c) Pfedmét dokumentace
Rekonstrukce stavebnich konstrukci objektu a stavebni Upravy.
A.1.2 Udaje o zadateli
Filsoch Lukas
Sidlisté 550
Pocatky 39464
A.1.3 Udaje o zpracovateli spoleéné dokumentace
Filsoch Luka$
Sidlisté 550
Pocatky 39464
A.2 Seznam vstupnich podkladii
e Mistni Setfeni

e Prizkum stavby

e Uzemni plan obce
A.3 Udaje o Gzemi
a) Rozsah reSeného uzemi (zastavéné / nezastavéné)
Zastavéna &ast Gzemi — 940 m?
Pozemky patfici k zastavéné &asti — 9372 m?
b) Dosavadni vyuziti a zastavénost uzemi

Na pozemku stoji kravin, ktery je v sou€asnosti nevyuzivan. Vyuziva se
pouze blizko stojici skladovaci hala a silazni jama. V blizkosti objektu stoji také

silni¢ni mechanicka vaha. Ta se ovSem nevyuziva.
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c) Udaje o ochrané tzemi podle jinych pravnich predpisti (pamatkova
rezervace, pamatkova zéna, chranéné uzemi,..)

Zadna ochrana neni ke dni zpracovani projektové dokumentace znama.

d) Udaje o odtokovych pomérech

Odtokové poméry se zméni. DeStova voda ze stfechy se nebude vsakovat

v blizkosti pozemku, jak tomu bylo doposud, nybrz se bude akumulovat do

podzemni akumulaéni nadrze s bezpecnostnim pfepadem.

e) Udaje o souladu s izemné planovaci dokumentaci

Stavba neni v souladu s platnym Gzemnim planem obce. Podrobné feSeno

v kapitole €. 12.

f) Udaje o dodrzeni obecnych pozadavku na vyuziti uzemi

Budeme-li uvazovat, ze doslo ke zménam v uzemnim planu podle kapitoly €.

12, tak byly obecné pozadavky na vyuZiti Uzemi v ramci zpracovani projektove

dokumentace dodrzeny.

g) Udaje o splnéni pozadavkii dotéenych organt

NereSeno.

h) Seznam vyjimek a ulevovych feseni

NereSeno.

i) Seznam souvisejicich a podminujicich investic

Se souvisejicimi a podmifujicimi investicemi zde neni pocitano.

j) Seznam pozemkl a staveb dotéenych umisténim a provadénim stavby

(podle KN)

Pozemek Druh pozemku Katastralni uzemi Plocha (m2)

156/2 ostatni plocha Léskovec [722995] 334

156/12 ostatni plocha Léskovec [722995] 2283
zastavéna plocha a

St. 38 nadvori Léskovec [722995] 9
zastavéna plocha a

St. 39 nadvofi Léskovec [722995] 380

156/10 ostatni plocha Léskovec [722995] 1101

159/16 ostatni plocha Léskovec [722995] 1126

156/11 ostatni plocha Léskovec [722995] 2244

156/14 ostatni plocha Léskovec [722995] 427
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156/9 ostatni plocha Léskovec [722995]

871

156/4 ostatni plocha Léskovec [722995]

597

Tab. €. 1 — pozemky dotéené provadénim stavby

A.4 Udaje o stavbé

a) Nova stavba nebo zména dokonéené stavby
Zména dokoncéené stavby — prestavba kravina

b) Uéel uzivani stavby

Objekt nebude nadale uzivan jako zemédélska stavba, nybrz jako penzion

s restauraci a minipivovarem.
c) Trvala nebo doc¢asna stavba
Jedna se o trvalou stavbu.

d) Udaje o ochrané stavby podle jinych pravnich predpist (kulturni
pamatka,...)

Stavba neni chranéna zvlastnim predpisem.

e) Udaje o dodrzovani technickych pozadavkGi na stavby a obecnych
technickych pozadavkt zabezpecujici bezbariérové uzivani staveb

Bé&hem provadéni stavby musi byt dodrzovany vSechny pfedpisy hlavné
vyhlaska 268/2009 Sb. ve znéni pozdéjSich predpislt a vyhlaska 398/2009 ve znéni
pozdéjsich predpisu.

f) Udaje o splnéni pozadavkii dotéenych organi a pozadavkil vyplyvajicich
z jinych pravnich predpist

Nefeseno.
g) Seznam vyjimek a ulevovych feSeni
Pro navrhované stavebni Upravy nejsou zapotfebi zadné vyjimky ani ulevova
feseni.
h) Navrhovana kapacita stavby
Celkova plocha: 1500 m?
Pocet pracovniku: 7
i) Zakladni bilance stavby

Odhadovana spotfeba vody — 550-600 m*/rok
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Destova voda bude svadéna do jimky a dale pak pouZivana jako uzitkova.

Kvdli malému poctu obyvatel neni v obci vybudovana kanaliza¢ni sit. Je tedy
nutné odpadni vody fesit individualnim zplsobem. S ohledem na predpokladanou

spotfebu vody je navrzena doméaci COV.
i) Zakladni predpoklady vystavby
Predpokladany zaCatek prestavby je odhadovany na konec Cervha 2017 a
potrva pfiblizné 8 mésicu.
k) Orientaéni naklady stavby
Naklady na stavbu nejsou pocitany.
A.5 Clenéni stavby na objekty a technicka a technologicka zafizeni

Stavba neni ¢lenéna na jednotlivé stavebni celky a technologicka zafizeni.

Jedna se o samostatny objekt.
Charakteristika stavby:

Jedna se o stary nevyuzivany kravin typ K-96, ktery ma jedno nadzemni

podlazi a vyuZitelné podkrovi.

Cely kravin je dlouhy cca 71 metrad a Siroky 11 metrd. K této ¢asti nutno
pfipoCist mistnosti pro obsluhu, které dohromady tvofi Etvercovy pldorys pfipojeny
ze severni strany k hlavni €asti kravina. ZastfeSeni kravina je tvofeno sedlovym
krovem o sklonu 40° s krytinou z azbestocementovych vinitych desek — eternitu,
které maji Sedivou barvu. Krov je tvofeny hambalkovou soustavou. VySka hifebene

od horni hrany podlahy je cca 9,5 metra.

Nez vubec za¢nou stavebni prace, bude nutné odstranit vybaveni kravina,

které tam zUstalo z dob jeho uzivani a cely objekt vyklidit.

Stavebni Upravy kravina se tykaji veSkerych jeho konstrukci. Budou
odstranény stavajici nenosné pricky v mistnostech pro obsluhu. Dale zdéna Cast na
vychodni strané objektu a zdéné zadvefi na severni strané. V prostoru stavajici
pfipravny se z &asti odstrani stropni konstrukce a tim se cely prostor otevfe. Stropni
konstrukce se bude muset rozebrat i v misté, kde jsou stropni vioZky znaéné
poSkozené. Bude nutné vybourat nové otvory pro okna a dvefe. VeSkeré podlahy
bude nutné rozbit a odtézit je do takové miry, aby po nové skladbé podlah zUstala
svétla vySka 3000 mm. Také schodisté v pfipravné se odstrani. Pomérné velkou

zatézi je jiz zmihovana azbestocementova krytina, ktera se bude muset nechat
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zlikvidovat odbornou firmou. Po odstranéni stfeSni krytiny bude nutné vyklidit padni

prostor, kde je stale velké mnoZstvi uskladnéné slamy.

14. Souhrnna zprava

B.1. Popis uzemi stavby
a) Charakteristika stavebniho pozemku
Na pozemku stoji kravin typ K-96 z roku 1960.

b) VyCet a zavéry provedenych prazkuma a rozboru (geologicky,
hydrologicky, nebo stavebné historicky)

Objekt jsem osobné navstivil a provedl jsem mistni Setfeni a prizkum
stavby. Nasledné jsem ho zaméfil a provedl fotodokumentaci. Osobné jsem navstivil

majitele, s kterym jsem feSil stavebni i obecnou historii objektu.
Geologicky a hydrogeologicky prizkum proveden nebyl.
c) Stavajici ochranna pasma
Reseny objekt se nenachazi v zaddném ochranném a bezpeénostnim pasmu.
d) Polohavzhledem k zaplavovému Gzemi, poddolovanému tzemi apod.
Dotcené pozemky se nenachazi v zaplavovém ani v poddolovaném uzemi.

e) Vliv stavby na okolni stavby a pozemky, ochrana okoli, vliv stavby na
odtokové pomeéry v uzemi

Jedinym rizikem bude odstraniovani stfesni krytiny, kdy je moznost, Zze se pfi
odstrafiovani uvolni do ovzdusi ¢astecky azbestu.
Destova voda ze stfechy se nebude vsakovat v blizkosti pozemku, jak tomu

bylo doposud, nybrz se bude akumulovat do podzemni akumulaéni nadrze

s bezpecnostnim pfepadem.
f) Pozadavky na asanace, demolice, kaceni dievin

Bude nutné pokacet dreviny, které rostou v blizkosti objektu a dfeviny, které

vyrustaji pfimo z obvodové stény.

V ramci stavebnich uprav bude nutné rozebrat a zlikvidovat stfedni krytinu,
odstranit kompletné podlahy, opravit a upravit stavajici zdivo, krov a stropni

konstrukci.

Bude nutné zdemolovat silni¢éni mechanickou vahu, pozlstatky ocelové

skladovaci haly, betonové hnojisté nachazejici se vychodné od objektu. Pro ucely
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navrhované prestavby bude také nutné odstranit silazni jamu, ktera se nachazi

severné od objektu a je slozena z betonovych paneld.

g) Pozadavky na maximalni zabory zemédélského pudniho fondu nebo
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa (do¢asné/trvalé)

Stavebni upravy se nedotykaji pozemku plnici funkci lesa ani ZPF.

h) Uzemné technické podminky (napojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu)

Napojeni na dopravni infrastrukturu se neméni.

V obci neni z divodu malého poctu obyvatel kanalizaéni ani vodovodni sit.
Destova voda ze stfechy se nebude vsakovat v blizkosti pozemku, jak tomu bylo
doposud, nybrz se bude akumulovat do podzemni akumulaéni nadrze
s bezpecnostnim prepadem. S ohledem na predpokladanou spotfebu vody je

navrzena domaci COV.
i) Vécné a €asové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice

Pro provedeni stavby neni stanovena zadna €asova vazba, pouze nesmi
probihat zdici betonafské prace v zimnim obdobi pfi Spatnych klimatickych

podminkach, toto souvisi s technologii provadénych praci.
Se souvisejicimi investicemi se nepodita.
B.2. Celkovy popis stavby
B.2.1. Ugel uzivani stavby, zakladni kapacita funkénich jednotek

Ugel stavby je zafizeni komeréniho ob&anského vybaveni. V ramci ptestavby
se v podkrovni €asti vybuduje osm dvojluzkovych pokoju s okny na jih. V 1. NP

vznikne prostor pro minipivovar, restauraci s kuchyni a vstupni halu.
B.2.2. Celkové urbanistické a architektonické reseni
a) Urbanismus — izemni regulace, kompozice prostorového reseni

Objekt se nachazi vmalé obci Léskovec. Uzemi je zastavéné starymi

rodinnymi domy, které maji vétSinou malé hospodarstvi.

Urbanistické, architektonické a vytvarné feSeni bude feSeno s uvahou na

polohu, ve které se nachazi.

Jedinym neplvodnim prvkem bude prosklena pfistavba restaurace smérem
ke komunikaci. Tato pfistavba bude mit plochou stfechu.
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b) Architektonické feseni — kompozice tvarového fesSeni, materidlové a

barevné reseni

Budou vyuzity vyhradné pfirodné materialy, hlavné dfevo. Zméni se padorys
objektu o pfistavbu v ¢asti restaurace. Tato pfistavba bude zhotovena ze dfeva a ve

sténach budou velka okna na sever. Bude zde nepochozi extenzivni plocha stfecha.
B.2.3. Celkové provozni feSeni, technologie vyroby

V prvnim podlazi bude z jedné strany vchod do vstupni haly, kde se bude
nachazet recepce. V této hale budou dvefe pro zaméstnance kuchyné a restaurace
a pak vstup do restaurace pro hosty. V restauraci bude mozné sedét v oddélenych
kéjich s velkymi okny, nebo na volném prostoru pfed barem, ktery se bude nachazet
po leveé ruce pfi vchodu do restaurace. Ve vychodni ¢asti bude technicka mistnost a
sklad. Bude zde vstup pro zaméstnance pivovaru. V Casti, kde se bude nachazet

pivovar, bude na podlaze dlazba a na sténach keramicky obklad.

V druhém podlazi vznikne osm totoznych dvojlizkovych pokoji a nad

kuchyni misto pro odpocinek s velkymi okny.
B.2.4. Bezbariérové uzivani stavby

V kazdém pokoji i vrestauraci jsou navrzené bezbariérové toalety. Ve

vstupni hale bude vybudovany vytah do druhého podlazi.
B.2.5. Bezpecnost pfi uzivani stavby

PFi uzivani nevzniknou Zadna bezpecnostni rizika.
B.2.6. Zakladni charakteristika objektu
a) Stavebni reseni

Cely kravin je dlouhy cca 71 metrd a Siroky 11 metrd. K této ¢asti nutno
pfipoCist mistnosti pro obsluhu, které dohromady tvofi ¢tvercovy plidorys pfipojeny
ze severni strany k hlavni ¢asti kravina. ZastfeSeni kravina je tvofeno sedlovym
krovem o sklonu 40° s krytinou z azbestocementovych vinitych desek — eternitu,
které maji Sedivou barvu. Krov je tvofeny hambalkovou soustavou. VySka hiebene

od horni hrany podlahy je cca 9,5 metru.

Nez vlbec zacnou stavebni prace, bude nutné odstranit vybaveni kravina,

které tam zUstalo z dob jeho uzivani a cely objekt vyklidit.

Stavebni Upravy kravina se tykaji veSkerych jeho konstrukci. Budou
odstranény stavajici nenosné pficky v mistnostech pro obsluhu. Dale zdéna ¢ast na

vychodni strané objektu a zdéné zadvefi na severni strané. V prostoru stavajici
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pfipravny se z &asti odstrani stropni konstrukce a tim se cely prostor otevie. Stropni
konstrukce se bude muset rozebrat i v misté, kde jsou stropni viozky znacné
poSkozené. Bude nutné vybourat nové otvory pro okna a dvefe. VeSkeré podlahy
bude nutné rozbit a odtézit je do takové miry, aby po nové skladbé podlah zustala
svétla vySka 3000 mm. Také schodisté v pfipravné se odstrani. Pomérné velkou
zatézi je jiz zminovana azbestocementova krytina, ktera se bude muset nechat
zlikvidovat odbornou firmou. Po odstranéni stfesni krytiny bude nutné vyklidit padni

prostor, kde je stale velké mnozstvi uskladnéné slamy.

U nového stavu objektu budou zanechany obvodové zdi a stropni
konstrukce. Ta zmizi pouze v €asti vstupni haly. Bude se ménit dispozice objektu.

Stavebni Upravy za¢nou odstranénim nenosnych pfi¢ek a veSkerych podlah.
Poté se vykopaji zaklady pro nové vnitfni zdivo. Dale se odstrani vyplné otvorq,
které se vétSinou zazdi nebo se upravi na nové navrzené. V druhém nadzemnim
podlazi je sténa, ktera vede vlastné od podlahy 1.NP. az k hfebenu. Tato sténa se
cela rozebere. Dale se opravi stropni konstrukce, ktera je v jednom misté znacné
porusena. Stropni konstrukce se v Casti vstupni haly rozebere a s ni i plvodni
schodisté. Vybuduje se nové Zelezobetonové tocité schodisté. Odstrani se
azbestocementova krytina, opravi a upravi se stavajici krov, ktery je tvofen

hambalkovou soustavou.
b) Konstrukéni a materialové reseni

Konstrukéni nosny systém je tvofen obvodovym zdivem a soustavou sloupl
podpirajici zelezobetonové tramy nesouci stropni konstrukci. Tento systém se
zachova a podpofi sténami s tloustkou 300 mm z cihel HELUZ. Dozdivky nosnych
stén budou z cihel HELUZ tloustky 450 mm. P¥icky s tloustkou 150 a 100 mm
budou z YTONGU.

Omitky vnitfni i venkovni Stukové. Okna i dvefe dievéna.

Nosna vrstva podlah v prvnim podlazi bude z betonové mazaniny tloustky 65
mm a naslapna vrstva bude tvofena keramickou dlazbou. V druhém podlazi se

podlahy srovnaji samonivelacni stérkou a jako naslapnou vrstvou bude koberec.

Stfesni krytina se odstrani a na opraveny krov a nové latovani pfijde krytina
z palenych taSek TONDACH.

c) Mechanicka odolnost a stabilita

Stavbou objektu nedojde k naruSeni statické stability zadného stavajiciho

objektu ani objektu sousednich.
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B.2.7. Zakladni charakteristika technickych a technologickych zafizeni
a) Technické feseni
Vytapéni:
Objekt bude vytapén kotlem na tuha paliva, jelikoZ v obci neni pfiveden plyn.

Ve vychodni €asti objektu vznikne mistnost s kotlem a z venkovni strany se postavi
tfislozkovy komin SHIEDEL.

Vzduchotechnika:

Vzduchotechnika se bude feSit pouze v prostorach pivovaru, kde bude
vznikat vétsi mnozstvi vzdusSné vilhkosti, a v kuchyni, kde bude nainstalovana

digestor.
VVodovod:

Cca 200 metru jizné od objektu se nachazi vodojem, ktery dfive slouzil jako
zdroj pitné vody pro kravin. Jelikoz v obci neni vodovodni sit, bude i nadale slouzit

jako zdroj pitné vody tento vodojem.
Splaskova kanalizace:

Vzhledem k tomu, Ze se predpoklada vétsi spotfeba vody, bude vybudovana

mala Cistirna odpadnich vod.
Destova kanalizace:

Destova voda ze stiechy se nebude vsakovat v blizkosti pozemku, jak tomu
bylo doposud, nybrz se bude akumulovat do podzemni akumulaéni nadrze

s bezpecnostnim pfepadem.
Odpady:
Odpady se budou tfidit a budou se vyvazet svozem komunalniho odpadu.
b) Vycet technickych a technologickych reseni
Mistnost s kotlem na tuha paliva
Sklolaminatova jimka na deStovou vodu
Sklad pro minipivovar
Minipivovar
B.2.8. Pozarné bezpeénostni reseni

NereSeno.
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B.2.9. Zasady hospodareni s energii

a) Kiritéria tepelné technického hodnoceni
Nefeseno.

b) Posouzeni vyuziti alternativnich zdroji energie
Nefeseno.

B.2.10. Hygienické pozadavky na stavby, pozadavky na pracovni a komunalni

prostredi

Vétrani bude zajisténo pfirozené okny, jen v pfipadé minipivovaru a kuchyné
bude pouzita vzduchotechnika. Vytapéni objektu bude feSeno modernim kotlem na

tuha paliva. Osvétleni bude pfirozené pomoci prosklenych vyplini otvoru.
B.2.11. Ochrana stavby pied negativnimi ticinky vnéjsSiho prostredi
a) Ochrana pronikani radonu z podlozi
Nebylo provedeno radonové méfeni.
b) Ochrana pied bludnymi proudy
NefeSeno.
c) Ochrana pred technickou seizmicitou
Nefeseno.
d) Ochrana pred hlukem
Ochrana pfed hlukem neni nutna diky okolnimu klidnému prostiedi.
e) Protipovodinova ochrana
Neni nutna.
f) Ostatni u€inky (vliv poddolovani, vyskyt metanu,...)
NefeSeno.
B.3. Pripojeni na technickou infrastrukturu
Pfipojeni se neméni.
B.4. Dopravni feSeni
a) Popis dopravniho reseni
PFijezdovou cestu k objektu bude nutné nepatrné opravit.

b) Napojeni izemi na stavajici dopravni infrastrukturu
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Kolem objektu vede silnice druhé tfidy. Napojeni se neméni.
c) Dopravav klidu

U objektu budou vytvofena parkovaci stani.
d) Pési a cyklistické stezky

V okoli vede spoustu turistickych tras, které se daji vyuzit jak v zimnim, tak
Vv letnim obdobi. Mezi nejnavstévovangjsi lokality patfi pramen sv. Ludmily, nebo
nejvyssi bod Ceskomoravské vrchoviny Javofice, kde je mnoho pFirodnich pamatek

a rezervaci.
B.5. Reseni vegetace a souvisejicich terénnich tprav
a) Terénni Upravy

Bude nutné zrekultivovat plochy po zdemolovanych pfilehlych stavbach.
Terénni upravy si vyzada i prostor, ktery vznikne po odstranéni silazni jamy. Ze

severni strany se bude mirné zvySovat terén.
b) Pouzité vegetaéni prvky

Pouziti novych vegetacnich prvk( bude v malé mife. Pouzity budou pavodni

druhy pro danou lokalitu.
c) Biochemicka opatieni
Nefeseno.
B.6. Popis vlivll stavby na zivotni prostredi a jeho ochrana
a) Vliv na zivotni prostiedi — ovzdusi, hluk, voda, odpady a ptida

Navrhovany zamér nema negativni vliv na zZivotni prostfedi. Jedinym rizikem

je odstranéni azbestocementové stfesni krytiny.

b) Vliv na pfirodu a krajinu, zachovani ekologickych funkci a vazeb v krajiné
Navrhovany zamér nebude mit vliv na krajinu a pfirodu.

c) Vliv na soustavu chranénych uzemi Natura 2000
Dana lokalita neni v chranéném uzemi Natura 2000.

d) Navrh zohlednéni podminek ze zavéru zjiStovaciho fizeni nebo stanoviska
EIA

NereSeno.

e) Navrhova ochrana a bezpeénostni pasma, rozsah omezeni a podminky
ochrany podle jinych pravnich predpist
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Zadna ochranna pasma se nenavrhuiji.
B.7. Ochrana obyvatelstva

Za dodrzeni podminek a spravnych postupu pfi odstranovani krytiny by
nemélo byt nutné predepisovat ochranu obyvatelstva. Snad jen zakaz otevirani

oken pfi samotném odstrafiovani azbestocementovych desek.

B.8. Zasady organizace vystavby

a) Potreby a spotieby rozhodujicich médii a hmot, jejich zajisténi
Odebirani energie bude zajisténo ze stavajicich siti objektu.

b) Odvodnéni stavenisté
Stavenisté nebude nutné odvodriovat.

c) Napojeni stavenisté na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

Stavenisté je napojeno na dopravni infrastrukturu stavajicim zplasobem.

Napojeni elektfiny a vody je stavajici.
d) Vliv provadéni stavby na okolni stavby a pozemky
Kromé zminovaného azbestu nejsou znamy jiné vlivy na okoli a pozemky.
e) Ochrana okoli stavenisté a pozadavky na souvisejici asanace, demolice,
kaceni drevin
Bude nutné pokacet dfeviny, které rostou v blizkosti objektu, a dfeviny, které
vyrUstaji pfimo z obvodové stény.

V ramci stavebnich uprav bude nutné rozebrat a zlikvidovat stfedni krytinu,
odstranit kompletné podlahy, opravit a upravit stavajici zdivo, krov a stropni

konstrukci.

Bude nutné zdemolovat silni¢éni mechanickou vahu, pozlstatky ocelové
skladovaci haly, betonové hnojisté nachazejici se vychodné od objektu. Pro
ucely navrhované prestavby bude také nutné odstranit silazni jamu, ktera se

nachazi severné od objektu a je sloZena z betonovych paneld.
f) Maximalni zabory pro stavenisté
Pro vystavbu budou pouzity pozemky vlastnika objektu.

g) Maximalni produkovana mnozstvi a druhi odpadli a emisi pri vystavbé,

jejich likvidace
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Mnozstvi odpadl bude zaviset na mnozstvi dodaného stavebniho materialu
a na mnozstvi odpadu, které vzniknou z vyklizeni objektu, demolicemi a podobné.

Likvidace téchto objektd bude zajisténa dodavatelem stavby.
h) Bilance zemnich praci, pozadavky na pfisun zeminy

Pro terénni upravy bude nutné dovést znacné mnozstvi zeminy.
i) Ochrana zivotniho prostiedi pfi vystavbé

Stavbou nebude dot&eno zivotni prostredi.

i) Zasady bezpecénosti a ochrany zdravi pfi praci na stavenisti, posouzeni
potieby koordinatora bezpeénosti a ochrany zdravi pfi praci podle jinych

pravnich predpist
PFi praci je nutné dodrzovat pozadavky BOZP.
k) Upravy pro bezbariérové uzivani vystavbou dotéenych staveb
NefeSeno.
[) Zasady pro dopravni inzenyrska opatreni
Nefeseno.
m) Stanoveni specialnich podminek pro provadéni stavby
Nebude potfeba stanovovat specialni podminky pro provadéni stavby.
n) Postup vystavby, rozhodujici dil¢i terminy

Odhadovana doba vystavby je 8 mésicu. Jednotlivé etapy budou rozvrzeny
podle typu konstrukci, kdy se nejprve odstrani podlahy a pficky a vykopaji se nové

zaklady pro nosné vnitfni zdivo.

15.Zaver

V této praci se Ctenar seznamil s problematikou, ktera je s pfestavbou takto
starého a opusténého objektu spojena. MUzeme Fici, Ze problémy a poruchy, které
jsem béhem prazkumu zjistil, se tykaji témeér v8ech starSich staveb, které
rekonstrukce teprve ¢eka. Snazil jsem se navrhnout moderni u€inna opatfeni, ktera

by méla zamezit vzniku dalSich zavad.

Mym zamérem méla byt ukazka toho, Ze i pro takto staré a chatrajici objekty
Ize najit vyuziti, které by nemélo vyznam jen pro obec samotnou, ale mozna i pro

cely region. Jak jsem jiz poukazoval vySe, okoli objektu témér vybizi k tomu, aby
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zde néjaky podobny zamér opravdu uskutec¢nény byl. Mimo mnou navrhovany
minipivovar mne napada kupfikladu néjaky wellness s rGznymi procedurami pro
potéchu téla, nebo hotel se sportovnim areadlem. Je zde disty vzduch a plno

krasnych pfirodnich pamatek a rezervaci, které ro¢né navstivi tisice lidi.
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201 Chodba 278,21 ZDIVO URCENE K BOURANI
202 wcC 4,52
203 wWC 4,52 VA NOVE ZDIVO - HELUZ TL. 300 mm
204 wcC 4,62 . ]
205 WG .52 'A NOVE ZDIVO - HELUZ TL 450 mm
206 wcC 4,52 % NOVE ZDIVO - YTONG PRICKY 100 A 150 mm
207 wC 4,52
208 wcC 4,52 (M)  TRISLOZKOVY KOMIN SCHIEDEL
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217 Koupelna 6,56
218 Pokoj 22,41
219 Pokoj 22,41
220 | Pokoj 22,59
221 Pokoj 22,59
222 Pokoj 22,59
223 | Pokoj 22,59
224 | Pokoj 22,59
225 Pokoj 22,59
226 LoZnice 12,59
227 LoZnice 12,60 VYPRACOVAL: KONTROLOVAL:
228 _|Loznice 12,60 LUKAS FILSOCH Ing. JAN ZAVITKOVSKY ZEMEDELSKA FAKULTA
229 | Loznice 12,60 < JIHOGESKA UNIVERZITA V
<ni ) CESKYCH BUDEJOVICICH
230 LozZnice 12,60 — —
231 Loznice 12,60 PREDMET-
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— >~ — — —>— - SPLASKOVA KANALIZACE VEDOUCI DO CoV

149 ‘ / 777777777777777 — DESTOVA KANALIZACE VEDOUCI DO JiMKY
Tek VODOVODNI PRIPOJKA
{ NOVA PARKOVACI PLOCHA
\ ‘ ‘ HRANICE OBJEKTU

KOMUNIKACE II. TRIDY

HRANICE POZEMKU
EK ELEKTRICKA KAPLICKA
cov  MALA CISTICKA ODPADNICH VOD

J JIMKA NA DESTOVOU VODU
P PARKOVISTE
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