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Abstrakt

Tato diplomova prace je zaméfena na problematiku konkrétniho hospodarského
a armadniho brownfields. V prvni ¢asti je vysvétlen pojem brownfield a s nim
souvisejici ostatni pojmy. Dale jsou popsany jednotliva rozdéleni brownfields,
divody vedouci k jejich vzniku, zapojeni lokalit brownfields do procesu
uzemniho pldnovani, jaké jsou moznosti ziskani dotaci na brownfields a vyskyt
brownfields na tGzemi JihoCeského kraje. Praktickd ¢ast je zaméfena
na konkrétni hospodaisky a armadni brownfields na uzemi JihoCeského kraje.
Je popsana charakteristika vybranych brownfields, moznosti budouciho vyuziti
a zhodnoceni finan¢ni narocnosti revitalizace S moznosti vyuziti dotacnich

tituldi.

Klic¢ova slova

Brownfields, hospodaisky, armadni, revitalizace, uzemni planovani

Abstract

This master thesis focuses on the issue of specific agricultural and military
brownfields.In the first section, the term 'brownfield' and other related terms are
explained. Furthermore, the thesis describes the classification of brownfields,
the reasons leading to their creation, the involvement of brownfields in the urban
planning process, what are the possibilities of obtaining grants for brownfields,
and the occurrence of brownfields in the South Bohemian Region. The practical
part is focused on specific agricultural and military brownfields in the South
Bohemain Region. It describes the characteristics of selected brownfields,
possibilities of their future use, and an evaluation of financial costs

of revitalization with the use of subsidies.

Key words

Brownfields, agricultural, military, revitalization, urban planning
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1. UVOD

Jako téma své diplomové prace jsem si zvolila feSeni revitalizace konkrétnich ploch
hospodarskych a armadnich brownfieldd. Brownfields pifestavuje staré, opusténé,
nedostateéné vyuzivané nebo prazdné tUzemi. Jednotlivé brownfields wvznikly
zénikem podnikatelskych subjektt predev§im v zeméd€lském nebo primyslovém
odvétvi, ale také restrukturalizaci armady s postupnym zanikem vojenskych posadek
a naslednym odchodem zvojenskych aredlti. Pfiprava a realizace revitalizace
brownfields predstavuje dlouhodoby proces, ktery se vétSinou neobejde bez
problémt, jedna se napiiklad o nedofesené majetkopravni vztahy, neochotu investori
investovat do oprav budov a arealt ¢i nedostatek finan¢nich prostiedki. Brownfields
tvoti piekazku a Casto predstavuje i zasadni problém pro rozvoj mést a obci smérem
k udrzitelnosti. V Ceské republice se hojné vyskytuji aredly pramyslového,
ale i neprimyslového charakteru, které nejsou vyuzivany nebo jsou vyuzivany jen
minimélné. Znovuvyuzitim téchto opusténych aredlii je potieba se zabyvat
I Z pohledu ochrany zivotniho prostiedi, ochrany méstské i mimoméstské krajiny, ale
také kvality zivota.

V teoretické cCasti se prace zabyva vysvétlenim terminu brownfield a dal§imi
souvisejicimi  pojmy, rozdé€lenim jednotlivych typd, vznikem a revitalizaci
brownfields, zapojenin brownfileds do procesu izemniho planovani a moznou dotaci
pro jejich revitalizace. V praktické ¢asti se budu zabyvat feSenim dvou konkrétnich
ploch vybraného hospodaiského a armadniho brownfields. Prvni brownfield
predstavuje zemé&d&lskou usedlost vobci Stékei v okrese Strakonice. Tato
zemédelska usedlost je povazovana za nemovitou Kulturni pamatku. Druhy
brownfield slouzil diive pohraniéni strazi v obci Sejby v okrese Ceské Budgjovice.
Oblasti, ve kterych se vybrané brownfields nachdzeji, jsem blize popsala
a charakterizovala. Objekty v arealech jsem podle mistniho Setfeni popsala a poté
zhodnotila navrh nového moZzného vyuziti vcetné¢ financniho propoctu

pro rekonstrukci a demolici objekta.



2. RESERSE

2.1  Pojem brownfields

Pojem ,brownfields®, resp. ,brownficldsites“ je pifevzat z anglického jazyka
a v Ceské republice se pouziva jiz od roku 2000 [10]. Problematika brownfields byva
Casto vefejnosti neznama, a to z divodu neexistence vystizného ceského ekvivalentu.
V soucasné dob¢ neni tedy Cesky ekvivalent pojmu brownfields pouzivan. Pro tento
termin existuje fada definici, které se vzajemné ponékud lisi [22]. Pojem brownfields
predstavuje staré, opusténé a nedostatecné vyuzivané nebo prazdné uzemi, které
muze, ale nemusi mit ekologickou zatéz [15]. Co je a co neni brownfields, také zalezi
na mistnich okolnostech. Co je podle jedné normy povazovano za brownfields, miize
byt dle jiné normy slibny podnik. Je také dilezité si uvédomit, ze ncktery
brownfields miize byt jeste stale v uzivani. V ptipadé, kdy tzemi neni po delsi dobu
uzivano, by jej vlastnik klasifikoval jako brownfields, i kdyZ ostatni ¢ast pokracuje
Vv produktivnim uzivani. Brownfields nalezneme prakticky vSude — v primyslovych
lokalitach, naptiklad v uhelnych, ocelafskych oblastech, v méstskych lokalitach a to
z ditvodu pfemisténi priimyslové ¢innosti z center do perifernich ¢asti na konci 19.
stoleti a ve venkovskych oblastech, hlavné v lokalitach, které byly priméarné svazany
se zemédé€lskou cinnosti a lesnictvim [10]. Zde je definice, kterd byla Siroce

akceptovana v evropském prostoru [15].
Brownfields jsou plochy, které:

e jsou dot¢eny piedchozim uzivanim a uzivanim okolnich pozemkd,

e jsou opusténé nebo nedostateéné vyuzivané,

e maji skutecné nebo oc¢ekavané problémy s kontaminaci,

e se vyskytuji zejména v méstskych oblastech,

e vyzaduji urcity zasah, aby mohly byt vraceny zpét K prospésnému vyuzivani

[15].
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Pojem brownfields je rozsifeny po celém svétd, jak v zahrani¢i, tak iv Ceské
republice, a proto neexistuje jednotna definice, ktera by byla stanovena v zakoné
[25]. Pii uzivani pojmu brownfields je tfeba dbat na rozdil, ktery ma tento termin
ve Spojenych statech americkych a Kanadé, nebot’ v téchto zemich je kontaminace

vzdy ptitomnou charakteristikou brownfields [10].

POZEMEK
DRIVE A/NEBO
VYUZIVANY BUDOVY
z | R z
VEMESTE | 7 5 ) |V SOUCASNOSTI
A KRAJINE s NEVYUZIVANY
_— ¥
BROWNFIELD
CASTECNE t | ZELENY
VYUZIVANY | MUZE PAS
B BYT
PROKAZATELNE g%ﬁ;%ga
KONTAMINOVANY ¢ [ TR

OPUSTENY ZCHATRALY’

Obrazek ¢. 1. Charakteristiky urcujici definici brownfields ve Velké Britanii [48].

Poloha brownfields neni az tak dualezitd, brownfields mlzZe byt jak v krajiné, tak
I ve mésté. Obrazek ¢. 1 uvadi Ctyfi charakteristiky, jejichZ pfitomnost je nutna vzdy,
ale nejpodstatnéj$i charakteristikou je opuSténost. Je-li totiz plocha opusténa,
znamena to, Ze byla dfive vyuZivand a v soucasnosti je nevyuZzivana.

2.1.1 Pojmy greenfields a blackfields

K pojmu brownfields se vazi i pojmy greenfields a blackfields. Doslovny pieklad
pojmu greenfields je ,zelena louka“. Timto pojmem oznacCujeme plochy nebo
pozemky, ktery byly ptivodné vyuzivany k zemédé€lské ¢innosti, lesnictvi ¢i rekreaci
a v disledku zmény uzemné planovaci dokumentace byl zménén ucel jejich vyuziti
na komer¢ni, reziden¢ni ¢i prumyslovou zastavbu. Diky zastavbé dojde k vybaveni

dopravni a technickou infrastrukturou s vyuzitim soukromych nebo vefejnych
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rozpoCti. Takto pfipravené plochy jsou postupné zastavovany. Pojem blackfields
oznacuje objekty vysSSiho stupné, nez je brownfields [33]. Jedna se o lokality
s vysokymi kontaminacemi pidy, podzemnich a povrchovych vod i jinych slozek
zivotniho prostiedi, které jsou hlavni piekdzkou pro jejich nové vyuziti [9]. Jsou
to pfedevsim plochy byvalych primyslovych a tézebnich podnikti nebo prostora pro
skladovani nebezpecnych latek. Naklady na sanaci starych ekologickych zatézi jsou
velmi vysoké, piicemz dalsi odklddani revitalizace téchto ploch vede ke zvysSeni
celkovych nakladi. Svym charakterem pfedstavuji nejvice problémové lokality

brownfields [33].

2.2  Srovnani zahrani¢nich piistupu k revitalizaci brownfields

V zahrani¢i se otdzky brownfields fesi jiz nckolik desetileti a to za pomoci
kombinace ekonomickych a administrativné pravnich nastroji. Kazda zemé ma jiné
prostiedi, a proto neni mozné aplikovat ve vSech zemich stejné nastroje
na revitalizaci brownfields. Ve vyspélych priamyslovych zemich zapadni Evropy
a Severni Ameriky je problém brownfields fesen po delsi dobu, nez je tomu v Ceské
republice. Je tedy pravdépodobné, Ze tyto staty maji vice zkuSenosti a znalosti, co se
zpusobu feSeni tyCe, a dokazi tak rychleji a efektivnéji tyto problémy odstrafiovat
a diky tomu se miZzeme od zemi, jakymi jsou napiiklad: Francie, Velka Britanie

a Némecko ponaucit a ziskat informace v této oblasti [27].

Francie

Francie je po Némecku a Velké Britanii druha az tfeti zemé& Evropy s nejvétSim
rozsahem starych priimyslovych a jinym zptisobem nevyuZzivanych tizemi (vojenské,
nadrazni, skladové a jiné podobné aredly). Své zkuSenosti z organizacni piipravy,
financovani a nasledného vyuzivani brownfields mohou francouzsti odbornici
prokazat zkuSenostmi jiz od 70. let 20. stoleti. Své programy maji vzdy dobie
pfipravené a vychazeji z analyz mistnich podminek vcetné dotaznikového Setfeni.
Na Ministerstvu kultury byl zpracovan v roce 1983 seznam nemovitych kulturnich
pamatek, ¢imZ stovky téchto objektl byly zachranény. Soucasné se o tyto stavby
zvedl velky zajem na Urovni obci, mést, zdyjmovych i obCanskych sdruzeni, ktera

se zaCala zabyvat jejich moznym vyuzitim s ohledem na mistni podminky. Byla
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vytvofena databaze nazyvana BASIAS, ve které bylo identifikovano 400 000 lokalit
jako potencialné kontaminované s ohledem na ptedchozi vyuziti pozemkd. Do roku
1997 byly provedeny sanacni prace na 3 735 lokalitach, kde byla kontaminace plné
nebo Castecné odstranéna, v dalSich lokalitich byly prace zahdjeny. Vzhledem
k tomu, ze Francie ma velky pocet potencialn¢ kontaminovanych lokalit, 1ze tedy

tvrdit, ze mé dostate¢né zkuSenosti v odstraitovani ekologickych zatézi [27].

Velka Britanie

Velka Britanie ma vzhledem k jeji nejdelsi primyslové historii nejvetsi zkuSenosti
a nejpropracovanéjsi strategie pro regeneraci primyslovych, skladovych, bytovych,
tézebnich a dalSich nevyuzitych objekti. Vzdy se jednalo o kombinaci soukromych
a vefejnych investic s vyuzitim Strukturalnich fondu Evropské unie [27]. Problém
opusténych pramyslovych ploch se zacal objevovat jiz pted druhou svétovou valkou,
ale pfedmétem statnich politik se stal az koncem 70. let a zacatkem 80. let. Velka
Britdnie ma databazi National Land Use Database (NLU), ktera registruje skupinu
ploch oznacenych jako Previously Developped Land (PDL), znichz polovinu
prestavuji brownfields. Plochy jsou v databéazi tfidény do kategorii podle druhu,
stavu opusténosti a pfipravenosti k revitalizaci. Posledni data jsou z roku 2009, kde
bylo registrovano 61 920 ha ploch, ztoho 33390 bylo oznafeno za nevyuzité
objekty, tedy skute¢né brownfields [10].

Némecko

Hlavnim tématem revitalizace nevyuzitych ploch a objektli je pfeména opusténych
vojenskych prostorti, to souvisi se specifickym hospodaisko-politickym vyvojem
Vv této spolkové zemi. V dobéch studené valky a Zelezné opony se piedpokladalo, ze
feka Ryn a jeji zapadni bieh bude hlavnim naraznikovym pasmem v piipadé utoki
Sovéti na Némecko, a proto bylo vybudovdno mnoho zakladen a letiSt’ zahrani¢nich
armad. Postupny odchod téchto vojsk probéhl v devadesatych letech diky politickym
zménam ve vychodni a stfedni Evropé. Nastala tak nutnost rychlého a efektivniho
feSeni problému nevyuzitych rozsadhlych a opusténych ploch byvalych kaséaren, letist
a skladt. V zemi Poryni—Falc jiz od roku 1991 existuje vladni Komise pro konverzi.

Sklada se ze zastupcli zemskych ministerstev hospodafstvi, dopravy, financi, vnitra,
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sportu a ministerstva prace a socialnich véci, zdravotnictvi a rodiny. V souvislosti
s preménou téchto objektii bylo ptimo od roku 1991 do roku 2002 investovano pies
650 mil. euro. V roce 2003 byla zemskou vladou ziizena Rozvojova agentura zemé
Poryni-Falc, ktera je zaméfena na metodickou pomoc a podporu regiondlnich
a komundlnich projekti. Pomah4d obcim a regionim volit optimdlni strategie
a postupné kroky k ziskdni financnich prostiedkt k dosazeni co nejlepSich cilti jak

pro obec, tak i pro partnerského investora [27].

2.3  Rozdéleni jednotlivych typi brownfields

Existuje mnoho hodnoticich kritérii, dle kterych mizeme objekty brownfields zaradit
do jednotlivych kategorii. Hodnoticim kritériem mtize byt napfiklad mira ekologické
zatéze, kontaminace, moznosti budouciho vyuziti nebo lokalit, ve kterém
se brownfields nachazi, zda se nachazi v oblasti intravilanu nebo extravilanu. Jako
nejprehlednéj$i deleni se ukazalo zhlediska ptvodniho vzniku brownfields

a rozdéleni zalozené na jejich rozvojovém potencialu [22].

Déleni z hlediska vzniku brownfields

Toto rozdéleni je zaméfeno na puvodni funkéni vyuziti Gzemi a je korigovano
na vyuziti budouci. Uzemi, kde se brownfields nachazeji, jsou do jisté miry
poznamenana historickym vyvojem a lokalitou jejich vyskytu. Oblast moznosti pro
budouci vyuziti je ztohoto divodu limitovana. Poptavka po novych armadnich,
zemé&délskych a draznich objektech je velmi nizka a Ize pfedpokladat, Ze tyto aredly
nebudou rekonstruovany za ucelem svého pivodniho vyuziti. Stale vice se klade
diraz na obCanskou vybavenost, tedy vystavbu nakupnich center, objekti na bydleni

a riiznych sportovnich zatizeni [22].
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1. Nevyuzivané pramyslové zony

Ke vzniku pramyslového brownfields vedla zésadni zména v orientaci ceského
prumyslu po roce 1989, kdy nastal odklon od tézké primyslové vyroby K orientaci na
produkci spotiebniho zbozi, automobill, informa¢ni a komunikacni techniky [24].
Ti, ktefi se nedokézali pfizplisobit dané situaci nebo nezmeénili vyrobu a nezahdjili
novou konkurenceschopnou produkci, tak jejich arealy ztratily svou pavodni funkci
[43]. Mnoho priamyslovych odvétvi zmizi nebo jsou piesunuty do statd s niz§imi

naklady na pracovni silu [17].
2. Nevyuzivané administrativni objekty ve vnitinich zonach mést

Tento typ piedstavuji budovy, na jejichz provoz a udrzbu neméla obec dostatek
finan¢nich prostiedkll a nepodafilo se pro tyto objekty najit nového majitele. Do této
skupiny lze =zafadit i1 brownfields, které wvznikaji pifi probihajicich zménach

strukturniho a funk¢éniho uspotadani urbanizovaného izemi [17].
3. Nevyuzivané objekty Ceskych drah a Spravy Zelezniéni dopravy cesty

Nejvétsi problém brownfields spadajicich do této skupiny piedstavuje skute¢nost, ze
majetek statnich podnikti Ceskych drah a Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty neni
dodnes kompletné zinventarizovan a ohodnocen. Kvili nedostatku finan¢nich
prostiedki jsou objekty dlouhodobé nevyuzivany, neudrzovany a vétsinou jsou i ve

$patném stavu, a mély by byt uréeny k demolici [43].
4. NevyuZzivané objekty ozbrojenych slozek

Druh tohoto typu je spojen s odchodem sovétskych vojsk z naseho uzemi a zruSeni
vojenskych posiadek Armady Ceské republiky, ptipadné ozbrojenych slozek
Ministerstva vnitra a Celni sluzby. V ¢ervnu vroce 1991 byl dokonfen odsun
pfislusnikti byvalé Sovétské armady. Ve méstech a obcich po odchodu Sovétské
armady ziistaly zCasti pouzitelné a vybavené a zC€asti vybydlené a zdevastované
bytové domy. Samostatnou polozku tvoii vojenské prostory, jejichz dalsimu vyuziti
dodnes brani nejen kontaminace jednotlivych slozek Zivotniho prostiedi, ale také
pfitomnost nékterych nebezpecnych vojenskych latek a materidli, véetné munice.

Dolejsi, Janous (2002) uvadéji, ze od roku 2002 do roku 2006 doslo ke zruSeni

15



7 vojenskych posadek ve méstech Prachatice, Rudolfov, Drhovice, Cesky Krumlov,
Vréaz u Pisku, Tyn nad Vltavou a Pisek [43].

5. Nevyuzivané zemédélské objekty

Velkym a stale podceiiovanym problémem jsou zemédélské brownfields v podobé
nevyuzivanych a zdevastovanych objekt byvalé druzstevni velkovyroby a zpustlych
neobhospodafovanych pozemkii. Blazek, Kubalek a Jech (2008) popisuji nasilnou
kolektivizaci zemé&délstvi v Ceskoslovensku, ktera znamenala az na par vyjimek
likvidaci veSkerého soukromého zemédélstvi. Slikvidaci stfedné¢ velkych
hospodaiskych sidel se =zacala objevovat ftada piipadi chatrdni vyrobnich
i nevyrobnich objektt, vEetnd staveb pro bydleni [1]. Ceské zemédélstvi proslo po
roce 1989 fadou zmén. Jednalo se napiiklad o upravu vlastnickych vztaht k padé
avyrovnani se se zahrani¢ni konkurenci na jednotném trhu Evropské unie.
Mechaniza¢ni prosttedky jsou zastaralé, neni dostatek penéz pro rekonstrukci
hospodatskych budov a jejich maximalni efektivni vyuziti, stejné€ jako sanace starych

ekologickych zatézi na pozemcich i stavbach [20].
6. Pozlstatky ukoncené diilni ¢innosti a téZby nerostnych surovin

Rekultivace a opétovné zaclenéni dulnich objekti do okolni krajiny jsou velmi
dlouhodobou zéleZitosti, kterd je ovlivnéna vysokymi néklady na revitalizaci uzemi
a dlouhou periodou ptirodnich procesti vedoucich k obnové piirozenych ekosystému

[20].

Déleni z hlediska rozvojového potenciilu dle evropského projektu CABERNET

Evropsky projekt CABERNET vroce 2005 vytvofil kategorizaci brownfields
zaloZzenou na jejich rozvojovém potencidlu. Toto d€leni je dano nékolika faktory,
a tim je umisténi pozemku a velikost poskozeni objektu. Dulezity faktor predstavuje
celkova socialni uroven a mira vzdélanosti obyvatel a moZnost propagace lokality.
Tyto projekty lze fteSit s pomoci prostfedkil soukromych investorti ¢i statu jako

regulatora trhu [10].
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Brownfields jsou rozdéleny do tii skupin podle rozvojového potencialu na kategorie
A, B, C. Pismenem ,,A“ jsou oznacovany tzv. samorozvojové brownfields. Tyto
plochy se nachazeji v atraktivni lokalité¢ zpravidla v centru velkych mést. Problém
kontaminace zde neni pifevladajici a neodrazuje investory. Jejich regenerace
je realizovatelna v ramci trznich podminek bez potiecby vefejné podpory [10].
Kategorie ,,B“ oznacuje potencialné rozvojové brownfields, které vyzaduji néjakou
formu vetejné podpory. Pohybuji se té€sné¢ u hranice ziskovosti, proto jsou pro
soukromé investory pfiliS rizikové. Jedna se o plochy, které jsou v méné¢ atraktivnich
lokalitdch nebo maji stiedni ekologickou zatéz. Kategorie ,,C* oznacuje nerozvojové
brownfields, jejichz regenerace znamena ztratu. Tyto plochy jsou silné
kontaminované, v lokalitach pro investory neatraktivni. Tyto lokality musi byt pro
své vlastnosti regenerovany z veiejnych prostiedki a casto pfimo vefejnym

sektorem, a to z duvodu vetejného zajmu [10].

Clenéni brownfields ve svété

Ne v kazdé zemi se pouZiva stejné ¢lenéni brownfields. Naptiklad v USA je clenéni
rozdéleno do tii kategorii podle své atraktivity pro investory a ekonomické

navratnosti na:
1. Ekonomicky Zivotaschopné

Jde piedevsim o plochy ¢i arealy s malymi environmentalnimi riziky nebo s vysokou
ekonomickou névratnosti, ktera pfevysi ndklady spojené s regeneraci a odstranéni

starych ekologickych zatézi. Objekty jsou v dobré lokalité v atraktivnich oblastech.
2. Céste¢né navratné

Jde o plochy, které za stavajicich ekonomickych podminek nebudou soukromymi

investory vyhledavany, protoze navratnost investic nepokryje vynalozené naklady.
3. Nenavratné

Tyto plochy maji nadmérné mnoZzstvi environmentdlnich zatézi a velmi malé
vyhlidky na pfirozenou regeneraci. Jejich dekontaminace a revitalizace predstavuje

pomérné vysoké naklady, jak pro soukromy, tak i pro verejny sektor [22].
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Jako dalsi ptiklad bych uvedla klasifikaci, ktera se pouziva ve Francii:

e samostatné rozvojové — jsou to arealy nebo plochy, které v kratkodobém
nebo sttednédobém horizontu samy naleznou nové vyuziti,

e pasivné rozvojové — nové vyuziti a rozvoj téchto lokalit je tieba planovat
a také z Casti zainvestovat z vetejného rozpoctu,

e nerozvojové — u téchto areald nebo ploch neni mozné naleznout nové

ckonomické vyuziti. Strategii Francie je jejich rekultivace [22].

2.4  Vznik brownfields

Dle Vrablika je vznik brownfields ovlivnén zdivodu strukturdlnich zmén
v ekonomice, vzhledem k drahému a obtiznému odstranéni staveb a pripadnych
dekontaminaci, ¢asové naro¢nosti regenerace a komercni neatraktivnosti objektt
vyzadujicich zasah do vefejnych finan¢nich zdroji. Problematika brownfields
je vyznamnym  tématem, které jednozna¢né souvisi s rozvojem  mést
a se strategickym, uzemnim 1 krajinnym pldnovanim [22]. Nékteré zemé, jako jsou
napiiklad USA, Velka Britdnie, Francie a Némecko, maji dlouhodobé zkuSenosti
s problematikou brownfields. Prvni zaklady pfedstavujici vznik brownfields v Ceské

republice se datuji na prelom 19. a 20. stoleti v dobé€ rozvoje industrializace [17].

Dftive tento problém nebyl nijak feSen, 1 pfesto, ze se vyskytoval. Napomohlo tomu
napiiklad obdobi svétové hospodaiské krize v letech 1927-1933 nebo druha svétova
valka. Brownfields vznikaji jako didsledek reakce trhu na restrukturaliza¢ni tlaky
ve spolecnosti, jejichZ feSeni soukromy sektor sdm nezvladne a je zapotiebi urcita
forma vetfejného zasahu. Kazda technologickd inovace ma za cil nové umisténi
vyrobnich aktivit v primyslovém arealu, se kterymi se podnik musi postupné

vyrovnavat [22].
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Brownfields piedstavuji daleko S§ir§i a slozitéj$i fadu problémd. Jejich existence

pfindsi nasledujici charakteristické privodni jevy:

ekonomickou retardaci,

e neschopnost oslovit nové investory,

e zvySovani miry nezaméstnanosti,

e negativni dopad na méstsky zivot,

e sSnizovani daiiovych piijmi mést i statu,
e socialni konflikty,

e tlak na zabor ptirodniho prostredi.

Problém brownfields je problém multidisciplinarni, a proto je potieba pfistupovat

k jeho feSeni [48].

2.5 Priciny a dasledky existence brownfields

Pricina vzniku brownfields plyne piimo ze samotné definice brownfields, tedy
z toho, ze dany objekt jiz neni v soucasné dobé vyuzivan k ucelu, pro ktery byl
postaven, piipadné je vyuzivan pouze velmi omezen¢ a budova chatra [10]. Za hlavni
pfi€¢inu vzniku brownfields povaZujeme restrukturalizace ekonomiky statu
I jednotlivych regiond [29]. Je to jednim z disledkt radikalnich zmén socialné-
ekonomické struktury, které jsou charakterizovany ptesunem pracovnich sil
z primarni sféry - zemédé@lstvi, lesnictvi a rybolov nejprve do sekundarni sféry -
primysl, stavebnictvi a v soucasné dob& pifevazné do terciarni sféry - obchod,
doprava, sluzby a vetejnd sprava sféry civilniho sektoru narodniho hospodaistvi.

Tyto zmény se v Ceské republice uskute¢iiovaly zacatkem 90. let.
Jednou z pricin vzniku brownfields jsou napiiklad socioekonomické zmeény:

e zmeény vyrobnich procest,
e Vvyvoj nove¢jsich technologii,
e doprava a distribuce zbozi,

e ceny surovin [10].
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Dusledky brownfields a jejich dlouhodobé chatrani se projevuji predevsim

na zivotnim prostiedi, tedy v ekologické oblasti. Zakladni problémy, které

brownfields zpuisobuji nebo negativné ovliviiuji, jsou napiiklad:

©)

Ekonomické

Zhorseni podnikatelské ¢innosti,
ztrata atraktivity izemi pro investory i pro obyvatelstvo a navstévniky,
ztrata atraktivity uzemi pro navstévniky (ohrozeni rozvoje cestovniho

ruchu).

Finanéni

pokles danové vytéznosti,
pokles vynosii z mistnich poplatk,
zmenSeni objemu mistnich rozpoétt, riziko schopnosti financovat

stavajici vefejné statky.

Uzemni

podporovani nové vystavby.

Ekologické

ekologickeé skody,
zneciSt'ovani podzemnich vod,
zneciStovani horninového prostiedi,

kontaminace staveb a technické infrastruktury.

Socialni aspekty

Vys$§i nezaméstnanost,
socialni degradace,
potieba socialnich davek,

zvySeni kriminality [10].
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2.6 Revitalizace brownfields

Hlavnim zpusobem, jak aktivné zamezit postupujici suburbanizaci, je dlouhodoby
proces revitalizace brownfieldi. Suburbanizace je proces rozsifovani mést, piesun
obyvatel, jejich aktivit a nékterych méstskych funkci z jddrového mésta do zdzemi
[44]. Hlavnim problémem vedoucim ke vzniku brownfields jsou jejich vlastnici.
Nefesené brownfields, zpustlé plochy a zdevastované objekty V zastavbé jsou
na obtiz spole¢nosti, odrazuji investory, snizuji hodnotu okolniho majetku a pisobi
dalsi pokles bezprostiedniho okoli. Znovuvyuziti a revitalizace brownfields

je komplexni a velmi naro¢ny problém [15].

2.6.1 Duvody revitalizace

Hlavnimi divody pro neodkladné feseni problému nevyuzivanych a zdevastovanych

objektt jsou:

o efektivni a dlouhodobé udrzitelné vyuzivani ploch v zastavéném tzemi
spojené s omezenim prostorového ristu obce,

e moznost dalStho vyuZivani nezastavénych ploch k zemédé€lskym,
lesnickym a rekrea¢nim uceltim,

e 7ajiSténi zakdzek pro mistni podnikatelské subjekty pfi sanaci starych
ekologickych zatézi v lokalitdch brownfields,

e ZzlepSeni stavu jednotlivych sloZek Zivotniho prostfedi po sanaci starych
ekologickych zatézi v lokalitach brownfields,

e uvolnéni prostoru pro nové investice, piipadné objektil pro potfeby obce,

e rozvoj podnikatelského sektoru, vytvofeni novych pracovnich pftileZitosti
a pokles nezaméstnanosti,

e zhodnoceni majetku — pozemkii i nemovitosti jednotlivcd i organizaci
v okoli revitalizovanych brownfields,

e pozitivni zména estetického vzhledu obce,

e zvySeni kvality Zivota obcanti obce [13].
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2.6.2 Hlavni kroky v procesu revitalizace

24

na ptipravné faze. Pied zahdjenim realizace projektu je zapotiebi zhodnotit
urbanisticka, stavebni a environmentalni hlediska. Dal§im krokem je analyza vyuziti
uzemi, pozadavkil izemniho planu a projektu na tizemni plan. Kdyz je zhotovena
potiebna analyza, probiha osloveni a komunikace mezi dot¢enymi stranami ohledné
moznych rozvojovych navrhii. Poté nésleduje sestaveni pfedbéznych rozvojovych
variant a Casovy navrh. Zhodnoti se finan¢ni a investicni vyhodnoceni. Poté
se vybere nejvhodnéjsi varianta pro odstranéni ekologickych zatézi, pokud se na
daném tzemi vyskytuji a vybere se nejlepsi ndvrh, ktery se dale detailn€ zpracovava
do provadécich dokumenti s detailngj$im rozpoctem. Kdyz jsou schvaleny vSechny
potiebné dokumenty, je projekt ve fazi realizace regeneracnich a stavebnich praci

[15].
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Hlavni kroky Postupnost

1. Analyza problémi a potencidlu (SWOT analyza,
problémy environmentalniho, ekonomického a
socialniho charakteru)

2. Analyza vlastnikt

Benchmarking - stanoveni
srovnavacich kritérii a
hodnot

Vize 3. Analyza cil a alternativ

4. Ptiprava plant (spolecenské cile, definovani

Ptedvidani - planovani L, .
priorit, pfipravy strategie)

Zpracovani programu 5. Specifikace programu (definovani ¢innosti,
prostiedkt, predpokladi, vstupti)

6. Implementace navrzenych opatieni, realizace

Implementace o ; . . .
P programovych ¢innosti, koordinace ¢innosti)

7. Monitoring a implementace programu (hodnoceni
procesu, strategické hodnoceni vlivii na ZP)

8. Posouzeni udrzitelnosti rozvoje

9. Uprava strategii vzhledem k ziskanym vysledkiim

Monitorovani a Gpravy

Tabulka ¢. 1. hlavni kroky v procesu regenerace brownfields /48] zdroj viastni.

Rizika revitalizace brownfields jsou zejména celkova deprivace oblasti, vznik
ekologickych zatizeni a jejich slozité odstranovani, nevyjasnéné majetkopravni
vztahy, Casova a finan¢ni narocnost projektu revitalizace brownfields [9]. Starym
ekologickym zatéZzim je zapotiebi vénovat velkou pozornost, nebot’ nam vyrazné
mohou snizovat ceny pozemkl nebo komplikovat projekéni prace. Tento problém
je zapotiebi vcas lokalizovat, aby se zabranilo nevhodnému, ptipadné nezadoucimu
budoucimu vyuziti dané lokality. Kontaminovana mista mohou byt rozmanitého
charakteru, mohou se vyskytovat na byvalych skladkach odpadi, diivéjsich
prumyslovych a zemédélskych arealech, sklady s nebezpecnymi latkami, byvalé

vojenské zakladny apod. Existuje systém evidence kontaminovanych mist [46].

Ministerstvo zivotniho prostiedi charakterizuje staré ekologické zatéze jako
zdvaznou kontaminaci horninového prostiedi podzemnich ¢i povrchovych vod,
ke které¢ doslo nevhodnym nakladanim s nebezpecnymi latkami v minulosti. Jde
napiiklad o ropné latky, pesticidy, t€zké kovy apod. Zjisténou kontaminaci
povazujeme za starou ekologickou zatéz v ptipade, ze ptivodce kontaminace jiz

neexistuje nebo neni znam [34]. Problémem starych ekologickych zatézi neboli
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kontaminovanych mist je metodicka Cinnost, ktera by méla vyplyvat ze zakona
&.2/1969 Sb., o ziizeni ministerstev a jinych Ustfednich organii statni spravy CR

[48].

2.6.3 Vyhody revitalizace

Vyhody provadéni revitalizace jednotlivych brownfields jsou stanoveny jak pro
obCana, tak pro investora a obec. Pro kazdou skupinu jsou vyhody odlisné.
Pro ob¢ana je hlavni vyhoda pfedev§im vznik novych pracovnich mist, zvySeni
kulturniho vyuziti a rozvoj novych sluzeb. Pro investora plyne vyhoda z dostatku
ptilezitosti pracovnich sil. Vyhody pro obce jsou naptiklad zatraktivnéni sidla pro
obCany, zvySovani nejen pracovnich prilezitosti pro obcany, ale také zvySovani
a rozvoj aktivit v podnikatelské oblasti, udrzeni kulturniho dédictvi, pokud se jedna

0 regeneraci historicky vyznamnych objektt [48].

2.7  Zapojeni lokalit brownfieldii do procesu izemniho planovani

Plochy brownfields jsou vymezeny na celém uzemi naseho statu v uzemné
analytickych podkladech obci s rozsifenou pusobnosti v métitku katastralni mapy.
Uzemni plan, jakoZto stéZejni uzemn& planovaci dokumentace stanovi zakladni
koncepci rozvoje uzemi na trovni obce, koncepci uspofadani krajiny a koncepci
vefejné infrastruktury. Uzemni plan vymezuje zastavéné Gizemi, zastavitelné plochy
a také plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi a stanovi
podminky jejich vyuziti. Zastavitelné plochy se maji vymezovat s ohledem
na potencial rozvoje uzemi a miru vyuziti zastavéného tzemi [22]. Pii zamérech
realizace revitalizaci je potieba zabezpecit dlouhodobou udrzitelnost, citlivé zapojeni
do stavajici struktury navazujici zastavby, ochranu stavajicich a navrhovanych
hodnot [19]. Kazdy zamér je posuzovan z hlediska platného izemniho planu mésta,

ktery patti k zdkladnim a zdvaznym dokumentim pro Uzemni rozvoj celého sidla

[22].
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Dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu, tizemni plan ve
vefejném z4jmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti

[49].

2.8 Investice a dotace pro brownfields

Financovéani vSech projektii revitalizace brownfields je velmi narocné a naSe
ekonomika na to nema dostatek financi. I pfesto, Ze existuje pomoc ze Strukturalnich
fondu, tak ani timto zptisobem nelze vyftesit revitalizaci vSech brownfields. Investi¢ni
prostiedky lze rozdélit do t¥i skupin. Prvni skupinu tvoii investicni prostfedky
soukromého sektoru. Druhd skupina tvofi investiéni prostiedky statu, urceny pro
ekonomicky neefektivni projekty. Tieti a nejvice pouzivana skupina je kombinace
obou piedeslych skupin, jedna se 0 projekty tzv. Public Privatepartnership, které
kombinuji soukromé a statni finance. V tomto ptipad¢ je vlastnik ochoten realizovat
| komplikovangjsi projekty, které jsou spojeny s Odstraniovanim ekologické zatéze

[22].

Na revitalizace brownfields Ize pouzit obvyklé bankovni pijcky, kdy banka pujci
penize na urcité ucely vymeénou za splaceni ptijcky a dostatecné trokové sazby [15].
Dal$im moznym zpiisobem financovani jsou dotace ze strukturalnich fondt Evropské
unie. Tyto fondy byly vytvofeny za ucelem podpory hospodatského rustu ¢lenskych
zemi a socidlni soudrZnosti vramci Evropské unie [14]. Hlavnim operacnim
programem umoznujicim revitalizaci brownfields je Opera¢ni program Podnikani
ainovace pro konkurenceschopnost. Opera¢ni program uvadi, Ze nizky podil
inovativni vyroby, ktery by mél do budoucna produkovat vyssi ptidanou hodnotu,

ovliviiuje zastarala podnikatelskd infrastruktura a nevyuzité primyslové budovy.

Piimo pro podnikani je nejlepsi zvolit program podpory Nemovitosti. Cilem tohoto
programu je stimulovat vznik a rozvoj podnikatelské nemovitosti v€etné souvisejici
infrastruktury, a pfispét tak ke vzniku funkéniho trhu nemovitosti [19]. Cilem
je podpotit rozvoj podnikatelskych nemovitosti, jako jsou napiiklad rekonstrukce
vyrobni haly, technologickd a vyzkumna centra. Podminkou tohoto programu je, ze

renovovany brownfields musi byt vyuzit pro podnikatelské ucely.
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Dal8im opera¢nim programem je program Zivotniho prostfedi. Tento program ma
za cil napomoci lokalitdm, které jsou vazné kontaminovany, u nichz jsou prokézana
rizika pro lidské zdravi a ekosystémy. DalsSim doplnujicim programem je Program

rozvoje venkova [35].

2.9  Narodni strategie regeneraci brownfields

Hlavnim ukolem této strategie bylo urceni zodpovédnosti, kdo se tomuto problému
bude komplexné¢ vénovat, jelikoZz do této doby nebyl nikdo zodpovédny
za komplexni problematiku brownfields. Diive zodpovédnym subjektem bylo uréeno
Ministerstvo primyslu a obchodu ve spolupraci s Ministerstvem zivotniho prostiedi
a Ministerstvem financi, v soucasnosti se timto problémem zabyva Czechlnvest [19].
Cilem strategie je spravovat databazi brownfieldd, co nejvice vyuzivat dotacnich
titulti z Evropské unie, systematicky fesit co nejvétsi mnozstvi brownfieldtt v Ceské
republice, stanovit priority procesu regenerace brownfieldl, zachovat historickou,

urbanni a socialni hodnotu danych lokalit [4].

V roce 2005 Agentura Czechlnvest zapocala ve spolupraci s jednotlivymi kraji
vyhledavaci studii pro lokalizaci jednotlivych brownfielda. Tento projekt byl
ukoncen v poloviné roku 2007. Diky této studii byl vytvofen uceleny piehled
brownfieldt v celé Ceské republice, ktery tvoii podklad pro vznik Narodni strategie
regenerace brownfieldii a ucelené databaze lokalit, ze které lze vybirat projekty
pro regeneraci a rozvijeni dalSich investi¢nich ptilezitosti pro developery a investory.
Regenerace brownfields na uzemi Ceské republiky probihd prozatim nesystémové,

uplatiiuje se predevsim individualni pfistup na urovni obce, piipadné vlastnika [4].

Agentura Czechlnvest se nezabyva pouze vyhleddvanim a popisem jednotlivych
brownfieldl, ale také se snazi hledat jejich budouci vyuziti na uzemi kraje.

Pro vétsinu lokalit je navrzeno zamétit budouci vyuziti na obcanskou vybavenost.

Diky této studii bylo celkem lokalizovano 2 355 lokalit, jejichz rozloha piedstavuje
10 362 ha a plocha zastavéna objekty tvoii 1 412 ha [39].
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Nyni databaze Czechlnvest eviduje celkem 489 lokalit s vyskytem brownfields.
Z grafu je patrné, ze nejveétsi zastoupeni v jednotlivych typech brownfields ma
prumysl (43 %), poté nasleduje zemédélstvi (19 %) a obcanska vybavenost (16 %)
[36].

Zastoupeni jednotlivych typl brownfields

v Ceské republice

1,23%
1,84%

3,89% 1,23% -, 2,66%

H Bydleni

H Cestovni ruch

M Doprava

H Obcanska
vybavenost

M Prdmysl

i Vojenské arealy

i Zemédélstvi

ilJiné

i TéZzba surovin

Graf ¢. 1. zastoupeni jednotlivych typii brownfields v CR [36], zdroj viastni.

2.9.1 Brownfields v Jiho¢eském kraji

Ve spolupraci s agenturou Czechlnvest vypracoval JihocCesky kraj vyhledavaci studii
pro lokalizaci brownfields na tizemi JihoCeského kraje. Zpracovatelem je krajsky
ufad, ktery na zdklad€ ziskanych udajii vytvofil krajskou databazi investi¢nich
ptilezitosti zahrnujici objekty definované jako brownfields.

Na tzemi JihoCeského kraje se nachdzi dle agentury Czechlnvest 31 lokalit. VéEtSina
téchto lokalit byla v minulosti vyuzivana piedevSim k primyslové a zemédélské
¢innosti. Procentudlni zastoupeni pfedchoziho vyuziti brownfields v Jiho€eském kraji

vyjadiuje graf ¢. 2 [36].
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Zastoupeni jednotlivych typl
brownfields v JihoCeském kraji
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Graf ¢. 2. zastoupeni jednotlivych typu brownfields v Jihoceském kraji [36], zdroj

viastni.
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3. CIL PRACE

Cilem této prace bylo fesit revitalizaci konkrétnich ploch hospodaiskych a armadnich
brownfields. Proto jsem si vybrala dva konkrétni brownfields na uzemi Jihoceského
kraje, snazila jsem se popsat jednotlivé objekty, které se v aredlech vybranych
brownfields nachazeji a snazila jsem se naznacit mozna feSeni, jak by tyto objekty
mohly byt vbudoucnu znovu vyuzivany. Po navrZzeni mozného vyuziti jsem
zhodnotila finan¢ni naroc¢nost revitalizace a moznosti vyuziti dota¢nich titulii, nebot’

revitalizace téchto objektl je financné€ velmi narocna.
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4. MATERIAL

4.1 Charakteristika obce Stéken

Stekeii je starobylé méstecko leZici v severozapadni &asti Jiho¢eského kraje, v okrese
Strakonice. Stékent leZi v pivabné zvIndné krajing Pootavi, na jihovychodnich
svazich a pati pomérné vyrazného zalesnéné¢ho vrchu Brdo (508,2 m), zdvihajiciho
se ze Siroké rovinaté fi¢ni nivy feky Otavy [40]. Vesnice byla dolozena roku 1318
jako majetek Buska ze Stékné. Roku 1378 Stken drzel Mikula§ z Janovic
az Vimperka. Na po¢atku 15. stoleti Stékeni ziskal Oldfich Kavka z Ri¢an, jeho
potomci pak statek drzeli az do pocatku 17. stoleti. Roku 1612 panstvi koupila Anna
Malovcova z Ujezda. Vroce 1622 byl majetek zkonfiskovan Janu Malovcovi
z Malovic a skladal se z méstecka s pivovarem a Gtyf vsi. Stékeit zna¢né utrpéla
za tricetileté valky. Roku 1654 zde bylo 15 usedlosti osazenych a 11 pustych. V roce
1784 byla Stékeii povysena na Méstys, navitivilo ji mnoho zndmych osobnosti, jako
byl naptiklad cisat FrantiSek Josef I. Po vzniku republiky byl v ramci prvni
pozemkové reformy velkostatek rozparcelovan a byla zde provedena prvni

pozemkova reforma na Slechtickém majetku.

Jméno obce je odvozeno od muzského jména ,,S¢eken®, které je dolozeno k roku
1052. V historickych spisech je uvedeno, Zze prvni zminky o tvrzi, kterd byla
postavena na misté nynéjSiho barokniho zamku, se datuji k zacatku 14. stoleti. Diive
se v okoli Stékné vyskytovala bohat4 nalezité zlata, tento kraj byl osidlen i Kelty.

Ti zde budovali svoje sidla a tézili zlato.

Na vybézku hory Brdo v zapadni casti vsi stoji farni kostel sv. MikuldSe, zamek
apod nim budovy dvora. Vlastni zastavba je ulicovitd, velmi rozlehla, situovana
nanizké terase nad nivou Otavy. Pfiblizné uprostfed vznikala roz$ifenim ulic
nevelkd svazitd naves, vyrovnana terasou. Druhotné se zéstavba rozsifila podle
pfistupovych komunikaci na vychodni a jizni strané. Kostel sv. MikulaSe stoji
0 samot¢ na pomérn¢ strmém navrsi v nejvysSim misté vsi. Pivodné rané¢ barokni
stavba na stfedovékych zakladech byla ptestavéna roku 1749. Druhou dominantou
vesnice je zdmek na vysoké terase nad piistupovou komunikaci. Zdmek je rozlehla
ctyrktidla budova s vnitinim arkddovym dvorem, jedna se o plivodné rané barokni

stavbu z let 1664 az 1665 [26]. Na zamku se uskutecniuji prohlidky s vykladem.

30



Soucasti zdmku je pamatny pokoj Karla Klostermanna, Sumavského spisovatele,
ktery zde stravil poslednich par let svého zivota a roku 1923 na zdmku zemfel.
K zamku pfiléhd velky anglicky park, ktery je pfistupny pro Sirokou vefejnost
azejména v jarnich a letnich mésicich, kdy vSe rozkvéta, je Cas straveny Vv parku
velmi pfijemny. V parku mizeme spatiit pamatné téméi 300 let staré duby. Park
protina silnice, pficemz jeho druhd polovina, ktera se tahne az k fece Otavé, patii

k mén¢ udrzovanym mistim. Zamek nabizi mozné ubytovani se stravovanim [31].

Steken se rozklada na pomezi Stiedodeské pahorkatiny a Sumavského podhtiii asi
8 km vychodné od Strakonic. Autem je velmi dobfe dosazitelnd, jelikoz lezi
Vv blizkosti silnice I. tfidy ¢. 4 vedouci z Prahy do Strakonic, silnice I. tfidy ¢. 22
vedouci ze Strakonic do Vodian, silnice 1. tfidy ¢. 20 vedouci z Pisku do Sedlice
a mezinarodni silnice E49. Obec je dostupna i vefejnymi dopravnimi prostiedky.

Autobusové spojeni je mozné v pracovnich dnech ze Strakonic a Pisku [28].

V obci se vyskytuje nasledujici obCanska vybavenost: je zde zdkladni a matetska
Skola, posta, ordinace praktického i zubniho 1ékate, obecni urad, knihovna, kostel sv.
Mikulése, sbor dobrovolnych hasi¢i, policejni sluzebna a dalsi komer¢ni, obchodni
a pohostinské sluzby. Skola byla ve Stékni pravdépodobné jiz v roce 1348, i kdyz
prvni pisemné zminky pochdzeji aZz zroku 1741. Tehdy se nachézela v blizkosti
zamku u vetejné komunikace vedouci do Strakonic. Byla zde také od roku 1992
do roku 1949 v Ustavu anglickych panen soukroma $kola jazykt a hudby. V roce

1951 byl poloZen zékladni kdmen nové Skoly [31].

4.2  Charakteristika obce Horni Stropnice

Horni Stropnice se nachazi pfiblizn€¢ 12 km jihovychodné od mésta Trhové Sviny
v okrese Ceské Budgjovice. Hlavni &ast okolniho uzemi tvoii zejména Novohradské
hory. Primérna nadmoiska vyska je ptiblizné¢ 809,9 m s prevladajici vyskovou
Clenitosti 200-400 m. Z geologického hlediska pokryvd dané Uzemi vétSinou
moldanubika. Typy horniny jsou pararula a migmatit. Soustava je Cesky masiv -
krystalinikum a prevarisképalazeo. Nedaleko se nachazi hrani¢ni piechod Sejby -
Harbach pro p&si a cyklistiku. Reka Stropnice dava na svém hornim toku jméno

osadam Dlouha Stropnice a Horni Stropnice.
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Prvni zminky o tomto misté¢ se vazi klistiné zroku 1185, kdy bylo panim
z Kuenringu propijceno podkraji Vitorazské s ptilehlymi lesy mezi fekami LuZznici
a Stropnici. Lze usoudit, ze se jednalo o malé romanské feudalni sidlo neboli tvrz
s vlastnickym kostelem, ktery zde mutzeme naleznout i dnes. Jedna se o kostel
sv. Mikulase, jedinou cirkevni romanskou stavbou z tohoto obdobi zachovanou na
tizemi jizné od Ceskych Budgjovic. Kostel prodélal v devadesatych letech 20. stoleti

kompletni rekonstrukci dnesSniho vzhledu.

Uzemi ve spravé Obecniho ufadu Horni Stropnice je svou rozlohou druhé nejveétsi
v okrese Ceské Budgjovice, je slozeno z 12 katastralnich uzemi — Bedfichov u Horni
Stropnice, Dlouha Stropnice, Dobrd Voda u Horni Stropnice, Hojnd Voda, Horni
Stropnice, Konratice, Meziluzi, Paseky u Horni Stropnice, Rychnov u Novych
Hradii, Staré Huté u Horni Stropnice, Svébohy a Sejby. Celkova rozloha &ini
ptiblizng 80 km?.

Centrum spravy Uzemi je Obecni Gfad Horni Stropnice, v obci se nachéazi posta,
zakladni a matefska Skola, nakupni centrum a autobusové nadrazi. K dispozici
jsou sportovni hala a koupali$té s tabofistém. Pro turisty a navs§tévniky je pfipravena
fada turistickych cest, jako je naptiklad historicko-nau¢na cyklostezka ,,Paméti
Novohradska®. Zakladni okruh dlouhy asi 46 km spojuje 17 zastavek s panely
informujicimi o historii jednotlivych mist. Trasa vede pfevazné po zpevnéné

komunikaci s asfaltovym povrchem. Cestu l1ze rozdélit na 2 az 3 mensi okruhy [18].
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Resené lokality vybranych brownfields

Legenda 0 62,5 125 250 Km

Nazev kraje

® Zemédélska usedlost Steken '
Vytvorila: Ciperova Veronika, Bc.
21.2.2017

@  Pohranicni straz Sejby

Obrazek ¢. 2. mapa resenych lokalit vybranych brownfields, zdroj viastni.

5. METODIKA

Na zacatku této prace byla nejprve detailn€ rozvrZzena podrobna osnova, ktera se tyka
problematiky brownfields. Jedna se piedev§im o upfesnéni definice pojmu
brownfields a s nimi souvisejici ostatni pojmy, rozdé€leni jednotlivych typt, divody,
pro¢ nam vlastné tyto lokality vznikaji a jaké jsou moznosti jejich obnovy
¢irevitalizace s moznosti ziskani dotaci. Zdrojem téchto udaju byly odborna
literatura, casopisy, zédkony, domdci i zahrani¢ni periodika a internetové zdroje.
Vybrané lokality konkrétnich brownfields byly vyznafeny v mapé za pomoci

programu geograficky informacni systém (GIS).

Prakticka c¢ast diplomové prace se zabyva 2 konkrétnimi vybranymi brownfields
na uzemi Jihoceského kraje. Brownfields byly nejprve vyhledany v Narodni databazi
CzechInvest a poté bylo provedeno mistni Setfeni, kde byly lokality 1épe
prostudovany a byl vybrany vhodny brownfields. Prvni brownfield piedstavuje
zemédélskou usedlost v obci Stékent v okrese Strakonice. Tato zemédélska usedlost
je povazovand za nemovitou kulturni pamatku. Druhy brownfield slouzil diive

pohraniéni strazi v obci Sejby v okrese Ceské Budgovice. Oblasti, ve kterych
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se vybrané brownfields nachazeji, byly blize popsany a charakterizovany. Objekty
v arealech byly podle mistniho Setfeni popsané a poté byl zhodnocen navrh nového
mozného vyuziti. U zemé&délské usedlosti je ponechana i nadale zemédélska usedlost
S moznosti agroturistiky a u objektu pohranic¢ni straze je navrzeno relaxacné
rehabilitaéni centrum. U jednotlivych arealt byla zhodnocena finan¢ni naro¢nost
revitalizace. Vypocet ceny na rekonstrukci objektl je pouze orientacni. Cena
rekonstrukce byla ur¢ena dle jednotné Kklasifikace stavebnich objekti (JKSO) pro rok
2016. Udaje pro jednotlivé stavebni obory tvoii pouze statistickou primérnou
veli¢inu a jejich pouziti je pouze teoretické. Kazdy objekt byl zarazen do své
skupiny a poté byla uréena konstrukéné materialova charakteristika [3]. Plochy
U jednotlivych objekta byly vypocitany pomoci programu CAD, veskeré pouzité
vySky a udaje ve vypoctech byly pievzaty z projektovych dokumentaci a ovéteny
pomoci mistniho Setfeni. Z technickych tdajt byl poté vypoéten obestavény prostor.
Vzhledem k tomu, Ze u objekti se neprovadi celkova rekonstrukce, proto bylo z ceny
odecteno procentudlni zastoupeni struktur stavebnich dilii a femeslnych obort. Pro
demolici objektu bylo zapotiebi zjistit padorysnou plochu objektu, ktera byla
vypocitana v programu CAD pii tloustce obvodového zdiva 600 mm. U jednotlivych
konstrukci byla ur¢ena vyska, pfedpokladana obvykla tloustka nebo predpokladana
obvykla hloubka a ztoho byl vypocitany objem. Pro vypocet demolice byl
u jednotlivych objekti vypocitany objem, ktery byl poté u vSech stejnych konstrukei
secten (betonové konstrukce, zdivo, stfecha, komunikace a terénni upravy) a dle
cenové soustavy URS byly uréeny bouraci prace a pfesun materidlu, které se budou
v arealu provadét a jednotkovou cenu, za kterou budou prace provadény [2]. Z téchto
udajti byly spocitany ceny na rekonstrukce areall a poté na demolice aredlu, v zavéru

je shrnuto, které feSeni je pro vybrané brownfields ptijatelnéjsi.
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6. VYSLEDKY

6.1 Charakteristika zem&dé&lské usedlosti — statek Stéken

Jedna se o venkovskou usedlost ve vychodni &asti obce Stéketi v Jihoeském Kraji,
okres Strakonice. Venkovska usedlost je pamatkové chranéna od 26. listopadu 1990.
Usedlost byla postavena v prvni poloviné 19. stoleti jako klasicistni dam.
Jde 0 uzavienou usedlost s patrovym obytnym stavenim na zapadni strané. Areal
tvofi patrovy dim s valbovou stiechou a kvadrovanim. Na dim navazuji chlévy,
kolna a kolmo na n¢ stodola s kolnou. Na jihovychodni strané se nachazi sypka
S navazujicimi chlévy. Vychodni strana aredlu je ohrani¢ena zdi. Mezi domem

a sypkou diive byvala brana a dnes jsou tam plechova vrata [37].

Celkovy popis nemovitosti

Objekt arealu byvalé venkovské usedlosti v obci Stékefi se nachazi v katastralnim
tizemi St&kef, okres Strakonice. Objekt je zapsany na listu vlastnictvi &. 554. Jedna
se o parcelu ¢. 54 o vyméie 1 746 m? evidovanou jako zastavéna plocha a nadvofi.
Soucasti je stavba Stekent &.p. 28 evidovanou jako objekt slouZici pro bydleni.
K objektu ptinalezi souc¢asné PK parcely: parcela ¢. 94 o vyméie 4 981 m? evidovana
jako zahrada a parcela & 1061 o vyméfe 592 m? evidovana jako ostatni plocha —

ostatni komunikace. U parcely €. 94 se jedna o zemédé&lsky ptdni fond [8].
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Ptehled stavebnich objektl

a) Hlavni stavby
1) Obytna ¢ast
2) Kolny
3) Hospodaisky objekt — stodola
4) Chlév
5) Sypka
b) Studny
1) Vrtana studna
€) Venkovni Gpravy
1) Zpevnéné plochy ve dvoie
2) Opérna zed’
3) Piipojka vody od vrtanych studni
4) Priipojka elektrického kabelu
5) Plot z vInitého plechu
6) Vratka dievéna
7) Vrata plechova
d) Cast trvalych porostd
e) Pozemkové parcely k.u. Stéketi
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Zemédélska usedlost Stéker

ﬁm

Legenda
D L Vytvorila: Ciperova Veronika, Bc.
Objekty zemédélské usedlosti 21.2.2017

Obrazek ¢. 3. mapa aredlu zemédélské usedlosti Stékeri, zdroj viastni.
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Obytna ¢ast

Aredl tvoii patrovy klasicistni dim, obdélnikového ptidorysu. Nosnd konstrukce
je z velké casti z kamene, na nékterych mistech se objevuji i plné palené cihly.
Stiecha je valbova, pokryta palenymi taSkami. Fasada je ve Spatném stavu, z velké
¢asti opadana. Okna jsou dfevénd, dvoukiidlové se zdvojenym otviranim. V prvnim
nadzemnim podlazi jsou sklenéné tabule oken rozbity. Obytna ¢ast zahrnovala
V piizemi vstupni halu se schodistém a chodbou, diive zde byly dva samostatné byty
s kuchyni, obyvaci pokoj, socialni zafizeni, komora pro uskladnéni véci, kotelna
a uhelna. Prvni nadzemni podlazi tvofi schodisté se vstupni halou, pfedsin, socialni

zafizeni a Ctyfi samostatné loznice.

Chlév

Tento objekt navazuje na obytnou ¢ast. Stavba je také obdélnikového pudorysu.
Nosna konstrukce je z velké ¢asti z kamene, na nékterych mistech se objevuji i plné
palené cihly. Stfecha je sedlova pokryta palenymi taskami. Vstupni vrata a okna jsou

dfevéna. Fasada je ve Spatném stavu, z velké ¢asti opadana.

Stodola - staj

Na chlévy navazuji staje ve tvaru ,.L*“ a stodola obdélnikového plidorysu. Nosna
konstrukce je z velké ¢asti z kamene, na nékterych mistech se objevuji i pIné palené
cihly. Stfecha je sedlovéa, v horni ¢asti pod stfechou se nachdzeji dva otvory pro
ventilaci. Objekt ma velkd vrata pro moznou manipulaci s technikou. Okna maji
dievény ram s miizkovanim se sklenénou vyplni, kterd je z velké Casti rozbita.

Fasada je ve Spatném stavu, z velké ¢asti opadana.

Sypka

Tento objekt se nachazi naproti obytné c¢asti. Zdivo je z velké c¢asti z kamene,
na n¢kterych mistech se objevuji i plné palené cihly. V horni ¢asti Stavby
je jednoduchy kiidlovy stit s pruduchy. Stifecha je sedlova, pokryta palenymi

taSkami. Vstupni dvefe jsou dievéné.
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6.1.1 Posouzeni navrhu revitalizace zemédélské usedlosti Stéken

Po blizgim prostudovani obce Stéketi a jejiho okoli jsem zjistila, Ze obec ma dobry
potenciél cestovniho ruchu. Obec Stékeii i celda okolni krajina je turisticky piitazliva
a nabizi v§em navstévnikim rozmanité moznosti vyuziti. Za vhodny ndvrh nového
vyuziti navrhuji ponechat v objektu zeméd¢lsky charakter s moznosti agroturistiky.
Podnikat ve venkovském cestovnim ruchu mohou nejenom pracovnici v zemédélstvi
a majitelé farem, ale 1 lidé bydlici na venkové nebo lidé, ktetfi vlastni chalupu
¢i zemédélskou usedlost urcenou krekreaci. Jedna se o specifickou formu
venkovského cestovniho ruchu. Provozuje ji podnikatel v zemédé€lské prvovyrobé
a slouzi bud’ jako hlavni nebo jako vedlejsi zdroj k udrZeni nebo rozliSeni hlavniho
podnikatelského programu, tj. vyroba zemédé€lskych produktd. Agroturistika
umoznuje poskytnout zajemciim pobyt a stravu na venkovskych statcich a moznost
Ucastnit se praci souvisejicich se zemédélskou vyrobou ¢i chovem zvifat [41].
Agroturistika na rodinné farmé spociva vtom, ze turista se volné¢ pohybuje
V provoznim prostfedi zemédélského podnikatele, kde je moznost seznamit se se
v8im, co tvoii zeméd¢€lskou usedlost. Jednd se zejména o domdci hospodaiska zvitata
a hospodarské objekty [32]. Ubytovani je zpravidla poskytovano v zemédelské
usedlosti (na rodinné farmé€) nebo v rekreacnich objektech ve vlastnictvi nebo
uzivani zeméd¢lského podnikatele (chaty, sruby nebo rekrea¢ni domky). Stravovani
v ramci agroturistiky nabizi Siroky prostor pro odbyt vlastnich vyrobki. Nabidka

se vétSinou soustfed’uje na stravu a obyceje spojené s vesnici a zemedélstvim [11].

Pro zemédélskou usedlost ve Stékni neni v sou¢asné dobé vypracovana zadna studie
o budoucim vyuziti ani posudek se zhodnocenim soucasného stavu. Vzhledem
K tomu, ze dana usedlost je dispozi¢né vyhovujici, proto nejsou navrzeny pfili§ velké
upravy. V obytné Casti je navrzena rekonstrukce pokoju pro cca 12 lidi. Chlévy
s kolnou navazujici na obytnou ¢ast budou piestavény také na obytnou cast, ve které

bude mit majitel sviij byt [5].
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Navrh revitalizace
Hlavni budova — obytna ¢ast

V piizemni ¢asti je ponechana vstupni hala s chodbou, ve které je ziizena recepce.
Dale se Vv pfizemi ponecha a zrekonstruuje socialni zatizeni, komory pro
uskladnovani véci a pokoj pro 4 lidi véetn¢ vlastniho socialniho zatizeni. V ptizemni
Casti je vybudovana kuchyn vcetné jidelni mistnosti. V prvnim nadzemnim podlazi
je ponechano schodisté a chodba, ze které se bude vstupovat do jednotlivych pokoju.
V celém prvnim nadzemnim podlazi je vybudovano ubytovaci zafizeni, jedna
se 0 Ctyiluzkové a dvoultizkové pokoje. Kazdy pokoj je vybaven vlastnim socialnim
zatizenim. Na obytnou c¢ast navazuje chlév s kolnou, tyto prostory se prestavi

a vybuduje se zde byt pro majitele.

Stodola

Stodola je zemé&délska stavba, ktera navazuje na obytnou ¢ast. Stodola se pouze
zrekonstruuje a ponecha se svému stavajicimu vyuziti, k uskladiovani objemovych
zemé&délskych produkti. Jedna se o velkou jednoduchou stavbu s dvojici velkych
vrat. Objekt navazujici na stodolu se také zrekonstruuje a bude slouzit

k uskladinovani materialu pro zvitata a zahradnich potieb.

Chlév

Jedna se o budovu, kterd poskytuje zvifatim ochranu proti povétrnostnim vliviim.
Chlév se zrekonstruuje a ponecha se svému stavajicimu vyuziti, k chovu prasat,

pfipadné ustajeni koni.

Sypka

Je to budova, kterd navazuje na chlév a je urCena k uskladiiovani zemeédélskych

potieb pro zvitata.
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6.1.2 Zhodnoceni finan¢ni narocnosti rekonstrukce stavajiciho objektu

zemé&d&lské usedlosti Stékeit

Vypocet ceny na rekonstrukci objektu je pouze orientacni. Cena rekonstrukce
je uréena dle jednotné Klasifikace stavebnich objektt (JKSO) pro rok 2016. Udaje
pro jednotlivé stavebni obory tvoii pouze statistickou primérnou veliCinu a jejich
pouziti je pouze teoretické. Kazdy objekt je zatazen do své skupiny a je u n¢ho
urena konstrukéné materidlova charakteristika. Vzhledem Kk tomu, Ze u objektd
se neprovadi celkovéa rekonstrukce, je proto z ceny odecteno procentudlni zastoupeni

struktur stavebnich dili a femeslnych obort [3].

1. Obytna ¢ast se 2NP
Dle JKSO zatiidéni do skupiny 803 — budovy pro bydleni, svisla nosna konstrukce
zdéna z cihel, tvarnic, bloku a jinych materialt. Orientacni cena pro tuto skupinu

je 4 555,00 K&/m®.

Technické udaje stavby
Plocha 148,00 m?

Vyska stavby 4,50 m
Vyska stfechy 3,15 m

Vypocet obestavéného prostoru
Obytna ast (148 * 4,5) = 666,00 m*
Stiecha (148 * 3,15)/2 = 233,10 m®
Celkem 666,00 + 233,10 = 899,10 m®

Orienta¢ni cena bez odeCteni procentudlniho zastoupeni struktur stavebnich dilt
a femeslnych obora

899,10 * 4 555,00 = 4 095 400,50 K¢
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Procentualni odecet
Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o celkovou rekonstrukei, a nékteré ¢asti ztistanou
zachovany, proto je v cen¢ zohlednén procentualni odecet Struktur stavebnich dila

a femeslnych obort v %.

Zemni prace 1,7

Zaklady 3,8

Svisl¢ konstrukce 15,7

Vodorovné konstrukce 9,4

Celkem 30,6

4 095400,50 * 0,306 = 1 253 192,55 K¢

Celkova cena rekonstrukce

4 095400,50 - 1 253192,55 = 2 842 207,95 K¢

2. Obytna ¢ast s INP
Dle JKSO zattidéni do skupiny 803 — budovy pro bydleni, svisld nosnad konstrukce
zdénd z cihel, tvarnic, blokll a jinych materidlli. Orientacni cena pro tuto skupinu

je 4 555,00 K&/m®.

Technické udaje
Plocha 49,00 m°
Vyska stavby 3,75 m
Vyska sttechy 3,15 m

Vypocet obestavéného prostoru
Obytna &ast (49 * 3,75) = 183,75 m*
Stfecha (49 * 3,15)/2 = 77,18 m®
Celkem 183,75 + 77,18 = 260,93 m*

Orientacni cena bez odecteni procentudlniho zastoupeni struktur stavebnich dila
a femeslnych obort

260,93 * 4 555,00 = 1 188 513,38 K¢&
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Procentualni odecet
Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o celkovou rekonstrukci, a nékteré ¢asti ztistanou
zachovany, proto je v cen¢ zohlednén procentualni odecet struktur stavebnich dila

a femeslnych obort v %.

Zemni prace 1,7

Zaklady 3,8

Svislé konstrukce 15,7

Vodorovné konstrukce 9,4

Celkem 30,6

1188 513,38 * 0,306 = 363 685,09 K¢

Celkova cena rekonstrukce
1188 513,38 - 363 685,09 = 824 828,28 K¢

3. Obytny dim
Dle JKSO zatiidéni do skupiny 803 — budovy pro bydleni, svisld nosna konstrukce
zdéna z cihel, tvarnic, blokd a jinych materidlti. Orientacni cena pro tuto skupinu

je 4 555,00 K&/m®.

Technické udaje
Plocha 156,00 m?
Vyska stavby 3,75 m
Vyska stfechy 3,15 m

Vypocet obestavéného prostoru
Obytna ¢ast (156 * 3,75) = 585,00 m®
Stfecha (156 * 3,15)/2 = 245,70 m®
Celkem 585,00 + 245,70 = 830,70 m®

Orienta¢ni cena bez odeCteni procentudlniho zastoupeni struktur stavebnich dilt
a femeslnych obort

830,70 * 4 555,00 = 3 783 838,50 K¢
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Procentualni odecet
Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o celkovou rekonstrukei, a nékteré ¢asti ztistanou
zachovany, proto je v cen¢ zohlednén procentualni odecet struktur stavebnich dila

a femeslnych obort v %.

Zemni prace 1,7

Zaklady 3,8

Svislé konstrukce 15,7

Vodorovné konstrukce 9,4

Celkem 30,6

3783 838,50 * 0,306 =1 157 854,58 K¢

Celkova cena rekonstrukce
3783 838,50 -1 157 854,58 = 2 625 983,92 K¢

4, Stodola
Dle JKSO zattidéni do skupiny 811.8 — haly pro vyrobu a sluzby, haly pro
zem&délskou vyrobu a chov zivo€ichu, svisla nosna konstrukce zdéna z cihel,

tvarnic, bloki a jinych materidld. Orientacni cena pro tuto skupinu

je 5 735,00 K&/m®.

Technické udaje
Plocha 270,00 m?
Vyska stavby 3,75 m
Vyska stiechy 3,15 m

Vypocet obestavéného prostoru
Obytna &ast (270 * 3,75) = 1 012,50 m®
Stfecha (270 * 3,15)/2 = 425,25 m®
Celkem 1 012,50 + 425,25 = 1 437,75 m*®

Orientacni cena bez odecteni procentudlniho zastoupeni struktur stavebnich dila
a femeslnych obort

1437,75* 5 735,00 = 8245 496,25 K¢
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Procentualni odecet
Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o celkovou rekonstrukei, a nékteré ¢asti ztistanou
zachovany, proto je v cen¢ zohlednén procentualni odecet struktur stavebnich dila

a femeslnych obort v %.

Zemni prace 2,9

Zaklady 6,3

Svislé konstrukce 12,7

Vodorovné konstrukce 6,7

Celkem 28,6

8 245 496,25 * 0,286 = 2 358 211,93 K¢

Celkova cena rekonstrukce
8 245 496,25 - 2 358 211,93 = 5 887 284,32 K¢&

5. Skladovaci prostory

Dle JKSO zatfidéni do skupiny 812.8 — budovy pro vyrobu a sluzby, budovy pro
skladovani a Gpravu zemédé€lskych produktd, svisla nosna konstrukce zdéna z cihel,
tvarnic, bloki a jinych materidld. Orientacni cena pro tuto skupinu

je 3480,00 K&/m®.

Technické udaje
Plocha 192,00 m?
Vyska stavby 3,00 m
Vyska stfechy 3,20 m

Vypocet obestavéného prostoru
Obytna ¢ast (192 * 3,00) = 576,00 m®
Stiecha (192 * 3,20)/2 = 307,20 m®
Celkem 576,00 + 307,20 = 883,20 m®

Orientacni cena bez odecteni procentudlniho zastoupeni struktur stavebnich dila
a femeslnych obora

883,20 * 3 480,00 = 3 073 536,00 K¢&
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Procentualni odecet
Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o celkovou rekonstrukei, a nékteré ¢asti ztistanou
zachovany, proto je v cen¢ zohlednén procentualni odecet struktur stavebnich dila

a femeslnych obort v %.

Zemni prace 3,8

Zaklady 10,1

Svislé konstrukce 15,2

Vodorovné konstrukce 6,1

Celkem 35,2

3073 536,00 * 0,352 =1 081 884,67 K¢

Celkova cena rekonstrukce
3073536,00-1081884,67 =1991 651,33 K¢

6. Chlév

Dle JKSO zattidéni do skupiny 811.8 — haly pro vyrobu a sluzby, haly pro
zem&délskou vyrobu a chov zivo€ichu, svisla nosna konstrukce zdéna z cihel,
tvarnic, bloki a jinych materiali. Orientaéni cena pro tuto skupinu
je 5 735,00 K&/m®.

Technické udaje
Plocha 95,00 m?
Vyska stavby 2,80 m
Vyska stiechy 2,50 m

Vypocet obestavéného prostoru
Obytna &ast (95 * 2,80) = 266,00 m*
Stfecha (95 * 2,50)/2 = 118,75 m*
Celkem 266,00 + 118,75 = 384,75 m®

Orientacni cena bez odecteni procentudlniho zastoupeni struktur stavebnich dila
a femeslnych obort

384,74 * 5 735,00 = 2 206 541,25 K¢
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Procentualni odecet
Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o celkovou rekonstrukei, a nékteré ¢asti ztistanou
zachovany, proto je v cen¢ zohlednén procentualni odecet struktur stavebnich dila

a femeslnych obort v %.

Zemni prace 2,9

Zaklady 6,3

Svislé konstrukce 12,7

Vodorovné konstrukce 6,7

Celkem 28,6

2 206 541,25 * 0,286 = 631 070,80 K¢

Celkova cena rekonstrukce
2 206 541,25 - 631 070,80=1 575 470,45 K¢

7. Sypka

Dle JKSO zatfidéni do skupiny 812.8 — budovy pro vyrobu a sluzby, budovy pro
skladovani a Gpravu zemédélskych produktt, svisla nosna konstrukce zdéna z cihel,
tvarnic, bloki a jinych materiali. Orientaéni cena pro tuto skupinu
je 3 480,00 K&/m®.

Technické udaje
Plocha 66,00 m
Vyska stavby 2,50 m
Vyska stiechy 2,80 m

Vypocet obestavéného prostoru
Obytna &ast (66 * 2,50) = 165,00 m*
Stfecha (66 * 2,80)/2 = 92,40 m®
Celkem 165,00 + 92,40 = 257,40 m*

Orientacni cena bez odecteni procentudlniho zastoupeni struktur stavebnich dila
a femeslnych obort

257,40 * 3 480,00 = 895 752,00 K¢&

47



Procentualni odecet
Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o celkovou rekonstrukei, a nékteré ¢asti ztistanou
zachovany, proto je v cen¢ zohlednén procentualni odecet struktur stavebnich dila

a femeslnych obort v %.

Zemni prace 3,8

Zaklady 10,1

Svislé konstrukce 15,2

Vodorovné konstrukce 6,1

Celkem 35,2

895 752,00 * 0,352 = 315 304,70 K¢

Celkova cena rekonstrukce
895 752,00 - 315 304,70 = 580 447,30 K¢

8. Komunikace

V objektu je navrzena komunikace pro pojezd s parkovacimi moznostmi. Dle CSN
73610 projektovani mistnich komunikaci, jako skladebni prvky Sitkového
uspofadani mistnich komunikaci navrhuji $itku pruhu 3 m, vzhledem k funkci
obsluzné komunikace navrhuji jeden jizdni pruh [6]. Dle JKSO zatfidéni do skupiny
822.5 — komunikace pozemni, plochy charakteru pozemnich komunikaci, Kryt
dlazdény (bez ohledu na materidl dlaZzdénych prvki) Orientacni cena pro tuto

skupinu je 1 563,00 K&/m?.

Plocha komunikace je 445,00 m?

Celkova cena za komunikaci

445,00 * 1 563,00 = 695 535,00 K¢&
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Komunikace pro pési

Dle JKSO zatfidéni do skupiny 822.2 — komunikace pozemni, kryt dlazdény (bez
ohledu na material dlazdénych prvkad). Orientacni cena pro tuto skupinu
je 811,00 K&/m®.

Plocha komunikace je 94,00 m?

Celkova cena za komunikaci
94,00 * 811,00 = 76 234,00 K¢

Parkovaci stani pro automobily
Dle JKSO =zatiidéni do skupiny 822.2 — komunikace pozemni, kryt dlazdény (bez

ohledu na materidl dlazdénych prvki). Orientaéni cena pro tuto skupinu
je 811,00 K&/m?.

Plocha komunikace je 85,20 m?

Celkova cena za komunikaci

85,20 * 811,00 = 69 097,20 K¢

Objekt Cena (K¢)
1. Obytna ¢ast se 2NP 2 842 207,95
2. Obytna ¢ast s INP 824 828,28
3. Obytny dim 2 625 983,92
4. Stodola 5887 284,32
5. Skladovaci prostory 1991 651,33
6. Chlév 1575 470,45
7. Sypka 580 447,30
8. Komunikace 771 769,00
9. Parkovaci stani 69 097,20
Celkem 17 168 739,75

Tabulka ¢ 2. celkovd cena rekonstrukce objektu Stékeii vietné navrienych

komunikaci [3], zdroj viastni.

Cena rekonstrukce zemédélské usedlosti Steken vysla piiblizné na 17 168 739,75 K¢,
vzhledem Kk tomu, Ze se jedna o nemovitou kulturni pamatku, proto tuto usedlost

nelze zdemolovat a je mozna pouze jeji rekonstrukce.
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6.1.3 Dotacni tituly na rekonstrukci zemédélské usedlosti

Vlastnik kulturni pamatky je povinen na vlastni naklady pecovat o jeji zachovani,
udrzovat ji v dobrém stavu a chranit ji pfed ohrozenim, posSkozenim
¢i znehodnocenim. Tuto povinnost ma také ten, kdo uziva danou kulturni pamatku.
Na zvysené naklady spojené se zachovanim nebo obnovou muze vlastnikovi kulturni
pamatky ze svych rozpo&ti pfispét obec, kraj nebo Ministerstvo kultury Ceské
republiky. Na kulturni pamatky Ize ziskat finan¢ni podporu prostiednictvim
programil vice ministerstev. Jednd se ptedev§im o Ministerstvo kultury CR
(Programy odboru pamatkové péée, Statni fondy kultury CR), dale v omezené miie
Ministerstvo pro mistni rozvoj CR (Program obnovy venkova a Regenerace —
Program podpory podnikdni v paméatkovych rezervacich a zonach) a Ministerstvo

Zivotniho prostiedi CR (Statni fond Zivotniho prostiedi a Program péée o krajinu).

Pro tuto zemé&d¢lskou usedlost by se dal vyuzit Program péce o vesnické pamatkové
rezervace, vesnické pamdtkové zony a krajinné pamatkové zony. Tento program
se zamétuje predevSim na podporu obnovy a zachovani kulturnich pamaétek, zejména
pamatek lidové architektury, napiiklad zemédélské usedlosti, chalupy, kaplicky
a bozi muka apod., které se nachazeji v uvedenych pamatkové chranénych tizemich.

O ptispévek z tohoto programu mohou zadat v§echny typy vlastnik.

Dal8im vyhovujicim programem na rekonstrukci zemédélské usedlosti je Havarijni
program. Tento program poskytuje finanéni pifispévky na zachranu nemovitych
kulturnich pamatek, jako jsou napiiklad zemédélské usedlosti, chalupy, kostely,
zadmky, technické pamatky apod. Pfispévky z tohoto programu se poskytuji zejména
na jejich statické nebo celkové stavebni zajiSténi a na opravy krovi a strech.
O prispévek z tohoto programu mohou zazadat vSechny typy vlastnikil, s vyjimkou

statu [45].

6.2  Charakteristika arealu pohranicni straze Dlouha Stropnice

Jednd se o aredl plivodni pohranicni strdze u obce Dlouhd Stropnice 6. rota
1. praporu 15. brigady. Jedna se o byvaly vojensky areal o vyméte 2,7 ha, ktery byl
postaven vroce 1982. Tato lokalita byla dfive vyuzivana jako vojensky areal,
kasarny a stfelnice. Pohrani¢ni strdz (PS) byla ozbrojenad slozka, ktera vyplyvala

ze zakona o ochran& statnich hranic CSSR, ktera méla na starost ostrahu a kontrolu
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statni hranice. Hlavnim tkolem pohrani¢ni strdze bylo zajistit uzavienost hranic.
Pohrani¢ni straz byla pfipravovana k odrazeni urcitych sil protivnika bez zasahu

armady, pouzivala také zv1asté vycvic¢ené sluzebni psy [23].

Duvodem ke vzniku tohoto brownfields bylo ruSeni vojenskych posadek Armady
Ceské republiky. Areal byl pfeveden darovaci smlouvou na Obec Horni Stropnice,
ktera objekt poté prodala soukromému vlastnikovi. V arealu se nachazi nékolik
budov: hlavni budova, garaze pro nakladni automobily, sklad pohonnych hmot
a mazadel, pozarni nadrz a zpevnéné asfaltové plochy. V soucasné dobé je objekt

zcela nevyuzit, v objektu jsou provadény pouze parkové upravy [23].

6.2.1 Celkovy popis nemovitosti

Objekt arealu byvalé roty Pohrani¢ni straze ,,Sejby* se nachazi v katastralnim tizemi
Dlouh4 Stropnice v okrese Ceské Bud&jovice. Objekt je zapsany na listu vlastnictvi
¢. 691. Jedna se o jinou stavbu na pozemku p. €. st. 154, stavbu na pozemku p. ¢. st.
155, objekt obclanské vybavenosti na pozemku p. €. st. 156, objekt gardze
na pozemku p. ¢. st. 157, stavbu na pozemku p. ¢. st. 158, zemédélskou stavbu na
pozemku p. ¢. st. 159, objekt technické vybavenosti na pozemku p. ¢. 167. Dale jde
0 stavebni pozemek p. €. st. 154 evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi, stavebni
pozemek p. €. st. 155 evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi, stavebni pozemek
p. €. st. 159 evidovany jako zastavénd plocha a nadvofi, stavebni pozemek p. €. st.
167 evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi, pozemkovou parcelu p. ¢. 1862/2
evidovanou jako ostatni plochy — jina plocha a pozemkovou parcelu p. ¢. 1862/3

evidovanou jako ostatni plochy — jina plocha [8].

Aredl plivodni pohrani¢ni strdZe je postaven samostatné za osadou Dlouha Stropnice
a tvori uceleny celek, ktery je oplocen a napojen na vlastni zdroj vody a do vlastni
Cistirny odpadnich vod. Na vSech objektech je patrny zanedbany stav udrzbou.
Objekty byly kolaudovany Hlavnim stavebnim ufadem Federalniho ministerstva

vnitra dne 5. ledna 1983.
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Ubytovaci objekt je hlavni stavbou celého komplexu budov. Hlavni budova v sobé
zahrnuje ¢ast provozni, skladovaci, jidelni a oddychovou cast, vcetné¢ kuchyné
a zazemi. V suterénu jsou kotelna, strojovna a upravna vody. V nadzemni casti
se nachazi ubytovaci ¢ast a spole¢né socidlni zatizeni. Budova je rozdé€lena na dvé

Casti, jedna del$i ¢ast je navrzena tfipodlazni, druhd kratsi je dvoupodlazni.

Ptehled stavebnich objektl

a) Hlavni stavby
1) Ubytovaci a provozni objekty ,.Sejby*
2) Garaze
3) Hospodaisky objekt
4) Betonova rampa u muni¢niho skladu
5) Venkovni pozarni nadrz
6) Betonova kanalizace po arealu
7) Cistirna odpadnich vod
8) Komunikace v aredlu

b) Vedlejsi stavby
1) Sklad pohonnych hmot a mazadel
2) Pristresek u skladu pohonnych hmot a mazadel
3) Zazemi pro chov pst
4) Sklad munice
5) Muniéni kobka

c) Studny
1) Vrtana studna
d) Venkovni apravy
1) Hnojisté betonové
2) Zpevnéna plocha u kotcti
3) Sbérny zlabek
4) Opérna zed
5) Chodnik u muni¢niho skladu
6) Opérna zed u zpevnéné plochy na dievo
7) Vytlacny rad
8) Piipojka vody od vrtanych studni
9) Pripojka elektrického kabelu
10) Stozarni trafostanice 160 kVA
11) Kanaliza¢ni Sachta skruzena
12) Plot z vinitého plechu
13) Vratka ocelova plechova
14) Vrata ocelova plechova

e) Cast trvalych porosti

f) Pozemkové parcely k.u. Dlouha Stropnice [50].
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Pohraniéni straz Sejby

ﬁm

Legenda

Objekty arealu pohrani¢ni straze Vytvorila: Ciperova Veronika, Bc.
D Aredl pohranicni straze Sejby 21.2.2017

Obrdazek ¢. 4. mapa aredlu pohranicni strdze Sejby, zdroj viastni.
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Hlavni stavby
Ubytovaci a provozni objekt ,,Sejby*

V provozni casti se nachdzeji nasledujici provozni a ubytovaci casti. Jedna
se 0 ubytovnu, coz je bytova jednotka véetné socialniho zafizeni, uklidové komory,
mistnosti pro prvni pomoc, spole¢enské mistnosti, prostory pro kancelare, umyvarna,
jidelna, centralni kuchyn svybavenim, prostornym skladovym zdzemim
a komunikac¢ni prostory. V technickém podlazi je prostorné skladové a provozni
zazemi, dilny, pradelna, susarna, kolarna, kotelna, chladirna potravin, prostor pro
vzduchotechniku a ostatni provozni mistnosti. V patie se nachazi né€kolik ptivodnich
ubytovacich loZnic, prostorna umyvarna se socialnim zafizenim a komunikac¢nimi
prostory. V patie jsou rozbitd okna, nelze zjistit funkénost jednotlivych zafizeni,

je zde i patrné poskozeni izolace proti zemni vlhkosti.

Garaz

Objekt je postaven samostatné jiznim smérem za hlavni provozn€ ubytovaci
budovou. Jedna se o zdénou stavbu s pultovou stiechou a plechovou krytinou. Objekt
se sklada z garaZzovych boxli, montdZzni box s montdZni jamou, dilnou, skladovym
zazemim, kancelaii a socidlnim zafizenim. Je zde vidét dlouhodobé nevyuZivani

nemovitosti.

Hospodatsky objekt

Tento objekt slouzil pro chov prasat a uskladfiovani hospodatskych produktu. Jedna
se 0 zdénou stavbu s plechovou stfechou. Objekt je provozné rozdélen na Cast

pro ptipravu krmiva, ¢ast prostoru pro chov a ¢ast je urcena jako skladovaci zazemi.

Komunikace v arealu

Cast zpevnénych ploch pouZivana jako komunikace jsou z krytu tvoficiho kamenivo
prolévaného zivici. Na komunikacich je patrné jeji dlouhodobé nevyuZzivani a v ¢asti

prorista vegetace, coZ narusuje celistvost krytu.
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Vedlejsi stavby
Sklad pohonnych hmot a mazadel (PHM)

Objekt byl puvodné vyuzivan k uskladiiovani pohonnych hmot a mazadel v sudech.
Jedna se o zdénou stavbu s pultovou stiechou s zivi¢nou krytinou. Provozné je stavba
rozdélena na tfi samostatné prostory se vstupnimi vraty. V blizkosti objektu

je pristiesek z ocelové konstrukce s plechovou krytinou.

Sklad munice a vybusnin

Jednd se o zdénou stavbu s plochou stiechou a plechovou krytinou. Objekt

je rozdélen na tfi provozni prostory. Pro pfistup je zde postavena zasobovaci rampa.

Navrh revitalizace

Cela tato oblast z divodu nepfistupnosti ztstala neporuSena. Oblast je urcena
pro ekologickou turistiku, pési turistiku, jizdu na kolech po turistickych stezkach.

Jako névrh nového vyuziti aredlu bych navrhla sportovné rehabilitacni centrum.

Hlavni budova:

Ptizemi

V ptizemni ¢asti je vybudovan zakladni prostor recepce, ze které je provadéno fizeni
veskerych ¢asti celého zafizeni, vetné pocitatového finan¢niho zazemi. Prostor
kuchyné je zrekonstruovan vhledem k modernim technologickym zafizenim
a rozsiren o stravovaci prostory. Byvalé zazemi klubu je nahrazeno malym barem,
ve kterém je mozné posezeni. Byt pro spravce je zrekonstruovan a rozsifen tak, aby
bylo mozné jej celorocné obyvat, a tim je soucasné vyieSena i ostraha objektu.
Rozsiteni objektu je provedeno vybouranim piicek, a tim se zvétsily prostory na dvé
az tfi ucCebny. Socialni zafizeni je potieba nové zrekonstruovat. Veskera Skolici
zatizeni maji téZ potiebna zafizeni pro invalidy. Ubytovaci ¢ast obsahuje obytné

bunky se socidlnim zdzemim s feSenim i jako apartmany pro viceclenné rodiny.
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Nadzemni ¢ast

V celé nadzemni Casti je prestavéna ubytovaci kapacita na ubytovani se socialnim
zafizenim jako jedno, dvou, pfipadné vicelizkové ubytovaci kapacity. Na kazdém

patfe je umisténa uklidova komora.

Suterén

Pivodné pomérné rozsahly prostor suterénu je uren pro technické zazemi, kotelnu,
pfipravnu vody, strojovnu, dilnu, pradelnu, susdrnu a dale na skladové prostory.
Druhou ¢ast Ize vyuzit jako sportovné rehabilitaéni centrum. Jednotlivé ptvodni
sklady byly vyuzity na fitcentra, ktera jSou vybavena riznym sportovnim zatizenim.

Vybouranim pficky je zvétsen prostor pro spole¢na sportovni cviceni.

Treti Cast je vyslovené rehabilitaéni, s vifivymi vanami a masazni a rehabilita¢ni

mistnosti. Tim dosdhneme celoro¢niho vyuziti objektu.

Venkovni objekty

Cely aredl je nutné dotvofit dal§imi sportovnimi a spoleéenskymi objekty, pti kterych
je moznost pouzit a prestavét stavajici objekty. Soucasny stav obsluznych cest
jemozno pln¢ vyuzit a ptipadné poupravit. Parkovist¢ je nové vybudovano
ze zatraviiovacich paneld u vstupni ¢asti. Pfistupova vstupni Cast je uzaviratelna
na fotobunku, aby to zamezilo vjezdu nezadoucich vozidel. Parkovisté je mozno

wevr

V pozdégjsi dobé zastiesit lehkou konstrukei.

Na sportovistich je obnoven antukovy kurt a pted objektem garazi ziviéna plocha
vyuzita novym povrchem jako dva tenisové kurty s variabilnosti na dalsi sportoviste.
V arealu je umisténa klidova zona saltinkem s vecernim krbovym zazemim.
V objektu byvalych gardzi je dostateCny prostor pro piipadné ustdjeni koni

S moznosti vyjizdek po okoli.

Puvodni pfistteSek PHM je vyuzit jako sklad kol, kde je mozno si pronajmout
samostatnou kodji uzaviratelnou draténym systémem pro jednu obytnou jednotku.

Municni sklad je zrekonstruovan a jsou zde vybudovany skladovaci prostory.

Hospodaisky objekt slouzi pro ptipadné ustdjeni koni s moznosti vyjizdék po okoli.
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Vedle hospodaiského objektu je ponechana kompostarna. Pro vyuziti destové vody
je vybudovana jimka s vyuzitim na zahradni zalévani. Venkovni pozarni nadrz
je z pozarniho hlediska pro zabezpeCeni objektu zachovana. Vyuzitelnost objektu
je mozno postupné dopliiovat a rozSifovat dle novych moznosti a komerénich

poznatkd.

6.2.2 Zhodnoceni finan¢ni narocnosti rekonstrukce stavajiciho objektu
pohraniéni straze Sejby

Vypocet ceny na rekonstrukci objektu je pouze orientacni. Cena rekonstrukce
je uréena dle jednotné klasifikace stavebnich objektt (JKSO) pro rok 2016. Udaje
pro jednotlivé stavebni obory tvoii pouze statistickou primérnou veli¢inu a jejich
pouziti je pouze teoretické. Kazdy objekt je zatazen do své skupiny a je u ného
urena konstrukéné materidlova charakteristika. Vzhledem Kk tomu, Zze u objektd
se neprovadi celkova rekonstrukce, je proto z ceny odeéteno procentualni zastoupeni

struktur stavebnich dild a femesInych obort [3].

1. Relaxaéni centrum s ubytovanim
Dle JKSO zatfidéni do skupiny 801.7 — budovy pro spole¢né bydleni a rekreaci,
svisla nosnd konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokl. Orienta¢ni cena pro tuto

skupinu je 5 680,00 K&/m®,

Technické udaje
Plocha 1 654,00 m?
Vyska stavby 8,13 m

Vypocet obestavéného prostoru

Obestavény prostor (1 654 * 8,13) = 13 447,02 m*

Orientac¢ni cena bez odecteni procentudlniho zastoupeni struktur stavebnich dild
a femeslnych obort

13 447,02 * 5 680,00 = 76 379 073,60 K¢
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Procentualni odecet
Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o celkovou rekonstrukei, a nékteré ¢asti ztistanou
zachovany, proto je v cen¢ zohlednén procentualni odecet struktur stavebnich dila

a femeslnych obort v %.

Zemni prace 1,7

Zaklady, zvlastni zaklady 3,6

Svislé a kompletni konstrukce 11,7
Vodorovné konstrukce 6,6

Upravy povrchu, podlahy 4,0

Konstrukce truhlarské 4,0

Konstrukce zamecnické 4,0

Celkem 35,6

76 379 073,60 * 0,356 = 27 190 950,20K¢

Celkova cena rekonstrukce

76 379 073,60 — 27 190 950,20= 49 188 123,40 K¢

2. Reten¢ni nadrz

Dle JKSO zattidéni do skupiny 811.4 — nadrze a jimky cistiren vod a ostatni pozemni
nadrze, jimky, zasobniky, jamy — zasobniky a jdmy pozemni pro zemédé€lstvi — svisla
nosna konstrukce montovand z betonovych plosnych dilcti. Orienta¢ni cena pro tuto

skupinu je 1 676,00 K&/m®.

Technické udaje
Plocha 227,00 m?
Vyska stavby 2,30 m

Vypocet obestavéného prostoru

Obestavény prostor (227 * 2,3) = 522,10 m?®
Orientacni cena bez odecteni procentudlniho zastoupeni struktur stavebnich dili

a femeslnych obort

522,10 * 1 676,00 = 875 039,60 K¢
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Procentualni odecet
Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o celkovou rekonstrukei, a nékteré ¢asti ztistanou
zachovany, proto je v cen¢ zohlednén procentualni odecet struktur stavebnich dila

a femeslnych obort v %.

Zemni prace 16,8

Zaklady, zvlastni zéklady 13,3
Svislé a kompletni konstrukce 26,1
Izolace tepelné 0,3

Izolace chemické 2,0
Elektromontaze 0,6

Celkem 59,1

875 039,60 * 0,591 = 517 148,40 K¢

Celkova cena rekonstrukce
875 039,60 — 517 148,40 = 357 891,20 K¢

3. Garaze
Dle JKSO zattidéni do skupiny 811.5 — haly pro vyrobu a sluzby, haly pro
garazovani, opravy a udrzbu vozidel, strojii a zafizeni - svisla nosna konstrukce

zdéna z cihel, tvarnic, blokt. Orientaéni cena pro tuto skupinu je 5 005,00 K&/m®,

Technické udaje
Plocha 528,00 m?
Vyska stavby 4,60 m

Vypocet obestavéného prostoru

Obestavény prostor (528 * 4,60) = 2 428,80 m®

Orientac¢ni cena bez odecteni procentudlniho zastoupeni struktur stavebnich dilt
a femeslnych obora

2 428,80 * 5 005,00 = 12 156 144,00 K¢
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Procentualni odecet
Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o celkovou rekonstrukei, a nékteré ¢asti ztistanou
zachovany, proto je v cen¢ zohlednén procentualni odecet struktur stavebnich dila

a femeslnych obort v %.

Zemni prace 2,9

Zéklady, zvlastni zéklady 6,3
Svislé a kompletni konstrukce 12,7
Vodorovné konstrukce 6,6

Trubni vedeni 0,1

Ostatni konstrukce bourani 4,0
Stavenisté presun hmot 4,0

Izolace tepelné 3,4

Izolace akustické a protiotiesové 0,1
Kotelny 5,4

Strojovny 0,7

Rozvod potrubi 2,7

Armatury 1,9

Otopna télesa 0,6

Konstrukce sklobetonové 0,1
Konstrukce truhlarské 1,9

Podlahy povlakové 0,1

Podlahy ze syntetickych hmot 0,2
Montaz ocelovych konstrukei 3,5
Ostatni prace montazni 0,3

Celkem 57,8

12 156 144,00 * 0,578 = 7 026 251,23 K¢

Celkova cena rekonstrukce
12 156 144,00 — 7 026 251,23 =5 129 892,77 K¢
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4. Skladovaci prostory
Dle JKSO zatfidéni do skupiny 812.8 — budovy pro vyrobu a sluzby, budovy pro
skladovani a Gpravu zemédélskych produktl, svisla nosna konstrukce zdéna z cihel,

tvarnic, blokli a jinych materidli. Orientacni cena pro tuto skupinu

je 3480,00 K&/m*

Technické udaje
Plocha 50,00 m?
Vyska stavby 3,17 m

Vypocet obestavéného prostoru

Obestavény prostor (50 * 3,17) = 158,50 m®

Orientacni cena bez odeCteni procentualniho zastoupeni struktur stavebnich dilt
a femeslnych obort

158,50 * 3 480,00 = 551 580,00 K¢

Procentualni odecet
Vzhledem k tomu, ze se nejedna o celkovou rekonstrukei, a nékteré ¢asti zuistanou
zachovany, proto je v cené¢ zohlednén procentualni odecet struktur stavebnich dilt

a femeslnych obort v %.

Zemni prace 2,9

Zaklady, zvlastni zaklady 6,3

Svislé a kompletni konstrukce 12,7
Vodorovné konstrukce 6,6

Kotelny 5,4

Strojovny 0,7

Armatury 1,9

Konstrukce zamec¢nické 4,0

Celkem 40,5

551 580,00 * 0,405 = 223 389,90 K¢
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Celkova cena rekonstrukce
551 580,00 — 223 389,90 = 328 190,10 K¢

5. Skladovaci prostory

Dle JKSO zatfidéni do skupiny 812.8 — budovy pro vyrobu a sluzby, budovy pro
skladovani a Gpravu zemédélskych produktl, svisla nosna konstrukce zdéna z cihel,
tvarnic, blokli a jinych materidli. Orientacni cena pro tuto skupinu

je 3480,00 K&/m®.

Technické udaje
Plocha 59,00 m®
Vyska stavby 3,25 m

Vypocet obestavéného prostoru

Obestavény prostor (59 * 3,25) = 191,75 m®

Orientacni cena bez odeCteni procentualniho zastoupeni struktur stavebnich dilt
a femeslnych obort

191,75 * 3 480 = 667 290,00 K¢
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Procentualni odecet
Vzhledem k tomu, Ze Se nejedna o celkovou rekonstrukci, a nékteré Casti zlistanou
zachovany, proto je v cen¢ zohlednén procentualni odecet struktur stavebnich dila

a femeslnych obort v %.

Zemni prace 2,9

Zaklady, zvlastni zéklady 6,3

Svislé a kompletni konstrukce 12,7
Vodorovné konstrukce 6,6

Kotelny 5,4

Strojovny 0,7

Armatury 1,9

Konstrukce zameénické 4,0

Celkem 40,5

667 290,00 * 0,405 = 270 252,45 K¢

Celkova cena rekonstrukce
667 290,00 — 270 252,45 = 397 037,55 K¢

6. Sklad hospodarského materialu

Dle JKSO zatfidéni do skupiny 812.8 — budovy pro vyrobu a sluzby, budovy pro
skladovani a Gpravu zemédélskych produktt, svisla nosna konstrukce zdéna z cihel,
tvarnic, bloki a jinych materiald. Orientaéni cena pro tuto skupinu
je 3 480,00 K&/m®.

Technické udaje
Plocha 46,00 m?

Vyska stavby 3,60 m

Vypocet obestavéného prostoru

Obestavény prostor (46 * 3,60) = 165,60 m*
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Orientac¢ni cena bez odecteni procentudlniho zastoupeni struktur stavebnich dilt
a femeslnych obort

165,60 * 3 480,00 = 576 288,00 K¢

Procentualni odecet
Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o celkovou rekonstrukci, a nékteré Casti zlistanou
zachovany, proto je v cené¢ zohlednén procentualni odecet struktur stavebnich dila

a femeslnych obort v %.

Zemni prace 2,9

Zaklady, zvlastni zéklady 6,3

Svislé a kompletni konstrukce 12,7
Vodorovné konstrukce 6,6

Kotelny 5,4

Strojovny 0,7

Armatury 1,9

Konstrukce zamec¢nické 4,0

Celkem 40,5

576 288,00 * 0,405 = 233 396,64 K¢

Celkova cena rekonstrukce
576 288,00 — 233 396,64 = 342 891,36 K¢

7. Stodola

Dle JKSO =zatfidéni do skupiny 811.8 — haly pro vyrobu a sluzby, haly pro
zemé&délskou vyrobu a chov zivo€icht, svisla nosnd konstrukce zdéna z cihel,
tvarnic, blokGi a jinych materiald. Orientacni cena pro tuto skupinu

je 5 735,00 K&/m®.
Technické udaje

Plocha 202,00 m?
Vyska stavby 3,79 m
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Vypocet obestavéného prostoru

Obestavény prostor (202 * 3,79) = 765,58 m°

Orientacni cena bez odecteni procentudlniho zastoupeni struktur stavebnich dila
a femeslnych obort

765,58 * 5 735,00 = 4 390 601,30 K¢

Procentualni odecet
Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o celkovou rekonstrukei, a nékteré ¢asti zustanou
zachovany, proto je v cené¢ zohlednén procentualni odecet struktur stavebnich dild

a femeslnych obori v %.

Zemni prace 2,9

Zaklady, zvlastni zaklady 6,3

Svislé a kompletni konstrukce 12,7
Vodorovné konstrukce 6,6

Kotelny 5,4

Strojovny 0,7

Armatury 1,9

Celkem 36,5

4 390 601,30 * 0,365 =1 602 569,47 K¢

Celkova cena rekonstrukce
4 390 601,30 -1 602 569,47 = 2 788 031,83 K¢

8. Kompostiarna
Dle JKSO zatfidéni do skupiny 822.5 — komunikace pozemni, plochy charakteru
pozemnich komunikaci, kryt montovany betonovy. Orientacni cena pro tuto skupinu

je 3105,00 K&/m®.

Plocha kompostarny je 103,00 m?
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Orientac¢ni cena bez odecteni procentudlniho zastoupeni struktur stavebnich dilt
a femeslnych obort

103,00 * 3 105,00 = 319 815,00 K¢

Procentualni odecet
Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o celkovou rekonstrukci, a nékteré Casti zlistanou
zachovany, proto je v cené¢ zohlednén procentualni odecet struktur stavebnich dila

a femeslnych obori v %.

Zemni prace 19,2

Zaklady, zvlastni zaklady 7,6
Celkem 26,8

319 815,00 * 0,268 = 85 710,42 K¢

Celkova cena rekonstrukce
319 815,00 — 85 710,42 = 234 104,58 K¢

9. Komunikace

V objektu je navrzeno ponechani stavajici komunikace, je navrZzena pouze jeji
rekonstrukce. Dle JKSO zattidéni do skupiny 822.5 — komunikace pozemni, plochy
charakteru pozemnich komunikaci, kryt dldzdény (bez ohledu na material

dlazdénych prvki). Orientacni cena pro tuto skupinu je 1 563,00 K&/m?.
Plocha komunikace je 4 432,00 m?
Orientac¢ni cena bez odecteni procentudlniho zastoupeni struktur stavebnich dilt

a femeslnych obora

4 432,00 * 1 563,00 = 6 927 216,00 K¢
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Procentualni odecet
Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o celkovou rekonstrukci, a nékteré ¢asti ztistanou
zachovany, proto je v cen¢ zohlednén procentualni odecet struktur stavebnich dila

a femeslnych obort v %.

Zemni prace 21,2

Zéklady, zvlastni zéklady 0,9

Svislé a kompletni konstrukce 0,5
Vodorovné konstrukce 0,8

Trubni vedeni 0,6

Komunikace 30,0

Celkem 54,0

6 927 216,00 * 0,540 = 3 740696,64 K¢

Celkova cena rekonstrukce
6 927 216,00 — 3 740696,64 = 3 186 519,36 K¢

10. Parkovaci stani pro automobily

Dle JKSO zattidéni do skupiny 822.2 — komunikace pozemni, kryt dlazdény (bez
ohledu na materidl dlazdénych prvki). Orientaéni cena pro tuto skupinu
je 811,00 K&/m?.

Plocha komunikace je 160,00 m?

Celkova cena rekonstrukce

160,00 * 811,00 = 129 760,00 K¢

67



Objekt Cena (K¢)
1. Relaxac¢ni centrum s ubytovanim 49 188 123,40
2. Retenéni nadrz 357 891,20
3. Garaze 5129 892,77
4. Skladovaci prostory 328 190,10
5. Skladovaci prostory 397 037,55
6. Sklad hospodaiského materidlu 342 891,36
7. Stodola 2 788 031,83
8. Kompostarna 234 104,58
10. Komunikace 3186 519,36
11. Parkovaci stani 129 760,00
Celkem 62 082 442,14

Tabulka ¢. 3. celkovd cena rekonstrukce objektu pohranicni strdaze Sejby

[3], zdroj viastni.

Cena rekonstrukce aredlu byvalé pohrani¢ni straZe vysla pfiblizné na 62 082 442,14

K¢&. Vzhledem K velikosti arealu a potiebné rekonstrukci je cena velmi vysoka, proto

bych se k tomuto feSeni pfili§ nepiiklanéla.

Demolice arealu

1. Ubytovaci objekt

Pro demolici objektu je zapotiebi zjistit pidorysnou plochu objektu, kterd byla

vypocitand v programu CAD pii tloustce obvodové zdi 600 mm. U jednotlivych

konstrukci byla urCena vyska, ptredpokladand obvykla tloustka nebo predpokladana

obvykla hloubka a z toho byl vypocitan objem.

Nazev Pudorysna Vyska |Tloust’ka | Hloubka | Objem
konstrukce plocha (m?) (m) (m) (m) (m°)

Zdivo nosné,

pricky 134,00 8,13 1089,42
Zaklady 1 654,00 0,20 330,80
Zakladové pasy 147,40 1,00| 147,40
Stropy 2x 1 654,00 0,20 661,60
Stfecha 1 654,00 0,15 248,10

Tabulka ¢. 4. technické udaje ubytovaciho objektu, zdroj viastni.
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2. PoZzarni nadrz
U pozarni nadrze byla urcena plocha v programu CAD a podle konstrukci urcena

tloustka a hloubka, z toho byl vypocitan objem.

Nizev konstrukee Ploczha Tloust’ka | Hloubka Objgzm
(m?) (m) (m) (m°)

Likvidace

betonovych panelt | 227,00 0,15 34,05

Z4voz a zasyp

nadrze 227,00 2,30 522,10

Tabulka ¢. 5. technické udaje pozarni nadrze, zdroj viastni.

3. Garaze

Pro demolici objektu je zapottebi zjistit pidorysnou plochu objektu, ktera byla
vypocitana v programu CAD pfi tloustce obvodové zdi 600 mm. U jednotlivych
konstrukci byla ur¢ena podle konstrukce vyska, tloustka nebo hloubka a z toho byl

vypocitan objem.

Nazev Pidorysna Vyska | Tloustka | Hloubka | Objem
konstrukce plocha (m?) (m) (m) (m) (m%)

Zdivo nosné,

pricky 44,83 4,60 206,22
Zéklady 528,00 0,20 105,60
Zakladové pasy 49,00 1,00 49,00
Stropy 528,00 0,20 105,60
Strecha 528,00 0,15 79,20

Tabulka ¢. 6. technické udaje garadze, zdroj viastni.

4. Byvaly municni sklad (skladovaci prostory)

Pro demolici objektu je zapotiebi zjistit pidorysnou plochu objektu, kterd byla
vypocitana v programu CAD pfi tloustce obvodové zdi 600 mm. U jednotlivych
konstrukei byla uréena podle konstrukce vyska, tloustka nebo hloubka a z toho byl

vypocitan objem.
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Nazev Padorysna Vyska | Tloustka | Hloubka | Objem
konstrukce | plocha (m?) (m) (m) (m) (m®)

Zdivo nosné,

pricky 14,08 3,17 44,63
Zaklady 50,00 0,20 10,00
Zakladové

pasy 15,50 1,00 15,50
Stiecha 50,00 0,15 7,50

Tabulka ¢. 7. technické udaje municniho skladu, zdroj viastni.

5. Byvaly sklad pohonnych hmot a mazadel (skladovaci prostory)

Pro demolici objektu je zapotiebi zjistit pidorysnou plochu objektu, kterd byla
vypocitand v programu CAD pii tlouStce obvodové zdi 600 mm. U jednotlivych
konstrukei byla uréena podle konstrukce vyska, tloustka nebo hloubka a z toho byl

vypocitan objem.

Nazev Pudorysna Vyska | Tloustka | Hloubka | Objem
konstrukce | plocha (m?) (m) (m) (m) (m°)

Zdivo nosné,

piicky 14,25 3,25 46,31
Zaklady 59,00 0,20 11,80
Zakladové

pasy 15,68 1,00 15,68
Stfecha 59,00 0,15 8,85

Tabulka ¢. 8. technické udaje skladu pohonnych hmot a mazadel, zdroj viastni.
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6. Byvaly psinec (sklad hospodaiského materialu)

Pro demolici objektu je zapotiebi zjistit pidorysnou plochu objektu, ktera byla
vypocitana v programu CAD pfi tloustce obvodové zdi 600 mm. U jednotlivych
konstrukci byla uréena podle konstrukce vyska, tloustka nebo hloubka a z toho byl

vypocitan objem.

Nazev Piadorysna Vyska | Tloustka | Hloubka | Objem
konstrukce | plocha (m?) (m) (m) (m) (m)

Zdivo nosné,

piicky 11,70 3,60 42,12
Zéaklady 46,00 0,20 9,20
Zakladové

pasy 13,00 1,00 13,00
Stfecha 46,00 0,15 6,90

Tabulka ¢. 9. technické udaje psince, zdroj viastni.

7. Byvala hospodarska budova (stodola)

Pro demolici objektu je zapottebi zjistit pidorysnou plochu objektu, ktera byla
vypocitana v programu CAD pfi tloustce obvodové zdi 600 mm. U jednotlivych
konstrukci byla ur¢ena podle konstrukce vyska, tloustka nebo hloubka a z toho byl

vypocitan objem.

Nazev Pidorysna Vyska | Tloustka | Hloubka | Objem
konstrukce | plocha (m? (m) (m) (m) (m%)

Zdivo nosné,

pricky 27,36 3,79 103,69
Zaklady 202,00 0,20 40,40
Zakladové

pasy 30,00 1,00 30,00
Stfecha 202,00 0,15 30,30

Tabulka ¢. 10. technické udaje hospodarské budovy, zdroj viastni.

8. Byvalé hnojisté (kompostarna)

U kompostéarny je pro demolici zapotiebi odstranit betonovou plochu.
Plocha 103,00 m?

Tloustka 0,20 m

Objem (103 * 0,20) = 20,60 m*
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9. Byvala myci plocha (sportovni hristé)

Na asfaltové plose se nejprve odebere asfaltovy kryt a poté Stérkodrt’.

Asfaltovy kryt

Plocha 1 140 m?

Tloustka 0,12 m

Objem (1 140 * 0,12) = 136,80 m°

Stérkodrt

Plocha 1 140,00 m?

Tloust’ka 0,30 m

Objem (1 140 * 0,30) = 342,00 m®

10. Komunikace pro dopravni obsluZnost

Na asfaltové plose se nejprve odebere asfaltovy kryt a poté Stérkodrt’.

Asfaltovy kryt

Plocha 4 432,00 m?

Tloustka 0,12 m

Objem (4 432 * 0,12) = 531,84 m®

Stérkodrt’

Plocha 4 432,00 m?

Tloustka 0,30 m

Objem (4 432 * 0,30) = 1 329,60 m*
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Vypocty pro demolici

Pro kazdy objekt je vypocitany jeho objem, ktery jsem poté u vSech stejnych

konstrukci secetla (betonové konstrukce, zdivo, stfecha, komunikace a terénni

upravy) a dle cenové soustavy URS jsem si urcila bouraci prace a piesun materialu,

které se budou v arealu provadét a jednotkovou cenu, za kterou jsou prace provadény

[2].

Polozka C.p Betonové konstrukce . Pocet | Jednotkova Cena (K¢)
jednotek cena

Bourani konstrukcei ze

11960321271 | Zelezobetonu (m3) 2 261,83 8 252,67 | 18 666 135,93

21979012112 | Svislé piemisténi suti (t) 4 976,03 187,90 934 996,04
Vodorovné pfemisténi
vybouranych hmot do 6000

31979083117 | m (t) 4 976,03 24597 1223954,10
Ptiplatek ZKD 1 km -
celkem 47 km na skladku

41979083117 | (1) 4 976,03 292, 74| 1456 683,02

51171201201 | UloZeni na skladku (m3) 2 261,83 15,30 34 606,00
Skladkovné - Envisan,

6 Hury (t) 4 976,03 100,00 497 603,00
Celkem 22 813 978,09

Tabulka ¢. 11. vypocet pro demolicni prace - betonova konstrukce [2 ], zdroj viastni.
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Y x . Pocet | Jednotkova -
Polozka C.p Zdivo jednotek cena Cena (K¢)
Bourani zdénych
konstrukci cihly na maltu
71130901103 | cementovou (m®) 1532,39 1091,21| 1672 159,29
81979012112 | Svislé premisténi suti (t) 2 758,30 187,90 518 284,57
Vodorovné premisténi
vybouranych hmot do
91979083117 | 6000 m (t) 2 758,30 245,97 678 459,05
10979083117 | Priplatek ZKD 1 km (t) 2 758,30 292,74 807 464,74
11171201201 | UloZeni na skladku (m®) 1 532,39 15,30 23 445,57
Skladkovné - Envisan,
12 Hury (t) 2 758,30 100,00 275 830,00
Celkem 3975 643,22
Tabulka ¢. 12. vypocet pro demolicni prace — zdivo /2], zdroj viastni.
v x . Pocet | Jednotkova «
Polozka C.p. Stiecha jednotek cena Cena (K¢)
Bourani krytiny stfech do
13| 712400831 | 30 stupiit (m?) 2 539,00 90,37 229 449,43
141979012112 | Svislé piremisténi suti (t) 685,44 187,90 128 794,18
Vodorovné premisténi
vybouranych hmot do 6000
151979083117 | m (t) 685,44 245,97 168 597,68
16 1979083117 | Priplatek ZKD 1 km (t) 685,44 292,74 200 655,71
17171201201 | UloZeni na skladku (m®) 380,80 15,30 5 826,24
Skladkovné - Envisan,
Hiry Smésné stavebni a
18 demoli¢ni odpady (t) 685,44 160,00 109 670,40
Celkem 842 993,63

Tabulka ¢. 13. vypocet pro demolicni prace — stiecha [2], zdroj viastni.
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Y x . Pocet | Jednotkova ¥
Polozka C.p Komunikace jednotek cena Cena (K¢)
Odstranéni podkladu pies
200 m? z kameniva
19113107222 | drceného tl. 300 mm (m?) | 5572,00 52,83 294 368,76
Vodorovna doprava suti ze
sypkych materiali na
201997221551 | mezideponii do 5 km (t) 1771,90 29,34 51 987,55
Odstranéni podkladu nad
200 m?, ziviéného t1.12 cm
21113107242 | (m?) 5572,00 41,50 231 238,00
Skladkovné asfaltové
221979099145 | povrchy (t) 220,64 223,00 49 202,72
Vodorovné premisténi
vybouranych hmot do 6000
231979083117 | m (t) 1771,90 245,97 435 834,24
241979083117 | Priplatek ZKD 1 km (t) 1771,90 292,74 518 706,01
Celkem 1581 337,28
Tabulka ¢. 14. vypocet pro demolicni prdce — komunikace /2], zdroj viastni.
L Celkova | Jednotkova o
Terénni upravy olocha cena Cena (K¢)
Uprava plan& vyrovnanim vyskovych rozdili v
nasypech v horning tf. 1-4 se zhutnénim (mz) 8 441,00 7,00 59 087,00
Rozprostfeni a urovnani ornice v rovin€ nebo
svahu do 1:5 pro tl. vrstvy 100 mm (m?) 8 441,00 14,80 124 926,80
ZaloZeni travniku osetim svahii do 1:1,5 a
rovinnych ploch (m?) 8 441,00 7,80 65 839,80
Celkem 249 853,60

Tabulka ¢. 15. vypocet pro demolicni prace - uprava terénu [2 ], zdroj viastni.
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Poté byly vSechny bouraci prace a pfesun materialu secten.

Demolice Cena (K¢)

Betonové

konstrukce 22 813 978,09
Zdivo 3975 643,22
Stiecha 2 605 301,85
Komunikace 1 581 337,28
Terénni Gpravy 249 853,60
Celkem 29 463 805,81

Tabulka ¢. 16. celkova cena demolice, zdroj viastni.

Demolice arealu pohrani¢ni straze vychazi na 29 463 805,81 K¢, je to mnohem
levnéjsi nez rekonstrukce, proto bych se ptiklanéla k demolici aredlu, nebot’ budovy

jsou Casto ve zchatralém stavu a tézko pouzitelné pro jakykoliv jiny ucel.
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6.2.3 Dotacni tituly na rekonstrukci arealu pohranicni straze

Na rekonstrukci a demolici arealu lze vyuzit opera¢ni program Podnikani a inovace
pro konkurenceschopnost - aktualni vyzva Nemovitosti. Podporovanymi aktivitami
jsou modernizace vyrobnich provozu, rekonstrukce stavajici zastaralé infrastruktury
a rekonstrukce objektl typu brownfields a jejich pteména na moderni podnikatelské
objekty. V ramci programu bude mozné podpofit investice do stavebnich tprav

véetné¢ demolice pivodnich staveb a vystavby novostaveb [12].
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7. DISKUZE

Problematika brownfields je velmi slozitd. Jedna se o pozemky, arealy nebo
samostatné objekty vétSinou v zastavéném Uzemi, které ztratily své pivodni vyuziti,
chatraji a vrhaji stin na celou lokalitu. V Ceské republice se timto problémem zabyva
agentura pro podnikani a investice Czechlnvest. V praktické ¢asti diplomové prace
jsem navrhla revitalizaci a finan¢ni zhodnoceni vybraného hospodarského

a armadniho brownfields.

Hospodaiskych brownfields se na tizemi JihoCeského kraje nachazi celkem 8,
PO mistnim Setfeni jsem zvolila zemédélskou usedlost Stékenr v okrese Strakonice.
Vétsina hospodarskych brownfields piedstavuje arealy, které diive byly vyuzivany
napiiklad pro zeméd¢€lskou vyrobu, chov dritbeze, kraviny apod. J4 jsem si vybrala
typickou zemédé€lskou uzavienou usedlost, kterd je povazovand za Nemovitou
kulturni pamatku. V tomto aredlu jsem navrhla ponechini zemédé€lské usedlosti
s moznosti agroturistiky. Po zhodnoceni finan¢ni nérocnosti by revitalizace vysla
priblizné na 17 168 739,75 K¢. Vzhledem k tomu, ze se jedna o Nemovitou kulturni

pamatku, proto zde neni mozné navrhnout demolici.

Na uzemi JihoCeského kraje se nachdzi pouze 3 armadni brownfields uvedené
na seznamu. Pfi vybirani mé nejvice oslovil brownfield byvalé pohrani¢ni straZe
Sejby v okrese Ceské Budgjovice. Vybrany brownfield bych porovnala s kasarnami
Vysny, které se nachazi necelé 2 km od historického centra mésta Cesky Krumlov
akasarnami Ctyii Dvory v okrese Ceské Budg&ovice. Rozloha kasiren Vysny
je ptiblizné 22,25 ha, a objekt patii méstu Cesky Krumlov [42]. Rozloha byvalych
kasaren Ctyfi Dvory ma piiblizné 18 ha a objekt je ve vlastnictvi mésta Ceské
Budgjovice [16]. Rozloha arealu pohraniéni straze Sejby ma pouze 2,7 ha, a je
ve vlastnictvi soukromé osoby, proto jsem si pro svou praci radéji zvolila mensi
uzemi. Kasarny ve VysSném byly znecistény ropnymi latkami, proto mésto provedlo
odstranéni ekologickych zatézi a zdemolovalo ¢ast nevyuzitych objektt [42]. Byl
zdemolovan skelet nedokoncené budovy z armovaného betonu, dvé budovy byvalych
skladli, ubytovna pro vojaky, zdéna budova baterkarny, ktera pavodné slouzila
k dobijeni akumulatorovych c¢lankt, sklad PHM a najezdova betonova rampa
u vSevojskového skladu. Po demolici téchto objektd byl cely prostor vyciStén

apovrch byl zarovnan do tUrovné okolniho terénu. V tomto arealu jsou urceny
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k demolici jest¢ posledni tfi objekty — budova byvalého skladu, stanice PHM
s nadzemni a podzemni ¢asti. Naklady na demoli¢ni prace a likvidaci odpadi jsou
velmi vysoké. Mésto v soucasné dobé hleda finan¢ni prostiedky na dokonceni
demoli¢nich praci. Mésto zadalo o dotaci na demolici zbylych objektl, ale ta vSak
méstu pfidélena nebyla. Celkova vySe demoli¢nich praci I. etapy v kasarnach Vysny
vysla piiblizng na 13 000 000,00 K¢ [7]. Dale jsem areal pohraniéni straze Sejby
porovnala s byvalymi kasarnami Ctyfi Dvory. Tyto kasarny vznikly v roce 1915.
V aredlu se nachazi celkem 11 objekti a postupné doslo k jejich demolici. Divodem
byl jejich velmi Spatny stavebné technicky stav i fakt, Ze uz ddvno neslouzi svému
ucelu. Ptiblizné 18 ha bylo vyuzivano pro potieby armady az do roku 1990, kdy jej
vojsko postupné opustilo a areal zacal postupné chatrat. Veskeré pozemky a objekty
byly v roce 2001 beztplatné ptevedeny na mésto. Byla zde provedena demolice
a sanace casti Uzemi o rozloze 9,4 ha. Byly zlikvidovany napiiklad objekt byvalého
kina a télocvicny, vymeénikové stanice, dilny, gardze, oSetfovna i sklad. Sut’ byla
rozdrcena na misté a byla pouzita na zarovnani terénu. Néaklady na tuto demolici
ptredstavovaly ptiblizné 5 210 507,00 K¢, z toho 75 % tvorily dotace z Ministerstva
pro mistni rozvoj [30]. Kdyz jsem zhodnotila finan¢ni naro¢nost pohranicni straze
Sejby, tak revitalizace celého arealu by vysla pfiblizné na 62 082 442,14 K¢&. Pokud
by se budovy zdemolovaly a prostor by byl vy¢istén a zarovnan s okolnim terénem,
tak by to bylo mnohem levné&jsi. Demolice arealu by vysla na 29 463 805,81 K¢.
Proto 1 j& bych v tomto pfipad¢ radéji volila demolici arealu, nebot’ budovy jsou
Casto ve zchatralém stavu a tézko pouzitelné pro jakykoli jiny ucel. V Kasarnach
Vysny se pivodné pocitalo se vznikem stovek bytovych jednotek se ziizenim sluzeb
pro obcany nebo prostori pro komeréni vyuziti. Vzhledem kvysoké vysi
investi¢nich nakladd se zatim nepodafilo ziskat vhodného investora. Kasarny Ctyii
Dvory jsou jiz ¢astené zrekonstruovany a byl zde vybudovan bytovy diim a zabavny
park. Vzhledem k tomu, zZe areal byvalé pohrani¢ni straze se nachazi spise na okraji,
proto jsem navrhla v arealu vybudovat relaxa¢n¢ rehabilitaéni centrum. Po konzultaci
S majitelem aredlu jsem zjistila, Ze majitel s aredlem nema zadné plany a je ochotny

cely aredl prodat.
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8. ZAVER

Predmétem této prace bylo seznamit Ctenare s feSenim revitalizace konkrétnich ploch
hospodaiskych a armadnich brownfields. Pro zpracovani této prace byly vybrany dva
konkrétni brownfields na uzemi JihoCeského kraje. Jedna se o zemédélskou usedlost
Steken a pohrani¢ni straz Sejby. Oba objekty byly popsany a poté bylo navrhnuto
mozné feSeni, jak by tyto objekty mohly byt v budoucnu znovu vyuzivany. Pro
zemédglskou usedlost Stéke je navrzeno ponechani zemédélské usedlosti s moznosti
agroturistiky. Pro aredl byvalé pohrani¢ni straze je navrzeno relaxacné rehabilitacni
centrum. Pro oba navrhy jsem spocitala finan¢ni naro¢nost na rekonstrukci
a demolici arealtt s moznosti vyuziti dotacnich tituld, nebot rekonstrukce téchto
objektil je finanéné¢ velmi naro¢na. Cena na rekonstrukce zemédelské usedlosti
Stéken byla vypogitana piiblizng na 17 168 739,75 K¢&, vzhledem k tomu, Ze se jedna
0 nemovitou kulturni pamatku, proto tuto usedlost nelze zbourat. Na kulturni
pamatky lze ziskat finan¢ni podporu prostfednictvim programil vice ministerstev.
Jedna se predeviim o Ministerstvo kultury CR (Programy odboru pamatkové péce,
Statni fondy kultury CR), dale v omezené mife Ministerstvo pro mistni rozvoj CR
(Program obnovy venkova a Regenerace — Program podpory podnikani
v pamatkovych rezervacich a zénach) a Ministerstvo Zivotniho prostiedi CR (Statni
fond Zivotniho prostiedi a Program péc€e o krajinu). Cena rekonstrukce aredlu byvalé
pohrani¢ni strdze byla vypocitand pfiblizné na 62 082 442,14 K¢, cena demolice
aredlu je 29 463 805,81 K¢. Vzhledem k tomu, Ze tento aredl je velmi rozsahly, byla
by rekonstrukce pfili§ ndkladnd. Proto bych volila demolici celého areélu.
Na rekonstrukci a demolici arealu lze vyuzit operacni program Podnikani a inovace

pro konkurenceschopnost.
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Piiloha ¢&. 8. byvaly ubytovaci objekt, zadni strana, Sejby, zdroj vlastni.
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Piiloha &. 11. byvaly psinec, Sejby, zdroj vlastni.
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Pfiloha ¢. 12. navrh rekonstrukce zemédé€lské usedlosti Sté€ken, zdroj vlastni.
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Ptiloha ¢. 14. navrh rekonstrukce arealu pohraniéni straze Sejby, zdroj vlastni.
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