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1 UVOD

Téma prace je leasing - prondjem. Pro slovo prondjem jsou v anglictin€ pouzity dva vyrazy:
rent a lease. Pokud se pouzije pojem renting, jedna se o pronajem, kde neni pevné stanovena
doba prondgjmu. KdyZ se jedna o leasing, je doba pevné stanovena. Z tcetniho hlediska je
veSkery prondjem ,,leasing®, s tim, Ze se jedna bud’ o ,,operacni leasing*, ten nema charakter

vlastnictvi, nebo ,,finan¢ni leasing®, ktery tento charakter ma.

Proc¢ se leasing stale vice vyuziva? Jeho vyhodou je piedevsim rychlejsi vytizeni leasingové
smlouvy nez ziskani Gvéru, riziko inflace nese obvykle leasingova firma, Setfi hotovost
a kapital pak miiZze byt pouZit na jiné ucely. Leasing ma i sva rizika. Je nutno zaplatit
leasingovych splatkach finan¢ni sluzbu a zisk leasingové spolec¢nosti, a proto pofizeni na
leasing byva draz$i nez pofizeni na uvér ¢i za hotové. Dalsi nevyhodou je, Ze jsou vyrazné
omezend vlastnickd prava k pfedmétu leasingu, nebot po celou dobu prondjmu patii
leasingové spolecnosti a najemce tak nemuize provadet ani sebemens$i upravy bez jejiho

souhlasu. Dalsi rizika a vyhody jsou soucasti této prace.

Jesté bych se chtéla zminit o zptisobu vykazovani. Podle Ceskych Gcetnich standardi se
leasingovy pifedmét nevykazuje v majetku podniku, vede se pouze podrozvahova evidence.
Pronajimany predmét zUstava stale majetkem pronajimatele, ktery majetek odepisuje. Podle
Mezinarodnich ucetnich standardii je majetek zachycen v rozvaze najemce po celou dobu
leasingu. Pronajimatel tedy nemé ve své rozvaze zachycen ani majetek ani zavazek vici
leasingové firme. Toto je nejvetsi rozdil ve vykazovani, ze kterého plynou vyznamné
rozdily s dopadem na hospodarsky vysledek podniku. Tuto problematiku jsem zpracovala

ve své praci.



1.1 CIL A POSTUP PRACE

Cilem prace je porovnani naklad na leasing podle Ceskych G&etnich piedpist a podle
Mezinarodni uéetnich standardd. Upravy dle Mezinarodnich G&etnich standardd jsem
rozlozila dle délky trvéani jednotlivych smluv, v nékolika krocich — po jednotlivych letech,
az do ukonceni placeni splatek dle splatkovych kalendafi. Jednd se o Upravu ucetnich

operaci a hospodaiského vysledku v letech 2002-2009.

K porovnéani jsem si vybrala ze své praxe standardni smlouvu na nakladni automobil,
smlouva je na 3 roky. V roce 2005 je uzaviena smlouva a zaplacena prvni navysena splatka
a splatky se plati rovnomérné po dobu 36 mésici. Smlouva je ukoncena v roce 2008. Dale
jsem si k porovnani vybrala zpétny leasing - lease-back na stavbu. Smlouva je na
144 mésictl, je zaplacena prvni navySena splatka v roce 2002 a splatky budou ukonceny
vroce 2009. NavySena splatka pokryje témét 100% cenu pofizeni najatého predmétu.
NavysSeni ve smlouvé je financni odména leasingové spole¢nosti za umoznéni danovych

uspor spojenych s leasingem.

Diplomovou praci zpracovdvam na firmu, ktera nechce zvefejnit své jméno. Z tohoto
divodu jsou vSechny smlouvy, splatkové kalendare a dalsi dokumenty v ptiloze uvedeny
bez dodavatele 1 odbératele a jsou pouze podobné t¢ém smlouvam, které jsou feSeny v této
praci. Veskeré informace pouzité v praci jsem vyhleddvala a zpracovavala na zakladé
realnych Ucetnich dokladi. Na téchto ucetnich dokladech jsem porovnavala metody

jednotlivych ucetnich predpist.



1.2 LITERARNI RESERSE

Tématem diplomové prace je porovnani nakladéi na leasing podle Ceskych uéetnich
predpisti a podle Mezinarodni ucetnich standardii a jejich dopad na hospodaisky vysledek
podniku. Zakladnim ukolem je upozornit na rozdilné ucetni metody ve vedeni leasingového

majetku u najemce.
Zakladni informace k této problematice jsem ziskala z nasledujicich zdroji:

- Nezbytnym podkladem byl Zakon o ¢. 586/1992 SB, o danich z pfijmu, v platném
znéni pro rok 2005, 2006, 2007. Zde jsem Cerpala podminky pro uznani leasingu,
minimdlni dobu trvani leasingové smlouvy, technické zhodnoceni a jeho

odepisovani.

- Informace o leasingu podle mezinarodnich standarda je popisovan v publikaci TAS
v ptikladech dil 1., autorem je Lenka Kroupova. Je zde nastinén problém leasingu
dle standardu IAS 17- leasing. Jsou zde vyjmenovany zakladni pojmy a vypocty, jak

postupovat pii pfechodu na ucetnictvi podle IFRS.

- Dalsi velmi dilezitou pomickou byla kniha Mezinarodni c¢etni standardy 2000,
kterou vydal Kolektiv autort. Zde se pojednéava o leasingu v ucetni zavérce najemce,
kde je opét problematika standardu IAS 17- leasing, ale také IAS 32 — Financ¢ni

nastroje: zvefejnovani a prezentace.

- Pouzila jsem internetové stranky — Finance.cz — zde je moZzno nalézt abecedu

leasingovych pojmti a jejich popis.

-V publikaci Svétové ucetnictvi IFRS US GAAP, autor Robert Mladek, je popsana
problematika leasingu dle IFRS a US GAAP, pravidla pro uzavieni smluv, doba
trvani leasingu, ocenéni, splatky, odepisovani. Jsou zde uvedeny piiklady o ptepoctu

leasingové splatky na souasnou hodnotu s pouzitim diskontni sazby.



2 TEORETICKA CAST

2.1 LEASING — POROVNANI CESKE UCETNI

LEGISLATIVY A MEZINARODNICH
UCETNICH STANDARDU.

V pojeti leasingu v Gcetnictvi existuje znacnd nejednotnost v jednotlivych néarodnich

upravach. Nejednotnost se tyka otazky vykazovani leasingu — uvadéni predmétu leasingu

a jeho odpisovani a vykazovani dluht plynoucich z leasingu u najemce. V oblasti prondjmu

s naslednou koupi se setkdvame s dvojim pojetim:

. vykazovani pfedmétu leasingu v rozvaze najemce. V tomto piipadé ndjemce vykazuje

ve své rozvaze také odpovidajici zavazky, plynouci zleasingu. Najemce majetek
zarovenn odpisuje. Tato Uprava je obsazena v Mezinarodnim Ucetnim standardu cislo
17 — Leasingy.

Uttovéani o jednotlivych leasingovych splatkiach u ndjemce. V tomto piipadé ndjemce
nevykazuje ve své rozvaze predmét leasingu ani odpovidajici zdvazky, které ma

najemce vii¢i pronajimateli. Tato Giprava je ¢asto uplatiiovana CR.

2.2 CESKA LEGISLATIVA — UPRAVA LEASINGU

U NAJEMCE V UCETNI LEGISLATIVE CR

Ani novelou zdkona o ucetnictvi a Ceskych ucetnich standardi nebyly stanoveny zvlastni

postupy pro U€tovani leasingu v ¢eské Gcetni praxi. V Ceském ucetnictvi se setkavame se

dvéma ptistupy k uctovani leasingu:

Zpusob 1: uctovani o jednotlivych splatkach u najemce

splatka najemného v 1. roce
splatka najemného v 2. roce
splatka ndjemného v 3. roce
zachyceni majetku v rozvaze najemce v piipad¢é bezuplatného nabyti na konci leasingu

v reproduk¢ni cené podle § 25 odst. 1. pismeno k)



Zpusob 2: Zachycovani majetku a dluhti vyplyvajicich z leasingu v rozvaze najemce. Tento
druhy zplsob vSak neni plné€ v souladu s poZzadavky IAS 17 vzhledem k tomu, ze IAS 17

ocenuje tyto rozvahové polozky jinou ¢astkou nez stavajici ceska praxe.

Uétovani dle zptisobu 2:

- zachyceni majetku do rozvahy najemce pii uzavieni smlouvy

- splatka najemného v 1. roce

- rozpousténi najemného do nakladi v 1. roce

- splatka najemného ve 2. roce

- rozpousténi najemného do naklada ve 2. roce

- splatka najemného ve 3. roce

- rozpousténi najemného do nakladi ve 3. roce

- zachyceni majetku v rozvaze najemce v piipadé beziplatného nabyti na konci leasingu

v reproduk¢éni cené podle § 25 odst. 1. pismeno k)

2.2.1 Klasifikace leasingu

Jedna se o obchodni operaci leasingového pronajimatele a leasingového najemce zajistit
pofizeni majetkové hodnoty pronajimatelem podle potieb a pozadavkd najemce po urcité
obdobi za uplatu s moznosti jejich pfechodu do vlastnictvi ndjemce po ukonceni doby trvani
leasingové smlouvy. D4 se fici, Ze leasing je forma podnikani, jehoZ podstatou je prondjem
vyrobkll a vyrobnich prostfedkti na urcité obdobi na zaklad¢ tihrady leasingovych poplatki
formou splatek. Uplatiiuje se zejména u predmétti dlouhodobé spotieby, ale i ve sluzbach.
Nahrazuje investovani, jehoz pfedmétem miize byt jakykoliv hmotny i nehmotny majetek.
Leasing realizuji bankovni Gstavy nebo specializované firmy, obvykle dvémi formami, jako
finan¢ni nebo provozni leasing. V prvnim piipadé, po uplné uhradé hodnoty pronajaté
techniky, se zafizeni stdva majetkem najemce, v druhém se neptedpokladd thrada hodnoty

zafizeni.
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2.2.2 Déleni leasingu:'

0o z hlediska majetkopravnich vztahti na zac¢atku a na konci smlouvy
¢ financni leasing
¢ operativni leasing

¢ zpétny leasing

o podle typu leasingového najemce
¢ restituéni
bankovni

.

¢ odbytovy
¢ komerc¢ni tuzemsky
¢

komer¢ni zahraniéni

o podle typu leasingového pronajimatele
¢ podnikatelsky leasing
¢ komunalni leasing

¢ spotiebitelsky leasing

a podle regionu a teritoria
¢ tuzemsky

¢ zahrani¢ni
o podle komodity

o podle ztstatkové hodnoty na konci doby pronajmu
¢ leasing s plnou amortizaci

¢ leasing se zlstatkovou hodnotou

! http://www.finance.cz/home/leasing/abecedy/leasing-13/
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2.2.3 Financ¢ni leasing

Finan¢ni leasing je dlouhodoby nezrusitelny prondjem, po jehoz ukonceni pirechézi
vlastnické pravo na piredmét leasingu za symbolickou cenu do rukou najemce (uzivatele).
Jedna se o obchodni operace leasingového pronajimatele a leasingového néajemce, které
zajiStuji pofizeni pfedmétu leasingu dle potieb a pozadavkli najemce. Soucasti smlouvy je
stanovené¢ ptredkupni pravo po fadném ukonceni leasingové operace, kterou muze, ale
nemusi ndjemce vyuzit. Je-li nidjemce podnikatelskym subjektem, musi dodrzovat znéni
zakona o dani z pfijmu vcetné vSech novelizovanych ustanoveni. Jestlize by ptfednostniho
prava odkupu nevyuzil, nemohl by vyuzivat dafiové zvyhodnéni, které financni leasing
pfinasi. Financni leasing je vyuzivan k ndkupu aktiv, kterd bude najemce vyuzivat delsi

dobu.

2.2.4 Operativni leasing’

Operativni leasing je obvykle krdtkodobym nebo stiednédobym zrusitelnym prondjmem, po
jehoz ukonceni vraci uzivatel majetek zpét pronajimateli. Jde o obchodni vztah ujednany
mezi leasingovym pronajimatelem, leasingovou spolecnosti a leasingovym najemcem.
Uzavird se na kratkou dobu prondjmu, ktera je podstatné krat$i, nez je doba Zivotnosti
a doba odepisovani predmétu podle platné legislativy. Leasingova spolecnost zakoupi
predmét leasingu, ktery katalogizuje a zdjemce ma tak moznost si ztakového katalogu
vybrat. Pouze ojedinéle kupuje spolecnost piedmét podle ptani zdkaznika. Doba prondjmu
byva sjednané dle pozadavkl zakaznika. Ukoncenim fadné doby leasingu zistdva predmét
leasingu dale ve vlastnictvi pronajimatele. Operativni leasing je ¢asoveé ohranic¢eny pronajem
prostiedkii, kde se nemusi uskutecnit koupé predmétu leasingu. Doba pronajmu neni
omezena. Obvykle byva minimalni délka prondjmu jeden rok, maximalné pak podle stupné
opottebeni pfedmétu prondjmu. Ve splatkach byva obsaZena amortizace predmétu leasingu,
finan¢ni sluzby, které spole¢nosti poskytuji, pojisténi predmétu, administrativni poplatek

a servisni naklady.

Vyhody:
Vsechna rizika, kterd jsou spojena s vlastnictvim predmétu, s provozovanim predmétu,

s poskozenim, zni¢enim nebo ztratou na sebe piebira leasingova spolecnost.

2 Kolektiv autort,Finanéni ¥zeni v praxi, Alena Pavlikova, 3x3, Praha 1998, str.443-446
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2.2.5 Zpétny leasing’

Jedna se o specificky typ leasingu z pohledu zmény majetkovych prav k ptedmétu leasingu.
Predpoklada se, ze majitelem jest¢ pred zapocetim leasingové operace je zpravidla
podnikatel nebo soukroma osoba, ktera si predmét leasingu koupi od vyrobce nebo
dodavatele. Predmét, pouzity pii zpétném leasingu, by mél byt zahrnuty jako zbozi, nebo se
mize jednat o predmét pouzity, zahrnuty téZ do majetku prodavajiciho. Konkrétné se jedna
napt. o motocykly, automobily, technologie a vyrobni zatizeni, stroje a techniku. Z rtiznych
divodii napi. finan¢nich problému, vyuziti danovych vyhod leasingu, mohou Zzadat
leasingovou spolecnost o zpétny leasing. Leasingova spolecnost od zajemce o leasing na
zacatku zpétného leasingu predmét odkoupi a pfipoji mu finanéni prosttedky za koupi.
Odhad ceny se tidi soudnim znaleckym posudkem. Veskeré operace zpétného leasingu jsou
vetsinou provadény pouze administrativné, nedochéazi k pohybu majetku a u vétSiny operaci
ani k pohybu hotovosti, protoze kupni cena mezi leasingovou spolecnosti a ndjemcem se
zapocte se splatkami leasingu. VéEtSina operaci se provede vzajemnym zapoctem pohledavek

a zavazku (tento zapocet by mél byt smluvné podchycen napi. dohodou o zapocteni).
Zpétny leasing ma tyto faze:

1. faze — uzavreni kupni smlouvy
Dochazi k vyrazeni majetku zevidence a spolecnost vystavi fakturu na leasingovou

spolec¢nost. V rozvaze tedy dojde k pfesunu z polozky stalych aktiv na polozku pohledavky.

2. faze — uzavreni leasingové smlouvy
Dochazi k pronajmuti majetku (ktery zastal tam, kde byl i pfedtim) a leasingova spole¢nost

vystavi fakturu na prvni navySenou splatku. V rozvaze tedy dojde k navyseni zavazku.

3. faze — uzavreni dohody o zapocteni

Dochézi k vzajemnému zapocteni pohledavek a zavazk.

3 Kolektiv autorti,Finanéni fizeni v praxi, Alena Pavlikova, 3x3, Praha 1998, str.463
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Schematicky lze zpétny leasing zobrazit takto:

1 — majetek (evidencné)

- ¢2—Dprondjem (eviden¢né) _

3 — odména (fyzicky)

1 — majetek se evidencné prevadi na leasingovou spolecnost
2 — ten samy majetek leasingova spolecnost evidencné pronajima najemci
3 — za umoznéni danovych Gspor spojenych s leasingem se zaplati leasingové spole¢nosti

odmeéna.

Leasingova operace probiha tak, ze leasingovy najemce plati ndjemné v fadnych splatkach
a uctuje je pouze v piipadé, kdyz jde o podnikatele a to do nakladovych polozek svého
ucetnictvi (rovhomérn€ nebo zrychlen¢). Ukoncenim leasingové smlouvy pronajimatel

odproda predmét leasingu ndjemci za zlstatkovou nebo smluvni cenu.

2.2.6 Restitucni leasing

Kapitadl pouzivany pro koupi pfedmétu leasingu pochazi zfteSeni restitu¢nich narokd.
Kapital slouzi k pfimému nakupu. Jeli kapitdl v nemovitostech a jiném nepenéznim
movitém majetku, pak slouzi jako zastava. Na tomto zaklad¢ ziska leasingova spole¢nost od
bankovnich instituci likvidni zdroje s rozdilnou délkou splatnosti. Leasing je provadén

podle pravidel finan¢niho, operativniho i zpétného leasingu.

2.2.7 Bankovni leasing

Tento leasing je provadén bud’ specidlnimi utvary bank, kde je tento produkt alternativnim
zpusobem poskytnuti ivéru, nebo dcefinymi leasingovymi spole¢nostmi bank, které od nich
ziskavaji finan¢éni zdroje. Banka nebo jeji dcefinnd spolecnost ziskd navySeni vynosu
o leasingové procento, kter¢ je nadlepsenim tirokového procenta Gvéri. Leasing je provadén

podle pravidel finan¢niho, operativniho i zpétného leasingu.
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2.2.8 Odbytovy leasing

1) Leasingova smlouva v rdmci vyrazného producenta navrhuje leasingovou spole¢nost,
kterd financuje odbyt dané znacky, sortimentu i sortimentnich tad.

2) Leasing je provadény smluvné zakotvenou dohodou mezi vyrobcem,dodavatelem nebo
distributorem a leasingovou vyznamnou tuzemskou spolecnosti.

U obou ptfedmétli jde o podporu prodeje a zajisténi odbytu tém zajemcim o predmét

leasingu, ktefi nemaji moznost okamzitych likvidnich finan¢nich prostfedkt. Leasing je

provadén podle pravidel finan¢niho, operativniho i1 zpétného leasingu.

2.2.9 Komer¢ni, tuzemsky leasing

Zahrani¢ni leasingova spole¢nost nebo subjekt s dominantni zahrani¢ni kapitalovou ucasti je
leasingovy pronajimatel. Spolecnost pouZiva zahranicni zdroje a dopliikové 1 financni
prostiedky tuzemské. Leasing je provadén podle pravidel finanéniho, operativniho

1 zpétného leasingu.

2.2.10 Podnikatelsky leasing

Leasingovym pronajimatelem je v tomto piipad¢ podnikatelsky subjekt, ktery pak vyuziva
moznosti danovych ulev ztitulu ¢asového rozliSovani nelinearnich splatek a piimého
uctovani linearnich splatek do néakladové tfidy. Leasingovy ndjemce musi leasingové
spoleCnosti dodat podnikatelsky zamér, vyvoj a stav ekonomiky, marketingovou rozvahu,
posledni danové piiznani, informaci o reklamnim planu a dalsi udaje, které by prokazovaly

kvalitu podnikatele.

2.2.11 Komunalni leasing

Leasingovym najemcem muze byt pouze nevydéleCnd organizace a ne podnikatelsky
subjekt nebo soukromé osoba. Jedna se o leasing urceny pro zastupitelstva mést a obci
i s financovanim jejich volebnich programu, leasing pro skoly, nemocnice, nadace, védecké
a vychovné ustavy. Neni mozné vyuzivat danovych ulev, ale jinych specifickych vyhod

a doplitkovych sluzeb leasingu a tim se leasing stava zajimavéjsi finanéni sluzbou.
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2.2.12 Spotrebitelsky leasing

Leasing neni uréen pro podnikatele a nevydélecné subjekty, ale pro soukromé osoby, cemuz
odpovidaji i pottebné doklady pro schvaleni leasingové operace. Je potieba: potvrzeni
o skute¢né vysi piijmu obcCana tak, aby byla zajiSténa ndvratnost investice leasingové
spole¢nosti. Neni sice mozné vyuzivat leasingovych vyhod, ale splatkového rezimu potizeni

investice a doplikovych sluzeb k leasingu.

2.2.13 Leasing s plnou amortizaci

Néjemné je inkasované pronajimatelem v prubc¢hu leasingového obdobi. Zcela pokryva
naklady leasingové spolecnosti spojené s pofizenim zafizeni a s prubéhem leasingu a k tomu
piinese predem stanoveny zisk. Zustatkovd hodnota na konci leasingu je pak tedy velmi

mald, nékdy i nulova.

2.2.14 Leasing se zustatkovou hodnotou
Négjemné inkasované pronajimatelem v pribéhu leasingového obdobi nepokryva
pronajimatelovy naklady spojené s potfizenim zatfizeni a s pribéhem leasingu. Tato ¢astka

pak musi byt uhrazena na konci leasingového obdobi.

2.2.15 Vyhody leasingu

vyftizeni leasingové smlouvy mtize byt rychlejsi nez ziskani uvéru

- riziko inflace nese obvykle leasingova firma

- pfi pofizovani predmétu leasingu neni nutny kapital na jednordzové vynalozeni vSech
prostiedki na investici — Setfi hotovost

- kapital pak maze pouzit na jiné ucely

- zafizeni vydélava v pribéhu splaceni na pokryti své potfizovaci ceny

- leasingové splatky mohou byt pfi domluvé s leasingovou spolecnosti shodné se
skute¢nymi vykonnymi parametry. Tak mlize najemce splacet jen tolik, kolik pfedmét
leasingu produkuje, nebo jaky financni objem realizuje

- jestlize se predmét vyuzivd jen béhem sezony je mozné po dohodé s leasingovou
spole¢nosti sjednat nepravidelné splatky

- leasing spofi podnikatelskym subjektiim jejich finance. Leasingova spole¢nost vyuziva
zrychleného odepisovani oproti normalnimu, které pouziva podnikatel, ktery koupi
pfedmét na Gver nebo za hotové penize

- nastroj ,,maskovani* skute¢né zadluzenosti
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priznivé ovliviiuje zisk a rentabilitu
moznost dafiové uspory

umoziiuje rychlejs$i obnovu technologie — podporuje inovaci

2.2.16 Nevyhody leasingu

v leasingovych splatkach je nutno zaplatit finan¢ni sluzbu a zisk leasingové spole¢nosti,
a proto potizeni na leasing byva drazsi nez potizeni na tivér ¢i za hotové

vyrazné omezena vlastnickd prava k pfedmeétu leasingu, nebot’ po celou dobu pronajmu
patii leasingové spolecnosti a ndjemce tak nemlize provadét ani sebemensi Upravy bez
jejiho souhlasu

predmét po skonceni leasingu ziskd najemce zcela nebo téméf odepsany, takze ztraci
vychodu danovych odpisi, i kdyZ predmét dale uziva

nckterd vlastnicka rizika jsou pfendsSena na ndjemce, naptiklad v ptipadé odcizeni nebo
totalniho zni¢eni pfedmétu, pokud neni poskytnuta ndhrada od pojistovny v plné vysi
najemce nemuze vypoveédeét smlouvy, popiipade s dost vysokym penale

v ptipad¢, ze by se leasingova spole¢nost dostala do Spatné finan¢ni situace nebo az do

bankrotu, musi ndjemce vratit predmét pronajimateli a jednat o vyrovnani

2.2.17 Rizika leasingu

vlastnické riziko

s vlastnictvim pfedmétu se poji riziko, ze po uplynuti zarucni lhity nebude predmét
fungovat bez zavad. Pii sestavovani leasingové smlouvy se leasingova spole¢nost snazi
toto riziko prenést na najemce

investicni riziko

vSechny investice s sebou nesou riziko, Ze nebudou amortizovany. Néjemce je ale

smluvné vazan k uhradé najemného bez ohledu na efektivitu vyuziti predmétu leasingu.

MozZnosti snizeni tohoto rizika:

e sleasingovou spolecnosti je mozno v piipad¢ signalizovanych potizi jednat
o vraceni pfedmétu leasingu i béhem zakladni ndjemni lhity
o lhita pfevadéni kapitalu by mohla byt minimalné stejn¢ dlouha jako lhiita vazani

kapitalu
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e vpfipadé potizi mize byt k dispozici know-how leasingové spolecnosti pfi
zhodnoceni pfedmétu leasingu. Pozitivné plsobi poradenska funkce leasingové

spolecnosti v rdmci Vasich investi¢nich zamért

V praxi vétSinou dochdzi ke kombinaci jednotlivych typt, finanéni leasing byva dopliiovan
fadou sluzeb, vSe byva ovlivnéno aktudlnim stavem danovych zékont. Pokud leasingova
spolecnost nechce nebo nemuize financovat ndkup predmétu leasingu sama, vyuziva k ucasti
na investovani dalsi osoby. Tyto osoby — Casto se jedna o banky ¢i jiné finan¢ni instituce —
hradi zbyvajici ¢ast kupni ceny pfedmétu leasingu. Nasledné maji pfednostni pravo na podil
na vynosu z leasingovych splatek, nemohou vSak vyzadovat splaceni prostiedk
investovanych do potizeni predmétu leasingu. Tento typ leasingu se vyuziva okrajové, a to
zejména pii pofizovani velkych investicnich celkii. Pokud ndjemce nevyuzivd predmét
leasingu po celou dobu, miiZze vyuzit se souhlasem leasingové spolec¢nosti tzv. subleasing.
V tomto pripad¢é predmét prondjmu zlstava ve vlastnictvi leasingové spolecnosti, zlstavaji
zachovédna 1 prava a povinnosti vyplyvajici z ptivodni leasingové smlouvy. V praxi se
pouziva napi. zdidvodu optimalniho vyuziti kapacity pronajimaného zatizeni &i pfi

sezoénnim podnikani.

2.2.18 Podminky pro zahrnuti leasingovych splatek mezi naklady
uznavané zakonem o danich z piijmi :

Leasingové splatky pfi financnim leasingu dlouhodobého hmotného majetku jsou uznatelné
jako dailovy naklad pouze v ptipadé, ze splituji podminky stanovené v § 24 odst. 4 zakona
€. 586/1992 Sb. o danich z pfijmt ve znéni pozdé¢jSich predpisti. Témito podminkami se
rozumi:

e minimalni doba trvani finan¢niho leasingu

e bezprostiedni ptevod vlastnickych prav k predmétu najmu mezi vlastnikem

a najemcem
e vyse kupni ceny najatého majetku
e zahrnuti majetku v pfipadé¢ odkoupeni predmétu leasingu fyzickou osobou do

jejiho obchodniho majetku
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Doba trvani finan¢niho leasingu je odlisn¢ stanovena pro movity majetek a pro nemovitosti.
U movitého majetku nesmi byt doba prondjmu kratsi nez 20% stanového doby odepisovani
uvedené v § 30 zdkona o danich z piijmu, nejméné vSak tfi roky. Z tohoto ustanoveni
vyplyva, ze pokud maji byt leasingové splatky danoveé uznatelnym nakladem, musi byt doby
trvani finanéniho leasingu nejméné 36 mésici, a to 1 v ptipadé, ze 20% z doby odpisovani je
méné nez 36 mésicl. Pro finanéni leasing nemovitosti je stanovena minimalni doba ndjmu
na 8 let. Doba trvani finan¢niho leasingu se pocitd ode dne, kdy byla najemci pfenechéana ve
stavu zplisobilém obvyklému uzivani. Pro posouzeni, zda se jedna o nemovitost ¢i nikoli, je
rozhodujici ustanoveni obcanského zdkoniku § 119, ktery fika, Ze nemovitostmi jsou
pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem. Pokud tedy stavba neni spojena se
zemi pevnym zakladem, nejednd se o nemovitost, ale o dlouhodoby movity majetek, pro
ktery plati z hlediska minimalni doby finan¢niho leasingu délka 20% z doby odepisovani,
minimalné 36 mésica.
V okamziku ptevodu vlastnickych prav k predmétu leasingu z vlastnika na pronajimatele
nesmi byt kupni cena najatého hmotného majetku vyssi nez ziistatkova cena vypoctena ze
vstupni ceny evidované u vlastnika, kterou by predmét ndjmu mél pfi rovnomérném
odepisovani podle § 31 zdkona o danich z pfijmu k datu prodeje. Pokud ke dni koupé byla
najatd véc pii rovnomérném odepisovani jiz odepsana ve vysi 100%, neplati podminka
upravujici vysi kupni ceny. Najemce, G¢tujici v soustavé podvojného ucetnictvi a dafiové
evidenci, si miZze jako danové uznatelny ndklad uplatnit pouze tu cast splatek, které
pripadaji na piislusné zdanovaci obdobi. Pokud se prodava hmotny majetek, ktery byl
predmétem ndjemni smlouvy nebo smlouvy o finanénim prondjmu s naslednou koupi najaté
véci, po jejim ukonceni najemci za jinych podminek, nez které stanovi odst. 4) § 24 zakona
o danich z pfijmi, uzndva se najjemné do vydaji (nakladl) pouze za podminky, Ze kupni
cena
e hmotného majetku, ktery 1ze odepisovat podle zakona o danich z pfijmi, nebude

niz§i nez zistatkovd cena vypoctena ze vstupni ceny evidované u vlastnika

(pronajimatele) za dobu, po kterou mohl byt tento majetek odepisovan. Pii

vypoctu zlstatkové ceny osobniho automobilu se vychazi ze vstupni ceny vcetné

dané¢ zptfidané hodnoty. Je-li vlastnikem (pronajimatelem) poplatnik, ktery

u pronajimaného hmotného majetku pokracoval v odepisovani podle § 30 odst.12,

stanovi se zlstatkova cena, jako by ke zmén¢ v osob¢ vlastnika nedoslo

e pozemku nebude nizS§i nez cena zjiSténa podle zvlastniho pravniho ptedpisu

platného ke dni prokazatelného sjednéni dohody o budouci koupi pozemku
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e hmotného majetku vylouceného z odepisovani nebude nizSi nez cena zjisténa

podle zvlastniho pravniho ptedpisu platna ke dni sjednani kupni smlouvy

Za najemni smlouvu se vtomto piipadé povazuje i smlouva, na zdkladé¢ niZ najemce
uzivajici predmét ndjmu podle smlouvy o finanénim pronajmu s ndslednou koupi hmotného

majetku prenechal tento pfedmét k uzivani jiné osobé¢ za tplatu.

2.2.19 Predcéasné ukonceni financniho leasingu

Je-li ptredcasné ukonCena smlouva o finanénim pronajmu s ndslednou koupi najatého
hmotného majetku, povazuje se tato smlouva od dat uzavieni za smlouvu o prondjmu, kdy
se po skonCeni najjemni smlouvy najaty majetek vraci pronajimateli. Pfitom vydajem na
dosazeni, zajiSténi a udrzeni pfijmu je pouze pomérna ¢ast najemného piipadajici ze jednané
doby ndjmu na skute¢nou dobu najmu nebo skute¢né zaplacené ndjemni, je-li nizsi nez

pomeérna ¢ast ndjemného pripadajici na skuteCnou dobu najmu.

2.2.20 Vydaje souvisejici s porizenim majetku

V praxi se mize vyskytnout situace, kdy ndjemce musi hradit nékteré vydaje souvisejici
s predmétem leasingu. Pokud se jedna o vydaje, které vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., ktera je
provadéci vyhlaskou zékona o ucetnictvi pro podnikatele Gctujici v soustavé podvojného
ucetnictvi, zahrnuje do vydaji souvisejicich s pofizenim hmotného majetku, miize najemce
tyto vydaje odepisovat za ptredpokladu, Ze uhrn téchto vydajt spole¢né se sjednanou kupni
cenou pievysi ¢astku 40 000 K&. Najemce muize tyto vydaje zacit odepisovat jiz od toho
obdobi, ve kterém je vynalozil, a nemusi ¢ekat na to, azZ mu piejde predmét leasingu do
vlastnictvi (§ 28 odst. 3 zdkona o danich z pfijmi). Po skonceni leasingu se vstupni
(zGstatkova ) cena jiz odepisovaného majetku zvysi o pofizovaci cenu odkoupeného majetku
v tom obdobi, kdy je majetek odkoupen a pokracuje se v zapocatém odepisovani ze zvysené
vstupni ceny. Vydaje souvisejici s pofizenim dlouhodobého nehmotného a hmotného
majetku stanovi § 47 vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. a jeji ustanoveni tykajici se majetku se
piiméfené pouziji 1 pro podnikatele, ktefi uctuji pomoci daniové evidence. Jedna se zejména
o naklady na pfipravu a zabezpeceni potfizovaného majetku, odmény za poradenské sluzby a
zprostfedkovani, spravni poplatky, platby za poskytnuté zaruky, expertizy, patentové reSerSe
a predprojektové pripravné prace, odvody za docasné nebo trvalé odnéti zemédelské pudy
v zemédélské vyrobé a poplatky za docasné nebo trvalé odnéti lesni pidy, prizkumné,

geologické, geodetické a projektové prace vcetné variantnich feSeni a rozpoctu, zatizeni
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stavenisté, odstranéni porostu a pfislusné terénni Gpravy, clo, dopravné, montaz a umeélecka
dila tvofici soucast stavby, licence, patenty a jind prdva vyuzitd pii pofizovani

majetku,nikoli pro budouci provoz atd.

2.2.21 Vydaje na technické zhodnoceni predmétu leasingu hrazené

najemcem

MozZnost odepisovat technické zhodnoceni pfedmétu leasingu ndjemcem dava § 28 odst. 3.
Neni ptitom rozhodujici, zda se jedné o financni ¢i operativni leasing, podminkou vsak je,
aby technické zhodnoceni bylo nijemcem uhrazeno, vlastnik si technické zhodnoceni
nezahrne do majetku a najemce mél od vlastnika pisemny souhlas k tomuto odepisovani.
Najemce tedy musi splnit stejné podminky jako vlastnik, aby mohl technické zhodnoceni
odepisovat, tzn.

e odpisovani miize zah4jit pocinaje zdafiovacim obdobim, kdy je technické zhodnoceni

dokonceno a uvedeno do uzivani
e zvoli si zplisob odepisovani

e vede samostatnou inventarni kartu pro technické zhodnoceni

2.2.22 Utetni zachyceni finanéniho leasingu:

V prvnim roce:

1. Ghrada zalohy na mimotadnou splatku MD 314/D 221
2. mimotadna splatka MD 381/D 321
3. zactovani zalohy MD 321/D 314
4. fadna splatka MD 381/D 321
5. tihrada fadné splatky MD 321/D 221
6. Casove rozliSeni mimotadné splatky MD 518/D 381
7. Casové rozliSeni fadné splatky MD 518/D 381
V dalsich letech:

1. fadné splatky jako v 1. roce MD 381/D 321
2. ¢asové rozliseni mimoradné splatky rok 2, 3 MD 518/D 381
3. asoveé rozliSeni fadné splatky rok 2, 3 MD 518/D 381
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V ptipadé, ze by pii ukonceni leasingu mél predmét leasingu ziistatkovou hodnotu vyssi nez
nulovou, zachytila by se tato ziistatkova cena na Gu¢tu MD 042. Nasledovalo by zafazeni na

kartu majetku a zacne se z této ¢astky odepisovat.

2.3 LEASING PODLE MEZINARODNICH
UCETNICH STANDARDU*

Leasing je podle IAS 17 problematika velmi komplikovana. Tento standard byl pfijat v roce
1994 a novelizovan vroce 1997. Novelizovany standard je uc¢inny pro uUcetni zavérku
obdobi zacinajictho 1.1.1999 nebo pozdégji. Standard 17 pracuje s velkym mnozstvim

definic a pojmti.

2.3.1 Zakladni pojmy:

Leasing (Lease) — smlouva, ve které pronajimatel poskytuje najemci pravo uzivat aktivum

po smluvenou dobu, za jednorazovou platbu nebo sérii plateb.

Finanéni leasing (Finance lease) — leasing, ktery pfevadi v podstaté¢ vSechna rizika

a odmény, vyplyvajici z vlastnictvi aktiva.
Operacni leasing (Operating lease) — leasing jiny neZ financ¢ni.

Minimalni leasingové platby (Minimum lease payments) — platby v prubéhu doby trvani

leasingu, které jsou nebo mohou byt pozadovany po najemci, s vyjimkou podminéného

prondjmu, nékladl na sluzby a dani, které maji byt placeny pronajimatelem a jemu zpétné

uhrazeny spole¢né¢ s:

a) V pfipad¢ ndjemce — jakymikoliv ¢astkami garantovanymi ndjemcem nebo spiiznénou
stranou najemce, nebo

b) V ptipadé pronajimatele, jakakoliv zbytkova hodnota garantovand pronajimateli, bud’:

e nijemcem,

e spfiznénou stranou najemce, nebo

e nezavislou tfeti stranou finan¢né schopnou poskytnout tuto zaruku.

*Krupova,Lenka. IAS v ptikladech srovnani vybranych mezinarodnich standardii s Geskou uéetni
legislativou.Ing.Zdenka Vostrovska, CSc.-VOX, Cerven 2002,str.97-108
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Realna hodnota (Fair value) — ¢astka, za kterou mtze byt aktivum sménéno nebo zavazek

uhrazen,mezi znalymi, ochotnymi stranami, v nesptiznéné transakci.

Ekonomicka Zivotnost (Ekonomic life) je bud’:

a) doba, po kterou se ocekava, ze aktivum bude ekonomicky vyuzitelné jednim nebo vice
uzivateli, nebo

b) pocet produkce nebo podobnych jednotek, které se ocekava, ze bude ziskano jednim

nebo vice uzivateli.

Doba zivotnosti (Usefull life) — odhadovana zbyvajici doba od pocatku leasingu, bez
omezeni dobou leasingu, po kterou se ofekava, ze ekonomické piinosy z daného aktiva

poplynou do spole¢nosti.

Hruba investice do leasingu (Gross investment in the lease) — soucet minimalnich
leasingovych plateb z finan¢niho leasingu z pozice pronajimatele a jakékoliv negarantované

zbytkové hodnoty ¢asové rozliSené ve prospéch pronajimatele.

Nerealizovany finan¢ni vynos (Unearned finance income) — rozdil mezi:

a) souctem minimalnich leasingovych plateb z finan¢niho leasingu z pozice pronajimatele
a jakékoliv negarantované zbytkové hodnoty casové rozliSené ve prospéch
pronajimatele,

b) soucasné hodnoty polozky a), pfi implicitni trokové mife u leasingu

Cista investice do leasingu (Net investment in the lease) — hruba investice do leasingu

minus nerealizovany finan¢ni vynos.

Implicitni irokova mira u leasingu (Interest rate implicit in the lease) — diskontni mira,
kterd ma na pocatku leasingu za nasledek, ze soucet souc¢asné hodnoty:
a) minimalnich leasingovych splatek, a

b) negarantované zbytkové hodnoty bude roven realné hodnoté pronajatého aktiva.
Prirastkova (mezni) irokova mira najemce (Lesees incremental borrowing rate of

interest) — tirokova mira, kterou by ndjemce musel zaplatit u podobného leasingu, nebo,

pokud tato mira neni zjistitelna, urokova mira, ktera by na pocatku leasingu ndjemci
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vznikla, pokud by si pujcil na podobnou dobu a s podobnou zéarukou prostiedky nutné

k ndkupu aktiva.

Podle IAS 17 se leasing ¢leni do dvou skupin:

¢ operacni leasing

¢ financni leasing

Spravné zatazeni konkrétniho pronajmu do pfislusné skupiny u ndjemce je podminkou
k jeho fadnému vykazani v rozvaze. Rozdily mezi obéma druhy leasingu budou nasledné

vysvétleny.

¢ Operacni leasing — najemce

Tomto piipadé¢ bude majetek zachycen v rozvaze pronajimatele po celou dobu leasingu.
Néjemce tedy nema ve své rozvaze zachycen ani majetek ani zavazek vici leasingové firmé.
Bude proto ucétovat pouze o jednotlivych splatkach.

Uctovani v prvnim roce leasingu:

Rozvaha najemce Vysledovka najemce
BU 25 HV 25 Provozni ndklady 25
HV -25

¢ Finan¢ni leasing — najemce

Zde IAS predepisuji zachytit jak majetek tak zavazky vuci leasingové firmé v rozvaze
najemce. Mezinarodni uéetni standard &. 17 — Utovani leasingu uvadi, ze pokud by se tyto
operace a cCastky neprojevily vrozvaze nédjemce, jsou ekonomické zdroje a zavazky

podhodnoceny a dochazi tak ke zkresleni finan¢nich ukazatel?i.
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Uctovani v prvnim roce leasingu:

Rozvaha néajemce Vysledovka najemce
Majetek 75 Zavazek 75 Provozni ndklady 25
BU -25 HV -25 HV 25

Kriteria pro rozpoznani finan¢niho leasingu od operativniho jsou v IAS 17 obsazena:

Operacni leasing Finan¢ni leasing
Zména vlastnictvi na konci leasingu ne ano
Smlouva obsahuje nakupni opci ne ano
Doba leasingu kryje podstatnou ¢ast Zivotnosti aktiva ne ano
Soucasna hodnota minimalnich splatek je vétsi
nebo rovna adekvatni hodnoté aktiva ne ano

Tato kriteria jsou obsazena v odst. 8 standardu 17. Novelou byla vySe uvedena kriteria pro
finan¢ni leasing rozSifena o paté Kriterium:

Pronajata aktiva jsou tak zvlastni povahy, Ze pouze tento konkrétni najemce je miize
vyuzit bez provedeni vétSich dprav.

Jiz z téchto kriterii je patrné, Ze pojem financni leasing v pojeti IAS neni totéz, co stejny

pojem v Ceské praxi.

2.3.2 Leasing u najemce podle IAS 17

Finan¢ni leasing mé& byt vykdzan jako aktivum a dluh vrozvaze nijemce od pocatku
leasingu v ¢astce redalné hodnoty majetku po odecteni dotaci a danovych uvért, které
muze najemce ziskat, nebo souc¢asné hodnoté minimalnich leasingovych splatek, pokud je
tato ¢astka niZz8i nez redlna hodnota.

Problémem je urcéeni urokové miry pro vypocet soufasné hodnoty minimdlnich
leasingovych splatek. Nejptesnéjsi je tzv. implicitni irokova mira, coz je vnitini vynosové
procento pronajimatele (leasingové firmy). Tato ¢astka vSak Casto neni ndjemci zndma.
Dalsi moznosti je tzv. piipustkova urokova mira, coz je Urokovd mira, ktera by se
vztahovala na ndjemce, pokud by si vypujcil prostiedky a majetek koupil, misto aby vyuzil
leasingu, nebo jak bylo uvedeno v ¢asti, vénované definicim, Grokova mira podobného

leasingu u najemce. Pokud je majetek uveden v rozvaze v realné hodnoté, je naopak nutné

urokovou miru — vnitini vynosové procento pronajimatele dopocist, coz se provadi pomoci
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tabulkového kalkulatoru. V ptipad¢ finan¢niho leasingu podle IAS 17, pfedmét leasingu

odpisuje ndjemce po dobu zivotnosti aktiva.

2.3.3 Utetni operace u najemce podle IAS 17

2.3.3.1 Investi¢ni majetek

e Pronajimany majetek je soucasti investi¢niho celku a je odepisovan (jako obdobny
majetek ve vlastnictvi)

2.3.3.2 Zavazek — pijcka

e Celkové splatky se rozdéli na finan¢ni néklad a pofizovaci cenu majetku, ktera je
uhrazena formou pijcky (¢astecné v hotovosti prvni splatkou pfi pofizeni).

e Jednotlivé splatky se rozdé€li na finan¢ni naklad a splatku ptijcky (na pofizeni majetku)
tak, aby urokové mira byla konstantni.

2.3.3.3 Odpis IM

e pokracuje dle predpokladané Zivotnosti a zvolené odpisové politiky.

2.3.3.4 Splaceni zavazku

e Nomindlni ¢astka ztistava shodna s vysi placenych splatek

e Postupné se splacenim zavazku se snizuje podil urokovych naklada aby byla zachovana

konstantni urokova mira vzhledem k vysi nesplacené investice

2.3.4 Uletni pFipady dle IAS 17

1. zafizeni na leasing do rozvahy najemce MD 022/D 479
2. prvni splatka navysena MD 325/D 221
3. druha ro¢ni splatka MD 325/D 221

MD 562/D 221
4. Odpis zatizeni podle doby zivotnosti ur¢ené najemcem MD 551/D 082
5. tieti rocni splatka MD 325/D 221
6. Odpis zafizeni MD 551/D 082
7. Ctvrta roéni splatka véetn& ceny pii odkupu MD 325/D 221
8. Odpis zafizeni MD 551/D 082
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2.3.5 Pouziti standardu

Plati na veskeré pronajmy mimo

Smlouvy o vyuzivani pfirodnich zdroji

Licen¢ni dohody (patenty,autorska prava)

2.3.6 Hlavni polozky leasingové smlouvy

Mimotadna splatka rozvaha
Pravidelné splatky

Kapitalova ¢ast rozvaha
Finanéni sluzby vysledovka
Zustatkova cena rozvaha
Celkova pofizovaci cena rozvaha
Urok ( finanéni naklad ) vysledovka

2.3.7 Rozdily mezi ¢eskym a mezinarodnim pristupem k uétovani

leasingu

Kli¢ovym momentem je skute¢nost, Ze soucasny zpisob vykazovani podle c¢eskych tucetnich

pravidel nezohlediuje zakladni kriteria:

Kdo je skute¢nym uzivatelem pronajatého majetku
Kdo rozhoduje o tom, jakym zpiisobem a jak efektivné bude pronajaty majetek vyuzivan
Kdo je zodpovédny za jeho pravidelnou udrzbu ¢i jeho zabezpeceni

Kdo nese vétsinu vyhod a zaroven i rizik plynoucich z pouZzivani a z vlastnictvi majetku.

Tento koncept takzvaného ,,ekonomického vlastnika“je zdkladnim principem, ze kterého

vychézi zpisob zachyceni v rdmci IAS. Oproti tomu ¢eské ucetnictvi uptednostiiuje princip

pravniho vlastnictvi tohoto majetku. IAS poZaduje zachyceni najaté véci do majetku — dava

prednost obsahu nad formou. Rozhoduje ekonomickd podstata pted pravni formou

vlastnictvi.
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2.3.8 Leasing v uifetni zavérce najemce dle IAS 17°

2.3.9 Financ¢ni leasingy

Najemci vykazi ve své rozvaze finan¢ni leasingy jako aktiva a zavazky v Castkach
rovnajicich se redlné hodnoté najatého majetku na pocatku leasingu nebo, pokud je nizsi,
v souc¢asné hodnoté minimalnich leasingovych plateb. Pfi vypoctu soucasné hodnoty
minimalnich leasingovych plateb je diskontnim faktorem bud implicitni urokovd mira
leasingu, je-li mozné ji stanovit, nebo se pouzije pfirastkova vypijcni urokova mira
u ngjemce. Leasingové splatky se rozdé€luji na financni néklady a sniZenim nesplaceného
zavazku. Finan¢ni naklady by mély byt alokovany do obdobi béhem doby leasingu tak, aby

byla zajisténa konstantni irokova mira u zbyvajiciho zlstatku zdvazku za kazdé obdobi.

2.3.10 Stanoveni finan¢nich nakladua
Finan¢ni naklady lze pocitat nékolika zptisoby. Nejznaméjsi jsou tyto:
e Pomoci vnitiniho vynosového procenta — vypocet je slozity
e Metoda sumace ¢islic — zjednoduSeny odhad
Pt. Smlouva je na 36 mésict
- soucet Cisel splatek:
36 +35+34+33+......... +3+2+1=666
- podil poctu zbyvajicich splatek a celkového souctu:
36/666 * celkovy trok = podil irokovych nakladt v dané splatce.

¢ Rovnomérna alokace finan¢nich nakladi — neptesna a zpravidla nepfijatelnd metoda

Financni leasing dava vznik odpisovému nakladu z aktiva stejné jako finanénimu nakladu
pro kazdé ucetni obdobi. Odpisova politika pro najatd aktiva by méla byt konzistentni s tou,
ktera je uzita pro vlastni aktiva, a vykézané odpisy by mély byt vypocteny v souladu
s Mezinarodnimi uéetnimi standardy IAS 4 — Ugetni odpisy a IAS 16 — Pozemky, budovy
a zafizeni. Jestlize zde neni dostatecna jistota, Ze najemce ziska vlastnictvi aktiva na konci
doby leasingu, aktivum by mélo byt pln€ odepsdno béhem doby leasingu nebo doby
pouzitelnosti podle toho, co je kratsi.®

Ngjemci krom¢ pozadavki IAS 32 — Financni nastroje: zverejiiovani a prezentace -
zvetejnuji u finan¢niho leasingu nasledujici:

a) pro kazdou ttidu aktiv jejich ¢istou ti¢etni castku k rozvahovému dni

5 kolektiv autorii.Mezinarodni u&etni standardy 2000,Praha 2000, s.386 odst.12,
® kolektiv autorii.Mezinarodni u&etni standardy 2000,Praha 2000, s.387 odst.19
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b) odsouhlaseni mezi souhrnem minimalnich leasingovych plateb k rozvahovému dni
a jejich soucasnou hodnotou. Kromé toho by mél podnik zvetejnit thrn minimalnich
leasingovych plateb k rozvahovému dni v jejich soucasné hodnoté pro kazdé
z nasledujicich obdobi
- do jednoho roku
- od jednoho do péti let
- nad pét let

¢) podminénou cast leasingovych plateb vykdzanou ve vynosech dané¢ho obdobi

d) souhrn budoucich minimdlnich plateb sub-leasingu ocekévanych v ramci
nezrusSitelného sub-leasingu k rozvahovému dni, a

e) obecny popis najemcovych vyznamnych leasingovych smluv zahrnujicich, ale
neomezujicich se na nasledujici:

- zéklad, podle kterého jsou uréovany splatky podminéného leasingu

- zda existuje — a za jakych podminek — moZznost prodlouzeni nebo kupni opce
a eskalacni dolozka

- omezeni stanovend leasingovymi smlouvami, tykajici se napi. zalezitosti

dividend, dodate¢ného dluhu a dalsiho leasingu.

2.3.11 Operativni leasingy
Leasingové platby v ramci operativniho leasingu by mély byt vykazany jako naklad ve
vysledovce rovnomérné po dobu leasingového vztahu, jestlize neni vyuzivdna jind

systematickd zakladna pro model pfinost a uzivatele.

N4jemci kromé pozadavki IAS 32 — Finanéni nastroje: zverejiiovani a prezentace,

zvetejnuji pro operativni leasing nasledujici:

a) souhrn budoucich minimdlnich leasingovych plateb pro nezruSitelny operativni
leasing pro kazdé z nasledujicich obdobi:
- do jednoho roku
- od jednoho do péti let
- nad pét let
b) souhrn budoucich ocekdvanych minimdlnich plateb, které budou obdrzeny

z nezrusitelného sub-leasingu k rozvahovému dni
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c) leasingové a sub-leasingové platby zachycené ve vynosech pro dané obdobi
s oddélenym vycislenim minimalnich leasingovych plateb, podminéného
leasingu a plateb sub-leasingu

d) obecny popis najemcovych vyznamnych leasingovych smluv zahrnujicich
nasledujici (ale neomezujicich se pouze na nasledujici):

- zéklad, podle které¢ho jsou uréovany splatky podminéného leasingu

- zda a za jakych podminek existuje moznost prodlouzeni, nebo kupni opce
a eskala¢ni dolozka

- omezeni stanovend leasingovymi smlouvami, tykajici se napt. zalezitosti

dividend, dodate¢ného dluhu a dal$iho leasingu.

Pti piechodu z ¢eskych ucetnich predpisi na mezinarodni G¢etni standardy byl upraven
hospodaisky vysledek v jednotlivych vykazovanych letech. Tato tprava hospodarského
vysledku byla vyvolana zménou v tcetnich pravidlech. Tyto opravy jsou zakotveny ve

standardu IAS 8.

2.3.12 IAS 8 - Cisty zisk nebo ztrata za obdobi, zasadni chyby a zmény

v ui¢etnich pravidlech’

Tento standard je aplikovan pii vykazovani zisku nebo ztraty zbéznych cinnosti
a mimofadnych polozek ve vysledovce a pifi zachycovani zmén v ucetnich odhadech,

zasadnich chyb a zmén v Gcetnich pravidlech.

V tomto standardu se pouzivaji nasledujici terminy s timto vyznamem:
Mimoradné polozKky jsou vynosy nebo naklady vyplyvajici z udalosti nebo transakci, které
jsou jasné odlisné od béznych ¢innosti podniku, a proto se neocekava, Ze se budou opakovat

¢asto nebo pravidelné.

Bézné c¢innosti jsou jakékoliv Cinnosti, kterymi se podnik zabyvéd jako soucasti svého
podnikdni, a takové souvisejici aktivity, v jejichz podpoie se podnik angazuje a které tyto

¢innosti provazeji nebo z téchto ¢innosti vyplyvaji.

7 kolektiv autorii.Mezinarodni u&etni standardy 2000,Praha 2000, s.169 odst.1,s.1700dst.6
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Zasadni chyby jsou chyby zjisténé v bézném obdobi, které jsou tak podstatné, Ze ucetni
zavérky jednoho nebo vice pifedchozich obdobi nemohou byt naddle povazovany za

spolehlivé k datu jejich zvefejnéni.

Ucetni pravidla jsou specifické principy, zakladny, konvence, postupy a praktiky piijaté

podnikem pro pfipravu a predkladani ucetni zaverky.

2.3.13 Zmény v tcetnich pravidlech

Uzivatelé potfebuji byt schopni porovnat tcetni zavérky podniku za casové obdobi, aby
rozeznali trendy v jeho finan¢ni pozici, vykonnosti a cash flow. Proto se pro kazdé obdobi
normalné pouzivaji stejna ucetni pravidla. Zména v ucetnim pravidle by méla byt provedena
pouze tehdy, jestlize to pozaduje zdkon nebo orgéan urcujici ucetni standardy nebo jestlize
zména povede k vhodnéjSimu zobrazeni udalosti nebo transakci v ucetni zavérce
podniku.V souladu s pozadavky tohoto standardu se zména ucetniho pravidla aplikuje
retrospektivné (zpétn¢€) nebo prospektivné (nasledné). Retrospektivni aplikace vede k tomu,
ze se nove ucetni pravidlo aplikuje na udélosti a transakce tak, jako by bylo pouzivano vzdy.
Ucetni pravidlo se tedy aplikuje na udélosti nebo transakce od data vzniku téchto polozek.
Prospektivni aplikace znamend, Ze se nové ucetni pravidlo aplikuje na udalosti nebo
transakce, které nastanou po datu zmény. Nejsou provedeny zadné upravy vztahujici se
k ptedchozim obdobim, ani pokud jde o pocatecni stav nerozdélené¢ho zisku, ani pokud jde
o vykdzany disty zisk nebo ztritu za bézné obdobi, protoze stavajici zistatky nejsou

prepracovany. Nové téetni pravidlo se viak aplikuje na existujici zistatky od data zmény.®
2.3.14 Jiné zmény v ucetnich pravidlech — vzorové reseni

Zména v ucetnim pravidle se aplikuje retrospektivné, s vyjimkou situaci, kdy c¢astka
vysledné upravy, kterd se vztahuje k pfedchozim obdobim, neni spolehlivé urcitelna.
Jakakoliv vyslednd uprava se vykazuje jako Uprava pocatecniho stavu nerozdéleného
zisku/ztraty. Srovnavaci informace se pfepracuji pokud neni nemozné tak u¢init. Uletni
zaveérky, vCetné srovnavacich informaci za ptedchozi obdobi, se predkladaji tak, jako kdyby
nové ucetni pravidlo bylo pouzivano vzdy. Srovnavaci informace jsou tudiz piepracovany,
aby odrazely nové ucetni pravidlo. O ¢astku upravy vztahujici se k obdobim predchazejicim
tém, kterd jsou zahrnuta do srovnavacich vykazi, je upraven pocatecni stav nerozdéleného

zisku/ztraty nejzazSiho vykazovaného obdobi. Jakékoliv jiné informace tykajici se

8 kolektiv autorii.Mezinarodni u&etni standardy 2000,Praha 2000, s.177-178,str.180 odst.53
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predchozich obdobi, jako napiiklad historick¢é souhrny finan¢nich dat, jsou také
pfepracovany. Pfepocteni srovnavacich informaci nemusi nutné vést k pozménéni Gcetnich
zaverek, které byly odsouhlaseny akcionéfi nebo registrovany ¢i evidovany regulatornimi
organy. Avsak narodni zakony mohou pozadovat upravu téchto ucetnich zavérek. Pokud ma
zména v ucetnim pravidle vyznamny ucinek na bézné obdobi nebo na jakékoliv piedchozi
vykazované obdobi, nebo pokud miize mit vyznamny ucinek v nésledujicich obdobich,
podnik zvetejni:
a) divod zmény
b) castku upravy zahrnutou do ¢istého zisku nebo ztraty v bézném obdobi
c) castku upravy zahrnutou v kazdém obdobi, za které jsou piedkladany pro forma
informace, a Castku Upravy, jez se vztahuje k obdobi pfedchéazejicim ta obdobi, ktera
jsou zahrnuta v ucetni zavérce. Pokud neni mozné vykézat pro forma informaci, tato

skutecnost se zvetejni.
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2.3.15 Porovnani priitbéhu finanéniho nikladu v pribéhu leasingové

smlouvy

Grafické znazornéni:
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Jednotlivé mési¢ni splatky

— Finan¢ni naklad pfi pouziti linedrniho rozliSeni — Ceské ucetni predpisy
— Financ¢ni naklad pfi pouziti konstantni miry navratnosti — IAS
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3 PRAKTICKA CAST

3.1 PREVOD FINANCNIHO LEASINGU Z CUP
DO MEZINARODNICH UCETNICH
STANDARDU

3.1.1 Komentar k postupu vypocti

V praktické Casti jsou feSeny dvé leasingové smlouvy, které jsou uvedené v ptiloze této
prace. Prvni smlouva je na osobni automobil s pofizovaci cenou 1 394 598,- K&, smlouva je
na 36 mésic¢nich splatek. Doba odepisovani je 4 roky — metoda odepisovani je linearni.
Urokova roéni sazba je 12,6 %. Tato tirokova mira je konstantni po celou dobu splaceni
zévazku.

Druha leasingova smlouva je na stavbu. Jedna se o zpétny leasing. Pofizovaci cena je
29 656 597,- K¢, smlouva je na 144 mésicu, splatky jsou na 96 mésict, platby jsou Ctvrtletni
dle splatkového kalendafe. Odepisovani je linearni po dobu 30 let Zivotnosti. U této
smlouvy nelze pouzit konstantni trokova mira, protoze splatky jsou tvofeny pifevaznou Casti
uroky — finan¢ni Cinnosti. U této smlouvy jsou uroky povazovany z hlediska ceskych

ucetnich predpist za danovou optimalizaci.

Postup pii upravach jednotlivych let pro smlouvu na osobni automobil:

Nejprve je nutné zjistit leasingovy zavazek ke dni prechodu z ¢eskych ucetnich predpisti na
Mezinarodni ucetni standardy. Pfechod je v diplomové praci feSen variantné k 1. 1. 2008,
1. 1. 2009 a k 1. 1. 2010, az do ukonceni spladcené leasingové smlouvy dle splatkového
kalendare. V tabulce Cislo 3.1.1.2 je vypocet vyse leasingového zadvazku k datu piechodu na
uctovani dle TAS. K 1. 1. 2007 je tento zavazek ve vysi 260 948,39 K¢&. Z této tabulky
Serpame zustatky leasingového zavazku pro prevod z CUP do IAS i pro dalsi upravované
roky. V tabulce je vypoctena kapitalova ¢ast splatky /amor/, dale trok dle zjisténé Grokové
miry, odpisy a zlstatkova cena predmétu leasingu. Odpisy a zlstatkova cena je zde uvadéna
z diivodu pouziti standardu IAS 17, podle kterého o odpisech uétuje najemce predmétu
leasingu. Nasledné tabulce ¢. 3.1.1.4 je feSen piechod uétovani z CUP na IAS. Jsou zde

uvedeny néklady podle jednotlivych tiéetnich soustav CUP a IAS a vypocet leasingového
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zavazku. V rozvaze na stran¢ aktiv podle ceskych ucetnich predpist je Casové rozliSeni
ucet 381 a v aktivech podle IAS je to pofizovaci cena pfedmétu leasingu a opravky.Rozdil
pofizovaci ceny a opravek nam piedstavuje zistatkovou cenu pfedmétu. Leasingovy
zavazek se zjisti takto:

Pofizovaci cena — akontace — splatky + tirok v 1. roce uctovani dle IAS.

Déle se porovnavaji nédklady jednotlivych tcetnich soustav tj. pocet leasingovych splatek za
srovnavané obdobi, pomérna &ast akontace, toto je podle CUP a podle IAS se porovnava
odpis a finan¢ni naklady /Grok/. Zde vznikne rozdil. Tento rozdil je dale vycislen
v porovnani nakladii: secCteme kapitalovou cast splatek a akontaci, dostaneme celkovou ¢ast

tykajici se potizovaci ceny, pfiéteme finanéni sluzbu a zjistili jsme takto naklady dle CUP.

Podle IAS secteme odpisy a uroky, dostaneme celkem néklady a potom porovnavame
rozdily na pofizovaci cené a rozdily na urocich podle jednotlivych ucetnich piedpisu.
V dal§im kroku jsem zrusila uétovani podle CUP, coZ je zrudeni mési¢ni leasingové splatky
z nakladového uctu 518 a z ¢asového rozliSeni uctu 381 a zauctovala jsou podle IAS na
jednotlivé ucty s tipravou hospodatského vysledku minulych let. Tento postup vypoctl jsem

pouzila varianté ve vSech letech po dobu splaceni leasingového zavazku.
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3.1.2 Pievody z CUP do IAS formou tabulek

3.1.2.1 Splatkovy kalendar leasingové smlouvy na auto

L. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

Potadi |Splatnost |Zaklad dan¢  |DPH Splatka Odpocet K thradé

splatky 22% v K& 22% v K& |v€etné DPH  |zalohy v K¢
1 2.1.2006] 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
2 2.2.2006] 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
3 2.3.2006] 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
4 2.4.2006] 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
5 2.5.2006] 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
6 2.6.2006] 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
7 2.7.2006] 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
8 2.8.2006] 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
9 2.9.2006/ 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
10 2.10.2006] 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,30 21 403,00
11 2.11.2006] 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
12 2.12.2006] 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
13 2.1.2007| 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
14 2.2.2007| 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
15 2.3.2007| 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
16 2.4.2007| 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
17 2.5.2007| 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
18 2.6.2007| 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
19 2.7.2007| 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
20 2.8.2007| 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
21 2.9.2007| 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
22 2.10.2007| 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,30 21 403,00
23 2.11.2007] 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
24 2.12.2007] 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
25 2.1.2008] 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
26 2.2.2008| 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,30 21 403,00
27 2.3.2008| 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
28 2.4.2008| 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
29 2.5.2008] 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
30 2.6.2008| 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,30 21 403,00
31 2.7.2008| 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
32 2.8.2008| 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
33 2.9.2008] 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
34 2.10.2008| 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
35 2.11.2008| 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
36 2.12.2008] 40 786,70 8 973,10 49 759,80 28 356,80 21 403,00
37 2.1.2009] 1 000,00 220,00 1.220,00 1.220,00

celkem 1469 321,20 | 323 251,60 | 1792 572,80 | 1020 844,80 | 771 728,00
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3.1.2.2 U&tovani leasingové smlouvy dle CUP v roce 2006

Cislo leasingové smlouvy: auto

Potizovaci cena auta v¢etné financni sluzby 14693222
Potizovaci cena auta bez finan¢ni sluzby 1394 589
Zaplacena akontace 1020 845,8
mésicni splatka 448476,4:36 12 457,65
Kapital 10 381,75
Uroky 2 075,90
nesplaceno celkem s finan¢ni sluzbou 448 476,40
celkové troky 74 731,40
uroky v prvnim roce 36 696,19
pocatek dluhu 373 744,00
urokova sazba ro¢ni 12,60%
urokova sazba mési¢ni 1,05%
Pocatek leasingu od 2.1.2006
Odpis majetku po 4 roky zivotnosti
pofadi  |obdobi |zévazek zavazek marze Platba Kapitalova
splatky véetné marze  |bez marZe urok splatka Cast-splatka
1{r. 2006 448 476,40 373 744,00 2 075,90 12 457,65 10 381,75
2 438 094,65 363 362,25 2 075,90 12 457,65 10 381,75
3 427 712,90, 352 980,50 2 075,90 12 457,65 10 381,75
4 417 331,15 342 598,75 2 075,90 12 457,65 10 381,75
5 406 949,40, 332 217,00 2 075,90 12 457,65 10 381,75
6 396 567,65 321 835,25 2 075,90 12 457,65 10 381,75
7 386 185,90 311 453,50 2 075,90 12 457,65 10 381,75
8 375804,15| 301071,75 2 075,90 12 457,65 10 381,75
9 365422,40] 290 690,00 2 075,90 12 457,65 10 381,75
10 355 040,65 280 308,25 2 075,90 12 457,65 10 381,75
11 344 658,90 269 926,50 2 075,90 12 457,65 10 381,75
12 334 277,15 259 544,75 2 075,90 12 457,65 10 381,75
celkem 24 910,80, 149 491,80 124 581,00
Komentar:

V roce 2006 byl pfedmét prondjmu osobni automobil uctovan a poc€itan podle ceské
legislativy tj. kazda splatka a pomérna ¢ast casového rozliSeni uctovana do naklada.
V této tabulce je finan¢ni Cinnost rozlozena podle IAS na splatku a na trok.
Zjistény urok za 1 rok ¢ini 24 910,80, za celou dobu leasingu 74 731,40.

Castky z fadku celkem se pouZivaji i v dalsich vypoétech v nasledujicich tabulkach.
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3.1.2.3 Uprava dle IAS k zji§téni leasingového zavazku k 1.1. 2007

Cislo leasingové smlouvy: auto

poradi Zavazek trok umor Zbytek Odpisy zC

splatky bez marze zavazku 1394598
1 373 744,00 0,00 12 457,65 | 361 286,35 29 054,00 1 365 544,00
2 361 286,35 3806,47 | 8651,18 | 352635,17 29 054,00 1 336 490,00
3 352 635,17 371532 | 8742,33 | 343 892,84 29 054,00 1307 436,00
4 343 892,84 3623,21 8 834,44 | 335058,40 29 054,00 1278 382,00
5 335 058,40 3530,13 | 8927,52 |326130,89 29 054,00 1249 328,00
6 326 130,89 3436,08 | 9021,57 |317109,31 29 054,00 1220 274,00
7 317 109,31 3341,03 | 9116,62 | 307 992,69 29 054,00 1 191 220,00
8 307 992,69 324497 | 9212,68 | 298 780,01 29 054,00 1 162 166,00
9 298 780,01 314791 9309,74 | 289 470,27 29 054,00 1133 112,00
10 289 470,27 3049,82 | 9407,83 | 280 062,45 29 054,00 1 104 058,00
11 280 062,45 2950,70 | 9506,95 | 270 555,50 29 054,00 1 075 004,00
12 270 555,50 2 850,54 | 9607,11 | 260 948,39 29 054,00 1 045 950,00

celkem 36 696,19 | 112 795,61 | 149 491,80 348 648,00
13 260 948,39 2 749,32 9 708,33 | 251 240,06 29 054,00 1016 896,00
14 251 240,06 2647,03 | 9810,62 | 24142944 29 054,00 987 842,00
15 241 429,44 2543,67 | 9913,98 | 23151547 29 054,00 958 788,00
16 23151547 2439,22 | 1001843 | 221 497,03 29 054,00 929 734,00
17 221 497,03 2333,67 | 1012398 | 211373,05 29 054,00 900 680,00
18 211 373,05 2227,00 | 10230,65 | 201 142,40 29 054,00 871 626,00
19 201 142,40 2119,21 | 10338,44 | 190 803,96 29 054,00 842 572,00
20 190 803,96 2010,29 | 10447,36 | 180 356,60 29 054,00 813 518,00
21 180 356,60 1900,22 | 10557,43 | 169 799,17 29 054,00 784 464,00
22 169 799,17 1788,98 | 10668,67 | 159 130,50 29 054,00 755 410,00
23 159 130,50 1676,58 | 10 781,07 | 148 349,43 29 054,00 726 356,00
24 148 349,43 1562,99 | 10894,66 | 137 454,77 29 054,00 697 302,00

celkem 25 998,18 | 123 493,62 | 149 491,80 348 648,00
25 137 454,77 1448,21 | 11009,44 | 126 445,33 29 054,00 668 248,00
26 126 445,33 1332,21 | 1112544 | 115319,89 29 054,00 639 194,00
27 115 319,89 1215,00 | 11242,65 | 104 077,24 29 054,00 610 140,00
28 104 077,24 1096,55 | 11361,10 | 92 716,13 29 054,00 581 086,00
29 92 716,13 976,85 11480,80 | 81235,33 29 054,00 552 032,00
30 81 235,33 855,89 11601,76 | 69 633,56 29 054,00 522 978,00
31 69 633,56 733,65 11724,00 | 57 909,56 29 054,00 493 924,00
32 57 909,56 610,13 11 847,52 | 46 062,04 29 054,00 464 870,00
33 46 062,04 485,30 11972,35 | 34089,69 29 054,00 435 816,00
34 34 089,69 359,16 12 098,49 | 21991,21 29 054,00 406 762,00
35 21991,21 231,70 12 225,95 9 765,26 29 054,00 377 708,00
36 9 765,26 2692,40 | 976525 0,00 29 054,00 348 654,00

celkem 12 037,03 | 137 454,77 | 149 491,80 348 648,00

r. 2009 odpisy 348 654,00 0,00

Komentar:

Déle je zde vypocitana kapitadlova ¢ast - umor s ohledem na zjisténou tirokovou miru.

V dalsich sloupcich jsou uvedeny odpisy a zistatkova cena, protoze v piipad¢ uctovani

podle IAS 17, uctuje o odpisech najemce.
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3.1.2.4 Prechod na uétovani podle IAS k 1. 1. 2007 smlouva na auto

Porovnani vykazi k 1. 1. 2007

Vykazy CR rozvaha najemce IAS rozvaha najemce
Aktiva Aktiva Uprava
381 680 563,92 22PC 1394 589,00 1394 589,00
82 Opravky 348 648,00 -1 020 845,00
ZC 1 045 941,00 -149 491,80
36 696,19
479 leasingovy 260 948,39
zavazek 260 948,39
Néklady Néklady
12 splatek 149 491,80 opravky 348 648,00
rozpusténi akontace 1/3 340 282,00 finan¢ni ndklady - uroky 36 696,19
celkem 489 773,80 celkem 385 344,19
odsouhlaseni:
kapitalova ¢ast splatek 124 581,00 odpisy 348 648,00
akontace 340 282,00 uroky 36 696,19
celkova cast tykajici se PC 464 863,00
finanéni sluzby 24 910,80 24 910,80
celkem 489 773,80|celkem 385 344,19
rozdil 489773,8-385344,19 104 429,61{rozdil na PC 116 215,00
464863-348648
rozdil na arocich -11 785,39
24910,8-36696,19
Rozdil mezi CR a IAS 104 429,61 104 429,61
Komentai:

Rozdil mezi jednotlivymi Gcetnimi soustavami vznika pti porovnavani nakladi: splatka+casové

rozli$eni podle ¢eské legislativy a u¢tovanymi odpisy a troky podle IAS 17.

Postup odsouhlaseni:

Néklady podle CUP tvoii: 12 splatek po 12 457,65 tj 149 491,80 roéné + Easové rozliseni

1/3 akontace 340 282,- K¢, to je

Néklady podle IAS tvofi: ro¢ni odpisy ve vysi 348 648 K¢ a finan¢ni naklady /arok/

celkem 489 773,80 K¢.

v 1. roce dle zjisténé tirokové miry ve vysi 36 696,19 K¢.
Celkem 385 344,19 K¢ jsou naklady dle IAS.

Néklady CUP celkem 489 773,80
Néklady IAS celkem 385 344,19
rozdil 104 429,61

Souget je celkové ¢ast pofizovaci ceny dle CUP tj. 464 863,- K&. Tuto ¢astku porovnavame s odpisy
dle TAS v castce 348 648,- K¢. Zde vznikne rozdil 116 215,- K¢.
Dale porovnavame finanéni sluzby dle CUP ve vysi 24 910,80 a troky dle IAS ve vyi 36 696,19.

Z porovnani vznikne dalsi rozdil ve vysi K¢ 11 785,39.

Celkem rozdil ¢ini K¢ 104 429,61. O tuto Castku se upravi hospodarsky vysledek minulych let.
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3.1.2.5 Prechod na aétovani dle IAS k 1.1. 2008

Cislo leasingové smlouvy: auto

Potizovaci cena auta v¢etné financni sluzby 14693222
Potizovaci cena auta bez finan¢ni sluzby 1394 589
Zaplacena akontace 1020 845,8
mésicni splatka 448476,4:36 12 457,65
Kapital 10 381,75
Uroky 2 075,90
nesplaceno celkem s finan¢ni sluzbou 448 476,40
celkové troky 74 731,40
uroky v prvnim roce 36 696,19
pocatek dluhu 373 744,00
Porovnani vykazi k 1. 1. 2008
Vykazy CR rozvaha najemce IAS rozvaha najemce
Aktiva Aktiva Uprava
381 1 020 845,00 22PC 1394 589,00 1394 589,00
381 -340282 82 Opravky r.2006 -348 648,00 -1 020 845,00
381 -340282 82 Opravky r.2007 -348 648,00 -149 491,80
-149 491,80
ZC 697 293,00 36 696,19
25 998,18
479 leasingovy 137 454,77
zavazek 137 454,77
Néklady Néklady
12 splatek r.2006 149 491,80 odpisy r.2006 348 648,00
12 splatek r.2007 149 491,80 Odpisy r.2007 348 648,00
rozpusténi akontace 1/3 340 282,00 finan¢ni naklady - uroky 36 696,19
rozpusténi akontace 1/3 340 282,00 finanéni naklady - uroky 25 998,18
celkem 979 547,60 celkem 759 990,37
odsouhlaseni:
kapitalova cast splatek 124 581,00 odpisy r.2006 348 648,00
kapitalova ¢ast splatek 124 581,00 Odpisy r.2007 348 648,00
akontace 340 282,00 uroky r.2006 36 696,19
akontace 340 282,00 uroky r.2007 25 998,18
celkova cast tykajici se PC 929 726,00 759 990,37
finanéni sluzby 24 910,80 odpisy 697 296,00
finan¢ni sluzby 24 910,80 49 821,60[Groky 62 694,37
celkem 979 547,60|celkem 759 990,37
rozdil 979547,60-759990,37 219 557,23[rozdil na PC 232 430,00
929726-697296
rozdil na arocich -12 872,77
49821,60-62694,37
Rozdil mezi CR a IAS 219 557,23 219 557,23

Komentar:

Rozdil mezi jednotlivymi G¢etnimi soustavami vznika pti porovnavani naklada : splatkatcasové

rozliSeni a uctovanymi odpisy a troky.
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3.1.2.6 Prechod na uétovani podle IAS k 1. 1. 2009

Cislo leasingové smlouvy: auto

Potizovaci cena auta v¢etné financni sluzby 14693222
Potizovaci cena auta bez finan¢ni sluzby 1394 589
Zaplacena akontace 1020 845,8
mésicni splatka 448476,4:36 12 457,65
nesplaceno celkem s finanéni sluzbou 448 476,40
celkové troky 74 731,40
uroky v prvnim roce 36 696,19
pocatek dluhu 373 744,00
Porovnani vykazi k 1. 1. 2009
Vykazy CR rozvaha najemce IAS rozvaha najemce
Aktiva Aktiva uprava
381 1 020 845,00 22PC 1394 589,00 1394 589,00
381 -340282,00 82 Opravky r.2006 -348 648,00 -1 020 845,00
381 -340282,00 82 Opravky r.2007 -348 648,00  -149 491,80
381 -340282,00 82 Opravky r.2008 -348 648,00  -149 491,80
-149 491,80
7C 348 645,00 36 696,19
25 998,18
325]easingovy 12 037,03
zavazek 0,00 0,00
Naklady Naklady
12 splatek r.2006 149 491,80 Odpisy r.2006 348 648,00
12 splatek r.2007 149 491,80 Odpisy r.2007 348 648,00
12 splatek r.2008 149 491,80 Odpisy r.2008 348 648,00
rozpusténi akontace 1/3 340 282,00 finan¢ni naklady - uroky 36 696,19
rozpusténi akontace 1/3 340 282,00 finan¢ni ndklady - uroky 25 998,18
rozpusténi akontace 1/3 340 282,00 finan¢ni ndklady - uroky 12 037,03
celkem 1469 321,40 celkem 1120 675,40
odsouhlaseni:
kapitalova ¢ast splatek 124 581,00 Odpisy r.2006 348 648,00
kapitalova ¢ast splatek 124 581,00 Odpisy r.2007 348 648,00
kapitalova cast splatek 124 581,00 Odpisy r.2008 348 648,00
akontace 340 282,00 uroky r.2006 36 696,19
akontace 340 282,00 uroky r.2007 25 998,18
akontace 340 282,00 uroky r.2008 12 037,03
celkova cast tykajici se PC 1 394 589,00 1120 675,40
finan¢ni sluzby 24 910,80 odpisy 1 045 944,00
finan¢ni sluzby 24 910,80 uroky 74 732,40
finan¢ni sluzby 24 910,80 74 732,40
celkem 1 469 321,40|celkem 1120 676,40
rozdil 1469321,40-1120675,4 348 646,00jrozdil na PC 348 646,00
1394589-1045944
rozdil na trocich 0,00
74732,4-74732,4
Rozdil mezi CR a IAS 348 646,00 348 646,00
Komentéi:

V poslednim roce uctovani jiz nevznika rozdil mezi financni sluzbou a uroky. U standardni smlouvy

o finan¢nim prondjmu se rozdil mezi finan¢ni sluzbou a troky musi rovnat nule.Rozdil v ucetnim
roce 2009 je v odpisech, které ¢ini K¢ 348 646,-.
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3.1.2.7 Ué&tovani v roce 2008 pii piechodu na IAS k 1.1.2007

Smlouva na automobil

nové ucetni zapisy - uprava ucti roku 2007 dle IAS

Dlouhodoby majetek MD 022
zauctovani opravek r.2006
zaucétovani opravek r.2007
zauc¢tovani odpisu r. 2007 MD 551
zauctovani zavazku k 31.12.2007
urok za r.2007 MD 562
uprava nerozdéleného zisku

celkem
ucetni zapisy v roce 2007
022/479 1 394 589,00
428/082 348 648,00
551/082 348 648,00
479/381 340 282,00
479/428 453 077,62
562/ 25 998,18
479/ 463 775,62
/518 489 773,80
479/325 137 454,77

1394 589,00
Dal 082
Dal 082
348 648,00
Dal 325
25998,18
Dal 428
1769 235,18
aktivace DHM
odpisy roku 2006
odpisy roku 2007

zruSeni ¢asového rozliseni akontace

kapitalova ¢ast+ ¢as.rozliSeni+fin.¢innost-uroky
124581+340282+24910,81-36696,19

urok za r.2007

kapit.cast r.2007+c¢as.rozl. 124581+340282
Cas.rozliSeni + splatky 149491,8+340282
leasingovy zavazek

Odsouhlaseni dopadu do nerozdélenych zisku

zauctovani odpist r.2006
zaucétovani uroki r.2006
zruseni ostatnich sluzeb 2006
celkem

551 348 648,00
562 36 696,19
518  -489 773,80

-104 429,61
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348 648,00

137 454,77

104 428,61

1769 235,18



3.1.2.8 Uttovani v roce 2008 pii piechodu na IAS k 1.1.2008

zru$eni ucetnich zapisi za rok 2008
Leasingové naklady rok 2008
Casové rozliseni stav k 31.12.2008

Dal 518 489 773,80
Dal 381 0,00

nové ucetni zapisy - uprava tucti roku 2008 dle IAS

Dlouhodoby majetek

zauctovani opravek r.2006

zaucétovani opravek r.2007
zaucétovani opravek r.2008

zauctovani odpisu r. 2008

zauctovani zavazku k 31.12.2008

urok za r.2008

uprava nerozdéleného zisku

ucetni zapisy v roce 2008

022/479
428/082
428/082
551/082
479/381
479/428

562/
479/

/518
479/325

MD 022 1 394 589,00
Dal 082
Dal 082
Dal 082
MD 551 348 648,00
Dal 325
MD 562 12 037,03
Dal 428
1 755 274,03
1 394 589,00 aktivace DHM
348 648,00 odpisy roku 2006
348 648,00 odpisy roku 2007
348 648,00 odpisy roku 2008
0,00 zruseni ¢asového rozliSeni akontace
916 853,33 kapitalova ¢ast+ cas.rozliSeni+fin.Cinnost-troky
2*124581+2*340282+49821,6-62694,37
12 037,03 urok za r.2008
477 735,70 kapit.c¢ast r.2008+¢as.rozl.+uroky-fin.sluzba
124581+340282+62694,37-49821,6
489 773,80 cas.rozliSeni + splatky 149491,8+340282
0,00 leasingovy zavazek

Odsouhlaseni dopadu do nerozdélenych zisku
zauc¢tovani odpist r.2006,2007
zauctovani troku r.2006,2007
zru$eni ostatnich sluzeb r.2006,2007

celkem

551 697 296,00
562 62 694,37
518 -979 547,60

-219 557,23

43

348 648,00
348 648,00
348 648,00

0,00

219 556,23
1755274,03



3.1.2.9 U&tovani v pribéhu celého leasingového obdobi dle CUP

Cislo leasingové smlouvy: osobni automobil

1. Zaplacena 1. navysSena splatka MD 381/D 221 1 020 845,88
2. Uhrada splatky 12x12457,65 1.2006 MD 518/D 221 149 491,80
casové rozliseni 12x28356,83 MD 518/D 381 340 281,96
3. Uhrada splatky 12x12457,65 1.2007 MD 518/D 221 149 491,80
casové rozliSeni 12x28356,83 MD 518/D 381 340 281,96
4. Uhrada splatky 12x12457,65 r.2008 MD 518/D 221 149 491,80
¢asové rozliseni 12x28356,83 MD 518/D 381 340 281,96
Ucet 518 3x149491,80 448 475,40
Utet 518 3x340281,96 1 020 845,88
celkem cena pofizeni auta véetné financni sluzby 1469 321,28
Uttovani v priibéhu celého leasingového obdobi dle IAS
Cislo leasingové smlouvy: osobni automobil
1. Zafizeni ve financnim pronajmu MD 022/D 325 1394 589,00
2. Uhrada splatky zavazku - zaloha r.2006 MD 325/D 221 1 020 845,80
3. Uhrada splatky zavazku z pronajmu r.2006
splatka zavazku MD 325/D 221 112 795,60
splatka tirokt MD 562/D 221 36 696,19
4. Linearni odpis zafizeni za rok 2006 MD 551/D 082 348 648,00
5. Uhrada splatky zédvazku z pronajmu r.2007
splatka zavazku MD 325/D 221 123 493,62
splatka Grokt MD 562/D 221 25 998,18
6. Linearni odpis zafizeni za rok 2007 MD 551/D 082 348 648,00
7. Uhrada splatky zavazku z pronajmu r.2008
splatka zavazku MD 325/D 221 137 454,77
splatka Grokt MD 562/D 221 12 037,03
8. Linearni odpis zafizeni za rok 2008 MD 551/D 082 348 648,00
9. Linearni odpis zafizeni za rok 2009 MD 551/D 082 348 648,00
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3.1.2.10 Uétovani na uétech

¢up

obdobi [aget518  |acet 221 Gget 022 fadet 082 |acet 551 [adet 562 |acet 381
r.2005 1 020 845,80
r.2005 489 773,76| -149 491,80 0,000 0,00 0,00 0,00] -340 281,96
£.2006 489 773,76| -149 491,80 0,000 0,00 0,00 0,00] -340 281,96
£.2007 489 773,76| -149 491,80 0,000 0,00 0,00 0,00] -340 281,88
r.2008 0,00 0,00 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00

1469 321,28 -448 475,40 0,000 0,00 0,00 0,00 0,00

IAS
obdobi  [uget 325 adet 221 adet 022 adet 082 adet 551 adet 562 [acet 381
£.2005 1 394 589,00
£.2005 ~1020 845,80 -149491,80| 139458900 348 648,00 348 648,00| 36 696,19 0,00
r.2006 -112 795,60] -149 491,80 0,00 348 648,00 348 648,00 25 998,18 0,00
£.2007 -123 493,60] -149 491,80 0,00 348 648,00 348 648,00 12 037,03 0,00
r.2008 -137 454,00 0,00 0,000 348 645,00 348 645,00 0,00 0,00
0,00 -448 475,40 1394 589,00 1394 589,00/ 1394 589,00 74 731,40 0,00

Porovnani nakladu:

IAS 1 394 589,80 odpisy
74 731,40 Groky
1469 321,20 celkem
Cup 1469 321,20 leasingové splatky + ¢asové rozliseni
1 469 321,20 celkem
Komentaft:

Tabulka porovnava jednotlivé Gi¢etni metody.
Pfi porovnani nakladl zjistime, ze obé ti€etni metody maji stejny vysledek, ale je rozlozen do riiznych ucetnich obdobi.
Dle ceskych predpist jsou naklady tictovany v roce 2006-2008 a podle IAS jsou rozlozeny do let 2006-2009.
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3.1.2.11 Uéetni ptipady p¥i pFechodu na IAS k 1. 1. 2008

Dle ceskych predpist bylo k 31.12. 2007 zatctovany tyto piipady:

MD Dal
1. Casové rozlideni akontace zaplacena zaloha 1 020 845,80 381 221
2. Leasingova splatka do nakladd za rok 2006 149 491,80 518 221
3. Casové rozliseni 1/3 do nakladi za rok 2006 340 282,00 518 381
4. Leasingova splatka do nakladi za rok 2007 149 491,80 518 221
5. Casové rozlieni 1/3 do nakladt za rok 2007 340 282,00 518 381
Zbyva k uctovani:
Leasingova splatka za rok 2008 149 491,80
Casové rozliseni do nakladd 1/3 za rok 2008 340 282,00
Dle IAS 17 jsou tyto ucetni pripady k 1.1. 2008:
6. Vklad auta do majetku 1394 589,00 22 479
7. Odactovani zalohy 1 020 845,80 479 381
8. Zauctovani opravek r. 2006 348 648,00 428 82
9a. Oductovani leasingovych splatek r. 2006 149 491,80 428
9b. Zruseni kapitalové ¢asti splatky dle CUS r. 2006 124 581,00 479
9c. Zruseni financni ¢innosti splatky r. 2006 24 910,81 479
10. Zauctovani aroku r. 2006 36 696,19 428 479
11. Zruseni ¢asového rozliSeni r. 2006 1/3 340 282,00 381 428
12. Zatctovani opravek r. 2007 348 648,00 428 82
13a. Oductovani leasingovych splatek r. 2007 149 491,80 428
13b. Zruseni kapitalové &asti splatky dle CUS r. 2007 124 581,00 479
13c. Zruseni finanéni ¢innosti splatky r. 2007 24 910,81 479
14. Zauctovani uroka r. 2007 25 998,18 428 479
15. ZruSeni ¢asového rozliseni r. 2007 1/3 340 282,00 381 428
16. Zatétovani leasingového zavazku 137 453,75 479 325
V roce 2008 jsou tyto ucetni piipady:
17. Zauctovani odpist r. 2008 348 648,00 551 82
18. Zauctovani trokd r. 2008 12 037,03 562 221
19. Kapitalova ¢ast splatky r. 2008 137 454,77 325 221
V roce 2009 ucetni pripady:
20. Zaictovani odpist r. 2009 348 648,00 551 82

Specifika této leasingové smlouvy jsou tato:

Smlouva je uzaviena na 3 roky, splaci se také 3 roky, ale doba odepisovani je 4 roky po dobu Zivotnosti.
Kdyby byla i doba odepisovani 3 roky, firma by méla hospodaisky vysledek nulovy. Takto ma firma

v roce 2009 ztratu 348 648 K¢.
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3.1.2.12 Uétovani smlouvy na auto k datu prechodu do IAS k 1. 1. 2008

518 Néklady leasingu
2. Leasing.spl.2006 149 491,80
4. Leasing.spl.2007 149 491,80
3. Cas.rozlideni 2006 340 282,00
5.Cas.rozliseni 2007 340 282,00
celkem 979 547,60

221 Bankovni ucet

1. Zaloha

2. Leasing.splatka 2006
4. Leasing.splatka 2007
18. Uroky r. 2008

celkem

022 Osobni automobil - leasing

19. Leasingovy zavazek 2008

1 020 845,80
149 491,80
149 491,80

12 037,03
137 454,77
1469 321,20

6. Vklad auta
celkem

1 394 589,00
1394 589,00

551 Odpisy automobilu - leasing

17. Odpisy r. 2008
20. Odpisy r. 2009

348 648,00
348 648,00

381 Casové rozligeni naklada

1.zaloha

celkem

1 020 845,80

1020 845,80

7. zruseni cas.rozl. 2006
7. zruseni ¢as.rozl. 2007
7. zruseni ¢as.rozl. 2008
celkem

479 Dlouhodobé zavazky leasing

340 282,00
340 282,00
340 282,00

1 020 846,00

11. ¢asové rozliseni 2006
9b. kapitalova ¢ast 2006
9c. finan¢ni ¢innost 2006
10. uroky 2006

15. ¢asové rozliseni 2007
13b. kapitalova ¢ast 2007

13c. finan¢ni ¢innost 2007

14. uroky 2007

17. ¢as.rozliseni
16. leasing.zavazek
celkem

340 282,00
124 581,00
24 910,81
-36 696,19
340 282,00
124 581,00
24 910,81
-25 998,18
340 282,00
137 453,75
1394 589,00

6. zavazek 2006

celkem
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562 Uroky ze splatky

18. Uroky r. 2008
celkem

12 037,03
12 037,03

082 Opravky automobil - leasing

8. opravky 2006 348 648,00
12.opravky 2007 348 648,00
celkem 697 296,00
325 Leasingovy zavazek
19. Leasingovy zavazek 08 137 454,77(16. zavazek 2007 137 454,77
celkem 137 454,77 |celkem 137 454,77
428 Nerozdéleny hospodaisky vysledek
8. odpisy 2006 348 648,00[9a. Zruseni splatky 2006 149 491,80
10. Uroky 2006 36 696,19(11.Zrus. casové rozliseni 2006 340 282,00
12. Odpisy 2007 348 648,00(13a. Zruseni splatky 2007 149 491,80
14. Uroky 2007 25 998,18|17. Zrus.¢asové rozliseni 2007 340 282,00
rozdil nakladt 1.2006 a 2007 -219 557,23
celkem 759 990,37|celkem 759 990,37
HV 1.2008 348 648,00(zruseni splatek 2008 149 491,80
12 037,03|zrus.¢as.rozliSeni 340 282,00
rozdil z nakladii r.2008 -129 088,77
celkem 360 685,03|celkem 360 685,03
rok 2009 348 648,00
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3.1.2.13 Leasingova smlouva na stavbu

Tato smlouva byla uzaviena v roce 2002 s leasingovou spole¢nosti jako zpétny leasing.
Tuto stavbu firma prodala na zakladé smlouvy leasingové spole¢nosti zejména z diivodu
danové optimalizace. Smlouva je uzaviena na 144 mésicu tj. 12 let. Splatkovy kalendar je
na 8 let a doba odepisovani pii i€tovani dle IAS 17 je 30 let. Odpisy jsou uctovany linearné.
Ptevod z Ceskych tcetnich pfedpisii na Mezinarodni Gcetni standardy je k 1. 1. 2007, ale
variantn¢ jsou feSeny dalsi roky, az po rok 2010, kdy je ukonceno splaceni leasingové
smlouvy. Postup pfi pfevodu do IAS je stejny jako u smlouvy na auto. U této smlouvy vSak
nelze pouzit konstantni trokovou miru, protoZze financni ¢innost Cini prevaznou c¢ast

leasingového zdvazku. Tato finan¢ni ¢innost vyznamné ovlivni hospodaisky vysledek firmy.
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3.1.2.14 Splatkovy kalendar - danovy doklad k leasingové smlouvé stavba

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
Poftadi | Splatnost | Zaklad dan¢ |Financ¢ni sluzba DPH Splatka Odpocet K thradé
splatky 5% v K¢ 5% V K¢ 5% v K¢ | veetné DPH zalohy v K¢

0 2.1.2002 0,00 0,00 0,00 0,00 29 582 456,00(29 582 456,00

1 2.1.2002] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

2 2.4.2002] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

3 2.7.2002] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

4  12.10.2002] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

5 2.1.2003] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

6 2.4.2003] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

7 2.7.2003] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

8 [2.10.2003] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

9 2.1.2004] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

10 2.4.2004] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

11 2.7.2004] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

12 ]2.10.2004] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

13 2.1.2005 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

14 2.4.2005] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

15 2.7.2005 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

16 [2.10.2005] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

17 2.1.2006] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

18 2.4.2006] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

19 2.7.2006] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

20 [2.10.2006] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

21 2.1.2007| 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

22 2.4.2007] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

23 2.7.2007| 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

24 12.10.2007] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

25 2.1.2008] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

26 2.4.2008] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

27 2.7.2008] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

28 [2.10.2008] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

29 2.1.2009] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

30 2.4.2009] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

31 2.7.2009] 926 769,00 209 426,00 56 809,80 | 1136195,00 | -924 452,00 | 268 552,80

32 [2.10.2009] 926 758,00 209 426,00 56 809,80 | 1136 184,00 | -924 444,00 | 268 549,20

celkem|29 656 597,00 6 701 632,00 |1 817 913,60(36 358 229,00 0,00 38176 142,00
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3.1.2.15 Rozdéleni splatky na urok a kapitilovou ¢ast

Leasingova smlouva stavba

Smlouva uzaviena dne 2.1.2002
Vsechny hodnoty jsou bez DPH
Potizovaci hodnota bez financni sluzby
Zaplacena navysena splatka

Finanéni sluzba

Potizovaci cena veetné finan¢ni sluzby
Ctvrtletni splatka

celkové uroky

pocatek dluhu

Celkem nesplaceno
predpokléddana zivotnost 30 let

29 656 597,00
29 582 456,00

6701 632,00
36 358 229,00

211 743,00 troky = 209426 kapital = 2317

6 701 632,00
74 141,00

6775 773,0036358229-29582456

poradi obdobi zdvazek zédvazek marze Platba Kapitalova
splatky véetné marze  |bez marze |arok splatka Cast - splatka
1 2.1.2002| 6775773,00] 74 141,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
2 2.4.2002) 6564 030,000 71 824,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
3 2.7.2002] 6352 287,000 69 507,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
4] 2.10.2002] 6140 544,00] 67 190,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
5 2.1.2003] 5928 801,00 64 873,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
6 2.4.2003] 5717 058,00 62 556,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
7 2.7.2003] 5505 315,00[ 60 239,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
8 2.10.2003] 5293 572,00 57922,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
9 2.1.2004) 5081 829,00 55 605,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
10 2.4.2004) 4870 086,00 53 288,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
11 2.7.2004] 4658 343,000 50971,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
12|  2.10.2004] 4446 600,00] 48 654,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
13 2.1.2005| 4234 857,00] 46 337,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
14 2.4.2005| 4023 114,00 44 020,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
15 2.7.2005| 3 811371,00] 41 703,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
16 2.10.2005] 3599 628,000 39 386,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
17 2.1.2006] 3 387 885,00 37 069,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
18 2.4.2006) 3176 142,000 34 752,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
19 2.7.2006] 2964 399,00 32 435,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
20/  2.10.2006] 2752 656,000 30 118,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
21 2.1.2007)  2540913,00] 27 801,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
22 2.4.2007  2329170,00 25 484,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
23 2.7.2007)  2117427,00] 23 167,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
24|  2.10.2007| 1905 684,00] 20 850,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
25 2.1.2008] 1693941,00] 18 533,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
26 2.4.2008 1482198,00[ 16216,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
27 2.7.2008] 1270455,00] 13 899,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
28] 2.10.2008] 1058 712,000 11 582,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
29 2.1.2009 846 969,000 9 265,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
30 2.4.2009 635 226,000 6 948,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
31 2.7.2009 423 483,000 4 631,00 209 426,00 211 743,00 2 317,00
32| 2.10.2009 211 740,000 2 314,00 209 426,00 211 743,00 2 314,00
33 2.1.2010 5 000,00 0,00
Celkem 6701 632,000 6775 776,00 74 141,00
Komentai:

V tabulce je rozdélena splatka na urok a na splatku.
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3.1.2.16 Uprava dle IAS k zji$téni zavazku

Leasingova smlouva stavba

Smlouva uzaviena dne 2.1.2002
Vsechny hodnoty jsou bez DPH
Potizovaci hodnota bez finan¢ni sluzby
Zaplacena navysena splatka

29 656 597,00
29 582 456,00

Finanéni sluzba 6 701 632,00
Potizovaci cena vcetné financni sluzby 36 358 229,00
Ctvrtletni splatka 211 743,00
celkové uroky 6701 632,00
pocatek dluhu 74 141,00
Celkem nesplaceno 6 775 773,00
predpokladana zivotnost 30 let
poradi Zavazek urok umor Zbytek Opravky ZC
splatky | v€etné marze zévazku 29656597
1| 6775773,00 209 426,000 2317,00 6564 030,000 247 138,30 29409 458,70
2| 6564 030,00 209 426,000 2317,00 6352287,000 247 138,30 29162 320,40
3| 6352287,00 209 426,000 2317,00] 6 140 544,000 247 138,30] 28915182,10
4] 6140 544,00 209 426,000 2317,00 5928 801,00] 247 138,30] 28 668 043,80
5 5928801,00 209 426,000 2317,00 5717058,000 247 138,30] 28420 905,50
6| 5717 058,00 209 426,000 2317,00] 5505315,000 247138,30] 28173 767,20
7| 5505315,00 209 426,000 2317,00] 5293 572,000 247 138,30 27 926 628,90
8| 5293 572,00 209 426,000 2317,00] 5081829,000 247 138,30 27 679 490,60
9 5081 829,00 209 426,000 2317,00 4870086,000 247 138,30] 27432 352,30
10] 4 870 086,00 209 426,000 2317,00 4658343,000 247 138,30 27 185214,00
11] 4658 343,00 209 426,000 2 317,00/ 4446 600,000 247 138,30 26938 075,70
12| 4446 600,00 209 426,000 2317,00] 4234 857,000 247 138,30 26690 937,40
13| 4234 857,00 209426,000 2317,000 4023 114,000 247 138,30] 26 443 799,10
14| 4023 114,00 209 426,000 2317,000 3811371,000 247 138,30 26 196 660,80
15| 3811 371,00 209 426,000 2317,00] 3599 628,000 247 138,30] 25949 522,50
16| 3599 628,00 209 426,000 2317,00] 3387 885,000 247 138,30 25702 384,20
17] 3 387 885,00 209426,000 2317,000 3176 142,000 247 138,30] 25455 245,90
18] 3176 142,00 209 426,000 2317,00 2964399,000 247 138,30 25208 107,60
19] 2964 399,00 209 426,000 2317,00] 2752 656,000 247 138,30 24 960 969,30
20] 2752 656,00 209 426,000 2317,00] 2540913,000 247 138,30[ 24 713 831,00
21| 2540 913,00 209 426,000 2317,00 2329170,000 247 138,30] 24 466 692,70
22| 2329170,00 209 426,000 2317,00 2117427,000 247 138,30 24219 554,40
23] 2117 427,00 209 426,000 2317,00] 1905 684,000 247 138,30[ 23972 416,10
24| 1905 684,00 209 426,000 2317,00] 1693941,000 247 138,30 23 725277,80
25| 1693 941,00 209426,000 2317,00 1482198,000 247 138,30 23478 139,50
26| 1482 198,00 209 426,000 2317,00 1270455,000 247 138,30 23 231001,20
27] 1270 455,00 209 426,000 2317,00 1058712,000 247 138,30 22 983 862,90
28] 1058 712,00 209 426,00[ 2 317,00 846 969,000 247 138,30] 22 736 724,60
29] 846 969,00 209 426,000 2 317,00 635226,00] 247 138,30] 22 489 586,30
30 635226,00 209 426,000 2 317,00 423 483,000 247 138,30] 22 242 448,00
31] 423 483,00 209 426,000 2 317,00 211 740,000 247 138,30 21995 309,70
32 211 740,00 209 426,00 2 314,00 0,000 247 138,30] 21748 171,40
Celkem 6701 632,00, 74 141,00 7 908 425,60
Komentaf:

Tabulka obsahuje udaje ke zjisténi leasingového zavazku k 1. 1. 2007.
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3.1.2.17 Pfechod na uacétovani IAS k 1. 1. 2007

Leasingova smlouva stavba

Smlouva uzavifena dne 2.1.2002
Vsechny hodnoty jsou bez DPH
Potizovaci hodnota bez finan¢ni sluzby
Zaplacena navysena splatka

Finan¢ni sluzba

Potizovaci cena vcetné financni sluzby
Ctvrtletni splatka

celkové uroky

pocatek dluhu

Celkem nesplaceno

predpokladana zivotnost 30 let

Porovnani vykazi k 1. 1. 2007
Vykazy CR rozvaha najemce

29 656 597,00
29 582 456,00
6701 632,00
36358 229,00
211 743,00
6701 632,00
74 141,00

6 775 773,00

IAS rozvaha néjemce

Aktiva Aktiva uprava

29582456:48*4 2 465 204,66 21PC 29 656 597,00
2 465 204,66 81 opravky -988 553,23
2 465 204,66 81 opravky -988 553,23
2 465 204,66 81 opravky -988 553,23
2 465 204,66 81 opravky -988 553,23
81 opravky -988 553,23
12 326 023,30 ZCr.2006 24713 830,85

29 656 597,00

-29 582 456,00

-846 972,00

-846 972,00

-846 972,00

-846 972,00

-846 972,00

837 704,00

837 704,00

837 704,00

837 704,00

837 704,00

Leasingovy zavazek
k 31. 12. 2006 27 801,00 27 801,00
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3.1.2.18 Porovnani naklada k 31. 12. 2006

Vykazy CR rozvaha najemce

IAS rozvaha najemce

Néklady Néklady
4 splatky r.2002 846 972,00 Odpisy r.2002 988 553,23
4 splatky r.2003 846 972,00 Odpisy r.2003 988 553,23
4 splatky r.2004 846 972,00 Odpisy r.2004 988 553,23
4 splatky r.2005 846 972,00 Odpisy r.2005 988 553,23
4 splatky r.2006 846 972,00 Odpisy r.2006 988 553,23
rozpusténi akontace 2002 2 465 204,64 finan¢ni ndklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2003 2 465 204,64 finan¢ni ndklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2004 2 465 204,64 finan¢ni naklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2005 2 465 204,64 finan¢ni naklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2006 2 465 204,64 finan¢ni ndklady - uroky 837 704,00
celkem 16 560 883,20 16 560 883,20|celkem 9 131 286,15
odsouhlaseni:
kapitalova cast splatek 2002 9 268,00 Odpisy r.2002 988 553,23
kapitalova ¢ast splatek 2003 9 268,00 Odpisy r.2003 988 553,23
kapitalova cast splatek 2004 9 268,00 Odpisy r.2004 988 553,23
kapitalova ¢ast splatek 2005 9 268,00 Odpisy r.2005 988 553,23
kapitalova cast splatek 2006 9 268,00 Odpisy r.2006 988 553,23
akontace 2002 2 465 204,64 uroky r.2002 837 704,00
akontace 2003 2 465 204,64 uroky r.2003 837 704,00
akontace 2004 2 465 204,64 troky r.2004 837 704,00
akontace 2005 2 465 204,64 uroky r.2005 837 704,00
akontace 2006 2 465 204,64 uroky r.2006 837 704,00
celkova cast tykajici se PC 12 372 363,20 9 131 286,15
finan¢éni sluzby r.2002-2006 4234 860,00 4 234 860,00/odpisy 2002-2006 4942 766,15
uroky 2002-2006 4 188 520,00
celkem 16 607 223,20|celkem 9 131 286,15
rozdil 16607223,2-9131286,15 7 475 937,05|rozdil na PC 7 429 597,05
12372363,2-4942766,15
rozdil finan¢ni sluzby a Grok
4234860-4188520 -46 340,00
Rozdil mezi CR a IAS 7 429 597,05 7 429 597,05
Komentaf:

Rozdil mezi jednotlivymi G¢etnimi soustavami vznika pti porovnavani nakladi: splatkatcasové
rozligeni dle CUP a Giétovanymi odpisy a uroky pii tétovani podle IAS.
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3.1.2.19 Ptechod na uétovani podle IAS k 1. 1. 2008

leasingova smlouva stavba

Smlouva uzaviena dne 2.1.2002
Vsechny hodnoty jsou bez DPH
Poftizovaci hodnota bez finan¢ni sluzby
Zaplacena navysena splatka

Finan¢ni sluzba

Poftizovaci cena vcetné finan¢ni sluzby
Ctvrtletni splatka

celkové uroky

pocatek dluhu

Celkem nesplaceno

predpokladana zivotnost 30 let

Porovnani vykazi k 1. 1. 2008

Vykazy CR rozvaha najemce

29 656 597,00
29 582 456,00
6 701 632,00
36358 229,00
211 743,00

6 701 632,00
74 141,00

6 775 773,00

IAS rozvaha néjemce

Aktiva Aktiva Uprava

21PC 29 656 597,00
381 2 465 204,66 81 opravky r.2002 -988 553,23
381 2 465 204,66 81 opravky r.2003 -988 553,23
381 2 465 204,66 81 opravky r.2004 -988 553,23
381 2 465 204,66 81 opravky r.2005 -988 553,23
381 2 465 204,66 81 opravky r.2006 -988 553,23
381 2 465 204,66 81 opravky r.2007 -988 553,23

14 791 227,96 ZCr.2007 23725277,62 29 656 597,00

-29 582 456,00

-846 972,00

-846 972,00

-846 972,00

-846 972,00

-846 972,00

-846 972,00

837 704,00

837 704,00

837 704,00

837 704,00

837 704,00

479 Leasingovy 837 704,00

zavazek 31.12.2007 18 533,00 18 533,00
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3.1.2.20 Porovnani naklada k 1. 1. 2008

Naklady Naklady
4 splatky r.2002 846 972,00 Odpisy r.2002 988 553,23
4 splatky r.2003 846 972,00 Odpisy r.2003 988 553,23
4 splatky r.2004 846 972,00 Odpisy r.2004 988 553,23
4 splatky r.2005 846 972,00 Odpisy r.2005 988 553,23
4 splatky r.2006 846 972,00 Odpisy r.2006 988 553,23
4 splatky r.2007 846 972,00 Odpisy r.2007 988 553,23
rozpusténi akontace 2002 2 465 204,64 finan¢ni naklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2003 2 465 204,64 finan¢ni naklady - aroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2004 2 465 204,64 finan¢ni naklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2005 2 465 204,64 finanéni naklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2006 2 465 204,64 finan¢ni naklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2007 2 465 204,64 finan¢ni naklady - aroky 837 704,00
celkem 19 873 059,84 celkem 10 957 543,38
odsouhlaseni:
kapitalova cast splatek 2002 9268,00 Odpisy r.2002 988 553,23
kapitalova ¢ast splatek 2003 9 268,00 Odpisy r.2003 988 553,23
kapitalova cast splatek 2004 9268,00 Odpisy r.2004 988 553,23
kapitalova ¢ast splatek 2005 9 268,00 Odpisy r.2005 988 553,23
kapitalova cast splatek 2006 9 268,00 Odpisy r.2006 988 553,23
kapitalova ¢ast splatek 2007 9 268,00 Odpisy r.2007 988 553,23
akontace 2 465 204,64 uroky r.2002 837 704,00
akontace 2 465 204,64 troky r.2003 837 704,00
akontace 2 465 204,64 uroky r.2004 837 704,00
akontace 2 465 204,64 uroky r.2005 837 704,00
akontace 2 465 204,64 uroky r.2006 837 704,00
akontace 2 465 204,64 uroky r.2007 837 704,00
celkova cast tykajici se PC 14 846 835,84 10 957 543,38
finan¢ni sluzby r.2002-2007 5 081 832,00 5 081 832,00/odpisy 2002-2007 5931 319,38
uroky 2002-2007 5026 224,00
celkem 19 928 667,84|celkem 10 957 543,38
19928667,84-
rozdil 10957543,38 8 971 124,46|rozdil na PC 8915 516,46
14846835,84-
5931319,38
rozdil finan¢ni sluzby a arokt
5081832-5026224 -55 608,00
Rozdil mezi CR a IAS 8 915 516,46 8 915 516,46
Komentai:

Rozdil mezi jednotlivymi Gcetnimi soustavami vznika pti porovnavani nakladi: splatka+casové

rozli$eni a u¢tovanymi odpisy a Groky.
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3.1.2.21 Ptechod na uétovani podle IAS k 1. 1. 2009

leasingova smlouva stavba
Smlouva uzaviena dne 2.1.2002
Vsechny hodnoty jsou bez DPH

Potizovaci hodnota bez financni sluzby 29 656 597,00
Zaplacena navysena splatka 29 582 456,00
Finanéni sluzba 6701 632,00
Potizovaci cena veetné€ finanni sluzby 36 358 229,00
Ctvrtletni splatka 211 743,00
celkové uroky 6 701 632,00
pocatek dluhu 74 141,00
Celkem nesplaceno 6775 773,00
predpokladana Zivotnost 30 let
Porovnani vykazi k 1. 1. 2009
Vykazy CR rozvaha najemce IAS rozvaha najemce
Aktiva Aktiva uprava
21PC 29 656 597,00
381 2 465 204,66 81 opravky r.2002 -988 553,23
381 2 465 204,66 81 opravky r.2003 -988 553,23
381 2 465 204,66 81 opravky r.2004 -988 553,23
381 2 465 204,66 81 opravky r.2005 -988 553,23
381 2 465 204,66 81 opravky r.2006 -988 553,23
381 2 465 204,66 81 opravky r.2007 -988 553,23
381 2 465 204,66 81 opravky r.2008 -988 553,23
17256 432,62 ZCr.2008 22736 724,39 29 656 597,00
-29 582 456,00
-846 972,00
-846 972,00
-846 972,00
-846 972,00
-846 972,00
-846 972,00
-846 972,00
837 704,00
837 704,00
837 704,00
837 704,00
837 704,00
837 704,00
325 Leasingovy 837 704,00
zavazek 31.12.2008 9 265,00 9 265,00
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3.1.2.22 Odsouhlaseni nakladu k 1. 1. 2009

Néklady Naklady

4 splatky r.2002 846 972,00 Odpisy r.2002 988 553,23
4 splatky r.2003 846 972,00 Odpisy r.2003 988 553,23
4 splatky r.2004 846 972,00 Odpisy r.2004 988 553,23
4 splatky r.2005 846 972,00 Odpisy r.2005 988 553,23
4 splatky r.2006 846 972,00 Odpisy r.2006 988 553,23
4 splatky r.2007 846 972,00 Odpisy r.2007 988 553,23
4 splatky r.2008 846 972,00 Odpisy r.2008 988 553,23
rozpusténi akontace 2002 2465 204,64 finan¢ni naklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2003 2 465 204,64 finan¢ni naklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2004 2 465 204,64 finan¢ni naklady - aroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2005 2 465 204,64 finan¢ni naklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2006 2 465 204,64 finan¢ni naklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2007 2 465 204,64 finan¢ni naklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2008 2 465 204,64 finan¢ni naklady - aroky 837 704,00
celkem 23 185 236,48 celkem 12 783 800,61

odsouhlaseni:

kapitalova cast splatek 2002 9 268,00 Odpisy r.2002 988 553,23
kapitalova ¢ast splatek 2003 9 268,00 Odpisy r.2003 988 553,23
kapitalova ¢ast splatek 2004 9268,00 Odpisy r.2004 988 553,23
kapitalova ¢ast splatek 2005 9268,00 Odpisy r.2005 988 553,23
kapitalova cast splatek 2006 9 268,00 Odpisy r.2006 988 553,23
kapitalova cast splatek 2007 9 268,00 Odpisy r.2007 988 553,23
kapitalova ¢ast splatek 2008 9268,00 Odpisy r.2008 988 553,23
akontace 2 465 204,64 uroky r.2002 837 704,00
akontace 2 465 204,64 uroky r.2003 837 704,00
akontace 2 465 204,64 uroky r.2004 837 704,00
akontace 2 465 204,64 uroky r.2005 837 704,00
akontace 2 465 204,64 uroky r.2006 837 704,00
akontace 2 465 204,64 uroky r.2007 837 704,00
akontace 2 465 204,64 uroky r.2008 837 704,00
celkova cast tykajici se PC 17 321 308,48 12 783 800,61
finan¢éni sluzby r.2002-2008 5928 804,00 5928 804,00/odpisy 2002-2008 6919 872,61
uroky 2002-2008 5863 928,00
celkem 23 250 112,48|celkem 12 783 800,61
23250112,48-
rozdil 12783800,61 10 466 311,87|rozdil na PC 10 401 435,87
17321308,48-6919872,61
rozdil finan¢ni sluzby a Grok
5928804-5863928 -64 876,00
Rozdil mezi CR a IAS 10 401 435,87 10 401 435,87
Komentar:

Rozdil mezi jednotlivymi ¢etnimi soustavami vznika pti porovnavani naklada: splatka+casové rozliseni
a uctovanymi odpisy a uroky.
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3.1.2.23 Prechod na tétovani podle IAS k 1. 1. 2010

leasingova smlouva stavba
Smlouva uzavifena dne 2.1.2002
Vsechny hodnoty jsou bez DPH

Potizovaci hodnota bez financni sluzby 29 656 597,00
Zaplacena navysena splatka 29 582 456,00
Finanéni sluzba 6 701 632,00
Potizovaci cena vcetné financni sluzby 36 358 229,00
Ctvrtletni splatka 211 743,00
celkové uroky 6701 632,00
pocatek dluhu 74 141,00
Celkem nesplaceno 6 775 773,00
predpokladana zivotnost 30 let
Porovnani vykazia k 1. 1. 2010
Vykazy CR rozvaha najemce IAS rozvaha najemce
Aktiva Aktiva Uprava
381 2 465 204,66 21PC 29 656 597,00
381 2 465 204,66 81 opravky r.2002 -988 553,23
381 2 465 204,66 81 opravky r.2003 -988 553,23
381 2 465 204,66 81 opravky r.2004 -988 553,23
381 2 465 204,66 81 opravky r.2005 -988 553,23
381 2 465 204,66 81 opravky r.2006 -988 553,23
381 2 465 204,66 81 opravky 1.2007 -988 553,23
381 2 465 204,66 81 opravky 1.2008 -988 553,23
19 721 637,28 81 opravky r.2009 -988 553,23
ZCr. 2009 21748 171,16 29 656 597,00
-29 582 456,00
-846 972,00
-846 972,00
-846 972,00
-846 972,00
-846 972,00
-846 972,00
-846 972,00
-846 972,00
837 704,00
837 704,00
837 704,00
837 704,00
837 704,00
837 704,00
837 704,00
325 Leasingovy 837 707,00
zavazek 31.12.2009 0,00 0,00
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3.1.2.24 Odsouhlaseni nakladu k 1. 1. 2010

Néklady Néklady
4 splatky r.2002 846 972,00 Odpisy r.2002 988 553,23
4 splatky r.2003 846 972,00 Odpisy r.2003 988 553,23
4 splatky r.2004 846 972,00 Odpisy r.2004 988 553,23
4 splatky r.2005 846 972,00 Odpisy r.2005 988 553,23
4 splatky r.2006 846 972,00 Odpisy r.2006 988 553,23
4 splatky r.2007 846 972,00 Odpisy r.2007 988 553,23
4 splatky r.2008 846 972,00 Odpisy r.2008 988 553,23
4 splatky r.2009 846 972,00 Odpisy r.2009 988 553,23
rozpusténi akontace 2002 2 465 204,64 finan¢ni naklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2003 2 465 204,64 finan¢ni ndklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2004 2 465 204,64 finan¢ni naklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2005 2 465 204,64 finan¢ni naklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2006 2 465 204,64 finan¢ni naklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2007 2 465 204,64 finan¢ni ndklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2008 2 465 204,64 finan¢ni ndklady - uroky 837 704,00
rozpusténi akontace 2009 2 465 204,64 finan¢ni naklady - uroky 837 704,00
celkem 26 497 413,12 celkem 14 610 057,84
odsouhlaseni:
kapitalova ¢ast splatek 2002 9 268,00 Odpisy r.2002 988 553,23
kapitalova cast splatek 2003 9 268,00 Odpisy r.2003 988 553,23
kapitalova cast splatek 2004 9 268,00 Odpisy r.2004 988 553,23
kapitalova cast splatek 2005 9 268,00 Odpisy r.2005 988 553,23
kapitalova ¢ast splatek 2006 9 268,00 Odpisy r.2006 988 553,23
kapitalova cast splatek 2007 9 268,00 Odpisy r.2007 988 553,23
kapitalova cast splatek 2008 9 268,00 Odpisy r.2008 988 553,23
kapitalova cast splatek 2009 9 268,00 Odpisy r.2009 988 553,23
akontace 2 465 204,64 uroky r.2002 837 704,00
akontace 2 465 204,64 uroky r.2003 837 704,00
akontace 2 465 204,64 uroky r.2004 837 704,00
akontace 2 465 204,64 uroky r.2005 837 704,00
akontace 2 465 204,64 uroky r.2006 837 704,00
akontace 2 465 204,64 uroky r.2007 837 704,00
akontace 2 465 204,64 uroky r.2008 837 704,00
akontace 2 465 204,64 uroky r.2009 837 707,00
celkova ¢ast tykajici se PC 19 795 781,12 14 610 060,84
finanéni sluzby r.2002-2009 6701 635,00 6 701 635,00/0odpisy 2002-2009 7 908 425,84
uroky 2002-2009 6 701 635,00
celkem 26 497 416,12|celkem 14 610 060,84
rozdil 26497416,12-14610060,84 11 887 355,28|rozdil na PC 11 887 355,28

rozdil finan¢ni sluzby a Groka
6701635-6701635

Rozdil mezi CR a IAS

11 887 355,28

19795781,12-
7908425,84

0,00

11 887 355,28

Pti pfechodu na Gétovani podle IAS k 1. 1. 2010 se musi za¢tovat zistatek na Gétu 381. Zustatek ¢ini
K¢ 9 860 818,88. Tato Castka by se podle ceskych ticetnich predpist rozpoustéla jeste po dobu 4 let
tj. 1.2010-2013, kdy se majetek odkupuje.
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3.1.2.25 U¢tovani v roce 2007 pii piechodu na IAS k 1.1.2007

zruSeni ucetnich zapisi za rok 2007

Dal 518
Dal 381

Leasingové naklady rok 2007
Casové rozliSeni stav k 31.12.2007

3312 176,00846972+2465204
14 791 232,00129582456-14791227,84

nové ucetni zapisy - uprava ucti roku 2006 dle IAS

Dlouhodoby majetek MD 021 29 656 597,00

zauctovani opravek r.2002-2006 Dal 081 4942 766,15|988553,23*5

zauctovani opravek r.2007 Dal 081 988 553,23

zauctovani odpisu r. 2007 MD 551 988 553,23

zaucétovani zavazku k 31.12.2007 Dal 325 18 533,00

urok za r.2007 MD 562 837 704,00

uprava nerozdéleného zisku Dal 428 7 429 593,85
31482 854,2331 482 854,23

ucetni zapisy k 1. 1. 2007

021/479 29 656 597,00 aktivace DHIM

428/081 988 553,23 odpisy roku 2002

428/081 988 553,23 odpisy roku 2003

428/081 988 553,23 odpisy roku 2004

428/081 988 553,23 odpisy roku 2005

428/081 988 553,23 odpisy roku 2006

551/081 988 553,23 odpisy roku 2007

479/381 14 791 232,00 zruSeni ¢asového rozliSeni akontace

479/428 12 372 360,00 splatky r.2002-2006+zapl.kapit.cast r.2002-2006+

fin.¢innost-troky 46340+2465204*5

562/ 837 704,00 urok zar.2007

479/ 2474 472,00 kapit.cast r.2007+c¢as.rozl. 9268+2465204

/518 3312 176,00 211743*4+616301*4

479/325 18 533,00 zavazek leasingovy

Odsouhlaseni dopadu do nerozdélenych zisku

zaucétovani odpist r.2002-2006 551 4942 766,15
zauctovani uroka r.2002-2006 562 4 188 520,00
zruSeni ostatnich sluzeb 2002-2006 518  -16 560 880,00
celkem -7 429 593,85
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3.1.2.26 U¢tovani v roce 2008 p¥i piechodu na IAS k 1. 1. 2008

zruSeni ucetnich zapisi za rok 2008

Leasingové naklady rok 2008
Casové rozliSeni stav k 31.12.2008

nové ucetni zapisy r. 2008

Dal 518
Dal 381

Dlouhodoby majetek MD 021 29 656 597,00

zauctovani opravek r.2002-2007 Dal 081

zaucétovani opravek r.2008 Dal 081 988 553,23

zauc¢tovani odpisu r. 2008 MD 551 988 553,23

zauctovani zavazku k 31.12.2008 Dal 325 9 268,00

urok za r.2008 MD 562 837 704,00

Uprava nerozdéleného zisku Dal 428 8915 514,46
31482 854,2331 482 854,23

ucetni zapisy k 1. 1. 2008

021/479 29 656 597,00 aktivace DHIM

428/081 988 553,23 odpisy roku 2002

428/081 988 553,23 odpisy roku 2003

428/081 988 553,23 odpisy roku 2004

428/081 988 553,23 odpisy roku 2005

428/081 988 553,23 odpisy roku 2006

428/081 988 553,23 odpisy roku 2007

551/081 988 553,23 odpisy roku 2008

479/381 12 326 023,38 zruSeni ¢asového rozliSeni akontace

479/428 14 846 836,84 splatky r.2002-2007+zapl.kapit.c¢ast r.2002-2007+

fin.¢innost-uroky 55608+2465204*6

562/ 837 704,00 trok za r.2008

479/ 2474 472,00 kapit.Cast r.2008+Cas.rozl. 9268+2465204

/518 3312 176,00 211743*4+616301*4

479/325 9 268,00 zéavazek leasingovy

Odsouhlaseni dopadu do nerozdélenych zisku

zauétovani odpist r.2002-2007
zauctovani trokt r.2002-2007
zruSeni ostatnich sluzeb 2002-2007
celkem

551 5931319,38
562 5026 224,00
518 -19 873 060,80

-8915517,42
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vypocty
3312 176,00[846972+2465204
12 326 023,38|29582456-17256432,62

5931 319,16(988553,23*6



3.1.2.27 U&tovani v roce 2009 pii piechodu na IAS k 1.1.2009

zruSeni ucetnich zapisi za rok 200
Leasingové naklady rok 2009
casové rozliseni stav k 31.12.2009

nové ucetni zapisy r.2009
Dlouhodoby majetek

zauctovani opravek r.2002-2008

zaucétovani opravek r.2009
zauc¢tovani odpisu r. 2009

zauctovani zavazku k 31.12.2009

urok za r.2009

Uprava nerozdéleného zisku

zisk bézného obdobi

ucetni zapisy k 1. 1. 2009

021/479
428/081
428/081
428/081
428/081
428/081
428/081
428/081
551/081
479/381
479/428

562/
479/
/518
479/325

vypocty
Dal 518 3312 176,00[846972+2465204
Dal 381 0,00
MD 021 29 656 597,00
Dal 081 6 919 872,61/988553,23%7
Dal 081 988 553,23
MD 551 988 553,23
Dal 325 0,00
MD 562 837 704,00
Dal 428 10 401 435,87
Dal 431 9 860 816,52/1485918,77
31482854,23 31482 854,23

29 656 597,00
988 553,23
988 553,23
988 553,23
988 553,23
988 553,23
988 553,23
988 553,23
988 553,23

29 582 456,00

17 321 308,48

837 704,00
74 141,00

9 860 816,52
0,00

aktivace DHIM

odpisy roku 2002

odpisy roku 2003

odpisy roku 2004

odpisy roku 2005

odpisy roku 2006

odpisy roku 2007

odpisy roku 2008

odpisy roku 2009

zruseni ¢asového rozliSeni akontace
¢as.rozliseni r.2002-2008+zapl.kapit.Cast r.2002-2008+
fin.¢innost-Groky 64876+2465204*7
urok za r.2009

kapit.cast celkem 8*9268

zruseni ¢as,rozliSeni na rok 2010-2013
zavazek leasingovy

Odsouhlaseni dopadu do nerozdélenych zisku
zaucétovani odpist r.2002-2008
zauctovani urokd r. 2002-2008
zruseni ostatnich sluzeb 2002-2008

celkem

551 6919 872,61
562 5863 928,00
518 -23 185 236,48

-10 401 435,87
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Uprava hospodaiského vysledku k 1. 1. 2010 ¢ini celkem K& 21 748 174,16.

Tato ¢astka se sklada z uctu

Celkem

VH nakladové ucty

zisk bézného obdobi

HV Rozvaha

64

428 10 401 436,00

431 9 860 816,50

431 1485 918,80

21748 171,30

Dal 518 3312 176,00
MD 551 988 553,23
MD 562 837 704,00
MD 431 1485 918,80

celkem 3312176,03 3312176,00
MD 021 29 656 597,00

Dal 081 7908 425,84

Dal 428 10 401 435,87

Dal 381/431/ 9 860 816,54

MD 431 1485 918,80

celkem 29656 597,00 29 656 597,05



3.1.2.28 Pievod leasingu podle ¢eské legislativy (CUP) do IAS ke konci ti¢etniho obdobi r.2008

dlouhodoba aktiva
naklady pristich obdobi
Ostatni aktiva
Celkem aktiva
zévazky

leasingovy zavazek
zakladni kapital
zisk bézného obdobi
celkové pasiva
vynosy

naklady

leasingové naklady
Odpisy

Urok

Zisk

kontrola

.

CUP Upravy IAS
Il 11 111 v \ VI Celkem
3030253 809,06] 31 051 186,00 -7 965 816,61 23 085369,39] 3053339 178,45
18 390 337,94 -30 603 301,80] 18 277 278,42 -12 326 023,38 6 064 314,66
927 743 974,10 927 743 974,10
3976 388 121,10 3987 147 467,21
-2 251 489 350,00 -2 251 489 350,00
0,00 -31 051 186,00 30 603 301,80 17256 432,62|-16 817 816,42 -9 268,00 -9 268,00
-1 589 641 664,00 -9 135 070,00] -1 598 776 734,00
-135257 107,10 -1 615 007,90, -136872 115,00
-3 976 388 121,10 -10 750 077,90| -3 987 147 467,00
-2269 191 011,00 -2269 191 011,00
1 925 985 888,00 1 925 985 888,00
38 732 056,75 -18277278,42 -17256 432,62 3198 345,71 3198 335,71
129 173 695,70 7 965 816,61 137139 512,31
49 177 343,57 16 817 816,42 65 995 159,99
-135257 107,10 -1615007,90, -136 872 115,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Cil uprav
I

I

11

v

v

v

Prouctovani trokovych nakladi

Hospodarsky vysledek k 31.12.2008

Dle vyse uvedené tabulky

smlouva 109016
smlouva 570070
celkem
428
431
celkem

64

Potizovaci cena majetku viici leasingovému zavazku
Prevod nakladu pristich obdobi do leasingového zavazku

348 648,00
10 401 429,90
10 750 077,90
9 135 070,00
1 615 007,90
10 750 077,90

Oductovani rozpousténi nakladi pristich obdobi = eliminace nakladu ptistich obdobi
Zauctovani odpisti majetku
Oductovani leasingovych splatek vici leasingovému zévazku




4 ZAVER
Cilem préace bylo porovnani nékladii na leasing podle CUS a IFRS s vlivem na hospodaisky

vysledek podniku. Zavérem bych chtéla zrekapitulovat nejvyznamnéjsi poznatky a seznamit

s vysledky, ke kterym jsem béhem této prace dospéla.

V pocatecni etapé cCasového harmonogramu jsem si shromdzdila dostupnou odbornou
literaturu k problematice leasingu, jako napt. ucetni piedpisy, Mezindrodni Gcetni standardy,
odborné ¢lanky z Casopist a z internetu. Nejvice poznatkll jsem Cerpala z odborného Skoleni
firmy PricewaterhouseCoopers Praha. Dale jsem cerpala ze svych zkuSenosti-praxe ze
zaméstnani, kde je jednim z ukolli 1 uctovani o predmétech financéniho leasingu. Ziskané
poznatky jsem pribézné zpracovavala do ucelenych kapitol a dale je jesté konzultovala

s vedouci diplomové prace.

V praktické ¢asti jsem pomoci vypoctl a porovnani jednotlivych Gcetnich predpist tykajicich
se finan¢niho leasingu /Ceskych a mezinarodnich/ dospé€la k fad€é vysledki. Prakticky jsem
zpracovala dvé leasingové smlouvy, ve variantnim feSeni pfechodu na uc¢tovani o finan¢nim
leasingu podle IAS 17 v riznych letech v prib¢hu trvani leasingové smlouvy. Kazda varianta
je prepoctena, jsou vycCisleny ndklady a jejich rozdily v porovndni obou ucetnich piedpisii
a dopad téchto rozdili na hospodaisky vysledek v jednotlivych letech. Na zavér je u kazdé
leasingové smlouvy zpracovano porovnani dvou pfistupt, Ceského a mezindrodniho do

tabulky, ze které vyplyvaji vSechny rozdily.

Vstupem Ceské republiky do Evropské unie povedou nékteré firmy wcetnictvi dle
mezinarodnich ptedpist. Tyto predpisy predepisuji zménu evidence pronajatého majetku
finan¢nich leasingem. Nejvyznamnéjs$i zména je zavedeni pronajatého majetku do evidence
majetku jako vlastniho, uplatiovani odpisli u ndjemce a vykazovani finan¢ni sluzby jako
uroky. Tyto zdkladni rozdily maji vliv i na vys$i hospodéaiského vysledku firmy v prubéhu
finan¢niho leasingu. Tyto vysledky jsem promitla i do ucetnich vykazi, které tvoii Cast

prilohy této prace.

V diplomové praci jsem se snazila co nejvice ptiblizit icetni problematiku pfechodu uctovani

o finan¢nim leasingu z ¢eskych ucetnich ptredpisi na Mezinarodni ti¢etni standardy.
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Tato problematika je velice ndro¢na. Mezindrodni tcetni standardy jsou pro mnoho firem
nezndmé. Tato prace mulze slouzit jako prakticky navod, jak postupovat pii pfechodu na

uctovani podle Mezinarodni ucetnich standardu.
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S ABSTRACT, KEY WORDS

The goal of this thesis is to compare the costs of leasing according to Czech accounting rules
and according to international accounting standards. Regulations according to International
accounting standards are divided according to the length of duration of individual agreements,
in several steps — in order of consecutive years until the complete down-payment according to
schedule. It is a regulation of accounting operations and economic results in the years of

2002-2009.

For comparison I used the standard agreement for a cargo truck. As another comparison

I chose a lease-back agreement for a building project.

The practical part of the thesis transforms Czech accounting prescriptions into IAS accounting
prescriptions in the form of tables. With the help of calculations and comparison of individual
accounting prescriptions concerning financial leasing /Czech and international/ I came up
with a number of results. I worked out two leasing agreements with variant solutions of
transitions to financial leasing accounting according to IAS 17 in different years with
differing leasing agreement duration. Each option is transformed, the costs and their variance
is evaluated from the point of view of both accounting methods and the impact of these
differences on economic results is resolved. In the conclusion each leasing agreement both
approaches, the Czech and the international, are compared and all the differences which

follow are summarized in a table.

Klicova slova

Leasing finan¢ni, leasing operativni subleasing, zpétny leasing - lease —back, leasingova
splatka, leasingovy najemce, leasingovy pronajimatel, redlna hodnota, ekonomicka Zivotnost,
implicitni trokova mira, mimofadna splatka, pravidelna splatka, Girok, kapitalova ¢ast,

finan¢ni sluzba, ziistatkova cena, celkova pofizovaci cena
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