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MULLEROVA, B. (2018): Analyza moZnosti nového vyuZiti plochy vybraného
brownfieldu. Diplomova prace. Jihoteska univerzita v Ceskych Bud&jovicich,

Zemédélska fakulta, Katedra krajinného managementu, 121 s. + 24 s. priloh

Abstrakt:

Tématem této diplomové prace jsou revitalizace brownfieldd — tedy
znovuvyuziti opusténych, nevyuzivanych ¢i zdevastovanych ploch a objektt.
Hlavnim cilem je popis lokality vybraného brownfieldu a analyza moznosti jeho
nového vyuziti. Nasleduje vlastni navrh vyuziti lokality, vytvoreny na zakladé
pfedchozi analyzy navrhii na vyuziti brownfieldu. V préci jsou uvedeny piiklady
uspésnych revitalizaci jinych brownfielda.

Teoretickd cast prace zahrnuje informace ziskané z odborné literatury,
monografii, ¢asopist, sbornikli z konferenci a internetovych zdroji v Ceském
a anglickém jazyce. Jednd se o obecnou problematiku brownfieldd (jejich
vymezeni, typologie, vznik a divody vzniku brownfieldl, existujici databaze,
legislativa souvisejici s danym tématem i moznosti revitalizace brownfieldt
a financovani revitalizaci).

Praktickd cast prace se zabyva jiZz konkrétnim feSenym Uzemim, jeho
popisem a piedev§im analyzou dvou navrhi na jeho nové vyuziti. Zahrnuje
charakteristiku oblasti Berounska i samotného arealu, SWOT analyzu, uzemni
studie a analyzu navrhi nového vyuZziti brownfieldu. Pfredmétem zajmu je
brownfield aredlu byvalé spolecnosti TIBA a.s., ktery se nachazi ve mésté Beroun.
V préci jsou déale uvedeny i podminky funkéniho vyuziti dané lokality, které byly

zohlednény v analyzovanych névrzich i ve vlastnim navrhu.

Kli¢ova slova:
brownfield, typologie brownfieldi, revitalizace brownfieldd, financovani

revitalizaci, Beroun, TIBA, textilni tovarna



MULLEROVA, B. (2018): Analysis of possibilities of new use of selected
brownfield locality. The diploma thesis. University of South Bohemia in Ceské
Budéjovice, Faculty of Agriculture, Department of Landscape Management,

121 p. + 24 p. of annexes

Abstract:

The topic of this diploma thesis is revitalization of brownfields - reuse
of abandoned, unused or devastated areas and objects. The main objective is
to describe the location of the selected brownfield and to analyze the possibilities
of its new use. Following objective is own site design, based on a previous analysis
of brownfield usage suggestions. There are examples of successful revitalization
of other brownfields in this thesis.

The theoretical part of the thesis includes information obtained from
specialized literature, monographs, journals, conference proceedings and Internet
sources in Czech and English. This is a general issue of brownfields (their
definition, typology, the origins and reasons for creating brownfields, existing
databases, legislation related to the topic, opportunities for revitalization
of brownfields and financing of revitalization).

Practical part of the thesis deals with specific choosed territory, its
description and it especially analyses two suggestions for its new use. It includes
the characteristics of area of Beroun and the choosed site, SWOT analysis, spatial
studies and analysis of new site usage suggestions. The subject of interest is
the brownfield site of the former TIBA a.s. company located in Beroun. The thesis
also respects the conditions for the functional use of the site, which were taken into

account in the analyzed proposals as well as in the own proposal.

Key words:
brownfield, typology of brownfields, revitalization of brownfields, financing

of revitalization, Beroun, TIBA, textile factory
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1. UVOD

Brownfieldy, tedy zcasti nebo zcela nevyuzivané, opusténé, zchatralé
objekty a arealy, které mohou byt navic kontaminované, zatézuji své okoli
z cekonomického, socialniho, prostorového i environmentalniho hlediska.
Komplikuji rozvoj obci a zptsobuji, ze dana lokalita degraduje nejen vizualné, ale
rovnéz socialné.

Brownfieldy jsou relativné mladym tématem. Zapadni zemé¢ se jimi zacaly
podrobnéji zabyvat az v 70. letech 20. stoleti, kdy ekonomické zmény vedly
K nartistu poétu brownfieldti. V Ceské republice se tento jev objevil v 90. letech
jako dutsledek ekonomickych a politickych zmén. V névaznosti na zvyseni
mnozstvi brownfieldii zacaly zemé vytvaret riizné politiky a strategie, jak feSit
problematiku brownfieldd.

Politiky a strategie Ceské republiky jestd nefesi tuto problematiku zcela
komplexné, jednotlivé resorty Casto fesi jen st problému bez potiebné spoluprace
s dal§imi resorty. Od roku 2000, kdy se zacaly prosazovat revitalizace brownfieldd,
doslo k velkému posunu. Problematika brownfieldi a jejich revitalizaci byla
zaClenéna do regionalniho rozvoje, pfedevsim na lokalni urovni. Nékteré obce se
aktivné zapojuji do feSeni téchto probléml a snazi se nalézt zplsob, jak
s brownfieldy nalozit.

V Ceské republice je existenci brownfieldu poznamenana téméf kazda obec.
Casto se jedna o zemédélské brownfieldy v mensich sidlech s poétem obyvatel
do 2 tisic. Nejvétsi plochu vSak zaujimaji brownfieldy vzniklé po ukonceni
primyslové ¢innosti, které se mnohdy nachdzi uvnitf zastavéného tzemi. Jejich
opétovné prumyslové vyuziti tak jiz nebyva zadouci a je nutné pro né nalézt jiné
vyuziti a vhodny zptsob, jak je zaclenit do dynamické struktury mésta.

Po krachu spole¢nosti TIBA a. s. doslo k postupnému vzniku brownfieldii
po ukonéené textilni vyrobé v riznych méstech Ceské republiky (napf. Beroun,
Ceska Skalice, Dvir Kralové nad Labem,...). Tato prace se zabyva opétovnym
vyuZitim brownfieldu, ktery je diisledkem ukonceni Cinnosti spolecnosti TIBA a. s.

Vv Berouné.
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2. LITERARNI PREHLED
2.1 VYMEZENI POJMU ,,BROWNFIELD*

Vyznam slova ,,brownfield“ lze neodborn¢ pielozit jako ,,hnédé pole*
(z angl. brown = hnédy, field = pole), ov§em tento doslovny pieklad neni spravny.
V Ceském jazyce pro brownfield neexistuje odborny Cesky ekvivalent, je tedy stale
pouzivano anglické oznaCeni. Naopak pro pojem ,,greenfield (z angl. green =
zeleny, field = pole) v Ceském jazyce existuje odborny preklad ,,stavba na zelené
louce* (SKLENICKA, 2003).

Odborné vysvétleni pojmu brownfield mize mit v ¢eském jazyce takovéto
znéni: ,,Jedna se o uzemi drive urbanizovana, v soucasnosti opusténa ci
nedostatecné vyuzivand, kterd mohou byt v nékterych pripadech i svym zpiisobem
poskozenad. “ (BERGATT et al., 2004).

Pouzivani anglického pojmu brownfield je vhodné, jelikoz v ceské
terminologii se stale vyskytuji rozdilnd vysvétleni tohoto pojmu, coz miize byt
zavad¢jici. Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) definuje na svém portalu RIS
brownfieldy jako ,,pozemky a nemovitosti uvniti urbanizovaného tizemi, které
Ztratily svoji funkci a vyuziti, jsou opusténé a podvyuzité, casto maji ekologickou
zatez a zdevastované vyrobni ¢i jiné budovy (RISY, 2016a). Mohou to byt nejen
byvalé primyslové aredly, ale také nevyuzivané komeréni, administrativni nebo
obytné objekty, zemé&d¢Elské nebo vojenské objekty Ci aredly mimo zastavéné tzemi
mést. MMR souhrnné oznacuje tyto objekty jako ,,deprimujici zony*, jelikoz
takovéto objekty a plochy jsou deprimujici piedev§im pro své okoli a nejsou
atraktivni pro obyvatele ani pro potencialni investory (DVS, 2007). Ministerstvo
zivotniho prostiedi (MZP) pouZiva mimo oznadeni ,,brownfields“ rovnéz oznadeni
,harusené plochy* a definuje je jako ,, nevyuzivané zdevastované ¢i narusené plochy
a objekty v urbanizovaném tvizemi i ve volné krajiné” (MZP, 2007). Agentura
pro podporu podnikani a investic Czechlnvest, podiizend Ministerstvu primyslu
a obchodu (MPO), vymezuje brownfieldy jako ,, nevyuzivané nemovitosti (izemi,
pozemky, objekty, aredly), které jsou zanedbané a mohou byt i kontaminované “.
Dle agentury vznikaji nasledkem ukonceni prumyslovych, zeméd¢€lskych,
rezidencnich, vojenskych ¢i jinych aktivit. Pro jejich opétovné efektivni vyuziti je

nutné provést regeneraci téchto nemovitosti (Czechlnvest, 2017).
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Obecné lze za brownfieldy povazovat opusténé, nevyuzivané plochy, jejichz
ekologickou zatéz. Aby bylo mozné takovéto plochy opét smysluplné vyuzivat, je
nutny zasah ,,zvenci a aktivni snaha o jejich znovuvyuziti. Neni v§ak podminkou,
ze musi slouzit stejnému ucelu, k jakému byly piivodné¢ vybudovany (BERGATT
et al., 2006; VOIVODIKOVA, MIHOLA, 2011). Stejnym zptsobem definuje
brownfieldy i evropsky projekt CABERNET (Concerted Action on Brownfield and
Economic Regeneration Network = Cilend Ccinnost kreSeni zanedbanych
brownfields a vytvareni sité jejich ekonomické regenerace), ktery navic dodava, ze

brownfieldy se vyskytuji pfevazné v urbanizovaném tzemi (CABERNET, 2013).

2.2 TYPOLOGIE BROWNFIELDU

Klasifikace brownfieldil je velice dulezita pro jejich evidenci a vytvoreni
statistik, nalezeni vhodného zptisobu jejich revitalizace a s tim i souvisejici nalezeni
investora, ureni miry vefejné podpory uskuteciovanym projektim, apod.
(SKLENICKA, 2003). Brownfieldy je mozné klasifikovat nékolika zptisoby,
naptiklad podle ptfedchoziho funkéniho vyuziti (BERGATT et al., 2006; LEVY,
2017), komeréniho vyuziti, ekonomické atraktivity (CABERNET, 2013),
z hlediska jejich rozsahu a miry ekologické zatéze, polohy nebo obdobi jejich
vzniku atd. (BERGATT et al., 2004; DOLEZELOVA, 2015).

Uceleny piehled o situaci brownfieldd v Ceské republice poskytuje
Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfieldi v CR (dale jen ,,Vyhledavaci
studie”), kterou v letech 2005 — 2007 zpracovala Agentura Czechlnvest
ve spolupraci s jednotlivymi kraji CR. Tato studie nasledné poslouzila jako podklad
pro Narodni strategii regenerace brownfieldd, kterou rovnéz zpracovava Agentura

CzechlInvest (Czechlnvest, 2007).

2.2.1 Brownfieldy dle jejich pfedchoziho funkéniho vyuziti

Autofi zabyvajici se problematikou brownfieldi nevymezuji brownfieldy
podle pivodniho vyuziti jednotné, néktefi z nich vymezuji nekolik zakladnich
kategorii (GASPAR, 2005), jini uvadi velice podrobnou typologii
(STALMACHOVA et al., 2012). V podstaté u viech autort nalezneme vymezeni
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brownfieldi pramyslovych, zemédélskych a vojenskych, velkd ¢ast z nich také
vymezuje brownfieldy obCanské vybavenosti a sportovné-rekreacni brownfieldy.
BERGATT et al. (2006) ve své praci uvadi déleni brownfieldl podle jejich
predchazejiciho vyuziti na: primyslové, vojenské, Zzeleznicni a dopravni (napf.
nevyuzivané objekty Ceskych drah), institucionalni (3koly, nemocnice, véznice),
obchodni (ndkupni stiediska, ufady), kulturni (kulturni domy, kina), rekreacni
(sportovni hfi§té, parky, volné prostory). DVORAKOVA LISKOVA et al. (2016)
vymezuje jesté kategorii ,,ostatni, do které fadi nevyuzivané administrativni
budovy, budovy ob¢anské vybavenosti a objekty cestovniho ruchu a lazenstvi.
STALMACHOVA et al. (2012) uvadi pét hlavnich kategorii brownfields,
které dale podrobnéji €leni (viz Obrazek €. 1). Nadrazni brownfieldy vyclenuje jako

samostatnou specifickou kategorii.

Obrazek ¢. 1 — Schéma kategorii brownfieldl

Brownfields
Tézba ]—[ Priimys| ]—[ Zemédélstvi ]—[ Socilni ]—[Vojenské objekty

podzemni ] -[ Tézky pramysl ] rostlinna V)'/roba] vojenskeé ujezdy
Sivositng vyroba]

—

hutni

—

povrchova ]

strojirensky

chemicky

zbrojni

potravinarsky
textilni
sklarsky

keramicky

b
z
=
go
A

ostatni

Zdroj: STALMACHOVA et al. (2012); zpracovéni: vlastni

Mezi nejvice zastoupené kategorie brownfieldli patfi plochy diive

vyuzivané v zemedélstvi, prumyslu a k vojenskym uceliim, s ¢imz jsou spojeny
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I objekty ob¢anské vybavenosti. Tyto typy pifedchoziho vyuziti tvoii vice nez 80 %
ploch brownfieldii v CR (CzechInvest, 2007; OSMAN et al., 2014). Nejpocetngjsi

je kategorie zemeédélskych brownfieldl, naopak nejvétsi plochu zaujimaji

brownfieldy pramyslové a vojenské (viz Graf ¢. 1) (Czechlnvest, 2007;

DOLEZELOVA, 2015).

Graf ¢. 1 — Struktura brownfieldt dle ptivodniho vyuziti
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Zdroj: CzechInvest (2007); zpracovani: vlastni

Tabulka ¢. 1 — Struktura brownfieldt dle pivodniho vyuziti

Predchozi prevazujici vyuziti Pocet % Plocha lokalit %
lokality lokalit (ha)

zemédelstvi 821 34,9 1840,4 17,8
prumysl 785 33,3 4423,2 42,8
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obcanské vybavenost 304 12,9 4133 4

armada, vojenské prostory 151 6,4 2394,1 23,2
bydleni 95 4 88,3 0,9
cestovni ruch, lazenstvi, hotely 22 0,9 22,4 0,2
jiné 177 7,5 1144,6 11,1

Zdroj: Czechlnvest (2007); zpracovani: vlastni

2.2.2 Brownfieldy z hlediska miry ekologické zatéze

Ekologicka zatéz ve vétsiné piipadi pochézi z Cinnosti ¢lovéka (napf.
primyslové, zemédelské, apod.) v dané lokalit¢ a zasahuje do vSech slozek
prirodniho prostfedi (ptida, voda, vzduch, atd.). Konkrétné se miize kontaminace
vyskytovat naptiklad v zeminach, povrchovych, podzemnich i odpadnich vodach
¢i ve stavebnich konstrukcich. Ve stavebnich konstrukcich se mtize jednat o asbest,
rizné natéry a impregnace, do zemin a vod se mohou Skodlivé latky dostat mnoha
riznymi zpusoby, napf. narazové pii havariich nebo pozvolné kvili Spatnému
nakladani se Skodlivymi latkami (BERGATT et al., 2004, 2006).

Pfi planovani nového vyuziti brownfieldu je nutné vzit v potaz tato rizika
a podle toho pfipravovat realizaci nového zdméru. O ekologické zatézi by méla
existovat dokumentace, kterd ovSem Casto byva netiplna nebo neni ptili§ spolehliva.
Pro investora ptedstavuje ekologickd zatéz dal$i naklady a rizika, se kterymi
se musi vypofadat v ptipadég, ze se rozhodne dany brownfield regenerovat. Na misté
je tedy podpora takovychto projektl ze strany vefejné spravy, ktera mize mit
podobu administrativni, legislativni ¢i financni (BERGATT et al., 2004, 2006).

Ve Vyhledavaci studii  Agentura Czechlnvest dé&li brownfieldy
do 3 kategorii (Czechlnvest, 2007). Stejnym zptsobem déli brownfieldy podle
vyskytu ekologické zatée i DVORAKOVA LISKOVA et al. (2016), a to
nasledovné:

e bez ekologické zat€éze — u téchto objektd prizkum nezjistil
koncentraci kontaminantii pfesahujici povolené limity (napf.
administrativni a reziden¢ni budovy)

e s predpokladanou ekologickou zatézi — u téchto objektd zatim nebyl

proveden prazkum, ale predpoklada se zde vysoka ekologické zatéz
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(napt. objekty primyslové vyroby, zemédé€lstvi, objekty slouzici
tézebnim ¢i vojenskym tceliim)
e s existyjici ekologickou zatézi — u téchto objektti prizkum prokézal

vyskyt ekologické zatéze
Agentura Czechlnvest uvadi strukturu brownfielda podle jejich ekologické
zatizenosti u celkem 2 355 brownfieldd zkoumanych v prubéhu let 2005 — 2007

(Czechlnvest, 2007).

Graf ¢. 2 — Struktura brownfieldt dle jejich ekologické zatizenosti
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Zdroj: Czechlnvest (2007); zpracovani: vlastni

2.2.3 Brownfieldy z hlediska ekonomické atraktivity

Pti kategorizaci brownfieldl dle jejich ekonomické atraktivity je nutné
zohlednit atraktivitu izemi v dané oblasti, miru poSkozeni ¢i ekologické zatéze
brownfieldu a néklady potifebné k odstranéni téchto zatézi a obnoveni funkénosti
uzemi. DalSimi faktory, ovlivitujicimi atraktivitu brownfieldu, jsou socialni troven
a stupen vzdélani obyvatel v dané oblasti. Dohromady tato kritéria ovliviuji
rozdéleni finan¢nich prostiedkt urc¢enych k regeneraci brownfieldu, které pochazeji
od soukromych investorQ, statnich instituci nebo kombinované z obou zdroji

(KADERABKOVA, PIECHA, 2009).
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KADERABKOVA, PIECHA (2009) déli projekty regenerace brownfieldd
z hlediska ekonomické atraktivity v Ceské republice nasledovné:

e Projekt s nulovou bilanci
Tyto brownfieldy zpracuje trh sam, a to predev§im diky jejich
vyhodné poloze. Podpora veiejného sektoru (napi. v podob¢ dotaci)
neni u téchto projektii pottebna.

e Projekt s mirnou podporou
Do této kategorie jsou fazeny brownfieldy, které se nachdzeji v méné
zadanych lokalitach. Pro takovéto projekty je podpora vetejného
sektoru v mnohych piipadech nutna, aby doslo k realizaci projektu.

e Nekomer¢ni projekty
Tato kategorie zahrnuje brownfieldy, kde jsou realizovany projekty
cilené na ochranu zivotniho prostfedi nebo jsou cileny na socialni
aspekty. Takové projekty se neobejdou bez silné podpory vetejného
sektoru.

e Nebezpecné projekty
Brownfieldy fazené do této kategorie jsou ¢asto v havarijnim stavu,
ktery ohrozuje lidské zdravi ¢i Zivotni prostfedi. V ptipad¢, Ze neni
znam pivod nebo odpovédna osoba, postara se o zajiSténi
bezpecnosti objektu stat z vefejnych prostiedka.

e Ostatni projekty

Mnoho brownfieldl nelze zatadit do zadné z predchozich kategorii.
Jednad se o brownfieldy, které se nachazeji v nekomercnich
oblastech, jsou dlouhodobé nevyuzivané a neni pro né navrzeno
7z4dné nové funkéni vyuziti (a s velkou pravdépodobnosti bude
dlouho trvat, nez se nové vyuziti najde). Existence velkého mnoZstvi
brownfieldli spadajicich do této kategorie je zplsobena vyssi

nabidkou a nizkou poptavkou.

V ramci projektu CABERNET jsou brownfieldy klasifikovany systémem
A-B-C, ktery je rozdéluje podle pravdépodobnosti jejich znovuvyuziti. Tento
koncepéni model pracuje s rozvojovym potencidlem brownfieldd, poméiuje

hodnotu (resp. atraktivitu) regenerovanych brownfieldi vzhledem k mnozstvi
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finan¢nich prostiedkli potfebnych k uskute¢néni regenerace takovychto areald

(BERGATT et al., 2006; CABERNET COORDINATION TEAM, 2006).

Obrazek &. 2 — A-B-C model

‘Self-developing sites’
A:Private-driven projects

Land Value

fter Recl i " "
(After Reclamation] ‘Potential development sites’

B: Public-private partnership

Reserve sites’
C: Public-driven projects

Reclamation costs

Zdroj: CABERNET COORDINATION TEAM (2006)

Land Value (After Reclamation) = Hodnota pozemku (po rekultivaci)

Reclamation Costs = Naklady na rekultivaci

e Kategorie A —rozvojové: Private-driven projects
Tyto projekty jsou oznacovany jako rozvojové. Jsou ekonomicky
zivotaschopné a velice ¢asto jsou financované nevetejnym sektorem.
Pro soukromé investory jsou takové projekty atraktivni.

e Kategorie B — potencialné rozvojové: Public-private partnership
Tyto projekty se nachazeji na hranici ziskovosti. Disponuji
rozvojovym potencidlem, zaroveii vsak i riznymi riziky. Casto
byvaji financovany prostfednictvim  kooperace vetejného
a soukromého sektoru. Ideédlni spoluprace dle GLUMAC et al.
(2013) by méla vypadat tak, ze soukromy sektor poskytne kapital
aponese stim spojena rizika, a vefejny sektor podpofi takovy
projekt po strance legislativni (napf. pravni ptedpisy, pfiznivé
nastaveni politiky vyuzivani pidy, apod.).

e Kategorie C — nerozvojové: Public-driven projects
Tyto projekty nemaji piedpoklad k tomu stit se po regeneraci

ziskovymi. Pro soukromé investory nejsou takové lokality
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atraktivni. Regenerace téchto lokalit z&visi na projektech fizenych
vetejnym sektorem a na vetejném financovani. Vzhledem k tomu, ze
jejich rozvoj neni v dané situaci prioritni, zlstavaji Casto jako
rezervni plochy, pro které nékdy byvéa nalezen docasny zplsob
vyuZziti.

(BERGATT et al., 2006; BERGATT, 2011, CABERNET
COORDINATION TEAM, 2006; GLUMAC et al., 2013)

Obrazek ¢. 3 — Ekonomické slozky A-B-C modelu

Site value 4

‘Profit’
‘Break Even'Value line

Category Category Category
A B C

Zdroj: CABERNET COORDINATION TEAM (2006)

Site value = Hodnota mista; Profit = Zisk; Loss = Ztrdta;

‘Break even ‘ value line = Neztratova hodnota

Podobny klasifikacni systém, jakym je systétm A-B-C vyuzivany
v evropském projektu CABERNET, je vyuzivan v USA, kde jsou brownfieldy
klasifikovany dle potencialniho ekonomického zisku. Jednotlivé kategorie téchto

klasifikaci jsou si vzajemné velice podobné (KRAMAROVA, 2014).
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Tabulka ¢. 2 — Dé¢leni brownfieldt dle ekonomického potencidlu

Kategorie pouzivané v USA | Kategorie pouzivané v projektu | Pismenna

(Cesky preklad) CABERNET Klasifikace
(Cesky preklad) (CABERNET)

economically viable sites self-developing sites A

(ekonomicky Zivotaschopné | (rozvojové plochy)

lokality)

marginal sites potential development sites B

(hranicni lokality) (potencialné rozvojové plochy)

upside-down sites reserve sites C

(nezivotaschopné lokality) (nerozvojove plochy)

Zdroj: KRAMAROVA (2014); zpracovani: vlastni

2.2.4 Brownfieldy z hlediska polohy

BERGATT (2011) pfi ¢lenéni brownfieldt podle polohy vychazi z jejich
Clenéni do kategorii ABC (A — rozvojové, B — potencialné¢ rozvojove,
C —nerozvojové) dle jejich ekonomické atraktivity. Nejprve vymezuje 3 typy obci,
a nasledné vymezuje 3 kategorie polohy brownfieldu v obci.

Typy obci (BERGATT, 2011):

e obec I. typu
Je soucasti metropolitni oblasti na hlavni EU infrastruktuie, ma
vhodné demografické slozeni, kladny pftirtstek obyvatelstva
arovnéZz je zde nizké procento nezaméstnanych. Disponuje
vyraznou kulturni, sportovni, turistickou nebo jinou hodnotou.
Obec se snazi o rozvojové trendy a podporuje opétovné vyuziti
uzemi.

e obec Il. typu
Lezi na hlavni narodni infrastruktufe, neni vSak soudasti
metropolitni  oblasti.  PfirGstek  obyvatelstva  stagnuje
a demografické slozeni obyvatelstva neni tak vhodné, jako v obci
L. typu. Podil nezaméstnanych je zde vyssi. Obec méa vyznamnou

kulturni, sportovni, turistickou nebo jinou hodnotu. Rozvojové
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trendy zde nejsou tak vyrazné, popf. stagnuji a politika podpory
opétovného vyuziti uzemi neni dostateéné vyrazna.

e obec Ill. typu
Nachazi se mimo hlavni narodni infrastrukturu a je vzdalena
od metropolitni  oblasti. Problémem je celkovy ubytek
obyvatelstva, jeho nevhodné demografické slozeni a vysoky podil
nezaméstnanych. Obec nemd vyznamnou kulturni, sportovni,
turistickou nebo jinou hodnotu. Rozvojové trendy stagnuji, popf.
klesaji a neni vytvofena politika podpory opétovného vyuziti
uzemi.

Poloha v obci (BERGATT, 2011):

e vnitini stied obce
V téchto lokalitdch se doporucuje uskutectiovat nejvyssi druhy
vyuziti uzemi a redukovat primyslové vyuziti. V obcich
I. all. typu se zde vyskytuji pfevazné brownfieldy kategorie A.
V obcich III. typu miiZe jit 1 o kategorie B a C.

e vn¢jsi stied obce a okoli vypadovek
V takovychto lokalitdch se v obcich I. a II. typu Casto nachazeji
historicky cenné brownfieldy, fazené¢ do kategorie B. Kazdy
projekt vyuziti izemi je v takovém piipadé nutné fesit jedinecné.
V obcich III. typu jsou tyto brownfieldy fazeny do kategorie C.

e okrajové Casti obci
V obcich L. a II. typu jsou zde lokalizovany brownfieldy kategorie
B a C. Pro obnoveni jejich vyuzivani je potfebna podpora
vefejného sektoru. MozZnosti vyuZziti Uzemi je potieba feSit
jednotlivé. V obcich III. typu jsou brownfieldy v téchto lokalitach

fazeny do kategorie C.

DVORAKOVA LISKOVA et al. (2016) rozlisuje polohu brownfieldu podle
5 kategorii: zastavéné Gizemi méest — V centralni ¢asti mésta, zastavéné izemi meést
— ve veétsi vzdalenosti od méstského centra, pfiméstské zony, mensi obce

a brownfieldy mimo urbanizované uzemi.
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Brownfieldy v zastavéném uzemi meést se nachazeji bud’ v centralni Casti
mésta (napf. nevyuzivané kancelarské prostory, staré primyslové podniky,
popt. nevyuzivané zelezni¢ni arealy) nebo lezi ve vétsi vzdalenosti od méstského
centra (napt. veétsi opusténé pramyslové aredly, popi. obytné brownfieldy —
souvisejici se zaniklou primyslovou ¢innosti). Nove budované primyslové objekty
Vv piiméstskych zoénach se v budoucnu mohou stat nevyuzivanymi a miize tak dojit
ke vzniku brownfieldii. V mensSich obcich se brownfieldy vyskytuji uvnitt zastavby
(napft. byvalé kulturni domy, velkoprodejny potravin, apod.) i na okraji zastavby
(pfedevsim byvalé zeméd€lské aredly). Mimo urbanizované tzemi se jedna
pfedevsim 0 brownfieldy armadni, v mensi mife pak o brownfieldy zeméd¢lské

(DVORAKOVA LISKOVA et al., 2016).

2.2.5 Brownfieldy z hlediska rozsahu

Z hlediska rozsahu je mozné brownfieldy c¢lenit specificky ¢i obecné.
Specifické c¢lenéni spociva v konkrétné vymezenych hranicich (napt. velikost
aredlu, zastavéna plocha aredlu, uzitnd plocha, pocet podlazi, apod.). Obecné
Clenéni nema tak specificky nastavené hranice a brownfieldy jsou v ném
rozliSovany na velkoplo§né a maloploiné (KRAMAROVA, 2014). Toto rozliseni
je mozné jestd vice specifikovat, coz vyuzivaji SILHANKOVA et al. (2006)
V typologii vojenskych brownfielda, které ¢leni takto:

e malé (do 1 ha)
e stfedné rozsahlé (cca 10 ha)
e velmi rozsahlé (cca 100 a vice ha)
e 0bzvlasté rozsahlé (v fadech nékolika km?)
KRAMAROVA (2014) pii ¢lenéni brownfieldd na 2 kategorie uvadi tyto
charakteristiky:
e VelkoploSné brownfieldy
Do této kategorie jsou fazeny aredly zavodl nebo soubory blizkych
budov slouzicich podobnému ucelu. V piipad¢ samostatnych budov
jsou to pfedevsim velké vyrobni nebo skladovaci haly. Rovnéz mtze
jit o soubor maloploSnych brownfieldd bez bliz§i vzajemné
souvislosti. Vyskytuji se pfevazné ve vétsich sidlech a sidelnich

aglomeracich.
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e maloploSné brownfieldy
Pro tuto kategorii jsou charakteristick¢é osamocené budovy nebo jen
jejich urcité Casti (napt. podlazi). Lze je nalézt nejen ve velkych
sidlech, ale i v sidlech maloplosnych, pro které mohou piedstavovat
hrozbu. Problémem mohou byt i Vv lokalitach s vy$§im podilem
nezaméstnanych. Ve vétSich sidlech se mohou stat problémem,
pokud dojde ke vzniku velkoplo$ného brownfieldu v podobé

souboru vzajemn¢ nesouvisejicich maloplosnych brownfielda.

Konkrétni piiklad ¢lenéni brownfieldi uvadi BERGATT et al. (2006), kde

Vv tabulce piehledné uvadi ptivodni vyuziti brownfieldl a jejich mnozstvi.

Tabulka &. 3 — Clenéni brownfieldd podle jejich velikosti a ptivodniho vyuziti
v Usteckém kraji v roce 2004

Pocet brownfielda

<1 | 15 |5-10| 10 50 | 100 | Celkem | Celkova

Velikost (ha)

Pivodni vyuZiti a; | ai | ag plocha
50 | 100 | 200 (ha)
prumysl 12 | 27 9 11 1 60 498
skladky odpadu 1 4 1 2 1 1 10 261
petroch.emie, i 5 i 3 . -
energetika
armdda 1 4 2 6 1 14 272
zemédelstvi 51 | 120 | 29 5 205 658
Zeleznice 7 5 12 15
lehky priumysl 9 22 9 2 42 196
Skolstvi 7 5 1 1 14 155
rezidencni 259 | 20 279 38
jiné 61 | 46 3 5 115 297

Celkovy pocet | 409 | 255 | 55 35 3 1 758 2477
Zdroj: BERGATT et al. (2006); zpracovani: vlastni
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2.2.6 Brownfieldy z hlediska vlastni struktury arealu

Brownfieldy mohou tvofit rizné prvky, jako jsou napiiklad objekty,
pozemky nebo aredly. KRAMAROVA (2014) specifikuje jednotlivé prvky
struktury brownfieldu takto:

e o0bjekty —jednotlivé budovy s minimalnim pozemkem

e komplexy objektl — provazané, funkéné ¢i objemové propojené
budovy

e plochy — pozemky bez budov nebo s minimalnim podilem zastavéné
plochy

e arealy — plochy s jednotlivymi objekty nebo s komplexy objektt

2.2.7 Brownfieldy z hlediska stavebné-technického stavu nemovitosti

V ptipadé, Ze se jednd o brownfield v podobé objektu, komplexu objektt
nebo celého aredlu, je vhodné urcit jejich stavebni a technicky stav. Na zékladé
tohoto urceni se objekty zatazuji do jednotlivych kategorii a dale se s nimi podle
toho zachazi. Kritéria 1ze u jednotlivych projektl upravovat, zptisnovat ¢i délat
podrobngjsi, velice Casto je vSak v praxi pouzivano c¢lenéni do 5 kategorii

(KRAMAROVA, 2014).

Tabulka ¢. 4 — Kategorie brownfielda z hlediska jejich stavebné-technického stavu

Kategorie | Stavebné technicky stav

Moznost vyuziti

1 e nejlepsi stav, brownfield ve vyborném stavu bez nutnosti oprav

e lze vyuzit okamZité, bez investovani do oprav

2 e brownfield v dobrém stavu, vyzaduje drobné opravy
e lze vyuzit okamzité pii snizeni komfortu nebo v kratkém case

po investovani do drobnych oprav

3 ¢ v CR nejéastéjsi stav

e brownfield je znateln¢ opotfebovan nebo viditelné¢ dlouhodobé
nevyuzivan

e vyuziti je podminéno investicemi do oprav stfedniho rozsahu

(napt. nové povrchy podlah, opraveni okapnich svod,...)
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4 e Spatny stav, potieba rozsahlych oprav

e pfed obnovenim vyuzivani brownfieldu k dalSim ucelim je
potieba napf. sanace nosnych konstrukci, vyména stfesni
konstrukce, oprava podlah a omitek, vyména rozvodi vody,

kanalizace, atd.

5 e brownfield je v havarijnim stavu, ohrozuje své okoli
¢ nosné konstrukce nejsou stabilni, popt. se hrouti
e pied obnovenim vyuzivani je nutnd celkovd rekonstrukce

brownfieldu, popt. jeho demolice a vybudovani novych staveb

Zdroj: KRAMAROVA (2014); zpracovani: vlastni

2.2.8 Brownfieldy z hlediska vlastnickych vztaht

Agentura Czechlnvest ve Vyhledavaci studii zjiStovala i1 strukturu
brownfieldti podle druhu vlastnictvi (Czechlnvest, 2007). V soukromém sektoru
nemusi mit brownfield pouze jednoho vlastnika. Ve velkém mnoZstvi ptipadil je
vlastnikii  vice, coz Ccasto komplikuje realizaci projekti regenerace

(DOLEZELOVA, VEJVODA, 2008).

Graf ¢. 3 — Struktura brownfieldu dle druhu vlastnictvi

7%

20%

73%

soukromé = vefejné = neurceno

Zdroj: Czechlnvest (2007); zpracovani: vlastni
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2.2.9 Brownfieldy z hlediska obdobi jejich vzniku

Brownfieldy lze délit rovnéz podle toho, kdy a za jakych okolnosti vznikly.
KRAMAROVA (2014) je déli nasledovné:

e Primarni brownfieldy jsou zastoupeny ptedevsim v Kategorii
velkoploSnych a vyrobnich brownfieldi, konkrétnéji primyslovymi,
armadnimi a zeméd¢€lskymi arealy, kde byva zameéstnano veEtsi
mnozstvi obyvatel. Pokud dojde ke vzniku brownfieldu v mens§im
sidle, dochéazi casto ke zvySeni nezaméstnanosti a zacina sled
udalosti, které mohou vyustit az ke vzniku dalSich brownfield
(napt. v disledku zvySeni poctu nezaméstnanych, odlivu finan¢nich
prostfedki z uzemi, apod.).

e Do kategorie sekundarnich brownfieldi jsou naopak ftazeny
maloplosné, obCanské nebo bytové brownfieldy (tj. vysidlené byty
a objekty po bydleni, prostory po prodejnach a drobnych sluzbach).
Tyto brownfieldy poukazuji na nevyhovujici prostiedi v daném

sidle.

2.3 VZNIK A VYVOJ BROWNFIELDU A DUVODY VEDOUCI K JEJICH
VZNIKU

Mezi hlavni diivody, které maji pfimy dopad a nésledné vedou ke vzniku
brownfieldl, patfi socioekonomické zmény, tj. zmény ve vyrobnich procesech,
dopravé a distribuci zbozi, vyvoj novych technologii, ménici se ceny surovin,
zmény ve vojenskych strategiich a v lokalizacich podnikl,, promény v rozdé€leni
investic atd. Tento proces vSak mlZe byt ovlivnén i nepfimo, a to napf. politickymi
prevraty, proménami v zivotnim stylu obyvatel, zménou spolecenskych hodnot
nebo technickymi vynalezy (DOLEZELOVA, 2015).

Problémy spojené s vyskytem brownfieldl jsou v zadpadnich zemich (napf.
Velka Britanie, Zapadni Némecko, Francie) vnimany od 70. let 20. stoleti, kdy se
brownfieldy zacaly tvofit v disledku néhlych ekonomickych zmén. Dochazelo
k pramyslové restrukturalizaci (napf. Gtlum té€zby), deagrarizaci i demilitarizaci
(napf. odchod vojsk z némeckych zemi). Doslo k odlivu pracujicich z oblasti

primyslu a jejich pfesunu do sektoru sluzeb, coz vedlo k opusténi velkych
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vyrobnich objektd. Tyto objekty nespliiovaly pozadavky nové se vyvijejici
ekonomiky, a nebyly tedy nadale plné¢ vyuzivany. V postsocialistickych zemich
tento proces zacal o ptiblizné 20 let pozdéji, az v 90. letech, ale dopady téchto zmén
jsou mnohem vyrazngj§i (REGNEROVA, 2006; OSMAN et al, 2014;
DOLEZELOVA, 2015).

Po roce 1989 doslo v Ceské republice ke zméné politickych
a hospodarskych podminek, které zptisobily velké makroekonomické zmény.
Me¢énila se situace vyrobnich oblasti a velké prumyslové podniky se potykaly se
Spatnou ekonomickou situaci spojenou se ztratou tradi¢nich trhi. V 90. letech doslo
K utlumeni primyslové vyroby a celkové deindustrializaci. Velka ¢ast pracovniki
se z vyrobnich oblasti a primdrniho sektoru ptfeorientovala na oblast sluzeb, ktera
postupné nabyvéa na vyznamnosti (DRKOgOVA, 2005; TOUSEK et al., 2008;
KOUTSKY, 2011; SKALA et al., 2012).

PETRIKOVA (2016) poukazuje na vznik nezanedbatelného mnoZstvi
brownfieldl a jako né€kolik hlavnich diivodd uvéadi ptechod z centralné fizené¢ho
na trzni hospodaistvi, nové environmentdlni limity pro primyslovou vyrobu
Vv obytnych ¢astech mést nebo porevolucni navraceni majetku pivodnim majitelim
v restitucich. Neshody mezi ptivodnimi majiteli, zmény majetkopravnich pomért
¢inedostate¢ny kapital na obnovu vice ¢i méné zchatralych objekti vedly ke vzniku
velkého mnozstvi reziden¢nich brownfieldi. Restrukturalizace zemédélstvi, zanik
mnozstvi zemédélskych druzstev i JZD a nasledné opousténi zemédélskych areald,
které postupné chatraji, 1 celkovy utlum zeméd¢€lstvi vlivem hospodatskych zmén
vedou K tvorbé zemédélskych brownfield ve venkovskych oblastech (TOUSEK
et al., 2008; Regionalni rozvojova agentura Usteckého kraje, 2011).

V nédvaznosti na zmény ve vojenské politice zemé dochézi ke snizovani
pocti armadnich aredld, sc¢imZz je spojeno opousténi zanikajicich areald.
V disledku toho vznikaji vojenské brownfieldy, které jsou svym zplsobem
specifické. V minulosti predstavovaly vojenské aredly vyznamnou soucast mést,
kde zaujimaly strategickou polohu vii¢i centru mésta. Casto je velka &ast téchto
arealll tvofena ubytovacimi jednotkami, coZ nabizi moznost jejich regenerace
a znovuvyuziti aredlu pro pfevazné obytnou funkci (Regionélni rozvojova agentura
Usteckého kraje, 2011; JERABEK, ZAKOPAL, 2015).

K nartistani poctu brownfieldl pfispiva i nedokonale nastavena legislativa

(napt. absence ucinné pravni normy motivujici majitele k 0drzbé chatrajicich
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nemovitosti) a nedostateny zajem investori o plochy s ekologickou zatézi.
Regenerace téchto ploch, zahrnujici jiz zminované odstranéni ekologickych zatézi,
byva nakladna, a pokud se objekt nenachazi ve strategicky vyhodné lokalit¢,
investofi o n¢€ nejevi zajem a brownfieldy zlstavaji nadale nedostatecné vyuzivané
(SYKORA, 2002; Regionalni rozvojova agentura Usteckého kraje, 2011;
DVORAKOVA LISKOVA et al., 2016).

Velké mnozstvi brownfieldl se nachazi uvniti zastavby, byt v dob¢ vzniku
se dany objekt stavél na okraji sidla. Jedna se napt. o byvalé tovarni haly, vojenské
objekty nebo nevyuzivané obchodni prostory. Vlivem rozristani meést se tyto
objekty naokraji sidla zaclenuji do kompaktni zastavby, ktera postupné
zapliuje jejich okoli, a tak je pomysln€ posunuje blize ke stiedu sidla. Problém
takovych objektl je ovSem ten, Ze Gcel, ke kterému dfive slouzily, jiz neni uprostred
zastavby zadouci. Pro takové objekty ale byva snazsi nalézt novy zptisob vyuziti,
nebot’ maji vyhodnou polohu a jiz vybudovanou infrastrukturu (tedy jsou napojeny
na okolni komunikace a inzenyrské sit¢) (GARGOS, 2010). Mnohdy maji navic
i historickou hodnotu — napiiklad vojenské budovy ¢asto piedstavuji nejen
historicky vyznamny prvek, ale mohou byt i stavebni dominantou v krajinném razu

sidla (JERABEK, ZAKOPAL, 2015).
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Obrazek €. 4 — Faze vyvoje mésta a vyuzivani jednotlivych ploch

Predindustrialni mésto

Kolem mésta jsou postupné
vystavény tovarny

Meésto se rozrista - tovarny jsou
zatlenény do obytné zastavby

y

Ukonéeni provozu tovaren

-= vznik brownfieldu

Na okraji mésta vyrista nova
pramyslova zéna, byvalé tovarny
Zistavaji neyvuzité

Zdroj: VOJIVODIKOVA et al. (2014); zpracovani: vlastni

Jako konkrétni ptiklad brownfieldu postupné obklopeného dalsi zastavbou
1ze uvést aredl zelezaren Poldi ve mésté Kladno, kde po ukonceni ¢innosti podniku
Poldi Kladno doslo ke vzniku rozsahlého pramyslového brownfieldu (GREMLICA
et al., 2003).
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Obrazek ¢. 5 — Vyvoj urbanistické struktury mésta Kladno
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Existence obytnych (neboli socidlnich) brownfieldl je spojena s piesunem
obyvatel do jinych regionti. Casto odchazeji za praci, nebo opoustéji obec, ktera
neni hospodarsky silnd. V dneSni dob¢é obyvatelé Casto potiebuji dojizdét za praci
na relativné velké vzdélenosti, coz je zpiisobeno zménou v rozmisténi obyvatelstva,
které jiz neni natolik koncentrovano v blizkosti pracovnich pftileZitosti. Ty jsou
naopak naddle situovany piedevSim ve vétSich sidlech. Pokud neni naplnéna
potieba dojizdéni do zaméstnani nebo je dojizdeéni ptili§ komplikované ¢i ndkladné,
muze dojit k trvalému presunu obyvatel za praci do jiného regionu. Tim dojde
ke vzniku nového brownfieldu (napf. opusténé obytné celky, opusténé provozy
poskytujici sluzby, apod.). Lidé rovnéz opoustéji zastaralé bydleni (naptiklad
nemoderni panelova sidlisté), a pokud nedojde k jeho zkvalitnéni, stava se postupné

brownfieldem (TOUSEK et al., 2008; DVORAKOVA LISKOVA et al., 2016).
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2.4 DUSLEDKY EXISTENCE BROWNFIELDU

Existence brownfieldu v ur¢ité lokalité ovliviiuje nejen objekt samotny, ale
ma zjevny dopad i na jeho okoli. Znatelna opusténost, zanedbany stav objektu
¢ijeho zdevastovani maji velky vliv na podminky socialni (nezaméstnanost,
socialné-patologické jevy), ekonomické (snizovani cen pozemkl a nemovitosti
Vv okoli), environmentalni (pfedpokladana nebo prokazana kontaminace tzemi)
i psychologické (uzemi je povazovano za Spatné, v Krajnich pfipadech
za vyloucenou lokalitu) (LOW, MiCHAL, 2003; SUN, JONES, 2013;
MARTINAT et al., 2014). Jak uvadi DVORAKOVA LISKOVA et al. (2016),
existence brownfieldu zanechava stopu na lidech Zijicich v jeho okoli, zptisobuje
socialni a kulturni zmény. V ptipad€ uzavieni provozu, propusténi zaméstnancii
anésledné¢ho vzniku brownfieldu dojde ke zvySeni nezaméstnanosti v Uzemi.
V navaznosti na to mize dojit kodlivu ¢&asti pracovni sily z uzemi
do perspektivnéjsich lokalit a upadku v dotfené lokalit¢ (zvySena kriminalni
¢innost, vysSi mira nésili). Pfitomnost brownfieldu ovliviiuje fadu aspekti, velky
vliv mé pfedev§im na miru nezaméstnanosti, migra¢ni saldo, kriminalitu, souvisi
I se vzdélanostni strukturou v oblasti. Vytvaii se zde specifickd demograficka
struktura (vékové sloZzeni obyvatelstva, Groven vzdélani, jazykova vybavenost
obyvatel, apod.).

Brownfield sniZzuje celkovou atraktivitu uzemi a odrazuje tak nejen
investory od realizovani projekti v dané lokalité, ale celkové obyvatelstvo
od bydleni v takovych oblastech. Pii del§im trvani takového stavu to mutze vést
i k odlivu obyvatel z dané oblasti a ubyvani celkového poctu obyvatelstva
v regionu (DVORAKOVA LISKOVA et al., 2016).

KRAMAROVA (2014) rozdéluje disledky vzniku brownfieldt v sidle na:

e piimé (funk¢ni a esteticka degradace prostfedi, nezaméstnanost)

e nepiimé (sniZzeni kupni sily obyvatelstva, celkovy odliv financi
z zemi, ohrozeni drobného a stfedniho podnikdni — nejcastéji
Vv oblasti sluzeb, mozny odchod ekonomicky siln€j$iho obyvatelstva,
pokles cen nemovitosti, separace obyvatelstva az vznik ghetta nebo
slumu, narGst vandalismu a kriminality, snizeni estetického

a etického citéni obyvatelstva)
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K vyse uvedenym dasledkiim dodava, ze spolu souvisi a navzajem na sebe ptisobi.
Rovnéz miize dochazet k fetézovym reakcim disledkii. Modelové uvadi mozné
dasledky existence brownfieldu, které spolu souviseji nebo na sebe navazuji. Jeden
z prikladi uvadénych jako dusledek brownfieldu: ukonceni provozu podniku —
propusténi zaméstnancl — zvySeni nezaméstnanosti — nezaméstnani hledaji praci —
najdou ji ve vétsSim méste, ale museji dojizdét — kvili vydajim na dojizdéni klesne
jejich kupni sila — obyvatelé Setii, tedy nakupuji ve vétsim mésté v ramci slevovych
akci — to znamena odliv penéz z brownfieldového uzemi — ze sidla se mtize stat
pouhy satelit (obyvatelé zde pouze prespavaji) (KRAMAROVA, 2014).

Pritomnost brownfieldu ma negativni vliv na ekonomickou atraktivitu
uzemi, coz ovliviluyje nejen samotny brownfield, ale i ekonomickou hodnotu
okolnich pozemkt a podniki (DVORAKOVA LISKOVA et al., 2016). Pokles
trznich cen nemovitosti je zptisoben piesycenim trhu s nemovitostmi, ke kterému
doslo zvysenim poctu odchazejicich obyvatel z regionu, ktefi své byty ¢i domy
v disledku svého odchodu prodavaji (KRAMAROVA, 2014).

Environmentdlni dopady existence brownfieldi maji nemaly rozsah.
V ptipadé, Ze znecisténi dosdhlo takové trovné, kdy se mohou negativné projevit
vlivy znecisténi na zdravi ¢lovéka nebo slozkach Zivotniho prostiedi, povazujeme
lokalitu za problémovou. Pro zjiSténi kontaminace lokality se mj. vyuziva
tzv. koncepéni model, ktery definuje expozini cesty (tedy cestu od zdroje
zneciSténi k jeho ptijemci). Zohlednuje vyuziti izemi (napf. zdroje podzemnich
a povrchovych vod, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod, apod.) a schopnost
pohybu zne¢isténi (kontaminanti) v prostfedi (MZP, 2005; DVORAKOVA
LISKOVA et al., 2016).

Uvnitt mést brownfieldy naruSuji kompaktnost a prostupnost Uzemi.
Kontaminované brownfieldy (ptfedev§im pramyslové) navic piedstavuji riziko
pro zivotni prostiedi a zdravi obyvatel (SILHANKOVA et al., 2016). Plochy
se starou ekologickou zatézi jsou velice rizikové, protoze u takovych je prokazano,
Ze jsou kontaminované, avSak ptivod kontaminace nemusi byt vzdy plné znam
(DVORAKOVA LISKOVA et al., 2016). Uzemi je kontaminovano v dasledku
lidské ¢innosti (primyslové, zemédélské nebo jin€) a zasazeny mohou byt jak
jednotlivé slozky zivotniho prostfedi (piida, voda, vzduch,...), tak i stavby. Avsak

ne vzdy je ekologicka zatéz odstranéna, jelikoz jeji odstranéni je zpravidla velice
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nakladné, a ne vzdy je znamo, kdo je zodpoveédny za starou kontaminaci a tudiz
povinen ji odstranit (GASPAR, 2005; BERGATT et al., 2006).

Na opacné strané¢ muize mit existence brownfieldu i pozitivni dopad —
naptiklad se zde miize vyvinout vzacny ekosystém, ktery se zde vytvoril praveé diky
podminkam piedchozi ¢innosti. Prikladem muze byt lokalita Balderton Landfill,
Nottinghamshire ve Velké Britanii, kde odpad zanechany v izemi mé vysoké pH,
diky Gemuz zde prospivaji vzacné orchideje (BERGATT et al., 2006). V Ceské
republice 1ze jako ptiklad uvést byvaly vojensky prostor Milovice, kde unikatni
ekosystém vznikl diky neustalému narusovani krajiny vojenskou ¢innosti (JIRKU,
KINDLMAN, 2016).

Brownfield poskytuje pfilezitost jeho znovuvyuziti, coz lze oznacit
za pozitivni ptinos. Nékteré brownfieldy maji velky ristovy potencial, pfedev§im
ty v centralnich ¢astech sidel. Pro takové brownfieldy je mozné najit novy zptisob
vyuziti snadnéji nez pro brownfieldy v méné atraktivnich lokalitich (VITURKA,
2014). Diky strategické poloze se jako nové vyuziti brownfieldi nabizi naptiklad
vyuziti pro téely bydleni nebo drobné sluzby (SILHANKOVA et al., 2006).
Problémem brownfieldi je ovSem nedostatecnd informovanost vefejnosti
a dotéenych organti o moznostech jejich regenerace a znovuvyuziti (GASPAR,
2005).

25 DATABAZE A MAPOVANI BROWNFIELDU

Pro uspésné regenerace brownfieldi je zékladnim stavebnim kamenem
jejich evidence a vytvoreni databéze. Je tedy nutné evidovat brownfieldy v ucelené
databézi, ktera slouZi pro potieby statni spravy, samospravy a investort. Databaze
poskytne piehled, co, v jakém rozsahu a jakého plvodu se kde nachazi.
Pro investory by méla databaze slouzit predevSim jako souhrnny piehled
brownfieldl, ve které Ize najit vhodny brownfield pro uskutecnéni jejich zaméru
(VOJVODiKOVA, 2010; KRAMAROVA, 2014). Spolu s vhodnou databazi jsou
pro regenerace diilezité 1 dal$i okolnosti, pfedevsim dlouhodobé vize a vedeni
programi (alespont 20 — 30 let), podpora regeneraci ze strany veiejného sektoru
(napt. financovani formou dotaci) a spoluprdce mezi dotCenymi aktéry
(PONDELIK, FIALA, 2008). Velice diilezité jsou i prabé&zné aktualizace databaze,

pro ucely uzemniho planovani je vhodné aktualizovat informace po 4 az 5 letech,
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databazi slouzici jako nabidka ploch a objektd investorim castéji — idealné kazdé
dva roky (JAC, 2006; DOLEZELOVA, 2015).

V Ceské republice ale takovato jednotna a ucelena databaze brownfieldd,
ve které by byly zaneseny vSechny lokality odpovidajici definici brownfieldu,
neexistuje. Problémem je, Ze i jednotlivé kraje v ramci vypracovani Vyhledavaci
studie nepouzivaly ucelenou metodiku pro vybér brownfieldd, a kazdy kraj mél
rozdilna kritéria pro zatazeni lokality jakozto brownfieldu (VOJVODIKOVA,
2010; DOLEZELOVA, 2015).

Databaze jsou predurceny k riiznym ucelim a vyuziti, podle toho se odviji
I informace, které jsou pii mapovani zjistovany. Mohou slouzit jako zdroj
informaci o vyuziti izemi pro Ucely uzemniho planovani a rozvoje, jako ptehled
ploch s ekologickou zatézi potencidlni nebo potvrzenou nebo jako databaze
nemovitosti s nabidkou investi¢nich pfilezitosti. Metody mapovani brownfield
se odviji podle rozsahu zajmového uzemi, podle byvalého nebo potencialniho
vyuziti 1 mohou byt ovlivnény mnoZstvim finan¢nich prostfedki vyc¢lenénych
na jejich potizeni. Podrobné zpracované databéaze jsou podloZeny nejen zjisténymi
informacemi (napf. pomoci dotaznikovych Setfeni), ale i terénnim prizkumem.
V takove databazi lze najit naptiklad tyto informace: nazev objektu nebo lokality,
umisténi brownfieldu a jeho velikost, miru zastavénosti pozemku a uroven
soucasného vyuziti pozemku a objektil, stav t€chto objektli a kvalita inZenyrskych
siti, moznosti dopravniho napojeni. Dale byvaji v takové databazi informace
0 ptvodnim vyuZiti pozemku, piipadné predpokladané vyuziti (podle UP), limity
(napf. mira ekologické zatéZe nebo limity vyplyvajici z pravnich piedpist), miize
zde byt uvedena 1ipfedpoklddana vySe finan¢nich prostfedkli potfebnych
k regeneraci brownfieldu. Na zaklad¢ terénniho prizkumu je databaze casto
doplnéna i fotodokumentaci (JAC, 2006; DOLEZELOVA, 2015).

Pro piedstavu o mnozstvi a struktufe brownfieldi v Ceské republice
Agentura pro podporu podnikani a investic CzechInvest zpracovala ve spolupraci
s jednotlivymi kraji CR (mimo Prahy) v letech 2005 — 2007 Vyhledavaci studii
pro lokalizaci brownfielda. Cilem této studie bylo zmapovat v kazdém kraji 100 —
250 lokalit a jako vysledek piedlozit prehled brownfield v Ceské republice.
V ramci studie bylo zmapovano celkem 3 096 lokalit rozkladajicich se na ploSe
celkem 11 060 ha (z toho 2 261 ha tvoiily plochy zastavéné) (LORENCOVA,

2007). Od dokonceni studie v roce 2007 nebyly informace o mnozstvi brownfielda
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v celé CR aktualizovany. Udaje o vzniku dalsich brownfieldl nejsou znamé. Lze
tedy jen usuzovat, ze do roku 2014 doslo k regeneraci pfiblizné 15 % brownfielda
Z jejich celkového mnozstvi (DOLEZELOVA, 2015).

Databazi dostupnych v Ceské republice existuje neséetné mnoZstvi,
mnohdy jsou vSak velice specificky zaméfeny (napf. Systém evidence
kontaminovanych mist na strankach MZP) a nejsou v nich tedy zafazeny viechny
lokality oznacované jako brownfield. Informace je mozné nalézt napft. v registru
ekologickych smluv, databazi SESEZ, v evidenci piipadi ekologické ujmy
na strankach CIZP, vyzadat je od podniku DIAMO s. p. &i z nevefejnych registrii
CD nebo armady (BERGATT et al., 2004). V této kapitole jsou uvedeny a stru¢né

charakterizovany pouze vybrané databaze.

Narodni databaze brownfieldi

Tato databaze je spravovana Agenturou Czechlnvest a lze ji nalézt
na strankach brownfieldy.czechinvest.org. Jejim cilem je evidovat lokality
oznac¢ované jako brownfield. Uéelem této databaze je piedkladat informace o poétu
a charakteru brownfieldi a jejich vyvoji. Je rozdélena na 2 ¢asti — vefejnou
anevefejnou. Vefejnd Cast databaze je vedena predevSim jako piehled lokalit,
ze kterych mohou vybirat potencialni investofi. Nevetfejna ¢ast databaze poskytuje
statistické tidaje o sledovanych jevech a slouzi k tvorbé ptehledi o podpote
regeneraci brownfield. V soucasnosti je v databazi zaevidovano ptiblizn¢ 3 500

lokalit, z toho je kolem 450 uvedeno ve vefejné ¢asti databaze (CzechInvest, 2017).

Systém evidence kontaminovanych mist (SEKM)

starych ekologickych zatézi) a je mozné ho navstivit na strankach www.sekm.cz.
Aktualni databaze je vystupem projektu MZP ,,Zhodnoceni struktury stavajici
databéze starych ekologickych zaté€zi, definovani kritérii pro hodnoceni jejich vlivu
na ZP a pro stanoveni priorit jejich odstrafiovani s diirazem na brownfields®.
Databaze je vetejnosti ptristupnd, uvadi informace o jednotlivych lokalitich a ma

atributovou (textovou, polozkovou) a grafickou mapovou &ast (MZP, 2018).
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Regionalni informacni systém

Tuto databazi spravuje od r. 2016 Ministerstvo pro mistni rozvoj. Jejim
cilem neni jen evidence brownfieldl, ale celkové shroméazdéni a zptistupnéni dat
0 jednotlivych regionech Ceské republiky. Zprosttedkuje piedevsim tdaje
0 hospodatské situaci, zivotnim prostiedi, socialnim prostfedi, administrativnim
¢lenéni, samospraveé, dotacich apod. Vyhleddva¢ brownfieldd, coz je veiejné
pfistupna databaze na www.risy.cz/cs/vyhledavace/brownfields, eviduje k 17. 12.
2017 celkem 333 lokalit (RISY, 2016a, 2016b).

Nemovitosti Ceskych drah a.s.

apozemky. Jednd se o specificky druh brownfieldu. Nabidka je dostupna
na www.nemovitosti.ceskedrahy.cz a k 9. 1. 2018 je zde celkem 107 nabidek
(CESKE DRAHY, 2015).

Evidence p¥ipadi ekologické ijmy CIZP

Na zéakladé zakona €. 167/2008 Sb., o pfedchazeni ekologické uymé a o jeji
napravé Ceska inspekce Zivotniho prostiedi , piijimda sdéleni o bezprostiedni
hrozbé ekologické ujmy nebo o vzniklé Ci zjistené ekologické ujmé (...) a zjistuje
a eviduje pripady ekologické ujmy (...)“. Evidence je dostupnd na strankach
www.cizp.cz/evidence-pripadu-ekologicke-ujmy (CIZP, 2016).

Limity vyuziti pidy VUMOP

Ministerstvo zeméd¢lstvi vyvinulo aplikaci Limity vyuziti pady, jejimz
hlavnim cilem je podpora zachovani nejkvalitnéjsi zemédelské pudy
pro zemédélskou produkci. Dal§im z jejich cilii je feSeni problematiky vyuZziti
zemédelskych brownfieldi. Tyto brownfieldy jsou v aplikaci zaevidovany. Rovnéz
jsou zde zapsany dal$i rozvojové plochy (napt. primyslové zoény nebo aredly
ucelové zastavby) nebo také informace o urovni kontaminace jednotlivych mist

(VUMOP, 2016).
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2.6 PREMENA A NOVE VYUZITI BROWNFIELDU

V ivodu je nejprve nutné vymezit nékteré pojmy, které s obnovenim
vyuzivani brownfieldi uzce souvisi. Jednotlivé pojmy byvaji bohuzel casto
zamé&novany a je tedy vhodné se s nimi seznamit.

Revitalizace — znamena obnoveni ¢i oziveni poSkozeného nebo
nefunkéniho objektu. Napomadha k obnoveni komplexniho fungovani objektu
(BERGATT, 2011). Rozumi se tim uskutecnéni ekonomickych, socidlnich
a prostorovych procestt v rdmci restrukturalizace urbanizovanych prostort. Jde
0 soubor Cinnosti, které pfi pouziti standardizované¢ho postupu a stanovenych
materiald vyusti v oziveni méstského prostredi, které do t& doby nebylo dostate¢né
rozvinuté nebo vyuzivané (SILHANKOVA, 2006).

Regenerace — oznacuje proces oziveni objektt a ploch (z anglického pojmu
regeneration). Jejim cilem je pfedevsim ocisténi star$i zastavby od nevhodnych
¢asti a zplisobli vyuziti a stanoveni nového vyhovujiciho funkéniho vyuziti.
Vztahuje se ke vSem historicky, kulturné a esteticky hodnotnym urbannim
souboriim a usiluje o ochranu jejich zmiflovanych hodnot. Nejcastéji se jako
regenerace oznacuji procesy realizované v primyslovych arealech, tykat se vSak
mohou i byvalych vojenskych objektti (SILHANKOVA, 2006; DOLEZELOVA,
2015). V soucasnosti je u nas nejrozsifenéj$im typem revitalizace, divodem je
mj. podpora téchto projektl ze strany vefejné spravy (napi. programy regenerace
méstskych  pamatkovych rezervaci a méstskych  pamatkovych  zon)
(SILHANKOVA, 2006; MK, 2018).

Rekultivace — je realizovana ptedevs§im u objekti vzniklych antropogennim
zasahem do krajiny — tedy pfevazné u dilnich a téZebnich brownfieldi
(napf. vysypky, jamy po povrchové te€zb€ uhli, byvalé piskovny, apod.).
Pti rekultivaci jsou vyuzivany procesy, které brownfield ¢ini znovu vyuzivanym —
naptiklad zemédélsky (pfeména na pole, zatravnéné plochy), rekreacné (napf.
parky, golfova hfi$t€¢) nebo mu navraci pfirodni charakter (napf. zalesnéni)
(GREMLICA et al., 2003; DOLEZELOVA, 2015; DVORAKOVA LISKOVA
et al., 2016).

Sanace tizemi se provadi v ptipade, ze u lokality byla prokézana ekologicka
zat¢z. Ta mulze ohrozovat zdravi obyvatel nebo stabilitu ekosystému nebo

predpokladané vyuziti lokality v budoucnu. K jejimu provedeni se vyuzivaji
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odborné postupy. Jsou realizovana napravna opatfeni vedouci ke sniZeni,
Vv idealnim piipadé odstranéni ekologické zatéze podle projektové dokumentace
sanaéniho zasahu (DVORAKOVA LiISKOVA et al., 2016).

Asanace ma za tkol uzemi vycistit (napf. od zavadnych staveb) a ozdravit
(napt. zlepsit uroven inzenyrskych siti — pfedev§im vodovodu a kanalizace).
Vétsinou v lokalité brownfieldu probéhne kompletni demolice pivodni zastavby
a nasledné dojde ke zméné¢ fyzického vzhledu lokality i jejiho estetického vnimani.
Tato forma revitalizace neni v sou¢asné dobé¢ piili§ oblibena, nebot’ citelné zasahuje
do struktury mésta a nenavratné ji pretvari. AvSak v nekterych lokalitach
pramyslovych a vojenskych brownfieldl je asanace nevyhnutelna, jelikoz takové
lokality mnohdy nespliiuji funkéni a prostorové pozadavky souc¢asného urbanismu
(SILHANKOVA, 2006; DOLEZELOVA, 2015).

Konverze (rekonverze), tedy nové vyuziti objektt, které ztratily svou
puvodni funkci, pracuje s existujici urbanistickou, stavebni a architektonickou
strukturou (tedy vychazi ze stavajiciho objektu). Moznosti rekonverze objektu jsou
naptiklad: uchovani objektu ve formé muzea ve smyslu zachovani ¢asti historie
(tedy zachovani priimyslového dédictvi) nebo pieména celého areélu tak, aby bylo
jeho nové funkéni vyuziti smysluplné (napt. areal nové obCanské vybavenosti,
vytvofeni vicet€elovych zafizeni pro kulturu a sport, vznik moZnosti pronajmuti
vyrobny drobnymi uzivateli, apod.) (ZEMANKOVA, 1991).

K revitalizaci brownfieldii je potieba piistupovat efektivné. BRICHNAC,
KYNCLOVA (2006) uvadi téchto 5 moznosti pro revitalizaci brownfieldu:

e Stat vykoupi pozemky a zajisti jejich vyhodny prodej nebo je ptimo
daruje neziskovym organizacim, které se zabyvaji problematikou
brownfield. Danég, které budou vybrany z dané lokality, budou
pouzity k ndkupu dalSich pozemki a ke zvyhodnéni téch, ktefti
Vv téchto lokalitach ziidi vécnd bfemena, ochrani zeméd¢€lskou pudu
nebo jiné vetejné prostory.

e Bude znevyhodnéna vystavba ,,na zelené louce®, napt. omezenim
dodavek vody ¢i zavedenim vysokych poplatkl (ty budou vyuzity
na pokryti dlouhodobych ndkladii spojenych s pfestavbou
brownfieldt).

e Dopravni dostupnost vybranych méstskych oblasti bude zkvalitnéna

vybudovanim hustsi sit¢ linek tramvaji, autobust, vystavénim
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mostl, vybudovanim péSich stezek a cyklostezek a dalSich staveb,
které usnadni dopravu do zaméstnani a Skol.

e Odménovani budou architekti, stavafi, bankéfi, zemémeéfici,
geografové a dalsi, ktefi maji pfimy podil na planovani nebo
vystavbé kompaktnich sidel.

e Vybrané kompetence statu budou piesunuty na regionalni troven

samospravy (napft. vybér dani, regionalni planovani).

2.6.1 Duvody revitalizace brownfieldu, jejich vyhody i problémy

Uspé&sna regenerace brownfieldu miize velice pozitivné ovlivnit fungovani
daného regionu. Vysledny uspéch je vSak ovlivilovan mnohymi faktory,
napt.: polohou, majetkovymi vztahy, existenci infrastruktury, potencidlem
budouciho vyuziti, zdroji financovani a navratnosti investic, environmentalnimi
hledisky (existence zaté¢zi), schopnosti aktérii pracovat s riziky, pfistupem obce
a ob&antl k projektu (KADERABKOVA, PIECHA, 2009).

GREMLICA et al. (2003) i MANSFELDOVA (2006) uvadi v bodech
divody, pro¢ se zaméfit na revitalizace brownfieldi: efektivni vyuzivani ploch
Vv zastavéné Casti sidla s omezenim expanze sidla do okoli, minimalizace zabort
pudy v nezastavéné casti sidla (omezeni vystavby ,,na zelené louce®), ¢imz je
umoznéno vyuzivani téchto ploch (napt. zemédélsky nebo k rekreaénim uceliim),
snizeni nakladl na prostorovy rast obce, odstranénim ekologickych zatézi dojde
ke zlepSeni stavu jednotlivych slozek ZP, zvétSeni rozlohy veiejné zelend
a kultivace vetejnych prostorti, zhodnoceni pozemkid 1 objektd v okoli
revitalizovanych brownfieldl, rozvoj podnikatelského sektoru (napt. pfichod
novych investord, popf. nové zakazky pro mistni firmy) a s nim spojeny rust
danovych piijmi obce 1 zlepSeni estetického vzhledu obce, s ¢imz je spojeno
zvyseni kvality Zivota obcani.

Zvoleni brownfieldu, ktery je soucasti kompaktni zastavby, pro realizaci
vybraného projektu poskytuje investortim 1 ur€ité jistoty, se kterymi mohou v ramci
projektu revitalizace pocitat. U takového brownfieldu existuje napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu, je k dispozici napojeni na fungujici systtm MHD
aVvokoli brownfieldu s velkou pravdépodobnosti bydli mnoho potencidlnich

pracovnich sil (v okolnich obytnych zonach, popt. v dosahu MHD). Dale lze
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predpokladat, ze se na izemi brownfieldu nachéazi vyrobni ¢i jiné objekty a uzemi
je napojeno na systém hromadné dopravy naklada (napt. zeleznici) (GREMLICA
et al., 2003).

Realizace revitalizacnich procesti sebou nese mnohé vyhody pro jednotlivé
aktéry revitalizace. Z pohledu ob¢ana dojde ke zvyseni celkové atraktivity sidla
asvelkou pravdépodobnosti k nartistu poskytovanych sluzeb i1 obchodnich
a kulturnich aktivit v dané lokalité. Pro obec revitalizace znamena vznik novych
pracovnich mist ¢i rozvoj podnikatelskych aktivit, zlepSeni stavu Zzivotniho
prostiedi a celkovy narist atraktivity sidla. Z pohledu investora sebou revitalizace
brownfieldu ptinasi vyhody v podobé napojeni brownfieldu na okolni komunikace
a inzenyrské sité ¢i napojeni na systém vefejné dopravy (MANSFELDOVA, 2006).

Problémy nalezeni nového wvyuziti brownfieldi mohou spocivat
V nedostacujicim pochopeni finan¢nich a socialnich dopadd brownfieldu,
nedostate¢né politické odpoveédnosti pro opétovné vyuziti brownfieldu, chybéjici
strategii znovuvyuziti brownfieldl, nedostate¢né spolupraci a sdileni poznatkil
mezi jednotlivymi institucemi, popf. v nedostate¢nych znalostech zajemct
0 regeneraci brownfieldu (v¢. soukromych investord, mistnich organt, regiont
I ministerstev) (BERGATT et al., 2006). Piekazku v ramci revitalizace brownfieldu
mohou také tvofit vysoké naklady spojené s revitalizatnimi procesy,
napf. S odstranénim ekologické zatéze, demoli¢nimi pracemi, rekonstrukcemi nebo
mohou proces revitalizace komplikovat 1 sloZité majetkopravni vztahy. VSechny
tyto aspekty mohou zplsobit prodlouzeni revitalizacniho  procesu
(MANSFELDOVA, 2006).

Pokud je pro celkovou regeneraci izemi potfeba provést nejprve sanaci, je
investor postaven pred nelehky ukol. Musi na trhu vybrat vhodné sanacni
technologie, kter¢ budou na vybrané lokalit¢ dostatecné efektivni a zaroven
nebudou pfili§ zasahovat do ekonomiky projektu. AvSak zhodnotit jednotlivé
technologie je velmi narocné, jelikoz Gcinnost technologii i néklady jsou silné
ovlivilovany specifickymi podminkami regenerovanych lokalit. Podminky tvofi
geologické, hydrogeologické a geochemické prosttedi, spolu s druhem znecist'ujici
latky a stanovenymi sanaénimi limity pro dané tzemi (KADERABKOVA,
PIECHA, 2009).

Pti realizaci regenerace projektu brownfieldu i po jeho dokonceni se mohou

vyskytnout nékteré¢ nezadouci prvky, jako napi. hluk/vibrace, pieruseni dodavky
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energii (elektfiny, vody, plynu,...), narist intenzity dopravy, zvySend prasnost
a zapach, zména estetického vnimani lokality, pokles ceny okolnich nemovitosti
nebo naopak zvysSeni najma nebo vznik nové konkurence pro stavajici podniky
(BERGATT et al., 2006).

Mezi hlavni prekazky, které negativné ovlivituji automatické znovuvyuziti
brownfieldi soukromym sektorem (a bez vefejné intervence) ftadi
KADERABKOVA, PIECHA (2009) tyto:

e ndkladovd mezera v pfipadé porovnani investic na pozemcich
brownfieldu a greenfieldu (s brownfieldem jsou spojeny investice
navic — napi. provedeni demoli¢nich praci nebo odstranéni
ekologické zatéze)

e velky zdjem a soutéZivost uchazecii v oblasti ptimych investic, ktery
vede ke snadnému vyjmuti pozemki ze ZPF

e pokrok a inovace v technologiich vedou ke zvySovani naroka
na prostor, spousta stavajicich lokalit je tak pro jejich vyuziti ptili§
mala

e pfisnéjsi hygienické a environmentdlni normy omezuji lokalizaci
nc¢kterych  technologii  (pfedev§im v  dosahu  obytnych,
polyfunkénich nebo rekreacnich zon)

Dal$im neopomenutelnym problémem jsou star¢ ekologické zatéze.
Kontaminace ptudy, podzemni vody 1 stavebnich konstrukci Skodlivymi latkami
ohroZuje nejen brownfield samotny, ale i jeho okoli. Odstranéni téchto zatézi je

prekazkou pro opétovné vyuziti téchto ploch (KADERABKOVA, PIECHA, 2009).

2.6.2 Moznosti revitalizace brownfieldu

Navrhy na nové vyuziti izemi, pfipadné i poziistalych konstrukei, by mély
byt zalozeny na rozborech a prizkumu uzemi. Predev§im jde o zpracovani
ekonomického zhodnoceni a sociologického prizkumu, dale rozbor ekologické
zatéze izemi a objekti a prizkum vSech stavebnich objekti z hlediska stavebne-
historického a stavebné-technického (KHESTL, MURINOVA, 2014).

U brownfieldd, pro které jest€¢ nebyl pfipraven projekt kompletni
revitalizace, je mozné vyuzit mitigani opatfeni. Jejich cilem neni celkova

regenerace brownfieldu, ale omezeni negativnich dopadt brownfieldu na okoli. Je
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mozné rozdélit mitigaéni opatfeni na mékkd a tvrdd. Mckka usiluji o zvySeni
informovanosti o problematice brownfieldi a konkrétni lokalit¢ (napf. formou
letakti, informacnich brozur, tisSténych ¢lankti nebo prezentovanim na internetu).
Tvrda opatfeni brownfield fyzicky ovliviiuji, nejCastéji jeho vzhled. Mezi
vyznamna a Casto pouzivana mitigacni opatieni patii zabezpeceni brownfieldu,
demolice objektli, ozelenéni plochy, jeho Caste¢né vyuziti, vyuziti pro ucely
reklamy nebo pronajmuti (popt. pienechdni) plochy umélcim ¢i zajmovym
skupinam (ENDEL, PETEROVA, 2012).

Vyuziti brownfieldu pro kulturni aktivity je moznosti, jak lokalité opétovné
,vdechnout zivot“. Specifickymi aktéry v procesu regenerace brownfieldu
za pomoci kultury jsou umélci, kteti dokdzou vyuzit potencial prostord, budov, ale
1 celych aredli jednorazové i opakované. Jednordzovym vyuzitim se rozumi
napiiklad uskute¢néni kulturni akce (napt. koncert, divadelni ptedstaveni),
opakovat se mohou napiiklad vystavy nebo mohou byt prostory vyuzivany jako
ateliér. Postupné muze byt aredl zaplhovan prodejnimi obchiidky s uménim,
stalejSimi  expozicemi apod. V pribéhu regenerace dochédzi diky kultufe
ke generovani novych pracovnich mist, zlepSovani kvality zivota ve mésté
a zvySuje se zajem ob&andl a jejich uast na vefejném Zivoté (MARKOVA et al.,
2013; DVORAKOVA LiISKOVA et al., 2016).

Dal$i z moznosti revitalizace brownfieldu je jeho konverze. Jednd se
0 zachovani historického architektonického dédictvi tak, aby mohlo byt
primyslové dédictvi piedstaveno i dalS§im generacim. Je tedy mozné z objektu
vytvofit muzeum (tzv. ,,tovarna — svédek*) se zachovanim vyrobni minulosti spolu
se zafizenim i stroji (v idedlnim ptipadé¢ schopnych provozu pro ukazku). Je dobré
zachytit genius loci, unikatnost mista i jeho historii a vyuzit tak brownfield pro novy
el (ZEMANKOVA, 1991; PACLOVA, 2012).

Historické industrialni stavby mohou byt rovnéz vyuzity pro ucely bydleni.
Je mozné je zrekonstruovat a zrestaurovat, a vytvoftit tak luxusni ubytovaci zatizent,
komplex soukromych byti ¢i klubovych zafizeni. Byty vybudované v objektech
byvalych tovaren, mlynd, pivovari, apod. jsou nadstandardné velké a maji unikatni
prostorové uspofadani (GREMLICA et al., 2003).

Pti obnové funkci starych objektii je nutné jejich modernizace a napojeni
na funkéni strukturu meésta. Naptiklad rekonstrukci starych panelovych domil

mohou vzniknout nové obecni byty nebo administrativni objekty. K obnové
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ptvodnich funkci mohou byt vhodné i byvalé vojenské objekty, predevsim kasarny
1ze vyuzit pro vybudovani nového aredlu s prevazné obytnou funkci (GREMLICA
etal., 2003; JERABEK, ZAKOPAL, 2015).

K moznostem, jak revitalizovat plosné rozsahlé brownfieldy, patii jejich
ozdraveni (odstranéni starych ekologickych zatézi a zdevastovanych budov),
stabilizovani a pfeménéni na rekreacni lokality (napf. parky nebo golfova hfiste).
V piipadé, ze je podobny zamér proveditelny, je pro udrzitelny rozvoj a vyuzivani
krajiny vhodné navracet se revitalizaci brownfield k jejich ptivodnim funkcim
(napf. zemd&dglsk4, lesnicka nebo rekreatni) (GREMLICA et al., 2003; HLADIK,
2005).

Moznosti, jak opétovné a smysluplné¢ vyuzit brownfield, je nescetné
mnozstvi. Limitovany vSak jsou stavem rozpoctu, moznostmi ziskani dalSich
finan¢nich zdroji ze statnich i zahrani¢nich zdroji, pfitomnosti ¢i absenci
strategického investora a dalSich partnerq, ale také kreativitou a realizovatelnymi
napady v ramci jednotlivych projekti (GREMLICA et al., 2003; BERGATT et al.,
2006).

2.6.3 Aktéfi revitalizace

Pti revitalizaci brownfieldii je zapotiebi koordinovana spoluprace mnoha
aktérl, mezi kterymi musi byt nastaveny partnerské mechanismy. Jejich spravné
nastaveni propoji aktéry, jejich aktivity i moZné zdroje (KADERABKOVA,
PIECHA, 2009).

Pro tspéSnou regeneraci brownfieldu je nutné zapojeni mnoha aktéri —
obce, vetejného sektoru, odborniki, podnikatelii a investoril i samotnych obcant.
Predstavitelé obce by méli aktivné pfistupovat k nalezeni feSeni pro nevyuzivanou
lokalitu, kterd snizuje atraktivitu obce a zaroven je prilezitosti pro jeji rozvoj. Pro
mistni podnikatele pfedstavuje existence brownfieldu rovnéz nevyhody, které mayji
dopad i na jejich aktivity. Jejich zapojeni do procesu regenerace je vSestranné
vyhodné, protoze mohou do procesu regenerace vnést své poznatky, technologie
nebo pfispét z vlastnich zdroji. Vyslednd regenerace tedy muzZe prospét i jejich
podnikani. Rovnéz je vhodné zapojit do procesu regenerace i mistni obcany,
informovat je o problémech brownfieldu i o zdmeérech, jak tyto problémy odstranit.

Lze tak predejit odmitavému postoji a prodluZovani procesu regenerace. Zaroven
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neni na Skodu do procesu regenerace zapojit i vetejny sektor, ktery muize byt
napomocen v otdzkach financovani regenerace nebo pii dekontaminaci uzemi
(KADERABKOVA, PIECHA, 2009; DOLEZAL et al., 2010).

V multidisciplindrnim procesu regenerace uvadi jako ,hrace ve dvou
rovinach BERGATT et al. (2006) a VOJVODIKOVA, RUBISAROVA (2012).
V osobni roving to jsou soukromi vlastnici, obyvatelé, neziskové organizace,
konzultanti a pfedstavitelé obci a mést a na regionalni urovni jmenuji predstavitele
uzemn¢ samospravnych celki, financni instituce, rozvojové agentury a investory.

Obce se pfi regeneraci brownfieldtt mohou obratit na tstfedni organy statni
spravy, které maji odpovidajici kompetence dotykajici se problematiky
brownfieldi. Predev§im by se mélo jednat o Ministerstvo pro mistni rozvoj
a Ministerstvo zivotniho prostfedi, které maji za ukol koordinovat aktivity vedouci
k vyfeSeni problému tykajicich se existence brownfieldd (GREMLICA et al.,
2003). PONDELIK, FIALA (2008) zmitiuji jako diileZité aktéry na narodni Girovni
jesté Ministerstvo primyslu a obchodu a Ministerstvo financi. MANSFELDOVA
(2006) mimo dotcenych orgdni statni spravy (tj. ministerstev) jako dalsi klicové
partnery v procesu revitalizace uvadi 1 agenturu Czechlnvest, Regionalni rozvojové
agentury i zpracovatele UPD, odborniky a developery.

Agentura Czechlnvest ma za ukol mj. zprostfedkovat obcim velké
strategické investice (zejména zahranicni kapital). Je dulezité zajistit umisténi
téchto investic pfednostné do lokalit brownfieldi (ne greenfieldd). Regiondlni
rozvojové agentury hraji dilezitou roli pfi revitalizacich brownfieldi. Jednim
z jejich tkold je systematické vyhledavani a monitorovani nevyuzivanych ¢i
zdevastovanych ploch a objektl. Tyto aktivity jsou vyznamné na krajské arovni.
Na mistni (lokélni) urovni jsou dulezitymi partnery obci odborné instituce,
developefi a investofi, zpracovatel¢ uzemné¢ planovacich dokumentaci 1 Skoly
(GREMLICA et al., 2003).

Ministerstvo Zivotniho prostfedi se stard o likvidaci ekologickych zatézi
a sanaci jednotlivych Gizemi, Ministerstvo pro mistni rozvoj se tématu brownfieldt
vénuje predevsim uzemnim planovanim, stavebnim fadem, regionalnim rozvojem
a evropskymi strukturalnimi a investicnimi fondy. Ministerstvo financi je
nepiimym aktérem, protoze spravuje statni rozpocet. Ministerstvo prumyslu

a obchodu je vhodnym partnerem pro obce, které fesi problémy revitalizaci starych
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nevyuzivanych pramyslovych zén a projekty jejich nového vyuziti pro ucely

primyslu (GREMLICA et al., 2003; DOLEZELOVA, 2015).

Obrazek ¢. 6 — Schéma oblasti kompetenci hlavnich subjektli zapojenych

do regenerace brownfieldi
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Zdroj: DVORAKOVA LISKOVA et al. (2016); zpracovani: vlastni

Regiondlni a strukturdlni politika je rovné€z zahrnuta v politice Evropské
unie jakoZto prostiedek k ovliviiovani hospodaiského vyvoje na izemi EU. Jejim
hlavnim principem je solidarita (bohat$i zem¢ poméahaji chud$im za icelem sniZeni
propastnych rozdild v zivotni urovni jednotlivych zemi), tim se fidi
| pferozdélovani finan¢nich prostiedkitl. Evropska legislativa termin ,,brownfield*
nepouziva, avSak lze ho najit v dokumentech regionalni a strukturalni politiky.
Téma podpory regiond, které prochazeji socioekonomickou transformaci (popft. celi
strukturdlnim problémiim) v sob¢€ zahrnuje i problematiku regenerace brownfieldd.
V ramci toho je rovnéz podporovan primysl a podnikani, oziveni méstskych casti
i rozvoj venkova (DVORAKOVA LISKOVA et al., 2016).

V obdobi 2011 — 2014 se Ministerstvo Skolstvi, mladeze a t€lovychovy
zapojilo do projektu ,,Partnerstvi pro ¢eské brownfieldy*, ktery mél za cil propojit
vzdélavani s odborniky a firmami, které se zabyvaji problematikou brownfieldu.
Projekt organizovala Vysoka skola banska — Technicka univerzita Ostrava a byl
podporovan Evropskou unii, Evropskym socidlnim fondem, Ministerstvem

Skolstvi, mladeze a télovychovy a Operacnim programem Vzdélavani
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pro konkurenceschopnost. Studentim byly poznatky a zkuSenosti zprostiedkovany
formou praxi, workshopll a seminaiti. Zaroven méli studenti moznost ziskat praxi
u partneri projektu nebo spolupracujicich organizaci a dostali se k feSeni
konkrétnich problémii regeneraci brownfieldt. V roce 2015 pak prob¢hl jesté jeden
seminaf, kde byla zafazena témata napf. nové strategie regenerace brownfieldd,
podpora z operacnich programi nebo zafazeni vyuzivani udrzitelnych zdroju
energie do planovacich procest (DOLEZELOVA, 2015; KUCEROVA, 2014,
2015).

Vyzkumné centrum prumyslového dédictvi (dale jen VCPD) Fakulty
architektury CVUT v Praze vedlo v letech 2011 — 2014 projekt ,Industrialni
topografie Ceské republiky — nové vyuziti primyslového dédictvi jako soucasti
narodni a kulturni identity*, ktery podpoftilo Ministerstvo kultury. Projekt hodnoti
vyuzitelnost industridlnich objekti, jejich architektonickou a pamatkovou hodnotu
a moznosti jejich pfemény pro nové vyuziti. Diky projektu vznikl i soubor publikaci
zabyvajicich se industridlni topografii v jednotlivych krajich (VCPD, 2012;
DOLEZELOVA, 2015).

2.7 LEGISLATIVA TYKAJICI SE PROBLEMATIKY BROWNFIELDU

Pojem brownfield neni v legislativé pfimo zakotven, avSak problematika
brownfieldi zasahuje do mnoha oblasti (environmentalni, socialni, ekonomicka,
atd.). Existuji tedy prdvni ndastroje, které usiluji o zajiSténi hospodarného
a ekologického vyuZivani tUzemi. Vybrané pravni piedpisy souvisejici
s problematikou brownfieldt uvadi DOLEZELOVA (2015): zakon &. 183/2006
Sb., o izemnim pladnovani a stavebnim tadu (stavebni zakon) ve znéni pozd¢jsich
predpisti a souvisejici pfedpisy (vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.), zékon €. 114/1992 Sb.,
o ochrang ptirody a krajiny, ve znéni pozd¢jSich predpisti a zakon ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon) disponuje nastroji pro feSeni problematickych brownfieldii v havarijnim
stavu (napf. nafizeni udrzby ¢i odstranéni stavby, asanace s vyvlastnénim). Mezi
tyto néstroje patii predev§im obecny pozadavek na hospodarné vyuzivani izemi,

vymezovani ploch k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi,
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uzemni opatieni o stavebni uzavere a uzemni opatfeni o asanaci Uzemi, Uzemni
studie a regulacni plany, natizeni drzby nebo vyklizeni a odstranéni stavby.

Stav  brownfieldu je nutné vyhodnotit zmnoha hledisek —
environmentalniho, vlastnického, stavebniho, dopravniho i socio-ekonomického.
Rovnéz je potfeba posoudit, zda je navrhované vyuziti brownfieldu v souladu
s uzemnim (nebo regula¢nim) planem. Jednotliva kritéria jsou legislativné oSetfena
a stanovuji je organy veiejné spravy (STALMACHOVA et al., 2012).

Ministerstvo pro mistni rozvoj je podle § 14 odst. 1 zakona CNR ¢&. 2/1969
Sb., o ziizeni ministerstev a jinych tstfednich organii statni spravy Ceské republiky
Hustrednim organem statni spravy ve vécech regionalni politiky, politiky bydleni,
rozvoje domovniho a bytového fondu a pro véci najmu bytii a nebytovych prostor,
uzemniho planovani a stavebniho radu, vyvlastnéni, investicni politiky, cestovniho
ruchu a pohrebnictvi“. Podle § 14 odst. 2 téhoz zdkona MMR ,, spravuje financni
prostiedky urcené k zabezpecovani politiky bydleni a regionalni politiky statu“
a ,, koordinuje cinnosti ministerstev a jinych ustrednich organu stdtni spravy pri
zabezpecovani politiky bydleni a regiondlni politiky statu, vcetné koordinace
financovani téchto cinnosti, pokud tyto prostiedky primo nespravuje®. Podle
stejného zdkona MMR , zabezpecuje informacni metodickou pomoc vyssim
uzemnim samospravnym celkiim, mestiim, obcim a jejich sdruzenim* a ,, zajistuje
cinnosti spojené s procesem zapojovani uzemnich samospravnych celki
do evropskych regionalnich struktur .

Rovnéz je MMR kompetentni v otdzkach tzemniho planovani, do kter¢ho
by se mély promitnout strategické rozvojové plany mistni i regionalni tirovné. Jsou
to nastroje udrzitelného rozvoje, ktery souvisi s prostorovym rlistem obci
I problematikou revitalizace brownfieldd (GREMLICA et al., 2003).

Pfi planovani revitalizace brownfieldi je nezbytné spolupracovat
s Ministerstvem Zivotniho prostiedi, které je podle § 19 odst. 2 zikona CNR
€. 2/1969 Sb. ,, organem vrchniho statniho dozoru ve vécech zZivotniho prostiedi*
aje , ustrednim orgdanem statni spravy pro ochranu prirozené akumulace vod,
ochranu vodnich zdrojit a ochranu jakosti povrchovych a podzemnich vod,
pro ochranu ovzdusi, pro ochranu prirody a krajiny, pro ochranu zemédélského
pudniho fondu, pro ochranu horninového prostiedi, véetné ochrany nerostnych

zdrojit a podzemnich vod, pro geologické prace a pro ekologicky dohled nad tézbou,
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pro odpadové hospodarstvi a pro posuzovani viivii ¢innosti a jejich dusledkii
na zivotni prostredi (...) .

Posuzovani vlivu Cinnosti zamérti na krajinu upravuje zédkon ¢. 100/2001
Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostfedi. V radmci tohoto zdkona se posuzuji
., VIivy na obyvatelstvo a verejné zdravi, vlivy na zivotni prostredi, zahrnujici viivy
na zivocichy a rostliny, ekosystémy, biologickou rozmanitost, piidu, vodu, ovzdusi,
klima a krajinu, prirodni zdroje, hmotny majetek a kulturni dédictvi a jejich
vzajemné pisobeni a souvislosti*.

Podpora rozvoje jednotlivych regiont je zakotvena v zakoné ¢. 248/2000
Sb., o podpoie regionalniho rozvoje, ktery upravuje podminky pro ,, poskytovani
podpory regiondlnimu rozvoji a s tim souvisejici piisobnost ustrednich sprdavnich
uradu, kraji a obci, koordinaci a realizaci podpory hospodarské, socialni a vizemni
soudrznosti a ¢innost evropského seskupeni pro uzemni spoluprdci v ndvaznosti na
primo pouZitelny predpis Evropské unie”. Tento zdkon pomaha uplatnit hlavni
principy udrzitelného rozvoje. Ministerstvo pro mistni rozvoj navrhuje a vymezuje
regiony, které potiebuji uréitym zptisobem podpofit, aby byl zachovan dynamicky
a vyvéazeny rozvoj CR a hospodafska, socialni a uzemni soudrznost jednotlivych
regiont. MMR je tudiz odpovédné za regiondlni politiku CR, v ramci &ehoz
vypracovava strategie a koncepcni dokumenty. Zakladnim dokumentem regionalni
politiky je Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky na obdobi 2014 — 2020.
Tato strategie ma za cil zabezpecit propojeni néarodni regiondlni politiky
s regionalni politikou EU (MMR, 2018).

Ve Strategii regionalniho rozvoje jsou vytyCeny jednotlivé cile, prioritni
oblasti a opatfeni. Problematika brownfieldli je feSena napiiklad v opatieni
»Odstranovani starych ekologickych zatézi, revitalizace brownfields a uzemi
po byvalé t€Zb¢ nerostnych surovin® nebo ,,ZlepSeni kvality prostfedi v sidlech,
ochrana a rozvoj krajinnych hodnot* (AL, 2013).

Dalsimi dokumenty, které se na narodni Urovni zabyvaji problematikou
brownfieldd a jejich regeneraci, jsou mimo Strategie regiondlniho rozvoje CR
predevsim Strategie udrzitelného rozvoje CR, Strategie hospodaiského ristu CR,
Politika uzemniho rozvoje CR a Statni politika Zivotniho prostiedi CR. V souladu
s témito dokumenty vypracovalo Ministerstvo prumyslu a obchodu spolu
s agenturou Czechlnvest Narodni strategii regenerace brownfieldl, kterou vlada

Vv roce 2008 vzala na védomi. Podkladem pro vznik této strategie byla Vyhledavaci
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studie pro lokalizaci brownfieldii. Hlavnim cilem strategie je vytvofit vhodné
prostiedi pro rychlou a efektivni realizaci regeneracnich projekti a zéaroven
predchazet tvorb¢é dalSich brownfieldii. Mezi dlouhodobé cile strategie patii
napf. snizit mnozstvi brownfieldi, omezit zabor zeméd¢€lské pudy pro novou
vystavbu, zlepsit kvalitu urbanizovanych oblasti i kvalitu ZP a cilend vyuZivat
vefejné prostiedky k podpofe regeneraci (MPO, 2008; GARGOS, 2010).
Legislativa Ceské republiky, ktera se zabyva problematikou brownfieldi,
byla vypracovana tak, aby jednotlivé zakony byly v souladu se smérnicemi EU.
Vybrané pravni ptedpisy, které se zabyvaji revitalizaci brownfieldl, uvadi
GREMLICA et al. (2003) ¢ STALMACHOVA et al. (2012). Jsou to
napt.: Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES o posuzovani vlivl
nekterych plani a programi na Zivotni prostiedi, Smérnice Evropského parlamentu
a Rady 2011/92/EU o posuzovani vlivli nékterych vetejnych a soukromych zaméra
na zivotni prostfedi, Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2006/118/ES
0 ochrané€ podzemnich vod pted znecisténim a zhorSovanim stavu, Smérnice Rady
92/43/EHS 0 ochrané piirodnich stanovist, volné¢ zijicich zivocichi a plané

rostoucich rostlin a Smérnice Rady 79/409/EHS o ochrané volné zijicich ptaka.

2.8 MOZNOSTI FINANCOVANI REVITALIZACI

Pro financovani projektl revitalizace jsou k dispozici rizné moznosti, jak
ziskat prostfedky na jejich realizaci. Jako zakladni zptisoby financovani revitalizaci
brownfieldd uvadi JAC (2006) rozpodty obci a krajt, dotace kraje obcim, statni
rozpocet, programy Ustfednich organtli a statni spravy, avéry financnich instituci,
mezinarodni zdroje, soukromé zdroje, sdruzené financni zdroje nebo partnerstvi
vetejného a soukromého sektoru.

VOIVODIKOVA, RUBISAROVA (2012) uvadi nasledujici moznosti, jak
vyuzit finan¢ni nastroje pro regeneraci brownfieldi:

e grantova schémata

e piimé investice (vefejné, soukrome)

e fondy (strukturalni, narodni rozvojové)
® pojisténi

e danové a dotacni systémy

e Uvéry, pujcky, uroky a dotace
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Pro regenerace brownfieldd jsou dulezité nastroje pfimého financovani. Zdroje
mohou byt soukromé, vefejné nebo kombinaci obou zdroji. Vice se podle
VOJVODIKOVA, RUBISAROVA (2012) vyuzivaji vefejné zdroje z rozpoét
obci, kraji nebo statniho rozpoctu, z fondi EU prostfednictvim operacnich
programi nebo ve formé darti a ptispévka z jinych fondd a organizaci.

Jednotlivé instituce vedou programy na podporu revitalizace brownfieldd,
nekteré z nich jsou zde uvedeny, neni to vSak vycet vSech existujicich programt
a dotacnich titulli. Programy jsou podporovany ze statniho rozpoctu a z fonda EU.
Napiiklad Operaéni program Zivotni prostfedi, vedeny Ministerstvem Zivotniho
prostiedi, poskytuje podporu na odstraniovani starych ekologickych zatézi. V ramci
Programu rozvoje venkova, ktery probihd pod zastitou Ministerstva zem¢edélstvi,
jsou poskytovany prostifedky na regeneraci zeméd¢lskych nemovitosti. MPO vede
Program na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury, MMR poskytuje
prostfednictvim ITI — Integrovanych tzemnich investic prostiedky v ramci
jednotlivych operacnich programu. Agentura Czechlnvest je zprostfedkovatelem
dotanich programi z Operacniho programu Podnikdni a inovace
pro konkurenceschopnost (OP PIK), ktery podporuje podnikatelské projekty
Vv oblasti prumyslu a souvisejicich sluzeb. Ministerstvo priamyslu a obchodu
pfipravilo v roce 2017 program Regenerace a podnikatelské vyuziti brownfieldd,
jehoz cilem je najit a realizovat feseni problému brownfieldi a za pomoci jejich
nového vyuziti podpotit hospodaiské oZiveni vybranych regionti (DOLEZELOVA,
2015; MMR, 2015; MPO, 20173, 2017b; API, 2018).

V pribéhu programového obdobi 2007 — 2013 vytvotila Evropska komise
spolu s Evropskou investi¢ni bankou 4 spole¢né iniciativy (finan¢ni nastroje)
pro G¢inngjsi a udrZzitelngjsi politiku soudrznosti. Problematikou brownfieldi se
zabyva predevSim finan¢ni ndastroj JESSICA, ktery napomdhd udrzitelnému
méstskému rozvoji podporou projektd napt. v oblastech méstské infrastruktury
(doprava, odpadni vody, energie,...), kulturniho dédictvi a pamatek (pro ucely
turistického ruchu) nebo nového vyuziti byvalych primyslovych prostor (asanace
a dekontaminace, tvorba novych komer¢nich ploch pro podnikani ¢i védu).
JESSICA je revolvingovy fond, poskytuje novy zplsob cerpani financnich
prostiedkil ze strukturdlnich fond EU a tvofi tak alternativu ke grantovym dotacim

(MARKOVA, TICHA, 2012; DVORAKOVA LISKOVA et al., 2016).
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Dutlezitd, avSak ne pfili§ podrobné prozkoumana, je oblast investic
ze soukromého sektoru. Zahrnuje finan¢ni prosttedky pochazejici od developert ¢i
Z partnerstvi vetfejného a soukromého sektoru. Soukromy sektor ma zijem
investovat do projektt, které jsou ekonomicky vyhodné a zaroven -chtéji
minimalizovat rizika a dosdhnout vysoké navratnosti. Oboustranné vyhodnym se
zda byt aplikovani modelu PPP (Public-Private Partnership). Jedna se o spolupraci
vefejného a soukromého sektoru u projektii, které by bez ptispéni obou stran nebyly
realizovatelné. V ramci tohoto konceptu jsou vyuzity zdroje a schopnosti
soukromého sektoru a kompetence sektoru vetejného. Pfevazné se jedna o realizaci
projektl, které maji zajistit vefejnou infrastrukturu ¢i vetrejné sluzby (BERGATT
et al., 2004, 2006; KUBISTOVA, 2008; DOLEZELOVA, 2015; DVORAKOVA
LISKOVA et al., 2016).

Finan¢ni podpora revitalizaci brownfieldii vetejnym sektorem je dulezita
I z hlediska schopnosti brownfieldii konkurovat vystavbé na zelené louce. Je nutné
zatraktivnit obnovu jiz urbanizovanych, avSak nedostatecné vyuzivanych lokalit,
aby doSlo k omezeni zdboru zemédélské pidy pro novou vystavbu. Podpora
vefejného sektoru rovnéz pomahd zajistit finanéni pokryti nadkladové mezery
u projektt financovanych soukromym sektorem (napt. vlastniky nebo developery)
(MPO, 2008; PONDELIK, FIALA, 2008).
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3. CILE PRACE

Hlavnim cilem prace je analyza lokality vybraného brownfieldu a moznosti
jeho nového vyuziti. Zohlednéna bude historie lokality, diivody vedouci ke vzniku
brownfieldu, jeho soucasny stav i legislativni ramec umoznujici jeho revitalizaci.
Jednotlivé moznosti nového vyuziti budou podrobné popsdny a nasledné
analyzovany a zhodnoceny.

Dalsim cilem préce je navrzeni vlastniho navrhu vyuziti lokality, ktery bude
vytvofen na zékladé piedchozi analyzy navrhi na jeho vyuZziti.

Vypracovani praktické ¢asti prace je podminéno zpracovanim literarniho
ptehledu, ktery bude uveden v teoretické Casti prace. V té bude uvedena definice
pojmu brownfield, typologie brownfieldl, pficiny jejich vzniku, moZznosti

revitalizaci a jejich financovani.
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4, METODIKA
4.1 MATERIAL
4.1.1 Charakteristika zdjmového tizemi Beroun

M¢ésto Beroun se nachdzi ve StfedoCeském kraji, pfiblizné¢ 30 km
jihozapadnim smérem od hlavniho meésta Prahy. Méstem prochazi dalnice D5,
vyznamny dopravni spoj z Prahy do Plzné a dale do Némecka. Katastralni vyméra
uzemi je 3 128 ha, ve mésté k 1. 1. 2017 zilo 19 307 obyvatel. Beroun se d¢li
na celkem 7 méstskych ¢asti: Beroun-Centrum, Beroun-Hostim, Beroun-Jarov,
Beroun-M¢sto, Beroun-Zavadilka, Beroun-Zavodi, Beroun-Zdejcina. Nadmoiska
vyska tzemi se pohybuje v rozmezi 216 — 503 m n. m., primérnd nadmotské vyska
uzemi je 235 m n. m. Pro krajinny rdz Berounska, zplsobeny vlastnostmi
Berounské kotliny, je typicky silné ¢lenity terén se strmymi svahy, ve kterych je
mnozstvi jeskyni. Geologické podminky umoziluji t€zbu vapenct, v okoli Berouna

Ize tedy najit n&kolik lomt (CSU, 2017; KOUBEK, 2017; MISTOPISY, 2017).

4.1.1.1 Prirodni podminky
Geologickeé podminky

Uzemi Berouna se nachazi ve znamém barrandienském komplexu, ktery
vznikl v obdobi ordoviku az devonu, konkrétné v tzv. Prazské panvi. Podklad
Prazské panve je tvofen svrchnim proterozoikem Barrandienu, ktery na mnoha
mistech v okoli Berouna vystupuje az na povrch. Z obdobi ordoviku jsou zde hojné
zastoupeny piscito-jilovité ulozeniny. Céste¢né do uzemi v SZ &asti zasahuje
komarovsky komplex, k jehoz vytvoreni pfispéla intenzivni podmotska vulkanicka
¢innost, ktera dala vzniknout bazaltovym lavam. Ze silurskych sedimentli se
Vv jihovychodni oblasti izemi vyskytuji vulkanogenni horniny, bfidlice a pfedevSim
vapence. Tektonickd struktura v této ¢asti tizemi je orientovana SV-JZ smérem.
Podél toku Berounky je mozné najit fluvidlni pisCité Stérky, deluvidlni piscito-
hlinité a kamenito-hlinité ulozeniny. V izemi Ize najit i pokryvné utvary z obdobi
kvartéru, ale jejich vyskyt je spise ojedinély (DEMEK, 1987, 2006; CHLUPAC et
al., 2011; KOUBEK, 2017).
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Geomorfologické podminky

Zajmové tizemi spada do Poberounské subprovincie uprostfed Ceského
masivu. Nachazi se na rozhrani dvou celki Brdské oblasti, a to Kiivoklatské
vrchoviny a Hotovické pahorkatiny, v okrscich Chynavska pahorkatina a Zdicka
brézda. Jizni az jihovychodni ¢ast uzemi tvori celek KarlStejnska vrchovina, kde se
hojn¢ vyskytuji jeskyné a jsou zde vapencové lomy. Zdické brazda prochazi tdolim
Litavky, kde prevazuje vyskyt bridlic svrchniho ordoviku. Podél severni strany
udoli Litavky se zveda Clenity hibet Brdatky, jehoz svahy jsou piikré a prerusované
zatezy potokti. Chynavska pahorkatina dotvari charakter vychodni ¢asti izemi
na levém biehu Berounky, jejiz piitoky pfispivaji k silné Clenitosti této oblasti

(DEMEK, 1987, 2006; BALATKA, KALVODA, 2006; KOUBEK, 2017).

Klimatické podminky

Oblast Berounska se dle QUITTA (1971) nachazi v mirn¢ teplé oblasti
MTI11. Primérné teploty dosahuji 7 — 8 °C, pro oblast jsou typické Casto se
vyskytujici teplotni inverze v udoli Berounky a rovnéz vrcholové klima
nanavrsich, tzv. pleSich. V oblasti pfevlada zépadni a jihozapadni proudéni.
Podnebi zde je suché az velmi suché, jelikoZ oblast lezi ve srazkovém stinu.
Mnozstvi srazek se priméré pohybuje mezi 450 — 550 mm za rok, pro zimu je
typické nizka sné¢hova pokryvka, ktera se udrzi jen kratce. Mensi potoky ke konci
1éta vysychaji (QUITT, 1971; CULEK, 1996, 2003, 2013; KOUBEK, 2017).

Hydrologickeé podminky

Oblast Berouna nalezi do Sir§iho povodi Vltavy, resp. se nachdzi v povodi
Berounky. Méstem protékaji 3 toky — nejvétsi Berounka, jeji pravy piitok Litavka
a levy pfitok Lodénice. Do Berounky se déle vléva i nékolik mensSich bezejmennych
potickil. Berounka je v zédpadni ¢asti CR vyznamnym vodnim tokem, ktery vznika
v Plzni soutokem 4 zdrojnic — fekami Mze, Radbuza, Uhlava a Uslava. Je to
vyznamny vodohospodarsky tok, jako vétSina Ceskych fek dosahuje nejvyssich
prutokd v obdobi jara. Oblast Berouna je z hydrogeologického hlediska pomérné
chuda na podzemni vody (VLCEK, 1984).

Pedologické podminky
V oblasti jsou rtizné matecné substraty, které tak daly vzniknout Siroké rfade

pud. Pro vétSinu uzemi jsou typické kambizemé, které se vyvinuly na bfidlicovém
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podlozi. Hnédozemé se vyskytuji na spraSovych plosinach podél Berounky,
na vapencovych svazich Ceského krasu se nachazeji rendziny. Podzoly se vyvinuly
na fi¢nich terasach, v Siroké nivé Litavky a podél Berounky jsou nivni ptdy —

fluvizemé (CULEK, 1996, 2003, 2013; KOUBEK, 2017).

Vegetacni pokryv

Oblast Berounska lezi na rozhrani dvou bioregionti — Karlstejnského
a Kiivoklatského. Soucasti Karlstejnského bioregionu je nejrozsahlejsi krasové
tizemi Ceské kotliny, diky tomu se v dané oblasti vyskytuje vapnomilna vegetace,
predevsim teplomilné doubravy a dubohabtiny. Pro jizni svahy Karlstejnského
bioregionu jsou typické skalni stepi, pro severni svahy naopak sutové lesy. Velka
¢ast toho bioregionu je zalesnéna, velmi Casto bohuZzel kulturami neptivodnich
druhii dfevin. V ptivodni vegetaci pievazuje 2. bukovo-dubovy a 3. dubovo-bukovy
vegetacni stupen. Kiivoklatsky bioregion je typicky zaklesnutym udolim
meandrujici feky Berounky, kde se siln¢ projevuje dolni fenomén. Diky tomu je
zde velice pestra a riznorodd skladba spolecenstev. Oblast je z velké casti
zalesnéna, vétSina porostd ma pivodni druhovou skladbu typickou pro tuto oblast
(napt. dubohabtiny ¢i buciny), biota je fazena pifedevsim do 2. bukovo-dubového,
3. dubovo-bukového az 4. bukového vegetaéniho stupné (ZLATNIK, 1976;
CULEK, 1996, 2003, 2013; KOUBEK, 2017).

4.1.1.2 Kulturne-historicky vyvoj

Prvni zminka o Berounu pochazi z roku 1265, najdeme ji v listiné krale
Premysla Otakara II. V roce 1303 ziskal Beroun od krale Véaclava II. majestat
a mohl byt spravovan pravem Starého Mésta prazského. Na pielomu 13. a 14.
stoleti nechal Vaclav II. vystavét opevnéné hradby okolo mésta s dvéma branami,
které se dodnes zachovaly — Prazska a Plzenska brana na namésti. Samotné ndmeésti
bylo nejspi§ vystavéno ke konci 13. stoleti, jeho dominantou je pseudobarokni
budova radnice.

Meésto bylo po vétSinu doby své existence zaméiené prevazné zemeédélsky,
aby uzivilo své obyvatele, avSak jeho femeslnicky (a pozdéji primyslovy) vyznam
byl také zna¢ny — bylo zde mnoho cechti, v obdobich ipadku bohuZel méné, ptesto
ve mé&sté byli femeslnici témét stale pifitomni. Beroun je dodnes vyznamnym

méstem femeslnikd, hrn¢iia a keramiku.
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V okoli Berouna se v 60. letech 19. stoleti zacal tézit vapenec, v nékterych
lomech se t€zi i v soucasnosti. Postupem ¢asu doslo v Berouné k rozvoji dalSich
priamyslovych odvétvi — pfedevsim textilniho a Zelezarenského. Byly vybudovany
pramyslové zony — napf. textilni zdvod TIBA nebo kralovédvorské Zelezarny.

Berounem vzdy prochazely dilezité trasy, byl jakymsi dopravnim uzlem
I diillezitym obchodnim centrem. Toto postaveni si zachovava dodnes, prochazi jim
dalnice D5, ktera vede z Prahy do Plzné a dale do Némecka, a kiizi se zde mnoho
zelezni¢nich trati (TOSNEROVA, 2008; MISTOPISY, 2017).

4.1.2 Diferenciace Gzemi

V této kapitole je stru¢né popsano déleni Gzemi na velké Gzemni celky.

Kazdy uzemni celek je nécim odlisny a podili se na celkové mozaice mésta.

Obrazek ¢. 7 — Urbanisticka koncepce mésta Beroun

Zdroj: KOUBEK (2017)
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Obrazek ¢. 8 — Legenda k obrazku ¢. 7 — Urbanisticka koncepce mésta Beroun

bydleni hromadné

bydleni individualni v rodinnych domech — méstské
bydleni individualni v rodinnych domech — v rozptylenych lokalitach
hromadna rekreace

individualni rekreace — chatové lokality
individualni rekreace — zahradkové osady

vetejna vybavenost

komer¢ni vybavenost

vetejna pohtebisté a souvisejici sluzby

doprava silni¢ni

doprava zelezni¢ni

technickd infrastruktura

technické sluzby

vetejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
vetejnd prostranstvi s prevahou ozelenéni

sidelni zelen specifickd — ochranna

sidelni zelen pfirodniho charakteru

smiSen€ vyuZiti centra mésta

smiSené vyuZziti izemi méstského typu

tézka vyroba a sklady

lehka vyroba a sklady

drobnd vyroba a vyrobni sluzby

plochy zemédé€lské produkce

plochy doc¢asného vyuziti téZbou

plochy smiSené nezastavéného uzemi (s indexy vyuziti x)
plochy pfirodni

vodni plochy

dalnice D5
Zdroj: KOUBEK (2017)
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Uzemi je opticky rozdéleno na 4 &asti kiizenim dalnice D5 a feky Berounky.
Nejvetsi ¢ast souvisle zastavéného tzemi se nachazi v jizni poloving SZ Casti.
Ve vyuziti ploch vtomto uzemi vyrazné¢ pievlada role bydleni, predevsim
individualniho, z mensi ¢asti 1 hromadného. Nachazi se zde 1 historické centrum
meésta, coz je oblast smiSeného vyuziti centra mésta a dale je v SZ ¢asti vétSina
vetejné a komercni vybavenosti mésta.

Jizni Casti (oblasti jizné€ od délnice D5) a severné polozené ¢asti od souvisle
zastavéného uzemi v SZ ¢asti jsou tvofeny predevSim piirodnimi plochami
a plochami nezastavéného izemi se smiSenym vyuzitim (napiiklad zahrady a sady,
zemédélstvi, vodohospodatstvi, lesnictvi, nepobytova rekreace ¢i sportovni
vyuziti). V téchto Gzemich se v rozptylenych lokalitdich vyskytuje individualni
bydleni vrodinnych domech. V severozapadni ¢asti je vesnickd zastavba
individuélniho bydleni v rodinnych domech — méstska ¢ast Zdejcina. Dalsi vesnické
zastavby individudlniho bydleni jsou Jarov v jihozdpadni ¢asti izemi a méstské
Casti Hostim a Listice na jihovychodg, které se jiz nachazi v izemi CHKO Cesky
kras.

Méstska cast Zavadilka je jiz zastavbou méstského typu, stejné tak ¢ast
Pod Listici, které se jediné nachazeji jiznim smérem od dalnice D5, ktera tvofi
liniovou dominantu protinajici mésto Z-V smérem. V jizni poloviné tizemi maji
zastoupeni 1 Uzemi vyuZivané pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby, zeméd¢lskou
produkeci ¢i tézbu nerosti (napi. lom Kosov — tézba vapenct).

Pro okoli mésta je charakteristickd zachovald pfiroda, coZ potvrzuji
I velkoplo$na chranéna uzemi CHKO Kfivoklatsko (severozapadné od Berouna)
a CHKO Cesky kras (jihovychodné od Berouna), a dale maloplosna chranéna
uzemi — napt. narodni pfirodni rezervace (Velka Ples, Tytfov, Karlstejn, Koda, Zlaty
kin, Cerna rokle) nebo &etné piirodni rezervace a piirodni pamatky (napf. piirodni

rezervace Brdatka, Udoli Kli¢avy, Kobyla, Radotinské tdoli, Tetinské skaly,...).

42 METODY

Pted zahdjenim samotného vypracovani diplomové prace byla vytvofena
podrobna osnova prace. V té byly rozvrzeny teoreticka ¢ast prace — problematika
brownfieldi (jejich vymezeni, typologie, vznik a divody vzniku brownfieldd,

databaze brownfield,, souvisejici legislativa i moznosti jejich revitalizace
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a financovani revitalizaci) a prakticka ¢ast prace — zamétend jiz na konkrétni izemi
(charakteristika dané oblasti i samotného objektu vybraného brownfieldu, SWOT
analyza, izemni studie, analyza jednotlivych navrha nového vyuziti brownfieldu).

Pro detailni seznameni s tématem a problematikou brownfieldi byla nejprve
nastudovana odpovidajici literatura. Ta zahrnovala odbornou literaturu,
monografie, Casopisy, sborniky z konferenci, internetové zdroje v Ceském
a anglickém jazyce. Po ziskani piehledu v tématu byly sepsany jednotlivé kapitoly
teoretické Casti prace, ze kterych nasledné vychazely praktické ¢asti prace.

Pro praktickou ¢ast prace byl vybran brownfield ve mésté Beroun. Vybrany
brownfield byl nékolikrat navstiven (naposledy v dubnu r. 2018) a jeho situace
zdokumentovana. Jedna se o areal byvalého textilniho zavodu TIBA, kde byl
provoz ukoncen vroce 2003. V pribéhu vypracovani prace dosSlo k tprave
uzemniho planu mésta Beroun, proto jsou v diplomové praci zpracovany dvé verze
uzemniho planu pro stejnou lokalitu. Pro objekt brownfieldu byly méstu predlozeny
2 navrhy na jeho nové vyuziti. Tyto navrhy byly v diplomové praci analyzovany
a na jejich zdkladé byl zpracovan vlastni navrh. Graficka ¢ast vlastniho navrhu byla
vytvoiena v programu SketchUp. Uvedené navrhy (piedloZzené i vlastni) byly dale
posouzeny z hlediska jejich vlivu na krajinny raz Berouna.

Po dokonceni hodnoceni jednotlivych navrhi byly v diskuzi uvedeny
ptiklady opétovného vyuziti byvalych primyslovych objekti. Ptiklady byly
vybrany z diivodu jejich umisténi (byvaly pivovar v Beroun¢) a déle se zietelem

k jejich pfedchozimu vyuziti (byvalé textilni tovarny).

4.2.1 Hodnoceni krajinného razu

Pouzitd metodika byla zpracovana na zdkladé¢ Hodnoceni krajinného razu
podle BUKACKA, MATEJKY (1999). Pro hodnoceni charakteru jednotlivych
krajinnych slozek je jako podklad vyuzita krajinnd matrice, coZ je soubor
dominantnich krajinnych slozek v hodnocené krajin€. Urceni dominantni slozek
utvarejici krajinnou matrici vychazi predevsim z pfevazujiciho zpiisobu vyuzivani
krajiny (napt. zemédélskd, zeméde€lsko-lesni, lesni, rybnicné-zeméd¢elska,
urbanizovand). Za krajinny raz (dale téz KR) je pak, dle této metodiky, povazovan
soubor specifickych charakteristik krajiny, které jsou pfic¢inou jejiho funkcniho,

vizualniho a pocitového projevu, coZ zpusobuje unikatnost dané krajiny.
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Metoda hodnoceni krajinného razu spociva v:

e determinaci zékladnich charakteristik daného tizemi

e diferenciaci dané¢ho tzemi na specifické tizemni celky (krajinné
celky, krajinné prostory)

e determinaci a sestaveni seznamu charakteristik krajinného razu
tvofenych krajinnymi slozkami, krajinnymi prvky nebo jejich
soubory

e stanoveni vyznamu a projevu kazdé charakteristiky krajinného razu

e hodnoceni prostorovych vztaht charakteristik krajinného razu —
krajinnych slozek a prvkia

Zéakladni informace o zajmovém uzemi byly uvedeny v kapitole 4.1.1 —
Charakteristika zajmového tzemi Beroun, proto bylo v kapitole 5.3 — Krajinny raz
Berouna pfistoupeno rovnou k samotnému vymezeni charakteristik a jejich
hodnoceni. Nejprve byly uréeny piirodni, kulturni a prostorové charakteristiky (viz
Tabulka ¢. 5 — Vymezeni charakteristik krajinného rdzu Berouna) a nasledné byl
stanoven jejich vyznam (viz Tabulka ¢. 6 — Stanoveni vyznamu jednotlivych
charakteristik krajinného razu).

Stanoveni vyznamu charakteristik KR bylo uréeno podle toho, jaky podil
ma dand charakteristika na celkovém razu krajiny. Stupnice vyznamnosti ma
tf1 stupné: zasadni, urcujici a vyznamna.

Dal8im krokem bylo ur€eni, zda maji vymezené charakteristiky pozitivni
nebo negativni projev. Charakteristika mtize mit i neutralni projev, a to v pripade¢,
7ze nema jednozna¢ny pozitivni ani negativni projev. Vyhodnoceni projevu je
znazornéno v Tabulce ¢. 7 — Pozitivni a negativni projevy zucastnénych slozek
a jejich uréeni, kdy ,,+* znamena pozitivni, ,,-“ negativni a ,,0° neutralni projev.

Dalsi casti hodnoceni krajinného razu je urCeni prostorovych vztahu
a jednotlivych dominant. Ty byly popsany v kapitole 5.3.1 — Kompozi¢ni vztahy
a dominanty mésta. Dominanty jsou vyznamnou soucasti hodnoceni krajinného
razu a jsou vymezeny specifickou pfevahou urcité charakteristiky v tizemi (tedy jeji
unikatnosti). Definovany jsou dominanty z hlediska: poc¢tu prvki nebo slozek
vytvarejicich dominantu (samostatné dominanty, dominantni soubory), pivodu
prvki vytvarejicich dominantu (ptirodni, umélé, duchovni), rozsahu ptsobeni

dominanty (dominanta mista, oblasti, narodni dominanta), sméru pusobeni
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(vertikélni,  horizontdlni, bezesmérnd), pohybu (dynamickd, staticka,
kombinovand), vnimani (senzitivity) dominanty (vizualni — viditelnd, pachova —

vuné/zapach, hlukova — vydava zvuky).

4.2.2 Vypracovani SWOT analyzy

SWOT analyza je zkratka vytvofend z prvnich pismen anglickych slov:
Strengths (prrednosti = silné stranky), \Weaknesses (nedostatky = slabé stranky),

Opportunities  (prilezitosti), Threats (hrozby). Hodnoti jednotlivé faktory
a rozdeéluje je do Ctyt skupin podle toho, zda:

e vnitini poméry subjektu predstavuji SILNE nebo SLABE stranky

e vlastnosti vngjsiho prostiedi tvoti PRILEZITOST nebo HROZBU

V néavaznosti na takové rozdéleni je pak mozné vytvofit urcité vize jednani
(rozvoj silnych stranek, odstranéni slabych stranek, vyuziti prilezitosti a vyhnuti se
pfipadnym rizikim) v ramci udrzitelného rozvoje uzemi (viz § 4 odst. 1 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innosti).

Pro ptehlednéjsi vyhodnoceni informaci o zajmovém tzemi Berouna byla
vypracovana SWOT analyza. Byla rozdé€lena do 10 tabulek podle tématu, kterého
se hodnoceni tykalo: horninové prostifedi a geologie, vodni rezim, hygiena
zivotniho prostiedi, ochrana pfirody a krajiny, zemé&délsky plidni fond a pozemky
uréené k plnéni funkci lesa, vefejna dopravni a technickd infrastruktura,
sociodemografické podminky, bydleni, rekreace, hospodaiské podminky.

Po zpracovani SWOT analyzy byl zhodnocen celkovy stav obce. Na SWOT

analyzu navazuje kapitola 5.4.1 — MozZné strategie do budoucna.

4.2.3 Urceni koeficientu zelené

Podle Uzemniho planu mésta Beroun (KOUBEK, 2017) koeficient zelen&
(téz KZ) vyjadiuje ramcova pravidla prostorového uspotadani pozemka pro novou
zastavbu. Je to plosny podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch z celkové
plochy dosud nezastavéného pozemku (stavebni parcely). Tyto nezastavitelné

plochy jsou ur¢eny vyhradné pro vegetacni pokryv a prednostné zahrnuji stavajici
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vzrostlou zelen. Pfipadné vodni plochy musi byt pfirodniho charakteru.
Zatravnovaci dlazba se pti vypoctu KZ uplatiiuje jako zpevnéna plocha.

Koeficient zelené je soucasti ptislusSného regulativu a uddva minimalni
hodnotu podilu nezpevnéné plochy pozemku. Pokud koeficient zelen¢ pro chystany
zamér dosdhne hodnotu 0,40 nebo nizsi, musi investor prokazat zpisob zpomaleni
odtoku vod ptivalového deste.

V ptipad¢, kdy je pro lokalitu vypracovan regulacni plan, bude hodnota KZ
uplatnéna z jim stanovenych a zptesnénych podminek pro zastavbu. Individualni
stanoveni KZ muize ufad uzemniho planovéani a architekt mésta provést pouze
Vv piipad¢ ploch v zastavéném tzemi a v prestavbovych plochach, pro ojedin¢lé
extrémné malé zbytkové pozemky; nelze je vSak aplikovat pfi opakovaném délenti
pozemku, které by mohlo vyvolat poruSeni kontextu, struktury a charakteru
zastavby.

Pti stanoveni KZ budou respektovany podminky stanovené v § 20, odst. 5
a§ 21, odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani

uzemi v aktualn¢ platném znéni.
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5. VYSLEDKY
5.1 HISTORIE AREALU TIBA BEROUN

Podklady pro tuto kapitolu lze najit v souboru publikaci ,,Minulosti
Berounska — Sbornik Statniho okresniho archivu v Berouné*, konkrétné v ¢islech

14 — 18 (TOPINKA, 2011; SIMR, 2012; FROLIK, 2013, 2014, 2015).

Prvni vétsi tovarnu v Berouné zalozil prazsky Zidovsky obchodnik Aron
Dornmitzer, ktery v roce 1931 koupil stary Cerveny mlyn na biehu Litavky a v jeho
tésné blizkosti nechal zbudovat ptadelnu. V roce 1935 ptadelna zahdjila provoz,
sptadaci stavy byly pohanény energii vyrabénou mlejnkem na vodnim ndhonu.
Provoz ptadelny ovSem netrval dlouho, roku 1940 Dornmitzer zkrachoval a tovarnu
odkoupili bratfi Kubinzskych, rovnéz zidovského pivodu. Pfedevsim v 80. letech
19. stoleti pak doslo k rozsdhlé modernizaci a v 90. letech pocet zaméstnanct
tovarny dosahoval téméf 900 osob, coz piedstavovalo piiblizné dvé tretiny délnikl
ve mésté. Na zacatku 20. stoleti nechal majitel Friedrich Kubinzsky (ktery se
po smrti svého bratra Moritze v r. 1859 stal jedinym majitelem) vybudovat
dé€lnickou kolonii za Méstskou horou, ktera byla viibec prvni v Beroung.

Prvni svétova valka podnik ochromila vyraznym tbytkem zaméstnanci —
vétSina muzl byla odvedena na frontu, zamé&stnavany tedy byly pievazné Zeny.
Tovarna byla nucena vyrobu omezit jen na nékolik dni v tydnu, presto vSak
sméfovala své vyrobni zaméfeni predev§im na zasobovdni armady (vojaci
pottebovali uniformy). V mezivaleéném obdobi, pti hospodaiském oziveni, doslo
k opétovnému nardstu poctu zameéstnancti — tovarna v roce 1927 zaméstnavala 1150

osob.
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Obrézek ¢. 9 — Dobova pohlednice z roku 1927 — pohled na aredl textilky z Méstské
hory

& N i 4220

BEROUN: TexTILNL TOVARNA L . v"‘“\
: : T NaKI 408, Smids; pApfrnictyi, Beroun.
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Zdroj: Fabriky.cz (2011a)

Politicky vyvoj a nepfiznivéa situace Zidd vedla k tomu, Ze v roce 1938
Kubinzsky z rodinného podniku vytvotil akciovou spole¢nost, do které zahrnul
i svou manzelku, pivodem rakouskou Némku, a syna Bedficha ze smiSeného
manzelstvi. Po vyfizeni svych majetkovych zalezitosti se Kubinzsky odebral
do Anglie. Adoptovany syn Wilhelm, ktery pozdéji piijal ptijmeni Melzer, se stal
feditelem akciové spolegnosti a pozdgji némeckym spravcem z piikazu Rige. Roku
1941 byl podnik oznacen jako nezidovsky, vlastnicky podil rodiny Kubinskych byl
1 ptesto zachovan.

V prabéhu 2. svétové valky doslo k utlumeni textilni vyroby a vystfidala ji
vyroba vale¢na (vyroba drati a dalSich vyrobki slouzicich k valecnym uceltim).
Na zdkladé¢ znarodnovaciho dekretu byl podnik od roku 1946 zaclenén
do COTONA — SdruZeni bavlnaiskych zavodi Praha. Kubinzského stat vyplatil
na zéklad¢ dekretu, ten penize obratem investoval v zahrani¢nim textilnim
pramyslu. Roku 1947 méla tovarna pouhych 400 zaméstnancti, protoze piiblizné
300 zaméstnanct odeslo do pohrani¢i v ramci jeho znovuosidlovani.

V rdmci reformy narodniho hospodaistvi v roce 1958 doslo k zaclenéni
podniku do vyrobni hospodaiské jednotky TIBA Dvur Kralové nad Labem. Nazev

podniku TIBA vznikl slozenim prvnich slabik vyrobnich procest uplatiovanych
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Vv jednotlivych zavodech — textilni tiskarny, upravny a barevny. K t€émto procesim
se slou¢enim zavodu pridaly jesté pradelny a tkalcovny. Podnik pomalu rozvijel
a modernizoval nejen vyrobni prostory, ale nechal vystavét i nové bytové jednotky
pro své zaméstnance v blizkosti aredlu na Plzeniském predmésti. Zacatkem roku
1989 se podnik se 780 zaméstnanci stal statnim a 1. 9. 1993 byl privatizovan formou
akciové spolecnosti. Na zacatku 21. stoleti podnik zaméstnaval uz jen 300
zameéstnancu a roku 2002 vedeni koncernu TIBA ve Dvore Kralové rozhodlo, Ze
provoz berounské pobocky bude zastaven, k cemuz findln¢ doslo v tnoru 2003.
Do roku 2007 zde byly vyuzivany jen velkoobchodni sklady. Téhoz roku se
koncern dostal do konkurzu a cely podnik zbankrotoval.

Roku 2011 byla zahajena demolice tzv. vysoké ptradelny. Nasledovala
postupna demolice dalSich budov a zatizeni v aredlu, ktera byla v r. 2017 dokoncena
a z arealu se stala z velké ¢asti prazdna plocha bez staveb. Doposud nebyla strzena

budova nizké tkalcovny v ¢asti aredlu podél silnice ,,U Archivu®.

Obrazek ¢. 10 — Celkovy pohled na fabriku z vyhlidkové véze na Méstské hote,
2011

Zdroj: Fabriky.cz (2011b)
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Obrézek €. 11 — Letecky snimek aredlu pfi dokoncovani procesu demolice
_SmUR o W BE ., M

-------

Zdroj: BERDYCH (2017)

52 SOUCASNY STAV AREALU

Ptevazna ¢ast aredlu byla v prvnim c¢tvrtleti roku 2017 asanovana, probéhla
zde demolice celkem 6 budov a 35 m vysokého kominu a nasledné byl odborné
zlikvidovén stavebni materiél firmou Berdych plus spol. s. . 0. (BERDYCH, 2017).
V obdobi dokumentovani aredlu zde probihaly postupné pfipravy na zavedeni
kanalizace.

Cast arealu je vyuzivana jako nevefejné parkovisté pro zaméstnance firem
sidlicich v aredlu. Dosud stojici budova textilnitho zavodu je z velké casti
nevyuzivana, ve zbylé Casti jsou sklady a drobné firmy (napi. ORTA-Prahas. r. 0.,
SeaComAir s. r. 0., Dfevis Beroun). Samostatna budova u vjezdu do arealu byla
obnovena a je z€asti vyuzivana firmou Biomac S. . 0. a z¢asti jako hostel Prende.

Areal vlastni spoleénost Brownfield Beroun a. s., ktera je zaroven

investorem v navrhu pro vyuziti brownfieldu k vystavbé bytového komplexu.
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Obrazek ¢. 12 — Pohled na areal brownfieldu z rozhledny na Méstské hote, 2018

Zdroj: autorka

Obrazek ¢&. 13 — Cast doposud nezbourané budovy textilniho zadvodu

Zdroj: autorka

Podrobnéjsi fotodokumentace je k dispozici v ptiloze IV — Fotodokumentace

brownfieldu.
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5.21 Podminky funkéniho vyuziti a uspofdddni tizemi aredlu dle platného

uzemniho planu

Uzemni plan mésta Beroun oznacuje plochy P51a, P51b, P51c, P51d, P51e
a P5S1f jako tzemi pfestavbova (transformacni). Jedna se o plochy uvnitf
zastavéného tizemi, které maji slouzit jinému nez stavajicimu ucelu. Konkrétné
plochy P5la, P51d maji poslouzit pro el hromadného bydleni na ploSe
brownfieldu aredlu Tiba nebo jako vetejna prostranstvi. Jako vefejné prostranstvi
s ptevahou zelen¢ ma slouzit také plocha P51e, zahrnujici i plochu revitalizovaného
hibitova v severovychodni ¢asti vymezeného uzemi. Plochy P51b, P51c a P51fjsou
urceny pro smisené vyuziti izemi méstského typu (KOUBEK, 2017).

Podrobné vymezeni regulativi pro jednotlivé plochy je uvedeno
v ptiloze Il — Regulativy funkéniho vyuZiti izemnich ploch v novém uzemnim

planu.

Obrazek ¢. 14 — Vyiez z tzemniho planu mésta Beroun s vyznacenim zdjmového

uzemi
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5.3 KRAJINNY RAZ BEROUNA

Oblast Berouna je zasazena do Berounské kotliny, diky které mé uzemi

typicky Clenity reliéf. Vyrazné ptirodni horizonty ve mésté i jeho okoli dotvari

celkovy charakter této oblasti, jedna se piredev§im o ndvrSi Méstska Hora, navrsi

Déd, Brdatka, Plesivec, Na Veselé, Herinky, Damil, Kosov. Velice charakteristickym

prvkem je feka Berounka, ktera protéka izemim v S-J sméru. Okrajové Casti izemi

Berouna jsou pievazné lesnaté, prirodniho charakteru. Stfedni pas iizemi je tvotren

zastavbou, viceméné souvislou az na nékolik rozptylenych méstskych ¢asti, které

se nachazeji mimo vymezenou stfedni ¢ast uzemi.

Tabulka ¢. 5 — Vymezeni charakteristik krajinného razu Berouna

Charakteristiky

piirodni

kulturni

prostorové

Berounska kotlina
Berounka
Méstska hora
zalesnéné Casti
jednotliva navrsi
lom Kosov

historické centrum
S namestim
Rozhledna M¢stska hora
obdobné vyskova hladina
zastavby

Clenity reliéf
udoli feky Berounky
dalnice D5

Zdroj: autorka

Tabulka €. 6 — Stanoveni vyznamu jednotlivych charakteristik krajinného razu

Charakteristika Vyznam
Berounska kotlina zésadni
Berounka zésadni
Meéstska hora zésadni
zalesnéné Casti urcujici
jednotliva navrsi zésadni
historické centrum s naméstim vyznamna
Rozhledna Mé&stska hora urcujici
obdobna vyskova hladina zastavby vyznamna
Clenity reliéf vyznamna
udoli feky Berounky urcujici
dalnice D5 urcujici
lom Kosov vyznamna

Zdroj: autorka
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Tabulka ¢. 7 — Pozitivni a negativni projevy zacastnénych slozek a jejich urceni

Charakteristika Vyznam Projev
Berounska kotlina zéasadni +
Berounka zésadni +
M¢stskd hora zésadni 0
zalesnéné Casti urcujici +
jednotliva navrsi zéasadni 0
historické centrum s naméstim vyznamna +
Rozhledna Méstska hora urcujici 0
obdobné vyskova hladina zastavby vyznamna 0
Clenity reliéf vyznamna +
udoli feky Berounky urcujici +
délnice D5 urcujici 0
lom Kosov vyznamna -

Zdroj: autorka

5.3.1 Kompozi¢ni vztahy a dominanty mésta

Pivodni historické mésto bylo zaloZeno u fteky Berounky, namésti
smétovalo kolmo k fece, k ostrovu vystupujicimu z feky. Namésti bylo vystavéno
V obdélnikovém tvaru a obestavéno hradbami. Dodnes jsou v Berouné misty patrné
zbytky hradebniho systému, vetné bran s vézemi umoznujicich vstup na nameésti —
Prazska na vychodni stran¢ a Plzeniskéd na stran€ zapadni. V severozapadni Casti
nameésti byl vystavén kostel sv. Jakuba, jehoZ véz, spolu s vézemi bran, tvofii trojici
historickych stavebnich dominant méstského jadra.

Na podélnou osu namésti Vv zédpadnim smeéru dale navazuje piirodni
dominanta — ptikry vrch Méstska hora, na které se nachazi rozhledna. Tento vrch je
vyuzivan jako méstsky park, zajimavosti je zde medvédarium. Dalsi pfirodni slozky
se nachdzeji v okoli poziistalych hradeb v podobé parciki. Podélnd osa nameésti,
pokracujici ve vychodnim sméru, je opét zvyraznéna piirodnimi slozkami, tentokrat
navrsimi (resp. jejich horizonty) Na Cibulce a Na Veselé.

Kolmo kose namésti protéka Berounem fcka Berounka, ktera tvoii

vyznamnou piirodni dominantu.
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Tabulka ¢. 8 — Dominanty mésta a jejich urceni

Panny Marie

dominanta

dominanta mista

Dominanta Pivod a pocet Rozsah, p¥ip. Pohyblivost a
prvki smér pusobeni senzitivita
vytvarejicich dominanty dominanty
dominantu

kostel Zvéstovani | uméla samostatna | bezesmérna staticka, viditelna

kostel sv. Jakuba

a jeho véz

uméla samostatna
dominanta

bezesmérna

dominanta mista

staticka, viditelna

véze Prazské a

umélé samostatné

vertikalni

staticka, viditelna

Plzenské brany dominanty dominanta mista

Berounka ptirodni liniova dominanta | dynamicka,
samostatna narodni viditelna
dominanta

strmy vrch ptirodni vertikalni statickd, viditelna

Méstska hora samostatna dominanta mista
dominanta

rozhledna na

uméla samostatna

vertikalni

staticka, viditelna

M¢stské hoie dominanta dominanta mista

navrsi v okoli pfirodni horizontalni statickd, viditelna

mésta dominantni dominanta oblasti
soubor

lom Kosov uméla samostatna | bezesmérna kombinovana,
dominanta dominanta mista | hlukova

dalnice D5 um¢la samostatna | liniova dominanta | dynamicka,
dominanta narodni hlukova

Zdroj: autorka

54 SWOT ANALYZA

SWOT analyza byla vypracovana pro Gzemi Berouna a jeho blizké okoli.
Diivodem pro zahrnuti takto velkého izemi (ve vztahu k lokalité brownfieldu) byly
vazby mezi jednotlivymi lokalitami.

Pro vypracovani SWOT analyzy byly jako podklady vyuzity dokumenty
Méstského tfadu Beroun — Uzemné analytické podklady ORP Beroun (KOUBEK,
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2016) a Uzemni plan Beroun (KOUBEK, 2017). Strategie byly pfevzaty
ze Strategického planu rozvoje mésta Beroun (HASKONING DHV CR, 2005).

1) Horninové prostiedi a geologie

Silné stranky

Slabé stranky

- zname, prozkoumané podlozi

- stabilni geologické podlozi,
minimalni rizika zemétteseni
- objevena loziska nerostnych surovin

- chranéné loziskové uzemi

- nedostate¢né

- zasah do horninového prostiedi

téZbou

- naruSeni krajinného razu t€zbou

propracované
planovani t€zby nerostného bohatstvi
podle principti trvale udrzitelného
rozvoje

Prilezitosti

Hrozby

- loziska ropy a btidlicového plynu

- nalezy trilobitl a dalSich zkamenélin

-rozpor mezi tézebnimi  zaméry
a ochranou Zivotniho prostiedi

- hrozba sesuvii v lomech

- nedokonaléd péce a obnova tézebnich

uzemi

2) Vodni rezim

Silné stranky

Slabé stranky

- moznosti vyuziti Berounky v oblasti
rekreace

- splavnost
usecich (napf. vodaky Vv letni sezong)

Berounky v urcitych

- oblast je chuda na podzemni vody

- kvalita podzemnich 1 povrchovych
vod je nizka

-V zaplavovém Uzemi jsou omezené
moznosti vystavby

- nizkéd schopnost uzemi zadrZet vodu

(tzn. nizka retencni schopnost)

vodnich rezimi, obnova piivodnich

ekosystému

. zrevitalizovani vodnich toka

PrileZitosti Hrozby

- vybudovani protizaplavovych | - riziko poskozeni vodnich zdroji
opatreni tézebni Cinnosti

- znovuvybudovani pfirozenych | - riziko zaplaveni izemi

- vznik nové zastavby 1 pies riziko

zéplav v daném tzemi
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3) Hygiena zivotniho prostiedi

Silné stranky

Slabé stranky

- zvysujici se kvalita ZP
- tfidéni odpadu, zajisténé podminky

pro tiidéni

- emisni zatéz vznikajici hustou

automobilovou 1 zelezni¢ni dopravou

- recyklace odpadii

Prilezitosti Hrozby

- zmodernizovani odpadového | - riziko vyuzivani méné¢ ekologickych
hospodafstvi paliv pro vytapéni

- vyuziti systémi odpadového
hospodaistvi v nové vystavénych
uzemich

4) Ochrana ptirody a krajiny

Silné stranky Slabé stranky

- kvalita zivotniho prostfedi se stale | - ubyvaji oblasti s ptirodnim
zlepSuje charakterem

- V blizkém okoli tzemi jsou CHKO, | - neni plné¢ sjednocena koncepce

oblast NATURA i narodni pfirodni
rezervace

- rozmanité ptirodni podminky

ochrany ptirody a krajiny

- koncepce USES neni sjednocena

Piilezitosti Hrozby

- uplatnéni Koncepce | - zahajeni téZby ropy a zemniho plynu
environmentalniho vzdélavani, | v CHKO Cesky kras
vychovy a osvéty StiedoCeského | - ubytek biodiverzity

kraje a Krajské koncepce ochrany
pfirody a krajiny Stfedoceského kraje
- atraktivita izemi, vyuZiti pro bydleni
a rekreaci
- vymezeni piirodnich pamatek (napf.
PP Lom Kosov)

- maly zajem obyvatel o zlepSovani
kvality zivotniho prostfedi
- stfet zajmu v oblasti nové vystavby

s ochranou pfirody

5) Zemédéelsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Silné stranky

Slabé stranky

- vyrovnané zastoupeni ploch

zemedelské piidy a lesnich pozemki

- zébor zemédélské plidy zpiusobeny

roz$ifovanim suburbannich lokalit
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- uspokojivy zdravotni stav lesi

-ve vyuziti zemédélské  pudy

prevazuje podil orné pudy

Prilezitosti

Hrozby

- rozvijeni zemedélstvi
- rozvijeni lesniho hospodarstvi

- rozvijeni cestovniho ruchu

- zébor zemédelské pudy pro zameéry
vystavby nebo tézby

- usilovani investort a developeri

0 roz§ifovani méstské zastavby, bez

tradiéni charakter

navaznosti na

stavajici zastavby

6) Vefejna dopravni a technicka infrastruktura

Silné stranky

Slabé stranky

- kvalitni  napojeni na  silni¢ni
I zelezniéni sit’

- ,,dopravni uzel*

- strategicky vyhodna poloha, dobra
dostupnost

- mnozstvi dopravnich spoji

- silni¢ni sit’ nema dostate¢nou kapacitu

- silni¢ni sit’ je v nevhodném stavu

- hlukova zatéz mésta zptsobena silni¢ni
1 zelezni¢ni dopravou

- mesto je zatézovano emisemi, které

produkuje husta silni¢ni doprava

Prilezitosti

Hrozby

- vybudovani obchvatu mésta

- ¢erpani dotaci z evropskych fondi

- rozptyleni automobilové dopravy
do vice dopravnich tokti v ramci
zéastavby

- rozvo] hromadné dopravy (méstské

i dalkove)

- zvySovani intenzity silni¢ni dopravy

- snizovani vyuzivani vefejné hromadné
dopravy

-niz§i dotace z evropskych fondd

Vv dal$im programovém obdobi

7) Sociodemografické podminky

Silné stranky

Slabé stranky

- strategickd poloha vzhledem k Praze
(dobré spojeni vefejnou dopravou,
snadnd dostupnost Prahy autem)

. dobra ob&anské vybavenost (MS, Z8S,

kvalitni

gymnazium, lyceum,

nemocnice,...)

- nizky celkovy meziroéni pftirastek
obyvatelstva

- starnuti  obyvatelstva (zvySujici se
podil starSich obyvatel)

- nedostate¢na kapacita MS, ZS i SS
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Prilezitosti Hrozby

- roz§iteni kapacit skolskych zatizeni | - degradace krajinného razu

- nartist po¢tu obyvatel v produktivnim | nepfiméfenymi  suburbanizacnimi
veéku procesy

. nabidka kvalitniho bydleni | - zvySujici se hrozba nezamé&stnanosti

pro obyvatele v produktivnim véku

- pracovni prilezitosti pro obyvatele
vV produktivnim véku (400 — 600
novych pracovnich mist)

- odchod kvalifikovanych pracovnikt
za pracovnimi piilezitostmi do jinych
uzemi

- budouci nedostatecné vyuziti nové

Skolskych

zafizeni (a jejich op&tovné ruseni)

navySenych  kapacit

8) Bydleni
Silné stranky Slabé stranky
- nabidka kvalitniho bydleni | - naruSeni  tradicniho  charakteru

pro obyvatele v produktivnim véku
- stavebni parcely k prodeji
- izemi urcené k bydleni ma vysoké

kvality

zastavby rozsdhlymi urbaniza¢nimi
procesy

Prilezitosti

Hrozby

- staly zajem o stavebni pozemky —
jejich mozny prodej a nasledna
vystavba novych bytovych jednotek
(uréenych k individudlnimu ¢i
hromadnému bydleni)

- vyuziti brownfieldd k vybudovéni
novych bytovych jednotek (ur¢enych
Kk individudlnimu ¢i  hromadnému
bydleni)

- nabidka kvalitniho bydleni
pro obyvatele v produktivnim véku

EU

infrastruktury,

- Cerpani  dotaci z  fondl
(napt. ke zkvalitnéni

k prestavbé bytovych jednotek)

- naruSeni kompozi¢nich vztahli mésta
nevhodné realizovanou vystavbou

- naruSeni méstské struktury Spatné
zvolenym kontextem dals$i vystavby

- nesplnéni podminek pro cerpani
dotaci z EU do r. 2020 (do konce
programového obdobi)

- usilovani investort a developera

0 rozSifovani meéstské zastavby, bez

charakter

navaznosti na tradiéni

stavajici zastavby
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9) Rekreace

Silné stranky

Slabé stranky

- izemi je velmi dobte dostupné

- rozmanité moznosti pro rekreaci
a turistiku

- propracovana sit' turistickych tras
a cyklotras

- splavnost Berounky v ur€itych
usecich
- hojné zastoupeni kulturnich

a historickych pamatek
- kvalitni turistickd infrastruktura
- ptihodné podminky pro
uskutec¢iiovani hromadné turistiky

- rozmanité ptirodni podminky

- niz8i pocet sportovnich areali
- malo moznosti pro rozsahlejsi zimni
vyziti

- nedostacujici prezentovani tzemi

Prilezitosti

Hrozby

- zdokonalovani turistické vybavenosti

uzemi

- pravidelnd  Udrzba  turistickych
a cyklistickych tras

- vybudovani  novych  sportovist

a arealli pro odpocinek
- rozvijeni cestovniho ruchu
- budovani ucelené nabidky sluzeb

a s tim souvisejiciho zazemi

- naruseni kompozi¢nich vztahi mésta
nevhodné realizovanou vystavbou

- naruSeni méstské struktury Spatné
zvolenym kontextem dals$i vystavby

- stfet z4jmli v oblasti nové vystavby

S ochranou pfirody

10) Hospodarské podminky

Silné stranky

Slabé stranky

- strategicky
vzhledem k Praze

vyhodna poloha

- ekonomicky rozvoj tizemi

- kvalifikovani pracovnici

- kapacita dopravni sit€¢ nedostacuje
roz§ifujici se zastavbé

- vyskyt brownfield

- malo

ploch pro vyrobu nebo

pramyslové vyuziti
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Prilezitosti

Hrozby

- pracovni pfilezitosti pro obyvatele
Vv produktivnim véku (400 — 600
novych pracovnich mist)

- Cerpani dotaci z fondd EU (napf.
ke zkvalitnéni infrastruktury)

- vyuziti brownfieldi k vybudovani
nove¢ vyuzivanych ploch (vyroba,

pramysl, bydleni)

- zvySujici se hrozba nezaméstnanosti

- odchod kvalifikovanych pracovnikl
za pracovnimi piilezitostmi do jinych
uzemi

- ekonomicky aktivni obyvatelstvo
zamg&stnano v jiném Uzemi

- ovlivnéni rozvoje vyrobnich ploch

koridorem vysokorychlostni traté

Zhodnoceni celkového stavu obce

Celkov¢ je Beroun atraktivnim méstem s dobrou obcanskou vybavenosti,
ruznorodymi moznostmi aktivniho trdveni volného ¢asu a ma dobry rozvojovy
potencial.

Beroun ma velice vyhodnou strategickou polohu vzhledem k Praze,
arovnéz dobrou dopravni dostupnost diky dalnici D5, husté dopravni siti silnic
nizsich tfid a zelezni¢nim spojenim vedoucim do vicero sméru.

Berounem prochazi nékolik turistickych tras, coz vytvaii skvélé podminky
pro zapojeni mésta do turismu. Turisté zde mohou najit zdzemi a dalSi obcanskou
vybavenost dle potfeby nebo mohou vyuZit dopravnich spojeni.

Nevyhodou mésta je postupné starnuti obyvatelstva, které ovSem neni
v Ceské republice ojedinélym problémem. Mésto se snaZi vytvofit nabidku

a podminky pro obyvatele v produktivnim véku.

5.4.1 Mozné strategie do budoucna

V ramci Strategického planu rozvoje mésta Beroun (HASKONING DHV
CZECH REPUBLIC, 2005) byly vypracovany cile, strategie a opatieni pro rozvoj
meésta. Tato kapitola je zaméfena na strategie souvisejici s problematikou
brownfieldu a jsou zde uvedeny navrhy feseni téchto problému.

Jednotlivé problémy souvisejici s rozvojem meésta byly rozdéleny
do 4 oblasti: doprava, prostfedi mésta, cestovni ruch, socialni struktura a lidské
zdroje. Problematika brownfieldu je feSena ptedevS§im v oblasti prostiedi mésta

a ¢astecn¢ zasahuje i do oblasti dopravy.
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V nasledujici tabulce jsou uvedeny vybrané strategie, které vice ¢i méné
souvisi s problematikou brownfieldu a moznostmi jejiho feseni. Nejdulezitéjsi je
opatfeni ,,Regenerace brownfields®, které se zabyva pfimo aredlem brownfieldu
TIBA. Ostatni strategie a opatfeni jsou pouze souvisejici a mohou napomoci

pfi zapojeni revitalizovaného brownfieldu do funkéni struktury mésta.

Tabulka ¢. 9 — Prehled oblasti, strategii a jednotlivych opatfeni napliiujicich

strategie
Oblast Strategie Opatieni napliujici strategii
Doprava Zmirnéni dopadu silni¢ni dopravy | Integrovany projekt
na obytna uzemi a centrum mésta | ,,Parkoviste*
Prostredi Regenerace ,,brownfields* Regenerace ,,brownfields*
mésta a revitalizace problémovych Regenerace bytového fondu
mist Vv panelovych sidlistich
Rekonstrukce vetejnych
prostranstvi na sidlistich
Zajisténi zakladniho standardu Postupné zavadéni
technického vybaveni pro vodovodnich fada do dalSich
okrajové ¢asti Casti mésta
Postupné zavadéni
kanalizace do dalSich ¢asti
mésta
Cestovni Rozvoj infrastruktury cestovniho | Integrovany projekt
ruch ruchu ,,Cyklisticka infrastruktura“

Zdroj: HASKONING DHV CZECH REPUBLIC (2005); zpracovani: vlastni

Regenerace brownfieldl a revitalizace problémovych mist ve mésté pfinese
pozitivni zmény v socidlni, prostorové, environmentalni i ekonomické oblasti. Diky
tomu, Ze tyto lokality budou opét vyuzity (napt. pro vystavbu parkovacich mist
nebo nové obytné funkce), dojde ke zvyseni kvality Zivota i bezpe¢nosti ve mésté
a bude posilena celkova atraktivita mésta (HASKONING DHV CZECH
REPUBLIC, 2005).
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Tabulka ¢. 10 — Zhodnoceni jednotlivych strategii s ohledem na jejich vliv

na krajinny raz lokality

Rozvoj infrastruktury cestovniho ruchu

Strategie Vliv na krajinny raz lokality
Zmirnéni dopadu silni¢ni dopravy N
na obytna tizemi a centrum meésta
Regenerace ,,brownfields* a revitalizace N
problémovych mist
Zajisténi zakladniho standardu N
technického vybaveni pro okrajové Casti
+

Zdroj: autorka

Tabulka ¢. 11 — Porovnani jednotlivych opatieni podle finan¢ni naro¢nosti a Casové

priority jejich feSeni s vyznacenim piislusnosti opatieni k dlouhodobym cilim

Cas. Finané¢ni naro¢nost
prior. Velmi vysoka (4) Vysoka (3) Stedni (2) Nizka (1)
Integrovany projekt
1,50 ,»Cyklisticka
infrastruktura“
Integrovany projekt
,,Parkovisté*
Postupné zavadeni
vodovodnich fadi do
1,75 i %g s
dalSich casti mésta
Postupné zavadéni
kanalizace do dalSich
¢asti mésta
Rekonstrukce
vetejnych
2,63 prostranstvi
V panelovych
sidlistich
Regenerace Regenerace
305 Lorownfields bytového fondu
V panelovych
sidlistich
Pozn.: Casovia priorita Feseni: aritmeticky prizmér hodnoceni 10 ¢lenii Ridici skupiny, kdy kazdy hodnotil ve skile 1-4

(1 — velmi vysokd, 2 — vysokd, 3 — stiedni, 4 — nizkd).

Finanéni narocnost: 4 — velmi vysoka, 3 — vysokad, 2 — stredni, 1 — nizka.
Barevné je vyznacena prislusnost opatreni k dlouhodobému cili: oranzové — Doprava, zelené — Prostiedi mésta,
rizove — Cestovni ruch. Riiznymi odstiny téchto barev jsou vyjadreny jednotlivé strategie.

Zdroj: HASKONING DHYV CR (2005); zpracovani: vlastni




Popis opatieni ,,Regenerace brownfields*

Cilem tohoto opatieni je optimalizovat vyuziti zastavénych ploch
(ptedevsim ploch a lokalit v blizkosti centra) a nabidnout regenerované plochy
pro dalsi rozvoj mésta (misto rozristdni mésta a vystavby ,,na zelené louce®).

Pro realizaci tohoto opatieni je nutné analyzovat existujici a potencialni
plochy brownfieldi podle moznosti jejich nového vyuziti, majetkopravnich vztahii
a néklada potiebnych k jejich regeneraci. Ekonomickou analyzou je potfeba urcit
podil finan¢nich prostfedkii, kterym mésto (popf. jiny vefejny subjekt) podpoii
regeneraci brownfieldu. Dale by meélo vzniknout partnerstvi mezi méstem,
dotéenymi soukromymi subjekty a potencidlnimi investory pro regeneraci a novy
uzemni rozvoj a nasledné by mél byt zahdjen a realizovan proces regenerace

(HASKONING DHV CR, 2005).

5.5 UZEMNI STUDIE

Tato kapitola byla vypracovana na zdkladé podkladi: Obecné zdvazna
vyhléaska mésta Beroun €. 2/2001, o vyhlasSeni zdvazné ¢asti izemniho planu mésta
Beroun a KOUBEK (2017) — Uzemni plan Beroun.

Kompletni seznam regulativii je k dispozici v ptiloze 1 — Regulativy
funkéniho vyuZiti uzemnich ploch ve starém Uzemnim planu a v pfiloze Il —

Regulativy funkéniho vyuziti izemnich ploch v novém tizemnim planu.

5.5.1 Vyuziti ploch dle star¢ho 1zemniho planu

Obrazek ¢. 15 — Vyuziti ploch dle starého tzemniho planu

T [

Weetia
——

I —
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VD - VYROBNI SFERA — drobni vyroba, femesla, sluzby
Malovyroba, femeslnd vyroba a zafizeni pro vyrobni i nevyrobni sluzby;
vyrobni €innost, u niz nelze vyloucit mirnou zatéz okoli; servisni provozy,
sklady. Parkovisté pro potfebu zony. Prevlada vyrobni, skladovaci a obsluzna
slozka.
Nové objekty musi formou zdstavby respektovat kontext okoli. Areadly je nutno

doplnit izolacni zeleni.
Koeficient zelené (dale jen KZ) = 0,20/ 0,40

SM — SMISENE VYUZITI] — méstského typu
Pievladajici slozka obsluzna (servisni) - zafizeni sluzeb vyrobnich
I nevyrobnich, drobna nerusici domaci vyroba, parkovisté pro potfebu zony.
Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym

objemem zastaveni respektovat méritko a kontext okolni zastavby.
KZ =0,20/0,40

ZS — ZELEN SIDELNI — vefejna, parky,...
Stabilizace piirodni slozky uvniti zastavéného uzemi sidla na vefejné
pfistupnych plochéch.
Nezastavitelné uzemi mésta — vyjimecné je mozné situovat drobnou architekturu

v souvislosti s upravou a vyuzitim parteru.

5.5.2  Vyuziti ploch dle nového izemniho planu
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BH.3 - BYDLENI HROMADNE - na plo$e brownfieldu arealu Tiba

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech a viladomech

Ptipustné vyuziti:

vetejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné
architektury a mobilidfem pro relaxaci

détska hristé

maloobchod (do 150 m2 celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
pfechodné ubytovani turistt, studentd a zaka

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy diichodcii

zafizeni péCe o déti, Skolska zafizeni

lokalni nevyrobni sluzby obyvatelim

zdravotnicka zatizeni (ordinace)

sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze!)
stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

stavby pro administrativu

nezbytna technicka vybavenost

parkovisté a garaZe osobnich automobilil

KZ = 0,45

SM.3 - SMISENE VYUZITI UZEMIi méstského typu - brownfield Tiba

Hlavni vyuziti:

smiSené vyuziti izemi méstského typu specifické — v plose brownfieldu
Tiba

Ptipustné vyuziti:

obsluzna funkce, nevyrobni sluzby

bydleni v bytovych i rodinnych domech

maloobchod (do 500 m2 celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
pfechodné ubytovani turistl, studentt a zaka

administrativa

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen€ s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci

détska hriste

zafizeni péCe o déti, Skolskd zatizeni

86



- zdravotni zafizeni (ordinace)
- domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodct
- sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze!)
- stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely
- parkovisté a gardze osobnich automobilt
- nezbytna technicka vybavenost.
KZ = 0,40

SM.4 — SMISENE VYUZITI UZEMI méstského typu — Plzeiiska / Tiba
Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuziti izemi méstského typu specifické — Plzeniska / Tiba
Ptipustné vyuziti:
- obsluzné funkce, nevyrobni sluzby
- maloobchod (do 150 m2 celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
- bydleni v bytovych i rodinnych domech pfevazné stavajici zéastavby
V dosahu omezujicich vlivli (ochranna pasma dopravnich, nebo technickych
staveb, ...apod.)
- ptrechodné ubytovani turistt, studentti a zakt
- administrativa
- vefejnd prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci
- sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze)
- nezbytna technicka vybavenost

KZ =10,10

SM.7 — SMISENE VYUZITi UZEMI méstského typu specifické - brownfield
Tiba
Hlavni vyuZziti:
- smiSené vyuziti uzemi méstského typu specifické — v ploSe brownfieldu
Tiba
Ptipustné vyuZiti:
- obsluzné funkce, nevyrobni sluzby
- bydleni v bytovych i rodinnych domech

- maloobchod (do 500 m2 celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
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pfechodné ubytovani turistl, studentd a zaka

administrativa

vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci

détska hiiste

zatizeni péce o déti, skolska zatizeni

zdravotni zatizeni (ordinace)

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodcu

sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze)
stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely

parkovisté a gardze osobnich automobila

nezbytna technicka vybavenost

KZ =0,40

PZ - VEREJNA PROSTRANSTVI s pievahou ozelenéni

Hlavni vyuziti:

plochy vetejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému vefejné sidelni

zelené

Pipustné vyuziti:

plochy zelené osazované puvodnimi druhy domacich dfevin nebo i druhy
introdukovanymi, pfipadné zahradnimi formami a odridami vegetace
stabilizace zelené v sidle, plochy relaxace

détska hristé

mobiliaf pro relaxaci a dalsi prvky zahradni architektury

zpevnéni chodniki a cest

plos$n€ a objemoveé omezena moznost vystavby obCanské vybavenosti (viz
podminky)

oplocovani je vzhledem k vefejnému vyznamu ploch mozné pouze u ploch
(park®l) s ¢asovou regulaci navstévnosti

nezbytna liniova technicka a lokalni dopravni infrastruktura
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Obrazek ¢. 17 — Vizualni porovnani starého a nového UP s vyznacenim

popisovanych zmén vyuziti uizemi (modrou ¢arou)

Zdroj: Obecné zavazna vyhlaska

mésta Beroun ¢. 2/2001

Popis navrZenych zmén ve vybraném uzemi

Vyuziti ploch ve starém tizemnim planu oznacenych jako VD (brownfield
Tiba) a ptilehlé plochy SM (plochy smiseného vyuziti) v té€sné blizkosti VD bude
pfeméno na plochy, kde je planovéana vystavba hromadného bydleni ¢i smiSené
vyuzivani uzemi (napf. bydleni v bytovych i rodinnych domech; obsluzna funkce,
nevyrobni sluzby; maloobchod a stravovaci sluzby; détska hristé, zatizeni péce
0 déti, Skolska zatfizeni; administrativa; vefejna prostranstvi a plochy pro relaxaci
a dalsi moznosti vyuziti).

Funkce plochy ZS — zelen sidelni (vetejny park s kostelem Zvéstovani
Panny Marie) bude pfeménéna na veiejné prostranstvi s pievahou ozelenéni
arozsifena do casti VD (brownfield Tiba), kde bude obohacovat systém vetejné

sidelni zelené.

Zhodnoceni vlivu zmén na krajinny raz lokality
Vzhledem k tomu, ze zmény jsou navrhovany v arealu brownfieldu Tiba,
realizace navrhovanych zmén (vystavba novych budov, vysadba nového
ozelenéni,...) bude mit pozitivni, popf. neutralni vliv na krajinny raz lokality.
Vice informaci o vlivu zmén na krajinny raz lokality je k dispozici

v kapitole 5.8 — Vliv zaméri na krajinny raz Berouna.
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56 ANALYZA NAVRHU VYUZITI BROWNFIELDU

V této ¢asti prace jsou popsany a nasledné posuzovany dva navrhy na nové
vyuziti aredlu po byvalé spolecnosti TIBA a.s. Kazdy névrh je zasazen do jiného
uzemniho planu, protoze v ¢ase mezi podanim jednotlivych névrhti doslo k tpravé
uzemniho planu mésta Beroun.

Celkova rozloha brownfieldu je 70 448 m?, hranice lokality tvoii v severni
¢asti ulice Plzenska, vychodni hranici ulice Tovarni, jizni ulice U Archivu a zépadni
hranici je ulice Na Drazkéch. Prizkumy provedené v aredlu brownfieldu potvrdily,
ze v arealu nejsou kontaminovana mista (SIASTORING, 2012). Areal brownfieldu
neleZi v zaplavovém tzemi (tedy mimo dosah priitoku Qio0) (VUV, 2017).

Podél paterni komunikace Plzeiiskd (na severni stran€) pifevazuje
dvoupodlazni zastavba. Ulice Plzeniska je nad urovni aredlu vyvySena cca o 7 m.
Ulice Na Drazkach je lemovana rozdrobenou zéastavbou rodinnych doma s max.
2 nadzemnimi podlazimi a za ulici Tovarni na areal navazuje sidlist¢ Litava, tedy
zastavba panelovych domd, jejichz primérna vyska je 12 nadzemnich podlazi.
V severovychodni ¢asti aredlu se nachazi park s kostelem Zvéstovani Panny Marie.
Podél ulice U Archivu je umisténo nékolik nizkych budov (Statni oblastni archiv
Praha, Ubytovna Beroun, ART elektro spol. s. r. 0.) a je lemovana dvoufadou aleji.

Informace k navrhum byly ziskdny z podkladi KOUBEK (2017),
SIASTORING (2012), Obecné zavaznid vyhlaSka meésta Beroun ¢. 2/2001
a na Méstském uradé Beroun, Odbor izemniho planovani a regiondlniho rozvoje.
V dobé vypracovani diplomové prace nebyla znama finalni podoba druhého navrhu
na vyuZziti Uzemi, bylo tedy vychédzeno z pfistupnych materiali, piedev§im

z Uzemniho planu mésta Beroun a informaci ziskanych na M&U Beroun.
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Obrazek ¢. 18 — Vymezeni hranic brownfieldu
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Zdroj: Mapy.cz (2018)

5.6.1 Obchodni centrum Beroun, polyfunkéni diim Plzenska

Prvnim nédvrhem na nové vyuziti arealu byvalé textilky TIBA je vybudovani
obchodniho centra a polyfunkéniho domu. Zamér je navrZzen vyhradn€ na casti
uzemi zminovaného aredlu (tedy nepiesahuje Zadnou ¢asti jeho hranice) a ovliviiuje
ptilehlé komunikace. V piipadé€ realizace zaméru by bylo nutné vybudovat nalezité
napojeni zaméru na prilehlé komunikace. Cast arealu, ve které je zamér planovany,
je uzaviena a prazdna.

Tento zdmér je planovan v celkové rozloze 31412 m?, z toho by mély
17 238 m? zabirat zastavéné plochy, 9 913 m? zpevnéné plochy a 4 261 m? plochy
zelené. V navrhu je uvedeno, Ze planovany pocet parkovacich mist je 351
na zpevnéné plose + 14 parkovacich mist v suterénu polyfunk¢éniho domu. Podil

zelené je stanoven na min. 30 %.
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Obrazek ¢. 19 — Graficky navrh zaméru Obchodni centrum Beroun, polyfunkéni

dum Plzenska

prodejni plocha

— hranice arealu
[_] budova

[ 7] parkovaci stani
(O strom

zelen

== piijezdové body

Zdroj: SIASTORING (2012); zpracovani: vlastni

Planované pudorysné rozméry obchodniho centra jsou pfiblizné 120 x 90 m
a vyska objektu bude max. 7,3 m. Reklamni pylon ,,TESCO* je planovan ve vySce
17 m s umisténim v jizni ¢asti aredlu. Vystavbou obchodniho centra budou
vytvofena nova pracovni mista — pro normalni stav je stanoven pocet 165
pracovnikill, v sezon¢ dojde k navySeni az na 205 pracovnich mist.

Planované puadorysné rozméry polyfunkéniho domu jsou pfiblizné
12 x 58 m, vyska objektu nad rovni ulice Plzeiiskd je 15,9 m, pod trovni ulice
5,5 m. Objekt je navrzen sedmipodlazni (5 nadzemnich podlazi, 1 podzemni obytné

a 1 podzemni urcené pro parkovani) s ozelenénou stfechou. V polyfunkénim domé
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je navrzeno celkem 72 bytovych jednotek, 2 obchodni prostory (celkovd vymeéra
164 m?) a v suterénu 14 krytych parkovacich stani.

Park s kostelem Zvéstovani Panny Marie (zvany ,,Zabransky*) v severni
¢asti lokality bude revitalizovan podle pozadavki mésta Beroun. Investor zajisti
finan¢ni prostifedky a realizaci téchto Uprav. Revitalizace parku, spolu se zeleni
zakomponovanou do nové vzniklého arealu, bude mit pfiznivy vliv na minimalizaci
vlivl koncentrace prachovych ¢astic v ovzdusi.

Dopravni napojeni arealu bude vytvoieno z ulice Na Drazkach, kde investor
vybuduje novou okruzni kifizovatku na misté stavajici kiizovatky u vjezdu
do arealu. Zaroven bude vybudovano propojeni uzemi zaméru s ulici U Archivu
(v Obrazku ¢. 20 znazornéno modrou barvou). Dojde k propojeni arealu s okruzni
kiizovatkou v ulici Konépruské (v Obrazku €. 20 znazornéno zelenou barvou), které

usnadni pfijezd do arealu od sjezdu z dalnice D5 (exit 18 — Beroun-centrum).

Obrazek ¢. 20 — Umisténi zaméru v arealu brownfieldu
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Zdroj: Mapy.cz (2018)

5.6.2 Bytovy komplex

Druhym navrhem na nové vyuziti arealu byvalé textilky TIBA je vystavba

bytového komplexu spolu s ob¢anskou vybavenosti. Zamér je navrzen pro celé
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uzemi brownfieldu, rozloha vymezenych piestavbovych ploch (P51a-f) je celkem
80 137 m% V ramci realizace zdméru dojde k zaclenéni parku v severni ¢asti

do realizované zastavby. Celé uzemi tak bude jesté vice kompaktni a propojené.

Obrazek ¢. 21 — Rozmisténi a vyuziti jednotlivych funkénich ploch

Zdroj: KOUBEK (2017)

Ve funkéni ploSe SM.4 je izemnim planem navrzeno 40 bytd v bytovych
domech. Ve funkéni plose BH.3 je v bytovych domech navrzeno celkem 100 byt
(¢ast P51a) a 80 bytd (¢ast P51d). Ve funkéni plose SM.7 je navrzeno 20 bytd
vV bytovych domech nebo 10 bytovych jednotek v rodinnych domech. Ve funk¢ni
plose SM.3 je navrzeno 20 bytovych jednotek v rodinnych domech. Uzemni plan
uréuje vymeéru pozemku pro rodinny diim v minimalni velikosti 550 m?.

Pro uvedené bytové domy v prestavbovych lokalitach uklada uzemni plan
povinnost vybudovat minimalni pocet 1,8 parkovacich stani na 1 byt. Pro kazdy
rodinny dim musi byt min. 2 parkovaci stani na 1 byt. Parkovani v bytovém
komplexu bude zajisténo parkovacim domem a parkovistém.

Dopravni obsluznost ma byt zajiSténa propojenim ulice Na Drazkach
s okruzni kiizovatkou v ulici Konépruska (plocha P102). Toto propojeni Castecné

odvede provoz sméfovany do centra a ulevi tak zatézovanym komunikacim
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Konépruska a Plzeniska. Prijezdové moznosti do arealu jsou planovany z ulice
Plzenska (k parkovisti a parkovacimu domu), z ulice Na Drazkéch (vjezd ztstane
ve stejném misté jako doposud) a na dvou mistech z ulice U Archivu (viz tmavé

modra kolecka v obrazku ¢. 22).

Obrazek ¢. 22 — Koncepce dopravy dle UP Beroun
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Zdroj: KOUBEK (2017)

V piestavbové plose je mimo obytné funkce planovano rovnéz vybudovani
vetejné a komercni vybavenosti. Jedna se predevSim o umisténi maloobchodd,
nevyrobnich sluzeb, administrativnich a zdravotnickych zafizeni, Skolskych
zafizeni, détskych hfist, sportovnich zafizeni, relaxacnich sportovist' a objekt
pro relaxaci.
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5.6.3 Posouzeni uvedenych navrht

Lokalita je atraktivni vzhledem k poloze v blizkosti centra a skvélé dopravni
dostupnosti (pfimé napojeni na pateini komunikaci Plzenska, v dosahu najezd
asjezd dalnice D5 (exit 18 — Beroun-centrum). Lze ptedpokladat, Zze residenti
vyuziji vyhodné polohy lokality vii¢i Praze, a lokalita jim poslouzi jako strategicky
umisténé zazemi. Rovnéz ma brownfield vyhodnou polohu u Méstské hory, ktera
slouzi jako park (pro relaxaci i sport), je zde rozhledna, medvédarium a nékolik
détskych hfist.

Prvni navrh byl vyhodnocen jako spise nevhodny, a to z divodu,
ze nepokryva celé uzemi brownfieldu, a nefesi tak vyuziti celé jeho plochy.
Navrhované vyuziti je zaméfené predev$im na komeréni ucely (vEtsi ¢ast tizemi
zabird obchodni centrum) doplnéné obytnou funkci v polyfunkénim domé.

Ve mésté Beroun jsou jiz hypermarkety vybudovany a nachazeji se relativné
nedaleko brownfieldu. Pfiblizné 500 metri od aredlu brownfieldu je soubor
n¢kolika obchodil (Kaufland, Billa, Penny), kam mifi nakupovat mnoho obyvatel.
Vystavba dalSiho obchodu tohoto typu v blizkosti jiz existujicich obchodu
by nejspis vedla k rozmélnéni a rozprostieni nakupujicich zakaznikl, avSak jak
uvadi tizemni plan Beroun (KOUBEK, 2017), je o¢ekavan nartst poctu domacnosti
jednotlived, popt. netiplnych domacnosti. Je tedy nutné zajistit dostate¢nou nabidku
bytovych jednotek. V prvnim néavrhu je pldnovéano celkem 72 bytovych jednotek,
coZ je ve srovnani s kapacitnimi moznostmi druhého navrhu méné. Je to zptisobeno
1 tim, Ze druhy navrh je planovan pro celé izemi brownfieldu.

Jak uvadi SIASTORING (2012), je vhodné v této lokalit¢ vybudovat
komer¢ni prostory. Ty mohou byt k dispozici nejen obyvatelim nové vzniklé
zastavby, ale i obyvatelim blizkého sidlisté Litava a okolni zastavby. Vybudovani
takovych prostor zvysi komfort stavajiciho bydleni a s velkou pravdépodobnosti
povede k omezeni pfesunti obyvatel za t¢elem zajisténi nakupt a sluzeb. Komeréni
funkce by vSak nemély byt hlavnim ucelem vyuziti lokality, ale spiSe dopliiovat
obytnou funkci tohoto tzemi.

Ve druhém navrhu je za pozitivni piinos povazovano piedevs§im zaclenéni
parku do nové vystavby a riznorodost planované zastavby, ktera ma zahrnovat
nejen komer¢ni prostory, ale pfedevsim bytové a rodinné domy s rozdilnym poctem

nadzemnich podlazi. Druhy navrh vySkovou hladinou nikterak vyrazné nepievysSuje
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stavajici zastavbu, jeho ptisobeni na okoli neni tudiz v tomto ohledu povazovano

za piili§ vyrazné.
57 VLASTNINAVRH VYUZITI BROWNFIELDU

Na zéklad¢ prechazejici analyzy a posouzeni navrhovanych zamért byl
vytvofen vlastni navrh na vyuziti lokality brownfieldu. Tento navrh respektuje

regulativy uvedené v uzemnim plénu mésta Beroun (KOUBEK, 2017).

Obrazek ¢. 23 — Vlastni navrh vyuZiti tzemi (pohled od jihu)

Zdroj: autorka

Dalsi pohledy na navrh vyuziti tzemi jsou uvedeny v ptiloze IV — Vlastni

navrh vyuziti brownfieldu.

5.7.1 Popis navrhovaného vyuziti uzemi

e Do arealu je mozné vjet na dvou mistech z ulice Na Drazkach, v jednom misté

z ulice U Archivu a v jednom z ulice Tovarni. Vjezd z ulice Plzenska nebyl
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navrzen, jelikoz by doSlo k pfiliSnému rozdrobeni navrhované struktury
uzemi. Cesty v aredlu jsou urceny pouze obyvatelim a navstévnikim této
Konépruska) nebude vedena pies toto tzemi, ale bude sméfovana z ulice
Na Drazkéch na patefni komunikaci Plzeiiska nebo do ulice U Archivu.

Bil¢ budovy predstavuji soucasnou zastavbu v Uzemi, ktera =zlstane
zachovana. Nedojde ke zméné rozmisténi ani tpraveé vysky.

Budovy s ¢ervenou stiechou jsou rodinné domy (RD) se dvéma nadzemnimi
podlazimi a vyuzitelnym podkrovim. Ke kazdé bytové jednotce v rodinném
domé nalezi 2 parkovaci stani.

o Vseverni ¢asti izemi jsou 2 RD, kazdy je planovany jako celek —
tedy jedna bytova jednotka. Parkovaci stani pro kazdou z bytovych
jednotek jsou umisténa na pozemku vymezeném pro RD.

o Vjizni c¢asti Uzemi jsou umistény 4 dvojdomky, tj. celkem
8 bytovych jednotek. Parkovaci stani pro tyto bytové jednotky jsou
vymezena v parkovacim domé. Svym rozmisténim dvojdomky
vytvareji Castecné uzavieny prostor, ktery poskytuje moznost
vybudovat zde mista napf. pro relaxaci, détské hiisté nebo park.

o Posledni uskupeni rodinnych domil tvoii uzaviené namésticko,
uprostied kterého je planovan maly park. Je zde jeden dvojdomek
a4 RD ve tvaru kratkého ,,L*“. V téch jsou planovany dvé az tii
bytové jednotky. Parkovaci mista pro tyto bytové jednotky jsou
vyhrazena v parkovacim domé, nepravidelné parkovani je mozné
uvnitt  nameésticka na ulici  podél jednotlivych  domu
(napf. pro navstévy, apod.).

e Bézové budovy predstavuji viladomy a bytové domy. Bytové domy jsou
od viladomit ve vychodni ¢asti odlisené tmavou stiechou. Pro kazdou
bytovou jednotku je nutné zajistit min. 1,8 parkovaciho stani.

o Viladomy u jizni hranice aredlu (3 mensi budovy) jsou ¢tyfpodlazni
s vyuzitelnym podkrovim. Parkovani pro obyvatele je zajiSténo
v ptizemi kazdého domu, dalSi parkovaci stani jsou vymezena
V parkovacim domé.

o Dva vétsi viladomy maji 6 nadzemnich pater. V pfizemi jsou

umisténa parkovisté pro obyvatele téchto domi, ostatni podlazi jsou
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obytnd. Dalsi parkovaci stani jsou vymezena v parkovacim dom¢.
V kazdém patie jsou planovany 3 az 4 bytové jednotky.

o Bytové domy, oznacené tmavou stfechou, jsou pétipodlazni
s parkovistém v pfizemi. Dalsi parkovaci stani jsou pro obyvatele
vymezena v parkovacim dom¢.

o Ve volném prostoru u 3 mensSich budov v jizni Casti aredlu je
planovano velké détské hiiste.

Seda budova u jizni hranice arealu je parkovaci dim se $esti nadzemnimi
podlazimi. Pfijezd je moZzny z ulice Tovarni podél parkovaciho domu nebo
z ulice Na Drazkéch pies aredl. Predpokladany pocet parkovacich mist,
které budou k dispozici ptijizdéjicim do této lokality, je 420 (tedy 70 mist
na kazdém podlazi).

Zelenomodra budova je planovéana jako multifunkéni sportovni stiedisko.
Predpoklada se, ze cast tohoto objektu bude nekrytd a vetfejné pristupna.
Parkovisté je navrzeno podél delsi strany objektu.

Budovy se svétle modrou stfechou jsou navrzeny pro sluzby a vefejnou
vybavenost (napft. Skolka, restaurace, ubytovaci zatizeni, peovatelsky diim,
zdravotnicka zafizeni, apod.) Parkovisté pro tyto budovy je vymezené
Vv jejich té€sné blizkosti.

o Budovayv jizni ¢asti uzemi a podlouhla budova v severni ¢asti uzemi
maji dvé nadzemni podlazi. Rozsahlejsi budova s ¢lenitou stfechou
ma tii podlazi a vyuZzitelné podkrovi.

Budova s tmavé fialovou stfechou je polyfunkéni dim. Myslenka tohoto
navrhu byla pfevzata z prvniho analyzovaného navrhu. V polyfunkénim
domé budou obchodni prostory s celkovou prodejni plochou do 150 m?,
prostory ur¢ené k nevyrobnim sluzbam, administrativé, apod. Budova ma
celkem 3 nadzemni podlazi.

o V okoli budovy (smérem kulici Plzenskd a Na Drazkach) je
navrzena souvisld plocha zelené. V této ploSe je jiZ vzrostld zelen,
ktera zistane zachovana. Dojde zde ke zbudovani relaxa¢nich mist.

Park s kostelem v severovychodni ¢asti izemi bude zaclenén do struktury

navrhované lokality. Césti s ¢asov€ regulovanou navstévnosti budou
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oploceny. V parku bude vybudovéana sit' zpevnénych cest propojena

s chodniky pro p&si mimo park.

e Dojde k vybudovani cyklostezky vedouci pies areal v Z-V sméru (podél

mistni silnice pro residenty vedouci ve stejném sméru) a stezky pro pési,

ktera bude navic v zédpadni casti izemi rozdélena do dvou sméra — dale

zédpadnim smérem do sidlisté Litava a severnim smérem k ulici Plzenska

(mezi existujicim bytovym domem a navrzenym viladomem podél parku).

58 VLIV ZAMERU NA KRAJINNY RAZ BEROUNA

Jednotlivé navrhy jsou posuzovany podle metodiky Bukacka a Matéjky

(1999). Hodnoceni bylo aplikovano pouze na vymezenou lokalitu, popt. jeji

navaznost na okoli.

Tabulka €. 12 — Vymezeni charakteristik krajinného razu jednotlivych navrhi

Charakteristiky

PFirodni

kulturni

prostorové

stupenl ozelenéni
1. navrhu

stupen ozelenéni
2. navrhu

stupen ozelenéni

vlastniho navrhu

vySkova hladina zastavby
1. ndvrhu

vyskova hladina zéstavby
2. navrhu

vyskova hladina zéstavby
vlastniho navrhu

navaznost navrhované
zastavby na okolni
zastavbu (1. navrh)

navaznost navrhované
zastavby na okolni
zéstavbu (2. navrh)

navaznost navrhované
zastavby na okolni

zéstavbu (vlastni navrh)

Clenitost zastavby
1. ndvrhu
Clenitost zastavby
2. navrhu
Clenitost zastavby
vlastniho névrhu
kompozi¢ni usporadani
zastavby 1. navrhu
kompoziéni uspotradani
zéastavby 2. navrhu
kompozi¢ni usporadani
zastavby vlastniho

navrhu

Zdroj: autorka
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Tabulka ¢. 13 — Pozitivni a negativni projevy jednotlivych névrhi a jejich urceni

Charakteristika Vyznam Projev
stupen ozelenéni 1. navrhu vyznamna 0
stupen ozelenéni 2. navrhu vyznamna +
stupen ozelenéni vlastniho navrhu vyznamna +
vyskova hladina zéastavby 1. navrhu urcujici -
vyskova hladina zéastavby 2. navrhu urcujici 0
vyskova hladina zastavby vlastniho urcujici 0
navrhu
navaznost navrhované zastavby urcujici -

na okolni zastavbu (1. névrh)

navaznost navrhované zastavby urcujici 0

na okolni zastavbu (2. navrh)

navaznost navrhované zastavby urcujici +

na okolni zastavbu (vlastni navrh)

Clenitost zastavby 1. navrhu vyznamna 0

Clenitost zastavby 2. navrhu vyznamna +

Clenitost zastavby vlastniho navrhu vyznamna +

kompozi¢ni uspofadani zastavby vyznamna -
1. navrhu

kompozi¢ni uspotfadani zastavby vyznamna +
2. navrhu

kompozi¢ni uspofadani zastavby vyznamna +

vlastniho navrhu

Zdroj: autorka
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6. DISKUZE

V této kapitole jsou uvedeny dalsi ptiklady nového vyuziti byvalych
tovarnich hal a jinych industrialnich objekti.

Jako prvni 1ze uvést piiklad ptimo z Berouna —revitalizace staré¢ho pivovaru
a jeho pfeména na bytovy soubor Residence Nabtezi. Doslo ke strZzeni vétSiny
budov, které byly v nevyhovujicim stavu. Hospodaiska budova pivovaru, ktera
pochazi z posledni Ctvrtiny 19. stoleti, byla zachovéna a rekonstruovana. Déle byl
vybudovan administrativni objekt a 7 novych bytovych domi se ¢tyimi ¢i péti
nadzemnimi podlazimi a podzemnim podlazim, které nabizi parkovaci stani.
V bytovych domech je celkem 133 bytovych jednotek o primérné rozloze 80 m?
(38 — 102 m?), ptevazuji vicepokojové jednotky (nékteré jsou vicepodlazni), aviak
garsoniéry jsou zde také. Ve vysSich patrech bytovych domu byly vystavény
atypické mezonety. Snaha o zachovéni industrialni architektury je patrna nejen
na revitalizované budové pivovaru, ale také v prvcich zpétné zakomponovanych
do staveb, napf. ocelové nosniky, rezné zdivo, dfevéné obklady apod.

(PROKOPOVA, 2008; MARTEVAX, 2018).

Obrazek ¢. 24 — Budova revitalizovaného pivovaru

Zdroj: autorka
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Obrazek ¢. 25 — Bytové domy Residence Nabiezi

o

Zdroj: autorka

V roce 2007 firma AGRO CS a. s. zakoupila v Ceské Skalici areal byvalé
TIBY i se zbylymi budovami. Areal byl pln¢ zrekonstruovan a v soucasnosti jej
spoleCnost vyuziva pro vyrobni ucely a zaroven jako logistické stfedisko. Tento
pramyslovy areal se, na rozdil arealu TIBY v Berouné, nachazi na okraji mésta.
Jeho opétovné vyuziti k primyslovym ucelim tak bylo snazsi nez v pifipad¢ aredlu

TIBY v Beroung, ktery se nachazi v blizkosti centra mésta (AGRO CS, 2018b).

Obrazek ¢. 26 — Budova byvalé TIBY pted a po revitalizaci

Zdroj: AGRO CS (2018a) Zdroj: STYLBAU (2010)
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Dalsim piikladem uspésné Obrazek ¢. 27 — Ukazka ,,open space® firmy
revitalizace je pieména byvalé Taros Nova
textilni haly na kancelarské prostory
pro firmu Taros Nova. Plvodni
objekt vyrobni haly byl postaven
vroce 1930 jako soucast Brillovy
textilni tovarny, ktera vyrabé¢la
puncochy. Revitalizace probihala
vV Roznové pod Radhostém v roce
2015. Vznikl tady tzv. ,,open space*
s modernimi  prvky, pfedev§im
zedfeva a skla. Zaroven vSak

byla zachovéana struktura vyrobni

haly — betonové konstrukce nebo
puvodni parketova podlaha byly
repasovany a zaclenény do prostoru.

Diky neobvyklému a zaroven

nad¢asovému pojeti byly tyto Zdroj: ZASEDACKA ROKU (2018)
prostory nominovany do soutéze
Zasedacka roku 2015 (ASB, 2016; ZASEDACKA ROKU, 2018).

Jako ptiklad v obnové a vyuzivani byvalych tovarnich hal nejen v Ceské
republice, ale i v zahranici, 1ze uvést firmu TECHO a. s., ktera je ¢eskym vyrobcem
kancelafského nabytku. Pro pfedstaveni svych vyrobkil a ukazek realnych instalaci
nabytku vyuziva tzv. ,,techocentra® — showroomy vybudované ve starych tovarnich
halach. V téchto prostorech maji i své kancelare, aby méli zakaznici moznost
podivat se na praktické vyuziti nabizenych produkti a instalaci. Instalace jsou
propojeny s uménim, které zde mohou vystavovat i zacinajici umélci. Firma tak
dava najevo svou filosofii — nabytek nema v prostoru dominovat, ale predevsim
slouzit, krdsa mistnosti ma byt dotvifena samotnymi uzivateli a doplnéna
napt. uménim. Prvni techocentrum vzniklo v roce 1994 v Praze-Hostivati, dalsi
showroomy ma firma napf. v Bratislavé, Bukuresti, Londyn¢ nebo v Budapesti.
V Londyné bylo techocentrum vybudovano roku 2000 v blizkosti centra v byvalé
textilni hale (KASL et al., 2006; TECHO, 2018).
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Zdroj: Cre8te (2018)
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Obrazek ¢. 28 — Exteriér techocentra v Londyné

Obrézek €. 29 — Interiér techocentra v Londyné
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7. ZAVER

Brownfieldy jsou jev, ktery vyznamné ovliviiuje své okoli. Casto se v okoli
brownfieldu vyskytuji socialné-patologické jevy, zvySena kriminalita, pfesouvaji se
sem socialn¢ slabsi jedinci. Spolu s nevzhlednym piasobenim samotného
brownfieldu tak tato lokalita upada, stava se vyclenénou a problémovou.

K feseni problematiky brownfielda je tfeba pfistupovat komplexné. Snaha

b[19

o eliminaci brownfieldd je ,,béh na dlouhou trat*, avSak pokud bude k témto
procestim pfistupovano propracované a zodpovédné, postupné lze dosdhnout
uspéSnych vysledk. PredevSim je nutné omezit degradaci jiz existujicich
brownfieldi riznymi opatfenimi (napf. mitigacnimi) a snizit tak intenzitu
negativniho piisobeni brownfieldu na jeho okoli. Dal$im opatfenim by méla byt
snaha pfedchdzet vzniku dalSich brownfieldd vhodnym vyuzivanim wUzemi
a zaclenénim nevyuzivanych ploch do struktury sidla.

V Ceské republice se vyskytuje mnoho brownfieldil, Ministerstvo primyslu
a obchodu odhaduje, ze celkovy pocet brownfieldi mize byt az jedenact tisic
lokalit. Evidovdna je pouze mald ¢ast, coz je zplsobeno neexistenci jednotné
celorepublikové databaze a metodiky, podle které by byly brownfieldy
identifikovany. Databdze ma napomoct k uceleni pfedstavy o mnoZstvi a struktuie
brownfieldli nejen pro potieby vefejné spravy, ale také pro investory, kteti by
Vv databazi mohli najit brownfield vhodny k realizaci jejich zaméru.

Pojem brownfield neni zakotven v Ceské legislativé ani v pfedpisech
Evropské unie, se kterymi musi byt ¢eska legislativa v souladu. Jsou pouZzivany
rizné terminy, napt. deprimujici zony, podvyuzita uzemi ¢i narusené plochy. I tak
jsou ale revitalizace brownfieldd podporovany napf. programy jednotlivych
ministerstev ¢i ze strukturalnich fondd EU.

Revitalizaci kazdého brownfieldu je nutné kvalitné naplanovat a pfipravit,
aby po dokonceni procesu revitalizace byl brownfield opét zaclenén do struktury
meésta a byl plnohodnotné vyuZzivan. V rdmci pfiprav projektu je vhodné zvazit
jednotlivé moZnosti i rizika s nimi spojena. Mélo by se predejit realizaci projektu,
ktery by po dokon¢eni nemél pro lokalitu ptili$ velky pfinos (tj. nebyl by dostatecné
vyuzivan a v budoucnu by zde mohl op¢t vzniknout brownfield).

Ptiklady opétovného vyuziti brownfieldi, naptiklad byvalych tovarnich hal,

1ze najit na mnoha mistech. Nabizi ¢asto zajimavé uspotradané, atypické prostory,
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které 1ze vyuzit pro vybudovani kancelafi, tzv. ,,open space* prostort, predvadécich
¢i vystavovacich prostord, zazemi pro umélce, technicka centra a mnoho dalSich
moznosti, jak ozivit nevyuzivané lokality. Naptiklad Poruii, byvald primyslova
oblast, je znamé opétovnym vyuzivanim pramyslovych areala (napt. jako muzea
a ukazka historického dédictvi, parky, prostory pro relaxaci i sportovni vyziti).

Tato prace vznikla s cilem popsat lokalitu konkrétniho brownfieldu
a analyzovat navrhy na jeho nové vyuziti. Zvoleny brownfield se nachazi
Vv Beroun¢, ma rozlohu necelych 8 ha a je dasledkem ukonceni ¢innosti textilni
spolecnosti TIBA a. s. Dva riizni investofi zastupitelstvu mésta postupné piedlozili
své navrhy na nové vyuziti lokality, a ty jsou v této praci analyzovany. Na zakladé
popisu a zhodnoceni danych navrhi byl vytvoten vlastni graficky navrh na vyuziti
lokality brownfieldu, ktery respektuje podminky a regulativy uvedené v izemnim
planu mésta Beroun.

Pti tvorbé grafického navrhu prace byly rozmistény budovy urcené
K riznym funkcim (rodinné a bytové domy, viladomy, domy s obsluznou funkci,
parkovaci diim,...) do jednotlivych funkénich ploch vymezenych v izemnim planu
mésta Beroun. Pii tvorbé navrhu byly respektovany informace uvedené v UP, ktery
predpokladé nartist poctu netplnych domdacnosti a domécnosti jednotlivcet, a jako
hlavni funkce lokality byla zvolena funkce obytna. Dopliujicimi funkcemi jsou
funkce obsluzn4, rekreacni a sportovni.

Koneény navrh na nové vyuziti lokality zvolené¢ho brownfieldu neni dosud
znam, je tedy otdzkou, za jak dlouho bude lokalita pIné zaclenéna do okolni
struktury mésta. U tohoto brownfieldu vSak jiz byla u¢inéna opatieni, ktera silné
omezuji degradaci dané lokality (doslo ke zbourani vétSiny budov a celkové asanaci
uzemi). Rovnéz byly provedeny prizkumy, které potvrdily, Ze uzemi neni
kontaminovano. Zbourani budov zajistilo, ze v budoucnu lokalit¢ nehrozi
kontaminace. To je dtlezitym krokem v rdmci procesu celkové revitalizace uizemi,
jelikoz lokalita je tak pfipravena pro potencialniho investora. Brownfieldu to tedy,
spolu s blizkosti centra, pfidalo na atraktivit¢ a ma diky tomu vétsi Sanci

na opctovné vyuZiti.

107



8. SEZNAM POUZITE LITERATURY

8.1 MONOGRAFIE

AL (2013): Strategie regionalniho rozvoje CR 2014 — 2020. MMR, Praha, 150 s.

BALATKA, B., KALVODA, J. (2006): Geomorfologické ¢lenéni reliéfu Cech.
Kartografie Praha, Praha, 79 s.

BERGATT, J.J., FERBER, U., NATHANAIL, P., GORSKI, M., KRYZWON, R.,
DROBIEC, L., PETRIKOVA, D., FINKA, M. (2006): Brownfields piirucka:

Interdisciplinarni nastroj zaméfeny na problematiku regeneraci brownfields.

IURS o. s., Praha, 91 s.

BERGATT, J.J., STANKOVA, E., ZLAMALOVA, B., RYDZA, E., DERDOVA,
J., TYLCER, J., PEJPEK, T., SITEK, R. et al. (2004): Brownfields snadno a lehce.
IURS 0. s., Praha, 38 s.

BERGATT, J. J. (2011): Pfirucka pro vlastniky brownfield, dobré rady jak
pristupovat k brownfielddm. TURS o. s., Usti nad Labem, 16 s.

BRICHNAC, P., KYNCLOVA, M. (2006): Revitalizace brownfield jako

inteligentni volba ristu v USA. Univerzita Karlova, Praha, 6 s.

BUKACEK, R., MATEJKA, P. (1999): Hodnoceni krajinného razu. In: VOREL,
I., SKLENICKA, P. (eds.): Pé&e o krajinny raz — cile a metody. CVUT, Praha,
s. 159 — 187.

CABERNET COORDINATION TEAM (2006): Sustainable Brownfield
Regeneration:. CABERNET Network Report. University of Nottingham,
Nottigham, 134 p.

CULEK, M. (ed.) (1996): Biogeografické ¢lenéni Ceské republiky. Enigma, Praha,
347 s.

CULEK, M. (ed.) (2003): Biogeografické &lenéni Ceské republiky — II. dil.
Agentura ochrany pfirody a krajiny, Praha, 590 s.

CULEK, M., GRULICH, V. LASTUVKA, Z., DIVISEK, J. (2013):

Biogeografické regiony Ceské republiky. Masarykova univerzita, Brno, 447 s.

108



DEMEK, J. (ed.) (1987): Hory a niZiny: zemépisny lexikon CSR. Academia, Praha,
584 s.

DEMEK, J., MACKOVCIN, P., BALATKA, B., BUCEK, A., CIBULKOVA, P.,
CULEK, M., CERMAK, P., DOBIAS, D., HAVLICEK, M., HRADEK, M.,
KIRCHNER, K., LACINA, J., PANEK, T., SLAVIK, P., VASATKO, J. (2006):
Zemépisny lexikon CR. Hory a niZiny. Agentura ochrany piirody a krajiny CR,
Brno, 580 s.

DOLEZAL, P., PAVLIK, M. STRITECKY, L., DUMBROVSKY, M.,
MARTENEK, J. (2010): Metodicky navod k provadéni pozemkovych uprav.

Ministerstvo zemeédélstvi, Praha, 173 s.

DOLEZELOVA, L. (2015): Regenerace brownfieldi - Vyvoj politik a piiklady
realizaci. IREAS, institut pro strukturalni politiku, 0. p. s., Praha, 112 s.

DOLEZELOVA, L., VEJVODA, O. (2008): Brownfieldy — pohled do strategii
vlastnikii lokalit. In: Instituciondlni a ekonomické zabezpefeni regeneraci

brownfieldi. IREAS, Institut pro strukturdlni politiku, o. p. s., Praha, s. 37 — 43.

DRKOSOVA, M. (2005): Brownfields a jejich opétovné vyuziti ve mésté Brné.

Urbanismus a uzemni rozvoj, 8/4,s.2 — 7.

DVORAKOVA LISKOVA, Z., VOJVODIKOVA, B., MAJSTRIKOVA, T.
(2016): Zaklady brownfieldli v ekonomickych souvislostech. Jiho¢eska univerzita

v Ceskych Budgjovicich, Ceské Budgjovice, 179 s.

ENDEL, S., PETEROVA, J. (2012): Mitigaéni opatfeni a jejich vliv
na brownfieldy. In: VOJIVODIKOVA, B. (ed.): Brownfieldy — specifika, okoli
a ideje. Professional Publishing, Praha, s. 50 — 55.

FROLIK, J. (2013): Dvacet let v berounské textilce (1. &ast). In: TOPINKA, J.
(ed.): Minulosti Berounska 16 — Sbornik Statniho okresniho archivu v Berouné.

Statni oblastni archiv v Praze pro Statni okresni archiv Beroun, Beroun,
S. 223 — 253.

FROLIK, J. (2014): Dvacet let v berounské textilce (2. ¢ast). In: TOPINKA, J.

(ed.): Minulosti Berounska 17 — Sbornik Statniho okresniho archivu v Berouné.

109



Statni oblastni archiv v Praze pro Statni okresni archiv Beroun, Beroun,

s. 159 - 191.

FROLIK, J. (2015): Dvacet let v berounské textilce (3. &ast). In: TOPINKA, J. (ed.):
Minulosti Berounska 18 — Shornik Statniho okresniho archivu v Berouné. Statni

oblastni archiv v Praze pro Statni okresni archiv Beroun, Beroun, s. 223 — 256.

GARGOS, I. (2010): Vznik Narodni strategie regenerace brownfieldd. In: Mésto,
region a velké primyslové zény — sbornik ze seminafe AUUP. Ustav uzemniho

rozvoje, Brno, s. 24 — 29.

GASPAR, V. (2005): Brownfieldy 2005 — situa¢ni zprava pro Jihomoravsky kraj.

Regionalni rozvojova agentura jizni Moravy, Brno, 49 s.

GLUMAC, B., HAN, Q., SCHAEFER, W. (2013): Stagnation in brownfield
redevelopment. International Journal of Economics and Management Engineering,
716, 8 s.

GREMLICA, T., STIPKOVA, R., NOVAK, J. (2003): Revitalizace ,,brownfields®
v obcich CR — metodika monitorovani a nové vyuzivani ploch a objektt. Ustav

pro ekopolitiku, Praha, 49 s.

HASKONING DHV CZECH REPUBLIC (2005): Strategicky plan rozvoje mésta

Beroun. Mésto Beroun, Beroun, 147 s.

CHLUPAC, 1., BRZOBOHATY, R., KOVANDA, J., STRANIK, Z. (2011):
Geologicka minulost Ceské republiky. Nakladatelstvi Academia, Praha, 436 s.

JERABEK, V., ZAKOPAL, J. (2015): Studie revitalizace arealu byvalych

jezdeckych kasaren v Prostéjove. Urbanismus a izemni rozvoj, 18/5, s. 28 — 33.

JIRKU, M., KINDLMAN, P. (2016): Divoka zvifata misto tankd. P¥irodovédci.cz
— magazin Ptirodovédecké fakulty UK v Praze, 5/2, s. 14 — 15.

KADERABKOVA, B., PIECHA, M. (2009): Brownfields — jak vznikaji a co
s nimi. C. H. Beck, Praha, 138 s.

KHESTL, F., MURINOVA, T. (2014): Sanace pramyslovych brownfielda —
zakladni principy a zasady. In: VOJVODIKOVA, B. (ed.): Brownfieldy — a co

S nimi souvisi. European science and art publishing, Praha, s. 18 — 42.

110



KOUBEK, P. (2016): 4. aktualizace tizemn¢ analytickych podkladii a rozboru

udrzitelného rozvoje tzemi ORP Beroun. Méstsky urad Beroun, Beroun, 199 s.

KOUBEK, P. (2017): Uzemni plan Beroun. Zastupitelstvo mésta Beroun, Beroun,
430 s.

KOUTSKY, J. (2011): Staré pramyslové regiony — vyvojové tendence, moznosti

rozvoje. Univerzita J. E. Purkyng, Usti nad Labem, 128 s.

KRAMAROVA, Z. (2014): Brownfield?! Pro¢?! Problém nebo piilezitost. CVUT,
Praha, 65 s.

KUBISTOVA, M. (2008): Vyuziti konceptu PPP pii regeneraci brownfieldd.
In: Instituciondlni a ekonomické zabezpeceni regeneraci brownfieldi. IREAS,

Institut pro strukturalni politiku, o. p. s., Praha, s. 73 — 77.

KUCEROVA, Z. (2014): Sance pro ¢eské brownfieldy? Urbanismus a uzemni
rozvoj, 17/2, s. 45 — 46.

KUCEROVA, Z. (2015): Partnerstvi pro ¢eské brownfieldy. Urbanismus a tzemni
rozvoj, 18/1, s. 22.

LEVY, J. M. (2017): Contemporary urban planning. Routledge, New York, 476 p.

LOW, I, MICHAL, I. (2003): Krajinny réz. Lesnicka prace, Kostelec nad Cernymi
lesy, 551 s.

MARKOVA, B., TICHA, I. (2012): Jessica — nastroj pro financovani regenerace
brownfieldii. In: VOJIVODIKOVA, B. (ed.): Brownfieldy — specifika, okoli a ideje.
Professional Publishing, Praha, s. 38 — 43.

MARKOVA, B., SLACH, O., HECKOVA, M. (2013): Tovéarny na sny — zakladni
desatero uspéchu pii zavadéni horizontalnich projekti a kreativnich inkubatort

a priklady dobré praxe rekonverzi industrialniho dédictvi. Plzeni 2015 o. p. s., Plzen,
64 s.

MARTINAT, S., CYRONOVA, K., DVORAK, P., KLUSACEK, P. (2014):
Brownfieldy v Karviné: ptilezitost nebo hrozba? In: KLIMOVA, V., ZITEK, V.
(eds.): Sbornik ptispévkti XVII. mezinarodni kolokvium o regionalnich védach.

Masarykova univerzita, Brno, s. 621 — 631.

111



MPO (2008): Narodni strategie regenerace brownfieldd. MPO, Praha, 12 s.

MZP (2005): Metodicky pokyn MZP pro priizkum kontaminovaného tuzemi.
Véstnik MZP, 9, s. 42 — 76.

MZP (2007): Regenerace brownfields. Planeta 15/3. 21 s.

OSMAN, R., FRANTAL, B., KUNC, J. KLUSACEK, P., MARTINAT, S. (2014):
Faktory revitalizace brownfield v Ceské republice. In: KLIMOVA, V., ZITEK, V.
(eds.): Sbornik ptispévkt XVII. mezinarodni kolokvium o regiondlnich védach.

Masarykova univerzita, Brno, s. 605 — 612.

PACLOVA, H. (2012): Pfistup k obnové primyslovych arealdi v zahraniéi
a v Ceské republice. In: VOJVODIKOVA, B. (ed.): Brownfieldy — specifika, okoli
a ideje. Professional Publishing, Praha, s. 44 — 49.

PETRIKOVA, D. (2016): Krajiny z druhé ruky pohledem Dagmar Petrikové.
In: MATEJKA, D. et al.: Krajiny z druhé ruky. NAOKRAIJI, Ladna, s. 22 — 25.

PONDELIK, M., FIALA, P. (2008): Problematika primyslového dédictvi
v Usteckém kraji. In: BERAN, L., VALCHAROVA, V. (eds.): Primyslové
dédictvi Usteckého kraje — mapovéni a revitalizace. CVUT, Praha, s. 18 — 23.

PROKOPOVA, A., KRZYZANKOVA, V., CAHLIKOVA, L., SATAVOVA, D.
(2008): Industrialni stavby — pivovary. Nakladatelstvi MISE, Ostrava, 106 s.

QUITT, E. (1971): Klimatické oblasti Ceskoslovenska. Geograficky tstav

Ceskoslovenské akademie véd, Brno, 73 s.
REGNEROVA, T. (2006): Ceské brownfieldy. Development News, 8/8-9, s. 6 — 8.

KASL, J., URBANOVA, B., JOHANEK, T., REGNEROVA, T. (2006):
Smysluplné vyuziti starych tovarnich hal. Development News, 8/8-9, s. 16 — 17.

SIASTORING (2012): Obchodni centrum Beroun, Polyfunkéni diim Plzenska.

Dokumentace k projednani zameéru. Liberec, 18 s.

SKALA, J., VACHA, R., CECHMANKOVA, J., HORVATHOVA, V. (2012):
Zemédélské brownfieldy v Ceské republice. Urbanismus a tizemni rozvoj, 15/6,

s. 17 - 23.

112



SKLENICKA, P. (2003): Zaklady krajinného planovani. Nadézda Skleni¢kova,
Praha, 321 s.

STALMACHOVA, B., DANEL, R., VOJVODIKOVA, B., NEUSTUPA, Z.
LABODOVA, A., COTIC, B., DOLEZELOVA, L. LACKOVA, E.,
FRANKOVA, H. (2012): Nejlepsi praktiky v managementu brownfieldii — ¢ast B.

Vysoka skola banska — Technicka univerzita Ostrava, Ostrava, 179 s.

SUN, W., JONES, B. (2013): Using multi-scale spatial and statistical analysis
to assess the effects of brownfield redevelopment on surrounding residential
property values in Milwaukee County, USA. Moravian Geographical Reports, 21/2,
p. 56 — 64.

SYKORA, J. (2002): Uzemni planovani vesnic a krajiny. CVUT, Praha, 226 s.

SILHANKOVA, V., LACINA, K. et al. (2006): Rekonverze vojenskych
brownfields. Univerzita Pardubice, Pardubice, 216 s.

SIMR, P. (2012): Architektonicky a technicky vyvoj berounské textilky.
In: TOPINKA, J. (ed.): Minulosti Berounska 15 — Sbornik Statniho okresniho
archivu v Beroung. Statni oblastni archiv v Praze pro Statni okresni archiv Beroun,

Beroun, s. 102 — 125.

TOPINKA, J. (2011): Smutny osud berounské textilky. In: TOPINKA, J. (ed.):
Minulosti Berounska 14 — Sbornik Statniho okresniho archivu v Berouné. Statni

oblastni archiv v Praze pro Statni okresni archiv Beroun, Beroun, s. 275 — 276.

TOSNEROVA, M., BENKOVA, 1., GARKISCH, M., TOPINKA, J. (2008):

Beroun. Nakladatelstvi lidové noviny, Praha, 423 s.

TOUSEK, V., KUNC, J., VYSTOUPIL, J. (ed.) (2008): Ekonomicka a socialni
geografie. Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Cenék, s. r. o., Plzefi, 411 s.

VITURKA, M. (2014): Hodnoceni ucelnosti rozvojovych projekta: teoreticka
a metodologickéa vychodiska a praktickd aplikace. In: KLIMOVA, V., ZITEK, V.
(eds.): Sbornik ptispévktt XVII. mezindrodni kolokvium o regiondlnich védach.

Masarykova univerzita, Brno, s. 385 — 392.

VLCEK, V. (ed.) (1984): Vodni toky a nadrze: zemépisny lexikon CSR. Academia,
Praha, 316 s.

113



VOIVODIKOVA, B. (2010): Plochy brownfields verzus lokality staré ekologické

zatéze a jejich evidence. Roczniki Inzynierii Budowlanej, 10, s. 87 — 90.

VOJVODIKOVA, B., CESELSKY, J., ZAMARSKY, V. (2014): N&které aspekty

uzemniho rozvoje. European Science and Art Publishing, Praha, 80 s.

VOJVODIKOVA, B., MIHOLA, M. (2011): Brownfieldy, jako jeden z faktort
rozvoje obce. In: Perspektivy tizemi, udrzitelné vazby, stiety a rozvoj. CVUT,

Praha, s. 35 — 41.

VOJVODIKOVA, B., RUBISAROVA, K. (2012): Problematika brownfieldi.
In: VOJVODIKOVA, B. (ed.): Brownfieldy — specifika, okoli a ideje. Professional
Publishing, Praha, s. 9 — 14.

ZEMANKOVA, H. (1991): Rekonverze starych tovaren. Vysoké uéeni technické,
Brno, 118s.

ZLATNIK, A. (1976): Piehled skupin typti geobiocénii pivodné lesnich
akfovinnych CSSR. Geograficky tstav Ceskoslovenské akademie véd, 13/3,
s. 55— 64.

8.2 INTERNETOVE ZDROJE

AGRO CS (2018a): AGRO Profi — Travnikové koberce
http://travnikovekoberce.cz/o-nas (2. 3. 2018)

AGRO CS (2018b): Historie
http://www.agrocs.cz/historie (2. 3. 2018)

API (2018): Agentura pro podnikéni a inovace
https://www.agentura-api.org/ (18. 1. 2018)

ASB (2016): Z byvalé textilky hravé kancelare
https://www.asb-portal.cz/architektura/interiery/z-byvale-textilky-hrave-kancelare
(2. 3.2018)

BERDYCH (2017): Demolice byvalého arealu TIBA Beroun
http://www.berdych.cz/demolice-byvaleho-arealu-tiba-beroun/ (12. 11. 2017)

114



CABERNET (2013): Brownfield definition
http://www.cabernet.org.uk/index.asp?c=1134 (18. 12. 2017)

Cre8te (2018): The Corner Building
http://thecornerbuilding.com/pdfs/The_Corner_building_Brochure.pdf (4. 3. 2018)

CzechInvest (2007): Narodni strategie regenerace brownfieldi

http://www.cityinvestczech.cz/data/files/nsb-595.pdf (8. 2. 2018)

Czechlnvest (2017): Brownfieldy
https://www.czechinvest.org/cz/Sluzby-pro-municipality/Nemovitosti-pro-
podnikatelske-ucely/Brownfieldy (19. 12. 2017)

CESKE DRAHY (2015): Nemovitosti ¢eskych drah
http://nemovitosti.ceskedrahy.cz/ (9. 1. 2018)

CIZP (2016): Evidence ptipadi ekologické ujmy
http://www.cizp.cz/evidence-pripadu-ekologicke-ujmy (10. 2. 2018)

CSU (2017): Poéty obyvatel v obcich —k 1. 1. 2017
https://www.czso.cz/csu/czso/pocet-obyvatel-v-obcich-k-112017 (7. 11. 2017)

DVS (2007): Deprimujici zoéna nebo brownfields?
http://www.dvs.cz/clanek.asp?id=6291640 (17. 12. 2017)

Fabriky.cz (2011a): Dobova pohlednice z roku 1927
http://www.fabriky.cz/2011_pradelna_tkalcovna_tiba_beroun/pic/beroun_textilka
_1927.jpg (10. 11. 2017)

Fabriky.cz (2011b): Celkovy pohled na fabriku z vyhlidkové véze na Méstské hote,
2011

http://www.fabriky.cz/2011 pradelna_tkalcovna_tiba_beroun/img00001.htm

(10. 11. 2017)

HLADIK, J. (2005): Pozemkové tipravy a obce
http://denik.obce.cz/clanek.asp?id=6169823 (23. 2. 2018)

LORENCOVA, K. (2007): Podpora Agentury CzechInvest v oblasti brownfields
https://www.kraj-1bc.cz/public/orlk/lok_liberec_12042007_49fd5366cc.pdf
(28.12. 2017)

115



Mapy.cz (2018): Beroun
https://mapy.cz/zakladni?x=14.0751030&y=49.9615662&z=16&q=beroun
(7. 1. 2018)

MISTOPISY (2017): Beroun
https://www.mistopisy.cz/pruvodce/obec/2435/beroun/ (6. 11. 2017)

MK (2018): Program regenerace méstskych pamatkovych rezervaci a méstskych
pamatkovych zén
https://www.mkcr.cz/program-regenerace-mestskych-pamatkovych-rezervaci-a-
mestskych-pamatkovych-zon-282.html (11. 1. 2018)

MMR (2015): Vyzva ITI
https://mmr.cz/cs/Regionalni-politika-a-cestovni-ruch/Podpora-
regionu/Vyhlasene-vyzvy-(1)/Vyzva-ITI (18. 1. 2018)

MMR (2018): Podpora regionti
https://mmr.cz/cs/Regionalni-politika-a-cestovni-ruch/Podpora-regionu
(15. 1. 2018)

MPO (2017a): Aktualizace programu Podpora podnikatelskych nemovitosti
a infrastruktury
https://www.mpo.cz/cz/podnikani/dotace-a-podpora-podnikani/investicni-
pobidky-a-prumyslove-zony/prumyslove-zony/aktualizace-programu-podpora-
podnikatelskych-nemovitosti-a-infrastruktury--223080/ (18. 1. 2018)

MPO (2017b): Program Regenerace a podnikatelské vyuZiti brownfieldi
https://www.mpo.cz/cz/podnikani/dotace-a-podpora-podnikani/investicni-
pobidky-a-prumyslove-zony/prumyslove-zony/program-regenerace-a-
podnikatelske-vyuziti-brownfieldu---vyzva-i-2017--230611/ (20. 1. 2018)

MZP (2018): Systém evidence kontaminovanych mist

https://www.mzp.cz/cz/system_evidence_mist (12. 2. 2018)

Regionalni rozvojova agentura Usteckého kraje (2011): Analyza potieb revitalizace
tizemi Usteckého kraje
http://www.kr-ustecky.cz/assets/File.ashx?id_org=450018&id_dokumenty
=1666987 (12. 1. 2018)

116



MARTEVAX (2018): Residence Nabiezi Beroun
http://www.byty-nemovitosti.cz/byt--Residence-Nabrezi-Beroun-1070.htm
(28. 2. 2018)

RISY (2016a): Brownfields
http://www.risy.cz/cs/vyhledavace/brownfields (17. 12. 2017)

RISY (2016b): Kontakt
http://www.risy.cz/cs/kontakt (17. 12. 2017)

STYLBAU (2010): AGRO CS — Rekonstrukce arealu
http://www.stylbau.cz/reference/prumyslove-stavby/agro-cs-rekonstrukce-arealu-
tiba (2. 3. 2018)

TECHO (2018): Velka Britanie
http://techo.cz/cz/kontakt/velka-britanie (4. 3. 2018)

VCPD (2012): Industrialni topografie
http://vcpd.cvut.cz/industrialni-topografie-cr/ (15. 2. 2018)

VUMOP (2016): Limity vyuziti ptidy
http://limitypudy.vumop.cz/?core=account (12. 2. 2018)

VUV (2017): Prohlizegka zaplavovych tizemi
http://www.dibavod.cz/70/prohlizecka-zaplavovych-uzemi.html (21. 2. 2018)

ZASEDACKA ROKU (2018): Finalisté
http://zasedackaroku.cz/finaliste-2015/ (2. 3. 2018)

8.3 LEGISLATIVNI PREDPISY

Obecné zavazna vyhlaska mésta Beroun ¢. 2/2001, o vyhladSeni zdvazné Casti

uzemniho planu mésta Beroun. Zastupitelstvo mésta Beroun, 31 s.

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES o posuzovani vlivl
nekterych plant a programt na Zivotni prostiedi
https://www.mzp.cz/ris/ais-risdb-ec-
table.nsf/DBE75D18A909752BC1256DDA003D8B07/$file/32001L0042Fin.pdf
(21. 1. 2018)

117



Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2006/118/ES o ochrané podzemnich vod
pted znecisténim a zhorSovanim stavu
http://eur-lex.europa.eu/legal-content/CS/TXT/PDF/?uri=CELEX:32006L0118
&from=CS (21. 1. 2018)

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/92/EU o posuzovani vlivl
nekterych vefejnych a soukromych zamérti na zivotni prostiredi
https://portal.cenia.cz/eiasea/dokumenty/dokumentSoubor/11/EIA_Directive_CZ.
pdf (21. 1. 2018)

Smérnice Rady 79/409/EHS o ochrané voln¢ zijicich ptaka
http://www.nature.cz/publik_syst2/files16/Smernice_o_ptacich.pdf (21. 1. 2018)

Smérnice Rady 92/43/EHS 0 ochrang ptirodnich stanovist,, volné zijicich zivo¢ichi
a plané rostoucich rostlin
http://www.nature.cz/publik_syst2/files16/smernice_o_stanovistich.pdf

(21. 1. 2018)

Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpiisobu evidence izemné planovaci ¢innosti
https://www.mmr.cz/getmedia/c476591c-8381-44el-a9fc-
183af2752035/uplne_zneni_po_novele.pdf?ext=.pdf (19. 11. 2017)

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tuzemi
http://www.praha.eu/public/1b/d3/e4/2014704_573138__501_2006.pdf
(23.11. 2017)

Zakon CNR ¢&. 2/1969 Sb., o ziizeni ministerstev a jinych ustfednich organi statni
spravy Ceské socialistické republiky
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/1969-2/zneni-20180101 (26. 1. 2018)

Zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi

https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2001-100 (26. 1. 2018)

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny
https://www.mzp.cz/www/platnalegislativa.nsf/58170589E7DC0591C125654B00
4E91C1/%24file/Z2%20114 1992.pdf (23. 1. 2018)
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Zakon €. 167/2008 Sb., o predchazeni ekologické jmé a o jeji naprave

http://www.cizp.cz/file/RO2/Platny-zakon167.pdf (10. 2. 2018)

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon)

https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-183 (23. 1. 2018)

Zakon ¢. 248/2000 Sb., o podpote regionalniho rozvoje
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2000-248 (26. 1. 2018)

Zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského piidniho fondu
https://www.mzp.cz/www/platnalegislativa.nsf/d79c09¢c54250df0dc1256e890029
6e32/B9E6985E9AALLIFI8C12564EA003D3EN4/$file/Z2%20334 1992.pdf

(23. 1. 2018)

8.4 DALSI POUZITE ZDROJE

Koncepce environmentalniho vzdélavani, vychovy a osvéty Sttedoceského kraje v
letech 20112020

https://www.kr-stredocesky.cz/web/zivotni-prostredi/kevvosk

Koncepce ochrany ptirody a krajiny StredoCeského kraje v letech 2006-2016

https://www.kr-stredocesky.cz/web/zivotni-prostredi/kopksk

Narodni databaze brownfielda

https://brownfieldy.czechinvest.org

Systém evidence kontaminovanych mist

http://www.sekm.cz/
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PRILOHA I — REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITI UZEMNICH PLOCH
VE STAREM UZEMNIM PLANU

Udaje byly pievzaty z Obecné zavazné vyhlagky mésta Beroun &. 2/2001,

0 vyhlaseni zavazné ¢asti uzemniho planu mésta Beroun.

VD - Vyrobni sféra - drobna vyroba, femesla, sluzby

A. Dominantni ¢innost:
Malovyroba a femeslnd vyroba a zafizeni pro vyrobni i nevyrobni sluzby,
vyrobni ¢innost, u niz nelze vyloucit mirnou zatéz okoli, servisni provozy,
sklady; parkovisté pro potiebu zony. Prevlada vyrobni, skladovaci a obsluzna
slozka.
Nové objekty musi formou zdstavby respektovat kontext okoli. Aredly je nutno
doplnit izolacni zeleni.

B. Pfijatelné Cinnosti:
Spravné administrativni, maloobchodni, velkoobchodni a skladovaci, obsluzna,
ubytovaci, ndkupni centra, stravovaci odbytova zafizeni, zdbavni a relaxacni
centra, sportovisté, stfedni a vyssi Skolstvi, bydleni - zvlast€¢ spravch nebo
vlastnikil nemovitosti.

C. Nepfipustné ¢innosti:
Zdravotnictvi a socidlni sluzby (nemocnice a lizkovéa zdravotnicka zafizeni,
domovy diichodcit), vyrobni ¢innost, ktera by métitkem zéstavby, ale i hlukem,
prachem a exhalacemi naruSovala obytné objekty nebo objekty slouzici
vetejnosti.

KZ=0,20/0,40

SM — SmiSené vyuziti — méstského typu

A. Dominantni ¢innost:
Prevladajici slozka obsluzna (servisni) - =zafizeni sluzeb vyrobnich
I nevyrobnich, drobna nerusici domaci vyroba, parkovisté pro potiebu zony.
Objekty musi architektonickym clenénim stavebnich forem a zejména celkovym

objemem zastaveni respektovat méritko a kontext okolni zastavby.
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B. Pfijatelné Cinnosti:
Obytna, maloobchodni, spravni, ubytovaci, socidlni - lokdlni stravovani,
obchodni centra, administrativa, ubytovani, zdravotnicka, skolska a sportovni
zafizeni, sprava, kultura.
Situovani obytnych, ubytovacich, socidlnich, zdravotnickych nebo skolskych
objektll v rdmci ochranného pasma dopravnich staveb a zafizeni je podminéno
posouzenim z hlediska vlivu hlukové zatéze a vyjadrenim piislusného organu
hygienické sluzby!

C. Nepfipustné ¢innosti:
Vyrobni ¢innost, kterd hlukem, prachem a exhalacemi pfimo nebo druhotné
naruSuje obytné objekty nebo objekty slouzici vefejnosti.

KZ =0,20/0,40

ZS — Zelen sidelni — vefejna, parkys, ...
A. Dominantni ¢innost:

Stabilizace pfirodni slozky uvnitf zastavéného Uzemi sidla na vefejné

pfistupnych plochéch.

Nezastavitelné uzemi mésta - vyjimecné je mozné situovat drobnou architekturu

v souvislosti s upravou a vyuZitim parteru.

B. Ptijatelné Cinnosti:

— Relaxacni, rekreacni, sportovni a odbytovéd zafizeni s podminkou jejich
provéfeni v podrobnéjsi dokumentaci a posouzeni Sir§ich vazeb a poméru
zpevnénych a nezpevnénych ploch;

— pripousti se vysadba introdukovanych dievin.

C. Neptipustné ¢innosti:
Vsechny ¢innosti, které jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouvisi

s vymezenymi piijatelnymi ¢innostmi dle bodu B.

Poznamka: Trasovani inZenyrskych siti na plochach sidelni zelené se musi podfidit
zachovani stavajicich porostli a musi umoznit nové zapojené vysadby. Trasovani
novych inzenyrskych siti pies plochy zelené sidelni lze navrhovat jen v téch

ptipadech, kdy jina feSeni jsou ekonomicky nerealna.
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PRILOHA II — REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITI UZEMNICH PLOCH
V NOVEM UZEMNIM PLANU

Udaje byly prevzaty z KOUBEK, P. (2017): Uzemni plan Beroun.

Zastupitelstvo mésta Beroun, Beroun, 430 s.

BH.3 - BYDLENi HROMADNE - na plose brownfieldu arealu Tiba

a) vyuZiti plochy

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech a viladomech

Ptipustné vyuZziti:

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelen¢ s prvky drobné
architektury a mobiliafem pro relaxaci

détska hristé

maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
prechodné ubytovani turistt, studentd a zaka

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodct

zarizeni péce 0 déti, Skolska zatizeni

lokalni nevyrobni sluzby obyvatelim

zdravotnicka zafizeni (ordinace)

sportovni zatizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze)
stavby a zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely

stavby pro administrativu

nezbytna technicka vybavenost

parkovisté a garaze osobnich automobila

Nepiipustné vyuziti:

stavby a zarizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim

prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v ptipustném vyuziti
stavby a zafizeni, které v dusledku provozovanych cinnosti zptisobuji
prekroceni stanovenych limitt zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo
zatézuji okoli exhalacemi (napi. autodilny, klempiiské provozovny, ...),
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napt. zvysenim dopravni
zatéze

komeréni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)
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Podminky:

- objekty (obytné, ubytovaci, socialni sluzby, ...), v dosahu nadlimitniho
vlivu hluku z dopravy, je tieba opattit protihlukovou ochranou

- zafizeni a sluzby s piipustnym vyuzitim (krom¢ zatizeni ubytovacich,
zdravotnickych, socialnich sluzeb, kulturnich a cirkevnich, skolskych) musi
byt lokalniho vyznamu — vyhradné pro potieby obyvatel lokality

- zafizeni a sluzby s pripustnym vyuzitim musi charakterem svého
provozu respektovat hygienické limity zavazné pro vyuziti hlavni,
tj. zejména nesmi piekracovat limity hlukové zatéze, rusit no¢ni klid,
obtézovat tzv. ,,svételnym smogem®, apod.

- U novostaveb investor zajisti parkovani a garazovani optimalné
pod objektem, piipadné ve vlastni hromadné garazi (na terénu pouze
prislusny pocet stani pro hosty) a dale plochy pro soustiedéni nadob shéru
ttidéného a smésného odpadu

- parkovani vozidel navstévnikd vybavenosti a obsluznych zatizeni dle
ptipustného vyuziti musi byt zajisténo na vlastnim pozemku nebo
na plochach uréenych k tomu ucelu

- v ptipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako
soucast stavebniho objektu

- koncept zastavby zahrne pési osu s doprovodnou zeleni ve sméru zapad —
vychod pfiblizn¢ v soubéhu s polohou puvodniho mlynského nahonu
a napojeni Zabranského parku

- vzhledem k rozsahu piestavbového uzemi brownfieldu Tiba bude uzemi
posuzovano vzdy jako celek. V ramci jednotlivych etap vystavby bude vzdy
piedlozeno celkové urbanistické, objemové a dopravni feseni s dirazem
na fesSeni kompozi¢nich vztaht

b) prostorové uspoidddni

Zastavba souvisejici s revitalizaci brownfieldu aredlu Tiba musi meritkem,

formou zastresen: (vyskou rimsy a hrebene) respektovat kompozicni vztahy

a reagovat na meritko, kontext a charakter okolni zastavby. Vyskova hladina

zastavby v ndvaznosti na sidlisté Litava: max. sest nadzemnich podlazi

s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim postupre klesajici

zapadnim a jiznim smerem na max. ctyAi nadzemni podlazi s vyuzitelnym

podkrovim nebo ustoupenym podlazim, severnim smeérem ke stavajici zastavbe
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podél ul. Plzeniskée a k Zdbranskému kostelu klesajici na hladinu dvou
nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim
a s primerenym odstupem zdstavby od Arbitovni zdi. V pripadé pozadavku
vysstho poctu nadzemnich podlazi (pouze pro ojedinelé kompozicne
oditvodnéné dominanty) bude vzdy zamer dolozen rozborem kompozichich
vztahu, vizualizaci a zakresem do panoramatu meésta z individudlné urcenych
stanovist za ucelem posouzen:i uradem uzemniho pldnovani a architektem
mesta zejména z hlediska vlivu stavby na prost/edi mesta a jeho panorama.
Vybaveni verejného parteru: mobiliar pro relaxaci, détska hriste, relaxacni
sportoviste (nekryta verejna). Objekty a zarizeni technické vybavenosti budou
reseny jako integrovand soucdst zastavby - s ohledem na atmosféru lokality.
KZ =0,45

SM.3 - SMISENE VYUZITi UZEMI méstského typu - brownfield Tiba
a) vyuziti plochy
Hlavni vyuziti:
- smisené vyuziti uz. méstského typu specifické — v plose brownfieldu Tiba
Ptipustné vyuZiti:
- obsluzna funkce, nevyrobni sluzby
- Dbydleni v bytovych i rodinnych domech
- maloobchod (do 500 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
- prechodné ubytovani turistt, studentt a zakt
- administrativa
- verejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ s prvky drobné architektury
a mobiliarem pro relaxaci
- détska hriste
- zafizeni péce o déti, skolska zatizeni
- zdravotni zafizeni (ordinace)
- domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodct
- sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze)
- stavby a zatizeni pro kulturu a cirkevni acely
- parkovisté a garaze osobnich automobili

- nezbytna technicka vybavenost.
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Neptipustné vyuziti:

stavby a zarizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim

prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v piipustném vyuziti
stavby a zarizeni, které v dusledku provozovanych cinnosti zptisobuji
prekroceni stanovenych limitt zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo
zatézuji okoli exhalacemi (napi. autodilny, klempiiské provozovny, ...),
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napt. zvysenim dopravni
zatéze

nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

objekty (obytné, ubytovaci, socialni sluzby, ...), u kterych bude prokazan
nadlimitni vliv hluku z dopravy, je treba opattit protihlukovou ochranou

v pripad¢ lokalizace zafizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti
na pozemky slouzici bydleni a obéanské vybavenosti

parkovani nebo garazovani vozidel bude zajisténo na vlastnim nebo k tomu
ucelu ur¢eném pozemku

v lokalité musi byt vymezeny plochy pro soustiedéni nadob sbéru tfidéného
nebo smésného odpadu

investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stiedni a vysoké
doprovodné a izola¢ni zelené

v piipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako
soucast stavebniho objektu

koncept zastavby zahrne pési osu s doprovodnou zeleni ve sméru zapad —
vychod ptiblizné v soub&hu s polohou pivodniho mlynského nahonu
vzhledem k rozsahu ptestavbového uzemi brownfieldu Tiba bude uzemi
posuzovano vzdy jako celek. V ramci jednotlivych etap vystavby bude vzdy
piedlozeno celkové urbanistické, objemové a dopravni reseni s dirazem na

feseni kompozi¢nich vztaht

b) prostorové uspoidddni

Zastavba souvisejici s revitalizaci brownfieldu aredlu Tiba musi méritkem,

formou zastresen:i (vyskou 7imsy a hrebene) respektovat kompozicni vztahy

v\,

a reagovat na meritko a kontext okolni zastavby! Vyskovd hladina zdstavby
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V ndvaznosti na ulici Na Drazkdch max. do t/ nadzemnich podlazi; rodinné
domy max. do dvou nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo
ustoupenym podlazim. V pripade pozadavku vyssiho poctu nadzemnich podlazi
(pouze pro ojedinelé kompozicné odivodnené dominanty) bude vizdy zamer
dolozen rozborem kompozicnich vztahii, vizualizaci a zakresem do panoramatu
mesta z individudlne urcenych stanovist za ucelem posouzeni uradem
uzemniho pldnovani a architektem mesta zejména z hlediska vlivu stavby
na prostredi mésta a jeho panorama. Vybaveni verejného parteru: mobilidr
pro relaxaci, detskd Ariste, relaxacni sportoviste (nekryta verejna).
KZ =0,40

SM.4 — SMISENE VYUZITI UZEMI méstského typu — Plzeiiska / Tiba
a) vyuZziti plochy
Hlavni vyuziti:
- smisené vyuziti uzemi meéstského typu specifické — Plzenska / Tiba
Ptipustné vyuZiti:
- 0bsluzna funkce, nevyrobni sluzby
- maloobchod (do 150 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
- bydleni v bytovych i rodinnych domech pievazné stavajici zastavby
v dosahu omezujicich vlivii (ochranna pasma dopravnich, nebo technickych
staveb, ...apod.)
- prechodné ubytovani turistt, studentt a zakt
- administrativa
- verejna prostranstvi a plochy okrasné zelené s prvky drobné architektury
a mobiliarem pro relaxaci
- sportovni zafizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze)
- nezbytna technicka vybavenost
Neptipustné vyuziti:
- stavby a zatizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim
- prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v piipustném vyuziti
- stavby a zarizeni, které v dusledku provozovanych cinnosti zpusobuji
prekroceni stanovenych limitt zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo

zatézuji okoli exhalacemi (napi. autodilny, klempiiské provozovny, ...),

129



organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotn¢ napt. zvysenim dopravni
zatéze

- nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

- komer¢ni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)

Podminky:

v pripad¢ lokalizace zatizeni sluzeb je tfeba posoudit vliv cinnosti
na sousedni pozemky slouzici bydleni a ob¢anské vybavenosti
- parkovani nebo garazovani vozidel bude zajisténo na vlastnim nebo k tomu
ucelu ur¢eném pozemku
- v lokalit¢ musi byt vymezeny plochy pro soustiedéni nadob sbéru tiidéného
nebo smésného odpadu
- investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu doprovodné zelené
- obytné a ubytovaci objekty v dosahu rusivych vlivi (pfipadné jejich
pozemky) opatii vlastnik (dle zavéra ftizeni s KHS) vhodnymi
protihlukovymi stavebnimi apravami
- v piipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako
soucast stavebniho objektu
- vzhledem k rozsahu piestavbového uzemi brownfieldu Tiba bude tzemi
posuzovano vzdy jako celek. V ramci jednotlivych etap vystavby bude vzdy
piedlozeno celkové urbanistické, objemové a dopravni feseni s dirazem
na feseni kompozic¢nich vztaht
b) prostorové uspoidddani
Objekty musi architektonickym cleneénim stavebnich forem a zejména celkovym
objemem zastaveni respektovat kompozic¢ni vztahy a reagovat na meritko
a kontext okoln: zastavby! Hladina zastavby nepresdhne ti podlazi z urovne
ul. Plzenské - s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym ctvrtym podlazim.
V pripadé pozadavku vysstho poctu nadzemnich podlazi (pouze pro
ojedinelé kompozicné odivodnéné dominanty), musi byt zamer dolozen
rozborem kompozicnich vztahu, vizualizaci a zdkresem do panoramatu
mesta  z individudlne urcenych stanovist za ucelem posouzeni uradem
uzemniho planovani a architektem mesta zejména z hlediska vlivu stavby
na prostredi mesta a jeho panorama. Vybaveni parteru: uprava koridoru
mestské tridy.
KZ=0,10
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SM.7 - SMISENE VYUZITi UZEMI méstského typu specifické - brownfield

Tiba

a) vyuziti plochy

Hlavni vyuziti:

smisené vyuziti izemi méstského typu specifické — v plose brownfieldu
Tiba

Ptipustné vyuziti:

obsluzna funkce, nevyrobni sluzby

bydleni v bytovych i rodinnych domech

maloobchod (do 500 m? celkové prodejni plochy) a stravovaci sluzby
prechodné ubytovani turistt, studentd a zaka

administrativa

verejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢ s prvky drobné architektury
a mobiliafem pro relaxaci

détska hiiste

zarizeni péce o déti, Skolska zafizeni

zdravotni zatizeni (ordinace)

domy s pecovatelskou sluzbou a domovy dichodct

sportovni zatizeni v uzavienych objektech (po zhodnoceni hlukové zatéze)
stavby a zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely

parkovisté a garaze osobnich automobila

nezbytna technicka vybavenost

Neptipustné vyuziti:

stavby a zarizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim

prechodné ubytovani jiného druhu, nez je uvedeno v piipustném vyuziti
stavby a zafizeni, které v diasledku provozovanych ¢innosti zpusobuji
prekroceni stanovenych limitt zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo
zatézuji okoli exhalacemi (napt. autodilny, klempiiské provozovny, ...),
organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné napt. zvysenim dopravni
zatéze

nové zdroje a cile nakladni dopravy vozidly o tonazi nad 3,5 t

komeréni vyroba solarni energie (nad ramec spotieby v objektu)
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Podminky:

- objekty (obytné, ubytovaci, socialni sluzby, ...), v dosahu nadlimitniho
vlivu hluku z dopravy, je tieba opattit protihlukovou ochranou

- trvalé bydleni a détska hiisté v pasu 100m od osy jizdnich pruha dalnice D5
a souvisejicich komunikaci kiizovatkovych ramen jsou ptipustné pouze
za predpokladu spInéni podminek hygienika

- v pripadé¢ lokalizace zafizeni sluzeb je tieba posoudit vliv cinnosti
na pozemky slouzici bydleni a ob&anské vybavenosti

- parkovani nebo garazovani vozidel bude zajisténo na vlastnim nebo k tomu
ucelu ur¢eném pozemku

- v lokalité¢ musi byt vymezeny plochy pro soustiedéni nadob sbéru tiidéného
nebo smésného odpadu

- investor, resp. vlastnik je povinen zajistit vysadbu stfedni a vysoké
doprovodné a izola¢ni zelené

- v piipadé vyroby solarni energie musi byt solarni ¢lanky zabudovany jako
soucast stavebniho objektu

- koncept zastavby zahrne pési osu s doprovodnou zeleni ve sméru zapad —
vychod ptiblizné v soub&hu s polohou pivodniho mlynského nahonu

- vzhledem k rozsahu piestavbového uzemi brownfieldu Tiba bude uzemi
posuzovano vzdy jako celek. V ramci jednotlivych etap vystavby bude vzdy
piedlozeno celkové urbanistické, objemové a dopravni feseni s durazem
na reseni kompozic¢nich vztaht

b) prostorové uspoidaddni

Zastavba souvisejici s revitalizaci brownfieldu aredlu Tiba musi meritkem,

formou zastreseni (vyskou rimsy a hrebene) respektovat kompozicni vztahy

a reagovat na meritko a kontext okolni zdstavby! Vyskova hladina zdstavby

v ndavaznosti na ulici Na Drazkich max. do ctyr nadzemnich podlazi

s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym podlazim; rodinné domy

max. do dvou nadzemnich podlazi s vyuzitelnym podkrovim nebo ustoupenym

podlazim. V pripade pozZadavku vyssiho poctu nadzemnich podlazi (pouze

v ojedinelych kompozicne oduvodnenych dominantach!) bude vzdy zdamer

dolozen rozborem kompozicnich vztahi, vizualizaci a zakresem do panoramatu

mesta z individudlné urcenych stanovist za ucelem posouzen? urradem uzemniho

pldnovani a architektem mesta zejména z hlediska vlivu stavby na prostred:
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mesta a jeho panorama. Vybaveni verejného parteru: mobiliar pro relaxaci,

detska hriste, relaxacni sportoviste (nekryta verejna).
KZ =0,40

PZ — VEREJNA PROSTRANSTVI s pifevahou ozelenéni
a) vyuZziti plochy

Hlavni vyuziti:

plochy verejnych prostranstvi zahrnuté do kostry systému verejné sidelni

zelené

Ptipustné vyuziti:

plochy zelen¢ osazované pavodnimi druhy domacich dievin nebo i druhy
introdukovanymi, ptipadné zahradnimi formami a odradami vegetace
stabilizace zelen¢ v sidle, plochy relaxace

détska hristé

mobiliaf pro relaxaci a dalsi prvky zahradni architektury

zpevnéni chodnikt a cest

plo$né a objemové omezena moznost vystavby obcanské vybavenosti (viz
podminky)

oplocovani je vzhledem k veiejnému vyznamu ploch mozné pouze u ploch
(parktr) s ¢asovou regulaci navstévnosti

nezbytna liniova technicka a lokalni dopravni infrastruktura

Nepiipustné vyuziti:

vsechny ¢innosti, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky v zastavéném
uzemi

stavby a zafizeni, které v diasledku provozovanych ¢innosti zptisobuji
prekroceni stanovenych limith zatizeni okoli hlukem, prachem, nebo
zatézuji okoli exhalacemi, organoleptickym pachem, apod. — a to i druhotné

napt. zvysenim dopravni zatéze

Podminky:

zpeviovani ploch je mozné v souvislosti s piipustnym vyuzitim a pro cesty
slouzici adrzbé zelené
zamér plosné a objemoveé omezené zastavby musi byt ve fazi nacrtu

objemového fteSeni projednan a odsouhlasen mistné pfislusSnym tradem
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uzemniho planovani a architektem mésta. Zastavba nesmi presahnout 7 %
plochy vymeéry feseného verejného prostranstvi; objemové reseni a funkéni
vyuziti musi vhodn¢ reagovat a navazat na kontext prostiedi nebo zastavby
sousedici s dotéenym okrajem plochy feseného verejného prostranstvi

- inzenyrské sit¢ mohou byt vedeny pies tyto plochy jen v ptipad¢, ze
jiné teseni neni mozné, trasovani se pak musi podridit zachovani
stavajicich porosti a musi umoznit nové zapojené vysadby

b) prostorové uspoi‘dddni

Verejna prostranstvi jsou nezastavitelnd — kromé pripadii uvedenych

Vv pripustném vyuziti véetne stanovenych podminek; za stejnych podminek je

mozné situovat vytvarné prvky a drobnou architekturu v souvislosti s #pravou

a Vyuzitim parteru.
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PRILOHA III - FOTODOKUMENTACE BROWNFIELDU

Veskeré materidly uvedené v této priloze byly pofizeny autorkou této
diplomové prace v dubnu 2018. Fotografie dokumentuji stav arealu i jeho okoli
a ptipravu dopravniho propojeni okruzni kiizovatky v ulici Konépruska s ulici

Na Drazkéach.

Celkovy pohled na areal brownfieldu z rozhledny na Mé&stské hote

Pohled na areal brownfieldu od vjezdu z ulice Na Drazkach (pohled ze zapadni ¢asti

arealu)
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Pohled na zastavbu v severni ¢asti lokality (podél ulice Plzeniska)

Komunikace protinajici aredl Z-V smérem, kterd vede podél dosud nestrzené

budovy byvalého textilniho zavodu — nizké tkalcovny
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Vjezd do aredlu brownfieldu z ulice Na Drazkéach

Vyjezd z planovaného propojeni okruzni kfizovatky v ulici Konépruska do ulice

Na Drazkach a vjezd do aredlu brownfieldu
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Soucasny stav piipravovaného propojeni ulice Na Drazkach s okruzni kiizovatkou

Vv ulici Konépruska

Ptiprava na propojeni okruzni kfizovatky v ulici Konépruska s ulici Na Drazkach
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Zastavény vedlejsi vjezd do aredlu brownfieldu z ulice Na Drazkach

a)
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Pohled na sidlisté Litava z arealu brownfieldu
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Pohled na park se Zabranskym kostelem z arealu brownfieldu

hote

142



PRILOHA IV — VLASTNI NAVRH VYUZITI BROWNFIELDU

Zobrazeni navrhu z ptaci perspektivy
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