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ABSTRAKT:

Tato diplomové prace fesi problematiku zamétenou na izemni planovani, konkrétné
tizemni studii. Uzemni studie je zpracovana ve vybrané lokalité, kterou je katastralni
uzemi Dolni Mésto. Na zakladé analyzy v Uzemi byla vyhodnocena absence prostoru
pro kulturu a shromazd’ovani obyvatel, proto se tizemni studie zabyva hodnocenim a
nalezenim vhodné lokality pro kulturni dim. Navrhované lokality jsou nejprve
dikladné popsany a nasledné vzajemné porovnany. Z navrzenych lokalit je vybrana
nejvhodnéjsi varianta. Pro tuto vybranou variantu je zpracovana uzemni studie. Prvni
¢ast prace je vénovana teoretickym vychodiskiim, predevsim o problematice izemniho
planovani, krajinného pldnovani a celkové planovani ve venkovském prostoru.
Vysledkem préace je nalezeni vhodné lokality pro vystavbu kulturniho domu s ohledem

na stavajici architektonickou a urbanistickou strukturu a trvale udrzitelny rozvo;j.

Kli¢ova slova: uzemni planovani, uzemni studie, vesnice, kulturni dim, Dolni M¢ésto

ABSTRACT:

This diploma thesis focuses on issues related to spatial planning, specifically the
territorial study. The territorial study is conducted in a selected locality which is the
cadastral area of Dolni Mesto. Based on the analysis in the given area, it was proved
that there is a lack of space for cultural events and the gathering of inhabitants, so the
territorial study deals with the evaluation and finding of a suitable location for a
community centre. The suggested locations are firstly thoroughly described and then
compared to each other. Out of the suggestions, the most suitable location for a
community centre is then selected. The thesis also includes a spatial study for this
selected location. The first part of the thesis is devoted to the theoretical background,
mainly to the problems of spatial planning, landscape planning and overall planning
in rural areas. The result of the work is determining a suitable location for the
construction of a community centre with respect to the existing architectural and urban

structure and sustainable development.

Key words: territorial planning, territorial studies, village, community centre, Dolni
Mesto
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1. Uvod

Uzemni planovani hraje dileZitou roli v usporadani krajiny jiz odnepaméti. V priibéhu
dlouhé¢ historie se podminky ménily a riizné ptizpisobovaly tehdejsim spolecenskym
situacim. Hlavnim cilem tizemniho planovani je predev§im vhodné uspotfadani krajiny
s ohledem na trvale udrzitelny rozvoj a zachovani krajiny i pro budouci generace.
Soucasti problematiky izemniho planovani je i izemni studie, jako jeden z uzemné
planovacich podkladi. Praveé tizemni studie bude zpracovana ve vybrané lokalité.

Pro zpracovani Uzemni studie je vybrana obec Dolni Mésto v kraji Vyso¢ina,
konkrétné katastralni Gzemi Dolni Mésto. Uzemni studie se zaméfuje na navrh
kulturniho domu v obci, ktery zde chybi.

Cilem prace je zpracovani Gzemni studie pro objekt kulturniho domu v Uzemi.
Na zaklad¢ nékolika navrhli by méla byt vybrana nejvhodnéjsi varianta. Hodnoticim
prvkem pro vybér lokality jsou pfedevs$im feSitelné vlastnické poméry, néklady na
stavbu a celkovy dopad na okoli i krajinu. Nutno je zohlednit stavajici podminky
Vuzemi a pii planovani dbat na trvale udrzitelny rozvoj a ochranu nezastavéného
uzemi. Soucasti prace je i detailni popis katastralniho tizemi jak z hlediska fyzicko-
geografického tak socio-ekonomického, konkrétné se jedna o vybavenost a sluzby
v sidle a podminky pro Zivot obyvatel.

V teoretické ¢asti bude popsdno Gzemni planovani obecné, jednotlivé organy
Uzemniho planovani a dokumenty, které vznikaji v tomto procesu. Dale je feSeno
uzemni planovéni aplikované na venkovské prosttedi a jeho vliv na soucasnou
venkovskou krajinu. Jelikoz se tizemni planovani mést a vesnic vyrazné lisi, je v této
préci zpracovana pravé problematika venkova.

Prakticka ¢ast popisuje nejprve sledované izemi a na zékladé fakt a analyz
vyhodnocuje nedostatky v obci. Nasledné je rozhodnuto o planovaném zaméru.
Navrzené lokality pro planovany zamér budou detailné popsany a na zakladé srovnani,
vyhodnoceni soucasnych stavii, majetkovych pomért a dalSich fakt bude vybrana
jedna nejvhodnéjsi lokalita, pro kterou se zpracuje tzemni studie. Zhodnoti se
moznosti uspofddani jednotlivych funkcnich ploch, pfedev§im moZznost umisténi
kulturniho domu jako objekt obcfanské vybavenosti mezi plochy pro bydleni.
Vysledkem tzemni studie by mélo byt zhodnoceni, za jakych podminek by bylo
mozné planovanou stavbu kulturniho domu provést a jaké by to mélo nésledky pro

okoli. Soucasti je 1 jednoduchy navrh, jak by mohla byt vybrana plocha vyuzita.



2. Literarni reSerse
2.1.  Uzemni planovani

O tématu izemniho planovani pojednéava predevsim zakon ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ktery je nadfazeny vSem dal$im dokumentiim o tzemnim
planovani. Ze zékona je nutné vychéazet a respektovat jej. Obecné¢ o Uzemnim
planovani pfili§ mnoho literatury neni, jednad se pouze o ucebnice a skripta, které
vychazeji rovnéz ze zdkona. Vyznamné se vSak na tvorb¢ literatury a podkladii
Kk tomuto tématu podili samotné ministerstvo pro mistni rozvoj, které vydava ptirucky,
metodiky a dalsi texty na téma tuzemniho planovani, urbanismus rozvoje uzemi a
celkove udrzitelného rozvoje izemi. Podrobnéji se poté tematice Gzemniho planovani
zabyvaji autofi na padach univerzit. Toto téma blize zpracovava Maier (2000) nebo
Kubes a Perlin (1998). Nepomucky a Salasova (1996) se kromé izemniho planovani
vénuji celkové krajin€é a krajinnému plénovani v Gzemi. Zminovani autofi a jejich
publikace v8ak pochazi piedevsim z 90.let 20. stoleti, kdy se problematika Uzemniho
planovani vyznamné zménila s nastupem nového rezimu a vznikem nového
samostatného statu. Tato literatura jiz dnes nemusi byt aktualni, proto je nutné ¢erpat
Zzejména ze souCasnych zdroji, kterymi jsou piirucky a metodiky pod zastitou
ministerstva pro mistni rozvoj a dale aktualizované zakony a vyhlasky s problematikou

uzemniho planovani a stavebniho fadu.

2.1.1. Historie tzemniho planovani v CR

Planovani mést v Ceské republice saha do davné historie jesté pred vznikem
samostatného Ceského statu. Vyznam mélo jiz sttedovekeé planovani mést, kdy vétSina
ceskych mést vznikala. Prvnim ucelenym dokumentem tUzemniho pldnovéani byl
pravdépodobné plan Karla IV. Soucasnd mésta jsou ovlivnéna pravé stfedovékym
rozvojem, predev§im méstska jadra a jejich urbanistické struktura. Postupem casu se
standard mést zvySoval. Negativni projevy v urbanistickém vyvoje méla mimo jiné
tficetiletd valka, kdy doslo k rozséhlé devastaci mést a vesnic, fada sidel byla znicena.
Obdobi baroka pfineslo zmény spiSe v krajing, zejména se jedna o drobné jevy typické
barokni krajiny spojené s krajinaiskymi prvky. Tuto problematiku historické geografie
fesi Lipsky (2000) a vyznacuje se typickou vesnickou sakralni architekturu. Stejné
jako v zépadnich zemich, tak i v ¢eskych zemich nastal nejvyznamnéjsi vyvoj

v 19.stoleti. Tento fakt byl poznamenan primyslovou revoluci a stim spojenou
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industrializaci mést. V disledku primyslové revoluce vznikaji délnickd predmésti,
rozviji se mésta v souvislosti se zelezni¢ni dopravou, t€Zbou uhli a primyslovymi
odvétvimi. Z hlediska tzemniho planovani jsou stanovovany podminky ulicni
zastavby 1 méstskych ¢tvrti. Na piikladu Prahy lze zaznamenat diferencované casti
mésta podle socidlnich vrstev. Pro velka ¢eskd mésta vznikaly specidlni zastavovaci

plany, pozdéji celkové plany (i1zemni plany) na rozvoj mésta (Kubes, Perlin, 1998).

Obdobi vzniku CSR bylo typické rozvojem terciéru ve velkych méstech, ktera
byla urbanizovdna a dochézelo k zna¢nému rozvoji (napt. Praha, Brno, Hradec
Kralové a Bratislava). V tomto obdobi byly feSeny ptfedev$im problémy dopravy,
budovala se Zelezni¢ni sit’, ktera méla slouzit K propojeni ¢asti nové vzniklého statu.
Nejpodrobnéji bylo zpracovavano hlavni mésto Praha. Pro uzemi hlavniho mésta byl
zpracovan regulacni plan a standard prazskych méstskych tiid. Praha se rozvijela a
vznikaly druzstva, penézni ustavy, obytnd vilova predmésti, stavélo se i socidlni
bydleni (Maier, 2000). Co se ty¢e planovacich dokumentti, Kube$ a Perlin (1998)
uvadi, Zze kazdé mésto mélo svoji tzemné planovaci dokumentaci, kde byla feSena
regulace zéastavby spolecné s dopravou. Déle hovoii o dokumentech, zamétenych na

uzemni rozvoj regionti a budovani dopravni a technické infrastruktury.

Po druh¢ svétové valce byla sidelni struktura narusena pfedevsim odchodem
némeckého obyvatelstva, zanikly stovky malych vesnic v pohrani¢i a ipadkem byly

postizeny 1 vesnice ve vnitrozemi, odkud odesli lidé dosidlovat nékteré ¢asti pohraniéi.

Obdobi od roku 1948 do roku 1989 bylo ovlivnéno vladou komunistické
strany a tim zménou celého uspotfadani. V roce 1948 byl vydén ,,zdkon o tzemnim
planovani a vystavbé obci®, jedna se o prvni zakon o izemnim pldnovéani na nasem
uzemi. Tento zadkon mél plivodné nésledovat evropské zemé, jeho aplikace vSak byla
poznamenana nastupem totalitniho reZimu. Prakticky bylo uzemni planovani zavislé
na politickych a ekonomickych rozhodnuti, bez ohledu na to, jaké disledky tato
rozhodnuti pfindSela pro Gzemi.

Nasledujici roky bylo izemni planovani podfizeno statnim potfebam, zejména
se projevoval vliv studené valky. Kulturni, historické, estetické a ekologické hodnoty
a nasledné podminky tzemniho planovani byly naprosto potlatovany. Toto obdobi se
vyznaCuje predevSim rozvojem regiond s téZbou nerosti a tézkym a zbrojnim
primyslem.
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Do tzemniho planovani pronikaly plany narodohospodatské. Upraveny zakon
0 Uzemnim planovani je z roku 1958. V této dobé byly pofizeny tizemni plany pro
vetsinu mest a plany rajonii pro vyznamné regiony. Problém téchto plani vsak spocival
Vv jejich nerealizovatelnosti. Z hlediska sidelniho byla zavedena stiediskova soustava
osidleni a vystavba sidlist’, kterd, jak uvadi Kubes§ (1998) méla nepiiznivy vliv na
venkovskeé lokality.

V roce 1976 byl vydan zakon ¢. 50 o izemnim planovani a stavebnim fadu,
ktery byl s fadou zmén a Gprav podkladem pro stavajici zakon.

Obdobi normalizace v 70. a 80. letech mélo negativni dusledek pfedevs§im na
Krajinu a zivotni prostiedi, které nebylo respektovano a ochranovano pied dalsi
devastaci, nebot’ se investice stale sméfovaly do tézkého primyslu a tézby. Z hlediska
urbanistického je vyznamna rozsahla vystavba sidlist’ s panelovymi domy. Co se tyce

%

vesnického osidleni, vyznamné se zacalo rozvijet budovani rekreace na venkové.
Chatateni a chalupateni se velmi rozsifilo a vznikl trend, ktery ma v nasi zemi vétsi
popularitu nez v ostatnich evropskych statech. Tento zpiisob rekreace 1ze hodnotit
pomérné kladné, protoze diky tomu byly venkovské stavby cCastecné uSetieny

devastace.

Obdobi po roce 1989 piineslo mnoho zmén v ptisobnosti i ¢innosti izemniho
planovani. Zasadni zména spocivala v oddéleni statni spravy a samospravy, predev§im
se obnovila samosprava obci, do procesu uzemniho planovani vstupovaly i dalsi
subjekty. Zmény probihaly celd 90. 1éta, ménily se zakony a vyhlasky, vetejnost mize
zasahovat do procesu Uzemniho planovani. Legislativni zmény vyrazné posilily
ochranu Zivotniho prostfedi a diraz na trvale udrzitelny rozvoj, opét se zacal
usmérnovat prostorovy vyvoj izemi. Problémy nastaly v souvislosti s restitucemi, kdy
dochazelo k navratu evidence vlastnickych prav a zmény v katastru nemovitosti.
Problém restituci spocival v navraceni majetku ptivodnimu vlastnikovi, kdy mohl byt
problém vlastnika dohledat. V pfipadé¢ umrti pivodniho vlastnika byla vlastnicka
prava pievadéna na dédice pavodniho vlastnika, ktefi nasledné vlastni pouze urcity
podil z celkového majetku, coz muze byt problém pii jakémkoliv dalsim nakladani

s timto majetkem, kdy je nutny souhlas vSech vlastnika.
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2.1.2. Proces uzemniho planovani

Cilem uzemniho planovani je zejména vytvareni piedpokladii pro trvale udrzitelny
rozvoj uzemi, kdy jsou stanovovadny podminky pro piiznivé zivotni prostiedi,
hospodatsky rozvoj tizemi a celkovou soudrznost obyvatel uzemi. Uzemni planovani
je dilezité také z hlediska urbanistického. Zahrani¢ni autofi Dodson a Gleeson (2009)
uvadi, ze uzemni planovani hraje diilezitou roli pfi utvareni socialné geografickych
oblasti, zejména lidskych obydli. Uzemni rozvoj je pfedevdim o uspokojeni potieb
soucasné generace a zaroven zachovani ptithodnych podminek pro generace budouci.
Trvale udrzitelny rozvoj je zajistovan ucelnym a hospodarnym vyuzitim tzemi, kde
je cilem dosazeni souladu vefejného a soukromého zajmu v Uzemi (Rozmanova,
2017). Soucasti cili uzemniho planovani, které probiha ve vefejném zajmu, je také
ochrana a rozvoj pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Gzemi a ochrana
dédictvi, jak urbanistického a architektonického, tak i archeologického (Hurnikova,
2012). Uzemni planovani je soudasti politiky a programu statu, tyka se lokalniho i
sousedniho Uzemi. Cilem je rozdéleni vyuziti pidy se stanovenim hranic vyuziti,
kontrola hospodateni na vyuzivané pid¢ a celkové hodnoceni prostorovych vztahii
hospodaiskych a spolecenskych aktivit (Huxley, 2009).

O fungovani procesu Uzemniho planovani rozhoduji pfislusné organy
Uzemniho planovani, kterymi jsou obce, kraje a Ministerstvo pro mistni rozvoj,

ptfipadné Ministerstvo obrany (na tzemi vojenskych ujezd).
2.1.2.1. Orgéany uzemniho planovani

Orgéany obce predstavuji organ, ktery je nejblize obcantiim. Obce maji za ukol
zajiSt'ovat ochranu a rozvoj hodnot na uzemi ptislusné obce. Organy obci vykonavajici
pisobnost v Gzemnim planovani, jsou obecni aiady obci s rozsifenou puisobnosti, které
predstavuji ufad tzemniho planovéni, obecni ufady, které zajiStuji pozadavky pro
vykon uzemné planovaci Cinnosti a obecni ufady, které nejsou ufadem uzemniho
planovani. Dale jsou to stavebni ufady, zastupitelstva a rady obci. Obecni tfad obce
s roz§ifenou pusobnosti (ORP) je potizovatelem tizemniho a regulacniho planu pro své
uzemi, dale pofizuje izemné planovaci podklady, uzemni plan, regulac¢ni plan a
uzemni studii na zadost obce ve spravnim obvodu piislusné ORP. Pozice stavebniho
uradu v procesu uzemniho planovéni spociva ve vydavani uzemniho rozhodnuti,

tizemniho souhlasu a poskytovani informaci pro izemné planovaci podklady (UPP) a
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tizemné planovaci dokumentace (UPD), dale je organem pro stavebni &innosti podle
stavebniho zdkona. Obecni ufady bez vysSSich opravnéni pro uzemni planovani
poskytuji informace pro zpracovani UPP a UPD. Zastupitelstvo obce mé vyznamnou
tilohu pii pofizovani UPD. Rozhoduje o pofizeni tzemniho a regula¢niho planu,
schvaluje zadéani a néasledné tyto dokumenty vydava, vyjadiuje se ke zpracovani
navrhu Uzemniho planu. Rada obce, pokud je v obci zfizena, schvaluje Zadost obce o
pofizovani dokumentii izemniho planovani a uzavirani smluv s osobami opravnénymi
k ¢innosti izemniho planovani (Blazkova, 2010).

Organy kraje zajiSt'uji ochranu a rozvoj hodnot na krajské urovni. Organy na
této urovni jsou krajsky ufrad, zastupitelstvo a rada kraje. Tyto organy zasahuji do
¢innosti obci pouze ve stanovenych ptipadech zélezitosti nadmistniho vyznamu.
Organy kraje jsou v soudinnosti s organy obce. Cinnost krajského ufadu v Gzemnim
planovani spociva v potrizovani zasad izemniho rozvoje. Ve stanovenych piipadech
vydava regulaéni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu. Potizuje UPP a je
dotéeny organ v Uzemnim fizeni. Zastupitelstvo kraje funguje podobné jako
zastupitelstvo obce, avSak na krajské urovni. Zastupitelstvo vydava zdsady uzemniho
rozvoje, schvaluje jejich zadani a dava pfipominky a pokyny pro navrh zasad
uzemniho rozvoje. Rada kraje se miize vyjadfovat a davat stanoviska k navrhu politiky
Uzemniho rozvoje.

Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) je ustfednim organem pro Uzemni
planovani na tizemi Ceské republiky. Vykonava statni dozor v Gzemnim planovani.
Poftizuje politiku tzemniho rozvoje a potiebné tzemné planovaci podklady. MMR je
opravnéno ve vécech izemniho planovani a stavebniho fadu zasahovat do plisobnosti
organti obci a krajii, a to v zlezitostech na statni urovni.

Ministerstvo obrany a Ujezdni Gfady maji specifickou pozici v Uzemnim
planovani. Jejich pisobnost se vztahuje na tzemi vojenskych jezdu. Ministerstvo
obrany vydava tizemni a regulaéni plany pro vojenské tjezdy. Ujezdni Gfad potizuje

uzemni plan, regulaéni plan a iIzemni studii pro vojensky ujezd.
2.1.2.2. Nastroje tzemniho planovani

Néstroje Uzemniho planovani jsou Uzemné& planovaci podklady (UPP), tizemné
planovaci dokumentace (UPD), politika Uzemniho rozvoje, Gzemni rozhodnuti,

uzemni souhlas, uzemni opatfeni (Hurnikova, 2010).
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Uzemné planovaci podklady:

Mezi tizemné planovaci podklady patii uzemné analytické podklady (UAP) a tizemni
studie (US). UAP i US slouzi jako podklady k UPD a k pofizeni politiky tizemniho

rozvoje (PUR). Uzemné planovaci podklady jsou pofizovany ufady ORP na nejnizsi

tirovni, krajskym tfadem, tjezdnim ufadem a MMR jako podklad pro PUR.

Uzemné analytické podklady slouZi ke zjisfovani a vyhodnocovani aktualniho stavu
a vyvoje tizemi a jeho hodnot. UAP jsou pofizovany pro uzemi celé Ceské republiky
a jsou prubézné aktualizovany. UAP jsou vyhotoveny ve dvoji podrobnosti, jednak pro
obvod ORP a pro tzemi krajt. Tento podklad slouzi pro posuzovani vlivil na Zivotni
prostiedi, poskytovani informaci, a také jako podklad v obcich, které nemaji Gzemni
plan. UAP jsou pofizovany tGfadem uzemniho planovani pro sviij spravni obvod
v takovém rozsahu, ktery je nezbytny pro potizeni UPD, a to izemnich a regula¢nich
planti. Na vyssi Grovni potizuje UAP krajsky ufad pro tizemi ptislusného kraje, a to
vV rozsahu potiebném pro potizeni zasad izemniho rozvoje (ZUR). Uzemné analytické
podklady jsou pravidelné aktualizovany poftizovatelem, kdy je kazdé dva roky
provedena Uplné aktualizace s novymi udaji o izemi. Spravnost poskytnutych tdaji o
tizemi musi byt potvrzena piislusnymi poskytovateli. Obsahem UAP podle § 26 zak.
¢. 183/2006 Sb. je zjistovani a vyhodnocovani stavu a vyvoje uzemi, jeho hodnot,
omezeni zmén v Uzemi z divodu ochrany vetejnych zajmu, vyplyvajicich z pravnich
predpisi nebo stanovenych na zakladé zvlaStnich prévnich piedpisi nebo
vyplyvajicich z vlastnosti tizemi, zamérti na provedeni zmén v Uzemi, zjistovani a
vyhodnocovani udrzitelného rozvoje uzemi a urceni problémul k feSeni v izemné

planovaci dokumentaci.

Dalsi z UPP je tUzemni studie. Cilem uzemni studie je ovéfit podminky a
moznosti zmén v Uzemi, proto navrhuje, posuzuje a provéfuje moznosti feSeni
vybranych problémi, které by mohly ovliviiovat nebo ménit vyuziti a uspotradani
uzemi nebo vybranych ¢asti v izemi. Zaroven, izemni studie slouZi jako podklad pro
politiku Gzemniho rozvoje, UPD a rozhodovani v izemi. US je pofizovana obecnim
ufadem ORP (s ifadem pro tzemni planovani) nebo na zadost obce ve spravnim
obvodu ORP. Dadle ji mize pofidit obecni ufad, ktery zajiStuje vykon Uzemné
planovaci Cinnosti, nebo obec ve spravnim obvodu ORP na zakladé vetejnopravni

smlouvy. Pofizovatelem rovné€z muze byt krajsky rad a Ujezdni Gfad (pro uzemi
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vojenského wjezdu). Uzemni studie je pofizovana, pokud je to uloZzeno uzemnd
planovaci dokumentaci nebo z jiného podnétu. ZUR mohou ve vybranych lokalitach
ulozit provéfeni zmén v Gzemi pravé tzemni studii. Rovnéz v Uzemnim planu lze
vymezit plochu nebo koridor, o jehoz rozhodovani a zménach mize rozhodnout
zpracovani uzemni studie. Pokud je rozhodovani v tzemi podminéno tizemni studii,
jsou podminky stanoveny v izemnim planu. Zpracovani US je projektova &innost,
kterou jsou opravnény vykonavat pouze fyzické osoby, opravnéné k tomuto vykonu
podle zvlastniho pravniho piedpisu. Pofizovatel zadava vypracovani studie
projektantovi, kdy soucésti zadani je obsah, rozsah, cile a ucel Gzemni studie.
Nalezitosti obsahu tzemni studie vSak nejsou dany pravnim predpisem. Pro
vypracovani US vydalo MMR Metodicky pokyn ,,Zadani tzemni studie®, jehoz
osnovou jsou kromé vyse uvedenych také pozadavky na obsah feSeni, pozadavky na
formu obsahu a uspotadani textové a grafické ¢asti a dalsi pozadavky. Registracni list

uzemni studie je soucasti prilohy vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Politika izemniho rozvoje:

Nastrojem uzemniho pldnovani je rovnéz politika Gzemniho rozvoje (PUR).
Jedna se o dokument, ktery konkretizuje Ukoly Uzemniho planovani na republikové
urovni a déle pro zahrani¢ni a mezinarodni spolupraci s diirazem na udrZitelny rozvoj
tizemi. PUR je vysledkem koordinace izemné planovaci ¢innosti kraji a obci, politik
a strategii a dal$ich dokumenti spravnich ifadd. Resi se zaméry a zmény na Girovni
republikového vyznamu, v oblasti dopravni a technické infrastruktury, které svym
rozsahem a vyuzitim ovlivni uzemi vice krajii. Clenstvi v mezinarodnich organizacich
se projevuje i v Gzemnim planovani, v PUR je proto nutné zohlednit pozadavky na
udrzitelny rozvoj Uzemi vyplyvajici z Clenstvi v EU a dalSich mezinarodnich
organizacich, také smluv a Uumluv na mezinarodni Grovni ve vztahu k Gzemnimu
rozvoji. Reseny jsou i zaméry izemniho rozvoje okolnich stati, kde je nutna vzajemna
koordinace a pfipadné konzultace. Politika izemniho rozvoje mé zdkonem stanovené
kapitoly fesené problematiky. Dle § 32 zak. & 183/2006 Sb. se PUR ¢&leni na
republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi,
rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravni
infrastruktury, koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych

zaméri a dalsi tkoly pro izemni planovani. PUR je pofizovana MMR pro celé Gzemi
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republiky, je schvalovana vladou. PUR zpracovdava MMR spoletné s ostatnimi
ministerstvy a dal§imi spravnimi ufady, aktualizace je kazdé ctyfi roky na zakladé
zpravy o uplatiovani PUR. PUR je zavazna pro pofizovani a vydavani UPD (ZUR,
Uzemni plan, regulaéni plan a rozhodovani v Uzemi). V souvislosti s UPP existuje
vzadjemna provazanost, kdy jsou uzemné planovaci podklady (UAP a US) potiebné

k potizeni PUR.
Uzemné planovaci dokumentace:

Uzemné planovaci dokumentace patii mezi néstroje tzemniho planovani.
Sougasti UPD jsou zasady izemniho rozvoje (ZUR), tizemni plan a regulaéni plan.
UPD jsou pofizovany piislusnym obecnim tfadem, krajskym tfadem, MMR nebo
ministerstvem obrany. Rozdil mezi jednotlivymi dokumenty je v jejich podrobnosti a
piisobnosti. ZUR jsou zpracovavany pro tizemi celého kraje, Gizemni plan fesi uzemi
celé obce (vSechna katastralni tzemi) a regulacni plan je pouze pro vymezenou ¢ast

Uzemi v obci (Tuser a kol., 2013).

Zasady Uzemniho rozvoje jsou UPD na krajské urovni. Jedna se spise o
strategicky dokument, vydavany pro celé spravni izemi daného kraje. ZUR zpiesiiuji
zaméry politiky izemniho rozvoje a vymezuji krajské priority pro uzemni planovani
obci ve spravnim tzemi pfisluSného kraje s cilem zachovat, nebo odstranit
nerovnovahu, udrzitelného rozvoje v kraji. ZUR jsou mimo jiné projednavany
s izemim sousedniho statu, pokud by jejich uzemi mélo byt dotéeno. ZUR jsou
zavazné pro pofizovani uzemnich a regulac¢nich plant a pro rozhodovani v Uzemi.
ZUR potizuje krajsky titad pro izemi celého kraje, vydéavaji se formou opatieni obecné
povahy podle spravniho fadu. K pofizovani mohou byt vyuzity UPP (UAP a US).
Zastupitelstvo kraje ovéfi, zda je navrh ZUR v souladu s PUR, poté vydava ZUR
Vv samostatné piisobnosti. Aktualizace probiha na zakladé zpravy o uplatiiovani ZUR,

a to kazdé ctyfi roky.

Uzemni plan podle Rozehnalové (2013) je dokument obce, ktery usmériiuje
jeji izemni rozvoj. Pofizeni a vydani izemniho planu je v kompetenci zastupitelstva
obce v samostatné pusobnosti, je vydavan pro uzemi celé obce (vSechna katastralni
tizemi obce). Zastupitelstvo obce rozhodne o potizeni UP z vlastniho podnétu, na

navrh organu vefejné spravy, na navrh ob¢ana, na navrh fyzické nebo pravnické osoby
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s pravy k pozemkiim v obci nebo na navrh opravnéného investora. Uzemni plan (UP)
je UPD, zpracovavana projektantem. UP stanovuije urbanistickou koncepci a koncepci
vefejné infrastruktury obce, ochranu hodnot, plosné a prostorové usporadani a
uspoiadani krajiny v Katastralnim tzemi obce. Uzemni plan musi byt v souladu se
ZUR a PUR. K navrhu UP se pii vefejném projednani mize vyjadfit vefejnost, obec,
sousedni obce, krajsky ufad nebo dotcené organy. Zprava o uplatiovani uzemniho

planu se piedklada nejméné jednou za Ctyti roky.

Regulaéni plan patii mezi UPD a fesi konkrétni plochu v izemi. Dokument
stanovuje podrobné podminky pro vyuziti pozemkd, umisténi a prostorové uspotradani
staveb, ochranu hodnot a charakter izemi a vytvafeni pfiznivého zivotniho prostiedi.
Regulac¢nim pldnem jsou stanoveny podminky vymezeni a vyuziti pozemkd, u staveb
vetejné infrastruktury jsou stanoveny podminky pro umisténi a prostorové usporadani.
Regulacni plan je zdvazny dokument pro rozhodovani v tzemi. O pofizeni regulac¢niho
planu rozhodne zastupitelstvo obce nebo kraje z vlastniho podnétu, z jiného podnétu
nebo na zadost fyzické nebo pravnické osoby. Podkladem pro regulaéni plan jsou UAP
kraje nebo obce, ptipadné izemni studie (pokud byla potfizena). Platnost regulacniho
planu na Zadost je tii roky ode dne nabyti G¢innosti, pokud neni stanoveno jinak.
Regulacéni plan z podnétu nemé platnost stanovenou a Ize meénit nebo rusit

rozhodnutim zastupitelstva.
Uzemni rozhodovani:

Formy a zplsoby uzemniho rozhodovani blize popisuje Blazkova (2013) ve

stejnojmenné kapitole v ramci ,,Principt a pravidel uzemniho planovani.

Uzemni rozhodnuti je nutné v piipadech, kdy dochazi k umistovani staveb
nebo zafizeni, jejich zmén, pii zménach, které mohou ovlivnit uzivani izemi, vyuZiti
uzemi nebo pokud se jedna o ochranu zajmu v izemi. Pfi navrhu uzemniho rozhodnuti
je nutné brat ohledy na zajmy vlastnikii pozemkii a staveb v sousedstvi.

Uzemni rozhodnuti vydava piislusny stavebni tfad a mit podobu ,,iplného®
uzemniho fizeni nebo zjednoduSené¢ho Gzemniho fizeni. V ptipad€ uzemniho fizeni
uplného se podle §77, zak. ¢. 183/2006 Sb, jedna o rozhodnuti o: umisténi stavby nebo
zafizeni, zméné vyuziti uzemi, zmén¢ vlivu uzivani stavby na uzemi, déleni nebo

scelovani pozemkl a ochranném pasmu. ZjednoduSené uzemni fizeni se vydava
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Vv pfipadé, Ze je zdmér v zastavéném Uzemi nebo zastavitelné ploSe a nevyzaduje
posouzeni o vlivech na zivotni prostfedi. V ptipad¢é rozhodnuti o ochranném pasmu
nelze provadét zjednodusené izemni fizeni.

Uzemni rozhodnuti mize byt nahrazeno vefejnopravni smlouvou, kterou
uzavira stavebni urad se zadatelem. Tato smlouva miize byt uzaviena v ptipadé, ze se
jednéd o umisténi stavby, o zmén¢ vyuziti uzemi a o zméné vlivu uzivani stavby na
Uzemi. V piipadé¢ zaméru, kde bylo vydano stanovisko k posouzeni vlivii na Zivotni

prostiedi nelze uzaviit vefejnopravni smlouvu.

Uzemni souhlas je mozZnost, kterou Ize nahradit Gzemni rozhodnuti podobny,
zpusobem jako je vefejnopravni smlouva, vydava stavebni Gfad. Podle § 96 zdk.
183/2006 Sb. se jedna o zameéry, které jsou v zastavéném Uzemi nebo zastavitelné
plose, ptili§ se neméni poméry v Uzemi a nejsou nové naroky na dopravni a technickou
infrastrukturu. V pfipad€ zaméri posuzovanych ve zjistovacim fizeni nebo zaméru se

stanoviskem k posouzeni vlivii na ZP nelze vydat izemni souhlas.

Uzemni souhlas se vydava v ptipadech (zak. 183/2006 Sb., §96, odst.2):

- U ohlasovanych staveb, jejich zmén a zatizeni

- zmén staveb

- zmén druhu pozemku o vyméfe nad 300 m? nejvice viak do 1000 m?

- staveb umistovanych v uzavienych prostorech ohrani¢enych existujicimi
budovami

- terénnich uprav do 1,5 m vysky nebo hloubky o vyméie nad 300 m? nejvice
viak do 1000 m?

- odstavnych, manipula¢nich, prodejnich skladovych nebo vystavnich ploch

nad 300 m? nejvice viak do 1000 m?

Uzemni opatiteni miize byt dvojiho druhu, jedna se o tizemni opatieni o
stavebni uzavétre nebo o asanaci uzemi. Jedna se o nastroj, ktery je s Casové omezenou
platnosti, divodem je vefejny zajem. Uzemni opatieni vydava rada obce, piipadné rada
kraje. Opatfeni slouzi k upraveni pomérti v izemi formou opatfeni obecné povahy.

Uzemni opatfeni o stavebni uzivéfe se vydava pro omezeni nebo zékaz
stavebni ¢innosti ve vymezeném zemi, pokud by mohlo byt ztiZzeno nebo znemoznéno
budouci vyuziti izemi podle piipravované UPD. Timto opatienim vak nelze zakazat

nebo omezit udrzovaci prace.
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Uzemni opatfeni o asanaci uzemi se vydava pro tizemi postizené Zivelnou
pohromou nebo zavaznou havarii. Jedna se o tzemi, kde nasledkem vySe uvedenych
problémt doslo k zasahu do vyuziti izemi a je nutné stanovit podminky pro odstranéni
dopadi pohromy nebo havarie. Toto opatieni se rovnéz vydava pro zastavéné Uzemi,
kde je vyskyt zavadnych staveb (hygienické, bezpecnostni, pozarni, provozni divody

a ochrana ZP).

2.2.  Krajinné planovani

»Krajina je cast zemského povrchu s charakteristickym reliéfem, tvorend souborem
funkcné propojenych ekosystémii a civilizacnimi prvky. “ (§ 3, zak. ¢. 114/1992 Sb. o
ochran¢ pfirody a krajiny).
Uzemni planovani Gzce souvisi s krajinnym planovanim. V Gzemnim planovani je
krajina vniména jako Uzemi, jehoZ vzhled je vysledek vzajemné Cinnosti a plisobeni
ptirodnich i lidskych vliva (Vorel, 2016). Planovani v krajiné ma vyznam piedevsim
zZ toho divodu, aby byla jeji jedine¢nost zachovana i pro pristi generace. Proto je nutné
K izemnimu planovani ptistupovat svédomité a s ohledem na soucasny i budouci stav
krajiny a celkové krajinného razu.
Krajinné planovani je raciondlni cinnost, ktera prevazné formou preventivné
vyhotovené dokumentace reguluje cinnost cloveka v krajiné (Sklenicka, 2003).
Soucasné je snaha o soulad lidské ¢innosti s principy ochrany pfirody a krajiny.
Krajinné planovani zahrnuje vSechny formy planovani v krajin€. Jedna se tedy o
uzemni planovani, pozemkové tpravy. Neékteré formy krajinného planovani jsou dany
zédkonem. Sklenicka (2003) ve svém dile rozliSuje obligatorni formy, podminéné
obligatorni formy a fakultativni formy krajinného planovani. Pfikladem obligatorni
formy je Lesni hospodaisky plan (LHP), USES, plan péée o zvIasté chranéné izemi a
rekultivace. Tato forma krajinného planovani je podminéna potizenim na zéklad¢
zdakona. Mezi podminéné obligatorni formy krajinného planovani patfi Gzemni
planovani a pozemkové Upravy. Posledni formou jsou podminéné obligatorni formy
krajinného planovani, jejichz zpracovani je dobrovolné, ptikladem je napf. revitalizace
Vv krajiné nebo krajinatské upravy.

Cile krajinneho planovani podle Lowa a Michala (2003) jsou ptedevs§im snahy

0 vyvazeny rozvoj regionu z hlediska socio-ekonomického, lepsi zivotni podminky
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pro obyvatelstvo, spravné nakladani s ptirodnimi zdroji, ochrana zivotniho prostredi a
krajiny a celkové spravné vyuziti tzemi.

Rozdily v jednotlivych formach krajinného planovani jsou predevSim v FeSeni
vlastnickych prav. U uzemniho pldnovéani neni nutné pii schvalovani dokumentt

uzemniho planovani pfimé projednavéni s vlastniky, coz nelze fict u pozemkovych

Uprav, kde je naopak nutna Gcast dotéenych vlastnikti na jednotlivych jednani.

Tabulka &.1: Zakladni formy krajinného planovani v CR

Formy krajinného Uzemni platnost Hlavni cile
planovani
OBLIGATORNI A PODMINENE OBLIGATORNI FORMY KRAJINNEHO PLANOVANT{

Uzemni planovani

celoplosné

Komplexni feseni vyuziti izemi, stanoveni zasad
jeho organizace a ¢asova koordinace zahrnutych

aktivit.

Pozemkova Uprava

Mimo zastavéna tzemi

Usporadani majetko-pravnich vztahl

chranéna uzemi

a lesy k pozemktim, ochrana ZPF, ochrana ptirody a
krajiny.
Hospodarska uprava Lesni ptida Prezentace soucasného stavu lesnich porostt,
lesu a lesni uréeni cilt, ukoll, a technik hospodareni
hospodafsky plan v lesich.
Uzemni systém celoplo$né Podpora ekologické stability krajiny, jejiho
ekologické stability polyfunké&niho vyuZiti, ochrana a podpora zdroju
genofondu.
Plan péce o zvlasté ZCHU Stanovi zasady a opatfeni pro ochranu rostlin a

zivoCicht, pé¢i o les, pudu, vzhled krajiny,
ekologické limity osidleni, dopravy, turistiky a

hospodaieni v rAmci zv1asté chranénych Gzemi.

Rekultivace

Dotcena tizemi

Uprava dotenych ploch pro plnéni daliich
(puvodnich) krajinnych funkeci.

FAKULTATIVNI FORMY KRAJINNEHO PLANOVANI (NEJVYZNAMNEJSI PRIKLADY)

Revitalizace

Tok (niva, povodi)

Obnova piirozeného ¢i piirodé blizkého stavu

vodnich prvki.

biotopl na

zemédelské pudé

Program obnovy obec Viestranny rozvoj (rehabilitace a revitalizace)
venkova venkovského prostoru a osidleni v souladu

S principy ochrany piirody a krajiny.
Zakladani a obnova lokalné Navrat rozptylené zelené do krajiny, podpora

ekologické stability krajiny, zakladani biotopt

pro klicové druhy, zvySeni estetickych kvalit

21




krajiny... Vesmés spojeno s krajinotvornymi
programy.
Sadovnické a lokalng Prevazné vegetalni (ptip. terénni) Gpravy Uzemi
krajinafské upravy s diirazem na estetické hledisko.
Hospodaisky plan Farma, statek (zem. Stanoveni zasad hospodafeni s ohledem na
zemédélského druzstvo) racionalni vyuziti pfirodnich zdroju.
podniku

Zdroj: Zaklady krajinného planovani (Sklenicka, 2003)

2.3. Planovani ve venkovské krajiné

Venkovské obce jsou uvadény jako uzemi, jehoz soucasti je jedno nebo vice sidel,
s po¢tem obyvatel do dvou tisic. Na tizemi CR tvoii venkovské obce vétsinu plochy
statu (Base, 2010).

Uzemni planovani mést a venkova se vyrazné lii, proto lze nahliZet na planovéni
Vv téchto sidlech jednotlivé. V minulosti vSak byly rozdily mezi méstem a venkovem
mnohem vétsi. Jelikoz je sledované izemi ve venkovské krajin€, miizeme v tomto
piipad¢ hovorit o izemnim planovani venkova. Britsky autor Woods (2009) se zabyva
geografii venkova a v kapitole vyuziti a planovani venkova popisuje, jak by mélo
planovani na venkové probihat. Je uvadéno, ze geografové venkovského prostiedi se
zamétuji pfedevsim na kontrolu ristu a rozvoje osidleni. Soucasti této problematiky je
rovnéZ zpiisob vyuzivani pidy a ochrana venkovského prostiedi prave prostrednictvim
planovacich pfedpisi. V dile Opplové a Hrizy (1996) je jednim z faktord
venkovského osidleni uvadéna pravé jejich atraktivita, spocivajici v udrzitelném
rozvoji a zachovani a podpora typickych znaka venkovského prostiedi. Rozdil ve
vlastnostech sidel spoc¢iva v lokalizaci, nebot’ venkovska sidla blizko mé&stskych
aglomeraci maji odliSny charakter od typickych venkovskych sidel mimo dosah
velkych mést. Podle Base (2010) byla venkovska sidla dfive pfedevSim ruralni se
zemédélskou funkei. Jedinenou slozkou venkovské krajiny jsou nezastavéné plochy
krajiny, které predstavuji nezbytnou existencni soucast venkova.

Vesnice jsou spojovany se zemédélstvim a oproti méstiim jsou mnohem vice spjaty
s okolni krajinou, do které zastavba pfechazi (Kasparova, Rozehnalova a kol. 2008).
V minulosti se pravé zemedélstvi projevilo ve venkovské krajin€ spiSe negativné, a to
v dobé socialistické éry. Krajina byla postizena zménami souvisejicimi se
zemédelskou velkovyrobou, pficemz nékteré zmény jsou v krajiné dodnes. Za dob
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socialismu byly téméf zniceny hospodariské a spolecenské vazby na venkove. (Barta a
kol., 2007). Zemédé&lska vyroba byla pfevedena do druzstev a statnich statkli. To vedlo
k vystavbé rozsahlych chovnych a skladovacich arealt. Vysledkem neuvazeného
hospodareni jsou rozsahlé celky pudy ohrozované erozi, rozorané polni a uvozové
cesty, zruseni rozptylené zelené a remizkil, napfimovani toku atd.

Jak spravné reagovat na negativni disledky je popsano v dile Krajina v Ceské
republice (Barta a kol., 2007). Autofi uvadi, Ze snaha o napraveni chyb z minulosti
byla zapocata jiz na pocatku 90. let a vysledky jsou jiz znatelné. V tomto ptipad¢ je
nutné propojeni n¢kolika systémil a sice fizeni, pldnovani, rozhodovani a realizace
s cilem ochrénit ¢eskou krajinu.

V dile ,,Vesnice nové stavby pro venkov* autoii Kasparova a kol. (2008) uvadi,
jakym zpiisobem stavét nové objekty, pfipadné jaké pozadavky na rekonstrukci by
mély byt pro zachovani harmonie na Uzemi sidla. Pro zachovani kulturnich hodnot
venkova je nutné zohlednit tento problém pii planovani rozvoje obce tak, aby se nové
stavby a ptipadné prestavby fidily podle nastavenych pravidel a doslo tak k souladu
novych a starych objekti na zakladé typickych znaki pro dany region, pfipadné
konkrétni venkovskou zéstavbu. Pii planovani nové stavby by se mélo vychazet ze
znalosti a zkuSenosti daného mista a jeho typickych znaka v Gzemi. V piipadé novych
staveb na nezastavénych plochich by méla nova vystavba respektovat stavajici
strukturu. Co se tyce vystavby v prolukach, mél by zde byt bran jeste vétsi zietel na
okolni stavby. V tomto ptipadé jsou pozadavky vétsi a tykaji se napi. orientace
hlavniho praceli, pouZzitych materialt, barev, tvaru stiechy a celkové vztahu k okoli.
Podobné je tomu i u pfestaveb, kde je nutné pfistupovat k pfestavbé uvazlivé a

s ohledem na zachovani venkovského razu.
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3. Metodika prace
3.1. Material

Obec Dolni M¢ésto se nachazi v kraji Vysocina, okrese Havlickliv Brod, ORP Svétla
nad Sazavou. Obec je tvoiena katastralnim uzemim Dolni Mésto, Loukov, Meziklasi,
Rejckov a Smréensko, pficemz Dolni Mésto tvoii centrum pro ptilehlé okolni katastry.
Nadmoiska vyska tizemi je 440 m n. m., plocha tizemi je 1880 ha a v soucasné dobé
Vv celé obci zije 890 obyvatel (RISY, 2017).

Mapa €. 1: Lokalizace katastralniho izemi Dolni Mésto

LOKALIZACE KATASTRALNIHO UZEMi DOLNI MESTO
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Lokalizace:

E hranice okresu

* hranice katastralniho tzemi

- vyznacené katastralni Gzemi

VAJOVA, Lucie, Dolni Mésto 10.4.2018, S-JTSK, ArcCR, CUZK

3.2. Metody

3.2.1. Terénni prizkum

Aby bylo mozné zpracovani problematiky daného tzemi, je nutné nejprve uzemi
dukladné poznat. V ptipadé prace s problematikou Gzemniho planovani je nutné znat
souvislosti sledovaného katastralniho tzemi a okolni krajiny. Jako podklady pro praci
slouzi nejen soucasné dokumenty uzemniho planovani, ale 1 znalost stavu jednotlivych
¢asti uzemi a konkrétnich lokalit. Pro izemi Dolniho Mésta byl vytvoifen popis, ktery
obsahuje  fyzicko-geografickou  kulturné-historickou a  socioekonomickou

charakteristiku.
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3.2.2. Vybér lokalit

Pro vyhodnoceni stavu v obci byla vypracovana SWOT analyza pro obec Dolni
Meésto. SWOT analyza slouzi k vyhodnoceni aktualniho stavu v obci, jsou hodnoceny
silné stranky, slabé stranky, ptilezitosti a hrozby. V analyze je hodnoceno celkem deset
témat. Z analyzy byly zjistény nedostatky obCanského vybaveni a vytvofeny strategie
rozvoje. Vysledky analyzy byly porovnany s dokumentem obce, tzv. Strategii rozvoje
obce Dolni Mésto na obdobi 2015-2020, vytvofeny organizaci ,,Kralovska stezka® a
kol (2015). Ve strategickém dokumentu bylo mimo jiné i vyhodnoceni ankety, ur¢ené
pro mistni obCany. Navrhované strategie ze SWOT analyzy se v mnoha ptipadech
shoduji se strategii rozvoje obce. Z téchto uvedenych podkladi bylo rozhodnuto o
strategii pro vystavbu kulturniho viceucelového domu.

Lokality byly vybirany na zaklad¢ stavajicich budov, které k podobnym
ucelim v minulosti slouzily nebo omezen¢ slouzi i v soucasnosti. Dalsi lokality byly
navrzeny v Souvislosti s navrhem zastupitelstva obce na vefejnych jednanich. Byly
vybrany celkem ¢tyfi lokality, pficemz jedna je mimo intravilan na ,,zelené louce®,
ostatni tfi jsou soucasti zastavéného Uzemi.

Pro katastralni uzemi Dolni Mésto byla popséana i zakreslena aktualni situace
dopravni a technické infrastruktury v Gzemi. Z téchto informaci lze vychazet pii

planovani a navrhovani novych projektu.

3.2.3. Popis lokalit

Uzemni studie byla vypracovana v souladu s metodickym pokynem pro Gzemni studie,
vydané MMR (2010). Navrhované lokality byly dikladn€ popsany, jako podklad pro
detailni popis poslouzil dokument projektanta Hoska (2015): Revitalizace kulturniho
domu v Mikulasovicich. V popisu jednotlivych lokalit je jejich charakteristika, (daje
o navrhované stavbé, vliv na okoli, dosavadni vyuziti nebo soulad pldnovaného
zaméru s izemné planovaci dokumentaci a dalsi. Ke kazdé lokalit¢ byla vytvoiena
podrobna mapa, ktera zobrazuje dotfené parcely, vyznacene Uzemi planovaného
zadmeru, zakresleny jsou i1 prvky dopravni a technické infrastruktury.

Popsané lokality byly zestru¢nény a dulezité faktory zahrnuty do souhrnné
tabulky pro vzijemné srovnani jednotlivych navrhovanych zadmért. Poté byla

vyhodnocena nejvhodnéjsi lokalita, kde 1ze zamér pro kulturni dim uskuteénit.
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3.2.4. Vypracovani uzemni studie

Pro vybranou lokalitu byla zpracovana uzemni studie. Jelikoz tzemni studie
nema Zadny pravni predpis, jako piedloha pro jeji vypracovani poslouzila Uzemni
studie ,,Svitkov U Morusi“ (Nacu, Stérba, 2013), kterd se Castecné také zabyva
plochou pro ob¢anskou vybavenost. Uzemni studie ma textovou i grafickou &ast,
V textové ¢asti je detailn€ popsana zajmova lokalita, v grafické Casti jsou pievazné
mapy, tykajici se konkrétniho Gzemi.

U lokality bylo nésledn¢ navrzeno vyuziti prostoru pro kulturni viceucelovy

dim. Pozadavky na takovou stavbu byly zpracovany podle vyhlasky 268/2009 Sb.

3.2.5. Prace s mapami

Soucasti prace je mnoho map, které zobrazuji jednotlivé Casti feSené problematiky.
Mapy byly vytvoieny v programu ArcGIS 10.2. Mapovym podkladem pro préci byla
predevsim zdkladni mapa ZM 10, ktera je soucasti Statniho mapového dila. Déle byla
vyuZita mapa ze zakladni baze geografickych dat (ZABAGED) a ortofoto mapa. Pro
zjistovani informaci o uzemi byly vyuZivany vétsinou online mapy Geoportalu, Ceské
geologické sluzby nebo vodohospodaiské mapy. V mapovych vystupech byly
vytvafeny nové shapefily, které jsou dilezité pro popis sledovaného tizemi. Mapy byly

vytvofeny v soufadnicovém systému S-JTSK.

3.2.6. Préace s dokumenty, informacemi

Pfi zpracovani Gzemni studie bylo nutné nahliZet do riznych dokumentii a pracovat
zobrazuje jednotlivé funkéni plochy wvyuziti tzemi, dopravni a technickou
infrastrukturu, hodnoty krajiny a dal§i. Pro vyhledavani informaci o pozemcich a
parcelach poslouzil portal Ceského tfadu zemémétického a katastralniho (CUZK).
Teoreticka ¢ast prace byla popsana piedevsim na zakladé platné legislativy.
planovani a stavebnim tadu, déle jsou to jednotlivé vyhlasky. Podkladem pro praci byl
material vydany MMR, Principy a pravidla Uzemniho planovani. Problematiku

Uzemniho planovani dopliuji i dalsi autofi, uvedeni v ptedchozi kapitole.
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4. Vysledky
4.1. Fyzicko-geograficka charakteristika

Piirodni podminky obce Dolni Mésto jsou typické pro oblast Ceskomoravské

vrchoviny. Obec se ¢aste¢né nachazi na izemi piirodniho parku Melechov.
Geomorfologie:

Z hlediska geomorfologického lze zaradit Dolni Mésto do dvou celki, severni Cast
katastralniho izemi ndlezi do celku Hornosazavska pahorkatina, podcelku Svételska
pahorkatina a okrsku Trtebétinskd vrchovina. Jizni Cast Uzemi nalezi celku
Kiemesnicka vrchovina, podcelku Humpolecka vrchovina a okrsku Lipnicka
vrchovina. (Geoportal CUZK, 2017). Priméma nadmoiska vyska v katastralnim

Uzemi se pohybuje okolo 440 m n. m. (Mistopisny pravodce, 2017).
Geologie:

Geologické poméry jsou nejvice ovlivnény piitomnosti zulovych lozisek, zejména ve
vychodni ¢asti uzemi. Ceskomoravska vrchovina je tvofena krystalinickymi horninami
(Demek, 1987). Z hlediska regionalniho ¢lenéni se jedna o moldanubickou oblast
(moldanubikum) tvofenou migmatity variského stari. Pfitomnad hornina je granit
(zula), v mistnich podminkdch konkrétné granit lipnického typu, pfesnéji je to
drobnozrnny muskovit — biotiticky granit. Co se ty¢e ostatnich ¢asti izemi Dolniho
Mésta, mizeme rozliSit nékolik dal$ich druhd, a to podle lokalit, kde se nachazi.
V okoli vodnich toku a jejich niv nalezneme piedev§im sedimenty — deluviofluvialni
hlinitokamenité, dale fluvidlni pis€ité hliny se Stérkem, deluviofluvidlni pisc¢ité, misty
kamenité hliny a deluvidlni hlinitopis¢ité sedimenty. Znacnou ¢ast tvoii drobné az
stfedné zrnity biotit — muskoviticky granit, zvany také jako Koutsky granit, a to
zejména v zapadni Casti uzemi. V severozapadni ¢asti sledovaného Gizemi muzeme
nalézt drobny vyskyt pegmatitu a aplitu (Geologicka mapa CR, 2017). Vzhledem
k aktivni té€zb& zuly v mistnich lomech je lokalita ve vychodnim okraji katastralniho
tizemi Dolni Mé&sto vedena na seznamu registru Ceské geologické sluzby (Geologické

lokality, 2016).
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Klimatické pomeéry:

Podle klimatické mapy CR (Quitt, 1971) se obec Dolni Mésto nachazi v mirné teplé
klimatické oblasti (znacené jako MT), konkrétné se jedna o podoblasti MT3 a MTS5.
Primérna rocni teplota se pohybuje od 7 °C do 8 °C (TOLASZ, 2007). Primérny ro¢ni
thrn srazek se pohybuje okolo 650 az 700 mm za rok (CHMU, 2010). Vliv na
mikroklima uzemi ma i piitomnost této lokality, kterd se nachézi ve srazkovém stinu

vrchu Melechov a v relativni blizkosti nedaleké prehradni nadrze Zelivka.
Hydrologie:

Z hlediska hydrologie zde nejsou zadné vyznamnéj$i objekty nadregionalniho
Dolniho Mésta a vyznamnou roli mél pfedev§im v minulosti, a to pro n¢kolik mlyn1,
které na ném staly. Levostrannym piitokem Pstruzného potoka je Kiepinsky potok,
ktery pfitéka pravé ze sousedniho katastru Kiepiny a protéka znacnou ¢asti Dolniho
Meésta. Kiepinsky potok napdji rybnik rybnik Pazderak, ktery se nachédzi na navsi a
mimo jiné slouzi jako pozarni nddrz. Pomérné€ vyznamny v krajin€ je také Meziklasky
potok, ktery protékd predevSim sousednim katastrdlnim uzemim a zdroven tvoii
hranici k.U., v minulosti byl rovnéz vyznamny pro mlyny, které na ném fungovaly,
nekteré se zachovaly dodnes. Co se ty€e vodnich ploch, v mistni krajiné je mnoho
malych rybnic¢kd, vétSinou nepojmenované. VEtSi rybniky jsou jiz zminovany

»Pazderdk®, dale ,,Obecni‘ nebo ,,Babi“ a dalsi bezejmenné rybniky.
Biogeografie:

Vegetaéni stupné podle Zlatnika (1966) Ize ur¢it na zakladé biogeografické mapy CR.
Sledované uzemi Dolniho M¢sta se nachazi v bukovém vegetacnim stupni. Bukovy
stupen je ptivodni vegetace v tomto Uzemi a v soucasnosti zde nalezneme spiSe uméle
vysazené nepuvodni druhy. Lesy jsou jehli¢naté a smiSené. Nejvétsi zastoupeni tvori
smrkové monokultury a borovice. OvSem, z listnatych stromti zde ma stale znaény
vyskyt praveé buk, dale je zde vyraznd ptitomnost i dubli a biizy. VétSinu plochy tvori
orna puda a lesy, v nékterych mistech v izemi jsou znaky téZzby Zuly. Plodiny

péstované na orné pudé jsou typické pro obilnaiskou zemédélskou vyrobni oblast.
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Ptirodni pamatky:

V katastralnim tzemi Dolni M¢sto se vyskytuje mnoho vyznamnych krajinnych prvkt
(VKP), které jsou dané zakonem ¢. 119/1992Sb. V zajmovém Gzemi se jedna o lesy,
raselini$té, vodni toky, rybniky a tdolni nivy. V severni ¢asti Uzemi nalezneme i VKP
registrovany, jedna se o ,,Rakosiny u Radostovic*“. Souc¢asti ptirody jsou i tizemni
prvky ekologické stability (USES), jedna se viak o prvky lokalniho vyznamu — lokalni
biocentra a biokoridory. V intravilanu se nachazi pamatny strom (javor mlé¢) pobliz

domu ¢. p. 35.

Tabulka €. 2: Vyznamné krajinné prvky v k. 0. Dolni Mésto

Vyznamny Krajinny prvek — registrovany

Rakosiny u V1hké vstavacové louky s vyskytem chranénych a ohrozenych
Radostovic rostlinnych a zivoci$nych taxonu. V jizni ¢asti lokality rozsahla
rakosina — vyznamné ornitologické stanovisté. Les smiSeny,
prevlada olSovy porost. Vyznamné druhy: kozlik dvoudomy.

Zdroj: UAP ORP Svétld nad Sdzavou

Tabulka &. 3: USES v k. 6. Dolni Mé&sto

Uzemni systém ekologické stability
oznaceni Cilové spolecenstvo Vymeéra
V FeSeném
Gzemi (ha)

LC Kuliktiv mlyn Lesni, luéni, vodni, smiSené 9,15

LC Krtiny Lesni, smiSené 1,52

LC Pod Dolnim Méstem Lesni, luéni, vodni, smiSené 6,38

LC Pod Radostovicemi Lucni, smiSené 0,27

LC U Haltite Lucni, smiSené 3,74

LK Bystrak — Kulikiv mlyn Lesni, smiSené 0,82

LK Kulikiv mlyn — Metelka lesni 0,08

LK Kulikiv mlyn — U Haltite Luéni, smiSené 1,09

LK Pod Dolnim Méstem — Pod Lesni, lu¢ni, smiSené 3,50
Radostovicemi

LK Pod Radostovicemi — Maly Lu¢ni, smiSené 0,51

mlynek
LK U Haltife — Pod Dolnim Lu¢ni, smiSené 5,25
M¢éstem

LK Vilémovec — Za Lesni, smiSené 0,66

Radostovicemi

Zdroj: Uzemni plan Dolni Mésto
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4.2. Kulturné-historicka charakteristika

Prvni pisemné zminky o Dolnim M¢&sté pochazi z roku 1226, tehdy jako Lipnice. Po
zalozeni nedalekého hradu Lipnice doslo k pfejmenovani méstecka na Dolni Lipnice,
pozd¢ji Dolni Mésto. Historie Dolniho Mésta je silné spjata s historii praveé nedalekého
hradu Lipnice (zalozen pocatkem 14. stoleti). Vyznamnégj$i postaveni vesnice
Vv minulosti je odhadovano pfitomnosti ran¢ gotického kostela zasvéceny sv. Janu
Kititeli, po prestavbé ziejmé po roce 1300 sv. Martinu. Status méstecka ztratilo Dolni
Mésto v dob¢ husitskych valek a zistalo vsi. Tehdejsi ves byla omezena pouze na jadro
kolem navsi a ojedinélé usedlosti. Ke stagnaci vsi pfispéla tricetileta valka, kdy
Svédska vojska drancovala celé nedaleké okoli, mnoho lidi pfiSlo o Zivot. Dolni Mésto
bylo zni¢eno témér z poloviny. Po roce 1848 byla ves ve $patném stavu po vSech
strankach (obec Dolni Mésto, 2017).

Rozvoj obce nastal v prvni poloviné 19. stoleti, kdy byla postavena papirna a brusirna
skla, dale byli v obci 2 mlyny, pozdé¢ji kamenicky prumysl. Lidé se zivili hlavné
zemeédélstvim, péstovalo se zito, oves, jeCmen, brambory a len. Len mél tehdy velky
vyznam, bylo zde osm tkalcovskych stavu a tkalo se Inéné platno. Po 2.svétové valce
bylo v obci zalozeno Jednotné zemédélské druzstvo, pozdé&ji vstoupilo do statniho
statku, nyni je zde spolecnost FADOM s.r.0.

Po valce se zacal v obci rozvijet priimysl, byla zde spousta malych vyrobnich
dilen. Jednalo se piedevSsim o drobna odvétvi strojirenstvi — elektromotory,
vzduchotechnika, lisovna a svafovna radiatord. V soucasnosti se jedna o firmu KOVO,
a. s. Kamenicky primysl, ktery zde ma tradici az do souc¢asnosti se rozmohl otevienim
lom@ Kopaniny a Biezek v roce 1900.

Zula ze zdej$ich lomt se pouZivala predev§im na obrubniky, schodi§té a
obklady. Praci v lomech zde naslo mnoho délnikd. Diive zde fungovalo pro tézbu
mnoho dalsich lomu, vySe uvedené dva funguji do dnes, a to pod firmou Granit
Lipnice, kde se Zula nejen tézi, ale 1 dale zpracovava.

Skola byla v Dolnim Mgsté zaloZena vroce 1808, tehdy se vyucovalo
Vv pronajaté chalup€, pozdé&ji v roce 1836 doslo k vystavbé nové jednotiidni $koly.
Protoze déti ptibyvalo, byla v roce 1890 postavena nova Skola, ktera byla trojtfidni,

pozdéji Ctyitiidni. Tato Skola pietrvala az dodnes (Pleva, 1999).
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Kulturni pamatky:

V Gizemi se nachazi predev§im pamatky sakralni, které dopliuji typickou krajinu
venkova. Nejvyznamngjsi kulturni pamétkou na tizemi je Kostel sv. Martina ze 14.
stoleti. Tento objekt poukazuje na vyznamnost méstecka jiz ve sttedovéku. Nedaleko
kostela je zvonice s dfevénou stiechou. Dalsi drobné pamatky jsou kiizky, Které se
nachazeji zejména v blizkosti ktizovatek cest. V obci se nachazi i dva pomniky, oba
jsou ze svétovych valek. Nalezneme zde 1 sochy, pficemz prvni je socha Madony
s ditétem a nalezneme ji pred kostelem sv. Martina, druha je socha Jana Nepomuckého
Vv lokalité ,,Ve vsi“. Dal8i vyznamné kulturni pamatky se nedochovaly, diive zde byly

mlyny a dalsi hospodarské objekty.

Mapa ¢. 2: Kulturni pamatky mistniho vyznamu
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Tabulka ¢. 4: Seznam kulturnich pamatek v k. 4. Dolni Mésto

1. Kostel sv. Martina 5. Socha Madony

2. | Zvonice 6. Socha sv. Jana Nepomuckého

3. | Pomnik z 1. svétové valky s 7.-9. Kfizky
ktizkem

4. | Pomnik z 2. svétové valky 10.-12. | Bozi muka

Zdroj: Kralovska stezka
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4.3. Socioekonomicka charakteristika

Na zaklad¢ terénniho prizkumu a znalosti obce a informaci z tzemniho planu Dolniho

Meésta byly zjistény nasledujici skutecnosti o technické a obcanské vybavenosti obce.
Obcanska vybavenost:

Skolsk4 zatizen:

V obci se nachazi $kolské zafizeni ,,ZS a MS Dolni Mésto*, které je tvoteno zakladni
$kolou prvniho stupné (1.-5. roénik ZS) a matefskou $kolou. Instituce maji spole¢né
zatizeni pro stravovani zakl a zaméstnancu Skoly, které se nachazi v prostordch
budovy matetské skoly.

Druhy stupen zakladni skoly v obci neni, zaci dojizdi do blizkych mést v okruhu do 6
km.

Veftejna knihovna:

Obecni knihovna pro vefejnost ma mnohaletou tradici a pro obcany je k dispozici dva
dny v tydnu.

Zdravotni péce:

Do ordinace dojizdi pravidelné prakticti 1€kati z okoli. Kazdy tyden zde ordinuje
détska lékarka a stfidaji se dva prakticti 1€kati pro dospé€lé. Dalsi specializovana
zdravotni péce je v nedaleké Svétlé nad Sazavou.

Byty v domech s pecovatelskou sluzbou:

Tato sluzba se v obci nenachazi, nejblizsi peovatelska sluzba je ve mésté Svétla nad
Sazavou.

Postovni trad:

V budové obecniho tfadu se nachazi rovnéz posta. Posta je v obci oteviena kazdy

vSedni den.
Technicka vybavenost:

Katastralni uizemi Dolni Mé&sto je jediné v obci Dolni Mésto, kde je zaveden vodovod,
kanalizace a plynofikace. Ostatni Uzemi obce tuto vybavenost zatim postradaji. Co se
ty€e odpadnich vod, vroce 1997 byla pro obecni potieby vybudovana kofenova
¢isticka odpadnich vod. V soucasné dobé se tesi jeji drzba a technickd obnova.

Doprava:
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V oblasti dopravni obsluznosti ma uzemi Dolni Mésto vyhodnou strategickou polohu
vuci okolnim vétsim sidlim. Ze sledovaného uzemdi jsou pravidelné spoje kazdy vSedni
den celkem do ¢tyf mést (Svétld nad Sazavou, Havlickiav Brod, Humpolec, Lede¢ nad
Sazavou). V katastralnim Gzemi Dolni Mésto je celkem Sest autobusovych zastavek,
pficemz zastavka Dolni Mésto-posta je hlavni vychodisko pro vSechny sméry.

AT

Zeleznice obci nevede, nejblizsi Zeleznicni stanice je ve Svétlé nad Sazavou.

4.4. Vyuziti azemi - Land use

Graf ¢. 1: vyuziti uzemi — Land use

Vyuziti Uzemi v katastralnim uzemi Dolni Mésto

1.73% 1-52]% - 0.95%

= orna plda

trvaly travni porost
= lesni pozemky
18.95% ostatni

zahrady a sady

Zpracovani: autor, zdroj: cuzk
Vyse uvedeny graf vykresluje vyuziti izemi v Dolnim Mésté. Jednoznacné nejvyssi
zastoupeni ma zemedélska plocha (75 %), coz doklada vyznam zeméd€lstvi v krajing.
Soucast zemédélské pudy je orné pida, kterd zabird vice nez polovinu plochy tizemi,
a plochy trvalého travniho porostu. Dal$i v pofadi jsou lesni pozemky, které tvofi 15
% z plochy katastralniho tizemi. Zbylych 11 % vyuZiti jsou ostatni plochy, zahrady a
sady, zastavéné tizemi a vodni toky a plochy. Za povSimnuti stoji zminka, Ze zastavéné
plochy tvofi pouze 1 % plochy uzemi. Tato fakta o vyuZziti uzemi pouze potvrzuji, Ze

se jedna o venkovskou lokalitu s vysokym podilem zemédélské ptidy v krajing.
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4.5. Vyhodnoceni aktualniho

stavu obce

Tabulka ¢. 5: SWOT analyza pro obec Dolni Mésto

1. Horninové

prostiredi a geologii

SILNE STRANKY SLABE STRANKY
® Suroviny  pro kamenicky ® Naruseni krajinného razu haldami a
pramysl poddolovanym tuzemim
® Zatizeni okolniho izemi — doprava,
prach, rusno
PRILEZITOSTI HROZBY
® Pracovni mista Vv téZebnim ® Rozsifovani t€Zby do okolnich mist
pramyslu a kamenickém ® Hromadéni nevyuzitych zbytka zuly
prumyslu v krajiné
® Dostupnost mistni suroviny pro
okoli

2. Vodni rezim

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

® piitomnost vlhkych luk a niv

® Malo vodnich ploch v krajing

potoka ® \/ysychajici drobné vodni toky
v letnich mésicich
PRILEZITOSTI HROZBY

® Budovani nadrzi v krajiné

® Spatny protipovodiiovy systém
® | okalni zaplavy

3. Hygiena Zivotniho prostredi

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

® Blizkost ptirody

® Hluk a zatizeni silnic zemédélskou

® Relativné Cisté ovzdusi (cely kraj technikou
Vysocina) )
PRILEZITOSTI HROZBY
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® Vyuziti bioodpadu
® Likvidace skladek

odpadu v Uvozovych cestach

byvalych

® Riust podilu liniovych staveb-

silnic

4. Ochrana

prirody a krajiny

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

® Pfitomnost drobnych pfirodnich

® Negativni dasledky kolektivizace

prvku- drobné vodni toky, remizy, ve 20. stoleti
meze
® Podil vyznamnych krajinnych
prvki
® Zachovalé krajina a priroda
PRILEZITOSTI HROZBY

® Turisticky potencidl

® Urbanizace volné krajiny

5. Zemédélsky pidni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

® Rozdrobenost lesnich pozemku
v celém uzemi

® Kvalita zemédé€lské pudy

® Ohrozeni zem&délské pldy erozi

® Pole o velkych rozlohach

PRILEZITOSTI HROZBY
® Navrh protieroznich opatieni ® Zabor kvalitni zemédélské pudy

Obnova ptvodniho
zemédélského usporadani- polni

cesty

6. Verejna dopravni a technickou infrastrukturu

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

3
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® Dobré dopravni spojeni ® Nedostacujici obsluznost
s okolim (v¢&tsi mésta) vetejnou dopravou o vikendech
Plynofikace v uzemi ® Mala kapacita vodojemu- v 1été
Chodniky v obci vysycha
® Uzké mistni  komunikace
(provoz zemédelské techniky)
® Nadzemni vedeni elektiiny v
intravilanu
PRILEZITOSTI HROZBY

® Zkvalitnéni cest pro pési a
cyklistiku

® Modernizace vedeni elektfiny a
kanalizace (vyména
trubek)

starych

® Snizovani spojil vetejné dopravy
® Ohrozeni komunikaci
zemédélskou technikou

(rozpadajici se krajnice)

7. Socio-demografické podminky

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

® Dobra obCanska vybavenost pro
vesnici

® Zijmové krouzky pro déti

® Mala kapacita matefské Skoly
® Absence kulturniho zafizeni a

krytého sportovisté

Sluzby  mistnich  firem a
femeslnikt
PRILEZITOSTI HROZBY

® Vybudovani prostoru pro mistni

kulturu

® Odchod d&ti do MS a ZS
v sousednich obcich
® odchod mladych lidi do mést

8. Bydleni

SILNE STRANKY

SLABE STRANKY

® Dobré podminky pro bydleni
(ptirodni prosttedi)

® (Obecni byty pro socialnég slabsi

® Nenapojeni novych doma na
cov

® Chatrajici opusténé staré domy
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PRILEZITOSTI HROZBY
® Bydleni pro mladé rodiny ® Osidlovani lokalit  z vn&jsku
s détmi obce- uvniti nikdo nestavi, staré
® Obnova starych objekti domy chatraji
9. Rekreace
SILNE STRANKY SLABE STRANKY
® Piirodni i kulturni zajimavosti ® Absence ubytovacich a
® Prostiedi pro chataieni a stravovacich zafizeni
chalupareni ® Chybi misto pro vodni rekreaci
PRILEZITOSTI HROZBY
® Rozvoj sluzeb pro rekreaci ® (Odchod turistil a rekreanti mimo
® Budovani nau¢nych stezek lokalitu

10. Hospodarské podminky

SILNE STRANKY SLABE STRANKY
® Mnoho mistnich firem ® dojizd’ka za praci
® Mald mira nezaméstnanosti ® malo pracovnich pfilezitosti pro
® Dobré napojeni na dopravni zeny
infrastrukturu v kraji ® nedostateCny rozvoj cestovniho
ruchu
PRILEZITOSTI HROZBY

® Rozvoj vlastniho podnikani- | ® Vystavba novych pramyslovych

doplnit chybéjici sluzby staveb v krajiné

Zdroj: vlastni zpracovani, UAP ORP Svétla nad Sazavou
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4.5.1. Strategie vyplyvajici z aktualniho stavu v obci Dolni Mésto

Na zaklad¢ vypracované SWOT analyzy, dokumentu ,,Strategie rozvoje obce Dolni
Mésto* 1 znalosti mistnich pomérti v obci byla vyhodnocena absence prostorti pro
kulturu a sport. Oba uvedené nedostatky v obci (sport a kultura) by mohly byt spojeny
Vv jeden projekt. Diivodem, pro¢ vytesit praveé tyto dva problémy je ten, Ze se jiz
dlouhodob¢ uvazuje o novém prostoru, kde by se mohly konat kulturni akce a plesy,
které potadaji mistni spolky, zatim je vSak tato problematiku jiz nékolik let bez
odezvy. V soucasné dobé¢ je pro tyto prilezitosti vyuzivan sal v hostinci U Mucht
prostiednictvim prondjmu. Sal i cely objekt je béhem témét celého roku uzavieny,
funguje pouze pii konani zminovanych akci a v dusledku nepravidelného uzivani je
jiz znatelné opottebeni objektu.

Pokud by se takovy prostor budoval, ptipadal by v tvahu viceucelovy kulturni
dam, ktery by mohl slouzit pro kulturni akce a plesy, vystavy apod. Byl by zde velky
sal pro akce vétsiho rozsahu a zaroven by byla vytvofena 1 mistnost pro mensi akce
jako jsou napft. prednaSky nebo posezeni pro obcany.

Pro vybudovani tohoto projektu je nékolik variant feSeni. Prvni variantou je
odkoupit objekt byvalé sokolovny a tu opravit a piestavét tak, aby byla vyhovujici pro
ob¢ varianty. Protoze je objekt velky, vesla by se tam jak télocvicna, tak kulturni
mistnost. Druhé varianta je odkoupeni prostoru praveé byvalého hostince U Muchti a
rovnéz uvést objekt do takového stavu, aby vyhovoval potfebam obce. Varianta tieti
se tyké objektu s ¢islem popisnym 35. Zde by piipadala v avahu kompletni piestavba
soutasného objektu. Ctvrtou variantou je vybudovani kompletné nového objektu
Vv lokalité ,,Na Rybniku®. V tomto ptipadé by zmizely problémy s vykoupenim objektu
a omezenosti prostoru. V novém objektu by byly vyfeSeny vSechny pozadavky, které

by mél objekt kulturniho domu mit.

4.5.2. Soucasny stav obanské vybavenosti v obci Dolni Mésto

V minulych letech se kulturni akce konaly v sale hostince U Muchd, pted rokem 1989
byla k dispozici i mistni byvala sokolovna. Situace se zménila v 90. letech, kdy byla
sokolovna v restituci navracena puvodnim majitelim. Problém ohledné mista pro

konani kulturnich akei byl nasledné fesen opét v sale hostince.

38



V soucasné dobé jiz hostinec U Muchi neni provozovan jako hospoda a
kulturni sl je pouze pronajiman pro Ucely konani plesii a tanecni zabav. Jelikoz se
obec neustale rozrustd, bylo by potfebné celkové rozsifit prostor pro obcanskou
vybavenost. Nejedna se pouze o problém absence kulturniho zatizeni pro plesy, ale
chybi zde celkové prostor i pro dal§i kulturni i vzdélavaci akce jako jsou napf.
pfednasky pro obcany nebo krouzky pro déti.

Fakt, ze tento prostor zde chybi dokazuje pocet akei, které jsou v Dolnim M¢sté
potadany. Jedna se o akce v uzavienych prostorach, pro které je zapotiebi spolecensky
sél. V ptipadé venkovnich akci zde neni alternativni moznost pfi neptizni pocasi.
Kazdoro¢né konané akce: tradi¢ni plesy v zimnich mésicich (myslivecky, hasi¢sky a
sportovni), détsky karneval, pout'ova a posvicenska zdbava, posezeni pro seniory, akce
k Mezinarodnimu dni Zen, tradi¢ni vano¢ni vystava, adventni koncert, $kolni besidky,

prednasky pro vetejnost.
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4.6. Dopravni a technickéa infrastruktura

Mapa ¢. 3: Dopravni a technicka infrastruktura v k. 4. Dolni Mé&sto

DOPRAVNI A TECHNICKA INFRASTRUKTURA
v katastralnim uzemi Dolni Mésto

Dopravni a technicka
infrastruktura:

plyn

vodovod
7 \/N

nadzemni vedeni VN 22 kV
®  trafostanice
¥ vodojem

= Cov

komunikace: f

— silnice 2. tfidy
————— silnice 3. tfidy

e o .
T hranice kat. tzemi

VAJOVA Lucie, Dolni Mésto, 25.3. 2018, S-JTSK, ortofoto, CUZK
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Dopravni infrastruktura:

Katastralnim tizemim Dolni Mésto prochézi silnice 11/347. Pro mistni to znamena
predevS§im spojeni mista bydlisté s okolnimi lokalitami. Tato komunikace vede
z mésta Humpolce, dale pfes Svétlou nad Sazavou do Habrd. V Humpolci se
komunikace napojuje na vyznamné dalkové tahy, jako je dalnice D1 nebo silnice 1.
tiidy €. 34. V Habrech se poté pfipojuje na silnici I/38. Ptitomnost komunikace 11/347
predstavuje vyznamnou polohu sidla Dolni Mésto z hlediska dopravni dostupnosti i do
Sirsiho okoli. Dalsi komunikace v izemi jsou nizSiho fadu, konkrétné se jedna o silnice
II. tfidy. Velky vyznam pro Gzemi ma silnice 111/34740, ktera prochézi sttedem obce
Dolni Mésto a spojuje jej s mesty Lede¢ nad Sazavou a okresnim méstem Havlickiv
Brod. Ostatni komunikace jsou spiSe lokalniho vyznamu a spojuji Dolni Mésto
predevsim s okolnimi vesnicemi. Jedna se o komunikaci 111/34745 vedouci z navsi
v Dolnim M¢sté do obce Kiepiny, kde se napojuje na dal$i mistni komunikace
prochazejici mezi drobnymi sidly. Komunikace 111/13016 prochéazi z Dolniho Mésta
dale ptes Rejckov a Kouty, u Kamenné Lhoty se napojuje na silnici 1I/130 vedouci
z Humpolce do Led¢e nad Sazavou. Mistni komunikace 111/34736 prochazi
intravilinem Dolniho M¢sta a spojuje obé centra tohoto sidla z navsi do lokality ,,Na
Cechach®, poté se napojuje na silnici 11/347.

P&Si doprava je v intravilanu sidla feSena chodniky, které jsou aktualné jiz
soucasti témet vSech komunikaci v uzemi. Z ndvsi vedou chodniky smérem k lokalité
Na Zavisti a déale k rybniku Obeciidk, poté¢ z navsi okolo Skoly pies lokalitu Na
Cechach az na konec vesnice, a dale z navsi pies byvalou naves a ,,Bahno* az k pile.

Zeleznice se v obci nenachézi, nejblizsi nadrazi je v 6 km vzdalené Svétlé nad

Sazavou, kterd se nachazi na jednom z hlavnich koridora na trati Praha — Brno.
Podminky pro vyuziti ploch dopravni infrastruktury (podle UP Dolni Mésto):

Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS)
Hlavni zpasob vyuZiti

Stavby a zafizeni pro silni¢ni dopravu (motorovou, cyklistickou i pési).
Ptipustny zptsob vyuziti

a) Doprovodna zelen

b) Mosty, opérné stény a terénni upravy

€) Stavby a zatizeni technické infrastruktury
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d) Zelezni¢ni dopravni infrastruktura v misté kiizeni se silnici
Podminéné ptipustny zplisob vyuziti
a) Stavby a zatizeni dopravniho vybaveni (napi. parkovaci plochy, garaze,
autobusové zastavky, autobusova nadrazi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
my¢ky apod.), pokud nezasahuji do ploch silnic a mistnich komunikaci.
Neptipustny zpisob vyuziti
a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i

podminéné piipustném zplisobu vyuziti
Technicka infrastruktura:

Jizni ¢asti katastralniho uzemi Dolni Mésto prochézi dalkové vedeni zvlasté vysokého
napéti. Nadzemni vedeni vysokého napéti (VN 22 kV) prochazi prevazné mimo
intravilan sidla, do zastavéné plochy zasahuje v lokalit¢ u rybnika Obecni, dale u
kostela sv. Martina a v lokalité Na Cechach. V t&chto mistech jsou trafostanice a déle
je elektfina vedena podzemnim vedenim. Vefejny vodovod je veden z mistniho
vodojemu pod Rohuli do jednotlivych ¢asti obce z vrtt DM-1 (hloubka 70 m), DM-1-
11 (hloubka 70 m) a DM-2 (hloubka 70 m). Voda je upravovéna odradonovanim a
chlorovanim (Kraj Vyso€ina, 2017). Vzhledem k malé kapacit¢ vodojemu a
problémech s vodou v letnich mésicich a v obdobich sucha je planovano posileni
stavajiciho vodojemu. Kompletni vodovod a kanalizace neni v celé obci dofeSen,
postupné je provadéna rekonstrukce a dostavba v mistech, kde kanalizace doposud
chybi. Co se tyce ¢isticky odpadnich vod (COV), stavajici &istirna byla vybudovana
Vv roce 1999 a funguje na principu kofenové Cisticky, v souc¢asné dobé¢ jiz zcela neplni
svou funkei a neni dostacujici pro uzemi Dolniho Mésta. V soucasnosti je planovana
intenzifikace stavajici kofenové ¢isti¢ky a vystavba nové COV v lokalité Na Cechach.

Zavedeni plynu v obci probéhlo v letech 2004-2006 v celém Uzemi intravilanu,
i v doposud nezastavénych plochach, kde je v budoucich letech pifedpokladany rozvoj

vlivem zéstavby.
Podminky pro vyuziti ploch technické infrastruktury (podle UP Dolni Mésto):
Technicka infrastruktura (T1I):

Hlavni zptsob vyuziti
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Stavby a zafizeni technické infrastruktury (napt. Cistirna odpadnich vod,
vodojem, regulacni stanice plynu, rozvodna, vysila¢ apod.), kromé staveb a zafizeni
pro ukladani ¢i likvidaci odpadu.

Ptipustny zptisob vyuziti

a) Doprovodna zelen

b) Opémé stény, terénni upravy a ploty

€) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich

plochy a garazi
Neptipustny zpisob vyuziti
a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i

podminéné ptipustném zplsobu vyuziti

4.7. Navrhované reSeni

Uzemni studie plochy obé&anské vybavenosti — viceu¢elovy kulturni dim Dolni
Mésto

U¢el a uZivani stavby:

Objekt kulturniho domu v Dolnim Mé&sté bude slouzit pro kulturni, spole¢enské a dalsi
akce, ¢imz se rozumi plesy, tanecni zdbavy, koncerty, vystavy, pfednasky a dalsi.
Soucasti objektu by mél byt velky spoleensky sal, zdzemi pro obcCerstveni + mala
kuchyiika, socialni zafizeni, Satny, pédium (jeviste) a 2 mensi mistnosti, které mohou
poslouzit jako klubovna nebo prostor pro akce s mensim poctem osob. Dle vyhlasky
¢. 268/2009 Sb. se jedna o stavbu se shromazd’ovacim prostorem, kterd je urena pro
shromazd’ovani osob a je urena ke kulturnim, sportovnim a obdobnym uceltim.

VyhlaSka mimo jiné stanovuje podminky pro vystavu objektu takového typu.

Soucasti objektu by méla byt 1 plocha vefejného prostranstvi v bezprostiedni
blizkosti navrhovaného objektu s dopliujici zeleni. Také by zde méla byt parkovaci

plocha pro osobni automobily a odstavna plocha pro kola cyklistt.
Pozadavky na vybudovani objektu ob¢anské vybavenosti podle predpisi:

Kulturni dim by mél byt soucasti funkéni plochy nazvané jako plocha obcanského

vybaveni, podle vyhlasky 501/2006Sb., § 6 se jedna o plochy, které zahrnuji pozemky
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staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, kulturu, vefejnou spravu a dalsi. Plochy
obcanské vybavenosti musi byt v pfimé navaznosti a ptistupnosti na plochy dopravni
infrastruktury. V pfipadé umistovani staveb je nutno postupovat tak, aby bylo
umoznéno napojeni na sité technické a dopravni infrastruktury. Déle je nutné umistit
stavbu mimo ochranné padsma rozvodu energetickych vedeni a umoznit piistup pozarni
techniky v ptipad¢ jejiho zasahu.

V piipad¢ stavby je nutné postupovat podle stavebniho zakona, stavby se
umist'uji tak, aby stavba nepfesahovala na sousedni pozemek ani neznemoznovala
zastavbu sousedniho pozemku. V piipadé¢ nastavby a zmény stavby je nutno
postupovat tak, aby nebyly naruSeny historické, urbanistické a architektonické
hodnoty Uzemi a stavajici zastavby.

Co se tyce konkrétni stavby kulturniho domu, vyhlaska ¢. 268/2009 Sb. uklada
pozadavky pro vybrané druhy staveb, podle 8 41 se jednd o Stavby se
shromazd’ovacim prostorem. U tohoto druhu staveb je nutné objekt situovat a vybavit
tak, aby byla zarucena bezpecnost osob v ptipad¢ havarie. Pro zdchranné, pozarni a
jina vozidla musi byt zfizeny piistupové komunikace k objektu. Pro bezpecnost osob
Vv pripad¢ havarie musi byt vymezeny unikové cesty, dalsi technické pozadavky na
stavbu jsou ur¢eny vyhlaskou. Vybaveni objektu by mélo mit mistnosti s hygienickym
zafizenim. Podle kapacity osob je nutné, aby objekt mél samostatnou mistnost se
zachodovou misou. Pro 50 Zen nebo 100 muzl jedna zachodova misa a dale pro 50
muzi jedno pisodrové stdni nebo musle, dale mistnost se zachodovou misou pro
invalidy. Pro personal musi byt oddélené hygienické zatfizeni. Hygienické zatizeni
musi byt oddéleno podle pohlavi. Déle objekt musi mit misto pro odkladani odévi,

feSeno napf. Satnou.
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Mapa €. 4: Navrhované lokality objektu kulturniho domu

NAVRHOVANE PLOCHY OBJEKTU KULTURNIHO DOMU V DOLNIM MESTE

kulturni dim:
Mnavrhované lokality

o005 -0 D.2km VAJOVA, Lucie, Dolni Mésto, 10.2.2018, S-JTSK, ortofoto, CUZK

4.7.1. Revitalizace byvalé sokolovny (A)

Charakteristika lokality:

Objekt byvalé sokolovny se nachazi na stavebni parcele p. €. st. 92/1 a pozemku p. €.
154. Objekt sokolovny v8ak neni jako samostatné parcela, ale je soucasti p. €. st. 92/1
spole¢n¢ s dal$imi objekty, kterymi je nadvoii a obytnd budova. Plocha urcena
k revitalizaci by se vSak dotykala pouze objektu sokolovny, ostatni ¢asti by nebyly
ménény.

Reseny objekt se nachazi u mistni komunikace 111/34740.

Dosavadni vyuziti:

Objekt neni v soucasnosti vyuzivan ani udrzovan a chatra, lze jej oznadit jako
brownfield.

Udaje o souladu s izemné& planovaci dokumentaci:

V uzemnim planu je dotCend plocha oznaCena jako plocha smiSend obytnd —
venkovska. Dalsi dot€enou plochou je plocha vefejnych prostranstvi, kterd by slouzila

pro parkovaci mista u kulturniho domu.

Podle zemniho planu jsou uvedeny plochy vyuziti izemi:
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Plochy verejnych prostranstvi (PV)
Hlavni zptsob vyuziti:
Vetejné piistupné plochy a zelen
Ptipustny zptisob vyuziti:
a) Opérné stény a terénni tpravy
b) Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch
€) Stavby a zafizeni technické infrastruktury
d) Prvky drobné architektury (napf. pfistiesky, altany a pamatniky).
e) Drobné sakralni stavby (napf. kaple a kiize).
f) Uli¢ni mobiliaf
g) Détska hiisté a prulezky
Podminéné ptipustny zplisob vyuziti:
a) Stavby ob&anského vybaveni, pokud sou¢asné nepiesahuji vyméru 25 m? a
vysku 5 m od urovné terénu
b) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepiesahuji 1000 m?.
Nepftipustny zptsob vyuziti:
a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i
podminéné piipustném zptsobu vyuziti.
b) Nadzemni stavby a zafizeni, které by mohly snizovat kvalitu prostiedi.
c) Nadzemni stavby a zafizeni, které by naruSovaly Ccitelnost prostoru,
vyznamné prihledy a vnimani pohledovych dominant.
d) Garaze.
Plochy smiSené obytné — venkovske (SV)
Hlavni zplsob vyuZiti:
Bydleni, rekreace a obfanské vybaveni lokalniho vyznamu, kromeé hibitovi
Ptipustny zptsob vyuziti:
a) Vefejna prostranstvi a zelen
b) Zahrady a stavby ¢i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény,
skleniky, sklady natadi, zahradni domky apod.).
c) Opérné stény, terénni Gpravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich
ploch a garazi.
e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby

nesouvisejici technické infrastruktury.
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f) Stavby slouzici k chovu zvifat pro vlastni potiebu
Podminéné ptipustny zplisob vyuziti:

a) Vyroba, skladovani a sluzby, pokud svym provozem ani provozem
souvisejici dopravy nebudou snizovat kvalitu prostifedi (napt. nadlimitni
hladiny hluku nesmi zasahovat venkovni prostory i uvnitf vyrobniho
aredlu).

b) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepiesahuji 1000 m?.

€) Stavby pro zivo¢isnou vyrobu, pokud nebudou sniZovat kvalitu prostredi
na okolnich pozemcich (napt. nadlimitni hladiny hluku a hranice pasma
hygienické ochrany nesmi zasahovat mimo plochy vyrobniho areéalu).

Neptipustny zptsob vyuziti:

a) Veskeré stavby a zatizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i
podminéné piipustném zplsobu vyuziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly sniZzovat kvalitu prostfedi na okolnich
pozemcich.

Podminky plo§ného uspotadani:

Zéstavba sousedici s nezastavénym tzemim musi byt feSena tak, aby
nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku byla orientovana do volné krajiny.
Podminky prostorového uspotadani:

Nova zastavba nesmi vyrazng piekracovat vyskovou hladinu stavajici zastavby

v okoli.
Udaje o navrhované stavbé:

Nova stavba nebo zména stavby:

Revitalizace objektu byvalé sokolovny v Dolnim Mé&sté pro nasledné vyuziti jako
kulturni dam.

Ochranna a bezpe¢nostni pdsma, zaplavové a poddolované Gzemi:

Dotcena lokalita se nachdzi mimo ochranna a bezpec¢nostni pasma, mimo zaplavové a
poddolované Gzemi.

Vliv stavby na okoli:

Jedna se o revitalizaci stavajiciho objektu. Piivodni sokolovna méla jiz v minulosti
funkci spolecenského objektu. Ovlivnén by mél byt prostor vedle sokolovny,

konkrétné prostor s dosavadnim vyuzitim jako vefejné prostranstvi. Jedna se o
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pozemek p. ¢. 3176/11 ve vlastnictvi obce. Tento pozemek je napojen na silnici

111/34740 a byl by vyuzit jako parkovisté.

Planovany zdmér by nemél vyrazné ovlivnit okoli a lidska obydli. Vliv na
celkovy krajinny raz by byl spiSe pozitivni, nebot’ by doslo k odstranéni chatrajiciho

brownfieldu.
Vliv na technickou a dopravni infrastrukturu:

Objekt je napojen na stavajici dopravni i technickou infrastrukturu, dal§i zmény nejsou
nutné. U objektu je moZnost napojeni na vodovod, elektfinu i1 plynova ptipojka.

Mapa €. 5: Navrhovana lokalita A

s s -
Dopravni a technicka
infrastruktura:

plyn
vodovod
----- silnice 3. tridy

kulturni dam:
§:§:§§ navrhované lokality

0 0,125 0,25 0,5 km

VAJOVA Lucie, Dolni Mésto, 25.3. 2018, S-JTSK, ortofoto, CUZK

4.7.2. Oprava prostoru hospody U Muchi (B)

Charakteristika lokality:
Jedna se o objekt hospody ,,U Muchti®, v lokalité Na Cechach, ktery je v sou¢asnosti
mimo provoz. Dotfené parcely jsou p. €. st. 6/3 a 6/2, které jsou objekty obCasné

vybavenosti, dale se jedna o stavebni parcelu p. €. st. 6/1 evidovanou jako stavebni
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objekt €. p. 74, jejiz soucasti je zastavéna plocha a nadvofi. Pro planovany zamér by
byla dotéena pouze budova stavebni parcely €. 6/1. Dale je dotéen pozemek p. €. 266.
Dosavadni vyuziti:

V minulych letech tento objekt fungoval jako hospoda se spoleCenskym salem pro
konani mistnich kulturnich akci. V soucasnosti je hospoda mimo provoz a spolecensky
sal je pronajiman pro ucely mistnich spolkil napt. ke konani plest. Spolecensky sal
neni celorocné vyuzivan a vytapeén, proto se zde objevuji problémy s udrzbou.

Udaje o souladu s Gzemné planovaci dokumentaci:

Objekt je podle tzemniho planu obce Dolni Mésto plochou ob¢anského vybaveni -
komeréni. Pozemek vedle stavajiciho objektu, ktery by mél byt ptipadnou rekonstrukei
dotcen je plocha zelen - pfirodniho charakteru. Tato plocha by slouzila jako parkovaci
misto nebo jako pfistavba stavajici budovy, pokud by nevystacil soucasny prostor

objektu.
Podle uzemniho planu jsou uvedeny plochy vyuziti izemi:

Obcanské vybaveni — komeréni (OK)
Hlavni zptsob vyuziti:

Stavby a zafizeni obCanského vybaveni, které nejsou zfizovany ve vetejném
zajmu (nestatni sluzby zejména v oblasti finan¢ni, ubytovaci, stravovaci, v oblasti
obchodniho prodeje a drobnych sluzeb obCanim, ¢ast poStovnich sluzeb apod.);
obcCanské vybaveni, které je neoddélitelné spjato se silnicni dopravou (autobusova
nadraZi, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, mycky apod.)

Ptipustny zplsob vyuZiti:

a) Vefejna prostranstvi a zelen

b) Zahrady a stavby ¢i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény,

skleniky, sklady naradi, zahradni domky apod.

c) Opérné stény, terénni Gpravy a ploty.

d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich

ploch.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby

nesouvisejici technické infrastruktury.

Podminéné ptipustny zplisob vyuziti:
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a) Bydleni a vefejné obcanské vybaveni, pokud je alespon ¢ast stavby ¢i
stavebniho pozemku vyuzita v souladu s hlavnim zpsobem vyuziti
b) Garaze, pokud jsou integrovany do budov, které jsou vyuzity v souladu
s hlavnim zplisobem vyuziti.
¢) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepiesahuji 1000 m?.
Nepftipustny zptsob vyuziti:
a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i
podminéné piipustném zplisobu vyuziti
b) Stavby a zafizeni, které by mohly snizovat kvalitu prostiedi
Podminky prostorového uspotadani:
a) Nova zastavba nesmi vyrazné piekradovat vySkovou hladinu stavajici

zéastavby v okoli

Zelen — prirodniho charakteru (ZP)
Hlavni zpisob vyuZiti:

Plochy vegetace, zpravidla piirozené vzniklé, neplnici funkce zelené ochranné
a izolacni.
Ptipustny zptsob vyuziti:

a) Opérné stény a terénni upravy

b) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

c) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

d) Prvky drobné architektury (napf. pfistiesky, altany a pamatniky).

e) Drobne sakralni stavby (napt. kaple a kize)

f) Uli¢ni mobiliaf.

g) Détska hiisté a prilezky.
Podminéné ptipustny zptisob vyuziti:

a) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m?.
Nepftipustny zpiisob vyuziti:

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i

podminéné piipustném zplsobu vyuziti.
b) Zastavba (stavby, které maji charakter budov) s vyjimkou drobnych

sakralnich staveb.
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Udaje o navrhované stavbé:

Nova stavba nebo zména stavby:

Jednd se o stavajici objekt, u kterého probéhne piestavba tak, aby novy stav vyhovoval
pozadavkim navrhované¢ho zaméru.

Ochranna a bezpe¢nostni pasma, zaplavové a poddolované tzemi:

Objekt ani cely planovany zamér neni v z&dném ochranném pasmu ani zéplavovém
nebo poddolovaném uzemi.

Vliv stavby na okoli:

Planovana ptestavba by neméla mit na okoli pfili§ velky vliv, jelikoz se jedna o
stavajici objekt. M¢lo by dojit k pfestavbé budovy tak, aby vyhovovala pozadavkiim
pro kulturni dim. Prostor vedle stavajiciho objektu (p. €. 266) by mél byt vyuzity pro
parkovaci plochu, v soucasné dobé je na tomto mist¢ pouze nezirodnéna a
nevyuzivana plocha zelen¢ pfirodniho charakteru, kterd neni ani nijak upravena pro
vegetaci. Tato plocha by byla napojena na silnici 111/34736. V ptipad¢ uskute¢néni
tohoto zdméru by byl vliv na okoli spiSe pozitivni.

Vliv na technickou a dopravni infrastrukturu:

Objekt je napojen na dopravni i technickou infrastrukturu potebnou k uzivani objektu
obcanské vybavenosti. Stavba je napojena na vodovodni sit, plynovod i elektrické

vedeni, objekt se nachazi u mistni komunikace 111/34736.
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Mapa €. 6: Navrhovana lokalita B

KULTURNi DUM- NAVRHOVANA PLOCHA "B"

N e = \
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Uz kulturni dim:

m navrhované lokality

VAJOVA Lucie, Dolni Mésto, 25.3. 2018, S-JTSK, ortofoto, CUZK
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4.7.3. Piestavba domu &. p. 35 (C)

Charakteristika lokality:

Lokalita s objektem se nachazi v ¢asti obce Na Cechach a piedstavuje zastavénou
plochu pro bydleni s nadvoiim. Za stavajicim objektem se nachazi v soucasnosti volna
a nevyuzivana plocha. Dotcené parcely jsou stavebni parcela p. €. st. 10 se stavebnim
objektem €. p. 35, dale p. ¢. 3174/8 a p. ¢. 230. Objekt se nachazi u silnice 111/34736.
Dosavadni vyuZziti:

V soucasné dobé je objekt vyuzivan pouze Castecné, a to pouze obytné Casti, které
slouzi k bydleni. Na objektu je viditelné chétrani, jsou zde problémy s udrzenim
obyvatelného stavu stavajici plochy se stavbami, které jsou soucasti. V budoucim
vyvoji se nepredpokladad zlepSeni stavu objektu na zadkladé majetkovych problému
v souvislosti s timto objektem.

Udaje o souladu s izemné planovaci dokumentaci:

Podle platného Gzemniho planu se objekt nachéazi v ploSe pro funkéni vyuziti,
oznacované jako plochy smiSené obytné — venkovské (SV), blize popsané ve varianté

A. Planovany zamér je v souladu s izemné planovaci dokumentaci obce Dolni Mésto,
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plochy ob¢anské vybavenosti jsou podle uzemniho planu jedny z hlavnich zplsobu
vyuziti plochy SV. Soucasti planovaného objektu by byl i prostor pro parkovaci mista
a vefejné prostranstvi s dopliujici zeleni. Tyto plochy jsou v kategorii piipustného

vyuziti ploch smiSenych obytnych.
Udaje o navrhované stavbé:

Nova stavba nebo zména stavby:

Jednd se o zménu stavby, pficemz by se mélo zménit celé vyuziti stdvajici stavby.
Pravdépodobné dojde k témét kompletni piestavbé celého arealu objektu ve prospéch
kulturniho domu s potfebnymi naleZitostmi.

Ochranna a bezpe¢nostni pasma, zaplavové a poddolované tizemi:

Objekt se nenachazi v zadném z vyse uvedenych pasem.

Vliv stavby na okoli:

Stavba by neméla vyrazné€ ovlivnit okoli, vliv budou mit pouze ptipadné stavebni prace
na objektu, nebot’ se stavba nachdzi vedle lidskych obydli. Zrealizovana stavba a
uprava stavajiciho objektu by méla mit spiSe pozitivni vliv na okoli. Planované
doplnéni prostoru veiejného prostranstvi pro parkovani a doplitkovou zeleit ma kladny
charakter, zelei v soucasné dobé& v zastavbé chybi.

Vliv na technickou a dopravni infrastrukturu:

Z hlediska technické infrastruktury je objekt napojen na vodovod, je zde plynova
piipojka. Co se ty¢e dopravni infrastruktury, planované parkovisté bude napojeno na
stavajici komunikaci, kterd vede pfed objektem, jedna se o mistni komunikaci

111/34736. Pfed objektem se nachazi i chodnik pro pé&si.
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Mapa €. 7: Navrhovana lokalita C

KULTURNI DUM- NAVRHOVANA PLOCHA "C"
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VAJOVA Lucie, Dolni Mésto, 25.3. 2018, S-JTSK, ortofoto, CUZK

4.7.4. Stavba na ,,zelené louce“ v lokalité Na Rybniku (D)

Charakteristika lokality:

Jedna se o lokalitu, ktera je v soucasnosti vyuzivana jako louka s trvalym travnim
porostem. Dotéené pozemky jsou p. €. 622/8, p. €. 622/10, p. €. 3182/2 a p. €. 622/3.
Lokalita se vyznacuje ¢astym zamokienim, nebot’ zde pivodné tekl Pstruzny potok,
ktery byl nasledné sveden do stavajiciho koryta. Tato lokalita se mistné nazyva ,,Na
Rybniku* a rozdéluje obec na dvé casti.

Dosavadni vyuZziti:

Dotcena plocha je zeméd¢€lsky obhospodafovana a vyuzivana jako trvaly travni porost.
Zemgdélskou padu obhospodatuje mistni firma FADOM s. 1. o.

Udaje o souladu s izemné& planovaci dokumentaci:

Uzemni plan interpretuje plochu jako plochu zemédélskou, zamérem by byl dotéen i
vodni tok Kiepinsky potok a jeho okoli, vyuzivané jako plocha zelené ptirodniho

charakteru.
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V Gzemnim planu ani jiné dokumentaci neni tato plocha vymezena pro stavby

vefejného charakteru ani jiné podobné. VVzhledem k ptitomnosti zaplavového uzemi je

nutné vyjadieni vodopravniho uradu (MMR, 2013).

Podle tzemniho planu jsou uvedeny plochy vyuziti izemi:

Plochy zemédélské (NZ)

Hlavni zptsob vyuziti:

Ptevazné hospodaisky vyuzivana zemédélska ptida (napf. ornéd puda, trvalé

travni porosty, pastviny, sady, zahrady a ostatni plochy).

Ptipustny zplsob vyuziti:

a)

b)

c)
d)

Zelen a plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. remizky, meze a
stromortadi).

Liniové stavby dopravni infrastruktury.

Stavby technické infrastruktury.

Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retencéni schopnosti

krajiny nebo slouzici k ochrané uzemi pied povodnémi ¢i ucinky eroze.

Podminéné ptipustny zptisob vyuziti:

a)

b)

c)

d)

f)

9)

Stavby, zafizeni a opatieni slouzici k zemédélstvi, pokud nedochazi ke
vzniku zastavéné plochy (napf. terénni upravy, meliorace apod.)

Stavby, zafizeni a opatieni slouzici k zemédélstvi, pokud maji velikost
zastavéné plochy mensi nez 100 m?.

Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo K rekreaénimu vyuziti
krajiny (napf. informacni cedule, pfistfeSsky a rozhledny), pokud nemayji
charakter zastavby (viz. nepfipustny zptisob vyuziti).

Stavby technické infrastruktury, pokud jsou uréeny pro Upravu ¢i likvidaci
bioodpadu.

Ploty, pokud je oploceni nezbytné z diavodu =zajisténi zemédélské
prvovyroby.

Zalesnéni, pokud je zalesiiovana plocha mensi nez 10000 m? a zarovei
navazuje na stavajici pozemky urcené k plnéni funkci lesa a zaroven
nezasahuje do pud I. nebo II. tfidy ochrany.

Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepiesahuji 10000

m? a zaroven nezasahuji do piid I. nebo II. t¥idy ochrany.
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Nepftipustny zpiisob vyuziti:
a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢i
podminéné piipustném zptusobu vyuziti.
b) Zastavba (stavby, které maji charakter budov), svyjimkou staveb
slouzicich k zemé&délstvi pii velikosti zastavéné plochy mensi nez 100 m?.
c) Fotovoltaické a vétrné elektrarny, bioplynové stanice, vefejné Cerpaci
stanice pohonnych hmot, nadzemni dalkovody a produktovody, hygienicka

zafizeni, ekologickd a informacni centra, rekreacni chaty a hotely.
Udaje o navrhované stavbé:

Nova stavba nebo zména stavby:

Jedna se o novou stavbu na plose, ktera je v soucasnosti vyuzivana jako trvaly travni
porost.

Ochranné a bezpe¢nostni pasma, zaplavové a poddolované izemi:

Planovany zamér se nachazi v zaplavovém uzemi vodniho toku Pstruzny potok
S levostrannym pfitokem Kiepinsky potok.

Vliv stavby na okoli:

Vybudovani kulturniho domu a upravy okoli stavby by mélo relativné velky vliv na
okoli. Vzhledem k tomu, Ze doposud byla lokalita vyuzivana pouze jako zemédélska
plocha, vyrazné by se zménilo uspotadani 1 vzhled celé lokality a jejiho okoli.

Vliv na technickou a dopravni infrastrukturu:

Znaény vliv by stavba méla predev§im na dopravni infrastrukturu, nebot’ by bylo nutné
zajistit pfistup k navrhovanému objektu. Prekazku zde tvoii Kiepinsky potok, ktery
bude nutné pifemostit a nasledné pies n€j napojit pristupovou komunikaci na silnici
I11/34736. Co se tyce technické infrastruktury, je zde moZzné napojit se na elektrické

vedeni a plyn v piipadé vybudovani plynové piipojky.
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Mapa €. 8: Navrhovana lokalita D

KULTURNI DUM- NAVRHOVANA PLOCHA "D"

N “ 518 - / !

Dopravni a technicka

infrastruktura:

plyn

vodovod

nadzemni vedeni VN 22 kV
B trafostanice

————— silnice 3. tfidy

kulturni dm:

m navrhované lokality

VAJOVA Lucie, Dolni Mésto, 25.3. 2018, S-JTSK, ortofoto, CUZK

“m

0 0,125 0,25 0,5 km

4.8. Shrnuti jednotlivych variant

Mapa €. 9: Funkéni vyuziti ploch v obci Dolni Mésto

FUNKCNI VYUZITi PLOCH V OBCI DOLNi MESTO

S
plochy vodni a vodohospodarské
plochy zelené
plochy pfirodni
plochy smisené nezastavéné uzemi
plochy technické infrastruktury

[ plochy lesni
plochy zemédélske

Funkcni vyuziti ploch:

plochy tézby nerostl
[ plochy smigené vyrobni
[ plochy vyroby a skladovani
plochy dopravni infrastruktury
plochy smisené obytné
plochy vefejného prostranstvi
plochy ob&anské vybavenosti
plochy rekreace
plochy pro bydleni

[ hranice k.u.

24| [%%] navrhované lokality

0 0,125 025 0,5 km

VAJOVA Lucie, Dolni Mésto, 7.3.2018, S-JTSK, CUZK, e-agri
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Mapa ¢. 10: Dopravni a technicka infrastruktura v k. 4. Dolni Mé&sto

Dopravni a technicka
infrastruktura:

----- silnice 3. tridy

silnice 2. tidy
— plyn
vodovod

nadzemni vedeni
(VN 22 kV)

W trafostanice

B vodojem

= Cov
kulturni diim:

m navrhované lokality

, CUZR
O g0 0 Dikm VAJOVA, Lucie, Dolni Mésto, 10.2.2018, S-JTSK, ortofoto, CUZK

Varianta A: Revitalizace byvalé sokolovny

Objekt je nevyuzivany, jeho pfipadna revitalizace by méla pozitivni vliv na okoli i
celkovy stav obce. PoZzadavky na zmény by spocivaly v kompletni piestavbé a oprave
objektu, stavebnimi pracemi by doslo k revitalizaci stavajiciho brownfieldu. Objekt
ma k dispozici pfipojku na plyn, vodovod je také v misté. Objekt je rovnéZz napojen na
chodnik pro pési, a také na dalSi komunikace. Bylo by vhodné upravit plochu
vetejného prostranstvi pfed objektem pro moZnosti parkovani u navrhovaného
kulturniho domu. Diivodem, ktery neumoziuje uskuteénéni této mozné varianty, jsou
vlastnické poméry u tohoto objektu. Vzhledem ke zménam vlastnickych pomért
v minulém stoleti, kdy byl objekt zestatnén a nasledné v 90. letech minulého stoleti
opét navracen v restituci, je obtizné objekt vykoupit, nebot’ je zde mnoho

spoluvlastnikti s riznymi podily na majetku.
Varianta B: Oprava prostoru hospody U Mucht

V soucasné dobé je soucasti objektu spoleCensky sal, mistnost s vyCepem a

kuchynkou, Satna a WC pro muze a zeny. Objekt je pfipojen na plyn i vodovod.
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Z hlediska dopravni obsluznosti je napojen na mistni komunikaci i chodniky pro pési.
Objekt neni opravovany, okna jsou ptivodni, v zimnim obdobi je problém s vytapénim.
V piipadé realizace by bylo nutné objekt opravit a zmodernizovat pro soucasné
potieby obcCantli, pozemek vedle objektu by byl upraven na parkovisté¢ s doplnénim
vetejné zelené v podobé stromi a ketii vedle parkovacich mist. Co se vlastnickych
poméri tyce, majitel v soucasné dob&é objekt pouze pronajima, o prodeji objektu

neuvazuje.
Varianta C: Pfestavba domu ¢. p. 35

Objekt se vyznacuje jako zastavéna plocha s nadvotim. Prostor celého aredlu objektu
je pomérné rozsahly a nachdzi se v zastavéném tizemi. Objekt ma k dispozici plynovou
ptipojku. Je zde pfimé napojeni na mistni komunikaci i chodnik pro pé&si. Cely areal
se nachazi ve Spatném stavu, jednotlivé stavby nejsou opravovany ani udrzovany.
Pokud by mél byt objekt prestavovan, jednalo by se ziejmé o kompletni piestavbu a
vybudovéani nového objektu pro potfeby obce a obcanid. Soucasti aredlu by vedle
objektu kulturniho domu byla i parkovaci plocha. Vlastnické poméry v tomto ptipadé
jsou relativné problematické, cely objekt je v souc¢asné dobé v exekuénim fizeni, kdy

by obec byla ochotna objekt koupit do svého vlastnictvi.
Varianta D: Stavba na ,,zelené louce* v lokalit¢ Na Rybniku

Jednd se o plochu, ktera je v sou¢asnosti vyuzivana jako zemédélska plocha s trvalym
travnim porostem. V piipadé, Ze by se projekt mél uskute¢nit v tomto misté, jednalo
by se o velké naklady na upravu plochy pro vystavbu. Dotcené pozemky se nachézi
Vv zaplavovém uzemi Pstruzného potoka. Pokud by mél byt zamér proveden, bylo by
nutné zvednout plochu pro stavebni objekt pfed piipadnym rizikem zaplav. Stavebni
plocha se nachazi vedle mistni komunikace, ale bylo by nutné vybudovat piipojnou
komunikaci spole¢né s premosténim Kiepinského potoka. Pfipojky na plyn a vodovod
nejsou v misté dotéené plochy, bylo by mozné ptipojeni na nedaleky vodovod a pfivod
plynu. Z hlediska vlastnickych poméri, by v tomto pfipadé nebyl piili§ velky problém

s vykoupenim pozemki pro potteby stavby.
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Porovnani jednotlivych moZnosti:

Tabulka ¢. 6: Aktualni stav lokalit

Plocha A B C D
Byvala Hostinec U Pi‘estavba Louka ,,Na
sokolovna Muchii domu ¢&. p. 35 Rybniku*
Funk¢ni Smisena Obcanské SmiSené Zemedélskeé
plochy na plocha vybaveni- obytné- plochy
pozemku obytna- komer¢ni, venkovské
venkovska, zelen-
vefejna piirodniho
prostranstvi charakteru
Objekt sokolovna Hospoda se Dim s louka
sélem nadvofim
Stav objektu Chétrajici Neupraveny Neupraveny Obd¢lavana
objekt objekt objekt orné ptda
Pasma ne ne ne ano
ochrany,
zaplavové o.
VVodovod ano ano ano ne
plynovod ano ano ano ne
elektiina ano ano ano ne
komunikace Ano Ano Ano Ano
(111/34740) (111/34736) (111/34736) (111/34736)
V souladu s ano ano ano ne
UPD
Tabulka ¢. 7: Stavebni préce a Upravy na vybranych lokalitach
Objekt A B C D
Rozloha (m?) 922 2041 2700 2422
Préace na Revitalizace, Stavebni Kompletni Nova stavba
objektu ptestavba Upravy, prestavba
ptfestavba
Stavba ano ano ano ano
parkovisté
Zabor pudy ne ne ne ano
Stavba ne ne ne ano
pristupové
komunikace
Stavba mostu ne ne ne ano
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Vzhledem k vyse uvedenym faktim bylo rozhodnuto, o nejvhodnéj$im prostoru pro
stavbu kulturniho domu. Jako vhodna plocha pro kulturni dim byla vybrana plocha
,C - Pfestavba domu ¢. p. 35. Ostatni plochy byly vylouceny pfedevsim z divodi,
kterymi byly vlastnické problémy jednotlivych objekti. V piipadé stavby na zelené
louce byl problém lokalizace uvazované stavby, nebot plocha se nachézi
VvV zaplavovém uzemi a dale, ndro¢nost na vybudovani doprovodné infrastruktury
V podobé¢ mostu a ptipojné komunikace.

V piipadé plochy C by mély byt nejprve vyfeseny vlastnické vztahy po fddném
dokongeni exekuéniho fizeni. Uzemni studie viak fesi pouze moznosti a podminky, za
kterych by bylo mozné objekt kulturniho domu vybudovat, proto se bude nadéle feSit

pouze problematika vybrané plochy pro stavbu kulturniho domu.
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4.9. Uzemni studie ,,Kulturni dim Dolni Mésto*

Obsah:
a) Textova Cast
1. Uvod
2. Sirsi vztahy
3. Urbanistické feSeni a zastavovaci podminky
4. Technicka vybavenost
b) Graficka ¢ast

4.9.1. Textova Cast

I. UVOD

I.1. Za&kladni Udaje, zadani ukolu:
Uzemni studie Kulturni dim v Dolnim M&sté bude zpracovana na zékladé objednavky
obce Dolni Mésto. Pfedmétem je zpracovani uzemni studie pro objekt obcanské
vybavenosti.
Cil a ucel uzemndi studie:
Ukolem tizemni studie je posoudit moznosti pii feSeni organizace vybraného Gzemi
pro navrhovany objekt, zhodnotit funk¢ni vyuziti, napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu a uréit zasady prostorového uspofadani v navaznosti na stavajici
uzemné planovaci dokumentaci obce.
Uzemni studie svym ndvrhem sméfuje k dosazeni cilti:

- Ochrana nezastavéného uzemi

- Respektovani udrzitelného rozvoje izemi

- Propojeni jednotlivych funkénich ploch v Uzemi s $ir$i navaznosti

- Navaznost na dopravni a technickou infrastrukturu

- Vytvofeni navrhu kvalitni vefejné infrastruktury
Hlavnim divodem pro zpracovani izemni studie je nazeleni vhodné lokality pro
vystavbu kulturniho domu a nasledné zpracovani. Prvofadym ukolem je vyfeSeni
urbanistické situace ve stanovené lokalité. Soucasti je rozdéleni jednotlivych
funk¢nich ploch v feseném Uzemi, kde je hlavnim zpusobem vyuziti obcanska
vybavenost. Tato plocha musi byt v navaznosti na okolni obytnou strukturu a nenarusit

puvodni uspofadani, méla by byt zapojena do stavajici struktury obce.
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Zpracovanim Uizemni studie bude vytvoien novy uzemné planovaci podklad,
ktery navrhne, provéii a posoudi mozné feSeni v této sledované lokalité. Vysledkem
by mélo byt optimalni feSeni pro tuto lokalitu. Nasledné mize byt vypracovana izemni
studie pouzita pii rozhodovani v uzemi na zakladé souladu s Uzemné planovaci
legislativou. Uzemni studie mtize dale slouZit nejen pii rozhodovani a zménach

V uzemi, ale i jako podklad pro ptfipadné zpracovani nového tizemniho planu.

Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpisu:
Tyto pozadavky vychazi z uzemné planovaci dokumentace na vys$si Grovni, nez je
Uzemni studie a sice z Uzemné analytickych podkladd, jejichz obsahem je zjisténi a
vyhodnoceni vyvoje uzemi i soucasného stavu a dale vymezeni hodnot tizemi.
a) Ochrana Zivotniho prostiedi
Jsou respektovany pozadavky definované izemnim planem. JelikoZz se nejedna
o velké zasahy do izemi, Zivotni prostfedi neni nijak ovlivnéno ani ohrozeno.
b) Ochrana vefejného zdravi
Situace je feSena s ohledem na ochranu vetejného zdravi, zadné faktory, které
by mohly tento pozadavek narusit se zde nevyskytuji.
c) Ochrana kulturnich hodnot
Jsou respektovany pozadavky uzemné planovaci dokumentace, je bran ohled
na pohledovou vazbu a estetickou navaznost nedalekého gotického kostela.
Objekt se nachazi v lokalité se zvySenou pravdépodobnosti archeologického
nalezu.
d) Vodni rezim
Je respektovana blizkost zaplavového uzemi vodniho toku Pstruzny potok.
Vybrana lokalita v§ak neleZi v tomto pasmu, je zde znacné prevyseni.
e) Ochranna pasma
Navrh studie respektuje blizkost ochranného pasma lokalniho biokoridoru

S pfitomnosti vyznamného krajinného prvku.

Pokyny pro feSeni hlavnich problémi:
Cilem prace je, pokud mozno, komplexni pohled na feSeni celého izemi. Dale je
dilezité vytvofit sourodé izemi s doplnénim vazeb na stavajici stabilizované plochy a

navazat na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu.
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Zékladni kritéria feSeni problému stfeti v Uzemi:
a) Vytvorit kvalitni venkovské prostiedi s dobrou obcanskou vybavenosti pro
obcany.
b) Zajistit ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot v Uzemi.
c) Navazat na architektonické a urbanistické uspotradani.
d) Zachovat typicky vzhled pro venkovské prostiedi.

e) Respektovat ochranna a bezpe¢nostni pasma.

I.2. Vazby na Gizemn¢ planovaci dokumentaci

Uzemni studie je zpracovavana v souladu s izemnim planem obce Dolni Mésto
z roku 2017. Navrhovana lokalita s jednotlivymi planovanymi objekty se nachazi
V plose smiSené obytné venkovské. Podle zpiisobu vyuziti, které je ddno izemnim
planem je v takové oblasti objekt obéanské vybavenosti mozny.

Lokalita je navrZzena pro funkéni plochy obcanska vybavenost vefejnad se

zahrnutim drobnych ploch vetejné zelen¢ a vetejného prostranstvi.

I.3. Pouzité podklady

- Digitalni katastralni mapa

- Grafické ¢ast uzemniho planu obce
- Ortofoto mapa

- Z&kladni mapa (ZM 10)

- Vodohospodarska mapa (HEIS)

- Informace o parcelach z CUZK

I.4. Vymezeni feSen¢ho uzemi

Resené Gizemi se nachazi v katastralnim tzemi Dolni Mé&sto, v mistni ¢asti Na
Cechach, za Pstruznym potokem. Lokalita je piistupna z mistni komunikace
I11/34736. Soucasti je objekt rodinného domu se zastavénou plochou nadvofii a

stodolou. Za zastavénou ¢asti se nachédzi volny prostor se zemedélskou ptdou.

Lokalita je funkéné€ vymezena jako plocha smiSend obytna venkovska. Hlavnim

zpusobem vyuziti je bydleni, rekreace a ob¢anské vybaveni lokalniho vyznamu,
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kromé& hibitovl. V tomto piipad€ kulturni dim jako objekt obcanského vybaveni

1ze ponechat jako plochy smisené obytné venkovské.

I.5. Rozbor a soucasné vyuziti

V soucasné dobé¢ je ¢ast objektu s rodinnym domem vyuzivéana pro bydleni, avSak
stav objektu a podminky K trvalému bydleni jsou evidentné velmi $patné. Plocha
nadvofi neni na prvni pohled bliZze vyuzivana a dalsi stavby v objektu jsou rovnéz
ve Spatném a neudrzovaném stavu. Pozemek za zastavénym objektem je vyuzivany
jako louka. Cela lokalita se nachazi v zastavéné ¢asti mezi pozemky s rodinnymi

domy se zahradou.

. Sirsi vztahy

Navrhovana lokalita se nachazi v obci Dolni Mésto, jedna se o venkovské sidlo.
Nejbliz§i méstské sidlo je Svétla nad Sazavou, vzdalend 6 km. Co se tyce
pritomnosti objektu kulturniho domu, okolni vesnice nedisponuji viceucelovym
objektem takového rozméru. Zajmova lokalita se nachazi v severni ¢asti obce,

oddélené Pstruznym potokem.
I1.1. Poloha lokality vzhledem k Gzemi obce

Katastralni uzemi Dolni Mésto tvoii vychodni ¢ast obce, oproti ostatnim ¢astem
obce se jedna o nejvyspelejsi €ast s nejlepsi obcanskou, dopravni i technickou
vybavenosti. Lokalita je v nedaleké blizkosti Pstruzného potoka, jehoz niva je
souc¢asti USESu v podobé lokalniho biokoridoru, rovnéz se zde nachazi vyznamné
krajinné prvky dané zakonem ¢. 114/1992 Sb. Objekt v pfimém napojeni na mistni

komunikace.
I1.2. Stavajici technickd vybavenost a zelen

Jelikoz se jedné o pozemky s vyuzitim pro bydleni, je zde technickéd infrastruktura
Vv pfimém dosahu. Pfed stavajicim domem ¢. p. 35 je plynové piipojka a na
pozemku za obytném objektem je veden vefejny vodovod.

Zelen je predev§im v misté, kde pozemky navazuji na zemédélské plochy

a okoli vodniho toku. V misté, kde by mé&l vzniknout prostor vefejného prostranstvi
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pro posezeni a relaxaci bude navrzena doprovodna zeleni v okoli objektu kulturniho

domu.

Urbanistické feSeni a zastavovaci podminky

11.1. Urbanistické feSeni

Problematika spociva v umisténi navrhovaného objektu kulturniho domu mezi
funkéni plochy smiSené obytné — venkovské. Zasadni je vytesit problém tak, aby
nebyly naruSeny soucasné podminky pro bydleni a stavajici urbanistické
uspotradani. Lokalitou, ve které se nachéazi i planovany objekt, prochazi mistni

komunikace s chodnikem pro pési.
1.2 Ochrana hodnot Gzemi a limity v feSeném tGizemi

Hodnotami v feseném tizemi je nedaleky goticky kostel sv. Martina, kamenny kiiz
a socha Madony, dale ptirodni hodnoty v podob¢ pamatného stromu na sousednim
pozemku a lok&lni biokoridor i vyznamné krajinné prvky (niva potoka, vodni tok).
Soucasti ochrany hodnot je ochrana stavajici zastavby a také dopravni a technicke

infrastruktury. Tyto faktory by mély byt ve vzajemné vazbe.

11.3. Plosné a prostorové uspotradani zastavby v feSeném tzemi

%

JelikoZ se jedna o pomérné malou lokalitu, neni nutné ji délit na dalsi casti. Objekt
tvofi jeden celek a jedna se o navrhovanou jednotnou plochu ob¢anské vybavenosti
vetejné.

Regulativy navrhované plochy:

Funkéni vymezeni: Obcanska vybavenost mistniho a

regionalniho vyznamu

Maximalni podlaznost/vyska: 2 NP + podkrovi /10 m

Podil ploch se vzrostlou zeleni v ramci | Na kazda 3 parkovaci mista 1 strom/

parkovacich ploch: ket

Podil ploch se vzrostlou zeleni v ramci | V plochach vetejné zelené alespon Y%

nezastavéné plochy: podil
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IV. Technicka vybavenost

V.1 Dopravni infrastruktura
a) Silni¢ni doprava
Dopravni situace a jeji nasledné feSeni vychazi z izemniho planu. Dotcena lokalita
je napojena na stavajici mistni komunikaci I11/34736 spolecné se zastavénymi
¢astmi v okoli.

V navrhované lokalité neni nutné budovat dopravni pfipojeni, nebot’ pozemky
navazuji pfimo na komunikaci.
b) Pési a cyklisticka doprava
Pé&si a cyklistickd doprava je rovnéz v navaznosti na stavajici zastavbu i okolni
krajinu. P&Si trasa v podobé chodnikd je sou¢asti mistnich komunikaci. Cyklistické
trasy Vv obci nejsou, jelikoz zde neni pftili§ velky provoz, je mozné provozovat
cyklistiku na mistnich komunikacich. V navazujicim okoli jsou znaené

cyklistické trasy prave soucasti komunikaci.
V.2 Technicka infrastruktura

Uzemi bude napojeno na technickou infrastrukturu potiebnou pro provoz
kulturniho domu. Plyn bude pfipojen na zdkladé stavajici plynové ptipojky,
problematika vodovodu a kanalizace bude feSena stejnym zptsobem, jakym jsou

doposud feSeny pozemky v této lokalité sidla.
V.3 Obcanskeé vybaveni

Obcanska vybavenost je mistniho a regionalniho charakteru v plose ur¢ené pro tuto
funkci. Pozadavky na stavbu se shromazd’ovacim prostorem, kterym je i kulturni
dim, jsou uvedeny ve vyhlasce ¢. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na
stavby.

IV.4. Vetejna prostranstvi

Soucasti vetejnych prostranstvi budou prostory pro shromazd’ovani ob¢ant ve
venkovnim prostiedi. Soucasti by mélo byt posezeni pro obéany a dopliiujici zelen
V podobé¢ stromtl a keil. Venkovni prostor vetejného prostranstvi bude zatravnén.
Tyto prostory by mély slouzit pro shromazd’ovani lidi pii konéni venkovnich akci
v souvislosti s navrhovanym amfiteatrem.
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Navrhovana plocha je o celkové rozloze 2700 m?, pfi¢emz zastavéna plocha

2

budovy tvoii 697 m®, ostatnimi plochami je parkovisté, plocha vetfejného

prostranstvi, plocha pro amfiteatr a zelen.

4.9.2. Graficka ¢ast

Mapa €. 11: Vlastnici dotcenych pozemki

VLASTNICI DOTCENYCH POZEMKU

vlastnici pozemku:

&2 obecni pozemek
17//] soukromy majitel

0 0,0125 0,025 0,05 km

VAJOVA, Lucie, Dolni Mésto, 20.3.2018, S-JTSK, cuzk.cz, ortofoto

68



Mapa €. 12: Funk¢ni vyuziti ploch v navrhované lokalité

FUNKCNI VYUZITi PLOCH V NAVRHOVANE LOKALITE

f?

vodni a vodohospodarské

| Funkeni vyuZiti ploch:

zelen

technicka infrastruktura

smiSené nezastavéné lzemi

zemeédeélské

dopravni infrastruktura
- smisené obytné

~ pro bydleni
vefejné prostranstvi

obéanska vybavenost

I:l dotéené pozemky

0 0,02 0,04 0,08 km

VAJOVA, Lucie, Dolni Mésto, 23.3.2018, S-JTSK, CUZK, e-agri

4.10. Navrh vyuziti vybrané lokality

Mapa €. 13: Navrh vyuziti objektu pro kulturni diim

NAVRH VYUZITi OBJEKTU PRO KULTURNI DUM

Navrzené plochy vyuziti:
" budova
- cesta, vjezd
parkovani
prostor pro venkovni amfiteatr
vefejna zeleri

vefejné prostranstvi

0 0,0125 0,025 0,05 km

VAJOVA, Lucie, Dolni Mésto, 20.3.2018, S-JTSK, cuzk.cz, ortofoto
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Stavajici budova na pozemku bude upravena pro potieby kulturniho domu tak, aby zde
byl velky spolecensky sal, Satna, socialni zatizeni, bufet pro obCerstveni, zdzemi pro
personal a mistnost pro tc¢inkujici. U stavba je navrhovéano jedno nadzemni patro, kde
budou mensi mistnosti, slouzici jako klubovny pro mistni kluby a zdjmovou ¢innost
obcanil. Patro mtze byt vyfeseno i jako podkrovi, podminkou je sedlova stfecha, aby
nebyla narusena stavajici architektura.

Pted budovou bude prostor s parkovacimi misty pro auta, soucasti bude i stojan na
kola. Parkovaci mista a okolni prostory mohou byt vyuzity jako plochy vetejné zelené
s osazenim stromy a kefi.

Z parkovisté bude okolo budovy vybudovana péSina pro chodce, vedena do
venkovniho prostoru kulturniho domu. Cel4 zadni ¢ast aredlu by mohla slouzit pro
venkovni kulturni akce, které se v obci pravidelné konaji. Soucasti by byl i venkovni
amfiteatr, venkovni posezeni v podob¢ stolt s lavicemi. Zadni ¢ast budovy lze vyuzit
jako bufet pro venkovni ¢ast arealu.

Navrhovany aredl by m¢l vyiesit soucasnou absenci kulturniho domu a mél by

slouzit jak v ptipadé€ konani akci ve vnitinich prostorach, tak pro venkovni aktivity.

4.11. Zhodnoceni situace v CR a zahrani&i

V Ceské republice jsou zpracovavany tuzemni studie, pokud je to podminéno tzemné
planovaci dokumentaci. Uzemni studie jsou vypracovany pro uzemi, kde se vétsinou
méni jeho funkéni vyuziti a zjist'uje se, zda by byla mozna zména v Uzemi a za jakych
podminek.

Nejvice jsou zpracovavany lokality pro noveé obytné Casti, kde se zjist'uji podminky
pro novou vystavbu, zejména dostupnost dopravni a technické infrastruktury. Déle
jsou casto feSeny plochy pro novou vystavbu primyslovych a obchodnich objektt,
skladovacich, dopravnich a manipulaénich ploch. V piipadé vypracovani tzemni
studie se vétSinou jedna o velké plochy, kde jsou planovany zaméry vétsiho rozsahu.
Takové zaméry predstavuji velky zasah do krajiny, a proto je nutné dikladné
zpracovani Uzemni studie a prozkoumani moznosti nového vyuziti ploch v dot¢eném
uzemi. Také byva zpracovavdna tzemni studie pro veiejna prostranstvi, a to bud’

samostatné nebo pro celé sidlo.
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Samostatné pro kulturni dim se uzemni studie pfili§ nevyhotovuje, vétSinou se
jedna o vétsi celek, ktery ma byt vyuzit pro obCanskou vybavenost nebo jej 1ze spojit
S vyse uvedenym vefejnym prostranstvim.

Na zakladé ¢lenstvi Ceské republiky v Evropské unii vyplyvaji pro nasi zemi
spole¢né podminky v oblasti uizemniho planovani, které plati pro ¢lenské staty tohoto
uskupeni. Nejvice podobné je tuzemni planovani Ceské republiky a Slovenské
republiky, coz je dané spole¢nym vyvojem pied rozdélenim na samostatné republiky.
Dokument pro spole¢né planovani zemi Evropské unie je ,,Evropska amluva o krajiné
a moznosti jeji implementace v oblasti koncepcnich a planovacich néstrojii pro
realizaci krajinnych politik“. Evropska umluva o krajiné je pro Ceskou republiku
platnd od 1.10.2004 a pojednavd o ochrané a spravé krajiny ve smyslu trvale
udrzitelného rozvoje. Ostatni Clenské staty maji vlastni formu tzemniho planovani
podle uspofadani vefejné spravy statu. Muze se jednat o unitarni, regionalizovany nebo
federalni stat (MMR, 2000).
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5. Zavér

V diplomové préci bylo zpracovano téma tzemniho planovani, konkrétn¢ tzemni
studie pro vybranou plochu v katastralnim tzemi Dolni Mésto. Na zakladé dukladného
prizkumu uzemi a seznameni se s mistnimi podminkami a poméry bylo rozhodnuto o
strategii pro kulturni viceucelovy dim.

Pro objekt kulturniho domu byly nejprve navrzeny Ctyfi potencionalni lokality
pro budouci plochu obcanské vybavenosti. Navrhované lokality byly dikladné
popsany a zhodnoceny. Poté byly lokality zestru¢nény a porovnany v tabulce.
Nasledn¢ byla vybrana jako nejvhodnéjsi varianta lokalita ,,C — rekonstrukce domu ¢.
p. 35“. Plvodné se vSak jako vhodngjsi varianty jevily moznosti A a B, nebot’ §lo jiz
0 existujici objekty, které v minulosti slouzily nebo doposud slouzi jako objekty
obcanské vybavenosti, v téchto ptipadech by byla uvazovana revitalizace brownfieldu
byvalé sokolovny nebo oprava stadvajiciho objektu nefungujici hospody. Problém vSak
spocival v obtizném feSeni vlastnickych pomért, které je nutné v tomto piipadé také
zohlednit. Co se tyce lokality D, zde byl problém v pfitomnosti zaplavového tizemi
Pstruzného potoka. Zaroven by se jednalo o nejnakladnéjsi variantu, nebot’ by bylo
nutné vynéti pady ze ZPF, dale stavba napojovaci komunikace a mostu a rovnéz
pfipojeni technické infrastruktury. U vybrané lokality C by mély byt vlastnické
pom¢éry vyieSeny na zaklad¢é exekuéniho piikazu k prodeji nemovitosti.

Cilem prace bylo zpracovani tizemni studie pro vybranou lokalitu. Uzemni studie
byla zpracovéna pro lokalitu C, byly stanoveny podminky pro umisténi objektu
ob¢anské vybavenosti mezi plochy smisené obytné. V projektu byla zhodnocena
dopravni a technickd infrastruktura a jeji mozné napojeni k navrhované lokalité.
Zhodnoceny byly 1 dalsi jevy, které by mohly byt ovlivnény stavbou nového objektu.
Pfi zpracovani uzemni studie byl bran zfetel na ochranu hodnot v krajin€, ochranna
pasma a dalsi dilezité jevy. Objekt byl navrZen jako viceti€elovy objekt, nebot’ jej 1ze
vyuZzivat pro kulturni akce jak v letnim, tak zimnim obdobi.

Na zédklad¢ vypracovani uzemni studie se dospélo k vysledku, Ze objekt kulturniho
domu lze ve vybrané lokalité vybudovat, anizZ by dosSlo k ohrozeni nebo naruseni
stavajiciho okoli stavby. Byly stanoveny podminky pro stavbu kulturniho domu,
vzhled objektu by m¢l odpovidat venkovské forme urbanistického a architektonického

uspotadani.
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Zdroj: autor, 2018

Obrazek ¢. 5: Lokalita D
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