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Abstract

This thesis deals with the problem of bankscamnection with mortgage loans and
mortgage bonds. Its main aim is the research aalysis ot the market with mortgage bonds
and mortgage loans in the Czech and Slovak Repulilie work also takes into concern the
so discussed integration of European mortgage rsarkée thesis is divided into five
chapters. The first two chapters are theoretical are focused on the legislature and the
feature of bonds and mortgage bonds. One of thgonents is the problem of mortgage
banks and mortgage loans.

The practical section is divided into threeymers. The first chapter is focused on the
position of mortgage banks in the Czech and Sl&&publics in the framework of the bank’s
sector in the given country. The banks are evaluate the basis of economic criteria
including balance sheets, net profit, initial capitapital feasibility, number of branches and
number of employees. The final part of this secimithe evaluation and comprison of the
Czech and Slovak bank sectors and their compamstinthe European Union. The second
chapter deals with entities conducting in the fietdnortgage banking and the evaluation of
their position in the framework of the Czech andv@k Republic. The third chapter evaluates
the present state and predicts further developnudritee bank market in the area of mortgage
bonds and mortgage loans. The problem of the iategr of mortgage markets in the
European Union is included.
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1. Uvod

Tato diplomova prace jeimovana problematice bank ve spojeni s hypotei Uwry a
hypot&nimi zastavnimi listy. Pro srovnani byly vybranydient se spolénou minulosti -
Ceska a Slovenska republika. Prace m&désti — teoretickou a praktickou. Teoreticist je
rozcélena do dvou kapitol. Prvni kapitola se zabyva aktristikou a legislativou v oblasti
dluhopisgi a jejich zvlastniho druhu — hypdétéch zastavnich ligt Je zohledéna legislativa
Ceské i Slovenské republiky. Druha kapitola teokefitasti se zabyva hypateimi Gwry a
moznymi zisoby jejich financovani.

Praktick&ast je rozdlena do tti kapitol. Prvni kapitola se zabyva postavenim hgfydch
bank vCeské a Slovenské republice v ramci celého bankoveéktoru. V ramcieského
bankovniho sektoru jsou posuzovany pouze bankye lge zabyvaji vydavanim hypdbéch
zastavnich list, v ramci slovenského sektoru jsou hodnoceny v3edianky, které maji
povoleni k vykonavani hypateich obchod. Banky jsou posuzovany na zakdadiznych
ukazatel, mezi r#Z pati zejména ukazatel bilani sumy,¢istého zisku, zakladniho kapitalu
¢i poctu zangstnand. V zawru tétocasti je provedeno vyhodnoceni a porovnégkého a
slovenského bankovniho sektoru a rovnani s Evrapskda. Druha kapitola se tyka subjékt
podnikajicich v oblasti hypotaiho bankovnictvi a jejich porovnanim podle vydanyc
hypotenich zéstavnich lifta poskytnutych hypotaich Uvri. Posledni kapitola praktické
¢asti hodnoti satasny stav a s vyuZzitim statistické metody prediklgisi vyvoj bankovniho
trhu v oblasti hypot#ich zastavnich ligta hypoténich Uvri. Sowasti je i problematika
integrace hypotmich trhi v rdmci Evropské unie.

Po politickych zrénach v roce 1989 doslo ke #méam nejen v oblasti hospad&é, ale
zmeny se dotkly také kazdodenniho Zivotacamii Ceské a Slovenské republiky. Doslo
k restrukturalizaci pgmyslu a obrovskému rozvoji terciérni sféry, ktewhmuje i oblast
bankovnich sluzeb. Po vzoru nejvyigjSich stai swta se terciér stdva rozhodujici sloZzkou
hospodéstvi, co se t§e podilu na hrubém domacim produktu i Zamanosti otani. DalSim
zasahem do Zivota obyvatel byly restituce majetkeika ¢ast bytového fondu, do té doby
spravovaného statem, byla navracetmopgnim majitehm. Ti samozejmeé hledali zgisob jak
zajistit finance na rekonstrukce, fungovani a samjo® i vlastni zisk. Proto doslo k navySeni
najmi, které je zatim omezeno statni regulaci, avSatokual 2010 jiz Zadna regulace nebude.
Také mnoho restitueintbydlelo do té doby ve velmi stiémych podminkach, proto co
vyuzit svych nemovitosti pro vlastni bydleni. ¥stedku toho bylo pééba utitym



zpasobem ,rozhybat” trh s byty a novou i soukromoutaybu. Jako nutny zdroj financovani
nového bydleni vznikla stavebni $poi a nasledn hypot&ni Gwry. Také mnohé
podnikatelské subjekty Zaly vyuzivat hypoténich Owra jako mozného zdroje financovani
svych zamiri. Jak stavebni speni, tak hypoténi awry byly statem zvyhodmy. Stavebni
spdeni kazdorénim statnim fispivkem, hypoténi Uwry daiovymi Glevami pro ty, kté
avér investovali do vlastniho bydleni. S fisfem objemd hypote&nich Gwra banky
pristoupily k vydavani hypotaich zéstavnich lidtjako mozného zdroje jejich financovani.
Jako prvni s vydavanim hypeétdéch zastavnich ligt priSla Hypot€ni banka, jejiz objem
emisi je po dlouhou dobu ngjgi.

K nejwtsimu boomu uzaenych smluv o hypotaim uwru doSlo v letech 2005 — 2007.
S tim souvisi i rostouci objem emisi hypotieh zastavnich ligt Vynosy z hypoténich
zastavnich list byly od jejich vzniku osvobozeny od daz prijma. V roce 2005 viada
poprvé zaala jednat o jejich zd&ni. Navrh vSak byl parlamentem zamitnut. Druhy hava
zdaréni vynosi proSel v roce 2007 a od 1.1. 2008 jsou vynosy &uat5 % sazbou. DalSim
davodem nalistu hypoténich Owra v roce 2007 je navySeni darz piidané hodnoty u
stavebnich praci od 1.1. 2008. V neposlgdd! je treba zminit dalSiti/od pro naiist Uvera
a tim je zndna postoje obyvatel k bydleni. Vzhledem k Uplnéedataci najni v roce 2010 a
vzhledem k rostouci Zivotni Urovni s&$ina obyvatel snazi zajistit si vlastni bydleni.

V roce 2004 s€eska i Slovenské republika staigidnymicleny Evropské unie. Moje
bakal&ska prace byla zatfena na hypotai zastavni listy jako mozny #pob financovani
hypot&nich Uwvri. Zajimal n¢ dalSi vyvoj v této oblasti ve srovnani s jinou zehtera je
¢lenem Evropské unie. Jako nejdostjpha nejvhod§si pro srovnani se jevila Slovenské
republika. Do 1.1. 1993 bhyly étzent souwasti jedné federace. V dnesni 8dgb legislativa
obou zemi v oblasti hypateiho bankovnictvi pogrné rozdilna. Zajimavé je to i zagtodu
casto diskutované integrace hypmwtieh trhi v rdmci Evropské unie. Je zcelgejmé, Ze jen

Upravy legislativy v jednotlivych zemich by bylympérné nara@né.



2. Literarni reSerse

Musilek, P.: Trhy cennych papirPraha: Ekopress. 2002. 459 s. ISBN 80-86118-55-

Autor v této publikaci vysstluje jak instituciondlni usgé@dani tri cennych papir, tak i

cenotvorné mechanismy na akciovych a dluhopisowyzich. Sklada se zép oddihi, pro
Ucely diplomové prace byla vSak vyuZzita pouze kratkdt pojednavajici o problematice
dluhopisi. Zbyvajici informace byly spiSe pdickou pro blizSi seznameni se s problematikou

fungovani trhu cennych papia investéniho bankovnictvi.

Rejnus, O.: Teorie a praxe obchodovani s cennymirpaPraha: Computer Press. 2003. 257
s. ISBN 80-7226-571-7
Tato publikace je za#iena na problematiku obchodovani s cennymi papirytp gak

z hlediska teoretickych, tak i praktickych souvstlo Obsah knihy je rozten do ¢tyr
zakladnich kapitol, pro zpracovani této prace hwgvice vyuzitacast, ve které se autor
zabyva rozborem dluhogis Vzhledem k novelizaci dkterych zakoa (nag. zakon ¢.

190/2004 Sb., o dluhopisech) jsou zde v3&ditera tvrzeni zastarala.

Dédi¢, J. a kol.: Pravo cennych papkapitalového trhu. Praha: PROSPEKTRUM. 1999. 546
s. ISBN 80-7175-084-0
V prvni ¢asti se autor zabyva cennymi papiry, a to nejprabacném vykladu spaleém pro

vSechny druhy cennych papitVymezuje zde pojem cenného papiru, dale je Zie padan
vyklad o vydavani cennych papjrnasleds je potom ¥novana pozornost pravni Upgav
jednotlivych druli cennych papir Druha ¢ast knihy pojednava o kapitalovéem trhu.
Nevyhodou této publikace je, Ze&ktera tvrzeni jsou zastarald o opiraji se o jiZzlateg
zakony. ivodem zastaralosti této publikace jsdedgevsim zrény spojené sifjetim zakona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech a zak@nd7/2006 Sb., o zémé zakori v souvislosti se
sjednocenim dohledu nad firaxim trhem na jehoz zakladdoSlo k ukomeni ¢innosti
Komise pro cenné papiry a k integraci dohledu f@ahfnim trhem daCeské nérodni banky.
Komise pro cenné papiry tedyestala fungovat jako instituce spravujici kapitgldvh

v Ceské Republice.



Revenda, Z.: P&uani ekonomie a bankovnictvi. Praha: ManagementsPi&99. 620 s. ISBN
80-85943-49-2
Tato publikace se velmi podrobrzabyva popisem investiiho bankovnictvi, modely jeho

zatlergni, investénimi obchody a firmami cennych papiv Ceské republice, které jsou
ozna&ovany jako obchodnici s cennymi papiry. Informadéta knihy byly v diplomové praci
vyuzity pouze okrajo¥ a slouzily spiSe jako doplk k rozsfeni teoretickych znalosti

bankovniho systému.

Dvorak, P.: Bankovnictvi pro banka klienty. Praha: LINDE. 2005. 681 s. ISBN 80-F20
515-x
Cilem této publikace je odhalit vS8echny podstatté&ly z oblasti bankovnictvi, které jsou

dulezité jak z hlediska bank& tak i klienta banky. V porovnani gepichozim vydani knihy

z roku 1999 doslo k celkovémuigpracovani a roz&ni téng vSechcasti. Tyto Upravy
reaguji pedevsim na rozvoj bankovnich a figafch systém u nas i ve sité. Kniha neni
v8ak podrobnym pravnim vykladem, z&uje se pouze na vyznamné prvky pravni upravy,
které jsou nezbytnétpbézném fungovani banky a vyuziti bankovnich produlRublikace
byla rozstena i o problematiku tykajici se hyp&tého bankovnictvi. Autor zdeénuje \&tSi
pozornost hypotaim Owram, ale i hypot&nim zastavnim lisim, u nichZ velmi doke
popisuje systémy jejich kryti. Ifpsto, Zze publikace byla vydana v roce 2005, neheter

v Uvahu zakor. 190/2004 Sb., o dluhopisech &tera tvrzeni jsou jiz tedy zastarala.

Pavelka, F., Opltova, R.: Jak spréum hypotéky. Praha: CONSULTINVEST. 2003. 151 s.
ISBN 80-901486-7-3

Tato publikace slouzi spiSe zajeimto hypoténi Uwry, zachycuje fednosti, ale i nastrahy a

problémy vyuziti hypoténiho Uwru. Publikace poskytuje i navody, jak gento nastraham a
problémim vyhnout a jak postupovat aby ziskani hypoteo Owru a jeho pouziti bylo
realizovano s co nejmensi nAmaheunpinimalnich ndkladech. Autozde vychazeji ze svych
vlastnich zkuSenosti, nebfsou zanistnanci hypoténich bank a zaroweprednimi odborniky
dlouhodol pracujicimi vtomto oboru. V knize je tz@ena icast tykajici se problematiky
hypot&nich zastavnich ligt Publikace pojima problematiku hypéméch Uwra spise

z praktického hlediska, kter4 byla aktudlni vé&olkdy byla kniha vydana. Vzhledem
k neangrné rychlému vyvoji, které hypotai bankovnictvi v poslednich letech zaziva, je

proto v mnoha tvrzenich pamé zastarala.



DusSek, P.: Pravo hypateiho Uwrovani. Praha: C.H.Beck. 2001. 208 s. ISBN 80-7389-1

V této knize autor podroknrozebira z pravniho i praktického hlediska proldgku

hypote&niho Gwru, hypotéky, zastavniho prava k nemovitosti, hgfiath zastavnich ligt
problematiku samotné pravni Gpravy nemovitostichegruhi, sowasti a pislusenstvi. Dale
zde z#azuje samostatnou kapitolu pojednavajici onodsich otazkach spojenych
s hypoténim Gwrovanim. V publikaci jsou téZ shrnutgkieré postupy hypotaich bank p
poskytovani Gert, ocaiovani nemovitosti jako jejich nedilné gdsti a realizaci zastavnich
prav v gipack, kdy se hypoténi dluznik ocitne v prodleni se svymi zavazky. Newgjou této
publikace je ot jeji zastaralost, nelsocod doby jejiho vydani doSlo k mnoha legislativhim
zménam v oblasti hypot@iho bankovnictvi, pdinaje vydanim nového zdkona o dluhopisech
v roce 2004, kote nedavnou dsvou reformou v jejiz souvislostii@stavaji byt vynosy

z hypoteénich zastavnich ligstosvobozeny od dére prijma.

Polouek, S.: Bankovnictvi. Praha: C.H.Beck. 2006. 71BN 80-7179-462-7
Tato publikace, kterd je jakousi ucelendielnici, se snazi zachytit komplexni problematiku

bankovnictvi. Pokryva vSechny vyznamné oblasti jak Urovni zakladnich informaci a
znalosti, tak v &kterych oblastech i pomoci hlubSi analyzy. V diptm@ praci byla vyuzita
predevsim¢ast, ve které se autor zabyva problematikou hypdte Uvra. Vyhodou této

knihy je zachyceni aktuélni problematiky bankovniadfinartniho sektoru v souvislosti

s Evropskou unii.

Zakongé. 190/2004 Sh., o dluhopisech
Tento zakon upravuje vydavani dluhdpisCeské republice detré hypotenich zastavnich

lista, kterym jsou ¥novany paragrafy 28 — 32 uvedeného zakona. VzhlddeEmu, Ze téry
veSkera pravni Uprava hypotgéch zastavnich listje zakotvena v zakeéns. 190/2004 Sb., o

dluhopisech, byl tento zakon nedilnou &sti zdroji pii zpracovani diplomové prace.

Internetové stranky:

www.finance.cz

Tyto internetové stranky obsahuji mnoho aktualnidermaci z bankovniho i fin&niho
sektoru. Jsou zde velmi di@popsany hypotai 0wry, dluhopisy a hypotmi zastavni listy,
je zde roviz uveden pehled bank, které se zabyvaji poskytovanim hymith Owra a

vydavanim hypot&nich zastavnich ligt



www.bankovnictvi.cz

Na tchto internetovych strankach se nachazeéispsvky autofi do odbornéhatasopisu
Bankovnictvi. Je zde par zajimavy¢lanki z oblasti¢eského hypotsiho bankovnictvi i
¢lanki vénujicich se integraci evropskych hypateeh trhi. Mnoho gispsvki je venovano

praw aktualni americké hypatei krizi.

www.hypo.org

Na internetovych strankach Evropské hypoiefederace jsou zvejrény studie a statistiky
tykajici se Evropského hypdtgho trhu. Tems vSechny udaje jsou v anglickém jazyce,

pouze nepatrn&ast je publikovana ve francouzském jazyce.

www.cnb.cz, www.nbs.sk

Internetové strank¢eské a Slovenské narodni banky slouzigdevsim jako zdroj informaci
za bankovni sektor jako celek. Jsou zde zobrazamkdyni statistiky, které byly vyuzity
piedevSim i posuzovani postavenéskych a slovenskych bank v ramci bankovniho sektor
Stranky Slovenské narodni banky navic obsahujissigt vydanych hypoténich zastavnich

lista jednotlivymi bankami, které byly vyuzityfpanalyze trhu hypotmich zastavnich ligt



3. Metodika

Hlavnim cilem této diplomové prace je posoiizeanalyza trhu s hypai@mi zastavnimi
listy a trhu s hypotsimi Gwry v Ceské a Slovenské republice, dale pak predikce eyvoj
s ohledem na snahu integrace hypoteh trhi v Evropské unii. V obou zemich dochazi k
rostoucimu zajmu o hypatei Gwery, resp. G¥ry zajiS€né zastavnimi pravy k nemovitostem,
a k rostoucimu zajmu bank o jejich kryti formou senhypoténich zastavnich ligt Jedna se
proto o velmi aktudlni téma. K aktualnostiibe @ispét i sowasna snaha Evropské unie o
vytvoreni jednotného hypateiho trhuci americkd krize na trhu hypdteich Uvra, kteréa
nyni byva sklédovana ve vSech padech.iidem z#azeni Slovenské republiky do
diplomové prace je spalea minulost obou zemi, podobné rysy vyvoje a §ogn pevne
hospod#&ské vazby mezi alma zendmi. Existuje mnoho srovnani hospaésléch ukazatél
mezi Slovenskou aCeskou republikou, publikace, kter4 by se zabyvalavrgnim
hypote&nich trhi, vSak chybi. Cilem této prace byla snaha zobragibt&ni trh dvou zemi
vV CO nejgesrgjSim vyjadeni pokud jde o objemy poskytnutych hypoteh Owvra a
vydanych hypoténich zastavnich ligt Tyto informace v3ak nebyvaji bankamézie
zverejiovany, proto fi vybéru vhodné zembyla posuzovana i dostupnost tidajelkoucast
Udaji se pod#lo zjistit, prestoZze spoluprace se slovenskymi bankami byla, reena&ni

s ceskymi, velmi obtizna.

3.1. Diki cile

Posouzeni postaveni&eskych® hypotetnich bank v rAmci bankovniho sektoru vCeské
republice a postaveni ,slovenskych® hypoténich bank v ramci bankovniho sektoru ve
Slovenské republice

Cilem je posouzeni postaveni hygateh bank, resp. bank emitujici hypéié zastavni
listy, v ramci celého bankovniho sektoru dané &eBanky budou posuzovany na zakad
jednotlivych ukazatél mezi &z pati ukazatel bilatni sumy, ¢istého zisku, zakladniho
kapitalu, kapitadlové fiméirenosti, pdtu zangstnané nebo pétu poba@ek. Do tohoto cile
bude pait i zAwrecné zhodnoceni obou bankovnich sektaer jejich postaveni v rdmci
Evropské unie.



Porovnani jednotlivych hypotanich bank z hlediska objemu vydanych hypoténich
zastavnich listi a poskytnutych hypot&nich Uvéra

Cilem je porovnani hypateich bank fisobicich Weské republice, ale i hypdtgch
bank misobicich na Slovensku, z hlediska objemu vydanygiote&nich zastavnich ligta
poskytnutych hypotsich Uwri, posouzeni jejich postaveni na hygoien trhu dané ze#n
Nedilnou soudasti tohoto cile je sestavetasovérady poskytnutych hypoteich Gwra
jednotlivymi hypoténimi bankami s ohledem na vytemi predikce pro nasledujici rok.

3.2. Metodika jednotlivych ¢asti
Prvni ¢ast

Podstatou tét@asti bylo seznameni se s problematikou hypotd zastavnich lidt
jakozto zvlastnich druh dluhopidi. Byla napsana po nastudovani odbornych publikaci a
prislusnych zakaoin souvisejicich s touto problematikou. Kapitola gzdilena do dvou
oddili, z nichz vjednom je &ovana pozornost dluhofim a vdruhém samotnym
hypote&nim zastavnim lisim. V pfipadt slovenské pravni Upravy, které je zde zma) bylo
vyuzito predevSim fslusnych zakoin Metodou, kterd byla vyuzZita v tétgasti, je tedy

deskripce.

Druha ¢ast

Tato ¢ast byla vypracovana na zakéaghoznatk z odborné literatury, internetovych
stranek a fislusnych zakaln tedy s vyuzitim metody deskripce. Je 2éana na problematiku
hypot&nich Uvru a jejich financovani. Vzhledem k tomu, Ze zakladadrojem financovani
hypot&nich 0ra jsou hypoténi zastavni listy, které jsou podrabrozebrany v prvnéasti
diplomové préace, neni tatdst [ilis obsahla.

Treti ¢ast

Tatocast se zabyvd hodnocenim hygoieh bank podle jednotlivych ukazatelByla
vypracovana na zakladudaji z vyrainich zprav zroku 2006 a internetovych stranek
jednotlivych bank wetrg stranek centralnich bank. V ram@ského bankovniho sektoru, ve
kterem hypoteéni Uwry poskytuje celkem 16 bank, byly posuzovany pobaeky, které
vydavaji hypoténi zastavni listy. V fipack slovenského bankovniho sektoru, kde banky
potrebuji k vykonavani hypotaich obchod specialni licenci, byly posuzovany vSechny

banky, které poskytuji hypatei Owry a zarové vydavaji hypoténi zastavni listy. Kazda
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banka byla posuzovana na zaklagkazatei bilancni suma,cisty zisk, zakladni kapital,
kapitalova pimérenost, poet pobdek a péet zanstnané. U nekterych ukazatél byl
vyjadien procentni podil konkrétni banky ndsfusném ukazateli. V z&w bylo provedeno
hodnocenteského a slovenského bankovniho sektoru jako qadkile tiznych pongrovych
ukazatel. Hodnoty obou bankovnich sekiobyly porovnavany i ve vztahu kipmérnym
ukazatelm 25 zemi Evropské unie. V tétasti byla pouzita metoda deskripce a komparace.
Bylo vyuZito nésledujicich ukazatel

Ukazatels. 1

bilaini suma konkrétni banky
procentni podil biladni SUMY = ==-mmmm e *100
bilantni suma bankovniho sektoru dané Zem

Ukazatels. 2

Cisty zisk konkrétni banky
procentni podi€istého zisku = --------m-m-mmmmm oo *100
Cisty zisk bankovniho sektoru dané zem

Ukazatels. 3

zakladni kapital konkrétni bgnk
procentni podil zakladniho kapitalu = ------====mmmmmmm oo *100
zakladni kapital bankovniho sektoru dasméz

Ukazatels. 4

bilatini suma bankovniho sektoru
rozvinutost bankovniho SeKtoru = -------mmmmmm oo *100
HDP véinych cenach

Ukazatels. 5

bilatni suma bankovniho sektoru
podil bilartni sumy na 1 za#$tnanCe = -----------m-mmmmm oo
p&et zanstnand v bankovnim sektoru

Ukazatels. 6

bilargni suma bankovniho sektoru
Cisty zisk na 1 zakstnanCe = ---------m-mmmmm oo
paiet zamstnand v bankovnim sektoru
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Ukazatels. 7

pdet zangstnand v bankovnim sektoru
zamestnanost v bankovnim Sektoru = -----=mmmmm s *100
@et obyvatel dané zem

Ctvrta &ast

Postatou tétatdsti bylo zmapovani objemu vydanych hygoieh zastavnich ligt
jednotlivymi hypoténimi bankami \Ceské a Slovenské republice s cilereni podilu, ktery
konkrétni banka na hypateim trhu dané zeénzaujima. U kazdé banky je rasinznazorgn
piehled no¥ poskytnutych hypotaich Gwri od roku 2001. Gelem bylo sestaversasové
fady poskytnutych hypotaich Uvri na jejimz zaklag byl statistickym softwarem odvozen
trend vyvoje a proveden odhad pro nasledujict.rdto ¢ast byla vypracovana na zakéad
sestaveného dotazniku zaslaného do bank emitujigipbte&ni zastavni listy a na zaklad
konzultaci s pracovniky jednotlivych bank, #tese zabyvaji problematikou hypoitéch
zastavnich list. V piipadt Slovenské republiky byl ip zjiStovani objemu vydanych
hypot&nich zastavnich ligtnavic vyuZzit pehled, ktery zpracovava Slovenska narodni banka.
Bylo rovrez vyuzito udaj z vyrainich zprav a prospekemitenta.

Podkladem pro sestaveni vyvoje poskytnutygbotstnich inéria v Ceské republice byly
tabulky zaslan€eskou spiitelnou, pokud jde o Slovenskou republiku, bylyotyidaje, aZ na
urcitou vyjimku, slovenskymi bankami zaslany. VzhledekodliSnému legislativnimu
vykladu hypoteéniho Owru v €chto zemi, budou i ve Slovensku, préely této prace, za
hypoteni Gwry povazovany vSechny @éry zajisS€né z4stavnimi pravy k nemovitostem. Do
piehledu poskytnutych hypateich 0wra budou tedy zahrnuty i vy na bydlenii americké
hypotéky, i kdyz tyto Usry, na rozdil olCeské republiky, nejsou na Slovensku klasifikovany
jako hypoteni.

Komunikace se slovenskymi bankami byla ¢mdanarangjSi oproti ceskym bankéam.
Udaje o kryti hypoténich zastavnich ligtse nepodélo zjistit od zadné slovenské banky.
V piipad ¢eskych bank byla nejlepsi spolupracéeskou spiitelnou, Wistenrot hypotai
bankou, Komeii bankou a Hypotmi bankou. Tyto banky zaslaly vSechnyigbné uUdaje.

V této ¢asti byla pouzita metoda deskripce, komparace,zddtava metoda a statisticka

metoda regrese. Bylo vyuZito nasledujicich uka#atel

! Podrobgjsi postup — viz metodika patésti
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Ukazateks. 8:

procentni podil jednotlivych bank na celkovém ohjeemisi HZL =

objem emise HZL konkrétni banky
e *100
celkovy objem emisi HZL

Ukazatelg. 9:

procentni podil jednotlivych bank na celkovém ohjegmoskytnutych hypotaich Gra =

objem poskytnutych hypdtgich Uvri konkrétni banky za rok 2007
T * 100
celkovy objem poskytnutych hypateeh Gwri za rok 2007

Na zaklad ukazatel ¢. 8 a 9 jsou vyjaikny procentni podily jednotlivych bank na
celkovém objemu vydanych hypotdch zastavnich ligta hypoténich Uvra. Pomoci nich
tak bylo mozné zhodnotit postavetgiskych bank ngeském hypoteim trhu a slovenskych
bank na slovenském hypoéteém trhu.

Ukazatels. 10:

podil hypoténich zastavnich ligtna pasivech bank =

objem skute¢ vydanych HZL
S *100
objem pasiv hypdaigich bank

Ukazatel. 11:
podil zadluzenosti hypateimi Uwry na hrubém domacim produktu dané &em

objem pohledavek z hypotieh Ovra v dané zemi
GG T R EE e R *100
HDRM&Znych cenach

Ukazatelk. 12:
podil zadluzenosti hypateimi Uwry na jednoho obyvatele =

objem pohledavek z hypotieh Ovra v dané zemi

$mi obyvatel dané zem

Ukazateles. 10 — 12 byly vyuZity v rdmci srovnani hypéného bankovnictvi Weské a

Slovenskeé republice.
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Pata ¢ast

Cilem poslednifasti bylo zhodnoceni stavu a budouciho vyvoje ina lrypoténich Gwri
v Ceské a Slovenské republice s ohledem na pufica snahy integrace trhu hypéigch
avéra v Evropské unii. Zakladnim zdrojem informaci bylgaje analyzované wgdchozi
¢asti, roviez bylo vyuzito internetovych stranekkierych instituci Evropské unie, které se
otazkou integrace hypadteich trhi zabyvaiji.

V souvislosti s odhadem vhodného trendu gasovouiadu poskytnutych hypateich
avéra a vytvaeni predikce pro nasledujici rok bylo v tétsti vyuzito statistického softwaru
Statistika. V ramci tohoto programu byla pouZitatode regrese, pomoci niz byl modelovan
vhodny trend pro kazdou banku. Na zakladakladnich ukazatél dynamiky vyvoje
hypote&nich (0wria byla posuzovana prvotni vhodnost linearniho, kstackého a
exponencialniho trendu pro tento tyasovychiad. Redpokladem pro vhodnost linearniho
trendu je nahodné kolisadady prvnich diferenci, pro kvadraticky trend je poakou
nahodné kolisanfady druhych diferenci a pro trend exponencialnidjgezité nahodné
kolisanitettzovych index. Pro¢asovouradu celkového objemu poskytnutych hygoieh
avéra prichazel v uvahu kvadraticky a exponencialni trehohearni trend byl zamitnut
z divodu systematickéhaistutady prvnich diferenci.

Vhodnost kvadratického a exponencialniho todoygla dale posuzovana na zakiaadexu
korelace, ktery vyjaiije zavislost meztasem a objemem poskytnutych hygotieh O&ra.
Rovrez bylo vyuzito specialnich ukazaigbro vyker trendi — stedni chyby odhadu M.E. a
stredni kvadratické chyby odhadu M.S.Efi Bposuzovani s$edni chyby odhadu je
nejvhodrjsi takovy trend, u kterého hodnota M.E. je nejbliiule. U sedni kvadratické
téchto ukazatél byl vybran kvadraticky trend jako nejvhagi trend procasovouiadu
celkovych objem poskytnutych hypotaich Gwra.

Obdobny postup byl zvolen u vSech ostatniatkpahodny trend byl v3ak vybiran pouze
na zaklad korelaniho koeficientu. Grafy sigfazenym trendem pro kazdou banku budou

uvedeny v piloze diplomové prace.
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4. Problematika hypot&nich zastavnich listi jako zvlaStnich

druhi dluhopisii

Tato kapitola se bude zabyvat charakteristitogpot&nich zastavnich ligt jejich
zakonnou Upravou a dalSimi teoretickymi, ale i gcidymi poznatky z této oblasti. Vzhledem
k tomu, Ze hypoti zéstavni listy jsou zvlastnim druhem dluhépige do této kapitoly

zarazena cast, ve které jednovana pozornost dluhogi® jako celku.
4.1. Dluhopisy

4.1.1. Charakteristika dluhopisi
Dluhopisy jsou cennymi papiry, které upravagkon¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech a

spojuje s nimi pravo majitele Zadat splaceni diuzstky ve jmenovité hodndtluhopisu ke
dni jeho splatnosti a vyplaceni vyrios ntho plynoucich k witému datu, jakoZ i povinnost
jeho emitenta tato prava uspokoyjit.

Dluhopisem vydavanym ¢eské republice se rozumi diuhopis, ktery bistinné
podol# predan nebo v zaknihované podokapsan v evidenci podle zvlastniho pravniho
predpisu upravujiciho podnikani na kapitdlovémhut na det prvnimu nabyvateli na
uzemiCeské republiky.

Tak jako jiné druhy dluznickych cennych pépiravazuji emitenta uspokojit prava
majiteli nezavisle na jeho majetkovych pénech. Na rozdil od sémek a Sek se dluhopisy
nevydavaji individualéy, ale hromad& a zpravidla vejnou nabidkou. Jsou obligami,
nekteré zvlastni druhy jsou sginymi, wtsinou v&ak soukromymi cennymi pagiry

Se v&emi druhy dluhopigakon spojuje dvzakladni prava
1) Na zaplaceni dluzné&astky, ktera niize byt utena véeskych korunach nebo v souladu
s devizovym zakonem i v cizidme.

2) Na vynos dluhopisy o jehoZ zjpsobu a vysi rozhoduje emitent.

Zpusoby Groteni dluhopisi’

1) Dluhopisy s fixni arokovou sazbou

1 § 2 zakona. 190/2004 Sb., o dluhopisech
2 Dedic, 1999, str. 119

3 Dedic, 1999, str. 120

* Rejnus, 2003, str. 113
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Tyto dluhopisy maji ve svych emisnich podminkackingestanovenou vysi svého w@eni,
coz umoduje majitebm si pedem vypéeitat celkovy vynos.

2) Dluhopisy s variabilni arokovou sazbou

Uro¢eni &chto dluhopié zavisi na vyvoji Grokovych sazeb v danéméstitjejich emisnich
podminkach je f®dem stanoveno, od jaké urokové sazby se bud&enirgiisluSného
dluhopisu odvijet a jakym #igobem bude pidtano.

3) Dluhopisy diskontované — dluhopisy s nulovym kugnem

Jedna se o dluhopisy, které nejsoucérty formou kuponovych plateb. Jsou vSak gvém
uvacni na primarni trh prodavany s tzv. diskontem, tieb@ nizSi hodnotu, nez je jejich
hodnota nominalni, kterd je v dojejich dosglosti vyplacena jejich drzitém.

4) Dluhopisy Uroéené jinymi zpisoby

Jedna se hllo zpisoby Ur@eni zaloZzené na kombinacich prvnich dvou zakladmpibohi
nebo i zcela jinymi zgsoby — nap fixni nebo variabilni sazbou zvySenou @itau prémii,

kterd odvisi od hospotkkého vysledku firmy.

Na vynos dluhopisu ma vliv gredevsim:

KdyZz cena obligace na burze roste, klesa séroynos dluhopisu do doby splatnosti.
Kdyz cena dluhopisu na burze klesa, vynos do dpitstrsosti roste. Urokové sazby a ceny
dluhopigi se pohybuji v opaném smdru. Rist trzni urokové miry je tedy spojen s poklesem
cen obligaci a naopak.

Cim delsi je doba splatnosti dluhopisu, tigtsv je znéna ceny (kurzu) dluhopisutip
zvySenici snizeni trokovych #r.

Zisk maijitele dluhopisu budeigpoklesu Urokové sazby vysSi nez ztrataspejném dstu
urokové sazby.

S rostouci dobou splatnosti roste vyse zimédyitele dluhopisu b klesajici Urokove sazb
dluhopisu. S rostouci dobou splatnosti roste vy&kuz majitele dluhopisu ip rostouci
arokové sazbdluhopisu.

Dluhopisy se mohou odliSovat zejména z nasledtijioiedisek:
Doba splatnosti— pohybuje se od 1d&gice do gkolika let.
Forma dluhopisu — dluhopisy se mohou vyskytovat na jménofatha na majitele.

! Revenda, 1999, str. 148
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Sekundarni obchodovatelnost — existuji dluhopisy sekund&rn neobchodovatelné,
Sekundarni obchodovatelnost tbe zajifovat emitujici instituce nebo mohou byt
obchodovatelné na igném trhu.

Podoba dluhopisu — dluhopisy mohou byt jak v listinné, tak i zakniané podob.
Zaknihované dluhopisy jsou nahrazeny zapisem dtr@enevidence cennych pafpir

Jednou z hlavnich odliSnosti dluhdpisd tSiny majetkovych cennych papiije, Ze
jejich kurzy jsou obeghmére volatilni. Je to zfpsobeno tim, Ze, na rozdil rapd akcii je
velikost jejich @znych vyno§, neboli vynodé z jejich drzby, bd’ presrg stanovena, nebo,
pokud tomu tak udkterych, nap. promenlivé aracenych dluhopi& neni, jsou pedem pesre
stanoveny alespiozdsady pro jejich vyp®t. Z toho vyplyva, Ze vySe celkovych vyidsude
odviset pedevsim od vyndsbsznych'.

DalSim rozdilem mezi dluhovymi a majetkovyzennymi papiry je téz skuteost, Ze na
trhu dluhopis existujefada druli cennych papir emitovanych tznymi emitenty, ktd vzdy
nemusi pdtt do podnikatelskeé sféry, a je jim prottiquzovana rozdilna rizikovost. Ta ve své
podsta¢ odvisi od jejich pipadné neschopnosti dodrzet své zavazky.

Investice do dluhopissebou nese obvykle nizZsi riziko nez investice HoiiaMaijitel
dluhopisu ma vyhodijSi postaveni nez akciohépii pripadném zruSeni spaleosti. Pokud
by spol€nost nesplnila sij zavazek a nevyplatila by ve sjednany termiipi@nou ¢astku,
muze byt jeji majetek prodan a zvynosu zaplacenalegdlhka ¥fitele. Statni nebo
komunalni dluhopisy jsou paimé jistou investici z hlediska splaceni jistiny, e je zde

dluznikem vlada nebo #ato.

4.1.2. Druhy dluhopigi

V Ceské republice Ize emitovat jednak standardni pxotéi a bankovni obligace, dale
v Zakore o dluhopisech uvedené tzv. zvlastni druhy dluhgpis které jsou povazovany
hypoteni zastavni listy, statni a komundlni obligace, ¥wyitelné a prioritni dluhopisy,
podizené dluhopisy, siné diuhopisy a dale v zakdo CNB uvedené dluhopis§/NB?.

Standardni dluhopisy

Podnikové obligace
Jsou obech povazovany za nejrizik@si druh dluhopig, kde jak vyplata Grok tak i

splaceni jistiny zavisi na hospddai @gislusného podniku, ktery dané obligace emitoval.

! Rejnus, 2003, str.106
2 Rejnus, 2003 str. 184 , z&kdn190/2004 Sb., o dluhopisech
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Bankovni obligace

Jedna se o tzv. sekundarni cenné papiry, jejichZesmn si kometni banky opdtiji perézni
prostedky pro U¢rovani podnikatelské sféry. Vzhledem ke skntesti, Ze komeini banky
jsou ve vysplych zemich pod kontrolou centralnich bank, a poegbteni jak jejich vzniku,
tak i jimi vykonavanyckiinnosti byvaji v&chto statech stanovengésna kritéria, jsou nakupy

v s

podnikovych obligaci.

Zvlastni druhy dluhopisi

Statni dluhopisy

Jedna se o dluhopisy vydavamgeskou republikou, ftemZ statni dluhopisy s délkou
splatnosti do jednoho roku jsou definovany jakotrstgpokladnéni poukazky. Statni
dluhopisy jsou vydavany na zaktadvlastniho zakona o statnim dluhopisovém programu,
nebo zvlastniho zakona, ktery giwje ministerstvo vydat statni dluhopisy nebo mudani
statnich dluhopis umoziuje. Zakonem je umo#Zno, Ze stat rive vydavat #zné druhy
dluhopisi s tiznymi emisnimi podminkami (n&gpovodiové dluhopisy, apod.)

Komunalni dluhopisy

Komunalni dluhopisy jsou dluhopisy vydavané uzamrsamospravnym celkem. Sdagti
nazvu tohoto druhu dluhopisu je oZzaai komunalni. Jiné dluhopisy nesmi toto @zma
obsahovat. K vydani komunélnich dluhdpje nutny pedchozi souhlas ministerstva.
Vyménitelny dluhopis

Jednd se o takovy dluhopis, s nimZ je spojeno prév{eho vyminu za jiny dluhopis, jiné
dluhopisy nebo akcie. Je emitovan s tim, Ze tofwg@mize byt uplatdno misto prava na
jeho splaceni.

Prioritni dluhopis

Je dluhopis, s nimZ je spojeno pravo na splacesiogisu a vynosu z¢ho, jakoZ i pravo na
prednostni upisovani akcii, které jeho emitent vyda.

Podiizeny dluhopis

Je dluhopisem, v jehoZ emisnich podminkach je stmm Ze v fipadt vstupu do likvidace,
prohlaseni konkurzu na majetek nebo povoleni vydovrse zavazky spojené s dluhopisem
uspokoji az poté, co emitent spini své ostatni Zauas vyjimkou zavazk které jsou vazany
stejnou nebo obdobnou podminkou fipenosti, které se plni podle svéhaagmi. Tento typ

dluhopisu niZze znit pouze na jméno.
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Shérny dluhopis

Skérny dluhopis je listinny dluhopis, kterygustavuje souhrn jednotlivych dluhapislané
emise, které jsou v ramci emisnith upsany v upisovaci listinKazdy skrny dluhopis je
samostatnou emisi. &g upsanych dluhopiskazdého vlastnikaredstavuje jeho podil na
skérném dluhopisu. Siny dluhopis je vydan okamzikem, kdy je $lopsana emise
dluhopigi

Rozdkleni dluhopisii z pohledu emitentd

1) Dluhopisy vaejného sektoru

Tyto dluhopisy emituje vlada, jeji instituce, obnebo nésta. Jejich prodejem si organy
verejné spravy opatji dlouhodobé finagni prostedky.

2) Bankovni dluhopisy

Vydavaji je banky s cilem ziskat finam prostedky na delSi dobu. Vydavani bankovnich
dluhopisi predstavuje samostatny druh pasivnich bankovnichaocpdBanka vyplaci majiteli
dluhopisu arok.

3) Dluhopisy korporaci

Emituje je podnikovy sektor s cilem ziskat dlouhoédinareni prostedky.

4.1.3. Nabyti dluhopisu

Dluhopisy Ize nabyt od emitenta za gen prostedky. Majitel musi splatit emisni kurz
nejpozdaii pii vydani, neb6 mezi obligatorni nalezitosti dluhopisu figirohlaSeni emitenta,
Ze dluzi majiteli jmenovitou hodnotu. Zavazek platiusi byt obsaZzen v textu listinného
dluhopisu a v emisnich podminkach dluhopisu zakrahého, stejnjako termin nebo vice
termini splatnosti a platebni misto, ma-li byt dluzi@stka vracena ve splatkach. Emitent si
muze vyhradit pediasnou splatnost nebo zvyhodnit majitele pravem tzatkceni ped

splatnosti.

4.1.4. Zakladni pojmy souvisejici s dluhopisy

Emitent dluhopisi

Emitentem dluhopis miZe byt pravnicka osoba, ale i fyzicka osoba, kietzankou s mistem
podnikani na Uzemi statu Evropské unie nebo jirsthtu tvdgicino Evropsky hospodsky

prostor, a ktera na Uzendleské republiky podnika na zaktagednotné bankovni licence

! Musilek, 2002, str. 40
2 Dedic, 1999, str. 120
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podle zvlastniho pravniho fgdpisu, upravujiciho¢innost bank. Emitent f¥e vydat

dluhopisy, pokud_eska narodni banka schvali emisni podminky dlukibpis

Hodnota emise
Tato hodnota fedstavuje celkovouwastku, kterou se bude snazit emitent umistit na

N 1 v v s

kapitalovém trhuCim vy33i hodnota emise, tim se d&kavat vy3si likvidita instrumentu.

Doba zivotnosti

Doba Zivotnosti jecasovy interval, ve kterém dluhopisy obihaji na t&pvém trhu.

Z hlediska doby Zivotnosti se rozliSuji kratkodobtedredobé a dlouhodobé dluhopisy. Za
kratkodobé dluhopisy jsou povaZzovéany ty, které rdapu Zivotnosti do 5 let, zarstiredobé

s dobou Zivotnosti do 10 let a za dlouhodobé satispéti nad 10 I&t

Emisni kurz

Je to cena, kterou nabizi emitent pro upsani dighofmisni kurz se&asto odchyluje od
jmenovité hodnoty dluhopis Ridi se praw platnou trzni situaci, tzn. Ze séiizuje tim vice
jmenovité hodnat, &im vice se nominalni z&¥eni blizi aktudlni Grokové GrovhiEmisni

kurz miZze byt vysSi i niZzSi. Emisni azio te nap. pozadovat emitent dluhofgis

zvyhodrénych vysokym vynoseri zvlastnimi pravy.

TranSe
TranSe jsoucasti z celkové emise, které jsou &asré vydavany za uznych emisnich
podminek (rozdilna splatnost, rozdilné nominalmozeni atd.§

4.2. Hypote&ni zastavni listy

4.2.1. Charakteristika a zakonné pedpisy hypot&nich zastavnich listi

Hypot&ni zastavni listy jsou zvlastnim druhem dluhépisteré emituji hypoti banky

s cilem ziskat finami prostedky na poskytovani hypdateich Uwra. Pravni Gprava

1 § 3 zakona. 190/2004 Sb., o dluhopisech
2 Musilek 2002, str. 40
3 Musilek 2002, str. 40
“ Dedic 2000, str. 127
® Musilek 2002, str. 42
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hypot&nich zastavnich ligtje zakotvena v zaken¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech. Tento
zaékon definuje hypotai zastavni listy jako dluhopisy, s@sti jejichz ndzvu je ozteni
hypote&ni zastavni list a jejichz jmenovitd hodnota a pom vynos jsou plé kryty
pohledavkami z hypotaich Owra neboc¢asti €chto pohledavekiédné kryti) a pafipad: téz
nahradnim zfisobem podle tohoto zakona (nahradni kryti). Hygdteastavni listy rize
vydavat pouze banka podle zvl4dstniho pravnifealpisu upravujicihginnost bank se sidlem
v Ceské republice Kromg zékona o dluhopisech, determinuji reZzim pro hygiteastavni
listy vyznamnym zfisobem i dalSi pravni normy, kterymi jsou zakon angeh papirech,
ohc¢ansky soudnifad, oltansky zakonik, zakon o bankach, zakon o datijmf, aj.

Hypoté&ni zastavni listy p#t do skupiny tzv. dluhovych cennych papive kterych se
jejich emitent a prodejce v jedné ogplaavazuje jejich kupan, Ze po uplynuti dohodnuté
doby jim zgt vyplati ¢astku, kterou do nich investovali. Zardvese zavazuje, Ze
v pravidelnych intervalech jim bude vyplacetigiugné troks:

Nominalni hodnota hypateiho zastavniho listu ¢etré Uroki musi byt pl& kryta
pohledavkami z hypoteaich Owra — ,fadné kryti“, popipad téz nahradnim Zsobem
zhahradni kryti“. Hypoténim Uwrem se rozumi @&, jehoz splacenigetre prislusenstvi je
zajis&no zastavnim pravem k nemovitosti, i rozesta¥. Hypoteni zastavni listy tvid rub a
lic jedné a téZze mince — hypditéch obchod. Hypote&ni Uwry predstavuji jejich aktivni
stranku, kdy hypotai banky se i svym klientim nachéazeji v poziciédtitele, hypoteni
zastavni listy pak jejich pasivni strankuii Rydavani hypoténich zastavnich ligt se
hypot&ni banky nachazejiii svym klientim v roli dluznik&.

Proradné kryti souhrnu zavaikze vSech hypotaich zastavnich listv okthu vydanych
jednim emitentem mohou slouZzit pouze pohledavkypoteenich Gwri. Tyto pohledavky
nebo jejichcasti nesmi po dobu, kdy k takovému kryti sloukévysit 70 % zastavni hodnoty
zastavenych nemovitosti zaji§icich tyto pohledavid Zde je teba si u¥domit, Ze
konkrétni pohledavky z hypateich Uw¥ri nelze piradit ke konkrétnim hypotaim
zastavnim ligtm, ¢i dokonce k jejich jednotlivym emisim. Kryci blokdy tvai souhrnné
hodnoty pohledavek z vedkerych hygotieh (v poskytnutych bankdu Cenu zastainé

nemovitosti stanovi hypatei banka, kterd poskytuje hypoieé Uwr, jako cenu obvyklou.

! § 28 zakon&. 190/2004 Sb., o dluhopisech
2 pavelka, Opltova, 2003, str. 130

% § 28 z&kona. 190/2004 Sb., o dluhopisech
* Pavelka, Opltova, 2003, str. 130

® § 30 zakona. 190/2004 Sb., o dluhopisech
® Dugek 2001, str. 88
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Hypoteni banka ma pravo tuto cenu stanovit podle svénilasetodiky, a to sihlédnutim
k cenam, za jaké se obvykle takovéto nemovitodaneém regionu prodavaji.

Nahradni kryti zavagk z hypoténich zastavnich ligt v ok¢hu vydanych jednim
emitentem je mozné pouze do vySe 10 % této jmeddntinoty, a to jen hotovosti, vklady u
Ceské narodni banky, vklady u centralni batlenského statu Evropské unie nebo jiného
statu tvdgiciho Evropsky hospodsky prostor, statnimi dluhopisy nebo cennymi papiry
vydanymi Ceskou narodni bankou, statnimi dluhopisy nebo amnngapiry vydanymi
clenskymi staty Evropské unie, jejich centralnimnkemi a Evropskou centralni bankou,
dluhopisy vydanymi finagnimi institucemi zaloZenymi mezinarodni smlouvajizj smluvni
stranou jeCeska republika nebo finanimi institucemi, s nimiZ’eské republika uzaela
mezinarodni smlouvu Pokud by tedy hypotei banka emitovala hypatei zastavni listy
v souhrnném objemu 3 miliard ¢K je opravina tyto emise dokryt za r@dpokladu
nedostat&ného pokrytiadnym krytim aZ do vySe 300 milibiK .

Takto kvalitni kryticini z hypoténich zastavnich ligtjeden z nejbezgegjSich cennych
papifi. Jsou tak vhodné pro konzervativni investory fikteemaji pilis velké zkuSenosti
s obchody na kapitalovych trzich a néghpodstupovat vyznandsi riziko.

Zastavni prava, ktera vznikla jako z&jst hypot€nich Uvra poskytnutych ze zdrdj
ziskanych vydanim hypateich zastavnich ligf maji @i realizaci gednost ped ostatnimi
pravy.

Emitent hypoténich zastavnich ligtje povinen vést o kryti souhrnu vSech zavazkim
vydanych hypoténich zastavnich lit v obthu samostatnou evidenci poskytujici Uplné
podklady pro posouzeni, jak emitent hygoieh zastavnich ligt dodrZzuje ustanoveni
zékona. Obsah a &pob vedeni evidence stan@Wska narodni banka opaim vyhlaSenym

ve VéstnikuCeské narodni banRy

4.2.2. Divody porizeni hypoté&nich zastavnich list

Vzhledem ktomu, Ze hypdt@ Owry jsou v disledku zajiini zastavnim pravem
k nemovitostem relativh malo rizikove, jsou z tohotoustodu i hypoténi zastavni listy
relativné bezpénym cennym papirem. Pro investora, ktery zakupyjoteni zastavni listy,
piinaSeji ve srovnani s obginymi dluhopisy #izné vyhody. Jsou mérrizikové a zpravidla
jsou dolse sekundamh obchodovatelné. Jejich nespornou vyhodou bylojichedaiové

zvyhodreéni. Osvobozeni drokovych vynbsz hypoténich zastavnich ligt se vSak

1 § 31 zakona. 190/2004 Sb., o dluhopisech
% Dugek, 2001, str. 93
% § 32 z&kona. 190/2004 Sb., o dluhopisech
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v souvislosti s dégovou reformou rusi a od 1. ledna 2008 budou hypdteastavni listy
podléhat zdaini 15 procenty stefnjako jiné cenné papiry. Hypa@ zastavni listy vydané
pied 1. lednem 2008 podléhaji na z&klgailechodného ustanoveni dosavadnimu rezimu a

urokové vynosy z nichistavaji nadale osvobozeny.

Dalsi vyhody hypoté&nich z&stavnich lis
Jistota - Hypoteni zastavni listy jsou kryty pohledavkami z hypotieh Gwra, které jsou
navic zaji&ny prostednictvim zastavniho prava redlrexistujicich nemovitosti. Dvoji
zajiseni a fakt, Ze je nefize vydavat "kdokoli"gini z hypoténich zastavnich listjistou a
bezpé&nou investici
Vynosnost - Urok, ktery na zaklag vlastnictvi zastavniho listu klient obdrzi, je gkie
stanoven jako fixni. To znamena, Ze bude platitgou dobu trvani hypataiho zastavniho
lista. Mimo to Ize za pedpokladu klesajicich urokovych sazeb realizovsit myplyvajici z
naristu kurzu hypoténich zstavnich ligtna prazskeé burze nebo v RM-Systému.
Likvidita - Hypote&ni zastavni listy p#ét mezi véejn¢ obchodovatelné cenné papiry, coz
umoziuje jejich majiteli, aby je kdykoli prodal. Pokuédy budeme pétbovat hotovost
blokovanou v hypotmich zastavnich listech jeSpred jejich Imitou splatnosti, iizeme se k
ni jednoduse dostat.

Vzhledem k vyhodam, které hypété zastavni listy davaji investon je jejich vynos ve
srovnani s obdobnymi instrumenty relativmizSi. To znamena, Zeqastavuji pro emitujici

banku relativa levrgjSi zdroj.

Z&kon o dluhopisech upravuje podminky pro wyad hypoténich zastavnich ligt
hypot&nimi bankami (8 28 aZz 32). Skdtest, Ze ceské pravo &nuje podminkam
hypot&nich zastavnich ligtpouhych gt paragrai zakona, pokkud kontrastuje s rozsahem
obdobnych Uprav végkterych jinych evropskych zemich. fdd€ z nich (nap. Némecko,
Polsko, Ma’arsko) byly fijaty zvlaStni zakony o hypateim bankovnictvi, které komplen
reSi zejména pravni principy a postupy pasivnihchobovani, tj. podminky pro vydavani
obdoby hypoténich zastavnich ligt Diky této specialni pravni Gpré&a gisnym podminkam
autorizace petknich Gstaw a kryti pohledavek majitél z tchto cennych papir pati

investice do nich mezi nejbezm&j$i a jsou postaveny na dravstatnich obligaci

! Dusek, 2001, str. 87
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4.2.3. Systémy kryti hypoténich zastavnich listi*
Z hlediska zfisobu kryti hypoténich zastavnich ligstobec# mohou byt uplatovany dva

systémy: pohledavkovy a zastavni.

Pohledavkovy systém kryti je zaloZzen na kiypote&nich zastavnich ligt v obhu
pohledavkami z hypotaich Uvru, pop. do stanovené miry tzv. ndhradnim krytim, které je
omezeno na d&které druhy bezgmych aktiv. Hypoténi zastavni listy mohou byt tedy
emitovany pouze k jiz poskytnutym hypéotém awram. Tento systém je spojen gmymi
vyhodami i nevyhodami, které Ize shrnout d@alika bodi. Hlavni vyhodu Ize sp#t v tom,

Ze zdroje ziskavané emisi HZL maiji bezpmdhi vazbu na jejich piabu, kterd vyplyva z jiz
poskytnutych hypotsich Uwra. DalSi vyhodou rze byt pondrné snadna moznost sladit
aroceni hypoténich Owra a HZL v gipadt relativie stabilnich drokovych sazeb. Tento
systém je finosny i pro investory nakupujici HZL, ktevidi do jakych aktiv budou jejich
prostedky vazany. Mezi nevyhody tohoto systému |zedia skuténost, Ze bankaipd emisi
HZL musi kryt poskytované hypdatei Uwry z jinych zdroji. Problematicka je zde i vazba
mezi zdroji a paebami, kterd je naruSovana vip¢hu splatnosti splacenim hypoiéch
avéra a konstantni vysi emitovanych HZL. K vyrovnanidtih nesouladu se pouZiva systém
nahradniho kryti. DalSi nevyhoda je spojenastem trZznich Urokovych sazeb, kdyize
dochéazet k tomu, Ze v détemise HZL budou urokové sazby vysSi nez jaké ytiobs
poskytovani hypotaich Gwgru.

Zastavni systém kryti je zaloZen na kryti Hgfmich zastavnich listsouborem zastavnich
prav k nemovitostem. Hypaiei zastavni listy iize tedy banka emitovat ve chvili, kdy jsou
sjednany zastavni smlouvy, nemusi byt vSak poskytinypote&ni Uwry. Hypote&ni zastavni
listy mohou byt emitovany obvykle dodité vySe hodnoty zastavenych nemovitosti. U tohoto
systému je vyhodou, Ze zde neni nutno z&vadv. nahradni kryti, nelvo hodnota
zastavenych nemovitosti se @istedku splaceni hypateich Uv¥ri neneni. Pro banku je u
zastavniho systému krytitiposna skut@ost, Zze HZL jsou emitovanyigd poskytnutim
hypot&niho Uv¥ru a banka ma tudiZz zdroje a zna jejich cerifu goskytovani Uvru.
Nevyhodou tohoto systémute byt nizSi kontrola nadcélovosti pouZiti zdrdj z emise
HZL. Banka musi row¥ disponovat dostataym objemem zastav slouZicich k jejich kryti,
proto musi byt tedy HZL vydavany v menSich emisiclopa&ném gipad by se mohla

prodluzovattekaci doba na @v.

! Dvorak 2005, str. 447 - 448
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Se systémem krytiedre souvisi i systém vazeb mezi hypatani zastavnimi listy,
hypote&nimi Uwry a zéstavnimi pravy k nemovitostem, ktery s&envyskytovat veiech
variantach. Jedna se o adresny systém, blokovgrayatvSeobecny systém.

Adresny systém je zaloZen ndinpé vazlks mezi konkrétnim hypot&im uUwrem
zajiSknym zastavnim pravem k nemovitosti a konkrétnim obgmim zastavnim listem.
Zavazky banky z daného hypotého zéstavniho listu jsou tedy v kéné podob zajiseny
zastavnim pravem ke zcela konkrétni nemovitostpr.pgsouboru nemovitosti. Ve své
puvodni podob, kdy se jednalo o individualni vazbu emitovanygipdteenich zastavnich
listh na jednu nemovitost, se dnes jiz nepouziva. Vyamgvmohou byt prdvsystémy
zaloZzené na tom, Zeditly subjekt jako nap obecti bytové druzstvo zastavi své nemovitosti
a banka na zaklgdoho vyda hypot&ni zastavni listy a z jejich W§Zku poskytne Gr.

Blokovy systém, ktery je uplaivan vCeské republice, spiva vtom, Ze hypotmi
zastavni listy jsou spojeny ggsré definovanym portfoliem hypoteich Uvri a potazmo
tedy i s nimi spojenymi zastavnimi pravy k nemaositan. Zavazky z hypateich zastavnich
listd jsou vtomto systému tedy zafisyy objemo¥, nikoli vSak konkrétnimi hypot@imi
avéry a s nimi spojenymi zastavnimi pravy. Blokové téysy pati v sowasné dob
k nejrozsfensjSim.

VSeobecny systém nevymezuje Zadnou vazbu rmggot&nimi zastavnimi listy a
hypot&nimi Uwry a zastavnimi pravy. Zavazky z hypoteh zastavnich listjsou kryty
celkovymi aktivy hypoténi banky a svou podstatou se tak blizi @pyym bankovnim
dluhopigim.

VCeské republice se uptaie blokovy pohledavkovy systém kryti hypénéch
zastavnich list. Je zaloZen na principu kryti jmenovité hodnotyp@mérného vynosu
pohledavkami z hypotaich Uwri nebocasti Echto pohledavek a poipadc téZz nahradnim
krytim. Pro @ely kryti hypoténich zastavnich ligtlze pohledavku z hypateiho Uwru nebo
jeji ¢ast pouzit teprve dnem, kdy se emitent hy§atsh zastavnich ligto pravnich gincich

vzniku zastavniho prava k nemovitosti dozvi.

4.2.4. Nabyvani hypoténich zastavnich list

HZL je moZno (obvykle jiz v nominélni hod&ol0.000 K) zakoupit na vybranych
pobakach emitujici banky nebo naiegnych kapitalovych trzich (burza, RM-Systém). K
nakupu je zapéebi mit s sebou @hnsky ptikaz, gipadré vypis z majetkového dfu
Strediska cennych papir Pokud budeme HZL pzovat jako pravnicka osoba, jba vypis
z obchodniho rejiku a plnou moc k zastupovéani. Nakupni ceny zasthvisti se stanovuji
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v zavislosti na vyhlaSované Urokoveé sazbsituaci na kapitalovém trhu. Zaplatit za HZL je
mozné bd’ hotow nebo pevodem z &tu.

Hypoté&ni zéastavni listy jsou vo#n obchodovatelné cenné papiry a nemaji Zadnou
vypowedni lhatu. ProtoZe se s nimi obchoduje na prazské burke na RM-Systému, lze je
kdykoliv v obchodni dny nathto trzich prodat. #tom je mozno vyuzit sluzeb obchodiik

S cennymi papiry.

4.2.5. Urateni hypotetnich zastavnich list

Vynosy z hypotiich zastavnich listmaji charakter arokovych vynibsTo znamena, Ze
se stanovi v poda@bprocenta z nominélni hodnoty hyp&éo zastavniho listu. Nomindélni
neboli jmenovitou hodnotou hypdtEho zastavniho listu se rozundhstka peéznich
prostedki jmenovié na rm uvedena. Uroky z hypateich zéastavnich ligt se stanovi
negastji jako pevné po celou dobu jejich splatnosti. Vyfekovych sazeb z hypdigich
zastavnich list m& rozhodujici vyznam fp stanovovani arokovych sazeb z hygoieh
avéra. Pro hypoténi banku, ktera ip vydavani hypoténich zastavnich ligt stoji Mici
klientaim v pozici dluznika, fiedstavuji Uroky z hypotaich zastavnich ligt naklad, ktery
musi uhradit ze svych vyninsA zakladni formou vyndshypot&ni banky jsou préyuroky
z hypoté&nich uvru.

Skladba uroku z hypateich 0wra se stanovi zhruba jako Urok z hygotieh zastavnich
lista + bankovni marze. Bankovni marzi sggm rozumi rozdil mezi Uroky z hypdigich
avéra a aroky z hypoténich zastavnich ligt Z této marze hypotei banky hradi veskeré
naklady na provoz, vydaje na tvorbu rezervnich fomulo Ghradu ztrdt z nedobytnych

hypot&nich Gra, apod®

4.2.6. Cena hypoténich zastavnich list
Hypot€ni zastavni listy se kupuji a prodavaji. Cena, hdhoz, za ktery se hypotai

zastavni listy kupuji a prodavaji, se uvadi v pndeeh z jejich nominalni, jmenovité hodnoty.
Nikoli tedy v absolutni¢astce, v korunach jako je tomu mhap akcii a jim podobnych
majetkovych cennych pagir

Koug a prodej hypotich zastavnich ligf podobr jako koug a prodej ostatnich
dluhopisi, ma jest jednu zvlasStnost. Kupuje se a prodava nejen za& ptatny kurz, ale za
kurz upraveny o alikvotni vynos. Alikvotni Urokowgynos pedstavuje tuast celkoveho

ro¢niho urokového vynosu, ktery ngith k datu prodeje nebo ko&iga dobu od data posledni

1 F. Pavelka, R. Opltové, 2003, str. 131
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vyplaty droku. Vychazi seifppom z Uvahy, Ze drzitel hypateiho zastavniho listu ma za
kazdy den drzeni toho listu pravo na odpovidajiciek, nefasgji jednu tistaSedesatinu
celkového réniho Grokového vynosu

4.2.7. Slovenska pravni uprava

Vydavani hypotsich zastavnich listna Slovensku upravuje zakaén 530/1990 Zb. o
dluhopisech a vyznamnym igobem i zakor. 483/2001 Zb. o bankach. Hypoie zastavni
listy mize vydavat jen banka, ktera ziska povoleni od Siske& narodni banky k vykonavani
hypotenich obchod podle zvlastniho fedpisu - zakona. 483/2001 Zb. o bankaéhTento
zakon o bankéach, na rozdil ¢édské Upravy, seénuje v jedné ze svyctiasti hypoté&nimu
bankovnictvi. Bedmét hypot&niho bankovnictvi neni omezen pouze na hypotéwry a
vydavani hypoténich zastavnich ligf ale zahrnuje i t&ry komunalni a emisi komunalnich
dluhopigi. Podle tohoto zakona mohou byt hypoteobchody uskutgiovany nejenom ve
slovenskych korunach, ale i v zahrariimené. Kurzové riziko musi nést v takoveéntipact
hypote&ni banka.

Hypoteni zastavni listy jsou zakonem o dluhopisech defimy obdob# jako vCeské
republice. Hypoténi zastavni list je dluhopis, jehoZ jmenovita hadn@etn® vynosu z &
jsou kryty pohledavkami banky z hypoétéch Gwra ¢i nahradim krytim. Naradné kryti
vydanych hypoténich zastavnich lisgtmohou byt pouzity pouze pohledavky z hygoieh
avéra se splatnosti od 4 do 30 let, které jsou zabExpezastavnimi pravy k nemovitostem,
zapsanych v katastru nemovitosti a kteréresghuji 70 % hodnoty zastavenych nemovitosti.
Radné kryti vydanych HZL je mozno nahradit nahradkiytim, nejvice v3ak do vysky 10 %
celkové jmenovité hodnoty vydanych HZL.

Podle paragrafu 68 zakotna483/2001 Zb. o bankéach je definovan hypoteiwr jako
avér s dobou splatnosti nejm&d a nejvice 30 let, zaji&ty zastavnim pravem k tuzemské
nemovitosti, a to i rozestané, ktery je financovan nejmé&a 90 % prosednictvim vydavani
a prodeje hypotmich zastavnich listhypoteni bankou podle zvlastniho pravnihiegpisd
a ktery poskytuje hypotei banka na tytodely: pdizeni tuzemské nemovitosd, jeji ¢asti,
vystavbu nebo z#mu dokorené ¢asti, udrzbu tuzemské nemovitosti nebo splaceni
poskytnutého &u pouzitého naidve uvedené &ely, ktery neni hypotaim Uwrem. Ve
smyslu slovenského zakona o bankach musi emitovgpéteni zastavni listy kryt alespo

90 % nesplacené hodnoty bankou poskytnutych hypate Owra. Slovenska narodni banka

1 F. Pavelka, R. Opltové, 2003, str. 131
2§ 15 zakona. 530/1990 Zb. o dluhopisech
3 zvl&3tnim pedpisem se rozumi zaken530/1990 Zb. o dluhopisech
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vSak mize v bankovnim povoleni na vykonavani hypoteh obchod stanovit zvlastni
podminky financovani hypateich 0wra pro hypoténi banku, nejvice na obdobi dvou let od
udkleni tohoto bankovniho povoléni

Jednou z odliSnosti oteské pravni Upravy jsou tzv. &sné hypoténi zastavni listy.
Protoze slovenska Uprava spojuje hypot@vry a hypoténi zastavni listy mnohem vice nez
naSe, musel zakamsit situaci, kdy banka pabuje zdroje k poskytovani hypoétéch O&ra,
ale neniiZze emitovat hypotai zastavni listy s ohledem na jejich nedostadekryti. Podle
paragrafu 17 zakona o dluhopisech prot@enhypoténi banka do 18 gsiai od pravni moci
povoleni k hypotenim obchodm vydavat déasné hypot&ni zastavni listy. Jedna se o cenné
papiry na majitele, jejichz celkova jmenovitd ho@naesmi pevysit polovinu zakladniho
jméni hypot€ni banky. Tyto ddasné hypoteni z4stavni listy je banka povinna do dvou let od
jejich vydani vynénit za radné nebo nahradnim tgobem kryté hypotai zastavni listy.
Pokud neni jejich vy@ma mozna, musi je emitent splatit

Kazda hypoti banka je povinna evidovat ve svém registru h§fpaaznam a rozsah
hypot&nich GOw¥ra a komunalnich (&ri, zastavnich prav a pohledavek z hypoteh a
komunalnich Gsra, které slouzi ke kryti hypataich zastavnich lita komunalnich obligaci
a nebo jiné hodnoty slouzici jako nadhradni kryldbv8nska narodni bankaduje pro kazdou
hypot&ni banku hypoténiho spravce, ktery provadi dozor nad vykonavanympotenich
obchodi hypot&ni bankou. Spravce kontroluje, zda hygoiebanka poskytuje hypatei
avéry v souladu se zakonem o bankach a zda jsowrsplpovinnosti tykajici se registru
hypoték.

Vynosy z hypotgnich zastavnich list jsou zd#&ovany 19 % sazbou od 1.1. 2004,
hypoteni zastavni listy vydané do konce roku 20@3tavaji nadale osvobozeny od dan

Z prijmu.

1 § 71 zakon&. 483/2001 Zb. o bankach
2§ 17 z&kona. 530/1990 Zb. o dluhopisech
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5. Hypotetni Gvéry a jejich financovani

Hypoteini Owry pati k nejstarSim drulm bankovnich &t a dnes jsou jednim
z nejoblibegjSich Uvrovych produki. Umoziuji relativre rychle ziskat velk€astky pesz,

Hypot&ni Owr je charakterizovan zakonem o dluhopisech jak,jehoz splacenicetns
piisludenstvi je zajigho zastavnim pravem k nemovitosti, i rozestdy Uvr se povazuje za
hypoteni awr dnem vzniku pravnichdéinka zastavniho prava. Praély kryti hypoténich
zastavnich list Ize pohledavku z hypaotaiho Ovru nebo jejicast pouzit teprve dnem, kdy se
emitent hypoténich zastavnich ligt o pravnich dincich vzniku zastavniho prava
k nemovitosti dozVi Zastavena nemovitost se podle zakona o dluhdpisersi nachazet na
uzemiCeské republikyglenského statu Evropské unie nebo jiného statuidivm Evropsky
hospodésky prostor. Hypotni Uwry jsou vlastd podle tohoto zakona vSechny by
zajise€né nemovitosti, nemusi byt tedy vymezeny svéglavosti na ptizeni nemovitosti, jak
to definovala pedchozi verze zakona.

Snahy o relativhpiesné vymezeni hypateiho Uwry jsou WtSinou motivovany zajmem o
posileni bezpmosti hypoténich obchod. Hypote&ni banky ziskavaji totiz zdroje
k poskytovani hypotaich Owra formou vydavani hypotaich zastavnich ligta investd,
ktefi vkladaji pewzni prostedky do &chto dluhopif, potebuji wdét, Ze se jim penize po
ur¢ité doke vrati.

Hypoté&ni Uwry lze rozliSit na dva z&kladni typy a to podtelin vyuziti Gru. Jedna se o
ucelové a netelové hypoteéni Gwry. Ugelové hypoteéni Gwry miaze klient pouzit pouze na
Ucely definované bankou figemz tSinou banky stanovicél pouziti pra¥ na koupi nebo
vystavbu nemovitosti, jeji rekonstrukci, modernizaebo opravu. Neiglovy hypoténi Uwr,
nazyvany téz americka hypotéka, nema pro kliendag@&mezeni, jak penize zéaw vyuZije.
Timto Uvrem miZe financovat i movitédci, jako je teba automobiki zajezd kolem sita.

DalSi ¢lenéni hypoté€nich Uwra vychazi z maximalni vySe @ému, kterou nize klient
ziskat. Tato vySe je dana procentem z hodnoty weaséa nebo pidzované nemovitosti.
Hypotetni banka mé& pravo tuto cenu stanovit podle svétnilametodiky. B oceaiovani

s

z dlouhodobého hlediska udiZziU netelovych Gwra je vySe hypoteniho Gwru obvykle

1 §28 zakon&. 190/2004 Sb., o dluhopisech
2F. Pavelka, R. Opltovéa, 2003, str. 12
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nizSi a pohybuje se kolem 60 % ceny obvyklé zasg@wvemovitosti. U &€elovych U¥ra na
bydleni se klient rize setkat s Gry do vySe 70, 80, 9@ dokonce 100 % hodnoty zastavené
nemovitostt.

Jinym ¢lenénim hypoténich Gvra je ¢lenéni podle zgsobu splaceni. Zde je mozné
rozliSit anuitni, progresivndi degresivni zfisob splaceni. Pro splaceni hypoi@o Uvra je
charakteristické anuitni splaceni, kdy je v prakigieh splatkach splacen Urok i ueana
castka.

Hypot&ni uwry mazemeclenit i nag. podle doby splatnosti podle doby fixace urokove
sazby. Doba splatnosti byc¢h, stejg jako vySe hypotniho Uwru, byt determinovana
schopnosti fijiemce G¢ru splacet Gsr po celou dobu splatnosti a ra¥ntaké Zivotnosti
nemovitosti, ktera slouzi jako zastava k zajistiviru. Urokova sazba z hypéteich 0\ri
muze byt stanovena jako pevna sazba po celou dohkatnspti nebo pohybliva sazba
v zavislosti na vyvoji trznich Grokovych saz€lasto se pouziva i kombinace oboulisapli,
coz znamena, ze prockolik pocatenich let se voli pevna sazba a pro zbylou dobu do
splatnosti U¥ru se vychazi ze sazby pohyblivé. VySe Urokové waziwpoténich Owra je
obvykle nizsi ve srovnani s urokovymi sazbami eraktivnich O¥ra. Davodem je relativay
mensi riziko bank, které je dano zajifiim zastavnim pravem k nemovitosti. Vyhodou
hypote&nich Owra pro Kklienty je moZznost odptu Uroki od zakladu pro vypmt dark
Z prijmu.

Hypot€ni uwry jsou typickym pikladem dlouhodobych @wi, ve sété je primérna
skut&na doba hypotsmiho Nru kolem 13 let, \Ceské republice jeteskymi bankami
povazovana za optimalni doba 20 |&typickym zdrojem bank pro poskytovani hypotieh
avéra jsou emise hypotmich zastavnich ligt které jsou podrolinrozebrany v fedchozi
kapitole. Banka vyplaci z arék které ziskad z poskytnutych hypétéch Uwri, Urokové
platby majitebm hypot€nich zastavnich ligt Ze splatek hypotmich Uwri potom banka
vytvéi fondy, ze kterych vyplaci drziteh hypot€nich zastavnich ligtv dok splatnosti
nominalni hodnotu hypotaich zastavnich ligf.

V pripact Slovenské republiky je pravni Uprava hygoieh Uwra porekud odliSna.
Hypoteni uwr je slovenskym zakonem vymezen svofieldvosti. Hypoténi uwry lze

pouZzit pouze na pizeni tuzemské nemovitosti, jeji ¢asti, vystavbu nebo zmu dokorené

! http://finance.finweb.ihned.cz/financovani_bydlégpotecni_uvery/
% Polowek 2006, str. 380
® Polowek 2006, str. 378
* Polowek 2006, str. 379
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¢asti, udrzbu tuzemské nemovitosti nebo splacenkypostého G¥ru pouzitého na idve
uvedené &ely, ktery neni hypotsim Gwrent. Hypoteini Gwéry musi byt navic podle zakona
o banké&ch financovany minimé&lrz 90 % formou emisi hypateich zastavnich ligt Tato
podminka ve slovenském zakownSak niize branit rozvoji hypotaiho bankovnictvi na
Slovensku. VSechny banky na Slovensku vykonavajypiote&ni obchody jsou univerzalni
banky a k dispozici maji i jiné zdroje. Mnoho baoto @istoupilo k poskytovani tzv. @vi
na bydleni. Tyto &y jsou rovrez zajiS€ny zastavnimi pravy k nemovitostem, nejsou vsak
klasifikovany jako hypotni Gwry a nepodléhaji tedy paimé pitisnému rezimu hypotaich
avéra. Pokud banky maji jiné zdroje financovani, ktes@uj pro & v porovnani s hypotaimi
zastavnimi listy levgSi, ¢i nechgji financovat hypoténi Uwry prodejem a vydavanim
hypotenich zastavnich ligt poskytuji prag tyto Uvéry na bydleni.

Hypoteéni Uwry nemaji ve Slovenské republice t#nzadna statni zvyhodni. Uroky
z hypoteéni Gwri nelze, na rozdil odeské republiky, uplatnit jako éidatelnou polozku i
vypoctu darg z @éijmu. Jedingm zvyhodéni hypoté€nich Uw¥ra je v sodasné dob statni
piispevek pro mladé lidi s nizSimiifjmy.

5.1. Refinancovani hypoténich avérua

Podstatou hypateich Uwria je poskytnuti dlouhodobych zdtfojspojenych neépstji
S pdizenim nemovitostii jeji rekonstrukci. Pro banky to na jedné strapZaduje a na druhé
strart umoziuje uKkité specifické zpsoby ziskavani dlouhodobych priestki ke kryti
hypot&nich uwria. Typickym zdrojem ziskavani prestki pro hypoténi uwry je jiz
zminené vydavani hypotmich zastavnich ligt— zvlastnich druln dluhopigi. Vedle této
specifické formy ziskavani p&n pro hypoténi Uwry pouzivaji banky také standardni
zpusoby refinancovani, jako jsou vklady natech, emisefadnych, tj. hypot&imi
pohledavkami nekrytych dluhopisa mezibankovni Gy?. VSechny tyto postupy ziskavani
zdroja hypote&nimi bankami k financovani hypa@t@ch Uvra jsou ozngovany jako pasivni
obchody hypoténich bank. Obchody aktivnimi lze pak nazvat postypy poskytovani
hypotenich Owra.

Ostatni formy financovani hypétéch Uvra byvaji zpravidla drazsi oproti vydavani
hypot&nich zastavnich ligt Davodem je zejména skuteost, Ze pro zaji8hi nezbytné

kongruence takto ziskanych pgeénich prostdki, shodné s dlouhod&bposkytnutymi

1§ 71 zakona. 483/2001 Zb. o bankach
2 Dugek 2001, str. 87
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hypot&nimi Uwry, je ziskani dostate¢ dlouhodobych peiz pro hypoténi banky spojeno
s povinnosti platit vy3Si Urokové sazby, a nebotsepou kombinovat relativnkratkodobé

zdroje se zajighim rizika ged nezadoucimi gastymi pohyby arokovych sazeb, coz je&top
spojeno s dodataymi finansnimi naklady.

K typickym skupindm investtim poskytujicich dlouhodobé zdroje k financovani
hypote&nich Owri, které zarove nakupuji hypoténi zastavni listy, Ize #adit poji¥ovny
poskytujici Zivotni poji&ni a penzijni fondy disponujici dostétgmi objemy dlouhodobych
vkladia svych klienti, bankovni domy, disponujici dostatgmi objemy volnych pefZnich
prostedki, investeni fondy, stavebni spibelny, ale i véejnost.

Vzhledem k dlouhodobosti a relativni stabilpodminek hypotaich Uwrid mohou
hypoteni banky na pasivni stramabidnout investaém prilezitosti pro dlouhodobé uloZeni
volnych prostedki. V souvislosti s financovanim hypdtéch Owra je pro banky dlezité
udrzeni likvidity. Vzhledem ke skuteosti, Ze hypotni Uwry jsou Klasifikovany jako
dlouhodobé Wy, mely by byt financovany z dlouhodobych zdiojEmise hypoténich
zastavnich list se tedy jevi jako vyhodny zdroj financovani. Polydse hypoténi banka
fidila spekulativnimi ivahami a hypdte Uwry by financovala kratkodobymi zdroji, mohlo

by to ohrozit jeji likviditu a v krajnichifippadech i jeji existenci.

! Dusek 2001, str. 87
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6. Hypotetni banky a jejich postaveni v ramci bankovniho sekiru

Hypoteini banky jsou banky, které se dobrovolspecializuji na oblast hypatgiho
bankovnictvi. Zakladni princip hypateiho bankovnictvi mizeme strtiné charakterizovat
jako ziskavani zdréj emisi hypoténich zastavnich ligt a jejich poskytovani formou
hypot&nich Gwri'. Na rozdil od stavebniho s@emi zakon nepoZaduje institucionalni
odckleni hypoténiho bankovnictvi. Znamena to, Ze hygoieobchody mohou provédjak
univerzalni banky, tak i na tuto oblast specialemo® hypoténi banky. Pokud hypotei
obchody provadi univerzalni banka, musi tyto obghodiElit od ostatnich obchddbanky a
prokazat personalni, organérd a technické vybaveni pro tyto obchody (proskilen
specialisté na hypatei Uwry, zvlastni pracovigt pro financovani projekit v oblasti
nemovitosti, zaji#ni odhad ceny nemovitosti, vedeni tzv. kryciho bloku proda&yéani
hypotenich zastavnich ligta jejich emise, apod.) V SirSim pojeti Ize tedytd banky, resp.
jejich ,cast“ povaZzovat za hypatei banky.

Tato ¢ast diplomové prace se bude zabyvat postavenim téypoh bank v ramci
bankovniho sektoru. Bude ra#dna do dvou podkapitol, z nichZz v jedné bude pdonéa
hodnoceni hypotmich bank WCeské republice a ve druhé hodnoceni hypdtdh bank na
Slovensku podletznych ekonomickych ukazatel bilartni suma,cisty zisk, zakladni
kapital, kapitdlova pmeienost, poet zangdstnand a paet obchodnich mist. Hodnoceni bude
provadno na zakladl udaji z vyrainich zprav jednotlivych bank za rok 2006. kfpack
ceskych bank, které negebuji k vykonavani hypoteich obchod Zadnou licenci a
hypot&ni Owry muze poskytovat jakakoliv banka s univerzalni liceteidou brany v Gvahu
pouze banky, které vydavaji hypéné zastavni listy. Slovenskeé banky f@iiuji k vykonavani
hypot&nich obchod povoleni od Slovenské narodni banky. HypofeUwry musi byt
zarova financovany hypotaimi zastavnimi listy. Proto vipad slovenskych bank budou
brany v tvahu vSechny banky, které poskytuji hygdtéwry a zarové vydavaji hypoteéni

zastavni listy.

! Dvorak, 1999, str. 126
2 Dvorak, 1999, str. 127; Dusek, 2001, str. 1
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6.1. Postaveni¢eskych ,hypoteinich* bank v ramci éeského bankovniho
sektoru

Cinnost bank \Ceské republice obegmupravuje zakow.21/1992 Sb., o bankach, vesnn
pozckjSich edpifi. Tento zakon upravuje ¢které vztahy souvisejici se vznikem,
podnikanim a zéanikem bank se sidlem na Gz€sské republiky, ¥etré jejich pisobeni
mimo GzemiCeské republiky, a dalegkteré vztahy souvisejici sipobenim zahra#mich
bank na uzemCeské republiky. Bankami se pr@ely tohoto zakona rozugji pravnické
osoby se sidlem ¢eské republice, zaloZené jako akciova sgmiet, které fijimaji vklady
od veejnosti, a poskytuji Giry, a které k vykonginnosti maji bankovni licenti

Bankovni sektofeské republiky byl k 31.12. 2007 #em 23 bankami a 14 pollami
zahrantnich bank. DoSlo ke zvySeni o p@ka zahranini banky - BRE Bank S.A, ale
naopak také ke snizenidto o jeden bankovni subjekt a to fistedku integrace HVB bank a
Zivnostenské banky do jedné banky po nazvem UniCtexhk. Z hlediska za#ieni tvdi
bankovni sektorCeské republiky 29 bank zabyvajicich se kamén bankovnictvim,
6 stavebnich sgitelen a 2 specializované hypoéné banky. V roce 2006 t¥ibo bankovni
sektorCeské republiky celkem 24 bank a 13 peddozahrarinich bank. P&t bank se oproti
roku 2005 zvySil o pobiku zahranini banky v rezimu jednotné bankovni licence Bank of
Tokyo Mitsubishi UFJ, ktera zahajitannost v ketnu 2006 Ceskomoravska hypatei banka
zmenila s\ij nazev a od 1. 1. 2006 vystupuje jako Hypatebanka.

Hypoteéni Gwviry poskytuji vCeské republice banky s univerzalni bankovni licgakd
svou k¥Znou obchodni aktivitu. Poskytovani hypmwtieh Uvri licencovanou bankou spada
do cinnosti dle paragrafu 1 odst. 1 zdkona o bankacl/1992 Sb. — poskytovani &ni.
Hypoteni uwry tak miZe poskytovat jakakoliv banka s univerzalni licengiydavani
hypote&nich zastavnich lidtse pakiidi ustanovenimi zakonal90/2004 Sb., o dluhopisech,
ve zréni pozdjSich predpidi, konkrétgé ustanoveni 828 - 833. Hypotd zastavni listy
mohou vydavat pouze tuzemské banky, nikoliv tedypopky zahraninich bank nebo
cizozemsti emitenti. V s@asné dob hypot&ni Uwry poskytuje 16 bank, z nichz dgv
(Hypoteini banka, Ceska spiitelna, Komeéni banka, UniCredit bank, Raiffeisenbank,
eBanka, Wiistenrot hypaiei banka, Volksbank(SOB) vydava hypotai zastavni listy za
Gcelem jejich financovani. Cilem tét@asti bude zhodnotit postaveni bank, které vydavaji
hypoteni zastavni listy, za rok 2006 v ramci celgleského bankovniho sektoru. Vzhledem

ke skut€nosti, Ze zdrojem informaci, budou vynd zpravy z roku 2006, bude se v téasti

1 zakong. 21/1992 Sb., o bankach
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pracovat i s Gidaji byvalé HVB bank a ZivnostenskéHy, které v satasné dob tvoii jednu
banku pod ndzvem UniCredit banki Rodnoceni na zaklgdikazatel bilantni suma &isty
zisk bude uvedeno padi hypoténich bank, které maji ve srovnani s ostatnimi bamka
V ptipact hodnoceni na zaklad zakladniho kapitalu, kapitaloveé fimérenosti, potu
zanestnan@ a pa@tu obchodnich mist bude provedeno porovnani pouea typoténimi
bankami.

V souvislosti s hodnocenim postaveni hygiegh bank v ramci bankovniho sektoru je
nutné gipomenout strény vyvoj ceské ekonomiky v roce 2006. V tomto rocecsska
ekonomika udrzovala dobré tempo vykonnosti. Hraloynaci produkt za rok 2008nil
3231576 mil. k', coZ edstavuje irst 6,1% oproti roku 2005. Narodni ekonomikaiés
mirné zhorSeni gkterych ukazatél udrzovala dobré podminky pro podnikani. Mira iodla
vzrostla z 1,9 % vroce 2005 na 2,5 % vroce 20Dénovy vyvoj byl v piibéhu roku
ovlivnén zejména pohybem regulovanych cenistem cen potravin. Mira nezastnanosti
klesla na 8,1%. Zakladni refetgn sazbaCNB doséhla 2,5 %, coz bylo 1 % pod Grovni
Evropské centralni banky. Diskontni sazba se zay&ivychozi hodnoty 1 % na 1,5 % a
lombardni sazba se zvySila z 3 % na 3,5 %ild®e Urokové sazby za posledni rok narostly
z 3,2 na 3,4%, fiesto Zstala jejich vySe naipatelné Urovni a vytviela spolu s ostatnimi

faktory piznivé podminky pro poskytovani hypdtéch Gwra.

Posouzeni velikostieskych ,hypotetnich” bank na zakladé bilanéni sumy

Bilance banky zachycuje souhrnnou hodnotu qdorych forem hospod&kych
prostedki, tj. celkovy stav majetku banky. Na jedné strambrazuje druhovou strukturu
majetku, na druhé stranz jakych zdra} je tento majetek financovan. Konkrétni forma
majetku je zachycena v pgmim vyjadeni. VySe bilatni sumy je kritériem rozdeni
bankovniho sektoru na velkéiexini a malé banky. Mezi velké banky jsotiazany bankovni
subjekty s biladni sumou pevySujici 100 miliard K. Tuto velikost aktiv sguje celkem 5
bank —Ceskoslovenskéa obchodni bankKaska sptitelna, Kometni banka, HVB Bank a od
roku 2006 Citibank. Jedna se o skupirtti pelkych bank, kterou tv® univerzalni banky
poskytujici kompletni nabidku bankovnich produkt v ramci svych finamich skupin
rovnéZz vyznamnou nabidku fin&nich produkt dceinnych spolénosti. Obchodni aktivity
vSech velkych bank jsou orientovany na tuzemskykbami trh a petrvavajici vyznamné

postaveni celé této skupiny velkych bank indikujeoj celého bankovniho sektoru. Ve vSech

! zdroj: Cesky statisticky fad
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velkych bankach je jiz zcela dominantni vlastniaahraninich subjeki. NejvysSi bilagni
sumu z &chto piti velkych bank mé& eskoslovenskéa obchodni banka — 613 177 mrilik.
Ceska spiitelna, jejiz objem aktiwini 585 162 mil. K, se umistila na druhém misZa ni
pak nasleduji Komeéni banka s bilaini sumou 512 250 mil. & HVB Bank a Citibank.

Do skupiny sednich bank jsou tazeny banky s bilami sumou v rozmezi 20 — 100
miliard K¢. Skupinu malych bank t¥bbankovni subjekty s bil&ni sumou pod 20 miliard
Ké. Cesky bankovni sektor tak bylo mozné na zékladaji k 31.12. 2006 rozdit na 5
velkych bank, 9 gednich bank, 4 malé banky a 6 stavebnictiitgien.

Celkova bilatni suma bankovniho sektoru k 31.12. 2006 dosahi13810 mil. K, ve
vyjadieni v jednotné gmé Evropské unigini bilanini suma 114 466 mil. €urV porovnani s
piredchozim rokem tofpdstavuje ndist o vice jak 6,7 %. Vyvoj celkové bilam sumy tak
opct v priibéhu roku 2006 potvrdil stale existujidistovy potencial tuzemského bankovniho
sektoru. Podibtyt nejsilrgjSich bank, vydavajicich hypdte zastavni listygini na celkové
bilanéni sung bankovniho sektoru t&h60 %.

Vzhledem k vyvoji bilatnich sum jednotlivych bank je nutn&igpmenout znmsnu
hrangnich limitt pro zaazeni bank do jednotlivych skupin degenou Ceskou narodni
bankou. Na zakladtéto zneny, ktera se tyka bilamich sum vykazanych jednotlivymi
bankami k 31.12. 2007, jsou mezi velké bankiazany bankovni subjekty s bitari sumou
presahujici 150 mld. & Mezi stedni banky jsou pak rzeny banky, jejichz bil&ni suma
se pohybuje v rozmezi mezi 50 — 150 mid.&skupinu malych bank t¥iobanky s objemem
aktiv pod 50 mld. K. Podle této metodikyleni Ceska narodni banka bankovni sektor na 4

velké, 5 stednich a 8 malych bank a 6 stavebnichisgen.

Tab.¢. 1:
Bilan¢ni suma ,hypoténich“ bank k 31.12. 2006
Paradi | Banka Bilagni suma Podil na celkové bil. suén
v mil K¢
1 |CSOB 613 177 19,45 %
2 | Ceska spitelna 585 162 18,57 %
3 Komegni banka 512 250 16,25 %
4 HVB Bank 179 344 5,69 %
6 Raiffeisenbank 89 677 2,85 %

! 7droj: Ceska narodni banka
2 Céastka byla fepastena n¥novym kurzem 27,535 CZK/EUR ukainénym Ceskou narodni bankou k 28.12.
2006
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67 558
52410

8 Hypoteni banka 2,14 %
1,66 %

Zdroj: Vyroéni zpravy jednotlivych bank

9 Zivnostenska banka

Posouzenieskych ,hypotetnich” bank podle velikosti ¢isteého zisku

Dosazeny hospotkky vysledek bankovniho sektoxieské republiky odrazi relatign
dobrou vykonnost celé ekonomiky vroce 2006. Bankosektor vytvéil v roce 2006
nekonsolidovanyisty zisk ve vysi 38 010 mil. &, coZ oproti roku 2005ipdstavuje mirny
pokles o 1,13 mld. K& NejvyznamgjSi zdroj zisku bank nadalegrstavuje Urokovy zisk,
ktery zaznamenal mezitoi nahst o 8,3 mld. na celkovych 72,4 mld&KUrokovy zisk
predstavuje teri 62 % celkového zisku z fin&ni ¢innosti. Jehotst je ovlivien zejména
pokraiujicim ristem Uroki inkasovanych od tzv. ostatnich kliéntj. bez Urok inkasovanych
od bank a vladnich instituci. Druhou nejvyzna&jahn sloZzkou zisku je zisk z popldika
provizi. Nejvy3siho zisku dosahla za rok 2006ska spiitelna. Jejicisty zisk ¢inil 8 940
miliona K¢. Komegni banka, ktera se umistila na druhém #&igykazalacisty zisk ve vysi
8 747 miliori K&. Za ni pak nasledovalySOB a HVB Bank. Z nasleduijici tabulky je mozné
zaznamenat, Ze vice jak 728stého zisku vyprodukovala skupina velkych bank.

Tab.¢. 2:
Cisty zisk ,hypoteénich bank k 31.12. 2006

Paadi | Banka Cisty zisk v mil. K& | Podil nagistém zisku

1 | Ceska sptitelna 8 940 23,52 %

2 Komegni banka 8 747 23,01 %

3 CSOB 7577 19,93 %

5 HVB Bank 2110 5,55 %

6 Hypoteni banka 668 1,76 %

7 Raiffeisenbank 562 1,48 %

11 | Zivnostenska banka 229 0,6 %

! 7droj: Ceska narodni banka
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Posouzenideskych ,hypotenich bank podle vySe zakladniho kapitalu a vlastroké

struktury

Minimalni vySe zakladniho kapitalu je podl&kadac. 21/1992 Sb., o bankach stanovena
na 500 miliori korun. Tato hranice je zavazna pro vSechny bank§t&na z nich ji dokonce
n¢kolikanasobr prevySuje. Vlastnicka struktura bankovniho sektoryijepo rekolik let
stabilni, gicemz zahrani akciond prostednictvim gimého a neffmého podilu kontroluji
témei cely domaci bankovni sektor, a téetné skupiny velkych bank. Zahrami kapital
pievaZzuje v 16 bankach, v deviti z nich je jeho agstmi vylikné. Akciondi prevazr
¢eského pvodu jsou zastoupeni celkem v osmi bankach, z tkapital pouzeceského
ptivodu Zistava v pti bankach — Hypotmi banka, J&T banka, Modra pyramidaCaska
exportni banka @eskomoravska zatai a rozvojova banka.

K 31.12. 2006 byl bankovni sektor vybaven adkim kapitdlem v celkové hodsot
70 733 mil. K*. Fi porovnani ,hypotenich* bank na zékladvelikosti zakladniho kapitalu je
nejsilngjSi bankou Komemi banka. Jeji zakladni kapit&ini 19 005 miliom K¢ a je
predstavovan 38 009 852 kusy kmenovych akcii v nominodnot 500 K&. Komekni
banka je banka se zahramii (¢asti na zakladnim kapitalu. Ne&jgi akcioné podilejici se na
zékladnim kapitélu banky s podilem vysSSim neZz 5s®u jfrancouzskéd spdleost Société
Générale S.A., jejiz podilipdstavuje 60,35 % a americka sgalest Investors Bank & Trust
Company, ktera vlastni 6,98 %. Anglické sgalesti Nortrust Nominees Limited a8,74 %
zékladniho kapitalu Komeni banky

Druhou nejsilgsi bankou je row# banka se zahrafmi (tasti —Ceska spiitelna.
Zakladni kapital této bank§ini 15 200 miliori K¢ a je rozdlen na 152 000 000 kaisakcii
v nominalni hodnat 100 K&. Materskou spolénostiCeské spiitelny je rakouska spoteost
Erste Bank, ktera vlastni 97,98 % zakladniho kapiga99,5 % hlasovacich prav. Zbyvajici
podil na zakladnim kapitalGeské spiitelny pati méstim a obcimCeské republiky a
ostatnim pravnickym a fyzickym osobam.

Treti v pdadi je dnes jiz byvala HVB Bank, jejiz zakladni kabcini 5 125 miliori K¢ a
je tvaren 74 310 akciemi viznych nominalnich hodnotach. Tento zakladni kap#ake
100 % vlastan rakouskou matskou spolénosti Austria Creditanslat AG Vitlg ktera je
v souwtasné dobdi vlastnikem UniCredit bank.

Hned za HVB Bank se umisti{zeskoslovenska obchodni banka se zékladnim kapitalem

v hodnot 5 105 miliori K¢&. Tento kapital je rozvrzen na 5 105 000 kadcii v nominalni

! 7droj: Ceska narodni banka
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hodnot 1000 K& na akcii. Matéskou spolénosti této banky se zahrani (asti je belgicka
spol&nost KBC Bank and Insurance Group, ktera vlast®% zakladniho kapitalu.

Z&kladni kapitaleéchto ¢tyi velkych bankeini 44 435 miliori K¢ a predstavuje tak té
63 % podil celkového zakladniho kapitalu bankovrsiektoruCeské republiky.

Paté misto obsadila Raiffeisenbank s vySiatiikho kapitalu 3 614 milignK¢. Banka je
vlastrena temi rakouskymi spot@ostmi, z nichz neptsi podil (51 %) na zakladnim kapitélu
ma& Raiffeisen International Bank-Holding AG. Natées mist se pak umistila d¢mné
spolenost Ceskoslovenské obchodni banky — Hypofe banka. Jeji zakladni kapital
v hodnot 3 458 miliorii K¢ je rozdtlen do 6 916 214 kusakcii o jmenovité hodnétc00 Ke.
Jedné se o0 banku gepazre ceskou @dasti na zakladnim kapitalu. Podil niatee spolénosti,
tedyCeskoslovenské obchodni banky, na zakladnim kagitghoteini bankygini 99,87 %.
Tab.¢. 3:

Zakladni kapital ,hypoténich* bank k 31.12. 2006

Paradi | Banka Z&kladni kapital v mil. K| Podil v %
1 Komegni banka 19 005 26,87 %
2 | Ceska sptitelna 15 200 21,49 %
3 HVB Bank 5125 7,25 %
4 | CSOB 5105 7,22 %
5 Raiffeisenbank 3614 511 %
6 Hypoteni banka 3458 4,89 %
7 | Zivnostenska banka 1 360 1,92 %

Zdroj: Vyroéni zpravy jednotlivych bank

Posouzenieskych ,hypoteinich” bank podle jejich kapitalové primérenosti

Kapitdlovou piméienosti se obeénrozumi pondr kapitalu wici rizikam, ktery dany
subjekt podstupuje. Tento pémby mél byt tak velky, aby kapital pokryl veSkeré mozné
ztraty plynouci z aktivit subjektu, neboli abkigmdné ztraty nesli vlastnici kapitalu, a nikoliv
bezprogtedre vétitelé. Ukazatel kapitalovéipnéienosti ma sk vyznam g regulaci €ch
subjekfi, které pi své ¢innosti vyuZivaji velké mnozstvi cizich zdioy pontru ke zdrofim
vlastnim. Bi vypocétu je nejslozigjSi ukit, jak velkému riziku je subjekt vystaven. Koncept
kapitalové piméienosti je proto fednetem neustalého vyvoje a zdokonalovargdmetem
Gvah, které druhy podstupovanych rizik do jpozahrnout. Minimalni hodnota kapitalove

piimé&ienosti jeCeskou narodni bankou stanovena na 8 %, coitlpu roku 2006 spbvaly
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vSechny banky. Vroce 2006 zaznamenal ukazateltdtapé giméirenosti bankovniho
sektoru pokles 0 0,45 % na 11,41, % disledku vyssihotistu kapitalovych pozadaikktery

je spojen pedevSim sirstem U¥rového portfolia. DalSid/od Ize spdabvat v tom, Ze kapital
bankovniho sektoru byl vroce 2006, ve srovnantedghozimi lety, mé&h navySen o
nerozalené zisky.

Kapitdlova piméienost ,hypoteénich* bank se k 31.12. 2006 pohybovala v intervadu
8,51 % do 26,17 %. Nejvyssi kapitalovotinpienost ndla Wistenrot hypotai banka -
26,17 %. Na druhém mésbyla Hypoténi banka s kapitalovouipéienosti ve vysi 15,39 %.
Treti misto pak zaujala Kom@ni banka. Z nasledujici tabulky je patrné, Ze bedipich
mistech se &Sinou umistily banky, které v ostatnich ukazateltaostavaji, a naopak nizsi
kapitalovou pimérenost maji banky, které podle jinych ukazatglou WtSinou na prvnich
mistech. Tato skuteost je zgsobena tim, Ze mensi banky uzaviraji éné@bchodi a
nevznikaji jim tudiz velké zavazky. Podstupuji teadsnsi riziko nez velké banky.

Tab.¢. 4:
Kapitalova piméienost ,hypoténich* bank k 31.12. 2006

Paadi | Banka Kapitalovaiimerenost v %
1 Wistenrot hypotai bankal 26,17
2 Hypote&ni banka 15,39
3 Komegni banka 13,08
4 Volksbank 11,13
5 HVB 11,1
6 | Zivnostenska banka 9,95
7 Raiffeisenbank 9,9

Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych bank

Posouzenieskych ,hypotetnich” bank podle poftu zaméstnanai

V pribéhu roku 2006 vykazal bankovni sektor poprvé od rd®98 meziréni nafgst
zamestnand. K 31.12. 2006 bylo v bankovnim sektoru zatmano 38 232 osbbco? je o
692 vice neZz v roceipdchozim. Ke zvySovani i zanmgéstnand dochézelo zejména ve
skupirg stednich bank. Tato skupina zaznamenalatbdru roku 2006 ndist o 605
zamestnand. Skupina velkych bank naopak poswaala v trendu sniZzovani i pracovnik

! 7droj: Ceska narodni banka
2 7droj: Ceska narodni banka
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a zaznamenala pokles o 145 zamand. Pokud jde o jednotlivé banky, né&fgi paet
zamistnand méla v roce 2006Ceska spiitelna. Druhou v piadi je Kometni banka
s celkovym pétem zandstnand@ 7 552. Naitetim mist se umistilaCeskoslovenska obchodni
banka, ktera v fibéhu roku 2006 zagstnavala 6 750 zatetnand. Tyto & banky poskytly
pracovni mista celkem 24 399 pracovmikcoz ffedstavuje tét 64 % podil na celkovém
pottu osob zamstnanych v bankovnim sektoru. Na dalSim #&ise pak umistila
Raiffeisenbank s goem zandstnané 1 336. Pdet zangstnané u ostatnich bank je niz8i nez
1000. Pget zamtstnand@ v bankovnim sektoru je mozné pr@ely srovnani vyjait ve
vztahu k potu obyvatel. P&et obyvatel Ceské republiky k 31.12. 2006inil celkem
10 287 18%, patet osob zamstnanych v bankovnim sektortini 38 232. V bankovnictvi
pracuje tedy pouze 0,37 % populace.

Tab.¢. 5:

Patet zamgstnand ,hypotesnich® bank k 31.12. 2006

Paadi | Banka Poet pracovnilt

1 | Ceska sptitelna 10 097

2 Komegni banka 7 552

3 |CsoB 6 750

4 Raiffeisenbank 1336

5 HVB Bank 954

6 eBanka 941

7 | Zivnostenska banka 755

Zdroj: Vyroéni zpravy jednotlivych bank

Posouzenieskych ,hypotatnich” bank podle pottu obchodnich mist

Ristovy potencidl podnik&ni v bankovnictvi a snaheorsiovani nabidky sluzeb vede
kazdy rok ke zvySovani ptu prodejnich mist. Na druhou stranu se banky smaZzi
racionalizaci svycktinnosti a obchodni mista&izuji tam, kde je mozno docilit maximalni
efektivity prodeje produkit a sluzeb. Peet pobagek jednotlivych bank na Uzenteské
republiky &inil ke konci roku 2006 1 877 coZ meziréné piedstavuje ndist o 52 pobeek.
Rast patu pob@ek zaznamenalyipdevSim skupiny velkych aretinich bank. Prvni misto
v poitu obchodnich mist zaujima gepledem se svymi 637 pab@mi Ceska spiitelna.

! Zdroj: Cesky statisticky fad
2 7droj: Ceska narodni banka
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Druha nejétSi je sf Komekni banky, ktera kla ke konci roku 2006 celkem 378 pdbé.
Za Kometni bankou pak néasleduféeskoslovenské obchodni banka, ktera&epo pobsek
214 zaujima ieti misto. Na dalSich mistech se pak umistily eBarRaiffeisenbank,
Zivnostenska banka a Volksbank. N#gi paet pobgéek maji banky v Praze a ostatnich
velkych nestech. Koncentrace potek v mensSich gstech je pak vyraznnizsi. V paméru

piipada na jednu banku téin51 pobdek a na jednu poltku pripada v piiméru 5 481

obyvatel.

Tabg. 6:

Patet pobéek ,hypot&nich” bank

Paadi | Banka P&et obchodnich mist

1 | Ceska sptitelna 637
2 Komegni banka 378
3 |CsoB 214
4 eBanka 131
5 Raiffeisenbank 53
6 | Zivnostenska banka 45
7 Volksbank 32

Zdroj: Vyroéni zpravy jednotlivych bank

6.2. Postaveni slovenskych ,hypotaich® bank vramci slovenského
bankovniho sektoru

Cinnost bank ve Slovenské republice je oleapravovana zakonem 483/2001 Zb. o
bankach. Redntt tohoto zakona je obdobny jakesky zakon o bankach. Poskytovani
hypot&nich Ovra vSak nespada, na rozdil ¢dskée pravni Upravy, dénnosti poskytovani
avéra. Hypote&ni obchody jsou upraveny v jednécasti zdkona o bankach a Kk jejich
vykonavani je nutné ziskaniigplusného povoleni od Slovenské narodni banky.

Bankovni sektor Slovenské republiky i@ k 31.12. 2007 16 bank a 10 pdea
zahrantnich bank. V porovnani s rokem 2006 tak doslo k&est o jeden bankovni subjekt a
to v disledku integrace HVB bank Slovakia a Unibanky dongho bankovniho domu —
UniCredit bank. Naopak doslo ke zvySeni o 3 glilgazahraninich bank. Revazna wtSina
bank jsou banky se zahrani majetkovou tiasti. De¥t bankovnich subjektma v sodasné
dok® opravreni vykonavat hypotai obchody tj. poskytovani hypét@ch Uv¥ra a s tim
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spojené vydavani hypateich zastavnich ligt Jsou jimi VSeobecna @rova banka,
Slovenské spttelna, Tatra banka, UniCredit bank (byvala HVB Ba&ilovakia a Unibanka)
OTP banka, ISTRO banka, VolksbaglSOB a Dexia banka.&Ehto devt, resp. desétbank
bude posuzovano na zaktastejnych ekonomickych ukazaigbko v gipadt ¢eskych bank.
V piipact porovnani na zakl&dbilancni sumy acistého zisku bude uvedenoipdi, které
jednotlivé banky zaujimaji v ramci celého bankoen#ektoru. B hodnoceni na zaklad
ostatnich ukazatél bude provedeno srovnani pouze mezi hypotei bankami. VysSi
kapitalové pimérenosti slovenské banky ve svych wméch zpravach neuvéj Kapitalova
piiméienost publikovana slovenskou narodni bankmi za slovensky bankovni sektor
13,06 %. Z&kladnim zdrojem informaci budou Wrozpravy z roku 2006, do hodnoceni
bude tudiz zahrnuta i byvala HVB bank a Unibanka.

V ramci srovnavani bank podle vySe zénijth ukazatél je nutné opt zminit strény
vyvoj makroekonomického prasdi na Slovensku vroce 2006. Slovenska ekonomika
vykazala v roce 2006 mezioi tempo éstu HDP 8,3 %. Hruby doméci produkt za rok 2006
ginil 1 636 263 mil. Sk V prabshu roku 2006 doslo k vyraznému fgiu pfimérné inflace
z urovre 2,7 % az na 4,5 %, coz souviselo zejménastem cen energii, které reagovaly na
rast cen ropy na $tovych trzich. Fimérna mira nezasstnanosti klesla ze 16,2 % v roce
2005 na 13,5 % vroce 2006. Zakladni dvoutydenpbd reazba se dostala az na Urove
4,75 %, a to visledku pokraujiciho fistu ekonomiky a inflace, ale i visledku relativa

slabého kurzu koruny.

Posouzeni velikosti slovenskych ,hypot@mich” bank na zakladé bilanéni sumy

Bilanini suma slovenského bankovniho sektoru k 31.126 2bfla 1 407 230 mil. Sk
coz fedstavuje 40 973 €tirVe srovnani s rokem 2005 tdegstavuje pouze mirny rigt o
0,17 %. | ve slovenském bankovnim sektoru je slkagtiyr velkych bank, které maji bilani
sumu vysSi nez 100 miliard Sk. Jejich podil n&kaet bilargni sung cini ténmei 62 %.
NejvysSi bilani sumu ma zéthto bank Slovenska sfitelna. Druhou v piadi je VSeobecna
avérova banka s hodnotou aktiv ve vysi 238 231 milistovenskych korun.&ti v pdadi je
Tatra banka, jejiz bilami suma dosahla k 31.12. 2006 hodnotu 208 821 miili®k. Na

! Hodnoceni se vztahuje ke konci roku 2006, prasejeedy i s Gdaji byvalé HVB bank a Unibanky

2 7droj: Slovensky statistickyiad

3 Zdroj: Slovenska narodni banka

* Céastka byla fepastena n¥novym kurzem 34,345 SKK/EUR uksgrénym Slovenskou narodni bankou k 28.12.
2006
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dalSich mistech se pak umistiieskoslovenska obchodni banka, HVB Bank Slovakia a
Dexia banka. Ve vSech vySe uvedenych bankéa@vldda zcela dominantni vlastnictvi
zahrantnich subjeki

Tab.¢. 7:
Bilan¢ni suma ,hypoténich* bank k 31.12. 2006
Paradi | Banka Bilatni sumal Podil na celkoveé bil. suén
v mil. Sk

1 Slovenska spdelna 290 792 20,7 %
2 VUB banka 238 231 16,9 %
3 Tatra banka 208 474 14,8 %
4 CSOB 133 742 9,5%
5 HVB Bank Slovakia| 72179 5,1%
6 Dexia banka 54 855 3,9 %
8 Unibanka 50 116 3,6 %

Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych bank

Posouzeni slovenskych ,hypotmich* bank podle velikosti ¢istého zisku

Slovensky bankovni sektor za rok 2006 viitveisty zisk po zdagni ve vysi 17 773 mld.
Sk', coZ je o 28 % vice v porovnani iegchozim rokem. Nejvyznargsi polozku zisku
piedstavuje Urokovy zisk, ktery mezirg stoupl o 16% Narist byl zpisoben pokraujicim
rastem objemu poskytnutych &wi a zvySenim drokovych marzi. NejvySSiho zisku dizsaa
rok 2006 VSeobecnéa @rova banka, jejiz zisk po zdami ¢inil 3 758 miliomi Sk. V €sné
blizkosti za touto bankou se umistila Slovensk&itgoa, ktera za rok 2006 vykazalesty
zisk ve vysi 3 743 miliol Sk. Treti misto pak obsadila Tatra bank&stym ziskem ve vysSi
2 784 miliomi Sk. Tyto ti banky podle objemu vykazanékstého zisku vytviily v roce
2006 téngt 58 % z celkového zisku bankovniho sektoru. Rkh@ eskoslovenské obchodni
banky zaujalatvrté misto ve srovnani s hypotémi bankami a Sesté misto v ramci celého

slovenského bankovniho sektoru. Za ni pak naslégbyaala HVB bank a Unibanka.

! 7droj: Slovenska narodni banka
2 7droj: Slovenska narodni banka (Zprava o vyslddaitalyzy finatniho sektoru v SR)
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Tab.¢. 8
Cisty zisk ,hypoteénich* bank k 31.12. 2006

Paadi Banka Cisty zisk Cisty zisk Podil nagistém zisku
v mil. Sk v mil. K&

1 VUB banka 3 758 2993 21,1 %

2 Slovenska spdelna 3743 2981 21,1 %

3 Tatra banka 2784 2217 15,7 %

6 CSOB 666 530 3, 7%

9 HVB Bank 628 500 35%

10 Unibanka 319 254 1,8 %

11 Dexia 310 247 1,7%

Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych bank

Posouzeni slovenskych ,hypotmich” bank podle vySe zakladniho kapitalu a vlastroké

struktury

Podle zakon& 483/2001 Sh., o bankach, je stanovena miniméeé vakladniho kapitalu
na 500 miliori slovenskych korun. Na rozdil afkské pravni Gpravy, slovensky zakon o
bankach stanovuje minimalni vysi zakladniho kapitatastce 1 miliardy Sk pro banky, které
vykonavaji hypoténi obchody. V obou f#padech musi byt zakladni kapital teo
perezitymi vklady. Z néasledujici tabulky je patrné, ¥8echny hypoteni banky spiuji
zakonem stanovenou hranici &teré z nich ji dokoncedkolikanasobg prevysuji.

Z&kladni kapital slovenského bankovniho sektoril ke konci roku 2006 44 416 milidin
SK. Nejsilngjsi bankou, v fipads srovnani podle vyse zékladniho kapitélu, je Venke
uvérova banka. Zakladni kapital této bankini 12 978 mil. Sk a je rozvrzen na 89
kmenovych akcii v nominalni hodrotl00 000 000 Sk a 4 078 tisic kmenovych akcii
v nominalni hodnat 1 000 Sk. ¥tSinovym vlastnikem VUB banky je italska skupinéeba
Sanpaolo, ktera prastdnictvim dc&nné spolénosti Intesa Holding International vlastni
96,49 % akcii VSeobecné &ové banky. Zbyly podil fijpadd na ostatni tuzemsks
zahranéni akcionée.

Druhou bankou v padi je roviZz banka se zahrami ¢asti — Slovenska sfitelna. Jeji
zékladni kapit4kini 6 374 miliori Sk a je tveéen 2 174 tisici akciemi v nominalni hod#éot

! Pro gepaset byl pouZit itnovy kurz 0,7965 CZK/SKK uvejnény Ceskou narodni bankou k 28.12. 2006
2 7droj: Slovenska narodni banka
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1000 Sk a 42 akciemi v hodgol0O0 000 000 Sk. Stoprocentnim vlastnikem Slovenské
spditelny je rakouska spoteost Erste Bank.

Treti nejsilrgjSi bankou, co se &g velikosti zakladniho kapitalu, je dnes jiz byvel¥B
Bank Slovakia. Zakladni kapital této bankiil 2 576 milioni Sk. Na dalSim mi&tse
umistila rovéz dnes jiz byvald Unibanka. Tyto &\banky tvdi v sokasné dob jeden
bankovni subjekt pod nazvem UniCredit bank. Zakid@pital této bankgini k 31.12. 2007
7 095 mil. Sk az 99 % je vlastmrakouskou spotmosti Austria Creditanstalt AG Vide
Tab.¢. 9
Zakladni kapital ,hypoténich* bank k 31.12. 2006

Pa‘adi | Banka Zakladni kapital v mil. SkPodil v %
1 VUB banka 12 978 29,2 %
2 Slovenska spelna 6 374 14,4 %
3 HVB Bank 2576 5,8%
4 Unibanka 2377 5,4 %
5 ISTRO banka 2175 4,9 %
6 OTP banka 2 064 4,6 %
7 Dexia banka 1202 2,7 %

Zdroj: Vyroéni zpravy jednotlivych bank

Posouzeni slovenskych ,hypotmich“ bank podle poétu zaméstnanai

Ve slovenském bankovnim sektoru bylo k 31.2006 zamistndno celkem 20 699
pracovniki, coz ve srovnani s rokem 2008e@stavuje pokles o 320 osob. Nejvice osob
zantstnavala Slovenska sfielna, kde poet pracovnik ke konci roku 200&inil 4 870. Na
druhém mist se umistila VSeobecna éreva banka s celkovym ptem zangstnand 4 004.
Treti v pdadi byla Tatra banka, ktera z&stavala celkem 3 521 osob. Tyt banky
vytvorily dohromady 12 395 pracovnich mist ve slovenskamkovnim sektoru. DalSi mista
pak obsadilyCeskoslovenska obchodni banka, Unibanka a OTP bakiail.12. 2006
Slovenska republikacitala celkem 5 393 637 obyvatel. Pdmpoctu pracovnich mist
v bankovnim sektoru ku gtu obyvatekinil 0,38 %.
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Tab.¢. 10
Patet zangstnand ,hypotesnich* bank k 31.12. 2006

Paadi | Banka Poet pracovnilt
1 Slovenska spdelna 4870
2 VUB banka 4 004
3 Tatra banka 3521
4 | CSOB 1 487
5 Unibanka 968
6 OTP banka 780
7 ISTRO banka 772

Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych bank
Posouzeni slovenskych,hypotmich” bank podle poétu obchodnich mist

Paet obchodnich mist jednotlivych bank na Uzemi Siské republikycinil ke konci
roku 2006 celkem 1 1#5coZ v porovnani sipdchozim rokem fedstavuje ndist o 33
pobaiek. V piméru na jednu bankuifpada 49 pobiek. Pimérny paet obyvatel na jednu
pobaiku cini 4 590. V pdétu obchodnich mist se na prvnim mdisimistila Slovenska
spaitelna, kterd ma po Slovenské republice celkem p@haiek. Druhé misto obsadila
VSeobecna rova banka s pdem pobgek 235. TFeti nejwtSi obchodni $i ma na
Slovensku Tatra banka. Za ni pak nasledigskoslovenska obchodni banka a OTP banka.
NejvétSi paet pob@ek maji banky pochopitedrv Bratislaw a ostatnich velkych #stech.

Tab.¢. 11
Patet pobéek ,hypot&nich” bank k 31.12. 2006

Paradi | Banka Poet pob@ek
1 Slovenska spelna 271
2 VUB banka 235
3 Tatra banka 144
4 | CSOB 114
5 OTP banka 74
6 Unibanka 61
7 ISTRO banka 60

Zdroj: Vyroéni zpravy jednotlivych bank

! 7droj: Slovenska narodni banka
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6.3. Vyhodnoceni

Cesky i slovensky bankovni sektor zaznamenal v B8 z hlediska stability a finani
situace piznivy vyvoj. Stabilni situace byla v obou zemiobdpdena pokraujicim ristem
ceské i slovenské ekonomiky. Hosptsky nist v obou zemich fpvySoval pimérny
hospodésky rist zemi Evropské Unie, ktetynil 3 %.

Na zaklad téchto ukazatel jsou nejsildjSimi bankami WCeské republic€ eska spiitelna,
Komegni banka,Ceskoslovenska obchodni banka a byvala HVB Banko gnky, které
pati do skupiny velkych bank, jsou tak vyznamnymi slby naceském trhu. Hypotai
banka, ktera je neftSim emitentem hypotaich zastavnich ligta ma pedni postaveni na
ceském hypotnim trhu, se vtomto srovnani umistila az @aito bankami. NejsilgSimi
bankami ve Slovenské republice jsou VSeobecréotra banka, Slovenska sftelna a Tatra
banka. Tyto ii univerzalni banky s opragnim vykonavat hypotai obchody zaujimaji
vyznamnou pozici jak v ramci slovenského bankovniHw jako celku, tak i v ramci
slovenského hypotaiho trhu.

V pipact srovnani obou zemi, ale i zhodnoceni jejich poxicdmci Evropské Unie je
vhodné posoudit rozvinutost bankovniho sektoruniled ukazatél rozvinutosti bankovniho
sektoru je porovnani celkovych aktiv bankovnihotsek a hrubého domaciho produktu
v béZnych cenéach. Préeskou republikwinil tento ponér 97,5 %, Slovenské republika byla
na urovni 86 %. Podil obou zemi Painezi nejnizsi v rdmci Evropské Unie. Hruby domaci
produkt 25 zemi Evropské unignil ke konci roku 2006 11 503 402 milioreur, bilarcni
suma bankovniho sektoru byla 36 820 142 milienf. Z tschto dvougisel je patrny vyrazny
pievis bilargni sumy nad hrubym domacim produktenéehoZ je mozné poukazat natsi
rozvinutost evropského bankovniho sektoru optetkému a slovenskému. Pé&mmezi
bilanéni sumou a hrubym domacim produktem 25 zemi Evéjbkecinil 320,1 %.

DalSim hodnoticim kriteriemtipposuzovani bankovniho sektoru je gwrbilancni sumy
ku paitu zangstnand. V tomto gipad je nutné bilatni sumu obou zemi vyjéd v jedné
meéné, tedy v eurech. ¥eském bankovnim sektordipada na jednoho zaistnance celkem
2993984 Eur z bilami sumy, ve Slovenské Republice tento paiiili 1 979 468 Eur.
Pramér 25 zemi Evropské uniéini 12 072 154 Eur, coz vyraznpievySuje podil obou

! 7droj: Evropsky statistickytad
2 7droj: Evropska centralni banka - http://www.ecipeib/pdf/other/eubankingstructures2007en.pdf

48



srovhavanych zemich. Bet osob zamstnanych v bankovnim sektoru v ramci Evropské Unie
¢ini 3 050 006,

Jinym kriteriem pro porovnani bankovnich sektoiZze byt ukazatetistého zisku na
jednoho zaréstnance. \€eském bankovnim sektotinil ¢isty zisk na jednoho zatsetnance
36 107 eur, viipact slovenskeho bankovniho sektoru to bylo 25 000 eok, je 0 44 %
mérg oproti Ceské republice.

O charakteru bankovniho sektoru vypovida igskbva sf. V Ceské republice fipada
sice na jednu banku vimeéru 51 pobdek, coz je vyrazivice nez je pimeér Evropskeé unie,
na druhé strahpccet obyvatel fipadajicich na jednu pobku je ve vztahu k EU po&nné
vysoky,¢ini 5 481 obyvatel na jednu patk. Ve Slovenské republice je situace podobna. Na
jednu banku pipada 49 pobiek, na jednu poliku pripada v péiméru 5490 obyvatel.
Primér Evropské unie je iftom 23 poboek’ na jednu banku a 2 297 obyvétel jednu
pobaku. Problém sp&iva v tom, Ze banky ¢eské i Slovenské republice maji iipréru
nadstandardnrozvinutou pob&kovou st, ale vzhledem k tomu, Ze jich je méldipada na
jednu poboku dvakrat vice obyvatel oproti jméru Evropské unie. Tato skuteost vSak
nemusi znamenat nizkou rozvinutost bankovniho sekfdaopak evropsky pmér poctu
obyvatel na jednu polku banky nemusi byt vzdy dobrou referenci pokudddefektivitu
¢innosti. S rozvojem inform@ich technologii a internetové &ize do budoucnadcekavat
trend snizovani pdu pob@ek.

V pripact srovnaniCeské a Slovenské republiky ohlgdprocenta populace za&stnané
v bankovnim sektoru, dosahly ®lzenme podobné vysledky. ¥eském bankovnim sektoru
pracuje 0,37 % populace, slovensky bankovni seddoestnava 0,38 % obyvatel. @lzent
v8ak zaostavaji za jomérem 25 zemi Evropské Unie, ktetdta celkem 463 646 244
obyvatel, z nichz 3 050 006 pracuje v bankovninta@ek Pimér Evropské unie je v tomto
piipadt 0,66 %, coZ oft souvisi s faktem, Ze objem aktieského i slovenského bankovniho
sektoru v porovnani s HDP i gtem obyvatel je vyraznnizsi oproti zemim Evropské unie.

Z hlediska srovnani na zaktadlastnické struktury lze dospk jednoznanému zasru.
VétSina instituci jak slovenského tékského bankovniho sektoru je viasta zahrardnimi
spole&nostmi. V nejétsSi mie jsou zastoupenytenskeé staty Evropské Unie.

Zawrem této kapitoly je nutné poznamenat, Zéesg¥iznivy vyvoj éeského i slovenského

bankovniho sektoru, oba bankovni sektory stéletagag za pimérem zemi Evropské Unie.

! 7droj: Evropska centralni banka - http://www.ecipeib/pdf/other/eubankingstructures2007en.pdf
2 7droj: SNB - Zprava o vysledcich analyzy fidafho sektoru v SR, Gdaj je z konce roku 2005

3 Zdroj: SNB - Zprava o vysledcich analyzy fidafho sektoru v SR, Gdaj je z konce roku 2005

* Zdroj: Evropsky statistickytad
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Vysledky gredchozich ukazatielvétSinou hraji ve prosgh ceského bankovniho sektoru
oproti slovenskému, ve vztahu k Evropské unii jakv§ozvinutost obou srovnavanych

bankovnich sektérpomérné nizka.
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7. Analyza trhu hypoteénich Gvéra a jejich kryti hypoteénimi

zastavnimi listy

Pro banky fedstavuje emitovani hypdateich zastavnich ligt vyznamny zdroj
refinancovani a ziskavani priedki pro poskytovani hypoteich Uwri. Poskytnuté
hypoteni Gwry tvori kryci blokiadného kryti hypotaich zastavnich ligt presré v souladu
s ustanovenimiijslusného zakona. Emise hypoteeh zastavnich ligt probiha na zaklad
emisnich podminek (Prospéktennych papir). Fi emisi hypoténich zastavnich litje
hypoteni bankou sestaven harmonogram, ve kterém je uvai@died jednotlivycitinnosti.
Malé hypoténi banky vyuzivaji #Sinou z kapacitnich tvodi pri realizaci emisi
hypot&nich zastavnich ligtsluzeb aranzéra a administratora. Aranzér se staraiséni
(prodej) emise investdm, administrator zaji%lje vyplatu kupofi v fadnych terminech.
Samotnd fiprava emise pak probiha&shé spolupraci banky s aranzérem, finalni podminky,
mezi réZ pati zejména ocemi a prodejni cena HZL primarnim investor, potom podléhaji
konenému schvéleni banky.

Hi oceiovani emise, tedy stanoveni emisniho kurzu a vyeasige, se bere v Gvahu doba
splatnosti emise a doba platnosti Urokové sazbgjména aktualni situace na kapitalovém
trhu. To znamend, Ze ocan dané emise by &b korespondovat s cenami srovnatelnych
investenich instrument. F¥i stanoveni emisniho kurzu se vychazi ze sazelvestteate
Swapi pro dané obdobi.

Kuponovy vynos hypotaich zastavnich listemitovanych bankami €eské republice je
v zasad odvozen pomocitit zpisohi — od Urokovych swap na zaklad referekni Grokové
sazby PRIBOR nebo je stanoven na arovni pevnéhoriaygho vynosu. Je mozné setkat se i
s kombinacenti¢i bezkuponovym vynosem ozfenym jako HZL Zero.

Hypoté&ni zastavni list s variabilnim vynosem PRIBOR zna#jeZze kupon se &ni
v pravidel® se opakujicich intervalech (depgji 3 mésice, 6 misial, 12 mesiai) podle
aktualre platného kurzu PRIBOR, coZ je urokova sazba, msokt si banky mezi sebou
pujcuji penize. Jedna se v podstatreferedni Urokovou sazbu, ktera vyjage ptimérnou
vySi urokovych sazeb na trhu mezibankovnich dep®zid vypdet se vychazi z kotaci sazeb
referenich bank. Musi se jednat o banky, které jsou wyEmani &astniky
mezibankovniho trhu depozit a prodiuktdvozenych od urokovych sazeb.

! nag. u hypoteénich zastavnich ligstHypotesni banky byv&sasto kuponovy vynos stanoven jako: Swap 3Y +
1,4 % p.a. (fklad)
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Ozng&eni SWAP pedstavuje urokovy swap, tj. dohodu mezémha smluvnimi stranami,
ve které se jedna strana zavazuje zaplatitem dohodnutou variabilni nebo fixni Grokovou
sazbu na f@dem sjednany objem pgmich prostedki a predem stanovenésové obdobi.
Druha strana se séasreé zavazuje zaplatitipdem dohodnutou fixni nebo variabilni Grokovou
sazbu na stejny objem pg&mich prostedki a stejnésasové obdobi. Urokovy swap slouzi k
zajiseéni proti Urokovému riziku z jvodniho obchodu (ndp dlouhodobého @ru nebo
nakupu dluhopi¥). Pokud je u HZL uveden kupd6n ve vysi Swap 3Y,maana to, Zze kupdn z
dané emise je variabilni, plati po dobu 3 letf{g. 3 letech dochazi ke zm¢ kupdnu) a je
stanoven na drovni cenkiletého urokového swapu.

Hypoté&ni zastavni list Zero je bezkuponovy dluhopis soggm na béazi diskontu, coz
znamena, Zeipnakupu zaplati investor cenu niZzSi nez je nomin&lodnota dluhopisu.
Vynos je pak dan rozdilem mezi nakupni a prodegrioa, resp. mezi nakupni cenou a

nominalni hodnotouipsplatnosti.

7.1. Trh hypotenich Gvéri a hypotatnich zastavnich listi v Ceské republice

Historie hypoténich obchod zasala vCeské republice v roce 1995, kdieska narodni
banka udlila prvni licence k vydavani hypateich zastavnich ligt V té dol& byly banky
velmi opatrné a hypotai Uwry poskytovaly pouze malému okruhu kligns vysokymi
piijmy. Poptavka po (drech rostla s rostoucimfipmy a s poklesem urokovych sazeb.

V sodasné dob se vydavanim hypataich zastavnich ligtv Ceské republice zabyva
dewt hypot&nich bank, z nichZz kipdnim emiteriim pati Hypoteni banka, Ceskéa
spaitelna a Kometni banka. Vyznamnou pozici co do objemu vydanycipotgnich
zastavnich ligt zaujimala i HVB bank, kterd& se od 5. listopadu 220€tala spolu
s Zivnostenskou bankou sgisti skupiny UniCredit Group a na zakiagéto integrace tud
jednu banku pod nazvem UniCredit Bank Czech Republiato banka je tedy vyznamnym
subjektem naceském hypotnim trhu. Ostatni banky, jako Raiffeisenbank, eBank
Wistenrot hypoténi bankaci Volksbank, pati k drobréjSim emitenim, coz niize byt
zpasobeno poskytovanim mensiho rozsahu hymitd Uvra a moznosti jejich financovani
z vlastnich zdrdj ¢i jejich opoz@nym nastupem na hypata trh. Ceskoslovenska obchodni
banka se jako univerzalni banka hygoieni obchody té& nezabyva vzhledem k tomu, Ze
vesSkeré aktivity v oblasti hypateiho bankovnictvi vykonava jeji diiena spolénost —
Hypoteni banka.
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Poskytovanim hypataich tra se vCeské republice v séasné dob zabyva 16 bank:
Ceska sptitelna, Hypoténi banka, Komeni banka, UniCredit Bank Czech Republic (byvala
HVB Bank a Zivnostenskd banka), Raiffeisenbank, riBa Wiistenrot hypotei banka,
Ceskoslovenska obchodni banka, Volksbank CZ, GE Mdsank, BAWAG Bank CZ,
Citibank, ING Bank, mBank, Oberbank, Waldviertlgzag&asse von 1842Now je zaala
nabizet PoStovni sfitelna ve spolupraci s Hypatei bankou. Akoliv vSak naceském
hypote&nim trhu misobi fada spol&nosti, dominuji na ém v podstat tfi banky —Ceska
spaitelna, Hypoténi banka a Komeéni banka. V nich se koncentruje kolem 75 % trhu
s novymi hypoténimi uawry. Téneti vSechny banky, zabyvajici se hypuwtiEn
bankovnictvim, jsou univerzalni banky, pouze Hypotdanka a Wistenrot hypotd banka
jsou banky specializované pouze na hygoit@bchody — tj. poskytovani hypoétdch Uvra a
vydavani hypoténich zastavnich ligt

Do analyzy trhu hypotaich Owra a hypoténich zastavnich ligtbude zahrnuto 9 bank,
které se zabyvaji vydavanim hyp@éh zastavnich ligt Do statistik hypoténich Uvra
bude navic zahrnuta GE Money bank, ktera hyfoteastavni listy nevydava. Hodnota

splacenych emisi bude ozeaa kurzivou.

7.1.1.Ceské banky a hypoténi trh

Hypoteéni banka

Hypot&ni banka vznikla dne 10. ledna 1991. Jejim hlavnékciongem je
Ceskoslovenska obchodni banka. Wizéoku 1995 ziskala Hypaiai banka oprawmi
vydavat hypoténi zastavni listy a stala se tak prvni bankou sfiegovanou pouze na
hypote&ni Gwry v Ceské republice. V s@asné dob stoji Hypoténi banka mezi emitenty
hypotenich zastavnich ligtv Ceské republice na prvnim mistoz z n&ini velmi vyznamny
subjekt naceském kapitalovém trhu. Hypdétd banka byla prvni bankou ri@ském trhu,
ktera z&ala ziskavat zdroje k financovani hypsteeh Owra formou vydavani hypotaich
zastavnich list. Ke konci roku 2007 vydala banka celkem 62 emygiobetnich zastavnich
lista, z nichz 10, v celkové nominalni hod&d,8 mid., je jizZadre splaceno. V letech 2003
— 2004 uskutnila banka celkem 9 emisi v celkové hoant?,5 mld. K a koncem roku
2004 takeinil objem nesplacenych hypgétgich zastavnich ligt26,5 mid. K. V prabéhu roku
2005 vydala banka 11 novych emisi hygaieh zastavnich ligtv celkovém objemu 20,8

mid. K¢, ¢imz zvysSila celkovy objem hypateich zastavnich ligtve své bilanci na nominalni

! http://www.finance.cz/financovani-bydleni/seznahygotecni-banky/
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hodnotu 41,3 mild. K V tomto roce byly rovéZ splaceny d&¥ emise hypotéich zastavnich
listd z roku 2000 v nominalni hodrioé mid. K. V nasledujicim roce — 2006 vydala banka 7
emisi v celkové hodnétl2,5 mld. K, coz v porovnani s rokem 2005epstavuje pokles o
39,9 %. Celkovy objem nesplacenych hygoteh zastavnich ligtna konci roku 2006 dosahl
byl rok 2007, ve kterém Hypaiei banka schvalila celkem 26 novych emisi hyfoieh
zastavnich list v celkové jmenovité hodnot68,8 mid. K. Skut&né vydany objem
hypot&nich zastavnich ligt byl vSak nizSi acinil 31,1 mld. K. Tento rozdil mezi
schvalenym a skute¢ vydanym objemem hypateich zastavnich litna konci roku 2007
byl zpisoben tim, Ze se jednalo o tzv. tranSové emise,celly objem emise neni vydan
najednou, ale je emitovan postdpule poteb emitenta. Bvod uskuténéni téchto emisi je
ponrné jednoduchy. V souvislosti s tlavou znénou, ktera vstoupila v platnost g@akem
roku 2008, pestavaji byt vynosy z hypateich zastavnich listosvobozeny od dére prijma.
Vynosy z hypoténich zastavnich litpochézejicich z tranSovych emisi z roku 2007 kakvs
mély zastat od da# nadale osvobozeny. V roce 2007 doSlo edvike splaceni 2 emisi
vydanych v roce 2002 a jedné emise z roku 2004lkoeé hodnat 5,5 mid. K. Celkovy
objem schvalenych hypateich zastavnich listHypoteEni banky tak ke konci roku 20@mi
117,1 mid. K. Skut&n¢é vydany objem je visledku tranSovych emisi nizSiei 79,4 mid.
K¢. Doba splatnosti set8inou pohybuje od 3 do 30 let.

Kuponovy vynos je n&stji stanoven pomoci urokovych swapi odvozen od urokové
sazby PRIBOR, nechybi zde vSak i hygoiezastavni listy s pevnou urokovou sazbou.
Tab.¢. 12
Prehled vydanych hypoténich zastavnich list Hypoteéni banky

Schvaleny | Objem

) Datum Datum )
Emise ISIN Kupon _ , objem vydanych
emise splatnosti _
emise vKE | HZLv K ¢
Splacené emise z let 1996 - 2002 173mld. | 17,3 mld.

10. Emise HZL| CZ0002000227 3.00% p.a. 20.2.2003  20.2.2008 15 ml 1,5 mld.

11. Emise HZL| CZ0002000243 2.71% p.a. 19.6.2003 19.6.2008 25 ml 2,5 mid.

12. Emise HZL| CZ0002000284 3.60% p.a. 25.9.2003 25.9.2008 1d5 ml 1,5 mid.

13. Emise HZL| CZ000200030Q 4.40% p.a. 27.11.2003 27.11.201@ mild. 2 mid.

Objem emise v roce 2003 7,5 mid. 7,5 mld

14. Emise HZL| CZ0002000318 4.30% p.a.  9.2. 2004 9.2.2009 2,5 mld.2,5 mid.

15. Emise HZL| CZ0002000334 var. 12M 25.3.2004 25.3.2014 2 mid. mi
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16. Emise HZL| CZ0002000367 4.95% p.&. 24.6.2004 24.6.2009 2 mid. 2 mid.
17. Emise HZL| CZ0002000375 var. 12M|  24.6. 2004  24.6.2009 1mid. mid
18. Emise HZL| CZ0002000425 4.50% p.a. 11.11.2004 11.11.200Z,5mid. 25 mid.
Objem emise v roce 2004 10 mid. 10 mid.
19. Emise HZL| CZ0002000474 4.20% p.a. 24.1.2005 24.1.2010 2 mid. 2 mid.
20. Emise HZL| CZ0002000490 3.50% p.a. 31.3.2005 31.3.2008  1¢5ml 1,5 mid.
21. Emise HZL| CZ0002000532 4.45% p.a. 19.5.2005 19.5.2010 25 ml 2,5 mid.
22. Emise HZL| CZ0002000581 SWAP 3Y 21.7.2005 21.7.2085 2,5 mld.2,5 mid.
23. Emise HZL| CZ0002000607 SWAP 3Y 15.9.2005 15.9.2085 2mid. mi®
24. Emise HZL| CZ0002000615 4.00% p.a. 15.9.2005 15.9.2020  Cg3 ml 0,3 mid.
25. Emise HZL| CZ0002000656 var. 12M| 27.10. 2005 27.10.20153 mid. 3 mid.
26. Emise HZL| CZ0002000714 SWAP 3Y 24.11.2005 24.11.20351 mid. 1 mid.
27. Emise HZL| CZ0002000723 SWAP 5Y 24.11.2005 24.11.20352 mid. 2 mid.
28. Emise HZL| CZ0002000730 SWAP 3 Y 7.12. 2005| 7.12.203% 3 mid. 3 mid.
29. Emise HZL| CZ0002000748 SWAP5Y 7.12.2005 7.12.2085 1mid. mid
Objem emise v roce 2005 20,8 mid 20,8 mid.
30. Emise HZL| CZ0002000789 4,15% p.&. 26.4.2006  26.4.2009 2 mid. 2 mid.
31. Emise HZL| CZ0002000797 4.6% p.al  4.5.2006  4.5.2011  2,5mld.2,5 mld.
32. Emise HZL| CZ0002000821 "°***" | 10.7.2006| 10.7.201§  1,5mid| 1,5 mid.
33. Emise HZL| CZ0002000839 4.35% p.a. 10.7.2006  10.7.2009 1 mid. 1 mid.
34. Emise HZL| CZ0002000862 4,70% p.a. 30.8.2006 30.8.2011 15 ml 1,5 mid.
35. Emise HZL| CZ0002000870 4,75% p.a. 27.9.2006 27.9.2011 2 mid. 2 mid.
36. Emise HZL| CZ0002000938 4.55% p.a. 29.11.2006 29.11.20112 mid. 2 mid.
Objem emise v roce 2006 125 mid. | 12,5 mid.
37. Emise HZL| CZ0002000961 4,25% p.a. 21.2.2007 21.2.2010 2 mid. 2 mid.
38. Emise HZL| CZ0002000979 4,65% p.a. 22.3.2007 22.3.2012 1 mid. 1 mid.
39. Emise HZL| CZ0002000987 Szvg‘f iYa 26.4.2007| 26.4.2017 1,8mid 1,8 mld.
40. Emise HZL| CZ0002001001 ivzgjp;: 16.5. 2007| 16.5.2037 2 mid. 2 mid.
41. Emise HZL| CZ0002001019 4.9% p.al  24.5.2007 24.5.2012 1 mid. 1 mid.
42. Emise HZL| CZ0002001076 Szvg‘f 21 13.6. 2007 | 13.6.2035 1 mid. 1 mid.
43. Emise HZL| CZ0002001092 SZV:f zY 21.6.2007| 21.6.2037 2,5 mld 2.5 mid.
44. Emise HZL| Cz0002001100 °W*"3 | 24.7.2007| 24.7.2037 2 mid. 2 mid.

+1,5% p.a.
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45. Emise HZL| CZ0002001118 Szvjf 21 9.8.2007 | 9.8.2037 1,5 mid. 1,5 mid.
46. Emise HZL| CZ0002001167 Szvjf iYa 23.8.2007| 23.8.2037 2 mid. 2 mid.
. SWAP 5Y _
47. Emise HZL| CZ0002001183 N 13.9. 2007| 13.9.2037 2 mid. 2 mid.
48. Emise HZL| CZ0002001217 Sjvjf EY 27.9.2007| 27.9.2037 1,5 mld 1,5 mid.
49. Emise HZL| Cz0002001233 6,30% p.a. 11.10.2007 11.10.202@,5 mid. 0,5 mid.
50. Emise HZL| CZ0002001241 6,20% p.a. 11.10.2007 11.10.2022,5 mid. 0,5 mid.
51. Emise HZL| CZ0002001258 fvlvjj;lpf’: 11.10. 2007 11.10.2037 0,5 mld. 0,5 mid.
52. Emise HZL| CZ0002001308 SZV:f EY 13.6. 2007| 13.6.203% 1 mid. 1 mid.
53. Emise HZL| CZ0002001092 ivzgjp;: 15.11. 2007 15.11.2037 1,5 mid. 1,5 mid.
54. Emise HZL| CZ0002001621 Szvjf 21 22.11. 2007 22.11.2037 2 mid. 2 mid.
55. Emise HZL| CZ0002001738 Szvgf iYa 14.12. 2007 14.12.2037 1,5 mid. 1,5 mid.
56. Emise HZL| CZ0002001712 ivzgjp;: 20.12. 2007 20.12.2037 5 mid. 0,5 mid.
57. Emise HZL| CZ0002001720 fvzgppsz 20.12. 2007 20.12.2037 5 mid. 1,5 mid.
58. Emise HZL| CZ0002001936 Szvjf iYa 20.12. 2007 20.10.2037 6 mid. 0,1 mid.
59. Emise HZL| CZ0002001944 Sjvjf EY 19.12. 2007  9.2.2037 7 mid. 0,1 mid.
60. Emise HZL| CZ0002001951 Sjvj/" ? 20.12. 2007 20.7.2037 6 mid. 0,1 mid.
61. Emise HZL| CZ0002001969 Szvjf 21 19.12. 2007 19.3.2037 6 mid. 0,5 mid.
62. Emise HZL| CZ0002001977 Sjvjf EY 19.12. 2007 19.4.2037 6 mid. 0,5 mid.
Objem emise v roce 2007 68,8 mid 31,1 mid.
Celkovy objem emise nesplacenych HZL 117,12 mld. 79mld.

Zdroj: Hypote&ni banka

V souvislosti s objemem vydanych hypotieh zastavnich ligf je Zejmé, Ze banka
zaznamenava usghy i v poskytnutych hypotaich uwrech. V roce 2007 schvalila hypotéky
za téng 40 miliard, coZ je o 61 % vice nez vroce 2006entr fistu poskytnutych
hypot&nich Uvra se za jednotlivé roky vyvijiffznivym tempem, cozZ je patrné z nasledujici
tabulky. Za rok 2007 poskytla banka hypwmtetwry v dvanactinasolinvyssSim objemu nez
v roce 2001. Tento pozitivni vyvoj lzgiguzovat nejen dobré situaci na trhu a rostoucimu
z4jmu okkani o hypoténi Uwry, ale zejména obchodni strategii, kterou hygmitdanka
v této oblasti upldiuje. Svym individualnim fistupem ke klieriim, velmi Sirokou nabidkou
novinkami a inovacemi,

hypot&nich produkd, svymi které &fji predevsim ke
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zjednodusSeni a zrychleni hypétéhoiizeni, ziskava banka mnoho novych zakaxniknz si
udrzuje stale sikjSi postaveni ngeskem hypotnim trhu. Vysledkem za jeji préci je pak i
ocereni Hypotéka roku 2007, které Hypoirg banka ziskala za svoji Hypotéku on-line. Profil
~Specialisty na hypotéky" pod kterym banka vystuye tedy zajisté opraeny.

Vyvoj objemu poskytnutych hypateich Gwra Hypot&ni bankou je mozné
charakterizovat exponencialnim trendem ve tvar82077+€292%4?' Korelaini koeficient, na
jehoz zéklad byl exponencialni trend zvoledinil 0,993, coz pedstavuje velmi silnou
zavislost meztasem a poskytnutymi hyp@@mi uwry. Odhad pro rok 2008ni 57,7 mid.
Ke.

Tab.¢. 13
Pirehled now poskytnutych hypotenich Gvéria Hypoteéni banky

Rok | Objem hypoténich awra celkem| FO | PO | Viada
2001 3,26 mid. K 2,53 | 0,39 0,34
2002 6,49 mid. K 545| 0,64 0,41
2003 9,23 mld. K 8,38 | 0,77 0,08
2004 12,35 mld. K 11,65/ 0,65| 0,05
2005 16,97 mld. K 16,48| 0,44| 0,05
2006 24,75 mid. K 24,35/ 0,35| 0,05
2007 39,91 mid. K 38,1 1,81 O
2008 57,7 mld. K¢

Zdroj: Hypoteni banka, interni zdrajeské spiitelny, ministerstvo pro mistni rozvoj

Ceska spditelna

Obdoby jako Hypoténi banka, iCeska spiitelna vyuZiva stale ve &Sim mnetitku
hypotenich zastavnich ligtjako stabilniho a dlouhodobého zdroje financov@bote&nich
avéra. Od roku 2002 uskuteila celkem 32 emisi hypateich zastavnich ligf jejichz
celkovy schvaleny objer@nil 74,3 mid. K. VétSina z nich byla schvélena jako tzv. tranSove
emise, ze kterych byla vydana pouzst. Objem skuta¢ vydanych hypoténich zastavnich
listd byl tedy o ®co nizSi a ke konci roku 2003nil 59,657 mid. K. NejwtsSi pirtstek
zaznamenala banka v roce 2007, ve kterem objenofiedrch emisicinil 33,8 miliardy K.
Téemet vSechny dluhopisy banka vtomto roce skndevydala a stala se tak né&f8im
emitentem hypotmich zastavnich listna domacim korunovém trhu v roce 2007eHkred

jednotlivych emisi je uveden v tabuléel4.
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Doba splatnosti hypateich zastavnich ligt se pohybuje neéasgji od 5 do 10 let,

s v 2

vyjimkou neni ani patnactileta dobateRaznacast hypoténich zastavnich listnese kupon

s pevnou Grokovou sazbou. Hypaie zastavni listyCeské spiitelny jsou kotovany na

oficialnim volném trhu Burzy cennych papiPraha a.s. a je mozno je koupit na piddach

Ceské spiitelny. Klient mize hypoténi zastavni listy také prodat&pCeské spiitelns jese

pied datem splatnosti, v takovérigad: od rgj Ceskéa spiitelna dluhopisy odkoupi za cenu

nakupu, ktera rive byt v té dod vysSi nebo nizsi, nez by odpovidalo vynosu dotspsi

v dok® nakupu HZL. B odprodeji ged datem splatnosti proto néke byt mivodni vynos

zarwen.
Tab.c. 14
Prehled vydanych hypoténich zastavnich listi Ceské spditelny

.

Id.

Schvaleny| Objem
Emise ISIN Kupon DatL_Jm patum , objem vydanych
emise splatnosti _
emise HZL
1. Emise HZL | CZ000200020[15.80% p.a| 8.11.2002| 8.11.2007 3 mid. 3mid.
2. Emise HZL | CZ00020002355.20% p.a| 6.3.2003 6.3.2008 3 mid. 3 mid.
3. Emise HZL | CZ00020002764.50% p.a| 21.8.2003| 21.8.2004 3 mid. 3 mid.
Objem emise v roce 2003 6 mid. 6 mid.
4. Emise HZL | CZ000200034R3.50% p.a| 26.4.2004| 26.4.2009 1 mid. 0,3 mid
5. Emise HZL | CZ00020004093.60% p.a| 23.8.2004| 23.8.2009 0,7 mid 0,7 mid
Objem emise v roce 2004 1,7 mid. 1 mid.
6. Emise HZL | CZ00020005244.50% p.a| 5.5.2005 5.5.2010 2 mid. 2 mid.
7. Emise HZL | CZ00020005161.85% p.a| 6.5. 2005 6.8.2006| 0,6 mid. 0,6 mid.
8. Emise HZL | CZ00020005734.05% p.a| 30.6. 2005| 30.6.201( 2 mid. 2 mid.
9. Emise HZL | CZ000200062B4.75% p.a| 7.10.2005| 7.10.201*% 5 mld. 5 mld.
10. Emise HZL| CZ0002000763 Var.3M | 19.12.2008 19.12.2012 10 mld. 2mld.
11. Emise HZL| CZ0002000771 4.45% p.a| 22.12. 2005 22.12.2008 5 mid. 0,9 mid.
Objem emise v roce 2005 24,6 mid. 12,5 mid.
10. Emise HZL| CZ0002000763 Var.3M | 14.2.2006| 19.12.2012 1 mid.
11. Emise HZL| CZ0002000771 4.45% p.a| 27.4.2006| 22.12.2008 0,85 mid.
11. Emise HZL| CZ0002000771 4.45% p.a| 8.6.2006 | 22.12.2008 0,4 mid.
11. Emise HZL| CZ0002000771 4.45% p.a| 14.6.2006| 22.12.2008 0,41 mid.
12. Emise HZL| CZ0002000755 4.8% p.a.| 24.2.2006 24.2.2016 5 mid| 1,5 mig
12. Emise HZL| CZ0002000755 4.8% p.a.| 24.3.2006 24.2.2016 0,617 m
12. Emise HZL| CZ0002000755 4.8% p.a.| 20.6.2006 24.2.2016 0,2 mig.
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12. Emise HZL| CZ0002000758 4.8% p.a.| 17.7.2006 24.2.2016 1,18 mig.
12. Emise HZL| CZ0002000755 4.8% p.a.| 9.11.2006 24.2.2016 1 mid.
13. Emise HZL| CZ0002000896 4.3% p.a.| 4.10.2006 4.10.2011 1,5 mig. 1,1 mig.
14. Emise HZL| CZ0002000904 3.65% p.a| 19.10. 2006 19.10.2011 1,5 mid. 1,05 mid.
15. Emise HZL| CZ000200092Q 3% p.a. | 20.10.200620.10.20114 0,8 mid. 0,8 mid.
Objem emise v roce 2006 8,8 mid. | 10,107 mid.
16. Emise HZL| CZ0002000995 5,9% p.a.| 24.5.2007 24.5.2012 1 mid, 1 mid
17. Emise HZL| CZ0002001027 2.37% p.a| 6.6. 2007 6.6.2008 2 mid. 2 mid.
18. Emise HZL| CZ0002001068 4,5% p.a.| 28.6.2007 5.10.2015 0,8 mid. 0,75 mid.
19. Emise HZL| CZ0002001084 4.5% p.a. 3.7. 2007 3.7.2014 1,5 mid. 1,5 midl.
20. Emise HZL| CZ0002001126 3.7% p.a.| 10.8.2007 10.8.2012 1,5 mid. 1,5 mid.
21. Emise HZL| CZ0002001134 3.31% p.a| 17.8.2007| 17.8.2017 3 mid. 3 mid.
22. Emise HZL| CZ0002001191 3.93% p.a| 12.10. 2007, 12.10.2022 2 mld. 2 mid.
23. Emise HZL| CZ0002001274 3.52% p.a| 5.11.2007| 5.11.2014 1 mid. 0,6 mid
24. Emise HZL| CZ0002001282 5.9% p.a.| 8.11.2007 8.11.2017 2 mid| 1,9 mid.
25. Emise HZL| CZ000200129Q 4% p.a. | 8.11.2007 8.11.2010 1 mid 1 mid
26. Emise HZL| CZ0002001407 3.94% p.a| 14.12. 2007 14.12.2022 4 mid. 4 mid.
27. Emise HZL| CZ0002001418 6.15% p.a| 29.11. 2007 29.11.2023 1 mid. 0,4 mid.
28. Emise HZL| CZ0002001423 5.85% p.a| 7.12.2007| 7.12.2017 5 mid. 5 mid.
29. Emise HZL| CZ0002001613 3,38% p.a| 6.12. 2007| 6.12.2022 3 mid. 3 mid.
30. Emise HZL| CZ0002001639 3,7% p.a.| 10.12.200/710.12.2012 2,5 mid. 2,5 mid.
31. Emise HZL| CZ0002001647 3.9% p.a.| 11.12.200711.12.2017 1 mid. 1 mid.
32. Emise HZL| CZ0002001654 3.5% p.a.| 12.12.200/712.12.2022 1,5 mid. 1,5 mid.
Objem emise v roce 2007 33,8 mld. | 32,65 mid.
Celkovy objem emise nesplacenych HZL 74,3 mld. 5% mid.

Zdroj: Ceska sptitelna

Poskytovani hypotaich (i je proCeskou spiitelnu jednou z hlavnich oblasti zajmu,

coz potvrzuje jeji vedouci pozice na trhu hygaofeh Owra jak oltamim, tak i

podnikatelskym subjekin. V roce 2007 poskytla hypé@ Gwry obianim v celkovém

objemu 42,17 mld. K coZ gedstavuje mezimi nadst objemu o 18 %. Vyznamnou s@ist

hypotenich (\8rt tvori Gwvéry poskytnuté podnikatelskym subjékt, ve kterychCeskéa

spaitelna dlouhodob zaujima prvni pozici. V lisském roce je poskytla v objemu 28,79 mid.

K¢. Tyto Uwry jsou zandieny na realitni podnikatele a investory, tj. nafioovani projek,

které jsou uteny pro trh nemovitosti — kancétéa obchodni centra, byty, hotely, apod.

59



Zavislost mezicasem a poskytnutymi hypa@@mi Gwry v pripacs Ceské sptitelny
vystihuje nejlépe kvadraticky trend ve tvaru 8,1882 0,212976x + 1,385595 .xKorelasni
koeficient, ktery umoiuje vybir vhodného trenduginil vtomto gripact 0,987. Predikce
objemu no¥ poskytnutych hypotmich Uwra pro rok 200&inila 95,1 mld. K.

Tab.¢. 15
Piehled now poskytnutych hypotatnich Gvéri Ceské speitelny

Rok | Objem hypoténich Gwri celkem | FO PO VlIadda
2001 10,7 mid. K 4,85 5,32 0,53
2002 12,42 mld. K 7,16 4,7 0,57
2003 18,61 mid. K 11,44 6,52 0,66
2004 27,24 mid. K 19,08 7,6 0,56
2005 42, 84 mid. K 24,85 17,57 0,42
2006 61,7 mid. K 35,72 | 25,74 0,22
2007 71,24 mid. K 42,17 | 28,79 0,28
2008 95,1 mld. K¢&

Zdroj: Ceska sptitelna, ministerstvo pro mistni rozvoj

Komeréni banka

Kometni banka z&ala financovat hypotai Owry hypot&nimi zastavnimi listy jiz od
roku 1999. K 31. 12. 2007 uskudtéla celkem 36 emisi, z nichZ prvrii emise v celkové
hodnot 6,6 miliardy K byly splaceny. V roce 2000 vydala banka jednu esgariabilnim
kuponem v hodneét 1,1 mid. K. DalSi emisi uskutmila teprve v roce 2003 v celkovém
objemu 5 miliard K. V prabé¢hu roku 2004 vydala Komeémi banka hypotai zastavni listy
v celkovém nominalnim objemu 4,8 miliardy KNasledujici rok pak hodnota dvou emisi
¢inila celkem 15,2 miliardy K V roce 2006 Komeni banka realizovala jednu novou emisi
hypot&nich zastavnich listdenominovanou v eurech v objemu 42,67 milionu eog, po
prepcaitu ménovym kurzemcini 1,06 mid. K. | vroce 2007 pokemvala Kometni banka
v emisi hypoténich zastavnich ligts cilem ziskat vyhodné zdroje k financovani hygiteh
avéra. V tomto roce schvalila banka emise hygaifeh zastavnich ligtv celkovém objemu
48 mld. Skuten¢ vydany objem byl vSak o vice nez polovinu niz&iral 19, 253 mid. K.
V roce 2007 doSlo rowz ke splaceni jedné emise z roku 2008astce 1,1 mid. K a ke
zruSenitasti vydanych hypotaich zastavnich ligtz 5. emise ¥astce 1,3 mid. Ka zec¢tvrté
emise véastce 0,17 mid. & Na konci roku 2007 tak dosahl celkovy nominalijem
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umistnych emisi hypotich zastavnich ligt 42,543 mid. K. Schvaleny objemginil
k tomuto datu 74,06 mid.K

Pokud se jedna o kuponové sazby, emiseradpoym ¢islem 10 — 33 operuji obegn
s kuponem, ktery je stanoven jako vyhlaSovana eafaf sazba snizena o marzi ve vysi
0,20% p.a. Kuponova sazba uvedena v tabulge platna pouze pro prvni vynosoveé obdobi.
Emise s ptadovym ¢islem 34 a 35 maji podobrstanoveny kupon, v tomtoripac jako
vyhladovana referéni sazba zvy3ena o marzi 1,5 % p.a. Udaje v tatpl&té ot pouze pro
prvni urokové obdobi.
Tab.¢. 16

Prehled vydanych hypoténich zastavnich lisk Komeréni banky

Schvéaleny| Objem

Emise ISIN Kupon Datl_Jm patum _ objem vydanych
emise splatnosti emise HaL
1. Emise HZL | CZ0002000110 8.125%pla. 13.5.1999 5.2804 4 mld. 4 mld.
2. Emise HZL | CZ000200010R2 8.00% pJja. 15.6.1999 6.2604 | 1,5mid. 1,5mld.
Splaceno 5,5 mid. 55 mid.
3. Emise HZL | CZ000200015[ var.6M Pribor | 15.9. 2000| 15.9.2007 1,1 mid. 1,1 mid.
4. Emise HZL | CZ0002000268 5.50% pJja. 21.8.2003 8.2009 5 mld. 3,530 mld.
5. Emise HZL | CZ0002000388 4.50% p.a. 5.8.20p4 268 | 4,8 mid. 3,5 mid.
6. Emise HZL | CZ0002000565 var.3M Pribor | 2.8. 2005 3.8.2015 5,2 mid 5,2 mid
7. Emise HZL | CZ0002000664 4.40% pJja. 21.10.202%.10.2015 10 mid. 10 mid.
Objem emise v roce 2005 15,2 mid, 15,2 mid
8. Emise HZL | CZ0002000854 3,74% pja. 29.8. 2006 8.2016 42‘:; ’r‘:if'E 1,06 mid.
9. Emise HZL | CZ000200114R 5% p.a 16.8.2007 1682 3 mid. 3 mid.
10. Emise HZL| CZ0002001324 5.06% pla. 16.11.2008.11.2037, 1 mild. 0,5 mid.
11. Emise HZL| CZ0002001332 5.06% pja. 16.11.2008.11.2037 1 mild. 0,5 mid.
12. Emise HZL| Cz0002001340 5.02% pja. 16.11.2008.11.2037, 1 mid. 0,5 mid.
13. Emise HZL| Cz0002001357 5.02% pja. 16.11.2008.11.2037, 1 mid. 0,5 mid.
14. Emise HZL| CZz0002001365 4.23% pja. 16.11.2008.11.2037 1 mid. 0,5 mid.
15. Emise HZL| Cz0002001373 4.23% pja. 16.11.2008.11.2037, 1 mid. 0,5 mid.
16. Emise HZL| Cz0002001381 4.23% pja. 16.11.2008.11.2037, 1 mid. 0,5 mid.
17. Emise HZL| Cz0002001399 4.23% pja. 16.11.2008.11.2037, 1 mid. 0,5 mid.
18. Emise HZL| Cz0002001431 4.14% pja. 30.11.2080.11.2037, 1 mid. 0,5 mid.
19. Emise HZL| CZz0002001440 4.14% pja. 30.11.2080.11.2037 1 mid. 0,5 mid.
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20. Emise HZL| CZ0002001456 4.14% pja. 30.11.2080.11.2037) 1 mild. 0,5 mid.
21. Emise HZL| Cz0002001464 4.14% pja. 30.11.2080.11.2037 1 mid. 0,5 mid.
22. Emise HZL| CZ0002001472 4.14% pja. 30.11.2080.11.2037) 1 mild. 0,5 mid.
23. Emise HZL| CZ0002001480 4.14% pja. 30.11.2080.11.2037) 1 mild. 0,5 mid.
24. Emise HZL| CZ0002001498 4.29% pja. 7.12.200712.2037 1 mid. 0,5 mid.
25. Emise HZL| CZ0002001506 4.29% pja. 7.12.200712.2037 1 mid. 0,5 mid.
26. Emise HZL| CZ0002001514 4.29% pja. 7.12.200712.2037 1 mid. 0,5 mid.
27. Emise HZL| CZ0002001522 4.29% pja. 7.12.200712.2037 1 mid. 0,5 mid.
28. Emise HZL| CZ0002001530 4.29% pja. 7.12.200712.2037 1 mid. 0,5 mid.
29. Emise HZL| CZ0002001548 4.29% pja. 7.12.200712.2037 1 mid. 0,5 mid.
30. Emise HZL| CZ0002001555 4.33% pja. 12.12.2007.12.2037 1 mild. 0,5 mid.
31. Emise HZL| CZ0002001568 4.33% pja. 12.12.2007.12.2037 1 mild. 0,5 mid.
32. Emise HZL| CZ0002001571 4.33% pja. 12.12.2007.12.2037] 1 mild. 0,5 mid.
33. Emise HZL| CZ0002001589 4.33% pja. 12.12.2007.12.2037 1 mild. 0,5 mid.
34. Emise HZL| CZ0002001746 5.85% pja. 28.12.2008.12.2037] 5 mild. 0,05mid.
35. Emise HZL| CZ0002001753 6.10% pja. 21.12.2007.12.2037| 15 mid. 3,3 mid.
36. Emise HZL| CZ0002001761 4.09% pja. 19.12.2009.12.2037 1 mild. 0,903 mid.
Objem emise v roce 2007 48 mid. | 19,253 mid.
Celkovy objem emise nesplacenych HZL 74,06 42,543dn

Zdroj: Komegni banka

Kometni banka pd&t mezi ti nejsilngjSi hr&e na trhu hypotaich Gvri. Jednim z jejich

hlavnich citi je udrZzeni si takto vyznamné pozice, ale i snabal§i fist v této oblasti. Proto

ani Komeeni banka nezaostava ve vyvoji hypoteh produki. Celkovy objem no¥

poskytnutych hypotsich Uwra je rok od roku vyssSi. V roce 2007 vzrostl o 38 frabi

piedchozimu roku.
Odhad objemu poskytnutych hypoteeh Gwra pro rok 2008 wastce 37,55 mid. Kbyl

odvozen na zékladexponencialniho trendu 4,052809%&2"® Index korelace pro tento trend

¢inil 0,994, coz opt znazoiuje velmi vysoky stupe zavislosti mezicasem a objemem

poskytnutych hypotmich Owra.
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Tab.¢. 17

Pirehled now poskytnutych hypotanich Gavéria Komeréni banky

Rok | Objem hypoténich U¥ra celkem | Obané| PO Municipality
2001 4,75 mid. K 3,76 0,74 0,26
2002 6,93 mld. K 6,44 0,29 0,2
2003 10,2 mld. K 9,39 0,76 0,05
2004 11,92 mid. K 11,48 0,43 0,19
2005 17,05 mid. K 16,31 | 0,59 0,16
2006 20,73 mld. K 20,21 | 0,49 0,02
2007 28, 64 mid. K 28,2 0,41 0
2008 37,55 mld. K¢

Zdroj: interni zdrojCeské spiitelny, ministerstvo pro mistni rozvoj

UniCredit Bank

UniCredit Bank zahajila svofinnost naceském trhu 5. listopadu 2007. Vznikla integraci
dvou dosud samostatmasobicich Gsgsnych bankovnich doinHVB Bank a Zivnostenské
banky. UniCredit Bank jako samostatna banka sclavall p@atku svécinnosti celkem 16
emisi hypoténich zastavnich ligtv celkové hodnet 29 mlid. K, z¢ehoz skutené vydany
objem ¢inil 17,2 mld. Do této¢astky je vSak nutné navic zohlednit objem emisi
uskuté&nénych byvalou HVB Bank a Zivhostenskou bankou. Cefkschvaleny objem emise
pakéini 73 mld. K, ¢imz se tato banka dostava me@gni emitenty hypotaich zastavnich
lista. Objem skutén¢ vydanych hypoténich zastavnich ligstdosahujetastky 41,95 mid. K
Vynos s ozn&nim Zero, ktery nesou tévsechny hypotai zastavni listy UniCredit bank,
je stanoven na bazi diskontu.
Tab.¢. 18
Prehled vydanych hypoténich zastavnich list UniCredit Bank

Schvaleny| Objem
_ Datum Datum .
Emise ISIN Kupon _ _ objem vydanych
emise splatnosti ,
emise HZL
1. Emise HZL | CZz000200177 Zero 14.12. 2007  16.3200 1 mid. 0,25 mid.
2. Emise HZL | CZ0002001781 Zero 14.12. 2007  15.62200 1 mid. 0,25 mid.
3. Emise HZL | CZ000200179% Zero 14.12. 2007  15.9200 1 mid. 0,25 mid.
4. Emise HZL | CZ0002001801 Zero 14.12. 2007 15.10920 1 mid. 0,25 mid.
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5. Emise HZL | CZ0002001811 Zero 14.12. 2007  15.3201 1 mid. 0,3 mid.
6. Emise HZL | CZ0002001829 Zero 14.12. 2007 15.8201 1 mid. 0,3 mid.
7. Emise HZL | CZ0002001837 Zero 14.12. 2007  15.9201 1 mid. 0,3 mid.
8. Emise HZL | CZ0002001845% Zero 14.12. 2007 15.11020 1 mid. 0,3 mid.
9. Emise HZL | CZ0002001852 Zero 14.12. 2007  15.31201 1 mid. 0,3 mid.
10. Emise HZL | CZ0002001860 Zero 14.12. 2007 158120 1 mld. 0,3 mid.
11. Emise HZL | CZ0002001878 Zero 14.12. 2007 153120 1 mld. 0,3 mid.
12. Emise HZL | CZ0002001886 Zero 14.12. 2007 150”12 1 mid. 0,3 mid.
13. Emise HZL | CZ0002001894 Zero 14.12. 2007 151220 1 mld. 0,3 mid.
14. Emise HZL| CZ0002001902 6% p.a. 14.12. 2007 22017 1 mld. 0,5 mid.
15. Emise HZL | CZ0002001910 Zero 21.12. 2007 210272 12 mid. 12 mid.
16. Emise HZL | CZ0002001993 Zero 28.12. 2007 28ar72 3 mid. 1 mid.
Celkovy objem emise nesplacenych HZL 29 mid. 17,2 mid.

Zdroj: UniCredit Bank

Vzhledem k tomu, Ze bankacaka pisobit naceském trhu aZ od listopadu 2007, objem
poskytnutych hypotaich Gvria ve vysi 13,9 mid. za rok 2007 jeésen za byvalou HVB

Bank, Zivnostenskou banku a pejidsamostatnou UniCredit Bank. Vyznamny podil na

celkovém objemu zaujimaji hypdté uwery poskytnuté pravnickym osobam.

Pro stanoveni odhadu pro rok 2008 byla pou&tovarada poskytnutych hypateich

avéri za HVB bank a Zivnostenskou bankuVyvoj hypoté&nich Gwri nejlépe
charakterizoval kvadraticky trend ve tvaru -1,46744,61833x — 0,018095°xNa jeho
zaklad byl vycislen odhad ¢astce 18,32 mid. pro rok 2008.

Tab.¢. 19

Pirehled now poskytnutych hypoteinich uvéria UniCredit Bank
Rok | Objem hypoténich Uvra celkem FO PO Vlada
2006 - - - -
2007 13,9 mid. K 3,44 10,46 0
2008 18,32 mld. K¢

Zdroj: interni zdrojCeské spfitelny, ministerstvo pro mistni rozvoj

! tasovéada je znazokma v 8. kapitole - Vyuziti statistické metody k aedln budouciho vyvoje
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HVB Bank a Zivnostenska banka

Tyto banky jiz dnes vystupuji pod nazvem Ueidit Bank, pro &ely této prace je vSak

nutné zobrazit fehled vydanych hypotaich zastavnich ligt byvalé HVB Bank a

Zivnostenské banky a ve vysledku zahrnout do $itajedinoho subjektu - UniCredit Bank.

HVB Bank zaujimala velmi vyznamnou pozici é&ském hypotenim trhu a patla ke

Styfem nej@tsim emitenim hypoténich zastavnich ligtv Ceské Republice. V #2007

uskuténila svoji posledni emisi a celkovy schvaleny objemise nesplacenych hyp&téch

zastavnich list se vySplhal nacastku 42,3 mid. K Skut&né¢ vyemitovany objem

hypot&nich zastavnich ligtneni shodny s celkovym objemem emisé&r 23,05 miliardy

K¢&. NejwtSi nafist zaznamenala HVB Bank v roce 2004, ve kterémdiaemise v celkové

hodnot 26 mld. K. Doba splatnosti je zde velmianoroda a pohybuje se od 1 do 20 let.

Kuponova sazba byla stanover#sSinou jako pevna, je mozné se vSak setkat i stiampioni

zastavni listy s variabilni sazbéubezkuponovou sazbou oztgou Zero.

Tab.¢. 20
Prehled vydanych hypoténich zastavnich listt HVB bank
Schvaleny| Objem
Emise ISIN Kupon DatL_Jm patum _ objem vydanych
emise splatnosti _
emise HZL
1. Emise HZL | CZ0002000128 8,5% p.a. 10.6.1999  20@8 | 2,5mld. 2,5 mid.
2. Emise HZL | CZ0002000185 6,0% p.a. 4.2.2002 4.2.2009| 10 mid. 10 mid.
3. Emise HZL | CZz0002000441 Var. 15.12.20p4 15.1262000,1 mid. 0,2 md.
4. Emise HZL | CZ0002000458 Var. 15.12.20p4 15.1262000,1 mid. 0,2 md.
5. Emise HZL | CZ0002000391 6,0% p.a. 19.8.2004 200 2 mid. 1,3 mid.
Objem emise v roce 2004 2,2 mid. 1,5 mid.
6. Emise HZL | CZ000200064P 4,5% p.a. 5.10.2005 301% 6 mid. 4,8 mid.
7. Emise HZL | CZ000200067R 3,5% p.a. 15.11.2005 13010| 10 mid. 5,3 mid.
8. Emise HZL | CZ0002000680 5,0% p.a. 23.11.2005 130R5| 10 mid. 0,1 mid.
Objem emise v roce 2005 26 mid. 10,2 mid.
9. Emise HZL | Cz000200084[ Zero 30.6.2006 29.6.2000,3 mid. 0,3 mid.
Objem emise v roce 2006 0,3 mid. 0,3 mid.
10. Emise HZL| CZ0002001035 Zero 15.6.2007  16.9.20081 mid. 0,25 mid.
11. Emise HZL| CZ0002001043 Zero 15.6.2007  16.6.20081 mid. 0,25 mid.
12. Emise HZL| CZ0002001050 5% p.a. 15.6.2007 16®2| 1 mid. 0,5 mid.
13. Emise HZL| CZ0002001225 Zero 25.9.2007 15.18200 1 mid. 0,25 mid.
Objem emise v roce 2007 4 mld. 1,25 mid.
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Celkovy objem emise nesplacenych HZL

42,3 mid|

230nld.

Zdroj: Uni

Credit Bank

Zivnostenska banka se zabyvala hy@dtai obchody pouze v malém rozsahu. Objem

hypot&nich zastavnich ligf ktery banka vydala ve dvou emisictinil 1,7 mid. K.

Kuponovy vynos byl u obou emisi stanoven jako fixni

Tab.¢. 21
Prehled vydanych hypoténich zastavnich lis Zivnostenské banky
Schvaleny | Objem
) Datum Datum )
Emise ISIN Kupon _ _ objem vydanych
emise splatnosti _
emise HZL
1. Emise HZL | CZzZ0002000292 4.5% pja. 9.10.2003 @2d08| 0,7 mid. 0,7 mid.
2. Emise HZL | CzZ0002000631 4% p.a. 29.9.2005 201%2 1 mid. 1 mid.
Celkovy objem emise nesplacenych HZL 1,7 mid. 1,7 mid.
Zdroj: UniCredit Bank

Fehled poskytnutych hypateich Gwri za HVB Bank a Zivnostenskou banku je uveden
v tabulcet. 21 a¢. 22. Rok 2007 je jiz znaza#n ve statistice UniCredit bank.

|

Tab.¢. 21

Pirehled now poskytnutych hypotanich Gavéri HVB Bank
Rok | Objem hypoténich Gwra celkem FO PO VIadg
2001 2,57 mld. K 1,22 1,35 0
2002 0,98 mid. K 0,53 0,45 0
2003 3,93 mid. K 1,55 2,39 0
2004 8,6 mld. K& 2,04 6,55 0
2005 8,21 mid. K 1,76 6,45 0
2006 13,48 mld. K 1,41 12,06 0
2007 - - - -

Zdroj: interni zdrojCeské spfitelny, ministerstvo pro mistni rozvoj
Tab.¢. 22

Prehled now poskytnutych hypotetnich Gvéri Zivnostenské banky

Rok

Objem hypoténich uvra celkem

FO

PO

Vladg

|

2001

0,4 mld. K

0,26

0,14
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2002 0,63 mld. K 0,63 0 0
2003 0,89 mld. K 0,84 0,05 0
2004 0,56 mld. K 0,543 | 0,014 0
2005 3,38 mld. K 2,89 0,49 0
2006 2,98 mld. K 2,22 0,76 0
2007 - - - -

Zdroj: interni zdrojCeské spfitelny, ministerstvo pro mistni rozvoj

Raiffeisenbank

Celkovy objem dvanacti emisi hypt&itéech zastavnich ligt kterymi Raiffeisenbank
financuje od roku 2001 hypatei Owry, ¢ini 12 mid. K. Jedna se o hypdid zastavni listy
s petiletou splatnosti a pevnou kuponovou sazbou. &&jvobjem hypotégnich zastavnich
listd vydala banka v roce 2007 — 7,6 mlIdc. K/ roce 2006 uskutmila banka emise ¥astce
2,3 mld. a v roce 2005 v hod®dt,1 mid. Vziistajici trend emisi hypateich zastavnich ligt
je spojen s rekordnim nigstem poskytnutych hypateich Uvra Raiffeisenbank. Postaveni
banky nateském hypot&nim trhu se rok od roku vyrazmzlepSuje.
Tab.¢. 23
Prehled vydanych hypoténich zastavnich list Raiffeisenbank

Schvaleny | Objem

Emise ISIN Kupon DatL_Jm Datum _ objem vydanych
emise splatnosti emise HaL

1. Emise HZL | CZ000200017f7 7.50% pia.  3.5.2001 BCB2 2mid. 2mid.
2. Emise HZL | CZ0002000326 3.70% pja. 18.2.2004 .2808 0,5 mid. 0,5 mid.
3. Emise HZL | CZ000200041F 5.05% pja. 23.8.2004 .26(® 0,5 mid. 0,5 mid.
4. Emise HZL | CZ0002000482 4.60% pja. 23.3.2005 .2681D 0,5 mid. 0,5 mid.
5. Emise HZL | CZ0002000698 4,50% pla. 21.11.2005 1122010 0,6 mid. 0,6 mid.
6. Emise HZL | CZ000200080b 4.70% pia. 24.5.2006 .2018 0,5 mid. 0,5 mid.
7. Emise HZL | CZ0002000888 4.40% pla. 4.10.2006 .2Q10 1,8 mid. 1,8 mid.
Objem emise za roky 2004 — 2006 4,4 mid. 4.4 mid.
8. Emise HZL | CZ0002000946 4.80% pla. 18.2.2007 .2812 1,3 mid. 1,3 mid.

9. Emise HZL | CZ000200117 5% p.a, 12.9.2007 121220 1,3 mid. 1,3 mid.

o
10. Emise HZL| CZ000200166p 4.90% pia. 12.12.2007.1212012 1,5 mid. 1,5 mid.
11. Emise HZL| CZ0002001670 5.10% pia. 12.12.2007.1212017 1,5 mid. 1,5 mid.
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12. Emise HZL| CZ0002001928 5,5% p.p. 20.12.2007 120017 2 mid. 2 mid.

Objem emise v roce 2007 7,6 mid. 7,6 mid.

Celkovy objem emise nesplacenych HZL 12 mid. 12 mid.

Zdroj: Raiffeisenbank

Pokud jde o hypotai 0wry, je mozné zaznamenat u Raiffeisenbank grainvelky rist
v jednotlivych letech. V laském roce poskytla 10 138 hypétéch Gwra v objemu 18,64
mid. K¢&. Oproti roku 2006 toiedstavuje ndist v objemu poskytnutych hypdtdch Gwra o
126 %, coz je nejsilijSi tempo dstu mezi domacimi bankami. K tomuto rekordnimuistar
prispélo zejména zavéashi dalSich novych produkta oteweni specializovanych hypdaigich
center, coz fineslo Raiffeisenbank posileni trzni pozice na trgpot&nich Ovra. K naristu
objemu poskytnutych hypateich Owra prispéla nejen dobra politika banky v oblasti
hypot&niho bankovnictvi a rostouci zajemcani o hypoténi Uwry, ale také jeji spojeni
s eBankou, ktera Zala nabizet hypotai produkty pod jejim jménem.

Rist poskytnutych hypotaich Owra Raiffeisenbank je nejlépe charakterizovan
exponencialnim trendem (0,07524%*€°%% na jehoz zakladbyl proveden odhad, podle
n¢hoz by Raiffeisenbank &a v roce 2008 poskytnout hypote uwry ve vysi 40,65 mid.
Pokud by se ji tétdastky doopravdy podi#o dosahnout, jeji postaveni na hypoten trhu
by se tak vyrazhzlepSilo. Jedna se vSak pouze o odhad, kteryljen@gwn situaci z minulych
let a zejména rekordnim objemem poskytnutych hymitd Uwvra v roce 2007. Lze tedy
predpokladat, Ze ies veskere Usili Raiffeisenbank v oblasti poskytdvé/pot&nich Gwera,
vysledek ve srovnani s odhadem bude podstaisi.

Tab.¢. 24

Prehled now poskytnutych hypotenich Uvéria Raiffeisenbank

Rok | Objem hypoténich Uvra celkem FO PO Vlada
2001 1,44 mld. K 0,5 0,91 0,03
2002 1,17 mid. K 0,76 0,39 0,01
2003 1,46 mid. K 1,42 0,03 0,01
2004 1,89 mid. K 1,88 0,01 0
2005 3,32 mld. K 3,32 0 0
2006 8,24 mid. K 8,24 0 0
2007 18,64 mid. K 18,64 0 0
2008 40, 65 mid. K¢

Zdroj: interni zdrojCeské spfitelny, ministerstvo pro mistni rozvoj

68



eBanka

Na Gvod je nutnéfipomenout, Ze eBanka se od podzimu 2006 stalgastiumezinarodni
finanéni skupiny Raiffeisen International. V této dobyl také zahajen proces integrace
s Raiffeisenbank, pod jejimz jménem nabizi dneskdareSkeré své produkty. Povoleni
k vydavani hypoténich zastavnich ligtziskala banka v druhé polo¢imoku 2003. V roce
2005 byl, dnes jiz byvalou Komisi pro cenné papschvalen dluhopisovy program, v jehoz
ramci uskutenila banka celkem 4 emise v celkové nominalni hetad mid. K.
Tab.¢. 25
Prehled vydanych hypoténich zastavnich list eBanky

Schvéleny | Objem
] Datum Datum ) .
Emise ISIN Kupon _ _ objem vydanych
emise splatnosti _
emise HZL

jd

1. Emise HZL| CZ000200055F 4.5% p. 29.11. 2005 129010 0,5 mld. 0,5 mid.

[

2. Emise HZL| CZ0002001316 5,3% p. 14.11. 2007 112014 0,5 mid. 0,5 mid.

3. Emise HZL| CZ0002001696 6% p.a 12.12. 2007 120 | 0,5 mld. 0,5 mid.

4. Emise HZL| CZ0002001704 3,61% pja. 12.12.2p07.1212022 1 mid. 1 mid.

Celkovy objem emise nesplacenych HZL 2,5 mid. 2,5 mid.

Zdroj: eBanka

Hehled hypoteénich Owra poskytnutych eBankou je uveden v tabulc6. Z tabulky je
mozné zaznamenat pokles poskytnutych hyjmatd Uvra v roce 2007, ktery je Zigoben
vySe zmignou integraci v jejiz z&vecné fazi eBanka jako takova zanikne. Odhad pro rok
2008 nema vifpact eBanky tedy smysl| provat
Tab.¢. 26
Pirehled now poskytnutych hypotanich Gvéria eBanky

Rok | Objem hypoténich Uvra celkem FO PO VlIdda
2003 - - - -
2004 1,12 mid. CzZK 1,12 0 0
2005 1,38 mid. CzK 1,38 0 0
2006 1,58 mid. CzK 1,58 0 0
2007 0,81 mid. CzK 0,81 0 0
2008 0 - - -

Zdroj: interni zdrojCeské spfitelny, ministerstvo pro mistni rozvoj
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Wistenrot hypotetni banka

Pro Wustenrot hypatei banku, jakoZto banku specializovanou na hypotebchody,
piedstavuje emitovani hypdteich zastavnich ligtv podstat jediny zdroj refinancovani a
ziskavani prosedki pro poskytovani hypoteich uwra. Wuistenrot hypotai banka se
zarazuje mezi malé banky. N@ském trhu z&la aktivie pasobit az na jg roku 2003, proto
je objem doposud emitovanych HZL p&me nizky. Prvni emise byla vydana v dubnu 2004
ve vysi 0,3 mld. K. Do té doby financovala bankanost z viastnich zdrdj Do konce roku
2007 uskutenila banka celkem 5 emisi v objemu 6,3 mid. ICelkovy objem vydanych a
v ob¢hu se nachéazejicich hypoiéch zastavnich ligstdosahl ke konci roku 2003astky 5,8
mid. K¢.
Tab.¢. 27
Prehled vydanych hypoténich zastavnich lisé Wistenrot hypotetni banky

Schvaleny| Objem

) Datum Datum )
Emise ISIN Kupon , , objem vydanych
emise splatnosti _
emise HZL
1. Emise HZL| CZ0002000359 5.00% pla. 20.4.2004 .4.2D09| 0,3 mid. 0,3 mid.
2. Emise HZL| CZz0002000508 4.55% pja. 11.5.2005 5.12010 1 mid. 1 mid.
3. Emise HZL| CZ0002000912 5% p.a| 19.12. 2006 12010 1 mid. 1 mid.

4. Emise HZL| CZ000200120

()

5.60% pja. 26.9.2007 9.2612 1 mid. 0,65 mld.

5. Emise HZL| CZ000200198b5 5,60% pja. 20.12.2007 120012 3 mid. 0,05 mid.

OT

Celkovy objem emise nesplacenych HZL 6,3 mid. 3 mid.

Zdroj: Wistenrot hypotsi banka

Wistenrot hypot@i banka jako mala banka poskytuje hypotaiery v pomérné nizkém
objemu. V roce 2007 je poskytla v celkovém objenf@9Imid. K, coZ fredstavuje ndist o
41 % oproti pedchazejicimu roku. Tempéstu hypoténich U¥ria poskytnutych Wistenrot
hypoteni bankou Ize charakterizovat exponencialnim tremge tvaru 0,131916%°891%
kdy? rozdily v korelanim koeficientu byly velmidsné ve srovnani s trendem kvadratickym
Odhad pro rok 2008inil c¢astku 2,96 mid. K coZ by bylo pedstavovalo nast o 48 %
oproti roku 2007.

! pro exponencialni trenginil korelasni koeficient 0,99362445, pro kvadraticky trend98823797, u obou
trench byl tedy prokazan velmi silny stup&orelani zavislosti
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Tab.¢. 28
Pirehled now poskytnutych hypotanich Gvéria Wistenrot hypoteéni banky

Rok | Objem hypoténich Uwra celkem FO PO VlIdda
2002 - - - -
2003 0,38 mid. K 0,38 0 0
2004 0,68 mid. K 0,68 0 0
2005 0,87 mid. K 0,86 0,01 0
2006 1,41 mid. K 1,4 0,01 0
2007 1,99 mld. K 1,98 0,01 0
2008 2,96 mld. K¢

Zdroj: interni zdrojCeské spiitelny, ministerstvo pro mistni rozvoj

Volksbank Ceska republika
Volksbank z&ala vydavat hypotmi zastavni listy v roce 2005, a od této doby uskula
4 emise v celkové nominalni hodao?2,5 mid. K. Schvaleny objem emise je shodny se
skut&né vydanym objemem hypatrich zastavnich ligt
Tab.¢. 29
Prehled vydanych hypoténich zastavnich list Volksbank

Schvaleny| Objem
_ Datum Datum .
Emise ISIN Kupon _ _ objem vydanych
emise splatnosti ,
emise HZL

1. Emise HZL| CZ0002000599 3.70% pja. 18.10.2p05.1a8010| 0,5 mid. 0,5 mid.
2. Emise HZL| CZz0002000813 4.60% pla. 27.6.2006 6.2011 0,5 mid. 0,5 mid.
3. Emise HZL| CZzZ0002001159 5.40% pja. 25.9.2007 9.2812 0,7 mid. 0,7 mid.
4. Emise HZL| Cz0002001688 5.30% pia. 18.12.2007.12&017| 0,8 mid. 0,8 mid.

Celkovy objem emise nesplacenych HZL 2,5 mid. 2,5 mid.

Zdroj: Volksbank

Vzhledem k tomu, Ze Volksbank se zabyva pasignim hypoténich Gwra pouze fii
roky, odhadcéastky pro rok 2008 vychazel z pome kratké ¢asovéiady a tudiz nelze
spoléhat na jehorpsnost. Na zakla&dkvadratického trendu, ktery byl pro Volksbank \éoy
by banka nila v roce 2008 poskytnout hypote Uwry v ¢astce 5,77 mid. K
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Tab.¢. 30
Pirehled now poskytnutych hypotenich uvéra Volksbank

Rok Objem hypoténich Uwri celkem FO PO Municipality
2004 - - - -

2005 0,28 mid. K 0,27 | 0,01

2006 0,97 mid. K 0,92| 0,05

2007 2,8 mld. K 2,79 0,01 0
2008 5,77 mld. K¢

Zdroj: interni zdrojCeské spiitelny, ministerstvo pro mistni rozvoj

Ceskoslovenskéa obchodni banka

Ceskoslovenska obchodni banka je majoritnim viastniklypoténi banky, ktera zaujima
predni pozici naseském hypot#nim trhu.CSOB jako univerzalni banka se tedy hygaieni
obchody témy vibec nezabyva. Za dobu své existence uskilte pouze jednu emisi
hypote&nich zastavnich ligtve vysi 1,3 mld. K se splatnosti 10 let a fixnim kuponem ve vysSi
4,6 % p.a.
Tab.¢. 31
Piehled vydanych hypoténich zastavnich liskh CSOB

Schvaleny | Objem
) Datum Datum )
Emise ISIN Kupon , , objem vydanych
emise splatnosti _
emise HZL

1. Emise HZL| CzZ0002000706 4.6% pja. 15.11.2005 1113015 1,3 mid. 1,3 mid.

Celkovy objem emise nesplacenych HZL 1,3 mid. 1,3 mid.

Zdroj: Ceskoslovenska obchodni banka

Hypoténi banka nabizi hypatei Uwry nejen pod svou zikou a ve své obchodni siti,
ale razi vicezngkovou strategii tzv. multibranding, coZz znamenapipravuje také produkty
pro matéskou CSOB. Hypoténi banka je #fitelem hypoték poskytnutych prostinictvim
obchodnich sit{SOB a G¥ry jsou vedeny v &etnictvi Hypoténi banky. Objem vykéazanych
hypote&nich inra Ceskoslovenskou obchodni bankou je proto velmi n&kgjednotlivych
letech fizré kolisa. Vyjadeni zavislosti mezicasem a objemem hypdtdch UOv¥ra a
stanoveni fedpowdi pro CSOB na zaklaglngjaké statistické metody by bylo zfr& obtizné,
ne-li nemozné. Bude se tediedpokladat, Zze v roce 2008 bude pdkrat Hypoténi banka
ve své strategii SOB neposkytne zadné hypénée Gvsry.
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Tab.¢. 32
Piehled now poskytnutych hypoteinich Gvéri CSOB

Rok | Objem hypoténich Uvra celkem | FO PO VlIdda
2001 0,28 mid. CzK 0,21 0,07 0
2002 0,18 mld. CzZK 0,047 0,084 0,04b
2003 0,07 mid. CZK 0,01 0,06 0
2004 0,29 mid. CzK 0,004 0,24 0,044
2005 0,11 mid. CZK 0,03 0,09 0
2006 0,16 mid. CZK 0,02 0,01 0,13
2007 0 0 0 0
2008 0

Zdroj: interni zdrojCeské spiitelny, ministerstvo pro mistni rozvoj

GE MONEY bank

GE Money bank jako jedina banka zvySe éwmgidh bankovnich doftn nevydava
hypoteni zastavni listy. Vzhledem k tomu, Ze je vSak pow vyznamnym poskytovatelem
hypot&nich 0wra, bude do diplomové prace faaena. Objem n@v poskytnutych
hypot&nich Uw¥ra v roce 2007%inil 8,92 mld. K&. Banka si tak ziskala té&ihpctiprocentni
postaveni na trhu névposkytnutych hypotaich Owria. Na zaklad odhadu vyjatenéeho
pomoci exponencialniho trendu by bank&arv tomto roce poskytnout @y v ¢astce 11,86
mid. K¢

Tab.¢. 33

Prehled now poskytnutych hypotenich Uvéra
Rok | Objem hypoténich Uvra celkem FO PO Vlada
2001 1,39 mid. K 1,39 0 0
2002 1,51 mid. K 1,51 0 0
2003 2,8 mld. K 2,8 0 0
2004 3,47 mld. K 3,47 0 0
2005 4,2 mld. K 4,2 0 0
2006 5,69 mid. K 5,69 0 0
2007 8,92 mld. K 8,92 0 0
2008 11,86 mid. K¢

Zdroj: interni zdrojCeské spiitelny, ministerstvo pro mistni rozvoj
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7.1.2. Vyhodnoceni a posouzeni podilu jednotlivydank na trhu HZL v CR

Celkovy schvaleny objem jednotlivych emisi bignich zastavnich ligt uskuténény
deviti, resp. jedenadtihypoténimi bankamicinil v Ceské republice k 31.12. 2007 celkem
363,06 miliardy K. Ve srovnani s rokem 2005 tdepstavujetastku vice jak dvakrat vyssi.
Enormni naist emisi v roce 2007 lzefipuzovat novelizaci zakona o danichigmi, na
jejimz zaklad dochazi ke zruSeni osvobozeni vyihashypoté€nich zastavnich ligt Banky
se tak v roce 2007 snazily v co ngfi mie vyuZzit stavajici zvyhoani. Vzhledem k tomu,
Ze banky schvalily zejména koncem roku 2007 mneoansbvych emisi, ze kterych vydaly
pouzecast, je celkovy objem skutes vydanych hypoténich zastavnich ligtnizsi o vice jak
100 miliard K.

Objem skuténé vydanych a nesplacenych hypsiteh zastavnich ligt v bankovnim
sektoruCeské republiky dosahujgstky téngt 245 mid. K. Objem hypot&nich zastavnich
listt v obshu &ini 206, 24 mid. K. Rozdil v celkové&astce 38,17 mld. Kpiedstavuje objem
hypote&nich zastavnich lidtstazenych z athu a v drzeni emitenta. Pokud by s&ktce 206,
24 mld. K& piicetl nathly Grokovy vynos v hodnét3,44 mid. K2 bylo by mozné vyjaiit
zavazky z hypotmich z4stavnich ligtza cely bankovni sektor.

Vzhledem k ndiistu poskytnutych hypoték je mozné do budouctekévat dalSi emise
téchto zvlastnich druhdluhopigi. V roce 2008 lze vSakipdpokladat, Ze mnoho bank bude
vydavat hypoténi zastavni listy z tranSovych emisi schvalenyalmoe 2007. Banky totiz
spoléhaji na to, Ze vynosy&hto hypoténich zastavnich ligtby nely zistat osvobozeny od
darg z prijmu.

Ve vyuZzivani zdrdj z emisi hypoténich zastavnich ligtjsou mezi jednotlivymi bankami
ponerné velké rozdily. Z deviti bank, vydavajicich v ¢aané dob tento zvlastni druh
dluhopid, je jejich nejétSim emitentem ng&eském trhu Hypotai banka, kter4 dosahuje
podil 32,4 % ve skuteé vydaném objemu hypatrich zastavnich ligt Na druhém migtse
umistila Ceska spiitelna, jejiz trzni podil ve vydanych hypetéch zastavnich listectini
24,4 %. Teti misto obsadila se sedmiprocentnim odstupefesiiou spiitelnou Kometni
banka. Jeji trzni podéini 17,4 %. V &sné blizkosti za Koméni bankou nasleduje UniCredit
bank s podilem 17,1 % a zaujima takrté misto na&eském hypot&nim trhu co do objemu
vydanych hypoténich zastavnich ligt Podle nasledujiciho zjiti jsou tyto étyti banky

nejvetSimi emitenty hypotich zastavnich ligtna ceském kapitalovém trhu a ovladaji tak

! pokud bereme v Gvahu byvalou HVB bank a Zivnostensanku
2 7droj: Ceska narodni banka
3 Zdroj: Ceska narodni banka
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vice jak 90 % trhu s hypateimi zastavnimi listy. Za UniCredit bank pak nasied
Raiffeisenbank, jejiz trzni podil se rok od rokdepsuje. DalSimi v p@adi jsou Wistenrot
hypote&ni banka, eBanka, Volksbank(&OB, jejichZ podil na objemu vydanych hypotieh

zastavnich ligt se pohybuje kolem 1 %.

Tab.¢. 44
Podily jednotlivych bank na trhu hypotenich zastavnich listi v Ceské republice

Banka Schvaleny Podil v % Skutetny objem Podil v %
objem emise vydanych HZL
Hypote:ni banka| 117,1 mid. K 32,3 79,4 mld. K 32,4
Ceska spiitelna 74,3 mid. 20,5 59,657 mid. 24,4
Komegni banka| 74,06 mld. 20,4 42,543 mld. 17,4
UniCredit bank 73 mld. 20,1 41,95 mid. 17,1
Raiffeisenbank 12 mld. 3,3 12 mld. 4,9
eBanka 2,5 mid. 0,69 2,5 mid. 1
Wastenrot HB 6,3 mid. 1,7 3 mid. 1,2
Volksbank 2,5 mid. 0,69 2,5 mid. 1
CSOB 1,3 mid. 0,36 1,3 mid. 0,5
Celkem 363,06 100 % 244,85 100 %
Graf¢. 1

Podil hypotatnich bank na objemu skut€né vydanych HZL k 31.12. 2007

Podil hypote €nich bank na objemu skute €né
vydanych HZL k 31.12. 2007

3,8%

4,9%

O Hypoteéni banka
17,1% m Ceska spotitelna
0O Komeréni banka
O UniCredit bank
B Raiffeisenbank

17,4% .
O Ostatni banky

24,4%

! Tento udaj zahrnuje objem vydanych HZL i za byuattVB bank a Zivnostenskou banku
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7.1.3. Vyhodnoceni a posouzeni podilu jednotlivycbank na trhu hypote¢ni Gvéra

v Ceské republice

e

Hypoté€ni Owry pati mezi nejdlezit¢jSi bankovni obchody, vyztaji se znanou
stabilitou a zajiuji podstatnouwiast gijmu z finareni ¢innosti bank. V roce 2007 poskytly
banky celkem 85 757 hypdieich O\rii ve vysi 184,1 miliard K, coZ ve srovnani s rokem
2006, kdy poet hypoté&nich uvra byl 69 189 a objem 140,7 miliardcKpredstavuje ndist o
24 % v p@tu a 0 31 % v objemu. Fyzickym osobam bylo v r@0@7 poskytnuto 83 344
hypote&nich uvra ve vysi 142,3 mld., coz oprotigdchozimu roku igdstavuje ndist 24%

v paitu a 42% v objemu. Pokud jde hypéé Uwry poskytnuté podnikatelskym subjékt,
zde byl zaznamenan it oproti roku 2006 0 32% v pi, v objemu byl ndist podstaté
nizsi acinil pouhych 5%. Pravnické osoby a municipalityree celkovém p&iu uzavenych
hypoték podilely jen necelymi 3 % - 2 413 ks, ngeoiu viak vice nez 22 % - 41,8 mid.K
Tabulka s vyvojem poskytnutych hypoété awera fyzickym osobam, pravnickym osobam a
municipalitam ¥etrg predikce pro rok 2008 je uvedenaiiqze diplomoveé prace.

V porovnani mezi jednotlivymi bankami obsaditani mistoCeskéa spiitelna. Jeji podil
na poskytnutych hypoteich Gwrech v roce 200¢ini 38,1 %. S podilem 21,4 % nasledovala
Hypote:ni banka a Komeéni banka s 15,3 % se umistila jaketi. Tyto ti bankovni instituce
tak ovladaji térs 75 % trhu s hypot@mimi Uwry v Ceské republice. Velmi sludného podilu
dosahuje Raiffeisenbank, ktera obsadilaté misto. Za ni pak nasleduje UniCredit bank a
GE Money bank. Pokud by se posuzovalo postavenik baobjemu poskytnutych
hypot&nich 0wra pouze na bydleni, padi by Zstalo témt stejné, zhorSila by se pouze
pozice UniCredit bank, ktera se vice zdinje na poskytovani hypateich Uvra pravnickym
osobam.

Nejwtsi podil v poskytnutych hypateich Gwrech pravnickym osobam zaujintZeska
spditelna, ktera v roce 2007 poskytla hypmtewry podnikatelskym subjekin v celkové
castce 28,8 mld. & za ni pak nasleduje UniCredit bank s objemem yiaskych U¥ria 10,5
mid. K¢. Tyto dw banky tak zaujimaji 99 % podil na trhu hygoieh Owra poskytovanym
podnikatelskym subjektn.

1V tétocastce neni zohledn objem poskytnutych hypateich Gwrii VolksbankCR
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Tab.c. 45

Piehled o p@&tu a objemu now poskytnutych hypoteinich Uvéra v roce 2007

Banka Patet | Hypotetni avéry (objem) | Procentni podil na objemu
Ceska spiitelna| 26 562 71,24 mld. & 38,1 %
Hypoteini bankal 21 832 39,91 mid. K 21,4 %
Komegni banka| 18 102 28,64 mldcK 15,3 %

Raiffeisenbank| 10 138 18,64 mld¢K 10 %
UniCredit bank 1667 13,9 mld.cK 7,4 %
GE Money Bank 5579 8,92 mid. K 4,8 %
Volksbank neuvedia 2,8 mld. K 15%
Wastenrot HB 1424 1,99 mld.cK 1,1%
eBanka 453 0,81 mld.&K 0,4 %

CSOB 0 0 0%

Celkem 85 757 186,85 mld¢K 100 %

Zdroj: ministerstvo pro mistni rozvoj

7.1.4. Srovnani objeni skute¢né vydanych hypot&nich zastavnich listt se schvalenym

objemem emise a s objemem poskytnutych hypdteich Gvéra v letech 2001 — 2007

V néasledujici tabulce je uvederepled s celkovym schvalenym objemem jednotlivych
emisi od roku 2001, znazam je rovréZz souhrn skute¢ vydanych hypoténich zastavnich
listt a poskytnutych hypotaich Uv¥ri za bankovni sektor v jednotlivych letech. Vyiena
je GE Money bank, protoZze hypote zastavni listy nevydava. Za povSimnuti stégdevsim
vysoky rozdil mezi schvalenym objemem emise a objanaydanych hypotaich zastavnich
lista v roce 2007. Jak jiz bylgeceno, hypoteni zastavni listy ztraceji od roku 2008ndaé
zvyhodreéni. Banky proto schvélily mnoho tranSovych emisikeerych v roce 2007 skuye
vydaly pouzec¢ést a dalSiasti budou vydavat v roce 2008. Vynosyeahto hypoténich
zastavnich ligt by mély zustat nadale osvobozeny a tudiz budétapovat zajem investér
Tuto skuténost je mozné ilustrovat na chovani Hygoiebanky. Do prosince roku 2007
vzdy skuténé vydala celowastku ze schvalené emise. V prosinci roku 2007 g&akalila
tranSové emise kadech desitek miliard korun a vydala z nich potest. Rozdikinil 37,6

mid. K¢. Zajimavé je, Ze navrh na zruSenhalych Ulev byl projednavan jiz v roce 2005, v té
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dohe vSak doslo k jeho zamitnuti. | v roce 2005 je n@Zaznamenat paimé vysoky nadst

co do objemu vydanych hypdtech zastavnich ligt

Tab.¢. 46"

Rok | Schvaleny objem emiseéObjem vydanych HZL Objem poskytnutych HU
2001 2 mid. 2 mid. 23,4 mid.

2002 16 mid. 16 mid. 28,8 mid.

2003 19,2 mid. 17,73 mid. 44,8 mid.

2004 20 mid. 17,3 mid. 64,6 mid.

2005 92 mid. 64,1 mid. 94,4 mid.

2006 26,46 mid. 27,767mld. 136 mld.

2007 198,7 mid. 113,253 mld. 178 mid.

Mimo vySe zmi#né legislativni zrény prispélo k vydavani hypotenich zastavnich ligt
jako zdrofi financovani hypotaich Uvrid mnoho jinych skut@nosti. Jednim zicvodia maze
byt rostouci zajem a@lani o hypoténi Owry, ktery je spojen se zvySenou inveéstiaktivitou
do oblasti nemovitosti a pammé vyhodnymi arokovymi sazbami, ze které banky hykpté
poskytovaly. \&tSi zadjem a tvéra institucionalnich investoy ale i retailovych Klierit o tento
zvlastni druh dluhopisje zajisté také motivem k jejich vydavani. Pro poadi hypoténich
zastavnich list byl vyznamny rok 2004, ktery vnesl nasky hypoténi trh rekolik zasadnich
novinek, z nichZz nejdezit¢jSi je novy zadkon o dluhopisech 190/2004 Sb. Tento zakon
umoznil bankam pouZzit pohledavky i z delowve poskytnutych hypoték do kryciho bloku

hypote&nich zastavnich ligta klienfim nabidnout neielovée hypotéky na druzstevni bydleni.

7.1.5 Analyza kryti hypotenich zastavnich listi

Emitent hypoténich zastavnich ligt zaji¥uje dostatené kryti zavazik z hypoténich
zastavnich list v okehu tak, aby sotet pohledavek z hypateich Gwri nebo jejichéasti,
slouzicich kadnému kryti, a celkového nahradniho kryti nepdkjesd celkovou vysi
zavazk ze vsech jim vydanych hypétech zastavnich ligtv obshu®. Zavazky z hypotaich
zastavnich list v obthu musi byt tedy v kazdém okamZziku trvani emiseé¢ pkmyty
pohledavkami z hypotaich Uvra nebo jejich¢ésti, pop. nahradnim krytim, podle zdkona o

1 7 této tabulky bude vylaiena GE Money bank, ktera hypété zastavni listy nevydava

2 y&3i castka v objemu vydanych HZL je dana tim, Z& eské spiitelny byla schvélena tranSova emise
v ¢4stce 5 mid. Kv roce 2005, aledSina transi se uskuteila v roce 2006

% § 28 z&kona. o dluhopisech
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dluhopisech. V fipac, Ze by z jakéhokoli wvodu vySe kryciho bloku fpstala plg kryt
jmenovitou hodnotu a hodnotu pémého a dosud nevyplaceného vynosu vSech jiz vyatany
a nesplacenych dluhofiss obthu a nebude mozné kryci blok zvysit, emitent jeipew
odkoupit jim vydané hypotei zastavni listy, dokud nebude vySe v té delxistujiciho
kryciho bloku pl& kryt jmenovitou hodnotu a paimy vynos vSech jiz vydanych a
nesplacenych dluhopgiss obzhu.

Na zaklad zakona¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, veéahpozdjSich gedpidi a na
zakladt opateni Ceské narodni banky jsou banky povinné vést evidendi zavazk z ji

vydanych hypoténich zastavnich ligt které jsou v okhu.

Posouzeni kryti HZL u vybranych bank

Analyza kryti hypot#ich zastavnich ligt pohledavkami z hypoteich Owra bude
provadna u tech nejétsich emitent hypotenich zastavnich ligt— Hypoteéni banky,Ceské
spaitelny a Komeéni banky. Zgazena bude i Wistenrot hypété banka jako jedna ze dvou
specializovanych bank pouze na hygafeobchody WCeské republice.

Hypoteéni banka

Hypoté&ni banka je specializovanou bankou 2&mou na poskytovani hypétéch Gwri,

a to gedevsim fyzickym osobam. Grové obchody jsou primé&gnfinancovany emisemi
hypot&nich zastavnich ligt Jako dopikovy zdroj financovani je vyuzivan kapital banky a
v obdobich mezi jednotlivymi emisemi HZL &gsré uwerove linky z mezibankovniho trhu.
Banka nefijima primarni vklady od klierit s vyjimkou individualg sjednanych dloZzek
velkodeponerit a prostedki klienti urcenych k Uhradl splatek hypotgnich Uvra. Podil
primarnich vklad na celkovych pasivech bankini mére nez 19%.

Hi planovani emisi HZL se vychazicasové struktury troveho portfolia podle fixace
urokové sazby a z planovaného objemu novych ohichBdnka timto postupem usiluje o
snizovani urokového rizika plynoucihaGiasového nesouladu mezi aktivni a pasivni stranou
bilance @i dodrzeni zakonnych pozadavka kryti hodnoty HZL. Vzhledem ke skat®sti,

Ze HZL predstavuji dominantni zdroj finanich prostedki a rozhodujictast hospodgkéeho

vysledku banky je tv@na rozdilem mezi Urokovymi vynosy z poskytnutyctera a

arokovymi ndklady na finami zdroje, odvozuje banka svou urokovou politikuwyde sazeb
HZL s pihlédnutim k podminkdm vysoce konkuéarho trhu hypoténich Uwru.

L vyroeni zprava Hypotini banky za rok 2006
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Jako podfrny finartni nastroj se v Hypodei bance pouziva obchodovani na
mezibankovnim trhu depozit. V situadiepytku finagnich prostedki, ke které dochazi po
emisi HZL, jsou kratkodabvolné zdroje ukladany do mezibankovnich depoettli¥e banka
naopak nema dostatek volnych pfedidi, coz miZze nastat f&d planovanou emisi HZL,

vyuziva banka sjednanychdravych linek.

Tab.c. 47
Polozka ¢astka v mil. K k 31.12 06| k 31.12. 2007
Stav hypoténich Gra (pohledavky z HU) 64 992 95 314
Objemiadného kryti HZL 53179 77 480
Objem nahradniho kryti HZL 2 395 0
Kryti celkem 55 574 77 480
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti 112 559 8 289
Zavazky z HZL et Uroki 54 719 74 200
Podilfadného kryti na zastavni hodéoem. 47,2 % 48,9 %

Zdroj: Hypoteni banka

K 31. prosinci 2006¢inily zavazky z emitovanych HZL (jistina ¢etrg nakhlého
pongrného drokového vynosu) 54 719 mil¢ Ka objemiadného kryti k tomuto datéinil
53179 mil. K. K 31. prosinci 2006 bylo ke kryti zavazk HZL pouzito nahradni kryti
vobjemu 2395 K Jako zdroj nahradniho kryti HZL vyuZila Hyp&té banka statni
pokladnéni poukazky a statni dluhopisy, jejichz objem kediaroku 2006¢inil 2 417 mil.
K¢, K 31.12. 200%inily zdvazky z emitovanych emisi HZL 74 200 milké i objemiradného
kryti k tomuto datu 77 480 mid.&K

Ceska spditelna

Ceska spiitelna vyuziva ke kryti hypotaich zastavnich ligt vyhradré pohledavky
z hypoténich Uwra — tedy radné kryti. B posouzeni pokru zavazk z hypot€nich
zastavnich list k pohledavkam z hypoteich Gwra je zZejmé, ZeCeska spiitelna jako
univerzalni banka vyuziva k financovani hygotieh Owra i jiné zdroje, které pro ni mohou

byt v porovnani s hypotaimi zastavnimi listy lewsi.

Tab.¢. 48
Polozka ¢astka v mil. K k 31.12 06| k 31.12. 2007
Stav hypoténich ingrai (pohledavky z HU) 115 293 160 163
Objemiadného kryti HZL 38 230 52 540
Objem nahradniho kryti HZL 0 0
Kryti celkem 38 230 52 540
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Zastavni hodnota zastavenych nemovitod

5t

i 86 759

110 363

Zavazky z HZL ¥etns Uroki

28 547

47 744

Zdroj: Ceska sptitelna

Komeréni banka

Kometni banka vyuziva ke kryti zavazk hypoté€nich zastavnich ligt podobr jako
ostatni banky, vyhradnfadného kryti. Objem néahradniho kryti, ktery bankazila v roce
2007¢inil 2,6 mld. K&, coZ gedstavuje 6,1 % celkového kryti. | tato univerzdlanka, jejiz
zavazky z hypotmich Owvra cinily ke konci roku 2007 75 mid. & vyuziva k financovani
hypote&nich U\ri jiné zdroje nez hypotai zastavni listy. Udaje tykajici se kryciho bloku

Komeegni banky jsou uvedeny v tabul&e49.

Tab.¢. 49

Polozka ¢astka v mil. K k 31.12 06| k 31.12. 2007
Stav hypoténich ingrai (pohledavky z HU) 56,9 mid. 75 mid.
Objemiadného kryti HZL 37 027 40 010
Objem nahradniho kryti HZL 0 2 600
Kryti celkem 37 027 42 623
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti 71 140 8525
Zavazky z HZL ¥etns Uroki 25 165 42 623
Podilfadného kryti na zastavni hodéoem. 52 % 41,7 %

Zdroj: Komegni banka

Wistenrot hypotetni banka

Wistenrot hypot@i banka, jako specializovana banka na hypot®bchody, vyuziva
jako zdroj financovani hypotaich GUw¥ria zejména progedky ziskané z emisi hypdétéch
zastavnich list. To dokazuje i 71 procentni podil hyptriéch zastavnich ligtna pasivech

banky. Ke kryti zavazk z hypoté€nich zastavnich ligt vyuziva pouze tzviadné kryti —

pohledavky z hypotmich Uwru.

Tab.¢. 50
Polozka ¢astka v mil. K k 31.12 06| k 31.12. 2007
Stav hypoténich inrai (pohledavky z HU) 2610 4 062
Objemiadného kryti HZL 2164 3433
Objem nahradniho kryti HZL 0 0
Kryti celkem 2164 3433

! Ceska sptitelna uvedla zastavni hodnotu nemovitostfanthypoténich Gwri, které jsou v krycim bloku

8
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Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti 4195 76 71
Zavazky z HZL vetns Uroki 1844 3 059
Podilfadného kryti na zastavni hodéoem. 51,6 % 51,1 %

Bankovni sektor

Zdroj: Wistenrot hypotai banka

Udaje o kryti hypotmich zastavnich lidt za cely bankovni sektor jsou znazom

v nasledujici tabulce.

Tab.¢. 51
Polozka ¢astka v mil. K k 31.12 06| k 31.12. 2007
Stav hypoténich in&ra (pohledavky z HU) 238 240 333 551
Objemiddného kryti HZL 167 170 218 860
Objem nahradniho kryti HZL 2 995 4914
Kryti celkem 170 165 223 774
Zastavni hodnota zastavenych nemovitosti 370771 7 388
Zavazky z HZL vetre Uroki 140 247 209 688
Podilfadného kryti na zastavni hodéoem. 45,1 % 46,8 %
Zdroj: CNB

V souladu s ustanovenim zak@nd90/2004 Sb., o dluhopisech pohledavky z hyjati
avéra nebo jejichcéasti nesmi po dobu, kdy slouzi ke kryti hygaoieh zastavnich ligf
pievysit 70 % zastavni hodnoty zastavenych nemovitpafi¥'ujicich tyto pohledavky.
Pramérné procentoradného kryti, které je uvédo v tabulkdch s krytim HZL, by tedy
teoreticky mohlo dosahnout vySe 70 %.i8qchozich tabulek je vSak patrné, Ze banky zcela
nevyuzivaji moznosti emitovat hypoig zastavni listy v rozsahu, ktery jim uniiofe zakon a
ponechavaji si ¢ité rezervy. Rimérné procento kryti bank vydavajici hypéné zastavni
listy ¢inilo ke konci roku 2007 46,8 %. \fipack, Ze by musel byt kryt pohledavkami
z hypoténich Uwra cely schvaleny objem emise, a ne pouze zavazkypat&nich
zastavnich ligt véetne Uroki, jak to ndizuje zakon, pimérné procento kryti by pak bylo
vyrazre vySSi. Banky navic mohou podle tohoto zdkona \ykE kryti hypoténich
zastavnich list jeS€ tzv. nahradniho kryti a to do vySe 10 % jmenolidénoty hypoténich
zastavnich ligt. VétSina bank vSak moznosti nahradniho kryti &&mevyuziva, pohledavek

Z hypoténich Gwra maji totiz banky dostatek.
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7.2. Trh hypotetnich Ovéria a hypoteanich zastavnich listk ve Slovenskeé
republice

Hypot€ni bankovnictvi aktivé vstoupilo na slovensky bankovni trh v roce 19%koJ
prvni ze slovenskych bank &da hypoténi Uwry poskytovat koncem uvedeného roku
VSeobecna Wwrova banka. Od poloviny roku 1999¢ata s poskytovanim hypdateich Uvra
Slovenské spitelna a koncem roku 1999 ISTRO bankagehto uvedenych bank, které od
roku 1999 fsobily v oblasti hypotiho bankovnictvi, emitovala hypétd zastavni listy
pouze VSeobecna @mova banka. Ta v fbéhu roku 1999 vydala prvni dvemise
hypotenich zastavnich ligtv celkovém objemu 0,2 mld. slovenskych korun. Beaictvim
emisi hypoténich zastavnich ligtziskala zdroje na poskytovani novych hypoteh Gwra.

V sowdasné dob ma povoleni a hypotai uwry poskytuje celkem 9 komarich bank —
VSeobecna wrova banka, Tatra banka, Slovenskaigpma, OTP banka, ISTRO banka,
Volksbank SlovenskoCSOB, Dexia a UniCredit bank, do jejihoZ koncerntoupila HVB
bank a Unibanka. JelikoZ slovensky zakon o bank#mimiuje financovani hypotaich
avéra vydavanim hypotmich zastavnich ligt vSechny vySe uv&dé banky emituji tento
zvlastni druh dluhopis

Vzhledem k odliSnému pojeti hypéomného Owru ceskou a slovenskou legislativou se
v ramci sladni bude vychéazet z pravni Gpra@eské republiky. Za hypatei Gvsr bude, |
v piipadt Slovenské republiky, povazovan kazdymvktery je zajitn zastavnim pravem
k nemovitosti. Behled s objemem poskytnutych hypwotieeh Owra, znazorgny u dané
banky, bude tedy twen soudtem klasickych hypotaich Gwrd, Uwerd na bydleni ¢i
americkych hypoték.

7.2.1. Slovenské banky a hypotai trh

VSeobecna U¥rova banka

VSeobecna wrova banka byla na Slovensku prvni bankou, kterfindncovani
hypote&nich Gwri zaala vyuzZivat hypotsi zastavni listy. V saiasné dob zaujima pedni
pozici na slovenském hypaétdm trhu. K 31.12. 2007 uskutgila celkem 33 emisi, z nichz 7
bylo radre splaceno, it byly vydany v eurech a dvv ¢eskych korunach. Zajem banky
emitovat hypoténi zastavni listy v cizi #n¢ je mozné fisuzovat mensSi oblétohoto druhu
dluhopisi u slovenskych investtra tim obtizgjSimu prodeji na domacim trhu. Proto je pro

banku vyhodné umistit emisi v zahrénikde jsou moZnosti neporovnatelfepsi nez na
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Slovensku. Prvni emisi v cizigné uskuténila banka v roce 2006. V tomto roce vydala VUB
banka hypoténi zastavni listy ve slovenskych korunach v normihébdno¢ 3,1 mid. Sk a
hypoteni zastavni listy denominované v eurech v nominadunot 0,15 mld. EUR, coZ po
piepastu msnovym kurzentini vice jak 5 miliard Sk V prabshu dal$iho roku — 2007 vydala
banka 5 emisi ve slovenskych korunach v celkovénb©d3,15 mild. Sk a dv emise

v ¢eskych korunach v nominalni hodadt,8 mid. K. Celkova jmenovitd hodnota vydanych
a nesplacenych hypdteich zastavnich ligt¢inila k 31.12. 2007 24,66 miliard Sk. Celkovy
objem emise je shodny se skiri&vyemitovanym objemem hypdteich zastavnich ligt

Kuponova sazba je ®eptji stanovena jako fixni, u d&kterych emisi je stanovena
v kombinaci s variabilni Urokovou sazbou, odvozemaureferetini sazby, pouzivanou na
Slovensku tzv. Bribor. Euribor je sazba, za ktef@yposkytovdno nezajiité terminované
depozitum na mezibankovnim eur@movém trhu.

Doba splatnosti je u jednotlivych hypg@iéch zastavnich ligstpomerné kratka a pohybuje
se v rozmezi oditdo deseti let. Vyjimku tvi tii emise s dobou splatnosti 15, 25 a 30 let.
Tab.¢. 52
Prehled vydanych hypoténich zastavnich lisé VUB banky

, Objem
Objem _
Datum Datum emise
Emise ISIN Kupon _ _ emise )
emise splatnosti Vv cizi
v mld. Sk )
méné
Splacené emise z let 1999 - 2001 1,55 mid.
7. Emise HZL | _SK41200037245.10% p.a| 15.4. 2003 15.4.2013 1 mid.
8. Emise HZL | _SK41200039145.10% p.a.| 29.5.2003| 29.5.2013 1 mid.
9. Emise HZL | _SK41200040114.60% p.a| 7.8.2003 7.8.2008 0,8 mid.
Objem emise v roce 2003 2,8 mid.
10. Emise HZL| SK412000425Q 5.00% p.a| 31.3.2004| 31.3.2009 1 mid.
11. Emise HZL| SK4120004268 5.10% p.a| 25.5.2004| 25.5.2009 1 mid.
12. Emise HZL| SK4120004391 4.40% p.a| 25.8.2004| 25.8.2010 0,5 mid,
13. Emise HZL| SK4120004409 4.50% p.a| 29.9.2004| 29.9.2010 1 mid.
14. Emise HZL| SK4120004458 4.00% p.a| 13.12. 2004 13.12.2007 1mid.
Objem emise v roce 2004 4,5 mid.
15. Emise HZL| SK412000454Q 3mBribor+ | 30.3.2005| 30.3.2010 1 mid.

! Pro gepaset byl pouZit itnovy kurz 33,603 Sk/Eur uieinény Slovenskou narodni bankou k 31.12. 2007
2 Pro frepaet byl pouZit idnovy kurz 1,263 Sk/CZK a 33,603 Sk/Eur trjesny Slovenskou narodni bankou

k 31.12. 2007
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0,10% p.a.

16. Emise HZL| SK4120004615 2.90% p.a| 15.8. 2005 15.8.2008 0,5 mid,

3M Bribor+
0,11% p.a.

17. Emise HZL| SK4120004813 28.11.2005| 28.11.201% 2,5 mld

18. Emise HZL| SK412000487Q 3,00% p.a| 19.12. 200§ 19.12.2010| 0,39 mid.

19. Emise HZL| SK4120004888 SOMOf;bs: 21.12. 20058 21.12.2009| 0,4 mid.
Objem emise v roce 2005 4,79 mid.
20. Emise HZL| SK4120004946 4.30% p.a] 9.3. 2006 9.3.2021 0,5 mid.
21. Emise HZL| SK4120004938 SOMOf;bs: 10.3.2006 | 10.3.2011 0,5 mid.
22. Emise HZL| SK4120005026 VE™™ | 296 2006| 29.6.2011] 2,016 mig. >°°™*
0,17% p.a. EUR
23. Emise HZL| SK4120005141 VEU™™ | 56 10. 2006 26.10.2011| 2,016 mid| >°°™¢
0,15% p.a. EUR
24. Emise HZL| SK4120005174 60M0§;b:: 24.11.2006| 24.11.2011 1,5 mid. $k
25. Emise HZL| SK412000519d V& | 5122006| 5.12.2011] 1,01 mid. *>%™¢
0,16% p.a. EUR
26. Emise HZL| SK4120005265 4.60% p.a| 14.12. 2006 14.12.2009| 0,6 mid.
Objem emise v roce 2006 8,142 mid.

27. Emise HZL| SK4120005349 4,25% p.a| 13.3.2007| 13.3. 2010 0,5 mid|

28. Emise HZL| SK4120005448 °/'"""" | 20.6.2007| 20.6.2012 1,263 midl. md.czk
29. Emise HZL| SK4120005547 5%p.a | 509.2007| 5.9.2032 1 mld.
6M Bribor+

30. Emise HZL| SK4120005539 16.10. 2007 16.10.2012 0,5 mid.

0,02% p.a.

31. Emise HZL| SK4120005679 4,9 % p.a.| 29.11. 200729.11. 2037 0,6 mid.

6M Pribor+
1,5% p.a

32. Emise HZL| SK4120005711 17.12. 2007 17.12. 2017, 1,01 mld.| 0,8 mid. CzK

33. Emise HZL| SK412000576Q 6M Bribor | 20.12. 2007 20.12. 2008/ 0,55 mld.

Objem emise v roce 2007 5,423 mid.

Celkovy objem emise nesplacenych HZL 24,66 mid.

Zdroj: VSeobecna Wvova banka, Slovenska narodni banka

VSeobecna wrova banka zaujima na Slovensku vyznamnou po#cy jabjemu vydanych
hypotenich zastavnich ligt tak i poskytnutych hypotaich Uwri. Silnou pozici v oblasti
hypot&niho financovani si udrzela i v roce 2007, ve ktemow poskytla hypoténi Gwry
v celkovém objemu 17,2 mld. Sk, cofedstavuje ndist téngt o 70 % oproti roku 2006.

Zavislost mezicasem a objemem poskytnutych hygoieh Uwra nejlépe vystihuje
exponencialni trend ve tvaru 1,84073%°°" Korelaini koeficient pro tento trendinil
0,937 a predikce objemu hypotgch Gwri pro rok 2008 byla 22,8 mid. Sk.
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Tab.¢. 53

Prehled now poskytnutych ,hypote¢nich” Gvéria VSeobecné Ggrové banky

Rok | Objem poskytnutych hypd@igich avra
2001 1,7 mld. Sk

2002 2,6 mld. Sk

2003 6,2 mld. Sk

2004 6,1 mid. Sk

2005 10,6 mid. Sk

2006 10,2 mid. Sk

2007 17,2 mld. Sk

2008 22,8 mld. X

Zdroj: VSeobecnéa Wvova banka

Tatra banka

Tatra banka vznikla v roce 1990 a dlouhadsitudrzuje dominantni pozici na slovenském
hypot&nim trhu. K 31.12. 2007 uskufd@la banka celkem 26 emisi v jejichz ramci vydala
hypoteni zastavni listy v celkové hodroR7,44 mid. Sk. Schvaleny objem emise byl o
necelou jednu miliardu vySsi @nil 28, 1 mld. Sk. Nejvyssiffristek zaznamenala banka
vroce 2007, ve kterém vydala hyp@iée zastavni listy v celkové hodrotl2 mid. Sk.
Obdobr¢ jako VUB banka, i Tatra banka uskénda nskteré emise v eurech a nabidla je tak
investoim na evropském trhu. Kuponovy vynos byl stanovefednotlivych dluhopig
raznym zmsobem.
Tab.¢. 54
Prehled vydanych hypoténich zastavnich list Tatra banka

Objem Objem
Emise ISIN Kupon ZT;:J:; s;z{[i;nsti emise HV;SZZT:;
v mld. Sk | emise v eur.
1. Emise HZL| SK4120003421 7.50% p.ja. 14.12.200#.12.2006| 0,6 mid.
2. Emise HZL | _SK4120003518 5.50% p.a.| 17.12.200217.12.2012 1 mid.
3. Emise HZL| SK4120003732 6.00% p.ja. 11.3.2003 3.72010 0,5 mid.
4. Emise HZL| _SK4120003880 5.00% p.a.| 21.5.2003 21.5. 201 1 mig.
5. Emise HZL | _SK4120004003 4.60% p.a.| 8.8.2003 8.8. 2004 0,5 mid.
6. Emise HZL | _SK4120004136 4.60% p.a.| 31.10.2008 31.10.2008 1 mid.
Objem emise v roce 2002 — 2003 4 mld.
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7. Emise HZL| SK412000402p 4.60% pla. 14.1.2004 1.12008 | 05 mid.| o02mid.
8. Emise HZL| SK4120004276 5.00% p.a.| 31.3.2004  31.3. 2000 1 mid.
9. Emise HZL| SK4120004342 4.50% p.a.| 25.6. 2004  25.6. 2009 1 mid.
Objem emise v roce 2004 2,5 mid.
10.Emise HZL| SK4120004532] 2.70% p.a.] 31.3.2005  31.3. 2008 1 mid.
11.Emise HZL| SK4120004763 2.90% p.d. 15.11. 20085.11. 2010| 1mld. | o8mid.
12.Emise HZL| SK4120004789 12mBRIBOR | 21.11. 2005 21.11. 2010 1 mid. 0,54 mld.
Objem emise v roce 2005 3 mid.
13.Emise HZL| SK4120004953 amBrIBOR | 22.3.2006] 22.3.2009 0,5 mid.
14.Emise HZL| SK4120004986 MEU™™ | 58 2006 2.8.2007| 3.36mid. >*™
0,16% p.a. EUR
15.Emise HZL| SK4120005067 ZMOj/bp 2.8.2006 2.8.2008 | 0,75 mld.
16.Emise HZL| SK4120005182 f)MOBB/bp 24.11. 2006 24.11.2011| 0,65 mid
17.Emise HZL| SK4120005208 4.65% p.d. 6.12. 2006| 6.12. 2009 0,6 mid.
18.Emise HZL| SK4120005257 MEU* | 1315 2006 13.12.2007| 1,01 mid >%™M¢
0,16% p.a. EUR
Objem emise v roce 2006 6,87 mid.
19.Emise HZL| SK4120005307] 4.24% p.4. 31.1. 2007| 31.1. 2009 1 mid.
20.Emise HZL| SK4120005398 f)MOj/bp 10.5.2007| 10.5. 2009 1 mid.
21.Emise HZL| SK4120005455 4.6% p.a]  25.6. 2007  25.6.2012 0,5 mid
22.Emise HZL| SK4120005497 mdri”k‘ 1.8.2007 | 30.7.2010, 0,3 mid.
23 Emise HZL| SK4120005521 MU | 178 2007| 17.8.2008 4,37 mig. > M¢
0,175% p.a. EUR
24.Emise HZL| SK4120005588 4.6% p.a. | 18.10. 2007 18.10. 2010| 1 mid.
25.Emise HZL| SK4120005596 "2 | 31.10.2007 29.10.2010| 0,5 mid.
emisniho kurzu
26.Emise HZL| SK4120005745 MEU* | 5012 2007 19.12.2008| 3,36 mid, ®*™¢
0,315% p.a. EUR
Objem emise v roce 2007 12,03 mid
Celkovy objem emise nesplacenych HZL 28,4 mid.

Tatra banka p#&t mezi ti vyznamné poskytovatele hypoérgch Uvri na slovenském
hypot&nim trhu. V roce 2007 poskytla hypote Uwry v celkovém objemu 12,1 mid. Sk, coz
v porovnani s fedchozim rokemigdstavuje ndist o vice nez 11 %. V roce 2008 by banka

na zaklad odhadu mila poskytnout hypotai Uwry v ¢astce 16,3 mld. Sk. Odhad vychazel

Zdroj: Tatra banka, Slovenska narodni banka
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z ¢asovérady poskytnutych (srd, pro kterou byl charakteristicky kvadraticky trewel tvaru
1,02286 + 0,032976x + 0,234405x

Tab.¢. 55
Prehled now poskytnutych ,hypoteénich” Gvéra Tatra banky
Rok | Objem poskytnutych hypdaigich Uvra
2001 1,3 mid. Sk
2002 2 mid. Sk
2003 3,96 mld. Sk
2004 3,42 mld. Sk
2005 7,25 mld. Sk
2006 10,87 mld. Sk
2007 12,1 mid. Sk
2008 16,3 mld. Sk

Zdroj: Tatra banka

Slovenské spéitelna

Slovenska spitelna z&ala vyuZzivat hypotai zastavni listy jako zdroj financovani
hypot&nich Uwrid od roku 2002. V saiasné dob zaujima teti misto na slovenském
hypote&nim trhu v objemu vydanych hypdétéch zéstavnich ligt K 31.12. 2007 uskuteila
celkem 12 emisi, z nichZ jedna emise z roku 2008lkové nominalni hodnétl mid. Sk je
jiz fadreé splacena. Celkovy objem nesplacenych hyfoth zastavnich listdosahuje ke
konci roku 2007%astky 7,9 mld. Sk. VSechny hypote zastavni listy emitované Slovenskou
spaitelnou byly gijaty k obchodovani na burze cennych papDoba splatnosti sestsinou
pohybuje kolem §ti let, je mozné se v3ak setkat i s dluhopisy sdtiketou splatnosti.
Tab.¢. 56
Prehled vydanych hypoténich zastavnich list Slovenské spfitelny

Objem
) Datum Datum
Emise ISIN Kupon _ _ emise
emise splatnosti
v mld. Sk
1. Emise HZL | SK412000....; 7.40% p.a. 07. 2002 0.77200 1 mld.
2. Emise HZL | _SK412000397/1 4.60% p.a. 11.7. 2003 11.7.2008 1 mid.
3. Emise HZL | _SK412000404p 4.65% p.a. 19.8. 2003 19.8.2010 0,5 mid.
4. Emise HZL | _SK412000412B 4.60% p.a.| 15.10. 2003 15.10.2008 1 mid|
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Objem emise v roce 2003 2,5 mid.
5. Emise HZL | _SK41200043509 4.50% p.a. 25.6. 2004 25.6.2009 1 mid.
6. Emise HZL | _.SK4120004375 4.40% p.a. 25.8. 2004 25.8.201( 0,5 mid.
7. Emise HZL | _SK4120004466 4.50% p.a. 16.11. 2004 16.11.2019 1,1 mid.
Objem emise v roce 2004 2,6 mid.
8. Emise HZL | _SK412000452¢4 2,70% p.a. 21.3. 2005 21.3.2008 0,4 mid.
9. Emise HZL | _SK4120004656 2.60% p.a. 22.7. 2005 22.7.2008 0,8 mid.
Objem emise v roce 2005 1,2 mid.
10. Emise HZL| _SK412000496{L 6“32;2"; 29.3.2006 | 29.3.2016| 0,5 mid.
11. Emise HZL| _SK41200055065 4.95% p.a. 27.7. 2007 27.7. 202y 0,5 mid.
12. Emise HZL| _SK4120005554 6“2221 5.9. 2007 5.9. 2012 0,6 mid.
Objem emise v roce 2007 1,1 mid.
Celkovy objem emise nesplacenych HZL 7,9 mid.

Zdroj: Slovenska spgtelna, Slovenska narodni banka

Pokud jde o hypotei Uwry, Slovenské sptelna v této oblasti zaujima vyznamnou
pozici. Vyvoj hypoténich Uw¥ria je mozné zaznamenat v nasledujici tabulce. V @@/
poskytla banka hypotai Uwry v hodnok 13,3 mld. Skgimz si ziskala druhé misto v objemu
poskytnutych hypotaich Gwri na slovenském hypateim trhu. Klasické hypotai Uwry
jiz dnes Slovenska sfitelna témét neposkytuje, coZz je mozné zpozorovat v souvislosti
s objemem vydanych hypdtach zastavnich ligt

Odhad objemu poskytnutych hypstech Gvra pro rok 2008 astce 18,1 mid. Sk byl
odvozen na zékladkvadratického trendu 0,13 + 0,445357x + 0,22535[fxlex korelace pro
tento trendcinil 0,903, coZz znazawuje pongrné vysoky stupg zavislosti mezicasem a
objemem poskytnutych hypdigich Gweru.

Tab.¢. 57
Prehled poskytnutych hypot&nich Uvéra Slovenské spitelny

Rok | Objem poskytnutych hypdaiteich Uvra v mid. Sk
2001 0,8 mid. Sk
2002 2,8 mid. Sk
2003 2,95 mid. Sk
2004 2,88 mld. Sk
2005 10,4 mld. Sk
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2006 11,8 mid. Sk
2007 13,3 mid. Sk
2008 18,1 mld. S

Zdroj: Slovenska sgtelna

OTP banka

OTP banka financovala hypété Uwry od roku 2003 do 31.12. 2007 celkem dvanacti
emisemi hypoténich zastavnich ligf z nichz d¥, v celkové hodn&t 1 mid. Sk, byly
splaceny. Celkovy objem nesplacenych ewirsl ke konci roku 2007 6,96 mld. Sk. VSechny
emise byly uskut@eény ve slovenskych korunach. | v roce 2008 bankaua dalSi nové
emise hypoténich zastavnich ligt aby zabezpd#a kryti planovanych hypot@ich Owra na
zadkonem pozadované arovni.
Tab.¢. 58
Prehled vydanych hypoténich zastavnich lisk OTP banky

Objem
) Datum Datum ]
Emise ISIN Kupon ) ) emise
emise splatnosti
v mld. Sk
1. Emise HZL | SK4120004060 4.70% p.a.| 15.10.2003  15.10. 2012 0,5 mid.
2.Emise HZL | SK4120004..| 4.95% p.a. 31.3.2004  .3087 0,5 mid.
3. Emise HZL | SK412000436[7 4.50% p.a.| 30.6. 2004 30.6. 2009 0,5 mid.
4.Emise HZL| SK4120004..| 4.40% p.4. 25.11.2004 125007 | 0,5 mid.
5. Emise HZL | SK4120004438 4.50% p.a.| 29.9. 2004 29.9. 2010 1 mid.
Objem emise v roce 2004 2,5 mid.
6. Emise HZL | SK412000460/7 f;le/bp 31.5. 2005 31.5. 2009 1 mid.
7. Emise HZL | SK4120004896 f)Mls;b;: 21.12.2005 | 21.12.2015 0,8 mid.
Objem emise v roce 2005 1,8 mid.
8. Emise HZL | SK4120004979 f)MOS/bp 26.4. 2006 26.4. 2008 0,5 mid.
9. Emise HZL | SK4120005109 ZMojgb;: 29.9. 2006 29.9. 2009 0,5 mid.
10. Emise HZL| SK4120005240 f)MOf;b:: 14.12.2006 | 14.12. 2008 0,5 mid|
Objem emise v roce 2006 1,5 mid.
11. Emise HZL| SK4120005356 ZMO:;b;: 30.3. 2007 30.3. 2010 1 mid.
12. Emise HZL| SK4120005612 f)MO:;b:: 23.11.2007 | 23.11. 201( 0,66 mid.
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Objem emise v roce 2007 1,66 mid.

Celkovy objem emise nesplacenych HZL 6,96 mid.

Zdroj: OTP banka, Slovenska narodni banka

OTP banka poskytuje hyp@t@d Uwry v ponerné malém rozsahu. Objem poskytnutych
hypot&nich Owra v jednotlivych letech poginé kolisa, proto bylo celkem problematické
stanoveni odhadu pro nasledujici rok. Trend vy\mjenejlépe charakterizovan parabolou
tretihofadu, u které koretai koeficient¢inil 0,773. Odhad pro rok 2008nil 5,02 mid. Sk,
coZ by gedstavovalo nast ténti o 144 %.

Tab.¢. 59
Prehled poskytnutych ,hypotenich“ Gvéra OTP banky

Rok | Objem poskytnutych hypdateich Uvri v mid. SK
2002 0,14 mid. Sk

2003 3,18 mid. Sk

2004 1,99 mid. Sk

2005 2,31 mid. Sk

2006 1,65 mld. Sk

2007 2,06 mid. Sk

2008 5,02 mid. Sk

Zdroj: OTP banka

ISTRO banka

Celkovy objem deviti emisi hypdétdch zastavnich ligt kterymi ISTRO banka financuje
od roku 2002 hypotsi uwry, ¢ini 4,55 mld. \&tSina €chto dluhopid ma gtiletou dobu
splatnosti. VSechny hypatei zastavni listy ISTRO banky byly sktitg vydany a s vyjimkou
8. emise HZL jsou kotovany na burze cennych giapir
Tab.¢. 60
Prehled vydanych hypoténich zastavnich list ISTRO banky

Objem
] Datum Datum ]
Emise ISIN Kupon ) ) emise
emise splatnosti
v mld. Sk

1.Emise HZL| SK412000...., 7.50% p.a. 15.4.2002 18@72| 0,5mid.
2.Emise HZL | _SK412000375[75.15% p.a.| 10.4.2003 10.4.2013 0,5 mid.
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3.Emise HZL| SK41200041104.80% p.a.] 2.10.2003 2.10.2008 0,5 mid.
4.Emise HZL| SK41200043264.60% p.a.| 31.5.2004 31.10.2008 0,5 mid.
5.Emise HZL| SK41200045164.20% p.a.| 16.3.200% 16.3.2015 0,5 mid.
6.Emise HZL| SK4120004797 12mBribor | 21.11.2005] 21.11.2010 0,7 mid.
7.Emise HZL| SK4120005018 ZMOQBr/b:; 28.6.2006| 28.6.2011 0,6 mld.
8.Emise HZL| SK41200052164.65% p.a.| 6.12. 2006  6.3.2009 0,6 mid
9.Emise HZL| _SK4120005380 zMOSB/bp 16.4.2007| 16.4.2012  0,65mid.
Celkovy objem emise nesplacenych HZL 4,55 mid.

Zdroj: Slovenska narodni banka

Hypoté€ni Gwry zatala ISTRO banka aktienposkytovat v Beznu roku 2000. Banka
poskytuje vyhrad& klasické hypoténi Uwry, v nichz zaujima posmné vyznamné postaveni.
Svoji pozici si nadale upéwuije. V roce 2007 poskytla hypdétd Uwry v ¢astce 1,62 mid. Sk.
Tempo fGstu hypoténich Owra poskytnutych ISTRO bankou lIze charakterizovat pcimo
kvadratického trendu, i kdyz koreld koeficient nebyl filiS vysoky - ¢inil 0,743. Podle
tohoto trendu byl proveden odhad, podkhav Ize dekavat, Zze ISTRO banka poskytne
v roce 2008 hypotmi Uwry v celkové vysi 1,68 mid. Sk.

Tab.¢. 61
Prehled poskytnutych ,hypotetnich* avéra ISTRO banky

Rok | Objem poskytnutych hypotekarnichetivv mid. SK
2001 0,61 mid. Sk

2002 0,52 mid. Sk

2003 1,29 mid. Sk

2004 1 mid. Sk

2005 1,1 mid. Sk

2006 1,28 mid. Sk

2007 1,62 mid. Sk

2008 1,68 mid. Sk

Zdroj: ISTRO banka

Volksbank Slovensko
Volksbank Slovensko Zala vydavat hypotai zastavni listy v roce 2004 a od této doby
uskute&nila celkem 6 emisi, jejichz hodnota ke konci r@Q07 ¢inila 3,53 mild. Sk. V ramci
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tieti emise vydala banka pougast, objem skutmé vydanych zastavnich lisje tedy nizsi a
dosahujg&astky 2,99 mid. Sk.

Tab.¢. 62

Prehled vydanych hypoténich zastavnich list Volksbank Slovensko

Objem Vydany
) Datum Datum ) )
Emise ISIN Kupon , _ | emisevmld.| objem
emise splatnosti

Sk HZL

1. Emise HZL| SK4120004417 4.60% p.a| 30.11. 2004 30.11. 2009 0,75 mid

2. Emise HZL| SK4120004755 3.00% p.a| 1.12.2005| 1.12.201C 0,5 mid.

3. Emise HZL| SK4120005133 4.50% p.a{ 1.12.2006| 1.12.2011 0,43 mid.

4. Emise HZL| SK4120005364 6M Bribor | 28.3.2007| 28.3. 2012 1 mid. 0,46 mld.
5. Emise HZL| SK4120005489 E;Mof/bp 20.7.2007| 20.7.2012 0,38 mld.
6. Emise HZL| SK4120005687 ZMOff/b;ra 28.11. 2007 28.11.2010 0,47 mid

Celkovy objem emise nesplacenych HZL 3,53 mid. 2,99 mid.

Zdroj: Volksbank Slovensko, Slovenska narodni banka

Na zaklad exponencialniho trendu, ktery byl pro Volksbankran, by banka #ta v roce
2008 poskytnout hypotai awry v ¢astce 1,51 mld. & coz by pedstavovalo ndst ténti o
25 % oproti roku 2007.

Tab.¢. 63
Prehled poskytnutych ,hypotetnich avéra“ Volksbank

Rok | Objem poskytnutych hypdteich Uvri v mid. SK
2002 0,12 mid. Sk

2003 0,73 mid. Sk

2004 0,49 mid. Sk

2005 0,52 mid. Sk

2006 0,84 mid. Sk

2007 1,21 mld. Sk

2008 1,51 mid. Sk

Zdroj: Volksbank Slovensko
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Dexia banka

Pro ziské&ni zdrdjna poskytovani hypataich Owri vydala Dexia banka v roce 2005¢dv
emise hypoténich zastavnich list v celkové hodnaét 2,95 mid. Sk, z nichZz jednu se
splatnosti 5 let a druhou 7 let. Od této doby netehkila banka Zadnou dalSi emisi.
Hypoteini zastavni listy v ramciéthto emisi byly skuta¢ vydany a jako jedny z mala
nejsou obchodovany na burze.
Tab.c. 64

Prehled vydanych hypoténich zastavnich list Dexia banka

) Datum Datum Objem emise
Emise ISIN Kupon ) .
emise splatnosti v mid. Sk
1. Emise HZL SK412000134012'$jb:: 27.7.2005 |  27.7.2010 0,95 mid.
2. Emise HZL| SK4120001373 3, 410/(0 7.11. 2005 7.0122 2 mid.
Celkovy objem emise nesplacenych HZL 2,95 mid.

Zdroj: Slovenska narodni banka

Dexia banka, jako patm¢é mala banka, zala poskytovat hypotai Uwry od 1.10. 2003.
casovaada poskytnutych hypateich Uvri je ponerné kratkd, zavislost gfena korelanim
koeficientem byla vSak pa¥mé vysoka &inila 0,965. Odhad pro rok 2008 byl stanoven na
zaklad kvadratického trendu rgstku 1,97 mid. Sk.

Tab.¢. 65

Prehled poskytnutych ,hypotenich“ Gvéra Dexia banky

Rok | Objem now¥ poskytnutych hypotmich Uwra v mid. SK
2003 0,03 mid. Sk

2004 0,68 mld. Sk

2005 1,05 mid. Sk

2006 1,19 mld. Sk

2007 1,78 mid. Sk

2008 1,97 mid.

Zdroj: Dexia banka
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Ceskoslovenské obchodni banka (poltka Slovensko)

Ve Slovenské republice byly vydany vramci efejné nabidky fedem vybranym
investoiim dw emise HZL. OB emise byly pijaty k obchodovéani na paralelnim trhu Burzy
cennych papir v Bratisla¥. DalSi emise, které byly vydany, nebyljaty k obchodovani na
zadném organizovaném trhu. V raméchto Sesti emisi vydal@eskoslovenska obchodni
banka na Slovensku hypéte zastavni listy v celkovém objemu 3,8 mid. Sk.

Tab.¢. 66
Piehled vydanych hypoténich zastavnich list CSOB banky Slovensko

Emise ISIN Kupon DatL_Jm patum , ijem
emise splatnosti emise v Sk
1. Emise HZL| SK4120004086 4.80% p.a. 22.9. 2003 22.9.200§ 0,4 mid.
2. Emise HZL| SK4120004441 4.90% p.a. 14.10. 2004 14.10.2009 0,7 migl.
3. Emise HZL| SK4120004771 2.90% p.a. 15.11. 200§ 15.11.2010 0,8 mid.
4. Emise HZL| SK4120005232 7" | 19.12.2006| 19.12.2011 0,8 mid;
5. Emise HZL| SK4120005463 4.60% p.a. 25.6.2007 25.6.2017 0,5 mid.
6. Emise HZL| SK4120005752 4.40% p.a. 20.12.2007 20.12.201p 0,4 mid.
Celkovy objem emise nesplacenych HZL 3,8 mid. Sk

Zdroj: Slovenska narodni banka

Vzhledem k tomu, 26SOB Slovensko poskytla daje o hypotieh Gwrech pouze za rok
2007, nelze u této banky proveést odhad pro nastEdok.

Tab.c¢. 67
Objem poskytnutych ,hypote¢nich” avéra v roce 2007

Rok | Objem hypoténich awra | Objem Uvra na bydleni Celkem ,hypoténi“ Gveéry
2007 1,883 mid. 2,91 mid. Sk 4,793 mid. Sk
Zdroj: CSOB

UniCredit Bank Slovakia

Bankovni instituce UniCredit Bank Slovakia ikta 1. kwtna 2007 fuzi Unibanky a HVB
bank a jako takova zatim nevydala Zadné hypdtedstavni listy. Unibanka vyuZila
k financovani hypotsich uwri celkem 4 emise hypateich zastavnich ligt v celkové

hodnot 2,4 mld. Sk., HVB bank vydala v raméeth emisi hypotai zastavni listy ¥astce
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1,25 mld. Sk. V souvislosti s fuzi jiz dnes veSkeé&¥azky &chto bank spadaji pod banku
UniCredit Bank Slovakia. S@et vydanych hypotmich zastavnich ligt za byvalou
Unibanku a HVB bankéini k 31.12. 2007 celkem 3,65 mld. Informace o oigeh
poskytnutych hypotsich uwria UniCredit bank Slovakia neposkytla.

Tab.¢. 68
Prehled vydanych hypoténich zastavnich lisk UNI Bank
Emise ISIN Kupon Datum Datum Objem
emise splatnosti

1. Emise HZL| _SK41200041694.90% p.a.| 9.2. 2004 9.2. 2009 0,5 mid.
2. Emise HZL| _SK412000121F 5.00% p.a,| 29.11.2004 29.11.2015 0,5 mid|
3. Emise HZL| _SK4120001316 &M Bribor+ 25.5.2005| 25.5.2015 0,5 mid.

0,07% p.a

4. Emise HZL| _SK4120001423 SMBribor+ | 13 10, 2006/ 13.10. 2010 0,9 mid.

0,09% p.a

Celkovy objem emise nesplacenych HZL 2,4 mid.

O

Zdroj: Slovenska narodni banka

Tab.¢. 69
Prehled vydanych hypoténich zastavnich listk HVB bank
Emise ISIN Kupon Datum Datum Objem
emise splatnosti

1. Emise HZL| _SK41200040784.65% p.a.| 28.8. 2003 28.8. 2014 0,5 mid
2. Emise HZL| _SK41200044744.45% p.a.| 2.12.2004 2.12.2008 0,5 mid
3. Emise HZL| _SK4120005299 °©MEribor+ | 27 12,2006 21.12.20111 0,25 mid.

0,08% p.a

Celkovy objem emise nesplacenych HZL 1,25 mid.

Zdroj: Slovenska narodni banka

7.2.2. Vyhodnoceni a posouzeni podilu jednotlivychank na trhu HZL ve Slovenské

republice

Celkovy objem schvalenych a nesplacenych emskut€énény deviti, resp. deseti,
hypot&nimi bankami na Slovenskiinil 86,4 mld. Sk. Z gkterych emisi vSak banky vydaly
pouzecast, celkovy objem skuteé vydanych hypoténich zastavnich listdosahovatastky
84,9 mld. Rozdil mezi schvalenym objemem emise weshké vydanym objemem HZL je
ponrné nizky, coz do jisté miry ovliwje skuténost, Ze emitované hypdatd zastavni listy
musi ve smyslu slovenského zéakona o bankach legpdl 90 % nesplacené hodnoty bankou

poskytnutych hypotsich Uvria. Banka musi tedy hypatei zastavni listy skute¢ vydat,
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aby sphovala tento legislativni poZzadavek. Nutnosti jekvAaroveé piipomenout, Ze banka je

omezena velikosti kryciho bloku.

NejwtSimi emitenty hypotich zastavnich ligt na slovenském kapitdlovém trhu jsou

v podstat dvé banky — Tatra banka a VSeobecnérava banka. Tyto banky ovladaji vice jak

60 % trhu s hypotaimi zastavnimi listy. Prvni mistorippm pati Tatra bance s podilem

32,3 %. Hned za ni nasleduje VSeobecnfiana banka, kterd zaujima trzni podil 29 %etil
misto paiti Slovenské spielng, jejiz trzni podil ¢ini 9,3 %. OTP banka zaujima na

slovenském hypotaim trhu co do objemu vydanych hypétéch zastavnich ligt étvrté

misto. Na dalSim mi&ise umistila ISTRO bankaimz si udrzela svoji pozici ve skugipcti

nejsilngjSich bank. Procentni podil ostatnich bank je m#&i5 %.

Tab.¢. 70

Podily jednotlivych bank na trhu hypote¢nich zastavnich list v SR

o

Banka Schvaleny | Podil v % | Skute¢ny objem | Podil v %
objem emise vydanych HZL

Tatra banka 28,4 mld. Sk 32,99 27,44 mid. Sk 82,3
VUB banka 24,66 mld. Sk 28,5 % 24,66 mld. Sk 29 %
Slovenska spitelna| 7,9 mid. Sk 9,1 % 7,9 mld. Sk 9,3%
OTP banka 6,96 mid. Sk 8,1 % 6,96 mid. Sk 8,2 ¢
ISTRO banka 4,55 mid. Sk 5,3% 4,55 mild. Sk 5,4 ¢
CSOB 3,8 mid. Sk 4,4 % 3,8 mid. Sk 4,5 %
UniCredit bank 3,65mld. Sk|  4,2% 3,65 mld. Sk 4,3 %
Volksbank Slovakia| 3,53 mld. Sk 4,1 % 2,99 mld. Sk 3,5 %
Dexia banka 2,95 mld. Sk 3,4 % 2,95 mld. Sk 3,59
Celkem 86,4 mid. 100 % 84,9 mid. Sk 100 %

! Tento udaj zahrnuje objem vydanych HZL za byvatdB bank a Unibanku
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Graf¢. 2
Podil hypotainich bank na objemu skuténé vydanych HZL k 31.12. 2007
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7.2.3. Vyhodnoceni a posouzeni podilu jednotlivychank na trhu hypoteéni Gvéra ve

Slovenské republice

Hypot&ni banky v nedavné minulosti postémozsiovaly moznosti financovani bydleni i
0 spotebni O¢ry zajiS€né nemovitostmki jiné Uwery na bydleni. Tyto Gy na bydleni
v nekterych gipadech nahrazuji klasické hypotékyicpmz klasické hypotai uwery néktere
banky poskytuji uz jen minim&n Jednim z @vodia poklesu z4mu o klasické hypotg
avéry ze strany bank i klieft je omezeni statni podpory v polo¥imoku 2003 a jeji
,zrudeni® v roce 2005. Hypotai Gwry navic nemaji Zadna flava zvyhodiini, Groky
z hypoténich Uwria nelze uplatnit jako dafitatelnou polozku P vypoctu daré z prijmu.
DalSim divodem pr@ banky na Slovensku uv&d na trh podobné produkty je zékon o
bankach. Hypotai Uwry musi byt podle tohoto zakona refinancovany hegomi
zastavnimi listy. Banky, které vSak majepytek likvidity ¢i levr¢jSich primarnich zdrdj si
na trhu nepdebuji hledat jiné zdroje. | kdyZ tuto povinnd@ststoieSi vzajemnym odkupem
hypot&nich zastavnich ligf jejich emise povazuji &Sinou za zbytné nakladné. B
poskytovani jinych &rovych produki na bydleni, které nejsou oztemé jako hypotmi,
tato zatZ odpada. Banky se proto snazi orientovat pozorkigsttt na ré. Pro klienta je
navic u U¥ra na bydleni jedna vyhoda -€t&i volnost pi pouziti Uwru. Hypot&ni Owr
definovany slovenskym zakonem o bankach neni neeStku uz zajimavy produkt, coz si

pravéEpodobré uvédomuje i slovenskd viada. Viiehu roku 2007 oft zvyhodnila

! statni podpora nebyla doslova zruena, bonifikaeeze byla na nulové Grovni
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hypote&ni 0wry, ale jen pro ufitou skupinu obyvatel - pro mladé lidi s nizsidfjimem, Ktei
mohou ziskat zvyhodmou sazbu na hypatei Uwr snizenou o 2,5 % figemz 1,5 procentni
zvyhodreéni poskytne stat, jednoprocentni banky. Toto zvykintise vztahuje na ¢any do
35 let s pijmem do 1,3 nasobku fomérné mzdy.

V roce 2007 poskytly v tabul@e 71 uvadné banky hypoti Uwry ve vysi 54,06 mid.
Sk, coZ ve srovnani s rokem 20G@qistavuje ndist o vice jak 30 % oproti roku 2006 roce
2007 na Slovensku pokiaval rist Zivotni Urovi a prudky naist vystavby byt a rodinnych
domi. S €mito skuté€nostmi Uzce souvisel i vysoky zajeméahni o hypoténi Uwry na
zabezpéeni a modernizacti rekonstrukci bydleni. NejSi podil v no¥ poskytnutych
awvérech — 31,8 % zaujimala v roce 2007 VSeobecr#otd banka. Druhé misto obsadila
Slovenskéa spitelna s trznim podilem 24,6 %. Tatra banka, j&jgni podil na trhu nay
poskytnutych hypotaich Uwra cini 22,4 %, se umistila jakdeti. DalSi misto obsadila
pobaka Ceskoslovenské obchodni banky. Podil ostatnich bamgohybuje od 2,2 do 3,8 %.
Tab.¢c. 71

Piehled o objemu no¥ poskytnutych hypoteatnich Gvéra v roce 2007

Banka Hypotedni avéry (objem) | Procentni podil na objemu

VUB banka 17,2 mid. Sk 31,8 %
Slovenska spitelna 13,3 mld. Sk 24,6 %

Tatra banka 12,1 mid. Sk 22,4 %

CSOB 4,79 mid. Sk 8,8 %

OTP banka 2,06 mld. Sk 3,8%

Dexia banka 1,78 mid. Sk 3,3%

ISTRO banka 1,62 mld. Sk 3%
Volksbank Slovakia 1,21 mld. Sk 22%
Celkem 54,06 mld. Sk 100 %

1 Z mezir@niho srovnani byla vylaienaCSOB, Gdaje za rok 2006 neposkytla
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7.3. Celkové vyhodnoceni, porovnanteské republiky a Slovenska

V obou zemich dochazi v jednotlivych letechmpomé k velkému naikstu poskytnutych
hypot&nich Uw¥ri. Rostouci tendenci hypdieich Uwri podporuji dobré ekonomické
vysledky obou zemi. Udaje o hypémém trhu a jeho stu, etrg posouzeni podilu
jednotlivych bank na objemu poskytnutych hygaieh Owra a vydanych hypotmich
zastavnich ligt, jsou vSak zmiény v dikim hodnoceni kazdé zeémPredmétem tohoto
zawretného vyhodnoceni bude porovnanéského hypotamiho trhu, jako celku, se
slovenskym. Vhodnymi ukazateli, na zaldakterych budou oba trhy posuzovany, je podil
vydanych hypoténich zastavnich ligt na pasivech hypataich bank, podil zadluZenosti
hypot&nimi Uwry ve vztahu k hrubému domacimu produkiupodil dluhu z hypoténich
avéri na 1 obyvatele. S@asti za¥recného hodnoceni bude také zjist podilu hypoteénich
zastavnich list na financovani hypotaich uvra, i kdyz v gipad Slovenské republiky by
vysledek ndl byt jednoznany — slovenskym zakonem o bankach definované hypbtecry
musi byt financovany z 90 % prodejem a vydavanipolstnich zastavnich ligt

Rozdiln& legislativa obou zemi, zejména v thdjgpote&niho Uwru, postup provéashé
analyzy rozhod& nezjednoduSovala. V ramci srovnatelnosti byla prdiprava hypotaiho
avéru v Ceské republice aplikovana nagabent. Statistiky hypoténich Gwri u jednotlivych
bank zahrnuji nejen klasické hypénté Uwery definované slovenskym zakonem o bankach, ale
i alternativni produkty bank tené na zabezpeni bydleni, které se rozmohly zejména po
roce 2004. Tyto Gy vSak nejsou v souladu se slovenskym zakonem Zowéay za
hypote&ni, nemohou proto tv¥d kryci blok hypoténich zastavnich ligt Znazorgni vztahu
mezi poskytnutymi hypot&imi Gwry a objemem vydanych hypgteEch zastavnich ligt

v jednotlivych letech tak vifpact Slovenskeé republiky netto smysl.

7.3.1. Posouzeni podilu HZL na pasivech bank k 3212007

Podil hypoténich zastavnich ligtna pasivech bank umozni zjistit jakéasti se hypotai
zastavni listy podileji na financovani ve vztahwelkovym zdroim bank. Zavazky
z emitovanych hypotmich zastavnich ligt vykazuje banka v rozvaze na strapasiv.
Hypotesni zastavni listy jsou zdrojem financovani hygaieh i\erd, i kdyz v gripads Ceské
republiky mohou banky pouzit vynosy z nich i naafioovani jinych aktivit. Podil
hypot&nich zastavnich ligtna pasivech je obvykle vysSi u specializovanycholgtnich
bank. Pro specializované hyp&té banky jsou hypotai zastavni listy v podstajedinym

zdrojem financovani hypateich Owra. Podil u univerzalnich bank je vyrazmiZzsi.
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Prikladem je porovnani Hypaiei banky Ceskou spiitelnou, tedy bankami, které maiji
nejvyznamgjsi postaveni naeském hypot@nim trhu. Podil skut#¢ vydanych hypoténich
zastavnich list Hypote&ni banky na jejich pasivech k 31.12. 20Q6iil 79,1 %, gicemz u
Ceské sptitelny tento podil fedstavoval pouhych 9 %. Je touspbeno zejména tim, Ze
univerzalni banky se zabyvaji i jinymi aktivitamea je oblast hypot@iho bankovnictvi a
jejich zdroje jsou tvieny gredevsim klientskymi vklady.

Podil hypoténich zastavnich ligtna pasivech bank vydavajicich hygmtiezastavni listy
je poreérné nizky a vCeské republice dosahuje 9,4 %jépmz pasiva hypotaich bank
¢inily 2 594,7 mld. K a objem skui@¢ vydanych hypoténich zastavnich ligtbyl 244,85
mld. K¢. Ve Slovenské republice je tento pamest nizsi acini 6,4 %. Pasiva slovenskych
hypote&nich bank dosahovaly k 31.12. 20@&Astky 1 330,8 mid. Sk, objem sk&me
vydanych hypoténich zastavnich ligt ¢inil 84,9 mid. Sk VCeské republice jsou tedy
hypote&ni zastavni listy, jako zdroj financovani, vyuziyawe vztahu k ostatnim pasiwm
bank, ve ¥t3i mie oproti Slovenské republice. tife to byt zfisobeno tim, Ze Ceské
republice byly pro banky hypatei zastavni listy velmi oblibenym a pémé levnym
zdrojem financovani. V souvislosti se zdaim vynos hypote&nich zastavnich ligtod roku
2008 je vSak mozné ¢ekavat, ze se podil hypdtdéch zastavnich ligt na pasivech
hypotenich bank bude Ceské republice snizovat. Investbudou v souvislosti se zd&mim
vynosi poZzadovat od bank vysSi kuponovy vynos, coz grbude znamenat vySSi naklady.
Budou se tedy snazit hledat I€ji zdroje financovani. Druhou variantou je moznast
budou hypoteni zastavni listy nadale vydavat s vySSimi nakl&dsre si budou kompenzovat

drazSimi hypoténimi Gwry.

7.3.2. Posouzeni podilu hypotaich avéria na HDP

Tento vztah umditije v ramci jednotlivych zemich porovnat zadluZzenegpote&nimi
avéry ve vztahu k hrubému doméacimu produktu danészéa zaklad udaji z tabulky¢. 72
byl zjistén podil zadluzenosti hypateimi Gwry vaci HDP za rok 2007 eské republice ve
vySi 9,4 % a Slovenské republice ve vysi 10,4 YdiRazadluZzenosti hypot@imi Gwery jsou
v obou zemich posmné vyrovnané, ale oproti Evropské unii vyrazmod pamérem. Udaj za
rok 2007 nebyl dosud Evropskou hypste federaci zviejnén, za rok 2006 vsak podil
zadluzenosti hypotaimi 0wry na hrubém doméacim produktu 25 zemi Evropské &inié
49,4 %. Je tlezité si vSak uddomit, Ze hypoteni trh, zejména ve vysfych zapadnich
zemich, je jiz porrng stabilni. VCeské republice i Slovenské republice stale existuje
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potencial jeho rozvoje, proto Izeiekavat, Zze vySe podilu zadluzenosti poroste rysime)
tempem oproti Evropské unii. V roce 200@il podil zadluzenosti hypotaimi Uwry na
HDP vCeské republice 7,4 %, ve Slovenské republice 9,1M#ziraini nahst je tedy
znatelny. Na nasledujicim obrazku je zachycen gorezidegniho hypoténiho dluhu
domacnosti &i HDP v jednotlivych evropskych zemi.

Tab.¢. 72

Udaje o HDP a pohledavkach s hypotmimi Gvéry v Ceské a Slovenské republice
Rok/Zert | Ceska republika (v mld. & | Slovenska republika (v mid. Sk)
HDP | Pohledavky zHU  HDP Pohledavky z HU)
2006 3231,6 238,2 1 659,6 151,3

2007 3 557,7 333,6 1851,8 192,2
Zdroj: Ceska narodni banka, Slovenska narodni babésky statisticky fad, Slovensky statistickygid

Obrazek:. 1
Pomér rezidenéniho hypoteéniho dluhu domécnosti wci HDP podle zemi v roce 2006

Pomér rezidencniho hypoteéniho dluhu domacnosti

vici HDP podle zemi

vice ned 0 %
M 50 %-70%
B 30%-50%
10% - 30 %
mené ned 10 %

.......

FORO): EVAOPSKA HYPOTECH| FEDERACE

Zdroj: www.bankovnictvi.cz
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Pokud by se srovnaval objem tgoskytnutych hypotaich uvra k hrubému domacimu
produktu za rok 2007, préeskou republiku by tento pamginil 5,3 %, v ramci Slovenské
republiky by se tento po¥n pohyboval kolem 3 %. Toto zjiti pouze potvrzuje &Si
mezirani naist podilu zadluZenosti hypaét@mi Gwry vici HDP vCeské republice, coz

bylo jiz patrné jiz z pedchozich vysledk

7.3.3. Posouzeni podilu hypotaich 0véra na jednoho obyvatele

V ramci posuzovani podilu zadluzenosti hypoiimi Uvry na 1 obyvatele se Slovenska

republika umistila fed Ceskou republikou. \Ceské republice na 1 obyvatelg¢ipada
hypoteni dluh veastce 32 131 K a na Slovensku 35581 Sk, coihi 28 172 K. Tyto
castky se oproti roku 2006 vyrazrevysily, v gipads Ceské republiky o téwt 40 %,
v piipadt Slovenska o 27 %. V roce 20Gfnil hypote:ni dluh na 1 obyvatele ¢eské
republice 23 158 K ve Slovenské republice tat@stkacinila 28 048 Sk — 22 208 K
Hypoteini dluh gipadajici na 1 obyvatele se vSak vyrapohybuje pod gimérem Evropskeé
unie, kde zadluzenost hypotemi Uwry na 1 obyvateleiesahuje&astku 300 000 K

7.3.4. Posouzeni podilu financovani hypateich Gvéra hypoteénimi zéstavnimi listy

v obou zemich

Welem sestaveni nasledujici tabutky?3 bylo zjiséni z kolika procent jsou financovany
hypot&ni uwry hypot&nimi zastavnimi listy. U slovenskych banka byl egsk Zejmy,
slovenské banky doopravdy dodrzuji ustanoveni za@konbankach a hypatei Gwry
financuji z 90 % prodejem a vydavanim hygoieh zastavnich ligt V pripad Ceské
republiky se hypotai zastavni listy podileji na financovani hygotieh Owra ze 76 %. U
Slovenskeé republiky byly brany v Gvahu pouze poaég z klasickych hypotmich O\era.

! Pro gepaset byl pouZit itnovy kurz 0,79179 CZK/Sk uvejnény Slovenskou narodni bankou k 31.12. 2007
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Tab.¢. 73

Podil financovani hypoté&nich Uvéra hypote¢nimi zastavnimi listy

Ceska republika Slovenska republika
Celkova Stav pohledavek Celkova Stav pohledavek
Rok hodnota z HU ke konci | % hodnota z HU ke konci | %
vydanych HZL roku vydanych HZL roku
2005 118,23 166,7 70,9 45,9 54,1 84,8
2006 143,2 238,2 60,1 65,122 68,1 95,6
2007 244,85 333,6 73,4 84,9 88,9 95,5

Zdroj pohledavek z HUCeska narodni banka, Slovenska narodni banka

Lv mid. K&
2y mid. Sk
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8. Zhodnoceni stavu a budouciho vyvoje s ohledem pakradujici

snhahy integrace hypoténich uvéra v EU

Na uvod této kapitoly je nutné zminit aktugimoblematiku a saiasny stav tykajici se
integrace trhu hypotaich Uv¥ra v rdmci Evropské unie. Progtginu evropskych aiani
piedstavuje piizeni hypoténiho Uwru nejwtsi investici, kterou realizuji dnem svého
Zivota. Trhy hypoténich Uvri jsou nedilnou saiasti evropské ekonomiky, coz znaage
Udaj Evropské hypotei federace, podle kterého poskytnuté hygmitelwery predstavuiji
49 % hrubého doméciho produktu Evropské unie. ratsgtrii hypote&nich Uvra Evropské
unie by ngla prispét k vytvoreni efektivgjSiho fungovani evropského finariho systému

v oblasti evropské ekonomiky jako celku.

8.1. Integrace evropskych hypoténich trha

Integrace hypotaich trhi je v sodasné dob i predmétem zamu wkterych organ
Evropské unie, které si sgdomuji, Ze kapitél, ziskany préstinictvim hypoténich Gwri,
hraje vyznamnou roli v Zivétobéani na tzemi Evropy. Prvni krok v souvislosti s integr
ucinila Evropské komise v roce 2003, kdy nechala @ids&zda existuje prostor pro integraci.
V souvislosti s tim ustanovila Evropska komise dxpertni skupiny. Prvni z nich je Expertni
skupina pro financovani hypoték, ktera vznikla dmdu instituci v tomto odétvi. Druhou
z nich je pak Skupina pro dialog mezi gpbiteli a hypoténimi institucemi jejimz Ukolem je
zabyvat se problematikou ochrany gpbitele. V souvislosti s fungovanim atgpbem
integrace hypotaich trhi, zvaejnila Evropska komise v polovirprosince 2007 Bilou knihu
o hypoté€nich Uwrech, ktera shrnuje #Bpoby vedouci ke zlepSeni efektivnosti a
konkurenceschopnosti evropskychittypot&nich Uri.

Zpisob vytvdeni jednotného trhu a odstegn vSech pekazek volného pohybu zbozi,
osob, sluzeb a kapitalu je naplni mezinarodni ugnliyslenka jednotného evropského trhu
hypote&nich Owri na bydleni je v saiasné dob velice aktualnim tématem, jeji realizace
vSak bude pogrn¢ dlouhou a pracnou zélezitosti. Nyni pouze maly ilpaéra na
nemovitost (zhruba jedno procento) se poskytigshraniné a jednotny vniini trh zde stale
nefunguje. Existuje mnohotgkazek, které jsou vymezeny ptestim jednotlivych stdt
nabidkou i poptavkou po hypdtdach produktech, tedy faktory, které redukuji komgnci a
moznosti vylru na trhu. V ramci integrace hypotéch trhi je tedy nutné se seznamit

s prekdzkami potencialni integrace. Hlavnimivddem absence SirSiho poskytovani
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preshraninich hypoténich Owra je zejména firozena preference mistnich bank gebiteli,
casté&ng i vzdalenost a jazykova bariéra. Na strbank zase zejména ekonomicka rentabilita
pieshraniniho poskytovani hypoték. Nicm&nvhodné strategické postupy evropskych
hypot&nich bank mohou {sobit na efektivhost nabidk§i snizeni naklail souvisejicich
s poskytnutim hypotaiho Uwru v jinémclenském statu Evropské unie. Odstrainpiekazek
pro SirSi  vyuzivani hypoték zjinychélenskych stat by tak vedlo kroz&éeni
konkurenceschopnosti a zlepSeni podminek pro klieak.

Na zaklad udaji z Bilé knihy o hypoténich UGv¥rech je mozné vytvit
konkurenceschopny a efektivni trh hypoteh Ovra prostednictvim opdateni, jejichz cilem
je usnadwini preshranini nabidky 0¢ra, rozsfeni nabidky Usrovych produki, posileni
davéry spotebiteli a usnadeni jejich mobility*.

1) Usnadréni preshraniéni nabidky Gvéra

Existuje ®kolik zpasohi jak poskytovatelé finamich sluzeb mohou nabidnout hypote
avéry v jinych ¢lenskych zemich. Toho je mozné dosahnout pedsictvim pimé (Easti
vdané zemi (nap pobaka, dcé&inna spolénost) gimych distribénich cest (telefon,
internet) ¢i proskednictvim lokalnich zprostdkovatel (maklét). Mohou se rové¥
angazovat ¥innosti koupi portfolia hypotmich pijéek, které mohou poskytovat kligint
v jiném ¢lenském statu. Usnadni preshranini nabidky G¥ra spaiva v odstraséni zejména
pravnich a ekonomickychigkazek, které omezuji vstup na trh a rozvoj efelktiv strategii
financovani hypoték. Sladi riznych prvki, pokud jde o ochranu sgebiteli, registraci

avéra a dalSich pekézek by umoznilo snizit naklady poskytovatel

2) Rozsteni nabidky uwrovych produkt @

| kdyZz nabidka hypotaich produki je v jednotlivych zemich poémné Siroka, banky
v Zadnéclenské zemi wité neposkytuji celou Skalu produkinabizenych v rdmci vSech
¢lenskych stédt Evropské unie. To fize byt zgisobeno preferenci sgebiteli a kulturnich
rozdili. Omezena nabidka hypotéch produki muze byt také zfisobena existenci
ekonomickych a pravnich tekazek v gkterych c¢lenskych statech, které brani
poskytovateim hypoték nabizet @ité produkty na ufitych trzich nebo si zvolit

upiednostiovanou strategii financovani.

1 White Paper on the Integration of EU Mortgage @rethrkets
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3) Posileni divéry a informovanosti spotrebitela

Davodi, prod vétSina spatebiteli ziskava hypotai Gwry na Gzemi statu, ve kterém Zije,
bude rkolik. Vyznamnym dvodem bude nizk& informovanost potencialnich zajemc
hypote&nich produktech sousednich étdDalSi fekazkou nize byt neoprawna obava, ze v
jiné zemi bude splaceni &w finantné nakladrjSi. Z hlediska ufitého evropského

nacionalismu $tSina obyvatel i spiSe domacim bankam.

4) Usnadréni mobility spoti-ebiteha
V sowasné dob se mobilita jevi jako problém nejmensi, protozémci Schengenského

prostoru je kazdému ¢hnovi zajisén volny pohyb pa@lenskych statech Evropské unie.

Evropské hypotai trhy jsou jiz dnes relativnefektivni. Cilena opa&tni vSak je& mohou
zlepSit jejich fungovani a vést k dokonalejSi imgsj Expertni skupina pro financovani
hypoték MFEG ustanovena Evropskou komisi povazajezakladni podminku fungovani
efektivniho evropského hypd@@ho trhu maximalni vyr hypot&nich produki za co
nejvyhodrjSi cenu pro spoéebitele. Integrovany trh hypateich Gwra by mel sphiovat gt
kritérii. Byt uceleny, konkurenceschopny, efektjymiihledny a stabilri

1) Ucelenost

Vyrovnany gistup mechanistn financovani je vyzadovan. Jdildzité, aby kazdy trh byl
schopen udrzet 8y vlastni model bankovnictvi a hypétgho financovani kdyz je
prizpisoben @iznym potebam fijcovateh a vypij¢ovateli a rovréZz pozadavkm narodnich i
mezinarodnich investdr Zajemci o poskytnuti hypateich Uvra by méli mit volnou ruku

pii vybéru strategie financovani, ktera by odpovidala fejpotebam, a iy by vyuZivat

rovnocennosti viistupu na hypotmi trhy, bez ohledu na to, jaka z&ne mistem jejich
bydlis&. Regulace by ne#ta upgrednostiovat jednuci druhou formu financovani, nebo
kazdy finani instrument finasi utité vyhody i nevyhody.

2) Konkurenceschopnost

Integrace evropskych hypdtdach trhi je prilezitosti pro stavajici subjekty i pro nove
progresivni trendy nav vznikajicich podni. V ramci konkurence by &y moZnost
uplatreéni na trhu ty nejlepsi bankovni produkty.

! Report of MFEG 2006
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3) Efektivnost
Efektivnost evropskych tth hypot&nich Owrai muiZze byt zlepSena vy3Si likviditou a

diverzifikaci trhu.

4) Stabilita
Vyuzitim nejlepSich produktby banky rozgbvaly svou fisobnost a tim by se stavaly
silngjSimi. Diky konkurenci by &staly jen ty nejlepsi a trh by se stabilizoval.

V oblasti integrace evropskych hypsoiteeh trhi maji newtsi vliv v podstat dvé instituce
— Evropska komise a Evropska hypwtiefederace. Evropska hypote federace hraje velmi
vyznamnou roli v rozsahlém konzuitdm procesu Komise o integraci hypatiech trhi.
Postoj Evropské hypatri federace kzamySlené integraci je v podstgiozitivni.
Predpokladem je dosazeni efektivnosti vynaloZenycbsfadki ve vztahu Kk finosu

spotebiteiim i celému odstvi.

8.1.1. Evropsky hypoténi trh a jeho trendy

Evropsky hypotai trh se rok od roku #mi. Banky se v rdmci silné konkurenceghani
v inovaci svych produkt aby svym klienim umoZznily dostup¥si hypoté€ni uwry. Banky
jsou jiz dnes ochotny poskytovat hyp&ie awry az do 100 % hodnoty nemovitosti, coz si
pied par lety nedovolila tégh Zzadna banka. Pamuaweru vici hodnot nemovitosti vzhledem
k ¢asu naiista. Dochazi také k prodluzovani doby splaceni tegpéch Uwri. Tento trend se
objevuje nejen ¥eské republice a na Slovensku, aled&we viech zemich Evropské unie.
Podle udaj Evropské hypotai federace se nappramérné trvani hypotéky ve Francii
zvySilo z 12 let vroce 1995 na 19 let vroce 200thekterych zemich je doba splaceni
hypot&nich Gwra jeSe vétsi, giikladem je Danskai Irsko, kde se doba splatnosti pohybuje
od 30 do 35 let. Banky tak maji po dlouhou dobw&eam stabilni fijem, jsou ale naopak
vystaveny vysSimu riziku, Ze klienti budou schogwiij Gvér splacet.

Jednim z novych treficha evropském hypateim trhu, ktery zatim d@eské republiky
nepronikl, je poskytovani tzv. reverznich hypotdkdna se o hypatei uwry, které jsou
zpravidla poskytnuté na dobu dluznikova Zivota gsaé nemovitosti. Klient tak v déb
svého Zivota ziska od banky géni prostedky, nadale iive uZivat svoji nemovitost a po
cely Zivot nemusi nic splacet. Po smrti klientgpgk Uvr splacen bdi prodejem nemovitosti
nebo jinym zfisobem, coZz znamena, Ze splaceni se ujntpagni a¢dicove, kt& mohou

zaplatit cely dluh najednoti vyuzit nabidku hypotai banky a uzaWt novou hypoténi
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smlouvu. R poskytovani reverzni hypotéky bere banka v Uvalejména vk klienta,

piedpokladané zvySeni hodnoty nemovitosttedpowd’ vyvoje urokovych sazeb.

8.2. Podobateského hypoténiho trhu a predikce jeho vyvoje

Hiznivy vyvoj ceského hypotaiho trhu je patrny z vysledkpredchozi kapitoly. Objem
poskytnutych hypotaich Uwri zaznamenal v poslednim roce velky tishr Za prudkym
naristem hypoténich 0vria v minulém roce stoji zejména navySeni@amridané hodnoty u
stavebnich praci od 1.1. 2008¢t¥ina obyvatel si tak snaZila ziskat nové bydlerdédp
koncem roku. Jer¢ba zminit dalSiwod pro naiist 0wra a tim je zndna postoje obyvatel
k bydleni. Vzhledem k Uplné deregulaci ndjmroce 2010 a vzhledem k rostouci Zivotni
arovni se ¥tSina obyvatel snaZzi zajistit si vlastni bydleni.

DalSi piciny rastu hypoténiho trhu je také moznétipuzovat vysoké dostupnosti
hypot&nich Uvru, ktera je zpsobena powrné nizkymi trokovymi sazbami a zvySujicimi se
piijmy ob¢am, ktei si hypoté€ni Uwr paizuji. Hypotéky jsou v satasné dob jednodussi a
rychlejSi. Pdmérna doba viizeni hypotéky je jeden tyden. Stal&tsi konkurence na trhu
hypot&nich Owri nuti banky k inovacim a nabidce co nejlepSim hggodmn produkém.
V¢étSina bank je dnes ochotna poskytovat hygrdtévery az do 100 % hodnoty nemovitosti.
Doba splaceni se rovh prodluzuje. VtSi dostupnost hypotaich Owra, rychlost a
jednoduchost jejich poskytovani vSak nastoluje latdzda nemize dojit k obdobné situaci
jako na americkém trhu — americka krize. Nppdt Ceské republiky, ale i celé Evropské unie
se tato situace neekava. Americké banky dostate neprowiovaly schopnost svych klieint
avér splacet. Hypotni awry poskytovaly i nizko iimovym skupinam obyvatelstva, kie
v souvislosti s ndistem Urokovych sazebigstaly splacet jjcky, které zdrazily. Mnoho
z nich @islo o své domy, krize Zgobila i znané ztraty gkterym americkym bankant.eské
banky jsou @ poskytovani hypotmich Uw¥ri velmi opatrné. Osteni divéryhodnosti
piijemce hypotéky je zakladem pro jakoukoliv hygoie banku. Fkladem je 100 %
hypotéka, ktera ¥eskych podminkach znamena velniskkdné ocetni nemovitosti, zjigni

jeji trvalé hodnoty a velmi intenzivni zkoumani gphosti klienta splacet hypotéku.

8.2.1. Predikce budouciho vyvoje €eské republice s vyuZitim statistické metody

V néasleduijici tabulce je uvedefepled s objemem néwposkytnutych hypotsich Ovra
od roku 2001. Redpod’ pro rok 2008 byla sestavena s pomoci programissiat.

! podrobny postup — viz metodika
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Tab.c. 74

Prehled poskytnutych hypoténich Uvéra ¢eskymi hypote&nimi bankami v mid. K¢

Banka/rok 2001 2002 | 2003 | 2004 | 2005 2006 | 2007 | 2008
Hypoteni banka 3,26 | 6,49| 9,23 12,3516,97| 24,75| 39,91| 57,7
Ceska spiitelna 10,7 | 12,42 18,61| 27,24| 42,84| 61,7 | 71,24 95,1
Komerni banka 475| 6,93| 10,2 11,9217,05| 20,73| 28,64| 37,55
HVB bank 257 | 098| 3,93 8,6 8,21 13,48 - -
Zivnostenska banka 04 | 0,63| 0,89 056 3,38 2,98 - -
UniCredit bank 297 | 161 | 482 | 9,16 | 1159 | 1646 | 13,9 | 18,32
Raiffeisenbank 144 | 1,17 147, 189 3,32 8,24 18,640,65
E-banka - - - 1,12 | 1,38 1,58 0,81 -
Wistenrot hypoteni banka] - - 0,38| 0,68 087 141 199 2,96
Volksbank - - - - 0,28 | 0,97 2,8 5,77
GE Money bank 1,39 | 151 2,8 3,47 4,2 560 8,92 11,86
CSOB 0,28 | 0,18, 0,07 0,29 0,11 0,16 0 0
Celkem 248 | 30,3| 47,6/ 681 98,6 141,186,9) 243,7

Zdroj: jednotlivé banky, interni zdr@jeské sptitelny, ministerstvo pro mistni rozvoj

Casovouradu poskytnutych hypotaich in&rii celkem nejlépe vystihuje kvadraticky trend,
i kdyZz rozdily v jednotlivych ukazatelich nebylytils vysoké ve srovnani s trendem
exponencialnim. Index korelace u kvadratickéhodvepro hypoteni Uwry celkem, tedy
avéry poskytnuté vySe uvé&dymi bankamicinil 0,999497365, coz oztaje velmi vysoky
stupe zavislosti mezicasem a poskytnutymi hyp@t@mi awry. Hodnota M.E.ginila 0 a
hodnota M.S.E 1,585644912. Na zakiathtistického softwaru byl vymodelovan kvadraticky
trend ve tvaru 26,48571 — 5,94881x + 4,13690&6pro rok 2008 odvozena hodnota 243,7
mid. Ke.

U ryziho exponencialniho trendu, ktery je zdeeden spiSe procély porovnani,inil
index korelace 0,996521192, hodnota M.E. -2,05 dnbta M.S.E. 10,97. Exponencialni
trend byl odvozen statistickym programem ve tvaiy64784*830%32' v/ piipads zvoleni
tohoto exponencialniho trendu by predikce objemskpimutych hypoténich Uwra pro rok
2008¢inila 267,97 mid. K.

! Jedna se o predikci, resp. odhad objemu poskythtiypoténich Gn&ri pro rok 2008 vytvieny softwarovym
programem Statistika

2 Objem poskytnutych hypateich Gwri za UniCredit bank v letech 2001 — 2006 je réro sodtem
poskytnutych hypotaich Gwria HVB Bank a Zivnostenské banky.
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Graf¢. 3
Kvadraticky trend vyvoje poskytnutych hypoteénich Gvéra hypote¢nimi bankami
v Ceské republice

Model: Prom2=b0+b1*Rok+b2*Rok**2

y=(26,4857)+(-5,9488)*x+(4, 1369)*x**2
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Graf¢. 4
Exponencialni trend vyvoje poskytnutych hypoténich GOwvéra hypoteénimi bankami
v Ceské republice

Model: Prom2=b0*exp(b1*Rok)
y=(17,6478)*exp((,340032)*X)
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V roce 2008 se podle statistického odhatkkava, ze banky poskytnou hypaite avery
ve vySi 243,7 mld., coZz by znamenalo usdro vice jak 30 %. Jednd se vSak pouze o
statisticky odhad, ktery vychazi¢asovérady poskytnutych hypotaich Owra v minulych
letech. Trend je ovlivn znatelnym dstem hypoténich Uwria poskytnutych v letech 2005 —
2007, kdy se naustu hypoténiho trhu podilely specifické faktory, vyvolané mé&na
legislativnimi zn&¢nami platnymi od roku 2008. Na zaktaddhadu odbornik se v @isStim
roce odhadujetist 10 %, rok 2008 vSak bude rokekekavani. Existuje mnoho neznamych,
které komplikuji odhady i§tiho vyvoje trhu hypotamich Owri. Frichazeji znény dani,
dochézi kiistu Urokovych sazebfipyva aktivnich hré&i na hypoténim trhu.

DalSi vyvoj je ovlivin celoufadou faktofi, z nichZ gkteré hovdi ve prospch ristu, jiné
proti. DalSi @ist hypoté&nich Gwri muze byt ovlivien zejména p&najici deregulaci
najemného, ktera zvySuje atraktivitu vlastniho bwdlpro dalsi skupinu ¢bmi, neba
splatky hypotéky pro &imohou znamenat nizSi 2atnez platby najemnéhoiiPnivy vyvoj
ceské ekonomiky a zvySovani Zivotni Urévobyvatelstva, které se projevujéstem
pramérnych mezd, jsou rowi faktory, které mohou ijspét k rozvoji hypoténiho trhu.
Zajem o hypoteni uwery bude podpten i silnymi r@niky tricatniki, ktefi si pdizuji vlastni
bydleni.

Now zavedené zd&ni hypot&nich zastavnich ligtbude mit do jisté miry row vliv na
budouci vyvoj hypoténiho trhu. Investth budou pozadovat vysSi Urokovou sazbu, kterd by
castén¢ vykompenzovala zd&ni. Maze dojit ke zdrazeni hypdét@Ech Gwria. Osvobozeni
vynosi z hypoté€nich zastavnich ligtbylo jednou z mala podpor, které hypoteuwrovani
melo. Dopad této zimy sice nemusi banky pocitit hned, aléitdgrtato znéna bude mit za
nasledek, Ze zejména univerzalni bank§npa uvazovat nadifpadnymi jinymi moznostmi
financovani hypotich 0Owri. Hypot&ni zastavni listy tak jiZz mozna nebudou tak
atraktivnim zdrojem financovani jako doposud. Reelive vyvoji hypoténich zastavnich
listt je tedy na zakladtrendu z minulych let té& nemozna. Naopak se dée&avat, Ze
navzdory neustalémuastu hypoténiho trhu, déova znména zmisobi pokles v objemu
vydanych hypoténich zastavnich ligtv tomto roce. Banky budou vydavat hypotezastavni
listy z tranSovych emisi, které schvalily koncenkud®007 — tedy fed daovou znEnou.
Vynosy z tchto hypoténich zastavnich ligtby mely zastat nadale osvobozeny od dan
z prijma. Zdargéni vynosi se totiz vztahuje na hypgtd zastavni listy emitované po 1. lednu
2008. Daova znena je tedy jednou z moznychign prat ¢esky hypoténi trh zaznamenal
vroce 2007 rekordni nast v objemu schvalenych hypotgch zastavnich ligt kdy

jednotlivé banky schvalily, zejména koncem rokujsnviddech desitek miliard korun, ale
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skute&n¢ vydaly pouzeast. Rozdil mezi skute¢ vydanym objemem hypateich zastavnich
listt a schvalenym objemem je opravdu vysoky a za rdk72ini vice nez 85 mid. K
Nabizi se vSak i jiné vystieni - neundrné vysokd nabidka vzhledem k poptavce. Banky
schvalily pongrné velky objem emisi, ale zigtodu Siroké nabidky, nebyly schopny vSechny
dluhopisy na trhu prodat. V roce 2008 se da tekavat, Ze banky budou vydavat hyoie
zastavni listy, které byly schvalenéegd vySe zmiovanou daovou zngnou, tedy koncem
roku 2007.

Velkou roli bude hrat v budoucnu také zajemestofi o tento zvlastni druh dluhogis
V piipac, Ze zajem investaro hypoteéni zastavni listy poklesne, jéegmé, Ze banky vstoupi
na evropsky hypotai trh a hypoténi zastavni listy zmou emitovat v eurech, podabjako
nékteré slovenské banky. | z tohoto hlediska lzéradnit vyznam integrace evropskych
hypote&nich trhi. V sowasné dob je viak vCeské republice poptavka po hypstih
zastavnich listech natolik silna, Ze mistni bankyvazuji, Ze by hypotai zastavni listy
emitovaly v eurech a nabidly je k prodeji i v zati¢d Do konce roku 2007 byla uskdteéna
pouze jedna emise veurech — Kodmér bankou vroce 2006. Emise v eurech by
pravdépodobré mohla byt pro banky nakladsi uz jenom z pohledu poj&ti proti

kurzovému riziku.

Trh hypoténich Owra ma stale potencialistu. Hypoténi dluh na 1 obyvatele je ve
srovnani s Evropskou unii pém¢ dost nizky. Postugrnse prodluzZuje splatnost hypstéch
avéra a splatky se snizuji. Dnes maiprna hypotéka splatnost 23 let a fedted nedavnem
to bylo 15 let. Lidé se neboji zadluzit na delSbuaoticetiletd hypotéka jiz dnes neni
vyjimkou. Hypoté&ni Owry si také peizuji stdle mladSi lidé, proto se dée&avat, Ze se
banky budou v budoucnu zé&rovat vice pra¥ na tuto skupinu atani. Nabidka hypotnich
produkti bude mit do jisté miry také vliv na vyvoj hyp&tého trhu. Jiz dnes se banky svou
rozmanitou nabidkou snazi kliémt co nejvice usnadnit postupi wyiizovani hypotéky a
nabidnout jim, pro & nejvhodwijSi produkt. FRikladem je ,hypotéka Sitd na miru“ od
Hypoteini banky, kterd umaiije individualni nastaveni hypotéky podle fiett a moznosti
Zadatele. Jinou novinkou je tzv. ,Hypotéka onlinedynéz produkt Hypoténi banky. Tato
hypotéka spd&ivAa ve vykru produktu a volb paramett Ovéru Wwetné vySe splatek
prostednictvim webovych strdnek. Tento trend bude pakrat i do budoucna. Banky se
budou snaZit zjednoduSovat a zrychlovaistop k hypotékam, aby u$é klientam co

nejvice starosti.
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Nabidka hypotmich bank se bude tité rozStovat i v souvislosti s integraci hypotgho
trhu. Banky se budou snazit udrzet si nejen doki@aitelu, ale svymi produkty Zaou lakat
pozornost potencialnich zajetna jinych ¢lenskych zemi Evropské unie. R&énbudou
musetcelit silné konkurenci ze zahraii Na evropském hypateim trhu uspji tedy jen ty
nejlepSi hypoténi produkty. Toto je vSak vyhled do vzdalené bucdmsti, protoze
v souwtasné dob je pouze posuzovana moznost vyem jednotného evropského hypmtino
trhu a problémy s tim spojené.

8.3. Podoba slovenského hypatriho trhu a predikce jeho vyvoje

Podoba i vyvoj slovenského hypétgho trhu jiz byly analyzovany wviedchozicasti
diplomové préce. Slovensky hypoté trh, obdoba jako c¢esky, zaziva obdobiastu.
Vzhledem k odliSnému legislativnimu pojeti hypwtdo Uvru a omezeni statni podporii p
jeho poskytovani, neni trendem ve Slovenské repeibliostouci nabidka klasickych
hypot&nich Uwri. Nekteré banky nahrazuijéj doplhiuji, tento, na Slovensku administratévn
nara:ny a nakladny produkt, velmi podobnymi produktydid& se o investhi nebo spdebni
avéry na bydleni, fipadré americkou hypotéku — ro¥a Uwry zajiS€né zastavnimi pravy
k nemovitostem. V tét@asti vSak bude zaftena pozornost na predikci budouciho vyvoje

s ohledem na vysledky statistické metody.

8.3.1. Predikce budouciho vyvoje ve Slovenské repiide s vyuzitim statistické metody

Predikce budouciho vyvoje za pomoci statigtick softwaru byla provéda stejnym
zpasobem jako v fipads Ceské republiky.

Tab.¢. 75

Prehled poskytnutych hypoté€nich Uvéra jednotlivymi bankami v mid. K ¢
Banka/rok 2001 2002| 2003 | 2004/ 2005 | 2006 | 2007 | 2008
VUB banka 1,7 2,6 6,2 6,1 10,6 10,2 17,2 22,8
Tatra banka 1,3 2 396 3,42/ 7,28 10,8712,1| 16,3
Slovenska spitelna| 0,8 2,8 295 288 104 11,8 13]3 18,1
OTP banka - 0,24 | 3,18 199 231 165 2,06 5,0p
ISTRO banka 0,61| 0,52, 1,29 1 11 1,28 1,62 1,68

! Jedna se o predikci, resp. odhad objemu poskythtiypoténich Un&ri pro rok 2008 vytvieny softwarovym
programem Statistika
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Volksbank Slovakia| - 0,22 | 0,73| 0,49 0,52 0,84 1,21 1,51
Dexia banka - - 0,03| 0,68| 1,05 1,19 1,78 1,97
Celkem 441 | 8,18| 18,34 16,56| 33,23| 37,83| 49,27| 60,58

V pripact Slovenské republiky¢asovarada poskytnutych hypateich Uvra je nejlépe
charakterizovana kvadratickym trendem. Tedy stejriyemdem, ktery nejlépe odpovidal
vyvoji poskytnutych hypotsich (nri v Ceské republice. Index korelace u kvadratického
trendu ¢inil 0,967581154, coz znazare velmi vysoky stupe zavislosti mezicasem a
poskytnutymi hypoténimi  Gwry. Obdobnym zfisobem byl statistickym softwarem
vymodelovan trend ve tvaru 0,928571 + 2,937024x ,364881%. Na zaklad vyvoje
z minulych let lze ®ekavat, Ze banky ve Slovenské republice poskytnoace 2008

hypote&ni uwry v celkovécastce 60,58 mld. Sk.

Graf¢. 5
Kvadraticky trend vyvoje poskytnutych hypote¢nich Gvéra hypoteénimi bankami ve

Slovenské republice

Model: Prom6=b0+b1*Rok+b2*Rok**2
y =(,928571)+(2,93702)*x+(,564881)*x**2
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| zde se jedna pouze o odhad, na ktelyemmit vliv cel&ada faktod. Jeho napkni vSak
nebude tak nerealné jako ¥igad: Ceské republiky, kde objem poskytnutych hygaieh
avéra byl v poslednich letech ovlien mnoha specifickymi faktory, zejménandaymi
zmeénami. V roce 2008 Ize ve Slovenské republice na¥ékavat zvyseny zadjem o hypoine
avéry pro mlade lidi s nizSimifgmy, které jsou nyni velmi atraktivni vzhledemejigh statni
podpde. Zajem bude i o ostatni &y na bydleni zajig§né zastavnimi pravy k nemovitostem.
Stejre jako vCeské republice, i ve Slovenské republice, smintivotni styl obyvatel a
mnoho obyvatel si igje bydlet ve svém vlastnim démA jednou z nejlepSich a
nejvyhodrjSich moznosti financovani je pkélrypote&ni Uwr.

Vynosy z hypoténich zéstavnich ligtpodléhaji ve Slovenské republice daniignpa jiz
od roku 2004. Tomu je moznd&iguzovat, Ze, jako zdroj financovani, nejsou vyahiy
v prilis velkém rozsahu. &kolik emisi hypoténich zastavnich ligt bylo ve Slovenské
republice uskui@éno v eurech, coz by znamenalo, Ze se emisetujhlépe na zahraémich
trzich. Novym trendem na Slovensku jsou i emiseotgimich zastavnich lits delSi dobou
splatnosti. Dlouhodoba splatnost hygoieh zastavnich ligtje zpisobena tim, Ze nésta
zdjem o hypoténi Uuwry, které je mozné na Slovensku poskytovat az raud®O let. B
poskytovani hypotaich 0vra banka ziskava dlouhodoba aktiva, a proto musiahled
dlouhodobé zdroje, kterymi je bude financovatirRirna splatnost hypotaich Owra je vic
jak 20 let a banky je financovaly zastavnimi listigratSi splatnosti&tSinou od pti do deseti
let.

DalSi vyvoj ve Slovenské republice v oblastpditecniho bankovnictvi bude v podstat
ovlivnén stejnymi faktory jako vigpadt Ceské republiky. Velkou roli budou hrat Grokové
sazby, zajem investbro hypoté€ni zastavni listy, fijeti eura ¢i planovana integrace
evropskych hypotmich trhi. Do budouciho vyvoje se rot¥h mize promitnout politika statu
v oblasti podpory bydleni, uplaini silnych populénich ra@nika na trhu prace, imigtai

politika ¢i investini piilezitosti.
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9. Zawer

Diplomova prace zpracovava velmi aktualni témetoze hypotni Gwr predstavuje
nejen vCeské a Slovenské republice, ale zatoveelé Evropské unii, nejrozsigjsi formu
financovani vlastniho bydleni. Zjemdalmi o hypoténi Uwry roste. V Evropské unii v roce
2006 cinil podil zadluzenosti hypotaimi Owry 49 % na hrubém doméacim produktu.
V Ceské republice dosahoval ve stejném roce objehtd hypoték 7,4 % hrubého doméciho
produktu, ve Slovenské republice 9,1 %. O rok gpztedy v roce 2007, podil zadluZenosti
hypotenimi Gvéry na hrubém doméacim produkéieské republikyinil 9,4 %, na Slovensku
tento podil jiz pesahl 10 %, adaj za Evropskou unii za rok 2007 hdbgud Evropskou
hypote&ni federaci zviejren. Je teba vSak poznamenat, Ze v@Sin¢ statech Evropské unie
doSlo ke stabilizaci hypotaiho trhu jiz ped rékolika lety. Podil zadluzenosti hypotékami na
hrubém domacim produktu je tedy v Evropské unisyy8le meziréni nafist zadluZzenosti je
niZSi ve srovnani se skupinou ftatedni a vychodni Evropy, kde situace je @@

| kdyZ podil zadluZenosti hypéteémi Gvéry vici hrubému doméacimu produktu jeleské
republice v porovnani se Slovenskem niz&i, meégiraacst byl vCeské republice vy3si. To
bylo zpisobeno zejména enormnim @stem hypoténich Uw¥ria v roce 2007, ve kterém
banky poskytly hypotai Uwry v ¢astce tén¥ 187 miliard K. K nafistu gispélo mnoho
skute&nosti, které byly ovlivény nejen vziistajici Zivotni Urovni obyvatelstva, ale zejména
pripravovanou d&ovou reformou. Od roku 2008 doSlo ke zvySeni sagagg z pridané
hodnoty na stavebni prace, proto mnoho lidi newabaldizenim hypoténiho Uw¥ru v roce
2007. DalSim dvodem je postupna deregulace najemnéhimi se Zivotni styl obyvatel, lidé
si preji bydlet ve vlastnim do#&n pro mnoho z nich je placeni splatek hypotéky &én
zagZujici nez placeni ndjemného. V roce 2008 je tagyme, Ze ndrst now poskytnutych
hypote&nich Gwri nebude tak vysoky. Na zakkdyvoje z minulych let byl statisticky
softwarem proveden odhad, podt#haz by banky rély v letoSnim roce poskytnout hypote
avéry v ¢astce 243,7 mid. & coz by znamenalo ni#st o vice jak 30 %. Progndza na zaklad
statistického vyhodnoceni vyvoje se prguadobré nesplni, podle odbornikse v tomto roce
ocekava néist kolem 10 %. Prvni vysledyvrtletniho srovnani v roce 2008 dokonce ukazuji
pokles. Potencial pro rozvoj hypétgho trhu v3ak stale jesv Ceské republice existuje.

Pongrné priznivy byl i vyvoj urokovych sazeb, i kdyz v postedh letech doslo k jejich
zvySeni oproti roku 2005, kdy byly na Urovni hisgt&ého minima. Vyvoj urokovych sazeb u

hypotenich Owra nebude prawpodobrg nikdy tak razantni jako uénych U¥ri. Divodem
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je skuténost, Ze hypotai Uwry jsou ve ¥tSin¢ pripadech kryty dlouhodobymi zdroji, navic
ve stale ¥tSi mie ziskanymi z dlouhodobych hypdidch zastavnich ligt které ve sité
pati po statnich dluhopisech k nejbe&pgSim vkladovym instrumeidtn, a proto také k
nejlevrejSim refinaknim zdrofim. Fipravované emise hypdteich zastavnich ligt jsou
nepochybn vzdy dobrou zpravou jak pro zajemce o hypoieiwry, tak zZejme také pro
investory. Navic jsou vybornou ukazkou Zadoucilrelgvani petz z mist, kde je jich
dostatek, do mist, kde jsou peiiné.

Je teba v3ak poznamenat, Ze hygoiezastavni listy ztratily Ceské republice od roku
2008 jednu ze svych nejgich vyhod — osvobozeni vynoed dar z prijma. Tento pondrné
levny zdroj financovani takiejme zdraZzi, coz by se mohlo projevit i #stu Urokovych sazeb
u hypot€nich Owra. Banky se rovéZ budou snaZit hledat jiné leyjgi zdroje. ZruSeni této
daioveé vyhody #ejme¢ nebylo nejlepSim krokem ze straégské vlady. Vice negativni dopad
by vSak n¢lo zruSeni daovych vyhod u hypotaich Gwria. Jednou z hlavnich zajnkazdého
statu by ndla byt podpora svych @¢bn v oblasti bytové politiky. Ve Slovenské republice
nema hypoténi bankovnictvi té Zadnou statni podporu. Vynosy z hypotieh zastavnich
listt nejsou osvobozeny od dan prijmu jiz od roku 2004 a Uroky z hypd@tdch Uvra nelze
na Slovensku uplatnit jako &itatelnou polozku H vypoétu darg z piijmu. Poskytovani
hypote&nich Uwra je navic pro banky podmino vydavanim hypotaich zastavnich ligt
Mnohé banky, pro & bylo nevyhodné 90 % poskytnutych hypmtieh Uwri financovat
hypot&nimi zastavnimi listy, od tohoto zdroje financovaféist&né ustoupily a mimo
klasickych hypoténich Ura zataly poskytovatiizné alternativni try na bydleni.

Co se tje hodnoceni hypotaich bank \Ceské a Slovenské republice, banky byly
posuzovany na zakladiznych ekonomickych ukazatelmezi z pati ukazatel bilatni
sumy,cisteho zisku, zakladniho kapitalu, kapitalovérg@ienosti, pdtu zanéstnané a patu
pobaiek. Mezi nejdlezitéjSi ukazatele pét bilantni suma, zakladni kapital a vysestéeho
zisku. Na zaklag téchto ukazatel pati mezi nejsilgjSi banky v rAmcteského bankovniho
sektoru Ceska sptitelna, Kometni banka aCeskoslovenska obchodni banka. V ramci
slovenského bankovniho sektoru zaujimaji nejlepSigveni podle vySe znéimych ukazatei
VSeobecna wrova banka, Tatra banka a Slovenskariggloa. Oba dva bankovni sektory
jsou pomgrné stejré rozvinuté, v ramci Evropské unie jso#tSinou hluboko pod fmérem.
Prikladem niize byt srovnani po#énu aktiv bankovniho sektoru a hrubého domaciho
produktu. VCeské republice dosahoval tento gord7,5 %, na Slovensku 86 %, v Evropské

unii 320,1 %. Pokud jde o porovnatistého zisku na 1 zafstnance lepSi vysledekéia
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Ceska republika, kde zisk na 1 zsstnanceginil 36 107 eur oproti Slovensku, kde to bylo
25 000 eur.

V neposlednfad je treba zminit par slov k dnes velmi diskutované irdegevropskych
hypot&nich trhi. V sowasné dob je integrace ve fazi studii, moznostmi integraee s
zabyvaji zejména dvinstituce Evropské unie — Evropskd komise a EWaplypoténi
federace. Cilem integrace byeihrbyt vykonrgjSi a konkurenceschop§i trh hypoténich
avéra podilejici se natstu hospoddstvi a usnatiljici pohyb pracovnich sil, ktery bude
zarover respektovat a ochifiavat zajmy spdebiteli. Podle zadani Bilé knihy je nutné fest
analyzovat rozdily ve financovani & v jednotlivych statech afipravovat pravidla pro
regulaci nebankovnich instituctigobicich na hypot@im trhu. Mezi hlavni fekazky branici
integraci evropskych hypateich trhi pati prekdzky pro peshranini nabidku hypotaich
avéra, omezena rozmanitost prodiknizka divéra a informovanost sp@biteli a omezena
mobilita klienti. V jednotlivych¢lenskych statech plathzna legislativa a zvyklosti. VSechno
nebude jednoduché propojit. Bud&eha integrovat (&rové registry, sjednotit Zjgoby
vymahani pohledavek, ogevani a evidenci zastav, coz si vyzada powh dost ¢asu.
Naklady vynaloZené na intedgrd proces mohou paradoxnést ke zdrazeni éxi. Je vSak
budouci integrace Zadouci? Jaké vyhodyaolbm prinese? Lze #&bec integraci provést a
pokud ano, bude to efektivni? — V gaané dob velmi diskutované otazky.

Jednotny evropsky trh by neznamenal, Ze hypoterodukty budou vSude Ugrstejné,
ale mely by byt snadno porovnatelné a dostuprtésphranice. Pokud siovék bude chtit
koupit byt v Praze, apartman na peli Francouzskeé riviéryj chatu v rakouskych Alpach,
mohl by si vzit hypoténi twr v €émecké hypoténi bance, pokud mu budou jeji podminky
nejlépe vyhovovat. Nabidka vetgine zemi Evropské unie je &ité pomerné Siroka, zadny
domaci trh ale prawghodobré neposkytuje plny rozsah prodikktery na evropském, dosud
neintegrovaném, hypateim trhu existuje. Klieriim by integrace umoznila najit si pro sebe
ten nejvhodyjSi produkt. Vysledkem integrace by tedg¢lenbyt jednoduchd, srozumitelna a
dostupna hypotéka, kterou je mozné ziskat na jaloukiemovitost v kterémkoliv stét

Evropské unie za rovnych podminek.
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Diplomova prace by mohla pr@pankovnim analytikm, ktei by vyuZzili vyhodnoceni a
srovnani dat dvou statkteré prosly térr osmdesati lety spalaého vyvoje. Zakonodarci by
mohli zvazit, zda Slovenska legislativa v oblagsiskytovani hypot@ich Gwria a vydavani
hypote&nich zastavnich ligtneni lepsi.

Hi zpracovavani diplomové prace jsem se poh podrobi seznamil s problematikou
hypote&nich Owri, véetns legislativy v této oblasti. Gl jsem si fungovani statistickych
metod i pro prognozu dalSiho vyvoje, prace v oblhanhkovnictvi byla velice zajimava,

protoze se jedna o progresivse rozvijejici obor, ktery i v budoucnu bude vymng.
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10. Frilohy

Graf¢. 6
Exponencialni trend vyvoje poskytnutych hypoténich uUvérd Hypoteéni bankou ve
tvaru 2,48908*&:392942

Model: Prom3=b0*exp(b1*Rok)
V=(2,48908)*exp((,392942)*x)

Graf.c. 7
Kvadraticky trend vyvoje poskytnutych hypoteénich Gvéra Ceskou spaitelnou ve tvaru
8,10429-0,21298x01,3856x

Model: Prom4=b0+b1*Rok+b2*Rok**2
y=(8,10429)+(-,21298)*x+(1,3856)*x**2
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Graf¢. 8
Exponenciélni trend vyvoje poskytnutych hypoténich avéra Komeréni bankou ve tvaru
4 0528*8’278278*t

Model: Prom5=b0*exp(b1*Rok)
y=(4,0528)*exp((, 278278)*x)

Graf¢. 9
Exponencialni trend vyvoje poskytnutych hypoténich GUvéra Raiffeisenbank ve tvaru
0,075244*8 7805081

Model: Prom7=b0*exp(b1*Rok)
y=(,075244)*exp((,786508)*x)

45
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Tab.¢. 76

Vyvoj hypoteénich Gvéra poskytnutych hypoteinimi bankami v Ceské republicé

Rok Obcany Podnikatelé Municipality Celkem

Poset HU | Jistina* | Patet HU | Jistina* | Poset HU | Jistina* | Pazet HU | Jistina*
2001| 14 250 14,7 457 8,9 130 1,2 14 837 24/8
2002| 21002 22,5 430 6,5 113 1,2 21 545 30{3
2003| 31478 36,2 626 10,6 61 0,804 32 165 47,6
2004| 40985 52,0 774 15,5 56 0,676 41 815 68,1
2005| 51 026 72,1 1323 25,6 39 0,627 52 388 98,3
2006| 67 344 100,1 1 807 39,4 38 0,412 69 189 140,7
2007| 83344 142,3 2 383 41,5 30 0,218 85 757 184,1
2008| 100780 | 180,8 3184 58,3 39 0,153 | 104003 | 239,7
*v mil K¢
Graf¢. 10

Exponencialni trend vyvoje poskytnutych hypoténich Uwvéri VSeobecne Gérove banky
ve tvaru 1’84073*8,31465&

Model: Prom1=b0*exp(b1*Rok)
y=(1,84073)*exp((,314656)*X)

! do této statistiky jsou zahrnuty vSechny bankyréteydavaji HZL, mimo Volksbank, kterd poskytla jela

pouze o objemu poskytnutych hypétéch Ovri. Navic je zéazena GE Money Bank
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