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Abstract

My diploma work deals with the possibilities ohdincing a second-hand personal car
by leasing, by a consumer bank credit and by an risa® mortgage with regard to the
advantages of single methods of financing for agte person.

This work is made up of two basis parts. The fosthem - the theoretical one - is
divided into three chapters treating of the wayusé, advantages and disadvantages of all
these methods.

In the second, practical part the possibility ioigle methods of funding is proved by
an analysis of concrete companies and banks, wdifeh these methods of financing. On the
basis of the analysis the most advantageous coegpamd banks, which are offering their
product with the most advantageous conditions,exauated. For interest | compared the
possibilities of financing in the Czech RepublidgiwGermany.

The work also contains some detailed informatiboua the second-hand car schop
NOVOSAD, where | was getting consulation during pmactise, and | gather information

from their experience in my whole diploma work.

Keywords: leasing, credit, american mortgage
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1. Uvod

Je to jiz 111 let, kdy u nés vyjel prvni automoBilesident do ulic. Lidem tato
vymozenost fipadala zbyt&na a radji se jeS¢ néjakou dobu drzeli svych taznych gaf. To
jese netusili, Ze za sto let se tento piedek stane naprostou sarfgmosti a nezbytnosti pro
Zivot tenei kazdého jedince. Nemalym vyvojem technik§pém této doby doslo k vyraznym
zmenam zivotniho stylé@loveka.

| kdyZ pdizeni automobilu stéle neni levnou zalezitostidpjdéto dopravni techniky
stale roste. Dnes je jiz vyjimkou domacnost, kteealastni auto. Préwmnaopak se stav&si
samozejmosti, kdyZ rodina vlastni ne jedetizy ale hned dva. Ne kazdy vSak disponuje tak
velkymi finantnimi prostedky, aby si mohl,tauz novédi ojeté auto, koupit hned v hotovosti.
Je tedy iteba vyuZzit jinou metodu financovani, pro kteroupjgieba jen maly p&ateiny
kapital nebo dokonce wvekterych gipadech zadny. Jedna se o &dé zpisoby financovani
leasingem a spimbitelskym U¥rem a novinkou na fingmim trhu, americkou hypotékou.

Ve své praci se zabyvam rozborefohto moznosti pro nakup ojetého vozu. Uvadim
jejich charakteristiky, pouziti v praxi, vyhody auyhody, a spolmosti, které tyto produkty
nabizi. U &chto spolénosti jsem provedl jgekum informaci. Z &chto informaci vychazi
zpracovani celé mé praktickésti. Nechybi ani koreé srovnani nakupu ojetého vozidla
prostednictvim &chto bank a spot@osti. Cilem této prace je tedy Whé nejvyhodgjsi
moznosti nakupu ojetého automobilu u spotesti, ktera sj produkt poskytuje pro zdjemce
hranice na$eho statu a pokusil se srovnat procalkizajici spoknostmi vCeské republice s
produktem poskytovanym jakoukoliv jinou zemi Evresunie. Srovnal jsem tedy
spotebitelsky U¥r nasi zerd s Uvrem poskytovanym v &inecké spolkové republice.

Toto téma jsem si vybral, protoze i ja, jako ffkdcosoba nepodnikatel, se budu
zanedlouho zabyvat Uvahou jakymigpbem své prvni auto fidit.

P¥i zpracovani diplomové prace jsem se zabyval metadiotazovani jednotlivych
spolg&nosti prostednictvim vypracovanych dotaziiika nasledé jsem tyto obdrzené
informace srovnaval. Nezbytnym zdrojem, fipbnym ke zpracovani mé prace, se vedle
odborné literatury a publikaci stalgolevSim internet, kde jsem Zjival aktualizované udaje
a ktery byl také jedinym mym zdrojen¥iiskavani dat s &meckem. DalSim zdrojem
informaci se stal autobazar NOVOSAD, kde jsem vgk@h svoji praxi. Tato firma mi

poskytla dilezité poznatky praktického hlediska, z kterychnjseychazel v celé moji praci.



2. Teoreticka ¢ast

2.1 Leasing
2.1.1 Historie

S prvopa@atky leasingu se fizeme setkat jiz za doby starych Sumefed ctyimi
tisici lety byla tehdejSi forma leasingu pouzivanaozkvétajici sumerskéisi nagiklad
k nékupuiemesinych a ze®délskych stroji. Pozadu neistal ani staryRim. Za ciste
Justinidna byl tento #gob financovani hopn vyuZivan k ptéizovani plavidel, vyjimkou
nebyly ani lod valeiné.

Postupem staleti se leasingibpZoval jeho sodasné podoh Prvni moderni
leasingova spot@most na s#té byla zaloZzena v Anglii. V roce 1855 vznikla Birmgimam
Wagon Company - spalpost, kterd se zabyvala nejen prodejem Zeterrh vagod na
splatky, ale také prondjmem na 5 az 8 let. V Aneetiyla prvni leasingova spolest
zaloZena az v roce 1952 v San Franciscu. Automaglydaly prostednictvim leasingu
prodavat teprveied dvaceti lety.

V nasich podminkach se ¢ leasing prakticky uplabvat od roku 1977, a to pro
uskuté€novani dovozu a vyvozu stfojna zaklad najemnich smluv. Takto bylo  od roku
1977 do za&atku roku 1991 uzaeno asi 200 smluv. Prudky rozmach leasingu nagtal s
zmenou spoléenskych podminek v listopadu 1989.

V letech 1991 - 1995 byly €eské republice zakladany prvni leasingové spaisti a
doSlo tak k velkému rozvoji nabizenych leasingovgtiizeb. V roce 1992 vzniklo sdruzeni
leasingovych spot@mosti pod nazvem Asociace leasingovych spusti Ceské republiky
(ALS), které uveéejnuje kompletni pehled ¥tSiny spolénosti gisobicich na leasingovém
trhu. Od 24. ledna 2005 jiz zndma pod néz¥éeaka leasingova a finémi asociace((LFA).
Podili se na fpraw pravnich pedpisi souvisejicich s leasingem a s postavenim
leasingovych spotmosti. V ramciCLFA (ASL) byly vypracovany vieobecné podminky
leasingu a ppraveny dalSi dokumenty k zaggi vlastnickych i jinych prav leasingovych
spole&nosti v pfibchu leasingovych operaci. Asociace zatoyeni fadu dalSich funkci.
Podava informace o svyeaihenech zdjemian o uzaveni konkrétnich leasingovych obctiod
Zanxtuje se na analyztady aktualnich probléindomaciho leasingucetre trendh dalSiho

rozvoje leasingoveho podnikanteské ekonomice.



Na prelomu roku 2000 a 2001 doslo k velkému sniZegfykeasingovych spodaosti
a to o 17 procent. V letech 2002 az 2004 dochgielo pozvolrgjSimu snizovani, dokonce
v letech 2003 a 2004 doSlo kc¢ité stabilizaci. V roce 2005 doSlo vyjikreému navyseni
poctu spolénosti 0 10%. Momentatn(rok 2006) ma asociace 6kna. Podil této skupiny na
trhu v roce 2006 byl 97 procent. ®p leasingovych spotmosti v asociaci v letech 2000 az
2006 jsou uvedeny v tabulce 1.

Rok Potet
2000 112
2001 93
2002 91
2003 80
2004 80
2005 88
2006 65

Tab. 1 - Paet leasingovych spoknosti v CLFA v letech 2000-2006

V ekonomicky vysplych zemich je leasingem financovano vice nez 3@gnt vSech
investic do straj, zaizeni a dopravnich prastki. Dle statistik uvedenyckFLA za rok
2006, je rejmé, Ze je \Ceské republice vysoky stup&oncentrace leasingového trhu a stale
se tento trend prohlubuje.étPnejsilrgjSich leasingovych spaleosti zabiraji nyni 51,7
procent celkového podilu na naSem trhu a podil iphvipatnacti spotmosti nyni dosahuje
dokonce 80,0 procenta.

Cesky leasingovy trh si v evropském (kontinentalnima)iicku vede velmi doke,
neba’ vysledky za rok 2006ipdstavuji i nadale 11. - 12. mist@eBto v letech 2003 a 2004
byla zaznamenéna stagnace, kterd zasahla vSechmgdkyg. Na trhu se prosazuji dalSi
nabidky, pedevSim bankovni produkty, které rdm§ii moznosti pro investory. | mnoho
leasingovych spotamosti jiz nabizi vedle leasingu moznost vyuzit sgmtelsky Uer.

V Ceské republice je v tuto chvili (srpen 2007) 61siegovych spoknosti. V roce
2006 nej¢tsi objem uzakenych obchoil méla spolgnostCSOB Leasing (17 547 mil. &,
na druhé misto se igalil CAC Leasing (13 195 mil. & a na teti SKoFIN (9 894 mil. K).

»Z Udajii 0 objemech a za#ieni obchod clenskych spolnosti asociace vyplyvaji

nasledujici zadry k aktualni situaci na nasem trhu:

1. K vyvoji leasingu movitycleei



. cdlenské spoknosti Ceské leasingové a finami asociace fedaly vioni do
leasingového uzivani movitécv (stroje, zdizeni a dopravni progtdky) v celkové
porizovaci hodnet (bez DPH) 106,365 mld.cK

- objem laiského leasingu movitycldai cleni asociace se proti r. 2005 zvySil 0 5,84%
(pri inflaci 2,5%)

. za redlného pedpokladu, Zeclenské spoknosti CLFA ovladaji 97% naseho
leasingového trhu, Ize konstatovat, ze celkem\bgg v r. 2006 pedany do leasingu
stroje, zd&izeni a dopravni progtdky za cca 109,7 mldcK

« Vv r. 2006 uvedlyclenské spoknosti CLFA do leasingového uzivani nasledujici
komodity (peizovaci ceny, bez DPH):
osobni automobily s podilem 29%, lehka uzitkovta &8,2%, motocykly 0,3%,
nakladni automobily ¢vprivesii a navsit) 22,6%, auobusy,trolejbusy 1,2%, éod
Zelezndni vozidla 1,2%, pditace, kanceléska technika 1,2%, strojejdaeni 23,3% a
ostatni komodity 1,9%

- podil novych osobnich aut na celkovém objemu lgasosobnich vazvioni proti
r.2005 poklesl a dosahl 82% (86,4% v r. 2005, 82€42004)

« pokud jde o zakaznické za&fani leasingu, vioni aft dominoval leasing do
soukromych sluzeb 47,7%, leasing dairpyslu a stavebnictvi 32%, leasing do
zenzdelstvi cinil vioni 3,9 %,leasing do vejného sektoru sluzeb 4,5 % a leasing pro
spotebitele 11,9%.

Udaje za r. 2006 potvrzuji dlouhodobou stabiliz&komoditniho zagweni naseho
leasingu movitychéei. Podil leasingu osobnich a uZzitkovychivee jiz Sestym rokem udrzuje
pod 50% a vioni dale poklés{Ceska leasingova a finémi asociace €LFA). Procentudlni

piehled jednotlivych komodit leasingu movityckci roku 2005 a 2006 je uveden v tabulce 2.

Komoditni zaméfeni leasingu 2005 2006
Osobni a lehka uzitkova auta 48,9 47,2
Nakladni vozy, autobusy 274 25,0
Stroje a z#zeni 21,4 23,3
Pasitate a kancel&Eka technika 1,1 1,2
Letadla, lod a Zeleznini vozidla 0,4 1,1
Ostatni 3,8 2,2

Tab. 2 - Procentualni grehled jednotlivych komodit leasingu rok 2005
a 2006 (pramen:CLFA)



2.1.2 Charakteristika

Leasing je pojem, ktery oz&ige pronajem investhiho za&izeni nebo fednetu
dlouhodobé spétby, na wité obdobi, na zakladuhrady leasingovych splatekledna se
0 prondjem nemovitosti, strojnich /zeeni, vypéetni a kanceléské techniky, osobnich,
nakladnich a uzitkovych automabilatd. za pedem smluwh dohodnutych podminek.”
(Hejtman P., 2002). Z pravniho hlediska se jedtigstranny pravni vztah mezi dodavatelem,
pronajimatelem a najemcemyi kterém pronajimatel kupuje od dodavatele majedek
poskytuje jej za uplatu do uzivani najemci. Z pienhlediska je doba leasingu u fyzické
osoby stanovena minima&ma 36 ndsial a u pravnické osoby na 60¢giai. Leasingove
spole&nosti vSak mohou svym Klieimh (fyzickym osobam) nabidnout dobu splaceni jen

na 24 ngsiai s tim, Ze leasingova smlouva je oficilrkoniena az po 3 letech.

Leasing je mozné roztit podle majetkopravnich vztéhna z&atku a na konci
smlouvy na finatni, operativnhi a zfiny leasing. Podle typu leasingového najemce
na restitdni, bankovni, odbytovy, kom&ri tuzemsky a koméni zahranini leasing. Také
z hlediska regionu a teritoria na tuzemsky a zabmannebo podle statkové hodnoty
na konci doby najmu na leasing s plnou amortizdeasing se statkovou hodnotou.

NejrozstensjSim typem leasingu se u nas gmhncni leasing. Jeho podstatou je pravo
najemce vyuzivatipdmét leasingu a po uplynuti &ité doby afadném placeni ndjemného
dochazi k pevodu vlastnického prava z pronajimatele (leasidgspolénost) na najemce.
Najemcem mze byt b’ fyzicka osoba (aan, podnikatel) nebo osoba pravnicka. \igghu
leasingu odpovida najemce zeegntt leasingu, provadi naém bézné opravy i udrzbu,

odpovida za provoz tohotdqunmetu.

Oblibaoperativniho (provozniho) leasingu u nas pomalugspale stale je podstatn
niZsi nez v ostatnich zemich vyo s¥ta. Smlouva o operativnim leasingu byva uzavirana
na dobu kratSi neZz smlouva o figaim leasingu.U tohoto typu nefechézi pronajimany
predmeét do vlastnictvi ndjemce. Po skmmi doby operativniho leasingu je pronajimany
majetek vracen zp leasingové spotmosti. Tato situace je velmi vyhodna pro uzivatele,
ktery potebuje gedmét prondjmu uzivat pouze poditou ¢ast v roce (nap sezonni prace ve
stavebnictvi). Také s&asto pouziva vifipadech, kdy fedntt leasingu velmi rychle zastarava
a pro uZivatele neni vyhodné uvazovat o jeho vietstih Doba vyuZivani fgdnttu byva



podstatg kratSi nez je zivotnostiedmetu. Najemce vdchto gipadech po stanovenou dobu
plati ndjemné, ale leasingova spolest ma povinnost starat se kompéetnprednt najmu
(administrative i fyzicky) nag. u automobilu opéit poznavaci zniku, pojiSeéni, poplatky,
pojistné udalosti a veSkery servis. Jedinou klieoto starosti je tedy vyuzivanigamétu

namu.

DalSim typem leasingu je &pmy leasing. Red zapoetim leasingové operace je
majitelem pednetu leasingu podnikatel nebo soukrom& osoba, kteérgejskoupi od
dodavatele. Klienti mohou Zzadat Ziznych divodi (finanénich probléni, vyuZivani
daiovych vyhod leasingu) leasingovou spmlest o zptny leasing. V tomto ipadcs
leasingova spotmost ednmet leasingu od zdjemce (budouciho najemce) odkoungiséedrs
ho pivodnimu majiteli poskytuje formou finaniho pronajmu. Odhad ceny &ei soudnim
znaleckym posudkem. Poté leasingovy najemce plajermmé v fadnych splatkach.
Ukorcenim leasingové smlouvy pronajimatel odprod&edp¥t leasingu najemci

za ZAistatkovou nebo smluvni cenu.

V Ceské republice je vysoky stup&oncentrace leasingového trhu. Proto by & m
budouci leasingovy najemcé pybéru spol€nosti zajimat o tytoilezité otazky:
- jaké ma spokost finagni zazemi
- jak dlouho fsobi na trhu
- kolik leasingovych smluv jiz uzéela
- kdo je majitelem

- je-li ¢lenem asociace.

Z finanéniho hlediska se nesfaseznamit pouze s leasingovym koeficientem, peotoz
ne vzdy jsou do tohoto vyptu zahrnuty vSechny platby. Najemce byl mposuzovat celou
perezni ¢astku, kterou za dobu ngjmu zaplati. VZdy by 8l nmdjemce vSechny nalezitosti
fadreé owiit, protoZe po podpisu smlouvy se uz neda vzitzpig. Smlouva o leasingovém
pronajmu je ze strany najemce prakticky nevylitelna. Leasingovy koeficient je p@&nove
¢islo, které ukazuje o kolik vice stoji ifiweni gedmétu leasingu na leasing ve srovnani
S pdizenim za hotové. Vysledkem {gslo wtSi nez 1, které za desetindarkou ukazuje
kolik procent se zaplati navic ve srovnani Ezemim v hotovosti. Nap koeficient 1,103

znamena, Ze za dobu leasingu bude zaplaceno Xii8npa z ceny za to, Ze je dariegntt



pofizen na leasing. Do leasingového koeficientu zghrspoleinosti ¢asto tizné polozky.
VétSinou zahrnuje ¥itateli soket zalohy na leasingové najemné, pausalni pophatetns
DPH, sumu vSech splatek leasingoveho najemnéktny DPH bez pojidini a Aistatkove
hodnoty a ve jmenovateli ceniepmétu leasingu vetne DPH.

Pfi porovnavani dvou leasingovych nabidek musi nagerkcposouzeni celkové
perezni ¢astky souvisejici s pmim smlouvy brat v Gvahu tyto polozky: splatk&egem
(zaloha, akontace), sumac¢sitnich (neboctvrtletnich) splatek &etné povinného raeni
i havarijniho poji&ni, poplatek za zpragtdkovani, #statkova cenaipdnetu na leasing a
ostatni pipadné poplatky.

Nesmi se vSak zapominat, Zeifgbta srovnavat pouze shodné typgdmetu leasingu
nag. u automobilu: stejnou cenu, zhka a typ auta a stejnou délku trvani leasinguiigart,
Ze bude #statkova hodnota na konci leasingu vysSi nez syick#o(>2000 K) doporuiuje

se srovnavat ragl souasnou hodnotu vybranych variant.

2.1.3 Doklady gfi uzavirani leasingové smlouvy

Pri uzavirani leasingové smlouvy je nutné mit s seboklady, které se mohou
u jednotlivych spolénosti mirg lisit.

Soukroma osoba musitgallozit vyplrenou Zadost, alansky ptikaz a jeho kopii,
druhy doklad totoZznosti a jeho kopitidi¢sky piikaz, pas, rodny list), potvrzeni od
zamestnavatele o vySiffimu, pripadré vyplatni paskyéi vypisy z &tu, na ktery je vyplata
zasilana, p&et vyzivovanych osob, souhlas manzela (manzelkygaienim leasingové
smlouvy, bankovni, ifpadré telefonické spojeni, u cizidcse vyZaduje povoleni k pobytu a
jeho kopie.

Podnikatelé fedkladaji také vypknou zadost, dale vypis z obchodniho réfst,
Zivnostensky list a jeho kopii nebo koncesni listan jeho kopii nebo doklad — digeleni
ICO a jeho kopii nebo jiny platny doklad o registrapblu s kopii, okansky piikaz a jeho
kopii, ekonomické podklady (davé giznani, os¥déeni DIC a podobg), stav &tu u banky,
bankovni, pipadre telefonické spojeni.

Postup p sjednavani finatniho leasingu pro Zadatele (fyzicka osoba - nepadil)
je prevazre stejny. Nejprve zajemce o leasing kontaktuje hegmiou spolénost, ktera

klientovi predlozi zakladni informace a pebné podklady. Po prékeni bonity si klient



necha navrhnoutizné varianty kalkulaci leasingovych splatek. Polkadlateli rozvrzené
splatky vyhovuji, nezbyva nez uzévleasingovou smlouvu a slozit zalohu (akontakigra
se pohybuje v rozmezi mezi 0 az 70 procent§izpwaci ceny fednetu leasingu. Satasti
smlouvy jsou vSeobecné smluvni podminky a splatkalgnd# . Klient ma povinnost platit
pravidelné nisicni splatky. Leasingova splatka obsahuje ceredmétu leasingu, finaéni
sluzbu leasingové spdleosti (Urok), da z piidané hodnoty a ve&t8ing pripadech pojistné.
Po dhrad posledni splatky aistatkové hodnoty fiechazi vozidlo do vlastnictvi najemce,

ktery se stava vlastnikem do té doby pronajatébdrgtu.

2.1.4 Nebankovni registr klientskych informaci

VétSina leasingovych spaleosti proétuje ziskané informace a zjife jejich pravost
pomoci tzv. registr dluzniki (neplatéi). NejwtSim registrem je Nebankovni registr
klientskych informaci (NRKI), ktery sdruzujeig@ni leasingové spaieosti. ,Zajmoveée
sdruzeni pravnickych osob LLCB, z.s.p.o. bylo ealodne 8. 10. 2004 zaalem zaji&ni a
zprostedkovani vzajemného informovardritelskych subjekt o Gdajich vypovidajicich
0 bonig, diveryhodnosti a platebni moralce jejich klignt fyzickych a pravnickych osob.
LLCB shromazuje od vritelskych subjekt udaje o jejich Klientech, zajidje jejich
zpracovani a provozuje tak Nebankovni registr ksleych informaci.LLCB, z.s.p.o. je
subjektem, prosgeédnictvim kterého sigvitelské spolénosti vzajemé vynernuiji urcité udaje o
svych klientech tak, abyrgdchazely moznym podviodd a nekalym praktikhm ze strany
nekterych svych kliesita téz aby se chranily proti riziku nesolventnddienti. DalSimi
osobami podilejicimi se na zpracovani informaci gb&hkovnim registru klientkych
informaci jsou CCB - Czech Credit Bureau, a.s. al@most CRIF S.p.A. Jde nap
o informace o tom, zda zavazky klienta jsou neljgongadre a was plreny. Prispiva ke
zjednoduSeni a ke zjrledreni vztalk mezi vritelem a dluznikem. ZlepSuje informovanost
veritelskych subjekt a to se projevi ve snazSiniigiupu solidnich kliedit k perzim pro
osobni spoebu ¢ podnikatelsky zaen." (Nebankovni registr klientskych informaci —
NRKI). Ti se poté stavaji pro kazdy dal&fitelsky subjekt méarizikovy. U rekterych tym
produkti a sluzeb se urychli proces posuzovani zadosti ekypauti financovani
u jednotlivych ¥fitelskych subjekl. Zafazeni klienta do databaze je podémim poskytnutim

jeho souhlasu se zpracovanim uddaj NRKI. Véritelské subjekty nemaji volnyiistup



k informacim, patbuji ogt pisemny souhlasitislusného klienta, aby se na tyto udaje
obsaZené v registru mohli dotazat. Je to tedygrwicip dvojiho souhlasu.

Obsahem registru jsou zejména zakladni identifikaldaje klieni jako jméno a
piijmeni, datum narozeni, rodiéslo a bydlist. Dale udaje o zavazcich kliénto Wasnosti
jejich plreni, o jejich zaji&ni apod. V registru ovSem nejsou zpracovany osddaje ve
smyslu Zakona o ochr&rosobnich Ud#j nag. Udaje o zdravotnim stavu klienta. Informace
v této databazi jsou pravidélnmésiéné aktualizovany. Jeho uzivateli jsou jednotlivé
veritelské subjekty, které maji uzamou smlouvu o zpracovani Uday NRKI. \&ritelské
subjekty vyuZivajici sluzeb v tomto registru majiwtahu ke svym kligimh postaveni
spravce osobnich udajpodle Zakona o ochr@nosobnich udaj. K 1. 1. 2005 jsou jeho
uzivateli nasledujici spafaosti:

- CSOB Leasing, a.s.

- GE Money Auto, a.s.

- GE Money Multiservis, a.s.

- UniCredit Leasing CZ, a.s.

- Santader Costumer Finance, a.s.
- SkoFIN s.r.0.

- LeasingCeské spatelny, a.s.

- s Autoleasing, a.s.

- a dalsi. * (Nebankovni registr klientskych informaci — NRKI)

2.1.5 Vyhody a nevyhody finatiniho leasingu

Vyhody finaréniho leasingu jsou:

- rychlost vytizeni Zadosti byva mnohem rychlejsi nez érav

- pri potizovani gednttu leasingu neni nutny kapital na jednorazove wzei vSech
prostedki na investici

- podnikatelé, platci DPH, mohou ziskattzpéklady na DPH vztahujici se
k leasingové sluzb

- neni nutné dokladat podnikatelskou historii gieidkladat podnikatelsky zam

- vyhodrgjSi podminky poji&tni automobilu, nez by ziskal jednotlivec

- Casté akni nabidky



Nevyhody finagniho leasingu jsou:

vozidlo je po dobu trvani leasingové smlouvywastnictvi leasingové spaleosti
je nutno disponovat vstupnim kapitalem na zaglaakontac€0 az 80 procent)

v leasingovych splatkach je nutno zaplatit fierd@irsluzbu a zisk leasingové
spolé&nosti, a proto pidzeni na leasing byva drazsi neZipeni na Uvr ¢i za hotové
vozidlo nelze nijak upravovat bez souhlasu leg@vé spolénosti

s leasingovymi splatkami se splaci také p&ji§ta to na &et leasingové spataosti
klient si sdm neiite ve ¥tSing pripadech vybrat poji®vnu

pii ndkupu starSich aut jsou vysSi celkové naklady

neéktera vlastnicka rizika jsourpnasena na najemce, fi&fad v pipadt odcizeni
nebo totalniho zeni gedmetu, pokud neni poskytnuta ndhrada od oy v
pIiné vysi

pii mimoradném splacertieka klienta pokuta

leasingova smlouva musi trvat podle zakona mahn36 nmesiai u fyzickych osob a
u pravnickych osob minimare0 nesiai

klient nenmiize vypowdét smlouvu, pofipact s vysokym penalem



2.1.6 Leasing osobnich automohil

Leasingové financovani lze pouzit k mnoh&hlim, ale nejvice se ho v oblasti

osobnich financi vyuziva k financovani keéupmpvéhaodi ojetého osobniho automobilu.

2,2%

47,2%
@ osobni a uzitkova auta B nakladni vozy a autobusy
O stroje a zafizeni O pocitace a kancelafska technika

m letadla, lodé a Zelezniéni vozidla @ ostatni komodity

Obr. 1 - Slozeni leasingového trhu podle komodit

2.1.6.1 Zmény po reformé verejnych financi po 1. 1. 2008

Reforma véejnych financi Zzadnym zasadnimugpbem neovlivnila finami leasing
pro fyzické osoby - nepodnikatele. DoSlo k zasadaimgnam ovliviwijici finartni leasing
tykajici se pravnickych osob. K hlavnim &mdam od 1. 1. 2008 patuzakorni doby
splatnosti pro pravnické osoby mistbvpdnich 36 misiai na 60 ngsiai. Pravnické osoby
tedy musi rozpoust naklady minimald po dobu 60 msial. AvSak rEkteré spolénosti
poskytujici leasing, reagovali na tuto &@m u pravnickych osob i zZ¥knami v poskytovani
leasingu pro fyzické osoby. Ni#klad spolénost ESSOX Leasing, jedna z n#gi
leasingovych spotmosti v Ceské republice moment&meposkytuje leasing, pro fyzické
osoby - nepodnikatele, na dobu kratSi nez 6Sich.

Operativni leasingistal po reformd verejnych financi beze zén.



2.1.6.2 Fedfasné ukoréeni leasingové smlouvy (havarie a kradez)

Leasingova spotmost obvykle stanovuje mnoho podminek jejichz poruseni je
opravréna vypowdét leasingovou smlouvu. N&gsEjSim pipadem byva neplaceni
leasingovych splatek. &em doby trvani leasingové smlouvyire dojit k pedtasnému
ukonieni leasingu.

Muze dojit k odcizeni vozidla nebo havériij gteré se nevyplati vratit vozidlo do
puavodniho stavu, tedy tzv. totélni Skoda na vozi®levinné rdeni a havarijni pojighi je
souwasti leasingové smlouvy a v tomtéigac je jedno, zda si jej klient sjednal sdm nebo se
o to postarala leasingova spiiest. V gipact nehody nebo kradeze je pojistnégolinv obou
piipadech vinkulovano ve pra&gh pronajimatele. Pokud dojde ke kradeZi je nutméasit ji
Policii, pronajimateli a pojivné. Ndjemce musi dal platit splatky podle splatkového
kalendde, i kdyZ ukradené auto prasgbdobr jiz nikdy neuvidi. Policie m& zakonnouitio
tiéiceti dmi od nahlaseni na vy$eni @ipadu, avSak fize tuto lhitu dle své vile prodlouzit.
Seteni poji¥ovny podle V3eobecnych pojistnych podminek trvé tagravidla iicet dr.
Poté posila pojiovna Sateni pojistného pkni leasingové spotaosti. Najemce je tedy
ve WtSin¢ pripadh povinen platit splatky az do tohoto okamziku. Meppo gijeti pojistného
plnéni provede leasingova spoimst s klientem finaimi vyrovnani a pedtasré ukorti
leasingovou smlouvu.

U totalni havarie na vozidle je postup stejny jgko kradezi vozu. Navic se zde
objevuji dalSi naklady souvisejici s likvidaci wiak bul’ ho najemce likviduje na vlastni
naklady, nebo jej provede leasingova spobst. Ta si takovou sluzbu samemé pri
vzajemném finatnim vyrovnani nechéadre zaplatit. Pray financni vyrovnani byva dost
¢astym sporem mezi najemcem a pronajimatelem, kdyn&emci zda, Ze pronajimatel
nekteré svoje sluzby souvisejici s ukenim leasingové smlouvy nafukuje. Tyto spory Ize
iesit prostednictvim rkterého z rozhodcvedeného v seznantieské leasingové a finémi
asociace. Leasing sice na prvni pohled vypada phdse a snadn avSak jde o produkt
s komplikovanou pravni i davou Upravou. Pokud se vSe odehrava podle poddpsané
splatkového kalendéd, jedna se dle odborriilo skwly produkt. V op&ném gipads se klient
dostane do problému, kde ve spornyéipg@dech ma leasingova spiest vSechny trumfy na

své stran.



2.2 Sporebitelsky uwer
2.2.1 Historie

V letech 1990 - 1996 bylo v této zemi nemyslitekigkat U¥r na koupi zboZi pro
osobni patebu. Banky se v té deébspecializovali pedevSsim na podniky a oujkach
ob¢anim nechély ani slySet. Leasingové spoétesti zase &novaly WtSinu své pozornosti
vétSim podnikm, za jedinou vyjimku na trhu Ize povaZzovat leasing

O historii spatebitelského Géru, resp. Ugru pro osobni péebu se Ize zmbvat az od
roku 1997, kdy se na trhu &da prosazovat firma Multiservis, nasledovana furmdéome
Credit a rkolika mensimi spolmostmi. Ziskat finagni kryti u €chto spolénosti nebylo
nikterak slozité. Zajemign vilbec nevadilo, Ze tmi navysSeni, které nakonec zaplati mnohdy
piesahovalo 30 procent. Stale se vSak nejednalo weggelsky G¥¢r, jak jej zname dnes.
Tento splatkovy prodej se zétoval predevsSim na mensi finami ¢astky.

Jako prvni na bankovnim trhu zareagovaéska spiitelna, ktera fisla s ohromnou
kampani nabizejici @éanim pijcky do vySe 30 000 Kbez r¢itele. BohuZel se spiSe jednalo
o velkou kamp#a, nezli o skutené poskytovani fgcek. Vybaveni spidtelny neumo#ovalo
modernimi zfsoby stanovit rizikovost klienta a proto s&Sma poboek branila poskytovat
takto nezajigné Owry.

V roce 1998 v3ak doslo na bankovnim trhu ke zloénmy okamZikuCeska spiitelna
zatala poskytovat ir bez riitele, a to do vySe az padesati tisic. i8ptna se vyptadala
s minulym nezdarem a upravilaigyprogram pro poskytovani @ki. Mésicéni splatka tohoto
avéru se pohybovalaipétyrleté dok splatnosti okolo 1 600 & NavySeni tedy zatyii roky
¢inilo skoro 54 procent, coz bylo ve srovnani s @&idkonkurenci velmiifiznivé. V pfibéhu
roku 1998 se zali k Ceské sptitelné pridavat s poskytovanim @kt i dalsi banky. V pozadi
nezistaly ani nabidky leasingovych spitesti.

V sowasné dob vSechny banky nabizeji spebitelské G¥ry obcanim. Rozdily
spa:ivaji jak v poplatcich za zpracovanietw, ve vySi arokovych sazeb, tak ve sloZitosti p
vyfizovani, doby splatnosti a vySediu. Dokonce je mozné si zvolit mezidgwa typy Ovru
- iCelovy a nedelovy. Banky jiz maji velmi date propracovany Zisob owrovani si klienta.
Z diavodu vy3siho zadluzovani &dmi Ceské republiky si zdnaji bankovni i nebankovni
spol&nosti vytv&et tzv. registry, pomoci kterych je pro bankujinou spol€nost snadné

zZjistit, zda ma Zadatel vSechny mozitédpoklady pro poskytnuti éxku.



2.2.2 Charakteristika

ZjednoduSe#t se dafici, Ze spaiebitelské G¥ry jsou pijcky fyzickym osobam na
financovani jejich nepodnikatelskych pelt. Spatebitelské fjcky se daji vyuzit prakticky
pro jakékoliv spaebni zbozZi, to znamena pro ndkup splmhich pedneta (elektroniky,
automobilu), k zaplaceniaznych sluzeb (dovolena, Skolné) dokonce k nakupu nebo
rekonstrukci nemovitosti.

Ve WtSire bank si dnes fize Zadatel vybrat mezi &ma moznostmi spigbitelskych
awvéri. Lze volit mezi U¢rem &elovym, kdy banky penize poskytujiimo na nakup
konkrétniho zbozi, jako je ndglad autoci vybaveni bytu, nebo néalovym, tedy gfjckou
na nakupgehokoliv.

Pouziti @elovych Owra je tedy striktd@ vymezeno. Jejickterpani je podmimo
predloZzenim dokladu dokazujicih@elové cerpani prosedki, nagiklad faktury za zboZi
nebo kupni smlouvy. &elovy Gwr chape banka jako mé&mizikovy nez Gér nedelovy, a to
i diky jeho povazeCastka je totiz vyplacena proti fakeu dodavatele, ffmo na @et
dodavatele daného zbozi. P¢&kute&nost, Ze Gelové U¥ry jsou pro banky méirizikové, je
zohlediovana i ve vysledné arokové sazlarianty @¢elové tak vyjdou levgi. Vezmeme-li
nagiklad raini procentni sazbu nakldRPSN) u obou variant &xu, rozdil se na prvni
pohled nemusi jevit az tak markantninize jit o desetiny procenta, ale také azéwolk
procentnich boil coz se ve vysledné cemijcky urité promitne. Jsou ale i banky, které
arokovou sazboud@lové Uvry od nedelovych nerozliSuje (n&pKomekni banka).

| ptes vySSi cenu nédélovych Gwra plati, Ze jsou pro spibitele zajima{Si.
Hlavnim divodem je skutgnost, Ze Zadatel nemusi bancél@dat a dokladat ¢el, pijcka je
poskytnuta pouze na zaktadoloZeni pijmt . Casto také clfi pajcku pouZit na vice dci
najednou. Penize jsotigvedeny fimo na @ty Zadatel a ti s nimi mohou libovokinakladat.
Napiklad, kdyz si Zadatel gp¢uje penize na dovybaveni bytu, kupuje nabytek, &por
myc¢ku, pouzije penize i na zaplacerkterych oprav v byt a navic ¥tSinaremesinik chce
penize na ruku, je proéntedy pilis slozité dokladat el uwru. V pripad koup auta
Zadatelé u &Siny bank voli kvli niz§im Urokovym sazbam prévivéry Ucelové, i nakupu
raiznych mensSichdci se radji vyhnou administrativ a voli pij¢cku ne&elovou.

V pripact nebankovnich spalaosti si zakaznik vybere v obcloghkékoli zbozZi a
pokud ma s sebou pozadované doklady a je povazzadhivéryhodného, mize okamzit

podepsat smlouvu o &ru. V pripac, Ze ma zdjem o spebitelsky 0¢r od banky, musi



pocitat s porkud nar@néjSim a zdlouhagSim vyizovanim. Obvykle se @ splaci
pravidelnymi ngsicnimi splatkami, jejich vySe zavisi na hodhatéru a dol¥ splaceni.

Pokud zajemci zalezi na tom, kolik zaplati oppiéithe v hotovosti navic, pak jsou
vyhodrgjSi pajéky od komeénich bank pro své nizsi dreni - celko¢ zaplati jen o malo
vice, nez je cena zboZi. Podl&eliu 0vru se Uroky v bance pohybuji od deseti do Sestnacti
procent réné. Aby si zakaznik mohl vyhlédnuté zboZi odnést, imm#t v ruce klada
vyfizenou Zadost,iemz toto vyizeni nmiZze trvat azétrnact dni. Naproti u nebankovnich
spole&nosti mize smlouvu o W&ru podepsat idmo v obchod a zbozZi rovnou ievzit.
Nevyhodou je zhruba dvojnasobny Urok (23 - 25 pnbeceing) a tedy i vySSi kornima cena.
Povinnosti byva zaplatéast ceny zbozi na méstPri ndkupu zaplati navyseni, zpravidla deset
procent z ptizovaci ceny, skut@ou cenu zbozi pak splaci ¥tpnebo deseti rovnoénnych
splatkach. Spaebitelské Gery jsou dobrou alternativou pro toho, kdo ma hkgutlo kapsy.
Vyplati se splatit dluh co nejrychleji, nebdroky stale nejsou z nejnizsich.

Podminky pro poskytnusipotebitelského U&ru se u jednotlivych bank liSi. Obecnym
pravidlem, spolenym pro v3echny, je nutnost bytd@memCeské republiky (nebo cizincem
s trvalym pobytem WCeské republice) a mit takovyifem umoiujici poskytnuty Ger
splacet. Jednim z nutnyctiegpoklad pro kladné vijizeni Zadosti o Gy je také plnoletost,
tj. dosazeni &ku 18 let. Maximalni ¥k Zadatele omezuje pouze Cetelem, ktery poskytuje
avéry pouze osobam vesku do 65 let, dvodem je nepochylinobava z mozného nesplaceni
avéru pri dlouhodobé nemodi umrti.

Dale byva pozadovano, abyhtadatel trvaly fijem. Rimo ugenou minimalni vysi
ma& Union banka - pro¢élovy awr musi byt minimalni rsicni piijem vyssi nez 1,4 nasobek
Zivotniho minima a pro neéélovy O0wr vyssSi nez 1,6 nasobek Zivotniho minima , naopak
Home Creditu std, ma-li zajemce pravidelnygem. U @ijmu obvykle nezalezi na tom, zda
je Zadatel v zadstnaneckém poénu, ¢i podnikatelem na zivnostensky listéleré banky ale
vyslovre Zadaji pracovni po#n na dobu neuitou (pfi podani zadosti trvajici alespo
6 mesial). Nap. klient Multiservisu zase nesmi byt ve zkuSebniypowdni dol&. Pro
schvéleni Usru u eBanky je nutné mit u ni minimélpal roku vedeny bzny et. GE
Capital Bank v fipact Zadosti o usr vysSi nez 75 tisic korun trva na pravidelnégsimim
obratu na BZném @tu za posledniit mésice ve vySi minimak deset tisic korun. Jediny
Multiservis dale po klientovi poZaduje, aby jinénfm uzawvené smlouvy nevykazovaly
nedoplatek. Podminky poskytnuti div také zavisi na vysi éw. Pokud se Zada o vysSi

castku, byva pozadovandgitel, pripadré zastava.



2.2.3 Doklady i Zadani o spofebitelsky Uwvér

Pred poskytnutim ru musi Zadatel spaleosti edlozit spoléné s zadosti o G (Priloha
¢. 1) také paebné doklady. Podl€dhto doklad spol€nost uti, zda bude G poskytnutéi

nikoli. Seznam dokladpii Z&dani o Usr je uveden v tabulce 3.

Co zadatel pofebuje Z jakého divodu

Ob¢ansky ptikaz owieni totoznosti, 8ku (mize byt stanoveno
minimum 18, 25, i maximum 65, 7Q), trvalého
bydlis& (vétSinou musi byt na Gzemieské republiky)

Druhy doklad totoZnosti (pagkde také rodny list, piece jen, obanky se kradou a ztraceji ...
prikaz zdravotni pojifovny, index, vojenska knizka;
velké mnozstvi bank neakceptuje jako druhy doklad
fidi¢sky pitikaz)

Doklad adresy doklad, Ze se na dané adrese Zadatel opravdu

(Ucet za telefon, za eldltu, SIPO) vyskytuje; nemil by byt p:iliS vékovity (nejlépe do 1
mésice)

Potvrzeni zakstnavatele o vySi pracovnihdijonu dukaz toho, Ze Zadatel ma z&eay fijem, i toho, ze

zantestnance (Floha¢. 2) neni ve zkuSebri vypovédni Ihité

Potvrzeni o pobiraniighodu pokud tedy banka poskytujetfwdichoddm ...

Daiové fiznani a zivnostensky list to kdyz vySe uvedené@ihema

Vypisy z Etu predevSim pokud mé zadatelef u jiné banky,

dokladuje pijem (rekdy mize nahradit potvrzeni
zantstnavatele)

Telefonnicisla do prace a dair(pevné linky) prohlubuje jistotu banky o Zadatélaentit a
dosazitelnosti

Doklady o gijmu manzelky/manzela (u nekteré Ustavy zajiméaifjem partnera jen tehdy,

Zenatych/vdanych) pokud se méa zohlednit ve vySi poskytnutéhsrayv

tom pripack se také musi manzelka/manzel dostavit k
podpisu smlouvy), jiné banky ale zadaji vzdy

Podpis manzelky/manzela (u Zenatych/vdanych) tigisiajiseni, aby banka #a jistotu, ze nize
splaceni fipadré prevést na partnera
Dokumentace o zaruce (velniiznorodé) u réenych G¥ra podpisy rditeli, zastavni prava k

nemovitostem, apod.; také Zivotni pajist

Tab. 3 - Seznam doklad p¥i zadani o Owr

Poplatky, které banky vybiraji od kliéntze rozalit na jednordzové (poplatky
za posouzeni a zpracovaniny) a opakujici se (poplatky za vedénspravu U¥ru). Nekteré
banky vybiraji poplatek jiz ip podani Zzadosti o @&y, jeho vySe je wena procentuatn
z pozadované vyse, nebo pévdanoucastkou. Tento poplatek bankytsinou Klientovi
nevraci, ani  zamitnuti jeho Zadosti o spebitelsky 0¢r. Nékteré banky provagi
posouzeni Wru bezplaty a poplatek inkasuji od Zadatele aZippd kladného vyizeni jeho
Zadosti o Ger. DalSim typem poplatku je poplatek za vedeni nepoavu dtu (daného

avéru).



2.2.4 Bankovni registr klientskych informaci

Bankovni registr klientskych informaci zaijie vCeské republice spalrost CBCB -
Czech Banking Credit Bureau, a.s., které je viasrnEti zakladajicimi bankami. Mezéthto
5 akcion&i pati Ceska spiitelna, Ceskoslovenska obchodni banka, GE Monedy Bank,
UniCredit Bank Czech Republic a Komiei banka. CBCB je nezavisly subjekt, ktery
poskytuje servisni sluzby pro banky a fitan instituce a provozuje databazi sdilenych
klientskych informaciClenem bankovniho registru mohou byt viechny bakteré aktivié
pusobi nateském trhu a nejsou v nucené sprévikvidaci. Tento registr obsahuje informace
pouze o kreditnich operacich a nehledi na aktivistatky klienti bank. Nehledi pouze na
sowasny stav zadluzeni klienta, ale také&tmp na historické hodnoty za posledni 4 roky.
Registr po celou dobu existence spolupracujeiadém pro ochranu osobnich (idaj
s Ceskou narodni bankou.

.Pokracujici zadluzeni tuzemskych domacnosti zvySuje fpgEmouvri a vynosy
bank, ale i databazi informaci o tom, jaksi své dluhy splaceji. Bankovniétony registr tak
v souasnosti obsahuje data uz o 3,5 milionech kiiektesi si vzali 6,4 milionu @cek. B
spuseéni registru v polovid roku 2002 obsahoval zaznamy pouze o 1,3 miliohkdient:
bank.

V kwtnu domacnosti dluzily bankam a stavebnimsisploam jiz 344,4 miliardy
korun, coz je meziemi nanist o 84,5 miliardy. V piméru dluzi kazda domacnost 86 000
korun. “ (Lidové noviny, 20.7.2005, Vladan Gallistl)

2.2.5 RPSN Ceska obchodni inspekce

.Rocni procentni sazba nakladna spotebitelsky Ger (RPSN) je jeden zady
ekonomickych ukazatelktery vypovida o urovni platebnich podminekuvProstednictvim
RPSN Ize posoudit vyhodnost gpbitelského tdru. Povinnost informovat spebitele o vySi
tohoto ukazatele uklada zakon o gpbitelském ru. Zakladnimi vstupnimi parametry pro
stanoveni tohoto ukazatele je vySeérayudaj o terminu poskytnuti €va, informace o vysi
jednotlivych splatek, poplatka pfipadnych dalSich plateb a informace aitth splatnosti
techto splatek, poplatka pfipadnych dalSich plateb.



Pri vypatu RPSN se zohledni nejen platby splatek (jistidyad), ale rovrez dalSi
platby naklad na spotebitelsky Gr, které uklada zédkon o spebitelském (#ru (zakon
nestanovi tyto platby taxatiwn priklady dalSich plateb, které se zahrnuji do v§ypdrRPSN:

- poplatky vazici se k uzani smlouvy (nap administrativni poplatky),

- poplatky vazici se k posouzeni zadostid, Gv

- poplatky za fjeti platby spatebitelského Garu,

- poplatky za fevod pe#znich prostedk: a poplatky za vedenéti, pokud jsou nefimerere

vysoké a spéebitel nema moznost volby:igpbu placeni,

- platby za pojigni nebo zaruku, pokud se bude jednat o pwjiShebo zaruku, ktera mé

veriteli zajistit splaceni (&ru v pripade smrti spokebitele, jeho invalidity, pracovni
neschopnosti nebo nezéstnanosti,

- odkupni cenafedn®tu leasingu (kupni cena hrazena leasingovym najemieasingovému
pronajimateli, po jejiz Uhradise leasingovy najemce stava vlastnikéedpetu leasingu),

- a dalsi.

Ukazatel RPSN je svou konstrukci odliSny od ukézdtocni Urokova sazba (mira)",
tj. ukazatel "r@ni urokova sazba (mira)" se vyfbe na zaklad zcela odliSného vzorce nez je
vzorec pro vypéet ukazatele RPSN. Jednomu a témuzrspibelskému ru bude tedy
prisluSet utitda hodnota ukazatele RPSN a jina hodnotachioUrokové sazby (miry)".
Ukazatel RPSN byva bohuzel i v médiich vebmsio chybsa zan¥iovan s ukazatelem d¢oi
arokova sazba. (Napinterpretace, Ze RPSN jedd urokova sazba, do jejihoz vypo jsou
zahrnuty dalSi platby souvisejici s¢tem,je naprosto chybna.)

Existuji d¥ hlavni vyhody ukazatele RPSN oproti ukazateli eavéksazba. R
vypatu RPSN se zohledni nejen platba jistiny a tiyade rovreZz platby @kterych dalSich
nakladi:, které stanovi zakon o spebitelském Giru. Jednotnost - ukazatel procentni sazba
naklad: (RPSN) jsou vSichnigxitelé povinni uvadt na racni bazi, coz usnadni orientaci
spoftebiteli. (V piipad ukazatele "Urokova sazba" se Ize setkat s Urokeaabou pditanou
na nizné bazi (roni, n¥sicni, tydenni, atd.), coZékterym spotebitelim mize zéZovat
orientaci v nabidce @vi:i.).* (Ceska obchodni inspekce). RPSN prawdiyjadiuje, za kolik

nam firma ijcuje. Poskytovatelé @wu ji museji poving uvadt od 1. ledna 2002.



2.2.5 Vyhody a nevyhody Géru

Vyhody spotebitelského Gru jsou:

- pri pofizeni automobilu na @y se stava FO@i PO vlastnikem vozidlaipjeho ndkupu

- pri odcizeni nebo celkovém zw@ni automobilu dostane RIDPO pojistné plani jako
majitel automobilu¢imz se vyhne probléam spojenym s leasingem

- kratka doba splatnosti

- moznost zvolit mezidelovym a netielovym typem Geru

- nizkeé urgeni u @elového u¥ru

- neelovy typ U¥ru Ize pouZzit na cokoli

- moznost pediasre splacet ugr

- moZnost pojistit se pro neschopnost splacet

Nevyhody spatbitelského Ggru jsou:

- vysoké navySeniipnizsich mijckach (az 50 procent)

- pri poskytovani Geru je kladen velky draz na bonitu Zadatele

- U Zadatele byva pozadovano dolozeni trvaléhmp

- Zadatel musi také doloZitipny a ostatni vydaje domacnosti

- pokud se zada o vyS&istku, byva pozadovandgitel, piipadré zastava

- poplatek za podani zadosti o ¢av(u rekterych spolénosti se plati i v fipadt
zamitnuti Zadosti)

- pii preckasném spladceni & se ¢asto plati administrativni poplatek a diskontace

budoucich splatek



2.3 Americka hypotéka
2.3.1 Historie

"Hypoté&nim G¥rem je Uvr, ktery je poskytnut na investice do nemovitoattimemi
Ceské republiky nebo na jeji vystavliuporizeni a jehoz splacentetre prisludenstvi je
zajiskno pravem k této, i rozesené, nebo jiné nemovitosti na Gzeddské republiky."
(z&kong¢. 530/1990 Sb., o dluhopisedaiistétvrta, oddil 1, 814, ost.2))

Takto definoval hypotéi Owry stary zakon o dluhopisech 530/1990 Sb. platnykaiace
dubna roku 2004.

Americké& hypotéka Ceské republice zala byt oficial® uZivana v dob vstupu nasi
zent do Evropské unie, v Rinu 2004, kdy zé&ala platit novela zakona o dluhopisech
(190/2004 Sb.). Novy zakon je podstatrenevolent§Si a jiz nedefinuje, na co mohou byt
prostedky z hypoténiho Uwru pouzity. OvSem i nadalaigtava zakladni podminka, a to ta,
Ze splaceni hypotéiho Owru musi byt zaji$ho zastavnim pravem k nemovitosti, a to
i rozesta¥né. Zakon definuje nyni hypat@ Owr takto: ,Hypoté&ni awr je Gwr, jehoz
splaceni vetrs piislusenstvi je zajiho zastavnim pravem k nemovitosti, i rozestay Uver
se povazuje za hypadtd Owr dnem vzniku pravnichcinki zastavniho prava.“(zakon
¢.190/2004 Sb., o dluhopisectast druhd, §28, ost.3), platny od E#a 2004). Nemovitost,
ktera slouZi jako zastava &u se no¥ miZe nachézet nejen na Uze@dské republiky, ale
I na Uzemiclenského statu Evropské unie nebo jiného stattidim Evropsky hospodsky
prostor.

Pro novy typ Gvru se rychle vzil nazev "americka hypotéka" podleot Ze podobné
avéry jsou s oblibou vyuzivany zejména v USA. Zceddrk ji vSak nabizeji i banky zapadni
Evropy. Banky na nové podminky zareagovaly rychiesmw&asné dob jich aktivné nabizi
americkou hypotéku hnedtkolik. K pohotové reakci iispél bezesporu fakt, Ze v nabidce
financnich instituci byly jiz dive spotebitelské G¥ry zajiS€ny zastavnim pravem
k nemovitosti. S novelou zakona banky tyto sglitelské G¥ry jednoduSe f@nenily
na hypotéky. MoZnost financovat je z hypmtieh zastavnich ligtjim dovolila ugité snizeni
arokovych sazeb.

Ne vzdy se vSak banky shodnou, jak ma viagtravd americka hypotéka vypadat.
Teoreticky vzato by se &o jednat o striktd neltelovy Uwr vysSiho objemu zaji&hy
zéstavnim pravem k nemovitosti. Mnohdy v3ak bankg gimto ozn&nim nabizeji také

raizné varianty ufené pouze pro financovani druzstevniho bydleni nebeh bytovych



potreb, které #ve z klasické hypotéky financovat neslo, protoEengjednalo o pravou
investici do nemovitosti. Naopak ¢které banky nabizeji ne&élové U¥ry zajiSeEné
nemovitosti (tedy americké hypotéky) pod téadin nazvem "spoebitelsky Gér".

Ceské banky jsou v poskytovani americkych hypotéiz® hodi opatrijsi nez
banky v zahragi. Tam mnohdy sta, Ze klient nabidne do zastavy nemovitost, ktex@us
hodnotou spolehli pokryje celou pj¢ku, a banka se jiz s detailnim Zp&anim gijmovych
pomsra rodiny tolik nezabyva. VCeské republice musélovék naproti tomu dkladns
prokazovat svou schopnost splacet, a tdesi, Ze cena zastavni nemovitostize byt
mnohokrat vySSi nez vlastni &1y a banka tak ma jistotu, Ze by ¥igmd problémi ziskala

SVé penize zpatky.

2.3.2 Charakteristika

Americka hypotéka se zcela fisla zaadit mezi novinky v oblasti hypoték Veské
republice. Tento druh financovani je¢im mezi spdebitelskym U¢rem a klasickou
hypotékou. Americk& hypotéka je oficiélndefinovana jako ne@lovy 0Wr zajiS€n
zastavnim pravem k nemovitosti, avSak ve skdsti je na bankovnim trhu nabizena
americka hypotéka jak né&glového typu tak i €elového.

Timto zmsobem ziskané prastdky mize spotebitel pouZzit k libovolnému zatru,
piedevsim k nakupu spgebniho zbozi, k financovantianych sluzeb, ale i k financovani
nakupuci rekonstrukci nemovitosti, atd. Je vhodné je vywZipripadech, kdy spébiteli
nest&i finance poskytované v ramci klasického gebitelskeho U&ru. Americka hypotéka
sazbu, podobnourn u klasickych hypotéich Gwri.

Definice jsou slozité, ale samotny princip amegidkypotéky je jednoduchy. Banka
pujc¢i klientovi penize na cokoli, ten da na oplatkuzdstavy nemovitost. Vifpad, Ze Uwr
nesplaci, mze o dim ¢i byt prijit.

Hypotéka niZze byt poskytnuta od 150 tisic do 5 miliokorun (s vyjimkou Raifeissen
Bank, ktera poskytuje az 30 milibnkorun), a to az do 80 procent zéstavni hodnoty
nemovitosti, kterou je jish. Banky umo#uji hypotéku splacet v dlouhésasovém rozmezi
od 1 roku az po 30 let. Urokovéa sazba se pohykife procent do 8, tuto sazbu Ize néitou
dobu zafixovat, na 1 rok a déle 3, 5, 10, 15 nefkodce na celou dobu splatnosti. S kazdou
zménou urokovych sazeb centréini bankynzm dojit (a také dochazi) ke &m sazeb

u kometnich bank. Bude-li tedy soused, vlastnici stégovy domek jako my, podepisovat



avérovou smlouvu o ®sic dive nez my, mZe se stat, Ze Urokova sazba uvedena v naSich
smlouvach bude rozdilna. A to ifgsto, Ze smlouvu budeme podepisovat u stejného
bankovniho domu, na stejnou dobu a naSe nemoy&osipodstat totozna. Hypoténi awr
kor¢i zaplacenim posledni anuitni splatky.

Zadatel musi byt fyzick& osoba star3i 18 lefisppila k pravnim Gkoim, s trvalym
pobytem na GzemCR. U rskterych bank miZe o U¢r Zadat i oban EU s povolenim
k prechodnému pobytu WCeské republice delSimu nez 3é&sfte ¢i s povolenim
k dlouhodobému nebo trvalému pobytu; acab jakéhokoliv jiného statu s povolenim
k trvalému pobytu na Uzer@leské republiky. Zadatel (spoluZadatel) musi prokdastaténs
vysoké gijmy, jako zamistnanec musiipdlozit pimeérny mésicni piijmy za ucité obdobi a
jako podnikatel d@&ové @iznani za minuly rok. O & mohou spoléné Zadat manzelé, roth
a ckti, pribuzni, druh a druzka, i lidé v niépuzenském vztahu, maximalasak 4 Zadatelé ze
dvou domacnosti. Manzelé majici sgolé jmEni manzel musi Zadat o @ spol&né.

Zajiseni uwveru musi byt vzdy formou zastavniho prava ke zkodaaté nemovitosti
(. rodinny cim, bytova jednotk&i bytovy dim) ve vlastnictvi dluznika, zapsané v katastru
nemovitosti a lezici na Uzerileské republiky (Ize zastavit i vice nemovitosti).jisteni
hypotéky neni bezpodmié® nutnd pimo Zadatelova nemovitost.ékteré banky fijmou
jako zastavu @im ¢i pozemek, ktery vlastniékdo jiny. Otvira se tak ndjklad prostor pro
rodice, ktgi mohou dat do zastavyeba swj domek, aby si jejich & mohly na hypotéku
poridit druzstevni byt.

Nemovitost, kterd jefednetem zajiSéni, nesmi byt k datterpani zatizena zastavnim
pravem teti osoby a ani jejiipvod nesmi byt omezen s vyjimkou zastavniho piéeaym je
zajisen uwr poskytnuty stavebni sfitelnou. Nemovitost, ktera jei@dmeétem zastavniho
prava, musi byt nejpozfl pied cerpanim 0¥ru pojiSEna a pojistné pkni musi byt
vinkulovano ve prosfth dané banky.

Nedilnou souasti americké hypotéky je poplatek za zpracova&iuivi ento poplatek
se plati pouze v ifpack poskytnuti O¥ru. VétSinou je stanoven jako procentudkidst
z poskytnuté fjcky. Spravaci vedeni U¢ru je zpoplatdno obvykle ndsicni castkou
pohybujici se v rozmezi 30 - 20@ K

Pri zadani o americkou hypotéku bude Zadatekghbumtvat fadu dokumerit Pro
identifikaci Zadatele, pdfpact spoluzadatele, banka vyZaduje 2 doklady totozr{gzdy je
vyZzadovan otansky ptikaz a druhy doklad totoZznostitie byt pas ¢kde také rodny list,

prikaz zdravotni pojivny, index, vojenska knizka; velké mnozstvi baekkteptuje jako



druhy dokladridi¢sky piikaz). Mezi doklady vztahujici se kinam klienta pati potvrzeni o
pracovnim pijmu ze zavisl&€innosti, déové fFiznani za posledni zdavaci obdobi a doklad
0 zaplaceni danza gislusné obdobi a doklady o vynosech nemovitostie EvyZzadovana
pojistna smlouva o Zivotnim a Urazovém pe&pst(pokud je uzaiena), smlouva a doklady
0 nesplacenychgpckach, gipadre jinych zavazcich.

K zastavenému objektu je nutné doloZit vypis zagati nemovitosti, nabyvaci titul
nemovitosti (nap kupni smlouva, kolaudai rozhodnuti), snimek z katastralni mapy,
pojistna smlouva (poji8hi zastavované nemovitosti proti Zivelnym rizik a jinym;doklad
0 jeho zaplaceni, je-li nemovitost k datu Zadosfjigtina), dotaznik aestné prohladseni
rucitele(@) a dalSi doklady podlecélu Uwru. Uvedené dokladyipdkladané bance musi byt
v originale, nelze pouzit kopie. Banky si vyhrazpjavo vyzadat si dalSi nebo dodae
doklady potebné k posouzeni @mového obchodu. Vigpad zamitnuti Zadosti o @v jsou

veskeré doklady kroenzadosti o Usr vraceny Zadateli.

2.3.3 Vyhody a nevyhody

Vyhody americké hypotéky jsou:

- banka nezkouma, na co Zadatel peniz&paje

- moznost ziskat velkou sumu gerza relativié malou urokovou sazbu

- rozlozeni splatek do dlouhodobého obdobi (ale§0

- vySe U¢ru od 150 000 - 30 000 00GzK

- placeni poplatku za zpracovani Zadosti jetipgot poskytnuti G¥ru

- fixace Urokové sazby na 1,3,5,10,15 i vicedétffo celou dobu splatnosti)

- moZnost bezplatnych mirfanych splatek @ru

- moznost celkovéhorpdiasného splaceni bez sankci (pouzéktanych bank)

- jedna se o hotovostni &v penize jsouigvedeny fimo na @et Zadatele



Nevyhody americké hypotéky jsou:

poZzadovana dost&tea vysSe pijmua

povinnost vlastnit nemovitost a dat ji do zagtav

vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti

dolozeni odhadu nemovitosti

Vv pripact jisteni nemovitosti, nelze jiz na danou nemovitost cokphstavovat
povinnost mit Zivotni pojishi

povinnost mit nemovitost poj&tou proti Zivelnym pohromam a jinym riZikn
velmi rozséhléa dokladovost

dlouha doba schvalovani (Zsic)

nelze ziskat statni podporuf

nelze odé&itat uroky z dani

bankovni poplatky



A4

2.4 Sporebitelsky Uvér - némecky
2.4.1 Charakteristika

Uvér pati v Némecké spolkové republice k nejoblilsgim prostedkim financovani.
Jeho hlavnim charakteristickym rysem, ktery temtmdpktcini tak zajimavym je jehodasové
rozpsti. S drobnym Usrem Ize financovat Gtulné&éslo, s okamzitym Wem pdidit cestovni
nabidku Last-Minute nebo dlouhodg&i on-line U¥r pro WtSi investice jako je nakup

novehodi ojetého automobilu.

Uvér On-line patti ted’ mezi stale oblibefsi formu poskytnuti Gsru v Némecku. Tato
forma se natrvalo usadila na &evém trhu atfadi se mezi prodejniétev On-line
bankovnictvi, ktera upira obchod klasickymétovym institutim. Tento U¥r vycniva nad
ostatnimi nejen kili nizSim Urokim ale také diky "féroySim podminkam". Diky této
moznosti poskytnuti Wru, je jednodusSi @ jako takovy ziskat. Vytvdlo se mnoho skupin
zakaznik, které byly dive odmitnuti na bankovni pobme. Tato skutnost gitahuje

skupiny samostnatrvydélecné cinnych, studenty ale itathodce.

U némeckych spolénosti nabizejicich @ na ojety automobil, f¥e klient vyuZzit
variabilni dobu splatnosti od 6 az do 126simai. VySe U¥ru se pohybujeigvazi v rozmezi
mezi 1 000 az 50 000 Euro. Zdiu stejré jako u nas vyplyvaji naklady. Urok je rozpirst
do mesicnich splatek. Mezi dalSi naklady Hanaklady na zpracovani a to ve farm
jednorazového poplatkuCasto pouZivanym pojmem véhecku je v oblasti financovani
Efektivni Grokova sazba (Effektive Jahreszins).tdgrojem udava opravdovy naklad za rok
s pihlédnutim na vSechny naklady sé&im spojené. Je vyjéeh procentuelngastkou a
zohlediuje veskeré naklady, které jsou sstem spjaty za kalenddi rok. V Ceské republice
je tato sazba znama jako RPSN. Tato efektivni wéksazba je samigné také zavisla
na boni¢ nabyvatele G&u. Proto si banky zji¥iji komplikované matematicko-statistické
hodnoceni, tzv. Scoring, na zakiadistorickych dat se zakaznikem, podlghoz utuji

individualni drokové sazby.

Moznost pedtasného splaceni ém nabizi ¥tSina spolénosti. Na druhou stranu si
Z to ale necha banka zaplatit a to ve vysi vicenmalstandardnich Urakkteré z ¥tSi ¢asti

pokryji uroky plynouci ze splatekiipplnéni smluvnich podminek (tedy aroky, které by



vznikly pii standardnim splaceni &w). Némecké banky nabizeji mozZnost si tyto Groky
vypaocitat a to pomoci takzvané kalkuky (Vorfalligkeitsentschadigungsrechner - kalkutato
slouzici pro vyptet uroki v pripadt predtasného splaceni). P vypoctu je nutné
do kalkulatoru vyplnit tyto Udaje:

- kdy chce klient Ugr splatit (datum)

- zbyvajicicastku U¢ru (v Eurech)

- kdy korti pevné urokove obdobi (datum)

- pavodni arok (v %)

- vySe splatky (v Eurech)

- a dalSi pro vyptet jen dopikové Udaje.

V pripact platebnich nesnazi klienta |z&€tSinou se schvalenim dané spolesti
splatky vynechat - jsou zde vSalasto gjaka omezeni. Splatky je nutn&end Uroki
z prodleni uhradit na konci doby splatnosti. Doplasosti U¥ru je mozné prodlouZzit a to ze
zadsady maximathdo doby splatnosti, ktera je stanovena spuasti. Coz v praxi znamena,
Ze kdyz spolénost nabizi dobu splatnostidiu na 12 - 84 wsiai, je v gipad klienta, ktery
si zazadal o (& na 60 ndsial, prodlouZzit dobu splatnosti az na 84siui. Jedna se tedy
o prodlouzeni doby splatnosti& o 24 ngsial. Od Uw¥rové smlouvy nize klient odstoupit.
Uvérové smlouvy, které podiéhaji zakonu o gpbitelském U¥ru, mohou byt Bhem 14dni
po uzaveni vypo¥zeny, neb6 existuje tzv. pravo na odvolani nabyvatelwéru. Toto
odvolani musi byt v pisemné foéraaslano spolmosti. V gipadt, Ze byla¢astka G¥ru jiz
vyplacena, musi nabyvatetiem 2 tydii po odvolani obdrzenou &rovou ¢astku vratit zpt,

jinak odvolani neni platné.

2.4.2 Doklady gri poskytnuti Gvéru v Némecku

Pred poskytnutim (&ru musi Zadatel u é&meckych spolkénosti poskytujici &
piedlozit potebné doklady. Podlesthto doklad spol€nost uti, zda U¥r poskytneci

nikoliv. Seznam dokladpii Zadani o Udr je uveden nize:

U obc¢ani Némecké spolkové republiky
- doklad o pijmu za posledni 3 #sice neboli vyplatni listina

- Vypis z &tu, na kterém jsou vid mzdové pijmy



- popripack doklad o vedlejSichifimech (nap. pridavky na di, troky)

- kopie olganského prkazu

- kopie cestovniho pasu (neni podminkou)

- kopie pracovni smlouvy (dezité je vstupni datum u za&stnavatele - poku neni uvedeno
na vyplatni listig nebo kdyz je Zadatel mé&fak 14 dni zarstnan u svého zatstnavatele)

- asto je také vyZzadovano srozémns tim, Ze informace, které poskytne Zadatel@ mize
spole&nost zpracovat a poskytnout tzv. Schufa

- potvrzeni o pedchozi adrese \ipac, kdyby byla aktualni adresa nabyvatel@ravmladsi
nez 3 roky

- v pripadt, kdy jsou u klienta fedpoklady rditele (ktery bude rtit v piipac nesplaceni
klienta), musi poskytnout bance také informace aéléohoto r«itele (je nutné, aby dolozil

stejné doklady, které jsou uvedeny vyse)

U cizinci (drzitele prikazu o povoleni pobytu)
- kromg vySe uvedenych doklad které jsou vyZzadovany po ¢édmech smecké spolkové

republiky vyZaduji spolaosti po Zadateli kopii pracovniho povoleni

2.4.3 Spolénost pro ochranu zajiS€ni avéru

(Schufa - Schutzgemeinschatft fir allgemeine Krediisherung)

Schufa je zkratka pro organizaci zabyvajici serawmbu zaji&ni Uwru. Je to
organizace, jejiz hlavnim ukolem je ziskat inforeng@geco své smluvni partnery o dmwavych

moznosti zakaznika ochranit je takied ztratou.

"Kein anderer Informationsdienstleister unterstitie Wirtschaft in erster Linie
durch die Bereitstellung von Positiv-Informationen Verbrauchern! Moglich wird dies
durch rund 362 Millionen Informationen zu etwa 64lihen Menschen - das sind fast alle
voll geschaftsfahigen Blrger in Deutschland.

Die meisten der Informationen stammen von unseaer.500 Vertragspartnern wie
zum Beispiel Kreditinstitute, Leasingunternehmealedommunikationsanbieter, Versand-

und Handelshauser sowie Energieversorger. Darllyeaus erhalten wir Informationen aus



offentlichen Verzeichnissen wie z.B. denen der danthte.” (Schufa - Spoleost pro

ochranu zajigni uwru)

Preklad vySe uvedené citace:

"Zadny daldi poskytovatel sluZeb nepodporuje hidstvi pedevsim skrze
pripravenost pozitivnich informaci spebitek:! Je to mozné diky#plizne 362 Milionim
informaci od asi 62 Milioa lidi - to jsou térg7 vSichni oldané plre zpisobili k pravnim
ukonim v Nemecku.

VetSina informaci pochazi od nasSiclilizne 4. 500 smluvnich partngrjako jsou
napsiklad uwroveé instituty, poskytovatelé leasingu, poskytdeatdekomunikaci, zasilatelské
spole’nosti, obchodni domy rovh také dodavatel energie. Mimo to ziskdvame infoema

z ve'ejnych seznathjakym je napiklad obvodni soud."

Ve skuténosti je ¥tSina rmeckych spolénosti na tuto organizaci napojena, avSak
lez i najit spolénosti, které vyhradhumoziuji poskytnout Uvr i bez souhlasu s poskytnutim
informaci pro tuto organizaci. V podstate jedna o stejny systém ochrany jako j@eské
republice systém zajivany Bankovningi Nebankovnim registrem klientskych informaci.

Smluvni partnig odevzdavaji této organizacidita data z obchodnich vztiah
s jejich zakazniky, ndfklad data tykajici se @w o ¢astce a dob splatnosti (pozitivni
vlastnosti). Pokud neni smlouva realizovana dleniodk smlouvy, budou tato data rén
odevzdany u Schufa (v tomtdipad se jednd o negativni vlastnosti). Krooho Schufa
odebira informace také z obvodnich siyukteré vedou soupis dluzhikPro zvySeni Sance
na poskytnuti G&u je vyhodné Zadat wipad: Zenatychti spole&n¢ Zijicich osob spolan¢ se
svymi manzely¢i zZivotnimi partnery. Osaéheé osoby zvySi svoje Sance pomoctitele.
Némeckymi spolénostmi je také kele dopordovana moZznost uz#v zivotni pojisSEni,
pojistni na pracovnich neschopngshezangsntanost.



2.4.4 Vyhody a nevyhody

Vyhody nimeckého spéebitelského Ggru jsou:

- varibabilni doba splatnosti

- moznost uzaiit Uvér on-line z domova

- mozZnost pedtasre splacet

- moznost odkladu splaceni platebni neschopnosti

- moznost prodlouzeni doby splatnosti

- moznost odstoupeni od &revé smlouvy do 14 dnpo uzaveni

- moznost pojistit se

Nevyhody gmeckého spoebitelského Gsru

- pri poskytovani gru je kladen velky draz na bonitu Zadatele
- nutno souhlasit s poskytnutim osobnich dat pgawizaci Schufa
- nara@né "papirovani”

- vysoké poplatky zaipdiasné splaceni géxu



3. Prakticka ¢ast

Nasledujicicast diplomové prace o rozsahu 75 stranektf¥ priloh) obsahuje utajované
skute&nosti a je obsazena pouze v archivovaném origoiglemové prace uloZzeném na

ekonomické fakult JU.



