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1. Uvod

Diplomova prace na téma ,Aktivita stavebnictvi v JihoCeském kraji“ je
zaméfena na stav a porovnani aktivity stavebnictvi jako jednoho z dulezitych
odvétvi hospodafrstvi a je zejména orientovana na vystavbu bytd a domu. Cilem
prace je zhodnotit toto odvétvi jak v Casové fadé, tak i v porovnani s celou
Ceskou republikou nebo ostatnimi kraji. Dal$im cilem je na zakladé zjisténych
skutecCnosti odhadnout vyvoj stavebnictvi v JihoCeském kraji do budoucna.

Toto téma jsem si vybrala mimo jiné proto, ze jsem nékolik let pracovala
v realitni kancelafi a téma stavebni vystavby, zejména bytd a domd, je mi
blizké. Je nepochybné, Ze stavby bytd a domu zajimaji kazdého, nebot bydleni
je jednou ze zakladnich potfeb Clovéka.

Stavebnictvi také ovliviiuje naSe Zivotni okoli a podminky ekonomické
situace a rozvoje kazdého regionu. At uz je to jiz zminovana vystavba bytl a
domu nebo napfiklad dopravni &i pramyslové stavby.

Teoreticka Cast prace je vénovana jak vysvétleni pojmu zde uzitych, tak
teoretickym poznatkim z odvétvi stavebnictvi.

Prakticka Cast mapuje (zejména za pouZiti statistickych dat) stav a vyvoj
stavebnictvi za poslednich nékolik let jak v Ceské republice, tak v Jihoceském
kraji. DUleZité je také srovnani odvétvi stavebnictvi v Jihoteském kraji s Ceskou
republikou. Prace je zaméfena hlavné na jednu cCast stavebnictvi, a to na
vystavbu bytd a domu. Proto je v praktické Casti také analyza realitniho trhu,
cen a financovani bydleni v Ceské republice a v JihoGeském kraji.

Na zakladé poznatk( z praktické Casti diplomové prace je také mozné

odhadnout sméfovani stavebnictvi v JihoCeském kraji do budoucna.
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2. Teoreticka cast: Literarni reserse

2.1. Stavebnictvi

Podle definice Ceského statistického Gfadu (dale jen ,CSU“) jsou do
odvétvi stavebnictvi zafazeny podnikatelské subjekty se sidlem na pfisluSném
uzemi, které maji prevazujici Cinnost stavebni (dfive Odvétvova klasifikace
ekonomickych &innosti (OKEC) 45 nebo nové CZ-NACE Sekce F). Zde uvadim
tabulku €. 1 Klasifikaci ekonomickych c¢innosti (CZ-NACE), ktera nahradila
klasifikaci OKEC od 1. 1. 2008. Oproti jednomu oddilu (45 Stavebnictvi), jehoz
struktura byla zalozena procesu vystavby, jsou nyni tfi (41 Vystavba budov, 42
InZenyrské stavitelstvi, 43 Specializované stavebni Cinnosti), jez se vazi spiSe k
ucelu a typu stavby (18).

V pfiloze €. 1 je potom obsahlejSi popis platné Klasifikace ekonomickych
¢innosti (CZ-NACE), sekce F - Stavebnictvi. Zkratka NACE je odvozena z
francouzského nazvu ,Nomenclature générale des Activités économiques dans

les Communautés Européennes®.

Tabulka 1: Clenéni sekce stavebnictvi dle Klasifikace ekonomickych &innosti
(CZ-NACE)

SEKCE F - STAVEBNICTVI

41 Vystavba budov

41.1 Developerska ¢innost

41.10 | Developerska ¢innost

41.2 Vystavba bytovych a nebytovych budov

41.20 | Vystavba bytovych a nebytovych budov

41.20.1 | Vystavba bytovych budov

41.20.2 | Vystavba nebytovych budov

42 InZenyrské stavitelstvi

42.1 Vystavba silnic a zeleznic

42.11 | Vystavba silnic a dalnic

42.12 | Vystavba Zeleznic a podzemnich drah

42.13 | Vystavba mostu a tunell

42.2 Vystavba inzenyrskych siti

42.21 | Vystavba inzenyrskych siti pro kapaliny a plyny

42.21.1 | Vystavba inzenyrskych siti pro kapaliny
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42.21.2 | Vystavba inZzenyrskych siti pro plyny
42.22 | Vystavba inZzenyrskych siti pro elektfinu a telekomunikace
42.9 Vystavba ostatnich staveb
42.91 | Vystavba vodnich dél
42.99 | Vystavba ostatnich staveb
43 Specializované stavebni ¢innosti
43.1 Demolice a priprava stavenisté
43.11 Demolice
43.12 | Priprava stavenisté
43.13 | Pruzkumné vrtné prace
43.2 Elektroinstalaéni, instalatérské a ostatni stavebné instalacni prace
43.21 Elektrické instalace
43.22 | Instalace vody, odpadu, plynu, topeni a klimatizace
43.29 | Ostatni stavebni instalace
43.3 Kompletacni a dokoncovaci prace
43.31 | Omitkarské prace
43.32 | Truhlarské prace
43.33 | Obkladani stén a pokladani podlahovych krytin
43.34 | Sklenarské, malifské a natéraCské prace
43.34.1 | Sklenarské prace
43.34.2 | Malifské a natéraCské prace
43.39 | Ostatni kompletacni a dokoncovaci prace
43.9 Ostatni specializované stavebni ¢innosti
43.91 | Pokryvalské prace
43.99 | Ostatni specializované stavebni ¢innosti n.
43.99.1 | Montéz a demontaz leSeni a bednéni
43.99.9 | Jiné specializované stavebni ¢innosti n.

Zdroj: Cesky statisticky ufad

Stavebnictvi zahrnuje budovy a infrastrukturu (napfiklad dalnice).
Stavebni prace stimuluji HDP a vytvareji zaklad pro mozny budouci ekonomicky
rust. Nové tovarny, silnice, letisté a podobné se totiz po svém dokonceni stanou

zdrojem dalSiho rastu produkce a blahobytu. Stavebnictvi je proto téz

vyznamnym

vyvoje (19).

indikatorem celkového stavu hospodarstvi
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Stavebnictvi ma velmi vyrazny sezonni a cyklicky charakter, nebot
napfiklad v prvnim Ctvrtleti roku, kam spadaji dva nejchladné&jSi mésice, leden a
unor, je objem stavebnich praci pochopitelné nejnizsi z celého roku (19). To
dokazuje nasledujici graf, kde je uvedena stavebni vyroba v CR po jednotlivych
Ctvrtletich.

Graf 1: Stavebni vyroba v Ceské republice v mid. K& (bézné ceny) v jednotlivych

étvrtletich
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Zdroj: Cesky statisticky ufad, vlastni vypo&ty

2.1.1. Stavebni vyroba

Stavebni vyroba (produkce) zahrnuje stavebni prace provadéné
podniky s prevazujici stavebni cCinnosti. Patfi sem podniky s 20 a vice
zameéstnanci, za které se udaje zjistuji vykazy a podniky do 19 zaméstnancu
vCetné a fyzické osoby podnikajici s zZivnostenskym opravnénim, za které se
provadi odhad stavebnich praci. Stavebni vyroba se udava se vétSinou v mil.

v orv

K¢ a udava hodnotu praci na vystavbé, prestavbé, rozsSifeni, obnové, opravach
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a udrzbé stalych i do€asnych budov a staveb. Zahrnuji se sem i montazni prace
stavebnich konstrukci a hodnota zabudovaného materialu a konstrukci (19).

Stavebni vyroba patfi do skupiny tzv. pfedstihovych ukazatell, které
nam mohou ledacos napovédét o tom, jak se bude dale vyvijet vyroba, investice
a ekonomika jako celek. Udaje o poétu stavebnich povoleni & zahajenych
staveb patfi taktéz k ukazatelim se schopnosti predikovat vyvojové trendy (19).

Stavebni prace provedené podle dodavatelskych smluv (hodnota
,»9“) predstavuji celkovou hodnotu vykonl ze stavebni cinnosti a z pfijatych
poddodavek praci od jinych organizaci. Nepatfi sem poddodavky pro jiné
dodavatele stavebnich praci ani dodavky praci realizované mezi zavodovymi
jednotkami vlastni organizace. Vykazuji se bez dané z pfidané hodnoty.
Stavebni prace se Cleni na S v tuzemsku a S v zahranici (19).

Zakladni stavebni vyroba (stavebni prace provedené vilastnimi
pracovniky) pfedstavuje objem praci, které organizace provedla pracovniky
zahrnutymi do svého evidenéniho poctu (v€. produktivni prace ucnu) a objem
stavebnich praci na vlastnim hmotném investi¢nim majetku (19).

Predpokladana hodnota staveb zahrnuje celkové naklady vcetné
technologie (v béznych cenach) vynaloZzené na pfipravu, realizaci a uvedeni

stavby do provozu (19).
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2.1.2. Rozdéleni stavebni vyroby

Dle zaméreni vystavby délime stavebni vyrobu na nasledujici:

¢ bytové budovy — do této kategorie patfi bytové domy (domy prevazné
uréené k bydleni)

¢ nebytové budovy nevyrobni - vSechny nebytové nevyrobni budovy, {.
budovy IéCebné, Skolské, administrativni (v€. administrativnich budov pro
vyrobni, zemédélské, obchodni a jiné podniky) aj.

e nebytové budovy vyrobni - vSechny nebytové vyrobni budovy (pro
zemédélstvi, primysl, obchod, dopravu, spoje atd.)

¢ inzenyrské stavby

e vodohospodarské stavby
Pro klasifikovani stavebni vyroby se pouzivaji statistické klasifikace

harmonizované s Evropskou unii (14). Klasifikace stavebnich dél (CZ-CC) tvofi

pfilohu €. 2 této diplomové prace.

Ja se budu nejvice koncentrovat na bytovou vystavbu. Ta tvofi dalezitou
soucast stavebnictvi. Pravidelné provadéna Setfeni zachycujici stavebni vyrobu
v Ceské republice umozniuji spolu s vysledky Sé&itani lidu, dom@ a bytd 2001
ziskat velmi podrobny prehled o stavu domovniho i bytového fondu v Ceské
republice, a usnadnit tak rovnéz navrhy na feSeni problém( spojenych s

bytovou vystavbou a s problematikou bydleni vabec (19).

Bytova vystavba je takova vystavba (vCetné nastaveb, vestaveb
a pristaveb), kterou vznikaji nové byty (v8emi formami vystavby). Nejsou do ni
zahrnuty byty vzniklé zménou ucelu uzivani bez stavebnich uprav. V poctech
byt jsou zahrnuty byty na stavbach pro bydleni i mimo né.

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle

rozhodnuti stavebniho ufadu urCeny k bydleni a mohou svému ucelu slouZzit
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jako samostatné bytové jednotky. Stavby pro bydleni jsou bytové domy,
u nichz pfevazuje funkce bydleni a rodinné domy.

Byty zahajené jsou takové, jejichz vystavba byla ve sledovaném obdobi
zahajena podle zapisu ve stavebnim deniku, ato bez ohledu nato, zda tyto
byty byly ve sledovaném obdobi dokonceny €i nikoliv.

Byty dokonéené jsou ty byty, na které ve sledovaném obdobi nabyla
pravni moci vydana kolaudacni rozhodnuti.

Byty rozestavéné jsou byty, jejichz vystavba byla zahajena (bez ohledu
na to, zda ve sledovaném roce nebo v letech pfedchozich), ale nebyla do konce
sledovaného obdobi dokoncena.

Obytnou plochou bytu se rozumi podlahova plocha obytnych mistnosti.
Za obytnou mistnost se povazuje pfimo osvétlena a pfimo vétratelna mistnost
o podlahové ploge alespori 8 m?, kterou Ize pfimo nebo nepfimo vytapét a je
ur¢ena k celoroCnimu bydleni.

Udaje o stavebnich povolenich jsou zpracovany na zakladé vykaz(i
predkladanych jednotlivymi stavebnimi urfady. Stavebni povoleni je ve smyslu
§ 66 zakona €. 83/1998 Sb., kterym se méni a doplfiuje zakon €. 50/1976 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), stanoveni zavaznych

podminek pro provedeni a uzivani stavby (19).
2.1.4. Ceny nemovitosti

CSU ¢&erpa udaje o cenach vybranych druhGi nemovitosti z dat
Ministerstva financi CR. Zdrojem jsou pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti,
ktera jsou povinni podavat vlastnici (prodejci) nemovitosti pfislusnym finan&nim

uradum po prevzeti zaregistrované kupni smlouvy od katastralniho aradu (19).

Trzni ceny byt v Ceské republice mapuje Institut regionalnich informaci,

s.r.o. (IRI), ve spolupraci se zpravodajskym serverem iDNES (23).
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2.1.5. Zaméstnanci a mzdy

Do evidenéniho poétu zaméstnancu se zahrnuji vSichni stali i doCasni
zaméstnanci, ktefi jsou v pracovnim poméru k vykazujici jednotce (avSak
zejména bez zen na matefské dovolené a dalSi matefské dovolené, osob ve
vykonu vojenské sluzby, u¢nd a studentl na provozni praxi), a to bez ohledu na
to, jakou Cinnost vykonavaji.

Manualné pracujici (délnici) na stavebnich pracich provadéji pfimo
stavebni prace nebo stavebni Cinnost podniku zabezpecuji (napf. manualné
pracujici dopravy Ci ve skladech vykonavajici prace plné nebo pfevazné pro
stavebni &innost podniku). Do manualné pracujicich (délnik() na stavebnich
pracich patfi zaméstnanci zafazeni v Klasifikaci zaméstnani do tfid 71, 72, 81,
83 a 93, ktefi pracuji ve stavebni ¢innosti podniku. Tato klasifikace je pfipojena
jako pfiloha €. 3.

Mzdy zaméstnanci a manualné pracujicich jsou hrubé nominalni

mzdy osob, které jsou v pracovnim poméru k vykazujici jednotce (19).
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2.2. Financovani bydleni

Jelikoz jsem se rozhodla pro zaméfeni diplomové prace na stavebnictvi
z hlediska vystavby bytd a domu, je potfeba také zmapovat realitni trh na uzemi
Jiznich Cech a realitni kancelafe zamé&fujici se na prodej nové vystavénych
bytd a domu. S tim také souvisi financovani bydleni. V zasadé jsou moznosti

financovani bydleni pro domacnosti nasleduijici:

1. Vlastni prostiredky — zde je to jednoduché — subjekt kupuje nemovitost (byt,

dam) za vlastni penize, které ma k dispozici.

2. Hypotéka — hypotecni uvér poskytuji banky a jedna se o dlouhodobou pujcku
vétSiho objemu penéz predevsim na pofizeni bydleni. Od klasické pUj¢cky se IiSi
tim, Ze je zde celkem nizky urok. Na druhou stranu byva u tohoto uvéru celkem
dlouha doba splaceni. PouZiti penéz z tohoto uvéru je tzv. ucelové — Ize jej
pouZzit na pofizeni bydleni.

Banka ma jako zaruku pofizovanou nemovitost (tzv. zastavni pravo), kterou pfi

nesplaceni uvéru pouZije k prodeji a pokryti svych pohledavek. Typy hypoték

rozliSujeme v zasadé 3:

e Standardni — banka pujcuje méné, nez je hodnota nemovitosti, zbytek musi
kupec zaplatit z vlastnich prostfedk. Procentuelné se pohybuji tyto
standardni hypotéky mezi 70 a 90 %. Banka v tomto pfipadé ma v zastavé
nemovitost vétsi hodnoty, nez kterou pujcuje.

e Stoprocentni — jak z nazvu vyplyva, banka poskytne hypotéku v piné vysi
hodnoty nemovitosti. Vhodné je to zejména pro ty, ktefi nemaji vlastni
prostifedky. Oproti standardni hypotéce je zde vysSi urok.

e Americka — neni to klasicka hypotéka, ale spiSe neucelovy uvér, za ktery
bance ru¢ime opét nemovitosti — penize vSak mizeme pouzit na cokoliv —
tedy nejen na bydleni. Nevyhodou je celkem vysoky urok, vyhodou moznost

mimoradnych splatek bez penalizace.
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K hypotékam patfi tak dariové Ulevy od statu. Uroky zaplacené v daném
roce se odecitaji az do vySe 300 000 K¢ za rok od zdanitelného zakladu.
DalSi podpora statu spojena s hypotékami je urCena lidem mladSim 36 let
a sméfuje na starSi bydleni. Jedna se o tzv. urokovou dotaci. VySe této dotace
se odviji od primérné vySe sazeb hypoteCnich uvéru v pfedchozim roce.
Urokova dotace plati po dobu fixace a je poskytovana ve vysi dle nasledujici
tabulky. Zadatelé vSak musi splfiovat dosti specifické podminky dané nafizenim
vlady €. 249/202 Sb (15).

Tabulka 2: Urokova dotace

Primérna Urokova sazba nové  poskytnutych |VySe dotace
hypotecnich uvérl v pfedchozim roce

8 % a vice 4%

7-8% 3%

6-7% 2%

5-6% 1%

méné nez 5 % 0%

Zdroj: Vichnarova, L., Novakova, J., strana 23

Tato dotace od svého zavedeni do 31. ledna 2003 cCinila 3 procentni
body, od té doby kazdoro¢né o jeden procentni bod klesla. Od 1. 2. 2005 je
pro mistni rozvoj byla praimérna sazba uroku za rok 2007 a 2006 nizSi nez 5 %,
Cili tato podpora nebyla v roce 2007 poskytnuta a ani nebude poskytnuta v roce
2008 (25).

3. Stavebni sporeni — jedna se o smlouvu se stavebni spofitelnou, kde se
zajemce zavazuje ukladat pravidelné urcité ¢astky dle parametrd smlouvy. Stat
k tomu pfidava tzv. statni podporu. Ta se v pribéhu ¢asu meénila, v soucasné
dobé je to maximalné 3 000 K¢ za rok pfi ro¢nim vkladu ve vySi 20 000 K¢. Pfi
sjednavani smlouvy o stavebnim spofeni je dllezita volba cilové ¢astky. Spofici
cyklus trva 6 let, ukladat je mozné libovolné €astky, od kterych se potom odviji
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jak statni podpora, tak uroky z vkladl. Po Sesti letech je mozné nasporené

penize pouzit na cokoliv. Pokud nemuzeme tak dlouho ¢ekat, je mozné vyuzit

dva typy uvérua ze stavebniho sporeni:

Radny — je potfeba mit naspofeno 30-40 % cilové &astky (lisi se u
jednotlivych stavebnich spofitelen). Zbytek nam pak pujci spofitelna. Pouze
tato podminka vSak nestacCi, kazda stavebni spofitelna dle svého interniho
systému puljCuje az od dosazeni urcitého ,hodnoticiho Cdisla“. Doba
splatnosti a uroky tohoto uvéru zalezi na smlouveé, kterou jsme uzavieli. Na
rozdil od hypoték, kde se mlze vySe urokl béhem doby splaceni ménit, zde
je neménna a navic muze Cinit nejvice o tfi procentni body vice nez urok
z vkladu.
Preklenovaci — uvér, ktery je urCeny tém, kdo potfebuji Cerpat penize jesté
pfed splnénim podminek pro fadny uvér. Nevyhodou je, Ze platime uroky
z celé cilové castky, nejen z pujenych penéz, a také to, Ze musime
dospofovat.

Do urcité vySe uvéru (vétSinou do 300 000 K&) neni potfeba zaijisténi, pro

vySSi uveér je tfeba zaijisténi rucitelem/ruciteli nebo zastavou nemovitosti.

Stavebniho sporeni se stejné jako hypoték tykaji darfiové ulevy (25).

4. Statni pujcky — vzhledem k tomu, Ze stat podporuje bydleni mladych lidi,

nabizi statni pUjcky na pofizeni vlastniho bydleni. Vyhodou je velmi nizky urok,

nevyhodou pak vétSinou nizka vySe uvéru (do 300 000 K¢) a specifické

podminky, které musi zadatel spinit.

V praktické Casti diplomové prace v kapitole o realitnim trhu je nastinén

vyvoj hypoték a stavebniho spofeni v Ceské republice a Jiho&eském kraji.
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3. Metodika, dilci cile

Jak jsem jiz uvedla, cilem mé prace je zanalyzovat jedno odvétvi
ekonomiky v JihoCeském kraji, a sice stavebnictvi se zaméfenim na bytovou
vystavbu.

Dilci cile jsem si vytyCila nasledujici:

- Analyza stavebnictvi v Ceské republice

- Analyza bytové vystavby v Ceské republice

- Analyza stavebnictvi v JihoCeském kraji

- Analyza bytové vystavby v JihoCeském kraji

- Trh sbyty — vyvoj cen v Ceské republice a v Jihogeském kraji,
trzni ceny byt v JihoCeském kraiji

- Porovnani vyvoje ve stavebnictvi a bytové vystavbé& mezi Ceskou
republikou a JihoCeskym krajem

Vlastni zpracovani diplomové prace probihalo podle téchto zvolenych
dil¢ich cill. V nich jde o analyzu odvétvi stavebnictvi, bytové vystavby a trhu
sbyty. Proto jsou nejéastgjsim podkladem zejména udaje Ceského
statistického ufadu. Tyto udaje jsou dostupné jak v tisténé podobé (napfiklad
Statistické rogenky), tak vétSina znich i na webovych strankach Ceského

statistického ufadu (http://www.czso.cz/). DalSim zdrojem napfiklad o

konkrétnich stavebnich projektech a nevyuzivanych uzemich (tzv. brownfields)
jsou webové stranky Krajského urfadu JihoCeského kraje. Tento zdroj je vyuZit
pro analyzu stavebnictvi v JihoCeském kraji a mozZznému sméfovani do
budoucna.

Materialy uvefejnéné napf. Ministerstvem prdmyslu a obchodu,
Ministerstvem pro mistni rozvoj ¢i Ministerstvem financi poskytuji mimo jiné
udaje o stavebnictvi, stavebnich hmotach, hypotékach, stavebnim spofeni, atd.

Informace z denniho tisku (at jiz v papirové podobé& nebo na jejich
internetovych portalech) slouzi jako zdroj k analyze cen bydleni v Ceské

republice a v JihoCeském kraiji.
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Metodou srovnani lze popsat stav a vyvoj ve stavebnictvi . Proto jsou
v praci uvadéna srovnani vyvoje vdéase a také srovnani mezi Ceskou
republikou a JihoCeskym krajem. Na téchto udajich je mozné pozorovat
stavebnictvi, bytovou vystavbu a trh s byty v regionu JihoCeského kraje vuci

celé Ceské republice a vidét pripadné odchylky.
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4. Stavebnictvi v Ceské republice

4.1. Stavebni vyroba

Stavebni vyroba je zakladnim udajem pro stavebnictvi. Zde uvadim
tabulku s meziro&nim srovnanim v Ceské republice. Tabulka dale uvadi udaje o

vyvoji po¢tu zameéstnancu a jejich praimérné mzdy.

Tabulka 3: Vyvoj stavebni vyroby v Ceské republice

Stavebni prace Meziro€ni indexy
Rok | celkemvmil. K& | zb&2nych | zestalych | PrUMeMY | prumema
b&znych cen cen cen pocet mesicni index
zaméstnancl mzda
2002 311172 105,2 102,5 101,8 106,4 | 2002/2001
2003 346 752 111,4 108,9 101,2 106,1 | 2003/2002
2004 394 305 113,8 109,7 103,4 106,2 | 2004/2003
2005 422 737 107,2 104,2 104,9 103,8 | 2005/2004
2006 463 060 109,5 106,6 100,3 107,3 | 2006/2005
2007 510 984 109,2 106,7 98,1 103,7 | 2007/2006
bazicky index 164,2 141.,6 108,0 130,1 2007/2002

Zdroj: Cesky statisticky Ufad; vlastni vypodty

Jak je patrné, za poslednich nékolik let stavebni vyroba velice utéSené
rostla. ZpocCatku to tak bylo i s primérnym podétem zaméstnanc, v poslednich
dvou letech vSak tento udaj stagnuje. Koresponduje to s nejnovéjSimi zjisténimi,
ze v sektoru stavebnictvi chybi nékolik tisic zejména kvalifikovanych délniku.
Césteéné je mozné (a uz se to déje) tento nedostatek doplfiovat zahraniénimi

délniky zejména z vychodni Evropy, ale i z Asie.

vivs w7

2008. Za obdobi od ledna do Cervna 2008 byla stavebni produkce v béznych
cenach 232 695 mil. KE. V meziro€nim srovnani je to 0 5,5 % vice nez za prvni

pololeti v roce 2007.
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Pro lepSi posouzeni je tfeba pocitat stavebni vyrobu ve stalych cenach,
coz jsou primérné ceny roku 2000. Timto zpusobem se také uverejniuje vyvoj
riznych odveétvi vtisku. Za rok 2007, jak je patrné ztabulky, byl narlst
stavebnictvi 6,7 %. Motorem byly vystavba rekonstrukce a modernizace
inZenyrskych staveb, pfedevSim dalnic a Zeleznic. Zde je pro lepSi prehlednost
graf vyvoje za poslednich nékolik let.

Graf 2: Procenta ristu stavebni vyroby v Ceské republice 2002 - 2007
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Zdroj: Cesky statisticky Gfad — data z tabulky 3

V 1. Ctvrtleti 2008 byl vyvoj ve stavebnictvi ovlivnén pfiznivymi
klimatickymi podminkami a uvolnénim financi zejména do silni¢ni, dalniéni a
Zelezniéni infrastruktury. To umoznilo stavbafim provadét bez vétsiho omezeni
veskeré stavebni prace. Celkova stavebni produkce v 1. ¢tvrtleti 2008 ve vysi
98 119 mil. K& meziro¢né vzrostla ve stalych cenach o 4,2 %. Ve srovnani se
stejnym obdobim 2007 se zvySily objemy stavebnich praci témér ve vSech
smeérech vystavby, prfedevSim vzrostla produkce u inzenyrského stavitelstvi.
Rust byl ovlivnén zejména pokracujici vystavbou dalnic a silnic vcetné
rekonstrukci a modernizaci zelezni€nich trati a jejich uzlG.

Celkova stavebni produkce ve 2. étvrtleti 2008 ve vysi 134 576 mil. KE

mezirocné klesla ve stalych cenach o 1,3 %. Ve srovnani se stejnym obdobim
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2007 se snizily objemy stavebnich praci u nové vystavby, rekonstrukci a
modernizaci a to pfedevSim u pozemniho stavitelstvi. V ostatnich smérech
vystavby doslo k narustu.

Je zde tedy patrné, Ze v posledni dob& dochazi v Ceské republice
k ur€ittmu zpomaleni tempa rastu ve stavebnictvi. | kdyz za celé prvni
pololeti je zde narlst stavebni produkce, v Cislech za jednotlivé mésice roku

2008 v meziro¢nim srovnani ve stalych cenach je mozné vidét urcity pokles.

Graf 3: Meziroéni procenta rastu/poklesu stavebni vyroby v Ceské republice

leden — ¢erven 2008
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Zdroj: Cesky statisticky Gfad
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4.2. Stavebni povoleni a hodnota staveb

DalSim dulezitym ukazatelem v odvétvi je pocet vydanych stavebnich

povoleni a také hodnota staveb.

Tabulka 4: Vyvoj poctu vydanych stavebnich povoleni, orientaénich hodnot staveb a
poétu novych byt v CR v letech 2002 - 2007

Vydana stavebni Orientaéni i

Rok Nové byty
o povoleni hodnota )

pocet index vmil. K& | index | podet | index index
2002 140 822 94,4 242 212| 102,5| 35097 | 119,3|2002/2001
2003 149 339 106,0 286 228 | 118,2| 38927 | 110,9|2003/2002
2004 153 622 102,9 315072 110,1| 39944 | 102,6 | 2004/2003
2005 142 941 93,0 325824 | 103,4| 41 628| 104,2|2005/2004
2006 135 391 94,7 360945| 110,8| 43 747| 105,1|2006/2005
2007 117 384 86,7 357708 99,1| 43796| 100,1|2007/2006

bazicky index 83,4 147,7 124,8| 2007/2002

Zdroj: Cesky statisticky ufad; vlastni vypodty

Hodnota staveb se zvySuje, poCet novych bytd také, ovSem pocet
povoleni je stale nizSi, coZ by mohlo znamenat jednak urcité zpozdéni mezi
vydanym povolenim a dokoncCenim stavby, ale také to, Ze projekty, které se
stavi, jsou vétsi, a napfiklad u bytovych staveb na jedno povoleni tedy pfipada
vice bytd.

Také by to mohlo znamenat i to, Ze roste vystavba finanéné nakladnych
staveb (zejména stavby v dopravni infrastruktufe a multifunkéni stavby).
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Nejnovéjsi udaje za leden az €erven 2008 jsou nasledujici: bylo vydano

celkem 59 153 stavebnich povoleni.

V 1. ctvrtleti 2008 (26 329 stavebnich

povoleni) byl meziroéni narast 1,2 %. VyraznéjSi vyvoj pozorujeme v 2.

ctvrtleti roku 2008, kdy bylo vydano 32 824 stavebnich povoleni, coz je o0 14,4

% vice nez ve 2. Ctvrtleti 2007. Nasledujici tabulka €. 5 ukazuje strukturu

stavebnich povoleni. Nejvice jich bylo vydano na bytové budovy, nejvétsi

meziroCni narlst pak zaznamenaly nebytové budovy a ostatni stavby.

Vzhledem k tomu, Ze stavebni povoleni plati od jeho vydani 2 roky a stavba

samotna trva také néjakou dobu, projevi se to ve stavebni vyrobé az s urCitym

zpozdénim.

Tabulka 5: Struktura stavebnich povoleni v Ceské republice za 1. pololeti 2008

Pocet stavebnich povoleni

Orientaéni hodnota

1. pololeti Podilv % | meziroCni absolutné |Podilv % | meziro¢ni
2008 absolutné | na celku index v % v mil. KE |na celku index v %

Bytové
budovy 23719 40,10 % 102,5 59 161 29,92 % 114,9
Nebytové
budovy 10 852 18,35 % 113,5 70 748 35,79 % 109,7
Stavby na
ochranu
zivotniho
prostredi 9 058 15,31 % 107,7 13 086 6,62 % 110,6
Ostatni
stavby 15524 26,24 % 114,2 54 700 27,67 % 136,7

Zdroj: Cesky statisticky Gfad, vlastni vypocty
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4.3. Bytova vystavba v Ceské republice

Udaje o vyvoji dokon&enych, zahajenych a rozestavénych bytt v Ceské

republice za poslednich nékolik let ukazuje nasledujici tabulka.
Tabulka 6: Bytova vystavba v Ceské republice v letech 2003 - 2008

Obdobi Dokon&ené byty | Zahajené byty? | Rozestavéné byty”

absolutné | index | absolutné | index | absolutné index
2003 CELKEM 27127 99,4 36 496 | 108,6
2004 CELKEM 32268 | 119,0 39 037 | 107,0
2005 CELKEM 32 863| 101,8 40 381 | 103,4
2006 CELKEM 30190 91,9 43 747 | 108,3
2007 CELKEM 41 649 | 138,0 43 796 | 100,1
2008 1.POLOLETI 16 427| 108,8 21931 114,0

Y stav ke konci sledovaného obdobi (stavovy ukazatel)
20d 1.1 2006 se za zahajeny byt povaZuje byt, na ktery bylo vydano stavebni povoleni. Do konce roku 2005 se za zahajeny
byt povazoval byt, jehoz vystavba byla zahajena podle zapisu ve stavebnim deniku.

Zdroj: Cesky statisticky urad

Z této tabulky je jasné vidét rekordni pocCet dokon&enych bytl v roce

2007, vidét je to i na grafu &. 2. Velké mnozstvi bytd bylo dokon€eno v roce

2007 zfejmé také vzhledem k straSaku zvySeni sazby dané z pfidané hodnoty

od 1.

1. 2008.

Graf 4: Dlouhodoby vyvoj poétu dokonéenych byta v Ceské republice
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Zdroj: Cesky statisticky Grad
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Na dalSich dvou grafech mlizeme vidét, Ze i poCet zahajenych a
rozestavénych bytl je v roce 2007 nejvySsi.

Graf 5: Dlouhodoby vyvoj poétu zahajenych bytti v Ceské republice
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Zdroj: Cesky statisticky ufad

Graf 6: Dlouhodoby vyvoj poétu rozestavénych byt v Ceské republice
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Zdroj: Cesky statisticky ufad
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Doba vystavby domu resp. bytl klesala v obdobi od roku 1997, kdy byla
56 resp. 32 mésicl az na hodnotu v roce 2005, kdy byla 43 resp. 28 mésicu (1).
Za rok 2006 dale klesla doba vystavby domu na 39 mésicl, ale doba vystavby
bytl stoupla na 31 mésicu. V roce 2007 byla stejny doba vystavby domua (39

mésicl) a klesla doba vystavby bytd na 29 mésica.
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4.4. Zameéstnanci

DalSim faktorem v odvétvi stavebnictvi jsou zaméstnanci. Jejich pocet,
struktura, mzda. Jak naznacuje tabulka ¢. 7, prumérny evidenéni pocet
(PEP) zaméstnanci od roku 2004 o nékolik procent stoupal, v roce 2006
stagnoval na pfiblizné stejné urovni. Celkem tedy od roku 2002 do roku 2006
stoupl PEP o 3,54%, ovSem pocet manualné pracujicich se spiSe snizoval a v
roce 2006 bylo o 1,38% mensi PEP manualné pracujicich. Je to také dobfe
vidét na snizujicim se podilu manualné pracujicich z 67,15% v roce 2002 na
63,96% v roce 2006.

Tabulka 7: Zaméstnanci ve stavebnich podnicich (stavebni podniky s 20 a vice
zaméstnanci) v CR

z toho
- prumér
- z toho prumér | na
pramérn odpracov na mésicn
y ztoho | % - ané % mésicni | imzda | %
evidencn | manual | manual | odpracova | hodiny manudl | mzda manual | manu
Zaméstnanci | i pocet né né né hodiny | manualné | né zamést | né alné
podniku (fyzické pracujic | pracujic | zaméstnan | pracujicic | pracujic | nancl v | pracuji | pracuj
Rok celkem: osoby) i ich cu celkem | h* ich Ke cich* icich
2002 156 619 | 105166 | 67,15% | 271 702 237 |179 606 377 | 66,10% 15843 | 13178 |83,18%
2003 153 804 | 102126 | 66,40% | 267 395 162 |175 343 819 | 65,57% 16982 | 13975 |82,29%
index 2003 /2002 98,20% | 97,11% 98,41% 97,63% 107,19% | 106,05%
2004 157 982 | 103 741 | 65,67% | 279 949 181 |181 982980 | 65,01% 18125 | 14842 |81,89%
index 2004 /2003 102,72% | 101,58% 104,69% |  103,79% 106,73% | 106,20%
2005 161 630 | 105769 | 65,44% | 283 769 032 |183 537 188 | 64,68% 18923 | 15300 |80,85%
index 2005 /2004 102,31% | 101,95% 101,36% |  100,85% 104,40% | 103,09%
2006 162 158 | 103 716 | 63,96% | 285535979 [180 718 775 | 63,29% 20 304 16 332 | 80,44%
index 2006 /2005 100,33% | 98,06% 100,62% 98,46% 107,30% | 106,75%
bazicky 9 20 105,09% | 100,62% 128,16% 0
index 2006 /2002 103,54% | 98,62% 05,09% 00,62% 8,16% | 123,93%
Pramérné ro¢ni tempo
ristu v obdobi 2002-2006 0,87% | -0,35% 1,25% 0,15% 6,40% | 5,51%

*Do manualné pracujicich (délnikd) na stavebnich pracich patfi zaméstnanci zafazeni v Klasifikaci zaméstnani do tfid 71, 72,
81, 83 a 93, ktefi pracuji ve stavebni €innosti podniku - viz Pfiloha €. 3

s orv

Zdroj: Cesky statisticky Grad, vlastni vypoéty
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NejnovéjSi udaje za 2. Etvrtleti 2008 ukazuji na snizujici se pocet
pracovnikl ve stavebnictvi a zejména manualné pracujicich — déInikd. PEP je
v tomto obdobi 158,5 tisic osob, z toho manualné pracuijicich je 99,1 tisic, tedy
62,52 %.

Celkové mzdy vzrostly od roku 2002 do roku 2006 o 32,68%, primérna
mésiéni mzda ve stavebnictvi stoupala kazdoro&né v priméru o 6,4%. Castka
20 304 K& mésitné v roce 2006 o nékolik korun pfekracuje primérnou mzdu
za CR (ktera &inila 20 211 K& mésiéné&). V roce 2007 se nominalné tato
primérna mésicni mzda v JihoCeském kraji ve stavebnictvi zvysila o 7,9 % na
21 908 K&.

NejnovéjSi data za cerven 2008 fikaji, Zze prumérna nominalni
meésiéni mzda zaméstnancu ve stavebnich podnicich s20 a Vvice
zaméstnanci byla 23 860 KE a meziro¢né (tedy oproti stavu v ¢ervnu 2007)
se zvysSila 0 13,0 % (realna mzda se zvysila o0 5,9 %).

Jak jiz bylo uvedeno v kapitole 4.1., ve stavebnictvi chybi zejména
kvalifikovani délnici. Caste&né by tento problém mohli vyfesit zahraniéni dé&lnici.
Svaz podnikateld ve stavebnictvi (SPS) podepsal na zacatku srpna 2008
smlouvu s pracovnimi agenturami a do Ceské republiky tak mohou zamifit prvni
stovky stavebnich délnikd z Vietnamu a dalSich zemi.
nejméné o 5000 lidi vic. Stejny problém nyni feSi také stavebnictvi na

Slovensku nebo napfiklad na Ukrajiné (16).
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4.5. Zhodnoceni stavebnictvi v Ceské republice

Dlouhodoby vyvoj stavebnictvi v CR ukazuje nasledujici graf.

Graf 7: Vyvoj stavebni vyroby v CR v letech 1994 - 2007
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|%Zméﬁ‘f 7,5% | 85% | 53% |-3,9%|-7,0% |-6,5% | 53% | 9,6% | 2,5% | 8,9% | 97% | 427 | 6,6% | 6,7%

Zdroj: Cesky statisticky Gfad, vlastni vypodcty

Kromé propadu na konci devadesatych let vykazuje stavebni
produkce v CR kazdy rok mensi & vétsi rast. Niz$i nardst v roce 2002 byl
gastedné zpUsoben zaplavami, které v tomto roce Ceskou republiku postihly.

V roce 2003 zaznamenalo stavebnictvi vysoky ruist, ktery byl zvlasté
velmi vyrazny od &€ervna 2003. Stavebni vyroba meziro¢né realné vzrostla o
8,9 % (v 1. Ctvrtleti 2003 poklesla 0 0,7 %, ve 2. Ctvrtleti vzrostla 0 4,9 %, ve 3.
Ctvrtleti 0 16,3 % a ve 4. Ctvrtleti 0 11,7 %). Hlavnimi faktory ristu byly: navrat
do bézZného stavebniho rytmu po povodnich cca od €ervna 2003 (od zaFi 2002
do kvétna 2003 provedly stavebni podniky cca 20 mld. K¢ stavebnich praci v
mimofadnych podminkach, a tim padem omezily svij bézny stavebni program);

dale prace na velkych stavbach inZenyrského i pozemniho stavitelstvi; také
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ocekavané prerazeni stavebnich praci (kromé bytové vystavby — tam to
plati az od 1. 1. 2008) do kategorie zakladni sazby dané z pridané hodnoty (z
5 % na 19 %) s platnosti od 1. 5. 2004; rozvoj bytové vystavby vyrazné
podpofeny vyvojem na trhu hypotecCnich uvért a stavebniho spofeni a urovné
urokovych sazeb a také pokracujici vystavba distribu€nich a logistickych center
(17).

Stavebnictvi v CR v roce 2004 vykazalo opét rist a to ve vysi 9,7 %
(v 1. Ctvrtleti 2004 vzrostla o 16,1 %, ve 2. Ctvrtleti vzrostla o 16,5 %, ve 3.
Ctvrtleti pouze o 4,5 % a ve 4. Ctvrtleti 0 5,0 %). Bylo to ovlivnéno zejména
pokracujici koncentraci praci na velkych stavbach inzenyrského i pozemniho
stavitelstvi, rozvojem a realizaci dalSich vyznamnych developerskych
stavebnich projektl(zejména zahrani¢nich investort) a pokracujicim rozvojem
bytové vystavby (poCet poskytnutych hypotécnich uvéra se zvysil ve srovnani
s rokem 2003 o 30 %, smluvni jistina se zvysila 0 43 %).

Stavebnictvi mezironé nejvice vzrostlo v dubnu 2004, kdy byl
zaznamenan mezirocni narast o 62, 4 %. Tento rlst vykazaného objemu
stavebni vyroby vyrazné ovlivnila skute€nost, Ze duben 2004 byl poslednim
mésicem, kdy pro stavebni prace (kromé bytové vystavby) platila snizena
sazba DPH ve vysi 5 % - viz vySe. VétSina stavebnich firem provedla fakturace
stavebnich praci se sniZzenou sazbou DPH s investory. Tento vyvoj se promitl v
celé struktufe stavebnich praci, kromé bytové vystavby (kde se DPH
nezmeénilo). Lze konstatovat, Ze cca 2/3 vykazaného rastu Ize pfi€ist na vrub
vySe uvedenych fakturaci. Samotna prace se pak vfadé pfipadl fyzicky
uskutecnila az v nasledujicich mésicich (17).

Rust celkové stavebni vyroby v roce 2005 pokracoval (4,2 %), i kdyz
pomaleji nez rok pred tim. V druhém pololeti 2005 se do hodnoceni vyvoje
stavebni vyroby pfestal promitat vy§ zminény vliv zmény DPH od 1.5 2004.

Rust stavebni vyroby byl stejné jako rok pfed tim ovlivnén zejména
realizaci staveb inZenyrského stavitelstvi, hlavné dalnic, realizaci

developerskych stavebnich projektl zahraninich investord zaméfenych
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prfedevSim na obchodni a spoleCenska centra ve velkych méstech pokracujicim
ristem intenzity bytové vystavby (17).

Rust celkové stavebni produkce v roce 2006 pokracoval a to na 6,6 %.
V jednotlivych Ctvrtletich roku 2006 byl rist rozdilny ( v 1.&tvrtleti 2006 byl rast
0 0,5 %, ve 2. Ctvrtleti 0 6,2 %, ve 3. Ctvrtleti 0 7,4 % a ve 4. Ctvrtleti 0 9,5 %).
Tato rozdilnost byla ovlivnéna klimatickymi podminkami (nepfiznivé v 1.
Ctvrtleti a pfiznivé ve 4. Ctvrtleti) (17).

Hlavni faktory ristu stavebni produkce jsou stejné jako rok predtim.

Strukturu stavebni produkce ukazuje nasledujici graf.

Graf 8: Struktura stavebni produkce v CR v roce 2006

vodohospoddiské
stavby (hrdze, jezy a bytové budovy
stupn, nddrze na {olbyitng arodinné
tocich, plavelbni domy o ndstanvy o
kormory]

sty ke nirm)

1.50% 18,70%

infenyrské stavby
(silnice, ddlnice,
mosty, tunely)
41,20%

budovy vyrobni
[tovarmihaly,
budaowy pro
zemEadElst,
cbchod o
dopransu)
17.00%

budovy nevyrobni
[obchodnicentra,

gkolni, zdravetnicks
< administrotivnd

budowy)
21,60%

Zdroj: Cesky statisticky Grad

Za rok 2007 vzrostla celkova stavebni produkce o 6,7 % a tempo rastu
se tedy udrzelo na pfiblizné stejné urovni jako v roce 2006. V 1. pololeti 2007
byl v souvislosti srostouci stavebni produkci zaznamenan nedostatek
vybranych stavebnich materiald, coz vedlo mimo jiné ke skokovému rastu
cen. Zde je to velmi dobfe vidét na grafu s meziro€nimi zmé&nami cen materiall
a vyrobku spotfebovavanych ve stavebnictvi v jednotlivych mésicich od ledna
2007 do Cervence 2008.
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Graf 9: Procenta zmény cen materiali a vyrobkl spotfebovavanych ve

stavebnictvi (meziro€ni zmény)
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Zdroj: Cesky statisticky ufad

Jak jsem jiz uvedla v kapitole 4.1. a 4.4., po cely rok 2007 pfetrvaval
nedostatek kvalifikovanych pracovnikd. Nedostatek kvalifikované pracovni sily
je pretrvavajicim problémem i v prvni poloviné roku 2008. Starsi kvalifikovani
pracovnici odchazeji a novi pracovnici se do stavebnictvi nehrnou. Také velké
mnozstvi pracovnikl pracuje na zivnostensky list a nedodrzuje predpisy, které
stavebni firmy dodrzovat musi (13).

Hlavni faktory rustu stavebnictvi v roce jsou stejné jako v roce 2006,
navic jesté ovlivnily stavebnictvi rekonstrukce a modernizace Zelezni€nich trati
v¢etné jejich uzld (21).

Nejnovéjsi vyvoj ve stavebnictvi v roce 2008, jak je uvedeno v kapitole
4.1., je nasledujici:

V 1. étvrtleti je meziro¢ni narast o 4,2 % zejména diky inzenyrskému
stavitelstvi. V tomto obdobi meziro¢né primérny evidencni pocet zaméstnancu

vzrostl 0 0,6 %, primérna mési¢ni nominalni mzda vzrostla o 13,8 %, stavebni
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urady vydaly o 1,2 % vice stavebnich povoleni, orienta¢ni hodnota povolenych
staveb byla vy$si 0 12,0 %.

2. ctvrtleti 2008 nam jiz ukazuje pokles a to o 1,3 % oproti 2. Ctvrtleti
roku 2007. Produkce v pozemnim stavitelstvi klesla o 5,7 %, produkce v
inzenyrském stavitelstvi vzrostla o 3,1 %, pramérny evidencni pocet
zaméstnancl poklesl o 1,0 %, prmérna mési¢ni nominalni mzda vzrostla o
10,7 %, stavebni ufady vydaly o 14,4 % vice stavebnich povoleni, orientacni
hodnota povolenych staveb byla vy3Si o 23,2 %. Co se tyCe objemu nové
uzavienych zakazek, tak z celkového finan¢niho objemu 76,4 mid. K¢ pfipadlo
na veiejné 40,1 mld. K¢ (vice nez 52 %!) a na soukromé 36,3 mid. K¢.

Z posledniho vyvoje v Ceské republice mGzeme tedy vyvozovat
vétsi zavislost stavebnictvi na vefejnych zakazkach i v nejblizsi
budoucnosti a uréitou stagnaci dynamice rastu stavebnictvi do budoucna.
Predikci do budoucna je pfiblizné 5% rust stavebnictvi ro¢né.

Urcity pokles Ize v nejblizSi budoucnosti oCekavat v bytové vystavbé jako
disledek zvySeni DPH z5 % na 9 %. Mozn4a, Ze tento pokles nebude tak
dramaticky, protoZe neCekana poptavka po novych bytech hned v za¢atku roku
2008 ponékud prekvapila developery i stavbare. Bylo to nejspi$ proto, ze pfi
zvySené inflaci (ktera od pocatku roku stoupala z 3,4 % v lednu 2008 az na 5,8
% v Cervenci 2008) je dobré investovat pfedevsim do nemovitosti.

Také se zfejmé v budoucnu upravi ve stavebnictvi pomér novych staveb
a oprav Ci modernizace téch stavajicich, nebot kvalita stavajiciho stavebniho
fondu neni na srovnatelné urovni s prumérem vyspélych evropskych zemi.
ZvySeni kvality bude zfejmé dulezité v dalSim obdobi a mize dosahnout az 35
% celkového objemu stavebnich praci.

Jak vyplynulo zvyvoje v poslednich letech, nosnym oborem ve
stavebnictvi zlstane infrastruktura, (vystavba silnic, dalnic, ZzZeleznic a
rekonstrukce koridord), ktera tvofi patef dopravniho systému nejen Ceské
republiky, ale také v navazujicich koridorech Evropy. Zde je dllezité také
financovani vystavby z vefejnych zdroji a zdroji Evropské unie. Celkem na rok

2008 Statni fond dopravni infrastruktury uvolni ¢astku pfes 90 miliard korun.
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5. Analyza stavebnictvi v Jihoceském kraji

se zamérenim na vystavbu domu a bytu

5.1. Struéna charakteristika Jihoc¢eského kraje

Jihogesky kraj jako Uzemni celek je jednim ze 14 kraj Ceské republiky
neboli Uzemnich jednotek na trovni NUTS-3. Region zaujima jizni ¢ast Ceské
republiky (12).

Okresy, neboli uzemni jednotky na urovni NUTS-4 jsou nasleduijici:
Ceské Budgjovice, Cesky Krumlov, Jindfichtiv Hradec, Pisek, Prachatice,
Strakonice, Tabor. V takovémto abecednim pofadi s nimi bude pracovano i
dale. Podstatnou ¢€ast hranice kraje tvofi statni hranice s Rakouskem a SRN
(celkem je dlouha 323 km), v ramci Ceské republiky sousedi Jihogesky kraj s
Jihomoravskym krajem, krajem Vysoc€ina, StfedoCeskym krajem a Plzeriskym
krajem (20). Vzhledem ke krasné pfirodé a k velkému mnozstvi kulturnich

pamatek je zde vyznamny podil cestovniho ruchu na ekonomice kraje.

Obrazek 1: Administrativni mapa Jiho¢eského kraje
Administrativni ¢leneni kraje
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Zdroj: CesKy statisticky urad
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Se svoji rozlohou 10 057 km2 je JihoCesky kraj hned po StfedoCeském

kraji druhy nejvétsi v republice. Pocet obyvatel k 31. 12. 2006 byl vSak pouze

asi 630 000, tedy sedmé misto mezi kraji, a tim padem v hustoté obyvatel na 1

km2 je JihoCesky kraj na poslednim misté. NejnovéjSi udaj o pocCtu obyvatel
k 31. 3. 2008 uvadi 633 750 osob v JihoCeském kraji.

Tabulka 8: Rozloha uzemi CR, pocet obyvatel, hustota obyvatelstva na 1 km2 a

pocet obci podle okresu k 31. 12. 2006

v tom
Rozloha Hustota
' (km?) obyv.
Uzemi, kraj, Podet Pramérny| na 1l |Pocet
okres obyvatel muzi zeny vék km? obci

. 10 287 5026 5261
Ceska republika | 78 867 189 184 005 40,2 130| 6 249
Jihocéesky kraj 10 057 630 006| 310156 319 850 40,1 63 623
Ceské
Budéjovice 1626 182 055 89 347 92 708 40 112 107
Cesky Krumlov 1615 61 001 30 485 30516 38,3 38 46
Jindfichlv
Hradec 1944 92 637 45 548 47 089 40 48 106
Pisek 1138 70 498 34 513 35 985 41,1 62 76
Prachatice 1375 51 409 25 588 25 821 39,1 37 65
Strakonice 1032 70 032 34 490 35542 40,4 68| 112
Tabor 1327 102 374 50 185 52 189 40,8 77 111

Zdroj: Cesky statisticky Gfad, Cesky Ufad zeméméficky a katastralni

Se svoji rozlohou 10 057 km2 je JihoCesky kraj hned po Stfedoeském

kraji druhy nejvétsi v republice. PocCet obyvatel k 31. 12. 2006 byl vSak pouze

asi 630 000, tedy sedmé misto mezi kraji, a tim padem v hustoté obyvatel na 1

v,

km2 je JihoCesky kraj na poslednim misté. NejnovéjsSi udaj o poctu obyvatel
k 31. 3. 2008 uvadi 633 750 osob v JihoCeském kraji.
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5.1.1. Obyvatelstvo

Z celkem 7 okresd Jihodeského kraje (Ceské Budgjovice, Cesky
Krumlov, JindfichGv Hradec, Pisek, Prachatice, Strakonice, Tabor) ma nejvétsi
hustotu obyvatelstva okres Ceské Budé&jovice, kde Zije zhruba &tvrtina obyvatel
kraje. Je to dano predevsim soustfedénim do samotného mésta Ceské
Budéjovice, v némz bydli 95 tis. obyvatel. Dale nasleduji mésta Tabor (35,8 tis.
obyvatel), Pisek (29,9 tis. obyvatel), Strakonice (23,3 tis. obyvatel) a Jindfichlv
Hradec (22,3 tis. obyvatel). Celkem je v kraji v souCasné dobé 623
samospravnych obci (52 z nich ma statut mésta) s témér 2 tisici ¢astmi obci.
Udaje jsou k 31. 12. 2007. K 31. 12. 2006 dosahl podil méstského obyvatelstva
v JihoGeském kraji cca 65 %. V Ceské republice je k tomuto datu podil asi
74 %.

5.1.2. Prirodni zdroje, zemédélstvi

Obrazek 2: Geograficka mapa Jiho¢eského kraje
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Zdroj: Cesky statisticky Grad
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Pfirodnim specifikem kraje jsou rybniky, jejichz celkova vyméra je
v sou€asnosti pfes 30 000 hektard. Kromé rybnik( byla na uzemi JihoCeského
kraje vybudovana velka vodni dila: Lipno (se 4 870 ha nejvétsi vodni plocha v
Ceské republice), Orlik s rozsahlymi rekreaénimi oblastmi a Rimov, ktery
zasobuje pitnou vodou znacnou ¢ast kraje. V souvislosti s vystavbou jaderné
elektrarny Temelin byla vybudovana vodni nadrz Hnévkovice.

Vyznamnym pfirodnim bohatstvim jsou lesy, zejména na Sumavé a v
Novohradskych horach. Co se tyC€e surovin, tak nejvice se zde tézi pisky,
Stérkopisky, sklarské pisky, cihlafska hlina, a kamenivo. Déale se zde tézi
raselina a také vapenec, kfemelina a grafit.

Pfiznivym jevem JihoCeského kraje je pomérné Cisté ovzdusi, jedno z
nejCistSich v celé republice. Proto je také toto uzemi velmi oblibenou rekreacéni
oblasti jak pro tuzemské, tak zejména pro zahrani¢ni hosty. Kromé toho
turismus podporuje také fakt, Ze se zde naléza mnoho kulturnich pamatek a
mame zde dokonce dv& pamatky UNESCO: historické centrum Ceského
Krumlova a vesnici HolaSovice s typickymi stavbami jihoCeského selského
baroka.

V zemédélstvi pfevazuje v rostlinné vyrobé péstovani obilovin, olejnin a
picnin, vyznamna je téZ produkce brambor. V Zivo€iSné vyrobé se jedna
pfedevSim o chov skotu a prasat. Celkové se zde vytvafi zhruba 11 %
zemeédélské produkce celé republiky. Dlouholetou tradici ma v kraji rybnikarstvi.
Celkova plocha rybniku, v nichz se chovaji ryby, se pohybuje kolem 25 000 ha
(coz je pres 80 % ploch vSech rybnik( v kraji). Vytvafi se v nich polovina
produkce ryb Ceské republiky, vyznamny je také podil v chovu vodni dribeze
(kachen a hus).

V grafu 10 a 11 je mozné srovnat strukturu padniho fondu v JihoCeském

kraji a v Ceské republice.
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Graf 10 a 11: Struktura ptdniho fondu v Jihoéeském kraji a v Ceské republice
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Zdroj: Cesky urad zeméméricsky a katastralni

5.1.3. Pramysl

Primyslova vyroba je koncentrovana predevSim v Ceskobudéjovické
aglomeraci, vyraznéjsi podil primyslu je rovnéz v okresech Tabor a Strakonice.
V Ceské republice v8ak kraj nepatfi mezi rozhodujici priimyslové oblasti, podil
na trzbach primyslovych podnikii CR v roce 2007 &inil 4,4 %.

Na tvorb& hrubého domaciho produktu v Ceské republice se kraj podili
pouze 5,5 %, v pfepoCtu na 1 obyvatele v8ak dosahuje 90,1 % republikového
pruméru a je mezi kraji na 5. pozici (po Hlavnim mésté Praze, Plzeriském,
Jihomoravském a StfedoCeském kraji). Tato uvedena data jsou za rok 2006, za
rok 2007 budou az v Krajské roCence, ktera vyjde v listopadu 2008, ale
nepfedpokladam, Ze by se to vyrazné lisilo.

Z odvétvového hlediska pfevazuje zpracovatelsky pramysl, v jeho ramci
pak vyroba potravin a napoju, vyroba dopravnich prostfedkl a zafizeni. V roce
2007 bylo ze zaméstnancu v pramyslu celych 94 % pravé ve zpracovatelském
primyslu. Pouze 1 % pfipadalo na tézbu nerostnych surovin a zbylych 5 % na

vyrobu a rozvod elektfiny, plynu a vody.
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5.1.4. Zaméstnanci

Skoro tfetina v8ech pracovnikl je zaméstnana v pramyslu, 12 % v
obchodu a opravach spotiebniho zbozi, 10,5 % ve stavebnictvi a 6 % v
zemédélstvi. Zbylych asi 39% pfipada na sluzby jako je doprava, finance,
nemovitosti, vefejna sprava, vzdélavani, zdravotnictvi a ostatni. Udaje jsou za
4. Ctvrtleti roku 2007.

Primérna hruba mésiéni mzda v roce 2007 dosahla 19 113 K¢é (nha
fyzickou osobu), za celorepublikovym primérem v8ak zaostala o 2 579 K¢ (toto

zaostavani je do urcité miry dano strukturou hospodafstvi kraje).

Koncem roku 2007dosahovala mira registrované nezaméstnanosti

v v,

pficku po Hlavnim mésté Praze, StredoCeském a Plzeriském kraji.

5.1.5. Vzdélani

Ve Skolnim roce 2006/2007 bylo v JihoCeském kraji 295 matefskych Skol,
261 zakladnich Skol, 24 gymnazii, 63 stfednich odbornych Skol, 41 stfednich
odbornych ucilist, 16 vysSich odbornych Skol. Vysoké Skoly jsou v kraji 2 statni:
JihoGeska univerzita v Ceskych Budé&jovicich a Fakulta managementu Vysoké
Skoly ekonomické Praha v Jindfichové Hradci a 2 soukromé: Vysoka Skola
evropskych a regionalnich studii v Ceskych Budé&jovicich a Filmova akademie
M. Ondfi¢ka v Pisku.
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5.2. Stavebnictvi

Stavebni podniky v JihoCeském kraji zajistuji pfedevSim prace na nové
vystavbé, modernizaci a rekonstrukci v ramci kraje. Na stavebni produkci v

CR se podilely v roce 2007 podilem 4,5 %.

5.2.1. Stavebni vyroba v Jihoéeském kraji

Stavebni prace v JihoCeském kraji za poslednich nékolik let kromé roku

2005 rostou. To doklada nasledujici graf s udaji ze statistickych roCenek

JihoCeského kraje.

Graf 12: Stavebni prace v Jihoceském kraji podle dodavatelskych smluv za

podniky s 20 a vice zaméstnanci (mil. KE v béznych cenach)
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Zdroj: Cesky statisticky ufad
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Vzhledem ktomu, Ze regionalni statistické roCenky pracuji v sekci
stavebnictvi s daty za podniky s 20 a vice zaméstnanci, v grafu 13 jsou stejné
udaje za celou Ceskou republiku a v tabulce 9 je pak srovnani. Na grafu je
vidét, Ze v roce 2005 na rozdil od JihoCeského kraje neklesla stavebni vyroba

(rostla sice nizSim tempem nez rok pfed tim a potom, ale neklesla).

Graf 13: Stavebni prace v Ceské republice podle dodavatelskych smluv za

podniky s 20 a vice zaméstnanci (mil. KE v béznych cenach)
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Zdroj: Cesky statisticky Grad

Tabulka 9: Stavebni prace v Ceské republice a v Jihoéeském kraji podle
dodavatelskych smluv za podniky s 20 a vice zaméstnanci (mil. K& v béznych
cenach) v letech 2003 - 2007

Rok 2003 2004 2005 2006 2007
278
Ceska republika| 249 267 207 290672 320867, 350840
Jihocesky kraj 11 525 13 557 12 160 14 314 14 964
% z CR 4,62% 4,87% 4,18% 4,46% 4,27%

Zdroj: Cesky statisticky ufad
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DalSim dulezitym udajem ke srovnani mize byt podil stavebnictvi na

HDP. V tabulce 10 je toto srovnani, a sice HDP v béznych cenach ke

Stavebnim pracim ,S“. Obé hodnoty jsou v mil.

KE v béznych cenach.

Regionalni udaje o DPH jsou v krajskych roCenkach. RocCenka JihoCeského

kraje za rok 2007 je$té nevysla, proto data za rok 2007 uvadim jen pro Ceskou

republiku.

Tabulka 10: Podil stavebnich praci ,,S“ na HDP v Ceské republice a v JihoCeském
kraji (mil. KE v béznych cenach) v letech 2003 - 2007

Uzemi Udaj 2003 2004 2005 2006 2007
Ceska republika celkem
HDP mil K&, bézné
ceny 2577 110| 2814 762|2 987 722 |3 231 576| 3551 400
Stavebni prace "S"
mil K&, bézné ceny 249 267| 278207| 290672| 320867| 350840
Podil stavebnich
praci "S" na HDP 9,67% 9,88% 9,73% 9,93% 9,88%
Jiho€esky kraj
HDP mil K&, bézné
ceny 141 004 154 181 163 629 178 400 n/a
Stavebni prace "S"
mil K&, bézné ceny 11525 13 557 12 160 14 314 14 964
Podil stavebnich
praci "S" na HDP 8,17% 8,79% 7,43% 8,02% n/a

Zdroj: Cesky statisticky Gfad
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Nasledujici graf ukazuje vyvoj stavebnich praci v jednotlivych okresech.
Je zde vidét markantni pfevaha okresu C. Bud&jovice s 8,3 mld. K& za rok

2007. Ostatni okresy se pohybuji v rozmezi od cca 650 mil. KE do asi 1,7 mid.

Graf 14: Stavebni prace v okresech Jihoceského kraje podle dodavatelskych

smluv za podniky s 20 a vice zaméstnanci (mil. K€ v béznych cenach)
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Zdroj: Cesky statisticky Grad
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5.2.2. Struktura stavebni vyroby v Jiho¢eském kraji

Strukturu stavebni vyroby v Jihodeském kraji a pro srovnani v Ceské

republice podle druhu staveb ukazuiji nasledujici grafy. Udaje jsou za rok 2006.

Graf 15: Struktura stav. praci podle dodavatelskych smluv v tuzemsku - nova

vystavba, rekonstrukce a modernizace (v mil. K&, bézné ceny), Jiho€esky kraj

Struktura stavebnich praci "S" v
Jihoceském kraji
vodohospodérs

ké stavhy;
2,11%

bytove budovy;
16,77%

inZenyrské
stavby ; 46,04%

budovy
nebytové
vyrobni ;
18,13%

budovy
nebytové

nevyrohni ;

16,95%

Zdroj: Cesky statisticky urad

Graf 16: Struktura stav. praci podle dodavatelskych smluv v tuzemsku - nova

vystavba, rekonstrukce a modernizace (v %), Ceska republika

Zdroj: Cesky statisticky urad
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Je zde vidét, Ze se struktura pfilis neliSi. V JihoCeském kraji je o néco
vySsSi podil na vodohospodarskych pracich, coz je dano charakteristikou kraje.
Také je zde vysSSi podil inZenyrskych staveb, coz je potéSujici zejména
vzhledem k celkem nizké kvalité silnic v JihoCeském kraji. Naopak nevyrobni

budovy maji ve struktufe JihoSeského kraje nizsi podil nez v Ceské republice.
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5.2.3. Bytova vystavba v Jiho¢eském kraji

ZnacCnou Cast stavebnictvi pfedstavuje bytova vystavba. V nasledujicich
tfech tabulkach uvadim pro porovnani vyvoj v bytové vystavbé v jednotlivych
okresech JihoCeského kraje v letech 2003 — 2007.

V poctech dokonenych byt je vidét rlzny vyvoj v riznych okresech.
V poslednim roce vzrostl pocet

dokon€enych byt v v taborském,

geskokrumlovském, piseckém a prachatickém okrese. V okrese Ceské

Budéjovice zaznamenavame v roce 2007 propad o vice nez 20 %.

Graf 17: Pocet dokonéenych byta v Jihoc¢eském kraji a jeho okresech v letech
2003-2007
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Zdroj: Cesky statisticky urad
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U zahajenych staveb bytd je v poslednim roce vidét rapidni narust

v taborském okrese (narust na vice nez dvojnasobek).

Graf 18: Pocet zahajenych byt v Jihoc¢eském kraji a jeho okresech v letech

2003-2007
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Zdroj: Cesky statisticky urad
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PocCet rozestavénych bytll se u skoro vSech okresu JihoCeského kraje

pohybuje na stejné urovni nebo mirné stoupa.

Graf 19: Pocet rozestavénych bytu k 31.12. v Jihoéeském kraji a jeho okresech v
letech 2003-2007
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Zdroj: Cesky statisticky urad

PoCet jak dokoncenych tak zahajenych bytd v JihoCeském kraji
pFedstavuje za posledni rok podil na Ceské republice ve vysi asi 5%, oproti
tomu podil rozestavénych bytu v JihoCeském kraji na celé republice je skoro
10%.
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Dale zde pro srovnani uvadim tabulku 11 s cenami bytd z hlediska
stavebnich spoleénosti. Pofizovaci hodnota byti 1 m? bytu je nejdilezit&jsi
kvalitativni charakteristikou dokoncéenych byt a rozumime |i celkové
predpokladané investi¢ni naklady na vystavbu (minimalné ve vySi uvedené
v podkladech pro zadost o vydani stavebniho povoleni — orientaéni naklad na
provedeni stavby véetn& technologie) na 1 m? uzitné plochy. Do pofizovaci
hodnoty doml nepocitame cenu za stavebni pozemek. Kupnim cenam bytl

v JihoCeském kraji se vénuiji v kapitole 6.

Tabulka 11: Pramérna porizovaci hodnota 1 m? uzitkové plochy byta
dokonéenych v letech 1997 - 2007 podle druhu objektti a podle kraji CR (v K&)

Kraj Primérna pofizovaci hodnota 1 m” uzitkové plochy byt(i dokon&enych v roce
1997 | 1998 | 1999 | 2000 ‘ 2001 | 2002 | 2003 | 2004 ‘ 2005 ‘ 2006 ‘ 2007
Rodinné domy
CR celkem 14 100] 14 894 15 158] 15 364] 15 856] 16 447] 17 109] 17 910] 18 800] 19 946] 20 553
Jihogesky 12389 13 826 13583 14 453| 15 393| 15390 16 128 16 493 18 606| 18 381| 18 441
CR celkem 16 332 19898 19 555 18 984| 20 193] 20 193 21 597| 21 360| 23 738| 24 471| 24 675

Zdroj: Cesky statisticky Grad

5.2.4. Nékteré vyznamné stavebni projekty

Detaily k prvnim &tyfem projektim jsou v pfiloze €. 4.

1. Rekonverze vojenského arealu Ctyfi Dvory v Ceskych Budéjovicich na
méstskou ¢ast — méla by zde vzniknout nova méstska ctvrt. Realizatorem
projektu je SdruZeni firem areal Ctyfi Dvory (PMD s.r.o. a MANE Holding,
a.s.) a naklady na pretvoreni byvalych kasaren odhaduje na 6,4 miliardy

korun.
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Obrazek 3: Navrhovany prostor pro novou méstskou étvrt’ — byvala kasarna

Cty¥i Dvory

rezervace
Vrbenské
rybniky

vodni plochy

pfiroda
relaxace

parkovéni sport
relaxace

Zdroj: Odbor regionalniho rozvoje, tzemniho planovani, stavebniho fadu a investic
KU Jiho&eského kraje
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Obrazek 4: Model projektu pro novou méstskou étvrt’
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Zdroj: PMD s.r.o.

Podle poslednich zprav vtisku by zde mélo vzniknout Koncertni a
kongresové centrum Antonina Dvoraka podle navrhu architekt Jana
Kaplického. Stavba, které se fika podle jejiho tvaru Rejnok, bude mit dva
koncertni saly, do menSiho se vejde Ctyfi sta, vétSi pojme tisic lidi. V budové se

budou nachazet i restaurace, kavarny a rozlehlé zazemi pro ucinkuijici.
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Obrazek 5, 6, 7 a 8: Navrhovana stavba ,,Rejnok“ pro novou méstskou étvrt’

Zdroj: Future Systems (4 a 5), MF Dnes (6 a 7)

2. Kovarov - bydleni u Lipna

3. Primyslova zéna Vozicka v Taboie

4. Lécebné centrum sv. Markéty v Prachaticich

5. Univerzitni kampus Jihoéeské Univerzity v Ceskych Budéjovicich -
letos byla zahajena stavba arealu univerzitnihno kampusu — zatim dvou
novych budov - pétipodlazni budovy filozofické fakulty s rektoratem a
centrem informacnich technologii a tfipatrové univerzitni knihovny. Komplex
bude priachozi diky prosklenému bezbariérovému koridoru. Investice bude
vice nez 400 milionad korun, vétsi C€ast uhradi ministerstvo Skolstvi.

Generalnim dodavatelem stavby je spole€nost Zlinstav, a.s.
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Obrazek 9 a 10: Vizualizace budouciho kampusu Jihoéeské univerzity

Zdroj: Zlinstav, a.s.
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5.2.5. Brownfields

Brownfields jsou opusténa uzemi s rozpadajicimi se obytnymi
budovami, nevyuzZivané dopravni stavby a nefunkéni pramyslové zony.
Vyznacuji se Casto velkymi rozméry, negativnimi socialnimi jevy a ekologickou
zatézi. Dle Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields na uzemi JihoCeského
kraje zde jsou urcité moznosti a potencial (27).

Uvadim zde mapu kraje s vyznacenymi obcemi s roz8ifenou pusobnosti
a potom také seznam lokalizovanych brownfields v pusobnosti téchto

jednotlivych obci.

v rv

Obrazek 11: Mapa Jihoceského kraje a obce s rozsifrenou ptisobnosti (ORP)
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Zdroj: Krajsky urad JihoCeského kraje
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v rv

Obec s rozsifenou pasobnosti (ORP) Ceské Budé&jovice

e Elektrarna Mydlovary - areal byvalé elektrarny Mydlovary. Objekt je vhodny
pro skladovaci €i vyrobni aktivity.

Obrazek 12 a 13: Elektrarna Mydlovary

Zdroj: Odbor regionalniho rozvoje, Gizemniho planovani, stavebniho Fadu a investic KU
JihoCeského kraje

e Plavnice - byvaly statek, nedaleko od Kamenného Ujezdu

Obrazek 14 a 15: Byvaly statek Plavnice

Zdroj: Odbor regionalniho rozvoje, Gzemniho planovani, stavebniho Fadu a investic KU
JihoCeského kraje

e Skladka a devastované pozemky v lokalit¢ U Rybnic¢kd (N. Hodéjovice) -

pozemek slouzi ¢aste¢né jako deponie stavebnich materiall a odpadu.

Obrazek 16 a 17: Skladka v lokalité U Rybnick
T R AN T SR y ‘
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Zdroj: Odbor regionalniho rozvoje, Gizemniho planovani, stavebniho Fadu a investic KU
JihoCeského kraje
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Zemédélské druzstvo Zabofi - byvalé zemédélské druzstvo - kravin.

ORP Cesky Krumlov

Barokni dum sv. Markéta - Zlata Koruna

Vyrobni areal pod okruzni kfizovatkou - Pfiseéna, Domoradice

ORP Dacice

Statek Hejnice - Staré Hobzi - opustény statek stojici ve volné krajiné,
klasicka dispozice s vnitfrhnim dvorem, jedno ze ftfi kfidel statku zcela
rozpadlé. Na hospodarska staveni navazuji dvé povrchové silazni nadrze.
Oddélené od statku v jeho bezprostfedni blizkosti je situovan objekt s

nékolika fungujicimi byty.

ORP Jindfichtv Hradec

Byvaly areal pohrani¢ni straze - Nova Bystrice - areal se nachazi na
jlhozapadnim okraji mésta Nova Bystfice v izolované poloze, pfimo
navazuje na rozsahly komplex golfového hristé. Program prestavby arealu
navazuje na rozvojové programy meésta orientujici se na cestovni ruch a
rekreaci (vyrazny pocin mj. vystavba tzv. Holandské vesnice - cca 200
objektl).

Valtinov — Skola - objekt byvalé Skoly situovan pfi silni¢ni spojnici Kunzak -
Dadice na okraji hodnotného krajinného Uzemi Ceska Kanada. Budova
zasazena do ulicové formy zastavby, dobra mistni dostupnost, vnéjSkové

dobry stavebni stav, strohy ucelovy architektonicky vyraz.

ORP Pisek

Byvalad slévarna Remar v Prazské ul. - byvala slévarna Cerné litiny, v
soucasnosti bez vyuziti, naposledy objekt slouzil pro kratkodobé pronajmy
na max. 6 mésicl. Lokalita se naléza uvniti vnitrobloku v obytné zastavbé.

Objekt je silné zchatraly, postizeny ekologickou zatézi. Na druhou stranu se
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jedna o architektonicky zajimavou a hodnotnou stavbu, ktera by zaslouZila

alespon ¢aste¢né zachovani.

Obrazek 18 a 19: Byvala slévarna Remar

Zdroj: Odbor regionalniho rozvoje, tizemniho planovani, stavebniho fadu a investic KU
JihoCeského kraje

e Mirovice - byvaly prumyslovy areal spoleCnosti Tesla - byvaly vyrobni

objekt, hlavni budova tfipodlazni z roku 1989. V dobrém technickém stavu.

ORP Prachatice

e Prachatice - priamyslovy areal spole¢nosti Jitona - primyslovy areal

blizko centra mésta, budovy z 2. pol. 20. stol., nevyuzivany.

ORP Strakonice

o Stéken - Sokolovna &.p. 108 - byvala sokolovna s restauraci v centru obce
u hlavni silnice, zcela nevyuZito.

o Stéken - statek &.p. 28 - statek s uzavienym dvorem z 19. - 20.stol.
Zemé&délska usedlost je nemovitou kulturni pamatkou CR, tudiz Ize éerpat
dotace na obnovu pamatek a pfi vhodném projektu na jeji vyuziti z fondu

EU. Existuje mozZnost ziskani dalSich pozemka.

ORP Tabor

e Usedlost Vyrec - Balkova Lhota
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ORP Trhové Sviny

Bynov - vyrobni plocha - nevyuzity areal vyroby dfevénych briket, vyhodna

poloha u silnice Il. tfidy a u nadrazi

ORP Trebon

Byvala kasarna Krabonos - Nova Ves n. Luznici - areal Krabono$ 1 je
situovan mimo hlavni zastavbu obce, pfi fece LuZnici, v tésné blizkosti
statnich hranic CR/Rakousko. Na areal navazuje kostel a fara prochazejici
uplnou rekonstrukci. V okoli je téz rozptylené rekreacni i trvalé osidleni. Ve
vzdalenosti cca 1km se nachazeji vodni nadrze vzniklé po tézbé
Stérkopisku. Cela lokalita je oplocena, zahrnuje ruznorodou zastavbu,
nejcenngjsi je patrovy objekt s podkrovim, situovany pfi hlavnim vstupu do
arealu.

Novy Dvur - nepfimo navazuje na historické jadro mésta, pfiléha k
autobusovému nadrazi a k détskému dopravnimu hfidti, naléza se na
kfizovatce ulic Jiraskova a Na Sadech. Tfi kfidla historickych hospodarskych
objektl jsou dotvofeny novostavbou zvlastni Skoly.

Cast objektu byvalych kasaren - areal kasaren z 19. stol. svou polohou
nepfimo navazuje na historické jadro mésta, neni vyhlasenou kulturni
pamatkou, ale je prfedmétem pamatkového zajmu. Bezprostfedni okoli
kasaren je doteno vystavbou sidliStniho typu, ale i novodobou vystavbou a

prestavbou (rychla zachranna pomoc).

ORP Vimperk

Vimperk - byvala kasarna U sloupu - rozsahly areal byvalych kasaren, jen

nékteré objekty v pronajmu a vyuzité.
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e Vimperk - byvaly primyslovy areal n.p. Jitona - rozsahly priamyslovy
objekt, vétSina budov postavena nebo rekonstruovana v 70.-80.letech, zcela

nevyuzity.

Obrazek 20 a 21: Byvaly primyslovy areal Jitona

Zdroj: Odbor regionalniho rozvoje, uzemniho planovani, stavebniho fadu a investic KU
Jihoceského kraje
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5.2.6. Specifika Jihoc¢eského kraje souvisejici se stavebnictvim

Vzhledem k charakteristice kraje jako turistické oblasti vyhledavané jak
domacimi, tak zahranicnimi turisty pro krasy pfirody i pamatek, je zde velmi
dllezity cestovni ruch. Napfiklad udaje za rok 2007 ukazuji, ze v CR byl s
vyjmutim Prazského hradu nejnavstévovanéjSim hradem nebo zamkem ten
v Ceském Krumlové s 350 tisici navstévniky a na tfetim misté je s 285 tisici

navstévniky Hluboka nad Vitavou)

Specifikem kraje je existence vice nez 25 tisic zafizeni pro individualni
rekreaci (chaty, rekreaéni chalupy). Je zde také velké mnozZstvi hotell a
penzionu. Je tedy samozfejmé, ze vyznamna €ast stavebnictvi je zamérena
na rekreacni objekty a stavby s rekreaci spojenymi. Velky stavebni boom
v poslednich letech zaziva zejména Lipensko. Tato uméla vodni nadrz
v blizkosti rakouskych hranic laka Ceské i zahranicni turisty k letnim i zimnim
dovolenym. V této oblasti se nachazi jeden projekt uvedeny v pfiloze €. 4, a to
Kovarov - bydleni u Lipna. Predpokladané investi¢ni naklady jsou asi 20

miliont Eur.

Dulezité je také to, Zze se v JihoCeském kraji ve velké mife jedna o

pfihrani¢ni oblasti, ekonomicka aktivita je tedy i timto smérem zamérena.

DalSimi specifikami kraje je nizka hustota obyvatel, krasna pfiroda a Cisty

vzduch.

V hospodarstvi v priamyslu je kraj zaméfen zejména na ten

zpracovatelsky.
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6. Realitni trh

Mit stfechu nad hlavou, je jednou ze zakladnich lidskych potfeb.
Struktura a dostupnost bydleni se v Ceské republice za poslednich né&kolik let
velmi zménila.

Trh s bydlenim se vyznaCuje vyznamnymi regionalnimi rozdily, které
prameni z toho, Ze byt je nepfenosny statek, nelze ho pfemistit podle poptavky,
a podobné poptavka po bytech je regionalné malo pruzna, protoze Cesky obCan
se tradiné nerad stéhuje.

Co se tyCe bydleni, tak existuji 2 moznosti a to najemni bydleni a
vlastnické bydleni. Kazda z téchto dvou mozZnosti ma své vyhody a nevyhody
pramenici ze situace na trhu a zpusobu vyuziti bytu. V poslednich letech se
trend pohybuje ve prospéch vlastnického bydleni. Souvisi to s rozvojem
stavebniho spofeni a trhu s hypotékami.

Zde uvadim grafy s vyvojem stavebniho spoieni v Ceské republice.
Udaje jsou uvedené vzdy ke konci roku. Uspory ze stavebniho spofeni vzrostly

rapidné z cca 60 mld. KC v roce 1997 na cca 385 mld. K¢ v lonském roce.

Graf 20: Vyvoj nasporené &éastky stavebniho sporeni v Ceské republice v letech
1997 — 2007 v mid. Ké
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Graf 21: Vyvoj tvéra ze stavebniho sporeni v Ceské republice v letech 1997 -2007
v mid. Ké
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Za poslednich nékolik let také rostou v Ceské republice hypoteéni
uveéry. V letech 2002 — 2007 je narUst jasné vidét v nasledujicim grafu. Rostla
také primérna vyse jedné hypotéky, a sice z ¢astky 1,07 mil. KE v roce 2002 na
Castku 1,7 mil. KE v roce 2007. Za prvni pololeti roku 2008 je to dokonce 1,75

milionu korun.

69



Graf 22: Vyvoj hypoteénich tvéri v Ceské republice v letech 2002 — 2007 v mld.
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Z hlediska kvality bydleni se za poslednich nékolik let v Ceské republice
zvysila technicka vybavenost bytl. Velikost obytné a uzitkové plochy bytu v
prubéhu let kolisala v zavislosti na struktufe dokon&enych bytovych objektd. V
roce 2007 byla primérna obytna plocha jednoho bytu 70,4 m? a priimérna
uzitkova plocha 98,7 m?. Pokud budeme srovnavat byty v rodinnych domech a
bytovych domech, pak obytna plocha bytd v rodinnych domech byla témér
dvojnasobna proti bytim v bytovych domech (97,1 m? proti 50,7 m?). Nejmensi
byty se stavi v domech s peCovatelskou sluzbou a domovech-penzionech (30,
8m2).

V poslednich letech rostly v celé republice ceny bytd a najemné
podstatné rychleji nez spotfebitelské ceny. Mnoho byta bylo koupeno jako
investice, a vzhledem k vyvoji cen a urokl se tato investice za poslednich

nékolik let stale zhodnocovala — napf. proti vkladim u bank — podstatné rychleji.
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Nasledujici grafy ukazuji indexy cen bytl v Ceské republice v letech 2003 az

2007 a potom detailné za poslednich nékolik Ctvrtleti.

Graf 23 a 24: Indexy cen bytt v Ceské republice od roku 2003 do roku 2007 (roéni

praméry) a Indexy cen bytti v Ceské republice v poslednich nékolika étvrtletich

Zdroj: Cesky statisticky ufad
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6.1. Realitni trh v Jiho¢eském kraji

Trh s byty zahrnuje jak trh s nové postavenymi byty, tak se stavajicimi.
Novych bytd bylo v JihoCeském kraji vroce 2007 postaveno celkem 2088.
Z toho 684, tedy asi 33 % bylo dokon¢eno v Ceskobudéjovickém okrese.

V poctu dokoncenych bytd na 1 000 obyvatel v roce 2007 je JihoCesky
kraj s primé&rem 3,3 bytu na 6. nejvy3$im misté z kraji. Za primérem Ceské
republiky — 4,01 dokon€enych bytd na 1 000 obyvatel - trochu pokulhava.
V ramci JihoCeského kraje vede v tomto parametru okres Prachatice s 4,59 byty
(je to také okres s nejmenSim pocCtem obyvatel, takZze se zde vyrazné projevi
kazdy novy byt). Potom je pofadi okresl nasledujici: Tabor (4,2 dokonéenych
byth na 1 000 obyvatel), Cesky Krumlov (3,84), Ceské Budé&jovice (3,71),
Jindfichav Hradec (3,38), Pisek (1,62) a jako posledni okres Strakonice s 1,06
byty na 1 000 obyvatel.

6.1.1. Trzni ceny bytl ve vybranych méstech Jihoceského kraje

Udaje jsou &erpany z vyzkumu Institutu regionalnich informaci, ktery je

uvefejiuje na internetovém portal iDNES.
Pracuje se zde s pojmem ,standardni byt".
Jeho vilastnosti jsou nasledujici:

- byt I. kategorie

- podlahova plocha 68 m2

- opotrebeni cca 40 %

- vlastnictvi druzstevni nebo osobni

- nachazi se v bézné, nikoli okrajové plose,
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NejnovéjSi udaje jsou k datu 26. 08. 2008, v zavorce je pak udaj o cené
k 26. 05. 2008

Ceské Budéjovice

Trzni cena standardniho bytu: 1 605 000 Ké (1 594 000 K¢)

Na pomérné vysoké cené bytii v Ceskych Budé&jovicich se nepochybné promitla
tradicné vysoka kvalita bydleni v této jihoCeské metropoli. Trzni ceny starSich
bytl mirné rostou. DalSi vyvoj bude zavisly predevSim na zlepSovani

dopravniho napojeni JihoCeského kraje na Prahu a na dalniéni sit.

Cesky Krumlov

Trzni cena standardniho bytu: 1126 000 K¢ (1 140 000 K¢)

Cenové patti Cesky Krumlov spi$e k nadprimérnym okresnim méstim. Zda se,
Ze dobra turisticka povést pamatky UNESCO udrzuje ceny bytd trvale na

pomeérné vysokeé urovni.

Jindfichtiiv Hradec
Trzni cena standardniho bytu: 921 000 K¢ (921 000 K¢)

Pisek

Trzni cena standardniho bytu: 1 553 000 K¢é (1 531 000 K¢)

Pisek se mlze pySnit na mésto své velikosti pomérné vysokymi trznimi cenami
starSich bytd a jejich vyraznym rastem. Kvalita jihoCeského bydleni je zde
nasobena jiz pomérné tésnou navaznosti na hlavni mésto i na dynamicky
stfedoCesky region. DalSi mozny rast bude pfedevSim ovliviiovat kvalita

dopravniho spojeni s Prahou.
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Prachatice

Trzni cena standardniho bytu: 776 000 K& (716 000 K¢)

V trznich cenach i trznim najemném zaznamenavame mirny rist.

Prachatice se zatim v trznich cenach starSich bytd i v trznim najemném drzi na

urovni pohrani¢niho mésta.

Strakonice

Trzni cena standardniho bytu: 1 372 000 K¢é (1 417 000 K¢)

Strakonice svou urovni trznich cen starSich bytl a trzniho najemného
nevybocCuji z celkového stavu bydleni v jihoCeském regionu. Ur€itou brzdou
rozvoje je pomérné horSi dostupnost Prahy. Ceny bytl i najemného v

poslednim dobé stagnovalo.

Tabor

Trzni cena standardniho bytu: 1 250 000 K¢ (1 250 000 K¢)

Nékdejsi husitské mésto dnes ukazuje, Ze se spojnice mezi Prahou a Ceskymi
Budéjovicemi stava stale atraktivnéjSi a da se predpokladat, Zze pomérné
vysokeé trzni ceny bytl i pfes mirny pokles v posledni dobé dale porostou a to v

pFimé zavislosti na kvalité dopravniho spojeni s Prahou a stfednimi Cechami.

Na portalu iDNES existuje také tzv. bytova kalkulacka, ktera vypocte trzni

cenu starSiho bytu na zakladé udaju, které vypini zajemce.

6.1.2. Ceny, poptavka a trend na trhu s byty v Jiho€eském kraji

Cenu bydleni kromé jinych faktor( ovliviiuje pfedevsim napojeni mést na
sit dalnic a rychlostnich silnic a také nové velké investicni akce. Vzhledem k
tomu, Ze minimainé do roku 2009 se napojeni jiznich Cech zasadné nezlepsi,
dalo by se tedy v ramci kraje oCekavat stagnaci cen s rlistem spiSe na severu

kraje, kde je lepsi dostupnost hlavniho mésta.
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Posledni udaje CSU o Ceské republice a Praze v3ak udavaji, ze
nabidkové ceny bytl v Cesku rostly za letodni druhé &tvrtleti ve srovnani se
stejnym obdobim roku 2007 v praméru o 25,4 %. V Praze byl rast cen mirnéjsi,
zhruba o 19 %. Mimo metropoli se ceny naopak $plhaly vzhiru o vice nez 31
procent (idaj za CR bez Prahy). Sougasné v$ak ve srovnani s lofiskym rokem
doslo k vyraznému poklesu zajmu o nakup bytl. Velka ¢ast realitnich odborniku
pfitom upozorfiuje, Ze ceny bytl narazily v Cesku na strop. Velké cenové

rozdily jsou vidét mezi nové postavenymi byty a starSimi panelakovymi byty.

Nova vystavba bytl v JihoCeském kraji zahrnuje v posledni dobé spise ty
luxusnéjsi byty ve vétSich méstech. Novostavby rodinnych domu zase pfibyvaiji
hlavné v obcich pobliz vétSich mést, rozrustaji se i takzvana satelitni méstecka.
Pokracuje trend pofidit si parcelu deset, patnact i dvacet kilometri od mésta.

Lidé maji tendence utikat z centra na venkov a dojizdét do prace do mésta.
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7. Hlavni faktory ovliviujici stavebni prace

vV regionu

7.1. Pozitivni faktory

Jednim z hlavnich pozitivnich faktort je velka rozloha kraje. Dalo by se
tedy fici, Zze je zde velky prostor pro stavebni vyrobu. Na druhou stranu
vzhledem ktomu, Ze JihoCesky kraj oplyva krasnou a chranénou

prirodou, je zde mnoho oblasti, kde neni povolena vystavba.

DalSim pozitivnim faktorem, ktery souvisi s pfirodnimi, ale také kulturnimi
pamatkami kraje, je vysoky podil cestovniho ruchu. Tento faktor ma
pfiznivy vliv na tu ¢ast pozemniho stavitelstvi, ktera realizuje stavbu
rekreacnich objektl, at uz jsou to chaty, chalupy, penziony, apartmany
nebo hotely a dalSi stavby stim souvisejici (sportovni aredly a
infrastruktura). Jiz tradiéné jsou jizni Cechy cilem mnoha domécich a
zahrani¢nich turistd. V roce 2007 se v hromadnych ubytovacich
zarizenich kraje ubytovalo 980,9 tis. hostu, z toho témér tietina byla ze
zahraniCi. Posledni data za 1. Ctvrtleti roku 2008 ukazuji, Zze se v
mezirocnim srovnani navstévnost hromadnych ubytovacich zafizeni

zvysila 0 6,6 % a to jak vlivem domacich hostu, tak hostl ze zahranici.

Krasna priroda a ¢isty vzduch mohou byt dalSim pozitivnim faktorem
pro stavebnictvi — vystavbu bytil, vzhledem k tomu, Ze si Jizni Cechy
vybralo k bydleni mnoho lidi ze zdravotnich davodd (kvali sobé nebo

svym détem).

Nizka nezaméstnanost ovliviuje dostupnost pracovnikli ve vSech

odvétvich, stavebnictvi nevyjimaje.
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e Blizkost hranic, zejména do Rakouska, kde mnoho Cechti pracuje a ma

moznost tam dojizdét. Také diky Cilému preshranicnimu obchodu je zde

potfeba stavebnich objektu — haly, logistické parky, atd.

7.2. Negativni faktory

Brzdy stavebnictvi maji puvod v podstaté ve tfech negativnich
faktorech. Prvnim z nich je doprava, ktera se svou silniéni a
zeleznicni siti je rozhodujicim faktorem pro rozvoj regiont a obci.
V naSem kraji je pravé hustota a kvalita dopravni sité spiSe na
km je dalnic a 662 km silnic 1. tfidy, coz pfedstavuje néco malo
pres 10 % z celkové délky silni¢ni sité. Tento stav je CasteCné dan
prihraniéni polohou kraje s rozsahlymi horskymi oblastmi Sumavy
a Novohradskych hor, kde pfevazuji silnice lll. tfidy, kterych je v
kraji vice nez 60 %. Nejvétsi hustota silni¢ni sité pfi pfepoctu na
100 km? je v okresech Strakonice (78 km) a Tabor (71,3 km).
Naopak nejmensi je v pfihraniénich okresech Cesky Krumlov
(42,9 km) a Prachatice (49,8 km). Je tedy potfeba se soustfedit na
vystavbu dalnice D3 a na ni navazujici rychlostni komunikace R3,
vystavbu rychlostni komunikace R4, postupné zlepSovani
parametrt stavajicich silnic I., Il. a Ill. tfidy, vCetné prelozek,

obchvati mést a obci a rozSifeni nevyhovujicich useku atd.

Druhym negativnim faktorem je maly podil pramyslu na
hospodarstvi kraje a tim padem maly potencial v pramyslovych
stavbach. V primyslu JihoCeského kraje pfevazuje ten
zpracovatelsky. V primyslu byl v roce 2007 podil JihoCeského
kraje na CR 6,7 % z podtu podnikatelskych subjektd, 5,6 % z

poctu zaméstnancl a 4,4 % z produkce.

77



e Treti brzdou je to, Ze zde az na vyjimky nejsou velké investice.
Objem pfilivu zahraniénich investic sledovany Ceskou narodni

bankou fadi kraj na 8. misto z 14 kraju v republice.
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8. Zaver: Celkové zhodnoceni stavebnictvi
v Jihoceském kraji a odhad jeho smeérovani

do budoucna

Cilem diplomové prace bylo zhodnotit aktivitu stavebnictvi v JihoCeském
kraji. Postup analyzy byl nasledujici: zejména na datech Ceského statistického
Ufadu zmapovat odvétvi stavebnictvi nejprve v Ceské republice a v navaznosti
na to pak v JihoCeském kraji.

Zhodnoceni stavebnictvi v Ceské republice je zaméfeno na stavebni
vyrobu a jeji vyvoj v Case. Kromé propadu na konci devadesatych let vykazuje
stavebnictvi kazdorocné mensi &i vétsi rist. Za poslednich Sest let rostla ro¢né
stavebni vyroba v Ceské republice v priméru o 9,4 % v bé&znych cenach a o
6,4 % ve stalych cenach. Ruast stavebnictvi poCitany pravé ve stalych cenach za
posledni rok 2007 vykazuje 6,7 % a je skoro stejny jako rok pfedtim. Nejnovéjsi
data vychazejici z mezirocniho srovnani v jednotlivych mésicich nam vsak jiz
ukazuji mirny pokles. V kvétnu i Cervnu 2008 byl pokles stavebnictvi mezirocné

shodné asi 2,8 %.

Vzhledem ke sniZzovani poCtu manualné pracujicich ve stavebnictvi, si
nelze nevSimnout potfeby zejména kvalifikovanych délnikd. Stavebni podniky jiz
hledaji v zahrani¢i a v nejblizSi dobé by k nam mélo pfijit nékolik set stavebnich

délnikd z Vietnamu a dalSich asijskych zemi.

V JihoCeském kraji rostla roéné stavebni vyroba za poslednich 6 let
v priméru o 8 % v béznych cenach. Propad nastal pouze v roce 2005 a to o
celych 11%, v ostatnich letech je rlst i vice nez 15 %. Za rok 2007 ¢ini tento
rist 4,5 %. Struktura stavebni vyroby podle druhu staveb ukazuje na jasnou
pfevahu inZenyrského stavitelstvi (silnice, dalnice, mosty, tunely, atd.) Jelikoz
se stavebni vyroba méfi v penézich, je tato pfevaha dana také tim, ze tyto

stavby jsou finan¢né velmi naro¢né.
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V loriském roce bylo v Ceské republice dokon&eno rekordnich 41 650
bytl. V JihoCeském kraji se pocet dokon€enych bytl ustalil na cca 2000 ro¢né.
V poméru k celé Ceské republice to pfedstavuje asi 5 % dokon&enych byt
Podobné Cislo také ukazuje na trend poctu zahajenych bytl, ktery se pohybuje
okolo 2500. Ov8em v pocltu rozestavénych bytl disponuje JihoCesky kraj

ustalenym podilem okolo 10 % na celé Ceské republice.

Na trhu s bydlenim zaZily velky rozmach hypotéky a stavebni spofeni.
V Ceské republice se za poslednich 10 tel zvysily Uspory ze stavebniho spofeni
6,5krat z hodnoty cca 60 mid. K& na asi 390 mid. K&. Uvéry ze stavebniho
spofeni za tuto dobu vzrostly jesté vice, asi 30krat, ze 6 na 180 mld. K¢.

Podle zamérfeni kraje na cestovni ruch je zifejmé, Ze Cast stavebni vyroby
se vénuje rekreaCnim projektim za ucasti zejména zahrani¢nich investor(.

Nevidany stavebni boom zaziva oblast okolo umélé nadrze Lipno.

Ceny bytd v Ceské republice po vysokém ristu vroce 2003 poklesly
v roce 2004 a v roce 2005 stagnovaly. Od roku 2006 ceny bytl opét stoupaji a
za lofisky rok vykazuji nardst asi o 21 %. V Ceskych Budg&jovicich stoji

standardni byt 68 m2 v souCasné dobé 1,6 mil. KC.

Do budoucna predpokladam niz§i dynamiku rustu stavebnictvi jak
v Ceské republice, tak v Jihoeském kraji. Nejvétsi podil na stavebni vyrobé
bude mit i do budoucna inzenyrskeé stavitelstvi. Z bytové vystavby je zde vysoky
podil rodinnych domd, ktery pfetrva i v budoucnu a bude se i nadale pohybovat
nad 50 % z celkovych bytd. Usuzuji tak nasledujicich grafi 16 a 17 — ze
struktury dokonéenych a zejména zahajenych byt v JihoCeském kraji (protoze

ty zahajené byty budou dfive i pozdéji dokon&eny).

Graf 25 a 26: Struktura dokonéenych a zahajenych bytt v Jihoceském kraji v 1.
Ctvrtleti 2008
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Struktura dokonéenych byt v 1. étvrtleti
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9. Summary

In my thesis | am analyzing the construction industry in the South
Bohemia. | have chosen this theme because | had been working for several
years in real estate industry. | am focusing on the housing construction,
because | think it is an important issue. First | am writing about the sources and
also about the definition used in the thesis. The main practical chapters deal the
analysis of the building industry. First | analyze the sector in the whole Czech
Republic. | am showing on several graphs the development of construction in
past few years and also its structure and problems. The same | do with specific
part of construction — the housing construction.

After characterizing South Bohemia from the demographic, geographic
and economic aspects, | am describing its construction industry with focus on
the housing construction and the real estate market. | am also comparing the
prices of dwellings in several towns in South Bohemia and. At the end | am
trying to estimate the future of the construction industry in Czech Republic and
South Bohemia.
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Priloha ¢. 1

Klasifikace ekonomickych ¢innosti (CZ-NACE) -
Stavebnictvi

Zdroj: Cesky statisticky ufad
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SEKCE F — STAVEBNICTVi

Tato sekce zahrnuje specializované i nespecializované stavebni Cinnosti. Patfi
sem prace na novostavbach, opravy, provadéni nastaveb a prestaveb budov i
inZenyrskych dél, vystavba prefabrikovanych objektl na stavenisti a staveb
doCasného charakteru. Jedna se o vystavbu kompletnich bytovych,
kancelarskych a obchodnich budov, ostatnich verejnych budov, zemédélskych
budov, sportovnich hal a télocvic¢en atd. na strané jedné a dalnic, silnic, most,
tunelll, Zelezninich trati, vzletovych a pfistavacich drah, pfistavi a jinych
vodnich staveb, zavlazovacich kanall, kanalizaci, primyslovych objektd,
potrubi a elektrickych vedeni, otevienych sportovnich stadiont a hfist atd. na
strané druhé. Tyto prace mohou byt provadény na vlastni ucet nebo na zakladé
smlouvy nebo dohody. Cast praci, nékdy také veskeré prace, mohou byt
zadany subdodavatelim (tzv. outsourcing). Do této sekce se zatfiduji jednotky,
které nesou celkovou odpovédnost za stavebni projekt.

Sekce rovnéz zahrnuje opravy budov a inZenyrskych dél. Tuto sekci tvofi
vystavba budov (oddil 41), inZenyrskych dél (oddil 42) a specializované
stavebni Cinnosti v pfipadé, kdy pfedstavuji pouze Cast z celkového stavebniho
procesu (oddil 43). PUjCovani stavebnich stroji a zafizeni s obsluhou je
klasifikovano podle stavebni €innosti provadéné pfisluSnym stavebnim strojem
nebo zafizenim. Tato sekce také zahrnuje developerskou Cinnost v oblasti
bytovych i nebytovych stavebnich projektd, a to formou zajisténi financnich,
technickych a hmotnych zdrojli. Pokud tyto ¢&innosti nejsou zaméfeny na
pozdéjSi prodej staveb, ale na jejich uzivani (napf. na prondajem prostor v
takovychto budovach nebo uzivani téchto objektd k vyrobnim ucelim), nejsou
jednotky zafazeny do této sekce, nybrz podle druhu provoznich Cinnosti napf.
do sekce L (Cinnosti v oblasti nemovitosti), do sekce C (Zpracovatelsky
primysl) atd.
Pozn.: vysvétlivka: Z: znamena ¢innosti, které sekce zahrnuje,

ZT: znamena ¢€innosti, které sekce také zahrnuje,
N: znamena ¢innosti, které sekce nezahrnuje.

41 Vystavba budov

Tato sekce zahrnuje vystavbu budov vSeho druhu. Patfi sem prace na novych stavbach, opravy budov,
provadéni nastaveb a prestaveb, vystavba prefabrikovanych objektl v ramci zafizeni stavenisté a staveb
doCasného charakteru.

Vystavba budov zahrnuje vystavbu kompletnich bytovych, kancelafskych, obchodnich a ostatnich
vefejnych budov, zemédélskych budov, sportovnich hal a télocvien atd.

41.1 Developerska ¢innost

41.10 Developerska cinnost

Z.

- realizaci bytovych a nebytovych stavebnich projektll (zamér(), jestlize jsou tyto stavby uréeny k
pozdéjSimu prodeji, a to formou zajisténi finanénich, technickych a hmotnych zdroju

N:

- vystavbu budov (41.20)

- ¢innosti architektonickych a inzenyrskych kancelafi (71.1)

- sluzby projektového Fizeni stavebnich projektt (71.1)

41.2 Vystavba bytovych a nebytovych budov

Tato skupina zahrnuje kompletni vystavbu bytovych a nebytovych budov provadénou na vlastni ucet (za
ucelem prodeje) nebo na zékladé smlouvy &i dohody. Stavebni prace mohou byt ¢aste¢né nebo jako celek

21



zadany subdodavatelim (tzv. outsourcing). Jsou-li provadény pouze specializované stavebni Cinnosti,
zatfiduji se do oddilu 43.

41.20 Vystavba bytovych a nebytovych budov

Z:
- vystavbu bytovych budov vSeho druhu:

* rodinnych domka

* bytovych domu véetné vySkovych budov

- vystavbu nebytovych budov v§eho druhu:

* primyslovych budov jako tovaren, dilen, montaznich zavodu
* nemocnic, Skol, kancelafskych budov

* hotel(l, obchod(l, nakupnich center, restauraci

* letiStnich budov

* sportovnich hal a télocvi¢en

* nadzemnich a podzemnich garazi

* skladu

* kostelu a jinych sakralnich staveb

- vystavbu (montaz) prefabrikovanych objektl na stavenisti
ZT:

- pfestavbu a renovaci stavajicich bytovych objekta

N:
- vystavbu pramyslovych objektd kromé budov (42.99)

- ¢innosti architektonickych a inzenyrskych kancelafi (71.1)
- sluzby projektového fizeni stavebnich zaméra (71.1)
41.20.1 Vystavba bytovych budov

41.20.2 Vystavba nebytovych budov

42 Inzenyrské stavitelstvi

Tento oddil zahrnuje vystavbu inZenyrskych dél. Patfi sem prace na novych stavbach, jejich opravy,
provadéni nastaveb a prestaveb, vystavba prefabrikovanych objektl v ramci zafizeni stavenisté a staveb
docasného charakteru.

Jedna se o velké stavby jako dalnice, silnice, mosty, tunely, Zelezni¢ni trati, vzletové a pfistavaci drahy,
pfistavy a jiné vodni stavby, zavlazovaci zafizeni, kanalizace, priimyslova zafizeni, potrubi a elektricka
vedeni, oteviené sportovni stadiony a hfisté atd. Prace mohou byt provadény na vlastni ucet nebo na
zékladé smlouvy & dohody. Cast praci, nékdy také veskeré prace, mohou byt zadany subdodavateltim
(tzv. outsourcing).

42.1 Vystavba silnic a zeleznic

42.11 Vystavba silnic a dalnic

Z:

- vystavbu dalnic, silnic, mistnich komunikaci a cest (i chodnika, cyklistickych stezek apod.)
- Upravu povrchl vozovek (silnic, mostua, tunelt):

» asfaltovani vozovek

« vodorovné znaceni vozovek apod.

« instalaci svodidel, svislého dopravniho znaéeni (informacnich a orienta¢nich tabuli) apod.
- vystavbu vzletovych a pfistavacich drah

N:
- montaz osvétleni komunikaci a montéz elektrické signalizace (43.21)
- Cinnosti architektonickych a inzenyrskych kancelafi (71.1)

- sluzby projektového fizeni staveb (71.1)

42.12 Vystavba zeleznic a podzemnich drah

Z.
- vystavbu Zeleznic a podzemnich drah
N:
- montaz osvétleni a elektrické signalizace (43.21)

- Cinnosti architektonickych a inzenyrskych kancelafi (71.1)

- sluzby projektového fizeni staveb (71.1)

42.13 Vystavba mostt a tunelt

Z:

- vystavbu mosta, naduroviiovych komunikaci (napf. visutych dalnic)
- vystavbu tuneld

N:
- montaz osvétleni a elektrické signalizace (43.21)
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- ¢innosti architektonickych a inzenyrskych kancelafi (viz 71.1)

- sluzby projektového Fizeni staveb (71.1)

42.2 Vystavba inzenyrskych siti

42.21 Vystavba inzenyrskych siti pro kapaliny a plyny

Tato tfida zahrnuje vystavbu vedeni pro kapaliny a plyny a souvisejicich staveb a zafizeni, které jsou jejich
nedilnou soucasti.

Z:

- vystavbu:

« dalkovych a komunalnich potrubnich vedeni

+ vodovodl

» zavlazovacich systému (vodnich kanald)

* sbérnych nadrzi

* kanaliza¢nich siti (v€etné udrzby)

« Cisticich kanalizagnich stanic

« Cerpacich stanic

ZT:

- vystavbu studni

N:
- sluzby projektového Fizeni inzenyrskych dél (71.12)

42.21.1 Vystavba inzenyrskych siti pro kapaliny

42.21.2 Vystavba inzenyrskych siti pro plyny

42.22 Vystavba inzenyrskych siti pro elektfinu a telekomunikace

Tato tfida zahrnuje vystavbu vedeni pro rozvod elektfiny a telekomunikacnich vedeni a souvisejicich
staveb a zafizeni, které jsou jejich nedilnou soucasti.

Z:

- vystavbu inZenyrskych dél pro:

* kabelové sité elektrického a telekomunikaéniho vedeni (méstské i dalkové)

* elektrarny

N:
- sluzby projektového Fizeni inzenyrskych dél (71.12)
42.9 Vystavba ostatnich staveb

42.91 Vystavba vodnich dél

Z:

- vystavbu:

+ vodnich cest, pfistavll (v€etné rekrea¢nich a sportovnich pfistav(), fi€nich staveb, plavebnich komor atd.
* prehrad a hrazi

- bagrovaci prace na vodnich cestach

N:
- sluzby projektového Fizeni inzenyrskych dél (71.12)
42.99 Vystavba ostatnich staveb j. n.

Z:

- vystavbu pramyslovych zafizeni (kromé budov) jako:

* rafinerii

 chemickych tovaren

- vystavbu stavebnich dél, kterd nejsou budovami, jako:

» otevienych sportovnich stadiont a hfist

ZT:

- rozdélovani ploch pozemkl pfi zlepSeni infrastruktury (napf. vystavbou pfidavnych komunikaci a
zasobovacich zafizeni)

N:
- instalaci primyslovych strojl a zafizeni (33.20)

- rozdélovani ploch pozemkl bez zlep$eni infrastruktury (68.10)
- sluzby projektového fizeni inzenyrskych dél (71.12)

43 Specializované stavebni ¢innosti

Tento oddil zahrnuje specializované stavebni innosti (femesla), to znamena provadéni dil¢ich praci na
budovach a inzenyrskych dilech nebo provadéni pfisluSnych pfipravnych praci. Specializované &innosti
jsou obvykle zaméfené pouze na jednu oblast vystavby, ktera je spoleéna pro rlizné druhy staveb a
vyzaduje zvlastni odborné znalosti popf. zvlastni technické vybaveni. Patfi sem ¢innosti jako pilotovani
zakladli, zakladové prace, provadéni hrubé stavby, betonovani, zednické, dlazdi¢ské, leSenarské,
pokryvacské prace atd. Spada sem rovnéZz montéz ocelovych stavebnich konstrukci, pokud nejsou dily
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konstrukci vyrabénych jednou vyrobni jednotkou. Specializované stavebni cinnosti jsou zpravidla
provadény subdodavateli (outsourcing), pfimo pro vlastnika jsou vétSinou délany napfiklad opravy.

Tento oddil rovnéz zahrnuje kompletacni a dokonCovaci prace na stavbach.

Do tohoto oddilu se také zatfiduji jakékoli instalacni prace, diky kterym Ize zajistit funkénost stavby. Tyto
¢innosti jsou vétSinou provadény na stavenisti (i kdyZ nékteré pfipravné prace Ize provadét v dilné). Patfi
sem instalace plynu, vodovod(, odpadu, systému vytapéni, vétrani a klimatizace, antén, bezpec¢nostnich
zafizeni a ostatnich elektrickych zafizeni, poZarnich sprinklert, vytahu, pojizdnych schodist atd. Dale sem
patfi provadéni izolaci proti vode, tepelné a protihlukové izolace, plechaiské prace, instalace chladicich
zafizeni, instalace osvétleni a signalizaCnich zafizeni pro komunikace, Zeleznice, letisté, pfistavy atd.
Oddil rovnéz zahrnuje pFislusné opravy.

Dokoncovaci prace zahrnuji ¢innosti potfebné pro dokonceni budovy. Jsou to sklenafské prace, prace s
omitkami, malifské prace, pokladani podlahovych krytin (dlazdic, parket, kobercd atd.) nebo obkladani
stén (kachliky, tapetovani atd.), brouseni podlah, tesafské a truhlarské prace, akustické prace, vnéjsi
Cisténi fasady atd. Oddil rovnéz zahrnuje pfislusné opravy.

Pdjcovani stavebnich stroji a zafizeni s obsluhou je klasifikovano podle stavebni ¢innosti provadéné
pfisluSnym stavebnim strojem nebo zafizenim.

43.1 Demolice a priprava stavenisté

Tato skupina zahrnuje €innosti slouzici k pfipravé stavenisté pro nasledné provadéni stavebnich praci,
véetné strzeni a odklizeni stavajicich staveb.

43.11 Demolice

Z:

- strzeni (demolice) budov a jinych stavebnich dél

43.12 P¥iprava stavenisté

Z:

- vyklizeni stavenisté

- pfesuny zeminy: hloubeni, zasypavani, vyrovnavani a odkopavka mista stavby, vykopy, odstrafiovani
skal a odstfelovani atd.

- pfipravu Uzemi pro tézbu:

* odstranéni skryvkové zeminy, vyvojové a pfipravné prace na pozemcich s vyskytem minerald (s vyjimkou
lozisek ropy a zemniho plynu)

ZT:

- odvodnéni stavenisté

- odvodnéni zemeédélskych a lesnich ploch

N:

- téZebni vrty ropy a zemniho plynu (06.10, 06.20, 09.10)

- dekontaminaci pady (39.00)

- stavbu studni (42.21)

- hloubeni Sachet (43.99)

43.13 PrGizkumné vrtné prace

Z:

- zkuSebni a pruzkumné vrty pro stavebni, geofyzikalni, geologické nebo podobné ucely

N:

- t&zebni vrty ropy a zemniho plynu (06.10, 06.20, 09.10)

- zkuSebni a prizkumné vrty na podporu téZby a dobyvani (09.10, 09.90)

- stavbu studni (42.21)

- hloubeni Sachet (43.99)

- pruzkumy vyskytu ropy a plynu, geofyzikalni, geologické a seismické prizkumy (71.12)

43.2 Elektroinstalacni, instalatérské a ostatni stavebné instalac¢ni prace
Tato skupina zahrnuje jakékoli instalacni prace, diky kterym lIze zajistit funk&nost stavby. Patfi sem
elektroinstalaéni prace, instalace vodovodl, odpadl, plynu, systém( vytapéni, vétrani a klimatizace,
instalace vytahu atd.

43.21 Elektrické instalace

Tato tfida zahrnuje instalace elektrickych systému ve vSech typech budov a inZenyrskych dilech.

Z:

- instalaci:

» elektrického kabelového vedeni

* kabelového vedeni pro telekomunikacni systémy

* kabelového vedeni pro pocitacové sité a kabelové televize, v€etné kabell z optickych vliaken

* parabolickych antén

» osvétlovacich zafizeni

» pozarné bezpecnostnich zafizeni
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* bezpecnostnich zafizeni proti vioupani

» elektrické signalizace a osvétleni komunikaci

* svételnych navéstidel pro vzletové a pfistavaci drahy

ZT:

- pfipojeni elektrickych domacich spotfebicl, v€etné podlahového vytapéni
N.

- vystavbu vedeni pro pfenos elektfiny a dat (42.22)

- monitorovani a dalkové monitorovani elektronickych bezpecénostnich systém(, jako jsou poplasna
zafizeni proti vloupani a pozaru, v€etné jejich instalace a udrzby (80.20)

43.22 Instalace vody, odpadu, plynu, topeni a klimatizace

Tato tfida zahrnuje instalaci rozvodi vody, odpadu, plynu, topeni a vétracich a klimatizacnich zafizeni,
vCetné pfistaveb, zmén, udrzby a oprav.

Z:

- instalaci téchto zafizeni v budovach a jinych stavebnich dilech:

« zafizeni (elektrického, plynového, olejového nebo naftového) vytapéni

* peci, chladicich vézi

* neelektrickych solarnich kolektord

« zafizeni rozvodu vody a sanitarni techniky

« vétracich a klimatizacnich zafizeni

* rozvodUl plynu

* parniho potrubi

» sprinkleorvych zafizeni pro Ucely pozarni ochrany (pozarni sprinklery)

« zahradnich zavlazovacich systém(

+ vzduchotechnického potrubi

N:

- montaz elektrickych podlahovych topeni (43.21)

43.29 Ostatni stavebni instalace

Tato tfida zahrnuje instalaci jinych zafizeni nez rozvodu elektfiny, vody, odpadu, plynu, topeni, vétracich

a klimatizaénich zafizeni nebo pramyslovych stroju a zafizeni v budovach a stavebnich dilech.

Z:

- instalaci téchto zafizeni v budovéach a stavebnich dilech:

« vytah( a pohyblivych schodist, v€etné udrzby a oprav

+ automatickych dvefi, otacivych dvefi a turniketd

* hromosvodu

* systém0 odsavani prachu

« izolaci proti chladu, teplu, hluku a otfestim

N:

- instalaci primyslovych stroji a zafizeni (33.20)

43.3 Kompletacni a dokonc¢ovaci prace

43.31 Omitkarské prace

Z:

- vnéjsi a vnitini Stukatérské, sadrovaci a omitkaiské prace vetné souvisejiciho latovani na budovach a
stavebnich dilech a v nich

43.32 Truhlaiské prace

Z:

- instalaci dvefi (kromé automatickych a otacivych), oken, dvefnich a okennich rami ze dfeva nebo jiného
materialu

- instalaci kuchyriskych linek, vestavénych skfini, schodist, zafizeni obchodd a podobné

- instalaci strop(, pohyblivych pfi¢ek a podobné vnitini stavebni prace

N:
- instalaci automatickych dvefi, otacivych dvefi a turnikett (43.29)

43.33 Obkladani stén a pokladani podlahovych krytin

Z.

- pokladani, lepeni popf. jinou instalaci v budovach nebo stavebnich dilech:

+ obkladu na stény a podlahovych dlazdic a kachld z keramiky, betonu nebo kamene (véetné obkladani
kachlovych kamen)

* parketovych a jinych dfevénych podlah, dfevéného oblozZeni stén

* kobercl, linolea a podlahovych krytin vyrobenych i z pryZze nebo plastl

* podlah a obloZeni stén z materiall jako terrazzo, mramor, Zula nebo bfidlice

* tapet

43.34 Sklenaiské, malifské a natéracské prace
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Z:

- vnitini a vnéjsi natéry budov

- natéry inzenyrskych dél

- instalaci skel, zrcadel atd.

N:

- instalaci oken (43.32)

43.34.1 Sklenaiské prace

43.34.2 Malirské a natéracské prace

43.39 Ostatni kompletacni a dokoncovaci prace
Z:

- Cisténi a uklid nové postavenych budov

- ostatni kompletaéni a dokon€ovaci prace j. n.

N:
- ¢innosti interiérovych designéra (74.10)

- vSeobecny vnitfni Uklid budov a jinych stavebnich dél (81.21)

- specializovany vnitfni a vnéjsi uklid budov (81.22)

43.9 Ostatni specializované stavebni ¢innosti

43.91 Pokryvacské prace

Z:

- stavbu stfech

- pokryvani stfech

N:

- plj€ovani stavebnich stroju a pfistroji bez obsluhy (77.32)

43.99 Ostatni specializované stavebni ¢innosti

Z:

- specializované stavebni Cinnosti, které vyZaduji zvlastni znalosti popf. zvlastni vybaveni:
* budovani zakladl véetné pilotovani zakladu

* pokladani izolaci proti vihku a vodé

* vysouSeni budov

* hloubeni Sachet

» montaz ocelovych prvku

* ohybani Zeleza

* zednické a dlazdi¢ské prace

» montaz a demontaz leSeni a pohyblivych pracovnich plosin kromé jejich pdjéovani

« vystavbu komind a pramyslovych peci

» vySkové prace (prace, pro které jsou nutné specialni pfedpoklady a zkuSenosti v lezeni do vySek a
pfislusné vybaveni)

- podpovrchové prace

- vystavbu otevienych (nezastfesenych) plaveckych bazénu (vefejnych i domacich)

- CiSténi fasad

- pljcovani jefabu a jinych stavebnich stroji a zafizeni, které nelze pfifadit urcité stavebni ¢innosti, s
obsluhou

N:

- pujéovani stavebnich stroju a pfistroji bez obsluhy (77.32)

43.99.1 Montaz a demontaz leSeni a bednéni

43.99.2 Jiné specializované stavebni ¢innosti
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Priloha €. 2
Klasifikace stavebnich dél (CZ-CC)

Zdroj: Cesky statisticky urad
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Kéd Cz-CC Text
SEKCE 1 - BUDOVY
11 Budovy bytové
111 Budovy jednobytové
1110 Budovy jednobytové
112 Budovy dvou a vicebytové
1121 Budovy dvoubytové
1122 Budovy tii a vicebytové
113 Budovy bytové ostatni
1130 Budovy bytové ostatni
12 Budovy nebytové
121 Hotely a obdobné budovy
1211 Hotely
1212 Budovy ostatni pro kratkodobé ubytovani
122 Budovy administrativni
1220 Budovy administrativni
123 Budovy pro obchod
1230 Budovy pro obchod
124 Budovy pro dopravu a telekomunikace
1241 Budovy pro telekomunikace, nadrazi, terminaly a budovy k nim
prislusejici
1242 Garaze
125 Budovy pro primysl a skladovani
1251 Budovy pro priimysl
1252 Budovy skladi, nadrze a sila
126 Budovy pro spoleéenské a kulturni ucely, vyzkum,
vzdélavani a zdravotnictvi
1261 Budovy pro spoleéenské a kulturni ucely
1262 Muzea a knihovny
1263 Skoly, univerzity a budovy pro vyzkum
1264 Budovy pro zdravotnictvi
1265 Budovy pro sport
127 Budovy nebytové ostatni
1271 Budovy pro zemédélstvi
1272 Budovy pro bohosluzby a nabozenské aktivity
1273 Historické nebo kulturni pamatky
1274 Budovy nebytové ostatni
SEKCE 2 - INZENYRSKA DILA
21 Dopravni dila
211 Dalnice, silnice, mistni a ucelové komunikace
2111 Dalnice
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2112 Mistni a uc¢elové komunikace
212 Drahy kolejové
2121 Drahy zelezni¢ni dalkové
2122 Drahy kolejové méstské a ostatni
213 Plochy letist’
2130 Plochy letist’
214 Mosty, visuté dalnice, tunely, podjezdy a podchody
2141 Mosty a visuté dalnice
2142 Tunely a podchody
215 Pristavy, vodni cesty, vodni stupné a ostatni vodni dila
2151 Pristavy a plavebni kanaly
2152 Vodni stupné
2153 Akvadukty, vodni dila pro zavlazovani a odvodnéni
22 Vedeni trubni, telekomunikacni a elektricka
221 Vedeni dalkova trubni, telekomunikacni a elektricka
2211 Vedeni plynu, ropy a ostatnich produkta dalkova trubni
2212 Vedeni vody dalkova trubni
2213 Vedeni dalkova telekomunikaéni
2214 Vedeni dalkova elektricka
222 Vedeni mistni trubni, elektricka a telekomunikacni
2221 Vedeni plynu mistni trubni
2222 Vedeni vody mistni trubni
2223 Vedeni kanalizace mistni trubni
2224 Vedeni mistni elektricka a telekomunikaéni
23 Soubory staveb pro pramyslové ucely
230 Soubory staveb pro primyslové tucely
2301 Stavby duini a pro tézbu
2302 Stavby elektraren (dila energeticka vyrobni)
2303 Stavby pro chemicky primysl
2304 Stavby pro ostatni pramysl
24 Ostatni inzenyrska dila
241 Stavby pro sport a rekreaci
2411 Sportovni hristé
2412 Ostatni stavby pro sport a rekreaci
242 Ostatni inzenyrska dila
2420 Ostatni inzenyrska dila
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Priloha ¢. 3

Manualné pracujici na stavebnich pracich dle
Klasifikace zaméstnani - tridy 71, 72, 81, 83 a 93

Zdroj: Cesky statisticky urad

100



71 Kvalifikovani délnici pfi dobyvani surovin, stavebni délnici a pracovnici pribuznych obort /kromé obsluhy stroji a

zarizeni/

KOD KZAM NAZEV ZAMESTNANI

711 Hornici pfi dobyvéni surovin, délnici pro préci s vybusninami a kamenici
7111 Hornici, lamaci pro uhelné doly

7112 Hornici, lamaéi pro rudné doly

7113 Hornici pro dobyvani nerudnych surovin a kamenolamaci

7114 Strelmistfi

7115 Délnici pro opracovani kamene (v€. opracovani zuly, mramoru apod.)

7116 Mechanici banské zachranné sluzby

712 Stavebni délnici hlavni stavebni vyroby a pracovnici v pfibuznych oborech
7121 Zednici pracujici s tradiénimi materialy (bambus, hlina atd.)

7122 Zednici, kamenici, omitkari

7123 Betonari, délnici specializovani na pokladani betonovych povrchu a teraca
7124 Tesafi a truhlari

7125 Stavebni montaznici

7126 Asfaltéri, dlazdici

7127 LesSenari

7129 Ostatni stavebni délnici hlavni stavebni vyroby a pracovnici v pfibuznych oborech jinde
neuvedeni
713 Kvalifikovani délnici zajistujici dokonc¢ovaci stavebni prdace a pracovnici v pfibuznych oborech

7131 Stavebni pokryvaci
7132 Stavebni podlahafri, parketari a obkladaci
7133 Stavebni Stukatéri

7134 Izolatéfi

7135 Sklenari

7136 Instalatéri, potrubafri, stavebni zamec¢nici, klempifi

7137 Stavebni a provozni elektrikafri

7139 Ostatni délnici zajiSt'ujici dokonéovaci stavebni prace a délnici v pfibuznych oborech jinde
neuvedeni

714 Malii, lakyrnici, tapetari, ¢istici, kominici a pracovnici v pribuznych oborech

7141 Maliri a tapetari

7142 Lakyrnici a pracovnici v pfribuznych oborech

7143 Kominici, €isti€i budov (vé. vyskovych)

72 Kvalifikovani kovodélnici a strojirensti délnici /kromé obsluhy stroju a zatizeni - hl. tfida 8/

KOD KZAM NAZEV ZAMESTNANI
721 Formiri, svareci, vyrobci a opravari vyrobki z plechi, potapécské cety a pracovnici v

pribuznych oborech

7211 Formifi a jadrafi
7212 Svareci, rezaci plamenem a pajeci
7213 Vyrobci a opravafi vyrobkili a dili z plecht (ocelovych, pokovenych, médénych, cinovych,
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7214
7215
7216
7217
722
7221
7222
7223

7224
7225
7226
7227
7228
723

7231
7232
7233
7234
7235

7239
724
7241

7242

7243

7244
7245

7246
7247

mosaznych, hlinikovych, zinkovych apod.)

Montéri kovovych konstrukci

Montéri lan a zdvihacich zafizeni (napf. na lodich, letadlech, vrtnych vézich apod.)

Clenové potapééskych éet

Montéri-kotlafri

Kovari, nastrojari, zamecnici a pracovnici v pfibuznych oborech

Kovari, obsluha kovacich listi, obsluha bucharu

Nastrojari, kovomodelari, kovodélnici, zamecnici

Sefizovaci a obsluha obrabécich stroji (kromé obsluhy automatickych a poloautomatickych
obrabécich strojii - skupina 821)

Brusici, lestic¢i a ostfici nastroju

Puskari

Umeéleéti pozlacovaci, zlatotepci, cinafi apod.

Umélecti zamecnici a umélecti kovari

Kovolijci, cizeléFi

Mechanici a opravari stroju a zarizeni /bez mechanik( a opravara elektrickych a elektronickych
stroju a zarizeni/

Mechanici a opravari motorovych vozidel (kromé autoklempiiti)

Mechanici a opravafi leteckych motora a zafizeni

Mechanici a opravafi lodnich motort, trupt a zafizeni

Mechanici a opravafi kolejovych vozidel

Mechanici a opravafi obrabécich strojui, zemédélskych stroju a primyslového strojniho zafizeni
jinde neuvedeného

Ostatni mechanici a opravafi stroju a zafizeni (bez elektro) jinde neuvedeni

Mechanici, sefizovaci, opravari elektrickych a elektronickych zarizeni a pristroju
Elektromechanici, opravafi a sefizovacéi raznych typu elektrickych zafizeni, pfistroji, motort,
generatoru, napajecich a spinacich stanic, elektrickych ¢asti vytaha apod. zafizeni (vé. kontroly
a testovani elektrickych vyrobku)

Mechanici, opravafri a sefizovaci elektrickych ¢asti dopravnich prostiedkt

Mechanici, sefizovaéi, opravafi elektronickych zafizeni (v€. kontroly a testovani elektronickych
vyrobku)

Telefonni a telegrafni mechanici, montéri a opravari

Montéfi a opravarii rozhlasovych a televiznich pfijimaci, magnetofonii, gramofonii a pod.
zarizeni

Montéri a opravari silnoproudych elektrickych vedeni

Montéfi a opravafi slaboproudych elektrickych vedeni

81 Obsluha pramyslovych zarizeni

KOD KZAM

811
8111
8112
8113

812

NAZEV ZAMESTNANI
Obsluha dilniho zafizeni, razicich Stiti a zarizeni na zpracovani nerosti
Obsluha dilniho zafizeni a razicich stita
Obsluha zafizeni na Gpravu rudnych a nerudnych surovin
Vrtafi, jefabnici pfi ropnych nebo plynovych vrtech a délnici v pfibuznych oborech

Obsluha zafizeni na zpracovani kovii
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8121
8122
8123
8124
8125
8126
813
8131
8139

814
8141
8142
8143
8149

815
8151
8152
8153
8154

8155
8156
8159
816
8161
8162
8163

8164
817
8171
8172
818
8180

Obsluha zafizeni pfi hutni vyrobé kovl (obsluha peci a konvertorti)

Obsluha zafizeni ve slévarenstvi (tavici, slévaci)

Obsluha zafizeni na tepelné zpracovani kovu

Obsluha zafizeni na tazeni a protlacovani kovu

Obsluha zafizeni na tvareni kovi ve valcovnach

Obsluha zafizeni na upravu kovového odpadu

Obsluha peci a zafizeni na vyrobu skla, keramiky a obsluha zafizeni v pfibuznych oborech
Obsluha peci na vyrobu skla a keramiky

Obsluha ostatnich zarizeni na vyrobu skla a keramiky a obsluha v pribuznych oborech jinde
neuvedena (napf. pri pripravé hliny, glazur apod.)

Obsluha zarizeni na zpracovani dreva a zafizeni v papirnach

Obsluha pily a jiného zafizeni na zpracovani dieva

Obsluha zafizeni na vyrobu vlakniny

Obsluha zafizeni na vyrobu papiru, kartonu a lepenky

Obsluha ostatnich zafizeni na zpracovani dieva a v papirnach jinde neuvedena

Obsluha zafizeni pfi chemické vyrobé

Obsluha drti¢t, mlyn a michadel pfi chemické vyrobé

Obsluha varnych a prazicich zafrizeni a jinych zafizeni na tepelné zpracovani

Obsluha filtra a tridict (vé. obsluhy vyparnikt, podtlakovych nadob apod.)

Obsluha chemickych destilacnich kolon a reaktord (kromé obsluhy zafizeni na zpracovani ropy
a zemniho plynu)

Obsluha zafizeni na zpracovani ropy a zemniho plynu (v€. obsluhy zafizeni pfi vyrobé parafinu)
Obsluha zafizeni na zpracovani radioaktivniho materialu

Obsluha ostatnich zafizeni pfi chemické vyrobé jinde neuvedena

Obsluha elektrarenskych a pribuznych zafizeni

Obsluha zafizeni pfi vyrobé a rozvodu elektfiny

Obsluha parnich turbin, ohfiva¢ii a motort

Obsluha zafizeni pfi apravé, €iSténi a rozvodu vody a obsluha zafizeni v pfibuznych oborech
(v€. obsluhy kompresori, chladicich systémi, ¢erpacich stanic, plavebnich komor apod.)
Obsluha zafizeni ve spalovné

Obsluha automatickych montaznich linek a prumyslovych robotu

Obsluha automatickych nebo poloautomatickych montaznich linek

Obsluha priamyslovych robotu

Obsluha stroju a zarizeni pro prace na Zelezni¢nim svrsku

Obsluha strojti a zafizeni pro prace na zelezni¢nim svrsku

83 Ridi¢i a obsluha pojizdnych strojnich zafizeni

KOD KZAM

831
8311
8312
8313

NAZEV ZAMESTNANI

Ridiéi Zelezniénich kolejovych vozidel a déInici v pfibuznych oborech
Strojvedouci
Ridi¢i kolejovych motorovych voziki a drezin

Délnici zabezpecujici sestavovani vlakt (brzdafi, signalisté, vyhybkari, posunovaéi apod.)
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8314
832
8321
8322
8323
8324
8326
833
8331
8332
8333

8334

834
8340

Délnici zabezpecujici jizdu vlakti v mezistani¢nich Usecich (hradlafi, hlaskafri, zavorari apod.)
Ridiéi motorovych vozidel

Ridi¢i osobnich a malych dodavkovych automobilii, taxikafi

Ridi¢i sanitnich a RZP vozi

Ridi¢i autobus, trolejbust a tramvaiji

Ridi¢i nakladnich automobilii a tahaét

Ridi¢i specialnich vozidel

Obsluha zemédélskych, lesnich, zemnich, zdvihacich a podobnych pojizdnych zafizeni

Obsluha zemédélskych a lesnich stroju

Obsluha zemnich a pfibuznych stroju

Obsluha jefabu, zdvihacich a podobnych manipulacnich zafizeni (v¢. lyzarskych vieki, sklapéni
a zdvihani mostua)

Obsluha vysokozdviznych vozikd (pro nakladani, vykladani, prepravu, zdvihani, stohovani zbozi
a palet se zbozim)

Lodni posadky a délnici v pribuznych oborech

Lodni posadky (v€. udrzbart lodniho zafizeni, zachranné vybavy, hasiciho zafizeni apod.)

93 Pomocni a nekvalifikovani pracovnici v dolech a lomech, v pramyslu, stavebnictvi, v dopravé a v pfibuznych oborech

KOD KZAM

931
9311
9312

9313
9314
9315
932
9321
9322
9323
933

9331
9332
9333
9339

NAZEV ZAMESTNANI

Pomocni a nekvalifikovani délnici v dolech a lomech, ve stavebnictvi a v pfibuznych oborech
Pomocni a nekvalifikovani délnici v dolech a lomech a v pfibuznych oborech (tézba ropy)
Pomocni a nekvalifikovani délnici na stavbach a udrzbé silnic, prehrad a na podobnych
stavbach

Pomocni a nekvalifikovani délnici na stavbach budov

Figuranti v zemémeériéstvi a pomocnici pfi geodetickych a kartografickych pracich (v terénu)
Pomocni a nekvalifikovani pracovnici pfi geologickém a jiném prizkumu

Pomocni a nekvalifikovani délnici v primyslu (ve vyrobé)

Pomocni a nekvalifikovani montazni a manipulaéni délnici (jednoduché rucni ukony)

Rucni bali¢i a pytlovaci

Délnici nadvorni skupiny

Pomocni a nekvalifikovani délnici v dopravé, ve skladé, vazaci bfemen a ostatni pomocni a
nekvalifikovani pracovnici jinde neuvedeni

Ridi¢i vozidel pohanénych ruéné nebo nozné

Obsluha povozti a zafizeni pohanénych zviraty

Vazacdi a nosici bifemen, pristavni délnici (dokafi)

Pomocni a nekvalifikovani pracovnici v dopravé, ve skladech, v telekomunikacich a na

postach apod. jinde neuvedeni
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Priloha ¢. 4
Vyznamné stavebni projekty v Jihoceském kraji

e Rekonverze vojenského arealu Ctyfi Dvory v
Ceskych Budéjovicich na méstskou éast

e Kovarov - bydleni u Lipna
e Primyslova zéna Vozicka v Tabore
e Lécebné centrum sv. Markéty v Prachaticich

Zdroj: Odbor regionalniho rozvoje, uzemniho
planovani, stavebniho fadu a investic KU
Jiho€eského kraje
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Jihocesky kraj

DEVELOPERSKY PROJEKT PODPOROVANY KRAJSKYM URADEM JIHOCESKEHO KRAJE

Historie m&sta Ceské Bud&jovice sahd a# do

roku 1265, kdy je na soutoku feky Vitavy

a Mal3e zaloZil éesky kral Pfemys| Otakar II.
{/e&rx:fzi i L2 ’ 3 7 o Tato hospodéFska i kulturni metropole JiZnich
rybniky A | & Cech leZi na vyznamném silniénim a Zelezniéni

uzlu, dnes se sto tisici obyvateli se fadi

k nejvétsim méstim v republice a dodnes je

pfirozenym, a spravnim centrem JihoZeského

kraje se spadovou oblasti cca 350 tisic

obyvatel.

0Od svého zaloZenl a zejména pak v 16. stoletl,
e f T _ vlivem rozmachu tézby stfibra, vafeni piva
sportévn s ¥ — ) a obchodu se soli mélo mésto vyznamny
aredl - - 8 3 » hospodafskych vyznam pro cely region. Stile
zde sidIl mnoho hospodéfsky vyznamnych
podniki jako BUDEJOVICKY BUDVAR,
MADETA, ROBERT BOSCH, MOTOR JIKOV,
KOH-I-NOOR HARDTMUTH ale i jiné.

Lokalitu tvofi uceleny velky prostor mezi

dvéma sidlisti s 30 000 obyvateli a kvalitni

pHiroda je velkou pfileZitosti pro dotvofeni

této &asti mésta v kvalitni pinohodnotnou

méstkou East. Plvodni vojensky aredl

S ¢ = vklinény mezi dvé nejvyznamnéjsi sidlisté
Pﬂ'odnlfarkk ~ A 5 ak a méstskou zdstavbu je na dlouhé obdobi
Stromovka y 38 i/ ot odd&lil a vytvofil neprostupnou a nevzhled-
! b s : J ‘4 J| nou bariéru.

Stévajicl méstska infrastruktura a vybavenost
umoifiuji efektivni rozsifeni a zkvalitn&ni
mésta bez nutnosti jeho zasadniho
kvantitativniho rozvoje.

Velkym potencidlem FeSeného Gzeml je ojedi-
néla pfiroda vstupujici do lokality ze severo-
zépadu ( Natura 2000, Vrbenské rybniky ) a
vytvérejicl pifleZitost vzniku velmi kvalitnfho
méstského prostfedi Eerpajiciho z blizkosti
prirodniho, tedy relaxaéniho zazemi mésta.
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SIRSI VZTAHY - ANALYZA

Historie m&sta Ceské Bud&jovice sahd a# do
roku 1265, kdy je na soutoku feky Vitavy
) < a Mal3e zaloZil éesky kral Pfemys| Otakar II.
{/e&rx:fzi i L2 2 3 7 o Tato hospodéFska i kulturni metropole JiZnich
bni ' 7 - Cech leZf na vyznamném silniénim a Zelezniénf
rybniky / :
. uzlu, dnes se sto tisici obyvateli se fadi
k nejvétsim méstim v republice a dodnes je
A pfirozenym, a spravnim centrem JihoZeského
= & ' ¥ - kraje se spadovou oblasti cca 350 tisic
‘| obyvatel.

r,esen,e*—.'—"; 0d svého zaloZenl a zejména pak v 16. stoletl,
uzemi 3 r b [ vlivem rozmachu tézby stfibra, vafeni piva
y a obchodu se soli mélo mésto vyznamny
hospodafskych vyznam pro cely region. Stile
zde sidll mnoho hospodéfsky vyznamnych
podniki jako BUDEJOVICKY BUDVAR,
MADETA, ROBERT BOSCH, MOTOR JIKOV,
KOH-I-NOOR HARDTMUTH ale i jiné.

Lokalitu tvofi uceleny velky prostor mezi

dvéma sidlisti s 30 000 obyvateli a kvalitni

pfiroda je velkou pfileZitostf pro dotvorenf

této Easti mésta v kvalitni pinohodnotnou

méstkou East. Plvodni vojensky aredl

* vklinény mezi dvé nejvyznamnéjsi sidli:
piirodnipark A vial a méstskou zdstavbu je na dlouhé obdobf
Stromovka y 38 Nyt oddélil a vytvofil neprostupnou a nevzhled-
! nou bariéru.

Stévajicl méstska infrastruktura a vybavenost
umoifiuji efektivni rozsifeni a zkvalitn&ni
mésta bez nutnosti jeho zasadniho
kvantitativniho rozvoje.

Velkym potencidlem FeSeného Gzeml je ojedi-
néla pfiroda vstupujici do lokality ze severo-
zépadu ( Natura 2000, Vrbenské rybniky ) a
vytvérejicl pifleZitost vzniku velmi kvalitniho
méstského prostfedi Eerpajiciho z blizkosti
pFirodniho, tedy relaxaéniho zazemi mésta.

NABIDKA INVESTORUM / KONTAKTY

Developersky projekt Rekonverze byvalého vojenského aredlu  .Pfedpoklddané kapacity a naklady projektu:

CtyFi Dvory v Ceskych Budéjovicich je otevieny pro viechny

pipadné zijemce o : Celkova plocha dotéeného dzemi 182302 m'
2 toho plochy bloki 104580 m'

- partnerstvi v rdmci tohoto projektu zastavitelné plachy 64455 m*
- plochy k vlastnim investicim. plochy nadzemnich podzemnich podlaii 302715 m'

Obchodni podminky jsou vidy pfedmétem individudlnich jedndni vyusiti podiahov plocha:
Bydien( 142380 m’
. Komeréni plochy 69160 m’
Struktura funkci ploch Obtanska vybavenost 26 670 m*
bydlenf 60 % podiahovd plocha celkem 238210 m’

Pfedpokladané naklady 6,422 mid. K&
komeréni z toho soft ndklady
plochy 29 % { architekt, prizkumy, studie , TDI, fizenf projektu, dluhova slufba apod.) 23,4 %

2 toho pfiprava Gzemf a ZTV 24%

2 toho stavebni néklady 742%

Udaje jsou predpokladény vzhledem ke stévajicimu stavu projektu a s ohledem na £asovost
pipravy viech projektd v dzemi.

Master Developer: Partnefi projektu:
SDRUZENI FIREM AREAL CTYRI DVORY
PMD s.r.o & MANE HOLDING a.s. Jihocesky kraj Statutarni mésto Ceské Budéjovice

= ’ N
HOLDNG o= -
| ihocesky krai [
Jihocesky kraj =
Vocelova 1, 120 00 Praha 2
telefon: + 420 224 234 656
il: g.susterova@pmd.cz

http://www.4dvory.cz

graphic design by | kupastudio & ATELIER 8000s.r.0.
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'DEVELOPERSKY PROJEKT PODPOROVANY KRAJSKYM ORADEM JIHOCESKEHO KRAJE

Dopravni spojeni
DRUHY DOPRAVY A DOJEZDOVE VZDALENOSTI

Region Lipensko se nachdz! v jiznim a2 jihozdpadnim cipu JihoZeského kraje a tvolf hranici s Hornim Rakouskem a Bavorskem.
Diky vyhodné poloze prakticky uprostfed Evropy je velmi dobfe pFistupny nejen pro domécl, ale také zahranizn turisty.

SILNICNI DOPRAVA

Lipenskojeze severnicha vjchodnich oblasti Ceské republiky aze sousedniho Rakouska dobfe dostupné possilnici ESS (Praha
- Ceské Budgjovice - Linz), na kterou se napojujl mistn! dopravn uzly. Dalezitym mistnim spojenim je ptefnf komunikace
£39 (Volary - Casky Krumiov) a silnice & /163 (Cernd v PoSumavi - Frymburk - Lipno nad Vitavou - Vy33( Brod - hranice s
Rakouskem).

Pliblizné vzdalenosti a doby trvni cesty vozem z vybranych mést:

DOPRAVNI MAPA

Vychozibod  Priblizna vzdalenost  Priblizna doba trvani cesty

Praha 190km 3hod.

10 min.

<O PRAHA

B Pizen
\ (e Budéjouice
- @emo
Pasov

w
CSOWIEN
LETISTE —

Nejbiizsi vefejné mezinarodni civiln letiSts je v homorakousksm mésts Linz, dalsf letists mezinrodniho vjznamu jsou pak
v Praze-Ruzyni a ve Vidni, ponskud vzdalensjsf je némecky Mnichov, letisté pro soukromé a sportovni lety je v Ceskych
Budgjovicich a sportovnf letisté ve mésta Lipno.

Kontakt

ACBa.s.

Okruzni 2615, 370 01 Ceské Bud&jovice

Tel.: +420 387 682 160, Fax: +420 387 682 100
E-mail: nedved jan@iol.cz

Marinalipno  Skm
CeskyKrumlov ~ 35km
Ceské Budgjovice 60km
Linz 60km
Vide 235km
270km
75km

25 min.
Thod.
1hod.
3hod. 15 min.
3hod. 30 min.
1 hod. 10 min.

Mnichov

SATELITNI OBRAZEK LIPENSKEHO JEZERA
AIER VOLARY, STRAZNY
NEMECKOSPASSAL, MONCHEN
T<GIHORNI PLANA'

S WA K OVAROV :
hocesky kraj ©D FRYMBURK
Tel: +420 386 720 201

E-mail: Zima@kraj-jihocesky.cz

MANE HOLDING a.s.

Jindficha Plachty 566, 150 00 Praha 5 Smichov
Tel: +420 387 682 160, Fax: +420 387 682 100
E-mail: danaridelova@mane.cz

www.kraJ-jlhocesky.cz

Jihocesky kraj
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Bydleni u Lipna

TICNI Z

www.kra}-Jlhocesky.cz

Lipno a Kovarov

1 kulturnfho i spoletanského. Na své si pijdou jak piznivei
Klidné relaxace, tak i vyznavati aktivniho traveni volného
casu

_ Moznosti rekreace a poskytované sluzby:

GOLF, 18-TI JAMKOVE HRISTE

(ACHTING
VELKE MNOZSTVI KVALITNICH CYKLOSTEZEK
TENIS

PLAZE, KOUPANI
TOBOGANY
SPORTOVNI LETISTE
BOWLING
TURISTICKE A PES( STEZKY
WELLNESS SLUZBY

Akciovs spoletnost ACB a.s. je viastnkem pozemki AQUAWORLD LIPNO

o rozioze 220 000 m* na biehu Lipenského Jmm s WINDSURFING

jihozapadni svazitou polohou a s

vodni plochu jezera a hraniéni hfeben Sumavy na {esko- RYBOLOV

rakouské hranici. HIPPOTURISTIKA

Na tomto pozemku je planovand vystavba sportovist, HISTORICKE PAMATKY

pléze na bfehu Jezera, bazénu, restauraci, prodejen
a dalsich sluzeb. Vyhled na Jezero Je mozny ze viech
budov projektu.

Jo vydané pravomocné Gzemnf rozhodnutf na cely projekt
a stavebf povolenf na vystavbu inzengrskych sitl S realizac(
projektu je mozné okamzité zadh.

ZAKLADNI PARAMETRY PROJEKTU
Pozemek o vjméfe 220 000 m.

Povolena vystavba 35 staveb.

Celkem 250 apartman o velikosti od 50 m? do 150 m?. k

Plizy celkové déice 300 bm. :
Sportovni aredls indoor &asti na plose 20 000 m?. B
Pradpokladané investién! nakiady 20 mil EUR. b& o)
LYZOVANI NA LIPNE
VSTUP DO PROJEKTU ZIMNI SEZONA

DevelopSt B pec polaenosd ACB 2. Kerd VESIn ) g nakoll e s =9
tarito pjekEvEatTE kD, prajektove prabshu néko @ uplynniyc et se mnsky veglon

plislusnych prav. S
SKI AREALY KRAMOLIN A STERNSTEIN
ZAKLADNI INFORMACE SANKARSKA DRAHA
Lipensko je wyhldtenou Ceskou rekreacni lokalitou VELKE MNOZSTVI BEZKARSKYCH STOP
atraktivnl zvIsts majesttnosti Lipenského prehradniho BRUSLENI
Jezera, nazjvaného “jihoteskym motem’ Narodn( park a ICE SURFING
Chrénénd krajinnd oblast Sumava, nabizi navitévnikovi JIZDA NA PSIM SPREZENI
unikatn phirodni Iokality i zajimavé kulturni, technické a AQUA CENTRUM
architektonické pamatky. FITNESS
KRYTE TENISOVE KURTY
BOWLING
LETNI SEZONA WELLNESS CENTRUM

Letnl &as nablzi mnoho aktivit z hlediska sportovniho,

[ p—

£ REEDURAGE MUY

ey et e vt ey

KOVAROV A OKOLI

FRYMBURK
Mésto Frymburk Kotvitéjachet, nabzf mimo jné tenisove
g uyber

R PROJEKTU VYSTAVBY APARTMANOVYCH D

SITUACNI PLAN

CE SKE BUDEJOVICE jsou statutirni mésto a matro-
ole

kurty,
vit.
turistd. Zhruba deset minut jizdy autem od Kovafova se pak.
nachaz! lipenska Marina, kotviéts jachet a piné vybavené
sportovn&-kulturnf centrum.

CESKY KRUMLOV

y y

mésto
bjek:

ty v historickém cantru, druhy nejvats( hradni a zamecky
komplexv C:
&, kfivolaké ulicky, lomantkkj zdlb\ma unikatnl komplex
doma s il zamku nad

kraje. Byvajl take nazyvany méstem piva
nebo méstem tuzek.

Historické jadro mésta, jehoz pravidelnd ulién sit patif k
vicholm stfedovakého urbanismu skryva fadu cennych
pamatinodnost jako naphiklad katedrla sv. Mikulase, Sam-
sonova kasna, Cerna v&2 nebo Kiastern( kostel Obétovani
Panny Marie. Navitévnikim nabizi mésto divadla, hudeb-
nl a divadelnl kiuby ale také cinema multiplex, venkovnf i
zastfesend kina.

TREBON je lazefiskjm méstem a strediskem CHKO Tre-
bofisko. M&sto je hojné navitévovano turisty predevsim

meandrem Vitavy, vynikajicl vystavy
jmen, koncerty, hudsbni festivaly, divadelni predstaveni,
Kitrny.

hospidky, kavarny i stledoveké

pro své historické centrum (Kasna na namesti T.G. Masary-
ka, hrobka, zémek Trabof) a jiz zmin&-
né lazafisks sluzby. Sidlo zde ma pivovar Regent, ktery s
rokem zalozenl 1379, fadi mezi nejstarsf pivovary na svéts.

HLUBOKA NAD VLTAVOU s jednou z nejnavité-
vovangjsich pamétek v Ceské republice, novegotic-
kym schwarzenberskym zamkem, kde je soustfed&n
bohaty interiér s cennym nabytkem, jedineéné fez-
batské prace, mnozstyi obrazd a nadherny zémecky
park.

PRACHATICE vznikly jako trhova osada v 11. stoletf
a krome krdsného historického centra jsou | stfedem
kulturniho dnf v ragionu. Mésto Prachatice patt k nelépe
zachovalym méstskym komplexim v Caské republice
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DOPRAVNI RESENT

Vzhledem k uieéeni primyslové zony je
jdllezi dopravni napojeni na
dalnici D3.
Je projektovan piijezd zVozické ulice, kde
byly v predchozich letech nové oprave-
ny povichy a vybudovény chodniky a
cyklostezka. Cast silnice 11/137 vedena
stiedem primyslove zény a primo nava-

o jeden jizdni pruh, podél néhoz bude
jednostranné veden chodnik pro pési a
cyklostezka, Tim dojde ke sjednoceni celé
Vozické ulice. Roziifeni silnice 11/137 je
naviZeno v nezbytné dlouhém tseku cca
453 m tak, aby zde bylo mozné vytvoiit
nové fadici a odboéovaci pruhy pro no-
vou kfizovatku a dale dvé autobusove za-
stavky MHD.
Nové méstska komunikace je navrzena prozatim jako slepd s moznom ebr

B

it autobusd na jejim konci. Po
j obch-

vatem, tal 1 s ‘ podel iz y chodnik a
Vyhledové se piipravuje vystavba zcela nové silnice v useku Mésice - Vozicka ul. a dale v dseku Vozicka ul.
- Cekanice. Tim dojde k nezbytné nutnému pﬂmemu nanojem na dalnicni pfivadéc dalnice D3. Tato silnice by
méla slouzit jako obd\anbara, &imz se vy celé yslové zény a dojde k odlehéeni
centra mésta.
Nové autobusové Iasmvky budou slouznyak pro potieby MHD tak i hromadné dopravy z nejblizich obci.
Chodniky a pasmem s vysadbou stredni zelené.

IDENTIFIKACNI UDAJE STAVBY A INVESTORA
NAZEV STAVBY: PRUMYSLOVA ZONA TABOR-VOZICKA

Mlsto stavby: Tabor, ki Tabor, ki Cekanice u Tabora, ki Mésice uTabora
Kraj: Jihocesky
Investor: Mésto Tabor
Zizkovo nam. 3
390 15 Tabor
Zastupce investora: Ing. Hana Randova
starostka mesta
Projektant: ARIA spols.r.
Osvoboml‘?ch politickych vézii 656
27201 Kla
Dodavatel: bude uréen vybérovym fizenim
Datum vystavby:  X.2007-X1.2008

'DEVELOPERSKY PROJEXT PODPOROVANY KRAJSKYM URADEM NHOCESKEHO KRAJE

IN—— vy

PRUMYSLOVA ZONA VE MESTE TABOR

ZAKLADNI INFORMACE O PROJEKTU

ZDUVODNENI STAVBY

Projekt podporuje rozvoj Mésta Tabor a celého
okoli vytvorenim novych pracovnich piilezitos-

ti véetné bydleni. Primyslova zona vznika pii

severnim okraji mésta a je v souladu s Gzem-

nim planem Mésta Tabor.

Projekt hleda mvestoty do prﬁnyslwé mny

kteii by d

Jak primyslové objekty, tak objeky pro bydle-

ni asluzby.

V soucasné dobé ji zpracovévéna proj

dokumentace |. etapy zony, ktera iesi pripravu

né
zlstane v majetku mésta nebo jeho dcefinych
spoleénosti.

MESTO TABOR - NAMESTI A HISTORICKA RADNICE

UMISTENI STAVBY
Cela nova primyslovéa zona se nachazi ve vychodnim okraji Mésta Tabor
i stavajici silnici smér Tabor - Mlada Vozice, Kutna Hora. Pozamky primo.
sousedi se stavajici pf&nyslovcu zonou v ulici Vozicka ich vyrobnich
2évodi. Cela nika na ch, ktere jsou v majetku
Mésta Tabor. Stavajici silnice Infdy rozdéluje primyslovou zénu na dvé
sever o rozloze 13 haajih o rozloze 7,25 ha.

Na severni &st navazuje suchy byvaly rybnik, ktery bude po obnové
mn Kk retenci destovych vod 2 celé primyslové zény.

4 V nejblizsich letech bude tato zéna nové napojena na nové komunikace,
lmem budou pnmo navazovat na stavajici dalnici D3. Po vystavbé téchto

cel dno d 1dé|mcn| s

azejme-
nn vodovodni phvadéé DN 800 z trasy Vesell nad Luimcl - Tébor?mery
musi byt zachovan. Pro rozsireni silnice musi investor vykoupit ¢asti sou-
kromych pozemk. Zapadné k primyslove 26né pati jeété byvaly suchy
rybnik o rozloze cca 1,682 ha, ktery se upravi na novou

URBANISTICKE RESENI

Priimyslova zéna Tabor — Vozldu je mmnlm planem

SITUACNI PLAN PRUMYSLOVE ZONY

Vysadba zelené je ponechana na jednotlivych inves-
torech. Doporucuje se osazet pozemky zeleni min.
10% z celkovych ploch.

uréena pro
j& na stavajici zavodi. Zéna

Nova vysadba zelene ie méstem resem ]erl v tesnem
iV

vznika na pozemcich, které jsou v majetku mésta, po
vykupu dalsich pozemkii od soukromych subjektii
dojde k rozsiteni a sceleni této zény.

Uzemi této &sti mésta neni feeno regulaaum pla-

nou pamatkovou zénu a ani zde neni veder
letecky koridor. i se zde pied,|

icky primyslova, ryze Géelova bez vyskového limitu.
Uéelovost staveb zde budou pouze limitovat stavajici
ochranné pasma venkovnich vedeni vysokého napéti

Staveniité a pozemky uréené pro primyslovou zénu jsou v souladu s
Uzemnim planem Mésta Tabor.

PODMINUJICI PREDPOKLADY PRUMYSLOVE ZONY
Primyslova zéna piipravuje pozemky pro investiéni vystavbu primyslovych avodd, podnikii a objektd. Vzhle-
dem k tomu, Ze s= piedpoklada finanéni podil na celé této pfipravé formou statni dotace, jsou v z6né pipustné
whradné podniky a objekty zajistujici vyrobni éinnosti nebo sluzby. Nebude zde mozné vytvaret skladova a
logisticka centra.

Kazdy z budoucich investorii jednotlivych podnikd si zajistuje ve vlastni rezii kompletni projektovou pipravu,
stavebni povoleni, posouzeni viivu stavby na Zivotni prostiedi a dali nezbytné doklady potfebné k zahajeni a
tspéinému dokonéeni stavby.

siti, zejména i phivadéc.
Soucasné s vystavbou komunikaci a chodniki dojde k
prelozkam stavajicich podzemnich siti, a to z divodu
odstranénl téchto skl z émych pr&nyslovyd\ ploch a

vory), svahy okolo silnice budou mmvnényl oséneny
nizkou a stredni zeleni. Zeler (stedni a vysokd) bude
nové vysazena v okoli deifové kanalizace a zejména v
okoli retenéni nadrze (rybnika) a v okoli jeho opravené

“ hraze.

NAVRHOVANE KAPACITY
CELKOVA PLOCHA POZEMKU

sever 12,9957 ha
jih 74255 ha
retencni nadrz

celkem

1,682ha
22,1032ha

137.] Dojde
k pielozeni vysokotlakého plynovodu a vystavbé nove
regulaéni stanice plynovodu a k pielozce sdélovacich
kabeld.

Nové bude vybudovino veiejné osvétleni, destova
kanalizace véetné retenéni nadrze, splaskova kanali-
zace vé. Eerpadi stanice a trafostanice.
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CISTA PLOCHA POZEMKU K PRODEJI A ZASTAY

sever 12,995 ha
i 7425ha

1,682 ha
celkem 22,103 ha




