Ekonomicka Jihoceska univerzita

fakulta v Ceskych Budéjovicich
Faculty University of South Bohemia
of Economics in Ceské Budé&jovice

Jihoteska univerzita v Ceskych Budéjovicich

Ekonomicka fakulta

Katedra prava

Bakalatska prace

Zastavni pravo jako prostredek k zajisténi

dluhu

Vypracovala: Anna Pavli

Vedouci prace: JUDr. Rudolf Hruby

Ceské Budéjovice 2019



JIHOCESKA UNIVERZITA V CESKYCH BUDEJOVICICH
Ekonomicka fakulta
Akademicky rok: 2017/2018

ZADANI BAKALARSKE PRACE

(PROJEKTU, UMELECKEHO DILA, UMELECKEHO VYKONU)

Jméno a pifjmeni: Anna PAVLU

Osobni ¢islo: E16484

Studijni program: B6208 Ekonomika a management

Studijni obor: Rizeni a ekonomika podniku

Nézev tématu: Zastavni pravo jako ndastroj pro zajisténi dluhu

Zadavajici katedra: Katedra prava

Zadsady pro vypracovani:

Cil prace:

Cilem bakalaiské prace je popsat zpisob a rozsah uziti zastavniho prava v penéznich usta-
vech. Praktickd ¢ast probéhne pomoci dotaznikového Setfeni, kde se bude porovnavat uZiti
zastavniho prava v podminkach Ceskych bank a hypotecnich ustavi.

Metodicky postup:

1. Studium odborné literatury vztahujici se k zastavnimu pravu
2. Zjistovani informaci od bank a jinych penéznich tstavi

3. Vypracovani dotazniku

4. Dotaznikové Setreni

5. Vyhodnoceni vysledkt

Ramcova osnova: |

1. Uvod. 2. Literarni reserse. 3. Cil, hypotézy a metodika prace. 4. Analyticka &ast. 5. Zhod-
noceni. 6. Zavér. 7. Shrnuti. 8. Seznam literatury. 9. P¥ilohy.



Rozsah grafickych praci:

Rozsah pracovni zprévy:

dle potfeby
40-50 stran

Forma zpracovéni bakaldiské prace: tist&na

Seznam odborné literatury:

1. Hurdik, J. (2014). Obc¢anské pravo hmotné: obecna C4st, absolutni majetkova
préva(2., aktualiz. vyd.). Plzeii: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ale§ Clendk.

2. Kindl, M., & Rozehnal, A. (2014). Novy obéansky zékonik: problémy a tiskali.
Plzeii: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales Cendk.

3. Novy obcansky zakonik: zdkon ¢&. 89/2012 Sh. ze dne 3. tinora 2012. (2014). Praha:

Ustav préava a pravni védy.

4. Pelech, J. (2013). Zéstavni prévo. Plzeii: Vydavatelstvi a nakladatelstvi Ales

Cengk.

5. Rozehnal, A. (1997). Uvéry zajisténé zéstavnim pravem. Praha: G plus G.

6. Vymazal, L. (2012). Zdstavni prvo: (§ 152 - § 172 obcanského zékoniku) : podrobny
komentar k jednotlivym ustanovenim véetné vybrané Judikatury. Praha: Linde Praha.

7. Richter, T. (2013). Zajist&ni dluhi podle nového ob&anského

zékoniku-zdkladni otdzky a obecna tiprava. Obchodnéprévni revue, 5(7-8), 193-203.

8. Zdkon ¢. 99/1963 Sb., obéansky soudni f4d.

Vedouci bakaldfské prace:

Datum zadédni bakalaiské prace:

JUDr. Rudolf Hruby

Katedra prava

14. Gnora 2018

Termin odevzdani bakaldiské prace: 12. dubna 2019

)2

doc. Ing. Ladislav Rolinek, Ph.D.
dékan

V Ceskych Budg&jovicich dne 22.

JIHOCESKA UNIVER Y+
V GESK o, g NIVERZITA

CE ! BUDEJOVICIS
:P\ONOP\/I'('%'J-‘ FA??Z,::JH
B TR -

brezna 2018

-

JUDr. Rudolf Hryby

vedouci k

74

)\



Prohlaseni

Prohlasuji, e svou bakalafskou praci jsem vypracoval/a samostatné pouze s pou-

7itim prament a literatury uvedenych v seznamu citované literatury.

Prohlasuji, 7e v souladu s § 47b zékona €. 111/ 1998 Sb. v platném znéni souhlasim
se zvefejnénim své bakalai'skou prace, a to - v nezkréacené podobé&/v upravé vzniklé vy-
pusténim vyznacenych Casti archivovanych Ekonomickou fakultou - elektronickou ces-
tou ve vefejné piistupné ¢asti databaze STAG provozované Jihoeskou univerzitou v Ces-
kych Budgjovicich na jejich internetovych strankach, a to se zachovanim mého autor-
ského prava k odevzdanému textu této kvalifika&ni prace. Souhlasim dale s tim, aby tou-
té7 elektronickou cestou byly v souladu s uvedenym ustanovenim zakona &. 111/1998 Sb.
zvetejnény posudky Skolitele a oponent prace i zaznam o prabéhu a vysledku obhajoby
kvalifikadni prace. Rovnéz souhlasim s porovnanim textu mé kvalifikaéni prace s data-
bazi kvalifikaénich praci Theses.cz provozovanou Narodnim registrem vysokoskolskych

kvalifika¢nich praci a systémem na odhalovani plagiati.

V Ceskych Budgjovicich dne 10. dubna 2019

Pavli Anna



Podékovani

Rada bych podékovala vedoucimu prace JUDr. Rudolfovi Hrubému, za odborné
vedeni, vstficnost pti konzultacich, trpélivost a cenné rady, které mi pomohly pii zpraco-

vani této bakalatskeé prace.



Obsah

Lo VO et 3
2. Zajisténi a utvrzeni dIuhu ..o 4
2.1 ZajiStend dIUNU......cocviiiiiiic 4
2.2, Utvrzeni dIURU .....ovviii e 6
3. Pojem zastavniho Prava.........ccooiiiiiiiiiiiiicc e 7
3L HISTOTIE .. 7
3.1.1. RIMSKE ZAStAVIE PrAVO.....cvvveecececeeeeieieieseseeeseseesae e 7
3.1.2. Zastavni pravo v eskych zemich .........cccccooviiiiiiiii 9

3.2. Systematické zatfazeni zastavniho Prava............ccoeeeiviiineeiniiiieniiieeens 12
3.3. Definice zékladnich pojmul ..........coccovviiiiiiiiii e 12
3.3.1. Predmet ZASLAVY ....ovveiiiieiiiie i 13
3.3.2. ZAStavNT VETIECL....oiviiiie it 13
30303, VEIILEL .. 13
3,34, ZASTAVCE ...evviiiiii it 13
3.3.5. Zastavni dIuZnik ........ccoviiiiiiiiii 14
3.3.6. DIUZNTK ..oeiiiiiiii e 14

4. Uprava dle zakona &. 89/2012Sb., ob&ansky zakonik ..............c.coceeererennn. 15
4.1 ZASTAVI PIAVO 1eeeeiiiiiiiiiiiiie e ettt et e e e e e e s bbb r e e e e e e e s aeeees 15
4.2. Podstata, UCel, TUNKCE .....ooviiiiiiiiiiiee e 15
4.3. Vznik Z4stavnino PraVa.........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicce e 16
4.3.1. Vznik zastavniho prava na zaklad€ smlouvy.........cccceeeviieeiineennnnn. 16
4.3.2.Vznik zastavniho prava na zakladé rozhodnuti...........cccccceveiiiinnnnnn, 17
4.3.3. Vznik zastavniho prava ze zakona ..........cccceceevriiiiiiiiiiiniieee i, 17
4.3.4. Vznik zastavniho prava na zakladé dédictvi...........oocvvvviiiiiniiiiinnnen, 17

4.4, ZaKkazand UJednani ...........cceeviiiiiiiii e 18
4.5. Potadi VETTEEIT ..eeeeiiiiiiceiiiice e 18
4.6. Zastavni pravo VeSpPOINE ..........ccvvviiiiiiiiiiiiiiii e 19
4.7. Prava a povinnosti ze z4stavniho prava ............cccocooveeiiiiee i, 19
4.8. Vykon z4stavniho Prava..........ccocoeiiiiiiiiiiiiiiie e 20
4.9 Zanik ZAStavnino PraVa ........ccooiiiiiiiiiiii 21
4.9. 1. PromlCeni......ccuuiiiiiiiiieieiiee et 23
4.10. Prava vlastnika pfi uvolnéni ZaStavy .........ccccceeiviiiiieeiiiiiieeiieee e 23


bookmark://_Toc5832356/#_Toc5832356
bookmark://_Toc5832357/#_Toc5832357
bookmark://_Toc5832358/#_Toc5832358
bookmark://_Toc5832359/#_Toc5832359
bookmark://_Toc5832360/#_Toc5832360
bookmark://_Toc5832361/#_Toc5832361
bookmark://_Toc5832362/#_Toc5832362
bookmark://_Toc5832363/#_Toc5832363
bookmark://_Toc5832364/#_Toc5832364
bookmark://_Toc5832365/#_Toc5832365
bookmark://_Toc5832366/#_Toc5832366
bookmark://_Toc5832367/#_Toc5832367
bookmark://_Toc5832368/#_Toc5832368
bookmark://_Toc5832369/#_Toc5832369
bookmark://_Toc5832370/#_Toc5832370
bookmark://_Toc5832371/#_Toc5832371
bookmark://_Toc5832372/#_Toc5832372
bookmark://_Toc5832373/#_Toc5832373
bookmark://_Toc5832374/#_Toc5832374
bookmark://_Toc5832375/#_Toc5832375
bookmark://_Toc5832376/#_Toc5832376
bookmark://_Toc5832377/#_Toc5832377
bookmark://_Toc5832378/#_Toc5832378
bookmark://_Toc5832379/#_Toc5832379
bookmark://_Toc5832380/#_Toc5832380
bookmark://_Toc5832381/#_Toc5832381
bookmark://_Toc5832382/#_Toc5832382
bookmark://_Toc5832383/#_Toc5832383
bookmark://_Toc5832384/#_Toc5832384
bookmark://_Toc5832385/#_Toc5832385
bookmark://_Toc5832386/#_Toc5832386
bookmark://_Toc5832387/#_Toc5832387

4.11. Zadmeéna zasStavniho PraVa........ccccooiveiiiiiiiiii e 24

4.12. POAZASTAVIL PIAVO ...eeiiiiiiiiieiiiie e 25
5. Nova doporudeni CNB .........c.cocuiievceeieieeceeieseceee s, 26
6. Novela insolvencniho ZAKONA ...........coiviiiiiiiiieiiie e 27

6. 1 Zasadni pOZitiviil ZIMENY ......cceivvviiiiiieiiii et 27

6.2 Zasadni negativiil ZIMENY .......ccccvvviiiiiiiiiiesiii e 27

6.3 Mozné ocekavané spolecenské prinoSY: .......ccvevvvveririiiiiieiiiieenieee s 27
7. Prakticka ¢ast — dotaznikoveé Setfeni ..........cccccovviriiiiiiiii 28

7.1. Analyza dotaznikl pro spotfebitele ..........cccovimiviiiiiiiiiiic e 29

7.2. Analyza dotaznikll pro banky...........cccccvviiiiiiiii e 40

7.4. Zavérecné zhodnoceni dotaznikového Setfent.............ccocvveiviiviiiiiinnenns 50

7.3 HYPOLEZY .. 51
8. ZLAVET ..ttt ettt e ettt e e e es 52
9. SUMMEIY .ttt 54
10.  Seznam pouZitych Zdrojll ........ccovvviiiiiiiiiiieiiie e 55
11, Seznam PrION ...c..uviiiiiiiii 58


bookmark://_Toc5832388/#_Toc5832388
bookmark://_Toc5832389/#_Toc5832389
bookmark://_Toc5832390/#_Toc5832390
bookmark://_Toc5832391/#_Toc5832391
bookmark://_Toc5832392/#_Toc5832392
bookmark://_Toc5832393/#_Toc5832393
bookmark://_Toc5832394/#_Toc5832394
bookmark://_Toc5832395/#_Toc5832395
bookmark://_Toc5832396/#_Toc5832396
bookmark://_Toc5832397/#_Toc5832397
bookmark://_Toc5832398/#_Toc5832398
bookmark://_Toc5832399/#_Toc5832399
bookmark://_Toc5832400/#_Toc5832400
bookmark://_Toc5832401/#_Toc5832401
bookmark://_Toc5832402/#_Toc5832402
bookmark://_Toc5832403/#_Toc5832403

1. Uvod

Svou bakalaiskou préci jsem se rozhodla psat na katedie prava, z diivodu zajmu
o tento obor. Na pfednaskach mé pak zaujaly vyklady pana doktora Hrubého. Konkrétni
téma ,,zastavni pravo jako prostfedek k zajisténi dluhu® jsem si vybrala, jelikoz studuji
ekonomicky obor a zastavni pravo je s nim uzce spjato. Tento institut vyuzivaji napii-

klad banky, kterymi se konkrétnéji zabyvam v praktické ¢ésti prace.

V teoretické ¢asti se zabyvam popisem zastavniho prava. Vysvétluji pojmy zajis-
téni a utvrzeni dluhu, kam mimo jiné patii 1 zastavni pravo. Zminuji jeho historicky
vznik v fimském i ¢eském pravu. Prace obsahuje vysvétleni zakladnich terminologic-
kych pojmt, které se v tématu vyskytuji a jeho zatazeni v ¢eském pravnim tadu. Dale
uvadim tpravu podle Nového ob¢anského zakoniku, a to nejen vysvétleni samotného
pojmu, ale 1 jeho funkce, podstaty a ucelu. Provazi zastavnim pravem od moznosti jeho
vzniku az po zptsoby zaniku. Teoretické zpracovani obsahuje naptiklad zakazana ujed-
nani a v jakych ptipadech plati; potadi vétitel, ve kterém budou uspokojeni ze zastavy,
v pripadé jejiho prodeje. Vysvétluje také podtémata, a to naptiklad uvolnéni a zaménu
zéastavniho prava a podzéstavni pravo. Od zéastavniho prava je také nutno odliSovat pro-

mléeni.

Zachycuje novéa doporu¢eni CNB pro banky, které se jimi fidi. V praci tyto

zmény zmifuji a porovnavam je se starou upravou.

Cilem teoretické Casti je objasnit institut zastavniho prava a popsat, co se déje v
piipadé¢ nesplnéni zavazku, tj. jaké kroky muze zastavni vétitel podniknout, popiipadé

jak se ze zastavy uspokojit.

V praktické ¢asti se zabyvam dotaznikovym Setfenim. Byly vytvotfeny dva typy
dotazniki. Jeden pro fyzické a pravnické osoby, které maji ziizeny hypote¢ni avér nebo
jsou potencionalnimi Zadateli a druhy pro instituce poskytujici hypoteéni Gvéry, kon-
krétné pro banky. Dotazovani bylo zaméfeno na hypotecni tivery, jejich specifikace a
jejich “aspésnost”. Neuspésna hypotéka je ta, kterou jiz neni mozno dale splacet.

Cilem praktické ¢asti bylo zjistit, kolik z dotazovanych osob ma ziizeny hypo-
te¢ni Gveér a kolik z téchto zavazkl bylo neuspésnych. Instituce byly navic dotazovany

na nova doporuéeni od CNB, a jejich dopady na hypoteéni trh.



2. Zajisteni a utvrzeni dluhu

Dluh Ize zajistit, zavaze-li se tieti osoba vérFiteli nebo ve prospéch veéritele za dluzni-
kovo plnéni, anebo da-li nekdo veriteli nebo ve prospéch véritele majetkovou jistotu, Ze
dluznik sviij dluh spini. Utvrdit Ize dluh ujednanim smluvni pokuty nebo uznanim dluhu.

(§2010, NOZ)

NOZ rozlisuje zajisténi a utvrzeni z divodu, ze nékteré jen zlepSuji postaveni vefi-

tele a jiné pohledavku skutecné zajist'uji.

Uznani dluhu, ani smluvni pokuta pohledavku vétitele nezajiSt'uji, jen mu poskytuji

jiné vyhody (Svestka, Dvoiak, & Fiala, 2014).
Jistota (kauce)

Pokud neni dluZznik schopen dat jistotu zfizenim zastavniho prava, da jistotu rucite-

lem, ktery ma vhodny majetek a mtize byt zalovan v tuzemsku (§2012, NOZ).

Pokud vazne na jistoté vice vétiteli, postupuje se v jejich uspokojeni v potadi jako u
zéastavniho prava. Nejdiive se uspokoji véfitelé zajisténi vécnym pravem v rejstiiku za-
stav nebo vefejném seznamu podle zapisu zastav. Dalsi vétitelé zajisténi vécnym pra-
vem a nezapsanym v rejstiiku zastav nebo vefejném seznamu a v posledni fad¢ véritelé

zajisténi zavazkovym pravem (§2016, NOZ).

2.1 Zajisténi dluhu

Jsou to nastroje, které véfitelovi zajistuji, Ze jeho pohledavka bude splacena. Jedna
se o situace, kdy se tieti osoba zavaze vétiteli nebo v jeho prospéch za dluznikovo pl-
néni. Jedna se o rucent, financni zaruku, zajistovaci prevod prdva a 0 pravo zad-
stavni (gvestka, Dvordk, & Fiala, 2014). V této kapitole se budeme vénovat prvnim

ttem nastrojlim.



Ruéeni

Zajisténi zavazku miize obecné vychazet od dluznika nebo od teti osoby. Ruceni
miize poskytovat pouze osoba odliSna od dluznika, coz vétitelovi dava vétsi jistotu. Za-
jisténi u ruceni neni omezeno, jako naptiklad u zéstavniho prava, nybrz lze uspokojeni

pohledavky v rozsahu rucitelského zavazku dosdhnout z celého majetku rucitele.

V historii se ruceni vyskytovalo jiz v fimském pravu pod pojmem ,,rukojemstvi®

(Giese, 2003).

Pokud vétitel nepfijme rucitele, nemiize po ném nic zadat. Rucitelské prohlaseni vy-

zaduje pisemnou formu (§2018, NOZ).

Rucitel se svym pisemnym prohlaSenim zavazuje vici véfiteli, ze dluh splni, po-
kud tak neucini dluznik. Jde o jednédni dvou ¢i vicestranné a vznikd dohodou véfitele s

ruéitelem (Svestka, Dvotak, & Fiala, 2014).

Ruceni zanika v ptipadé€ zaniku dluhu, ktery zajist'uje, ale pouze v ptipadé€, Ze dluh ne-
zanikl z divodu nemoznosti plnéni dluznika, ptiCemz rucitel jej splnit maze, nebo pro
zénik pravnické osoby, kterd je dluznikem (Spacil, 2013).
Finan¢ni zaruka
Je sepsana zarucni listina, kde vystavce prohlési, ze v ptipad¢ nesplnéni dluhu dluz-
nikem, uspokoji vétitele do vyse urcité penézni castky (§2029, NOZ). Prohlaseni urcité
osoby je vSak jen nabidkou na uzavieni smlouvy, jez musi byt dorucena vétiteli. Teprve
tim, Ze ji véfitel akceptuje, vznika zavazkovy pravni vztah (Svestka, Dvoiak, & Fiala,
2014).
Zajistovaci prevod
Jako jeden ze zpusobi, jak dat véfitelovi jistotu, ze bude dluh splnén, je i zajistovaci
ptevod prava. Tento zpisob lze pouzit, protoze dluh lze zajistit, pokud dluznik ¢i nékdo
jiny poskytne véfiteli pfiméfenou majetkovou jistotu (Svestka, Dvorak, & Fiala, 2014).
V NOZ se vyslovné zminuje do¢asnost, ktera zajiSt'ovaci ptevod odliSuje od pie-
vodl béznych (Spacil, 2013).
Dohoda o srazkach ze mzdy

Dluh Ize také zajistit dohodou vétitele s dluznikem prostfednictvim srazek ze mzdy

nebo platu a ostatnich odmén (§2045, NOZ).



2.2. Utvrzeni dluhu

Utvrzeni dluhu jsou nastroje posilujici postaveni véfitele a usnadnujici jeho po-

zici (Svestka, Dvoiak, & Fiala, 2014).
Smluvni pokuta

Smluvni pokuta je prosttedkem posileni postaveni vétitele, ale neposkytuje mu moz-
nost uspokojit se z majetku dluznika ¢i tieti osoby. Pokud je vice dluhti, zapocne se tim,

ktery je méné zajistény (Svestka, Dvotak, & Fiala, 2014).
Ma jak zajiStovaci, sank¢ni, tak 1 kompenzacni funkci, nebot” motivuje dluznika,
aby plnil svou povinnost fadné a v¢as a vyhnul se tak sjednané sankci (Spacil, 2013).

Uznani dluhu

Uznani dluhu Ize vysvétlit jako jednostranné pisemné prohlaseni dluznika, Ze zaplati
urcitou pohledavku. Toto prohlaSeni obsahuje jeho diivod a vysi. Je pouze deklaratorni,

nevznika tim nova pohledavka (Giese, 2003).

Existujici dluh se jim utvrzuje, nezptisobuje vSak jeho zanik. Uznani je nastrojem

preventivnim a posiluje véfitelovu pozici (Svestka, Dvotak, & Fiala, 2014).



3. Pojem zastavniho prava

Utelem této kapitoly je piedstavit zastavni pravo v jeho zakladnich rysech. Nej-
prve si povime néco o historii a dale bude zastavni pravo zarazeno do ¢eského pravniho

fadu, resp. do nového obcanského zakoniku, kde se jeho pravni tprava nachazi.

Dale budou definovany nékteré zakladni pojmy, které s danou problematikou
souvisi. Vysvétleni téchto pojmt je dilezité z diivodu ¢astého pouzivani a snazsi orien-

tace v nasledném textu.

3.1. Historie

V této kapitole se budu zabyvat historii zastavniho préva. Jako prvni si popi-
Seme, jak fungovalo zastavni pravo v fimském pravnim systému. Nasledn€ popisu vyvoj

zéastavniho prava v Ceskych zemich od pocatkl az do novelizace zékona.

3.1.1. Rimské zastavni pravo

Urfus (1990, str. 255) fika, ze zastavni pravo neni institutem, ktery je systematicky
jednozna¢nym, nebot’ jej fimské pravo fadi ve svych vykladech do dvou riznych sou-
vislosti. Svou povahou zasahuje jak do vztahii vyplyvajicich z vécnych, tak obliga¢nich
prav. Tam kde ma byt zdiraznén jeho vyznam z hlediska obligacnich vztaht, pojednava
se 0 ném v obecné €asti obliga¢niho préva jako o jednom z prostiedkd, které zesiluji za-
jisténi obligace. Je tak postaveno do tésného sousedstvi s ,,rukojemstvim®, od které ho
se vSak odliSuje jeho vécnym charakterem. V tomto pojeti se rozliSuje rukojemstvi jako

osobni, a zastavni pravo jako vécnou zarukou obligacniho vztahu.

Na druhou stranu vSak zastavni pravo poskytuje zastavnimu véfiteli opravnéni, které

Ize srovnat s Ostatnimi vécnymi pravy, a proto se fadi k vécnym pravim.
Zastavni pravo je vécné pravo k cizi véci a zaroven vécnd zaruka vetitelovy pohle-

davky. Podle toho lze rozeznéavat jeho zajistovaci a uhrazovaci neboli realiza¢ni

funkci.



U zajistovaci funkce rozlisil vyvoj fimského prava dvé formy, a to zastavni pravo
rucni, kdy se vétiteli odevzdala véc, ktera byla zastavou, a kterou pak vétitel ovladal
podobg jako drzitel od chvile, kdy zastavni pravo vzniklo. Druha forma se nazyvala hy-
potéka, u které mohl vétitel pozadovat vydani véci az poté, co nebyla pohledavka spla-

cena.

Uhrazovaci funkce umoznuje véfiteli, aby se uspokojil ze zastavené véci, pokud ne-
byla pohledavka splacena. Zptisob tohoto uspokojeni byl v fimském pravu nejdiive za-
Vvisly na dohodé¢ stran. Mohlo se zpravidla uskute¢iiovat dvoji cestou: bud’ si véfitel za-
stavu ponechal (zastava propadnd), nebo bylo dohodnuto, Ze zastavu proda a z vytézku
bude pokryta tato pohledavka. Rozdil byl povinen vratit. Ob¢é formy jak ruéni, tak hypo-
karni, byly vysledkem dlouhého vyvoje, ktery dovrsil az v zavéru klasického obdobi a v

nécem byl dokoncen teprve justinidnskou upravou.

Zastavit bylo mozno kazdou véc, kterou bylo mozno prodat vcetné vSeho, co k véci
naleZelo, nebo piibylo (napf. stavby na pozemku, naplaveniny na pozemku blizko po-

vodi fek atd.) (Kincl, 1995).

Zastavni pravo vzniklo v prvé fadé pravnim jednanim, kterym byla vzdy dohoda
mezi zastavcem a zastavnim vetitelem. Dale pak mohlo vzniknout i tfednim rozhodnu-

tim, nebo pifimo ze zdkona tzv. hypotéka.

Zastavni pravo zaniklo naptiklad zanikem zajisténé obligace, splnénim zajisténé ob-
ligace, zanikem piedmétu ruceni zastavy nebo hypotéky, prodejem véci pii realizaci za-
stavniho prava ¢i tzv. vydrzenim svobody vlastnického prava (pokud byla zastavena véc

v drzbé& po dobu deseti let v dobré vife, ovS§em mimo osoby zastavce ¢i dluznika)

(Skiejpek, 1995).

3.1.1.1. Fiducia

Pro pojisténi véfitelovi pohledavky, davali Rimané vzdy pfednost ruceni osob-
nimu s rukojmimi, ale pfesto se neobesli bez ruceni vécného, které se rozvinulo teprve v

prétorském pravu. Fiducia (divéra) byla vyvojovym piedchidcem zastavniho prava.

Uzivala dvé formy ptevodu vlastnického prava, a to mancipace a injurecese. Vé&fi-
teli poskytovala zaruku v nejvyssi mozné mire, nebot’ ziskdval vlastnictvi k véci, kterd

mu méla zajistovat splnéni pohledavky. Tento pfevod prava nebyl zamyslen jako trvaly



a kone¢ny. Divérnik se zaroven zavazal ke zpétnému pievodu po splnéni ucelu. Pokud
divéra pojistovala predchozi obligaci a dluznik nezaplatil dluh vcas, véc nejprve propa-
dala, ale podle pozd¢jsi upravy ji vétitel smél prodat, z vytézku se uspokojit a prebytek
vratit. Jestlize tento vytézek nestacil, pohledavka trvala dale pro zbytek. Dluznik mohl
pozadovat prevod vlastnictvi nazpét, véetné veskerého prospéchu z ni vytézeny a na-
hradu skod. Véfitel se naopak mohl doméhat ndhrady nakladi u¢inénych na véc a zpt-
sobené mu Skody. Pfi existenci vice zastavnich prav, mél prednost diivéjsi pred pozdéj-

Sim. Zadnéjsi vetitel pak mohl vyplatit prednéjSiho (Bartosek, 1988).

3.1.2. Zastavni pravo v Ceskych zemich

3.1.2.1. Stredovek

Poprvé se zastavni pravo objevuje v ¢eskych zemi jiz ve 12. stoleti. Toto pravo spo-
¢ivalo v odevzdani véci, kterd byla predmétem sporu, soudctim do drzby. Zéstavni
hodnotu a kazdy si mohl zabrat pozemek, jak veliky chtél. V této dob¢ byl vyuzivany
nejCastéji barterovy obchod, kde se sménuje véc, za jinou véc, a tudiz byla bézna za-
stava movité véci, kterd se pozdéji vymenila za jinou véc. Toto zastavni pravo se nazy-

valo ,,zaklad* a uzaviralo se dohodou smluvnich stran.

Zastavou mohly byt hrady i celé vsi. Vyplatit nemovitou véc mohl zastavni dluznik
jen do uplynuti promli¢eci lhuty, jejiz délka byla tfi roky a osmnact tydnd. Nevyplatil-li
zastavni dluznik nemovitou véc, nabyl k ni z&stavni véfitel vlastnické pravo vydrzenim

(jednalo se tedy o propadlou zastavu).

Zastava nemovitych véci se zacala rozvijet ve 14. stoleti v souvislosti s rozvojem
zemskych desek. Délilo se na zastavni pravo s drzbou a bez drzby. Zastava s drzbou ne-
boli se spravou vznikla o néco dfive a zapisovala se do desek trhovych. V piipad¢ ne-
splaceni dluhu zéstava nejcastéji propadala zastavnimu véftiteli, nebo se prodala. Za-
stava bez spravy vznikla, aby se plody zastavy zapocitavaly na zajiSt€nou a zabrénilo se
tak tomu, Ze si zastavni véfitel ponecha zastavu po libovolnou dobu. Nemovitou véc, jez

byla zastavou, si ponechaval zastavni dluznik, musel vSak platit sjednany urok a byl



zcela omezen v nakladani s nemovitou véci. V ptipad€ nesplaceni dluhu fadné€ a vcas

propadla zastava zastavnimu vétiteli (Kapras, 1903).

3.1.2.2. ABGB

Vseobecny zakonik obéansky (ABGB) byl zakladem ob¢anského prava neuher-
ské Casti habsburské monarchie od skonc€eni josefinismu az do jejiho zaniku. Zakonik
platil pro v§echny zemé rakouského cisafstvi, vyjimaje zemé Koruny uherské (“Vseo-

becny zakonik ob¢ansky”, 2019)

RozliSoval zastavni pravo podobné jako pravo fimské, a to na zastavu ruc¢ni (movi-

tou) a hypotéku (pozemkovou).

Zastavou mohla byt jakakoliv obchodovatelné véc. Pokud byla véc movita, bylo ne-
zbytné, aby vzal vétitel véc do uschovy. U movitych véci, které nebylo mozno hmotné
odevzdat, se jednalo o tzv. symbolické odevzdani. Tyto véci musely byt oznaceny zpi-
sobem, ze kterého bylo kazdému ziejmé, Ze se jedna o véc zastavenou. Pokud byla véc

nemovitd, muselo byt zastavni pravo zapsano v pozemkovych knihéach.

Zastavni pravo zanikalo zejména splnénim dluhu, avsak pro zanik hypotéky byl po-
tfeba vymaz z vefejné knihy. Toto zastavni pravo bylo mozno pievést na jinou pohle-

davku, ktera ovSem nesméla pievySovat pohledavku ptavodni (Giese, 2003).

Rozlisovaly se dva vykony zastavniho prava, a to pravidelny a nepravidelny. Pravi-
delny vykon nastaval v ptipadech, kdy vétitel nemél zastavu u sebe a na zaklad¢ exe-
kuéniho titulu se mohl obratit na soud s zZadosti o soudni drazbu zastavy a provedeni
exekuce. U nepravidelného vykonu mél vétitel zastavu v drzbé, a tak nepotieboval

zadny exekuéni titul a z pohledavky se tak mohl uspokojit mimosoudné (Novak, 2014).

3.1.2.3. Stredni obcansky zakonik

Stfedni ob¢ansky zékonik, ktery byl pfijat v roce 1950 s t¢innosti od 1. 1. 1959
nahradil témer 140 let stary ABGB. Vznikl tak zakon ¢. 141/1950 Sb. Obc¢ansky zako-
nik. Zastavni pravo bylo systematicky zafazeno do ¢asti tfeti tzv. Vécnd prava, a to

spolu s pravem vlastnickym a vécnymi biemeny.
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Zakonik z roku 1950 rozeznaval dle sovétského vzoru tti druhy vlastnictvi, a to

vlastnictvi socialistické, soukromé a osobni.

Osobni ¢i soukromé vlastnictvi existovalo jen ve velmi omezenych piipadech. Pred-
stavovaly jej naptiklad predméty slouzici k osobni a domaci spotiebé vlastnika, rodinné

domy, uspory nabyté praci (Styskalova, 2014).

Pti nesplnéni pohledavky musela byt nejdiive zastavnimu vétiteli v nalézacim fizeni
pfiznana zajisténa pohledavka formou exekucniho titulu a az potom se mohl domahat
uspokojeni ze zastavy u soudu. V piipadé€, kdy byla zastavena movita véc, provedl soud
zabaveni této véci. Poté soudni ufednik provedl prodej zabavené véci prostiednictvim
exekucni drazby. Exekucni drazba se konala bud’ ptimo u soudu, nebo v mist¢, kde se
nachazela movita véc. Po prodeji zastavy byla pohleddvka zéstavniho véfitele pied-
nostné uspokojena z vytézku tohoto prodeje. U nemovité véci musel byt prvné ziskan
exekucni titul, a poté se zastavni véfitel mohl obratit na soud. Dale se postupovalo ob-

dobnym zpisobem (Rozehnal, 1997).

Zanik zéastavniho prava byl upravovan velmi stru¢né, a to pro ptipady zaniku pohle-
davky nebo dale nespecifikované situace (srov. ,,pomine-li jeji zajisténi‘). Véfiteli pro
tyto ptipady vznikala povinnost vystavit dluznikovi kvitanci, na zakladé¢ které¢, mohl
dluznik pozadat o vymaz zastavniho prava z ptislusné knihy nebo o vydani zastavni lis-
tiny (Sobotka, 2014).

3.1.2.4. Obcansky zakonik 40/1964

Podle zakona ¢ 40/1964 Sb., ve znéni pred novelou ¢. 509/1991 Sb., mohlo zdstavni
pravo k movitym vécem v obcanskoprdvnich vztazich vzniknout pouze ze zakona. V hos-
podarskych vztazich byl vznik zdstavniho prava uplné vyloucen. K zajisteni penézZitych
pohledavek organizaci viici obcaniim, kteri vilastnili nemovitost, byl institut zastavniho

prdva nahrazen institutem omezeni prevodu nemovitosti.

Posledni pravni Gprava nastala s novelou €. 509/1991 Sb., jejiZ u€inky nastaly k 1. 1.
1992. Obc¢ansky zédkonik obsahoval zékladni ipravu zéastavniho prava v ustanovenich
§151a az §151m. Vyznamna uprava byla §151c¢, kterd obsahovala zasadu poradi zastav-

nich prav, dle staii jejich vzniku (Giese, 2003).
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3.2. Systematickeé zarazeni zastavniho prava

Zastavni pravo spada pod tzv. vécna prava k cizi véci. Do konce roku 2013 bylo za-

stavni pravo upraveno v § 152-174 obcanského zakoniku (SOZ) ¢. 40/1964 Sb.

Od 1. ledna 2014 je upraveno v § 1309-1394 nového obcanského zakoniku (NOZ)
zakon ¢. 89/2012 Sb. Pravni Gprava zastavniho prava je soucasti ¢asti tieti, kde jsou re-
gulovana absolutni majetkova prava, kde je obsazena pravni tprava vécnych prav
(hlava II.) a dédické pravo (hlava IIL.). V rdmci pravni upravy vécnych prav pak NOZ

obsahuje ustanoveni, ktera se déli na dily:

. Obecnych ustanoveni (§ 979-986 NOZ)

Drzba (§ 987-1010 NOZ)
. Vlastnictvi (§ 1011-1114 NOZ)
. Spoluvlastnictvi (§ 1115-1239 NOZ)
. Vécna prava k cizim vécem (§ 1240-1399 NOZ)
. Sprava ciziho majetku (§ 1400-1474 NOZ)
Vécna prava k cizim vécem jsou déle délena na oddily:
. Pravo stavby (§ 1240-1256 NOZ)
. Vécna biemena (§ 1257-1308 NOZ)
. Zastavni pravo (§ 1309-1394 NOZ)

. Zadrzovaci pravo (§ 1395-1399 NOZ)

3.3. Definice zakladnich pojm

vvvvvv

patii pfedevSim subjekty, které v ptisluSnych pravnich vztazich vystupuji.
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3.3.1. Predmét zastavy

Zastava je predmét slouzici k zajisténi dluhu, z néhoz se mtize vétitel domahat

uspokojeni své pohledavky, v ptipad¢ nesplnéni dluhu fadné a vcas.

Zastavou muze byt kazda véc, s niz Ize obchodovat. Zastavni pravo lze zfidit i k
véci, k niz zastavnimu dluzniku vznikne vlastnické pravo teprve v budoucnu. Je-li ta-
kova véc zapsana ve vefejném seznamu, nebo v rejstiiku zastav, zapise se k ni zastavni

pravo, pokud s tim vlastnik véci souhlasi (Elia§ & Svatos, 2012).

Zastava musi splnovat nékteré pozadavky; musi byt zpenézitelna, prevoditelnd a

musi mit majetkovou hodnotu (Marek, 2013).

3.3.2. Zastavni véritel

Je to jeden ze subjektl zastavniho prava. Véfitel, jehoz pohleddvka viici obli-
gacnimu dluznikovi je zajiSténa zastavnim pravem. Zastavni véfitel je vzdy totozny s
obliga¢nim véfitelem a jejich postaveni nelze rozdé€lit (Hendrych, 2009). Rovnéz jim
vSak miize byt osoba, na kterou pfislusna zajiStovana pohledavka presla, napt. dédénim

&i jejim postoupenim (Svestka, Dvotak, & Fiala, 2014).
3.3.3. Vc¢ritel

Jako véfitel je obecné oznaCovana ta ze stran zdvazkového pravniho vztahu,
ktera je opravnéna pozadovat splnéni dluhu po stran¢€ dluznické. Véritelem mize byt jak
jedina osoba, tak i vice osob. V piipad¢, Ze je vice vetitelll jedna se o spolecny zavazek

(Hendrych, 2009).

3.3.4. Zastavce

Zastavce je subjekt, ktery prenechava pfedmét zastavniho prava do zastavy. V
okamzZiku vzniku zastavniho prava je soucasné zastavnim dluznikem, pokud vSak dojde

k pfevzeti zastavy jinou osobou, je nabyvatel zastavy jiZ jen zastavnim dluznikem (Hen-

drych, 2009).
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3.3.5. Zastavni dluznik

Zastavni dluznik je vlastnik zastavy, ze které se vétitel uspokojuje a je zpravi-
dla taz osoba jako zastavce (tj. vlastnik zastavy). Oznacuje se jako ,,prvni“ zastavni
dluznik — osoba, ktera zastavni pravo zfidila. Vyjimecné nebude zastavce prvnim za-
stavnim dluznikem, a to v situaci, kdy zfidil — zdkonem ptipustnym zpisobem — za-

stavni pravo k cizi véci (srov. §1343) (Svestka, Dvoiak, & Fiala, 2014).

3.3.6. Dluznik

Pouzivani adjektiva ,,obliga¢ni povazujeme za ptresnéjsi, nebot’ jde o dluznika
jako stranu zédvazkového (obligacniho) pravniho vztahu, a to bez ohledu na pravni di-

vod jeho vzniku (Svestka, Dvotak, & Fiala, 2014).

Strana zavazkového pravniho vztahu, ktera je povinna spinit dluh, tj. poskytnout
druhé¢ strané (strané vétitelskeé, veriteli) prisluSné plnéni, se nazyva strana dluznické. Po-
kud na stran¢ dluznické vystupuje vice dluznikti, jde o spole¢ny dluh (spole¢ny zava-

zek) (Hendrych, 2009).

V piipad¢ zastavniho prava je nutné rozliSovat dluznika od zastavce a od zastavniho
dluznika. Zatim co pokud jsou obliga¢ni dluznik a zastavni dluznik totoZni, roste snaha
o splaceni pohledavky vétiteli v fadném terminu, aby nedoslo ke snizeni dluznikova
majetku v disledku zastavniho prava, ¢i sankci. Jestlize je obliga¢ni dluznik odlisny od
zéastavniho dluznika, miize byt tato snaha vyrazné¢ oslabena, nebot’ vétitel je uspokojen
majetkem jiného subjektu. K rozdilu mezi dluzniky mize dojit hned na poc¢atku vzniku
zastavniho prava, nebo kdykoliv béhem. Dochézi k tomu zpravidla pfevodem, popf.

prechodem vlastnického prava, nebo prevzetim dluhu (Svestka, Dvotak, & Fiala, 2014).
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4. Uprava dle zakona &. 89/2012Sb., ob&ansky zakonik

4.1 Zastavni pravo

Zastavni pravo patii mezi absolutni majetkova prava, do souboru zajistovacich pro-
sttedki (§ 2010 odst. 1 véta prvni). Spolu se zadrzovacim pravem (§ 1395 az 1399)
patii mezi zajiStovaci instituty s vécné pravni povahou (na rozdil od zajist'ovacich pro-
stiedktl, které maji tzv. osobni povahu — typicky rudeni) (Svestka, Dvofék, & Fiala,

2014).

Je to jedno z v&cnych prav k véci cizi. Pokud je zfizeno k zajiSténi dluhu, a nesplni-
li dluznik dluh fadné a v€as, vznikne tak véfiteli opravnéni uspokojit se z vytézku zpe-
nézeni zastavy do smluvené vySe, a neni-li smluvena, tak do vyse pohledavky s ptislu-
Senstvim ke dni zpenézeni zéastavy.

Zastavnim pravem lze zajistit dluh o urcité vysi nebo dluh, jehoz vysi 1ze urcit kdy-
koliv v dob¢ trvani zastavniho prava. Lze zajistit jak dluh penézity, tak i nepenézity,

podminény nebo i takovy, co ma teprve v budoucnosti vzniknout.

4.2. Podstata, udel, funkce

Podstatou zastavniho prava je jednak existence dluhu, ktery je zajistovan, a dale

zastava.

Podle ustanoveni §2012 odst. 1., NOZ je zastavni pravo jednou z mozZnosti, jak dat
véfiteli jistotu. Ustanoveni §2013-§2015 upravuji hodnotu, kterou ma jistina mit. Dle

§2016 NOZ, jde dokonce o jistotu, kterd ma pfednost pred jinymi jistotami.

Zastavni pravo zajistuje dluh a jeho prislusenstvi; je-i t0 zvldst ujednadno, pak i
smluvni pokutu (§1313, NOZ).

Zastavni pravo tedy podle § 1309 odst. 1 NOZ, slouZi k uspokojeni zastavniho véfi-
tele, nesplni-li dluznik dluh odpovidajici zajisténé pohleddvce a jejimu ptipadnému pii-

sluSenstvi ¢i smluvni pokuté, fadné a v€as. Véfitel tak uc€ini ze zpenézeni zastavy do
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ujednané vyse. Pokud vyse ujednana neni, tak do vySe pohledavky s jejim ptislusen-
stvim ke dni zpenéZeni zéstavy, pokud si ob¢ strany nesmluvi jiny zptisob uspokojeni

(Novak, 2014).

Zastavni pravo ma dvé funkce, a to zajistovaci a uhrazovaci. Zatim co zajistovaci
funkce je trvala hrozba, ktera podnécuje dluznika k fadnému a véasnému plnéni dluhu,
ucel uhrazovaci funkce spoc¢iva v opravnéni vétitele uspokojit se ze zastavy (Svestka,

Spagil, Skarova, & Hulmék, 2008)

Hlavni acel zastavniho prava tkvi tedy v tom, aby byl dluznik motivovany plnit dluh
v€as a fadné, aby nenastala situace, na zakladé¢ které, by byl véfitel opravnén uspokojit
se ze zastavy. Neni-li dluh plnén v€as a fadné, ma vétitel pravo uspokojit se ze zastavy
jejim zpené&zenim nebo jinym zptisobem uvedenym v pisemné smlouvé (Svestka, Dvo-

fak, & Fiala, 2014).

4.3. Vznik zastavniho prava

Vznik zastavniho prava lze rozdé€lit do dvou skupin, a to na dobrovolné a nucené.

Dobrovolné zastavni pravo vznika na zaklad¢ smlouvy a nedobrovolné pak z roz-

hodnuti organu a ze zakona.

a. Vznik zastavniho prava na zéklad¢ smlouvy
b. Vznik zastavniho prava na zéklad¢é rozhodnuti
C. Vznik zastavniho prava ze zakona

d. Vznik zastavniho prava na zaklad¢ dédictvi

4.3.1. Vznik zastavniho prava na zékladé smlouvy

V tomto ptipad¢ se bude bezesporu jednat o nejcastéjsi zptsob vzniku v
praxi. Zatimco SOZ vyzadoval povinné pisemnou formu vzdy, v NOZ doslo k ¢astec-

nému uvolnéni. Nyni je pisemna smlouva pozadovana pouze v nékterych piipadech,
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konkrétn¢ tehdy, kdyz neni movita véc jako zéstava odevzdana zastavnimu vétiteli,

nebo osobé tieti, aby ji pro zastavniho vétitele opatrovala (§1314 odst. 1 NOZ).

V nékterych pripadech pak OZ vyzaduje formu vetejné listiny. Tak je tomu
tehdy, pokud ma byt zastavou: a) zavod, nebo jina véc hromadna; b) nemovita véc ne-
podl¢€hajici zapisu do verfejného seznamu (katastru nemovitosti); ¢) ma-li zastavni pravo

k movité véci vzniknout zapisem do rejstiiku zastav.

Ma-1i byt zastavni pravo zfizeno smlouvou, musi byt podle § 1312 odstavce 1

OZ ujednano, co je zastavou a pro jaky dluh je ztizeno.

4.3.2.Vznik zastavniho prava na zakladé rozhodnuti

Specifikem tohoto zplisobu vzniku je skutecnost, Ze organ musi byt k provedeni
takového jednani vyslovné zmocnén zakonem. Mezi organy vefejné moci fadime soudy
a spravni organy. Rozhodnutim soudu vzniké napt. soudcovské zastavni pravo, popf.
exekutorské zastavni pravo. Rozhodnutim spravniho ufadu pak vznikd napt. zastavni

pravo z rozhodnuti spravce dané (Sobotka, 2014).

4.3.3. Vznik zastavniho prava ze zakona

Zastavni pravo mtize vzniknout ze zdkona, a to v ptipad¢, ze nastane skutecnost, se

kterou zakon takové dasledky spojuje (Geise, 2003).

Chybi zde tedy viile stran, zastavni pravo ztidit (Sobotka, 2014).

4.3.4. Vznik zastavniho prava na zakladé dédictvi

Podle §1696 odst. 1 NOZ, pokud neexistuje posledni viile, mohou se dédici pied
soudem dohodnout o rozdéleni pozistalosti jakkoliv. Po schvéleni této dohody soudem,

mohou dédici ziidit zastavni pravo.
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4.4. Zakazana ujednani

V NOZ jsou zakotvena zakazand ujednani. V této souvislosti se rozd¢luji podle
toho, zda jsou zakézana vzdy, resp. v ptipade jakych ucastnikl prislusného pravniho
vztahu jsou zakdzana. Zahrnuji ujednani, podle kterych neni dluzniku ¢i zastavei umoz-
néno zastavu vyplatit. Dalsi ujednani se pak vztahuji na dluhy, které jesté nedospély.
Mezi tyto zakazy patii: a) Zastavni vétitel se nebude domahat uspokojeni ze zéstavy; b)
vétitel mize zastavu zpenézit libovolnym zptisobem nebo si ji za libovolnou, anebo pie-
dem uréenou cenu mize ponechat; c) véfitel miize brat ze zastavy plody nebo uzitky. K
druhému ujednani se nepiihlizi, pokud je zastavcem nebo zastavnim dluZznikem spotie-
bitel nebo ¢lovek, ktery je malym nebo stfednim podnikatelem (§ 1315, NOZ). Tato za-

kazana ujednani jsou obvykle zaméfena na ochranu zastavniho dluznika.

Podle (§1377 odst. 1 pism. D) pii vyplaceni zastavy nedojde k zéniku zastavniho
prava. Tento zékaz plati po celou dobu trvani zastavniho prava. (Svestka, Dvotak, & Fi-

ala, 2014)

4.5. Poradi véritelt

(§1371 odst. 1. NOZ) Uvadi, Ze pokud je na zéastaveé vice zastavnich prav, stanovuje
se jejich potadi podle doby vzniku. Ma-1i byt vznik zastavniho prava zapsan ve vetej-

ném seznamu, rozhoduje 0 pofadi okamzik podani navrhu na provedeni zépisu.

(§1372 odst. 1. NOZ) Vsak dava véfitelim moznost ujednat si potfadi v pisemné
formé. Ujednani je vici tietim osobam u¢inné od zapisu do rejstiiku zastav, nebo do ve-
fejného seznamu, vyzaduje-li se ke vzniku zastavniho préva zapis do takového se-
znamu. Provedeni z&pisu navrhnou spolecné vSichni zastavni vétitelé, ktefi si potadi za-
stavnich prav ujednali.

V ptipad€ zajisténi riznych véfiteld s riiznymi zajiStovacimi pravy se nejprve uspo-
koji v prvni skupiné vétitelé zajisténi vécnym pravem zapsanym ve vefejném seznamu
nebo v rejstiiku zastav, ve druhé skupiné véfitelé zajisténi vécnym pravem nezapsanym
ve vefejném seznamu a teprve poté ve tieti skupin€ vétitelé zajisténi zadvazkovym pra-

vem (gvestka, Dvorak, & Fiala, 2014).
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4.6. Zastavni pravo vespolné

Pokud existuje vice zastavovanych véci, mize se zastavni véfitel domahat uspoko-
jeni své pohledavky, ze kterékoliv zastavy podle svého vybéru, popiipadé ze vSech za-

stav, a to az do tiplného uspokojeni pohledavky, véetné jejiho ptislusenstvi.

Vespolné pravo mtze vzniknout i rozdélenim ptivodni véci, naptiklad rozdélenim

budovy na samostatné jednotky.

Zanik tohoto prava nastava obvyklymi zptsoby (Spacil, 2013).

4.7. Prava a povinnosti ze zastavniho prava

Ustanoveni §1353-§1358 jsou zaméfena na fazi, v niz plni zastavni pravo zajisto-
vaci funkci. Zastavni dluznik je povinen zdrzet se vSeho, ¢im se zastava zhorSuje na
ukor zéstavniho vétitele. Pokud se stane hodnota zastavy nedostatecnou jistinou, za-

stavni dluznik ji pfimétené doplni (§1353, NOZ).

V piipadé¢ vzniku pojistné udalosti ma zastavni vétitel pravo na pojistné plnéni. Za-
stavni véfitel, popiipadé zastavce nebo zastavni dluznik, v§ak musi pojistovné vcas

oznamit, Ze na veci vazne zastavni pravo.

Zastavni véritel ma také pravo zadrzZet plnéni z pojistné smlouvy a uspokojit se z
neho, nebude-li jeho pohledavka radné a vcas splnéna, ledaze je ujednano jinak. Vse, co
prevysuje pohleddvku vietné prislusenstvi a nakladii, na jejichz nahradu ma zdstavni

veritel pravo, vyda zastavni véritel zastavnimu dluznikovi. (§1354 odst. 2., NOZ)

»Zastava je Casto ponechédna k uzivani zastavnimu dluznikovi, protoZe ten ji vyuziva
k podnikani.“ (Novotny, 2014). Pokud je ale zastava pfenechana k uZivani jinému, musi

k tomu dat zastavni véfitel souhlas, pokud neni ujedndno jinak (§1355, NOZ).

Pokud byla zastavnimu vétiteli odevzdéana zastava, ma povinnost o ni peovat po ce-
lou dobu trvani zastavniho prava. Vzniknou-li mu ndklady s uvedenou péci, ma podle
§1356 odst. 1 NOZ narok na jejich ndhradu. Zastavni véfitel zdsadné nema pravo za-

stavu pouZzivat. Smi tak ucinit pouze v ptipadé, kdy mu to zastavni dluznik dovoli, a to
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zptisobem pro dluznika neSkodnym. Pokud je zastavni véfitel v dobré vite, Ze zastavce

je zastavnim dluznikem, postaci souhlas zéstavce.

Pokud je zastavena véc prenechdna treti osobé, aby ji opatrovala, zakazuje §1357,
NOZ této osob¢ zastavu uzivat, umoznit jeji uzivani jinou osobou a prenechat ji jiné
osobé. Poruseni této povinnosti vede k odpoveédnosti schovatele, a to i za Skodu, ktera
vznikne v disledku ptisobeni ndhody, ktera by u ni zastavu nepostihla (Svestka, Dvoték,

& Svestka, Dvotéak, & Fiala, 2014).
Pro tteti osobu tedy plati pfisnéjSi podminky nez u zastavniho vétitele.

Podle §1358, NOZ je povinnosti nahlasit podstatnou zménu o zastavnim pravu

zapsaném ve vefejném seznamu nebo rejstiiku zastav.

4.8. VVykon zastavniho prava

Jakmile je zajisténa pohledavka splatna, mize se z ni zastavni véfitel uspokojit zpti-
sobem, na kterém se dohodl se zastavcem, popiipad¢ se zastavnim dluznikem. Jde o
pravo zastavniho vétitele, které vSak nevylucCuje, aby se zastavni vetitel domahal uspo-
kojeni své pohledavky v obliga¢nim vztahu. Je na ném, zda se rozhodne na uspokojeni
se ze zastavy. V jiném ptipadé¢ mize napiiklad podat zalobu na obliga¢niho dluznika a
vést proti nému exekucni fizeni. To nastava, pokud hodnota zastavy nepostacuje k uspo-

kojeni pohledavky (Svestka, Dvoiak, & Fiala, 2014).

Zpiisoby uspokojeni mohou byt uvedeny v pisemné dohod€ obou stran, jinak se
uspokoji z vytézku ze zpenézeni zastavy ve vetejné drazb€ nebo z prodeje zastavy podle

jiného zakona.

Podle §1359 odst. 2. NOZ ma zastavni vétitel dale narok na ndhradu nutnych na-
kladt vynaloZenych pfi vykonu zéastavniho prava. Jsou to takové ndklady, které vétitel
musel vynaloZit, aby se ze zastavy uspokojil. Naptiklad soudni poplatek, odména dra-

Zebnika atd.

Pokud ma byt zastava zpenéZena, musi se nejdiive zaslat pisemné ozndmeni zastav-
niho véfitele adresované zastavnimu dluznikovi. Toto ozndmeni musi obsahovat 1 zpt-
sob uspokojeni ze zastavy. V ptipade, Ze na zastavé vazne vice zastavnich prav, oznami

zahdjeni i zastavnim vé&fiteliv s lepSim pofadim. Jestlize je zastavni pravo zapsano do
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vefejného seznamu nebo do rejstiiku zastav, musi zastavni vétitel zajistit zapis o zapo-

&eti vykonu do téhoZ seznamu (Svestka, Dvotak, & Fiala, 2014).

Zastavni vétitel muze zastavu zpenézit nejdiive po uplynuti tiiceti dni od ozna-
meni zastavnimu dluznikovi. U zéstav zapsanych do vefejného seznamu nebo rejstiiku

zastav tato lhita bézi az ode dne zapisu (§1364, NOZ).

Po zpenézeni zéastavni véfitel poda zastavnimu dluznikovi zpravu v pisemné formé,
ve které jsou uvedené uidaje o prodeji zastavy a nadkladech s nim spojenych, na které¢ ma

zastavni vétitel pravo, o vytézku z prodeje a jeho pouziti (§1369, NOZ).

Podle §1370, NOZ zastavnimu dluznikovi nalezi, ptebytek z utrzené zastavy.

4.9 Zanik zastavniho prava

Lze ho rozdé¢lit na zanik v ptipad¢ zaniku zajisténé pohledavky, nebo pii zaniku

samotného zastavniho prava (§ 1377, NOZ).

Pfi zaniku pohledavky zanika i dluh, a tk i zastavni pravo, coz vyplyva z povahy
relativniho zavazkového prava.

Nejcastéjsi zptisob zaniku pohledavky je jeji splnéni dluznikem, nicméné ji
muze plnit i tfeti osoba (§ 1936 - §1937).

Dalsimi dvody mohou byt napiiklad: uplynuti doby, dohoda o zaniku zavazku,
zapocteni (jednostranné i smluvni), zaplaceni odstupného, splynuti, prominuti dluhu,

nasledna nemoznost placeni, smrt dluznika nebo smrt véfitel atd.

Jistou vyjimkou z principu zavislosti zastavniho prava na existenci pohledavky

predstavuje tzv. uvolnéné zastavni pravo (§ 1380) (Svestka, Dvotak, & Fiala, 2014).

Samostatny zanik zastavniho prava

Samostatny zanik zastavniho prava, bez ohledu na dalsi trvani zajiSténé pohledavky

nastava v dusledku téchto pravnich skutecnosti:

a. Zanik zastavy znamena jeji neexistenci, a tudiZ nemize existovat ani jakékoliv

pravo spojené s touto véci.
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b. Vzdanim se, zastavni vétitel projevuje svou vili, aby zastavni pravo na ptislusné
véci nadale nevazlo. Musi byt uskuteénéno v pisemné formé (§ 560, NOZ) a doru-

¢eno zastavnimu dluznikovi. Dokud mu pisemnost nedojde, zastavni véfitel miize sviij
projev vile odvolat, nebo dojde-li odvolani zastavnimu dluznikovi nejpozdéji soucasné

se vzdanim se zastavniho prava (§ 572, NOZ).

C. Vraceni zastavy zastavnimu dluznikovi, nikoli zastavci, se pouziva piedné u

véci hmotnych a véci movitych, typicky u zastavarenského zédvodu.

d. SloZeni ceny zastavy V ptipad¢ poskytnuti obvyklé ceny zastavy zastavnimu veé-
titeli zdstavnim dluznikem. Pokud by ji slozila jin4 osoba, jedna se o plnéni za jin¢ho a
zastavce jiz neni subjektem zastavné-pravniho vztahu. Zastavni véfitel je povinen pfi-
jmout cenu a neni potfeba souhlasu obliga¢niho dluznika (§ 1937 odst. 1.). Zastavni

pravo zanika okamZzikem pfijeti hotovosti zastavnim véfitelem.

e. Uplynuti doby omezujici trvani zastavniho prava znamena automaticky zanik

zéastavniho prava v souladu s § 603, NOZ.

1. Nabytim vlastnického prava k zastavé v dobré viie nabyvatele, Ze nabyvana véc
neni zatizena, slouzi k ochrané nabyvatele a prolamuje vécné-pravni ufinky zastavniho
prava. Zastavni pravo zanika v okamziku nabyti vlastnického prava. Nelze vyloucit zne-
uzivani tohoto zptisobu zaniku na ukor vétitele. Tento zpiisob je vSak vyloucen u za-

stavniho prava zapsaného v rejsttiku zastav nebo ve vefejnych seznamech.

g. Ptevod vlastnického prava k zastavé vede k zaniku zastavniho prava, je-li zanik
piedvidan jiz ve smlouvé. Zanikd v okamziku nabyti vlastnickych prav, pticemz nutnym
ptedpokladem je jeho sjednani ve smlouvé. I tento zptlisob je vyloucen u zastavniho

prava zapsaného v rejstiiku zastav nebo ve vefejnych seznamech (Svestka, Dvorak, &

Fiala, 2014).

h. V ptipad¢ posledniho z uvedenych zplisobti zaniku zdstavniho prava mize ur-
¢ité komplikace piisobit odliSeni situaci, kdy se jednd o béZny obchodni styk a kdy jiz
nikoli. Zakon pojem "b&Zzny obchodni styk" nedefinuje. V tomto piipadé je tteba posu-
zovat kazdy konkrétni pfipad individualné a vzit pfitom v tivahu relevantni okolnosti. V
uvahu je tieba vzit zavéry judikatury kde jiz byla otazka bézného obchodniho styku

opakovang fesena (Styskalova, 2014).

Jak uvadi (Svestka, Dvoték, & Fiala, 2014), kromé jiz uvedenych zptisobt zaniku,
ptichazi v ivahu téZ zanik v dusledku drazby i soudni drazbou. Zastavni pravo zanika
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zpenézenim zastavy a odnétim vlastnického prava vyvlastnénim. Mezi dalsi zptisoby

patii dohoda obou stra, ¢i splynuti.

4.9.1. Promléeni

Od Zaniku je potieba odlisSovat i jeho proml¢eni. Proml¢eni nevede k zaniku po-
hledavky, a proto nezanika ani zastavni pravo. §629, uvadi promlceci dobu 3
roky. U majetkového prava nejpozdéji uplynutim deseti let ode dne, kdy dospélo. U za-
stavnich prav zapsanych v rejstiiku zastav nebo ve vefejnych seznamech plati desetileta

promléeci lhita (Svestka, Dvoiak, & Fiala, 2014).

4.10. Prava vlastnika pfi uvolnéni zastavy

Uvolni-li se zastava zanikem zastavniho prava a neni-li ve vefejném seznamu
zapis o zastavnim pravu jest€¢ vymazan, povazuje se zastavni pravo za uvolnéné a vlast-
nik véci mize spojit uvolnéné zastavni pravo s jinym dluhem, ktery neptevysuje pi-
vodni dluh (§1380, NOZ). Tento institut se tedy tyka zastavnich prav zapsanych ve ve-
fejném seznamu. Postaveni nového vétitele bude ziejme stejné jako u predchoziho véri-
tele. Nové zastavni pravo bude mit poradi uvolnéného zéastavniho prava, avsak pravde-

podobné bude mit 1 jeho vady (Spacil, 2013).

Pokud chce vlastnik zastavy zapsat uvolnéné zastavni pravo, musi prokdzat zanik
zastavniho prava listinou, a to n€kterou z pfedepsanych listin. Touto listinou mize byt

potvrzeni od zastavniho véfitele, rozhodnuti soudu, nebo jina vetejna listina.

Vlastnik zéstavy ma poté lhiitu deseti let od zapisu uvolnéni na to, aby uvolnénym
zastavnim pravem zajistil jinou pohledavku. Nezajisti-li ji do uplynuti lhity, jeho pravo

ucinit tak zanika (§1381, NOZ).

Dle §1382, NOZ lze pied uplynutim doby deseti let uvolnéné zastavni pravo vyma-

zat pouze spolecné se zastavnim pravem.

V disledku uvolnéného zéstavniho prava, byli v nevyhodé véfitelé, kteti byli za-
psani v seznamu az po uvolnéném zastavnim pravu. §1384 NOZ, proto umoziuje vlast-

nikovi zastavy, zavazat se v prospéch ,,pozdéjsiho* véfitele. V takovém piipadé vlastnik
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zastavy nemize plnit uvolnénym zastavnim pravem novou pohledavku, dokud bude tr-
vat zastavni pravo véfitele, v jehoz prospéch se zavazal. Tento zavazek je zapisovan do

vetejného seznamu (Spacil, 2013).

4.11. Zaména zastavniho prava

Konverze zastavniho prava je podobny institut jako uvolnéné zéastavni pravo. Je
upravena v NOZ §1385 - §1389 a také plati jen pro zastavni prava zapsana ve veiejném
seznamu. SpocCiva v tom, Ze se nové zastavni pravo zapise do vefejného seznamu misto
stavajiciho. Plati podminka, Ze pohleddvka nové zapsaného zastavniho prava nepievy-
Suje pivodni pohledavku. Nové zastavni pravo je do vefejného seznamu zapsano, jen
pokud staré zastavni pravo bude do jednoho roku od zapisu nového z vetejného se-

Znamu vymazano.

O vymaz pivodniho zastavniho prava mize pozadat vlastnik zastavy 1 vétitel, v je-
hoz prospéch ma byt nové zastavni pravo ziizeno. Neucini-li tak s ispéchem do jednoho
roku, zanikne nové zastavni pravo s uplynutim této doby a ptislusny orgédn vefejné moci
noveé zastavni pravo vymaze i bez navrhu spolu se vS§emi zapisy, které se k nému vzta-

huji (Spagil, 2013).

Konverze zastavniho prava znamend zaménu starého zastavniho prava novym za-
stavnim pravem. Proto je tfeba respektovat zapisy tykajici se starého zastavniho prava.
Podminkou pro zapsani nového zastavniho prava do vefejného seznamu je, Ze zavada
bude vymazana, nebo Ze zdvada bude ,pfevedena‘ tj. spojena s novym zastavnim pra-
vem. Jedna z téchto podminek musi byt splnéna, v opacném piipad¢ nelze nové zastavni

pravo zapsat.

I v tomto ptipad¢ se vlastnik zdstavy mize zavazat, ze neumozni zapis nového za-
stavniho prava na misto starého. Takovy zavazek je tfeba zapsat do vefejného se-

Znamu.

Podle ustanoveni §1389 NOZ, je mozné do zamény zahrnout i n€kolik ,,starych za-
stavnich prav, na jejichZ misto nastoupi nové zastavni pravo. Je tak mozno ucinit pouze
v ptipadé, kdy jsou stara zastavni prava zapsana v potadi pfimo za sebou. Poruseni je-
jich posloupnosti jinym zastavnim pravem konverzi vyluéuje (Svestka, Dvoiak, & Fiala,
2014).
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4.12. Podzastavni pravo

Podzastavni pravo je upraveno v NOZ §1390 - §1394. Predchozi i soucasna pravni
regulace vymezuje pojem zastavniho prava pomoci popisu procesu jeho vzniku. Podza-
stavni pravo vznika, pokud se zastavou stane pohledavka, kterou ma vétitel vii¢i svému
dluznikovi. V podzastavnim pravu tedy figuruji tfi osoby-podzastavni vétitel, podza-
stavce a podzastavni dluznik. Z ptivodniho dluznika se tak stava poddluznik, z ptivod-
niho véfitele podzastavce a z nového véfitele podzastavni vétitel. Tento zptisob je vy-
hodny pro podzastavniho vétitele, protoze je jeho pohledavka zajisSténa dvakrat (“Vznik

podzastavniho prava”, ¢1999-2018).

Podle NOZ § 1391, souhlas zastavniho dluznika neni k zastaveni pohledavky po-
tfebny. Podzéstavni pravo je viici nému uc¢inné, pokud mu bylo doru¢eno oznameni o
jeho vzniku, nebo pokud je zastavou véc, kterd je zapsana do rejstiiku zastav nebo ve-
fejného seznamu. Toto oznameni muze ucinit jak podzéstavce tak 1 podzastavni véfitel,

ktery se vSak musi vznikem prava prokazat.
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5. Nova doporugeni CNB

V této kapitole se budu zabyvat zménami tykajicich se poskytovani hypotecnich
uverty, které jsou platné od 1. 10. 2018. Diivodem téchto zmén je nartst neuspésnych
hypoteénich vérl, exekuénich fizeni a neschopnosti tyto uveéry splacet. Muize za to i

fakt, ze v soucasnosti ceny bydleni rostou rychleji nez ptijmy domacnosti.

Zmény se tykaji nejen novych hypoték, ale 1 jiz existujicich hypoték, pfi refinan-
covani. Tato doporuceni jsou rozdélena do ¢asti A-F. V této kapitole se budu zabyvat
pouze &asti A a B. Cast A se tyké ukazatele LTV (pomér vyse Gvéru k hodnoté zastavy).
LTV by nemél prekrogit 90 % u zadného Gvéru. Uvéry s LTV mezi 80 % - 90% mohou
banky poskytovat jen u omezeného poctu klientt, a to konkrétné u 15 % zadatelt v odi-
vodnénych piipadech. V ¢asti B se doporuceni zamétuji na schopnost zadatele splacet
uver. Ukazatel DTI urcuje, Zze by hypote¢ni vér nemél piesahnout devitindsobek zada-
telova ro¢niho ¢istého piijmu. Piekrocit mize pouze u 5 % zadosti v odiivodnénych pii-
padech. Posledni ukazatel DSTI uvadi, ze by Zadatel na splatku nemél vynalozit vice

nez 45 % ze svého mési¢niho Cistého piijmu.

CNB predpoklada, Ze se toto zptisnéni bude tykat zhruba desetiny Zadateld o
hypotéku, ktefi na ni jiz nedosahnou. Tato omezeni jsou stejné jako zména z minulého
roku ve formé doporuceni. Zadny zakon nenuti banky, tato omezeni dodrzovat, nicméné

ty se témito doporucenimi vétsinou fidi.

Celkem je v exeku¢nim fizeni vice nez 863 000 0sob a toto ¢islo stale roste. Tyto
zmény maji omezit mozna rizika na finan¢nim trhu, naptiklad nadmérné zadluZzovani

domacnosti. (Zeman, 2018).

Miij nazor na vyse uvedené zmény je pozitivni. Pfi zkoumani této problematiky
jsem zjistila udaje, které tyto neuspeSné hypotéky zachycuji. Naptiklad ze statistik vy-

plyva, ze témé desetina Cechii a Cesek nad 15 let ma n&jakou exekuci.

Vétsina lidi se dostava do finan¢nich potizi, neschopnosti splacet své dluhy, fi-
nancnich koloto¢ii a mnohdy dochazi az k feSeni exekuci. Toto zptisnéni povede k ome-
zeni hypotecniho trhu, ale s tim i ke sniZeni nesplacenych dluhii. Proto je i pro spolec-
nost lepsi, pokud se témto potizim zabrani jiz na pocatku a zadatelé dostanou jen hypo-
téky, které budou schopni splacet. Tato zména bude urcité omezujici pro mladé osoby,

kteti si naptiklad pofizuji svlij prvni byt. Nicméné je to ochrana i pro né.
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6. Novela insolven¢éniho zakona

6. 1 Zasadni pozitivni zmény

Invalidni a starobni dichodci mohou vyuzit zkracené lhity 3 let. Toto zvyhodnéni vSak
mohou narokovat pouze jednou, aby se predeslo zneuzivani.

Dojde k zjednoduseni v administrative. Zkrati se také doba pro dokladani minulych pii-
jmi, a to ze 3 let na 1 rok.

Nove je také zavedena moznost zrychleného oddluzeni na3 roky pro ty, ktefi splati ale-
sponi 60 % piihlaSenych pohledavek.

Zvyseni nezabavitelné ¢astky na dvojnasobek, to znamena, ze s vy$§im piijmem bude i
vyS$$i nezabavitelna ¢astka — jedna se o nartist az o 3.200 K¢ v ptipadé€ insolvencniho fi-
zeni a az 0 6.400 K¢ v ptipad¢ exekucniho tizeni.

Ptislusenstvi pohledavky (troky, sankce, poplatky, naklady), vétsi nez jistina se nebu-

dou brat v uvahu.
6.2 Zasadni negativni zmény

Nahrazeni 7leté varianty Sletou s podminkou splaceni alesponi 30 %.

Podminka minimalni splatky — dluznik musi prokazat, Ze je schopen splatit mésicné 2
178,- (néklady na insolvencni fizeni a soucasné stejna splatka vétitelim).

Nove¢ lIze vyuzivat jen jeden zplisob oddluzeni, a to bud’ prodejem majetku, nebo kombi-

naci prodeje majetku a splatkového kalendaie.
6.3 Mozné oCekavané spolecCenske pfinosy:

e Integrace osob do ekonomicky aktivniho zivota a S tim 1 riist zaméstnanosti,

e Snizeni statnich vydaji na socialni davky, zdravotni péci atd,

e ZvySeni pfijmu statniho rozpoctu z dani a socidlniho pojiSténi,

e SniZeni recidivity,

e Vyssi produktivita prace a lepsi vyuziti lidského kapitalu k ristu HDP,

e zvySeni piijmua vétiteld z nedobytnych pohledavek (zejména v ptipadé vice exekuci)
e vyrazné snizeni administrativni zatéze pro zaméstnavatele (oproti exekucim),

e navrat osob do bankovniho systému (odblokovani uctt) (“Novela insolvenéniho za-

kona”, 2017).
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7. Prakticka ¢ast — dotaznikové Setreni

Praktické cast bakalatské prace byla provedena pomoci dotaznikového Setieni.

Vypracovany byly dva typy dotazniki. Jeden pro osoby, jak fyzické, tak i prav-
nické, které maji ztizeny hypotecni iver, nebo jsou potencionalnimi spotiebiteli téchto

uverd a druhy pro instituce nabizejici tyto uvery.

Data byla zadéna do internetového programu Survio, ve kterém byly tyto dotaz-
niky vytvofeny. Dotazniky, vyplnéné v listinné formé byly pfepsany do elektronické
formy a systém pak sam tyto vysledné odpovédi a jejich cetnost vyhodnotil. V pro-
gramu byly nadale zachované jednotlivé dotazniky a jejich odpovédi. V Surviu lze jed-
notlivé odpovédi vytadit, nebo si Ize zobrazit jen nekteré otazky a jejich odpovédi. To
zejména usnadnilo orientaci v dotaznikovém Setieni pti potvrzovani hypotéz a pti sa-
motné analyze vysledki. Kone¢na analyza byla zamétena na hledani vazeb mezi jednot-
livymi jevy, charakteristické rysy a jejich odiivodnéni. Nakonec byly tyto vysledky

slovni formou interpretovany.

Dotazniky pro spotiebitele vypliovali lidé napii¢ Ceskou republikou. Byly posi-
lany prostiednictvim e-mailu, socidlnich siti a sdilené¢ na webovych strankach. Celkem

se zucastnilo 44 respondenttl, z nichz 12 vyplnilo v listinnou podobu dotaznikd.

Pro druhy typ dotaznikl jsem si vybrala banky a instituce poskytujici hypotecni
uveéry v okoli mésta Pelhfimov. Dotaznik vypliovali fadovi zaméstnanci, specializujici
se na hypotéky, praktikanti, ale i1 feditelé pobocek. Po pfedchozi domluve souhlasily s

vyplnénim 4 banky. Z Komeréni banky a CSOB se zG&astnilo vice respondentt.

Dotaznikové Setieni probihalo pro prvni typ dotaznikli od zati do prosince 2019.

Pro instituce toto Setfeni zacalo az v fijnu, z divodl zmén platnych od 1. 10. 2018.
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7.1. Analyza dotaznikl pro spotfebitele

Otazka Cislo 1: Uved’te povahu pravniho subjektu.

V prvni otazce jsem se dotazovala na povahu pravniho subjektu. Tato otazka
byla povinna. Ze 44 respondentd bylo 38 fyzickych osob a 6 pravnickych osob, které si

vzaly hypote¢ni avér napriklad k financovani objektu slouzicimu k podnikani.

Uvedte povahu pravniho subjektu,

® Fynckd osoba ™ Priawnicka osoba

Otazka €. 2: Uved’te své pohlavi.

Z dotazovanych bylo 25 zen a 17 muZzd. Jedna z pravnickych osob byla s. r. 0. a

druhd bytové druzstvo, proto na tuto otdzku neodpovédély.

Uvedte své pohlavi

595% —

® Mui ® Fena
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Otazka ¢. 3: Uved’te sviij vék.
Nejvetsi zastoupeni ve vzorku dotazovanych, byly osoby mezi 26-35 a 35-45
lety. Mladsi osoby se o toto téma vét§inou nezajimaji a star$i naptiklad nevyuzivaji in-

ternet v takovém rozsahu, a proto se k nim dotazniky nedostaly. Pro star§i osoby jsem

proto vytvotila listinnou podobu dotazniki, které jsem po vyplnéni vlozila do programu

k vyhodnoceni.

Uvedte sviij vék.

23% -
|

~a3n

T 419

32,6% -

® Ménénezl8 @ 1B-25let © 26-35let ® 35-45let @ 46-55/et @ 56-65let @ VicneZ 65 let

Otazka €. 4: Jaké je VaSe nejvyssi dosaZzené vzdélani?
Nejcastéjsi odpovéd’ byla stfedoskolské s maturitou. Takto odpovédélo 17 re-

spondentl.
Jaké je vase nejvy3si dosazené vzdélani?

326%

7.0%

395

® Zikladni ® Stfedoskolské bez maturity @ Stfedotkolské s maturitou @ Vyisiodborné @ Vysokoskolské
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Otazka ¢. 5: Jaky je Cisty prijem Vasi domacnosti?
V této otazce jsem se dotazovala na ¢isty ptijem domacnosti. Pokud tedy nékdo
zije sam, vyplni pouze sviyj piijem. Pokud v domacnosti zije s nékym, napt. manzel, za-

hrnul se do odpovédi i tento piijem.

Jaky je Cisty prijem Vasi domacnosti?

T~ 25%

/
295% -

® 10000 ®10001-15000 © 15001-20000 @ 20001-30000 @ 30001-40000 @ 40001-50000
®50001-60000 @ 60001 avice

Otazka ¢. 6: Uzavreli jste nékdy hypotecni avér?

Jak jsem jiz zminila, dotazniky byly pfistupné na internetu, osobn¢ jsem se vSak
zamefovala spiSe na osoby, které hypotecni iv€ry maji, nebo si o né zadaly. V ptipadé,
ze respondent neuzaviel hypotecni uvér, na dalsi otazky jiz neodpovidal. Tticet zicast-
nénych osob odpovédélo na tuto otdzku kladné. Ctrnact nikdy hypoteéni uvér neuza-

vielo.

Uzavreli jste nékdy hypoteéni tvér?

® Ano @ Ne
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Otazka ¢. 7: Pokud jiz financujete bydleni uvérem, zvladate ho splacet?

Pokud dotazovany na ptedchozi otazku odpovédél kladné, pokracoval otazkou ¢.
7. Bez potizi zvlada hypotecni uvér splacet 20 osob a zaporné odpoveédéli 3 respon-
denti.
Pokud jiz financujete bydleni Gvérem, zvladate ho splacet?

125% -,

\

2L9%

- E56%

® ano, bez potls @ ano, ale jeto éim dal vic obtiznéjsi ® ne

Otazka €. 8: Z jakého diivodu jste si zaZadali o hypote¢ni uvér?

[ 24

V této otdzce jsem se zajimala o diivody Cerpani hypotéky. Nej€astéjsi odpoved’
byla koupé nové nemovitosti, dalsi pak rekonstrukce a modernizace. Ne tak ¢asta odpo-
véd’ byla stavba nové nemovitosti.

Z jakého dlvodu jste si vzali hypotéku?

12,5 % -,
)

15,6 % —

T 59.4%

12,5%

® Koupénové nemovitosti @ Stavba nové nemovitosti @ Rekonstrukce @ Modernizace @ Jiny divod
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Otazka ¢islo 9. Jaky druh nemovitosti byl hypote¢nim tivérem financovan?

Nejcasteji je hypotecnim uvérem financovan byt v osobnim vlastnictvi a rodinny
dim. Pro pravnické osoby je to potom objekt slouzici k podnikani. Bytové druzstvo hy-

pote¢nim uvérem financovalo diim ve spole¢ném vlastnictvi.

Jaky druh nemovitosti je hypotecnim Gvérem financovan?

® Byt v osobnim viastnictvl  ® Rodinny dlim @ Drufstevnibyt ® Pozemek ® Rekreaéni obydli &i chata/chalupa
® Objekt slouZici k podnikani @ Jiny druh

Otazka €. 10: U které banky jste uzavieli hypotecni uvér?

V tomto dotazovaném vzorku je nejcastéji poskytnut ivér od Komeréni banky, a
to jedendacti dotazovanym. Déle hypotecni banka, kde si zfidilo avér 8 respondenti.

Jako jinou moznost uvedli dotazovani CMSS.

U které banky jste uzavreli hypotecni Gvér?

63 % B3%

31% ‘\\.

25

S35 %

® 50B ® Hypoteénibanka © Komerénibanka @ Ceska spofitelna @ MONETA Money bank @ Raiffeisenbank
® pirbank @ Fio banka @ Wiistenrot Sberbank © Postovnispofitelna @ Unicreditbank @ Jind
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Otazka €. 11: Jste s touto bankou spokojeni?

V této otazce respondent hodnotil vybranou banku pomoci hvézdicek, kde pro
maximalni spokojenost zvolil pét hvézd a v ptipadé nespokojenosti jednu. Primérné
jsou tedy klienti banky spokojeni na 3.9 hvézdicek. Z vazeného priméru vyplyva, ze

nejvice jsou klienti spokojeni s Air bank.

Jste s touto bankou spokojeni?

-

0 05 1 15 2 25 3 35 4 45
1/5 0 0%
2135 1 31 %
315 8 259%
4135 18 56,3 %
315 3 12.6 %

Otazka ¢. 12: Z jakého diavodu jste zvolili tuto banku?

V otézce Cislo 12 jsem se ptala na divod volby této banky. Nejcastéjsim diavo-
dem je jiz existujici t€et u dané banky. Druhym nejcetnéjSim divodem je nizka urokova
sazba. V jiné odpovédi pak respondenti uvedli jako divod doporuceni finanénim porad-
cem.

Z jakého dlvodu jste zvolili tuto banku?

6.3 % -

31% o g

50 %

188%

® Mam uniaéet ® Nékdo z rodiny nebo z pfatel u ni ma déet @ Na zakladé reklamy @ Nizkd drokova sazba

® NiZsinebo Zadné poplatky @ Vyhodnd akce @ Jind moZnost
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Otazka €. 13: Jaka kritéria byla rozhodujici?
V této otazce, jsem se dotazovala na diivod, pro¢ si zvolili prave tento hypotecni
uvér. Respondent mél vybrat jeden diivod, ktery pro n¢j mél nejvétsi vahu. Nejcastéji

byla zvolena nizka urokova sazba, dalsi pak vyse poplatkd.

Jaka kritéria byla rozhodujici?

® Urokovd sazba @ Vyiepoplatkll @ RPSN @ MozZnost pfedéasného splaceni  ® Rychlost vyfizeni #3dosti

® Maximalni vyse poskytnutého dvéru ® Minimalni vyse naspofené castky
Otazka ¢. 14: Jste s touto hypotékou spokojeni?

Respondenti méli opét ohodnotit pomoci hvézdicek, tentokrat ale hypotecni

uvér, ktery Cerpaji. Pét bodi pro maximalni spokojenost a jeden pro nespokojenost.

0 0.5 1 1.5 2 25 3 3.5 4 45
1/5 0 0%
275 4 12,5 %
3/5 10 313 %
475 13 40,6 %

G 15,6 %
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Otazka ¢. 15: Jaka je vySe VasSeho hypotecniho uvéru?

Nejcasteji se zada hypotecni uvér ve vysi 1 000 001-2 000 000, a to Sestnacti re-
spondenty. Vyssi castky zvolily osoby, které zacinaji stavét, anebo kupuji byt do osob-

niho vlastnictvi. Drobné ptij¢ky si pak zadaji respondenti, kteti obydli modernizuji.

Jaka je vySe vaseho hypotecniho Gvéru?

63 % - B3%
\

- 563 %

® Ménénez500000 @ 500000-1000000 ® 1000001-2000000 @ 2000 001-3000000
® 3000001 avice

Otazka ¢. 16: Po jakou dobu mate fixaci ro¢ni Grokové sazby?

~ror

Kratkodobgjsi fixace ma vyhodu v tom, Ze nabizi niz§i urokovou sazbu. Po
ukonceni fixace lze také pijcku splatit. Dlouhodobé&;si fixace sice znamena vyssi mé-
si¢ni naklady, ale slouZi jako ochrana pfed neptiznivymi zménami. U fixace s dlouhym
trvanim je také moznost presnéjSiho planovani rozpoctu, protoze se dlouhodobé neméni.
Dotazovani maji nej€astéji fixaci po dobu 2-3 let. U nizSich hypotecnich avért je tato

doba kratsi, s riistem vySe dluhu se tato doba vétSinou prodlouzila.
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Po jakou dobu mate fixaci ro¢ni Urokové sazby?

® Nulovd fixace ® lrok ® 2-3roky @ 4-6let ® 7-10 @ Nevim, nebo nechci uvést

Otazka ¢. 17: Jak banka FeSila pripadnou neschopnost splacet hypotéku?

Na tuto otdzku dotazovany odpovidal, pouze pokud nastala situace, kdy nebyl jiz
dale schopen splacet hypotecni uvér. Naptiklad z diivodu ztraty prace, ¢i jiné nepredvi-
datelné situace. Pouze jeden dotazovany odpovédel, Ze byl proti tomuto piipadu pojis-
tény. Dalsich 5 ptiznalo, Ze tento problém nefesilo. Do jiného feSeni 2 respondenti

uvedli, Ze tato situace nenastala.

Jak banka fesila pfipadnou neschopnost splacet hypotéku?

;

455 %

® Odklad splatek @ Refinancovani hypotéky @ Prondjem ¢i prodej nemovitosti @ Pfevzeti hypotéky
® Byl/a jsem pojistény/a @ Nefesil/a jsem @ |iné feseni
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Otazka ¢. 18: DoSlo ve Vasem pripadé k zastaveni véci v pripadé nespla-

ceni?

V této otazce jsem se dotazovala, zda nastala situace, kdy dotazovany nebyl
schopen plnit zdvazek, nefesil situaci, a tak banka byla nucena uspokojit se ze zpenézeni
zastavy. Pokud tato situace nenastala, respondenti neodpovidali. Devatenact dotazova-

nych odpovédelo, Ze se problém fesil jinou cestou. U tfech k postoupeni zastavy doslo.

Doslo ve vasem pripadé k zastaveni véci v pripadé nesplaceni?

® Ano @ Ne

Otazka €. 19: Co bylo predmétem zastavy?

Pokud odpovéd’ na pfedchozi otazku byla kladna, mél respondent uvést, co bylo
pfedmétem této zastavy. Ze tfi respondenttl, u nichZ k této situaci doslo, odpoveédéli dva,
7e touto zastavou byla jind nemovitost ve vlastnictvi dluznika. Tteti dotazovany uvedl

kupovanou nemovitost.
Co bylo pfedmétem zastavy?

~ 50 %

® Kupovana nemovitost @ Jind nemovitost ve vlastnictvi dluznika @ Nemovitost ve viastnictvi tfeti osoby
® Rozestavénd nemovitost @ Jiny druh
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Otazka ¢. 20: DoSlo ve Vasem pripadé k feSeni exekuci?

Mnoho lidi se v této oblasti nerado svétuje, proto bylo obtizné n¢jaké dotazniky
ziskat. Nicméné¢ jejich anonymita mi zajistila zachyceni alespon n¢kolika netuspésnych
hypotecnich avért. Respondenti, u kterych doslo k neschopnosti splacet, odpovidali,

OS24

jestli banka podala navrh na exeku¢ni fizeni, a to bylo schvaleno.

Doslo ve Vasem pripadé k reSeni ekekuci?

- 130%
/

/
a7.0%

® Ano @ Ne

Otazka €. 21: Byla Vase zastava vydraZena?

Respondenti, u kterych doslo k zastavé véci, odpovidali, zda byla jejich zastava
vydraZena a vétitelé se uspokojili z jejiho zpenéZeni. U jednoho respondenta k drazbé

doslo, u druhého ne a tieti odpoveédél, ze nevi, nebo nechce uvést.

Byla Vase zéstava vydrazena?

-~ 333 %

L 3E3%

® pno ® Ne © Newim
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7.2. Analyza dotazniku pro banky

Druhého typu dotaznikl se zacastnily 4 banky z okoli Pelhfimova. VSichni re-

spondenti odpovidali na dotazniky v internetové podobg.

Otazka ¢. 1: Uved’te sviij vék.

V pocatecni Casti jsem se dotazovala na vek, pohlavi a na dobu po kterou pro da-
nou instituci pracuji, z divodu specifikace respondentti. Ctyii osoby uvedly vék mezi

18-25, jednalo se tedy hlavné o praktikanty.

Uvedte svij vék

T 5Tl %

® 1825 ®25-35 © 3545 @ 4655 @ Viceneish

40



Otazka ¢. 2: Uved’te pohlavi.

Uvedte pohlavi

® Muz ® Zena

Otazka €. 3: Pro jakou instituci pracujete?

V této otazce, jsem se dotazovala na pracovisté respondenti. U Komer¢ni banky
se zli¢astnili 3 respondenti a u CSOB odpovidali na otazky 2 pracovnici. U ostatnich in-

stituci se zacastnil vZdy jeden zaméstnanec.

Pro jakou instituci pracujete?

143% -

//' 28,6 %

42,9 % - - 143 %

® (SOB ® Hypoteénibanka ® Komerénibanka @ Ceskd spofitelna @ MONTAMoneybank @ Raiffeisenbank
® Airbank @ Fio banka @ Wustenrot © Jina
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Otazka ¢. 4: Jak dlouho jiZ pro tuto instituci pracujete?

Na tuto otdzku odpovédéely 4 osoby odpovedi 1-2 roky. Opét se tedy jedna spise

o praktikanty a studenty, ktefi v této instituci vykonavali svou praxi a po studiu zde byli

zaméstnani.

Jak dlouho jiz pro tuto instituci pracujete?

® Ménéneirok ®1-Zroky ®3-4let ®5-Tlet ®38-10let @ vicenezlllet

Otazka €. 5: Kdo si ¢astéji Zada hypotecni avér?
VSichni respondenti se shodli, Ze ¢astéji zadaji o hypotecni tvér fyzické osoby

Kdo si ¢astéji zada hypotedni avér?

“ 100 %

® Fyzické osoby @ Pravnickeé osoby
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Otazka ¢. 6: Jaka vySe hypote¢niho Givéru se Zada nejvice?

Nejcasteji se zadaji castky mezi 1 000 000-3 000 000. Ze 7 uvedli 4, ze nejcaste-
j81 vyse pajcky je 1 000 001-2 000 000.

Jaka vyse hypotecniho Uvéru se Zada nejvice?

® MénéneZ 500000 @ 500000-1000000 @ 1000001-2000000 @ 2000 001-3 000000
® 3000001 avice

Otazka €. 7: Jaky druh nemovitosti je nejcastéji predmétem zastavy?

Vv

Nejcastéjsim predmétem zastavy je nemovitost, kterd byla pofizena za poskyt-
nuty hypotecni ivér. Méné Casté je pak nemovitost, jejiZ vystavba byla timto tvérem fi-
nancovana, k jejimu dostavéni v§ak nedoSlo.

Jaky druh nemovitosti je nejSastéji pfedmétem zastavy?

U3 % -~
Y

143 %

.,
T4 %

® Kupovana nemovitost @ Rozestavénd nemovitost @ Jind nemovitost ve viastnictwi dluZnika
® Nemovitost ve viastnictvl tfeti osoby ® |ind nemovitost
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8. Jaka je nejcéastéjsi doba splaceni?

Podle respondentli z Komer¢ni banky je nejcastéjsi doba splaceni 21 a vice let.
Stejné tak hovoii i vyzkum Moneta Money Bank. Dotazovani z CSOB a Hypoteéni
banky se naopak shodli na ¢asové periodé mezi 10-20 lety.

vy

Jaké je nejcastéjsi doba splaceni?

®dosStilet ®p-10let ®10-20let @ 21 letavice

Otazka €. 10: Jak se FeSi prodlevy ve spliaceni?

Zde zélezi hlavné na pfistupu dluZnika. Pokud s véfitelem spolupracuje a snazi
se situaci vyresit, je banka ochotna odloZit nebo do¢asné sniZit splatky, také lze hypo-
téku refinancovat. Pokud vSak tuto situaci nefesi, dochazi k penalizaci. Jako krajni fe-
Seni je pak prodej v natfizené exekuci nebo nedobrovolné drazba. O zplsobu zajiSténi

dluhu rozhoduje véftitel.

Jak se fesi prodlevy ve splaceni?
100%

80%

60% ——

0%
20% I
0% . . .

Podiel

® Odklad splatek ® Refinancovani hypotéky

@ Pendle ® 7idost o okamiité splaceni

® Obraceni na rucitele ® Prodej v naffzené soudni exekuci
® Nedobrovolnd drazba ® |iné zplisoby
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Otazka €. 10: V procentech uved’te, kolik je piipadi exekuénich Fizeni.

Vyvolavaci cena u drazby v ramci exekuce ¢ini 2/3 z odhadované ceny. Usku-
tecnuje se na navrh vétitele k libovoln€ zvolenému exekutorskému ttadu, ten postoupi
navrh ptislusnému soudu, ktery vyda usneseni. Dale pak zvoli znalce, ktery stanovi ob-
vyklou cenu nemovitosti véetné nedostatkt. Tento zpusob mize byt pomalejsi, ale po-

skytuje vétiteli vétsi jistotu na splaceni pohledavky. (Uliény & Spackova, 2011)

V procentech uvedte kolik je pfipadl exekuénich fizeni?

®03% ®46% ©7-9% ®10-15% @ Vicejak15%

Otazka €. 11: Jaky je nejcastéjSi druh exekuce?

Nejcastéji banky fesi exekuci prodejem nemovitosti a srazkami ze mzdy. | u bank, ve
kterych odpovidalo na dotazniky vice zaméstnanct, byly tyto odpovédi odliSné.

Nejcastéjsi druh exekuce?

T ETLl%

® Prodej nemovitosti @ Srazky zemzdy @ Phikdzanim pohleddvky z détu povinného ® Prodejern movitych véci
® Zfjzenim soudcovského zastavniho prava na nemovitostech
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Otazka ¢. 12: V procentech uved’te, kolik je pfipadi nedobrovolné drazby.

Co se tyce Casu, je drazba vyhodnéjsi. Problém je vSak v tom, ze vlastnictvi k
predmétu mize zalobou, oproti exeku¢nimu rozhodnuti, napadnout kazdy. Soudni spor
tak mtize trvat i n¢kolik let. Drazba podle zdkona o vefejnych drazbach je také vyhod-
néj$i z hlediska nakladl. Vyvolavaci cena piedstavuje 2 z odhadované ceny (Uli¢ny &
Spackova, 2011).

V procentech uvedte kolik je pfipadd nedobrovolné drazby?

3% -

T %

®03% ®4-6% ©7-9% ®10-15% @ Vicejak15%

Otazka €. 13: Jak se nejcastéji drazba uskuteciiuje?
V soucasné dob¢ se jiz drazby nejcastéji uskutecnuji elektronickou cestou.

Jak se nej¢astéji drazba uskutelriuje?

3%

T %

® Elektronicky @ Fyzicky
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Otazka ¢. 14: Lze prevzit dluh?
Castgji banky prevzeti dluhu jinym véFitelem povoluji, z divodu, Ze je pro né
hlavni, aby tento dluh byl splacen, a neni uz tak dualezité¢ kym.

Lze prevzit dluh?

43% -

g7

® Ano @ Ne

Otazka ¢. 15: Jaké jsou kritéria k prevzeti dluhu

Banky povoluji pfevzeti dluhu tém, ktefi jsou schopni splacet, maji dostatek fi-
nanénich prostfedki, a hlavné jsou zodpovédni, to znamen4, Ze budou splacet fadné a

vcas.
Otazka €. 16: Jak se projevuji zmény platné od 1.10.218

Jelikoz toto dotazovani probihalo od fijna do prosince 2019, zmény se jeSté vy-
razn& neprojevily. Zadosti o hypotéky vzrostly, kdyz se lidé dozvédéli o zménach, které
maji nastat. Lidé si chtéli hypotecni uvér zfidit jesté predtim, neZ podminky zptisni.

Nicméné jiz v obdobi fijen-prosinec, nékteré banky pocitily snizeni poctu zdjemcii.
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Jak se projevuji zmény platné od 1.10.20187

® Zatim se neprojevila #&dnd zména @ Zvyieni poctu zdjemcd @ SniZeni poctu zdjemcl

Otazka ¢. 17: Jak se podle Vas bude vyvijet hypote¢ni trh?

V této otazce, mohli respondenti zvolit vice odpovédi. Jeden uvedl, Ze si mysli,
ze po zptisnéni podminek nenastane zadna vyraznéj$i zména. Pét dotazovanych se
shodlo, ze dojde k omezeni hypotecniho trhu, ale zaroven tfi uvedli, Ze omezeni povede
i ke snizeni neuspésnych hypotecnich uveért.

Jak se podle Vas bude vyvijet hypoteéni trh?
100%

0%

B60%
C
3
-

40%

20%

0% -

® 7adnd wyraznéjsi zména ® Omezenl hypoteénich Gvér
@ Snizeni poctu nedspésnych hypoték ® Vet zajem o hypotéky
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Otazka &. 18: Miyslite si, Ze jsou tato doporuceni od CNB spravna?

V této otazce se nazory respondentil jiz liSily. Jednalo se o jejich subjektivni,
prediktivni nazor. Pro nékoho mize byt spravné, pokud je vice hypotecnich uvért a pro
n¢koho to, Ze se snizi pocet netspesnych hypoték, zadluzenost osob ¢i mnozstvi exe-

kuci a drazeb.

P&t odpovidajicich bylo pro zavedeni téchto doporuceni, dalsi dva jsou spise
proti.

Myslite si, Ze jsou tato doporu¢eni od CNB spravna?

® fpno @ Spiseanc @ Spisene @ Ne
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7.4. Zavérecné zhodnoceni dotaznikového Setreni

Oba dotazniky slouzily ke specifikaci hypote¢nich uvérii a odhadu mnozstvi hy-

potecnich uvért a neuspésnych hypoték v ceské spolecnosti.

Dotaznik pro spotiebitele

V tomto dotazniku jsem hledala vazby mezi mirou vzdélani a pomérem neluspes-
nych hypoték. Pro tuto hypotézu byly stéZejni otazky ¢islo 4 a 20. Pro druhou hypotézu
jsem porovnavala otdzky €islo 5 a 10. Pro urceni kritérii, na které se dotazovala tieti hy-

potéza, jsem se odkazovala na otazku Cislo 13.

Dotaznik pro instituce

V tomto dotazniku jsem se zaméfovala na zjisténi poc¢tu neuspesnych hypotec-
nich tvért. Konkrétnéji, kolik z nich kon¢i exeku¢nim fizenim a kolik z nich nedobro-
volnou drazbou. Pro posledni hypotézu byla stézejni otazka 16. Z dtvodu kratké doby,
po kterou jsou nova doporuceni aplikovéana, jsem do dotaznikl zatadila otdzku 17, kde

jsem se respondentd dotazovala, na jejich nazor budouciho vyvoje.
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7.3. Hypotézy

1. Lidé s mens$im vzdélanim maji vétsi podil na netaspéSnych hypotecnich avé-

rech.

Pouze jeden respondent s vysokoskolskym vzdélanim uvedl, ze je ¢im dal obtizné;si
hypoteéni uvér splacet. Ostatni uvedli, Ze hypotecni ivér nemaji, nebo jej splaci bez
problému. Dva respondenti s exekuci maji stfedoskolské vzdélani s maturitou a jeden

sttedoSkolské bez maturity.

Samoziejmé troven vzdélani je pouze jeden z faktord. NejCastéji se v dluhovém ko-
lotoci vyskytnou 0soby, které se ocitly v néjaké nepiiznivé situaci napiiklad smrt blizké

osoby, rozvod, ztrata prace atd.

2. Castéji ve splaceni selhavaji osoby s niZs§imi p¥ijmy.

Dotaznikové Setfeni ukazalo, Ze z osob, které maji problém se splacenim ma 6 pti-
jem domdacnosti mezi 30 000- 40 000. Dvé osoby maji ptijem mezi 10 000- 20 000. U
jednoho respondenta je Cisty piijem domacnosti mezi 20 000- 30 000 a pouze u jednoho

piesahoval 40 000. Tato otazka se tykala celé domacnosti, proto mohou byt vysledky

zavadéjici.

3. Nejcastéji se lidé pro hypote¢ni Gvér rozhoduji podle vyse uirokové sazby.

Podle trokové sazby se rozhodovalo 40,6 %. Na druhém misté se umistila vyse po-
platkd, podle té se rozhodovalo 25 % respondentt. 15,6 % dalo na rychlost vyfizeni za-

dosti a az ¢tvrté nejcastéjsi kritérium bylo RPSN.

4. Po uvedeni novych doporuéeni od CNB poéet poskytnutych hypoteénich
uvéri Klesl.

33,3 % uvedlo, zZe se tyto zmeny jiz projevily, a to snizenim poctu poskytnutych hy-
potecnich uveért. Podle 66,7 % se tento pocet v budoucnu jesté snizi. 33,3 % uvedlo, Ze

dojde ke sniZeni netspéSnych hypoték.
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8. Zavér

Institut zastavniho prava se vyuzival jiz v fimském zastavnim pravu, ze kterého
dnesni uprava Cerpa. Je velmi dobrym zajistovacim prosttedkem. Véritel ziskava jis-
totu, ze jeho dluh bude splacen a dluznik pfitom miize zastavu i nadale pouzivat. To je
vyhodné zejména v ptipadé, kdy dluznik tuto zastavu vyuziva k podnikani, ze kterého
svij dluh spléci. V ptipad€, Ze by zastavni pravo neexistovalo, nebo by $la zastavena

véc primo véfiteli, bylo by to nevyhodné pro obé strany zavazkového vztahu.

Téma exekuce je v CR aktualni, ale bohuzel nedostateéné fesené. Na osoby,
které maji hypotecni tivér, se hledi jako na osoby zodpovédné a spolehlivé. Ve chvili,
kdy véftitel neni schopen nadéle splacet tyto zadvazky, je jiz spolecnosti hodnocen, jako
potencionalné nemoralni a v krajnich pfipadech odsunut na okraj spole¢nosti.

Prvni hypotéza, ktera fika, ze lidé s niz$i mirou vzdélani maji vétsi podil na exe-
kucich, se potvrdila, av§ak tento diivod je jen jeden z mnoha. Nejcasté&ji se lidé v dlu-
hové pasti ocitaji po neptiznivé Zivotni zmeéné, a to predevsim smrt blizkého, rozvod,
ztrata prace atd. V mnoha piipadech se ani vysoce vzdélani lidé nedokazi v této situaci
zorientovat a zjiStovani dalSich krok, jak postupovat je pro né obtizné. Tito lidé se oci-
taji v tézké Zivotni situaci. Pokud se dostanou do dluhové pasti, kdy dluh splaci dluhem,
mnohdy méné vyhodnym a dostanou se tak do exekuci, mnohdy ztraci motivaci praco-
vat, jelikoz vydélek jde na splaceni téchto dluhii. I toto je z hlediska statu nevyhodné,

protoze vétsi ¢ast ze statniho rozpoctu putuje na socialni davky atd.

Nas systém poskytuje jen malou pomoc témto lidem. Dluznik mitize napiiklad
navitévovat dluhovou poradnu nebo podat navrh na oddluzeni. Uvaha o mozném oddlu-
zeni takovych lidi je pak skoro vulgadrnim slovem. Také kdysi zndma vstticnost instituci
se vytraci a misto toho dluznik pocit'uje jen natlak, a to nejen ze strany bank a exeku-

tord, ale spole¢nosti jako takové.

Pti psani této bakalafské prace jsem narazila na alarmujici ¢isla popisujici tuto
problematiku v Ceské republice. Napiiklad podle internetového zdroje ,,mapaexe-
kuci.cz* je podil lidi s exekuci az 9,7 %. Pocet osob v exekuénim tizeni v roce 2017 byl
pies 863 tisic a 4,67 miliont exeku¢nich fizeni. Vymahana jistina dosahovala 239 mili-
ard korun. Oproti roku 2016 pocet osob v exekuci vzrostl o 3,4 % a pocet exekucnich

fizeni vzrostl o 4,8 %.
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Z tohoto diivodu si myslim, ze nova doporuceni jsou spravna. Omezi totiz
hlavné pocet netspésnych hypotecnich avért a exekuci. Je to ochrana pro celou spolec-
nost. Zadatelé dostanou pouze takovy hypoteéni uvér, ktery budou v budoucnosti
schopni splacet a vyhnou se tak piipadnym obtiznostem. Nicméné jen toto opatieni a
novela insolvenéniho zakona nestaci a stat by mél v této oblasti zasahnout.

Dulezita je mimo jiného integrace téchto lidi zpét do spole¢nosti. Mnohdy bydli
v ubytovnach ¢i jinych azylovych domech a ztraci tak socialni kontakt se svym oko-
lim. Tento stav je tak zatézovy pro psychiku lidi. Situaci vnimaji jako osobni selhani a
muze dochazet k distancovani jak od spole¢nosti, tak i od uzsiho okruhu piatel a rodiny.

Systém by se mél také sousttedit na to, zda je témto rodinaAm umoznéno v pod-
minkéach oddluZeni Zit diistojnym Zivotem. Casto je jim ponechana jen miniméalni ¢astka
na zivobyti, kterd je bohuzel nedostacujici.

Zamgéfit by se mél 1 na poplatky souvisejicimi s timto procesem. Lidé mohou
vyuzit 1 nékterou z bezplatnych finan¢nich poraden, které se na tuto problematiku speci-
alizuji.

Hlavnim cilem oddluzeni by mél byt pfedevSim novy zacatek pro dluznika a ne
jeho ,,potrestani. To zalezi ale 1 na vnimani této problematiky celou spole¢nosti. M¢l

by mit moznost zacit s Cistym Stitem, a to je v ¢eské spole¢nosti obtizné.
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9. Summary

Lien as an Instrument for Securing Debt

The Institute of lien is often used by banks. It’s the way to secure the repayment
of the claim.

The creditor can be, in case of defaults, satisfied by the monetization of the
pledged thing.
Empirical research was carried out by two types of questionnaire surveys. The

first type was for consumers and the second one was for institutions providing loans.

Both questionnaires were focused on mortgage loans and their specification e.g.
the most requested amount or the most frequent repayment period.

The results of the first questionnaire show that there is 13,6% unsuccessful mort-

gage loan in surveyed sample.

Banks were asked about situation of a debtor’s default, especially which steps
the bank will take. 57,1% of them said that there is 0-3% of mortgage loans which
ends with an execution, rest of them answered 4-6%. Most of the respondents said that

0-3% of mortgage loans ends in auctions.

Key words: Pledge, mortgage loans, securing debt, execution, auction.
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11. Seznam pfiloh

Dotaznik pro instituce

Dotaznik pro spottebitele
Zastavni smlouva

Véstnik - Nova doporuéeni CNB

Zadost o hypotecni Gvér
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Priloha 1

Dotaznik pro instituce
Dobry den,

remujte prosim nékolik minut svého Easu na vyplnéni nasledujiciho dotaznilm. Dotazovani
slonFi ke Soolnim dfelim a je zeela anonymmmi.

1. Uved'te sviij vék.
18-23

26-33

3643

46-35

Vice nef 36

PoRn TR

(=]

Uved'te své pohlavi.
Mus
. Zena

o @

Pro jakou institoei pracujete?
CS0B

. Hypoteéni banka

Eomeréni banka

Ceskd spofitelna

MONETA Money bank

Faiffeizenbank

Adr bank

. Fio banka

TWikstenrot

Jina

TrEm ko pn g

Jak dlouho jiz pro tute instituci pracujete?
Meéné nez rok

1-2 roky

34 let

-7 let

8~10 et

Vice nef 11 let

oo op



5. Kdo si ¢astéji Zada hypoteéni avér?

o o

© oo oo N o0 To o0

20T ®

TR o oao oo

P oo oo

Fyzické osoby
Préavnické osoby

Jaka vySe hypote¢niho dvéru se 74d4 nejvice?
Méné nez 500 000

500 000—1 000 000

1 000 001-2 000 000

2000 001-3 000 000

3000 001 a vice

Jaky druh nemovitosti je nejéastéji piedmétem zastavy?
Kupovana nemovitost

Jind nemovitost ve vlastnictvi dluZnika

Nemovitost ve vlastnictvi tieti osoby

Rozestavéna nemovitost

Jiny druh

Jaka je nejéastéjsi doba splaceni?
do 5-ti let

6-10 let

11-20 let

21 let a vice

Jak se F'eSi prodlevy ve spliceni? (vyberte jednu, anebo vice moZnosti)

Odklad splatek

Refinancovani hypotéky

Penale

Zadost o okamyité splaceni
Obraceni na rucitele

Prodej v nafizené soudni exekuci
Nedobrovolna drazba

Jiné zpisoby

. V procentech uved'te, kolik je pripadii exekuénich ¥izeni?

0-3%

4-6%

7-9%

10-15%

Vice jak 15%



11. Nejcastéjsi druh exekuce?

a. Prodej nemovitosti

b. Srazky ze mzdy

c. Prikdazanim pohledavky z a¢tu povinného

d. Prodejem movitych véci

e. Ziizenim soudcovského zastavniho prava na nemovitostech
12. V procentech uved'te, kolik je piipadu nedobrovolné drazby?
a. 0-3%

b. 4-6%

c. 7-9%

d. 10-15%

e. Vice jak 15%

13. Jak se nejcastéji drazba uskuteciiuje?

a. Elektronicky

b. Fyzicky

14. Lze prevzit dluh?

a. Ano

b. Ne

15. Jaka jsou kritéria k prevzeti dluhu?

16. Jak se projevuji zmény platné od 1.10.2018?

a. Zatim se neprojevila zadna zména

b. Zvyseni poctu zdjemct

c. SnizZeni poc¢tu zdjemct

17. Jak se podle Vas bude vyvijet hypote¢ni trh? (zaskrtnéte 1 nebo vice odpovédi)
a. Zadna vyrazngjsi zména

b. Omezeni hypotec¢nich Gvért

c. Snizeni poctu netspésnych hypoték

d. Veétsi zajem o hypotéky



18. Myslite si, Ze jsou tato doporuéeni od CNB spravna?
a. Ano

b. Spise ano

c. SpiSe ne
d. Ne



Priloha 2

Dotaznik pro uzivatele

Dobry den,

vénujte prosim nékolik minut svého ¢asu na vyplnéni nasledujiciho dotazniku. Dotazova
slouzi ke $kolnim uceltim a je zcela anonymni.

1. Uved’te povahu pravniho subjektu
Fyzicka osoba
b. Préavnickd osoba

o

2. Uved’te pohlavi

a. Muz

b. Zena

3. Uved'te vék.

a. ménénez 18

b. 18-25 let

c. 26-35let

d. 3545 let

e. 46-55 let

f. 5665 let

g. Vicnez 65 let,

4. Jaké je VaSe nejvyssi dosazené vzdélani?
a. Zékladni

b. Stredoskolské bez maturity
c. Stiedoskolské s maturitou
d. Vyssi odborné

e. Vysokoskolské

Jaky je ¢isty prijem VaSi domacnosti?
Do 10 000

10 001- 15 000

15 001-20 000

20 001- 30 000

30 001- 40 000

40 001- 50 000

50 001- 60 000

60 001 a vice

S@E Mo a0 Tew



6. Uzavieli jste nékdy hypoteéni tvér? (pokud odpovite ne, na dalsi otazky jiz
neodpovidejte)

a. Ano

b. Ne

7. Pokud jiz financujete bydleni ivérem, zvlidite ho splicet?
a. Ano, bez potizi

b. Ano, ale je to ¢im dal vic obtizngjsi

c. Ne

8. Z jakého duvodu jste si vzali hypotéku?

a. Koupé nové nemovitosti Stavba nové nemovitosti
b. Rekonstrukce

¢. Modernizace

d. Jiny divod

9. Jaky druh nemovitosti je hypote¢nim tvérem financovan?
a. Byt v osobnim vlastnictvi

b. Rodinny dim

¢ Druzstevni byt

d. Pozemek

e. Rekrea¢ni obydli ¢i chata/chalupa

f. Objekt slouzici k podnikéni

g. Jiny druh

10. U které banky jste uzavieli hypote&ni divér?
CSOB
Hypote¢ni banka
Komer¢ni banka
Ceska spofitelna
MONETA Money bank
Raiffeisenbank
Air bank
Fio banka
Wiistenrot
Sberbank
Postovni spotitelna
Unicreditbank

. Jiné

Fmmeoon oo

3 - v



11. Jste s touto bankou spokojeni? (Vybarvéte prosim pocet hvézdicek 1-ne, 5-ano)

WO WH W

12. Z jakého duvodu jste zvolili tuto banku?
Maém u ni ucet

Neékdo z rodiny nebo z piatel u ni ma ucet
Na zakladé reklamy

Nizka urokova sazba

Niz8i nebo zadné poplatky

Vyhodna akce

Jina moznost

@ o a0 T

13. Jaka Kkritéria byla rozhodujici?
Urokova sazba

Vyse poplatkti

RPSN

Moznost pfed¢asného splaceni
Rychlost vyiizeni zadosti
Maximalni vy$e poskytnutého uvéru
Minimélni vySe nasporené ¢astky

™ e o0 T

14. Jste s touto hypotékou spokojeni? (vybarvéte prosim pocet hvézdi¢ek 1-ne, 5-ano)

WOR WK

15. Jaka je vySe Vaseho hypote¢niho uvéru?
Méné nez 500 000

500 000—1 000 000

1 000 001-2 000 000 *

2 000 001-3 000 000

3000 001 a vice

o oo o

16. Po jakou dobu mate fixaci ro¢ni irokové sazby?
Nulova fixace

1 rok

2-3 roky

4-6 let

7-10

Nevim, nebo nechci uvést

@m0 o0 T



17. Jak banka ieSila p¥ipadnou neschopnost splicet hypotéku? (Neodpovidejte, pokud
tato situace nenastala)

Odklad splatek

Refinancovani hypotéky

Prondjem ¢&i prodej nemovitosti

Prevzeti hypotéky

Byl/a jsem pojistény/a

Neresil/a jsem

Jiné feseni

® o a0 oo

18. Doslo ve vaSem pripadé k zastaveni véci? (Pokud tato situace nenastala, na dalsi otézky
neodpovidejte)

a. Ano

b. Ne

19. Co bylo pFedmétem zistavy?
Kupovana nemovitost

Jind nemovitost ve vlastnictvi dluznika
Nemovitost ve vlastnictvi teti osoby
Rozestavéna nemovitost

Jiny druh

® a0 oo

20. Doslo ve vaSem pripadé k feSeni exekuci?
a. Ano
b. Ne

21. Byla Vase zistava vydrazena?
a. Ano

b. Ne

c¢. Nevim



Priloha 3

ZS/NEM
ZASTAVNI SMLOUVA
............... S e trvale bytem s s
dale jen Véfitel nebo Zastavni véritel
............... y PG vieiieinicennnea trvale bytem ooy e
dale jen Dluznik nebo Zastavce
uzaviraji nize uvedeného dne tuto smlouvu zastavni
¢l 1
Uvodni ustanoveni
. Zastavni Véritel a zastavce uzavieli dne ............ smlouvu 0 .................... , Vniz se

strany dohodly na zaji§téni zavazku z ni zastavnim pravem na nemovitosti, (dale jen
,Zajisténa smlouva“).

Touto smlouvou se zajistuji vSechny pohledavky Véfitele za Dluznikem ztéto i ze
Zajisténé smlouvy, a to véetné prisluSenstvi, a pohledavky, které vzniknou z neplatnosti,
zaniku nebo ukonceni této nebo Zajisténé smlouvy, (dale jen ,Zajisténé pohledavky“).
Oznaceni strany se uzije pro Ucely této smlouvy v jednotném cisle i pro pfipad, kdy je
reprezentovana dvéma a vice Gcastniky. V takovém pfipadé jednaji vSichni U¢astnici na
jedné strané spole¢né a nerozdilné.

el il
Predmét Smlouvy

Zastavce timto prohlasuje, Ze je vlastnikem/jsou podilovi spoluvlastniky kazdy co do
Ivlastnici v ramci svého SJM/ téchto nemovitosti:

) ses G
o) | ———
vée VKU, .o, ,0beC i ,jak vedenona LV €. .......cooeeinni u
Katastralniho uradu pro ......., katastralni pracovisté ........................... , (déle jen

,Zastava"“ nebo ,Pfedmétna nemovitost")

Za Ucelem zajisténi fadného a véasného spinéni Zajisténych pohledavek zfizuje timto
Zastavce ve prospéch Veéfitele za podminek této smlouvy zastavni pravo k predmétné
nemovitosti.

Veéritel takto zfizené zastavni pravo pfijima.

www.realitnirevoluce.cz Upozornéni: tento obecny vzor nemusi byt vhodny pro Vas pripad. Stranka 1



ZS/NEM

¢l
Vznik Zastavniho prava

1. Zastavni pravo vznika vkladem do Kkatastru nemovitosti. Zastavce je povinen
bezodkladné a na své naklady zabezpeéit podani spoleéného navrhu na vklad
Zastavniho prava u pfislusného katastralniho Gfadu a predloZit jej Véfiteli s razitkem
Katastralni tradu o prijeti a pridéleni ¢isla jednaciho. Tim neni dotéeno pravo Vérfitele
provést navrh na vklad Zastavniho prava samostatné. Strany si poskytnou vzajemnou
potfebnou souginnost.

2. Zastavni pravo se vztahuje i na prisluSenstvi Zastavy bez ohledu na to, zda je
predmétem evidence v katastru nemovitosti & nikoli. Zastavni pravo se vztahuje i na
prirastky a neoddélené plody Zastavy.

¢l Iv
Realizace Zastavniho prava

1. Uspokojeni Vé&fitele ze Zastavy se fidi platnymi pravnimi predpisy. Véfitel je opravnén
informovat vefejnost o realizaci Zastavy prostiednictvim sdélovacich prostredka,
pfipadné jinym vhodnym zpiisobem.

2. Nebude-li kterakoli Zajisténa pohledavka fadné a véas splinéna, ma Véfitel pravo na
uspokojeni Zajisténé pohledavky z VytéZku zpenézeni Zastavy a Zastavce je povinen
zpenéZeni Zastavy a uspokojeni Zajisténé pohledavky z vytézku zpenézeni umoznit a
strpét. O zamysleném prodeji musi byt Zastavce predem informovan.

3. Vybér zplsobu zpenézeni Zastavy zavisi vyhradné na rozhodnuti Véfitele. pripadé
neuspéchu kteréhokoliv ze zplsobu zpenézeni Zastavy, které Véfitel zvoli dle platnych
pravnich predpist, je Véfitel opravnén pokracovat kterymkoliv pfipustnym zplUsobem
zpenézeni Zastavy.

4. V pripadé prebytku zpenézeni Zastavy po uspokojeni Zajisténych pohledavek bude
zustatek zpenéZeni preveden na téet Zastavce sdéleny Vé&riteli.

8. Zastavce je/neni povinen sjednat vinkulaci pojistného pinéni ve prospéch Véritele. Véritel
je povinen na vyzvu sdélit Zastavci, jaka ¢ast pojistného pinéni byla pouzita k Ghradé
Zajisténych pohledavek a aktualni vySi zustatku Zajisténych pohledavek.

cLVv
Zanik Zastavniho prava

1. Zastavni pravo zanika zejména spinénim veskerych Zajisténych pohledavek, dohodou
stran, pfipadné jinym zptsobem stanovenym pravnim predpisem.

2. Po zéniku zastavniho prava je Véfitel povinen bezodkladné vydat pisemné potvrzeni o
zaniku zastavniho prava a poskytnout Zastavci souéinnost k vymazu zastavniho prava
z katastru nemovitosti.

cl. Vi
Prohlaseni a zavazky Zastavce

1. Zastavce prohladuje, ze veskeré zavazky, které mu vznikaji touto smlouvou, jsou dle
jeho nejlepsiho védomi platnymi a vymahatelnymi zavazky a ze uzavieni této smlouvy
neni v rozporu s zadnym jeho zavazkem nebo povinnosti, o nichz ma nebo by mé| védét
a Zze mu nejsou znamy Zadné okolnosti, které by mu branily nakladat takto se Zastavou,

www.realitnirevoluce.cz  Upozornéni: tento obecny vzor nemusi byt vhodny pro Vs pripad. Stranka 2



ZS/NEM

napf. navrh dle insolvenéniho zakona, navrh na nafizeni predbézného opatfeni nebo
navrh na vykon rozhodnuti, apod.

. Zastavce prohlasuje, Zze Zastava nema skryté vady, je zpUsobila k uzivani a s vyjimkou
Zastavniho prava podle této smlouvy neni Zastava zatizena zadnymi jinymi zastavnimi
pravy vcetné zakonnych, soudcovskych zastavnich prav a predkupnich prav ani
zavazkovymi ¢i vécnymi predkupnimi pravy, pfi¢emz nejsou u Zastavce ani splnény
predpoklady pro vznik takovych prav, na Zastavé nevaznou zadna vécna bfemena ani
zadna jina prava tietich osob a Zastavci ani neni nic znamo o skute¢nostech, které by
umoznily jejich vznik;

. Zastavce se zavazuje dorucit Vériteli veSkerd oznameni, ktera obdrzel v souvislosti s
uplatnénim prav tietich osob k Zastavé, a to ve |haté deseti (10) pracovnich dnu ode
dne, kdy takova oznameni obdrzel. Dale pisemné informovat Véfitele, pokud dojde ke
vzniku jakéhokoli prava tretich osob k Zastavé ze zakona, na zakladé rozhodnuti soudu
nebo spravniho Gradu nebo z jiného dlvodu, a to ve Ihité deseti (10) pracovnich dnu
ode dne, kdy se o této skutecnosti dovédél nebo mohl doveédét;

. Zastavce se zavazuje udrzovat s péci radného hospodare Zastavu v fadném a
provozuschopném stavu a ucinit vée potiebné k tomu, aby nedoslo ke zhor$eni Zastavy
na Ujmu Vérfitele, zejména bez predchoziho pisemného souhlasu Veérfitele Zastavu
nezcizit, nevlozit ji jako nepenézity vklad do obchodni spole¢nosti a nezfidit k ni jakékoli
pravo tretich osob (prava odpovidajici vécnému bfemeni, prava najemni a uzivaci apod.)
a ucinit vSe, aby takové pravo nevzniklo.

. Zastavce je povinen platit fadné veskeré dané, poplatky a odvody tykajici se Zastavy a
plnit dalsi povinnosti vyplyvajici z pravnich predpisu.

. Zastavce poskytne bez zbyte¢ného odkladu na vyzvu Véritele veskeré informace, které
jsou podstatné pro vztah Zastavce a Véritele dle této smlouvy.

. Zastavce je povinen oznamit pisemné Veériteli jakékoliv poskozeni, zni¢eni Ci jiné
znehodnoceni Zastavy, nebo zmény tykajici se Zastavy, které by mohly negativné
ovlivnit cenu nebo prodejnost Zastavy, a to ve Ihuté deseti (10) pracovnich dnt ode dne,
kdy se o této skutecnosti dovédél nebo mohl dovédét. Zastavce je povinen pfipadné
poskozeni neprodlené napravit ¢i ucinit veSkera vhodna opatreni k okamzité napraveé,;

. Zastavce je povinen umoznit na pisemnou vyzvu Veéfiteli vstup do nemovitosti, ktera je
Zastavou, za UCelem kontroly jejiho stavu a predlozit veSkeré Véfitelem pozadované
informace a doklady o Zastavé.

. Zastavce je obecné povinen zdrZet se vSeho, co by ohrozilo nebo poskodilo prava
Véritele k Zastaveé.

el Vil
Pojisténi Zastavy
Dluznik je povinen udrzovat po celou dobu platnosti této smlouvy platné pojisténi Zastavy

na $kodu zpUsobenou Zivelnymi pohromami, zaplavou, nebo Gnikem vody z vodovodniho
fadu.

Dluznik je/neni povinen do dne .............. zridit ve prospéch Veéritele zastavni pravo k
pohledavce na pojistné pInéni (vinkulaci) za Gcelem zajisténi radného a v&asného
spinéni Zajisténych pohledavek a zfizeni zastavniho prava k pohledavce na pojistné
plnéni dolozit Vériteli.

www.realitnirevoluce.cz Upozornéni: tento obecny vzor nemusi byt vhodny pro Vas pripad. Stranka 3



ZS/NEM

¢l VIIL.
Zavérecna ustanoveni
1. Tuto Smlouvu Ize ménit a dopliiovat pouze pisemnou dohodou.

2. Pisemnosti budou zasilany stranam na adresy uvedené v zahlavi nebo v obchodnim
rejstiiku nebo na takovou adresu, kterad bude pfislusnou stranou pisemné oznamena
druhé strané.

Tato Smlouva se fidi platnym Ceskym pravem.

Tato Smlouva je podepsana v .. ..... . vyhotovenich, z nichz Zastavce, Dluznik i
Véfitel obdrzi po jednom vyhotovenia ........... vyhotoveni jsou urena pro Ggely fizeni u
katastralniho tradu.

Ugastnici si smlouvu Fadné precetli a na dikaz toho, ze porozuméli jejimu obsahu tuto
svobodné, vazné a vlastnoruéné, resp. prostfednictvim svych opravnénych zastupcu,
podepisuji.

Zastavni véritel Zastavce

www.realitnirevoluce.cz  Upozornéni: tento obecny vzor nemusi byt vhodny pro Va$ pfipad. Stranka 4



Priloha 4

Véstnik CNB ¢astka 8/2018 ze dne 12. ¢ervna 2018

Tridici znak
2[1]0]1]8[1][8]0

. I’JngDNi SDELENi
CESKE NARODNI BANKY

ze dne 12. ¢ervna 2018

Doporudeni k Fizeni rizik spojenych s poskytovanim retailovych uvéri zajiSténych
reziden¢ni nemovitosti

I
U¢el utedniho sdéleni

Ceska narodni banka (dale jen ,,CNB*) jako organ, v jehoZ piisobnosti je tvorba
makroobezietnostni politiky, vydava doporuceni k poskytovani retailovych Gvéra zajisténych
rezidenéni nemovitosti. CNB vydava toto doporuceni v ndvaznosti na doporuéeni Evropské
rady pro systémova rizika (ESRB)', doporueni dal$ich mezinarodnich organti a legislativni
akty EU% Timto doporu¢enim CNB sleduje predevsim jeden z hlavnich pribéznych cili
makroobezietnostni politiky, kterym je zmirnit a vyloucit nadmérny rést tuvéri a finan¢ni
paky.

CNB v piedchazejicich letech ve Zpravé o finanéni stabilité informovala o tom, Ze v
duisledku kombinace rychlého riistu Gvéri zajisténych rezidencni nemovitosti pri soucasném
uvoliiovani Gvérovych standardii a zvySovani cen reziden¢nich nemovitosti mohou vznikat
podminky pro akumulaci systémovych rizik ve finanénim sektoru. CNB proto pravidelng
analyzuje vyvoj GvérG zajisténych rezidenéni nemovitosti i situaci na trhu nemovitosti. V
piipadé identifikace rostoucich a zvysenych rizik CNB aktivuje piisluiné nastroje a upravuje
jejich nastaveni tak, aby snizila zranitelnost finan¢niho sektoru vii¢i potencialné nepfiznivému
vyvoji ekonomického prostiedi a podminek na trhu nemovitosti s negativnimi dopady na
finanéni stabilitu v CR.

Doporuéeni ESRB' uvadi mezi zékladnimi néstroji k prosazovani pribézného cile
zmirnit a vylou¢it nadmérny rist uvérti pozadavky na pomér vyse poskytovaného Gvéru a
hodnoty zastavené nemovitosti, a dale pozadavky na pomér vyse avéru k prijmim nebo
pomér vySe dluhu (dluhové sluzby) k piijmim. Doporuceni ESRB zaroven uvadi, Ze ¢lenské
zemé by mély vybrat a pouzivat jakékoli dalsi makroobezietnostni nastroje s ohledem na
G¢innost a hospodarnost pfi dosahovani priubézného cile. V oblasti rizik spojenych s
poskytovanim retailovych Gvéri zajisténych rezidencni nemovitosti jde predevsim o nastroje,
které zajisti, aby Givérové standardy odpovidaly kritériim dostatecné prisnosti a obezietnosti.

' Doporugeni ESRB o priibéznych cilech a nastrojich makroobezietnostni politiky (ESRB/2013/1).

? Financial Stability Board (2012): FSB Principles for Sound Residential Mortgage Underwriting Practices;
European Banking Authority (2013): Opinion of the European Banking Authority on Good Practices for
Responsible Mortgage Lending; Smérnice 2014/17/EU o smlouvach o spotiebitelském uvéru na nemovitosti
ur¢ené k bydleni a 0 zméné smérnic 2008/48/ES a 2013/36/EU a nafizeni (EU) ¢. 1093/2010.



Véstnik CNB ¢astka 8/2018 ze dne 12. &ervna 2018

Vyhodnoceni informaci, které CNB ziskala v rémci provadeéni makroobezietnostni
politiky a vykonu dohledu nad finanénim trhem v poslednich letech ukazuji, ze v prostredi
uvolnénych tvérovych standardi a historicky nizkych tirokovych sazeb se rozviji spirala mezi
cenami rezidenénich nemovitosti a Gvéry na jejich pofizeni. Tento vyvoj by se mohl stat
zdrojem  systémového rizika. CNB proto timto dfednim sdélenim vydavad nize sadu
kvantitativnich a kvalitativnich doporuceni, ktera jsou uréena pro osoby opravnéné Jjako
podnikatel poskytovat spotfebitelsky Gveér.

1L
Rozsah piisobnosti

1.~ Doporuceni se vztahuje na individualnim ziklad& na osoby, které jsou jako podnikatel
opravnény poskytovat spotfebitelsky avér podle zikona & 257/2016 Sb., o
spotfebitelském uvéru (dale jen »poskytovatel). Doporuceni se vztahuje na retailové
Uvéry zajisténé rezidenéni nemovitosti poskytované fyzickym osobam — obyvatelstvu a
na spotiebitelské Gvéry poskytované fyzickym osobam — obyvatelstvu, které maji sjednan
retailovy Gvér zajistény rezidenéni nemovitosti.

I11.
Vymezeni pojmii

Pro Gcely tohoto doporuceni se rozumi:

L. retailovym Gvérem zajisténym rezidenéni nemovitosti tvér poskytovany jedné nebo vice
fyzickym osobam, ktery je zajistén nemovitosti uréenou k bydleni;

2. klientem fyzicka osoba — obyvatel, ktera 74da o poskytnuti retailového tvéru zajisténého
rezidencni nemovitosti, nebo kterd ma sjedndn retailovy Gvér zajistény rezidencni
nemovitosti;

3. znaleckym posudkem stanoveni hodnoty zajisténi ze strany znalce;

4. znalcem fyzickd osoba, kterd ma potrebnou kvalifikaci, schopnosti a zkugenosti, aby
mohla provést ocenéni nemovitosti, a kterd je nezavisla na obchodni &innosti pri
poskytovani aveéru;

5. vysi retailového avéru zajisténého rezidenéni nemovitosti jistina Gvéru dohodnuta ve
smlouvé o tvéru;

6. vysi zadluZeni klienta v souvislosti s retailovym dvérem  zajisténym  rezidenéni
nemovitosti pro ti¢ely vypoétu ukazatele LTV soudet vySe uvéru, ktery se poskytuje, a
zlistatkové hodnoty jistiny jiz existujicich Gvéra zajisténych stejnou nemovitosti. Od vyse
zadluzeni klienta lze ode¢ist vklad stejného klienta u stejného poskytovatele, pokud je
tento vklad soucasti zajisténi k danému avéru;

7. vysi celkového zadluZzeni klienta pro Gcely vypoctu ukazatele DTI a DSTI soucet vyse
Gvéru, ktery se poskytuje, a ostatnich zajisténych a nezajisténych avér daného klienta u
prislusného poskytovatele, jakoz i avéri u jiného poskytovatele;
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15.

16.

hodnotou zajisténi hodnota nemovitosti stanovena obezietnym posouzenim budouci
prodejnosti nemovitosti s ohledem na jeji trvalé a dlouhodobé vlastnosti, obvyklé a mistni
podminky trhu, stavajici vyuziti a jina mozna vhodna vyuziti;?

piijmy klienta vySe ro¢nich pfijmi po zdanéni, které jsou obezietné vyhodnoceny jako
stalé na zakladé prokazatelné dolozené pfijmové historie za dostatecné dlouhé obdobi;

. ukazatelem LTV (loan-to-value) pomér vySe zadluzeni klienta souvisejici s retailovym

Gvérem zajisténym reziden¢ni nemovitosti podle odst. 6 a hodnoty zajisténi podle odst. 8;

. ukazatelem DTI (debt-to-income) pomér vyse celkového zadluzeni klienta podle odst. 7

a vyse piijmi podle odst. 9;

. ukazatelem DSTI (debt service-to-income) pomér pramérnych ro¢nich vydaji

vyplyvajicich z vySe celkového zadluzeni klienta podle odst. 7 avySe piijmi podle
odst. 9;

. schopnosti klienta splacet Gvér z vlastnich zdrojii ukazatel finan¢ni rezervy domacnosti

klienta, ktery zohlediuje piijmy domacnosti, bézné Zzivotni naklady typické pro
domacnost klienta a vydaje domécnosti vyplyvajici ze vSech jejich finan¢nich zavazki
véetné nové poskytovaného uveéru;

. Gvérem s nestandardnim pribéhem splaceni Gvér, pii jehoz sjednani je dohodnut ¢astecny

¢i Gplny odklad splatek Groku nebo jistiny, splaceni je sjednano jako postupné se
navysujici, docasné je snizena urokova sazba nebo je stanovena méné castd nez mésicni
frekvence splaceni. Uvérem s nestandardnim pritbhem spléceni se nerozumi napi. tvér
s degresivnim priibéhem splaceni, Gvér na vystavbu, u kterého nedoslo k nacerpani tvéru,
restrukturalizovany Gvér nebo Gvér, u kterého odklad splaceni prokazatelné vede ke
snizeni rizika nesplaceni;

Gvérem ke koupi rezidencéni nemovitosti k dalSimu pronajmu uvér, u kterého lze
predpokladat, Ze nemovitost nebude obyvana klientem nebo jeho rodinnym prislusnikem
a bude obyvéna na zakladé najemni smlouvy;

zprostiedkovatelem osoba, ktera vykonava financni zprostiedkovani.

Iv.

Doporuéeni A: DodrZovani limiti pro hodnoty LTV u nové poskytovanych retailovych

uvéru zajisténych rezidencni nemovitosti

Poskytovatelim se doporucuje, aby ukazatel LTV zadného retailového uvéru zajisténého
reziden¢ni nemovitosti nepresahl 90 %.

Poskytovatelim se zaroveri doporucuje, aby podil nové poskytnutych retailovych tvera
zajisténych rezidenéni nemovitosti s ukazatelem LTV v intervalu 80-90 % ne¢inil vice
nez 15 % objemu retailovych uvért zajisténych rezidencni nemovitosti poskytnutych v
daném ctvrtleti.

'V pripadé, Ze se jedna o retailovy Gvér zajistény rezidenéni nemovitosti na vystavbu &i rekonstrukei domu,
rozumi se hodnotou zajisténi pfedpokladana cena hotového domu.
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Poskytovatelé by méli retailové uveéry zajisténé rezidenéni nemovitosti s ukazatelem LTV
v daném intervalu poskytovat pouze v odiivodnénych pripadech, kdy je na zakladé
obezietného posouzeni rizikovych charakteristik klienta shledana a dokumentovana
vysokd pravdépodobnost splaceni takového tvéru.

3. Poskytovatelé by neméli obchazet omezeni hodnoty ukazatele LTV soub&znym
poskytovanim spotiebitelskych avéra souvisejicich s danou rezidenéni nemovitosti nad
ramec retailovych Gvérd zajisténych rezidenéni nemovitosti.*

4. Poskytovatelé by méli pristupovat ke stanoveni hodnoty zajisténi pro ucely vypoctu
ukazatele LTV konzervativné a brat v tivahu riziko nadhodnoceni cen nemovitosti.

V.
Doporuéeni B: Hodnoceni schopnosti klienta splicet a odolat zvySené zatézi

I Poskytovatelé by pfi poskytovani retailovych Gvérd zajisténych rezidenéni nemovitosti
nebo jinych spotiebitelskych tvérd klientim, ktefi maji sjednan retailovy tvér zajistény
rezidencni nemovitosti, méli za (idelem obezietného vyhodnocovani schopnosti klienta
splécet Gvér z vlastnich zdroja® sledovat ukazatele DTI a DSTI, stanovovat si interni
limity ukazateli DTI a DSTI a dodrzovat doporucené limity ukazateli DTI a DSTI podle
Clanku V. odst. 2 a ¢lanku V. odst. 3.°

2. Poskytovateliim se doporucuje, aby s platnosti od 1. 10. 2018 ukazatel DTI pri poskytnuti
retailového Gvéru zajisténého rezidenéni nemovitosti nebo jiného spotiebitelského tvéru
klientiim, ktefi maji sjednéan retailovy Gvér zajistény reziden¢ni nemovitosti, nepresahl
hodnotu 9. Povazuje se za piipustné prekrocit hodnotu 9 u uvéri poskytnutych v bézném
kalenddfnim &tvrtleti predstavujicich nejvyse 5 % celkového objemu retailovych avéri
zajisténych rezidenéni nemovitosti, které tento poskytovatel poskytl v predchazejicim
kalendarnim ¢tvrtleti.

Poskytovatelé by méli retailové Gvéry zajisténé rezidenéni nemovitosti nebo jiné
spotiebitelské Gvéry klientim, ktefi maji sjednan retailovy Gveér zajistény rezidenéni
nemovitosti, v ramei 5% pripustného piekrogeni hodnoty 9 ukazatele DTI poskytovat
pouze v odiivodnénych piipadech, kdy je na zakladé obezietného posouzeni rizikovych
charakteristik klienta shledana a dokumentovana vysokd pravdépodobnost splaceni
takového Gvéru.

3. Poskytovatelim se doporucuje, aby splatnosti od 1. 10. 2018 ukazate] DSTI pri
poskytnuti retailového Gvéru  zajisténého rezidencni nemovitosti nebo jiného

* Za obchazeni omezeni hodnot ukazatele LTV je povazovano poskytnuti jakéhokoli spotiebitelského tivéru, a to
zajisténého i nezajisténého, jehoz celem Je zajistit splnéni doporuceného limitu pro hodnotu LTV u nové
poskytnutého retailového Gvéru zajisténého rezidenéni nemovitosti z jinych nez vlastnich zdroji klienta. V této
souvislosti by poskytovatelé méli pFi poskytovani retailovych tvéri zajisténych rezidenéni nemovitosti i
ostatnich souvisejicich avérd zjistovat vysi zadluzeni klienta za vyuziti vech dostupnych informaci.

*V této souvislosti by poskytovatelé méli pii poskytovani retailovych avéri zajisténych rezidendni nemovitosti
nebo spotiebitelskych Gvérd klientim, ktefi maji sjedndn retailovy avér zajistény rezidencni nemovitosti,
zjistovat vysi celkového zadluzeni klienta za vyuziti viech dostupnych informaci.

®V pripadé, ze o retailovy Gvér zajistény rezidenéni nemovitosti zida vice klientd spole¢né, doporuéuje se
poskytovateliim zohlednit pfi vypostu ukazatelit DTI a DSTI prijmy i zadluZeni vsech téchto klienta.
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spotiebitelského Gvéru klientim, ktefi maji sjednan retailovy uvér zajistény rezidencni
nemovitosti, nepresahl hodnotu 45 %. Povazuje se za pfipustné piekrocit hodnotu 45 % u
Gvéri poskytnutych v bézném kalendainim cCtvrtleti predstavujicich nejvyse 5 %
celkového objemu retailovych uvéri zajisténych rezidencni nemovitosti, které tento
poskytovatel poskytl v predchazejicim kalendainim ctvrtleti.

Poskytovatelé by méli retailové avéry zajisténé rezidencéni nemovitosti nebo jiné
spotiebitelské uvéry klientim, ktefi maji sjednan retailovy uvér zajistény rezidencni
nemovitosti, vramci 5% pripustného piekroceni hodnoty 45 % ukazatele DSTI
poskytovat pouze v odiivodnénych piipadech, kdy je na zakladé obezretného posouzeni
rizikovych charakteristik klienta shledana a dokumentovana vysoka pravdépodobnost
splaceni takového avéru.

4. Poskytovatelé by méli obzvlasté obezfetné posuzovat zadosti o poskytnuti Gvéru u
klientl, u nichz by ukazatel DTI piesahl hodnotu 8 a ukazatel DSTI tGroven 40 %, a to
zejména pokud by poskytovany tvér spadal do kategorie podle ¢lanku IV. odst. 2.

5. Poskytovatelé by méli vyhodnocovat schopnost klienta splacet Gvér z vlastnich zdroji pri
zhorsenych podminkach (tj. zatézové testovat schopnost klienta splacet avér), zejména
pii zvySeni zapujénich urokovych sazeb. Za timto ucelem pouziji poskytovatelé
zamySlenou smluvni Grokovou sazbu zvySenou nejméné o 2 procentni body.
Poskytovatelé by méli rovnéz brat v potaz dopady vyrazného poklesu pi{jmi nebo zmény
podminek u Klientd, ktefi o retailovy avér zajistény rezidenéni nemovitosti zadaji
spole¢né (napf. rozvod u manzeli nebo ztrata prijmi jednoho z manzeld ¢i partner(), na
schopnost Gvér splacet.

VI
Doporuéeni C: Zamezeni uvoliiovani ivérovych standardi stanovovanim nadmérnych
délek splatnosti ¢i nestandardnich pribéhi splaceni

1. Délka splatnosti retailového uvéru zajisténého rezidencni nemovitosti by neméla
presahovat horizont ekonomické aktivity klienta ¢i Zivotnosti nemovitosti. Zpravidla by
nemeéla presahovat 30 let.

2. Splatnost nezajisténého spotiebitelského Gvéru poskytovaného klientovi, ktery ma
sjednan retailovy uveér zajistény rezidencni nemovitosti, by neméla presahovat 8 let. Toto
ustanoveni se nevztahuje na Givéry poskytované dle Zakona o stavebnim spofeni.

3. Poskytovatelé by neméli poskytovat retailové Gvéry zajisténé rezidenéni nemovitosti
s nestandardnim pribéhem splaceni vedoucim k pfesunu zatizeni klienta na pozd&jsi
obdobi.

VIIL.
Doporuéeni D: Obezietny pristup k refinancovanym ivériim s navySenim ziistatkové
hodnoty jistiny

1. Pokud poskytovatelé refinancuji retailovy uvér zajistény rezidenéni nemovitosti a
zarovenl navySuji zlstatkovou hodnotu jistiny, méli by postupovat stejné jako u
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poskytovani  avérii  novych. Zejména  pokud  poskytovatelé navysuji  zistatek
refinancovaného véru o vice nez 10 % & 200 tis. K¢, méli by samostatné posuzovat
dodrzovéni vSech zésad obezietného Fizeni rizik veetné zjisténi aktualni hodnoty
zastavované nemovitosti.

2. Poskytovatelé by méli u portfolia refinancovanych retailovych uveért zajisténych
reziden¢ni nemovitosti s navySovanim zistatkové hodnoty jistiny samostatné monitorovat
vyvoj (vérového rizika a srovnavat ho s vyvojem uvérového rizika u ostatnich
retailovych avéri zajisténych rezidenéni nemovitosti.

VIII.
Doporuéeni E: Poskytovani tvéra sjednanych zprostiedkovateli

1. Poskytovatelé by méli uplatiiovat pfi spolupraci se zprostiedkovateli Gvéra obezietny
pristup a zohlednovat rizika souvisgjici s jejich odlisnymi zdjmy, které vytvari potencial
pro nadmérné uvoliiovéani Gvérovych standardu.

2. Poskytovatelé by méli u retailovych averi zajisténych rezidenéni nemovitosti sjednanych
zprostiedkovateli samostatné monitorovat vyvoj (vérového rizika a srovndvat ho
s vyvojem Gvérového rizika u ostatnich retailovych véri zajisténych rezidenéni
nemovitosti.

3. Poskytovatelé by neméli vytvaret takové pobidkova schémata pro zprostiedkovatele,
kterd ve svém diisledku vytvareji podminky pro vznik systémovych rizik.

IX.
Doporuceni F: Poskytovini iivéri k financovani koupé rezidenéni nemovitosti
pro dalsi prondjem

1. Poskytovatelim se doporucuje sledovat pro Ucely fizeni Gvérového rizika oddélens
charakteristiky portfolia retailovych véri  zajisténych rezidencni nemovitosti k
financovani vlastniho bydleni a avéri k financovani rezidencni nemovitosti pro dalsi
prondjem a samostatné je monitorovat.

2. Poskytovatelim se doporucuje zkvalitnit Fizeni rizik s ohledem na spravné uréeni Gidelu
retailovych véri zajisténych rezidenéni nemovitosti ve smyslu ¢lanku IX. odst. 1.7

3. Poskytovatelim se doporucuje, aby u Gvéri k financovani rezidenéni nemovitosti pro
dalsi prondjem s hodnotami ukazatelt schopnosti klienta splacet avér z vlastnich zdrojli s

Vvy$si rovni rizikovosti nepfesahoval ukazatel LTV 60 %.

7 Poskytovatelé by méli Gicel poskytovaného tvéru identifikovat za vyuziti viech dostupnych informaci. Pokud
tuto skutecnost klient neuvede ve své zadosti o ver, Ize za Gvér na financovani rezidenéni nemovitosti k dalgimu
prondjmu povazovat ten, u kterého jsou prijmy z prondgjmu nemovitosti zapogitavany do piijmu k posouzeni
schopnosti klienta splacet uvér. Dale mize ucel poskytovaného tvéru indikovat napf. pocet stavajicich Gvéra
zajisténych rezidenéni nemovitosti u téhoz klienta.
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X.
Hodnoceni plnéni doporuéeni

1. CNB bude pravidelné hodnotit plnéni doporudeni A az F ze strany poskytovatelii. Za
timto dc¢elem bude CNB pololetné provadét vybérova Setfeni struktury nové
poskytovanych uvérd. Vysledky bude uveiejiiovat ve Zpravé o finanéni stabilité.

XI.
Zavéredna ustanoveni

1. Toto tfedni sdéleni zachycuje pravni stav k 1. ¢ervnu 2018. Vzhledem k moznym
zménam legislativy je teba pfi aplikaci tohoto tiedniho sdéleni prihlédnout k aktualnimu
pravnimu stavu.

2. Toto tfedni sdéleni vychazi zhodnoceni rizik pro finanéni stabilitu v obdobi do
1. Cervna 2018. Pri identifikaci zvySenych rizik pro finanéni stabilitu bude CNB
pfipravena zpfisnit prisluné parametry Jednotlivych doporuceni, piipadné doporuceni
Jjako celek rozsitit.

XII.
Platnost

. Toto ufedni sdéleni nahrazuje tGfedni sdéleni Ceské narodni banky ze dne
13. Cervna 2017.

Viceguvernér
prof. PhDr. Ing. Vladimir Tomsik, Ph.D. v.r.

Sekce finanéni stability
Odpovédny zaméstnanec: prof. Dr. Ing. Jan Frait, tel. 224 414 430



Priloha 5

K B | ZADOST O POSKYTNUTI UVERU,

CESTNE PROHLASENi A POTVRZENiI O ZPROSTREDKOVANI
ZADOST O POSKYTNUTI registracni Gislo zadosti
Od Predhypoteéniho tvéru
[J Hypoteéniho tvéru [ Flexibiln hypotéky

[0 Americké hypotéky

Podana:
[J v obchodnim misté Komeréni banky, a.s. [J pomoci distribuéniho kandlu DCS dne
Obchod zprostiedkovany externim partnerem [J ANO [ NE

Pobocka KB (vypliuje pouze neklient KB'):

Fyzické osoba - nepodnikatel (déle jen ,Zadatel”)

Prijmeni, jméno, titul:

Adresa (trvaly pobyt):

Kontaktni adresa:

Rodné cislo (datum narozeni, neni-li rodné cislo):

Druh, &islo a doba platnosti priikazu totoznosti a organ/stat, ktery jej vydal:

Stav: [ svobodny(4) [ rozvedeny(d) [ zenaty/vdana [ vdovec/vdova
[ registrovany(d) partner(ka) [ drutvdruzka

Bytové poméry: [ viastnik domu/bytu [ ndjemnik [ druzstevni byt [ ostatni

Trvaly pobyt od roku:

Telefon domi: Telefon do zaméstnani:

Mobilni telefon: E-mailova adresa:

Vzdélani:

Oz [@OsS [ SSsmaturitou, VOS  [] VS -bakaldfské studium  [] VS - inZenyrské, magisterské studium
[J VS - doktorandské studium nebo vice ukonéenych VS studii niz&ho stupné

Zaméstnavatel/nazev firmy:?
Odveétvi:
Povolani:

Posledni zaméstnani/podnikani od roku:

Prilem Zadatele v K&: 23

1 Nemate-li aktualné na zadné pobocce KB vedené produkty, uvedte dle Vaseho vybéru pobocku, kde bude veden Vas bézny Udet ke splaceni tvéru.
Pokud jste Klient KB, bude Uvér veden na Vasi stavajici pobocce.

2V piipadé piijm ze zavislé Ginnosti uvedte nazev zaméstnavatele, v pfipadé pfjmi z podnikani uvedte nazev firmy.

3V piipadé prijmti ze zévislé Ginnosti uvedte primérny Sisty mésicni pifjem za poslednich 12 mésich, min. vak za posledni 3 mésice.
V pfipadé piijmu z podnikani uvedte Vas Gisty rocni prijem z podnikatelské cinnosti (po zaplaceni dané, socidlniho a zdravotniho pojisténi)
dle Vaseho posledniho danového priznani,

Komeréni banka, a.s., se sidlem 1/11
Praha 1, Na Pftkopé 33, &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 DATUM OCINNGSTI SABLONY 145, 2018

ZAPSANA V OBCHOONIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360 VER E ZAPOUVOB DOT 30. 7. 18 3.06 OOP.



ZADAM O POSKYTNUT{ UVERU:

Vyse Uvéru v K&: Slovy:
Zplsob &erpani Gvéru: [ jednorazové [J postupné
Pocet splatek tvéru: Predpoklad ¢erpéni do:
Den splaceni: 0 10. O 1s. [J 20. den v mésici
Platnost trrokové sazby: [J 1rok [J 2roky [ 3roky [J 4roky [ 5let
[J 6let O 7t [J 8let [ 9let [J 101t
[ 3 mésice
Zivotni pojistént: [ AnO [ NE
Domicilace: [J ANO [ NE
Ména hlavniho piijmu: 4 Ména bydlists: 5
Ugel tvéru:
Celkova vy3e investice v K¢é:
Uhrada dané z nabyti nemovitych véci z ivéru: [J ANO ve i K& na Gcet FU &.
[ NE
Viastni zdroje v K&: Cizi zdroje v K¢ (v&etné pozadovaného uveru):
Zplisob zasiflani vypisti z ivérového Gétu: [ papirovy [J elektronicky [J e-mailem
ZADAM 0 POSKYTNUTI PREDHYPOTEGNIHO UVERU:
VySe Gvéru v K&: Slovy:
ZpUsob &erpani Uvéru: [ jednorazove O postupng
Pocet splatek uvéru: Predpoklad ¢erpani do:
Den splaceni: [ 10. 0 1s. [J 20. den v mésici
Ména hlavniho pFjmu: 4 Ména bydlisté:
Ugel tvéru:
Celkova vy3e investice v K&: Viastni zdroje v Ké&:
Cizi zdroje v K& (véetné pozadovaného uvéru):
Zplsob zasilani vypisti z Gvérového Uty [J papirovy [ elektronicky [J e-mailem
ZADAM O POSKYTNUT/ AMERICKE HYPOTEKY:
VySe Gvéru v Ké: Slovy:
Zplisob Gerpani Gvéru: [ jednorazove [J postupné
Pocet splatek tvéru: Predpoklad ¢erpani do:
Den splaceni: [ 1o. [ 15. [J 20. den v mésici
Platnost trokové sazby: [ 1rok [ 2roky [J 3roky [J 4 roky [ 5let
[J 6let [ 7let [J 8let [ 9let [J 101t
Zivotni pojisténi: [J AnO [ NE
Domicilace: [J AaNO [ NE
Ména hlavniho pfijmu: 4 Meéna bydlisté: 5
Ugel tvéru: [J bez ugelu [J konsolidace
ZpUsob zasilani vypisti z tvérového Gstu: [J papirovy [ elektronicky [ e-mailem
DLUHY URCENE KE KONSOLIDACI:
nazev produktu: Castka ke splaceni (Kg): reg. €. smlouvy: Vvéritel: Cislo Uctu veetné kddu banky:

4 Uvedte ménu hlavniho/pfevazujicho pfijmu, ze kterého bude pozadovany Gvér splacen.

5 Uvedte ménu clenského statu Evropské unie (smluvniho statu Evropského hospodarského prostoru), v némz mate bydlisté,
tj. misto, kde se trvale zdrzujete. V ostatnich pfipadech (tedy v pfipadé bydlisté mimo EU a EHS) pole nevyplriute.
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Podpisem této zadosti prohlasuji, ze ke dni zadosti o uveér:

[ jsem [ nejsem
osobou se zviastnim vztahem ke Komeréni bance, a.s. (dale jen ,Banka"), ve smyslu ustanoveni § 19 z.¢. 21/1992 Sb.,
o bankdch, ve znéni pozdéjsich predpist.

[ jsem [] nejsem
osobou blizkou k zaméstnanci Banky panu/pani

pracujici v obchodnim misté/centréle Banky v

ve smyslu ustanoveni § 22 z.&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdgjsich predpist.

[ jsem [J nejsem
politicky exponovanou osobou nebo osobou blizkou této osobé ve smyslu § 4 odst. 5 z.¢. 253/2008 Sb.,
o0 nékterych opatienich proti legalizaci vynosti z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdgjsich predpist.

funkce/vztah k exponované osobé

zemé vykonu funkce PEP

Zaroven se zavazuji, Ze budu Banku informovat o vSech skute¢nostech, které budou mit viiv na obsah tohoto ¢estného prohlaseni
(tj. vznik, zména nebo zanik funkce nebo vztahu s politicky exponovanou osobou).

[] jsem propojen s obchodni korporaci:

nazey, IC, sidlo:

nebot [ disponuji [ nedisponuii alespon 20 % hlast plynoucich z Ucasti v korporaci,
[ zastavam [J nezastavam funkci v jejim statutérnim, dozorcim nebo fidicim orgénu,
O isem [1 nejsem ovladajici osobou ve vztahu k této korporaci.

[J nejsem propojen s zadnou obchodni korporaci.

Déle prohlasuiji, Ze nemam zadné dariové nedoplatky, nedoplatky pojistného na verejné zdravotni pojisténi, nedoplatky pojistného
na socidlni zabezpeceni ani nedoplatky prispévku na statni politiku zameéstnanosti, a zéroven, ze nemam zadné dluhy vici statu
vzniklé neopravnénym pobiranim davek nemocenského pojisténi, diichodovych davek ani davek socidlniho zabezpeceni.

Beru na védomi, Ze Banka aktualizuje mé identifikacni daje nebo udaje o rodinném stavu mé osoby, jestlize v pribéhu vyfizovani
této zadosti prokédzu jejich zménu, zejména dolozenim kopie mého prikazu totoznosti.

Beru zéroven na védomi, Ze o novych Udajich bude Banka informovat i nasleduijici spole¢nosti, pokud mné prostrednictvim Banky
poskytuji své produkty a sluzby, nebo které tyto Udaje zpracovavaji na zékladé jiného pravniho titulu: Amundi Czech Republic
investicni spolecnost, a.s., Modra pyramida stavebni spoiitelna, a.s., KB penzijni spolecnost, a.s., Komeréni pojistovna, a.s.
Identifikacni Gidaje a kopie prikazu totoZnosti jsou Bankou zpracovany a archivovany pro ucely pinéni zékona ¢. 253/2008 Sb.,

0 nékterych opatienich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu, Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentu
Informace o zpracovani osobnich Udaju, ktery je k dispozici na jakékoliv pobodce nebo webovych strankéch Banky.

Zavazuji se uhradit nejpozdgji v den podpisu smlouvy o Uvéru ¢astku odpovidajici cené za zpracovéni a vyhodnoceni zadosti
0 Uvér a ¢astku odpovidajici cené za vyhodnocenti rizik spojenych se zastavou® dle platného Sazebniku Komeréni banky, a.s.
V pripadg existence mého bézného Uctu u Banky souhlasim, aby Banka odpovidajici ¢astky odepsala z tohoto Gctu.

6 Tyka se pouze Uvérl zajisténych nemovitosti.
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Fyzicka osoba - nepodnikatel - manzel/ka nebo druh/druzka nebo registrovany/4 partner/ka Zadatele (déle jen ,,Spoluzadatel)

PFjmeni, jméno, titul:

Adresa (trvaly pobyt):

Kontaktni adresa:

Rodné &islo (datum narozeni, neni-li rodné ¢islo):

Druh, ¢islo a doba platnosti prikazu totoznosti a orgén/stat, ktery jej vydal:

Stav: [J svobodny(a) [ rozvedeny(d) [ zenaty/vdana O vdovec/vdova
[ registrovany(d) partner(ka) [0 druh/druzka

Bytové poméry: [J viastnik domu/bytu [J néjemnik [ druzstevni byt [ ostatni

Trvaly pobyt od roku:

Telefon domui: Telefon do zaméstnani:

Mobilni telefon: E-mailova adresa:

Vzdélani:

Oz8 [JS§ [J SS§smaturitou, VOS [0 VS - bakaldské studium  [] VS - inzenyrsk, magisterské studium
[ VS - doktorandské studium nebo vice ukoncenych VS studii nizsiho stupné

Zaméstnavatel/nazev firmy:7
Odveétvi:
Povolani:

Posledni zaméstnani/podnikani od roku:

Prilem Spoluzadatele v K¢: 8 7

Podpisem této zadosti prohlasuji, ze ke dni zadosti o Gvér:

[ jsem [J nejsem
0sobou se zvidstnim vztahem ke Komeréni bance, a.s. (dale jen ,Banka"), ve smyslu ustanoveni §192.¢.21/1992 Sb.,
0 bankach, ve znéni pozdéjgich predpisc.

[J isem [J nejsem
osobou blizkou k zaméstnanci Banky panu/pani s

pracuijici v obchodnim misté/centrale Banky v

ve smyslu ustanoveni § 22 z.&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

[ jsem [J nejsem
politicky exponovanou osobou nebo osobou blizkou této osobé ve smyslu § 4 odst. 5 z.¢. 253/2008 Sb.,
0 nekterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné Ginnosti a financovani terorismu, ve znéni pozdgjsich predpisu.

funkce/vztah k exponované osobé

zemeé vykonu funkce PEP

Zaroven se zavazuji, ze budu Banku informovat o viech skutecnostech, které budou mit viiv na obsah tohoto Cestného prohlasent
(tj. vznik, zména nebo zénik funkce nebo vztahu s politicky exponovanou osobou).

v pfipadé pfijmu ze zavislé Ginnosti uvedte nazev zameéstnavatele, v piipadé pfijmé z podnikani uvedte nazev firmy.
8V piipadé piijmi ze zavislé Sinnosti uvedte primérny Gisty mésicni prijem za posledni 3 mésice, v piipadé pijmt z podnikani uvedte rozdil
mezi zékladem dané po odedteni 2ztréty z minulych let a vypodtenou dani dle dariového priznani.
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[ jsem propojen s obchodni korporaci:

nazev, ICO, sidlo

nebot [ disponuji [ nedisponuii alespon 20 % hlast plynoucich z G¢asti v korporaci,
[ zastavam [ nezastavam funkei v jejim statutarnim, dozor&im nebo fidicim organu,
[ isem [J nejsem ovladajici osobou ve vztahu k této korporaci.

[ nejsem propojen s zadnou obchodni korporacf.

Dale prohlasuji, ze nemam zadné danové nedoplatky, nedoplatky pojistného na vefejné zdravotni pojisténi, nedoplatky pojistného
na socidlni zabezpedeni ani nedoplatky prispévku na statni politiku zaméstnanosti, a zéroven, Ze nemam Zadné dluhy vici stétu
vzniklé neopravnénym pobiranim davek nemocenského pojisténi, diichodovych dévek ani davek socidlniho zabezpeceni.

Beru na védomi, 7e Banka aktualizuje mé identifikacni Udaje nebo tdaje o rodinném stavu mé osoby, jestlize v pribéhu vyfizovani
této zadosti prokézu jejich zménu, zejména doloZenim kopie mého prlikazu totoZnosti.

Beru zérovei na védomi, Ze o novych Udajich bude Banka informovat i nasledujici spole¢nosti, pokud mné prostiednictvim Banky
poskyluji své produkty a sluzby, nebo které tyto tdaje zpracovavaji na zékladé jiného pravniho titulu: Amundi Czech Republic
investiéni spoleénost, a.s., Modra pyramida stavebni spoiitelna, a.s., KB penzijni spole¢nost, a.s., Komeréni pojistovna, a.s.
Identifikaéni (idaje a kopie prikazu totoznosti jsou Bankou zpracovany a archivovany pro tcely pinéni zakona €. 253/2008 Sb.,

o nékterych opatfenich proti legalizaci vynost z trestné &innosti a financovani terorismu. Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentu
Informace o zpracovani osobnich Udajd, ktery je k dispozici na jakékoliv pobo¢ce nebo webovych strénkach Banky.

Zavazuiji se uhradit nejpozdéji v den podpisu smlouvy o Uvéru Castku odpovidajici cené za zpracovani a vyhodnoceni zadosti
0 Uvér a &astku odpovidajici cend za vyhodnocenti rizik spojenych se zastavou? dle platného Sazebniku Komeréni banky, a.s.
V pripadé existence mého bézného ctu u Banky souhlasim, aby Banka odpovidajici ¢astky odepsala z tohoto tctu.

DALSi UDAJE O ZADATELI A SPOLUZADATELI

Pocet vyzivovanych déti:

do 10 let véku: nad 10 let véku:
Vyporadani majetku po rozvodu: Upraveni SUM:
O ano O ne [ nepfipada v Gvahu [J ano O ne [ nepfipada v tvahu

Mési¢ni vydaje domacnosti v Ké:

Vydaje spojené s bydlenim: Pojisténi: Vyzivné:

Sporeni: Ostatni vydaje:

Dluhy v K¢ (v KB):

Celkova vy3e plijcek, zapuijcek a spotiebitelskych tveérli: z toho konsolidovano:
Mésicni splatka pljcek, zapUjcek a spotiebitelskych uvérd: z toho konsolidovano:
Celkova vyse hypote&nich Gvérti: Z toho konsolidovano:
Mésicni splatka hypotecnich Gvérd: z toho konsolidovano:
Celkova vy3e limitl kreditnich karet: z toho konsolidovano:
Celkova vyse limit( povalenych debet(kontokorentu: z toho konsolidovano:

Zavazky jinych poskytovatell uvéra v Ké:

Celkova vySe plijcek, zapUjcek a spotiebitelskych tvért: z toho konsolidovano Gvérem od KB:
Mésieni splatka pujcek, zapujcek a spotiebitelskych tverh: z toho konsolidovéano tvérem od KB:
Celkova vySe hypotecnich tvert: z toho konsolidovéano Uvérem od KB:
Mésicni splatka hypotecnich Gver: z toho konsolidovano Uvérem od KB:
Celkova vye limitl kreditnich karet: z toho konsolidovano tvérem od KB:
Celkova vy3e limitt povolenych debeti/kontokorentd: z toho konsolidovano uvérem od KB:

9 Tyka se pouze Gvéru zajisténych nemovitosti.
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Fyzicka osoba - nepodnikatel (dale jen ,Dalsi zadatel")

PFjmeni, jméno, titul:

Adresa (trvaly pobyt):

Kontaktni adresa:

Rodné ¢islo (datum narozeni, neni-li rodné Cislo):

Druh, ¢islo a doba platnosti prikazu totoznosti a organ/stat, ktery jej vydal:

Stav: [J svobodny(a) [ rozvedeny(a) [ zenaty/vdana [J vdovec/vdova
[ registrovany(d) partner(ka) [0 druh/druzka

Bytové poméry: [ viastnik domu/bytu [J ndjemnik [ druzstevni byt [ ostatni

Trvaly pobyt od roku:

Telefon domd: Telefon do zaméstnani:

Mobilni telefon: E-mailova adresa:

Vzdélani:

028 [@O88 [ S8smaturitou, VOS [ VS - bakaldiské studium [ V& - inZenyrské, magisterské studium
[ VS - doktorandské studium nebo vice ukoncenych VS studii nizsiho stupné

Zaméstnavatel/nazev firmy: 10
Odvétvi:
Povolani:

Posledni zaméstnani/podnikani od roku:

| Piem Dalsiho zadatele v Kz: 1! ]

Podpisem této zadosti prohlasuiji, ze ke dni zadosti o tvér:

[ jsem [J nejsem
osobou se zviastnim vztahem ke Komeréni bance, a.s. (dale jen ,Banka‘), ve smyslu ustanoveni § 19 z.¢. 21/1992 Sb.,
0 bankdch, ve znéni pozdajsich predpis(.

[J jsem [J nejsem
osobou blizkou k zaméstnanci Banky panu/pani s

pracuijici v obchodnim misté/centrale Banky v

ve smyslu ustanoveni § 22 z.¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisti.

[ jsem [J nejsem
politicky exponovanou osobou nebo osobou blizkou této osobé ve smyslu § 4 odst. 5 z.¢. 253/2008 Sb.,
0 nékterych opatienich proti legalizaci vynos( z trestné innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdgjsich predpist.

funkce/vztah k exponované osobé

zemeé vykonu funkce PEP

Zaroven se zavazuji, Ze budu Banku informovat o véech skuteCnostech, které budou mit viiv na obsah tohoto Cestného prohlaseni
(tj. vznik, zména nebo zénik funkce nebo vztahu s politicky exponovanou osobou).

10V piipadé piiiml ze zavislé Cinnosti uvedte nazev zaméstnavatele, v piipadé prijmi z podnikani uvedte nazev firmy.
11V pipads piijmii ze zavislé Ginnosti uvedte primémy Sisty mésiéni pijem za posledni 3 mésice, v piipadé pfijmi z podnikani uvedte rozdil
mezi zékladem dané po odedteni 2traty z minulych let a vypodtenou dani dle dariového pfiznani,
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[ jsem propojen s obchodni korporaci:

nézev, ICO, sidlo:

nebot [ disponuji [] nedisponuiji alespon 20 % hlast plynoucich z Gcasti v korporaci,
[ zastavam [ nezastavam funkei v jejim statutarnim, dozor¢im nebo fidicim organu,
O isem [ nejsem ovladajici osobou ve vztahu k této korporaci.

[J nejsem propojen s zadnou obchodni korporaci.

Dale prohlasuji, Ze nemam zadné danove nedoplatky, nedoplatky pojistného na verejné zdravotni pojisténi, nedoplatky pojistneho
na socialni zabezpedeni ani nedoplatky pfispévku na statni politiku zaméstnanosti, a zaroven, Zze nemam zadné dluhy vici statu
vzniklé neopravnénym pobiranim davek nemocenského pojisténi, diichodovych davek ani davek socidlniho zabezpeceni.

Beru na védomi, Ze Banka aktualizuje mé identifikacni tidaje nebo tdaje o rodinném stavu mé osoby, jestlize v prib&hu vyfizovani
této zadosti prokazu jejich zménu, zejména dolozenim kopie mého prikazu totoZnosti.

Beru zaroven na védomi, Ze o novych udajich bude Banka informovat i nasleduijici spole¢nosti, pokud mné prostiednictvim Banky
poskytuji své produkty a sluzby, nebo které tyto Gdaje zpracovavaji na zakladé jiného pravniho titulu: Amundi Czech Republic
investi¢ni spole¢nost, a.s., Modra pyramida stavebni sporitelna, a.s., KB penzijni spolecnost, a.s., Komeréni pojistovna, a.s.
Identifikacni Gidaje a kopie prikazu totoZnosti jsou Bankou zpracovany a archivovany pro ucely pinéni zékona ¢. 253/2008 Sb.,

o nékterych opatienich proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu. Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentu
Informace o zpracovani osobnich Udaijl, ktery je k dispozici na jakékoliv pobocce nebo webovych strankach Banky.

Zavazuji se uhradit nejpozdéji v den podpisu smlouvy o Uvéru ¢astku odpovidajici cené za zpracovani a vyhodnoceni Zadosti
0 Uvér a &éstku odpovidajici cené za vyhodnoceni rizik spojenych se zastavou ' dle platného Sazebniku Komeréni banky, a.s.
V pripadé existence mého bézného (ictu u Banky souhlasim, aby Banka odpovidajici ¢astky odepsala z tohoto Gctu.

Fyzicka osoba - nepodnikatel - manzel/ka nebo druh/druzka nebo ragistrovany/a partner/ka Dal$iho zadatele
(dale jen ,Dalsi spoluzadatel”)

Prijmeni, jméno, titul:
Adresa (trvaly pobyt):
Kontaktni adresa:

Rodné cislo (datum narozeni, neni-li rodné Cislo):

Druh, &islo a doba platnosti priikazu totoZnosti a organ/stat, ktery jej vydal:

Stav: [ svobodny(d) [ rozvedeny(d) [ zenaty/vdana [ vdovec/vdova
[ registrovany(d) partner(ka) [ druhvdruzka

Bytové poméry: [ viastnik domu/bytu [J najemnik [ druzstevni byt [ ostatni

Trvaly pobyt od roku:

Telefon dom: Telefon do zaméstnani:

Mobilni telefon: E-mailova adresa:

Vzdélani:

028 [SS [J sSsmatuitou, VOS [ VS -bakaldfské studium  [] VS - inZenyrské, magisterské studium
[ VS - doktorandskeé studium nebo vice ukonéenych VS studif niz§iho stupné

Zaméstnavatel/Nazev firmy: 13
Odvétvi:
Povolani:

Posledni zaméstnani/podnikani od roku:

Pfijem Dal$ho spoluzadatele v K&: 14

12 Tyka se pouze Uvérli zajisténych nemovitosti.

13V piipadé pfijmG ze zavislé &innosti uvedte nazev zaméstnavatele, v pfipadé prijmi z podnikani uvedte nazev firmy.

14y pFipadé prjmUG ze zavislé cinnosti uvedte primérny Gisty mésicni pijem za posledni 3 mésice, v pfipadé pifjimi z podnikani uvedte rozdil
mezi zakladem dané po odedten ztraty z minulych let a vypoctenou dani dle darového priznani.
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Podpisem této zadosti prohlasuiji, Ze ke dni zadosti o Gveér:

[J isem [ nejsem
osobou se zviastnim vztahem ke Komeréni bance, a.s. (déle jen ,Banka"), ve smyslu ustanoveni § 19 z.&. 21/1992 Sb.,,
o bankach, ve znéni pozdgjsich predpist.

[J jsem [ nejsem
0sobou blizkou k zaméstnanci Banky panu/panf s

pracujici v obchodnim misté/centréle Banky v

ve smyslu ustanoveni § 22 z.&. 89/2012 Sb., ob&anského zékoniku, ve znéni pozdsjsich predpist.

[ jsem [J nejsem
politicky exponovanou osobou nebo osobou blizkou této 0sobé ve smyslu § 4 odst. 5 z.¢. 253/2008 Sb.,
o nékterych opatienich proti legalizaci vynosti z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdgjsich predpisd.

funkce/vztah k exponované osobé

zemé vykonu funkce PEP

Zéroven se zavazuji, e budu Banku informovat o vech skute¢nostech, které budou mit vliv na obsah tohoto &estného prohlaseni
(tj. vznik, zména nebo zanik funkce nebo vztahu s politicky exponovanou osobou).

[ jsem propojen s obchodni korporact:

nazev, ICO, sidlo:

nebot [J disponuiji [J nedisponuiji alespon 20 % hlasti plynoucich z tgasti v korporaci,
[] zastavam [ nezastavam funkci v jejim statutérnim, dozoréim nebo fidicim organu,
[ jsem [ nejsem ovladajici osobou ve vztahu k této korporaci.

[ nejsem propojen s zadnou obchodni korporaci.

Dale prohladuiji, Ze nemam zadné darové nedoplatky, nedoplatky pojistného na verejné zdravotni pojisténi, nedoplatky pojistného
na socialni zabezpeceni ani nedoplatky prispévku na statni politiku zaméstnanosti, a zaroven, Ze nemdm Zadné dluhy vici statu
vzniklé neopravnénym pobirdnim davek nemocenského pojisténi, diichodovych dévek ani davek socidinho zabezpedeni,

Beru na védomi, e Banka aktualizuje mé identifikaéni tidaje nebo Udaje o rodinném stavu mé osoby, jestlize v pribéhu vyfizovani
této zadosti prokézu jejich zménu, zejména dolozenim kopie mého prikazu totoZnosti.

Beru zaroveri na védomi, Ze o novych dajich bude Banka informovat i nasledujici spolecnosti, pokud mné prostiednictvim Banky
poskytuji své produkty a sluzby, nebo které tyto Udaje zpracovavaji na zakladé jiného pravniho titulu: Amundi Czech Republic
investiéni spole¢nost, a.s., Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s., KB penzijni spolec¢nost, a.s., Komeréni pojistovna, a.s.
Identifikacni tidaje a kopie priikazu totoznosti jsou Bankou zpracovany a archivovény pro tcely pinéni zakona &. 253/2008 Sb.,

0 nékterych opatienich proti legalizaci vynost z trestné cinnosti a financovani terorismu. Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentu
Informace o zpracovani osobnich Udajdi, ktery je k dispozici na jakekoliv pobocce nebo webovych strankach Banky.

Zavazuji se uhradit nejpozdéji v den podpisu smlouvy o Gvéru ¢astku odpovidajici cené za zpracovéni a vyhodnoceni Zadosti
0 Uvér a ¢astku odpovidajici ceng za vyhodnoceni rizik spojenych se zastavou 15 dle platného Sazebniku Komer&ni banky, a.s.
V piipadé existence mého bézného Uétu u Banky souhlasim, aby Banka odpovidajici ¢astky odepsala z tohoto Uétu.

15 Tyka se pouze (vérl zajisténych nemovitosti.
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DALSI UDAJE O DALSIM ZADATELI A DALSIM SPOLUZADATELI
Pocet vyzivovanych déti:

do 10 let véku: nad 10 let véku:
Vyporadani majetku po rozvodu: Upraveni SIM:
[ ano [ ne [ nepfipada v tvahu [ ano O ne [ nepfipada v Gvahu

Mésicni vydaje domacnosti v K¢:

Vydaje spojené s bydlenim: Pojisténi: Vyzivné:

Sporenti: Ostatni vydaje:

Dluhy v K¢ (v KB):

Celkova vyse pliicek, zaplijcek a spotiebitelskych Gvérd: z toho konsolidovano:
Mésicni splatka pujcek, zdpujcek a spotiebitelskych tveri: 2 toho konsolidovano:
Celkova vyse hypotecnich Gverl: z toho konsolidovano:
Mésicni splatka hypote&nich Gveérd: z toho konsolidovano:
Celkova vyse limitt kreditnich karet: 2 toho konsolidovano:
Celkova vy3e limit( povolenych debetl/kontokorent(: 2 toho konsolidovano:

Zavazky jinych poskytovatel( ivért v K&:

Celkova vyse plijcek, zapUijcek a spotiebitelskych Gvért: z toho konsolidovano tvérem od KB:
Meésicni splatka pljcek, zapljcek a spotiebitelskych Gvér: z toho konsolidovano tvérem od KB:
Celkova vySe hypote&nich Gvéri: z toho konsolidovano tvérem od KB:
Mésicni splatka hypotecnich uverl: z toho konsolidovano uvérem od KB:
Celkova vyse limitls kreditnich karet: Z toho konsolidovano tvérem od KB:
Celkova vy3e limitt povolenych debet(vkontokorenti: z toho konsolidovano tvérem od KB:

NAVRHOVANE ZAJISTENI UVERU:
[ Bez zajisteni

Druh zajistovaciho prostredku:

Predpokladana trzni cena zajistovaciho prostiedku:

Identifikace zajistovaciho prostredku:

Pokud ma byt Gvér zajistén nemovitosti, Zadatel je povinen zabezpedit pristup do této nemovitosti za tcelem jejiho ocenéni
nebo ovéreni jejiho stavu.

Jsem/jsme si védom(a)/védomi, Ze ceny za poskytovani bankovnich sluzeb se Uctuji podle Sazebniku Komercni banky, a.s.,
platného v dobé poskytnuti bankovni sluzby, véetné ceny za zpracovani a vyhodnoceni zadosti o Uvér, ktera zahrnuje komplexni
posouzeni a vyhodnoceni Zadosti o Uvér spojené s ohodnocenim miry obchodniho a finanéniho rizika.

Informace - registry klientskych informaci

Beru/bereme na védomi, Ze Banka ovéiuje mou/nasi bonitu, divéryhodnost a platebni moralku prostiednictvim tdaji ziskanych
od bankovnich a nebankovnich Gvérovych registrd, jimz zaroven predava mé/nase udaje. Jsem/jsme si védomi, Ze registry
zpracovavaji mé/nase osobni Udaje, véetné rodného Eisla, za podminek uvedenych ve svych informacnich memorandech,
jejichz aktudlni znéni jsou k dispozici na jakékoli pobocce Banky, na jejich webovych strankach a na strankach www.solus.cz;

www.cbcb.cz. Blizsi informace jsou k dispozici v dokumentu Banky ,Informace o zpracovani osobnich tdaji* dostupném

na jakékoli pobocce Banky a na jejich webovych strankach.
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POTVRZENIi O ZPROSTREDKOVANI

Dale potvrzuji/potvrzujieme, Ze zprostiedkovatel

pan/pani

jméno, prijmeni a identifikacni Gislo obchodnino zastupce

e-mail

zéstupce obchodni spolecnosti'®

obchodni firma (nézev) a identifikaéni &islo obchodniho zastupce

(vySe uvedeny obchodni zastupce spoledné se spolecnosti déle jen ,Zprostiedkovatel*)

pro mne/nas zprostredkoval(a) zahajeni vyfizovani 17
[ Hypotecniho/Predhypotecniho Gvéru

[J Americké hypotéky
v obchodnim misté:

Byl(a)/byli jsem seznamen(a)/seznameni se zakladnimi podminkami poskytovani Gvéru a informovan(a)/informovani o dokladech, které
bude Banka vyzadovat pro zahdjeni posuzovani zadosti o uver.

Beru/bereme na védomi, ze doklady pro zpracovani a vyfizeni této zadosti o tvér budou zprostiedkovatelem Bance
pfedavany prostiednictvim elektronické posty.
Na zakladé mych/nasich finanénich moznosti byl proveden piedbézny propodet pro poskytnuti Uvéru.

Zaroven timto potvrzuji/potvrzujeme, Ze toto , Potvrzeni o zprostiedkovani“ je JEDINE, které jsem/jsme ve vztahu k tomuto
tvéru podepsal(a)/podepsali.

Prohladuji/prohlagujeme, Ze (idaje uvedené ve viech predkladanych dokumentech jsou pravdivé a Uplng.

Jsem/jsme si védom(a)/védomi, Ze po prediozeni aktudlnich dokladd potvrzujicich mé/nase prijmy a vydaje miZe byt pozadovana
vy$e Uvéru zménéna.

Banka podpisem této Zadosti potvrzuje jeji prevzeti.
Podpis této Zadosti Bankou viak neni akeeptaci této z&dosti. Na poskytnuti Givéru neni pravni narok.

16 Fop nevypliiuje. Jedna se o zastupce obchodni spoleénosti, se kterou ma Komercni banka uzavienou prislugnou smiouvu
0 obchodnim zastoupeni,
17 Zaskringte vhodnou variantu.
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Y dne

\

dne

Komeréni banka, a.s.

vlastnoruéni podpis

Jméno:

vlastnoruéni podpis
Jméno:

Funkce:

vlastnoruéni podpis

Jméno:

vlastnoruéni podpis

Jméno:

vlastnoru¢ni podpis

Jméno:

vlastnoruéni podpis
Jméno:

Funkce:

Osobni tidaje zkontroloval(a) dne

viastnoruéni podpis zaméstnance Komeréni banky, a.s.

Pokud tuto Zadost o poskytnuti tvéru a Potvrzeni o zprostredkovani predklada Zprostiedkovatel Bance bez pfitomnosti vyse
uvedeneho Zadatele/zadatell, ma se za to, ze jeho/jejich podpis/podpisy na této Zadosti o poskytnuti Gvéru a Potvrzeni

0 zprostiedkovani Zprostiedkovatel ovéiil, coz Zprostredkovatel stvrzuje svym vyse uvedenym podpisem.

Prevzal(a) dne

Jméno:

Funkce:
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