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Abstrakt

Loans, mortgages or loans for housing are a popular topic of banks to attract
potential clients. Each bank has its own specifics or areas which it prefers and on which
they are trying to hoodwink clients. Offers vary from bank to bank and country to country.
But the primary offer is the same in all countries. Czech Republic and France have their
specifics, but also their common points. One of the key and very important is the
management of banking risks.

The best and the most demonstrative type of loans, where you can best show the
differences of the forms of protection are mortgage or loan for housing. The essence of this
type of loan is the pledge of immovable property. Very often it is the object of purchase.
Other types of loans either to individuals or legal persons, consumer or investment loans
are harder to compare, because they have different characteristics and are often targeted at
specific activities. Then the comparison between the two countries is not so accurate.

The master's thesis gives an overview of the existing forms of reinsurance as they
are described in resources and backed up by the laws as well as the practical applications
of these forms. The banks do not always utilize everything that is described in resources.
Banks themselves have the option to choose how their loans will be secured, because risk
management is in their competence and at all times they must have adequate ensuring of

their loans.
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1. Uvod

Otazka pijcovani si penéz je v dneSni dob¢ velice aktudlni. Lidé si podle prizkumi
pujcuji stale Castéji at’ uz na véci kratkodobé nebo dlouhodobé spotieby. Hlavné otdzka
vlastniho bydleni u mladych lidi se ¢asto fesi formou hypotéky. Ptistupnost a nabidka riiznych
typl avért je opravdu pestra. Uvéry nabizeji jak bankovni tak i nebankovni instituce a doba
vyfizeni Gvéru se dokonce pohybuje od nckolika dnl az po nékolik hodin. Nelze si tedy
stézovat ani na nabidku ani na problémovy pfistup k uvérim. Zpravidla je u nebankovnich
typl instituci slozitost ziskani uveért nejmensi, kdezto banky si podminuji poskytnuti avéru
doloZenim rtznych typt dokladi od dokladu vySe pfijmu, vypisu z katastralniho tradu,
pojistnymi smlouvami, nabyvacim titulem k nemovitosti a jinymi dokumenty, které jsou
odvislé od typu uvéru. Stavebni spofitelny navic pozaduji, aby klient dodal takzvany piehled
o pouziti uvérovych prostredkl, ktery podrobn¢ doklada cisla faktur, castky, splatnost ¢i
pfedmét faktury. Z toho nékteré navic pozaduji dodani originalnich dokladi nebo alesponi
kopii, ale ovéfenych uvérovym poradcem. Naproti tomu se urokova sazba od bankovnich
instituci s porovnanim nebankovnich instituci 1i8i a je podstatné nizsi.

Ceska narodni banka evidovala k 30.6. 2007 celkem 37 bank, které maji bankovni licenci
a to vcetné stavebnich spofitelem. Kazdéd z téchto bank méa samoziejmé vlastni strategii jak
zaujmout potenciondlniho klienta. Nékteré se zamétuji na fyzické osoby, tzv. retailovu
klientelu, jiné zase na retailovou klientelu, ale s vyS$imi pfijmy a dalsi pak na klientelu
corporatni. Jejich zakladni nabidka produktii je ve skrze stejna, vSechny nabizi rtizné druhy
uctl, dnes uz vétsina 1 kreditni karty, osobni bankéfe, moznosti investovani nebo nabidku
uvera. Jejich dalsi déleni je ale jiz otdzkou strategie se snahou zaujmout cilového klienta, tedy
skupinu klientt, na kterou zamétuji svoje produkty.

Variace a obsahlost nabidky je pak vysledkem konkurencniho boje mezi jednotlivymi
bankovnimi domy. V praxi neni vyjimkou, Ze jsou banky ochotny ustoupit ze svych
pozadavk, pokud klient predlozi konkurenc¢ni nabidku jiné banky a to vSechno s cilem ziskat
klienta. Jde tedy predevSim o klienta, protoze klient pfinasi bance své uspory, nebo o to
zavazat si klienta prostfednictvim rtiznych typi Gvért tfeba az na 40 let.

Vsechny tyto produkty nebo jejich vyhody ovSem banky nenabizi zadarmo, tedy bez
adekvatni miry zajiSténi vcetné posouzeni rizika s nimi spojenymi. Kazdd banka si musi
spocitat, zda pro ni neni obchod pfili§ riskantni, zda se jim dané investice vyplati a nehrozi

riziko, ze by nemohla byt v budoucnu zaplacena. V minulosti poskytovaly nékteré banky,



predevsim investicni uvéry, bez dostatecnych zaruk. Dostaly se tak do slozité finan¢ni situace
a nasledné do konkurzu. Nevénovaly dostate¢nou pozornost fizeni svych rizik a poskytovaly
tak véry bez dostatecného zajisténi. To jakym zpiisobem budou rizika posouzena, je zcela v
kompetenci banky. Banky mohou vyuzit také rtizné bankovni registry, ve kterych je uvedena
historie klienta. Pokud mél jiz v minulosti klient né¢jaky uvér a vyskytly se problémy s jeho
splacenim, objevi se tato informace v registru. Pro banku tento fakt znamena, ze klient ma
horsi platebni moralku a tedy je pro ni rizikovéj$i. Posouzeni bonity nebo scoringu je takeé
nedilnou soucasti fizeni bankovniho rizika.

Projde-li klient touto prvni ¢éasti a banka ho shledd, jako aktivniho zadatele o uvér
pristoupi se k vybéru vhodného typu zajisténi. Jeho typ ¢i vySe se odvozuje od typu
konkrétniho bankovniho tivéru a méla by byt minimaln¢ srovnatelnd s vysi tvéru nebo vyssi.
Na bankovnim trhu v Ceské republice panuje velka shoda mezi zaji§tovacimi instrumenty.
Nekteré typy jsou legislativné podlozeny zékony a maji tak stejné podminky a pritbéh u vSech
bank. Na zahrani¢nim trhu se ovSem mohou vyskytovat i jiné formy, které cesky trh nebo
ceska legislativa neznaji a nejsou nijak legislativné upraveny. Piestoze na ¢eském trhu piisobi
1 pobocky zahrani¢nich bankovnich instituci vyuzivaji se pro potieby ¢eského trhu jen takové
formy zajisténi, které jsou znamy, maji zde tradici a jsou zdkonem upraveny. Existuji, ale 1

spole¢né prvky, které se vyuzivaji a maji i spole¢ny priabéh.



2. Cil a metodika

Diplomova prace je zaméfena na vycet, popis a vyuZziti jednotlivych druhl zajiSténi
bankovnich véri a to jak na bankovnim trhu v Ceské republice tak i porovnani s Francii.

Cilem je poskytnout prehled jak je dana problematika zajiSténi a s ni spojené fizeni rizika
vyuzivana v praxi v bankovnim sektoru v zemich Evropské unie, a to v Ceské republice a ve
Francii.

Diplomova prace se odrazi od poznatkl prace bakalarské. Ve své teoretické ¢asti popisuje
existujici a zadkonem vymezené formy zajiSténi. V Casti legislativni uprava jsou uvedeny
zékony a paragrafy tykajici se této problematiky, které jsou pro piehlednost rozdéleny na
Ceskou republiku a legislativni upravu ve Francii. Obé &asti pak podrobné popisuji &lenéni
riznych forem podle danych pravidel a zvyklosti jednotlivych zemi. Pro lepsi pochopeni
nekterych forem je soucasti popisu i schéma fungovani. Pro lepsi pfehlednost a rozliSeni je
obéma zemim vénovan oddéleny prostor.

Analytickd c¢ast se zaméfuje na konkrétni typy, které jsou vyuzivany obéma zemémi. Je
podlozena materialy uvedenymi na domovskych strankach jednotlivych bankovnich instituci,
praktickymi zkuSenostmi z oblasti hypote¢nich 1uvért, telefonickymi rozhovory na
informacnich link4ch a jedndnim s pracovniky bankovniho sektoru. Rozdéleni je provedeno
podle skupiny klientii a typu uvéri kde je popisu kazdé zem¢ vénovan oddéleny prostor.
Zjisténi jsou pro lepsi orientaci sefazena do tabulky.

V syntetické Casti je uvedeno srovnani zajisténi pro hypotecni uvér, které je doplnéno
jednoduchymi vypocty usnadnujicimi pochopeni finanéni stranky zajisténi. K jejich
porovnani navzajem vici sob¢ bylo vyuzito programu MS Excel a jsou uvedeny v tabulce.

Zaverecna Cast popisuje hlavni zjisténé rozdily, které srovnani umoznilo ziskat.



3. Rizeni rizika

vvvvvv

zajimaji. Banky proto musi dbat zvysené opatrnosti pii projednavani podminek finan¢nich
operaci, aby se nevystavily zbyte¢nému riziku. Rizeni rizika se tedy stava jakym si trendem
souc¢asného moderniho bankovnictvi.

Riizné literatury déli rizika hned na n€kolik moznych. Mezi tu nejzakladnéjsi a nejCastéji
pouzivanou klasifikaci bankovnich rizik, se kterymi se v praxi setkavame, patii:

o Uveérové riziko;

o Urokové riziko;

e Likvidni riziko;

e M¢énové riziko;

e Kapitalové riziko;

e Operacni riziko.

3.1 Uvérové riziko

Uvérové riziko spo¢iva v selhani protistrany v transakci. Patii tedy ke klasickym
bankovnim riziklim, pfitomnym v bankovnictvi ve vSech jeho historickych podobach, nebot
témeét v kterékoli transakci mize dojit k tomu, Ze partner banky nedostoji podminkam
smlouvy a bance v disledku toho vznikne ztradta. Odchyleni od Zz&douciho nebo
predpokladaného vyvoje tedy spociva v tom, ze partner banky nesplni to, k cemu se smluvné
zavazal (nesplati vér, nevyplati kuponovou platbu, nevypotada uzavieny obchod apod.).

Pti¢iny ivérového rizika mizeme rozdélit na dveé skupiny, interni a externi. Interni pti¢iny
jsou bezprostfedné zavislé na vlastnich rozhodnutich banky, které vyplyvaji z jejich Spatnych
rozhodnuti o alokaci aktiv. Naopak externi priciny jsou v zdsad¢ nezavislé na rozhodnutich
banky a jsou dény celkovym vyvojem ekonomiky, politickou situaci apod.

Z hlediska fizeni tveérového rizika bankou je dilezité rozliSovat dvé slozky kazdého
uveérového rizika, riziko nesplnéni zédvazku druhou stranou a inherentni riziko produktu.
Riziko nesplnéni zavazku druhou stranou vyplyva z pravdépodobnosti vzniku ztraty z dané
transakce. Obsahuje v sobé riziko zékaznika, riziko zemé, riziko transferu a riziko
nedostate¢né diverzifikace aktiv. Riziko zdkaznika vyplyvd z neochoty nebo neschopnosti
klienta splnit sviij zavazek vici bance. Riziko zemé a riziko transferu, kterd jsou si velmi

blizka, spocivaji v selhani a neschopnosti ¢eskych ekonomickych subjektti dostat svym



zdvazkim vuci subjektim zahrani¢nim. Naproti tomu u rizika transferu dochéazi k
neschopnosti Ceskych subjektli dostat svym zavazkim z divodu nedostatku devizovych
prostiedkil, ve kterych je zavazek denominovén, a to i pies jejich platebni schopnost. Riziko
nedostate¢né diverzifikace aktiv nebo také koncentrace ¢i angaZovanosti je spojeno s az
priliSnym zaméfenim banky na urc¢itou oblast, odvétvi nebo uzky okruh klientt.

Inherentni riziko je ddno vysi ztraty, které¢ vznikne bance v disledku nesplnéni zdvazku
klientem ¢i obchodnim partnerem. Neukazuje na pravdépodobnost, s jakou ztrata pro banku z
dané¢ho obchodu nastane, ale vycisluje, jakd bude vySe této ztraty a z Ceho vznikne.[2]
Inherentni riziko spociva v riziku jistiny, urokové platby, nahradniho obchodu, platby a riziku
zajisténi. Jak riziko jistiny tak i1 urokové platby vyjadiuji skutecnost kdy, protistrana nebo-li
klient, nespléaci bance pravé zminiovanou jistinu (nedojde ke splaceni tvéru v jeho celé vysi)
nebo trokovou miru. V ptipadé rizika ndhradniho obchodu dojde k absenci finan¢niho toku, v
jehoz dusledku vznikne bance tzv. oteviena pozice. Banka musi zajistit tuto ztratu novych
obchodem, ktery jiz bude méné vyhodny a prohloubi tak jiz ztratu existujici. Riziko platby se
tyka financnich instituci intenzivné operujicich na finan¢nich trzich. I toto riziko pfedstavuje
selhani protistrany v dobé mezi uzavienim a vypofaddnim obchodni transakce. Posledni
riziko, riziko zajiSténi, je aktudlni zejména z tvérovych obchodi, pokud dojde k poklesu
hodnoty instrumentu zakomponovaného do vztahu jako zajisténi a dluznik ji nedoplni na
bankou pozadovanou piivodni Groven.

Identifikované riziko je nutné zméfit. Kvantifikace uvérového rizika ptfitom vychazi z
vyjadieni pravdépodobnosti selhdni protistrany ve smluvnim vztahu s bankou. Tato

pravdépodobnost odpovida bonité dluznika.[1]

3.2 TrZni riziko

Trzni riziko je spojeno s pohybem trznich cen a jeho negativnim odrazem v
hospodaiském vysledku banky. Zachytit ho miizeme ve ¢tyfech zakladnich jevovych formach,
jako riziko akciové, trokové, ménové a komoditni. Trzni riziko se nedotyka aktivit
univerzalnich komercnich bank vétsi mérou az v posledni dobé€, kdy tyto instituce silné
diverzifikuji své cCinnosti a vyznamnéji se zacinaji angazovat v prostoru investicniho

bankovnictvi.



3.3 Urokové riziko

Urokové riziko vyplyva ze zmén trznich trokovych sazeb a jejich dopadu na zisk
(respektive ¢istou hodnotu vlastniho jméni) banky. Vyse trokového rizika zavisi na struktuie
bilance banky z hlediska citlivosti urokovych sazeb jednotlivych polozek aktiv i pasiv na
zmény trznich Grokovych sazeb. Urokovému riziku je banka vystavena tehdy, pokud trokova
citlivost aktiv neni shodna s urokovou citlivosti pasiv. Pokud md banka vice aktiv citlivych
na urokovou sazbu neZ pasiv, znamena to pfi poklesu trznich trokovych sazeb, Ze se snizi
vynos u vyss§iho objemu aktiv, nez se snizi naklady u pasiv. Pro banku to potom znamena
pokles Cistych urokovych vynost. V ptipad¢€, Ze banka ma naopak vétsi objem pasiv citlivych
na urokovou sazbu nez aktiv, pfedstavuje to pro ni sniZeni ¢istych urokovych vynost v
ptipadé vzestupu urokovych sazeb.

Rizeni urokového rizika je mozno provadét dvéma zpiisoby a to piizpusobit strukturu
aktiv a pasiv tak, aby jejich urokova citlivost na zmény trznich urokovych sazeb byla
pfiblizn¢ shodnd, a pomoci terminovanych obchodi (swapi, futures, FRA, opci) zajistit
oteviené¢ (z urokového hlediska) pozice vyplyvajici z rozdilné struktury aktiv a pasiv

vzhledem k citlivosti na urokovy vyvoj. [2]

3.4 M¢énové riziko
M¢nové riziko je ve své podstaté blizké tirokovému riziku. Vyplyva pro banku ze zmén
meénovych kurst. Vyse rizika zavisi na struktuie aktiv a pasiv banky z ménového hlediska.

vvvvv

ménového rizika je analogické jako u rizika trokového. [2]

3.5 Likvidni riziko

Likvidni riziko patii opét k tém riziktim, jez provazeji bankovnictvi ve vSech vyvojovych i
organiza¢nich formach. Banka jako subjekt pracujici intenzivné s cizimi zdroji musi fidit svou
schopnost dostat aktualné splatnym zévazkim. [1]

Pii tizeni likvidity se banka snazi uvadét do souladu kazdodenni pfiliv a odliv likvidnich
prostiedkii. K trvalému zabezpecovani likvidity musi banka mit k dispozici pohotové zdroje
likvidity. Na stran¢ aktiv vytvaret takové portfolio, které bance zajistuje dostatek likvidnich
prostiedkt, resp. umoziluje ji v piipadé potfeby okamzité preménit aktiva na likvidni penize, a

na stran¢ pasiv mit k dispozici takové instrumenty, pomoci nichz miize v piipad¢ potieby



prakticky okamzit¢ ziskat likvidni prostiedky (naptf. dohodnuté uvérové linky s jinymi

bankami). [2]

3.6 Operacni riziko

Operacni riziko ma jako jediné nefinan¢ni povahu. OvSem 1 s nim se bankovnictvi stifetava
za vSech okolnosti a ve vSech situacich. Souvisi zejména se vznikem chyb v bankovnich
systémech, resp. v selhani lidského ¢i technologického prvku. [1]

Banka jako potencionalni poskytovatel uvéru ma moznost ziskat informace o zadateli
dvojim zptisobem. Jednak pfimo v kontaktu se zadatelem, jednak zprostfedkované s vyuzitim
specializovanych instituci jako jsou ratingové agentury a uvérové registry (pfip. na zaklade
bankovnich informaci). U nepifimo ziskdvanych udaji bychom mohli ptedpokladat vyssi
objektivitu, jednak v dusledku kvalifikovaného zpracovani specializovanou instituci, jednak
pro nemoznost korektivnich zasahii zadatele, které u pfimého Cerpani z klientovy databéaze
nikdy nemlizeme vylouc€it. Na druhé strané piimo ziskdvané informace banka pofizuje
bezplatné (resp. inkasuje od Zadatele poplatek za zpracovani jeho Zadosti), zatimco za
zprosttedkované plati. Banky tedy mohou cerpat potfebné informace o svych klientech z

nasledujicich zdrojt: Zadatel, ratingova agentura, uvérovy registr. [1]

V ramci Ceské republiky se mizeme setkat s nasledujicimi bankovnimi registry:
e Centralni registr ivéri

e (Czech Credit Bureau — CBCB (BRKI, NRKI)

e SOLUS

Centralni registr uvéri
Centralni registr Gvéra (CRU) byl zfizen a je veden Ceskou narodni bankou. Jeho
zkuSebni provoz byl zahajen v kvétnu 2002 a k 1. listopadu 2002 se pak stal jiz pIné funkcni.
Registr poskytuje informace o aktudlnim stavu existujicich zavazki, ale také historii zaznami
jednotlivych klientii vii¢i bankovnim institucim ptisobicim na izemi Ceské republiky. Registr
je mési¢n¢ aktualizovan a nové informace se pak objevuji cca 20 den néasledujiciho mésice.
Informace se tykaji jak fyzickych osob podnikatelii, tak pravnickych osob.
Registr neposkytuje informace o spotiebitelskych Uvérech fyzickych osob,
hypotecnich uvérech fyzickych osob, rucitelskych zdvazcich klientli, tidaje o depozitnich

uctech, tedy bézné ucty bez povoleni debetu, spofici a terminované ucty.



Do registru prispivaji vS§echny banky a pobocky zahrani¢nich bank pulisobicich na
tizemi Ceské republiky a dal3i osoby pokud tak stanovi zakon.

Uvérové registry (tzv. Credit Bureau) jsou celosvétové standardnim nastrojem pro
posuzovani bonity a rizika nespldceni uvérovych produktd klientd z tad fyzickych i
pravnickych osob a jsou hojné¢ vyuzivanymi finan¢nimi institucemi v bankovni i nebankovni
stére. [14]

Udaje jsou v databazi uchovavany po dobu 10 let od zaplaceni pohledavky, aby mély

banky k dispozici historii klienta a mohly si tak utvofit nazor o jeho platebni schopnosti.

Czech Credit Bureau

CCB nebo-li Czech Credit Bureau je spolecné s matefskou spolecnosti CRIF
organizatorem a poskytovatelem sluzeb pro dva nejvyznamnéjsi privatni tveérové registry v
Ceské republice — Bankovni registr klientskych informaci (BRKI) a Nebankovni registr
klientskych informaci (NRKI). Tyto uvérové registry si za svou nedlouhou dobu pusobeni
ziskaly maximalni divéru svych stile rostoucich c¢lenskych zakladen, a jsou na zakladé
sledovani nezévislych mezinarodnich expertll povazovany za nejkvalitnéjsi ,,credit bureau* v
regionu Stiedi a Vychodni Evropy.

V cCervnu roku 2002 byl spustén Bankovni registr klientskych informaci, pro ktery
spolecnost zajistuje organizacni a technické zézemi. Provozovatelem registru je
spolecnost CBCB (Czech Banking Credit Bureau, a.s.) vlastnéna péti bankami, které registr
spolecné zakladaly: Ceska spofitelna, a.s., Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., GE Money
Bank, a.s., Komer¢ni banka, a.s. a HVB Bank Czech Republic, a.s..

Nebankovni registr klientskych informaci (NRKI) byl uveden do provozu v Cervenci
roku 2005. Provozovatelem registru je spole¢nost LLCB, z.s.p.o., zalozend péti vedoucimi
leasingovymi a splatkovymi spoleénostmi: CSOB Leasing, a.s., GE Money Auto, a.s., GE
Money Multiservis, a.s., CAC Leasing, a.s., Santander Consumer Finance, a.s., SKOFIN, as.,

Leasing Ceské spofitelny, a.s., s Autoleasing, a.s. [21]

SOLUS

SOLUS je z4ajmové sdruzeni pravnickych osob je sdruzeni na ochranu leasingu, avért
a dalSich vybranych sluzeb poskytovanych spotiebiteltim, podnikatelim a pravnickym
osobam se sidlem v Praze. Nazev sdruzeni vznikl slozenim pocatecnich pismen z ptivodniho
nazvu, a to SdruZeni na Ochranu Leasingu a Uvérd Spotiebitelim, ktery zaroveii nejlépe

charakterizuje jeho hlavni cil. Casem sdruzeni rozsifilo zaméteni své ¢innosti na dalsi sluzby


http://www.cbcb.cz/
http://www.llcb.cz/

poskytované nejenom spottebitelim, ale také podnikateliim a pravnickym osobam. Nazev
SOLUS byl vsak z historickych divodii zachovan.

O vzniku sdruZeni se poprvé zacalo vazné uvazovat na podzim roku 1998. Po riznych
separatnich jednanich a pusobeni piipravného vyboru, ktery pfipravoval zazemi dobrého
fungovani a pravni rdmec sdruzeni, mohli zakladajici ¢lenové 3. cervna 1999 svolat ustavujici
¢lenskou schtizi. Dne 18. ¢ervna 1999 byl SOLUS zaregistrovan a fakticky zah4jil ¢innost.

Cilem registru je v ramci tzv. odpovédného uvérovani pfispivat k prevenci
ptedluzovani klientd, k prevenci ristu poctu dluznikii v prodleni, pfispivat ke zvySovani
vymahatelnosti stavajicich dluhti po splatnosti a snizovat potencialni finan¢ni ztraty véftiteld.
Sdruzeni SOLUS bylo zaregistrovano a fakticky zahajilo ¢innost v ¢ervnu 1999.

SOLUS vytvaii dva negativni registry klientskych informaci, které shromazd’uji
informace o klientech, kteti se dostali do problémil se spldcenim svych zdvazkl u nékterého z
Clend sdruzeni SOLUS. Jde o registr FO, do kterého jsou zatazovany fyzické osoby
(spotiebitelé), a registr IC, do kterého jsou zafazovany fyzické osoby podnikatelé a pravnické
osoby.

Negativni registry klientskych informaci SOLUS funguji na zéklad¢ on-line dotazi a
jednoznacné interpretovatelnych odpovédi, které jsou poskytovany v Case kratSim nez jedna

vtefina. [13]

Tabulka ¢.: 1

Cenik sluzeb

Standard vyzvednuti osobné 100,- K¢
(vyhotoveni do 30
dn) vypis zaslan postou (na dobirku) 100,- K¢ + poplatek za postovné
vyzvednuti osobné& (vypis na pockani) 200: lli)f),—( 1123’1;0[;? gzpeléqz)?e\s/)}’/ pis
Expres
vypis zaslan postou (na dobirku) 200,- K¢ + poplatek za postovné

Zdroj: www.solus.cz; 15.5.2008


http://www.solus.cz/

CAST CESKA - PREHLED

4. Legislativni uprava

Rizné formy zajisténi jsou v ramci Ceské legislativy upraveny v Obcanském zakoniku,
Obchodnim zékoniku, Ob¢anském soudnim fadu, Zakonem sménecnym a Sekovym.

Zajisténi zavazku formou smluvni pokuty, ruceni, bankovni zaruky a uznani zdvazku je
upraveno v obchodnim zakoniku, ktery se fidi zdkonem ¢. 513/1991 Sb., v ¢asti tieti obchodni
a zavazkové vztahy, hlava I, dil VI § 297 — 323.

Obcansky zakonik, zakon ¢. 40/1964 Sb., v casti osmé zadvazkové pravo oddil ctvrty
upravuje zajisténi zavazkd formou smluvni pokuty, ruceni, dohody o srazkach ze mzdy a
jinych pfijmu, zastavni smlouvy, zajiSténi zavazkll pfevodem prava, zajisténi postoupenim
pohledavky, jistotou a uznanim dluhu. Téchto oblasti se tykaji § 544 — 558.

Obcanskym zakonikem se dale tidi zastavni pravo, které je soucasti prava vécného, hlavy
treti A, oddil prvni, § 152 — 174.

Obcansky soudni tad, zékon ¢. 99/1963 Sb., pak navic upravuje srazky ze mzdy v
§ 276 —302.

Zékon sménecny a Sekovy €. 191/1950 Sb., doplnény o zmény zdkona ¢. 29/2000 Sb.,

upravuje sménky vlastni i cizi a sménecné rukojemstvi.

5. Zajisténi uvéria

Pod pojmem zajisténi uvért v SirSim slova smyslu rozumime veskera opatieni provadéna

bankou k vylouceni, resp. minimalizaci rizika spojeného s poskytnutym uwvérem, tzn.

uvéru patii [3]:
e provérka uvérové zpusobilosti (bonity) klienta;
e limitovani vyse avéru pro jednotlivé klienty;
e diverzifikace rizika prostfednictvim konsorcialnich uveér;
e kontrola tivérového subjektu a objektu;

e Uveérove zajisténi, uvéroveé zaruky.
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Druhy uvérového zajisténi

Uvérové zajisténi, nebo také zajistovaci instrumenty, mizeme &lenit dle nasledujicich
hledisek:

e podle formy (povahy) zajisténi;

e podle svazanosti zajisténi se zajiStovaci pohledavkou.

Podle formy zajisténi

Formy zajisténi mizeme rozdélit na dva druhy. Jednd se o vécnou nebo také redlnou
formu zajisténi, ktera dava bance pravo na uréitou majetkovou hodnotu osoby, ktera bance
zajisténi poskytla. VEétSinou se jednd o piijemce uveru, ale nevylucuji se 1 dalsi osoby. DalSim
druhem je zaji$téni osobni. V tomto pfipadé¢ banka vyzaduje pro zajisténi své pohledavky
kromé ptijemce tveéru také dalsi osobu a to bud’ fyzickou, nebo pravnickou.[4]
Podle svazanosti zajiSténi se zajiSt'ovaci pohledavkou

Prvnim druhem je zajisténi akcesorické coz znamena, Ze pohledavka banky je tésné spjata
se svym druhem zajiSténi. Zanikne-li tedy pohleddvka, pak s ni zanikne i jeji zajiSténi. Naproti
tomu abstraktni zajisténi je zcela nezavislé na zajistované pohledavce, mizeme tedy fici, ze
se jedna o samostatn¢ stojici pravo. Zde plati, Ze v ptipadé uspokojeni pohleddvky mé osoba,
kterd poskytla jeji zajiSténi prdvo na jeji vraceni a muze pak toto zajiSténi vyuzit k
opakovanému poskytovani Gvért.[4]

Zajistovaci instrumenty nevystupuji jednotlive, ale dochazi k jejich provazani.[4]

Tabulka ¢.:2

Piehled zajistovacich instrumenti

Druh zajisténi Osobni Vécné
Ruceni a sménecné ruceni Zastava movitych véci a prav
Akcesoricka bankovni zaruka Akcesoricka zastava nemovitosti
Akcesorické Prevzeti dluhu a pristoupeni k zavazku

Dohoda o srazkach ze mzdy
Smluvni pokuta

Ochranna prohlaseni dluznika

Abstraktni bankovni zaruka Abstraktni zastava nemovitosti
Abstraktni Depotni sménka Postoupeni pohledavek a prav
Pozitivni a negativni prohlaseni Zajistovaci pievod prava

Zdroj: ULDRICH, M., PEEIFEROVA, D.: Bankovnictvi, 1. vydani, 2004, ISBN 80-213-0815-X
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5.1 Osobni formy zajisténi

5.1.1 Ruceni

Ruceni je zajiStovacim vztahem nikoli mezi dluznikem a vétitelem, ale mezi vétitelem a
tieti osobou tzv. rucitelem. Zavazek rucitele uspokojit pohleddvku banky v ptipadé, ze tak
neucini dluznik sdm je nazyvan zavazkem subsididrnim. Ve své podstaté to znamend, Ze
rucitel plni sviij zavazek az ve chvili, kdy dluznik, ktery byl vyzvan bankou k uhradé svého
zévazku, nezaplatil.

Vyzva neni potieba v téchto piipadech:

e neni znamo misto pobytu dluznika;

e Dbanka vi, Ze dluznik nemiize dostat svym zadvazkiim napt. pii prohlaSeni konkurzu na

dluznika.[4]

Také se mize jednat o zdvazek akcesoricky, je tedy tésné spjat s hlavnim zavazkem
dluZnika.

Ruceni miize vzniknout jest¢ pfed vznikem hlavniho zdvazku. Rucitel stejné tak jako
dluznik je povinen plnit veskeré podminky zavazku bez vyjimky, napt. splaceni tirokti pokud
tomu neni stanoveno jinak v rucitelském prohlaseni. Pokud dojde na plnéni zdvazku ma
rucitel pravo vznést proti tomu jakékoliv namitky, které by mohl uplatnit dluznik sam.
Uplatni-li netispé$né namitky vici véfiteli, které¢ mu sdéli dluznik, je dluznik povinen ruciteli
nahradit ndklady, které mu tim vznikly. Rucitel, ktery splni zavazek za dluznika, se
automaticky vici nému stavi do pozice véftitele, jde o tzv. zakonnou cesi. Pokud je rucenim
zajisténa pohledavka postoupena, ptechdzeji prava vyplyvajici z rueni na nového majitele
pohledavky.

Rucitel mé pravo pozadovat na bance, jako véfitel zajistovaného zavazku, informace o

aktudlni vysi zavazku. Tyto udaje byvaji zpravidla predmétem bankovniho tajemstvi.[4]
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Obrazek ¢.1

Princip rudeni

Poskytnuti uvéru

A

[ DLUZNIK ] [ BANKA ]

Zavazek splatit uver véetné trokl

»
»

Zavazek splatit uver veetné trok,
pokud tak neucini dluznik

A

[ RUCITEL }

Zdroj: DVORAK, P.: Bankovnictvi, 1. vydani, 1996, ISBN 80-7079-079-2

Vznik ruceni

Ruceni vznika na zdklad¢ pisemného prohlaseni pravnické ¢i fyzické osoby rucitele viici
vétiteli bance, Ze zaplati jeji pohledavku v ptipadé, Ze tak neucini dluznik sam. V prohlaSeni o
ruc¢eni musi byt jasné, za jaké zadvazky dluznika se rucitel vii¢i bance zavazuje. Je vhodné, aby
byl zavazek co mozna nejpresnéji vymezen at’ uz svoji vysi, dobou vzniku ¢i druhem tak, aby
byla naplnéna pravni jistota obou stran.

Princip pfisné akcesority mize byt v urCitych piipadech porusen, protoze rucitelsky
zdvazek muaze vzniknout i pted vznikem zavazku dluznika, ktery zajistuje. Jednd se o
pripady, kdy zavazek dluznika vznikne az v budoucnosti nebo jeho vznik je vazan na splnéni
urcité podminky.[4]

Rucenim lze zajistit jak cely zavazek, tak i pouze jeho ¢ast. Platnost rucitelského zdvazku
mize byt omezena i ¢asove€, povinnost rucitele plnit je potom podminéna fadnym uplatnénim

naroku banky ve stanovené 1htité.[4]

Zanik ruceni

Zanik ru¢eni miize mit hned n€kolik podob:

e zanikem zavazku a to hlavné vzhledem k akcesorické povaze ruceni. Zanik zavazku
tedy nastane uspokojenim pohledavky vi¢i bance. Ruceni nemiize zaniknout v
ptipadé, ze dluznik nemtze dostat svému zavazku nebo, ze dluznik jakozto pravnicka
osoba zanikne, pokud je zdvazek splnitelny rucitelem,;

e dohodou, mezi rucitelem a véfitelem;
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¢ uplynutim doby, na kterou byl rucitelsky zavazek pii prohlaSeni omezen;

e vznikem rozvazovaci podminky, pokud na ni byl v prohldseni zanik ruceni vazan.

Ruceni nezanika proml¢enim, a to jak proml¢enim naroku vétitele viici dluznikovi, tak ani
vaci ruditeli. Rucitel (dluznik) vSak muize uplatnit namitku promlceni a narok banky poté
nelze ptiznat. U promlceni rucitelského zavazku je uplatnén princip akcesority, ktery spoc¢iva
v tom, Ze pravo banky jako véfitele vici ruciteli se nepromléi pied promlcenim prava vici
dluznikovi. To znamend, Ze na promlceci lhitu vici ruciteli se vztahuji veSkeré zmény

(staveni, preruseni, prodlouzeni) promlceci lhiity ve vztahu banky vic¢i dluznikovi.[4]

Formy ruceni

Ruceni se mlize vztahovat na cely zavazek nebo jen na jeho ¢ast. Stejné tak se za jeden
zavazek mize zarucit vice rucitelti a podle zplsobu jejich ru¢eni mohou existovat nasledujici
formy:

e spoluruceni — za jeden zévazek se zavazalo vice ruciteli, ale kazdy z nich ruci za cely
zévazek, ne jen za urCitou ¢ast. VéEfitel je opravnén, pii splnéni zakonem stanovenych
podminek, pozadovat uhrazeni své pohledavky po kterémkoliv z rucitelti. Rucitel ma
vici ostatnim rucitelim postaveni spoludluznika. Na kazdého spoludluznika tedy
ptipada alikvotni ¢ast uplatiiované¢ho naroku véfitelem. Pokud tedy néktery z rucitelt
uhradil vyssi nez pomérnou ¢ast, je opravnén pozadovat nahradu na ostatnich podle
jejich podila.[4]

e castecné ruceni — za jeden zavazek ruci vedle sebe vice ruditeli, ale v tomto piipadé
kazdy ru¢i za urenou vymezenou cast zavazku. Banka tedy mlze pozadovat po
jednotlivych rucitelich plnéni pouze do vyse ¢astky, za kterou se zarucili. Pokud dojde
k ¢asteCnému splaceni zavazku, nema to vliv na vysi ruceni jednotlivych ruciteli. Ke
kraceni ruceni dochazi az v tom ptipadég, ze zdvazek se snizi pod rucitelem zarucenou
castku.[4]

¢ nasledné ruceni — zdvazek méa kromé hlavniho rucitele jesté rucitele nasledného, na
kterého se banka obraci v piipadé, Ze jeji pohledavka nebyla uspokojena ani
dluznikem, ale ani hlavnim rucitelem.[4]

e zpétné ruceni — v tomto pripadé zpétny rucitel ru¢i za zavazky rucitele hlavniho.

Pokud hlavni rucitel splni svlij zadvazek vici bance, protoze dluznik nezaplatil svoji
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pohledavku a nedostane se mu plnéni zdvazku ze strany dluznika ma pravo obrétit se,

se svoji pohledavkou na dluznika zpétného.[4]

5.1.2 Aval
Aval byva také v odborné literatufe nazyvan jako sménecné a Sekové ruc¢ené. Jedna se o
zvlastni druh ruceni kdy se banka, v tomto ptipad¢ nazyvana ,,avalista®, zaruCuje za zavazky
dluznika. Je vyZadovan ve form& pisemné doloZky pfimo na sménce nebo Seku. Muze byt
vyzadovan i na alonZi, coz je pfivések sménky. Pro zajisténi ivérovych obchodi ma vyznam

jen sménecné rukojemstvi, sménecny aval.
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Tabulka ¢.: 3

Srovnani ruceni a sméne¢ného rukojemstvi

Piedmét upravy

Rucdeni dle obchodniho

zakoniku

Sméneéné rudeni - aval

Zpiisob udéleni

pfimé prohlaseni rucitele

avalovou dolozkou pifimo na

sménku

Subsidiarita

zavazek rucitele je subsididrni,

veritel musi  nejprve  vyzvat

dluznika a teprve potom jeho

rulitele

zavazek rukojmiho neni
subsidiarni, véfitel se muze na
obratit

ruditele piimo, aniz

predtim vyzval dluznika

Moznost vznaset namitky

rucitel muze vaci véfiteli vznaset
namitky jako dluznik, k plnéni
muze

vyuzit zapocteni

pohledéavek dluznika viéi véfiteli

rukojmi nemiize vaci

sméneénému  véfiteli  vznaSet

namitky dluznika, za kterého
ruci, ani uplatnit zapocteni jeho

pohledavek

Rozsah ruceni

rucitel ruci pouze vefiteli, v jehoz

prospéch se zarucil

rukojmi ru¢i vSem, na které byla
sménka pravoplatné véfitelem

dale prevedena

Postihové naroky, vztah ke

spolurucitelim

rucitel, ktery splnil sviij zavazek,
muze uplatnit vacéi dluznikovi
shodné naroky, jaké mél vétitel.
Vuci solidarné uréicim rucitelim
muze uplatnit narok na alikvotni

Cast zaplacené¢ho zavazku

rukojmi v pfipadé, Ze proplati
sménku, mtize uplatnit postihové
naroky v rozsahu zakona, pouze
vici  sménecné  zavazanym
osobam stojicim na sménce pred
nim, ne tak vici dal§im rukojmim

téhoz dluznika

Podminky pro uplatnéni

naroku véritele

pisemné vyzvani dluznika k

zaplaceni splatného zavazku

predlozeni sménky v prezentacni

lhute, ptipadné protestace

sménky

Zdroj: ULDRICH, M., PFEIFEROVA, D.: Bankovnictvi, 1. vydani, 2004, ISBN 80-213-0815-X

5.1.3 Bankovni zaruky
Bankovni zaruka vznikd pisemnym prohldSenim banky v zaru¢ni listing, Ze uspokoji
vétitele do vySe urcité penézni ¢astky podle obsahu zaruéni listiny, jestlize urcita tieti osoba
(dluznik) nesplni urcity zavazek nebo budou splnény jiné podminky stanovené v zaru¢ni
listing. Bankovni zdruka mé univerzalni povahu. Mlze byt pouzita na zajisténi riznych druhii

rizik a nemusi se vzdy jednat jen o thradu penézni Castky za zdvazek. Dal§i moznosti jak
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vyuzit bankovni zaruku je naptiklad situace, kdy by mély byt sloZzeny hotové penize nebo
vystaveny ndhradni dokumenty jako napf. nova sménka, nové sada originalnich konosamentt
a dluznikovi by tim vznikla Skoda.

Je-1i bankou zajiSténa nepenézitd ¢astka, pak se zpravidla jednd o jeji penézitou hodnotu,
kterou by véfitel zadal vaci dluznikovi v pfipadé nedodrzeni zavazku. Za zavazek se muze
zaruCit 1 vice bank a véfitel ma v tomto ptipadé moznost uplatnit naroky viici jakékoliv bance
a ta na zéklad¢ pisemné zadosti poskytne plnéni véfiteli. Pokud jsou v zaruéni listin€ uvedeny
dalsi podminky pro poskytnuti plnéni, jako naptiklad dolozeni urcitych dokumentt pak musi
byt predlozeny spolu se zadosti.

V zarucni listiné miize byt také omezena doba bankovni zaruky. Jestli-ze véfitel banku
pisemné nepozadda béhem této doby o vyrovnani zavazku, bankovni zaruka zanikne datem,
uvedeném v zarucni listing.

Vztah mezi bankou a dluznikem je upraven podle ustanoveni mandatni smlouvy. Pokud
budou splnény veskeré podminky plynouci ze zarucni listiny, pak se jedna o vysoce likvidni

zajisténi.[23]

Akcesoricka bankovni zaruka

Jak jiz vyplyva z vyznamu slova akcesorita, v pfipadé bankovni zaruky to znamena, ze
bankovni zaruka je vazana na hlavni zaru¢eny zavazek do té miry, Ze hlavni rucici banka ma
pravo pouzit proti piijemci zaruky pfi uplatnéni zaruky stejné namitky, které je opravnén vici
ni ucinit dluznik. Banka si vSak toto pravo musi vyhradit ve smlouvé, pokud tak neucini,
nemuze si, v pfipad€ plnéni zaruky, namitky vaci dluznikovi uplatnit. Dalezité ovSem je, Ze
musi jit o namitky kvalifikované v tom smyslu, Ze v ptipad¢ soudniho fizeni budou schopny
obstat. Pfijemce zéaruky by si mél dopfedu peclivé rozmyslet, zda pfistoupi na tento typ
bankovni zaruky, protoze ji miizeme povazovat maximalné za ovéefeni bonity dluznika. Pro
banku to v tomto piipadé znamend, Ze se zaru¢i jen za svého bonitniho klienta. Piijemce
zéaruky pozaduje ve vétSing piipadit bankovni zaruku hlavné z diivodu okamzitého ptistupu k
penézim v piipad¢, Ze dluznik nesplni svlij zdvazek. V praxi se ¢asto miiZzeme setkat s tim, ze
banky, které ru¢i za své klienty, zpravidla neuvadéji do smlouvy, Zze jde o zaruku
akcesorickou a mnohdy se nesetkdme ani se slovickem namitka. V pfipad¢, ze nebyla
akcesorita mezi obéma stranami dohodnuta ve smlouvé ma piijemce zaruky pravo takovou
zaruku odmitnout a domahat se o zaruku abstraktni.

Z hlediska dluznika jde o maximalni ochranu. Omezuje plnéni banky pouze na situace,

~r o7

kdy dluznik nemé zadnych namitek z plnéni kontraktu vétitelem, které by sdélil ru¢ici bance v
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ptipadé uplatnéni bankovni zaruky. Insolventnost dluznika nebo jeho neochota platit nejsou
dostacujici kvalifikovanou namitkou, kterou by rucici banka mohla pouzit. Tento typ
bankovni zaruky je velmi vhodny v pfipad€ koupi investice na Uvér, ktery ma byt zajistén
bankovni zarukou. V platebnich podminkdch smlouvy je zpravidla uvedeno, Ze bankovni
zaruka musi byt vystavena bankou odbératele ihned po podpisu kontraktu. Je to v dobé, kdy
jesté dodavatel investici nedodal. Je vhodné, aby odbératel zaiidil u své banky vystaveni
akcesorické zaruky za zaplaceni uvéru, kde bude vyplata ze zaruky podminéna fadnym
splnénim smlouvy. Odbératel se tak vyhne situaci, kdy doslo k dodani investice, ale kterou
nebylo mozné uvést do provozu z duvodi zavad. Odbératel ma tedy moznost pozastavit
splaceni uvéru dodavatelského uvéru a rucici banka uplatni jeho némitky z nesplnéni
smluvnich podminek.

Pokud se jedna o rucici banku, nemusi byt tato forma zaruky pro ni zcela vyhodna. V
ptipadé plnéni zaruky, po pisemném pozédani dluznika, banka nema moznost ¢i schopnost
posoudit vérohodnost jeho namitek. Mize tak ucinit jen nezavisly subjekt, kterym je
naptiklad soud ¢i rozhodce. V piipadé soudniho sporu to pro banku znamena dal$i vynalozeny
naklad. Muze vSak nastat i1 ptipad, kdy véfitel pozada o plnéni zaruky banku a ta toto plnéni
odmitne na zaklad¢ namitek dluznika. Dluznik se s véfitelem nedohodne a véftitel v tomto
pripadé nepoda celou véc k soudu. Pro dluznika a véfitele jde o skonceny piipad, ale pro
banku tomu tak neni. Ta je vdzdna zarucnim zavazkem a nesmi tedy vyvést piipad ze své
evidence. Musi pockat az do uplynuti lhiity aby mohla celou véc povazovat za ukoncenou a to
na zakladé promlceci lhtty.

Z vyse uvedenych prikladt vyplyva, ze banky pouzivaji tento typ zaruky jen vyjimecné
coZ je pripisovano nejisté situaci v ptipad¢ uplatnéni namitek, kdy bance hrozi soudni spor, u

kterého nemiize predvidat vysledek ani jedna ze stran sporu.[23]

Abstraktni bankovni zaruka

V pfipad¢ abstraktni zaruky jde o zcela nezéavislou pfislusnost na smlouvé. Banka se v
tomto typu smluv zavazuje pouze k plnéni podminek, které jsou v zaruce uvedeny. Neni nijak
vazana ze smlouvy mezi dluznikem a véfitelem, i kdyz je v kazdé smlouvé o bankovni zaruce
odkaz na tuto smlouvu, tedy na jeji ptivod. Zavazek banky ,,na prvni vyzvu a bez namitek*
nebo ,,na prvni vyzvu a bezpodminecné“ ma ve své podstaté charakter hotovych penéz.
Véfitel ma pouze povinnost pozadat rucici banku o poskytnuti plnéni ze zaruky a to v dobé
jeji platnosti. Pokud je zéaruka opatiend touto dolozkou jde o nejsilnéjsi formu abstraktni

bankovni zaruky.
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Z pozice dluznika se mize v tomto ptipad¢ jednat o nékdy nevyhodnou az nebezpecnou
formu zaruky, protoze by mohlo dojit k jejimu zneuziti ze strany vétitele. VEritel mize
pozadat rucici banku o plnéni ze zdruky a to na zikladé dolozky na prvni vyzvu a bez
namitek. Banka v takovém ptipad¢ pfistoupi k okamzitému plnéni a sdéli tuto informaci také
dluznikovi. Muze vsak nastat situace, ze véfitel nemél opravnéni zadat plnéni ze zaruky.
Banka vSak nemiize v Zzadném ptipadé zkoumat opravnénost tohoto plnéni. Dluznik se tedy
musi obratit na soud s ndmitkou, Ze k plnéni ze zaruky nemélo dojit. Nebude se vSak soudit s
rucici bankou, ale s vétitelem. Bude-li jeho namitka opravnénd, musi mu véfitel vratit toto
plnéni a soucasné€ nahradit Skodu, kterd mu timto plnénim vznikla.

Na druhé stran¢ z pozice vétitele jde bezesporu o nejvyhodnéjsi formu ruceni. Jak jiz bylo
vySe zminéno, banka nezkouma smluvni vztah mezi dluznikem a véfitelem a nema tedy
moznost prozkoumat opravnénost pozadavku a proto po vyzve vétitele pristoupi okamzité k
vyplaté bankovni zaruky.

Nakonec jest¢ bankovni zaruka z pohledu rucici banky. Mezi obéma typy bankovni
zaruky dava banka prednost zaruce abstraktni. Banka se v tomto pfipadé nemusi zabyvat
smluvnimi vztahy mezi dluznikem a véfitelem a ani nemusi Zadat nezavisly orgén, tedy soud,
o posouzeni opravnénosti poskytnuti plnéni z bankovni zaruky v pfipadé pochybnosti. Zalezi
ji ale také na maximalni ochran¢ svého klienta a bude proto vzdy navrhovat takové znéni

zéaruky, které poskytne ochranu z4jmu svému klientovi.[23]

V Ceské republice existuje nékolik specializovanych bank na poskytovani zaruk. Tou
nejvyznamnéjii je Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka, a.s. Praha. Zaruky, kterych je
hned nékolik druhii véetn¢ programi a druht ostatnich podpor, jsou kazdoro¢né uptesnovany
a jsou poskytnuty ve prospéch ostatnich obchodnich bank.
a poskytuje zaruky v téchto oblastech:

e Zaruky za bankovni Gvéry pro podnikatele
M-zéruka pro zacinajici podnikatele v programu START
M-zéruka pro zacinajici podnikatele v programu TRH
M-zaruka v programu ZARUKA
M-zaruka v programu TRH
S-zéruka v programu ZARUKA
S-zéaruka v programu TRH
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e Zaruky za navrh do vybérového fizeni:

Zaruka za navrh do vybérového fizeni v programu CERTIFIKACE
e Zaruky a dotace pro vlastniky panelovych domti:

M-zéruka v programu PANEL

P-zaruka v programu PANEL

Dotace na thradu troka v programu PANEL

Vsechny formy zaruk, které CMZRB, a.s. poskytuje, jsou zpoplatnény v ramci
specifickych podminek konkrétniho programu.
M-zéaruka je poskytovana pouze pro banky, se kterymi ma CMZRB navazanou spolupraci.

V soucasné dobé¢ je tvofen 6 bankovnimi domy.[15]

5.1.4 Prevzeti dluhu a pristoupeni k zavazku
Prevzeti dluhu
Jednd se o pisemnou dohodu mezi dluznikem a tfeti osobou, kterda piejima dluh
a nastupuje tak na misto pivodniho dluznika za souhlasu véfitele. Pokud se tak dohodne
pouze véfitel s tfeti osobou, stava se pak tieti osoba dal§im dluznikem vedle dluznika

puvodniho. [4]

Pristoupeni k zavazku

Spociva v pisemné dohodé tfeti osoby a véfitele bez souhlasu dluznika, ze splni penézity
zévazek za dluznika a stane se tak dluznikem vedle pavodniho dluznika. Pokud se dohodne
s dluznikem, ze splni jeho zavazek vici véfiteli, nastane mu pak povinnost poskytnout plnéni

jeho véfiteli. Vetiteli vSak z této dohody pfimé pravo nevznika. [4]

5.1.5 Dohoda o srazkach ze mzdy a jinych prijmui
k zajisténi dluhu u osob zaméstnanych v pracovnim poméru. Tento typ zajiSténi vSak nemtize
slouzit jako jisty zajiStovaci prostfedek, protoze zde hrozi riziko ztrdty zaméstnani, poklesu
mzdy na zivotni minimum, na platce miize byt uvalen konkurz nebo pfestane vyplacet mzdu
aj.
Nemusi se vzdy jednat jen o mzdu, dohoda se miize tykat i jinych pfijma jako jsou napf.
dichody, stipendia nebo tieba pracovnich odmén ¢leni druzstev. V tomto piipadé se ale vzdy

musi jednat o penézitou pohledavku.
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Dohodu uzavird véfitel s dluznikem a musi mit pisemnou formu, ktera obsahuje
nasledujici informace:

e oznaceni vétitele, dluznika a platce mzdy nebo jiného ptijmu, ze kterého bude srazka
strhavana;

e vymezeni zajiStované¢ho zavazku dluznika;

e vyslovny souhlas dluznika s provadénim srazek;

e vysi srazek, kterd nemuze byt vyssi, nez kolik by byla jejich vysSe na zaklad¢ vykonu
rozhodnuti podle § 276 a nasledné Obcanského soudniho fadu a dale nesmi postihnout

zakladni nepostizitelnou ¢astku dle § 1, Natizeni vlady ¢.185/1993 Sb. [4]

V tomto pripadé bychom mohli fici, ze jde vice o zabezpecCeni splaceni uvéru z piijmi

dluznika nez o faktické zajisténi tohoto uvéru.

5.1.6 Smluvni pokuta

Stejné¢ jako v predeslém piipad¢ se ani zde nejednd o Uplnou formu zajisténi Gvéru
dluznikem. Jde spiSe o urcity donucovaci prostfedek, ktery by mél pasobit na dluznika, aby
v oblasti zdvazkového prava. S riznymi formami se miizeme setkat v riznych typech smluv,
které maji spolecny bod hlavné v tom, Ze na dluznika je kladen urcity natlak tak, aby ucinil ¢i
neucinil urcité jednani a splnil své zdvazky fadné a v€as vuci vétiteli. Vétitel v tomto piipadé
nemusi prokazovat vys$i Skody, kterd mu vznikla na zdkladé¢ poruseni smluvni povinnosti
dluznika.

Smluvni pokuta musi byt vzdy sjednana pisemnou formou, ktera urcuje vysi pokuty nebo
zpusob jejiho urceni. Pokud dluznik svoji povinnost nesplni, je zavazan pokutu zaplatit,
1 kdyz opravnénému ucastniku (bance) nevznikne Skoda. Dluznik je zavazan splnit svoji
povinnost 1 po zaplaceni smluvni pokuty, pokud neni sjednano néco jiného. Banka neni
opravnéna pozadovat nahradu Skody zplisobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje
smluvni pokuta. Naopak Skodu piesahujici smluvni pokutu je banka opravnéna se domahat,
jen pokud je to dohodnuto.

Vyse smluvni pokuty nesmi byt nepfimétend, pokud se tak stane, méa soud pravo snizit ji
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajistované povinnosti, a to az do vyse skody vzniklé do

doby soudniho rozhodnuti porusenim smluvni povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni
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pokuta. K nahradé Skody vzniklé¢ pozdéji je poSkozeny opravnén do vySe smluvni pokuty
podle § 373 a nésledujicich Obcanského zakoniku.
Soud ma dale moZnost prohlasit smluvni pokutu za neplatnou a to dle § 39 Obcanského
zakoniku. Stejné jako pro vznik i zanik zména smluvni pokuty musi mit pisemnou formu.
Splatnost smluvni pokuty nastava poté, kdy byl dluznik vyzvan, neni-li tomu stanoveno

jinak dle zakona.

Pokud se jednd o oblast obchodnich vztaht je jesté doplnéna a pozménéna § 300-302
obchodniho zakoniku, ktery fika, ze dluznik je, na rozdil od upravy v obcanském zakoniku,
povinen uhradit smluvni pokutu i v tom ptipad¢, kdy poruseni povinnosti nezavinil. Dale
muze soud snizit nepfiméfené vysokou smluvni pokutu vzhledem k hodnoté a vyznamu
zajiStované povinnosti az do vyse skody, kterd bance poruSenim této povinnosti dluznikem,
do doby soudniho rozhodnuti, vznikla. Odstoupeni od smlouvy, kterd dava dluznikovi
povinnost, na niz je vazana smluvni pokuta, se nedotyka naroku na zaplaceni smluvni pokuty.
Odstoupenim od smlouvy tedy zanikaji prava a povinnosti obou stran, nicméné¢ pokud tim
dojde k poruseni povinnosti zajisténé smluvni pokutou, ma banka jako opravnéné osoba narok

na zaplaceni smluvni pokuty. [4]

5.1.7 Ochranna prohlaseni dluZznika
Jedna se o zvlastni ujedndni s piijemcem uvéru, popiipadé tieti osoby, kterd maji za tcel
zvySit ochranu banky pfed negativnim pribéhem uvérového piipadu. Nejveétsi vyznam v
uvérové praxi maji tedy:

e negativni prohlaseni dluZnika — jedna se o jednostranné prohlaseni dluznika, ktery se
zavazuje, ze béhem trvani dluznického vztahu nebude bez souhlasu véfitele prodavat
ani zastavovat svlj majetek, poskytovat zaruky za tfeti osoby, a nebo vykonavat
takové Cinnosti, které by snizovaly hodnotu jeho aktiv, kterych by mohl vyuZit pro
pokryti uvéru;

e pozitivni prohlaSeni dluZnika — i v tomto pfipad¢ jde o jednostranné prohlaseni
dluznika, ve kterém se zavazuje, ze na prvni pozadani véfitele doda sjednané zajisténi
uvéru;

e patronatni prohlasSeni — muize byt jak jednoznacnou tak i velmi volnou zarukou

zaplaceni zavazku napft. dcefiné spolec¢nosti spole¢nosti matetskou. [4]
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5.1.8 Depotni sménka
Jde o finan¢ni sménku, kterou zpravidla jako bianko sménku vystavuje, ,,akceptuje®,
pfijemce Uvéru ve prospéch banky a deponuje ji zde jako zajiSténi piijatého uUvéru. [4]
Depotni sménka vystupuje vyhradné jako zajiStovaci instrument a nebyva proto uvadéna do
ob¢hu, ale zlistava naopak u banky. V ptipad¢, ze dluznik nesplni sviij zavazek, mize banka
doplnit dluznou ¢astku vcetné tirokt na sménku a predlozit ji dluznikovi k proplaceni. Poté co
dluznik uhradi celou ¢astku v¢etné uroku, vrati mu banka sménku.
Depotni sménky se vyskytuji v nasledujicich forméch:
e vlastni sménka vystavena dluznikem, pfijemcem véru, ve prospéch banky;
e cizi sménka vystavena bankou a dluznik, pfijemce uvéru, ji akceptuje ve prospéch
banky (sménka cizi na vlastni fad);
e cizi sménka vystavend dluznikem, pfijemcem uvéru, pifijemcem uvéru ve prospéch
banky jako remitenta, pficemz sménku zaroven akceptuje v postaveni hlavniho

sménecného dluznika (zastfena sménka vlastni).

Tyto formy tfi formy depotni sménky nepiedstavuji pro banku zadné dalsi zaruky, urcuji
jen bance jeji pohledavku a vzhledem k pfisnym sménecnym pravidlim usnadiiuji a urychluji

vymahani pohledavky.

e vlastni sménka vystavena dluznikem ve prospéch banky a avalovana treti osobou;

¢ vlastni sménka vystavena tfeti osobou ve prospéch banky. [4]

Tyto dvé formy vlastnich depotnich smének ruci bance za zaplaceni tieti osobou.

5.2 Vécné formy zajisténi

5.2.1 Zastavni pravo
Zastavni pravo slouzi k zajisténi pohledavky. Vétitel mé pravo, domahat se uspokojeni
své pohledavky ze zastavené véci v ptipadé, ze neni jeho pohleddvka uspokojena fadné a vcas
dluznikem jak to vyplyva ze smlouvy. Zastavni pravo se nevztahuje jen na zastavenou véc,
ale i na jeji prislusenstvi jako jsou uroky, uroky z prodleni, poplatek z prodleni a naklady

spojené s jejim uplatnénim.
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Predmétem zastavniho prava miize byt jak movitd tak i nemovita véc, ale podminkou je,
ze se musi jednat o samostatnou véc v pravnim slova smyslu, nikoliv jen o jeji soucast. Dale
pak podnik nebo jind véc hromadnd, soubor véci, pohleddvka nebo jiné majetkové pravo,
pokud to jeho povaha pfipousti, byt nebo nebytovy prostor ve vlastnictvi zvlastniho zakona,
obchodni podil, cenny papir nebo predmét primyslového vlastnictvi. Dal$im druhem zastavy
mohou byt i pohledavka nebo tieba cenny papir.

Zastavni pravo je pravo, které vdzne na véci, coz znamena, ze uplatnéni zastavniho prava
neni omezeno na osobu, se kterou ma banka uzavienou zastavni smlouvu, ale miize byt
uplatnéno 1 vuci kazdému dalS§imu nabyvateli zastavy, ktery o zastavnim pravu védél nebo o
ném alespoi védét musel.

Zastavni dluznik je povinen zdrZet se v§eho, ¢im se hodnota zastavy snizuje ¢i zhorSuje a
zpusobuje uymu veétiteli zastavy. Ztrati-li zastava na cené tak, ze zajisténi pohledavky se stane
nedostateCnym, zastavni véfitel mé pravo od dluznika zadat, aby zajiSténi bez zbytecného
odkladu ptfimétené doplnil. Neucini-li tak, stane se ta ¢ast pohledavky, kterd neni zajisténa,
splatnou.[5]

Zastavnim pravem muze byt zajiSténa pohledavka penézitého i nepenézitého charakteru.
V obou piipadech se zastavni pravo vztahuje i na pfisluSenstvi této pohledavky. Nepenézita

pohledavka je zajisténa do vyse jeji obvyklé ceny v dobé vzniku zastavniho prava.

Vznik zastavniho prava
Zastavni pravo muze vzniknout tfemi zplsoby:
e pisemnou smlouvou;
e rozhodnutim soudu o schvaleni dohody o vyporadani dédictvi;
e ze zakona;

e rozhodnutim soudu nebo spravniho uradu.

Zastavni, pisemnda, smlouva musi obsahovat oznafeni zastavy a pohledavky. Jeji sepsani
dava podnét ke vzniku zastavniho préva, ale neni jedinou jeho podminkou. Je nutné zajistit,
aby m¢l zastavni véfitel moznost bezproblémového piistupu k zastavé kdykoliv v piipadé,
kdy dluznik neplni fadn¢ a v€as své zavazky.

Pro vznik zastavniho prava je tedy nezbytné, aby v ptfipadé movitych véci doslo k
odevzdani zastavené véci véfiteli, nebo by mélo byt zastavni pravo vyznaceno v listiné, ktera

osvédcuje vlastnictvi zastavy a ktera je pro nakladani se zastavou nezbytna. Pokud je to
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dohodnuto v zastavni smlouvé muize byt odevzdani movité véci nahrazeno uschovou nebo
skladovanim této véci pro zastavniho véfitele nebo pro zastavniho dluznika u tfeti osoby. V
tomto pfipadé musi byt uschova potvrzena notéaisky ovéfenou kopii. Posledni moZnosti je
viditelné oznaceni movité véci, ze kterého musi byt zfejmé, ze jde o zastavenou véc a kdo je
jejim zastavnim véfitelem.

V pfipadé¢ nemovitych véci vznika zéastavni pravo na zékladé¢ zéapisu do katastru
nemovitosti.

Neni-li zajisténa pohledavka fadné a vcas plnéna, mlize se zéastavni véfitel domahat
uspokojeni své pohledavky ze zastavy. V ptipadé, ze pohledavka je zajisténa nékolika
samostatnymi predméty, mize si pro uspokojeni své pohledavky vybrat kterykoliv z nich. Je
také mozné, ze na jedné zéastavé vazne vice zéastavnich prav. V takovém piipad¢ plati, ze pfi
uspokojovani naroki ze zastavy maji diive vznikla zastavni prava prednost. [5]

Zastavni vétitel ma pravo jesté v dobé splatnosti pohledavky od dluznika Zadat, aby v
pripad¢, Ze zastava ztratila na cen¢ a zajisténi jeho pohledavky zacalo byt tudiz nedostate¢né,
zajisténi doplnil. Pokud tak neucini, stane se nezajisténa ¢ast pohledavky splatnou.

Vykon zéastavniho prava mizeme realizovat tfemi zpusoby:

e mimosoudni cestou - jedna se o prodej zastavy na zakladé dohody mezi zastavnim
vétitelem a zéstaveem. Smlouva stanovuje zptsob prodeje, kdy tim nejvhodnéj$im je
vetejna drazba;

e soudni cestou - tento postup spociva v nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zastavy
v drazbé. Pii poddni navrhu na vydani vykonu rozhodnuti musi zdstavni véfitel
prokédzat vznik pohleddvky a zastavniho prava a také to, Ze dluznik nesplnil sviij
zavazek radné a vcas;

e v ramci konkurzniho Fizeni — v tomto ptipadé maji vétitelé pohledavek zajisténych
zastavnim pravem narok na oddelené uspokojeni. To znamena, Ze pti zpenéznéni véci,
na které vazne zastavni pravo, ma zastavni véfitel pravo na prednostni uspokojeni své

pohledavky.

Aby mohl vzniknout narok na odd€lené uspokojeni, musi zastavni pravo vzniknout diive
nez 2 mésice pred podanim ndvrhu na prohlaSeni konkursu, na jehoz zéklad¢ byl potom
konkurs skutecné vyhlasen. Zastavni vétitel musi také ptihléasit své pohledavky ve stanovené

Ihaté do konkursu. [5]
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Zanik zastavniho prava
Zastavni pravo zaniké jednim z nasledujicich zptsobt:
e zanikem zajisténé pohledavky;
e zanikem zastavy;
e vzda-li se zastavni vétitel zastavniho prava jednostrannym pisemnym tikonem;
¢ uplynutim doby, na niz bylo zfizeno;
e slozi-li zastavni dluznik nebo zastavce zastavnimu vétiteli obvyklou cenu zéstavy;
e pisemnou smlouvou uzavienou mezi zastavnim véfitelem a zéstavnim dluznikem nebo
zastavcem,;

e v pfipadech stanovenych zvlastnimi pravnimi predpisy. [5]

Proml¢enim pohledavky zastavni pravo nezanika. Zanikne-li pravo k nemovitym vécem, k

nimz vzniklo vkladem do katastru nemovitosti, provede se k témuz dni jeho vymaz.

Zastava movitych véci

Jako zastavy zajist'ujici uvérové pohledavky bank jsou vhodné pfedméty a hodnoty, které
maji:

e relativné stabilni hodnotu;

e jsou jednoznacné specifikovatelné;

e daji se snadno zpenézit;

e je mozné je fyzicky predat.

Predméty, které spliuji tyto podminky a jsou vhodné, jako zéstavy jsou piedevSim
umélecké predméty, starozitnosti, drahé kovy, dopravni prostfedky, nckteré druhy
technickych zafizeni, atd. Pfipadné zastavy movitych véci charakteru zbozi byvaji ve vétsi
mife vyuzivany k zajiSténi kratkodobych uvéri se splatnosti 3-6 mésicii. Jejich vySe obvykle
¢ini 50 az 60 % trzniho ocenéni zastavenych movitych véci. Soucasné banky pozaduji, aby

zboZi bylo pojisténo a pojisténi vinklovano na banku. [4]

Zistava nemovitosti
Jednd se o absolutné nejrozsifendjsi zajiStovaci instrument v bankovni praxi a to
pfedev§im ve vztahu k hypotecnim uvérim. Zajisténi nemovitého majetku mize mit dvé

formy hypotéku a hypotekarni dluh.
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Hypotéka

Hypotéka predstavuje zatizeni nemovitosti ve prospéch zastavniho véfitele, které mu dava
pravo uspokojit svoji jednoznaéné¢ vymezenou pohledavku ze zastavené nemovitosti v
ptipadé, Ze tvérovy dluznik nesplni svilij zavazek fadné a vcas.

Hypotéka je akcesorickym druhem zaruky. Banka proto mize uplatiiovat prava zastavniho
vetitele, pouze dokud je vétitelem zajiStované pohledavky v rozsahu jeji (dosud) nesplacené
&asti. Uplnym nebo ¢asteénym zaplacenim tGivérového zavazku zanika ve stejné mife zastavni
pravo, které bylo pro uvedeny uvér ztizené. Po zaplaceni celé ptjcky i s uroky mize majitel
nemovitosti pozadat o vymaz hypotéky z pozemkovych knih. Z téchto diivodi a vzhledem k
tomu, Ze vznik zadstavniho prava k nemovitosti je operaci pomérné¢ pracnou a naroc¢nou, je
hypotéka formou =zajiSténi, kterd je vhodna k zajisténi jednorazovych dlouhodobych
uverovych obchodu.

Nemovitost mize byt zatizena nékolika hypotékami. Pro vétitele je dalezité potradi zapisu
v pozemkovych knihach, protoze véfitelé jsou uspokojovani pravé podle tohoto potadi. Proto

banky zpravidla trvaji na prvnim potadi. [5]

Hypotekarni dluh

V ptipadé hypotekarniho dluhu se jednad o abstraktni alternativu hypotéky. Jedna se o
zatizeni nemovitosti ve prospéch tieti anonymni osoby nebo, jinak feceno, hypotekarni dluh
neni spojen s urcitou konkrétni ivérovou pohledavkou. Ztélesnénim hypotekarniho dluhu je
listina (a shodny zapis v pozemkové knize), kterd stvrzuje zfizeni hypotekarniho dluhu v
urcité vysi a s ur¢itymi podminkami ve prospéch drzitele této listiny. Nalezitosti definované v
listin€ pak vyjadiuji maximalni ramec, do né¢hoz miize banka poskytnout uvér, ktery bude
hypotekdrnim dluhem zajistén. Spojeni hypotekarniho dluhu s uréitou konkrétni pohledavkou
se d¢je na zékladé¢ smlouvy mezi bankou a dluznikem dané pohledavky. Po splaceni pajcky
vznikd vici vériteli narok na vraceni této listiny.

Celkov¢ lze fici, Ze hypotekarni dluh ma ve srovnani s klasickou hypotékou jisté¢ vyhody.
Je totiz mnohem flexibilné&jSi, 1ze jej pohotov€ a bez provadéni novych zaznami v
pozemkovych knihach vyuzit k zajisténi riznych pohledédvek. Z tohoto divodu je vhodny i
pro zajisténi kratkodobych uvérovych obchodi.

V nasi praxi se vSak hypotekarni dluh nepouziva. [5]
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5.2.2 Zastava cennych papiri

Zastava cennych papir patii mezi velmi oblibené druhy zajistovacich instrumenta
vzhledem k nékterym vlastnostem, které maji. Hlavnimi pfednostmi jsou pfedev§im snadné
prevoditelnost, vysoké likvidita a snadné ocenéni. Podminky zéastavy cennych papird se tidi
prednostné upravou v zakoné smeéneném a Sekovém ¢. 191/1950 Sb.. Obecnd uprava v
obCanském a obchodnim zakoniku plati jen tehdy, pokud vySe uvedené pravni normy
nestanovi jinak.

Jako zastavu lze pouzit jakykoliv cenny papir, v praxi pifi zajiStovani uvérovych
pohledavek ptichazeji v ivahu pouze nékteré druhy cennych papirt, které navic spliuji ptisna
kritéria z hlediska rizika a likvidity.

Témi mohou byt napft. akcie, dluhopisy (obchodovatelné na burze), sménky, dispozicni
cenné papiry a nalozné listy (konosamenty).

Technika zastavovani se lisi podle toho, zda jde o cenné papiry listinné ¢i zaknihované.[5]

Listinny cenny papir

Zastavni pravo k listinnému cennému papiru je podminéno uzavienim zastavni smlouvy a
na fyzickém pfedani cenné¢ho papiru zastavnimu véfiteli. Pokud je zastaveny papir v Gschové
nebo spravé u treti osoby, vznika zastavni pravo predlozenim zastavni smlouvy této osobé¢.
Uschovatel pak musi vyznacit zastaveni cenného papiru ve své evidenci a nemtliZze tento cenny
papir vydat bez souhlasu zastavniho véftitele. U cennych papirl na fad se zastaveni vyznacuje
pfimo na cenném papiru zastavnim konosamentem (rubopisem). Takto zastaveny cenny papir
jiz neni mozné dale prevadét. Zanik zastavniho prava musi vétitel na tomto cenném papiru

také vyznacit.[5]

Zaknihovany cenny papir

V tomto piipadé vznikd zastavni pravo registraci ve stiedisku cennych papirt. Piikaz k
registraci musi obsahovat pfedepsané nalezitosti a musi byt k nému pfilozena zéstavni
smlouva. Zadat ho muze zastavni veéfitel, dluznik nebo zastavce. Rovnéz zanik zastavniho
prava musi byt stiediskem zaregistrovan. Déje se tak opét na podkladé piikazu (a ptiloZeného
dokladu prokazujiciho zanik pohledavky nebo zastavniho prava) jedné z vyse uvedenych
osob.

Pokud by doslo na pievod zastaveného cenného papiru, je mozny se svolenim zastavniho
vétitele. Po piipadném pievodu plsobi zastavni pravo vici novému nabyvateli. Po dobu

trvani zéastavniho prava se toto vztahuje i na vynosy z cenné¢ho papiru. Neni-li zajiSténa
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pohledavka tadné plnéna, miize zastavni vétitel prodat zastaveny cenny papir prosttednictvim

obchodnika s cennymi papiry. Je povinen informovat zastavce o prodeji piedem.[5]

5.2.3 Zastava pohledavek

Zakon umoznuje zastavit pohledavku, jejimz predmétem je véc, pravo nebo jina
majetkova hodnota. Pohledavka mutze mit tedy penézitou i nepenczitou hodnotu. Zastavni
pravo se vztahuje i na piisluSenstvi této pohledavky. Zastavnim pravem mulze byt, ale
zastavena i1 pohledavka, kterd ma v budoucnu vzniknout, anebo pohledavka, jejiz vznik je
zavisly na splnéni podminky. I v tomto ptipadé musi byt uzaviena pisemna smlouva.

Zastavni pravo k pohledavce je vici dluzniku zastavené pohledavky (poddluzniku) ucinné
dorucenim pisemného ozndmeni zéastavniho dluznika o ném, nebo tim, Ze zdstavni véfitel
poddluzniku prokaze vznik zastavniho prava. O plnéni je zastavni véfitel povinen informovat
majitele pohledavky. Uspokojeni z pohleddvky se mlze véfitel domahat az v ptipadé kdy
nebyla dluznikem fadn¢ a vcas splnéna. To znamend, ze banka si nemize inkasovanou
pohledavku automaticky ponechat. Je proto vhodné se s zastavcem domluvit za jakych
podminek si miize banka pohleddvku ponechat.

V bankovni praxi se za kvalitni zastavu povazuje bankovni et a to hlavné ve formé
terminového ¢i spoficiho uctu. Dluznici Casto zastavuji tyto ucty, protoze nechtéji a, nebo
nemohou v dané chvili penize z uctu Cerpat. MiiZze nastat i situace kdy klient zastavi tcet v
cizi mén¢, kurz nemusi byt pro klienta pfiznivy a sménou penéz by tak pfiSel o nemalou
castku. Existuje, ale i moznost zastavit ucet cizi, tfeti osoby.

Dluznik ma vétsi Sanci na ziskani vyssi ¢astky v pripadé, ze zastavi Gcet v bance, ve které
z4da o uvér. Pokud vsak zastavi Gicet u jiné konkuren¢ni banky, kvalita této zastavy se snizuje

s bonitou této banky.[5]

Obrazek ¢.:2

Princip podzastavniho prava

zajisténi uvéru zastavnim pravem k pohledavce l
poskytnuty uveér pohledavka
BANKA PODNIK A PODNIK B
VERITEL A E— DLUZNIK BANKY —®| DLUINIK A -ZASTAVCE

zajisténi pohledavky
zastavnim pravem

ZASTAVA

podzastavni pravo k zastavé

vy

Zdroj: DVORAK, P.: Bankovnictvi, 1. vydani, 1996, ISBN 80-7079-079-2
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5.2.4 Zadrzovaci (reten¢ni) pravo

K zajisténi pohledavek mtze slouzit i pravo zadrzovaci. Jeho podstata spociva v tom, ze
kdo je povinen vydat cizi movitou véc, kterou ma u sebe, mize ji zadrzet k zajiSténi své
splatné pohledavky, kterou ma proti osobé¢, jiz by jinak byl povinen véc vydat. Nesmi se vSak
jednat o véc, kterou by méla u sebe osoba nepravem, zejména jiz se zmocnila svémocné nebo
Isti.

Vétitel ma na zakladé zadrzovaciho prava pravo na uspokojeni své pohledavky pouze
cestou soudniho rozhodnuti, nikoli tedy jinym zplsobem. Pficemz ma ptednosti pravo na
uspokojeni své pohledavky z vytézku zdrazované véci, dokonce i pied pravem zastavniho
vetitele. V piipadé konkurzu dluznika ma narok na oddélené uspokojeni své pohledavky, opét

prednostné i1 pfed pravem zéastavnim.

Vznik zadrZovaciho prava

Zadrzovaci pravo nevznika na zakladé smlouvy, ale na zdkladé jednostranného tikonu
opravnéné osoby, kterym vyjadiuje svou vili zadrzet véc. Opravnéna osoba je povinna bez
zbyte¢ného odkladu vyrozumét dluznika o zadrzeni véci a jeho diivodech, jestlize smlouva, na
jejimz zakladé ma véc u sebe, byla uzaviena pisemné, musi byt i vyrozuméni pisemné.

Musi se jednat zasadné o véc movitou, kterou ma véftitel v drzeni, ziskal ji legadlnim
zpusobem od dluznika (jemuz by ji mél za normalnich okolnosti vratit) a nebylo mu pii
pfeddni véci uloZeno, aby s ni nalozil s vykonem zadrZovaciho prava neslucitelnym

zpisobem.

Zanik zadrZovaciho prava
Zadrzovaci pravo mize zaniknout ¢tyimi riznymi zpusoby, kterymi jsou:
e zanik zajisténé pohledavky;
e zanik zadrzené véci;
e vydani zadrZzené véci dluzniku;

o jestlize dluznik poskytne opravnéné osob¢ s jejim souhlasem jinou jistotu.
Vzhledem k tomu, Ze zadrZzovaci pravo se muze vztahovat jen na movité¢ véci a nikoliv

napf. na penize na UCtu, nachdzi zadrzovaci pravo uplatnéni pfi zajisténi Gverd spiSe v

jednotlivych konkrétnich situacich, nez planovité vyuzivany zajiSt'ovaci instrument.
y , y y
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5.2.5 Postoupeni pohledavek
Postoupeni (cese) pohleddvek znamena pievedeni pohledavky na nového véftitele, a tedy
zménu v osob¢ véfitele pohledavky. S postoupenim se mlZeme setkat v riznych
souvislostech, kdy dochézi ke zméné véfitele (napt. pti odprodeji pohledavek).
Podstata postoupeni pohledavek spociva v pisemném prohldseni pfijemce uvéru, ktery
jako dosavadni véfitel (postupitel, cedent) postupuje novému vétiteli — bance (postupnikovi,

cesionafi) své pohledavky viici tieti osobé jako zajisténi piijatého véru.[3]

Obrazek ¢: 3

Princip postoupeni pohledavky jako zajiSténi uvéru

poskytnuti tivéru zajisténého cesi pohledavek

PODNIK A < BANKA
POSTUPITEL POSTUPNIK
CEDENT CESIONAR

postoupeni pohledavky

vznik pOhledévkyN /
v disledku obchodniho uvéru
PODNIK B
DLUZNIK PODNIKU A

Zdroj: DVORAK, P.: Bankovnictvi, 1. vydani, 1996, ISBN 80-7079-079-2

I kdyz je postoupeni pohledavek pouzito k zajisténi tvéru poskytnutého bankou klientovi,
existuje pohledavka banky vii¢i klientovi v dasledku poskytnuti uvéru a pohledavka klienta
(kterda je pfedmétem postoupeni) vici dluznikovi navzdjem nezavisle na sobé, postoupeni
pohledavek je abstraktnim zajiSténim. To znamend, Ze plnéni postoupenych pohledavek
neznamend automaticky 1 splaceni uvéru, ke splaceni uvéru z inkasovanych pohledavek banka
saha az v ptipad¢, kdy klient f4dn€ uvér nespléci.

Za normdlniho pribéhu uvérového vztahu banka pouze pozaduje, aby uhrada
postoupenych pohledavek probihala na ucet, ktery ma klient u ni otevien. Banka tedy pouziva
postoupenych pohledavek jako kryti poskytnutého uvéru, sleduje jejich vysi na pozadované
urovni ve vztahu poskytnutému uvéru. Banka ani nenese piimo riziko z nezaplaceni
postoupenych pohledavek. VétSinou banky maji vypracovany takové postupy, na zakladeé
kterych ani pohledavky, jenz na né byly ptfevedeny, jako zajisténi uvéru, nevykazuji ve své

bilanci.
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Vzhledem k nezavislosti postoupeni pohledavek na zajistovanych uvérech je vhodné ve
smlouvé o zajisténi uveéru postoupenim pohledavek sjednat zptsob, kdy banka mize z
inkasovanych pohledavek splacet Givér. Rovnéz tak je praktické smluvné sjednat feSeni po
kone¢ném splaceni tveéru ohledné jiz postoupenych pohledavek (zde se doporucuje sjednani
rozvazovaci podminky — splaceni ivéru nebo zpétné postoupeni pohledavek).

K postoupeni pohledavky neni zapotiebi souhlas dluznika, aby se vSak banka jako
postupnik mohla domdhat svych prav z na ni postoupené pohledavky, musi byt postoupeni
dluznikovi ozndmeno postupitelem nebo prokazano postupnikem.

S postoupenim pohledavky prechazi na postupnika i prisluSenstvi pohledavky (napft. uroky
z ni plynouci) a veskera prava s ni spojena. Ve srovnani se zastavou pohledavek je jejich
postoupeni lepSim zajisténim. Postoupit I1ze 1 pohledavku vzniklou v budoucnosti, pokud ji v
dobé¢ vzniku lze ptifadit jako zcela urcitou zcela ur¢itému vétiteli.

Jako zajisténi 1ze postoupit prakticky jakékoliv pohledavky, které jsou z hlediska kvality
pro banku piijatelné, s nasledujicimi vyjimkami. To znamena, Ze nelze postoupit pohledavku,
ktera:

e zanikd nejpozd¢ji smrti vétitele, t). takovou, ktera je vazéna ptimo na jeho osobu;

e jejiz obsah by se zménou véfitele zménil;

e nemuze byt postizena vykonem rozhodnuti;

e postoupeni by odpovidalo dohod¢ s dluznikem (znamend to, Ze na jedné strané k

postoupeni neni tfeba dluznikiv souhlas, na strané druhé mtze dluznik postoupeni na

n¢j znéjicich pohledavek smluvné zakazat ¢i omezit.

Jestlize je postupovand pohledavka zajiSténa zastavnim pravem rucenim nebo jinym
zpusobem, je postupitel povinen o postoupeni informovat osobu, ktera zajisténi poskytla.

Dluznik miize pouzit vii¢i bance jako postupnikovi své k zapocteni zptsobilé pohledavky,
které mél vici postupiteli v dob¢, kdy mu bylo oznameno ¢i prokazano postoupeni, jestlize je

ozndmil bez zbytecného odkladu postupnikovi.[3]

5.2.6 Druhy cesi
Z hlediska praktického vyuziti postoupeni pohledavek jako zajisténi bankovniho uvéru je
ucelné c¢lenéni druhti postoupeni (cesi) ze dvou hledisek. A to pokud je cese dluznikovi

postupitele oznamena nebo ne rozliSujeme:
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ticha cese — je takova cese, u které tieti osoba (dluznik postupitele) neni o cesi
informovéna. S tichou cesi jsou ovS§em pro banku spojena urcita nebezpeci. Dluznici
uhrazuji v tomto piipad¢ totiz své zavazky nadale vici ptivodnimu véftiteli. Pokud ten
ma bézné ucty u vice bank, mohou byt nékteré pohledavky uhrazeny pies tyto ucty, a
tedy mimo banku, v jejiz prospéch byly k zajiSténi uvéru postoupeny. Aby tomuto
banka zamezila, pozaduje pfi sjednani dohody o cesi napt. podepsani urcitého poctu
bianko oznameni o cesi, které muze v pfipadé nutnosti vyuzit k zméné tiché cese na
vefejnou. Banka mtze pozadovat po svém klientovi, aby mél zfizen bézny tcet pouze
u ni;

vefejna cese — naopak znamend, Ze je dluznik o cesi informovan. V tomto piipade
potom dluznik musi provést plnéni svého zavazku (postoupeni pohledavky)
postupnikovi — bance. V zahrani¢ni bankovni praxi byva vyuziti vefejné cese oproti
cesi zdivodiiovan tim, Ze oznameni o postoupeni pohledavek by mohlo mit negativni

vliv na jméno postupitele v ocich jeho dluznikti, tedy obchodnich partnerti.[3]

Dalsi druh ¢lenéni cesi zavisi na zplisobu a rozsahu postoupeni pohledavek, kde se

rozlisuji cese:

individualni cese — u které dochazi k postoupeni pouze jedné urcité pohledavky. Ma v
bankovni praxi podruzny vyznam. Vyuziva se pouze v pripadech, pokud jde o
pohledavky na velmi vysoké ¢astky nebo s dlouhou dobou splatnosti;

kryci cese — je zaloZzena na postoupeni piesné urcenych pohledavek. Jedna se o vice
pohledavek, jejichz splatnost je zpravidla kratsi, nez splatnost uvéru, ktery zajist'uji.
Namisto uhrazenych pohledavek musi klient postupovat pribézné bance pohledavky
dalsi tak, aby se jejich aktualni stav udrzoval na pozadované tirovni. Banky pozaduji,
aby vySe postoupenych pohledavek prevySovala vysi poskytnutého uvéru (v zavislosti
na kvalité pohledavek piiblizné o 30 az 50 % v néckterych piipadech i o 100 a vice
procent). Velmi dualezitym rysem kryci cese je to, Ze k vlastnimu postoupeni
jednotlivych rdmcové v dohod€ vymezenych pohledavek dochéazi az v okamziku jejich
presné specifikace. To se déje predanim dohodnutych dokumentt (napt. faktur);
globalni (generalni) cese — je cese, v ramci které klient — pfijemce uveru postupuje na
banku veskeré své existujici 1 budouci pohledavky vici urCitym obchodnim
partnerim. Okruh té€chto subjektl musi byt pfesné vymezen, napf. jmenovitym

seznamem, podle zacate¢nich pismen nazva firem, podle sidla firem apod. Na rozdil
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od kryci cese dochazi u globélni cese ke skutecnému postoupeni pohledavky v
okamziku uzavieni smlouvy (resp. okamzit¢ po vzniku budoucich pohledavek).
Podobné jako u kryci cese je splatnost postupovanych pohledavek kratSi nez
zajistovany uvér. Objem postoupenych pohledavek se pozaduje ve vysi pievysujici

zajistovany uver.[3]

5.2.7 Zajistovaci pievod prava

Splaceni uvéru lze zajistit i pfevodem prava. Muze se jednat o jakékoliv prevoditelné
pravo dluznika. V bankovni praxi se nejCastéji bude jednat o pravo vlastnické, proto se
zaméiime prave na pievod tohoto prava.

Zajistovaci prevod vlastnického prava je vyuzivan podobné jako zastavni pravo, je mezi
nimi ovSem podstatny rozdil. V pfipadé zéstavniho prava se neméni majitel — zlstava jim
dluznik, naproti tomu pii pfevodu prava se novym majitelem stava banka.

Z hlediska vyuziti v praxi je ovSem pfi zajisténi uvéru davana prednost zastavnimu pravu,
které je pro ob¢ strany vhodnéjsi. Prostor pro uplatnéni zajistovaciho pfevodu prava proto
vznikd tam, kde je uplatnéni zastavniho prava vylouceno. K tomu dochazi u takovych
movitych véci, kdy neni mozné, resp. ucelné splnit nezbytnou podminku pro vznik zastavniho
prava — fyzické predani véci zastavnimu véfiteli (napf. pokud se jedna o stroje, automobily
atd.).

Smlouvy o zajiStovacim pfevodu prava jsou v bankovni praxi koncipovany obvykle tak,
ze na banku prechdzi pouze holé vlastnictvi, vSe ostatni ziistdvd nezménéno (danou véc
vykazuje, odpisuje, uziva dluznik — ptivodni majitel).

V piipadé, ze dluznik fadné neplni své zavazky vici bance (to znamena, Ze nesplaci uver),
ma banka moZnost uspokojit svoji pohledavku z prevedeného prava. Uspokojeni pohledavky
prichdzi v tivahu riznymi zplsoby, nejobvyklejsi bude ziejmé spocivat ve zpenézeni
prevedeného prava a uspokojeni z jeho vytézku. Zde mohou vznikat uré¢ité problémy, proto je
a to jak v zdymu banky tak i dluznika, zapotiebi zplisob a podminky zpenézeni prava piesné
pfedem vymezit ve smlouve.

V piipadé, Ze se ze zpenézeni prava ziska vice prostiedki, nez je nesplacena ¢ast Gvéru,
ma banka pfirozené pravo pouze na tuto ¢ast odpovidajici vysi nesplaceného uvéru véetné

uroka.[3]
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Vznik zajiStovaciho prevodu prava

Ke wvzniku zajiStovaciho pievodu je zapotiebi pisemné smlouvy mezi dluznikem a
bankou, ktera musi obsahovat zejména:
zavazek dluznika pfevést urcité prevoditelné pravo na banku jako zajiSténi Giveru;

upravu zpétného prevodu prava na dluznika po splnéni jeho zavazku (splaceni uvéru).[3]

Zanik zajiStovaciho prevodu prava

Vzhledem k tomu, ze pravo je pievadéno pouze jako zajisténi Gveéru, musi byt ve smlouve
vymezen zpusob, jak se dané pravo vrati, po fddném splaceni uvéru, zpét k dluznikovi —
puvodnimu majiteli. To mtize byt zabezpeceno:

e sjednanim rozvazovaci podminky, kterou je tadné splnéni zavazku dluznikem.
Splnénim této podminky zanikd ucinnost smlouvy o zajiStovacim pfevodu prava a
pravo se automaticky vraci zpét dluznikovi;

e sjednanim zplisobu zpétného pievodu prava, ktery urcuje kdy a za jakych podminek

ma banka povinnost pravo pievést zpét na dluznika.[3]

5.2.8 Vinkulace

Tento termin zndme spise z bankovnictvi nez ze zakona. Jedna se o omezeni dispozi¢niho
prava ve prospéch tfeti osoby, véfitele. Ve prospéch tieti osoby znamend, Ze v piipadé
pojistné udalosti je pojistné plnéni vyplaceno treti osob¢. Vinkulace sama o sob¢ nevystupuje
zpravidla jako dostacujici zajiStovaci instrument, ale spiSe jako dozajisténi. Pro banku
piedstavuje sniZeni rizika z nezaplaceni zavazku. Casto je spojovana s hypote¢nimi uvéry,
kde vystupuje jako dozajiSténi vedle zastavy nemovitosti. V piipad€, Ze dluznik ptestane
splacet hypotéku, banka se nejdiive pokusi donutit dluznika obvyklymi prostredky, jako napf.
upominky. Pokud se touto cestou nedomiize uspokojeni své pohledavky, obrati svou
pozornost na zajiSténou nemovitost a pokud ani prodej nemovitosti nebude stacit na tthradu
zavazku, pak az v tomto piipad¢ se banka obrati na vinkulaci. Vinkulace mohou mit vice
forem. Témi nejcastéj$imi jsou :

e vinkulace Zivotniho pojiSténi - Casto nezbytnou soucasti hypote¢nich tivéri hlavné
pokud je Zadatel jeden. VySe pojistné Castky pro piipad smrti byva zpravidla stejna
jako vySe uvéru, ale neni to pravidlem. Mlze se stat, ze banka pfistoupi i na pojisténi
pro ptipad smrti ve vysi 50 % vySe Gveéru. Nemusi se vZdy jednat o klasické Zivotni
pojisténi at’ uz investicni nebo kapitdlové, mize se jednat i o rizikové Zivotni pojisténi

pro piipad smrti, které je pojiStovnami rizn€ nazyvano napi. uvérové pojisténi nebo
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pojisténi proti nemoznosti splacet uvér. Sjednava se zpravidla na stejnou délku, jako je
délka trvani Givérové smlouvy. Pojistna ¢astka mize v pribéhu doby splaceni klesat,
coz znamena, Ze kopiruje vysi nesplaceného uvéru. V piipadé smrti klienta vyplati
pojisStovna na ucet banky pouze ¢astku ve vysi nesplacené¢ho tvéru a zbylou cast
pojistného plnéni poukéaze na obmyslenou osobu uvedenou ve smlouve;

e vinkulace vkladu - omezeni prava disponovat s penézi na uctu zakaznika (vazani
vyplaty vkladu na splnéni urcité podminky). Majitel vkladu miize napt. dat bance
piikaz, aby vklad byl vyplacen pouze tomu, kdo ozndmi stanovené heslo, nebo muize
penézni prostiedky véazat ve prospéch banky, pokud je tento vklad pouZit jako forma
zajisténi uveru. Jako vklad mohou byt pouzity penize na vkladnich knizkéach, vklady
na terminovych uc¢tech, vklady na bézném uctu banky, uspofena castka na uctu u
stavebni spofitelny a jiné;

e vinkulace pojiSténi nemovitosti - vyse pojistné ¢astky zastavované nemovitosti byva
vzdy min. ve vyS§i hodnoty uvéru. Zaroven je ale nutno rozlisit podminky kladené ze
strany banky a ze strany pojiStovny. Jedna-li se napf. o uvér ve vysi 1 mil. K¢, pak
pozadavek banky bude pojistnd hodnota nemovitosti ve vysi 1 mil. K¢. Pro pojistovnu
v pripadé pojisténi na cenu novou je tato cena neakceptovatelnd, protoze hodnota
nemovitosti v budoucnu bude vyssi a proto bude tato nemovitost pojiSténa na vyssi
castku. Banky si obvykle nekladou zadné dalsi pozadavky v ptfipad€ pojistnych smluv
a na jaké druhy rizik by nemovitost méla byt pojisténa. Pouze v souvislosti s ¢astéjSim
vyskytem zivelnych pohrom a to pfedevs§im zaplav vyzaduji, aby bylo sjednano prave
pojisténi povodné a zaplavy. Pokud se zastavovana nemovitost nachazi v povodiovém
pasmu a tato oblast byla jiz v minulosti zaplavena, je nutné ucinit stavebni tkony tak,
aby byla tato nemovitost pojistitelnd ze strany pojiStovny. Pojistovna tedy miize
pojisténi odmitnout a nebo pojistit nemovitost na vyjimku. Majitel musi v tomto
piipad¢ dolozit, ze ucinil takové stavebni ukony, které ochrani nemovitost pired
povodnémi napi. uméle navysit stavebni pozemek navezenim pudy tak, aby byla
pojistovna ochotna ji pojistit na stanovenou c¢astku. V opacném piipadé¢ jde o

standardni rizika proti Zivelnym pohromam.

U vSech tfech typil vinkulaci plati stejnd zasada, nejde zde o zajiStovaci instrument, ale o
formu dozajisténi. Déle byva soucasti vinkulace i klauzule od jaké vySe bude pojistné plnéni
poukazano na ucet banky v piipadé Skody. Banka ma tedy pfednostni pravo na plnéni z

pojistné udalosti. Vyplyva to jednak z vinkulace samotné, kde je uvedeno poradi, ve kterém
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bude pojistné plnéni vyplaceno a dale pak z uvérové smlouvy, kdy banka vyzaduje, aby byla
vyse zajisténi v kazdé chvili dostacujici.

V piipad¢ vinkulace Zivotniho pojisténi nebo pojisténi majetku je ve vinkulaci uvedena
penézni ¢astka, od jejiz vyse je plnéni poskytovano vyluéné na tcet banky. Vyse téchto ¢astek
jsou ve vylucné pravomoci kazdé banky a nejsou ze zdkona nijak upraveny. Hypote¢ni banka
a.s. ma pro piipad vinkulace pojiSténi majetku stanoveno, ze kazda Skoda na majetku, jejiz
plnéni je vyssi nez 150.000,- K¢ bude poukdzano na ucet banky. Klient mize o tuto castku
pozadat banku, aby mohl uvést nemovitost do ptivodniho stavu. Je na bance jak se rozhodne
postupovat a zda tyto penize budou klientovi poskytnuty k opravé nemovitosti. Primarnim
cilem banky, ale je aby se uvér splacel dal a proto se bude snazit klientovi pomoci. V ptipadé
vinkulace ze Zivotniho pojisténi méa napi. Stavebni spofitelna Ceské spofitelny a.s. stanovenu
castku 5.000,- K¢. Veskeré pojistné plnéni vyssi nez tato castka bude tedy poukazovano na

ucet stavebni spofitelny.
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CAST FRANCOUZSKA - PREHLED

6. Legislativni uprava

Rizné formy zajisténi at’ uz vécného nebo redlného upravuje francouzska legislativa
velmi podrobné v obCanském, kde jsou velice obsahle popsané, a v obchodnim zakoniku.

Obéansky zakonik upravuje v ramci § 2284 spoleénd ustanoveni. Clanek I pak zahrnuje
osobni formy zajiSténi a to ruceni v § 2288 — 2320, samostatnou zaruku § 2321
a podnikatelsky zamér § 2322. Clanek II pak hovoii o vécnych formach zajisténi, kterymi
jsou zajisténi movitého majetku § 2329 — 2372 a nemovitého majetku § 2373 — 2484,

Ruceni mé pravni zdklad i ve spotiebitelském zdkonu hlavé tfi zadluZeni, ¢lanek ctvrty
ruCeni § 341-1 — 341-6. Predstavuje novou formu vefejného prava tykajicitho se ruceni,
protoZze se pouziva na vSechny ruceni uzaviena mezi fyzickou osobou, dluznikem,
a profesionalni instituci jako véfitelem, tedy bankou. Ruceni upravuji i obchodni zékonik,
zékon stavebni a bytovy a zdkon penézni a financni.

Obchodni zakonik navic upravuje smeénku (aval) v § 511-1 — 511-51.

Prednostni prava jsou upravena v obcanském zakoniku § 2330 — 2332-3 a § 2374 - 2386,
obchodnim zékoniku § 621-130 — 621-131, zakonu o danich § 1920 a né¢které zvlastni formy

pak i v zékonu o socialnim pojisténi § 243-4.

7. Klasifikace forem zajisténi

Dle ob¢anského zakoniku délime zajiSténi na:
e osobni formy zajisténi;

e véené formy zajisténi.

Zpravidla neexistuje jedno Clenéni zajisténi, protoze kritérii podle, kterych je tato
klasifikace tvofena, je celd fada. Podle tradi¢niho déleni rozliSujeme zajisténi osobni a vécné a
zajisténi, které je soucasnéjsi a spociva v oddéleni skute€ného zajisténi a prostého ruceni.[6]

Podstatny rozdil mezi osobni a vécnou formou zajisténi spociva v tom, Ze tvofi protiklad
mezi pradvem osobnim a pravem vécnym. Lisi se 1 zplisobem ztizeni, zatim co osobni zajisténi
spada pod pravo smluvni, vécné zajisténi je upraveno pravem majetkovym. VSechny osobni

formy zajis$téni jsou smluvni a davaji vétsi volnost jednotlivelim nez v pifipad€ prava vécného,
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které je velmi ovlivnéno vetejnym poradkem. Osobni zajisténi dava vétiteli osobni pravo se
postavit proti minimaln¢ jedné osob¢€, jiné nez je hlavni dluznik. Zajisténi tak vytvari
akcesoricky zavazek. Naopak nositel redln¢ho zajisténi ma pravo na ¢ast nebo cely majetek
svého dluznika. Nejcasteji se jedna o vécné pravo. Vétitel je nositelem prava na prednostni
uspokojeni z hodnoty majetku uréeného k zajisténi.[6]

Ob¢ formy zajisténi maji, ale spole¢né jedno a to uspokojeni z néjakého predem ur¢en¢ho

majetku, ktery byva v akcesorickém vztahu s pohledavkou, kterou zajistuje.[6]

7.1 Osobni formy zajisténi

Osobni zajisténi zahrnuje ru¢eni, podnikatelsky zdmér a ,,garantie autonome* (svobodnou
zaruku). Ruceni se jako osobni forma zajisténi objevila v obfanském zakoniku, jako jedina,
jiz v roce 1804.[6]

Osobni zajisténi, zaStiténé pravem osobnim, dava véfiteli pravo vici dluznikovi nebo
dal$im osobam, které nejsou hlavnim dluznikem. Zajisténi mize nést i pravo na doplitkové

zavazky, tedy zavazky, které s sebou ptivodni zajisténi nese.[6]

7.1.1 Rucdeni

Ruceni je jednou z forem osobniho zajisténi kde osoba zvana ,rucitel” se zavazuje vuci
tieti osobé zvané ,,vétitel”, ze zaplati dluh osoby zvané ,hlavni dluznik™ v pfipad¢, ze tento
nedostoji svym zavazkim. Jde o nejcastéjsi formu osobniho zajisténi.

Podle ¢lanku 2011 Obcanského zdkoniku ten kdo je rucitelem ma povinnost zaplatit
vétiteli pokud dluznik neni schopen zaplatit sam. Zavazek rucitele je tak akcesorickym
zadvazkem na rozdil od zavazku hlavniho dluznika. Rucitelem je platebné zptisobild osoba,
ktera se zavaze zaplatit dluh za dluznika, pokud ten neni schopen dostat svym zavazkim viici
vétiteli. Rucitelem mize byt kazda osoba schopnd, v pravnim slova smyslu, ktera je zplsobila
po pravni i moralni strance.

Rucitelem se muze stat fyzicka i pravnicka osoba. Pravnickou osobou miize byt jak banka,
tak 1 zajiStovaci spolecnost. Ruceni je pak bankovni sluzbou. Je-li ve vztahu pravnicka osoba
jako rucitel umoznuje to véfiteli zucastnit se dilezitych obchodl, protoze je zde velka
podpora ze strany zajiStovaci spolecnosti coz vzbuzuje u vétitelt velkou divéru a zmiriiuje
obavy o navratnost jejich financnich prostfedkii. Bankovni zaruka se rozvinula piedevSim z

divodu zvyseného kryti, které ziskavaji fyzické osoby jako ruditelé.
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Banka musi informovat rucitele o dilezitosti jejich rozhodnuti stat se rucitelem, nez se
rozhodne rucitelsky zavazek podepsat. Zakon Neiertz ze 31.12. 1989 nafizuje, jakou formuli
musi sdm a osobn¢ napsat rucitel na rucitelsky zavazek. Jde o maximalni vysi jejiho zavazku

a pfesné disledky, které to bude mit na jeho zajiSt'ujici majetek. [11]

,Ja rucitel pana XY, rucim za nezaplaceni zavazku v maximalni vysi x% (z pujcky), plus
uroky a ostatni souvisejici naklady v trvani x let (+ 2 roky), zavazuji se k zaplaceni veriteli

I3

dluzné castky ze svych prijmii a majetku pokud pan XY nedostoji svym zavazkiim on sam.

Pokud jde o spoluruceni, pak se zdvazek rozSifuje o nasledujici formulaci: ,, Vzdavam se
prava rucitele soudné stihaného kvuli plneni vyZadovat od veritele, aby majetek hlavniho
dluznika byl zajisten a prodan a dobrodiniho deleného ruceni definovaného § 2021 a
nasledujicich obcanského zakoniku a zavazuji se ke spoluruceni s panem XY, Ze zaplatim

veriteli, aniz by ten musel kontaktovat predbézné pana XY.

Pokud tyto definice nesouhlasi s pfesnym znénim zdkona, pak je ruceni neplatné a

nevznika z n¢j zadny pravni narok.[11]

Vznik ruceni

Zaruka nemd zadnou pravni hodnotu, pokud je udélena verbalné. Zaruka musi mit tedy
pisemnou formu ,,smlouva o ruceni” podepsanou rucitelem. Elektronicky podpis namisto
podpisu psaného vlastni rukou je mozny (§ 1316-4 obCanského zakoniku).

Smlouva musi obsahovat veskeré castky, v Ciselném 1 slovnim vyjadieni, které jsou
rozhodujici v den sepsani rucitelského zadvazku.

Podminky, které jsou kladeny na rucitele, jsou dvé a to misto trvalého pobytu a hodnota
majetku rucitele. Podle § 2295 obcanského zdkoniku musi dluznik navrhnout takového
rucitele, ktery ma trvaly pobyt v obvodu odvolaciho soudu. Ve skute¢nosti jde o zjednoduseni
a usnadnéni trestniho stihani rucitele véfitelem. Véfitelé si ziidka prosazuji toto ustanoveni.
Druhou podminkou je hodnota majetku rucitele. § 2295 tikd, Ze dluznik musi navrhnout

takového véritele, jehoz hodnota majetku je dostatecna k uhrad¢ jeho zavazku.[11]
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Formy rudéeni

prosté ruceni — jedna se o vzacnou formu ruceni. V¢fitel (banka) se mlze obratit na
rucitele a zddat po ném uhradu zavazku jen v pfipadé, ze vycCerpala veskerd mozna
opatfeni vic¢i dluznikovi a ten jiz neni na dale zpusobily dostat svym zavazktim. Napf.
obstavenim platu ¢i zajiSténim majetku. Existuje-li vice ruciteld, pak kazdy z nich ruci
v ur€itém pomeéru.
Prosté ruceni nabizi ruciteli vybrat si z 2 forem:
= prava ruCitele soudné¢ stihané¢ho kviili plnéni vyzadovat od véfitele, aby
majetek hlavniho dluznika byl zajistén a prodan — rucitel mlze pozadat
vetitele, ktery nebyl zaplacen ve lhité, aby se nejdfive obratil na hlavniho
dluznika, obstavil a prodal jeho majetek, nez se obrati na rucitele;
= dobrodini délené¢ho ruceni — v ptipad¢, ze je vice rucitell, mize jeden z nich
pozadat, aby se véftitel obracel na rucitele podle jejich podilu (u€asti na dluhu).
spoluruceni (solidarni ruceni) — v tomto piipadé¢ mé véfitel moznost obratit se
nejdiive na dluznika nebo pouze na rucitele nebo na oba dva zaroven. Existuje-li vice
rucitelll ma vetitel moznost obratit se pouze na jednoho z rucitelii a to na takového,
ktery je z jeho pohledu schopny zaplatit. Jinak feceno jeden z rucitelt bude platit za
vSechny ostatni. Ze spoluruceni se stalo pravo vetfejné. Bankovni instituce vyzaduji
prakticky exkluzivné tento typ ruceni;
vzajemné ruceni — ru¢eni mize byt také poskytnuto ,,zajistovaci spolecnosti, kterd v
pfipad¢ platebni neschopnosti dluznika za néj dluh uhradi. Pokud dojde k vyuziti
rucitelského zdvazku, prechdzi na zajiStovaci spolecnost prava pijcujiciho, coz
znamena, ze se muze obratit na dluznika a zadat po ném zaplaceni zavazku, ktery za
n¢j spolecnost zaplatila bance. Intervence zajistovaci spolecnosti udili pjcujicimu
poskytnout redlné zajisténi. Tato intervence dava dale ptic¢inu k zaplaceni:
= procentické sazby z plijcky uréené k naplnéni garancniho fondu. Tato ¢astka
bude proplacena na konci pajcky, pokud se nevyskytne cCastéj$i neplaceni
pujcky v jejim celkovém trvani, jednoduse feceno pokud dluznik nebude mit
Spatnou platebni moralku;
= provize ze zaruky, ktera nalezi nenavratné zajiSt'ovaci spolecnosti a je tvofena

urcitou procentickou sazbou pijcky (od 0,30 % do 0,50 %).[11]
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Ruceni se dale rozlisuje podle:
e Podle vyse ruditelského zavazku:
= stanovena vySe zavazku — maximalni vySe ruceni je stanovena ¢astkou ve
smlouvé o rueni a to 1 v piipadé, pokud hodnota dluhu je vyssi. Hodnota
ruc¢eni musi byt napsana jak slovné tak i v ¢iselném vyjadieni;
= neurcend vyse zdvazku — véfitel mize pozadovat po ruciteli zaplaceni zavazku
ve vysi jeho pivodni hodnoty, ale i ostatnich nakladt s ni spojenych. Napf.

zaplaceni bankovniho dluhu véetné trokt.[11]

e Podle délky ruceni:
= gasové omezené — véfitel nemize pozadovat po ruciteli thradu svého zdvazku
po uplynuti doby rucent;
= Casov¢ neomezené — vefitel mize pozadovat thradu svého zavazku po takovou

dobu, nez dojde k jeho celému uhrazeni.[11]

Ochrana rucitele

Véritel je povinen informovat rucitele jednou ro¢né o vysi hodnoty rucitelského zavazku a
nakladi s nim spojenych vcetné vyse pendle. Pokud tak vétitel neucini, rucitel neni povinen
uhradit ostatni néklady a penéle spojené se zavazkem. Véfitel profesiondl (instituce) musi
rucitele upozornit jiz o prvni neuhrazené splatce a to nasledujici mésic po nezaplaceni nebo
zpozdéni platby. V pfipadé, Ze tak neucini, neni rucitel povinen uhradit penale vzniklé z
opozdéné platby a to v obdobi od nezaplaceni az do doby upozornéni.

Pokud rucitel uhradi dluh za véfitele, pak ma véfitel moznost ponechat si minimalni
castku penéz (minimalné ve vysi 50 % zivotniho minima), kterda nemiZze byt zadrzena
vetitelem.

Rucitel se muze branit 2 zpusoby:

e proti vériteli

Rucitel miize zrusit smlouvu o ruceni, pokud neni souhlasnd. Napt. vyse rucitelského
zavazku neni napsana slovné. V ptipadé prostého rueni mize rucitel pozadovat:
»prospéch z jednani* coz znamend, ze pozada véfitele, aby se nejdiive obratil
na dluznika;
= prospéch z rozdé€leni, pokud existuje vice rucitelt a véfitel se obrati jen na
jednoho o zaplaceni celé ¢astky, pak ho miiZe tento vétitel pozadat o rozdeleni

dluzné ¢astky mezi vSechny rucitele.
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Napt.: existuji 2 rucitelé a vétitel se obrati na jednoho z nich o zaplaceni dluhu
ve vysi 100 000 €, pak ho muze véfitel pozadat o zaplaceni pomérné Castky
50 000 €.
V obou ptipadech je pak mozné pozéadat o odlozeni zaplaceni zdvazku smirem obou stran
nebo prostfednictvi soudni cesty.
e proti dluznikovi
» subrogace — rucitel mize po vériteli vymahat castku, kterou zaplatil na misto
dluznika véfiteli zavazku tim, ze nahradi pozici véfitele. Jde tedy o postoupeni
pohledavky nebo-li cesi. Rucitel ma potom stejnd prava, jako mél plvodni
véritel viaci dluznikovi;
= osobni postih — rucitel mize pozadovat po dluznikovi ne jenom vysi zavazku,
kterou za n¢j zaplatil véfiteli, ale také vSechny vedlejsi naklady spojené s timto
zavazkem. Muze také vymahat ndhradu Skody a troky.

Rucitel musi dluznika informovat o zaplaceni jeho zédvazku viici vétiteli.[11]

Zanik ruceni

Rucitel mize vznést jakékoliv namitky vici hlavnimu dluznikovi, které jsou inherentni,
tedy souvisejici, s dluhem. Na druhou stranu nemtiize vznést zadné¢ osobni namitky vici
dluznikovi. Rucitel je zbaven dluhu, kdyZ jsou postoupena prava, hypotéky a prednostni prava
vétitele.

Rucitel, ktery musel zaplatit na misto hlavniho dluznika, se mlze proti nému obratit, aby
mu vynahradil zaplaceny dluh a s nim spojené dalsi naklady nebo troky. Pokud rucitel zemfe,
dluh spada do poziistalosti. Dédicové, kteti ptijmou dédictvi, jsou povinni uhradit dluh.

Veskeré formality tykajici se ruCeni jsou nendro¢né a nenakladné (neni zde reklama).
Existuje zde ovSem riziko platebni neschopnosti rucitele, kiizené ruceni. Banka je povinna

informovat rucitele kazdy rok.[11]

7.1.2 Samostatna zaruka
Samostatna zaruka je zavazek, ve kterém se rucitel zavazuje, s ohledem na povinnost
upsanou tfeti osobou, k zaplacené urcené castky na zakladé prvni vyzvy nebo dle obvyklych
zvyklosti. Rucitel neni povinen dostat zavazku v ptipad¢ zneuziti nebo podvodu ze strany
ptijemce nebo v piipadé tajné dohody s piikazcem. Rucitel nemtize vznéaset zddné namitky

vyplyvajici ze zaru¢ni povinnosti.[6]
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7.1.3 Podnikatelsky zamér

Jde o pisemny dokument napsany tieti osobou pro véfitele, kde vyjadiuje svlij zameér
(tmysl) podpofit dluznika. Tento typ zajiSténi se Casto pouzivd v obchodnim svété mezi
spole¢nosti matkou a dcefinou spole¢nosti.

Zamér vyjadiuje pevnou a piesnou vuli se smluvné zavézat (sjednat smlouvu). Souhlas
muze byt tichy nebo vyslovny. Jedné-li se o spolecnost, jednatel musi mit k dispozici
pfedchozi zmocnéni piedstavenstva a dozor¢i rady, které ho podepsaly. Cilem je tedy zaruka
za zaplaceni pohledavky.

Jde o zajisténi, z néhoz vyplyva ndhrada jak z prosttedku, tak z vysledku. Je-li podepsan
zamér s nahradou z prostfedkli, znamena to, ze musi byt k zaplaceni pohledavky pouzity
veskeré mozné a dostupné prostiedky. Je-li naopak uvedena nadhrada vysledku pak tedy teti
osoba (upisovatel) musi udélat vse co je v jeho silach, aby byl zaplacen dluh. Pokud nedojde k
zaplaceni pohledavky je to na véfiteli, aby dokazal poruSeni ze strany dluznika a to
poukazanim na pric¢inny vztah mezi nezaplacenim dluhu a chovanim ucastnika podepsaného
na listing.

Autor zaméru (upisovatel, vystavee) ma nékolik moznosti jak odstoupit:

e osobni a pfirozené odvolani vic¢i zajiStovanému dluznikovi;

e subrogacni, postupni, listina (pfevedeni prav na druhou osobu);

e odstoupeni zalozené na zaklad¢ jednatelstvi bez piikazu pokud chtél vystavce jednat

vuci zajistovanému dluznikovi, aniz by od néj ziskal povéteni.

Podnikatelsky zamér byl upraven 23. bfezna 2006 a je zakomponovan v obcanském

zakoniku.[10]

7.1.4 Aval — sménecné ruceni

Aval predstavuje ruceni na zakladé sménecného zavazku. Jde o zaruku poskytnutou tieti
osobou nebo Upiscem sménky. Aval je poskytnut na sménce, na alonzi nebo oddélenou
listinou urcujici misto zprosttedkovani. Je vyjadfeny slovy ,jako rukojmi“ nebo jinymi
ekvivalentnimi vyjadfenimi. Je podepsan avalistou. Neni jednoduché stanovit, na zaklad¢
jakého titulu se avalista zavazuje. Avalista, ¢asto manazer spolecnosti, podporuje tvrzeni, ze
vystupuje jako mandataf.

Aval musi obsahovat vyjadfeni, v ¢i prospéch byl vystaven. Neni-li tato informace
uvedena, pak se predpoklada, ze jde o vystavovatele sménky, tzv. trasanta nebo vystavce.

Aval je jinou variantou spoluruceni. Toto oznaceni je nezpochybnitelné, jelikoz poskytuje

zaruku zaplaceni sménky, ktera predstavuje obchodni tikon z pohledu své formy.

44



Pokud je aval poskytnut manzelem, pak je dale upraven § 1415 obcanského zakoniku.

Protoze je aval ptirovnavan ke spoluruceni, rucitel se nemtize odvolat na zadnou ze dvou
forem prostého ruceni. Nema tedy pravo pozadovat po véftiteli, aby byl majetek dluznika
zajiStén a prodan ani na dobrodini déleného ruceni. Nicméné disponuje dobrodinou

subrogaci.[6]

7.1.5 Postoupeni dluhu
Postoupeni dluhu umoznuje postupiteli (cedentovi) prenést na postupnika (cesiondie)
jeden nebo vice dluhti se vSemi jejich souvisejicimi naklady. Az do této doby piipomina
postoupeni dluhu jednoduse akt postoupeni pohledavky.

Formy postoupeni dluhu:

e neudplné postoupeni — k piivodnimu dluznikovi pfistupuje dluznik novy, véfitel ma
tedy dva dluzniky. Dluznika primarniho postupnika (cesionafe) a sekundéarniho
postupitele (cedenta);

e dokonalé postoupeni — novy dluznik nahrazuje dluznika ptivodniho. Véfitel musi
souhlasit s vyménou dluznikd;

e ,postoupeni vice neZ dokonalé*“ — v¢titel nemusi souhlasit s nahrazenim dluznika,
protoze dluznik jedna v souladu se zdkonem.

Postoupeni dluhu nema pravni oporu v zadné zdkonné listiné ani v obcanském

zakoniku.[6]

7.2 Vécné formy zajisténi

Formy vécného zajisténi mlzeme rozdé€lit do 3 skupin a to podle jejich zdroje, podle
zéakladu a podle provozu, tedy s ohledem na zpiisob pouziti majetku urc¢eného k zajisténi.

e zajisténi dle zdroje - mtze byt tedy smluvniho typu jako zastava, movitd zastava,
zastava nemovitosti a hypotéka na nemovitost; zdkonna zaruka jako pfednostni
pravo nebo hypotéky a zajiSténi pravni, které predstavuje movita zastava a tzv.
,uchovaci hypotéka“.

e zajiSténi podle zakladu - miZeme rozliSit na vSeobecné a specidlni. VSeobecné je
kdyZ se vztahuje na cely majetek dluznika (obecné piednostni pravo) nebo na cely
nemovity majetek dluznika (n¢které typy zakonnych hypoték), nebo na cely

movity majetek dluznika (obecné piednosti pravo na movity majetek). Zajisténi je
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specialni, pokud zni na majetek nebo majetky dluznika presné urcené (zastava,
zéaruka, smlouva o zastaveni nemovitosti, smlouvou ziizena hypotéka).

Déle miize byt zajiSténi movité ¢i nemovité. Rozdil je velmi dilezity vzhledem k
uspofadani tzv. ,,pozemkové reklamy®, kterd jim umoziuje vznést namitky vici
tietim osobam. Pozemkova reklama byla upravena pouze pro nemovité zajisténi.
Smlouva o zastaveni nemovitosti, hypotéky a specialni pfednostni prava (mohou
byt i na movitosti) jsou zfizeny na nemovitosti a obecné prednostni pravo, zaruka a
zastava jsou naopak zfizeny na movitosti.

e zajiSténi dle zpusobu pouZiti majetku uréeného k zajiSténi se nckteré druhy
zajisténi opiraji o zbaveni vlastnictvi dluznika (zadrZovaci pravo, nékteré druhy
zaruky a zastavy a smlouva o zastaveni nemovitosti), jiné naopak nevyzaduji
zbaveni dluznika vlastnickych prav (nékteré zaruky a zastava, hypotéky a
pfednostni prava) a jiné zase, uz piesnéji vyjmenované piipoustéji zbaveni
dluznika vlastnictvi a to i na majetku, ktery slouzi jako zajiSténi pohledavky
(leasing, rezerva vlastnictvi, postoupeni pohledavky na zaklad¢ zajistovaciho

titulu, svefenstvi).[12]

7.2.1 Uchovaci hypotéka

Umoziuje vériteli ochranit majetek dluznika ve sviij prospéch. Soudce, ktery ma k tomuto
aktu pravomoci je samosoudce u soudu vysoké instance (rozhoduje o vS§em, co se tyka nucené
exekuce). Véfitel, ktery 74dd o ud¢leni hypotéky z titulu uchovéni ¢asti nebo celého
nehmotného majetku svého dluznika musi prokézat:

e penézni pohledavku ve stanovené vysi, kterd je skutecna;

e realné nebezpeci, ze by v budoucnu nedostal své penize z pohledavky.

Véfitel, navrhovatel, pfednese svoji Zadost pfed samosoudcem u soudu vysoké instance. V
tomto ptipadé se k fizeni nepovolava dluznik a neni zde zadné projednavani s nim.

Samosoudce vydava provadéci nafizeni i pres namitky ¢i odvolani opozice. Toto nafizeni
opraviiuje vétitele k provizornimu zapisu své hypotéky, kterd je ve vysi jeho pohledavky.
Oznacuje v limitujici mife majetek nebo majetky dluznika v povolené mite.

Dluznik musi byt uvédomen o tomto provizornim opatfeni nafizeném soudcem. Na
zékladé této skutecnosti ma véfitel lhitu jednoho tydne pocitanou od docasného zapisu
hypotéky, aby mu oznamil natizené opatfeni soudu tedy pravomocné rozhodnuti.

Dluznik miize napadnout natfizeni vydaného navrhu exekuéniho soudce a zadat o vymaz

hypotéky na zéklad¢ soudniho rozhodnuti.
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Hypotéka musi byt uveiejnéna v hypotecnim tradu v nasledujicich 3 mésicich od nafizeni
soudu. Pokud se tak nestane, ztraci jakékoliv pravni naroky. Délka trvani zépisu uchovaci

hypotéky je stanovena na 3 roky s moznosti jednoho prodlouzeni.[7]

7.2.2 Pozemkova reklama - Publicité fonciere
Formalita, ktera ma za cil informovat tfeti osoby o vSech zménach tykajicich se vlastnictvi
nemovitosti. Jeji chod je zajistén rejstiikem hypoték, ktery zavdava pficinu k zaplaceni tzv.
»poplatku (dan¢) z pozemkové reklamy* (TPF — taxe de la publicité fonciére).[8]
Taxe fonciere - ,,pozemkovy poplatek (dan)“ je lokalni dan zaplacend kazdym vlastnikem
zastavené nebo nezastavené nemovitosti (Casto se nazyva pozemkova dail). Je vystavena na

jméno vlastnika nemovitosti ,,oblasti* platné od 1. ledna do konce obdobi.[9]

7.2.3 Movita zastava
Zastava je smlouva, ve které ustavujici poskytne véftiteli pravo, aby byl uspokojen
piednostné pied ostatnimi veéfiteli z ¢asti nebo veSkerého movitého majetku a tu uz
existujiciho nebo budouciho. Zaru¢ené pohledavky mohou byt existujici nebo budouci. Jsou-li
budouci, coz znamena, Ze vzniknou v budoucnu, musi byt pfesné¢ vymezeny.
Zastava muze byt poskytnuta dluznikem nebo tteti osobou. Pokud ji poskytne tfeti osoba
vetitel, pak se jeji Gcinek vztahuje pouze na majetek pouzity k zastavé. Zastava jiné véci je

neplatna.[6]

7.2.4 Prednostni pravo X hypotéka

Ptednostni prava a hypotéka maji mnoho spole¢nych bodl. Oba zarucuji, svym zptisobem,
byt upfednostnén pred ostatnimi. Oba dva se mohou vztahovat jak na movitost, tak na
nemovitost. Jejich ziizeni je také stejné, protoze zacinaji kolektivni fizeni.

Rozdilti maji hned nékolik. Hypotéka mtze byt na rozdil od ptfednostniho prava ziizena
rozdil spoc¢iva v jejich zfizeni, nasledky které sebou nesou oba dva v ptipad¢€ jejich zapisu.
Hypotéka nabyva platnosti v den jejiho uvetejnéni, zatimco pfednostni pravo nastava jiz
znamena, ze v nékterych ptipadech muze prednostni pravo preskocit v potradi zapisu hypotéku

a odsunout tak hypotecniho véftitele na druhé misto.
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Vseobecné se preferuji prednostni prava a hypotéky. Prednostni pravo je pravo, jehoz
z4sadni a nejvyznamnéjSi vlastnosti pohledavky je, Ze davd svému véfiteli pravo byt
uptednostnén pred ostatnimi véftiteli a to 1 hypoteénimi. Mezi upfednostiiovanymi véfiteli se
prednost byt uspokojen prednostné pied ostatnimi fidi podle riznych vlastnosti ptednostniho
prava. Pfednostni vétitelé, kteti jsou ve stejném poradi, jsou uspokojeni rovnopravng.

V obcanském zakoniku jsou upraveny nasledujici formy vécného zajisténi, které jsou
rozdéleny do dvou hlavnich skupin a to podle toho zda se jedna o majetek movity nebo

nemovity:

MOVITY MAJETEK
e piednostni pravo k movitému majetku;
e movita zastava (hmotného majetku);

e zistava nehmotného majetku.

NEMOVITY MAJETEK
e prednostni pravo k nemovitému majetku;
e zastava nemovitosti;
e hypotéka;
e 7zapis prednostniho prava a hypotéky;
o cfekty pfednostniho prava a hypotéky;
e knihovni vymaz pfednostniho prava a hypotéky;

e zanik (promlceni, vymaz) pfednostniho prava a hypotéky.[6]

7.2.5 Prednostni pravo

Toto pravo je upraveno v obcanském zdkoniku § 2324. Je to pravo, kde povaha
pohledavky umoziuje vétiteli byt upfednostnén pied ostatnimi véfiteli a to i hypotecnimi. Jde
o akcesoricka zavazkova prava. Prednostni pravo ma kofeny uz v pravu fimském. V té tobé
existovala pouze pfednostni prdva obecnd. V obCanském zakoniku se od té doby objevilo
mnoho riznych forem piednostnich prav a to jak obecnd tak i tajna coz predstavovalo dvoji
nebezpedi z hlediska prava. Na zaklad¢ ptredpisu ze 4. ledna 1955, ktery zreformoval
pozemkovou reklamu a od zdkladu zménil piednostni prava, jejich pocet se omezil

a prednostni prava k nemovitostem musi byt od této doby zvetejnéna.
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Existence prednostnich prav je prevazné podporovana z politickych divodi. Garantuji
také vymahani danovych pohleddvek nebo piispeévkii na socialni zabezpecCeni. Neékteré
pohledavky jsou uptednostnény s ohledem na socialni prava. Pokud jde o velky podnik pak se
vybrané cCastky na zaklad¢ prednostniho prava mohou pohybovat ve skute¢né velkych
sumach, stat je tak upfednostnén pii uspokojeni svych pohledavek na prvnim miste.

Poradi zéapisu ptrednostnich prav na rozdil od hypoték umoziuje je umistit k datu sepsani
dohody (tfedni listiny), na zédkladé které vznika, protoze je zapsana v pfedem stanovené lhiite.

Piednostni prava rozliSujeme na obecna a specidlni, a zda jsou poskytnuta na movity nebo
nemovity majetek. Obecné piednostni pravo se ze své podstaty vztahuje na cely majetek.
Vztahuje-li se pfednostni pravo na veskery movity majetek, pak jde o obecné piednostni
pravo k movitému majetku. Na zdkladé reformy, kterd upravuje pozemkovou reklamu,
zaniklo obecné piednostni pravo k nemovitému majetku.

Speciélni piednostni prava pak poskytuji uspokojeni svému véfiteli z presné vymezeného
majetku dluznika. I zde existuji specidlni prednostni prava na movity i nemovity majetek.
Protoze byla zdkonna hypotéka velmi podobna specidlnimu piednostnimu pravu
k nemovitému majetku, pak ji projekt Grimaldi pfeménil na hypotéku zakonnou.

Hlavni rozdily mezi pfednostnimi pravy k movitému nebo nemovitému majetku jsou
ziejmé. Jedno je uspokojeno z movitych a druhé z nemovitych véci dluznika. Dalsi podstatny
rozdil je v tom, ze piednostni pravo k nemovitému majetku podléha zvefejnéni, coz znamena,
7e musi byt zvetejnéno ve stanovené lhiité, aby bylo vSem zicastnénym strandm patrno, jak se
s majetkem naklada. Poskytuje tedy svému ziskateli pravo na ptednostni uspokojeni své
pohledavky i pravo postihu. Naopak piednostni prava k movitému majetku jsou z velké ¢asti
tajnd, nemusi byt nijak zvetejnéna. Neumoziuji tedy pravo postihu, viz § 2279 obcanského

zékoniku.[6]

7.2.6 Obecné piednostni pravo
Tato prava existovala vzdy v minulosti. Bohuzel vzhledem k jejich pouziti a skuteCnosti,
7e nemusi byt uvefejnéna, jsou tedy tajna, zpisobuji velkou nejistotu v obchodnim pravu.
Proto byla v ramci reformy pozemkové reklamy v roce 1955 velmi vyznamné omezena.
Hodné z nich bylo navic pfeménéno na hypotéku k nemovitému majetku ziizenou ze zakona.
Obecna ptednostni prava jsou podiizena dvéma pravidlim. Pravidlo nedé¢litelnosti,
znamena, ze pravo se vztahuje na vSechny ¢asti majetku v celkové vysi, kterou zajistuji.

Pravidlo subsidiarnosti znamena, Ze nositel obecného prednostniho prava musi nejdiive vyuzit
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movity majetek svého dluznika k uspokojeni své pohledavky, nez se obrati a proda majetek

nemovity.

V soucasnosti existuji Ctyfi €isté obecnd piednostni prava:

prednostni pravo na soudni vylohy — soudni vylohy byly vzdy upfednostiiovany a to
pravé z davodu, ze pfispivaji k urychleni procesu vymahani. Je tedy spravné, aby
tento vétitel dostal tyto soudni vylohy zaplaceny pied ostatnimi ¢astkami véfiteld,
ktefi z jeho Cinnosti jen profituji. Pradvo garantuje zaplaceni vSech vydajt, které
slouzily k uchovani a k realizaci z majetku dluznika. Aby mohly byt tyto naklady
zaplaceny prednostné, musi spliiovat podminku, ze byly ucelné vynaloZeny. Ze strany
zakonodarce je snaha, aby naklady, které jdou na vrub dluznika, nebyly ptehnang;

prednostni pravo na nahradu mzdy — zaméstnanec by nemél nést nasledky upadku
zaméstnavatele. Protoze je mzda dulezita, hlavné z hlediska vyzivovaciho charakteru,
rozliSuje se dvoji pravo na nahradu mzdy. Tzv. pravo obvyklé zaruCuje pravo na
mzdu, plat, prémie a odmény ndleZici zaméstnanci. Déle jsou zaruceny i vedlejsi
piijmy jako néhrada za dovolenou nebo odstupné. Pravo zarucuje i pohledavky, které
nejsou skutenou ndhradou mzdy a to autorskd prava nebo pozastavenou mzdu.
Pohledavky jsou limitovany v Case. Zaméstnanci maji zaruCenu vyplatu za 6
poslednich odpracovanych mésict. Splatné pohledavky k datu zahajeni soudniho
jednani musi byt zaplaceny neprodlen¢ v okamziku, kdy bude pfipraven tzv.
dispozi¢ni fond. Nejpozdéji vSak do 3 mésicii soudniho jednani. Pokud se tak nestane,
mohou se zastupci zaméstnanci odvolat o pomoc k L'Association national pour la
Gestion du régime de garantie des créances des Salariés (AGS — sdruZeni zajist'ujici
spravu pohledavek vii¢i zaméstnancim). Druhou skupinou je tzv. rozsifené pravo,
které zaruCuje, ze zaméstnancim budou vyplaceny mzdy, jakmile bude zahajeno
spolecné pravni fizeni. Rozsifené pravo nepodléha principu subsidiarnosti. Zarucuje
zaméstnancim, ze jejich pohledavky budou vyplaceny pted prakticky vSemi ostatnimi
pohledavkami. Jeho ucelem je zarucit co nejrychlejsi vyplaceni mezd zaméstnanctim.
Zameéstnanci nebo uéinové maji zarucenu vyplatu mzdy za poslednich 60 dnt prace,
pro statutarni zastupce nebo obchodni cestujici je to za 90 dnti. Vyplata je limitovana
castkou 5.546,- € za mésic pro rok 2008. Kazdy zaméstnanec je vyrovnan béhem 10
dnt od zahdjeni soudniho fizeni, pokud zlstaly k dispozici penézni prostfedky na
podnikovych uctech nebo pokud se soudem ziizenému spravci podafi inkasovat tuto

&astku pro zaméstnance. Neuspé&je-li, mize se odvolat pro pomoc k AGS. Castky jsou
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garantovany az do vySe maximalniho mési¢niho limitu. Vyplaci se i ndhrady mzdy za
placenou dovolenou, nahrady nalezici v obdobi vypovédni lhiity, nahrady v dobé¢
ukonceni smlouvy nebo splnéni tkolu sjednané¢ho na dobu urc¢itou nebo nahrady za
sezénni praci,

e prednostni priavo na smiréi obdobi — toto pravo bylo vytvofeno v ramci zékona ze
dne 26.7. 2005 a je podlozeno § 611-11 obchodniho zdkoniku. Umoziuje vétitelim
vydélat si 1 v rdmci smirciho obdobi, tim Ze poskytuji sluzby nebo dodavaji i nadale
zbozi podniku nebo mu poskytnou vklad do pokladny. I z tohoto divodu se nékdy
smir¢imu obdobi fika ,,new money*. Jakmile je pravo na smir¢i obdobi potvrzeno
a vefritel pfihlasi svoji pohledavku, pravo na smir¢i obdobi umozni jeho ziskateli byt
uspokojen pred vériteli, ktefi ptihlasili pohledavku po zahajeni fizeni ale
pted dobou platnosti;

e prednostni priavo vériteli na obdobi prozkoumani - privo bylo zavedeno
25.1. 1985 a je zakotveno v obchodnim zékoniku § 622-17. Vztahuje se k ochrannému
a konkurznimu fizeni a § 641-13 pouzitelnému k likvidaénimu fizeni. Tato ustanoveni
zvyhodnuji véfitele, ktefi udrzuji obchodni vztahy s podnikem, ktery je v tisni. Pravo
zarucuje uhradu splatnych pohledavek, které vznikaly pravidelné po zahajeni soudniho
fizeni pro potieby pribchu fizeni nebo obdobi zkoumani nebo ndhrady ptispévku
poskytnutého dodavateli za jeho profesionalni jedndni béhem tohoto obdobi. Toto
pravo je zatfazeno az za prednostnim pravem na soudni vylohy a pfednostnim pravem

na nahradu mzdy.[6]

Obecné prrednostni pravo k movitému majetku

Rozlisujeme velky pocet obecnych prav, ale presto nejsou vsSechna stejné dulezita.
Neékterd z nich jsou upravena obCanskym zakonikem § 2331 a jsou zalozena z humanitarnich
diivodd, jejich praktické vyuZiti je tak znacné omezeno. Jedna se o obecné piednostni prava,
kterd zaruCuji vylohy na pohieb, ndklady na nemoc a vylohy na Zivot. Ostatni prava jsou
upravena zvlastnimi zakony. Jsou uzite¢na predevsim pro statni pokladnu a 'URSSAF (Union
de recouvrement des cotisations de Sécurité sociale et d'allocations familiales - jedna se
o statni instituci, kterd shromazd’uje pfispévky na socialni zabezpeceni a rodinné ptispevky).
Miuzou tedy zarucit vymahani znaénych castek. S ohledem na jejich postaveni maji velky
omezujici vliv na vSechny ostatni formy zajisténi. Po dlouhou dobu nepodiéhala zvetejnéni,

coz mélo negativni vliv na véfitele. ObcCansky zakonik proto v § 2332-2 upiesiiuje jejich
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presné poradi, ve kterém jsou plnéna. Ptispévky pro statni pokladnu upravuje zakon o danich

v § 1920.[6]

7.2.7 Specidlni prednostni pravo
Specialni pfednostni pravo k nemovitému majetku

Specialni prednostni pravo a zakonna hypotéka jsou velmi podobné. Jejich pribéh je
srovnatelny s hypotékou zfizenou na zékladé smlouvy. Tyto formy zajiSt€éni musi byt
zvetejnény. Poskytuji svému ziskateli moznost byt upfednostnén a pravo postihu. Piesto je ale
nemuzeme sloucit uplné. Pfednostni pravo bere do zastavy piesn¢ uréenou nemovitost, zatim
co hypotéka mulze zatizit cely nemovity majetek dluznika. Hypotéka zaujimé potadi zapisu na
katastru v den podéni, kdeZzto prednostni pravo bude zapsdno v den vzniku pohledavky
a nikoliv tedy v den skute¢ného zapisu do katastru.

Reforma vécnych forem zajiSténi mohla zrusSit specialni pfednostni pravo k nemovitosti
a adaptovat ho na zakonné hypotéky ¢imz by se zjednodusila i orientace v této oblasti, ale od
tohoto zdméru se nakonec upustilo.

Specialnich pfednostnich prav je celkem osm a jejich pocet se stale snizuje. Odvolatelnost
prednostni pravo prodavajiciho nemovitosti a pravo pijcujiciho penize. Ostatni prava maji
velmi omezené praktické vyuziti.

e ptednostni pravo prodédvajictho nemovitost — kazdy prodavajici ma urcité vysady,
které ho chrani pted rizikem nezaplacenim kupni ceny. Prodavajici se mtize odvolat na
»exceptio non adimpleti contractus®, kdy strana, kterd neobdrzela plnéni, ke kterému
byla opravnéna, mize odepfit svoje vlastni plnéni (odmitnout ptfedani nemovitého
majetku z divodu nezaplaceni). Pokud kupujici nezaplati, mize prodavajici zruSit
prodej, viz § 1654 obcanského zakoniku. Prodavajici tak mutze zpét nabyt sviij
majetek. UmoZni prodavajicimu byt zaplacen pred ostatnimi véfiteli z konecné
hodnoty pochazejici z prodaného nemovitého majetku. Pfednostni pravo tak spojuje
ob¢ dvé prednosti.

e prednostni pravo pajcujiciho penize;

e ostatni pfednostni prava k nemovitému majetku.[6]
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Specialni pfednostni pravo k movitému majetku

Specialni pfednostni prava k movitému majetku pfipisuji jejimu piijemci pravo, na ¢asti
nebo celém majetku dluznika. Specidlni prava maji pfednost pied pravy obecnymi § 2332-1
obcanského zdkoniku. Byla zavedena ve starém pravu ve prospéch nékterych véfitell, kteti se
zdali, Ze jsou hodni této vyhody. Od tohoto obdobi se uz jen rozsifovala. S ohledem na jejich
zéklad rozliSujeme tti skupiny:

e pfednostni pravo navazujici na myslenku tiché zéstavy existujici na zakladé domn¢lé
dohody. V¢éfitel se domniva, ze ma veskera prava na majetek ve své pravomoci.

e pfednostni pravo vytvorené na zéklad¢ uchovani véci. Naklady diky kterym byla véc
uchovéna, musi byt zaplaceny pied vSemi ostatnimi pohledavkami, protoze diky t€émto
nakladiim zastava stale existuje;

e prednostni pravo zalozené na zaklad¢ navySeni hodnoty majetku dluznika. Véfitel,
ktery navysil pfidanou hodnotou majetek dluznika, méa narok byt uspokojen
prednostné pred ostatnimi prave diky této hodnoté.

Prednostnich prav je velmi mnoho, coz stézuje jejich klasifikaci.

Hlavni druhy specialnich ptednostnich prav k movitému majetku:

e prednostni pravo pronajimatele nemovitosti;

e prednostni pravo prodavajictho movitosti;

e piednostni pravo uréené spravci véci;

e ostatni prednostni prava (piednostni pravo dopravce, komisionaie a prednostni pravo

dé€lnikt a dodavatela vetejnopravniho trhu).[6]
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PRAKTICKA CAST

8. Zajistovaci instrumenty v praxi

8.1 Zajistovaci instrumenty dle typu avéru

8.1.1 Ceska republika

Banky nabizeji tifi zakladni typy déleni uvért, kterymi jsou uvéry spotiebitelské,
investi¢ni Gvéry a Gveéry hypotecni.

Spottebitelské uveéry se pak deli podle jednotlivych bank na mnoho druhti. Spotfebni
uvéry jsou uréeny na nakup véci spotfebniho charakteru. Patfi mezi né tfeba nakup
automobilu nového i starého, naklady spojené s modernizaci bytu, uhrada lazenskych nebo
1éCebnych pobytl, studium v zahrani¢i, vyporaddani zavazkll spojenych s manzelstvim,
dédictvim, finanéni vyrovnani a mnoho jinych. Uvéry tohoto typu jsou vymezeny min. a max.
vy$i, poctem mésicll. Zajistény byvaji zastavnim pravem k pohledavce nebo je bankou urcena
max. vySe uvéru, ktery miZze klient ziskat bez zajisténi. Dal$i moznosti je rucitel nebo
spoludluznik.

V ramci tzv. podnikatelskych Gvért nebo také uveért na provozni ¢innost ¢i investicnich
uveérl, vyskytuji se pod mnoha nazvy, ale vyjadfuji stejné potieby, najdeme uvéry urcené
podnikateliim, velkym institucim a obcim. Tyto uvéry mohou byt bud’ ucelové, je sd€len ucel,
nebo jen uvéry, které maji vyiesit kratkodobou finan¢ni krizi a nemusi byt ucel sdélen.
Mohou byt pouzity na potizeni, opravu nebo modernizaci strojii a zafizeni, mohou byt ale
pouzity i na vystavbu a opravu nemovitosti.

Utelové Uvéry uréené na financovani profesionalnich aktivit jsou zajistény &asto
nemovitostmi, pohleddvkami, rucenim tfeti osobou nebo véci movitou. Ruceni movitym
majetkem je zpravidla po konzultaci a s ohledem na typ movité zastavy.

CSOB nabizi uvéry pro podnikatele, které rozdéluje do dvou skupin podle obratu. Pro
podnikatele s obratem do 300 mil. K¢ rocné nabizi maly tzv. maly uvér s max. vysi 10 mil.
K¢, ktery je zajistén bianko sménkou nebo nemovitosti. Tento Gvér mize byt pouzit i na
rekonstrukci nemovitosti nebo nakup néjaké budovy. Podnikatelé mohou vyuzit
1 revolvingtového uvéru tak aby méli dostatek financnich prostfedki na financovani

provoznich potteb. Tento typ Givéru je mozno zajistit pohledavkami z obchodniho styku, jde
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0 nejcastejsi zpluisob zajisténi, ruCenim tieti osobou, zastavnim pravem ke vkladu u CSOB

nebo nemovitosti, jejiz pojisténi je vinkulovano ve prospéch banky.

Tabulka ¢.: 4

SPOTREBITELSKE PODNIKATELSKE

P P HYPOTECNI UVERY
UVERY UVERY OTECNIUV
zastavni pravo k pohledavce nemovita zastava zastava nemovitosti
rucitel zastavni pravo k pohledavce
spolurucitel ruéeni
movita zastava
bianko sménka
kfizové ruceni
vinkulace pojisténi nemovitosti
smluvni pokuta* smluvni pokuta* smluvni pokuta*

*nemluvi se o ni nikde, ale je soucasti kazdé uvérové smlouvy

Zdroj: autor, 20.5.2008

Hypote¢ni uvéry jako jediné jsou v nabidce u vSech bank za stejnych zajiStovacich
podminek a se stejnym postupem. V pfipade, ze se jednd o nadkup nemovitosti nebo jeji
rekonstrukci je forma zajisténi vzdy stejnd, vSechny banky vyzaduji jako zaruku zastavu
nemovitosti a souCasn¢ vinkulaci pojisténi nemovitosti ve svlij prospéch. Jednak proto,
ze nemovitost je finanéné¢ nékladna na poftizeni i opravu a jeji zastaveni je pro banku proto
idedlni co se finan¢ni hodnoty tyce. V ptipadé nedodrzeni podminek v uvérové smlouvé
a nesplaceni tivéru se banka uspokoji z prodeje nemovitosti tim, Ze ji rychle a snadno proda.
Hypotecni Gvér se da ze vSech tfi typl uvérl nejlépe srovnat mezi zemémi i napfic
jednotlivych bank. Jeho podstata a princip jsou stejné tudiz méa pro srovnani a vypovidaci

schopnost nejlepsi parametry.

8.1.2 Francie
I ve Francii se setkdme s n¢kolika typy uvért takika na cokoliv. Jejich nabidka je plné
v pravomoci jednotlivych bank a je pfizptisobena na potteby klienta. Setkdme se s pij¢kou na
osobni automobil, na stavebni prace napft. pii rekonstrukci, ptjcka na fidi¢sky prikaz, ¢asto
vyuzivand mladymi lidmi, ptijcka na osobni potieby, studentskd piijcka, piijcku na notebook

a pujcka predstavujici osobni rezervu penéz. Konkrétni typy tivérll jsou maximalné cilené na
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pfedem vytipované skupiny klientl. Pujcku na fidi¢sky prukaz, notebook nebo staz na
zahrani¢ni univerzit¢ vyuziji mladi lidé studenti. Naopak ptijcku piedstavujici osobni finan¢ni
rezervu pak vyuziji aktivné pracujici.

Zakladni tzv. pateini déleni pfedstavuji spotiebitelské tvéry, hypotecni uvéry (ptjcky na
nemovitost, na bydleni) a Gvéry na financovani investic a projektt, které se tykaji velkych
firem, instituci a organizaci.

Dostupné informace neuvadéji konkrétni formy zajiSténi u vSech typl uvérd. U uvérh
spotiebitelskych je kdispozici pouze informace, Ze banka pozaduje pojisténi proti
neschopnosti splacet avér a to predevsim z divodu ztraty zaméstnani. Formy zajisténi jsou
uvedeny aZ pii osobnim pohovoru v bance. Uvéry jsou velmi pfesné popsany a specifikovany.
Je pevné stanovena max. vySe uvéru i max. délka splaceni, ktera je uvedena v mésicich. Je
vyzadovano potvrzeni piijml, ale i jiné dokumenty, které potvrzuji a poskytuji obraz
o platebni morélce klienta. Banka vyzaduje potvrzeni o misté bydlisté, potvrzeni o placeni
elektrické energie, plynu nebo vodného a stocného i rocni vypis zbanky prokazujici
pravidelné mési¢ni piijmy. VSechny tyto dokumenty umozni bance zjistit kde klient bydli, zda
plati pravidelné mési¢ni poplatky a v jaké vysi, ale také jaky mé mésicni pohyb na bankovnim
uctu. Splaci-li z bankovniho uctu né&jakou dalsi ptijcku pak jeji vysi a zjisti 1 jaké ma klient
mésicni naklady. Klienti maji dale moznost nejen zvolit si vysi Gvéru, délku splaceni, ale maji
moznost si 1 zvolit pfedbézné vysi urokové sazby. VSechny tyto tii tidaje jsou provazany
a ovliviluji se navzdjem. Zda bude ze strany banky pozadavek akceptovan je v pravomoci
banky a na jejim zvazeni konkrétnich zadosti s ohledem na miru rizika.

Uvéry investi¢niho charakteru nebo uvéry podnikatelské se nabizeji pro jinou cilovou
skupinu a kladou na ni 1 jiné pozadavky. Nedokladaji se zde stejné typy dokumenti jako u
zadosti o uvér spotiebitelsky, ale dokladd se naptiklad vypis z obchodniho rejstiiku, ktery
prokazuje existenci podnikatelského subjektu, vysi zédkladniho kapitalu a informace o ném,
datum vzniku spole¢nosti tedy informaci o tom jak dlouho subjekt existuje na trhu i kdo je
jeho vlastnikem. K posouzeni zadosti se dle typu uvéru dodava i1 prehled penézniho toku a
jiné dokumenty. Tyto uvéry se poskytuji v jiné vysi i délce trvani a proto se na hodnotu
zajisténi kladou vyssi ndroky. Typ zajisténi je zvolen po prozkoumani zadosti o konkrétni typ
uvéru a posouzeni dodanych dokumenti povéfenym pracovnikem banky. Byva ovSem
akceptovano zajisténi obchodnim podilem spolecnosti nebo zarukou matei'ské spolecnosti.

Poslednim typem uvéru jsou uvery hypoteéni nebo také Uvéry na bydleni. Vzhledem
k vyvoji spolecnosti a potiebam mladych lidi je nabidka tohoto typu tvéru skutecné Siroka,

ale i prehledna. Uvér na koupi nového nebo starsiho bydleni a to bud’ bytu nebo domu je
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vyuzivam napii¢ jednotlivych skupin klientd a jeho zajisténi byva nejvice specifikovano.
Podle toho zda se jedné o starsi existujici nemovitost nebo novou, ktera v budoucnu teprve
vznikne se muze zvolit i forma zajiSténi, kterd mize byt podminéna i existenci takové
nemovitosti. Francouzsky bankovni trh nabizi n€kolik moznosti jak zajistit Gtvér na bydleni.
Tou klasickou a nejvice zndmou formou, nejen ve Francii, je klasickd hypotéka, kterd miize
zajistit jak star§i nemovitosti tak 1 nemovitost ve vystavbé. Dalsi formou je pfednostni pravo,
které mize byt zajiSténo pouze nemovitosti existujici nikoliv tedy takovou, kterd prave diky
uvéru bude postavena. Dal§i moznosti je zaruka poskytnutd prostiednictvim zajiStovaci
spole¢nosti, nebo, v piipad¢ statniho ufednika, vzajemna zaruka statniho urednika. Forem
zajisténi existuje n¢kolik a moznost vyuziti je podminéna existenci ¢i neexistenci nemovitosti,

ale 1 cenou zajisténi, kterd mize cely avér velmi prodrazit.

Tabulka ¢.: 5

SPOTREBITELSKE PODNIKATELSKE NP
UVERY UVERY HYPOTECNI UVERY
rucitel zastava obchodniho podilu zastava nemovitosti

zajistovaci spolecnost

pfednostni pravo

zastava obchodniho podilu

vzajemné ruceni statniho zaméstnance
pojisténi proti smrti a
invalidite

Zdroj: autor, 20.5.2008

8.2 Zajist'ovaci instrumenty dle skupiny klienta

8.2.1 Ceska republika

Banky zpravidla rozdé€luji své klienty do tfi skupin. Klienty retailové, jedna se o fyzické
osoby, domacnosti a studenty. Tato skupina klient nemiva velké naroky, co do vySe uvéru
coz se nasledné projevi 1 na mife zajisténi. U malych ¢astek samoziejmé staci zajisténi nizsi
a naopak. Banky casto nabizeji této skupiné i Gvér, ktery nemusi byt zajistén Zzadnym
prostfedkem, ale staci jen potvrzeni o vysi piijmu zadajiciho klienta. Tyto Gvéry vSak nejsou
poskytovany v neomezené vysi. Kazda banka ma zpravidla sviij limit, do kterého je ochotna
poskytnout klientovi finan¢ni prostiedky a to jen na zaklad¢ jeho piijmua. Pokud tyto piijmy

sta¢i na pokryti vSech nezbytnych vydajl klienta, jako zivotni minimum, platby najemného,
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telefonu a jinych banka je ochotna poskytnout Gvér ve stanovené vysi na zaklad¢ tohoto
potvrzeni. Bankam, ale ani nevadi, pokud klient uz néjaky uvér splaci. Pokud ma stéle
dostatek financnich prostfedki na pokryti vSech téchto nakladl i v tomto pfipadé mu banka
poskytne uvér jen na zéklad€ potvrzeni piijmu.

Dalsi skupinou z hlediska klientd jsou fyzické osoby podnikatelé a pravnické osoby. Jde
0 osoby podnikajici na zékladé¢ opravnéni k provozovani urCité Cinnosti a nebo jsou Cleny
ptislusnych profesnich komor. Do téchto komor nalezi 1ékaii (prakticti a specialisté),
stomatologové, farmaceuti, veterinafi, notafi, advokati, danovi poradci, auditofi, exekutofi,
spravci konkurzni podstaty, autorizovani architekti, patentovi zastupci a pravnické osoby
prislusné k vyse uvedenym profesnim komoram.

Tato skupina ma zcela jiné pozadavky z hlediska vyse Givéru, ucelu, na ktery je poskytnut
a délkou jeho splaceni coz se projevi i na mife zajiSténi téchto uvért. Tady jiz neexistuje
moznost ziskat uvér jen na zdkladé potvrzeni piijmi. Tyto uv€ry musi byt jiz zajiStény
n¢kterym z nabizenych zajiStovacich prostiedkii nabizenych uréitymi bankovnimi
institucemi. V porovnani se skupinou klientl nélezicich do fyzickych osob je rozdil v tom, Ze
podnikatelé sméfuji své zajiSténi jen na majetek firmy ¢i svych podnikatelskych aktivit
a jejich zajiSténi se tak nevztahuje na cely jejich soukromy majetek jak je tomu v pfipadé
fyzickych osob.

Posledni skupinou, na kterou banky déli své klienty, jsou municipality a neziskové
organizace. Jde o obce, mésta a krajské titady puisobici na tizemi CR. Tato cilova skupina je
velmi slozitd a narocna na zplsob zajisténi uverd. Municipality maji jen omezeny vybér jak
zajistit aveér. Podobné jako v pfipadé fyzickych osob podnikateld a pravnickych osob
1 zajisténi municipalit se vztahuje k pfedmeétu jejich ¢innosti a to hlavné k majetku obci, mést
a krajl a k jejich podnikatelskym ¢i jinym aktivitdm. Existuji tu vSak i moralni pravidla, ktera
neumozni vyuzit nabizené zajiStovaci prostfedky. Mésta nikdy nemiiZou zastavit nemovitost
v podobé¢ skoly ¢i nemocnice. Stejné tak ani firma se nemiize zarucit za obec, ktera je jejim

vlastnikem.

8.2.2 Francie
Stejné jako v Cechach i francouzské banky rozliduji klienty do riznych skupin, jejichz
potiebam se snazi vyhovét. Zakladni rozdéleni je podobné jako maji Ceské banky. Klienty déli
na retailovou klientelu, tedy jednotlivce, podnikatele, velké podniky a instituce. Casto se

setkdme v ramci retailové klientely s pojmy mladistvi ¢i studenti a mladsi 30 let, coz jsou
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mladi jiz aktivné pracujici lidé. Tito maji mnohdy jiné zdzemi, mohou to byt i absolventi skol,
ktefi teprve zacinaji s profesionalnim zivotem a maji své potieby.

V ramci skupiny podnikateld se setkdme déle s rozdélenim na zacinajici podnikatele, ktefi
potfebuji tzv. startovaci kapitdl, svobodnd povolani, svobodnd povolani - lékati, malé
podniky, zeméd€lci a naposled i franchizanty, tak jako to ma napt. Le Credit Lyonnais. U
jinych bank se mtize dé€leni trochu lisit, tteba Crédit Agricole dé€li své klienty na soukromé
osoby, podnikatele mezi které patii uméleckd femesla, zivnostnici, svobodnd povolani
a svobodna povolani — 1ékafi. Dale tvofi samostatnou skupinu zemédé€lci, podniky, obce
a regionalni pokladny, které sdruzuji a zakladaji pobocky zajistujici socidlni bydleni. Posledni
skupinou jsou sdruzeni, které se dale d¢€li na mala a stfedni a velké sdruzeni.

Zakladni struktura rozdé€leni je tedy stejnd a miize se liSit jen v doplnéni nékterych
konkrétnich skupin ¢i podskupin. Formy zajisténi pro tyto velké skupiny klientli jsou feSeny
individudlné a z praxe pfedstavuji zastavu obchodniho podilu spole¢nosti, nebo ruceni jinou

spole¢nosti.

9. ZajiStovaci spole¢nosti

9.1 CMZRB, a.s.

Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka, a. s., je rozvojovou bankou Ceské republiky.
Napomaha v souladu se zaméry hospodaiské politiky vlady Ceské republiky a regionti rozvoji
malého a stfedniho podnikani, infrastruktury a dalSich sektorti ekonomiky vyzadujicich
vetejnou podporu.

Byla zalozena v roce 1992 a jejimi akcionatfi jsou:

e Ceska republika zastoupend Ministerstvem primyslu a obchodu, Ministerstvem

financi a Ministerstvem pro mistni rozvoj (72 % akcii);

e Komer¢ni banka, a.s., Ceska spofitelna, a.s., a Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Je fizena péticlennym piedstavenstvem a deviti¢lennou dozor¢i radou.

Banka poskytuje predevsim:

e podpory malym a stfednim podnikatelim formou zaruk a zvyhodnénych tvéri s
vyuzitim prostfedku statniho rozpoctu, strukturalnich fondt a kraja;

e podpory vlastnikiim panelovych bytovych domt pii jejich rekonstrukcei;
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e zvyhodnéné uvery pro vodohospodaiské projekty.

Od 1. srpna 2007 zahajila CMZRB, a. s., poskytovani nového typu zaruk oznadovanych
jako M-zaruka. Tento typ zaruk je mozné povazovat za prelomovy. Zaruku k investicnimu
uvéru €i uvéru na navyseni zasob do 5 mil. K¢ lze poskytnout velmi rychle (do 5 pracovnich
dnt od podéni Zadosti) a za pfiznivou cenu. Pro podnikatele i banky je nepochybné¢, kromé
rychlého vyfizeni Zzadosti, dilezitd 1 vysokd uspéSnost podanych zadosti. Z dosud
hodnocenych zadosti nebyla zddna zamitnuta.

Podnikatelé¢ do konce zati 2007 ziskali v riznych programech 39 M-zaruk v celkové vysi
54 mil. K¢&. PotéSujici je zejména postupné zvySovani tempa poskytovani tohoto typu zaruky.
M-zaruka muze byt v ptipadé¢ malych podnikateld realizujicich projekty v regionech s
intenzivni podporou kombinovéna s finan¢nim ptispévkem ve vysi 10% zaru¢ovaného tvéru.
M-zaruku kombinovanou s finanénim ptispévkem mohou vyuzit téZ zacinajici podnikatelé
jako alternativu k bezuro¢nému uvéru v programu START.

Od 1. listopadu 2007 mohou klienti, kteti hodlaji ziskat uver na sviij podnikatelsky projekt
u Citibank, vyuzit M-zaruku poskytovanou CMRZB, a. s. M-zaruky budou poskytovany
prostfednictvim programii ZARUKA a START. CMRZB ma uzavienu spolupraci s CS, a.s.,
GE Money Bank, HVB Bank, Komer¢ni bankou, Waldviertler Sparkasse a posledni je
Citibank.

Pocet bank, se kterymi ma CMZRB, a. s., uzavienu obdobou smlouvu se tak rozrostl na
Sest.

V ramci programii ZARUKA a START bylo k 31. fijnu 2007 piijato 301 Zadosti o zaruku
ve vysi 1,5 mld. K¢&. Schvaleno bylo poskytnuti 225 zaruk ve vysi 937 mil. K¢. S rostoucim
z4jmem podnikatel a bank se setkava poskytovani zaruk zjednoduSenym zplisobem nebo-li
M-zaruka.

V programu START bylo pfijato 58 Zadosti o bezlirocny uvér, pticemz o 25 Zadostech jiz
bylo kladn¢ rozhodnuto a podnikatelé¢ tim ziskali avéry za 17 mil. K¢. Program PROGRES
musel byt k 19. fijnu 2007 z divodu vycerpani prostiedkl uzavien.

V programu TRH, ktery je ur¢en k podpote projektii na izemi Prahy, bylo dosud pfijato
26 zéadosti o zaruku ve vysi 158 mil. K¢ Z tohoto poctu bylo jiz uzavieno, ptipadné
schvaleno, 23 zaruk ve vysi 140 mil. K¢.

Ve stejném obdobi bylo pfijato v tomto programu 15 zadosti o bezuroCny uvér a

poskytnuto 10 avérta ve vysi 12 mil. K¢.
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V programu CERTIFIKACE bylo pfijato 871 zadosti o ptispévek na certifikaci ISO 9001
a ISO 14001 ¢i EMAS a kladné vyhodnoceno bylo prozatim 813 za témét 62 mil. K¢.

Program ma i nadéle dostatek prostiedkl pro dalsi Zadatele.

Vsechny zaruky, které CMRZB poskytuje v ramci svych programi, jsou zpoplatnény

podle aktualni cenikii uvedenych na domovskych webovych strankach.[15]

Tabulka ¢.: 6
M-zaruka pro zacinajici podnikatele — program TRH a START

¢, Nazev operace Sazba

1 prijeti zadosti od klienta véetné formalni kontroly zdarma

2 storno vystavené zaruky na zadost klienta 2 000 K¢

3 cena za poskytnuti bankovni zaruky 0,1 % p. a. z hodnoty zaruky
4 2000 K¢

vystaveni dodatku ke smlouvé o zaruce na zadost klienta

poplatek za prodlouzeni doby ruceni pfi restrukturalizaci (za
s kazdy zapocaty mésic ruceni a kazdych zapocatych 100.000 20 Ke

¢
K¢ pocatecni vyse zaruky) v¢. vystaveni dodatku ke smlouveé

0 zaruce

6 urok z prodleni 24 % p.a.

poradenska ¢innost

a) zakladni vstupni informace o sluzbach banky zdarma

b) konzultace vyzadand klientem pro posouzeni realnosti 5 e
500 K¢/zapocata hod.

podnikatelského zdméru pfed uzavienim smluvnich vztahti

Zdroj: www.cmzrb.cz, 15.5.2008
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Tabulka ¢.: 7

M-zaruka — program TRH a ZARUKA

¢. Nazev operace Sazba
1 ptijeti zadosti od klienta véetné formalni kontroly zdarma
2 storno vystavené zaruky na zadost klienta 2 000 K¢
3 cena za poskytnuti bankovni zaruky 0,1 % p. a. z hodnoty zaruky
4 vystaveni dodatku ke smlouvé o zaruce na zadost klienta 2 000 K¢
poplatek za prodlouzeni doby ruceni pfi restrukturalizaci (za
s kazdy zapocaty mésic ruceni a kazdych zapocatych 100.000 20 K
K¢ pocatecni vyse zaruky) v¢. vystaveni dodatku ke smlouve
o0 zéruce
6 urok z prodleni 24 % p.a.
poradenska ¢innost
a) zakladni vstupni informace o sluzbach banky zdarma
7 b) konzultace vyzadana klientem pro posouzeni realnosti )
podnikatelského zdméru pfed uzavienim smluvnich vztahii 500 Kefzapocata bod.

Zdroj: www.cmzrb.cz, 15.5.2008

Tabulka ¢.: 8

S-zaruka — program ZARUKA a TRH

¢. Nazev operace Sazba
1 ptijeti zadosti od klienta vcetné formalni kontroly zdarma
ukony spojené s vyhodnocenim a expertizou zadosti klienta a
2 4500 K¢
zpracovanim smluvnich dokumentt
3 storno vystavené zaruky na zadost klienta 2 000 K¢
od 0,1 %p.a.do0,3%p.az
4 cena za poskytnuti bankovni zaruky
hodnoty zaruky
5 vystaveni dodatku ke smlouvé o zaruce na zadost klienta 2000 K¢
poplatek za prodlouzeni doby ruceni pfi restrukturalizaci (za
6 kazdy zapocaty mésic ruceni a kazdych zapocatych 100.000 20 Ki
¢
K¢ pocatecni vyse zaruky) v¢. vystaveni dodatku ke smlouvé
0 zéruce
7 urok z prodleni 24 % p.a.
poradenska ¢innost
a) zakladni vstupni informace o sluzbach banky zdarma
b) konzultace vyzadand klientem pro posouzeni realnosti 500 K&/zapocatd hod.
podnikatelského zaméru pred uzavienim smluvnich vztaht

Zdroj: www.cmzrb.cz, 15.5.2008
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M-zaruka v programu ZARUKA [15]

Pfijemce podpory musi spliiovat podminky malého a stiedniho podnikatele. Dalsi

podminky, které musi spliiovat piijemce podpory, jsou uvedeny v bodé 3 programu ZARUKA

ve znéni Vyzvy I. M-zaruka je poskytovana pouze k Givérim bank, které maji s CMZRB

uzavienou smlouvu o spolupraci.

Podpora je poskytovéana ve forméach:

M-zaruka

e vySe zaruCovaného uvéru: az 5 mil. K¢,

e vySe zaruky: az 70 % jistiny zaru€ovaného uvéru,

e doba ruceni: maximalné 15 let,

e piijemce podpory hradi z vlastnich prosttedkll pouze ¢ast ceny zaruky, a to 0,1 %
p. a. z vySe zaruky. Soucasné s poskytnutim zaruky je piijemci podpory poskytnut
finan¢ni pfispévek k uhrad€ zbyvajici €asti ceny zaruky, a to 3 % p. a. z vySe

zaruky.

M-zaruka s prispévkem

Je poskytovana za podminek uvedenych v bod¢ a). Doba splatnosti zarucovaného uvéru

musi byt delsi nez 3 roky. Podminkou ziskani pfispévku je realizace projektu v nékterém z

regionli s intenzivni podporou. Financni piispévek k zarucovanému uvéru Cini 10 %

vycerpan¢ho uvéru.

Zpusobilé vydaje

potizeni a rekonstrukce dlouhodobého hmotného majetku (u piijemctd podpory
vedoucich ucetnictvi), resp. hmotného majetku a pozemkd (u pfijjemct podpory
vedoucich danovou evidenci);

potizeni dlouhodobého nehmotného majetku;

potizeni zasob, vcetné drobného hmotného majetku, pokud neni pfijemcem podpory
veden jako dlouhodoby hmotny majetek, resp. hmotny majetek;

potizeni drobného nehmotného majetku, pokud je pfijemcem podpory vykazovan jako
naklad/vydaj;

koupé podniku v konkurzu (podle § 476 - 488 obchodniho zékoniku).

DPH je soucésti prislusného zptisobilého vydaje.
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Vyhody

Jde o jednoduchy a rychly zplsob ziskani zaruky. Usnadni se tak pfistup k bankovnim
uverim - pievzeti velké ¢asti tvérového rizika rucitelem. Pfizniva cena zaruky, vyuziti zaruky
zvysuje bonitu klienta, moznost ziskat finan¢ni ptispévek k zaru¢ovanému uvéru ve vysi 10 %

vycerpan¢ho uvéru.

Podminky pro poskytnuti

Projekt se musi pievazné tykat podporované ekonomické &innosti OKEC v &asti A.
Projekt zpracovatelského primyslu podle OKEC 15, 17 a 24 se nesmi tykat vyroby,
zpracovani a uvadéni na trh produktl spadajicich do oblasti Spole¢né zemédélské politiky.
Seznam je uveden v OKEC v &asti B. Pokud Zadatel nebo jeho majoritni vlastnik vyrabi
nepodporované produkty uvedené v OKEC v &asti B a piedloZi projekt na podporu
velkoobchodu nebo maloobchodu (OKEC 51.3, 52.1, 52.2, 52.48) tykajici se téchto vyrobka,
nelze podporu poskytnout.

Projekt bude realizovan na uzemi Ceské republiky s vyjimkou tuzemi hl. mésta Prahy.

Poskytnuta vetejna podpora nesmi ptesdhnout omezeni dané pravidlem de minimis.

Tabulka ¢.: 9
Vysledky obchodni ¢innosti CMZRB

Produkty 2005 2006 2007 2008/03
pocet 825 669 553 344
zaruky MSP
mil. K¢ 3526,0 3064,0 1953,6 1031,1
pocet 969 745 182 72
uvéry MSP
mil. K¢ 2096,1 1502,4 931,3 162,5
pocet 1518 1322 1020 508
finan¢ni prispévky MSP
mil. K¢ 193,5 111,8 83,8 44,7

Zdroj: www.cmzrb.cz, 15.5.2008

Z tabulky je na prvni pohled patrné, Ze jak pocet poskytnutych zaruk tak i ivéris pro MPS

ma v poslednich 3 letech a prvnim ctvrtleti roku 2008 klesajici tendenci.
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9.2 Zajistovaci spoleCnosti Francie

Banky zalozily zajiStovaci spole¢nosti s primarnim cilem snizit celkové naklady na
zajisténi a zjednoduseni piistupu a ochrany vlastnich bankovnich rizik, které vyplyvaji
z neschopnosti splacet uver.

Zaruka slouzi k zajisténi zaplaceni dluhu, ktery je vazan na existujici nebo novou
nemovitost. Tento typ zajiSténi je rentabilni jak pro klienty, tak pro banky.

Zajistovaci spolecnost souhlasi, ze se zaméni s dluznikem v piipad¢ neplaceni. Jako
protihodnotu musi dluznik ptevést na jeji ucet prispeévek ve vysi hodnoty tvéru. Ten se sklada
z ptispévku do ,,vzdjemného zaru¢niho fondu®, ktery v ptipad€ bezproblémového pribéhu mu
mize byt na konci z Casti proplacen a z provize, kterd je nendvratna a uréenda piimo

zajistovaci spolecnosti.

Crédit Lyonnais

Tato zajiSt'ovaci spolecnost je spolecna instituce, kterou zalozily a tvoii nejvetsi banky v
zemi, kterymi jsou:

e Société générale 16,5%

e (rédit lyonnais 16,5%

e BNP Paribas 16,5%

e (Crédit agricole 16,5%

e (Crédit mutuel 9,5%

e (Crédit foncier 6,99%

ZajiStovaci spolecnost Crédit Logement se specializuje na vzajemné pojisténi rizik a
vydané zaruka se skladd ze dvou bodt, ndklady zaruky se pocitaji ve vztahu k vysi uvéru a
odmeéna Crédit Logement se sklada z provize spole¢nosti ve vysi 0,5 % z hodnoty Gvéru min.
vSak 150 € a max 300 € dle sazebniku.

Ptispévek do vzajemného zajistovaciho fondu pfiznava pravo navraceni, v soucasné dobé

75 %, v dobé splatnosti tvéru je-li v celé vysi zaplacen predem.
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SACCEF - zajistovaci spolecnost banky Caisse d’Epargne
Hodnota zajisténi variuje podle vyse puj¢eného kapitdlu (v praxi se pohybuje mezi
1,25% - 1,5% z hodnoty tvéru). Na rozdil od Crédit Logement zde nedochazi k proplaceni na

konci véru. Celkové naklady na Gvér véetné zajisténi se tak prodrazi.

CAMCA - zajistovaci spolecnost banky Crédit Agricole

Néklady na zajiSténi tvofi 1,5% z hodnoty Gvéru. Tyto procenta ani jejich ¢ast nejsou po
skonCeni trvani zaruky proplaceny. Je-li vySe Givéru nizsi nez 76 224 € pak samotny piispévek
klienta je min. 20% a je-li vySe uvéru vyssi nez 114 336 € pak je prispévek klienta ve vysi

40%.

Bred Habitat — zajiSt'ovaci spolecnost banky BRED

Hodnota zajiSténi variuje podle vyse pujceného kapitdlu. V praxi se pohybuje okolo
1,25% z vyse uvéru. Byva levnéjsi nez Crédit Logement.

Sklada se z provize za zajiSténi pro zajistovnu (0,5% z vySe Gvéru) a z prispévku pro

Fonds Mutuel de Garantie, ktery ¢ini 0,75% a po skonc¢eni trvani zaruky byva proplacen.[22]

10.Srovnani jednotlivych forem zajiSténi

V Ceské republice pfi poiizeni nemovitosti miizeme vyuzit moZnosti nakupu za hotové
prostiedky, mame-li k dispozici relativné vysokou ¢astku, a nebo miizeme vyuzit hypotéky.
Hypotéka predstavuje moznost vlozit nakupovanou nebo jinou nemovitost do zastavy bance.
Nemovitost mize byt existujici nebo i takova, ktera v budoucnu teprve vznikne, napt. rodinny
dim. Hypotéku mizeme vyuzit uz od nakupu pozemku pro stavbu. Zaruku v téchto ptipadech
pro banku pfedstavuje hodnota pozemku a budouci hodnota rodinného domu.

Celkové naklady hypotéky jsou pak tvofeny z €asti bankovnimi poplatky, které ¢ini, dle
aktualnich nabidek bank, poplatek na zpracovani hypotéky od 0 - 1% z hodnoty hypotecniho
uvéru nekdy byva uvadéno min. 9 000,- K¢&. Zalezi na tom zda ma banka nulovy poplatek za
zpracovani, polovi¢ni poplatek nebo je zcela bez akce. Dalsi naklady tvofi nezbytné pojisténi
nemovitosti, které je vinkulovano ve prospéch banky, podle situace 1 vinkulace zivotniho
nebo Uveérového pojiSténi proti neschopnosti splacet uvér. V kone¢né fazi je pak névrh na

vklad do katastru nemovitosti a zastavni smlouvy zpoplatnény kolkem ve vysi 500,- K¢.
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Priklad:
Hypotéka ve vysi 3 600 000 K¢ (150.000 €*)

Poplatek za zpracovani hypotéky

- bez poplatku 0 K¢
- 1% z hodnoty tvéru 36 000 K¢
Néavrh na vklad 500 K¢

Celkové naklady** 36 000 — 36 500 K¢&*
* 24 K&/Eur

** uvedeno bez vyse pojisténi nemovitosti, ktera se odviji od hodnoty skutecné existujici nemovitosti

V piipad¢ pofizeni nemovitého majetku ve Francii je nutné pifedlozit bance néjakou

zaruku nebo protihodnotu za jeji penize, kterou bude moci v pfipadé problémi pouzit na

uhradu a moznostmi jsou pak:

hypotéka — je klasickd forma zaruky, jejiz naklady jsou relativné vysoké (dan z
pozemkové reklamy a naklady na zéapis do katastru);

prednostni pravo pijcujiciho penéz — je to taktéz forma klasické zaruky vztahujici
se pouze ke star§Simu majetku. Je méné ndkladna neZ hypotéka (nejsou zde naklady na
zapis do katastru ani dai z pozemkové reklamy);

zajiStovaci spolefnosti — banky samy si vytvoftily zajiStovaci spolecnosti s cilem
snizit naklady na zajisténi pro jednotlivce (Zadné dalsi naklady za zapis do katastru);
vzajemné ruceni statniho zaméstnance — jedna se o specificky typ zaruky, ktery je

zvlasté zajimavy pro statni zaméstnance urcitych odvétvi (vyzkum, atd.).

Priklad:
Ptjcka v hodnoté 150.000 € (3 600 000 K¢*)

Néklady na hypotéku navysi pijcku o 2.820 € (67 680 KE&*)

Néklady na ptednostni pravo piijcujiciho penéz navysi ptjcku o 1.690 € (40 560 Kc¢*)
Naklady za ruceni navysi pijcku o 1.700 € z ¢ehoz je jedna ¢ast proplacena (1.050 €)
po zdanéni 650 € (40 800 K¢* po zdanéni 15 600 K¢*)

* 24 K¢&/Eur

Hypotéka

Hypotéka slouzi k zajiSténi dluhu, ktery je vazdn na nemovity majetek a to novy nebo

star§i. Je podminéna platbou dan¢ z pozemkové reklamy (0.615 % z hodnoty puajcky) coz
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vysvétluje jeji vyssi finanéni naro¢nost. Naklady hypotéky predstavuji okolo 2 % z hodnoty
pujcky.

Nezbytnou soucasti hypotéky je, Ze musi byt tzv. Gifedné evidovana. Musi byt zapsana na
katastralnim ufad¢ v misté, kde se nemovitost nachazi. Pozice, na které je hypotéka, zapsana

je ke dni zépisu hypotéky.

Piednostni pravo pujcujiciho penéz

Blizké hypotéce je prednostni pravo plijcujiciho penéz s rozdilem, Ze je vazédno pouze na
starsi jiz existujici majetek a které je ptipsano ve prospéch pijcujiciho. Mize byt pouzit jen v
piipad¢ prodeje na navrh (prodej v budoucim stavu za dovrSeni) na praci nebo stavbu domu.
Je to levnéjsi forma zaruky, nez je hypotéka, protoze nepodléhd dani z pozemkové reklamy.

Stejné jako hypotéka musi byt i pfednostni pravo tfedné evidovano a zapsano v registru
hypoték do 2 mésicti od prodeje. Piednostni pravo je zapsano na pozici k datu prodeje coz
znamena, ze ma pravo byt vyuzito pied vSemi ostatnimi hypotékami, které byly zapsany pred
nim. V pfipad¢ jakychkoliv finan¢nich problémt je pfednostni pravo fizeno stejnymi pravidly
a podminkami, které jsou shodné s hypotékou. Coz znamend, Ze bude zadrZen a prodan

prostiednictvim soudni cesty.

Vymaz hypotéky je pravnim aktem, ve kterém véfitel stvrzuje, ze dluznik kompletné
zaplatil dluh. Tento ,,vymaz* je automaticky 2 roky po klasickém terminu splatnosti.

Pifed timto terminem splatnosti, v piipadé prodeje nemovitosti, pozadd nabyvatel
nemovitosti dluznika, aby pfistoupil k vymazu hypotéky nebo piednostniho prava, protoze
banka miize pfistoupit k prodeji nemovitosti v pfipadé¢ neplaceni, i kdyz dosSlo ke zméné
vlastnika nemovitosti. Zaroven timto pravnim aktem drzitel hypotéky souhlasi, ze jiz

drzitelem neni.

Pti pofizeni nemovitosti na hypotéku v délce trvani 15 let se majitel po 8 letech rozhodne
nemovitost prodat, musi zaplatit ndklady spojené s vymazem hypotéky, které ¢ini okolo 0,7 %
z hodnoty uvéru ve vysi 120 000 €. V pfipad¢, Ze by nemovitost neprodal a splnil by i
podminku 2 let, nemovitost by tedy byla v jeho vlastnictvi 17 let, pak tyto dodatecné naklady
spojené s vymazem hypotéky by neplatil.

Hypotéku miize u hypotecniho ufadu vymazat notar. Naklady s timto ikonem spojené

jdou na vrub prodejce nebo piijemce hypotéky.
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Vzhledem povinnostem, které vyplyvaji z vymazu hypotéky a jejim vysSim finan¢nim
nakladim si néktefi specialist¢ mysli, ze by mély tvofit soucast nakladt hypotéky nebo
pfednostniho prava od samého pocatku. Nicméné néklady spojené s vymazem jsou piimo

vazany na skutecnost, zda doslo k vyuziti zaruky.

Zajistovaci spolecnost

Zajistovaci spolecnost Crédit Logement se specializuje na vzajemné pojisténi rizik a
vydané zaruka se skladd ze dvou bodi: naklady zaruky se pocitaji ve vztahu k vysi uvéru.
Prispévek do vzdjemného zajistovaciho fondu pfiznava pravo navraceni, v soucasné dob¢ 75

%, v dobé¢ splatnosti tivéru je-1i v celé vysi zaplacen predem.

Priklad:

Uvér v hodnoté 150 000 €

Néklady na zajisténi 1 700 €

provize zajiStovaci spolecnosti 300 €

ptispévek do vzajemného zajiStovaciho fondu 1 400 €

V dob¢ splatnosti bude proplacena ¢astka 1 050 € - 75 % x 1 400 €
Celkové néklady zajisténi 650 € - 0,43 % z hodnoty uvéru

Hypotéka vcetné naklada spojenych s vymazem — 3 750 €

Ptednostni pravo vetné nakladl spojenych s vymazem — 2 620 €

Nekteré spolecnosti nabizi levnéjsi zajisténi uvért nez Crédit Logement, ale nezajistuji
nutn¢ proplaceni na konci uvéru.
Hodnota zajisténi variuje podle vySe ptij¢ené¢ho kapitalu (v praxi kolem 1,5% z hodnoty

Gvéru).

Vzijemna zaruka statniho Giednika

Pouze statni Gifednici (statni Skolstvi, bankovnictvi, atomovy primyslu, policie, pravo,...)
a n¢které jiné vymezené kategorie mohou vyuzit této formy zéaruky. Nejznaméjsi z forem
zaruky je ,,CASDEN®, kterd umoznuje zaméstnanciim pracujicim v narodnim Skolstvi ziskat

zaruku bez vedlejsich, s ni spojenych, naklada.
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Tabulka ¢.: 10

Srovnani naklada

Realné formy zajiSténi: hytotéka + prednostni pravo (PP) / Crédit Logement

Hypotkéka (H) PP* (P) Zaruka (Z) Rozdil | Rozdil
Hodnota uvéru
Hodnota** % |Hodnota** % Hodnota*** % (H-2) (P-Z)
50 000 € 1860€ 3,72 1470 € 2,94 850€ 1,70 1010€ 620 €
80 000 € 2420 € 3,03 1810€ 2,26 1140€ 1,42 1280 € 670 €
100 000 € 2 800 € 2,80 2040 € 2,04 1300 € 1,30 1500 € 740 €
120 000 € 3180€ 2,65 2270 € 1,89 1460 € 1,22 1720 € 810 €
150 000 € 3750€ 2,50 2620€ 1,75 1700€ 1,13] 2050¢€ 920 €
180 000 € 4300€ 2,39 2960 € 1,64 1940€ 1,08) 2360€ 1020 €
200 000 € 4600€ 2,30 3130¢€ 1,57 2100€ 1,05 2500€ 1030 €

* PPDH: Ptednostni pravo drzitele hypotéky (na existujici nemovitost).

** Naklady spojené s vymazem jsou soucasti hodnoty.

*#* Hodnota pocita s proplacenim v dob¢ splatnosti Gvéru ve vysi 75 % ze vzajemného zajisténého fondu

Tabulka ¢.: 11

Zajistovaci spolecnost: Crédit Logement

Hodnota Gvéru Zéklzgﬂ;f ot | provize zaji\élt%g{/ le,ng; nd Proplaceni** n i?;ﬁ‘;:i*

50 000 € 850 € 250 € 600 € 450 € 400 €

80 000 € 1140 € 300 € 810 € 630 € 510 €
100 000 € 1300 € 300 € 1 000 € 750 € 550 €
120 000 € 1460 € 300 € 1160 € 870 € 590 €
150 000 € 1700 € 300 € 1400 € 1 050 € 650 €
180 000 € 1940 € 300 € 1640 € 1230 € 710 €
200 000 € 2100€ 300 € 1 800 € 2350€ 750 €

* Zaruky = provize + vzajemny zajistovaci fond.

** Proplaceni = 75% x vz4jemny zajiStovaci fond

**%* Celkové néklady = zaruka — proplaceni
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11. Zavér

V praxi se setkame jak v Cechach tak ve Francii se stejnym, primarnim, rozdé&leni typu
uvért. Banky je déli na véry spotiebitelské, které maji moznost a vyuzivaji je, bézni obfané,
bankou oznacovani za retailovou klientelu. Pod nazvem spotiebitelské uvéry se ale schovava
vétsina klasickych potfeb béZzného obfana. Je tu Gvér na cokoliv, Gvér na koupi automobilu,
nového nebo starého, Gvér na opravy v domdcnosti, studentskd ptjcka pro mladé studenty,
uvér na lazenské pobyty. Rozdéleni provadi samy banky a to podle potieb klientd. Obé zemée
mayji zékladni nabidku stejnou, ktera se pak jen lisi v konkrétnich ndzvech jednotlivych uvéri.
Zajimavé bylo napf. v rdmci ruceni, Ze rucitel, v pfipad¢ Francie, by mél byt z okresu, aby
méla banka lepsi a snazsi a rychlejsi moznost ziskat svoji pohledavku nazpét.

DalSim typem tvéru je tzv. uvér podnikatelsky. Pod timto ndzvem se schovavaji veskeré
typy uvért souvisejicich s podnikatelskou ¢innosti. Miize se jednat o malé podnikatele, velké
firmy, finan¢ni instituce, organizace nebo municipality. Podle typu podniku nebo instituce se
muze jednat o malou ¢astku, tfeba uvér tzv. pieklenovaciho charakteru, ktery slouzi na uhradu
provoznich nakladi, mize se tedy pravidelné opakovat, nebo se muze jednat o Gvér na
n¢jakou vEtsi investici, pofizeni stroje nebo nakup nemovitosti slouzici k podnikani. I v tomto
pfipadé najdeme vobou zemich shodné prvky. Uvéry revolvingového typu nebo
kontokorentni Givéry byvaji zpravidla zajistény aktivy podniku, nebo pohledavkami. U avért
investi¢niho charakteru se spiSe setkdme se zastavou nemovitosti nebo se zarukou matefské
spolecnosti, nazyvano kiizovym rucenim.

Obé tyto skupiny zaroven vyjadiuji i skupinu klienta, kterd dany typ Gvéru vyuZiva.
Spotiebitelské uvéry jsou tak vyuzivany retailovymi klienty, obCany zatimco podnikatelské
uvéry, jak jiz nazev napovida, jsou urceny podnikatelim, velkym podnikd, institucim nebo
municipalitim. Vyrovnava se nam tedy dvoji srovnani z hlediska skupiny klienta a typu
uvéru. U obou typd Gveri nebo obou skupin klientli je srovnani z hlediska zajiStovacich
instrumentd komplikované a zkreslujici, protoze dané Uveéry maji riiznd oznaeni, rizné
parametry, rizné ucely a jsou v riznych vySich. Od téchto faktorti se odviji i max. a min.
délka uvéru, urokova sazba i typ zajisténi. Zatimco Ceské banky maji v nékterych, ne vzdy,
piipadech uveden pozadovany typ zajisténi, banky francouzské se o téchto pozadavcich
doptfedu nezminuji. Tyto informace se poskytuji po sjednéni osobni schiizky pifimo s danym

poradcem na pobocce banky. Je tedy znama pouze vyse uvéru, délka splaceni a vySe troceni.
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Posledni skupinou a to i z pohledu srovnani jsou hypotecni uvéry. Ty se daji v rdmci obou
zemi skute¢né velmi dobfe porovnat a najit tak zajimavé rozdily. Hypotecni uvér je jeden, ma
pfesné vymezeni a ucel. Hypoteénim uvérem je financovano potizeni nebo rekonstrukce
nemovitosti s ¢imZ souvisi 1 typ zajiSténi, kterym je nemovitost. Nebo taky obracené, chceme-
li si pofidit nemovitost Gpln¢ novou, koupit jiz stavajici nebo rekonstruovat starsi, bude to za
pomoci hypote¢niho Gvéru. Zatimco v Cesku mame moznost zajistit hypotedni uvér pouze
zastavou nemovitosti pak ve Francii mdme moznost zvolit si z vice moznosti. Financovani
prostiednictvim hypotéky je jediny shodny zajiStovaci instrument. Lze ji zajistit nemovitost
stavajici nebo takovou, ktera teprve v budoucnu vznikne.

Dalsi moznosti je tzv. prednostni pravo. Francie rozliSuje a ve svém pravu upravuje velké
mnozstvi téchto prednostnich prav. Jsou to prava obecna a specialni. Pro potieby pofizeni
nemovitosti musi byt ale k dispozici nemovitost jiz existujici nikoliv takova, ktera v budoucnu
teprve vznikne. Nemtizeme tak tedy pouZzit pfednosti pravo na vystavbu napt. rodinného
domu. V takovém ptipadé bychom museli najit jinou nemovitost, kterou bychom pouzili do
zastavy. Hypotéka musi byt uverejnéna v katastru a jeji potradi je k datu zépisu hypotéky.
Navic podléhd tzv. dani z pozemkové reklamy, ktera zvysuje jeji finan¢ni ndkladnost. Naopak
pfednostni pravo nastava jiz pii vzniku pohledavky a do katastru ma moznost byt zapsano ve
lhaté az 2 mésici. Pokud tedy se v prubéhu této doby zaznamena zastava nemovitosti
v katastru ma piednostni pravo, a tady vyplyvd i odkud se vzalo jeho oznaceni, pravo
preskoCit v potfadi jiné zéstavy, které jsou jiz zapsdny v katastru a to k datu vzniku
pohledavky. Na tomto pfipad¢ je patrné i nebezpeci, které mize nastat v pripad¢ hypotéky
zapsané na prvnim potadi, kdy v ptipadé vypotradani z hypotéky, se tato miize odsunout na
jiné poradi. Samotna existence pirednostniho préava tak sebou nese i1 nerovnost mezi
jednotlivymi Gcastniky a to, ze ptednostni pravo omezuje pravo nékoho jiného.

Zajistovaci spolecnost je dalsi moznosti jak zajistit hypote¢ni Uvér. Zajistovaci
spole¢nosti nejsou na naSem uzemi zastoupeny v takové mife. Byly zalozeny samotnymi
bankami pravé kvili zjednoduSeni a ochrané rizik plynoucich z neschopnosti splacet uvér a
s cilem snizit finan¢ni naklady ruceni, které nese drzitel hypotéky na svych bedrech. Nékteré
zajiStovny nabizeji i moznost proplaceni urCité vyse piispévki po skonceni zaruky.

Posledni moznosti, kterou Francie nabizi je vzdjemna zaruka statniho ufednika, ktera
muze byt vyuzita jen v ptipad¢ statnich zaméstnancu pracujicich v ur¢itém odvétvi. Nemiize
byt tak vyuzivana plosné. Pokud ma ale klient moznost vyuzit tohoto typu zaruky, je to ta
nejvhodnéjsi varianta pokud jde o finan¢ni naro€nost. Je poskytnuta bez vedlejSich nakladd,

ktera zaruku provazeji.
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V kone¢ném disledku umoziuje hypotecni uveér podat zajimavé srovnani mezi obéma
zemémi. M4 stejné parametry a jeho vypovidaci schopnost je tak ptfesnéjsi. Dale umoznil 1
jiny pohled na typ zajiStovaciho prostfedku a to financni stranku celého procesu zajiSténi.
Klient si moznost zaji§téni vybere nejen diky $ir$i nabidce nez mame k dispozici v Cesku, ale

také si mize zvolit tu nejlevnéjsi variantu, kterd nam cely uvér co nejméné prodrazi.
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