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Uvod

V Ceské republice, ale i kdekoliv jinde na svété, se nachazeji plochy, budovy &i celé
arealy, které uz pozbyly své predchozi vyuziti a od té doby chatraji nebo jsou vyuzivany
jen malo. V dnes$ni dobé, kdy mtzeme sledovat neustalou vystavbu novych byta ¢i
kancelari a dalSich objekti z diavodu uspokojeni poptavky je otdzkou, zda ty
podvyuzivané aredly, kterym se fik4 ,,brownfields* neuvést znovu k zivotu. Rozmachem
vystavby na tzv. zelené louce prichazi krajina o sviij ptivodni raz, proto je vhodné hledat

jiné alternativy.

Vyuziti brownfielda k investicim vSak neni jednoducha zalezitost. S brownfieldy je
spojeno mnoho problému, at uz stddium poskozeni objektu a kontaminace okolnich
ploch, ¢i uréeni vlastnictvi a ochota vlastnika k diskuzi nebo to, jak nevyuzivany areal
pusobi na atraktivitu lokality. Je-li brownfield silné kontaminovany, je tfeba sanace
lokality nebo ptistoupit k demolici objektu. Pokud se investor rozhodne pro investici do
regenerace vytipované¢ho brownfieldu, neni to jisté levna zéleZitost a nutno vzpomenout
i Casovou naroc¢nost realizace zaméru. Pro investora je zpravidla rozhodujici navratnost
investice a je tedy tieba zvazit tuto moznost vyuziti pivodniho objektu ¢i lokality

do nejmensich detaild.

Zvoleni brownfieldu jako investice ma bezesporu také své vyhody. Nejvétsim plusem
byva vyborna lokalita objektu, jakozto mnoho nevyuzivanych budov se nachdzi v centru
¢1 pobliz centra obce. Déle je to existence infrastruktury a inZenyrskych siti a v neposledni

fad¢ take spoleCensky zajem, kde regenerace muze vylepSit renomé obce.

Jelikoz brownfieldy jsou nezddouci jev ve spolecnosti z riznych divodu, je snaha
podpofit odstranéni takovychto objekti, a proto existuji formy podpory, at’ uz se jedné o
podporu financni nebo podporu znalostni ¢i zkuSenostni. Tato prace se zaméfuje
na programové obdobi 2007 — 2013 a mozné formy podpory, které byly dostupné pro
feSeni problematiky brownfieldl. Zaroven je na zéklad¢ existujici Narodni databaze
brownfieldli provedena situacni analyza jejich stavu a lokalizace. Zavérem je shrnuti
zjisténych poznatkd a navrh na zvySeni poctu regenerovanych lokalit s cilem ponechani

lokalit greenfieldi.



1 Vymezeni pojmi

Brownfield

Na zéklad¢ prohledani dostupnych zdroji 1ze fici, Ze jednoznacna oficidlni definice
pro termin ,,Brownfield“ vlastné neexistuje. Po pielozeni terminu do anglického jazyka
se ziska souslovi ,,hnéd¢ pole*. Pojem podle nékterych zdroji vznikl z toho divodu, ze
letecké ¢i satelitni snimky oblasti, kde se brownfieldy nachazi, vypadaji z vysky zejména

jako hnédé plochy.

Podle agentury CzechInvest (2018) se pojmem brownfield rozumi nemovitost (1zemi,
pozemek, objekt, aredl), kterd je nevyuzivana, zanedbana a mize byt i kontaminovana.
Vznika jako pozustatek pramyslové, zemédé€lské, rezidenni, vojenské ¢i jiné aktivity.

Brownfield nelze vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by probéhl proces jeho regenerace.
Brownfieldy ptedstavuji:

e ckonomicky zdroj, podnikatelskou aktivitu a pfileZitost, kterou je potfeba
vyuzit
e historickou stopu, zdroj paméti ndroda, kulturni a architektonické dédictvi,

které by se mélo zachovat a rekonstruovat

Pfirucka Brownfields (2006) piedstavuje evropské vnimani brownfieldiu jako
opusténé, nedostateéné vyuzivané nebo prazdné uzemi, které mize, ale nemusi mit
ekologickou zatéz, na kterém piredchazejici uziti skoncilo a trh nebyl schopen bez
néjakého druhu intervence ho znovu vyuzivat. Zde je definice, kterd byla nyni Siroce

akceptovana v evropském prostoru, a sice brownfieldy jsou plochy, které:

e jsou dotceny predchazejicim uzivanim a uzivanim okolnich pozemkt
e jsou opusténé nebo nedostate¢né vyuzivané

e maji skutecné nebo oc¢ekavané problémy s kontaminaci

e jsou hlavné v méstskych oblastech

e vyzaduji zasah, aby mohly byt vraceny k prospé$Snému vyuzivani



Autofi pfirucky spatfuji problém ve skuteCnosti, ze nelze absolutné¢ a exaktné
definovat, co jsou a co nejsou brownfieldy, a to zptisobuje jednu z bariér jejich znovu
uzivani (Ferber et al., 2006).

Greenfield a Blackfield

V piipad¢ zajmu o problematiku brownfield, mtze se Ctenar také setkat s terminy
»greenfield ¢i ,,blackfield. Greenfield (po anglickém piekladu ,,zelend pole*), jak uz
nazev napovidd, predstavuji dosud nezastavéné plochy vyuzivané naptiklad jako
zemédelska ptda, trvale travnaté porosty nebo se jedna o jiné pfirodni plochy. Vyuzivani
greenfieldd k vystavbé neni jednoznaéné zadoucim jevem, jelikoz tak muzeme pfijit
0 kvalitni zeméd€lskou piidu, ale 1 zniCit pfirodni dédictvi kvili investicnim zdméram.
Z tohoto ditvodu se jevi feSeni v podobé vyuzivani jiz postavenych objektl jako idedlni,

avsak pro investora je mnohem jednodussi vyuziti pravé greenfieldu.

Naopak terminem blackfield se rozumi ,, lokality vyznacujici se extrémnée vysokymi
hodnotami kontaminace pudy, podzemnich a povrchovych vod i dalsich slozek Zivotniho
prostredi, které jsou zasadni prekazkou pro jejich nové vyuziti. Zdrojem znecistujicich
latek, mnohdy toxickych, byla tézba a zpracovani nerostnych surovin, priumyslova vyroba,
skladovani a skladkovani nebezpecnych odpadii, doprava a aktivity souvisejici
s Vojenskym vyuzitim ploch. Ndklady na sanace téchto starych ekologickych zatézi jsou
velmi vysoké, avsak dalsi odkladani jejich realizace a reseni vSech souvisejicich problémii

celkové vydaje pouze znasobi “ (“Slovnic¢ek pojmii”, 2006).

Obrazek 1: Priklad greenfieldu — Rano v Podjestédi

Zdroj: www.photo-pazdera.com



Obrazek 2: Ptiklad blackfieldu — Uranové doly v Podjestédi (2008)

Zdroj: https://ct24.ceskatelevize.cz/
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Typologie brownfielda

Existuje mnoho riznych hledisek, podle kterych lze brownfieldy ¢lenit. Nasledujici

rozdéleni zahrnuje pouze vybrané kategorie, se kterymi je mozné se setkat v dal$im textu.

111

Typy brownfieldi dle plivodniho vyuZiti

armadni — jsou Uzemi, kterd souviseji s odchodem sovétskych vojsk z naseho
izemi a s ru$enim vojenskych posadek Armady Ceské republiky. Samostatnou
polozku zasadni dtlezitosti tvoii vlastni vojenské prostory, jejichz dalsimu vyuziti
dodnes brani nejen kontaminace jednotlivych slozek Zivotniho prostfedi, ale také
pfitomnost nebezpecnych vojenskych latek a materialli, véetné munice.
zemédélské brownfieldy

prumyslové brownfieldy — jsou pozemky, které byly dfive vyuzité pro
pramyslové ucely. Jedna se o aredly velkych tovaren jako jsou huté, valcovny,
vyrobny kovovych soucastek, chemicky, tovarny produkujici vyrobni linky,
textilky, papirny a mnoho dalSich.

administrativni brownfieldy — nevyuzivané nebo neefektivné vyuZzivané a
chatrajici administrativni objekty ve vnitinich zonach mést, ¢ast tvoii budovy,
na jejichz provoz a udrZzbu nemda obec penize a pro které¢ se nepodafilo najit
nového majitele. Ostatni vznikaji pfi rychlych proménach strukturdlniho a

funkcniho uspotradani urbanizovaného uzemi.



e rezidencni brownfieldy — vznik téchto brownfieldd je vysledkem spole¢ného
pusobeni nékolika faktorti. Mensi obce a mésta, ktera se nachazeji ve strukturalné
postizenych a hospodarsky slabych regionech s vysokou nezaméstnanosti,
vykazuji bytek stalého obyvatelstva. Cast ekonomicky aktivnich ob&and se
sté¢huje za pracovnimi piilezitostmi do velkych mést. Rodinné domy piivodnich
vlastnikt, pfip. zdédéné nemovitosti jsou vyuzivany k pfechodnému pobytu nebo
k rekreacnim uceld, protoZe jinak jsou pro nedostatek novych zajemct o trvalé
bydleni neprodejné. Nékteré domy jsou opuSténé a chatraji. ZnacCnou ¢ast
obytnych brownfieldl tvofi bytové domy se siln¢ zastaralym bytovym fondem,
jejichz majitelé nedisponuji dostateénym mnozstvim finan¢nich prostiedkl
na jejich rekonstrukei. Najemnici z byt odchazeji a objekty jsou nevyuzité. Mezi
potencidlni brownfieldy patii velka sidlist¢ z panelovych dom. Jejich zivotnost
pomalu konéi. Ve vefejnych rozpoctech neni dostatecné mnozstvi finan¢nich
prostfedkll na jejich rekonstrukci a disledkem toho muize byt jejich postupné

vybydleni a pfeména na brownfield (Silhankova a kol., 2006).

Podle informaci Ceské informaéni agentury Zivotniho prostiedi CENIA bylo nejvice
dneSnich brownfieldi plivodné vyuzivano v zemédé€lstvi. S nevelkym rozdilem je

na pomyslném druhém misté primyslova vyroba.

Graf 1: Pfedchozi vyuziti brownfielda (Cetnost)
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Zdroj: www.cenia.cz
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Typy brownfieldi podle polohy v urbanni strukture

zastavéné tzemi meést — v centralni ¢asti mésta;

zastavéné zemi mest — ve veétsi vzdalenosti od méstskych center;
pfiméstské zony;

okrajové ¢asti malych obci a vesnic;

mimo urbanizované uzemi (Silhankova a kol., 2006).

Typy brownfielda podle IURS

Kategorie ,,A“ — jedna se o takové brownfieldy, které soukromy trh umi sam
regenerovat. Vyznacuji se dobrou polohou, jednoduchym vlastnictvim a nemnoho
problémy. V té€chto ptipadech nelze pro jejich regeneraci odiivodnit vefejnou
podporu. Vefejna iniciativa a podpora téchto brownfieldi ma hlavné koordinac¢ni
a propagacni roli. Brownfieldy Vv této kategorii jsou nejsnazsi k regeneraci.
Kategorie ,,B“ — jsou brownfieldy, které jiz maji ur¢ité mnozstvi problémd, ale
stale jisté mnoZstvi atraktivity. Soukroma investice do jejich opétovného vyuZiti
vSak nemé bez vefejné podpory dostateCnou ndvratnost, pfi¢emZ cenové
nejefektivnéjsi je takova podpora, kterd pomize zvysit hodnotu brownfieldu tim,
7Ze pomuze vytvofit “investovatelny projekt”. Tim se brownfield posune
do kategorie ,,A*“ a muZe se o n¢j postarat realitni trh. Dal§im vhodnym zptisobem
podpory rozvoje téchto brownfieldi jsou rtizné formy rozvojovych partnerstvi
soukromého a vetejného sektoru, kdy se miize jednat i napiiklad o odstranéni
ekologickych problémd.

Kategorie ,,C* — zde patii brownfieldy, pro které zatim neni pfili§ velka nadéje
na jejich regeneraci. Jsou to objekty Spatné pfistupné a umisténé mimo komercéni
lokality. Chybi jim népln, uzivatelé a ndvratnost investice do jejich regenerace
vlozené. Trh o né¢ nema zdjem a tim padem bez vyrazného zisahu vefejného
sektoru nejsou dost dobfe vyuzitelné, protoze se jedna o silné kontaminované
plochy. Jejich rozvoj v daném case neni ani mozny, ani smysluplny. Pouze
Vv ptipadé, Ze existuje silna spolecenska potieba a na tento druh brownfieldu se
tedy zamétuje zvySena pozornost, Ize vyuzit vefejnou podporu k tomu, aby byl
takovy brownfield posunut do kategorie B a vzniklo rozvojové partnerstvi, které

pak jeho regeneraci fesi. Piedpokladem je i vyuziti prostiedkt z EU.
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Kategorie ,,D — tato posledni kategorie zahrnuje brownfieldy, které predstavuji
rizika razného puvodu, napt. ohrozujici lidské zdravi anebo zivotni prostiedi.
Mohou to byt budovy, u kterych hrozi zficeni na vefejné prostranstvi, o které se
majitel nestara, nebo ekologicka $koda, ktera ohrozuje podzemni vody apod.
Neodstrani-li riziko majitel, musi nastoupit intervence vefejného sektoru. DalSim
hlediskem, které¢ miize, ale nemusi, fadit brownfield do této kategorie je jeho
negativni esteticky anebo ekonomicky dopad na rozvoj v exponovaném misté

obce (“IURS”).

Typy brownfieldi podle cilového typu regenerované nemovitosti

pramyslové aredly — véetné logistickych a skladovacich aktivit,

komer¢ni zony — kancelate a maloobchod,

rezidencéni,

smisené aktivity — maloobchod, komerce a bydleni,

volnocasové a rekreacni aktivity — zadbavni a sportovni centra, golfova hiiste,
aktivity na otevienych plochéch,

mimofadné kontaminované plochy — s cilem minimalizace ohroZeni jsou uréeny
k vyuZiti jako prostory s parkovymi Upravami, na nichZ jsou jiné rozvojoveé

aktivity zakdzany (Vrablik, 2009).

Typy brownfieldi podle ekonomické atraktivity

V Ceské republice délime brownfieldy podle ekonomické atraktivity do péti skupin:

Projekt s nulovou bilanci — predpoklada se, Ze diky velmi dobré lokaci se o tyto
projekty postara trh.

Projekty s mirnou podporou — projekty, které jsou podporovany z veiejnych
prostiedkll obvykle 1:5 se soukromymi investicemi.

Nekomeréni projekty — v téchto projektech se musi pocitat s vyssi ucasti
vetfejnych prosttedkii. Tyto projekty jsou vhodné pro vyuzivani grantti.
Nebezpecné projekty — havarijni stav budov ohrozujici zdravi ¢lovéka a zivotni
prostiedi. Casto se pfistoupi k odstranéni nemovitosti, financované z vefejnych

prostiedki.



e Ostatni projekty — objekty vyskytujici se v nekomercnich oblastech, pro které
nebylo nalezeno uplatnéni (Kadetabkova & Piecha, 2009).

1.2 Vznik a problémy souvisejici s brownfieldy

V Ceské republice jsou brownfieldy zejména pozistatky minulého rezimu, kdy
v 90. letech minulého stoleti doslo k pfesunu z centrdlné planované ekonomiky
na ekonomiku trzni. Brownfieldy je mozné nalézt po celé Evropé¢, a pravé vzhledem
k minulosti Ceské republiky, objem téchto objektii zde neni zanedbatelny.
Pfeorientovanim se na trzni ekonomiku a s nim spojend vlna privatizace velkych statnich
podnikii s sebou pfinesla skokovy nartist poctu opusténych primyslovych a
zemeédelskych areald, vyrobnich hal, skladi a dalSich. Je tedy vhodné se timto problémem
zabyvat a nastavit funkéni prostiedi pro postupnou ndpravu tohoto problému

(“BROWNFIELDY CZ: Podpora revitalizace brownfieldi v CR”, 2018).

Vyskytuje-li se v izemi vysoky pocet brownfieldd, ma to negativni vliv na celkové
vnimani lokality. Efektem mlze byt odsun mladé generace z dané oblasti za lepSimi

nabidkami a do atraktivnéjSich lokalit.

Podle Institutu pro udrzitelny rozvoj sidel (“IURS”) ma vysoky podil brownfieldi
Vv oblasti dalsi neptiznivé ucinky:
e Odrazuje investory
e Snizuje ekonomickou aktivitu
e Pfinasi sniZovani poctu pracovnich mist
e Zpusobuje snizovani hodnoty okolnich nemovitosti
e Zapfi¢inuje sniZzeni danové vytéznosti
e Snizuje Zivotni standard
e Vytvaii spolecenskou a prostorovou nerovnost

e Zvysuje negativni externality (infrastruktura, doprava atd.)



2

Regenerace brownfieldi

Po celé Ceské republice se nachazi velké mnoZstvi nevyuzivanych objektil, které bez

vysoké davky lidské invence a financnich prostfedki nemohou byt obnoveny a

preménény tak znovu do stavu prospésného a uzitecného. Nejedna se pouze

o0 rekonstrukci samotnych staveb, ale 1 o pfeménu okoli budov, které miize byt taktéz

naru$eno a je pevné spjato s objekty.

Regeneraci brownfieldi na uzemi strukturalné postizenych kraji a hospodarsky

problémovych regionil je mozné dosdhnout fady pozitivnich vysledk, a to zejména:

regenerace a revitalizace vyznamného rozsahu ploch zanedbanych ¢i nedostatecné
vyuzivanych aredll a objektu;

povzbuzeni investi¢ni ¢innosti souvisejici s vyuzitim podnikatelskych zon, ktera
pfinese 1 vyznamny regionalni multiplika¢ni efekt;

vznik novych pracovnich mist v podnicich, kter¢ budou usidleny
na regenerovanych pozemcich a v budovach;

zvyseni atraktivity okoli (tento faktor mize mimo jiné ovlivnit trzni hodnotu
okolnich nemovitosti);

ochrana pfirodnich zdrojii a zvySeni kvality Zivotniho prostfedi v tizemi (napf.
sniZzenim zaboru zemédélského plidniho fondu pro dalsi vystavbu v uzemi);
zvySovani konkurenceschopnosti;

navyseni pfilivu zahrani¢nich investic;

zvyseni atraktivity mést a nartistu turistického ruchu;

postupné sniZovani regionalnich disparit;

zhodnoceni nemovitého majetku v oblasti brownfieldl a v nejbliz§im okoli;
zvyseni kvality Zivotniho prostiedi;

podpofieni rastu HDP v dlouhodobém obdobi;

vylepseni image CR a dotéenych kraji (Regenerace a podnikatelské vyuziti

brownfieldd, 2008).

Znovuvyuziti brownfieldd méa 1 jiné vyhody. Mohou jimi byt napiiklad jiz

vybudované inzenyrské sit€ nebo jiz ptipravené vhodné geologické podlozi pro stavbu ¢i

se jedna o provéiené lokality nijak vyznamné z hlediska naptiklad podzemnich vod apod.
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Dulezitym faktorem pro regeneraci vybranych brownfieldd je piistup samotnych
rezidentll dané lokality. Autofi Navratil et al. (2018) ve své praci porovnali preference
obyvatel dvou Ceskych mést, a sice mésto Karvina, které podle nich mélo velky pocet
brownfieldti a mésto Ceské Bud&jovice, které naopak eviduje jen malo podvyuzivanych
areald. Jejich vyzkum autoriim potvrdil, ze regenerace brownfieldii je mezi obCany
jednoznacéné zadouci, pfi¢emz pro objekty nachazejici se v centru mést se preferuje jejich
rekonstrukce, a naopak objekty na okraji mést si lidé piali spiSe zdemolovat a realizovat

novou vystavbu ¢i ponechat misto jako zelenou plochu.

Rozdilné preference v dal$im vyuziti brownfieldi mohou panovat mezi zenami a mezi
muzi. Zatimco Zeny, podle studie provadéné v oblasti Landek na Ostravsku, preferovaly
znovuvyuziti lokalit jako kulturnich ¢i sportovnich center nebo détskych htist, muzi
davali pfednost moznostem opé&tovného vyuziti podporujicim pramysl (Martinat et al.,

2018).

2.1  Zpisoby regenerace

Velka cast piipadl regenerace brownfieldt spociva v rekonstrukei nevyuzivaného a
zanedbaného objektu pro nové vyuziti. Nékdy ale technicky stav objektli (spojeny napf. i
s ekologickou zatézi) neumoziuje provedeni rekonstrukce. V tom piipadé dle dokumentu
Regenerace a podnikatelské vyuziti brownfieldd (2008) zahrnuje proces regenerace

brownfieldu dveé zakladni faze:

e fazi regenerace — vyc€isténi uzemi, obnoveni stavu podobného greenfieldu,

e fazi obnovy —uvedeni lokality zpét k efektivnimu vyuZiti.

U vétsich areald Casto dochdzi ke kombinaci obou typli regenerace (nékteré objekty
se rekonstruuji, v ¢asti probéhne rekultivace a obnova). Kviili vysokym nékladim a
riziklim, kterd jsou spojeny s témito typy projektd, vSak soukromy sektor nema
0 investovani do regenerace brownfieldi zajem. Z tohoto divodu je v ptipad¢ potieby
vhodné, aby faze rekultivace (pfipadné celého procesu regenerace) podpofiil vetfejny
sektor tak, aby byl projekt dale komeréné zivotaschopny (Regenerace a podnikatelské

vyuziti brownfieldd, 2008).

Projekt Browntrans (2008) nastifiuje konkrétni ¢innosti souvisejici se znovuvyuzitim
brownfieldi. Jedna se vlastné o ¢tyfi moznosti, jak s vybranym objektem nalozit. Prvni

moznosti je recyklace, kdy muze dojit k demolici ¢asti objektu, naslednému vycisténi a
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obnoveni plochy, pfi¢emz mozna je i zména funkéniho vyuziti a uvedeni do provozu.

Vysledkem recyklace je navrat do pivodniho stavu.

Druhym zpiisobem je regenerace, kdy dochéazi k demolici a vycisténi lokality, ¢i
celkové rekonstrukci arealu a vystavba novych casti. Pfedmétem je revitalizace a zména

vyuziti brownfieldu. Vysledkem regenerace je nova vybavenost.

Vhodné je i doc¢asné vyuziti brownfieldu naptiklad pro fotovoltaiku, skladisté apod.

Vysledkem je ochrana soucasnych hodnot do doby nalezeni nového vyuziti.

Dal$i moznosti je tzv. renaturalizace, kdy dojde k tomu, Ze je brownfield vracen
ptirodé, respektive obnovi pivodni pfirodni stav krajiny. Existuje mnoho vykladi a
definic slova krajina. To jak se definice lii, zavisi na tom, jaké problematiky se vyraz
dotykd. At uz z pohledu problematiky legislativni, ekologické, zemépisné, ekonomické

aj. (Brtnicky et al., 2011).

2.2 ReSeni problematiky brownfieldi v zahrani¢i

Vzhledem k nedostatku volné pudy pro rozvoj mést je regenerace brownfieldd
ve vyspélych zemich povaZovana za udrZitelny urbanisticky nastroj, ale jeho pfijeti
Vv rozvojovych zemich zGstava v plenkach. Kazda zemé fesi problematiku brownfieldt po
svém. Prikladem je studie z Pakistanu (Ahmad, Zhu, Shafait, Farooq Sahibzada, &
Waheed, 2019), ze které vzeSlo mnozstvi bariér efektivniho feSeni regenerace
brownfieldi. Za hlavni bariéry studie oznacila nedostatek politickych pobidek, sloZitost
partnerstvi vefejného a soukromého sektoru, nedostatek odbornych a technickych
pracovnikl, konflikt mezi zacastnénymi stranami a nedostatek povédomi o pravu

zivotniho prostiedi.

Podle Laciny (2014) zacaly evropské komunity podporovat pomémé nakladnou
regeneraci brownfieldi od poloviny sedmdesatych let minulého stoleti. Naptiklad
ve Skotsku byla v roce 1974 zalozena Skotska rozvojova agentura, kterd je zaméfena
pfevazné na regeneraci lokalit poskozenych t€Zebnimi ¢innostmi uhli a bfidlice a také
na lokality, kde dominoval tézky primysl po mnoho staleti. Kazdy rok je ve Skotsku
investovano okolo 150 milionti Euro na regeneraci brownfieldovych lokalit. VétSina
projektii je investovano z vetfejnych financi, ale nemaly podil ma i1 Public Private

Partnership. Skotskd rozvojové agentura uzce spolupracuje s organizaci nazvanou
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"Scottish Homes", ktera vytvaii levné&jsi socialni byty v regenerovanych oblastech, a to

pfevazné kolem velmi slavného mésta Glasgow a v okrese Lanarkshire.

V Anglii vznikla v roce 1994 organizace ,,English Partnership®, ktera ve spolupraci
s Agenturou zivotniho prostiedi, Komisi pro lesnictvi a organizaci Groundwork zalozila
fond pro obnovu ptidy, ktery si dal za cil zregenerovat 10.000 ha brownfield v prubéhu
10ti let.

V Némecku byla regenerace brownfieldi provedena prevazné v regionu Severniho
Poryni a Vestfalska. Toto uzemi bylo jednim z téch, kde zacala tzv. Primyslova revoluce
v Némecku v 19. stoleti. Tento region reprezentoval centrum hornictvi a hutniho
pramyslu v 19. a na pocatku 20. stoleti. Tyto skutecnosti jsou zohlediiovany v planu
regenerace povodi feky Emsher a brownfileldti na uzemi kolem 800 000 km?2. Tento plan
byl zpracovén a postupné realizovan. Vice jak polovina nékladii na restrukturalizaci byla
financovana ze strukturalnich fond Evropské unie. Dal§imi moznostmi financovani jsou
kohezni fondy ¢i pijcka z Evropské investicni banky ¢i z Evropska banky pro obnovu a

rozvoj (Lacina, 2014).

Odhaduje se, Ze po celych Spojenych stitech se nachdzi ptiblizné¢ 650 000
brownfieldovych ploch. V USA existuje n¢kolik federalnich programt a iniciativ, které
napomahaji revitalizovat nevyuzivané a zanedbané¢ aredly. Piikladem je Agentura
pro ochranu Zivotniho prostiedi, ktera si vyty¢€ila riizné iniciativy na pomoc méstim a
soukromym podnikiim pii prestavbé brownfieldi. Mezi tyto iniciativy se fadi naptiklad
financovani pilotnich projektl tykajicich se hodnoceni brownfieldi nebo vydavani

dokumentace o stavu kontaminované lokality (Dennison, 1997).

2.3 ReSeni problematiky brownfieldia v CR

vvvvvv

vlastnici. Je pravé na nich, jak se rozhodnou s objektem ¢i prostorem nakladat. Vibec
nejhor§i variantou je, Ze vlastnik nemovitosti neni znam, respektive je Spatné
dohledatelny. Takovato situace znacné komplikuje a prodluzuje jakoukoliv regeneraci

objektu a jeho okoli.

Dalsi variantou je, Ze vlastnik je znam, ale je tzv. pasivni. To znamend, Ze vlastnik
sam nic s brownfieldem nekon4, ale jen spekuluje s pozemky. Duvodem jeho postoje
muze byt malé know-how ¢i nedostatecné finance k obnové. Pasivni vlastnik tedy
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zaujima pozici ,,mrtvého brouka®. Naproti tomu aktivni vlastnik jiz ma zijem
na uskutecnéni revitalizace a domlouvd potiebna partnerstvi. Jeho cilem je
maximalizovat zisk z uskute¢néné investice a rozvijet potencial, ktery vybrana lokalita
ukryva (“IURS”).

Pro uspésnou regeneraci velkych brownfieldi je nutna souc¢innost mezi soukromym a
vetejnym sektorem. Je to z divodu vymeény zkuSenosti a napadii pti vytvareni projektu,

aby se co nejvice eliminovala rizika s projektem spojena.

Obrazek 3: Dotcené strany pfi regeneraci brownfielda

ihchadkd Narodnd Obec
ni agentury a instituce a jejiodb
komory a zajm. St ey ofhoy Odbory regionu Regioniini
Melci* vlastnici organizace rozvojovd agentura
any Banky
Organy .
achrany pfirady DOTCENE STRANY PRI REGENERACI BROWNFIELDO afinancujici
a pamitek instituce
. Realitni
UE'T:::';IP:: . ) o ) a projektovi
Vyzkumné Seroedisind Bytovi Hllzui:e“mdcr:kﬂ konzultanti
organizaie sluihy, doprand drnuZstva, nemowitosnti
El}ﬂﬂ. fﬂl'b‘.‘]j'

Zdroj: www. iurs.cz

Mezi aktéry veiejného sektoru se fadi:

e Ministerstvo zivotniho prostredi

e Ministerstvo primyslu a obchodu

e Ministerstvo pro mistni rozvoj

e agentura Czechlinvest

e Institut pro udrzitelny rozvoj sidel z.s.

e mistni samospravy

V Ceské republice bylo vydano n&kolik strategickych a jinych dokumenti tykajicich

se problematiky regenerace brownfieldi prave témito aktéry. Tyto dokumenty piedstavuji
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vize a navrhy efektivniho feseni dané problematiky a jsou diilezitou metodikou pro tvorbu

projektl revitalizace.

2.4  Strategické dokumenty

V nasledujici podkapitole jsou predstaveny vybrané strategické dokumenty
souvisejici s regeneraci brownfieldi jako nastroje pro investice s cilem ponechani

volnych zelenych ploch.

2.4.1 Strategicky ramec Ceska republika 2030

Strategicky ramec Ceska republika 2030 je strategickym dokumentem nachazejicim
se na nejvyssi hierarchické urovni. Ostatni resortni strategie musi byt v souladu praveé
se strategickym ramcem. Jedna se o strategii udrzitelného rozvoje, kterd udava smér
na ptisti desetileti. Dokument se zamétuje nejen na udrzitelny rozvoj, ale i na kvalitu
zivota. Ramec se také vénuje problematice brownfieldd (“Ceska republika 2030:

Spolecné - udrzitelne”, c2019).

Jednim zcilti predchoziho Strategického ramce udrzitelného rozvoje CR byl
,Hospodarné vyuzivat zastavéné Gizemi a chranit uzemi nezastavéné a nezastavitelné
pozemky*. Zptisobem, jak toho dosahnout, byla podpora revitalizace a upfednostiiovani
vyuziti brownfieldi pifed vystavbou na ,zelené louce”. Tim se ma predchazet
neumérnému rozpindni mést (tzv. ,urban sprawl®). V nejnovéj§im dokumentu
schvaleném v dubnu 2017 je nastinén problém smrS$tovani mést, coz znamend odsun
ekonomicky aktivniho obyvatelstva z menSich mést. Vetejna sprava se na tento problém
musi piipravit naptiklad planovanim nového tizemniho rozvoje obce v¢. zakomponovani
narokll na s tim souvisejici vetejné sluzby. Zde se pravé nabizi mozZnost revitalizace
nevyuzivanych prostor na uzemi sidel a oZivovani historickych center jako alternativa

W

k roz§ifovani mést do krajiny (“Ceska republika 2030: Spole¢né - udrzitelng”, c2019).

2.4.2 Narodni strategie regenerace brownfieldi

Vizi Narodni strategie regenerace brownfield je oziveni izemi, rozsifeni nabidky pro
podnikatele, zlepSeni Zivotniho prostfedi ve vSech jeho slozkach a dosazeni efektivniho

vyuziti diive zanedbaného uzemi s ohledem na tvorbu kvalitni struktury osidleni i krajiny,
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pfi respektovani kulturné-historickych, ekonomickych, ekologickych i socidlnich
hledisek. Za ucelem naplnéni této vize agentura Czechlnvest spolupracuje
S Ministerstvem prtimyslu a obchodu, Ministerstvem pro mistni rozvoj, Ministerstvem
zivotniho prostfedi a Ministerstvem zemédélstvi (“Czechlnvest: Agentura pro podporu

podnikani a investic”, ¢1994-2019).

Vyznamnym podkladem strategie byla Vyhleddvaci studie pro lokalizaci
brownfieldd. Agentura Czechlnvest ve spolupraci s jednotlivymi kraji zapocali
lokalizacni prace v roce 2005, pticemz projekt byl ukoncen v roce 2007. Na jeho zakladé
pak vznikl piehled o brownfieldech v CR, ktery slouzi jako zdroj dat pro Narodni databazi

brownfieldt (“EDotace: Priivodce svétem dotaci”, c2019).

Agentura Czechlnvest si vzala za cil vytvorit funkéni prosttedi pro regeneraci
brownfieldovych ploch. Z tohoto divodu vytvofila a spravuje webové stranky
www.brownfieldy.eu, které vytvareji komplexni informacni platformu o brownfieldech
v Ceské republice. Je zde mozné nalézt informace k dotaénim titulim podporujicim
revitalizace brownfieldli. Prostfednictvim Narodni databidze brownfieldi umoziuji
webove stranky nalézt adekvatni lokalitu pro podnikani a soucasné ji provéfit z riiznych
dostupnych informaci a databazi, na které tyto webové stranky odkazuji. Tato databaze
aktualn€ obsahuje ptiblizné¢ 3 500 lokalit rizného charakteru. Pro rozsifeni povédomi
0 brownfieldech byla zaroven vytvofena GIS aplikace, kterd umoziluje na mapovém
podkladu zobrazeni kombinace informaci naptiklad o charakteru spole¢nosti v kombinaci
se socioekonomickymi ukazateli a brownfieldy. Jednd se o prvotni verzi této aplikace,
kterou ma agentura Czechlnvest v planu dale rozSifovat (Brownfieldy 2018: Sbornik

ptispévki z konference, 2018).

2.5 Projekt ,,Prazdna mista*

CzechInvest neni jedinou organizaci, kterd se problematikou zanedbanych objekti
zabyva. Existuje internetovy projekt ,,Prazdna mista®, ktery od roku 2015 naplituje vlastni
databazi dlouhodobé prazdnych objektl, komunikuje s vlastniky, upozornuje
na problematické objekty a podobné. Ptispévatelem do databaze muze byt kazdy, kdo se
0 problematiku brownfieldt zajima. MiZe to byt povazovano za velikou vyhodu, jelikoz

se Ize snadnéji dostat k objekttim po celé Ceské republice, piispévatelé svou oblast dobie
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Znaji a jsou vSimavi k okoli. Databaze je jednoduchd vcetné fotografii a souvisejicich

dokumentu.

Podle provozovateli webovych stranek projektu ,,databdze slouzi k dokumentaci
primarne historicky zajimavych objektii, které jsou ohrozené / prazdné, ale i
k dokumentaci historicky zajimavych objektii zachranénych (slouzi jako inspirace pro
ostatni), zaniklych (slouzi jako vzpominka na ztracené poklady CR) a pouzivanych, které
zatim ohroZené nejsou. Kazdy historicky zajimavy objekt se do ohroZeného stavu miize
dostar a potom je dobré mit jej zdokumentovany. Historicky zajimavy objekt pozndame
podle délky casové osy u jednotlivych karet, aneb informaci, které se k objektu podarilo
dohledat. Radu ohrozenych objektii dokdze zachranit pravé to, ze zname jejich pribéh =

uz to nejsou jen bezejmenné ruiny* (,,Prazdné domy*, 2017).

2.6  IURS - Institut pro udrzitelny rozvoj sidel z.s.

Tato nestatni neziskovd organizace byla zalozena roku 2001 a zabyvéd se
problematikou trvale udrZitelného rozvoje zejména urbanizovaného Uzemi. IURS
sdruzuje n€kolik desitek zkuSenych specialistii naptiklad na Gzemni planovani, pravo,
ekologii, ale 1 pro tuto praci piihodnou regeneraci brownfieldi. [URS se podilel na feSeni
fady néarodnich a mezindrodnich projektti spojenych pravé s brownfieldy. Vystupem
téchto projektl byly aktivity jako vzdélavaci seminafe, publikace, workshopy apod.
Jednim zcila IURS je zvysit spoleCenskou informovanost o podstaté problematiky
udrzitelného rozvoje, a prave to mize byt klicovym feSenim pfi regeneraci brownfielda.
Nizké know-how a mala informovanost potencialnich investori ¢i vlastnikd brownfieldi
muze pusobit neochotu podstupovat zdlouhavy proces regenerace potiebnych lokalit. Tito
ucastnici trhu pottebuji vétSinou odbornou asistenci pro spravné porozumeéni realného

potencialu brownfieldové lokality (“IURS”).
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Tabulka 1: Projekty, na kterych se podilel IURS

Nazev projektu

Pocet partneri

Rozpocet

Zdroj financovani

SUSREG 17 1.491.710 EUR | EU program IEE
BROWNTRANS 7 180.026 EUR | Leonardo da Vinci
Partnerstvi pro

ceské brownfieldy 5 8.349.710 CZK | OPVK

CircUse 12 2.200.000 EUR | INTERREG IVB
BRIBAST 5 125.000 EUR | Leonardo da Vinci

RULS 1 40.000 EUR | Rockefeller Brothers Fund
SOCIAL POLIS 12 1.000.000 EUR | 7th Framework Programme
Brownfieldy pro

vefejnou spravu 5 1.700.000 CZK | MMR

LEPOB 9 270.000 | Leonardo da Vinci
EURODEMO 24 1.000.000 EUR | 6th Framework Programme

Zdroj: Institut pro udrzitelny rozvoj sidel z.s., vlastni zpracovani
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3  Financovani regenerace brownfieldi

Regenerace jakéhokoliv zvoleného objektu nebo pozemku zajisté neni levnou
zalezitosti. Investoii ocekavaji urCitou névratnost investice, at uz finan¢ni nebo
minimaln¢ environmentalni, socialni, kulturni. Penize potiebné pro regeneraci a
revitalizaci brownfielda Ize ziskat klasickou bankovni ptij¢kou nebo 1ze k financovani

vyuzit programtl a fond Evropské unie ¢i narodnich dotaci.
Pro regeneraci brownfieldi 1ze vyuzit nékolika zakladnich zdroju financovani:

e fondy EU — ve sledovaném obdobi 2007 az 2013 zejména Operacni program
podnikéni a inovace, Operacni program zivotni prostiedi, regiondlni operacni
programy, aj.;

e rozpoctové dotace — zejména programy ministerstva prumyslu a obchodu,
ministerstva pro mistni rozvoj a ministerstva zivotniho prostredi;

e soukromé zdroje — investice developert; partnerstvi vefejného a soukromého

sektoru (PPP);

e dluhové financovani — mezinarodni a ¢eské finan¢ni instituce.

3.1  Evropské fondy

Podle Brownfields ptiruc¢ky (Ferber et al., 2006) existuji priority strukturdlniho
financovani pro staty stfedni a vychodni Evropy pro oblast obnovy, avSak casto se
zaméfuji zejména na prumyslové vyuziti nebo vyhradné na environmentalni aspekty.
Nicméné na zakladé vyzkumu typu a polohy izemi/objekti brownfield v Ceské republice
je zjevné, Ze je potiebné stanovit mnohem $irsi priority pro podporu obnovy brownfieldu.
Napomoci by tomu méli jednotlivé Operacni programy. Zalezi vSak na tom, aby aktéfi,
ktefi maji rozhodovaci pravomoci v dotCenych regionech, nejprve ziskali $irSi povédomi

0 problematice brownfield, cemuz by mohlo napomoci uvedeni ptikladovych studii.

Nejcastejs$i  Operacni  programy vyuZzitelné pro regeneraci brownfieldl

ve sledovaném programovém obdobi 2007 - 2013:

e ROP pro jednotlivé NUTS II
e OP Zivotni prosttedi (MZP)

e OP Podnikani a inovace (program Nemovitosti)
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3.2 Rozpoétové dotace

Dotace z vetejného rozpoctu se opiraji o programy jednotlivych ministerstev. Co se
tyCe programl spojenych Sregeneraci ¢i vyuzitim brownfieldl, jedna se o programy
Ministerstva prumyslu a obchodu, Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva zivotniho

prostiedi.

Ptikladem muze byt vyzva vydana pravé Ministerstvem primyslu a obchodu v roce
2018 s nazvem ,,Regenerace a podnikatelské vyuziti brownfieldi, ktera na splnéni cila
programu planuje alokovat az 180 mil. K¢, pfiCemz maximalni vySe dotace na jeden
projekt je 50 mil. K¢. Vyzva si ukladéa dva zakladni cile, a sice revitalizaci zastaralych a
nevyuzivanych aredll a jejich pfeménu na primyslové a podnikatelské plochy
(o velikosti do 10 ha) a dale rekonstrukci objekti a jejich pfeménu na primyslové a

podnikatelské objekty nebo plochy (Ministerstvo pramyslu a obchodu, 2018).

3.3  Soukromé zdroje

Pokud se zde hovoti o financovani investice ze soukromych zdroji, je na mysli
spolupraci mezi soukromym a vetejnym sektorem, tzv. Public-Private Partnership (PPP).
V problematice brownfieldt se jedna o situace, kdy jsou vyuzivany vetejné prostredky
ve form¢ brownfieldi a zkuSenosti a schopnosti soukromého sektoru pfi zajisténi vykonu

podnikatelskych aktivit.

Co se tyce PPP, jedna se dle Fotra a Soucka (2011) zdanlivé o velmi vyhodny zpisob
financovani vefejnych statkl. Vlady, at’ uz centralni ¢i municipalni, v pfipadé nedostatku
financi zpracuji projekty na poskytovani pfedevsim nékterych vybranych ,,vetejnych
statki*“ s pomoci soukromého sektoru a soukromé subjekty je pak financuji. Pro vetfejny
sektor ma smysl PPP projekt realizovat pouze v piipad¢, budou-li kumulované naklady
po celou dobu zivota projektu niz$i nez pii tradicnich metodach potfizovani ¢i

provozovani projektu a bude-li dosaZena vyssi kvalita a efektivita vetejné sluzby.

Pokud ma vztah mezi soukromym investorem a vefejnym sektorem fungovat, musi

byt nastavena jasna pravidla. Podle Tomicka (2011) se jedna o tato zékladni pravidla:
* stanoveni pravomoci,
* rozdéleni zodpovédnosti,

+ urceni dynamiky procesu,
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* definovani vloznych ndkladii (nemusi se jednat pouze o penize, ale také o

zkuSenosti, ¢as, prostory ...),
» Casové ohraniceni spoluprace,
* nakladani se ziskem (opét se nemusi jednat pouze o penize)

Vyhodami spoluprace vetejného a soukromého sektoru je bezesporu vétsi kontrola
vetejného sektoru nad realizovanou vystavbou a nad jakymikoliv zménami v prabéhu
projektu. Jak jiz bylo fe¢eno vySe, obec muze Cerpat ze zkuSenosti soukromého sektoru a
neni vystavena rizikim spojenych s vystavbou. Pro soukromy sektor je jist¢ vyhodou
snazsi ziskani pottebnych stavebnich povoleni a dale neni vyZzadovana pocatecni platba

za pozemek (Tomicek, 2011).

3.4  Dluhové financovani

Na financovani investic do brownfield 1ze vyuzivat mimo jiné uvéry poskytované
finan¢nimi institucemi, respektive penéZznimi uUstavy, a to jak tuzemskymi, tak i
zahrani¢nimi. DalS§i moZnosti je vyuZiti zdroji z Evropské investi¢ni banky, kterd se
podili na spolufinancovani kapitdlovych investic, které by napomahaly vyvaZenému
rozvoji Evropskych spolecenstvi. Poskytuje nebo garantuje véry mimo jiné v oblasti
ochrany Zivotniho prostfedi a kvality zivota, podpora méstského rozvoje a ochrana
architektonického dédictvi EU. Jeji financni prostiedky neplynou z rozpoctu EU
(“Euroskop.cz: Vécné o Evropé”, ¢2005-2019).
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4 Cile a metodika

Cilem této diplomové prace bylo za pomoci dostupnych zdrojii zmapovat o jak velky
problém s brownfieldy se jedna v jednotlivych krajich Ceské republiky a zda kraje vlastni
iniciativou napomahaji tento nevyhovujici stav fesit. Dil¢im cilem pak bylo zhodnoceni
vyuziti dostupnych financnich zdroji poskytnutych Evropskou unii v programovém

obdobi 2007 — 2013 na projekty souvisejici s regeneraci brownfieldd v tuzemsku.

V teoretické ¢asti prace byly za pomoci dostupné literatury shrnuty zakladni poznatky
tykajici se problematiky regenerace brownfieldi. Kromé tisténych zdroji bylo cerpano
z odbornych recenzovanych ¢lankd zejména z portalu Science Direct. Dalsi informace
byly Cerpany z internetovych stranek jednotlivych ministerstev, instituci ¢i existujicich

projektu.

V praktické &asti byla provedena situa¢ni analyza stavu brownfieldi v ramci Ceské
republiky a jejich lokalizace. Data byla ¢erpana zejména z Narodni databaze brownfielda
provozované Agenturou pro podnikani a investice Czechlnvest. Nasledn¢ bylo provedeno
zhodnoceni objemu brownfieldi dle jednotlivych kraji vcetné typu nejcastéji se
vyskytujictho ptedchoziho vyuziti. Jelikoz nékteré kraje si vedou vlastni databaze
opusténych, respektive nevyuzivanych lokalit, byla u nékterych kraji provedena
komparace evidovanych pocti objektt s cilem ziskani predstavy o odliSnostech evidence
v jednotlivych databazi zplsobenych rozdilnymi parametry pro zafazeni lokalit jako

brownfield.

V nasledujici kapitole byl proveden rozbor moznych finanénich zdrojt pro regeneraci
brownfieldi v obdobi 2007 — 2013. Podkladem pro rozbor byla statistika z ¢ervna 2016,
ktera obsahovala seznam vSech projektl, respektive piijemct podpory za dané
programové obdobi. Z uvedené¢ statistiky byly za pomoci klic¢ového slova ,,brownfield*
vyselektovany projekty spjaté praveé s problematikou regenerace brownfieldd. Celkem
bylo nalezeno 259 zaznamu z pivodnich vice jak cca 74 tis. projekti. Dale byla
provedena kontrola v§ech nalezenych zaznamu, ktera vylouéila 7 projekti pro nespojitost
s feSenym tématem. Finalni pocet projekti na regeneraci brownfieldii a souvisejicich

témat ¢ita tedy 252 zdznamd.

Statistika podanych projektii obsahovala mimo jiné zvoleny Operacni program
vC. prioritni osy a oblasti podpory, déale ndzev projektu a jeho strucny popis, a

V neposledni fad¢ poskytovala pichled o certifikovanych finan¢nich prostiedcich.

22



Pro dalsi analyzu byla pouzita data pravé o celkovych certifikovanych vetejnych
prosttedcich, pficemz ,,certifikaci se rozumi potvrzeni spravnosti udajii o vynaloZenych
wdajich v souladu s predpisy EU a predpisy CR, predlozenych Fidicimi orgdny
operacnich programii platebnimu a certifikacnimu organu‘* (“DotaceEU.cz: Zastiesujici
portal Evropskych strukturdlnich a investiénich fonda v CR”, 2019). Diky témto
dostupnym informacim bylo mozné provést komparaci vyuziti jednotlivych opera¢nich
programti a vynalozenych zdroji. Dil¢i informaci pak je pFedstaveni finanéné
vynaloZenych finan¢nich prosttedkd do jednotlivych kraju. Rozbor zaroven obsahuje i

informaci, zda byly zdroje pouzity spiSe na infrastrukturni ¢i neinfrastrukturni projekty.
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5

Analyza databaze brownfieldd v jednotlivych krajich

V kazdém kraji CR je mozné narazit na odli$nosti v evidenci brownfieldd. Z tohoto

divodu se mohou data zavedena v Narodni databazi brownfieldi provozovanou

Agenturou pro podnikani a investice Czechlnvest liSit s mnozstvim uvadénym

Vv databazich jednotlivych kraji. V nasledujicich podkapitolach je piiblizeno o jak velky

problém s brownfieldy se v krajich jedna.

Na zéklad¢ informaci ziskanych z Narodni databaze brownfieldi byla vytvorena

tabulka €. 2, kde lze vidét celkovy pocet brownfieldi v jednotlivych krajich, které jsou

evidovany pravé v této databdzi. Déle jsou celkové pocty rozdéleny dle ptredchoziho

vyuziti.

Tabulka 2: Pocet brownfield v jednotlivych krajich evidovanych v Narodni databazi

brownfieldu
Pocet v Piedchozi vyuziti

; *
Kraj | NDB* Bydleni | '™ | Doprava \2:)’;3:3‘3; Priumyst | 0% V;’::lsyke Zem&d@lstvi | Jiné
JHC 30 1 0 1 6 9 0 3 10 0
JHM 50 1 1 1 8 18 0 13 4
KVK 32 0 2 6 10 0 5 4 4
HKK 24 1 1 0 4 10 1 2 2 3
LBK 57 2 1 0 10 28 0 4 11 1
MSK 50 0 0 0 10 20 0 8 1 1
OLK 33 2 0 2 7 12 0 3 5 2
PAK 24 1 1 0 3 9 0 1 9 0
PLK 22 0 0 0 1 11 0 4 6 0
STC 28 0 1 0 4 13 1 3 6 0
ULK 67 2 0 5 9 26 3 10 9 3
VYS 25 2 0 0 5 8 0 2 8 0
ZLK 12 1 0 0 1 7 0 1 2 0
CELK.| 454 14 5 11 74 181 5 50 9% 18

* stav k 20.3.2019

Zdroj: Narodni databaze brownfieldt, vlastni zpracovani
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Graf 2: Pocet brownfielda celkem dle krajti

Pocet brownfieldd v jednotlivych krajich
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Zdroj: Narodni databaze brownfieldd, vlastni zpracovani

Celkem bylo kdatu 20.3.2019 v Narodni databazi brownfieldd evidovano
455 objektli, ztoho 1 objekt evidovany v Hlavnim mésté Praze je pozlstatkem
primyslové ¢innosti a neni do uvedené tabulky kraji zahrnut. Podle Regionalniho
informac¢niho servisu (€2012-2016) disponuje hlavni mésto 27 brownfieldy. Podle
projektu Cesko v datech (2019) bylo v roce 2017 v Praze k dispozici brownfieldi 105.
Je tedy vidét, Ze kazda databaze se znacné 1i8i. Nicméné nasledujici analyza se

zaméfuje na data z databaze provozované Czechlnvestem.

Je-li objektem zajmu odvétvi, které zanechalo nejvice podvyuzivanych objektt a
ploch, z tabulky ¢. 2 jednozna¢né vypliva, Ze to byl pravé primysl, jehoZ pozistatky
zanechaly nejvice stop. Krajem s nejveétSim mnozstvim primyslovych brownfieldi je
Liberecky kraj a t&sné za nim kraj Ustecky. Jedna se piedevsim o rozsahlé plochy
s budovami, které jsou v soucasnosti leckdy CasteCné vyuzivany jako skladové

prostory €1 parkoviSté. Z vétsi €asti jsou ale arealy nevyuzivané.

25



Graf 3: Podil brownfieldi dle ptivodniho vyuziti
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Zdroj: vlastni zpracovani

Ustecky kraj je, jak lze vidét na grafu ¢&. 2, krajem s nejvétsim mnoZstvim
brownfieldl. Kromé jiz zminovaného primyslu, jako predchoziho vyuziti s nejveétsim
poétem zastoupenych brownfieldt, se v Usteckém kraji nachdzi mnoho byvalych
vojenskych aredld, zemédélskych objektl a pozlstatkl tzv. obfanské vybavenosti,
kam patii naptiklad kulturni domy ¢&i staré prodejny apod. Ustecky kraj je obecné
vniman jako kraj s nejvice poSkozenym zivotnim prostfedim. Pfic¢inou tohoto stavu je
pravé velmi rozsifena primyslova Cinnost, jelikoz se Vv kraji nachazi vyznamné
nerostné bohatstvi, coZ dalo za vnik mimo jiné tzv. hnédouhelné panvi, ktera se line

pod svahy Krusnych hor.
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Graf 4: Podil brownfieldt v Usteckém kraji
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Zdroj: Narodni databaze brownfieldd, vlastni zpracovani

Nutno fici, ze Ustecky kraj si vede samostatnou databazi brownfieldd, a sice
provozuje webovy portal http://invest-uk.cz/, kde mapuje aktualni brownfieldy a snazi
se tak podpofit investice v Kraji. V dobé zpracovani diplomové prace bylo v nabidce
159 zdznam, coZ je o vice neZ 100 zaznamil nad evidovanymi zdznamy v Narodni

databézi brownfieldl provozovanou agenturou Czechlnvest.

Dal$im krajem s velkym poctem brownfieldd dle Narodni databaze, je Liberecky
kraj. Liberecky kraj se umistil na pomyslném druhém misté i pies to, Ze se jedna o
nejmensi kraj v tuzemsku (nepocitame-li Hlavni mésto Prahu). Kromé& velkého poctu
pramyslovych areald se zde nachazi byvalé vojenské prostory ¢i zemédélské aredly.

Naopak po tézebni oblasti a dopravé k dispozici zadné brownfieldy nejsou.
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Graf 5: Podil brownfieldi v Libereckém kraji
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Zdroj: Narodni databaze brownfieldd, vlastni zpracovani

V Libereckém kraji pisobi Agentura regionalniho rozvoje, kterd mimo jiné
mapuje lokality vhodné Kkinvesticim v kraji. Agentura provozuje portal
https://investujpodjestedem.cz/, kde je jejich krajska databaze brownfieldd, ale i
informacni portal s informacemi o vystavach a seminafich, a hlavné 1 aktualitach
tykajicich se tématu, které se konaji v Libereckém kraji. Agentura regionalniho
rozvoje Libereckého kraje eviduje v soucasné dobé 322 lokalit typu brownfield a
zaroven nabizi kinvesticim 28 lokalit typu greenfield. Opét se jedna

vvvvv

vychozi Nérodni datab4ze browfieldu.

Jihomoravsky a Moravskoslezsky kraj maji v Narodni databazi brownfieldi
shodné evidovanych 50 brownfieldt. Dalo by se fici, Ze jsou si oba regiony, co se tyce
zastoupenych pivodnich odvétvi nynéjSich brownfieldii, dosti podobné. Opét je
nejvice zastoupeno lokalit s piivodnim vyuzitim v primyslu. Déle se v krajich nachézi
nekolik aredli po zeméde€lské Cinnosti, coz muze odrazet fakt, ze
v Moravskoslezském kraji vice nez polovinu uzemi zaujima zemédélska puda.
V Jihomoravském kraji je zase povaZzovano zemédélstvi jako tradicni odvétvi a
zemédélska ptida zabird 60% celkové rozlohy kraje. Tato ¢isla mohou predstavovat

potencial pro znovuvyuziti opusténych zemedélskych brownfielda.
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Graf 6: Podil brownfieldd v Jihomoravském kraji
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Zdroj: Narodni databaze brownfieldd, vlastni zpracovani

V Jihomoravském kraji vlastni databazi provozuje Regionalni rozvojova agentura
jizni Moravy (c2019), ktera prub&ézné mapuje a zaznamenava data o lokalitach. Pfi
hledani v internetové databazi lze zjistit informace mimo jiné o vlastnictvi vybrané
lokality, technicky stav i dopravni dostupnost lokality. V soucasné dob¢ eviduje kraj
ve své databazi 150 lokalit. Pfi svém prizkumu Regionalni rozvojovd agentura
oslovuje obce v kraji krom¢ mésta Brna, které si vede vlastni databazi, respektive
nechalo si zhotovit piehlednou gis mapu, kde jsou plochy zobrazeny a zaroven jsou
poskytnuty zakladni informace o lokalité. V mapé brownfieldi mésta Brna je

zavedeno 111 areald.

V Moravskoslezském kraji ma na starosti evidenci brownfieldi akciova
spole¢nost Moravskoslezské Investice a Development, a.s., jejiz vlastnikem a jedinym
akcionafem je pravé Moravskoslezsky kraj (€2019). V soucasné dob¢ je k investicim
pfipraveno 179 lokalit. Jak MSID uvadi, zvetejnéni lokality v databazi podléha
souhlasu vlastnika. Stejnou podminku pro zvefejnéni ma i1 Narodni databaze

brownfieldt provozovana agenturou Czechlnvest. Pomér 50:179 je hodny zamysleni.

Olomoucky kraj je priimyslovou oblasti s rozvinutymi sluzbami a zemédé¢lskou
vyrobou. Vyhodou kraje je strategickd poloha a dobra dopravni dostupnost. Podle
Ceského statistického ufadu (2019) je Olomoucky kraj krajem nejméné vybavenym

ubytovacimi zafizenimi. MozZnosti napravy by mohlo byt vyuziti pravé brownfieldu.
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Graf 7: Podil brownfieldi v Olomouckém kraji
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Zdroj: Narodni databaze brownfieldd, vlastni zpracovani

Olomoucky kraj si nevede zadnou vlastni databazi brownfieldovych lokalit, ale

odkazuje se na Narodni databazi brownfielda.

Karlovarsky kraj je zndmou lazeniskou oblasti. Nachdzeji se tam jak Karlovy
Vary, tak Marianské lazné, FrantiSkovi lazné, Lazn€ Kynzvart nebo 1azné Jachymov.
Z tohoto dtivodu je v kraji nejvice rozvinuty cestovni ruch. V kraji je nejvice
evidovano prumyslovych brownfieldd, coz jsou pozlstatky naptiklad byvalych

tovaren ¢i textilek, nebo zdmeckého pivovaru ve Valci.

Karlovarsky kraj si stejné jako Olomoucky nevede separatni databazi brownfieldd,
ale odkazuje se na databazi vedenou agenturou Czechlnvest, kde se tedy v soucasné

dobé nachazi 32 lokalit pfipravenych k investicim.
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Graf 8: Podil brownfieldi v Karlovarském kraji
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Zdroj: Narodni databaze brownfieldd, vlastni zpracovani

Za Jihoc¢esky kraj je v Narodni databazi brownfieldi evidovano pravé 30 lokalit.
Nejvice lokalit je pozistatkem zemédélské cCinnosti, hned za tim jsou byvalé
primyslové aredly. JihoCesky kraj je zndmy jako zemécdélskd oblast predevsim
S rozvinutym rybnikafstvim a lesnictvim. Co se tyce primyslu, jedna se zejména o
pramysl zpracovatelsky. V oblasti je také rozvinuty cestovni ruch, jelikoz je tam vétsi
mnozstvi kulturnich pamatek a nadherné ptiroda at’' uz na Sumavé &i v Novohradskych

horach (Cesky statisticky ufad, 2019).
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Graf 9: Podil brownfieldid v Jiho¢eském kraji
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Zdroj: Narodni databaze brownfieldd, vlastni zpracovani

Brownfieldy v JihoCeském kraji opét zastfeSuje Narodni databaze brownfieldu.
Avsak trochu odliSnou databazi lze naleznout na strankach Regionalniho
informaéniho servisu (c2012-2016), kde je evidovano 35 lokalit, které jsou vSak
vétsinou odlisné od lokalit evidovanych v Nérodni databazi a jednd se zejména
0 arealy puvodné vyuzivané né¢jakym zpiisobem jako prostory slouzici k obcanské

vybavenosti.

Co se tyce Stiedoceského kraje, opét je odvétvim s nejéastéjSim plvodnim
vyuzitim brownfieldd primysl, a sice je evidovano 13 lokalit. Zbyly pocet
brownfieldl je rozprostfen mezi ostatni typy pfedchoziho vyuziti. PfestoZe se jedna o
nejvétsi kraj Ceské republiky, je evidovany podet brownfieldti v Narodni databazi

relativné maly.
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Graf 10: Podil brownfieldl ve Stredoceském kraji
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Zdroj: Narodni databaze brownfieldd, vlastni zpracovani

Regionalni informaéni servis (c2012-2016) eviduje za StfedoCesky kraj
19 brownfieldd, které jsou odlisné od téch evidovanych v Narodni databazi. Je zde

mozné naleznout zakladni idaje v¢. vlastnickych vztaht a technického stavu.

V kraji Vysocina je stejny pocet praimyslovych i zemédélskych brownfieldi. Kraj
Vyso€ina mé strategickou polohu, co se ty€e silni¢ni 1 zelezni¢ni sité, a to jak
z vnitrostatniho, tak i mezinarodniho pohledu. Tento fakt je vyznamny z pohledu
investorti a je zde prostor pro kraj, ktery by mohl na tuto skute¢nost upozoriiovat

ve své prezentaci, respektive 1 prezentaci brownfieldovych lokalit.

33



Graf 11: Podil brownfieldu v kraji Vysoc¢ina

Podil brownfielda v kraji Vysocina
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Obcanska vybavenost
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B Vojenské arealy

B Zemédélstvi

Zdroj: Narodni databaze brownfieldd, vlastni zpracovani

Na krajskych webovych strankach mizeme naleznout informaci, ze v soucasné
dobé¢ hleda kraj Vysocina vyuziti pro cca 630 brownfieldl, z nichz je téméf polovina
pozistatkem po zemédélstvi. VéEtSina z nich nenese zadnou ekologickou zatéz.

Konkrétni seznam avizovanych 630 brownfieldii neni volné ptistupny.

Kralovehradecky a Pardubicky kraj zaznamenavaji v Narodni databazi stejny
pocet brownfieldi s podobnym piedchozim vyuzitim, a sice nejvice s ptivodnim
vyuZitim v oblasti primyslu, v Pardubickém kraji pak shodné s ptivodnim vyuZzitim
v zemédé€lstvi. To je asi nejvetsi rozdil mezi kraji, co se tyCe evidovanych
brownfieldd. Urcité shodné znaky mohou souviset s tim, Ze kraje spolu navzajem
sousedi. V Pardubickém kraji je rozvinuty zejména chemicky pramysl, v tom
Karlovarském je to spi§ primysl zpracovatelsky. Kralovehradecky kraj ma velmi
rozvinuty cestovni ruch a kraj Pardubicky ma diky své poloze v této oblasti zna¢ny

potencial.
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Graf 12: Podil brownfieldt v Kralovehradeckém kraji

Podil brownfieldu v
Kralovehradeckém Kkraji
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Zdroj: Narodni databaze brownfieldd, vlastni zpracovani

Kralovehradecky kraj na svych internetovych strankdch uvadi minimalné

39 vybranych brownfieldovych lokalit. Nicméné realné se nejedna o findlni ¢islo.

Graf 13: Podil brownfieldd v Pardubickém kraji

Podil brownfielda v Pardubickém
kraji

M Bydleni

H Cestovni ruch
Obcanska vybavenost

W Primysl

M Vojenskeé arealy

B Zemédélstvi

Zdroj: Néarodni databaze brownfieldi, vlastni zpracovani

Pardubicky kraj si vede vlastni seznam brownfieldl, ktery je uzivatelim volné
piistupny na internetu. Zaroven kraj vytvofil 1 interaktivni aplikaci, ktera prezentuje

data v prostorovych souvislostech. V seznamu je 178 zaznamu.
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Na grafu Cislo 14 1ze vidét, ze v Plzefiském kraji je 50% brownfieldt s pivodnim
pramyslovym vyuzitim. Neni tedy vyjimkou mezi ostatnimi kraji. Druhou
vyznamnou ¢asti je zemé&d¢lstvi a vojenské aredly, cozZ je dano polohou Plzeniského
kraje u hranic s Némeckem a pfitomnosti byvalych vojenskych vycvikovych zatizeni
v Brdech.

Graf 14: Podil brownfieldt v Plzeniském kraji

Podil brownfieldi v Plzenském kraji

B Obcanskd vybavenost
M Prdmysl
Vojenské arealy

B Zemédélstvi

Zdroj: Narodni databaze brownfieldd, vlastni zpracovani

Po prohledani dostupnych informacich o Plzenském kraji, nebyla nalezena zadna
samostatna krajska databaze, ktera by brownfieldy v oblasti zmonitorovala. Nicmén¢

se predpoklada, ze oblasti je opét mnohem vice nez je evidovano v Narodni databazi.

Poslednim krajem, a tedy zéaroven krajem s nejmenSim poctem evidovanych
brownfieldl, je Zlinsky kraj. V Narodni databazi brownfieldi je evidovano
12 lokalit, coz je tedy nejméné ze vSech kraji. Opét vladne primysl, ostatni

zastoupeni neni nijak vyrazné.
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Graf 15: Podil brownfieldl ve Zlinském kraji

Podil brownfieldu ve Zlinském kraji
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Zdroj: Narodni databaze brownfieldd, vlastni zpracovani

Zlinsky kraj (c2019) si nechal zpracovat vlastni Strategii vyuziti brownfieldu,
ktera méla informovat o krajskych brownfieldech srozlohou vice jak 0,5 ha.
Vystupem je on-line gis mapa, ktera eviduje celkem 115 brownfieldi s riznym
puvodni vyuzitim, pfi€emZ nejcastéjSi plivodni vyuZziti je na rozdil od evidence
vV Narodni databazi brownfieldi zeméd¢lstvi (59 lokalit). Primysl je na druhém misté

s 32 lokalitami, dalsi ¢isla jsou rozloZzena do ostatnich zplisobl vyuziti.

Podle projektu ,,Cesko v datech® bylo vlednu 2017 v Narodni databazi
brownfieldi evidovano pifes 490 lokalit pfipravenych k investicim, pfi¢emz
predpokladem bylo, ze Cislo bude neustdle nartstat. V bieznu 2019 je v Narodni
evidenci celkem 455, tedy poCet mensi. Zda je tento rozdil znamkou toho, Ze investofi
databazi vyuzivaji pro své investice, se lze jen domnivat. Pokud se podnikatelé
rozhodnou pro vyuziti brownfieldu pro sviij investi¢ni zdmér, nemuseji se spoléhat
pouze na seznam lokalit vedenych Czechlnvestem, ale mohou se obratit piimo
na krajské urady, které maji mozné podrobnéjsi povédomi o svém tizemi, kazdopadné

Casto si vedou vlastni zdznamy o nevyuzivanych objektech vhodnych k investicim.
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6  Financni nastroje pro regeneraci brownfieldi 2007 - 2013

Dle informaci z portadlu Evropskych strukturalnich a investi¢nich fondl s ndzvem
DotaceEU.cz (2019) bylo v programovém obdobi 2007 — 2013 ¢erpano 24,8 mld. EUR
z celkovych 25,8 mld., které¢ byly k dispozici. Jedna se tedy o vyuziti 96,4%.
Ve sledovaném obdobi bylo v Ceské republice 26 Opera¢nich programd, pfidemz pro

regeneraci brownfieldd bylo vyuzito zejména nasledujicich programi:

e ROP pro jednotlivé NUTS II
e OP Zivotni prosttedi (MZP)
e OP Podnikani a inovace (program Nemovitosti)

e ostatni Operacni programy byly vyuzity na mén¢ jak 3 projekty.

V nasledujici kapitole je proveden rozbor moznych finanénich zdrojt pro regeneraci
brownfieldd vyuzitych v obdobi 2007 — 2013. Jsou zde popsany jednotlivé operacni

programy pouzité v daném obdobi na projekty spojené s regeneraci brownfieldu.

Operacni program Zivotni prostredi

., Operacni program Zivotni prostiedi (OPZP) nabidl v programovém obdobi v letech
2007-2013 z Fondu soudrznosti a Evropského fondu pro regiondlni rozvoj témer
S miliard eur a dalsich vice nez 300 milionu eur z prostredkii Statniho fondu Zivotniho
prostiedi CR a statniho rozpoctu, a to s cilem zlepsit kvalitu Zivotniho prostiedi v Ceské

republice* (“Operaéni program Zivotni prostiedi”, c2019).

Z Operacniho programu bylo ve sledovaném obdobi financovano celkem Sest
projektit spjatych s revitalizaci brownfieldli. Realizované projekty lIze proporcionalné
rozdé¢lit pod nésledujici prioritni osy:

e 2.2 ZlepSovani kvality ovzdusi a snizovani emisi (2)

e 2.4 Zkvalitnéni nakladani s odpady a odstraniovani starych ekologickych
zateézi (2)

e 2.6 ZlepSovani stavu pfirody a krajiny (2)

Celkem bylo na uvedené projekty vynalozeno 26 630 875 K¢, z ¢ehoz 23 192 448 K¢
pochézelo ze zdroji Evropské unie a zbylych 3 438 427 K¢ bylo financovano

z ostatnich vefejnych prostiedkd, tzn. ze statntho rozpoctu a statniho fondu.

38



V nésledujicim grafu je mozné vidét jaky podil mély financni prostfedky z EU

na celkovych certifikovanych zdrojich.

Graf 16: Podil certifikovanych finanénich prostiedki na OP ZP 2007 — 2013

Podil certifikovanych finan¢nich
prostiedkii na OP ZP 2007 - 2013

B Certifikované prostredky
(EU zdroje)

m Certifikované prostredky
(ostatni zdroje)

Zdroj: vlastni zpracovani

Piikladem projektu financovaného z Operaéniho programu Zivotni prostiedi a
obdobi byla I. ¢ast Revitalizace a regenerace brownfields v Marianskych laznich. Cilem
byla regenerace a revitalizace Casti opuStén¢ho uzemi byvalého vojenského ttvaru, a
s tim souvisejici vysadba novych dfevin a zalozeni travniki. Celkem bylo na projekt
vynalozeno 7 171 218,00 K¢ z vetejnych zdroja, pficemz EU se podilela c¢astkou
6 095 536,86 K¢.

Nasledovala II. ¢ast projektu, kde $lo o revitalizaci a regeneraci deprivovaného uzemi
V intravilanu mésta Maridnské Lazn€. Na tuto druhou ¢ast projektu putovalo dalSich

4 883 757,00 K&, z &ehoz bylo ,,jen* 732 562,00 K¢ z vefejnych zdrojii CR.

Operacni program Podnikani a inovace

Podpora z Operacniho programu Podnikani a inovace, ktery je zaméfeny na podporu
rozvoje podnikatelského prostiedi, §la v obdobi 2007 - 2013 na 106 projekth, které se
tykaly né¢jakym zplsobem regenerace brownfieldi. Vyuzity byly vSechny nabizené

prioritni osy, kromé¢ prioritni osy 3.1 Vznik firem. Dotcené prioritni osy tedy byly:

e 3.2 Rozvoj firem (2)
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e 3.3 Efektivni energie (3)

e 3.4 Inovace (8)

e 3.5 Prostiedi pro podnikani a inovace (86)
e 3.6 Sluzby pro rozvoj podnikéni (1)

e 3.7 Technické pomoc (6)

Nejvice projektl z Operacniho programu Podnikani a inovace bylo se znacnou
pievahou realizovano pod prioritni osou 3.5, a sice bylo realizovano 86 projekta
tykajicich se regenerace brownfieldi. V nésledujicim grafu lze vidét podil jednotlivych
prioritnich os vramci operaéniho programu. Celkem bylo v OP PI vynalozeno

na projekty 2 102 925 014 K¢, kdy 1 806 351 302 K¢ $lo z fondd Evropské unie.

Graf €. 17: Podil prioritnich os v rdmci opera¢niho programu Podnikéni a inovace

Prioritni osy v ramci OP PI

H Rozvoj firem
Efektivni energie

Inovace

Prostredi pro podnikani

ainovace

B Sluzby pro rozvoj
podnikani
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kolejovych vozidel a jejich ¢asti, ktery predpokladal ndkup brownfieldového aredlu a
pfeménu koupenych nemovitosti na funkéni objekty. Tento projekt stal 418 855 000 K¢

z vetejnych zdrojl a dalSich 628 282 505 K¢ bylo financovano ze zdroji soukromych.

Operacni program Lidské zdroje a zaméstnanost

Z tohoto operac¢niho programu byl z pohledu brownfieldti podpofen pravé jeden
projekt, a to projekt s nazvem Know-how zahranié¢nich samosprav pro rozvoj Uherského

Hradisté. Regenerace brownfielda sice neni hlavni naplni projektu, ale patii mezi témata
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k vylepSeni mezindrodni spoluprace mésta Uherské Hradist¢ s vybranymi mésty EU.
Cilem projektu je mimo jiné ziskdvani zkuSenosti a praxe navstévou partnerskych mést,
kter¢é napomohou v feSeni vlastnich potieb, jako je napiiklad pravé revitalizace

brownfieldi v dotéenych lokalitach.

Na projekt bylo proplaceno 2 273 661 K¢ z dotace Evropské unie a 119 666 K¢

z ostatnich vefejnych zdroju, avSak 0 K¢ bylo certifikovano.

Operacni program Vyzkum a vyvoj pro inovace

V tomto operaénim programu byl zadan jeden projekt spolecnosti Unipetrol
vyzkumné vzdélavaci centrum, a.s., ktera pro sviij zamér vybudovat vyzkumné centrum
pro rafinérské petrochemické oblasti planovala zrekonstruovat minimalné vyuzivany
objekt v Chemparku Litvinov. Celkové naklady na projekt Cinily 543 489 500 K¢
poskytnutych vetejnych zdroji, z toho 461 966 074 K& pochazelo z dotace EU.

Operacni program Vzdélavani pro konkurenceschopnost

V dal$im operacnim programu se problematikou brownfieldi zabyval jeden projekt,
za to vSak projekt dilezity, protoze prav€é vzdélavani a ziskdvani informaci o
problematice napomiiZe jejimu efektivn&jsimu feSeni. Projekt s ndzvem Partnerstvi pro
ceské brownfieldy byl zaméfen na intenzivni predavani znalosti a zkuSenosti v oblasti
regenerace brownfieldi. Cilovou skupinou projektu byli zejména mladi akademicti
pracovnici ¢i studenti, aby ziskaly roz§ifené znalosti potiebné k regeneraci brownfieldl a

byla tak vyskolena nova generace odborniki.

Certifikované prostiedky z vefejnych zdroju celkem ¢inily 5 802 673 K¢, ztoho
4932 272 K& bylo hrazeno diky dotaci z Evropské unie. Zadatelem byla Vysoké $kola
banskd — Technickd univerzita Ostrava a piedpokladem po ukonceni projektu bylo
V nasledném pokracovani projektu partnerstvim pro podporu regenerace brownfieldi

prostiednictvim stdzi a vymény informaci.
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Integrovany operacni program

Integrovany operacni program byl v obdobi 2007 — 2013 zacilen pfedevsim na oblast
infrastruktury pro vefejnou spravu, veifejné sluzby a vefejny rozvoj. Z pohledu
realizovanych projektti na podporu regenerace brownfieldu je zajem sméfovan na dvé

prioritni osy:

e 6.3 ZvySeni kvality a dostupnosti vefejnych sluzeb — Cil Konvergence (1)

e 6.5 Narodni podpora uzemniho rozvoje — Cil Konvergence (1)

Prioritni osa 6.3 poskytla podporu projektu Polyfunkéni centrum Chanov. Komunitni
centrum vyuzilo byvalé nakupni stfedisko v centru Chanova, tedy méstsky brownfield a
diky tomu nedoslo k nezddoucimu rozsifovani obce. Cilem byla socialni integrace romské
narodnostni menSiny ve zndmé socialné vyloucené lokalité a Dim romské kultury o.p.s.
na jeho naplnéni ziskal diky dotacim z Evropské unie 15 330 002 K¢ a k tomu z dalsich
vetejnych zdroji 2 705 296 K¢.

Projektem pod prioritni osou 6.5 byla Revitalizace Zeleného ndmésti v Uherském
Hradisti, pod kterym se skryval zamér revitalizovat vojensky brownfield a udé€lat z n¢j
moderni vefejny prostor. Piijjemce Mésto Uherské hradisté ziskalo 9 283 129 K¢&

z vetejnych zdrojt celkem, 7 890 659 K¢ pak diky dotaci z EU.

Operaéni program CR — Polsko

Celym nazvem Operaéni program Pfeshrani¢ni spoluprace Ceska republika - Polska
republika 2007-2013 byl zaméfen na spolupraci pteshrani¢niho regionu v otazkach

dopravni infrastruktury, zivotniho prostfedi, cestovniho ruchu a dal$ich spole¢nych témat.
Ve sledovaném programovacim obdobi byly v ramci tohoto opera¢niho programu
zadany Ctyfti projekty v nésledujicich prioritnich osach:
e 22.2 Podpora rozvoje podnikatelského prostfedi a cestovniho ruchu (1)
e 22.3 Podpora spoluprace mistnich spolecenstvi (3)
Ze cCtyfech projekttu dotykajicich se problematiky brownfieldt vsak byl tspésné
ukoncen jeden projekt za pomoci finan¢nich prostiedki z Evropské unie a ostatnich
vetejnych zdrojii. Na projekt ,,Pfeshrani¢ni spoluprace vysokych Skol v oblasti péce o

kulturni pamatky a vyuziti opusténych primyslovych objekti* byl schvaleny rozpocet
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ve vysi 341 672 K¢ z vetejnych zdroju, ale finaln€ bylo certifikovano 6 021 748 K¢! Jak
je mozné, Ze doslo k takto rapidnimu nartistu mezi proplacenymi a certifikovanymi zdroji,

nebylo nalezeno.

Nicméné ostatni tii projekty zadané pod prioritni 0sou 22.3 z nezndmych davodi
neobdrzeli zaddnou vefejnou dotaci, nebo jesté nedosli do faze certifikace financovani

projektu.

ROP NUTS II Severozapad

Regiondlni operacni program NUTS II Severozapad financoval, co se tyce
problematiky brownfieldd, celkem 12 projekti. Vynalozeno na né bylo 418 299 200 K¢
z Evropskych fondd a 74 912 151 K¢ z ostatnich vefejnych prostfedkti. Projekty se

realizovali v nasledujicich prioritnich osach:

e 9.1 Regenerace a rozvoj mést (7)
e 9.2 Integrovand podpora mistniho rozvoje (4)

e 9.4 Udrzitelny rozvoj cestovniho ruchu (1)

Dotéené kraje zadateltt Karlovarsky a Ustecky byli zastoupeni v poméru 4:8. Nejvice
finanéné¢ naroénym projektem byla revitalizace byvalého vojenského skladu
v Karlovarském kraji, ktery byl v chatrajicim stavu. Ztohoto brownfieldu vznikl
revitalizaci novy aredl psychiatrické 1écebny sousedici s nemocnici v Ostrové. Projekt

stal vetejny rozpocet bezmala 73 800 000 K¢.

DalS§im finanén€ néaro¢nym projektem byla regenerace multifunkéniho hfisté
v Kadani, kde pfinosem bylo odstranéni nezddouciho brownfieldu ve mésté. Veiejny
rozpocet zafinancoval projekt celkem 50 469 465 K¢ a dalSich 15 923 789 K¢ Slo

ze soukromych zdrojt.

ROP NUTS Il Moravskoslezsko

V ramci regionalniho opera¢niho programu NUTS II Moravskoslezsko bylo
financovano celkem 35 projekti z vétsi ¢asti primarné zaméfenych na brownfieldy,
pricemz se jednalo o projekty jak na revitalizaci ¢i regeneraci téchto areall, ale vétSinou

to byly projekty na demolici zchatralych nezadoucich objektt. Po likvidaci brownfielda
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byl prostor vétsSinou vyuzit jako zelena plocha, parkovisté ¢i prostor pro novou vystavbu.
Vyuzité prioritni osy:

e 10.2 Podpora prosperity regionu (25)

e 10.3 Rozvoj mést (5)

e 10.4 Rozvoj venkova (7)

Veftejnych certifikovanych celkovych prostredkii bylo vynalozeno 337 880 860 K&,
Z ¢ehoz 284 977 752 K¢ pochazelo z fondi EU.

Obrazek 4: Posledni zchatraly objekt k demolici v Budisové na Opavsku

Zdroj: Denik vetejné spravy (c2019)

ROP NUTS II Jihovychod

V ramci ROP NUTS II Jihovychod bylo zadano 9 projektt v celkové hodnoté dle
certifikovanych prostiedkti 240 056 829 K¢. Z toho vice jak polovina pochézelo ze zdroji
Evropské unie, a sice 156 467 802 K¢.

Prioritni osy:

e 11.2 Rozvoj udrzitelného cestovniho ruchu (3)

e 11.3 Udrzitelny rozvoj mést a venkovskych sidel (6)

Na rozdil od ptedchoziho ROP, kde v Moravskoslezském kraji pfevazovali projekty
na demolice brownfieldt, v ROP NUTS II Jihovychod se nenachazi projekt na likvidaci
brownfieldii ani jeden. Naopak vSechny projekty vyuzily chatrajicich areald k jejich
revitalizaci a dalSimu vyuziti. NejdrazsSim projektem byla rekonstrukce zamku Pacov
na Vyso¢ing, kde v minulosti piisobila armada CSSR. Z evropskych fondi $lo
na rekonstrukci zamku 33 610 902 K¢ a z ostatnich zdroji to bylo 18 875 793 K&.

V soucasnosti je zamek jiz kulturnim a spole¢enskym centrem.
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Obrazek 5: Rekonstrukce zamku Pacov

Zdroj: www.stavbavysociny.cz

ROP NUTS II Stfedni Morava

Regiondlni operaéni program NUTS II Stfedni Morava umoznil financovéni

21 projektt tykajicich se brownfieldl rozdélenych do nasledujicich prioritnich os:

e 12.2 Integrovany rozvoj a obnova regionu (19)
e 12.3 Cestovni ruch (1)
e 12.4 Technicka pomoc (1)

Nejvice finan¢nich prostfedkii z vefejnych zdroji ziskal projekt na revitalizaci
objektli byvalého aredlu firmy Bata, ktery mél za cil vytvofit prostor pro aktivity
vyznamnych kulturnich institucich Zlinského kraje a zvysit tak atraktivitu regionu. Vyse
dotace z EU ¢inila 486 704 050 K¢ a dalsich 85 888 950 K¢ putovalo do projektu

Z ostatnich vetejnych zdrojl.

Celkové Slo na Stfedni Moravu 910 041 415 K¢ certifikovanych vetejnych zdroja,
z toho 787 621 198 K¢ bylo ze zdroji Evropské unie. Jeden z projektt mél za cil zlepsit
podminky v regionu ve smyslu efektivnéjsiho ¢erpani unijnich finan¢nich prostredk,

kdy cilovou skupinou byli mimo jiné vlastnici brownfieldd. Zbytek projektii v ramci ROP
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NUTS II Stfedni Morava, az na jeden, byly vysloven¢ zaméfeny na revitalizaci vybraného
aredlu, ktery mél slouzit k dal$im ucelim. Mezi projekty tedy nebyly zadné na demolici

nevyhovujicich objektt.

ROP NUTS II Severovychod

Diky dal$imu regiondlnimu operacnimu programu NUTS II Severovychod bylo

realizovano 33 projektl tykajicich se brownfieldu, a to v téchto prioritnich osach:

e 13.2 Rozvoj méstskych a venkovskych oblasti (19)
e 13.3 Cestovni ruch (2)
e 13.4 Rozvoj podnikatelského prostiedi (12)

Celkov¢ certifikované prostiedky, resp. vetejné zdroje celkem Cinily na tyto projekty
1 040 507 948 K¢, pricemz z Evropskych fonda to bylo 784 683 362 K¢&. Jednoznacné
nejdraz8§im projektem tohoto regionalniho opera¢niho programu byla rekonstrukce aredlu
sportovniho stadionu a pfilehlého brownfieldu. Zadatelem bylo mésto Svitavy, které
timto zamérem chtélo vytvoftit zadkladni infrastrukturu pro volnocasové aktivity. Kromé
vytvotfeni sportovniho zdzemi pro obyvatele mésta, bylo vedlejSim zadoucim efektem
sniZzeni kriminality v misté chétrajiciho objektu a tim i zvysit atraktivitu mista pro
obyvatele. Na projekt bylo vyuzito 38 026 625 K¢ z fondi EU a 44 463 179 K¢ z ostatnich

vetejnych zdroja.

Druhym nejdrazsim projektem byla demolice staré¢ho kulturniho domu evidovaného
jako brownfield a vystavba nového komunitniho centra obce Sloup v Cechach. Projekt
stal celkem 77 351 008 K¢ vetejnych certifikovanych prosttedkti. Dalo by se fici, ze
v regionu soudrznosti Severovychod ptfevazovaly projekty, které demolici nebo naopak
regeneraci brownfieldu chtély néjakym zptsobem zlepsit kvalitu Zivota obyvatel v dané
lokalit¢ ¢i byly cileny na rozvoj obcanské vybavenosti, at' uz to bylo vystavbou

komunitnich, sportovnich ¢i multifunkénich center nebo celkovou revitalizaci ¢asti obce.
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ROP NUTS II Jihozapad

Regionalni operacni program NUTS II Jihozapad byl v programovém obdobi 2007 —
2013 vyuzit ,,pouze” na 10 projektl spojenych s problematikou brownfieldd. Vyuzito

bylo dvou prioritnich os, a sice:

e 14.2 Stabilizace a rozvoj mést a obci (6)

e 14.3 Rozvoj cestovniho ruchu (4)

V ramci prvni zminéné prioritni osy byly realizovany cCtyfi projekty ze Sesti s cilem
regenerovat brownfield, ktery byl disledkem piisobeni vojenskych slozek v izemi.
v Tteboni a ptetvoreni aredlu pro potieby veiejné spravy. Cilu projektu bylo dosazeno
diky 50 454 570 K¢ z fond Evropské unie a dalSich 8 903 748 K¢ z vefejnych finanénich
prostfedkl statu. Dal$i vyznamnou pfeménou vojenského brownfieldu je revitalizace
nevyuzivaného arealu byvalych kasaren v Ceskych Bud&jovicich, diky niZ vznikl prostor
pro volnocasové aktivity pro vSechny vékové kategorie. Celkem bylo poskytnuto

na projekt 48 158 589 K¢ certifikovanych vetejnych prostiedk.

Na uvedenych 10 projektt spojenych s problematikou brownfieldi bylo vynalozeno
236 971 852 K¢ certifikovanych vefejnych prostfedki, ztoho bylo 201 423 584 K¢

certifikovanych prostiedkii z Evropské unie.

ROP NUTS II Stiedni Cechy

V poslednim pfedstavovaném regionalnim operacnim programu bylo zaregistrovano
celkem 9 projektt souvisejicich s problematikou brownfieldt. Vsechny byly vedeny pod
prioritni osou 15.3 Integrovany rozvoj tizemi. Celkem na tyto projekty bylo poskytnuto

177 797 085 K¢ z evropskych fondd a 31 501 172 K¢ z ostatnich vefejnych prostredki.

Projekty mély vétSinou za cil dosdhnout revitalizaci brownfield zvysené atraktivity
lokalit pro investory ¢i pro obyvatele vybudovanim prostiedi pro volny cas, pro socialni
zdzemi Ci prostiedi pro dalsi vzdelavani. Nejdraz§im investicnim zamérem byla pravé
revitalizace byvalych kasaren v Kladné, které investor pfeménil na vhodné prostory pro
Fakultu biomedicinského inZzenyrstvi provozovanou prazskou CVUT. Zvysila se tak

atraktivita a pozitivni image mésta Kladno jak pro studenty, tak pro investory, podnikatele
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I jeho obyvatele. Projekt stal celkem 42 683 982 K¢, pricemz 36 281 385 K¢ bylo

z fonda Evropské unie.

Komparace vyuzitych operacnich programi

Ve sledovaném programovém obdobi 2007 — 2013 bylo pro projekty spojené
s problematikou existence brownfieldt vyuzito 14 opera¢nich programi z celkovych
19 moznych. Jak Ize vidét v grafu ¢. 18, nejvyuzivanéj$im opera¢nim programem pro
projekty na regeneraci brownfieldd byl bezesporu opera¢ni program Podnikani a inovace
se 106 projekty. Na pomyslném druhém misté nejvyuzivanéjSich operacnich programi
byl regionalni operacni program NUTS II Moravskoslezsko s 35 projekty, coz je pfiblizné

0 70% méné¢, nez bylo projektl realizovanych v nejvyuzivanéj§im operacnim programu.

Graf 18: Operacni programy vyuzité pro regeneraci brownfieldd

Operacni programy vyuzité pro regeneraci
brownfield

ROP NUTS Il Stfedni Cechy M 9
ROP NUTS Il Jihozépad I 10
ROP NUTS Il Severovychod I 33
ROP NUTS Il Stfedni Morava I 21
ROP NUTS Il Jihovychod [ 9
ROP NUTS Il Moravskoslezsko I 35
ROP NUTS Il Severozédpad I 12
OPCR-Polsko M 4
Integrovany operacni program 1 2
OP Vzdélani pro konkurenceschopnost | 1
OP Vyzkum a vyvoj pro inovace | 1
OP Lidské zdroje a zaméstnanost | 1
OP Podnikani a inovace I, 106
OP Zivotni prostiedi Il 6

0 20 40 60 80 100 120

Zdroj: vlastni zpracovani

Na otazku, vjakém operacnim programu bylo investovano nejvice financnich
prostiedkd, lze logicky odpovédét, Ze tam kde bylo realizovano nejvice projekti.
Na projekty realizované pod opera¢nim programem Podnikani a inovace bylo vynalozeno
2102685023 K¢ certifikovanych  vefejnych prostredkd. Naopak nejméné

certifikovanych vefejnych zdroji bylo poskytnuto na projekt v ramci operacniho
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programu Vzdé¢lani pro konkurenceschopnost, a sice to bylo 5 802 673 K¢, coz pii

porovnani téchto dvou ¢astek je pouze zlomek z celkovych prostredkil.

Co se tyce porovnani, ktery kraj Cerpal nejvice finan¢nich prostiedkt, diky tabulce
&. 3 lze fici, ze to byl pravé Ustecky kraj, na jehoz projekty tykajici se regenerace
brownfieldd putovalo nejvice certifikovanych vefejnych zdroji. I kdyz to nebyl zrovna
kraj s nejvice registrovanymi projekty, ¢erpal z vetejnych prostiedkt 1 026 925 109 K¢.
Moravskoslezsky kraj, ktery mél nejvétsi pocet podanych projektt, se umistil
na pomysiném tretim mist¢ sobdrzenymi vefejnymi prosttedky v hodnoté¢
622 709 493 K¢. ,,Predbehl™ ho Zlinsky kraj, ktery na evidovanych 30 projektt ziskal
881 928 972 K¢. K tomuto porovnani vSak nutno poznamenat, ze ne vzdy je kraj zadatele

shodny s krajem realizace samotného projektu.

Tabulka 3: Pocet projekti tykajicich se problematiky brownfieldt dle kraji

G Pqéet ) Celv‘tiﬁkované
projektu prostredky celkem
Hlavni mésto Praha 18 309 314 215 K¢
Jihocesky kraj 13 520900 309 K¢
Jihomoravsky kraj 18 329 786 326 K&
Karlovarsky kraj 6 116 207 475 K¢
Kraj Vysocina 8 125 481 748 K¢
Kralovehradecky kraj 12 318268 216 K&
Liberecky kraj 13 300 739 590 K¢
Moravskoslezsky kraj 56 622 709 493 K¢
Olomoucky kraj 9 129 567 486 K¢
Pardubicky kraj 21 502 731 956 K¢
Plzenisky kraj 6 506 570 145 K&
Stredocesky kraj 23 565990 416 K&
Ustecky kraj 19 1026 925 109 K¢
Zlinsky kraj 30 881928 972 K¢
CELKEM 252 6 257 121 456 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Pro lepsi pfedstavu zastoupeni jednotlivych krajt, co se tyce registrovanych projekti
spojenych s problematikou brownfieldd, je pfilozen graf ¢. 19, ze kterého lze na prvni
pohled vidét, ze je to pravé Moravskoslezsky kraj, v némz zadatelé podali nejvice

projektt.
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Graf 19: Podil registrovanych projektt tykajicich se problematiky brownfielda
Vv jednotlivych krajich

Podil projekti v jednotlivych krajich
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Zdroj: vlastni zpracovani

V celkovém piehledu Cerpanych prostiedkd dle jednotlivych OP, ktery je ptilohou
této diplomové prace, lze vidét dva druhy financnich prostfedkl, a sice jsou to
certifikované prostiedky, které byly vyuzity v pfedchozi analyze, a dale jsou to
tzv. proplacené prostiedky piijemcim. Jednd se o prostiedky ridicim orgdnem
operacniho programu vyuctované a proplacené prijemcum podpory (‘“Operacni program

9
1

Zivotni prostiedi”, c2019). Respektive jsou to finanéni prostiedky, které piijemci realné
obdrzeli, ale jelikoz musi tito pfijemci dokladovat pouziti veSkerych téchto financi
fidicimu organu, ktery je zkontroluje a nasledné certifikuje, je mozné, ze piijemce musi
nespravné vynalozené finan¢ni prostiedky, které nebyly certifikovany, vratit. Z toho
divodu vznika rozdil mezi témito dvéma druhy pouzitych finanénich prostiedkd. Tento
rozdil byva vétSinou negativni na strané proplacenych financich, jelikoz ve vétSing
pfipadech piijemce podpory cast prostiedkli vraci. V tomto prizkumu byl napiiklad
nejvetsi rozdil mezi proplacenymi a certifikovanymi prostifedky u operaéniho programu

Podnikani a inovace, coz je ale pravdépodobné zpiisobeno zaroven nejvétSim poctem
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projektt tykajicich se problematiky brownfieldi, a tedy i nejvétsim mnozstvim

poskytnutych zdroja.

Mozna je i situace, kdy se hodnoty mezi proplacenymi a certifikovanymi zdroji
rovnaji, a tedy pfijemce vyuzil jiz proplacené zdroje adekvatné ve vztahu k projektu.
Napiiklad v operaénim programu Zivotni prostiedi a v ROP NUTS II Jihozapad byly

certifikované a proplacené verejné prostiedky v rovnovaze.

Nicméné muze nastat i pfipad, kdy jsou naopak certifikované zdroje vétsi nez
proplacené, coz mize byt z divodu neocekavanych potieb projektu, které fidici organ
operac¢niho programu nasledné certifikoval. V analyzovanych operac¢nich programech se

tak stalo u Integrovaného operaéniho programu ¢&i u opera¢niho programu CR — Polsko.

N 24

prosttedkl, byly jiz uvedeny u jednotlivych zkoumanych opera¢nich programii.
Pro shrnuti, tim vibec nejdrazsim projektem byla revitalizace objektl vykazujicich
znamky brownfieldu v byvalém aredlu firmy Bata ve Zling. Celkem bylo na projekt
vynalozeno 572 593 000 K¢ certifikovanych vetfejnych prosttedkll a shodou okolnosti je
tato hodnota stejna i co se tyce proplacenych celkovych zdrojl, takZe se jedna o piipad

adekvatniho Cerpani zdrojt.

V predchozim textu byly zhodnoceny projekty z hlediska operacnich programl a
objemu vynaloZenych finan¢nich prostfedkl. Vybrané projekty lze nadale rozdélit
Z pohledu ucelu projektt na projekty tzv. tvrdé a mékké. Tvrdé, resp. infrastrukturni
projekty, jsou v ptipadé problematiky brownfieldi napiiklad pravé rekonstrukce
chatrajicich areali, demolice nevyhovujicich objektd, sanace lokalit a nasledné
zatravnéni ploch apod. Tento typ investic v seznamu vybranych projekti spojenych
s problematikou brownfieldti jednozna¢né pievazuje. Celkem je jich 235 z252

nalezenych.

Opakem tvrdych projekti jsou m&kké projekty, které jsou zaméfeny na neinvestiéni
zam&ry. Cilem je napfiklad rozSifeni povédomi o dané problematice potfaddanim
konferenci ¢i vyménovani zkuSenosti prostiednictvim pieshrani¢ni spoluprace. Dalsi
moznosti je podpora vzdélavani na Vysokych Skolach, diky kterym ziska nova generace

piehled o dostupnych informacich. Tyto projekty byly v uvedeném prazkumu zastoupeny
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vV mnohem mens$i mife nez projekty infrastrukturni, a sice ,,pouze® 17 projektt

souvisejicich s problematikou brownfieldi mélo neinfrastrukturni charakter.

Graf 20: Pomér mékkych a tvrdych projektt

Pomér neinfrastrukturnich a
infrastrukturnich projekt(
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Zdroj: vlastni zpracovani
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7 Doporuceni

Po ziskani hlubsich poznatki o Narodni databazi brownfieldt 1ze navrhnout nékolik
doporuceni, které se projevili pfi provadéni zminéné analyzy. Jako prvni dilezity
nedostatek se jevila neexistence udaje o datu posledni aktualizace databaze. Neni tedy
evidentni, jak staré udaje se v databazi nachazi ¢i kdy byla vlozena nova lokalita a ktera
vibec byla posledni vlozena ¢i aktualizovana. Postacil by stavovy fadek s informacemi o
pohybu dat v databazi. S timto nedostatkem souvisi i dal§i nedostatek v podobé
neexistence archivu dat. Diky archivu by bylo vidét, které lokality byly z evidence
vyfazeny naptiklad z divodu Gispésné investice a dalo by se tak dale analyzovat, ktery typ
brownfieldl je pro investory nejzajimavéjsi, ve kterych krajich bylo nejvice investovano
apod. Priklady uspésné realizovanych regeneraci by zajisté motivovali dalsi investory

k volbé nevyuzivanych arealt pted zastavbou zelenych ploch.

Zprovedené analyzy projekti vyplyva, Ze nejvice financnich prostfedki Slo
do Usteckého kraje a nejvice projektd bylo realizovano v kraji Moravskoslezském.
Otazkou zustava, pro¢ naptiklad v Karlovarském kraji byl podan nejmensi pocet projektt
Nérodni databaze brownfieldli evidovano nejméné zaznami, putoval druhy nejvétsi
objem financ¢nich zdrojl na projekty souvisejici s regeneraci brownfield. VSechny kraje
maji stejné moznosti, ale ne kazdy je umi stejné vyuzit. Podptirnym nastrojem pro nardst
regenerovanych lokalit by mohlo byt zvySeni informovanosti potencidlnich investorti ¢i
mladé generace o nutnosti feSeni problematiky brownfieldli a 0 moznostech vyuziti téchto
nevyuzivanych lokalit pro nové zadméry. Z uvedeného poméru realizovanych tzv.
mékkych a tvrdych projekti na regeneraci brownfieldd, je ziejmé, ze zvySovani

informovanosti o problému nebylo ve sledovaném obdobi prioritou.
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8 Diskuze

Existence brownfieldd je komplexnim problémem, ktery fesi krajiny napti¢ Evropou.
Jelikoz takova regenerace chatrajicich aredll vyzaduje nemalé financni prostredky,

Evropska unie v ramci svych fonda poskytuje zdroje na feSeni tohoto problému.

Jednim z kraji Snejmen$im poc¢tem podanych zadosti o finan¢ni prostiedky
z Evropské unie, alespon co se ty¢e projektt spojenych s regeneraci brownfieldt, byl
Karlovarsky kraj. V Analyze socioekonomického rozvoje Karlovarského kraje se
specifikaci potfeb po roce 2013 zhlediska kohezni politiky (2010) zadanou
Ministerstvem pro mistni rozvoj je Vv provedené SWOT analyze jako hrozba uveden
soucasnymi naroky (vznik brownfields)®. Kraj tedy zavedl kli¢ovou oblast ,,Revitalizace
upadajicich casti mést a obci“ jako potiebu pro dalsi rozvoj, aby se tomuto ohrozeni
ubranil. Nicméné z analyzy provedené v této diplomové praci nevyplyva, Ze by na tuto
klicovou oblast bylo vyuzito maximalni mozné mnozstvi vefejnych prosttedku, vzhledem
Kk poctu podanych projekti. Uvedena Analyza socioekonomického rozvoje dale zminuje,
ze agenturou Czechlnvest bylo identifikovano piiblizné 200 brownfieldovych lokalit,
avSak Vv Ndarodni databazi brownfieldd, kterou provozuje pravé Czechlnvest, je

v Karlovarském kraji evidovano pravé 32 lokalit.

Odborny casopis pro zivotni prostiedi Planeta (2007) uvadi, ze diky vyhledavaci
studii poétu brownfieldd, ktera probéhla mezi roky 2005 - 2007, bylo celkem
lokalizovano 3 096 lokalit. Z tohoto poétu stanovili rozdéleni brownfieldd na izemi CR
dle ptivodniho tcelu, kde nejvétsi procento zastoupeni mély pivodni zemédelské objekty
(40%), dale pramyslové arealy (30%), objekty spojené s obanskou vybavenosti (10%),
puvodni armadni areély (6%) a budovy spojené s bydlenim (4%). Na zaklad¢ provedené
analyzy evidovanych brownfieldii v Narodni databazi vzesla informace, Ze se v uvedené
databazi nachazi vétSi pocet piavodnich pramyslovych aredli (40%) nad témi
zemedeélskymi (21%). Dalsi zastoupeni dle ptivodniho vyuZiti je velmi podobné tomu, jak

zkoumané informace vyhodnotil ¢asopis Planeta.

Casopis Planeta (2007) nadale vidi jako jeden z problémii existujicich inventai jejich
nejednotnost, nebot’ pofizovatelé, jejich metody, métitko, definice pojmu brownfield a

cile shromazd’ovani informaci se ¢asto liSi a problematicka je i1 aktualizace dat. S timto
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1ze jen souhlasit, protoze jak se ukazuje v kapitole 4, seznamy objektt v jednotlivych
krajich se mohou zna¢né liSit od zdznaml uvedenych v Narodni databdzi brownfielda.
Inspiraci pro feSeni téchto neshod miize byt publikace Brownfields: Multimedia
Modelling and Assessment od autora G. Whelana (2004), kterd pokryva nékteré
Z nejvyspélejsich a nejrozsitenéjSich produktii multimedialnich softwarovych technologii

a pfistupt ur¢enych k podpote rozhodovacich pravomoci v oblasti brownfieldi.

Lacina (2014) uvadi, Ze vétSina nakladi na regeneraci brownfieldovych lokalit je
investovana ze strukturalnich fondt Evropské unie, coz potvrzuje i provedeny rozbor
finan¢nich prosttedkl v této diplomové praci. Nemaly podil na regeneraci maji podle

Laciny i Public Private Partnership.

Podle Ferbera et al. (2006) nemaji aktéfi v dotéenych regionech, ktefi maji
rozhodovaci pravomoci, dostatecné povédomi o problematice brownfieldi a tedy
neexistuje $irsi priorita pro jejich regeneraci. Z provedené analyzy vyplyva, Zze mnozstvi
realizovanych projektti zaméfenych na zvySeni informovanosti o zkoumaném problému

je v objemu celkovych podanych projektti mizivé.
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9  Zavér

Tato diplomova prace si dala za cil nejprve zmapovat a zanalyzovat stav brownfielda
a jejich lokalizaci v ramci Ceské republiky. Jako zdroj dat byla pouzita Narodni databaze
brownfield provozovana agenturou Czechlnvest, ktera na zéklad¢ stanovenych kritérii
mapuje nevyuzivané lokality v tuzemsku a slouzi jako podklad pro strategické
dokumenty. Vyhodou této databdze je pravé jeji jednotnost v pozadavcich na potiebné
informace pted zavedenim do evidence jako objekt brownfield. Diky tomu mohla byt
V praci porovnana data jednotlivych kraji vcetné¢ informaci o piedchozich vyuziti
objekti. Z analyzy bylo zjisténo, ze Vv Narodni databazi brownfieldi je evidovano
455 arealtl pripravenych k regeneraci, pfi¢emz jeden nevyuzivany objekt se nachazi
na uzemi Hlavniho mésta Prahy. Krajem s nejvétSim poctem chatrajicich objekti je
Ustecky kraj s 67 zapsanymi brownfieldy, a naopak kraj, ve kterém databaze eviduje
pozistatkem pramyslové cCinnosti, a to pfiblizné¢ 40%. Dalsich 21% lokalit bylo

vyuzivano pro zeméd¢lstvi a 16% tvofi ptivodni objekty pro obfanskou vybavenost.

Nevyhoda Narodni databdze brownfieldii je spatfovana V pfiliSnych nérocich
na ziskdvané informace pro evidenci v databazi. Z toho diivodu se v Narodni databazi
nachdzi jen maly pocet evidovanych lokalit ve srovnani s evidencemi, které si nékteré
kraje vedou samy, pti¢emz rozdily v poctech brownfieldd nejsou zanedbatelné. Naptiklad
v Nérodni databazi je za Ustecky kraj 67 brownfieldd, ale v krajské databazi je to
159 zaznamtl, coz je 0 92 zaznami vice. Liberecky kraj zaznamenava 322 lokalit typu
brownfield, pfi¢emz v narodni databazi je evidovano 57 zdznamt. Kraj Vysocina avizuje,

ze hleda vyuziti dokonce pro 630 brownfieldd, ale konkrétni seznam neni volné piistupny.

Dal§im cilem této prace byl rozbor finan¢nich zdroji poskytnutych na projekty
tykajici se regenerace brownfieldii v programovém obdobi 2007 — 2013. V uvedeném
obdobi bylo nalezeno 252 zaznami v ramci 14-ti operacnich programi. Celkem bylo za
uvedené obdobi poskytnuto na sledované projekty vice jak 6 257mil. K¢ z vefejnych
prostiedkli. Krom¢ komparace jednotlivych programi a nastinéni financné
operacni programy, kterd je piilohou této prace. Nejvice financnich zdroji bylo
poskytnuto v ramci operaéniho programu Podnikani a inovace, kde bylo zaroven

piedlozeno nejvice zadosti o podporu. V tabulce jsou dale porovnany certifikované
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prosttedky, které byly v praci pouzity jako podklad pro rozbor, s proplacenymi
prostiedky, které zadatel¢ obdrzeli, pficemz ztabulky je evidentni, ze ve vétSiné
pripadech musela byt ¢ast téchto prostredkit navracena dotacnimu organu. Rozdil mezi
proplacenymi a certifikovanymi finan¢nimi prostiedky byl bezmala 540 miliont K¢
Vv neprospéch proplacenych zdrojti, coz tedy znamend, ze certifikacni organ neuznal

nékteré vydaje na projekty jako zpiisobilé.

Vysledky této diplomové prace jsou vhodnym materidlem pro krajské pobocky

Agentury Czechlnvest, financni instituce a pro krajské trady.
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I Summary

By expanding the construction using the so-called greenfield, the landscape loses its
original character, so it is advisable to look for other alternatives for new intentions. Such

an alternative may be investment in unused dilapidated buildings, so-called brownfields.

In the theoretical part of this diploma thesis, the basic knowledge of brownfield

regeneration was summarized by using the available literature.

In the practical part, the situational analysis of brownfields in the Czech Republic and
their localization was carried out. As some regions have their own databases of abandoned
or unused sites, some regions have compared the registered numbers of objects with the
aim of obtaining an idea of the differences in the records in individual databases caused
by different parameters for the inclusion of sites as brownfields.

In the following chapter, an analysis of possible financial resources for brownfield
regeneration in the programming period 2007 - 2013 is performed. According to this
available information it was possible to compare the use of individual operational
programs and the resources spent. Partial information is the presentation of the most
financially demanding projects implemented within the operational programs and an
overview of the financial resources spent in individual regions. The analysis also includes
information on whether the resources were used for infrastructure or non-infrastructure

projects.

Keywords
Brownfields, greenfields, projects for brownfield regeneration, European Union

operational programs
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Il Seznam pouzitych zkratek
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Priloha 1: Celkovy ptehled ¢erpanych prostiedkt dle jednotlivych OP

Proplacené prostiedky

Rozdil mezi

Potet projektii P(Téet ) Cevrtifikovalvné. Certifikované Ceftifikované T ltr.oplacoené prosfl“‘edky ltr.oplacoené prosfl“‘edky certiflkvovanYmi
Niazev OP (brownfields) projekti prostredky (verejné prostfedky (EU zdroje) prostr(.edky (osfatm' T I T prijemciim - vy!ictované prijemciim - vylic_tované prostiedky a.
(celkem) prostiedky celkem) vefejné zdroje) celkem) (EU zdroje) (ostatni zdroje) proplacenymi
prostiedky

OP Zivotni prostiedi 6 19863 26 630 875,40 K¢ 23 192 448,25 K¢ 3438 427,15 K¢ 26 630 875,40 K¢ 23 192 448,25 K¢ 3438 427,15 K¢ - K¢
OP Podnikani a inovace 106 12954| 2102 685 023,29 K¢ 1 806 147 310,00 K¢ 296 537 713,29 K¢ | 2347099 759,29 K¢ | 2027 156 776,00 K& 319942 983,29 K¢ | 244 414 736,00 K¢
OP Lidské zdroje a zaméstnanost 1 5365 - K¢ - K¢ - K¢ 2393 328,14 K¢ 2273 661,72 K& 119 666,42 K& 2393 328,14 K¢
OP Vyzkum a vyvoj pro inovace 1 222 543 489 499,52 K¢ 461 966 074,44 K¢ 81 523 425,08 K¢ 587260 711,81 K¢ 499 171 605,02 K& 88 089 106,79 K¢ 43771 212,29 K&
OP Vzd¢lani pro konkurenceschopnost 1 14751 5802 672,54 K¢ 4932 271,63 K& 870 400,91 K¢ 7951 942,36 K¢ 6 759 150,98 K¢ 1192 791,38 K& 2 149 269,82 K¢
Integrovany operacni program 2 8536 27 318 427,00 K¢ 23 220 661,00 K¢ 4097 766,00 K¢ 27 241 242,00 K¢ 23 220 661,00 K¢ 4020 581,00 K¢ |- 77 185,00 K¢
OP CR - Polsko 4 3268 6021 748,03 K¢ 5118 484,29 K¢ 903 263,74 K¢ 903 263,74 K& - K¢ 903 263,74 K¢ [- 5118 484,29 K¢
ROP NUTS 1II Severozapad 12 538 493 211 351,72 K¢ 418 299 200,43 K¢ 74912 151,29 K¢ 553 806 923,63 K¢ 469 774 286,74 K& 84 032 636,89 K¢ 60 595 571,91 K¢
ROP NUTS Il Moravskoslezsko 35 1176 415 085 556,72 K& 362 182 449,29 K¢ 52903 107,43 K& 447 089 457,13 K& 388 291 254,36 K¢ 58 798 202,77 K& 32 003 900,41 K¢
ROP NUTS II Jihovychod 9 936 240 056 828,21 K¢ 156 467 801,67 K¢ 83 589 026,54 K¢ 282 700 538,18 K¢ 188 764 417,54 K& 93 936 120,64 K¢ 42 643 709,97 K¢
ROP NUTS 1II Stfedni Morava 21 1260 910 041 415,22 K¢ 787 621 198,07 K& 122 420 217,15 K¢ 921 729 294,03 K¢ 798 557 693,90 K¢ 123 171 600,13 K¢ 11 687 878,81 K¢
ROP NUTS II Severovychod 33 748| 1040 507 948,39 K¢ 784 683 362,04 K¢ 255 824 586,35 K¢ 1119 671 523,25 K¢ 851 972 400,67 K& 267 699 122,58 K¢ 79 163 574,86 K¢
ROP NUTS 1II Jihozépad 10 1148 236 971 852,18 K& 201 423 583,57 K& 35548 268,61 K& 236 971 852,18 K& 201 423 583,57 K¢ 35548 268,61 K¢ - K¢
ROP NUTS 1II Stfedni Cechy 9 1077 209 298 255,86 K& 177 797 084,24 K¢ 31501 171,62 K& 235611 518,94 K¢ 200 163 357,85 K¢ 35448 161,09 K¢ 26313 263,08 K¢
CELKEM 250 71842| 6257 121454,08 K& | 5213 051928,92 K& | 1044 069 525,16 K¢ | 6797 062 230,08 K¢ | 5680 721 297,60 K& | 1116 340 932,48 K& [ 539 940 776,00 K&




