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Abstrakt

Tato diplomova prace snazvem "Vyvoj prav k nemovitému majetku ve
zvolené lokalite", je rozdélena na teoretickou a praktickou ¢ast. Predmétem teoretické
¢asti je strucna literarni reSerSe. V uvodu teoretické Casti jsou vymezeny zakladni
pojmy, které souvisi s danou problematikou. Dale nasleduje popis historického vyvoje
Ceskych katastri od svych pocatkli az po soucasnost. Nedilnou soucasti prace jsou
hlavni faktory ovliviiujici vyvoj prav k nemovitému majetku. Faktory se tykaji
politickych a socioekonomickych slozek.

Na zacatku praktické casti je bliz§i vymezeni zvolené lokality, kde se provadi
rozbor zakladnich charakteristik. Hlavni odvétvi praktické ¢asti je vénovano analyze
majetkopravnich vztahi ve zvoleném tzemi. Analyza pidni drzby je provedena
celkem ve tiech obdobich — Stabilni katastr, Pozemkovy katastr a soucasny Katastr
nemovitosti. Obdobi jsou mezi sebou porovnana a nasledné vyhodnocena.

Zavér praktické casti je vénovan struénému shrnuti analyzy a kratkému

zamysleni spolu s diskuzi nad touto tématikou.

Klicova slova: prava knemovitéemu majetku, pozemkové vlastnictvi, krajina,

pozemkové katastry, pozemkové reformy, katastralni uzemi Kalenice



Abstract

The Diploma thesis called "The development of rights to the immovable
property in the selected area™ is divided into the theoretical and the practical part. The
focus of the theoretical part is a short literary research. The basic terms connected to
the given topic are specified in the introduction of the theoretical part. Then there
follows a description of the historical development of the Czech land registry from its
beginnings to the present. There are also the main factors influencing the development
of the rights to the immovable property in this thesis. The factors are primarily related
to the political and socioeconomical sectors.

At the beginning of the practical part there is a more detailed specification of
the selected area where the analysis of the elementary characteristics is done. The main
section of the practical part is focused on the analysis of relations of the property rights
in the selected area. The analysis of the land tenure is done in three periods — the stable
land registry, the land registry and the contemporary land registry. The periods are
compared and evaluated.

The end of the practical part is focused on the brief summary of the analysis
and short reflection and discussion on this topic.

Key words: rights to the immovable property, land tenure, country, land registry,

land reforms, cadastral area Kalenice
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1. Uvod

Ve sv¢é diplomové praci se budu zabyvat tématem vazajicim se k vyvoji prav
k nemovitému majetku ve zvolené lokalité.

Vyvoj prav k nemovitému majetku patii od pradavna k nejstarSim a
prava se postupem Casu radikdln€¢ ménila a je zajimavé sledovat postoje a nazory ve
vyuziti zemi nejen v Ceské republice. Je dileZité si uvédomit, Ze zmény v struktufe
pudni drzby vyznamné proménuji celkovy stav ekologické stability a ovliviiuji stav
pro budouci generace. Tyto zmény totizZ mohou zpusobit environmentalni nasledky,
které nejsme bez predchoziho hlubsiho zamysleni schopni pfedem odhadnout.

Pro praktickou ¢ast mé diplomové prace jsem si vybrala malou obec Kalenice,
ktera ma pouze 92 obyvatel a zvolila jsem si ji, jelikoz je mi blizka nejen svym

malebnym okolim.
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2. Literarni reserse

2.1 Vymezeni zakladnich pojmi

2.1.1 Majetkova prava

Nemovité véci

Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym
urcenim, jakoz 1 vécna prava k nim, a prava, kterd za nemovité véci prohlasi zékon.
Stanovi-li zdkon, Ze urcitd véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést
z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita. Veskeré dalsi véci,

at’ je jejich podstata hmotna nebo nehmotna, jsou movité (zakon ¢. 89/2012 Sb.).

Pozemkové vlastnictvi

O pozemkovém vlastnictvi hovoiime tehdy, jestlize objektem vlastnického
vztahu, do n¢hoZ subjekty tohoto vztahu vstoupily (tedy pfedevsim vlastnik sam), je
pozemek. Pozemek je ¢ast zemského povrchu oddélena od sousednich ¢asti hranici
spravni, poptipadé katastrdlniho uzemi, hranici vlastnickou, uzivaci nebo hranici
druhti pozemkd. Podobné vznika vlastnicky vztah i ke vSem ostatnim vécem, a pfesto
se po nich tyto vlastnické vztahy nepojmenovavaji. Ze tomu tak je v piipadé pozemku,
je dano zvlastnostmi této véci (PEKAREK, 2015).

Pozemkové vlastnictvi je opravnéni vlastnika pozemek uZivat a poZzivat jeho
plody a uzitky. Pro opravnéni uzivat pozemek je typické, Zze v porovnani se stejnym
opravnénim vlastnika k jinym v&cem je vice omezovano a omezeno. Dlivodem téchto
omezeni je zajistit efektivni a koordinované vyuZziti pozemkil (soub&zné 1 postupné) k
riznym ucelim a riznymi osobami, a to v harmonicky uspofddaném uzemi
(DROBNIK, 2007).

Rozsah uzivani pozemki je v podstatné vétsi mife omezen jednak vefejnym
z4jmem, ale také zajmem okolnich vlastnikil. Jestlize je rozsah omezen vefejnym
zajmem, je piipadna zmeéna v jejich uzivani majoritn€ vazana na povoleni piislusného
statniho organu. V krajnim pifipad€ mize byt za piesné specifikovanych podminek
opravnéni vlastnika pozemek uZivat omezeno nebo zcela odiiato (zakon ¢. 184/2006
Sh.).
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Vyvlastnéni

Pojem vyvlastnéni najdeme v zakoné¢ ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
vyvlastiiovaci zakon) v § 2 pism. a). Vyvlastnénim se rozumi odnéti nebo omezeni
vlastnického prava nebo prava odpovidajiciho vécnému bfemenu k pozemku nebo ke
stavbé pro dosazeni ucelu vyvlastnéni stanoveného zvlastnim zakonem (zakon ¢.
184/2006 Sb.).

Jedna se o nejzadvaznéj$i a nejcitelngjsi zasah do vlastnického prava.
Vyvlastnéni je mocensky zdsah spocivajici v odnéti nebo omezeni vlastnického prava.
K vyvlastnéni dochdzi zasadné proti vili vlastnika. Jeho hlavnim cilem, G¢elem a
smyslem je feSeni spoleCenskych problémil ve vefejném zajmu tam, kde vlastnicke,
popf. obdobné pravo k nemovitosti uskuteénéni tdchto zajmi brani (PEKAREK a kol.,
2010).

Drzba

Drzbou rozumime takové ovladani véci, pti némz ten, kdo véc ovlada (ma jiu
sebe) — drzitel, tak ¢ini s vili mit ji pro sebe, tj. s vuli byt jejim vlastnikem. Pfedmétem
drzby mohou byt prava, ale predevsim véci.
Mizeme rozliSit dva zékladni znaky drZzby:
a) faktické ovladani véci urcitou osobou (corpus possessionis),
b) umysl mit véc pro sebe, tj. nakladat s ni jako s vlastni (animus possidendi)

(PEKAREK a PRUCHOVA, 2003).

Vécna prava

Vécna prava (jura in rem) jsou prava, ktera se vztahuji k vécem a maji absolutni
Charakter. Rozumi se tomu tak, ze osoba, ktera ma opravnéni, je konkrétné urcena,
vSichni ostatni maji povinnost nerusit opravnéného pii vykonu jeho prav, na rozdil od
zavazkd, kde jde o vztah mezi osobami.

Miizeme tedy fici, ze subjekt je chranén proti neopravnénym zasahtim dalSich
osob a pfi vykonu svych prav neni zavisly na tfetich osobach. V nékterych pravnich
fadech jsou vécna prava téz oznaCovana jako prava k vécem redlnym (realné

existujicim). Vécna prava upravuji i vztah mezi opravnénym a vlastnikem, jehoZz pravo
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je omezeno tak, ze nemuize véc pln€ uzivat ¢i je nucen trpét néco, co by jinak nemusel

(KNAPP, 1959)

Vécnd bremena

Vécna bfemena jsou pravnim institutem postihujicim spolecenské vztahy,
vznikajici pfi ¢asteéném omezovani vlastnickych prav, ve prospéch konkrétné
urcenych subjektl. Prakticky vzato, vécna bifemena slouzi predevSim k tomu, aby
opravnény mohl vyuzit ¢ast uzitné hodnoty cizi véci. Pro vlastnika to znamena
predevsim to, Ze je povinen néco dat, konat, strpét nebo se nééeho zdrzet (FIALA,
2002).

Zastavni pravo

Zastavni pravo piedstavuje opravnéni a zajisténi trvalého nebo dlouhodobého
vztahu osoby k véci. Zastavni pravo je absolutnim pravem, to znamena, Ze zabezpecuje
zastavnimu véfiteli ochranu podobnou ochrané vlastnika proti tém, kdo by jej
ohrozovali ve vykonu prava. Zéstavni pravo se fadi mezi vécna prava k véci cizi, coz
se zrcadli ve skute¢nosti, Ze predmétem zastavniho prava je zastava, nalezejici osob¢
odlisné od zéastavniho véfitele. U vécnych prav k véci cizi plati, ze povinnosti, tykajici
se urcité véci na této veci lpi, povinnosti se tedy neméni, pokud zméni véc vlastnika

(KINDL a ROZEHNAL, 2015).

Ndjem a pacht

N4jemni smlouvou se pronajimatel zavazuje pienechat nijemci véc k
docasnému uzivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndjemné.

U pachtu se na rozdil od najmu piedpokladd, Ze pachtyi bude vlastnim
pri¢inénim véc obhospodarovat tak, aby pfinasela vynos. Propachtovatel se zavazuje
prenechat pachtyii véc k doCasnému uzivani, pachtyt se zavazuje platit za to

propachtovateli pachtovné (zakon ¢. 89/2012 Sb.).

2.1.2 Krajina a krajinné planovani
Objekt planovéni, krajinu, mizeme chapat jako dynamicky a heterogenni
soubor systému, skladajici se zpfirodnich a clovékem vytvotenych slozek

(NEPOMUCKY a SALASOVA, 1996).
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Krajina

Krajina je ¢ast zemského povrchu s charakteristickym reliéfem, tvorena
souborem funkéné propojenych ekosystémi s Civilizacnimi prvky (zakon ¢. 114/1992
Sb.). Ma ptirozené hranice a vyznacuje se vnitini stejnorodosti, individualni strukturou
a zakonitym souhrnem procest a jevil.

Krajina se vyznacuje zejména témito hlavnimi rysy:

a) svéraznym vné&jSim vzhledem,

b) svéraznou vnitini strukturou,

C) piimymi 1 zpétnymi vazbami mezi abiotickymi, pudnimi, biotickymi i
antropogennimi subsystémy — tyto subsystémy jsou slozkami krajiny 1 krajinné sféry,
d) uréitymi hranicemi,

e) vyvojem v Case a prostoru,

f) specifickou energetickou bilanci (SAMAN, KOLAR a STEPAN, 1979).

Krajinu jako obecny termin mizeme chéapat vice zptsoby. Pribéhem casu se
utvorfily dva sméry chdpani krajiny — ekosystémovy (krajinné ekologicky) a
geosystémovy (geograficky). Krajina je ekologicky heterogenni tizemi slozené ze
specifické sestavy ekosystémil, které jsou ve vzajemné interakci, které se zde
podobnym zplisobem opakuji a navzdjem navazuji. Jinym zpisobem chape krajinu
fyzicka geografie jako slozity hybridni ¢asoprostorovy systém — vymezeny na zakladé
kritéria vybraného z vlastnosti tohoto systému, v némz jsou ve vzajemnych vztazich
horniny (spole¢né¢ s reliéfem), ovzdusi, vodstvo, pidy, rostlinstvo a Zzivocisstvo
(ptirodni geokomplex) NEPOMUCKY a SALASOVA, 1996).

Krajina se vlivem antropogennich pochodii a procesit méni v soucasné dobé
mnohem rychleji a podstatnéji neZ vlivem pfirodnich jevii. Mira intenzity pozménéni
pfirodni krajiny lidskou spolecnosti zdlezi zejména na poctu obyvatelstva a jeho
rozmisténi, spoleCenském a politickém systému pfislusného statu, stupni
industrializace a struktufe ekonomiky a turovni védeckotechnického pokroku,
energetické bazi vyrobnich sil, a nakonec na délce a charakteru osidleni krajiny lidskou
spolecnosti. Antropogenni ¢innost vyvolava globalni zmény v celé krajinné sfére

(SAMAN, KOLAR a STEPAN, 1979).
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Krajinné planovani

Casto se v souvislosti s krajinou setkavame s pojmem tzv. tvorba Krajiny, se
kterym pak tzce souvisi planovani krajiny. Krajinné planovani piedstavuje védecky
promyslené a praktickymi zkuSenostmi ovéfené racionalni usmérnovani veskeré lidské
¢innosti pfi respektovani zasad proporcionalniho rozvoje ptirodnich i antropogennich
faktori, které plisobi vzajemné v Casoprostoru. Planovani tedy mtizeme chépat jako
zamérnou pripravu, koordinaci a fizeni lidské Cinnosti ve vymezeném krajinném
prostoru (NEPOMUCKY a SALASOVA, 1996).

Koncepci krajiny by mél fesit v ramci urbanistické koncepce krajinny plan,
ktery by mél tesit restriktivni dopad krajinnych hodnot na urbanistickou koncepci a
také rozvijeni ptirodnich, kulturnich a estetickych kvalit krajinné struktury v souladu
S pfeménami urbanistické struktury (VOREL, 2004).

Mizeme fici, ze krajinné planovani se obecné zamétfuje na regulaci
hospodareni, na ekonomické a socidlni rozvoje, na racionalni formy vyuzivani jak
obnovitelnych, tak i neobnovitelnych ptirodnich zdrojl, pfi¢emz zachovava vSechny
ptirodni, kulturni a estetické hodnoty krajiny.

Hlavnim cilem krajinného planovéni je ochrana zivotniho prostredi ¢lovéka a
zabezpedeni trvale udrzitelného rozvoje krajiny (NEPOMUCKY a SALASOVA,
1996).

Ukoly krajinného plénovani

a) stanoveni zasad prostorové organizace krajiny na zaklad¢ vlastnosti jeji struktury a
potencialt

b) urceni vécné a Casové koordinace ¢innosti, které ovliviiuji rozvoj krajinného
prostoru

¢) stanoveni ur¢itych limit a potencionalii krajiny z hlediska vyuzivani ¢lovékem

e) vytvafeni podkladl pro ostatni planovaci ¢innosti, které se uplatituji v souvislosti

S izemnim planovanim

V Ceské republice se muzeme setkat s nasledujicimi pojmy, které se vazZou ke
krajinnému planovani:
1. Uzemni planovani (UP)

2. Planovani ekologickych siti (USES)
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3. Vodohospodaiské planovani (SVP)

4. Lesnické planovani (LP)

5. Pozemkové tpravy (PU)

6. Ochrana a hodnoceni krajinného razu (KR)

7. Revitalizace vodnich toka (PRRS)

8. Program péce o krajinu (PPK)

9. Program obnovy venkova (POV)

10. Plany péce o zvlastd chranéna uzemi (PPZCHU)
11. Rekultivace
(https://is.cuni.cz/studium/predmety/index.php?do=download&did=34336 &kod=MZ
330P942)

Charakter a raz krajiny venkovského prostoru

Krajina venkovského prostoru ma sva specifika, spocivajici ve zplsobu a
intenzité hospodarského vyuziti a osidleni a S tim souvisejici struktufe, tvarnosti a ve
vyvojovych tendencich. Skladba krajiny je tvofena pfevazné pfirodnimi prvky.

Kulturni charakter venkovské krajiny se projevuje pievazné v charakteru
struktury osidleni a také v rozlozeni sidel a ve formach sidel v zavislosti zejména na:
1) dob¢ vzniku a historickych majetkovych pomérech
2) kulturnich tradicich a zvyklostech
3) na vyvijejici se a prizplisobujici se cestni siti
4) hospodaiské vyuZitelnosti krajiny (vazba na strukturu sidla)

5) ptirodnich podminkach (BLATOVA, 2006)

Tvar ceské venkovské krajiny byla v minulosti velmi vyznamné utvarena
hospodarskymi a spoleCenskymi aktivitami venkovskych obyvatel. Tyto ¢innosti,
vztazené¢ k pifirodnim prvkim a k utvafeni krajiny v S$ir§Sim smyslu, miizeme
charakterizovat jako lidové krajinafstvi. Jeho pfedmétem je piedev$im prostorové
usporddani a druhova skladba vegetace a jeji funkcnost ve venkovskych sidlech a v
jejich krajinném prostedi (MARECEK, 2007).

Charakter venkovské krajiny a dochované stopy kulturni a historické
charakteristiky patii ur¢it¢ mezi velmi dilezité znaky a unikatni vlastnosti krajiny,
svazujici dnesni dobu s historii a také identifikujici urcitd mista, oblasti a regiony.

U venkovskych sidel je dllezité respektovat vyznam v razu krajiny zejména u

sidel vyznacujici se:
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1) pohledové exponovanou krajinou

2) kulturnim ¢i historickym vyznamem

3) vyrazn¢ harmonickym zapojenim do pfirodniho ramce
4) charakteristickou siluetou

5) dilezitym vyznamem ve struktute osidleni

6) dochovanou urbanistickou strukturou

7) razovitosti zastavby (BLATOVA, 2006)

Puda v pravnim pojeti

Pod oznacenim ,,piida“ se rozumi bud’ obecné zemsky povrch nebo hmotny
substrat Zemé, podle toho, jakych pravnich vztahd jako napft. vlastnictvi, uzivani ¢i
ochrany pidy, se jeho pouZzivani tykd a jaky druh uzivani je pid¢ ptisuzovano (vyrobni
prostiedek, stanovists, zasobarna surovin apod.) (DROBNIK, 2007).

Puda je podle jedné z definic pfirodnina, diferencovana v genetické horizonty,
vznikld na rozhrani rGznych sfér z matecni horniny, plsobenim aktivnich
pudotvornych faktord, jako jsou podnebi, reliéf, Zivé i mrtvé organismy, voda, ¢as a
dalsi, ktera je vice méné snadno rozpojitelna a ozivitelna (BICIK, 2009).

S pojmem piida, u kterého neni specifikovano jeji urCité ¢asti, 1ze spojovat jen
prava a povinnosti v objektivnim slova smyslu. VSeobecné tak tedy miiZzeme mluvit
napf. o pravech a povinnostech vlastnikii ptidy, dale tfeba o pravnim reZimu uZivani a
ochrany zemédélskych, lesnich, stavebnich a jinych pozemka. Tato prava a povinnosti
jsou vsak bez udani subjektivnich prav a povinnosti urcitych osob, spojenych s

konkrétnimi a jasné vymezenymi &astmi zemského povrchu (DROBNIK, 2007).

2.2 Vyvoj evidence

Historici obvykle spojuji nejstar§i formy vlastnictvi pidy s civilizaci a
méstskymi staty, které vznikly v Mezopotdmii v letech 8000 az 3500 pf. n. 1.
Rozchazeji se v8ak v nazoru, zda staty vznikly v dobé, kdy se lovci a sbéraci usadili a
stali se farmafi, ¢i zaplsobil néjaky jiny neznamy faktor. Tym védct na zakladé
vyzkumtt DNA v roce 2005 zjistil, Ze soucasna evropskéa populace ma par totoznych
znakd mitochondrialni DNA s prvnimi farmatskymi osadniky, kteti pfisli ze Sttedniho
vychodu do Evropy pied 8000 lety. Tito farmaisti osadnici se usadili na tzemi

dnesniho Mad’arska a Slovenska a béhem 500 let migrovali do Francie a na Ukrajinu.
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Muzeme tedy odvodit, ze lov a sbér na jedné strang, probihal soucasné jako rané
zemédé@lstvi na strané druhé. V roce 5000 pf. n. 1. existovala mésta Ur a Uruk, ale o
vlastnictvi ptidy neni bohuzel Zddny zaznam, krom spekulaci Ze ptidu uzival ten, kdo
ji dokazal zabrat a drzet. V roce 3000 pf. n. l. existovala mésta v Mezopotamii, kde
registrujeme prvni dochované psané zaznamy o prevodu pidy a danich. Do roku 2500
pf. n. I. zde méstské staty mezi sebou neustale bojovaly o pidu a vodni zdroje
(CAHILL, 2010).

V pribéhu let proilo pozemkové vlastnictvi na uzemi Ceské republiky

zésadnim a pfevratnym vyvojem, v némz se udala fada zmén v uzivani a drzbé pady.

Vlastnictvi ptidy saha hluboko do historie a ovlivnilo mnoho udalosti.
R S5
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Obr. ¢. 1 — Klaudyanova mapa. Nejstarsi kartografické dilo zobrazujici ¢eské zemé z roku

1518 (MUSIL a SEIDL, 2018).

2.2.1 Verejné knihy v ¢eskych zemich

Vetejné knihy vznikly jako pisemny doklad o vlastnictvi k nemovitostem, o
pravech a omezenich k nim se vztahujicich. Soustavu vetfejnych knih podle zdkona
¢. 95/1871 t. z. tj. tiSsky zakonik, tvotily: zemské desky, horni knihy, pozemkové
knihy, Zelezni¢ni knihy a gruntovni vesnické knihy (PEKAREK a PRUCHOVA,
2003).

Zemské desky vznikly ve 2. poloviné 13. stoleti, za doby zfizeni zemského
soudu. Jednalo se o ufedni knihy zemského soudu, do kterych se zaznamenaval pribeh

soudnich fizeni a snémovnich usneseni. Postupem casu se do nich zacaly zapisovat

-18-



vSechny pievody dominikdlniho majetku. Problémem zemskych desek byla velka
nepiehlednost a evidovani pouze panského majetku. Zemské desky byly aktivné
vedeny u soudil v Praze, Brn€ a Opavé. Pozdéji existovaly také v pasivni formé jako
archivalie a byly svéfeny statnim notafstvim (BUMBA, 1996). Z hlediska principt
vedeni zemskych desek Se uplatiiovala zasada formalni publicity, coz znamena, ze
kazdy mohl do zemskych desek nahlizet a potizovat si z nich vypisy. V dnesni dobé
zemské desky spravuje Katastralni pracovisté v Praze (PEKAREK a PRUCHOVA,
2003).

Horni knihy vznikly hornim zdkonem ¢. 146/1854 t. z. Zaznamenavala se do
nich horni opravnéni, kterym horni zdkon pfiznaval charakter nemovitosti v pravnim
smyslu. Vedenim byly povéfeny horni soudy. Horni knihy byly rozdéleny podobné
jako ostatni vetfejné knihy: na hlavni knihu s vlozkami s jednotlivymi knihovnimi
télesy, které se Clenily na listy A, B a C a na sbirku listin. Do listu A se zapisovaly
horni opravnéni a stavby, do listu B jména vlastnikl a do listu C opét vécna prava
vaznouci na danych opravnénich nebo nemovitostech (BUMBA, 2004). Horni knihy
vedly krajské soudy, v jejichZ obvodu dochazelo k rozsahlejsi tézbé. Sviij vyznam
ztratily v roce 1945, kdy doslo k zndrodnéni doli a navazujicich socializa¢nich
opatieni. Zruseny byly v roce 1957 (PEKAREK a PRUCHOVA, 2003).
které byly zfizeny knihovnim zdkonem ¢&. 95/1871 t. z. Zapisovaly se zde vSechny
pravni poméry vazajici se k nemovitostem. Jednotlivé vlozky jsou sepsany podle
nemovitosti. Podle knihovniho zdkona nestaCila k pfevodu vlastnickych prav k
nemovitostem smlouva nebo listina, navic muselo dojit k odevzdani tzv. modus.
Jednalo se o vklad (intabulace) do pozemkovych knih, které tvofi pravotvorny
charakter zapisii. Pozemkové knihy se skladaji z hlavni knihy, sbirky listin, z mapy
pozemkové knihy a pomocnych rejsttikli. Hlavni kniha je vedena pro kazd¢ katastralni
uzemi a je tvofena z jednotlivych knihovnich vlozek. Sbirka listin zahrnuje pisemnosti,
na jejichZ podkladé doslo ke knihovnim zapisim. Pomocné rejstiiky, tj. vécny a osobni
rejstiik, usnadiiovaly vyhledavani informaci. Pozemkové knihy byly vedeny u
okresnich soudti. V dobé¢, kdy zacal platit obansky zédkonik ¢. 141/1950 Sb. byl tento
velmi dobfe fungujici systém znicen a uz se ho bohuzel nepodaftilo obnovit. K napravé
doslo az vyhlasenim katastru nemovitosti s u¢innosti od 1. 1. 1993 (BUMBA, 1996).

Zelezni¢ni knihy vysly v platnost na podkladé zakona &. 70/1874 . z. a jsou

specializovanym eviden¢nim nastrojem pro zeleznice a drahy, ktery slouzi veiejné
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dopravé. Jednim z ditvodii pro osamostatnéni tohoto instrumentu byla potieba rozdilné
organizace vetejnych knih, jelikoz na rozdil od ostatnich vetejnych knih Zelezni¢ni
kniha zachycovala oblast vice katastralnich izemi, protoze bylo tieba zachytit na jedné
knihovni vloZce celou trat’ nebo jeji ucelenou ¢ast (BUMBA, 2004).

Télesem zelezni¢ni knihy byly pozemky pod trati i pozemky lezici pod
nadraznimi budovami a piisluSenstvim, jestlize byly na statnim uzemi. Jelikoz
zelezni¢ni knihy obsahovaly Zeleznici jako jednotny hospodarsky a pravni celek,
nalezely ke knihovnimu télesu i movitosti tvofici veSkeré ptisluSenstvi zeleznice
(VESELY, 2009).

Zelezniéni knihy byly vedeny u Krajskych soudii v Praze a Brné a u vybranych
soudt (BUMBA, 1996).

Gruntovni vesnické knihy byly uréené pro zapisy pravnich poméra
k poddanskym nemovitostem. Zagaly se objevovat v Ceskych zemich za¢atkem 16.
stoleti, pficemz ve druhé poloviné tohoto stoleti byly jiz rozsiteny skoro po celém
uzemi. Tyto knihy se obecné nazyvaji jako knihy gruntovni, vesnické pozemkové

knihy, knihy urburni nebo knihy purkrechtni (PROCHAZKA, 1963).

2.2.2 Vyvoj katastralnich evidenci v ¢eskych zemich

Plivod slova , katastr* neni zcela piesny, pojem muze pochazet bud’ z fectiny
(,.Katastichon®), nebo z latiny tzv. , capitastrum®. Slo viak vzdy o uspofadanou
listinu ¢i seznam. V dnes$ni dobé¢ katastrem rozumime uceleny soupis osob, véci nebo
prav. Esencidlnimi vlastnostmi katastrti je jejich tplnost, ptehlednost a také
aktualnost (BUMBA, 2007).

Na nasledujicich stranach je uveden stru¢ny vyvoj ptudnich katastrli od

pocatku prvnich bernich evidenci az po soucasnost.

Prvni berni rula

Po Tticetileté valce, mezi rokem 1618—1648, se zasluhou vale¢nych nakladt
a zna¢né hospodarské destrukci izemi markantné zvysily pozadavky na vyssi dané,
coz vedlo k postupnému zpiesiiovani danovych podkladii. Zpiesiiovani probihalo tak,
aby dan¢ odpovidaly skute¢n¢ moznym vynostim z pudy. V roce 1650 cisatsky
patent rozhodl o vécnéj$im vyméefovani dang, kterd byla nadéle vybirana jen z

poddanskych statkl, ¢i z pozemku ve vlastnictvi ostatnich tzv. ,,svobodnych ob¢anti*
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napf. mé$tand, faraii, mlyndit apod. Pida Slechty byla nadale od dan¢ osvobozena
(BUMBA, 2007).

Prvni berni rula tedy vznikla a zacala byt platna roku 1654. Evidovalo se
podle krajt, panstvi a lokalit. Stanovila zadkladni berni jednotku ,,osedly*. Tato
jednotka byla definovana jako robotujici sedlak skute¢né hospodaftici alespon na
poloving svych poli. Dan za takovou jednotku byla stanovena na 8 zlatych rynskych
a postupem casu se samoziejme zvySovala. Rozloha osedlosti byla vymezena na 80
korcii na roviné a 40 korcti v horach. Prislusnymi podily z osedlosti byly stanoveny
berni povinnosti i pro chalupniky a zahradniky. Podil dané pro chalupnika ¢inil Y4
osedlého a pro zahradnika 1/8 osedlého. Plida jako takova byla rozd€lena na ptidu
obdélavanou (ornou) a neobdélavanou. Orné pida byla jesté délena podle bonity na
dobrou, prostfedni a Spatnou
(http://geomatika.kma.zcu.cz/studium/tka/Slides/soupisy_mapovani.pdf).

Nové zavedeny katastr platil viak pouze pro uzemi Cech. Pro Gizemi Moravy
mely byt sestaveny ldnové rejstiiky nebo lanova vizitace. Tyto alternativy byly velmi
podobné prvni berni rule. Mezi lety 1556-1558 zacaly préce na vizitaci, chvili po
vytvofeni berni ruly. Stanovena byla téz rozdilna berni jednotka a tou byl jeden lan.
Jednalo se o obdobu osedlého. Rozloha byla vymezena odlisné.

Prvni berni rula i lanové rejstiiky nebyly vSak Uiplné€ pfesné. Pfedevsim ze
strany Slechty se mnoZily stiZnosti proti zjiSténym vyméram, a to z divodu vysokého
poctu osedlych, z nichz méla odvadét dan. Hromadny nesouhlas s vysledky vizitace
m¢él za nasledek zapoceti prezkumu katastru. Prvni berni rula platila vSak az do roku
1683, a to proto, Ze diivé]si pokusy o napravu chyb byly po tech letech zastaveny z
diivodu velkych finanénich nakladti (CERVENY a CERVENA, 2003).

Stru¢né shrnuto Prvni berni rula znamend soupis a popis vSech vesnic,
méstecek, mest poddanskych, ochrannych, kralovskych, hornich, vénnych, samot,
mlynt, hamrt, huti, svobodnych dvort dédi¢nych, kralovskych svobodnikd,
svobodnych dvord pod ochranou, svobodnych rychtari, far atd. k bernim ucelim
podle pravni piislusnosti, tedy podle panstvi v kraji, sefazenych podle Ctyi stavii.
Statky panovnikovy, pfipadné knizat ovSem piedchézeji. U jména panstvi je uveden i
majitel, Slechta v tomto seznamu poplatniki (tj. poddanych) je uvedena jen pokud
drzi berni podléhajici majetek napf. selsky dviir, méstsky diim (DOSKOCIL, 1953).
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Druha berni rula

Druha berni rula byla zavedena roku 1684 a méla poskytnout zlepseni podle
dvou reforem Kinského z roku 1683 a z roku 1684. Pro stanoveni dan¢ mél Kinsky
jako vychozi bod vymeéru pudy. V roce 1683, v prvni reformé pozménil zékladni
berni jednotku ,,0sedlost* s pfihlédnutim k vynosnosti a zrusil tak vystrelky v
pfetizeni i v neopravnéné mirnosti ocenéni osedlosti. V roce 1684 Kinsky rulu
vylepsil jesté druhou berni reformou, kdy upravil, Ze pusté pole se budou zapocitavat
pouze polovi¢ni vymeérou. Jelikoz berni rula byla podkladem pro vSechny piimé
dang, zacala danova tiha sama potvrzovat, ze odhad je nespravedlivy a neamérny.

Roku 1704 byl proto znovu uc¢inén pokus o napravu danovych podkladi pro
vybirani dani z pozemkl. Kral se zavézal staviim k tomu, ze po vélce da svymi
inzenyry Cechy piesné vyméfit, za i¢elem dokonalého poznani rozsahu berni pudy.
Nedokazal vSak své rozhodnuti prosadit a na vyzyvani stavi se zase spokojil s
rektifikaci dosavadniho katastru. Z tohoto ¢tvrtého rozhodnuti o pfesném mapovani a
také z predchazejicich odhodlani a neprovedenych natfizeni zmapovat zemi jiz nebylo

uniku (http://oldgeogr.muni.cz/ucebnice/dejiny/obsah.php?show=102).

Tereziansky katastr

Na zacatku 18. stoleti se zacal panovnik spolu s ¢eskymi stavy zajimat o pravu
dani, z divodu jejich neucinného a neefektivniho vybéru. Panovnik chtél
spravedlivéj$i rozvrZeni vybirani dani a Ceské stavy mély za cil branit se vysokym
akciztim, které na né panovnik v disledku nedostatku financnich prostiedki svaloval.
Diky tomu byla sestavena prvni komise, ktera v prvé fadé méla zjistit rozlohu
vrchnostenské pudy, stavy vSak chtély dat prednost rektifikaci rustikalni pudy. Na
zemském snému Kralovstvi ¢eského v roce 1706 bylo piesto piijato doporuceni
zaclenit do pfiznani i dominikalni ptidu, kterd méla byt doplitkem k rustikdlnimu
katastru. Kralovskym reskriptem z roku 1708 bylo vSak ptikazano, aby celé katastralni

revize byla odlozena. V roce 1711 byla snesenim snému zvolena nova jedenacti¢lenna

rektifikaéni komise a v roce 1713 tato komise zah4jila ¢innost (PEKAR, 1932).

Prvni tereziansky katastr
Samotné prace na novém katastru trvaly pomérné kratkou dobu, skoncily uz
roku 1715. Po téchto pracich nasledovalo poddvani novych fassi tzn. pfiznani

vrchnosti za rustikalni pidu. Dale nasledovala opét ocita vizitace (fyzicka kontrola
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pfiznaného stavu). Ta trvala dlouhych dvanact let, do roku 1729. Obsahem soupisii
byla data k roku 1654, ale i aktualizovana data pfi vizitaci. Mezi témito riznymi udaji
byly rozpory, které bylo tieba vyjasnit. To se povedlo bohuZzel az po dlouhych dvaceti
letech praci. Katastr tedy vstoupil v platnost az 1. kvétna 1748, za vlady Marie Terezie.
Na jeji pocest byva praveé oznaCovan jako Prvni terezidnsky katastr. Je vSak mozné se
setkat 1 s oznacenim Tteti berni rula (https://www.zdirec.cz/upload/pavlicek/h-berni-
rula-1652-1655-tereziansky-katastr-1713-1785.pdf).

Tereziansky katastr byl vytvoren na zaklad¢ tfec novych a dulezitych zasad.
Zavedla se kategorie pozemkil zapsanych tzv. ,,in ordinario® podléhajicich dani.
Odtajnil se operat katastru, ktery byl doposud statnim tajemstvim. Na zaklad¢
odtajnéni bylo umoznéno podavat ndmitky ¢i pfipominky proti idajim v soupisu.
Drzitelé pidy poprvé dostali vypisy z ruly, spolu s tdaji o svém majetku. Tereziansky
katastr byl tedy prvnim, kterému se podatilo uplatnit zasadu publicity zapisu v operatu.

Mimo jiné se podatilo zachytit i ostatni pudy, nejen ty orné (BUMBA, 2007).

Druhy tereziansky katastr

Namitky proti Tieti berni rule neboli Druhému terezianskému katastru, na sebe
nenechaly dlouho ¢ekat. Tyto namitky byly zamétené predevsim proti uréovani bonity
pudy, kterd byla jednim z kritérii urceni vySe daflové povinnosti. Proto zde také
prob&hla revitalizace, kterd byla vSak nepomémné povrchnéjsi nez v podobnych
piipadech v minulosti. Na obnové operatu pracovaly dvouclenné komise, a to v letech
1751-1753.

Jako hlavni novinka bylo zavedeni rozd€leni bonity pidy do osmi
kategorii podle nasobku vynosu. Prvni nejvynosnéjsi skupina zahrnovala pozemky s
Sestindsobnym vynosem oproti vysevu, naopak v posledni skupiné byly pozemky s
vynosem dvou a pul nasobnym (https://www.zdirec.cz/upload/pavlicek/h-berni-rula-
1652-1655-tereziansky-katastr-1713-1785.pdf).

Hrab¢é Fridrich Vilém Haugwitz, povéfeny Marii Terezii, dostal na starost
revizi a stanovil pro novy katastr pét zasad:

* zavést zdanéni dominikalni pady

» zidit centralni instituci a na ni sousttedit vyber dani

* Stanovit pevnou 42 % sazbu dang, jako podil z hospodateni
* prosadit odevzdavani dani nejprve statu, az poté vrchnosti

* Vytvoftit danovou stabilitu stanovenim sazby na 10 let dopiedu.
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Diky Casové tisni evidence pracovala s vymérami pozemkii skoro shodnymi s
témi z roku 1748. Doslo k pfejimani rozsahlych c¢asti predchoziho pozemkového
soupisu. Katastr byl hotov uz roku 1755 a pod oficidlnim nazvem
Revisitationslanderscatastrum de Anno v roce 1757 za¢ina platit a stava se zakladem
pro vybér dan¢ (BUMBA, 2007).

Tereziansky katastr dominikalni

Soubézné s tvorbou rustikalnich katastrti probihala i tvorba dominikalniho
katastru, a to uz od prvnich pokust z roku 1706.

Nejdtive se podalo pfiznani dominikalni plidy stavy v roce 1713, poté byla
pfiznani zkoumana a dopliovana ustanovenou komisi. Prace komise byly dokonceny
Vv roce 1748. V roce 1749 bylo zavedeno nové ptfiznani, jelikoz na zdkladé ptiznani
byla dan rozdé€lena opét nerovnomérme. Piiznani bylo velmi podrobné a jeho ucelem
bylo vyrovnat pozemkovou dan podle poctu a plochy ptidy jednotlivé vrchnosti. Silné
rozpory probéhly ohledné toho, zda ma byt zdanéna také dominikalni piida. Panovnice
si nakonec zdanéni prosadila. Ustoupila ve vysi dang, ktera tvofila jen 25 % namisto
33,3 % z rustikalu, a také vyhovéla staviim ohledn¢ nazvu nového katastru, jelikoz se
stavim nelibil nazev katastr, ktery jim pfiSel ned@stojny. Prosadil se néazev
Exaequatorium dominicale, v piekladu vyrovnani panské. Tento dominikalni katastr
vstoupil v platnost v roce 1757. Katastr umozioval, Ze pouze puda v ném zapsana

mohla byt zapsana také do zemskych desek (BOGUSZAK, 1961).

Josefsky katastr

Josefsky katastr byl prvni katastr zalozeny na vysledcich hrubého méteni a
nikoli na zdklad¢é pouhého doznéni a byl zaveden patentem v roce 1785 o reformé dané
pozemkové a vyméteni pudy. Josefsky katastr byl na rozdil od minulych katastrii
vyhotoven pro jednotlivé obce, kde byly vSechny trodné pozemky (dominikalni i
rustikdlni) zaméfeny. U jednotlivych pozemkl se vymezila vyméra a poté se
vypotitaval hruby vynos kazdého pozemku podle jeho trodnosti (FABRY a
DROBNIK, 1983).

Jednotlivé obce jsou rozd€leny na mensi celky tzv. pozemkové traté¢ a hony.

KaZzda trat’ byla zaméfena a zobrazena na nacrtech zvanych ,,brouillony*. Pozemky
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byly oznaceny ¢islem a pro urcovani polohy jednotlivych boda se vyuzivala metoda
méfického stolu.

Zam¢tovaly se pouze obdélavané pozemky, a to takové, jejichz vyméry byly
urceny z polnich délek tzn. délka a Sitka pozemku. Sedlaci si mens$i, poddanské
pozemky méfili sami, a to z divodu snahy o zrychleni a zlevnéni praci. Méfeni
probihalo pod dohledem panskych ufednikt, zatimco Slechtickou pidu, lesy, baziny,
velké rybniky a nepravidelné pozemky méfili inzenyii a geometii. Méfeni skoncilo
Ctyti roky po vydani patentu a tim tedy vznikl vysledny elaborat oznacen jako Josefsky
katastr (CAFOUREK, 2001).

Pro kazdou tehdejsi obec byly vyhotoveny tzv. fassovni knihy, coz byly
seznamy, kde byly popsény polohy a nazvy pozemkové traté¢ vcetné Cisel pozemki,
jmen majiteld a vymér pozemki. Pisemny operat obsahoval celkem 6 066 fassovnich
knih. Bohuzel se vSak vétsina tohoto operatu nedochovala. Zbyly elaborat je ulozen ve

statnim archivu (BUMBA, 2007).

Tereziansko-josefsky katastr

Josefsky katastr nemél pfili§ velkou ovaci u Slechty, a tak se po jeho pouze
ro¢ni platnosti (1789-1790) vynutilo opétovné zavedeni Terezianského katastru.
Tereziansky katastr vSak platil také pouze kratce, jelikoz Josefsky katastr ukazal velké
nerovnosti ve vymérach ptiznanych v Terezidnském katastru. Velky zajem o dostavani
dani 1 z dfive zatajované piildy méla vlada, proto byl kratce na to zaveden Tereziansko-
josefsky katastr, kde byly pfevzaty vyméry z Josefského katastru, véetné ponechéni
vyhod pro $lechtu z Terezianského katastru dominikalniho.

Nové¢ zalozeny katastr (Terezidnsky katastr dominikalni a Josefsky), ktery byl
zaveden roku 1792, se stal vyznamnym podkladem pro zalozeni novych Zemskych
desek a pro danové predpisy a platil az do roku 1860. Tohoto roku vstoupil v platnost
operat Stabilniho katastru (PEKAREK a PRUCHOVA, 2003).

Stabilni katastr

vvvvvv

pouhymi soupisy s popisy usedlosti, zatimco Stabilni katastr byl rovnéz geometrickym
zobrazenim pozemkii (MASEK, 1948).
Za zaklad¢ tohoto patentu mély byt veSkeré hospodaisky obdélavané pozemky

bez ohledu na pfislusnost k dominikdlu nebo k rustikdlu geometricky zaméfeny,
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sepsany a popsany, zobrazeny, rozdéleny podle kultur a uzivani a také mély byt plodné
pozemky roz¢lenény do jakostnich tid.

Nové zalozeny Stabilni katastr navéazal na josefskou evidenci. Napiiklad
zustalo rozdé€leni zemée na katastralni obce. Zobrazené parcely mély sva parcelni Cisla,
ale oproti topografickym cisliim v Josefském katastru a pozemkové a stavebni parcely,
byly ¢islovany ve dvou samostatnych ¢iselnych fadach.

V ramci cisaiského patentu o pozemkové dani se danily jen plodné pozemky,
a to bez ohledu na pfislusnost k rustikalu nebo dominikalu, a jiné nez zeméd¢lské nebo
lesnické pozemky tzv. parifikaty, napt. zastavéné plochy domd, stavebni mista, které
mély byt zdanény parifikaci, tj. na zakladé porovnani se sousednimi pozemky. Na
druhou stranu nemusela byt zdanéna neplodna pida, vefejné kanaly, namésti a ani
rybniky.

Mg¢ftické prace pro Stabilni katastr zacaly v roce 1817 a skoncily v roce 1861
v Tyrolich. Komise si vymohla pfistup ovladan zasadou tzv. ,,z velkého do malého*.
Byly zvoleny zobrazovaci soustavy a zamétena sit’ katastralni triangulace (BUMBA,
2004).

Rakousko-Uhersko se pro tcely katastru rozdélilo na sedm past. Kazdy z pasu
tvofil soufadnicovy systém. Dva pasy piipadly pro tzemi Cech a Moravy s po&atkem
v trigonometrickém bodu sv. Stépan a Gusterberg. Po zaméfeni sité nasledovalo
detailni katastralni vymétovani, pficemz hranice katastralnich obci byly prevzaty
z Josefského katastru. Dale nasledovalo zjistovani drzebnostnich hranic, a nakonec
podrobné méfeni. V zimé se provadély kancelafské prace jako napf. vypocet vymeéry
parcel, popis mapy, dorysovani hranic apod. Komise zvolila méfitko budoucich map
1: 2880, tzv. sahova mapa (BUMBA, 2007).

Po mapovacich pracich nasledovalo tzv. vcenovani pozemki. Jednalo se o
stanoveni produk¢ni schopnosti jednotlivych pozemk pro spravedlivé ur¢ovani dani.
Na rozdil od zemémétickych praci v§ak nemélo zadny presny podklad, tak se provedlo
pouze jednoduchym odhadem (BUMBA, 2004).

Stabilni katastr vyhlasil platnost roku 1860 na tizemi Cech, na izemi Moravy
a Slezska o devét let diive roku 1851. Postup dokonceni dila byl jednotny, probihal
podle technologii a instrukeci, jejichz principy se pouZzivaji dodnes.

Nejen, Ze byl nedostatkem Stabilniho katastru nekvalitni pisemny ocefiovaci
elaborat, problémy se zacaly projevovat i pii jeho vedeni. PiisluSné organy nedokéazaly

rozumné reagovat na velké mnoZstvi spolecenskych i1 hospodaiskych zmén a
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pfizpUsobit jim i obsah katastru. ZlepSeni tohoto problému mél piinést zak. ¢. 88/1869
R. z., o revizi katastru dané pozemkové. Zikonem byly natizeny pravidelné revize
(reambulace) katastru, ¢imz vznikl tzv. Reambulovany katastr.

Reambulace jednordzové doplnila méficky i pisemny elaborat o zmény, jez
nastaly od piedeslého méfeni, a v provedeni nového ocenéni pozemku. Vysledkem
této reambulace bylo vSak jen kvalitativni poSkozeni stavajicitho operatu zpisobené
spéchem a také nedostateCné zapracovanymi silami. Oproti tomu nové ocenéni a
tiidéni pozemku bylo doplnéno novymi, a hlavné praktickymi daty (BUMBA, 2004).

Zéakon stanovil provadéni revizi v pravidelnych intervalech jednou za 15 let.
Potieba souladu revizi s pozemkovymi knihami, zalozenymi zakonem z roku 1871, si
vyzadala pfijeti nového zakona &. 83/1883 R. z., o evidenci katastru dané pozemkové.
Tento zakon nafidil pravidelnou udrzbu udajii za ucelem zajisténi souladu se
skuteCnym stavem i s pozemkovymi knihami, a to z divodu, aby Pozemkovy katastr
poskytoval co nejspravnéjsi podklady pro ptredepisované dané¢ a davky. Za vedeni
katastru odpovidaly katastralni métické Gfady. Nejvyznamnéjsi zésady, které ptinesl
zak. ¢. 83/1883, byly pfevzaty 1 do pozdéjsich pravnich predpist a patii mezi né:

- soulad katastru s vefejnymi knihami,

- udrzovani katastralniho operatu v souladu se skute¢nym a pravnim stavem,

- oznamovaci povinnost pro vlastniky nemovitosti (pfi porusSeni této povinnosti byla
stanovena danova sankce), ohlaSovaci povinnost stanovil zakon i soudiim a ostatnim
uradim,

- pravidelné revize udaju v katastru.

Katastr se stava tzv. evidovanym katastrem pocinaje uc¢innosti tohoto zakona.
Soulad tdaji katastru spolu se skute¢nym stavem mél byt zajistén riiznym zpiisobem
napf. byla uloZena ohlaSovaci povinnost drZiteliim nemovitosti a Gfadlim, povinnost
zasilat tzv. ohlaSovaci archy katastralnimi ufady knihovnim soudiim ale také povinnost
zasilat tabularni sd€leni a opisy listin knthovnimi soudy katastralnim ufadiim.

Obor zeméméfictvi prodélal také jisté zmény. Meétickd instrukce vymezila
pravidla pro méfeni ¢iselnou metodou, tj. trigonometricko-polygonalni metoda. Déle
bylo zavedeno ¢iselné méieni v metrické mife.

Zakon €. 83/1883 t. z. mél jeden vyznamny piinos do dnesni doby. Na podkladé
tohoto zakona vznikl geometricky plan, ktery umozioval komunikaci mezi justi¢nimi
a katastralnimi organy a nyni je soucasti pravnich listin, podle kterych se piSe zména

do katastru (BUMBA, 2007).
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Stabilni katastr ptsobil ze vSech katastrli nejdelsi dobu. Muzeme fict, ze
soucasny Katastr nemovitosti v popisné ¢asti na n¢j nepfimo navazuje a v mapoveé casti
je dokonce piimym pokraCovatelem, jelikoz sahové mapy tvoii zhruba 70 %

soucasného mapového operatu zobrazeného v grafické podobé (BUMBA, 2004).

Pozemkovy katastr

Na naSem uzemi vznikl v roce 1918 novy samostatny statni utvar,
Ceskoslovenska republika, kterd zahrnovala Cechy, Moravu, Slezsko, Slovensko a
Zakarpatskou Ukrajinu. V kazdé casti této republiky platila do tehdejsi doby jina
pravidla pro evidovani nemovitosti a bylo potieba tuto riznorodost evidenci sjednotit.
S ucinnosti katastralniho zakona ¢. 177/1927 Sb. o pozemkovém katastru a jeho vedeni
byl zfizen novy Pozemkovy katastr (ZEMAN, 2013).

S ucinnosti zakona €. 177/1927 Sb. z. a n. od 1. 1. 1928, se zruSily vSechny
dosavadni predpisy tykajici se katastru a jeho vedeni. Novy zdkon obsahové Cerpal
pfedev§im ze zdkona ¢. 83/1883 f. z., uyymul se ustanoveni o souladu katastralnich
udajii (skutecny a pravni stav), ohlaSovaci povinnost a periodicitu revize Vv
pravidelnych intervalech (BUMBA, 2004).

Katastralni zakon ma také kromé dosavadniho fiskalniho ucelu, novy ucel
katastru. Katastr mél slouzit i potfebam kartografickym, vySkopisnym, pro technicka
podnikani, pro Ucely statistické, hospodaiské, pro védecka badani, pro ochranu
pamatek a také pro jiné Gcely statni spravy a obCanského zivota (BUMBA, 2007).

Zakon vymezil Pozemkovy katastr jako geometrické zobrazeni, soupis a popis
veskerych pozemkii v Ceskoslovenské republice. Pievzal viechny platné méfické,
pisemné a vceniovaci operaty. Tyto operaty bylo mozné pii vedeni pozemkového
katastru dale dopliovat zménami, popif. byly zpisobilé k vedeni po upravé.
Pozemkovy katastr, ktery byl prevzaty pro Ceskoslovenskou republiku od byvalého
Rakouska, Uherska a Pruska, mél bohuZel neptesné zaklady a nestejnou hodnotu.

Pti zahdjeni katastralnich praci na Slovensku, po roce 1918, vyslo najevo, ze
mapy na vétsin€ zemi vyzaduji fadné obnoveni ¢i reambulaci. Na jedné ctvrting
uzemi byly pouze mapy soukromé bez jakékoliv katastralni hodnoty a pisemny operat
byl na tom jeste hiife.

Vlastni prace pro Pozemkovy katastr, opirajici se o vysledky méfticko-
katastralnich praci pfed rokem 1918, pokud to podminky dovolovaly, byly roz¢lenény
do ¢ty velkych skupin: zakladani pozemkového katastru na mistech, kde dosud nebyl,
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reambulace katastru, ktery nebyl udrzovéan v souladu se skute¢nym stavem, vedeni
katastru v uzemich, kde byl dostacujici, a obnoveni katastru tam, kde nedostacoval
(MASEK, 1948).

Pro tvorbu a vedeni katastralniho operatu byla stanovena podrobné&;jsi pravidla,
obsazend ve vladnim nafizeni ¢. 64/1930 Sb. z. a n. Toto vladni nafizeni upravovalo
povinnost pouzivat pii zhotovovani nového méfického operatu moderni kuzelové
zobrazeni se soufadnicovym systémem Jednotné trigonometrické sit¢ katastralni (S-
JTSK). Nové mapovani se provadélo v métitku 1: 2000, ziidka v métitku 1: 1000 nebo
1: 4000.

Pozemkovy katastr zahrnoval podstatné, vedlejsi a pomocné soucasti.
Podstatnou c¢asti pozemkového katastru byl méficky operat tzn. katastralni mapa a
pfiru¢ni katastrdlni mapa, dale pisemny operat (rejstiik parcel, parcelni protokol,
pozemnostni archy, seznam pozemnostnich archt, rejstiik drzitelt, zdznam zmén),
sbirka listin a také uhrnné vykazy. Vladni nafizeni ¢. 64/1930 Sb. z. a n. vymezilo
obsah jednotlivych soucasti katastru. Za nejpodstatnéjsi soucast pisemného operatu
byly povazovany pozemnostni archy, ve kterych byly zahrnuty v§echny pozemky s
oznacenim jejich druhti, vyméry a vytézku. Pouze méficky a pisemny operat byl
vetejné pristupny (BUMBA, 2007).

Vedeni pozemkového Kkatastru bylo ovladdno ur€itymi zasadami:
a) zasada legality (pozadavek, aby mél kazdy zakres a zapis pravni divod),
b) zasada uplnosti (katastr by m¢l obsahovat veskeré piedméty zakresu a zapisu
stanovené katastralnim zakonem podle skute¢ného stavu),

c) zasada jednotnosti (katastr by mé&l byt veden a vyhotoven ve vSech katastralnich
uzemich jednotné pro spravedlivé a jednotné vybirani dani a davek),

d) zésada ucelnosti (skutecnost, Ze Pozemkovy katastr byl pouzivan pro potieby celé
spolecnosti, nejen pro vymefovani dani, ale také pro zakladani a obnovovani vefejnych
knih, pro ptfevody nemovitosti, pro poskytovani tivérd, pro ucely kartografické atd.),
e) zasada verejné viry (tato zdsada urcovala, Ze daje katastru jsou spravné a pravdive),
f) zasada souladu s vefejnymi knihami (vyzadovala pravidelné revize kazdé tii roky)

Pozemkovy katastr fungoval paralelné s Pozemkovou knihou aZ do roku 1950.
Katastralni zékon byl zrusen zak. &. 46/1971 Sb., o geodézii a kartografii (MASEK,
1948).
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Jednotna evidence pudy

Stat se prvotné zaméroval na planovany rozvoj hospodarstvi a upiednostiioval
evidenci udaju, které se tykaly skute¢ného uzivani nemovitosti. V roce 1952 nejdiive
prob¢hla tzv. Stitkova akce. Cilem S$titkové akce bylo zjistit v co mozna nejkratsi dobé
vyméry orné a jiné zemé&délské pudy. Stitkovou akci mély na starost neodborni
pracovnici mistnich narodnich vybori. Akce probihaly na zakladé mapovych i
pisemnych dokladl pozemkového katastru. Vysledné souhrnné udaje o pozemcich se
oznaduji terminem ,,zelené hodnoty“ (KUBA a OLIVOVA, 2005).

Stitkova akce prokéazala velmi maly Gspéch. Nasledkem neuspéchu a
nasledného vy&islovani puidy podle kultur, provedeného Usttedni spravou geodézie a
kartografie, bylo vladou vydano dne 25.1.1956 usneseni €. 192, kterym se zavedla
Jednotna evidence pudy (POSPISIL, 1975).

Jednotna evidence puidy se odliSovala od pfedchozich katastrii nejvice tim, ze
se vénovala pouze na faktické uzivaci vztahy k pozemkam, jelikoz pfedchozi katastry
se zabyvaly jen vztahy vlastnickymi. ZaloZeni Jednotné evidence piidy méla na starost
Ustiedni sprava geodézie a kartografie, ktera méla Jednotnou evidenci ptdy zalozit
v kazdé obci, a poté méla zachovavat jeji stav v souladu se stavem skute¢nym. V
rozmezi kratké doby se vsak ukézalo, ze zalozeni Jednotné evidence pidy na zaklad¢
pfesného méteni by bylo finanéné ndkladné, a tak se opét zacCaly jen piebirat udaje
ziskané pfi predchozich akcich, a to na vétsing uzemi. Ustiedni spravou geodézie a
kartografie bylo vydano né&kolik smérnic pro zakladani a udrZzovani operatu Jednotné
evidence pidy. Smérnice byly nejdiive vydané pro vlastni oblastni ustavy a okresni
méficka stfediska, a poté pro mistni narodni vybory, které mély postupné prevzit od
Ustiedni spravy geodézie a kartografie udrzovani souladu Jednotné evidence pudy se
skute¢nosti (PEKAREK a kol., 2010, BUMBA, 2007).

Operat Jednotné evidence plidy byl opét formovan tiemi castmi stejné jako u
predeslych katastrii. Prvni ¢ést byla tvofena pisemnou ¢asti skladajici se ze soupisu
parcel, seznamu evidencnich listd, seznamu domd, evidencnich listil, rejstiiku
uzivatell a vykazu zmén. Druhd ¢ast obsahovala mapovy operat, ktery tvofil métickou
¢ast operatu a skladal se z pozemkové mapy, pracovni mapy slouzici jako pomiicka
pii praci v terénu a evidencni mapy, uréené pro potieby mistnich narodnich vyborti.
Podstatnou casti operatu byla také sbirka listin. V Jednotné evidenci pudy bylo

povinnosti ohlasovat vSechny zmény v uZivacich vztazich a provadét pravidelné
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kontroly souladu zapsaného stavu se skutec¢nosti. Tato povinnost se tykala jak obcantl,
tak i statnich organi (MARSIKOVA a MARSIK, 2007).

Jak Sel cCas, zacCala se projevovat nutnost zmény mapového operatu Jednotné
evidence pudy. Nutnost zmény byla vlivem nekvalitnich pozemkovych map a také
faktu, ze se vychazelo ze starSich map, které byly zhotovovany pro oblast pouze
jednoho katastralniho uzemi, bez navaznosti na katastralni izemi s nimi sousedici.
Velmi casto diky tomu dochazelo k velkym zméndm v uzivatelskych vztazich, které
presahovaly hranice katastralnich uzemi. Ustiedni sprava geodézie a kartografie tedy
vydala smérnici pro obnovu map Jednotné evidence ptidy ze dne 20. 6. 1963. Jako
zaklad pro nové mapy, byly z velké ¢asti pouzity starsi katastralni mapy, a to z divodu
jejich vétsi kvality, nez byly novéjsi mapy zalozené pro potieby Jednotné evidence

pidy (BUMBA, 2007).

Evidence nemovitosti

Postupem casu byla opét velmi téZce pocitovana absence tadné evidence
vlastnickych vztahi k nemovitostem, a tak dne 1. dubna 1964 nabyly G¢innosti nové
zakony - ¢. 40/1964 Sb., které piinesly fadu zmén (napf. nové vymezil pojem
nemovitost nebo upravil nabyvani osobniho vlastnictvi), dale zakon cislo 95/1963 Sb.
notafsky fad a zékon cislo 22/1964 Sb., ktery zalozil novou evidenci nemovitosti.
Pfedmétem této evidence byly veSkeré nemovitosti a ostatni tidaje o nich na celém
tizemi Ceskoslovenska. Evidence nemovitosti méla slouZit zejména pro planovani a
tizeni hospodafstvi, pfedevSim zemédélské vyroby. Ani novéa pravni uprava vSak
neméla tendenci sméfovat k obnoveni intabulacniho principu a Uplné evidenci
soukromych prav k nemovitostem (zdkonem o evidenci nemovitosti byl tpln€ zruSen
obecny knihovni zdkon z r. 1871). Zapis v evidenci nemovitosti neznamenal pro
vlastnika nemovitosti Zaddnou hmotné pravni ochranu. Timto zakonem se zcela zruSily
zépisy do pozemkovych knih (BARESOVA, 1998).

Evidence nemovitosti obsahovala méticky operat, pisemny operat, sbirku listin
a sumarizacni vykazy. Mé&ficky operat se skladdal z pozemkové mapy a mapy pracovni
a eviden¢ni. Pisemny operat tvofil vlastnicky list, evidenc¢ni list, seznam uzivateld,
vykaz zmén, soupis parcel, vlastniki a seznam domu. DoSlo zde ke slouceni
pozemkovych katastrii a pozemkovych knih. Na ziklad¢ ptedlozeni rozhodnuti
statnich notafstvi ¢i statnich nebo spravnich organti, se provadél zapis do evidence

nemovitosti. Az do 70. let byly v pisemném operatu udaje o nemovitostech vedeny

-31-



ruéné. Zmeény se zapisovaly do vykazu zmén, z nichz se poté prevadély do piislusnych
soucasti operatu. V 80. letech byly jiz vSechny soubory upraveny do databaze registru
evidence nemovitosti, kde byly vedené v centralni databazi tehdejSiho Geodetického

tistavu (PESL, 2001).

Katastr nemovitosti Ceské republiky

Po obnové demokratickych politickych pomérti v roce 1989 nebylo nadéle
mozné vychdzet z netipIného obsahu evidence nemovitosti, a to vlivem nedokonalych
principd, na nichz byla zalozena. Od 1. 1. 1993 nabyla U¢innost zcela novéa pravni
tiprava (PESL,2001). Zakon ¢&. 264/1992 Sb., kterym se méni ob&ansky zakonik
a nékteré dalsi zakony, dale zakon ¢. 265/1992 Sb., 0 zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem, zakon ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské
republiky, tj. Kkatastralni zakon azakon ¢.359/1992 Sb. o0 zeméméfickych
a katastralnich organech. Statni spravu Katastru nemovitosti vykonavaji zakonem
ziizené katastralni ufady. Z ¢asti byl obnoven intabulac¢ni princip pro tcely smluvnich
nabyvani vécnych prav k nemovitostem, kdy kK jejich nabyti dochazi vkladem do
katastru nemovitosti, pfi¢emz vécna prava, jejichZ nabyti neni podminéno vkladem, se
zapisuji zaznamem.

Katastralni operat tvofi:

a) SGI (soubor geodetickych informaci) - zahrnuje katastralni mapu a ve stanovenych
katastralnich Gzemich 1 jeji ¢iselné vyjadieni,

b) SPI (soubor popisnych informaci) - zahrnuje udaje o katastralnim tzemi,
0 parcelach, o stavbach, o vlastnicich a jinych opravnénych a 0 pravnich vztazich,

¢) souhrnné prehledy o piidnim fondu,

d) dokumentace vysledkii Setieni,

e) méreni a sbirka listin.

Podrobngjsi pravni uprava byla vykonana nejdiive vyhlaskou ¢. 126/1993 Sh.,
ucinnou od 28. 4. 1993, pozd¢ji vyhlaskou €. 190/1996 Sb., uc¢innou od 10. 7. 1996 a v
posledni fad¢ vyhlaskou ¢. 26/2007 Sb., Gi¢innou od 1. 3. 2007. Katastr nemovitosti
zcela prebral na svém zacatku operat predchozi evidence nemovitosti. Jeji zadsadni
obsahovou neuplnost bylo tieba vytesit zalozenim zjednodusené evidence pozemkai,
zbytkovou vyméru a udaje o vlastnikovi. V letech 1994-1998 byla zjednoduSena
evidence provadéna paralelné s digitalizaci SPI. V letech 1997-1998 byl Katastr

-32-



nemovitosti jednordzoveé doplnén o idaje o vztahu bonitovanych piidné ekologickych
jednotek (BPEJ) k parcelam. V roce 1998 zapocala digitalizace SGI. Od roku 2001
zaCal byt Katastr nemovitosti veden v informac¢nim systému katastru nemovitosti
(ISKN)  (https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/O-katastru-nemovitosti/Historie-

pozemkovych-evidenci.aspx).

vvvvvv

vvvvvv

nemovitosti, je postihnut vadami, kterymi trpé€la tato byvala evidence. Mimo jiné také
pravni predpisy, které plati dnes pro vedeni katastru jsou dosud pouhym hybridem
mezi zasadami osvédCenymi pii vedeni byvalého pozemkového katastru a byvalé
pozemkové knihy a mezi zdsadami, které se neosvédCily pii vedeni evidence
nemovitosti. P¥i dne$nim vedeni Katastru nemovitosti je stale co zlepsovat (BAUDYS,
2010).

Katastr nemovitosti je prabézné¢ aktualizovanym souborem udaju o
nemovitostech na uzemi Ceské republiky. Jsou zde evidovana vlastnicka prava a jina
vécna prava k nemovitostem spolu s dal§imi relevantnimi udaji o parcelach. Udaje o
nemovitostech a o pravnich vztazich k nim se zapisuji vkladem, zaznamem nebo
poznamkou. Katastr nemovitosti je vefejny a kazdy ma pravo do né&j nahlizet a
pofizovat si z n&j opisy, vypisy €i nacrty. Jeho vefejnost mize byt v nékterych

ptipadech omezena zikonem (SKLENICKA, 2003).

2.3 Faktory ovliviiujici vyvoj prav k nemovitému majetku
Nejvyznamngj§i zmény, ovlivilujici vlastnické vztahy k nemovitostem, se

odehraly v poslednich cca 100-150 letech.

Mezi nejzasadnéjsi faktory, ovliviiujici vyvoj prav k nemovitému majetku patfi:

1. Socio-ekonomické a pravni

- disledky 1. svétové valky

- socialni a politické udalosti 20. stoleti tzn. pozemkové reformy

- disledky 2. svétové valky tzn. odsun Némct a nepfatel statu

- kolektivizace a socializace zem&délstvi

- navrat k trznimu hospodateni tzn. transformace zemédélstvi, restituce pozemkového

vlastnictvi a volny trh s ptidou

2. zmeény vyuziti uzemi V ceskych zemich
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3. zmeny osidleni v ceskych zemich
Vlivem téchto zasadnich udalosti prodélalo vyuziti naseho uzemi mnoho zmén a
transformaci, odraZejicich se pravé na pozemkovém vlastnictvi (BICIK a JELECEK,

2005, BICIK a KRUPKOVA, 2007).

2.3.1 Socio-ekonomické a pravni

Prvni pozemkova reforma

Po skonceni prvni svétové valky a nasledn¢ vzniku samostatného
Ceskoslovenska dne 28. 10. 1918, vétsina zem&délské a lesni pudy patiila §lechté a
cirkvi. To se pficilo hlavné obyvatelstvu venkova a v dasledku tohoto nepoméru se
zacaly zvedat pozadavky na vlastni piidu. Velky z4jem o pferozdeleni nemovitého
majetku mél ale i stat, jelikoz nechtél nechavat takové mnozstvi ptidy v rukach slechty.

Toto obdobi ptineslo prvni pozemkovou reformu. Cilem této reformy bylo tedy
pterozdéleni velkych soukromych pozemkl. Reformu vymezoval zakon ¢. 215/1919
Sb., o zabrani velkého majetku pozemkového, tj. zaborovy zakon, kterym byl zabran
tzv. velky pozemkovy majetek. Konkrétné se jednalo o nemovitosti vlastnikti vymeéry
nad 150 ha obdélavané pady ¢i 250 ha celkové vyméry. V roce 1920 byl ustanoven
zakon €. 81/1920 Sb., v zdkon¢ byl vymezen ptidél zabrané pudy tzv. zakon ptidélovy,
o tom, jak stat nalozi s pfevzatym majetkem. Zabrana zemé&délska pida byla poté
vyhodné prodavana malym rolnikim (NEMEC, 2004).

Hlavnim pravnim ptedpisem, vymezujicim prvni pozemkovou reformu byl
zakon €. 329/1920 Sb., o pfevzeti a nahradé za zabrany majetek pozemkovy tzv.
nahradovy zékon. Pozemkovy utfad provadél ocenéni piidy a jeho rozhodnuti bylo
provéfitelné soudem. Na nahradu vSak neméli narok pfislusnici nepiatelskych stati a
pfisluSnici byvalé panovnické rodiny. V letech 1923-1926 probihala nejintenzivnéji
reforma. Do roku 1938 proslo 1. pozemkovou reformou az zhruba 4 miliony ha ptdy.
Nasledkem tohoto opatfeni bylo v poloving 20. stoleti mirné nariistani orné piidy na

tikor luk a pastvin (BICIK a kol., 2010).

BeneSovy dekrety
Edvard Benes, jakoZto tehdejsi prezident republiky, vyhlasil na konci druhé
svétové valky dekrety. Dekrety se tykaly pfedevsim majetku ob¢ant tehdejsiho statu,

ktefi se hlasili k némecké a mad’arské narodnosti a také majetku kolaborantti a zradcu.
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Ve Sbirce zakonil bylo publikovano 98 dekretl prezidenta a 7 dekretli bylo dodate¢né
republikovano (CILEK a kol., 2005).

Konfiskace

V roce 1945 byly ptijali téi dekrety, a to 5/1945 Sh. Dekret presidenta republiky
o neplatnosti nékterych majetkové-pravnich jednani z doby nesvobody a o ndrodni
spravé majetkovych hodnot Némcti, Mad’ari, zradcti a kolaborantli a nékterych
organisaci a ustavu, dale 12/1945 Sb. Dekret presidenta republiky o konfiskaci a
urychleném rozdéleni zeméd¢€lského majetku Némcl, Madari, jakoz i1 zraddcd a
nepratel Ceského a slovenského naroda, a také 108/1945 Sh. Dekret presidenta
republiky o konfiskaci neptatelského majetku a Fondech ndrodni obnovy.

Dekretem prezidenta byl konfiskovan a pferozdélen zemédelsky majetek
Némcium, Madari a zradct. Nabyvatelem konfiskované piady se stal Narodni
pozemkovy fond. VétSina téchto rozhodujicich konfiskovanych pozemki pochazela z
pohrani¢nich tizemi ¢eskych zemi, na mistech, kde se uskute¢nil odsun némeckého
obyvatelstva. Tato konfiskace posilila vyznamné komunistickou stranu na ¢eském
venkoveé (ZEMAN, 2013).

Revize 1. pozemkové reformy

V roce 1947 byla zah4jena revize prvni pozemkové reformy z mezivale¢ného
obdobi. Utelem revize bylo provést do dusledku piidél pady podle legislativy z
pocatku mezivale¢né republiky.

Revize pozemkové reformy byla nafizena zakonem ¢&. 142/1947 Sb. o revizi
prvni pozemkové reformy k odstranéni jejich zavad a nedostatkl a probihala paralelné
s feSenim majetkli po odsunutém némeckém obyvatelstvu na zdkladé BeneSovych

dekretti (CILEK a kol., 2005).

Druha pozemkova reforma

V roce 1948 byla vyhlasena druha pozemkova reforma zakonem ¢. 44/1948 Sb.
a zdkonem ¢. 46/1948 Sb., o nové pozemkové reform¢. Druha pozemkova reforma jiz
byla vedena v duchu komunistické ideologie. Soukromé drZba piidy byla omezena na
50 hektart, pti¢emz pliidu nad tuto vymeéru vykoupil stat a poté ji predal zajemcim.

Podstatna vétSina plidy z 2. pozemkové reformy byla pfidélena stditnim statkiim a
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Jednotnym zemédélskym druzstviim, jelikoz tato pozemkova reforma splynula s
kolektivizaci zemédélstvi
(http://www.dejinyvpohode.cz/Articles/1022-2-

Pozemkova+reforma+po+roce+1945.aspx).

Kolektivizace

Po tinoru 1948 méli komunisté za cil ovladnout venkov a zeméd¢lsky sektor,
kde nem¢li takovy dosah jako v jinych castech spolecnosti. Chtéli tim tak ziskat
kontrolu nad vyrobou a distribuci potravin. Dne 23. inora 1949 pfijalo Narodni
shromazdéni zakon ¢. 69/1949 Sh. o Jednotnych zemédélskych druzstvech (JZD).
Zapocal tak dlouhy nasilny proces zvany kolektivizace, ktery mél za cil zlikvidovat
celé soukromé zemédélstvi v Ceskoslovensku. Kolektivizaci 1ze rozdglit na nékolik
etap, v jejichZ prubéhu se neustale stupnioval tlak na jeho uspésné dokonceni. V dubnu
1949 zapocala velka, avSak ne tolik uspé$na kampan vyzyvajici zemédélce k zakladani
JZD. Zemédélci zacali byt ke vstupu do druzstev tlaceni nasilim. Vyznamna piekazka
k ovladnuti venkova a jeho ,,socializace* byla ekonomicky sobé&sta¢na vrstva sttednich
a bohatych sedlaku, ktera si vétSinou ke komunistické propagand¢ uchovavala urcity
odstup a komunisti ji na oplatku povazovali za potencialniho nepfitele socialismu.
,» VesniCti bohaci“, jak byli oznacovani, byli vyhanéni z vesnic, okresti a Kraji vétSinou
do pohrani¢i a také byli posilani do pracovnich taborti a vojenskych cviceni
k Pomocnym technickym praporim (PTP). V roce 1960 byla likvidace soukromého
zemedélstvi prohlaSena za dokoncCenou. Nasilnd kolektivizace rozvratila dosavadni
spolecenské a hospodaiské vazby na venkové a tézce poskodila zemédélstvi jako
odvétvi narodniho hospodaistvi (https://www.myjsmetonevzdali.cz/temata/nastup-

komunismu-a-padesata-leta/kolektivizace).

Restituce a privatizace

Klicovy vyznam pro obdobi piemény z hlediska dopadu na vyuziti ploch mély
restituce a privatizace. Restituce je proces, ktery ve vlastnickych pravech zavedl zakon
¢astecné nahrady diiveéjSim majitelim pozemki vyvlastnénych komunistickou moci.
Je tfeba mit na mysli, Ze mezi lety 1990-2000 byla vracena ptda asi 3,5 milioniim
restituentd, sklddajicich se z piivodnich majitell a vétSinou jejich potomky. Jako
ptiklad mizeme uvést obd€lavanou zemédélskou piidu vlastnénou jednotnymi

zemedeélskymi druzstvy a statnimi statky v roce 1990, kterd byla v pribéhu desetileti
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pfevedena na 3,5 milionu novych a vétSinou novych restituentl. Ti vSak obcas ani
netusili, kde jejich pozemky lezi a neméli o vyuziti hospodatské pidy zijem. To
Z jedné strany vedlo k dohodam o pronajmu mezi novymi vlastniky a zeméd¢lskymi
podniky novych forem a z druhé strany samoziejmé k nedostateCnému vyuzivani

zemédglské pudy (BICIK, 2010).

2.3.2 Zmény vyuziti uzemi v ¢eskych zemich

Vyvoj kulturni krajiny, tzn. krajiny ovliviiované a vyuzivané ¢lovékem, na
tizemi dnesni Ceské republiky, se datuje od obdobi neolitu. Odlesnéni krajiny v obdobi
neolitu (cca 10 % souc¢asného uzemi Ceské republiky), znamenalo zasadni zvrat
Vv soucasném vyvoji krajiny. Zemédélska produkce smétuje k trvalé destrukci v krajiné
— brani pfirozenému $ifeni lesnich spolecenstev a umoziuje stalou existenci nelesnich

a xerotermnich druhi (LIPSKY, 2000).

Neolitické osidleni

Neolitické osidleni pocinajici zhruba ptfed 6000—7000 lety nebylo jesté tolik
hojné a nemélo za nasledek tak velkou destrukci. Systém hospodaieni byl ptilohovy.
Plda obcCiny se délila na pole a pfiloh, tj. piida leZici ladem vice nez 2 roky. VéEtsi ¢ast
odlesnéné pludy leZela ladem jako pfiloh a byla k dispozici pro pastvu dobytka. V
neolitu stéhovavého zemédélstvi obdélavala jedna mala osada ro¢né plochu cca 30 ha.

Zemédélska produkce mohla byt provozovana na jednom misté 12-18 let a v
ptipad¢, ze zemédé€lci tento limit ptesahli, musela byt pfesunuta na jinou plochu,
ziskanou Zd’arenim. Pfirozena regenerace opusténé zeméd¢elské pudy pak vyZadovala

3040 let (LIPSKY, 2000).

Doba bronzovi a Zelezna

Zhruba pied 2700-3000 lety, v dobé bronzové, doslo k znaénému rozsifeni
ploch obdélavané pudy v dusledku prvniho relativniho prelidnéni. Odlesnéni se
projevilo nejvice na svazich, a to intenzivni vodni erozi, odnosem ptidy, povodiovych
hlin v idolnich nivach a hromadénim splachii v upadech (STEHLIK, 1981).

Opakem této destrukce je vyspélé keltské zemédélstvi v dob€ zelezné,
datované pred 2000-2400 lety. Keltské zemédélstvi je charakterizované typickym

travopolnim systémem (chov dobytka a péstovani obili) a obsahovalo i ve zhorSenych
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klimatickych podminkach G¢inné protierozni prvky. Vyznamné odlesnéni krajiny

zptisobovalo jeji celkové prosvétlovani (LIPSKY, 2000).

Stéhovani narodu a slovanska kolonizace

V prvni poloviné 1. tisicileti, v obdobi st¢hovani narodii, byl doCasny ustup
osidleni, coz mé¢lo za nasledek pfechodnou invazi lesniho spolecenstva na diive
odlesnéné a zemédélsky vyuzivané uzemi.

Od 6. stoleti probihd slovanska kolonizace a v krajin¢ se vyjima mozaika
zemé&délskych odlesnénych ploch. Kolem roku 850 n. 1. zemé&délska puda zaujimala

zhruba 10 % tizemi (LIPSKY, 2000).

Stredovék

Jestlize se zamétime na néjaké zmény krajiny v ¢asovém rozpéti stiedoveéku,
tak spise, nez n¢jaky vétsi zlom zmény uvidime pozvolny proces soustavného
budovani vrcholn¢ stiedoveéké spolecnosti.

Pocatky vrcholné stiedovéké zmény je v Cechach mozno sledovat uz od 9.
stoleti, kdy se Slované vzdali kmenové organizace ve prospéch nacelnictvi, jez
soustfedilo vladu a moc do rukou jedincu elity. Diky témto udalostem se z velké Casti
ptispélo k vytvofeni pfedpokladi pro vznik statu: nezbytnost demonstrovat silu a moc
vedla k rozvoji smény, diplomacie a v neposledni fadé¢ také k Sifeni a vlivu kiest'anstvi.
Ve 40. letech 10. stoleti bylo toto usili dovrSeno vznikem rané¢ho ¢eského statu, ktery
se dal postupem ¢asu vyvijel (SADLO, 2005).

Romaénské obdobi, mezi 11. a 13. stoletim, pfedstavovalo pocatky kolonizace
naseho tizemi. Rozvoj a vystavba sidel v jadrovych oblastech Cech a Moravy pfinesla
rist obyvatelstva. V krajin€ se zacaly objevovat kamenné stavby romanskych kostelil
(LOW a MICHAL, 2003).

Zatimco spolecnost se vyvijela pozvolna a sloZité, ve vyvoji krajiny vidime
nahly zlom, ktery se odehraval v kazdé &asti Cech, v riiznou dobu. Zlomové obdobi
vyuziti krajiny zacind v nizinach, a to pfedev§im zakladdnim mést v tzv. starém
sidelnim arealu. Mezi takova mésta patii napt. Ceské Bud&jovice, Plzen, Caslav, Most,
Nymburk nebo Domazlice. Z téchto mést se posléze expanduje do prostor osidlenych
naposledy v mladsim pravéku. Sidelni expanze pokracuje smérem do vyssich, dosud

neosidlenych poloh, az do 14. stoleti. EXpanze se poté zpomaluje, jelikoZ zbyvaji hlite
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obyvatelné hory. Pokradovanim tohoto proudu je novovéka kolonizace Sumavy,
Krkonos a Jesenikd (SADLO, 2005).

Ve vrcholném stfedovéku vznikaly nové prostorové dispozice sidel a
zemedelskych usedlosti, které se v hlavnich charakteristickych rysech uspofadani vsi

dochovaly aZ do poloviny 20. stoleti (LOW a MICHAL, 2003).

Na vybér byly tii strategie, jak kolonizovat:

1. ZvétSovani rozsahu osidleni o okrajové polohy a nachazet v nich lokaln¢ optimalni
mista (okoli Kaplice a Vyssiho Brodu). Jednalo se o oblasti vyse polozené a vzdalené
od centra ale jinak celkem pfiznivé.

2. Zabirani vramci jiz kolonizované krajiny oka nevyhodnych poloh. V ramci
sttednich Cech byla kolonizovéna mista jiz dnes neosidlena (lesy na Riansku a
Kostelecku).

3. Intenzifikace osidleni, zahustovani sidelni site, zvétSovani velikosti sidel a lepsi ¢i
siln€j81 vyuzivani zdroji tzn. vznik méstské chudiny, cizi vlastnictvi, smetisté
(SADLO, 2005).

Néstup vrcholného stfedovéku znamena zasadni a prudkou zménu razu krajiny
— odlesnéni a vznik intenzivné vyuzivané, silné mozaikovité pastevné polni krajiny
(LOKOC a LOKOCOVA, 2010).

Vrcholné sttedovéké uspotradani krajiny je jednim ze zdrojii, ze kterych je
odvozena soucasna podoba razu krajiny. Dfive, tésné pred stfedovékou zmeénou,
pievazovaly na Ceském uzemi ve velké mife lesni plochy s prosvétlenymi mytinami,
vesnicemi a souvislejSimi pasy poli, luk a pastvin.

Stavebni ¢innost pievazujici lesni porosty ve 13. a 14. stoleti se zcela zménila.
Vrcholny stfedoveék na velkych rozlohach prohodil konektivitu lesa a bezlesi (tato
zména probéhla v holocénu a proces ploSného ustupu lesa v niZinach uz v dobé&
mlad§iho zem&dé&lského pravéku), ve velké mife se také rozvijeji kfoviny (SADLO,

2005).

Druha polovina 15. stoleti — 17. stoleti
Druha polovina 17. stoleti byla také charakterizovana rozsifovanim vymeéry
zemédelské plidy. Destrukce lesa po myceni byla kompenzovand riznorodéjsi

produkci péstovanych plodin, zakladani vodnich ploch (rybolov patfil tehdy mezi
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v

nejvynosn€jsi obor feudalniho hospodafstvi) a také hojnéjSim chovem ovci na

pastvinach (LIPSKY, 2000).

Tricetileta valka

Obdobi tricetileté valky je charakterizované prirozenym zhorSenim
klimatickych podminek. Toto obdobi znamenalo opét zasadni zlom v dosavadnim
vyvoji osidleni a hospodaiského vyuzivani krajiny. Pocet obyvatel se snizil asi 0 jednu
tretinu, hospodaistvi bylo zcela rozvracené a fada vesnic zanikla. Tyto negativni jevy
mély zdsadni vliv na krajinnou strukturu. VétSina krajiny zustala v obdobi tficetileté
valky a té$né po tficetileté valce nevyuzita. Na nezuzitkovanych plochach dochézelo
K vyvoji lesniho spolecenstva smérem ptirodniho charakteru, pficemzZ na nékterych
plochach se tento pfirozeny jev stal nezvratnym. Znaéné mnozstvi ploch, které byly ve
sttedovéku obdé&lavané, od tiicetileté valky do dnesni doby pokryva les (STEHLIK,
1981).

Barokni ¢eska krajina

Regenerace krajiny trvala ptinejmensim do 18. stoleti. V tomto obdobi byl
polozen zaklad tzv. barokni Ceské krajiny, coz predstavuje mimo jiné sakralni
architekturu na vesnici
(barokni kostel jako dominanta venkovského sidla), ale také ve volné krajiné (kiize,
bozi muka, kaplicky). Tyto prvky jsou ¢asto ve spojeni se solitéry, skupinami a alejemi
stromutl. Také zapocinaji oku ladici Gipravy krajiny — barokni zahrady a krajinné parky,
které zuzitkovaly ptirodni rozmanitost ¢eské krajiny.

Toto obdobi je také mimo jiné vyznamné z hlediska vztahu sidla a okolni
krajiny — ¢asto dochazelo k jejich prostorovému propojeni. Pokrokovym prvkem v
krajin€ jsou ovocné a okrasné stromy vysazované podél cest, aleje u panskych sidel a
poutnich mist (KOCOURKOVA, 2000).

Zasadni vyvoj je ve vyméie orné pudy, ktery se znacné zvysil. Mizeme
konstatovat, ze v 18. stoleti v Cechach dominovala orna ptida nad ostatnimi krajinnymi
sloZzkami (lesy, louky, pastviny, rybniky). Koncem 18. stoleti a pocatkem 19. stoleti
doslo ke zruseni vétsiny &eskych rybnika (LIPSKY, 2000).
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Obdobi 19. a 20. stoleti

Mapovani Stabilniho katastru bylo realizovano s uréitymi prestavkami v letech
1826-1843 a jednotlivé oblasti, které byly v tomto obdobi mapované, byly pod
regiondln¢ siln¢ diferencovanym pilisobenim pocatecni faze primyslové revoluce. |
ptes tento fakt je mozné ziskané mapové podklady a na jejich zdkladé Ciselné
zpravovana data pouzit jako vychozi informaci zachycujici stav vyuziti uzemi pred
vyraznéj$im dopadem navazujicich fazi, tj. rozmachu a dovrSeni, primyslové revoluce
na izemi Ceska. Datovani vysledki mapovani v &iselnych hodnotach kolem roku 1845
je nasim pomocnym krokem, kdy vyuzivame faktu, ze v tomto roce byly zvetejnény
vysledky mapovani a rozlohy jednotlivych zéstupci ploch na urovni tehdejsich
soudnich okrest. V 60. letech 19. stoleti je vydala tzv. Vlastenecko-hospodaiska
spolecnost v kralovstvi Ceském pro Cechy tiskem (JELECEK, 1985).

V obdobi 19. stoleti se ve struktuie a celkovém vyvoji kulturni zemédélské
krajiny vyrazné projevily zasadni systémové zmény v zemédé€lstvi. Co se tyka
zemédelské vyroby, prevladl zde zcela sttidavy systém hospodateni. Misto uhoru,
ptevzalo funkci obnovy urodnosti pidy hnojeni, Kultivace a souhrn plodin ve
stiidavém osevnim postupu. Zacatkem 19. stoleti thor tvofil cca 28 % orné pudy, do
konce stoleti ale prakticky vymizel (LIPSKY, 2000).

V krajin€ 19. stoleti pokracovalo déleni zemédé¢lské piidy mezi €leny rodiny
napf. snatky, dédictvi, 1 mezi cizi majetniky. Z celkového poctu hospodarstvi jich
koncem 19. stoleti bylo 60 % do velikosti 5 ha, a pouze 4 % jich mélo rozlohu pidy
vétsi, nez 20 ha. Zeméd¢lska pida byla rozdélena na cca 33 miliont parcel
s primérnou velikosti 0,25 ha, proto doslo k nékolika pozemkovym reformam, jehoz
cilem byla ptidorysna tprava a sceleni roztiisténych pozemki (SYKORA, 2002).

Na zménu vyuziti Gzemi méla velmi hluboky vliv v 19. stoleti primyslova
revoluce. Zejména vystavba siti silnic a zeleznic, ktera vedla k fragmentaci krajiny,
méla velky vyznam ve zméné€ vyuziti Uzemi. Negativni dopad méli zejména lokalnich
zeleznic¢ni traté, které ¢asto usnadnily odliv vyznamnych aktivit z pfiléhajicich regionti
do jadrovych oblasti, a tim tak zvySily polarizaci uzemi. Regulace fek pak zplsobila
naruseni konektivity v udolnich a pofi¢nich nivach a pfivedla fadu zmén a spolu
souvisejici nestabilitu ve vyuZzivani nivnich krajin. Primyslova revoluce mimo jiné
zpuisobila velkou nestabilitu vyuzivani krajiny v okrajovych ¢astech urbanizovanych

ploch (MACKOVCIN a kol., 2012).
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Podoba ceské krajiny vytvoiené v 18. stoleti, charakterizovana zvinénym
terénem a jemnou mozaikou malych poli, bohatou siti polnich cest s alejemi ovocnych
stromi a vesnicemi obklopenymi stromovou zeleni ovocnych zahrad, se pfesto
zachovala az do poloviny 20. stoleti. Krajinna struktura obsahovala i ptes vysoky podil
orné¢ pudy, nizky podil lesa a vodnich ploch ftadu Géinnych stabiliza¢nich a
protieroznich prvki jako napt. meze, cesty, loucky a pastviny, remizky. Ve 20. stoleti
se zaCala sniZzovat vyméra orné pudy, byly zrenovovany nékteré rybniky a také se
zdsadné zvétsily plochy sadt a zahrad (LIPSKY, 2000). Mezi lety 1948-1990 na
tizemi Ceska byla ztrata zemédélské pady vice neZ 20 %. Celkovy ubytek uzce souvisi
s kopcovitym terénem a horskymi oblastmi, zejména v piihrani¢nich oblastech s méné
trodnou ptidou (JANU a CHROMY, 2001).

Ptijetim zakona cislo 69/1949 Sb. v roce 1949, o jednotnych zemédélskych
druzstvech (JZD) se zavedla tzv. socialisticka zeméd¢lska velkovyroba. Vlivem
zakladani JZD a v souvislosti s kolektivizaci, se likvidovala doprovodna zelen a
remizky (HERBER a DOBROVOLNY, 2010). Velkokapacitni chovy hospodatskych
zvitat a obhospodatovani velkych ploch zasadné€ narusily zivotniho prostfedi. Déle se
napiimovaly vodni toky a odvodnovaly se téméf vSechny plochy, a¢ to byly plochy
podmacené, mokiadni, mnohdy i velmi suché, bez ohledu na to, zda tato odvodnéni
pfinesla poZadovany efekt. Mezi dalsi zasahy je nutné jmenovat povolovani staveb
nezapadajicich do krajinného rdmce, stavby obrovskych zeméd¢lskych provozoven z
betonu, vodnich nadrzi (vystavbé vodni nadrze Lipno podlehlo Sest vesnic), masové
vystavby sidlist, velkokapacitnich staji 1 stavbu asfaltovych silnic a délnic, které
rozbijeji krajinu a omezuji volny pohyb lidi i migraci zvifat (DOBIASOVA, 2006).

Struktura zemédélské krajiny prodélala od 50. let 20. stoleti do soucasnosti
zcela vyznamné a dramatické zmény. Pfi¢inou téchto zasadnich zmén byly politické
a ekonomické faktory a také zmény vlastnickych poméra (LIPSKY, 2000).

Po roce 1989 znamenaly spolecenské zmény viceméné ve vSech krajinnych
slozkach obrat k lepsimu. Krajinotvorné programy, restituce, privatizace, nové formy
pozemkovych uprav a izemniho planovani a mnoho dalSich procesu a aktivit dokazaly
béhem 90. let pozitivné nasmérovat vyvoj krajiny na pocatku 21. stoleti
(SKLENICKA, 2003).

Z této doby mame diky technologiim pomérné bohaté udaje, coZ je znacna
vyhoda. Tato data jsou schopna odrazet stav krajiny v n¢kolika letech v pribéhu

obdobi od roku 1845 pomérné podrobné a kvalitn€. Rozvoj vyuZivani pady, krajinna
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struktura a pidni kryt od roku 1845 byl zkouman v n¢kolika modelovych oblastech
zalozenych na rtiznych zdrojich dat (databéaze, katastralni mapy, letecké fotografie,
satelitni snimky) s cilem popisovat zmény v krajing€, zhodnotit dopad lidské Cinnosti
na krajinu a nalézt nékteré obecné trendy ve vyvoji Geské kulturni krajiny (JANU a

CHROMY, 2001).

Obdobi mezi lety 1990-2000

Rozpad komunistického rezimu po roce 1989 ukoncil obdobi centralné
planovaciho socialistického hospodateni na uzemi Ceska. Po roce 1990 je obdobi
podstatnych spolecenskych a hospodaiskych zmén, které se oznacuji jako
transformacni. Tyto zmény se nasledné odrdzeji i ve zménach venkova, zemé&d€lstvi,
drzby a vyuziti pidy a také ve zménach struktury vyuziti zemé. K 1.1.1993 doslo
k rozdéleni dosavadni Ceskoslovenské republiky.

Pieména predstavuje v Cesku novy proces piechodu spoleénosti a hospodaistvi
od centralné planovaného k trznimu. Toto obdobi je velmi naro¢né a slozité v zivoté
statu a jeho obyvatel z hlediska zmény organizace hospodatského a spolecenského
zivota, dotykajici se kazdého, kdo prosel tehdejsi totalitni spolecnosti.

Jednim z vyraznych faktorti ovliviiuyjici intenzitu a strukturu vyuziti ploch
v Cesku v letech 1990-2000 byla zasadni zména zemédélské politiky statu. Ze strany
statu byla v obdobi komunistického rezimu vyznamna podpora zemédélské produkce,
ktera byla postupné zastavena a v pritbé¢hu druh¢é poloviny 90. let nahrazena politikou,
kterd byla limitovand podporou neprodukcnich funkci zemédélstvi napt. udrzba

krajiny, ochrana vodnich toki, ochrana zelené, zatraviiovani a zalesiiovani (BICIK,

2010).

2.3.3 Zmény osidleni v ¢eskych zemich

VYyvoj urbanistické struktury na tizemi Ceské republiky se datuje od obdobi
neolitu, kde sidla méla dve hlavni funkce — obytnou a vyrobni. Pozd¢ji, v souvislosti
s délbou prace se pfidava k zdkladnim funkcim dalSi, a to sidelni infrastruktura.
Zastavbu piivodné tvofily jednotlivé rolnické usedlosti, které byly v niZinnych
oblastech seskupeny centralné kolem navsi. Polnosti se paprscité rozbihaly za
usedlostmi. Takové typické jesté dochované vesnice mame na tizemi Jiznich Cech.
Vesnice byly vyznamnym spolecenskym prostorem. Probihaly zde rizné majalesy,

cirkevni slavnosti, hody, trhy apod. NEPOMUCKY a SALASOVA, 1996).
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Soucasti vesnic byl vzdy rybnik, ktery byval velmi polyfunkéni. Nesmél chybét ani
kostel, kovarna, radnice, ptipadné¢ Skola a hostinec. Naves umoznovala vzajemnou
komunikaci mistniho obyvatelstva (BLATOVA, 2006).

Druhym nejcastéj$im typem vesnice byla silni¢ni (ulicova) vesnice, kdy
usedlosti byly umisténé podél vyznamné komunikace. Naves se nachézela uprostied
sidla a byla méné zietelna. Rybnik byl umistén vétSinou na okraji vesnice. Takové
vesnice se nachazeji na uzemi Moravy.

Do charakteru vesnic velmi zasdhlo obdobi baroka (pfedevsim 18. stoleti), a to
nejvic na majetcich vyznamnych Slechtickych rodt. Tyto Slechtické rody meély
dostatek finan¢nich prostfedkii na hospodaisky rozvoj oblasti (zeméd€lstvi,
rybnikaistvi, lesnictvi) a také na umélecké zaméry pii pretvafeni krajiny. Ve velké
mife byly v uméleckém konceptu pfestavény celé vesnice, zakladany komunikace
vcetné doprovodného porostu, Gpravy terénu, vodni plochy.

Do vySe zminéného popisu si vesnice zachovaly pomémné stalou podobu az do
19. stoleti. V této dobé& zacaly do vesnic pronikat femesla, drobné primyslové podniky
a obchod. Postupem c¢asu se zastavba rozrista, dochazi k piestavbam, avSak
s pavodnim ptidorysem a celkovym vzhledem budov (NEPOMUCKY a SALASOVA,
1996).

V povaleéném Ceskoslovensku (po roce 1945) dochazi v disledku celé fady
pficin k pustnuti a zdmérném zaniku stovek vesnickych sidel. Promény osidleni v
pohrani¢nich oblastech se odrazily v rozsdhlych zménach mistni samospravy. Mnoho
obci v disledku nédhlého poklesu obyvatel se stalo osadami. K zanikani celych obci
tak doslo jen ve 130 piipadii (v celé CR po roce 1945). Vyrazna redukce vesnického
osidleni po roce 1945 je disledkem mnoha faktort a procesti, které mizeme roz¢lenit
do péti zékladnich skupin:

a) vystavba vodnich d¢€l a jadernych elektraren,

b) exploatace a zpracovani surovin,

C) vojenské vycvikové prostory a zakazana pohrani¢ni pasma,
d) rozsifovani a transformace méstské zastavby,

e) destabilizace pohrani¢i (FUNK, 2013).

K podstatnym zménam podoby vesnické struktury dochdzi po roce 1948.
Zmény se dotkly pfedevSim socidlni struktury obyvatelstva, celkového systému
hospodarstvi, kulturni sféry a nasledn¢ urbanistického vyvoje sidel. V 50. letech bylo

nafizeno zestatnéni soukromého majetku. Odevzdani majetku probihalo jak
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dobrovolné, tak nedobrovolné. Rodinné farmy se odevzdavaly do spole¢ného
vlastnictvi Jednotnych zemédélskych druzstev. Jednalo se o krok v rezii politikti, za
ucelem zvyseni kontroly nad soukromymi zeméd¢lci a také za ucelem zefektivnéni
zemé&délské vyroby a zvyseni jeji produkce.

Ze zacatku byly na provoz zemédé€lskych druzstev vyuzivany prostory a
zatizeni padnich farem a usedlosti a teprve o par let pozd€ji se budovaly
velkokapacitni arealy na periférii kiidla.

V obdobi 1948-1989 doslo k podstatnym zménam socidlni struktury
vesnického obyvatelstva a to tak, ze byl po dlouhou dobu narusen vlastnicky vztah
k pudé€. Lidé stale Castéji vyhledavali praci spiSe ve méstech a vesnice jako takova

slouzila viceméné pro funkci obytnou (NEPOMUCKY a SALASOVA, 1996)

-45 -



3. Material

Pro diplomovou praci jsem zvolila mensi obec Kalenice, ktera se nachazi
v Jihoc¢eském kraji, v okrese Strakonice, kousek od feky Otavy a lezi v pfedhtii
Sumavy. Obec Kalenice je situovana 8 km jizné od obce Horazd'ovice a nadmoiska

vyska se pohybuje okolo 513 m. n. m. V souc¢asné dob¢é maji Kalenice 92 obyvatel.

Legenda
w— Al UZGME

0O  Kraje(gen)
B Stétn hranice (gen.)

_ Mapa zvoleného k..
krag Jiholesky abec. Kalenice

2peacovala be. Karolina Novdkovda  méfitko. 1.800 000
podkiad: ortofoto, spravni a soufad systém JTSK
katastraini hrance datum vypracovani - biezen 2019

Obr. ¢. 2 — Umisténi zvoleného katastralniho vuzemi (zdroj viastni).

3.1 Charakteristika vybrané lokality

O Kalenicich se objevila prvni pisemnd zprava v darovaci listiné knizete
Bfetislava 1., ktera se datuje 18. fijna 1045. Postupem c¢asu se Kalenice staly sidlem
vladykt a kolébkou rodu Kalenicti z Kalenic. Na mist¢, kde se rozkladalo jejich sidlo,
se nyni fika ,,Na Starosti“. Farni zapis kolem roku 1418 v Knihach Kapitoly Prazskeé
ukazuje, ze v obci se nachazel farni kostel s ptilehlym hibitovem. V roce 1455 se stal
vlastnikem Kalenic Petr Sédlo z Kladrubec, ktery vSak podnikal se svou druzinou z

kalenické tvrze loupezné prepady. Dne 19. kvétna 1530 hejtmani Prachenského kraje
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vydali rozkaz ke zniceni protivicich se tvrzi, soucasti byla vsak i tvrz kalenicka. Tricet
muzil z Vodnan, Susice a Pisku stacilo k vypaleni, pobofeni tvrze i osady a k zasypani.
Po téchto udalostech byla zalozena nova osada v udoli pod ,,Starosti*, na mist¢, kde se
Kalenice nachazeji dodnes. Kalenice mohou od roku 1993 uzivat prapor. Mezi
vyznamné pamétihodnosti patii: kapli¢ka zasvécena sv. Frantisku z Assisi z roku 1832,
Morovy sloup z roku 1722, pomnik padlym ob¢aniim v prvni svétové valce a ptivodné

goticka tvrz Hvizd’alka (http://www.obeckalenice.estranky.cz/).
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4. Metodika

4.1 Cil prace

Cilem diplomové prace je vyhodnoceni vyvoje prav k nemovitému majetku ve
zvolené lokalité. Budou porovnany udaje z digitalizovanych historickych map obce
Kalenice se soucasnym stavem téhoz katastralniho uzemi. Historické mapy se ziskaji
prostiednictvim indika¢nich skin nalezitych katastri od svych pocatki az po
soucasnost.

Ve vybrané lokalit¢ bude tedy provedena komparace historickych
majetkopravnich vztahil, spolecné se soucasnym stavem a vysledkem této analyzy
nalezi vyhodnoceni jejich vzajemné analogie Vramci Casovych rozestupli mezi
jednotlivymi obdobimi.

V préci budou dale identifikovany jednotlivé faktory a hybné sily ovlivitujici

majetkopravni vztahy v souvislosti a v zavéru prob&éhne shrnuti této analyzy.

4.2 Zpracovani literarni reSerse

V prvni ¢asti diplomové préce je vypracovana literarni reSerSe, kterd obsahuje
vieobecné seznameni s danou problematikou. Uvodem jsou vymezené zakladni
pojmy, tykajici se majetkovych prav a pojmti z oblasti krajiny a krajinného planovani.

Dale je uvedena stru¢na historie evidenci od prvopocatkli az po soucasnost. Do
této sekce spadaji vefejné knihy a katastralni evidence. Popis vyvoje prav
k nemovitému majetku je nejpodstatnéjsi ¢ast z celé literarni reserSe, jelikoz prakticka
¢ast je zaméfena na zpracovani indikacnich skic historickych map, slouzici jako
podklad pro zpracovani analyzy majetkopravnich vztaht ve zvolené lokalit¢.

V poslednim odvétvi teoretické casti diplomové prace je uveden popis tii
faktort, vyrazné ovliviiujicich vyvoj prav k nemovitému majetku.

Literarni reSerSe byla vypracovana na zaklad¢ tisténé literatury, internetovych

zdrojii, odbornych ¢lanki a skript.

-48 -



4.3 Vybér vhodného katastralniho tizemi

Pro diplomovou praci bylo vybrano katastralni uzemi Kalenice nachazejici se
v JihoGeském kraji, 0 rozloze 4,13 km? Hranice katastralniho tizemi je shodna
s hranici z doby Stabilniho katastru a nasledného Pozemkového katastru.

Hlavnim faktorem vybéru tohoto izemi byla primarné¢ existence dochovanych,
Vv ramci moznosti Citelnych a piehlednych indikacnich skic Stabilniho katastru a
Pozemkového katastru. Obec Kalenice je zajimava i z hlediska historie — prvni
pisemna zprava o Kalenicich je v darovaci listin¢ knizete Bfetislava 1. datovana 18.
fijna 1045.

Pro analyzu podrobného terénniho prizkumu bylo cerpano z Atlasu podnebi

podle Jaroslava Prisi a izemniho planu obce Kalenice.

4.4 Shromazdéni mapovych podkladi

Pro tvorbu vSech mapovych podkladi byl zvolen pocitacovy software ArcGIS
s programem ArcMap 10.2. Ziskana data z tohoto programu byla tfidéna, porovnavana
a nasledné vyhodnocena pomoci programu Excel. Vystupy jsou ve formatu tabulek,
grafli a map.

Pro analyzu ptdniho vlastnictvi z obdobi Stabilniho katastru jsem cerpala
z portalu https://archivnimapy.cuzk.cz/. Obec Kalenice zasahuje do 13 jednotlivych
indikacnich skic, které bylo nutné spojit. Kazdy jednotlivy vlastnik mél sviij specificky
kod ,,Nx“, pod kterym byly zahrnuty vSechny parcely téhoZ vlastnika.

O snimky obce Kalenice z obdobi Pozemkového katastru pro analyzu pudni
drzby bylo nutné zazadat Katastralni pracovisté Strakonice a o rejstiiky parcel patfici
k mapé Pozemkovou knihu v Ceskych Bud&jovicich. Viechny snimky z tohoto obdobi
byly pouze vtisténé formé. Zdigitalizovala jsem je pomoci velkoplo$ného
kopirovaciho zatizeni a nasledné je bylo nutné opét spojit.

Podklady pro vytvofeni mapovych vystupi soucasné pudni drzby byly
prevzaty ze stranek CUZK formou prohlizeci sluzby WMS (ortofoto, zékladni mapa
1:10 000, katastralni mapy a spravni a katastralni hranice). K analyze soucasného
pudniho vlastnictvi bylo vyuzito nahlizeni do katastru nemovitosti (dostupné z
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/), spolu  sportalem Marushka dostupné z
http://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/).
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Pro pifesnou analyzu vlastnickych vztahti a objektivni porovnani vyvoje
Vv jednotlivych casovych obdobich bylo nutné snimky v programu ArcMap 10.2,
pomoci funkce Georeferencing, rektifikovat a transformovat na soucasnou hranici
katastralniho izemi. Soufadnicovy systém byl zvolen S JTSK_Krovak East North.
Nastaveni soufadnicového systému zajistilo ziskani stejnych vymér ze soucasného

katastru, s vymérami vyctenymi z digitalizovanych snimki indika¢nich skic.

4.5 Vyvoj majetkopravnich vztahi ve zvolené lokalité

Pro analyzu vlastnickych vztahti bylo nejdiive nutné snimky pfipojit
v programu ArcMap 10.2. V piipad¢ soucasné mapy $lo o mapu katastralni a ortofoto,
u map historickych se pfipojily samotné indikacni skici. Historické mapy se nasledné
rektifikovaly a transformovaly. U historickych map bylo dale nutné stanovit hranici
katastralniho uzemi. Bylo zji$t€éno, ze hranice soucasného katastralniho wUzemi
Kalenice je shodnd s tehdej$Sim Stabilnim 1 Pozemkovym katastrem. Pro vSechny tfi
mapy byl vytvofen shapefile snazvem ,parcely” V soufadnicovém systému
S_JTSK Krovak East_North. V atributové tabulce byly vytvoieny dva sloupce — pro
jména vlastnik@i a pro vyméru jednotlivych parcel, které byly vypocitané pomoci
funkce ,,Vypodet geometrickych veli¢in® v jednotkach [m?].

Vlastnici soucasné ptudni drzby byli dohleddvani v portalu nahlizeni do KN a
mapovy vystup byl vytvoten digitalizaci mapy katastralni.

Vlastnici pozemkového katastru byli dohledani v dochované knize rejstiiki
V tisténé podobé na pracovisté Pozemkové knihy v Ceskych Budgjovicich, kde bylo
nutné si je na misté opsat. Jednotlivé parcely maji sva parcelni ¢isla, podle kterych se
hledalo v rejstiiku vlastnikii a v ¢islech knihovnich vlozek. Mapovy vystup
Pozemkového katastru byl vytvofen na zakladé ziskanych indikacnich skic
z Katastralniho utadu ve Strakonicich.

U Stabilniho katastru byli vlastnici vy€teni pfimo z parcel indika¢nich skic. Na

zéklad¢ téchto indikacénich skic byl nasledné vytvoien mapovy vystup.

4.6 Tvorba mapovych vystupi
Mapové vystupy byli vytvofeny a nasledné upraveny v Layout View.
K jednotlivym mapam byla pfidana legenda, métitko a severka. Podkladové vrstvy

byly ponechany. Nakonec byly mapy exportovany ve formatu JPEG.
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5. Vysledky a diskuze

5.1 Podrobny prizkum terénu obce Kalenice

5.1.1 Charakteristika prirodnich podminek

Konkrétni data ptirodnich podminek se stanovi z Atlasu podnebi podle Jaroslava Prasi.

Srazky

Nazev stanice: Horazdovice, Novy Dvur (nejblizsi dostupna stanice - 8,3 km od obce

Kalenice)

Ro¢ni primérny thrn srazek: 575 mm

Primérny thrn srazek za vegetacni obdobi IV. — IX. Mésice: 385 mm

Primérny pocet dnti s boutkou: 14,4 dni /rok

Primeérné ro¢ni rozdéleni srazek (mésic/mm):

| I i v \Y VI VIlI | VI IX X Xl X1l
27 28 29 45 63 7? ] 85 68 46 40 31 35
Tab. ¢. I - Prumeérné rocni rozdélent srazek (PRUSA, 1958).
Teploty
Nazev stanice: Strakonice (nejblizsi dostupna stanice — 17 km od obce Kalenice)
Priimérné ro¢ni rozdéleni teplot (°C):
[ 1 Il v \Y VI VII | VI IX X XI XIl
-23 | -1,2 3,1 74 | 124 150,51 172 | 16,3 | 12,7 | 75 2,6 -1,1
Tab. ¢. 2 - Primerné rocni rozdéleni teplot (PRUSA, 1958).
Priimérna ro¢ni teplota vzduchu: 7,5 °C
Priimérna teplota vzduchu za vegetacni obdobi: 13,6 °C
Primérny pocet mrazovych dnt, kde t > -1 °C (°C):
IX X Xl X1l I 1 i v V
0,6 4,7 12,1 23,6 26 21,9 19,2 7,2 1,6

Tab. ¢. 3 - Priimérny pocet mrazovych dmi (PRUSA, 1958).

Vlhkostni poméry

Nazev stanice: Kocelovice, Novy Dvir (nejblizs$i dostupna stanice — 30 km od obce

Kalenice)
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primérnd ro¢ni vlahova bilance: 81 %

5.1.2 Fenologické poméry uzemi

Nazev stanice: Mnichov (okr. Strakonice), (nejblizsi dostupna stanice — 15 km od obce
Kalenice)

pocatek jarnich polnich praci 10.3-15.4

pocatek seti jarniho jeCmene 20.3-18.4

rozkvét ozimého Zita 30.5-23.6

pocatek senoseci 7.6-25.6

pocatek zni ozimého zita 7.7-4.8

pocatek seti ozimého zita 18.9-12.10

(PRUSA, 1958).

5.1.3 Hydrologicka charakteristika
Hlavni vodni tok: Kalenicky potok

Cislo hydrologického pofadi: 1-08-01-131/0
Celkova plocha povodi: 8,475 km?

ID toku: 10246146

Obci Kalenice protéka od zapadu k vychodu Kalenicky potok, ktery kousek
nade vsi prameni. Koryto toku je ¢aste¢né pode vsi regulovano v otevieném piikopu,
pii pruchodu navsi je potok zatrubnén. Stavajici vodoteCe a doprovodnou zelen je
nutné zachovat. Nedoporucuji se Zadna opatieni, sméfujici k urychleni povrchového
odtoku s naslednym rozvojem vodni eroze. Kalenicky potok (4,722 km) ma jeden levy
ptitok o délce 1,09 km a tfi pravé pritoky, které nemaji nazev, o délce 0,438 km, 0,606
km a ptitok dlouhy 1,278 km, ktery se dale vétvi na dalsi tii ptitoky - (0,320 km, 0,890
km, 0,813 km). Resené tizemi leZi v povodi feky Otavy.

Do povodi Kalenického potoka spada Rabsky rybnik (0,0451 km?), Kalenicky
rybnik (0,0386 km?), Pusty rybnik (0,02197 km?), Velky rybnik (0,0042 km?), Maly
rybnik (0,0008 km?), Bosak (0,0009 km?) a dalsi dvé vodni nadrze bez nazvu (0,00196
km?) a (0,00332 km?). V povodi Kalenického potoka se nenachdzi drendzni systém a
ani zavlazovani. Na tomto Uizemi se nenachazi zaplavové tizemi pro stoletou vodu.

Celkova vodni plocha tvoti 85 726 m?.
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Obec Kalenice je zdsobovana pitnou vodou z obecniho vodovodu,
vybudovaného v roce 2000. Vodnim zdrojem je vrtanad studna hloubky 30,5m s
vyuzitelnou vydatnosti 0,751/s. Vodni zdroj ma vyhlaSena ochranna pasma I. a Il.

stupné pro obec Kalenice.

5.1.4 Geologické a pidni poméry

Obec Kalenice, ktera se nachazi v okrese Strakonice, se vyznacuje tim, Ze se
zde sbihaji prvni vybézky Sumavského podhifi. V blizkém okoli se nachazi ¢lenity
reliéf s hlubokym tudolim vodnich tokti. Geologicky podklad tvoii magmatizované
ruly, které pochazi z nejstarsi ¢asti Ceského masivu. V okoli mésta se nachéazi
granodiorit — svétle Seda hlubinna magmaticka hornina. Na jihovychodni ¢asti tizemi
se vyskytuji sprasné hliny. Pidy na téchto mate¢nych podkladech jsou stfedné tézké,
pisCitohlinité¢ a hlinité, hluboké a sttedné¢ hluboké a snadno zpracovatelné. Podle
typové klasifikace jde o pidy podzolové-kambizemé nizsich poloh. V blizkosti izemi,
kousek od feky Otavy se téz nachdzi horninovy podklad piekryty Ctvrtohornimi

ficnimi pisky a Stérkopisky.

Geomorfologie

Systém: Hercynsky Subsystém: Hercynské pohoti
Provincie: Ceska vysocina

Subprovincie: Cesko-moravska

Oblast: Jihoceské panve

Celek: Sumavské podhtiii

5.1.5 Fauna a Vegetace

Fauna

V oblasti prevlada vyrazné hercynska fauna se zapadnimi vlivy. V feseném
uzemi se vyskytuji biotopy pfirozenych zoocendz, zejména mokiadni stanoviste,
pfevazné€ v ndvaznosti na lokality rybnikl a vodnich tokli. MliZeme zminit také partie
pifirod€ blizkych lesnich porostl, jako refugia Zivocichl slouZi kifovité a stromoveé
lemy a remizy. Z vodnich ptakii je moZno zahlédnout na polich lovici volavky

popelavé nebo krouzici ¢apy bilé, v lesnatych partiich vzacné i ¢apy ¢erné. Z dravci
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se vyskytuji bézné druhy, jako kané lesni, poStolka obecnd, vzacnéji jestiab lesni.

Lesni druhy sov (vyr velky, kulisSek nejmensi, syc masny) maji fidky vyskyt.

Vegetace

V oblasti ptrevazuji hercynské druhy sttednich poloh a podhtii, spektrum druhti
je pomérn¢ bohaté. Vyskytuji se zde smiSené porosty, jehli¢naté a listnaté lesy. Oblast
je bohaté na trvaly travni porost a v mens$i mife je zastoupena orna puda.

V lesich zcela prevladaji kulturni porosty s pievahou smrku ztepilého (Picea
abies) a borovice lesni (Pinus sylvestris), vyjime¢né dub letni (Quercus robur) a dub
zimni (Quercus petraea), jedle bélokora (Abies alba Mill.), ¢ast&ji se objevuje zejména
modiin opadavy (Larix decidua) a bfiza bélokora (Betula pendula). V zcela
ptevladajicich kulturnich smrkovych, borovych a smrko-borovych lesnich porostech
na nevapnitych substratech se objevuje typické ochuzené spektrum druhti kulturnich
smrcin a bort.

Z ohrozenych ¢i chranénych rostlinnych druht lesnich spoleCenstev se
objevuje napf. mésic¢nice vytrvald, lilie zlatohlava, vzacné kostfava riznolista,
hrusi¢ka okrouhlolista, lykovec jedovaty, vrbina hajni, zindava evropska, vrani oko

ctyrlisté, hrachor jarni, krustik Sirolisty, zvonecnik klasnaty, br¢al mensi.

5.1.6 Hospodarské vyuziti uizemi

V feseném uzemi se nachazeji pidy vsech tfid ochrany. Piidu v feSeném tizemi
obhospodaiuji soukromi zemédélci z feSen¢ho Uzemi a druzstvo v Novosedlech.
Péstuji se zde klasické plodiny, jako jsou brambory, p$enice, jeémen a fepka. Zadna
specidlni plodina se na tomto uzemi nevyskytuje. Pouziva se protierozni agrotechnika,
zejména brazdovani, hrdzkovani a vrstevnicové obdélavani.

Hodnotné pudy 1. a II. tfidy ochrany jsou v severni a vychodni ¢asti od sidla,

mens$i plocha I. tfidy ochrany se naléza jihovychodné od obce.

5.1.7 Dopravni systém
Resené uzemi lezi mimo hlavni trasy silnic I a II. tiidy. Spojeni se sousednimi
sidly zaji$t'uji silnice I1I. t¥idy stykajici se v zastavéném uzemi sidla Kalenice:
- silnice 1. tridy 111/17212
- silnice 1. tridy 111/17215
(https://geoportal.rsd.cz/webappbuilder/apps/7/).
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Silnice jsou vedeny v historickych trasach zvinénym podhorskym terénem s
mirnymi az vétsimi podélnymi sklony. S¢itani dopravy v feSeném uzemi provadéno
nebylo, intenzita dopravy ani polty vozidel neptsobi problémy. Silnice nemaji
nadfazeny vyznam a pienaseji mistni dopravni vztahy. Povrchy silnic III. tfidy jsou v
uspokojivém vztahu.

Spravni izemi obce je vybaveno siti mistnich komunikaci se zpevnénym i
nezpevnénym povrchem, které zajist'uji mistni dopravni obsluhu tizemi. Po silnicich
I1l. tfidy jsou provozovany autobusové linky do Strakonic 1 Horazd’ ovic. V feSeném
izemi ani okoli nelezi Zelezniéni driha, neni zde polni leti§té. Zadné technické

dopravni vybaveni ani specificka infrastruktura se zde nenalézaji.

5.1.8 Poméry v oblasti vod

Resené izemi lezi v podhorské Sumavské krajiné s charakteristickym reliéfem,
zalesnénymi chlumy, potoky a rybniky.

V severni ¢asti sidla lezi dva mensi rybniky v blizkosti pramenné oblasti
Kalenického potoka. Re$ené izemi neni ohrozeno priichodem povodiiové viny. Plochy
vodni a vodohospodaiské jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro nakladani
s vodami, ochranu pied jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu
uzemi a plnéni dalSich uceld stanovenych pravnimi pifedpisy upravujicimi
problematiku vod a ochrany.

Obci Kalenice protéka od zapadu k vychodu Kalenicky potok, ktery kousek
nade vsi prameni. Koryto toku je ¢aste¢né pode vsi regulovano v otevieném piikopu,
pfi prichodu ndvsi je potok zatrubnén. Vodni tok nemd stanoveno vodopravnim
ufadem zéaplavova Uzemi. Problémy s povodnémi a prichodem velkych vod se
nevyskytuji. Zaplavové uzemi Kalenického potoka neni stanoveno, ale ve skute¢nosti
existuje, proto by bylo dobré navrhnout omezeni zfizovani staveb v bezprosttedni

blizkosti toki (do 6 km od biechové cary) tak, aby byl umoznén vykon spravy toku.

Do povodi Kalenického potoka spada:

- Rabsky rybnik (0,0451 km?) — Nachazi se jthovychodné v tésné blizkosti obce.
- Kalenicky rybnik (0,0386 km?) — Nachazi se na severovychod¢ obce.

- Pusty rybnik (0,02197 km?) — Nachazi se na jihu v tésné blizkosti obce.

- Velky rybnik (0,0042 km?) — Nachazi se na levé strané intravilanu obce.

- Maly rybnik (0,0008 km?) — Nachazi se v tésné blizkosti Velkého rybnika.
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- Bosak (0,0009 km?) — Nachdzi se 155 metri severozapadné od Velkého rybnika.
- dalsi dvé vodni nadrze, které nemaji nazev - oznaceny jako ¢.1 (0,00196 km?) a ¢.2
(0,00332 km?).

V povodi Kalenického potoka se nenachézi drendzni systém a ani zavlazovani.
Na tomto tzemi se nenachazi zéplavové tizemi pro stoletou vodu. Celkova vodni

plocha tvoti 85 726 m2.

5.1.9 Krajina a priroda

Ochrana 7zivotniho a pfirodniho prostiedi je zajiSténa respektovanim
zékladnich prvka USES a dotvorenim jejich systému do pIné funkéni podoby podle
Planu USES, zpracovaného jako soudast Gizemniho planu. Chranéna tzemi piirody a
lokality vymezené v ramci programu NATURA 2000 se v feSeném izemi nenachazeji.
Soucasti feSeni uzemniho planu je i vyhodnoceni disledk navrhovaného feSeni na
zemédélsky pidni fond, pozemky urcené k plnéni funkci lesa a vodohospodaiské
feSeni. Pro ptfiznivé Zivotni prostiedi mé velky vyznam udrzba a rozvoj systému sidelni
zelené. Systém sidelni zelené€ je vymezen jako zakladni a interakéni prvky v ramci
systému USES. Jedna se o uzemi zelené vefejné piistupna, slouzici zejména pro
zachovani a obnovu ptirodnich a krajinnych hodnot uzemi.

Plochy USES jsou tvofeny biocentry, biokoridory a interakénimi prvky.
Vymezuji se pro zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Jednd se o
nezastavitelné plochy.

Nové navrhované prvky USES maji zaroveit roli v obrazu krajiny jako
doprovodna zelen nebo jako opatieni proti pfivalovym destim. Déni v téchto tzemich
je tizeno predevsim pfirodnimi procesy. Pro tato Gizemi jsou charakteristické pfirozené
ptirod¢ blizké krajinné typy s plivodni druhovou skladbou dfevin a rostlin, pfipustné
je 1 vyuziti pro odpoc€inek, sportovni a rekreac¢ni aktivity, za ptedpokladu, Ze nebudou
naruSeny a omezeny hlavni funkce tohoto izemi a nebude sniZovana ekologicka
stabilita tohoto uzemi. Tyto plochy jsou soucasti urbanistické koncepce obce a jejiho

zaclenéni do krajinného obrazu a jako takové musi byt respektovany a chranény.

Soucdsti jsou ndsledujici prvky USES:
lokalni biokoridor 1 — Na Karlovcich

lokalni biocentrum 2 — Velky rybnik a Bosak
lokalni biokoridor 3 — U Kalenic
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lokalni biocentrum 4 — Na dolejsich sedlicich

lokalni biokoridor 5 — Na ladech

lokalni biocentrum 6 — Kalenicky rybnik (soucast nadregionalniho biokoridoru)

osa nadregionalniho biokoridoru K113 - 7 — Za brudky
lokalni biokoridor 8 — Na Visnové
interakéni prvek A — Nad Kalenicemi
interak¢ni prvek B — U Hostic

interak¢ni prvek C — Na dolejSich sedlicich
interakéni prvek D — Na hotejsich sedlicich
interakéni prvek E — U Kalenic

interak¢ni prvek F — Travnik

interak¢ni prvek G — U svaté starosti
interakéni prvek H — Piskarov

interakéni prvek CH — U Hostic

interak¢éni prvek I — U lesa

interakéni prvek J — U Stéchovic

interakéni prvek K — K Hosticim

Vypocet stupné ekologické stability pro zajmové tizemi

Nézev | Vyméra (m?) stskfi?ilta

Les 1170210 5
Vodni plocha 3775 2

81951 4
Cesta 86 791 0
ﬁiﬁzena 228 245,59 0
iﬁzgtﬂena 658 515,6 4
Orné piida 1639 282 1
TTP 4 606 454,9 3

Tab. ¢. 4 — Vypocet stupné ekologické stability pro zajmové uzemi (zdroj viastni).

SES =24 279 113,1/8 475 225,1

SES =2,86
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Hodnota SES v z4jmovém povodi je stfedni. Krajina je malo az stfedné Stabilni.
Stfedni hodnota SES byla docilena diky orné pid¢, loukam a lesiim, které¢ v zajmové

oblasti zabira nejvétsi ¢ast plochy.

5.2 Analyza majetkopravnich vztahi ve zvolené obci

Tato ¢ast diplomové prace je zamétena na analyzu vyvoje nemovitého majetku
v obci Kalenice, tzn. pidni drzba. Analyza byla provedena na zakladé porovnani
indikacnich skic Stabilniho katastru (okolo roku 1820), Pozemkového katastru (mapa
litografovana dle stavu pivodni mapy z roku 1900) a souc¢asného katastru nemovitosti

(data aktualni k breznu 2019).

5.2.1 Pidni drzba Stabilniho katastru

V katastralnim tizemi Kalenice se v dobé Stabilniho katastru, tj. okolo roku
1820, nachazelo celkem 25 vlastniki a délili se 0 526 parcel. V niZze uvedené tabulce
jsou podle abecedy jmenovani vSichni vlastnici pozemkut v obci z obdobi Stabilniho

katastru, v¢éetn¢ vymér a jejich kodu.

Vlastnik Vyméra (m?) Kéd
Busin 137 194 N25
Gemeinde
Weiden 68 697 GW
Gentschik 1734144 N1
Girowetz 158 991 N23
Hajek 38574 N39
Hawel 32 686 N28
Hrabaczek 146 468 N11
Hruschka 162 271 N29
Kallenitz 104 516 Kallenitz
Kunzel M. 45190 N27
Kunzel S. 141 059 N8
Malik 44 128 N34
Mika 66240 N7
Nowak 158 803 N12
Petrzik 38 109 N21
Pokorny 36 257 N33
Rzehorz 150 692 N24
Sladek 25763 N2
Sluka 146 594 N13
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Slukova 25 467 N17
Stany 142 937 N10
Waitzer 26 889 N20
Zabransky B. 28 557 N30
Zabransky F. 143 271 N31
Zemen 157 088 N6

Tab. ¢. 5 — Seznam vlastnikii Stabilniho katastru (zdroj vlastni).

Pod Gemeinde Weiden a Kallenitz se nachazi parcely obce, které nejsou
oznaceny kodem ,,Nx“, ale pouze jako ,,GW* a ,,Kallenitz*.

Z tabulky mizeme vycist, ze vlastnik Sluka a Slukova maji shodna piijmeni.
Podle mistopisu obce Kalenice je majitelka parcel Slukova, dcera hospodate Sluky.

Cast pozemkii tedy nejspise od otce dostala a nasledné zdédila.

Busin _

Kunzel S. _

Stany _ _Gentschik

Zabransky F. _/

Hrabaczek |

sluka/

Rzehorz

Zemen/ : 1

Hruschka

Graf'¢. 1 — Viastnici Stabilniho katastru (zdroj vlastni).

Nejvétsim vlastnikem v obci byl movity rytit Gentschik (Jensik ¢i Jencik)
z Jezova na Svrabové (*1779), v mapé€ oznacen jako N1, ktery disponoval majetkem
44% uzemi celé obce. FrantiSek Gentschik se vroce 1813 ozenil s Katetfinou
Waitzerovou z Puchverku, jejiz rod vlastnil také ¢ast uzemi v obci. Velmi rozvétveny
rod Gentschiki byl vyznamnou dynastii v obci. (https://www.kalenice.cz/dej9.php).

Gentschikovi vlastnili vétSinu orné pudy, suché louky, pastvin, lest a byli
rovnéz majiteli tvrze Hvizd’alka. Z grafu je nazorné vidét, Ze Gentschikovi jakozto
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Slechta, vlastnili velkou ¢ast izemi a drobni sedlaci vétsinou spravovali jen mensi ¢ast

obce, navzdory tomu, Ze hlavni zdroj jejich obzivy a vydélku byly pravé zminéné

kultury.

Obr. ¢. 3 — Erb Jensikii z Jezova (https://www.kalenice.cz/dej9.php).

Druhym nejvétsim vlastnikem v obci byl sedlak Hruschka, oznacen jako N29,
s vice jak 4 % tehdejSiho uzemi. Mezi dal$i vétsi vlastniky patfili napt. Girowetz,
Nowak, Zemen, Rzehorz, Sluka a Hrabaczek.

V niZze uvedené tabulce je ptehled primérné vyméry parcel jednotlivych

vlastniki v obdobi Stabilniho katastru a jejich pocet.

Vlastnik Prumelirr:qaz)v ymera Pocet parcel
Busin 3610 40
Gemeinde Weiden 4 580 17
Gentschik 23434 78
Girowetz 2 839 58
Hajek 4822 8
Hawel 4 669 7
Hrabaczek 4725 36
Hruschka 10 142 18
Kallenitz 7 465 16
Kunzel M. 5021 9
Kunzel S. 5038 30
Malik 8 826 5
Mika 7 360 9
Nowak 6 617 26
Petrzik 6 352 6
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Pokorny 3626 12
Rzehorz 4186 38
Sladek 4 294 6
Sluka 12 216 14
Slukova 3183 8
Stany 11911 14
Waitzer 8 963 3
Zabransky B. 28 557 1
Zabransky F. 4776 31
Zemen 4 620 36

Tab. ¢. 6 — Prumeérna vymeéra parcel viastniku Stabilniho katastru a pocet jejich parcel (zdroj

vlastni).
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Legenda

parcely
viastnik

I 5usin
[: Gemeinde Weiden
7777 Gentschik
[: Girowetz
:] Hajek
- Hawel
- Hrabaczek
! Hruschka
B <lenitz
- Kunzel M.
- Kunzel S.
B vaic

B vika
- Nowak
[ | Petzi
|:| Pokorny
[ |Rzehom
[ | stadex
[ |siuka
|:| Slukova
[ ]stany
|:| Waitzer

|:| Zabransky B.
|:| Zabransky F.

[ ] zemen

Pudni driba stabilniho katastru
kraj: Jinodesky cbec: Kalenice
zpracovsls: Bo Karolina méfitko: 1:12 500
Novakové ) soufad. systém: JTSK
podk lad: indik séni skici SK  datum vypracovani: biezen 2019

Obr. ¢. 4 — Pidni drzba Stabilniho katastru v obci Kalenice (zdroj vlastni).
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5.2.2 Padni drzba Pozemkového katastru

V nize uvedené tabulce jsou jmenovani v§ichni vlastnici pozemkl obce Kalenice

V obdobi Pozemkového katastru dle abecedy.

Vlastnik Vyméra (m?)

Bohuslavek Vaclav a Antonie 29 598
Buzin Cen&k a Marie 16 656
Buzin Frantisek 18 420
Cisarf FrantiSek a Ruzena z Kejnic 2792

Ceskosl. stat. majetk. podst. pozem. reforem 37 166
Ceskosl. statni silnice v Plzni 2432

Dub Eduard a Bozena 28 891
Hastek Vojtéch a Riizena 131 127
Havel Antonin a RtiZzena 59 225
Havel FrantiSek a Josefa 14 211
Hrabacek Vaclav a Marie 20 243
Hrabacek Vaclav, Reisinger Josef 16 739
Hruska FrantiSek a Marie 20 036
Hruskova Marie 145 075
Jirovec Josef a Marie 156 345
Kadané Cenék a Marie 125 799
Kadan¢ Josef a Ruizena 135 373
Kadané¢ Karel 43 977
Kadané Stépan a Helena 7 336

Kadan¢ Vojtéch, Anna a Frantiska 28 809
Kadanova Anezka 9916

Krajsky narodni vybor v Plzni 16 886
Kiesni¢ka Cenék a RuiZzena 25 682
Kuncl FrantiSek a Terezie 20 393
Kunel FrantiSek a Marie 44 427
Malik Alois a Marie 38 634
Marousek Alois a Marie 8188

Melka Emanuel a Anna 149 153
Metlicka Josef a Marie 23115
Metlickova Helena a Rlizena 31 899
Mika Vojtéch a Marie 71 485
Novak FrantiSek a Vincencie 31227
Obec Kalenice 154 272

r zemede€l. a lesniho h .
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Okresni narodni vybor Strakonice 2551
Papez Karel a Marie 20 092
Polenka Ladislav a Marie 10 961
Purkrébek Jaroslav 22 522
Rauce FrantiSek a Anezka 188 766
Reisinger Josef a Frantiska 3061
Rudla Vaclav a Marie 27 020
Statni rybaistvi v Mécholupech nar. podnik 9813
Ulian Josef a Anezka 12 641
Velkostatek Kalenicky 1 495 590
Vopalecky Vaclav a Marie 1233
Zabransky Cendk a Anezka 29 119
Zabransky Cen&k a Anna 156 650
Zabransky FrantiSek a Marie 11749
Zabransky Josef a Marie 18 756

Tab. ¢. 7 — Seznam viastnikii Pozemkového katastru (zdroj vlastni).

V obdobi Pozemkového katastru se na uzemi obce Kalenice nachazelo celkem
49 vlastnikd, ktefi se délili o 1032 parcel.

Z tabulky je patrné, Zze U spousty vlastnikti Se opakovala piijmeni. Muzeme
z toho vyvodit, Ze se jednalo o jeden rod. Takovych roda se zde nachdzelo celkem 7.

Piikladem miize byt napiiklad silny rod Zabranskych. Z dochovanych
tisténych knih bylo vy¢teno, ze kazdy par z rodu Zabranskych zil na jiné adrese, tudiz
se nejspise jednalo o vice rodin stejné dynastie. Pozemky se u rodu Zabranskych dédily
po staleti — vlastnické pravo ke stejnym pozemkim méli miniméalné od obdobi
Stabilniho katastru, pfes obdobi Pozemkového katastru, az po soucasnost. Vlastnili
nejcasteji ornou pudu.
Zabransky Cenék a Anezka: Kalenice ¢p. 40
Zabransky Cenék a Anna: Kalenice &p. 31
Zabransky Frantisek a Marii: Kladruby ¢p. 22
Zabransky Josef a Marie: Volenice ¢p. 11

Mezi dalsi pocetné vlastniky se stejnym piijmenim v obdobi Pozemkového
katastru je rod Kadané. Jejich vlastnicka prava k nemovitostem jsou dochovana na
celkem Sesti knihovnich vlozkach. Tti vlastnici eventueln¢ s manzelkou bydleli ve
Stéchovicich, dva v Kalenicich a jeden v Kejnicich. Zminku o tomto rodu vsak
nenajdeme v obdobi Stabilniho katastru — na pozemcich zac¢ali hospodafit az v obdobi

Pozemkového katastru a pokracuji az do soucasnosti. Podle mistopisu obce prava k
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nékterym pozemkim pievzali diky manzelskému svazku od rodu Slukovych.
Kadanovi nej¢astéji spravovali pozemky orné pady.

Daéle také miZzeme zminit hospodate Buzina Ceiika s manzelkou Marii z
Kladrub a vlastnika Buzina Frantiska z Kalenic. Rovnéz se nejspise jednalo o ptibuzné.
Rod Busin ma téz kofeny minimalné od Stabilniho katastru. V soucasném katastru

nemovitosti uz ho vSak nenajdeme.

_Velkostatek Kalenicky

Kadané Josef a Riizena _

Hruskova Marie
Odbor zemédél. a iesniho

hospod. Horazdovice

Mefka Emanuel a Anna Rauce FrantiSek a AneZka

Obec Kalenice Zabransky Cenék a Anna

Graf ¢. 2 - Viastnici Pozemkového katastru (zdroj vlastni).

Nejvétsim vlastnikem v obci neni jiz rod Gentschikidi, ale Velkostatek
Kalenicky. Z grafu je patrny velky rozdil mezi timto vétSinovym vlastnikem, ktery
zaujimal 39 % a mezi ostatnimi pocetnymi drobnymi vlastniky pozemkd.

O pozemky Velkostatku Kalenického vcetné tvrze Hvizd’alka méla piedtim
velky zajem obec. Odkoupili je v§ak manzelé Josef a Emilie Panosovi, od diivéjsiho
majitele, rytite Odona Taschka. Mimochodem rytit Karel Taschek ziskal pozemky
formou snatku od rodu Gentschik. Smlouva o koupi byla podepsana v Horazd’ovicich
dne 11.3.1924 a jejich vlastnicka prava byla vlozena do zemskych desek pod knithovni
vlozkou €. 662. Vlastnici Velkostatku Kalenického, rovnéz jako rytit Gentschik,

spravovali pozemky orné pudy, suché louky, pastvin, lest.
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Na seznamu parcel v Kkatastralnim tGzemi Kalenice, byla jako
spoluvlastnik Velkostatku Kalenického o celkové rozloze 174 hektarti, 61 ari a 3 m?
uvedena Marie  Regalova, které ze vSech nemovitosti patiila '
(https://www.kalenice.cz/).

Mezi dalsi vétsi vlastniky v obci, byt s velkym rozdilem oproti Velkostatku
Kalenickému, patfili napiiklad Rauce Frantidek a Anezka (5 %), Zabransky Cenék a
Anna (4 %), Jirovec Josef a Marie (4 %), nebo Obec Kalenice (4 %).

V nize uvedené tabulce je piehled primémé vyméry parcel jednotlivych

vlastnikii v obdobi Pozemkového katastru a jejich pocet.

Vlastnik Prumerélrlnaz)v ymera 1 poget parcel
Bohuslavek Vaclav a Antonie 4933 15
Buzin Cen&k a Marie 4164 8
Buzin Frantisek 3070 10
Cisaf FrantiSek a RiiZzena z Kejnic 2792 2
Ceskosl. stat. majetk. podst. pozem. reforem 4 646 18
Ceskosl. stat. silnice v Plzni 2432 2
Dub Eduard a Bozena 2 626 22
Hastek Vojtéch a Riizena 3451 52
Havel Antonin a RliZena 3484 31
Havel FrantiSek a Josefa 3553 6
Hrabacek Vaclav a Marie 3374 6
Hrabacek Vaclav, Reisinger Josef 3 348 7
Hruska FrantiSek a Marie 2 862 9
Hruskova Marie 6 045 38
Jirovec Josef a Marie 3007 72
Kadané Cenék a Marie 6 989 45
Kadan¢ Josef a Ruizena 3659 52
Kadané¢ Karel 3 665 21
Kadané Stépan a Helena 3 668 9
Kadan¢ Vojtéch, Anna a FrantiSka 4116 15
Kadanova Anezka 9916 5
Krajsky narodni vybor v Plzni 8 443 3
Kiesni¢ka Cenék a Ruizena 5136 5
Kuncl FrantiSek a Terezie 2 266 9
Kunel FrantiSek a Marie 2 338 35
Malik Alois a Marie 4293 9
Marousek Alois a Marie 4094 4
Melka Emanuel a Anna 2 762 74
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Metlicka Josef a Marie 2101 24
Metlickova Helena a Rizena 3987 12
Mika Vojtéch a Marie 4766 21
Novak Frantisek a Vincencie 3123 19
Obec Kalenice 3085 64
SgggiéigﬁgeLalemnholumpod. 49 147 4
Okresni narodni vybor Strakonice 2551 2
Papez Karel a Marie 6 697 6
Polenka Ladislav a Marie 2192 8
Purkrabek Jaroslav 3754 6
Rauce FrantiSek a Anezka 2 996 83
Reisinger Josef a Frantiska 1020

Rudla Vaclav a Marie 3860

Statni rybatstvi v Mécholupech nar. podnik 4907 2
Ulién Josef a Anezka 2107 6
Velkostatek Kalenicky 23740 92
Vopalecky Vaclav a Marie 1233 2
Zabransky Cen&k a Anezka 3235 12
Zabransky Cen&k a Anna 3133 60
Zabransky FrantiSek a Marie 3916 6
Zabransky Josef a Marie 3751 7

Tab. ¢ 8 — Prumeérna vymeéra parcel viastnikii Pozemkového katastru a pocet jejich parcel

(zdroj vlastni).

-67 -



Legenda

—_—

Parcely pozemkového katastru
viastnik

[ Bonusavex vaciar 2 Amonie
B =z Frriz

Il 52t Cenik avane

[ cisar Fravmizek 3 Razenaz Kepie
[ ] ouo Eswarsa Sazena

[] resek vopzen 2 Razena

[ =veiarmon i 3 Rozena

[ eveirmmizez sosem

[ sracacek vacmya Mane

[ rramecex vaciar, Rebinger joser
Huka FEME 2 Mane

[ rtovz wame

[ strovec joset 2 varie

[ xavan2 sozeramozena

[ xaszne xara!

[ kaoane vopeon. Anna 3 Franueka
[ kaoane Cenex 2 vare

[ kaoane st202n 2 meier

[ kasamov2 Ane2ca

[ xraky n2mentvyoorv Penl

2 km
L 1 1 | 1 1 1 |
Il <o Ptk 2 Temzi [ 2n seserzanenc
[ kure1Franuzex 2 ware Vekostatek Kaknck]
Kreznixz Centk 2 RD2enz Vopzieck] Vacky 2 Marke
B =k Avis 2 Mare [ zeorneky Fanezex  ware
[ ] verouzex Anisa Mase [ zeormnexy sosetz ware
[ ] vexz emanueiz anne [ zzarmnsky Cenzx 2Anexa
[ vemxa sozers ware [ zsormneky Conex zAnma
[ vemexovs Heknz 3 Razena [ ] Cesxost 22t maex pogst pozem remrem
[ /53 vopesn 3 Mare [] Cesvost zamiamicz veenl
[ rovzk Framizek 3 vinomncie
I oo kaenie
[ comrzemeast 2 esamo nozooa morazdovice
] okresni narodniuy nor Strakonte
[ Pape2karia Mane
[ ] eomnka Laaisar 2 vere
-mgnoa o Pudni driba pozemkového katastru
[ meuse Frannsek 3 Anea kraj: Jihodesky cbec: Kalenice
[[] =esinger Joset a Franueka zpracovals: Be. Karolina méfitko: 1:12 500
[ mueis vacm = vane Novak ova soufad. systém: JTSK

[ Jsaninpamuty Mecronpecn nac poank

podk lsd: indik aéni skici PK datum vypracovani: biezen 2019

Obr. ¢. 5 — Pudni drzba Pozemkového katastru v obci Kalenice (zdroj vlastni).
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5.2.3 Soucasna pudni drzba

V katastralnim tzemi Kalenice se Vsoucasné dobé nachazi celkem 56
vlastniku, ktefi se déli o 937 parcel. V nize uvedené tabulce jsou podle abecedy
jmenovani vSichni soucasni vlastnici, spolu s vymérou jejich parcel. Tento stav je

aktualni k bifeznu 2019.

Vlastnik Vyméra (m?)
Baborova Marie 26 401
Cisar FrantiSek, Cisaf Miroslav, Cisafova
Marie 2820
Cervenka Jaroslav 21032
Cesankova Marie 7 890
Ceska republika 3 396
Hanzlickova Milena 550
Hemmerova Helena, Vitovcova Anna 10 862
Hrabacek Petr 11 349
Hrabackova Jana 13 562
Hrabakova Daniela 150 913
Hrabakova Daniela, Jirovec Petr 127
Hradecky Bohumil 1663
Hronkova Katefina 48
Hiibner David 759
Hiibnerova Ilona 36 559
Janda Pavel, Jandova Lenka, Kadani Jifi 142 805
JihocCesky kraj 32 321
Jitik Josef, Zeméedélské druzstvo Novosedly 1420
Kadané Cenék 10 388
Kadané Cengk, Kadan& Vaclav 144 201
Kadané Josef 39 262
Kadan¢ Stanislav 33487
Kadanova Helena 8 565
Koloros Josef 31237
Kie$nicka Cenék 54 461
Kfiesnicka Zdenék 2152
Kubicek Pavel 25 206
Laurova Ivana 698
Mach Petr Stépanova Marie 188 783
Mayer Jifi 19 253
Mayer Jifi Ing. 453 390
Merhautova Nadézda 31671
Metlickova Marie 151917
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Musiol Alexandra 1630
Myslivecky spolek "HAJ" Volenice 61 503
Obec Kalenice 105 083
Podlesny Vaclav 1239
Purkrabek Josef 19 231
Reisingerova EliUka 9 347
Rouce FrantiSek, Rouce FrantiSek 21730
Rouce FrantiSek, Rouc¢ova Milena 143 274
Rudla Vaclav 43 184
Rybakova Lenka 8 239
SJM Kadang¢ Stanislav a Kadanova Marie 353
SIM Kadané St&pan a Kadanova Jitka 4412
SJM Kraupe FrantiSek a Votrubova Iva 37 688
SIM Rouce FrantiSek a Rou¢ova Anna 557
SIM Smid Frantisek a Smidova Martina 1570
Svitilova Jana 14 975
Sima Vaclav 2514
Soulova Sarka 8 666
Valisova Jindriska 138 060
Zabransky Cengk 28 901
Zabransky Marek 49 503
Zemeédelské druzstvo Novosedly 1678 357
Zlateva lvana 4 064

Tab. ¢. 9 — Seznam soucasnych viastniki Katastru nemovitosti (zdroj vlastni).
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Obec Kalenice _

___Zemédeélské druistvo

vt wE ) Novosedly
ValiSova Jindriska

Janda Pavel, Jandova Lenka, -
Kadani Jifi

Rouée FrantiSek, Roucova
Milena

Kadané Cengk, Kadané _/
Viaclav

Hrabdakova Daniela/

Mach Petr Stépanova Marie Mayer Jifi ing.

Graf ¢. 3 — Soucasni viastnici Katastru nemovitosti (zdroj vlastni).

Z vysledk je patrné, Ze oproti ostatnim obdobim se vyrazné zménil, jak pocet
vlastniku, tak i pocet parcel. Tvar parcel je pravidelngjsi s vyraznéjsimi polygony.

Nejvétsim souCasnym vlastnikem obce podle Katastru nemovitosti je
Zemédelské druzstvo Novosedly s 42% vyméry vsSech parcel. Druzstvo spravuje
vétsinu orné pudy na tizemi obce.

Zemé&dé@lské druzstvo Novosedly vzniklo v roce 1990 po transformaci JZD
Novosedly. Druzstvo spolu s obci Kalenice rovnéz hospodaii v dalSich 8 obcich.
Celkova vymeéra obhospodarovanych pozemki je 2200 ha, z nichz tvoii 1800 ha orna
ptuda a 400 ha louky. Pozemky se nachazeji v nadmotské vysce 400-600 metr.
Vyroba je zaméfena na produkci mléka, obili, brambor a selat
(http://www.zdnovosedly.cz/).

Druhym nejvétSim vlastnikem je nyni soukromy hospodat Mayer Jifi Ing.
s 11% vyméry viech parcel. Mezi dalii vétsi hospodate patii Mach Petr a Stépanova
Marie, Metlickova Marie a Hrabakova Daniela. Obec Kalenice zaujima pouze 3%
uzemi.

V nasledujici tabulce je ptehled pramérné vymeéry parcel jednotlivych

vlastnikd sou¢asného katastru a jejich pocet.
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Vlastnik Primérna vyméra (m?) | Podet parcel
Baborova Marie 4400 13
E/IlzﬁireFranUsek, Cisar Miroslav, Cisafova 2820 1
Cervenka Jaroslav 2337 19
Cesankova Marie 1973 9
Ceska republika 1698 7
Hanzlickova Milena 550 5
Hemmerova Helena, Vitovcova Anna 10862 1
Hrabacek Petr 5675 6
Hrabackova Jana 4521 7
Hrabakova Daniela 3430 48
Hrabakova Daniela, Jirovec Petr 127 6
Hradecky Bohumil 832 7
Hronkova Katefina 48 1
Hiibner David 759 2
Hiibnerova Ilona 3324 17
Janda Pavel, Jandova Lenka, Kadan¢ Jifi 7140 25
JihocCesky kraj 4617 11
Jitik Josef, Zemédé&lské druZzstvo Novosedly 1420 1
Kadang& Cenék 1484 13
Kadané Cenek, Kadané& Vaclav 12017 16
Kadan¢ Josef 4908 12
Kadan¢ Stanislav 4784 11
Kadanova Helena 2855 7
Koloros Josef 10412 7
Kiesnicka Cenék 3631 19
Kfresnicka Zdenck 1076 6
Kubicek Pavel 5041 9
Laurova Ivana 698 2
Mach Petr, Stépanova Marie 6742 32
Mayer Jifi 1925 14
Mayer Jiti Ing. 56674 12
Merhautova Nadézda 2436 19
Metlickova Marie 5239 39
Musiol Alexandra 326 8
Myslivecky spolek "HAJ" Volenice 12301 9
Obec Kalenice 2021 67
Podlesny Vaclav 1239 2
Purkrabek Josef 3846 13
Reisingerova Eliska 2337 8
Rouce FrantiSek, Rouce FrantiSek 2716 12
Rouce Frantisek, Roucova Milena 4622 35
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Rudla Vaclav 6169 11
Rybakova Lenka 4120 6
SIM Kadang¢ Stanislav a Kadanova Marie 353 1
SIM Kadané Stépan a Kadané Jitka 1103 8
SJM Kraupe Frantisek a Votrubcova Iva 2356 25
SIM Rouce FrantiSek a Rou¢ova Anna 557 1
SIM Smid Frantisek a Smidova Martina 523 7
Svitilova Jana 2139 15
Sima Vaclav 838 7
Soulova Sarka 2167 9
Valisova Jindfiska 2818 53
Zabransky Cengk 7225 8
Zabransky Marek 2750 23
Zemedelské druzstvo Novosedly 8880 198
Zlateva lvana 1355 7

Tab. ¢. 10 — Prumérna vyméra parcel viastnikic Katastru nemovitosti a pocet jejich parcel

(zdroj vlastni).
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— lat izemi

parcely

viastnik

[ saboross Mare

- Cisaf Frantisek, Cisaf Miroslav, Cisafova Mare
[ ] Henzidiové Miena

D Hemmerovi Helens, Vibwo @ Anna

[ ] Hrabikovs Danielz

[] Hrabakové Daniels, JirovecPetr

[ Hrabs ek Petr

[ Hrabiziové sana

Hrade cky Bohumil

Hronko @ Katefina

[ Hibner Davis

[] Hibnerovs liona

[[] sanda Pavel, Jandova Lenka, Kadané Jifi
[] shozeskykeaj

[ ik Josef, ZemidZiské drustio Novosedly
[ adans Josef

[ ksdané swrisiav

[ Kadans Censk

[ Kadané Gensk, Kadané Viclay

- Kadafova Helena

Obr. ¢. 6 — Soucasnda piidni drzba v obci Kalenice (zdroj vlastni).

- Koloros Josaf

[ kubigekPavel

[ Kieznitka Zdendk

[ wieznizka Eenik

[ tawrové 1vana

|:| Mayer Jifi

B Mayer Jifi Ing.

[ Merhautova Nadézda

- Metlidkova Marie

[ musiol Alexandra

[ ] mystivecky spoiek "HAL" Volenice
I o:ec Kslenic=

[ Podtesnyvaciav

Il Furccsbek Joset

E Reisingerova Eligka

- Roude Frantizek, Roude Frantifek
[ Roude Frantisek, Rouovs Milena
[ Rudta Viciav

] rybakovs Lenks

[ suM Kadans Stanisiav a Kadafov Mare
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[ sim Kadané 8tépan a Kadafiov Jitka
[: SIM Kraupe FrantiSek a Votruboova Iva
- SUM Rouéde Frantifzk 3 Roulové Anna
[:] SUM Smid Frantizek 3 Smidovd Martina
[ svitiova Jana

[[] veizova Jindriska

B Ziateva lvana

[:] Zibransky Marsk

[] zébransky Genik
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I Gesinkova Mare
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&ima Viclav

[587H Zemédéiské druzstvo Novosedly
:l Mach Petr, Sepinovi Marie
[ Soucasnapudnidrzba |

kraj: Jihodesky cbec: Kalenice
zpracovals: Bo Karolina méfitko: 1:12 500

Novak ova soufad, systém: JTSK
podk Isd: ortofoto  datum vypracovani: biezen 2019




5.2.4 Srovnani a vyvoj majetkopravnich vztahi v souvislosti

Porovnani rodovych jmen

V niZe uvedené tabulce je nazorn€ vidét srovnani rodovych jmen vlastnik
Kk ptislusnému obdobi. Pouze ve dvou piipadech se jméno pieneslo od Stabilniho
katastru az po soucasny Katastr nemovitosti. Jména z obdobi Stabilniho katastru jsou

puvodné némecka a ve vétsing€ ptipadil jsou pozdéji piejmenovana na ceska.

Stabilni katastr Pozemkovy katastr Katastr nemovitosti

Hrabaczek Hrabacek Vaclav a Marie Hrabacek Petr
Hrabacek Vaclav Hrabackova Jana
Hruschka Hruska FrantiSek a Marie
Hruskova Marie
Kadan¢ Josef a Rtizena Kadan¢ Josef
Kadan¢ Karel Kadan¢ Stanislav
Kadané Vojtéch, Anna a Frantiska Kadané Vaclav
Kadang Cengk a Marie Kadang Cengk
Kadang Stépan a Helena Kadanové Helena
Kadanova Anezka
Kiesnitka Cenék a RiiZena Kiesni¢ka Cendk
Kfresnicka Zdenek

Novak Frantisek a Vincencie

Rauce Frantisek a Anezka Rouce FrantiSek
Roucova Milena
Reisinger Josef a Frantiska Reisingerova Eliska

Zabransky B. Zabransky Cendk a Anna Zabransky Cengk
Zabransky Cen&k a Anezka Zabransky Marek
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Zabransky F. Zabransky FrantiSek a Marie

Zabransky Josef a Marie

Tab. ¢. 11 — Srovnani rodovych jmen vlastnikii (zdroj vlastni).

Srovnani vyuZiti uzemi

Orna puda

Orna pada v obci zaujimala Vv historii vétSinovou ¢ast tizemi. Byla rozdélena
piredevsim do malych nepravidelnych parcel. Slouzila predev§im jako hlavni zdroj
obzivy hospodati. Velkou ¢ast orné pidy zaobiral vlastnik Gentschik, pozdéji
v Pozemkovém katastru Velkostatek Kalenicky.

V soucasné dobé¢ orna puda sice zaujima mensi rozlohu, avsak jako kultura je
zastoupena nejvice. Nejvétsim vlastnikem orné pudy je Zemédélské druzstvo
Novosedly. Podle statistickych tdajii k 7.4.2019 z portalu CUZK zaujima 2 023 604
m?s celkovym poétem 213 parcel.

Les

Velikost i tvar plochy lesnich porostti se v jednotlivych sledovanych obdobich
prilis neménil.

V obdobi Stabilniho katastru vlastnil vétSinu lest rytit Gentschik. V obdobi
Pozemkového katastru to byl Velkostatek Kalenicky. V soucasné dobé lesni plochy
zaujimaji 659 099 m? v celkem 110 parcelach a nejvétsim vlastnikem lesti je Mayer

Jiti Ing.

Trvaly travni porost

V historickych indikaénich skicach Stabilniho katastru je trvaly travni porost
rozdélen na pastviny a suché louky a je zastoupen v podstatné mensi mife nez orna
puda. Nejcastéji se nachazel v nepravidelnych tvarech v blizkosti obce, dale v dobré
dostupnosti pro hospodaiska zvitata a také podél komunikaci. Nejvétsim vlastnikem
trvalého travniho porostu v obdobi Stabilniho katastru byl opét rytit Gentschik.

V obdobi Pozemkového katastru byl trvaly travni porost v mapé oznacen jako
"Travnik" a nejvétSim vlastnikem byl Odbor zemédélského a lesniho hospodaistvi

Horazd ovice.

-76 -



V soucasné dob¢ trvaly travni porost nejcastéji spravuje Zemeédelské druzstvo
Novosedly. Podle portalu CUZK zaujima celkem 1 020 840 m? a je rozmistén do 189

parcel.

Vodni plocha

V soucasné dobé se na tizemi nachdzi celkem 72 550 m? vodni plochy véetné
vyméry umélého vodniho toku v 14 parcelach. Vlastnici vodnich ploch jsou rtzni.

V obdobi Stabilniho katastru i Pozemkového katastru jsou vodni plochy mensi.
Na historickych skicach je absence soucasné nejvétsi vodni nadrze v obci —
Kalenického rybnika. Vodni nadrze ptilehlé k obci jsou vSak i na ptivodnich mapach.
V obdobi Stabilniho katastru vlastnil vodni plochy rytif Gentschik a v obdobi
Pozemkového katastru bylo vlastnikem vodnich ploch Statni rybaistvi v Mécholupech

narodni podnik.

Zahrada

Plocha zahrad v soucasné dob& podle statistickych udaji CUZK zaujimé
70 253 m? v celkem 54 parcelach. Zahrady jsou pfilehlé plochy k intravildnu obce.
Nejvétsi zahradou v obci v obou historickych obdobich i v soucasnosti je zahrada s
nyné&j$im parcelnim ¢islem €. 5/6. Tato zahrada obklopuje tvrz Hvizd’alka a vlastnikem
je Kubicek Pavel MUDr.

V historickych obdobich se plocha zahrad pfiliS§ neménila. Vlastnikem
jednotlivych zahrad byli vétSinou majitelé usedlosti. Co se tyka zahrady obklopené
Tvrzi HviZzd’alka, v obdobi Stabilniho katastru byl vlastnikem opét rytit Gentschik a
v obdobi Pozemkového katastru Velkostatek Kalenicky.

Vyvoj a porovnani parametrit parcel v jednotlivych obdobich

Analyzou dat z mapovych podkladi vyplyvaji nasledujici zavéry.

Prumérna velikost parcel

Obdobi Primérna (Vne;lzl)kost parcel
Stabilni katastr 8 050
Pozemkovy katastr 5533
Katastr nemovitosti 5861

Tab. ¢. 12 — Priumérna velikost parcel viastnikii v jednotlivych obdobich (zdroj vlastni).
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Graf'¢. 4 — Prumérna velikost parcel viastnikii v jednotlivych obdobich (zdroj vlastni).

Zakladni zjisténim z analyzy vyvoje pozemku je vyrazné snizeni primérné
velikosti parcel (8050:5533) pii porovnani podkladi Stabilniho katastru s
Pozemkovym katastrem. SniZeni primérné velikosti parcel doséhlo -31 %. Zakladni
pri¢inou byly pozemkové reformy, zvySovani pocCtu obyvatel, rozdrobeni snatky,
dédénim, industrializace a zastavénost krajiny.

U Katastru nemovitosti lze naproti tomu konstatovat nepatrné zvyseni
prumérné vyméry pozemku (+ 6 %). Tady se uplatnil vliv restituci ptivodnim
vlastnikiim po roce 1989 (korekce a castecny navrat k historickym pomértim) a

pozemkové upravy.

Pocet parcel

Obdobi Pocet parcel
Stabilni katastr 526
Pozemkovy katastr 1032
Katastr nemovitosti 937

Tab. ¢. 13 — Pocet parcel viastnikii v jednotlivych obdobich (zdroj vlastni).

-78 -



Pocet parcel

1200
1000
800
600
400

200

Stabilni katastr Pozemkovy katastr Katastr nemovitosti

Graf ¢. 5 — Pocet parcel viastnikii v jednotlivych obdobich (zdroj vlastni).

Pozemkovy katastr obsahuje o 506 vice parcel (+ 96 %) nez Stabilni katastr.
Hlavn¢ jde opét o vliv pozemkovych reforem, zvySovani po¢tu obyvatel, vliv snatkd,
uplatnéni dédickych prav, industrializace a vliv zastavénych ploch.

Korekce trendu nastala zejména po roce 1989 vracenim pozemku do
soukromého vlastnictvi vcéetné¢ restituci a naslednymi pozemkovymi upravami.
Vysledna hodnota poctu parcel v Katastru nemovitosti je - 10 % oproti Pozemkovému

katastru.

Poéet vlastniku

Obdobi Pocet vlastniki
Stabilni katastr 25
Pozemkovy katastr 49
Katastr nemovitosti 56

Tab. ¢. 14 — Pocet viastnikii v jednotlivych obdobich (zdroj vlastni).
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Graf ¢. 6 — Pocet viastnikii v jednotlivych obdobich (zdroj vlastni).

Tretim zakladnim trendem zjistitelnym pomoci analyzy poctli pozemki a
aritmetickym primérem je pocet vlastnikti pidy.

Vyvoj tohoto parametru odrazi vyse v textu zminéné pozemkové reformy v
prubéhu 20. stoleti. Daéle je mozné hovofit o dalSich vlivech napt. celkové zvySovani
poctu obyvatel v regionu, rozdéleni pidy na dédi¢né vlastniky, snatky, industrializace,
vystavba komunikaci, celkova zastavénost.

Vysledna ¢isla v tabulce mluvi o viceméné nepfetrzitém zvySovani pocétu
vlastniki pozemkt. Pocet zjisténych vlastniki ptdy v Katastru nemovitosti (56) je

vice nez 2x vétsi nez ve Stabilnim katastru (25).

5.3 Shrnuti analyzy majetkopravnich vztaha ve zvolené obci

Zprvu byl proveden podrobny priizkum terénu v obci Kalenice. Nasledovala
analyza majetkopravnich vztahl ve zvolené obci tzn. ptidni drZba.

Nejdiive jsem se zabyvala Stabilnim katastrem, kde bylo zjisténo, ze kolem
roku 1820 se na katastralnim uzemi Kalenice nachazelo pouze 25 vlastniki, ktefi se
délili o 526 parcel. Vytvorila jsem tabulku vSech vlastnikii pozemka v tomto daném
obdobi, vcetné vymér a jejich koda. Nejvétsim vlastnikem v té dobé byl rytif
Gentschik z Jezova na Svrabove, ktery disponoval majetkem 44% uzemi celé obce.

Jako druhy v pofadi jsem feSila pidni drzbu Pozemkového katastru.

V piehledné tabulce jsou opét uvedeni vSichni vlastnici a vymeéry jejich pozemkd.
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V dobé& Pozemkového katastru se na uzemi obce nachézelo celkem 49 vlastnikt a délili
se 0 1032 parcel. Nejvétsim vlastnikem v obdobi Stabilniho katastru byl Velkostatek
Kalenicky, ktery vlastnil 39 % pozemki.

Treti katastr, ktery jsem analyzovala, byl souCasny Katastr nemovitosti,
aktualni data k bfeznu 2019. Oproti ostatnim obdobim se vyrazn¢ zménil, jak pocet
vlastnikd, tak i pocet parcel. Nejvétsim soucasnym vlastnikem je nyni Zemédélské
druzstvo Novosedly, se 42 % celkové vyméry. Zajimavé je, ze ostatni vlastnici
nedosahuji ani 5 % celkové rozlohy parcel ve vSech tfech katastrech. U vSech vyse
uvedenych katastri jsem analyzovala shodna ptijmeni a vytvortila tabulku s priimérnou
velikosti a po¢tem parcel.

Dale bylo provedeno srovnani majetkopravnich vztahti Vv souvislosti.
V komplexni tabulce jsem vyhodnotila vyvoj rodovych jmen vlastnikl ptes jednotlivé
katastry. Nasledovalo zhodnoceni vyuziti izemi v dané obci, kde jsem zjistila:

v Orna puda zaujimala v historii vétS§inovou ¢ast tzemi.

v Velikost i tvar plochy lesnich porostl se v jednotlivych obdobich pfili§
neménil.

v' Trvaly travni porost byl historicky zastoupen v podstatné mensi mife nez orna
puda

v" Vodni plochy jsou v sou¢asném Katastru nemovitosti zastoupeny vice nez

v pfedchazejicich katastrech.

v" Nejvétsi zahradou v obci je plocha obklopujici tvrz Hvizd’alka a plati to jak pro
soucasnost, tak i historii.

Dale jsem vytvofila ¢tyfi grafy, ve kterych jsem porovnavala primérnou
velikost parcel, pocet vlastnikii a pocet parcel. Pro upfesnéni vyvoje pramérné
velikosti parcel jsem pouzila na soubory dat pfisluSnych katastri smérodatnou
odchylku.

Zjistila jsem, Ze vypocitané smérodatné odchylky Ize interpretovat jako
zvétSeni odliSnosti primérné velikosti pozemkil po sobé nasledujicich katastrech. Pro
Stabilni katastr vychazi ¢ = 6008 m? pro Pozemkovy katastr ¢ini ¢ =7140 m?, pro
Katastr nemovitosti ¢ = 7638 m?2. K nartistu o 6 % dochazi v Katastru nemovitosti. V
prub&éhu cca poslednich 200 let dochazi tedy v katastralnim uzemi Kalenice k
neustadlému zvySovani diferenciace (resp. smérodatné odchylky) primérné rozlohy
pozemki, i kdyZ v poslednich 100 letech se primérna velikost pozemk nepatrné (o 6
%) zvysila.
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Piehledné uvedeno v nasledujici tabulce a grafu.

Obdobi Smérodatna odchylka velikosti parcel (m?)
Stabilni katastr 6 008
Pozemkovy katastr 7 140
Katastr nemovitosti 7 638

Tab. ¢. 15 — Smérodatnd odchylka parcel (zdroj vlastni).
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Graf ¢. 7T — Smérodatna odchylka parcel (zdroj vlastni).
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6. Zavér

Cilem mé prace bylo vyhodnoceni vyvoje prav k nemovitému majetku ve
zvolené lokalité. Porovnala jsem udaje z digitalizovanych historickych map obce
Kalenice se souCasnym stavem téhoz katastralniho izemi. Ke studiu vyvoje prav
k nemovitému majetku v obci Kalenice jsem pouzila t¥i dostupné mapové podklady.

I pies dramatické spoleCenské prevraty uplynulych staleti obec stale udrzuje
sidelni kontinuitu v oblasti vlastnikii nemovitosti a rozmisténi pozemku. Charakter
obce se nijak v prubéhu vice nez 200 let dramaticky neménil. Stale jde o malebnou,
osobitou vesni¢ku v jihozapadnich Cechach. Ani probéhlé kolektivizace, konfiskace,
vale¢né ztraty apod. nezabranily rodu Zabranskych a nékolika dal§im vlastnikim k
udrzeni vlastnické kontinuity minimalné od pocatku praci na Stabilnim katastru.
tedy zdvojnasobil. Na svédomi to maji vlivy rodinné, spolecenské, zmény rezimu,
valky, industridlni stavby, zména zplsobu vyuziti krajiny a mnoho dalSich.

Bezprecedentni tlak na zménu vlastnikt pidy a jejich prav mély pozemkové
reformy po vzniku Ceskoslovenska, a hlavné drasticky natlak na kolektivizaci
vlastnictvi v 50. letech 20. stoleti. Reverznim zptisobem byla ¢ast kolektivizované
pidy ptivodnim vlastniktim vracena az po roce 1989. Souc¢asnym tikolem statu, obce i
samotnych majiteldi pozemkd je posileni vlastnického vztahu k ptidé a jeji hospodaiské
vyuZziti.

Cil diplomové prace se povedl naplnit. Byla analyzovana tfi dilezita obdobi
¢eskych katastri ve zvolené obci. Data byla naleZité srovnana, porovnana a nasledné
vyhodnocena.

Na zavér je mozné fici, Ze aktualné nastavend prava k nemovitému majetku
v obci Kalenice umoziuji vlastnikiim bezproblémové hospodaieni a vyuzivani pudy a

zajistuji tak zakladni podminky pro budouci prosperitu obce.
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Zadkon ¢. 44/1948 Sb. Zékon, kterym se méni a dopliiuje zdkon o revisi prvni

pozemkové reformy.

v
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Dekret presidenta republiky ¢. 5/1945 Sb., o neplatnosti nékterych majetkové-pravnich
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Dekret presidenta republiky ¢. 12/1945 Sb., 0 konfiskaci a urychleném rozdéleni
zemédelského majetku Némct, Mad’arti, jakoz i1 zrddci a nepratel ceského a

slovenského naroda.

Dekret presidenta republiky ¢. 108/1945 Sb., o konfiskaci neptatelského majetku a
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9. P¥ilohy

Obr. ¢. 7 — Naves obce Kalenice (zdroj vlastni).
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Obr. ¢. 8 — Intravilan obce Kalenice (zdroj vlastni).
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Obr. ¢. 9 — Pohled na tvrz Hvizdalka z mistniho parku (zdroj vlastni).
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Obr. ¢. 10— Tvrz Hvizdalka (zdroj vlastni).
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Obr. ¢. 11 — Maly rybnik (zdroj vlastni).
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Obr. ¢. 12 — Velky rybnik (zdroj vlastni).
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