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ANOTACE

KOSOVA, K. (2020): Brownfieldy v Ceskych Budg&jovicich. Bakalaiska prace. Jihoteska
univerzita v Ceskych Budg&jovicich, Pedagogicka fakulta, katedra geografie, 109 s.

Bakalaftska préce si klade za cil identifikovat brownfieldy v urbanizovaném tizemi mésta
Ceské Budgjovice a vytvofit jejich zakladni typologii. K tomu vyuZiva dostupné databaze
a terénni prizkum.

Prace je rozdé€lena na tii ¢asti — teoretickou, metodickou a praktickou. Teoreticka ¢ast
definuje na zéklad¢ resSerSe literatury termin brownfield a pojmy s nim spojené. Dale je
zameétena na zakladni typologii brownfieldd z riznych hledisek a také procesy vztahujici se
k regeneraci. Zavérem této &asti je piiblizena situace brownfieldii na izemi Ceské republiky.
V metodické ¢asti jsou uvedeny postupy a metody, které byly v praci pouzity. Prakticka Cast
prace zahrnuje vysledky vlastniho Setfeni brownfieldd v Ceskych Budgjovicich ziskané
terénnim prizkumem a analyzu vysledkt terénniho Setieni. Tato ¢ast nejprve charakterizuje
mésto Ceské Budgjovice a nasledné jednotlivé brownfieldy na tomto izemi. Zamétuje se

na typologii brownfieldl a zavérem uvadi ptiklady jiz revitalizovanych brownfieldu.

Kli¢ova slova: brownfield, Ceské Bud¢&jovice, rozmisténi, inventarizace, typologie,

revitalizace



ANNOTATION
KOSOVA, K. (2020): Brownfields in Ceské Bud&jovice. Bachelor thesis. University of
South Bohemia in Ceské Budgjovice, Faculty of Education, Department of Geography, 109

p.

The aim of this bachelor thesis is to identify brownfields in the urbanized area of Ceské
Budg¢jovice and create their basic typology. It uses available databases and field research.

The thesis is divided into three parts — theoretical, methodical and practical. The
theoretical part defines the term brownfield and related terms based on literature search. It
also focuses on the basic typology of brownfields from different perspectives and also
on processes related to regeneration. Finally, the situation of brownfields in the Czech
Republic is described. The methodical part contains procedures and methods that were used
in the work. The practical part of the thesis contains the results of the brownfields survey
in Ceské Budgjovice obtained by field research and analyses of field research results. This
part characterizes the city and then individual brownfields in this area. It focuses on typology

of brownfields and concludes examples of brownfields already revitalized.

Keywords: brownfield, Ceské Bud&jovice, deployment, inventory, typology, revitalization



OBSAH

1 UVOD. ... 11
2 DISKUZE S LITERATUROU ....coooiiiiiiiiet et 14
3 TEORETICKA CAST ...t 19
3.1 Vznik brownfieldli.........cooiiiiiiiiice s 19
3.2 Definice pojmu Brownfield..........ccooviiiiie e 21
3.3 Typologie brownfieldl ..........cccoiiiiiiiiiiiii e 23
3.3.1 Déleni z hlediska pivodu VZNIKU.........ccceoiiiiiiiiiiieci e 23
3.3.2 Degleni z hlediska ekonomické atraktivity........ccccoeeviiiiiiiiiinniie e, 23
3.3.3 Déleni dle vlastnicke Struktury..........c.ccoooiiiiiiiiiii e 24
3.3.4 DeEleni dle POIONY .....coiviiiiiiiiieiie s 24
3.3.5 Deéleni dle ekologické ZAEZE........ccuvriiiiiiiiiieiiei e 25
3.3.6 Déleni z hlediska rozvojového potencionalu ............cccevcveeiieiiiiiicniie e 26
3.3.7 Degleni z hlediska rozsahu (VEIKOSEI) .......c.ccveiveiiiiicieecc e 26

B4 REVITAIIZACE. ......coiieieeceeeee e 26
3.5 FINANCOVANL. ...ttt ettt ettt et sae e be e e 32
3.6 Situace brownfieldii na tzemi Ceské TepubLiKY ........cccovevevcecireieeeieiesese e 34

4 METODIKA PRACE .........ccoooiiiiiiiiiiiieiisiiesseioess s 39
5 PRAKTICKA CAST ......ooiiiiiiiiiiieiecee et 45
5.1 Charakteristika mésta Ceské BUdEJOVICE ....uovurvrrrrrureeeicieserieeeeseeieee s 45
5.2 Rozmisténi brownfieldil v Ceskych Bud&jovicich .......cccovcvevcvcurceeceeeereieee e 48
5.2.1 Brownfieldy v Ceskych Budé&jovich dle mistnich &4sti a katastralnich izemi ...49

5.3 Charakteristika brownfieldii v Ceskych Bud&jovicich .........ccocevvuveeereceeeeeseeeseeienne. 51
5.3.1 Ceské BUAGOVICE ©..vuvurirriieeiiceieeieeesceeseeeeee s sesae s sesee s enss s nssnens 51
5.3.2 Ceské BUAGJOVICE 2....vucvuveeeieieeieeieseieieieseesaesees st s s 54
5.3.3 Ceské BUAGJOVICE 3 ..uvurvrivieeieieereeseieisieeieseessesees et sssess s s s 56
5.3.4 Ceské BUAGJOVICE 4...ovveeeeeeceeeeee s see st naeness 60
5.3.5 CeSkE BUAGJOVICE S.vuvvrvirriericeieiieesseeeessssssesesesssssesssss s ensssessenasssssssesnsaness 62
5.3.6 CeSkE BUAGJOVICE 6....vvveveereieieesieieeieieeeeeeesaeseess s ssssasse s sees s 63
5.3.7 Ceské BUAGJOVICE 7.uvurverveeeeeereereeseieieeieeeeesesaesesss et ssssasse s sess s sn s 68

5.4 Typologie brownfieldii v Ceskych Bud&jovicich .........ccvvvvoverrviieeiieceseeeseeesiennins 69

5.4.1 Brownfieldy v Ceskych Budg&jovicich dle polohy v ODCi.........cccovevrvrveercrnene, 69



5.4.2 Brownfieldy v Ceskych Bud&jovicich dle piivodniho vyuZiti ........cc..cccevveenvee. 71

5.4.3 Brownfieldy v Ceskych Bud&jovicich dle t0zIOhY .........c.cccovurvvereereernrrrcininns 72
5.4.4 Brownfieldy v Ceskych Budgjovicich dle vIastnictvi........c..cccovvvrvereeriereninnenn, 74
5.4.5 Brownfieldy v Ceskych Bud&jovicich dle sou¢asného vyuZiti...........ccccoeven..e. 76

5.5 Piiklady revitalizovanych brownfieldti v Ceskych Bud&jovicich ..........coevvvrrvrnnnnes 77
5.5.1 Maridnskd KaSAINA. .......ccoeiuiiiiiiiiiiiie et 78
5.5.2 Sodovkarna bratii ZAtKT...........cocuiiiieiiiieiie e 79
5.5.3 KasArna CLYF  DVOIY ....c.cvuivieeiieeieseeeeeeseees st esis st sss s snss s 80

B ZAVER .....iiiiiiiiiiniiienie st 84
T ZDROUJE ...ttt ettt ettt Re et ane e reete e nreenne s 87
7.1 LIEEIAIUIG ...ttt 87
7.2 INtEINELOVE ZATOTC ....vviieiieiiie ettt nneas 90

8 PRILOHY ..o et e e e oot e e e e et et et e e e e s et e e e e s e s et e e e s eres e e e e ereranenn 97



Seznam tabulek

Tabulka €. 1: Poloha brownfieldu V ODCI.......coccuviiiiiiiiiiiiie e 25
Tabulka ¢&. 2: Pocet brownfieldl v mistnich &astech a katastralnich uzemich v obci Ceské
Bud&jovice Kk 31. 5. 2019 ...oviiiiiiiie e 50
Tabulka &. 3: Brownfieldy dle ptivodniho vyuziti v Ceskych Bud&jovicich k 31. 5. 2019....... 71
Tabulka &. 4: Brownfieldy dle rozlohy v Ceskych Budg&jovicich k 31. 5. 2019...........ccovveeeee. 73
Tabulka ¢. 5: Brownfieldy dle druhu vlastnictvi v Ceskych Budgjovicich k 31. 5. 2019......... 76

Seznam grafi

Graf ¢. 1: Poget brownfieldii v jednotlivych krajich Ceské republiky v roce 2017................... 35
Graf &. 2: Brownfieldy dle pfedchoziho vyuziti v Ceské republice v roce 2017............co......... 36
Graf &. 3: Brownfieldy dle typu vlastnictvi v Ceské republice v roce 2017.........cocvvvrerrernncen. 36
Graf ¢. 4: Poéet brownfieldd v mistnich ¢astech obce Ceské Budgjovice k 31. 5. 2019........... 49
Graf &. 5: Brownfieldy dle polohy v obci Ceské Budg&jovice k 31. 5. 2019 .......coovvvevrrrvennnee, 70
Graf &. 6: Brownfieldy dle piivodniho vyuziti v Ceskych Budgjovicich k 31. 5. 2019

(POCEL ODJEKIIL)............oorvveoveevisi s 71

Graf ¢. 7: Brownfieldy dle paivodniho vyuZiti v Ceskych Budgjovicich k 31. 5. 2019
(rozloha v m?)

Graf &. 8: Rozloha brownfieldtl v mistnich astech Ceskych Budgjovic k 31. 5. 2019 (m?) .... 73
Graf &. 9: Brownfieldy dle druhu vlastnictvi v Ceskych Budgjovicich k 31. 5. 2019

(POCEL OBJEKL)..........couuvieireeriss s 75

Graf &. 10: Brownfieldy dle druhu vlastnictvi v Ceskych Bud&jovicich k 31. 5. 2019
(FOZIONAV M) 76
Graf ¢. 11: Brownfieldy dle stavu vyuziti v Ceskych Budgjovicich k 31. 5. 2019 ................... 77

Seznam obrazka

Obrazek €. 1: Poloha brownfieldu v ODCH ........cccooiiiiiiiiiic s 25
Obrazek ¢&. 2: Mistni ¢asti Ceskych BUdGJOVIC.....c..cvuiveereeveereececeeceecieeieese e 40
Obrazek €. 3: Vyhledani stavby v katastru nemovitosti 1..............cooiiiiiiiiiiiiii 42
Obrazek €. 4: Vyhledani stavby v katastru nemovitosti 2 ............coooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 42
Obrazek €. 5: Informace o pozemku v katastru NEMOVItOSH .........cvveiieriiriiieiieiie e 43
Obrazek €. 6: CeSKA 231719 .u.oumiuieieieeeeeeeee e, 51
Obrazek €. 7: HTOZNOVA 323/6 ......ccviiiiiiieiiiiiie et 52
Obrazek €. 8: Karla IV. 400/9.......ccuiiiiieiiee e 52
Obrazek €. 9: Karla IV. 417/12. .. .o 52
Obrazek €. 10: KNEZSKA 370/16.......cocuiiiiiiiiieiiiiie ettt e 53

Obrazek &. 11: KNBZSKA Q415 ..o 53


file:///K:/0PC-všechno/5)%20ŠKOLA/VŠ-Jihočeská%20univerzita;%20Pedagogická%20fakulta/BAKALÁŘSKÁ%20PRÁCE-záloha%20zdroje/0%20Samotná%20práce/0%20Samotná%20práce-nejnovější/0TISK-opravovaná/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc27997560
file:///K:/0PC-všechno/5)%20ŠKOLA/VŠ-Jihočeská%20univerzita;%20Pedagogická%20fakulta/BAKALÁŘSKÁ%20PRÁCE-záloha%20zdroje/0%20Samotná%20práce/0%20Samotná%20práce-nejnovější/0TISK-opravovaná/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc27997561
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279079
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279080
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279081
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279083
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279088
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279097
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279098
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279099

Obrazek €. 12: PIaChERO 277/29 c.covi i 53

Obrazek €. 13: SITOKE 451729 ....couuiviiiiiiiciiereeeie et 54
Obrazek €. 14: Haklovy Dvory 2013 .. ..o 54
Obrazek €. 15: Haklovy DVOry 2039....ccuiiiiiiiiiiieiie sttt 55
Obrazek €. 16: J. Opletala 825/24.........oouiiiiiiiiieecee e 55
Obrazek €. 17: K. SAfAfe 204/L.......coeurviiriirieiieieieseiseesieseissesie s 55
Obrazek €. 18: K. SAfAFe 213/15. ..o 55
Obrazek €. 19: Lhenickd 1630 ..ot 56
Obrazek €. 20: U Hvizdala 743/3 ...t 56
Obrazek €. 21: J. §. BaAra 1740/66...........ccoeiiviriiiiiiieneiesseieseissesiesesssesiesesssssee s 56
Obrazek €. 22: MaSOKOMDINAL 1.......ooviiiiiiiiiiiiie e 57
Obrazek €. 23: MaSOKOMDINAL 2.......coviiiiiiieiiiiiieiee e 57
Obrazek €. 24: Na Sadech 2015/11 ..o s 57
ODbrazek €. 25: NOVA 1915/49 ....uiiiiiiie e 58
Obrazek €. 26: Pekarenskad 1117/61 .....cocviiiiiiiiicic e 58
Obrazek €. 27: Prazska tf. 1589/5.....cuiiiiiiiie s 58
Obrazek €. 28: Prazska tf. 729/ 71 .....ooiiiiieiie it 59
Obrazek €. 29: Prazska tf. rychlé obCerstveni .........ccoccviiiiiiiiiiiii e 59
Obrazek €. 30: SKUhErSKENO 1372/57 ..couviiiiieiiie s 59
Obrazek €. 31: SKuhersk€ho 1492/2 .....cc.oo o 60
Obrazek €. 32: DVAT SVELHK 1 ..ooviiiiiiiiiii e 60
Obrazek €. 33: DVIT SVELHK 2 .ooviiiiiiiii e 60
Obrazek €. 34: Okruzni pramyslovy objekt.........ccvvviviiiiiiiiii 61
ODbrazek €. 35: SIEVAINA L...cviiiiiiiiiiiiiie e 61
ODbrazek €. 36: SIEVAINA 2......oiviiiiiiiieiiei e 61
Obrazek €. 37: DObIOVOASKA 72/37 ..cuviiiieiie et 62
Obrazek €. 38: Suchovrbenské nam. 707/1 ......c.cccoiiiiiiiiiiiic s 62
Obrazek €. 39: Trebotovice — zemedelsky aredl..........ccviiiiiiiiiiiiii e, 62
Obrazek €. 40: TTEDOOVICE 2400 .....ccuviiiieiiieiiiiiie ettt nnne s 63
Obrazek €. 41: NAkladove nadraZi 1.........cccceiiiiiiiiiiiii e 63
Obrazek €. 42: NAKladove NAAIraZi 2.........cccoveiiiiiiiiieiicieeee e 63
Obrazek ¢. 43: Zeleznidni POIKINIKA. ...........cc.vveveereeieeeeeeeeeeeciesiesses e 63
Obrazek €. 44: Dobrovodska 153/14a ......oooviiiiiiiii e 63
Obrazek €. 45: Kpt. JAroS€ 799/4......ccvi i s 64

Obrazek €. 46: NOVONTAASKA 8O8B/56 .....ceeeeeeeieee ettt e e ettt e e e e e e e e e reeeeees 64


file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279100
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279101
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279102
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279103
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279104
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279105
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279106
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279107
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279108
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279109
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279110
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279111
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279112
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279113
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279114
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279115
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279117
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279116
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279118
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279119
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279120
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279121
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279122
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279123
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279124
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279125
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279126
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279127
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279128
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279129
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279130
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279131
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279132
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279133
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279134

Obrazek €. 47: PrimySIOVA 105/7 ..oooiiiiiiiiiiie ettt 64

ODBTAZEK &. 481 SHIKAINA ....vvvovereeriieiseeisesi s 65
Obrazek &. 49: Stitného — Cerny Pelikan ...........c.vueveeveerriieeeeeseeieeesesee e essesiesee e eseesesnenes 66
Obrazek &. 50: KasArna JANa ZiZKY .........covveurrresrerisrresesessesessessesesissessssessssessssessssessssessssensesans 67
Obrazek €. 51: AIANEK ......oooviiiiiiiic e 68
Obrazek €. 52: JIZNT ZAStAVKA ......oiiiiiiiiiie s 69
Obrazek €. 53: Marianska kasarna pied revitaliZaci.........cccovvvvriiiiiiiieiiiiie e 79
Obrazek €. 54: Marianska kasarna po revitaliZaci........cccocvereeiiiiiieiie s 79
Obrazek €. 55: Byvalad sodovkarna bratii Zatkil...........ccocoveiiiiiiiiicieeee e 80
Obrazek €. 56: Bytovy komplex DIouhd 1ouka ..........ccccovviiiiiiiiiiiii e 80
Obrazek ¢&. 57: Posledni budova kasaren ve Ctyfech DVOrech...........ccoeveveeveveeieeeesreeeeseieians 81
Obrazek €. 58: Zazemi parku 4DVOTY .....cccovviiiiiiiiiiii s 82

Seznam priloh

Piiloha ¢.
Piiloha ¢.
Piiloha ¢.

Ptiloha ¢.

Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.
Ptiloha ¢.

Piiloha ¢&.

Piiloha ¢.

1: Terénni mapka — Ceské BUdGOVICE L......ovuivureerecececiieieie e, 97
2: Terénni mapka — Ceské BUGJOVICE 3...vvurvvervrerierrieeciesesiesesieseseesesesseseeseneesnens 98
31 ZAZNAMOVY ATCH ....uiiiiiiiiiiiice e 99
4: Rozmisténi brownfieldd v Ceskych Budgjovicich a jejich poloha v obci

K 3L, 5. 2019, .. 100
5: Rozmisténi brownfieldtl v mistni &asti Ceské Budé&jovice 1 k 31. 5. 2019......... 101
6: Rozmisténi brownfieldi v mistni &asti Ceské Bud&jovice 2 k 31. 5. 2019......... 102
7: Rozmisténi brownfieldli v mistni ¢asti Ceské Bud&jovice 3 k 31. 5. 2019......... 103
8: Rozmisténi brownfieldtl v mistni &asti Ceské Budé&jovice 4 k 31. 5. 2019......... 104
9: Rozmisténi brownfieldii v mistni &asti Ceské Bud&jovice 5 k 31. 5. 2019......... 105
10: Rozmisténi brownfieldd v mistni ¢asti Ceské Bud&jovice 6 k 31. 5. 2019....... 106
11: Rozmisténi brownfieldtl v mistni &asti Ceské Bud&jovice 7 k 31. 5. 2019....... 107

12: Brownfieldy v Ceskych Budg&jovicich dle rozlohy a ptivodniho vyuziti
K 31, 5. 2019, 108


file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279135
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279136
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279137
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279138
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279139
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279140
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279155
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279154
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279157
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279156
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279158
file:///D:/Moje%20ostatní/0%20ŠKOLA/00%20Brownfieldy%20v%20ČB%20OPRAVOVANÁ.docx%23_Toc28279159

1 UVOD

V soucasné dobé se v Ceské republice jednd o velmi vyznamné téma, které bylo diive
znamé predevs§im v zahrani¢i. Mnoho mést bojuje s timto problémem jiz fadu let a aktivné
se zapojuji do obnovy téchto objektli a ploch. Snazi se nalézt vhodného investora a zbavit
tak mésto nevzhlednych, mnohdy Zivotu nebezpecnych prostort. Kdyz uz by investor m¢l
o objekt zajem, vyplouvaji na povrch nevyfizené majetkopravni vztahy. A tak i pies
veskerou snahu nema nikdo o tyto objekty zajem a fadu let stale stoji nevyuzivané na svém
mist¢ dodnes.

Prestoze v dne$ni dobé vétsina lidi nevi, co slovo brownfield znamena, fada z nich se
s nim urcité jiz setkala, aniz by védéla, ze se nevyuzivané objekty takto nazyvaji.

Pokud tedy mluvime o brownfieldu, jedna se o nevyuzivané objekty, které jsou
ve zdevastovaném stavu, piedev§im o byvalé primyslové a zeméd¢lské aredly ¢i vojenské
prostory jako jsou kasarny. Brownfieldem se ale mlze stit i obytny dim nebo budova
po zkrachovalém obchodu. Tyto objekty, pokud se o né€ nikdo nestara a neudrzuje je, jsou
v mnoha piipadech nebezpecné pro obyvatele, ktefi se v blizkosti pohybuji, ale také svym
zjevem pusobi negativnim dojmem na své okoli. Mnoho takovych objekti pfitahuje
pozornost pochybnych existenci (napi. bezdomovci, squattefi, narkomani), kteti navstévuji
¢1 neopravnéné osidluji tyto objekty. Nekteré naopak predstavuji pro investory investicni
prileZitosti.

Regenerace téchto objektl je velmi slozita a ndkladna z divodu ekologické zatéze ¢i
naro¢ného vyjednavani s majiteli pozemkii.. Proto se investofi snazi vyhnout nakladnym
investicim do téchto objektl formou revitalizace brownfieldli a uptfednostiiuji vystavbu
na greenfields, na tzv. ,,zelené louce®. Avsak disledkem vystavby na ,,zelené louce* je dalsi
zastavénd plocha na okrajich mést a zabrani zemédélské ptdy. Pfitom pfi vhodném zvoleni
regenerace brownfieldu mize byt investice velice vyhodnou. Dojde k novému vyuziti jiz
diive vyuzivaného uzemi v rdmci zastavby, a tim v okolni krajin€ nedojde k mozné dalsi
zastavbé.

Protoze ve viech krajich Ceské republiky nalezneme velké poéty problémovych
brownfieldli, mély by kraje, mésta i obce spolupracovat s investory, najit spole¢né feseni
a projekt, ktery bude pro danou oblast i obyvatele vyhodny.

V dnes$ni dobé se problematikou brownfieldi na tizemi Ceské republiky zabyvéa fada
instituci, které mapuji objekty, pfipravuji je pro potenciondlni investory nebo poskytuji

informace o nevyuzivanych budovach ve méstech. Mezi né patii napiiklad Narodni strategie
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regenerace brownfieldi Ministerstva primyslu a obchodu CR, agentura CzechInvest &i
Prazdné domy. K témto institucim se dale ptipojuji i kraje nebo samotna mésta, které¢ si
vedou vlastni databaze brownfielda.

Jedna se tedy o pozitivni zpravu, Ze je o toto téma velky zajem a snaha tento problém

resit.

Cile prace

Tato bakalarska prace se zabyva nejen teoretickymi poznatky ziskanymi z dostupné
literatury, ale také popisem soucasného stavu brownfield v Ceské republice a vlastnim
terénnim prizkumem na vybraném Uzemi. Hlavni ¢ast prace je zaméfena na analyzu
brownfieldt v Ceskych Budé&jovicich.

V teoretické Casti bakalatské prace bylo cilem zpracovat odbornou literaturu, ktera se
zabyva zakladnimi pojmy souvisejicimi s brownfieldy. Nejprve je definovan pojem
brownfield z pohledu jednotlivych instituci, které na tento problém nahlizeji rozdilné.
Nisledné je ptiblizen vznik brownfieldii na izemi Ceské republiky, ke kterému doslo oproti
jinym statim svéta o trochu pozdé¢ji. Poté je prace zaméfena na zakladni typologii
brownfieldl, podle které brownfieldy rozliSujeme z riznych hledisek. Ddle je vénovan
prostor revitalizaci brownfieldl, piedev§im zapojeni jednotlivych subjektd do procesu
revitalizace, vyhodam, které muze revitalizace pfinést nebo piikladim instituci, které se
revitalizaci zabyvaji. Nezbytnou soucasti revitalizace je i jeji financovani. Proto jsou
nasledné nastinény zakladni zpuisoby financovani revitalizace. Nakonec je popsana sou¢asna
situace brownfieldli na uzemi Ceské republiky.

Dalsi ¢ast prace je vénovana metodice, jejimz cilem bylo popsat postupy a metody, které
pfi vypracovani této bakalaiské prace byly pouzity.

Praktickd cast je hlavnim vystupem této prace. Zahrnuje hlavni cil prace, kterym je
identifikace brownfieldd na konkrétnim piikladu mésta Ceské Bud&jovice. K jejich
identifikaci ptispélo prohledani dostupnych databazi, ale hlavné provedeny terénni pruzkum.
Cilem terénniho priizkumu bylo zjistit stav brownfieldii na izemi mésta Ceské Budéjovice,
zmapovat situaci ve mésté a vysledky zanést do pracovnich terénnich mapek a do vyslednych
map prosttednictvim programu ArcGIS 10.4. DalSim cilem byla stru¢nd charakteristika
jednotlivych brownfieldd v Ceskych Bud&jovicich z pohledu historického, posledniho
vyuziti a soucasného stavu, poté analyzovat nasbirana data na zdklad¢ typologie

brownfieldi, zhodnotit situaci ve mésté a vysledky vyhodnotit prostfednictvim mapovych
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vystupi, tabulek a grafii. Na zavér prace kratce ptiblizit nékteré jiz uspesné revitalizované

brownfieldy v Ceskych Budgjovicich.

Vstupni predpoklady (hypotézy)
Na zaklad¢ prostudované literatury, ¢lankt, internetovych zdrojti a vysSe uvedenych cila

prace byly stanoveny nasledujici vstupni predpoklady (hypotézy).

1. Pfi analyze dostupnych databazi se ukazalo, Ze pocet brownfieldd na uzemi Ceskych
Bud¢jovic je velmi maly. Narodni databaze brownfieldi vedena agenturou CzechInvest
(2018d) nevykazuje po zaddni parametri na uzemi Ceskych Bud&jovic ani jeden
brownfield. Totozny vysledek ukazuje i databaze JihoCeského kraje (Ministerstvo
pro mistni rozvoj CR 2016). Posledni databaze (prazdnedomy.cz), ktera byla vyuZita,
po zadani parametrii na zemi Ceskych Budg&jovic vykazuje Sest objektii (Prazdné domy
2017a).

Vzhledem k provadénému podrobnému terénnimu prizkumu lze piedpokladat, ze
na tizemi Ceskych Bud&jovic se bude nachazet daleko vice brownfieldil, nez vykazuji

uzité databaze.

2. Podle agentury CzechInvest (2018h) tvofi témé&f polovinu brownfieldi v Ceské republice
dle predchoziho vyuziti primyslové brownfieldy. Vojvodikova a kol. (2012) dale uvadi,
ze ,,z hlediska celkové plochy a velikosti zastavéné plochy patii na prvni misto
brownfieldy priimyslové, casto rozlehlé arealy, které vznikly po starych priumyslovych
provozech “.

Kubes (2009b) ve své publikaci popisuje celou fadu primyslovych podniki, které se
diive v Ceskych Budgjovicich nachazely. Nicméné se Ceské Budéjovice nikdy nemohly
srovnavat s velkymi primyslovymi mésty. Z toho diivodu, ze Ceské Bud&jovice nebyly
vyznamnym prumyslovym méstem, 1ze na uzemi mésta predpokladat nizké zastoupeni
pramyslovych brownfieldd. Piesto se domnivam, Ze primyslové brownfieldy, které se

v Ceskych Budgjovicich budou nachézet, se budou fadit k tdm svou rozlohou nejvétsim.
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2 DISKUZE S LITERATUROU

Ve vyspélych statech svéta je problematika brownfieldi feSena jiz nékolik desetileti.
Ptesto do dnesni doby nebylo vytvoreno komplexni dilo, které by se brownfieldy zabyvalo
ze vSech moznych uhld. Tudiz vznikla fada publikaci, které jsou spiSe dil¢imi studiemi
a jednotliva témata jsou feSena zvlast. Nékteré publikace o brownfieldech se zamétuji
na jejich vznik, zakladni klasifikaci, na moznosti regenerace a financovani. Jiné fesi problém
greenfields, spojeny se zabiranim urodné puidy ve prospéch nové vystavby. Jednotlivé
ptiruc¢ky naptiklad seznamuji Ctenafe s problematikou brownfieldl a fesi zdkladni otazky
nebo uvadéji priklady Gspésné revitalizovanych brownfieldt. Jedna se zejména o piirucky,

vvvvv

organizace jako Ustav pro ekopoliku nebo Institut pro udrzitelny rozvoj sidel.

Literatura, kterd se zabyva tématem brownfieldl, nejprve vénuje pozornost definici
tohoto pojmu. Je kladen diiraz pifedevSim na riiznorodost definic z pohledu jednotlivych
autorti a instituci. V USA a Kanad¢ je nejCastéji uzivana definice Agentury pro ochranu
zivotniho prostiedi EPA, ktera je stanovena zdkonem. Ta za brownfieldy povazuje
., nemovitosti, jejichz expanze, prestavba nebo opétovné vyuziti miize byt komplikoviano
pritomnosti nebo potencialni pritomnosti nebezpecnych latek, znecistujicich latek nebo
kontaminujicich latek* (EPA 2019).

Vzhledem k rozloze USA vSak tato definice neplati po celych Spojenych statech. Jak
uvadi Hula a kol. (2012), jednotlivé staty ptistupuji k definici brownfieldu rozdilné.
Naptiklad v né€kterych statech je za brownfield povaZovdna i nemovitost, u které se
nepiedpoklada Zadné znecisténi a riziko pro Zivotni prostiedi.

Priklad situace v USA, ktery je popsany v ¢lanku od Yount (2003), ukazuje na to, Ze je
potieba pouZzivat dva druhy definic. Jednu univerzalni, aby byla pro vSechny pfijatelna
a umoznila jednotnym zpiisobem zmapovat rozsah brownfieldd (viz vySe uvedena definice
od EPA). Druha by méla vychézet z prvni a déle specifikovat zpisobilost brownfieldi.

V ramci Evropskéd unie mizeme chapani poyjmu brownfield rozd¢€lit do dvou skupin.
Pro prvni skupinu je podminkou, aby lokalita byla ekologicky znecisténa. Druha skupina
vnimd brownfield jako lokalitu, kterd je opusténd, néjakou dobu nevyuzitd nebo
nedostatecné vyuZzitd. Definovanim brownfieldi v Evropé se zabyvali Ferber, Grimski
(2006), kteti zaznamenali velké rozdily v kontaminaci lokalit. V fad¢ zemich (Bulharsko,

Polsko, Spanélsko) je podle nich kontaminace lokality rozhodujici v definici brownfieldu.
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Na zéklad¢ podrobného rozboru definic, ktery provedl Alker a kol. (2000), je ve Velké
Britanii definovan pojem brownfield tfemi zplisoby:
= contaminated land* — pozemky, které jsou ekologicky znecisténé (kontaminované)
a mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatel, na ekosystémy a vodni zdroje,
= derelict land*“ — pozemky poni¢ené primyslovym vyuZzivanim nebo jinou ¢innosti,
které bez novych investic nemohou dale fungovat,

= ,vacant land“ — pozemek, ktery neni aktivné¢ vyuzivan po delsi dobu.

Dle provedené analyzy raznych definic Alker a kol. (2000) navrhuji univerzalni definici,
ktera definuje brownfield jako ,, jakykoliv pozemek nebo nemovitost, ktery byl diive vyuZivan
a v soucasné dobé je pouzivan pouze castecné nebo vitbec, rovnez miize byt zchatraly nebo
ekologicky znecisteny a zpravidla ho neni mozné vyuzit bez vnéjsi intervence ““. Také zminuji,
ze nejednota v definicich pojmu brownfield mize byt jednou z piekdzek rekultivace
a znovuoziveni.

Ve Velké Britanii se dale tématu brownfieldi vénuji Adams, Watkins (2002), podle
kterych je brownfield ,, pozemek, ktery byl tak poskozen vystavbou nebo vyuzivanim, ze neni
schopen vyuziti bez regenerace*. Ve své publikaci rovnéz uvadi, ze v poslednich letech
dochazi k velkym zabérim pidniho fondu ve prospéch vystavby bytovych jednotek a tvrdi,
Ze tato volba neni vhodna pro pfirodu a dochazi k jejimu niceni.

Dalsi definice pojmu brownfield uzivané v jinych evropskych zemich a jejich podrobnou
analyzu zpracoval Oliver a kol. (2005).

V Ceské republice prozatim také neexistuje jednotna definice pojmu brownfield.
Jednotlivd ministerstva, instituce ¢i mésta maji své vlastni verze definice. Napiiklad
Magistrat mésta Brna pfi zmapovani brownfieldii na svém tzemi pracoval s nésledujici
definici — ,, Brownfieldy jsou plochy uvniti urbanizovaného uzemi, které ztratily svoji
puvodni funkci, jsou uplné, popripade zcéasti opustené nebo minimdlné vyuzivané. Miize se
jednat o priumysloveé, zemédélskeé, vojenské aredly, drazni pozemky a také o aredly verejné
vybavenosti. Fyzicky a ekonomicky negativné oviliviuji své okoli a v diisledku své pitvodni
cinnosti jsou pravdépodobne kontaminovany nebo jinak zdevastovany, coz snizuje jejich
atraktivitu pro budouci vyuziti* (Statutdarni mésto Brno 2017). Pro potieby svych
diplomovych praci o brownfieldech si studenti vytvaii vlastni definice. Nicméné definice,
na které¢ odbornici u nas nej€astéji odkazuji, jsou uvedeny déle v praci (podkapitola 2.2

Definice pojmu brownfield).
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V poslednich letech je v literatuie velkad pozornost vénovana feSeni regenerace
brownfieldl, jejim vyhoddm ¢i nevyhodam vzhledem k vystavbé na greenfields. Jednim
z dlivodu, proc se posledni dobou stale vice diskutuje o brownfieldech a jejich regeneraci, je
predevSim snizujici se pocet greenfields (nezastavénych ploch). Je vice kladen diiraz
na regeneraci brownfieldil jako na soucést udrzitelného rozvoje. Velka Britanie se snazi
napliiovat stanovené cile v souvislosti s udrzitelnym rozvojem. Regenerace brownfieldu je
zde upfednostiiovana pied vystavbou na greenfields. Podle Adams, Watkins (2002) ma
regenerace brownfieldi nabidnout nové prostory k bydleni a tvrdi, ze pocet byth
postavenych na brownfieldech patii mezi nejcastéji pouzivané indikatory udrzitelného
rozvoje ve Velké Britanii. V Anglii vlada stanovila cil na vystavbu nového bydleni
na brownfieldech. Alker a kol. (2000) uvad¢ji, ze do roku 2008 se mélo 60 % vystavby
novych bytl uskute¢nit na plochach brownfieldi.

Casto je diskutovano o otazce zapojeni jednotlivych aktéri pi regeneraci. Jackson (2004)
ve své publikaci uvadi, Ze regenerace brownfieldid je diilezitd z pozice mést, obci a stati
pro jejich samotny rozvoj. Dale dodava, ze veskera rizika nemtize nést pouze soukromy
investor, ale je zapotiebi zapojeni vefejného sektoru. Piestoze soukromé subjekty (vlastnici,
investofi, developefi a dal§i) hraji vyznamnou roli pii regeneraci brownfieldii, v né€kterych
ptipadech by bez pomoci vetejného sektoru k uspésné regeneraci lokality nikdy nedoslo.
Rada brownfieldd je financovana z Evropskych fondd, ze strany statu prostfednictvim
ministerstev, kraji nebo mést.

Adams a kol. (2005) ve své knize fesi, jaky vliv ma Ucast vefejného sektoru na trh
s nemovitostmi. Z vysledkl vyplyva, ze brownfieldy, které se nachdzeji v mén¢ atraktivnich
lokalitich a maji velké zatéze, Castéji potiebuji podporu vetejného sektoru. Nicméné
dokazuji, Ze investice do regenerace brownfieldl se vyplati. Maji fadu vyhod a pozitivni vliv
na komer¢ni trh s nemovitostmi a jeho efektivitu. Jak uvadéji Adair a kol. (2005), tyto
poznatky jsou dulezité pfedevSim pro investory a jejich rozhodovani, zda své penize
do takového projektu vlozit.

Rada publikaci se zaméfuje na popis postupll vyuzitych pfi regeneraci, na faktory
ovlivitujici regeneraci nebo jsou uvadény piiklady dosud revitalizovanych brownfieldd.
Kadetfabkova, Piecha (2009) ve své publikaci popisuji faktory ovliviiujici regeneraci
brownfieldl a na zdklad€ zahrani¢nich ptipadovych studii predkladaji mozné navrhy jejich
revitalizace. Frantdl a kol. (2013) ve svém c¢lanku fesi, které lokaliza¢ni a specifické faktory

maji rozhodujici vliv na uspéSnou regeneraci brownfieldid. Dolezalova (2015) se zabyva
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vhodnymi pfistupy k regeneraci a uvadi nékolik piikladi GspéSné regenerovanych

brownfieldu.

V Ceské republice se tématu brownfieldd vénuje v poslednich letech fada autorti. Pojmem
brownfield se autofi zabyvaji z riiznych pohledi. Publikace, které vznikaji, jsou prevazné
zaméfeny na popis jednotlivych témat — vznik, klasifikaci, moZnosti regenerace ¢i ptipadové
studie v riznych oblastech.

Za zékladni publikaci, pro sezndmeni se s t¢ématem brownfieldl, by se dala povazovat ta
od autort Kadetrabkova, Piecha (2009), ktefi se zaméiuji na vznik brownfieldd, jejich
klasifikaci a uvadéji mozné navrhy revitalizace. Vznik a vyvoj jednotlivych typi
brownfieldt popisuji Gremlica a kol. (2003), ale jsou také zpracovany jednotlivé piistupy
k teSeni brownfieldi podle jejich plvodniho vyuziti. Problematice pramyslovych
brownfieldl se vénuje Jarolimova (2004), kterd uvazuje nad vyuZitim téchto lokalit v rdmci
cestovniho ruchu, déale Fragner (2007) nebo Vojvodikova (2012), kterd se zaméiuje
predeviim na ostravskou aglomeraci. Vojenskymi brownfieldy se zabyvala Silhankova
(2006), zemédélskymi brownfieldy Svobodova, Véznik (2009) nebo Skala a kol. (2013),
ktefi se vénovali vzniku a moznostem vyuziti zeméd¢lskych brownfieldi.

Vznikaji i studie, které fesi problematiku brownfieldii ve vybranych oblastech ¢i méstech.
Eckart a kol. (2003) popisuji pribeh transformace prumyslovych oblasti ve stfedni Evropé
a uvadéji ptipadové studie z Poruii, Horniho Slezska a Ostravska. Oblasti Ostravy se
vénovala Vojvodikova (2005), kterd na tzemnim planu mésta Ostravy navrhla hodnotici
model pro uréovani budouci funkce opusténych arealli. Dale se Vojvodikova a kol. (2011)
zabyvali nekterymi pfistupy ke kategorizaci brownfieldi nebo popisem databaze
brownfieldi v Ostrav€. Bosdk (2016) se ve své ptripadové studii zaméfil na roli kultury
pfi regeneraci brownfieldu. V Praze se autofi zameéfili na pfeménu pramyslovych
brownfieldl. Temelova, Novak (2007) popisuji vznik moderni méstské ¢tvrti na Smichové
a Ilik, Oufednicek (2007) pfeménu pramyslové ¢tvrti na nové méstské centrum v Karliné.
Promény mésta Brna uvadeji Kunc, Tonev (2008) a regeneraci brownfieldi v oblasti
Podkrusnohoii se vénuje studie Vrablika (2009).

Problematikou brownfieldi se v Ceské republice zabyvaji i jednotlivd ministerstva
(MPO, MZP, MMR), jelikoz vétsina brownfielddi spada pod jejich paisobeni. Ministerstva
nabizeji pro vlastniky brownfieldi fadu podpirnych programu. Finance ziskané z téchto
programll jsou pii regeneraci brownfieldi nejcastéji pouzivanou investici ze strany

vetfejného sektoru.
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Téma brownfield zmifiuji ve svych &lancich rizné ¢asopisy a noviny. Ustav uzemniho
rozvoje patiici pod Ministerstvo pro mistni rozvoj ctvrtletné vydava ¢asopis Urbanismus
a uzemni rozvoj. VySel zde napiiklad ¢lanek od Kirschner (2006), ve kterém je feSen
problém zastavovani krajiny kolem mést a zminény piistupy jinych statt, jak se s timto
problémem vypotadat. Jiny ¢lanek od Grulich, Gargos (2009) shrnuje zakladni kroky, které
Agentura Czechlnvest povazuje za dulezité pii koncepcni podpote regenerace brownfieldii
u nas. Jednim z nejstarSich védeckych Casopisii a v geografii vyznamnym je Casopis
Geografie, ktery ¢tvrtletnd vydava Ceska geograficka spoleénost. Clanky, které v Easopise
vychézely, byly zaméfeny na riizné ptipadové studie pfemén brownfieldd na tizemi Ceské
republiky (vySe uvedenych). V cCasopisu Moravian Geographical reports, ktery vydava
Akademie véd CR, také jiz fadu let vychazeji ¢lanky vénované brownfieldim. Vydavatelstvi
Economia pravidelné vydava ¢asopis Moderni obec a Hospodaiské noviny, ve kterych n€kdy
vychazi ptilohy, tykajici se vSeobecné brownfieldl. Dalsi Casopisové a novinové publikace
vydavaji developerské ¢i realitni firmy.

Resenim brownfieldti v Ceské republice se zaobiraji i vysoké skoly. Aktivné se podileji
na vyzkumnych tukolech tykajicich se brownfieldi a vytvareji vlastni publikace.
Mezi nejvice zainteresované vysoké Skoly patii Fakulta architektury VUT Brno. Jejim
predstavitelem je prof. Novy, ktery vydal fadu publikaci jako naptiklad Brownfields — Sance
pro budoucnost (2004). Dalsimi vysokymi $kolami jsou Fakulta stavebni VSB — Technicka
univerzita Ostrava, Ceské vysoké uceni technické v Praze, Technickd univerzita Liberec,
Univerzita Palackého v Olomouci, Univerzita Pardubice nebo Univerzita Jana Evangelisty
Purkyné v Usti nad Labem.

Mimo odborné sledovani je téma brownfieldil stale vice zminovano 1 v médiich.
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3 TEORETICKA CAST

Kapitola zahrnuje zékladni informace o vzniku brownfieldu, nasledné definice pojmu
brownfield z pohledu jednotlivych instituci, typologii brownfieldi podle riznych kritérii,
dialezité ptistupy pii revitalizaci, jeji vyhody ¢i hlavni aktéry regenerace. Dale kapitola
obsahuje zakladni zpisoby financovéni revitalizace a sou¢asné podptirné programy v Ceské
republice na podporu regenerace brownfieldl. Posledni kapitola je zaméfena na soucasnou
situaci brownfieldi na tzemi Ceské republiky, dostupné databaze a posledni trendy

ve vyuzivani brownfieldu.

3.1 Vznik brownfieldu

Dolezalova (2015) uvadi, Zze hlavni pfic¢inou vzniku brownfieldi je restrukturalizace
ekonomiky statu nebo jednotlivych regionli. Doslo ke zméndm vyrobnich procest, vyvoji
technologii, zméndm vojenskych strategii ¢i proméndm ve strategiich lokalizaci podnikil
a investic. Nepfimo mohou vznik brownfieldi ovlivnit i zmény jako politické ptevraty,
technické vynalezy ¢i promény zivotniho stylu a hodnot spole¢nosti.

Vyspélé zemé se s problematikou brownfielda setkavaji jiz v 60. letech minulého stoleti.
V Ceské republice se tato problematika dostala do popiedi zajmu az o 30 let pozdgji, v 90.
letech 20. stoleti. Pravé v této dobé u nas dochéazelo k transformaci Ceské ekonomiky
z planované na trzni, kdy tato zména pfinesla spolu s privatizaci velkych statnich podniki
zna¢ny narust opusténych pramyslovych i zemédélskych arealii, vyrobnich hal a skladt
(CzechlInvest 2018c).

Jak uvadi Novy (2004), vypoiadani se s problémem brownfieldi se objevuje
v prumyslové vyspélych zemich v pribéhu 70. a 80. letech minulého stoleti, kdy se vyvoj
industrializace zastavil a zvyraznily se tendence k deindustrializaci hospodaftstvi. V zemich
zapadniho svéta se jednalo o znacn& dlouhodoby restrukturalizaéni proces. O né€kolik let
pozdé&ji v roce 1990 byla zméné politicko-ekonomického modelu vystavena i Ceska
republika. Pravé diky poztistatkiim socialistické ekonomiky u nds, kdy cena pady nehrala
roli, dochazelo k ristu vyroby a rozsahlym zaborim pudy. To se nasledn¢é projevilo
vysokymi podily vyrobnich ploch na uzemi ¢eskych primyslovych mést.

Dusledkem zmén socialné-ekonomické struktury dochéazelo k presunu pracovnich sil

z primarniho (zemédé€lstvi, lesnictvi a rybolov) do sekundarniho sektoru (primysl
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a stavebnictvi) a v soucasné dobé do terciarniho sektoru (obchod, doprava, sluzby a vefejna
sprava).

Cesky primysl se od t&7ké praimyslové techniky zaméfil na produkci spotiebniho zboZi,
automobilt a informa¢ni a komunika¢ni techniky, coz byl podle Gremlici a kol. (2003)
hlavni davod vzniku pramyslovych brownfieldi - dlouhodobé nevyuzivanych
prumyslovych zén v urbanizovaném uzemi. Nevyuzivané a zdevastované objekty po byvalé
druzstevni velkovyrobé a zpustlé neobhospodaiované pozemky fadime mezi zeméd¢€lské
brownfieldy. Nejvice jich vznikalo po roce 1989, kdy doSlo ke zménam ceského
zemé&délstvi, pfedev§im upravou vlastnickych vztaht k ptds. Ceské zemédélstvi ma velmi
zastaralé mechaniza¢ni prosttedky a nedostatek penéz znemoziuje rekonstrukce
hospodarskych budov.

Zatimco se dle Dolezalové (2015) do konce 80. let objevuji pouze primyslové c¢i
zemédélské brownfieldy, od 90. let 20. stoleti se objevuje novy druh brownfieldu, tzv.
méstsky brownfield. PfestoZze se na tzemi mést nejcastéji vyskytuji tii zékladni typy
brownfieldl — primyslové, armédni a postizené tézbou, vznikaji i nové typy brownfieldd.

Gremlica a kol. (2003) ve své praci popisuji divody vzniku ostatnich typti brownfieldu.
Stehovani ekonomicky aktivnich obanli za pracovnimi pfilezitostmi vede
ke vzniku obytnych brownfieldi. Rodinné domy nebo zdédéné nemovitosti jsou vyuzivany
k pfechodnému ucelu, rekrea¢nim Ucelim, nebo jsou opusténé a chatraji. Ve vnitinich
zOénach mést vznikaji administrativni brownfieldy. Jednd se o kanceldiské a komercni
prostory na lukrativnich adresach. Dochazi vsak k nadbytku téchto budov a firmy piesidluji
do okrajovych ¢asti mést. Se zménami na Zebticku hodnot a s novymi spotfebnimi vzorci
obyvatelstva vznikaji komercéni brownfieldy. Nakupovani a traveni volného casu
v komer¢nich komplexech na okrajich vétSich mést pfispiva k zaniku malych a stfednich
obchodii v centralnich zdénach mést, které nejsou schopny udrzet najem
a konkurenceschopnost. V obcich zlstaly opusténé a dlouhodobé nevyuzivané
samoobsluzné prodejny. Zdevastované a dlouhodobé nevyuzivané objekty a pozemky tvoii
komplex brownfieldi nachazejicich se v blizkosti Zeleznic nebo na tzemi mést a obci. Tyto
objekty jsou v drzeni Ceskych drah nebo Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty a svym
dezolatnim stavem vybizeji pfimo k demolici. S odchodem sovétskych vojsk z naSeho tizemi
a rusenim vojenskych posadek Armady Ceské republiky vznikaji armadni brownfieldy.
Ve méstech a obcich zistaly vybydlené a zdevastované bytové domy, vojenské prostory,
kasarny a dalsi stavby a infrastruktura, které jsou mnohdy kontaminované nebezpecnym

vojenskym materidlem, a jsou tak velkou ekologickou zatézi. Neméné vyznamnym
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brownfieldem jsou uzaviené prostory po dilni ¢innosti a tézb¢é nerostnych surovin, které

vznikaji po vy€erpani pfirodnich zdroju.

3.2 Definice pojmu brownfield

Termin ,,brownfield” pfevzaty z anglického jazyka znamena v doslovném piekladu
v Geském jazyce ,hnéda pole“. Piesto tento termin neni v Ceské republice pouZivan
a prozatim ceska terminologie nema jednotny ndzev. Napiiklad Ministerstvo pro mistni
rozvoj vyuziva vyraz ,,deprimujici zony“, zatimco Ministerstvo Zivotniho prostiedi vyraz
»harusené pozemky*“. Ani jeden vyraz se vSak neujal, a proto je ve vétsin¢ dokumentl
a v komunikaci pouzivan anglicky termin — brownfield (Kadetabkova, Piecha 2009).

Co se tyce definice tohoto pojmu, ani v tomto nejsou vSechny instituce jednotné.

Institut pro udrzitelny rozvoj sidel pouziva definici (cit. ve Vrablik 2009, s. 8):
., Brownfields jsou pozemky a budovy urbanizované, opusténé nebo podvyuzité, které mohou,
ale nemusi mit ekologickou zatez, které sloZitosti podminek svého budouciho rozvoje
odrazuji soukromy a jiny kapital od ucelné intervence “.

Ministerstvo pro mistni rozvoj CR definuje pojem brownfield jako: ,, Nevyuzivand,
zchatrala c¢i ekologicky postizenda nemovitost, ktera ztratila své puvodni vyuZiti.
Rekonstrukce ci revitalizace takové nemovitosti k novému efektivnimu vyuzivani je
podporovana z fondii EU* (Evropské strukturdlni a investi¢ni fondy 2016).

Definice dle Ustavu pro ekopolitiku (2006): ,, Brownfields", resp. "brownfield sites" jsou
staré, nevyuzivané nebo ekonomicky nedostatecné efektivné vyuzZivané primyslové
a logistické zony a komercni ¢i obytné objekty v kompaktné zastavénych uzemich
a zemédelské, vojenské i dalsi plochy a budovy ve "volné" krajiné “.

Podle OECD (cit. v Novy 2004, s. 3) jsou brownfields: ,, pozemky a nemovitosti uvniti
urbanizovaného uzemi, které ztratily svou funkci a vyuziti a pravdépodobné obsahuji
ekologickou zatez a zdevastované vyrobni ¢i jiné budovy .

Dle projektu CABERNET EU NETWORK (cit. ve Vrablik 2009, s. 8) jsou ,, brownfieldy:

= plochy ovlivnéné predchozim vyuZitim lokality a jejiho okolli,

= zpustlé, ladem leZici, nevyuZite,

* nachazeji se hlavné v urbanizovanych vuzemich,

» ywZaduji intervenci k jejich novému vyuZiti,

=  mohou byt kontaminované, pripadné lze problémy se zmnecistenim (pudy, vody,

doposud nedemolovanych staveb) predpokladat *.
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US Environmental Protection Agency definuje brownfieldy jako ,, nemovitosti, jejichz
expanze, prestavba nebo nové vyuziti miuze byt ztizena pritomnosti nebo potencionalni
pritomnosti nebezpecnych latek, polutantit nebo kontaminantii (Cit. v Novy 2004, s. 3).

Za zékladni definici v Ceské republice by se dala povaZovat ta od Ministerstva pramyslu
a obchodu ¢i ze stranek agentury Czechlnvest (2018a), ktera pojmu brownfield rozumi jako
,, iemovitosti (pozemku, objektu, aredlu), ktera:

» je nedostatecne vyuzivand, je zanedbana a pripadné i kontaminovand,
» nelze ji vhodné a efektivne vyuzivat, aniz by probehl proces jeji regenerace,
= yznika jako poziistatek primyslové, zemédélské, rezidencni, vojenské ci jiné

aktivity “.

Podle Jackson (2004) mtizeme obecné brownfieldy oznacit jako pozemky a budovy
v urbanizovaném Uzemi, které ztratily své pivodni vyuziti ¢i nejsou vyuzivané v plném
rozsahu. Objekty jsou Casto ve zdevastovaném stavu, ktery ma negativni dopad na blizké
okoli. Maji rizna ekologickd poskozeni, jako je kontaminovana ptiida nebo podzemni
a povrchova voda.

Gremlica a kol. (2003) se ve své praci zmifiuji, ze objekty jsou mnohdy pteménény diky
uskladnénému odpadu na tzv. ¢erné skladdky. Zbytky strojniho a technologického vybaveni
mohou obsahovat zbytky chemickych sloucenin nebezpecné pro Zivotni prostredi 1 zdravi
clovéka.

Jak uvadi Kaderabkova, Piecha (2009), terminem brownfield byly nejdiive oznacovany
opusténé prumyslové arealy, zemédé&lské arealy (kraviny, seniky, silaZni jdmy) ¢i vojenské
objekty. Specifickym venkovskym brownfieldem jsou socialistické kulturni domy. Pozdé&ji
se termin zacal uzivat i pro nevyuZzivané a zdevastované komercni, administrativni, obytné
a dal3i objekty a pozemky.

V soudasné dobé v Ceské republice nenajdeme vétsi mésto, které by na svém tzemi
nemélo jeden nebo vice brownfield. Brownfieldy v centru mést naruSuji a znehodnocuji
historické centrum a pro obyvatele a turisty znamenaji nékdy i zna¢né nebezpeci. Piitom
investofi mohou vyuzit v zastavb& méstského tizemi plochy, které pro n€j znamenaji vyhody
v podobé& dopravni a technické infrastruktury, fungujiciho systému MHD, konkurenci sluzeb
v okolnim prostiedi nebo dostate¢né mnoZstvi pracovnich sil v obytnych zonach v blizkém

okoli.
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3.3 Typologie brownfieldi

Co se tyCe typologie, mizeme fici, Ze existuje nékolik kritérii, podle kterych mizeme
brownfieldy rozélenit do urcitych kategorii. Mezi nej¢astéji vyuzivané patii v publikacich
déleni z hlediska pivodu vzniku, zhlediska ekonomické atraktivity, z hlediska miry
kontaminace, podle vlastnické struktury, polohy, ekologické zatéze atd.

Tato kapitola je zaméfena pievazné na druhy rozdéleni, které budou dale vyuzity

Vv praktické ¢asti prace.

3.3.1 Déleni z hlediska pivodu vzniku

Toto rozdéleni je zaméfeno na pivodni vyuziti objektt, které je dano historickym
vyvojem a polohou. Kadetabkova, Piecha (2009) rozd¢lili toto hledisko na tyto zakladni
skupiny:

=  pevyuzivané prumyslové zony v urbanizovaném uzemi,

* nevyuzivané administrativni objekty ve vnitinich zéndch mést (kancelafské
a komer¢ni prostory na lukrativnich adresach),

= obytné brownfieldy (vybydlena panelova sidlisté, bytové domy),

= nevyuzivané objekty Ceskych drah a Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty (lodénice,

piistavy, zelezni¢ni pozemky, zelezni¢ni stanice a zastavky),

= nevyuzivané objekty ozbrojenych slozek (vojenské budovy, skladovaci plochy),

= nevyuzivané zemédélské objekty (objekty byvalé druzstevni vyroby a zpustlé

pozemky),

= pozustatky ukoncéené dilni Cinnosti tézby (t€Zzebni).

Mezi dalsi skupiny, které uvadi Ferber a kol. (2006), by mohly patfit brownfieldy
institucionalni (S8koly, nemocnice, véznice), obchodni (ndkupni stfediska, Gfady), kulturni
(kulturni domy, kina), zchatralé objekty s pamatkovou hodnotou (klastery, Spitély),

rekreacni (sportovni hiisté, parky, volné prostory).

3.3.2 Déleni z hlediska ekonomické atraktivity

Hlavnimi faktory ekonomické atraktivity je dle Opatové (2008) umisténi lokality, mira
poskozeni objektu a oblasti, ndklady na ekologickou likvidaci odpadnich latek, socidlni
uroven obyvatelstva, mira vzdélanosti obyvatelstva, schopnost propagace lokality.

Typy jsou rozdéleny dle moznosti ekonomiky feSit tyto projekty s pomoci prostredk
soukromych investorti & statu. V Ceské republice je toto hledisko rozliovano

dle Kadefabkové, Piechy (2009) na:
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projekt s nulovou bilanci (projekty, o které se postara trh z divodu velmi dobré

lokace brownfieldu; investice vefejnych prostiedktl neni nutnd),

projekty s mirnou podporou (brownfieldy jiz v méné vyjimecné lokalité, vyzaduji

vefejnou podporu a intervenci, bez niz by se projekt nemohl uskutecnit),

nekomercni projekty (lokality a nemovitosti u nichz je rozvoj veden ve vyssi mite

socidlnimi cili ¢i ochranou Zzivotniho prostfedi; vyS$i intervence vetejnych
prostiedki; tyto projekty jsou vhodné pro vyuziti grantl strukturalnich fondi),

nebezpecné projekty (brownfieldy v havarijnim stavu; ohrozuji lidské zdravi

a zivotni prostfedi; odstranéni pomoci vefejnych prostiedkti daiiovych poplatnikit),

ostatni projekty (brownfieldy v nekomerénich oblastech, pro které pravdépodobné

nebude dlouhou dobu nalezeno nové funkéni vyuziti; feSeni problematiky vyzaduje

specialni program).

3.3.3 Déleni dle vlastnické struktury

Jak uvadi Jackson (2004) a dalsi autofi, vlastnicka struktura je velmi diilezitd, mnohdy

vSak velmi slozitd. Kvuli privatizaci doSlo ke spekulacim s majetkem a slozitému

pferozdélovani. Lokalita tak muze mit nckolik vlastniki nebo mulze byt vlastnéna

soukromymi 1 vefejnymi vlastniky a jednd se tedy o smiSené vlastnictvi. Takto slozité

majetkové vztahy zplisobuji problémy pii revitalizaci brownfielda.

Agentura Czechlnvest (2018h) ¢leni brownfieldy dle typu vlastnictvi na:

vetejné,
soukromé,

kombinované.

3.3.4 Déleni dle polohy

Poloha brownfieldli hraje velmi dileZitou roli pro potencionalni investory. Kazdy

investor se bude zajimat o izemi, které ma vyhodné umisténi a pfinese mu zisk nez o tizemi

Vv malé obci mimo dosah vét§iho mésta s vétSim poctem obyvatel.

Valouchova (2010) dé€li brownfieldy dle polohy na brownfieldy:

V zastavéném uzemi meést v centralni ¢asti mésta,

V zastavéném uzemi ve vetsi vzdalenosti od méstského centra,
V piiméstské zoné,

v okrajové ¢asti malych obci a vesnic,

mimo urbanizované tizemi.
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Agentura Institut pro udrzitelny rozvoj sidel klasifikuje brownfieldy dle polohy v obci

pouze do tii skupin (viz Tabulka ¢. 1, Obrazek ¢. 1).

Tabulka ¢&. 1: Poloha brownfieldu v obci

Poloha Charakteristika jednotlivé polohy

Vnitini stfed obce (centralni ¢ast obce), kde je vhodné realizovat nejvyssi druhy
vyuziti izemi a omezovat pramyslové vyuZiti.

Vnéjsi stied obce (vné€jsi centrum) a okoli vypadovek, kde se nachézeji Casto
B historicky cenné brownfieldy. Vyuziti izemi je zde nutné posuzovat piipad od
pripadu.

A

V okrajovych castech obci se nachazeji brownfieldy pro jejichz opétovné vyuziti
C je obvykle nutna urcita vefejnd podpora. Vyuziti izemi je potfeba posuzovat
ptipad od piipadu.

Zdroj: IURS (2011), viastni zpracovani

Obrazek ¢. 1: Poloha brownfieldu v obci
vlastni zpracovani

3.3.5 Déleni dle ekologické zatéze

Objekty s ekologickou zatézi tvoii velkou obtiz pfi revitalizaci. Investofi jsou nuceni
objekt dekontaminovat, museji mit dostatecnou ekonomickou silu a mnohdy je i nutna
vetejna podpora. Vysledky dokoncenych projektt jsou okolim dobie piijimany a jsou
inspiraci pro dal$i investory.

Dle Silhankové (2006) se objekty rozdéluji na objekty:

= Dbez ekologické zatéze (staré a nevyuzivané primyslové aredly, komercni, obytné,

zemedelské, vojenské objekty, u kterych po vypracovani ekologickych analyz
nebyla prokazana ekologicka zatéz),

= s predpoklddanou ekologickou z4tézi (staré, nevyuZivané pruimyslové aredly,

komer¢ni, obytné, zeméd¢elské, vojenské objekty, u kterych je ekologicka zatéz

pravdépodobnd, ovSem zatim nepotvrzena ekologickymi analyzami),
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= s existujici ekologickou zatézi (staré, nevyuzivané prumyslové aredly, komercni,

obytné, zemédélské, vojenské objekty, u kterych byla ekologickd zatéz jiz

prokézana).

3.3.6 Déleni z hlediska rozvojového potencionalu
Novy (2004) ve své knize rozliSuje brownfieldy dle rozvojového potencionalu na tii
zakladni kategorie:

= svysokym rozvojovym potencidlem (lokality —mimofadného lokélniho

a regionalniho vyznamu o vysoké trzni hodnoté; nizké naklady na ptestavbu; maji
vlastni rozvojovy potencial bez vyuziti vetejnych prostiedk),

= se skrytym rozvojovy potencidlem (mistni i regiondlni vyznam se specifickym

rozvojovym potencidlem; doprovodna rizika, kterd vyzaduji podporu z vetejnych
fondu),

= bez rozvojového potencidlu (neatraktivni Gzemi; vyskytuji se v monofunkénich

pramyslovych regionech, kde je vysoka hustota brownfieldd v dané oblasti; nizka

trzni hodnota pozemk; vysoké naklady na dekontaminaci).

3.3.7 Déleni z hlediska rozsahu (velikosti)

Brownfieldy mizeme rozliSovat i podle jejich velikosti. Zakladnim kritériem agentury
Czechlnvest (2018c¢) pro vyhledavani brownfieldovych lokalit byly pozemky o rozloze vétsi
nez 2 hektary a také objekty, jejichz minimélni zastavéna plocha je 500 m2.

Silhankova (2010) vymezuje brownfieldy podle rozsahu do téchto &ty¥ skupin:

* malé (do 1 ha),
= stfedné rozsahlé (cca 10 ha),
= velmi rozsahl¢ (cca 100 ha a vice),

» a obzvlasté rozsahlé (nékolik km?).

3.4 Revitalizace

Lokality, kde se vyskytuji brownfieldy, podle Sykory (1999) vyznamné ovliviuji
dynamiku restrukturalizace postkomunistickych mést. Na konci 20. stoleti byly jesté
brownfieldy ve stinu jinych témat. Nejednalo se ani o vyznamné téma v ramci vyzkumu
postkomunistickych mést. Brownfieldy zacaly byt vice vniméany az nedavno. Dle Sykory
(2005, cit. v Sykorova 2009, s. 14) doslo k tomu, ze brownfieldy byly povazovany

za vyznamny problém urbanniho rozvoje v mnoha zemich, a tedy i v Ceské republice.
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Brownfieldy se nachazely po celém tzemi Ceské republiky, pievazné v pramyslovych
regionech a méstech.

Dle Ustavu pro ekopolitiku (2003) byla po zméné& rezimu nejprve preferovana investory
vystavba na greenfields. V dusledku toho dochazelo k rozvoji rezidenéni a komercni
suburbanizace, protoze nebyl dostate¢né regulovan rozvoj mést a obci. To se vSak zménilo
se vstupem Ceské republiky do Evropské unie a zacal byt kladen diraz na regeneraci
brownfieldu.

V misté, kde se brownfield vyskytuje, probihda mnoho procest. NejvyznamnéjSim
procesem, ktery fesi problém existence brownfieldl je proces revitalizace.

Drélichova (2005) proces revitalizace definuje jako ,,znovuoziveni stagnujicich ci
upadajicich casti obci, zlepseni fyzického stavu a funkcnosti uzemi a naslednd snaha o co
nejvyhodnéjsi vyuziti v ramci podnikatelské sféry .

Brownfieldy jsou problémem stéle vice Ceskych mést. Bohuzel jen malé mnozstvi se dafi
revitalizovat a nové stale vznikaji. Prestavba téchto objekti je slozitym problémem, jelikoz
vyzaduji specialni zachazeni. Mnohé objekty se potykaji s vlastnickymi problémy,
pfedevsim ty zemédélske, které jsou dané privatizaci a restituci majetku.

Kraje, které vznikly v roce 2000, se od zacatku zapojily do feSeni regenerace. Naopak
obce a mésta tyto problémové nemovitosti prodavaly, aby ziskaly potfebné penize
pro aktudlni investice. Regenerace Ceskych brownfieldii méla moznost Cerpat zkusenosti
ze zahranici, jak uvadi Dolezalova (2015). AvSak postupy vyuZivané v zahrani¢i nebylo
mozné vzdy vyuzit u nis. V Ceské republice chybéla pfitomnost hlavniho aktéra na narodni
urovni. Problematice se zacala vénovat agentura Czechlnvest.

Tato agentura spustila v roce 2008 Narodni databazi brownfieldd, ktera se neustale
aktualizuje. Tato databaze ma slouzit investorim pii hledani vhodného mista pro podnikéni
a vlastnikim k vhodnému vyuziti (Grulich, Gargos 2009).

Podle agentury Czechlnvest (2018h) je dlouhodobym cilem Narodni strategie regenerace
brownfieldi snizit pofet brownfieldi a zaroven snizit pocet zabort zeméd¢€lské pudy
pro novou vystavbu. Zac¢atkem roku 2017 bylo v Nérodni databazi brownfield evidovano
489 lokalit.

V poslednim desetileti, jak zminuje Novy (2004), mnoho mést dosédhlo vyznamnych
pokrokii a uspéchli v revitalizaci predevSim primyslovych, armadnich, ale i1 ostatnich

brownfieldu.
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Dtivodu k revitalizaci je mnoho. Brownfieldy zptsobuji mnoho problémi, predevSim

negativné plisobi na zivotni prostfedi, snizuji atraktivitu dané lokality pro potencionalni

investory nebo brani hospodaiskému rozvoji.

Pii revitalizaci je velmi dulezité podle Kadefabkové, Piechy (2009):

aktivni piistup ze strany obce (brownfieldy negativné ovliviiuji obec nebo naopak

mohou byt rozvojovou pfilezitosti),

zapojeni subjektt, které disponuji potfebnymi znalostmi (kvili nedostatecné

informovanosti a zkuSenostem mistnich aktéri dochazi ke zpomalovani feSeni
problému brownfieldl; dilezita Gcast expertl z vladnich agentur nebo soukromych
poradenskych firem),

zapojeni piedstavitelti mistni podnikatelské komunity (ti mohou pomoci vyhledat

potenciondlni investory nebo piispét svymi prostiedky, technologiemi a znalostmi),

zapojeni dalSich vetejnych orgént (subjekty by mély byt schopny pfedlozit vhodny

postup a technologie pro regeneraci izemi; napfi. subjekty odpovidajici za ochranu
zivotniho prostiedi by mély byt schopny poradit pti environmentélnich zatézich),

ziskani podpory Sir$i vetfejnosti (spoluprace s veiejnosti).

Vhodna revitalizace (regenerace) nabizi nové pftilezitosti pro podnikatelské subjekty.

Predevsim pti pfeméné téchto izemi nedojde k zastavbé dosud volnych pozemkil. Jones

(2004) uvadi, ze regeneraci brownfieldl a snizenim poctu greenfields, lidé podpofi ptirodu

a Zivotni prostiedi.

Institut pro udrZitelny rozvoj (2017) rozdé€luje vyhody revitalizace do Etyt skupin:

ekonomické — odstraiiuji neproduktivni mezery v lokalnich strukturach, zvySuji
zaméstnanost, mistni ekonomickou aktivitu a zhodnocuji okoli brownfieldd,
socidlni — spoustéji revitalizaci celych oblasti a komunit, maji vliv na vetejné
zdravi, zvySuji kompaktnost obce, zptisobuji zvyseni kvality Zivota ob¢ant, zvySuji
bezpecnost,

kulturni — ochraniuji historické pamatky a technické rarity, revitalizace pfispivaji
k dobré image firem,

ekologické — ochranuji lokalni zivotni prostiedi, redukuji tlak na vystavbu
na greenfields.

Mezi vyhody miZeme zafadit i moznost vyuziti stavajici infrastruktury, sniZeni

pfedméstského rozléhani nebo vytvoteni novych nabidek k investicim.
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Investice do brownfieldl je financné nendvratna nebo minimalné rizikova. Mezi zatéze
brownfieldi patii velkd plocha, nevyfeSené majetkopravni vztahy, kontaminace pudy
a vody, stavajici budovy, Spatna infrastruktura (CLARINET 2002). Jak tvrdi Alexander,
Fairbridge (1999), cCastym problémem regenerace lokalit brownfieldi jsou nejasné
majetkopravni vztahy, které¢ snizuji zajem investor. Proto, jak uvadi Jackson (2004), je
pro obce snadné&j$i pozemky prodat nez feSit majetkopravni vztahy.

Prostfedkem k revitalizaci mohou byt i tzv. mitigani opatieni. Cilem je zmirnéni
negativnich vliva, které brownfield piinasi svému okoli. Nejedna se tedy o kompletni
revitalizaci brownfieldd, ale tato opatfeni mohou byt zacatkem pii procesu kompletni
revitalizace. Tento postup muze poslouzit jako levny nastroj ke zlepsSeni stavu nékolika
brownfieldi. K nejdilezitéjSim a nejcastéjSim prikladim mitigacnich opatfeni patii
dle Vojvodikové a kol. (2012):

= zabezpeceni brownfieldi (zabezpeceni dveii a oken dievénou vyplni, zazdéni

otvortl, kamerovy systém, draténé pletivo na padajici kusy omitky),

= demolice objektt (u objektl, jejichz znovuobnoveni jiz neni mozné, mnohdy nutna

dekontaminace podlozi, ndsledna vysadba zelen¢),

= ozelenéni plochy (vysadba na ploSe po odstranéném objektu pro Gcel parkd nebo

za ucelem zakryt stavajici objekt, coz nefesi Spatny stav budov),

= (Casteéné vyuziti (pokud objekty zatim nejsou ve stavu vhodnému k demolici;

sportovni, rekreacni a kulturni vyuZiti; napf. paintball, petanque),

=  vyuziti pro Gcely reklamy (skryti nevzhledné fasady, ptijmy z reklamy mohou

financovat rozvoj brownfieldu),

= pienechdni ¢i pronajmuti plochy umélcim nebo zdjmovym skupindm (ponechéni

umélciim za symbolické ndjemné, vznik galerii a mist pro workshopy).

Problematikou revitalizace brownfieldii se zabyva 1 politika tzemniho rozvoje, kterd se
snazi vytvaret predpoklady pro nové vyuzivani opusténych areald a ploch, s pozadavkem
hospodarné vyuzivat zastavéné izemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi. Piedevs§im se
zamétuji na revitalizaci rozsahlych ploch po primyslu a té€zbé (Kadetabkova, Piecha 2009).

Podle Kadetabkové, Piechy (2009) je uspéchem pro feSeni brownfield zapojeni mistnich
aktéra, a predevsim tyto faktory:

= poloha,
= environmentdlni hlediska (existence zatézi),

= potencial budouciho vyuziti,
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= majetkové vztahy,

= existence infrastruktury,

= ocekavana navratnost investice,
= zdroje financovani,

= pokryti nakladd,

= regulace,

= schopnost fidit rizika,

= vyztah obce, obCand.

Pokud se brownfield dostava do uzSiho pohledu investora, zvaZzuje se tak jeho
revitalizace, ktera miize byt zpracovana ptistupem Facility managementu. Tento pfistup se
zabyva ¢innostmi, které pokryji vSechny ¢innosti spojené s komplexni spravou nemovitosti.
Zakladnim kapitdlem facility manaZera jsou najemnici a uZzivatelé budov, pfiemZz
spoluprace mezi témito subjekty musi byt vyvazena. Pii revitalizaci s Facility
managementem je proces revitalizace, jak uvadi Vojvodikova a kol. (2014), rozdé¢len
do téchto Ctyt fazi:

= piedrevitalizani fize (zndme objekt revitalizace; facility management se snazi

udrzet soucasny stav brownfieldu a odhalit hrozby, které stav ohrozuji),

= fize pfipravy budouciho vyuziti (pfipravuje se vSe k zahajeni revitalizace

brownfieldu — studie vnitinich prostor, jejich optimalni vyuziti k zaji§téni provozni
efektivity),

= faze realizace revitalizace (dle dokumentace z pfedchozi faze; uskutenéni

planovanych navrhi),

= exploatacni fize (pfechod objektu do uzivani; majitel rozhodne o provozu objektu
¢i jeho prodeji).
Brownfieldy jsou feSeny celou fadou instituci, mezi hlavni aktéry regeneraci brownfieldt

patii dle Dolezalové (2015):
=  Agentura Czechlnvest

Tato agentura se nejvice vénuje problematice brownfieldi na celostatni Grovni.
Czechlnvest zalozil databazi téchto ploch a zacal zjiStovat mozZnosti jejich nového
vyuziti. Agentura nabizi nemovitosti pro podnikani a podporuje vystavbu zon
pro podnikani. Po celé Ceské republice ma agentura sit’ krajsky regionalnich

kancelari, které spolupracuji s podnikateli a institucemi v krajich.
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=  Ministerstvo zivotniho prostredi

Je dulezitym aktérem z hlediska ochrany pfirody, krajiny a odstranéni starych
ekologickych skod.

=  Ministerstvo pro mistni rozvoj

Spravuje tyto dilezité oblasti v ramci problematiky brownfieldu: izemni planovani
a stavebni fad, regionalni rozvoj, evropské strukturdlni a investi¢ni fondy.

= (Ostatni ministerstva

Ministerstvo financi je dtlezitym aktérem z divodu spravy statniho rozpoctu.
Ministerstvo  zemédélstvi, Ministerstvo Skolstvi mladeze a télovychovy
a Ministerstvo kultury se také podileji na regeneraci brownfield z davodu podpory
nékterych projektd, napi. Program rozvoje venkova, Partnerstvi pro ceské
brownfieldy atd.

= Podpora regeneraci brownfielda V krajich

Od roku 2007 probiha mapovani brownfieldi ve vSech krajich, které 1ze rozdélit
na aktivni a mén¢ aktivni z hlediska podpory regenerace brownfieldi. Mezi aktivni
kraje fadime Moravskoslezsky, Jihomoravsky, Zlinsky, Liberecky a Olomoucky,
které podporuji regeneraci prostfednictvim odbori regiondlni rozvoje, pomoci
rozvojovych agentur nebo v ramci jejich spoluprace. Ostatni kraje jsou méné
aktivni a podporu zajistuji krajska meésta.

= Podpora regeneraci brownfieldd ze strany mést a obci

K nejvice zapojenym méstiim fadime Brno, Usti nad Labem a Ostravu. Tyto mésta
maji svoji vlastni databdzi brownfieldi. Dal$i mésta moznd kdysi provedla
mapovani, ale informace neaktualizovala.

= Spoluprice obci s investory

Mezi formy spoluprace patii dohody o spolupréci, prondjmy za G¢elem regenerace,

planovaci smlouvy nebo spoluprace na zéklad¢ koncesniho zdkona.

Pokud brownfield projde celym procesem revitalizace a vznikne tak novy plné vyuZitelny
prostor, ne vzdy je kladné pfijiman okolim, pfedev$im obyvateli Zijicimi v jeho blizkosti.
Projekt, ktery vznikne na nevyuzivané plose projde casto schvalenim predstaviteld obce
nebo odboru vystavby a na piipadné podnéty, namitky a potieby mistnich obyvatel neni
ptihlizeno. Investofi a developeti hlavné chtéji, aby jejich planovany zamér byl dostate¢né
finan¢né rychle navratny. Dochazi tak k tomu, ze kazdy volny kousek plochy ve mésté je

zastaveén napf. administrativni budovou namisto zelen€ nebo potiebnych parkovacich mist.
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Proto by mélo v budoucnu vice dochazet k jakési spolupraci mezi mistnimi obcany,
predstaviteli obci a témi, kdo méni tyto dosud nevyuzité prostory, a zvolit nejvhodnéjsi
zpusob vyuZiti pro ob¢ strany.

V piipadé, Ze brownfieldy nebudou nijak dale feSeny a jejich revitalizace se bude
odkladat, stanou se pro mésto i samotné vlastniky objekt hrozbou. Objekty budou stale vice
zchatralé a naklady spojené s jejich pfipadnou revitalizaci se budou jenom navySovat.
Brownfieldy za¢nou pritahovat riizné pochybné existence nebo ohrozovat mistni obyvatele
(napf. pti odpadavani kusti omitky, zdi ¢i jinych ¢asti budovy). Na izemi opusténych areali
mohou vznikat nelegélni a rizikové aktivity ¢i nedostatkem finan¢nich prostfedkl nedojde
k realizaci projektu. VVzhledem ke konkurenci greenfields se mohou brownfieldy na tzemi

mésta nachazet fadu let.

3.5 Financovani

Revitalizace brownfieldl pfinasi velky problém v podobé navyseni nakladd, které jsou
spojené s demolici objektu, kontaminaci are4lu nebo historickym vyuZitim pozemku. To je
praveé hlavni diivod, pro¢ investofi vyuzivaji radéji vystavbu na greenfields. Prvni krok
podstatny pro UspéSnou revitalizaci je obstarat zdroj financovani. Avsak financovani
z jednoho zdroje mnohdy nestaci, a tak ¢asto dochézi k financovani z n€kolika zdrojt. Cilem
investorl pfi investici do brownfieldu je nizké riziko a vysoka navratnost.

K zékladnim zpisobim financovani revitalizace brownfieldd patii podle Ja¢ (2006, cit.
ve Vrablik 2009, s. 31):

=  rozpocty obci a kraja,

= stadtni rozpocet (dotace schvélené rozpoctovym zakonem, mimotadné dotace,

dotace ze statnich t¢elovych fondi),

= programy ustfednich orgdn stitni spravy (poskytovdny ministerstvy —

Ministerstvo Kkultury, Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ministerstvo pramyslu
a obchodu, Ministerstvo vnitra, Ministerstvo zivotniho prostiedi),

= uvéry financnich instituci (tento zpisob vyuziva vétSina obci),

®»  mezinarodni zdroje,

=  soukromé zdroje,

= partnerstvi vefejného a soukromého sektoru,

= vicezdrojové financovani (zplisob vyuzivany obcemi nebo kraji).
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Investi¢ni prostiedky pro brownfieldy rozdélujeme do tii skupin:

= jnvestiéni prostiedky soukromého sektoru

Jak uvadi Kuraz, Mansfeldova (2011) jsou tyto prostiedky vhodné pro ekonomicky
vyhodné brownfieldy. Soukromé prostiedky vyuziva soucasny nebo novy majitel
brownfieldu, ktery je nucen brownfield regenerovat. Jedna se predevsim o objekty
mensich rozmérd, jako jsou statky, samoty a neobydlené domy, které majitel ziskal
zdédénim ¢i restituci. Majitelé mnohdy nechtéji objekt prodat, ale zaroven nemaji
finan¢ni prostfedky pro jejich opravu, proto financovani objektu fesi hypotékou ¢i
pujckou nebo postupné vkladaji penize z vlastnich uspor. Jedna se predevsSim
o objekty v dobré lokalité s nulovymi ekologickymi problémy.

= jnvestiéni prostiedky statu

Téchto prostiedkt vyuZzivaji podle Vojvodikové a kol. (2014) hlavné ekonomicky
neefektivni brownfieldy. Vetejné prostfedky jsou vyuZivany castéji, mnohdy
v kombinaci vlastniho kapitalu, jako jsou rozpocty obci nebo kraji, fondy Evropské
unie ¢i dary nebo piispévky z jinych fondu a organizaci.

=  kombinace soukromych a statnich financi

Kadetdbkovéa, Piecha (2009) uvadi, Ze finance ze strany statu zajiStuji
ekonomicnost brownfieldu a soukromy sektor realizuje projekty spojené napft.
s odstranénim ekologické zatéze. Podle Jacksona (2004) je partnerstvi vetejného
a soukromého sektoru proto velmi dilezité, jelikoz bez spole¢ného zijmu

a partnerstvi by projekt nebyl realizovatelny.

Velké mnozstvi projektt je financovano prostfednictvim fonda z Evropské unie, 0 které
mohou Zadat kraje, obce, podnikatelé 1 obcané. Timto zplisobem lze financovat revitalizaci
méstského centra, pamatkové zony, zanedbané aredly a plochy, rekonstrukci objektl
obcanské vybavenosti atd. (Kurdz, Mansfeldova 2011).

Radu podptrnych programi nabizeji v Ceské republice i jednotliva ministerstva.
Napiiklad Ministerstvo primyslu a obchodu CR je garantem Programu , Regenerace
a podnikatelské vyuziti brownfieldi®, jehoZ cilem je revitalizace a oziveni zastaralych,
nevyuzivanych areald a pfeména na nové primyslové a podnikatelské plochy do 10 ha.
Ptihlaseni do tohoto Programu je pro obce, mésta a kraje, jejichz katastralni tizemi lezi
na uzemi strukturalné postizenych krajti (Moravskoslezsky, Ustecky a Karlovarsky kraj)
nebo v hospodafsky problémovych regionech (Frydlant, Ceskd Tfebova a Pierov)
(Czechlnvest 2018f).
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Ministerstvo pro mistni rozvoj CR je garantem Programu ,,Podpora revitalizace tizemi*,
jehoz podprogramy jsou ,,Demolice budov v socialn¢ vyloucenych lokalitach®, ktery je
zaméfen na podporu demolic budov v obcich majicich Vv blizkosti socidlné¢ vyloucenou
lokalitu a ,,Regenerace brownfieldi pro nepodnikatelské vyuziti“, ktery se vénuje
revitalizaci objektu, jejichz nasledné vyuziti bude slouzit vefejnosti a nebude generovat zisk
(Czechlinvest 2018b).

Garantem ,,Programu rozvoje venkova“ je Ministerstvo zemé&délstvi CR, které pro obdobi
2014-2020 nabizi vramci druhé prioritni osy podporu zvySeni zivotaschopnosti
zemédélskych podnikl a konkurenceschopnosti vSech druhit zemédélské ¢innosti ve vSech
regionech a podporu inovativnich zemédélskych technologii a udrzitelného
obhospodarovani lestt (Czechlnvest 2018Q).

,.Opera&ni program Zivotni prostfedi, jehoz garantem je Ministerstvo Zivotniho prostiedi
CR, podporuje V piipadé regeneraci brownfieldi piedeviim odstraovani odpadi
a ekologickych zatézi. Cilem Programu je ochrana a zlepSovani kvality zivotniho prostiedi
v Ceské republice. V letech 2014-2020 je k erpani podpory ptipraveno z Fondu soudrznosti
a Evropského fondu pro regionalni rozvoj 2,637 miliardy eur (CzechInvest 2018e).

Ministerstvo primyslu a obchodu (2019) na svych strankach uvadi, ze v roce 2019 je
pro obce a mésta ze strukturalné postizenych krajii nebo hospodaisky problémovych regionti
ptipraveno z Programu ,,Regenerace a podnikatelské vyuziti brownfielda* 100 miliond
korun. Podminkou pro ziskani podpory je, Ze budouci vyuziti téchto revitalizovanych

brownfieldi bude slouzit k podnikatelskym Gc¢elim.

3.6 Situace brownfieldii na izemi Ceské republiky

Po celé Ceské republice najdeme mnoho brownfieldd, a pravé kvili tomu je nékdy nase
republika pfezdivana ,,zemi brownfieldi“.

Jak informoval Cesky rozhlas (2018), z hlediska celkové rozlohy vsech brownfieldt
v Ceské republice, zabiraji tyto plochy a objekty tiikrat vétsi plochu, neZ je celkova plocha
Plzné.

Brownfieldy se dnes na izemi Ceské republiky zabyva fada instituci. Na celostatni urovni
k tém nejvice angazovanym patii Narodni strategie regenerace brownfieldi Ministerstva
pramyslu a obchodu CR ¢&i agentura CzechInvest. Ti mapuji objekty a pfipravuji je
pro potenciondlni investory ke koupi. Informace a data o jednotlivych brownfieldech jsou

vetejné dostupna v Narodni databazi brownfieldl. Déle si vedou databaze i jednotlivé kraje
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i vétsi mésta. Za dalsi mozny zdroj v Ceské republice by se dala povazovat databaze
prazdnedomy.cz, ktera slouzi hlavné k zaznamenavani historicky zajimavych objektu.
Najdeme zde prazdné a nevyuzivané objekty (brownfieldy) i jiz zachranéné nebo zaniklé
objekty.

Celkovy pocet brownfieldi vSak zatim neni piesny. K roku 2017 se pocet odhadoval
na 8 500 — 11 700 nevyuzivanych lokalit. Divodem nepiesného poctu jsou rozdilné kritéria
pro evidenci. Databaze Czechlnvestu pouziva jednotna kritéria, oproti tomu kraje, které si
vedou databaze, maji sva vlastni kritéria (pouze Karlovarsky kraj si nevede databazi
brownfieldl). I na trovni vétSich mést se pfistup K evidenci 1lisi. Muzeme tedy vidét
(viz Graf €. 1), ze data z krajskych databazi nabizeji mnohem vyssi pocty brownfieldd,
jelikoz eviduji veskeré objekty a plochy, které jsou nevyuzivané. Naopak data Narodni
databaze brownfieldii od agentury Czechlnvest vykazuji mensi pocty, jelikoz nabizeji pouze
lokality se souhlasem vlastnika a jiz pfipravené prostory pro budouci investory (Cesko
v datech 2017).

Jak zminuje Dolezalova (2015), databaze musi byt pravidelné aktualizovany, aby mohly
slouzit budoucim investoriim. Datab4ze od CzechInvestu (Narodni databaze brownfieldd) je
aktualizovéna na zdkladé Memoranda o podminkdch ptedavani dat. Tzn. Ze kraje, které tento
dokument podepsaly, pfedavaji data ze svych regionalnich kancelati agentue CzechInvest.
Mg¢sta obnovuji své databaze brownfieldd maximalné ve dvouletych odstupech. K mésttim,

ktera pravidelné aktualizuji svou databazi, patii Brno, Usti nad Labem nebo Ostrava.
Graf & 1: Podet brownfieldd v jednotlivych krajich Ceské republiky v roce 2017

® Udaje krajskych databazi
B Narodni databaze Czechlnvest - brownﬁeldy ptipraveny pro investory k 15. 3. 2017
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Zdroj: Czechlnvest (2018h), udaje krajskych databdzi brownfieldii

pochazi z analyzy Cesko v datech (2017)
viastni zpracovani
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Podle agentury Czechinvest (2018h) bylo koncem biezna 2017 v Narodni databazi
brownfieldi evidovano 489 lokalit pfipravenych pro potencionalni investory. Pficemz
nejvice registrovanych brownfieldd se nachazi v Libereckém kraji, dale nasledovaly kraje
Ustecky a Jihomoravsky, které maji shodny podet brownfieldi. Z pohledu krajskych
databazi prvni misto v poctu brownfieldi patii opét Libereckému kraji, nésledné

Jihomoravskému a Usteckému Kraji (viz Graf ¢. 1).

Graf & 2: Brownfieldy dle p¥edchoziho vyuZiti v Ceské republice v roce 2017

1,7%15%. 1 30
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B Primysl
B Zemédélstvi
O Obcanska vybavenost
B Vojenské¢ arealy
44,1 % 0 Jiné
B Bydleni
m Doprava
I Cestovni ruch
® T¢zba surovin

10,9 %

15,7 %

Zdroj: Czechlnvest (2018h), viastni zpracovani

Z hlediska piedchoziho vyuziti brownfieldd muZzeme v Grafu €. 2 vidét, ze dle agentury
Czechlnvest (2018h) tvoii téméF polovinu brownfieldti v Ceské republice primyslové
objekty (44,1 %). Druhé nejvétsi zastoupeni maji zemedélské objekty (18,2 %), dale objekty
obcanské vybavenosti (15,7 %) a vojenské arealy (10,9 %).

Z vysledki analyzy Cesko v datech (2017) vyplyva, Ze nejpoéetnéji jsou primyslové
brownfieldy zastoupeny v Libereckém kraji. Zeméd¢€lskych brownfieldi se nachazi nejvice
v Usteckém kraji, brownfieldy obcanské vybavenosti se vyskytuji v Libereckém
a Moravskoslezském kraji a opusténé vojenské arealy najdeme predevsim ve StiedocCeském,

Jihomoravském a Moravskoslezském kraji.
Graf & 3: Brownfieldy dle typu vlastnictvi v Ceské republice v roce 2017
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Zdroj: Czechlnvest (2018h), viastni zpracovani
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Narodni databaze brownfieldi Ceské republiky, jak uvadi agentura CzechInvest (2018h),
obsahuje nejvice brownfield v soukromém vlastnictvi (viz Graf ¢. 3). O tfetinu méné je pak
brownfieldd, které jsou vlastnéné vefejnym subjektem a nejméné je brownfieldd
s kombinovanym vlastnictvim.

Co se ty¢e financovani brownfieldt v Ceské republice, byl v roce 2016 odsouhlasen
narodni Program podpory ,,Regenerace a podnikatelské vyuziti brownfieldi®, jehoz hlavnim
cilem je feSeni problematiky brownfieldii v Ceské republice. Celkem je na regenerace
brownfieldt pfipravena ¢astka 2 miliardy korun ze statniho rozpoctu pro obdobi 2017-2023.
Cerpat dotace mohou kraje i obce leZici na tzemi strukturilné postizenych krajt
(Moravskoslezsky, Ustecky a Karlovarsky) a hospodatsky problémovych regionti (Frydlant,
Ceské Tiebova a Pierov). Podpora se vztahuje na regenerace a rekonstrukce brownfieldi
a jejich pfeménu na moderni podnikatelské objekty, stavebné-technickéd opatfeni vedouci
k regeneracim technicky nevyhovujicich podnikatelskych brownfieldi nebo na nakupy
nemovitosti typu brownfield, odstranéni nevyuzitych staveb atd. Jiz od roku 2005 je spustén
Program na podporu ,,Podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury*, ktery je prodlouzen
do roku 2020. Tento program je vyuzitelny napt. na odstranéni nevyuzitych ekologickych
zatézi a je urcen predevsim pro ucely podnikdni v oborech zpracovatelského primyslu. Oba
zmin&né Programy piipravilo Ministerstvo primyslu a obchodu Ceské republiky. Dotace Ize
Cerpat 1 z Evropské wunie. Z ,Operacniho programu Podnikani a inovace
pro konkurenceschopnost® v ramci Programu ,,Nemovitosti* 1ze ¢erpat pro obdobi 2014—
2020 c¢astku 3,9 mld. korun na rekonstrukce starych objekti a jejich pfeménu na moderni
prostory pro podnikani. Dalsi dotace Ize ziskat z ,,Programu rozvoje venkova*“, ,,Opera¢niho
programu Zivotni prostfedi, zabyvajici se sanaci vazné kontaminovanych lokalit, nebo
z ,Integrovaného regiondlni opera¢niho programu®. Ze strukturalnich opatfeni v obdobi
2007-2013 byla na regenerace primyslovych a vojenskych lokalit Ceské republice ptidélena
¢astka 372 290 509 eur (Mé&si¢nik EU aktualit 2017).

Pokud investor zajisti potiebné financni prostfedky a nutnd povoleni, miize zapocit
revitalizaéni proces. Na konci revitalizace vznikne na misté piivodniho brownfieldu prostor
s novym vyuzitim. Nejéastji jsou v Ceské republice pfeméiovany primyslové brownfieldy,
pfedevSim proto, ze se jich na naSem tzemi nachéazi nejvice. Na miste, kde diive staly
pramyslové podniky ¢i aredly, vznikly naptiklad sklady velkych firem, relaxacni parky,
obchodni centra nebo administrativni budovy. U menSich primyslovych podnikli byly
puvodni budovy zachovany a opraveny. TotéZ plati i pro zchatralé zamky a ostatni historické

budovy. Ve zrenovovanych prostorach byly vytvofeny naptiklad muzea, archivy ¢i hotely.
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Nicméné posledni roky fesi vétsi mésta problém s nedostatkem bytovych prostor. Proto se
plany investori zamétuji prevazné touto cestou a aktudlné je nejvice revitalizovanych
brownfieldli pfeménéno v bytové komplexy ¢i nova sidliste.

Jak informoval Cesky rozhlas (2018), mnoho brownfieldi by mohlo slouZit ve vétsich
méstech jako plochy pro stavbu novych bytl. Nejvice vyuzitelné by mohly byt brownfieldy
pravé v Praze, i ty by slouzily k piestavbé na byty. Ze strategického planu Praha pocita
do roku 2030 s ptirastkem 90 az 120 tisic novych obyvatel. Novi obyvatelé tak budou hledat
bydleni a vyuziti brownfieldi ke stavbé by znamenalo, ze by nebyla zabrana zelen
a zemeédélska ptda. Jiz nyni vznikaji developerské projekty, které maji toto v umyslu.

O nékteré brownfieldy, které stale nenasly své vyuziti, se aktudln¢ zajimaji i mladi lidé.
V ramci Urbexu prozkoumavaji bézné nepfistupna opusténa priimyslova zatizeni ¢i obytné
prostory. Pro nékteré lidi je Urbex konic¢kem a vénuji se mu pravidelng, jini pouze
vyhledavaji dobrodruzstvi se spoustou adrenalinu. Ugastnici si z takového priizkumu
odnaseji predevsim netradi¢ni zazitek a aktivni prizkumnici zajimavé fotky ¢i videa, ktera

sdileji na svych blozich ¢i skupinovych forech.
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4 METODIKA PRACE

V kapitole jsou uvedeny postupy a metody, které¢ byly v této bakalaiské praci pfi jejim

vytvateni pouzity.

Bakalatska prace je rozdé€lena do tii ¢asti — teoretické, metodické a praktické.

Teoreticka Cast prace je zaméfena prostfednictvim reSerSe odborné literatury, novinovych
¢lankd a internetovych zdroji na zakladni terminologii tykajici se brownfieldd a blizsi
seznameni s touto problematikou. Pfedevsim piibliZit situaci brownfieldd v ramci Ceské
republiky.

Naopak Vv praktické ¢asti prace jsou brownfieldy podrobnéji zkoumany na uzemi

statutarniho mésta Ceské Bud&jovice. Sbér dat pro tuto &ast probihal ve dvou krocich.

Krok ¢. 1: Data z dostupnych databazi

Prvotnim krokem pii ziskavani dat k bakalarské praci bylo vyuzit dostupné databaze.
Za hlavni zdroj dat v Ceské republice by se dala povazovat Narodni databaze brownfieldi,
vedena agenturou Czechlnvest (2018d), ktera eviduje a zaroven nabizi lokality pro domaci
i zahrani¢ni investory. Po zadani parametrti do vyhledavani na Gizemi obce Ceské Bud&jovice
databaze neevidovala zZadny brownfield. Stejny problém nastal 1 pii prohliZzeni krajské
databaze (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR 2016). Za dal§i mozny zdroj dat Ize povazovat
databazi prazdnedomy.cz, kterd prvotné eviduje prazdné historicky zajimavé objekty.
Téchto objektl se ve mésté najde hned nékolik. Pravé tato databdze byla pozitivnim
pfinosem a poslouzila jako zdklad pro terénni Setfeni. Zaddnim parametrii bylo touto
databazi vygenerovano na tizemi obce Ceské Bud&jovice Sest objektii, které bylo mozno
povazovat za brownfieldy. Toto ¢islo vSak nebylo pro vytvofeni zakladniho piehledu
dostacujici. K ziskani dalSich 0daji proto probéhla konzultace pifimo na Magistratu mésta
Ceské Budgjovice. Hlavnim zamérem konzultace bylo zjistit, zda si mésto Ceské Bud&jovice
vede databazi brownfieldi, a s tim spojené zaméry investorti. Nicméné na Odboru rozvoje
a vefejnych zakazek bylo sdé€leno, ze samotné mésto momentalné takovouto databézi
nedisponuje, ale v budoucnu o této databazi uvazuje. Vse je v sou¢asné dob¢ ve fazi piiprav
a sbirani podkladl pro realizaci. Na zavér probéhla pii hledani vetejné dostupnych dat
analyza stranek realitnich kancelafi (ERA Reality, RE/MAX, RK Stejskal.cz). Na téchto
strankach byly vyhledavany objekty, které¢ jsou dlouhodobé nevyuzivané, na prodej ¢i
prondjem. I z tohoto zdroje to byly pouze jednotky objektii, moznych brownfielda.
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Krok €. 2: Terénni pruzkum

Vzhledem k nedostatku dat dostupnych z internetovych databazi a po zvazeni vsech
skute¢nosti, byl zvolen vyzkum formou terénniho prazkumu.

Jak jiz bylo fe¢eno, pro terénni priizkum bylo zvoleno uzemi statutarniho mésta Ceské

Budg&jovice. Samotny terénni priazkum probihal v n¢kolika etapach.

1. Etapa: Ovéfeni dat z databdzi a zaznamenavani dat pfi ploSném terénnim prizkumu

Na zacatku prvni etapy bylo cilem ovéfit data ziskana z dostupnych databazi. Jednalo se
0 objekty z databaze prazdnedomy.cz a o objekty ze stranek realitnich kancelafi. Nasledné
pak byla data doplnéna o data z terénniho prizkumu.

Hlavni etapa terénniho prizkumu probihala v roce 2017 v obdobi od zacatku biezna
do konce kvétna. V ramci tohoto casového intervalu byly zaznamenavany veskeré
potencialni brownfieldy na Gizemi mésta. Pfed zahajenim terénniho prizkumu bylo uzemi

mésta Ceské Budéjovice rozdéleno na sedm casti, podle €lenéni mésta na mistni ¢asti

(viz Obrazek ¢. 2). Kazda mistni ¢ast byla
systematicky osobné prochdzena.

Sbér dat byl v prvni etapé provadén metodou
standardizovaného pozorovani (dale jen
pozorovani). Na samotném zacatku pozorovani

bylo cilem nejprve zaregistrovat objekty, které

svymi parametry spliiovaly definici pojmu

brownfield. Jak jiz bylo vySe uvedeno Obrdzek ¢ 2: Mistni ¢asti Ceskych Budéjovic
] ] . ] Zdroj: program ArcGIS 10.,
(v kapitole 2 Diskuze s literaturou a podkapitole vastni zpracovani

3.2 Definice pojmu brownfield), v zahrani¢i ani v Ceské republice neexistuje jednotna
definice pojmu brownfield. Pro tuto praci byla stéZejni definice, se kterou pii mapovani
brownfieldi na svém tzemi pracoval Magistrat mésta Brna (Statutarni mésto Brno 2017).
Pozornost byla zaméfena na objekty uvnitf urbanizovaného tUzemi, které ztratily svoji
puvodni funkci, jsou zcela, ptipadné ¢astecné opusténé nebo minimalné vyuzivané. Jedna se
o objekty a aredly, které vznikly jako pozistatek primyslové, zemédé€lské, vojenské ¢i
rezidenéni aktivity, drdZni pozemky a o aredly vefejné vybavenosti. Mira vyuZiti
brownfieldu je stanovena maximalné na 30 % z celkové ploSné rozlohy objektu ¢i aredlu
(vyjimecné 50 %). Cilem bylo také zaznamenat aktudlni stav objektl, které se na tzemi
mésta nachézely. V této fazi pozorovani byly vytvoreny terénni mapky (viz Ptiloha ¢. 1

a Priloha €. 2). Ve vysledku vzniklo 7 terénnich mapek, které byly vyuzity na zacatku
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pozorovani pro zaznamenani polohy potencidlnich brownfielda (vyznacenych na terénnich
mapkéch ¢ervenou barvou) a terénnich poznamek o stavu objektli. Zaroven byla v této fazi

terénniho prizkumu potizovana fotografickd dokumentace jednotlivych objektu.

2. Etapa: Pozorovani stavu objektu a ziskavani podrobnéjsSich informaci o objektech

V naésledujici etapé terénniho prizkumu Slo o pozorovani vyvoje stavu objekta
identifikovanych v prvni etapé (pfiblizn¢ po dobu dvou let). Kazdy objekt byl béhem této
etapy minimalné dvakrat navstiven. Bylo sledovano, zda doslo:

= K obnov¢ objektu (revitalizaci),
= ke zbourani objektu,
= Kk mensi rekonstrukci,

= (i zustal stav objektu nezménén.

Pokud néjaké zmény nastaly, objekt byl na terénni mapce oznacen (Cernym kiizkem)
a vyloucen jako potencidlni brownfield. Objekty, u kterych doslo k zahdjeni revitaliza¢nich
procest, byly zafazeny do kategorie ,,v revitalizaci®.

Déle béhem druhé etapy terénniho prazkumu byly zjistovany blizsi informace
o objektech (potencialnich brownfieldech).

Jednou z moZnosti byla metoda standardizovaného rozhovoru (déale jen rozhovor).

v

Cilem rozhovoru bylo ziskat podrobné;si informace o historii, stavu a moznostech vyuziti
rozhovor byl v danou chvili jedina moznost, jak takovéto informace ziskat. Respondenty
rozhovoru byli obyvatelé Zijici v blizkosti objektti a pamétnici. Po osloveni byli respondenti
obeznameni s tématem a ucelem rozhovoru. Rozhovor byl veden samostatné a vSichni
respondenti byli tazani na stejné otazky. Otazky v rozhovoru byly voleny tak, aby tazatel
dosahl co nejpodrobnéjsich informaci o objektech. Pro objekt, u kterého se nedaly dohledat
informace, byl vytvofen zdznamovy arch (viz Ptiloha ¢. 3) oznaceny v horni ¢asti nazvem
objektu (¢i adresou). Nize byla vyznacena tii pole s jednotlivymi otazkami, do kterych byly
zapisovany odpovédi respondentd. Pro objekty, u kterych se daly snaze dohledat informace,
nebyl zdznamovy arch potieba. Celkem bylo vytvofeno 18 zdznamovych archd. Seznam
pfipravenych otazek pro rozhovor:

= Je tento objekt n¢jak nevyuzivany? Jak dlouho je objekt nevyuzivany?

= Je respondent obeznamen s tim, CO Se V objektu nachéazelo/fungovalo naposledy?

= Jaké by podle Vas bylo v budoucnu nejlepsi vyuziti tohoto objektu?
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Dal$im zdrojem informaci o jednotlivych objektech bylo nahlizeni do katastru

nemovitosti na strankich Ceského ufadu zeméméfického a katastralniho. Zde byly

dohledavany informace piedeviim k podkapitole 5.4 Typologie brownfielddi v Ceskych

Budéjovicich. Nejprve bylo nutné rozkliknout na uvodni strdnce nahotfe ,,Nahlizeni

do katastru nemovitosti“ a po pfesmérovani vybrat moznost ,,Vyhledat stavbu®.

Do formulafe, ktery se zobrazil, byl vyplnén nazev obce — Ceské Budgjovice (viz Obrazek

& 3).

@'UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

Parcela Stavba | Jednotka Prévo stavby Rizeni Mapa IV | Kat. Gzemi

(%) Povinné vypliiavana polozka
Vyhledani stavby

Obec
Nazev/kod obee:(*)
Ceske Budsjovice Wyhledat

Cast obce:
v

Typ stavby:
budova s éislem popisnym ¥

Cislo stavby (€islo popisné/evidencni).

Obrazek ¢. 3: Vyhledani stavby v katastru nemovitosti 1

Po kliknuti na ,,Vyhledat“ bylo mozné dohledat stavbu dvéma

Zdroj: CUZK (2019)

zpusoby. Prvnim

zpusobem lze vyhledat stavbu pomoci Casti obce a Cisla popisného/eviden¢niho. Druhy

zpusob, ktery byl zvolen, vyhledava stavbu pomoci ulice a ¢isla popisného/orientaéniho

(viz Obrazek ¢€. 4).

@UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

Parcela | Stavba Jednotka Pravo stavby | Rizeni Mapa | LV Kat. Gzemi

(*) Povinné vypliiovana polozka
Vyhledani stavby

Obec
Ceské Budgjovice (okres Ceské Budgjovice);544256 Zménit‘

Vyhledani pomoci Easti obce a & p. / €. ev.

Vyhledani pomoci ulice a & p. / &. or.
Ulice:(*)

préimyslové

Cislo domowni / orientaéni:(*)

160 /
Je nutné zadat alespoii jedno  éisel.

Vyhledat

Obrazek ¢. 4: Vyhledani stavby v katastru nemovitosti 2
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Po zapsani ulice a Cisla popisného se kliknutim na ,,Vyhledat* zobrazily podrobné
informace o hledané stavbé (viz Obrazek ¢. 5). Pro praci byly vybrany jen informace, se

kterymi bylo pozdé&ji pracovano (vymeéra, druh a vlastnik objektu).

@UZK Nahlizeni do katastru nemovitosti

Parcela Stavba Jednotka Pravo stavby Rizeni Mapa 1%

Informace o pozemku

Parcelni &islo: 2582

Obec: Ceské Budéjovice [544256).2
Katastralni tzemi: Ceské Budéjovice 6 [622346]
Cislo LV: 1157

Vyméra [m7]; 2280

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii

Soucasti je stavba

Budova s &islem popisnym: Ceské Budéjovice 6 [403911]2 & p. 160; primyslovy objekt
Stavba stoji na pozemku: p. ¢ 258

Stavebni objekt: < p. 1602

Ulice: Pramyslovaa

Adresni mista: Pramyslova 160/132

Sousedni parcely |

Vlastnici, jini opravnéni
Vlastnické pravo Podil
BBH Tsuchiya s.r.o., Prostiedni 2807/7, Ceské Budgjovice 3, 37004 Ceské Budgjovice

Zpusob ochrany nemovitosti

Mejsou evidovany Zadné zpdsoby ochrany.

Obrazek ¢. 5: Informace o pozemku v katastru nemovitosti

Zdroj: CUZK (2019)

Dalsi informace o objektech byly ziskavany napiiklad z dochovanych novinovych ¢lankt

v Jihoteské védecké knihovné nebo z Encyklopedie Ceskych Bud&jovic. Vyznamnym
zdrojem byly zpravodajské weby (Budgjcka Drbna, Ceska televize, Ceskobudg&jovicky
denik, iDNES.cz), které¢ informovaly o aktualnim stavu objektu a zamérech s timto objektem
do budoucna. Ziskané informace byly shromazd’ovany a jednotliva data zaznamenavana

do spolecné tabulky.

3. Etapa: Zavérecna vizualni kontrola objektu

V posledni etap¢ terénniho priizkumu byly objekty ze seznamu potencialnich brownfield
naposledy vizualné zkontrolovany a blizsi informace o objektech ziskané béhem 2. etapy
terénniho priizkumu byly nésledné vyhodnoceny.

Potencialni brownfield vyznaceny na terénni mapce (Cervenou barvou) ztratil status

potencidlni brownfield a byl dale oznacen (Cernym kiizkem) pokud:
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» doslo k obnové objektu — revitalizaci (napt. byl obnoven provoz, objekt byl
obydleny),

= objekt byl zbouran,

= prob¢hla mensi rekonstrukce,

= dostupné informace ukazaly, ze je objekt z vétsi ¢asti vyuzivan nebo je vlastnikem

osoba, ktera zde ma trvalé bydliste.

Pokud byly zahajeny jakékoliv revitaliza¢ni procesy, byl objekt zafazen do kategorie
,v revitalizaci“. Celkem bylo v prib¢hu terénniho prizkumu 14 vytipovanych objekti
revitalizovanych. V pfipad¢, ze stav objektu ziistal nezménén a splnoval veskera kritéria, byl
puvodné potencialni brownfield zafazen do seznamu brownfieldd, které budou v této praci
zpracovavany.

Ziskanid data a informace pii terénnim prazkumu, jak bylo vySe uvedeno, byly
zaznamenany do terénnich mapek a poznamky zapisované pii rozhovoru do zaznamového
archu. Vysledky terénniho prizkumu byly pro lep$i znazornéni zaneseny do map.
K vytvotfeni map slouzil program ArcGIS 10.4 a byla pouzita pravouhla souradnicova sit’
S-JTSK.

Formou tematické mapy bylo znidzornéno rozmisténi brownfieldii ve mésté Ceské
Budé&jovice (Priloha €. 4). Zde byla aplikovdna metoda bodovych mapovych znaki.
Brownfield je na mapé znazornén ¢ervenym znakem ve tvaru mnohouhelniku, jelikoz kazdy
objekt ma jinou zékladnu. Stejnym zplsobem byly, na zaklad€ terénnich mapek, vytvoreny
i mapy jednotlivych mistnich &asti Ceskych Bud&jovic, které znazorfuji rozmisténi
a presnéjsi lokalizaci brownfieldd v mistnich ¢astech Ceskych Budgjovic (viz Piiloha
¢. 5-11). Piesna poloha brownfieldt je uvedena v souhrnné tabulce formou GPS soufadnic.

Nasledujici mapa (viz Ptiloha ¢. 12) zndzorfiuje brownfieldy dle rozlohy a pivodniho
vyuziti. V tomto ptipadé byla pouzita metoda diagramu v mapé, kde plocha kruhu udava
rozlohu brownfieldu v metrech ¢tvereénich a barva uvniti kruhu znazorfiuje piivodni vyuziti
brownfieldu.

Informace o jednotlivych brownfieldech byly zaneseny do souhrnné tabulky (viz Ptiloha
¢. 13). Dalsi data ziskana pfi terénnim prizkumu byla pro lepsi ndzornost zpracovana

do grafu a tabulek v programu Excel a vyhodnocena.
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5 PRAKTICKA CAST

Kapitola zahrnuje informace o brownfieldech na izemi mésta Ceské Budg&jovice ziskané
terénnim priazkumem pomoci pozorovani, rozhovoru a ostatnich zdroji. Nejprve je zde
charakterizovano tzemi mésta Ceské Bud&jovice, dale struéné popsany jednotlivé
brownfieldy identifikované ve sledovaném uzemi. Ziskané informace jsou nasledné
vyhodnoceny pomoci grafii a mapovych vystupt na zédkladé vybrané typologie. V posledni
fadé kapitola obsahuje piiklady asp&sné revitalizovanych brownfielda na Gizemi Ceskych

Budé¢jovic.

5.1 Charakteristika mésta Ceské Budé&jovice

Ceské Budgjovice se nachazeji na soutoku fek Vitavy a Malse v Ceskobudgjovické panvi.
O zaloZeni mésta se zaslouzil Pfemysl Otakar II. v roce 1265 (Statutirni mésto Ceské
Budéjovice 2005).

Meésto melo ve svém okoli rozvinutou specifickou sttedoveékou sidelni strukturu v podobé
zemédélského zazemi (Roznov, Mladé, Suché Vrbné, Knézské Dvory, Haklovy Dvory
a dal$i) a mezi méstem a okolnimi vesnicemi staly samostatné dvory (Tragertv dvir, Svétlik,
Voriskiv dvir, Cerveny dviir), které byly Gasem pohlceny rozristajicim se méstem.
Od 16. stoleti se veskery urbanisticky rozvoj mésta odehraval na predméstich. Na pfelomu
19. a 20. stoleti se zformovaly zaklady velkoméstské struktury (jadro mésta, vnitini mésto
slozené z ptivodnich pfedmésti a nova predmésti) a mésto se zacalo postupné stavebné
propojovat (Kubes§ 2009b).

Koncem 19. stoleti bylo mésto rozdéleno na 4 osady — vnitini mésto a pfedmésti Prazské,
Videnské a Linecké. Pfipojovanim obci v pribéhu druhé poloviny 20. stoleti se mésto dale
rozrastalo. V roce 1952 doslo k rozsifeni mésta, které se nové skladalo z 11 osad (Ceské
Bud¢jovice, Ctyfi Dvory, Dobra Voda, Hlinsko, Knézské Dvory, Mladé, Nemanice,
Pohtirka, RoZznov, Suché Vrbné a Vrato). Uzemni reorganizaci v roce 1970 bylo mésto nové
¢lenéno na 7 ¢islovanych ¢asti obce s jejich odpovidajicim katastralnim tzemim. Obce, které
byly k méstu pfipojeny, pozdé&ji nesou Cislo jiz existujicich ¢asti, ale katastralni tizemi jim
zistala. V soudasné dobé mésto tvori 11 katastralnich izemi (Ceské Bud&jovice 1 az 7,
Haklovy Dvory, Ceské Vrbné, Tfebotovice a Kali§t&) nebo 7 mistnich ¢asti, kdy Haklovy
Dvory a Ceské Vrbné patii k Ceskym Bud&jovicim 2 a Tfebotovice a Kalisté patii k Ceskym

Bud¢jovicim 5. Posledni dvé zminéna katastralni izemi Ttebotovice a Kalisté jsou zvlastni
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tim, Ze vytvaii exklavu mésta. Jedna se tedy o ¢ast mésta, kterd je uplné odd€lena od zbylého
tizemi (Encyklopedie Ceskych Budg&jovic 2018a).

Jak uvadi Kubes (2009a), velky vliv na rist mésta mél primysl. Diky dostatku surovin
(stiibro, lignit, antracit, grafit, jil, dfevo) v okoli mésta a pfivedenim vyznamnych
komunikaci (napi. v roce 1868 parostrojni zeleznice) se mesto mohlo primyslové rozvijet.
Na zacatku 19. stoleti se tovarny nachazely za méstem izolované v ptiméstské krajing,
pozdéji byly dostizeny rozrustajici se obytnou zastavbou.

V prvni poloving 19. stoleti mezi nejznaméjsi podniky ve mésté pattily Lannova lodénice,
podnik Koh-i-noor Hardtmunt na vyrobu porcelanu a tuzek (1848), manufakturni vyroba
na predeni viny (1837), cukrovary, sirkdrna Pollak (1848), zvonarna na odlévani zvoni
Perner (1772) a slévarna barevnych kovi Stegmann (1847). Jelikoz obyvatelstvo v té dobé
bylo pfevazné némecké, vétsinu podnikl zpocatku vlastnili podnikatelé rakouského pivodu,
ktefi se presouvali z Vidng do Ceskych Budg&ovic hlavné kvili levné pracovni sile.
Zajimavym jevem v druhé poloving 19. stoleti bylo, Ze ve mésté vznikaly podniky stejného
zaméfeni. Specifické pro Ceské Budgjovice a v Evropé velmi zadané bylo zboZi z tovéren
na smaltované zboZi, které zde byly hned &tyfti (Ceska smaltovna, pozdéji Sfinx a smaltovny
Bohemia, Westen a Vulkdn). DalSimi podniky stejného zaméteni byly napiiklad sirkéarny,
cukrovary (spolecensky, J. Reuter, A. Schwarzenberg), pivovary (Mé&stansky pivovar,
Cesky akciovy pivovar), tuzkarny (Koh-i-noor Hardtmuth, Narodni podnik, Ripet, Grafo)
a dalsi. Slo pfedevsim o konkurenci mezi ¢eskymi a némeckymi podniky, které si mezi sebou
ptretahovaly délniky. S pfilivem novych podnikli vznikaly primyslové zony, nejdiive jizné
od Manesovy ulice a poté pii severni stran¢ Rudolfovské tiidy. V roce 1905 existovalo
v Ceskych Budgjovicich 37 vétsich tovaren. Velka hospodaiska krize 20. a 30. let dolehla
1 na ¢eskobud¢jovické podniky a mnoho jich zaniklo. Béhem valky byla vyroba podnika
podiizena pottebam armady. Ceské Bud&jovice byly posadkové mésto s vojenskym Zivotem.
Na tizemi mésta se tehdy nachazelo hned pét kasaren. Za socialismu byly zbylé primyslové
podniky znarodnény a podobné zaméfené podniky slouc¢eny do jednoho (napf. strojirenska
vyroba — Motor Jikov, smaltovny — Sfinx). Noveé vznikajici zavody a podniky byly
pfedevSim z oblasti potravinaiského primyslu (Rybena, JihoCeské mlékarny, JihoCeské
pekarny), strojirenského a elektrotechnického prumyslu (Motor, vyroba jehel Igla,
elektronické soucastky Tesla) nebo textilniho pramyslu (Otavan). V 60. letech 20. stoleti
byla nejvétsim primyslovym komplexem v Ceskych Budgjovicich Slévarna Skoda. Pestoze

bylo v obdobi socialismu ve mésté takové mnoZstvi podnikii, nemohly se Ceské Budgjovice
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srovnavat s mésty pramyslové vyznamnéj§imi jako byla mésta Usti nad Labem nebo Liberec
(Kubes 2009b).

Za n¢kolik poslednich desitek let byly nékteré star§i podniky zmodernizovany a vyroba
trva dodnes (KOH-I-NOOR, Cesky akciovy pivovar, Jihoteské mlékarny), jiné byly
zbourany nebo piestavény k novému vyuziti, dal$i nabidly své nevyuzité prostory
Kk prondjmu, a n¢které zlistavaji stat v chatrajicim stavu.

S rozvojem prumyslu se do mésta st€éhovalo vice lidi a bylo zapottebi pro né postavit nové
bydleni.

V letech 1950-1990 byla ve mésté budovana prvni sidlisté. Nejdiive mala sidlisté
na mensSich plochach, pozd¢ji rozsahla sidlisté s vysokymi paneldkovymi domy. Jako prvni
vzniklo Prazské sidlisté (1965-1972). V 70. a 80. letech bylo hlavnim impulzem pro stavbu
panelakovych sidliSt’ zahdjeni vystavby Jaderné elektrarny Temelin. Vznikla tak tfi nova
sidlisté, ktera méla nejvétsi podil pii narGistu poétu obyvatel. Nejdiive sidlisté Sumava
(1972), poté sidliste Vitava (1975-1984), ktera byla vybudovana na plochach po demolicich
Poslednim nové budovanym sidli§tém od roku 2010 je Luéni jez (Encyklopedie Ceskych
Bud¢jovic 2018e).

V soucasné dob¢ dochazi k vystavbé bytovych domii na BraniSovské ulici a k vystavbé
na pozemcich byvalych kasaren ve Ctyfech Dvorech, kde vznikly kviili novym bytovym
domiim 1 dvé nové ulice (T. G. Masaryka a Plukovnika Malého).

Novym projektem je vystavba sidli§t¢ Nova Vltava u ndkupniho centra Gécko, kde by
mély vzniknou v prvni etap€ 2 budovy a pozdéji dalsi budovy, které¢ dohromady poskytnou
160 novych bytd (Luxury-home.info 2018).

Posledni dv€ zminéné vystavby se nachazeji na dobie situovaném misté¢ s dobrou
dopravni dostupnosti a zaroveil na jejich vystavbu byly pouzity dlouhodobé nevyuzivané
plochy uvnitt mésta. Mnoho takovych ploch ve mésté jesté existuje a developerskeé firmy
s nimi maji do budoucna své plany.

Samoziejmé cenové byty nejsou dostupné pro vSechny, tudiz mnoho lidi vyhledava
levnéjsi bydleni mimo mésto. S tim je spojené zastavovani pozemkii za hranicemi mésta,
pfevazné na jihu Ceskych Budg&jovic, a propojeni mésta s blizkymi obcemi. Ptikladem
mohou byt projekty bytovych a rodinnych domii na Véelné, v Roudném, ve Vidové,
na Srubci nebo v Litvinovicich.

Od 19. stoleti se mésto stale vice rozrustalo, jak rozlohou v disledku suburbanizace, tak

i pottem obyvatel vlivem urbanizace. Nejvétsi pocet obyvatel v Ceskych Budgjovicich byl
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zaznamenan v roce 1995, kdy ve mésté Zilo 99 872 obyvatel (Statutarni mésto Ceské
Budgjovice 2005).

Mésto Ceské Budgjovice je podle poétu obyvatel nejvétsim méstem Jiho¢eského kraje
a také okresnim, krajskym a statutarnim méstem. K 31. 12. 2018 mélo mésto podle CSU
(2018a) 93 863 obyvatel, coz ho fadi v poétu obyvatel na 9. misto v Ceské republice.

Jelikoz se jedna o krajské mésto, mnoho osob do mésta dojizdi za praci a také do Skol
z blizkého okoli. Dle CSU (2018b) je denni dojizd’ka za praci do Ceskych Bud&jovic
15 459 osob.

5.2 Rozmisténi brownfieldi v Ceskych Budé&jovicich

Vystavba mésta Ceské Budéjovice se rozvijela stejné jako vétSina ostatnich mést
od historického centra. V pribéhu let bylo mésto rozsifovano o nova sidlisté¢ a nové ¢asti
pridané pficlenovanim okolnich obci az do dnesni podoby. Nejhustsi zastavba se tedy
nachdzi v centru mésta a jeho okoli. Jedna se predev$im o rozsahlad predmeésti. Na sever
od centra smérem na Prahu — Prazské piedmésti, na jih — Linecké pfedmésti, ale také zapadni
Cast mésta — sidlisté Sumava a M4j, a vychodni &ast Suché Vrbné — Videtiské predmésti.
Obce, pri¢lenéné k méstu pozdéji, jiz netvori tak rozsahlou zastavénou plochu, ale spiSe
pfirodni krajinu.

Proto se také velké mnozstvi brownfieldi nachdzi ve vnitini Casti mésta v hustéji
zastavéném Uzemi a smérem k hranicim mésta je poc€et brownfieldll niZsi, coz mizeme vidét
na map¢ v Ptiloze ¢. 4. Brownfieldy, které se nachazeji ve vnitini ¢asti mésta, tvoii spise
malé objekty. Svou rozlohou nejsou tolik vyrazné, jako brownfieldy lezici blize k hranicim
mésta. Jejich rozloha v rdmci mésta je mnohem viditelnéjsi, jelikoZ se jedna o rozsahlé
primyslové ¢i zemédélské aredly.

Rozmisténi brownfieldi je také dano tim, Ze uvnitf mésta se nachazeji mnohem starsi
budovy. Nékteré se nachazeji v historickém jadru mésta, tedy v pamatkové chranéném
uzemi, a mnohdy jsou nemovitou kulturni pamatkou. U téchto budov nastava problém
pfi revitalizaci, jelikoZ je vétSinou nutné zachovat plivodni rdz budov, a provadéné Upravy
jsou finan¢né naro¢né. Mize to byt jeden z divodu, pro¢ tyto objekty nechce nikdo
revitalizovat. Na druhou stranu nemusi byt problémem jen nedostatek financi, ale pasivni
pfistup majitele, ktery nema zdjem problém s budovou feSit. PiestoZze maji brownfieldy
vyhodnou polohu pro budouciho investora, nachdzi se jich ve vnitini ¢asti mésta velké

mnozstvi. Naopak blize k hranicim mésta se brownfieldy vyskytuji velmi zfidka. Pfedevsim
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proto, ze je zde nov¢jsi zastavba a dale se stavi nové bydleni. Brownfieldy jsou rozmistény
spiSe osamocen¢ v krajiné a nevyskytuji se v tak velkém poctu. Piestoze jich neni tolik, svou

rozlohou jsou mnohem viditelné&jsi.

5.2.1 Brownfieldy v obci Ceské Bud&jovice dle mistnich &asti a katastralnich izemi
Ackoliv jsou Ceské Budgjovice od roku 1990 statutirnim méstem, nemaji Zadnou
méstskou ¢ast. Oficidln€ je mésto rozdéleno na 7 mistnich ¢asti. Mistni Casti jsou zaroven
1 katastralnimi izemimi. Pozdéji pfi¢lenéné obce byly piifazeny k ¢islovanym mistnim
¢astem, avSak katastralni izemi jim ztistala. Mésto je tedy ¢lenéno na 11 katastralnich uzemi.
Nové pti¢lenéné obce byly piifazeny pouze k mistnim &astem Ceské Budgjovice 2 a Ceské

Budg¢jovice 5.

Graf & 4: Pocet brownfieldi v mistnich &astech obce Ceské Budéjovice k 31. 5. 2019

12 10
10 5 9
8 7
6 4
4 3 5
: 1 B
. [ ]
\ 1 > X 5 S 4
B R T S, o, G
Q)\)&@X \)&6\ \)ge\ \)ge\ \)&e\ \)&6\ 9;086\

B T M

Zdroj: vilastni vyzkum

Vzhledem Kk rozd€leni mésta na 7 mistnich ¢asti muZzeme vidét (viz Graf ¢. 4), Ze se
nejvice brownfieldd nachazi v ¢asti Ceské Budgjovice 3. Nalezneme zde deset objekti
a mezi ty rozlohou nejvétsi patii nedostavény masokombinat v Knézskych Dvorech nebo
administrativni budova, kde sidlila Policie CR na Marianském namésti.

Druhé misto v poétu brownfieldi nalezi mistni ¢asti Ceské Budgjovice 6. Nachazi se zde
devét objektt. Do této mistni ¢asti patii napiiklad posledni nevyuzité kasdrny ve mésté —
Zizkovi, opustény objekt Stitkarny nebo diim v Priimyslové ulice po kabaretu.

Jako tieti v poétu brownfieldd je mistni ¢ast Ceské Bud&jovice 1. Jedna se o nejstarsi ¢ast
mésta — historické centrum, kde leZi osm mensich objekti. Ceské Bud&jovice patfi
k nejvétsim pamatkovym rezervacim v Ceské republice, a tak se mésto snazi majitelim

téchto historickych budov néjakou ¢astkou piispivat.
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Posledni, s vyraznym poétem brownfieldd, je mistni ¢ast Ceské Bud&jovice 2. Na tizemi
této Gasti se nachazi sedm objekti. Cést je rozdélena na tfi katastralni tzemi — Ceské
Budgjovice 2, Ceské Vrbné a Haklovy dvory. Jak ukazuje Tabulka &. 2, nejpodetngji je
zastoupeno Kkatastralni tzemi Ceské Bud&jovice 2, zde bylo zjisténo pét objekti.
Na katastralnim Gzemi Ceské Vrbné neni zadny objekt a v katastralnim tzemi Haklovy
Dvory jsou dva objekty. Piestoze se jedna o mistni Cast, ktera je svou rozlohou nejvetsi,
v poctu objektli tomu tak neni. Jednim z diivodi je novéjsi zastavba a zaroven rozsahla
nezastavéna plocha na severozapadé mistni ¢asti, kde jsou lesy, pole a rybniky.

Na uzemi mistni ¢asti Ceské Bud&jovice 5 byly zjistény étyii brownfieldy. Jedna se
o dali mistni Gast, ktera se sklada z vice katastralnich tzemi — Ceské Bud¢jovice 5, Kaliste
a Tiebotovice. Z toho dva objekty nalezneme na katastralnim uzemi Ceské Budgjovice 5
a dal$i dva objekty na katastralnim uzemi Tiebotovice.

Zbylé mistni ¢asti nedisponuji velkym poctem brownfieldl, ale maji jind specifika.
V mistni ¢asti Ceské Budgjovice 4 se nachazi pouze tfi brownfieldy, ale jejich celkova
rozloha v m?je nejvétsi, protoze se jedna o rozsahlé primyslové objekty a jeden zemédélsky.
Posledni misto v poétu brownfieldti zaujima mistni ¢ast Ceské Bud&jovice 7. Zde byly

zaznamenany pouze dva objekty, které jsou svou rozlohou v m? ve mésté nejmensi.

Tabulka & 2: Pocet brownfieldi v mistnich &istech a katastralnich azemich v obci Ceské
Budéjovice k 31. 5. 2019

Mistni ¢ast | Pocet objekti
(katastralni izemi mistni ¢asti)

Ceské Budéjovice 1

Ceské Budéjovice 2
(Ceské Budgjovice 2)
(Ceské Vrbné)
(Haklovy Dvory)

Ceské Budéjovice 3 10

Ceské Budéjovice 4

Ceské Budéjovice 5
(Ceské Budgjovice 5)
(Ttebotovice)
(Kaliste)

Ceské Budéjovice 6

N (O|O1|~N |00

NOIOININD|DlW

Ceské Budé&jovice 7
Zdroj: viastni vyzkum
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5.3 Charakteristika brownfieldi v Ceskych Budé&jovicich

V této Casti praci jsou zpracovany zakladni informace o brownfieldech zjisténych
terénnim prizkumem na uzemi mésta Ceské Budg&jovice. Prevazna &ast informaci je
z dochovanych ¢lankt z novin, z ¢lanki ze zpravodajskych webt ¢i z rozhovort s mistnimi
obyvateli a pamétniky. Dalsi udaje jsou ziskané prostiednictvim internetové databaze
katastru nemovitosti. Brownfieldy jsou fazené nejprve podle mistni Casti mésta, ve které se
nachazeji, dale pak abecedn¢.

Jesté nedavno se v Ceskych Budg&jovicich nachazela fada nevyuZivanych rozsahlych
objektl. Pfevaznou ¢ast z nich tvotily armadni brownfieldy, které vznikly po roce 1990, kdy
vojsko opustilo ¢eskobudéjovické kasarny. Ty zde staly nevyuZity ptiblizné€ az do roku 2010,
kdy s nimi mésto zacalo néco délat. Postupem ¢asu se s né€kterymi mésto samo vyporadalo,
jiné dostaly novou podobu diky soukromému investorovi. Proto dnes jiz rozloha brownfielda

v Ceskych Budgjovicich neni piilis velka. Jedna se o predeviim o mensi objekty.

5.3.1 Ceské Bud&jovice 1

Objekty v mistni ¢asti Ceské Bud&jovice 1 se nachazeji v pamatkové chranéném tizemi
a tfi objekty jsou také nemovitou kulturni pamétkou (Ceska 231/19, Knézska 370/16, Siroka
451/29)

Ceska 231/19
= rozloha: 494 m?
= puvodni vyuziti objektu: obytny
= vlastnictvi objektu: soukromé
Vroce 1849 vznikl na misté starStho domu zni¢eného
pozarem obchodni dim Bazar. Jedna se o otevienou pasaz, ktera

propojuje ulice Ceska a Krajinska. Budovy pii ulicich jsou

dvojposchod’ové, ob¢ kiidla uvnitit pasaze jsou jednopatrova.

Obrazek ¢. 6: Ceska 231/19
Priichozi diim z Krajinské ulice byl obnoven a znovu se zde Foto: Kosovd, 2017

otevielo n€kolik obchodl. Pasdz ma svou oteviraci dobu, kdy je mozné zde prochéazet. Druha

strana v Ceské ulici je v zanedbaném stavu a chatra (Pamatkovy katalog 2015b).
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Hroznova 323/6

» rozloha: 166 m?

= puvodni vyuziti objektu: obytny

= vlastnictvi objektu: soukromé

Pgars,

Dvoupodlazni budova, jejiz pfizemi bylo vyuZzivano jako i Darkd Pro radost - 5

 STEST{ | | Spsn e, |
obchod, coz znac¢i pozustaly nazev nad vchodem (Darky Pro ﬁ ;‘ % ‘
radost) a prazdna vyloha. Vedle obchodu je vchod do prvniho | s "

patra domu, kde jsou obytné prostory. Horni ¢ast domu ma staré

Obrazek ¢. 1: Hroznova 323/6

zni¢end okna a odpadajici fasadu. Foto: Kosovd, 2017

Karla IV. 400/9
= rozloha; 270 m?

= puvodni vyuziti objektu: obytny

= vlastnictvi objektu: soukromé

Jedna se o dvoupodlazni budovu v pamatkové chranéném
uzemi. V domé se vystiidala cela fada obchodnikd, naptiklad

kopytat, obuvnik, krej¢i ¢i konsky obchodnik (Schinko 2018).

Ptizemi slouzilo jako prostor pro obchod a prvni patro jako

Obrazek ¢. 8: Karla 1V. 400/9
obytné prostory. Na pravé strané domu jsou staré obloukové Foto: Kosova, 2017

dvete. Schinko (2018) uvadi, Ze v roce 1924 zde zlatnik a hodinaf FrantiSek Zednik zalozil
firmu, proto nesl dim nazev U Zednik. Zlatnictvi, klenoty a starozitnosti se v dom¢ udrzeli
i za socialismu.

Jak naznacuje napis nad vchodem do byvalého obchodu, byl zde naposledy provozovany
pravé obchod s klenoty a starozitnostmi. Budova je nyni dlouhodobé opusténa a nevyuzita
a majitel ze Spojenych stati zfejme nejevi zdjem o tuto budovu. Z budovy odpadava omitka

a spodni ¢ast je pokryta grafity.

Karla IV. 417/12
» rozloha: 453 m?

» pavodni vyuZiti objektu: obfanské vybavenost
= vlastnictvi objektu: obchodni spole¢nost

Jedna se o pozdné secesni Ctyfpatrovy okéazaly dim s narozni

kupoli. Diim si nechala postavit Pozemkova banka na mist¢, kde

drive stal nizky goticko-renesanc¢ni barvitsky dam. V roce 1924 = S

doglo k likvidaci Pozemkové banky a diim koupil Bohumil Obrdzekc. 9: KarlalV.417/12
Foto: Kosova, 2017
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Smetana. Od té doby nesl diim nazev U Smetanti. Ten zde nechal zatidit obchod s panskou
a damskou konfekci, ktery v pfizemi a v prvnim patie vydrzel po cely socialismus. Po roce
1990 sidlila v domé na ¢as pobocka Evrobanky. Ta se neudrzela a prostory vyuzivala Union
Banka az do roku 2003, kdy zanikla (Schinko 2018).

V ptizemi domu je v souCasné dobé provozovan obchod s oblecenim (second hand).

Zbyla patra domu jsou nevyuzivana.

Knézské 370/16

» rozloha: 232 m?

= puvodni vyuziti objektu: obytny
= vlastnictvi objektu: obchodni spole¢nost

Roku 1760 byl jednopatrovy dum Kklasicistné prestavén

a do dnesni podoby byl déale upravovan az do konce 19. stoleti.

Ve stitu domu se nachdzi reliéf zvonu, ktery znaci, ze v domé sidlila

zvonaiska rodina, znama firma Perner. Dim je v dobrém stavu, &
, . « , , , Obrazek ¢. 10: Knézska 370/16
misty je narusena omitka (Pamatkovy katalog 2015c). rasene Fom‘.n;ioid 2017

V ptizemi byl jesté neddvno provozovéan obchod s uzeninami, dnes uvniti stoji pouze

prazdné chladici vyloha.

Knézska 94/5
» rozloha; 186 m?

= plvodni vyuZiti objektu: obytny

= vlastnictvi objektu: obchodni spole¢nost

Jedna se o ¢inzovni dim v centru Ceskych Budégjovic. Obrizek ¢ 11 Kncsska 94/5

Nemovitost se zaroven nachdzi v pamatkové chranéném Foto: Kosova, 2017
uzemi. Realitni kancelaf ERA Reality (2014) méla na svych strankdch dim dlouhodobé

na prodej. Dale uvadi, ze dim ma dohromady &tyfi nadzemni podlazi, pouze ptizemni

nevyuzivany, zada si celkovou rekonstrukei.

Plachého 277/29

* rozloha: 281 m?

= puvodni vyuziti objektu: obytny

= vlastnictvi objektu: soukromé

Cinzovni tfiposchod’ovy diim ve $patném stavu — narusena okna,
Obrazek ¢. 12: Plachého 277/29
Foto: Kosova, 2017
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opadana omitka, ktera misty odkryva uz cihlovy zaklad. Dum je jiz del$i dobu na prode;j, ale

ani dobra poloha domu v centru nepomohla k tomu, aby se nasel kupec.

Sirok4 451/29
» rozloha: 235 m?

= puvodni vyuziti objektu: obytny

= vlastnictvi objektu: soukromé
Dvoupatrovy podsklepeny dim byl zalozen v obdobi gotiky
kolem roku 1558. Z obdobi gotiky se dochoval vstupni goticky

portal, zrenesance kiizové hiebinkové a valené klenby,

vyznamnym ndlezem je i zbytek ¢erné kuchyné s o¢azenymi

Obrdzek ¢ 13: Sirokd 451/29
sténami. Po pozaru v roce 1868 byl diim piestavén a soucasna Foto: Kosovd, 2017

uli¢ni fasada pochazi z roku 1869 (Pamatkovy katalog 2015a).

Schinko (2018) uvadi, ze od roku 1898 je v domé doloZen hostinec u Soudku, v nové
republice pak nazev U Zlatého soudku. V roce 1980 byl hostinec provozovan jako Snack bar
Soudek, jeden z prvnich snack barti ve mésté. Poté zde byly ziizeny Denni bar Soudek, Club
Kosova a pied rokem 1999 zastavarna.

Od pocatku 21. stoleti zacala celkova rekonstrukce domu, ktera jesté neskoncila. Dim se
nachdzi v pamatkové chranéném uzemi a je nemovitou kulturni pamatkou (Pamatkovy

katalog 2015a).

5.3.2 Ceské Budé&jovice 2

Haklovy Dvory 2013
» rozloha; 151 m?

* pavodni vyuziti objektu: primyslovy

» vlastnictvi objektu: soukromé

Dim ¢. p. 2013 lezi ve stfedu navsi, kde se nachézi -
1 mnoho nejstarSich usedlosti. Objekt ptivodné slouzil jako 0
kovarna se zvonickou. Béhem let byl vSak typicky oblouk Foto: Kosovd, 2017
pro kovarnu zazdén (Selské baroko 2004).

V soucasné dobé ma objekt vysklend okna a uvnitt zvonicky chybi zvon. Okoli je

zaneseno stavebnim materialem.
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Haklovy Dvory 2039
» rozloha: 66 m?

* plvodni vyuziti objektu: jiné

= vlastnictvi objektu: soukromé

Maly domek mezi zemédélskymi usedlostmi diive slouZzici

pro ubytovani pomocné sily. Domek ma starou taSkovou ), . 0 5. Haklovy Dvory 2039

stfechu, které pomalu odpadavaji, stejné jako omitka. Foto: Kosovd, 2017

J. Opletala 825/24

» rozloha: 1071 m?

* pavodni vyuziti objektu:
obcanské vybavenost

= vlastnictvi objektu: soukromé Obrazek ¢. 16: J. Opletala 825/24
. X , Foto: Kosova, 2017

Pfizemni budova na sidlisti Sumava, ve které
vietnamsky majitel provozoval obchod s potravinami. Césteéné je budova vyuzita, ale

zbytek byvalého obchodu je bez vyuziti.

K. Saféfe 204/1
= rozloha; 169 m?

= puvodni vyuziti objektu: jiné
= vlastnictvi objektu: obchodni spole¢nost

Dim na rohu s Husovou tfidou slouZzil jako obchod

Obrazek ¢ 17: K. Safare 204/1
Foto: Kosova, 2017

na umeéla hnojiva, pozdéji jako bazar, kde se prodavaly
dvete, okna, dfevéné vyrobky a sanitarni keramiku. Kolem

domu je zarostly pozemek.

K. Safafe 213/15
= rozloha; 113 m?

* pavodni vyuziti objektu: obytny

= vlastnictvi objektu: soukromé

Rodinny dvoupatrovy dim se zahradou, kterda je

e \_:.

ve stejném neudrzovaném stavu jako dim. Okna ve spodni Obrdzek ¢. 18: K. Safire 213/15
v, - . . v e v . Foto: Kosova, 2017
¢asti domu jsou zevnitt zajiSténa dievénymi prkny a plot

kolem pozemku se rozpadéa na chodnik. Ale ani zabezpeceni domu nezabranilo v posledni

dob¢ vniknuti neopravnénych osob do objektu.
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Lhenicka 1630
» rozloha: 50 m?

o
Profon ,’_f;‘
olne g

= pavodni vyuziti objektu: ob¢anska vybavenost

= vlastnictvi objektu: mésto

Jedna se o malou budovu vedle vchodu do Matetské

Skoly na sidlisti Maj. Obrazek ¢ 19: Lhenickd 1630
Foto: Kosova, 2017
V roce 2008 nechalo budovu vystavét Selesianské
sttedisko. N¢kolik let slouzila jako kontaktni stfedisko pro neorganizované nebo socialné
znevyhodnéné déti a mladez. Ti zde mohli vyuzit nabidky doucovani i ¢innosti pro volny
¢as. Nazev Majak dostala budova podle sidlist¢ M4aj a na zdi je stdle vyobrazen majak
(Ceskobudgjovicky denik 2008).
Koncem roku 2014 byla ¢innost Selesianského stiediska z Majaku ptesunuta do nové

postaven¢ho komunitniho centra na sidlisti M4j vedle Ceské spravy socialniho zabezpeceni.

Od té doby je budova Majak bez vyuziti.

U Hvizdala 743/3

» rozloha: 670 m?

= pavodni vyuziti objektu: obytny

= vlastnictvi objektu: soukromé

Zemé&déelsky statek ve stylu jihoCeské lidové architektury
stoji vedle sidlist¢ Vltava. Postupem &asu byly kolem — Obrizek ¢. 20: U Hvizdala 743/3
Foto: Kosova, 2017

postaveny nové rodinné domy. Majitelé nechali objekt stat

a chatrat, a na zbylém pozemku za statkem si postavili nové domy.

5.3.3 Ceské Budéjovice 3

J. S. Baara 1740/66

» rozloha: 442 m?

= puavodni vyuziti objektu: obytny
= vlastnictvi objektu: soukromé

Domek wvznikl vletech 1834-1835 na Prazském

Obrézek & 21: J. S. Baara 1740/66
Foto: Kosova, 2017

pfedmésti v dobé klasicismu. Patfi k dochovanym
pamatkam pavodni predméstské architektury. Ve stfedu
delsi strany je umistény vchod, ktery usti do chodby, ze které vedou na kazdou stranu dva

vchody do obytnych mistnosti s kuchyni (Slavné vily 2012a).
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Masokombinat Knézské Dvory
» rozloha: 21 212 m?

= pavodni vyuziti objektu: primyslovy
= vlastnictvi objektu: obchodni spolecnost

Jak wuvadi Viton (1989a) ve svém clanku,

., . .. . . ey, Obrdze ¢ 22: Masokombinat 1
masokombinat mé¢l patiit Kjedném 2z nejvétsich Foto: Kosovd, 2017

podnikil na zpracovani produktl zivocisné vyroby jatecnych zvirat v zemi. Takova byla vize
na zacatku 80. let. V Cervnu roku 1989 byl polozen zikladni kdmen této stavby —
masokombinatu na okraji Ceskych Bud&jovic. Néklady na vystavbu se mély pohybovat
okolo ptl miliardy korun a stavba méla byt hotova v roce 1992.

Stavba vznikla mezi mlynem Suchomel a Triagerovym dvorem na podmacené louce
a bazin¢, coZ Zadalo celoplo$né vyménu zeminy. VSechny objekty, které mély v aredlu
masokombinétu vzniknout, mély poslouZit ke komplexnimu zpracovani produktii Zivo€isné
vyroby jatecnych zvitat (stdje, vykladaci rampy, sanitni porazka, jatka, chladirny, masna
vyroba, mrazirna i ubytovna pro zaméstnance). V cele aredlu méla stat osmipodlazni
administrativni budova, dale dvoupodlazni zavodni kuchyné. Na jihozapad¢ arealu mély stat
Satny, pradelna a laboratofe (Ctyfpodlazni) navazujici na hlavni vyrobni objekt,
na severovychodé vodojem s Cerpaci stanici a mrazirna (Viton 1989b). Stavba vSak nikdy
nebyla dokoncena.

Soucasny spolumajitel pozemki v rozhovoru pro Mladou frontu dnes (2000) uvedl, Ze
V dne$ni dobé by takovy zavod zkrachoval. Strakonicka firma Jatky Hradsky koupila

pozemek pro podnikani, masna jiz neptipadala v uvahu, ale pocitalo se s provozem néjakého

mensiho podniku, jelikoz areal se nachazi v primyslové zong.

V soucasné dob& stoji na pozemcich nékolik 4'
rozestavénych budov bez oken a dvefi, které jsou
pozustatkem masokombindtu. Budovy jsou pokryty

grafity a postupné¢ zartstaji stromy a kefi okolni krajiny.

Ptedni ¢ast aredlu je vyuzivana jako paintballové hfiste. Obrdzek ¢. 23: Masokombind 2

Zdroj: Phatbeatz.cz (2019)
Na Sadech 2015/11

» rozloha: 327 m?

s EEER AW \

= puvodni vyuziti objektu: obytny * 2 E B - 1]
. , . , f F 1IN e 2 A
* vlastnictvi objektu: soukromé iAmsaLZE-mi mg'” y
o —_ ; | T\ }
Obrazek ¢. 24: Na Sadech 2015/11 e e LU

Foto: Kosova, 2017 ] =
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Jedna se o tfipodlazni budovu v centru mésta. V pfizemi budovy se nachazi maly obchod,
ktery je stale v provozu.

Zbylé cast budovy slouzi jako obytné prostory, ale je nevyuzivana.

Nova 1915/49
= rozloha: 288 m?
= pavodni vyuziti objektu: obytny

= vlastnictvi objektu: soukromé

Dvoupodlazni obytny dim Svice byty se nachazi

Obrdzek ¢ 25: Nova 1915/49
Foto: Kosova, 2017

obchudek, zbyla ¢ast je obytnd. Dim je v plivodnim stavu — stara stiecha, okna, fasada, ktera

ve starsi zastavbé. V pravém piizemi domu byl diive maly

odpadava. V blizkém okoli probiha posledni roky vystavba novych bytovych domi, které
jsou umistény na misto starych domt. Mozna se 1 tento dim docké nové budoucnosti a bude

prestaven.

Pekarenskd 1117/61
» rozloha: 260 m?

= pavodni vyuziti objektu: obytny

= vlastnictvi objektu: soukromé

Na rohu Nadrazni a Pekarenské ulice se nachazi opusténa

dvoupodlazni vila. Dlouhodob¢ je opusténa a okna ve spodni
¢asti jsou zamiizovana kvili vniknuti bezdomovct a jinych Obrézek ¢. 26 Pekdren sk 117/61

nepovolanych osob.

Prazska ti. 1589/5
= rozloha: 1 150 m?

= pavodni vyuZiti objektu: administrativni

= vlastnictvi objektu: stat

Jedna se o Ctyfpodlazni administrativni budovu,

o Obrazek & 27: Prazska ti. 1589/5
ve které dlouhodobé sidlilo okresni feditelstvi Policie Foto: Kosovd, 2017

Ceské republiky. To se piesunulo do arealu v Plavské ulici a posledni roky je budova
prazdna. Denné kolem ni projdou zastupy lidi smétujici z Marianského namésti do centra.
Koncem roku 2019 mésto projevilo o budovu zajem, jelikoZz se podle radnich nachazi
na strategickém misté. Mésto chce budovu na Marianském namésti ziskat vyménou za jinou
administrativni budovu ve mésté a jednd o mozné sméné nemovitosti. Zamér mésta s touto

budovou do budoucna prozatim neni znam (Bud¢&jcka drbna 2019D).
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Prazska ti. 729/71/Prazska tf. rychlé ob&erstveni

» rozloha: 97 m%/33 m?

= pavodni vyuziti objektu: obfanska vybavenost/jiné
= vlastnictvi objektu: soukromé/mésto
Jedna se o malou budovu schovanou pod starym modrym, dnes jiz zna¢né zkorodovanym,
loubim naproti IGY centru. Budova jeden c¢as slouzila jako vefejné zachody, které byly
pozdé¢ji predélany na bar. N&kolik let je budova zaviena a jeji zdi pokryvaji grafity. Budova
se nachazi na velmi frekventovaném miste, okolo které denné projde velké mnozstvi lidi.
Nastésti budova zdvaznym zplsobem kolemjdouci neohrozuje. Podobny osud méla i mala
budova na zastavce Druzba IGY smérem do centra mésta. Nékolik let byla vyuzita jako
stanek rychlého obcerstveni, dnes je zaviena.
V roce 2019 je v planu rekonstrukce modrého loubi (Budéjcka drbna 2018c).

Mizeme tedy doufat, Ze nového vyuziti se dockaji i tyto malé budovy.

8: Prazska tr. 729/71 Obrazek ¢. 29: Prazska tr. rychlé obcerstveni
Foto: Kosova, 2017 Foto: Kosova, 2017

N [

Obrézek ¢.

Skuherského 1372/57
» rozloha; 419 m?

= plvodni vyuZiti objektu: obytny
= vlastnictvi objektu: soukromé

Dvoupodlazni bytovy dim se nachazi v blizkosti

Palackého namésti v rdmci staré zastavby. Dim je zatim

Obrazek ¢ 30: Skuherského 1372/57
Foto: Kosova, 2017

V dobrém stavu, na pravé bocni sténé je viditelnd stopa
po schodisti z vedlejsitho domu, ktery byl zbofen a vznikne

zde dum novy.
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Skuherského 1492/2 -
» rozloha: 275 m?

= pavodni vyuziti objektu: obytny

= vlastnictvi objektu: soukromé

Jedna se o dvoupodlazni budovu na okraji Prazského
pfedmésti u Prazské ttidy. Ptizemi budovy slouzilo jako Obrdzek ¢ 31 SFIZﬁerg;ihozaI 4;021/5
prostory pro obchody — obcerstveni u Matéjkd, prodej a servis jizdnich kol. Obcerstveni uz
zde nefunguje nékolik let a prodej a servis jizdnich kol také nedavno skonéil. Prvni patro je

tvofeno obytnymi prostory.

5.3.4 Ceské Budéjovice 4

Dvur Svétlik (Svétliky 262/7)

» rozloha: 7 215 m?

= pavodni vyuZiti objektu: zemédelsky

= vlastnictvi objektu: soukromé

V okoli mésta vznikaly velké zemédelské Obrézek & 32: Dviir Svétlik 1

usedlosti. Jednim zmnich byl i1 dviar Svétlik. Foto: Kosovd, 2017

Postupem ¢asu vSak dvory zacali zanikat, kvtli rozsitovani novych pfedmésti (Encyklopedie
Ceskych Budgjovic 2018b).
Dvir Svétlik nebo aspon jeho zbytek se dochoval dodnes.

V roce 2012 jeste¢ zemédélsky statek stdl na misté i se zbylymi zeméedélskymi stroji.

Nejdiive byly zbofeny nedaleké tfi domy
pro zaméstnance, nyni na fadu pfijde mozZna

i statek. Od roku 2015, kdy statek vyhotel, hyzdi

krajinu u Okruzni ulice ruiny byvalych budov

B i Obrazek ¢. 33: Dviir Sveétlik 2
statku (Prazdné domy 2017b). Foto: Kosovd, 2017

Jiz v roce 2001 se chystala vystavba nového nakupniho centra. Na misté zemédélského
statku Svétliky chtéla zahrani¢ni spole¢nost vybudovat komplex obchodt s potravinaiskym
1 nepotravindiskym sortimentem, vcetné Cerpaci stanice a parkovisté. Vystavba se vSak
neuskuteénila (Ceskobudgjovické listy 2001).

Ceské Budgjovice do budoucna poéitaji s obchvatem mésta, ktery by mél vést kolem
byvalého dvoru Svétlik, a pravé proto misto 1akéd investory. V Cervenci 2018 zvetejnila
soukromd firma zamér postavit na mist¢ zemédélského objektu technologicky park

S odstavnym parkovistém pro pfiblizné 50 kamiont. Projekt pocitd s osmi vyrobnimi
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a skladovymi halami i se zdzemim pro zameéstnance, kterych by mélo byt az 1 600.
Spoleénost VGP Ceské Budgjovice chce pronajimat haly na montaZe pro automobilovy
pramysl a elektrotechnickou vyrobu. Bohuzel se stavbou ubytoven se v arealu nepocita,
tudiz by zaméstnanci museli do prace dojizdét. Problémem vSak bude i sehndni
zaméstnanci, jelikoz na Ceskobudg&jovicku je dle ufadu prace velmi nizka nezaméstnanost

(iDNES.cz 2018a).

Okruzni — pramyslovy objekt

» rozloha: 943 m?
= puvodni vyuziti objektu: primyslovy
= vlastnictvi objektu: soukromé

V blizkosti slévarny na Okruzni se nachdzi pozuistatky

tovarny. Jedna se pouze o kostru budovy bez oken a dvefi
a sousedni komin. Dalo by se fici, Ze objekt uz ceka :

o Obrazek ¢. 34: Okruzni — pramyslovy objekt
pouze na demolici, jelikoz nic jiného nepfipada Foto: Kosova, 2017

V uvahu.

Slévarna (Okruzni 621/1a)
» rozloha: 63 889 m?

* pavodni vyuziti objektu: primyslovy
= vlastnictvi objektu: obchodni spolecnost

V 60. letech 20. stoleti vznikla ceskobudé&jovicka slévarna

odlitkl pfevazné pro Zelezni¢ni stroje jako pobocka koncernu brdze . 3: Slovirna 1
Skoda Plzefi. V té dobé zde pracovalo az 2 000 zamé&stnancil. Zdroj: Kubes (20092)
Od roku 2007 je slévarna pod spole¢nosti SCB Foundry (iDNES.cz 2015).

Slévarna SCB Foundry byla zaloZena v roce 1964 jako jeden ze zavodii Skoda Plzef.
Od roku 2002 byla souéasti CKD Kutna Hora a od roku 2007 je SCB Foundry samostatnou

akciovou spole¢nosti pod vedenim Ukrajinct. Zacatkem roku 2013 spolecnost zaméstnavala

800 zameéstnancl, na konci roku se pocet snizil na 500.
Zbyvajici zaméstnanci kvili finanénim potizim spolecnosti
pobirali pouze polovinu platu, a to navic nepravidelné
(Budéjcka drbna 2013c).

V roce 2017 firma zaméstnavala 91 zaméstnancu a méla

V planu 67 zaméstnancii propustit a ukoncit vyrobu. VétSina

Obrazek ¢. 36: Slévarna 2
Foto: Kosova, 2017
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propusténych zaméstnanct tak najde novou praci ve strojirenskych firmach, které nabizeji
volna mista pro délniky (Bud¢jcka drbna 2017).

V soucasné dobé¢ je firma v insolven¢nim fizeni a dluzi svym jiz byvalym zaméstnancim
kolem 3 milionti korun (Budégjcka drbna 2018b).

Pece slévarny tak zlstavaji chladné a brany podniku zaviené.

5.3.5 Ceské Budé&jovice 5

Dobrovodska 72/37

» rozloha: 123 m?

= puvodni vyuziti objektu: obytny

= vlastnictvi objektu: soukromé

Jedna se o tfipodlazni obytny dim, jehoz pifizemni ¢ast byla

vyuzita jako obchod, zbyla patra byla obydlena. Nyni ma dim

Obrazek ¢. 37: Dobrovodska 72/37
Foto: Kosova, 2017

rozbitd okna a diry na ptedni stran¢ fasady.

Suchovrbenské ndm. 707/1
» rozloha: 1 241 m?

= puavodni vyuZiti objektu:
obcanska vybavenost

= vlastnictvi objektu: obchodni spolecnost

Na Suchovrbenském nadmeésti vzniklo v 60. letech Obrdzek & 38: Suchovrbenské nam. 707/1
Foto: Kosova, 2017

20. stoleti kino Mir, které v této budovée fungovalo az
do roku 1996, kdy bylo prodano soukromému zajemci. Poté zde vznikl vietnamsky obchod.
Ten je dnes jiz zavieny a piiblizné¢ od roku 2008 budova chatra. Kolem se potuluji

bezdomovci a mladistvi, kteti dé€laji nepofadek. Prava strana budovy je cela posprejovana.

Trebotovice — zemédélsky areal

= rozloha: 7 331 m?

= puvodni vyuziti objektu: zemédélsky
Obrazek ¢. 39: Trebotovice — zemédelsky areal

Foto: Kosova, 2017
Zeméd¢lsky aredl velkovyroby vznikl na vychodni strané Ttebotovic v obdobi socialismu

= vlastnictvi objektu: kombinované
(soukromé/mésto)

(Encyklopedie Ceskych Budg&jovic 2019b). Areél je ¢asteéné vyuzivan, ale budovy na jihu

aredlu jsou prazdné a zabezpecené pied vniknutim cizich osob.
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Tiebotovice 2406
= rozloha: 1 750 m?

= pavodni vyuziti objektu: obytny

= vlastnictvi objektu: soukromé

Obrazek ¢. 40: Trebotovice 2406

Jedna se o cast piivodniho obytného domu, po kterém ¢
Foto: Kosova, 2017

zbyly pouze obvodové zdi. Majitel, na jehoz pozemku
budova stoji, zrekonstruoval pouze nékteré budovy k bydleni.

53.6 Ceské Budgjovice 6 T

Nédrazni budovy/Zelezni¢ni poliklinika

» rozloha: cca 6 594 m?/493 m?

= pavodni vyuziti objektu: zelezniéni ™
Obrazek ¢. 41: Nakladové nadrazi 1

= vlastnictvi objektu: obchodni spole¢nost
Foto: Kosova, 2017

Za brownfieldy by se dala povaZovat i fada budov
V blizkosti vlakového nadrazi ve vlastnictvi Ceskych drah.
Jednd se predevSsim o budovy v prostoru nakladového

nadrazi, kam byl v minulosti pfesunut provoz autobusového [

Obrazek ¢. 42: Nakladové nadrazi 2

nadrazi v disledku stavby Dopravné obchodniho centra Foto: Kosovd, 2017

Mercury.
Ceské drahy vlastni i vicepodlazni budovu, ktera diive
slouzila jako zdravotni stfedisko a také zde byly kancelaie

Ceskych drah. Dnes je budova &aste¢né vyuzivand, zbylé

prostory diive vyuzivané doktory ORL jako ordinace jsou Obrdz ¢ 43: Zeleznicni poliklinika

, , Foto: Kosova, 2017
prazdné.

Dobrovodska 153/14a

» rozloha: 931 m?

= puvodni vyuziti objektu: obytny

= vlastnictvi objektu: obchodni spole¢nost
Budova diive slouzila kubytovani zaméstnanci '
5 Obrazek ¢. 44: Dobrovodska 153/14a
Ceskych drah. Stav budovy je zachovaly, misty jsou Foto: Kosovd, 2017

rozbita okna a posprejovana fasada.
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Kpt. Jarose 799/4
» rozloha: 366 m?

= pavodni vyuziti objektu: obytny
= vlastnictvi objektu: soukromé

Jedna se o dvoupodlazni budovu v Mladém, ktera

puvodné slouzila jako obytny dim. V roce 2011 zde sidlila

Obrazek ¢. 45: Kpt. Jarose 799/4
firma, kterd se zabyvala vyrobou, instalaci a opravou Foto: Kosova, 2017

elektrickych stroji a pfistroji, elektronickych a telekomunikacnich zafizeni,
vodoinstalatérstvim a topendistvim. Firma skoncila v likvidaci a ukoncila svou Cinnost

v roce 2018. Budova je v soucasné dob¢ prazdna a bez oken.

Novohradska 808/56

» rozloha: 311 m?

= puavodni vyuziti objektu: obytny

= vlastnictvi objektu: soukromé

wr . , , Obrazek ¢. 46: Novohrdskd 056
Ptizemni obytny domek se zahradou se nachazi Foto: Kosovd, 2017

naproti zastdvce MHD v Mladém. Ptfed pér roky to vypadalo, ze majitel bude dim
rekonstruovat, nic takového se ale nestalo. Z domu zbyly jen obvodové zdi se stfechou,

vymlacend okna a zarostla zahrada.

Prumyslova 165/7

» rozloha: 340 m?
= puavodni vyuZiti objektu: obfanské vybavenost

= vlastnictvi objektu: soukromé

V roce 1922 byly tzv. aboli¢nim zdkonem ¢. 241 zruSeny

Obrazek ¢. 47: Prumyslova 165/7
Foto: Kosova, 2017

do soukromych bytl, bart a no¢nich klubti. Po roce 1989 ve mésté vzniklo n€kolik novych

nevéstince, tudiZ se prostituce presunula na ulice,

nevéstinct, erotickych klubd a salond, jednim z nich byl i ten v Pramyslové ulici. Jesté
v roce 2005 byl noéni klub Happy Cabaret v provozu (Encyklopedie Ceskych Budgjovic
2018d).

V roce 2013 zacalo v podkrovi byvalého kabaretu hotet. Pozar hasici uhasili a celkova
Skoda byla vy¢islena na ¢tvrt milionu korun (Budg¢jcka drbna 2013a).

Zacatkem roku 2018 v objektu dvakrat hotelo, pravdépodobné kviili bezdomovciam, kteii

se zde schovévaji pfed mrazem a zapaluji si oheni. Obyvatelé¢ vedlejSich domu tak maji
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obavy, aby ohen nezplisobil vétsi pozar. Stavebni Gfad v prosinci roku 2017 natidil vyklizeni
stavby a zabezpeceni domu proti vstupu cizich osob (Budéjcka drbna 2018e).

Majitel tedy nechal zazdit ptizemni okna a zamfizoval vstupni dvete. Dnes je ale z boku
domu opét dira zodebraného zdiva a do objektu se da volné vstupovat. Chodnik
pied objektem je olemovan bariérami a je jen otdzkou Casu, nez na nékoho spadne uvolnéna
cihla ¢i jina ¢ast z domu. Objekt je v soukromych rukou, a tak mésto nemtize pln€ zasdhnout.

Na konci roku 2018 vydal stavebni Gifad nafizeni o zbourani budovy a jedna s vlastnikem
budovy (Budéjcka drbna 2018a).

Prestoze m¢l majitel nékolik Sanci, aby situaci s rozpadajici se budovou vyiesil sam,
nedoslo do dubna 2019 k zddnym zménam. V té dobé jiz méla byt budova majitelem
odstranéna. V dasledku toho se stavebni ufad v kvétnu 2019 rozhodl jednat. Rozhodl se
najmout stavebni spole¢nost, ktera dim strhne. Naklady na odstranéni, které prozatim zaplati
meésto, budou po majiteli vymahéany zpétné. VySe ndkladli se pohybuje kolem 2 milionii

korun. Na konci roku 2019 by méla byt budova strzena (Bud¢jcka drbna 2019a).

Stitkarna (Primyslova 160/13)

» rozloha: 2 280 m?

= puavodni vyuZiti objektu: primyslovy

= vlastnictvi objektu: obchodni spole¢nost | L e =
Obrazek ¢. 48: Stitkdrna

Foto: Kosova, 2017
je z roku 1847, kdy byla zaloZena v Siroké ulici firmou J. Stegmanna. V kvétnu 1950 byla

Prvni zminka o $titkarné v Ceskych Budgjovicich

Stitkdrna premisténa do Prumyslové ulice, do prostor zrusené tovarny na cukrovinky, kde
kol, ¢iselniky, vystrazné tabulky a statni poznéavaci znacky pro automobily. B&hem
organizacnich zmén byla Stitkarna soucasti narodniho podniku Sfinx (od 1955), Strojobalu
(1968-1976) a opét Sfinxu (od 1976). V roce 1992 je podnik pieveden pii privatizaci
do soukromého vlastnictvi a vznika firma BBH Stitkarna s. r. o., ktera se zamétovala
na vyrobu kovovych i platovych s$titki a samolepicich etiket. Jesté¢ v roce 2005 firma
zaméstnavala 150 zaméstnancii (Encyklopedie Ceskych Budgjovic 2019a).

V roce 2006 vstupuje do firmy BBH Stitkarna s. r. o. spole¢nost Tsuchiya Group
a po odkoupeni podilu v roce 2010 se stava jedinym vlastnikem spole¢nosti. Dva roky poté
(2012-2013) dochazi k vystavbé nové budovy spole¢nosti BBH Tsuchiya a v roce 2014 je
vyroba ptesunuta do nového vyrobniho arealu (BBH Tsuchiya 2019).
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Novy vyrobni areal vznikl v Prostiedni ulici, jelikoz ptvodni areal v Primyslové ulici
nevyhovoval vysokym narokiim na vyrobu a logistiku. V roce 2014 firma zaméstnavala
130 zaméstnancl a pocitala s navySenim zaméstnanci vzhledem K ristu produkce diky
stovkam zékaznikt v Cesku i ze zahrani¢i. Nejvyznamnéj§imi zdkazniky jsou VW, Skoda
Auto, Toyota, Peugeot, Renault (Ceskobud&jovicky denik 2014).

Vzhledem K piest¢hovani firmy do nového zdstava puvodni areal nevyuzity a chatra.

Prozatim je objekt v dobrém stavu, nijak zdsadn€ ponicen a v soucasné dob¢ je na prode;j.

Stitného 41/11, Stitného 42/9 — Cerny pelikan
» rozloha; 388 m2/463 m?

* pavodni vyuziti objektu:
obcanské vybavenost/obytny

= vlastnictvi objektu: obchodni spolecnost

V roce 2007 zacala rada mésta jednat o vzniku nové 0razek ¢. 49: Stitného — Cerny pelikan
y Foto: Kosovd, 2017

pasaze — Cerny pelikdn. Ta méla vzniknout mezi
Stitného ulici, Rudolfovskou a Lannovou tiidou a navazat na sou¢asnou pasaz Daniela.
V nové paséazi by byly obchodni galerie s vy$§im standardem sluzeb, restauracni zatizeni
i nové byty ¢&i priichozi moiské akvarium (Ceskobud&jovicky denik 2007d).

Investor (Mont — TD), ktery vykoupil plochu, pocital se zahajenim vystavby v letech
2008-2009 a otevienim nové pasaze v roce 2010 (Ceskobudgjovicky denik 2007h).

Obcanské sdruzeni vSak bylo proti vystavbé, kvili naruSeni autenticity blokové zastavby,
poskozeni a ubytku zelené€ €1 zvySeni dopravniho zatizeni v okolnich ulicich. Dle investora
by zelen zlstala zachovana v podob¢ vetejného parku, demolovat by se mély pouze staré
budovy a ani byta by nemélo ubyt. Naopak vznikne 230 parkovacich mist, které lokalita
potiebuje. Vystavba pasaze tak byla o rok posunuta a krajsky tfad projednaval vliv stavby
na zivotni prostiedi (Ceskobudgjovicky denik 2007a).

O necely rok pozdéji byla stavba schvélena 1 ze strany Zivotniho prostfedi a vystavba
mohla zaéit, ale nékolik let zistala vystavba Cerného pelikdna pouze na papirovych planech.

Firma MONT TD nechala prostory ¢astecné vycistit a ¢ast zbourat, ale po roce 2010
zkrachovala a jeji pozemky byly rozprodany insolvenénim spravcem. Zajemcu o prostory je
hned né€kolik. Napiiklad spole¢nost VAV development chce postavit novy bytovy diim,
spole¢nost WIRAX parkovisté (iDNES.cz 2018c).

Dnes stoji ve Stitného ulici rozboteny piizemni domek, ve kterém difve fungovaly malé

obchody, a prazdny étyfpodlazni bytovy dim. Uvniti bloku vzniklo prozatim parkoviste.
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Kasarna Jana ZiZky

= rozloha: 7 336 m?

= pavodni vyuziti objektu: arméadni

= vlastnictvi objektu: kombinované (stat/mésto)

»
|

TR T

0: Kasdrna Jana Zizky
Foto: Kosova, 2017

Obrazek ¢. 5

V letech 1886-1887 vznikaji na rohu Zizkovy tiidy tzv. staré zemébranecké kasarny
a o deset let pozdéji v letech 1895-1896 byly jesté vice rozsifeny. Kasarny dnes tvofi Ctyfi
dvoupatrové budovy a rozsahla plocha mezi budovami vhodna pro parkovani (Encyklopedie
Ceskych Budgjovic 2018c).

V roce 2014 byla &ast Zizkovych kasaren od statu bezplatné pievedena do rukou mésta
na zakladé novely zédkona o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do majetku
obci v roce 2012 (Ceska televize 2018).

Zizkova kasdrna se nachazi na dobfe dostupném misté v blizkosti autobusového
1 vlakového nadrazi, tudiZ chce magistrat na toto misto piesunout n€které tfady, naptiklad
stavebni tifad, odbor dopravy nebo agendu obc¢anskych prikazi ¢i pasi. Ty by tak byly dobie
dostupné, jak pro obdany mésta, tak i pro ob&any okolnich obci (Ceska televize 2014b).

Podle odborné studie z roku 2014 méla rekonstrukce prostor stat kolem 80 milionti korun.
Odhady z tnora 2018 jsou vsak plné jiné. V opusténych kasarnach blize centru ma nové
sidlit Okresni soud v Ceskych Bud&jovicich, ktery doposud sidli v malych prostorech
na Lidické t¥{dé. I kdyz stav budov Zizkovych kasaren zvenku neni piili§ dobry, uvnitf je to
naopak. Na prestavbu ma soud pfislibené¢ statni penize, ale nové odhadované néklady jsou
ptiblizn€ 330 milionti korun. Dvé budovy v arealu budou opraveny a jedna nova by se m¢la
postavit. Nez ale dojde k uskute¢néni planu, musi se nejdiive vyfesit problémy s izemnim
planem krajského mésta souvisejici s jeho aktualizaci. Zajem je i o dvé velké budovy blize
soucasné¢ vedeni radnice opét vraci. Na jednom misté by tak mohly byt stavebni Gfad, odbor
dopravy a silniéniho hospodaistvi, odbor ochrany zivotniho prostfedi nebo i matrika

(iDNES.cz 2018d).
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Bez ohledu na to, zda by mésto dostalo nebo nedostalo dotace, chtély Ceské Budgjovice
zahajit rekonstrukci Zizkovych kasaren, predeviim kvili $patnému stavu jedné z budov.
Prvni miliony korun byly pfipraveny na zahajeni rekonstrukce, a tak plan se sestéhovanim
jednotlivych agend (stavebni tfad, odbor dopravy) a méstské policie na jedno misto mohl
zatit (Ceskobudgjovicky denik 2018a).

Avsak dle zpravy zkonce biezna roku 2019 je planovany dim pro ufedniky
nerealizovatelny vzhledem k finan¢ni naro€nosti. Naopak vznikly nové navrhy na vyuziti
kasaren. Napiiklad vefejny prostor s kavarnami, saly pro kulturu, umélecké ateliéry nebo by
prostory mohly prozatim slouZit jako zazemi Bud&jovického majalesu (Ceskobud&jovicky
denik 2019).

Budoucnost Zizkovych kasaren je tak v nedohlednu. Neustalé odkladani revitalizace jen

ptispiva ke stale se zhorSujicimu stavu tohoto objektu.

5.3.7 Ceské Bud&jovice 7

Altanek
* rozloha: 48 m?
= puavodni vyuZiti objektu: obfanské vybavenost

= vlastnictvi objektu: soukromé

Altanek se nachazi v parku Hajecek, ktery vznikl na dné SR
vypusténého Krumlovského rybnika. Prvni postavenou stavbou Ob;fiz;]f j(oilovﬁl?gfl;
byl v roce 1925 prave tento altanek, ktery poslouzil jako hlavni stavebni jednotka pro dalsi
rozvoj parku (Nezavisly zpravodaj 2018).

Nejvétsi slavu prozil altanek za druhé svétové valky. Altanek slouzil jako hudebni
pavilon, kde se pravidelné¢ poradaly promenadni koncerty. Prvni podlazi bylo nejdiive
vyuzito jako mlé¢ny bar pro osvézeni déti, pozdéji jako kavarna (DocPlayer.cz 2018).

O cely park se stard mésto, ale stavba altanku je v rukou soukromé osoby. Piestoze majitel
pred dvéma lety sdélil, Ze chce objekt opravit a zbudovat tam kavarnu ve francouzském
stylu, dodnes ziistava objekt nezménén (iDNES.cz 2018Db).

Soucasny stav altanku je takovy, Ze vstup do altdnu je zamfizovany, ze stfechy rostou
mechy a kefe a pokryti stfechy pomalu odpadava. Omitka je poseta grafity a uvnitf se nachazi
odpadky.

Zacatkem roku 2019 rada mésta svolila zaméru majitele objektu, ktery chce altanek
rekonstruovat a vytvofit zde rodinnou kavarnu. Podle ptfedlozeni majitelova planu by mél

byt objekt zaskleny, dale vyménéna okna i dvefe a zrekonstruovany zabradli, stiecha
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a schodisté. Prongjmem pftilehlého pozemku by chtél majitel vytvofit predzahradku
s posezenim. Pokud majitel ziskd vSechna povoleni, kavarna by mohla byt oteviena v roce

2020 (Budgjcka drbna 2019c).

Jizni zastavka

* rozloha: 67 m?

= pavodni vyuziti objektu: zelezniéni
= vlastnictvi objektu: stat

Jedna se o malou nadrazni budovu na Lineckém

predmésti. Zastavuji u ni vlaky sméfujici na Sumavu (Cerny Foto: Kosovd, 2017
Kiiz, Lipno nad Vltavou) nebo na hranice s Rakouskem (Horni Dvofisté, Linz). Na zastavce
neni mozné zakoupeni jizdenek, tudiz si je musi cestujici koupit az ve vlaku. Budova tedy
neni vyuzivana a slouzi pouze jako ukryt pfed Spatnym pocasim nebo jako pfistfesek

bezdomovcu.

Cela fada brownfieldii se nachazi i v blizkém okoli Ceskych Budé&jovic. Jedna se
o zeméd¢€lské usedlosti, primyslové podniky ¢i kasarny. Napiiklad nevyuzivany vojensky
areal se nachazi nedaleko Litvinovic. V aredlu kasaren stoji nékolik rozestavénych budov
a panelaki. Cast aredlu je stejné jako u masokombinatu v KnéZskych Dvorech vyuZita
pro paintball ¢i airsoft. Dalsim brownfieldem je opustény statek s prvky selského baroka
smérem na BraniSov. Zde u lesa stoji byvala Hajovna u Petrti. Nedaleko Kamenného Ujezdu
dlouha 1éta fungoval pivovar Plavnice. V provozu byl az do roku 1927 a od té doby se
rozpada. A mnoho dalsich nevyuZivanych objektii a areald bychom nasli v okoli Ceskych

Budé¢jovic.

5.4 Typologie brownfieldii v Ceskych Budé&jovicich

V této podkapitole jsou vyhodnoceny veskeré ziskané informace o brownfieldech
v Ceskych Budgjovicich z pohledu zékladni typologie brownfieldil. Jedna se predevsim

o kritéria, kterd jsou nej¢astéji vyuzivana a Casto porovnavana v ramci mést, krajii nebo statu.

5.4.1 Brownfieldy v Ceskych Budé&jovicich dle polohy v obci

Poloha brownfieldu v obci je jednim z podstatnych faktorti pro budouciho investora.
V centru obce jsou objekty na velmi vyhodném misté, ale jejich revitalizace je mnohdy
naro¢na. Nevyhodou pro budouciho investora je ptedevsim finan¢ni naro¢nost, kdyz bereme

v uvahu vysokou kupni cenu objektu a poté naklady na revitalizaci. Proto jsou pro investory
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nekdy vyhodnéjsi objekty dale od centra, jejichz kupni cena je nizsi. Zaroven je zde veétsi
pravdépodobnost volnych prostor pro rozvoj nového zaméru.

Na zakladé geneticko-koncentrické prostorové struktury mésta a koncentrickych zon,
které klasifikoval Kube$ (2009a), byly z hlediska polohy brownfieldu v obci vytvofeny
3 zbny:

= A — (historické) jaddro mésta — centrum mesta,
* B — vnitini mésto mimo jadro — pivodni pfedmésti,
= C — predmésti mésta — nejnovejsi predmesti mésta.

Myslenka této klasifikace byla vyuzita v ramci Ceskych Bud&jovic (viz Piiloha &. 4), jen
byla trochu poupravena. Tzn., ze ¢asti obce v zazemi mésta, které byly vedeny jako suburbia
piiméstské krajiny (Ceské Vrbné, Haklovy Dvory a Zavadilka), suburbia venkovské krajiny

(Ttebotovice) nebo venkovska sidla s malym zastoupenim rodinnych domi méstského

charakteru (Kaliste) byly pfi¢lenény k posledni zon€ — predmésti mésta.
Graf & 5: Brownfieldy dle polohy v obci Ceské Budéjovice k 31. 5. 2019

Brownfieldy dle polohy v obci Ceské Budg&jovice (pocet objektir)
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jadro

Zdroj: vlastni vyzkum

Z Grafu ¢. 5 miZeme vidét, Ze V jadru mésta lezi osm brownfieldl. Jednd se o mensi
budovy v historickém centru mésta, slouzici k obytnym ucelim. Vyhodou brownfieldu
Vv jadru mésta je predevsim jejich poloha. Ta zarucuje vyssi poptavku po objektu a budoucim
investorim lukrativni prostory s velmi dobrou dopravni dostupnosti. V zéné¢ B — vnitini
meésto mimo jadro se nachazi 15 brownfieldu. Jsou zde jak rozlohou mensi objekty, tak se
zde jiZ objevuji rozlohou rozsahlejsi objekty. Podle ptivodniho vyuziti je tato zona také vice
Nejpocetnéji zastoupena je posledni zona C — piedmésti mésta, nachdzi se zde
20 brownfieldi. V této zon€ jsou rozlohou nejvétsi objekty, predevSsim pramyslové

a zemeédélske objekty na okraji mésta.
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5.4.2 Brownfieldy v Ceskych Bud&jovicich dle piivodniho vyuZiti
Toto kritérium je jednim z nejcastéji pouzivanych. Jak bylo vyse uvedeno (viz Graf ¢. 2),
z pohledu ptivodniho vyuZiti brownfieldi je potadi v Ceské republice nasledujici:
1. primyslové (44, 1 %),
2. zemcdélskeé (18,2 %),
3. obcanska vybavenost (15,7 %).

Jinak tomu neni ani v rdmci Jihoceského kraje. Pokud se ale zamétime na samotné mésto
Ceské Budgjovice, ziskana data naznaGuji néco jiného (viz Tabulka ¢. 3) a pofadi je zcela
jiné:

1. obytné (48,8 %),
2. obcanska vybavenost (18,6 %),
3. pramyslové (11, 6 %).

Tabulka &. 3: Brownfieldy dle piivodniho vyuZiti v Ceskych Bud&jovicich k 31. 5. 2019

Pivodni vyuziti Podet objektii | *Rozloha v m?
administrativni 1 1150
armadni 1 7336
jiny 5 7 422
obCanskd vybavenost 8 3688
obytny 21 8 602
primyslovy S 88 475
zemédé&lsky 2 14 546

Zdroj: viastni vyzkum, *CUZK (2019)

Graf ¢. 6: Brownfieldy dle pivodniho vyuZiti v Ceskych Bud&jovicich k 31. 5. 2019
(pocet objektii)
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Nejvétsi zastoupeni v Ceskych Bud&jovicich maji obytné brownfieldy (viz Graf &. 6).

Z celkového poctu je pravé 48,8 %, tedy 21, brownfieldi pivodné obytnych. Jedna se
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predev§im o mens$i ¢inzovni nebo rodinné domy. Druhé misto zaujimaji s 18,6 %
brownfieldy obcanské vybavenosti, kterych je osm. Primyslovych brownfieldd je celkem
pét (11,6 %). Ty se nachazeji v okrajovych ¢astech mésta a rozlohou nejvétsi lezi
v primyslovych zonach. Stejné pocetné zastoupena skupina jako primyslové brownfieldy
je skupina jinych brownfieldi. Do této skupiny patii naptiklad budovy ve vlastnictvi
Ceskych drah. Nejméné je dle po&tu brownfieldl na izemi mésta zemédélskych, armadnich
a administrativnich brownfieldd. Jesté pfed par lety byly ve mést¢ armadni brownfieldy
hojné zastoupeny, avsak mésto se s nimi dokazalo vyporadat a posledni armadni brownfield

snad v blizké dobé najde nové vyuziti.

Graf & 7: Brownfieldy dle pivodniho vyuziti v Ceskych Budé&jovicich k 31. 5. 2019
(rozloha v m?)
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Zdroj: CUZK (2019), viastni vyzkum

Pokud brownfieldy podle piivodniho vyuziti nebudeme brat podle poctu, ale dle jejich
rozlohy, miZeme vidét, Ze rdzem je vSe jinak (viz Graf ¢. 7). Obytné brownfieldy jsou
nahrazeny priimyslovymi, které svou rozlohou zaujimaji 88 475 m?, tedy 67,4 % z celkové
rozlohy brownfieldi. Na druhém misté jsou zemédélské brownfieldy s rozlohou 14 546 m?,
z celkové rozlohy brownfieldt je to 11,1 %. Tteti misto patii obytnym brownfieldim, které
maji dohromady rozlohu 8 602 m?, tedy 6,6 %. Déle rozlohou vyznamné jsou jesté jiné
brownfieldy (7 422 m?; 5,7 %) a armadni brownfieldy (7 336 m?; 5,6 %). Nejmensi rozlohu

zaujimaji brownfieldy ob&anské vybavenosti (3 688 m?) a administrativni (1 150 m?).

5.4.3 Brownfieldy v Ceskych Budé&jovicich dle rozlohy

V bakalatské praci neni stanovena minimalni rozloha brownfieldu, proto je jejich pocet
tak vysoky. Jelikoz brownfieldy v Ceskych Budgjovicich maji mensi rozlohu, je uvedena
v metrech ¢tvere¢nich. Brownfieldy s mensi rozlohou maji vétsi $anci na rychlou revitalizaci

a neni zapotiebi tolik investovat na rozdil od revitalizace rozsahlych objekta.
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Brownfieldy v Ceskych Budgjovicich zaujimaji svou celkovou rozlohou 131 219 m?, tedy
ptiblizné 13 ha. Vzhledem k celkové rozloze mésta se jedna o zanedbatelnou plochu, ktera
tvoii 0,24 %. Rozlohou nejvétsi brownfieldy se nachdzeji na severovychodni hranici mésta.

Graf & 8: Rozloha brownfieldi v mistnich &astech Ceskych Bud&jovic k 31. 5. 2019 (m?)
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Zdroj: CUZK (2019), viastni vyzkum

Brownfieldy dle rozlohy v mistnich ¢astech Ceskych Budgjovic (viz Graf &. 8) zabiraji
nejvétsi rozlohu v mistni ¢asti Ceské Bud&jovice 4. Jedna se o vice nez polovinu z celkové
rozlohy brownfieldd, tedy 72 047 m?. V této mistni ¢asti se nachazi primyslové zona, a tudiz
rozsédhlé prumyslové brownfieldy. Jednim znich je napiiklad rozlehly aredl slévarny.
Nedaleko slévarny najdeme také zemédélsky brownfield Dvir Svétlik. Mistni ¢ast Ceské
Budgjovice 3 je s rozlohou 24 503 m? na druhém mist&. Mezi rozlohou nejvétsi brownfieldy
V této Casti patii aredl nedostavéného masokombinatu v KnéZzskych Dvorech nebo budova
na Marianském namésti dive vyuzivana Policii CR. Tteti misto s rozlohou 19 502 m? nalezi
mistni ¢asti Ceské Bud&jovice 6. V této &asti stoji naptiklad Zizkova kasarna, areal $titkarny
nebo rozpadajici se dim kabaretu v Pramyslové ulici. VéEtsi rozlohu jesté zabiraji
brownfieldy v mistni ¢asti Ceské Budgjovice 5 (10 445 m?). U ostatnich mistnich &asti neni
rozloha pfili§ vyrazna — Ceské Budgjovice 2 (2 290 m?), Ceské Budgjovice 1 (2 317 m?)
a Ceské Budgjovice 7 (115 m?).

Tabulka & 4: Brownfieldy dle rozlohy v Ceskych Budéjovicich k 31. 5. 2019

*Rozloha brownfieldu (ha) Pocet objektii
maly (do 1 ha) 41
sttedné rozsahly (cca 10 ha) 2

velmi rozsahly (cca 100 ha a vice)
obzvlasté rozsahlé (n&kolik km?) 0
Zdroj: *Silhankova (2010), viastni vyzkum
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Na zékladé rozdéleni brownfieldd dle rozlohy, které uvadi Silhankova (2010) mizeme
vidét (viz Tabulka &. 4), Ze brownfieldy v Ceskych Budgjovicich jsou tvofeny zejména
malymi objekty. Pouze dva objekty (masokombindt a Slévarna) se svou rozlohou fadi
ke stfedné rozsahlym brownfieldim. Zbylé kategorie nejsou v Ceskych Budgjovicich
zastoupeny, coz je pro mesto dobfe.

V piiloze ¢. 6 muzeme vidét, Ze nejvetsi koncentrace malych brownfieldd je v okoli
centra. Jedna se pievazné o obytné brownfieldy s rozlohou jen par stovek metrt ¢tvere¢nich.
Rozlohou vétsi brownfieldy v fadu nékolika tisici metrt ¢tverecnich se nachazeji vychodné
od centra v blizkosti hlavniho nadrazi. Nachéazi se zde Zizkova kaséarna, §titkarna nebo
nevyuzivané prostory Ceskych drah. Nejrozsahlej§i brownfieldy se vyskytuji
na severovychodni hranici mésta. Zde nalezneme aredly primyslovych brownfieldi

a zemé&délsky brownfield.

5.4.4 Brownfieldy v Ceskych Budé&jovicich dle vlastnictvi

Pro budoucnost brownfieldu je vlastnictvi velmi dulezité a podle toho se i odviji jeho
ptipadna revitalizace. VétSina brownfieldii v soukromém vlastnictvi zlistdva majitelim fadu
let, protoZe je nechtéji prodat a chatra z divodu nedostatku finan¢nich prosttedka, které by
nakladna revitalizace stala. Brownfieldy ve vlastnictvi statu a mésta nejsou vétSinou
rozprodavany, majitel si je chce nechat a snaZi se nalézt nové vyuziti 1 finance na obnovu
objektu. V poslednich letech ale i tito majitelé prodavaji nevyuzité objekty, jelikoz nemaji
finan¢ni prostfedky potiebné k revitalizaci. Pfikladem prodeje z divodu nedostatku financi
ze strany mésta jsou naptiklad Marianska kasarna. Nejvice problémil zpisobuje
kombinované vlastnictvi, piedevsim v piipadé¢, kdy jeden z majiteld nechce svou ¢ast prodat
nebo kdyZz budouci zaméry majitelti objektu se neshoduyji.

Brownfieldy dle vlastnictvi jsou druhym nejcastéji pouzivanym kritériem. Z dat Narodni
databaze brownfieldi (viz Graf & 3) se v Ceské republice brownfieldy nachazeji
ve vlastnictvi:

1. soukromém (71,9 %),
2. vefejném (23 %),

3. kombinovaném (5,1 %).

V ramci Ceskych Budg&jovic se pofadi neméni, ale soukromé vlastnictvi nema tak
dominantni pozici. V soukromém vlastnictvi je 58,1 % brownfieldd, ve vefejném (37,2 %)

a kombinovaném (4,7 %).
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Graf & 9: Brownfieldy dle druhu vlastnictvi v Ceskych Budé&jovicich k 31. 5. 2019
(pocet objektii)
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Zdroj: CUZK (2019), viastni vyzkum

Podle poctu brownfieldi je v Ceskych Budgjovicich nejvice brownfieldil v soukromém
vlastnictvi (viz Graf ¢. 9). Z celkového poétu vice nez polovina (25 objekt) patii
soukromnikiim (fyzickym osobam). Z toho 17 objektd bylo ptivodné vyuzivano k obytnym
ucelim, 4 objekty pro obCanskou vybavenost, dva pro primysl a zbylé dva v zemédélstvi
nebo jako jiné. Vétsina brownfieldd v soukromém vlastnictvi je vlastnéna pouze jednou
fyzickou osobou. Jsou ale i brownfieldy, které vlastni vice fyzickych osob, mezi které je
objekt podilove rozdélen.

Druhé misto patii brownfieldim ve vefejném vlastnictvi, kterych je 16. P&t objektd z toho
je obytnych, tfi pramyslové, téi obcanské vybavenosti, ¢tyfi jiné a jeden administrativni.
Brownfieldy ve vetejném vlastnictvi jsou jesté dale rozliSeny podle majitele, kterym je bud’
stat, mésto nebo obchodni spolecnost (viz Tabulka ¢. 5). Nejcetnéji jsou brownfieldy
vlastnény obchodnimi spole¢nostmi (akciovymi a spolecnostmi s ruenim omezenym).
Mezi brownfieldy ve vlastnictvi obchodni spole¢nosti, které jsou rozlohou nejvétsi, patii
primyslové arealy — masokombinat, slévarna, Stitkarna. Poté dva brownfieldy ve vetejném
vlastnictvi vlastni stat (jednim z nich je administrativni budova na Maridnském nadmeésti
a druhym je Zelezni¢ni zastavka na jizni strané mésta) a zbylé dva brownfieldy mésto.

Kombinované vlastnictvi maji dva brownfieldy. U obou brownfieldi je jednim
vlastnikem mésto a druhy je bud’ soukroma osoba nebo stat. Jednim z téchto objekth jsou
i Zizkova kasarna, ktera méla byt pfevedena na mésto. Podle katastru nemovitosti jsou viak

zatim né€které budovy vlastnény méstem a nékteré statem.

75



Tabulka & 5: Brownfieldy dle druhu vlastnictvi v Ceskych Bud&jovicich k 31. 5. 2019

Druh vlastnictvi Pocet objekti | *Rozloha v m?
soukromé 25 16 721
vetejné 16 99 831

-stat 2 1217

-mé&sto 2 83

-obchodni spole¢nosti 12 98 531
kombinované 2 14 667

-stat, mésto 1 7 336

-soukromé, meésto 1 7331

Zdroj: viastni vyzkum, *CUZK (2019)

Graf & 10: Brownfieldy dle druhu vlastnictvi v Ceskych Budé&jovicich k 31. 5. 2019
(rozloha v m?)
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Z pohledu druhu vlastnictvi a rozlohy se na prvni misto fadi brownfieldy ve vefejném
vlastnictvi, jejichZ rozloha ¢ini 99 831 m? (viz Graf &. 10). Diivodem takto vysoké hodnoty
je predevSim to, ze vlastnikem tfi nejvEétsi primyslovych brownfieldii jsou obchodni
spole¢nosti. Brownfieldy v soukromém vlastnictvi s rozlohou 16 721 m? jsou na druhém
misté. Polovina brownfieldd v soukromém vlastnictvi jsou obytné brownfieldy s mensi
rozlohou. Jejich rozloha dohromady tvoti polovinu celkové rozlohy soukromych
brownfieldd, druhou polovinu pak brownfield obcanské vybavenosti a zemé&délsky. O néco
mensi rozlohu maji brownfieldy s kombinovanym vlastnictvim, 14 667 m?. Patfi sem

armadni a zeméd¢€lsky brownfield.

5.4.5 Brownfieldy v Ceskych Budéjovicich dle sou¢asného vyuziti
Ackoliv brownfield je pfedevSim nevyuzivany objekt ¢i aredl, mlzZe stavajici stav

poslouzit k do¢asnému uzivani. Proto jsou nékteré brownfieldy ¢aste¢né vyuzity, nez dojde
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k nalezeni trvalého feSeni. N&kolik takovychto objekti bylo zaznamenano i na uzemi
Ceskych Budgjovic.

Z celkového poétu brownfieldd v Ceskych Budgjovicich je 33 z nich, tedy 76,7 %,
nevyuzivanych. Zbylych 10 brownfielda (23,3 %) je ¢astecné vyuzivano (viz Graf ¢. 11).
Jedna se hlavné o brownfieldy v okoli méstského centra. VyuZzivany jsou pfizemni prostory
objekt, ale jedna se o velmi malou ¢ast. Mira vyuziti brownfieldu je maximaln¢ 30 %
z celkové rozlohy objektu ¢i aredlu (vyjimeéne 50 %). Zbyla Cast objektu je nevyuzivana.
Tyto malé vyuzité prostory slouzi napiiklad jako rychlé obcerstveni, bar, herna, obchod
S oblecenim atd. Docasné vyuziti nasel 1 areal nedostavéného masokombinatu, jehoZ predni
¢ast slouzi jako paintballové hiiste.

Graf & 11: Brownfieldy dle stavu vyuziti v Ceskych Budéjovicich k 31. 5. 2019

Brownfieldy dle stavu vyuziti (pocet objekti)
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Zdroj: vlastni vyzkum

5.5 P¥Fiklady revitalizovanych brownfieldii v Ceskych Budéjovicich

Rok 1990 byl pro Ceské Budgjovice zlomovy, jelikoz pfevazna &ast kasaren zistala
po odchodu vojsk opusténa a chatrala. Pravé rozsahlé vojenské arealy nenalezly mnoho let
své vyuziti ani investora, ktery by se s nimi vypotadal, a tak chatraly a hyzdily mésto.
Po roce 2010 se ale vSe zménilo, v Marianskych kasarnach zapocala rekonstrukce, vétSina
budov kasiren ve Ctyfech Dvorech byla demolovana s planem vytvofeni sportovng-
relaxacniho aredlu a cCasteCnou bytovou zastavbou, kasdrny Julia Fucika byly také
zdemolovany a na ¢asti pozemki bylo vybudovano parkovisté, zbyla Cast byla nabidnuta
developeriim. V soucasné dobé se fesi vyuziti Zizkovych kasaren, které by mély dostat také
novou podobu. Nového vyuziti se dockaly i primyslové nebo zeméd¢€lské objekty, které
predev§im svou rozlohou narusovaly vzhled mésta. Stile ale fada nevyuZivanych

a chatrajicich objektl ¢eka na sviij osud a novou budoucnost.
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5.5.1 Marianska kasarna

V letech 1843-1844 se zacal psat ptibéh prvnich kasaren v Ceskych Budgjovicich. Diky
pravovareénym mést'antim, ktefi jiz nechtéli ubytovavat vojaky ve svych domech, se zacalo
se stavbou kasaren na rohu Prazské a Husovy tfidy. O stavbu se postaral mistni stavitel Josef
Sandner, ktery kasarny postavil v klasicistnim stylu. Jedna se tak o nejvétsi objekt v tomto
stylu ve mésté (Slavné vily 2012b).

Kasarna &asto ménila sviij nazev, po vzniku Ceskoslovenska v roce 1918 byly Marianské
kasarny pfejmenovany na Svecovy, od roku 1950 mély nazev Kasarny Jana Svermy, aviak
nakonec ztistal zachovan nazev Maridnska kasarna. Po roce 1990 byly kasarny vojskem
opustény a piedany do rukou mésta. Dilezitym rokem pro kasarny byl rok 2005, kdy byly
prohlaSeny za nemovitou kulturni pamatku, coz v té dobé byla podle majitele nejvétsi
ptekazka pro novou prestavbu. Zacalo tak mnoholeté hledani vhodného uplatnéni a majitele
s dostateénymi financemi pro tuto stavbu (Encyklopedie Ceskych Bud&jovic 2018c).

Ceskobudg&jovickd radnice v roce 2005 prodala kasirny za 20 miliond korun
Ceskobudgjovickym pozemnim stavbam, které ale skon¢ily v tpadku, a tak §la stavba
do drazby. AZ na ¢tvrty pokus byly kasarny v roce 2011 za 35 milionti prodany spole¢nosti
London Finance and Investment Corporation, kterd ale po tfech letech odstupuje
od ptivodniho planu, kvili tomu, Ze objekt nese statut kulturni pamatka, a to je podle majitele
komplikace. S tim ale paméatkaii nesouhlasi, jelikoZ plan na ptfestavbu v komercni prostory
byl jiz v minulosti schvalen (Ceska televize 2013).

Po odchodu armédy kasarna pouze chatrala, kazdoro¢né€ probihaly udrzovaci préce, ty ale
nezabranily padajicim taskam ze stiechy, které ohrozovaly kolemjdouci, coz vedlo kvuli
hrozicimu nebezpeci az k uzavieni chodniku podél objektu v Husové ulici. Do zacatku
rekonstrukce byl vyuzivan pouze vnitini prostor dvora pro parkovani. Vyznamnym se
pro Marianské kasarny stal rok 2014, kdy se konecné néco v objektu zacalo dit. Zapocala
dlouho ocekavana rekonstrukce. DoSlo k vyméné oken a stfechy, opravé fasady
i rekonstrukci interiérai (Ceska televize 20144a).

Novému majiteli se podafilo ziskat potfebné dotace, aby mohla byt zahijena
rekonstrukce. Z pohledu revitalizace je planem investora v piedni ¢asti kasaren vytvofit
apartmanové bydleni. Spolu s Celni pfestavbou kasaren by revitalizace kasaren méla stat
30 milionti korun, pti¢emz polovina financi je kryta z evropské dotace. V druhé ¢asti by
méla vzniknout umélecka galerie, kterd by méla vyjit na 50 miliont korun, opét s pomoci
dotace z evropskych fondi. Prvotni obava z toho, Ze je objekt pamatkové chranén, se tak

ukazala jako vyhoda a z programu revitalizace pamatek byly ziskdny evropské dotace.
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V planu je i stavba parkovaciho domu ve dvofe Maridnskych kasaren. S tou se ale zacne
nejdiive po predlozeni koncepce parkovani ve mésté, aby investice méla pro majitele smysl
(iDNES.cz 2014).

V roce 2015 byly Marianské kasarny znovu oteviené pro vetrejnost.

V roce 2018 vznikl v komplexu Marianskych kasaren planovany parkovaci diim. Ten
nabizi 160 parkovacich mist a pfiblizné pétiminutovou cestu do centra Ceskych Budgjovic.
Cena parkovani je okolo patnacti korun za hodinu a do budoucna komplex Marianska
planuje moznost pronajmuti stalého soukromého parkovaciho mista (Budé¢jcka drbna
2018d).

V soucasné dobé zde mizeme dle planovaného navrhu investora najit apartmanovy hotel,
galerii Maridnska, prostor pro obchod a sluzby v ptizemi (kadetfnictvi, supermarket, tabak,

restaurace) a parkovaci dim ve dvofe.

Obrazek ¢. 53: Marianska kasarna pred revitalizaci Obrazek ¢. 54: Marianska kasarna po r eVitflliZClCi
Zdroj: Krajské listy (2013) Foto: Kosovd, 2017

5.5.2 Sodovkarna bratii Zatki

Ptiblizné kolem roku 1883 byla rodinou Zatktli zalozena vyrobna sodové vody a limonad
(Kubes 2009b).

Sodovkarna bratfi Zatkli zistala na bifehu Vltavy stat skoro 120 let, av§ak poslednich
nékolik let byla jiz zaviena. Budova chatrala a zacali se do ni stahovat bezdomovci
a narkomani. V prosinci roku 2007 byl opustény objekt byvalé sodovkarny v plamenech
a byla znicena cela stfechu arealu (viz Obrazek ¢. 55). Nastésti se v budové nikdo v dobé
pozéaru nenachéazel. Nejpravdépodobnéjsi pti¢inou pozaru je neopatrné zachazeni s ohném
»obyvateli“ budovy, jelikoz technickd zavada z diivodu odpojeni vsech siti nepfipadala
v uvahu. Po pozaru byla vyhoteld sodovkarna trnem v oku pro vSechny, ktefi se kolem
pohybovali (Ceskobudgjovicky denik 2007c).

V roce 2011 definitivné zmizela vyhoteld sodovkarna z o¢i mistnich obyvatel. Budova,

ktera byla doupétem bezdomovct a narkomant, byla bagry srovnana se zemi a soukromy
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investor se pustil do nové podoby zdejsSiho uzemi. Plan revitalizace soukromého investora
pocita se vznikem luxusniho bytového komplexu v hodnoté 230 miliont korun. Celkem by
mélo byt vytvofeno 126 byti, kazdy s vlastni terasou a hned vedle administrativni budova.
Jelikoz se bytovy komplex nachazi v povodinové oblasti, architekt pocital s moznou hladinou
stoleté vody a celou stavbu postavil na pilifich. Pokud by tedy ptisly povodné voda by
pod komplexem protekla, ale nijak objekt nezasahla (Ceska televize 2011c).

Bytovy dim Dlouhd louka (viz Obrazek ¢. 56) se nachdzi na velmi atraktivnim miste,
v blizkosti centra, feky, cyklostezky i relaxac¢niho lesoparku Stromovka. Osmipatrovy diim
nabidne velikostné rozmanité byty, 50 az 120 metrt ¢tvere¢nich, plus dalsi metry ¢tverecni
navic ve form¢ balkonu, lodZie nebo terasy (iDNES.cz 2011).

Prvni vystavba byt byla jiz dokoncena a novi majitelé bydli v novém komplexu od roku
2013. V roce 2016 byla vétsina byta véetné druhé vystavby prodana (Budéjcka drbna 2016).

V soucasnosti dochazi k dostavbé druhého bytového domu vedle stavajiciho bytového
komplexu. Budova byla postavena a orientovana tak, aby novym majitelim blizka

frekventovana komunikace nenaruSovala klid a soukromi.

Obrazek ¢. 55: Byvala sodovkarna bratii Zatkii
Zdroj: Ceskd televize (2011d) Foto: Kosova, 2017

5.5.3 Kasarna Cty¥i Dvory

Mezi Husovou tiidou a ulici EvZena Rogického vznikly v Ceskych Budgjovicich roku
1915 rozlohou nejvétsi a posledni kasarny. Na svém pozemku je nechal postavit statkaf
Karel Ploner za 3,5 milionu korun. Kasarny z po¢atku pronajimal vojenské spravé a v roce
1924 je prodal za 7 miliont statu (Encyklopedie Ceskych Budg&jovic 2018c).

Postupné od roku 1990 byly kasarny opousténé armadou. V roce 2001 byly prevedeny
bezuplatné méstu, ale az do roku 2011 chatraly. V t¢ dobé pozemek ziskala spolecnost
4 Dvory do najmu. Zamérem spole¢nosti bylo postavit novou étvrt' v Ceskych Budgjovicich
— vily, bytové domy, Skolu, sportoviSté i namésti. Tato vize nebyla nikdy uskute¢néna.

Spole¢nost od ptivodniho zaméru odstoupila, pouze zapocala s demolici budov a kacenim
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stromu. Tyto vydaje poté pozadovala spolecnost uhradit od mésta. Po tomto nevydafeném
zaméru meésto predstavilo novou vizi aredlu okolo kasaren, kde by méla vzniknout
odpoginkova zona (Ceska televize 2011a).

Po ukonceni smlouvy se spole¢nosti 4 Dvory ziskalo mésto dotaci od Ministerstva
pro mistni rozvoj na demolici zbylych budov a na vybudovéani volnocasového parku
priblizn¢€ za 66 miliont korun. Déle se v rozsdhlém arealu kasaren pocita s dalSimi projekty,
jednim z nich je hokejova hala, kterou chce vybudovat Jaroslav Pouzar a druhym je koncertni
siil tvaru rejnoka navrzena architektem Janem Kaplickym (Denni zpravodajstvi o vefejnych
zakazkach 2011).

Demolice budov v arealu kasaren vSak méla i negativni ohlasy. Mistnim obyvateliim se
nelibi, e nechali areal zdevastovat a kraj neni s demolici také spokojen (Ceska televize
2011Db).

BohuZel podobny osud ¢&ekal o nékolik let pozdéi 1 kasarny Julia Fucika, jejichz
nevyuzivana ¢ast byla také zdemolovana.

Spatny stavebné technicky stav budov byl v roce 2013 diivodem pro demolici zbyvajicich
jedendcti budov v areald a doslo 1 k odstranéni zbylych ekologickych zatézi. Po ukonceni
téchto praci se zacalo s vystavbou zékladni technické vybavenosti a pozemky byly nabizeny
k prodeji (Budgjcka drbna 2013b).

Jedind budova, ktera zlstala po demolicich
nedotCena, je na kfiZzovatce ulice Evzena RoSického
a Husovi tiidy (viz Obrazek ¢. 57). Budova nepatiila

méstu a dnes zde sidli archiv Katastralniho ufadu

pro JihoCesky kraj. Na konci roku 2012 jiz

) Obrazek ¢. 57: Posledni budova kasdren
v aredlu stdlo dokoncené hokejové centrum Pouzar, ve CtyFech Dvorech
Foto: Kosova, 2017

prvni bytovy dim a dalsi bytové domy byly v planu.

Na podzim roku 2013 byl v planu zacatek stavby parku 4Dvory, jehoZ soucéasti maji byt
herni prvky pro seniory, skatepark, nau¢na stezka nebo kavarna, a to vSe by se mélo vejit
do 25 miliont korun (iDNES.cz 2013).

Dne 19. zafi 2014 byl kone¢né park 4Dvory otevien. Na vystavbu parku byl vyuzit
parku a htisté. Cely park pisobi pfirozené¢ vzhledem k okoli a pfechazi do volné krajiny.
Park nabizi vyuziti pro vSechny vékové kategorie. Naleznete zde cyklistické stezky, inline
htisté pro déti, skatepark, akustické hiiste, houpacky a prolézacky, ptirodni kluzisté, hiiste

pro vodni hry &i akustické paraboly, socidlni zdzemi s kavarnou a terasou (viz Obrazek
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¢. 58), pro seniory je vytvotfena fitstezka. Zhotoveni celého projektu nakonec vyslo
na 30 miliont korun (Budéjcka drbna 2014).

Obrazek ¢. 58: Zazemi parku 4Dvory
Foto: Kosova, 2017

Uzemni plan stale podita s vystavbou kulturniho nebo kongresového centra ve tvaru
rejnoka, ale zatim se stale nenasel investor, ktery by tento projekt uskute¢nil. Proto byl
v roce 2018 projednavan navrh na ziizeni aquaparku. Pro vznik aquaparku je toto misto mezi
dvéma velkymi sidlisti a s dobrou dopravni dostupnosti idedlni, ale investovat do tohoto
zaméru by muselo mésto. Mésto ma pro vyuziti prostoru byvalych kasaren 1 dalsi plany, ale
k rozvoji izemi musi pfistupovat pozorné, jelikoz podobné rozsahly prostor jiz mésto nikde
nevlastni, a tak rozprodat uzemi developeriim nechce (Ceskobudg&jovicky denik 2018b).

Rozvoj aredlu stale jesté neni u konce, nachazi se zde jesté fada volnych prostor. Stale
zde visi otdzka nad prostorem, kde mélo vzniknout kulturni nebo kongresové centrum
navrzené Janem Kaplickym — rejnok. Snad se obyvatelé¢ Ceskych Bud&jovic brzy dockaji

nového projektu mist, které budou moci vyuzivat.

Co se ty¢e revitalizovanych brownfieldil na tizemi Ceskych Budé&jovic, miizeme Fici, Ze
v poslednich letech probé¢hla fada uspéSnych promén a byvalé brownfieldy, které prosly
revitalizaci, naSly nové vyuziti. Neustale dochéazi k planovani novych projekta, které by se
daly realizovat na mistech, kde stoji nevyuzivané a zanedbané objekty.

Ve vétsing pripadech doslo k odstranéni stavajicich budov a vznikly prostor byl vyuzit
pro stavbu novych. V Ceskych Budgjovicich jsou brownfieldy nejéastéji nahrazeny objekty
obcanské vybavenosti nebo jsou stavény bytové domy ¢i celd sidlisté. Prostory vzniklé
v okoli méstského centra slouzi predev§im objektim obcanské vybavenosti. Dochazi
k vystavbé supermarketii, obchodnich domii, galerii a muzei, ale také administrativnich
budov, parkovacich domt atd. Naopak v klidnéjSich ¢astech mésta déale od centra (u feky
a méstskych parkl), ale v dosahu méstské hromadné dopravy, vznikaji prostory
k reziden¢nimu vyuziti.

D4 se fici, ze ohlasy mistnich obyvatel na nové vzniklé prostory jsou prevazné kladné.

Zrealizované projekty byly v mnohych ohledech pfinosem pro obany mésta. At’ se jednalo
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o komplexy, kde vznikly nové obchody, restaurace, galerie a dalsi sluzby nebo byl stary,
chatrajici objekt nahrazen moderni a vkusnou stavbou s novymi byty. Svym vzhledem
zapadaji do okolni zastavby i krajiny a neptisobi pfili§ kycovité. Ovsem najdou se i opacné
nazory a jiné navrhy. Vzhledem k parkovaci situaci ve mést¢ by mnozi uvitali vice
parkovacich mist, kterych je nedostatek, dale vice sportovist, relaxacnich ploch, aquapark
¢i domy pro seniory. Tyto navrhy se shoduji i s ndzory mistnich obyvatel, se kterymi byl
v ramci bakalarské prace veden rozhovor. Na zaklad€ otdzek v zdznamovém archu byli
tdzani mj. na budouci vyuziti stavajicich brownfieldi ve mésté (,,Jaké by podle Vas bylo
v budoucnu nejlepsi vyuziti tohoto objektu?‘). Mezi dalsimi ndvrhy, které by mistni
obyvatelé uvitali, byly naptiklad zdravotnické zafizeni, startovaci byty pro mlad¢, jesle

a mateiska Skolka.
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6 ZAVER

Miizeme fici, ze mésto Ceské Bud&jovice se nepotyka s velkymi problémy v podobé
brownfieldd, jelikoz oproti primyslovym méstim nedisponuje rozsdhlymi primyslovymi
brownfieldy.

Brownfieldy v Ceskych Budgjovicich se soustied’uji predeviim kolem méstského centra
a smeérem k hranicim mésta se jejich pocet snizuje. Celkem bylo na tizemi mésta zjiSténo
terénnim prizkumem 43 brownfieldd. K tomuto tudaji se vztahuje prvni ptedpoklad
(hypotéza). Ptredpokladali jsme, Ze podrobnym terénnim prizkumem bude na uzemi
Ceskych Budgjovic zjistén vétsi podet brownfieldd, nez ktery uvadgji dostupné databaze
(Sest brownfieldd). To se provedenym terénnim prizkumem skute¢né potvrdilo.

Nejvétsi podet brownfieldd se nachazi v mistnich &astech Ceské Budgovice 3
(10 brownfieldd), Ceské Budgovice 6 (9 brownfieldd) a Ceské Budgjovice 1
(8 brownfieldi).

Dle rozdéleni brownfieldii podle ptivodniho vyuziti jsou v Ceskych Bud&jovicich nejvice
zastoupeny obytné brownfieldy, které tvoifi polovinu vSech objektd (21). Dale poctem
vyrazné jsou brownfieldy obcanské vybavenosti, kterych je osm. Naopak rozlohou dominuji
primyslové brownfieldy, jejichZz rozloha tvofi dvé tfetiny z celkové rozlohy vSech
brownfieldli na uzemi mésta. Na zakladé tohoto zjisténi, byla druhd hypotéza Castecné
potvrzena. Primyslové brownfieldy na tizemi Ceskych Bud&jovic nejsou hojné zastoupeny,
ale svou rozlohou se fadi na prvni misto.

Celkova rozloha brownfieldii na Gzemi mésta €ini pfiblizn€ 13 ha, coZ je vzhledem
k celkové rozloze mésta zanedbatelna plocha (0,24 %) Nejvétsi plochu zabiraji brownfieldy
v mistnich &astech Ceské Budg&jovice 4 (72 047 m?) a Ceské Budg&jovice 3 (24 503 m?),
predevsim proto, ze se v téchto ¢astech nachazeji primyslové brownfieldy.

V Ceskych Budgjovicich se vyskytuji hlavné malé brownfieldy s rozlohou do 1 hektaru,
kterych je 41. Pouze dva brownfieldy jsou svou rozlohou sttedné rozsahlé (cca 10 ha). Jedna
se o prumyslové brownfieldy na okraji mésta (slévarnu a masokombinat).

Na zakladé rozdéleni brownfieldi dle druhu vlastnictvi jsou v Ceskych Budg&jovicich
nejcetnéji zastoupeny brownfieldy v soukromém vlastnictvi, kterych je 25. Pfevazna ¢ast
téchto objektld jsou nevyuzivané obytné domy. Procentudlni rozdil mezi soukromym
a vefejnym vlastnictvim v Ceskych Bud&jovicich viak neni tak markantni, jako je tomu
v ramci Ceské republiky. Ve vefejném vlastnictvi je 16 objektti a kombinované vlastnictvi

maji pouze dva objekty (kasarna Jana Zizky a zemédélsky areal v Ttebotovicich).

84



V soucasné dob¢ se na uzemi mésta vyskytuji pfevazné¢ mensi brownfieldy, nebot’ fada
rozsahlych brownfieldi byla jiz v minulosti ve mésté revitalizovana. Revitalizaci prosly
pfedevSim armadni brownfieldy. Z Maridnskych kasaren je z ¢asti hotel, z ¢asti umélecka
galerie a v pfizemi se nachazi napiiklad supermarket, restaurace nebo kadeinictvi.
Na rozsahlé ploge kaséaren ve Ctyfech Dvorech vznikl park, bytové domy nebo hokejova hala
a dal$i prostory vybizeji k realizaci novych projektd. Kasarny Julia Fuc¢ika po demolici
budov slouzi jako zachytné parkovisté s pfimou linkou na namésti Piemysla Otakara II.
Byvald sodovkarna bratii Zatki se proménila v bytovy komplex a fada dalSich
nevyuzivanych ploch ve mésté byla vyuzita pro stavbu nového bydleni. Projekty zaméiené
na stavbu novych obytnych prostor byly financovany pievazné soukromym investorem.
Revitalizace armadnich brownfieldii byla financovana z evropskych dotaci a mésto také
ziskalo dotaci na demolici budov byvalych kasaren od Ministerstva pro mistni rozvoj CR.

Jiz v pribéhu terénniho prizkumu ale zapoc€aly u nékterych vytipovanych objekt
revitalizaéni procesy. Ve vysledku byl proces revitalizace zahajen u 14 objektt. Jednim
z objektl byl naptiklad zdevastovany dim Alzir, kde nové vznikla v prizemi kavarna
a v patfe obytné prostory. Dal§imi revitalizovanymi objekty byly vybydleny diim v Radni¢ni
ulici, ktery byl opraven a slouzi k obytnym uceliim ¢i zchatrald tribuna na sokolském
stadionu, kterd byla od zdkladu ptedélana, osazena novymi sedackami pro divaky
a sportoveiim nyni poskytuje lepsi socidlni zdzemi, Satny a sklady pro sportovni pomicky.
V mnoha ohledech byly nové vzniklé prostory pfinosem pro mistni obyvatele a jsou vnimany
predevsim kladné.

Zavérem mizeme tedy shrnout, Ze za vyhody brownfieldd v Ceskych Bud&jovicich lze
povazovat maly pocet rozsahlych objekti na tzemi mésta, nizké zastoupeni objektl
s kombinovanym vlastnictvim, maly pocet objektd s prokazanou ekologickou zatézi ¢i
vyhodnou geografickou polohu nékterych objekt s dobrou dopravni dostupnosti. Naopak
za nevyhody bychom mohly poklddat nizky zajem soukromych vlastniki o revitalizaci
objektli, nedostate¢né financni zdroje investorl, obyvani objekti problémovymi
spoluobcany, ktefi jeste vice ni¢i dosavadni stav objekta.

V piipadé¢ budouci revitalizace brownfieldu se vyskytuji urcité pfilezitosti, jak
pro vlastnika objektu, investora, mésto, tak i pro mistni obyvatele. Pro mésto Ceské
Bud¢jovice je to jedna z moznosti, jak zlepSit image Uzemi a zviditelnit potencial
brownfieldu.

Snad i zbyvajici brownfieldy na tizemi mésta budou v dohledné dobé revitalizovany,

poptipadé najdou své nové vyuziti. Byla by Skoda nevyuzit dobfe situovanych prostor
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v blizkosti centra s dobrou dopravni dostupnosti, namisto vystavby novych bytovych,

administrativnich ¢i komer¢nich objektli na okraji mésta na ukor zelené a orné pudy.
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Pi#iloha ¢ 1: Terénni mapka — Ceské Budéjovice 1

)

A

v
/ — e oudhas

[

(e 2

&

MISTNI CAST CESKE BUDEJOVICE 1

i

B

Vi

S
‘n.__....-
e il '
sl

\w

150

co

1

80

14000

e = MM-M
bl I I g I g
L R $ gl
e e = s 8.3
Tl 325 223 8 &
DI BEE oy wl,m ey
u.nb =+ W Wu 9o = Mwn%«
,\.WL J\m& 1 LMW -4 J
\ vy =T ~
2 M
s . S c
Ly wﬂ d\wswq
232 52 5 \\,\*“
o] N EEEE
Ay sl D mﬂm 2
/N 2 o3 a3 DT
- e \ & LRI s
7] \gret F
)
|
i
=
z
oSS 3 %
(SRS -, -
8834 3
NS 5 o
/ﬁiu &\n‘mvw.‘ M
@mw $E3
= 32

97



Piiloha & 2: Terénni mapka — Ceské Budéjovice 3

MisTNi CAST CESKE BUDEJOVICE 3

. é@ﬁm el I )
I 7 S5 dowun
| las!

=0

=

UoHRNAT O

- foskale 2 +L;&\mﬂd0v

= u\wSHg weé

= fosgrjoons \«doigg

<O} ‘)'{ V\ﬁ '-14'5
gl ‘Q\—Wﬂw

o QWV‘ Hal

© Vo
Y Yo 85040 ey

—— mj 'L‘du »\3\ vuﬁ:\mk
Mo\'(m . ‘\/;Jnmw.’,u
\(‘1,)\-1 Ld&ﬁv\x o, WM’(%KFL\

(mwm‘zomm
- ou,\b\ W’\AL\.\MV

&a/\“ ‘w&\cdo‘k
@&mw« atekly  grtne

L

L1 7@&3&
"Yw qu‘

- sVod doida dwie g
ZE% et & sl by

~Jn\VL A ~ Lm PR N‘«?
DWM% ;\,\ q:i

-,x,,(z el«m& (ke i qod \““f’““J'“ oot u&wwk
i e nlE o ot b‘"‘ “ £ 8 o0 e
- @\L se(r:\s\o wae d‘lvw\ e t‘(‘“ :\/f ae\w»a o 1:3 *&& W’;m QWM

98



Priloha ¢ 3: Zaznamovy arch
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h a jejich poloha v obci k 31. 5. 2019
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Piiloha & 5: Rozmisténi brownfieldii v mistni &dsti Ceské Budéjovice 1 k 31. 5. 2019
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Pi#iloha & 6: Rozmisténi brownfieldii v mistni &dsti Ceské Budéjovice 2 k 31. 5. 2019
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Pi#iloha & 7: Rozmisténi brownfieldii v mistni &dsti Ceské Budéjovice 3 k 31. 5. 2019
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Pi#iloha & 8: Rozmisténi brownfieldii v mistni &dsti Ceské Budéjovice 4 k 31. 5. 2019
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CESKE BUDEJOVICE 4 K 31. 5. 2019
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Pi#iloha ¢ 10: Rozmisténi brownfieldii v mistni Gdsti Ceské Budéjovice 6 k 31. 5. 2019
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Pi#iloha & 11: Rozmisténi brownfieldii v mistni &dsti Ceské Budéjovice 7 k 31. 5. 2019

ROZMISTENI BROWNFIELDU V MISTNI CASTI
CESKE BUDEJOVICE 7 K 31. 5. 2019
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Piiloha ¢ 12: Brownfieldy v Ceskych Budéjovicich dle rozlohy a pivvodniho vyuZiti k 31. 5. 2019
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Souhrn brownfieldii v Ceskych Budéjovicich k 31. 5. 2019
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