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1. Uvod a cil prace

Vystavba bytovych jednotek a@bec celé stavebnictvi jailéZitou sodasti ekonomiky,
ktera vytvdi cast HDP. Zaréstnava velky péet osob a zejména v obdobi jara az
podzimu pozitive ovliviiuje miru nezagstnanosti.

V sowtasné dob v Ceské republice i ve stavebnictvi doSlo viivem kiizairnému
zpomaleni po velkém stavebnim boomu, ktery byl aktaristicky obrovskou
vystavbou novych bytovych jednotek’, @ jde o byty nebo rodinné domy. Vystavba
probiha i nadale ve &stech, ale i v mensich obcich kiép vzdalenych od ®&st. Vrchol
tohoto boomu bylo mozné pozorovat v letech 2006672

Mezi hlavni giciny vysoké poptavky po bytovych jednotkach a sdouvisejici
vysokou bytovou vystavbu |lzadit velky p@et mladych lidi, kt& zakladaji rodiny a
osamostdiuji se (jedna se o silnéamiky z konce 70. let), dobrou ekonomicka situaci
zent i jejich obyvatel, nutnost &ovani se za praci, expanze na hy@uta trhu, atd.
Od roku 2008 dochéazi k pozvolnému ochlazeni v oldtesvebnictvi. Hiny Ize
spatovat v rostouci inflaci, ktera zdrazuje stavby, ostdtku pracovni sily a

samozejm¢ i rostoucich cenach hypoték.

Postavit @m nebo koupit byt je vZdy fin&n¢ nar@na operace, kterd mnohonasébn
pievysuje réni piijem osob, které ji chji uskute&nit. K financovani vystavby je mozno
uzit mizné zdroje financi, jakoigmy ze stavebniho speni (nebo Gsru, ktery je ze
stavebniho sgeni poskytnut),izné druhy podpor v poddlivera z Fondu rozvoje
bydleni, EZny uwr, hypotéka, vlastni zdroje.

Kazdy z tchto zdrofi financi ma své pro i proti. Mezi é&stji vyuzivané zdroje péit
praw stavebni sp@ni (nebo G&r z reho) a hypotéka. Stavebni $paoi miZze zalozit
prakticky kdokoliv a ziskani @u je také porérné jednodusi nez v oblasti hypoték,

které jsou porérné administrative nar@né..

Jak vidime z vySe uvedeného je mnohasgm jak financovat vystavbu nebo koupi
bytové jednotky. Tato prace ma za ukést&né zmapovatesky hypoteéni trh a
napomociitendi k lepsi orientaci v této oblasti. V dnesni dae na trhu objevuj@ada
hypote&nich produki nejriiznéjSich bank, které sa@dhani v lepSich podminkach a
raznych bonusech. iezité jefadre prostudovat vSechny podrobnosti hypotéky a

uveédomit si vSechny zavazky, které budou plynout zesary o Uwru. V této praci



chci porovnat banky a niZze uvedené jejich hygriterodukty z pohledu podminky
sanknich poplatk za gedtasné splaceni hypotéky. Tato podminke&erekomu

piipadat jako nedlezita, ale na niZze uvedenyctikbadech bude vi#t, Ze neni.

Tato prace je roztena do ®kolika ¢asti. Prvnitést je zar'end na vysitleni
z&kladnich dlezitych pojmi z oblasti hypoték. Dalgiast se orientuje napriznych
bank misobicich n&eském trhu aigdevsim na jejich satki poplatky za fedéasné
splaceni a mimi@dné splatky s uvedeniniilada u kazdé z nich. Déle nasleduje
struiny popis situace na Slovenskuisstovenské hypotai banky s fiklady
mimoradnych spléatek.
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2. Teoretickatast o hypotékach

2.1Co to je hypoteni Owr

Hypote:ni uwr je dlouhodoby, €elovy Uwr na investice do nemovitosti, jehoz splaceni
je zajiseno zastavnim pravem k nemovitosti. Zastavnim prakemmovitosti této
nebo i jiné. V zastavmuzZe byt i vice nemovitosti. Hypatei Uwr definuje Zakon o
dluhopiseche. 190/2004 Sb., ktery vstoupil v platnost dnem paitiR do EU, tj.
1.5.2004. Hypoténi Gwr Ize pouzit na ndkup nemovitosti do viastnictakqg bytu,
rodinného domu, pozemku, k financovani vystavby métosti, giipadré i nastavby,
vestavby, pistavby, k financovani rekonstrukci, modernizacaowtosti a oprav, ke
koupi podilu nemovitosti zata@lem vypdadani spoluvlastnickych &dickych poditi a
ke splaceni five poskytnutych G&rti a pajéek pouzitych k investicim do nemovitosti.
Nemovitost se musi nachéazet na Uz€Rj ¢clenského statu Evropské unie nebo jiného
statu, tvdiciho Evropsky hospodsky prostor. V pipadt koup ¢i vystavby nové
nemovitosti je moznéerpat statni podporu.
V Ceské republice poskytuje hypsté Gwr 16 bankovnich Ustayjsou to:

- Citibank Europe plc, organizai sloZzka

- Ceska sptitelna, a.s.

- Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

- GE Money Bank, a.s.

- Hypoteini banka, a.s.

- ING Bank N.V

- Komeeni banka, a.s.

- LBBW Bank CZ a.s.

- mBank

- Oberbank AG

- Postovni spitelna

- Raiffeisenbank, a.s.

- UniCredit Bank, a.s.

- Volksbank CZ a.s.

- Waldviertler Sparkasse von 1842

- Wistenrot hypot#ni banka a.s.
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2.2 Americka hypotéka

Jiny druh hypotéky je tzv. americka hypotéka, tag®statnich tyjphypoték lisi tim,

Ze neni Gelova, tudiz hypotai banka nezjidije na co klient vyfijcené prosedky
vyuziva. Na rozdil od hypaotéiho uvru klient musi celodastku gevést na sy Ucet
rovnou. Tuto hypotéku tedy nelzerpat paastechCerpani probiha vzdy

bezhotovostés Behem splaceni Ize vyuZitgkasné splaceriasti nebo celé hypotéky.
Doba splatnosti je v rozmezi od 3 do 20 let. Klie$dk musi hypotéku splatit

nejpozdji do 65. roku svého Zivota. Fixni sazba tj. z@ma vySe Urok se stanovuje na
1, 3 nebo 5 let. Po uplynuti této doby hygaiédanka sjednava novou sazbu. Sazba se
odvozuje od sazby PROBOR 3M, kterou vyd&iNB, hypoté&ni banky si stanovuji jen
odchylky. Americka hypotéka se zajie rodinnym domem, bytem nebo bytovym

domem. Zastavend nemovitost musi byt p&jidta vinkulovana ve prosgh banky.

2.3VySe Uvru

VySe Uvru hypotéky je minimalki 100 tisic korun (napu Oberbank AG), néastji je
nejnizsi hranice 300.000,<¢ka maximalg 80 — 100 % obvyklé ceny zastavené
nemovitosti stanovené s bankou spolupracujicim a@ctra. 100 % je vyjimane,

Vv praxi to byv&iasto jedt o nico mén¢, zhruba 70 %, zbytek musi mit Zadatel z jinych
zdroji. Nékteré banky, nap mBank zohletiuje v Urokové sazhto, kolik si klient

pujcuje pongrem k odhadni hodn®nemovitosti, tzv. LTV (Loan To Valuegim vysSi
poner LTV tim vysSi je sazba. TakZze rfap mBank v srpnu 2009 Urokova sazba pro 5
letou fixaci pro u¢r ve vysi LTV 0 — 50% je 5,48 % p.a., ale pro LT¥Y-8100 % je
sazba znatelnvyssi 6,55 % p.a.. Hypatei Uwr je mozn&erpat jednorazaci

postupr, a to v zavislosti na konkrétnindelu a potebam, ale vzdy az po zapisu

zastavniho prava k zastavené nemovitosti ve gobspanky.

2.4Lhuta splatnosti

Lhuta splatnosti je 5 — 45 let, obvykle 10 — 15 ldtatu splatnosti také ovliwje ek

Zadatele. ¥tSina bank poZaduje sgimi podminky, Ze hypotéku Ize splacet maxinalin
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do 65 let Zadatele. kitu splatnosti je nutné spravmvazit vzhledem k vysi splatek ku
konkrétnim pijmam a dalSim vyd@m klienta, aby nap pii kratSi doks splatnosti vySSi
mesicni splatky klienta filiS nezatZzovaly a naopak, kdyz si klient zvoli zbyte nizké
meésicni splatky, tak se mu éwprodrazi na Urokach. Zalezi na konkrétnich poéadh
konkrétnich klient.

2.5Urokova sazba

Urokové sazba je stanovena na zakésaktualni Grokové sazby v dépodpisu

avérové smlouvy. Banky davaji na wibmezi fixni sazbou, ta je obvykle fixovana na 1
— 15 let, nebo i na celou dobu splacerdrivPo dobu fixace Urokoveé sazby banka
garantuje vySi Uraka statni podpory, ktera platila v dobzaweni smlouvy, nelze vSak
u VétSiny bank provést Zadné Zny ani greccasre splatit Ur, aniz by se uhradil

sankni poplatek. DalSi moznosti je pohybliva (variaBikazba, ktera sedmi

v zavislosti na pohybu Urokovych sazeb na trhuvepyysSe statni podpory.

2.6 Cerpani

Hypotéku Izeterpat bd’ jednorazo¥, coz byva nejastjsi zpisob v gipadc koupi
nemovitosti, refinancovani @k ¢i majetkového vypiadani, nebo postupncoz se
vyuZziva hlave pri vystaviE ¢i rekonstrukcich.

Jednotliv&erpani byvaji zpoplatima, prvni jetasto zdarma. Ve smloébyva rovigz
casovy limit, do kdy je nutné cely &vvycerpat — nafiklad Sest rsiai nebo rok. V
piipadt postupnéh@erpani dluznik plati bance pouze aroky z aktégyterpané
castky, splaceni @vu zaina az po ukofenicerpani u¥rovych prostedki.
Dlouhodobé&erpani se proto prodrazujéerpani G¥ru je vzdy bezhotovostni, banka

zasila penizeifmo na @et prodavajiciho nebo proplaci dodavatelské faktury
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2.7 Zpusob splaceni

Splaceni dle zisobucerpani Ize rozdlit na 2 faze. Pokud Klierdierpa U¥r postups,
nag. pri vystavle domu, je-li je&t ve fazicerpani, nize splacet bance zatim pouze

aroky. Az d@erpa u¥r cely, nasleduje 2. faze a bude splacet arolstini Ugru.
2.7.1 Anuitni splaceni

NejcastjSim zpisobem splaceni je anuita \&sitnich splatkach, tj. situace, kdy klient
splaci stale stejnou vysiasicnich splatek, ficemz v pgatenim obdobi splaceni
pievazuje vyssi podil troku a nizsi podil splatkiinis a ke konci splaceni hypaétgho
avéru je naopak vyssi podil jistiny tj. moru a nipséiil aroku.
Vzorec pro vypoet mésiéni anuity je dle literatury tento:

HU* i pa(1+ipa)"

Apa =
(l+ha)-1
kdeap a je rani vySe anuity;
HU je vySe hypoténiho G\vru;
i p.a.J€ raéni Grokova sazba z @ru;

N je doba splatnosti v letech.

2.7.2 Degresivni splaceni a progresivni splaceni

N¢které banky nabizeji degresivnitigpb splaceni, tzn. Ze klient plati nejprve vysSi
splatku, ktera se mu postupsniZzuje a progresivni agob splaceni tzn. Ze naopak
klient splaci nejprve nizg€iastky, které se mu postupnavysuji. Oba zjsoby jsou

mezi klienty mélo oblibené.

Soutasre s nesicni splatkou se hradi také pausalni poplatek zavgpeépokud je
sjednané, tak také poji#ti hypotéky Casto existuje moznost se s bankou dohodnout na
pravidelné nisicni splatce, do které by se promitly pouze urolstink by se splacela
napiklad jednou zad let, ve chvili zndny arokovych sazeb. Vyhoda sfpea v tom, Ze
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¢astka, ktera by norméirbyla pouzita na splaceni jistiny hypé&tého avru, mize byt
uloZena na stavebnim gpai nebo na kapitalovém pofiat, kde se dale zhodnoti. Po
dané dob se pouzije na splace¥asti jistiny hypoténiho Uvru. V tomto gipads byva

arokové zatizeni vyssi.

2.8Pojiseni

Zastavena nemovitost musi byt vzdy peéjist. Hypoténi bankycasto nabizi
zvyhodréné Zivotnici rizikové pojiseni sjednané spolu s jejich hypotékdlastka
pojistného plani musi byt vinkulovana ve prasgh banky. Je nutné, aby pofist
obsahovalo rizikovou slozku pro dalSi rizika jakagifiklad invaliditu nebo vazna
onemocgni nebo pojidtni schopnosti splacet. Tyto udalassto vedou k vyraznému
shizeni pijmu, coz niize znamenat pro klienta splacejicih@mivoro jeho rodinu
zavazny problém. Kapitalow# investiéni pojiseni sjednané zcela bez rizikové slozky
je pouze spi@nim, pokud ma slouzit jako ochrana dluznikgho pozistalych, je teba

pripojistit si dalsi rizika.

2.9Bankovni poplatky

Bankovni poplatky tykajici se hypotéky je tiggad za zpracovani a vyhodnoceni
Zadosti o uwr, tam jde obvykle o procento z poZzadované vy&euise stanovenou
minimalni a maximalntéastkou, tento poplatek je nevratny, proto bankyizegb
predlEZnou konzultaci. Nap Hypot&ni banka péita poplatek za zpracovanidiu ve
vySi 0,8% z vySe tru, min. 8 000 K, max. 25 000 K

DalSi z hypoténich poplatk je mesicni poplatek za vedeni énu. Poplatek za vedeni a
spravu byva népstji 150,- K¢ mesicné, nag. u Hypoté€ni banky, gkde 200,- nap u
Ideélni hypotéky adkde i 220,- K mésicné, nag. u Hypot€ni banky pokud jde o @y
se statni finaéni podporou nebo se zarukou nebdisgivkem na Uhradu Grdikod
CMZRB, a.s.. F 15 leté hypotéce 200,-mésicné neni nevyznamnéastka, celkem
36.000,- K za celou dobu splaceni. Zadny poplatek za vedgaiz@ zkoumanych
bank nabizi najklad mHypotéka od mBank. DalSi poplatek spojehyote&nimi

avéry je pro gipadnou zranu podminek a naposledy pofist nemovitosti.
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2.10 Doklady patbné k vyizeni hypotéky

Banka poZaduje celaadu dokumerit Lze je rozdlit do nekolika skupin.

2.10.1 Doklady prokazujici bonitu klienta (regpolsidluznikaci rucitele)

Doklady prokazujici bonitu klienta, spoludiuznikaucitele jsou potvrzeni ofjmu
Zadatele, spoludluznikvcetrg jejich manzal a rwitelia. U podnikated jde o daove
piiznani Zadatele, spoludluzidikv¢etrg jejich manzel a rwitela. Dale do této skupiny
patfi jiné doklady o pijmech nap. dichodovy vyngr, najemni smlouvy k dolozeni

piijmu z ndjemného atd.

2.10.2 Doklady k zastavované nemovitosti

V této kategorii jde o tyto doklady:

- znalecky posudek - odhad hodnoty zastavované néostivipracovany
znalcem spolupracujicim s konkrétni hygofiebankou

- nabyvaci titul zastavce, niajxolaud&ni rozhodnuti, kupni smlouva, darovaci
smlouva, restittni smlouva, rozhodnuti csdictvi apod.

- pojistna smlouva na zastavovanou nemovitost

- snimek katastralni mapyiip. geometricky plan (pouze u vystavby novych
rodinnych dond)

2.10.3 Doklady prokazujici¢élovost pouziti Ugru

Mezi tyto doklady pat kupni smlouva, smlouva o smlaubudouci, navrh smlouvy,

nabidka od obce, #sta, druzstva k prodeji bytu, prohlaseni druzsite.,

2.11 Problémy se splacenim

Pokud nastanou problémy se splacenim v pad€ by se ndl klient co nejrychleji

obrétit na banku a pokusit se s ni vyjednat lepdkavou sazbu. DalSi mozZnosti je
domluvit si individualni splatkovy kalentl&tery d&asreé nebo trvale snizi pravidelnou
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splatku. Dosahnout toho Ize rfédgad prodlouZzenim doby splatnostidiv. Za zngny

ve smlou¥ si vSak banky &tuji poplatky, které se mohou pohybovat i v tidickorun.
Pokud se dluznikovi nepotia bankou sy problém uspokoji¥ vyiesSit, nap. domluvit
niZSi urokovou sazbu nebo Znit stavajici parametry @w, miZze se pokusit obratit
jinam na jinou banku. Jin4 bankaibe nabizet niZSi trokovou sazbu z titulu nového
klienta nebo proto, Z&st hypotéky je jiz splacena a cena nemovitostigé@odobré
vzrostla, nebo iive nabizet snizeny nebo nulovy poplatek za sjedmrgho G¥ru
nebo prodlouzeni doby splatnosti a tim snizenitespldaebo zkraceni doby splatnosti
coZ [ zachovani stejné vyse splatky celk®nizi zaplacené uroky a poplatky nebo Ize
zmeénou banky ziskat dodateé prostedky navySenim stavajici hypotéky nebivemn
zmeénou banky dojit ke zem¢ rozsahu pojigni nebo jeho zruSenii€sto ped
rozhodnutim refinancovat @vje treba zvazit, zda bude nova sazba o tolik vykisdn
aby se pestup do jiné banky vyplatil. Zatimcatase se mohou Urokové sazb§min
velmi vyrazr, tak v jistém okamziku nebudou rozdily v sazbaabirenych
jednotlivymi bankami ¥tSinou nijak znané. Naklady na refinancovanid jsou
obzvlasé vysoke v pipads, kdy se provadi toto refinancovarted skodenim sjednané

doby fixace.

2.12 Zastavni pravo

Zéastavni pravo je institut, kterym jedné osetanikaji prava vazici ki, kterou tato
osoba nevlastni. &lem tohoto prava je zafidvani pohledavky &itele ze smlouvy
vaci dluznikovi, ktery je zarovevlastnikem zastavenéai. MuzZe se jednat o smlouvu
kupni, o @jcce, o poskytnuti tdru apod. V naSemifpadt nas bude zajimat@devsim
hypotéka, coz je zastavni pravdi kterém je zastavenowei nemovitost.

Zastavni pravo zajisije pohledavku tak, ze ¥ipad nesplgni povinnosti plynouci ze
smlouvy dluznikovi je zastavnékitel opravién domahat se prodeje zastavedé a
uspokojit svoji pohledavku z Witku prodeje. Zbyvajiaiast je povinen dluznikovi
vratit.

Problematiku #izeni zastavniho pra¥asi jak Olansky, tak i Obchodni zakonik.
Pokud je fizeni zastavniho prava upraveno podl€aiského zakoniku, umidje

vétiteli v ptipact nesplrni zavazk dluznikem domahat se pouze navrhem k soudu na
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prodej soudni drazbou, a nikoliv mimosoudnim predejéci. Uprava v Obchodnim
zakoniku povoluje sjednani jinéhotmobu prodeje.

Zastavni pravo néastji vznika smlouvou, ktera u hypotéky musi byt viaiilgemna a
vloZena do katastru nemovitosti. Ze zakona platteprve provedenim vkladu do
katastru nastava pravndinek skutenosti, kterd vedla k podani navrhu.

Pokud by zastavena nemovitost byteyiedena za trvani zastavniho prava#aho
jiného, gechazi postaveni zastavniho dluznika na novéhtnikas Netyka se to ovSem
dluhu, k jehoz zajighi byla hypotékaiizena.

Pokud ma dojit k vymazu zastavniho prava, ktendtzajalo smlouvu o fijcce, dluznik
si musi nechat vystavit potvrzeniigdre ovérenym podpisem, kterym banka deklaruje
zanik pohledavky &i dluznikovi. Katastralniiad je povinen provést vymaz
zastavniho prava z listu vlastnictvi zastavce zdwma v pdadkové lhité 30 dni ode

dne dordeni zadosti.

2.13 Hypotéka neni pro kazdého

V uplynutych letech se banky snazily své hypoterodukty vylepSovat a #gtupnit je
tak co nej¥¢tSimu pdtu klienti. Dalo by seici, Ze hypoténi Uwr mohl ziskat i ten, kdo
si jej dlouhodob nemize dovolit. Proto by si kazdy klientédobre rozmyslet a
propc:itat, zda opravdu hypotéku zvladne splacet po lakhdu dobu. Postugrse
menil piistup bank B poskytovani hypoték. Kdysi si banky klienty velp&livé
vybiraly. Pak bylo obdobi, kdy poskytovaly hypsiteawry ténet na pa@kani, nyni

v doke krize, je pro¥iovani klienfi opét na vysSi Urovni a Ize napsat, Ze kdo bydp
rokemci dvéma lety ziskal & bez potizi, by dnes mohl mit v bance problémykya
si samo¥ejm¥ i v sowasnosti bonitu zajendc hypotéku a jejich schopnost splacet
dohie prowiuji a neposkytnou sice hypdétd uver kazdému, ale jejich cilem je prodat
jich nejlépe co nejvice. Pokud se dluznik dostamprdblému, banka ma zastavni pravo

k nemovitosti, kterou rize v Fipact nesplaceni prodat.
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3. DalSi U¥ry spojené s hypotékami

3.1Doplnkovy Uwr

Banky nabizeji moznosgerpat dopikovy Uwr. Ten je poskytovan do vySe 20 %

z obvyklé ceny nemovitosti se zastavnim pravemuhém péadi a dozajigovan
dalSimi instrumenty, jako napastavou pohledavek, bankovni zarukotenim teti
osoby, sminkami apod.

Dopliikovy Uvr je obdobou feklenovacich Gsra u stavebniho speni. Urokova sazba

dophkové Owru je vysSSi nez hypotaiho Uwru.

3.2 Predhypoténi Uwr

Vedle dophkového U¥ru je mozn&erpat pedhypoténi Uwr, to je Uvr, kdy klient ma
v umyslu nemovitost gidit vystavbou a nema jinou nemovitost do zast®igjre jako
u dophkového U¥ru je tento Uir az do pefinancovani zajivan jinymi prostedky
nez zastavnim pravem k nemovitosti. Obvykle je gtslkan na jeden az dva roky a je
vazan na fislib banky o poskytnuti hypateiho Uwru a je jiSén jako EZna hypotéka,

aroceni je viak vyssi.
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4. Statni podpora hypateiho Uvrovani

Existuje rékolik moznosti statni podpory hypeéteho ingrovani vCeské republice.

4.1 Rispsvek k arokim

Prispivek k UrokKim je stanoven jako rozdil mezi vySésitni anuitni splatky i bézné
arokoveé sazbbanky a vysi igsiéni splatky, ktera je stanoven# grokove sazb
shizené o vysi statni finami podpory. Od Unora 2009 jeurokovym sazbam
vySSim v roce 2008 znovu poskytovaispivek k arokim pro osobyi pary mladsi 36
let, ktefi nevlastni byt, dm ¢i bytovy dim na koupi starSiho bytu (do 800.000¢) K
nebo rodinného domu s jednim bytem (do 1.500.008),ve vySi 1 %.

4.2 Odpget uroki

Druhy zpisob statni podpory hypateiho Gwrovani vCeské republice je moznost pro
fyzické osoby od&st ze zakladu da&re prijmu ¢astku rovnajici se Urdkn zaplacenym
(bez statnihoifispevku) za zdaovaci obdobi z hypotaiho Uwru, ktery byl poskytnuty
a pouzity na financovani bytovych pelb. Maximalnicastka, kterou Ize odést je
300.000,- a je to uhrnnéd suma Gide vSech &r, kterou Ize odé&st v jedné
domacnosti. Poplatnik musi uzivat nemovitost kensvérvalému bydleni nebo bydleni

manzela, potomk rodict nebo prarodii.
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5. Fredtasné splaceni

NejvhodrejSi doba pro fedcasné splaceni hypotéky j& pkonteni doby fixace. Pokud
klient splati hypotéku nebo jgjast pra¥ v tehle dob, netuji si banky zadné sankce
ani Zadné poplatky nebo jen minimalni poplatky @& Gwrové smlouvy wadu
nékolika set korun. Pokud jiz klienfipuzavirani smlouvy o hypotéceéakava v
nejblizSich kkolika letech gjakou dotaci, mil by zohlednit tuto skutaost (i vybéru
délky doby fixacei viitbec g vybéru banky a produktu.

Sankni poplatky za pediasné splaceni selddo rekolika skupin:

- Nejprve to nejjednodussi, Ze jakakoli mifadna splatka je bez sankce. Takovou
moznost nabizi nafklad mHypotéka od mBank. To vlagtanamena, Ze klient
muze splacet kdykoli cokoli navic nez ma uvedenoplatkovém kalenda

- DalSi zgisob poplatku za mintadnou splatku je pevré@astka nap 1999,- K
s kazdou mimgadnou splatkou, toto nabizi rfajilealni hypotéka odeské
spaitelny.

- DalSi moznost, jak banky pokutuji klienty za mi@dné splatky vedouci
k predcasnému splaceni, jedité % z mimdadné splatky, napsankni
poplatek 10 % za mintddnou splatku mimo datum uk&eni fixace. Besto tyto
mimoradné splatky byvaji limitovany v konkrétnich smléak klient:

s bankami, nap Ze sodet mimaadnych splatek nesmigkrctit vysi 50 % ze
sjednané vySe hypateiho Gwru.

- Posledni je poplatek za zkraceni doby splatnostiuiv disledku zvySeni
splatky provedené mimo datum konce splatnosti irélsazby, takovydiuje
nag. Hypot&ni banka a je ve vysi 5 % zéstatku jistiny U¥¢ru ke dni
splatnosti zvySené splatky &ma za kazdy rok zkracenfipodni doby splatnosti

avéru.
Z vySe uvedeného vyplyva, ze progachimaradné splatky mimo datum ukeni

fixace mize byt dosti drahé a je skute potreba tento parametr prozkoumat jieg

podpisem smiouvy.
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6. Sankni poplatky u vybranych bank@R

6.11deéalni hypotéka odeské sptitelny

Ceska spiitelna uvedla na trh hypotéku, kterou siia klient nastavit podle vlastnich
potteb. Idealni hypotéka adeské sptitelny nabizi sluzby zdarma jako poradenstvi, on-
line ocergni, expresnéerpani, hypotéku bez faktur, Znmu vySe splatek i minfadné
splatky a mnoho dalSich.

Urokové sazby eské sptitelny zainaji na 5,19%, pouze sazba proc¢hidixaci

zaina na 5,29%. Sazby jsou psané od a zvysuji se bodiity, vySe G&u k hodno
nemovitosti (LTV),¢i nadstandardu sluzeb. Idealni hypotéku lze sjeidnattuaci,

kdyZ je poteba koupit pozemek stawt, ale chybi p&atesni hotovost. Mnohé jiné
banky pro koupi pozemku a vystavbu zakladové deskyjzi dalSi instrumenty jako
predhypoténi Uwer ¢i spotebitelsky G¥r. Idealni hypotéka nabizi za jednorazové
poplatky, které jsou pe¥rdané nebo stanovené procentem z vysewizajiséni

pii vystavle.

Ideélni hypotéka nabizi moznost mifadné splatky v gibéhu fixace sazby bez sankce
za nesicni poplatek 149,- Knebo jednorazovy poplatek 1.999¢,Ken se vybira za

kazdé obdobi fixace, pro které si klient sluzbulizvo

Priklad ¢. 1 ukazuje situaci, kdy klient splaci hypotékuysi 1.000.000,- K na 15 let
s 5letou fixaci a po uka@eni fixace splati mim@dnou splatku ve vysi 250.000,¢ K

V této situaci je poplatek za mirfé@nou splatku tsru 0,- Ke. V piikladu se neuvazuje
o dalSich poplatcich naa vedeni a spravu &noveho @tu, pojiSeni spojené

s hypotékou atd. Klient je muz, 30 let,&i\.000.000,- K, hodnota nemovitosti pro
zastavu je 2.000.000,-, délka splatnosti 15 ldkadfixace 5 let.

Cely vypaet splatek je uvedeny Vifpzed. 1.
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Tabulka ¢€.1: splaceni avéru a mimoradna splatka dle pfikladu 1

1 000 000 K¢ vySe Gvéru
15 let splatnost
5,19% sazba u Ceské spofritelny

5 let fixace

Mésic splatky ~ Castka splatky Z toho Zastatek diuhu

celkem K¢ mésiéni arok amor diuhu

1 -8 007,26 -4 325,00 -3 682,26 996 317,74
2 -8 007,26 -4 309,07 -3 698,19 992 619,55
3 -8 007,26 -4 293,08 -3714,18 988 905,36
4 -8 007,26 -4 277,02 -3 730,25 985 175,11
5 -8 007,26 -4 260,88 -3746,38 981 428,73
59 -8 007,26 -3 277,68 -4 729,58 753 115,90
60 -8 007,26 -3 257,23 -4 750,04 748 365,87

mim.splatka -250 000,00 -250 000,00 498 365,87

Zdroj: autorka

Priklad ¢. 2 naopak ukazuje situaci, kdy klient splatil middnou splatku dhem fixace
a proto zaplatil i mimiadny poplatek 1.999,-KV piikladu se neuvaZzuje o dalSich
poplatcich nap za vedeni a spravu &rového @tu, pojiseni spojena s hypotékou atd.
Klient je muz, 30 let, &y 1.000.000,- K, hodnota nemovitosti pro zastavu je
2.000.000,-, délka splatnosti 15 let, délka fixadet.

Tabulka ¢€.2: splaceni Gvéru a mimoradna splatka dle pfikladu &. 2

1 000 000 K¢ vySe Gvéru
15 let splatnost
5,19% sazba u Ceské spofritelny
5 let fixace
o A Z toho
Mésic splatky ~ CaStka splatky o , Zustatek diuhu
celkem K¢ mésiéni Grok Gamor dluhu
1 -8 007,26 -4 325,00 -3 682,26 996 317,74
15 -8 007,26 -4 095,66 -3 911,60 943 062,08
mim.splatka -250 000,00 -250 000,00 693 062,08
mim.popl. -1 999,00 693 062,08
16 -8 007,26 -4 078,74 -3 928,52 689 116,57
17 -8 007,26 -4 061,75 -3945,51 689 116,57
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18
19
20
21
22
23
24

-8 007,26
-8 007,26
-8 007,26
-8 007,26
-8 007,26
-8 007,26
-8 007,26

-4 044,69
-4 027,55
-4 010,34
-3 993,05
-3 975,69
-3 958,25
-3940,74

-3962,58
-3979,71
-3 996,93
-4 014,21
-4 031,57
-4 049,01
-4 066,52

685 153,99
681 174,28
677 177,35
673 163,14
669 131,56
665 082,55
661 016,03

Zdroj: autorka

V piikladuc¢. 2 je vidctt, Ze (i splatce Bhem fixace po 15 gsici splaceni jediovan

klientovi poplatek ve vysi 1.999,-K Cely giklad vypateny v tabulce jeilohouc¢. 2

k této praci.
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6.2 Hypotéky od Hypoténi banky

Vyhody hypoték od Hypotai banky jsou uvéathy tyto:

- U hypoték se nevyzaduje zafist Zzivotnim pojis&nim

- béZny et Ize mit u kterékoliv banky

- nelelovacast hypotéky

- garance urokové sazby po dobu 3@ dn

- nizké naklady na ziskani diky Hypotéce bez poplatku

- neni nutné dokladat svéipny

- moznost splacet hypotéku az 40 let

- list vlastnictvi a snimek z katastralni mapy zajisgpoteni banky zdarma za

klienta

Dle sazebniku Hypotai banky je zpracovani hypdétdgho Uwru za poplatek 0,8%
Z vySe U¥ru, min. 8 000 K, max. 25 000 K Sprava a vedeni hypétého Uvru je za
150 K& meésicng, pokud jde o Ugr se statni finaini podporou nebo se zarukou nebo
s pispsvkem na Ghradu Grékod CMZRB, a.s., pak jde dastku 220 K mésicng.
Mimoradna splatka Wwu uskuténéna v terminu zrmy urokoveé sazby je dle sazebniku
zdarma. Mim#adna splatka @vu sjednana ve smlo&w poskytnuti hypotsiho Uwru
je zpoplatina 1% ze sjednané splatky jistinyitem celkovy objem takto sjednanych
mimoradnych splatek nesmigkratit 50% sjednané vySe hypdteho Uvru. Poplatek
je splatny spolu s poplatkem za zpracovani hyjmibe Gwru. Nevztahuje se na
piipady, kdy jsou mimi@&dné splatky saidsti produktu (nap kombinované produkty).
Mimoiadna splatka hypateiho Uvru nesjednana ve smlotie poskytnuti Usru je
zpoplatna 5% z vySe mint@dné splatky za kazdy zafay rok gred koncem
platnosti urokoveé sazby nebo pevné odchylky. Celkanocentni sazba z vySe
mimoradné splatky se vygda jako nasobek @tu let gred koncem platnosti trokové
sazby nebo pevné odchylky a vySe procentni sazimyplatreni mimaadné splatky
hypot&niho U¥ru v pribéhu fixace sjednané na celou dobu trvani hygateo GUwru
se lisi dle vySe té mint@dné splatky, do 50 % mirradné splatky sjednané vyse
hypot&niho Uwru je sazba 15 % z vySe mibdolné splatky, mim@dna splatka nad 50
% sjednané vyse hypaétdho Uwru je sazba 25 % z vySe mibdoliné splatky. Poplatek
za zkraceni doby splatnostidiu v disledku zvySeni splatky provedené mimo datum
konce splatnosti irokové sazby je 5 % astatku jistiny U¥¢ru ke dni splatnosti

zvysene splatky @ru za kazdy rok zkracentipodni doby splatnosti @wu.
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V piikladu 3 je situace, kdy klient nechéekat do ukotéeni fixace a zaplati
mimoradnou splatku spolu se 37¢&sitni splatkou hypotéky. Poplatek za tuto
mimoradnou platbu se&tl na 2¢asti a to na poplatek za mitidalnou splatku
hypote&niho Uwru ve vysi 5% z mimiadné splatky a dale je to poplatek za zkraceni
doby splatnosti (&ru v disledku zvySené splatky mimo datum ukeni fixace Castka
mimoradné splatky 250.000,-&zkrati dobu splatnosti o 3 roky, takZze vgpbsazby
pro poplatek za zkraceni doby splatnosti je 3 x5¥%% z¢astky 605.906,81 K

V piikladu se neuvazuje o dalSich poplatcichinap vedeni a spravu &roveho @tu,
pojistni spojena s hypotékou atd. Klient je muz, 30de¥r 1.000.000,- K, hodnota
nemovitosti pro zastavu je 2.000.000,-, délka spisti 15 let, délka fixace 5 let. Cela

tabulka s msicnim splacenim po dobu 60sgiai je v pilozed. 3.

Tabulka ¢€.3: splaceni Uvéru a mimofadné splatka dle pfikladu €. 3

1 000 000 K¢ vySe Gvéru

15 let splatnost
5,09% sazba u Hypotecni banky
5 let fixace
. Z toho
Mésic splatky ~ Castka splatky Zastatek diuhu
celkem K¢ mésicéni trok amor dluhu
1 -7 954,90 -4 241,67 -3713,23 996 286,77
2 -7 954,90 -4 225,92 -3 728,98 992 557,79
3 -7 954,90 -4 210,10 -3 744,80 988 812,99
34 -7 954,90 -3685,04 -4 269,86 864 500,95
35 -7 954,90 -3 666,92 -4 287,97 860 212,98
36 -7 954,90 -3648,74 -4 306,16 855 906,81
mim.splatka -250 000,00 -250 000,00 605 906,81

mim.popl. -25 000,00 605 906,81

mim.popl. -90 886,02 605 906,81
37 -7 954,90 -3630,47 -4 324,43 601 582,39
38 -7 954,90 -3612,13 -4 342,77 597 239,62
39 -7 954,90 -3593,71 -4 361,19 592 878,43
-7 954,90 -3 556,63 -4 398,27 584 100,47
59 -7 954,90 -3 208,44 -4 746,46 501 663,51
60 -7 954,90 -3 188,31 -4 766,59 496 896,92

Zdroj: autorka
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6.3 Flexibilni hypotéka od Komeéni banky

Flexibilni hypotéka je wena klienim, ktai chiji mit moznost rozhodovat o vysi
splatek a clgi mit flexibilitu pti splaceni hypotaiho Gwru.
Flexibilni hypotéka se splacigsicné formou anuitnicltastek. Doba splatnosti je
stanovena na dobu od 5 do 30\&tSi splatky je mozné v fbéhu splaceni snizit az
0 50 % nebo zvysit az o0 100 %. S Flexibilni hypotékze odlozit pdatek splaceni az
0 12 nesiair nebo perusit splatky az na dobu Xsiai. Fxi odkladu splatek se neplati
jistina ani urokyVysi splatek neboferuseni splatek je mozné progachaximalre
jednou r@né. U Flexibilni hypotéky se pouziva pevna urokova saab dobu platnosti
arokovych podminek - od 3 do 10 let a 15 let odgiea Urové smlouvyMinimalni
vySe U¢ru ¢ini 200 000 K a maximalni vySe je omezena timto:
- 85 % nebo 100 % z ceny zastavenych nemovitoskigddplatek na piatku je
mozny pouze u Wwru do 90% ceny zastavenych nemovitosti)
- celkovou vysi investice (rozptové naklady, kupni cena pod.)
- schopnosti klienta splacet
Mezi vyhody Flexibilni hypotéky p#it
- moznost kdykoliv si zrnit vySi splatek podle aktualni vySé&jmu bez
dodateénych poplatk
- moznost rychlejSihofpdiasného splaceni &mw v souvislosti se zvySenim
splatek bez sankci
- moznost perusit splaceni na 1 — Xsice
- moznost odlozit ptatek splaceni az o 12¢siai
Podminky pro zénu vySe ngsicéni splatky Uru:
- ukortenécerpani G¥ru
- maximalni snizeni gsicni splatky — az celkavna 50 % ze splatky jistiny a
aroki sjednané fh uzavweni gislusné smlouvy o @&u, celkova doba splaceni
avéru po snizeni ¥sicni splatky U¢ru nesmi zarovepiesahnout 30 let od data
uzaweni @islusné Smlouvy o Wu
- maximalni zvySeni gsicni splatky — az celkavo 100% oproti splatce jistiny a
aroki sjednané  uzavweni gislusné Smlouvy o @vu, celkova doba splaceni
avéru po zvyseni rsicni splatku Ugru nesmi byt zarowenizsi nez 5 let.
- vklad zastavniho prava k nemovitosti, které Zaji& splaceni daného &, byl

povolen gislusSnym katastralnim pracowigt
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- klient a ani ostatni dluznici Ziglusné Smlouvy o @u nebyli u vSech
avérovych produkii Komekni banky historicky v prodleni s thradou svého
zavazku vice nez 30 dna zarove nejsou aktuakav prodleni s thradou svého
z&vazku u Zzadného &wového produktu Komeéni banky

- 0 zmenu vySe misicéni splatky nebylo pozadano v obdobi, kdy jsou oelyz
splatky Usru

- 0 zmenu vySe misiéni splatky nebylo pozadano v obdobi dva drsdp
nejblizSim dnem splaceni jistiny a Utolvéru vcetrg tohoto dne

- prodlouzeni odpovidajicim gpobem doby trvani smlouvy na rizikové Zivotni
pojistni, pokud k pisluSnému G&ru existuje

- dle posouzeni Komeni banky nema snizeni vysesieni splatky vliv na
schopnost klienta dostat svym zavakz @islusné smlouvy o @vu

Pokud vSak klient chce splatit hypotéku mimo termigny fixace, sankce fite byt az
max. 25% z vySe nesplacené jistingiu Fresné podminky se lisi dle konkrétni

smlouvy.

V piikladuc¢. 4 je situace, kdy klient, ktery splaci Flexibimjipotéku od Komeni
banky se rozhodne vyuzit moZznosti splacet az o 10¢8&i splatky a posledni 2 roky
fixace splaci vice a jeSpri zméné Urokové sazby po konci fixace uhradi 250.00@,- K
jako mimaadnou splatku. Gbtyto akce jsou bez poplatku. ¥ikladu se neuvazuje o
dalSich poplatcich n&pza vedeni a spravu &roveho @tu, pojisSéni spojena

s hypotékou atd. Klient je muz, 30 let,&i\..000.000,- K, hodnota nemovitosti pro
zastavu je 2.000.000,-, délka splatnosti 15 ldkadfixace 5 let.

Tabulka ¢€.4: splaceni avéru a mimoradné splatky dle pfikladu ¢. 4

1 000 000 K¢ vySe Gvéru
15 let splatnost
5,29% sazba u Komeréni banky
5 let fixace
Mésic splatky Castka spIaEky . e Z toho , Zustatek dluhu
celkem K¢ mési¢ni arok amor dluhu

1 -8 059,82 -4 408,33 -3651,49 996 348,51
2 -8 059,82 -4 392,24 -3 667,59 992 680,92
3 -8 059,82 -4 376,07 -3 683,76 988 997,16
4 -8 059,82 -4 359,83 -3 700,00 985 297,17
-8 059,82 -4 343,52 -3716,31 981 580,86
35 -8 059,82 -3 819,29 -4 240,54 862 138,81
36 -8 059,82 -3 800,60 -4 259,23 857 879,58
37 -16 119,65 -3781,82 -12 337,83 845 541,75
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38 -16 119,65 -3 762,96 -12 356,69 833 185,06
39 -16 119,65 -3744,02 -12 375,63 820 809,43
40 -16 119,65 -3724,99 -12 394,66 808 414,78
59 -16 119,65 -3 347,14 -12 772,51 569 187,65
60 -16 119,65 -3 326,37 -12 793,28 556 394,37
mim.splatka -250 000,00 -250 000,00 306 394,37

Zdroj: autorka

Cela tabulka se splatkami po dobu 68si, tj. Sleté fixace je plohouc. 4.
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6.4 Hypotéka naruby od Raiffeisenbank

Hypotéka naruby od Raiffeisenbank nabizi tyto hiaymody:

- vstupni poplatek zdarma

- mimoradné splatky zdarma opakovadwazdy rok

- po podpisu smlouvy ma klietias 6 n¢sial na nalezeni vhodné nemovitosti
- opakovany odklad celé splatky az na &iai

- az 20 % vySe ru Ize pouzit na cokoli

Hypotéku naruby je mozné pouzit na kéuemovitosti, jako bytovou jednotku, v
osobnim vlastnictui druzstevni byt, atelier, rodinnyich, rekre&ni objekt uteny
k individualni rekreaci. VySe @w je 300.000,- az 30.000.000,¢,4e mozné
financovani az do 100 % zastavni hodnoty nemoviéoag 20 % z vySe @éw Ize
pouzit bez telového prokazovani vynaloZeni piestii. Splatnost G&u je min. 5,

max. 40 let.

Jsou 2 zpisoby jak provéstipsplaceni Hypotéky naruby mirfédnou splatku bez
sankce. Prvni je jako u ostatnich baikzmeéné Urokoveé sazby na konci fixace. Druhy
zpisob je Bhem fixace. Banka pro tentoigmb pouziva termin turbosplatka, coz je
mimoradna splatka @vu az do 25 % z vySe nesplacené jistiny po kazdyaiadre
uhrazenych splatkach. Turbo splatky |ze hradit opake, nezalezi na stanovené dob
fixace urokové sazby. Pokud se nesplni podminkyymtmosplatku, je nutné piat s

poplatkem ve vysi 10 % z objemu miradre splacené€astky.

V piikladu¢. 5 je situace, kdy klient vyuziva moznosti navy&emsplaceniip
turbosplatkach a plati vySsi splatku o 100.00@,pK kazdych 12 d¥nych zaplacenych
splatkach a po uka@eni fixace doplati zbytek gw, takze zbytek dluhuistava 0,- K.
Posledni navySena turbosplatka je vyssi jen o 90.08by plnila limit 25%

z nesplacené jistiny. Vifkladu se neuvazuje o dalSich poplatcichinap vedeni a
spravu U¥rového @tu, pojiséni spojena s hypotékou atd. Klient je muz, 30dety
1.000.000,- K, hodnota nemovitosti pro zastavu je 2.000.00@}kalsplatnosti 15 let,

délka fixace 5 let.
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Tabulka ¢€.5: splaceni Uvéru a turbosplatky a mimoradna splatka po ukonceni fixace

1 000 000 K¢ vySe Gvéru
15 let splatnost
6,69% sazba u Raiffeisenbank
5 let fixace
Y ; Castka splatky Z toho .
Mésic splatk N ZUstatek dluhu
patey celkem K¢ mésiéni Grok amor dluhu
1 -8 815,86 -5 575,00 -3 240,86 996 759,14
2 -8 815,86 -5 556,93 -3 258,93 993 500,21
13 -108 815,86 -5 351,41 -103 464,45 856 430,28
14 -8 815,86 -5 332,10 -3 483,76 852 946,52
25 -8 815,86 -5112,40 -3 703,46 813 319,14
26 -108 815,86 -5091,75 -103 724,11 709 595,03
27 -8 815,86 -5 070,99 -3744,87 705 850,16
38 -8 815,86 -4 834,83 -3981,03 663 252,73
39 -108 815,86 -4 812,63 -104 003,23 559 249,50
40 -8 815,86 -4 790,32 -4 025,55 555 223,95
51 -8 815,86 -4 536,45 -4 279,41 509 433,86
52 -98 815,86 -4 512,59 -94 303,27 415 130,59
53 -8 815,86 -4 488,60 -4 327,26 410 803,33
60 -8 815,86 -4 316,88 -4 498,98 379 829,45
mim.splatka -379 829,45 -379 829,45 0,00

Zdroj: autorka

Cely vypaet v tabulce dle jednotlivych &siai je prilohag. 5.
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6.5 mHypotéka od mBanky

MHypotéka je na trhu od Zatku roku 2007. Novinkou byl tehdy bikem mechanismus
tzv. mBilans, diky kterému Ize sniztistku, ze které se plati Uroky. &maze byt
poskytnut az na 45 let. Poplatek za zpracovanié,@teweni a sprava @wovneho
Uctu je také zdarma. MBank nabizi flexibithiipevnou Urokovou sazbuiifypotéce

do 50 % hodnoty nemovitosti banka nepozZaduje pehira vysi pijma. MHypotéka
nabizi mimaadnou splatkdi celkové splaceni kdykoliv bez poplatku a to wnfixu
flexibilni Grokové miry. Bilaini mechanismus funguje tak, ze pokud dluZstka

z hypotéky je jegtnag. 1.000.000,- K a pfimérny mesicni zistatek na bilatnim (Etu
by byl nag. 400.000,- K, platil by klient troky pouze &Zastky 600.000,- K Zde je
potteba upozornit, Ze také zalezi na tom, zda by khebl/l schopegastku 400.000,-

K¢ zhodnotit I€épe, nez kolik mu ugieha arocich, kdyz budou lezet na bidaim (Etu.

Priklad ¢. 6 ukazuje situaci klienta mBank, kteryibe bez sankce splacet mitadné
castky kdykoliv, takze navysil splatku30, 40, 50 a 60 o 20.000,-. Yildadu je

pouzita sazba 5,48% pro klienty, #tsi pijci ¢astku ve vySi 50% hodnoty nemovitosti
na 15 let pi 5 leté fixaci. V gikladu se neuvazuje o dalSich poplatcichinaa vedeni a
spravu U¥rového @tu, pojiséni spojena s hypotékou atd. Klient je muz, 30detr
1.000.000,- K, hodnota nemovitosti pro zastavu je 2.000.00@}kalsplatnosti 15 let,

délka fixace 5 let. V fikladu také neni gotano s bilatinim mechanismem.

Tabulka ¢€.6: splaceni avéru dle pfikladu €. 6

1000000 K¢ vySe Gvéru

15 let splatnost

5,48% sazba u mBank
5 let fixace

Me,5|c Castka spIaEky Y e, Z toho , Zustatek dluhu

splatky celkem K¢ mésiéni trok amor dluhu
1 -8 160,23 -4 566,67 -3 593,56 996 406,44
2 -8 160,23 -4 550,26 -3 609,97 992 796,47
29 -8 160,23 -4 077,69 -4 082,54 888 841,95
30 -28 160,23 -4 059,04 -24 101,18 864 740,77
31 -8 160,23 -4 040,32 -4 119,91 860 620,86
39 -8 160,23 -3 887,37 -4 272,85 826 977,00
40 -28 160,23 -3 867,86 -24 292,36 802 684,64
41 -8 160,23 -3 848,26 -4 311,97 798 372,67
49 -8 160,23 -3688,19 -4 472,04 763 160,46
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50 -28 160,23 -3 667,77 -24 492,46 738 668,00
51 -8 160,23 -3 647,25 -4 512,97 734 155,02

60 -28 160,23 -3 458,34 -24 701,88 672 599,45

Zdroj: autorka
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7. Porovnani situace na Slovensku

Pro porovnani situace na Slovenskiieskou republikou uvadinghledné tabulky. Na
Slovensku psobi méw hypotenich Ustai nez vCR, podminky jsou podobné.
Poplatek za spravu a vedegfulje v3ak niz3i neZ ¢R jako &tSina daldich bankovnich

poplatki na Slovensku.

Tabulka¢. 7: prehled hypoténich bank psobicich na tzemi SR a jejich podminky,
minimalni vySe Ugru, splatnost v letech, vySed v pongru k hodnot nemovitosti a
mesicni poplatek za vedentii, aktualizované ke 27.8.2009.

PREHLAD DALSICH DOLEZITYCH POLOZIEK V BANKACH

Banka er]. vysSka Splatnos t'v ) PoskytnL{tle Vedenie G &tu
Gveru rokoch averu (% z Gveru)

CsoB 4500 € 3-40 0,7 % 2,99 €
Dexia 3400 € 4-30 0,7%-1,0% 2,62 €
SI. sporitelna 7000 € 1-30 Podrobne 2,99 €
vUB 6 600 € 4-30 0,75 % 3,29€
UniCredit 3300¢€ 4-30 0,9 % 2,99 €
OoTP 3500 € 4-30 0,75 % 3,29 €
Tatra banka 10 000 € 4-30 0,7 % 3,29 €
mBank 7000 € 1-45 0% 0€

Volksbank 3319¢€ 4-30 Podrobne 2,99 €

Zdroj: http://www.hypotekarna-kalkulacka.sk/?id=prehlad

Sankni poplatky jsou u zkoumanych bank stejného typgo jaCR, tj. bez sankniho
poplatku u mBank nebo &ité procento z mimi@dné splatky € SOB¢&i Slovenské
spditelny.

Tabulkové sazby uvé&l slovenské banky v pméru nizsi neZ \CR, problém ale bude
v tom, Ze jsou to aft sazby od, takze Ize jen domyslet, jaké skutesazby nabidnou
banky konkrétnim osobam, stajjako vCR. Urokové sazby jsou uvedeny

v nasledujicich tabulkach, nejprve tabulka pro 8tmkou republiku pak p©eskou
republiku. Revodni kurZ’NB meziCeskou korunou a Eurem naje 31.8.2009 byl
25,380 CZK/EUR.
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Tabulka¢. 8: pehled urokovych sazeb bank pro fyzické osotiyppskytovani
hypotenich Gwri na Slovensku, fixace 1, 3, 5 a 10 let z obdobérs2009

PREHLAD UROKOV BANK PRE FYZICKE OSOBY

Banka FIX 1 FIX 3 FIX5 FIX 10
CsoB od 4,40 % od 4,15 % od 4,80 % od 4,90 %
Dexia od 4,57 % - od 4,96 % od 6,60 %
Sl. sporitelna 0od 4,79 % od 4,99 % 0od 5,19 % 0od 5,79 %
vUB od 4,54 % - od 5,04 % od 5,64 %
UniCredit od 4,69 % od 4,99 % od 5,29 % od 6,09 %
OTP od 5,49 % - od 5,49 % od 5,49 %
Tatra banka od 4,99 % od 4,99 % od 5,39 % od 5,79 %
mBank* od 6,10 % od 6,60 % od 7,40 % -
Volksbank od 4,50 % od 5,00 % od 5,47 % od 5,88 %

Zdroj: http://www.hypotekarna-kalkulacka.sk/?id=prehlad

Tabulka¢. 9: prehled urokovych sazeb bank pro fyzické osobyppskytovani
hypotenich ingru v Ceské republice, fixace 1, 3, 5, 10 a 15 let z obdetvenec 2009,
aveér do 85 % LTV.

Prehled urokovych sazeb hypoténich Gvéra
Fixace (U¥r do 85 % LTV)

Banka 1 rok 3 roky 5 let 10 let 15 et
Citibank 5,69% 5,49% 5,49% 5,69% 5,69%
Ceska spiitelna 5,29% 5,19% 5,19% 5,19% 5,19%
CSOB 5,69% 5,49% 5,49% 5,69% 5,69%
GE Money Bank 5,45% 5,35% 5,35% 5,55% nenabizi
Hypote:ni banka 5,69% 5,49% 5,49% 5,69% 5,69%
Komerni banka 5,69% 5,49% 5,29% 5,29% 5,29%
LBBW Bank 5,06% 5,01% 5,00% 5,46% 5,63%
mBank 5,84% 6,32% 6,37% nenabiznenabizi
PosStovni spiitelna individualni

Raiffeisenbank 5,69% 5,69% 6,69% 6,99% | 6,99%
UniCredit Bank 4,44% 4,99% 5,07% 5,56% nenabizi
Volksbank 5,79% 5,59% 5,59% nenabiznenabizi

\é\;ﬁtgr‘mt NYPORNT |5 7 406/6,0495,74%/6,0495,54%/5,74%5,85% | nenabizi

Zdroj: www.hypoindex.cz
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7.1 mHypotéka od mBank SR

MHypotéka od mBankisobi na Slovensku stejiako vCR jako bezpoplatkova
banka. Nema poplatky zaiigeni hypotéky, za spravu hyp&wého GOwru ani za
mimoradné splatky kdykoli hem splatnosti. Urokové sazby jsou vy3si nez umista
bank na Slovensku, ale je to@vddu, Ze jako \CR na splaceni aplikuji tzv. mBilans,
tzn. Ze Urok se plati z rozdilu mezi dluhem @nmrnym stavem klientovadiného dtu

u mBank. Sazby jsou vy3si nez u mBaik.

Priklad ¢. 7 ukazuje situaci klienta mBank na SlovenskurnykieiZze bez sankce splacet
mimoradnécastky kdykoliv, takZze navysil splatku30, 40, 50 a 60 o 500 EUR.

V piikladu se neuvazuje o dalSich poplatcichinap vedeni a spravu &roveho @tu,
pojiStni spojena s hypotékou atd. Klient je muz, 30detr 40.000 EUR, hodnota
nemovitosti pro zastavu je 80.000 EUR, délka spistiril5 let, délka fixace 5 let.

V piikladu také neni ptano s bilainim mechanismem.

Tabulka ¢€.10: splaceni avéru dle pfikladu €. 7

40 000 EUR vySe Gvéru

15 let splatnost

7,40% sazba u mBank SK
5 let fixace

Me’3|c Céstka splatky celkem o Z toho ’ Zistatek diuhu

splatky EUR mésiéni trok amor dluhu
1 -368,54 -246,67 -121,87 39 878,13
29 -368,54 -223,77 -144,76 36 143,05
30 -868,54 -222,88 -645,65 35 497,40
31 -368,54 -221,98 -146,55 35 350,84
39 -368,54 -214,60 -153,94 34 145,42
40 -868,54 -213,65 -654,89 33 490,54
41 -368,54 -212,69 -155,84 33 334,69
49 -368,54 -204,84 -163,70 32 052,84
50 -868,54 -203,83 -664,71 31 388,13
51 -368,54 -202,81 -165,73 31 222,41
60 -868,54 -193,38 -675,15 29 184,12

Zdroj: autorka

Cela tabulka splaceni jegifmhac. 7.
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7.2CSOB Hypotéky SR

CSOB na Slovensku nabizi moznost dohodnouti sizavirani smlouvy moznost
piedasného splaceni hypotéky se sanikn poplatkem 1% z mintadné splatky. Pokud
klient ocekava gjakou udalost, kterd by mu pomohla k midnym financim, @l by

si toto sjednat. | zde je mozZnost splatit bez plplaii zmeéné sazby po ukoteni

fixace. Pokud klient nema sjednanou moznost méioych splatek za 1 % z vyse
splatky ve smlou¥ a zarové nechcetekat se svou mintadnou splatkou do doby

ukorteni fixace, tak zaplati saétki poplatek 4 % z vySe mindné splatky.

V piikladu 8 je situace, kdy klient nechéekat do ukotéeni fixace a zaplati
mimoradnou splatku 1.000 EUR spolu se 3&sitni splatkou hypotéky. Poplatek za
tuto mimaadnou platbu jeastka 40 EUR ve vysSi 4% z mirfaminé splatky, protoze
nema sjednané mird@dné splatky i splaceni za nizsi satki poplatek. V pikladu se
neuvazuje o dalSich poplatcich haga vedeni a spravu &ového @tu, pojiseni
spojena s hypotékou atd. Klient je muz, 30 lerdd.000 EUR, hodnota nemovitosti
pro zastavu je 80.000 EUR, délka splatnosti 15i&tka fixace 5 let. Cely vyget je
piilohac. 8.

Tabulka €.11: splaceni Uvéru a mimoradna splatka dle pfikladu ¢. 8

40 000 EUR vySe Gvéru
15 let splatnost
4,80% sazba u CSOB SK
5 let fixace
. . ; Céastka splatky celkem Z toho .
Mésic splatk ZUstatek dluhu
Pty EUR mésiéni drok umor dluhu
1 -312,17 -160,00 -152,17 39 847,83
2 -312,17 -159,39 -152,77 39 695,06
36 -312,17 -137,18 -174,98 34 120,60
mim.splatka -1 000,00 -1 000,00 33120,60
mim.popl. -40,00 33 120,60
37 -312,17 -136,48 -175,68 32 944,92
60 -312,17 -119,59 -192,58 28 704,44

Zdroj: autorka
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7.3 Hypotéky od Slovenské gitelny

Hypotéky od Slovenské sptelny nabizi také moznost splatit mitadnou splatkou
uskuté&nénou ve zmin¢ urokové sazbyip ukonceni fixace nebo nejpozfl 30 dnmi po
zmené sazby bez sakhkiho poplatku. Pokud klient nechce s midnou splatkou
¢ekat do zminy fixace a zaplati minfddnou splatku mimo zénu sazby, &uje mu
banka sanéni poplatek ve vySi 2% z mini@dné splatky krat get dni do konce fixace
déleno 360.

V piikladuc¢. 9 je situace, kdy klient nechéekat do ukoeni fixace a zaplati
mimoradnou splatku 2.000 EUR spolu se 38siini splatkou hypotéky. Poplatek za
tuto mimaadnou platbu jéastka 81,11 EUR ve vysSi 2% z miradné splatky krat
pocet dni do zneny fixace (365+365) &deno 360. V pikladu se neuvazuje o dalSich
poplatcich nap za vedeni a spravu &rového @tu, pojiseni spojena s hypotékou atd.
Klient je muz, 30 let, (& 40.000 EUR, hodnota nemovitosti pro zastavu j@@D
EUR, délka splatnosti 15 let, délka fixace 5 let.

Tabulka ¢€.12: splaceni GUvéru a mimoradna splatka dle pfikladu &. 9

40 000 EUR vySe Gvéru
15 let splatnost
5,19% sazba u Slovenské spofitelny
5 let fixace
Y ; Castka splatky celkem Z toho .
Mésic splatk Zustatek dluhu
pratey EUR mésiéni Grok amor dluhu
1 -320,29 -173,00 -147,29 39 852,71
36 -320,29 -148,98 -171,31 34 275,82
mim.splatka -2 000,00 -2 000,00 32 275,82
mim.popl. -81,11 32 275,82
37 -320,29 -148,24 -172,05 32 103,77
60 -320,29 -130,29 -190,00 27 934,63

Zdroj: autorka
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8. Zawr

Ziskani nového bydleni je vzdy fingn¢ vysoce naréna operace, kterowtsina lidi
musi alespi z ¢asti zajistit pomoci cizich zdrinjMezi tyto zdroje pdt nagiklad Uwr
ze stavebniho speni, 0er ze Statniho fondu rozvoje bydleni nebo hypotéka.
Praw hypotéka je hlavnimipdmétem této prace. Jedna se o dlouhodoby cizi zdroj,
ktery zavaze rodinu nebo jednotlive&3inou na dlouhou dobdasto kolem 15¢i 20.
let ke splaceni Wru, ktery je zaji&tn nemovitosti. Diky tomu, Ze se jedna o
dlouhodoby nastroj je nutné velicethe¢ a podroba prozkoumat vSechny podminky,
za kterych je hypotéka poskytnuta. Velidgedité je samazjme zjisteni vSech
poplatki, které jsou s hypotékou spojeny. Krdaroku z U¥ru, jsou to také zejména
sankni poplatky za fedtasné splaceni nebo mibdoinou splatku.
Na c¢eském trhu v saiasnosti isobi 16 instituci, které poskytuji hypotéky. Mezi
nejznandjSi a taky nejetsi pati:

- Ceska sptitelna

- mBanka

- Hypote&ini banka

- Raiffeisenbank

- Komerni banka.
Praw tyto banky jsou porovnany v této praci z hlediskaknich poplatk za
piedtasné splaceni. A jak je \idvySe, dochazi u nich k pamé znanym rozditim. Je
nutné také uvést, ze kaimé podoba hypotai smlouvy je individuélni dlefiani a
bonity klienta. Banky uvadi své urokoveé sazby jakaimalni, takZze po praieni
klienta dochazi k jejich upravSpodni hranicesthto sazeb dosahne jen malé mnozstvi
zékaznik.
Z porovnani dle sarkich poplatk pii prediasném splaceni hypotéky v této praci
vychazi nejlépe mHypotéka od mBank. MBank nabieinthm moZznost kdykoli Ehem
splaceni G¥ru provést mimgadnou splatku Wru v jakékolicastce bez jakéhokoli
sankniho poplatku. MBanka nevybira poplatek ani z&asni 0¥ru, ani za spravu a
vedeni G¢rového @tu. Urokova sazba mBanky je vy3$i neZ u ostatnyglotenich
avéru od ostatnich bankovnich instituci, ale to jévatinino tim, Ze mBanka
vypocitava urok z rozdilu meziastatkem dluhu &ru a Zistatkem na &ném @tu

klienta u mBank. Sazba &aa na 5,45% p.a..
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Nejhiie z porovnavani dle satikich poplatk pri prediasném splaceni hypotéky zde
vySla Hypoténi banka, protoZe itpsjednani mimgadné splatky se plati 1% z vySe
mimoradné splatky a jeSpredem pi uzavirani smlouvy a sjednavani té midné
splatky a pi nesjednani mimi@dné splatky pouziva 2 siigvy systém sankci, nejprve
je to 5% z mime&adneé splatky krat @get let do konce fixace a pak je&%

Z nesplacené jistiny krat pet let, o které se zkratila splatnost (max.30%).

Mezi €mito extrémnimi pipady se nachazi Komai banka a Raiffeisenbank. ©tyto
banky umo#uji za ugitych podminek postupné navysené splaceni a pakyelish
podminky nesplni, tak nastupuji sankpoplatky, u Komemni banky az 25%, u Raifky
10%.

Prace se také snazi poskytnoutiityrnahled a porovnani se slovenskym trhem.
Slovensky hypot#i trh je podobny tomu nasemR. Fisobi zde velk&ast stejnych
bankovnich subjektjako vCeské republice. Proto mi tento trh pro porovnank&aich
poplatki s¢eskym trhem pSel jako velice vhodny.

NejpodobwjSi a ot nejvyhodrjSi vychazi v tomto srovnavacim kioshHypotéka od
mBank, steja tak jako vCeské republice. Ggp tam banka nabizi hypaiel (vr bez
poplatku za zpracovani, bez poplatku za vedéti @ bez poplatku za mirfédné
splaceni. Urokové sazby ma mHypotéka oproti jinjorenskym konkureriim vy3si,
ale je to opt z divodu pouzivani mBilanz.

Na Slovensku stefnjako vCR poskytuje hypoték¢'SOB, v praci je zkoumana jen
CSOB pro slovensky trh ne ptesky. Banka zdedfuje mimaadny poplatek ve vysi
4% z mimdgadné spléatky.

Nejhiie ze srovnavanych slovenskych bank pak vychaziceapbkplatek za
mimoradnou splatku u Slovenské spelny. Je sice jen 2% z mirfédné splatky, ale
nasobi se ptem let do konce fixace (resp.qpem drii do konce fixace / 360). To by
bylo obzvlag nevyhodné $ dlouhé nap. 15 leté fixaci a mimiadné splatce na patku
obdobi.
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9. Summary and Key Words

People or families need lot of money to buy ortoaiihew house or flat. If they have not
their own, they need to lend it. The most used tedgnd money for living is the
mortgage loan.
| compared 8 bank in my bachelor essay, 5 banks the Czech republic and 3 banks
from the Slovakia according the condition of theglées for preterm quittance of
mortgage loan. | chose these banks in the CzeatbliepCeskéa spiitelna, Hypoteéni
banka, Komeini banka, Raiffeisenbank and mBank. And mBai&OB and
Slovenska spitelna in the Slovakia.
According the condition of the penalties for quitta of mortgage loan the winner is
mHypotéka from mBank because this bank calculatgsemalties for preterm quittance
of mortgage loan. This bank calculates no bankggsamo for new loan, no for
working of an account and no this penalty. It isyean the Slovakia too.
The other banks use these types of penalties:

« the fixed payment like 1.999 CZK Ifjeska sptitelna

» the percent from the prepaid amount like Kofnébanka, Hypoi#ni banka,

Raiffeisenbank andSOB and Slovesnka sfitelna in Slovakia

» the percent from the amount of the rest of delat lypot&ni banka

Komerni banka and Raiffesenbank offer the possibilitpag higher amounts without

penalties when the client meet their conditionsewWton’t then pay the penalty.

Key words

mortgage loan — the longterm credit, secured biypreperty

fixation of the interest rate — period in yearshithie same interest rate

loan maturity — total maturity of the loan in years

bank charges — the charges which banks calculata ébr their services
penalties for preterm quittance of mortgage lodark charges for clients for the

preterm payment of the loan
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11. Ptilohy

Prilohac. 1

Tabulka €.13: splaceni Uvéru a mimoradna splatka dle pfikladu 1

1 000 000 K¢& vySe avéru
15 let splatnost
5,19% sazba u Ceské spofritelny
5 let fixace
Mésic splatky ~ Castka splatky Z toho Zastatek diuhu
celkem K¢ mésiéni trok amor dluhu

1 -8 007,26 -4 325,00 -3 682,26 996 317,74
2 -8 007,26 -4 309,07 -3 698,19 992 619,55
3 -8 007,26 -4 293,08 -3714,18 988 905,36
4 -8 007,26 -4 277,02 -3 730,25 985 175,11
5 -8 007,26 -4 260,88 -3746,38 981 428,73
6 -8 007,26 -4 244,68 -3 762,58 977 666,15
7 -8 007,26 -4 228,41 -3778,86 973 887,29
8 -8 007,26 -4 212,06 -3 795,20 970 092,09
9 -8 007,26 -4 195,65 -3 811,62 966 280,47
10 -8 007,26 -4179,16 -3828,10 962 452,37
11 -8 007,26 -4 162,61 -3 844,66 958 607,71
12 -8 007,26 -4 145,98 -3 861,29 954 746,43
13 -8 007,26 -4 129,28 -3 877,99 950 868,44
14 -8 007,26 -4 112,51 -3 894,76 946 973,68
15 -8 007,26 -4 095,66 -3 911,60 943 062,08
16 -8 007,26 -4 078,74 -3 928,52 939 133,56
17 -8 007,26 -4 061,75 -3945,51 935 188,05
18 -8 007,26 -4 044,69 -3 962,58 931 225,47
19 -8 007,26 -4 027,55 -3979,71 927 245,76
20 -8 007,26 -4 010,34 -3 996,93 923 248,83
21 -8 007,26 -3 993,05 -4 014,21 919 234,62
22 -8 007,26 -3 975,69 -4 031,57 915 203,04
23 -8 007,26 -3 958,25 -4 049,01 911 154,03
24 -8 007,26 -3940,74 -4 066,52 907 087,51
25 -8 007,26 -3923,15 -4 084,11 903 003,40
26 -8 007,26 -3 905,49 -4101,77 898 901,63
27 -8 007,26 -3 887,75 -4 119,51 894 782,11
28 -8 007,26 -3 869,93 -4 137,33 890 644,78
29 -8 007,26 -3 852,04 -4 155,23 886 489,55
30 -8 007,26 -3 834,07 -4 173,20 882 316,36
31 -8 007,26 -3 816,02 -4 191,25 878 125,11
32 -8 007,26 -3797,89 -4 209,37 873 915,74
33 -8 007,26 -3779,69 -4 227,58 869 688,16
34 -8 007,26 -3761,40 -4 245,86 865 442,30
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35 -8 007,26 -3 743,04 -4 264,23 861 178,07
36 -8 007,26 -3 724,60 -4 282,67 856 895,40
37 -8 007,26 -3 706,07 -4 301,19 852 594,21
38 -8 007,26 -3 687,47 -4 319,79 848 274,42
39 -8 007,26 -3 668,79 -4 338,48 843 935,94
40 -8 007,26 -3 650,02 -4 357,24 839 578,70
41 -8 007,26 -3631,18 -4 376,09 835 202,61
42 -8 007,26 -3 612,25 -4 395,01 830 807,60
43 -8 007,26 -3593,24 -4 414,02 826 393,58
44 -8 007,26 -3 574,15 -4 433,11 821 960,47
45 -8 007,26 -3 554,98 -4 452,29 817 508,18
46 -8 007,26 -3 535,72 -4 471,54 813 036,64
47 -8 007,26 -3516,38 -4 490,88 808 545,76
48 -8 007,26 -3 496,96 -4 510,30 804 035,45
49 -8 007,26 -3477,45 -4 529,81 799 505,64
50 -8 007,26 -3 457,86 -4 549,40 794 956,24
51 -8 007,26 -3438,19 -4 569,08 790 387,16
52 -8 007,26 -3418,42 -4 588,84 785 798,32
53 -8 007,26 -3 398,58 -4 608,69 781 189,64
54 -8 007,26 -3 378,65 -4 628,62 776 561,02
55 -8 007,26 -3 358,63 -4 648,64 771 912,38
56 -8 007,26 -3 338,52 -4 668,74 767 243,64
57 -8 007,26 -3 318,33 -4 688,94 762 554,70
58 -8 007,26 -3 298,05 -4 709,22 757 845,49
59 -8 007,26 -3 277,68 -4 729,58 753 115,90
60 -8 007,26 -3 257,23 -4 750,04 748 365,87
mim.splatka -250 000,00 -250 000,00 498 365,87

Zdroj: autorka
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Ptilohac. 2

Tabulka €.14: splaceni Uvéru a mimoradna splatka dle pfikladu ¢&. 2

1 000 000 K¢ vySe Gvéru
15 let splatnost
5,19% sazba u Ceské spofitelny
5 let fixace
Mésic splatky Castka spléfky Z toho Zustatek dluhu
celkem K¢ meésicéni Urok Gmor dluhu
1 -8 007,26 -4 325,00 -3 682,26 996 317,74
2 -8 007,26 -4 309,07 -3698,19 992 619,55
3 -8 007,26 -4 293,08 -3714,18 988 905,36
4 -8 007,26 -4 277,02 -3 730,25 985 175,11
5 -8 007,26 -4 260,88 -3 746,38 981 428,73
6 -8 007,26 -4 244,68 -3 762,58 977 666,15
7 -8 007,26 -4 228,41 -3 778,86 973 887,29
8 -8 007,26 -4 212,06 -3 795,20 970 092,09
9 -8 007,26 -4 195,65 -3 811,62 966 280,47
10 -8 007,26 -4 179,16 -3 828,10 962 452,37
11 -8 007,26 -4 162,61 -3 844,66 958 607,71
12 -8 007,26 -4 145,98 -3 861,29 954 746,43
13 -8 007,26 -4129,28 -3877,99 950 868,44
14 -8 007,26 -4 112,51 -3 894,76 946 973,68
15 -8 007,26 -4 095,66 -3911,60 943 062,08
mim.splatka -250 000,00 -250 000,00 693 062,08
mim.popl. -1 999,00 693 062,08
16 -8 007,26 -4 078,74 -3 928,52 689 116,57
17 -8 007,26 -4 061,75 -3 945,51 689 116,57
18 -8 007,26 -4 044,69 -3 962,58 685 153,99
19 -8 007,26 -4 027,55 -3979,71 681 174,28
20 -8 007,26 -4 010,34 -3 996,93 677 177,35
21 -8 007,26 -3 993,05 -4 014,21 673 163,14
22 -8 007,26 -3 975,69 -4 031,57 669 131,56
23 -8 007,26 -3 958,25 -4 049,01 665 082,55
24 -8 007,26 -3 940,74 -4 066,52 661 016,03

Zdroj: autorka

45




Ptilohac. 3

Tabulka €.15: splaceni Uvéru a mimoradna splatka dle pfikladu €. 3

1 000 000 K¢ vySe Gvéru
15 let splatnost
5,09% sazba u Hypotecni banky
5 let fixace
. Z toho
Mésic splatky Castka spléfky Zustatek dluhu
celkem K¢ mésiéni drok Gmor dluhu

1 -7 954,90 -4 241,67 -3713,23 996 286,77
2 -7 954,90 -4 225,92 -3728,98 992 557,79
3 -7 954,90 -4 210,10 -3 744,80 988 812,99
4 -7 954,90 -4.194,22 -3 760,68 985 052,30
5 -7 954,90 -4 178,26 -3 776,63 981 275,67
6 -7 954,90 -4162,24 -3792,65 977 483,01
7 -7 954,90 -4 146,16 -3 808,74 973 674,27
8 -7 954,90 -4 130,00 -3824,90 969 849,38
9 -7 954,90 -4 113,78 -3841,12 966 008,26
10 -7 954,90 -4 097,49 -3857,41 962 150,84
11 -7 954,90 -4 081,12 -3873,78 958 277,07
12 -7 954,90 -4 064,69 -3 890,21 954 386,86
13 -7 954,90 -4 048,19 -3 906,71 950 480,15
14 -7 954,90 -4 031,62 -3923,28 946 556,88
15 -7 954,90 -4 014,98 -3939,92 942 616,96
16 -7 954,90 -3 998,27 -3 956,63 938 660,32
17 -7 954,90 -3981,48 -3973,41 934 686,91
18 -7 954,90 -3 964,63 -3 990,27 930 696,64
19 -7 954,90 -3947,70 -4 007,19 926 689,45
20 -7 954,90 -3930,71 -4 024,19 922 665,26
21 -7 954,90 -3913,64 -4 041,26 918 624,00
22 -7 954,90 -3 896,50 -4 058,40 914 565,60
23 -7 954,90 -3 879,28 -4 075,62 910 489,98
24 -7 954,90 -3 862,00 -4 092,90 906 397,08
25 -7 954,90 -3 844,63 -4 110,26 902 286,81
26 -7 954,90 -3 827,20 -4 127,70 898 159,11
27 -7 954,90 -3 809,69 -4 145,21 894 013,91
28 -7 954,90 -3792,11 -4 162,79 889 851,12
29 -7 954,90 -3 774,45 -4 180,45 885 670,67
30 -7 954,90 -3 756,72 -4 198,18 881 472,49
31 -7 954,90 -3738,91 -4 215,99 877 256,51
32 -7 954,90 -3721,03 -4 233,87 873 022,64
33 -7 954,90 -3703,07 -4 251,83 868 770,81
34 -7 954,90 -3 685,04 -4 269,86 864 500,95
35 -7 954,90 -3 666,92 -4 287,97 860 212,98
36 -7 954,90 -3 648,74 -4 306,16 855 906,81
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mim.splatka -250 000,00 -250 000,00 605 906,81
mim.popl. -25 000,00 605 906,81
mim.popl. -90 886,02 605 906,81

37 -7 954,90 -3630,47 -4 324,43 601 582,39
38 -7 954,90 -3612,13 -4 342,77 597 239,62
39 -7 954,90 -3593,71 -4 361,19 592 878,43
40 -7 954,90 -3575,21 -4 379,69 588 498,74
41 -7 954,90 -3 556,63 -4 398,27 584 100,47
42 -7 954,90 -3537,98 -4 416,92 579 683,55
43 -7 954,90 -3519,24 -4 435,66 575 247,89
44 -7 954,90 -3500,43 -4 454,47 570 793,42
45 -7 954,90 -3 481,53 -4 473,37 566 320,05
46 -7 954,90 -3 462,56 -4 492,34 561 827,71
47 -7 954,90 -3 443,50 -4 511,40 557 316,32
48 -7 954,90 -3424,37 -4 530,53 552 785,79
49 -7 954,90 -3 405,15 -4 549,75 548 236,04
50 -7 954,90 -3 385,85 -4 569,05 543 666,99
51 -7 954,90 -3 366,47 -4 588,43 539 078,56
52 -7 954,90 -3 347,01 -4 607,89 534 470,67
53 -7 954,90 -3 327,46 -4 627,44 529 843,24
54 -7 954,90 -3307,84 -4 647,06 525 196,17
55 -7 954,90 -3 288,12 -4 666,77 520 529,40
56 -7 954,90 -3 268,33 -4 686,57 515 842,83
57 -7 954,90 -3 248,45 -4 706,45 511 136,38
58 -7 954,90 -3 228,49 -4 726,41 506 409,97
59 -7 954,90 -3 208,44 -4 746,46 501 663,51
60 -7 954,90 -3 188,31 -4 766,59 496 896,92

Zdroj: autorka
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Ptilohac. 4

Tabulka ¢€.16: splaceni avéru a mimoradné splatky dle pfikladu ¢. 4

1 000 000 K¢& vySe avéru
15 let splatnost
5,29% sazba u Komeréni banky
5 let fixace
Mésic splatky Castka spIaEky e Z toho 3 Zustatek dluhu
celkem K¢ mésiéni Grok amor dluhu

1 -8 059,82 -4 408,33 -3 651,49 996 348,51
2 -8 059,82 -4 392,24 -3 667,59 992 680,92
3 -8 059,82 -4 376,07 -3 683,76 988 997,16
4 -8 059,82 -4 359,83 -3 700,00 985 297,17
5 -8 059,82 -4 343,52 -3716,31 981 580,86
6 -8 059,82 -4 327,14 -3 732,69 977 848,17
7 -8 059,82 -4 310,68 -3749,14 974 099,03
8 -8 059,82 -4 294,15 -3 765,67 970 333,36
9 -8 059,82 -4 277,55 -3782,27 966 551,08
10 -8 059,82 -4 260,88 -3 798,95 962 752,14
11 -8 059,82 -4 244,13 -3 815,69 958 936,45
12 -8 059,82 -4 227,31 -3 832,51 955 103,93
13 -8 059,82 -4 210,42 -3 849,41 951 254,53
14 -8 059,82 -4 193,45 -3 866,38 947 388,15
15 -8 059,82 -4 176,40 -3 883,42 943 504,73
16 -8 059,82 -4 159,28 -3 900,54 939 604,18
17 -8 059,82 -4 142,09 -3917,74 935 686,45
18 -8 059,82 -4 124,82 -3 935,01 931 751,44
19 -8 059,82 -4 107,47 -3 952,35 927 799,09
20 -8 059,82 -4 090,05 -3 969,78 923 829,31
21 -8 059,82 -4 072,55 -3 987,28 919 842,03
22 -8 059,82 -4 054,97 -4 004,85 915 837,18
23 -8 059,82 -4 037,32 -4 022,51 911 814,67
24 -8 059,82 -4 019,58 -4 040,24 907 774,43
25 -8 059,82 -4 001,77 -4 058,05 903 716,37
26 -8 059,82 -3 983,88 -4 075,94 899 640,43
27 -8 059,82 -3 965,91 -4 093,91 895 546,52
28 -8 059,82 -3 947,87 -4 111,96 891 434,57
29 -8 059,82 -3929,74 -4 130,08 887 304,48
30 -8 059,82 -3911,53 -4 148,29 883 156,19
31 -8 059,82 -3 893,25 -4 166,58 878 989,61
32 -8 059,82 -3 874,88 -4 184,95 874 804,67
33 -8 059,82 -3 856,43 -4 203,39 870 601,27
34 -8 059,82 -3 837,90 -4 221,92 866 379,35
35 -8 059,82 -3 819,29 -4 240,54 862 138,81
36 -8 059,82 -3 800,60 -4 259,23 857 879,58
37 -16 119,65 -3781,82 -12 337,83 845 541,75
38 -16 119,65 -3 762,96 -12 356,69 833 185,06
39 -16 119,65 -3 744,02 -12 375,63 820 809,43
40 -16 119,65 -3724,99 -12 394,66 808 414,78
41 -16 119,65 -3 705,88 -12 413,77 796 001,01
42 -16 119,65 -3 686,69 -12 432,96 783 568,05
43 -16 119,65 -3667,41 -12 452,24 771 115,81
44 -16 119,65 -3 648,05 -12 471,60 758 644,21
45 -16 119,65 -3 628,60 -12 491,05 746 153,16
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46 -16 119,65 -3 609,07 -12 510,58 733 642,58
47 -16 119,65 -3 589,44 -12 530,20 721 112,37
48 -16 119,65 -3 569,74 -12 549,91 708 562,46
49 -16 119,65 -3 549,94 -12 569,71 695 992,76
50 -16 119,65 -3 530,06 -12 589,59 683 403,17
51 -16 119,65 -3510,09 -12 609,56 670 793,61
52 -16 119,65 -3 490,04 -12 629,61 658 164,00
53 -16 119,65 -3 469,89 -12 649,76 645 514,25
54 -16 119,65 -3 449,66 -12 669,99 632 844,25
55 -16 119,65 -3429,34 -12 690,31 620 153,94
56 -16 119,65 -3 408,92 -12 710,73 607 443,21
57 -16 119,65 -3 388,42 -12 731,23 594 711,98
58 -16 119,65 -3 367,83 -12 751,82 581 960,16
59 -16 119,65 -3 347,14 -12 772,51 569 187,65
60 -16 119,65 -3 326,37 -12 793,28 556 394,37
mim.splatka -250 000,00 -250 000,00 306 394,37

Zdroj: autorka
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Ptilohac. 5

Tabulka ¢€.17: splaceni Gvéru a turbosplatky dle pfikladu €. 5

1 000 000 K¢& vySe avéru
15 let splatnost
6,69% sazba u Raiffeisenbank
5 let fixace
Mésic splatky Castka spIaEky e Z toho i Zstatek dluhu
celkem K¢ mésié&ni arok amor dluhu

1 -8 815,86 -5 575,00 -3 240,86 996 759,14
2 -8 815,86 -5 556,93 -3 258,93 993 500,21
3 -8 815,86 -5 538,76 -3 277,10 990 223,11
4 -8 815,86 -5 520,49 -3 295,37 986 927,74
5 -8 815,86 -5502,12 -3 313,74 983 614,00
6 -8 815,86 -5 483,65 -3332,21 980 281,78
7 -8 815,86 -5 465,07 -3 350,79 976 930,99
8 -8 815,86 -5 446,39 -3 369,47 973 561,52
9 -8 815,86 -5 427,61 -3 388,26 970 173,26
10 -8 815,86 -5 408,72 -3 407,15 966 766,11
11 -8 815,86 -5 389,72 -3426,14 963 339,97
12 -8 815,86 -5 370,62 -3 445,24 959 894,73
13 -108 815,86 -5 351,41 -103 464,45 856 430,28
14 -8 815,86 -5 332,10 -3 483,76 852 946,52
15 -8 815,86 -5 312,68 -3 503,19 849 443,33
16 -8 815,86 -5 293,15 -3522,72 845 920,61
17 -8 815,86 -5 273,51 -3 542,36 842 378,26
18 -8 815,86 -5 253,76 -3562,10 838 816,15
19 -8 815,86 -5 233,90 -3 581,96 835 234,19
20 -8 815,86 -5 213,93 -3601,93 831 632,26
21 -8 815,86 -5 193,85 -3622,01 828 010,25
22 -8 815,86 -5 173,66 -3642,21 824 368,04
23 -8 815,86 -5 153,35 -3662,51 820 705,53
24 -8 815,86 -5 132,93 -3 682,93 817 022,60
25 -8 815,86 -5112,40 -3 703,46 813 319,14
26 -108 815,86 -5 091,75 -103 724,11 709 595,03
27 -8 815,86 -5 070,99 -3 744,87 705 850,16
28 -8 815,86 -5 050,11 -3 765,75 702 084,41
29 -8 815,86 -5029,12 -3786,74 698 297,67
30 -8 815,86 -5 008,01 -3 807,85 694 489,82
31 -8 815,86 -4 986,78 -3829,08 690 660,73
32 -8 815,86 -4 965,43 -3 850,43 686 810,30
33 -8 815,86 -4 943,97 -3871,90 682 938,41
34 -8 815,86 -4 922,38 -3 893,48 679 044,93
35 -8 815,86 -4 900,68 -3 915,19 675 129,74
36 -8 815,86 -4 878,85 -3 937,01 671 192,73
37 -8 815,86 -4 856,90 -3 958,96 667 233,76
38 -8 815,86 -4 834,83 -3 981,03 663 252,73
39 -108 815,86 -4 812,63 -104 003,23 559 249,50
40 -8 815,86 -4 790,32 -4 025,55 555 223,95
41 -8 815,86 -4 767,87 -4 047,99 551 175,96
42 -8 815,86 -4 745,31 -4 070,56 547 105,41
43 -8 815,86 -4 722,61 -4 093,25 543 012,16
44 -8 815,86 -4 699,79 -4 116,07 538 896,09
45 -8 815,86 -4 676,85 -4 139,02 534 757,07
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46 -8 815,86 -4 653,77 -4 162,09 530 594,98
47 -8 815,86 -4 630,57 -4 185,30 526 409,68
48 -8 815,86 -4 607,23 -4 208,63 522 201,05
49 -8 815,86 -4 583,77 -4 232,09 517 968,96
50 -8 815,86 -4 560,18 -4 255,69 513 713,27
51 -8 815,86 -4 536,45 -4 279,41 509 433,86
52 -98 815,86 -4 512,59 -94 303,27 415 130,59
53 -8 815,86 -4 488,60 -4 327,26 410 803,33
54 -8 815,86 -4 464,48 -4 351,38 406 451,95
55 -8 815,86 -4 440,22 -4 375,64 402 076,31
56 -8 815,86 -4 415,83 -4 400,04 397 676,27
57 -8 815,86 -4 391,30 -4 424,57 393 251,70
58 -8 815,86 -4 366,63 -4 449,23 388 802,47
59 -8 815,86 -4 341,82 -4 474,04 384 328,43
60 -8 815,86 -4 316,88 -4 498,98 379 829,45
mim.splatka -379 829,45 -379 829,45 0,00

Zdroj: autorka

51




Ptilohac. 6

Tabulka ¢€.18: splaceni avéru dle prikladu €. 6

1000000 K¢ vySe Gvéru

15 let splatnost

5,48% sazba u mBank
5 let fixace

Mésic Castka splatk Z toho ]

splétky celem K& mésieni drok amor diuhu Zustatek diuhu
1 -8 160,23 -4 566,67 -3 593,56 996 406,44
2 -8 160,23 -4 550,26 -3 609,97 992 796,47
3 -8 160,23 -4 533,77 -3 626,45 989 170,02
4 -8 160,23 -4 517,21 -3 643,02 985 527,00
5 -8 160,23 -4 500,57 -3 659,65 981 867,35
6 -8 160,23 -4 483,86 -3 676,36 978 190,99
7 -8 160,23 -4 467,07 -3 693,15 974 497,83
8 -8 160,23 -4 450,21 -3710,02 970 787,81
9 -8 160,23 -4 433,26 -3 726,96 967 060,85
10 -8 160,23 -4 416,24 -3743,98 963 316,87
11 -8 160,23 -4 399,15 -3761,08 959 555,79
12 -8 160,23 -4 381,97 -3 778,25 955 777,54
13 -8 160,23 -4 364,72 -3795,51 951 982,03
14 -8 160,23 -4 347,38 -3812,84 948 169,19
15 -8 160,23 -4 329,97 -3830,25 944 338,94
16 -8 160,23 -4 312,48 -3847,74 940 491,19
17 -8 160,23 -4 294,91 -3 865,32 936 625,88
18 -8 160,23 -4 277,26 -3 882,97 932 742,91
19 -8 160,23 -4 259,53 -3 900,70 928 842,21
20 -8 160,23 -4 241,71 -3918,51 924 923,70
21 -8 160,23 -4 223,82 -3 936,41 920 987,29
22 -8 160,23 -4 205,84 -3 954,38 917 032,91
23 -8 160,23 -4 187,78 -3972,44 913 060,47
24 -8 160,23 -4 169,64 -3 990,58 909 069,88
25 -8 160,23 -4 151,42 -4 008,81 905 061,08
26 -8 160,23 -4 133,11 -4 027,11 901 033,96
27 -8 160,23 -4 114,72 -4 045,50 896 988,46
28 -8 160,23 -4 096,25 -4 063,98 892 924,48
29 -8 160,23 -4 077,69 -4 082,54 888 841,95
30 -28 160,23 -4 059,04 -24 101,18 864 740,77
31 -8 160,23 -4 040,32 -4 119,91 860 620,86
32 -8 160,23 -4 021,50 -4 138,72 856 482,13
33 -8 160,23 -4 002,60 -4 157,62 852 324,51
34 -8 160,23 -3983,62 -4 176,61 848 147,90
35 -8 160,23 -3 964,54 -4 195,68 843 952,22
36 -8 160,23 -3 945,38 -4 214,84 839 737,37
37 -8 160,23 -3 926,13 -4 234,09 835 503,28
38 -8 160,23 -3 906,80 -4 253,43 831 249,85
39 -8 160,23 -3 887,37 -4 272,85 826 977,00
40 -28 160,23 -3 867,86 -24 292,36 802 684,64
41 -8 160,23 -3 848,26 -4 311,97 798 372,67
42 -8 160,23 -3 828,57 -4 331,66 794 041,02
43 -8 160,23 -3 808,79 -4 351,44 789 689,58
44 -8 160,23 -3788,92 -4 371,31 785 318,27
45 -8 160,23 -3 768,95 -4 391,27 780 927,00
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46 -8 160,23 -3 748,90 -4 411,33 776 515,67
47 -8 160,23 -3 728,75 -4 431,47 772 084,20
48 -8 160,23 -3 708,52 -4 451,71 767 632,49
49 -8 160,23 -3 688,19 -4 472,04 763 160,46
50 -28 160,23 -3667,77 -24 492,46 738 668,00
51 -8 160,23 -3 647,25 -4 512,97 734 155,02
52 -8 160,23 -3 626,64 -4 533,58 729 621,44
53 -8 160,23 -3 605,94 -4 554,29 725 067,15
54 -8 160,23 -3 585,14 -4 575,09 720 492,07
55 -8 160,23 -3 564,25 -4 595,98 715 896,09
56 -8 160,23 -3 543,26 -4 616,97 711 279,12
57 -8 160,23 -3522,17 -4 638,05 706 641,07
58 -8 160,23 -3500,99 -4 659,23 701 981,84
59 -8 160,23 -3479,72 -4 680,51 697 301,33
60 -28 160,23 -3 458,34 -24 701,88 672 599,45

Zdroj: autorka
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Prilohac. 7
Tabulka ¢€.19: splaceni avéru dle pfikladu €. 7

40 000 EUR vySe Gvéru

15 let splatnost

7,40% sazba u mBank SK
5 let fixace

Me’3|c Céstka splatky celkem o Z toho , Zistatek diuhu

splatky EUR mésiéni drok amor dluhu
1 -368,54 -246,67 -121,87 39 878,13
2 -368,54 -245,92 -122,62 39 755,51
3 -368,54 -245,16 -123,38 39 632,13
4 -368,54 -244,40 -124,14 39 508,00
5 -368,54 -243,63 -124,90 39 383,09
6 -368,54 -242,86 -125,67 39 257,42
7 -368,54 -242,09 -126,45 39 130,97
8 -368,54 -241,31 -127,23 39 003,74
9 -368,54 -240,52 -128,01 38 875,73
10 -368,54 -239,73 -128,80 38 746,93
11 -368,54 -238,94 -129,60 38 617,33
12 -368,54 -238,14 -130,40 38 486,94
13 -368,54 -237,34 -131,20 38 355,74
14 -368,54 -236,53 -132,01 38 223,73
15 -368,54 -235,71 -132,82 38 090,91
16 -368,54 -234,89 -133,64 37 957,27
17 -368,54 -234,07 -134,47 37 822,80
18 -368,54 -233,24 -135,29 37 687,51
19 -368,54 -232,41 -136,13 37 551,38
20 -368,54 -231,57 -136,97 37 414,41
21 -368,54 -230,72 -137,81 37 276,60
22 -368,54 -229,87 -138,66 37 137,93
23 -368,54 -229,02 -139,52 36 998,41
24 -368,54 -228,16 -140,38 36 858,03
25 -368,54 -227,29 -141,24 36 716,79
26 -368,54 -226,42 -142,12 36 574,68
27 -368,54 -225,54 -142,99 36 431,68
28 -368,54 -224,66 -143,87 36 287,81
29 -368,54 -223,77 -144,76 36 143,05
30 -868,54 -222,88 -645,65 35 497,40
31 -368,54 -221,98 -146,55 35 350,84
32 -368,54 -221,08 -147,46 35 203,39
33 -368,54 -220,17 -148,36 35 055,02
34 -368,54 -219,26 -149,28 34 905,74
35 -368,54 -218,34 -150,20 34 755,54
36 -368,54 -217,41 -151,13 34 604,42
37 -368,54 -216,48 -152,06 34 452,36
38 -368,54 -215,54 -153,00 34 299,36
39 -368,54 -214,60 -153,94 34 145,42
40 -868,54 -213,65 -654,89 33 490,54
41 -368,54 -212,69 -155,84 33 334,69
42 -368,54 -211,73 -156,80 33177,89
43 -368,54 -210,76 -157,77 33 020,12
44 -368,54 -209,79 -158,74 32 861,37
45 -368,54 -208,81 -159,72 32 701,65

54




46 -368,54 -207,83 -160,71 32 540,94
47 -368,54 -206,84 -161,70 32 379,24
48 -368,54 -205,84 -162,70 32 216,54
49 -368,54 -204,84 -163,70 32 052,84
50 -868,54 -203,83 -664,71 31 388,13
51 -368,54 -202,81 -165,73 3122241
52 -368,54 -201,79 -166,75 31 055,66
53 -368,54 -200,76 -167,78 30 887,88
54 -368,54 -199,73 -168,81 30 719,07
55 -368,54 -198,68 -169,85 30 549,22
56 -368,54 -197,64 -170,90 30 378,32
57 -368,54 -196,58 -171,95 30 206,37
58 -368,54 -195,52 -173,01 30 033,36
59 -368,54 -194,46 -174,08 29 859,28
60 -868,54 -193,38 -675,15 29 184,12

Zdroj: autorka
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Prilohac. 8

Tabulka ¢€.20: splaceni GUvéru a mimoradna splatka dle pfikladu &. 8

40 000
15
4,80%
5

EUR vySe Gvéru
let splatnost
sazba u CSOB SK

let fixace

Mésic splatky

Castka splatky celkem

Z toho

ZUstatek dluhu

EUR mésiéni trok umor dluhu

1 -312,17 -160,00 -152,17 39 847,83
2 -312,17 -159,39 -152,77 39 695,06
3 -312,17 -158,78 -153,39 39 541,67
4 -312,17 -158,17 -154,00 39 387,68
5 -312,17 -157,55 -154,62 39 233,06
6 -312,17 -156,93 -155,23 39 077,83
7 -312,17 -156,31 -155,85 38 921,97
8 -312,17 -155,69 -156,48 38 765,49
9 -312,17 -155,06 -157,10 38 608,39
10 -312,17 -154,43 -157,73 38 450,66
11 -312,17 -153,80 -158,36 38 292,30
12 -312,17 -153,17 -159,00 38 133,30
13 -312,17 -152,53 -159,63 37 973,67
14 -312,17 -151,89 -160,27 37 813,39
15 -312,17 -151,25 -160,91 37 652,48
16 -312,17 -150,61 -161,56 37 490,93
17 -312,17 -149,96 -162,20 37 328,72
18 -312,17 -149,31 -162,85 37 165,87
19 -312,17 -148,66 -163,50 37 002,37
20 -312,17 -148,01 -164,16 36 838,22
21 -312,17 -147,35 -164,81 36 673,40
22 -312,17 -146,69 -165,47 36 507,93
23 -312,17 -146,03 -166,13 36 341,80
24 -312,17 -145,37 -166,80 36 175,00
25 -312,17 -144,70 -167,47 36 007,53
26 -312,17 -144,03 -168,14 35 839,40
27 -312,17 -143,36 -168,81 35670,59
28 -312,17 -142,68 -169,48 35501,10
29 -312,17 -142,00 -170,16 35 330,94
30 -312,17 -141,32 -170,84 35160,10
31 -312,17 -140,64 -171,53 34 988,58
32 -312,17 -139,95 -172,21 34 816,36
33 -312,17 -139,27 -172,90 34 643,46
34 -312,17 -138,57 -173,59 34 469,87
35 -312,17 -137,88 -174,29 34 295,59
36 -312,17 -137,18 -174,98 34 120,60
mim.splatka -1 000,00 -1 000,00 33 120,60
mim.popl. -40,00 33 120,60
37 -312,17 -136,48 -175,68 32 944,92
38 -312,17 -135,78 -176,39 32 768,53
39 -312,17 -135,07 -177,09 32 591,44
40 -312,17 -134,37 -177,80 32 413,64
41 -312,17 -133,65 -178,51 32 235,13
42 -312,17 -132,94 -179,23 32 055,90
43 -312,17 -132,22 -179,94 31 875,96

56




44 -312,17 -131,50 -180,66 31 695,30
45 -312,17 -130,78 -181,38 31 513,92
46 -312,17 -130,06 -182,11 31 331,81
a7 -312,17 -129,33 -182,84 31 148,97
48 -312,17 -128,60 -183,57 30 965,40
49 -312,17 -127,86 -184,30 30 781,09
50 -312,17 -127,12 -185,04 30 596,05
51 -312,17 -126,38 -185,78 30 410,27
52 -312,17 -125,64 -186,52 30 223,75
53 -312,17 -124,89 -187,27 30 036,47
54 -312,17 -124,15 -188,02 29 848,46
55 -312,17 -123,39 -188,77 29 659,68
56 -312,17 -122,64 -189,53 29 470,16
57 -312,17 -121,88 -190,29 29 279,87
58 -312,17 -121,12 -191,05 29 088,82
59 -312,17 -120,36 -191,81 28 897,01
60 -312,17 -119,59 -192,58 28 704,44

Zdroj: autorka
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Prilohac. 9

Tabulka ¢€.21: splaceni GUvéru a mimoradna splatka dle pfikladu &. 9

40 000 EUR vySe Gvéru
15 let splatnost
5,19% sazba u Slovenské spofitelny
5 let fixace
Y ; Castka splatky celkem Z toho .
Mésic splatky EUR mésiani Grok amor diuhu Zustatek dluhu
1 -320,29 -173,00 -147,29 39 852,71
2 -320,29 -172,36 -147,93 39 704,78
3 -320,29 -171,72 -148,57 39 556,21
4 -320,29 -171,08 -149,21 39 407,00
5 -320,29 -170,44 -149,86 39 257,15
6 -320,29 -169,79 -150,50 39 106,65
7 -320,29 -169,14 -151,15 38 955,49
8 -320,29 -168,48 -151,81 38 803,68
9 -320,29 -167,83 -152,46 38 651,22
10 -320,29 -167,17 -153,12 38 498,09
11 -320,29 -166,50 -153,79 38 344,31
12 -320,29 -165,84 -154,45 38 189,86
13 -320,29 -165,17 -155,12 38 034,74
14 -320,29 -164,50 -155,79 37 878,95
15 -320,29 -163,83 -156,46 37 722,48
16 -320,29 -163,15 -157,14 37 565,34
17 -320,29 -162,47 -157,82 37 407,52
18 -320,29 -161,79 -158,50 37 249,02
19 -320,29 -161,10 -159,19 37 089,83
20 -320,29 -160,41 -159,88 36 929,95
21 -320,29 -159,72 -160,57 36 769,38
22 -320,29 -159,03 -161,26 36 608,12
23 -320,29 -158,33 -161,96 36 446,16
24 -320,29 -157,63 -162,66 36 283,50
25 -320,29 -156,93 -163,36 36 120,14
26 -320,29 -156,22 -164,07 35 956,07
27 -320,29 -155,51 -164,78 35791,28
28 -320,29 -154,80 -165,49 35 625,79
29 -320,29 -154,08 -166,21 35 459,58
30 -320,29 -153,36 -166,93 35 292,65
31 -320,29 -152,64 -167,65 35125,00
32 -320,29 -151,92 -168,37 34 956,63
33 -320,29 -151,19 -169,10 34 787,53
34 -320,29 -150,46 -169,83 34 617,69
35 -320,29 -149,72 -170,57 34 447,12
36 -320,29 -148,98 -171,31 34 275,82
mim.splatka -2 000,00 -2 000,00 32 275,82
mim.popl. -81,11 32 275,82
37 -320,29 -148,24 -172,05 32 103,77
38 -320,29 -147,50 -172,79 31 930,98
39 -320,29 -146,75 -173,54 31 757,44
40 -320,29 -146,00 -174,29 31583,15
41 -320,29 -145,25 -175,04 31 408,10
42 -320,29 -144.,49 -175,80 31 232,30
43 -320,29 -143,73 -176,56 31 055,74
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44 -320,29 -142,97 -177,32 30 878,42
45 -320,29 -142,20 -178,09 30 700,33
46 -320,29 -141,43 -178,86 30 521,47
a7 -320,29 -140,66 -179,64 30 341,83
48 -320,29 -139,88 -180,41 30 161,42
49 -320,29 -139,10 -181,19 29 980,23
50 -320,29 -138,31 -181,98 29 798,25
51 -320,29 -137,53 -182,76 29 615,49
52 -320,29 -136,74 -183,55 29 431,93
53 -320,29 -135,94 -184,35 29 247,59
54 -320,29 -135,15 -185,14 29 062,44
55 -320,29 -134,35 -185,95 28 876,50
56 -320,29 -133,54 -186,75 28 689,75
57 -320,29 -132,73 -187,56 28 502,19
58 -320,29 -131,92 -188,37 28 313,82
59 -320,29 -131,11 -189,18 28 124,64
60 -320,29 -130,29 -190,00 27 934,63
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