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Abstrakt

Ukolem mé diplomové prace bylo porovnat a vyhodnotit Gsp&snost realné
provedenych rekonstrukci bytovych jader u péti byta na sidlisti Na Rybni¢ku ve mésté
Humpolec. Pro vypolty jsem pouzila data ziskand od majiteli bytl, které jsem
si shanéla jiz pul roku dopiedu. Vyuzila jsem pfimou porovnavaci metodu, pficemz
nabidky podobné mému zaméru jsem cerpala z internetovych stranek realitnich
kancelati a databaze v programu DeltaNEM. Timto vypoc¢tem jsem se dopracovala
k cené¢ obvyklé. Dale jsem se zaméfila na cenu zjisténou, diive nazyvanou
administrativni. Tu jsem jiz zjiStovala pomoci programu DeltaNEM.
Abych zohlednila analytické opotfebeni nemovitosti, ponévadz se nejednalo
o novostavby, nybrz o star$i zastavbu budovanou v 70. letech, rozhodla jsem se vyuzit
nakladového zplsobu, ktery toto opotiebeni ve svych vysledcich zohlediuje.

Zde se také jednalo o cenu zjiSténou.

Cena obvykla, ke které jsem dospéla pfimym porovnanim, vysla podle
predpokladi nejvyssi, jelikoz se zde nezapocitava jiz zminéné opotiebeni stavby,
ale naopak je zde zohlednén vlastni dojem odhadce. Naopak cena zjisténa,
ke které jsem se dopracovala nakladovym zpisobem, vychazi ze stejného divodu

nejmensi.

Kli¢ova slova

Nemovita véc, byt v panelovém domé, rekonstrukce, cena obvykla, cena zjisténa,

opotiebeni staveb, realitni databaze, navratnost nakladt



Abstract

The aim of this thesis was to compare and evaluate the execution of rebuilding
the sanitary units in five apartments located in residential area Na Rybnic¢ku in
Humpolec. For calculations was used the direct comparison method and the source
data were provided by the owners of flats. In computation were took into consideration
also similar offers obtained from real estate agencies websites or DeltaNEM software
database. The result was the market value method. The part of this thesis was also
focused on determination of the determined value method (previously known as

administrative price) that was set with DeltaNEM software.

As the object of this research were properties built in 1970s, analytical
depreciation of real estate was considered in cost-based method. This calculation also

based on the determined value method.

The market value method was set up by the method of direct comparison and
reached the highest value because there was reflected the subjective opinion of the
valuer while depreciation of real estate was disregarded. On the contrary the lowest
value was reached by the determined value method that was set up by the cost-based

method.

Key words

Real estate, apartment in concrete-block buidling, reconstruction, the market value
method, the determined value method, depreciation of real estate, real estate database,
recovery of the costs
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1 UVOD

Jako téma mé diplomové prace jsem si zvolila ,,VIiv rekonstrukci na hodnotu
bytu“. Osobné mé zajimalo, co s cenou nemovitosti udéla dobte ¢i Spatné provedena
rekonstrukce. Myslim si, Zze toto téma je nyni velmi aktudlni, jelikoz mnoho mych
vrstevnikd tuto otazku tykajici se budouciho samostatného bydleni fesi, a vysledky
mé prace by mohly pomoci tém, ktefi o koupi bytu uvazuji nebo ji v blizké dobé

planuji.

Ocenovani nemovitosti se fidi dvéma zakladnimi piedpisy, kterymi jsou,
zakon ¢. 225/2017, kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
a o zmén¢ nékterych zakonl (ocenovaci zakon), a vyhlaska ¢. 188/2019 Sb.,
kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku
(ocenovaci vyhlaska). Tyto prameny, které budou v mé préaci nejednou citovany,
maji za sebou fadu novelizaci. Vzdy se ale jednalo vétSinou pouze o drobnosti,
které byly ¢asem ménény, proto také jsou pivodni Cisla a roky zakona a vyhlasky

dobfte vryty do podvédomi jejich uzivateld.

V dnesni dobé je jen velice malo lidi, ktefi si pofizuji nové bydleni
Z naSetfenych penéz. Jen malokdo si to zkratka mize dovolit, aniz by si musel sjednat
hypotéku. Rada bych i touto cestou chtéla docilit néjakych zavert, které by mohly
alespon trochu nastinit, jaka investice se hodi vice a jakd se na druhou stranu

moc nevyplati.

Nyni se ceny nemovitosti $plhaji dosti nahoru a Ceské narodni banka dokonce
zacatkem listopadu 2019 oznamila pro zdroj Zpravodajstvi iDNES, Ze v priméru jsou
nemovitosti v Ceské republice nadhodnoceny az o 15 %. Jedna se samoziejmé pouze
o celorepublikovy primér, v atraktivnich ¢astech rtiznych regiont je nadhodnoceni
neékolikanasobné vyssi. Duavodl, pro¢ tyto ceny tak rostou, je hned nékolik.
Jednim znich je vys§i poptavka nez nabidka, dale dlouhodobd ekonomicka
konjunktura (mald nezameéstnanost, rostouci piijmy) ¢i stéhovani lidi z venkova

do mést, ktera na takovy tlak nejsou pfipravena.

Toto vSechno tedy znamend, Ze pokud si chce mlady ¢loveék brat hypotéku
na bydleni, je to naprosto v poradku. Mél by se ale prvné zamyslet, udé€lat si n&jaky
realny rozpocet a zjistit, jakd z investic pro néj bude vyhodné;jsi. Jestli novy byt,

se kterym by uZz nemél zadné starosti a ktery by byl ihned k nastéhovani,



nebo byt star$i a levnéjsi, ktery by vSak potfeboval drobnou ¢i vétsi stavebni Gpravu.
Z toho tedy plyne, ze predtim, nez do néceho nepromyslené z prvotniho nadSeni
investujeme, méli bychom mit vSechny tyto aspekty mit promyslené. Pfece jenom,

hypotéka na bydleni ovlivni cely nasledujici zivot dluznika.

2 LITERARNI PREHLED
2.1  Zakladni pojmy
2.1.1 Cena X Hodnota

Ocetiovanim pfifazujeme urcitému predmétu, souboru piedmétl, pravim
a podobné jejich penézni ekvivalent. Musime pfitom rozliSovat dva rozdilné terminy
jakymi jsou cena a hodnota, které jsou v praxi vSak cCasto neStastné

zaménovany. (Bradac, A., 2009) Tudiz pojmy hodnota a cena se musi jednozna¢né

odlisit, pfestoze v ekonomickém vyznamu jsou velmi Gzce spjaty. (Halek, V., 2018)

Cena je skute¢né¢ zaplacend castka za sluzbu ¢i  majetek.
Jinymi slovy je vyrazem pro c¢astku pozadovanou, nabizenou nebo skutecné
zaplacenou (Halek, V., 2009) za zbozi ¢i sluzbu. (Halek, V., 2018) Je dana vysledkem
interakce poptavky a nabidky. (Zitek, V., 2004) Miize, ale vilbec nemusi mit vztah
kK hodnoté dané véci. (Weigel, L., 2012)

Pokud se bavime o hodnot¢ véci, bavime se o odhadu. Je to penézni vztah mezi
zbozim a sluZzbami a kupujicim a prodavajicim. Jinak fec¢eno hodnota vyjadiuje uzitek
a prospéch vlastnika zboZi nebo sluzby. (Bradag, A., 2009) Hodnota je ekonomicky
pojem. Na rozdil od ceny, jak uz bylo nastinéno, neni skute¢nosti, ale pouhym

odhadem ohodnoceni zbozi a sluzeb v daném case. (Halek, V., 2009)

Hodnota trini, subjektivni, objektivizovanda

Teorie ohledné¢ hodnot jsou Siroce rozpracovany a zaroveil jsou nedilnou
soucasti ekonomické védy. (Zazvonil, 1996) Hodnotu mizeme z pohledu ocenéni
majetku dale de€lit na trzni, subjektivni a objektivizovanou. (Halek, V., 2009)
Prace odhadce ma za cil zjistit trzni hodnotu majetku. Jedna se o jakousi obecnou
(fiktivni) cenu, kterou by byl mozné ziskat za ocenovany majetek k datu ocenéni

V bézném obchodnim styku. (Ort, P., 2013)
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V normach evropské organizace znalci TEGoVA se uvadi, ze ,, Trzni hodnotou
se rozumi predpOkladana Ccastka, za kterou by aktivum mélo byt k datu oceneéni
smeénéno, a to mezi koupéchtivym kupujicim a prodeje chtivym prodavajicim
V transakci samostatnych a nezavislych partnerii po nalezitem marketingovem obdobi,

V niz kazda strana jedna informované, rozumné a bez donuceni. . (Kulil, V., 2014)

Pifedmétem trzni hodnoty je potencialni trzni cena. Je vlastné vyrazem trhem
uznané pouzitelnosti a uzite¢nosti daného majetku. Subjektivni hodnotou oznacujeme
tzv. investi¢ni hodnotu. Je to hodnota pro konkrétniho investora ¢i skupinu investorti
pro stanovené investi¢ni cile. Je zde spojovan specificky majetek se specifickym
investorem. Posledni v fad¢ je tedy objektivizovana hodnota, jejiz metoda stanoveni
by méla byt jasna a jednoznacnd a méla by spliovat urcité zasady a pozadavky.
Zde se uptednostiiuje stanoveni objektivizované metody kombinaci majetkového
a vynosového piistupu k ocenéni — hodnota je stanovena vazenym pramérem
zhodnoty  stanovené majetkovym a hodnoty  stanovené  vynosovym
zpusobem. (Halek, V., 2009)

1.1.2 Cena zjisténa

Jinak zndmé jako cena Uufedni ¢i administrativni, je cena zjiSténa
podle cenového piedpisu. V soucasné dobé se jedna o zakon ¢. 151/1997 Sb.,
o ocenovani majetku, provadéci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. Zakladnim ptedpisem

je také zakon o cenach €. 526/1990 Sb. (Bradac, A., 2009)

Tento druh ceny se vyuziva piedevsim pro zjisténi zdkladu dané z pfevodu

nemovitosti, dale pak zjisténi odméeny notare v dédickém ftizeni aj. (Halek, V., 2009)

1.1.3 Cena obvykla

Cena obvykla je cena, za kterou je mozné véc v daném misté a Case prodat
¢1 koupit. (Bradac, A., 2009) Dle definice, jez je uvedena v § 2 zdkona o ocenovani
majetku €. 151/1997 Sb. se majetek i1 sluzby oceni touto cenou, pokud zadkon nestanovi
jinak. Tudiz cena obvykla je takova cena, které by bylo dosazeno prodejem stejného,
¢i obdobného majetku, nebo pii poskytovani stejné ¢i obdobné sluzby v tuzemsku
ke dni ocenéni. (Kulil, V., 2014) Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které¢ by mohly

mit na cenu vliv, ale do jeji vySe se nepromitaji mimotadné okolnosti trhu,
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coz muze predstavovat naptiklad stav tisné jedno z aktéri prodeje, nebo dusledky
ptirodnich a jinych katastrof), osobni pocity a city prodavajiciho a kupujiciho ¢i vliv

zvlastni obliby. (Bradac, A., 2009)

2.2 Nemovita véc

Clovek se setkava, vyrabi a spotiebovava véci, které se v podstaté déli na véci
movité a véci nemovité. Nemovitou veci jsou tedy mysleny piedev§im pozemky,
budovy, objekty a inzenyrské stavby vSeho druhu. Obecné se da fict, Ze se jedna
o véci, které nelze bez poruseni jejich podstaty piemistovat z mista

na misto. (Zitek, V., 2004)

Za nemovitosti pfedev§im oznacujeme pozemky jakozto soucdst zemského
povrchu, dale pak budovy, objekty a inzenyrské stavby vseho druhu. Synonymem
pro vyraz nemovitost je realita. Nemovitosti jako takové jsou spolu s praci a kapitalem
zékladnim vyrobnim faktorem. (Zitek, V., 2004)

2.3 Panelové domy

2.3.1 Panelikova sidlisté

TéméF tietina obyvatel Ceské republiky ma své utogisté v panelovych domech.
Nekteti tato obydli mohou nazyvat kralikarnami, nocleharnami ¢i tieba bydlenim
bez tvare. Ale i tak jsou to vSechno mista, kam se denn¢ vracime, kde hledame klid

a utocisteé, kde vychovavame své déti. (Poslusna, 1., Meixner M., a kol., 2007)

Paneldkem — panelovym domem - se rozumi dum postaveny
z prefabrikovanych betonovych dilcli, jenz se kompletuji v jeden celek na misté

stavby.

Jinak feceno také ,Bydleni mezi panely”“. Panuje vétSinovy ndazor,
7e kdyz se fekne panelak, nevidi v tom nikdo nic moc hezkého. Ale tato sidlisté¢ maji
1 sva pozitiva. Mezi n€ patii tfeba travnaté plochy mezi jednotlivymi domy,
détska hiisté¢ a dostatecné velké parkovaci plochy. Paneldky se u nas t¢Sily nejvetsi
oblibé za dob socialismu a pokud jsou byty starsi 20 let, byvaji ¢asto v havarijnim

stavu a potiebuji rekonstrukei. (Cernikové, H., 2003)
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Paneldkova sidliste v Ceské republice mély nejvétsi rozvoj v sobé
socialistické. Nedostatek byti v okoli novych primyslovych zavodi tak vyvolal
politicky tlak na vystavbu novych bytovych jednotek. Tomuto tlaku se dalo nejlépe
celit rychlou a levnou vystavbou nové bytové plochy. Tento zptisob byl mozny provést

zprumyslnénim ¢i mechanizaci stavebni prace. (Zarecor, K., E., 2015)

2.4  Bytova jednotka

. Jednotka, kterou je byt nebo kterd zahrnuje byt, se ocenuje vcetné podilu
na spolecnych castech nemovité véci, a to i v pripade, jsou-li umistéeny mimo diim,
a vcetné podilu na nemovitych vécech, které tvori prislusenstvi domu, urcené

pro spolecné uzivani.“ (UZ Ocenovani, 2019)

Byty 1 vyclenéné nebytové prostory, kterymi muize byt naptiklad garaz,
jsou zakonem oznacovany souhrnnym ndzvem jednotky. Jednotky vznikaji zapisem
do katastru nemovitosti. (Jank, M., Lukes, L., 2002) Bytem se rozumi mistnost,
nebo pocet mistnosti, které¢ jsou uréeny k bydleni a jeho soucasti a piislusenstvi
se ocenuji véetné podilu na spole¢nych ¢astech domu i v tom piipad¢, Ze jsou umistény

mimo dim. (Bradag, A., 2009)

Architektura socialismu byla piesvédCena, Ze architektura neni tviréi akt,
ale Ze je ze zakladu spolecensky a ekonomicky podnik. VSichni stavebni investofi,
zejména ministerstva ¢i narodni vybory, slibovali svym voli¢im co nejvice novych
bytovych jednotek. K dosazeni splnéni téchto slibi byly zapotiebi zcela levné
a jednoduché byty. (Zarecor, K, E., 2015) Na jedné stran¢ se tak diky socialnimu
programu povedlo urychlit vystavbu najemného bydleni se zajisténim zékladnich
hygienickych standardi, bohuzel na strané¢ druhé byly negativni disledky
jako napiiklad estetickd strdnka bydleni. (Dulla, M., a kol., 2014) Cena bytové
jednotky se uréi vzdy vynasobenim poétu m? podlahové plochy, uréeného zptisobem

v ptiloze vyhlasky, tedy zakladni cenou. (UZ Ocetovani, 2019)

Lze n&jakym zplisobem zjistit, zda je cena za byt piiméfena?
Hlavni je si uvédomit, ze cena bytu neni pfimo umerna jeho kvalité. Jedna se o urcitou
zvlastnost realitntho trhu. Takovym univerzdlnim nepsanym pravidlem,
které by mohlo lidem pfi koupi bytu trochu pomoci je, Ze cena mensiho bytu (1+KK,

2+KK) do 50 m? by méla odpovidat dvacetinasobku roéniho najemného.
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U vétsich byt se jednd maximalné o petadvacetinasobek. (Korec, E., Kovanda, L.,

2014)

Bytova jednotka vznika na zdkladé¢ zapisu do katastru nemovitosti.
Kdyz se kupujici bytu stane vlastnikem, vznikd zaroven spoluvlastnicky podil
na spole¢nych ¢astech domu (chodba, koc¢arkarna apod.), a to v podilu, ktery odpovida
poméru podlahové plochy bytu k celkové podlahové plose vsech bytd. (Jankd, M.,
Lukes, L., 2002)

Pokud se rozhodneme koupit star$§i byt, méli bychom brat v Gvahu,
Ze tento prostor pfedstavuje pro prodavajiciho nejen jeho finan¢ni, ale i dusevni
hodnotu, ke které se vazou vzpominky a ptibéhy — jednoduse ma takovy byt ,,dusi.
Takové byty vSak pifedstavuji na druhou stranu mnohdy hodné skrytych rizik,
které by mohly pozdéji vést k ne¢ekanym vydajum. (Temrova, P., 2017)

2.5 Rekonstrukce bytovych jader

Pokud se lideé rozhoduji, zda koupit novy byt ¢i starsi, kde ale bude nutna jeho
rekonstrukce, je to vzdy otazkou pencéz. Novostavby piedstavuji pohodli noveé
vybudované bytové jednotky, ktera je ihned pfipravena k nastéhovani. Oproti tomu
star§i panelakové byty, které koupime levnéji, nés zase dési nutnosti rekonstrukci
zatepleni a jadra. Pokud se jednd o otazku penéz, je nutné vSechny tyto naklady
propocitat. (Korec, E., Kovanda, L., 2014) Novostavby vétSinou prodavaji developefi,
ktefi se nesnazi cenu bytu nijak dostat nahoru, je zde spiSe snaha o rychly prodej.
Kdezto starsi byty, které jsou v rukou realitnich kancelafi, jsou vétSinou az pfili§
nadcenéné, aby bylo mozné jit s cenou piipadné trochu dolu, ale pteci jen na prodeji

vydélat. (Jankovsky, M., Korec, E., 2014)

Bytova jadra jsou urcujicim prvkem dispozice a jejich poloha je pln¢ vazana
na instalacni Sachtu. V panelovych domech jsou piistupna z ptistupové chodby,

ktera propojuje vSechny ostatni mistnosti. (Lhotdkova, Z., Cechova, P., Trnkova, K.,
2014)

Kdyz rekonstrukce, tak potadné¢! I takto by se dalo jednoduse shrnout hlavni
pravidlo pro rekonstrukce. (Beranovsky, J., Srde¢ny K., Vogel P., a kol., 2011)
Je tieba si totiz uvédomit, ze rekonstrukce takového rozsahu, jako je rekonstrukce

koupelny, se déje nejcastéji v horizontu minimalné 15 let. Proto je velmi dulezité
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si prestavbu promyslet peclivé a do posledniho detailu. (Rekonstrukce koupelny?

To zvladnes!, 2015)

Rekonstrukce koupelny, toalety a v neposledni fadé i kuchyné patii mezi
¢innosti, bez kterych se na cesté za lepsim bydlenim v panelovych bytech vétSinou
neobejdeme. (Chéra, J., 2019) Jednou z nejéastéjSich stavebnich uprav v panelovych
bytech je jisté prestavba bytového jadra. Tyto rekonstrukce jsou zavislé na instala¢nich
rozvodech a odvétravani hygienickych zafizeni. Témito upravami majitelé bytt chtéji
zlepsit uzitné hodnoty, zvySit zivotnost, zlepSit zvukové izola¢ni vlastnosti
a v neposledni fadé jde i o estetickou stranku bydleni. (Bartdk, K., Prochazkova, N.,
Hejzlar, J., 1999)

V piipad¢ ruseni umakartového jadra a budovani nové koupelny a toalety
je velmi Casto mozné zménit dispozici a koupelnu celkové zvétsit, coz si maloktery
majitel takového bytu uvédomuje a nesmysiné se drzi ptvodnich

rozméri. (Cernikova, H., 2003)

2.5.1 Koupelna

Koupelna jako prostor pro kazdodenni hygienické potteby kazdého Cloveka
se stale Castéji stava nedilnou soucasti architektury obytnych prostor. Dnes uz témet
kazdy z uzivatelti dava velky diraz na nové technologie a estetickou stranku bydleni.
K nejnovéjsim a nejvice oblibenym stylim se dnes fadi napfiklad tzv. technostyl
nebo v modernim pojeti tzv. retrostyl, ktery piedstavuje klasicky design
30. let 20. stoleti s prvky nejmodernéjsi technologie. (Lhotakova, Z., Trnkova, K.,
2008)

V koupelné vétSinou kazdy z nas zacina a kon¢i sviij den. Je to soucast kazdého
obydli, a proto je velmi dulezit¢é se vni citit dobfe. (Bydlet v panelu, 2015)
Proto je v piipadé koupelen kladen velky diraz na propojeni s klidovou ¢asti
bytu — loZznicemi. (Jencek, T., 2006)

15



2.6 Lokalita nemovitosti

Stale Castéji na riznych internetovych strankéch realitnich kancelaii mizeme
vidét pojmy jako ,,dobra lokalita“ ¢i,,Spatna lokalita“. Bohuzel se tyto dva pojmy vice
a vice zaménuji s ,,dobra lokalita = centrum mésta“, ,,Spatna lokalita = okraj mésta“.

Ale ne vzdy je toto tvrzeni pravda. (Jankovsky, M., Korec, E., 2014)

2.7  Opotiebeni staveb
Cena stavby se zméni, respektive snizi o své opotiebeni, které je dano jejim

stafim, stavem a predpokladanou dalii Zivotnosti. (Zitek, V., 2004)

Jiny nazev pro opotiebeni stavby je tzv. amortizace. Predstavuje postupny
Ubytek hodnoty majetku v ¢ase. S opotiebenim stavby je spojovano vice pojmul.
Jednim z nich je stafi stavby, coz piedstavuje pocet let, ktery jiz uplynul od nabyti
pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti. Déle tfeba zivotnost stavby, coz predstavuje
dobu, ktera uplyne od vzniku stavby do jejiho zchatrani. U zdénych staveb se uvazuje
délka ptiblizn€ 80 az 100 let. (Halek, V., 2009)

2.8 Ocenovani majetku

Existuji tfi zakladni vychodiska pro ocenéni majetku — pifedmét ocenéni,
ucel ocenéni a datum ocenéni. Pfedmét ocenéni predstavuje piesnou identifikaci
majetku neboli majetku, u né¢hoz ma byt stanovena cena. Ugel ocenéni je diivod
¢1 podnét, kvli kterému je tfeba provést ocenéni majetku. Nejcastéji se jedné o ucely
danového fizeni, pfevod nemovitosti, stanoveni trzni hodnoty v soudnim fizeni,
nebo naptiklad pro potieby vySetfovani organit cinnych v trestnim fizeni.
Datum ocenéni je velmi dilezitou informaci pro znalce. Je to datum, ke kterému

se vztahuje stanovena hodnota majetku, a to i se zpétnou platnosti. (Halek, V., 2009)

2.8.1 Ocenovaci metody
Porovnévaci metoda — zjisténi ceny obvyklé

Prvnim ptedpokladem pro uziti porovnavaci metody k zjisténi ceny a hodnoty
majetku je existence databaze porovnatelnych nemovitosti. Logicky tedy nelze tuto

metodu pouzit na nove vzniklych trzich. (Ort, P., 2013)
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Pfi ocenéni porovnavaci metodou se hodnota majetku stanovi pomoci analyzy
prodeji obdobnych druhti nemovitosti v dané lokalit¢ a v nedavném
obdobi. (Halek. V., 2009) Vychazi tedy z porovnani se stejnym ¢i obdobnym

predmétem a cenou sjednanou pii jeho prodeji. (Halek, V., 2018)

Porovnévaci hodnota by méla byt patrna jako medidn Gaussovy kiivky ¢etnosti
statistického vyhodnoceni jednotlivych porovnavacich cen. Diky této hodnoté
je prihlédnuto k jedinec¢nosti kazdé nemovitosti, u niz neni vzdy mozné najit stejné
porovnavaci reprezentanty. | z tohoto divodu je porovnavaci hodnota jen jednou

z vice metod, kterymi se stanovi obvykla cena. (Kulil, 2014)

Nejjednodussi zpiisob, jak objektivné zjistit aktudlni, respektive realnou
hodnotu majetku, je polozit si otazku: ,,Za kolik se v daném obdobi dana véec obvykle
prodava na trhu? ©“ (Halek, V., 2009)

Nakladova metoda

Tato metoda ocenéni nemovitosti zohlediiuje hodnotu majetku po strance
materialové. Je podkladem pro potenciondlniho kupce, ktery se rozhoduje,
zda je vyhodnégjsi koupit nemovitost se starSimi stavbami nebo vystavét obdobné
stavby nové. Nakladova hodnota tedy vyjadiuje mimo jiné i naklady nutné

na znovuvybudovani té€chto staveb s odpoctem daného opotirebeni. (Halej, V., 2009)

Vychazi se z nakladt, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni majetku

V misté ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni. (Halek, V., 2018)
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3 METODIKA A CIL

Jako prvni jsem si dala za ukol sehnat co nejvice redlnych majiteld bytu,
kteti v neddvné dobé takovou rekonstrukci umakartového jadra délali, a hlavné
ktefi mi budou ochotni, samoziejm¢ anonymné¢, poskytnout veskeré faktury a Castky

za rekonstrukci.

Povedlo se mi tedy z okruhu mych pratel sehnat data k péti bytim a jejich
rekonstrukcim. A aby vSe bylo tak jak ma (kvili GDPR), rozhodla jsem se byty
pojmenovat 1-5, a aby byl jasny rozdil cen pfed a po rekonstrukci, zvolila
jsem oznaceni bytu A pted rekonstrukci a bytu B po rekonstrukei. VSechny byty mého
vybéru se nachazeji ve mést¢ Humpolec, a navic jest¢ na stejném sidlisti,
které se nachazi v ulici Na Rybni¢ku. V ivodu bych chtéla tyto byty predstavit

V tabulce ¢.1.

Tabulka 1 — Zakladni informace o bytech pied rekonstrukci

BYT | MISTNOSTI | PLOCHA | STAV PRED REKONSTUKCI - A
1 3+1 72 m? Umakartové jadro, uchazejici stav
2 3+1 69,5 m? Umakartové jadro, velmi zachovaly stav
3 3+1 70 m? Umakartové jadro, stary, zasly byt
4 3+1 72 m? Umakartové jadro, zachovaly stav
5 2+1 55 m? Umakartové jadro, stary, zasly byt

Tyto byty jsem ndsledné porovnavala s Sesti byty nabizenymi na strankéach
realitnich kancelafi. VSechny byty se opét nachazely ve mésté Humpolec. Tyto byty
jsem pojmenovala podle ulic, ve kterych se nachazeji. Nastinéni jejich parametrt

muzeme vidét v nasledujici tabulce ¢.2.
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Tabulka 2 — Zakladni informace o bytech k porovnani (vzorcich)

BYT MISTNOSTI | PLOCHA STAV CENA
ul. Smetanova Umakartové jadro, | 1 750 000,-
2+1 53 m?
1. vzorek velmi Spatny stav
Umakartové jadro, | 1710 000,-
ul. Luzicka
3+1 72 m? udrzovany, ale
2. vzorek ] ]
stary, nehezky
Umakartové jadro, | 1449 000,-
ul. Lnatska
3+1 65 m? ale moderni
3. vzorek .
vybaveni
ul. Na Umakartové jadro, | 1690 000,-
Rybnicku 3+1 65 m? ptvodni vybaveni,
4. vzorek uchazejici stav
ul. Mirova Byt po 1890000~
4+1 95m? | rekonstrukci, velmi
5. vzorek dobry stav
ul. Na Zavodi Byt po 1630000~
4+1 80m? | rekonstrukci, velmi
6. vzorek .
dobry stav

Pro porovnavaci zpiisob jsem musela zvolit koeficienty, pomoci nichZ jsem

pocitala. TudiZ jsem si zvolila 5 koeficientd, jimiZ jsou:

K1

K2

K3

K4

K5

redukce pramene ceny
lokalita

velikost

celkovy stav

vlastni uvazeni

0,85-1
08-12
08-1,2
08-1,2

08-12
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Nejprve bylo obtizné sehnat vice realnych cen bytd, aby bylo porovnéni
a vysledky vice objektivni. Zacala jsem tedy shanét ochotné majitele bytu
prostiednictvim socidlnich siti, kde jsem naStésti narazila hned na pét,
ktefi byli z okruhu mych pratel. Kdyz jsem si tyto materidly dala dohromady,
tak prvnimi skutenymi daty pro mé byly redlné naklady na rekonstrukci.
Nasledné jsem nasla béhem piredesiého roku 6 bytl na strankach realitnich kancelafi,
které mi slouzily jako porovnavaci vzorky. Vybirala jsem je podle lokality a snazila

jsem se, aby zde byly zastoupeny jak byty velké, malé, v dobrém stavu ¢i naopak.

Dale jsem si urila, jakymi metodami se dopracuji k vysledku.
Zvolila jsem vypocCty prostiednictvim ceny obvyklé, ceny zjisténé — porovnavaci
zpusob a ceny zjisténé — nakladovy zptsob. Posledni z vypoctl jsem zatadila proto,
Ze ani v jednom z piedeslych vypocti se nezahrnuje opotiebeni bytu, i kdyz vim,
ze pro bytové prostory se tento druh vypoctu nedéla. Kazda z téchto cen ma svij
postup pfi pocitani, tudiz kazdy vysla nepatrné jinak. V zavéru mé prace je prehledna
tabulka s jednotlivymi vypocéty a rozdily cen. Tyto ceny jsem zprimérovala a tim jsem

se, dle mého nazoru, dopracovala k co nejobjektivnéjsimu vysledku.

Cilem mé prace bylo ocenéni mnou vybranych bytl a zjisténi, zda provedena
rekonstrukce byla provedena Sikovné a dobfe, ¢i nikoli. Dale mé zajimalo, zda se vice
finan¢né vyplati koupit star$i byt, ktery je lepsi si zrekonstruovat podle svych piedstav,
nebo zda koupit jiZ byt drazZsi, avSak po rekonstrukci. Tato informace mi pfijde celkem
podstatnd v mém dal§im zivot¢ a myslim, ze by mohla pomoci vice lidem,
ktefi ptemysleji o koupi nového bytu. Samoziejmé malokdo z nas ma znalosti
a dovednosti k rekonstrukci bytu svépomoci, ale zda se, Ze finan¢né se to vazné velice

vyplati.

Rozdilné ceny uvedenych rekonstrukci jsou dany tim, Ze néktefi majitel
provadeli rekonstrukei sami, poptipadé s prateli a jini si objednali stavebni firmy.

Dale se ceny mohou li$it vybérem rizné drahych spotiebict a stavebnich material.
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4  VYSLEDKY A DISKUSE HUMPOLEC

4.1  Analyza uzemi
M¢sto Humpolec lezi v okrese Pelhiimov v Kraji
Vyso¢ina a je vzdalené 23 km od Jihlavy.

Nachézi se pfiblizné v poloving cesty po dalnici D1 mezi

Prahou a Brnem. Spravnim Uzemim je jedno katastralni
Uzemi o rozloze 5149 ha. Uzemi je zde Kkopcovité,  Obrazek 1 znak mésta

) ) ) [online]
Humpolec patii mezi spiSe mezi vySe polozené oblasti

Ceské republiky. Primérna nadmoiska vyska je zde 560 m n.m.

Prvni  pisemné zminky o Humpolci pochazeji zroku 1219,
ale oblast byla pravdépodobné osidlena jiz mnohem dfive, jelikoz Humpolec
byl kralem Premyslem Otakarem I. (1198-1230) darovan fadu némeckych rytiit.
Od této doby me¢l Humpolec n€kolik pant a roku 1807 byl prohlaSen svobodnym

ochrannym méstem ,,na vécné casy*.

Zastavba v Humpolci je veelku tradi¢ni. Rozviji se okolo historického jadra
mésta a dale pokracuje do okolni krajiny. Prevladajici pocet rodinnych domu
nad poctem bytovych domi je pifijemnym ukazatelem kvalitniho bydleni.
Ve mésté se nachazi také mnoho turisticky atraktivnich mist a objektd,
jako je napiiklad kostel sv. MikulaSe na Hornim namésti, historické jadro mésta,
ziicenina hradu Orlik, ¢ pomnik Ivana Jirouse ,Magora“ - rodaka,
ktery byl zajimavou postavou v ptedrevolu¢ni dobé, nebo pomnik filmové postavy

»Hlinika®, ktery se ve filmu ,,Marecku, podejte mi pero!* odstéhoval do Humpolce.

V katastralnim tGzemi se vyskytuje evropsky vyznamnd lokalita zafazena
do systému ochrany NATURA 2000 — Jankovsky potok, jenz je ptirozené meandrujici

tok. Uzemi je zaroveii narodni p¥irodni pamatkou pod spravou CHKO Blanik.

Z registrovanych vyznamnych krajinnych prvka se jedna o Zidovsky hibitov
v Humpolci, Stromotadi u rybnika Dvorak, Lesopark pod hradem Orlik, U tii jezirek,
Park na rohu silnic Ra§inova a Zabrany, Stromoiadi Cipek, Staly pod Orlikem,
Bransoudov ¢i Park u 1é¢ebny TRN v Humpolci. Na Uzemi mésta se dale nachazi

14 pamatnych stromt (buky, duby, javory, lipy).
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M¢sto Humpolec ma 12 mistnich ¢asti — Humpolec, Brunka, Hnévkovice,
Klete¢na, Krasonov, Lhotka, Petrovice, Plackov, Rozkos, Svétlice, Svétlicky Dvir

a Vilémov.

Humpolec samotny nabizi kvalitni Zivotni prostiedi, dobrou dostupnost
a pracovni prilezitosti a v neposledni fad€¢ i velmi dobrou obcanskou vybavenost.

Kombinace vsech téchto ukazateli predstavuje nabidku vysokého komfortu bydleni.

4.2  Analyzatrhu
Obec Humpolec se nachézi v okrese Pelhfimov, v Kraji Vysocina a je vzdalen
zhruba 23 km severozapadné od Jihlavy. V obci funguji MS, ZS i SS.

Na uzemi obce Humpolec zasahuje dalnice D1, kterd se na exitu 90 kiizi
se silnici I/34. Obci dale prochazi silnice I1. tiidy: 11/129 v Gseku Kielovice — Petrovice
— Humpolec, 11/347 v tseku Svétla nad Sazavou — Humpolec, 11/348 v tiseku Rozkos
— Stoky, 1I/523 viseku Vétrny Jenikov — Krasotiov — Humpolec. Autobusovou

dopravu Vv obci zafizuje Dopravni podnik mésta Jihlavy.

Obci vede Zelezniéni trat’ ve sméru Humpolec — Havli¢ktv Brod. Zelezniéni
stanice Humpolec se nachazi na okraji obce. V obci je veSkera obéanska vybavenost,

je zde moznost napojeni na vSechny inZzenyrské sit¢.

Stavebnictvi patii mezi odvétvi, kterd jsou silné provazana
s makroekonomickym vyvojem zemé&. V dobé konjunktury dochazi k nartstu
vystavby a tim i Kkristu trzeb stavebnictvi, naopak v dobé recese dochazi

k poklesu vystavby a trzeb.

Rezidenéni nemovitosti slouzi k bydleni, popfipadé Kk rekreaci.
Rezidencni nemovitosti se rozd€luji do dvou zdkladnich kategorii: rodinné domy
a byty a bytové domy. Rodinné domy piedstavuji stavbu uréenou pro bydleni spise
individualniho charakteru. Byty a bytové domy jako typ nemovitosti poskytuje bydleni

hromadného charakteru.

Na Humpolecku stavebnictvi stale roste. Zfizuji se zde nové bytové domy,
nov¢ stavebni parcely a mésto se stale vice rozrusté. Je to klidné mésto, jehoz obfané
zde najdou vSe, co potiebuji ke kazdodennimu Zivotu (obchody, Skoly, pracovni

ptileZitosti, sportovni vyziti apod.). Nabidka odpovida poptavce.

22



4.3  Jednotlivé zptsoby ocenéni

Reélné ceny rekonstrukci
Tabulka 3 — Reélné ceny rekonstrukci

Byt Cena rekonstrukce
1 291 601,-
2 219 717,-
3 132 070,-
4 229 218,-
) 565 456,-

Ocenéni cenou obvyklou — pred rekonstrukei

Tabulka 4 — Byt 1A

Koeficienty | 1.vzorek | 2.vzorek | 3.vzorek | 4.vzorek | 5.vzorek | 6.vzorek

K1 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95

K2 0,9 1 0,8 1 0,95 1

K3 0,9 1 0,8 0,9 1,2 1,1

K4 0,95 0,95 1,15 1 0,8 0,9

K5 0,95 0,9 1.2 1 0,8 0,95
0,694 0,812 0,839 0,855 0,693 0,893

1.vzorek: 1750 000 +~ 65 = 26 923 - 0,694 = 18 685 - 72 = 1 345 320 K¢
2.vzorek:1710 000 +~ 72 =23750-0,812 =19285-72 = 1388520 K¢
3.vzorek:1449 000 +~ 53 = 27 340- 0,839 = 22938-72 = 1651 536 K¢
4.vzorek:1 690 000 + 65 = 26 000 - 0,855 = 22 230-72 = 1 600 560 K¢
5.vzorek:1890 000 +~ 95 = 19895 0,693 = 13 78772 = 992 664 K¢
6.vzorek:1 630 000 +~80 =20375-0,893 =18194-72 = 1309968 K¢

(1345320 4+ 1388520+ 1651536+ 1600560+ 992664+ 1309968) ~6
=1381428 K¢
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Tabulka 5 — Byt 2A

Koeficienty | 1.vzorek | 2.vzorek | 3.vzorek | 4.vzorek | 5.vzorek | 6.vzorek

K1 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95

K2 1,1 1 1.2 1 0,95 1

K3 1,05 0,95 0,8 1,05 1,2 1,15

K4 1 1,1 1.2 1,1 0,85 1

K5 1,1 1,1 1.2 1 0,8 0,9
1,207 1,092 1,313 1,097 0,736 0,983

1.vzorek: 1750 000 < 65 = 26 923 -1,207 = 32496 - 69,5 = 2 258 472 K¢
2.vzorek:1710 000 =72 =23 750-1,092 = 25935-69,5 = 1802 483 K¢
3.vzorek:1449 000 +~ 53 = 27 340+ 1,313 = 35897 - 69,5 = 2 494 842 K¢
4.vzorek:1690 000 < 65 = 26 000 - 1,097 = 28 522 - 69,5 = 1982 279 K¢
5.vzorek:1890 000 +~95 =19895-0,736 = 14643 - 69,5 = 1017 689 K¢
6.vzorek:1 630 000 +~ 80 = 20 375-0,983 = 20029-69,5 =1392 016 K¢

(2258472 + 1802483+ 2494842+ 1982279+ 1017 689 + 1392 016)
+~6=1824630K¢

Tabulka 6 — Byt 3A

Koeficienty | 1.vzorek | 2.vzorek | 3.vzorek | 4.vzorek | 5.vzorek | 6.vzorek

K1 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95

K2 11 1 12 1 0,95 1

K3 0,95 1 0,85 0,95 1.2 1,15

K4 0,9 0,95 11 0,95 0,8 0,85

K5 0,85 0,9 1.2 0,9 0,8 0,8
0,759 0,812 1,279 0,77 0,693 0,743

1.vzorek: 1750 000 = 65 = 26 923 - 0,759 = 20434 -70 = 1 430 380 K¢
2.vzorek:1710 000 +~ 72 =23750-0,812 =19 285-70 = 1349 950 K¢
3.vzorek:1449 000 +~ 53 = 27 340- 1,279 = 34968 - 70 = 2 447 760 K¢
4.vzorek:1 690 000 + 65 =26 000-0,77 = 20 020-70 = 1 401 400 K¢
5.vzorek:1890 000 -~ 95 =19 895-0,693 = 13 787 - 70 = 965 090 K¢
6.vzorek:1 630 000 +~80 =20 375-0,743 =15139-70 =1 059 730 K¢

(1430380 + 1349950 + 2447 760 + 1401 400 + 965 090 + 1 059 730) +~ 6
= 1442 385 K¢
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Tabulka 7 — Byt 4A

Koeficienty | 1.vzorek | 2.vzorek | 3.vzorek | 4.vzorek | 5.vzorek | 6.vzorek

K1 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95

K2 1,1 1 1.2 1 0,95 1

K3 0,85 1 0,8 0,85 1.2 1,15

K4 1,1 1,15 1.2 1,1 0,9 1

K5 1,05 1,1 1.2 1 0,95 1
1,026 1,202 1,313 0,888 0,926 1,093

1.vzorek: 1750 000 < 65 = 26 923 -1,026 = 27 623 - 72 = 1988 856 K¢
2.vzorek:1710 000 + 72 =23 750- 1,202 = 28548 - 72 = 2 055 456 K¢
3.vzorek:1449 000 +~ 53 = 27 340- 1,313 = 35897 -72 = 2 584 584 K¢
4.vzorek:1 690 000 =+ 65 = 26 000 - 0,888 = 23 088 -72 = 1662 336 K¢
5.vzorek:1890 000 +~ 95 =19 895-0,926 = 18423 -72 = 1327 104 K¢
6.vzorek:1 630 000 +~ 80 = 20 375-1,093 = 2227072 = 1603 440 K¢

(1988856 + 2055456+ 2584584 4+ 1662336+ 1327 104 + 1 603 440)
+6=1870296 K¢

Tabulka 8 — Byt 5A

Koeficienty | 1.vzorek | 2.vzorek | 3.vzorek | 4.vzorek | 5.vzorek | 6.vzorek
K1 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
K2 1,1 1 1,2 1 0,95 1
K3 1,05 1,15 1 1,05 1.2 1,15
K4 0,9 0,95 1,05 0,85 0,8 0,85
K5 0,85 0,9 11 0,85 0,8 0,8
0,839 0,934 1,317 0,721 0,693 0,743

1.vzorek: 1750 000 <+ 65 = 26 923 - 0,839 = 22 588 - 55 = 1 242 340 K¢
2.vzorek:1710 000 + 72 =23 750-0,934 = 22183 -55 = 1220 065 K¢
3.vzorek:1449 000 +~ 53 = 27 340- 1,317 = 36 007 - 55 = 1 980 385 K¢
4.vzorek:1 690 000 + 65 = 26 000- 0,721 = 18 746 - 55 = 1031 030 K¢
5.vzorek:1890 000 -~ 95 = 19895 0,693 = 13 787 - 55 = 758 285 K¢
6.vzorek:1 630 000 80 = 20 375-0,743 = 1513955 = 832 645 K¢

(1242340 4+ 1220065+ 1980385+ 1031030 + 758 285 + 832 645) ~ 6
=1177 458 K¢
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Ocenéni cenou obvyklou — po rekonstrukci
Tabulka 9 - Byt 1B

Koeficienty | 1.vzorek | 2.vzorek | 3.vzorek | 4.vzorek | 5.vzorek | 6.vzorek
K1 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
K2 0,9 1 0,8 1 0,95 1
K3 0,9 1 0,8 0,9 1,2 11
K4 1,1 1,15 1,2 1,15 1 1
K5 1,1 1,1 1.2 1,15 1,1 11
0,931 1,202 0,876 1,131 1,191 1,15

1.vzorek: 1750 000 +~ 65 = 26 923- 0,931 = 25 065 -
2.vzorek:1710 000 +~ 72 = 23750-1,202 = 28 548 -
3.vzorek:1449 000 =~ 53 = 27 340- 0,876 = 23950 -
4.vzorek:1 690 000 + 65 = 26 000+ 1,131 = 29 406 -
5.vzorek:1890 000 +~95 =19895-1,191 = 23 695 -

72 = 1804 680 K¢
72 = 2055456 K¢
72 =1724 400 K¢
72 =2117 232 K¢
72 =1706 040 K¢

6.vzorek:1 630 000 +~80 = 20375-1,15=23431-72=1687 032 K¢

(1804 680 + 2055456+ 1724400+ 2117 232+ 1706 040 + 1 687 032)

+6 =1849 140 K¢

Tabulka 10 — Byt 2B

Koeficienty | 1.vzorek | 2.vzorek | 3.vzorek | 4.vzorek | 5.vzorek | 6.vzorek
K1 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
K2 11 1 1,2 1 0,95 1
K3 1,05 0,95 0,8 1,05 1.2 1,15
K4 11 1,15 1,2 1,15 1 11
K5 11 11 1,2 1,15 11 1,15
1,328 1,142 1,313 1,319 1,191 1,382

1.vzorek: 1750 000 = 65 = 26923 - 1,328 = 35754 -

2.vzorek:1710 000 =72 = 23 750 -
3.vzorek: 1449 000 <~ 53 = 27 340 -
4.vzorek:1 690 000 = 65 = 26 000 -
5.vzorek:1 890 000 - 95 = 19 895 -
6.vzorek:1 630 000 + 80 = 20 375 -

1,142 = 27 123

1,191 = 23 695

1,313 =35897 -
1,319 = 34 294 -

1,382 = 28 158 -

69,5 = 2484 903 K¢

69,5 = 1885 049 K¢

69,5 = 2494 842 K¢

69,5 = 2383 433 K¢

69,5 =1646 803 K¢

69,5 = 1956 981 K¢

(2484903 + 1885049 + 2494 842 + 2383 433 + 1 646 803 + 1 956 981)

+~6=2142002 K¢
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Tabulka 11 — Byt 3B

Koeficienty | 1.vzorek | 2.vzorek | 3.vzorek | 4.vzorek | 5.vzorek | 6.vzorek
K1 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
K2 11 1 1.2 1 0,95 1
K3 0,95 1 0,85 0,95 1.2 1,15
K4 11 1,15 1.2 1,15 1 11
K5 11 1,2 1.2 1,15 11 1,15
1,201 1,311 1,395 1,194 1,191 1,382

1.vzorek: 1750 000 < 65 = 26923 -1,201 = 32335-70 = 2 263 450 K¢
2.vzorek:1710000 +~ 72 =23750-1,311 =31136-70 = 2179 520 K¢
3.vzorek:1449 000 +~ 53 = 27 340- 1,395 =38139-70 = 2 669 730 K¢
4.vzorek:1690 000 = 65 =26 000-1,194 =31044-70 = 2173 080 K¢
5.vzorek:1890 000 +~ 95 =19895-1,191 = 23 695-70 = 1 658 650 K¢
6.vzorek:1 630 000 +~ 80 =20 375-1,382 =28158-70 =1971 060 K¢

(2263450+4+2179520+4+ 2669730+ 2173080+ 1658650+ 1971 060)
+6=2152582 K¢

Tabulka 12 — Byt 4B

Koeficienty | 1.vzorek | 2.vzorek | 3.vzorek | 4.vzorek | 5.vzorek | 6.vzorek
K1 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
K2 1,1 1 1,2 1 0,95 1
K3 0,85 1 0,8 0,85 1.2 1,15
K4 1,1 1,15 1,2 1,15 1 1,15
K5 1,05 1,1 1.2 1.2 1,15 11
1,026 1,202 1,313 1,114 1,245 1,382

1.vzorek: 1750 000 = 65 = 26 923 -1,026 = 27 623 - 72 = 1988 856 K¢
2.vzorek:1710 000 + 72 =23 750- 1,202 = 28548 - 72 = 2 055 456 K¢
3.vzorek:1449 000 +~ 53 = 27 340- 1,313 = 35897 - 72 = 2 584 584 K¢
4.vzorek:1 690 000 ~ 65 =26 000-1,114 = 28964 -72 = 2085 408 K¢
5.vzorek:1890 000 +~ 95 =19895-1,245 = 2476972 = 1783 368 K¢
6.vzorek:1 630 000 +~80 =20 375-1,382 =28158-72 =2027 376 K¢

(1988856 + 2055456 + 2584 584 + 2 085408 + 1 783 368 + 2 027 376)
+6=2087508 K¢
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Tabulka 13 — Byt 5B

Koeficienty | 1.vzorek | 2.vzorek | 3.vzorek | 4.vzorek | 5.vzorek | 6.vzorek
K1 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95 0,95
K2 11 1 1.2 1 0,95 1
K3 1,05 1,15 1 1,05 1,2 1,15
K4 1,05 1,15 1.2 11 1 11
K5 11 1,1 1.2 11 1,15 1,15
1,267 1,382 1,642 1,207 1,245 1,382
1.vzorek: 1750 000 = 65 = 26923-1,267 =34 111-55=1876 105 K¢
2.vzorek:1710 000+~ 72 =23 750-1,382 = 32823-55 = 1805 265 K¢
3.vzorek:1449 000 <~ 53 = 27 340+ 1,642 = 44892 - 55 = 2 469 060 K¢
4.vzorek:1 690 000 ~ 65 =26 000-1,207 =31382-55=1726010 K¢
5.vzorek:1890 000 + 95 = 19 895 - 1,245 = 24 769 - 55 = 1 362 295 K¢
6.vzorek:1 630000 +~80 = 20375-1,382 = 2815855 = 1548 690 K¢

(1876 105+ 1805265+ 2469060+ 1726010+ 1362295 + 1548 690)
+6=1797904 K¢

Shrnuti

Ocenéni cenou obvyklou se dle zdkona rozumi ocenéni, pfi kterém se vypocte

cena, kterd by byla dosazena pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku

ado jeji vySe se nepromitaji mimoradné okolnosti trhu, osobni zajem ¢i zvlastni obliba.

Cena obvykla vyjadiuje tedy hodnotu véci a ur¢i se porovnanim.

Tabulka 14 — Shrnuti vysledkii ceny obvyklé (pfimé porovnani)

Byt Cena pied Cena po Cena ZC
rekonstrukci rekonstrukeci rekonstrukce | primérné
1 1381 428,- 1 849 140,- 291 601,- 25 683,-
2 1824 630,- 2142 002,- 219 717 - 30 820,-
3 1442 385,- 2 152 582,- 132 070,- 30 751,-
4 1870 296,- 2 087 508,- 229 218,- 28 993,-
5 1177 458,- 1797 904,- 565 456,- 27 219,-
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Ocenéni cenou obvyklou metodou piimého porovnéni je tedy veelku prehledné
vystizeno ve vySe uvedené tabulce. Bohuzel z tohoto ale neni jesté tak zfejmé,
zda se provedend rekonstrukce bytového jadra zdatila ¢ili zda byla cena bytu touto
rekonstrukci navySena natolik, ze v pfipad¢ prodeje daného bytu by majitel jeste
vydélal, jak by tomu ostatné mélo byt. K takovému piehledu slouzi nésledujici

graf:

Graf 1 — Cena obvykla (piimé porovnani) — zdarilost rekonstrukce

Cena obvykla (pfimé porovnani) - zdatilost rekonstrukce
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Ceny bytu pted rekonstrukci, k nimz byly pfic¢teny realné ceny rekonstrukei
jednotlivych bytli, by mély byt samoziejmé nizsi, protoze rekonstrukci chce majitel
docilit lepsiho zhodnoceni svého bytu. Zde je nastinéno, jak se v jednotlivych bytech
rekonstrukce zdatila. V piipadé€ bytii €. 1, 2 a 5 se rekonstrukce povedly a splnily ucel.
V byté €. 3 byla rekonstrukce natolik zdafila, Ze se cena bytu po rekonstrukci navysila
0 vice nez 500 000 K¢. Je to zdGivodnéno tim, ze majitel tohoto bytu sice rekonstruoval
byt nejdéle, ale na druhou stranu si veSkerou praci od bourdni pies zdéni nové
konstrukce az po instalaci nového vybaveni d€lal svépomoci, ¢imz velmi uSetfil
za celkovou rekonstrukci. Naopak v byté ¢. 4 se rekonstrukce absolutné nepovedla,
protoze kdyz se sete cena bytu pted rekonstrukci s redlnou cenou rekonstrukce,
tak vychazi vyssi nez cena bytu po rekonstrukci. Toto tedy znamena, Ze vlastnik bytu

¢. 4 by na této rekonstrukci v ptipadé prodeje bytu jesté prodélal.
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Ocenéni cenou zjiSténou — porovnavaci zpiisob — pied rekonstrukei

Ocetiovani cenou zjisténou (porovnavaci zptisob) jsem provadéla pomoci

programu DeltaNEM. Celé vypocty jsou obsazeny v piilohach.

Tabulka 15 — Vysledky vypo¢ta ceny zjisténé (porovnavaci zpisob A)

Byt | Z&kladni cena | Z&kladni cena upravend | Cena za nemovitost
1A 19 095,- 11 763,- 1152 464,-
2A 19 095, - 15 066,- 1424 872,-
3A 19 095,- 12 813,- 1220 491,-
4A 19 095,- 14 608,- 1431 225,-
5A 19 095,- 14 608, - 1093 297,-

Ocenéni cenou zjiSténou — porovnavaci zpisob — po rekonstrukci

Tabulka 16 — Vysledky vypo¢ta ceny zjisténé (porovnavaci zpusob B)

Byt | Zakladni cena | Z&kladni cena upravend | Cena za nemovitost

1B 19 095, - 18 446,- 1807 272,-

2B 19 095, - 19 821,- 1 874 546,-

3B 19 095, - 19 916,- 1897 127,-

4B 19 095, - 19 057,- 1867 141,-

5B 19 095, - 19 152,- 1433 433,-
Shrnuti

Jedna se 0 ocenéni cenou zjisténou, ktera je nékdy také oznacovana jako cena

administrativni. Je to cena stanovena ptredepsanou metodikou k zajisténi z4jma statu,

predevsim pfi zjistovani daniového zékladu. Je to tedy cena, kterd slouZzi k potfebam

dani. NejcCastéji jde o dan z pfevodu nemovitych véci, ¢i dan darovaci.

Tabulka 17 — Shrnuti vysledku ceny zjisténé (porovnavaci zpiisob)

Byt Cena pred Cena po Cena
rekonstrukci rekonstrukci rekonstrukce

1 1152 464,- 1807 272,- 291 601,-

2 1424872, - 1 874 546,- 219 717,-

3 1220 491,- 1897 127,- 132 070,-

4 1431 225, - 1867 141,- 229 218,-

5 1093 297,- 1433 433,- 565 456,-
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Kur€eni ceny zjisténé porovnavacim zplsobem jsem pouzila program
DeltaNEM. Prehledna tabulka se zjisténymi cenami jednotlivych byt poukazuje opét
na zdafilost provedenych rekonstrukei. K lepSimu vizualnimu pfedstaveni zdafilosti

dil¢ich rekonstrukei slouzi opét nésledujici graf:

Graf 2 — Cena zjiSténa (porovnavaci zpiisob) — zdarilost rekonstrukce

Cena zjiSténa - porovnavaci zpiisob - zdaftilost

rekonstrukce
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Zdaftilost rekonstrukci v pfipadé ceny zjiSténé (porovnavaci zpilisob)
je zde velmi patrna. Opét se jednalo hlavné o to, zda by provedenou rekonstrukei
majitel bytu dany byt Iépe zhodnotil a pfipadnym prodejem nemovitosti diky
rekonstrukci vydélal. V bytech €. 1, 2 a 4 byla v tomto piipad¢ rekonstrukce provedena
zdatile a splnila jisté¢ ocekavani majitele. NejvetSimu rozdilu a zaroven nejvétSimu
zhodnoceni nemovitosti dosahl majitel bytu ¢. 3, a to opét o vice nez 500 000 K¢&.
u zhodnoceni vyslednych cen obvyklych pfimym porovnanim. BohuzZel smysl a ucel
rekonstrukce se nepovedl v piipadé bytu ¢. 5, jelikoz kdyz seCteme ocenéni bytu
pted rekonstrukci s redlnou cenou rekonstrukce, vyjde o vice nez 200 000 K¢ vyssi
nezli cena bytu po rekonstrukci. Tudiz majitel bytu by tuto sumu v ptipadé prodeje
bytu prodélal.
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Ocenéni cenou zjiSténou — nakladovy zpusob — pred rekonstrukei

Ocenéni cenou zjisténou (ndkladovy zplsob) jsem opét provadéla pomoci

programu DeltaNem. Tento zptisob vypoctu se za norméalnich okolnosti nepouziva pro

vypocet ceny bytové jednotky, ale byl to jediny zplsob, ktery k vysledné cené

zapocital i analytické opotiebeni stavby, protoze mnou ocefiované bytové jednotky

nejsou v novostavbach.

Tabulka 18 — Vysledky vypo¢ta ceny zjisténé (nakladovy zpisob A)

Byt | Zakladni cena | Zakladni cena upravena | Cena za nemovitost
1A 8 020,- 17 662,- 884 298, -
2A 8 020,- 17 662,- 957 557,-
3A 8 020,- 17 662,- 859 734,-
4A 8 020,- 17 662,- 937 899,-
5A 8 020,- 17 662,- 675 506,-

Ocenéni cenou zjisténou — nakladovy zpisob — po rekonstrukci

Tabulka 19 — Vysledky vypocti ceny zjisténé (nakladovy zpisob B)

Byt | Zakladni cena | Z&kladni cena upravend | Cena za nemovitost

1B 8 020,- 18 022,- 1399 170,-

2B 8 020,- 18 022,- 1339 534,-

3B 8 020,- 18 022,- 1 360 304,-

4B 8 020,- 18 022,- 1399 170,-

5B 8 020,- 18 022,- 1 051 003,-
Shrnuti

Tabulka 20 — Shrnuti vysledku ceny zjisténé (nakladovy zpiisob)

Byt Cena pied Cena po _ Cena
rekonstrukci rekonstrukci rekonstrukce

1 884 298,- 1399 170,- 291 601,-

2 957 557,- 1339 534,- 219 717,-

3 859 734,- 1 360 304,- 132 070,-

4 937 899,- 1399 170,- 229 218,-

5 675 506,- 1 051 003,- 565 456,-
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Poslednim ale neméné diilezitym urCovanim ceny zjisténé pomoci programu
DeltaNEM byl nakladovy zptsob. Pokud se jedna uréovani ceny bytu, tak se tento
zpusob nepouziva. J4 ho do svych vypoctl zahrnula proto, Ze jako jediny z nich ptihlizi
k analytickému opotiebeni nemovitosti, coz je v mém piipadé také velmi dilezité,
protoze mnou vybrané nemovitosti se vSechny nachéazeji na sidlisti tvoreném
panelovymi domy ze 70. let minulého stoleti. Vé&tSina z nich sice prosla casteénymi
rekonstrukcemi vnéjSich konstrukei, jako je naptiklad zatepleni fasddy nebo zaskleni

balkoni, ale 1 ptesto tyto panelové domy postupné ztraceji svou zivotnost.

Zde je tedy posledni graf, ktery pomtize s lepSim ptedstavenim si zdafilosti

rekonstrukci:

Graf 3 — Ceny zjisténa (nakladovy zpiisob) — zdarilost rekonstrukce

Cena zjiSténa - ndkladovy zpisob - zdafilost
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Zde je vidét v ptipadé¢ jakého bytu se rekonstrukce zdafila a u jakého nikoli.
Na zaklad¢ grafu miZeme tedy fici, Ze v byté €. 1, 2 a 4 se rekonstrukce opét zdatily
a splnily o¢ekavani vlastnikii byt. NejlepSimu zhodnoceni se dostalo opét bytu €. 3,
ale zde se jiz nejednd o tak markantni rozdil cen jako tomu bylo u dvou piedeslych
vypoctl, ale i tak o vice nez 350 000 K¢, coz je velmi podafené zhodnoceni bytu
v piipade, kde se pocita s analytickym opotiebenim jednotky. Bohuzel ani zde se
zvySeni hodnoty bytu nepovedlo u bytu ¢. 5, jelikoz opét zde vychazi cena
pied rekonstrukcei se zapocitanou redlnou cenou rekonstrukce vyssi nez ocenéni bytu

po rekonstrukci.
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4.4  Shrnuti vysledki

Tifemi riznymi zpiisoby vypocti jsem dosla ke tiem rlznym vysledkim.
Je to dano tim, ze kazdy z téchto zplisobli ma jind pravidla u postupti a zohlednuje jiné
véci. Nakladovy zpisob jsem v tomto piipadé vyuzila zejména proto, aby zde bylo
zohlednéno analytické opotiebeni staveb, jelikoz se ani v jednom piipadé nejedna
o novostavby, nybrz piestavby byti v panelovych domech na jednom sidlisti.

Zpramérovanim téchto tii vysledkil jsem dosla k zdvérecnym hodnotam.

Tabulka 21 — Vysledné ceny

Byt Cena pied ) Cena po _ Cena
rekonstrukci | rekonstrukci | rekonstrukce
1 1139 397,- 1685 194,- 291 601,-
2 1402 353,- 1785 361,- 219 717,-
3 1174 203,- 1 803 338,- 132 070,-
4 1413 140,- 1784 606,- 229 218,-
5 982 087,- 1427 447 - 565 456,-

Na prvni pohled je ziejmé, ze vyvoj cen zrUznych vypoctd se lisi.
Napftiklad u zjisténé ceny nakladovym zpiisobem jsou hodnoty nejmensi, jelikoZ je zde
ptihlédnuto k opotfebeni celé stavby. Naopak ceny obvyklé vypocitané
prostfednictvim piimého porovnadni jsou nejvyssi, jelikoz se zde nepocita

S jiz zminénym opotiebenim a zohlediiuje se vlastni dojem odhadce.

V8echny mnou porovnavané byty byly zrekonstruovany velmi dobfe,
ale nejméné se rekonstrukce vyplatila u bytu ¢. 5. Rlzné ceny rekonstrukei jsou dany
tim, Ze nckteti majitelé si rekonstrukci provadéli vyhradné svépomoci a nékteii méli
zaplacené stavebni firmy, coz se samoziejmé promitne i na kone¢ném rozpoctu
na rekonstrukci. Byt €. 5 byl rekonstruovan pouze za pomoci stavebnich firem a byly

zde pouzity nejdrazsi komponenty (umyvadlo, sprchovy kout...).

Na téchto vysledcich je vidét, Ze rekonstrukce bytu se dd pojmout mnoha
zpusoby a ze vysledné rozpoCty na rekonstrukci jsou také velmi rozdilné.
Tudiz je tfeba si hned ze zacatku urcit sumu penéz, které mizeme na rekonstrukei
pouzit a podle toho zalit. Ve vysledku se nam ,,zbyte¢né* proinvestované penize
nemuseji ale vratit v ptipadé¢ ptipadného prodeje bytu. Nasledujici graf ¢.4 zobrazuje

vysledky vypoctl nazorné a prehledné:

34



Graf 4 — Vysledné ceny v porovnani s cenou rekonstrukce (kone¢na zdarilost)
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5 ZAVER

Teéma této prace jsem si vybrala z divodu, protoze mé vse, co se tyka realitniho
trhu a ocenovani nemovitosti osobn¢ velice zajima a také proto, protoze si myslim,
ze otazka, zda koupit nemovitost star§i a pred rekonstrukci nebo naopak
po rekonstrukci, je celospolecenska zalezitost dulezita pro celou mladou generaci.
V této préci Slo tedy hlavné o prizkum pomoci tii riiznych postupti, zda se ¢loveku,
ktery se chysta investovat do svého budouciho bydleni, vyplati spise koup¢ starSiho
bytu, ktery pofidi levnéji nezli byt novy, ale na druhou stranu vyzaduje naslednou
rekonstrukci, nebo naopak jiz zrekonstruovany byt. Na tuto otazku jsem si v pribéhu,
a hlavné na konci zpracovavani mé zaveéreéné prace, dokazala odpoveédét sama.

Jedna se vSak o zcela subjektivni odpovéd'.

w7

Dle mého nézoru a vysledkti je mnohem vyhodnéjsi si potidit néjaky starsi byt,
ktery si mohu zrenovovat podle svych vlastnich piedstav, a hlavné podle svych
finan¢nich moznosti. Povedené zrekonstruované byty totiz (ve vétSin¢ pripadl)
svou cenu zvySi mnohdy 1 o pétinasobek redlné ceny rekonstrukce, jak je tomu

vV mé praci u bytu €. 3.
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Samoziejmé se musi brat v ivahu 1 finan¢ni rezerva zdjemce o koupi bytu,
kterou by mohl na byt vyuzit, ¢i moznost hypotéky, coz v dnesni dob¢ také neni
dostupna varianta pro kazdého. Nékteti z nds se mohou nachazet i v takové zivotni
situaci, kdy potiebuji byt vyuzit téméf hned a nemaji ¢as na mnohdy zdlouhavé
rekonstrukce. Tudiz se tedy rozhodnou radéji pro sice drazsi, ale zato byt
k okamzitému nastéhovani. Téchto okolnosti mize byt n¢kolik a kazdy na toto téma
muze mit pohled jiny. J& se snazila nastinit a zaroven podlozit mé nazory redlnymi

Cisly. Opatfila jsem si dalsi 4 redlné ceny rekonstrukci, aby byly vysledky u vice bytt.
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7  PRILOHY

Mapa Ceské republiky — umisténi mésta Humpolec vzhledem k republice
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Povodiiova mapa oblasti Humpolec

& Zprava o nebezpeci povodné éap

Adresa Kraj: Kra) Vysotina Ulice, €.p./&.0.:
Okres: Pelhfimov PSC:
Obec - ¢ast obce: Humpolec

Rizikova zona pro vybranou adresu

Zéna 1 zona se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

Doplnujici informace

Soufadnice S-JTSK: X: -684016.00 Y: -1111480.00
Soufadnice GPS: N: 49°32'45,13" E: 15°21'18,59"
Ko6d adresy: (die registru RUIAN)

Copyright © 2020 Central Eopean Data Agency, a. s.

Vysvétlivky pojmi

Na zakladé vyhodnoceni vSech aspektl jsou definovany 4 tarifni povodiové zény podle miry nebezpedi vyskytu povodni:
Dzéna 1 - z6na se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

-Zéna 2 - z6na s nizkym nebezpedim vyskytu povodné/ zaplavy.

[ zona 3 - z6na se strednim nebezpecim vyskytu povodné/ zaplavy.

.ZOna 4 - z6na s vysokym nebezpedim vyskytu povodné/ zdplavy.

fadnice S-JTSK (Systém jednotné trigonometrické ‘sﬁé katastralni) - geodeticky soufadnicovy systém pouZivany v CR
Kod adresy - predavaci kod adresniho mista dle registru RUIAN

Poskytovatel sluzby: Intermap Technologies, s.r.o. Vice informaci na www.intermap.cz.

INTERIVAP

Tents produkL 3 eTormace otselend v sporty SBUL Poure JeAT referenini materde informese jso poulivny pofistrim tmem & podpole vyRodnoten’ pojateich nebeipedl @ mejsou wrtery K vyulR pro fnd ety
Copyright & Discieimer ~ (piné andnl ke stafeni pie.

Zdroj: http://www.cap.cz/kalkulacky-a-aplikace/povodnove-mapy



Katastralni mapa mésta Humpolec — sidliSté Na Rybnicku (FeSena lokalita)

Zdroj: https://nahlizenidokn.cuzk.cz/VyberKatastrMapa.aspx



Byt 1A — fotky pred rekonstrukei




Byt 2A — fotky pred rekonstrukei

Byt 2B — fotky po rekonstrukci




Byt 3A — fotky pred rekonstrukei

Byt 3B — fotky po rekonstrukci




Byt 4B — fotky po rekonstrukci




Byt 5A — fotky pred rekonstrukei

Byt 5B — fotky po rekonstrukci




Vystupy z programu DeltaNEM - cena zjisténa, porovnavaci zptisob

a.1.1) Jednotka - § 38
Podlahové plochy jednotky (PP):

Byt 1A 72,00 m?
Uréeni zikladni ceny za m? dle pFilohy ¢&. 27, tabulky ¢&. 1:
Kraj: Vysoc¢ina
Obec: Humpolec
Pocet obyvatel: 10 835
Zakladni cena (ZC): 19 095 K&/m?
Index konstrukce a vybaveni: piiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1 Typ stavby I1l. Budova - panelova, zateplena 0,00
2 Spole¢né ¢asti domu Il. Kolarna, ko¢arkarna, dilna, 0,00
pradelna, susarna, sklad
3 Prislusenstvi domu I1. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umisténi bytu v domé Il. Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
5 Orientace obyt. mistnosti ke Il. Ostatni svétové strany - ¢astecny 0,00
svétovym stranam vyhled
6 Zakladni ptislusenstvi bytu [l. PrisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové
jadro
7 Dalsi vybaveni bytu a I1l. Standardni vybaveni - balkon nebo 0,00
prostory uzivané spolu s lodzie, komora nebo sklepni koje
bytem (sklep)
8 Vytapéni bytu I1l. Dalkové, ustfedni, etdzové 0,00
9 Kiriterium jinde neuvedené  1ll. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Stavebné-technicky stav I1l. Byt se zanedbanou udrzbou - 0,85
(ptedpoklad provedeni mensSich
stavebnich dprav)
“ Rok vystavby / kolaudace: 1980
Stafi stavby (y): 39
Koeficient pro Upravu (s): 0,805
9
Index konstrukce a vybaveni (lv = (1 + Vi) x V10): 0,616
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Iv): 11 762,52 K&/m?
Index trhu: ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im I. Nabidka odpovida poptavce 0,00

(segmentu) trhu s
nemovitymi vécmi



Index trhu (1 = Pg x P7 x Pg x Pg x (1 + 2. Pi)):

Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci
Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napft. prode;j
podilu, prondjem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napf.
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce

Poloha obce

Obcanska vybavenost obce

Index polohy (Ip):

Cena bytu urcena porovnavacim zpisobem:
CBp=PP x ZCU x IT x Ip =72,00 x 11 762,52 x 1,260 %

1,080

Jednotka — zjisténa cena:

VI.

Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoZz soucasti je stavba (stejny
vlastnik), nebo stavba stejného

vlastnika, nebo jednotka se

spoluvlastnickym podilem na

pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana Uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vliva

. Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

. Katastralni uzemi lazetiskych mist
typu A a obce s vyznamnymi
lyzatskymi sttedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili
Nevyjmenovana obec o velikosti nad
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci

velikosti nad 5000 obyvatel

. Komplexni vybavenost (obchod,
sluzby, zdravotnické zatizeni, Skolské
zafizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni

3j.)
5
1,260

i=1

1,080

0,00

0,00

0,00

1,00

1,20

1,00

1,05

= 1152 463,48 K¢

1152 463,48 K¢&



a.1.1) Jednotka — § 38
Podlahové plochy jednotky (PP):

Byt 1B 72,00 m?
Urdeni zakladni ceny za m? dle pFilohy &. 27, tabulky ¢&. 1:
Kraj: Vysoc¢ina
Obec: Humpolec
Pocet obyvatel: 10 835
Zakladni cena (ZC): 19 095 K&/m?
Index konstrukce a vybaveni: ptiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1 Typ stavby I1l. Budova - panelova, zateplena 0,00
2 Spolecné ¢asti domu Il. Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
3 Prislusenstvi domu I. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umisténi bytu v domé Il. Ostatni podlazi nevyjmenované 0,00
5 Orientace obyt. mistnosti ke Il. Ostatni svétové strany - ¢aste¢ny 0,00
svétovym stranam vyhled
6 Zakladni pfislusenstvi bytu  Ill. PtisluSenstvi uplné - standardni 0,00
provedeni
7 Dalsi vybaveni bytu a I1l. Standardni vybaveni - balkon nebo 0,00
prostory uzivané spolu s lodzie, komora nebo sklepni koje
bytem (sklep)
8 Vytapéni bytu I1l. Dalkové, tstfedni, etdzové 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené I11. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Stavebné-technicky stav I. Byt ve vyborném stavu 1,05
“ Rok vystavby / kolaudace: 1980
Rok celkové rekonstrukce: 2018
Staii stavby (y): 16
Koeficient pro Gpravu (s): 0,920
9
Index konstrukce a vybaveni (lv = (1 + Vi) x V10): 0,966
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Iv): 18 445,77 K&/m?
Index trhu: ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im (segmentu) Il. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny
vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na I1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci
4 Vliv pravnich vztaht na Il. Bez vlivu 0,00

prodejnost (napft. prodej
podilu, pronajem, pravo
stavby)



5 Ostatni neuvedené (napf.
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

7 Vyznam obce

8 Poloha obce

9 Obcanska vybavenost obce

VI.

. Bez dalsich vlivu 0,00

. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00

vyskytu zaplav

. Katastralni uzemi lazenskych mist typu 1,20

A a obce s vyznamnymi lyzatskymi

sttedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili

Nevyjmenovana obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni

Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05

zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zatizeni aj.)

5

Index trhu (It =Pe x P7 x Pgx P x (1+ 2 Pi)): 1,260

Index polohy (Ir):

i=1

1,080

Cena bytu urcena porovnavacim zpisobem:
CBp=PP x ZCU x It x Ip =72,00 x 18 445,77 x 1,260 x

1,080

Jednotka — zjisténa cena:

= 1807 272,27 K¢

1807 272,27 Ké



a.1.1) Jednotka — § 38
Podlahové plochy jednotky (PP):

Byt 2A 69,50 m?
Urdeni zakladni ceny za m? dle pFilohy &. 27, tabulky ¢&. 1:

Kraj: Vysoc¢ina
Obec: Humpolec
Pocet obyvatel: 10 835

Zakladni cena (ZC): 19 095 K&/m?
Index konstrukce a vybaveni: ptiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1 Typ stavby I1l. Budova - panelovd, zateplena 0,00
2 Spolecné ¢asti domu Il. Koldrna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, 0,00
suSarna, sklad
3 Prislusenstvi domu I1. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umisténi bytu vdomé I1l. 2.- 4. NP s vytahem 0,05
5 Orientace obyt. mistnosti ke  1ll. Ostatni svétové strany - s vyhledem 0,03
svétovym stranam
6 Zékladni ptisluSenstvi bytu Il. Ptislusenstvi Caste¢né nebo tplné -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové
jadro
7 Dalsi vybaveni bytu a I1l. Standardni vybaveni - balkon nebo 0,00
prostory uzivané spolu s lodzie, komora nebo sklepni koje
bytem (sklep)
8 Vytapéni bytu I1l. Dalkové, tstfedni, etdzové 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené I1l. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Stavebné-technicky stav I1. Byt v dobrém stavu s pravidelnou 1,00
udrzbou
“ Rok vystavby / kolaudace: 1980
Staii stavby (y): 39
Koeficient pro Gpravu (s): 0,805
9
Index konstrukce a vybaveni (lv = (1 + Vi) x V10): 0,789
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Iv): 15 065,96 K¢&/m?
Index trhu: ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im I1. Nabidka odpovida poptavce 0,00

(segmentu) trhu s
nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (Stejny
vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na I1. Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi 0,00
prodejnost nem. véci



4 Vliv pravnich vztahi na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napi. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. I. Bez dalSich vlivi 0,00
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodiové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpeéim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce I. Katastralni uzemi lazeniskych mist typu 1,20

A a obce s vyznamnymi lyzaiskymi
sttedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili

8 Poloha obce VI. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské
zafizeni, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5
Index trhu (It =Pe x P7 x P x Pg x (1+ 2 Pi)): 1,260
i=1
Index polohy (Ir): 1,080
Cena bytu urcena porovnavacim zpisobem:
CBp=PP x ZCU x I x Ip = 69,50 x 15 065,96 x 1,260 x
1,080 = 142487221 K¢

Jednotka — zjisténa cena: 1424 872,21 K¢



a.1.1) Jednotka — § 38

Podlahové plochy jednotky (PP):

Byt 2B 69,50 m?
Uréeni zikladni ceny za m? dle pFilohy ¢&. 27, tabulky ¢&. 1:
Kraj: Vysocina
Obec: Humpolec
Pocet obyvatel: 10 835
Zéakladni cena (ZC): 19 095~ K&/m?
Index konstrukce a vybaveni: piiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1 Typ stavby I1l. Budova - panelova, zateplena 0,00
2 Spole¢né ¢asti domu Il. Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, 0,00
susarna, sklad
3 Prislusenstvi domu I1. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umisténi bytu vdomé [11. 2.- 4. NP s vytahem 0,05
5 Orientace obyt. mistnosti ke  Ill. Ostatni svétové strany - s vyhledem 0,03
svétovym stranam
6 Zakladni pfislusenstvi bytu  1ll. PiisluSenstvi uplné - standardni 0,00
provedeni
7 Dalsi vybaveni bytu a I1l. Standardni vybaveni - balkon nebo 0,00
prostory uzivané spolu s lodzie, komora nebo sklepni koje
bytem (sklep)
8 Vytapeéni bytu I11. Dalkové, ustiedni, etdzové 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené  1ll. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Stavebné-technicky stav I. Byt ve vyborném stavu 1,05
“ Rok vystavby / kolaudace: 1980
Rok celkove rekonstrukce: 2017
Stafi stavby (y): 17
Koeficient pro Upravu (s): 0,915
9
Index konstrukce a vybaveni (Iv = (1 + 2. Vi) x V10): 1,038
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x lv): 19 820,61 K&/m?
Index trhu: ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im I. Nabidka odpovida poptavce 0,00

(segmentu) trhu s
nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soucasti je stavba (stejny
vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se

spoluvlastnickym podilem na pozemku

Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi

0,00



4 Vliv pravnich vztahii na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napft. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. Il. Bez dalsich vliva 0,00
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodnové riziko IV. Zobna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce I. Katastralni uzemi lazenskych mist typu 1,20

A a obce s vyznamnymi lyzatskymi
stiedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8 Poloha obce VI. Nevyjmenovana obec o velikostinad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské
zafizeni, posta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni
aj.)
5
Index trhu (It = Pe x P7 x Pg x Pg x (1 + 2 Pi)): 1,260
i=1
Index polohy (Ip): 1,080
Cena bytu urcena porovnavacim zpisobem:
CBp=PP x ZCU x I x Ip = 69,50 x 19 820,61 x 1,260 x
1,080 = 1874 546,08 K¢

Jednotka — zjisténa cena: 1 874 546,08 K¢



a.1.1) Jednotka — § 38
Podlahové plochy jednotky (PP):

Byt 3A 70,00 m?
Uréeni zakladni ceny za m? dle p¥ilohy ¢&. 27, tabulky ¢&. 1:

Kraj: Vysoc¢ina
Obec: Humpolec
Pocet obyvatel: 10 835

Zakladni cena (ZC): 19 095 K&/m?
Index konstrukce a vybaveni: ptiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1 Typ stavby I1l. Budova - panelova, zateplena 0,00
2 Spole¢né ¢asti domu Il. Kolarna, ko¢arkarna, dilna, 0,00
pradelna, susarna, sklad
3 Prislusenstvi domu I1. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umisténi bytu v domé I, 2.- 4. NP s vytahem 0,05
5 Orientace obyt. mistnosti ke 1ll. Ostatni svétové strany - s vyhledem 0,03
svétovym stranam
6 Zékladni ptislusenstvi bytu [l. PrisluSenstvi ¢aste¢né nebo uplné -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové
jadro
7 Dalsi vybaveni bytu a I1l. Standardni vybaveni - balkon nebo 0,00
prostory uzivané spolu s lodzie, komora nebo sklepni koje
bytem (sklep)
8 Vytapéni bytu I1l. Dalkové, ustfedni, etdzové 0,00
9 Kiriterium jinde neuvedené  Il1l. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Stavebné-technicky stav I11. Byt se zanedbanou udrzbou - 0,85

(ptedpoklad provedeni mensSich
stavebnich dprav)
“ Rok vystavby / kolaudace: 1980

Stafi stavby (y): 39
Koeficient pro Upravu (s): 0,805
9
Index konstrukce a vybaveni (Iv = (1 + 2. Vi) x V10): 0,671
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x lv): 12 812,75 K&/m?
Index trhu: ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im I. Nabidka odpovida poptavce 0,00

(segmentu) trhu s
nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoZz soucasti je stavba (stejny
vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na I1. Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi 0,00
prodejnost nem. véci



4 Vliv pravnich vztahi na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napft. prode;j
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. I. Bez dalSich vlivi 0,00
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodnové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce I. Katastralni uzemi lazeniskych mist typu 1,20

A a obce s vyznamnymi lyzaiskymi
sttedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili

8 Poloha obce VI. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské
zafizeni, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5
Index trhu (It =Pe x P7 x P x Pg x (1+ 2 Pi)): 1,260
i=1
Index polohy (Ir): 1,080
Cena bytu urcena porovnavacim zpisobem:
CBr=PPxZCU x It x Ip=70,00 x 12 812,75 x 1,260 x
1,080 = 1220 491,31 K¢

Jednotka — zjisténa cena: 1220 491,31 K¢



a.1.1) Jednotka — § 38
Podlahové plochy jednotky (PP):
Byt 3B 70,00 m?
Urdeni zakladni ceny za m? dle pFilohy &. 27, tabulky ¢&. 1:
Kraj: Vysocina
Obec: Humpolec
Pocet obyvatel: 10 835
Zakladni cena (ZC): 19 095 K&/m?
Index konstrukce a vybaveni: ptiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1 Typ stavby I1l. Budova - panelova, zateplena 0,00
2 Spole¢né ¢asti domu Il. Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, 0,00
suSarna, sklad
3 Prislusenstvi domu I1. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umisténi bytu v domé I1l. 2.- 4. NP s vytahem 0,05
5 Orientace obyt. mistnosti ke  11l. Ostatni svétové strany - s vyhledem 0,03
svétovym stranam
6 Z&kladni pfislusenstvi bytu  1ll. PfisluSenstvi Gplné - standardni 0,00
provedeni
7 Dalsi vybaveni bytu a I1l. Standardni vybaveni - balkon nebo 0,00
prostory uzivané spolu s lodzie, komora nebo sklepni koje
bytem (sklep)
8 Vytapéni bytu I11. Dalkové, tstiedni, etazové 0,00
9 Kiriterium jinde neuvedené  Il1l. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Stavebné-technicky stav I. Byt ve vyborném stavu 1,05
“ Rok vystavby / kolaudace: 1980
Rok celkové rekonstrukce: 2018
Staii stavby (y): 16
Koeficient pro Gpravu (s): 0,920
9
Index konstrukce a vybaveni (lv = (1 + Vi) x V10): 1,043
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Iv): 19 916,09 K&/m?
Index trhu: ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im Il. Nabidka odpovida poptavce 0,00

(segmentu) trhu s
nemovitymi vécmi
Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soucasti je stavba (stejny
vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se

spoluvlastnickym podilem na pozemku

Bez vlivu nebo stabilizovana Uzemi

0,00



4 Vliv pravnich vztahi na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napft. prode;j
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. Il. Bez dalSich vlivi 0,00
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodnové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce |. Katastralni uzemi lazenskych mist typu 1,20

A a obce s vyznamnymi lyzaiskymi
sttedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8 Poloha obce VI. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské
zafizeni, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni
aj.)
5
Index trhu (It = Pe x P7 x Pg x Pg x (1 + 2 Pi)): 1,260
i=1
Index polohy (Ip): 1,080
Cena bytu urcena porovnavacim zpisobem:
CBrp=PPx ZCU x It x Ip =70,00 x 19 916,09 x 1,260 x
1,080 = 1897 127,07 K¢

Jednotka — zjisténa cena: 1897 127,07 K¢



a.1.1) Jednotka — § 38
Podlahové plochy jednotky (PP):

Byt 4A 72,00 m?
Urdeni zakladni ceny za m? dle pFilohy &. 27, tabulky ¢&. 1:

Kraj: Vysoc¢ina
Obec: Humpolec
Pocet obyvatel: 10 835

Zakladni cena (ZC): 19 095 K&/m?
Index konstrukce a vybaveni: ptiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1 Typ stavby I1l. Budova - panelova, zateplena 0,00
2 Spolecné ¢asti domu Il. Koldrna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, 0,00
suSarna, sklad
3 Prislusenstvi domu I. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umisténi bytu v domé I1l. 2.- 4. NP s vytahem 0,05
5 Orientace obyt. mistnosti ke Il. Ostatni svétové strany - ¢asteény 0,00
svétovym stranam vyhled
6 Zékladni pfislusenstvi bytu Il. Ptislusenstvi Caste¢né nebo tplné -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové
jadro
7 Dalsi vybaveni bytu a I1l. Standardni vybaveni - balkon nebo 0,00
prostory uzivané spolu s lodzie, komora nebo sklepni koje
bytem (sklep)
8 Vytapéni bytu I1l. Dalkové, tstiedni, etdzové 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené  1ll. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Stavebné-technicky stav I1. Byt v dobrém stavu s pravidelnou 1,00
udrzbou
“ Rok vystavby / kolaudace: 1980
Stafi stavby (y): 39
Koeficient pro Upravu (s): 0,805
9
Index konstrukce a vybaveni (Iv = (1 + 2. Vi) x V10): 0,765
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x lv): 14 607,68 K&/m?
Index trhu: ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im I1. Nabidka odpovida poptavce 0,00

(segmentu) trhu s
nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny
vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na I1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci



4 Vliv pravnich vztahii na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napft. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)
5 Ostatni neuvedené (napf. Il. Bez dalSich vliva 0,00
novy investicni zamér,
energeticka dspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)
6 Povodiové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce I. Katastralni uzemi lazeiiskych mist typu 1,20
A a obce s vyznamnymi lyzaiskymi
sttedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili
8 Poloha obce VI. Nevyjmenovana obec o velikostinad 1,00

5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské
zafizeni, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5
Index trhu (It =Pe x P7 x P x Pg x (1+ 2 Pi)): 1,260
i=1
Index polohy (Ir): 1,080
Cena bytu urcena porovnavacim zpisobem:
CBr=PP xZCU x IT x Ip =72,00 x 14 607,68 x 1,260 x
1,080

Jednotka — zjisténa cena:

1431 225,43 K¢&

1431 225,43 K¢&



a.1.1) Jednotka — § 38
Podlahové plochy jednotky (PP):

Byt 4B 72,00 m?

Urdeni zakladni ceny za m? dle pFilohy &. 27, tabulky ¢&. 1:

Kraj: Vysoc¢ina
Obec: Humpolec
Pocet obyvatel: 10 835

Zakladni cena (ZC): 19 095 K&/m?
Index konstrukce a vybaveni: ptiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Typ stavby I1l. Budova - panelova, zateplena
2 Spolecné ¢asti domu I. Koldrna, koc¢arkarna, dilna, pradelna,
suSarna, sklad
3 Prislusenstvi domu I1. Bez dopadu na cenu bytu
4 Umisténi bytu v domé I1l. 2.- 4. NP s vytahem
5 Orientace obyt. mistnosti ke 1l. Ostatni svétové strany - ¢astecny
svétovym stranam vyhled
6 Zakladni pfislusenstvi bytu  Ill. Pfislusenstvi Gplné - standardni
provedeni
7 Dalsi vybaveni bytu a I1l. Standardni vybaveni - balkon nebo
prostory uzivané spolu s lodzie, komora nebo sklepni koje
bytem (sklep)
8 Vytapéni bytu I1l. Dalkové, ustfedni, etdzové
9 Kriterium jinde neuvedené  Il1l. Bez vlivu na cenu
10 Stavebné-technicky stav I. Byt ve vyborném stavu
“ Rok vystavby / kolaudace: 1980
Rok celkové rekonstrukce: 2015
Staii stavby (y): 19
Koeficient pro Gpravu (s): 0,905
9
Index konstrukce a vybaveni (Iv = (1 + 2. Vi) x V10): 0,998
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x lv): 19 056,81 K&/m?
Index trhu: ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1
Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu) Il. Nabidka odpovida poptavce
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnickeé vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek,

jehoz soucasti je stavba (Stejny
vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na I1. Bez vlivu nebo stabilizovana Uzemi
prodejnost nem. véci

Vi

0,00
0,00
0,00
0,05
0,00
0,00
0,00
0,00

0,00
1,05

Pi
0,00

0,00

0,00



4 Vliv pravnich vztahi na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napi. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. I. Bez dalsich vlivii 0,00
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodiové riziko IV. Zobna se zanedbatelnym nebezpe¢im 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce I. Katastralni uzemi lazeniskych mist typu 1,20

A a obce s vyznamnymi lyzatskymi
sttedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili

8 Poloha obce VI. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni,
posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5
Index trhu (It =Pe x P7 x P x Pg x (1+ 2 Pi)): 1,260
i=1
Index polohy (Ir): 1,080
Cena bytu urcena porovnavacim zpisobem:
CBr=PP xZCU x IT x Ip =72,00 x 19 056,81 x 1,260 x
1,080 = 1867 140,51 K¢

Jednotka — zjisténa cena: 1 867 140,51 K¢



a.1.1) Jednotka — § 38
Podlahové plochy jednotky (PP):

Byt 5A 55,00 m?
Urdeni zakladni ceny za m? dle pFilohy &. 27, tabulky ¢&. 1:

Kraj: Vysoc¢ina
Obec: Humpolec
Pocet obyvatel: 10 835

Zakladni cena (ZC): 19 095 K&/m?
Index konstrukce a vybaveni: ptiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2

Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1 Typ stavby I1l. Budova - panelova, zateplena 0,00
2 Spolecné ¢asti domu Il. Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, 0,00
suSarna, sklad
3 Prislusenstvi domu I. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umisténi bytu v domé I1l. 2.- 4. NP s vytahem 0,05
5 Orientace obyt. mistnosti ke 1l. Ostatni svétové strany - ¢astecny 0,00
svétovym stranam vyhled
6 Zékladni pfislusenstvi bytu Il. Ptislusenstvi caste¢né nebo tplné -0,10
mimo byt nebo umakartové bytové
jadro
7 Dalsi vybaveni bytu a I1l. Standardni vybaveni - balkon nebo 0,00
prostory uzivané spolu s lodzie, komora nebo sklepni koje
bytem (sklep)
8 Vytapéni bytu I1l. Dalkové, tstiedni, etdzové 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené  1ll. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Stavebné-technicky stav I1. Byt v dobrém stavu s pravidelnou 1,00
udrzbou
“ Rok vystavby / kolaudace: 1980
Stafi stavby (y): 39
Koeficient pro Upravu (s): 0,805
9
Index konstrukce a vybaveni (Iv = (1 + 2. Vi) x V10): 0,765
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x lv): 14 607,68 K&/m?
Index trhu: ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im I1. Nabidka odpovida poptavce 0,00

(segmentu) trhu s
nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00
jehoz soucasti je stavba (stejny
vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na pozemku
3 Zmény v okoli s vlivem na I1. Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi 0,00
prodejnost nem. véci



4 Vliv pravnich vztahi na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napft. prode;j
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. I. Bez dalSich vlivi 0,00
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodnové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce I. Katastralni uzemi lazeniskych mist typu 1,20

A a obce s vyznamnymi lyzaiskymi
sttedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili

8 Poloha obce VI. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské
zafizeni, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5
Index trhu (It =Pe x P7 x P x Pg x (1+ 2 Pi)): 1,260
i=1
Index polohy (Ir): 1,080
Cena bytu urcena porovnavacim zpisobem:
CBp=PP x ZCU x It x Ip = 55,00 x 14 607,68 x 1,260 x
1,080 = 1093297,20 K&

Jednotka — zjisténa cena: 1093 297,20 K¢



a.1.1) Jednotka — § 38

Podlahové plochy jednotky (PP):

Byt 5B 55,00 m?
Urdeni zakladni ceny za m? dle pFilohy &. 27, tabulky ¢&. 1:
Kraj: Vysoc¢ina
Obec: Humpolec
Pocet obyvatel: 10 835
Zakladni cena (ZC): 19 095 K&/m?
Index konstrukce a vybaveni: ptiloha ¢. 27, tabulka ¢. 2
Popis znaku Hodnoceni znaku Vi
1 Typ stavby I1l. Budova - panelova, zateplena 0,00
2 Spolecné ¢asti domu Il. Kolarna, ko¢arkarna, dilna, pradelna, 0,00
suSarna, sklad
3 Prislusenstvi domu I. Bez dopadu na cenu bytu 0,00
4 Umisténi bytu v domé I1l. 2.- 4. NP s vytahem 0,05
5 Orientace obyt. mistnosti ke 1l. Ostatni svétové strany - ¢astecny 0,00
svétovym stranam vyhled
6 Zakladni pfislusenstvi bytu  Ill. Pfislusenstvi Gplné - standardni 0,00
provedeni
7 Dalsi vybaveni bytu a I1l. Standardni vybaveni - balkon nebo 0,00
prostory uzivané spolu s lodzie, komora nebo sklepni koje
bytem (sklep)
8 Vytapéni bytu I1l. Dalkové, ustfedni, etdzové 0,00
9 Kriterium jinde neuvedené  Il1l. Bez vlivu na cenu 0,00
10 Stavebné-technicky stav I. Byt ve vyborném stavu 1,05
“ Rok vystavby / kolaudace: 1980
Rok celkové rekonstrukce: 2016
Staii stavby (y): 18
Koeficient pro Gpravu (s): 0,910
9
Index konstrukce a vybaveni (lv = (1 + Vi) x V10): 1,003
i=1
Zakladni cena upravena (ZCU = ZC x Iv): 19 152,28 K¢&/m?
Index trhu: ptiloha ¢. 3, tabulka ¢. 1
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im I. Nabidka odpovida poptavce 0,00

(segmentu) trhu s
nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy

3 Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

V. Nezastavény pozemek, nebo pozemek, 0,00

jehoz soucasti je stavba (Stejny
vlastnik), nebo stavba stejného
vlastnika, nebo jednotka se

spoluvlastnickym podilem na pozemku

Il. Bez vlivu nebo stabilizovana tzemi

0,00



4 Vliv pravnich vztahi na Il. Bez vlivu 0,00
prodejnost (napi. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

5 Ostatni neuvedené (napf. I. Bez dalSich vlivi 0,00
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka

navratnost)
6 Povodiové riziko IV. Zbna se zanedbatelnym nebezpeéim 1,00
vyskytu zaplav
7 Vyznam obce I. Katastralni uzemi lazeniskych mist typu 1,20

A a obce s vyznamnymi lyzaiskymi
sttedisky nebo obce s vyznamnymi
turistickymi cili

8 Poloha obce VI. Nevyjmenovana obec o velikosti nad 1,00
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
Gzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

9 Obcanska vybavenost obce I. Komplexni vybavenost (obchod, 1,05
sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skolské
zafizeni, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

5
Index trhu (It =Pe x P7 x P x Pg x (1+ 2 Pi)): 1,260
i=1
Index polohy (Ir): 1,080
Cena bytu urcena porovnavacim zpisobem:
CBp=PP x ZCU x It x Ip = 55,00 x 19 152,28 x 1,260 x
1,080 = 1433433,24 K¢

Jednotka — zjisténa cena: 1433 433,24 K¢



Vystupy z programu DeltaNEM - cena zjisténa, nakladovy zptsob

all) -821

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: J1. domy vicebytové (typové, tii a vicebytové)

Svisla nosné konstrukce: montovana z dilci betonovych plosnych

Polohovy koeficient: 1,000

Kaéd Klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tii a vicebytové

Kaéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.1 domy vicebytové typove
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

1A 72,00 m?
Vybaveni:

Néazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady v¢etné zemnich praci 5,40 % Standardni
2. Svislée konstrukce 18,20 Standardni

%

3. Stropy 8,40 % Standardni
4. Krov, stfecha 4,90 % Standardni
5. Krytiny stfech 2,30 % Standardni
6. Klempifiské konstrukce 0,70 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 % Standardni
8. Uprava vné&jsich povrchil 2,90 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 1,30 % Standardni
10. Schody 2,90 % Standardni
11. Dvete 3,30 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna 5,30 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,00 % Standardni
15. Vytapéni 4,80 % Standardni
16. Elektroinstalace 5,10 % Standardni
17. Bleskosvod 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,20 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 3,10 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Standardni
21. Ohiev vody 2,20 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,90 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,90 % Standardni
24. Vytahy 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,70 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovana jadra 3,70 % Podstandardn

|
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

Zékladni koeficient K: 1,000
Uprava koeficientu Ka:
26. Instalacni prefabrikovana jadra —0,54 x 3,70 % — 0,020



Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: = 0,9800
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 8 020,— K¢&/m?
Koeficient konstrukce Ki: x 1,0370
Koeficient vybaveni stavby Ka: x 0,9800
Polohovy koeficient Ks: x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki: x  2,1670

Zakladni jednotkova cena

upravena: = 17 661,93 K¢
Zakladni cena upravena: 72,00 m? x 17 661,93 K&
Z&kladni cena jednotky:

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

1271 658,96 K¢
1271 658,96 K¢

Konstrukce:
1. Zéaklady vc¢etné zemnich praci — standardni
opotiebeni: 43 /(43 + 132) x 100 = 24,571 %
24,571 % x 5,40 % / 0,9800 + 1,354 %
2. Svislé konstrukce — standardni
opotiebeni: 43 /(43 +97) x 100 =30,714 %
30,714 % x 18,20 % / 0,9800 + 5,704 %
3. Stropy — standardni
opotiebeni: 43 /(43 +97) x 100 =30,714 %
30,714 % x 8,40 % / 0,9800 + 2,633%
4. Krov, stfecha — standardni
opotiebeni: 10 /(10 + 130) x 100 = 7,143 %
7,143 % % 4,90 % / 0,9800 + 0,357 %
5. Krytiny stiech — standardni
opotiebeni: 10/ (10 + 50) x 100 = 16,667 %
16,667 % % 2,30 % / 0,9800 + 0,391 %
6. Klempifiské konstrukce — standardni
opotiebeni: 43 / (43 +12) x 100 = 78,182 %
78,182 % x 0,70 % / 0,9800 + 0,558 %
7. Uprava vnitinich povrchii — standardni
opotiebeni: 43 / (43 +22) x 100 = 66,154 %
66,154 % x 5,70 % / 0,9800 + 3,848 %
8. Uprava vn&jsich povrchi — standardni
opotiebeni: 10 /(10 + 35) x 100 = 22,222 %
22,222 % % 2,90 % / 0,9800 + 0,658 %
9. Vnitini obklady keramické — standardni
opotiebeni: 43 /(43 +7) x 100 = 86,000 %
86,000 % x 1,30 % / 0,9800 + 1,141 %
10. Schody — standardni
opotiebeni: 43 /(43 +97) x 100 =30,714 %
30,714 % x 2,90 % / 0,9800 + 0,909 %
11. Dvefe — standardni
opotiebeni: 43 /(43 +22) x 100 = 66,154 %
66,154 % % 3,30 % / 0,9800 + 2,228%
13. Okna — standardni
opotiebeni: 10 /(10 + 55) x 100 = 15,385 %
15,385 % % 5,30 % / 0,9800 + 0,832%



14. Povrchy podlah — standardni

opotiebeni: 43 / (43 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 3,00 % / 0,9800 + 3,061 %
15. Vytapéni — standardni

opotiebeni: 43 /(43 +0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 4,80 % / 0,9800 + 4,898 %
16. Elektroinstalace — standardni

opotiebeni: 25 /(25 + 15) x 100 = 62,500 %

62,500 % x 5,10 % / 0,9800 + 3,253 %
17. Bleskosvod — standardni

opotiebeni: 44 / (44 + 6) x 100 = 88,000 %

88,000 % x 0,40 % / 0,9800 + 0,359 %
18. Vnitini vodovod — standardni

opotiebeni: 25 /(25 + 15) x 100 = 62,500 %

62,500 % x 3,20 % / 0,9800 + 2,041 %
19. Vnitini kanalizace — standardni

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %

66,667 % x 3,10 % / 0,9800 + 2,109 %
20. Vnitini plynovod — standardni

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %

66,667 % x 0,40 % / 0,9800 + 0,272%
21. Ohiev vody — standardni

opotiebeni: 20 / (20 + 10) x 100 = 66,667 %

66,667 % x 2,20 % / 0,9800 + 1,497 %
22. Vybaveni kuchyni — standardni

opotiebeni: 43 /(43 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 1,90 % / 0,9800 + 1,939 %
23. Vnitini hygienické vybaveni — standardni

opotiebeni: 43 /(43 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 3,90 % / 0,9800 + 3,980 %
24. Vytahy — standardni

opotiebeni: 15/ (15 +30) x 100 = 33,333 %

33,333 % % 1,30 %/ 0,9800 + 0,442 %
25. Ostatni — standardni

opotiebeni: 20 / (20 +23) x 100 = 46,512 %

46,512 % x 5,70 % / 0,9800 + 2,705 %
26. Instalacni prefabrikovana jadra — podstandardni

opotiebeni: 43 / (43 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 3,70 % x 0,46 / 0,9800 + 1,737 %
Opotiebeni analytickou metodou celkem: = 48,906 %
Odpocet opotiebeni: 1 271 658,96 K¢ x 48,906 % — 621 917,53 K¢
Cena po odecteni opotiebeni: = 649 741,43 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im (segmentu) |l. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi



Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci
Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napft. prode;j
podilu, prondjem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napf.
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce

Poloha obce

Obcanska vybavenost obce

VI.

Nezastavény pozemek, nebo
pozemek, jehoz soucasti je stavba
(stejny vlastnik), nebo stavba
stejneho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana Uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vliva

. Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

. Katastralni uzemi lazetiskych mist

typu A a obce s vyznamnymi
lyzatskymi sttedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili
Nevyjmenovana obec o velikosti nad
5000 obyvatel a obec, jejiz
katastralni Gzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad
5000 obyvatel

. Komplexni vybavenost (obchod,

sluzby, zdravotnicka zatizeni,
Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni
zatizeni aj.)

5

Index trhu: It = P x P7 x Pg x Py x (1 + X, Pi) = 1,260

Index polohy: 1p =1,080

Cena stavby ur¢ena nakladovym zptisobem: CSn

i=1

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It

le

Cena stavby: CS = CSn x pp

— zjiSténa cena:

X

1,361

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

1,20

1,00

1,05

649 741,43 K¢&

884 298,09 K¢

884 298,09 K¢



all)-8§21

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: J1. domy vicebytové (typové, tii a vicebytové)
Svisla nosné konstrukce: montovana z dilci betonovych plosnych

Polohovy koeficient: 1,000

Kaéd Klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tii a vicebytové

Kad standardni klasifikace produkce: 46.21.12.1

Koeficient zmény ceny stavby: 2,167
Podlahové plochy jednotky (PP):

1B
Vybaveni:

Néazev, popis
1. Zaklady v¢etné zemnich praci
2. Svislée konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stfecha

5. Krytiny stiech

6. Klempifské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchii
8. Uprava vnéjsich povrchii
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvefte

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohiev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni prefabrikovana jadra

Vypoéet koeficientu vybaveni stavby Ka:

Zakladni koeficient Ks:

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

Obj. podil Hodnoceni

8020~ K&/m?

5,40 %
18,20
%
8,40 %
4,90 %
2,30 %
0,70 %
5,70 %
2,90 %
1,30 %
2,90 %
3,30 %
0,00 %
5,30 %
3,00 %
4,80 %
5,10 %
0,40 %
3,20 %
3,10 %
0,40 %
2,20 %
1,90 %
3,90 %
1,30 %
5,70 %
3,70 %

domy vicebytové typové

72,00 m?

Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Neuvazuje se

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

1,000

= 1,0000

0



Koeficient konstrukce Ki: x 1,0370
Koeficient vybaveni stavby Ka: x 1,0000
Polohovy koeficient Ks: x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki: x  2,1670
Z&kladni jednotkova cena

upravena: = 18 022,38 K¢

Zakladni cena upravena: 72,00 m? x 18 022,38 K&

1297 611,36 K&

Zakladni cena jednotky:
Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
1. Zaklady v¢etné zemnich praci — standardni
opotiebeni: 43 /(43 + 132) x 100 = 24,571 %
24,571 % % 5,40 % / 1,0000 + 1,327 %
2. Svislé konstrukce — standardni
opotiebeni: 1 /(1 +139) x 100 =10,714 %
0,714 % x 18,20 % / 1,0000 + 0,130 %
3. Stropy — standardni
opotiebeni: 1 /(1 +139) x 100 =10,714 %
0,714 % x 8,40 % / 1,0000 + 0,060 %
4. Krov, stfecha — standardni
opotiebeni: 10 /(10 + 130) x 100 = 7,143 %
7,143 % % 4,90 % / 1,0000 + 0,350 %
5. Krytiny stiech — standardni
opotiebeni: 10 /(10 + 50) x 100 = 16,667 %
16,667 % % 2,30 % / 1,0000 + 0,383 %
6. Klempiiské konstrukce — standardni
opotiebeni: 43 /(43 +12) x 100 = 78,182 %
78,182 % % 0,70 % / 1,0000 + 0,547 %
7. Uprava vnitinich povrchii — standardni
opotiebeni: 1 /(1 +64) x 100 =1,538 %
1,538 % x 5,70 % / 1,0000 + 0,088 %
8. Uprava vngjsich povrchtl — standardni
opotiebeni: 10/ (10 + 35) x 100 = 22,222 %
22,222 % % 2,90 % / 1,0000 + 0,644 %
9. Vnitini obklady keramické — standardni
opotiebeni: 43 /(43 +7) x 100 = 86,000 %
86,000 % x 1,30 % / 1,0000 + 1,118 %
10. Schody — standardni
opotiebeni: 43 /(43 +97) x 100 =30,714 %
30,714 % x 2,90 % / 1,0000 + 0,891 %
11. Dvete — standardni
opotiebeni: 1 /(1 +64) x 100 =1,538 %
1,538 % x 3,30 % / 1,0000 + 0,051 %
13. Okna — standardni
opotiebeni: 10 /(10 +55) x 100 = 15,385 %
15,385 % % 5,30 % / 1,0000 + 0,815%
14. Povrchy podlah — standardni
opotiebeni: 1 /(1 +42) x 100 =2,326 %
2,326 % x 3,00 % / 1,0000 + 0,070 %
15. Vytapéni — standardni

1297 611,36 K¢



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

opotiebeni: 43 /(43 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 4,80 % / 1,0000
Elektroinstalace — standardni

opotiebeni: 1 /(1 +39) x 100 =2,500 %
2,500 % x 5,10 % / 1,0000

Bleskosvod — standardni

opotiebeni: 44 / (44 + 6) x 100 = 88,000 %
88,000 % x 0,40 % / 1,0000

Vnitini vodovod — standardni

opotiebeni: 25 /(25 + 15) x 100 = 62,500 %
62,500 % % 3,20 % / 1,0000

Vnitini kanalizace — standardni

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %
66,667 % x 3,10 % / 1,0000

Vnitini plynovod — standardni

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %
66,667 % x 0,40 % / 1,0000

Ohiev vody — standardni

opotiebeni: 20 / (20 + 10) x 100 = 66,667 %
66,667 % x 2,20 % / 1,0000

Vybaveni kuchyni — standardni

opotiebeni: 1 /(1 +42) x 100 =2,326 %
2,326 % x 1,90 % / 1,0000

Vnitini hygienické vybaveni — standardni
opotiebeni: 1 /(1 +42) x 100 =2,326 %
2,326 % x 3,90 % / 1,0000

Vytahy — standardni

opotiebeni: 15/ (15 +30) x 100 = 33,333 %
33,333 % % 1,30 %/ 1,0000

Ostatni — standardni

opotiebeni: 20 / (20 +23) x 100 = 46,512 %
46,512 % x 5,70 % / 1,0000

Instala¢ni prefabrikovana jadra — standardni
opotiebeni: 0/ (0 + 0) x 100 = 0,000 %
0,000 % x 3,70 % / 1,0000

Opotiebeni analytickou metodou celkem:

Odpocet opotiebeni: 1 297 611,36 K¢ x 20,774 %

Cena po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢. 1:

+ 4,800 %

+ 0,128 %

+ 0,352 %

+ 2,000 %

+ 2,067 %

+ 0,267 %

+ 1,467 %

+ 0,044 %

+ 0,091 %

+ 0,433 %

+ 2,651 %

+ 0,000 %

=20,774 %

269 565,78 K¢&

1 028 045,58 K¢

Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im (segmentu) 1l. Nabidka odpovida poptavce 0,00
trhu s nemovitymi vécmi
2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo 0,00

pozemek, jehoz soucasti je stavba
(stejny vlastnik), nebo stavba
stejneho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na
pozemku



Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci
Vliv pravnich vztahl na
prodejnost (napft. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napf.
novy investicni zamér,
energeticka dspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnoveé riziko

Vyznam obce

Poloha obce

Obcanska vybavenost obce

VI.

. Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vliva

. Zbna se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

. Katastralni uzemi lazeniskych mist

typu A a obce s vyznamnymi
lyzatskymi sttedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili
Nevyjmenovana obec o velikosti nad
5000 obyvatel a obec, jejiz katastralni
Gzemi sousedi s nevyjmenovanou
obci velikosti nad 5000 obyvatel

. Komplexni vybavenost (obchod,

sluzby, zdravotnicka zatizeni,
Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni
zafizeni aj.)

5

Index trhu: It = Ps x P7 x Pg x Pg x (1+ X, Pi) =1,260

Index polohy: 1p = 1,080

Cena stavby urc¢end nadkladovym zptisobem: CSn

i=1

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = I+

le

Cena stavby: CS = CSn % pp

— zjiSténa cena:

1,361

0,00

0,00

0,00

1,00

1,20

1,00

1,05

1028 045,58 K¢

1399 170,03 K¢

1399 170,03 K¢



all)-§21

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: J1. domy vicebytové (typové, tii a vicebytové)

Svisla nosné konstrukce: montovana z dilci betonovych plosnych

Polohovy koeficient: 1,000

Kaéd Klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tii a vicebytové

Kaéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.1  domy vicebytové typove
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

2A 69,50 m?
Vybaveni:

Néazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady v¢etn¢ zemnich praci 5,40 % Standardni
2. Svislé konstrukce 18,20 Standardni

%

3. Stropy 8,40 % Standardni
4. Krov, stfecha 4,90 % Standardni
5. Krytiny stiech 2,30 % Standardni
6. Klempiiské konstrukce 0,70 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 % Standardni
8. Uprava vn&jsich povrchii 2,90 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 1,30 % Standardni
10. Schody 2,90 % Standardni
11. Dvefe 3,30 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna 5,30 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,00 % Standardni
15. Vytapéni 4,80 % Standardni
16. Elektroinstalace 5,10 % Standardni
17. Bleskosvod 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,20 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 3,10 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Standardni
21. Ohtev vody 2,20 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,90 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,90 % Standardni
24. Vytahy 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,70 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovand jadra 3,70 % Podstandardn

|
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

Zakladni koeficient Ks: 1,000
0

Uprava koeficientu Ka:
26 Instalacni prefabrikovana —0,54 x 3,70 % — 0,020
. jadra 0



Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka:
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 8 020,— K¢&/m?
Koeficient konstrukce Ki: x 1,0370
Koeficient vybaveni stavby Ka: x 0,9800
Polohovy koeficient Ks: x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki: x 2,1670
Zakladni jednotkova cena

upravena: = 17 661,93 K¢

Zakladni cena upravena: 69,50 m? x 17 661,93 K&

Z&kladni cena jednotky:
Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
1. Zéaklady v¢etné zemnich praci — standardni

10.

11.

13.

opotiebeni: 43 /(43 + 132) x 100 = 24,571 %
24,571 % x 5,40 % / 0,9800

Svislé konstrukce — standardni

opotiebeni: 43 /(43 +97) x 100 =30,714 %
30,714 % % 18,20 % / 0,9800

. Stropy — standardni

opotiebeni: 43 /(43 +97) x 100 =30,714 %
30,714 % x 8,40 % / 0,9800

Krov, stfecha — standardni

opotiebeni: 10 /(10 + 130) x 100 = 7,143 %
7,143 % % 4,90 % / 0,9800

Krytiny stiech — standardni

opotiebeni: 10/ (10 + 50) x 100 = 16,667 %
16,667 % % 2,30 % / 0,9800

Klempiiské konstrukce — standardni
opotiebeni: 43 / (43 +12) x 100 = 78,182 %
78,182 % % 0,70 % / 0,9800

Uprava vnitinich povrchi — standardni
opotiebeni: 25/ (25 +40) x 100 = 38,462 %
38,462 % x 5,70 % / 0,9800

Uprava vngj§ich povrchi — standardni
opotiebeni: 10 /(10 + 35) x 100 = 22,222 %
22,222 % % 2,90 % / 0,9800

Vnitini obklady keramické — standardni
opotiebeni: 43 / (43 + 7) x 100 = 86,000 %
86,000 % x 1,30 % / 0,9800

Schody — standardni

opotiebeni: 43 /(43 +97) x 100 =30,714 %
30,714 % x 2,90 % / 0,9800

Dvete — standardni

opotiebeni: 15/ (15 + 50) x 100 =23,077 %
23,077 % % 3,30 % / 0,9800

Okna — standardni

opotiebeni: 10 /(10 + 55) x 100 = 15,385 %
15,385 % % 5,30 % / 0,9800

= 0,9800

1227 504,14 K¢

1,354 %

5,704 %

2,633 %

0,357 %

0,391 %

0,558 %

2,237 %

0,658 %

1,141 %

0,909 %

0,777 %

0,832 %

1227 504,14 K¢&



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Povrchy podlah — standardni

opotebeni: 10/ (10 + 33) x 100 = 23,256 %
23,256 % x 3,00 % / 0,9800

Vytapéni — standardni

opotiebeni: 43 /(43 +0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 4,80 % / 0,9800
Elektroinstalace — standardni

opotebeni: 25 / (25 + 15) x 100 = 62,500 %
62,500 % x 5,10 % / 0,9800

Bleskosvod — standardni

opotiebeni: 44 / (44 + 6) x 100 = 88,000 %
88,000 % x 0,40 % / 0,9800

Vnitini vodovod — standardni

opotfebeni: 25 / (25 + 15) x 100 = 62,500 %
62,500 % x 3,20 % / 0,9800

Vnitini kanalizace — standardni

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %
66,667 % x 3,10 % / 0,9800

Vnitini plynovod — standardni

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %
66,667 % x 0,40 % / 0,9800

Ohiev vody — standardni

opotiebeni: 20 / (20 + 10) x 100 = 66,667 %
66,667 % x 2,20 % / 0,9800

Vybaveni kuchyni — standardni

opotiebeni: 25/ (25 + 18) x 100 = 58,140 %
58,140 % x 1,90 % / 0,9800

Vnitini hygienické vybaveni — standardni
opotiebeni: 43 / (43 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,90 % / 0,9800

Vytahy — standardni

opotiebeni: 15/ (15 +30) x 100 =33,333 %
33,333 % x 1,30 % / 0,9800

Ostatni — standardni

opotiebeni: 20 / (20 +23) x 100 =46,512 %
46,512 % x 5,70 % / 0,9800

Instalaéni prefabrikovana jadra — podstandardni

opotiebeni: 43 /(43 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,70 % x 0,46 / 0,9800

Opotiebeni analytickou metodou celkem:

0,712 %

4,898 %

3,253 %

0,359 %

2,041 %

2,109 %

0,272 %

1,497 %

1,127 %

3,980 %

0,442 %

2,705 %

+ 1737 %
=42,683 %
Odpocet opotiebeni: 1 227 504,14 K¢ x 42,683 %

523 935,59 K¢

Cena po odecteni opotiebeni: 703 568,55 K¢
Vypocet ceny stavby dle § 10:
Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im (segmentu) 1l. Nabidka odpovida poptavce 0,00

trhu s nemovitymi vécmi



Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci
Vliv pravnich vztahl na
prodejnost (napft. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napf.
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce

Poloha obce

Obcanska vybavenost obce

VI.

Nezastavény pozemek, nebo
pozemek, jehoz soucasti je stavba
(stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana Uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vlivu

. Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

. Katastralni uzemi lazeniskych mist

typu A a obce s vyznamnymi
lyzatskymi sttedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili
Nevyjmenovana obec o velikosti nad
5000 obyvatel a obec, jejiz
katastralni Gzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad
5000 obyvatel

. Komplexni vybavenost (obchod,

sluzby, zdravotnicka zatizeni,
Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penéZzni) sluzby, sportovni a kulturni
zatizeni aj.)

5

Index trhu: It = P x P7 x Pg x Py x (1 + X, Pi) = 1,260

Index polohy: 1p =1,080

Cena stavby ur¢ena nakladovym zptisobem: CSn

i=1

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It

le

Cena stavby: CS = CSn x pp

— zjiSténa cena:

1,361

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

1,20

1,00

1,05

703 568,55 K¢

957 556,80 K¢

957 556,80 K¢
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Zatiidéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: Ji. domy vicebytové (typové, tii a vicebytové)
Svisla nosné konstrukce: montovana z dilci betonovych plosnych

Polohovy koeficient: 1,000

Kaéd Klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tii a vicebytové

Kad standardni klasifikace produkce: 46.21.12.1

Koeficient zmény ceny stavby: 2,167
Podlahové plochy jednotky (PP):

2B
Vybaveni:

Néazev, popis
1. Zéaklady vcetné zemnich praci
2. Svislée konstrukce

3. Stropy

4. Krov, stfecha

5. Krytiny stfech

6. Klempifské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchii
8. Uprava vnéjsich povrchii

9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni prefabrikovana jadra
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

Zakladni koeficient Ku:

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka:

Ocenéni:

Zakladni cena ZC:

domy vicebytové typové

69,50 m?

Obj. podil Hodnoceni

8020~ K&/m?

5,40 %
18,20
%
8,40 %
4,90 %
2,30 %
0,70 %
5,70 %
2,90 %
1,30 %
2,90 %
3,30 %
0,00 %

5,30 %
3,00 %
4,80 %
5,10 %
0,40 %
3,20%
3,10 %
0,40 %
2,20 %
1,90 %
3,90 %
1,30 %
5,70 %
3,70 %

Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Neuvazuje

se

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

1,000
S
= 1,0000



Koeficient konstrukce Ki:

Koeficient vybaveni stavby Ka:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:
Z&Kkladni jednotkova cena upravena:

I X X X X

1,0370
1,0000
1,0000
2,1670

18 022,38 K¢
Zakladni cena upravena: 69,50 m? x 18 022,38 K&

Z&kladni cena jednotky:
Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1.

10.

11.

13.

14.

15.

Zaklady v¢etné zemnich praci — standardni
opotiebeni: 43 / (43 + 132) x 100 = 24,571 %
24,571 % % 5,40 % / 1,0000

Svisle konstrukce — standardni

opotiebeni: 2 / (2 + 138) x 100 = 1,429 %
1,429 % x 18,20 % / 1,0000

Stropy — standardni

opotiebeni: 2 /(2 + 138) x 100 = 1,429 %
1,429 % x 8,40 % / 1,0000

Krov, stiecha — standardni

opotiebeni: 10 /(10 + 130) x 100 = 7,143 %
7,143 % % 4,90 % / 1,0000

Krytiny stiech — standardni

opotiebeni: 10 /(10 + 50) x 100 = 16,667 %
16,667 % % 2,30 % / 1,0000

Klempiiské konstrukce — standardni
opotiebeni: 43 /(43 +12) x 100 = 78,182 %
78,182 % % 0,70 % / 1,0000

Uprava vnitinich povrchi — standardni
opotiebeni: 2 / (2 + 63) x 100 = 3,077 %
3,077 % x 5,70 % / 1,0000

Uprava vngj§ich povrchi — standardni
opotiebeni: 10 /(10 + 35) x 100 = 22,222 %
22,222 % % 2,90 % / 1,0000

Vnitini obklady keramické — standardni
opotiebeni: 43 / (43 +7) x 100 = 86,000 %
86,000 % x 1,30 % / 1,0000

Schody — standardni

opotiebeni: 43 / (43 + 97) x 100 = 30,714 %
30,714 % x 2,90 % / 1,0000

Dvete — standardni

opotiebeni: 2 / (2 + 63) x 100 =3,077 %
3,077 % x 3,30 % / 1,0000

Okna — standardni

opotiebeni: 10/ (10 + 55) x 100 = 15,385 %
15,385 % x 5,30 % / 1,0000

Povrchy podlah — standardni

opotiebeni: 2/ (2 +41) x 100 =4,651 %
4,651 % x 3,00 % / 1,0000

Vytapéni — standardni

opotiebeni: 43 / (43 + 0) x 100 = 100,000 %

1252 555,41 K¢

1252 555,41 K¢é

1,327 %

0,260 %

0,120 %

0,350 %

0,383 %

0,547 %

0,175 %

0,644 %

1,118 %

0,891 %

0,102 %

0,815 %

0,140 %



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

100,000 % x 4,80 % / 1,0000
Elektroinstalace — standardni

opotiebeni: 2 / (2 +38) x 100 = 5,000 %
5,000 % x 5,10 % / 1,0000

Bleskosvod — standardni

opotiebeni: 44 / (44 + 6) x 100 = 88,000 %
88,000 % x 0,40 % / 1,0000

Vnitini vodovod — standardni

opotiebeni: 25 /(25 + 15) x 100 = 62,500 %
62,500 % x 3,20 % / 1,0000

Vnitini kanalizace — standardni

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %
66,667 % x 3,10 % / 1,0000

Vnitini plynovod — standardni

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %
66,667 % x 0,40 % / 1,0000

Ohiev vody — standardni

opotiebeni: 20 / (20 + 10) x 100 = 66,667 %
66,667 % x 2,20 % / 1,0000

Vybaveni kuchyni — standardni

opotiebeni: 2/ (2 +41) x 100 =4,651 %
4,651 % x 1,90 % / 1,0000

Vnitini hygienické vybaveni — standardni
opotiebeni: 2 / (2 +41) x 100 = 4,651 %
4,651 % x 3,90 % / 1,0000

Vytahy — standardni

opotiebeni: 15/ (15 +30) x 100 =33,333 %
33,333 % % 1,30 %/ 1,0000

Ostatni — standardni

opotiebeni: 20 / (20 +23) x 100 = 46,512 %
46,512 % x 5,70 % / 1,0000

Instalacni prefabrikovana jadra — standardni
opotiebeni: 0/ (0 + 0) x 100 = 0,000 %
0,000 % x 3,70 % / 1,0000

Opotiebeni analytickou metodou celkem:

Odpocet opotiebeni: 1 252 555,41 K¢ x 21,433 %

Cena po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku
I. Nabidka odpovida poptavce

1 Situace na dil¢im
(segmentu) trhu s
nemovitymi vécmi

4,800 %

0,255 %

0,352 %

2,000 %

2,067 %

0,267 %

1,467 %

0,088 %

0,181 %

0,433 %

2,651 %

0,000 %

21,433 %

268 460,2

— 0 K¢

984 095,2
1 K¢

Pi
0,00



Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci
Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napft. prode;j
podilu, prondjem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napf.
novy investicni zamer,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce

Poloha obce

Obcanska vybavenost obce

VI.

Nezastavény pozemek, nebo
pozemek, jehoz soucasti je stavba
(stejny vlastnik), nebo stavba
stejneho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana Uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vliva

. Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

. Katastralni uzemi lazetiskych mist

typu A a obce s vyznamnymi
lyzatskymi sttedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili
Nevyjmenovana obec o velikosti nad
5000 obyvatel a obec, jejiz
katastralni Gzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad
5000 obyvatel

. Komplexni vybavenost (obchod,

sluzby, zdravotnicka zatizeni,
Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

5

Index trhu: It = P x P7 x Pg x Py x (1 + X, Pi) = 1,260

Index polohy: 1p =1,080

Cena stavby ur¢ena nakladovym zptsobem: CSn

i=1

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It

le

Cena stavby: CS = CSn x pp

— zjiSténa cena:

X

1,361

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

1,20

1,00

1,05

984 095,21 K¢

1 339 353,58 K¢

1 339 353,58 K¢
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Zatiidéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové
Budova: J1. domy vicebytové (typové, tii a vicebytové)

Svisla nosné konstrukce: montovana z dilci betonovych plosnych

Polohovy koeficient: 1,000

Kaéd Klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tii a vicebytové
Kad standardni klasifikace produkce: 46.21.12.1
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

3A
Vybaveni:

Néazev, popis
1. Zaklady v¢etné zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4, Krov, stfecha

5. Krytiny stiech

6. Klempiiské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchil
8. Uprava vn&jsich povrchii

9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohfev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalac¢ni prefabrikovana jadra

Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:
Z&kladni koeficient Ks:

Uprava koeficientu Ka:
26. Instalacni prefabrikovana jadra —0,54 x 3,70 %

domy vicebytové typové

70,00 m?

Obj. podil Hodnoceni

5,40 %
18,20
%
8,40 %
4,90 %
2,30 %
0,70 %
5,70 %
2,90 %
1,30 %
2,90 %
3,30 %
0,00 %

5,30 %
3,00 %
4,80 %
5,10 %
0,40 %
3,20 %
3,10 %
0,40 %
2,20 %
1,90 %
3,90 %
1,30 %
5,70 %
3,70 %

Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje
se

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni

Podstandard

ni

1,000

0

— 0,0200



Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka:

Ocenéni:

Z&kladni cena ZC: 8 020,
K¢&/m?

Koeficient konstrukce Ki: x 1,0370

Koeficient vybaveni stavby Ks:  x  0,9800

Polohovy koeficient Ks: x 11,0000

Koeficient zmény cen staveb Ki:  x  2,1670

Z&kladni jednotkova cena

upravena: = 17 661,93 K¢

Zékladni cena upravena: 70,00 m? x 17 661,93

K¢

Z&kladni cena jednotky:
Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1.

10.

11.

13.

Zaklady v¢etné zemnich praci — standardni
opotiebeni: 43 /(43 + 132) x 100 = 24,571 %
24,571 % x 5,40 % / 0,9800

Svislé konstrukce — standardni

opotiebeni: 43 / (43 +97) x 100 = 30,714 %
30,714 % x 18,20 % / 0,9800

Stropy — standardni

opotiebeni: 43 /(43 +97) x 100 =30,714 %
30,714 % x 8,40 % / 0,9800

Krov, stiecha — standardni

opotiebeni: 10 /(10 + 130) x 100 = 7,143 %
7,143 % % 4,90 % / 0,9800

Krytiny stiech — standardni

opotiebeni: 10/ (10 + 50) x 100 = 16,667 %
16,667 % % 2,30 % / 0,9800

Klempiiské konstrukce — standardni
opotiebeni: 43 /(43 +12) x 100 = 78,182 %
78,182 % % 0,70 % / 0,9800

Uprava vnitinich povrchi — standardni
opotiebeni: 43 / (43 +22) x 100 = 66,154 %
66,154 % x 5,70 % / 0,9800

. Uprava vngjsich povrchi — standardni

opotiebeni: 10 /(10 + 35) x 100 =22,222 %
22,222 % % 2,90 % / 0,9800

Vnitini obklady keramické — standardni
opotiebeni: 43 / (43 + 7) x 100 = 86,000 %
86,000 % x 1,30 % / 0,9800

Schody — standardni

opotiebeni: 43 /(43 +97) x 100 =30,714 %
30,714 % x 2,90 % / 0,9800

Dvete — standardni

opotiebeni: 43 /(43 +22) x 100 = 66,154 %
66,154 % % 3,30 % / 0,9800

Okna — standardni

0,9800

1236 335,10 K¢

1,354 %

5,704 %

2,633 %

0,357 %

0,391 %

0,558 %

3,848 %

0,658 %

1,141 %

0,909 %

2,228 %

1236 335,10 K¢



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26. Instalacni prefabrikovana jadra — podstandardni

opotiebeni: 10 /(10 + 55) x 100 = 15,385 %
15,385 % x 5,30 % / 0,9800

Povrchy podlah — standardni

opotiebeni: 43 / (43 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,00 % / 0,9800

Vytapéni — standardni

opotiebeni: 43 /(43 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 4,80 % / 0,9800
Elektroinstalace — standardni

opotiebeni: 25 / (25 + 15) x 100 = 62,500 %
62,500 % x 5,10 % / 0,9800

Bleskosvod — standardni

opotiebeni: 44 / (44 + 6) x 100 = 88,000 %
88,000 % x 0,40 % / 0,9800

Vnitini vodovod — standardni

opotiebeni: 25/ (25 + 15) x 100 = 62,500 %
62,500 % x 3,20 % / 0,9800

Vnitini kanalizace — standardni

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %
66,667 % x 3,10 % / 0,9800

Vnitini plynovod — standardni

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %
66,667 % x 0,40 % / 0,9800

Ohiev vody — standardni

opotiebeni: 20 / (20 + 10) x 100 = 66,667 %
66,667 % x 2,20 % / 0,9800

Vybaveni kuchyni — standardni

opotiebeni: 43 / (43 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 1,90 % / 0,9800

Vnitini hygienické vybaveni — standardni
opotiebeni: 43 / (43 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,90 % / 0,9800

Vytahy — standardni

opotiebeni: 15/ (15 +30) x 100 =33,333 %
33,333 % x 1,30 % / 0,9800

Ostatni — standardni

opotiebeni: 20 / (20 +23) x 100 =46,512 %
46,512 % x 5,70 % / 0,9800

opotiebeni: 43 / (43 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,70 % x 0,46 / 0,9800

Opotiebeni analytickou metodou celkem:

Odpocet opotiebeni: 1 236 335,10 K¢ x 48,906 %

Cena po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku
1 Situace na dil¢im (segmentu) Il. Nabidka odpovida poptavce 0,00

trhu s nemovitymi vécmi

+

+

= 48,906 %

0,832 %

3,061 %

4,898 %

3,253 %

0,359 %

2,041 %

2,109 %

0,272 %

1,497 %

1,939 %

3,980 %

0,442 %

2,705 %

1,737 %

604 642,04 K¢

631 693,06 K¢

Pi



Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci

Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napft. prode;j
podilu, prondjem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napf.

novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)

6 Povodnové riziko

7 Vyznam obce

8 Poloha obce

9 Obcanska vybavenost obce

VI.

Nezastavény pozemek, nebo
pozemek, jehoZ soucasti je stavba
(stejny vlastnik), nebo stavba
stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana Uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vliva

. Z0na se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

. Katastralni uzemi lazeniskych mist

typu A a obce s vyznamnymi
lyzatskymi sttedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili
Nevyjmenovana obec o velikosti nad
5000 obyvatel a obec, jejiz
katastralni Gzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad
5000 obyvatel

. Komplexni vybavenost (obchod,

sluzby, zdravotnicka zatizeni,
Skolské zatizeni, poSta, bankovni
(penéZzni) sluzby, sportovni a kulturni
zatizeni aj.)

5

Index trhu: It = P x P7 x Pg x Py x (1 + X, Pi) = 1,260

Index polohy: 1p =1,080

Cena stavby ur¢ena nakladovym zptisobem: CSn

i=1

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp =

It x Ip

Cena stavby: CS = CSn x pp

— zjiSténa cena:

X

1,361

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

1,20

1,00

1,05

631 693,06 K¢

859 734,25 K¢

859 734,25 K¢



all)-8§21

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: J1. domy vicebytové (typové, tii a vicebytové)

Svisla nosné konstrukce: montovana z dilci betonovych plosnych

Polohovy koeficient: 1,000

Kaéd Klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tii a vicebytové

Kaéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.1  domy vicebytové typove
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

3B 70,00 m?
Vybaveni:

Néazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady v¢etné zemnich praci 5,40 % Standardni
2. Svislée konstrukce 18,20 Standardni

%
3. Stropy 8,40 % Standardni
4. Krov, stfecha 4,90 % Standardni
5. Krytiny stiech 2,30 % Standardni
6. Klempiiské konstrukce 0,70 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrcht 5,70 % Standardni
8. Uprava vnéjsich povrchii 2,90 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 1,30 % Standardni
10. Schody 2,90 % Standardni
11. Dveie 3,30 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje
se
13. Okna 5,30 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,00 % Standardni
15. Vytapéni 4,80 % Standardni
16. Elektroinstalace 5,10 % Standardni
17. Bleskosvod 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,20 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 3,10 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Standardni
21. Ohiev vody 2,20 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,90 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,90 % Standardni
24. Vytahy 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,70 % Standardni
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra 3,70 % Standardni
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:
Zakladni koeficient Ks: 1,000
0

Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: = 1,0000
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 8020~ K¢&/m?



Koeficient konstrukce Ki:
Koeficient vybaveni stavby Ka:
Polohovy koeficient Ks:
Koeficient zmény cen staveb Ki:

X X X X

Z&kladni jednotkova cena

upravena:

K

onstrukece:

1,0370
1,0000
1,0000
2,1670

18 022,38 K¢
Zakladni cena upravena: 70,00 m? x 18 022,38 K&
Zakladni cena jednotky:

Urceni opotiebeni analytickou metodou:

1. Zaklady v¢etné zemnich praci — standardni
opotiebeni: 43 / (43 + 132) x 100 = 24,571 %

w

4.

o1

\‘

oo

10

11.

13

14.

15

24571 % x 5,40 % / 1,0000
. Svislé konstrukce — standardni

+

opotiebeni: 1 /(1 +139) x 100 = 0,714 %

0,714 % x 18,20 % / 1,0000
. Stropy — standardni

opotiebeni: 1 /(1 +139) x 100 =10,714 %

0,714 % x 8,40 % / 1,0000
Krov, stfecha — standardni

opotiebeni: 10 /(10 + 130) x 100 = 7,143 %

7,143 % x 4,90 % / 1,0000
Krytiny stiech — standardni

+

opotiebeni: 10 /(10 + 50) x 100 = 16,667 %

16,667 % x 2,30 % / 1,0000
. Klempiiské konstrukce — standardni

+

opotiebeni: 43 /(43 +12) x 100 = 78,182 %

78,182 % x 0,70 % / 1,0000
. Uprava vnitinich povrchi — standardni

+

opotiebeni: 1 /(1 +64) x 100 =1,538 %

Z’I.,538 % x 5,70 % / 1,0000
. Uprava vnéjSich povrchi — standardni

opotiebeni: 10 /(10 + 35) x 100 = 22,222 %

22,222 % x 2,90 % / 1,0000
. Vnitini obklady keramické — standardni

+

opotiebeni: 43 /(43 +7) x 100 = 86,000 %

86,000 % x 1,30 % / 1,0000
. Schody — standardni

+

opotiebeni: 43 /(43 +97) x 100 =30,714 %

30,714 % x 2,90 % / 1,0000
Dvefte — standardni

+

opotiebeni: 1 /(1 + 64) x 100 = 1,538 %

1,538 % x 3,30 % / 1,0000
. Okna — standardni

opotiebeni: 10 /(10 + 55) x 100 = 15,385 %

15,385 % % 5,30 % / 1,0000
Povrchy podlah — standardni

+

opotiebeni: 1 /(1 +42) x 100 =2,326 %

2,326 % x 3,00 % / 1,0000
. Vytapéni — standardni

1261 566,60 K&

1,327 %

0,130 %

0,060 %

0,350 %

0,383 %

0,547 %

0,088 %

0,644 %

1,118 %

0,891 %

0,051 %

0,815 %

0,070 %

1261 566,60 K¢



opotiebeni: 43 /(43 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 4,80 % / 1,0000 + 4,800 %
16. Elektroinstalace — standardni

opotiebeni: 1 /(1 +39) x 100 =2,500 %

2,500 % x 5,10 % / 1,0000 + 0,128 %
17. Bleskosvod — standardni

opotiebeni: 44 / (44 + 6) x 100 = 88,000 %

88,000 % x 0,40 % / 1,0000 + 0,352 %
18. Vnitini vodovod — standardni

opotiebeni: 25 /(25 + 15) x 100 = 62,500 %

62,500 % % 3,20 % / 1,0000 + 2,000 %
19. Vnitini kanalizace — standardni

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %

66,667 % x 3,10 % / 1,0000 + 2,067 %
20. Vnitini plynovod — standardni

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %

66,667 % x 0,40 % / 1,0000 + 0,267 %
21. Ohiev vody — standardni

opotiebeni: 20 / (20 + 10) x 100 = 66,667 %

66,667 % x 2,20 % / 1,0000 + 1,467 %
22. Vybaveni kuchyni — standardni

opotiebeni: 1 /(1 +42) x 100 =2,326 %

2,326 % x 1,90 % / 1,0000 + 0,044 %
23. Vnitini hygienické vybaveni — standardni

opotiebeni: 1 /(1 +42) x 100 =2,326 %

2,326 % x 3,90 % / 1,0000 + 0,091 %
24. Vytahy — standardni

opotiebeni: 15/ (15 +30) x 100 =33,333 %

33,333 % % 1,30 %/ 1,0000 + 0,433 %
25. Ostatni — standardni

opotiebeni: 20 / (20 +23) x 100 =46,512 %

46,512 % x 5,70 % / 1,0000 + 2,651 %
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra — standardni

opotiebeni: 0/ (0 + 0) x 100 = 0,000 %

0,000 % x 3,70 % / 1,0000 + 0,000 %
Opotiebeni analytickou metodou celkem: =20,774 %
Odpocet opotiebeni: 1 261 566,60 K¢ x 20,774 % — 262 077,85 K¢
Cena po odecteni opotiebeni: = 999 488,75 K¢

Vypocet ceny stavby dle 8§ 10:

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku Pi
1 Situace na dil¢im I. Nabidka odpovida poptavce 0,00
(segmentu) trhu s
nemovitymi vécmi



Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci
Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napft. prode;j
podilu, prondjem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napf.
novy investicni zamer,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce

Poloha obce

Obcanska vybavenost obce

VI.

Nezastavény pozemek, nebo
pozemek, jehoz soucasti je stavba
(stejny vlastnik), nebo stavba
stejneho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana Uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vliva

. Z0Ona se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

. Katastralni uzemi lazetiskych mist

typu A a obce s vyznamnymi
lyzatskymi sttedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili
Nevyjmenovana obec o velikosti nad
5000 obyvatel a obec, jejiz
katastralni Uzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad
5000 obyvatel

. Komplexni vybavenost (obchod,

sluzby, zdravotnicka zatizeni,
Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a

kulturni zafizeni aj.)
5

Index trhu: It = P x P7 x Pg x Py x (1 + X, Pi) = 1,260

Index polohy: 1p =1,080

Cena stavby ur¢ena nakladovym zptisobem: CSn

i=1

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It

le

Cena stavby: CS = CSn x pp

— zjiSténa cena:

1,361

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

1,20

1,00

1,05

999 488,75 K¢

1 360 304,19 K¢

1360 304,19 K¢



all)-8§21

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: J1. domy vicebytové (typové, tii a vicebytové)

Svisla nosné konstrukce: montovana z dilci betonovych plosnych

Polohovy koeficient: 1,000

Kaéd Klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tii a vicebytové

Kaéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.1  domy vicebytové typove
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

4A 72,00 m?
Vybaveni:

Néazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady v¢etné zemnich praci 5,40 % Standardni
2. Svislé konstrukce 18,20 Standardni

%
3. Stropy 8,40 % Standardni
4. Krov, stfecha 490 % Standardni
5. Krytiny stiech 2,30 % Standardni
6. Klempiiské konstrukce 0,70 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 % Standardni
8. Uprava vn&jsich povrchii 2,90 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 1,30 % Standardni
10. Schody 2,90 % Standardni
11. Dvefe 3,30 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje
se

13. Okna 5,30 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,00 % Standardni
15. Vytapéni 4,80 % Standardni
16. Elektroinstalace 5,10 % Standardni
17. Bleskosvod 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,20 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 3,10 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Standardni
21. Ohiev vody 2,20 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,90 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,90 % Standardni
24. Vytahy 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,70 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovana jadra 3,70 % Podstandardn

|
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:

Zakladni koeficient Ka: 1,000
0

Uprava koeficientu Ka:

26. Instalacni prefabrikovana jadra —0,54 x 3,70 % — 0,0200



Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka:
Ocenéni:

Z&kladni cena ZC:

Koeficient konstrukce Ki:

Koeficient vybaveni stavby K:
Polohovy koeficient Ks:

Koeficient zmény cen staveb Ki:
Zakladni jednotkovéa cena upravena:

I X X X X

8020~ K&/m?
1,0370
0,9800
1,0000
2,1670
17 661,93 K¢

Zakladni cena upravena: 72,00 m? x 17 661,93 K&

Zakladni cena jednotky:
Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1. Zaklady v¢etné zemnich praci — standardni
opotiebeni: 43 / (43 +132) x 100 = 24,571 %

24571 % x 5,40 % / 0,9800
2. Svislé konstrukce — standardni

+ 1,354 %

opotiebeni: 43 /(43 +97) x 100 =30,714 %

30,714 % x 18,20 % / 0,9800
3. Stropy — standardni

+ 5,704 %

opotiebeni: 43 /(43 +97) x 100 =30,714 %

30,714 % x 8,40 % / 0,9800
4. Krov, stfecha — standardni

+ 2,633 %

opotiebeni: 10 /(10 + 130) x 100 = 7,143 %

7,143 % x 4,90 % / 0,9800
5. Krytiny stiech — standardni

+ 0,357 %

opotiebeni: 10/ (10 + 50) x 100 = 16,667 %

16,667 % x 2,30 % / 0,9800
6. Klempiiské konstrukce — standardni

+ 0,391 %

opotiebeni: 43 /(43 +12) x 100 = 78,182 %

78,182 % x 0,70 %/ 0,9800
7. Uprava vnitinich povrchu — standardni

+ 0,558 %

opotiebeni: 25 / (25 + 40) x 100 = 38,462 %

38,462 % x 5,70 % / 0,9800
8. Uprava vnéjsich povrcht — standardni

+ 2,237 %

opotiebeni: 10/ (10 + 35) x 100 =22,222 %

22,222 % % 2,90 % / 0,9800
9. Vnitini obklady keramické — standardni

+ 0,658 %

opotiebeni: 43 / (43 +7) x 100 = 86,000 %

86,000 % x 1,30 % / 0,9800
10. Schody — standardni

+ 1,141 %

opotiebeni: 43 / (43 + 97) x 100 = 30,714 %

30,714 % x 2,90 % / 0,9800
11. Dvefe — standardni

+ 0,909 %

opotiebeni: 30 / (30 + 35) x 100 = 46,154 %

46,154 % x 3,30 % / 0,9800
13. Okna — standardni

+ 1,554 %

opotiebeni: 10/ (10 + 55) x 100 = 15,385 %

15,385 % x 5,30 % / 0,9800
14. Povrchy podlah — standardni

+ 0,832 %

0,9800

1271 658,96 K&

1271 658,96 K¢



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

opotiebeni: 43 / (43 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 3,00 % / 0,9800
Vytapéni — standardni

+ 3,061 %

opotfebeni: 43 / (43 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 4,80 % / 0,9800
Elektroinstalace — standardni

opotiebeni: 25/ (25 + 15) x 100 =

62,500 % x 5,10 % / 0,9800
Bleskosvod — standardni

+ 4,898 %

62,500 %
+ 3,253 %

opotiebeni: 44 / (44 + 6) x 100 = 88,000 %

88,000 % x 0,40 % / 0,9800
Vnitini vodovod — standardni

+ 0,359 %

opotiebeni: 25 /(25 + 15) x 100 = 62,500 %

62,500 % x 3,20 % / 0,9800
Vnitini kanalizace — standardni

+ 2,041 %

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %

66,667 % x 3,10 % / 0,9800
Vnitini plynovod — standardni

+ 2,109 %

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %

66,667 % x 0,40 % / 0,9800
Ohiev vody — standardni

+ 0,272%

opotiebeni: 20 / (20 + 10) x 100 = 66,667 %

66,667 % x 2,20 % / 0,9800
Vybaveni kuchyni — standardni

+ 1,497 %

opotiebeni: 25 /(25 + 18) x 100 = 58,140 %

58,140 % x 1,90 % / 0,9800

+ 1,127 %

Vnitini hygienické vybaveni — standardni
opotiebeni: 43 / (43 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 3,90 % / 0,9800
Vytahy — standardni

+ 3,980 %

opotiebeni: 15/ (15 +30) x 100 =33,333 %

33,333 % x 1,30 % / 0,9800
Ostatni — standardni

+ 0,442 %

opotiebeni: 20 / (20 +23) x 100 = 46,512 %

46,512 % x 5,70 % / 0,9800

+ 2,705 %

26. Instala¢ni prefabrikovana jadra — podstandardni
opotiebeni: 43 / (43 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 3,70 % x 0,46 / 0,9800 + 1737 %
Opotiebeni analytickou metodou celkem: =45,809 %
Odpocet opotiebeni: 1 271 658,96 K¢ x 45,809 % —
Cena po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

582 534,25 K¢

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im
(segmentu) trhu s
nemovitymi vécmi

Hodnoceni znaku
I. Nabidka odpovida poptavce

689 124,71 K¢

Pi
0,00



Vlastnické vztahy

Zmény Vv okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci
Vliv pravnich vztahl na
prodejnost (napft. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napf.
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce

Poloha obce

Obcanska vybavenost obce

VI.

Nezastavény pozemek, nebo
pozemek, jehoz soucasti je stavba
(stejny vlastnik), nebo stavba
stejneho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na
pozemku

. Bez vlivu nebo stabilizovana Uzemi

. Bez vlivu

. Bez dalsich vliva

. Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim

vyskytu zaplav

. Katastralni uzemi lazetiskych mist

typu A a obce s vyznamnymi
lyzatskymi sttedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili
Nevyjmenovana obec o velikosti nad
5000 obyvatel a obec, jejiz
katastralni Gzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad
5000 obyvatel

. Komplexni vybavenost (obchod,

sluzby, zdravotnicka zatizeni,
Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni
zatizeni aj.)

5

Index trhu: It = P x P7 x Pg x Py x (1 + X, Pi) = 1,260

Index polohy: 1p =1,080

Cena stavby ur¢ena nakladovym zptisobem: CSn

i=1

Koeficient Upravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It

le

Cena stavby: CS = CSn x pp

— zjiSténa cena:

X

1,361

0,00

0,00

0,00

0,00

1,00

1,20

1,00

1,05

689 124,71 K¢

937 898,73 K¢

937 898,73 K¢



all)-8§21

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: J1. domy vicebytové (typové, tii a vicebytové)

Svisla nosné konstrukce: montovana z dilci betonovych plosnych

Polohovy koeficient: 1,000

Kaéd Klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tii a vicebytové

Kaéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.1  domy vicebytové typove
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

4B 72,00 m?
Vybaveni:

Néazev, popis Obj.  Hodnoceni

podil
1. Zaklady v¢etné zemnich praci 5,40 % Standardni
2. Svislée konstrukce 18,20 Standardni
%

3. Stropy 8,40 % Standardni
4. Krov, stfecha 4,90 % Standardni
5. Krytiny stiech 2,30 % Standardni
6. Klempiiské konstrukce 0,70 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrchii 5,70 % Standardni
8. Uprava vngjsich povrcht 2,90 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 1,30 % Standardni
10. Schody 2,90 % Standardni
11. Dvete 3,30 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna 5,30 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,00 % Standardni
15. Vytapéni 4,80 % Standardni
16. Elektroinstalace 5,10 % Standardni
17. Bleskosvod 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,20 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 3,10 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Standardni
21. Ohtev vody 2,20 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,90 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,90 % Standardni
24. Vytahy 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,70 % Standardni
26. Instala¢ni prefabrikovana jadra 3,70 % Standardni
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:
Zakladni koeficient Ks: 1,0000
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: = 1,0000
Ocenéni:
Zékladni cena ZC: 8020~ K¢&/m?

Koeficient konstrukce Kji: x 1,0370



Koeficient vybaveni stavby Ka: x 1,0000
Polohovy koeficient Ks: x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki: x 2,1670
Zakladni jednotkova cena

upravena: = 18 022,38 K¢

Zakladni cena upravena: 72,00 m? x 18 022,38 K&

Z&kladni cena jednotky:
Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1.

10.

11.

13.

14.

15.

Zaklady v¢etné zemnich praci — standardni
opotiebeni: 43 / (43 + 132) x 100 = 24,571 %
24,571 % % 5,40 % / 1,0000

Svisle konstrukce — standardni

opotiebeni: 1 /(1 +139) x 100 =10,714 %
0,714 % % 18,20 % / 1,0000

Stropy — standardni

opotiebeni: 1 /(1 +139) x 100 =10,714 %
0,714 % x 8,40 % / 1,0000

Krov, stiecha — standardni

opotiebeni: 10 /(10 + 130) x 100 = 7,143 %
7,143 % % 4,90 % / 1,0000

Krytiny stiech — standardni

opotiebeni: 10 /(10 + 50) x 100 = 16,667 %
16,667 % % 2,30 % / 1,0000

Klempiiské konstrukce — standardni
opotiebeni: 43 /(43 +12) x 100 = 78,182 %
78,182 % x 0,70 % / 1,0000

Uprava vnitinich povrchii — standardni
opotiebeni: 1 /(1 +64) x 100 =1,538 %
1,538 % x 5,70 % / 1,0000

Uprava vnéjsich povrchii — standardni
opotiebeni: 10/ (10 + 35) x 100 =22,222 %
22,222 % % 2,90 % / 1,0000

Vnitini obklady keramické — standardni
opotiebeni: 43 / (43 +7) x 100 = 86,000 %
86,000 % x 1,30 % / 1,0000

Schody — standardni

opotiebeni: 43 / (43 + 97) x 100 = 30,714 %
30,714 % x 2,90 % / 1,0000

Dvete — standardni

opotiebeni: 1 /(1 +64) x 100 =1,538 %
1,538 % x 3,30 % / 1,0000

Okna — standardni

opotiebeni: 10/ (10 + 55) x 100 = 15,385 %
15,385 % x 5,30 % / 1,0000

Povrchy podlah — standardni

opotiebeni: 1 /(1 +42) x 100 = 2,326 %
2,326 % x 3,00 % / 1,0000

Vytapéni — standardni

opotiebeni: 43 / (43 + 0) x 100 = 100,000 %

1297 611,36 K¢

1,327 %

0,130 %

0,060 %

0,350 %

0,383 %

0,547 %

0,088 %

0,644 %

1,118 %

0,891 %

0,051 %

0,815 %

0,070 %

1297 611,36 K¢



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

100,000 % x 4,80 % / 1,0000 + 4,800 %
Elektroinstalace — standardni

opotiebeni: 1 /(1 +39) x 100 =2,500 %

2,500 % x 5,10 % / 1,0000 + 0,128 %
Bleskosvod — standardni

opotiebeni: 44 / (44 + 6) x 100 = 88,000 %

88,000 % x 0,40 % / 1,0000 + 0,352 %
Vnitini vodovod — standardni

opotiebeni: 25 /(25 + 15) x 100 = 62,500 %

62,500 % x 3,20 % / 1,0000 + 2,000 %
Vnitini kanalizace — standardni

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %

66,667 % x 3,10 % / 1,0000 + 2,067 %
Vnitini plynovod — standardni

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %

66,667 % x 0,40 % / 1,0000 + 0,267 %
Ohiev vody — standardni

opotiebeni: 20 / (20 + 10) x 100 = 66,667 %

66,667 % x 2,20 % / 1,0000 + 1,467 %
Vybaveni kuchyni — standardni

opotiebeni: 1 /(1 +42) x 100 =2,326 %

2,326 % x 1,90 % / 1,0000 + 0,044 %
Vnitini hygienické vybaveni — standardni

opotiebeni: 1 /(1 +42) x 100 =2,326 %

2,326 % % 3,90 % / 1,0000 + 0,091 %
Vytahy — standardni

opotiebeni: 15/ (15 +30) x 100 =33,333 %

33,333 % % 1,30 %/ 1,0000 + 0,433 %
Ostatni — standardni

opotiebeni: 20 / (20 + 23) x 100 = 46,512 %

46,512 % x 5,70 % / 1,0000 + 2,651 %
Instalacni prefabrikovana jadra — standardni

opotiebeni: 0/ (0 + 0) x 100 = 0,000 %

0,000 % x 3,70 % / 1,0000 + 0,000 %

Opotiebeni analytickou metodou celkem: = 20,774 %
Odpocet opotiebeni: 1 297 611,36 K¢ x 20,774 % — 269 565,78 K¢
Cena po odecteni opotiebeni: = 1028 045,58 K¢

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 1:

Popis znaku Hodnoceni znaku

1 Situace na dil¢im I. Nabidka odpovida poptavce

(segmentu) trhu s
nemovitymi vécmi

2 Vlastnické vztahy V. Nezastavény pozemek, nebo

pozemek, jehoz soucasti je stavba
(stejny vlastnik), nebo stavba
stejneho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na
pozemku

Pi
0,00

0,00



Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci
Vliv pravnich vztahl na
prodejnost (napft. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napf.
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnoveé riziko

Vyznam obce

Poloha obce

Obcanska vybavenost obce

v

Vi

Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi

Bez vlivu

Bez dalsich vlivu

Zo6na se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

Katastralni uzemi lazeniskych mist
typu A a obce s vyznamnymi
lyzatskymi sttedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili
Nevyjmenovana obec o velikosti nad
5000 obyvatel a obec, jejiz
katastralni Gzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad
5000 obyvatel

. Komplexni vybavenost (obchod,

sluzby, zdravotnicka zafizeni,
Skolské zatizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)

5

Index trhu: It = P x P7 x Pg x Pg x (1 + X, Pi) = 1,260

Index polohy: 1p =1,080

Cena stavby ur¢ena nakladovym zptisobem: CSn

i=1

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = It

le

Cena stavby: CS = CSn x pp

— zjiSténa cena:

1,361

0,00

0,00

0,00

1,00

1,20

1,00

1,05

1028 045,58 K¢&

1399 170,03 K¢

1399 170,03 K¢



all)-§21

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: J1. domy vicebytové (typové, tii a vicebytové)

Svisla nosné konstrukce: montovana z dilci betonovych plosnych

Polohovy koeficient: 1,000

Kaéd Klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tii a vicebytové
Kad standardni klasifikace produkce: 46.21.12.1

Koeficient zmény ceny stavby: 2,167
Podlahové plochy jednotky (PP):

5A
Vybaveni:

Néazev, popis
1. Zaklady v¢etné zemnich praci
2. Svislé konstrukce

3. Stropy

4, Krov, stfecha

5. Krytiny stiech

6. Klempiiské konstrukce

7. Uprava vnitinich povrchil
8. Uprava vngjsich povrchii

9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohtev vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vybaveni
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalacni prefabrikovana jadra

Vypoéet koeficientu vybaveni stavby Ka:

Zﬁkladni koeficient Ks:
Uprava koeficientu Ka:

26. Instalacni prefabrikovand jaddra —0,54 x 3,70 %

domy vicebytové typové

55,00 m?

Obj. podil Hodnoceni

5,40 %
18,20
%
8,40 %
4,90 %
2,30 %
0,70 %
5,70 %
2,90 %
1,30 %
2,90 %
3,30 %
0,00 %

5,30 %
3,00 %
4,80 %
5,10 %
0,40 %
3,20 %
3,10 %
0,40 %
2,20 %
1,90 %
3,90 %
1,30 %
5,70 %
3,70 %

Standardni
Standardni

Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Neuvazuje
se
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Standardni
Podstandar
dni

1,0000

- 0,020
0



Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka:
Ocenéni:

Zakladni cena ZC: 8 020,— K¢&/m?
Koeficient konstrukce Ki: x 1,0370
Koeficient vybaveni stavby Ka: x 0,9800
Polohovy koeficient Ks: x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki: x 2,1670
Zakladni jednotkova cena

upravena: = 17 661,93 K¢

Zakladni cena upravena: 55,00 m? x 17 661,93 K&

Z&kladni cena jednotky:
Urceni opotiebeni analytickou metodou:

Konstrukce:
1. Zaklady v¢etné zemnich praci — standardni

10.

11.

13.

opotiebeni: 43 /(43 + 132) x 100 = 24,571 %
24,571 % x 5,40 % / 0,9800

Svislé konstrukce — standardni

opotiebeni: 43 /(43 +97) x 100 =30,714 %
30,714 % x 18,20 % / 0,9800

Stropy — standardni

opotiebeni: 43 /(43 +97) x 100 =30,714 %
30,714 % x 8,40 % / 0,9800
Krov, stfecha — standardni

opotiebeni: 10 /(10 + 130) x 100 = 7,143 %
7,143 % % 4,90 % / 0,9800

Krytiny stiech — standardni

opotiebeni: 10/ (10 + 50) x 100 = 16,667 %
16,667 % % 2,30 % / 0,9800

Klempiiské konstrukce — standardni
opotiebeni: 43 /(43 +12) x 100 = 78,182 %
78,182 % % 0,70 % / 0,9800

Uprava vnitinich povrchii — standardni
opotiebeni: 43 / (43 +22) x 100 = 66,154 %
66,154 % x 5,70 % / 0,9800

Uprava vnéjsich povrchd — standardni
opotiebeni: 10 /(10 + 35) x 100 = 22,222 %
22,222 % % 2,90 % / 0,9800

Vnitini obklady keramické — standardni
opotiebeni: 43 / (43 + 7) x 100 = 86,000 %
86,000 % x 1,30 % / 0,9800

Schody — standardni

opotiebeni: 43 /(43 +97) x 100 =30,714 %
30,714 % x 2,90 % / 0,9800

Dvete — standardni

opotiebeni: 43 /(43 +22) x 100 = 66,154 %
66,154 % x 3,30 % / 0,9800

Okna — standardni

opotiebeni: 10 /(10 + 55) x 100 = 15,385 %
15,385 % % 5,30 % / 0,9800

+

= 0,9800

971 406,15 K¢

1,354 %

5,704 %

2,633 %

0,357 %

0,391 %

0,558 %

3,848 %

0,658 %

1,141 %

0,909 %

2,228 %

0,832 %

971 406,15 K¢



14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

Povrchy podlah — standardni

opotiebeni: 43 / (43 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,00 % / 0,9800

Vytapéni — standardni

opotiebeni: 43 /(43 +0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 4,80 % / 0,9800
Elektroinstalace — standardni

opotiebeni: 25 / (25 + 15) x 100 = 62,500 %
62,500 % x 5,10 % / 0,9800

Bleskosvod — standardni

opotiebeni: 44 / (44 + 6) x 100 = 88,000 %
88,000 % x 0,40 % / 0,9800

Vnitini vodovod — standardni

opotiebeni: 25 / (25 + 15) x 100 = 62,500 %
62,500 % x 3,20 % / 0,9800

Vnitini kanalizace — standardni

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %
66,667 % x 3,10 % / 0,9800

Vnitini plynovod — standardni

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %
66,667 % x 0,40 % / 0,9800

Ohiev vody — standardni

opotiebeni: 20 / (20 + 10) x 100 = 66,667 %
66,667 % x 2,20 % / 0,9800

Vybaveni kuchyni — standardni

opotiebeni: 43 /(43 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 1,90 % / 0,9800

Vnitini hygienické vybaveni — standardni
opotiebeni: 43 / (43 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,90 % / 0,9800

Vytahy — standardni

opotiebeni: 15/ (15 +30) x 100 =33,333 %
33,333 % x 1,30 % / 0,9800

Ostatni — standardni

opotiebeni: 20 / (20 +23) x 100 =46,512 %
46,512 % x 5,70 % / 0,9800

Instala¢ni prefabrikovana jadra — podstandardni

opotiebeni: 43 /(43 + 0) x 100 = 100,000 %
100,000 % x 3,70 % x 0,46 / 0,9800

Opotiebeni analytickou metodou celkem:
Odpocet opotiebeni: 971 406,15 K¢ % 48,906 %
Cena po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky €. 1:
Popis znaku Hodnoceni znaku

1 Situace na dil¢im
(segmentu) trhu s
nemovitymi vécmi

3,061 %

4,898 %

3,253 %

0,359 %

2,041 %

2,109 %

0,272 %

1,497 %

1,939 %

3,980 %

0,442 %

2,705 %

+ 1737 %
=48,906 %

475 075,89 K¢

I1. Nabidka odpovida poptavce

496 330,26 K¢

Pi
0,00



Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci
Vliv pravnich vztaht na
prodejnost (napft. prode;j
podilu, prondjem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napf.
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce

Poloha obce

Obcanska vybavenost obce

Index polohy: 1p =1,080

Cena stavby ur¢ena nakladovym zptisobem: CSn

VI.

Index trhu: It = P x P7 x Pg x Py x (1 + X, Pi) = 1,260

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = I x

Ip

Cena stavby: CS = CSn x pp

— zjiSténa cena:

. Nezastavény pozemek, nebo 0,00
pozemek, jehoz soucasti je stavba
(stejny vlastnik), nebo stavba
stejneho vlastnika, nebo jednotka
se spoluvlastnickym podilem na
pozemku
. Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi 0,00
. Bez vlivu 0,00
. Bez dalsich vliva 0,00
. Z0na se zanedbatelnym 1,00
nebezpecim vyskytu zaplav
. Katastralni uzemi lazetiskych mist 1,20
typu A a obce s vyznamnymi
lyzatskymi sttedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili
Nevyjmenovana obec o velikosti 1,00
nad 5000 obyvatel a obec, jejiz
katastralni Uzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad
5000 obyvatel
. Komplexni vybavenost (obchod, 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni,
Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)
5
i=1
= 496 330,26 K¢
1,361
= 67550548 K¢
675 505,48 K¢



all)-8§21

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Jednotka v budové

Budova: Ji. domy vicebytové (typové, tii a vicebytové)

Svisla nosné konstrukce: montovana z dilci betonovych plosnych

Polohovy koeficient: 1,000

Kaéd Klasifikace CZ-CC: 1122 Budovy tii a vicebytové

Kaéd standardni klasifikace produkce: 46.21.12.1  domy vicebytové typove
Koeficient zmény ceny stavby: 2,167

Podlahové plochy jednotky (PP):

5B 55,00 m?
Vybaveni:

Néazev, popis Obj. podil Hodnoceni
1. Zaklady v¢etné zemnich praci 5,40 % Standardni
2. Svislé konstrukce 18,20 Standardni

%

3. Stropy 8,40 % Standardni
4. Krov, stfecha 4,90 % Standardni
5. Krytiny stiech 2,30 % Standardni
6. Klempiiské konstrukce 0,70 % Standardni
7. Uprava vnitinich povrchi 5,70 % Standardni
8. Uprava vn&jsich povrchii 2,90 % Standardni
9. Vnitini obklady keramické 1,30 % Standardni
10. Schody 2,90 % Standardni
11. Dvefe 3,30 % Standardni
12. Vrata 0,00 % Neuvazuje se
13. Okna 5,30 % Standardni
14. Povrchy podlah 3,00 % Standardni
15. Vytapéni 4,80 % Standardni
16. Elektroinstalace 5,10 % Standardni
17. Bleskosvod 0,40 % Standardni
18. Vnitini vodovod 3,20 % Standardni
19. Vnitini kanalizace 3,10 % Standardni
20. Vnitini plynovod 0,40 % Standardni
21. Ohtev vody 2,20 % Standardni
22. Vybaveni kuchyni 1,90 % Standardni
23. Vnitini hygienické vybaveni 3,90 % Standardni
24. Vytahy 1,30 % Standardni
25. Ostatni 5,70 % Standardni
26. Instalacni prefabrikovand jadra 3,70 % Standardni
Vypocet koeficientu vybaveni stavby Ka:
Zé&kladni koeficient Ka: 1,0000
Hodnota koeficientu vybaveni stavby Ka: = 1,0000
Ocenéni:
Zakladni cena ZC.: 8020~ K¢&/m?

Koeficient konstrukce Ki: x 11,0370



Koeficient vybaveni stavby Ka: x 1,0000
Polohovy koeficient Ks: x 1,0000
Koeficient zmény cen staveb Ki: x 21670
Zakladni jednotkova cena

upravena: = 18 022,38 K¢&

Zakladni cena upravena: 55,00 m? x 18 022,38 K& =
Zakladni cena jednotky:

U

rcéeni opoti‘ebeni analytickou metodou:

Konstrukce:

1

N

w

~

10

11.

13

14.

15

. Zaklady véetné zemnich praci — standardni

opotiebeni: 43 / (43 + 132) x 100 = 24,571 %

24,571 % x 5,40 % / 1,0000

. Svislé konstrukce — standardni
opotiebeni: 3 /(3 +137) x 100 =2,143 %
2,143 % x 18,20 % / 1,0000

. Stropy — standardni

opotiebeni: 3 /(3 + 137) x 100 =2,143 %

2,143 % % 8,40 % / 1,0000

Krov, stfecha — standardni

opotiebeni: 10 /(10 + 130) x 100 = 7,143 %

7,143 % % 4,90 % / 1,0000

Krytiny stifech — standardni

opotiebeni: 10 /(10 + 50) x 100 = 16,667 %

16,667 % % 2,30 % / 1,0000

. Klempitské konstrukce — standardni
opotiebeni: 43 / (43 + 12) x 100 = 78,182 %
78,182 % % 0,70 % / 1,0000

. Uprava vnitinich povrchii — standardni
opotiebeni: 3 /(3 + 62) x 100 = 4,615 %
4,615 % x 5,70 % / 1,0000

. Uprava vn&jsich povrcht — standardni
opotiebeni: 10 /(10 + 35) x 100 = 22,222 %
22,222 % % 2,90 % / 1,0000

. Vnitini obklady keramické — standardni
opotiebeni: 43 / (43 +7) x 100 = 86,000 %
86,000 % x 1,30 % / 1,0000

. Schody — standardni

opotiebeni: 43 /(43 +97) x 100 =30,714 %

30,714 % x 2,90 % / 1,0000

Dvete — standardni

opotiebeni: 3 /(3 +62) x 100 =4,615 %

4,615 % x 3,30 % / 1,0000

. Okna — standardni

opotiebeni: 10 /(10 +55) x 100 = 15,385 %

15,385 % % 5,30 % / 1,0000

Povrchy podlah — standardni

opotiebeni: 3 /(3 +40) x 100 =6,977 %

6,977 % x 3,00 % / 1,0000

. Vytapéni — standardni

+

+

+

+

+

+

+

+

991 230,90 K¢

1,327 %

0,390 %

0,180 %

0,350 %

0,383 %

0,547 %

0,263 %

0,644 %

1,118 %

0,891 %

0,152 %

0,815 %

0,209 %

991 230,90 K¢



16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

opotiebeni: 43 / (43 + 0) x 100 = 100,000 %

100,000 % x 4,80 % / 1,0000
Elektroinstalace — standardni

+ 4,800 %

opotfebeni: 3 / (3 +37) x 100 = 7,500 %

7,500 % x 5,10 % / 1,0000
Bleskosvod — standardni

opotiebeni: 44 / (44 + 6) x 100 =

88,000 % x 0,40 % / 1,0000
Vnitini vodovod — standardni

+ 0,383 %

88,000 %
+ 0,352 %

opotfebeni: 25 / (25 + 15) x 100 = 62,500 %

62,500 % x 3,20 % / 1,0000
Vnitini kanalizace — standardni

+ 2,000 %

opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100 = 66,667 %

66,667 % x 3,10 % / 1,0000
Vnitini plynovod — standardni
opotiebeni: 30 / (30 + 15) x 100
66,667 % x 0,40 % / 1,0000
Ohiev vody — standardni
opotiebeni: 20 / (20 + 10) x 100
66,667 % x 2,20 % / 1,0000
Vybaveni kuchyni — standardni

+ 2,067 %

=606,667 %

+ 0,267 %

= 66,667 %

+ 1,467 %

opotiebeni: 3 /(3 +40) x 100 =6,977 %

6,977 % x 1,90 % / 1,0000

+ 0,133 %

Vnitini hygienické vybaveni — standardni
opotiebeni: 3 /(3 +40) x 100 =6,977 %

6,977 % x 3,90 % / 1,0000
Vytahy — standardni

opotiebeni: 15/ (15 +30) x 100
33,333 % x 1,30 % / 1,0000
Ostatni — standardni

+ 0,2712%

=33,333 %

+ 0,433 %

opotiebeni: 20 / (20 + 23) x 100 = 46,512 %

46,512 % x 5,70 % / 1,0000

+ 2,651 %

26. Instala¢ni prefabrikovana jadra — standardni
opotiebeni: 0/ (0 + 0) x 100 = 0,000 %

0,000 % x 3,70 % / 1,0000

+ 0,000 %

Opotiebeni analytickou metodou celkem: =22,094 %
Odpocet opotiebeni: 991 230,90 K¢ x 22,094 % —
Cena po odecteni opotiebeni:

Vypocet ceny stavby dle § 10:

219 002,56 K¢

Index trhu dle prilohy ¢&. 3, tabulky ¢. 1:

Popis znaku

1 Situace na dil¢im
(segmentu) trhu s
nemovitymi vécmi

Hodnoceni znaku
I. Nabidka odpovida poptavce

772 228,34 K¢

Pi
0,00



Vlastnické vztahy

Zmény v okoli s vlivem na
prodejnost nem. véci
Vliv pravnich vztahl na
prodejnost (napft. prodej
podilu, prondjem, pravo
stavby)

Ostatni neuvedené (napf.
novy investicni zamér,
energeticka Uspornost,
vysoka ekonomicka
navratnost)

Povodnové riziko

Vyznam obce

Poloha obce

Obcanska vybavenost obce

Index polohy: 1p =1,080

Cena stavby ur¢ena nakladovym zptsobem: CSn

VI.

Index trhu: It = P x P7 x Pg x Py x (1 + X, Pi) = 1,260

Koeficient Gpravy ceny pro stavbu dle trhu a polohy: pp = I x

Ip

Cena stavby: CS = CSn x pp

— zjistén4 cena:

Nezastavény pozemek, nebo 0,00
pozemek, jehoz soucasti je stavba
(stejny vlastnik), nebo stavba
stejneho vlastnika, nebo jednotka se
spoluvlastnickym podilem na
pozemku
. Bez vlivu nebo stabilizovana Gzemi 0,00
. Bez vlivu 0,00
. Bez dalsich vliva 0,00
. Zdbna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00
vyskytu zaplav
. Katastralni uzemi lazetiskych mist 1,20
typu A a obce s vyznamnymi
lyzatskymi sttedisky nebo obce s
vyznamnymi turistickymi cili
Nevyjmenovana obec o velikosti 1,00
nad 5000 obyvatel a obec, jejiz
katastralni Uzemi sousedi s
nevyjmenovanou obci velikosti nad
5000 obyvatel
. Komplexni vybavenost (obchod, 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni,
Skolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a
kulturni zafizeni aj.)
5
i=1
= 77222834 K¢
X 1,361
1051 002,77
= K¢

1051 002,77 K¢



