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2 Uvod

Kazdy clovék ma nekonecnou fadu potieb. Jiz nékolik ekonomti charakterizovalo
tyto potfeby ve svych teoriich. Stejné jako v bézném zivoté i tyto teorie dochazeji
k jednozna¢nému vysledku, Ze nejprve musime uspokojit své nejzakladnéjsi potieby,

abychom mohli uspokojovat potteby vyssich trovni.

vvvvv

ptibytek pro sebe a své blizké. To ale neni finanén¢ uplné jednoducha zalezitost a neni
mozné se obejit ve vétSin€ piipadi bez financni pomoci. Samoziejmé, jsou i lidé, ktefi
si své bydleni zajisti z vlastnich zdroju, ale vétSina si musi vypUjcit penize. Pozadat
0 hypotecni uvér je jedna z moznych cest, jak financovat bydleni. V dne$ni dobé¢ si

muzeme vybrat z dlouhé fady produkti od riiznych bank.

Ten, kdo stoji pfed rozhodnutim pozadat o hypotecni Gvér, musi peclivé zvazit
svoje finan¢ni moznosti. Ziskani tohoto uvéru znamena nezanedbatelnou finanéni zatéz
na pomérné¢ dlouhou dobu. Komplikaci ve splaceni uvéru muize byt naptiklad ztrata
zaméstnani, dlouhodobéd nemoc, matetstvi, smrt a dal$i. Pro tyto pfipady se ale mizeme
zabezpecCit tim, Ze se pojistime. VéEtSina bank pojisténi doporucuje nebo piimo vyzaduje

jako jednu z podminek k poskytnuti hypote¢niho Gvéru.

Nékomu se muze zdat slozité a ndkladné potidit si bydleni na hypotéku
a rozhodne se pro bydleni v najemnim byté. Ale mél by zvazit, jestli se mu vyplati platit
kazdy mésic ndjemné a stile bydlet v cizim, nebo na sebe vezme to riziko a pofidi si

bydleni vlastni.

Pokud se rozhodneme, Ze si hypotecni Gvér pofidime, méli bychom pecliveé zvazit
jakou banku a ktery z jejich produkti si vybereme. Na hypotecnim trhu je nepieberné
mnozstvi druhli tvéru a neni Gpln€ jednoduché se v nich orientovat. Je diilezité, nechat
si na vybér hypotéky dostatek Casu, abychom z Siroké nabidky zvolili pro nas tu

nejvhodnéjsi.



Pro velkou ¢ast bézného obyvatelstva je téméf nemozné ziskat potiebné mnozstvi
informaci a nedokazou vse zhodnotit. Zde se otevira prostor pro finan¢ni poradce nebo
zastupce bank, ktefi se v této problematice bézn¢ pohybuji, maji potiebné mnozstvi
informaci a patfi¢ny nadhled, tudiZ nam mohou byt vyznamnou pomoci. Zastupci bank
se jevi méné objektivni, nebot’ jsou placeni konkrétni bankou za prodej pravé jejich

produkti. Objektivnéjsi pohled ndm mohou nabidnout pravé financni poradci.

V prvni ¢asti této prace se zamefim na problematiku hypoték obecné, v dalsi se
budu vénovat vyvoji hypotecniho trhu ve Velké Britanii a na zavér porovnam situaci

v Ceské republice a ve Velké Britanii.



3 Hypotecni uvér

3.1 Definice hypote¢nich uvéri

Banky maji ve své nabidce celou tadu uvérovych produktl, kterymi Ize
financovat nakup, modernizace, rekonstrukce, dostavby atd. nemovitosti, at’ jsou to
uveéry podnikatelské nebo ptjcky a tvéry obaniim. Vzhledem k tomu, Ze vétSina téchto
uveért je univerzalni, neni jejich lhiita splatnosti uzptisobena dlouhodobému charakteru
investice do nemovitosti a jeji dlouhodobé névratnosti. Z toho plyne, ze tyto uvéry
pro bézné investovani do nemovitosti nejsou vhodné, kromé ptipadd, kdy podnikatelsky
zamér svou vyjimecnosti zarucuje rychlou navratnost investici. V zadném piipadé
nejsou vhodné k financovani objektt slouzicich k bydleni. Z téchto diivodi bylo nutné,
aby se banky opét vratily kosvédéenym hypoteCnim uvérim, které svou

charakteristikou ptimo odpovidaji charakteru investovani do nemovitosti. [1]

Nemovitosti jsou pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem. Vsechny
nemovitosti, nachézejici se na uzemi CR podléhaji ze zakona eviden¢ni povinnosti
katastralnimi ufady. Prikazem existence nemovitosti je vypis z katastru nemovitosti

(Obcansky zakonik § 119, odstavec 2). [1]

Zakladni charakteristicky rys hypotecnich uvért je jejich zajiSténi zastavnim
pravem k nemovitosti. Nej€asteji jsou vyuzivany u podnikatelskych i nepodnikatelskych

subjektt k financovani pofizeni ¢i tprav nemovitého majetku. [2]

V piipad¢, ze je hypotecni Gvér refinancovan emisi hypotecnich zastavnich listd
nebo je-li na néj uplathovana néktera forma statni podpory, musi splfiovat podminky

stanovené zakonem (Zakon o dluhopisech ¢ 190/2004 Sb.) [2]

»Hypote¢ni uvér je uvér, jehoz splaceni vcetné pfisluSenstvi je zajiSténo
zastavnim pravem k nemovitosti, 1 rozestavéné. Uveér se povazuje za hypotecni uver
dnem vzniku pravnich G¢inkl zastavniho prava. Pro Ucely kryti hypotecnich zastavnich

listd 1ze pohledavku z hypote¢niho tveru nebo jeji ¢ast pouzit teprve dnem, kdy se



emitent hypoteCnich zastavnich listi o pravnich u¢incich vzniku zéstavniho prava

k nemovitosti dozvi.“ (Zakon o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb.) [2]

Hypote¢ni uvér musi byt zajist€én zastavnim pravem k nemovitosti, neboli
hypotékou. Nemovitost, ktera je predmétem zéastavy, se musi nachizet na wtzemi
Ceské republiky, ¢lenského statu Evropské unie nebo jiného statu z Evropského
hospodaiského prostoru a musi byt zapsana v katastru nemovitosti. Pfed kvétnem 2004
bylo mozné poskytnout hypote¢ni uvér pouze na investice do nemovitosti na uzemi
Ceské republiky, na jejich vystavbu &i pofizeni, a zajistit jeho splaceni zastavnim
pravem k nemovitosti. Ted’ uz tato podminka zakonem stanovena neni a hypotecni

uvéry jsou v podstaté v§echny Gvéry zajisténé nemovitosti. [1]

Hypotecni uvér je Gveér na pofizeni nemovitosti kryty touto nemovitosti jako
zastavou (banka jako véfitel ziskd na pouzivanou nemovitost tzv. zastavni pravo,
na jehoz zékladé mize ptipadné v mimosoudni drazbé nemovitost prodat). Financni
prosttedky na hypotecni tUvéry ziskévaji banky prodejem dlouhodobych dluhopist
nazyvanych hypote¢ni =zastavni listy, které jsou kryty pfislusSnou zastavenou
nemovitosti. Statni bytova politika se vramci hypoték mize uplatnit napf. tim
zpusobem, ze (1) vynosy z hypotecnich zastavnich listl jsou osvobozeny od dang,
(2) stat poskytuje dluznikiim tirokové dotace (ty jsou ale postupné redukovany s tim, jak
klesaji hypotecni uvérové urokové miry vyzadované bankami), (3) dluznik miZe
do ur¢ité vysSe snizovat sviij danovy zaklad o uroky, které splaci v hypote¢nich

splatkach. [3]

Hypotecni uvér je uvér ucelovy a mizZe byt pouZit na financovani koupé
nemovitosti, financovani koupé podilu nemovitosti za ucelem vypotradani
spoluvlastnickych a dédickych narokt, financovani rekonstrukce, modernizace a opravy
nemovitosti, financovani vystavby, dostavby, pfistavby, vestavby a nastavby

nemovitosti a splaceni diive poskytnutych uvér pouzitych k investicim do nemovitosti

[1]



Hypotecni uvér musi byt jistény zastavnim pravem k nemovitosti (hypotékou).
Zastavend nemovitost nesmi byt zatizena predchazejicim zastavnim pravem ve prospéch
tfeti osoby a ani prevod této nemovitosti nesmi byt podle platné pravni tpravy omezen.
Vyjimkou je pouze zastavni pravo, kterym je zajiStén uveér poskytnuty stavebni
spotitelnou podle zvlastniho zdkona. Hypotecni uvér muze byt obecné zajistén
stavebnim pozemkem, rodinnym domem, bytovym domem, bytem ve vlastnictvi,
rekreaénim domem, chalupou a chatou, objektem obcanské vybavenosti, objektem
pro vyrobu a skladovani, objektem pro dopravu, rozvod energii a vodniho hospodarstvi,
vedlej$im objektem, ktery tvofi prislusenstvi vyse uvedenych nemovitosti.

Stavebni objekty uvedené v tomto vyctu mohou byt i nedokoncené, podminkou je, ze
musi byt zapsané v katastru nemovitosti. To znamena., Ze v ptipad¢ rodinného domu je
podminkou zapisu do katastru nemovitosti hruba stavba 1. nadzemniho podlazi, aby
bylo mozné vyhotovit geometricky plan. V ptipadé obytného domu s byty je mozné
provést registraci jednotlivych byt jiz na zaklad¢é projektové dokumentace, ovSem
zastavni pravo je mozné ziidit az v okamziku, kdy tyto jednotky fyzicky existuji, tzn.,
ze musi byt provedena hruba stavba se stfechou, s vymezenim jednotlivych bytovych

jednotek. [1]

Pro nemovitost, kterd se stava hypotékou, plati, Ze musi mit patfi¢nou hodnotu,
tato hodnota musi byt v priib&éhu uvéru stabilni a nemovitost musi byt obchodovatelna
na bézném trhu za béZnych podminek nejenom v dobé¢ poskytnuti hypote¢niho tvéru,

ale po celou dobu trvani hypotéky. [1]

Uvér se diky zastavnimu pravu prakticky stava soucasti nemovitosti, jejim
vécnym bfemenem, se kterym se nemovitost prodava, kupuje a dédi. Pievoditelnost
nemovitosti, krom¢ dédéni, je omezend, vdzana na souhlas banky, nebot’ je nezbytné,
aby kupujici byl schopen pievzit splatkovou povinnost, nebo prodavajici pted prodejem

splatil své pohledavky viici bance. [1]

Predmét hypotéky (zastaveny objekt) a financovany objekt jsou zpravidla shodné.

Zaucelem zvyseni ¢astky tvéru lze vSak zfidit zastavni pravo k dalSi nemovitosti, ktera



neni objektem uvéru. Pokud je financovanym objektem byt ve vlastnictvi nebo rodinny
dam, preferuje banka jeho obyvani dluznikem. Tzn., kdy dluznik je v objektu hlaSen
k trvalému pobytu a souCasné v ném fakticky bydli. Jako zastavu banky nepiijimaji
objekty s nevyjasnénymi vlastnickymi pravy, nedolozenou technickou dokumentaci

a s prokazatelné zapornym vlivem na zivotni prostiedi. [1]

Banky zpravidla vyzaduji, aby s jakoukoliv stavbou byl zastaven i pozemek —
zastavénd plocha a souvisejici pozemky, tvorici funkéni celek se zastavénou plochou.
Toto pravidlo je dodrzovano jak v pfipade€, kdy pozemek i budova jsou ve vlastnictvi
téze osoby, tak v ptipad¢, kdy se jedna o osoby rozdilné. Podle ¢eského prava totiz neni

stavba soucasti pozemku, ale je samostatnou nemovitosti. [1]

Banky vyzaduji, aby nemovitost, k niz ma byt ztizeno zastavni pravo k zajisténi
uvéru, byla pojisténa proti zivelnim i jinym rizikim. Pojisténi musi byt sjednano
na pojistnou ¢astku odpovidajici alesponi vysi tveéru nebo bez pojistné ¢astky tak, aby
uhrazovalo plnou vysi Skody a v pfipad¢ vzniku pojistné udéalosti umoznovalo plnou

uhradu nakladt na obnoveni piivodniho stavu nemovitosti. [1]

U hypotecniho uvéru se predpokladé dlouhodobost splaceni vzhledem k tomu, Ze
je uren k financovani do nemovitosti. Obecné je ovSem mozné hypotecni Uveér
poskytnout i jako kratkodoby (s délkou splatnosti do 1 roku) nebo stfednédoby
(s délkou splatnosti od 1 roku do 4 let). Maximalni doba splatnosti u soucasné

poskytovanych hypoteénich tvéri v CR je 30 let. [1]

Délka poskytnutého hypoteéniho uvéru by neméla piesahovat Zivotnost
nemovitosti. Lhiita splatnosti je dale omezovana druhem, stavebné-technickym stavem
a opotiebenim nemovitosti a vysi pfijmi klienta. U klient, u nichz hlavni soucasti
pfijmu jsou piijmy ze zavislé Cinnosti, je splatnost prozatim limitovana vékem odchodu
do starobniho dichodu. Obcané, ktefi maji pfijmy z jinych zdrojli nez ze zavislé
¢innosti, mohou splacet Gvér 1 po prekroCeni zakonem stanovené vékové hranice

odchodu do starobniho dichodu. Mezi tyto piijmy banky pocitaji napt. vynosy



z kapitalového majetku, vynosy plynouci ze zastavené nemovitosti, ptijmy z podnikani

a samostatné vydélecné ¢innosti. [1]

Urokova sazba u hypote&niho tvéru by méla byt relativné nizka.
Tato skute¢nost vychézi z pomémé nizké rizikovosti hypotecnich uvéru, kterd plyne
mimo jiné z kvality zajisténi, nebot’ nemovitosti a zejména rodinné domy predstavuji
jednu z nejkvalitngjSich zaruk, kterou mohou klienti bance poskytnout. S ohledem
na zkusenosti ze stabilizovanych trhi 1ze pfedpokladat jejich pomérné stabilni hodnotu,
kterd mize dokonce pribeézné riist. V zemich s rozvinutym hypote¢nim bankovnictvim
se rizikovost pohybuje do 5 % finan¢niho objemu poskytnutych hypotecnich tvéra,

v nékterych zemich dokonce pod 1 %. [1]

Cena zdrojl je primarnim faktorem pro stanoveni urokové sazby z hypotecnich
uvery; jeji vyse je ovlivnéna i dalsimi faktory, jako je naptiklad doba splatnosti uvéru,
druh a kvalita zastavované nemovitosti, i¢el pouziti aj.

Urokova sazba z hypote¢nich uvéri miize byt stanovena jako pevna sazba po celou
dobu splatnosti nebo jako pohybliva sazba v zavislosti na vyvoji trznich trokovych
sazeb. Casto se pouziva i kombinace obou zplsobl, to znamena pevna sazba

pro nékolik pocatecnich let a sazba pohybliva pro zbylou dobu do splatnosti uvéru. [1]

Konstrukce trokovych sazeb u hypotecnich Gvérl je provaddéna podle stejnych
pravidel jako u béZnych uvérd, tj. ¢im je Gveérovy obchod pro banku rizikovéjsi, tim je
i vy$si urokova sazba. Urokova sazba je zpravidla uplatiiovana jako pevnd v uréitém
smluvné sjednaném obdobi, nebo pohybliva podle aktudlnich Urokovych sazeb
na kapitdlovém trhu Pevna urokova sazba se vétSinou stanovuje na obdobi péti let
od podpisu uveérové smlouvy, coz vétSinou koresponduje se splatnosti emitovanych
HZL (hypotecni zastavni listy). Jeji vySe odpovidd aktualni vySi urokové sazby
stanovené ke dni podpisu zastavni smlouvy a jeji vySe piimo souvisi s urokovou sazbou,
kterou musi banka poskytnout za ziskani finan¢nich zdrojii, coz je zavislé na celkové
situaci na finan¢nich trzich. Po uplynuti pétiletého obdobi jsou klientovi nabidnuty noveé

podminky uvéru, resp. nova urokova sazba, kterd zohlediiuje aktudlni podminky vyvoje



trhu. Nova trokova sazba muze byt nizsi nebo vyssi, nez je sazba vychozi. Pokud klient
s novymi podminkami nesouhlasi, mize zlstatek uveéru piedcasné splatit k datu
ukonceni platnosti uvérovych podminek. Mimo toto obdobi ma klient moznost
odstoupit od uvérové smlouvy a splatit avér pred¢asné pouze za podminky, Ze uhradi
bance ztraty tim zplsobené. Vysi téchto ztrat si urcuje kazda banka individualné a jsou

opét vazany na hodnotu emitovanych HZL. [1]

Hypotecni tvér mohou ziskat jak fyzické osoby, tak pravnické osoby. Aby mohl
byt bankou poskytnut hypotecni Gvér, klient musi byt zpisobily k pravnim ukontm,
musi nabidnout zajisténi uvéru hypotékou k objektu, na ktery je mozno dle jednotlivych
typtt produktu hypoteéni Givér poskytnout, musi vykazovat ivérovou zpusobilost, tzn.,
ze musi byt schopen splacet anuity, nesmi vykazovat znaky zvySeného rizika, pticemz
za zvySené riziko banky povazuji u fyzickych osob nestabilitu zaméstnani nebo
povolani, osobni rizika, nizkou divéryhodnost, vystfedni zivotni styl, dlouholeté vysoké
pfijmy bez vytvotfeni majetkovych rezerv. U pravnickych osob za zvySené riziko banky
povazuji nevyjasnéné pravni poméry ve firmé, neplnéni zavazkl plynoucich z ¢innosti
firmy jak vici statu (dané, dichodové zabezpeceni), zdravotni pojistovné, tak vuci
bankam (dfive poskytnuté uvéry) a ostatnim véfitelim, neplnéni dodavek odbératelim,
neodpovidajici management, neperspektivnost daného oboru podnikani, necitelnou
historii firmy, nizkou kvalitu vyrobkl firmy, maly podil vlastniho kapitalu a z toho
plynouci ptedluZzenost firmy, nizkou osobni zainteresovanost atd. Uzavieni Zivotniho
nebo jiného pojiSténi klienta - fyzické osoby neni bankami vyZadovéano plosné u vSech
klientd, coz je soucasné jednou z podminek statu pii poskytovani statni podpory
hypotecnim uv€rim. PojiSténi vSak chrani hlavné zajmy klienta a jeho rodiny

pti neptedvidatelnych udalostech, aby se ptredeslo realizaci zastavniho prava. [1]

Hypote¢ni avér je amortizovatelny = je mozné jej splacet pravidelnymi dil¢imi
splatkami. Hypotecni Gvér se zpravidla Gro¢i a umoifuje mési¢nimi anuitami, coZ je
soucet mésicni splatky tmoru jistiny a uroku. Pomér téchto dvou slozek se s kazdou
nasledujici anuitou méni. O¢ poklesne podil troku, o to se zvysi podil tmoru. Z kazdé

anuity se nejprve uhradi uroky z Gvéru za uplynulé obdobi a zbytek anuity se pouzije
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ke splatce uvéru. Tento systém navic poskytuje i urCitou vyhodu podnikatelskym
subjektim, které tiroky mohou vykazovat jako nakladovou polozku, nebot’ z pocatku
splaceni tvéru je urokova slozka podstatné vyssi nez slozka. Krom¢ anuitnich splatek se
u nékterych typu uvérti uplatiiuje také systém jednorazovych splatek, postupnych
splatek nebo konstantnich splatek itmoru s proménnymi troky. Uvér je u viech bank

mozny, za ur¢itych podminek, splatit pfed konecnou lhtitou splatnosti. [1]

Ze zékona jsou bézné poskytovany hypotéky do vyse 70% ceny obvyklé
zastavené nemovitosti, avSak banky dnes jiZz bez problému financuji i 100% hodnoty
zastavované nemovitosti, to je ale vykoupeno vyS$imi naroky na bonitu klienta

a vys$imi naklady ze strany klienta. [1]

Cenou obvyklou se rozumi cena, kterda by byla dosazena pfi prodeji stejné nebo
porovnatelné nemovitosti v obvyklém obchodnim styku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji vSechny okolnosti, které¢ maji na cenu vliv, krom¢ vlivu mimotadnych okolnosti
trhu, osobnich pomért prodavajiciho nebo kupujiciho a vlivu zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozumi napf. stav tisné¢ prodavajiciho nebo
kupujiciho, pfechodné zhorSeni Zivotniho prostiedi, poruchy v zasobovani ptechodného
razu, dusledky pfirodnich sil nebo kalamit. Osobnimi poméry se rozumi zejména
poméry majetkoveé, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku, vyplyvajici z osobniho

vztahu k tomuto majetku, ptipadné lokalité, kde se tento majetek nachazi. [1]

Hypoteéni uvér je mozné erpat jednorazové nebo postupné. Uvér na vystavbu
nebo dokonceni stavby je uvolfiovan zpravidla postupné dle pribéhu vystavby.
Predpokladem Cerpani je vSak i v tomto pfipad¢ vznik zastavniho prava k rozestavéné
stavbé. V pfipadé¢ postupného cCerpani uvéru plati dluznik v prabéhu provadéni
stavebnich praci zpravidla pouze uroky ze skutecné vycerpané castky. Placeni anuit
a umotovani uvéru v plné vysi se zahdji az po Uplném vycerpani uveru, respektive
po kolaudaci objektu. K ¢erpani uvéru mize dojit zpravidla pouze po splnéni podminek

Cerpani stanovenych smlouvou o hypote¢nim uveru, zejména po vkladu zastavniho
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prava do katastru nemovitosti. [1]

V pftipad¢, ze uvérovy obchod je hodnocen na hranici pfipustného rizika a je
zvazovano, zda uvér lze poskytnout, je mozné se zastavnim pravem k nemovitosti
pouzit dalsi zajiStovaci prostfedky: zastavni pravo k véci nemovité, zastavni pravo
k véci movité (vycet véci movitych je dosti omezen), zastavni pravo k pohledavce,
zastavni pravo k cennému papiru a ruCeni tfeti osobou. Dal§imi zajiStovacimi
prostiedky vSak nelze nahradit hlavni zajisténi hypotékou ani nedostatecnou cenu

zastaveného objektu a nelze tedy s jeho pomoci dosahnout vyssi ¢astky uvéru. [1]

Vzhledem k tomu, Zze investice do nemovitosti patiti vzdy k investicim
dlouhodobym, ¢emuz odpovida i lhiita splatnosti hypotecniho Gvéru, musi mit banka,
ktera tyto uvéry poskytuje, zajistené dlouhodobé finanéni zdroje. Timto dlouhodobym

zdrojem jsou emise hypote¢nich zastavnich listd. [1]

Hypotecni zéstavni listy jsou obchodovatelné cenné papiry, jez by mély patfit
mezi nejkvalitnéjsi cenné papiry na trhu s cennymi papiry. To znamend, Ze investorovi,
ktery je zakoupi, musi nabidnout kromé jistoty bezpecné investovanych penéz i urcitou

vysi urokd. [1]

Bezpecnost investice by méla byt zajiSténa pohledavkami z hypotecnich tvért
(vySe castky, pujcend bankou na investici do nemovitosti), které jsou dale kryty
hodnotou zastavenych nemovitosti, ptfipadné¢ dalSim tzv. ndhradnim krytim. Urcité
riziko se skryvda ve sprdvném stanoveni hodnoty nemovitosti, kdy piipadné

nadhodnoceni nemovitosti by mohlo snizit kvalitu hypoteénich zastavnich listt. [1]

Vyse turoki z hypotecnich zastavnich listd se bézné stanovuje s ohledem
na urokové sazby statnich dluhopist s tim, ze Grok z hypotecnich zastavnich listi mize
byt jesté¢ o 1/4 nizsi, nebot’ vynosy z téchto cennych papirit jsou osvobozeny od dané,

ktera v ostatnich pripadech ¢ini 25 %. [1]
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Do hypotecnich zastavnich listd vétSinou investuji investi¢ni fondy, dichodové

fondy, pojistovny, banky a obchodnici s cennymi papiry. [1]

Pro poskytnuti hypote¢niho tivéru musi zadatel splnit celou fadu podminek, které
muzeme rozdélit do tii zakladnich oblasti — bonita klienta, kvalita investi¢niho zaméru

a cena nemovitosti, ktera slouzi jako zastava. [2]

V prvni fazi posuzovani uvérového obchodu musi banky provéfit schopnost
klienta splacet uvér. Posuzovani je rozdilné u fyzickych osob - obcant
a U podnikatelskych subjektl, coz je ddno rozdilnym zptisobem ziskavani finanénich

prostfedkd, nutnych ke splaceni tvéru. [2]

Prokazovani realnych piijma je u fyzické osoby - obcana, resp. jeho
manzelky/manzela, resp. dalSich spoluzadatelti (pouze u nékterych bank) pomérné
jednoduché. Své redlné mési¢ni piijmy prokazuji potvrzenim zaméstnavatele o vysi
primérnych piijmd, resp. danovym piizndnim za uplynuld jedno nebo dvé danova
obdobi. Z toho plyne, ze do pfijmii se krom& mési¢nich piijmli ze zavislé Cinnosti
zapocitavaji 1 veSkeré dalsi piijmy z vedlejsi ¢innosti, prondjmu nemovitosti, kapitalové
vynosy atd. Do téchto pfijmi se nepocitaji socidlni davky jako napft. piidavky na déti

nebo piispévek na dopravu. [1]

Pfijmy manzell je nutné posuzovat jako celek, pokud nemaji vyporadané
bezpodilové spoluvlastnictvi manzeli. I zde mohou byt rozdily v posuzovani klienta
podle toho, jestli jde o Gplné nebo ¢aste¢né vypotradani bezpodilové spoluvlastnictvi

manzeld se zachovanim vyzivovaci povinnosti. [1]

Na zékladé prokazanych piijmi klienta se stanovi mési¢ni disponibilni piijmy
klienta (¢astka, s kterou muze klient voln¢ disponovat po pokryti v§ech pravidelnych
mesicnich plateb). Z této Castky se odecte rezerva na kryti neptedpokladanych vydaji
nebo vyrovnani sniZeni mési¢nich piijma v disledku nemoci klienta. Tuto rezervu

stanovuji jednotlivé banky individudlng a jeji vySe se pohybuje od 20 do 40 %. Teprve
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takto zjiStény zUstatek disponibilnich pfijmi miZze slouzit ke splaceni uvéru,
to znamend, Ze je z ného mozné stanovit maximalni moznou vysi anuity (konstantni
mésicni Castku), kterou je klient schopen poukazovat mésicné ve prospéch banky

a podle mozné délky splatnosti tivéru se stanovi celkovd maximalni mozna vySe tvéru.

[1]

Pravnickd osoba prokazuje schopnost splacet Uvér svym podnikatelskym
zéméerem, to znamena, ze se postupuje stejné jako u béznych podnikatelskych uveéri.
Soucésti podnikatelského zaméru musi byt prehled dosud dosazenych hospodarskych
vysledkd, realné sestaveny budouci vyhled podnikatelské Cinnosti, prokazani kvality
managementu, ptredloZzeni referenci, bankovnich a jinych informaci, marketingové
studie, ptedlozeni uzavienych hospodaiskych smluv, zprava auditora, vyro¢ni zprava
adalsi. Vzhledem k uvedenym pozadavkim banky zpravidla pozaduji, aby
podnikatelské subjekty provadély uétovani v rezimu ucetnictvi, které¢ je piehlednéjsi

a Iépe vyhodnotitelné. [1]

3.2 Hodnota zastavy / nemovitosti

3.2.1 Cena obvykla

Stanoveni ceny obvyklé pro vétSinu bank provadéji externi odhadci, kterymi jsou
bud znalci nebo fyzické osoby provozujici tuto Cinnost na zakladé
zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, a pravnické osoby provozujici tuto
¢innost na zakladé¢ zakona ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik. Neékteré banky si,

obdobné jako je tomu v zahranici, stanovuji cenu obvyklou svymi internimi pracovniky.

[1]

Z definice ceny obvyklé je ziejmé, Ze ji nelze spocitat podle n€jakych vztahu, ale
je mozné ji urcit pouze na zéklad¢ diikladné znalosti mistniho trhu s nemovitostmi. Jde
vzdy o odhad, provedeny na zaklad¢ zjisténych informaci - vypocet hodnoty

nemovitosti jednotlivymi metodami ocenéni: vécna (nakladova, technickd) hodnota,
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vynosova hodnota (u nemovitosti, které poskytuji vynos z prondjmu) a porovnavaci
hodnota, kupni cena posuzované nemovitosti a dalsi dopliujici informace - odhadcem,

ktery se spolehlivé orientuje na trhu nemovitosti a je znaly pomért v dané lokalité. [1]

Odhadce posuzuje vSechny okolnosti, které maji nebo by mohly mit vliv
na prodejnost nemovitosti, jako napf. uroveil poptavky a nabidky, kupni silu moznych
zajemcu, uroven infrastruktury, dopravni dostupnost a podobné¢. U nemovitosti, u nichz
existuji vécna biemena nebo jind omezeni uzivani, se vycisluje i vliv této skutecnosti
na hodnotu nemovitosti. Nejobtiznéji se obvykla cena stanovuje v obcich, kde je stav
obyvatel stabilizovan a k zddnym uplatnym pfevodiim nemovitosti nedochazi, naopak
nejpresnéjsi stanoveni lze ofekavat v mistech s rozvinutym trhem, jako jsou velka

mésta. [1]

Cena obvykla v sobé zahrnuje pouze obecnou hodnotu nemovitosti bez vztahu
ke konkrétnimu klientovi. Odhad ceny obvyklé je vzdy proveden za piedpokladu, ze
nemovitost je schopna po pfevodu vlastnického prava slouzit k ucelu, ke kterému je
urcena, tj. nejsou zohlednény ptipadné piekazky, branici majiteli v fddném uzivéani

nemovitosti. [1]

3.2.2 Zadluzitelna hodnota

Zadluzitelna hodnota nemovitosti je subjektivni nazor banky na hodnotu
nemovitosti s ptihlédnutim ke vSem, bance znamym, rizikovym faktorim (cena
obvykla, likvidita, stabilita cen nemovitosti s ohledem na dlouhodobost poskytnutého
uvéru, vySe uvéru, majetkopravni vztahy, bonita Kklienta) ve vztahu k zajisténi
uveérového obchodu. Pii posuzovani kvality zajiSténi banka zastava konzervativni postoj
a pouze ve vyjimeénych piipadech je stanovena zadluZitelna hodnota rovna cené
obvyklé. Stanovisko k =zadluZitelné hodnoté nemovitosti je formovano dvéma

protichudnymi zajmy - spolehlivosti zaji§téni a objemem umisténych zdroju. [1]

Zadluzitelna hodnota se stanovuje po komplexnim posouzeni ivérového obchodu
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véetné bonity klienta a moznosti dalSich zajiS§tovacich prostfedkti. Stanovenim
zadluzitelné hodnoty se uré¢i maximalni vySe pohledavky vzhledem k cené obvyklé,
predpokladdme-li refinancovani Uvéru ze zdroju, ziskanych prodejem hypotecnich
zastavnich listli. Zadluzitelna hodnota nemovitosti se stanovuje tak, Ze se cena obvykla
redukuje 0 bance znamé rizikové faktory - predevsSim nepfesnost ve zjisténi ceny

obvyklé, likvidita nemovitého majetku a zpisob vlastnictvi.

Vsechny uvedené rizikové faktory, ptipadné jejich vliv na stanoveni zadluzitelné

hodnoty, 1ze kompenzovat bonitou klienta a ptipadné dal§im zajisténim. [1]

3.3 Banky poskytujici hypotecni uvéry

V Ceské republice poskytuji hypoteéni wGvéry tyto banky: Komeréni banka,
Raiffeisen bank, Hypote¢ni banka, Wiistenrot hypote¢ni banka, mBank, Citibank,
Ceska sporitelna, CSOB, GE Money Bank, UniCredit Bank, VVolksbank CZ.

Banky nabizi rizné typy hypotecnich uvéri a jinych doplitkovych uvérta. Ty jsou

cileny pro vybrané skupiny zakazniki a pro specifikované pouziti. [1]

Vsechny banky musi stale vyvijet nové produkty, aby obstaly v konkurenci, a tim
uspokojily pfani klientd a maximalné uspokojily jejich potieby. Kvili informovanosti
klienth se provad&ji rtzné reklamni kampané, vydavaji se brozury a letdky.

Pfed podanim Zadosti o hypoteéni uvér je dilezité obstarat si aktualni informace. [1]

3.4 Potrebné dokumenty pro vyrizeni hypoteéniho tuvéru
U fyzickych osob (ob¢ané) banky vyzaduji ptedlozeni téchto dokumentt:

e Dotaznik s udaji o klientovi

e Doklad totoznosti

e U podnikatell opravnéni k podnikatelské Cinnosti
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Vypis z katastru nemovitosti na zastavovanou nemovitost (ne starSi nez tii
meésice)

Geometricky plan nemovitosti (ne starsi nez tii mésice)

Nabyvaci titul k nemovitosti

Kupni smlouva pfi financovani nakupu nemovitosti

Popis nemovitosti s fotografiemi a propocet vynost u pronajatych nemovitosti
Doklady o vynosech pronajaté nemovitosti

Projektova dokumentace ke stavebnimu povoleni (pfi financovani vystavby nebo
rekonstrukce nemovitosti)

Stavebni povoleni

Smlouva o dodavkach praci s dodavatelem

Sestaveni rozpoctovych nakladii stavby a ¢asového planu jejich Cerpani
Potvrzeni zaméstnavatele o pfijmech ze zavislé ¢innosti nebo danové ptiznani
potvrzené Finan¢nim Gfadem

Pojistnd smlouva o pojiSténi zastavené nemovitosti proti zivelnim rizikim
(pokud je nemovitost pojisténa)

Uvérova smlouva s bankou nebo smlouva o puijéce s fyzickou osobou (v piipadé
konsolidace stavajiciho tivéru nebo ptj¢ky na hypotecni Gveér)

Notarsky zapis, pifipadné rozhodnuti soudu o rozdéleni bezpodilového
spoluvlastnictvi manzel

Vykaz majetku o zavazcich (podnikatelé vedouci dafiovou evidenci)

Vykaz o ptijmech a vydajich (podnikatelé vedouci danovou evidenci)

Ugetni rozvaha (podnikatelé vedouci uéetnictvi)

Vykaz ziskt a ztrat (podnikatelé vedouci ucetnictvi)

Ocenovaci posudek k nemovitosti

Doklad o zaplaceni odmény odhadci nemovitosti

Doklad o zalozeni bankovniho konta, na které budou uvolnény finance
a ze kterého bude provadeéno splaceni tvéru

Pisemné prohlaseni spoluvlastnikii nemovitosti vyjadiujici souhlas s vkladem

zéastavniho prava
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PIné moci pii povéteni zastupovanim [1]

U préavnickych osob banky vyzaduji predlozeni téchto dokumenti:

Dotaznik s udaji o klientovi

Opravnéni k podnikatelské Cinnosti

Zplnomocnéni zastupujicich osob

Doklady o totoznosti osob zastupujicich firmu

Vypis z katastru nemovitosti na nemovitost, kterda méa byt zastavena (ne starsi
nez tfi mésice

Nabyvaci titul k nemovitosti

Kupni smlouva pfi financovani ndkupu nemovitosti

Popis nemovitosti s fotografiemi a propocet vynost u pronajatych nemovitosti
Doklady o vynosech pronajaté nemovitosti

Projektovéa dokumentace ke stavebnimu povoleni (pfi financovani vystavby nebo
rekonstrukce nemovitosti)

Stavebni povoleni

Smlouva o dodavkach praci s dodavatelem

Sestaveni rozpoctovych nakladi stavby a ¢asového planu jejich Cerpani

Pojistnd smlouva o pojisténi zastavené nemovitosti proti zivelnim rizikiim
Uvérova smlouva s bankou nebo smlouva o piijéce s fyzickou osobou (v piipadé
konsolidace stavajiciho ivéru nebo ptijcky na hypotecni uvér)

ProhlaSeni o vlastnictvi movitého a nemovit¢ho majetku

Ucetni rozvaha a vysledovka (vykaz zisku a ztrat) k 31. 12. minulého roku
Finan¢ni projekt — ekonomicky propocet bilance aktiv a pasiv, tvorba a rozdéleni
zisku a tok penéZzni hotovosti

Vysledek mezinarodniho nebo tuzemského auditu

Podnikatelsky zamér

Pisemny zavazny pfiislib dotaci a jinych zdroju

Ocenovaci posudek k nemovitosti

Doklad o zaplaceni odmény odhadci nemovitosti
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e Doklad o zalozeni bankovniho konta, na které budou uvolnény finance
a ze kterého bude provadeéno splaceni tvéru

e Pisemné prohlaSeni spoluvlastnikii nemovitosti vyjadiujici souhlas s vkladem
zastavniho prava

e PIné moci pii povéfeni zastupovanim [1]

Pii poskytovani hypotecnich Gvért se banky mimo zakonnych ustanoveni fidi
i vS§eobecnymi uvérovymi podminkami. Tyto podminky se od sebe 1iSi nejenom
Vv jednotlivych bankach, ale i u riiznych produktti. Navic jsou tyto v§eobecné podminky
doplinovany specifickymi podminkami, uvadénymi v avérové smlouvé a v jejich
dodatcich a aktualizacich. Z tohoto diivodu je nezbytné, aby klient t€mto dokumentiim
vénoval zvySenou pozornost, a tim se vyvaroval pfipadnym sankcim za neplnéni téchto
podminek. Také je nutné seznadmit se se sazebnikem odmén za poskytované bankovni
sluzby, nebot’ obsahuje i poplatky za piipadnou Zadost o zménu smluvnich podminek

(naptiklad zména terminu Cerpani financi). [1]
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4 Metodika

Ve své praci jsem se zabyvala hypote¢nimi uvéry, které jsou jednou z moznosti,

jak financovat investice do nemovitosti.

Kdyz se na to Clovék podiva z jedné stranky, tak je to prilezitost pro lidi, ktefi si
potfebuji poridit, opravit nebo né&jak renovovat své bydleni, ale nejsou v situaci, ze by
méli k dispozici dostatek volnych penéz. Z t¢ druhé uz se tato situace nejevi tak
jednoduché. To, Ze si ¢loveék vezme hypotéku, ho zatizi na mnoho let dopfedu a musi
vzit v vahu 1 pfipadné komplikace pfi splaceni. Proto by mél vSe dostatecné zvazit

a sehnat si vSechny potfebné informace.

Pti zpracovani své bakalaiské prace jsem se zaméfila na hypoteéni uvéry
Z pohledu fyzické osoby. Podstata hypotecnich uvért je stejna, jak pro fyzické osoby,
tak pro pravnické osoby. Proto jsem nepovazovala za nezbytné nutné zabyvat se zvlast’

hypotékami pro fyzické osoby a zvlast hypotékami pro pravnické osoby.

M3 prace je rozdélena do 3 casti.

1. Seznameni s problematikou hypote¢nich uvért
Pfed samotnym zacatkem psani bakalaiské prace bylo nutné seznamit se
s odbornou literaturou o problematice hypote¢nich uvérd. Informace jsem
Cerpala z vyukovych materidlii pro bankovnictvi a finanéni a pojistnou
matematiku, ze zakonli a z webovych strdnek zaméfenych na financovani
investic do nemovitosti.

2. V druhé ¢asti jsem se vénovala vyvoji hypotecniho trhu ve Velké Britanii, jeho
historii a soucasnosti. Podklady pro tuto ¢ast své prace jsem ziskala
z internetovych stranek, z informacnich letakti britskych bank, které mi byly
zaslany z Anglie. Tyto zdroje byly z velké ¢asti v anglickém jazyce, a proto

jsem si je musela nejprve pielozit.
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3. V posledni ¢asti jsem se zaméfila i na stav ¢eského hypotec¢niho trhu. Podstatou
této ¢asti je jeho porovnani s hypoteCnim trhem ve Velké Britanii. V zavéru
jsem vybrala dvé &eské banky - Ceskoslovenska obchodni banka, Hypote¢ni
banka a dvé britské banky — Barclays, HSBC a konkrétné srovnavam nabidku
jejich produkti, co se tyc¢e hypoték a podminek nutnych pro ziskani hypotecniho
uvéru. Informace pro srovnani jsem opét ziskala z webovych stranek
zaméefenych na finan¢ni trh, informacnich letdkti bank a oficialnich webovych

stranek bank CSOB, Hypoteéni banky, Barclays a HSBC.
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5 Prakticka c¢ast

5.1 Vyvoj, historie a souc¢asnost hypoték ve Velké Britanii

5.1.1 Historie

Praxe zastavy pozemkl, jako zaruky pro splaceni ptij¢enych penéz se v britském
pravu datuje do Anglo- Saské Anglie. Postup byl pojmenovan rizné jako napiiklad
vadium mortuum Thomase de Littletona ¢i vadium mortuum Williama Blakestona.
Vadium mortum Vv podstaté znamena to samé jako mortgage. Doslovny pieklad tohoto

anglického slova je smrtelny zadvazek.

V obecném pravu byla hypotéka prevodem pozemku, ktery se tvaril jako absolutni
prevod plnopravného vlastnictvi nemovitosti, ale ve skute¢nosti byl podminény
a prevod by nebyl dokoncen, pokud nedoslo ke splnéni ur€itych podminek- napiiklad,
ale ne nezbytné, splaceni dluhu piivodnimu vlastnikovi. Slo o takzvany ,,mrtvy slib®.
Dluh byl ve své formé absolutni a na rozdil od ,,zivého slibu“ nebyl podminecné zavisly
na splaceni pouze z vypéstované a prodané trody ¢i na prodeji dobytka, chovaného na
zastavovanych pozemcich. Hypotecni dluh byl bud’ splacen anebo ne podle toho jak
usp&Sn¢ dokazali na téchto pozemcich vyprodukovat dostateCny zisk. Teoreticky,
hypotéka nepozadovala, aby véfitel podnikal jakékoliv dalsi kroky, jako naptiklad

pfijimani splatky dluhu v naturaliich.

Problémem tohoto uspotfadani bylo, ze véfitel byl absolutni majitel nemovitosti,
amohl ji prodat ¢i odmitnout vraceni zpét dluznikovi, ktery se timto ocitl
Vv nevyhodném postaveni. V disledku toho zacaly soudy chranit zajmy dluznikt, takze
dluznik m¢l vyhradni pravo trvat na zpétném prevodu umotenim dluhu. Toto pravo

dluznika je zndmé jako ,,spravedlivy narok na vykoupeni®.
Toto usporadani, diky némuz byl vétitel zdanlivé absolutni vlastnik, ale prakticky

mél pouze neékterd vlastnickd prava, bylo v soudnictvi povazovano za velmi

nepraktické. Proto byla tato situace pravné pozménénd tak, Ze si dluznik ponecha
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vlastnictvi, ale prava véfitele, jako naptiklad pravo prodeje a pravo prevzit vlastnictvi,

by byly chranény.

V Anglii a ve Walesu doslo k reformé¢ podstaty hypoték zptisobem znamym jako
status zastavniho prava Zakonem o majetku z roku 1925, ktery nahradil ptivodni podobu

hypoték pfevodem neomezeného vlastnictvi nemovitosti. [4]

5.1.2 Vyvoj trhu nemovitosti v 90. letech
Velkda Britanie se v prvni poloviné¢ 90. let ocitla v ekonomické depresi.
Tu doprovazelo 1 zvySovani urokové miry a tim se omezil okruh moznych zajemcti

0 pujcky, zejména o hypoteéni Gvery.

Lidem hrozila ztrata zaméstnani a tim 1 ztrata piijmu a proto radsi odkladali koupi
nemovitosti na pozdéji. Ta sama situace byla v poloving 90. let i v Ceské republice.
Urokové sazby hypoték se pohybovaly kolem 14-16 %, coz bylo velice drahé a pro lidi

témef nedostupné.

OzZiveni ekonomiky pfiSlo v druhé poloviné 90. let, tirokové miry i inflace
poklesla a byl oekavan hospodatsky rist. Zasluhou dostupnych hypoték ptisly na fadu

1 odkladané investice na potizeni nemovitosti.

Dalsi vyvoj je podle odbornikti zavisly na rozhodnuti Bank of England (centralni
banka Spojeného kralovstvi) ohledné vyse urokovych mér. Pokud zlstanou na podobné
urovni, vyvoj by mohl pozitivné pokracovat, ale pokud se opét zvysi, miizeme znovu

ocCekavat stagnaci trhu s nemovitostmi.

5.1.3 Zacatek celosvétové financni krize, rok 2008

To, co se stalo vroce 2008, bylo unikatni za vice nez 150 let v historii

hypotecnich uvéri. Trh se zménil mnohem rychleji a nepfedvidatelnéji nez kdy predtim
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a byl tovelky Sok pro finan¢ni systém celého svéta. Postihlo to financni trh,
bankovnictvi, hypote¢ni trh i trh snemovitostmi nejen ve Velké Britanii, ale

i v zahranidi.

Rika se, Ze za finanéni krizi stoji hypotéky americkych bank. Je mozné, Ze jejich
snaha prodat hypotéku za kazdou cenu a pftili§ se nezabyvat mirou rizika opravdu byla
cestou k celosvétové krizi. Banky zacaly poskytovat hypote¢ni Gvéry i klientim, ktefi
by ji standartni cestou nikdy neziskali, z divodi velmi vysoké prouvérovanosti
obyvatelstva samoziejme i kvili silné konkurenci. Finan¢ni poradci byli odménovani
za objem uzavienych smluv. Banky provadély jen minimalni kontroly, co se tyce

rizikovych klientd.

Mezi dalsi problémy patiily i1 rizikové produkty, které byly nabizeny, banky
prestaly pozadovat dilezitou dokumentaci o klientovi i potvrzeni o stalém piijmu. Dale
nemusela byt provedena zadna platba ptfedem, poptipad¢ byla jen minimdlni. Tito
klienti byli nazyvani NINJA, coz je zkratka pro No Income, No Job, No Assets
(= bez pfijmu, bez prace, bez majetku). Nasledky na sebe samoziejmé nenechaly dlouho
Cekat a vySe splatky uvéru zacaly byt pro klienty netnosné. Kviili pAdu cen nemovitosti
byl problém nemovitost prodat. Kombinaci v§ech téchto neptiznivych vlivi se dostaly

do problémti i banky a to odstartovalo finan¢ni krizi.

5.1.4 Rok 2008 ve Velké Britanii

Ekonomické prostiedi vypadalo mnohem problematictéji nez kdykoli
za poslednich 10 let. Ekonomika byla zasaZzena negativnim Sokem. Inflace se zvedla

na hodnotu 5,7 % - nejvyssi od roku 1991.

V prvni poloving roku doslo k velmi ostrému zpomaleni riistu. Britské domacnosti
se musely vypotadat se snizenim zivotni Urovné. I pfesto bylo pifedpokladano, Ze tempo
rustu ekonomiky za¢ne posilovat a ze se vrati ke svému dlouhodobému trendu

Vv prabehu roku 2009.

24



Hypotecni uvéry zacaly byt pod tlakem, co se tyCe dostupnosti a nakladl
na financovani nemovitosti. To se odrazelo v dal§im zpfisnovani podminek v oblasti

pujcek a objevil se i ur€ity tlak na irokové sazby hypoték.

5.1.5 Rok 2009

I pfes mirné lepsi zpravy ztrhu snemovitostmi na pocatku roku byl stale
ocekavan tézky rok S malou pravdépodobnosti vyznamného zlepSeni béhem
nasledujicich mésicu. Bank of England (Centralni banka Spojeného kralovstvi) se

pokusila zmirnit nejhorsi dopady finanéni krize snizenim sazby na rekordni minimum.

V poloviné roku hypotecni trh podle ukazatel vykazoval znamky zlepSeni, ale
ekonomické pozadi zustavalo velmi nestalé. I pies mirné zlepSeni byla uroven hluboko
pod normalem. Realitni agenti ocekavali mirné zvySeni cen nemovitosti, poprvé

od poloviny roku 2007.

V druhé polovingé roku se duvéra v trh s nemovitostmi a ekonomiku jako celku
zlepsila. Bydleni a hypote¢ni trhy ziistavaji ve stabilnim stavu.
Ale i kdyz jsme mohli vidét béhem poslednich mésict rist cen nemovitosti, obrat byl
stale velmi nizky, s malymi bezprostfednimi vyhlidkami na navrat k vice ,,normalni*

urovni.

5.1.6 Situace v roce 2010

Hypotec¢ni trh je poc¢atkem roku pomérné€ klidny a tlumeny. Kratkodobé ukazatele
poukazuji na malé zmény zacatkem tohoto roku, se sezonnim nartistem objemu Gvért

v bfeznu. Ceny nemovitosti se kazdomésicné méni, ale nyni vypadaji stabiln¢.

Osvobozeni od kolkovného na pfisti 2 roky pro lidi, ktefi si poprvé kupuji

nemovitost, a ktera stoji pod 250 000 Liber, by mohlo mit mirné stimula¢ni vliv. Ale
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jsou tu pevné a prisné stanovend kritéria, takze na né¢ mnoho kupujicich nebude mit

narok. Proto nenti jisté, jaka bude prospésnost a jaky bude celkovy dopad tohoto kroku.

Mezitim se situace v ekonomice mirn¢ zlepsila. Ekonomika na konci roku 2009
vypadala 1épe, nez se ocekavalo, byl zaznamenan narust o 0,4 % z piredchoziho Ctvrtleti.
I presto, Ze je vyhled na postupné zlepSovani v tomto roce, jsou tu 2 klicové faktory,
které¢ by mohly narusit tempo obnovy hospodarstvi a trhu s nemovitostmi. Financnim
institucim hrozi, Ze budou mit mezery ve financovani poté, co bude oficialni systém
podpory od piistiho roku ukoncen. A vlada bude muset zacit fesit deficit ve vefejném

sektoru. Zptisnéni fiskalni politiky se nevyhnuteln¢ promitne na tempu zotavovani.

5.1.7 Urokova sazba

Bank of England kazdy mésic rozhoduje o vySi uUrokové sazby. Naptiklad
posledni rozhodovani bylo 8. dubna 2010 a zékladni Urokova sazba byla na trovni
0,5 %, coz je nejnizsi hodnota v historii UK. V nasledujicim grafu mizete vidét jeji

vyvoj v poslednich letech.

Graf 1: Historie zakladnich urokovych sazeb - Bank of England
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5.1.8 Historicka data urokové miry

Vyvoi arokovych mér u Bank of England od roku 2000.

Urokovéa mira pocatkem roku 2000 vzrostla z 5,75 % na 6 %. Béhem roku 2001
pribézné klesala z 6 % a zastavila se na Grovni 4 %, kde ztstala po cely rok 2002.
V roce 2003 pokracoval jeji pokles az na 3,75 %. V tinoru 2004 se dostala na hodnotu
4 % a v prabéhu roku vzrostla na 4,75 %. Na 4,75 % se drzela az do srpna 2005, kdy
opét poklesla na 4,5 %. V druhé poloviné roku 2006 se dostala na 5 % a b&hem roku
2007 pribézné rostla az na 5,5 %. V prvni poloviné roku 2008 klesla zpét na 5 %
a druhé polovin¢ nastal prudky pokles a v prosinci byla na urovni 2 %. V bieznu 2009
klesla az na 0,5 %, kde se drzi dodnes (kvéten 2010). [9]

(Podrobnéji viz piilohy.)

5.2 Porovnani hypoteénich ivéri ve Velké Britanii a Ceské

republice
Hypote¢ni trh ve Velké Britanii zazivd, stejné tak jako v Ceské republice,
nejvetsi pad za posledni 4 roky. V nésledujicich grafech miZeme vidét, Ze vyvoj

v trendu za posledni 4 roky je témét identicky.

Graf 2: Objem nové poskytnutych hypoték v CR za 1. &tvrtleti (v mld. K¢&)
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Graf 3: Objem nové poskytnutych hypoték v UK za 1. ¢tvrtleti (v mld. Liber)
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Ve Velké Britanii je ekonomika jiz druhy rok v recesi a hypotecni trh zaziva velky
pokles. Urokové sazby klesly, co se tyce hlavniho segmentu bydleni, i pod hranici 3 %.
Dalsim problémem je, ze dne$ni hodnota nemovitosti je nizsi nez vySe hypotéky. Tento
problém tam postihl az 900 000 doméicnosti. V Ceské republice jde vyvoj stejnym
smérem, ale je mirngjsi, zatimco ve Velké Britanii doslo k poklesu v nékterych
lokalitach i o vice nez 30 %. Nicméné pokles urokovych sazeb piimo nestimuluje
zvyseni poptavky, co se hypoték tyce. To dokazuje i1 1. Ctvrtleti roku 2009, kde jsou
urokové sazby ve Velké Britanii velmi nizko a pfesto je trh ve velké stagnaci.
To dokazuje, Ze poptdvka po hypotékach je tzce propojena s Zivotni urovni lidi
asvyvojem ekonomiky. Oziveni trhu shypotékami je spojeno s ozivenim

mikroekonomiky a s ochotou lidi se zadluzovat. [10]

5.2.1 100 % hypotecni Gvéry
V dubnu 2008 ptestaly banky ve Velké Britanii nabizet hypotéky na 100% ceny

nemovitosti.

V Ceské republice banky 100 % hypotéky stale nabizeji, ale neni jich mnoho

a zptisnily své podminky pro poskytnuti, pozaduji vyssi bonitu klientd a samoziejmé
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bezthonnost co se tyce platebni moralky. Minimalni Grokova sazba v ptipadé 100%
hypoték vyrazné narostla a banky sjednotily jak podminky pro zadatele, tak cenové

rozpéti.

5.2.2 Situace v Ceské republice

Zakladni tirokova sazba (nejen u hypoték) ma na ekonomiku velky vliv, ale ne
vie, co rozhodne CNB, se projevi i u komerénich bank. I piesto, ze CNB stale snizuje
zakladni urokovou sazbu, tak komercni banky stale poskytuji hypotéky s primérnou
urokovou sazbou vice nez 5 %. Banky se tim pojiStuji pro piipad, Ze by klienti

vV budoucnu nemohli splacet.

Koncem bfezna tohoto roku pfisla UniCredit Bank na trh s novou hypotékou
aod 1. dubna ji zacala nabizet mezi svymi produkty. Jeji nazev je Pfevratna hypotéka
ajeji aktualni urokova sazba je 3,93 %. Jde o prvni hypotéku s trokovou sazbou

pod 4 % za vice nez 4 posledni roky.

Urokova sazba mize byt zménéna pouze pokud se mezibankovni sazba
1M PRIBOR (=Prague InterBank Offered Rate; jde o primérnou sazbu, za kterou si
néekterych uveri se od ni odvijeji) vychyli o vice nez = 0,1 %. V tomto ptipad¢ dochazi

ke zmeéné vyse splatky. Pokud je odchylka mensi, ke zméné nedojde.

Mezi vyhody této hypotéky patii nizsi splatka nez u fixni hypotéky, pokud je
Clovek pojistén proti neschopnosti splacet mize vySe mésicni splatky dale klesnout.
Banka garantuje svym klientim konstantni vysi Grokové marZe banky po celou dobu

splaceni. Urokovéa marZe je stanovena v uvérové smlouve.

Ptevratnd hypotéka je poskytovana az do vySe 85 % hodnoty investice

do nemovitosti. Klient ma navic moznost provést mimofadnou splatku az 4x rocné
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ataje zpoplatnéna vzdy na 1 % vySe mimoradné splatky. A dale je tu moznost pievést
uvér na fixni sazbu kdykoli k 25. dni kalendainiho mésice.
Tato hypotéka miize byt velkym pfinosem pro zajemce o Uvér, protoze ostatni

banky, poskytujici hypotéky, budou pravdépodobné reagovat a snizi své urokové sazby.

5.2.3 Nabidka hypotecnich avéri vybranych bank

Hypote¢ni banka
U Hypote¢ni banky je mozno si vybrat hypotéku podle druhu hypote¢niho uvéru

a délky fixace tirokové sazby a k tomu je mozno si nastavit volitelné parametry.

Tabulka 1: Nabidka uvérQ a urokové sazby

Druh uvéru Sazba fixni (minimalni sazby v %)

1rok [3roky|[5let |10let |151et [20 let |25 let |30 let
Hypotecni tivér do 70% 539 [ 509 | 519 | 519 | 569 [ 599 | 599 | 599
Hypotecni tvér do 85 % 549 [ 5,19 | 529 | 529 | 569 [ 599 | 599 | 599
Hypotec¢ni Givér na
druzstevni bydleni 539 [ 5,09 | 519 --- --- --- --- ---
Hypotecni tivér do 100 % 6,69 | 6,39 | 649 | 6,69 | 6,69 | 6,99 | 6,99 | 6,99
Hypotec¢ni tivér na prondjem | 5,69 | 539 | 549 | 549 | 599 | 6,29 | 6,29 ---
Hypotéka bez dolozeni
prijmu --- 784 | 794 | 814 | 814 | 844 | 8,44 | 8,44
Kombinované produkty do
70 % 569 | 539 | 549 | 549 [ 599 | 629 | 6,29 | 6,29
Kombinované produkty do
85 % 579 | 549 | 559 | 559 [ 599 | 629 | 6,29 | 6,29
Hypotecni Givér s inv. Ziv.
pojisténim do 70 % 539 | 509 | 519 | 519 [ 569 | 599 | 599 | 5,99
Hypotecni uvér s inv. Ziv.
pojisténim do 85 % 549 | 519 | 529 | 529 [ 569 | 599 | 599 | 599
Piedhypoteéni uver 8,49 --- --- --- --- --- --- ---
Americka hypotéka 8,74 | 8,74 | 8,74 - - - - -

[7]

Hypotéka je urocena fixni sazbou nebo sazbou P plus, dle volby klienta.

e fixni sazba

o nalrok, 3roky,5, 10, 15, 20, 25 nebo 30 let
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o po dobu zvolené fixace uroku je garantovdana platnost smluvné
sjednanych urokovych podminek

o po uplynuti této doby jsou s klientem sjednany trokové podminky
na dalsi obdobi, soufasné¢ ma pii zmeéné fixace moznost mimotadnou
splatkou splatit hypotecni tvér nebo jeho ¢ast bez sankci a poplatk

e sazba P plus

o tvofena roéni sazbu PRIBOR (je vyhlagovana CNB) a odchylkou, kterou
stanovi banka. Kazdy rok je sazba upravena bankou dle aktudlni vyse
sazby PRIBOR

o odchylka pevna vzdy na dobu 5 let

o po uplynuti této doby klient mize pozadat o prechod na fixni 5, 10 ¢i
15-ti letou sazbu, souCasné¢ méd moznost mimoiadnou splatkou splatit

hypotec¢ni Gvér nebo jeho ¢ast bez sankci a poplatkli

Volitelné parametry:

e Hypotéka bez dolozeni pfijmu

o maximaln¢ do vyse 50 % zastavni hodnoty nemovitosti
o Minimalni vySe tvéru je 200 tis. K& Maximalni 5 mil. K¢
o Minimalni zastavni hodnota nemovitosti jako zajiSténi uvéru musi byt

1 mil. K¢

e Hypotéka bez poplatku

o K hypotékam do vyse maximalné 100 % hodnoty nemovitosti

o Naklady na pofizeni hypotéky jsou pieneseny do urokové sazby, je
mozZno si tim snizit danovy zdklad o naklady spojené s pofizenim
hypotéky

e Hypotéka na nemovitost k pronajmu

o Khypotékam do vySe maximaln¢ 85 % hodnoty nemovitosti

o Splatnost uvéru je 5 az 20 let
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Hypotéka zpétné

©)

©)

Hypotéka zpétn¢ umoznuje proplatit i jiz diive cerpané vlastni
prostiedky, které byly pouzity na financovani objektu, na ktery zadate
uver.

Je mozno nechat si zpétné proplatit az 100 % castky vyse hypoteéniho

uvéru

Progresivni splaceni

O

o

K hypotékam do vyse maximalné 85 % hodnoty nemovitosti

Podstatou progresivniho splaceni je splatka, ktera je po cely rok ve stejné
vysi a v nasledujicim obdobi se splatka zvySuje o urcity koeficient riistu
Fixni sazba je dle volby klienta na 5, 10, nebo 15 let

Minimalni vyse tvéru je 300 tis. K&, maximalni 3 mil. K¢

Doba splatnosti je 20 let.

Progresivni splaceni je poskytovano osobam, jejichz vék v roce sjednani

uvéru nepiesahne 36 let

Degresivni splaceni

o

o

K hypotékam do vyse maximalné 100 % hodnoty nemovitosti

Podstatou degresivniho splaceni je splatka, ktera je o cely rok ve stejné
vysi a v nasledujicim obdobi se splatka snizuje o urcCity koeficient
poklesu

Pii stejné dobé splatnosti klient celkové zaplati na Urocich méné nez
pfi anuitnim splaceni

Fixni sazba je dle volby klienta na 5, 10, nebo 15 let

Minimélni 1 maximalni vySe uvéru se odviji od toho, ke kterym

hypotékam je degresivni splaceni nabizeno

Neucelova ¢ast hypotecéniho tvéru

o

o

K hypotékam do vyse maximaln¢ 100 % hodnoty nemovitosti

Celkova vySe uvéru odpovida parametrim klientem zvolené¢ho produktu
Neucelova cast je poskytovana az do vySe 20 % z objemu hypotec¢niho
uvéru

[7]
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CSOB

Hypotéka
e pijcka od 200 000 K¢ a vyse na dobu od 5 do 40 let
e maximalni vySe tvéru neni omezena

Maximalni vy$e hypotéky
e 70 %, 85 %, 100 %

Vvhody hypotéky

e turokové sazby jsou garantované (nikoli minimalni),
e moznost zvolit garanci stejné vyse splatky po celou dobu trvani hypotéky

e pii vystavbé ¢i rekonstrukei nemusite dokladat faktury

Hypotéka 2 v 1
e pujcka od 200 000 K¢ a vyse na dobu od 5 do 40 let

e maximalni vySe tvéru neni omezena
Maximalni vySe hypotéky

e 70 %, 85 %, 100 %
Dodateéné vyhody oproti CSOB Hypotéce

e a7z 20 % z vySe celé hypotéky muiiZzete vyuzit na cokoli za stejnou Urokovou
sazbu hypotéky

e moznost splatit netcelovou ¢ast uveru kdykoli bez sankce

e pouze jedny poplatky za vedeni uvérovych téti

e nelcelova ¢ast hypotéky je vlozena piimo na ucet klienta

e zneucelové ¢asti je mozné zaplatit 1 poplatek za zpracovani tivéru

Hypotéka s garantovanou vvsi splatky

e pujcka od 200 000 K¢ a vyse na dobu od 5 do 30 let

e maximalni vySe Gvéru neni omezena
Vyhody
e neménnd Urokova sazba aZ do konce hypoteky

e nemusite se obavat zvySeni mésicni splatky

33



e az do konce splaceni nebudete muset sledovat konce obdobi platnosti trokové

sazby

Hypotéka bez dokladani prijmu
e pujcka od 200 000 K¢ a vyse na dobu od 5 do 40 let

e maximalni vySe tvéru neni omezena
Maximalni vy$e hypotéky
e 50%

Dodate¢né vyhody oproti CSOB Hypotéce

e pro ziskani hypotéky nemusite dokladat pfijmy, coz oceni zejména podnikatelé,
jejichz vyse piijmi uvedend v danovém pfiznani neni dostacujici pro ziskani

hypotéky za standardnich podminek

Hypotéka na druzZstevni bydleni

e pijcka od 200 000 K¢ a vyse na dobu od 5 do 40 let

e maximalni vySe uvéru neni omezena
Maximalni vySe hypotéky
e 70 %, 85 %, 100 %

Dodate¢né vyhody oproti CSOB Hypotéce

e mozZnost financovat investice do bytu v druZstevnim vlastnictvi
e moznost mimotadné splatky a pfed¢asného splaceni uvéru kdykoli bez smluvni

pokuty

Americka hypotéka
e pijcka od 200 000 K¢ do 5000000 K¢ (az do vyse 70 % zastavni hodnoty

nemovitosti)

e splacet miizete od 3 do 20 let

e ziskané prosttedky miZete vyuzit na cokoli, uvér je zajiSt€n nemovitosti
Maximalni vySe hypotéky

o 0%
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Dodateéné vyhody oproti CSOB Hypotéce

e nemusite dokladat, jak ziskané penize pouzijete
e mate moznost mimoiadné splatky a predCasného splaceni uvéru kdykoli
bez smluvni pokuty

v

e vyhodnéjsi urokové sazby nez u spotiebitelskych uvéri

Piredhypotec¢ni uvér

e pijcka od 200 000 K¢

e splatnost Uvéru je maximaln¢ 1 rok, po roce je uvér prefinancovan standartni
CSOB Hypotékou
Dodate¢né vyhody oproti CSOB Hypotéce

e zpracovani Uvéru spole¢né s CSOB Hypotékou, Gvér bude nésledné
prefinancovan CSOB Hypotékou
e po dobu trvani Gvéru splécite jen Groky.

[6]

Barclays

First-time buyer mortgages (pokud Zadate o hypote¢ni ver poprvé)

e vyberte si hypotéku z nasi nabidky. Pokud si nebudete jisty, pomizZzeme vam
S vybérem

e 74dné skryté poplatky

e hypotecni poradci vdm vSe pfedem vysvétli

e budeme s vami v kontaktu

Fixed rate mortgages (hypotéky s fixni irokovou sazbou)

e vybér obdobi s fixni trokovou mirou
e mate jistotu vySe mésicni splatky béhem obdobi s fixni urokovou sazbou
e muzete si pujcit az 85 % hodnoty nemovitosti

e moznost splatit ro¢né€ o 10 % vice bez poplatkli za pred¢asné splaceni
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Fixace na

2 roky — 70 %, 75 %, 80 % hypotéka
3 roky — 70 %, 80 %, 85 % hypotéka
5 let — 70 %, 80 % hypotéka

Offset mortgages (kompenzaéni hypotéka, protihypotéka)

¢im vice Setfite, tim vice mtiZzete usetiit na hypotecnich splatkach

tyto hypotéky jsou navrzeny tak, aby vam pomohly s tim, aby vam vaSe penize
vice vydélavaly

muzete spojit bézné a spoftici Ucty u Barclays s hypote¢nim uvérem

platite pouze urok z rozdilu ¢astky vasi hypotéky a zlistatku na uctech

fizeni vasi hypotéky on-line, pfevody muzete provadét, kdy se vam to hodi
muzete snizit vysi mesicnich splatek ¢i zkratit dobu hypotéky

i kdyz vase b&zné nebo spoftici ucty nebudou mit zadny zisk, tak snizuji splatky

hypotéky. Neplatite dan z vasSich uspor, protoze se nejedna o zisk.

Maximalni vy$e hypotéky

70 %

Tracker mortages

hypotéka, kterd se pohybuje v linii se zdkladni sazbou banky Barclays
pokud klesa zakladni sazba, sniZuji se i vase mésicni splatky. Pokud sazba roste,
vase mésicni splatky se zvysuji

moznost splatit ro¢né o 10 % vice bez poplatkli za predcasné splaceni

Maximalni vy$e hypotéky

60 %, 70 %, 75 %

Buy to Let mortgages (hypotéka na koupi nemovitosti, ktera bude pronajimana)

pokud chcete pronajimat vas dam

nebo pokud odjizdite do ciziny a chcete pronajimat vas dim
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e muzete si vybrat, jestli si pijcite pod vlastnim jménem nebo jako skupina
(az 4 osoby)

e hypotékana 5 az 25 let

e pujcka az 1 milion Liber

e potiebujete pouze minimalni piijem

Fixace na
e 3roky
e 5let

Maximalni vy$e hypotéky
e 60%

[5]

HSBC

Fixed Rate mortgages (hypotéky s fixni irokovou sazbou)

e vybér obdobi s fixni trokovou mirou
e mate jistotu vySe mésicni splatky béhem obdobi s fixni urokovou sazbou
e muzete si pujcit az 90 % hodnoty nemovitosti
Fixace na
e 2roky— 70 %, 80 %, 90 % hypotéka
e 5let—70 %, 80 %, 90 % hypotéka
e 7 let—70 % hypotéka

Tracker mortgages

e pokud klesé zakladni sazba, snizuji se 1 vase mésicni splatky. Pokud sazba roste,
vaSe mésicni splatky se zvySuji
e pokud by méla zakladni sazba rhst, miZzete piejit na hypotéky s pevnou
urokovou sazbou
Maximalni vySe hypotéky
e 70 %, 80 %, 90 %
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Discount mortgages

e vaSe mésiéni splatky budou rust a klesat podle proménlivé sazby HSBC, ktera je
stanovena piimo bankou HSBC.
Maximalni vy$e hypotéky
o 70%,80%

[8]
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6 Zavér

Cilem mé prace bylo obecné se seznamit s problematikou hypoték, s historii
a soucasnym stavem trhu hypoték ve Velké Britanii a na zavér provést srovnani trhu
s hypotékami ve Velké Britanii se situaci v Ceské republice. Ve své praci jsem

porovnavala pfedevsim trendy a sméfovani hypotecnich trhii v obou zemich.

Na kazdém trhu existuji jiné podminky. Britsky trh ma daleko Sir$i pole
pusobnosti - vzhledem k pocetnosti obyvatelstva, je zde $irsi zakladna potencialnich
zdjemcil o hypotecni avér. Banky maji moznost oslovit daleko vét§i okruh budoucich

klientd a tim jsou i objemy poskytnutych Givéri mnohonasobné vyssi.

Zjistila jsem, ze trhy vzajemné propojeny. Co se v této oblasti objevi v jedné zemi
a ukaze se byt vS§eobecné prospéSnym, se v zapéti zaCne objevovat na financnich trzich
ostatnich statl. Béhem sbirani informaci na bakalafskou préci jsem vypozorovala, Ze
smér ovliviiovani plyne spiSe od ekonomicky siln¢jSich statd k tém slabsim. Konkrétné
feceno, nevs§imla jsem si, Ze by ani v jednom pifipadé zmény na ¢eském hypote¢nim trhu
néjak ovlivnily hypote¢ni trh ve Velké Britanii. Nemtizu fici, Ze ovliviiovani se tyka
pfimo konkrétni nabidky produktli, jde spiSe o trend ve vyvoji, ktery je uzplsoben
potiebam lidi v jednotlivych zemich. Nabidka na britském hypote€nim trhu je
piizptisobena potiebam Britl a ty jsou pochopitelng odlisné od potieb obyvatel Ceské
republiky. Proto bych nehledala moznosti a vychodiska prona§ dalsi vyvoj

Vv konkrétnich produktech.

Naptiklad otazka 100 % hypoték. Ve Velké Britanii byly zruSeny v prvni poloviné
roku 2008. V Ceské republice jsou stale jesté v nabidce, ale okruh bank, které je
poskytuji, se zna¢n¢ z0zil. Nemyslim si, Ze u nas budou uplné€ zruseny. Banky, tim, Ze
je nabizeji, ziskaly na jistém druhu vylu¢nosti a vzhledem ke zmenseni konkurenc¢niho
prostfedi se 1 sjednotily podminky pro ziskani této hypotéky. Podle mne by jejich
zruSeni ani nebylo nejStastnéjsi feSeni, prestoze uroky u téchto hypoték jsou vyssi,

protoze tim by bylo spousté lidi znemoZznéno poftidit si vlastni bydleni. Nechala bych
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na svobodném rozhodnuti a zodpovédnosti zajemct, zda jsou schopni 100 % hypotéku

splacet.

Inspiraci je tfeba hledat v systému fungovani, ale vzhledem k tomu, ze vyvoj
naseho trhu je obdobny s vyvojem na britském trhu, domnivam se, Ze momentaln¢ je
dulezité vzit si ponauceni z toho, co se stalo na hypoteénim trhu v USA a fidit se

zdravym rozumem.
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7/ Summary

The aim of my work was generally get familiar with the mortgage problems,
the history and current state of the mortgage market in the UK and finally to compare
the mortgage market in the UK with the situation in the Czech Republic. Above all
I was comparing the trends and direction of mortgage markets in both countries

in my thesis.

There are other conditions on each market. The British market has a much larger
scope - in relation to population abundance, there is a broader base of potential
candidates for a mortgage loan. Banks have the opportunity to reach a much wider

range of future clients and the volumes are much higher loans.

I have learned that markets are interlinked. When anything appears in one country
and proves to be of a general interest, starts to appear in the financial markets of other
countries in the very next moment. During the gathering of information on the bachelor
thesis, | observed that the direction of influence flows from the more economically
stronger states to those weaker. Specifically, | did not see that in any event, changes
in the Czech mortgage market have any effect on the mortgage market in the UK. | can
not say that the influence relates directly to specific product offerings, this is a trend
in the development, which is tailored to the needs of people in each country. The offer
the UK mortgage market is tailored to the needs of British and they are obviously
different from the ones of the Czech people. Therefore, 1 would not look for options

and the basis for our specific products further development.

The inspiration is necessary to be looked for in the system of operating, but
inthe view of the fact that the development of our market is parallel
with the development on the UK market, | believe that at this point it is important
to draw lessons from what happened in the mortgage market in the U.S. and follow

a common sense.
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10P¥ilohy

10.1 Zmény tarokovych mér u Bank of England od roku 2000

Datum Zakladni urokova sazba (%) Datum Zakladni urokova sazba (%)
2000 2003
12.12.2000 6,00 6.11.2003 3,75
10.2.2000 6,00 7.8.2003 3,50
13.1.2000 5,75 10.7.2003 3,50
8.5.2003 3,75
10.4.2003 3,75
2001 6.3.2003 3,75
10.12.2001 4,00 6.2.2003 3,75
8.11.2001 4,00 9.1.2003 4,00
4.10.2001 4,50
18.9.2001 4,75 2004
6.9.2001 5,00 5.8.2004 4,75
2.8.2001 5,00 10.6.2004 4,50
5.7.2001 5,25 6.5.2004 4,25
6.6.2001 5,25 5.2.2004 4,00
5.4.2001 5,50
1.3.2001 5,75 2005
12.2.2001 5,75 4.8.2005 4,50
12.1.2001 6,00
2006
2002 9.11.2006 5,00
5.12.2002 4,00 3.8.2006 4,75
7.11.2002 4,00
10.10.2002 4,00 2007
5.9.2002 4,00 6.12.2007 5,50
6.6.2002 4,00 5.7.2007 5,75
7.2.2002 4,00 10.5.2007 5,50
10.1.2002 4,00 11.1.2007 5,25
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Datum

Zékladni urokova sazba (%)

2008
4.12.2008 2,00
6.11.2008 3,00
8.8.2008 4,5*
10.4.2008 5,00
7.2.2008 5,25
10.1.2008 5,50

Datum Zakladni urokova sazba (%)
2009
5.3.2009 0,50
5.2.2009 1,00
8.1.2009 1,50

Pokud neni uveden mésic, znamena to, Ze sazba byla drzena.

Zdroj:www.mortages.co.uk

* SniZeni sazeb o den dfive (ve stfedu), vzhledem k rostoucim obavam tykajicim se finan¢ni

situace ve Velké Britanii, zpisobené uvérovou krizi.
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