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Abstrakt

Tato bakalafska prace se zabyva rekonstrukei opusténého zemédélského objektu
u obce Ortvinovice v jiznich Cechach. ReSer$ni Gast prace se zabyva sumarizaci
dostupnych informaci o historii vepfinli, poruch a jejich sanac¢nich metodach.
Prakticka ¢ast se vénuje stavebnimu prizkumu stavby a ndvrhu nového vyuziti. Nové
navrzeny zamér zahrnuje dispozicni a konstrukéni popis, ovéieni souladu s uizemnim

planem a vypracovanou studii.

Klic¢ova slova: rekonstrukce, poruchy, sanace, studie, stavebni prizkum, nové vyuziti,

zemédelsky objekt

Abstract

This bachelor's thesis deals with the reconstruction of an abandoned agricultural
building near the village of Ortvinovice in southern Bohemia. The research part of the
thesis deals with the summary of available information about the history of piglets,
faults and their remediation methods. The practical part is devoted to the construction
survey of the building and the design of a new use. The newly proposed plan includes
a dispositional and structural description, verification of compliance with the zoning
plan and a study.

Keywords: reconstruction, faults, rehabilitation, study, construction survey, new use,
agricultural object
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1 Uvod

Cilem této bakalarské prace je navrhnout feSeni vyuziti zchatralého stavebniho objektu
u obce Ortvinovice. Opustény zemédé€lsky objekt diive slouzil jako veptin. V reSersSni
Casti se prace veénuje historii zemédélskych staveb uréenych k chovu vepit. Poté
Ctenafe seznami s Castymi poruchami staveb a jejich moznou sanaci. Dilezitym
zdrojem znalosti pro zpracovani ndvrhu je teorie ohledné stavebné-technickych
prizkumd, kterd je téz soucasti reserse.

V praktické ¢asti se bakalarska prace zaobird samotnou stavbou. Tato ¢ast zacina
popisem tzemi, ve kterém se stavba nachazi, jeji historii a celou zde aplikovanou
metodikou prizkumu stavby. Stavebni prizkum Se Vv této praci opird 0 méfeni
realizované osobn¢ na misté stavby. Pofizena byla fotodokumentace objektu a jejiho
okoli. Popsano je dispozi¢ni a materialové feSeni stavby. Tento prizkum také
dokumentuje a popisuje vzniklé poruchy na konstrukci. Prizkum aktualniho stavu
stavby slouzi jako podklad pro rozhodnuti a navrh nového vyuziti.

Po vyjasnéni problematiky a soucasného stavu vysetfovaného objektu je navrzeno
feSeni zohlediiujici nejen stavebni, ale také ekonomické souvislosti vyuziti mista.
Nové navrzeny koncept je popsan po strance dispozi¢ni, provozni i technické. Je zde
rozebrano konstrukéni a materidlové feSeni Sohledem na co mozna nejlepsi
kompromis funk¢nosti, ceny a souladu s razem krajiny. Dale prace ovéiuje pozadavky
uzemniho planu, zda je navrzené feSeni respektuje. Posledni ¢asti bakalaiské prace je
diskuze o moznych alternativach nového vyuziti.

Velice podstatnou soucasti zamysleného navrhu je kompletné zpracovana studie
(Ptiloha 3), ktera obsahuje pudorysy, fezy, pohledy a celou situaci objektu. V téchto
vykresech je méfitkem 1:100 cely nove navrzeny zamér narysovan. Jsou v nich mimo
jiné udaje uvedeny zakladni rozméry, jednotlivé ucely mistnosti a jejich rozlohy. Celé
rozvrzeni pozemku véetné ptipojek a zpevnénych ploch je zakresleno v situacnim

vykresu.




2 Literarni resSersSe

2.1 Prehled historického vyvoje zemédélskych staveb pro chov vepri
Hlavnim prvkem, ktery ovliviioval vyvoj staveb pro chov vepit, byla historie rozvoje
zem&délské vyroby. Architektura zemédé€lskych staveb se ptizpisobovala jednak
potiebam zemédélstvi, ale také vyvoji v oblasti bydleni. (Martinek a Kozel, 1993)
Zpusoby zapojeni nejstarSich zdokumentovanych chléva do staveb:

- do obvodu zastavby dvora,

- bezprostiedné za diim,

- do pudorysu usedlosti.

Trojdilny padorys se skladal z hlavni sing, z niz se pak vstupovalo do krajnich
dilt domu. Tyto ¢asti plnily ve stfedoveku vice funkci, nebot’ se postupem casu
zuzovaly a rizné¢ preskupovaly. Mohly také slouzit jako kryty prostor, kam se
v zimnim obdobi zahanél dobytek. (Skabrada, 2005)

V obdobi, kdy se zeméd¢lci presidlili do samostatného ptibytku, se chlévy staly
samostatnym prostorem. Plvodné totiz pfirozené teplo zvifat v zim& vypomahalo
s oteplovanim obytného domu. I proto se dim oznacoval jako ,.chlévina®“, Slo
0 nejprimitivnéj$i zptsob bydleni lidi a ustajeni zvitat.

ZlepSovanim kulturniho a hygienického povédomi lidi doslo k oddéleni
ustdjen¢ho dobytka do chléva a lidi do zvlastni budovy (Martinek a Kozel, 1993).

Diive bylo u zemédélskych usedlosti béznou praxi vystavét komplex
hospodéiskych staveb. Na celém tizemi Ceské republiky byly komplexy viceméng
podobné. U mnoha staveb nejsou dochovany Zadné zaznamy jejich vyvoje, ale u ¢asti
z nich miZeme prokazat mnoho typologickych a konstrukénich spojitosti se stavbami
az z dob stiedoveku. (Sykora, 2014)

Poté na prelomu 18. a v celém 19. stoleti zaZivalo celé stavebni odvétvi zmény
ovlivnéné predpisy, které daly vzniknout mnoha zdénym namisto dfevénym
konstrukcim. Dale se kvili ohnivzdornosti nahrazovala doSkova krytina pélenou.
V této dobé byl dobytek ustijen ve stisnénych mistnostech a celkové prostredi bylo
velmi nehygienické, protoZze u vystavby nebyla pouzita izolace. Stejné¢ nevhodna

z pohledu hygieny byla mala okna a nedostate¢né vétrani. (Caivas a Soucek, 1978)




Od 19. stoleti také zaznamenavame vétsinu zdénych chlévi pro dobytek, které
maji téméf vSechny klenbu. Zacatkem tohoto stoleti se stavély hlavné plackové klenby,
coz se pak postupem ¢asu ménilo aZ ke klenbam segmentovym. (Skabrada, 2005)

Z hlediska zivotnich podminek na tom byla chovana prasata dobfe. Béhem dne
se o n¢ na pastvinach staral obecni pastyft, a tedy jen v noci a béhem zimnich mésicti
byla zaviena ve chléve. Piestoze jim lidé nevénovali mnoho péce, tak prasata mnohem
mén¢ trpéla na riizné nemoci nez dnes. Chov prasat tehdy velice dobte prosperoval.

Avsak koncem 19. stoleti nastala v chovu zasadni zména. Cesti zemédélci si v této
dobé¢ zacali ptivazet kance anglickych prasat. S témi pak bez znalosti chovu ptipoustéli
své prasnice (pivodni zde Zijici plemeno). Z tohoto diivodu vzniklo mnoho kiizencu.
Vznikla tedy situace, kdy citlivéjsi prasata musela prozit cely Zivot v chlivech, které
pro odolng&j$i plemeno slouzilo jen ¢ast roku. Nadale se stal kvuli infekcim, ¢ervinkam
a moru chov prasat neefektivni a produkce veprového masa se tedy velice snizila

Kolem poloviny 20. stoleti se vSak situace zac¢ala ménit soustfedénou piestavbou
zemé&délské vyroby a s tim spojené strukturalni pfemény. Osmdesat procent objekti
bylo ptizptisobeno potiebné kapacité prasat a zbytek byl ponechan jako provizorni
prostory. Postupem Casu se zacCaly stavét i nakladnéjsi chlévy s pidnim prostorem.
V letech kolem roku 1950 trend spise vétSich budov postupné upadal. A zemédélci
se zaméfili na snizeni nékladli na provoz. Stavély se stavby bez pudnich prostor
a celkova konstrukce chlévii nebyla tak robustni. (Caivas a Soucek, 1978)

Cela tato etapa je charakterizovana jako vystavba a prestavba Ceskoslovenského
zemé&délstvi. Kviili centralnimu planovani tehdejsi komunistické strany vznikala velka
nedokonéenost planovanych staveb. Od roku 1970 byla jiz v Ceskoslovenské
socialistické republice velkd koncentrace hospodarskych zvifat a také se jiz zacalo
stavét mnoho hospodaiskych velkokapacitnich komplext. Piedtim JZD vytvétela
svoje prostory ze zabavenych selskych statkd, které pak nahradila celostatni sit
druzstev. (Skabrada, 2005)

Do roku 1989 byl chov zemé&délskych zvifat pod taktovkou strany. Ménila se
dispozi¢ni feSeni a zdokonalovaly se 1 stavebné technologické postupy, pfedev§im
diky zaméfené pozornosti na toto odvétvi. Jako kazda oblast lidské €innosti proslo
I zeméd¢lstvi dlouhym technologickym, stavebnim i urbanistickym vyvojem. Z doby
od 18. stoleti az po stoleti 20. se nam zachovaly pouze stavebni procesy.

(Caivas a Soucek, 1978)




Pro shrnuti by $lo rozdélit procesy v zemédelstvi do 5 skupin:
- hospodarska stavba jako jedna ze soucasti selského statku,
- feudalni sidla zahrnujici zeméedélské stavby,
- objekty postavené na zacatku kolektivizace zemédélstvi,
- zemeéd@lské komplexy rostlinné a zivocisné,

- soucasny stav. (Sykora, 2014)

2.2 Poruchy zemédélskych staveb

Poruchy ¢i rizna opotiebeni musel fesit ve své domacnosti téméi kazdy. VSechny
stavby proto vyzaduji urcity typ udrzby ¢i opravy a pii rozsahlejSich poskozenich
| pfipadnou rekonstrukci. Jako vétSina technickych oborGi ma i ten stavebni sva
specifika. V prvotni fazi se musi z4jmovy objekt zaméfit. V dalSich fazich je nutné
provést technicky prizkum, zjistit vSechny poruchy a pfipadné odhalit pfi¢iny vzniku
téchto poruch. V posledni fazi dojde k samotné rekonstrukci ¢i opravam. Cely tento
proces vyzaduje znalost riznych stavebné technickych zasad pozemniho stavitelstvi,
zakreslovani stavebnich vykrest a vykrest piestavby. (Witzany, 1990)

Zemédelské objekty jsou toho nedilnou soucasti uz diky samotné povaze a tcelu
staveb. Nenavrhuji se pfimo pro lidi, ale pro dobytek slouzici lidem. Tudiz se na né
nevztahuji tak ptfisné normy/ptedpisy a obecné¢ z podstaty véci lidé nevénuji jeji
realizaci tolik pozornosti a takovou péci.

Proto tyto budovy maji mnohem cast&j$i poruchovost a potize s vlhkosti nez
budovy pro jiny udel. Na uzemi CR je k vidéni mnoho opusténych a chatrajicich
objektti hlavné z dob socialistického zemédélstvi. Komunisté se snazili o potravni
sobéstacnost, a to pak dalo vzniku stavbam JZD ve vétSin€ vesnic a mensich mést. Po
revoluci a ¢astecné privatizaci narodnich sektorti se ukazalo, Ze centradlnim planovanim
se vytvoril velky nadbytek téchto staveb. Lidé se zac¢inali presouvat do jinych oblasti
lidské Cinnosti a ze zem&délstvi jich mnoho odeslo. Navic mohl zacit ve VEtsi mife
fungovat mezindrodni obchod a nabidka produktl se zvétSila. Lidem stat zacal vracet
zkonfiskované pozemky, ale jejich zajem o pokracovani v roli zemédélce nebyl
zarucen. (Vlcek et al., 2003)

To vSe velkou mirou piisp€lo k nevyuzivani zemédélskych staveb, které pak
zaCaly chatrat. Jakmile vSak ¢asem spolec¢nost bohatla a byla ¢im dél erudovanéjsi,

zacala se zajimat o jejich rekonstrukce a moznosti nového vyuziti. Navzdory vyssim
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finanénim ndkladim oproti novostavbé (zalezi na konkrétnich ptipadech) vSak
rekonstrukce starSich objektli nabizi mnohé vyhody, jako je naptiklad origindlni pojeti
stavby i s vyznamem pro ekologii a hospodaieni s krajinou. Nékdy je objekt jiz v tak
Spatném stavu, ze musi byt zbourdn. Poté mohou byt vyuzity asponn ponechané
zaklady. (Solat, 2008)

Stavby a prumysl kolem chovu prasat se primarné soustfedi na produkci masa,
na rozdil od chovu skotu, ty jsou uzpisobeny i produkci masa, mléka atd. V praxi to
znamena, ze vepiiny mohou byt jednodussiho razu. To vSak nebrani budovam zejména

vvvvvv

v problematice poruch Ize stavbu rozdélit na jednotlivé stavebni konstrukce.

2.2.1 Poruchy dievénych konstrukei

Dievo se pouzivalo na stavbu obydli jiz od pravéku. Je velice unikatnim stavebnim
materialem. Pochazi z obnovitelného surovinového zdroje a na jeho zpracovani neni
potieba vynalozit tolik energie jako na vyrobu oceli, betonu a zdiva. (Pume, 1993)

Ve stiedovéku se chlévy pro dobytek stavély pouze ze dieva. Po piechodu
na zdéné konstrukce se pak drevo vyuzivalo ke tvorbé krovii — zastteseni. V celé fadé
vyhod mé samoziejme i dievo své stinné stranky. Pfi nespravném oSetfeni nelibé nese
predevsim vysokou vlhkost, kterd pak vede k jeho trouchnivéni.

Poruchu dievénych konstrukei nejcastéji zplisobuje nedostate¢na ochrana proti
vlhkosti a zatékani vody, kterd zaptic¢inuje hnilobu, riizné dfevokazné houby a hmyz.
Ty zplsobuji rozkladem zmény v jeho technologickych vlastnostech. Konkrétné
celulézovorni houby jsou nejhorsi moznou variantou téchto poruch, protoze narusuji
strukturu bunénych blan v celé hmoté dfeva. To tim ztraci svoji pevnost, zejména
v ohybu. (Balik, 2008)

Jako u kazdého materialu, miize byt i dfevo poruseno mechanicky, naptiklad
nadmérnym zatizenim, pouzitim nekvalitniho dieva, Spatné zvolenym spojem,
starnutim apod. (Witzany, 1990)

Na tuzemi CR jsou nejéastéji k vidéni staré zdéné chlévy pravé s dievénym
krovem. ZastfeSovaci konstrukce ma jako primarni ukol ochrédnit stavbu pied
klimatickou vlhkosti, vétrem atd. K tomu ji zasadné slouzi dvé vrstvy — nosna (krov,
latovani) a hydroizola¢ni (krytina, izolace):

a) poruchy nosné konstrukce/vrstvy: Porucha této cCasti zastfeSeni je Casto
zpusobena poskozenim vrstvy hydroizola¢ni. Pfiiny pak mohou byt i nadmérna

vihkost v podkrovi, nadmérna sukovitost, Spatné seschnuti dfeva atd.
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b) poruchy hydroizola¢ni vrstvy: Mize ji tvofit skladana krytina, ktera je navrzena
z plosnych prvkt hydroizolacné propojenych presahem ¢i je spojena drazkami.
Nejcastéjsi pti¢iny poruch jsou: mechanické poskozeni, nevhodny sklon stfechy,
Spatny ptesah krytiny, Spatné rozvrzeni nosnych prvkl krytiny (lat¢). Tyto ptiiny pak
davaji vzniku vlhkosti a zatékani vody, ktera se pak dostava i do nosné konstrukce.

(Vlgek et al., 2003)

2.2.2 Poruchy zdénych konstrukei

Mnoho poruch zdiva mohlo byt zptisobeno jiz nespravnou projektovou dokumentaci
¢i jeji nespravnou realizaci. Obecné Ize fici, ze nejbéznéjsi vadou zdiva jsou trhliny
vzniklé vlivem nerovnomérmného stlacovani podlozi. Toto napéti se pienasi do stén
ze zaklada. Dalsi poruchou miiZze byt ptetizeni konstrukce ¢i nedodrzeni technickych
zasad spravn¢ provedené cihelné vazby. (Pume, 1993)

Ostatni pfi¢iny se ruzni: mechanické, chemické, fyzikalni a pfirodni vlivy,
zapri¢inujici degradaci zdiva. Velice Castym jevem je zvétravani materialt vlivem
nadmérné vlhkosti a s tim spojené pusobeni soli. Vysledkem je odpadavani
povrchovych &asti a celkové narusovani samotné struktury cihel a malty. Cim vice se
bude sniZzovat objem zdiva, tim vice pak bude klesat i jeho unosnost. (Witzany, 1990)

Jednim z nejhor$ich projevi poruch je vyskyt trhlin. Ty mnohdy signalizuji
poruchu v samotné konstrukci stavby. Nutno podotknout, Zze je nutné prvné zjistit
pficinu a nebezpecnost trhliny. A tim by se mél zabyvat ¢lovék v oboru vzdélany,
protoze nelze stanovit nebezpecnost trhliny pouze zvnéjSich znakd.
(Hajek a Vosicky, 2002)

Trhlina je viditelny projev napéti, které uz piesahlo mez pevnosti piislusného
materialu pfi jistém typu naméahani. Nadale se dle zavaZnosti a pfiiny vytvoii urcité
trhliny v rizném mnozstvi, tvaru, Sifky a mista na konstrukci. (Solaf, 2008)

Déli se pak podle mnoha hledisek. Mohou byt aktivni nebo pasivni — z hlediska
pohybu. Poté se déli i na trhliny tlakové, tahové, tahové za ohybu a smykové — dle
ptvodu. Déle se rozliSuji na trhliny neskodné (vyschnutim omitky) a zavazné (trhliny
aktivni a Siroké pasivni). (Solaft, 2008)

Oprava ma pak mnoho forem a podob. Mensi trhliny se mohou sesit. V piipadé
nadmérného zatizeni lze sténu ¢i sloup zesilit obezdénim, obetonovadnim nebo

sepnutim pomoci ocelové konstrukce.
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Chemicka degradace zdiva vlivem plsobeni soli patfi mezi dals$i bézné poruchy
zdénych konstrukci. Existuje vice druht soli, jsou binarni ¢i viceslozkové. Ty se pak
skladaji z rizného mnozstvi aniontl a kationt(, které maji odliSné stupné€ rozpustnosti.
U degradace cihelného zdiva je pravé rozpustnost kli¢ova, protoze degradaéni procesy
zpusobuji pravé soli s velkym podilem ucinnych latek, které jsou ve vodé dobie
rozpustné. Hife rozpustné soli nemaji na degradaci téméf zadny vliv napt. uhlic¢itan
vapenaty CaCQOz. Oproti tomu nejcastéji degradujici soli jsou dusi¢nany, chloridy
a sirany. (Witzany, 1999)

Pricina degradace zdiva je tedy rozpousténi soli, jeji krystalizace, prenos soli a jeji

rekrystalizace. Zdroje soli by $lo rozdélit do nékolika skupin:

soli, které se jiz v pouzitych stavebnich materialech vyskytuji,

soli, které se do stavby dostali prostiednictvim vlhkosti, at’ uz vzlinajici ¢i jinou,

- soli vzniklé piisobenim ovzdu$i, napt. sirany reakci karbonatii s oxidy siry
(slozkou kyselych dest’d),

- soli vytvofené ¢innosti mikroorganismu, napt. dusi¢nany z pfeménéné mocoviny,

- soli vytvofené sana¢nim opatifenim, napf. uhli¢itan sodny vznikem ze sodného
skla. (Kutilek, 1984)

Klenby

se pouzivala u vétSiny staveb. Vyskytuje se v mnoha variantach o rtiznych tvarech,

velikostech, konstrukcich, provedenich i umisténich. Klenuté prvky zahrnuji Sirokou

Skalu prvki a mnohdy i s odliSnou funkci. Naptiklad vytvafi zastropeni, zastfeseni,

schodisté, konstrukce brany atd. (Kos, 1999)

Klenby jsou dobrou volbou kviili jejich statické inosnosti, odolnosti proti pozaru,
dlouhé Zivotnosti (i ve vlhkém prostiedi). Nevyhodou je pak pfedevsim velkéa pracnost
a tloust'’ka konstrukce, s tou se samoziejmeé poji i vyssi hmotnost. (Vicek et al., 2003)

Zdéné klenby jsou velice nachylné i na maly pohyb objektu, ktery pak mize byt
zpusoben pohnutim podpor ¢i vlivem pretizeni. Jako poruchy se zde Casto objevuji
trhliny, stejné jako u zdénych konstrukci. Nejprve se tedy musi zjistit jeji povaha

a pficina.
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Mezi nejcastéjsi ptic¢iny poruch kleneb patfi:

Pietizeni klenby, které se vytvaii prekroCenim maximalniho dovoleného
¢1 vypocten¢ho zatizeni. Kolem samotného vrcholu klenby se vytvafi trhliny
a v pokrocilejsim stadiu se zde tvofi i trhliny rovnobézné s patkami klenby. Oprava se
provadi skofepinou (rubovou ¢i licovou), injektdzi a upravenim drcené Ccasti.
(Holicky et al., 2007)

Rozestoupeni klenby, které se miize vytvofit spiSe U vétSich a zplostélych kleneb
S méné tnosnymi podpérnymi zdmi. Podpérné stény se tlakem klenby roztlacuji
smérem od stfedu ven a pak na licové plose ve vrchni ¢asti klenby vznika podélna
trhlina. V principu se oprava snazi zadrzet silu, ktera vytvafi tlak na stény. Konkrétné
se muze jednat o vybudovani novych opérnych piliti v kombinaci sepnuti klenby
tahly. (Vangk, 1985)

Prorazeni klenby vznikd vlivem zatizeni na jedno ¢i vice konkrétnich mist
(bodové zatizeni). Trhliny se na klenbé objevuji radidlné z mista uderu a pii veétSim
ptetizeni nasleduje z dolniho pohledu pokles jednoho ¢i vice prvka klenby (cihel).
Oprava se fesi podloZzenim a vyménou porusenych cihel s pfidanim klinti a cementové
malty. (Holicky et al., 2007)

2.2.3 Poruchy betonovych a Zelezobetonovych konstrukei

Beton je jeden z nejvice pouzivanych materialti pro stavbu. Na uzemi Ceské republiky
se zacal pouzivat zacatkem 20. stol. na stropni konstrukce. Posléze byl pouZivan i na
zaklady budov, nosné skelety apod. (Cejka et al., 2010)

NejcastejSi poruchou té€chto konstrukci jsou opét trhliny, ty mohou byt
tloust’ce betonu (ptekroceni pevnosti v tahu, smyku ¢i tlaku). Dale 1 napiiklad
smr§tovanim betonu. (Hajek a VoSicky, 2002)

Avsak beton je zhlediska odolnosti a bezporuchovosti jeden z nejlepsich
stavebnich materiald, proto je také hojné pouzivan.

Poruchy zakladi

Zakladova konstrukce ptenasi zatizeni budovy do podlozi. JelikoZ jsou v kontaktu
S podlozim, musi byt fddné podchycena jejich unosnost a odolnost proti velké zemni
vihkosti. V minulosti byly dievéné stavby nejcasteji zakladany na nizkych dievénych
roStech, kratkych dfevénych pilotach, na mélkych zakladech z kamenné rovnaniny
a stérkopiskovych vrstvach. Postupné se vSak transformovaly az do podoby, jak je

zname dnes — zelezobetonové ¢i betonové. (Holicky et al., 2007)
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Na obecné rovin¢ Ize fici, ze porucha nastava v moment¢, kdy zaklady piestanou
vyhovovat statickym pozadavkim. Konkrétné je nejbéznéjsi poruchou nerovnomérné
sedani, které je zptisobeno nerovnomérnym stlacovanim podlozi dané stavby. Velikost
celé deformace pak zavisi na mnoha faktorech, jako je velikost a zplisob zatizeni,
hloubka zalozeni zékladii, jejich rozmér a uspofadani. Cely tento proces muze
snizeni terénu v okoli objektu, zména hladiny podzemni vody. (Witzany, 1990)

Moznym problémem jsou i zmény v zatizeni, naptiklad vétsi prestavba vrchni
stavby a tim padem zvétSena celkova hmotnost. Nebo i zména funkce ¢i provozu

stavby, nez na jakou je navrhovana.
2.3 Sanacni metody

2.3.1 Sanace vlhkosti

stavbé. AvSak umi byt i velice destruktivni. VSechny stavebni konstrukce vyse
popsané mohou vlivem vody velice rychle chatrat. Jedna se tedy o moznou poruchu
ohrozujici celou stavbu. A proto je tak dilezité ji predchazet.

Voda se ke konstrukcim muize dostat celou fadou zptsobi:

- pritéka z okoli stavby (voda povrchova),
- stéka po konstrukei vlivem klimatu, vlhkosti vnitinich prostor (voda provozni),
- kondenzaci, napt. rozdilem teplot (voda kondenzovana). (Kupilik, 1999)

Je zfejmé, ze zeméedéElské stavby budou mit s vlhkosti obzvlast’ velky problém.
Vétsinou je a byla kapacita chlévii maximaln¢ vyuzita. Pi velké hustoté dobytka, ktery
navic vykonaval vSechny své potifeby piimo uvnité objektu, se rizikovost vysoké
vlhkosti a agresivnich plynti zvySuje. Pak uz zalezi na pfistupu majitele a zemédélcd,
jak moc se budou chtit jejim negativnim vliviim vyvarovat.

Zejmeéna u starSich chlévi, kde neni automaticka ventilace, je odvétravani v zimé
velice problémové. AvSak zemédé€lsky objekt se nepotyka jen s vlhkosti vnitini,
ale i venkovni. U mnoha starSich objektid je hydroizolace na styku zakladu se sténou
vlivem casu 1 nepfiznivych podminek poskozena a nékde dokonce nebyla viibec
pouzita. To v praxi znamend, Ze vlhkost se miZe do stavby dostavat vS§emi moZznymi
zpisoby (3 vySe zminéné).

Nastésti existuje mnoho feSeni, které jsou podle pfi¢iny vzniku navlhnuti

konstrukce vice ¢i méné vhodné.
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Piikop a drenaz

Je mozné provést pouze samotny piikop, ale i samotnou drendz. Nejucinngjsi je vSak
jejich kombinace. Jednad se o vykopani ptikopu, ktery ma dno pod urovni podlahy
uvazované budovy a zaroven je alespoii 80 cm nad zakladovou sparou. Ptikop se kope
nejlépe kolmo na mozny smér stékaji vody. Dno se ve sklonu vybetonuje a cely ptikop
se vyspaduje. Mozné je tedy 1 pod dno piikopu umistit drendz z plochych kament
¢i drendznich trubek. V pfipadé¢ samotné drendze se pak trubky zasypou Stérkem.
Idealné se kladou ve vzdalenosti 50 cm od feSené zdi. (Hajek a Vosicky, 2002)
Podiezavani zdiva

Metoda, ktera se Casto kombinuje s vySe zminénou drenazi. Profezavaji se u ni spary
od rohu budovy ve vysce druhé spary nad koncem soklu. Prvné je nutné prosekat otvor
pro pilu a poté s ni vodorovné po Gsecich profiznout sparu zdiva (cca 1 m). Rez se
vycisti a nasledné se do n¢j vlozi hydroizola¢ni pas. Volné misto nad pasem se zaplni
cementovou maltou. Tato metoda se pouziva pouze u zdi do 60 cm tloustky. U zdi
SirSich by byl cely postup velice komplikovany. (Solaf, 2013)

ZarazZeni plechii

Vysoce efektivni metoda sanace zdiva. Spocivd v zardzeni nerezovych plecht
(uslechtild ocel) do zdiva prostfednictvim specialniho stroje. Jednotlivé plechy
se spojuji v zdmcich a tvoii spolehlivou uzavéru proti vzlinajici vlhkosti. Nutnosti
K této metod¢ je existence vodorovné lozné spary. (Solaf, 2013)

Probouravani zdiva

Tato metoda se pouziva spise u starSich staveb, protoze je vhodna pro zdi smiSené nebo
kamenné. Téz je vhodng&jsi i pro zdi o vétsi Sifce (+ 60 cm). Postup obnasi vkladani
izolace do systematicky vybouranych otvort, které se poté zase zazdi. Izolace se vzdy
poloZi do otvoru, ten se zazdi a aZ poté se bourd otvor dal$i. Dulezité je nechat pfesah
hydroizola¢niho pasu, aby se po vybourani dal$iho otvoru mohl nasledujici pas
prekryt. (Hajek a Vosicky, 2002)

Injektaz zdiva

Drive se jednalo o méné béznou metodu, ktera se nyni jiz standardné pouziva. Cely
postup je zaloZen na chemické latce, kterd se vnasi do fady pfedem vyvrtanych otvori
(jednostrannych nebo oboustrannych). Tato latka brani v postupu vzlinajici vlhkosti.
Na rozdil od béZnych mechanickych metod je injektdz ke zdivu podstatné Setrn&jsi,
ale nema takovou cinnost. A je vhodna zejména pro materialy s prevahou kapilarné

aktivnich port. To znamena cihelné a kamenné zdivo. (Solaf, 2013)
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Elektro-fyzikalni metoda

Jde o alternativni metodu sanace. Funguje na principu elektroosmoézy. Za pomoci
elektrického proudu se obraci smér toku molekul vody z vlhkého zdiva mimo budovu.
Vytvorenou anodu ve zdivu a katodou umisténou mimo objekt. Velice draha metoda,
ktera se vyuziva v piipad¢ oSetfovani vyznamnych budov. (Solat, 2013)

Sanacni omitky

Jedna se o specialni druh omitky s nizkou nasdkavosti a co nejvyssi paropropustnosti.
Ma také vysokou poréznost, diky které odvadi vlhkost ze zdiva na jeho povrch, kde se
pak voda miiZe volné odpatit. Casem se viak mohou pory omitky ucpat uplng, a proto
je tieba ji po urcité dobé obnovit. Mize jit o mésice ale i roky, zaleZi na pouZzitém
materidlu a pak 1 na mife zasoleni. Pfed pouzitim je nutno oklepat starou omitku
a vycistit spary. (Rovnanikova, 2002) M4 vsak smysl pouze u stén, kde byl odstranén
samotny zdroj vihkosti.

2.3.2 Sanace soli

Jako dalsi negativni disledek vlhkosti v objektu je i vyskyt soli. Sil se do konstrukce
dostava prostrednictvim vody a voda zaroven funguje i jako jeji rozpoustédlo. Sul
v objektu tedy tvofi tzv. vykvéty, respektive solné krystaly, které jsou vice ¢i méné
na prvni pohled zfetelné a narusuji pevnost zdiva.

Latky maji tendenci z prostiedi své vyssi koncentrace piechazet do prostiedi
s koncentraci nizsi — difunduji. A u odsolovani se pfesné tento jev vyuziva. Avsak nez
se se samotnou sanaci soli za¢ne, je nutné nejdiive vyfteSit pfi¢inu vlhkosti Casto
vzniklou absenci izolace. Po odstranéni tohoto problému se nejcastéji piistupuje
K vy$e zminénym sana¢nim omitkam. Pro co nejucinngjsi desalinizaci je nutné oklepat
veskerou omitku — zdivo navlhéit (aby se sil rozpustila) — nahodit mikroporézni
nasédkavou omitku (pomér soli v nové spojenych Castech se za¢ne vyrovnavat) — proces
se miize mnohokrat opakovat (dokud neni stavai spokojen). (Cejka et al., 2010)

Je nutné vzit do tvahy i1 ekonomickou stranku véci. V nékterych ptipadech je
jednodussi napiiklad velmi zasolenou pficku zbourat a postavit jinou nez prochazet
¢asov€ narocnou sanaci.

2.3.3 Sanace statickych poruch
NejcastéjSim projevem statické poruchy je trhlina, které pak dava za vznik mnoho
konkrétnich pfti¢in, napf. nerovnomérné sedani stavby, ptetizeni konstrukce, $patny

technologicky postup pfi vystavbé, i jiz feSena vlhkost.
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Pied samotnym tkonem népravy téchto poruch je nutné zamezit jejich dalSimu
vzniku — pochopenim pfic¢iny. VSechno souvisi se v§im a je nutné znat druhy a sméry
jednotlivych sil v konstrukei, jakozto i zohlednit misto jejich vyskytu. A ne kazda
trhlina musi stavbu ohrozovat, naptiklad nékteré z vlasovych trhlin vzniknou
smr$tovanim betonu, coz po vyhodnoceni mize byt v poradku. Existuje tzv. pravitko
na méfeni trhlin, které muize byt pti rychlém prezkumu napomocno. (Witzany, 1999)

U zdénych budov se nejcastéji pouziva sanace seSitim. Postup, pii kterém
se vyfrézuji drazky kolmé na trhlinu a do nich se poté zabetonuji ¢i zatmeli ocelové
kotvy (sada nerezovych prutid Sroubovicového tvaru). Pruty se vyrabi v riznych
prameérech a délkach v zavislosti na pozadavcich aplikace.

Dalsi ¢astou pii¢inou vzniku trhlin je nerovnomérné sedani stavby (stlacitelnost
podlozi). Opravy jsou velice naro¢né a predchézi jim peclivy priizkum.

Moznosti oprav je n&kolik, naptiklad rozsitit zakladovou konstrukci
(dobetonovanim) ¢i piidanim prefabrikatt. U této metody je vSak nutno dbat na
zakladovou sparu, nesmi byt poruSena. (VIéek et al., 2005)

Dalsi alternativou je podchyceni zakladové konstrukce bud’:

- vyménou malo unosné zeminy v podzakladi za zeminu tnosnéjsi
- podchycenim zakladt vrtanymi pilotami (Witzany, 1990)

PoSkozeni vzniklé vlivem nadmérného ptetizeni konstrukce Ize sanovat pomoci
nekolika metod. Naptiklad obetonovanim (spiSe u sloupil) a obezdénim zdi. Dale je
vhodné i pouziti ocelovych svornikti na sepnuti konstrukce, kde proti sobé mohou byt
na stranach ocelové U profily, desky atd. VSechny tyto metody zachycuji tlak, ktery
se ze shora presouva do stran - pfi¢ny tah.

Sanace kleneb je velice narocna a mél by ji provadét pouze jiz zkuSeny technik.
Ve vyzdénych klenbéch se trhlina opravuje podobnou metodou jako u stén. Vycisténi,
vyplnéni (injektaz, péna atd.) a seSiti ocelovymi kotvami. Pokud vSak tato metoda
feSeni. Jako je naptiklad vytvoreni nového stropu nad stavajici klenbou, ktera se na n¢j
casteCné zavési. Ke stavajici klenbé je mozné pridat novou klenbu — zelezobetonovou,
odleh¢ujici (nad) nebo podpirnou (pod). Dalsi moznosti je pouziti ocelovych tahel.
Avsak pii opravdu velkém poskozeni je zapotiebi celou klenbu rozebrat a poté postavit

znovu. (Vicek et al., 2003)
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Dale sanac¢ni metody fesi i dievéné konstrukce. Jde o velice ¢asté poruchy, protoze
dievo muze byt pifi Spatné manipulaci velice nachylnym materidlem. Jak jiz bylo
zminéno, problém je predevsSim ve zvySené vlhkosti a vnikani vody do konstrukce.
Nejdiive se musi odstranit zdroj vody, poté se mizZe feSit samotna sanace. Jako
konkrétni piipad je vhodné uvést dievény krov. Velice zalezi na odborném posouzeni
zavaznosti poruch. V nékterych piipadech by bylo mozné vlhkost vysusit a difevo
fadné impregnovat.

Pfi vétSim poskozeni je nutné pfistoupit na casteCnou vymeénu krovu,
at’ uz prostfednictvim vymény celého prvku (krokev, sloupek, klestina) ¢i
prostiednictvim C¢éaste¢né nahrady — tzv. protézy. Jedna se o technologii, kde se
nahrazuje (dopliluje) pouze poSkozend Cast. Protéza ma tvar shodny s odstranénou
(chybgjici) ¢asti — neméni se prifez ani typologie spoje. EXistuje i nékolik dalsich
zpisobil sanace, jako je pfimé a nepfimé zpevnéni krovu prostiednictvim dalSich
prvki. U pfimého zpevnéni se jedna o prilozkovani, vyskové nadstaveni, ukotvenim
do ocelovych konzol apod. Nepiimé zpevnéni krovu zahrnuje podepteni, odlehceni.
Dalsi mozny zplsob je zpevnénim konstrukénich celkli — formou dievo/dievo,
dievo/beton anebo Ize pouzit ocelova tahla. (Reinprecht a Stefko, 2000)

Dalsi riziko poruch, které obnasi vyuziti dievénych konstrukci tvoti difevokazné
houby. K sanaci téchto poruch, respektive k vyhubeni téchto hub v postizeném dieve
je zapotiebi pfesné urcit, o jaky druh houby se jednd. Jedna-li se o vétsi rozsah
promofteni, je nutné vSechno napadené dievo z konstrukce odstranit, navic se musi
odejmout i s ¢asti zdravého dieva. Od poskozenych mist aZ v rozsahu 1,5 m do vSech
stran. Pfed samotnou ndhradou konstrukénich prvki je jesté nutné odstranit veSkeré
plodnice hub. U krovl je tedy nutné prohlédnout i zdivo v podkrovi, ocistit jej
od napadenych ¢asti, vysusit a nejlépe i pajeci lampou opalit. (Ripka, 2020)

Sanace téchto poruch je velice nepfijemnd v navaznosti na fakt, ze pfi
nedokonalém provedeni se ¢asem houby opét rozsifi. Proto je dilezité brat zietel na
ochranu a témto problémim piedchazet. Ochrana miZe byt provedena chemicky,
mechanicky ¢i fyzikaln€. Nejvice se vyuziva chemicka ochrana, kdy se dievéné krovy
chrdni pomoci impregnaci, natirdnim a u menSich prvki 1 nama€enim do ochrannych
latek (natérti). Mechanicka ochrana zahrnuje opldstovani a banddzovani. Vysouseni
suchym vzduchem (napiiklad adsorpéni suSickou) obsahuje metoda fyzikalni.
(Cejka et al., 2010)
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2.4 Stavebné technicky prizkum
Hlavnim tucelem stavebné technického priizkumu je poskytnout objektivni informace
o soucasném stavu konstrukce na zkoumané stavbé. M¢l by obsahovat popis vSech
dilezitych casti stavby, dale tdaje o jednotlivych typech, skladbach, poruchach
konstruketi, ale i vazbach na okoli stavby. Kone¢né vyhodnoceni prizkumu slouzi jako
podklad pro navrhy rekonstrukce, modernizace apod. Jejich ekonomic¢nost a celkova
efektivita se vSak odviji od samotného technického stavu konstrukce a narocnosti
stavebnich Gprav. (Witzany, 1999)

Stavebné technicky prizkum se sklddd znékolika jednotlivych samostatné

provadénych prizkum, ty jsou v zavéru shrnuty. Za diléi prizkumy se povazuje:

staticky a konstrukéni priizkum,
- hydrogeologicky prizkum,

- vlhkostni prazkum,

- pruzkum bio koroze stavby,

- pruzkum inzenyrsko-geologicky.

Duivody a cile, pro které se stavebné technicky prizkum vyhotovuje, jsou riizné.
Rozsah jednotlivych prizkumi se 1isi dle konkrétnich potieb a naklady na tyto prace
musi byt pfimétené jejich vyznamu. Mezi nejcastéjsi zaméry vyhotoveni patfi:

- rekonstrukce,

- pfistavba ¢i nastavba objektu,

- objevi-li se zdvazna porucha, tedy vysSetfeni pfi¢in zadvaznych poruch,
- zména vlastnika objektu,

- stavba novych objektt v t€sné blizkosti (sousedstvi).

Podle rozsahu a celkové naroCnosti praci se stavebné technické prizkumy
déli na tfi stupné — predbézny (zakladni), podrobny (komplexni) a doplikovy.
(Schmid et al., 2019)

2.4.1 Predbéziny stavebné technicky prazkum

Obsahuje a kompletuje v sobé vSechny informac¢ni a podkladové materialy
0 vysetfovaném stavebnim objektu, jakozto napiiklad projektovou dokumentaci
(pravodni zpravu, souhrnnou technickou zpravu, situacni vykresy, dokumentaci
objektl a technickych a technologickych zatizeni, dokladovou ¢ast), samotny projekt
stavby, stavebni denik, soucasny i minuly zplsob uzivani, zprdvy o dodate¢nych

tipravach. (Stefek a Zejda, 2015)
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Déle obsahuje i zakladni udaje o fyzickém stavu stavby a jejim materidlovém
feSeni, tedy pohled na objekt jako jeden celek, konkrétné nalézt v§echny druhy poruch
(vlhkost, trhliny, hnilobu, korozi, deformaci konstrukci). Navic jsou zde obsaZeny
i idaje o funkci, dispozici a vybaveni vysetiované stavby. (Stefek a Zejda, 2015)
2.4.2 Podrobny stavebné technicky prizkum
Navazuje na predbézny priazkum a jeho zdmérem je vytvofeni materialii pro jasné
vymezeni bezpecnosti a zpusobilosti konstrukci ¢i jednotlivych casti objektu,
zptesiiuje tdaje o materidlech, skladbach a jednotlivych rozmérech. Déle se zde tesi
pti¢iny vzniku poruch a zavad a jejich zavaznost. Jsou popsany stupné opotiebeni,
degradace stavebnich materiald a konstrukci. Obsahem podrobného prizkumu jsou
i tepelné a svételné vlastnosti objektu.

To vse se blize specifikuje pomoci dil¢ich prizkumia biologickych,
chemickych, Seteni zakladovych poméra atd. (Witzany, 1999)
2.4.3 Dopliikovy stavebné technicky prizkum
Tento druh prizkumu ma jako hlavni tikol doplnit ¢i upfesnit nedostate¢né zjisténé
informace. Napiiklad se mize jednat o monitoring konstrukce, kdy se pii riznych
teplotach v €ase zjistuji zmény vlastnosti. Prizkum muze zpiesnovat i vySetfené
pti¢iny poruch a zavad.

Nastroji doplikového prizkumu jsou dynamické a statické zkousky in situ. Ty se
voli diky své spolehlivosti, avS§ak mohou byt zdlouhavé. Vyuzivaji se citlivé
indikatory, které mohou po objasnéni pfi€iny poruch pomoci s posuzovanim ustaleni
konstrukce. Dalsi ¢asti jsou metody destruktivni a nedestruktivni, Kterymi se
prostiednictvim pfistroji zjiStuji mechanické a fyzikdlni vlastnosti materidll.
(Mencl, 2012)

Prizkum pred demolici

Specialnim typem je stavebni prlizkum ptfed demolici stavby. Vypracovava se
z diavodli lepsi organizace jednotlivych bouracich praci, statického posouzeni,
posouzeni provazanosti se sousednimi objekty ¢i dopady na technickou infrastrukturu.
Na jeho podkladé se sepisuje tzv. technologicky plan. V ném je popsany zpusob
bourdni, vyuziti bouraci techniky, zajiSténi celého mista z hlediska bezpec¢né a co
nejefektivnéjsi prace. S tim se poji i vypracovani technické dokumentace pro piislusné

tady. (Stefek a Zejda, 2015)

21



Zasady stavebné technického prizkumu

Zasada ¢. 1: kazda stavba je svym zplusobem jedinecnd, stejny stavitel mize za
stejnych podminek postavit podobny typ budovy, ale piesto se stavby mohou vyrazné
odliSovat. Do procesu zasahuje mnoho proménnych. Proto je nutné ke kazdému
prizkumu pfistupovat individualné.

Zasada €. 2: obvykle se jako prvni véc po vstupu do vysetfované budovy stanovuje
jeji konstrukéni systém a materidlové slozeni. Tyto dva soubory informaci jsou pro
dalsi posuzovani charakteru poruch ¢i technickych vlastnosti stézejni.

Zasada €. 3: podrobna prohlidka zkoumaného objektu, pii niz se zjist'uji trhliny
a jiné druhy poruch. Zde je nutné uvazovat v souvislostech, jit po sméru pnuti, sledovat
mozné stopy vlhkosti apod. Je dilezité odhalit maximalni kumulaci trhlin a zjistit, zda
se vytvaii v jednom ¢i vice konstrukénich prvcich.

Zasada €. 4: o zjisténi poruch je mozné zacit hledat jejich pti¢iny. Zohlednuje se
zde orientace trhlin, velikost, charakter a mnoho dalsich faktort.. VéEtSinou se nejedna
o0 jednu konkrétni pti¢inu, ale o soubor negativnich vlivii, a to v riiznych kombinacich
pusobeni. Jedna porucha automaticky pftitahuje k oslabené konstrukei dalsi. Tyto
informace mohou technika zavést k pozadavkim na uzce zamétené zkousky, naptiklad
prizkum podlozi apod.

Zasada €. 5: vystupem by mél byt stanoveny rozsah stavebniho zasahu s ohledem
na prvotni poZadavky zadavatele. Nasleduje zhodnoceni vSech nashroméazdénych
poznatkd, pti¢emz je nutné respektovat i neporusené a nijak poruchou nezasazené ¢asti

objektu. (Mencl, 2012)
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3 Metodika

3.1 Cil prace

Prakticka cast bakalatfské prace ma za cil zhodnotit stav byvalého zemédélského
objektu, ktery celou svou provozni dobu slouzil jako veptfin. Na piikladu objektu
chatrajici zemédélské stavby v katastralnim Gizemi Zvikov u LiSova dojde k posouzeni
a navrzeni jejiho dalSiho vyuziti. Stavebni prizkum se pokusi odhalit viditelné zavady
na vSech typech konstrukci, pfesné definovat poruchy a jejich mozné pficiny. Dale
bude v praci navrzeno, jak dal postupovat. Bude zvazovano mnoho variant
od rekonstrukce po kompletni demolici.

V ptipadég, ze stavebni vady a nedostatky objektu zplisobené opusténim stavby
arezignaci na jeji opravy a udrzbu, budou rozsahlé, navrzena bude demolice a jiné
vyuziti plochy. Vznikne navrh studie alternativniho vyuziti pozemku. Studie poslouzi
jako podklad pro stavebni prace a tikony, které daji mistu novy Gcel a pozemku jiné
vyuziti.

3.2 Material

Predmétem prace je rekonstrukce opusténé zemédelské budovy, kterd lezi cca 0,5 km
od malé vesnice jménem Ortvinovice. Ortvinovice lezi v Jihoceském kraji, zhruba
5 km jizn¢€ od mésta LiSov a spadaji pod obec Zvikov (Ptiloha 2).

Ptestoze se obec skladd zpéti obytnych budov a jednoho zemédélského
komplexu, ma velice dlouhou a zajimavou historii. Prvni zminky sahaji uz do roku
1367, kdy na témzZe misté vystavél svilij statek Kunds ze Vstuh. Napiiklad kolem roku
1620 pii stavovském povstani bylo hospodaistvi vyrabovano vojaky. Roku 1724
vyhotel cely dvir az do zékladt z neopatrnosti dévecky, ktera vynasela popel. Poté
byl od tehdejsich majitelli znovu postaven, ale zahy zase vyvlastnén. Po uplynuti druhé
svétove valky prevzaly dvir Statni statky Tiebon a v polovin€ dvacéatého stoleti se tu
vystavély dva bytové domy a 3 dvojdomky. Roku 1980 byly starSi budovy z dob
Schwarzenbergii zbourany a jejich misto bylo nahrazeno viceucelovymi
zemédelskymi budovami. Po revoluci az do nynéjSiho stavu vlastni polovinu
komplexu pan Kolaf, ktery zde provozuje rodinnou farmu. O druhou cast se stara
Agra s.r.o. Zvikov.

Obce také nabizi hojné sportovni vyZziti, protoze se mezi nimi nachazi golfovy

komplex a v okoli je velké mnozstvi riznych cyklotras. (Zvikovulisova.cz, 2007)
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Obrazek 3.1 — Zemédélsky objekt (vlastni)

Dalsi fotodokumentace ze stavebniho prizkumu: (Ptiloha 1, Obrazek 3.2,

Obrazek 3.3, Obrazek 3.4, Obrazek 3.5).
3.3 Metody

Prace vychazi zteoretickych vychodisek uvedenych ve zdrojich a literature. Na
studium teorie navazaly konzultace a dotazovani s praktiky ze stavebnich firem.

Pro navrh nového vyuZiti stavby bude podstatné ziskat informace o zékladnich
rozmérech budovy, aktudlnim stavu konstrukci a mife poskozeni celého objektu.
Podklady z Méstského tfadu LiSov jako naptiklad projektova dokumentace nebyly
dohledatelné, proto bylo nutné provést zameéteni objektu osobné.

Technicky priizkum byl zapocat osobni navstévou stavby. K zakladnimu méteni
byl pouzivan svinovaci metr, laserovy dalkomér a pasmo. Bylo velice dulezité
prohlédnout si cely objekt co mozna nejpodrobnéji a odhalit zde vSechny poruchy. Pii
osobni navstévé byla pofizena podrobna fotodokumentace nejpodstatnéjSich casti
budovy a jejiho okoli (Ptiloha 1). Fotografie musi krom¢ snimkd celé stavby (tvorba
dojmu) obsahovat i detailnéjsi zabéry jejich typickych poruch.

Navrh nového vyuziti byl zpracovan v textové a grafické podob¢ (vykresy studie).
Pro cely kontext navrhu bylo nutné dohledat a zohlednit informace z uzemniho planu
obce Zvikov. Studie byla zpracovana v programu ArchiCad20, ktery poskytuje firma
Graphisoft. Na tvorbu map byl pouzit program ArcGIS, ktery je ve studentské verzi.
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Pti navrhovani moZnosti vyuziti pozemku byly brany v iivahu tyto okolnosti:
e raz okolni krajiny,
e dispozi¢ni umisténi stavby na pozemku ,
e rozméry stavajici budovy,
e Uzemni plan Zvikova,
e klid a genius loci mista pobliZ lesa,

e Dblizkost turistickych cila.




4 Vysledky a diskuze

4.1 Pruzkum stavby
4.1.1 Historicky prizkum stavby

Stavba vepiina byla zahdjena kolem roku 1948 zemédélskym druzstvem Zvikov a byla
svoji podobou typicka pro stavby stejného ucelu, tedy podle tehdejSich stavebne-
zemé&délskych postupti a norem. Vystavba prob€hla béhem kolektivizace z let
1949-1959. V té dob¢ se jednotlivé studie zemédelskych objekti navrhovaly na
smiSeny provoz — ¢ast zivocisné a rostlinné vyroby. To vSak neni pfipad této stavby,
protoze ta slouzila pouze k chovu prasat. Zemédélské stavby byly v t€ dobé
umistovany na zaklad¢ izemné planovaci dokumentace, kterd byla do zna¢né miry
zjednodusena. Castokrét také zadna nebyla a stavby se tak umistovaly ndhodné.

Objekt je umistén na vhodném misté, relativné daleko od obytné zoény a mezi jim
a méstem Zvikov se nachazi dva lesy o mensi rozloze, Coz i za nepiiznivého a siln¢ho
vétru branilo nelibému odéru dostat se do lidskych obydli. K vétSimu odsunu
zemédelskych objektil také ptispély prisn€jsi protipozarni predpisy.

Po dokonceni vystavby byl veptin v provozu az do Sametové revoluce v roce
1989. Po reorganizaci statniho majetku byl na prodej. Az do roku 2010 byl ve
vlastnictvi mésta, poté jej koupil stavebni podnikatel pan Sulda. Na témz pozemku si
vedle veptina postavil sviij rodinny dim. Celou dobu od revoluce (1989-2021) byl
tedy tento objekt mimo provoz a nebylo o néj starano. Vyhledové majitel pfemysli nad
jeho demolici, protoZe rekonstrukce by byla velice ndkladn4 a casem by mohlo hrozit
1 samovolné zficeni.

4.1.2 Dispozi¢ni FeSeni
Jedna se o jednopodlazni halovy konstrukéni systém, ktery mé v prvni Sestin€ své
délky zvysSenou zdénou stavbu na zasobniky krmné smeési.

Veptin u Ortvinovic mél po celé délce haly dva chovné koridory, z nichz kazdy
m¢él po stranach chodbu. Koridory mély po své delsi strané dvé drazky, kterymi odtékal
praseci trus. Ten se pod prasaty odklizel vodou stfikanou z hadic. V misté, kde hala
koncila, byla umisténa jimka. Do jimky byl pak trus pfesunut a jimka se jednou za ¢as
vyvazela. Krmné Zlaby se plnily z ru¢nich voziki a voda se dodadvala prasatiim
prostfednictvim napdjecek. ZvySena stavba slouZila ke skladovani vSech potifebnych
krmiv a je dvoupatrova. Prvni patro mensi ¢asti tohoto staveni konci ve vysce stropu

halové konstrukce a slouzilo jako sklad potiebnych nastrojli. Byly zde také vyustény
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zasobniky z druhého patra. Druhé patro slouzilo jen jakysi velky prostor pro
uskladnéni krmiva. Pfed touto Casti stavby je pomoci zelezobetonové desky vytvoren
vyvyseny prostor z diivodu lepsi manipulace dovezenych zdsob — ve vySce korby vozu.
Za touto Casti se nachazi pfistavba, kde je umistén manipulacni prostor pro personal,

WC, sprchy a ziejmé prostor fungoval i jako dilna.

Legenda

0 25 50 100 metry

Pozemek zkoumané stavby I

Obrazek 4.6 — Snimek zemédélského objektu

4.1.3 Konstrukéni a materialové reSeni
Zaklady: U vySetfovaného objektu jsou pouzity betonové zaklady o Sifce 500 mm. Na
severni stran¢ objektu jsou zédklady az 40 cm nad terénem. Ten se postupné zveda a na
jizni stran€ je témef na urovni horni hrany zakladu (Ptiloha 1, Obrazek 4.7).

Stény: Na stavbu nosnych obvodovych zdi byly pouzity cihly plné palené
o0 standartnich rozmérech 290x140x65 mm. Stény maji tloustku 400 mm a byly
skladané kiizovou vazbou na vapenocementovou maltu. VSechny stény v objektu jsou
V podobné Spatném stavu a maji stejné rozméery. To znamend, ze se v celém objektu
nevyskytuji pficky (Pfiloha 1, Obrazek 4.8, Obrazek 4.9).

Uprava povrchii: Na vnitini i venkovni strany zdi byla pouZita vapenocementova
omitka o tloustce cca 15 mm. Dle vrstev barvy na vnitinich omitkach lze usoudit, ze

se v objektu z hygienickych divoda nékolikrat bililo (Pfiloha 1, Obrazek 4.10).
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Podlahy: Podlaha je v nejvétsi casti objektu feSena betonovymi deskami
a betonovou mazaninou. Po stranach jsou pak betonové patniky. S pfihlédnutim
k dob¢ vystavby (1950) nelze pod podlahou ocekavat pouziti tepelné izolace.
U zemédélskych staveb se v této dobé netesila. Podlahy ve zbylé ¢asti objektu jsou
zasypany suti, ale je zde velky predpoklad, ze byly vytfeSeny podobné (Ptiloha 1,
Obrazek 4.11).

Stiecha na vyvysSené casti: ZastfeSeni vyvysSené Casti se od zbytku halovych
prostor odlisuje. Stiecha je zde tvofena skofepinovymi panely, které jsou ze Sikma
usazeny piimo na zdech. Jako stfe$ni plast’ je umistén vlnity ocelovy plech. Detailngjsi
prazkum nebyl z diivodu dostupnosti mozny.

Stecha nad halovou c¢asti: Nosnou ¢ast tvofi stieSni piihradova konstrukce
z prefabrikovaného zelezobetonu, vodorovny tram ma rozméry 180x220 mm. Na ném
Jjsou ulozeny skofepinové panely (také ze Zelezobetonu). Podhled byl tvofen z desek
hobra, které byly pfibity na dievéné laté (Pfiloha 1, Obrazek 4.12).

Stiesni krytina: Jako stfeSni krytina byl pouzit t€zky asfaltovy pas, ktery se pfivatil
na vrstvu betonové mazaniny. Na hiebenu stfechy byly vétraci otvory, nad nimi pak
ocelova konstrukce z I profilti a komint. Tuto konstrukci zastieSovaly $ablony eternit

z vlaknitého cementu (Ptiloha 1, Obrazek 4.13).

4.1.4 Poruchy a celkové zhodnoceni stavu
Zéklady jsou od pohledu v dobrém stavu, neni zde predpoklad vétSiho poSkozeni a ani
jejich posunuti, z divodu nevyskytujicich se trhlin v obvodovém zdivu.

Zdéné konstrukce jsou piedev§im vlivem vlhkosti v dezolatnim stavu, hlavné
kolem otvort, kde nebyla sténa tak soudrzna. Je patrné, ze prostor na zdi pod
precnivajicim nosnikem je na tom huife nez jeji zbytek (Pfiloha 1, Obrazek 4.14).

To muze byt zpisobeno absenci okapil, voda ze stfechy stékd po nosnicich
na zed'. Navic je zde vétsi zatiZeni stfechou. Nosné zdivo neni postizeno trhlinami, ale
rapidng ztraci na pevnosti a celistvosti. Jde témét drolit jednim prstem. Vyskytuji se
na ném vykvéty soli a riizné typy mechi. Na horni hrang jizniho §titu budovy se vlivem
snizené unosnosti zdiva tvofi dvé trhliny. Omitka je z velké ¢asti opadana a zbytek uz
se odlupuje, coz je opét nasledkem vlhkosti konstrukce.

V objektu se jiz nenachazi zadné pfedméty z ptivodniho vybaveni vepiina. Jeho
severni ¢ast je uvniti zasypana suti. Nosna ¢ast stiechy neni v tak Spatném stavu jako
zbytek stavby. Zelezobetonové piihradové nosniky spolu se skofepinovymi panely

tvoii nejodolnéjsi ¢ast venkovni stavby, ale je aZ zbytecné tézk4 a robustni. To vytvaii
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na nosné zdivo vétsi tlak, nez je nutné. Stfe$ni plast jiz v tak dobrém stavu nent,
asfaltovy pas jiz na n¢kterych mistech viibec nedrzi a po stiese se prevaluji jeho casti.
Daii se zde mechu a vyristkiim dfevin. Ocelova ¢ast na hiebenu stfechy je napadena
korozi, navic ¢ast I profili chybi a eternit na nich zbyl také jen v mensi mite. Dievény
podhled je z 90% opadany, zachovaly se pouze zbytky latovani. Zadna okna a dveie
se v objektu nenachdzi, zbyly pouze prazdné otvory. Stavbou tedy volné protahuje vitr
a celkové na ni ma podnebi mnohem vétsi vliv. Cela zapadni strana objektu je az na
vysku stiechy kompletné zarostlda malinim, a to jeSt€ vice konzervuje vlhkost
Vv objektu. O objekt se desitky let nikdo nestaral a je to na ném znat.

Po konzultaci s majitelem a vedoucim stavebniho Gfadu v LiSové vysla najevo
skuteénost, ze v budoucnu nikdo s rekonstrukci objektu nepocitd. Po bliz$im
technickém prizkumu se zda stavba jen téZko rekonstruovatelna. | s ohledem na
ekonomickou stranku véci, se Vv této bakalaiské praci navrhuje demolice, avsak
S castecnym vyuzitim zaklada.

4.2 Navrh nového vyuziti

S ohledem na krasy jihoceské pfirody, sit’ cyklotras, blizkost golfového komplexu,
koupalistim a rybnikiim v pfilehlém okoli se nabizi jako nejlep§i moznost vyuZzit
pozemek K rekrea¢nim Géelim. Konkrétné se jevi jako vhodné feSeni komplex dvou
budov — penzion a restaurace. Penzion bude mit v 1.NP klubovnu a ptjéovnu
vybaveni pro mistni golfovy klub. Dale zde bude kavarna a konferen¢ni mistnost
s projekénim zafizenim a malym pddiem pro firemni teambuilding, Skoleni ¢i riizné
kurzy v piirodé. Restaurace bude vhodna jak pro klasicky provoz, tak pro potradani
svateb ¢i vétsich oslav. Navstévnici pak rovnou mohou pienocovat v penzionu. Navic
je celé misto odlehlé, takze ptipadna vétsSi hlucnost hosti ve vecernich hodinach
nebude pisobit problém.

Ptinavrhu dispozi¢niho a konstruk¢niho feSeni bylo vyuzito vyhlasky €. 268/2009
Sb. a vyhlasky ¢. 62/2013 Sb. Jako doplnujici zdroj byla pouzita publikace od
Neuferta.

4.2.1 Dispozi¢ni a provozni FeSeni

Nové navrzena budova penzionu bude situovana k jizni casti pozemku, ktera je
rovinna. Stavba je navrzena jako dvoupodlazni, nepodsklepena. Bude mit sedlovou
stfechu na obdélnikovém tvaru konstrukce s prosklenymi prvky. Hlavni vstup bude na

vychodni strané, kudy se piijde do chodby, ktera povede skrz celé prvni patro.

29



Od severniho vstupu budou po levé stran¢ situovany dvé mistnosti, prvni bude
pujc¢ovna/sklad golfovych potfeb. Druhd mistnost bude urcena jako prostor
ke schiizkam golfového klubu. Po pravé strané budou pro majitele dvé kancelare
a WC. Vedle nich bude mensi sklad pro uklidové vybaveni a technicka mistnost pro
elektrokotel. Zde bude také stted chodby, odkud povede schodisté do druhého patra.
Dale budou po pravé strané umistény damské a panské toalety. Po levé strané se bude
nachazet nejvétsi mistnost penzionu. Jedna se o konferen¢ni mistnost a kavarnu.
Usporadani vybaveni mtize mit v konferen¢ni mistnosti nékolik podob, ale zajisté by
mohlo byt dobrym magnetem pro riizné firemni akce a Skoleni. Po vstupu do mistnosti
bude v levé ¢asti navrzeno malé podium s projektorem a stoly. Na druhé strané této
mistnosti by se méla nachazet kavarna, ktera by u sebe mensi sklad na potraviny. Cela
tato mistnost bude smérovana na jihovychod, bude mit prosklenou sténu s dvefmi
a terasou. Vyhledem se navstévnikam se stane ptilehly les a golfové htiste.

Na konci chodby pred konferen¢ni mistnosti bude umisténa bezbariérova toaleta.
Po pravé strané chodby se uvazuje 0 technicka mistnosti, ve které je navrzeno oddélené
WC pro zaméstnance penzionu a oddéleny sklad vybaveni. Vlevo budou dvete
do Satny zaméstnancu, kterou lze pak piimo projit do kavarny/konferenéni mistnosti.

V druhém patie penzionu se bude nachazet osm pokoji, které budou pfistupné
z chodby vedouci stfedem celého patra. Z levé strany chodby se budou nachazet dva
zrcadlové stejné dvoulizkové pokoje s predsini a s toaletou oddélenou od koupelny.
Po pravé strané budou situovany tfi stejné velké ¢tyflizkové pokoje, kazdy z nich bude
mit predsin a koupelnu + WC. Vedle nich bude navrzen ¢tvrty ¢tyflazkovy pokoj, ktery
v§ak bude mit kromé ptedsiné a koupelny i oddélené WC. Tyto pokoje budou vhodné
pro rodiny s détmi ¢i vice ¢lenné skupiny. Z druhé strany schodisté po levé strané
budou zrcadlové stejné, tiilizkové a téZ budou mit mimo piedsing a koupelny oddélené
WC. Vsechny pokoje s oddélenou toaletou budou mit v koupeln¢€ vanu 1 sprchovy
kout. Pokoje bez odd€lené toalety vanu nebudou mit. Do obyvacich prostor
ctyflazkovych pokoji budou navrhnuta tfi stfesni okna. Do prostor dvou
a tiilizkovych budou navrhnuta stiesni okna dvé. Posledni mistnost pfistupna
z chodby se bude nachazet vedle schodisté a jde o maly sklad uklidového vybaveni.
Na konci chodby budou ve stropé navrhnuty dievéné stahovaci pudni schody, které
povedou do ptidnich prostor.

Dale bude vedle budovy penzionu navrzena restaurace, ktera je soucasti celého

zamySleného komplexu. Budova bude situovana na nejjiznéjsi ¢ast byvalych zaklada
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vepfina, tedy i1 celého pozemku. Restaurace bude stejné jako penzion navrzena
nepodsklepena, ale s vyuzitim pouze prvniho podlazi. Bude mit sedlovou stfechu na
obdélnikovém tvaru konstrukce s prosklenymi prvky. Hlavni vstup do restaurace se
bude nachazet na severni stran¢ budovy u penzionu.

Do ¢asti pro hosty se ptijde hlavnim vstupem k baru ¢i rovnou ke stolu. Cela tato
mistnost bude mit svou vychodni stranu pro lepsi gurmansky zazitek prosklenou,
S moznosti vyjit na terasu. Tu bude mit S penzionem spole¢nou. Hosté pak budou moci
vedle krbu vejit na chodbu, ktera bude spojovat damské, panské a bezbariérové toalety.

Cast pro zaméstnance bude mit svij vlastni vstup, kudy se ptijde do chodby ve
tvaru L. Prvni mistnost napravo bude Satna zaméstnanct, ve které bude i samostatné
odd¢lena koupelna a WC. Na konci chodby budou dva sklady pro kuchyi restaurace,
Z niz prvni bude mit pro zdsobovani kvili hygienickym pfedpisim sviij samostatny
vstup. Vedle sklad bude situovana mistnost pro mrazené potraviny. Dale zde bude
vstup do kuchyng, ktera bude mit dva kuchynské kouty, sttedovy pult a dvé oddélené
mistnosti na chlazené potraviny a piti.

Tato budova bude mit kolarnu, kterd se v sezoné bude zajisté hodit. Bude
ptistupna pouze zvenci a bude se v ni nachazet i vylez do ptidniho prostoru. Ten bude
pouzitelny jako odkladovy prostor restaurace.

Mezi obéma budovami budou zadlazdéné zpevnéné plochy, na které lze

Vv teplejSich mésicich vyndat sezeni a spojit tim kavarnu s restauraci.

4.2.2 Konstrukéni a materidlové reSeni
Bouraci prace: Cela vrchni stavba bude dle technologického planu bouracich praci
odstranéna a sutiny odvezeny na skladku.

VytycCeni staveb: K vytyCeni budou pouzity bézn¢ uzivané metody a geodetické
pomticky. Uroveti + 0,000 je zndzornéna ve vykresové dokumentaci a odpovida &isté
urovni podlahy v 1.NP. Geodeticka firma vyty¢i stavby dle pfedané situace a seznamu
vyty€ovacich bodi, kde se ve vyskovém systému Bpv + 0,000 = 510,35 m.n.m.

Zemni prace: Pozemek je nyni velice zarostly, a pifedevSsim jeho jizni Cast je
podmacena. Navic se zde nachazi 1 mensi hromady kameni (majitel je mél v planu
pouzit na stavbu plotu). Pocatkem zemnich praci tedy bude nutna asanace podmacené
casti a sejmuti ornice (tl. 250 mm) v oblasti pfijezdové cesty a parkoviste. Ornice
se pozdé&ji pouzije na dokonceni terénnich uprav. Je nutné vytvofit ryhy slouzici vSem
ptipojkam inZenyrskych siti a odkopat ¢ast zeminy kolem zakladt za Gcelem tvorby

drenazi.
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Zakladova konstrukce: Po obnazeni zakladii se zhodnoti jejich stav, ale i z mensi
miry by bylo dobré k drendzi pfistoupit (viz kapitola Sana¢ni metody — Piikop
a drenaz). Pivodni zédkladovou desku je potfeba kompletné odstranit a vytvotit nové
zakladové pasy, které se na ty soucasné napoji. Nov¢ vzniklé zaklady budou dle
vykresti pro vnitini nosné zdivo. Poté na fadu ptijde podkladova vrstva §térku a tvorba
monolitické zelezobetonové desky tloustky 300 mm z betonu C25/30, XC3.

Hydroizolace: Jak obecné, tak zvlasté u téchto staveb je dulezité dodrzet
technologicky postup naneseni hydroizolace. Spodni stavba se tedy izoluje
asfaltovymi pasy s hlinikovou vlozkou.

Svislé nosné konstrukce: Veskeré zdivo bude provedeno z jednotného
keramického cihelného stavebniho systému. Nosna konstrukce bude tvofena zdivem
Porotherm 45 R CB (zdénych maltou) a fadou 3 Zelezobetonovych sloupti, rozmérem
250x250 mm z betonu t¥idy C25/30, XC1. Vnitini nosné stény bude tvofit zdivo
Z Porotherm 25 AKU Z Profi, tloustky 250 mm. Obvodové stény budou zdény na
maltu systémovou, kterd ur¢enou dodavatelem cihel v¢. jednotlivych technologickych
postupil pfi zdéni, a hlavné pii zakladani.

Svislé nenosné konstrukce: Pricky vytvofi zdivo Porotherm 11,5 AKU Profi,
tloustky 115 mm. Na socialnich zafizenich v 1.NP budou provedeny sadrokartonové
pticky o tl. 80 mm.

Stropy: Stropy v 1.NP budou provedeny ze stropniho systému keramického
a trameckového (nosniky POT + vlozky Miako). Strop bude mit tloustku 210 mm.
Osova vzdalenost nosniki je pfevazné 625 mm. Pod sloupky krovu budou umistény
HEB nosniky. Stropy budou provedeny dle zasad stanovenych dodavatelem stropu,
a to véetné vyztuzeni podporovymi piiloZzkami. Vénce budou betonovany zaroven se
stropy betonem. Vénec na obvodovych zdech bude zvenku opatien véncovkou
a tepelnym izolantem, z PPS (XPS) tl. 80 mm. Prostupy stropem v instala¢nich jadrech
budou po provedeni vSech instalaci v urovni kazdého stropu zabetonovany. Strop
v podkrovi penzionu bude sadrokartonovy na zavéSené konstrukci se slozenou
tepelnou izolaci a parotésnou zdbranou.

Preklady: Pro nosné a obvodové zdivo budou keramické z cihelnych tvarovek,
0 rozmérech 238/70 mm, pro pti¢ky Porotherm 11,5 o rozmérech 71/115 mm.

Schodisté: Vertikalni komunikaci mezi patry penzionu bude fesit pfimocaré
dvojramenné Zelezobetonové schodisté s mezipodestou. Je navrzeno jednostranné

vetknuté do schodist'ové stény, o ptidorysnych rozmérech 4x5,55 m a vysce 3,180 m.
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Strecha: Ob¢ stiechy budou sedlové se sklonem 35°. Nosnou konstrukci bude
tvofit dfevény krov, jenz je u penzionu navrzen z vaznic podpiranych nosnymi zdmi
a ocelovymi ramy. U restaurace bude klasickd konstrukce krovu — lezata stolice.
Krytinu vytvori keramické palené stie$ni tasky skladané na latovani. Pod taskami na
bednéni bude poloZena pojistna hydroizola¢ni folie. VSechny dievéné casti krovu
budou natteny ptipravkem proti dievokaznému hmyzu, houbam a hnilobg. Pozednice
budou kotveny do stropu nebo vénce paskovou oceli o t1.4 mm. Rimsy budou podbity
palubkami.

Komin: Na komin s krbem restaurace budou pouzity betonové tvarnice systému
Schiedel s vloZzkou z technické keramiky. Nadstfe$ni ¢ast bude prefabrikovany plast
Vv provedeni — cihlova struktura. Zakonceni pak bude tvofit betonova hlava.

Okna a dvefe: VSechna okna budou dievéna v hnédé barvé (lepené dievéné
profily) se zasklenim izola¢nim trojsklem pro lepsi tepelné vlastnosti. Vnitini okenni
parapety budou opatieny parapetni deskou z laminované dfevottisky. VSechny vstupni
dvefe budou dievéné, ve stejném odstinu hnédé jako okna. Prosklené stény budou
usazeny mezi ZB sloupky. V obou prosklenych sténach jsou v poslednim otvoru
navrzeny dvoukiidlé prosklené dvete s nadsvétlikem.

Podlahy: Naslapnou vrstvu bude tvofit keramicka dlazba (neobytné prostory)
nebo PVC linoleum na betonové mazaniné (v¢. Samonivelaéni stérky) alternativné
konstrukce laminatové podlahy (obytné prostory). Betonova mazanina bude od stén
oddilatovana okrajovym paskem tl. 12 mm, osazenym po obvodu mistnosti.
Schodist'ové stupné budou oblozeny keramickou dlazbou s protiskluznou tpravou.

Upravy povrchii: a) Vnitini omitky budou vapenocementové. Na omitky bude
provedena malba dvojnasobnym otéruvzdornym natérem. V kuchyni bude obklad
mezi spodnim a vrchnim dilem kuchyiiské linky (dle provedeni linky). Obklad bude
I v koupelnach (do vyse stropu). b) Fasada obvodového zdiva v nasledujicim slozeni:
- cementovy postiik — podhoz 3-5mm — jadrova omitka tl. 20 mm - stérkova hmota -
tmel s vloZenou skelnou tkaninou - podkladni penetracni natér - tenkovrstvd omitka
probarvena (Silikon-silikatova omitka) o tl. zrna 2 mm.

Klempiiské prvky: VSechny klempiiské prvky budou provedeny z médéného
plechu. Jedna se o parapetni plechy, okapni zlaby a svody a veskeré oplechovani
stieSni konstrukce.

Vsechny stavebné konstrukéni ¢asti budou fadné koordinovany s jednotlivymi

rozvody vnitinich &asti zdravotng technicka instalace (ZT1) a ustfedniho topeni (UT).
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Technicka zafizeni budov

Elekttina: Jedinym distributorem elektfiny je v této oblasti spole¢nost E-ON a.s.,
ke které se budovy bez potizi ptipoji. Majitel si jiz do svého nového domu (na téze
parcele) elektfinu pomoci piipojky a venkovni rozvodné skiin¢€ dovedl.

Voda: Stavby se napoji ptipojkou do stavajici sité, ktera je ve spravé meésta
Zvikov. Lokalita Ortvinovice ma vybudovany vodovod z padesatych let. Zdrojem
vody je vrt nachazejici se 300 m jizné od Ortvinovic — tedy nedaleko feSené stavby.

Vytapéni a ohiev vody: Penzion bude vytapéna pomoci elektrokotle, ktery bude
umistén v technické mistnosti. Elektrokotel bude v sestave i s ohfivacem vody.

Splaskova kanalizace: Na kanaliza¢ni sit’ v obci je pfipojeno 70% obyvatel a dalsi
se mohou pfipojit az po vybudovani Cistirny odpadnich vod. K pozemku vSak neni
kanalizace dovedena. Proto se pfistoupi k domaci ¢isti¢ce odpadnich vod (COV), ktera
bude precisténou vodu vypoustét do nedaleké vodotece u lesa, kterd stéka
do Podemlynského potoka. Jelikoz by navrzena vypust' zasdhla i do sousedniho
pozemku, musel by se nejdiive cely zamér probrat s majitelem. V ptipadé€ nesouhlasu
vlastnika by se muselo vymyslet feseni jiné (napiiklad vsak).

Destova kanalizace: Dest'ova voda bude stékat z okapi do podzemni akumulaéni
nadrze, z které se pak bude zalévat zahrada. Z ekologického hlediska se jedna o velice
dobr¢ feSeni, protoZe na mnoho tkonil viibec neni potieba voda pitna.

Odpady: Vyprodukované odpady se po vytfidéni budou odvazet svozem
komunalniho odpadu.

Pro penzion i restauraci bude vytvotena jedna spoleéna ptipojka elekttiny i vody,
z které budou napojeny obé& budovy. Déle bude mit komplex spole¢nou 1 cisticku
odpadnich vod.

4.3 Soulad s izemnim plinem
Ac¢ neni zvoleny objekt pfimo v obci Ortvinovice, patii do jejiho spravniho uzemi.
A obec Ortvinovice spada pod obec Zvikov u Lisova. Uzemni plan pro toto tizemi se

nachdzi na webovych strankach obce Zvikov u LiSova a je volné k nahlédnuti.
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[\ Podkladové dats CUZK, @ CUZK| CUZK, Jihogesky krsj | RUIAN | UPD obce Zvikov

— PLOCHY PRESTAVBY
W PLOCHY ASANACE

i OCHRANNE PASMO VZLETOVE A PRISTAVAC! DRAHY
Obrazek 4.14 — Zkoumany pozemek v izemnim planu obce Zvikov
(Zvikovulisova.cz, 2010)

Vymezeni ploch ptestavby: Jako plocha pfestavby jsou vymezeny zastavéné
plochy ke zmén€ stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuZiti
znehodnoceného uzemi.

Ochranné pasmo vzletové a pfistavaci drahy (zastaraly nazev): Piesnéji jde
0 Ochranné pasmo proti nebezpenym a klamavym svétlim (vice upfesiujici
souCasny nazev). Svétla nachazejici se v tomto ochranném pasmu, ktera mohou dle
posouzeni UCL ohrozit bezpe¢nost letadel musi byt odstranéna nebo upravena tak, aby

neznamenala nebezpeci leteckému provozu.
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V feteném Gzemi jsou navrzeny a vymezeny tyto plochy pro prestavbu :

Katastralni Oznaceni Stavajici funkce Piestavba na funkci Vyméra
tizemi v ha

Zvikov 50.21. Smidené obytné Smidené obytné 0,34
venkovské

Zvikov 5022 Smigené obyiné Smigené obyiné 0,16
venkovské

Zvikov OVSE.2. Vyroby a Obéanského 0,67
skladovani vybaveni sportovné
zemédélské rekreaéni

Obrazek 4.15 — Plochy pro piestavbu (Zvikovulisova.cz, 2007)
Obc¢anské vybaveni sportovné rekreaéni (OVSR)
Hlavni vyuziti: Plochy slouzici zejména k provozovani sportti, rekreacnich aktivit,
cestovnimu a turistickému ruchu. Pfipustné vyuziti: Zejména nakupni a obsluzna
zafizeni souvisejici s piipustnym vyuZzitim uzemi, ubytovaci zafizeni a sluzebni
bydleni. Vyuzivat uzemi lze i pro kulturn¢é spoleenské akce a téz i akce spolkt
a sdruzeni.

Neptipustné vyuziti: Jedna se hlavné o vyrobni funkce a o funkce, které by svym
charakterem a provozem nadmérné a dlouhodobé obtéZovaly okolni funkci nad miru
piipustnou.

Pro tyto plochy jsou piipustné - maximaln¢ dvé nadzemni podlazi - Spinéno

- zastavitelnost maximalné 45 % - Spineno

Pfi¢emZ do zastavénych ploch se nezapocitavaji vodni plochy (véetné bazént)
a plochy zadlazdéné vegetacnimi tvarnicemi, travnatd hfisté, hiisté a konstrukce
zhotovené z ptirodnich materidl.

Velikost pozemku je 0,67 ha (6 700 m?), velikost zastavéného uzemi je 84 m?
(dfim majitele pozemku) + 520 m? (penzion) + 299 m? (restaurace), coz je tedy celkem
903 m2. Maximalni mozné procento zastavitelnosti je 45 %, coz je u zkoumaného

pozemku 3 015 m?. Zamér je v souladu s Uzemnim planem obce Zvikov.

4.4 Shrnuti zamySleného konceptu stavebnich uprav
Moznosti, jak naloZit s nevyuzivanou zemédélskou stavbou, je mnoho. Lze je shrnout
do 4 zakladnich variant, které jsou inspirovany feSenim jinych zeméd¢lskych objektu
v Ceské republice. Jedna se o:

- Vvyuziti staveb opét k zemé&délské vyrobé,

- Vyuziti staveb pro jinou vyrobu,

- nevyrobni vyuZiti staveb,

- demolice a asanace ploch.
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Vyuziti staveb opét k zemédélské vyrobé

Toto feSeni navrhnul vobci LibCevsi pan architekt Ale$ Brotanek Vv podobé
rekonstrukce kravina K96. Celd stavba je =zajimava predevSim diky svému
architektonickému feSeni. Funkce byla zachovana, a navic vznikl zajimavy objekt
Vv krajiné, ktery obohacuje své okoli v mnoha smérech.

Tato moznost je velice zajimava, ale nejde aplikovat na vSechny stavby. Musi se
jednat o areal prostorové vhodny k ipravam na moderni technologie. Piedevsim je
nutné zohlednit, je-li vibec mozné objekt situovat K hygienickym normam ¢i
k ptipadné dekontaminaci. (Sykora, 2002)

VyuZiti staveb pro jinou vyrobu

Zemégdelské stavby jsou svym dispozi¢nim feSenim vhodné k prestavbé za ucelem
skladovani, obchodu, vyroby apod. Zde je vsak velice zadouci dobré dopravni
napojeni. Polohou jsou vhodné okraje obci, velice nevhodné umisténi je nedaleko
zastavénych ¢asti obei. (Martinek a Kozel, 1993)

Typicky se tyto mensi zemédélska stiediska hodi k rekonverzi pro malé a stiedni
podnikatele. Mohou zde byt provozy s vazbou na mistni materidlovou zakladnu.
V obci Vitéjevsi byl vroce 1995 prestavén aredl zemédelského druzstva rodinnou
firmou Havli¢ek. Stavba Se zménila na truhlaisky provoz, nyni ma pies 60
zaméstnancu a dobie prosperuje.

Nevyrobni vyuZziti staveb

Toto feSeni nabizi Sirokou Skalu moznych ucelli, napt. sport, rekreace, obCanska
vybavenost, ubytovani atd. To mtize mit velky ptinos pro celou obec. Navic po strance
urbanisticko-architektonické jsou tato dila velice zdafila, a to dale pfispiva
k zhodnocovani ¢eského venkova. (Sykora, 2002)

V malé vesnici u Podébrad byl velky zemédélsky komplex prestavén na
polyfunkéni centrum. V ¢asti je zamecnicka dilna, oprava motorovych vozidel,
truhlafstvi a restaurace. Cela stavba ma nadech historického venkova.

Demolice a asanace ploch
Byva feSenim u zvlasté posSkozenych ¢i kontaminovanych staveb a je jasné, Ze je

stavba jen stézi ekonomicky zhodnotitelna. (Martinek a Kozel, 1993)
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Rozhodnuti o nové funkci objektu vyplynulo z téchto hledisek: stav objektu
a moznosti stavebné-technickych oprav, nakladovost realizace, poloha, nakladnost
budouciho provozu, socialni rozmér, zaméstnanost majitele, environmentalni pohled,
potifeby zemédélstvi, preference majitele.

Vychodiskem navrhu feseni byla dikladné prohlidka mista, kde se nachazi objekt
byvalého vepiina. Pocasi a dalsi vlivy dlouhodobé neudrzované stavby zptsobily silné
devastace obvodového zdiva, stiecha byla s vyjimkou ptihradovych nosnikl znicena.
Jen nosna ¢ast zlstala funkeni.

Pokud by z veptina méla vzniknout nova zemédé€lska stavba, pak by byly naklady
na rekonstrukci vysoké a s nejasnym vysledkem. Rekonstrukce by vyzadovala mnoho
prizkumi a zkouSek, navrzené opravy by poté byly technologicky i finanéné velice
narocné. NevyuZil by se potencidl mista pro turistické vyuziti, dopad na zaméstnanost
by byl nizsi nez v realné vybrané varianté. Rekonstruovat stavbu pro zeméd¢lské ucely
by mohlo byt vyhodné pro mistni zeméd€lské druzstvo, které ma sidlo cca 500 m od
objektu. Bylo by vSak nutné poftidit stavbu do majetku druzstva a nasledné investovat
vysokou ¢astku do oprav a celkové rekonstrukce. Neni pravdépodobné, ze by na to
druzstvo meélo potiebné finance a vyjednavaci kapacitu. Také soucasné normy na
zem¢&délské stavby jsou jiz mnohem piisnéjsi. Tedy ani oprava objektu zachovavajici
soucasné dispozi¢ni feseni by jiz nesplnila normy soucasné legislativy.

VyuZiti vySetfované stavby pro vyrobni tcely by uz byla mnohem zajimavéjsi
varianta. Je velice pravdépodobné, ze by ve stavbé mohl vidét ptilezitost néjaky
investor. Mohl by zde naptiklad zfidit sidlo své stavebni ¢i strojirenské firmég, anebo
by objekt mohl vyuzit jako sklad svého materialu ¢i produkti. Tato varianta vSak
nefesi problém s vysoce ndkladnou rekonstrukei. Levnéj$i variantou by bylo objekt
zdemolovat a postavit budovu zcela novou. To by se vSak neshodovalo s izemnim
planem obce, kterd planuje piestavbu na plochy rekrea¢né obytné.

Nejlevnéj§im teSenim byla demolice stavby, odklizeni sutin a rekultivace
pozemku K jinému vyuziti. Také je moznost, ze takto odklizeny prostor majitel nabidne
Kk prodeji. Lukrativni by byla varianta prodeje pozemku na stavebni parcely. Tomuto
vSak opét brani klasifikace Gzemi v izemnim planu. MozZnosti je iniciovat zménu
uzemniho planu, tato varianta je vSak administrativné i odborné naro¢na. Navic neni
jisté, zda by zastupitelstvo mésta zadost o zménu UP doporuéilo a pofizovatel ji
vyhovél. Pokud by ale tato varianta dlouhodobé byla uspés$na, pfinesla by majiteli

velké zhodnoceni pozemku a potencidlnim kupctm atraktivni misto k bydleni.
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Rozhovor s majitelem pozemku i objektu ukazal, ze zde neni pfili§ jasny zamér,
proto byla zvolena varianta demolice piivodni stavby a navrh vystavby penzionu
a restaurace. Z hlediska nakladl jde o velmi investicné narocnou akci, proto by bylo
nutné ziskat pro zdmér strategického partnera a investora. Odhadované vyuziti
penzionu by bylo nutné potvrdit analyzou potencialni poptavky po sluzbach, které by
novy objekt nabizel. Tuto moznost podporuje i zamér meésta LiSov ohledné¢ zmény
povahy plochy feSeného tizemi. Z pivodniho zeméd¢lského vyuziti se planuje nové
plochu definovat jako pozemek pro rekreacni ucely. Nutné by bylo pied stavbou kromé
analyzy poptavky zadat je$t¢ vypracovani podnikatelského planu, kde dojde
K vypoctim navratnosti vlozené investice. Pak by teprve mélo dojit k rozhodnuti, zda

feSeni navrzené v této bakalarské praci ma smysl realizovat v praxi.
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S5 Zavér

Prvotnim zamérem bakalaiské prace bylo vypracovani navrhu rekonstrukce
opusténého zemédeélského objektu. V literarni resersi prace strucné predstavuje historii
zemédélskych objekti urcenych k chovu vepit, poruchy téchto staveb, metody jejich
sanace a stavebnich prazkumi. V praktické ¢asti se prace vénuje popisu a celkovému
nastaveni kontextu polohy stavby. Popisuje oblast SirSich vztahti k mistu a také jeho
samotnou historii.

Po stavebnim priizkumu stavby se ukazalo, ze navrh rekonstrukce by byl
bezpifedmétny. Stavba je ve velice Spatném stavu, proto misto rekonstrukce bylo lepsi
zvolit jako feseni demolici a navrhnout od zékladu novou stavbu. Stavebni prizkum
tedy reflektoval stavbu z pohledu konstrukéniho a materialového feSeni. VSe bylo
fotograficky zdokumentovéano. Prizkum pokracoval analyzou poruch a tvahou
0 jejich vzniku. Nejvyraznéj$i z nich jsou zachyceny ve fotodokumentaci detailti
stavby. Vystupem stavebniho prizkumu v této praci je doporuceni demolice.

Navrh nového vyuziti musel obsahovat kompletné nové pojeti stavby. S ohledem
na prvotni zdmér prace se piistoupilo alespoil k ¢astecnému vyuziti stavebnich zdkladt
dané stavby. Jako nejlepsi z moznych navrht s ohledem na okolni lokalitu, ktera je
atraktivni pro cestovni ruch, byla vybrana kombinace dvou budov. Konkrétné mensi
rekreacni komplex penzionu spolu S restauraci. Déle je v praci navrh detailnéji
popsany, jak z hlediska dispozi¢ni a provozni funkénosti, tak z hlediska provadéciho
(konstrukéni a materidlové fesSent).

Navrzeny koncept feSeni byl provéien z pohledu souladu s tizemnim planem.
Pozemek je navrzen ke zméné klasifikace ploch na plochu “Obcanského vybaveni
sportovné rekreaéni®. Zamér je tedy v souladu s UP.

Soucasti celé prace je navrzena studie, kterd obsahuje pét stavebnich vykrest.
Studie by méla poslouZit k lepsi prezentaci zdméru a jejimu vysvétleni potencidlnim
investorim. V neposledni tfadé¢ by pak méla byt podkladem pro vypracovani
projektové dokumentace.

Ptestoze se tento projekt s velkou pravdépodobnosti nikdy neuskutecni, at’” uz
kvuli nezajmu ze strany majitele ¢i velké financni naro¢nosti, Slo minimalné o pokus

pfeménit nevzhlednou a Casem nebezpecnou stavbu v néco hezkého a uzite€ného.
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7 Prilohy

7.1 Prilohal

fe——r"g

Obrazek 3.3 — Zapadni pohled na zemédélsky objekt (vlastni)
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Obrazek 3.4 — Zapadni pohled na zemédélsky objekt (vlastni)
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Obréze 3.5 — Zarostla strana objektu (vlastni)
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Obrazek 4.7 — Detail zakladu (vlastni)

Obrazek 4.8 — Jizni pohled na §tit objektu (vlastni)
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Obrazek 4.10 - Detail odpadavajici omitky (zdroj: vlastni)
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Obrazek 4.11 — Betonova podiaha s drazkami pr
(vlastni)

™

dvod neéistot a vykali

Obrizek 4.12 — Piihradové vazniky na nich lezi panely, zbyfy drevéného

podhledu (vlastni)
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Obrazek 4.14 — Detail na zdivo pod nosniky (vlastni)
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7.2 Priloha 2

Legenda
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Obrazek 3.17 — Poloha vySetfované stavby (vlastni)

Legenda
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Obrazek 3.18 — Poloha objektu viici obci (vlastni)
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