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Anotace

Bakaldska prace se zabyva tématem vlivihalg/ch
uprav finagniho leasingu od roku 2008 v hosptald
leasingové organizace.

V teoretické c¢asti je z oblasti finainiho leasingu
popsana terminologie, pravnigalpisy a celkovy pohled
z oblasti daove, pravni i ekonomické.

V praktické ¢asti je srovnani dopadu itavych UGprav
v oblasti finakniho leasingu v konkrétni organizaci.
Z celkovych vysledik hospod#eni je vidt jak daiova
reforma néla vliv na uzavirani pg&u smluv finagniho
leasingu i na snizeni podilu na trhu.
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1. UVOD - finanéni leasing

LEASING - pedstavuje specificky Zgob financovani investich poteb — formou
poskytnuti uzZivaciho prava kvyrobnim fiz&nim, dopravnim pragtdkam, stropm,
nemovitostem a dalSinfgdmétim za gedem stanovenych a smlwpotvrzenych podminek.
Leasing vSak nefizeme chapat pouze jako ndjmu podobny vztah, ake flakmu pdizeni
investeniho majetku. Jedna se obvykle igstranny vztah mezi poskytovatelem leasingu,
piijemcem leasingu a dodavatelerneqmétu leasingu — prodejcem.fifgmce leasingu je
uzivatelem z#zeni, poskytovatel leasingu je investor a po dibéni smlouvy je majitelem
zaizeni.

Co je to tedy leasingové financovani? Podrikginou pdizuji svij majetek nakupem od
dodavatel. Mezi jiné alternativy piizeni majetku mize byt jeho pronajem — leasing od
specialnich organizaci zac¢itou uhradu. Dnes je mozné prastnictvim leasingu gzovat
jakykoliv majetek — vypeetni techniku, auta, strojni iZzaeni, nemovitosti atd.iPleasingu
pronajimatel na zakladsmlouvy umo#uje najemci nejen uzivanirgnetu, ale i zarove
poskytovani servisnich sluzeb spojenych s pronajmebo penechani fedmétu po utité
dok® bezplatd do jeho vlastnictvi. Po celou dobu pronajmu v3ektd majetek je ve
vlastnictvi pronajimatele, ktery jej také odepisuj@jemce tedy tento majetek néere vést

ve své evidenci ani jej odepisovat.

Nefgastji se rozlisuji ti zakladni typy leasingu:
- Operativni leasing (operating leasing)
- Finareni leasing (finance leasing)

- Prodej a zptny pronajem

1.1 OPERATIVNI LEASING - se obvykle charakterizuje jako kratkodobéipp
stredredobé, uzivani financovanéhaepmétu leasingu fjemcem leasingu, kdy doba trvani
leasingové smlouvy (uzivaciho vztahu) je kratSi mddnomicka Zivotnost majetku a
leasingové splatky hrazenéjpmce leasingu zahrnuji jencitou ¢ast pdizovaci ceny s tim,
Ze riziko Zistatkové hodnoty fiednetu leasingu nese poskytovatel leasingu. Jelaein je

zabezpéit pro podnik patebny majetek (kdy i véetrg jeho obsluhy, udrzby), pro ktery vSak



neni trvalé, dostateé vyuziti po celou dobu jeho Zivotnosti a ktergtprneni vhodné koupit
do vlastnictvi.

1.2 FINANCNI LEASING - je typické, Ze jde o dlouhodobé uzivaiédmetu leasingu
piijemcem leasingu, kdy poskytovatel leasingevddi na fijemce leasingu vSechna rizika a
vynosy, spojené s fungovanim izeni. Doba leasingu se v podstakryje s dobou
ekonomické Zivotnosti financovanéhaizani a leasingové splatky pokryvajifgevaci cenu
pronajateho zézeni. Finanni leasing slouZi k trvaléemu fimeni daného majetku.

Dle moZznosti odkupu majetku na konci leasiaguozliSuje finaéni leasing:

- Leasing s povinnosti na odkupednttu

- Leasing s pravem na odkupednttu

Dle charakteru splatek Ize rozliSovat céhdlu variant leasingovych smluv. Splatky se

mohou uskut&iovat zejména jako:

- Pravidelné, stejné splatky

- Postupné rostouci (eventuekieasajici) splatky
- Nepravidelné splatky

- Splatky respektujici sezénnost produkce

- Splatky odvozené od podkladovivky produkce

1.3 PRODE]J A ZPETNY PRONAJEM - hlavni vyznam spiiva v tom, Ze podnik proda
sviij majetek leasingové spaleosti a zptné si tento majetek od ni pronajme. Timto podnik
ziskd okamzit perézni prostedky a na zakladsmlouvy o pronamu e tento majetek
vyuzivat pro své &ely za dohodnuté najemné. Tento druh pronajmu j&akuzivan spisSe u
takovych podnilk, které se dostaly do finamich potizi a pdebuji rychle zvysit svou
likviditu pfi platebnich potizi. Podniky sice ziskaji rychleng@ni prostedky, ale za cenu
toho, Ze ztrati vlastnické pravo k prodanému majetk

1.4 LEASINGOVA CENA - jedna se o sdat viech splatek zaplacenych vilmhu trvani
leasingové smlouvy. Leasingova splatka jei¢wa gisluSnym podilem pizovaci ceny
predmetu, ¢astkou za finaéni ¢innost a v pipac varianty pojisni do splatek je s@asti

celkové splatky a tudiz i leasingové ceny i pojist



1.5 SMLUVNI POPLATEK - jedna se offplatek, ktery leasingova spéteost fakturuje

prijemci leasingu za administrativéinnost spojenou s uzenim leasingovehorpadu.

1.6 MIMORADNA SPLATKA (PRVNI NAVYSENA SPLATKA, AKONTACE) -

je 1. platba, p které dochazi ip uzavirani leasingové smlouvy a@epchéazi platbam ip

pravidelnych splatkach. V ojeditych pripadech mZe byt akontace i nulovid. Ne vSak

vSechny 1. platby jsou akontaci:

1.

skute¢na akontace— prvni zvySena splatka, ktera se mtagow rozlisit, a proto je
daiové uznatelna pouze ve vysSi péme casti celkového najemného v daném
zdaiovacim obdobi

zaloha na kupni cenu- toto neni ve skuteosti akontace a zarovéaké neni d#ove
uznatelna. Zaloha vstupuje doffzovaci ceny nabyvaného majetku aioly zaklad
ovlivni az v okamziku odepisovani

zaloha na splatky ngjemného — je velmi podobnd akontaci, protoZze se

v pravidelnych splatkach rozpousti po celé trvanhpjmu

1.6.1 ROZPOCET AKONTACE

1.

2.

Celkové najemné — budouci cena

Platce DPH — budouci najemné = prvni zvySena spladz DPH + (p&et mesiai *
meésiéni najemné bez DPH)

Neplatce DPH — budouci nijemné = prvni zvySenatispl&etns DPH + (p@et
meésial * mésicni ngjemné detre DPH)

Rozpatet budouci ceny na 1 résic trvani leasingu

Celkové najemné / get mesia trvani leasingu (n&p54 nesial)

3.

Daiové uznatelné vydaje za zdaovaci obdobi

Pomerna ¢ast budouci ceny na 1¢gic * paet mesiai, kdy trvala leasingova smlouva

v daném roce

1.7 LEASINGOVY KOEFICIENT - je dan podilem celkové ceny leasingietn

DPH a pa#izovaci ceny pedn®tu leasingu vetnt DPH. Vyjaduje celkové zvySeni

nakladi pii leasingu ve srovnani s fipenim gednetu za hotove.



Pojeti leasingového koeficientu jerady leasingovych spairosti odlisné. Rkteré
spolenosti voli takovou definici tohoto pojmu, ktera eekljeho co nejnizS§im hodnotam
a prezentuje ho (zcela myhnjako metitko vyhodnosti svych sluzeb pro zajemce o
leasing. Ztohoto wodu je vhodySim ukazatelem pro porovnani vyhodnosti
leasingovych nabidek srovnani leasingové ceny ahvgeplatk, které musi najemce

leasingu spolosti zaplatit.

1.8 ZUSTATKOVA HODNOTA - je rozdil mezi ptizovaci cenou fdmétu a jeho
odpisy

1.9 PRODE]Ni CENA - z pohledu poskytovatele leasingu se jedna o,camliterou
piedmet leasingu prodd pdadném ukodeni leasingu dosavadnimuijpmci leasingu.

VétSinou se pouzivaji symbolické ceny, hage 1 000,-- apod.

1.10 FINANCOVANI PREDMETU LEASINGU - jsou mozné nasledujici varianty:
- Financovani na bazi K- vtomto pipact jsou i leasingove splatky hrazeny
v korunach a jsou po celou dobu trvani leasinguifix
- Financovani na bazi EUR — zde probiha uhrada $plaEEJRU a leasingové splatky

jsou oggt po celou dobu trvani leasingu fixni

1.10.1 FINANCOVANI PROSTREDNICTVIM UVERU - je okamzity pevod gedmstu do
vlastnictvi klienta — je vykazovan v rozvazénz jsou spliny podminky cterpani dotaci ze
statniho rozpé&tu ¢i z nekterého z Evropskych strukturalnich fandento zfisob financovani
umoziuje jednorazovy odpet DPH z plné ptizovaci ceny jiz v okamziku pzeni
predmetu, ¢imz dochazi k uvokni prostedki pro dalSi investice nebo se nabizi moznost
vyuzit vratky DPH k mimtadné splatce @u. Zakon o dani zifjmu zaved! tzv. pravidla
nizké kapitalizace a novy pojem firtgm naklady, picemZ neuznatelné jsou finar naklady,
které splni alesppjednu podminku. Jedna se o omezeni, které budeejitSi dopad na
daiové poplatniky, na jejich davou povinnost, kvalitu jejich inforndaich systém a
dlouhodobé finatni planovani. Testovani pravidel nizké kapitalizaeeneuplatni vifpact,

Ze vyse finadnich naklad negesahne 1 milion K U financovani progeédnictvim G¥ru je
v3ak u této formy financovani komplikovg$i administrativa a jsou kladeny vySSi naroky na



bonitu klienta — tzv. na schopnost klienta splazaisovacimi instrumenty - i tomto
zpasobu financovani jsou to smky, ruieni tetich osob, zajivaci gevody vlastnickych

prav¢i zastavni prava kipdmetu.

1.11 POJISTENI PREDMETU LEASINGU - pi leasingu musi byt financovany
predmét vzdy pojisen, & jiz prostednictvim leasingové spdieosti nebo si fijemce zajisti
pojistni individualre. V tomto gipact pozaduje leasingova spoétmst vinkulaci pojistného
pinéni ve swij prosgch. PojiSéni je sjednavano proti vSem rizik (Zivelni pohromy,
odcizeni, havéarie pdfpac strojni pojiSéni) a u pedmeta mobilni povahy i poji&ni
odpowdnosti za Skody Zsobené provozem vozidla, tzv. ,povinn&eni“. Spolénost X, u
které praci zpracovavam nabizi k celkovému objerajetku pojisEni prednmeétu leasingu za

vyhodrgjSich podminek, nez za jakychijpmce toto poji&ni schopen obvykle sjednat sam.

1.12 PRAVNI PREDPISY O FINANCNIM LEASINGU
Obsah mezi pravnimigdpisy se mirliSi a z toho pevazre plynou problémy finatniho

leasingu. Zakony, které upravuji firam leasing jsou:
e Zakon¢. 586/1992 Sb., o danich #jmu, hovdi o finartnim pronajmu s naslednou
koupi najaté &ci. RozliSuje vSak:
- pronajem hmotného majetku, kteryibeme podle tohoto zakona odepisovat
- prondgjem hmotného movitého majetku u kteréhéizopoaci cena ndpvysi
40.000,-- K

e Z&kon¢. 563/1991 Sb., odétnictvi, ktery finagnim leasingem rozumi:
- poskytnuti majetku do uzivani za uplatu
- uzivatel je opravén nebo povinen nabyt vlastnické pravo k poskytnutém
majetku

- v pribéhu uzivani nebo po jeho ukimi

e Zakong¢. 235/2004 Sb., o DPH, ktery fingmim pronajmem rozumi:



LEASING uzavieny do 31. 12. 2008
- prenechani zbozi nebo nemovitosti za Uplatu do ukiyéakud je ve smlouy
stanoveno, Ze uzivatel je povinen nabyt zboZi nabmovitost, ktera je
predmétem smlouvy

- nejpozdji uhradou posledniho zavazku ze smlouvy

LEASING uzavieny od 1. 1. 2009 uz jen pro ifipad, kdy predmétem leasingu je
osobni automobil
- prenechani za uplatu do uzivani podle smlouvy a pakwtrany ve smlouv
sjednaji, ze uzivatel je opr&mnabyt pedmétny automobil
- nejpozdji uhradou posledniho zavazku ze smlouvy

LEASING uzavieny od 1. 1. 2009 v §ipadé ostatnich leasingovych smluv se rozliSuje
- jestli najemce je povinen dlggrnttu smlouvy nabyt zbozi nebo nemovitost
uvedenou ve smlogv
- najemce ma pouze pravaepmét najmu nabyt, nebo toto smlouvabec

neresi

1.13 CELKOVY POHLED NA FINANCNI LEASING

1.13.1 EKONOMICKY POHLED
Z ekonomického pohleduimeme finagini leasing chapat jako kryti kupni ceny a nagjmem

souwasre. Jedna se o to, Ze po dobu namu neni placencepadjemné za uzivani majetku,
ale je také placena p@mma ¢ast hodnoty majetku. Timti@Senim najemce tedy po skeni
najmu miZze majetek koupit za niz8i — zbytkovou cenu. Jalklgn mize byt nap. nakup
osobniho automobilu v hodrioK¢ 500.000,--, ktery se odepisuje 5 let. Najemcemtto
piipad® musi za dobu najmu — 5 let ve splatkach uhragémeelou péizovaci cenu ve vysi
K¢ 500.000,--, ale i obchodni marzi (zisk leasingsmole&nosti) nap. 10 % r@né

Z paizovaci ceny. Celkova hodnota leasingu se zvyS®ADO0,--, coZ uz budagdstavovat
K¢ 750 000,--. Z tétocastky bude vramci prvni zvySené splatky uhradipin®20 %.
Zbyvajicich 59 splatek bude cca 10 000,--, kterla pakryji provozni zisky z pouzivani
vozidla. Po sko¥eni doby ndjmu dojde k odprodeji vozidla uz jerkzal 000,-- a uz nebude
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majetkem pronajimatele, ale stane se majetkem w©éjeiren se pak podle vini snernice
muze rozhodnout pro evidenci takového majetku neltonaobil jednorazo¥ odepise do
nékladi a povede evidenci na podrozvahovy¢teah.

1.13.2 PRAVNI POHLED
Smlouva o leasingu neni nikde striktupravovdna. Nenajdeme ji ani vcalmském

zakoniku, ani v obchodni zakoniku a ani vjinémvpi pedpisu. Zalezi tedy na
konkrétnich podminkéach i ujednani. Leasingovou swuosi Ize pedstavit, kde jedna strana
— pronajimatel poskytne druhé stan najemci na dobu &tou do uzivani fednet, ktery

potiebuje k zaji&ni chodu své podnikatelskénnosti. telem finagniho leasingu je tedy
dlouhodobé uzivanitpdmétu s tim, Ze vSechna rizika a uzitky spojenychastviictvim

prednmétu leasingu se vipvaznécasti @genasi na najemce. Zardvge stanoveno pravo a
povinnost pevodu do vlastnictvi ndjemce za cenu obvykle poastazSi nez je cena trzni a

v nekterych gipadech i pevodem bezuplatnym.

1.13.3 DANOVY POHLED
Leasingova smlouva ma dopad do dani a to jak zepohiposkytovatele leasingu —

pronajimatele, tak i z pohlediijgmce leasingu — najemce.

Pronajimatel:

- feSi radné zdani svych gijmu (v tomto gipac z leasingu) — jedna se o
ngjemné, které je rovnaimeé rozvrzené po celou dobu najmu

- pro &ely dani z pijmt musi vykazovattasové rozliSeni ffjmu i vynosi
vztahujici se ke zd@vacimu obdobi

- jedna-li se o fyzickou osobuike jit v gipact financniho leasingu fijmy —
z podnikani nebo z pronajmu.S tim souvisi uplabvani da@ovych vydai,
piip. pausél a nasledné spravné zdanhpiijmu.

- po dobu leasingu se pronajimatel stava majitelgsdnzEtu leasingu, a proto je
opravren jej daiové odepisovat s vyjimkou uzénych smluv do 31. 12. 2007

- provozni vylohy, které byvaji smlouvou uvedené rgemce. Tim tedy

nemohou pak byt d@vé uznatelné u pronajimatele



Najemce:

- daiov¢ uznatelnymi jsou leasingové splatky (najemné), kdkon o danich
Z piijmu stanovuje podminku minimalni doby najmu, maxim&mpni cenu a
u fyzickych osob také zahrnuti do obchodniho maijgtk koupi po ukoreni
finanéniho pronajmu s naslednou koupi

- pokud nejsou d@vé uznatelné leasingové splatkyjbe je ndjemce zahrnout
do vstupni ceny odkoupenéhgednmétu najmu a pak z této ceny budecat
daiove odpisy.

- musi vykazovatasové rozliSeni vydaja naklad po celou dobu najmu

- v pripadt technického zhodnoceni, které provede misto pioadgle nize za

urcitych podminek d@oveé odpisovat

2 DANOVE ASPEKTY FINANCNIHO LEASINGU V ROCE 2007

2.1 DAN Z PRIJMU
Zakon ¢. 586/1992 Sbh., o danich #jmu ve zréni pozdjSich gedpisi upravoval

problematiku k finatinimu leasingu. Tento zakon specifikoval vydajeiai@ uznatelné na

straré pronajimatele i ndjemce.

Z hlediska finatniho pronajmu s naslednou koupi najatého hmotnéhjetku je kl€ovym
odstavec 4 § 24 ZDP, ktefiké:

.,Najemné u finagniho pronajmu s naslednou koupi najatého hmotnéajetku, ktery lze
podle tohoto zakona odpisovat, se uznava jako (d&jad) za podminky, Ze

a) doba najmu pronajimanedi je delSi nez 20 % stanovené doby odpisovanieméed § 30,
nejméw vSak 3 roky. U nemovitosti musi doba najmu tnejmér¥ 8 let. Doba najmu se
pocitd ode dne, kdy bylaée najemci penechana ve stavu@obilém obvyklému uzivani, a
b) po ukodeni doby najmu podle pismene a) nasleduje bezpdist prevod vlastnickych
prav k pednetu ndjmu mezi vliastnikem (pronajimatelem) a najemaqeitom kupni cena
najatétho hmotného majetku neni vysSi néstatkova cena vy@tend ze vstupni ceny
evidované u vlastnika, kterou byegn#t najmu ndl p7i rovnonmerném odpisovani podle § 31
odst. 1 pism. a) tohoto zakona k datu prodeje, a

c) po ukoweni finarniho pronajmu s naslednou koupi najatého hmotnéhjethu zahrne
poplatnik uvedeny v § 2 odkoupeny majetek do sMétttrodniho majetku.“[7]
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Z vySe uvedeneho vyplyva, Ze v roce 2007 lwigaje daoveé uznatelné pokud doba
trvani leasingové smlouvy byla delSi nez 20 % stané doby odepisovani, nejmévsak 3
roky a u nemovitosti 8 let. Zaravé&upni cena fednetu nesngla byt vysSi po ukateni doby
leasingu nez istatkova cena. iP splreni vSech d&chto podminek byly leasingové splatky
rovnomegrné zahrnovany do devé uznatelnych naklad V roce 2007 byl finagni leasing
vyhodny jak pro pronajimatele, tak i pro ndjemastq@ze vstupni cenar@dnétu mohla byt
zahrnuta do deovych vydafi za dobu podstatrkratSi nez p piimém nakupu.

2.2 DAN Z PRIDANE HODNOTY
Zakon¢. 235/2004 Sh., o dani zigané hodnoty definuje fin&ni leasing v § 4 odst. 3 pism.
9).

Finanénim pronajmem se tedy rozumjp /enechani zbozi nebo nemovitosti za Uplatu do
uzivani podle smlouvy o finémim prondjmu, pokud si strany v této smbwwjednaji, Zze
uzivatel je opravén nebo povinen nabyt zbozi nebo nemovitost, kéepfednetem smiouvy,
nejpozdji uhradou posledniho zavazku ze smlouvy; takavgnfni pronajem se posuzuje
obdobr jako dodani zbozi neb@gvod nemovitosti.”[8]

Najemci leasingu si mohli uplatnit narok ngotkt DPH na zaklatdaiového dokladu,
ktery vystavila leasingova spdéleost u vSech ifiednetia s vyjimkou u osobnich automoibil
které nebyly pesta¥né pomoci rfizky na nakladni automobily. Zdanitelném @in se
povazoval uskutgé¢nym dnem dohodnutym ve smiauv

Priklad leasingové smlouvy do 31. 12. 2007:

Leasingova spot@most X uzakela 20. 12. 2007 s ndjemcem smlouvu o #nén leasingu
néakladniho auta znky Volvo, ktery byl jiz vyroben, ale nachazel sejobce ve Svédsku.
K predani vozidla najemci ve stavuugpbilém k uzivani doslo az 20. 1. 2008. Ukoin
najmu bylo sjednano po uplynuti 3@siai od tohoto pedani, tedy k 20. 1. 2011, de& dosSlo
k prodeji vozidla najemci.

ProtoZe leasingova smlouva byla ueaa do konce roku 2007, pouZil se pro ni zakon o
dani z gijmu ve zrni iCinném do 31. 12. 2007 a to az do ukemi leasingu. To znamena, Ze
pro daovou (&innost ndjemného posige minimalni doba najmu 3 roky, coz je v daném
piipact splrtno. Neni pitom podstatné, Ze kiedani vozidla a tedy k zahajenic¢pmani
daiové doby najmu dojde nagkvili jeho preprav az po 1. 1. 2008.
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3 DANOVE ASPEKTY FINANCNIiHO LEASINGU V ROCE 2008

3.1 DAN Z PRiJMU
Od 1. 1. 2008 doslo k novele zakona o danichjmp. Touto novelou doslo ke snizZeni

vyhodnosti leasingu a to z hlediskande uznatelného najemného u fikafho leasingu
s naslednou koupi najatého hmotného majetku. Zdotivodu, aby podnik mohl uphabvat
najemné do deové uznatelnych naklag musel spiovat podminky, které upravoval § 24
odst. 4 ZDP. Toto ustanoveni zni:
.,Najemné u finaghiho pronajmu s naslednou koupi najatého hmotnéhethu, ktery lze
podle tohoto zdkona odepisovat, snizenéastku uvedenou v § 25 odst. 1 pism. zm), se
uznava jako vydaj (naklad) za podminky, ze
a) doba ndjmu hmotného movitého majetku trva neghmémimalni dobu odpisovani
uvedenou v § 30 odst. 1. U nemovitosti musi dopawn&vat nejméa 30 let. Doba
najmu se pdta ode dne, kdy bylaée nijemci penechana ve stavu Z&mbilém
uzivani, a
b) po ukomeni doby najmu podle pismene a) nasleduje bezpdrst prevod
vlastnickych prav kigdmetu ndjmu mezi vlastnikem (pronajimatelem) a najemce
pritom kupni cena najatého hmotného majetku nenii w8% Zstatkova cena
vypaitena ze vstupni ceny evidované u vlastnika, ktbyoprednet najmu nal pri
rovnonerném odpisovani podle 8§ 31 odst. 1 pism. a) tohékona k datu prodeje, a
c) po ukomeni finarhiho pronajmu s naslednou koupi najatého hmotnéhgethu
zahrne poplatnik uvedeny v § 2 odkoupeny majetakélmo obchodniho majetku.
Pokud by ke dni najatase byla pi rovnonerném odpisovani (831) jiz odepsana ve vysi 100
% vstupni ceny, neplati podminka uvedena v pismerRii zmené doby odpisovani (830) se
pro Uely stanoveni minimalni doby trvani finamho pronajmu s naslednou koupi najatého
hmotného majetku podle pismene a) a vySe kupni pedle pismene b) pouzije doba
odpsovani platna v déluzaveni smlouvy.“[7]
V novele od 1. 1. 2008 v ustanoveni § 25 odstsinpzm) ZDP, na které je odkazovano v
§ 24 odst. 4 pism. a) zni takto:
.Za vydaje (naklady) vynaloZzené k dosaZeni, zmiSa udrzeni fijmi pro daiové @ely
nelze uznat .... Finani naklady (vydaje) u finamiho pronajmu s nasledkou koupi najatého

hmotného majetku, ktery lze podle tohoto zakondsodat, kterymi se procdély tohoto
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zakona rozumi 1% z uhrnu najemného s naslednoui kajgtého hmotného majetku, ktery
v Uhrnu za zd@vaci obdobi nebo obdobi, zé?rse podavéa davé giznani, nepevysi
1 000 000,-- K.“[7]

Najemci vroce 2008 jiz zvySe uvedeného #erak snadné vykazovani splatek u
financniho leasingu do d@vé uznatelnych néklad Oproti roku 2007 doSlo novelou
k zasadnim zgmam, které, pokud nebyly dodrZzeny, nemohly, byo tydklady uznany jako
daiové uznatelné. Mezi tyto kritéria pay:

- casove rozliSeni splatek ndjemného do obdobi, kdkitypa

- leasingovou smlouvu lze uzdivna gedntty, které podle ZDP Ize odepisovat
- minimalni doba trvani finamiho pronajmu

- bezprostedni gevod vlastnickych prav

- zahrnuti odkoupenéhdgun®tu leasingu do majetku fyzické osoby

3.2 DAN Z PRIDANE HODNOTY

Daiovym dokladem u leasingu je faktura nebo splatkkaiendd - § 28 odst. 5 ZDPH
stanovi, Ze gplatkovy kalendd ktery je sodasti smlouvy nebo na ktery je ve smibuv
vyslovre odkazovano, je devym dokladem vifpad najemni smlouvy, smlouvy o najmu
podniku a smlouvy o fingnim pronajmu, pokud obsahuje naleZitosti jak@ny daiovy
doklad.“[8]

Aby mohl byt uplatén odp@et DPH jsou tedy rozhodujici terminy splatek uvedesa
splatkovém kalendd ktery musi byt satasti leasingové smlouvy, nebo alesgmwilohou a
musi sphovat nalezitosti &ného daového dokladu podle § 28 odst. 2 ZDP, aby bylo rdozn
jej za daovy doklad uznat. U finamiho pronajmu podle § 75 odst. 2 ZDP nema najeimce,
kdyz je platcem DPH, u osobnich automabftle technického pikazu katgorie M) na
odpaiet DPH. Tato d& bude pak zahrnuta do celkového najemného. (V d@&sti finareni
leasing byl oproti operativhimu leasingu znevyhadrprotoZze u operativniho leasingu byl

mozny odpoet DPH u pronajmu osobnich automahil
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Ptiklad leasingové smlouvy od 1. 1. 2008:

Leasingova spot@ost X uzakela 1. 8. 2008 s najemcem smlouvu o fimam leasingu
nakladniho auta zr&y Volvo, ktery byl zazen do odpisové skupiny 2 na 5 let a to od 1. 8.
2008 do 1. 8. 2013. Celkova hodnota leasingu —m@ag@hocini 400 000 K. Leasingova
spole’nost X koupila pro najemcegdmetny majetek za 300 000¢ka daiove jej odepisuje
zrychlenou metodou, navié¢igvyseni odpisu v 1. roce 0 10 %.

Protoze byla spkna minimalni doba najmu (odpovida minimalni &obaiového
odpisovani najaté¢ei), je daiova Einnost najemného v odpovidajicitasovém rozliSeni
podmirgéna tim, Ze kupni cena neni vysSi nedada Zistatkova cena ip rovnomeErném
odpisovani. B vypoétu rovnongrnych daiovych odpis, tzv. fiktivni zistatkové ceny se
postupuje podle standardnich pravidel, tedy v rpecedeje majetku lze uplatnit pouze
polovinu vypa@teného réniho odpisu. K datu prodejerqgmétu ndjmu najemci je vsak jiz
jeho fiktivni zistatkova cena nulova, a proto ani nevyuzijeme piaw uplateni poloviny
ro¢cniho odpisu k datu prodejerébaze je kupni cena vysSi nefstatkova cena najatého
majetku, jsou spkny podminky daové &innosti ndjemného, jelikoZustatkovd cena je

nulova a tudiz na kupni céribec nezéalezi.

4 ROZDILY V DANOVEM POSUZOVANIi FINANCNIHO LEASINGU
DO ROKU 2007 A DO ROKU 2008

Do konce roku 2007 podle 8 24 odst. 4 Zakane86/1992, o danich Zipmu platilo, Ze
ngjemné u finatniho leasingu je d@veé uznatelné za podminky, Ze doba ndjmu pronajimané
véci je delSi nez 20 % stanovené doby odepisovan8Qg nejmeén vsak ti roky. U
nemovitosti by doba najmudha trvat nejméa osm let. V praxi toto znamenalo, Ze po dobu 3
let bylo mozné zcela odepsatizovaci cenu.

Od 1. 1. 2008 je ndjemné z figarho pronajmu deoveé uznatelné, pokud doba pronajmu
bude trvat minimal& stejnou dobu, jako je doba odepisovani dle odgisoskupin (8§ 30).
Zaroveh s tim dochazi i ke zémam v odpisovych skupinach, zrusSila se odpisovéiskula,
kam patila silnicni motorova vozidla v kategorii N1. Tyto vozidla g&souvaji do odpisové
skupiny 2 a jejich doba odepisovani se prodluzeje na 5 let. Oprotifedchozim latm se
touto znénou dosahlo znevyhodni pro poplatniky, stejny majetek, faputomobil byl do
roku 2007 odepsan za 3 roky a od roku 2008 #algt. NejwtSi znménou doslo tedy
k prodlouZeni minimalni doby leasingu a to u autbitioze 3 na 5 let a u leasingu strbja
zaizeni doSlo k prodlouzeni Zna 5 let u odpisové skupiny 2 & prodlouzeni doby z8 na
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10 let u odpisove skupiny 3U nemovitosti tato doba byla prodlouze8 na 30 let.Vyhoda
leasingovych spotmosti odepsatithe majetek na leasing tedy pozbyla smyslu. Z mhot
davodu motivace pro fzovani leasingovych smluv zmizela, protoze fir@nleasing
neznamenal rychlejSi@nos vstupni ceny do slavych naklad.

DalSi zndnou v roce 2008 bylo, Ze doSlo i k omezenhal& znatelnosti zaplacenych
aroka z uwra. Pokud tedy leasingové splatky ve #ozacim obdobi fgkratily milion korun,
pak 1 % z nich nebylo davé uznatelné. Pouze velkym plusem veémdch finakniho
leasingu pedstavovalo zruSeni horni hranice u osobnich auidtna to 1,5 mil. K.

Z oblasti DPH v roce 2008 pronajimatel si mapllatiovat da na vystupu postugmpodle
jednotlivych leasingovych splatek na zalkdadplatkového kalendé. Tento splatkovy
kalend# slouzil i jako d&ovy doklad.

Od ledna 2009 se v okamzikte@ani zboz€i nemovitosti odvadi DPH z cel@&stky. Pro
najemce z tohoto vyplyva povinnosedntt leasingu nabyt. Dnem zdanitelnéhogplinje den
pirenechani zbozi nebo v defijgti platby, pokud prokhla platba éive. Ndjemce pak vystavi
do 15 dri daiovy doklad na DPH z celkové ceny fiaiho prondjmu — timto dochazi
k tomu, Ze splatkovy kalentlaeni v tomto fipact daiovym dokladem. V fipact poskytnuti
sluzby u leasingu vyplyvajici ze smlouvy, pak nedé povinnost fiznani celé DPH na
vystupu a jednotlivé splatky pak se povaZzuji ndaksplatkového kalendé za zdanitelné

plnéni.

4.1 PRIKLAD - SROVNANI LEASINGU vr. 2007 avr 2008
V roce 2007 bylo odpisovani majetku uvedené v @bul§ 30 odst. 1 ZDP.

Tabulka 1: Doby odpisovani pro jednotlivé odpisové&kupiny (rok 2007)

Odpisova skupina | Doba odpisovani

1 3 roky
la 4 roky
2 5 let

3 10 let
4 20 let
S 30 let
6 50 let
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Z tohoto lze odvodit minimalni dobu, po kterou mtrsat finaréni pronajem pro jednotlivé
odpisové skupiny, aby najemné bylaid& uznatelné:

Tabulka 2: Minimalni doba trvani finanéniho pronamu pro jednotlivé odpisove
skupiny (rok 2007)

Odpisova skupina | Minimalni doba trvani finanéniho pronajmu

1 3 roky

la 3 roky

3 roky

3 roky (u nemovitosti 8 let)

4 roky (u nemovitosti 8 let)

6 let (u nemovitosti 8 let)

| g | W N

10 let

Z vySe uvedeného jgegmeé, Ze pokud fedntt, ktery byl zadazen od la — 6 odpisove
skupiny, bylo vyhodné vroce 2007 si hofiglt na leasing neZz jej odepisovat. Cena
porizeného pednttu byla odepsana v mnohem kratSi &afez u daovych odpis. Podniky
mély tak vyhodrjSi motivaci investovat do technologie a préizak reagovat na poptavkovy
trh.

V roce 2008 byla doba odpisovani dle § 30 dostDP Z

Tabulka 3: Doby odpisovani pro jednotlivé odpisové&kupiny (rok 2008)

Odpisova skupina | Doba odpisovani

1 3 roky

5 let

10 let

20 let

30 let

| g | W DN

50 let
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Tabulka 4: Minimalni doba trvani finanéniho pronamu pro jednotlivé odpisove
skupiny (rok 2008)

Odpisova skupina | Minimalni doba trvani finanéniho pronajmu

1 3 roky

5 let

10 let

20 let (u nemovitosti 30 let)

30 let

| g | W N

30 let

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze po novelizacopako danich zifimu jiz neni tak vyhodné
uzaweni leasingovych smluv, protoZe z hlediskau, by se vyplatilo galit si prednt v 6.
odpisové skupiny, kde by dobamt&ého odpisovani byla delSi s porovnanim minimdoiy
trvani finargniho leasingu.

Je také patrné, Ze od 1. 1. 2008 doSlo keemfu8dpisové skupiny la, kam stive
zarazovaly osobni automobily, které seyedly do odpisové skupiny 2. Bavé odepisovani
se tak prodlouzilo ze 4 na 5 let a tudiz je shodmginimalni dobou trvani fingniho
prondjmu, ktery je v tomtoifpack také 5 let.

Z hlediska dani Ize konstatovat, Zeéial& odpisy jsou vypfitavany za dané zdavaci
obdobi bez ohledu na to, kdy byl majetekipen. U finakiniho leasingu je ndjemnéraavym
nakladem v dofy kdy je najemné skutaé zapa@ato ke splaceni. Lze tedy obéatodat, ze
stejny gedmét zakoupeny a Zazeny do 2. odpisové skupiny v listopadu 2008 bude
z hlediska daového odepsan v roce 2012. Z hlediska fémdimo pronajmu bude tento samy
piredmét splacen az v listopadu 2013. Je tedy na zvazaid, dany pednet zakoupit
z vlastnich zdrdj a odepisovat jeStv roce pdizeni, nebo naopak je vyhaséi paidit si
prednit v roce 2008 s tim, Ze do nakiadam v tomto rocetjde pouze 1/12, ale budeme jej
pak jes¥ daiové zvyhodiovat od 12/2012 — 11/2013.
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5 DOPADY ZMEN V DANOVEM POSUZOVANI FINANCNIHO
LEASINGU U KONKRETNI LEASINGOVE ORGANIZACE

5.1 POPIS VYBRANE SPOLECNOSTI X

Spolé&nost X u které jsem posuzovala figahleasing a jeho dopady Zmz hlediska dani
je univerzalni leasingova spotest, ktera nabizi kompletni finam servis v oblasti
leasingového a @vového financovani spokojenym zakazmikjiz od roku 1995. Sposaost
je ¢lenem finani skupiny a zarowenalezi do koncernu, kteryagobi v deviti evropskych
zemich vramci $édni a vychodni Evropy. Vlastnikem koncernu je wlohd instituce
v Rakousku a ma vice nez stopadesatiletimpipnost na rakouském bankovnim trhu. Toto
spojeni zartuje vSem obchodnim partrien bezpéné zazemi, finami silu a stabilitu.
Koncernova strategie zohlagie regionalni pdeby a odliSnost mistnich trha spojuje je
s know-how celé skupiny.

Fedmétem podnikani spotmosti X je pronajem agpcovani movitych ¥ci, prongjem
nemovitosti — bytovych a nebytovych prostor bezkgtm/ani jinych nez zakladnich sluzeb
spojenych s pronajmem a poskytovanim fitmdaho leasingu, obchodni a zpr@stkovatelska
¢innost a sluzby v oblasti administrativni spravglazby organizéné hospodéské povahy u
fyzickych a pravnickych osob. VySe uvedend sprodst svym klienim nabizi komplexni
sluzby a to pedevSim financovani prdetnictvim nejen finatmiho leasingu, ale také
operativniho leasingu,c@lového spdtbitelského G&ru a splatkového prodeje. Své sluzby
orientuje jak na soukromou klientelu, tak i na §k& osoby podnikajici a pravnické osoby.
Z celkového pohledu Iz#éci, Ze z celkovych poskytovanych sluzebitymodil 2/3 osobnich a

uzitkovych vozi a z 1/3 ostatni (n@pstroje, nemovitosti....)

5.2 UCETNIi POSTUPY VE SPOLECNOSTI X

Ketnictvi spolénosti je vedeno adétni zaérka byla sestavena v souladu se zakogem
563/1991 Sh. o detnictvi v platném z#ni, vyhlaskoué. 500/2002 Sh., kterou se pro¥fd
néktera ustanoveni zakona 563/1991 Sb. o dtnictvi, pro detni jednotky, které jsou
podnikateli @tujicimi v sousta¥ podvojného detnictvi, v platném zmi aCeskymi &etnimi

standardy pro podnikatele v platnénéazn
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Leasingovy dlouhodoby hmotny majetek je u riitmaho leasingu &etre odepisovan na
denni bazi po dobu trvani leasingové smlouvy ode wiisledujiciho pofpdani pedmetu
leasingu u operativniho leasingu dle jeho druhwpmdean na denni / &icéni bazi po dobu
trvani leasingové smlouvy ode dnedsite nasledujiciho pagdani.

Pdizovaci cena majetku, ziskaného formou fifxdho a operativniho leasingu, neni
aktivovana do dlouhodobého majetku a {goudna do nakladrovnomerné po celou dobu
trvani leasingu. VeSkeré leasingové splatkyrijafgho leasingu jsoucdtovany do nékladl
v okamziku jejich vzniku s vyjimkou prvni mim@dné splatky uhrazené na ¢ptku
leasingového vztahu. Tato prvni miradna splatka séasow rozliSuje a rozpousti se do
nakladi postup® po celou dobu trvani leasingové smlouvy.

U poskytnutého finamiho leasingu sectuji veSkeré splatky na vynosyigtich obdobi,
caso¥ se rozliSuji a jednou &si¢né se rozpousti do vyndgo celou dobu trvani smlouvy, to
znamena, Ze sectji do obdobi s nimZzd&er¢ a ¢casow souviseji. Vynosy z leasingu jsou
rozliSovany na denni bazi po dobu trvani leasingsm#ouvy, ode dne nasledného data
piedani pedmetu leasingu.

5.3 OPRAVKY A OPRAVNE POLOZKY - SROVNANI ROKU 2007 a 2008

Firastky a ubytky opravek zahrnuji jakipistky a ubytky opravek, takigtatkovou cenu
prodaného dlouhodobého majetku. Opravna polozkaojena k pedmétam leasingu, které
spoleg&nost X za dobu trvani leasingu nire daiové odepsat do 100 % fimovaci ceny (Da
z prijmu pravnickych osob § 30 odst. 4) a odprodejmiacgedn®tu leasingu po skaeni
béhu smlouvy je nizSi nezustatkova hodnota (najemce zaplati celou kupni cesau
splatkach). Na celoutgtatkovou hodnotu twd spol&nost kazdy rssic pongrnou cast
opravné polozky, kterda jefipvyrazeni majetku z evidence &dvana. VySe této opravné
polozky ¢ini k 31. prosinci 2008 2 769 tis.ckoproti roku 2007 6427 tis. & coZ je 0 43 %

mers.
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5.4 CASOVE ROZLISENI - SROVNANIi ROKU 2007 a 2008

PoloZky ¢asového rozliSeni ndklada vynos se pevazre vztahuji k jednotlivym
leasingovym smlouvam. Ztohotouvbdu budou tyto naklady a vynosy postépn
zachycovany ve vykazu ziglka ztraty spolénosti X rovnondrné po dobu trvaniéchto smiuv.

Naklady pistich obdobi obsahuji@devsim naklady souvisejici s pajisim.

Vynosy pistich obdobi obsahujigdevsim #statek mimeéadné splatky placenégqrem.

Tabulka 5:
Casové rozliseni vyvoj od roku 2005 - 2008
(v tis. K¢) 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007|31.12.2008
Naklady pristich
obdobi 13356 15352 18675 8929
PFijmy pristich obdobi 2230 2420 2539 4850
Vynosy priétich obdobi 1732568 1986552 2251669| 1887476

20



Obréazek

1:

Naklady pristich obdobi souvisejici s
finan¢nim leasingem v letech

2005 - 2008
m1.12005 m1.1.2006 m1.1.2007 m1.1.2008
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Obrazek

2:

Prijmy pristich obdobi souvisejici s
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finan¢nim leasingem v letech
2005 - 2008
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Obrazek 3:

Vynosy pristich obdobi souvisejici s
finan¢nim leasingem v letech
2005 - 2008
1.1.2005 ©1.1.2006 ~1.1.2007 = 1.1.2008
2251669
2500000 1986553 1887476
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1500000 +—— —_— _ _ —
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0 T T T 1
1.1.2005 1.1.2006 1.1.2007 1.1.2008
5.5 CLENENI TRZEB Z LEASINGOVYCH SMLUV - VYVO] ROKU 2005 -
2008
Tabulka 6:
Clenéni trzeb z leasingovych smluv
(v tis. Kc) 31.12.2005 31.12.2006 31.12.2007|31.12.2008
Trzby z leasingovych operaci
tuzemsko 6 238 698 7 356 982 8777167 | 8918 255
Trzby ze splatkového
prodeje
tuzemsko 463 256 496 325 508 885 401 456
Trzby z leasingu splacenych
ze spotrebitelskych tveérl 71256 77 256 89136 42 387
CELKEM 6773210 7 930 563 9375188 | 9362098
6238698 7356982 8777167 8918255
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Obrazek 4:

Clenéni trzeb z leasingovych smluv v
letech 2005 - 2008

m Radyl
10000000 T 777167 918755
| 6238608 7356982
|
|
5000000
|
|
0
Rok 2005
Rok2006 .

Rok 2008

Na leasingovy trhu €eské republice spalpost realizuje kolem 97 % objemu vSech
tuzemskych leasingovych obchiod wtSinu nebankovnich @éwi i prodefi na splatky pro
spotebitele. V piibéhu roku 2008 ve srovnani s rokem 2007 se podmimkyngbankovni
finanni produkty nabizené zhorSovaly @vddu negativniho vyvoje @ového trhu a celé
ekonomiky. Leasingové, nebankovni ¢fmvé a faktoringové obchody byly ovlismy
klesajicimi tempy ekonomickéhoustu a slabnouci poptavkou po invesich i
spotebitelskych finatinich produktech. Vroce 2008 financovaljlenské spolénosti
prostednictvim leasingu strdj zaizeni a dopravni pragtdky v souhrnu pazovacich cen 95
mid. K¢ bez DPH, coZ ffedstavuje v porovnani s rokem 2007 pokles o 27,1pataacti
nejwtSich spolénosti. Proti roku 2007 tak doSlo k podstatnému estiip@tu smluv o
finan¢im leasingu a ke zvySeni smluv o operativnhim leasicoz bylo zpsobeno pedevsSim

zmenami v déiovém zakom, které vesly v platnost na&aku roku 2008.

5.6 OBCHODNI STRATEGIE

Obchodni strategie spof®sti v souladu s koncernovou politikou se oriemtuja
financovani osobnich, uzitkovych a nakladnichivgrostediki hromadné dopravy, stifop
technologickych zdzeni, kancel&ke, zdravotnické, veterinarni, zé&mlské, lesnické,
stavebni, manipuédi a komunalni techniky. Kro#ncelé fady produki finanéniho a

operativniho leasingu nabizi sp@iest i financovani formou @w a splatkového prodeje.
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Obchodni strategie spdéleosti X se zartuje predevsim na prohlubovani stavajicich, ale i na
navazovani novych obchodnich vaiats koncovymi klienty i s dodavateli fgdmeti
financovani. Klienim z oboru dopravy a logistiky poskytuji dalSi slyzlspojené

S poradenstvim, poji&tim, vykupem a naslednym prodejem pouZzité dopriahiniky.

5.7 FIREMNI LOGIKA SPOLECNOSTI X

Firemni logika i mysleni spaleosti jsou zaloZeny na spoéfg/ch hodnotach. Prioritou je
dlouhodoby vztah s klientem zaloZeny na vzajemin&ig a oboustranné spokojenosti. Na
zmeny reaguji vytvéenim rozmanité nabidky produka zpisohi financovani, které igsre
odpovidaji panim a patbam zékaznik Rozsahla $i pobaiek a regionalni provazanost
umoziuji jednat o podminkach financovani s kazdym keemtindividualg. Ziskavanim
kvalifikovanych pracovnik, jejich podporou a ¢ o ré si spol€nost X vytvadi kvalitni

zazemi.

5.8 PREHLED VYVOJE FINANCNiHO LEASINGU V ROCE 2007 A PO
DANOVYCH DOPADECH V ROCE 2008

5.8.1 VYVO]J FINANCNIHO LEASINGU DO ROKU 2007

Rok 2007 byl pro spalaost X ve vSech ohledech rokem &Spym. Leasingovy trh
vzrostl o téndit 15 %. Podalo zvysit objemo¥ uzavenych obchodnichifpadi vyrazré nad
praimérem trhu, a to o 33 % na celkovych 11,863 mld. Krzni podil tak vzrostl az na 9 %,
¢imz potvrdili postaveni mezi negjisimi univerzalnimi leasingovymi spdleostmi.
Spolenost X byla aktivni nejen v poskytovani fikaiho a operativniho leasingu, ale také v
oblasti neleasingového financovani podnikatal firem, zejména v poskytovanéelovych
avéra pro pdizeni mobilni techniky, straja technologii. Rok 2007 byl v mnohérfefomovy
pro budouci vyvoj spotmosti a celého leasingového trhu. &m v legislativ¥, zejména pak v
daioveé oblasti, pedukily smér dalSiho vyvoje. V praxi to znamenalo nutnost fiszBabidku

vaci klientim a aktivié vyvijet a modifikovat produkty sénem od leasingu jako pouhého
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nastroje financovani k leasingu ve farmcelené nabidky sluzeb spojenych s provozovanim

prednetu leasingu.

Tabulka 7:
Prehled zakladnich ekonomickych ukazatdi za rok 2007
Ukazatel Jednotka 2004 2005 2006 2007
Hodnota nové uzavienych obchodl mil. K¢ 7 400 7 900 8800| 11900
Pocet nové uzavienych smluv Pocet 8 000 9300 10600| 12900
Celkovy leas. majetek (po odpisech) mil. K¢ 11521 12610 13800| 17500
Podil na trhu leasingu v CR % 7,40 7,60 7,90 8,90
Celkovy pocet aktivnich smluv Pocet 21700 25300| 27600 32200
Obrazek 5:
Vyvoj objemu novych obchodi (pofizovaci
ceny bez DPH v mil. K¢)
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Tabulka 8:
Objem obchodt spolecnosti X 2004 — 2007

Objem obchodu 2004 % | 2005 | % | 2006 | % | 2007 | % 2008 %
Osobni automobily 902| 13| 1323 17| 1700| 19| 2198 19 1745 19
Dopravni technika 4325| 58| 4141 52| 4500| 51| 6108 51 4231 45
Stroje a zafizeni 963 | 13 943 12| 1077| 12| 1468| 12 1340 14
Ostatni 1210| 16| 1493| 19| 1523| 18| 2126| 18 1984 22
Celkem 7400| 100 7900| 100| 8800 100| 11900| 100 9300| 100
Obrazek 6:

Struktura nové porizeného
leasingového majetku pohybujiciho
se v priuméru (v %) v letech 2004 -

2007
m Radyl
100 -.,---""17 —
0 += - Ay
T ﬂ Rady1
0Osobni poprayni Stroje a

automobily,hnika Ostatni

zatizeni

Hes nastup negativnich trangd hospodsstvi v druhé polovié roku 2008 se jednalo o
pozitivni obdobi z pohledu hospddai spolénosti X. Nafist pa&tu smluv v portfoliu i naist

bilanéni sumy poskytuje stabilitu do budoucnosti. Vzhledk faktu, Ze koncentrace rizika
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v portfoliu smérem k jednotlivym obchaiin je minimalni a riziko je Siroce rozproésho,
nezaznamenala spolost X, i ges naiist opravnych polozek, vyznawjdi dopad do
vyslediki hospodgeni, a to jak dleceskych, tak dle mezinarodnickéainich standasd
Stanovené byly spémy také diky pozitivnimu po#nu nakladi k vynogim, bylo dosazeno
cost/income ratio (CIR) na urovni 39,02 %. Rok 20@&n&il dostaténé darazre, jakym
trendim bude spoknost musetelit v budoucnosti. Postupny Gstup od kvantity kalike byl
patrny jiz v pfibchu roku a je nutného akceptovat a vyrovnat se s jaknve vztahu k trhu,

tak i dovnit spol&nosti.

5.8.2 VYVOJ FINANCNIHO LEASINGU PO ZMENACH - V ROCE 2008 (srovnani)

Tabulka 9:
Pirehled zakladnich ekonomickych ukazatdl
(srovnani roku 2007 a 2008)
Ukazatel Jednotka 2007 2008

Hodnota nové uzavienych
obchodu mil. K¢ 11900 9300

Pocet nové uzavienych
smluv Pocet 12 900 10 396

Celkovy leas. majetek (po
odpisech) mil. K¢ 17 500 16 400

Podil na trhu leasingu v CR % 8,90 8,40

Celkovy pocet aktivnich
smluv Pocet 32200 31 850
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Obrazek 7:

Srovnani obchodnich vysledki v
letech 2007 a 2008 (hodnota nové
uzavrenych smluv v mil. K¢ a pocet

noveé uzavrenych smluv)
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Ze srovnani obchodni vysleédinezi rokem 2007 a 2008 jéefmé, Ze se snizil get o 96
uzawenych smluv, coz v celkové hatlozraxenych obchoilje o K¢ 2.600.000,--. Firmy tak
viditeln¢ reagovaly na z#ny daioveé reformy a to zrimym zpisobem znevyhodnilo fin&ni

leasing,¢imz doslo k odlivu poptavky po tomto produktuésem k operativnimu leasingu.

Tabulka 10: Objem obchodli spolecnosti
(srovnani rokd 2007 a 2008)

Objem obchodu 2007 2008 rozdil
Osobni automobily 2198 1745 453
Dopravni technika 6 108 4231 1877
0
Stroje a zafizeni 1468 1340 128
0
Ostatni 2126 1984 142
Celkem 11900 9300 2600
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Obrazek 8:

Objem obchodl spole¢nosti X
(srovnaniroku 2007 a 2008)

7000
6108

6000

5000

4000 B Osobniautomobily
B Dopravnitechnika

3000 Stroje a zafizeni

2000 - B Ostatni

1000

0] 1

2007 2008 rozdil

6. ZHODNOCENI UCELNOSTI NOVE PRAVNiI UPRAVY DANiI A
FINANCNIiHO LEASINGU

Zmeny provedené k 1. dubnu 2009 se v podstaaceji k fivodni dol& legislativy Fed
rokem 2008. Hlavni negativni Zma v oblasti finatniho leasingu nastala §détkem roku
2008, kdy byla prodlouzena jeho minimalni doba. Tagh ochuzen o gy hlavni trumf.
Podnikatelé si do roku 2007 mohli uplatnit leasimo cenu ¥tSiny produki v nakladech za
mnohem krat$i obdobi, nez kdyby si dany majetakdpbjinou formou, napiklad Uwrem.

V témZe roce se objevila dalSi ustanoveni —i.ngano procento neuznatelnych splatek,
pokud jejich hodnotaipkrasi 100 milioni korun r@&n¢, coz si myslim bylo nesystémove.

Toto opateni vSak bylo k 1. 1. 2009 zruSeno.
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Vzhledem k znevyhodni nakum predméti na leasing doSlo kipstrukturovani velké
fady pdizovanych leasingovychéei z finargniho na operativni leasing. Zar@vez neni tak
vyznamna vyhodnost fingniho leasingu ve srovnani sdievym financovanim. Tim se
leasing dostava pod tlak, coz také na&mjiavysledky sledované ve spotesti X, ale i
vysledky Ceské leasingové a finami asociace, kdy doslo v roce 2008 k propadu &iypo
uzavenych leasingovych smluv. Tento propad zasaht je@b prvnihoctvrtleti roku 2009,
coz bylo zgisobeno nemoZnosti odfia DPH u pdizeni osobniho automobilu u finariho
leasingu.

Leasing je z hlediska tiavych gedpisi ¢asto a ne Uph&astré novelizovan. NejgtSim
problémem pro podnikatele je pémé slozita a velmic¢asto ménéna legislativa. Neni
vyjimkou, Ze podnikatel métyti druhy stejného majetku a kazdy jeazen v jiném d@ovém
rezimu. Novely ¥tSinou reaguji zfisobem, Ze zZsou platit aZz od okamziku, kdy vstoupi
v kinnost, a vSe ostatni g&di ,postaru“. Podnikatelé bojuji stim, Ze nedak&éza nebo
nemaji ¢as ¢i schopnosti identifikovat, ktery majetek spada kderého daového rezimu,
pouze leasingu, je stabilni pravni Gprava. Legisdatktera platila fed rokem 2008, v zasad
fungovala, podnikatelé s ni ¢gipracovat. Z mého pohledu byla pro trh relatiwyhovujici.

Pokud se tedy po 1. 1. 2008 podnikatel rozfegdakou formou bude majetek jmovat,
tedy zda na leasing, za hotové nebo né&,iwiZe vyuZit pro porovnani vyhodnosti vzorec
»Cisté vyhody leasingu“, podleshoz si nize orientdné spaitat, zda za danych podminek je
pro ntho ekonomicky vyhod)Si koupit majetek na @& nebo na leasing. Dale ve srovnani
leasingu s bankovnim @rem se musime podivat na 3 z&kladsdiv

- na administrativu s tim spojenou

- nadaové dopady

- na ekonomickou stranku jako celek
Administrativa u finatiniho leasingu neni ve srovnani €iyvnijak nar@éna, zde je tedy
vyhoda na strahleasingu. V oblasti devych Gprav vSak u leasingu vusledku ¢astych
zmen legislativy skyta uiita daiova zakouti. Naipklad u finagniho leasingu platite splatky,
které jsou daove uznatelné. Pokud vSak podnikatel po ulani leasingu uda chybu, nap
fyzicka osoba zapomene fadit majetek do svého obchodniho majetku, a timugior
podminky zdkona o dani Zipnu, zptné se celé najemné stanaidsa neuznatelné.

NefasrEji vyuzivané komodity spadaji do druhé odpisovépaky, coZz jsou zejména
stroje, osobni a nakladni automobilye® rokem 2007 se firmy néily vyuzivat finareni

leasing, ale k saasné ekonomickeé situaci s&ko odhaduje jeho dalSi vyvoj. Tlak na cash
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flow je poneErné znany. Zarova financni leasing, ktery do konce roku 2007 musel byt
sjednan minimal& na dobu osmi let, byl prodlouZzen na dobu miniraditiceti let. Tato
dramaticka zréna jeho potencial zia¢ sniZila.

Firmy tedy z&aly hledat dalSi cestu tlave, &etni a ekonomické optimalizace ataky
tedy vyuzivat jako jednu z forem financovani opgratleasing. To si wsdomily i leasingové
spolg&nosti a v sotasné dob jich fada pidala do své nabidky kromavéru i operativni
leasing.

7 ZAVER

Zawrem lzefici, Ze vzhledem ke globalni hospesie krizi se finatni leasing vyviji
s ohledem pro podnikateléipnivé. Béhem roku 2009 doSlo kékolika novelizacim zakaha
tim i k podstatnym zgmam u najm z finartnich leasing. Pro podnikatele je vyznamna
Uspora p nakupu osobnich automobilz pohledu DPH o 19 %. Zaravez pohledu dah
z piijmu se jedna u finamiho leasingu o zkracenou dobu odepisovani. Z ploht&jemce se
leasingovany fedmet podstats diive odepiSe a to sice za cenu vysSiho réiz@oi vstupni
ceny, ale na druhé strarskut&ny naklad — ngjem pro podnikatele se snizi. Z phhle
pronajimatele je jistzajimavé uzavirat&sSi paet leasingovych smluv. Vynos z ndjmu bude
sice nizSi — vlivem sniZzeni doby odepisovani, adsezpi veétSim p@tu uzavenych
leasingovych smluviinese spokénostem vyssi obrat.

Jedna se n#&po prvni schvalenou novelu ZDP — zakan87/2009 Sb., kterym seémi
zakon o DPH. Zarovedaiova podminka minimalni doby najmu se v § 24 odigtism. a)
zékona o danich z{mua zmenila takto:

.Najemné u finatniho pronajmu s naslednou koupi najatého hmotnéjetku, ktery Ize
podle tohoto zakona odepisovat, se uznava jakoj ygdlad) za podminky, Ze

a) zaazeného podleiflohy ¢. 1 k zakonu v odpisové skugid trva nejmééa 36 nesial,

v odpisové skupi&h2 nejmer 54 nesial a v odpisové skupin3 nejmer 144 nEsial.

U nemovitosti musi doba najmu trvat nejra&0 let ..." (ZDP)

K této zmndn¢ se zkracenim minimalni doby trvani figafho leasingu se vazg¢gehodné
ustanoveni:
.U hmotného majetku, ktery jergrdnttem smlouvy o finatnim pronajmu s naslednou

koupi najatého hmotného majetku uEmé do dne nabyticinnosti tohoto zakona, se az do
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dby ukorgeni finartniho pronamu s naslednou koupi najatého hmotnéaetku pouzije
zakon¢. 586/1992 Sb., ve 2ni inném do dne nabyti¢innosti tohoto zédkona.” (DZP)

Z vySe uvedného vyplyvaji nové mij§i podminky zkraceni minimalni doby najmu u
finanéniho leasingu hmotného majetkuazeného do:

e odpisové skupiny 1 z dosavadnich 3 let na 36ésiai

e odpisové skupiny 2 z dosavadnich 5 let na 54ésiai

e odpisové skupiny 3 z dosavadnich 10 let na 114gici

Tyto zmény se tykaji finanéniho leasingu uzaveného pdinaje 1. dubnem 2009 a

zarovei neni podstatné, kdy dojde k pevodu predmétu leasingu.

Tato vyrazna zrma tak odstrauje ukitou nevyhodu finaéniho leasingu protiiimému
parizeni hmotného majetku. Finam leasing byl uzaviran na dobu, ktera byla rovna
minimalni dok daiového odepisovani. Dave odepisovani je stanoveno v rocich, al@oua
odpisy se upldiuji za zdaovaci obdobi. Vyhod#jSi tedy bylo pimé pdizeni majetku,
protoze bez ohledu na to, kdy bylifaen, dobu odepisovani nijak neowlije. Majetek byl
tedy daové odepsan za kratStasovy usek nez by odpovidalo stanovené éd@ho
odepisovani.

U finartniho leasingu zalezi na konkrétnim datu zahajebi d@jmu, protoZe najemné
muze byt uznano jako davy vydaj rovnomdrné po celou dobu trvani leasingu. Najemné
z leasingovych smluv bylo tedy promitnuto daia\ych naklad obecrt v delSimcasovem
obdobi.

Na pd&atku dubna vstoupila v platnost novela zakona o DHRiter4 umoituje
podnikatehm — platce dah uplatnit odpdet dar z pidané hodnoty # ndkupu vSech
osobnich vozidel. Bve byl odp@et mozny jen u kategorie N1 (jednalo se o autorgobil
které n¢ly zabudované tzv. fizky). Nakup automohil a jejich financovani prostdnictvim
financnich leasing tim pro podnikatele zlevnily o 19 %. Zardive tim se zkratila i minimalni
doba trvani smlouvy finamiho leasingu.

DalSi vyznamnou zénou byla znina u ndjemného wipack leasingu od 1. 4. 2009 a to:

* u odpisové skupiny 1 se zkracuje na 12 #siai

e u odpisové skupiny 2 se zkracuje na 24 &aiai (smlouvy uzayené po 31. 3. 2009 je

doba leasingu alesp®4 mesiai, smlouvy uzakené mezi 1. 1. 2008 — 31. 3. 2009 je
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doba leasingu 60 &sial a smlouvy uzatené do 31. 12. 2007 je doba leasingu 36

meésial).

Zaroven v novele protikrizovych zmén u finanéniho leasingu plati:
- zkracena Iota se vztahuje na smlouvy uzemé po Ginnosti novely
nejpozaii vSak do 30. 6. 2010
- rozhodujici datum je uz#eni leasingové smlouvy, ne vSaleyzeti pednetu
leasingu nebo prvni splatka
- doba leasingu dZe byt i delSi nez 12 nebo 24sx
- toto ustanoveni nelze pouzit Kpadnym zmnam ¢i dodatkim k déive
uzawenym smlouvam
- toto ustanoveni nema vliv nargaéasreé ukontené smlouvy uzaené ped
nabytim @innosti. Pokud tedy by po 33asicich doslo k fedcasnému odkupu
majetku na leasing automobilu, dosavadni njemné biglo daiowe
neuznatelnym vydajem i p@&iainosti novely
mféni se pohled na fingni pronajem. Pokud bude ve smiguwedena ,povinnost* odkupu
najaté smlouvy, jefievod prava povazovan za nakalpozi.Pokud bude ve smlogwvedena

»-moznost* odkupu, fiide o poskytnutsluzby.

Problematika leasingovych smluw raajima, protoze ve své praci se mimo jiné i touto
problematikou zajimam. Spdieost, ve které jsem zastnana vyuZziva sluzeb i vyhod
financniho leasingu, a proto énnuti se zabyvat vSemi zmami a ¥as na B reagovat.
Zaroveh bych vSak chida dodat, Zze diky ,protikrizového baku“ se vSem najenten
z pohledu finatiniho leasingu wité ulevilo, protoZze kazda uUspora v tomto obdobi jenve
dulezita pro rozvoj nejen spaleosti jako takovych, ale i pro naSe celkové narodni
hospodéstvi.

Z celkového pohledu Ize uvést tyto vyhodyvytedy leasingu:

VYHODY
- prabézné placeni splatek dle leasingového kalémdatim dochazi k lepSimu
cash-flow, protoZze nemusi byt vydana c&latka na pizeni majetku
- po dobu trvani leasingu jsou volné figan prostedky a podnikatel hZe

investovat do rozvoje svého podnikéni
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- po celou dobu leasingové smlouvy jsou leasingoVétlspfixni — bez ohledu
na uarokovou miru (v &kterych pipadech vSak zdalezi na leasingové
spole&nosti)

- leasingové splatky jsou tlavé uznatelnym nakladem

- predn®t parizeny na leasing neni zahrnut v rozvaze

- moznost profinancovani daného majetku, na kterykbgujici za Bznych

prodejnich podminek nedosahl

NEVYHODY
- majetek, ktery je pidzeny na leasing neni ve vlastnictvi podnikatel@rao
leasingova spotmost nize rozhodovat, zda se rfamabourané auto opravi,
nebo mhjde do Srotu
- majetek poizeny na leasing musi byt pofig, coz zvySuje jeho kupni cenu
- v pfipad odcizeni je najemce povinen absurdioplatit leasingové splatky

z odcizené vozidlo bez jakékoliv ndhrady
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