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Abstrakt

Tato diplomova prace se zamétuje na problematiku revizi idaji katastru nemovitosti.
Zacatek prace je vénovan stru¢nému shrnuti pozemkovych evidenci, od historickych
po soucasné. Dale prace fesi provedeni revize tdaji katastru nemovitosti na uzemi
Ratibotskych Hor. Pozornost diplomové prace je vénovana predevsim na zjiSténi ne-
souladu v geometrickém urceni stavebnich objektt. V zavéru prace se nachazi statis-

tické vyhodnoceni zjisténych udaja.

Kli¢ova slova: revize, katastr nemovitosti, nesoulad

Abstract

This diploma thesis focuses on the issue of revisions of real estate cadastre data. The
beginning of the work is devoted to a brief summary of land records, from historical
to contemporary. Furthermore, the work addresses the revision of real estate cadastre
data in the area of Ratiboiské hory. The attention of the diploma thesis is paid mainly
to the finding of inconsistencies in the geometric determination of buildings. At the

end of the work is a statistical evaluation of the data.

Keywords: revision, real estate cadastre, differences
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Uvod
Tato prace pojednava o vyznamu a ucelu provadéni revize udaji katastru nemovitosti.
Pro lepsi pochopeni tohoto tématu se zacatek prace zabyva vysvétlenim zakladnich
pojmu pouzitych v textu. Dalsi ¢asti je literarni reSerse, ktera popisuje historicky vyvoj
pozemkovych evidenci a katastru nemovitosti, revizi a nesoulady. V praktické casti
prace jsou shrnuty dulezité informace a statistické vyhodnoceni zjisténych tdajt.

Téma Provedeni vybranych ¢innosti vykonavanych v ramci revize katastru nemo-
vitosti jsem si zvolila, protoze studuji obor pozemkové upravy a prevody nemovitosti,
ke kterému pojem katastr nemovitosti neodmysliteln€ patii. Dale pak proto, ze mé za-
ujala moznost volby libovolného katastralniho uzemi.

Cilem mé diplomové prace je popsat revizi Gdaji v katastru nemovitosti. V prak-
tické Casti prace je cilem vhodné interpretovat zjisténé nesoulady a statisticky vyhod-
notit zjisténé udaje tak, aby je bylo mozné piipadné vyuzit pro dalsi zpracovani kata-

stralnim pracovistém.




1 Literarni reSerse

1.1 Vybrané pojmy

Cilem této kapitoly je definovat a pravné vymezit zdkladni pojmy pro téma této prace.
1.1.1 Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti je definovan jako vefejny soubor udajii o nemovitostech v Ceské
republice. Zahrnuje jejich popis, soupis, geometrické a polohové urceni a zapis prav k
témto nemovitostem. Je pramenem informaci, které slouzi k ochrané prav k nemovi-
tostem, pro ucely dani, poplatkli a jinych podobnych penézitych plnéni. Dale pak
slouzi k ochrané Zivotniho prostfedi, k ochran¢ nerostné¢ho bohatstvi, k ochran¢ z4jmu
statni pamatkové péce, pro rozvoj uzemi, k ocenovani nemovitosti, pro ucely védecké,
hospodaftské a statistické ¢i pro tvorbu dal$ich informacnich systému. (Baudys, 2014)
1.1.2 Katastralni mapa

Katastralni mapa je mapou velkého méftitka, jejim obsahem je polohopis a popis. V po-
lohopisu jsou vyznaceny hranice katastralnich izemi, hranice izemnich spravnich jed-
notek, statni hranice, hranice chranénych izemi a ochrannych pdsem, hranice nemo-
vitosti a dal$i prvky. V popisu se pak uvadi ¢isla bodii polohového bodového pole,
¢isla hrani¢nich znaki na statni hranici, mistni a pomistni nazvoslovi a oznaceni parcel
parcelnimi ¢isly a mapovymi znaCkami, viné mapového ramu mimordmové udaje, kte-
rymi u analogové mapy jsou ndzev Katastralni mapa, oznaceni mapového listu a udaje
0 jeho poloze ve spravnim c¢lenéni statu, udaje o soufadnicovém systému, méfitko,
oznaceni sousednich mapovych listli, idaje o vzniku katastralni mapy, tirdzni udaje
a okrajové nacrtky, u digitalni mapy jsou tyto udaje obsazeny v jejich metadatech.
(Zakon ¢. 256/2013 Sb.)

1.1.3 Pozemek

Pozemek je cast zemského povrchu s faktickym nebo pravnim ohrani¢enim. Jedna se
o zakladni druh nemovité véci. V ramci katastru nemovitosti dochazi k evidenci po-
zemki v podobé€ parcel. Pozemek je mozno rozlisit podle druhu a jeho vyuZziti. Podle
katastralni vyhlasky se jedna o tyto jednotlivé druhy pozemkii:

1. zemédé&lské pozemky (ornd pida, vinice, chmelnice, zahrada, ovocny sad, trvaly
travni porost)

2. lesni pozemky

3. vodni plochy




4. zastaveéna plocha a nadvofti
5. ostatni plochy

Vyuziti pozemku pak byva dano pravé druhem pozemku. V piipadé¢ zemédél-
skych pozemkii se mize jednat naptiklad o sklenik, pafenisté nebo také titeba dobyvaci
prostor. U pozemk ur€enych k plnéni funkei lesa to miize byt skolka, plantdz dievin,
rekreacni plocha nebo tieba les jiny nez hospodarsky. U vodnich ploch se zase miize
jednat o rybnik, vodni nadrz nebo koryto vodniho toku. V ptipad¢ zastavéné plochy je
to naptiklad dvir nebo zbotenisté. Zptsobem vyuziti pozemki ostatnich ploch pak
muze napiiklad délnice, silnice, zelen, skladka, hibitov a dalsi.

1.1.4 Parcela

Parcelou se rozumi pozemek, ktery je geometricky a polohové uréen, zobrazen v ka-
tastralni mapé a oznacen parcelnim ¢islem. Parcelu je mozné rozlisit na stavebni a
pozemkovou.

Za stavebni parcelu je oznacovan pozemek, ktery je evidovany jako zastavéna
plocha nebo nadvofi. Parcela mize byt v katastralni mapé prostiednictvim vnitini
kresby rozdé¢lena na ruzné velké ¢asti (napfiklad travnik a chodnik). Pozemkova par-
cela je pak definovana jako pozemek, ktery neni stavebni parcelou.
(Zakon ¢. 256/2013 Sb.)

1.2 Historie pozemkovych evidenci

Pojem katastr je odvozeny z latiny a znamena kratce asi totéz co soupis (caput = hlava,
capitastrum = soupis podle hlav, pozdgji téz podle jakékoliv jednotky). Obecné se
timto slovem oznacoval ptehledny soustavny popis zvlastnich vlastnosti, osob, véci
nebo prav, zejména pak soupis pozemkil nebo i vytézkli z obchodl a zivnosti pofizo-
vany k ucelim danovym. Prvotni evidence pozemkl a prav saha az na pocatek 11.
stoleti, kdy byla za vlady ¢eského knizete Oldficha (1012 — 1034) patrna snaha o da-

novou politiku zavedenim vybirani dan¢ z lanu. (Bumba, 2007)

1.2.1 Zemské desky

Zemské desky jsou predchiidcem pozemkovych knih, coz je rejstiik a doklad o vlast-
nictvi pidy a jinych nemovitosti. Zapisem majetku do zemskych desek se majetek sta-
val dédicnym majetkem rodu. Pokud byl ve méstech, byl osvobozen od dani. V des-
kach zemskych byla vsak také zapisovana veskera ustanoveni zemskych snému — tedy

vlastné tehdejsich zakontl, a dal$i obecné zdvazné dokumenty.
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Desky byly od svého zaloZeni vedeny ve dvou fadach, a to jako: desky pihonné,
které evidovaly puhony, tedy popohnani pied soud a desky trhové, kde se zapisovaly
zmény v drzbé nemovitosti (prodej, koup¢). (Bumba, 2007)

V dob¢ vlady Karla IV. pak byly zalozeny desky zapisné, do kterych se zazname-
naly dluhy. Tyto knihy se dé€lily jeSté na: desky zapisné vétsi, kam spadaly dluhy nad
100 kop grosu a desky zapisné mensi, do kterych pattily dluhy do 100 kop grosu.

Jako posledni v dob¢ rozmachu stavovské moci piibyly nékdy ve druhé poloviné
15. stoleti desky pamatné, kam se dostaly rozsudky zemského soudu a usneseni zem-
ského snému.

Prvni pisemny doklad o zapisech je ve formulati zemského pisate z r. 1278. Podle
¢eského vzoru byly na Moravé roku 1348 zavedeny desky zemské u soudu brnénského
a olomouckého a zacatkem 15. stoleti i ve Slezsku u soudu opavského.

(Burdova, 1990)
1.2.2 Urbare

Urbat je historicky termin pro soupis povinnosti poddanych vici vrchnosti. Pozemky
pripsané v urbafich poddanym a svobodnikiim byly nazyvany pozemky urbarnimi,
rustikalnimi pozdé&ji téz kontribuentnimi. Na rozdil od pozemkl vrchnostenskych,
které se nazyvaly panské, dominikélni anebo dvorské, které nebyly az do roku 1706
podrobeny zadné dani. (Machek, 1997)

Urbéte vznikaly z iniciativy majitelti panstvi a statkli pro evidenci platii a davek,
které¢ jim plynuly z poddanskych usedlosti. Povinnosti poddanych tvofily penézni
platy, naturalni davky nebo robota. Jednotlivé druhy se mohly navzajem dopliovat.
Zatimco ve stiedoveku pievazovaly davky v naturaliich a posléze v penézich, pro rany
novovek je charakteristictéjsi, Ze vrchnost ukladala vice roboty. VySe financ¢nich od-
vodi totiz nebyla obvykle béhem let valorizovéna a ztracela proto na hodnoté, zatimco
v ptipadé€ roboty tento problém odpadal. Platy a davky se obvykle vybiraly dvakrat do
roka, na jafe a na podzim. (Jurok, 2000)

Urbate byly sestavovany na zakladé starSich evidenci, donac¢nich listin, tradic ¢i
vypoveédi svédkii. Nejstarsi urbaie na naSem izemi vznikaly v cirkevnim prostiedi a
dochované jsou z druhé poloviny 13. stoleti. Nejstarsi dochovany ¢esky urbat je sou-
¢asti tzv. manualniku Jana Staicze, ktery vznikl koncem sedmdesatych let 13. stoleti
ve Vysebrodském klastere, za kterym nasleduje o néco mladsi urbar prazského bis-

kupstvi z let 1283-1284 zachovany ve zlomku.
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Z prvni poloviny 14. stoleti se dochovaly urbare klasterd Pohled, Zbraslav, Sed-
lec, Roudnice nad Labem a Osek. Ze svétského prostfedi mame nejstarsSi urbar
pro rozmberské panstvi z roku 1379 nésledovany urbaiem frydlantského panstvi z

roku 1381. (Béli¢ova, 1992)
1.2.3 Rustikalni katastr

V roce 1650 se sném kralovstvi Ceského usnesl na tom, aby byly dané vyméfovany na
spravedlivéjsim a vécnéj$im zakladeé. Této dani mély byt i nadale podrobeny jen statky
a pozemky v drzeni poddanych. Proto byla potieba provést kompletni zmapovani pod-
danské pudy. K tomuto zvolenéd komise zjist'ovala pro kazdé panstvi pocet poddanych,
rozlohu poddanské ptdy, o jakou piidu se jedna (ornd nebo neobdélavana).

Vznikly elaborat (vyhotoveny v letech 1653-1656) byl prvnim bernim katastrem
pro Cechy a je znam jako prvni rustikalni katastr (prvni berni rula), ktery platil v letech
1656-1684. Prvni rustikalni katastr byl revidovan a doplnén v letech 1674-1683
a uvadi se pak jako druhy rustikalni katastr z roku 1684 (druha berni rula), ktery platil
az do r.1748. Za prvni moravsky katastr je mozné povazovat tzv. lanové rejstiiky
(prvni lanova vizitace v letech 1656-1658, druha 1669-1697). (Bumba, 2007)

Prvni rustikalni katastr — prvni berni rula

Tticetileta valka vedla ke zna¢né hospodaiské devastaci celého izemi tehdejSiho Ra-
kouska. Kviili Cisatské pokladné, kterd zela prazdnotou, bylo v roce 1650 cisafskym
patentem rozhodnuto, ze dan¢ se budou vyméiovat na vécnéjSim zdklad¢é nez dosud.
Ptitom dan méla byt i nadale vybirana jen ze statkli a pozemkt poddanych nebo ostat-
nich tzv. ,svobodnych obcanl (napf. farari, méstand, mlyndit apod.), pozemky
Slechty mély zlstat nadale od dané osvobozeny. Z pfiznani jednotlivych drzitelt
vznikl elaborat vyhotoveny v letech 1653 - 1656, ktery byl prvnim bernim katastrem
a je zndm jako prvni rustikalni katastr — prvni berni rula. Tato prvni berni rula platila
Vv letech 1656 - 1684. Evidence byla vedena podle kraju, panstvi a lokalit a zakladni
jednotkou byl tzv. ,,osedly* (tj. 1 sedldk nebo 1 soused ve méste). Plosnou jednotkou
byla tzv. ,,osedlost* coz bylo 80 korctd na roviné a 40 korct v horach (1korec = pii-
blizng 2877m?). Veskera puda byla rozdélena do dvou kategorii: pida orna a ptida
neobdé¢lavand. ZmensSila se mérna jednotka pro urceni vymeéry pidy - vymeéra byla
udavana misto land. (Bumba, 2004)

Druhy rustikalni katastr — druha berni rula

V letech 1674 — 1683 prosel prvni rustikalni katastr doplnénim a revizi. Tato doplnéna

evidence z roku 1684 se nazyva druhy rustikalni katastr — druha berni rula.
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Platila az do roku 1748 a slouzila zejména jako rozhodujici podklad ve sporech, ma-li
byt pozemek nebo statek pocitan mezi statky dominikalni nebo rustikalni. (Bumba,
2004)

Lanovy rejstiik na Moravé

Na Moravé platila zpocatku odlisna pravidla pro evidovani pozemkl. Takovym prv-
nim moravskym katastrem je lanovy rejstiik, nékdy téz oznaceny jako ,lanové rej-
stiiky*. Jako v Cechéch, tak i na Moravé hlavnim diivodem vzniku rejstiiku eviduji-
ciho drzbu nemovitosti byla nutnost stabilizovat daniové ptijmy z jednotlivych panstvi.
Z toho plynula snaha o co nejpfesnéjsi zjisténi skuteéného stavu pady. Ackoliv dan¢
byly hlavnim divodem zpracovani evidence, vysledkem zjistovani stavu pudy byl i
soupis poddanych, respektive drzitelit poddanskych usedlosti a pozemki. Takzvana.
,»prvni lanova vizitace* prob¢hla v letech 1656 - 1658, druha, ktera méla byt revizi
prvniho zjistovani, probehla v letech 1669 - 1697. Moravsky lanovy rejstiik byl v r.
1748 nahrazen 1. terezianskym katastrem rustikalnim (tfeti berni rulou). Operat lano-
vého rejstiiku je archivnim materidlem a je ulozen v Moravském zemském muzeu

v Brné. (Novotny, 1911)

1.2.4 Tereziansky katastr

Tereziansky katastr je oznaceni pro dvé aktualizace rustikalniho Katastru, ke kterym
doslo za panovani Marie Terezie v letech 1741-1748 (Prvni tereziansky katastr rusti-
kalni, téz Ttreti berni rula) a 1748-1757 (Druhy terezidnsky katastr rustikalni,
téz Ctvrta berni rula). Pod timto nazvem byl uzivan v Cechéch, katastr pro Moravu je
znam pod nazvem ,,Rektifikacni akta®.

O dva roky pozdé&ji byly zavedeny pfiznavaci listy panské plidy pro vyrovnani
pozemkové dan€. Jednalo se o tzv. panské vyrovnani. Tereziansky katastr rustikalni s
terezianskym katastrem dominikélnim, souhrnné nazyvanym tereziansky katastr, tvo-
fily soupis vSech panskych i poddanskych pud a statkd. (Hradecky, 1956)

Prvni Tereziansky katastr rustikalni — tieti berni rula

Za vlady Marie Terezie doslo v tehdejSim Rakousku k fadé reforem s nazvem terezi-
anské spravni reformy, jejichZ podstatou byla centralizace a byrokratizace, ¢imz se
mélo dosdhnout profesionalizace a vétsi efektivity vetejné spravy. Politickd sprava
byla oddélena od soudnictvi a byla spojena se spravou financni. Zemské a krajské
ufady byly vymanény z vlivu Slechty a obsazeny odborné€ vzdélanymi, statem place-

nymi a jen statu odpovédnymi uiedniky.
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Vsechny tyto reformy byly z dnesniho pohledu velmi pokrokové, protoze zajistovaly
v rozlehlém Rakousku jednotnost statni spravy, a tak cisafovné umoznovaly udrzet
Vv 1181 slozené z fady drobnych zemi potadek. Jiz roku 1706 za vlady predchiidce cisa-
fovny Marie Terezie, cisafe Karla VI. bylo rozhodnuto, aby byly vyméfeny pozem-
kové dané i ze statkd panskych nebo — li dominikalnich - podle vlastniho pfiznani
vynost a majetku jednotlivych vrchnosti, a to jako dodatek k rustikdlnimu katastru.
Préace na doplnéni dosavadniho katastru vSak trvaly az do roku 1748, kdy bylo kone¢né
patentem z 6. 9. 1748 stanoveno nové roztiidéni dané. (Chalupa et al., 1964)
Vysledkem praci na doplnéni dosavadniho katastru byl prvni terezidnsky katastr
rustikalni - tfeti berni rula z roku 1748, ktery vstoupil v platnost dne 1. 5. 1749 a na-
hradil pfedchozi berni rulu i moravské lanové rejstiiky. Velkou novinkou bylo, Ze evi-
dence byla vefejné ptistupnd, kazdy zdjemce mohl do nového katastru nahlédnout a do
3 let k nému podéavat namitky a pfipominky. Prvni tereziansky katastr se 1i$i od pted-
chozich katastra tim, ze jiz doslo ¢aste¢né k zaméfovani pozemkt v terénu nikoliv
vSak systematicky a jen na menS§im rozsahu Gzemi.
Druhy Tereziansky katastr
Po novém porovnani stavu katastru se skute¢nym stavem v terénu nebo — li jeneralni
vizitaci rustikalni ptdy, pfi niz v§ak doslo jen k nepatrnym zménam, zacal v roce 1757
platit upraveny katastr pod nazvem Druhy tereziansky katastr rustikalni - ¢tvrta berni
rula. (Chalupa et all., 1966)
Tereziansky katastr dominikalni
Nové danové potieby vedly k zavedeni 1 novych ptiznévacich listii pro statky domini-
kalni, a to podle poctu pozemki a plochy piidy jednotlivych vrchnosti. V té€chto pfi-
znanich mély byt uvedeny veskeré pozemky v ¢lenéni na ovocné a zelinatské zahrady,
dale role, thory, vinice, chmelnice, pastviny a lesy jednotlivych vrchnosti. Setfeni bylo
ukonc¢eno roku 1756 a vysledny elaborat je znamy pod nazvem Exaequatorium domi-
nicale (= panské vyrovnani) z roku 1757. Tento elaborat tvotil zaklad pro takzvany
Tereziansky katastr dominikalni. Exaequatorium dominicale mélo dtsledky i na ome-
zeni zapisu do Zemskych desek. Do Zemskych desek se sméla nadale zapisovat prava
jen k pudé zapsané v Exaequatoriu. (Chalupa et al., 1970)
1.2.5 Josefsky katastr
Josefinsky (josefsky) katastr byl katastralni operat, ktery zacal vznikat na zakladé pa-
tentu cisate Josefa Il. ze dne 20. dubna 1785. Katastr navazoval na terezianské kata-

stry, ale pfinasel fadu novot.
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Josefinsky katastr byl zalozeny na vysledcich skutecného, i kdyz velmi hrubého, mé-
feni, a nikoliv pouze na zdkladé danovych pfiznani. Byl prvnim pozemkovym kata-
strem. Zakladni jednotkou pro odhad vynosu byl pozemek (jehoz vyméra byla v te-
rénu skute¢né zméfena), ktery nahradil do té doby zakladni danovou jednotku — used-
lost, jako prvni ze soupisti majetku zahrnoval jak dominikalni, tak rustikalni pozemky.
(Pekat, 1932)

Katastr byl vyhotoven pro jednotlivé berni obce. Nejprve byly urceny hra-
nice téchto katastralnich obci, plocha kazdé obce se rozdélila na tzv. pozemkové
trat¢ a hony. Pozemky, oznacené tzv. topografickym cCislem, se zatazovaly do ctyf
druh: role, louky, vinice a lesy. Z nich se nasledné vypocitaval hruby vynos. Do mé-
feni tedy nebyly zahrnuty zemédé€lsky neobhospodafované plochy: neplodna
puda, cesty, silnice ¢i vodni toky a plochy apod. (Novotny, 1911)

1.2.6 Tereziansko — Josefsky katastr

Po smrti Josefa II. pfislo zruSeni josefského katastru a opét platil tereziansky katastr, i
kdyZ jen na kratkou dobu. Josefsky katastr ukézal vSechny nespravnosti ve vymérach
terezianského katastru. Byl proto zaveden katastr, v némz se prevzaly spravné vymeéry
z josefského katastru a ponechaly Slechté vyhody z ocenéni exaequatoria. Novy ka-
tastr byl zalozen v roce 1792, nazyval se tereziansko-josefsky katastr a byl podkladem
pro zaloZeni zemskych desek a pro danové piedpisy az do roku 1860, kdy vstoupil
Vv platnost operat stabilniho katastru. (Pekat, 1932)

1.2.7 Stabilni katastr

V roce 1817 byl vydan cisafem FrantiSkem I. patent o dani pozemkové a vyméfeni
pudy (vSechny zmény v evidovani pidy vzdy byly vyvolany snahou o zménu dano-
vého systému). Podle patentu mély byt podrobeny dani vSechny pozemky bez ohledu
na to, zda se jedna o piidu rustikélni nebo dominikélni a bez ohledu na to, zda se jedna
0 pozemky obdélavané ¢i neobdélavané. Zacal se pfipravovat tzv. stabilni katastr,
ktery pro vSechny neuherské zemé byl dokonéen teprve v roce 1861. Na Moravé byl
zaveden v r. 1851, v Cechach v r. 1853 v péti krajich, pozdé&ji i v ostatnich.

Vsechny zamétené pozemky byly zobrazeny a ocislovany jako parcely. Vyméra
jednotlivych parcel byla urcena ze zobrazené plochy v mapé. Z métického operatu sta-
bilniho katastru je dodnes odvozena i vétsina platnych katastralnich map na uzemi
Ceské republiky. Takové katastralni mapy (zpravidla v méfitku 1:2880) jsou platné na

cca 70 % uzemi dnes$niho statu. (Boguszak a Cisaft, 1961)
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Stabilni katastr starnul podstatné rychleji, nez se predpokladalo, protoze nebylo
zajisténo jeho systematické udrzovani. Proto bylo nafizeno jeho jednorazové doplnéni,
tzv. reambulace stabilniho katastru. Prace byly provadény ve velkém spéchu v letech
1869 - 1881 a kvalita puvodniho dila zna¢n¢ utrpéla. (Bumba, 2004)

Reambulace stabilniho katastru

Velmi brzy se ukazalo, Ze stabilni katastr viibec neni stabilni. Starnul podstatné rych-
leji, nez se predpokladalo a evidovany stav se zacal zahy rozchazet se skute¢nym sta-
vem V terénu, protoze nebylo zajisténo systematické zjistovani a vySetfovani zmén a
jejich provadéni v pisemném a mapovém operatu, pri¢emz zejména diky nastupujici
technické revoluci vznikalo zmén v terénu mnoho. Proto bylo nafizeno jednorazové
doplnéni, takzvana reambulace stabilniho katastru, a to zakonem ¢. 88/1869 1.z.
Reambulace stabilniho katastru trvala od r. 1869 az do r. 1881.

Bylo tfeba mapu doplnit zménami vzniklymi v Cechach za 26 az 43 let a na Moravé
za 33 az 45 let. Prace byly provadény ve velkém spéchu, malo vyskolenymi pracov-
niky a kvalita plivodniho dila zna¢n¢ utrpéla.

Reambulace map stabilniho katastru ukazala, ze katastr mize byt brzy znehodno-
cen, nebude-li zajisténa jeho pravidelna tdrzba. Zakon ¢. 83/1883 .z., o evidenci dané
pozemkove, tedy stanovil, ze katastralni operat se musi udrzovat v souladu se skutec-
nym i pravnim stavem. Drzitelé, soudy i ostatni Gfady mély takzvanou ohlasovaci po-
vinnost (to znamena, ze musely katastru ohlaSovat v§echny zmény realizované v te-
rénu), povinng si navzajem ohlaSovaly zmény 1 oba evidenéné nezavislé instituty —
pozemkova kniha a pozemkovy katastr. Byla zavedena povinnost pravidelnych ttile-
tych revizi katastru. V roce 1883 také vznikl novy technicky dokument, nazvany geo-
metricky plan, jako technicko-pravni néstroj slouzici K systematické tdrzbé katastru.

(Bumba, 2007)
1.2.8 Pozemkovy katastr

Dnem 28. 10. 1918 vznikla samostatna Ceskoslovenska republika jako nové vytvofeny
statni Gtvar zahrnujici Cechy, Moravu, Slezsko, Slovensko a Podkarpatskou Ukrajinu.

V kazdé¢ této Casti statu platila jina pravidla pro evidovani nemovitosti (zdkon o
evidenci dané pozemkové platil v Cechach a na Moravé, na Slovensku platily zakony
uherské, ve Slezsku zdkony pruské) a bylo potieba rtiznost evidenci sjednotit jedinym

zakonem platnym pro celou novée vzniklou republiku.
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Novy pozemkovy katastr byl ziizen na zaklad¢ zakona ¢. 177/1927 Sb., o pozem-
kovém katastru a jeho vedeni (katastralni zakon). Katastralni zdkon ptevzal hlavni za-
sady stabilniho katastru. Byl vybudovan na piesnych geodetickych zékladech, méfeni
se provadélo v dekadickém méfitku. Katastralni mapa se stala zakladem pro topogra-
fické mapovani a kartografické prace. Pisemny operat se stal jedinym podkladem ve-
fejnych knih a pozemkové statistiky. (Historie evidence pozemki v Cechach, 2016)

Nové vyhotovované katastralni mapy byly zobrazovany v soutadnicovém sys-
tému jednotné trigonometrické sité katastralni (uzivana zavazna zkratka je S-JTSK)
charakterizovaném Besselovym elipsoidem a Kiovakovym konformnim kuzelovym
zobrazenim.

Soutadnicova soustava byla zvolena tak, aby celé statni tzemi leZelo v prvnim
kvadrantu a vSechny soutadnice byly tudiz kladné (na rozdil od piedchozich soufad-
nicovych soustav pouzitych ve stabilnim katastru, kde se pracovalo se souradnicemi
kladnymi i zdpornymi). Pro veskeré prace, které se tykaly katastralniho operatu, byly
vypracovany: Instrukce A (pro zpracovani nového katastralniho operatu, tzv. ,,nové
méfeni) Instrukce B (pro vedeni katastralniho operatu a provadéni zmén v jeho jed-
notlivych ¢astech). (Masek, 1948)

1.2.9 Evidence nemovitosti

Zakonem €. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti se obnovilo evidovani vlastnickych
prav k pozemkiam. Vlastnickd prava se zacala evidovat spolecné s pravy uzivacimi na
zaklad¢ prevzatého operatu jednotné evidence pidy. Pro pfevod vlastnickych prav
byla potieba registrace smlouvy statnim notafstvim. Pisemny operat byl doplnén o
listy vlastnictvi (LV) obsahujici jméno vlastnika nebo spoluvlastnika, ndzev organi-
zace spravujici ndrodni majetek, p. €., popisna Cisla a evidencni ¢isla nemovitosti,
pravo osobniho uzivani pozemki, pravo trvalého uzivani ndrodniho majetku, omezeni
vlastnickych prav a prav uzivateld, ¢islo polozky vykazu zmén.

(Zakon ¢. 22/1964 Sb.)

1.3 Katastr nemovitosti Ceské republiky

Po obnové demokratickych politickych pomérti v r. 1989 nebylo jiz nadale inosné vy-
chazet z netiplného obsahu EN, ani pokracovat v nedokonalych principech, na kterych
byla zalozena a vedena. PfiSla doba, kdy bylo nutné vytvofit novy evidencni nastroj,

kterym se stal katastr nemovitosti (KN).
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Jeho vznik byl potfebny k obnoveni poradku a prava. Jednalo se predevsim o napravu
Skod zpasobenych znarodnénim majetku (feseni restituci) z divodu, Ze evidence ne-
movitosti neposkytovala vefejnosti dostate¢né informace o vécnych pravech k nemo-
vitostem. (Bumba, 2007)

Zlomovym bodem pro vyvoj katastru nemovitosti v nasem staté se stal rok 1922,
V tomto roce totiz vstupuji v platnost zasadni zakony a sice: 265/1992 Sb. o zapisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, 344/1992 Sb. o katastru nemovi-
tosti Ceské republiky (katastralni zakon) a 359/1992 Sb. o zem&méfickych a katastral-
nich orgénech. Po roce 1992 je k témto zadkontim piijata cela fada novel, jakoz i pro-
vadéci vyhlasky — vyhlaska CUZK ¢&. 190/1996 Sb., vyhlaska CUZK &. 162/2001 Sb.
o poskytovani tidajii z katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich pred-
pist, nafizeni vlady ¢. 111/2001 Sb. o porovnavani a ptejimani idaji z katastru nemo-
vitosti CR a evidence obyvatel, sdéleni CUZK &. 10/2004 Sb. seznam katastralnich
pracovist’ katastralnich urada, jejich nazvy, sidla a izemni obvody, ve kterych vyko-
navaji piisobnost ptislusného katastralniho uradu.

Katastr nemovitosti nabyl u¢innosti 1. 1. 1993 zakony ¢. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon) a zdkonem &. 265/1992 Sb., o zapi-
sech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. Tyto zdkony byly doplnény
provadécim ptedpisem, a to vyhlaskou ¢. 126/1993 Sb. (Zakon ¢. 256/2013 Sb.)

1.3.1 Katastralni organy

Organizaci vefejné spravy na useku katastru nemovitosti upravuje predevsim zakon €.
359/1992 Sb. o zem&métickych a katastralnich organech. Ustfednim organem je Cesky
titad zeméméficky a katastralni, ktery 1.1.1993 nahradil Cesky tfad geodeticky a kar-
tograficky. Dale vznikaji izemni organy, coz jsou zeméméfické a katastralni inspek-
toraty a katastralni afady. V roce 1994 je dvoustupiiova soustava fizeni doplnéna jeste
0 Zemémeéfticky utfad jako organ statni spravy zemeémeéfictvi s celostatni plisobnosti.
K 1. lednu 2004 doslo k nejvyraznéjsi zméné od roku 1993, v ucinnost vstupuje zakon
¢. 175/2003 Sb., kterym se novelizuje 359/1992 Sb. v ndvaznosti na tstavni zakon €.
347/1997 Sb., kterym byly zifizeny vyssi izemné samospravné celky.

Cesky uifad zeméméFicky a katastralni

Cesky tfad zeméméficky a katastralni je Gistiednim organem statni spravy, zkracend
CUZK. Byl zfizen zakonem &. 359/1992 Sb., o zeméméiickych a katastralnich orga-

nech. Tento zakon rovnéz upravuje jeho ptisobnost.
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Jeho sidlo se nachazi v Praze a je vedeno predsedou, které¢ho jmenuje a odvolava vlada
Ceské republiky. Utad disponuje vlastnim rozpodtem a je pfimo podiizen vladé, ve
které je zastoupen ministrem zeméd¢lstvi.

Jeho hlavnim ukolem je zajiSténi statni spravy v oblasti evidence nemovitosti a véc-
nych prav k nim, kterou piedstavuje Katastr nemovitosti Ceské republiky a zemémé-
fické ¢innosti ve vefejném zajmu.

Zeméméricky urad

Zemémeticky trad je spravni ufad zemémeéftictvi s celostatni plisobnosti. Byl ztizen
zakonem €. 359/1992 Sb., o zemémeéfickych a katastralnich organech. Jeho sidlo se
rovné nachézi v Praze. Utad je veden feditelem, kterého jmenuje a odvolava piedseda
CUZK, v soudasné dobé je jim Ing. Karel Brazdil, CSc.

Utad vykonava spravu geodetickych zakladii CR, spravuje zakladni bodové pole,
spravuje zékladni statni mapovéa dila, vede zékladni geograficka data CR, vede
Ustiedni archiv zem&méfictvi a katastru, projednava poruseni poradku na tseku ze-
mémeéfictvi, a provadi zemémetické prace na statnich hranicich.

Zemémérické a katastralni inspektoraty
Jsou ztizené jako spravni ufady pro zemémeéfictvi a katastr nemovitosti. V nekterych
pripadech zasahuje jejich izemni ptsobnost do vice krajt.

Inspektoraty postupuji pii vykonu statni spravy na iseku zemémeétictvi a katastru
nemovitosti v souladu se zdkony a jinymi piedpisy a mezindrodnimi smlouvami, které
Jsou soucasti pravniho fadu.

Pii své &innosti chrani zajmy Ceské republiky, prava nabyta v dobré vife a oprav-

néné z4jmy dotcenych fyzickych a pravnickych osob.
Postupuji v souladu se zakladnimi zdsadami ¢innosti spravnich orgénd stanovenymi
ve spravnim fadu. Jejich Cinnost je podrobné upravena Jednacim fadem, ktery vyme-
zuje jejich postup pii vykonu statni spravy na useku zemémeftictvi a katastru nemovi-
tosti.

Zakladnim informac¢nim prostfednikem inspektoratu vii€i vefejnosti je ufedni
deska. Na ni jsou uvedeny vSechny rozhodujici informace, naptiklad o moznostech
elektronické korespondence, seznam pravnich ptedpisii, podle kterych je mozné vici
inspektoratu €init pravni tkony v elektronické podobé, seznam katastralnich Grada
vcetné jejich katastralnich pracovist’ v obvodu izemni ptisobnosti inspektoratu véetné

adres sidel. (Zakon ¢. 359/1992 Sb.)
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Katastralni urady

Jsou to spravni tfady, které vykonavaji statni spravu katastru nemovitosti Ceské re-
publiky. Rozhoduji o zépisech jako jsou vklady zdznamy a poznamky a opravuji chyby
Vv katastru. Dale spravuji zdkladni statni mapova dila, schvaluji zmény hranic katastral-
nich Gzemi nebo zmény pomistniho nazvoslovi. Katastralni ufad je fizen feditelem,
ktery je jmenovany a odvolavany piedsedou Ceského tifadu zemémétického a kata-
stralniho.

Pusobnost a organizace katastralnich Gfadu je stanovena zakonem ¢. 359/1992
Sb., o zemémetickych a katastralnich organech a pti své ¢innosti se fidi zejména kata-
stralnim zakonem ¢. 256/2013 Sb., a katastralni vyhlaskou ¢. 357/2013 Sb.

Do roku 2004 existovaly katastrdlni Gfady organizované podle jednotlivych
okresti. Od roku 2004 je pouze jeden katastralni ufad v kazdém kraji, ktery ma ale
né¢kolik katastralnich pracovist, jakozto svych vnitinich organizacnich jednotek.

1.3.2 Obsah katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti obsahuje geometrické urceni a polohové uréeni nemovitosti a ka-
tastralnich uzemi, udaje o katastralnim tizemi, idaje o parcele a tdaje o parcele zjed-
nodusené evidence, tidaje o budové, vodnim dile a jednotce, idaje o vlastniku a oprav-
néném z jiného vécného prava, udaje o pravech a tidaje s pravy souvisejici, podrobné
polohové bodové pole, mistni a pomistni ndzvoslovi.

Obsah katastru je jiz tradi¢n¢ uspotadan v katastralnich operatech podle katastral-
nich tzemi. Jejich uspofadani je vétSinou pievzato z diivéjSich evidenci, ¢asto bylo
vyuzivano i moZznosti zmény katastralni hranice, dle potfeby obce, vlastnika, ¢i uziva-
tele (nejastdji zemédélska druzstva). Uzemi vétsich obci i mést obsahuji asto vice
katastralnich Gzemi.

Geometrické urceni a polohové urceni nemovitosti a katastralnich azemi
Katastralni izemi a nemovitosti evidované v katastru jsou v katastru geometricky a
polohové urceny ¢iselnym vyjadienim hranic pozemk, obvodii budov a vodnich dél
danym soufadnicemi lomovych bodi, které byly urceny geodetickymi nebo fotogram-
metrickymi metodami v S-JTSK a spojnicemi téchto bodi, nebo jen zobrazenim hranic
pozemkd, obvodl budov a vodnich d¢€l v katastralni mapé.

Presnost geometrického a polohového urceni katastralnich tizemi a nemovitost
vyplyva z charakteristik a kritérii pro pfesnost uréeni podrobnych bodii. Pesnost je u
soufadnic podrobnych bodu, které byly urc¢eny v S-JTSK, vyjadiena kodem charakte-

ristiky kvality soufadnic.
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Geometrické a polohové uréeni pozemki evidovanych zjednodusenym zptiso-
bem je urceno Ciselnym vyjadfenim hranic pozemkii podle ptivodnich vysledki ze-
mémeéfickych ¢innosti nebo jen zobrazenim pribéhu hranic v grafickém operatu dii-
V¢jsi pozemkové evidence.

Udaje o katastralnim tuzemi
V katastru se eviduji tyto udaje o katastralnim uzemi:
1. ndzev katastralniho uzemi
2. Ciselny kod katastralniho tizemi
3. nazev a Ciselny kod obce, v niz katastralni uzemi lezi, s vazbou udajii o obci na
nazev a ciselny kod ¢asti obce
4. ndzev a Ciselny kod kraje podle zakona o vytvoteni vysSich izemnich samosprav-
nych celki, okresu, v jejichz izemnim obvodu katastralni izemi leZi, obce s rozsite-
nou pasobnosti a obce s poveéfenym obecnim ufadem, do jejichz spravniho obvodu
nalezi obec, v niz katastralni uzemi lezi
5. potfadové Cislo katastralniho tizemi v ramci izemniho obvodu, ve kterém katastralni
pracovisté vykonava pusobnost piislusného katastralniho uradu; pofadova ¢isla kata-
stralnich Gzemi nemusi tvofit souvislou ¢iselnou fadu
6. nazev a Ciselny kod finanéniho ufadu, v obvodu jehoz tizemni ptisobnosti katastralni
uzemi lezi
7. druh ¢islovani parcel, Gdaj o soufadnicovém systému a analogové mapé, poptipadé
udaj o tom, ze v daném katastralnim uzemi je vedena digitalni katastralni mapa
8. soutadnice defini¢niho bodu katastralniho tuzemi v S-JTSK
Udaje o parcele a tidaje o parcele zjednodusené evidence
Udaje o parcele:

1. pfislusnost do katastralniho izemi

. rozliSeni a druh ¢islovani parcel

. parcelni ¢islo

. vymeéra parcely

. kod zplisobu urceni vyméry

2
3
4
5
6. druh pozemku a zpiisob vyuziti pozemku
7. typ a zptusob ochrany nemovitosti

8. Cislo listu vlastnictvi,

9. préavni vztahy a dal$i prava,

10. oznaceni listu katastralni mapy
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11. dalsi udaje
12. soutadnice defini¢niho bodu parcely v S-JTSK
Udaje o parcele zjednodu$ené evidence:
1. ptislusnost do katastralniho tizemi
2. rozliseni a druh c¢islovani parcel a jejich ptivod
3. parcelni ¢islo podle diivéjsi pozemkové evidence
4. udaj o pivodnim katastralnim tzemi u pozemka evidovanych zjednodusenym
zpusobem dotéenych zménou hranice katastralniho uzemi,
5. ptivodni nebo zbytkova vymeéra po majetkopravné provedenych zménach
6. ¢islo listu vlastnictvi
7. pravni vztahy a dalsi prava
8. dalsi udaje
9. soufadnice defini¢niho bodu v S-JTSK
Udaje o budové, vodnim dile a jednotce
Udaje o budové a vodnim dile:
1. prislusnost do katastralniho tizemi
2.1udaje o parcele, popiipadé udaje o parcelach, je-1i budova nebo vodni dilo postaveno
na vice pozemcich riiznych vlastniki
3. ¢islo popisné nebo evidenéni budovy, bylo-li ptidéleno
4. ptislusnost budovy k ¢asti obce, jde-1i 0 budovu s ¢islem popisnym nebo evidenénim
5. typ a zpusob vyuziti stavby
6. typ a zptuisob ochrany nemovitosti
7. ¢islo listu vlastnictvi
8. pravni vztahy a dalsi prava
9. dalsi udaje
10. soufadnice definiéniho bodu budovy nebo vodniho dila v S-JTSK
Udaje o jednotce:
1. ¢islo jednotky
. udaje o budove, ve které je jednotka vymezena
. typ jednotky a zpisob vyuziti jednotky
. typ a zplisob ochrany nemovitosti

. ¢islo listu vlastnictvi

AN W R~ W

. spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu, které jsou ve spoluvlastnictvi

vSech vlastnika jednotek

22



7. pravni vztahy a dalsi prava
Udaje o vlastniku a opravnéném z jiného vécného priva

V katastru se o vlastnikovu a opravnéném eviduji tyto udaje:

1. jméno, popiipad¢ jména, pfijmeni a adresa mista trvalého pobytu fyzické osoby,
popiipadé adresa bydlisté v cizing, nema-li trvaly pobyt na tizemi Ceské republiky

2. rodné cislo fyzické osoby

3. oznaceni absolventa vyssi odborné skoly, akademicky titul, stavovské oznacenti, jiny
titul absolventa vysoké Skoly, oznaCeni ,,docent™ nebo ,,profesor (dale jen ,titul*)
nebo védecka hodnost, je-li soucasti tdaje o vlastniku nebo opravnéném z jiného véc-
ného prava, pokud je uvedeno v listing, ktera je podkladem k zapisu prava. Titul nebo
védecka hodnost se uvadéji ve zkratce, pokud je stanovena zvlaStnim pravnim ptedpi-
sem

4. nazev a adresa sidla pravnické osoby

5. identifikac¢ni ¢islo pravnické osoby nebo identifikacni ¢islo pravnické osoby ciziho
statu pridélené ji v cizing, bylo-li pfidéleno

V piipadé, Ze fyzické osobé nebylo ptidéleno rodné &islo platné v Ceské repub-
lice, eviduje se u ni datum narozeni ve tvaru rodného ¢isla bez koncovky ve formatu
RRMMDD; u obéanti Slovenské republiky se rodnym &islem platnym v Ceské
republice rozumi rodné ¢islo ptidélené do 31. prosince 1992.

Pokud je vlastnikem nebo opravnénym z jiného vécného prava Ceska republika,
sidlo se neeviduje. O organiza¢ni sloZce pravnické osoby se eviduje identifikacni ¢islo
pravnické osoby s ¢iselnym doplitkem, vyjadiujicim pofadi organizacni slozky v ob-
chodnim nebo jiném zédkonem stanoveném rejstiiku, nazev a adresa sidla organiza¢ni
slozky. U organizacni sloZky pravnické osoby ciziho statu zapsané v obchodnim
rejstiiku se eviduje identifikacni ¢islo organizacni slozky, jeji ndzev a adresa sidla.

U vlastnika nebo opravnéného z jiného vécného prava, kterym je cizi stat, se evi-
duje nazev statu a za pomlckou ndzev organizace, ktera ma k nemovitostem pravo od-
vozené od vlastnického prava, a adresa sidla této organizace. Neni-li u ciziho statu
uvedena organizace, kterd ma k nemovitosti pravo odvozené od vlastnického prava,
sidlo vlastnika se neeviduje. Identifikacni Cislo ciziho statu se eviduje pouze v ptipade,

7e mu bylo v Ceské republice ptidéleno.

23



Udaje o pravech a idaje s pravy souvisejici

V katastru nemovitosti se dale eviduji tyto idaje o pravech a udaje s pravy souvi-
sejici
1. prévni vztahy a dal$i prava k nemovitostem
2. omezeni pfevodu nemovitosti a dals§i omezeni a prava k nemovitostem vznikla
podle diivéjsich predpist (naptiklad pravo stavby)
3. poznamky
4. udaje souvisejici s pravy k nemovitostem evidované podle zvlastniho pravniho pred-
pisu, naptiklad upozornéni na zahajeni pozemkové Gpravy,, upozornéni na rozhodnuti
o schvaleni navrhu pozemkovych uprav, které nabylo pravni moci,, a dal$i skutecnosti,
pokud zvlastni pravni piedpis stanovi povinnost vyznacit je v katastru nebo jsou-li
potfebna pro spravu katastru.
Podrobné polohové bodové pole

V katastru se vedou geodetické tidaje o bodech podrobného polohového bodového
pole. Sprava podrobného polohového bodového pole zahrnuje:
1. zajiSténi zemeémetickych Cinnosti pii zaloZeni nebo doplnéni podrobného poloho-
vého bodového pole na zékladé rozhodnuti katastralniho Gfadu
2. ftizeni o poskozeni, zni¢eni nebo pfemisténi bodu podrobného polohového bodo-
vého pole podle zdkona o zemémetictvi
3. vedeni dokumentace
4. poskytovani udaji o bodech podrobného polohového bodového pole
Mistni a pomistni nazvoslovi

V katastru se vedou:
1. ndzvy zemnich samospravnych celkll, ¢asti obci a katastralnich uzemi
2. pomistni ndzvy pozemkovych trati
3. v ptislusnych listech katastralni mapy standardizovana znéni nazvi sousednich statt
4. nazvy vetejnych prostranstvi
5. nazvy vodnich tokll a vodnich ploch ve standardizovaném znéni
Dalsi udaje

V katastru se eviduji tyto dalsi udaje:
1. upozornéni, ze zapsany pravni vztah a dalsi pravo jsou doteny zménou (dale jen
,»plomba®)
2. upozornéni na probihajici obnovu katastralniho operatu

3. upozornéni na probihajici fizeni o opravé chyby,v katastru nebo fizeni o ndmitce
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4. upozornéni na vyzvu zapsanou v zdznamu pro dalsi fizeni upozornéni na podanou
zalobu proti rozhodnuti o zamitnuti navrhu na vklad

5. upozornéni na souvisejici list vlastnictvi

6. upozornéni na spornou hranici mezi pozemky

7. dal8i upozornéni, pokud zvlastni pravni ptedpis stanovi povinnost vyznacit je v ka-
tastru nebo jsou potiebnd pro spravu katastru

V souboru popisnych informaci se dale eviduji daje o BPEJ u parcel zeméd¢l-
skych pozemki s vyzna¢enou piislunosti k vlastniku. Udaje o BPEJ tvoii pétimistny
¢iselny kod BPEJ a odpovidajici vyméry dila parcely podle BPEJ, zasahuje-li jich do
parcely vice. (Zékon ¢. 256/2013 Sb.)

1.3.3 Zasady katastru nemovitosti

Soucasny katastr souvisi s principy zasad, jez se osveéd¢ili jiz pti vedeni pozemkovych
knih. Pivodni zasady musely byt v prubéhu casu upravovany a prohlubovany,
k ¢emuz pfispél nejen novy katastralni zakon, ale taktéz Novy obcansky zakonik.
V této kapitole jsou vybrany pouze zésady, které pifimo ¢i neptimo souviseji nesoula-
dem v katastru. (Zakon ¢. 89/2012 Sb.)

Zasada intabulace

Prava zapisovana do katastru vkladem vznikaji na zdkladé pravomocného rozhod-
nuti katastralniho Ufadu. Katastralni Gifad provadi zapisy na zakladé navrhu, respektive
pfisluSné navrhované listiny.

Jiz v pribéhu vkladového tizeni jsou predloZzené listiny zkoumany. Jednim z hlavnich
ditvodi je snaha odhalit pfipadné chyby ¢i nesrovnalosti v listinach.

Zapis neni mozné provést bez souhlasu vlastnika, a to ani za situace, kdy je za-
znam ¢i vklad provadén z ufedni Cinnosti katastralniho ufadu. Tato situace nastava
napiiklad pii provadéni komplexnich pozemkovych tprav. (Zakon ¢. 256/2013 Sb.)
Zasada verejnosti

Do katastru nemovitosti méa pravo nahlizet a pofizovat si z n¢j informace kazdy,
kdo potiebuje opisy, vypisy, nacrty nebo udaje ze sbirky listin, pokud neni stanoveno
jinak. Na zéklad¢ zadosti katastralni ufad vyhotovi vypis, opis €1 kopii ze souboru po-
pisnych i1 geodetickych informaci. V ptipadé poskytnuti téchto idajii nalezi katastral-
nim ufadtim uplata ve form¢ spravniho poplatku. Vétsina zakladnich informaci je vsak
bezplatn¢ dostupnd =z internetového nahlizeni do katastru nemovitosti.

(Zakon ¢&. 256/2013)
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Pravo nahlizet do Katastru se projevuje volnym piistupem k informacim. Zadatel
nemusi splnit Zadné podminky a nemusi osvédcit ani pravni zajem na poskytnuti po-
7adovanych informaci. Uginek této zasady na zachovani souladu mezi skute¢nym sta-
vem a zapisem do katastru nemovitosti spoc¢iva v provadéni zapist pod vetejnou kon-
trolou. Kdokoliv se miize sam ujistit na zaklad¢ jaké skuteCnosti a v jakém casovém
ramci, byl zapis do katastru nemovitosti proveden. (Elias, 2014)

Zasada legality

Tato zasada vyjadiuje povinnost katastralniho uradu pfi fizeni o vkladech vlast-
nickych a jinych vécnych prav respektovat zdkon, a to zejména pti zkoumani listin, jez
osvédcuji zapisovana prava. V podminkéch katastru nemovitosti zdsada legality vyja-
dfuje vdzanost zdkonem pfi spravé a vedeni katastru. (Zakon €. 2/1993)

Zasada dobré viry

Zasada dobré viry je stanovena v § 11 zakona ¢. 265/1992 Sb. Kazdy, kdo vychazi
z udajii zapsanych v katastru nemovitosti, je v dobré vite, Ze stav katastru odpovida
skute€nému stavu véci. Mimo vécnych prav mohou byt do katastru nemovitosti zapi-
sovana 1 prava uzivani nebo pozivani, stejné jako omezeni rozsahu uzivani ¢i pozivani
véci.

Zasada oficiality

Tato zasada vyjadiuje pfedevS§im vefejnopravni charakter katastru nemovitosti,
ktery pfevazuje 1 piesto, Ze jsou v ném evidovany soukromopravni vztahy.

Jedna se o vefejny systém s tdaji o v€t§iné nemovitosti a pravnich vztazich k nim na
uzemi statu a slouzi jak zajmim individudlnim, tak k ochrané z4jmt vetejnych.
(Pekarek a Prichova, 2004)

Zasada priority

Tento princip zarucuje, Ze potadi zépisu v katastru nemovitosti se fidi dobou, ve
které dosSel katastralnimu ufadu navrh na vklad. Projevem této zasady priority je sku-
teCnost, ze pravni UCinky vkladu nastdvaji ke dni podani navrhu na vklad.
(Zakon 89/2012)

Zasada dispozic¢ni

Rizeni o vkladu do katastru nemovitosti je fizenim navrhovym. Rizeni je zahajeno
okamzikem dojiti navrhu na vklad pfislusnému katastralnimu tifadu. Jedna se o zapisy
provadéné vkladem, které mohou byt provedené jen na navrh. Jeho podani je zcela

v dispozici ucastnikl zapisovaného pravniho vztahu. (Kuba a Olivova, 2005)
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https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/zakon-o-zapisech-vlastnickych-a-jinych-vecnych-prav-k-nemovitostem-12276.html

1.4 Revize

Slovo revize pochazi z latinského vyrazu re-visio. V piekladu to pak mize znamenat
kontrolu, prozkoumavani, opravu, Gpravu, editaci nebo novou verzi néceho. Revize se
provadi napti¢ n¢kolika odvétvimi jako naptiklad: revize katastru nemovitosti ¢i revize
elektrickych, plynovych a tlakovych zafizeni, revize komint a koufovych cest nebo

revize jizdenek a dokumentt.

1.4.1 Revize katastru nemovitosti
Podle katastralniho zakona 256/2013 Sb. je katastr nemovitosti oznacovan jako zdroj
informaci, které slouzi vedle ochrany prav k nemovitostem i k celé fad¢ dalSich ucelt.
Z téchto diivodil je nezbytné, aby tidaje katastru co nejvice odpovidaly skutecnému
stavu v terénu

Revizi Gdaja katastru nemovitosti provadi katastralni Gfad podle potieby. Ozna-
meni o vyhlaSeni revize tesi katastralni Gifad a to tak, Ze nejpozdéji 2 mésice pied za-
hajenim revize zaSle obci, stavebnimu ufadu, Gfadu tzemniho planovani a organu
ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu ozndmeni s izemnim a vécnym rozsahem o pla-
nované revizi.

Ptislusna obec, které se revize tykd zvetejiiuje informace o zahéjeni zptisobem
V misté obvyklym. RovnéZ jsou informace o zahdjeni umistény na Gfedni desce pfi-

slusného katastralniho uradu.

1.4.2 Obsah a cile revize

Obsah katastru je revidovan za soucinnosti obci, poptipad¢ téz organli vetfejné moci
zejména stavebnich Ufadl, orgdni ochrany zeméd¢lského piidniho fondu, organt
statni spravy lest a za icasti prizvanych vlastnik.

Cilem revize je dosazeni co nejvétsiho souladu skutecného stavu se stavem evi-
dovanym v katastru nemovitosti. Revize se provadi nejprve porovnanim katastralni
mapy s ortofotomapou a nasledné terénni pochiizkou v revidovaném tizemi. Pochiizku
provadi zaméstnanec piislusného katastralniho pracovisté. V piipadé, ze revizor na
misté zjisti nesoulady, tak je nejprve projedna s Gfady, organy ochrany zemédélského
pudniho fondu a orgény statni spravy lest.. Projednaji se mozné zplisoby odstranéni
zjisténych nesouladi, a to z divodu minimalniho zatéZovani vlastnika pii1 ziskdvani
potiebnych listin. V piipadé, Ze je to tieba, nasleduje projednéni s vlastniky, ve kterém
je informuje o moZnostech napravy zjisténého stavu.

(Sustrova et al., 2016)
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1.4.3 Podklady pro revizi

Podklady pro revizi jsou zejména:

1. soupis parcel

2. seznam vlastnikt a jinych opravnénych

3. seznam budov vcetné internich reklamaci z porovnani idaji informacniho systému
katastru nemovitosti a registru izemni identifikace adres a nemovitosti

4. katastralni mapa

5. dokumentace mistniho a pomistniho nadzvoslovi

6. protokol zdznamu dal$iho fizeni

7. geodetické udaje o bodech bodovych poli

8. ortofoto.

1.4.4 Predmét revize

Predmétem revize katastru jsou zejména zapisy staveb, druhti pozemki a zptsobu vy-
uziti pozemk a typu staveb a zptisobu vyuziti staveb. Dale se reviduje pribéh hranic
pozemki a opravnénost evidence sousedicich parcel stejného vlastnika. Podle potieby
se dale mohou revidovati hranice katastralniho tizemi, zhust'ovaci body, podrobné po-
lohové a vySkové bodové pole, prvky polohopisu a mistni a pomistni nazvy.

U staveb, které jsou pfedmétem evidence, ale doposud nejsou evidovany v ka-
tastru nemovitosti je nutno vyZadovat listiny potfebné k zapisu. Vzdy je vSak teba se
zabyvat otazkou, zda zapis stavby do katastru nemovitosti jiZ mél byt ohlaSen a ptihli-
zet 1 k moznosti, ze se mize jednat o stavbu nedokoncenou.

K pfistavbam je tieba pfistupovat obdobné jako u pozemki a fesit jen rozdily vy-
znamn¢jSiho rozsahu, a to zejména v piipadech, kdy se z diivodu pfistavby méni vy-
meéry mezi zastavénou plochou a sousednimi pozemky.

1.4.5 Vysledek revize

Vysledkem revize je protokol o revizi s dalSimi ptilohami. Protokol obsahuje urcité
naleZitosti:

1. datum

2. rozsah a zplisob provedené revize katastru

3. jméno, pfijmeni a podpis zaméstnance, ktery byl povéfen provedenim revize

4. jméno a piijmeni zastupce obce, ktery se revize zacastnil

5. ptilohy s dalSimi udaji
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Ptilohy jsou ¢lenéné podle typu néasledného tkonu:
1. katastralni titad provede zapis z moci ufedni (vlastnik je informovan)
2. katastralni ufad si vyzada potvrzeni ptisluSnych organt vefejné moci a nasledné
provede zapis zmény (vlastnik je informovéan)
3. k odstranéni nesouladu musi vlastnik dolozit dal$i dokumenty a ohlasit zménu udaja
k zapisu do katastru nemovitosti

JestliZe se jedna o zménu vyzadujici doloZeni piislusné listiny projedna se s vlast-
nikem zplsob odstranéni zjisténé¢ho nesouladu v udajich katastru. Pokud neni listina
pii revizi dolozena, vyznaci se do ptiloh protokolu o vysledku revize katastru také
lhita pro jeji predlozeni.

Vysledny elaborat obsahuje:

. protokol s piilohami
. kopie katastralni mapy se zakresem zjisténych zmén
. seznam pomistnich nazvt
. seznam zmén mistnich nazvl
. ZDR o zjiténych nesouladech s piilohami

. ozndmeni zadvad a zmén na bodech bodovych poli

N N D AW N

. oznameni o ukon¢eni revize.

Vysledky revize jsou podkladem pro zépis zmény do katastru nemovitosti.

(Cesky tfad zeméméficky a katastralni, 2021)

1.5 Druhy nesouladu

Pojmem nesoulad znamend urcity rozpor nebo nesrovnalost v konkrétnim piipad¢.
V ramci revize katastru nemovitosti se mize jednat o nesoulad druhu pozemku se sku-
tecnym stavem, nesoulad zplisobu vyuziti pozemku se skuteCnym stavem, nesoulad
zpisobu vyuziti stavby se skuteCnym stavem, nesoulad zobrazeni obvodu budovy se
skuteCnym stavem, nesoulad se skutecnym stavem — nezapsana stavba nebo jiny ne-
soulad se skuteCnym stavem.

1.5.1 Nesoulad druhu pozemku se skute¢nym stavem

Nesoulad druhu pozemku se skute¢nym stavem chépeme tak, Ze pozemek je oznaceny
a zapsany v katastru nemovitosti naptiklad jako zahrada ve skute¢nosti se ovSem muiize
jednat naptiklad o trvaly travni porost nebo ornou ptudu a dalsi. Druh pozemku se ur-

cuje podle prevladajici kultury vyskytujici se na pozemku.
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1.5.2 Nesoulad zptsobu vyuZiti pozemku se skuteénym stavem
V ptipadé nesouladu zpiisobu vyuziti pozemku se skute¢nym stavem se jedna o to, ze
pozemek je evidovany jako zastavéna plocha a nadvofi ve skutecnosti se ale jedna

naptiklad o zeméd¢€lskou nebo vodni plochu.

1.5.3 Nesoulad zpisobu vyuziti stavby se skute¢nym stavem

Ptikladem nesouladu vyuziti stavby se skutecnym stavem miize byt stavba oznacena
jako rodinny dim, ve skutec¢nosti se ale jedna tieba o pramyslovy aredl, ve kterém se
jedna o zplsob vyuziti stavby pro vyrobu a skladovani.

1.5.4 Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skuteénym stavem

Nesoulad zobrazeni obvodu budovy se skute¢nym stavem je napiiklad ptistavba nebo
ubourani rodinného domu. Jedna se o zménu, ktera neni v katastru nemovitosti zaevi-
dovéana.

1.5.5 Jiny nesoulad

O pojem jiny nesoulad se jedna v piipad¢, kdy neni mozné charakterizovat nesoulad s
jiz zminénymi druhy. Pfikladem muze byt nesoulad upiesnény jako nesoulad skutec-
ného stavu s vysledky pozemkovych tprav.

(Cesky tifad zeméméfticky a katastralni, 2021)
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2 Metoda

2.1 Cil prace

Cilem prace je zjisténi nesouladu mezi skuteénym stavem a tdaji vedenymi v Katastru
nemovitosti. Pozornost v ramci diplomové prace je v€novéana piredevsim zjisténi ne-
souladu v geometrickém urceni stavebnich objektt. Pro ucely této diplomové prace
jsou vybrany obce Ratiboiské Hory a Ratibofice nachazejici se v katastralnim tzemi

Ratibotské Hory.
2.2 Material

2.2.1 Popis uzemi
Ratibotské Hory a Ratiborice lezi 9 km severovychodné od Tabora smérem na Kutnou
Horu. Uzemi ma velmi hodnotny krajinny raz a ¢lenity reliéf. Pievazuji zde polnosti.
Dalsi cenné prostory jsou lesy a vodni plochy. Mezi nejvyznamné;jsi patii rybnik Pfitel,
rybnik Kobyli a Mlynsky rybnik nachéazejici se v jizni ¢asti uzemi. Spravnim izemim
prochazi dva vodni toky — Ratiboisky potok a Chotovinsky potok.
2.2.2 Historie obce
Méstecko Ratibotské Hory (Bergstadtl), které vzniklo pted ¢tyfmi sty osmdesati lety
na severovychod od husitského Tébora, bylo po nékolik staleti zavislé na dolovani.
S nim vzkvétalo 1 upadalo. V obyvatelich Ratiboifskych Hor zlstavalo hluboko zako-
fenéné presvédceni, ze zédkladem jejich obzivy neni to, co je na zemi - zeméd¢lska a
lesni vyroba, nybrz to, co je pod zemi, bohatstvi rudnych doli. Rozkvét hornictvi zpi-
sobil mnohem v¢tsi soustiedéni obyvatelstva v Ratiboiskych Horéach, nez jaké odpo-
vidalo moZnostem zemédélské vyroby v méstecku a okoli. Neni ziejmé mozné pocitat
s tim, ze v Ratiboiskych Horach bude nékdy opét zit a pracovat tolik lidi, jako v do-
bach vrcholné slavy horniho mésta koncem 16. stoleti a znovu koncem 18. stoleti.
Neptimé diikazy pro starsi dilni ¢innost v oblasti Ratiboiskych Hor 1ze spatiovat
Vv tom, ze farni kostel v Ratiboficich, o némz je prvni zminka roku 1369, byl zasvécen
sv. MikulaSovi, ochranci obchodu a hornickych mist, nebo v n¢kolika pomistnich na-
zvech (napf. les Staré hory, rybnik Starohorsky, ndzev ,,staré hory* pro dulni dila ji-
hovychodné od Podoli, dosvédceny jiz pro 16. stoleti). Zajimavou indicii by mohla byt
1 narodnostni skladba obyvatelstva n¢kterych osad doby predhusitské, napt. ve Vies-
cich nachézime v druhé poloving 14. stoleti pfevaznou vétSinu obyvatel némeckého

puvodu.
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Zménu zésadniho razu zpusobilo obnoveni dolovani v ratibotickém obvodé nékdy
pocatkem 16. stoleti. Jiz z roku 1515 se dochoval zaznam o taveni stfibrnych rud z Ra-
tibofic a Viescli v rozmberskych hutich v Ceském Krumlové. Po otevieni nékolika
doli pozadali bratii Mikulas, Petr a Jan Médéncové o ustanoveni ratibotského horniho
obvodu a dosahli roku 1526 od krale Ludvika udé€leni vysady tézit volné veskeré kovy
ve vzdalenosti pil mile od Ratibofic na dobu patnacti let s podminkou, Ze vytézené
kovy, prevazné stiibro, budou dodavat kralovské komoie za stanovenou cenu. Necely
rok pozdéji, v tinoru 1527, ptedali Médéncové své podily na dolovani Vaclavu z Lob-
kovic a na Chlumci. Vysledkem bylo podstatné zvySeni vynosu ratiboiskych doli,
Z nichz byl na dobu patnécti let prominut kralovsky poplatek (urbura), a velky zajem
novych tézatti o dolovani v tomto hornim obvodé.

Jednim z ptedpokladii obnovené tézby sttibrné rudy ve vét§im rozsahu bylo zis-
kani kvalifikovanych odbornikd, ptedev§im hornikt. TéZafi v ratiboiském obvodu je
povolévali vétsinou z Krusnych hor, zejména z oblasti Jacchymova a pomohli jim zafi-
dit provizorni obydli. Vzhledem k tomu, Ze obec Ratibofice byla vtésnana do uzkého
udoli, vytvofil se po roce 1526 postupné zaklad nového horniho méstecka na roviné
v misté, které bylo zhruba stejné¢ vzdalené od hlavnich ptfedpokladanych doli.

(MAS, 2015)
2.3 Metody

2.3.1 Literarni ¢ast
V literarni ¢asti byly popsany a definovany pojmy tyto pojmy:

e Historie pozemkové evidence

e Katastr nemovitosti

e Revize katastru nemovitosti

e Nesoulady v ramci revize
Pojmy byly nasledné zpracovany a pouZity v terénnim prizkumu a mapovani.
2.3.2 Postup prace v terénu
Revize byla provedena nejprve porovnanim katastralni mapy s ortofotomapou a na-
sledné terénni pochiizkou v revidovaném uzemi. V terénu se porovnaval stav geome-
trického urceni stavebnich objektl se stavem, ktery byl zakresleny v pracovni mapé.
Po pochiizce byly veskeré nalezené a potvrzené nesoulady zpracovany Vv programu
ArcMap 10. Priizkum byl provadén v bieznu 2021 a je dolozen vlastni fotodokumen-

taci. Veskera ziskana data a informace o tizemi byla zahrnuta a popsana v materialu.
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2.3.3 Vybér podkladu
Pro vytvofeni digitalnich map byly vybrany podklady obsahujici informace 0 parce-
lach na uzemi. Vybrané podklady byly ziskany z portalu CUZK. Konkrétné se jednalo
0:

e barevna ortofotomapa

e katastralni mapa

e mapa se spravnimi jednotkami

Mapy byly vypracovany v geografickém informacnim systému v programu
ArcMap 2010. Vysledné tabulky a grafy k porovnani pak byly vytvofeny za pomoci
Microsoft Office - Excel.

2.3.4 Postup prace v GIS
Zacatek prace

Prace v ArcMap zacaly vytvorenim nového dokumentu, ktery ma koncovku mxd.
Bylo vytvotfeno 8 vystupl. Prvni vystup obsahuje mapu Gizemi a zbylé vystupy jsou
vytvoteny pro kazdy zjistény nesoulad.

Priabéh

Do ArcMapu byla pres GIS server nahrana aktualni ortofoto mapa, katastralni
mapa a mapa se spravnimi jednotkami. VSem tfem nahranym mapéam byl definovan
soutadnicovy systém S - JTSK EAST NORTH KROVAK.

V datovém ramci byly pak zaloZeny nové shapefily, kterym byl rovnéZ definovan
stejny soufadnicovy systém jako u map. Pfi jejich zaloZeni byl zvolen jako charakter
prvki polygon.

V samotné fazi vektorizace byl pomoci funkce ,,Editor ,,obkreslovan® priitbéh
jednotlivych prvki na rastrovém podkladu, ¢imZ vznikl soubor polygonli oznacenych
jako parcela a nesoulad. Po dokon¢eni ptifazeni se data vyexportovala do souboru jpg.
Vystupy

Za vystupy jsou pak povazovana data, ktera jsou na map¢ digitalné zakreslena a grafy

které z dat vyplyvaji. VSechny vystupy jsou nésledné zhodnoceny v kapitole vysledky.
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3 Vysledky

Vysledky prace jsou zhodnoceny dvéma zplsoby. Prvnim zplisobem je Ciselna podoba,
kterou predstavuji tabulky a druhym zptsobem je zptsob graficky. Ten je prezentovan
pomoci map a grafi.

V zajmovém uzemi byly zhodnoceny nalezené nesoulady mezi skute¢nym stavem
a udaji vedenymi v katastru nemovitosti k dubnu 2021. Jednalo se o nesoulady v geo-
metrickém urceni stavebnich objekti. Celkem bylo nalezeno 12 nesouladi z 644 vy-

branych parcel.

3.1 Celkovy podil nesouladu
Celkem bylo nalezeno 12 nesouladil z 644 vybranych parcel. Co se ty¢e druhu nesou-
ladti byly zde nalezeny pouze dva druhy. V 75% se jednalo o nezapsanou stavbu a ve

zbylych 35% o zménu obvodu.

Vybrané parcely 644
Nalezené nesoulady 12

Celkovy podil nesouladu

M Vybrané parcely

H Nalezené nesoulady

Graf 3.1: Celkovy podil nesouladii
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Nezapsana stavba

Zména obvodu

Druhy nesouladu

® Nezapsana stavba

" Zména obvodu

Graf 3.2: Druhy nesouladi

35



Obriazek 3.1: Vybrana uzemi

Legenda N

|:| Hranice KU
I:I Intravilan
Katastr nemovitosti parcely
|:| ReZend parcela
I:I MNesoulad
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3.2 Ratiborské Hory
V Ratibotskych Horach bylo zjisténo 10 nesouladli ze 418 prohlédnutych parcel. To
jsou 2% nesouladt na celém Gzemi Ratibotskych Hor. Dale zde byl zhodnocen druh

nesouladt. V 70% se jednalo 0 nezapsanou stavbu a ve zbylych 30% o zménu obvodu

stavby.
Vybrané parcely 418
Nalezené nesoulady 10

Ratiborské Hory - nesoulady

H Vybrané parcely

M Nelezené nesoulady

Graf 3.3: Ratiboi'ské Hory - nesoulady

Nezapsana stavba 7
Zména obvodu 3

Ratibofské Hory - druhy nesouladt

B Nezapsand stavba

Zména obvodu

Graf 3.4: Ratiboiské Hory - druhy nesouladi
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Obrazek 3.2: Ratiboiské Hory

Legenda N

D Hranice KU
D Intravilan

Katastr nem ovitosti parcehy

0 025 05 1 15 2
[ eee— L))
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3.2.1 Parcela p.¢. 103/4

Jedna se o parcelu, ktera je v katastru nemovitosti evidovana jako zahrada. Prohlédnu-

tim ortofota bylo zjiSténo, Ze se na pozemku nachazi nezapsand stavba.

Obrazek 3.4: Parcela p.¢. 103/4

Legenda

Katastr nemovitosti parcely

[ | Reena parcela
|:| Mesoulad

39



3.2.2 Parcelap.¢. 112

Jedna se o parcelu, kterd je v katastru nemovitosti evidovana jako zastavéna plocha a

nadvofi. Prohlédnutim ortofota bylo zjiSténo, Ze se na pozemku nachazi nezapsana

stavba.

~

103/1

_-"‘-“___

Obrazek 3.5: Parcela p.¢. 112

Obrazek 3.6: Parcela p.¢. 112

Legenda N

Katastr nemovitosti parcely

[ | Rezena parcela
|:| Mesoulad
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3.2.3 Parcela p.¢. 204/3
Jedna se o parcelu, kterd je v katastru nemovitosti evidovana jako zahrada. Prohlédnu-

tim ortofota bylo zjiSténo, Ze se na pozemku nachazi nezapsand stavba.

Obrazek 3.8: Parcela p.¢. 204/3

Legenda N

Katastr nemovitosti parcely

[ | Resena parcela
|:| Mesoulad
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3.2.4 Parcelap.¢. 71/3
Jedna se o parcelu, kterd je v katastru nemovitosti evidovana jako zahrada. Prohlédnu-

tim ortofota bylo zjiSténo, Ze se na pozemku nachazi nezapsand stavba.
T— \

Q
71/3

Obrazek 3.9: Parcela p.¢.71/3

Obrazek 3.10: Parcela p.¢. 71/3
Legenaa N

Katastr nemovitosti parcely

[ | ReZend parcela
|:| Mesoulad
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3.2.5 Parcelap.¢. 291
Jedna se o parcelu, kterd je v katastru nemovitosti evidovana jako zastavéna plocha a
nadvofi. Prohlédnutim ortofota bylo zjisténo, Ze obvod budovy nesouhlasi se skutec-

nym stavem.

I_.l.-llll'_
2

Obrazek 3.12: Percela p.¢. 291

Obrazek 3.11: Parcela p.¢. 291

Legenda

Katastr nemovitosti parcely

[ | Reena parcela
[ ]Nesoulad
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3.2.6 Parcela p.¢. 80/3

Jedna se o parcelu, kterd je v katastru nemovitosti evidovana jako ostatni plocha. Pro-

hlédnutim ortofota bylo zjiSténo, Ze se na pozemku nachézi nezapsana stavba.

Obrazek 3.13: Parcela p.¢. 80/3

Legenda

Katastr nemovitosti parcely

[ | Regena parcela
[ | Nesoulad

Obrazek 3.14: Parcela p.¢. 80/3
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3.2.7 Parcelap.¢. 289
Jedna se o parcelu, kterd je v katastru nemovitosti evidovana jako zastavéna plocha a
nadvofi. Prohlédnutim ortofota bylo zjisténo, Ze obvod budovy nesouhlasi se skutec-

nym stavem.

™ 482

Obrazek 3.15: Parcela p.¢. 289

Obrazek 3.16: Parcela p.¢. 289
Legenda N

Katastr nemovitosti parcely
[ | Rezena parcela

|:| Mesoulad
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3.2.8 Parcela p.¢. 198/5

Jedna se o parcelu, ktera je v katastru nemovitosti evidovana jako zahrada. Prohlédnu-

tim ortofota bylo zjiSténo, Ze se na pozemku nachazi nezapsand stavba.

/\/

Obrazek 3.18: Parcela p.¢. 198/5
Legenda N

Katastr nemavitosti parcely
[ | Regena parcela

I:I Mesoulad
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3.2.9 Parcela p.¢. 198/4
Jedna se o parcelu, kterd je v katastru nemovitosti evidovana jako zahrada. Prohlédnu-

tim ortofota bylo zjiSténo, Ze se na pozemku nachazi nezapsana stavba.

Obriazek 3.19: Parcela p.¢. 198/4

Obrazek 3.20: Parcela p.¢. 198/4

Legenda N

Katastr nemovitosti parcely
[ | Rezena parcela

|:| Mesoulad
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3.2.10 Parcela p.¢. 251
Jedna se o parcelu, kterd je v katastru nemovitosti evidovana jako zastavéna plocha a

nadvofi. Prohlédnutim ortofota bylo zjisténo, Ze obvod budovy nesouhlasi se skutec-

nym stavem.

Obrazek 3.21: Parcela p.¢. 251

Obrazek 3.22: Parcela p.¢. 251

Legenda N

Katastr nemovitosti parcely
[ ] ReZena parcela

|:| Mesoulad
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3.3 Ratiborice
V Ratiboficich pak byly nalezeny 2 nesoulady z 226 prohlédnutych parcel, coz ¢ini

pouze 1% nesouladl na celém uzemi. Na tomto tzemi se jednalo o jeden druh neslou-

adu a sice o nezapsané stavby.

Vybrané parcely 226
Nalezené nesoulady 2

Ratiborice - celkové nesoulady

M Vybrané parcely

H Nalezené nesoulady

Graf 3.5: Ratibofice - celkové nesoulady

Nezapsana stavba 2
Zména obvodu 0

Druhy nesouladt

B Nezapsana stavba

Zména obvodu

Graf 3.6: RatiboFice - druhy nesouladi
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Obrazek 3.23: Ratiborice

Legenda N

I:I Hranice KU
I:I Intravilan

Katastr nem ovitosti parcely

0 0,25 05 1 15 2
N N a— Km
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3.3.1 Parcelap.¢. 1801
Jedna se o parcelu, ktera je v katastru nemovitosti evidovana jako trvaly travni porost.

Prohlédnutim ortofota bylo zjiSténo, zZe se na pozemku nachazi nezapsana stavba.

Obrazek 3.24: Parcela p.¢. 1801

Obrazek 3.25: Parcela p.¢. 1801

Legenda N

Katastr nemovitosti parcely

[ | Reena parcela
[ ]Nesoulad
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3.3.2 Parcela p.¢. 431/10

Jedna se o parcelu, ktera je v katastru nemovitosti evidovana jako trvaly travni porost.

Prohlédnutim ortofota bylo zji$téno, ze se na pozemku nachazi nezapsana stavba.

Obrazek 3.26: Parcela p.¢. 431/10

Obrazek 3.27: Parcela p.¢. 431/10

Legenda N

Katastr nemovitosti parcely

[ | ReZena parcela
|:| Mesoulad
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3.4 Zhodnoceni vysledki

Dlvodem pro¢ se na mém Uzemi nachazi pouze 2% nesouladii mlze byt ten, Ze se
jedna o malé obce do 1000 obyvatel. Dal$im divodem muiZe byt, Ze od roku 2016 zde
ptibylo pouze n¢kolik malo novych staveb a ze zde jiz neni mnoho prostoru pro dalsi
vystavbu. Mimo to Ze neni pfili§ mista pro nové stavby, je zde také pomérné velké
mnozstvi dvougenera¢nich domii. Tento diivod bude pravdépodobné souviset i s tim,

ze se ptilis neménil obvod budov.
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4 Diskuze

Stejné jako u nas v Ceské republice, tak i v nékterych okolnich statech se k evidenci a
pudy a nemovitosti vyuzivaji katastry nemovitosti. Jedna se naptiklad o Slovenskou
republiku nebo o Spolkovou republiku Némecko.

Ve slovenském katastru nemovitosti portal poskytuje pravni a faktické informace
o vlastnictvi nemovitosti. Je aktualizovan jednou tydné na zaklad¢ tidaji poskytova-
nych pfislusnymi spravami katastru. Vyhledavani je mozné ve slovenstiné a v anglic¢-
tin€. Portal poskytuje: vybrané udaje ze souboru geodetickych informaci - katastralni
mapy, vybrané udaje ze souboru popisnych informaci - informace o pozemcich, stav-
bach, bytech, nebytovych prostorech a listy vlastnictvi, registr obci, registr katastral-
nich Gzemi, statistické sestavy, thrnné hodnoty druhti pozemk, informace o stavu
katastralniho fizeni, moznost podat oznameni o uvazovaném navrhu na vklad.

Katastr nemovitosti ve Slovenskeé republice funguje obdobné jako u nés. Vyuziva
podobné aplikace jako v nasi republice, kdy je mozné dohledat informace o vlastnictvi
parcel, staveb, jednotek a prav stavby evidovanych v katastru nemovitosti. (Kataster-
poratlsk, 2021)

V némeckém katastru nemovitosti jsou obsaZeny informace o vlastnickych vzta-
zich k pozemkiim. Patfi k nim udaje o vlastnikovi pozemku a o tom, zda maji 1 jiné
osoby viici danému pozemku vécna prava. Katastr nemovitosti je pfevazné veden jako
elektronicky rejstiik.

Nahlizet do katastru nemovitosti je umoznéno pouze osobam, které mohou pro-
kazat opravnény zajem (zejména z pravnich nebo hospodarskych divodid). Aby tak
mohly ucinit, musi se obratit na katastralni ufad v soudnim obvodu, ve kterém se po-
zemek nachazi. Osoba, ktera je opravnéna nahliZet do katastru nemovitosti, miize rov-
néz pozadat o vypis z tohoto katastru.

Omezena skupina uZivatelli ma ptistup k iidajim v katastru nemovitosti prostted-
nictvim elektronickych portala jednotlivych spolkovych zemi. Mezi tyto opravnéné
osoby patii zejména vnitrostatni soudy, ufady, notafi, ivérové instituce a podniky ve-
fejnych sluzeb. O opravnéni k tomuto pfistupu rozhoduji justi¢ni spravy jednotlivych
spolkovych zemi.

Co se ty&e evidence piidy a nemovitosti v Ceské republice a v Némecku je princip

hodn¢ podobny.
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Kazdy pozemek mé své originalni oznaceni, aby nedochdzelo k zbytecnym zaménam
a nenarusoval se prubéh zapist vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem.
Spravou katastru se zabyva v CR Cesky Gifad zeméméticky a katastralni, kdezto v SRN
je evidence nemovitosti u mistnich soudt. Stejné jako v Ceské republice, je némecky
katastr oficidlni registr vSech parcel a budov, ve kterém jsou vSechny parcely textove
a graficky popsany. Katastr je veden tak, aby ukazoval skute¢ny stav nemovitosti. Ka-
tastr je zakladnim prvkem vSech druhti geografickych informacnich systémut. Mapy a
katastralni udaje jsou uloZeny v pocitacovém systému. (Piischel, 2008)

Na zakladé literatury a fakti mizeme tedy fict, Ze jak u nas v Ceské republice, tak

I v sousednich statech se k evidenci a pravam dat pouziva katastr nemovitosti.
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https://www.amazon.com/Rudolf-P%C3%BCschel/e/B00455X47C?ref_=dbs_p_pbk_r00_abau_000000

Zavér
Tato diplomova prace se zabyva katastrem nemovitosti, revizi a vybranymi ¢innostmi
Vv ramci revize. Mezi hlavni tkoly patfilo vysvétlit zdkladni pojmy, popsat revizi tidaji
Vv katastru nemovitosti, vhodn¢ interpretovat zjisténé nesoulady a statisticky vyhodno-
tit zjisténé udaje, tak aby je bylo mozné ptipadné vyuzit pro dalsi zpracovani katastral-
nim pracovi§tém. Ve vybraném tzemi bylo ovéreno 644 parcel a z toho bylo nalezeno
12 nesouladii se skuteénym stavem. VSechny nesoulady se tykaji staveb, které nejsou
zapsany a nebo maji zménény sviij obvod.

Jako podklady byly pouzity mapy z portalu CUZK. Konkrétné se jednalo o ba-
revnou ortofotomapu, katastralni mapu a mapu se spravnimi jednotkami. K dosazeni
vysledkl byl vyuzit program ArcMap vyvijeny spole¢nosti ESRI a tabulkovy kalku-

lator Excel.
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