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Abstrakt

Téma této diplomové prace je ,Financovani netoeti*.
Snahou prace je porovnat moznosti financovérizené nemovitosti pragtdnictvim
stavebniho spgeni a hypoténiho Uwru s cilem vyhodnoceni nejoptimdjgi formy

financovani nemovitosti pro daného klienta vyhosiugho podminkam.

Teoretickatast je ¥novana charakteristice forem financovanfipeni nemovitosti,
a to zejména charakteristice stavebniha'espioa hypoténiho Uwru, jejich legislativni
Gpraw, fazim stavebniho speni a vyizeni hypoténiho Uwru.

V praktické ¢asti prace jsou teoretickd vychodiska aplikovana ze@gienim
na modelového zajemce offreni nemovitosti. Dale jsou popsany jednotlivé nusti
financovani bydleni pros&dnictvim stavebniho spfeni a hypoténich Gwri,
které nabizi vybrané instituce pro daného klienta,zaklad kterych je provedena

analyza nejoptimaljSi formy financovani nemovitosti.
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Nemovitost
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Stavebni spi@ni

Uvér ze stavebniho speni
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Abstract

The topic of this diploma work is "Financing ofhe real property".
The aim of this work is comparing the possii@é of financing the acquisition
of the real estate by the building savings and hey mortgage loan with the aim
of an interpretation the most optimal form of theahcing of the real property

for the client which suits his conditions.

The theoretical part is attended to the charestics of the forms of financing
the acquisition of real property, especially thearelcteristic of building savings
and mortgage loan, its legislative form, buildingvieg stages and a disposal

of the mortgage loan.

In the practical part of this work are the tlediwal recourses applied
with the intention of a model interested persoraaguiring property. There are also
described possibilities of financing the housingoioyiding savings and mortgage loans,
which are offered by selected institutions for thdient. On the basis
of these possibilities is made an analysis of tlstroptimal form of financing the real

estate.

Keywords:

Real property
Possibilities of financing
Building savings
Building savings loan
Bridging loan

Mortgage loan
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1. Uvod

Kazda fyzickaci pravnicka osoba pi#buje pro financovani svého bydlentité
mnoZstvi finagnich prostedki. Casto dochazi k tomu, Ze dané osoby nemaji dostatek
vlastnich prosedki a jsou tedy nuceny financovat bydleni produktyerkmi jsou
zejména usry ze stavebni sgeni a hypoténi Uwry. Na zaklad téchto skuténosti
byla vypracovana tato diplomova prace na téma koaani nemovitosti*.

Cilem prace je vyhodnoceni nejoptimgdiho financovani nemovitosti pro daného
klienta vyhovujici jeho podminkam.

Diplomova prace se sklada &nlika celki, z nichz prvni je Gvod, poté nasleduje
teoretick&cast, metodika a praktickast. Posledniast je zagrecna, po které nasleduje
seznam pouzité literatury, seznam obtaz&bulek a grdf a seznamijloh.

Teoretick&tast je ¥novana charakteristice forem financovanfipeni nemovitosti,

a to charakteristice stavebniho &4 a hypoténich Uvra, jejich legislativni Gprad,
fazim stavebniho speni a vyizeni hypoténiho Uwru.

V praktické ¢asti prace jsou aplikovana teoreticka vychodiska zs@gienim
na modelového zajemce o ffeni nemovitosti. Dale jsou popsany jednotlivé&ryv
ze stavebniho speni, geklenovaci usry a hypoténi Owry, které nabizi vybrané
instituce pro daného klienta a na zakl&terych je provedena analyza nejoptindgn

formy financovani nemovitosti.



2. Charakteristika forem financovani nemovitosti

Kazda fyzick&i pravnicka osoba pi##buje pro financovani svého vlastniho bydleni
uréité mnozstvi finadnich prostedki. Casto dochazi k tomu, Ze dané osoby nemaji
produkty pro financovani bydleni, kterymi jsou zéjma:

e Uwry ze stavebniho speni

*  hypoteni Uwry.

Bydleni Ize financovat i dalSimi moznostmi ficavani, kterymi jsou:
»  vlastni hotovost

*  spotebitelsky U¥r

e Statni fond rozvoje bydleni

. leasing nemovitosti

e druZstevni financovani

e piajcka od rodiny a fatel

e americka hypotéka.

2. 1 Stavebni spieni

Stavebni sgeni je produkt, ktery je podporovany statem a jebidgm je pomoci
lidem se zajiginim nebo zlepSenim bytové situace.

Tento produkt vyuziva jak vlastnich zdrgye fornme Uspor klienta), tak cizich zdioj
(financnich prostedki ziskanych z (&ru).

Ueastnikem stavebniho siemi mize byt nejen fyzick& osoba, ale i pravnicka osoba,
kterd ovSem nema narok na statni podporu jakibour formu motivace ze strany statu
ke stavebnimu speni.

Z divodu rozsahlejSiho vyuzivani stavebniho tepd fyzickymi osobami je
tato prace zagfena pra¥ na tyto klienty, tedy na fyzické osoby.

2. 1. 1 Zakladni charakteristika stavebniho spieni
Jednou ze zé&kladnich charakteristik stavebrspaeni je povinnost dodrZzeni
Ucelovosti, ktera je specifikovana v zakoa jeji dodrZzovani je ipdnmetem kontrol

ministerstva financi. Je to dano tim, Ze statnippoolu motivuje stat klienty ke sfEni



za danym telem (podpora rozvoje bydleni). Tatéelbvost se vztahuje na poskytované
avéry ze stavebniho speni i preklenovaci Usry a v gipad pridéleni cilové castky
pied uplynutim vazaci tity i na nasptenoucastku [1].

Klienti, ktefi pravidelré spdi a nevyuZziji moznosti ziskat évze stavebniho speni
(tzv. pratelskych klieni - jejich Uspory jsou k dispozici jako zdroje prospytovani
avéri ostatnim klientm) se povinnost delového dodrZzeni vyuZiti nasfgmych
prostedki netyka — patelsky klient je pouze omezen dobou, po kteroummnasvkladem
nakladat, aniz by ztratil narok na definitivni zsk podpory, a to po ¢&itou, v zakog
definovanou dobu (po tzv. vazaciith). Je tomu tak proto, Ze poskytnuti statni pogpor
je povazovano za &ty druh odmény — motivace ktomu, aby volné priesdky
pratelského klienta byly k dispozici procéely financovani ostatnich castniki
stavebniho sgeni a stavebni spitelna ntla moznost relativé spolehliv kalkulovat

objem zdraoj, které niize klientim pajéit [1].

2. 1. 2 Typy klienti stavebniho spéeni podle jejich rozhodnuti
V systému stavebniho gpai se rozliSuji dva druhy klieiht- klient, ktery se chova
jako investor a snazi se své p¥edky co nejlépe zhodnotit, a klient, ktery chcekais

avér pro financovani svych bytovych geb [1].

Klient, ktery chce pouze sfib

Tento klient je motivovan ziskavanim statni pany a Grok od stavebni sgielny,
které jeho vklady zhodnocuiji vice, nez by tomu hyl&lasického spdéciho produktu.
Tento klient pravidel&ispai, ale nevyuZzije moznost ziskatdinze stavebniho speni.

V piipact klienta, ktery chce pouze gfitp odpada usrova faze, a doba speni
nekorti pridélenim cilové ¢astky, ale vypoddi smlouvy klientem. Klient rive
smlouvu vypo¥dét kdykoli, v pripac€ vypowdi pred uplynutim vazaci iy
(tzn. klient se zavazalfippodpisu smlouvy, Ze své ugeoé prosedky po uéitou dobu
nevybere) vSak ztraci narok na statni podporu,idenbyt sankcionovan i stavebni

spditelnou[1].

Klient, ktery chce Ugr
Klient, ktery se rozhodne vyuZzit stavebniigpd pro @ely financovani (chce vyuzit
moznosti ziskat @), spdi pouze po ufitou dobu, a to zpravidla pravidelnymi

castkami, které jsou specifikovany ve smlduwo splgni stanovenych podminek
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(viz. kapitola 2. 1. Ra&dny O¥r ze stavebniho speni) mu vznika narok natigéleni
cilové ¢astky (tzn. narok na @v ze stavebniho speni). Bezprosedre po pidéleni
jsou Klientovi vyplaceny jeho nasfgmé prosedky, a po uzaeni uwrové smlouvy je
mu vyplacen i G¥r. V praxi je &Zné, Ze se Wova smlouva podepisuje jést
pied vlastnim fidélenim, takZze v okamzikurjgéleni je klientovi k dispozici cela cilova
castka (tj. naspend castka i 0¥¢r). Poskytnuty Gdr je pak splacen pravidelnymi

meésicnimi splatkami1].

Vypatet vySe U¥ru:
cilovacéstka = usp@nacastka + U¥r ze stavebniho speni

Z této rovnice vyplyva, z€im vysSi bude uspena castka, tim nizSi bude &wv
ze stavebniho speni a naopak (pro vznik naroku naétize stavebniho speni klient
musi naspibt minimalné stanovenou vysi, zpravidla 40 % z cilaéstky) [1].

2. 1. 3Radny Gvér ze stavebniho spieni
Uwry u stavebniho sgeni funguji na principu obsluhy kligntkteti ngjakou dobu

spdi, ukladaji penize a pak ¢jitpenize g@jcit.

Aby klient ziskal U¥r, je poteba, aby spinil nasledujici podminky:
*  naspail urcité procento z cilovéastky (nap. 40 %)
*  spail minimaln¢ 2 roky a
*  splnil tzv. hodnotickislo (bodové hodnoceni) — tzn. parametr, kterystaje
stavebni spigtelna a ktery ovliviuje vznik naroku na W ze stavebniho
spdeni, resp. Ppdéleni cilové castky. Hodnoticicislo odrazi vykon klienta
ve fazi spéeni (vySi a intenzitu sgeni). Jednim z hlavnich vyznéntohoto

parametru je udrZeni dlouhodobé likvidity stavedpitelny [1].

Po splani tchto ti podminek ma klient narok na &y stavebni spidtelna tedy
vyplati tzv. cilovou ¢astku, kterd se sklada z klientovych Uspor a &uv
(viz. Obrazek 1: SloZeni cilowéstky stavebniho speni) [1].



Obrazek 1: SloZeni cilov@&stky stavebniho speni [1]

Uspdenécastka VysSe Owru

A
v

Cilovacéastka

2. 1. 4 Reklenovaci Or

Zpasob poskytovani wra pro klienta, ktery chce @y, zaji¥uje moznost ziskat @v
po splni podminek definovanych praorigéleni cilové ¢astky. Mohou vSak nastat
situace, kdy klient ps¢bujeiesit svoji bytovou pdebu mnohemidve, nez mu vznikne
na Uwr ze stavebniho speni narok [1].

Tuto situaci mze stavebni sgitelna feSit pomoci feklenovaciho &ru, pro ktery
se vceské terminologii vZil pojem mezigu Jedna se o specialni divposkytnuty
spaitelnou, ktery je vazany ke konkrétnimuwelu stavebniho speni a uéeny

na geklenuti obdobi doff¢leni cilovécastky [1].

Feklenovaci usr je zpravidla poskytovan ve vysi cilowastky (nize byt i niZsi,
nikdy vSak vysSi). Klientovi poskytuje stejny objemdroji jaky by n®l klient
k dispozici po pdéleni cilové castky, ale mnohemiive a bez ohledu na sghm

podminek pro fidéleni cilovécastky — je tedy poskytovan jiz ve fazi $poi [1].

Doba trvani feklenovaciho (u se tedy mize pohybovat od dkolika dni
az po celou dobu faze semi. Prvni pipad se vyskytuje u kliefat ktefi potrebuji
prostedky o rekolik dni nebo tydi diive, nez ziskajiiidéleni cilovécastky. Opany
extrem se tyka kliedt kteti potrebuji financovat své bytové geby a nemaji dosud
uzawenou smlouvu o stavebnim $poi. Ti pak uzaviraji smlouvu ofgklenovacim

avéru sokasre se smlouvou o stavebnim $poi [1].



Obrazek 2: Schémaegklenovaciho Gru [1]
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Freklenovaci Usr ma sva specifika — neni splacen postpale jednorazay

v okamziku pidéleni cilovécastky. Po dobu jeho trvani klient hradi pouze Urpkyj.
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Pri pridéleni je cela cilov&astka (tj. nasp@nac
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astka i U¥¢r ze stavebniho speni)
pouzita na splaceniigklenovaciho &ru. To je umoz#éno tim, Ze v obdobi, kdy je
poskytnut peklenovaci udr, klient dale spfi na swij Ucet stavebniho speni.
Jeho ndsicni zatizeni tedy tv® jak uroky z peklenovaciho (&ru, tak dohodnuty
pravidelny vklad na et ze stavebniho sfEni, ktery je vSak zhodnocovan jak o statni
podporu, tak o Uroky. Kliedtn je vSak umozmo, aby jednorazavslozili na &et
stavebniho spgeni ve smlouy dohodnutoucastku (zpravidla 40 % cilovéastky),
piipadre aby ukladali na &et stavebniho speni vySSi nez dohodnuté vklady.
Timto zpisobem si klienti mohou zkréatit dobu vzniku naroka inér ze stavebniho

spdeni [1].

Ze systémoveho pohledu nejsoiekpenovaci G¥ry primou sowasti produktu
stavebniho sgeni. V rekterych zemich s fungujicim systémem stavebnihdespge

bézné, Ze peklenovaci Udry poskytuji klientim krome stavebnich sgtelen i jiné
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banky. Situace Ceské republice je viak odlisn&eRlenovaci G¥ry poskytuji vylEns
stavebni sptelny a drtiva ¥tSina Owra stavebnich sgdelen je dnes poskytovana
formou greklenovacich G&ra, které jsou po spémi podminek pro ffidéleni prevedeny

na Uwry ze stavebniho speni [1].

Takeé tizeni zdrofi pro poskytovani ieklenovacich G&ru je odlisSné od &t
ze stavebniho speni. Urokové sazby ipklenovacich (&t nejsou (na rozdil
od urokovych sazeb ve fazi dpoi a U¥ru ze stavebniho speni) zakonem
regulovany, a nemusi byt ani pevné az do splatn@&tvebni spitelna tak ma
mnohem vice moznosti jak ziskat zdroje pro poskodveklenovacich Gsri

(nagiklad emisi cennych paginebo vypjckou na mezibankovnim trhu) [1].

2. 1. 5 Vyhody plynouci ze stavebniho speni

Cilem stavebniho speni je poskytnout dastnikim co nejvyhodgsi podminky
pro financovani bydleni. Zasadni vyhodou je #enost podminek. Ve smlodév
o stavebnim sgeni je sjednana pevna sazba procénd vkladi, ale i pevna sazba
aveéru, ktery mize byt klientovi poskytnut. Spale¢ s Urokovymi sazbami jerpdem
pevre dana i vySe msicni splatky O¢ru. Tim klient ziskdva p#tbnou jistotu

pro budouci planovani [1].

DalSi vyhodou je statni podpora, diky kterérdad ke zhodnoceni vkladve fazi
stavebniho spgeni. Tato vyhoda je velice zajimava a motivuje rijeke spéivosti.
VétSina klienfi stavebnich spgdelen vstupuje do systému stavebnihoiepd pouze
za (elem vyhodného speni, alefada z nich se dostane do situace, kdy nesit

otazky spojené s bydlenim a oceni moznost ziskdrddného Gsru [1].

Nemér vyznamné je i to, Ze Urokova sazbanivze stavebniho speni je stejna
pro vSechny klienty. Tim jsou relati¥zvyhodiovani klienti Zzadajici o tdry o mensich
objemech. Stavebni sfielny totiz poskytuji Ggry na bydleni jiz odtastky 20 — 30
tisic K&, coz v rkterych gfipadech postalje na drobné opravy. Zde je stavebnitepd
alternativou ke spégbitelskym U¢ram, ovSem za zigaé¢ vyhodrgjSich podminek [1].



2. 1. 6 Statni podpora

Dalezitou roli hraje vsystému stavebniho o statni  podpora,
kterou Ize povazovat zaditou prémii k naspienym vkladim.

Hlavnim smyslem poskytovani statni podpory jedgora financovani bydleni
ze strany statu. V tomto ohledu existuji v z&sdwt cesty podpory:

e podpora ve fazi Gru

e podpora ve fazi sgeni

Podpora ve fazi Gru
Podpora ve fazi @ v principu sniZzuje cenu poskytnutéhoémv Muze byt
realizovana najklad prispivkem statu ke splatce &w, nebo daovym zvyhodgnim.

Vysledkem je nizsi efektivni arok poskytnutého argk].

Podpora ve fazi sgeni

Stavebni sgeni vSak umaiuje vyuzit druhy zfisob, kdy je statni podpora
vyplacena ve fazi sgeni. Poskytovana statni podpora zvysuje efektivrddnoceni
vkladi na w(&tech stavebniho speni a pispiva tak ke tvor® vlastniho kapitélu
jednotlivych &astniki stavebniho sgeni. Vlastni nasgenacastka je fitom velmi
dulezitou slozkou financovani bydleni. Pokud klierdnma Zadné vlastni prastky
a nemovitost je pizovana pouze z @w, existuje zde vysoké riziko prceiitele,
ale i pro samotného dluznika. Statni podpora mivke speeni, takZze &astnici
stavebniho spgeni vstupuji do srové faze s dostateym objemem viastnich
prostedki [1].

Statni podpora poskytovand ve faziigpd ma vsak jeStiednu roli, ktera je dokonce
dava stavebni spitelné moznost urdit vklady klienti ve fazi spéeni nizkou arokovou
sazbou. | @ nizké nomindlni Urokové sagzbzustava efektivni vynos pro klienta
zajimavy. Vznika tak levny zdroj prastiki, ktery mohou stavebni sfielny vyuzit
pro poskytovani sri. Aby nedochazelo ke zneuziti této vyhody, majivedai
spditelny povinnost tyto Ugry poskytovat, a navic je zdkonem omezeno urokové
rozpsti mezi Grokovou sazbou &wi ze stavebniho speni a vklad. Cim nizsi
arokovou sazbu nabidne stavebniriptna ve fazi spieni, tim nizsi Urok rive ziskat
z poskytnutého Gru [1].



To je hlavni dvod, pr@ je statni podpora poskytovanasint klientim, ktefi ¢astku
uspdenou stavebnim spenim vyuZziji jinak neZz na bydleni. Tito klienti itbt
svymi vklady spoluvytvieji levné zdroje pro poskytovani vyhodnyclkediv1].

V praxi je vySe statni podpory, kterouize klient ziskat, shora omezené. Kkiad
¢ini-li statni podpora 15 % z vkladdi¢astnika, nejvySe vSak 3 00 Kocng, a klient
uspdi za rok vice nez 20 000¢Kjeho statni podpora bude stale 3 000 Efektivni
vynos ve fazi sp@ni tedy bude u vkladnad 20 000 K ro¢né postupg klesat.
Tato skuténost vSak nijak neomezuje futrlost celého systému. VySSi Glozky totiz
pochazeji pedevsim odéch Eastniki, ktei maji v budoucnu zdjem o &v Ti jsou
motivovani gedevsSim vyhodnymi podminkami &, které jsou dosazeny diky
existenci patelskych klieni [1].

Ucelem statni podpory je motivovatgulevsim patelské klienty, kg svymi vklady
umo#iuji zlepSovat podminky pro poskytovaniédv tém klientaim, ktei maji o Ger

zajem [1].

Efektivita statni podpory

NejlepSim ukazatelem efektivnosti statni podpmrypongr mezi vyplacenou vysi
statni podpory a objemem priesiki, které jsou progednictvim stavebniho speni
investovany do bytovych piab.

Vyplacenou statni podporu twoveSkera statni podpora, kterou stavebniisgoy
vyplatily svym klienim po ukoreni faze spi@ni — bez ohledu na to, zda jde
o pratelského klientdi klientacerpajiciho tur [1].

Objem prosedki pouzitych pro feSeni bytovych pééb zahrnuje objem
poskytnutych peklenovacich (&G a objem pidélenych cilovych¢éstek pouzitych
bezprostedre na financovani bytovych petb (nejsou tedy zapaany gidélené cilové
castky pouzité na splacentgiklenovacich G&ru). Dale je nutno zapdtat prostedky,
které pouziji na financovani bydlenigpelsti klienti [1].

Hodnota vySe pragtdki ze stavebniho speni pouZzitych na financovani bytovych
potreb je pordrné dostupna, problémem je vySe sKumke vyplacené statni podpory.

Nejedna se totiz odin¢ vykazované &etni hodnotyl].



2. 2 Hypoteni Gvéry

Hypoté&ni Uwr (hypotéka) je dlouhodoby ¢élovy Gwr, jehoz splaceni detrg
piislusenstvi je zaji8ho zastavnim pravem k nemovitosti, i rozestey Tento typ
avéru Ize vyuzit k libovolnémudelu, nap.:

e nakup nemovitosti

*  nékup druzstevniho podilu

e vystavba nebo rekonstrukce nemovitosti

e UOhrada ddického podilu

e vyporadani spolkéného jnéni manzel

« refinancovani hypotéky jinych bank nebo stavebsjmtitelen [7].

Pokud je hypotai Gwr poskytovan za delem koup, vystavby, rekonstrukce
¢i prestavby nemovitosti nebo k refinancovani jinéhodtgmiho Uw¥ru na uvedeny

Gcel, nabizi banky vyhodysi urokoveé sazby [7].

2. 2. 1 Zakladni charakteristika hypoté&nich Uvéra

a) elovost

V minulosti byly hypoténi Uwry pouze na financovani nemovitosti. Nyni uz jsou
hypot&ni Owry v zasad na cokoli. Klient si miZze vzit tzv. americké hypotéky,
kdy davd do zastavy nemovitost a kdy pomocérdivfinancuje nap vybaveni
nemovitosti, auto¢i dovolenou. Hypotéky si dokonce mohou vzit kliemtijako

beztelove, nemusi tak bancéal vibec sdlovat [2].

b) zajiseni

Hypot&ni awer musi byt vzdy zajigh zastavnim pravem k nemovitosti. Neni mozné,
aby se za hypotékudilo nag. rwiteli, jako je tomu u stavebniho seni.
Proto vznika problém ip financovani druzstevniho bytu pomoci hygotiéo Owru.
Z hlediska @elu to mozné je, problém vznikdizajiS€ni Uwru, protoZze druzstevnim
bytem se za hypotai Uwr neda rdit. Proto je nutné dat do zastavy jinou nemovitost,

ktera je v osobnim vlastnictvi [2].
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c) urokova sazba

Urokova sazba zavisi nakolika faktorech, a to zejména na:
e (celu Gru
e dobs fixace
*  navysizajistni Uvru a

e na bonit (,kvalité) dluznika [2].

Podle @elu

NejnizSi urokové sazby jsou proédy, které jsou na vilastni bydleni. Tytodfy jsou
pro banky nejméhrizikove, proto je mohou poskytovat leyjn

DraZsi jsou wsry, které se poskytuji na pronajem nemovitosti. dero banku vyssi
riziko. Zalezi totiz na tom, jak se budefitlayto nemovitosti pronajimat a jaky z nich
bude mit majitel zisk. Kdyby se ndhodou dostal dtizp, bude jeho motivace splacet
aver nizsi [2].

Stejré tak drazsSi jsou Wy poskytované jako americké hypotéky, haga vybaveni
nemovitosti. Nejdrazsi jsou hypotéky, které jsomBelové [2].

Podle fixace

VySe urokové sazby zavisi na ddixace. Sazba se liSi podle toho, jestli chce mit
klient jisté nendnné sazby na 1 rok, 3 roky nebo na 5d&tn &tsi chee klient jistotu,
tim vice musi zaplatit. Proto sazby pro vysSi fexgou drazsi [2].

Vyswtleni, pr@& je urokova sazbaurna pro @znou fixaci vychazi ze zdndj
pro hypoténi banky. Banky si {cuji penize na trhu ve velkych objemech,
ty ,zabali“ do produktu ,hypotéka“ a poskytnou kitém. Banky tak funguji podoln
jako velkoobchod. Cena p&nna trhu se tak promita do ceny koncového klig2jta

Podle vySe zajighi
VySe urokové sazby také zavisi na vysi z@iStiveru. Z hlediska banky je rozdil,
jestli na nemovitost za 2 mil.Kma pijcit:
* 1 mil K¢, nebo
« 1,5 mil K&, nebo
1,8 mil. K&, nebo dokonce

. 2 mil. K&.
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Rijcit celé 2 mil. K je pro banku riziko#jSi a toto riziko si musi nechat zaplatit —
a to formou vysSi arokové sazby. A naopak pokudkaaijcuje jen 1 mil. K, klient
se na financovani podili svymi vlastnimi pein To dava bance vyssi jistotu, Ze bude
ochoten splacet. Navic ma banka jistotu, Zéipgut nutnosti prodeje na ni zbyde dost

peréz a celad pohledavka bude uhrazena [2].

Podle kvality dluznika

Banky zpravidla pozaduji prokazantfijmt klientia, kteri splaci hypoténi Gwr.
Bud’ chgji znét @gijmy nebo chiji znat platebni moralku u jiného pgmiho Ustavu
(nag. pri financovani G¥ru u jiné banky) [2].

Nekdy nevyzaduji prokazovantipmu dluznika, ale clii za to:
- lepSi zaji&ni (vysSi hodnotu zastavy) a

- vy8Si arokovou sazbu énu.

s

Vi s

procentniho bodu slevit [2].

d) splatka, splatnost

Hypot&ni Uwr se splaci tzv. anuitni splatkou, ktera je po ealobu stejna (pokud
se po uplynuti fixace nezmi Urokova sazba éw). Obsahuje v sa@bjistinu a arok.
Splatka se wi na zaklad vySe U¥ru, Urokove sazby a doby splatnosti [2].

Pongr jistiny a uroki se v ptibéhu splaceni ini. Na p&atku je nejeétSi podil urok,
pozcEji podil Uroki klesa na ukor splatky jistiny [2].

Vy3Se zaplaceného uroku souvisi s aktualni uysiu. Uplrg stejr, jak klesa vyse
avéru, klesa i vySe aktuddrplaceného uroku.iPsplaceni tedy klient plati droky z toho,
co aktualg dluzi [2].

Protoze vySe anuitni splatky je stale steysoka, zbyva na splaceni jistiny stale vice
prostedki. Proto se splaceni &w stale zrychluje. VySe éw klesacim dal tim
rychleji [2].
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e) zntna sazby

Urokové sazba, kterou si s bankou klient sjegtedi jenom po witou pevnou dobu.
Tato doba se nazyva ,obdobi fixace urokové sazby”.

Urokové sazby, které banka nabizigtogouvisi s logikou poskytovani hypotéch
avéra a se zdroji, které banka pouziva. Banka si na piijtila penize nap s gtiletou
splatnosti. Z&ch Kklientovi vyrobila hypotéku a Kinto pekzim mu miZe sdlit jejich
cenu. Po @i letech si banka bude muset znoviic jiné zdroje, které klientovi
nabidne. Jaka bude jejich cena, banka nevi. Prade lschopna klientovi 8kt cenu
pergz az &sre pred tim, nez si penize na trhij@. A tak se klient dostava do situace,
kdy ma po wutité obdobi jistou cenu pén a po jeho uplynuti je v podobné pozici,

jako by si penize znovuigoval [2].

f) moznosti splaceni @wu

Pravidla pro fedéasné splaceni hypdateiho Uwru opst plynou z toho, jaké banka
pouziva zdroje. Banka siijgila penize nap na 5 let a za tyto penizékomu zaplati
arok. Ty sameé penizeigila klientovi a potebuje, aby hem gti let od rtho dostala
aroky zpEt. Potebuje pokryt ndklady naipeni pewz plus dalSi naklady a zisk [2].

Proto nemaze klientovi dovolit, aby ji penize jen tak bez dareni kdykoli vratil zpt
a dale z nich neplatil aroky.

Kdyby mu banka dovolila splatit bezplattast ivru, mohla by pro&lat. Tomu se
banka samadzjmeé brani a zpravidla nedovoluje splatitédpirediasrée mimo dohodnuté
obdobi fixace. Resp. banka to dovoli, ale neckzagiatit usly zisk (nebo jehtst) [2].

DalSi moznosti, kterou mohou bankylatl je zahrnout pravorpdiasného splaceni
do drokové sazby. Mohou tedy nabidnout moznosttisgiast (wru, ale tuto sluzbu

neposkytnou zadarmo. Navysi &n nabizenou arokovou sazbu [2].

DalSi moznosti, kdy bankaite nabidnout splatit @v kdykoli, je variabilni rokova
sazba. Banka fize nabidnout hypotéku se sazbou, ktera je vazapia na ngsicni
PRIBOR (mezibankovni sazbu). Banka si na triijgye mesicni penize a klierdmn
je pajéuje s girdzkou. Pokud klient{gcku kdykoliv splati, bance to nebude vaditél
jenom ng&sicni zdroje, a tak nebud&Sit problém, Ze ji naSe penize zbyvaji a nic

nevycdlava [2].
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2. 2. 2 MEreni ceny hypoténiho Uvéru

Hypot&ni uwr se tadi k ,dobrym“ neboli levnym dluim. Hypotéka je levna,

I kdyZz se to mozna nezda.é¢kit cenu U¥ru arokovou sazbou neni ono, protoZze se

neberou v Uvahu poplatky. dveni tim, ,kolik celkem klient zaplati“ je také Spat

Musi se vzit v Gvahu i¢asova hodnota pén‘. Koruna dnes ma totiz Gpinjinou

hodnotu nez bude mit za 10 let nebo nefamied 10 lety [2].

Spravny zfisob n&teni ceny U¥ru je prostednictvim efektivniho udroku, ktery

dokazerici, jaky uwer je levny a jaky je drahy. Doka#gi, kolik jaky uwr stoji (Wetns

vSech dalSich naklad- nag. poplatky, které jsou s hyp@@m Uwrem spojené).

Cena hypoténiho Owru zavisi zejména na:

arokové sazbbanky

poplatcich spojenych s ¥igenim U¥ru
poplatcich spojenych s vedenimétaweého @tu
na daovych odpdtech a

na vysi Uvru [2].

Poplatky spojené s hyp@m@m uwrem

S vyizenim hypoténiho Gwru, na jeho z&tku a i v piébéhu jeho splaceni, jsou

spojenéizné poplatky, a to:

jednorazovy poplatek za figeni hypoténiho Uvru

pravidelné poplatky

Jednorazovym poplatkem je rfédgad:

- oceréni nemovitosti: jedna se o poplatek, ktery se hsadiuvnimu znalci banky,
ktery dle metodiky banky zpracuje poZadované &eenemovitosti. To je zcela
nezbytné pro ziskani hypdteho Uvru [5]

- poplatek za schvéleni (kigeni) hypotéky: tento poplatek je u banky splatny

po schvalni hypotaiho Ow¥ru acini dle volby banky 0, 6% - 1% z vySe

hypot&niho Uwru (u vysSich hypoték je omezen maximéahstkou) [5]
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- poplatek za nadstandardni sluzby: takovou slujbowtSinou mySlena moznost
cerpani hypotékyied zapsanim zastavni smlouvy, tedy figgv okamziku podani
navrhu na vklad zastavniho pravétgimou je tento jednorazovy poplatek ve vysi

1 000 K) [5].

Pravidelnym poplatkem je n&kglad:
- poplatek zaterpani U¥ru: zde se jedna uckterych bank o poplatky za kazdé
cerpani U¥ru (fadow ve vysi 300 - 500 K). U rekterych bank neni tento poplatek

vabec &tovan, u gkterych az u &kolikatéhocerpani G¥ru [5]

- poplatek za spravu ému: jedna se o &sicni poplatek, ktery s pohybujetéinou

ve vysSi 150 K za kazdy nasic trvani hypotéky [5].

Darové odpdty
DalSi vyznamny faktor, ktery oviiuje cenu G¥ru, jsou daové odpaty.
O zaplacené uroky z hypotého Uvru si miZze klient snizit daovy zaklad a diky
nim tak uSett. Kolik uSeti zalezi na déovych zakonech platnych v daném roce. Pokud

by se zminily danové zakony, zrni se i déové odpdty a zrmeni se i vySe uspory [2].

Snizeni efektivniho aroku diky slavym odp@tam:

snizeni efektivhiho Uroku = flava sazba * Urokovéa sazba

Vysledny efektivni drok:

vysledny efektivni Urok = Urokova sazba — snizéekte/niho Groku

Jestli jsou &y levné nebo drahé zalezi na tontim je cena U0 srovnavana.
Typicky se nfize srovnavat s:
* o¢ekavanou mirou inflace, nebo

» ocekavanym zhodnocenim investovanych et [2].
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2. 3 Rozdily stavebniho spi@ni a hypoték

a) zdroje pro G¢ry

Banky si pi poskytovani hypoték tpcuji finanéni prostedky na finagnim trhu.
Vydaji nag. b5leté dluhopisy a znich aguji hypotéky s ptiletou fixaci.
TakZe si f@jcuji na trhu za aktualni Urokové sazby a tyto pewiastré dale mjcuji
jednotlivym Zadatéim o hypotéky [2].

Stavebni sgdelny maji U¥rové zdroje odlisSné od vySe uvedenych zilroj
hypote&nich O\ra.

Stavebni spdelny prijimaji vklady od @astniki stavebniho sgeni a zé&chto
vkladi poté poskytuji U&y na bydleni. Tyto &ové zdroje jsou levné, protoZze
stavebni spagtelny plati &astnikim stavebniho sgeni Urokovou sazbu z vklad
ve vySi cca 2 % p. a.. | tak se jedna o velmi zayiynprodukt z dvodu zhodnoceni

uspor ve form poskytované statni podpory.

b) podminky

Podminky hypoték se spiSe odvijeji od aktusiitiace na finatmim trhu a od ceny
persz. Uvr ze stavebniho speni se naopak musi ,zaslouzit“. A to tim, Ze ke da
klient své penize stavebni gpelng, aby je mohla fijcovat ostatnim [2].

c) narok na aer

Uwry u stavebniho sgeni funguji jinak, nez jsou klienti zvykli u hypété
Hypotéky typickyieSi fipad klienfi, ktei potiebuji do rkolika dni pajéit fadow
miliony korun. Stavebni speni typicky obsluhuje klienty, kienéjakou dobu spi,

ukladaji penize a pak d@jitpenize fjcit [2].

d) doba splatnosti a splatka

Zatimco u hypoték si klient zvoli dobu splatinags tim padem mu vyjde splatka
avéru, u stavebniho speni je to jinak. Podle toho, jaké si zvolil podmyjnku stavebni
spaitelna spdte splatku Ugru a uki tak jeho splatnost. KdyZz bude chtit jinou dobu
splatnosti, musi zaroxies tim zngnit i dalSi podminky smlouvy.

Doba splatnosti @&u souvisi s dobou, po kterou bude klientovénize stavebniho
spdeni poskytnut. Pokud bude chtit splacetridelsi dobu, bude si muset nattaké

pockat o réco déle. Tento princip vychazi zlogiky stavebnitpdeni: stavebni
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spditelna pijcuje penize klieriim, proto se musi klienti déle podilet na vy
zdroji, aby mohli¢erpat 0¥¢r delSi dobu.

U splaceni (ru ze stavebniho speni je moZnost iiediasného splaceni. @v
ze stavebniho speni je mozné splatit i ipdasrt a to bez jakychkoli sankci.
Samozejme je také moznost splacetdiwychleji, nez jsme si sjednali ve smlGéy2].

e) zajiseni

Stavebni sgielny proti hypotékam maji tu vyhodu, Ze znaji tetani historii
dluzniki. Jestlize je &kdo schopen st 6 let castku 1 600 K mesiéné, pras by také
nebyl schopen splacetastku 1 650 K meésiécné. Proto nebude stavebni spelna
pozZadovat Zzadné zaj$ii Uwru (plati u nizSich (i), pripadné pozadavky na zagigt
avéru u stavebnich spibelen (nap. zajiS€ni prostednictvim rditele) zavisi pedevsim
na vysi 0vru [2].

U hypoték jsou Klienti zvykli, Ze se dIvzaji¥uje vzdy nemovitosti. Je nutné
ale zminit skuténost tykajici se neptmi povinnosti klienta, a to ve fomeplaceni
splatek hypoténiho Gwru. Je dlezité si ve smlouwy o hypoténim Owru urit
kdo v pgipact neplréni povinnosti klienta bude zp&movat nemovitost, kterd je
Vv zasta¥.

V piipact, Ze nemovitost bude prodavat banka, u které menkihypoténi Gwr,
muze dojit k tomu, Ze banka proda nemovitost za niastku nez je jeji skutea
hodnota. A naopak, pokud bude prodavat nemovitast klient, tak se bude snazit

Ziskat z tohoto prodeje nemovitosti co nejviceggaich prostedki.
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2. 4 DalSi moznosti financovani bydleni
2. 4. 1 Vlastni hotovost

Tento zfisob je nejjednodussi, ale ne kazda fyzi¢k@ravnicka osoba disponuje
pottebnym finaknim obnosem. Diky nedostatku vlastnich fir@ioh prostedki
a poteb: financovat bydleni se tyto osoby &&ggji piiklangji kjiz zmintnym
zpasohim financovani bydleni, kterymi jsou &y ze stavebniho speni nebo

hypote&ni Uwry.

2. 4. 2 Spokebitelsky Gwer

Spotebitelské Gvry jsou pijcky, které poskytuji komeéni banky svym kliertm
(fyzickym osobam) naesSeni jejich nenadalé finam poteby, tedy na financovani
jejich nepodnikatelskych piab.

Tyto pijéky jsou uteny zejména k financovani nadkupu $pbhiho zbozi,tiznych
sluzeb, ale také mohou slouZit k financovani nakiipekonstrukci nemovitosti.

U této moznosti financovani je nutné rozliSowata se jedna o spebitelské Gery
Ucelové nebo naielové. Welové Uvry jsou poskytovany komemi bankou pimo
na konkrétni fedem stanovenycél (nag. nakup spdtbniho zboZi, ndkup nemovitosti,
atd.), nedelové U¥ry jsou poskytovany bankou bez konkrétniho stanovételu.
U tohoto nedelového U¥ru tedy zalezi na klientovi na co poskytnutymipouzije,
nevyhodou ovSem je vysSi urokova sazba nez je tiedpielského Géru ieloveho.

Déle se rozliSuje, zda se jedna o z&jgtspotebitelsky U¢r kde banka vyZzaduje
jisténi  awru veéci movitou (nap.  spotebnim zboZim, nemovitosti, atd.)
nebo nezajighy spotebitelsky U¥r, ktery banky poskytuji pouze vybranym Kliémt.

Je mozné roztbvat spotebitelské O¥ry také podle doby splatnosti,

a to na kratkodobé éwy, stedrédobé a dlouhodobé &ry.

2. 4. 3 Statni fond rozvoje bydleni

Statni fond rozvoje bydleni vznikl na zaldagakonac¢. 211/2000 Sb., o Statnim
fondu rozvoje bydleni. Jeho Ukolem je shrod@azani finagnich prostedki urcenych
na podporu bydleni, podporu soukromé a obecni fiveeslo vystavby byt oprav
a modernizace bita vystavby technické infrastruktury. Reéfige finantni prostedky
plynouci z fond Evropské unie, sjednava zaelem podpory bydleni smlouvy
s bankami, obcemi a jednotlivymitigmci podpory. DalSimic¢innostmi fondu

je analyza situace v bydleni acinnost statni podpory bydleni, déle navrhuje
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Ministerstvu pro mistni rozvoj opgani v oblasti bytové politiky. Také se zabyva
poskytovanim poradenskych sluzeb v oblasti reatizamogrand poskytovani podpory

v oblasti bydleni mladych lidi ve fomizkour@enych 0¥ra na pdizeni bydleni.

Statni fond rozvoje bydleni poskytujegivmladym lidem:
- Zijici v manZelstvi, jestlize alespgeden z manZzélv roce podani Zadosti nedosahne
jest 36. roku ¥ku (neni rozhoduijici, ktery pozada otv
- je samostatnou osobu, ktera v roce podani Zadod®r nedosahne 36. rokusku,
pokud trvale p&uje alespa o jedno nezletilé dit(maze jit i o dit osvojené€)
Tento typ U¥ru mize byt poskytnut az do vySe 300 tisi¢, e splatny nejdéle
do 20 let a je zaji8h nefastji formou zavazku réitele, gicemz velikost rodinného

domu nebo bytu neni limitovana.

2. 4. 4 Leasing nemovitosti

Leasing nemovitostifpdstavuje dlouhodobé financovani nemovitosti, kierém
se naklady na giizeni nemovitosti rozlozi doékolika let. Vlastnikem nemovitosti je
leasingova spotaost. UZivatel nemovitosti je pouze v pronajmuatiplv pravidelnych
intervalech splatky a po zaplaceni posledastky leasingu igchazi nemovitost
Z leasingové spodaosti do vlastnictvi najemce nemovitosti.

Vyhodou leasingu je, Ze uZivatel nemovitostmnogi mit dostateé mnoZzstvi
financnich prostedki na koupi¢i stavbu domu a také, Ze leasingové splatky snizuji
zaklad das.

Uritou nevyhodu leasingu nemovitostiepstavuje jeho dvoji zdani. Castka
na pdizeni nemovitosti podiéha dani v obdobi, kdy ji malkje leasingova spaleost

a poté znovu, kdyzipchazi nemovitost do vlastnictvi najemce.

2. 4. 5 Druzstevni financovani

Druzstevni financovanii@dstavuje fevod clenskych prav a povinnosti k bytu,
piipadreé splaceni podilu v pravnické osobebo splaceniienského vkladu.

Majitelem druzstevniho bytu je bytové druzstélen druZstva se stdva ngjemcem
pievodem prav a povinnosti nebo splacenim podiluivddu vlastnictvi druzstevniho
bytu bytovym druzstvem si netbe najemce vzit hypatei awr (hypot&ni Owr

by si mohl vzit jen v fipac, Ze by rdil jinou nemovitosti).
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Clenové druzstva vstoupi do bytového druzstva, rapést prosiedki z vlastnich
zdroji a zbytek pdtbnych finanich prostedki jim puj¢i druzstvo, které ziska
finanéni obnos od banky ve formuweru. Po splaceni gpcenych petz od druZzstva

se stanglen vlastnikem bytu.

2. 4. 6 Rij¢ka od rodiny a pratel

Pijcka od rodiny a fatel pgedstavuje fjcku v ramci rodiny a nejblizSich osaob,
kde se ¥tSinou sjednaji mnohem vyhaoggi podminky bez népnérenych sankci
za zpozdnou splatku. Dochazi k pravidelnému splaceniagamych petz vetng
aroki.

Tento druh pjcky se oviem ¥eské republice moc nevyuziva @wodu snahy

nezatzovat své nejbliZsi.

2. 4. 7 Americk& hypotéka

Americka hypotéka je neélova mijcka, za kterou klient starSi 18-ti let a s trvalym
pobytem na UzemCeské republiky r& bance danou nemovitosti. Banka poskytuje
klientovi pergzni prostedky, které mze klient vyuZzit na jakykoliv &el.

Tento typ pjcky umoziuje pijéit si vySSi obnos nez néglad u spatebitelského
avéru. Diky tomu, Ze je fjcka zajiS€na nemovitosti, je u americké hypotéky nizsi

arokova sazba, nizsi splatky a moznasipasného splaceni bez sankci.
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3. Legislativni tprava

3. 1 Legislativni uprava stavebniho spieni
Dle zakon&. 96/1993 Sbh. o stavebnim $pni je stavebni speni charakterizovano
jako elové spoeni spdivajici v:
e prijimani vkladh od (Gastniki stavebniho sgeni
e poskytovani Ggra Gcastnikim stavebniho sgeni
*  poskytovani fispivku fyzickym osobam (dale jen "statni podporatastnikim
stavebniho sgeni [3].

Weastnikem stavebniho siemi mize byt podle zakona o stavebnim igwo fyzicka

nebo pravnicka osolja].

Provozovatelem stavebniho spui jsou VCeské republice stavebni jtelny. Jednéa
se o specialni banky, které majieprt vymezeny rozsalktinnosti a mohou nabizet
pouze produkt stavebniho $pai a provozovatinnosti, které s tim souviseji. Hlavnim
divodem pro toto omezeni je minimalizace rizik, nelstavebni spdtelny spravuji
nezanedbatelny objem statnich predki ve formeg statni podpory, ktera jecastnikim
stavebniho sgeni poskytovana. Je pochopitelné, Ze stat kladétéupozadavky
na spolénosti, které nabizeji statem podporovany produkiveébni spitelny
tak podléhaji v plném rozsahu zakonu o bankach wicnapecialnimu zakonu

o stavebnim sgeni [1].

Zakon o stavebnim sfami¢. 96/1993 Sb. upravuje jaknnost stavebnich sfitelen,
tak i podminky pro poskytovani statni podpory. Eappisuje na dty stavebniho
spaeni zalohov a je klientovi vyplacena po ukdeni faze spi@ni pouze tehdy, pokud
spini podminky stanovené zakonem. Vapman gipad se podpora nevyplaci a vraci
se do statniho rozptu [1].

S &innosti od 1.cervence 1995 byl zadkon novelizovan (zakone&n83/1995 Sbh.)
s dopady zejména do procesni oblasti, kdy nejvymiginbylo ustanoveni o moznosti
poskytovat peklenovaci usry. Daleko podstatSi zmeny vSak ginesla novelizace
zadkonem ¢. 423/2003 Sb., ktera nabylagidnosti 1. ledna 2004. Kro&n Gprav
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souvisejicich glenstvimCeské republiky v EU tato novela upravila zejméngi gyatni
podpory. VySe statni podpory byla stanovena z 25945 % z réné uspdenécastky,
maximalreé vSak z¢astky 20 000 K. Maximalni vySe statni podpory, kterouibe klient
ziskat za jeden rok, tak byla snizena z 4 56& 3 000 K. Zarovex byla prodlouzena
vazaci lhita (tj. doba, po kteroucastnik nesmi naklddat s vkladem, aniz liged
o0 statni podporu) z 5 na 6 let [1].

Snizeni statni podpory se vztahovalo pouze miauvy uzavené po 1. 1. 2004,
u smluv uzaienych ped vstoupenim novely v platnosistala statni podpora i nadale

vyplacena v pvodni vysi [1].

Posledni vyznamsi zmeéna zakona je noveld. 292/2005 Sb., ktera sc¢ianosti
od 1. 10. 2005 stanovuje povinnost stavebnfitgoy deklarovat fi uzaweni smlouvy
budouci vyvoj poplatk, které jsou spojeny s vedeningtul klienta. Zarovié byla
ustanovena povinnost stavebnichistpten k gipsani obdrZzenych zaloh statni podpory

na (Eet (Castnika do druhého dne po jejim obdrzeni [1].

Zatim posledni Uprava zakona o stavebnimrespose tykala zemy v definici
Ucastnik, ktefi nejsou obany CR (zakoné. 161/2006 Sb. ssinnosti od 1. 4. 2006),
a upravy poskytovani informaci Ministerstvem vnifteské republiky pro vykon statni
kontroly (zakore. 342/2006 Sb. séinnosti od 1. 7. 2006} ].

3. 2 Legislativni Uprava hypoté&nich Uvéra
Dle zakona® 190/2004 Sb. o dluhopisech, ktery nabyindosti dnem fistoupeni
Ceské republiky do EU je hypatei uwr charakterizovan jako év, jehoz splaceni
véetre prisluSenstvi je zaji8ho zastavnim pravem Kk nemovitosti, i rozesitey
kdyZ pohledavka z @vu negevySuje dvojnasobek zastavni hodnoty zastavené
nemovitosti. U¥r se povazuje za hypa@ Gwr dnem vzniku pravnich &inka
zastavniho prava. Proceély kryti hypoté€nich zastavnich ligt Ize pohledavku
z hypoténiho Uvru nebo jejicast pouzit teprve dnem, kdy se emitent hy@dten
zéstavnich ligt o pravnich gincich vzniku zastavniho prava k nemovitosti d¢4ji
Nemovitost se musi nachéazet na Uz€mské republikyglenského statu Evropské

unie nebo jiného statu, tkiciho Evropsky hospodsky prostor [4].
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Zmenou oproti pedchazejici pravni Upratedy zakons. 530/1990 Sb. v poz@Eim
znéni zakona¢. 84/1995 Sb.) je moznost poskytovat ¢eldvy hypoténi awr. Drive
byl za hypoténi Uwr povazovan jen W na investice do nemovitosti, které byly
na GzemiCeské republiky nebo jeji vystavigii potizeni, jehoz splaceni bylo zafiiib

zastavnim pravem k této nebo jiné nemovitosti remiz’ eské republiky.
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4. Vyrizeni hypoté&niho Gvéru a faze stavebniho spieni

4. 1 Faze stavebniho sgeni

Pokud ma klient zdjem o stavebni iggd musi nejprve uz#v se stavebni
spditelnou smlouvu o stavebnim dpoi. Ta se sepisuje nacitou cilovou ¢astku
a obsahujeiedem sjednané podminky $pni. Poté, co je uhrazen poplatek za éziav

smlouvy, vstupuje do prvni a poté do druhé fazeteeproces(8].

1. Faze spéeni

V tomto obdobi jsou nacét spditelny pravidelg (nag. mesicng, palrocng, rocné
apod.) nebo nepravidein(na &et Ize kdykoliv vlozZit jakoukolivéastku) ukladany
smluvené ¢astky. Tyto ¢astky jsou pibézné aroceny urokovou sazbou z vkiad
a jednou roén¢ k nim je gipisovana statni podpora [8].

Doba spteni neni nijak maximathomezena. Pokud vSak klient nepozada & av
a nechce fijit o statni podporu, musi vklady ve gpelné nechat nejménpo dobu 6 let.
Po Sesti letech fite bul’ smlouvu vypo¥dét a uspdené penize pouzit na jakykoliv
acel (mimo jiné také na uz#&eni nové smlouvy o stavebnim $poi), nebo lze
na stejnou smlouvu a za stejnych podminekispaadale, do doby dosazeni cilové
castky[8].

2. Faze 0véru

Se stavebnim spenim vSak klient nemusi jenom $poale mize také pozadat
0 uwr. Pokud bude mit zajem o klasickydawe stavebniho speni, musi ze zakona
nejprve projit minimalé dvouletou fazi speni. Pro pidéleni Uvru pak musi splnit
i dalSi podminky, které si kazda spelna stanovuje individuaén Jde pedevsim
0 naspéeni ukitého procenta cilovéastky, dosazeni &ité hodnoty hodnoticiheéisla
a predlozeni dkazi o dostatené boni¢ klienta, fip. zajistni wru. Uwr maze byt
(na rozdil odc¢astky ziskané pouze gemim) pouZit pouze na bytové pathy
a toto pouziti musi bytadre prokazano [8].

Pokud klient nesplni¢kterou z podminek profléleni Uvru ze stavebniho speni,
muze pozadat o feklenovaci Ud&r. Ten mu niZze byt gidélen prakticky ihned
po zaloZeni smlouvy a slouzi kigklenuti doby do fidéleni klasického G&ru

ze stavebniho speni. Se splacenim Urobkz peklenovaciho &u zérové spdi
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na swij Ucet u stavebni spibelny az do doby, kdy je mufipiélen fadny Owr
ze stavebniho speni, kterym se splati &wpreklenovaci [8].

Stavebni sgeni korgi vypowdi smlouvy nebo splacenim .

4. 2 Vyfizeni hypoté&niho Uvéru

Pdizeni hypoténiho Uv¥ru ma utité faze, kterymi klient, jenZz o hypotéku zada
a jimz mize byt oldan, fyzickaci pravnickd osoba, nebo dokonce obec, musi projit.
Tyto faze slouzi zejména proto, aby $edeslo situaci, Ze dluznik se dostane do pozice
insolvence, tedy nebude schopen své zavazky hedditaké jde o to, aby hypotéka Sla
skut&né na &el, k jakému je ufena. Tedy na financovani bydleni, protoZze americka

hypotéka v nasi republice jésteni natolik roz$end[6].

Vytizeni hypoténiho Owru Ize rozdlit celkem natt etapy:

1. Pripravna etapa

V této fazi se po zgjemci o hypotéku pozadujeohik zakladnich a zasadnich ukol
Tim daplre prvnim je vykr banky, respektive instituce, kterd hypotéky pasjey
a u které by r#l klient zdjem smlouvu o hypaieim Uwru uzawit.

V tomto ohledu jsou zakladni kritéria pro ¥yb

* vySe urokove sazhy
e rocni procentni sazba nakiad

» doba jeji fixace.

Ra:ni procentni sazba nakkadyjadiuje procentudlni podil z dluzri@stky, ktery je
zijemce o0 hypotéku povinen uhradithbm jednoho roku v souvislosti se spravou,

splatkami a dalSimi vydaji spojenymésrpanim hypot&iho Gwru.

Doba fixace uwuje paet mesiai (let), bthem nichz nerize banka nijak rmit
arokovou sazbu sjednanou ve smlduEXistuji dva druhy fixace — kratkodoba

a dlouhodoba. Gbmaji své vyhody a nevyhody [6].
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Kratkodoba fixace
Dvé vyhody kratkodobé fixace jsou nizsi urokové samby u dlouhodobych fixaci
a moznost po skaeni fixace splatit bdi rovnou cely G¥r, anebo jeh@ast, ktera mize
byt vySSi nez obvykla splatka.
Nevyhodou této kratkodobé fixace je v podstgiouze nejistota toho, jaka bude
dalSi urokova mira, az tato fixace vyprsi [6].

Dlouhodoba fixace

Vyhodou dlouhodobé fixace, tedy fixace nad b j&e skuténost, Ze klient ma
po celou dobu jistou vySi Urokové sazby, coz méwer za nasledek lepSi moznost
hospodéeni s doméacimi financemi [6].

Dlouhodoba fixace ma vSak také své nevyhodig hlavre vySSi Urokové sazby,
nez jaké jsou poskytovany u kratkodobé fixace, k& tskuténost, Ze po celou dobu
fixace WtSinou nenize klient bez postihu splatittgi castku G¥¢ru, i kdyby mohl [6].

Jiz zde je tedy pro klienta velmiildzité ucit si priority, jestli je klient ochoten
po celou dobu platit stejn s tim Ze na drokovych sazbach neplddani nevydla,
anebo radi ptijme rizika kratkodobé fixace, a bude spoléhatmaze Urokové sazby

piiliS neporostou, a on tak na tom ¥a oproti dlouhodobé fixaci [6].

Dnes se v3ak Ize setkat s hypoiei produkty, které nabizeji fixaci po celou dobu
se stejnou urokovou miroti dokonce s nizSi arokovou mirou u dlouhodobé fixac
Proto je jiz volba instituce a & velmi dilezitd a je teba se vice rozhlédnout
a zajimat se o nabidkdznych bank nez pouze jediné, s kterotwzemit klient sice
dobré zkuSenosti, ale to j&3teznamena, Ze jeji hypotg Uwr je na trhu pro & tim

skute&né nejlepsini6].

Pokud je jiz ta spravna instituce vybrana, §eab nez ji kontaktovat, a to nejlépe
piimo osobn. KdyZz klient zajde na polsku banky, jsou mu podany zakladni
informace o typech @, o dalSich moznostech klienta a také informaceldadiech,
které budou paeba @i vytvoreni Zadosti o hypotai Uwr. Na tomto sezeni @ie byt
klientovi také vypgitana vysSe msiénich splatek a na zakladchto splatek ueno jak

by zvladal svou finani situaci [6].
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Jelikoz je oteteni hypoténiho Uwru operaci porrné naranou, je vyzadovano
znané mnozstvi dokumeint aby mohlo byt vSe préyeno a mohla byt uzéena
skute&na smlouva o hypotaim Uwru. K zadosti o poskytnuti hypd@igho Uwru musi

klient predlozit nasledujici dokumenty:

» doklad identifikujici klienta (okansky ptikaz, Zivnostensky list atd.)

e dolozeni vyse fijimi (u PO — daové @iznani, u FO — potvrzeniigmu
od zamgstnavatele, pdp budouci najemni smlouvu atd.) jak Zadatel
tak i spoludluznils ¢i rugitela

» doklady vztahujici se k vydan (nag. leasingova smlouva)

 vypis z katastru nemovitosti (existence a vlasunicttavebniho pozemku
¢i nemovitosti), geodeticky plan atd.

e ocergni zastavené nemovitosti,

e kupni smlouva (resp. smlouva o budouci kupni smipupokud jde o koupi
nemovitosti, nebo

e stavebni povoleni, projektovou dokumentaci, r@gpostavby a fipadre
smlouvy s dodavateli, pokud jde o vystawtuekonstrukci nemovitosti.

Pokud klient pedlozi vSechny pé&tbné dokumenty, vyplni zZadost o poskytnuti

hypot&niho Uwru, ktera je nasledrpredana ke zpracovajd].

2. Schvalovaci etapa

Jakmile je podana Zadost o poskytnuti hygmiteo Owru, ma banka éitou dobu
na jeji zpracovani [6].

Nejprve se kontroluje, zda klientem vyghé informace jsou pravdivé, spravné
a uplné. Déale se posuzuje zda je klient schopeacspla také posouzeni samotné
zastavy, kterou je vifpac hypot&niho Owru samo#ejmé nemovitost (nemovitosti
maze byt i vice, ale musi se nachazet na Gz€eské republiky, Evropské unie,
piipadré i na Uzemi Evropského hospaésléeho prostoru). A nakonec se sestavuji
i podrobné podminky dané smlouvy, respektive srititv

Mezi jedno z hlavnich kritérii, je zj&ti bonity klienta, tedy to, jak je klient schopen
dostat svym zavazikn, zda ma dostatek finémich prostedki k tomu, aby s nimibec
smlouvy mohly byt uzaeny.

Banka tuto klientovu schopnost splacet hodnatlice podobnym zjsobem

jako stavebni sgidelny. Od gijma klienta odéte splatky U¢ru a dalSi zavazky
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a zarové vyZzaduje, aby zbyl dostatek genna Zivobyti, ¥tSinou rékolikanasobek
Zivotniho minima, a je8tk tomu rgjaka finargni rezerva, nap 25 % ze splatky [6].

Pokud klient smiuje vSechny podminky, fie se tedy ipstoupit k vyhotoveni
smlouvy, kdy ve skutaosti jsou navrhovany a zhotovovany celkénatuhy smiuv:

e (Owrova smlouva

e  zastavni smlouva

*  smlouva o vedenidu

Fi vytvareni podminek, hlawn Gvérové smlouvy, banka az vtéto fazi stanovi
koneinou vysi U¥ru a také urokovych #én s gihlédnutim na to, jaky produkt klient
Z&dal a s jak dlouhou fixaci [6].

Zastavni smlouva slouzi ktomu, aby bylo zakomstanoveno, Ze nemovitost
se stava zastavou poskytnutéhoérav a Ze v pipad neplaceni banka e
z této zastavycerpat. JelikoZz se jedna o nemovitost, musi byt axast pravo

zaznamendano v katastru nemovit§sLi

K zasta¥ se vazi okterd zakonem stanovena kritéria, ktera je zastavovani

dulezité dodrzet:

e zastavit Ize kupovanou nemovitost (tentdsagb nateském trhu feviada), jinou
nemovitost ve vlastnictvi dluznika nebo nemovitestvlastnictvi teti osoby
(nemovitost se musi nachazet na Gz&i, ¢lenského statu Evropské unie
nebo jiného stéatu, t¥iciho Evropsky hospodsky prostor)

 banka niZe poskytnout & maximél® do vySe 70% zastavni hodnoty
zastavené nemovitosti. Pokud banky poskytugryndo vyssi vySe, musi najit
nahradni kryti nad zakonem stanovenou vysi

e nemovitost musi byt v zastagela, banky neakceptuji napolovinu domu

*  nanemovitost také nesmi vaznout zadkene tfemeno branici uzivafa).

Vzhledem ktomu, Ze je zastavou nemovitost, preba jeji cenu Wislit,
nelze to dinit pouze na zakladkupni smlouvy, ale na zaklaagnaleckého rozhodnuti,
kdy tento znalec je znalcem uznanym, tedy zplnomgm provadt odhad ceny

nemovitosti. Je pak uz na bance, kdo ponese nakiadleckého posudku. V praxi
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se lze setkat s ¢ma pistupy, tedy jak stim, kdy naklady na znalce pldignt,
tak s tim, kdy veSkeré naklady zaplati banka [6].

Aby mohl klient uzakit smlouvy acerpat U¥r, o ktery mu vlasth béhem tohoto
ponerné dlouhého procesu jde, musi jej banka obeznamiSseei nalezitostmi smluv
a on, az kdyz je se vSim relevantnim seznamen, ma#o ppodepsat, ffpadré
nepodepsat vSechnii smlouvy. Pokud jsou smlouvy podepsany, docha=akzani

etagE, posledni fazi celého proced].

3. Realiza&ni etapa
Vrealiz&ni fazi se pechazi kerpani 0¢¥ru a jeho néslednému splaceni.
K tomu, aby mohl byt (& ¢erpan, musi byt spémy nasledujici podminky:
*  musi byt podepsana &wva smlouva
 musi dojit k podpisu zastavni smlouvy k nemovitosi prosgch hypoténi
banky
. musi dojit ke vkladu této zastavni smlouvyeswji vkladu zastavniho prava
do katastru nemovitosti (v stasnosti gkterym bankdm std navrh o zapis
vkladu zéastavniho prava do katastru nemovitadthZz se urychluje chvile,

kdy je mozno Gr cerpat)[6].

Bankou niZze byt v G¢rové smlou¢ pozadovano jeStsplreni dalSich podminek,
kam \tSinou pati nasledujici:
e doloZeni poji&ini zastavené nemovitosti a vinkulace (omezeni dispd
pojistného plini z tohoto pojigini ve prospch Uwrujici banky

e uzaweni zivotni pojistky dluznika a vinkulace ve prédp Orujici banky[6].

Co se tykacerpani, dochéazi kému bezhotovosth ve forme proplaceni faktur
¢i uhrazeni kupnic¢astky prodavajicimu. Také lze stanovit, zda budér @erpan
jednorazo¥ (praw pri okamzitém proplaceni kupni cengi) postupr (pokud dochazi
k vystavig nemovitosti nebo k jeji rekonstruk§g).

Pokud klient wyerpa U¥r, je mu bankou oznameno ukemi ¢cerpani a dochazi
k presnému vyp&tu splatky, kter4 bude kazdyésic odvadna, gicemz klientovi je
bankou zasilan vypis Ztu, aby nél piehled o tom, jak je jim ziskany &vpostupg

splacen. Timto zdn& kEZet i doba fixace. Ve chvili, kdy fixace kiintedy po pedem
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dohodnutych letech, mé klient pravo na tgnpout novou dobu fixace,ffpadré splatit
jednorazo¥ celou ¢astku, ktera jestchybi ke splaceni¢i jeji vétSi cast. Ma také
moznost pejit na jiny produkt u jiné banky, pokud by mu rfawana urokova sazba
nevyhovovala, ale ifbira si tim praci navic spojenou s dalSimi fitr@mi vydaji.
To ale je& nemusi znamenat, Ze v celkovém &oubudou tyto vydaje navicétsi,
nez rozdil mezi Urokem u nové banky a urokem uéstbamky, ktery je mu nabizen.
Opet zélezi na tom, co je pro klienta vyheglii a jakou formu si vybere, zda déale

pokraiovat u stavajici banky, nebogjit k jiné, ktera nabizi oéro vyhodrjSi sazby6].
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5. Metodika

Objekty zkoumani v této diplomové préaci jsourgné finagni instituce poskytujici
stavebni spi@ni a hypoténi Gwry, kterymi jsouCeska sptitelna, a. s.Ceskomoravska
stavebni spidtelna, a. s. &eskoslovenska obchodni banka, a. s..

Vice informaci o&chto zmirgnych institucich vetns stritnych informaci tykajicich
se jejich dcinnych spolénosti je uvedeno v praktick@sti této prace.

Praktickacast prace je dale zatena na produkty financovani bydleni, které nabizi
vySe uvedené finani instituce, a to ry ze stavebniho speni, geklenovaci Usry
a hypoteni Owry.

Nejprve jsou produkty financovani bydleni papsa na zaklagltéchto charakteristik
vytvoieny jejich simulace, jejichz cilem je ziskat figetiné informace o produktech
uréenych pro pdebu financovani bydleni modelového klienta, ktegyna dostatmé
mnozstvi finatnich prostedki na financovani svych bytovych peb.

U simulace G&u ze stavebniho speni je postupovano tak, Zze se stanovi datum
prechodu ze stavebniho $pai na U¥r ze stavebniho speni. Na zéklad zjiSttnych
Gdaji je zjiS€na skuténacastka zaplacena na urocich, a to tak, zeéastky celkovych
aroki z 0wru ze stavebniho speni jsou odé&eny uroky z vklad na stavebni sgeni

a celkova statni podpora.

U preklenovaciho Gyu je tento postup sloZjsi o tzv. dospiovani. Na zaklagl
zjisttnych informaci je postupovano tak, Ze je Wijipan datum pechodu
z preklenovaciho &u na U¥¢r ze stavebniho speni. Skuténa castka zaplacena
na uarocich je vypsitdna seétenim Urok z preklenovaciho &u a Uroki z Gweru

ze stavebniho speni a odétenim Urok z vkladi na stavebnim speni a celkové statni
podpory.

U hypoténiho Uv¥ru je skuténé zaplacen&astka na drocich stanovena cekkov
zaplacenowastkou hypoténiho Gvru po odéteni vySe poZzadovanéhodiu.
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Na zaklad vysledki vyplyvajicich ze simulaci @i ze stavebniho speni,
pieklenovacich (&G a hypoténich Uvra je vybran produkt, ktery nejlépe vyhovuje
podminkam modelového klienta.

NejvyhodrjSi produkt je vybran na zakladrySe celkovych skute¢ zaplacenych
aroka s ohledem na dobu splatnosti a vy&isienich splatek. DalSim kritériem vitu
nejvhodréjSiho produktu financovani bydleni je mozna vySeskytnutého UGdru
a poplatky za uzaeni, spravu a vedenétiln Uwri. Hodnota pete, uplaténi daiovych

aspor a vliv inflace nejsou brany v tvahu.

Informace pdtbné k vypracovani praktick&sti diplomové prace byly ziskany

na zaklad spoluprace s pracovniky jednotlivych figaich instituci.
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6. Charakteristika modelového klienta

Pro praktickou¢ast této diplomové prace byl vybran modelovy kliekterého
charakterizuji nasledujici informace o jeho asalna zéklag nichz Zada o poskytnuti
avéru ze stavebniho speni, geklenovaciho idru a hypoteéniho Uvru:

 vek: 25 let

e stav: svobodny

e vzd&lani: stedni s maturitou

e isty mgsicni prijem: 25 000, 00 K

e (cel wru: koug nemovitosti

*  hodnota nemovitosti: 1 200 000, 0@ K

e pozadovany G 1 000 000, 00 K

*  splatky jinych G¥rd, leasing: 1 000, 00 K

« fixace Urokové sazby: 3 roky

*  pocet obyvatel v obci, ve které se nemovitost nach&a2i000

*  pozadovana maximalni doba splaceni a minimakbsidini splatky

e typ zangstnani: zardstnanec.
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7. Hypotetni Gvéry a stavebni spd@eni vybranych finanénich instituci

Na finagnim trhu existuje velky peet finartnich instituci, které nabizi klieim
moznost financovat své bydleni figac, Ze nemaji dostatek svych vlastnich
financnich prostedki, tedy poskytuji klientm uritou finantni pomoc pi feSeni jejich
bytovych poteb.

7. 1 Vybrané finargni instituce
Pro zjednoduSeni a lepSi orientaci byly vybramsledujici finaéni instituce,
které byly ochotny poskytnout Febné informace pro zpracovani této prace,
kterymi jsou:
a) instituce poskytujici stavebni sieoi
«  (Ceska spiitelna, a. s.

«  Ceskomoravska stavebni $jelna, a. s.

b) instituce poskytujici hypotai awery
«  (Ceska spttelna, a. s.

. Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

7. 2 Charakteristika vybranych finanénich instituci
7. 2. 1Ceska spditelna, a. s.

Pravnim pedchidcem Ceské spiitelny byla Spéitelna ¢eska, ktera vznikla
jiz vroce 1825 a na jejiz tradici byla zaloZzenaowe 1992Ceska spiitelna jako
akciova spolenost, ktera méa cca 5,3 milionu Kliérd tim jefazena mezi neftSi banku
na trhu.

Od roku 2000 j€eska spiitelna clenem Erste Group, ktera je jednim z g&ich
evropskych poskytovatelfinancnich sluzeb ve #dni Evrog s vice nez 17 miliony
klientd.

Ceska sptitelna je banka, ktera je zatena na drobné klienty, malé &estni firmy,
mésta a obce. Dale financuje velké korporace a pogkygluzby v oblasti finamich
trhu.
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7. 2. 1. 1 DcEinné spoleénosti Ceské spditelny

Ceska spiitelna, a. s. ma na UzemGeské republiky d&hto 11 dc&nnych
spole&nosti:

1. Brokerjet Ceské spditelny, a. s.

BrokerjetCeské spiitelny, a. s. byl zaloZzen v roce 2002 jako iilwed spolénost
Ceské spiitelny, a. s., rakouské spéleosti ecetra Internet Services AG a iilweé
spole&nosti Erste Bank.
verejnost na zakladspojeni dynamického produktu online brokerager&és stabilni
banky —Ceské spiitelny, a. s..

2. Erste Corporate Finance, a. s.

Erste Corporate Finance, a. s. byla zalozerrer 1819 jako Erste dsterreichische
Spar - Casse. Tato spéh@st se zabyva poskytovanim figarho poradenstvi v zemich
vychodni a sedni Evropy, a to Ceské republice, Rakousku, Slovensku,ddesku,
Rumunsku, Chorvatsku, Srbsku a Ukragjin

3. Factoring Ceské sp#itelny, a. s.

Factoring Ceské spiitelny, a.s. je finatni spolénost pmisobici v oblasti
factoringovych operaci. Nabizi financovani, spravimkaso pohledavek a také&emi
za nezaplaceni wipadt smluvré dohodnutych kontrakts odlrateli. FactoringCeské
spditelny, a. s. je zakladajicindenem Asociace factoringovych spatesti vCeské
republice, je ¢lenem Finadni skupiny Ceské spiitelny a. s. a factoringovych

organizaci na $¥¢ Factors Chain International a International Fac®roup.

4. GRANTIKA Ceské spéitelny, a. s.
GRANTIKA Ceské sptitelny, a. s. je dotmé - poradenska spaimost vCeské
republice v oblastech poradenstvi a zaj&ni procesu ziskavani @&rpani dotaci

z fondi Evropské unie a foridCeské republiky.

5. INFORMATIKA Ceské sp#itelny, a. s.
Spolénost INFORMATIKA Ceské spiitelny, a.s. vznikla v roce 1998 jako dicg
spolenost Ceské spiitelny. Poslanim spot@osti je zajifovani dodavky IT systéin

a jejich servis fedevsim pro matskou firmu, ale také servis platebnich terminal
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6. PARTNER Ceské sp#itelny, a. s.

Spolgénost PartnerCeské spiitelny, a. s. vznikla vroce 2009 jako dicméa
spolenost Ceské spiitelny. Spolénost je tvéena poradci, ki€ nabizeji finagni
poradenstvi, sluzby a produkty pro spin pidni klienfi Finartni skupiny Ceské

spditelny, ale i ostatnich klieft

7. Penzijni fondCeské spéitelny, a. s.

Penzijni fondCeské sptitelny, a. s. vstoupil naesky finagni trh v roce 1995,
od roku 2001 je vlastnikeieska spiitelna, a. s..

Poslanim je poskytovani penzijnintippjisteni se statnim ifispivkem soukromym

i podnikovym klientim.

8. Realitni spolénost Ceské spditelny, a. s.

Realitni spokénost Ceské spiitelny, a. s. vstoupila na trh s nemovitosteg pti
lety.

Tato dc#inna spolénost Ceské spiitelny, a. s. nabizi kliedm feSeni jejich

bytovych poteb, souvisejicich s prodejem ifaenim a najmem nemovitosti.

9. REICO Ceské spéitelny, a. s.

REICO Ceské sptitelny, a. s. se stala vroce 2006 idimeou spolénosti Ceské
spaitelny, a. s..

Poslanim spoémosti je poskytovani sluzeb spojenych se spravgetkave fondech,
s investovanim do otéemych podilovych fontl se zajiSovanim doprovodnych

poradenskych a technickych sluzeb.

10. Stavebni sptitelna Ceské sp#itelny, a. s.

Stavebni spielnaCeské sptitelny, a. s., znama jako Buoka, zahajila svodinnost
v roce 1994 na zakladoovoleni fisobit jako banka v oblasti stavebniho igm. Pait
do jednoho z kapitalanejsilnsjSich seskupeni Finani skupinyCeské spiitelny.

11. sAutoleasing
sAutoleasing je specializovana leasingova spolet poskytujici sluzby operativniho
a finartniho leasingu podnikatelskym subjékt, oltanim, velkym firmam, statnim

a neziskovym organizacim.
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7. 2. 2Ceskomoravska stavebni spitelna, a. s.

Ceskomoravska stavebni sjtelna byla zaloZena v roce 1993, vlastniky jejidttii
byla Investéni a poStovni banka a néfsi stavebni sgelna v Nemecku Bausparkasse
Schwabisch Hall. Investni a postovni banku poté nahradilaskoslovenska obchodni
banka, a. s..

Ceskomoravska stavebni sjtelna, a. s. se zabyva financovanim bydleni pomoci
stavebniho sgeni a U¥ra z tohoto spieni a také hypot&imi Uwry. Lze si zde také
sjednat penzijni ipojiSténi nebo rizikové Zivotni pojidhi, zajiséné podilové fondy
a dal3i sluzby, které jsou spojeny¢sskoslovenskou obchodni bankou, ktera je jejim

prioritnim vlastnikem.

7. 2. 3Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., znaméa potkakiGSOB je bankou {isobici
na ¢eském i slovenském trhu fingmich sluzeb. Byla zaloZena statem v roce 1964
jako specializovana soast Ceskoslovenské obchodni banky, kterdlanv tehdejsim
Ceskoslovensku zajidvat financovani zahramiho obchodu podifmym dohledem
statu a fjcky v zahrantnich ménach z mezinarodnich frlpro komunisticky stat.

V roce 1999 se po privatizaci jejim majoritnitastnikem stala belgicka KBC Bank,
ktera je sodasti skupiny KBC. V roce 2000eskoslovenska obchodni bankayzala
Investiéni a poStovni banku.

Po odkoupeni minoritnich potlilse vroce 2007 stala KBC Bank jedinym
akcion&em CSOB.

Od 1. ledna 2008 do3lo k osamostafi SOB na Slovensku.

Ceskoslovenska obchodni banka se specializuje n&oban sluzby pro fyzické
osoby a podnikatelské subjekty.

7. 2. 3. 1 SkupinaCSOB a jeji spol&nosti
SkupinaCSOB je souasti mezinarodni bankopdjdvaci skupiny KBC fisobici
v Belgii, stedni a vychodni Evrap Do této skupiny’ SOB pati tyto spolénosti:

1.CSOB

CSOB je univerzalni banka poskytujitéseni finatnich poteb pro podnikatele,
ob¢any, malé a gdni podniky a dalSi instituce. Nabizi bankovnisiy a to fjcky,
hypotéky, moznosti sgeni a investovani.
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2. CSOB Pajigovna
CSOB Pojiovna je univerzalni poji®vnou nabizejici Zivotni i nezivotni popsi

pro pravnicke i fyzické osoby.

3. Hypotetni banka
Banka zariend na poskytovani hypétdch Uvria v oblasti financovani nemovitosti

uréenych k bydleni.

4. Ceskomoravska stavebni spdtelna
Spolénost poskytuje stavebni gdemi, financovani bydleni i financovani et

domacnosti.

5. CSOB Penzijni fond Stabilita aCSOB Penzijni fond Progres

CSOB Penzijni fond Stabilita@SOB Penzijni fond Progres jsou univerzalni penzijni
fondy, které na zaklad platné ceské legislativy shromdiiji perezni prostedky
Gcastnili penzijniho pipojisteni, statni pispivky poskytované émto (Eastnikim
a poskytuji vSechny druhy penzi a dalSich davedgkiizou penzijni fondy na tzemi
Ceské republiky poskytovat.

6. CSOB Leasing
CSOB Leasing je univerzalni leasingova spolest, ktera je zadiena
na financovani vSech drafidopravnich progedki, stroji a z&izeni.

7. CSOB Factoring

SpolénostCSOB Factoring umaiuje poskytovat factoringové sluzby.

8. CSOB Asset Management
Cilem spolénosti je poskytovani sluzeb a komplexniho servisegmim investoim

a pravnickym osobam v oblasti obhospi@dani portfolii.
9. CSOB Investini spolenost

CSOB Investini spoleénost obhospodaje podilové fondy a umdhije investovat

do riznych fond spol€nosti KBC.
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10. Patria Finance
Na zéaklad povoleniCeské narodni banky je opréwa k obchodovani s doméacimi

i zahranénimi cennymi papiry, jélenem a akciori@m Burzy cennych papgitPraha.

7. 3 Charakteristika produkti financovani bydleni vybranych finargnich instituci
Na zaklad charakteristiky a podminek modelového klienta bypprany nasledujici
produkty financovani bydleni:
a) uwery ze stavebniho speni
«  (wr ze stavebniho speni —Ceska spiitelna, a. s.
«  Uwr ze stavebniho speni Invest Standard Ceskomoravska stavebni

spditelna, a. s.

b) pireklenovaci Usry
«  pieklenovaci tsr HYPO TREND -Ceska spiitelna, a. s.

«  pieklenovaci tgr Topkredit -Ceskomoravskéa stavebni $jpelna, a. s.

c) hypoteni awry
« Idealni hypoték& eské spiitelny —Ceska sptitelna, a. s.
«  (CSOB hypotéka €eskoslovenska obchodni banka, a. s.

7. 3. 1 Uwry ze stavebniho spieni
7. 3. 1. 1 Uvr ze stavebniho spieni odCeské spditelny
Uwr ze stavebniho speni je uten pro @astniky stavebniho speni, ktéi pouZziji

perezni prostedky na financovani bytovych geb.

Vkladova urokova sazba je 2 % p. a., pevna aréksazba ru ze stavebniho

spdeni je ve vySi 4, 75 % p. a.. Doba splatnostiraye az 13 let.

Ceska sptitelna poskytne klientovi G ze stavebniho speni po splani
nasledujicich podminek:
e uzawveni smlouvy o stavebnim sfemi alespd pred 24 ndsici
* dosaZenitstatku @tu ke dni hodnoceni praiglusny kalendidi mesic
minimalré 40 % cilovéastky
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* bodové hodnoceni smlouvy o stavebnim fepd (Eastnika ke dni
hodnoceni pro fislusny kalendédi mesic dosahlo stanovené vyse
220 bod: (dle Saleni Ceské sptitelny).
Bodové hodnoceni je stanoveno tak, Z&sbuspdenécastky, zaloh statni podpory
evidovanych na diu (&astnika a Urokového faktoru seélidctyimi promilemi cilové

castky.

BH = (UC + SP + UF ) / (0,004 x €)

BH = bodové hodnoceni

UC = uspdenacastka

SP = zélohy statni podpory evidované ttulicastnika
UF = trokovy faktor

CC = cilovacastka

Urokovy faktor pedstavuje nasobek vsech uiok vkladi ize statni podpory
piipsanych na &et (tastnika ke dni hodnoceni. Hodnota tohoto nasobkuvegglena

ve Sdtleni Ceské spiitelny a je ve vysi jednadvacetinasobku tirok

Uwr ze stavebniho speni mize byt poskytnut az do vy3e 60 % cilosdstky,
maximalreé vSak ve vysi rozdilu mezi cilovatastkou a #statkem na &u stavebniho

spaeni v okamziku poskytnuti éxu.

Po dobwerpéni U¥ru ze stavebniho speni klient plati aroky a splatky jistiny.

7. 3. 1. 2 U¥r ze stavebniho spieni Invest Standard odCeskomoravské stavebni
sparitelny
Uwr ze stavebniho speni Invest Standard je dan k financovani nékupu
nemovitosti, modernizac& rekonstrukce. Mze ho vyuzit klient na financovani svych
bytovych poteb za pedpokladu spkni nasledujicich podminek:
e spai na smlouvu o stavebnim gpai alespd 2 roky
e  naspdeno 40 % cilovéastky

o splreni dalSich podminek prrpani U¥ru.
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Urokovéa sazba vklddje 2 % p. a., Grok z @w je Gr@en pevnou sazbou ve vySi
4, 8 % p. a., minimalni vySedsicni splatky (v % z cilovéastky) 0, 60 %.

Uwr ze stavebniho speni Invest Standard je poskytovan do vySe rozdikzim

cilovoucastkou a éstatkem na &tu stavebniho sgeni.

Po dobuwerpani G¥ru ze stavebniho speni klient plati Groky a splatky jistiny.

7. 3. 2 Reklenovaci Ury

Preklenovaci Usry u obou instituci jsou poskytovany ve dvou foriméa to s pevnou
nebo variabilni sazbou. Pro hodnocesthto produki financovani bydleni byla
vybrana forma s pevnou sazbouiwaodu FesrgjSiho vyhodnoceni vysledk

Fi pouziti variabilni sazby by byly vysledky negné z dvodu nenici se sazby
s predpokladem jejiho budoucihbstu.

7. 3. 2. 1 Peklenovaci nér HYPO TREND s pevnou sazbou odCeské spditelny
Freklenovaci Usr HYPO TREND s pevnou sazbou jecen pro fyzické osoby,
které chgji financovat své bytové pi@by dive, nez jim vznikne moznost poskytnuti

avéru ze stavebniho speni a niize Ur zajistit nemovitosti.

Urokovéa sazba vklddje 2 % p. a., urokova sazbasiwy HYPO TREND s pevnou
sazbou je po celou dobu trvani¢émwvého vztahu je vysi 5, 95 % p. a.. Doba splatnost
avéru je az 28 let.

Freklenovaci Usr mize byt poskytnut az do vySe 100 % cil@astky.

Po dobuerpéni peklenovaciho G&ru klient plati Uroky &astky na stavebni sfani.

7. 3. 2. 2 Peklenovaci Uwr Topkredit od Ceskomoravské stavebni spitelny

Preklenovaci Usr Topkredit s pevnou sazbou jecen stej@ jako predchazejici

pieklenovaci Gsr od Ceské spiitelny, a. s. pro klienty, ki nesphuji podminky

pro Uwr ze stavebniho speni.
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Vklady stavebniho speni jsou uUréeny 2 % p. a., igklenovaci Usr je po celou
dobu Gwru araten 5, 10 % p. a. Doba do splatnosténivje 72 ngsiol a vice.

Freklenovaci Usr Topkredit mize byt poskytnut az do vySe 100 % cilgastky.

Po dobucerpani peklenovaciho (&ru je klient povinen platit Groky a&éstky

na stavebni sgeni.

7. 3. 3 Hypoté&ni Uvéry
7. 3. 3. 1 Idealni hypotékaeské spitelny

Tento produktCeské sptitelny je ugen fyzickym osobam pro financovani
nemovitosti utenych k bydleni. Pevna urokova sazba je stanovarfg @, 3, 4, 5, 10,
15 nebo 20 let. Doba splatnosti této hypotéky enbyt az 30 let.

Moznosti pouziti Idealni hypotélieské sptitelny jsou nasledujici:

« nakup nemovitosti (n&ppozemku, rodinného domu, byttetre prislusenstvi)

 nakup objeki pro individualni rekreaci (chaty, chalupy atd.)

- ndkup druzstevniho bytu nebo bytu ocdtsta ¢i obce i bez zastavy jiné
nemovitosti

- nakup nemovitosti na bydleni zaalem jejiho pronajmu

- nakup podilu na nemovitosti zacalem vypdadani spoluvlastnickych
a c&dickych narok

. financovani vystavby a stavebnich Gprav nemovit¢stavba, rekonstrukce,
nastavba, fistavba)

- splaceni tive poskytnutych (i na nemovitosti, vyjma hypaisich Owra
poskytnutychCeskou spiitelnou

- refinancovani pedchozich investic do nemovitosti

« na vSechny prokazatelné naklady souvisejici s tioiet nemovitosti (poplatky

za bankovni sluzby, océmi nemovitosti, realitni a pravni sluzby, apod.).

Idedlni hypotékaCeské spiitelny je poskytovana aZz do vySe 100 % hodnoty
zastavené nemovitosti stanovené bankou na zakiadleckého ocemi dle &elu
avéru, je zajis¢na smluvnim zastavnim pravem k financovani nebé jiemovitosti

na UzemiCeské republiky. Nemovitost, ktera jéepmstem zastavniho prava, musi byt
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pojisttna a pohledavka z pojistného @hh zastavena ve prosgh Ceské sptitelny.

Minimalni a maximalni vySe hypotéky neni zpravigfanovena.

Po dobucerpani hypoténiho Uwru plati klient aroky z v§erpanécastky uUwru,
jistinu Uwru zane splacet az po jejim Uplném éeypani formou pravidelnych

mesicnich spléatek, tzv. anuit po dobu klientem zvoleobydsplatnosti.

7. 3. 3. 2(SOB hypotéka

Nejoblibesjsi hypotéka klient CSOB, kterou mZou pouzit na koupi, vystavbu,
modernizaci nebo rekonstrukci nemovitosti. Pevragkdva sazba je stanovena na 1, 3,
5, 10, 15, 20, 25 nebo 30 let, tedy doba splatnétihypotéky rize byt az 30 let.

Moznosti pouzitCSOB hypotéky jsou nasledujici:
« nakup nemovitosti do osobniho vlastnictvi (i sptdstnického podilu)
« modernizace, rekonstrukce a opravy nemovitosti
« vystavba nemovitosti
« moznost refinancovani jiZibe poskytnutych ra na bydleni
- kombinace vy3e uvedenych moZnosti pouZiti této té&kyo Ketre vyporddani
majetkovych poréri

Klient CSOB miZe investovat do rodinného domu, stavebniho pozernckat
a chalup, bytu v osobnim vlastnictvi, nebytovychkingtek a také do nemovitého

piisluSenstvi jako je najklad krb nebo bazén.

CSOB hypotéka je poskytovana stejjeko Idealni hypotékaCeské sptitelny
az do vySe 100 % hodnoty zastavené nemovitostiogtam® bankou na zakkad
znaleckého ocemi dle &elu 0wru, je zaji¢na smluvnim zastavnim pravem
k financovani nebo jiné nemovitosti na Gzetské republiky. Nemovitost, ktera je
piednétem zastavniho prava, musi byt p@ a pohledavka z pojistného §hin
zastavena ve prosgh Ceskoslovenské obchodni banky, a. s.. Maximalni vy3e

hypote&niho Uw¥ru neni stanovena.
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Po dobucerpani U¢ru klient plati Uroky z vierpanécastky Gvru, jistinu Owru
zane splacet az po jejim uplném¢eypani formou pravidelnych gsicnich splatek

po dobu klientem zvolené doby splatnosti.

7. 4 Simulace produkfi poskytujici vybrané finanéni instituce
Z divodu dosud klientem neuz@mné smlouvy o stavebnim gpai jsou simulace
produkti vytvoreny tak, Ze klient v roce 2010 uzavsmlouvu o stavebnim Sigmi

a teprve po splmi podminek jsou mu poskytnuty produkty financovaydleni.

7. 4. 1 Simulace U¥ra ze stavebniho spieni
7.4. 1. 1 Simulace (&ru ze stavebniho spieni odCeské spditelny

Pokud Kklient stavebniho sgeoi sphuje podminky pro fidéleni cilové castky
ze stavebniho speni, miZze vyuzit moznosti financovani svych bytovych ipbt
prostednictvim U¥ru ze stavebniho speni.

Klient v této simulaci (viz. #loha 1: Simulace Gru ze stavebniho speni odCeské
spdaitelny) spdi po dobu 15-ti let a 2 #&sici, tj. 182 mésiai mésicné c¢astku
1 700, 00 K. Uwvér ze stavebniho speni bude splacet po dobu 12-ti let a &sfuoe,
tj. 145 meésial, a to nésicni splatkou Ugru ve vysi 5 500, 00 K

Udaje pro stavebni spéeni

Cilovacastka: 1 000 000, 00K
Patatek speeni: 1.2.2010
Konec spéeni: 30. 4. 2025
Vkladova urokova sazba: 2,00 % p. a.
Uroky celkem: 56 051, 90K
Statni podpora celkem: 47 015, 00 K

Udaje pro Gvér ze stavebniho spieni:

Datum poskytnuti Gsru: 1.5.2025
Datum doplaceni @ru: 26. 6. 2037
VysSe Gwru: 599 513, 10 K
Urokova sazba: 4,75 % p. a.
Zaplacené uroky celkem: 191 762, 00 K
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Celkové uroky z Gru ze stavebniho speni: 191 762, 00 K

Uroky z vkladi na stavebni sgeni: - 56 051, 90 K
Celkova statni podpora: -47 015,00 K
Skute¢né zaplacenatastka na urocich: 88 695, 10 K

Skuténé zaplacenacastka na uarocich p pouziti Uwru ze stavebniho speni
od Ceské spiitelny je za celkovou dobu 27 let a Zsini, tj. za 327 nisicl ve vysi
88 695, 10 K.

Klient ma narok na @v ze stavebniho speni ve vysi 599 513, 10K

7. 4. 1. 2 Simulace G&u ze stavebniho spieni Invest Standard odCeskomoravské
stavebni spditelny

Klient v této simulaci (viz. f#loha 2: Simulace @ru ze stavebniho speni Invest
Standard od eskomoravské stavebni sjtelny) spdi 6 let a 7 misial, tj. 79 mésiai
mésiéné ¢astku 5 000, 00 &K Uvér ze stavebniho speni bude hrazen po dobu 10-ti let

a 8 nesia, tj. 128 nesial castkou 5 600, 00 Kmeésicne.

Udaje pro stavebni sp#eni:

Cilovacastka: 1 000 000, 00K
Patatek speeni: 19. 2. 2010
Konec spéeni: 30. 9. 2016
Vkladova Urokova sazba: 2,00 % p. a.
Uroky celkem: 28 232, 30K
Statni podpora celkem: 21 000, 08 K

Udaje pro Gvér ze stavebniho spieni:

Datum poskytnuti Gsru: 1. 10. 2016
Datum doplaceni @vu: 1. 6.2027

VySe uwru: 560 507, 70 K
Urokova sazba: 4,8 % p. a.
Zaplacené uroky celkem: 151 560, 00 K

45



Celkové uroky z Gru ze stavebniho speni: 151 560, 00 K

Uroky z vkladi na stavebni sgeni: -28232,30K
Celkova statni podpora: -21 000, 06 K
Skute¢né zaplacenatastka na urocich: 102 327, 70K

Klient zaplati na Urocich za dobu Bpa a O¥ru, tj. za dobu 17-ti let a 3 ¢gial
102 327, 70 K. Uvér ze stavebniho speni je ve vysi 560 507, 70¢K

7. 4. 2 Simulace peklenovacich O¥ri
7. 4. 2. 1 Simulace ¥eklenovaciho (¥r HYPO TREND s pevnou sazbou odCeské
sparitelny

V této simulaci peklenovaciho &ru (viz. Riloha 3: Simulacefeklenovaciho (sru
HYPO TREND s pevnou sazbou Giské spiitelny) klient spéi 15 let a 2 nisice,
t. po dobu 182 msiai mésicné castku 1700, 00 K Po stejnou dobwerpa
pieklenovaci Ggr ve vysi 1 000 000, 00 & za ktery plati troky.

Po pechodu z peklenovaciho G&ru na U¥r ze stavebniho speni z&ne klient
po dobu 9 let platit #sicné splatky Uéru ve vysi 6 700, 00 K

Udaje pro stavebni spdeni:

Cilovacastka: 1 000 000, 00K
Patatek speeni: 1.2.2010
Konec spéeni: 30. 4. 2025
Vkladova urokova sazba: 2,00 % p. a.
Uroky celkem: 56 770, 90K
Statni podpora celkem: 47 247, 00 K

Udaje pro pireklenovaci Gw¥r:

VySe Gvru: 1 000 000, 00 K
Datum poskytnuti Gsru: 1.2.2010

Datum grechodu na (& ze stavebniho speni: 30. 4. 2025
Urokova sazba: 5, 95 % p. a.

Typ urokové sazhy: pevna

Zaplacené uroky celkem: 907 660, 30 K

46



Udaje pro Gvér ze stavebniho spieni:

Datum poskytnuti Gsru: 1.5.2025

Datum doplaceni @vu: 26. 5. 2034

VySe uwru: 594 982, 30 K

Urokova sazba: 4,75 % p. a.

Zaplacené uroky celkem: 139 449, 80 K

Celkové uroky z feklenovaciho sru: 907 660, 30 K
Celkové uroky z Gru ze stavebniho speni: 139 449, 80 K
Zaplacené uroky z @vi celkem: 1047 110,10 K
Uroky z vkladi ze stavebniho speni: -56 770,90 K
Statni podpora celkem: -47 247,00 K
Skuteéné zaplacenatastka na urocich: 943 092, 20K

Ri vyuziti varianty peklenovaciho G&ru HYPO TREND s pevnou sazbou Gdské
spditelny zaplati klient za celkovou dobu 24 let a 2sii na urocich celkendastku
ve vySi 943 092, 20 K

7. 4. 2. 2 Simulace yeklenovaciho G¥r Topkredit od Ceskomoravské stavebni
sparitelny

Tato simulaceigklenovaciho t&ru (viz. Filoha 4: Simulace iigklenovaciho (&ru
Topkredit odCeskomoravské stavebni sjtelny) byla pro klienta, ktery spbpo dobu
O-ti let a 2 m&sia, tj. 110 nesiar mesicné castku ve vysi 3 211, 00K Po stejnou dobu
je mu poskytnut feklenovaci gr ve vysi 1 000 000, 00K

Po ukoreni spéeni pgechazi peklenovaci Usr na Owr ze stavebniho speni,
ze kterého je klient povinen platit ésicné ¢astku 5840, 00 K po dobu 10-ti let
a 7 nésiai, tj. po dobu 127 gsial.

Udaje pro stavebni spdeni:

Cilovacastka: 1 000 000, 00K
Patatek speeni: 12. 2. 2010
Konec spéeni: 30. 4. 2019
Vkladova urokova sazba: 2,00 % p. a.
Uroky celkem: 36 430, 00K
Statni podpora celkem: 30 000, 08 K
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Udaje pro pireklenovaci Gw¥r:

VysSe Gwru: 1 000 000, 00 K
Datum poskytnuti Gsru: 12. 2. 2010

Datum grechodu na & ze stavebniho speni: 30. 4. 2019
Urokova sazba: 5,10 % p. a.

Typ urokové sazhy: pevna

Zaplacené uroky celkem: 467 783, 40 K

Udaje pro Gvér ze stavebniho spieni:

Datum poskytnuti Gsru: 1.5.2019

Datum doplaceni @vu: 1.12. 2029

VySe uwru: 584 639, 00 K

Urokova sazba: 4,8 % p. a.

Zaplacené uroky celkem: 158 195, 40 K

Celkové uroky z feklenovaciho sru: 467 783, 40 K
Celkové uroky z Gru ze stavebniho speni: 158 195, 40K
Zaplacené uroky z @vi celkem: 625 978, 80K
Uroky z vkladi ze stavebniho speni: - 36 430, 00 K
Statni podpora celkem: - 30 000, 00 K
Skuteéné zaplacenatastka na urocich: 559 548, 80 K

Pokud Kklient vyuzije moznosti financovat své dleni prostednictvim
pieklenovaciho &ru Topkredit, tak za dobu 19-ti let a Rsm zaplati na urocich
celkem 559 548, 80 K

7. 4. 3 Simulace hypoténich Uvéra
7. 4. 3. 1 Simulace ldealni hypoték¢eské spditelny

Simulace Idealni hypotéky (viz.¥iPha 5: Simulace ldeéalni hypotékgeské
spditelny) byla vytvd@ena na maximalni dobu splatnosti hygoi@o Gwru, tj. na dobu
30 let. Klient je povinen platit 8sicni splatku Ggru ve vysi 6 300, 00 K
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Udaje pro hypoteini Gvér:

VySe hypotéky: 1 000 000, 0K
Délka hypotéky: 30 let

Pctet splatek: 360

Fixace Uroku: 3 roky

Urok: 6, 45 % p. a.
Slevy z uroku:

Sleva za splaceni ziii CS: -0,10 % p. a.
Sleva za PPI: -0,10 % p. a.
PPI ... pojiséni proti insolventnosti

Sleva celkem: -0,20 % p. a.
Vysledny arok: 6, 25 % p. a.
M¢ésicni splatka: 6 300, 00K
Zaplacené uroky celkem: 1 268 000, 00 K

Celko zaplacené aroky z hypd@teho Uvru za dobu splatnosti 30 l&ni nejmér
1268 000 K, protoZze po stanovené fixni doB let se budou Urokové sazbymit

a je redpoklad, Ze tyto urokové sazby porostou.

7. 4. 3. 2 Simulac€ SOB hypotéky

CSOB hypotéka (viz. #loha 6: SimulaceCSOB hypotéky) byla pro klienta
vytvoiena také na maximalni dobu splatnosti, kterou jeeBXlient bude platit rEsicni
splatku G¢ru ve vysi 5 609, 00 K

Udaje pro hypoteini Gvér:

VySe hypotéky: 1 000 000, 0K
Délka hypoteky: 30 let

Patet splatek: 360

Fixace uroku: 3 roky
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Urok: 5, 64 % p. a.

Slevy z Uroku:

Pojiseni CSOB: -0,10 % p. a.
Plat doCSOB: -0,15 % p. a.
Sleva celkem: -0,25 % p. a.
Vysledny arok: 5,39 % p. a.
M¢ésicni splatka: 5609, 00K
Zaplacené uroky celkem: 1 019 240, 00 K

Celkow zaplacené uroky z hypatgho ivru CSOB za dobu splatnosti 30 l&ni
nejmérk 1 019 240, 00 K protoZe po stanovené fixni dol3 let se budou urokové

sazby ménit a je gedpoklad, Ze tyto urokové sazby porostou.

Ri srovnani Idealni hypotéky odeské spiitelny aCSOB hypotéky bylo zjigno,
Ze ldealni hypotékaipdstavuje vyssSi #sicni splatky, a to ve vysi 6 300, 0G Kproti
CSOB hypotéce s #sicnimi splatkami 5 609, 00 & coz je zfisobeno vy3si trokovou
sazbou eské spiitelny 0 0, 86 % p. a..

Celkow zaplacené uroky z hypatgiho Uwru u Ceské spiitelny za dobu splatnosti
30-ti let ¢ini nejmém 1268000, 00 K u CSOB Hypotéky ¢ini nejmér
1 019 240, 00 K Presnou vysi celkay zaplacenych Urakz hypoténich Uwra nelze

vypcZitat z divodu nenici se Urokové sazby po uplynuti fixni doby.

Z uvedeného zji8hi vyplyva, Zze pro klienta, ktery se rozhoduje, ter& finagni
instituce pozada o hypatei Gwr, zda uCeské spiitelny, a. s. neb@ eskoslovenské
obchodni banky, a. s. a rozhoduje se pouze nadakkut&né zaplacenych Urak
za celou dobu hypaotaiho Owru, je pro modelového klienta vyhagéi vyuzit
moznosti financovani bytovych geb prostednictvimCSOB hypotéky, a to ztsrodu

nizsich mésicnich splatek ru a také z dvodu nizsicastky celko¥ zaplacenych Grak

z hypoténiho Gwru o 248 760, 00 Koproti hypoténimu ivru odCeské spiitelny.
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7. 4. 4 Srovnani pfimérnych roénich skutelné zaplacenych Groki u vybranych
produkt @ financovani bydleni

Z divodu srovnatelnosti byly skute¢ zaplacenécastky na uarocich fppaitany
s ohledem na dobu splatnosti produktu financovariovych poteb a to tak, Ze
skut&né zaplacené celkové aroky byly wldny patem n€siai celkové doby danych
produkti financovani a nasledrvynasobeny 12 #sici.

Graf 1: Srovnani mgmeérnych ranich skuténé zaplacenych darak u vybranych

produkti financovani bydleni (v &rok)

Srovnani pr amérnych ro €nich skute €né zaplacenych arok @ u
vybranych produkt U financovani bydleni (v K &/rok)
@ Uvér ze stavebniho spofeni

3254,87 )
m Uvér ze stavebniho spofeni
5932,04 Invest Standard

390245 O Preklenovaci uvér HYPO
TREND

O Preklenovaci uvér Topkredit

33974,67

42266,67 28331,58 | Idealni hypotéka

@ CSOB hypotéka

Zpracovano autorem

Z vySe uvedeného grafu vyplyva, Ze nejniz&ingrné rani skut€éné¢ zaplacené
aroky zaplati klient v fipadt financovani bydleni prasdnictvim U¥ru ze stavebniho
spaeni odCeské spiitelny, a to ve vysi 3 254, 87dok. Naopak nejvy3si pmerné
rocni skuté&né zaplacené uroky ve vysi 42 266, 6%/Kk zaplati klient u Idealni

hypotéky odCeské spiitelny.

7. 5 Poplatky spojené s jednotlivymi produkty finartovani bydleni

Poplatky spojené s jednotlivymi produkty finaméni jsou nejtive vyisleny
a aby bylo mozné celkové poplatky srovnat, jsole gépaitany na pimérné rani
poplatky, a to tak, Ze celkové poplatky za celobudproduktu jsou vyEleny patem
mesiail splatnosti produktu a vynasobeny 12siai.
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7. 5. 1 Poplatky spojené s vy ze stavebniho spieni
S Uvry ze stavebniho speni jsou spojeny tyto poplatky:
e zauzaveni smlouvy o stavebnim sfemi
e zaspravu a vedenétin stavebniho sgeni
e zauzaveni smlouvy o U&ru ze stavebniho speni

e zaspravu a vedenétn Uwru ze stavebniho speni.

7. 5. 1. 1 Uv¥r ze stavebniho spieni odCeské spditelny

Klient, ktery 4da o & ze stavebniho speni uCeské sptitelny, a. s. musi zaplatit
poplatek za uzaeni smlouvy o stavebnim sfemi ve vysi 5 000, 00 K

Poplatek za spravu a vederiuwipro smlouvy o stavebnim deni je pro vklady
arocené 2 % p. a. ve vysi 4 880, 00 Ka celou dobu speni.

Uzaveni smlouvy o Usru ze stavebniho speni poskytujeeskéa spiitelna zdarma,
poplatek za spravu a vederitul Uwru ze stavebniho speni je ve vysi 3 660, 00 K
za celou dobu @ru ze stavebniho speni.

Klient tedy celko¥ zaplati na poplatcich spojenych se stavebninespm a Ug¢rem
ze stavebniho speni celkentastku 13 540, 00 K

7. 5. 1. 2 U¥r ze stavebniho spieni Invest Standard odCeskomoravské stavebni
sparitelny

Klient je povinen zaplatit poplatek za ugvi smlouvy o stavebnim semi ve vysi
10 290, 00 K.

Poplatek za spravu a vedeniuistavebniho sgeni je za celou dobu sfemi ve vysSi
1740, 00 K.

Uzaveni smlouvy o U§ru ze stavebniho speni poskytujeCeskomoravska stavebni
spditelna zdarma, poplatek za spravu a vedéhi awru ze stavebniho speni Invest
Standard je 3 190, 00¢K

Klient tedy zaplati za celou dobu #@oi a poskytnuti G&ru celkow na poplatcich
¢astku 15 220, 00 K
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7. 5. 1. 3 Srovnéani celkavzaplacenych poplatki za Uwry ze stavebniho spbeni
Graf 2: Celko¥ zaplacené poplatky za &y ze stavebniho speni

Celkov é zaplacené poplatky za av éry ze stavebniho spo Feni
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Celkov é zaplacené poplatky

Uvéry ze stavebniho spo Feni

Zpracovano autorem

V pripak, Ze se klient rozhodne pro financovani svych bytbv poteb
prostednictvim U¥ru ze stavebniho speni od Ceské spiitelny zaplati celkoy
za dobu 27 let a 3 #siai na poplatcich 13 540, 00K

Pokud bude klient financovat své bydleniérémn ze stavebniho sfmi Invest
Standard od’eskomoravské stavebni $jelny, tak zaplati za dobu 17-ti let a Zsfoi
na poplatcicltédstku 15 220, 00 K

7. 5. 2 Poplatky spojené sifgklenovacimi Owry
S geklenovacimi G¥ry jsou spojeny tyto poplatky:
e zauzaveni smlouvy o stavebnim sgmi
e zaspravu a vedenétin stavebniho sgeni
e spojené sieklenovacim G&rem

e zaspravu a vedenétin iwru ze stavebniho speni.

7.5. 2. 1 Peklenovaci nér HYPO TREND od Ceské sp#itelny

Poplatek za uz#eni smlouvy o stavebnim smi uCeské spiitelny je ve vysi
5000, 00 K, poplatky za spravu a vedenétul pro smlouvy o stavebnim sgeoi
4 880, 00 K.
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Poplatky spojené ggklenovacim U&rem 4 880, 00 K, poplatek za spravu a vedeni
U¢tu pro Uwr ze stavebniho speni 2 745, 00 K
Celko tedy klient zaplati poplatky ve vysi 17 505, 00. K

7. 5. 2. 2 Peklenovaci 0¥r Topkredit od Ceskomoravské stavebni spitelny

Poplatek spojeny s uzanim smlouvy o stavebnim gpai je uCeskomoravské
stavebni spiatelny ve vysi 10 580, 00 & poplatky za spravu a vederiitul stavebniho
spdeni jsou ve vysi 5 220, 00¢K

Poplatky spojené ggklenovacim G&em 5 000, 00 K, poplatky spojené se spravou
a vedenim &u Uwru ze stavebniho speni ve vysi 2 900, 00 K

Souhrn poplaikje ve vysi 23 700, 00 K

7. 5. 2. 3 Srovnani celka¥zaplacenych poplathk za pfeklenovaci O¥ry
Graf 3: Celko¥ zaplacené poplatky za&gklenovaci Usry

Celkov é zaplacené poplatky za p Feklenovaci av éry
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Zpracovano autorem

Z vySe uvedeného grafu vyplyva, Ze poplatky ieklgnovaciho &ru HYPO
TREND za celkovou dobu poskytnuti a splacendridytj. za dobu 24 let a 2 gsial
jsou ve vySi 17 505, 00K

Celko¥ zaplacené poplatky urgklenovaciho (ru Topkredit odCeskomoravské
stavebni spiatelny za dobu 19-ti let a 9 ¢giai jsou 23 700, 00 K
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7. 5. 3 Poplatky spojené s hypotaimi Uvéry
S hypoténimi Uwry jsou spojeny poplatky:
e zazpracovani hypateiho U\vru

e zavedeni a spravu hypoiého G\eru.

7. 5. 3. 1 IdeédIni hypotéka od eské spitelny

Ceska spiitelna poskytuje komplexni posouzeni a vyhodnockédosti o Gvr
zdarma, poplatky za vedeni a spravu hygiteo Uvru jsou po dobu hypotaiho
averu (30 let) ve vysi 72 000, 00K

Klient pi vyuziti financovani bydleni pragdnictvim Idealni hypotéky odeské

spdaitelny zaplati na poplatcich celkem 72 000, G0 K

7. 5. 3. 2CSOB hypotéka odCeskomoravské stavebni sgitelny

Poplatek za zpracova@BOB hypotéky je ve vysi 8 000, 0C:Kpoplatky za vedeni
a spravu hypotasiho Uwru jsou po dobu poskytnutého hyp@éo Gvru, tzn. 30 let,
ve vysi 54 000, 00 K

Klient CSOB, ktery vyuzil moznosti financovat své bytovéipby prostednictvim
CSOB hypotéky zaplati na poplatcich 62 000, @0 K

7. 5. 3. 3 Srovnani celka¥zaplacenych poplathki za hypot&ni Gvéry
Graf 4: Celko¥ zaplacené poplatky za hypote Gvery
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Zpracovano autorem
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Poplatky u ldealni hypotéky odeské sptitelny jsou za 30 let 72 000, 00&K
poplatky uCSOB hypotéky jsou za stejnou dobu o 10 000, @0nKSi, tedy ve vysi
62 000, 00 K.

7. 5. 4 Srovnani pimérnych roéné zaplacenych poplatk u vybranych produkti
financovani

Graf 5: Pimérné ran¢ zaplacené poplatky u vybranych produkhancovani

Pramérné ro éné zaplacené poplatky u vybranych produkt @
financovani (v K €/rok) |m Uvér ze stavebnho sporeni
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496,88 Standard

2066,67 882,32 . -
0O Preklenovaci uvér HY PO TREND
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O Preklenovaci Gvér Topkredit

1200 B ldedlIni hy potéka

2400

@ CSOB hypotéka

Zpracovano autorem

Z grafu je patrné, Ze nagpnérnych rainich poplatcich zaplati klient nejmgn Uwru
ze stavebniho speni od Ceské sptitelny, a to 496, 88 K za rok. U U¥ru
ze stavebniho speni Invest Standard odeskomoravské stavebni sjtelny zaplati
0 385, 44 K/rok vice neZ u Gru ze stavebniho speni odCeské sptitelny.

Pokud by klient zvolil formu financovéani bydigpieklenovaci usr HYPO TREND
od Ceské spiitelny, tak by u tohoto (fru zaplatil pimérné roéné na poplatcich
724, 34 K, to je 0 475, 66 Klrok mérg nez kdyby financoval své bytové pety
pieklenovacim Ggrem Topkredit od”eskomoravské stavebni gjelny.

Financovanim bydleni préstnictvim ldealni hypotéky od'eské spiitelny by
klient byl povinen zaplatit fimérné rani poplatky ve vysi 2 400, 00 K Pokud by
zvolil CSOB hypotéku, tak by jeho p&mni vydaje ve form platby piimérnych ranich
poplatki byly o 333, 33 K nizsi, tj. ve vysi 2 066, 67 &za rok.
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7. 6 VySe poskytnutych Gera

Uwry ze stavebniho speni jsou ¥tSinou poskytovany jen do vyse 60 % cilové
castky, greklenovaci Ugry zpravidla az do vySe 100 % cilovéstky a hypoténi awery
lze poskytnout az do vySe hodnoty nemovitosti stené bankou na zaklad
znaleckého posudku. Vzhledem k poZadswkklienta ohledé pozZadovaného @vwu
ve vySi 1000000, 00 K bude dale vtéto praci pracovano s pozadovanou vys
hypote&niho Uwru ve vysi 1 000 000, 00K

Tabulka 1: VySe poskytnutych én

VySe Ovru
Uvér ze stavebniho sppeni 599 513, 10 K
Uvér ze stavebniho spieni Invest Standard 560 507, 70 K
Pi‘eklenovaci udr HYPO TREND 1 000 000, 00 K
Pieklenovaci U¥r Topkredit 1 000 000, 00 K
Ideélni hypotéka 1 000 000, 00 K
CSOB hypotéka 1 000 000, 00 K

Z vysSe uvedené tabulky vyplyva, Ze klient pakahy U¥r ve vysi 1 000 000, 00K
neziskd jen u ra stavebniho sgeni. Je to dano tim, Ze klient si musfitau ¢astku
(zpravidla 40 % cilovéastky) naspit. U pieklenovacich a hypateich awra klient
ziska U¥r v poZadované vysi.
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8. Zawer

Kazda fyzick&i pravnicka osoba se e kdykoliv dostat do situace, kdy bude
pottebovat pe#zni prostedky na financovani bydlenflasto dochazi k tomu, Ze dané
osoby nemaji vijpact poteby dostatek vlastnich finamich prostedki a jsou tedy
nuceny financovat své bytové pelby prostednictvim produkt, které nabizi k tomu
uréené finakni instituce. Nejasgji vyuzivanymi produkty financovani jsou &y

ze stavebniho speni, geklenovaci Usry a hypoténi Owry.

Teoreticka ¢ast této diplomové prace bylaénovana charakteristice forem
financovani nemovitosti, a to zejména charaktegsstavebniho speni a hypoténiho

avéru, jejich legislativni Gpray, fazim stavebniho speni a vyizeni hypoténiho Uwru.

V praktické ¢ésti prace je nefive charakterizovan modelovy klient, ktery z&dal
0 poskytnuti G¥ru ze stavebniho speni, geklenovaciho a hypateiho Uwru
za (telem nakupu nemovitosti.

Cisty mssi¢ni piijem klienta byl 25 000, 00  Klient poZzadoval & ve vySi
1 000 000, 00 K hodnota nemovitosti byla ve vysi 1 200 000, @0 K

Na zaklad informaci o modelovém zajemci byly vyiemy simulace Gra
ze stavebniho speni, gFeklenovacich a hypateich Owra a na zakla#l nichz byl
splren cil prace, kterym bylo nalezeni optimalni vanarfinancovani nemovitosti
pro daného klienta vyhovujici jeho podminkam.

Pro tyto simulace byly vybrany fin&mi instituce, kterymi jsol’eska spiitelna, a.
s., Ceskomoravska stavebni sjelna, a. s. a8 eskoslovenska obchodni banka, a. s..
Tyto instituce byly v diplomové praci charakterizmy Wetné jejich dceéinnych
spole&nosti.

Déle byly popsany jednotlivé produkty financoijakteré dané finami instituce
poskytly modelovému zjemci o nemovitoséniito produkty byl O¥r ze stavebniho
spdeni od Ceské spiitelny, a. s., GUsr ze stavebniho speni Invest Standard
od Ceskomoravské stavebni sjelny, a. s., peklenovaci Gsr HYPO TREND
spevnou sazbou odCeské spiitelny, a. s., peklenovaci uwr Topkredit
od Ceskomoravské stavebni sjpelny, a. s., Idealni hypotékzeské spiitelny aCSOB
hypotéka.
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NejoptimalrjSi varianta financovani nemovitosti byla vybramezaklad poZzadavi
klienta, kterymi byly skutén¢ zaplacené Uroky a zaplacené poplatky za dobursysitat
avéru a také vySe poskytnutého dv. Hodnota petz, vliv inflace a uplaténi

daiovych uspor nebyly brany v avahu.

V piipads, Ze by klient vyuzil moznosti financovani bydlgmmostednictvim G¥ru
ze stavebniho speni odCeské sptitelny, tak by za celkovou dobu seai a Uéru,
tj. za dobu 27 let a 3 #sic1 zaplatil¢astku na urocich ve vysi 88 695, 10.Roplatky
u tohoto produktu byly 13 540, 0QKvySe poskytnutého éw 599 513, 10 K

Pokud by Klient financoval bydleni prednictvim U¢ru ze stavebniho speni
Invest Standard od’eskomoravské stavebni sjtelny, tak by za celkovou dobu
17 let a 3 misial zaplatil na drocich 102 327, 7GKDale by zaplatil poplatky ve vysSi
15 220, 00 K. VySe poskytnutého @w byla 560 507, 70 K

Klient nema moznost ziskat udafr ze stavebniho speni poZzadovanou vysi 8w
1 000 000, K, protoze je povinen nejive splnit podminky pro poskytnuti &
ze stavebniho speni. Ttmito podminkami je sgd alespd 2 roky, naspit alespadi
40 % cilove ¢astky a dosazeni bodového hodnoceni klienta ve sf@novené

finan¢nimi institucemi.

Z hlediska peklenovacich & mél klient moznost financovat bytové eby
prostednictvim dvou peklenovacich (&a od tiznych finanich instituci.

Financovanim prosdnictvim peklenovaciho «u HYPO TREND s pevnou
sazbou odCeské sptitelny by klient zaplatil za dobu 24 let a 28$iol na Grocich
celkemcastku 943 092, 20 ¥ VySe poplatk by byla 17 505, 00 & VySe Uv¥ru by
byla pozadovanych 1 000 000, 06.K

Pokud by klient vyuZil moZnostigklenovaciho &ru Topkredit odCeskomoravské
stavebni spigtelny, tak by zaplatil za dobu 19 let a ¥sfo1 na Urocich celkentastku
559 548, 80 K. Za poplatky by zaplatii 23 700, 00¢Ka vySe (¥ru by byla
1 000 000, 00 K

Idedlni hypotékou by Kklient zaplati na drocida dobu 30 let nejmén
1 268 000, 00 K, poplatky spojené s timto produktemdayily 72 000, 00 K.

CSOB hypotéka byla spojena s celkovymi troky ve ngmér 1 019 240, 00 K
a s poplatky ve vysi 62 000, 0@&K
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V celkovém porovnéanéehto produki je pro klienta nejvhodsi forma financovani
nemovitosti G¥r ze stavebniho speni od Ceské spiitelny kde by klient zaplatil
rocn¢ zaplacené poplatky ve vysi 496, 88.Ke ale pdeba zminit, Ze modelovy klient
nenel dosud uzakenou smlouvu o stavebnim $pni, takZe je nejprve povinen splnit

podminky pro udleni Uwru ze stavebniho speni.

V piipact, Ze by klient nebyl ochotetekat na spléni €chto podminek a pé&ani
prostedky by poteboval co moZzna nejive, ma moznost vyuzitigklenovaci nebo
hypoteni Uwr.

Nejvhodrjsi formou financovani by poté byl fgklenovaci Gsr Topkredit
od Ceskomoravské stavebni sjelny kde by klient zaplatil gimérné rané zaplacené
aroky 28 331, 58 Ka pitimérné ran¢ zaplacené poplatky ve vysi 1 200, 00. K

Pokud by se rozhodl pro hypété Gwer, byla by nejoptimalgsi forma financovani
CSOB hypotéka s pmérnymi roiné zaplacenymi Groky 33 974, 67¢Ka ptimérnymi
rocn¢ zaplacenymi poplatky 2 066, 6 €K

Nejmér vyhodna varianta financovani klientova bydlenityya Idealni hypotéka

od Ceské spiitelny s nejvy3simi gimernymi roiné zaplacenymi aroky i s nejvy3simi

pramérnymi racné zaplacenymi poplatky.
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Priloha 1: Simulace Gru ze stavebniho speni odCeské spiitelny

& STAVEBNI SESKAES
SPORITELNA EPE%QNEA

CESKE SPORITELNY

Vysledek simulace uvéru ze stavebniho sporeni

Geska spofitelna,a.s.
Klientské centrum

Zobrazeno pro:
Priimenti:
Jméno:

Udaje pro stavebni spofeni:

- Cilova ¢astka: 1000000,00 K& * Vklady na tcet - celkem: 311100,00 K&
- PoCatek spofeni: 1.2.2010 - Pravideiné vklady: 311100,00 K&
- Konec spofeni: 30.4.2025 - Mimoradné vkiady: 0,00 K&
- Pozadavek na SP: Ano - Prémie: 0,00 K&
- DosaZené bodové hodnoceni: 394,39
- Pravidelna ulozka: 1700,00 K& - Uhrady - celkem: 10680,00 K&
- Uroky celikem: 56051,90 K& - Za vedeni U&tu: 4880,00 K&
*+ Vkladova trokova sazba: 2,0 % p.a. - Vstupni dhrada: 5000,00 K&

- Ostatni: 800,00 K&
- Za zménu obchodnich podminek: 0,00 K&

+ Stétni podpora - celkem: 47015,00 K&
- Pfi ukonceni spofeni: 44015,00 K&
~ Doplatek: 3000,00 K&

Stav 4ty bez doplatku statni podpory: 400486,90 K&
Stav (¢tu s doplatkem statni podpory: 403486,90 K&

Ceska4 spofitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1920/62 PSE 140 00, 1€ 45 24 47 B2
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171
4-2221 01/2002



Priloha 1: Simulace Gru ze stavebniho speni odCeské spiitelny

S STAVEBNI{ CESKASS

CESKE SPORITELNY

Udaje pro vér ze stavebniho spofeni:
- Datum poskytnuti Gvéru: 1.5.2025
- Datum doplaceni dvéru: 26.6.2037
- VySe uvéru; 599513,10 K&
- Urokova sazba: 4,75 % p.a.
- Typ pojiSténi: Soubor pojisténi A - jedna osoba (S, |, PN)
- Zaplacene Uroky celkem: 191762,00 K&
- Maximalni mésicni dafnovéa uspora: 397,00 K&
- Unhrady celkem: 36140,00 K&
- za vedeni (¢tu: 3660,00 K&
- za projednani Uvéru: 0,00 K&
- za pojisténi celkem: 32480,00 K&

Splatka avéru: 5500,00 K&
Uhrada za udrZovani pojisténi: 224,00 K&

RPSN: 6,11 % p.a.

Vysledky jsou orientaéni a nezavazné!ll

Operace byla pfijata 1.2.2010

Ceska spnﬁ(elng, a.5., Praha 4, Olbrachtova 1929162 PSG 140 00, IC 45 24 47 82
v rejstiiku Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171

4-2221 0172002



Priloha 2: Simulace Gru ze stavebniho speni Invest Standard adeskomoravskeé
stavebni spigtelny

Model 6.04
Program na vypiet stavebniho speni uCeskomoraské stavebni sgitelny, a.s.

Zastupce

Adresa Ceskomoravska stavebni $jtelna,a.s.
Telefon

Telefon

E-mail

Informace o smlouwy

Datum uzaveni 19.02.2010
Cilovacastka 1 000 000,00K
VOP 03/06 Invest:Standard
Typ klienta S podporou
Spdeni ukorteno dne30.09.2016
Splaceni Usru 01.06.2027
Naspdenacastka

Vklady 405 290,00 K
Bonusy 0,00 K

Uroky 28 232,30 K

Statni podpora 18 000,0Q:K
Uhrady -12 030,00 K

Celkem naspi@no439 492,30 K

Vynos ve fazi spieni

Uroky 28 232,30 K
Bonusy 0,00 K
Statni podpora 18 000,0Q:K
Stéatni podporaifpsana dodate¢ 3 000,00 K
Vracena statni podpora 0,06 K
Uhrady 42 030,00 K
Vynos 37 202,30 K
Finartni naklady

Uroky z Gvru 151 560,00 K
Dariova Uspora z Wrovych aroki -22 734,00 K
Uroky z vkladh -28 232,30 K
Bonusy 0,00 K

Statni podpora ve fazi sfeni -18 000,00 K
Stéatni podporaifpsana dodate¢ -3 000,00 K
Vracena statni podpora 0,06 K
Uhrady ve fazi spie@ni 12 030,00 K
Uhrady ve fazi splaceni 3 190,00 K
Celkové finagni naklady 94 813,70K



Priloha 2: Simulace Gru ze stavebniho speni Invest Standard adeskomoravskeé
stavebni spigtelny

Celkové naklady

Ulozky ve fazi speni 405 290,00 K

Spléatky Gru 715 257,70 K

Dariova Uspora z Wrovych aroki -22 734,00 K

Stéatni podporaifpsana dodateé -3 000,00 K

Vréacena statni podpora 0,0@ K
Néaklady celkem 1094 813,70 K
Efektivita

Naspdeno / Cilov&astkad3,95 %
Uvér / Cilovacastka 56,05 %

Udalosti
Mésicni platby
Datum  Udalost spaeni meziawr . ... celkem
" o awer (Ke) .
(Kg) (Kg) (Kg)
Uzauveni smlouvy, cilov&astka
1 000 000,00 K, smluvni podminky 03/06
19.02.201(}nvest.Standard, urokova sazba ve fazi

spaeni 2 % p.a.
Mimotradna uloZzka ve vySi 10 290,0@ K
zistatek je 0,00 K HC 0.
01.03.201@ahajeni pravidelného spEmi. 5 000,00 5 000,00
31.03.201&Naspdeno 40 % cilovéastky.
30.06.201@D0sazeno hodnotigislo 64.
Konec pravidelného speni. 0,00 0,00
Spdeni ukoreno gidelenim.
Ukongeni spdeni, cilovaiastka
1 000 000,00 K, smluvni podminky 03/06

Invest:Standard, Urokova sazba ve fazi
30.09.2016pdeni 2 % p.a.

Naspdenéacastkacini 439 492,30 K.

Dodaté&né bude pipsana statni podpora
3 000,00 K.

Cerpani Géru ve vysi 560 507,70 K
urokova sazba ve fazi énu 4.8 % p.a.
6Zahéjeni pravidelnych &si¢nich splatek
Uvéru.

01.11.201 5 600,00 5 600,00

odate&ne pripsana statni podpora
000,00 K.

Upravena posledni pravideln&sieni
_;plétka G¥ru.

Konec pravidelnych gsicnich splatek
avéru.

21.04.201?3

1057,70 1057,70
01.06.202

0,00 0,00



Priloha 2: Simulace Gru ze stavebniho speni Invest Standard adeskomoravskeé
stavebni spigtelny
Spadeni nésiéng

DatumUlozka (K&) Uhrada (K) Podpora () Urok (K¢) Ztstatek (K)  HC

2010.02 10 290,00 10 290,00 0,000
2010.03 5000,00 5 000,00 0,019
2010.04 5000,00 10 000,00 0,059
2010.05 5 000,00 15 000,00 0,118
2010.06  5000,00 20 000,00 0,197
2010.07 5 000,00 25 000,00 0,297
2010.08 5 000,00 30 000,00 0,416
2010.09 5000,00 35 000,00 0,555
2010.10 5000,00 40 000,00 0,715
2010.11 5000,00 45 000,00 0,894
2010.12 5 000,00 455,60 50 455,60 1,093
2011.01 5000,00 290,00 55 165,60 1,314
2011.02 5000,00 60 165,60 1,537
2011.03 5 000,00 65 165,60 1,813
2011.04 5000,00 3 000,00 73 165,60 2,097
2011.05 5000,00 78 165,60 2,409
2011.06 5000,00 83 165,60 2,741
2011.07 5000,00 88 165,60 3,093
2011.08 5 000,00 93 165,60 3,465
2011.09 5000,00 98 165,60 3,857
2011.10 5000,00 103 165,60 4,269
2011.11 5000,00 108 165,60 4,701
2011.12 5000,00 1691,50 114 857,105,153
2012.01 5000,00 290,00 119 567,10 5,631
2012.02 5000,00 124 567,10 6,112
2012.03 5 000,00 129 567,10 6,646
2012.04 5000,00 3 000,00 137 567,10 7,187
2012.05 5 000,00 142 567,10 7,757
2012.06 5000,00 147 567,10 8,346
2012.07 5000,00 152 567,10 8,956
2012.08 5 000,00 157 567,10 9,586
2012.09 5000,00 162 567,1010,235
2012.10 5 000,00 167 567,1010,905
2012.11 5000,00 172 567,1011,594
2012.12 5000,00 2 979,50 180 546,6012,304
2013.01 5000,00 290,00 185 256,6013,044
2013.02 5000,00 190 256,6013,754
2013.03 5000,00 195 256,6014,585
2013.04 5000,00 3 000,00 203 256,6015,389
2013.05 5 000,00 208 256,6016,221
2013.06 5000,00 213 256,6017,074

2013.07 5000,00 218 256,6017,946



2013.08
2013.09
2013.10
2013.11
2013.12
2014.01
2014.02
2014.03
2014.04
2014.05
2014.06
2014.07
2014.08
2014.09
2014.10
2014.11
2014.12
2015.01
2015.02
2015.03
2015.04
2015.05
2015.06
2015.07
2015.08
2015.09
2015.10
2015.11
2015.12
2016.01
2016.02
2016.03
2016.04
2016.05
2016.06
2016.07
2016.08
2016.09

Celkem 405 290,00 12 030,00

5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00
5 000,00

290,00

290,00

290,00

3 000,00

3 000,00

3 000,00

4 293,30

5633,40

7 000,30

6 178,70

223 256,6018,838
228 256,6019,751
233 256,620,683
238 256,621,636
247 549,922,608
252 259,923,616
257 259,924,576
262 259,915,693
270 259,926,765
275 259,927,865
280 259,928,986
285 259,9(0,126
290 259,931,286
295 259,092,467
300 259,983,667
305 259,904,888
315 893,386,128
320 603,317,410
325 603,318,625
330 603,340,033
338 603,341,379
343 603,342,752
348 603,344,146
353 603,305,560
358 603,3046,993
363 603,348,447
368 603,3049,921
373 603,361,415
385 603,662,929
390 313,664,489
395 313,666,017
400 313,607,728
408 313,600,540
413 313,6062,959
418 313,605,500
423 313,6068,042
428 313,6070,713
439 492,3074,466

18 000,0028 232,30 439 492,30

DatumUlozka (K&) Uhrada (K) Podpora () Urok (K¢) Ztstatek (K)  HC



Priloha 2: Simulace Gru ze stavebniho speni Invest Standard adeskomoravskeé
stavebni spigtelny

Uveér rogné
DatumSplatka (i) Uhrady (k&) Cerpéani () Urok (Kg&) Zastatek () D.uspora (K)

2016 11 200,00 560 507,70 6 660,40 555 968,10 999,06
2017 70 200,00 290,00 24 862,50 510 920,60 3729,38
2018 67 200,00 290,00 22 799,80 466 810,40 3 419,97
2019 67 200,00 290,00 20 682,50 420 582,90 3102,38
2020 67 200,00 290,00 18 463,60 372 136,50 2 769,54
2021 67 200,00 290,00 16 138,20 321 364,70 2 420,73
2022 67 200,00 290,00 13 701,10 268 155,80 2 055,16
2023 67 200,00 290,00 11 147,10 212 392,90 1672,07
2024 67 200,00 290,00 8 470,50 153 953,40 1270,58
2025 67 200,00 290,00 5665,40 92 708,80 849,81
2026 67 200,00 290,00 2725, 70 28524,50 408,86
2027 29 057,70 290,00 243,20 36,48

Celkem 715 257,70 3190,00 560 507,70151 560,00 0,00 22 734,02

DatumSplatka (i) Uhrady (k&) Cerpani () Urok (Kg&) Zastatek () D.uspora ()

Toto je pouze nezavazny modelovy viph ktery seidi platnymi "VSeobecnymi obchodnimi
podminkami stavebniho sfemi".
Verze Modelu 6.04: 2009-01-08



Priloha 3: Simulaceigklenovaciho (&ru HYPO TREND s pevnou sazbou Gdské
spaitelny

S STAVEBNI CESKAS
SPORITELNA SPORITELNA

CESKE SPORITELNY

Vysledek simulace preklenovaciho avéru

Ceska spofitelna,a.s.
Klientské centrum

Zobrazeno pro:
Pijment:
Jméno:

Udaje pro stavebni spofeni:

- Cilova ¢astka: 1000000,00 K& + Vkiady na ucet - celkem: 314679,80 K&
- Pocatek spofeni: 1.2.2010 - Pravidelné vklady: 1700,00 K&

- Konec spofeni:  30.4.2025 - Mimoradné vkiady: 312979,80 Ké

- Pozadavek na SP:  Ano - Prémie: 0,00 K&

- Dosazené bodové hodnoceni: 389,30

- Pravidelna dlozka: 1700,00 K& - Uhrady - celkem: 10680,00 K&

- Uroky celkem: 56770,90 K& - Za vedeni G&tu: 4880,00 K&

- Vkladova trokova sazba: 2,00 % p.a. - Vstupni Ghrada: 5000,00 K&

- Ostatni: 800,00 K&
- Za zménu obchodnich podminek: 0,00 K&

- Statnl podpora - celkem: 47247,00 K&
- Pri ukonceni spofeni: 44247,00 K&
~ Doplatek: 3000,00 K&

Stav Gétu bez doplatku statni podpory: 405017,70 K&
Stav Gétu s doplatkem stétni podpory: 408017,70 K&

Ceska spofitelna, a.s., Praha 4, Olbrachtova 1929/62 PSC 140 00, IC 45 24 47 82
£ v im rejstiiku & &stskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171

4-2221 01/2002



Priloha 3: Simulaceigklenovaciho (&ru HYPO TREND s pevnou sazbou Gdské

spaitelny

& STAVEBNI
SPORITELNA

CESKE SPORITELNY

Udaje pro pfeklenovaci avér:

- Typ dvéru: HYPO TREND Pevnéa sazba.

- Typ pojisténi: Soubor pojisténi A - jedna osoba (S, I,
PN)

- Wée Gvéru:  1000000,00 K&

- Datum poskytnuti Gvéru: 1.2.2010

- Datum pfechodu na uver ze stavebniho spofeni:
30.4.2025

- Potfebna akontace: 0,00 K&

- Uhrady celkem: 727686,00 K&

- za vedeni udtu: 4880,00 K&

- za projednani uvéru: 0,00 K&

- za pojisténi celkem: 67886,00 K&

CESKAS
SPORITELNA

- Urokova sazba: 5.95 % p.a.

- Typ trokové sazby: pevna

- Maximalinf mésiéni dafiova Uspora: 748,00 K&
- Zaplacené troky celkem: 907660,30 K&

- Mé&siéni néklady celkem: 7073,00 K&

- platba trokt z PU:  5054,00 K&

- dospofovani: 1646,00 K&

- Uhrada za udrzovéni poji§tdni: 373,00 K&

K dosaZeni potfebné akontace je potfeba do data poskytnuti pfekienovaciho tvéru doloZit:  5305,00 K&

Udaje pro lvér ze stavebniho spofeni:

- Datum poskytnuti Gvéru: 1.5.2025

- Datum doplaceni Gvéru: 26.5.2034

- VySe Gvéru. 594982,30 K&

- Urokova sazba: 4,75 % p.a.

- Zaplacené Uroky celkem: 139449,80 K&

- Maximaini mésicni dafiova Uspora: 387,00 K&

- Uhrady celkem: 26721,00 K&

- za vedeni uétu:  2745,00 K&

- za projednani dvéru: 0,00 K&

- za pojisténi celkem: 23976,00 K&

- Splétka Gvéru: 6700,00 K&
- Uhrada za udrzovani pojisténi: 373,00 K&

- RPSN: 8,56 % p.a.

Vysledky jsou orientaéni a nezivaznélll

Operace byla pfijata 1.2.2010

Ceska spofiteina, a.s., Praha 4, Olbrachtova 192962 PSC 140 08, IC 45 24 47 82
v > .

4-2221 01/2002 e

soudem v Praze, oddf] B, viozka 1171



Priloha 4: Simulaceieklenovaciho G&ru Topkredit odCeskomoravské stavebni
spaitelny
Model 6.04
Program na vypiet stavebniho speni uCeskomoravské stavebni sjgelny, a.s.

Zastupce

Adresa Ceskomoravska stavebni $jtelna,a.s.
Telefon

Telefon

E-mail

Informace o smlouwy

Datum uzaveni 12.02.2010

Cilovacastka 1 000 000,00K

VOP 03/06 Invest:Standard

Typ klienta S podporou

Spdeni ukorteno dne30.04.2019

Splaceni Usru 01.12.2029

Meziawer

Datum uzateni 12.02.2010
Cilovécastka 1 000 000,00K
VOP 03/06 Invest:Standard
Datum modelovani 12.02.2010
Poset mésiail od data modelovani ddigéleni QC 110

Datum gidéleni cilovécastky 30.04.2019
Urokovéa sazba mezidxu 5,10 %
Naspdenacastka

Vklady 367 731,00 K

Bonusy 0,00 K

Uroky 36 430,00 K

Statni podpora 27 000,0:K

Uhrady -15 800,00 K

Uhrady za mezitr -5 000,00 K
Celkem naspi@no 410 361,00 K

Vynos ve fazi spieni

Uroky 36 430,00 K
Bonusy 0,00 K

Statni podpora 27 000,0¢K
Statni podporaifpsana dodata¢ 3 000,00 K
Vréacena statni podpora 0,0@ K

Uhrady 20 800,00 K
Vynos 45 630,00 K
Finartni naklady

Uroky z inveru 158 195,40 K

Dariova Uspora z @rovych aroki -23 729,31 K
Uroky z meziGéru 467 783,40 K



Daiova Uspora z mezidwovych Groki -70 167,51 K

Uroky z vkladh -36 430,00 K
Bonusy 0,00 K
Stéatni podpora ve fazi spni -27 000,00 K
Statni podporaifpsana dodatae -3 000,00 kK
Vréacena statni podpora 0,0@ K
Uhrady ve fazi spie@ni 20 800,00 K
Uhrady ve fazi splaceni 2 900,00 K
Celkové finakini naklady 489 351,98 K
Celkové naklady

Ulozky ve fazi speeni 367 731,00 K
Spléatky Gru 745 734,40 K
Dariova Uspora z Grovych aroki -23 729,31 K
Uroky z meziGéru 467 783,40 K

Dariova Uspora z meziéwovych Uroki -70 167,51 K
Stéatni podporaifpsana dodatee -3 000,00 K

Vracena statni podpora 0,06 K
Néaklady celkem 1484 351,98 K
Efektivita

Naspdeno / Cilov&astkad1,54 %
Uvér / Cilovacastka 58,46 %

Udalosti
Mésicni platby
Datum  Udalost spaeni meziGwr . .. celkem
y o awer (Ke) y
(K¢) (Kg) (K&)
Uzaveni smlouvy, cilov&astka
1 000 000,00 K, smluvni podminky 03/06
Invest:Standard, Urokovéa sazba ve fazi
12.02.201 spaeni 2 % p.a.
o 0Datum modelovani. Ret nesici do
splatnosti MU je 110.
Mimotadna ulozka ve vysi 11 310,0@¢ K
zistatek je 1 020,00 HC 0.
Zahajeni pravidelného sfeni. 3211,00 3211,00

28_02_201(ﬁerpéni mezit&u 1 000 000,00 Kpri
sazlg 5.1 % p.a. snizené o Uhradu 5 000,00
K¢. Vyplaceno 995 000,00

0Zahéljeni pravidelnych &si¢nich splatek
mezitwrovych Grok

30.04 201OZména pravidelnych gsicnich splatek
U mezitwrovych Uroki

31.01.20180sazeno hodnotigislo 64.

31.01.201Naspdeno 40 % cilovéastky.

30.04.201XKonec pravidelného speni. 0,00 4 250,00
Spdeni ukoreno gidelenim.

31.03.201 4 533,40 7 744,40

4 250,00 7 461,00

Ukonéeni spaéeni, cilov&astka
1 000 000,00 K, smluvni podminky 03/06
Invest:Standard, Urokova sazba ve fazi



spaeni 2 % p.a.
Naspdenacastkacini 415 361,00 K.

Dodaté&né bude pipsana statni podpora
3 000,00 K.

Meziuwr je splacen naspenoucastkou a
avérem 584 639,00 Kuracenym urokovou
sazbou ve vySi 4.8 % p.a.

Konec pravidelnych gsi¢nich splatek
mezitwrovych Groki

9Zahé\jeni pravidelnych &sicnich splatek
averu

0,00 0,00

01.06.201 5840,00 5 840,00

21.04.202(£(é)daténé pripsana statni podpora 3 000,00

Upravena posledni pravideln&sieni
Ol.12.20293plc';1tka U¥ru.

Konec pravidelnych gsi¢nich splatek
averu.

6894,40 6894,40

0,00 0,00

Spdeni mésiéng
DatumUlozka (K&) Uhrada (K) Podpora (K) Urok (K¢) Zastatek ()  HC

2010.02 14 521,00 10 580,00 3 941,00 0,002
2010.03 3211,00 7 152,00 0,019
2010.04 3211,00 10 363,00 0,048
2010.05 3211,00 13 574,00 0,091
2010.06 3 211,00 16 785,00 0,146
2010.07 3211,00 19 996,00 0,214
2010.08 3 211,00 23 207,00 0,295
2010.09 3211,00 26 418,00 0,389
2010.10 3211,00 29 629,00 0,495
2010.11 3 211,00 32 840,00 0,614
2010.12 3211,00 311,10 36 362,10 0,747
2011.01 3211,00 580,00 38 993,10 0,891
2011.02 3211,00 42 204,10 1,036
2011.03 3211,00 45 415,10 1,216
2011.04 3211,00 3 000,00 51 626,10 1,403
2011.05 3211,00 54 837,10 1,610
2011.06 3 211,00 58 048,10 1,830
2011.07 3211,00 61 259,10 2,063
2011.08 3211,00 64 470,10 2,309
2011.09 3211,00 67 681,10 2,568
2011.10 3211,00 70 892,10 2,839
2011.11 3 211,00 74 103,10 3,124
2011.12 3211,00 1114,30 78 428,40 3,421
2012.01 3211,00 580,00 81 059,40 3,733
2012.02 3 211,00 84 270,40 4,047
2012.03 3211,00 87 481,40 4,396

2012.04 3211,00 3 000,00 93 692,40 4,751



2012.05
2012.06
2012.07
2012.08
2012.09
2012.10
2012.11
2012.12
2013.01
2013.02
2013.03
2013.04
2013.05
2013.06
2013.07
2013.08
2013.09
2013.10
2013.11
2013.12
2014.01
2014.02
2014.03
2014.04
2014.05
2014.06
2014.07
2014.08
2014.09
2014.10
2014.11
2014.12
2015.01
2015.02
2015.03
2015.04
2015.05
2015.06
2015.07
2015.08
2015.09
2015.10
2015.11
2015.12
2016.01
2016.02
2016.03
2016.04

3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00

580,00

580,00

580,00

580,00

3 000,00

3 000,00

3 000,00

3 000,00

1 956,00

2 813,80

3 689,10

4 581,90

96 903,40 5,126
100 114,40 5,515
103 325,40 5,916
106 536,40 6,330
109 747,40 6,757
112 958,40 7,197
116 169,40 7,650
121 336,40 8,115
123 967,40 8,599
127 178,40 9,062
130 389,40 9,605
136 600,4010,131
139 811,4010,678
143 022,4011,238
146 233,4011,811
149 444,412,397
152 655,4012,996
155 866,4013,607
159 077,4014,231
165 102,2014,868
167 733,2015,528
170 944,2016,154
174 155,2016,883
180 366,2017,584
183 577,2018,306
186 788,2019,042
189 999,2019,790
193 210,220,550
196 421,221,324
199 632,222,111
202 843,222,910
209 743,3@3,722
212 374,3@4,560
215 585,315,353
218 796,316,273
225 007,3@7,152
228 218,318,053
231 429,328,967
234 640,329,893
237 851,310,833
241 062,3(@1,785
244 273,312,750
247 484,313,728
255 277,2@4,719
257 908,235,739
261 119,286,736
264 330,217,816
270 541,288,878



2016.05
2016.06
2016.07
2016.08
2016.09
2016.10
2016.11
2016.12
2017.01
2017.02
2017.03
2017.04
2017.05
2017.06
2017.07
2017.08
2017.09
2017.10
2017.11
2017.12
2018.01
2018.02
2018.03
2018.04
2018.05
2018.06
2018.07
2018.08
2018.09
2018.10
2018.11
2018.12
2019.01
2019.02
2019.03
2019.04

3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00
3 211,00

580,00

580,00

580,00

3 000,00

3 000,00

5 493,00

6 421,50

7 369,00

273 752,219,961
276 963,2041,057
280 174,242,166
283 385,243,287
286 596,2044,422
289 807,245,569
293 018,246,729
301 722,247,902
304 353,249,108
307 564,260,244
310 775,261,556
316 986,262,804
320 197,264,072
323 408,265,354
326 619,266,649
329 830,207,956
333 041,269,276
336 252,2050,609
339 463,2061,955
349 095,703,314
351 726,7064,709
354 937,706,022
358 148,7067,536
364 359,768,973
367 570,7070,432
370 781,7071,903
373 992,7073,387
377 203,7074,884
380 414,7076,393
383 625,7077,916
386 836,7079,451
397 416,700,999
400 047,7082,588
403 258,7084,754
406 469,7087,175

3 000,00 2 680,30 415 361,010,754
Celkem 367 731,00 15 800,00 27 000,0036 430,00 415 361,00
DatumUlozka (K&) Uhrada (K) Podpora () Urok (K¢) Ztstatek (K)  HC



Priloha 4: Simulaceieklenovaciho G&ru Topkredit odCeskomoravské stavebni
spaitelny

Mezilwer roéné
DatumPlatba (K) Cerpani (K) Urok (K¢) Zustatek (K) D.dspora (K)
2010 42 783,401 000 000,0042 783,401 000 000,00 6 417,51

2011 51 000,00 51 000,001 000 000,00 7 650,00
2012 51 000,00 51 000,001 000 000,00 7 650,00
2013 51 000,00 51 000,001 000 000,00 7 650,00
2014 51 000,00 51 000,001 000 000,00 7 650,00
2015 51 000,00 51 000,001 000 000,00 7 650,00
2016 51 000,00 51 000,001 000 000,00 7 650,00
2017 51 000,00 51 000,001 000 000,00 7 650,00
2018 51 000,00 51 000,001 000 000,00 7 650,00
2019 17 000,00 17 000,001 000 000,00 2 550,00

Celkem467 783,401 000 000,00t67 783,401 000 000,00 70167,51
DatumPlatba (k&) Cerpani (K) Urok (K¢&) Zastatek (K) D.uspora (K)

Uveér roéng
DatumSplatka (K) Uhrady (k&) Cerpani (K) Urok (Kg&) Zastatek (K) D.uspora ()

2019 40 880,00 584 639,00 18 059,80 561 818,80 2 708,97
2020 73 080,00 290,00 25 068,80 514 097,60 3 760,32
2021 70 080,00 290,00 22 877,80 467 185,40 3431,67
2022 70 080,00 290,00 20 626,00 418 021,40 3 093,90
2023 70 080,00 290,00 18 266,20 366 497,60 2 739,93
2024 70 080,00 290,00 15 793,00 312 500,60 2 368,95
2025 70 080,00 290,00 13 201,20 255911,80 1980,18
2026 70 080,00 290,00 10 484,90 196 606,70 1572,74
2027 70 080,00 290,00 7 638,30 134 455,00 114574
2028 70 080,00 290,00 4 655,00 69 320,00 698,25
2029 71134,40 290,00 1524,40 228,66

Celkem 745 734,40 2 900,00 584 639,00158 195,40 0,00 23729,31

DatumSplatka (i) Uhrady (K&) Cerpani () Urok (K&) Zastatek (K) D.uspora (K)

Toto je pouze nezavazny modelovy vyph ktery seidi platnymi "VSeobecnymi obchodnimi
podminkami stavebniho sfemi".
Verze Modelu 6.04: 2009-01-08



Priloha 5: Simulace ldealni hypotéKieské spiitelny

SESTAVTE SIIDEALNI HYPOTEKU CESKAS

IsmeVsmbiL

idealni hypotéka Ceské spofitelny - orientaéni propocet

Vazeny kiiente,

dékujeme za zdjemo Idedini hypotéku Ceské spofitelny. Qrientadni vyse mésiér_:i splatky
uvedena nife odpovidad Vami zadanym hodnotdm a v ybéru sluZeb. Po prediozeni
pozadovanych dokladl Vam hypotedni specialista pfipravi konegnou nabidku. Urokovou sazbu
uvedenou v tomnto propodtu Vam garantujeme po dobu 30 kalendafnich dnd.

Vyde hypotéky: 1 003 988 K&
Doba splatnosti: 30
Délka fixace Urokove sazby: 3
Zakladni arokova sazba: 6,45%
Sleva za splacent z gtu CS -0,10%
Sleva za PPI -0,1%
Urokova sazba: 8,25%
{po zvyhodnéni za splaceni z GEtu vedeného u Ceské spofiteiny)
Zvyhodnéna drokova sazba 6,25%
Maximaini mésitni splatka 6 300 K¢
Zakladni sluzby
Poradenstvi a sjednani hypotéky 0 K&
Garance 30 dni 0 K&
On-line ocenéni nemovitosti 0 Ke
Cerpénf po 3 mésice zdarma 0 Ké
Vybrané sluzby
Expresni Eerpani 1999 K&
Sjednani pojisténi schopnosti spiacet
Az do 100% hodnoty nemovitosti 1999 K&
Cena za vybrané sluzby

_ Steva za poskytnuty balidek sluzeb 0O Ke
Jednorédzovy poplatek za vybrané siuzby 0
Sleva na Osobnim G&tu v rdmci Programu vyhod * 75%
Mésigni poplatky @ 200 K&
Pojisténi schopnosti splacet 334 K¢

Kontaktni ddaje
Jméno klienta:
telefon:

e-mail;

Vytvoril:

telefon:

e-mail:

datum: 1.2.2010 verze: v.911
datum daldiho kontaktu; 3.2.2010

Upozoméni pro klienta: Vedkeré Udaje, informace a vipoily uvedengé v tormto dokumentu jsou pouze informativniio
charakieru a nepfedstavuji v 2adném ohledu zévazek Ceské spofitelny, a.s. (dale jen "Banka") k poskytnuti
hypoteéniho uvéru za podminek uvedenych v tomto dokumentu ani jakykoli jiny z dvazek Banky K poskytnuti Gvéru
kiientovi.

Garance je platna za predpokiadu spravnosti uvedenych Gdajll a jejich zménou zanika.

* Steva je aplikovana die pravidel Programu vyhod. Vyse slevy odpovida ziistatku Vasi hypotéky.
platnost garance: 1.2.2010 + 30 dni



Priloha 6: Simulac€ SOB hypotéky

o

CSOB HYPOTEKA - ORIENTACNI NABIDKA —-.-
Klient: : Poradce: c s OB
SS S8
Poskytovatelem hypotegniho Gvéru je Hypotetni banka, a.s., E-mail: i
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5, Telefon:
zastoupena Ceskoslovenskou obchodni bankou, a.s., FAX:
Radlicka 333/150, 150 57, Praha 5. WWW:  www.csob.cz
12.2,2010 15:18:23
ver.5.1.1 build 6
HUF, do 85% verze sazeb: /2009 - 29.12.2009
s
Vy3e hypotéky 1000 000 K?
Maximalni vySe hypotéky 2510000 ch
Minimaini hodnota zajisténi 1176 471 K&
Podil uvéru na zajisténi 85 %
Delka hypotéky / Poget splatek 30 let/ 360
Typ fixace Groku 3let
Urok 5,64 % p.a.
Slevy z troku moZna sleva vysiedna sleva
Pojisteni CSOB 2 ze 3 0,10 % p.a. ano 0,10 % p.a.
Plat do CSOB 0,15 % p.a. ano 0,15 % p.2.
Sleva celkem 0,25% p.a.
Vysiedny arok 5,39 % p.a.
Mésiéni splatka 5609 K¢

Urokovou sazbu vypodtenou s piihlédnutim k Vami zadanym podminkém Vém garantujeme od 12.2.201 Ob;ua dobu 30 dnit
do 14.3.2010 za pledpokladu, Ze tvér bude skutecné poskytnut za podminek Vémi zadanych pro jejf vypocet.

Pojisténi nemovitosti 969 Ké/frok
Pojist&ni domacnosti 921 Ké/rok
Celkem po slevé 1 890 Ké&frok 158 K&/més.
Pojisténi Gvéru (1.zad. 100% V2 = 312 K&) 312 K&/més.

(Varianty pro porovnani: 1.zad. 100% V1 = 254 V3 = 439)
Vaarianta 1 - smrt nebo piné invalidita, Varianta 2 - smrt nebo pina invalidita, pracovni neschopnost,
Varianta 3 - smrt nebo pind invalidita, pracovni neschopnost, ztrdta zaméstnani

Poplatek za zpracovani Gvéru . 8 000 Ké&
Or.vy§e mésicnich poplatkd 150 K&/més.
Orientaénf tispora na danich 0 K&/més.
Orientacéni finanéni zatizeni 6 229 Ké/més.
Potfebny &isty mésiéni pfijem 14 410 K&/més.

Priklady vySe mésicnich splatek pii riizné délce fixace uroku a pfi riizné déice hypotéky

Fixace Urok Délka 5 let Délka 10 let Délka 15 let Délka 20 let Délka 30 let
1 rok 5,69 % p.a. 19 189 K& 10 947 K& 8272 K& 6 987 K& 5798 K&
3 roky 5,38 % p.a. 19 051 K& 10 798 K& 8 113 K& 6817 K& 5609 K¢
5 let 5,29 % p.a. 19 005 Ké 10 749 K& 8 060 K& 6761 K& 5 547 K&
10 let 5,29 % p.a. 19 005 K& 10 749 Ké 8 060 K& 6761 K& 5547 K&
15 let 5,69 % p.a. 19 189 K& 10 947 K& 8272 K& 6987 K& 5798 K&
20 let 5,99 % p.a. 19 328 Ké 11 097 K& 8 433 K& 7 159 K& 5989 K&
25 let 5,99 % p.a. 19 328 K& 11097 K& 8 433 K¢ 7 158 K& 5089 K&
30 let 5,99 % p.a. 19 328 K& 11 097 K& 8 433 K& 7 159 Ké 5989 Ké

K vybranym hypotékém nabizime bonus v podobé CSOB Kreditn/ karty. Budete tak mit k dispozici finanéni rezervu, kterou mitéete pouZit
napfiklad pfi piaceni za zbo3i a sluzby, pro vybéry hotovosti z bankomatl nebo pii platbéch na internetu. Jeji vedenl je prvni rok zdarma.

Tésime se na pfisti schiizku u nas na pobocce dne ......c..coervvunenne



