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1. Obchodni spole¢nosti

Obchodni spolecnost je pravnickou osobou zaloZzenou za tucelem podnikéni,
nestanovi-li prdvo Evropskych spolecenstvi ¢i zdkon jinak. Obchodnimi spole¢nostmi
jsou:

= vefejnd obchodni spolecnost

* komanditni spolecnost

= gspolecnost s ru¢enim omezenym

= akciova spole¢nost

= evropska spolecnost

= evropské hospodaiské zdjmové sdruzeni

Obchodni spolecnosti upravuje § 56 az § 220 Obchodniho zdkoniku. Evropské
hospodaiské zdjmové sdruzeni a evropskd spolecnost jsou upraveny téZ pravem
Evropskych spoleCenstvi a zvldStnimi pradvnimi piedpisy. Spolecnost s rucenim
omezenym a akciova spole¢nost mohou byt zaloZeny i za jinym ucelem, pokud to
zvlastni pravni piedpis nezakazuje.! Akciovd spolednost, spoletnost s rudenim
omezenym a evropskd spolecnost jsou oznaovany za kapitdlové spolecnosti. Veiejnou
obchodni spolecnost, komanditni spole¢nost a evropské hospodaiské zajmové sdruzeni
oznacujeme jako osobni spolecnosti. Kapitalové spolecnosti jsou charakteristické tim,
Ze spolec¢nici neruci za zdavazky spolecnosti. U spole¢nosti s ru¢enim omezenym ruci
spolecnici pouze do vySe souhrnu nesplacenych c¢asti vkladi vSech spolec¢niki, a to
pouze do zdpisu splaceni vkladii do obchodniho rejstitku. Naopak u osobnich
spole€nosti ruci spolecnici za zdvazky spolecnosti celym svym majetkem, s vyjimkou
komanditistdl u komanditni spolegnosti.” V nékterych zemich osobni spole¢nosti nejsou
povazovany za pravnické osoby, pfestoZze mohou samostatné vystupovat v pravnich

vztazich a zavazovat se.

"' STENGLOVA, Ivana; PLIVA, Stanislav; TOMSA, Milo§ a kolektiv. Obchodni zdkonik: komentdr. 12. vydani. Praha: C. H. Beck,
2009. 1397 s. ISBN 978-80-7400-055-3.

* SKALOVA, Jana; COUKOVA, Péva. Uceini a dariové dopady transakci v kapitdlové spolecnosti. 2., aktualizované a rozsffené
vydani. Praha: Wolters Kluwer CR, a.s., 2009. 436 s. ISBN 978-80-7357-485-7.



1.1 Spolecnost s ru¢enim omezenym

U spolec¢nosti s rucenim omezenym je zdkladni kapitdl tvoien vklady spolecniki.
Zakladni kapitdl se zapisuje povinné do obchodniho rejstifku a jeho vySe musi Cinit
alespon 200.000,- K¢&. Spolecnost s ru¢enim omezenym miiZze byt zaloZena jednou
osobou (fyzickou nebo pravnickou), maximdlni pocet spolecnikli je padesat. Jedna
fyzickd osoba pfitom mtiZe byt jedinym spolecnikem nejvySe tii spolecnosti s ru¢enim
omezenym. Vyse vkladu jednoho spole¢nika musi Cinit alespont 20 000 K¢.

Spolecnici ruc¢i spolecné a nerozdilné za zdvazky spolecnosti do vySe souhrnu
nesplacenych &dsti vkladt viech spolecniki podle stavu zdpisu v obchodnim rejstifku.’
Tzn. 7e zépisem splaceni viech vkladti do obchodniho rejstiiku rudeni zanikd. Udast
spolecnika na spole¢nosti a z této ucasti plynouci pridva a povinnosti, predstavuje
obchodni podil. Jeho vySe se urCuje podle poméru vkladu spolecnika k zdkladnimu

kapitélu spole¢nosti, nestanovi-li spoledenskd smlouva jinak.*

Organy spolecnosti

Valnd hromada je nejvyS$im organem spole¢nosti. Valnd hromada si mlze vyhradit
rozhodovani véci, které jinak nalezi do piisobnosti jinych organii spolecnosti. Muze také
udélit a odvolat prokuru.

Statutdrnim organem spolec¢nosti je jeden nebo vice jednateld. Je-li jednateld vice, je
opravnén jednat jménem spolecnosti kazdy z nich samostatné, nestanovi-li spole¢enska
smlouva nebo stanovy jinak.

Dozoré¢i rada se ziizuje, stanovi-li tak spolecenskd smlouva nebo zvlastni zdkon.
Dozor¢i rada dohliZi na ¢innost jednatel, nahlizi do obchodnich a udcetnich knih

a jinych dokladt a kontroluje tam obsazené tidaje, pfezkoumdva fddnou, mimotadnou

a konsolidovanou, popfipad¢ i mezitimni ucetni zdvérku a ndvrh na rozdé€leni zisku

3 SKALOVA, Jana; COUKOVA, Péva. Ucetni a daiiové dopady transakci v kapitdlové spolecnosti. 2., aktualizované a rozsitené
vydani. Praha: Wolters Kluwer CR, a.s., 2009. 436 s. ISBN 978-80-7357-485-7.

4 §TENGLOVA, Ivana; PLfVA, Stanislav; TOMSA, Milos a kolektiv. Obchodni zdkonik: komentdr. 12. vydani. Praha: C. H. Beck,
2009. 1397 s. ISBN 978-80-7400-055-3.



nebo vhradu ztrity a predkladd své vyjadieni valné hromadé, poddvéd zpriavy valné

hromad¢ ve 1hité stanovené spolecenskou smlouvou, jinak jednou ro¢n¢.

1.2 AKkciova spolecnost

Akciovou spolecnosti je spole€nost, jejiz zakladni kapitdl je rozvrZen na urcity pocet
akcii o urCité jmenovité hodnoté. Vyse zdkladniho kapitdlu akciové spolecnosti musi
tedy odpovidat souctu vySe vkladid jednotlivych upisovatell a soucasné i souctu
jmenovitych hodnot vSech akcii spolecnosti. VSichni akcionafi jsou povinni vlozit do
spolecnosti vklad, jsou vSak zcela zbaveni povinnosti rucit za trvani akciové spolecnosti
za jeji zavazky. Neruci ani do vysSe svého nesplaceného vkladu. VySe splaceni vklada
jednotlivych akcionéii se do obchodniho rejstiiku nezapisuje, zapisuje se pouze rozsah
splaceni zdkladniho kapitdlu akciové spoleénostiS.

Akcie je cennym papirem, s nimZ jsou spojena prava akciondre jako spolec¢nika
podilet se podle obchodniho zdkoniku a stanov spole¢nosti na jejim fizeni, jejim zisku a
na likvidacnim ziistatku pfi jejim zaniku. Osoba, kterd se podili na zakladnim kapitdlu
spolecnosti, je oprdvnéna vykondvat prava akcionére jako spolecnika, i kdyZ spolecnost
dosud nevydala akcie nebo zatimni listy, a to ode dne zédpisu zdkladniho kapitdlu do
obchodniho rejstiiku. Cena akcie na vefejném trhu se oznacuje jako kurs akcie a cena,
za niZ emitujici a.s. prodava akcii prvnim nabyvateltim, jako emisni kurs.

Spole¢nost miiZe byt zaloZena jednim zakladatelem, pokud je zakladatel pravnickou
osobou, jinak dvéma nebo vice zakladateli. Zakladni kapitdl spolecnosti zaloZené
s vefejnou nabidkou akcii musi cinit alespon 20 miliéonid korun, zdkladni kapitdl
spolecnosti zaloZzené bez vefejné nabidky akcii musi ¢init alespont 2 miliény korun.
Jestlize zvySuje spolecnost, jejiz zdkladni kapitdl je niz§i neZ dvacet milion korun,

zakladni kapitdl vefejnou nabidkou, musi jej zvysit nejméné na 20 milionti korun.

3 §TENGLOVA, Ivana; PLfVA, Stanislav; TOMSA, Milos a kolektiv. Obchodni zdkonik: komentdr. 12. vydani. Praha: C. H. Beck,
2009. 1397 s. ISBN 978-80-7400-055-3.



Orgédny spolecnosti tvoii valnd hromada, pfedstavenstvo a dozor¢i rada. NejvysSsim
orgdnem je valnd hromada, kterd mé pravomoc rozhodovat o vSech otdzkéch tykajicich
se spolecnosti. Cinnost dozor¢i rady spocivd v zdsadé v kontrole ucetnich vykazi

a v posuzovani navrhii predkladanych piedstavenstvem valné hromadé.

1.3 Verejna obchodni spole¢nost

Vetejnou obchodni spole¢nosti je spolecnost, ve které alespont dvé osoby podnikaji
pod spolecnou firmou a ruc¢i za zdvazky spole¢nosti spolecné a nerozdilné celym svym
majetkem. Spole¢nikem vefejné obchodni spole¢nosti miiZze byt jen fyzickd osoba, kterd
spliiuje vSeobecné podminky provozovani Zivnosti podle zvlastniho pravniho ptredpisu
au niz neni dana piekdzka provozovani Zivnosti stanovend zvlastnim pravnim
pfedpisem, bez ohledu na predmét podnikédni spole¢nosti. Je-li spole€nikem pravnicka
osoba, vykondva prava a povinnosti spojend s ucasti ve spole¢nosti jeji statutarni organ,
popiipad¢ jim povéfeny zdstupce, ktery spliuje vySe uvedené podminky pro fyzickou
osobu.

Pro vefejnou obchodni spolec¢nost obchodni zdkonik nestanovi povinnost vytvafet
zdkladni kapital. Nestanovi ani povinnost spolecnikll vloZit do spole¢nosti néjaky vklad.
Spolecnici se vSak mohou na povinnosti vlozit do spolecnosti vklad dohodnout ve
spolecenské smlouvé. Vklady spole¢niki je pfitom mozné splacet ihned po uzavieni

spolecCenské smlouvy, tedy jesté pred vznikem spoleénosti.6

Vysledek hospodafeni se d€li mezi spolecniky rovnym dilem. Nevyplyva-li ze
spolecenské smlouvy néco jiného, jsou statutirnim orgdnem veiejné obchodni

spole€nosti vSichni spole¢nici, rovnéz fizeni a zastupovani spolecnosti navenek piislusi

6 §TENGLOVA, Ivana; PLfVA, Stanislav; TOMSA, Milos a kolektiv. Obchodni zdkonik: komentdr. 12. vydani. Praha: C. H. Beck,
2009. 1397 s. ISBN 978-80-7400-055-3.



kazdému spolecniku. Se souhlasem vSech spolecnikli mize byt jmenovan prokurista,

ktery bude fidit a zastupovat spolecnost jejich jménem.

1.4 Komanditni spolecnost

Komanditni spolecnost je spolecnost, v niZ jeden nebo vice spole¢nikil ruci za
zévazky spolecnosti do vysSe svého nesplaceného vkladu zapsaného v obchodnim
rejstitku  (komanditisté) a jeden nebo vice spoleCnikii celym svym majetkem
(komplementéti). Pokud vSak firma spole¢nosti obsahuje jméno komanditisty, ruci tento
komanditista za zdvazky spolecnosti jako komplementdf. A to ztoho davodu, Ze
uvedeni jména komanditisty ve firm¢e spole¢nosti by mohlo u tfetich osob vyvolat omyl
o rozsahu jeho osobniho ruceni.

Komanditni spolecnost byvd nékdy zafazovdna mezi tzv. smiSené spolecnosti, nebot’
jeji uprava obsahuje nékteré prvky kapitdlovych spoleCnosti, a to ve vztahu ke
komanditistim, kteii se nepodileji osobné na fizeni spolecnosti, maji povinnost vloZit
do spolecnosti vklad v minimdlni vysi 5000 K¢. a aZ do zdpisu jeho splaceni do
obchodniho rejstitku ru¢i za zdvazky spolecnosti. Jestlize do spole¢nosti vlozi vklad
komplementaf, bude zdvazek ke vloZeni takového vkladu rovnéZz upraven ve
spolecenské smlouvée, vyse vkladu komplementaie ani rozsah jeho splaceni se vSak do
obchodniho rejstifku nezapisuji.’

Rozd¢leni zisku na ¢ast pfipadajici spolecnosti a ¢ast pfipadajici komplementafim se
uréi pomérem stanovenym ve spolecenské smlouvé, jinak se zisk mezi né d¢li na
polovinu. Nevyplyva-li ze spoleCenské smlouvy néco jiného, Cast zisku, kterd ptipadla
spolecnosti, se po zdanéni rozdéli mezi komanditisty v poméru stanoveném ve

spolecenské smlouve, jinak v poméru splacenych vkladi.

7 §TENGLOVA, Ivana; PLfVA, Stanislav; TOMSA, Milos a kolektiv. Obchodni zdkonik: komentdr. 12. vydani. Praha: C. H. Beck,
2009. 1397 s. ISBN 978-80-7400-055-3.



Nevyplyva-li ze spolecenské smlouvy néco jiného, rozd€li si komplementafi ¢ést
zisku na né piipadajici rovnym dilem a komanditisté podle vySe splacenych vkladu.
K obchodnimu vedeni spolecnosti jsou opravnéni pouze komplementéii. V ostatnich
zélezitostech rozhoduji komplementaii spole¢né s komanditisty vétSinou hlast, pokud
spoleCenskd smlouva nestanovi jinak. Statutdirnim orgdnem spolecnosti jsou
komplementafi. Pokud ze spoleenské smlouvy nevyplyvd néco jiného, je kazdy

komplementaf opravnén jednat jménem spolecnosti samostatng.

1.5 Evropska spolecnost

Societas Europaea (evropské spolecnosti) jsou akciové spoleCnosti zaloZené
evropskym pravem. V celé Evropské unii (EU) je zaloZeno asi 650 firem s pravni
formou Evropska spole¢nost (SE). V Ceské republice se jich z tohoto poétu nachdzi
kolem 300, coZ je témét polovina.8

Smyslem evropské spolec¢nosti je piedevsim usnadnit volny pohyb kapitdlu v rdmci
celé Evropské unie a sjednotit pravni formy obchodnich spolecnosti v EU. Vznik
Societas Europaea (SE) umoZnilo pfijeti Natizeni Rady ES o statutu evropské
spolecnosti zroku 2001 a jeho ndslednd implementace do jednotlivych ndrodnich
zdkont. V Ceské republice miZzou legdlné vznikat od roku 2004 (zdkon &. 627/2004 Sb.
o evropské spolecnosti). Ackoliv se jednd o samostatnou formu obchodni spolecnosti,
ma svymi vlastnostmi nejblize ke spolecnosti akciové. Zasadni rozdil spociva ve
vymezeni ruceni akciondil, nebot’ zatimco podle ¢eského obchodniho prava akcionar
neruci za zdvazky spolecnosti, podle nafizeni Rady o statutu evropské spole¢nosti kazdy
akciondf ruci do vysSe svého upsaného zakladniho kapitalu.

Vy3e zdkladniho kapitdlu evropské spolecnosti se vyjadiuje v eurech. Dokud Ceskd
republika nevstoupi do treti faze evropské hospodirské a ménové unie, musi byt

zékladni kapitédl evropské spole¢nosti vyjadien a ucetni zadverka a konsolidovana ucetni

8 Novinky.cz. Polovina firem s pravni formou Evropskd spolecnost se nachdzi v Cesku [online].2010, [cit. 20.11.2010]. Dostupny na
World Wide Web <:http://www.novinky.cz/ekonomika/217158-polovina-firem-s-pravni-formou-evropska-spolecnost-se-
nachazi-v-cesku.html>




zavérka evropské spole€nosti zpracovdna a zvefejnéna v penéZznich jednotkach ceské
mény. Tim neni dotéena moZnost evropské spolecnosti uvadét ddaj o zdkladnim
kapitdlu a zpracovat a zvefejnit ucetni zdvérku nebo konsolidovanou tucetni zavérku

soub&zné také v euro.” Vyse zdkladniho kapitdlu musi &init nejméng 120 000 EUR.

Vyhody evropské spolecnosti
Zakladni vyhodou oproti jakékoli bézné narodni formé podnikdni je mozZnost
Societas Europaea ptesouvat sidlo v ramci celé EU bez likvidace spole¢nosti. Dalsi
vyhody:
= vyuZiti smluv o ochrané investic uzavienych Ceskou republikou
» vybér nejvhodnéjsiho danového systému v rdmci EU - na SE vztahuji danové
zékony zvolené zem¢. Napf. Ize vyuzivat nizké dan¢ z ptijmi na Kypru (10%),
nebo vyuZzit vhodného holdingového rezimu v Nizozemsku.
= vybér vhodného pravniho systému — pravni systémy starSich ¢lenskych stati EU
jsou vyrazn¢ stabilnéjsi nez Cesky, pfinaseji vetsi jistotu pro podnikatele a vyssi
vymahatelnost prava

4 2 o 2 v . sz P 2 o v .10
» Uspora ndkladil na spravu a fizeni — zejména u monistického zplisobu fizeni

Vnitfni organizace spolecnosti muiZze byt uspofdddna podle jednoho ze dvou
moznych modeli — muZe se jednat jednak o model dualisticky, kdy vedle valné
hromady ptisobi ve spole¢nosti samostatny organ vykonny (pfedstavenstvo) a dozorovy
(dozor¢i rada), tj. systém odpovidajici Ceskému obchodnimu prévu, jednak systém
monisticky, kdy vedle valné hromady pisobi ve spole¢nosti pouze jediny orgin

(spravni rada), ktery kombinuje tikoly exekutivni i dozorové.

° PETR, Michal. Evropskd spolecnost — 1. ¢ast. Prdvni rozhledy. 2005, 2, s. 69.

" Akont. Societas Europaea — Evropskd spolecnost [online]. 2007, [cit. 20.11.2010]. Dostupny na World Wide Web:
<http://www.akont.cz/cz/societas-europaea-evropska-spolecnost?utm_campaign=B2B-SE-Akont Evropska-spolecnost CZ-
Sklik&utm medium=cpc&utm_source=CZ-Sklik-B2B>




1.6 Evropské hospodaiské zajmové sdruzeni

Evropské hospodafské zdjmové sdruzeni ma svymi vlastnostmi nejblize k vetfejné

obchodni spolecnosti. Spolecnost je zakldddana smlouvou o sdruzeni.

Pravni uprava evropského sdruZeni je primarn€é obsaZzena v nafizeni Rady EU
¢.2137/85 o ztizeni evropského hospodaiského zajmového sdruZeni, dile se ftidi
ustanovenimi zdkont dané zemé. Clenové evropského sdruZeni museji pochizet
nejméné ze dvou riznych clenskych stati Evropské unie a evropské sdruzeni je tak
nadndrodni. Z4dny z jeho ¢lenti nema vyhodu spoéivajici v tom, Ze by se pravni poméry
evropského sdruzeni fidily ,,jeho* pravem.

Utelem evropského sdruZeni je usnadnit nebo rozvinout hospodéiskou ¢innost jeho
Clent a zlepsit nebo zvysit hospodarské vysledky této Cinnosti. Jeho tdcelem ale neni
dosahovani zisku pro vlastni potfebu a jeho ¢innost musi byt spojena s hospodaiskou
innosti jeho ¢lenti a ve vztahu k ni musi mit pouze doplitujici povahu. Clenové
sdruzeni odpovidaji neomezené, spolecné a nerozdiln¢ za zdvazky sdruzeni jakékoli
povahy, pficemz dusledky takové odpoveédnosti maji urcit vnitrostatni pravni predpisy.

Neni stanovena povinnost vytvafet zdkladni kapital.

Na rozdil od vetejné obchodni spole¢nosti totiz neplati pravidlo, Ze statutdrnim
orgdnem jsou vSichni spolecnici, ale jednatel musi byt jmenovdn nebo urcen ve
spolecenské smlouvé. Kdyby nebyl jednatel (nebo jednatelé) urCen jesSté pred vznikem
sdruzeni, nemohlo by byt evropské sdruZeni ani zapsano do obchodniho rejstiiku, ve

kterém musi byt jednatelé uvedeni.''

' PETR, Michal. Evropské hospodaiské zdjmové sdruzeni. Prdvni rozhledy. 2004, 16, s. 591.



Tabulka 1 - Porovnani obchodnich spole¢nosti

Zakladni minimalni zapis
Druh obchodni P vyse pocet zakladniho Statutarni
< . kapital je p M " .
spole¢nosti tvofen zakladniho spolec¢nikil kapitalu organ
kapitalu do OR
200 000 K¢
spole¢nost vklad 1
. . vklady o . . ,
s rufenim ot spole¢nika 1-50 povinny jednatel/é
, spolec¢nikii .
omezenym min. 20 000
K¢
a) s vefejnou
- nabu}kouj min.1 PO
akciova .. 20 mil. K¢ 8 y
< akciemi B nebo povinny predstavenstvo
spole¢nost b) bez verejné .
p min. 2 FO
nabidky:
2 mil. K¢
veiejna
obchodni vklady neni povinny min. 2 nepovinny spole¢nici
spole¢nost spole¢niki P y ) P y P
min. 1
komanditni vklady komanditista komanditista, ovinn{ Komplementati
spole¢nost komanditisti 5000 K¢ min. 1 P y P
komplementar
monisticky
evropska i, 2150 s sg\fg;?e;da
lv) akciemi 120 000 EUR =z riiznych stati povinny pravol ,
spole¢nost EU dualisticky
systém:
pfedstavenstvo
evropské min. 2
hospodarské vklady ¢lenii = neni povinny = zruznych stati = nepovinny jednatel/é
EU

zajm. sdruzeni

Zdroje:

§TENGLOVA, Ivana; PLfVA, Stanislav; TOMSA, Milos a kolektiv. Obchodni zdkonik: komentdr. 12. vydani. Praha: C. H. Beck,
2009. 1397 s. ISBN 978-80-7400-055-3.

PETR, Michal. Evropské hospodatské zdjmové sdruzeni. Prdvni rozhledy. 2004, 16, s. 591

PETR, Michal. Evropsk4 spolecnost — 1. ¢ast. Prdvni rozhledy. 2005, 2, s. 69.
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2 Zakladni kapital spole¢nosti

Zakladni kapitél spolecnosti je penézni vyjadieni souhrnu penézitych i nepenézitych
vklada vsech spole¢nikit do zdkladniho kapitdlu spolecnosti, bez ohledu na to, zda jde
o vklady pii vzniku spolecnosti nebo za jejiho trvani. Musi byt vyjadien v jednotkdch
¢eské mény. Spole¢nik se udcastni na zdkladnim kapitdlu vkladem. Zdkladni kapital je
soucasti vlastnitho kapitdlu, je jednou zjeho sloZzek a jednim z vlastnich zdrojli
financovani obchodniho majetku spole€nosti. Na zdkladnim kapitdlu spolecnosti se
muze kazdy spolecnik tucastnit pouze jednim vkladem. VySe vkladu miize byt pro

jednotlivé spole¢niky stanovena rozdilné, musi vSak byt délitelna na celé tisice.

Zakladni kapitél se zpravidla nekryje s Cistym obchodnim majetkem spole¢nosti, a
jeho vyse ma tedy jen malou vypovidaci schopnost ve vztahu k hospodafeni spolecnosti.
V tucetnictvi se zakladni kapitdl vykazuje na strané pasiv bilance spolecnosti (icet 411)
a je jednim z vlastnich zdroji majetku spolecnosti. Vyse zdkladniho kapitdlu se zapisuje

do obchodniho rejstiiku. 12
Zakladni kapitdl vytvaii povinne:

e komanditni spole¢nost - podle obchodniho zdkoniku je pfedepsany vklad pro
komanditisty min. 5000 K¢

e spole¢nost s ru¢enim omezenym - u spole¢nosti zalozenych do 1.1.2001 nesmi
byt zdkladni kapitdl niz$i nez 100 tis. K¢, u spolecnosti, které byly zaloZeny
pozdé&ji, nesmi byt zdkladni kapitél nizsi nez 200 tis. K¢

e akciova spolefnost - spolecnosti zaloZené do roku 2001 maji minimalni
zakladni kapitdl 1 mil. K¢, ty, které vznikly po 1.1.2001, maji predepsany
miniméalni zakladni kapital nejméné 2 mil. K¢

e evropska spole¢nost — minimdlni zakladni kapital 120 000 EUR

12 §TENGLOVA, Ivana; PLfVA, Stanislav; TOMSA A KOL., Milo§. Obchodni zdkonik:Komentdr. 12. vydéani. Praha: C. H. Beck,
2009. 1397 s. ISBN 978-80-7400-055-3
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Existuji vSak 1 vklady mimo zdkladni kapitdl. Obchodni zakonik uvadi, Ze vkladem
se pro ucely tohoto zdkona rozumi vklad do zakladniho kapitalu v¢etné jiného plnéni ve
prospéch vlastniho kapitdlu. Tato jind plnéni jsou oznaCovdna jako emisni 4zio ¢i
piiplatky. Od vkladu do zakladniho kapitdlu je tfeba odliSovat i vklad tichého
spolecnika podle smlouvy o tichém spolecenstvi. VySe zdkladniho kapitélu je uréena pfti
zaloZeni spolec¢nosti v zakladatelské smlouvé nebo listin€. VySi zdkladniho kapitalu 1ze
menit jen postupy, které upravuje obchodni zdkonik, tj. zvySeni, sniZeni, soucCasné
zvySeni i sniZeni, zména zdkladniho kapitdlu v souvislosti se zménou pravni formy,
zména zdkladniho kapitdlu v souvislosti se sloucenim. Majetek ziskany vklady
spole¢nikii mliZze spolecnost volné pouZzivat, protoZe zdkladnim kapitdlem neni praveé
tento majetek, ale jen Castka vyjadfend v ucetnictvi v pasivech spolec¢nosti, jejiz vyse je

dana vysi téchto vkladli. Penézité vklady muZe spoleCnost pouZivat az po zdpisu

zékladniho kapitdlu do obchodniho rejstiiku. '

2.1 ZvySovani zakladniho kapitalu

Ke zvyseni zdkladniho kapitdlu dochdzi na zédkladé¢ rozhodnuti valné hromady.
U akciové spole€nosti I1ze usnesenim valné hromady povéfit pfedstavenstvo, aby (za
dodrzeni zdkonem stanovenych podminek) rozhodlo o zvySeni zdkladniho kapitdlu
upisovanim akcii nebo z vlastnich zdrojii spolecnosti s vyjimkou nerozdéleného zisku,
nejvysSe vSak o jednu tfetinu dosavadni vySe zdkladniho kapitdlu v dobé¢, kdy valna
hromada ptedstavenstvo zvySenim zdkladniho kapitdlu povétila. Spole¢nost mize zvysit
zdkladni kapital dvéma zptisoby:

o z vn¢jSich zdroji

o z vlastnich zdrojt

' DEDIC, Jan, STENGLOVA, Ivana, CECH, Petr, KRIZ, Radim. Akciové spolecnosti. 6. vydani. Praha: C. H. Beck, 2007. 944 s.
ISBN 978-80-7179-587-2.
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Tabulka 2 - Zpusoby zvySeni zakladniho kapitalu

z vnéjSich zdroja z vlastnich zdroju
U akciové spolecnosti metodou: e 7z vlastnich zdroji vykdzanych v
e upisovani akcii fadné, mimoradné nebo mezitimni
e podminéného zvySeni ziakladniho Ucetni zdvérce ve vlastnim kapitlu
kapitilu  spojeného s  vydanim spolec¢nosti, pokud nejsou podle
vyménitelnych  dluhopisi.  nebo zakona uceloveé vazany. Tim se zvysi
prioritnich dluhopist vySe vkladu kazdého spolecnika v
e kombinovaného zvyseni zdkladniho poméru jejich dosavadnich vkladu.
kapitélu.

U spolecnosti s ru¢enim omezenym metodou:

e novych vkladi — pfistoupeni novych
osob jako spolecniki do spolecnosti
e zvySeni vkladi - zvySeni vkladl

stavajicich spole¢niktl

Zdroj:

MIRCEVSKA, Dalimila. Kapitdlové spolecnosti: dané, iicemictvi, prdvo. 1. vydéni. Praha: Grada Publishing, a.s., 2009. 208 s.
ISBN 978-80-247-3000-4.

Zvyseni zakladniho kapitalu z vnéjSich zdroji (efektivni zvySeni)
Efektivni zvySeni zdkladniho kapitdlu je takové zvySeni zdkladniho kapitdlu
spolecnosti, pii kterém se zvysSuje Castka jejiho zdkladniho kapitdlu a soucasné se

zvySuje 1 vyse vlastniho kapitalu a ¢istého obchodniho jméni.

Kapitalizace pohleddvky
Pti efektivnim zvySeni zdkladniho kapitdlu se zvySuje hodnota Cistého obchodniho
majetku spolecnosti o vysi pohleddvky spolecnosti odpovidajici zdvazku spolecnika

splatit vklad nebo emisni kurz akcii. Tato pohleddvka je nahrazena vkladem spolec¢nika
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ptfi jeho splaceni tak, Ze spole¢nost bud’ nabude jiny majetek, nebo zanikne dluh

spolecnosti. Tento postup se oznacuje jako tzv. kapitalizace pohleddvky. 14

Zvyseni zakladniho kapitalu z vlastnich zdroji (nominalni zvySeni)

ZvysSeni zédkladniho kapitdlu z vlastnich zdroji se téZ oznaCuje jako nomindlni
zvySeni zdkladniho kapitdlu. Ke zvySeni zdkladniho kapitdlu z vlastnich zdroji
spolecnost zpravidla piistupuje tehdy, jestlize potfebuje upevnit své postaveni a zvysit
svou daveéryhodnost, anebo hodla rozd¢lit prebyte¢né prostiedky mezi akcionafte.

Pii nomindlnim vySeni zdkladniho kapitalu jde vlastné o tcetni operaci na strané
pasiv bilance spole¢nosti. ZvySeni zdkladniho kapitdlu nemiiZze byt vyssi, nez kolik ¢ini
rozdil mezi vysi vlastniho kapitdlu a sou¢tem hodnoty zdkladniho kapitdlu a rezervnich

fondq.

Kombinované zvySeni zakladniho kapitalu u a.s.

Kombinované zvyseni zdkladniho kapitdlu je kombinaci nomindlniho a efektivniho
zvySeni zékladniho kapitdlu. Je zakdzano stanovit emisni kurs akcie nizsi, nez je jeji
jmenovitd hodnota. Obchoduji-li se tedy akcie spolecnosti na regulovaném trhu za kurs
niz8i, nez je jmenovitd hodnota akcie, nema takova spolecnost redlnou moznost zvysit
zakladni kapitdl upisovdnim akcii ¢i dohodou nebo s vyuZitim prdv z vyménitelnych
nebo prioritnich dluhopist, protoze nikdo nebude ochoten nabyvat akcie na zvySeni
zékladniho kapitdlu za vyssi emisni kurs, nez odpovidd jejich kursu na regulovaném
trhu. Proto obchodni zdkonik umoziuje takové spolecnosti, aby ,,dorovnala* rozdil mezi
kursem akcie a jeji jmenovitou hodnotou z vlastnich zdroji. Soucasné¢ vSak Cini opatfeni
k ochrané prav akcionéit tim, Ze zakazuje vylou¢eni nebo omezeni jejich prednostniho
prava k upisovani akcii na takové zvySeni zdkladniho kapitdlu. Pokud spole¢nost nema
vytvotfeny dostatec¢né zdroje k tomu, aby mohla nesplacené ¢asti emisniho kursu pokryt,

o\ . z v s 2 c 2 we -, 15
nemuze ke kombinovanému zvySeni zdkladniho kapitélu pfistoupit.

'* HENDRYCH, Dugan a kol. Prdvnicky slovnik. 3. vydani. Praha: C.H. Beck, 2009. 1488 s. ISBN 978-80-7400-059-1.

15 §TENGLOVA, Ivana; PLfVA, Stanislav; TOMSA A KOL., Milo§. Obchodni zdkonik: Komentdr. 12. vydani. Praha: C. H. Beck,
2009. 1397 s. ISBN 978-80-7400-055-3
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2.2 Snizovani zakladniho kapitalu

Ke sniZeni zakladniho kapitdlu je nezbytné platné rozhodnuti valné hromady o
sniZzeni zékladniho kapitalu. Pfi sniZzeni zdkladniho kapitdlu nelze snizit zakladni kapital
pod minimdlni ¢astku stanovenou obchodnim zdkonikem. SniZzenim zdkladniho kapitalu
se nesmi zhorSit dobytnost pohleddvek véfiteld. Usneseni valné hromady o sniZeni

zékladniho kapitélu se zapiSe do obchodniho rejstiiku.

Zpusoby sniZeni zdkladniho kapitalu:
e o vlastni akcie nebo podily
¢ zruSeni pohledavky za nesplacené akcie nebo podily
e vyplata akcionafiim nebo spole¢nikim pomoci zdvazkového vztahu

® vyrovnani ztraty z minulych let'®

' SKALOVA, Jana; COUKOVA, Péva. Uceni a daiiové dopady transakci v kapitdlové spolecnosti. 2., aktualizované a rozsifené
vydani. Praha: Wolters Kluwer CR, a.s., 2009. 436 s. ISBN 978-80-7357-485-7.
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3 Vklady spolecnikii do spole¢nosti

YV o,

Vkladem spolecnika je souhrn penéZznich prostiedki (déle jen "penéZzity vklad") nebo
jinych penézi ocenitelnych hodnot (déle jen "nepenézity vklad"), které se urcitd osoba
zavazuje vlozit do spolecnosti za tucelem nabyti nebo zvySeni ucasti ve spoleCnosti.
U akciovych spolecnosti s vefejnou nabidkou akcii je moznost zalozit spole¢nost pouze
penézitymi vklady.

Vklad do zdkladniho kapitilu miZze byt prevzat ¢i splacen v cizi méné. Ve
spolecenské smlouvé Ci zakladatelské listiné (a také v obchodnim rejstiiku) vSak musi

byt vyjadien v ¢eské meéné.

Spole¢nost s ru¢enim omezenym

VySe vkladu jednoho spolecnika musi €init alespoit 20 000 K¢. Na zakladnim
kapitdlu spolecnosti se muze kazdy spolecnik ucastnit pouze jednim vkladem. Vyse
vkladu miiZe byt pro jednotlivé spolecniky stanovena rozdilné, musi vSak byt d¢litelna
na celé tisice. Celkovd vySe vkladi musi souhlasit s vysi zdkladniho kapitdlu
spolecnosti. Pfed poddnim ndvrhu na zépis spole¢nosti do obchodniho rejstiiku musi byt
splaceno celé emisni 4Zio a na kazdy penézity vklad musi byt splaceno nejméné 30 %.
Celkova vyse splacenych penézitych vklada spolu s hodnotou splacenych nepenézitych
vkladii musi vSak Ccinit alespoii 100 000 K¢. Je-li spoleCnost zaloZzena jednim
zakladatelem, miZe byt zapsdna do obchodniho rejstiiku jen kdyZ je v pIné vysi splacen
jeji zdkladni kapital.

Zvyseni zékladniho kapitdlu penézitymi vklady u s.r.o. je pfipustné, jen kdyz
dosavadni penézité vklady jsou zcela splaceny. Nesplaceny vklad, ke kterému se
spolecnik zavazal ve spoleCenské smlouvé, musi byt uhrazen nejpozdéji do 5 let od

vzniku spole¢nosti nebo navrhu na navySeni kapitalu novym vkladem.
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AKkciova spole¢nost

Podil na akciové spolecnosti vznikd akciondfi upsanim akcii ke dni zdpisu
spolecnosti do obchodniho rejstiiku nebo ke dni zdpisu zvySeni zdkladniho kapitélu.
V ptipadech, kdy nebyl vklad zcela splacen pfed vznikem spole¢nosti, nabyva podil jiz
v okamZiku nabyt{ zatimniho listu.

Podminkou pro zépis spolecnosti do obchodniho rejstiiku je, Ze upisovatelé upsali
celou vysi zdkladniho kapitdlu, splatili pfipadné emisni 4Zio a alesponi 30 % jmenovité
hodnoty akcii. PenéZité vklady, jimiz se spldci emisni kurs, musi byt splaceny na
zv14stni ucet u banky, ktery za tim ucelem ziidi spravce vkladu na firmu zakladané
spolecnosti. Banka neumoZni disponovat se splacenymi vklady na tomto uc¢tu diive nez
bude spolecnost zapsdna do obchodniho rejstiiku, ledaZe je prokdzano, Ze jde o thradu

zfizovacich vydajl, anebo o vraceni vkladl upisovateltim.

3.1 Nepenézité vklady

Nepenézitym vkladem muaZze byt jen majetek, jehoz hospodéiskd hodnota je
zjistitelnd a ktery mtze spolecnost hospodarsky vyuZzit ve vztahu k pfedmétu podnikani.
Predmétem vkladu muze byt tedy jen takovy majetek, ktery mize sama spoleCnost
vyuzit pfi vlastni ¢innosti, at’ jiz pfimo pfi podnikatelské ¢innosti anebo k zabezpeceni
chodu spolecnosti. Za hospodéiskou vyuZitelnost ve vztahu k predmétu podnikédni vSak
nelze povazovat moznost piedmét vkladu v nezménéném stavu prodat a pouzit ziskané
penize k hospodaiské Cinnosti spole¢nosti anebo jej sménit a vyuzivat vysledky této
smény. To neplati, jestlize je pfedmétem podnikani spole€nosti koupé zboZi za ucelem
jeho prodeje a prodej samotny a do spolecnosti je vloZeno zboZi, se kterym ma

spolecnost obchodovat.
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Nepenézitym vkladem do obchodni spole¢nosti mohou byt véci, prdva nebo jiné

majetkové hodnoty:

o véc movitd i nemovitd — pokud je véc ve spolecném jméni manZzelt, 1ze ji vlozit
jen se souhlasem druhého manzela

o spoluvlastnicky podil

o pravo odpovidajici vécnému bfemeni (mimo pravo odpovidajici vécnému
bfemeni patiici osobn¢ vkladateli)

o podnik nebo ¢ast podniku

o pohleddvka (pouze postupitelnd)

o pravo uzivani ¢i pozivani

o nehmotné statky

o cenné papiry

o obchodni podil na spole¢nosti s ruéenim omezenym, podil komanditisty na k.s."”

Co lze a nelze do podnikani vlozit, uréuje obchodni zdkonik. Nepenézitym vkladem
jednozna¢né nemohou byt zdvazky, i kdyZ je patrné, Ze by z nich v budoucnu plynuly
spolecCnosti ptijmy. Naptiklad pokud by si spole¢nik myslel, Ze do spolecnosti vloZi
pfedem dohodnuté obchody, které ptinesou spolecnosti zisk, neni to mozné. I kdyZ maji
tyto smlouvy nespornou hodnotu.

Pti zakladani spoleCnosti odliSuje zdkonnd uprava splnéni povinnosti splatit vklad -
vklad je splacen pfedanim véci spravci vkladu od prechodu vlastnického prava k vécem
- toto pravo piechdzi u véci movitych okamzZikem vzniku spole¢nosti, u nemovitosti
vkladem vlastnického prava spolecnosti do katastru nemovitosti. Nepiejde-li na
spolecnost majetkové pravo k predmétu nepenézitého vkladu, i kdyz se vkladova
povinnost povazuje za splnénou, je spolecnik, ktery se k poskytnuti tohoto vkladu
zavézal, povinen zaplatit hodnotu nepenézitého vkladu v penézich a spolecnost je

povinna mu vklad vrétit.

17 MIRCEVSKA, Dalimila. Kapitdlové spolecnosti: dané, iicetnictvi, pravo. 1. vydani. Praha: Grada Publishing, a.s., 2009. 208 s.
ISBN 978-80-247-3000-4.
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Pokud v dob& vzniku spole¢nosti je hodnota nepenézitého vkladu niz$i nez v dobé
zaloZeni obchodni spolec¢nosti, je spole¢nik povinen doplatit rozdil v penézich. Stejna
povinnost stihd spole¢nika, ktery splatil vklad v procesu zvySovani zdkladniho kapitalu
a hodnota nepenézitého vkladu v dobé€ jeho splaceni nedosdhla Castky, na kterou byl
vklad ocenén.

Nepenézitym vkladem nemuze byt pohleddvka vici predmétné spoleCnosti, tato
pohleddavka miiZze byt zapoctena proti pohleddvce spolecnosti na splaceni vkladu nebo
emisntho kursu akcii, jen pokud tak stanovi zakon (tzv. kapitalizace pohledavek, kterd
je upravena specidlné v rdmci pravni dpravy spole¢nosti s ru¢enim omezenym a akciové
spole¢nosti)."® Spo&iva-li nepen&zity vklad nebo jeho &ist v pievodu pohledavky,
pouziji se pfiméfen¢ ustanoveni o postoupeni pohledavky. Spolecnik, ktery prevedl na
spolecnost jako nepenézity vklad pohleddvku, ruc¢i za dobytnost této pohleddavky do

vySe jejiho ocenéni.

3.2 Sprava a splaceni vkladu a nabyti vlastnického prava spole¢nosti

Pred vznikem spolecnosti spravuje splacené vklady nebo jejich ¢ésti zakladatel
povéfeny tim ve spoleCenské nebo zakladatelské smlouveé. Spravou mitiZze byt téz
povéiena banka, i kdyZ neni zakladatelem. Po vzniku spolecnosti je spravce vkladu
povinen splacené vklady pfedat i s plody a uZitky bez zbytecného odkladu spolecnosti.
Nevznikne-li spole¢nost, je spravce vkladu povinen splacené vklady bez zbyte¢ného
odkladu vrétit i s plody a uzitky z nich. za splnéni této povinnosti ruci zakladatelé

spole¢né a nerozdilng."

'8 Spole¢nosti on-line. NepenéZity vklad [online]. 2011, [cit. 3.1.2011]. Dostupny na World Wide Web:
<http://www.spolecnostionline.cz/cz/nepenezity-vklad>

1 SKALOVA, Jana; COUKOV@, Peva. Ucetni a dariové dopady transakci v kapitdlové spolecnosti. 2., aktualizované a rozifiené
vydéni. Praha: Wolters Kluwer CR, a.s., 2009. 436 s. ISBN 978-80-7357-485-7.
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Tabulka 3 - Splaceni nékterych vkladi

Nabyti vlastnického prava spolecnosti

Druh vkl lacen v okamzik P
uh vkladu Splacen v oka u u jiz existujici spol.
u zakladané spol. (zvySeni zakladniho
kapitalu)
o~ prevodu na uréeny BU den vzniku spole¢nosti den splaceni vkladu
penézity
R %l predani den vzniku spole¢nosti prevzeti véci
movite véci
fyzického predéni a den pravnich Gc¢inka den pravnich ucinkd
nemovitosti vyhotoveni pisemného vkladu do katastru vkladu do katastru
nemovitost{ nemovitost{

prohldseni vkladatele

a il . . . uzavieni smlouv
pohledavky uzavieni smlouvy o vkladu | den vzniku spolecnosti o vkladu y

zaknihované o . den pfevodu na ucet den pfevodu na ucet
p p uzavieni smlouvy o vkladu
cenné papiry v SCP v SCP
listinné cenné Y s . " ] . p
predani den vzniku spolecnosti prevzeti

papiry

3.3 Ocenéni vkladu

Hodnota nepenéZitého vkladu do spole¢nosti s ru¢enim omezenym a do akciové
spolecnosti se stanovi podle posudku zpracovaného znalcem nezdvislym na spolec¢nosti,
jmenovanym za tim ucelem soudem. Nédvrh na jmenovdni znalce poddvd zakladatel,
budouci zakladatel nebo spole¢nost. Hodnota nepenéZitého vkladu musi byt uvedena ve

spolecenské smlouvé, zakladatelské smlouvé nebo zakladatelské listiné.
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Posudek znalce musi obsahovat alespon
o popis nepenczitého vkladu
o pouzité zpusoby jeho ocenéni a idaj o tom, zda hodnota nepenézitého vkladu, ke
které vedou pouzité zplusoby ocenéni, odpovidd alesponn thrnnému emisnimu
kursu akcii, které maji byt vydany jako protiplnéni za tento nepencZzity vklad,
nebo Céstce, kterd se md zapocitdvat na vklad do zakladniho kapitalu spole¢nosti
s ruenim omezenym

o Castku, kterou se nepenézity vklad ocenuje

VyjimKky z povinnosti ocefiovat nepenézity vklad znalcem p¥i zvySovani zakladniho
kapitalu

Je-li nepenézitym vkladem do spolecnosti investi¢ni cenny papir nebo nastroj
penézniho trhu podle zvlastniho pravniho ptedpisu upravujictho podnikani na
kapitdlovém trhu a rozhodne-li tak statutirni orgian této spoleCnosti, pouZije se pfi
urceni jeho hodnoty vazeny prumér z cen, za které byly uskute¢nény obchody timto
cennym papirem nebo ndstrojem na regulovaném trhu v dobé 6 mésicii pred splacenim
vkladu. Je-li vSak hodnota tohoto vkladu ovlivnéna vyjimecnymi okolnostmi, které by ji
ke dni jeho splaceni vyznamné zménily, zajisti statutdrni orgdn spolecnosti nové
ocenéni.

Je-li nepenézitym vkladem do spolecnosti jiny majetek nez majetek vymezeny
v predchozim odstavci a rozhodne-li tak statutdrni orgén této spole¢nosti, pouZije se pro

urceni jeho hodnoty:

o hodnota ur¢end obecné uzndvanym nezdavislym odbornikem za vyuziti obecné
uzndvanych standardl a zdsad ocenovéni ne déle nez 6 mésicti pied splacenim
vkladu

o uctuje-li se podle zvlastniho pravniho piedpisu o takovém majetku v redlnych
cendch, pouzije se redlnd cena vykdzand v ucetni zavérce za predchdzejici ucetni
obdobi pied valnou hromadou rozhodujici o tomto vkladu, pokud byla ovéfena

auditorem bez vyhrad.
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Jestlize je vkladan podnik ¢i jeho ¢ast, pouZiji se pfiméfené ustanoveni o smlouveé
o prodeji podniku. Jsou-li soucasti podniku nemovitosti, musi byt ve smlouvé o vkladu

podniku obsaZeno téz pisemné prohlaseni vkladatele s ufedné ovéfenym podpisem.
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4 Dan z prevodu nemovitosti pri vkladu spole¢nika do

spole¢nosti

Pfi vkladu nemovitosti do obchodni spole¢nosti nebo druzstva dojde ke zméné
vlastnika nemovitosti, €ili dojde k pfevodu nemovitosti. Tento pfevod se povazuje za
uplatny, nebot’ vkladatel ziskdva za vloZeni nemovitosti podil na pfedmétné spolecnosti.
Vklady nemovitosti do obchodni spolecnosti a druZstva jsou tedy predmétem dané
z pfevodu nemovitosti. Dan z pfevodu nemovitosti je upravena zdkonem ¢. 357/1992
Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pievodu nemovitosti, ve znéni pozdéjsich
predpisti. Pokud jsou vklady vloZené do zdkladniho kapitdlu a zaroveil jsou dodrZeny
podminky uvedené v § 20 odst. 6 pism. e) zdkona €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani
darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni pozd¢jSich predpist, je tento pievod od

dan¢ z ptfevodu nemovitosti osvobozen. 20

Podminky osvobozeni:
= vklady jsou vloZeny do zdkladniho kapitdlu obchodni spolecnosti nebo druzstva
podle obchodniho zdkoniku nebo podle pravniho fadu jiného evropského statu
= po dobu péti let od vloZeni vkladu nedojde k zaniku ucasti spolecnika

v obchodni spolecnosti nebo ¢lena v druzstvu (s vyjimkou umrti spole¢nika).

Osvobozeni zustava zachovano v piipadech, kdy:
» dojde v pétileté lhuté k zaniku tucasti spoleCnika v obchodni spole¢nosti nebo
Clena v druzstvu a nemovitost je spole¢niku vricena
* dojde ke zmén¢ obchodni spoleCnosti na vefejné neziskové Ustavni zdravotnické
zafizeni
= zanikne ucast spole¢nika za trvani konkursu, podle soudem schvileného

reorganizacniho planu nebo podle soudem schvéileného oddluzeni

» PELC, Vladimir. Dasi z pFevodu nemovitosti. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2009. 249 s. ISBN 978-80-7400-125-3.
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4.2 Poplatnik dané

Poplatnikem dané z pfevodu nemovitosti je pfevodce, tedy vkladatel nemovitosti.
Obchodni spole¢nost ¢i druzstvo, do kterych byla pfedmétnd nemovitosti vloZena, je
rucitelem. Rucitel neni dluznikem primarnim, nybrz az sekundarnim. Zavazek rucitele
je pritom existenéné zdvisly na zdvazku hlavnim. Zanikne-li pohleddvka, jejiZz splnéni
rucitel zajistuje, zanikne téZ rulitelliv zdvazek. Rucitel neni zavdzan vedle hlavniho
dluznika jako spole¢ny dluznik, nybrz je povinen uspokojit pohleddvku véftitele teprve

tehdy, neuspokoji-li dluznik.*’

Na Finanénim tfadé v Ceském Krumlové bylo za roky 2000 — 2010 u vkladu
nemovitosti do spolecnosti pfistoupeno k vydani vyzvy k zaplaceni nedoplatku
rucitelem v jednom piipadé, kdy se jednalo o vklad spole¢nosti s ru¢enim omezenym do
akciové spolecnosti. Spolecnost srucenim omezenym prestala byt v pétileté lhite
akciondfem, porusila tedy podminky pro osvobozeni a na zéklad¢€ toho ji byla vymeétena
dan z pfevodu nemovitosti ve vysi 453.000 Kc¢. Protoze vkladajici spoleCnost je
nekontaktni a nema zZadny majetek, bylo po roce a ptl od vyméfeni dan¢é piistoupeno
k vymahéni nedoplatku na ruciteli, tedy na akciové spolecnosti, ktera je stdle vlastnikem

pfedmétnych nemovitosti. Rucitel nedoplatek 453.000 K¢ uhradil.

4.3 Danové piiznani

Poplatnik je povinen podat mistn¢ piisluSnému sprdvci dané ptiznani k dani z
pfevodu nemovitosti nejpozdé€ji do konce tiettho meésice ndsledujictho po mésici,
vnémZ byl zapsin vklad prava do katastru nemovitosti. Pfi vkladu do obchodni
spolecnosti nebo druZstva se vypliuje povinnd piiloha typu ,,0%. Soucésti danového

pfiznani je ovéfeny opis nebo ovéfend kopie smlouvy nebo jiné listiny, kterou se

*' PELC, Vladimir. Dasi z pFevodu nemovitosti. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2009. 249 s. ISBN 978-80-7400-125-3.
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potvrzuji nebo osvédcuji vlastnické vztahy k nemovitosti (v naSem piipad¢ vétSinou
prohldseni o vkladu, zdpis z jednéni valné hromady), a znalecky posudek o cen¢ zjisténé
podle zvlastniho pravniho pfedpisu, tj. dle zdkona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku
a o zméné nckterych zdkonl, ve znéni platné ocenovaci vyhlasky. Jde-li o vklad
nemovitosti do spole€nosti s ru¢enim omezenym nebo do akciové spolecnosti, soucasti
danového pfiznani je posudek znalce, kterym se urc¢uje hodnota predmétu vkladu podle

obchodniho zdkoniku.??

Finan¢ni ufad tdaje uvedené v danovém pfizndni a také to, zda jsou splnény
podminky pro osvobozeni, provéfuje. PfiCemZ vychdzi zejména z dokladi uvedenych
v nésledujici tabulce. Diikazni bfemeno sice nese danovy subjekt, ktery je povinen
prokdzat vSechny tudaje, které v pfiznani uvedl. Finan¢ni dfad vSak Casto (z divodu co
nejmenstho zatéZovani poplatnikil) doklady ziskdvd z dostupnych zdroji, nejcastéji
z obchodniho rejstitku. Pokud z né&jakého divodu toto neni mozné, je financni tfad

opravnén vyzvat poplatnika k jejich ptedloZeni.

V piipad€é pochybnosti o tom, zda doslo ke vkladu do zdkladniho kapitdlu, muze
finan¢ni dfad vyzadovat také doloZeni zptisobu zauctovani piedmétného vkladu a ovéfit

tim, zda vklad byl zatc¢tovan na tcet 411.

2 Dariové zdkony: Uplnd znéni plamd v roce 2011. 1. vydéni. Bratislava: DonauMedia, 2011. 168 s. ISBN 978-80-89364-16-9.
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Tabulka 4 - Piilohy k dafiovému priznani

pozadované prilohy

Typ spolec¢nosti, do které je nem. vloZzena (krom¢é znaleckého posudku a prohlaseni
o vkladu)
spolecnost s ru¢enim omezenym = vypisy zobchodniho rejstiiku
prokazujici navySeni zdkladniho
kapitédlu
= spoleCenska smlouva, prip.
zakladatelska listina
akciovd spolecnost = vypisy zobchodniho rejstitku
prokazujici navySeni zdkladniho
kapitélu
= seznam akcionditi nebo vypis ze
stiediska cennych papirt
(k ovéteni, zda je vkladatel
akcionafem)
= z4pis z valné hromady (rozhodnuti
o vkladu)

= z4pis zustavujici valné hromady
v pfipad€ nové zakladané a.s.

vetfejnd obchodni spolecnost = vypisy zobchodniho rejstitku
(vklad do zdkladniho kapitdlu nepovinny) prOI.(aquiCi navySeni zdkladniho
kapitalu
* spoleCenskd smlouva
komanditni spole¢nost = vypisy zobchodniho rejstitku
prokazujici navySeni zdkladniho
kapitélu
= spoleCenska smlouva ¢i
zakladatelska listina

Zdroj: Finanéni titad v Ceském Krumlové

4.4 Zaklad dané

Pii vkladu nemovitosti do vefejné obchodni spolecnosti, komanditni spole€nosti
adruZstva se porovndvaji cena zjiSténd a cena sjednand. Cena, kterd je vyssi, je
zékladem dan¢ z pfevodu nemovitosti.

Cenou zjiSténou se pfitom rozumi cena zjiSténd dle zvlastniho pradvniho predpisu

platného v den nabyti vlastnického prava k nemovitostem. Timto zvlasStnim predpisem
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je zdkon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nekterych zdkont, ve znéni
platné ocenovaci vyhlasky platné k pravnim dc¢inkim vkladu.

Cena sjednand neni v zdkon¢ €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani
z pfevodu nemovitosti, ve znéni pozdéjSich ptedpisii, blize specifikovand. Z pojmu
samotného vSak vyplyvd, Ze jde o cenu dohodnutou ucastniky smlouvy. Tato cena se
obvykle 1isi od ceny zjisténé podle zdkona o ocenovani majetku. V ptipad€ bézné kupni
smlouvy se jednd pochopitelné o kupni cenu, na které se ob¢ strany dohodly. U vklada
nemovitosti do obchodnich spole¢nosti ¢i druzstva nelze hovofit o kupni cené¢, cena
sjednand se v tomto piipad¢ stanovi podle niZe uvedenych ustanoveni obchodniho
zékoniku.

Cenou sjednanou se u vkladu do vefejné obchodni spolecnosti a komanditni
spolecnosti rozumi hodnota vkladu uvedena ve spoleCenské smlouvé podle § 59 odst. 3
obchodniho zdkoniku. Jednd se tedy o hodnotu, o kterou se na zdkladé dohody obou
stran zvySi zdkladni kapitdl spolecnosti. U vkladu do druZstva se cenou sjednanou
rozumi cena stanovend dle § 223 odst. 5 obchodniho zdkoniku, tj. hodnota stanovena
zpusobem urenym stanovami druzstva nebo pii zaloZeni druZstva cena dohodnuta

vSemi Cleny.

V piipad€ vkladu nemovitosti do spole¢nosti s ruéenim omezenym nebo do akciové
spolecnosti je zdkladem dan¢ hodnota uréend posudkem znalce podle § 59 obchodniho
zékoniku, tedy cena zjisténd. Cena sjednand se u téchto vkladi v dailovém ptiznani
neuvadi. Toto plati od 1. 1. 2004. Pted timto datem se porovndvaly cena sjednand
s cenou zjiSténou jako u vkladi do ostatnich druhii spolecnosti. Diivody pro odlisné
stanoveni zdkladu dan¢ u vkladi do spolecnosti s ru¢enim omezenym a do akciovych
spole¢nosti byly objasnény napiiklad v rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu CR

&.j. 9 Afs 9/2007 ze dne 26. 4. 2007%:

» za vklad neziskava prevodce penize, jako v piipad¢ sjednané ceny, ale jinou

v s w

majetkovou hodnotu, totiz tcast ve spole¢nosti

BNejvyssi spravni soud. Judikatura sprdvnich soudii [online]. 2011 [cit. 30. 3. 2011]. Dostupny na World Wide Web:
<http://www.nssoud.cz/mainOcol.aspx ?cls=JudikaturaBasicSearch&SimpleSearch=1&&rjz_id=11&rok=2007 &cislo=9>
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» spolecnici i spoleCnost mohou sice ocenéni nepenézitého vkladu uvedené
v posudku znalce odmitnout, pak vSak nemohou souhlasit ani s nepenéZitym
vkladem a ocenit jej jinak

» od posudku znalce se tedy nelze odchylit, hodnotu vkladu nelze sjednat
a nemuze tedy jit o cenu sjednanou.

» omezeni smluvni volnosti je pfi ocenovani nepenézitych vkladi odivodnéno
ochranou véfitelii, nebot’ spolecnici v s.r.o. ¢i a.s. neruci za zavazky spole¢nosti

bud’ vitbec nebo jen do zédpisu splaceni vkladu v obchodnim rejstiiku

Tabulka 5 - Zaklad dané u vkladi nemovitosti do riuznych typu spole¢nosti

typ spolecnosti cena zjisténa cena sjednana zaklad dané
vetfejnd obchodni ocenéni nemovitosti fhodnota dle § 59 cena, kterd je vyssi
spole¢nost dle zdkona odst. 3 obchodniho
¢.151/1997 zakoniku
komanditni ocenéni nemovitosti fhodnota dle § 59 cena, kterd je vyssi
spole¢nost dle zdkona odst. 3 obchodniho
¢.151/1997 zakoniku
druzstvo ocenéni nemovitosti fhodnota stanovend Jcena, kterd je vyssi
dle zakona dle § 223 odst. 5
¢.151/1997 obch. zakoniku
spolecnost s ru¢enimfocenéni vkladu dle . cena zjisténa
omezenym § 59 obch.zakoniku
akciova spolecnost Jocenéni vkladu dle . cena zjisténa
§ 59 obch.zdkoniku

4.5 Sazba dané

Od 1. 1. 2004 ¢ini sazba dan¢ z prevodu nemovitosti 3 % zdkladu dan¢.

Aktudlni danovd sazba u dané¢ z pfevodu nemovitosti je stanovena procentem z

hodnoty danového zdkladu (ad valorem), je linedrni a dan je proporciondlni. Sazba dané
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je tedy stejnd pfi jakékoli urovni danového zdkladu. Margindlni dafové sazba se rovna

primérné danové sazbe.

V roce 1993 byla sazba u dan¢ z pfevodu nemovitosti progresivni, byla stanovena
vrozmezi 1 % - 20 % podle stupné piibuzenského poméru. Od 1. 1. 1994 do
31.12. 2003 byla stanovena sazba jednotnd, a to ve vysi 5 % ze zdkladu dané. Tato
zména vysla z potfeby podpofit trh s nemovitostmi a pfibliZit se sazbam obdobnych
dani uplatiovanych v zemich Evropského spolecenstvi, kde sazby ¢inily 3 % — 4 %
z trzni ceny.

Od 1. 1. 2004 doSlo ke sniZeni sazby dané z pfevodu nemovitosti na 3 %.
V divodové zpravé k novele zdkona bylo tehdy uvedeno, Ze podstatny ubytek piijmt u
této dan¢ by mohl byt ¢astecné kompenzovan zruSenim osvobozeni, kterd byla pfijata na
pocatku danové reformy v 90. letech. M¢lo se jednat o zruSeni osvobozeni vkladi do
obchodnich spolec¢nosti a druZstev a také osvobozeni prvnich uplatnych prevodi
novostaveb. >* Ke zrugeni osvobozeni ani u jednoho z piipadii do dne$ni doby nedoslo.
Pfitom plvodni zadmér podpofit vznik a zaklddani novych obchodnich spole¢nosti
a druZstev jiz dle mého ndzoru dnes nema opodstatnéni. SniZeni sazby ve skutecnosti
pfineslo mens$i pokles pifjmi nez se ocekdvalo, coz je dle mého ndzoru zpisobeno
neustalym nérGstem cen pfevadénych nemovitosti, a to jak kupnich, tak i cen zjiSténych
podle ocenovaci vyhldsky. Stoupajici tendenci mély piedpisy dané z pievodu

Vv

nemovitosti az do roku 2008, poté zacaly klesat. V roce 2009 byl vyrazné nizsi pocet

smluv, podléhajicich dani z pfevodu nemovitosti. Zde se ziejmé jiZ odrazila celosvétova

hospodéiska krize. V roce 2010 poté doslo opét k nartistu prevodi i predepsané dan&.”

Z ptilozené tabulky vyplyva, Ze za roky 2004 — 2009, pokud by nedoslo ke snizeni
sazby dan€¢ z 5 % na 3 %, stat by ziskal na dani z pfevodu nemovitosti o vice nezZ 988

miliont K¢ vice, coZ je v priméru na jeden rok necelych 165 miliont K¢.

* Vlada Ceské republiky. Dokumenty viddy [online], 2011, [cit. 25. 2. 2011]. Dostupny na World Wide Web
<http://racek.vlada.cz/usneseni/usneseni_webtest.nsf/web/cs?Open&2011>

% Vyroéni zpréva Seské dafiové spravy. Praha: Ministerstvo financi - Ustiedni finanéni a datiové
feditelstvi, 2010. 77 s. Dostupné z World Wide Web: <http://www.cds.mfcr.cz>. ISBN 978-80-85045-37-6.
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Obrizek 1 - Vyvoj pfedepsané dané z pievodu nemovitosti v CR v letech 2000-2009

predpis dané z prevodu nemovitosti v mil. Ké
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Zdroj: Ceska daiova sprava. Vyrocni zprdvy a souvisejici dokumenty [online]. 2011, [cit. 15..3. 2011]. Dostupny na World Wide
Web: <http://cds.mfcr.cz/cps/rde/xchg/cds/xs1/325.html?year=0>

4.6 Splatnost dané

Jak jiz bylo uvedeno vyse, v piipad¢ splnéni podminek je vklad nemovitosti do
obchodni spolecnosti nebo druzstva osvobozen. Splatnost dan¢ tedy ptichdzi v dvahu
v piipad¢€ poruseni stanovenych podminek v pribéhu pétileté lhity.

Pokud finan¢ni ufad na zdkladé ozndmeni poplatnika nebo na zdkladé vlastniho
Setfeni zjisti, Ze doSlo k zaniku ucasti spolecnika v obchodni spole¢nosti nebo zaniku
Clenstvi ¢lena v druzstvu do 5 let ode dne vloZeni nemovitosti jako vkladu do
zakladniho kapitdlu obchodni spoleCnosti nebo druzstva a nejsou-li pfitom splnény
podminky pro osvobozeni od dané¢ z pfevodu nemovitosti, stanovi dan platebnim
vymérem. Takto stanovend dan je splatnd ve lhité 30 dni ode dne doruceni platebniho

Ly 26
vymeéru.

 Dariové zdkony: Uplnd znéni plamd v roce 2011. 1. vydéni. Bratislava: DonauMedia, 2011. 168 s. ISBN 978-80-89364-16-9.
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4.7 Sankce

Urok z prodleni

Danlovému subjektu vznika povinnost uhradit trok z prodleni za kazdy den prodleni,

pocinaje patym pracovnim dnem ndsledujicim po dni splatnosti az do dne platby vcetné.

Pti¢emz v prodleni je danovy subjekt, pokud neuhradi splatnou dai nejpozd¢ji v den jeji

splatnosti.

Priklad:

Danovy subjekt vloZil nemovitosti do spolecnosti s ru¢enim omezenym v roce 2006,

pravni ucinky vkladu 27. 6. 2006. Dne 31. 7. 2009 danovy subjekt ze spole€nosti

vystoupil a nemovitost mu nebyla vracena. Poplatnik mél povinnost do 31. 8. 2009

oznamit finanénimu dfadu zanik Clenstvi, coz vSak neucinil. Finan¢ni ufad zjistil dne

3.1 2011, Ze doslo k poruseni podminek pro osvobozeni a vystavil téhoZ dne platebni

vymér na dan z pfevodu nemovitosti. Poplatnikovi byl dorucen 14.1.2011. Splatnost

dané je tedy 14.2.2011. Poplatnik dan uhradil az 15.10.2011.

27.6.2006
pravni G¢inky
vkladu

Obrizek 2 - Casova osa — trok z prodleni

31.7.2009
poruseni
podminek

14.2.2011
splatnost
dané

15.10.2011
dan uhrazena

900T'T'1
L00T'T°1

800C°T'L

600C°T'L

01011
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Pokuta za opozdéné tvrzeni dané

Pokud danovy subjekt nepodd ptiznani k dani z pfevodu nemovitosti nebo jej poda
po stanovené lhité, a toto zpozdéni je delSi nez pét pracovnich dnl, vznikd mu
povinnost uhradit pokutu ve vysi 0,05 % stanovené dan¢€ za kazdy nasledujici den
prodleni, nejvySe vSak 5 % stanovené dan€. Pokud by takto vypoctend ¢4stka byla niZsi
nez 500 K¢, ¢ini vySe pokuty za opozdéné tvrzeni dan¢ 500 K¢. Z tohoto ustanoveni
vyplyvd, Ze pokuta miiZe byt vycislena az po stanoveni dané. V piipad¢ vkladi

nemovitosti do obchodnich spole¢nosti a druZstev je dan stanovena:

1. po skonceni pétiletého obdobi, kdy je pii splnéni podminek pro osvobozeni
stanovena dail ve vysi nula
2. nebo pokud dojde v pétileté 1hité k poruseni podminek, je dani stanovena

platebnim vymérem

Z uvedeného vyplyvd, ze v prvém piipad¢ by danovy subjekt obdrzel samostatné
rozhodnuti o stanoveni pokuty ve vysi 500 K& az po uplynuti pétiletého obdobi
a vdruhém piipadé pii poruSeni podminek osvobozeni by danovy subjekt obdrzel
samostatné rozhodnuti o stanoveni pokuty zfejmé soucasné s platebnim vymeérem na
dan z pfevodu nemovitosti. Pokutu za opozdéné tvrzeni dan¢ upravuje § 250 zdkona
¢. 280/2009 Sb., danovy tad, ve znéni pozdéjsSich predpisi. Tato zdkonnd tdprava je
platnd teprve od 1. 1. 2011 a dle mého nazoru toto ustanoveni opomind specifika
zdanéni vkladli nemovitosti do obchodnich spolec¢nosti. Domnivam se vSak, Ze by
pokuta za opozdéné tvrzeni dan¢ méla byt stanovena tak, jak jsem uvedla vyse, nebot
danovému subjektu vznika povinnost uhradit pokutu ze stanovené dan¢ (Cili dait musi
byt jiz stanovena) a plati zdsada, Ze piisluSenstvi dan¢ sleduje osud dané. Mélo by tedy

i zde platit, Ze po dobu péti let nebézi Ihlita pro vymeéteni pokuty.27

7 Dariové zdkony: Uplnd znéni plamd v roce 2011. 1. vydéni. Bratislava: DonauMedia, 2011. 168 s. ISBN 978-80-89364-16-9.
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V zdkoné €. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkd, ve znéni pozd¢jSich predpisi,
ktery platil do 31. 12. 2010 a od 1. 1. 2011 byl nahrazen jiZ zminénym danovym fadem,
byla tato sankce upravena v § 68 s ndzvem Zvyseni dané. Toto ustanoveni umoznovalo
(nestanovilo povinnost) spravci dané zvysit vyméienou dan az o 10 %, nebylo-li danové
pfizndni nebo hldSeni v¢as poddno. Bylo tedy na viili spravce dané, zda a v jaké vysi
tuto sankci udé@li. Stavajici dprava pokuty za opozdéné tvrzeni dan¢ uvedena v § 250
zékona ¢. 280/2009 Sb., danovy tad, ve znéni pozdéjSich ptedpisii, je tedy oproti
minimélni vySe pokuty 500 K¢ i pfi nulové nebo nizké dafové povinnosti povazuji za

nevhodné a vyjimecné prisné.
Pokuta za opozdéné tvrzeni dané¢ se dle danového taddu sdé€luje poplatnikovi

samostatnym platebnim vymérem, coZz je administrativné i Casov€ narocnéj$i nez

drivejsi dprava sankce.
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5. Mozné alternativy vkladu a jejich danové reSeni

5.1 Vklady podle druhu spole¢nosti, do niz je vkladano

Postup pfi zdanéni vkladl nemovitosti do riaznych druht spole¢nosti je shodny, lisi
se pouze vyzadované ptilohy k daftiovému pfizndni, jak jsem jiZ uvedla vySe, a také

zpusob ovétovani splnéni podminek pro osvobozeni.

Za roky 2000 — 2010 evidoval Finanéni tfad v Ceském Krumlové na dani z pievodu
nemovitosti celkem 63 prevodil, jejichZ pfedmétem byl vklad nemovitosti do obchodni
spoleCnosti ¢i druZstva. Nejcastéji se pfitom jednd o vklady do zdkladnich kapitdli

akciovych spole¢nosti.

Obrazek 3 - Piehled vkladii podle druhu spole¢nosti

pocet vkladti podle druhu spoleénosti u FU v €. Krumlové za
roky 2000-2010

@ akciova spole¢nost

@ spole¢nost s ruéenim omezenym
O komanditni spole¢nost

35 | O vefejna obchodni spole¢nost

® druzstvo

Zdroj: Finan¢nf tfad v Ceském Krumlové
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5.2 Cela hodnota nepenézitého vkladu je vloZzena do zakladniho

kapitalu

Pokud je celd hodnota nemovitosti vloZena do zdkladniho kapitdlu spole€nosti ¢i
druZstva, je tento vklad za dodrZeni podminek stanovenych § 20 odst. 6 pism. e) zdkona
¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdgjsich piedpist, zcela osvobozen. Zda byla celd hodnota vloZena do zdkladniho
kapitalu lze zjistit porovnidnim vySe zdkladniho kapitilu uvedeného v obchodnim
rejstitku pred vkladem a po vkladu, déle také ze zapisu z jednani valné hromady ¢i ze
spolecenské nebo zakladatelské smlouvy. Celd hodnota vkladu je u spolecnosti, do které
byly nemovitosti vloZeny, zat¢tovdna na uctu ¢.411 Zakladni kapitdl. Béhem pctileté
lIhtty je tieba pocitat s tim, Ze finan¢ni Ufad bude pravidelné miniméln¢ jednou ro¢né

ovérovat, zda podminky pro osvobozeni trvaji.

Z celkového poctu 63 vkladi nemovitosti do spolecnosti zdanovanych na Finan¢nim
titadé v Ceském Krumlové v letech 2000 — 2010 bylo 60 vkladii, pii kterych byla celd
hodnota nemovitosti vloZzena do zdkladniho kapitdlu. Z téchto 60 vkladi doslo u 10
béhem péti let k poruSeni podminek pro osvobozeni, a proto byla vkladatelim —

poplatnikiim dan€ — vymeétena danl z pfevodu nemovitosti v celkové vysi 4.497.552 K¢.

5.3 Nemovitosti vloZené zcasti do zakladniho kapitalu a zéasti mimo

zakladni kapital

U vkladt, kdy je ¢dst hodnoty nemovitosti vloZzena do zdkladniho kapitdlu a cast
mimo zdakladni kapitél, naptiklad do emisniho dZia, rezervniho fondu ¢i je zaictovana
jako zdvazek vici upisovateli akcii, se podminéné osvobozeni vztahuje pouze na ¢ést

pfipadajici na vklad do zékladniho kapitdlu. Cast vloZend mimo zikladni kapital je
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zdanéna dani z prevodu nemovitosti ve standardni 1hité pro vymeéteni. U této Casti tedy

neni pozastavena lhlita pro vymeéteni dan¢.

V obdobi od roku 2000 do roku 2010 byla vyméfena dan z pievodu nemovitosti
z hodnoty nemovitosti vloZenych ¢aste¢né mimo zakladni kapitdl ve 3 ptipadech a dan
Cinila celkem 1.842.141 K¢. U vsech piipadi se jednalo o rozdil mezi hodnotou

nepen¢zitého vkladu a jmenovitou hodnotou akcii, ¢ili o emisni 4zio.

5.4 Vklad podniku ¢i jeho ¢asti

Zdanéni tohoto vkladu ¢ini v praxi nejvétsi problémy. Obchodni zdkonik v § 5
definuje podnik jako véc hromadnou, tvofenou jednotlivymi komponenty, jimizZ je
podnik jako celek utvédren. Jednd se o hmotné, osobni a nehmotné slozky podnikdnt,
tedy naptiklad movité véci, nemovitosti, zaméstnance, good-will, sit’” zdkaznikli, know-
how, pohleddvky a jind prava, pokud patii podnikateli a slouzi podle své povahy
k provozovani podniku. Tato definice podniku nezahrnuje zdvazky. Ustanoveni
obchodniho zédkoniku tykajici se smlouvy o pfevodu podniku ¢i jeho casti (§ 476
odst. 1) tika, Ze v ptipad€ pfevodu podniku je pfedmétem pievodu nejen podnik ve
smyslu § 5 obchodniho zdkoniku, ale rovnéz i zdvazky s timto podnikem souvisejici,
a to i bez vyslovného smluvniho zakotveni.*®

V rozsudku Nejvy§siho spravniho soudu &.j. 7 Afs 142/2006-59% je uvedeno, Ze:
jestlize je vkladdn podnik nebo jeho cdst do zdkladniho kapitdlu jiné spolecnosti, je
hodnota tohoto vkladu tvorena souctem vSech cdsti podniku, a to iv pripade, Ze jsou

Jjimi napr. nemovitosti ¢i zdvazky. Je-li soucdsti prevdadéného podniku ¢i jeho Ccdsti

» STENGLOVA, Ivana; PLIVA, Stanislav; TOMSA A KOL., Milo§. Obchodni zdkonik. 12. vydani. Praha: C. H. Beck, 2009. 1397
s. ISBN 978-80-7400-055-3

¥ Nejvyssf soud Ceské republiky. Rozhodnuti a stanoviska Nejvyssiho soudu [online], 2011, [cit. 22.2.2011]. Dostupny na World

Wide Web: <http://www.nsoud.cz/JudikaturaNS_new/judikatura_prevedena2.nsf/$$WebSearch1?SearchView&Query=%5
Bspzn3%5D%3D142%20AND%20%5Bspzn4%5D %3D2006&SearchMax=0&pohled=1&Start=1&Count=15
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nemovitost, pak je pro ucely dané z prevodu nemovitosti urcujici, zda se do zdkladniho

kapitdlu vkladd pouze cdst hodnoty prevadeného podniku ¢i jeho Casti.

Jestlize je tedy zédkladni kapitdl zvySen o celou hodnotu ptevadéného podniku nebo
pfevadéné Casti podniku a jsou dodrzeny podminky pro osvobozeni dle § 20 odst. 6
pism. e) zdkona €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu
nemovitosti, ve znéni pozd¢jsich predpist, je tento vklad od dan¢€ z prevodu nemovitosti
osvobozen. Dochdzi zde tedy k situaci, kdy se de facto stdvaji pfedmétem dané
z prevodu nemovitosti i jiné sloZky podniku neZ jsou nemovitosti. Je vSak nutné
vychédzet zde z ustanoveni obchodniho zakoniku a z judikatury, které fikaji, Ze na
vlozeni podniku je nutné pohliZet jako na jeden celek. Toto se tykd ptipada, kdy je celd
hodnota podniku nebo ¢asti podniku, stanovend posudkem znalce podle obchodniho
zékoniku, pln¢ vyjadfena v zdkladnim kapitdlu obchodni spole¢nosti, tj. zdkladni kapital
je navySen o celou hodnotu vklddaného podniku ¢i Casti podniku.30

Odlisné situace nastava v piipad¢, kdy je hodnota podniku ¢i ¢asti podniku je pii
vkladu do obchodni spolecnosti z€asti uréena na splaceni nepenézitého vkladu Cili na
zvySeni zdkladnitho kapitalu a zC4sti mimo hodnotu zdkladniho kapitidlu. V tomto
piipad€ je podminéné osvobozena pouze ¢ast hodnoty nemovitosti, pfipadajici na vklad
do zékladniho kapitalu. Cast nemovitosti vloZzend do zakladniho kapitdlu se vypoéte

pomérem k celkové hodné podniku ¢i jeho casti, kterd je vkladana do zdkladniho

kapitalu.

Ptiklad:

Celkova hodnota vkladaného podniku Cini 1.000.000 K¢
z toho do zédkladniho kapitdlu vlozeno 800.000 K¢

z toho ¢ast vloZena mimo zdkladni kapitdl (napf. emisni 4Zio) ¢ini 200.000 K¢

Hodnota nemovitosti, jeZ jsou souc¢asti celkové hodnoty podniku 400.000 K¢

* SKALOVA, Jana; NESROVNAL, Jif{. Vklad podniku nebo jeho ¢asti a dan z pfevodu nemovitosti. Prdvni zpravodaj. 2008, 4, s.
10.
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Vypocet: 800000 400000 = 320000
1000000

Do zdkladniho kapitédlu tedy byla vloZena ¢ast hodnoty nemovitosti ve vysi 320.000
K¢, kterd bude podminéné osvobozena. Mimo zdkladni kapitdl byla vloZena Cést
hodnoty nemovitosti ve vysi 80.000 K&. Na tuto ¢ast se nevztahuje osvobozeni a bude

z ni vymeéfena dan z pfevodu nemovitosti ve vysi 3 %, tj. 2.400 K¢.

V piipad¢, Ze soudni znalec stanovil hodnotu vklddaného podniku ¢i vkladané ¢asti
podniku ocenovaci metodou, ze které nelze urcit hodnotu pfipadajici na nemovitosti
(naptiklad metodu DCF), vyziddd si financni ufad od poplatnika znalecky posudek
vyhotoveny podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné€ nékterych
zékonl. Postup vypoctu casti nemovitosti vlozené do zdkladniho kapitdlu je poté

shodny s vySe uvedenym.

Vklady vloZzené mimo zdkladni kapitdl nemohou byt osvobozeny. At uz je mimo
zékladni kapitdl vloZena pouze Cast nemovitosti, ¢i nemovitost celd. V praxi se nékdy
stava, ze poplatnik pozaduje osvobozeni i v piipadé, kdy vlozi do obchodni spolecnosti
nemovity majetek, vklad vlastnického prava je povolen katastrdlnim ifadem, majetek je
spolecnosti evidovdn, avSak vkladem nebyl navySen zédkladni kapitdl. Takovyto vklad je

samoziejm¢ mozny, zde vSak osvobozeni nepfipada v uvahu.
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6 Zavér

Zdanovani vkladi nemovitosti do obchodnich spole¢nosti a druzstev dani z prevodu
nemovitosti je pomérné komplikované a administrativn€ i casové ndro¢né. Diivodem je
ustanoveni § 20 odst. 6 pism. e) zdkona ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci
a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni pozd¢jsich piedpist. Toto ustanoveni pfiznava
podminéné osvobozeni vkladim vlozenym do zdkladniho Kkapitdlu obchodnich
spole¢nosti nebo druzstva. Administrativni naro¢nost zde vyplyvd zejména z povinnosti
spravce dan¢ po dobu péti let sledovat, zda trvaji podminky pro osvobozeni. Pokud jsou
podminky splnény, muze byt teprve po péti letech spis uzavien. Béhem této doby casto
dochdzi i k pfejmenovéni firmy, zméné sidla, vstupu do likvidace, prohlaSeni konkurzu
apod. Ve vétSing piipadl je zde ndrocny i proces dokazovani. Kazdy vklad je svym
zpusobem specificky a mnohdy je velmi obtizné a zdlouhavé stanovit spravny zaklad
dan¢ a posoudit splnéni podminek pro osvobozeni. V piipadé vymeéteni dané finanénim
ufadem pii nesplnéni podminek osvobozeni neni vyjimkou, Ze dojde az k soudnim

sporim, mnohdy velmi vleklym.

Jak jsem jiZz uvedla vysSe, minimdln¢ od roku 2003 se uvaZovalo o zruseni tohoto
osvobozeni, nebot’ piivodné jeho ucelem byla podpora zakldddni novych spolecnosti.
Toto bylo jist¢ v porevoluénim obdobi, kdy se trzni ekonomika teprve vyvijela,
potifebné. Nyni jiz vSak toto osvobozeni ztratilo na vyznamu. Navic v sou¢asné situaci,
kdy se verejné finance potykaji se znaénym schodkem a vlada hled4 rtizna pro vetejnost
vice ¢i méné piijatelnd feSeni, by pfinos v pfipad¢ zruSeni osvobozeni znamenal jisté
nezanedbatelné vylepSeni stidtniho rozpoctu. I vzhledem k tomu, Ze inkaso dané
z ptijmi fyzickych i pravnickych osob neustdle klesd a majetkové dan¢ ziskdvaji na
vyznamu. A to i pfesto, Ze zdanéni majetku v Ceské republice je vyrazné pod primérem

Evropské unie.
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Odhad dopadu zrusSeni osvobozeni do piijmi SR

Dari z pievodu nemovitosti

V piipadé zruseni osvobozeni vkladii nemovitosti do zdkladniho kapitdlu obchodnich
spolecnosti a druzstev by podle mych odhadl doSlo ro¢né k navySeni predepsané dané
z ptfevodu nemovitosti o:

847 000 000 K¢

Pii vypoétu jsem vychdzela z ddajti Finanéniho dfadu v Ceském Krumlové. Nejprve
jsem spocitala dan, kterd by byla vymeétena ze vSech vkladi nemovitosti do zdkladniho
kapitalu obchodnich spolecnosti a druzstev za roky 2000 — 2009, pokud by neexistovalo
osvobozeni dle § 20 odst. 6 pism. e) zdkona €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani
darovaci a dani z pievodu nemovitosti, ve znéni pozd¢jSich ptedpist. Tuto ¢astku jsem
poté porovnala s celkovou sumou dan¢ z pfevodu nemovitosti, pfedepsanou Financnim
ttadem v Ceském Krumlové za obdobi 2000 — 2009. Vyslednym pomérem jsem poté
vypocetla predpoklddany objem dan¢ z pfevodu nemovitosti, kterd by byla spravci dané
vyméfena z vkladi nemovitosti do zdkladniho kapitdlu vcelé CR pii zruSeni

osvobozeni.

Tabulka 6 — Odhad navySeni predpisu dané z pfevodu nemovitosti (DPN) v pripadé zruSeni

osvobozeni u vkladi — Finan¢ni uifad v Ceském Krumlové

Finanéni tiad v Ceském Krumlové 2000 - 2009

DPN z vkladii do
DPN celkem spole¢nosti, pokud by ) prumérné navyseni
predepsino nebyl prevod sloupec 2 : sloupec 1 DPN za rok
osvobozen
388 mil. K¢ 49 mil. K¢ 12,63 % 4,9 mil. K¢

P

Zdroj: Finanéni tifad v Ceském Krumlové

Tabulka 7- Odhad navySeni p¥ijmi statniho rozpoétu CR v piipadé zruseni osvobozeni u vkladi

Ceska republika 2000 - 2009

DPN z vkladt do
DPN celkem spole¢nosti, pokud by . prumérné navyseni
pfedepsdno nebyl pfevod sloupec 2 : sloupec 1 DPN za rok
osvobozen
67079 mil. K¢ 8472 mil. K& 12,63 % 847 mil. K&

Zdroj: www.mfcr.cz
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Daii z prijmi

ZruSeni podminéného osvobozeni vkladii nemovitosti do obchodnich spole¢nosti
adruzstev by mélo dopad také do dani z pfijma. Poplatnikem dané z pfijmi je
vkladatel, ktery vkladem nemovitosti do obchodni spole¢nosti ziskdvd dlouhodoby
finan¢ni majetek predstavujici jeho majetkovou ucast na spolecnosti (protihodnotu).
Zaplacena dan z pfevodu nemovitosti je uznatelnym vydajem na dosazeni, zajiSténi
a udrZeni pfijmi, pfi zruSeni osvobozeni od dan¢ z prevodu nemovitosti by tedy doslo
ke sniZzeni zédkladu dané z pfijmi fyzickych nebo pravnickych osob (podle typu
vkladatele).

Pi{jmy z pfevodu nemovitosti jsou pfedmétem dané z piijmu fyzickych osob dle § 10
zékona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijml. Dle soucasné pravni Upravy jsou vSak
u fyzickych osob osvobozeny dle § 4 odst. 1 pism. a) ab) zdkona ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z ptijmli, pouze prodeje nemovitosti. Pfi vkladu nemovitosti do obchodni
spolecnosti nebo druzstva se jedna o piijem z prevodu nemovitosti, ale ne o prodej. Pfi
vypoctu jsem tedy nepocitala s variantou mozného osvobozeni. Osvobozeni dle vyse
uvedeného paragrafu by bylo mozné pouze po zméné predmétného ustanoveni zédkona
o danich z pfijmu.

Pro vypodet jsem pouZzila tdaje Finanéniho tfadu v Ceském Krumlové, a vyse
uvedené vypocty dan¢ z pievodu nemovitosti. Za roky 2000 — 2010 bylo z celkovych 63

vkladl 24 uskuteénéno fyzickymi osobami (tj. 38 %) a 39 pravnickymi osobami (62 %).

Finanéni drad v Ceském Krumlove:

pramérnd dan z pfevodu nemovitosti za rok, kterd by byla vybrana v ptipad¢ zruSeni

OSVODOZENT. ..ttt ettt ettt et e sb e et e sat e et e st e e b e e saeeeaas 4.858 tis. K¢
Z toho fyZICKE€ 0SODY 38 T0....uveiiiiiiiiiieee e 1.846 tis. K¢
dan z prijmu fyzickych 0SOD 15%......cccueiviieiiiiiiiiiieieceeeee e 277 tis. K¢
Z tOhO PravNICKE 0SODY 02 To...ccuvveeeiiieeiiieeiie ettt e ve e aae e 3.012 tis. K¢
dan z ptijma pravnickych 0Sob 19%.........cccceveeviiieiiieiiieeeieeeciee e 572 tis. K¢
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v

CR:

prumérnd dan z pfevodu nemovitosti za rok, kterd by byla vybrdna v pfipad¢ zruSeni

OSVODOZENT. ...ttt ettt ettt ettt et s e e beesaae s 847.000 tis. K¢
Z toho fyZIiCK€ 0SODY 38 P0....evvieeeiieeiiieeeeeeeee e 321.860 tis. K¢
dan z ptijma fyzickych 0SOb 15%......ccceeviieiiiiiiiiiieieciieeee e 48.279 tis. K¢
Z toho Pravnické 0SODY 62 Po.......eeeevueiiiiiiiiiiiiiiiieeieeete et 525.140 tis. K&
dan z pfijmua pravnickych 0Sob 19%..........ccccveeviieiiiiiniieeeiieeeieeeen. 99.777 tis. K¢

U dané z ptijmt fyzickych osob je nutné zohlednit skutecnost, Ze narozdil od
pravnickych osob existuje nezdanitelnd ¢ast zdkladu dan¢ a mnohem vétsi Sife slev na
dani. Vypoctenou ¢astku 48.279 tis. K& tedy snizuji o 40 %, tj. na ¢astku 28.967 tis. K¢.

28.967 tis. K¢ + 99.777 tis. K¢ = 128.744 tis. K¢

U dani z pfijmu fyzickych i pravnickych osob mé poplatnik moznost odecist vydaje
na dosazeni, zajisténi a udrzeni piijmu, coz v ptipad¢ pievodu nemovitosti jsou vydaje
spojené s pofizenim nemovitosti, vydaje za opravu apod. V mnoha pfipadech jiz
uplatnénim téchto vydaji miZe dojit k nulovému rozdilu mezi pfijmem a vydajem.
V takovych piipadech by potom dalsi daniové uznatelny vydaj ve formé zaplacené dané
z pfevodu nemovitosti odvod dané nijak nesniZil, nebot’ rozdil mezi pi{jmy a vydaji
nemizZe byt u tohoto druhu piijmu nizZ$i nez nula (ztrata nepiichazi v ivahu). Z tohoto
divodu snizuji vypoctenou celkovou castku dané z pfijma 128 744 tis. KE o 70 %
(kvalifikovany odhad pracovnikéi vyméfovaciho oddé&leni Finanéniho tfadu v Ceském
Krumlové), tj. na ¢astku 38.623 tis. K¢&.

Odhad dopadu do dané z p¥ijmii za CR - sniZeni dané o 38 623 000 K¢&.

Odhad celkového dopadu do pifjmid stitniho rozpoétu Ceské republiky v pifpadé
zruseni osvobozeni vkladi nemovitosti do obchodnich spolecnosti a druzstev od dané

z pfevodu nemovitosti:
navySeni ro¢né o 808 377 000 K¢
Tato Castka by mohla byt i vyssi, nebot’ Finan¢ni ufad v Krumlové, z jehoz udaja

jsem vychdazela, nepatii mezi dfady, v jejichZ tzemni pusobnosti se nachdzi veétsi
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mnoZzstvi velkych podnikd. Domnivam se, Ze v pramyslovych oblastech republiky by

danovy piinos ze zruSeného osvobozeni byl mnohem vyssi.

NavysSeni piijma statniho rozpoctu zruSenim osvobozeni vkladli nemovitosti do
obchodnich spolecnosti a druZstev by bylo dspornym opatfenim, které by dle mého
nazoru dopadalo na vhodnéjsi cilovou skupinu nez zvySovéni dané z pfidané hodnoty,
hranici chudoby, sniZeni poptdvky na trhu, odklon od kulturnich, sportovnich a
podobnych potieb. Toto je jen jedna z moZnosti, kde by bylo vhodné realizovat usporna
opatfeni k ozdravéni vefejnych financi. MozZnosti je jist€ mnoho, ovSem vzdy zdlezi na
politické vuli naSich zdkonodarct. Vzhledem k nestabilit¢ nasi politické scény vSak
nepiedpokladam, Ze by v blizké dob¢ doslo ke zlepSeni situace a schodek ve vefejnych

Vev s

financich byl feSen vhodné&jS$imi a promyslenéjSimi dpravami zakon.

43



Summary

The aim of this bachelor thesis in to analyze law and taxation problematics re.

property transfers/deposits in business corporations.

Chapter one concentrates on description of various types of business corporations and

compares their obligations and methods of obtaining and forming their primary capital.

Chapters two and three describe changes in amounts of primary capital and various
ways of depositing/investing by company partners. Next chapter concentrates on
solving the problematics of property transfer tax issues. Chapter five describes various
deposit/investment options and looks at solutions of their taxation. Conclusion analyzes

the impact of property tax-exemption on state budget.

The exemption of real estate in the capital of the company today has no justification.

Repeal of the exemption would bring the state budget estimate 808,377,000 CZK.

Key words

business corporations, primary capital, non-financial deposit/investment by partnerst,

property transfer tax, tax-exemptions, state budget
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Zadani prikladu pro vyplnéni pfiznani k dani z pirevodu nemovitosti

Fyzickd osoba (smyslend): Jan Novotny, r.¢. 5604162855, bytem Pribéznd 18, 38101
Cesky Krumlov vlozil prohlaSenim &j. KU V-1542/2011-302 nemovitosti
v katastrdlnim tdzemi Cesky Krumlov do zékladniho kapitilu spole&nosti
INTERNATIONAL s.r.o.,, IC 12345678, se sidlem U Nadrazi 24, 38101 Cesky
Krumlov. Pravni d¢inky vkladu nastaly dnem 8. 3. 2011, vklad prdva byl zapsin
8.4.2011. Nemovitosti byly ocenény na hodnotu 2.200.000,- K¢. Zakladni kapital
spolecnosti INTERNATIONAL s.r.o. byl navysen o hodnotu 2.200.000,-. O tuto ¢astku

byl navySen podil pana Novotného na uvedené spole¢nosti.



Postupujte podie instrukci v pfiznani a v Pokynech k vyplInéni pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti.

Barevné oznacené Fadky pfiznani vypliiuje spravce dané. Poplatnik vyplni Gidaje podle predtisku v bilych Fadcich.
Nevyplnéné fadky se neproskrtavaiji.
Pfi vypodtu dané uvadéjte Uidaje s presnosti na 2 desetinna mista bez zaokrouhleni, neni-li v pokynech k pfiznani uvedeno jinak.

Finanénimu Ufadu v, ve, pro 01 Poplatnik

[ L’ZI’.ZE';L/ Y 2 i ()yé’:—‘/ J [ fyzicka osoba ]") [ —pravhicka-eseba ] *)
02 Danoveé identifikaéni Gislo (" )
(c2.5¢.04 44 2755

03 Rodné cislo

4 6446,'.2 £55)

04 ldentifikadéni &islo

[ L ‘ B J otisk podaciho razitka finanéniho Gradu

05 Typ pfiznani Pocet Priloh ¢. 1

[ fadne ] ) [mj ) [ SHtie- J ) Pocet stran
Prilohy ¢. 2

Zanik 3} ) )
danoveho subjektu Umrti
bez likvidace danoveho subjektu Datum této skute¢nosti [ Lol | J

06 Posledni den Ihuty pro podani danového pfiznani Ml fl ﬂlﬁp[ J(T ﬂl //lr/J

PRIZNANI
k dani z prevodu nemovitosti
dale jen ,,pfiznani*

podle zakona €. 357/1992 Sh., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti,
ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon®)

I. ODDIL

1. Udaje o poplatnikovi, tj. o

— prevodci

— nabyvateli pfi — vykonu rozhodnuti nebo exekuci

— vyvlastnéni, vydrzeni, v insolvencnim fizeni po rozhodnuti o Gpadku, verejné drazbé

zrueni pravnické osoby bez likvidace
rozdéleni likvidacniho zustatku pfi zru$eni pravnické osoby s likvidaci
nabyti nemovitosti na zakladé smlouvy o zajistovacim pfevodu prava
— nabyti nemovitosti v souvislosti s postoupenim pohledavky

Udaje o spoleéném zastupci poplatnikt (U&astnikovi sménné smlouvy) pro Géely dafiového fizeni pfi vyméné nemovitosti

[ A. Fyzicka osoba®) J

07 Prijmeni

[/L\/UI J/\&I\ 7I—/L(7I/I ! | | | | L | 1 | | 1 L I 1 I | | 1 L | | | | | 1 ]

08 Rodneé prijmeni

( | 1 | | | | | | | | | | | | L | | | L | | 1 | | I | | | | | | ]

09 Jmeéno(-a) 10 Titul

[/I#IM | 1 L 1 1 Il 1 11 1 Ij [ | 1 | | | | 1 | | | 1 1 1 1 J

*) nehodici se skrtnéte

255410 MFin 5410 - vzor 6. 13 1



11 Osoba uvedena v f. 07-10 je spoleénym zastupcem poplatniki dle § 30 zakona €. 280/2009 Sb., dafovy fad, ve znéni pozdéjsich

pfedpist (dale jen .dafovy fad®), pro ucely dafiového Fizeni pfi vyméné nemovitosti

ano | %) ne *)

Adresa mista pobytu fyzické osoby

12 Obec

13 PSC

(LEs by EL 47 L0,

L

L J (3): }x/lﬂl/]

14 Ulice, ¢ast obce

Eislo popisné / €. orientacni

[/‘l‘éﬂlbﬁ; &l ET ""-,1;/‘/1 /’21/

E%%tlllt]

15 Stat

& . .

16 Telefon

17 E-mail

e o5 v

2

[ B. Pravnicka osoba®) J

18 Néazev pravnicke osoby

.

1

1

L

l

if

1

19 Pravni forma

[ | ] | | 1 | 1 L 1 1 | 1 1 1 1 1 | | | | 1 | |

It 1 | | | | | 1 1 | | ]

20 Osoba uvedena v i. 18-19 je spoleénym zastupcem poplatnikt dle § 30 danového fadu pro Uéely danového fizeni pfi vyméné

nemovitosti

ano |*)

(=)

Osoba, ktera je opravnéna jednat jménem pravnické osoby

21 Pfijmeni

[_L_ B T [ | | 1 1

1 |

1

22 Jméno(-a)

[ 1 | | 1 1 L 1

24 Funkce

23 Titul

(

Ly s

Sidlo pravnické osoby
25 Obec

26 PSC

Lo p ooy

0L ]

27 Ulice, ¢ast obce

cislo popisné / €. orientacni

[ | | L | | 1 |

&

28 Stat

oy

l

L

29 Telefon

30 E-mail

[ 1 | 1 1 1 1 | 1 1 1 1 1 | 1 | | ) [ 1 | | 1 1 | 1 1 | | 1 | 1 | 1 1 J

Adresa pro doruéovani pisemnosti, pfipadné adresa nového mista pobytu poplatnika po prodeji nemovitosti*)

31 Obec

32 PSC

(LIIIIIILIIIllIIlIlll_L_LIIIIII)[%I'[J

33 Ulice, ¢ast obce

Cislo popisné / €. orientacni

[ | | 1 | i | L 1 | | 1 | | l 1 | | | | | | | | 1 1 ] [ 1 L I | | : il J

Dale uvedena osoba je:
Pravni nastupce poplatnika
Zakonny zastupce poplatnika

Zmocnénec poplatnika

*) nehodici se Skrtnéte



Darové identifikadni &islo z F. 02 (pfip. RC/C z F. 03/04)

(b6 0446 2,55 | )

34 PFijmeni / nazev pravnické osoby

[ | l 1 | | I 1 | 1 | | | 1 L 1 L 1 | | | 1 | 1 | | L L 1 1 I | il | J

35 Jméno(-a) / pravni forma 36 Titul

[ L 1 | 1 | | 1 1 | | 1 1 1 | | ] [ L I L L 1 L 1 1 L | 1 I L I | | J

37 Rodné cislo / identifikacni cislo

o v v it )

Adresa mista pobytu fyzické osoby / sidlo pravnické osoby

38 Obec 39 PSC

[ I | 1 1 | 1 | | | | 1 I 1 1 | L L | L 1 1 | I ! | ] [ | | I 1 ]
40 Ulice, ¢ast obce ¢islo popisné / €. orientacni

[ [T B S L L1 AN S SN N NN NN NN NN S Y NN N j [ A N N N RO N J
41 Stat

[ | | | I | | I | | | | ! ]

42 Telefon 43 E-mail

2. Udaje o zapisu do katastru nemovitosti
44 Nazev a sidlo katastralniho Gfadu

(/ZI //12 7-1 /?J J?l 7’_I"éjl‘/:’)J lf'['i 4'/!, /l/ I C/J! IIL/QI ﬁl 1 PI éjjl dj']i L ‘/l/ /-/'l Ié./.l/ﬂ:f]/;zl‘/t 1 I | | I J
(A7 R8T PLLMI.  FLELO, v/ S TE v O ML /7 L0 ¢F)

45 Cislo rozhodnuti katastralniho ufadu

(f~ A 5422640 302

46 Forma prevodu nebo prechodu vlastniclvi k nemovitostem

L//I //I é | &JD | /Q\/—/::I‘/t‘;]l f["fl'/ 17_I["7 IJ:, | 7_1 /l, ! 'Dl pl ! J; ‘é% (1/:/( lJlfji(} | [ (f' ICF"_I/L/I(;?\/;-;/ J

47 Datum zmeény vlastnictvi (zdanéni se provede podle znéni zakona platného k tomuto datu)

48 Datum pro pocatek béhu Ihity k podani RADNEHO pfiznani
Zakrouzkujte odpovidajici pismeno. Do rfadku vypliite odkaz na néj a pfislusné datum.

a) datum zapsani vkladu prava do katastru nemovitosti (napf. kupni smlouva, sménna smlouva, smlouva o zajiStovacim pfevodu prava,
dohoda o zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi, prohlageni o vkladu nemovitosti do obchodni spolec¢nosti)

b) datum nabyti G€innosti smlouvy o Uplatném prevodu nemovitosti, ktera neni evidovana v katastru nemovitosti, nebo smlouvy o postoupeni
pohledavky

c) datum vydani potvrzeni o nabyti vlastnictvi k vydraZzené nemovitosti ve verejné drazbé nebo datum zaplaceni nejvy$siho podani pfi
vydrazeni nemovitosti pii vykonu rozhodnuti nebo exekuci

d) datum nabyti pravni moci rozhodnuti nebo datum doruceni jiné listiny, kterymi se potvrzuji nebo osvédéuji viastnické vztahy k nemovitosti,
nejedna-li se o pfevod nebo pfechod viastnictvi uvedeny v pismenech a) az c), ale napf. o vyvlastnéni, rozhodnuti soudu nebo vydrzeni
vlastnického prava na zakladé notaiského osvédéeni

@m. datum w
L [l [1j/| ﬂté/[ Jl (/1//J
Posledni den Ihuty pro podani fadného pfiznani a zaplaceni dané vypocitejte takto:

K uvedenému datu pfi¢téte 3 mésice a posledni den 3. pfi¢teného mésice vepiste do . 06 na 1. strané tiskopisu.
Pfipadne-li vypoéteny den na sobotu, nedéli nebo statem uznany svatek, je poslednim dnem Ihity nejblizsi nasledujici pracovni den.

49 Datum pro pocatek béhu Ihaty k podani DODATECNEHO pfiznani
Do radku vyplite datum zjisténi, ze dan poplatnika ma byt vy3Si nebo nizsi nez posledni znama dan.

S

Posledni den Ihaty pro podani dodateéného pfiznani a zaplaceni dané vypocitejte takto:
K uvedenemu datu pricteme 1 mésic a posledni den pricteného mésice vepiste do . 06 na 1. strané tiskopisu.
Pfipadne-li vypocteny den na sobotu, nedéli nebo statem uznany svatek, je poslednim dnem Ihuty nejbliz$i nasledujici pracovni den.




Udaje o nemovitostech

Pfiloha €. 2
k pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti

Cislo stranky / celkovy poéet stran

Divody pro podani dodatec¢ného pfiznani dle § 141 odst. 5 dafového fadu

-

Popis majetku / Duvody

Cena v K¢




Na lIl. ODDIL pfejdéte po vyplnéni piislusného typu (K, S nebo O) tiskopisu Pfiloha &. 1 k pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti (Il. ODDIL)

Ill. ODDIL
1. CAST
a) DAN CELKEM (SOUCET tzv. DILEICH DANI z fadki 83 z kazdého Il. ODDILU — vypliite pouze pro typ K a )
Vyplni v K&
Radek =
poplatnik finanéni Gfad
84a Dari celkem 1
(celkovy soucet hodnot z fadk( 83 vSech II. Oddila) Z
1 | 1 1 | | J

b) VYSLEDNADAN ) .
(POROVNANI tzv. DILCICH DANI z fadku 83 z vyplnénych Il. ODDILU — vypliite pouze pro typ S)

Vyplni v K& )
Radek -
poplatnik finanéni Ufad
a4ab Vysledna dan = vyssi ¢astkaz i. 83
obou vyplnénych Il. Oddil
I 1 ] | I 1 | J
2. CAST - DODATECNE PRIZNANA DAN - vypliite pouze u dodateéného dafového pfiznani
(" Vyplni v K& )
Radek .
poplatnik finanéni urad

85 | Posledni znama dan

86 | Nové zjisténa dan podle § 141 danového fadu (i. 84a nebo 84b)

Dodatecné priznana dan (rozdil i. 86 - I. 85)
87 | kladna hodnota ( + ) zvySeni posledni znamé dané
L zaporna hodnota ( - ) sniZzeni posledni znameé dané

P EN

Cini-li dan z pfevodu nemovitosti (z fadku 84a nebo 84b) méné ne# 100 K& je povinnost podat pfiznani, ale dai se neplati
(§ 18 odst. 6 zakona, viz téz bod 7 VSeobecné ¢asti Pokynu k vyplnéni pfiznani).

Fizndni
Pokud dar vymérena z pfedchoziho pfiznani (z . 84a nebo 84b predchoziho pfiznani) byla nizsi nez 100 K¢, neplatila se. Pokud
na zakladé tohoto dodate¢ného pfiznani je dan (z fadku 84a nebo 84b tohoto pfiznani) rovna nebo vétsi nez 100 K&, je poplatnik

povinen dan uhradit.

IV. ODDIL
rPof. &is. Nazev pfilohy (jeji obsah) F::rc:r: ‘
| MOHLETEN! [ ret Py i
“ | owBLECLY PIEODEL s
S =gt z /é-_?)/!"/?ja/.f '/ V7L .ﬁ’//iff 0/7/20y A
S|P 2 BEING P LE £
2
8.
9.
10.




PROHLASUJI, ZE VSECHNY MNOU UVEDENE UDAJE V TOMTO PRIZNANIi JSOU PRAVDIVE A UPLNE

A STVRZUJI JE SVYM PODPISEM

[ Udaje o zastupci*: Kod zastupce™*:

Jméno(-a) a piijmeni / Nazev pravnické osoby

S I N | | 1 | | I 1 | | L L 1 | | | L | L 1

Datum narozeni / Evidenéni &islo osvédéeni dafového poradce / IC pravnické osoby

T T

Fyzicka osobha opravnéna k podpisu (je-li dafiovy subjekt & zastupce pravnickou osobou),
s uvedenim vztahu k pravnické osobé (napi. jednatel, povéieny pracovnik apod.)
Jméno(-a) a ptijmeni / Vztah k pravnické osobé

| | | | | | | | | | | | 1 | | | |

( Danovy subjekt / osoba opravnéna k podpisu:

Datum danového subjektu / osoby opravnéné k podpisu

Vlastnoruéni podpis

L5529 2647

Otisk
razitka

Y /
PZ‘?‘é' z
7 %

Dafiové pfiznani [ Py o Y4
/"/J 51 //La’{ '7:_/‘/1 71

seslavil TR N N Y S TR N SN SO

eeton (/7545 6 7,9 ema

UDAJE O PODEPISUJICIi OSOBE

Udaje o zastupci*: tyto tidaje budou vypliiovany pouze v pfipadech, kdy je dafové pfiznani zpracovavano a podavano zastupcem za danovy

subjekt.

Koéd zastupce**: bude vyplnén ¢&iselny kod podle nize uvedenych typl zastupct
1 — zakonny zastupce;

2 — ustanoveny zastupce;

3 — spolecny zastupce, smluvni zastupce;

4a — obecny zmocnénec — fyzicka osoba i pravnicka osoba;

4b — fyzicka osoba danovy poradce nebo advokat,

4c - pravnicka osoba vykonavajici danové poradenstvi.

Datum narozeni/ Evidenéni ¢islo osvédéeni danového poradce/ IC pravnické osoby: bude vypinéno datum narozeni zastupce — fyzické
osoby, nebo evidenéni éislo osvédéeni dafového poradce — fyzické osoby, nebo IC pravnické osoby — zastupce dafiového subjektu.

Fyzicka osoba opravnéna k podpisu (je-li dafiovy subjekt ¢i zastupce pravnickou osobou) s uvedenim vztahu k pravnické osobé
(napf. jednatel, povéreny pracovnik apod.): tyto Gdaje budou vypliovany pouze v pfipadech, kdy je danové priznani podavano pravnickou
osobou, véetné pfipadl, kdy je pravnicka osoba v postaveni zastupce danového subjektu, za néjz zpracovava a podava darnoveé pfiznani.

Vlastnoruéni podpis danového subjektu/ Osoby opravnéné k podpisu: danové pfiznani bude opatfeno vlastnoruénim podpisem bud
primo danovym subjektem — fyzickou osobou podavajici své danoveé priznani, nebo fyzickou osobou opravnénou podepsat dafoveé pfiznani
za danovy subjekt — pravnickou osobu a v pfipadé zastoupeni danového subjektu zmocnénou fyzickou osobou (véetné danového poradce),
nebo fyzickou osobou opravnénou podepsat za zmocnénou pravnickou osobu (véetné pravnické osoby vykonavajici danoveé poradenstvi).

*) Oznacte kiizkem odpovidajici variantu



Dariové identifikatni Eislo z . 02 (pfip. RC/C z . 03/04) pfiznani  Pfiloha €. 1 k pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti

(56047627 55 )

OsTATNi PREVODY €I PRECHODY NEMOVITOSTI

— vklad do obchodni spoleénosti nebo do druzstva

— zvySovani zakladniho kapitalu obchodni spoleénosti

— zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi dohodou spoluviastnik(i nebo soudem

— smiouva o finanénim pronajmu s naslednou koupi najaté véci nebo o zajistovacim pfevodu prava €i o postoupeni
pohledavky

— vydrzeni, rozhodnuti statniho organu (napf. pfi vyvlastnéni)

— vydrazeni pfi vykonu rozhodnuti, pfi exekuci nebo ve verejné drazbé

Je-li poplatnikem nabyvatel, VYPLNTE tdaje POUZE do 2. CAST! Il. Oddilu
1. CAST se v téchto pfipadech NEVYPLNUJE

Il. ODDIL
Vénujte pozornost instrukcim k IIl. Oddilu v Pokynech k vypinéni pfiznani!

1. CAST
— UDAJE O NABYVATELI (kupujicim)

- UDAJE O SPOLUVLASTNIKOVI / SPOLUVLASTNICICH, s nimiz se DOHODOU O ZRUSENi A VYPORADANI
PODILOVEHO SPOLUVLASTNICTVi vypofadava poplatnik dané z I. Oddilu

( Evzicks ba*) )

50 Prijmeni
( | 1 | I | | 1 I ] | I L ] 1 1 | 1 I | 1 L 1 I 1 1 1 1 | 1 1 1 | | | ]
51 Jméno(-a) 52 Titul

1 1 1 I | | 1 I ] I 1 I 1 1 -k J [ L | | 1 | 1 | 1 | | 1 1 | | | I ]
53 Rodné ¢islo

[1]1[11[11||]

Adresa mista pobytu fyzické osoby
54 Obec 55 PSC

56 Ulice, ¢ast obce cislo popisné / €. orientacni

[IIIIIIII!lll]IlllI[llI[llJ[lll]lJlJ

57 Stat

58 Telefon 59 E-mail

60 Pribuzensky vztah nebo jiny obdobny pomér prevodce k nabyvateli

( | 1 1 | PR . | | 1 1 1 1 1 1 1 | | 1 1 1 | | I 1 | 1 1 | I | 1 | | L )

[ B. Pravnicka osoba*) J
61 Nazev pravnické osoby

(/14”’1 ;—I'é’l‘g'l/"/l‘ﬂl /—.—I—/l ﬁl/l/l/qlzl 1 J”"] ﬂl [ﬁl 1 ] - ] I 1 I 1 1 1 L 1 1 1 I ] 1 ]
62 Pravni forma
(ﬂl /'l ﬁ | Z'I El C’j /E/I {‘:'I Lf’l ‘7_1 1 ‘SJI 1 é‘l OII ﬁ;,(l-iféql/"’/i / : /'{ 1 5:]l /?! é’l C.qlé’l ’{'{\7(/71 L 1 I 1 I ]

63 Identifikacni Cislo

4 2845677

25 5402/B MFin 5402/B - vzor . 5 1

*) nehodici se Skrinéte



Osoba, ktera je opravnéna jednat jménem pravnické osoby Priloha €. 1
64 PHijmeni

(/;1"1/}(—; 71/&‘1"7: | S [P TN (S S N N [N [ (N S W N [ [ [N (S TR ] | [W S (N — 1)
65 Jméno(-a) 66 Titul
[":I/';i_/",l | ) S (S N S | WU (S (S [ ) [ ¢S (NN N R N S| N S (N (S| TS LR S S ]
67 Funkce
[Jlfl-/‘l‘l/i'l//ll -7|’£1£| O (NN (S S RN LN VNN NN [ MU N SN SN [N (N (NN (R TSN (RN (S ]
Sidlo pravnické osoby
680bec 69 PSC

A 4 S T Y 2 Y A0 A

’L“I(LLIZ |/|¢n’|¢—/|(|'pj [ NNT S VTN TN NN NN (NN JN (N M N G AN GO (R J (jl/l/l{'l/j

70 Ulice, ¢ast obce cislo popisné / €. orientaéni

p T _ 9 7
[i"l ;/"llfzf‘x{-l/?l"l/i 1 1 1 1 | | " B | | 1 1 1 1 ] E{Iul 1 | 1 1 1 ]
71 Stat
(4.2 )
(I/Ll YD N IS (NN AN AN NN NN ) IO N N TN I IO
72 Telefon 73 E-mail
[ TR URNT T W TR N SN NS TN AN VNS RN (RN (OO :] [ .t 1 £ 1 . I [ 4 p n_ 1 3 IJ
2. CAsT

— UDAJE O CENACH (HODNOTACH) NEMOVITEHO MAJETKU
— STANOVENI ZAKLADU DANE A VYPOCET DANE ZA Il. ODDIL

Prevadite-li nemovity majetek na vice nabyvateld, uved'te:

— &ast ceny zjisténé majetku pfevadéného na nabyvatele uvedeného v tomto Il. Oddilu. Toto plati obecné&, kromé pfipadu
uvedenych dale v Oddilu A v poznamce a)

— &ast ceny sjednané majetku pfevadéného na nabyvatele uvedeného v tomto Il. Oddilu. Toto plati obecné, kromé pfipadu
uvedenych dale v Oddilu A v poznamce a) a v Oddilu B v bodu 1) a 4).

Cenu zjiSténou neni nutné vyplnit, jde-li o:
— Uplatny pfevod viastnictvi k nemovitosti z viastnictvi nebo do viastnictvi Gzemniho samospravného celku
— Uplatny pfevod viastnictvi k nemovitosti, ktery je od dané zcela osvobozen
— vydraZeni nemovitosti
— zrudeni a vypofadani podilového spoluviastnictvi SOUDEM

V souladu s Gdaji vypInénymi v i. 46 SLEDUJTE NASLEDUJICI TEXTY a pro rychlejsi orientaci pfi kontrole vypinénych
udaji vzdy ZAKROUZKUJTE VYBRANOU ODRAZKU uvozujici pfislusny udaj, napi. formu zmény viastnictvi.

Do fadku 74 vypliite:
1) Udaje o CENE ZJISTENE pfevadénych (nabyvanych) nemovitosti v pripadé:
— smiouvy o finanénim pronajmu s naslednou koupi najaté véci nebo smiouvy o zajistovacim prevodu prava i o postoupeni
pohledavky
— vydrzeni
— vkladu nemovitosti do vefejné obchodni spole¢nosti, do komanditni spoleénosti nebo do druzstva

2) Udaje o CENE ZJISTENE pfevadéného nemovitého majetku spoluvlastniki pfi ZRUSENI A VYPORADANI
PODILOVEHO SPOLUVLASTNICTVi DOHODOU spoluviastniki, tj.
— HODNOTU (CENU PODILU €1 CASTI PODILU), o kterou se sniZi hodnota podilu prevodce — spoluvlastnika, ktery mél
pred vyporadanim (dale jen ,hodnota sniZzeni podilu®).

3) U a.s. a s.r.o. Udaje o hodnoté vkladu podle § 59 odst. 3 obchodniho zakoniku.

Poznamky:
a) i astni s spoluvlastnikui.

1 pi‘l vétéirn poctu spoluvlastniku vypfﬁte do i. 74 celkovy rozdil ceny zjiSténé podilu (pfed a po vyporadani) poplatnlka
z |. Oddilu. Ve Il. Oddilu budou uvedeny identifikacni idaje pouze o jednom ze spoluvlastniki, s nimiz poplatnik svij podil

vyporadal (viz instrukce k vyplnéni (daji o spoluviastnicich do Il. Oddilu uvedené v Pokynech k vypinéni pfiznani).

*) nehodici se Skrinéte



Daiové identifikaéni &islo z f. 02 (pfip. RC/IC z F. 03/04) pfiznani

(54
L2 1

0.4, A6 2L 5.5 )

b) Jde-li o pfevod nemovitého majetku, ktery je z€asti od dané osvobozen, uvedte
— do . 74 souhrn ceny zjisténé majetku, jehoZ prevod od dané osvobozen neni, a priblizného odhadu ceny majetku, jehoz
prevod je osvobozen,

— do f. 75 piiblizny odhad ceny majetku, jehoz prevod je osvobozen.

Pfriloha €. 1

FR Vyplni v K& )
adek
2 poplatnik finanéni urfad
74 Cena zjisténa 2 7o o
Hodnota sniZeni podilu (spoluviastnika = pfevodce = poplatnika) 2w 06 & 4 Y [ i)
75 Z f. 74 cena, resp. hodnota nemovitosti osvobozenych od dané A 5 o -
podie § 20 a 23 odst. 2 zakona W K O C .CIL’
76 Cena z . 74 po odpoé&tu ceny, resp. hodnoty nemovitosti
q osvobozenych od dané (F. 74 — 75) P )

Oddil B
X ; : [ ENi
Neni nutné vyplnit v pfipadé:
— smlouvy o finanénim pronajmu s naslednou koupi najaté véci, smlouvy o zajiStovacim pfevodu prava &i o postoupeni
pohledavky
- vydrzeni
— vyvlastnéni, je-li v rozhodnuti o vyvlastnéni stanovena vyse nahrady
Do fadku 77 vypliite:
1) Udaje o CENE SJEDNANE (tj. o ihrnu veskerého protipInéni, v némz spoéiva tplata) pfevadénych nemovitosti
v pripadé:
- zru$eni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi dohodou
| pfi vétsim poétu spoluvlastnikl uvedte do f. 77 celkovou cenu sjednanou podilu i €asti podilu na nemovitém
majetku, o ktery se poplatnikovi z I. Oddilu snizi hodnota jeho podilu, ktery mél pfed vypofadanim a ktery prevedl|
na spoluvlastnika/spoluvlastniky uvedené v tomto Il. Oddile (viz instrukce k vypInéni udaji o spoluvlastnicich do
Il. Oddilu uvedené v Pokynech k vypinéni pfiznani).
2) Udaje o CENE SJEDNANE (HODNOTE VKLADU) pfi VKLADU NEMOVITOSTI DO OBCHODNi SPOLECNOSTI NEBO
DRUZSTVA
— u vkladu do druzstva Gidaje o cené stanovené podle § 223 odst. 5 obchodniho zakoniku
— u vkladu do v.0.s. a k.s. tidaje o hodnoté vkladu uvedené ve spoletenské smlouvé podie § 59 odst. 3 obchodniho
zakoniku
— v pfipadé zvySovani zakladniho kapitalu obchodni spoleénosti, nebude-li hodnota nemovitosti uréena posudkem
znalce, uved'te hodnotu uréenou obecné uznavanym nezavislym odbornikem nebo hodnotu uréenou realnou
cenou vykazanou v Géetni zavérce za pfedchazejici i¢etni obdobi pred valnou hromadou rozhodujici o vkladu,
pokud byla ovéfena auditorem bez vyhrad, rozhodne-li tak statutarni organ podle obchodniho zakoniku.
3) Udaje o CENE DOSAZENE VYDRAZENIM nabyvanych nemovitosti v pfipadé
— vydraZeni nemovitosti pfi vykonu rozhodnuti, pfi exekuci nebo ve vefejné drazbé
4) Udaje o NAHRADE URCENE SOUDEM nebo o PODILU NA VYTEZKU Z PRODEJE nemovitosti uréeném soudem
v pfipadé
= zruseni a vypqiﬁdéni podilového spoluvlastnictvi soudem
5) Udaje o VYSI NAHRADY za vyvlastnéni stanovenou v rozhodnuti Gfadu, ktery provadi vyviastnéni

Poznamky:
Jde-li o pfevod nemovitého majetku, ktery je z&asti od dané osvobozen, uvedte
do . 77 souhrn ceny sjednaného majetku, jehoz prevod je od dané osvobozen, a ceny sjednaného majetku, jehoz prevod

osvobozen neni
do . 78 cenu sjednanou (pomérnou &ast ceny sjednané) za pifevod majetku, ktery je od dané osvobozen.

f 3

Vyplni v K&

Radek

poplatnik finanéni ufad

Cena sjednana (hodnota vkladu); cena dosazena
m vydraZenim, nahrada uréena soudem

78 Z f. 77 cena nemovitosti osvobozenych od dané podle § 20
a 23 odst. 2 zakona *) I T T T R

Cena z i. 77 po odpoétu ceny nemovitosti
L 7 osvobozenych od dané (f. 77 — 78)

*) Neni-li ze smlouvy nebo jiné listiny, na jejimz zakladé pfeSlo viastnické pravo k nemovitostem, znama cena nebo hodnota jiného protipinéni
sjednaného nebo dohodnutého za kaZdou jednotlivou nemovitost, ale pouze celkova Uplata v této cené ¢i protipinéni spogivajici, idaj do f. 78
propoctéte takto:
F. 77 x F. 75 | i. 74, pfipadné pro kontrolu takto: . 77 — (F. 76 / . T4 x F. 77)
Podil v propoétu zaokrouhlete na 2 platna desetinna mista dle obecnych pravidel, tj.

— druhé desetinné misto, po kterém nasleduje &islice mensi nez 5, zlistava beze zmény,

— druhé desetinné misto, po kterém nasleduje &islice 5 nebo ¢islice vétsi nez 5, se zvétSuje o jednu.

1 L 1 ! 1 Il | J




Oddil C Pfiloha &. 1

NI ZAKLA NEAVYF ANE £A ’ ] jane
Dle charakteru pfevodu (pfechodu) viastnictvi k nemovitostem vyberte jednu z dale uvedenych variant.
1) POROVNANI CENY ZJISTENE (z i. 74) A CENY SJEDNANE (z f. 77), jde-li o:
— vklad do obchodni spoleénosti (kromé spoleénosti s ru€enim omezenym a akciové spolecnosti) a do druzstva
— zru$eni a vypofradani podilového spoluviastnictvi dohodou spoluviastniku
Zakladem dané je cena, ktera je podle nasledujiciho porovnani vyssi. Jsou-li tyto ceny stejné vysoke, je zakladem dané cena
zjisténa.

(Radek BOA*) 80 B
Vypini
poplatnik finanéni ufad

Vy38i je cena zjisténa (z fadku74) [ | | VySSije cenazjisténa (zfadku74) [ | | dof. 81 vepiste cenuzt. 76
80

Vy85i je cena sjednana (z fadku 77) |:] Vy35i je cena sjednana (z fadku 77) |:| do F. 81 vepiste cenu z F. 79

Ceny jsou stejné vysoké D Ceny jsou stejné vysoké |:| do F. 81 vepiste cenu z F. 76

- J
*) ve sloupci 80 A oznacte kiizkem odpovidajici a prejdéte na fadek 81, ktery vyplnte die pokynu ve sloupci 80 B

2) Do i. 81 tabulky pro vypocet diléi dané za Il. Oddil vepiste hodnotu z Fadku 76 v pripadé:

— smilouvy o finanénim pronajmu s naslednou koupi najaté véci

— smiouvy o zajiSt'ovacim prevodu prava nebo o postoupeni pohledavky

- rozhodnuti statniho organu

- vydrzeni
zakladem dané je ve viech téchto pfipadech cena zjisténa

— vkladu nemovitosti do spoleénosti s ru€enim omezenym nebo do akciové spolecnosti
zakladem dané je hodnota urcena posudkem znalce podle obchodniho zakoniku

3) Do F. 81 tabulky pro vypocet diléi dané za ll. Oddil vepiste hodnotu z Fadku 79 v pfipadé

~ VydraZeni nemovitosti ve vefejné drazbé, pfi exekuci nebo pfi vykonu rozhodnuti
zakladem dané ve v3ech téchto pfipadech je cena dosaZena vydrazenim

- Uplatného pievodu nemovitosti z viastnictvi nebo do vlastnictvi Gzemniho samospravného celku
zakladem dané je cena sjednana

— ZruSeni a vyporadani podilového spoluviastnictvi soudem
zakladem dané je nahrada uréena soudem nebo podil na vytézku z prodeje nemovitosti uréeny soudem

— Vyviastnéni
zakladem dané je vySe nahrady za vyvlastnéni stanovena v rozhodnuti Gfadu, ktery provadi vyviastnéni. Neni-li fadek 79
vypinén, vepiste do . 81 cenu zjisténou nabyvanych (vyvlastiovanych) nemovitosti z fadku 76

[ Vyplni v K& i
Radek

poplatnik finanéni Gfad

Cena, ktera je zakladem dané po odpoétu ceny
81 | nemovitosti osvobozenych od dané o

(z F. 76 nebo z . 79) ,
L | | | 1 1 |
82 | Zaklad dané (z i. 81) zaokrouhleny na 100 K& nahoru v K& []
| | | | 1 ] |
Dari podle § 15 zakona - 3% z hodnoty uvedené
83 | v Fadku 82 )
L (zaokrouhli se na celé K& nahoru) [ T B { -

PO VYPLNENI pfislu$ného poé&tu Il. ODDILU PREJDETE NA Ill. ODDIL fadek 84a tiskopisu Pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti (str. 5).



