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1 UVOD

»Cestovni ruch je vyznamny spolecensko-ekonomicky fenomén jak z pohledu
jednotlivce, tak i1 spole¢nosti. Kazdoro¢né predstavuje nejvetsi pohyb lidské populace
za rekreaci, pozndvanim a naplnénim vlastnich snli z pfijemné dovolené. Je soucasti
spotfeby a zplisobu zivota obyvatel zejména ekonomicky vyspélych zemi. Ve svétovém
méfitku patfi vedle obchodu s ropou a automobilovym primyslem ke tfem nejveétSim

exportnim odvétvim.* (Heskova a kol., 2006)

Ceska republika, jako turistickd destinace, ma nav§tévnikim opravdu co nabidnout.
V Cechach se nachdzi nepieberné mnozstvi moznosti, jak stravit dovolenou. Jsou zde
vyborné podminky pro rekreacni, horskou, vodni, pé&si, pozndvaci, dobrodruznou,
venkovskou, mysliveckou a rybaiskou, zdravotni a lazenskou turistiku a mnoho dal$ich.
Jizni Cechy jsou pak jednim z regiontl s nejvétsim potencialem pro rozvoj cestovniho
ruchu. JihoCesky kraj skytd velké mnozstvi historickych a kulturnich atraktivit a velké

pfirodni bohatstvi. Umoziiuje rozvoj témét vSech hlavnich forem cestovniho ruchu.

V dnesni uspéchané dobé mnoho lidi utikd od svych vSednich starosti na venkov. Pobyt
v klidném venkovském prosttedi a v krasném ptirodnim prostiedi plisobi na navstévnika
maximalné relaxacné. Navrat k pfirodé a objevovani venkova jsou soucasnym trendem
cestovniho ruchu, ktery se projevuje rozvojem venkovské turistiky. Pravé
pro venkovsky cestovni ruch jsou jizni Cechy typické. Oblast Strakonicka byla vzdy
hlavné¢ zemédélskou a pramyslovou oblasti. Se svym zemédélskym zaméfenim
a krasnou pfirodou je idedlnim mistem pro venkovskou turistiku. Strakonicko se
posledni dobou velmi snazi o rozvoj cestovniho ruchu a pfildkani novych navstévnikt
a vyuziti svého doposud nevyuzitého potencidlu turistiky. Na Strakonicku vzniklo
v neddvné dob¢ také nckolik mistnich akénich skupin, které se zamétfuji na rozvoj

venkova.



Cilem této préace je navrzeni podnikatelského konceptu ubytovaciho zatizeni venkovské
turistiky. Pravé Strakonicko, piesnéji oblast HoStic u Volyné jsem vybrala
pro navrhované ubytovaci zafizeni. Podnikatelsky koncept bude vytvofen na zakladé¢
dikladné analyzy trhu, uzemi, konkurence, spolupracujicich podnikti a potencionalnich

zékazniku.
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2 LITERARNI RESERSE

2.1 Cestovni ruch

Cestovni ruch je globalni fenomén, ktery zaziva rychly rast v obdobi po roce 1945,
zejména ve vyspelych zemich svéta. Cestovni ruch podle autorid Page a Connell (2009)
neni novy fenomén, cestovni ruch a cestovani byly soucasti lidské zkuSenosti
po tisicileti. Nicméné, v poslednich tficeti letech, zcela jisté s nastupem proudovych
letadel, turistika nabyla na vyznamu a ukézala se jako globalni fenomén, ktery se tyka
rostouciho rozsahu prostiedi a ziskavani novych trhi, a ktery se s roz§ifenim moznosti

pro cestovani jesté vice prohloubil.

Kaspar (1995) upozoriiuje na to, ze navzdory tomu, ze definice jsou jen nastrojem
mySleni a pouzivaji se na jasné a jednoznacné vyjadfovani, maji ve védecké
1 v praktické ¢innosti velky vyznam. I proto méla definice Hunzikera Krapfa zasadni
vyznam pro védecky opis, vyklad a vystavbu vztahového systému jevu ,,cestovni ruch®.
Tato definice vytvorila zaklad pro vysvétleni fakta, které souvisi s cestovnim ruchem.
Tuto definici ¢aste¢né¢ zmeénilo Mezindrodni sdruzeni expertll cestovniho ruchu —
AIEST a zni: ,,Cestovni ruch je soubor vztahi a jevl, které vyplyvaji z cestovani
a pobytu osob, pokud s pobytem neni spojené trvalé usazeni a provadéni vydélecné
¢innosti®“. S cilem sjednotit definici cestovniho ruchu zejména z hlediska vykazovani
udajii, organizovala Svétova organizace cestovniho ruchu (WTO) v roce 1991 v Ottawe
mezinarodni konferenci vénovanou cestovnimu ruchu. Gucik (2007) pise, ze z hlediska
statistiky se cestovnim ruchem (tourism) rozumi cinnost osoby, ktera cestuje
na prechodnou dobu do mista mimo jeho bézného Zivotniho prostiedi, pfi¢emz hlavni
ucel cesty je jiny nez vykonavani vydéle¢né Cinnosti v navstiveném misté. Horner
a Swarbrooke (2003) zjednodusili a zobecnili definici cestovniho ruchu na kratkodoby
presun lidi na jind mista, nez jsou mista jejich obvyklého pobytu, za ucelem pro né
piijemnych Cinnosti. Britsky autor Cooper (2008) ve své publikaci dokonce uvadi

definice cestovniho ruchu ze strany nabidky a ze strany poptavky. Pozastavuje se
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nad tim, ze az do roku 1990 byly definice smérovany spiSe na stranu poptavky, nez
na stranu nabidky. V devadesatych letech byl vidét znacny pokrok ve vyvoji definic,
které¢ jiz zohlednovaly ob¢ strany — stranu nabidky a stranu poptavky. V té dob¢ také
doslo ke dvéma klicovym iniciativam:

Definice na strané poptavky - UNWTO v roce 1991 na Mezindrodni konferenci
o statistice v cestovnim ruchu vyjasnila definice, terminologii a problematiku méfeni.
Doporuceni této konference ptijala United Nations Statistical Commission (UNSTAT)
azvetejnila  jako  doporuCeni pro tvorbu statistiky cestovniho  ruchu.
Definice na strané nabidky — v bifeznu 2000 UNSTAT schvdlila pfijeti satelitniho uctu

cestovniho ruchu, jako metodu méteni ekonomického sektoru cestovniho ruchu.

Dalsi ze zahrani¢nich autori Page a Connell (2009), pfipominaji, jak je dtlezité
porozumét povaze, rozsahu, dopadu a zavaznosti globalniho cestovniho ruchu. Pojmy
cestovani (travel) a cestovni ruch (tourism) jsou Casto zaménovany v publikacich
z oblasti cestovniho ruchu, ale jsou normaln¢ zahrnuty v oblasti vyzkumu lidskych
a obchodnich ¢innosti spojenych s jednim nebo vice aspekty docasného pohybu osob
mimo jejich trvalé bydlist¢ nebo mimo jejich kazdodenni pracovni prostfedi. Tyto dva
pojmy maji tendenci byt pouzity vriznych kontextech s podobnymi vyznamy.
Napt. v USA pouzivaji termin cestovani (travel), zatimco maji ve skutecnosti na mysli
cestovni ruch (tourism). I pfes tento problém jsou oba terminy vSeobecné uzndvany

a pouzivany samostatné nebo v souzvuku.

2.1.1 Cestovni ruch jako systém

Goeldner a Ritchie (2009) poukazuji na to, ze vétSina studii byla provedena pro zvlastni
ucely a pouzivaji tedy jen uzké operacni definice tak, aby vyhovovaly potiebam
vyzkumnych vladnich ufedniki. Tyto studie bohuZel nezahrnuji systémovy' piistup.
V disledku toho jsou mnohé definice cestovniho ruchu a turistiky zaloZeny na zékladé

ujetych kilometrti, délce Casu straveného na cestach a ucelu cesty. Proto je obtizné

! Systémem se podle ABZ slovniku cizich slov rozumi uspoiadany celek, soustava véci nebo myslenek.
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shromazdit statistické informace, které védci mohou vyuzit k popisu a analyze

fenoménu cestovniho ruchu.

Proto také Kaspar (1995), zdiiraziuje, ze cestovni ruch neni mozné posuzovat oddélené
od prostiedi. Uz skutecnost, ze ¢lovek je sttedem pozornosti v cestovnim ruchu nés nuti
k tomu, abychom ho neposuzovali izolovan¢. S cilem piehledné a jasné zobrazit vztahy
mezi systémem cestovniho ruchu a nadfazenymi systémy jako 1 prvky (podsystémy), je
redukovan pocet jednotlivych vazeb predevSim na ty, které jsou pru naSe uvahy
nejdulezitéjsi.
Nadrazené a piitazené systémy jsou:

- ekonomické prostiedi

- politické prostredi

- technologické prostiedi

- ekologické prostredi
Za podsystémy systému cestovniho ruchu jsou urceny:

- podsystém subjekt cestovniho ruchu

- instituciondlni podsystémy jako jsou cilové misto cestovniho ruchu, podniky

cestovniho ruchu a organizace cestovniho ruchu.

Subjekt cestovniho ruchu je podle Heskové a kol. (2006) ucastnik, ktery svou ucasti
chce uspokojit své potieby s vyuzitim sluzeb cestovniho ruchu. Svétova organizace
cestovniho ruchu definuje, kdo je v destinaci ti¢astnikem cestovniho ruchu:
e mistni obyvatel — resident
e navstévnik — wvisitor, je v domacim cestovnim ruchu osoba, kterd cestuje
na misto mimo bézného Zivotniho prostfedi na kratsi obdobi nez Sest mésict,
pfi¢emz hlavni ucel navstévy je jiny, nez vykonavani vydélecné ¢innosti
e turista — tourist, short-term tourist, je v domacim cestovnim ruchu néavstévnik,
ktery cestuje na dobu zahrnujici minimaln€ jedno pfenocovani, ale zaroven doba
neni del$i neZ 6 mésici
e vyletnik — excursionist, je navstévnik, ktery cestuje na kratsi dobu nez 24 hodin

bez pfenocovani
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Objektem cestovniho ruchu je vSe, jehoz cilem je zména mista pobytu. Z toho vyplyva,
ze je to nabidka cestovniho ruchu. Ta je tvofena cilovym mistem, ale také podniky

cestovniho ruchu.

Aby mohl systém cestovniho ruchu spravné fungovat, musi byt v daném misté vhodné
podminky. Tyto podminky rozdélujeme na lokaliza¢ni a realizacni piedpoklady nebo
také na primarni a sekundarni nabidku cestovniho ruchu. Mezi lokaliza¢ni ptedpoklady
patii pfirodni atraktivity a kulturné — historické atraktivity, ty jsou vyjadieny bud’
atraktivitou mistni pfirody a krajiny nebo kulturné — historickymi pozoruhodnostmi.
Realizacni predpoklady umoziuji faktickou realizaci cestovniho ruchu, tvoii je

dopravni predpoklady a materialn€ — technické predpoklady. (Gehinova, 2008)

2.1.2 Produkt cestovniho ruchu

Kotler (2001) definuje produkt jako cokoli, co lze nabidnout trhu k prozkoumani,
ziskéni, uzivani nebo ke spotiebé a co mize uspokojit néjakou pottebu, pozadavek nebo
ptani. Mohou to byt hmotné pfedméty, sluzby, zkuSenosti, udélosti, osoby, mista,

vlastnosti, organizace, informace a myslenky.

Cestovni ruch je oborem, jehoz produkt je vysoce specificky. Produktem cestovniho
ruchu podle Zelenky (2007) je sluzba, jeho specifikem je predevSim osobni
poskytovani, nemoznost skladovat sluzby, omezena zivotnost, Casta je platba piedem
za produkt, ktery ale neni mozné predem vyzkousSet, ovlivnéni faktory, které jednotliveé
nebo v jejich kombinaci nelze nebo pouze omezené lze ovlivnit. Produkt cestovniho
ruchu ma také své typické rysy, jako je komplexnost, snadna kopirovatelnost,
subjektivita prozivani spotifeby produktu, jeho snadna nahraditelnost, vysoky podil
lidské prace a dotvaieni lidskym faktorem. Produkt cestovniho ruchu tedy slouzi
k uspokojovani potieb ucastnikli cestovniho ruchu mimo trvalé bydlist¢ a to vzdy

ve volném ¢&ase. Utastnik by piitom mél dostat pokazdé komplexni zazitek —
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odpocinout si, moznost sportovani, kulturniho vyziti, spolecenského kontaktu, apod.

Produkt také umozituje vyménu vztahli mezi nakupujicim a prodavajicim.

»Souborny produkt cestovniho ruchu sestava z nasledujicich komponentii:

primarni nabidka destinace, ktera ovliviiuje motivaci a determinuje vybér
destinace navstévnikil

sekundarni nabidka destinace, kterd vytvaii podminky pro pobyt a umoziuje
vyuzit primarni nabidku destinace

pristupnost destinace, kterou rozumime néklady, rychlost a pohodli navstévnika
pfi dosaZeni destinace

image destinace, ktery silné ovliviiuje vyber destinace, jakoz 1 image zafizeni
v rdamci ného

piimétend cena, ktera je pro navstévnika sumou nékladi vynalozenych na cestu,
ubytovani, stravovani a ostatni sluzby v destinaci a je ovlivnéna sezénou,
vybérem aktivit, kurzem mény, vzdalenosti od destinace, zptisobem dopravy,

vybérem destinace a zatizeni cestovniho ruchu.

Musi také disponovat témito zdkladnimi vlastnostmi, a to:

uziteénost
dosazitelnost

pouzitelnost.” (Kiral'ova, 2003, str. 87)

Zelenka (2007) jeste dale doplnuje, ze produkt cestovniho ruchu miize také mit rtizné

stupné komplexnosti. Zacind napiiklad pouze od poskytnuti ¢i zprostfedkovani

jednotlivé sluzby, pies komplex sluzeb az po destinaci jako ucelenou nabidku atraktivit,

sluzeb a potencialnich zazitkda.
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2.1.3 Typologie cestovniho ruchu

V této Casti prace bude uvedena typologie cestovniho ruchu, ktera rozcleiuje cestovni
ruch do druhti a forem nebo typi v zavislosti na autorech. Je dilezité si typologii blize

rozebrat pro dalsi ¢asti prace.

V kazdodenni praxi se stietdvame s riznymi druhy a jevovymi formami cestovniho
ruchu. Jak za zaklad posuzovani cestovniho ruchu bere Gucik (2000) motivaci jeho
ucastnikd, tj. ucel, pro ktery cestuji a pobyvaji pfechodné na cizim misté, potom
hovofime o druzich cestovniho ruchu. Jak za zaklad posuzovani cestovniho ruchu
vezmeme ruzné priCiny, které ho ovlivituji a duasledky, které piindsi, hovoifime
o forméch cestovniho ruchu. Indrova (2007) ve své publikaci poukazuje na nejednotnost
¢lenéni cestovniho ruchu najeho formy a druhy. Napf. ¢eskd a slovenska odborna
literatura pii vymezeni forem a druhti cestovniho ruchu uplatiuje zcela opacné hlediska
nez napt. literatura Svycarska a rakouska — pak to, co jedna skupina autort povazuje
za formu cestovniho ruchu, druh4 povazuje za druh cestovniho ruchu a naopak. Podle
Gucika (2005) druh cestovniho ruchu vyjadiuje ucel (motiv) cestovani a prechodného
pobytu navstévnikii v cilovém misté. K zakladnim druhiim patfi rekreacni,
sportovni/dobrodruzny, kulturni, lazensky/zdravotni a obchodni cestovni ruch. Forma
cestovniho ruchu vyjadiuje rozlicné pficiny a jejich dasledky, souvisejici s cestovanim
apobytem navstévnikl na cizim misté. RozliSuje formy cestovniho ruchu
z geografického hlediska (vnitini, néarodni, zahrani¢ni, mezinarodni, regionalni),
podle poctu ucastnikit (individualni, kolektivni, masovy, ekologicky), podle véku
ucastnikd  (mladeznicky, rodinny, seniorsky), podle pfevazujictho mista pobytu
(méstsky, ptiméstsky, venkovsky, horsky, ptimoisky), podle ro¢niho obdobi (sezénni,
mimosezonni, celoroc¢ni), podle zpiisobu organizovani (individuélni, organizovany),
podle pouzitého dopravniho prostiedku (zZeleznicni, lodni, letecky, mototuristika),
z hlediska dynamiky (pobytovy, putovni), ze sociologického hlediska (navstévy
ptibuznych a pratel, socialni, etnicky) apod. Heskova a kol. (2006) jeste fadi mezi druhy
cestovniho ruchu: myslivecky a rybarsky, nabozensky (poutni), kongresovy a stimula¢ni

(incentivni) cestovni ruch. Clenéni do forem pouziva stejné jako slovensky autor Gucik,
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pouze dopliuje formu cestovniho ruchu podle délky ucasti (vyletni, vikendovy,
kratkodoby a dlouhodoby cestovni ruch). Gucikav systém ¢lenéni také budeme vyuzivat

pro dalsi ucely diplomové prace.

Vzhledem k nejednotnosti v ¢lenéni cestovniho ruchu do druhtt a forem, kdy jeden
odbornik povazuje jedno za formu a dalsi za druh a naopak, autofi Attl a Nejdl (2004)
kategorizuje cestovni ruch do riznych typt takto:

e Typy cestovniho ruchu dle motivace k tcasti na turismu

e Typy cestovniho ruchu podle mista realizace

e Typy cestovniho ruchu podle vztahu k platebni bilanci

e Typy cestovniho ruchu podle délky pobytu

e Typy cestovniho ruchu dle poctu tcastnika

e Typy podle véku tcastnikli

e Typy podle zplsobu zabezpeceni cesty

e Typy cestovniho ruchu podle zptisobu financovani

e Typy podle charakteru mista pobytu

e Typy podle ro¢niho obdobi

e Typy podle vlivu na zivotni prostiedi

2.1.3.1. Venkovsky cestovni ruch

Potom, co jsme si v pfedchozi ¢asti rozc€lenili cestovni ruch do riznych druhti a forem,
se vdalSich dvou kapitolach podrobné zaméfime na zdravotni cestovni ruch

a venkovsky cestovni ruch, které je podstatné definovat pro ucely této diplomové prace.

,Rozvijejici se urbanizace, zrychlovani zivotniho tempa, stres a dal$i jevy soudobé
civilizace vedou fadu lidi ke snaze travit svlij volny ¢as ve venkovském prostoru.
V Ceském prostiedi je tento zdjem jiz n€kolik desetileti napliovan zcela specifickou
formou cestovniho ruchu, jakou je chatafeni a chalupafeni. Obecné pod pojmem

venkovsky cestovni ruch zahrnujeme rekreacni formu cestovniho ruchu, spojenou
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s pobytem ve venkovském prostiedi a se snahou tcastnikii maximaln€ pobyvat ve volné
pfirod¢. Jedna se o novy zpisob navratu k pfirodnimu prosttedi a objevovani venkova,
pii kterém se TUcCastnici snazi skloubit aktivity volného casu s pozndvanim

a uvédomovanim si pfirodniho a kulturniho bohatstvi zem&.“ (Certik, 2001, str. 260)

Indrova (2007) popisuje cestovni ruch jako cestovni ruch pfevdzné realizovany
v ptiznivém prostiedi venkova, kde se mohou uplatiiovat nejriiznéj$i formy pobytu,
z nichz se v posledni dob¢ zacina formovat specificka forma venkovského cestovniho
ruchu tzv. agroturistika. Autorka Skodova Parmova (2007, str. 28) jestd specifikaci
a formy venkovského cestovniho ruchu doplituje. ,,Venkovsky cestovni ruch (Casto
oznacovany jako venkovskd turistika) je cestovni ruch rozvijejici se mimo oblasti
rekreacnich a turistickych center i mimo oblast méstského osidleni. Zahrnuje rekreacni
pobyty ve vesnickém osidleni i mimo néj (chatovych lokalitach, samotach i malych
mésteckach). Pfevazné je vSak vazan na venkovské osidleni spjaté se zemédélstvim
a zivotem na venkové. Zahrnuje tedy vSechny cinnosti uc¢astnika cestovniho ruchu
v prosttedi venkova. Venkovsky cestovni ruch ma celou fadu podob, znichz
nejtypictéjsi jsou vesnickd turistika, agroturistika, ekoagroturistika a chatafeni

a chalupareni.*

Moravec (2006) popisuje ve své publikaci specifika venkovského cestovniho ruchu.
NejvyznamnéjSim z nich je jeji umisténi do venkovskych oblasti. Déale by venkovsky
cestovni ruch mél byt funkéné venkovsky, budovany na zvlastnich rysech venkovského
svéta. Venkovsky cestovni ruch mé byt také tradi¢ni ve svém charakteru, coZ znamena,
ze poroste pomalu a organicky ve spojeni s mistnimi rodinami, ¢asto bude fizena

na mistni irovni a rozvijena s cile zajistit dlouhodoby rozvoj dané oblasti.

,»Cilem venkovského cestovniho ruchu je:
e stimulovat rozvoj dalSich podnikatelskych aktivit na venkov¢, odlehcit pretizené
infrastruktuie mést,
e omezit migraci venkovského obyvatelstva do mést a stabilizovat venkovsky

prostor,
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e respektovat pfirozené piirodni prostfedi, udrzovat ho a rozvijet,
e popularizovat mistni krasy, zvlaStnosti a tradice a pfispivat k jejich udrzeni
a rozvoji,

e vratit ¢loveéka do ptirody.*“ (Drobna, Moravkova, 2006, str. 139)

Stiibrna (2005) upozoriiuje na dilezitou tlohu intenzity vyuzivanych nabizenych sluzeb
venkovské turistiky, lokalitu, zptisob fizeni, integrace s komunitou apod. Také zminuje
podstatny fakt, Ze lze vyuzivat nejriznéjSich druhi dovolené soucasné. V jeden den
mohou navstévnici zucastnit jak méstskych, tak venkovskych aktivit. Otdzku
udrzitelnosti venkovského cestovniho ruchu rozebira i Moravec (2006, str. 18):
,»Ohleduplny vztah k pfirodé je ptirozenou prioritou produktu cestovniho ruchu.
Nabidka tohoto produktu by ztracela bez této atrakce svou ,atraktivitu“. Byla by
konkuren¢né malo schopnd nebo dokonce konkurence neschopna. V tomto ptipad¢ se
pak casto mluvi o trvale udrzitelném rozvoji cestovniho ruchu. Zde ma venkovsky
cestovni ruch jedine¢nou Sanci obstat v konkurenci s ostatnimi produkty cestovniho
ruchu, zejména v konkurenci nabidky sluzeb center a stfedisek masového cestovniho

ruchu.*

2.1.3.2. Zdravotni cestovni ruch

V posledni dobé je v oboru cestovniho ruchu frekventovanym tématem zdravotni
cestovni ruch, specialné wellness. Sluzby wellness jsou v dneSnim svété velmi zadané,
proto si myslim, Zze by se nékteré tyto sluzby mohly v navrhovaném podnikatelském
konceptu uplatnit. Je tedy dulezité si zdravotni cestovni ruch, wellness a jeho sluzby
v této kapitole blize specifikovat. Gucik (2007) uvadi pfi¢iny rozvoje zdravotniho
cestovniho ruchu. Je to zejména zivotni prostiedi, Zivotni styl a vysoké tempo Zivota.
Stale vyraznéjsi je nedostatek pohybu, chyby v Zivotospravé, zejména ve zplsobu
vyzivy. Tento trend u nds sili i vlivem rostouci vrstvy manazerd, ktefi pozaduji
kratkodobé, ale intenzivni zotaveni. Trendem konce 20. stoleti se stala pohoda, péce

o t¢lo a krsu (tzv. wellness, fitness, beauty).
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»Wellness predstavuje pro hotelové a restauraéni podniky ekonomicky zajimavy
koncept. Neni to pouze mddni vystrelek, ale jde o dlouhodoby trend, dokonce zptisob
zivota. I proto mnozi hoteliéfi zvazuji moznost vybudovat zény wellness ve svych
hotelich. Déalny vychod dal zéklad technikam mentalni relaxace a pifirodni mediciny,
ktera se v soucasnosti aplikuje i v evropskych podminkach. Wellness uspokojuje télo
procedurami vyuZzivajicimi mistni 1é¢ivé byliny, motské fasy a uvolni psychiku
mentalnimi cvienimi, joégou, taichi, pfipadné individudlni meditaci.* (Heskova a kol.,

2006, str. 25)

,.Zadny vykladovy slovnik pfesné nespecifikuje pieklad tohoto slova. Vyznamové by se
dalo prekladat jako ,,vSe pfijemné, vSe dobré, plné zdrav*. Wellness provazi novou vinu
péce o zdravi. Nejde jen o fyzickou zdatnost, ale o zdravy zplisob Zivota a z n¢ho
plynouci "Zivotni pohody". Prudky rozmach wellness a hleddni novych cest zptsobil
iboom z hlediska komer¢niho. Je nutné poznat soucasti wellness a vyuzit jich
k obohaceni nabidky sluzeb naSeho aredlu. Zatizeni wellness nemd byt pouhym
piivazkem aredlu, ale mize vhodné zvolenym slozenim nabidky a spravné feSenym

marketingem jednim z hlavnich finanénich zdrojii vaseho arealu.* (Smid, 2011)

Cathala (2007) uvadi, ze ,,wellness je:

e stav, pii kterém se citime dobte, v pohod¢, vyrovnané, harmonicky

e cesta (tedy postupy, metody, principy), kterd nas k hledanému stavu vede

e filozofie, ktera vytyCuje cestu a zdmér a dava smyslu tomuto stavu

e oznaceni struktury, zafizeni ¢i provozu, kde jej realizovan program s touto
filozofii

e program, technika, metoda, procedura, menu, které navozuji tento stav,
¢innosti pusobici pfijemné, zdravé a pozitivn€ na nasi entitu, na jednotu téla,
mysli, duSe a energie

e prostor pohody, krasy, klidu a miru* (Cathala, 2007, str. 19)

Ceska asociace wellness definuje wellness jako ,,stav/pocit blahobytu, jeZ je maximéalng

orientovany na individualni moznosti ¢lovéka - vlastni osoby. Je to dlouhotrvajici -
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stupiiujici se proces premény psychické, intelektudlni, emocni, socidlni, duchovni
a okolni pohody. Wellness je také oznaceni pro strukturu, zafizeni a prostor, které jsou
realizovany v konceptu s touto filozofii (architektura, design, barvy...) a pro programy,
které nas k pocitim wellness vedou (procedury, balicky, menu...). Wellness prostor je
vnas i v pfirodé, pokud nam zajistuje prozitek krasy, klidu a miru.“ (Ceska asociace

wellness, 2010)

2.2 Sluzby cestovniho ruchu

Kotler (2004) vysvétluje sluzbu jako jakoukoli ¢innost nebo prospéch, které jedna
strana miZe nabidnout druh¢ a které jsou v podstaté nehmotné a nevytvaieji vlastnictvi

¢ehokoli. Jeji produkce se miize nebo nemusi vazat k fyzickému produktu.

Orieska (2010) uvadi, Ze potieby ucastnikl cestovniho ruchu jsou uspokojovany nejen
volnymi statky, kterymi rozumime piisobeni vlastnosti rekreaniho prostoru (napf.
slunecni svit, ¢isty vzduch, vliv mote, klid, apod.), ale také hmotnymi statky (zbozim)
a uzitnymi efekty nehmotného charakteru (sluzbami). ,,V cestovnim ruchu ptedstavuji
heterogenni soubor uzitnych efekti urenych kuspokojovani potieb UcCastnika
cestovniho ruchu. Maji prifezovy charakter, to znamena, Ze je produkuji nejen podniky
cestovniho ruchu, ale i dalsi subjekty soukromého a vetejného sektoru. Mnohooborovy
charakter sluzeb v cestovnim ruchu naznacuje, ze je kromé ucastnika cestovniho ruchu
vyuzivaji 1 dals$i spotiebitelé. Sluzby cestovniho ruchu maji kromé obecnych jesté
specialni znaky (¢asova a mistni vazanost sluzeb na primarni nabidku cestovniho ruchu,
komplexnost a komplementdrnost sluzeb, zastupitelnost sluzeb, nezbytnost

zprostiedkovani sluzeb, atd.“ (Orieska, 2010, str. 9)

Orieska (2010) dale poukazuje na riznorodost sluzeb cestovniho ruchu. Ta umoziuje
jejich klasifikovani z vice hledisek. Casto se podle vyznamu ve spotiebé ucastnikii
cestovniho ruchu rozliSuji na sluzby zakladni a doplinkové. Do zadkladnich sluzeb se

zafazuje premisténi ucCastnikli cestovniho ruchu z mista jejich trvalého bydlisté
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do rekreacnich prostori a zpét a sluzby spojené s pobytem v rekreacnim prostoru
(dopravni sluzby, sluzby ubytovaci a stravovaci). Doplikové sluzby jsou spojeny
s vyuzivanim atraktivit, vlastnosti charakteristickych pro konkrétni rekreacni prostor

(napft. sportovné-rekreacni sluzby, spolecensko-kulturni sluzby, lazeiiské sluzby apod.)

,»Sluzby mohou v ramci cestovniho ruchu poskytovat:
e Dodavatelé
o ubytovaci zafizeni a stravovaci zafizeni
o dopravci (letecka, zelezni¢ni, silni¢ni, méstskd, vodni, ndmoini a ostatni
doprava)
o atraktivity (pfirodni, spolecenské udélosti, kulturni a historické objekty,
tematické parky)

e zprostfedkovatelé, tj. cestovni kanceldie a cestovni agentury, organizatofi
incetivni a kongresové turistiky, manazefi a agentury sluZebnich cest a jini
dealefti a zprostiedkovatelé

e marketingové organizace, tj. organizace mést, regionl, zemi nebo stati, které

podporuji turistické vyuZiti tdchto tizemi“ (Certik, 2001, str. 71)

Orieska (2010) také popsal zakladni pravni normu upravujici podnikatelskou ¢innost,
jez souvisi s poskytovanim sluzeb cestovniho ruchu. Jde o zdkon o Zivnostenském
podnikani ¢. 455/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. Ve smyslu tohoto zédkona se
zivnosti rozumi ,soustavna c¢innost provozovana samostatn¢ vlastnim jménem,
na vlastni odpovédnost, za ti€elem dosazeni zisku a za podminek stanovenych timto
zdkonem®. Vykonavat zivnost mohou fyzické a pravnické osoby, pokud spliuji
vieobecné, v urditych piipadech i zvlastni podminky. Zivnosti jsou ¢&lenény
na ohlasovaci a koncesované. OhlaSovaci zivnosti se dale Cleni na femeslné (napf.
hostinskd ¢innost), vazané (pruvodcovskd Cinnost horskd, vodni zachrannd sluzby)

avolné (ubytovaci sluzby, provozovani cestovni agentury a privodcovska cinnost

v oblasti cestovniho ruchu).
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V dalsich podkapitolach specifikujeme nejen zdkladni sluzby cestovniho ruchu,
tj. ubytovaci a stravovaci sluzby, ale také specifické sluzby venkovské turistiky

a zdravotniho cestovniho ruchu, kde se zaméfime na wellness.

2.2.1 Ubytovaci sluzby

»Poskytovani ubytovacich sluzeb je vyznamnym piedpokladem rozvoje predevSim
pobytového cestovniho ruchu. Jejich poslanim je umoznit pfenocovani nebo prechodné
ubytovani ucastnikim cestovniho ruchu mimo misto jejich trvalého bydlisté, vcetné
uspokojeni dalSich potieb, které s pfenocovanim nebo piechodnym ubytovanim

souviseji, predevsim potieby stravovani.* (Orieska, 2010, str. 116)

Gucik (2004) definuje ubytovaci sluzby jako soubor na sebe navazujicich Cinnosti,
souvisejicich s poskytnutim piechodného ubytovani obvykle vétSimu poctu hosti mimo
mista jejich trvalého bydlisté. Tyto ¢innosti zahrnuji rezervovani ubytovani, ptichod
hosta a jeho registraci, pobyt hosta spojeny s poskytovanim sluzeb, zcastiiovani
a odchod hosta. Na jejich poskytovani se podili provozovatel ubytovaciho zatizeni
1 host. Za uhradu jsou poskytovany razné kategorie (druhy) a tfidy ubytovacich zatizeni.
Novacka (2010) konstatuje, ze ubytovaci sluzby jsou nevyhnutelnym zakladnim prvkem
rozvoje cestovniho ruchu a realizace sluzeb cestovniho ruchu. V teoretickém pojeti
sluzeb cestovniho ruchu maji postaveni zakladni sluzby. V praktickém pojeti jsou také
vnimany jako zékladni a nezastupitelné¢ v produktu cestovniho ruchu a v balickovém

produktu, ¢ili v zajezdu.

,Pravni vztah mezi ubytovatelem a ubytovanym hostem upravuje obcansky zakonik
v ustanovenich tykajicich se smlouvy o ubytovani. Na tomto zdkladé ma objednavatel
(host) pravo, aby mu ubytovatel (provozovatel ubytovaciho zatizeni) poskytl ptechodné
ubytovani v zafizeni tomu urCeném. Obcansky zdkonik predpoklada existenci
ubytovaciho fadu, ktery by mél byt podrobnéjS§im upfesnénim vztahu mezi obéma

stranami, zejména by mél stanovit lhiity k zaplaceni ceny za poskytnuté ubytovani. Host
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ma pravo uzivat prostory, které mu byly vyhrazeny k ubytovéani, spolecné prostory
ubytovaciho zafizeni a sluzby, jejichz poskytovani je s ubytovanim spojeno.* (Orieska,

2010, str. 116)

»~Provozovnami, které zajistuji ubytovaci sluzby, jsou hromadna ubytovaci zafizeni,
tj. hotely a jim podobna ubytovaci zafizeni a ostatni hromadna ubytovaci zafizeni

jako kempy, chatové osady, turistické ubytovny.* (Beranek, 2004, str. 12)

2.2.1.1. Ubytovaci zaFizeni

Gucik (2004) ve svém slovniku definuje ubytovaci zafizeni jako budovu, prostor nebo
plochu, kde se vefejnosti za thradu poskytuje pfechodné ubytovani a s nim spojené
sluzby. Podle druhu se ubytovaci zafizeni Cleni na kategorie (hotel, motel, botel,

penzion, turisticka ubytovna, chatovd osada, kemp). Podle kvality a rozsahu sluzeb se

Vv

vvvvv

ubytovacich zafizeni. Ubytovaci zafizeni, které poskytuje ubytovaci sluzby nejvic

9 mésicu v roce, ma sezénni charakter.

,Materialné-technickymi podminkami poskytovani ubytovacich sluzeb rozumime
zejména existenci vefejné piistupnych ubytovacich zatizeni, kterd funguji na principu
vytvafeni zisku (tzv. komer¢ni zafizeni) nebo na principu neziskovém (zafizeni
obcanskych sdruzeni, podnikova rekreacni zafizeni, atd.) a poskytuji ubytovani vétsimu
poctu ucastnika cestovniho ruchu. Buduji se obvykle spole¢né se stravovacimi useky
(napt. hotel, motel, aj.), nebo jako samostatnd ubytovaci zafizeni (napft. turistickd
ubytovna, chatova osada aj.). Mimo tato ubytovaci zafizeni mohou ucastnici cestovniho
ruchu vyuzit ubytovani v soukromi (chata, rekreaéni chalupa, pokoj, prazdninovy byt,
aj.) nebo ubytovaci prostiedky (stan, obytny pfivés, obytné auto, ¢lun, lod’ apod.),
které také vytvareji podminky pro jejich vyuziti k pfechodnému ubytovani, pfipadné jen

k prenocovani.“ (Orieska, 2010, str. 117)
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,,Kritéria ¢lenéni ubytovacich zatizeni podle:

Charakteru zafizeni na:

pevna: hotely, motely, penziony, ubytovny, chatové osady, kempy, ubytovani
v soukromi

pohybliva: lod¢, ltizkové vozy, lehatkové vozy, botely, obytné ptivesy.

Casového vyuziti na:

celoro¢ni (zakladni fond ubytovacich kapacit),
dvousezonni (1éto, zima)

jednosezonni (1éto nebo zima).

Provozovatele na:

zatizeni volného cestovniho ruchu,

vazaného cestovniho ruchu (chaty, ubytovny, zotavovny, lazenské 1écebny).

Druhu zafizeni na:

hromadna

individualni.* (Ryglova, 2005, str. 49)

Ministerstvo pro mistni rozvoj ve vyhlaSce ¢. 501/2006 Sb. (k nahlédnuti v pfiloze 5), o

obecnych pozadavcich na vyuziti izemi ve znéni pozd¢jSich predpisti v § 2 zatazuje

ubytovaci zafizeni do podle druhu do téchto kategorii:

hotel, kterym se rozumi ubytovaci zatizeni s nejméné 10 - ti pokoji pro hosty,
vybavené pro poskytovani pfechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych;
motel, kterym se rozumi ubytovaci zatizeni s nejméné 10 - ti pokoji pro hosty,
vybavené pro poskytovani prechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych
pro motoristy;

penzion, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 - ti pokoji pro hosty,
somezenym rozsahem spoleCenskych a doplikovych sluzeb, avSak
s ubytovacimi sluzbami srovnatelnymi s hotelem; pro ucely klasifikace je
penzion specifikovan jako ubytovaci zafizeni s nejméné 5 - ti a maximalné 20 -

ti pokoji pro hosty;
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e ostatni ubytovaci zatfizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny,

internaty, kempy a skupiny chat nebo bungalovii, vybavené pro poskytovani

pfechodného ubytovani.

,Asociace hoteld a restauraci Ceské republiky za podpory Ministerstva pro mistni
rozvoj a agentury CzechTourism sestavila ,,Oficidlni jednotnou klasifikaci ubytovacich
zafizeni Ceské republiky kategorie hotel, hotel gami, pension a motel“. Vytvofenim
klasifikace byla zavrSena nckolikaletd snaha o spolecny postup pfi stanoveni jejiho
obsahu, miry zavaznosti a aplikace do praxe. Uvedena klasifikace ma za cil zlepSit
orientaci spotiebitelli - zakaznikli ubytovacich zatizeni ve vztahu k vybaveni a rozsahu
poskytovanych sluzeb. Umozni téz lepsi orientaci v dané oblasti pro cestovni kanceléie
a cestovni agentury, které zprostfedkovavaji ubytovaci sluzby.* (Ministerstvo pro mistni

rozvoj, 2007)

Oficialni jednotna klasifikace ubytovacich zarizeni Ceské republiky 2010 — 2012

Udélovani a obnovovani Certifikati a Klasifikacnich znakl provadéji pro své Cleny
i ostatni podnikatele profesni svazy Asociace hoteli a restauraci Ceské republiky
a UNIHOST Sdruzeni podnikatelti v pohostinstvi, stravovacich a ubytovacich sluzbach.
Klasifikaéni znaky (samolepky) se udé€luji na tfilet¢ obdobi pocinaje lednem 2010

a konce prosincem 2012.

Zakladem spolecné klasifikace byla vybrdna upravend némecka klasifikace, kterd jiz
fadu let funguje a v soucasné dobé jen v Némecku reprezentuje kvalitni sluzby vice
nez 8000 ubytovacich zafizeni. V Rakousku je podle této klasifikace certifikovana
témet polovina veskeré ubytovaci kapacity a Mad’arsko systém piebralo od roku 2010

také. Po porovnani systému s nasi klasifikaci bylo rozhodnuto jej pln¢ aplikovat.
Spoleény systém od roku 2010 zavedla Ceska republika, Némecko, Rakousko, Svédsko,

nasledné Mad’arsko, od r. 2011 se pfipoji Svycarsko a Nizozemi.

(Asociace hoteltl a restauraci Ceské republiky, 2010)
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2.2.1.2. Sluzby v ubytovacim zafizeni

,Ubytovaci zafizeni poskytuji hostim vedle ubytovacich sluzeb 1 tadu dalSich,
doplitkkovych sluzeb. Rozsah a kvalitu sluzeb, které musi ubytovaci zatizeni poskytovat
pfi uspokojovani poptavky, nazyvame standardem sluzeb. Jednotliva ubytovaci zatizeni
maji rizny standard placenych a neplacenych sluzeb, které maji charakter doplitkovych
sluZeb ubytovaciho zafizeni. Cim je ubytovaci zafizeni jednodussi, tim mensi rozsah
sluzeb poskytuje. S vysi tfidy roste standard poskytovanych sluzeb a vice placenych
sluzeb ptechazi do skupiny sluzeb zatrazenych mezi neplacené. (Orieska, 2010, str.

132)

»Placené a neplacené sluzby poskytované hostim Ize d¢€lit také na sluzby poskytované
pfi piijezdu, béhem pobytu a odjezdu hosta z ubytovaciho zafizeni nebo na sluzby
zékladni (ubytovaci a obycejné stravovaci sluzby) a dopliikové (vSechny ostatni sluzby).
S ohledem na vybaveni ubytovaciho zafizeni jde také o sluzby kadeinické, holicské,
parkovaci a gardzovaci, sportovné-rekreacni (bazén, sauna, fitness, wellness, kurty,
minigolf), spole¢ensko-kulturni (¢itdrna, mistnost pro déti apod.), sluzby spojené
s organizaci kongresového a incentivniho cestovniho ruchu a dal$i.“ (Orieska, 2010, str.

134)

Novacka (2010) uvadi riizné zpisoby poskytovani doplitkovych sluzeb v ubytovacim
zatizeni:
e piimo ve svych zatizenich jako svou sluzbu
e ve spolupraci s dodavatelskymi subjekty, které tyto sluzby realizuji v prostorach
daného ubytovaciho zatizeni v ramci ekonomického prondjmu (masaze, fitness,
kadetnictvi apod.).
e zprostfedkovanim ndkupu od jinych dodavatelskych subjekti a prodejem

kone¢nému zdkaznikovi - hostu pod jménem ubytovaciho zafizeni (outsourcing).
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2.2.2 Stravovaci sluzby

Orieska (2010, str. 137) piSe: ,,Stravovaci sluzby umoznuji uspokojovani zakladni
potteby vyzivy, ptispivaji k zotaveni a vytvareji vétsi fond volného ¢asu vyuzitelného
k uspokojovani potieb ucastnikii cestovniho ruchu, které jsou cilem ucastni
na cestovnim ruchu. Jednd se o sluzby zakladniho stravovani (nabidka a prodej
kompletniho menu, piipadn€ 1 napojli, oznacené jako obéd nebo veceie), dopliikového
stravovani a obcCerstveni a spolecensko-zabavni sluzby, spojené napi. s hudebni
produkci, kulturnim programem, piipadné dal§imi aktivitami.” Gucik (2004) popisuje
stravovaci sluzby jako soubor ¢innosti spojeny s pifipravou stravy a jeji poskytovanim
veétsimu poctu zakaznikl, ktefi tak uspokojuji vyzivové potieby. RozliSuje se piitom
uspokojovani potieb zédkladniho stravovani anebo doplitkového stravovani. V cestovnim
ruchu zabezpecuji stravovaci sluzby stravovaci zafizeni, piipadné se vytvareji
podminky na samostatnou pfipravu stravy. Stravovaci sluzby se poskytuji béhem
premistovani navstévnikl ptimo v dopravnich prostifedcich nebo na silni¢nich trasach.
Pti kratSich cestdich pfevladd forma obcerstveni, na delSich se poskytuji sluzby
zékladniho stravovani. Ve stfediskach cestovniho ruchu a pii dlouhodobém pobytu se
klade diiraz na sluzby zakladniho stravovani. Poskytuji je za tthradu rtizné kategorie

(druhy) pohostinskych zatizeni.

2.2.3 Sluzby ve venkovském cestovnim ruchu

»Sluzby venkovského cestovniho ruchu jsou relativné samostatny soubor sluzeb
poskytovanych tcastnikiim venkovského cestovniho ruchu, oznacovany téz jako ruralni
cestovni ruch. Sluzby poskytované ucastnikiim venkovského cestovniho ruchu
umoziuji provadét Cinnosti spojené s navratem k piirodé, ubytovat se ve venkovskych
stavenich a ubytovacich zafizenich na venkové€, kde je soucasti nabidky i moznost
stravovani, vyuzivat pfi vlastni pfipravé stravy suroviny vypéstované na statku ¢i
zapojit se do rozmanitych aktivit spojenych s pobytem na venkové.* (Orieska, 2010, str.

324)
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»K ubytovani jsou vyuzivana komercni ubytovaci =zafizeni, rekreacni chalupy
1 ubytovani v soukromi. Jejich zvlastnost spociva v decentralizaci ubytovacich zatizeni,
coZ umoznuje rozmeélnit Cetnost turistl, a tak eliminovat negativni dopady, které s sebou
nese velké soustfedéni lidi v turistickych centrech. Déava pftilezitost individualnim
aktivitdim pfi nabidce i realizaci produktu cestovniho ruchu. Ubytovéani je zpravidla
situovano v rekreacnich objektech (chalupy, chaty, sruby, rekreacni domky),
v rodinnych domech (pronajem obytnych mistnosti), v hotelech a penzionech,
v historickych objektech (rekonstruovanych mlynech, selskych stavenich, zdjezdnich
hostincich aj.), v majetku nebo v uzivani podnikatele. Neni vylou¢eno ubytovani typu
chatova osada a kemp. Provozovatelé jsou podnikatelé provozujici ubytovaci sluzby
anebo hostinskou c¢innost, resp. ubytovani i1 stravovani (na piechodnou dobu)

W

na venkové.“ (Skodova Parmova, 2007, str. 29)

,, K dokonalému uspokojeni potieb ucastnikii venkovského cestovniho ruchu je nutné
poskytovat sluzby doplikové, které jim maji zpiijemnit a zatraktivnit pobyt na venkové
a pomoci k dosazeni ocCekavanych cili. Patfi k nim rtizné doprovodné programy
ke zpestfeni a lepSimu vyuziti volného Casu hostii. Soucésti doplitkovych sluzeb jsou
Casto 1 aktivity mistniho obyvatelstva, mistnich spolkli, svazli, sdruzeni.“ (Orieska,

2010, str. 335)

2.2.4 Wellness sluzby

,Lazenstvi a wellness, ob¢ tato odvétvi Casto téZ oznaCovana jako wellness & spa, jsou
vyznamnym segmentem v oblasti cestovniho ruchu. Diky lidskému uvédoméni si,
ze zdravi je jen jedno a je nepostradatelné a mnohdy i t€Zko nahraditelné, se ho lidé
snazi chranit ptred negativnimi vlivy okoli spjatymi s dneSnim rychlym tempem
a zpusobem zivota. Snaha o zdravy zivotni styl se promitla i do pozadavkl na wellness
sluzby, které pomohou zdravi utuzovat a povedou k dynamickému rozvoji této formy

cestovniho ruchu.* (Podébradsky, 2008, str. 67)
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»Wellness zasahuje i do oboru hotelnictvi. Pro hotel, ktery by v dneSni dobé
neposkytoval alespoil zakladni wellness sluzby svym zakaznikiim, je velmi tézké obstat
v konkurenci. Wellness trend se promita do portfolia nabizenych sluzeb. Podle miry
zahrnuti wellness ideali do koncepce hotelu délime tato ubytovaci zatizeni na:

o Wellness hotely

e Hotely s wellness aspekty* (Pod&bradsky, 2008, str. 71)

,»Na nové trendy v péci o zdravi, télo a krasu na zakladé pozadavkl navstévnikl reaguji
tzv. wellness hotely. Wellness hotely jsou urceny piedevsim pro specifické prechodné
pobyty hostii spojené¢ s odbornou péci a rehabilitaci. Jsou vybavené funkénimi
sportovnimi a rekrea¢nimi zatizenimi, kterd jsou hostim k dispozici. Hostiim nabizeji
racionalni stravu. O jejich sluzby maji stale vétsi zajem nejen lidé, jejichz profese
souviseji s vysokymi ndaroky na duSevni préci, ale i $ir§i spotiebitelskd vetejnost.*

(Orieska, 2010, str. 307)

,V nabidce wellness hoteli by nemél chybét program volnocasovych aktivit. Jedna se
napiiklad o cyklistiku, moznost vyleti a prochdzek po okoli, kulturni akce jako je
navstéva blizkého hradu, galerie, nebo koncertu. Zakaznika potési napt. bezplatné
turistické mapky, nebo jen mapa s vyznaCenymi zajimavostmi na informacni tabuli.*

(Podébradsky, 2008, str. 72)

,»Wellness musi byt zahrnuto 1 v jidelnim listku restaurace. Je kladen diraz na zdravou

vyzivu, nezavadné potraviny a hlavné pestrost nabidky. Dulezité je vhodné nabidnout
a skloubit nutricné vyvazené pokrmy a pokrmy, které uplné nesplituji pozadavky zdravé
vyzivy, ale pfispivaji k lepsi nalad¢ nasich zakaznikii. Nemélo by chybét ani zatazeni
bio potravin do pfipravy pokrmil. Zajimavym marketingovym néstrojem je i oznaceni
jidel za ,,domaci“. Vyplaci se podpora regionalni kuchyné a typickych vyrobku
pro danou oblast.” (Podébradsky, 2008, str. 73)

,Diky stoupajicim narokiim zakaznikli wellness center, Cesk4 asociace wellness

(CAW) piipravuje certifikaci subjektl, které nabizeji sluzby z oblasti wellness
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auvazuje se také o vytvoreni jednotné klasifikace wellness hotelll. Je navrhovano,

aby byla vybudovéana odborné a kvalitni zakladna profesionali, ktefi by odsouhlasené

standardy prosazovali. Jednotné standardy by mohly ulehlit zdkaznikiim orientaci

na trhu. Zajistila by se potfebna urovenn kvality. Oznaceni riznych stupiit kvality

wellness sluzeb v hotelech je pozitivni nejen pro zékazniky a poskytovatele, ale zaroven

pro cestovni kancelafe, které by tim mohly také zvySit zajem svych zakaznikd.*

(Podébradsky, 2008, str. 74)

,»P1rvky v systému wellness:

télocvicny, posilovny, tanecni saly, spinning, joga, streCing, kigbox, kalanetika
bazény pro plavani a pro rehabilitacni cviceni, aquaaerobik, aquafitness

vifivé bazény, masazni vany, ptisadové vany, skotské stiiky

raSelinné a slatinné koupele, specialni koupele

zébalové procedury, suché uhli¢itanové koupele

koncetinové lazné, Kneipova lazen

oxygenoterapie, fototerapie, aromaterapie, muzikoterapie, solné jeskyné
elektroprocedury, magnetoterapie, interferencni proudy, ultrazvuk

horké provozy — suchd sauna, biosauna, infrakabina

parni kabina, tureckd lazenn hammam, ruské bana, fimska lazen, aroma lazen, solna
lazen

klasické masaze, sportovni masdz, reflexni maséze, bankovani, medovd masaz,
thajské masaze, indické masaze, masaze AMMA ap.

kadefnictvi, manikura, pedikura, kosmetika, kosmetické maséaze

zdravé vyziva, potravinové dopliiky, zdravé oblékani

zooterapie — hypoterapie

turistika pesi, vodni, lyzatska, VHT, cykloturistika

uméni odpoéivat® (Smid, 2009)
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2.3 Podnik a podnikani

Pro vytvoreni Uplného teoretického zdzemi této diplomové prace je nutné doplnit

charakteristiku podniku, podnikani a podnikatelského zadméru.

,Podnikani jako prostfedek k uspokojovani lidskych potieb je témeét tak staré
jako lidstvo samo. Clovék pocituje nedostatek a touZi jej odstranit. Snazi se o to
riznymi formami. Jednou z nich je vyroba zbozi a poskytovani sluzeb.* (Synek, 1998,

str. 17)

Ovsem, jak uvadi autofi Veber a Srpova (2005), interpretace pojmu ,,podnikani* neni
tak jednoducha. Ve své publikaci vytvorili Ctyfi rliznd pojeti vysvétleni pojmu
podnikani:

e Ekonomické — zekonomického hlediska je podnikani zapojeni ekonomickych
zdrojii a jinych aktivit tak, aby se zvysila jejich ptivodni hodnota. Je to dynamicky
proces vytvareni ptidané hodnoty.

e Psychologické — z psychologického hlediska pojem podnikéni vysvétluje ¢innost,
ktera je motivovand potfebou néco ziskat, néco dosdhnout, vyzkouset si néco, néco
splnit. Podnikani v tomto pohledu je prostiedek k dosazeni seberealizace, apod.

e Sociologické — v sociologickém kontextu je vytvafenim blahobytu pro vSechny
zainteresované, hledanim cesty k dokonalej§imu vyuziti zdrojli, vytvafenim
pracovnich mist a ptilezitosti.

e Pravnické

Podnikani je v Ceské republice upraveno obchodnim zakonikem (zékon &. 531/1991
Sb., ve znéni pozdé¢jSich predpisi), ktery pojem definuje jako: ,,soustavnd Cinnost
provadénd samostatn¢ podnikatelem vlastnim jménem a na vlastni odpovédnost

za uCelem dosazeni zisku“.
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I vpfipadé definovani pojmu ,,podnik* existuje mnoho riznych vykladd. Srpova
a Rehot (2010) jej popsali v zavislosti na hledisku, podle néhoZ je tento pojem
interpretovan:

e Nejobecnéji je podnik chdpan jako subjekt, ve kterém dochéazi k pfeméné vstupt
na vystupy.

e Obsahleji je podnik vymezen jako ekonomicky a prdvné samostatna jednotka, ktera
existuje za ucelem podnikani, ma pravni a ekonomickou samostatnost a vlastnici
nesou odpovédnost za konkrétni vysledky podnikéni.

e Pravné je podnik definovan v obchodnim zdkoniku jako soubor hmotnych, jakoz
1 osobnich a nehmotnych slozek podnikani. K podniku nalezi véci, prava a jiné
majetkové hodnoty, které patfi podnikateli a slouzi k provozovani podniku nebo

vzhledem ke své povaze maji tomuto ucelu slouZzit.

Podniky existuji proto, aby vyrabély a distribuovaly vyrobky a poskytovaly sluzby
zékazniklim a ,,souzily* v§em ostatnim, ktefi jsou s vyvojem podniku spjati. To je jejich
hlavni poslani. Podniky stejné jako jednotlivci ve svém chovani sleduji urcity cil,
tj. stav nebo vysledek, kterého ma podnik dosdhnout. Ten zavisi na ucelu, pro ktery byl
podnik zalozen a ktery je divodem jeho existence. V kazdé definici charakterizujici
podnikéni je formulovan cil této ¢innosti slovy ,,za i€elem dosazeni zisku®, 1ze ho tedy
povazovat za zakladni. Z hlediska dosahovéani zisku miize podniku jit o pfeziti,
o maximalizaci bézného zisku, nebo maximalizaci trzeb ¢i prodeje. Funkce podniku je
odvozena ze vztahu mezi postavenim podniku v celém systému spolecnosti a narodniho
hospodarstvi. Na zaklad¢ toho lze charakterizovat zaméteni Cinnosti podniku a jeho
chovani véetné vedlejSich ucinki. K hlavnim funkcim podniku patii vyrobné (provozng)

ekonomicka funkce. (Synek, Kislingerova, 2010)

Podnikatelem potom miize byt fyzickd nebo pravnicka osoba, ktera ziskala Zivnostenské
opravnéni podle Zivnostenského zdkona (zékon ¢. 455/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisi). Prikkazem zivnostenského opravnéni je Zzivnostensky list nebo koncesni
listina. Za zivnost se podle zivnostenského zakona povazuje jakékoliv podnikatelska

¢innost, pokud neni zdkonem zakazana nebo neni ze Zivnostenského zédkona vyloucena.
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2.3.1 Podnikatelsky zamér

Pti zakladani a provozu podniku je velmi dulezité vytvofit si néjakou osnovu (plan),

jako jedna z moznosti mize byt napiiklad podnikatelsky zamér.

,»Vyjasnéni podnikatelského zdméru uz v prvnich fazich zakladani podniku pomuze 1épe

odhalit slabiny a silné stranky podnikani. Casto také umozni predejit riziku mozného

neuspéchu hned na pocatku zivota firmy. Nezbytnou soucésti podnikatelského zdméru

je vymezeni okruhu vyrobki nebo sluzeb, které chce firma nabizet, vymezeni vhodného

trhu a potencialnich zdkaznikli a v neposledni fad¢ také zmapovani konkurence.

Pti vytvafeni podnikatelského zaméru firmy je nutné zvazovat také kapitdlovou

naro¢nost podnikani a mozné zptisoby financovani pii nedostatku vlastnich finan¢nich

prostiedkl.” (Veber, Srpova, 2005, str. 56)

Autor Fotr (2005) popsal ve své publikaci nalezitosti podnikatelského zaméru podstatné

podrobnéji. Podnikatelsky zdmér by podle Fotra mél obsahovat tyto zédkladni ¢asti:

Realizacni resumé — soucasti realizaéniho resumé by mélo byt: nazev a adresa

firmy, charakteristika produktu (sluzby), popis trhu, strategick¢é zaméteni firmy
na obdobi pfiStich 3 az 5 - ti let, zhodnoceni manazerskych zkuSenosti a kvality
klicovych pracovnikil firmy a finan¢ni aspekty

Charakteristika firmy a jejich cili — tato ¢ast podnikatelského zdméru by méla

postihnout jak minulost firmy, tak 1 jeji pfitomnost a budoucnost z hlediska
zéakladnich podnikatelskych cilti a strategii jejich dosaZeni. Soucasti této casti by
mély byt: historie firmy, dulezité charakteristiky produktt (sluzeb) a sledované cile.

Organizace fizeni a manazersky tym — tato ¢ast by méla obsahovat: organizacni

schéma, charakteristiku klicovych vedoucich pracovnikl, politiku odménovani,
vymezeni dlouhodobych zaméri a cili kliCovych manazert firmy vcetné jejich
vztahu k vlastnictvi firmy, stanoveni klic¢ovych fidicich pozic a zakladni pfistup

k tizeni firmy
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Piehled zadkladnich vvsledki a zavéra technicko-ekonomické studie projektu —

v této Casti podnikatelského zaméru jsou shrnuty zékladni vysledky a zavéry
technicko-ekonomické studie tykajici se vyrobniho programu (poskytovanych
sluzeb), analyzy trhu a trzni konkurence, marketingové strategie, velikosti provozni
jednotky, umisténi provozni jednotky, pracovnich sil, finan¢né-ekonomickych
analyz a finan¢nich zdméra a analyzy rizika projektu

Shrnuti a zadvéry — tato zavérecna cast podnikatelského zaméru by méla obsahovat

jednak shrnuti zakladnich aspektli, rozvedenych v jednotlivych oddilech tohoto
zaméru, jednak ¢asovy plan realizace projektu

Piilohy — v pfilohach podnikatelského zaméru je mozné uvést napi. vypisy
z obchodniho rejstiiku, zivotopisy klicovych osobnosti, fotografie, vysledky

prazkumii apod.

Podoba podnikatelskych pland se mtlize riiznit od velikosti podniku. Zakladni naleZitosti

vSak zUstavaji. Dle Vebera (2005) mizeme podnikatelsky plan rozdé€lit na tyto ¢asti:

popis podnikatelského zaméru (zakladni informace o podniku, obor podnikani,
nabizené vyrobky a sluzby, konkurence, dodavatelé, zakaznici),

ekonomické propocty (rozvaha, vykaz zisku a ztrat, vykaz o penéZnich tocich,
zdroje financovani, ekonomické analyzy, hodnoceni),

ptilohy (dokumentace faktti uvedenych v podnikatelském planu).

Podrobné;jsi struktura podnikatelského planu mtze byt napiiklad nasledujici:

obsah,

shrnuti vysledkt podnikatelského planu,
analyza trhu,

marketingovy mix

vyroba,

persondlni zajisténi

strategie dalSiho rozvoje

ekonomické propocty, financovani zdmeru,

ptilohy.
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3 CILE A METODIKA

3.1 Cil prace

Analyza soucasné nabidky ubytovacich zafizeni v oblasti Strakonicko. Na zdklad¢

analyzy navrhnout nové ubytovaci zatizeni v oblasti.

3.2 Pracovni hypotézy

e 'V oblasti Strakonicko je Spatna kvalita ubytovacich zafizeni
e Ubytovaci zafizeni venkovské turistiky v oblasti Strakonicko nenabizi wellness
sluzby

e Dopravni dostupnost objektu mlyna u Hostic u Volyné je dostacujici

3.3 Metodika

Teoreticka Cast diplomové prace slouzi jako uvod do feSeného problému. Vychazi
z teorie cestovniho ruchu. Jsou zde od SirSiho pojeti k uz§imu vymezeny a vysvétleny

dualezité pojmy, se kterymi dale pracuji v diplomové praci.

Pii vypracovavani analytické a syntetické Casti bakalafské prace byla vyuzita data
primarni i sekundarni. Pro ziskani primarnich informaci bylo vyuzito terénni Setieni

prostiednictvim dotaznikli, metoda fizeného dotazovéani a fizeny rozhovor.

Logicky prvnim krokem bylo sestaveni dvou dotazniki. Prvni znich je urcen
pro navstévniky oblasti Strakonicko. Cilem tohoto dotazniku bylo zjistit, jak vypada
typicky ndvstévnik oblasti a zjistit jeho spokojenost s mistnimi ubytovacimi zafizenimi.
Dotaznik byl umistén do informacniho centra ve Strakonicich. Bohuzel nevhodnym
vybérem obdobi pro dotaznikové Setfeni — tnor 2012 a presycenosti infocentra riznymi
dalSimi dotazniky studentii byl nashromdzdén jen velmi maly pocet téchto dotaznikt.
Pocet fadné€ vyplnénych dotazniki nebyl dostacujici pro jejich spravné vyhodnoceni.

Pfistoupila jsem tedy k metod¢ fizené¢ho dotazovani. Osobné jsem se dotazovala
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navstévnikid podle seznamu otdzek vytvotfenych plivodné pro dotaznikové Setfeni.
Timto zplsobem bylo shroméazdéno dostacujici mnozstvi informaci pro nasledné

vyhodnoceni.

Druhy dotaznik byl mifen na potencionalni klienty navrhovaného ubytovaciho zatizeni.
M¢l za ukol zjistit, jaky typ ubytovani lidé upfednostituji, jakym zpiisobem ubytovani
vyhledavaji, jaky typ restaurace preferuji, apod. Dotaznik byl Sifen pomoci internetu
ato zejména socialnich siti Facebook a Twitter a elektronické posty. Dotaznik byl
situovan hlavné do oblasti, které maji nejvétsi potencial navitévy jiznich Cech a tim
1 oblasti Strakonicko. Také byla vybrana preferencni vékova skupina, kam byl dotaznik
sméfovan. Z druhého dotaznikového Setfeni bylo ziskano 198 plnohodnotné vyplnénych
dotazniktli. K zpracovani takto ziskanych dat byl pouzit program Microsoft Excel, a to

hlavn¢ funkce tvorby grafii.

Pro ziskani odborného nazoru byli osloveni pracovnici Méstského informacniho centra
ve Strakonicich. Pfimo v infocentru pak probé¢hl fizeny rozhovor se sle¢nou Olgou
Marouskovou, DiS. a pani Petrou Mé&Stanovou, DiS. Rozhovor nastinil soucasnou
a budouci situaci v cestovnim ruchu na Strakonicku, situaci na trhu ubytovacich zatizeni

a venkovské turistiky na Strakonicku.

Sekundarnim zdrojem bylo studium odborné literatury, dokumenta, statistik a atlasa,
tykajicich se predev§sim cestovniho ruchu a feSen¢ho tUzemi. Mezi dalsi dualezité

a v dnes$ni dobé& nejdostupnéjsi zdroje patii internet.

Pro ucely vytvotfeni podnikatelského konceptu jsem zvolila osnovu podnikatelského
zéméru podle Vebera (2005). Jesté jsem ji doplnila o dulezité Casti jako je umisténi
podnikatelského konceptu, jeho personalni zajisténi a také technické feSeni projektu.
Dalsi dulezitou kapitolou, kterou jsem do osnovy vlozila, jsou cile podnikatelského

konceptu.
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4 SITUACNI ANALYZA

4.1 Vymezeni oblasti

Ceska republika, s hlavnim mé&stem Prahou piezdivanym jako srdcem Evropy, se
po revoluci a soucasné po vstupu do Evropské unie stava stale atraktivnéjsi destinaci
cestovniho ruchu pro zahrani¢ni turisty. Pravé JihoCesky kraj je jeden z regionu
s nejvétsim potencialem pro rozvoj cestovniho ruchu v Ceské republice. Velmi dobra
poloha v sousedstvi stath EU — Némecka a Rakouska se fadi mezi jeho vyznamné
prednosti. Siroky rozsah p¥irodnich a kulturnich atraktivit umoZiiuje rozvoj téméf viech
hlavnich forem turistiky. Jizni Cechy jsou krajem rybnikd, lest, luhl a hajt, krasné
pfirody (dikazem je mnozstvi vyhlaSenych chranénych uzemi), historicky vyznamnych
mést (Cesky Krumlov — pamétka zapsana na seznamu UNESCO) a malebnych vesnic
(Holasovice — dal3i pamatka zapsana na listu UNESCO). Jizni Cechy jsou viak i drsna
horska krajina majestatné Sumavy, Novohradskych hor a Blanského lesa.
Do nematerialniho bohatstvi jihu patii lidové zvyky, tradice a slavnosti. Nechybi zde

ani technické pamatky. (Informacni systém cestovniho ruchu Jiho€eského kraje, 2009)

Zkoumanou uzemim diplomové prace je oblast Strakonicko, ktera patii do turistického
regionu a oblasti Jizni Cechy. Mapy marketingovych turistickych regionii a oblasti jsou
vyobrazeny v pfiloze 3. Podle administrativniho clenéni NUTS spadd feSend oblast
pod NUTS 2 Jihozédpad, dale pod mensi oblast NUTS 3 JihoCesky kraj a jest¢ dale
pod nejmensi ¢ast LAU 1 (neboli NUTS 4) Strakonice. Co se tyce regiondlniho ¢lenéni
produkti a sluzeb, mizeme Strakonicko zafadit do skupiny Pracheiisko, regionalni

produkt.
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Obrazek 1: Mapa NUTS 3
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Zdroj: Regionalni informacni servis

Malebna kopcovita krajina Strakonicka je predhiiim Sumavy. Napii¢ uzemim protéka
feka Otava, kterd nabizi pfilezitost vSem vodakiim. Krajin¢ Strakonicka vévodi
mohutny strakonicky hrad a vodni zdmek Blatna, rozkladajici se uprostied anglického
parku. Strakonicko urCité nezklame zadného navstévnika, protoze se zde spojuje
nadhernd piiroda, velkolepa historie a sport snad ve vSech podobach. Strakonické okoli
ma mnoho kulturnich, ale 1 pfirodnich pamatek, vSechny nabizi desitky turistickych tras,
které¢ vedou po strakonické krajin€. Trasy lze zkombinovat jak dopravou MHD, tak
i autobusovou nebo vlakovou piepravou. Samotné mésto Strakonice je znamé
Mezinarodnim dudackym festivalem, ktery se kona kazd¢ dva roky vzdy na konci srpna
a ucastni se ho dudaci z vice nez desitky statli. (Informac¢ni systém cestovniho ruchu

Jihoceského kraje, 2009)

Strakonicko leZi v jihozapadnich Cechach v severozapadni &asti Jiho¢eského kraje, patfi
mezi oblasti s vy$§im poctem vodnich ploch (rybnikli) na pahorkatiné s lesy a poli,
na severu jsou okraje Brd, na jihu podhtiii Sumavy. Sousedi s Ceskobudg&jovickem

na jihovychodé, Piseckem na vychodé¢, Piibramskem na severu, regionem Plzeni-jih
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na severozapad¢ a Klatovskem na zapadé. K 1. 1. 2008 mél region rozlohu 1032,1 km2,
spravné byl ¢lenén do 112 obci (mést je zde 6, méstyst 4 a vsi 102), zilo zde pies 69500
obyvatel, coZz znamena 67 obyvatel na km2. Region je pievazné primyslové
zemede€lsky s péstovanim zrnin, picnin, olejnin a brambor, chovem skotu, prasat
a dribeze, s rozvinutym rybnikafstvim. Primysl je rozSifen pfevazné ve méstech
(Strakonice) - jedna se o strojirenstvi, vyroba potravin a napoji, dopravnich prostredk,
stroju a zafizeni, textilni a odévni. V regionu je mnozstvi dilezitych surovin - stavebni
kamen, vapence, $térky, pisky a cihlafské hliny. (Turisticky pravodce po Ceské

republice, 2008)

Obrazek 2: Mapa Strakonicka
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Zdroj: Turisticky pravodce po Ceské republice

4.2 Dotaznikové Setreni

Pro ziskani primarnich informaci byla vyuzita metoda dotazovani. Cilem dotaznikového
Setteni bylo osloveni potencionalnich hosti navrhovaného ubytovaciho zafizeni
a zjisténi jejich potfeb a pozadavkl. Dotaznik urCeny pro internetové respondenty

obsahoval celkem 14 otadzek. Dotaznik byl do elektronické podoby pretransformovan
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pomoci sluzby Google Docs a byl distribuovan pomoci socialnich siti Facebook
a Twitter a elektronické posty. Dotazovani trvalo pfiblizné jeden mésic a zodpoveézeno

a fadn¢ vyplnéno bylo celkem 198 dotaznikli. Dotaznik je k nahlédnuti v ptiloze 1.

Prvni ¢asti byly identifika¢ni otazky na respondenty. Prvni otazka se tykala pohlavi,
druha véku respondenttll a ve tfeti otdzce dotazovani uvadeli kraj, ze kterého pochazeji.
Pomér mezi poctem dotazovanych muzii a Zen byl vyrovnany. Vé&kové rozlozeni
respondentli ukazuje nésledujici graf. Nejvétsi podil, tj. 30% z dotazovanych, obsahla

veékova skupina 26 — 35 let.

Graf 1: Vek respondentii

0%

M 15-25 let
M 26-35 let
M 36-45 let
M 46-55 let
M 56-65 let

M 66 let a vice

Zdroj: vlastni Setfeni

Dotaznikové Setfeni bylo situovano hlavné do oblasti, které maji nejvétsi potencial
navitévy oblasti Strakonicko v jiznich Cechach. Nejvice oslovenych bylo z hlavniho
mésta Prahy, témer 25 % (47 respondentll), ze stfedoCeského kraje (38 respondenttl),

Vysociny (32 respondentti) a Plzenského kraje (31 respondenti).
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Graf 2: Kraj, odkud pochazite
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Zdroj: vlastni Setfeni

Prvni otazka: Jaka asociace se Vam vybavi, kdyz se Fekne Strakonicko?

Nejéastéjsi asociaci spojenou se Strakonickem je jednoznaéné Svanda dudak, ktery se
objevoval témér v kazdé druhé odpovedi. Velmi Casto také respondenti uvadéli Hostice
a s nimi spjatou trilogii Slunce, seno.... V odpovédich nechybél ani strakonicky hrad

nebo strakonické pivo.

Druha otazka: Co by Vas motivovalo k navstévé oblasti Strakonicko?

Motivy knavstévé se velmi raznily. Respondenti uvadeli krasnou pfirodu,
cykloturistiku, hippoturistiku, navstévu historickych pamatek, navstéva znamych
Hostic, neotfely gastronomicky zazitek nebo zajimavy penzion a mnoho dalSich.

Castym motivem byla navitéva kulturni akce Mezinarodni dudacky festival.

Treti otazka: Jak jste se o oblasti Strakonicko dozvédél/a?

Strakonicko neznaji pouze 3 lidé ze 198 dotazovanych. Celé poloving se Strakonicko

dostalo do povédomi od ptatel a znamych. Do této kategorie patii i to, kdy se
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o Strakonicku dozvédé€li respondenti ve Skole, at’ uz v geografii nebo v literatufe diky
Strakonickému dudéakovi. Celych 24 % dotazovanych zné Strakonice a jejich okoli diky
internetu. V tomto piipadé prikladam velkou vahu dobife a piehledné vytvorenym
oficidlnim webovym strankdm mésta. Bohuzel nikdo nezvolil moznost ,veletrh /

propagacni akce destinace jejiz pri¢inou miize byt bud’ nedostatecna prezentace oblasti

na veletrzich a podobnych akci nebo nezajem respondentti o tento typ akci.

Graf 3: Znalost oblasti Strakonicko
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Zdroj: vlastni Setfeni

Ctvrta otazka: Jakym zptisobem vyhledavate ubytovaci zaiizeni?

V dnesni dob¢ vétSina lidi vyhleddva ubytovani pro svou cestu pomoci internetu, coz
potvrdilo i dotaznikové Setfeni, kde moznost internet zvolilo celych 63 % respondent.
Dnes existuje mnoho webovych stranek a portali, které se pfimo na vyhledavani
ubytovacich zafizeni specializuje. Druha nejvéEtsi €ast, tj. 28 % dotazovanych, jeste stale
pti volbé ubytovaciho zatizeni da na doporuceni svych znamych, pratel nebo rodiny.
Naopak nikdo z respondentii nevyhleddva ubytovaci zafizeni pomoci tiskovin, radia

nebo TV.
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Graf 4: Zpiisob vyhledavani ubytovacich zarizeni
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Zdroj: vlastni Setfeni

Pata otazka: Jaky typ ubytovaciho zarizeni nejcastéji vyuzivate?

Z dotazovani vyplynulo, Ze cela polovina, tj. rovnych 50 % respondentl, vyuziva
nejcasteji k ubytovani na svych cestach penzion. Ubytovéani v hotelech je ¢asto voleno
v souvislosti se zahrani¢ni dovolenou, coz mohu usuzovat také z vlastni zkuSenosti.
Pro doméci turistiku, tedy pro turistiku po Ceské republice, jsou typické pravé penziony

a na dalSich mistech umisténé chaty a kempy. Nikdo z dotazovanych nevyuziva motel.

Graf 5: Nejvyuzivanéjsi typ ubytovaciho zarizeni
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Zdroj: vlastni Setfeni

44



Sesta otazka: VyuZivate pri cestovani stravovaci zarizeni?

Naprosto drtiva vétSina, tj. 97 % dotazovanych odpovédéla na tuto otazku kladné
a vyuzivaji tedy pfi cestovani stravovaci. Je proto nesmirn¢ dilezité dbat na kvalitu,

Cistotu a dobry personal v oblasti stravovani.

Sedma otazka: Jakou stravu preferujete?

Jeste stale davaji dotazovani prednost tradi¢ni ¢eské kuchyni. Tuto moznost volilo 57 %
respondentli. Zahrani¢ni kuchyni zaSkrtlo nejméné respondentii. Do popiedi zajmu
Cechii se dostava také vegetarianskd a zdrava strava, které jsou téméf vyrovnané.
Ptedpoklddam, ze to je zpiisobeno zajmem o zdravéjsi styl zivota, jako je wellness

a podobng¢.

Graf 6: Preferovana strava / kuchyné
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Zdroj: vlastni Setfeni

Osma otazka: Znate pojem venkovska turistika?

Celkem 61 % dotazovanych zna pojem venkovska turistika, bohuzel 39 % zbyvajicich
nikoliv. O tom zfejm¢ sveéd¢i nedostateCnd propagace venkovské turistiky asnim

spojenych zatizeni v Ceské republice.
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Graf'7: Znalost pojmu venkovska turistika
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Devata otazka: Vyuzil/a jste nékdy sluZeb venkovské turistiky (popf. jakych)?
Bohuzel vétSina dotazovanych nikdy sluzeb venkovské turistiky nevyuzila. Ostatni
uvadeli hippoturistiku, ubytovani ve venkovském penzionu, navstévu farem a ekofarem
nebo farmatskych trhi.

Desata otazka: Znate pojem wellness?

Pouze jeden z respondentl odpovédél, ze wellness neznd. Z toho vyplyva, ze povédomi
o wellness je v Ceské republice vysoké.

Jedenacta otazka: Vyuzivate sluzeb wellness?

Ptiblizn¢ 60 % dotazovanych odpovédélo, ze sluzby wellness vyuziva. Ostatni, ktefi

wellness sluzeb nevyuzivaji, dalsi otazce vétSinou uvadéli, ze by nékterych radi vyuzili.

Dvanacta otazka: Jaké wellness sluzby mate oblibené / Které byste chtél/a

vyzkouset?
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V tomto ptipadé byly nejfrekventovanéj$i odpovédi rizné druhy masazi. Muzi Casto
uvadéli, ze by také radi vyzkouseli pivni lazné. Zeny Casto psaly také riizné zébaly

a aromaterapie. Dale nechyb¢la tradi¢ni sauna nebo whirpool.

4.3 Rizené dotazovani

Jako uz bylo uvedeno ve tieti kapitole — Cile a metodika, nejprve byl vytvofen dotaznik
pro metodu dotaznikového Setfeni. Dotaznik byl umistén do méstského informacniho
centra ve Strakonicich. Bohuzel volba obdobi — tnor 2012 pro dotaznikové Setfeni
nebyla Gpln€ nejstastnéjsi. Nejen, ze v tuto dobu koncentrace navstévnika neni uplné
nejvyssi, tak snad jesté vétSim problém bylo, Ze v infocentru se ve stejnou dobu bylo
k vyplnéni jesté ptiblizn¢ dalSich pét dotazniki od studentii. Ziskany pocet fadné
vyplnénych dotazniki byl velmi maly a nebyl tedy dostatecny pro jejich spravné

a kvalitni vyhodnoceni. Dotaznik je uveden v ptiloze 2.

Pro ziskani pottebnych informaci jsem tedy nésledné zvolila metodu fizeného
dotazovani, kterd se vykondva osobn¢ a neni potiebny tak velky vzorek jako
u dotaznikového Setfeni. U otazek fizeného dotazovani jsem vychazela z pivodné
vytvofeného dotazniku. Otazek bylo celkem 24, z toho tfi byly identifikacni povahy —
vek, pohlavi, kraj piivodu.

Z dotazovani vyplynul profil typického navstévnika Strakonicka. NejcastéjSimi
navstévniky jsou rodiny s détmi ve Skolnim nebo piedskolnim veku. V piipadé,
7e pochazeji z Jihoteského kraje, pak se do Strakonicka dopravuji na kole. Casto byli
automobilem. VétSina z dotazovanych na Strakonicku neptespava, ale jezdi sem jen
na vylet. Pfevazujicim motivem navstévy jsou jak historické pamatky Strakonicka, tak
jeho krasna ptiroda. Nejnavstévovanéjsi kulturni akci je potom Mezinarodni dudéacky

festival.
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Dalsi ¢ast dotazovani byla zaméfena na ubytovaci sluzby a ubytovaci zafizeni. Ti
navstévnici, kteti byli pfi své cesté ubytovani, si Casto stézovali na velmi Spatnou
kvalitu zdejSich ubytovacich zatizeni. Z nabidky ubytovani se tézko vybira. NejCastéji
navstévnici prenocuji v penzionu. Své ubytovaci zafizeni si hosté hledaji nejvice

na internetu ptes rizné internetové portaly a vyhledavace.

Co se tyce stravovani pii cestovani, vSichni dotazovani odpovédéli, ze pii svych cestach
vyuzivaji stravovaci zafizeni. Vybiraji si jej vétSinou podle nabizené kuchyné, tu

preferuji nejcastéji Ceskou.

Nasledujici cast dotazovani byla vénovana venkovské turistice. Pojem venkovska
turistika zna nadpolovicni ¢ast dotazovanych, ovSem jejich sluzeb a zafizenich jen
pouze 30 % respondentl. Casté jsou navstévy farem s riznymi zvitaty — kozy, kong,

ovce. Vitana je také vlastni produkce domacich vyrobki.

Posledni ¢ast byla sméfovana na wellness sluzby. Zjistovala jsem, zda navstévnici znaji
pojem, vyuzivaji wellness sluzby a jaké patii mezi jejich oblibené. Pojem wellness znali
vSichni dotazovani. Wellness sluzby vyuziva vétSina znich. Nejoblibenéjsi jsou
rozhodné rizné druhy maséazi, napi. medova, cokoladova, lavové kameny, thajska,
apod. Zminény byly také pivni lazn€, které budi u navstévnikii velkou zvédavost

a zajem. Mezi tradi¢ni jmenované wellness sluzby byla sauna nebo whirpool.

4.4 Rizeny rozhovor

Pro uceleni informaci o navstévnicich a ziskani celkového pohledu na cestovni ruch
a venkovskou turistiku v oblasti Strakonicko byla zvolena metoda fizen¢ho rozhovoru.
K rozhovoru byly vybrany osoby pohybujici se dennodenn¢ v oblasti cestovniho ruchu.
Rizeny rozhovor byl proveden v Méstském informaénim centru ve Strakonicich se
sle¢nou Olgou Marouskovou, DiS. a pani Petrou M¢stanovou, DiS., zaméstnankynémi

infocentra.
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Charakterizujte, prosim, typického navstévnika Strakonicka?

vvvvvvvv

jeden den, tedy bez ubytovani. Berou Strakonice spiSe jako tranzitni meésto, které
navstivi po cesté¢ do vytyCeného cile. Nebo jsou ubytovani napt. v Pisku a do Strakonic

jedou pouze na jednodenni vylet. Pfi téchto typech navstév vétSinou vyuziji nékteré

vvvvvvvv

vvvvvvvv

Strakonicko?

Nejvétsim motivem navstévy je urCit¢ mezinarodni dudacky festival, ktery se
ve Strakonicich kond kazdé dva roky. V tom piipad€ turisté vyuzivaji ubytovacich
kapacit, které jsou v této dobé¢ zcela zaplnéné. Festival se kond vzdy v druhé poloviné
srpna, je tedy dobré zarezervovat ubytovani uz tieba v dubnu. Casto také navitévnici

vvvvvvvv

Dalsi skupinou jsou vodaci. Ty navstévuji Strakonice v ramci Otavské plavby.

Myslite si, Ze nabidka ubytovacich zaiizeni v oblasti Strakonicko je dostacujici?

Ano, nabidka je dostacujici, ale kvalita ubytovaci zafizeni je opravdu na povaZenou.
Turisté si pravé na kvalitu ubytovacich zafizeni Casto stézuji. Navic cena je dost vysoka,
coz je pii odpovidajici kvalité velmi odrazuje. Takze kdyz se zde v infocentru ptaji
na ubytovani, tézko hledame zafizeni, které bychom jim mohli doporucit. Stavu

a kvalité ubytovacich zafizeni nepfispiva ani Casta zména majiteld.

Na jaké urovni je venkovska turistika v oblasti Strakonicko?

V posledni dobé piibylo novych farem s chovem koz nebo koni. Na farméch jsou

k dostani také doméaci vyrobky v bio kvalité. Letos se také nové rozjizdi farmatské trhy,
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které se budou konat od dubna kazdou sudou sobotu na nadvofi strakonického hradu.
Co se tyce ubytovani ve venkovské turistice, tak hlavnim zastupcem je Ran¢ a penzion
U Staryho kance v Hoslovicich. Tam maji opravdu dobie zpracovany koncept a potada;ji

zajimavé akce.

Podporuje mésto Strakonice néjakym zpiisobem podnikatele ve venkovské turistice?

Ne. Mésto podporuje pouze podnikatele, kteti sidli pfimo ve mésté. Bylo by to samo

proti sobé¢.

Na jaké urovni je v soucasné dobé cestovni ruch v oblasti Strakonicko?

V loniském roce béhem letni sezény prob&hla rekonstrukce Velkého namésti.
Rozkopané namésti zapfticinilo, Ze turistd piijelo méné nez v piedchozim roce. Nyni
¢ekame, jestli se v nadchazejici letni sezon¢ renovace centralni Casti mésta projevi

na cestovnim ruchu.

Jaké jsou plany do budoucna v oblasti cestovniho ruchu?

Chce se priblizovat modernim trendim. M¢sto se nyni zaméfuje na kongresovou
turistiku. 'V rdmci rekonstrukce hradu byly vytvofeny nové prostory — Rytifsky
a Maltézsky sal. Tyto prostory méa pod spravou Mé&stské kulturni stfedisko Strakonice
a chce je nabidnout firmam jako kongresové prostory. Strakonice jsou také zapojeny
do projektu Pohadkové kralovstvi jiznich Cech. Strakonice se tedy nabizi jako misto
pro skolni vylety, slibuji si tim, Ze v budoucnu se budou déti, uz jako dospéli, vracet

do mist, kde travily skolni 1éta.

V tizeném rozhovoru zaméstnankyné infocentra popisovaly typického navstévnika
Strakonicka, jejich profil se shodl také s vysledky fizen¢ho dotazovéni. Jako nejvétsi
problém ubytovacich zatfizeni na Strakonicku uvedly pracovnice velmi $patnou kvalitu,

tim se opét potvrdily vysledky fizeného dotazovani. Nejvice mé piekvapila odpovéd’
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na otazku, zda mésto n¢jak podporuje podnikatele ve venkovské turistice. Dovolim si
nesouhlasit s jejich odpovédi, ze by mésto pti podpoie venkovskych podnikateld bylo
samo proti sobé. Témét kazdy, kdo napt. vyuzije ubytovaci zafizeni venkovské turistiky
v oblasti, zamifi na vylet pravé do mésta Strakonice. Pfi té ptilezitosti jist¢ navstivi také
rizné pamatky, muzeum nebo kulturni akci pofddanou méstem ¢i vyuzije stravovaci
zafizeni a utrati tedy své Uspory pravé ve mésté. Vtom také pravé tkvi vysoka
vynosnost kongresové turistiky, na kterou se v budoucnu chce mésto Strakonice

soustredit.

4.5 Analyza slozek primarni nabidky cestovniho ruchu

»Rozvoj cestovniho ruchu v tzemi je zavisly na ptedpokladech, kterymi lokalita
disponuje. Tyto ptedpoklady jsou bud’ vyjadifeny atraktivitou mistni ptfirody a krajiny,
nebo kulturné-historickymi pozoruhodnostmi. (Vystoupil, 2006, str. 12)

4.5.1 Prirodni predpoklady a atraktivity

Ptirodni pfedpoklady maji Casové relativné neménny, tj. trvaly charakter a patii
k rozhodujicim Cinitelim atraktivity ur¢it¢ho uzemi. S rozvojem cestovniho ruchu vsak
vzrista tlak na pfirodni prostiedi. Kvalita pfirodniho prostfedi je a bude v budoucnu

faktorem, ktery ve zna¢né mite ovlivituje jeho dalsi vyvoj.© (Vystoupil, 2006, str. 12)

,Prirodni atraktivita izemi je dand geomorfologickymi, klimatickymi, hydrologickymi
a biografickymi podminkami. Z geomorfologického hlediska jsou pro cestovni ruch
zajimavé pifedevSim clenité formy povrchu, jako jsou skalni véze, skalni mésta,
soutésky, vodopady, skalni okna, ledovcové doliny a kotle, hluboce =zatiznuta
romantickd udoli, krasové jeskyné€, propasti a dalsi cenné formy reliéfu.” (Vystoupil,

2006, str. 12)
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Krajina Strakonicka je rozmanita, ve zvinéné pahorkatin€ se stfidaji pole, louky, sidla
s potoky, rybniky a lesiky. V podhiifi Brd na severu a Sumavy na jihu (Volyiisko) jsou
vetsi lesni komplexy s chladnéjSim klimatem. Na jihovychod€ uzemi pak lezi teplejsi
snizenina rybnikaiské panve s organismy vazanymi na vodu (Vodnansko) a ve stfedu je
pahorkatina s riiznorodou piirodou a tudiz s rozmanitou rostlinnou a zivoci$nou fisi,
pfi¢emz nejkrasnéjsi je Blatensko se stiidajicimi se lesiky, rybniky se zmokielymi
loukami, skaliska s balvany stfedocCeské zuly (napt. Kadovsky viklan). Krajina je velmi
malo zatizena velkymi vlivy Cloveéka, je diky nému spiSe znacné rtiznoroda, coz
predstavuje velmi velky potencidl pro cestovni ruch. Snad i diky tomu zde zatim neni
zapotiebi pfirodnich parkil ¢i jinych druht ochrany vétsiho tzemi, i kdyz se chystaji
navrhy pro zfizeni pfirodnich parki v oblastech Palenec, Sudoméisko, Podlesi,

Svobodné Hory, Mlaka ¢i Cernohaj. (Turisticky privodce po Ceské republice, 2008)

,.Strakonice jsou vyznamnym méstem na jihu Cech, které ma hezké okoli, pamatky
a poskytuje 1 sluzby pro turisty. Rozklada se na soutoku Otavy s Volyiikou, na rozhrani
mezi poslednimi vyb&zky Brd a podhiifim Sumavy. Jeho severni okraj je obklopen
pfirozenou hradbou vrchi: Kufidlo (546m), RySova, Holy a Sibeniéni. Nejznaméjsi
z nich je Sibeniéni vrch, kde piisel duddk Svanda, postava ze hry J. K. Tyla, malem
o zivot. Na jihovychod¢ se nad méstem vypinaji Velkd Kanada (564m) a Srpska
s Nebtehovickym vrchem.* (Oberfalcer, 2010, str. 5)

Strakonicko si 1 pfes veskeré stavebni zdsahy a postup civilizace zachovaly ve svém
nejbliz§im okoli mnoho pfirodnich kras. V kopcich i v fi¢nim udoli nabidnou pouceni
zvlasté chranénad Gzemi s nauénymi stezkami, zaujmou vzrostlé pamatné stromy
a soutok Otavy s Volynkou s navazujicim Podskalim, nabidne pfiroda pfimo ve stiedu

mesta Strakonice. (Mésto Strakonice — Pfirodni atraktivity, 2010)

Meésto Volyné lezi na fece Volyince. Jihozdpadné od mésta se nachazi chranéné uzemi
Na Opukach. Trasa Sumavského Podlesi za¢ind za Volyni u Zechovic, pfirodni
pamatkou, Na Opukéach se zbytky byvalych védpencovych lomu. Typickym zvlasté

chranénym uzemim (ZCHU) Podlesi je pfirodni pamatka Na Vysoké u Kruglova nejen
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pro jedine¢nou lokalitu hotfecku ceského a prhy chlumni, ale i pro nadherny
polokruhovy rozhled, v mnoha variantdch opakovany i déle po trase, napf. v Dobrsi.
U ChvalSovic stoji za zastaveni ZCHU ptirodni pamatka Chval$ovické pastviny, typicka
pramenistni louka s bohatou flérou, mimo jiné i s masozZravymi rostlinami, tucnici

a rosnatkou. (http://www.mistopisy.cz/okoli_volyne 9655.html)

Obec Hostice lezi pod vrchem Kalny. Kalny vrch nad HosSticemi u Volyné se vypina
do vysky 634 m. Nejlépe ptistupny je cestou z HoStic po polni cesté smérem
na severozapad k samotdm a dale trasou okolo zidovského hibitova se zajimavymi
nahrobky. Pak je to na vrchol kopce jen kousek. Z jeho svahli se nam otvira pohled
na Volyni a kopce za ni, jako napt. Kravu, Dékansky vrch, Bethan atd. Jeho druhy
(zapadni) vrchol se ndkdy nazyva Hora. (Mistopisny privodce po Ceské republice,

2009)

Nauéné stezky na Strakonicku

Naucna stezka Podskali, Strakonice — stezka za¢ind na levém biehu feky Otavy, vede
kolem pivovaru k lavce pfes slepé rameno na ostrov, pokracuje dale na pravy bieh feky
k tzv. Kalvarii, coz je lesnata strain s cennymi lesnimi spoleCenstvy, k busté F. L.
Celakovského a kolem zamecké zahrady k hradu, kde kongi. Z informaénich tabuli se
mohou névstévnici dozveédét zajimavosti z historie strakonického Podskali, pivovaru,
voroplavby na Otave, Kalvarie, strakonického hradu i fauny a flory vyskytujici se

na tomto uzemi.

Nau¢na stezka Svandy duddka, Strakonice — Stezka za¢ina pod vézi Jelenkou
u strakonického hradu. PokraCuje podél zlatonostné teky Otavy k replice pravekeé
svatyné Stonehenge, pak ke dvéma kaplickdm z prvni poloviny 19. Stoleti. Poté stezka
stoupa na Sibeni¢ni vrch, kde v minulosti stavala kamenna §ibenice. Dale pokraduje
pres vrchy Ry$ova, Hlini¢na a Kufidlo do pfiméstské ¢asti Drazejov, kde Svanda dudak
hraval pro radost. Odtud vede stezka zpét malebnym udolim feky Otavy na Podskali

az na strakonicky hrad.
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Naucnéd stezka Selské baroko, Volyné — Stezka vede z centra Volyné po modré
turistické znaGce. Ve skuteénosti a podle novych map KCT byla trasa pfeznadkovana
jinym smérem, ale muze se z ni vychdzet pii tvofeni trasy naucné stezky.

Naucna stezka Nejstarsi osidleni — Némeétice, Libétice — Naucna stezka Nejstarsi
osidleni vede po cervené turistické trase z Volyné do Strakonic. Na stezce ¢ekaji dvé

zastaveni: Hradec u Némétic a Hradisté u Libétic.

Otavska cyklisticka cesta — putovani krajem Karla Klostermanna za¢ind na Modravé,
vede podél feky Vydry a Otavy, prochazi pies Susici, Horazdovice, Strakonice, Pisek
a kon¢i na Zvikovském Podhradi. Cela trasa méfi 151 kilometrd, z toho 68 kilometri
vede uzemim Plzenského kraje a 83 kilometri izemim JihoCeského kraje. Kromé
mistnich zajimavosti piiblizuje i Zivot spisovatele Sumavy Karla Klostermanna.
Otavska cyklistickd cesta je v terénu vyznafena oficidlnim logem a v celé délce je
cyklisticky prijezdnad. Podél celé trasy je umisténo 23 informacnich paneli
s velkoploSnymi mapami a zdkladnimi informacemi o turisticky zajimavych mistech

v okoli. (Nauc¢né stezky na Strakonicku, 2011)

4.5.2 Kulturné-historické predpoklady

Kulturné-historické pamatky a atraktivity

Strakonice

Na jihu Cech lezi na soutoku feky Otavy a Volyiky Strakonice, ¢asto nazyvané
Dudékovem ¢i meéstem dudaki. Dudy jsou jednim z neodmyslitelnych symbolil
Strakonic. Jedna se o nastroj vskutku kouzelny, ktery nejednomu ucaroval ¢i popletl
hlavu. Lidova muzika a s ni souvisejici dudactvi tu vzkvétaly od nepaméti. A to nejen
ve mesté a blizkém okoli, ale v celém byvalém prachenském kraji. Za bezesporu
nejznaméjsiho mistniho dudaka lze povazovat Svandu. Sice se o ném nezachovaly
zadné historické dokumenty, ale z fady tradovanych povésti, zkazek, pisni a odkazl

v dobové literatufe je vice nez pravdépodobné, e dudiak Svanda na Strakonicku
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skute¢n¢ zil a pasobil. Josef Kajetdn Tyl Cerpal pro svou bachorku Strakonicky dudak
aneb Hody divych Zen pravé z jedné mistni lidové povésti, v niz hrdl Svanda
na Sibeni¢nim vrchu samotnému d’ablovi. I kdyz povésti o Svandovi patii do minulosti,

dudacka tradice na Strakonicku pretrvala dodnes. (Nauéna stezka Svandy dudéka, 2011)

Strakonice patfily v minulosti svym typem zaloZeni k méstiim vrchnostenskym a tak je
historie tohoto mésta spojena s existenci rodu Bavort, které na pocatku 15. stoleti
vystiidal johanitsky fad. Prvni pisemna zminka o Strakonicich pochazi z roku 1243.
Z prvnich listin se toho pfili§ o Strakonicich nedoviddme. Vime jen, ze zde jiz stal
kostel a v nejstar$i ¢asti hradu bydleli ¢lenové johanitského fadu. Na prahu husitské
doby Strakonice ptichazi o své zakladatele — rod Bavorii vymira a cely hrad s méstem
a okolim pfechézi na johanitsky fad. Na prahu novovéku se méni také tvar mésta a jeho
bezprostiedniho okoli. Rybniky a také rozvoj cechli se promitd i do poctu vydanych
privilegii pro mésto, respektive pro jednotlivé cechy. Mnohé z nich natrvalo
poznamenaly vyrobni zaméfeni ve mésté na textilni produkei, jako napt. kozeluzstvi,
kloboucnictvi, postiihacstvi a krajecstvi. V této dob¢ se vice do povédomi dostava takeé
zdejsi zidovska komunita, kterd v 19. stoleti nad timto vyrobnim odvétvim piebira
na dlouho vedeni. Tento rozvoj na ¢as pozastavila tficetiletd valka. Na zadklad€ znacného
hospodatského tipadku mésta vlivem drancovani vojsk ve mésté¢ vydava list, v némz
osvobozuje meésto od valecnych dani (fir) a povoluje vystav piva méStaniim
po okolnich vsich. Po tficetilé valce mésto upada, velkoptevorové ztraceji o Strakonice
zajem. V 19. stoleti jiz Strakonice charakterizuje primyslova textilni vyroba pokryvek
hlavy - fezi, které daly tovarnam také svlj ndzev - fezdrny. Jelikoz fezy v naSich
zemich nemély svou tradici, vyroba se orientovala predevSim na vyvoz do zahranici.
Zahy osudy mésta postihuje, tak jako celou zemi, 1. svétova valka. Nejedna strakonicka
rodina ztratila svého rodinného piislusnika na bojistich. Vznik nové republiky ukoncil
bezméla sedm set let trvajici spradvu mésta maltézskym fadem. V dobé tzv. Prvni
republiky se ve mésté kromé tovaren na fezy, fezaren, objevuje dal$i vyznamny podnik,
ktery piezil do dne$nich dnii — zavod na vyrobu motocykla CZ. Tato zkratka viak
ptivodné oznaovala Ceskou zbrojovku, jelikoz se zde dlouho vyrabély zbrané a to

od pistoli po letadlové kulomety (také za II. svétové valky se zde vyrabély zbrané,
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ale ne pro republiku, nybrz pro Némecko). Mésto proziva ve 30. 1étech 19. stoleti stejné
jako cela republika a svét, hospodaiskou krizi a zdhy néstup faSismu, ktery znamenal
pro strakonickou Zidovskou nabozenskou obec konec jeji existence - v listopadu 1942
byli strakoni¢ti Zidé transportovani do Klatov a odtud do Terezina, jenz byl piestupni
stanici pro vyhlazovaci tabory. Po II. svétové valce se opét vratil Zivot ve mésté
do normalnich koleji. Vyroba v CZ se zatala zase orientovat na vyrobu motocykli
a ve fezdrnach se nevyrabély uniformy, ale opét pokryvky hlavy. Mésto se zacalo
vyvijet do dne$ni podoby. Zidovské etnikum se vsak jiz z II. svétové valky
ve Strakonicich nevzkiisilo a zdej$i naboZzenska obec se jiz neobnovila. Nicméné Zivot
ve mésté tim neskoncil a posledni tecku za stopami po této nabozenské obci ucinila
rozsahla prestavba meésta v 70. létech, kdy byla zbourdna synagoga. (Strakonice —

oficialni portal mésta, 2009)

Samotné mésto Strakonice nabizi navstévnikim velké mnozstvi historickych pamatek.
Mezi nejvyznamnéjsi patii strakonicky hrad, Mariansky sloup na Palackého namésti,

Kostel sv. Markéty, byvala radnice, Papezovo domy ¢i Mastné kramy.

Strakonicky hrad je vyjime¢nou pamatkou, a to jak po strance historické,
tak i architektonické. O jeho pocatcich neni mnoho tdaji. Z prament je zndmo, Ze jiz
kolem roku 1243 stal na soutoku ek Otavy a Volynky palac obyvany jak pany Bavory
erbu strely, tak johanity, predstaviteli rytifského cirkevniho fadu. Do té doby byl hrad
sidlem vyluéné §lechtického rodu Bavorti. Rad sv. Jana Jeruzalémského, johanité &i
maltézsti rytifi, ziskali na pocatku 15. stoleti hrad cely. Nejstar§i ¢asti hradu nesou
znaky gotické architektury (kostel sv. Prokopa, véz Rumpal), véz Jelenka je vystavéna
ve slohu renesance a v klasicistnim stylu bylo upraveno pruceli vychodni Casti —
tzv. zamku. Postupné rekonstrukce vSak zasadn¢€ nezménily stiedovéky vzhled hradu
s uzavienym druhym nadvofim a hradnim pfikopem v blizkosti feky. V dnesni dob¢ je
areal hradu mistem, kde se po cely rok konaji rozlicné kulturni akce. Sidli zde Muzeum
sttedniho Pootavi se svymi expozicemi o Strakonicku, dudacké tradici ¢i vyrobé fezi
a motorek CZ, méstska knihovna a obfadni sifi. V zapadni &asti hradu bylo zfizeno

v byvalém hradnim ptikopu hradni safari, kde dovadi zakrslé kozy, ovecky a ponici.
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Aredl strakonického hradu se piimo nabizi k potadani nejriznéjsich slavnosti, koncertti

a festivalil. (Strakonice — oficialni portal mésta, 2009)

Stavbou, kterou by rozhodné navstévnik nemél minout, je budova byvalé radnice, ktera
nahradila ptivodni niZ8i stavbu zni¢enou pozarem a v soucasné dobé v ni sidli zakladni
Skola. Nachazi se na Velkém namésti v té€sném sousedstvi méstského informacniho
centra. Pruceli budovy je vyzdobeno barevnymi sgrafity akademického malife Josefa

Bosacka podle namétt Mikolase AlSe. (Mésto Strakonice — prochdzka méstem, 2009)

V roce 1583 si strakonicti mést'ané nechali postavit na byvalém ostroveé rozsahly kostel
sv. Markéty, v némz se mohlo pfijimat podoboji. Pii rekonstrukci stfechy v roce 2000
byly objeveny v kopuli dokumenty z roku 1873. (Mésto Strakonice — prochazka
méstem, 2009)

Dominantou Palackého namésti ve Strakonicich je barokni mariansky sloup z let 1730 —
1740. Morové sloupy byly stavény jako vyraz diki za odvraceni morové epidemie
asoucasn¢ jako prosba k Panné Marii, aby bylo mésto takovéto rany napfiste
uchranéno. Plivodné byl postaven na Velkém namésti po velkém moru roku 1586 a az
po druhé svétové valce byl umistén na soucasnou pozici. Plivodné prosty sloup se
sochou Panny Marie byl v poloving 18. stol. obohacen o sochy svatych a ¢tyfi andilky.

(Mésto Strakonice — prochazka méstem, 2009)

Volyné

Dévna historie osidleni mista na levém biehu feky Volynky je zahalena tajemstvim.
Archeologické nalezy, jimz je vénovana rozsahla expozice v méstském muzeu, svéd¢i
o slovanském osidleni jiz v 7. stoleti. Mensi hradist¢ - provincie Wolinich - se
v pisemnych pramenech objevuje ale az v r. 1271. Pivod jména dodnes neni znam;
souvislosti se slovanskym kmenem, sidlicim kdysi na Ukrajin€, jsou pouze hypotetické.

(Mésto Volyn¢ — oficialni web obce, 2007)
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Stard radnice je prvni budova, kterd na ndmésti zaujme kazdého navstévnika. Tato
budova je zachovalou pamatkou jest¢ v puvodnim slohu a je jednou z nejstarSich
radni¢nich budov v Cechach. Je to perla Geské renesance, vystavéna roku 1521
s podloubim a zdobi ji Sindelem krytd vézicka se stfechou hruSkovitého tvaru. Jeji
pricelni ¢ast zdobend péknou attikou a sgrafita s ornamentalni ozdobou c¢ini tuto

budovu zvlast malebnou. (Mésto Volyné — oficialni web obce, 2007)

Volynska tvrz je postavena na okraji vyvysené terasy nad levym biehem Volyiky
v bezprostfedni blizkosti kostela, ktery zaujima jizni Cast ostrohu. Oblast nad tvrzi
s kostelem se nazyvd HradCany. Situace volynské tvrze byla zvolena zdmérné

na nejvyhodnéjSim misté méstecka. (Mésto Volyné — oficialni web obce, 2007)

Hostice

Prvni pisemna zminka o Hosticich lezicich pod vrchem Kalny pochazi z roku 1274.
Vroce 1315 byly Hostice jednou z osad, kterym déava kralovna Eliska Pfemyslovna
privilégia tzv. kralovackych obci a v té dobé patii do tzv. Volyiiského ujezdu.
V 16. stoleti se dostaly HoStice dédi¢cné do majetku Viléma z Rozmberka a pozdéji
v roce 1593 byly prodany Arnostu Vitanovskému z Vickovic. Ve vlastnictvi tohoto rodu
zustaly az do konce 17. stol., kdy je koupil Vladislav Chlumc¢ansky z Ptestavlk. V roce
1749 se zde narodil Véclav Leopold Chlumcansky, pozd€jsi prazsky arcibiskup.
Od roku 1799 vlastnil Hostice Jachym Zadubsky ze Sontalu a od roku 1822 $lechticky
rod Schubertti von Schutterstein. Poslednim §lechtickym majitelem je Adolf Haid von
Haidenburg. (Hostice u Volyné — oficialni stranky, 2012)

Zamek Hostice, stojici ve stejnojmenné visce severovychodné od Volyné, zna dnes
v Ceské republice skoro kazdy. Narozdil od drtivé vétsiny hradt, zamku a tvrzi mu viak
véhlas nepfinesla slavnd historie nebo skvostna architektura, ale novodoba trilogie
komedii reziséra Zdenika Trosky — Slunce, seno, ... —, ktery jejich d¢j zasadil prave
do Hostic. Zamek dnes sice neni vefejnosti pfistupny, ale to turistim, jejichz houfy
do Hostic kazdoro¢né zavitaji, nikterak nevadi: byvalé panské sidlo je totiz v tomto
ptfipad¢ pojimédno jako pouhd cast celku, ktery cely narod tak dobie zna z televizni

obrazovky. (Internetova encyklopedie Castles.cz, 2011)
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Kostel Narozeni Panny Marie v Hosticich pochazi z roku 1593 a ve zdivu je
renesancni. V 18. stoleti byl zevné 1 vnitin€ upraven. Zatizeni kostela je barokni z roku
1742 a pseudorenesan¢ni. Od vétSiny jinych kosteld se 1iSi tim, Ze neni orientovany,
jeho podélna osa nesméfuje oltafem k vychodu, jak je to jinde obvyklé. Na hibitove,
nalevo od vchodu do kostela, jsou pochovani néktefi clenové rodiny Schutersteind
a Haidenburgti, poslednich Slechtickych majiteld zadmku. Na jihozapadni strané,
u hibitovni zdi, odpociva legenda Ceské country Michal Tu¢ny. (Hostice u Volyné —

oficialni stranky, 2012)

V oblasti Strakonicko se také nachazi nékolik zidovskych hibitovi. Zapadné
od Strakonic se u silnice na Pracejovice nachdzi starobyly Zidovsky hibitov. Po zboteni
zidovské synagogy (nejstarSi modlitebna shofela roku 1741, stara synagoga se ziitila
vroce 1858, novd synagoga byla zbofena v roce 1956) je Zidovsky hibitov jednou
z mala pamatek na tuto vyznamnou komunitu, ktera se nesmazatelné zapsala do historie

mésta, predevsim jeho textilniho primyslu. (Strakonice — oficialni portal mésta, 2011)

Dalsi zidovsky hibitov s rozlohou 1357m je ve Volyni. Zdejs$i pomniky jsou az 300let
staré, z toho je patrné, Ze pochazi z doby zaloZeni ghetta na Hrad¢anech. V roce 1912
byla provedena dikladnd oprava hibitovni zdi i pomnikt. V téze dobé byl postaven
domek pro spravce hibitova. Oprava zdi byla znovu provedena v roce 1988. Hibitov je
dnes v dobrém stavu, je uzamcen, ale otevien na pozadani. Navstévnici by také neméli
opomenout hosticky zidovsky hibitov z 18. stoleti, na ktery narazi pii cesté¢ p&Sky

z Hostic do Strunkovic nad Volyiikou. (Mésto Volyné — oficialni web obce, 2007)

V nedalekych Cesticich stoji rané barokni zamek z prvni poloviny 17. stoleti. Zamek
stoji na misté byvalé tvrze, kterou nechal postavit rod Ptechil. V soucasnosti je v jedné
¢asti knihovna, obecni a matricni ufad a v druhé Casti malé regionalni muzeum
s vystavni sini. Pfimo pfed zdmkem nechal postavit hrabé Rey (1815 - 1827) kamennou
renesanéni ka$nu z tesanych kvadrd, ktera patii mezi historické pamatky Cestic.

(Oficidlni stranky méstysu Cestice, 2012)
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Okoli Strakonicka

Vyznamnou atraktivitou, kterd rozhodn¢ stoji za navstévu, oblasti Strakonicko je mésto
Blatna. Zamek s parkem jsou v soukromém majetku, avSak ptistupné vetfejnosti. Interiér
je otevien od pocatku dubna do konce fijna. Mezi nejcennéjsi ¢asti zadmku patii goticko-
renesancni Rejtiv paldc a Stary paldc Blatensky zamek s parkem je zndm i z filmu
Silené smutna princezna. V parku piistupném veiejnosti celoroéné jsou chovani daci

a pavy. (Oberfalcer, 2010)

Nejvyznamnéj$i historickou pamatkou piesahujici izemi Strakonicka je bezesporu
kamenny most v Pisku, ktery je nejstar§im dochovanym mostem v Ceské republice.
Most je postaven v gotickém slohu a na ném jsou umistény repliky baroknich soch

a kfize.

Kulturni zarizeni a kulturni akce

Kultura a historie Strakonicka je velmi bohata, o ¢emzZ se mohou turisté piesvédcit

navstévou nékterych z mnoha mistni muzei, galerii, kin a kulturnich aket.

Strakonické muzeum bylo zalozeno v roce 1894. Do aredlu hradu bylo po cetném
st¢thovani umisténo v roce 1936 a pro vetejnost byly sbirky otevieny v kvétnu 1937
u prilezitosti navstévy prezidenta BeneSe ve Strakonicich. Nepiiznivé zasahla do zZivota
muzea druhd svétova valka, kdy byla ¢innost opét zcela zastavena. Rozhodnutim
Krajského narodniho vyboru ziskalo ptivodné meéstské muzeum charakter okresniho
muzea a v roce 1953 bylo pfejmenovano na Okresni vlastivédné muzeum
ve Strakonicich. V roce 1967 dostdva muzeum sviij soucasny nazev Muzeum stfedniho
Pootavi. S reformou vefejné spravy se od 1. ledna 2003 stava krajskym muzeem, jehoz
ziizovatelem je JihoCesky kraj. V muzeu je k vidéni nékolik stalych expozic,

jako historie mésta, expozice dudactvi, expozice vyroby fezii nebo expozice CZ. Bd&hem
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roku také probihaji tematické vystavy, jako napiiklad Krasa vanocnich ozdob, Vystava

betlémi, Velikono¢ni expozice apod. (Muzeum stfedniho Pootavi Strakonice, 2012)

Méstské muzeum ve Volyni je muzeem podle zdkona ¢. 122/2000 Sb., jeho zajmovym
a zaroven sbérnym Uzemim je piedev§im mésto Volyné, ale také SirSi oblast Volyiiska
a Podlesi, pfiblizn¢ v hranicich né&kdejSiho soudniho okresu Volyné. Prvopocatky
otevienim Musea mésta Volyné a kraje volyniského v budové byvalé femeslnické skoly.
Stfedovéka volynska tvrz, ve které sidli muzeum dodnes, byla vetejnosti zpfistupnéna
az v roce 1956. V soucasnosti je muzeum pfiistupné celorocné, ma dve stalé expozice —
Volynsko v pravéku a Historie volynské tvrze — a ve tfech vystavnich prostorech porada

kratkodobé umeélecké a historické vystavy. (Méstské muzeum ve Volyni, 2008)

Ve Strakonicich jsou pro navstévniky také oteviené galerie Spektrum, Letizia,

Keramika Mojmir Vizina, Zamecka galerie nebo Ateliér Antonin Sevit.

Prohlidku Strakonického hradu ¢i jen prochazku v jeho okoli si nejen rodice s détmi
mohou zpfijemnit navstévou hradniho safari. Nasi snahou je vytvafet zde pro chovana
zvifata optimalni podminky a prostfedi podobné jejich piirozenym biotopim. Hradni
safari je domovem n¢kolika druhii zvifat, z nichz vétSina ptivedla na svét své potomky.
Navstévnici si také mohou roztomilé obyvatele safari pohladit nebo je nakrmit

pfipravenou granulovanou smési. (Mé&stsky tifad Strakonice, 2012)

Ve mésté kazdoro¢né probihd mnoho kulturnich akci. K nejvyznamnéjsim bezesporu
patii Mezinarodni dudacky festival, ktery letos slavi jubilejni 20. ro¢nik. Svou tradici
v kulturnim kalendafi naSly také loutkarska prehlidka Skupovy Strakonice,
bluegrassova ptehlidka Jamboree, Pivovarskd pout, Adventni trhy a samoziejmé

vyhlasena Vaclavska pout’.

Prehlidka Skupovy Strakonice je uréena hlavné nejmenSim détem, ale v poslednich

letech zatazuje predstaveni i pro mladez a dospélé. Piehlidka je i1 setkdnim loutkard,
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které prispiva k vyméné zkuSenosti mezi nimi a pro amatérské loutkafe je inspiraci
pro jejich dalsi praci. Cilem ptehlidky je zachovani loutkéiské tradice v rodném mésté
Josefa Skupy. Piehlidka je potaddna v bifeznu. (Strakonice - oficidlni portdl meésta,

2011)

Jamboree se kona kazdorocné na prelomu kvétna a Cervna. Navazuje na dlouholeté
uspesné pusobeni festivalu BANJO JAMBOREE ve Strakonicich. Jeho d¢jistém je aredl
letniho kina. Vedle Country festivalu v Jablonci nad Nisou a prazskych FC festivalt, se
fadi BANJO JAMBOREE od roku 1973 k tém prestiznim a nejstar§im. V uplynulych
30ti letech prochazely festivaly BANJO JAMBOREE a JAMBOREE vsechny tuzemské
skupiny, které v zanru néco znamenaji. Navazani kontaktu se zahrani¢ni scénou piinasi
jednak dramaturgické obohaceni programii, ale rovnéz srovnani hudebnich urovni
a vyménu zkuSenosti mezi hudebniky. Samoziejmym dusledkem je navazani kontaktl
mnoha ceskych skupin s organizatory festivalli v zahrani¢i a to nejen v Evropé, ale

1 ve Spojenych statech americkych. (Strakonice - oficialni portal mésta, 2011)

Ve Strakonicich se kona také kazdoro¢ni kulturni akce DUDAK - Mgstanského
pivovaru Strakonice, tzv. Pivovarska pout. Celd akce se odehravd na strakonickém
Podskali. V programu nechybi ochutnavka lahodného zlatavého moku, soutéze pro déti
ani hudba. Ti odvazné;j$i mizou vyrazit po fece Otave na netradi¢nim plavidle a bojovat
nejen o pohar Neckyady nejen za rychlost, ale 1 za nejzajimavéjsi design. (Obcanské

sdruzeni KAM po Cesku, 2012)

Strakonice = mésto dudakii. Povést o Svandovi dudakovi a mnohaleta dudacka tradice
je udrzovana stale novymi mladymi muzikanty a vytvaii atmosféru, ve které se dafi
pravidelnym setkanim dudéka, dudackych muzik a tanecnikd z mnoha stati svéta. Toto
setkéni, potfddané od roku 1967, se nazyva Mezindrodni dudacky festival Strakonice.
Svym rozsahem a kvalitou patfi mezi nejvyznamnéjsi folklorni festivaly na svéte.
Projevem uznani je pftijeti festivalu do CIOFF (Conseillnternational des Organizations
de Festivals de Folklore et d’Arts traditionnels, Statut B auprés de TUNESCO) v roce

1995 a od roku 1997 €lenstvi v mezinarodni organizaci pro lidové uméni 10V (Comité
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international des Arts et Traditions populaires). Festival je také ¢lenem Folklorniho
sdruzeni CR, které zastieSuje folklorni hnuti u nas. Kazdy roénik festivalu je p¥ileZitosti
k setkani a vzajemnému poznéni soubort i1 jednotlivcii prezentujicich dudy v ptivodnim
provedeni, jejich rekonstrukci a repliky ve spojeni s dalSimi lidovymi néstroji.
Divéaky 1 uc€inkujici spojuje i ptes jazykové bariéry laska k tradici a lidovému uméni,

vytvaii pocit soundlezitosti a pratelstvi. (Strakonice - oficialni portal mésta, 2011)

Viaclavska pout ve Strakonicich kazdoro¢né wuzavird sezonu téchto slavnosti.
Navstévnici se mohou pobavit diky 40 kolotoctim a atrakcim a u vice nez 370 stankda.
Nikdy nechybi viin€ parka, turecky med, cukrova vata, pernikova srdce a balonky
naplnéné heliem. Krom¢ lunaparku se kazdym rokem potada také poutova tanecni
zabava, diskotéka, ohiostroje, vystavy a mSe. Pro navstévniky je pfipraven bohaty

kulturni 1 sportovni program. (Elektronicky katalog Kudy z nudy, 2010)

Adventni trhy pod Rumpélem, konané na zacatku adventu, a to pravidelné jiz nékolik
let, v lidech navozuji klidny ¢as a pohodu vénocni. Trhy a zpivanim provonény
pfedvanocni vikend nabizi ¢as klidu a pohody, kdy se d4 zapomenout na kazdodenni
shon a odpocinout si od starosti. Navstévniky ceka trzist€¢ s pestrym sortimentem
vyrobktll a celodenni kulturni program. Mali i velci se mohou téSit na adventni zpévy,
divadlo, pohadky, dudackou muziku, folklorni soubory a pévecké sbory. Nebude chybét
ani Vanoc¢ni koncert, andélské svétlo pod Rumpéalem, Mikula$skd nadilka a peklo.
Adventni trhy pofadaji Muzeum stfedniho Pootavi, Mé&stské kulturni stfedisko a SHS

Markyz a Vendetta. (Muzeum stiedniho Pootavi Strakonice, 2012)

I pfimo v Hosticich u Volyné si pfijde turista dychtici po kultufe na své. Kazdoro¢né se
Tuéného. Na mistnim Ranci Simona Plani¢ky mistni jiZ tietim rokem organizuji lehce
erotickou akci pod nazvem ,,Sodoma Gomora®, volbu Miss Keliska, Prvomajovy
pruvod, ale i tradi¢ni akce jako je masopust, dozinky apod. Oblibenym doplitkem vSech
akei je prohlidka obce Hostice a okoli, hotiéti i projizd’ky ,,Filmovym ZEMAKEM®,
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stejné tak, jako dopravu hosti z mista bydli§té, sidla atp. do Hostic. Jizda ZEMAKEM
zarucuje dobrou naladu jiz od prvnich okamzikd akce — zvlasté kdyz je v autobusu

zabudovana pipa a bar.

Sportovni a zabavni zarizeni a spoleCenské akce

Strakonicko nabizi svym navstévniktim rovnéz velky vybér sportovniho vyziti.

Plavecky venkovni aredl ve Strakonicich patfi diky svému umisténi a rozloze
k nejhez¢im v republice. Navstévnici mohou vyuzivat velky 50m bazén (hloubka 1,60m
- 2,30m) s osmi dradhami, bazén s toboganem (hloubka 1,60m), détsky bazén (hloubka
0,50m - 0,80m) s klouzackou a hradem s dvéma mensimi skluzavkami a nakonec
1 brouzdali$té pro ty nejmensi. Venkovni aredl disponuje piijéovnou sportovniho nacini,
kde si navstévnici mohou pujc¢it véci na minigolf, stolni tenis, liny tenis, na basketbal,

nohejbal, plazovy volejbal ad. (Starz Strakonice, 2010)

Kryty plavecky stadion disponuje 25m dlouhym bazénem se Sesti drahami a startovnimi
bloky jen po jedné strané. Dale se zde nachazi parni lazen, relaxacni bazének
s masaznimi tryskami (teplota vody 36°C - 38°C) solarni louka, tobogan (86m). Satny

se sprchami jsou zv1ast’ pro zeny a zvlast pro muze. (Starz Strakonice, 2010)

Zimni stadion je postaven Na Kiemelce a v jeho sousedstvi se nachézi fotbalové hiiste.
Ledova plocha o rozmérech 30 x 60 m je vyuZzivana, jak pro soutéze ledniho hokeje,
tak pro krasobrusleni, metanou, brusleni pro vefejnost a tréninky nebo utkani vSech

zajemct o ledni hoke;j. (Starz Strakonice, 2010)

Ve strakonickém sportovnim aredlu Na Muskach zajemci naleznou viceucelové hfisté
o rozmérech 42 x 24 m, tréninkovou béZeckou drahu Sirokou 2 x 1,22 m a dlouhou 165
m a tréninkovou Ctyfdrahu o Sifce 4 x 1,22 m a délce 71 m a sektor skoku do dalky.

Soucasti arealu je také objekt slouzici jako Satny se socidlnim zazemim, narad’ovna
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a sklad. Vicetcelové hiisté je mozné vyuzit pro mi¢ové hry — fotbal, volejbal, nohejbal,
tenis a florbal. Dale je mozné na zmenSeném htisti hrat basketbal. (Starz Strakonice,

2010)

Pro pfiznivce cykloturistiky je na Strakonicku vytvotfeno 21 cykloturistickych tras
v celkové délce 463,4 kilometrii. In-line draha pro bruslafe je soucasti strakonického
arealu Na Sidlisti a je dlouhd 565 metrii. DalSi moznosti, kde turisté vyuziji koleckové

brusle je stezka Podskali — Novy Drazejov.

V suterénu restaurace Hangar ve Strakonicich jsou umistény dva ricochetové kurty.
Ricochet je raketovy sport velmi vhodny pro dne$ni aktivni generaci. Je totiZ nejen
zébavny, ale fadi se mezi sporty vhodné jako prevence proti kardiovaskuldrnim potizim.
Vzhledem k nizké vaze micku i rakety je vhodny i pro Zeny a déti. VeSkeré sportovni
vybaveni ke hfe si mohou néavstévnici piimo v restauraci zapijcit nebo i koupit.

(Restaurace Hangar, 2012)

Jizdy se psim spiezenim, pro né€koho romantika drsného zasné¢zené¢ho severu z dob
dobyvani zlata na Aljasce, pro jiného nezbytny dopravni prostfedek pii lovu tulefti
v Gronsku, €1 pfi dobyvani Severniho a Jizniho polu, pro dalSiho vrcholny sportovni
zazitek se spoustou adrenalinu, ale pro kazdého nadherny zazitek z ptijemnych chvil,
strdvenych se psy, psim spfezenim v piirodé. At na podzim, ¢i v bilé krasné zimé.
Sleddogs Team ma pro zajemce na vybér z nékolika riznych programt jako napt. malé

odpoledne, velké odpoledne, jeden den apod. (Sled Dogs Team, 2008)

Ani golfovy nadSenci nepfijdou zkratka. Mezi Piskem a Strakonicemi, se v obci
Kestrany nachazi 18-ti jamkové golfové hfisté, které je pro mnozstvi pfirodnich
1 modelovanych nastrah vyzvou pro kazdého hrace. Na vzhledu prvnich deviti jamek se
podilel japonsky architekt Shunsuke Kato. Druha devitka, oteviend v roce 2008, prosla
po dvou uplynulych sezonach redesignem a hiiSté se tak stalo hratelnéjSim

1 pro rekreacni hrace. Cely aredl je zasazen do prostfedi na rozhrani lesii a poli, na jeho

65



plose se rozprostirda nékolik rybnikd a je doplnén nadstandardni klubovnou

s kompletnim zazemim. (Golf Resort Pisek, 2012)

4.6 Okoli podniku

Navrhovanym podnikatelskym konceptem bude ubytovaci zatizeni venkovské turistiky
v oblasti Strakonicko. V této oblasti je tedy nutné vymezit si konkurenci
pro navrhovany podnik. Konkurenci jsou tedy ubytovaci zafizeni ve venkovské
turistice. Ke komplexnimu poznéni musime jest¢ definovat potencionalni spolupracujici

podniky a dodavatele produktt.

4.6.1 Konkurence

Ekologicka farma Hoslovice - Pension a ran¢ U Staryho kance

Penzion s ekologickou farmou lezi v Sumavském podhiifi, 17 km od Strakonic. Chovaji
zde kravy, telatka, byky, ovecky a dalsi domaci zvifata, se kterymi si hosté mohou hrat.
Atraktivitou je chov koni, na kterych se host¢ mohou svést a ti zdatnéjSi mohou
absolvovat vyjizd’ku. V letnich mésicich je navstévnikim k dispozici vlastni rybnik

s brouzdali§tém.

Vybaveni penzionu: Hospoda, séal, venkovni pergola s grilem, kryta jizdarna v¢. corralu

pro pofadani rodea, piijcovna a uschovna kol (v€. servisu), lukostielba, vlastni rybnik,
rybafeni. MoZnost uspotfadani zabijacky, roznéni kyty nebo selete. Majitelim koni se

nabizi ustdjeni koni po dobu dovolené. (Dan¢k group, 2011)

Cena ubytovani:

e Den s polopenzi (zdkladni cena): 420,-K¢

e Noc v¢etn€ snidané: 350,-K¢
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Ran¢ Simona Plani¢ky

cey

Ubytovani ptimo v d&jisti letnich komedii Zdenka Trosky Slunce, seno ... - v Hosticich
u Volyné. Ran¢ se nachdzi v aredlu stale fungujiciho JZD Hostice. Nabizi nové
vybavené pokoje pro ubytovani rodin, skupin i jednotlivcii. Déle nabizi mnoho druht
napoji 1 jidel na letni terase, lidovou pivnici se vzpominkovou vystavou na Michala

Tuéného a ptes 1éto mnoho akci s country i lidovou hudbou.

Vybaveni: spoleCenskd mistnost, kuchyn pro hosty, chladni¢ka, spolecné socialni
zatizeni, détsky koutek, prodej upominkovych piedmétli, terasa, zahradni posezeni,

moznost grilovani (JZD Dobra voda Hostice u Volyné, 2007)
Cena ubytovani:

e Zakladni cena ubytovani za noc: 250,-

JZD Dobra voda HoStice

JZD Dobra Voda lezi na kraji obce Hostice. Koncept JZD je zasazen do typicky Ceské
venkovské atmosféry. Druzstvo disponuje rozsahlym aredlem pro pofadani
nejruznéjsich typt oslav a spoleCenskych akci. Vétsi akce jsou poradany v kraving,
kde byva zpravidla umisténo podium pro kapelu a tanecni parket, s dfevénymi stoly
pro bufet a pro hosty. Oslava v interiéru volné navazuje na venkovni prostory, kde
byvaji umistény dalSi stoly a tieba i1 tabordk, ¢i rozen s prasiatkem. Komfort
pii venkovnich oslavéach zajistuje i moderni stan. (JZD Dobra voda Hostice u Volyné,

2007)

Restaurace a ubytovani U Javoru

Penzion se nachazi pifimo v Hosticich u Volyné. Sidli v objektu, ve kterém se natacely
scény ,,z hospody* pro film Slunce, seno... Ubytovani nabizi ve Ctyfech Ctyilizkovych

dievénych chatkach, které jsou umistény ve dvofe restaurace.
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Pension v Poli

Penzion se zajezdnim hostincem vybudovali majitelé¢ z byvalého statku v malé obci
v jiznich Cechéach. Pokoje jsou vybaveny starozitnym nabytkem. V restauraci se vafi

domaéci kuchyné¢. Tato lokalita je také vhodna pro sbér bortivek a hub.

Vybaveni: uzavieny dvir, sad, hfistém s altdnem, venkovni posezeni, ohnisté
na patezovém paloucku, venkovni krb s grilem, sal pro 100 lidi, stodola s jevistém
a tanecnim parketem, udirna, pec na sele, hospoda, sauna a vifivka v mastali, ve stodole
tanecni parket, kule¢nik, knihy, stolni hry v penzionu, nohejbal u penzionu, stolni tenis,

ptijéovna kol v penzionu (50 - 150 K& / den) (Cestovni agentura Ceska pohoda, 2012)

Cena za ubytovani:

e Pokoj s vlastnim soc. zafizenim: 435,-K¢/luzko

e Pokoj se soc. zatizenim ptes chodbu: 350,-K¢/Muzko

Penzion Mlyn v PoSumavi

Penzion byl vybudovan z mlyna pochézejiciho z 18. stoleti. Penzion lezi na polosamoté
u vesnicky Ptredni Zborovice. V poslednich letech prosel rozsahlou rekonstrukei, pfi niz
byly zachovany ¢i obnoveny ptivodni prvky, jako je mlynské kolo, kamenné zdi nebo
difevéna okna. Cely penzion s rozsdhlou loukou lemuje feka Volyilkka a pozemkem
protéka ndhon, ktery kdysi pohanél mlynské kolo. Stylové zatizené apartmény penzionu

nabizi ubytovani s romantickym vyhledem.

Vybaveni: kazdy apartman mé svou predzahradku s posezenim, stylovd spolecenska
mistnost jako soukromd hosptidka s posezenim u mlynského kola a krbu, uzavieny
dvir, oplocena zahrada, neoplocend louka, u penzionu ohnisté, udirna a venkovni krb

(Cestovni agentura Ceskéa pohoda, 2012)

Cena za ubytovani:

e Apartmén (osoba/noc): 450 - 550,- K¢

68



Farma Malenice

Farma se zabyva chovem mnoho hospodaiskych zvitat (koné, kravy, ovce, kozy, kralici,
slepice, kachny, husy, krity, atd.). Nachazi s v prostfedi idedlnim pro odpocinek, pési
1 cykloturistiku, nebo néavstévu pamatek. V nabidce maji dva druhy ubytovani —
na statku a na farm¢. Statek mé uzavieny dvir a kolem velkou zahradu. K dispozici je
oteviené ohnisté nebo gril. Ubytovani na farmé je nové vybudovany rodinny apartmén

v podkrovi pro 1 - 5 osob. (Farma Malenice, 2008)

Cena za ubytovani:

e Ubytovani na statku/na farmé: 250,-K¢/osoba/noc

Ran¢ Apollo

Ran¢ Apollo je domovem 14 koni a zdzemim pro jezdecky klub. Pro navstévniky, ktefi
na ranci touzi stravit par dni, je pfichystané ubytovani: dva podkrovni pokoje s vlastni
koupelnou a WC. Jde o nové vybudovany rodinny dim se 2 samostatnymi pokoji
az pro 8 osob. K dispozici je spolecenskd mistnost (obyvaci pokoj) v pfizemi domu,
venkovni posezeni, moznost grilovani nebo posezeni u ohné¢ a doméci strava. (Jezdecky

klub Apollo, 2008)

Ceny za ubytovani:

e Apartméan (osoba/noc): 350,-K¢

Volenice — Cihelna

Farma se nachazi na samoté, na pozemku byvalé cihelny. Zabyvaji se chovem
vychodoftriské ovce bilé a ¢erné a jsou uznavanou stanici turistiky na koni. Hosty radi
povozi na ponicich, zorganizuji plavbu kanoi na Otavé nebo obstaraji rybaiské listky.
V nabidce také maji prazdninové pobyty pro déti a razné vytvarné kurzy. Navstévnici

mohou byt ubytovani v chatové osad¢ s péti Ctyflizkovymi srubovymi chatkami,
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v kempu s mistem pro stanovani (max. 20 osob) nebo nocleh na sené. K dispozici je
navstévnikim plné vybavena kuchyné, spolecenskd mistnost s krbem, solarni sprchy,

ohnisté a gril, volejbalové hiiste, stolni tenis. (Volenice cihelna, 2011)

Cena za ubytovani:

e Za chatku (noc): 600,- K¢
e Zastan (noc): 300,- K¢
e Zakaravan (noc): 500,- K¢
e Spani na sen¢ (osoba/noc): 120,- K¢

Penzion Frimma

Farma se zabyva chovem skotu, koni a ostatni zeméd¢€lskou cinnosti. Cely objekt
penzionu je nov¢ postaveny a disponuje ¢tyimi pokoji s kapacitou 16 lazek (jeden
tiilizkovy, dva ctyflizkové a jeden pétilizkovy), jejichz soucasti je i1 kuchynka
a socidlni zafizeni. S penzionem sousedi budova s pivnici a krbem a s moznosti
stravovani. Dale nabizi moznost pofadani spoleCenskych akci a moznost zapijceni

jizdnich kol ptimo v penzionu. (Penzion Frimma, 2010)

Cena za ubytovani:

e Apartman (osoba/noc): 360,- K¢

Penzion U Kohoutka

Stylovy venkovsky penzion U Kohoutka se nachazi v klidném prostiedi Buzic nedaleko
Blatné. Soucésti penzionu je mald biofarma (husy, ovce, koza) a détské hfisté. Penzion
ma celkem 8 pokojii s moznosti 2-6 liizek. Celkova kapacita posteli je pro 26 osob.
K penzionu patii také ubytovani v chatkach. Kapacita chatky je 6 az 8 lizek. V budové
penzionu se nachazi restaurace a bar s kapacitou 80 osob. V restauraci se podavaji
snidan€, obédy a vecefe a to nejen pro ubytované hosty. K restauraci patii také terasa,

ktera funguje pfevazné v letnich mésicich. (Rezervacni systém Hotel.cz, 2012)
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Cena za ubytovani:

e Ubytovani v pokojich (osoba/noc): 425,- K¢

Statek Hajek

Kromé ustdjeni koni a hiibat nabizi také vycvik jezdcii i koni, perfektni terény, lesy,
louky, plaveni, koupani a ubytovani v apartmanu, v karavanech nebo ve vlastnim stanu.

(Statek Hajek, 2007)

Cena za ubytovani:

e Ubytovani v apartmanu: 250,- K¢ (osoba/noc)
e Ubytovani ve vlastnim karavanu: 50,- K¢ (osoba/noc)
e Ubytovani ve vlastnim stanu: 50,- K¢ (osoba/noc)

Ran¢ Jedraz

Ran¢ Jedraz je byvald tvrz po celkové rekonstrukci na samoté s prostornym aredlem
a vlastnimi rybniky. Ubytovani je nabizeno ve stylovych pokojich a apartménech. Dale
ma také k dispozici ubytovani v teepee stanech nebo v rybadiském srubu. Ran¢ ma
vlastni restauraci a country bar ve stodole. Diky vlastnim rybnikiim se hosté mohou
vénovat rybafeni nebo koupani. Mohou také vyuzit projizdék na konich. (Centrum

ubytovani Ceské chaty.cz, 2012)
Cena za ubytovani:

e Ubytovani v pokoji: 550,-K¢ (osoba/noc)
e Ubytovani v apartménu: 320,-K¢ (osoba/noc)

4.6.2 Spolupracujici podniky
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Svaz venkovské turistiky

Svaz venkovské turistiky je dobrovolné, nepolitické profesni sdruzeni podnikatelt

ve venkovském cestovnim ruchu a dal$ich pfiznivet. Svaz venkovské turistiky:

prosazuje a haji zdjmy svych ¢lenti, venkovskych podnikateli

zajistuje zavadeéni do praxe a kontrolu kvalitativnich standardii ubytovacich
kapacit na venkové

pomaha pii rozvoji odbornych schopnosti poskytovatelt sluzeb ve venkovském
cestovnim ruchu

ve spolupraci s partnery, zejména krajskymi ufady, agenturou CzechTourism
a ECEAT CZ pomaha pii propagaci ubytovacich zafizeni svych clent. (Svaz

venkovské turistiky, 2011)

Infocentrum Strakonice

IC Strakonice je certifikovanym IC podle standardu CzechTourism. MIC Strakonice je

&lenem Asociace turistickych informaénich center Ceské republiky (A. T. I. C. CR)

s certifikdtem kategorie B. Jazykovd vybavenost infocentra je némcina, angliCtina

a zékladni znalost francouzstiny. V infocentru zpracovavaji piehledy ubytovani,

stravovani, zajimavosti, doplnuji kulturni akce.

Spolutcast v projektech:

Otavska plavba: spolecny projekt mést lezicich na toku feky Otavy SuSice,
Horazd’ovic, Strakonic a Pisku mésta spolupracuji na propagaci povodi Otavy,
moznostech pro vodéaky, cyklisty 1 turisty, aktualizuji webové stranky
www.otavskaplavba.cz

Pohadkova kancelat: spoluprace na projektu Pohadkové kralovstvi jiznich Cech,
Strakonice jsou jednou z cca 100 pohddkovych kanceldii, nabizime predméty
s kaprem Jakubem, propagace akci pro déti, organizace Pochodu kapra Jakuba,

sbératelské soutéze. (Strakonice — oficialni portal mésta, 2011)
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Mistni akéni skupina Chance in Nature — LAG

Mistni akéni skupina ,,CHANCE IN NATURE — LOCAL ACTION GROUP* vznikla
v roce 2004. Uzemi, na némz MAS puisobi, se rozklada v zapadni &asti Jiznich Cech
asdruzuje 39 obci z mikroregiontt Ckyiisko, Prachaticko, Vlachovobiezsko
a Vimpersko v okresech Strakonice a Prachatice. Celkova rozloha uzemi mistni ak¢ni

skupiny je 458,71 km?2 a zije zde bezmala 27 tisic obyvatel.

Cilem sdruzeni je maximalni vyuziti potencidlu izemi a zajisténi trvale udrzitelného
rozvoje s ohledem na ekologické principy. Tento rozvoj muze byt zajiStén pouze
prostfednictvim partnerstvi vSech aktéri na uzemi, proto se mistni akéni skupina stala

zdzemim a zpusobem komunikace a realizace rozvojovych plant.

Mistni akéni skupina reprezentuje region a realizované projekty doma i v zahranici
anavazuje kontakty s partnery na mistni, regionalni, narodni i nadndrodni Urovni.
Jednim z realizovanych projektd MAS je ,,LAG CHANCE IN NATURE — CESTY
EVROPY — marketing CR* zaméfeny na podporu cestovniho ruchu v regionu. (Chance

in nature, 2012)

Centrum télesné a duSevni krasy Kalokagatia

Centrum Kalokagatia je otevieno ve Strakonicich od roku 2005. Nabizi masaze,
kosmetické sluzby, vyzivové poradenstvi, krabickovou dietu, balneoterapii, enkaustiku,
dentalni hygienu, kineziologii a ma ve svych prostorach také vlastni fotoateliér. Masaze
a vyzivové poradenstvi vcetné krabickové diety mé na starosti pani Be. Iva Fajova. Pani
Fajova absolvovala mnoho maserskych kurzi pod vedenim odbornikii z celé republiky.

Seznam nabizenych masazi:

e And¢lska cukrova masaz e Baby masaz
e Antistresovd masaz obliceje e Bankovani
a hlavy e Breussova masaz
e Aroma— masaz e Cokoladova masaz
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e Dornova metoda e Masaz bylinnymi mésci

e Guasha e Masaz ovocnymi mesci

e Hawaiskd masaz Lomi Lomi e Masaz ryzovymi mésci

e Masaz lavovymi kameny e Masaz kamennym olejem

e Indicka masaz hlavy Champi e Masaz proti celulitidé

e Indonéska Bali masaz e Medova detoxikacni masaz

e Klasické regeneracni masaz e Pivni uvoliujici masaz

o Kokosova masaz e Reflexologie

e Kosmetickd masdz obliceje e Sportovni a rekondi¢ni maséaz
a dekoltu e Té¢lové a usni svice

e Kubanska rumova masaz e Tchotenska masaz

e Manuélni lymfodrendz e Terapie svétlem srdce

Také ma v nabidce skoficovy a raSelinovy zabal nebo zdbal z motskych fas. Provadi
také balneoterapii, kde nabizi regeneracné-relaxacni koupele. (Centrum télesné

a dusevni krasy Kalokagatia, 2011)

DUDAK — M&tansky pivovar Strakonice, a. s.

DUDAK — Mgéstansky pivovar Strakonice, a.s. je poslednim pivovarem v Ceské
republice, ktery je ve vlastnictvi mésta. Tradice vafeni piva je spojena s bohatou historii
Pootavi a traduje se do roku 1649. Pivovar vyrabi své produkty vyhradné ceskych
surovin pochézejicich z oblasti Moravy a Zatecka Punc jedinegnosti tomuto zlatému
moku dodava fakt, ze strakonické pivo Duddk je vafeno Zzenou — pani sladkovou
Dagmar Vlkovou. Svym sortimentem plné konkuruje i velkym pivovarim ba naopak,
pro skute¢né znalce piva poskytuje skutecny zazitek z piva a je$té¢ pro né pfipravuje
zajimavé pivni speciality jako je vicestupiiové pivo nebo pivni Sampus. Pivovar je

stalym Clenem Jihoceské hospodaiské komory.
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Sortiment;

e DUDAK 11% svétly lezak e OTAVSKY zlaty svétly lezak

e DUDAK Driver nealko pivo e PARTY soudek

e DUDAK Premium svétly lezak e SKLEPAK nefiltrované pivo

e DUDAK Premium tmavy lezak o SVANDA svétlé vycepni pivo

e KLOSTERMANN polotmavy e VELKOPREVOR svétly speciél

e KRAL SUMAVY svétly lezak

Kromé¢ pivnich produktii také méstansky pivovar nabizi pro zédjemce prohlidky.
Prohlidka vede celym aredlem pivovaru, varnou, sklepem a vSemi dal$imi dulezitymi

¢astmi pivovaru. (Dudak — Méstansky pivovar Strakonice, 2010)

Vcielarstvi Havlasova

Firma Vcelafstvi Havlasova vznikla v roce 1999. Obhospodatuje nejen vceli farmu,
ale také vlastni obchod s potiebami pro vcelate. Chov vcel vychazi z rodinné tradice,
je ale postaven na maximalni mife novych poznatkii a modernich systémech chovu.
Cilem firmy je dosahnout produkce absolutn¢ piirodnich vcelich produkti — medu,
vosku, pylu, propolisu, matefi kaSicky a jejich vyuziti pro dal$i zpracovani
na medovinu, medové pe€ivo (medovnik, perniky) a vyrobu svi¢ek. V soucasné dobé

farma chové celkem 120 vcelstev. (Vcelatstvi Havlasova, 2012)

75



5 PODNIKATELSKY KONCEPT

5.1 Zakladni informace

Identifika¢ni udaje:
PROTOM Strakonice s. 1. 0.
Sidlo firmy: Piseckd 290
386 01 Strakonice
IC: 438 41 252
Kontaktni osoby: Miroslav Prochézka, jednatel

Ing. Lud¢k Joza, jednatel

Josef Horndk, jednatel

Piedmét podnikani podle vypisu z obchodniho rejstriku:

e Provadéni staveb, jejich zmén a odstraniovani
e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zédkona

e Hostinska ¢innost

Informace o spole¢nosti:

Stavebni a obchodni spolecnost PROTOM Strakonice, s.r.o. byla zalozena v prosinci
roku 1991 ctyfmi spolecniky se zkuSenostmi rozlozenymi do oblasti realizace
stavebnich praci, kalkulace a rozpoctovéani stavebnich zakazek, realizace stavebnich
femesel, ekonomie a financovani. Spektrum podnikatelské¢ Cinnosti spoleCnosti se
vyvijelo od drobnéjsich oprav a rekonstrukci objektii az k dodavkam velkych stavebnich

zakazek.
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V realizovanych zakazkéach ptevazuji vEtsi investi¢ni stavby a rekonstrukce objektd,
véetné obnov cirkevnich a kulturnich pamatek, a to pro jiz stalé investory z fad mést
a obci, ale 1 soukromych primyslovych podnikatelskych subjekti. Poctem zaméstnanct,
kterych je dnes cca 250, a dosahovanym objemem provadénych zakazek se tadi

spole¢nost mezi stfedni stavebni firmy.

Cilem spolecnosti je upevnit si své dosavadni postaveni na trhu stavebnich zakazek
v jihoCeském regionu a pfedevsim na uzemi Strakonicka, jako spolehliva stavebni firma
1 jako spolehlivy obchodni partner. Spole¢nost ma také zajem rozSifovat dosavadni
¢innost do novych perspektivnich sfér, jako je cestovni ruch, proto se rozhodla

pro vybudovani penzionu v turisticky atraktivni oblasti Strakonicka.

5.2 Cile podniku

Cilem penzionu Na Paloucku je uspokojit klientelu, jak z Ceské republiky, tak
ze zahrani¢i. Proto se budeme snazit vytvafet podminky pro strdveni dovolené
v krasném a Cistém prostfedi. Prostfednictvim nabizenych wellness sluzeb chceme
naSim klientim zajistit maximalni relaxaci a zapomenuti na starosti vSedniho Zivota
v prub¢hu traveni pobytu. Penzion by nemél byt pouze ubytovanim béhem dovolené,
ale predevsim samotna navstéva penzionu by méla byt zazitkem a dlivodem pro traveni
dovolené v jiznich Cechach. K tomu by méla p¥ispét pratelska az rodinna atmosféra,

romantické prostiedi, stylové vybavené pokoje a domaci kuchyné.
Hlavni zésady:

e Vysoky standard kvality nabizenych sluzeb,

e mily a ochotny personal je klicem k tispéchu v cestovnim ruchu
e originalni zpusob traveni dovolené,

e vytvofeni romantického neotielého ubytovani

e vytvofeni zazitku pro kazdého zdkaznika,

e zajiSténi maximalni relaxace téla i ducha.

77



5.3 Umisténi podnikatelského konceptu

Zadanim bylo vypracovat podnikatelsky koncept ubytovaciho zafizeni venkovské
turistiky v oblasti Strakonicko. Lidé si Casto Strakonicko spojuji s trilogii Zdenka
Trosky: Slunce, seno ..., coz také vyplynulo z dotaznikového Setfeni, jehoz vysledky
jsou rozebrany v pfedchozi Casti prace. To je také jeden z hlavnich divodi, pro¢ jsem
vybrala jako vhodnou lokalitu mlyn u Hostic u Volyné, znamy pravé z Troskovych
filmt. Objekt se navic nachazi v kradsné ptirod¢, v tésné blizkosti feky Volyinky, ktera je
jako stvotena pro pési turistiku, cykloturistiku nebo projizd’ky na konich. Dalsi vyhodou
polohy mlyna je blizkost mést Strakonice a Volyné, kde se nachazi mnoho historickych
pamatek, kulturnich a sportovnich zafizeni. Navic se zde béhem roku kona také spousta

kulturnich akei, z nejvyznamnéjSich urcité¢ mezindrodni dudacky festival.

Obrazek 3: Umisteni penzionu
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Zdroj: www.mapy.cz

Vzdalenost zmlyna do Strakonic po hlavni silnici je piiblizn¢ 8 km a vzdalenost
do Volyné je necelé 2 km. Autem bude penzion dostupny ze silnice 1. tiidy cislo 4,
ktera na severu u Pfibrami plynule navazuje na rychlostni komunikaci R4 a na jihu vede
do Némecka ptes hrani¢ni piechod Strazny. Penzion tedy bude dobie dostupny nejen

hosttim, ale také pro dodavatele.

Ob¢ mésta, Strakonice i Volyné, jsou dobtfe dostupné vetejnou hromadnou dopravou.
Nejblizsi vlakova zastdvka jsou HoStice u Volyné, kterd je od penzionu vzdalena
cca 350 m. Vlakové spojeni do Strakonic i do Volyné jezdi ve vSedni dny kazdé dvé
hodiny, za den celkem 11 spojeni. Silné spojeni je i o vikendu, kdy z Hostic jede

do obou smérii 8 spoji, také vzdy v lichou hodinu.

Dalsi dopravni prostfedek, ktery mohou hosté vyuzit je kolo. Hned za fekou, tedy
zhruba 300 m pies most, prochazi cyklostezka, kterd vede uz z Horazdovic,
ptes Stielské Hostice a Katovice do Strakonic, odtud pokracuje smérem na jih
do Némétic, odkud je to uz jen necely kilometr do mlyna. Druhym smérem se hosté
mohou vydat do Malenic, na keltské hradisté¢ Vénec a dale az do Vimperku, kde se cesta
de€li smérem na Boubin a Volary, pak se std¢i nahoru az do Netolic a smérem pies NP

Sumava do Susice, kde se cesta déle rozdéluje.

5.4 Nabizené produkty a sluzby

Penzion Na Paloucku bude krasnym, klidnym a romantickym mistem pro traveni
dovolené. Penzion bude umistény do zrekonstruovaného objektu mlyna u Hostic

u Volyné¢. Budova je zachycena na obrazku €. 4.
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Obrazek 4: Objekt mlyna u Hostic u Volynée
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Zdroj: Projekt DobrouNoc.cz

Koncept penzionu je Cisty venkovsky styl, ktery skvéle zapadne do mistni krasné Cisté

prirody. Nejvetsi snahou je vytvoreni komplexniho zazitku pii traveni dovolené

v penzionu Na Paloucku. Krom¢ stylového ubytovani a restaurace budou hostlim

nabizeny wellness sluzby, které jsou vdneSni dobé velmi zadané. K wellness

proceduram budou vyuzity mistni produkty, tak aby vSe harmonizovalo s konceptem

domaéciho venkovského romantického penzionu.

V zahrad¢ penzionu, se nachazi dal$i budova. Ta bude vyuzita pro ustajeni a vybch

zvirat. Bude zde n¢kolik jedinct kozy holandské zakrslé. Jedna se o nejmensi druh koz,

jejich kohoutkova vyska je 45 cm a vazi do 25 kg. Holandské zakrslé kozicky jsou

nendrocné na chov. Kozi¢ky budou bavit hosty svou rozvernosti a roztomilosti. Vévodit

vybéhu pak bude osel doméci. Hosté budou moci kozy nakrmit a pohladit.
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Obrazek 5: Koza holandska zakrsla

Zdroj: Hospodaiska zvifata a vSe kolem nich

Dalsi atraktivitou, kterd ma pftildkat hosty do penzionu Na Paloucku, je vlastni chov
vcel. Chov bude mit na starosti firma Vcelafstvi Havlasova. Hosté si pak budou moci
zakoupit domaci vceli produkty jako mnaptiklad rGzné druhy medu, propolis,
propolisovou tinkturu, mateti kasicku ¢i voskové svicky. Do tvorby voskovych svicek

se mohou zapojit také hosté.

Lakadlem pro potencionalni hosty bude zajisté i geocaching®. Je to skv&la zabava nejen
pro déti, ale i pro dospélé. Jednd se o zabavnou Cinnost spojujici pohyb v ptirodé,
navstévy zajimavych mist a trochu dobrodruzstvi a napéti a pro dospélé také castecné
navrat do détskych let. Hledaci si sami voli obtiznost terénu a obtiznost hledani, proto je
pfirodu, je proto pro geocaching jako stvofeny. Na recepci bude k dispozici ptijcovna
GPS navigaci. Personal recepce bude vyskolen pro pouzivani téchto zatizeni a bude
podavat instruktdaz budoucim hledaciim. Pracovnici recepce budou také dle potieby

stahovat do navigaci nové aktudlni mapové poklady.

* Geocaching je hra na pomezi sportu a turistiky, ktera spo¢iva v pouziti navigaéniho systému GPS pii
hledani ukrytého pokladu, o némz jsou znamy jen jeho geografické souradnice. (GeoWiki, 2011)
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Pro osloveni firemni klientely budou pfipraveny také specialni balicky sluzeb. Balicky
sluzeb budeme pfipravovat zdjemciim na miru. K firemnim teambuildingim budou

moci klienti vyuzit prostory celého penzionu.

5.4.1 Ubytovaci sluzby

Penzion bude disponovat celkem 10 - ti pokoji:

e 4x dvoultzkovy pokoj

e 3x tfilizkovy pokoj

e 3x ctyflazkovy pokoj
V penzionu tedy bude celkem 29 lizek. VSechny pokoje budou vybaveny televizorem,
telefonem a vlastni koupelnou se socidlnim zatizenim (sprchovy kout, WC). Pokoje
budou zafizeny rustikdlnim nabytkem, ktery bude piesné¢ zapadat do venkovského
duchu penzionu. Aby atmosféra nebyla naruSena modernimi zafizenimi, jako je
naptiklad televizor, bude ukryt v komod¢. Venkovsky styl budou dopliiovat také vhodné
zvolené tapety na sténach a textilie sjemnym kytickovym vzorem. Pro ptedstavu

stylového vybaveni pokoji prikladam ilustracni obrazek €. 6.

Obrazek 6: Ilustracni vybaveni pokojii

Zdroj: Recepty prima napadt

Hostlim bude dale k dispozici spole¢enska mistnost sousedici s recepci. Ve spolecenské
mistnosti nebude chybét knihovna a spolecenské hry. K dodrzeni tzv. ¢istého stylu bude

mistnost opét vybavena venkovskym rustikdlnim ndbytkem, popt. doplnéna néjakymi
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historickymi pfedméty. V mistnosti bude také krb, ktery navodi tu spradvnou domaéci

pohodu a atmosféru.

Na zahrad¢ penzionu bude pro hosty pfipraveno venkovni posezeni s prouténym
nabytkem. Hosté zde mohou relaxovat v ni¢im neruSeném prostiedi a krasné ptirode

a bavit se sledovanim rozvernych dovadéjicich zvitatek.

Pfi stanovovani cen za ubytovaci sluzby jsem zvolila metodu konkurenéné orientované
tvorby cen. V nasledujici tabulce je piehledné vidét, jaké jsou ceny za ubytovani
u konkurenc¢nich ubytovacich zafizeni v oblasti, jez jsou uvedeny v predchozim textu
v analyze okoli podniku. Podniky ve svém ceniku nerozliSovali ceny v sezon¢ a mimo

sezonu.

Tabulka 1: Porovnani cen konkurence

Ubytovaci zarizeni Cena (osoba/noc)
U staryho kance 350 K¢
Ran¢ Simona Plani¢ky 250 K¢
Penzion V Poli 435 K¢
Penzion Mlyn v PoSumavi 500 K¢
Farma Malenice 250 K¢
Ran¢ Apolo 350 K¢
Volenice Cihelna 150 K¢
Penzion Frimma 360 K¢
Penzion U Kohoutka 425 K¢
Statek Hajek 250 K¢
Ran¢ Jedraz 550 K¢
Primér 351 K¢

Zdroj: vlastni Setfeni

Metoda konkurencné orientované tvorby cen déle vyzaduje vypocteni aritmetického
praméru z konkuren¢nich cen, jak je také uvedeno v tabulce ¢. 1. Na zakladé vysledku

se stanovi cena nad nebo pod vypocteny primér cen.
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Cena ubytovani v penzionu Na Paloucku za osobu a noc véetné snidané bude cinit

370 K¢.

5.4.2 Stravovaci sluzby

Restaurace bude situovana v pfizemi budovy penzionu. Stylové opét bude zapadat
do konceptu celého penzionu. Tim chceme docilit nejen vybavenim, ale také
nabizenymi pokrmy. Ve stravovani se chceme drzet klasické Ceské a staroCeské linie,
kterou bychom odleh¢ili. Toto zaméteni je zvoleno z divodu logické vazby na prostiedi
a kvili stale velké poptavce o staroceskou kuchyni. To se také potvrdilo v provedeném
dotaznikové Setfeni. V menu by nemély chybét pokrmy z eskych ryb nebo zvéfiny.
Ozdobou néapojového listku bude Sirokd nabidka kvalitnich piv z DUDAK -
M¢stanského pivovaru Strakonice, kterou bude dopliiovat vybér tuzemskych wvin.
M¢stansky pivovar Strakonice bude hlavnim dodavatelem zlat¢tho moku nejen

do restaurace, ale rovnéz pro wellness sluzby.

Restaurace bude k dispozici nejen hostim penzionu, ale zaroven ostatnim zakazniktm.
Vsedni dny bude k poledni nabidce vybér ze dvou hotovych jidel a polévky. Pro hosty
penzionu bude v restauraci poddvana snidan¢ formou Svédskych stold. V restauraci
bude pfiblizné¢ 60 mist k sezeni. Pro podavani snidani bude oteviena od 7.30 do 9.30
hod. Poté bude znovu oteviena od 11.00 hod pro podavani obédi. Cas od 9.30 do 11.00
hod je vyhrazen pro uklid restaurace a ptipravu na vydej obédl. Nabidka hotovych jidel
bude podavana v case od 11.00 do 13.30 hod. V nabidce restaurace budou také rtizné
druhy kavy, sypaného caje a dalSich horkych a studenych napoji, ale také dezert
a dalsim lehkym obcerstvenim vhodnym pro odpoledni posezeni. K odpolednimu
posezeni s kavou budou moci zdkaznici restaurace vyuzit i venkovni zahradku

s prouténym nabytkem, kde bude piiblizné dalsich 30 mist k sezeni.
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5.4.3 Wellness sluzby

Hlavnim lakadlem pro hosty budou wellness procedury s vyuzitim mistnich typickych
produktli — pivo a med. Koupele v kvasnicovém pivu maji 1écebné a blahodarné tcinky
na lidské télo. Medové zabaly a masaze jsou zase skv€lou detoxikaci pro lidsky
organismus. Jako vhodné doplnéni téchto procedur bude hostim k dispozici finska

sauna.
Pivni procedury

Koupel v kvasnicovém pivu — Pivni kvasnice a pivni kal jsou pfirodni 1écebné
prostiedky, které se aktivuji pfi spravném dodrzeni teploty vody, doby lazné a spravné
davkovani pfisad. Pfi pivni koupeli dochazi k regeneraci pokozky, vlasti, nervového
systému, odbouravani stresu, celkovému prokrveni organismu, regeneraci cévniho
systétmu a detoxikaci organismu. Béhem koupele se také doporucuje vypit 0,51

desetistupiiového piva. Po koupeli nasleduje 40 - ti minutova relaxace na lazku.

Pivni uvolilyjici masdz - Pivni masdz ma piiznivé G¢inky na pokozku, pivni kosmetika
obsahuje kombinace extraktu z pivnich kvasnic a chmelu obecného. Ma vynikajici
hydratacni, antiseptické¢, mirné¢ hojivé a protizanétlivé ucinky. Obsahuje proteiny,
lipoidy, vitaminy a mnoho dalSich pokoZce prospéSnych latek. Piijemny prozitek

z masaze umociiuje také delikatni hotko-sladké viing teplého pivniho oleje.
Medoveé procedury

Relaxa¢ni medova masaz — Medova kiira je G¢inna detoxikacni metoda, ktera pomaha
pii nezdravém stylu Zivota, stresu, unavé, napé€ti a vyCerpani. Je prevenci proti starnuti.
Pfi masazi se zad se nanasi med na pokozku zad a pak nésleduje masaz specialnimi

hmaty, pii kterych jsou tzv. vysavany z téla skodlivé a toxické latky.

Medovy zabal — Pro zébaly zad se pouZziva kombinace medu a bio oleje, ktery dobie

pomaha pii vysusené az popraskané pokozce na zadech. Obkladové platy, které jsou
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pokryté medovym zékladem, se piikladaji na zadové partie a zakryji se folii. Zabal trva

15 minut, poté se zbytky medu odstrani horkym ru¢nikem.

Pro hosty, kterym by pivni ani medové procedury nevyhovovaly, bude pfipravena jesté
klasicka olejova masaz, oblibend ¢okolddova masaz, masaz lavovymi kameny nebo
aromaterapeutické masaze, ale také skoficovy zabal. Masaze jsou povazovany za jeden
z vubec nejstarsSich 1é€ebnych prostiedkli uzivanych jiz po tisicileti k odstranéni bolesti,
nastoleni dobré nalady a k zotaveni svalstva. Pfedstavuji tedy vhodné obohaceni péce

o lidské télo a jeho zdravi.

Veskeré wellness sluzby budou provadény ve spolupraci s centrem duSevni a télesné
krasy Kalokagatia ve Strakonicich. Tento dodavatel sluzeb byl detailn€ji popsan

v pfedchozi kapitole.

Ceny wellness sluzeb vychazi z cen jiz nastavenych v centru télesné a dusevni krasy

Kalokagatia.

Tabulka 2: Cenik wellness sluzeb

Procedura Cas Cena

Masaz 30 min 300 K¢
Zabal 30 min 200 K¢
Pivni procedura 60 min 900 K¢

Medova procedura 60 min 900 K¢

Sauna 60 min 80 K¢

Zdroj: vlastni

5.4.4 Marketingova komunikace

Podpora prodeje

Vroce 2011 bylo podle Ceského statistického ufadu na &eském trhu ubytovacich

zafizeni celkem 2477 penzioni v Ceské republice, z toho 184 penzionti v turistickém
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regionu Jizni Cechy. Vzhledem ke stile silngjsi konkurenci budeme snazit s pomoci

podpory prodeje nabidnout své sluzby zakaznikiim a zdkazniky ziskat.

Velmi dilezitou soucasti podpory prodeje jsou zaméstnanci penzionu a to hlavné
zameéstnanci tzv. prvni linie, ti ktefi pfichazeji do pfimého kontaktu s hosty (recepcni,
obsluha restaurace, apod.). Pracovnici z téchto oddéleni spolu musi zce spolupracovat

a predavat si bezchybné a bezproblémové veskeré potfebné informace.

Podporu prodeje, kterou bude marketing penzionu vyuzivat lze rozdé¢lit na podporu
prodeje uvniti penzionu a podporu prodeje mimo penzion.
Podpora prodeje uvniti penzionu:
e Vizitky
e Letaky
e Reklamni darky s logem penzionu
e Jidelni a napojovy listek
Podpora prodeje mimo penzion:
e Prezentace penzionu pomoci webovych stranek
e Ugast na odbornych vystavach a veletrzich

e Letaky v infocentrech a cestovnich kancelafich a agenturach

Reklama

Reklama zahrnuje vSechny prostiedky, které na dalku a bez osobnich kontaktii ptisobi
na potencionalni zédkazniky. Pomoci reklamy se bude penzion snazit objasnit nabizené

sluzby a snazit se zdkazniky piesvédcit o pfednostech nabizenych sluzeb.

Penzion Na Paloucku se bude prezentovat reklamnimi prostfedky, které dokazou

vvvvv

e Letaky

e  Webové stranky www.napaloucku.cz
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e Socialni sit¢ Facebook a Twitter

e Reklamni darky s logem penzionu

e Upoutavky v odbornych Casopisech a v katalozich cestovnich kancelafi
e Fotografie, pohledy penzionu, umisténé na recepci a na pokoji hosta

Na marketingovou komunikaci je vy€lenéno z rozpoctu pro zahdjeni provozu a dalsi

roky 500 000 K¢ ro¢né.

Pro ucely marketingové komunikace jsem vytvofila mozné budouci logo Penzionu

Na Paloucku.

Obrazek 7: Navrh loga penzionu Na paloucku

Zdroj: vlastni tvorba

5.5 Analyza okoli podniku

Analyza konkurence, spolupracujicich podniki a zakaznika byla provedena v pfedchozi

kapitole diplomové prace - Situacni analyza — Okoli podniku.
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Nejvétsimi konkurenty jsou Ran¢ Jedraz a Ran¢ a penzion U Staryho kance. Poloha

obou nejvétsich konkurentl je zaznamenana v nasledujici mapé

Obrazek 8: Mapa konkurentii
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Zdroj: www.mapy.cz

Pod bodem A je v map¢ zakreslena poloha navrhovaného penzionu Na Paloucku. Bod B
je Ran¢ a penzion Jedraz, ktery je od naSeho objektu vzdéilen cca 4,5 km. Ran¢
apenzion U Staryho kance je situovan v Hoslovicich, které jsou od penzionu Na
Paloucku piiblizné¢ 12 km daleko. Oba konkurenti jsou popsani v ptedchozi situacni
analyze v podkapitole Okoli firmy. Hlavni slabinou penzionu Jedraz je jednoznacné

e

vysoka cena, které¢ byla nejvyssi ze vSech konkurenti. Cena u ostatnich podnikli se
v pruméru pohybovala okolo 350 K¢ a cena za ubytovéani v dvoultizkovém pokoji
v penzionu Jedraz je 550 K¢ na osobu a noc. Penzion Jedraz je stylizovan v country
duchu, tim se také odliSuje od penzionu Na Paloucku. Penzion a ran¢ U Staryho kance
v Hoslovicich je vylozené¢ agroturistickym penzionem, ktery se zamétuje

na hippoturistiku. Maji zde 30 koni a jizdarnu, kde nabizi projizd’ky pro hosty.
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Z tizenych rozhovorti a fizeného dotazovani také vyplynula analyza zakaznikd.
Nejcast¢jsi turisté jsou mladé rodiny s détmi a pary bez déti. Pro ty také bude také

piipravena nabidka sluzeb penzionu Na Paloucku.

Hlavnimi dodavateli budou DUDAK — Mé&stansky pivovar Strakonice, Kalokagatia —
Centrum télesné¢ a dusSevni krdsy a Vcelafstvi Havlasovd. MéStansky pivovar bude
hlavnim dodavatelem nejen restaurace, ale také potfeb pro pivni wellness procedury.
Veskeré wellness sluzby budou v penzionu poskytovany ve spolupraci s centrem
Kalokagatia ve Strakonicich. Firma Vcelaistvi Havlasova bude mit na starosti chov vcel

v penzionu a jeho nasledné vyuziti pro vyrobu domécich vcelich produkti.

5.6 Personalni zajiSténi

Pokud ma penzion Na Paloucku dobie prosperovat, ma mit dobré postaveni na trhu,

spokojeného zédkaznika a maximalni zisk, musi mit kvalitni a kvalifikovany personal.

Zamgéstnanci budou vyhleddvani pomoci inzeratl v tiskovinach a na internetovych
portalech, pies urady préace, piipadné na doporuceni stavajicich zaméstnancti. Vysoké
kvality a kvalifikace naSich zaméstnancti chceme dosahnout tim, Zze po upevnéni
postaveni na trhu budeme nase zaméstnance posilat na kurzy, Skoleni, vystavy ci
veletrhy, aby byly pravideln¢ dopliovany a zdokonalovéany jejich schopnosti a znalosti
tak, jak si bude zadat trh. Zaroven tak bude probihat na veletrzich a vystavach

prezentace naseho penzionu.

Personal bude v prvni fad¢ seznamen s celkovou myslenkou a konceptem penzionu tak,
aby ho mohli nadale rozvijet a podporovat. Pro dobré pracovni vykony je dilezité
firemni klima, proto se budeme snazit, aby klima bylo co nejvice pratelské a srdecné
a persondl chodil do prace s chuti a rad. Zaméstnanci budou motivovani jak mzdou,

odménami, benefity, ale i pochvalou a moznosti pracovniho postupu.
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Obrazek 9: Organizacni struktura penzionu Na Paloucku

OBSLUHA 2X ]— BRIGADNIK J
N S

F & B MANAGER o
Yoo, POMOCNA SILA 2X
—[ SFFKUCHAR
KUCHAR
Emm szmmJ—
RECEPCNI 2X
A
VEDOUCT . NG
|UBYTO‘\’ACI'EO USEEU e VORCUEES 2K
PRACOVNIK
WELLNESS

Zdroj: vlastni

Penzion bude mit celkem 14 zaméstnancl. Provoz v penzionu bude dvousménny.
Néplni prace vedouci ubytovaciho tiseku bude nejen spravu ubytovaciho tuseku, ale také
finan¢ni stranku podniku. Pokojské a pomocné sily v kuchyni budou zaméstnani na piil
uvazku a brigddnici na dohodu o provedeni prace. Pracovnik wellness sluzeb bude

zaméstnan na zivnostensky list.
Pozadavky na personal:

e Vedouci pracovnici: Vedouci pracovnici useku musi mit minimalné
sttedoskolské vzdélani zakonCené maturitni zkouSkou. Dale je u nich
vyzadovana praxe v oboru alespon 3 roky.

e Niz§i personal: Musi mit vzdélani stiedoskolské s maturitou nebo vzdélani

z odborného ucilisté s vyucnim listem dle konkrétni pracovni pozice.
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e Recepce: Persondl recepce musi mit alespon stitedoskolské vzdélani s maturitou.

vvvvvv

na komunikativni Grovni.

5.7 Technické reSeni projektu

Pro vybudovani penzionu Na Paloucku bude zapottebi celkovad rekonstrukce objektu
mlyna. Je potieba rozsitit budovu tak, aby bylo mozné do pfizemi vméstnat restauraci
s kuchyni, recepci a wellness. Po tomto rozsifeni vznikne v prvnim a druhém patie
dostatecny prostor pro umisténi deseti planovanych pokojii s vlastnim socialnim
zafizenim a spolecenské mistnosti. I po planovaném rozsifeni a rekonstrukci bude

nadale co nejvice zachovana pltivodni tvai a duch mlyna.

Déale bude nutnéd rekonstrukce vedle stojici budovy, kterd bude slouzit pro ustdjeni
zvitat. U objektu bude vybudovan také vybeh pro zvifata. Ten bude situovan tak, aby
byl jen na dohled od zahradniho posezeni, tak budou hosté moci v klidu a nerusené
zvitata pozorovat. Dal§i neopomenutelnou ¢asti je celkova revitalizace zelen¢ a zahrady.
Pro pohodlny pfistup hosti k penzionu bude nutné vybudovat novou pftijezdovou cestu,
kterd povede z hlavni silnice pfimo k penzionu Na Paloucku. K ni bude také nalezet

Stérkové parkovisté.

5.8 Ekonomické propocty

Nemovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava
katastralni ufad pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Strakonice. V soucasné dob¢
je budova mlyna ve vlastnictvi soukromé osoby — Ing. Jittho Burdy. Od néj bude
nemovitost spolu s pfilehlymi pozemky odkoupena za cenu 3 500 000 K& Mapa

katastralniho uzemi s objektem mlyna je uvedena v ptiloze 4.

92



Financovani projektu je castecné zavislé na kapitdlu a podminkach, které nabidnou
finan¢ni instituce. VéEt§i ¢ast investice pokryje kapitdl poskytnuty firmou Protom
Strakonice s. r. o.. Jako zaruku pro uvér bude slouzit nemovitosti v majetku stavebni

firmy Protom Strakonice. Podle odhadce je jeho hodnota 10 000 000 K¢.

Firma Protom Strakonice chce také vyuzit moznosti ziskat dotace z fondi Evropské
Unie - Regionalni operacni program Jihozapad NUTS II Prioritni osa 3 — Rozvoj

cestovniho ruchu.

5.8.1 Naklady

Clenéni na zpusobilé a nezpisobilé vydaje je vymezeno kvuli dotaci z regionalniho
opera¢niho programu, procenta dotace mohou byt pocitany jen ze zptsobilych vydaju.

V ptipadé penzionu Na Paloucku tvoii nezptisobilé vydaje pouze dan z ptidané hodnoty.

Tabulka 3: Pocatecni vydaje, dotace

ZPUSOBILE VYDAJE Castka

Koup¢€ nemovitosti 3500 000 K¢
Néklady stavby:

- studie, vyzkumy 100 000 K¢
- stavebni prace 2500 000 K¢
- remesla 750 000 K¢
- kompletacni ¢innost 500 000 K¢
- inZenyrské prdce 550 000 K¢
- ostatni naklady 100 000 K¢
Naklady stavby celkem 4 500 000 K¢
Naéklady na vybaveni penzionu 3 000 000 K¢
Néklady na vybaveni restaurace 1 000 000 K¢
Néklady na vybaveni wellness 1 000 000 K¢
Zpiusobilé vydaje celkem 12 000 000 K¢
NEZPUSOBILE VYDAJE

DPH 20% 2400 000 K¢
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NAKLADY CELKEM

14 400 000 K¢

DOTACE
50% z NUTS 1II Jihozépad pro obdobi 2007 - 2013 40%
- ze zpusobilych vydaji 4 800 000 K¢

Zdroj: vlastni

V tabulce 4 jsou znazornény uvérové podminky. Bankovni uvér bude nejprve vystaven

na celkovou c¢astku investice, z které také byly vypocteny uroky. Po obdrzeni dotace

bude ¢ast uvéru splacena.

Tabulka 4: Cerpdni tivéru

UVEROVE PODMINKY

Investi¢ni vydaj 14 400 000 K¢
Vlastni zdroje 0 K¢
Cizi zdroje 14 400 000 K¢
Urokova sazba (@ trokova sazba u komerénich bank) 11%
Splatnost (v letech) 10
Vyse urokt 1 584 000 K¢
Roc¢ni splatka 1598 400 K¢

Zdroj: vlastni

V dalsi tabulce jsou znazornény mésicni a nasledné roéni mzdové ndklady na vSechny

zaméstnance penzionu Na Paloucku.

Tabulka 5: Mzdové naklady

Pozice Mzda Mzda celkem ‘
F & B Manager 1 25 000 K¢ 25 000 K¢
Vedouci ubytovaciho useku 1 25000 K¢ 25000 K¢
Séfkuchat 1 20 000 K¢ 20 000 K¢
Kuchat 1 15 000 K¢ 15 000 K¢
Pomocna sila 2 7 000 K¢ 14 000 K¢
Obsluha 2 12 000 K¢ 24 000 K¢
Brigadnik 1 4 000 K¢ 4 000 K¢
Recepcni 2 12 000 K¢ 24 000 K¢
Pokojska 2 7 000 K¢ 14 000 K¢
Pracovnik wellness 1 15 000 K¢ 15 000 K¢
Celkem mési¢né 180 000 K¢

Celkem ro¢né

2160 000 K¢




Zdroj: vlastni

Roc¢ni provozni naklady penzionu Na Paloucku jsou vyobrazeny v nésledujici tabulce.
Jsou zde jiz zapocteny 1 mzdové naklady, které byly vypocteny v tabulce 5. Celkové

ro¢ni provozni néklady ¢ini 5 310 000 K¢.

Tabulka 6: Roc¢ni provozni naklady

Provozni naklady Castka

Spotieba tepla 100 000 K¢
Spotieba energie 220 000 K¢
Spotteba vody 150 000 K¢
Naklady na tdrzbu 50 000 K¢
PojiSténi za rok 30 000 K¢
Mzdové naklady za rok 2 160 000 K¢
Néklady na suroviny/restauraci 2 100 000 K¢
Marketingova komunikace 500 000 K¢

Celkem 5310 000 K¢

Zdroj: vlastni

5.8.2 Odpisy

Pfedmétem odpisovani je penzion Na Palou¢ku v hodnoté 10 000 000 K¢. Budovy
hoteli a podobnych ubytovacich zafizeni podle zdkona o dani z pfijmu zafazujeme
do Sesté¢ odpisové skupiny, presnéji odpisova skupina 6-1. Doba odpisovani v Sesté
odpisové skupiné je 50 let. Pro odpisovani byla zvolena forma rovnomérného
odpisovani, kde v prvnim roce je ro¢ni odpisova sazba 1,02 % a v dalSich letech 2,02 %.
V prvnim roce ¢ini odpis 102 000 K¢ a v dal$ich letech 202 000 K¢&. Postup odpisovani

je vyobrazen v nasledujici tabulce.
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Tabulka 7: Odpisy penzionu

Odpis Zistatkova cena Odpis Zistatkova cena

1 102 000 K¢ 9 898 000 K¢ 26 202 000 K¢ 4 848 000 K¢
2 202 000 K¢ 9 696 000 K¢ 27 202 000 K¢ 4 646 000 K¢
3 202 000 K¢ 9494 000 K¢ 28 202 000 K¢ 4 444 000 K¢
4 202 000 K¢ 9292 000 K¢ 29 202 000 K¢ 4 242 000 K¢
5 202 000 K¢ 9090 000 K¢ 30 202 000 K¢ 4 040 000 K¢
6 202 000 K¢ 8 888 000 K¢ 31 202 000 K¢ 3 838 000 K¢
7 202 000 K¢ 8 686 000 K¢ 32 202 000 K¢ 3636 000 K¢
8 202 000 K¢ 8 484 000 K¢ 33 202 000 K¢ 3434 000 K¢
9 202 000 K¢ 8282 000 K¢ 34 202 000 K¢ 3232 000 K¢
10 202 000 K¢ 8 080 000 K¢ 35 202 000 K¢ 3030 000 K¢
11 202 000 K¢ 7 878 000 K¢ 36 202 000 K¢ 2 828 000 K¢
12 202 000 K¢ 7 676 000 K¢ 37 202 000 K¢ 2 626 000 K¢
13 202 000 K¢ 7 474 000 K¢ 38 202 000 K¢ 2424 000 K¢
14 202 000 K¢ 7272 000 K¢ 39 202 000 K¢ 2222 000 K¢
15 202 000 K¢ 7070 000 K¢ 40 202 000 K¢ 2 020 000 K¢
16 202 000 K¢ 6 868 000 K¢ 41 202 000 K¢ 1 818 000 K¢
17 202 000 K¢ 6 666 000 K¢ 42 202 000 K¢ 1 616 000 K¢
18 202 000 K¢ 6 464 000 K¢ 43 202 000 K¢ 1 414 000 K¢
19 202 000 K¢ 6262 000 K¢ 44 202 000 K¢ 1212 000 K¢
20 202 000 K¢ 6 060 000 K¢ 45 202 000 K¢ 1 010 000 K¢
21 202 000 K¢ 5858 000 K¢ 46 202 000 K¢ 808 000 K¢
22 202 000 K¢ 5656 000 K¢ 47 202 000 K¢ 606 000 K¢
23 202 000 K¢ 5454 000 K¢ 48 202 000 K¢ 404 000 K¢
24 202 000 K¢ 5252 000 K¢ 49 202 000 K¢ 202 000 K¢
25 202 000 K¢ 5050 000 K¢ 50 202 000 K¢ 0 K¢

Zdroj: vlastni

Déale budeme odpisovat vybaveni penzionu v hodnoté 4 000 000 K¢. Do odpisovani

vybaveni zahrnujeme napiiklad nébytek, textilni a podlahové krytiny, knihy, nozirské

96



vyrobky, chladici a mrazici zafizeni apod. Podle zdkona o dani z pfijmu zatazujeme
vybaveni do odpisové druhé skupiny s dobou odpisovani 5 let. V prvnim roce
odpisovani je odpis 440 000 K¢ a v druhém az patém roce 890 000 K¢&. Postup

odpisovani je vyobrazen v nasledujici tabulce.

Tabulka 8: Odpisy vybaveni

Rok Odpis Zistatkova cena
1 440 000 K¢é 3560 000 K¢
2 890 000 K¢ 2 670 000 K&
3 890 000 K¢ 1 780 000 K¢&
4 890 000 K¢ 890 000 K¢
5 890 000 K¢ 0 K¢

Zdroj: vlastni

5.8.3 Vynosy

V kalkulaci vynost z ubytovacich sluzeb jsem vychazela z obsazenosti penzionu 40 %
v prvnim roce, ve druhém a tfetim roce s obsazenosti 50 % a v dalSich dvou letech
s obsazenosti 60 %. V penzionu Na Paloucku bude celkem 10 pokojti s 29 lizky. Vyvoj

vynosl z ubytovéani po dobu péti let je zobrazen v nasledujici tabulce.

Tabulka 9: Prijmy z ubytovacich sluzeb

1. ROK - OBSAZENOST 40%

POKOJE Cena za pokoj | 100% obsazenost |40% obsazenost | Pfijmy za rok

Dvoultizkovy pokoj 740 K¢ 2 960 K¢ 1 184 K¢ 426 240 K¢
Triltizkovy pokoj 1110 K¢ 3330Ke¢ 1332Ke 479 520 K¢
Ctytlizkovy pokoj 1480 K¢ 4 440 K¢ 1776 K¢ 639 360 K¢
Celkem 10 730 K¢ 4292 Ke| 1545 120 Ké
POKOJE Cena za pokoj | 100% obsazenost | 50% obsazenost | Pfijmy za rok

Dvoultizkovy pokoj 740 K¢ 2960 K¢ 1 480 K¢ 532 800 K¢
Ttilizkovy pokoj 1110K¢ 3330Ke 1 665 K¢ 599 400 K¢
Ctyiltzkovy pokoj 1480 K¢ 4440 K¢ 2220Ke 799 200 K¢
Celkem 10 730 K¢ 5365 Ke | 1931 400 Ké

3. ROK - OBSAZENOST 50%



POKOJE Cena za pokoj | 100% obsazenost | 50% obsazenost | Pfijmy za rok

Dvoultizkovy pokoj 740 K& 2 960 K¢ 1 480 K¢ 532 800 K¢
Triltizkovy pokoj 1110 K¢ 3330Ke¢ 1 665 K¢ 599 400 K¢
Ctytlizkovy pokoj 1480 K¢ 4 440 K¢ 2220Ke 799 200 K¢
Celkem 10 730 K¢ 5365Ke | 1931 400 Ké
POKOJE Cena za pokoj | 100% obsazenost | 60% obsazenost | Pfijmy za rok

Dvoultizkovy pokoj 740 K¢ 2960 K¢ 1776 K¢ 639 360 K¢
Ttilizkovy pokoj 1110K¢ 3330K¢e 1 998 K¢ 719 280 K¢
Ctyiltzkovy pokoj 1480 K¢ 4440 K¢ 2 664 K¢ 959 040 K¢
Celkem 10 730 K¢ 6438 K¢ | 2 317 680 K¢é
POKOJE Cena za pokoj | 100% obsazenost | 60% obsazenost | Piijmy za rok

Dvoultizkovy pokoj 740 K& 2 960 K¢ 1776 K¢ 639 360 K¢
Triltizkovy pokoj 1110 K¢ 3330Ke¢ 1 998 K¢ 719 280 K¢
Ctytlizkovy pokoj 1480 K¢ 4440 K¢ 2 664 K¢ 959 040 K¢
Celkem 10 730 K¢ 6438 K& | 2 317 680 Ké

Zdroj: vlastni

Dalsim krokem je kalkulace pfijmi z wellness sluzeb penzionu. U cen wellness
procedur se vychazi z cen nastavenych v centru télesné a dusevni krasy Kalokagatia.
Navstévnost byla uréena odhadem. Rocni souhrn piijmi z wellness sluzeb je vycislen

v nasledujici tabulce.

Tabulka 10: Prijmy z wellness sluzeb

WELLNESS ‘ Cena Navstévnost za den
Maséze (1/2hod) 300 K¢ 4 hod
Masaze celkem za den 2 400 K¢

Zabaly (1/2hod) 200 K¢ 1,5 hod
Zabaly celkem za den 600 K¢

Pivni koupel 900 K¢ 2
Koupel celkem za den 1 800 K¢

Sauna (1hod) 80 K¢ 25 hod
Sauna celkem za den 2 000 K¢

Celkem za rok 2 448 000 K¢



Zdroj: vlastni

Déle je nutné urcit ptijmy z restaurace penzionu Na Paloucku. U obédt, veceti a napoju

byla stanovena priimérna utracend castka na osobu a nasledné uréen primérny vydej

na jeden den. Z toho byly vypocteny celkem piijmy restaurace za den a za rok.

Tabulka 11: Prijmy ze stravovacich sluzeb

STRAVOVANI Cena (@ na osobu) Vydej (@ naden) Piijmy celkem za den

Obed 75 K& 50 3750 K&
Vedeie 160 K& 30 4 800 K¢&
Konzumace napoji 50 Ké 80 4 000 K¢

Celkem za rok

4 518 000 K¢

Zdroj: vlastni

Nasledujici tabulka ilustruje celkové rocni piijmy penzionu Na Paloucku v prabéhu

prvnich péti let. Piijmy pfibyvaji tmérné ke vzristajici obsazenosti penzionu.

Tabulka 12: Celkové prijmy penzionu

Obdobi Prijmy z ubyt. sl. Prijmy z wellness Pi#ijmy ze strav. sl. Celkem za rok
1. rok 1 545 120 K¢ 2 448 000 K¢ 4518000Ke¢| 8511120 K¢
2. rok 1 931 400 K¢ 2 448 000 K¢ 4518000 K&| 8897 400 K¢é
3. rok 1 931 400 K¢ 2 448 000 K¢ 4518000Kc¢| 8897400 K¢
4. rok 2317 680 K¢ 2 448 000 K¢ 4518000 Ke| 9283 680 K¢
5. rok 2317 680 K& 2 448 000 K¢ 4518000 Ke| 9283 680 K¢
Zdroj: vlastni

5.8.4 Prognodza hospodarskych vysledki

Tabulka 13: Hospodarske vysledky pro prvnich deset let podnikani

Splatka tivéru

Obdobi 1
1 598 400 K¢

Obdobi 2
1 598 400 K¢

Obdobi 3
1 598 400 K¢

Obdobi 4
1 598 400 K¢

Obdobi 5
1 598 400 K¢

Provozni néklady

5310 000 K¢

5310 000 K¢

5310000 K¢

5310 000 K¢

5310 000 K¢

Odpisy

542 000 K¢

1 092 000 K¢

1 092 000 K¢

1 092 000 K¢

1 092 000 K¢

Vydaje - celkem

7 450 400 K¢

8 000 400 K¢

8 000 400 K¢

8 000 400 K¢

8 000 400 K¢
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Piijmy z ubytovéani | 1545 120K¢| 1931400K¢| 1931400Ke¢| 2317680Ke| 2317680 K¢
Piijmy z wellness | 2448 000 K¢ | 2448 000 K¢ | 2448 000 K¢| 2448 000 K¢ | 2448 000 K¢
Pfijmy ze strav. 4518000K¢| 4518000Ke| 4518000Ke| 4518000Ke| 4518 000K¢
Piijmy - celkem 8511120 Ké| 8897400 K¢| 8897400 K¢| 9283680 Ke¢| 9283680 K¢
Zisk 1060720K¢| 897000Ke¢| 897000Ke¢| 1283280KeE| 1283280K¢

Daii z piijmu 201 537 K¢ 170 430 K¢ 170 430 K¢ 243 823 K¢ 243 823 K¢
éisty zisk 859 183 K¢ 726570 K& 726570 K& 1039457 K& 1039 457 K&

1039 457 K¢é

1039 457 K¢é

1 039 457 K¢é

1 039 457 K¢é

Obdobi 6 Obdobi 7 Obdobi 8 Obdobi 9 Obdobi 10
Splatka tivéru 1598400 K¢| 1598400Ke¢| 1598400K¢| 1598400KeE| 1598400K¢
Provozni ndklady | 5310000 K¢| 5310000K¢| 5310000Ke¢| 5310000Ke¢| 5310000 K¢
Odpisy 1092000K¢| 1092000Ke¢| 1092000K¢| 1092000KeE| 1092 000K¢e
Vydaje - celkem | 8 000 400 K¢ | 8 000 400 K¢| 8 000400 K&| 8000400 Ke¢| 8000400 K¢
Piijmy z ubytovani | 2317 680 K¢ | 2317680Kc¢| 2317680K¢| 2317680K¢| 2317680 K¢
Piijmy z wellness | 2448 000 K& | 2448 000 K¢ | 2448 000 K¢| 2448 000 K¢ | 2448 000 K¢
Pfijmy ze strav. 4518000K¢| 4518000K¢| 4518000Ke¢| 4518000Ke| 4518000 Ke
Piijmy - celkem 9283680 K¢| 9283680 K| 9283680 Ke| 9283680 Ke| 9283680 K¢
Zisk 1283280K¢| 1283280K¢| 1283280K¢| 1283280Ke¢| 1283280K¢<
Daii z pfijmu 243 823 K¢| 243 823 K¢| 243 823 K¢ 243 823 K¢ 243 823 K¢

1039 457 K¢é

Cisty zisk
Zdroj: vlastni

Ekonomické propocty jsou pouze zakladni a orientacni, vypracované pro ucely diplomové

prace, kdy hlavnim cilem bylo vytvofeni podnikatelského konceptu a ne odborna finanéni

analyza. Pii realizaci podnikatelského konceptu by byly podklady pfedany finanénimu

odbornikovi, ktery by je dale zpracoval a vyhodnotil.
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6 ZAVER

Venkovskd turistika je v dnesni dobé stidle vyhleddvanéjSim zpiisobem relaxace
a trdvenim volného casu. Proto je dileZity rozvoj kvalitni infrastruktury venkovského
cestovniho ruchu. Cilem diplomové prace bylo navrhnout ubytovaci zafizeni venkovské
turistiky v oblasti Strakonicko. Pro vytvofeni tohoto konceptu byly zpracovany
informace ziskané z dotaznikového Setfeni, fizeného dotazovani, fizeného rozhovoru
a ucelené analyzy trhu. Na zaklad€ téchto vysledki bylo navrZzeno ubytovaci zatfizeni
Penzion Na Paloucku. Romanticky koncept penzionu, ktery je zasazeny do krasné¢ho
ptirodniho zékouti byvalého mlyna, je idedlnim mistem pro traveni dovolené. Objekt se
navic nachdzi v krasné piirodé, v t€sné blizkosti feky Volyiky, kterd je jako stvofena
pro pési turistiku, cykloturistiku nebo projizd’ky na konich. Sluzeb penzionu mohou
vyuzit nejen typicCti navstévnici Strakonicka - rodiny s détmi a pary, ale i v budoucnu
muze slouzit i pro firemni klientelu, jako misto pro utuzovani podnikovych vztaht.
Romantickou atmosféru venkova dotvaii také stylové vybavené pokoje. V penzionu
Na Paloucku nebude chybét ani utulna venkovska restaurace s domaci ¢eskou kuchyni.
Penzion bude nabizet také wellness sluzby, které jsou v soucasnosti velmi zadané.
Wellness procedury jsou piirodni a vyuzivaji mistnich produkti — piva a medu.
Wellness sluzby nebudou nabizeny jen hostim, ale budou dostupné také residentim.
Prostfednictvim nabizenych wellness sluzeb chce penzion Na Paloucku klientim zajistit
maximalni relaxaci a zapomenuti na starosti vSedniho zivota v pritbéhu traveni pobytu.
Cilem penzionu Na Paloucku je vytvoreni komplexniho zazitku z pobytu. K tomu jisté
prisp&je také vlastni chov vcel a vlastni produkce vcelich produktl, do jejichz vyroby se
budou moci hosté zapojit. V zahradé penzionu bude také umistény vybéh, kde budou
skotacit roztomilé kozy holandské zakrslé. Kozicky budou vitanym zpestfeni hlavné

pro nejmladsi hosty.
Jesté pred vytvofenim situacni analyzy a podnikatelského konceptu byly stanoveny tfi

pracovni hypotézy. Z informaci ziskanych pro vytvotfeni praktické casti diplomové

prace miizeme pracovni hypotézy vyvratit ¢i potvrdit.
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eV oblasti Strakonicko je Spatna kvalita ubytovacich zarizeni
Prvni hypotézu mulZzeme jednoznatné potvrdit. Pfi fizeném dotazovani uvadeli
respondenti jako nejvétsi problém v oblasti ubytovacich zafizeni pravé jejich Spatnou
kvalitu. Nedostacujici kvalitu shodné uvadély i obé pracovnice méstského informacniho
centra ve Strakonicich. Vzhledem ke Spatné kvalité ubytovacich zafizeni a jejich sluzeb

pracovnice upozoriiovaly 1 nepfiméfenou cenu.

o Ubytovaci zarizeni venkovské turistiky v oblasti Strakonicko nenabizi wellness
sluzby
Na zéklad¢ informaci ziskanych z provedené analyzy konkurence mizeme potvrdit

i druhou hypotézu. Zadné ubytovaci zaiizeni venkovské turistiky v oblasti Strakonicka
nenabizi wellness sluzby. Z vysledkii dotaznikového Setfeni i1 fizeného dotazovani
pritom jasn¢ vyplynulo, ze wellness sluzby jsou velmi zadanym a oblibenym zplisobem
relaxace. Proto byly také navrzeny u penzionu Na Palouc¢ku. Wellness sluzby tedy

budou dobrou konkuren¢ni vyhodou.

e Dopravni dostupnost objektu mlyna u Hostic u Volyné je dostacujici

Vyhodou polohy mlyna je jeho vzdalenost od mést Strakonice a Volyné. Vzdalenost
z mlyna do Strakonic po hlavni silnici je cca 8 km a do Volyné necelé 2 km. Autem
bude penzion Na Palouc¢ku dostupny z mezindrodni silnice 1. tfidy, kterd vede
pies hrani¢ni prechod Strazny do Némecka. V piipadé, ze budou hosté chtit vyuzit
vefejnou hromadnou dopravu, od penzionu je vzdalena vlakova zastavka HoStice
u Volyné ptiblizné 350 m. Frekvence spojeni je velmi ¢asta, do obou sméra, Strakonice
1 Volyné, odjizdi denné pies 10 vlakovych spojeni. Poloha objektu je velmi dobie
dostupna také pro pési nebo cyklisty. Hned za fekou, tedy zhruba 300 m pfes most,
prochazi cyklostezka, kterda vede jednim smérem na Horazdovice a druhym

do Narodniho parku Sumava. Tieti hypotézu tedy mohu znovu potvrdit.
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7 SUMMARY

Rural tourism is nowadays increasingly popular method of relaxation and leisure time.
It is therefore important quality infrastructure development of rural tourism. The aim
of this thesis was to design a rural tourism accommodation in Strakonice. To create this
concept has been processed information from the survey, poll-driven, guided interview
and a comprehensive market analysis. Based on these results it was proposed
accommodation Pension Na Paloucku. Romantic concept of the pension, which is set
in a beautiful natural corner of the former mill, is an ideal place to spend your holiday.
The building is also located in the beautiful countryside, close to the river Volynka,
which is perfect for hiking, biking or horseback riding. Service pension can be used not
only typical Strakonicka visitors - families with children and couples, but in the future
can serve corporate clients as a place for compaction of corporate relations.
The romantic atmosphere is enhanced rural stylishly furnished rooms. In the pension
Paloucku will be there a cozy country restaurant with home Czech cuisine. Pension will
also offer wellness services that are currently in high demand. Spa treatments are
natural and use local products - beer and honey. Wellness services will be offered only
guests but also will be available to residents. Through wellness services offered
by the pension Palou¢ku wants clients to ensure maximum relaxation and forget
the worries of everyday life during the digestion of residence. The aim of the pension
Paloucku is a comprehensive experience of the stay. This will certainly also possess
their own beekeeping and production of bee products for which production will be able
to engage guests. The garden house is also situated paddock, where they will frolic cute

Dutch dwarf goats. Goats will be a welcome diversification especially for the youngest

guests.
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11 PRILOHY
Priloha 1: Dotaznik 1

Dobry den, jmenuji se Pavla Melanovd a jsem studentkou Ekonomické fakulty Jihoceské
univerzity v Ceskych Budéjovicich a v ramci své diplomové prdce na téma ,, Podnikatelsky
koncept ubytovaciho zarizeni venkovské turistiky v oblasti Strakonicko” zpracovdvam
dotaznikové Setreni. Timto bych Vds rada chtéla poZddat o zodpovézeni ndsledujicich otdzek.
Dotaznik je zcela anonymni a bude slouZit pouze ke studijnim uéeliim. Vyberte, prosim, vZdy
jednu odpovéd, kterou zakrouzkujte. Dékuji za Vas cas!

DOTAZNIK

1. Pohlavi
e Zena e Muz
2. Vék
e 15-25let e 46-55]let
e 26-35let e 56-65let
e 36-45let e 66 let avice
3. Zjakého kraje pochazite?
e Stfedoclesky e Olomoucky

e JihoCesky

e Plzensky

e Jihomoravsky

e Vysocina

e  Moravskoslezsky
o Ustecky

Kralovehradecky
Pardubicky
Zlinsky
Karlovarsky
Liberecky

Praha

4. Jaka asociace se Vam vybavi, kdyz se fekne ,,Strakonice“?

6. Jak jste se oblasti Strakonicko dozvédél/a?

e 7 tiskovin
e zTV
e zinternetu

7. Jakym zpusobem vyhledavate ubytovaci zafizeni?

veletrh / propagacni akce destinace
od zndmych / ptatel / rodiny
Strakonicko neznam



tiskoviny e doporuceni od znamych
radio/TV e informacni centrum
internet

Jaky typ ubytovaciho zafizeni nejcastéji vyuzivate?

Hotel e Kemp
Penzion e C(Chata
Motel e Ubytovaniv soukromi

Vyuzivate pfi cestovani stravovaci zafizeni?
Ano e Ne

. Jakou stravu preferujete?
Ceska kuchyné e Zdrava strava
Zahrani¢ni kuchyné e Vegetaridnska strava
11. Znate pojem ,,venkovska turistika“?
e Ano

e Ne

12. Vyuzil/a jste nékdy sluzeb venkovské turistiky, popf. jakych?

13. Znate pojem ,,wellness“?
e Ano
e Ne

14. Vyuzivate wellness sluzeb?



Priloha 2: Dotaznik 2

Dobry den, jmenuji se Pavla Melanovd a jsem studentkou Ekonomické fakulty Jihoceské univerzity

v Ceskych Budéjovicich a v ramci své diplomové prdce na téma ,, Podnikatelsky koncept ubytovaciho
zarizeni venkovské turistiky v oblasti Strakonicko” zpracovdvam dotaznikové Setreni. Timto bych Vds
rada chtéla poZadat o zodpovézeni nasledujicich otdzek. Dotaznik je zcela anonymni a bude slouZit
pouze ke studijnim ucelim. Vyberte, prosim, vidy jednu odpovéd, kterou zakrouZkujte. Dékuji za Vas
cas!

DOTAZNIK
1. S kym jste pficestoval/a?
e sam e srodinou
e spartnerem/partnerkou e s prateli
2. Jak jste pficestoval/a?
e automobil e vlak
e autobus e kolo
3. Zjakého kraje jste pfijel/a?
e  Stfedocesky e  Moravskoslezsky o  Zlinsky
e Jihocesky e Ustecky e Karlovarsky
e  Plzenisky e  Olomoucky e Liberecky
e Jihomoravsky e Kralovehradecky e Praha
e Vysocina e  Pardubicky
4. Pocet dni Vasi navstévy?
e 1lden e vice nez 2 dny, méné nez e vice nez tyden
e 2dny (vikend) tyden
e tyden
5. Ucel Vasi navstévy?
e kultura e  pési turistika e navstéva
e zdbava e obchodni cesta pribuznych/znamych
e  pamatky e nakupovani e rybareni
e cykloturistika e vodni turistika (vodactvi,
koupani)
6. Jak se pohybujete v misté pobytu?
e  pésky e autobus
e kolo e vlak
7. Jak jste se oblasti dozvédél/a?
e  ztiskovin
o zTV e veletrh / propagaéni akce destinace
e zinternetu e od znamych/pratel/rodiny

8. Vyuiili jste néjaké sluzby cestovniho ruchu?
e Infocentrum . MHD
e  Ubytovani . Pajcovna kol
e  Stravovani ° Prohlidka muzea / galerie



e  Prohlidka hradu O JING: o
e  Prohlidka pivovaru e NevyuzZil/a jsem

9. Jak jste se sluzbami cestovniho ruchu v oblasti Strakonicko spokojen/a?
e velmispokojen/a e spokojena e nespokojena

10. Jste pfi své cesté ubytovan/a?

e ano, o apartman
o hotel o kemp / chatova osada
o penzion o u pfibuznych / znamych
e ne (pokracujte otdzkou ¢. 14)

11. Jak jste se o ubytovacim zafizeni dozvédél/a?
tiskoviny e internet e informacni centrum
radio/TV e doporucni od znamych

12. Jak hodnotite své ubytovaci zafizeni (Skolni stupnice znamkovani)?

e propagace @ ... e persondl = ...
e umisténi ... e vybaveni = ..
e cenovarelace ... e (istota = ...
e sluzby .. o celkovy koncept ...

13. Vyhovuje Vam nabidka zdejSich ubytovacich zafizeni
e ano * ne

14. Postradate néco v nabidce ubytovacich zafizeni v této oblasti?

16. Jakou stravu preferujete?
Ceska kuchyné e vegetaridnskad strava
zahranicni kuchyné e zdrava strava

17. Znate pojem ,venkovska turistika“?
e ano * ne

18. V pfipadé, Ze ano, vyuZil/a jste nékdy sluzeb venkovské turistiky, popf. jakych?

19. Znate pojem ,,wellness”
e ano ® ne

20. Vyuzivate nékterych wellness sluzeb?



21. Jaké mate oblibené, popf. které byste chtél/a vyzkouset?

22. Pohlavi

e mui e Jjena
23. Vék
e 15-25]et e 36-—45let e 56-65let

e 26-—35]et e 46-55let e 66 letavice



Priloha 3: Mapa marketingovych turistickych regionit a oblasti

Turistické regiony Ceské republiky

' Krkonoge

Kralovéhradecko

ZApadogceské lazngé

Plzeisko a Cesky les i
Stfedni Morava

Zdroj: CzechTourism

Turistické oblasti Ceské republiky

1.Praha

2. Stfedni Cechy — zapad
3, Stredni Cechy — jih

4. Stfedni Cechy — severovychod — Polabi
5. Jizni Cechy

6. Sumava

7. Cesky les

8. Plzensko

9. Zapadoceske lazné
10. Ceské Stredohoii a Zatecko
11. Krusné hory a Podkrusnohori
12. Ceské Svycarsko
13.Ceskolipsko
14.Jizerske hory
15.Cesky raj
16.Krkonose a Podkrkonosi
17.Kladské pomezi
18.Hradecko

19. Orlického hory a Podorlicko
20. Pardubicka

21. Chrudimsko — Hlinecko

22. Kralicky Snéznik

23. Ceskomoravské pomezi
24. Vysogina

25. Znojemsko a Podyji

26. Palava a Lednicko-Valticky areal
27. Slovécko

28. Bmo a okoli

29. Moravsky kras a okoli

30. Kroméfizske

31. Zlinsko a Luhacovicko

32. Valassko

33. Beskydy — Valassko

34. Tesinske Slezsko

35. Ostravsko

36. Poodii — Moravské Kravafsko
37. Opavské Slezsko

38. Stfedni Morava

39. Jeseniky — zdpad

40. Jeseniky — vychod

Zdroj: CzechTourism



Priloha 4: Mapa katastralniho vizemi

/

Zdroj: Cesky tfad zeméméticky a katastralni



Priloha 5: Vyhlaska ¢. 501 /2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

501/2006 Sb.
VYHLASKA
ze dne 10. listopadu 2006
o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi
Zmeéna: 269/2009 Sb.
Zmeéna: 22/2010 Sb.
Zména: 20/2011 Sb.

Ministerstvo pro mistni rozvoj stanovi podle § 193 a § 194 pism. a) zakona ¢. 183/2006
Sb., o0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon):

CAST PRVNI
OBECNA USTANOVENI

§1
Uvodni ustanoveni

(1) Tato vyhlaska stanovi obecné pozadavky na vyuzivani Gzemi pii vymezovani
ploch a pozemk, pfi stanovovani podminek jejich vyuziti a umistovani staveb na nich
a rozhodovani o zméné¢ stavby a o zméné vlivu stavby na vyuziti uzemi.

(2) Ustanoveni ¢asti druhé této vyhlasky se pouzije pti vymezovani ploch v izemnich
planech. Ustanoveni ¢asti tieti a ctvrté této vyhlasky se pouZzije pfi vymezovani
pozemkl a umistovani staveb na nich; pfi rozhodovani o ndstavbach, stavebnich
upravach, zmén¢ vlivu stavby na vyuziti izemi, pii vymezovani pozemki vetejnych
prostranstvi a u zastavénych stavebnich pozemkl stavbami, které jsou kulturnimi
pamatkami nebo jsou v pamatkovych rezervacich nebo pamatkovych zénach, se podle
vyhlasky postupuje, pokud to zdvazné uzemné technické nebo stavebné technické
divody nevylucuji.

§2
Zakladni pojmy

Pro ucely této vyhlasky se rozumi



a) stavbou pro bydleni

1. bytovy diim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim
na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu urcena,

2. rodinny diim, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovidéd pozadavkim
na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto ucelu uréena; rodinny diim mutze mit nejvyse tii
samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi,

b) stavbou pro rodinnou rekreaci stavba, jejiz objemové parametry a vzhled
odpovidaji pozadavkiim na rodinnou rekreaci a kterd je k tomuto ucelu urcena; stavba
pro rodinnou rekreaci mize mit nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a
podkrovi,

c) stavbou ubytovaciho zatizeni stavba nebo jeji ¢ast, kde je poskytovano ubytovani a
sluzby s tim spojené; stavbou ubytovaciho zatizeni neni bytovy a rodinny dim a stavby

pro rodinnou rekreaci; ubytovaci zafizeni se zatfazuji podle druhu do kategorii

1. hotel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty,
vybavené pro poskytovani ptechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych;

2. motel, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 10 pokoji pro hosty,
vybavené pro poskytovani pirechodného ubytovani a sluzeb s tim spojenych pro
motoristy;

3. penzion, kterym se rozumi ubytovaci zafizeni s nejméné 5 pokoji pro hosty, s
omezenym rozsahem spoleCenskych a doplikovych sluzeb, avSak s ubytovacimi
sluzbami srovnatelnymi s hotelem;

4. ostatni ubytovaci zafizeni, kterymi jsou zejména ubytovny, koleje, svobodarny,
internaty, kempy a skupiny chat nebo bungalovli, vybavené pro poskytovani
pfechodného ubytovani.

CAST DRUHA
POZADAVKY NA VYMEZOVAN{ PLOCH
(K § 43 stavebniho zékona)
HLAVA

OBECNE POZADAVKY NA VYMEZOVANI PLOCH

§3



(1) K naplnovani cilit a ukolii uzemniho planovani (§ 18 a 19 stavebniho zédkona) a s
ohledem na rozdilné naroky na prostfedi se izemi ¢leni izemnim planem na plochy,
které se s ptihlédnutim k ucelu a podrobnosti popisu a zobrazovani v izemnim planu
vymezuji zpravidla o rozloze vétsi nez 2 000 m2.

(2) Plochy se vymezuji podle

a) stavajicitho nebo pozadovaného zplsobu vyuziti (dale jen "plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti"); tyto plochy se vymezuji ke stanoveni izemnich podminek, zejména
pro vzajemné se dopliujici, podminujici nebo nekolidujici ¢innosti, pro dalsi clenéni
ploch na pozemky a pro stanoveni ochrany vetejnych zajmu v téchto plochach, jakymi
jsou ochrana ptirodniho a kulturniho dédictvi, civilizacnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot,

b) vyznamu; podle vyznamu se rozliSuji zejména plochy zastavitelné, plochy
uzemnich rezerv (§ 36 odst. 1 stavebniho zakona), plochy ke zméné stavajici
zastavby, plochy k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tizemi a plochy
rekonstrukénich a rekultivacnich zasahti do izemi [§ 43 odst. 1, § 19 odst. 1 pism. 1)
stavebniho zakona]. Pro tyto plochy se zpravidla urcuje 1 zptisob jejich vyuziti.

(3) Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti se vymezuji s ohledem na specifické
podminky a charakter 1zemi zejména z diivodi omezeni stietd vzajemné neslucitelnych
¢innosti a pozadavkl na uspotfadani a vyuzivani izemi.

(4) Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti 1ze s ohledem na specifické podminky a
charakter Uzemi dale podrobnéji ¢lenit. Ve zvlast odivodnénych piipadech a za
ptedpokladu, ze je to zdivodnéno v odivodnéni opatieni obecné povahy, kterym se
vydava izemni plan, lze stanovit plochy s jinym zplisobem vyuziti, nez je stanoveno v §
4 az 19.

(5) Obecnym pozadavkem na vymezovani ploch je vytvaret a chrénit bezpecné
pristupnd vefejna prostranstvi®l) v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach,
chranit stdvajici cesty umozinujici bezpecny prichod krajinou a vytvaret nové cesty, je-li
to nezbytné.

HLAVA 11
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT{
§ 4
Plochy bydleni
(1) Plochy bydleni se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro

bydleni v kvalitnim prostfedi, umoziiujicim neruseny a bezpecny pobyt a kazdodenni
rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost vetejnych prostranstvi a ob¢anského vybaveni.



(2) Plochy bydleni zahrnuji zpravidla pozemky bytovych domt, pozemky rodinnych
domt, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vetejnych
prostranstvi. Pozemky staveb pro rodinnou rekreaci lze do ploch bydleni zahrnout
pouze tehdy, splituji-li podminky podle § 20 odst. 4 a 5. Do ploch bydleni Ize zahrnout
pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemkl pro budovy”2)
obchodniho prodeje o vyméte vétsi nez 1 000 m2. Soucasti plochy bydleni mohou byt
pozemky dalSich staveb a zatizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose.

§5
Plochy rekreace

(1) Plochy rekreace se obvykle samostatné vymezuji za tcelem zajisténi podminek
pro rekreaci v kvalitnim prostiedi.

(2) Plochy rekreace zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, naptiklad
vefejnych prostranstvi, obanského vybaveni, vetejnych tabofist, piirodnich koupalist,
rekreacnich luk a dalSich pozemkl souvisejici dopravni a technické infrastruktury,
které¢ nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi
aktivitami.

§ 6
Plochy obc¢anského vybaveni

(1) Plochy obcanského vybaveni se obvykle samostatné vymezuji za ticelem zajisténi
podminek pro ptfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni
a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich ucelem.

(2) Plochy obcanského vybaveni zahrnuji zejména pozemky staveb a zafizeni
obcanského vybaveni pro vzdéldvani a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva. Dale zahrnuji
pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi. Plochy ob¢anského vybaveni musi byt
vymezeny v pifimé navaznosti na kapacitn¢ dostacujici plochy dopravni infrastruktury a
byt z nich pfistupné.

§7

Plochy vetejnych prostranstvi



(1) Plochy vetejnych prostranstvi se obvykle samostatné¢ vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl vefejnych
prostranstvi*l) a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a
ucelem.

(2) Plochy vetejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a navrhované pozemky
jednotlivych druhli vetfejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych
prostranstvi. Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, ob¢anského
vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici
plocha vefejného prostranstvi o vyméte nejméné 1000 m2; do této vyméry se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

§8
Plochy smiSené obytné

(1) Plochy smiSené obytné se obvykle samostatné vymezuji v piipadech, kdy s
ohledem na charakter zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zptisob jejiho vyuziti neni
ucelné Clenit uzemi na plochy bydleni a obCanského vybaveni a je nezbytné vyloucit
umist'ovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostiedi v této plose, naptiklad pro
tézbu, hutnictvi, chemii, t€zké strojirenstvi, asanacni sluzby.

(2) Plochy smisené obytné zahrnuji zpravidla pozemky staveb pro bydleni, ptipadné
staveb pro rodinnou rekreaci, pozemky ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi a
dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Do ploch smisenych
obytnych 1ze zahrnout pouze pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji
kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, naptiklad nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi,
které svym charakterem a kapacitou nezvysSuji dopravni zatéz v uzemi.

§9
Plochy dopravni infrastruktury

(1) Plochy dopravni infrastruktury se obvykle samostatn¢ vymezuji v ptipadech, kdy
vyuziti pozemkti dopravnich staveb a zafizeni, zejména z diivodu intenzity dopravy a
jejich negativnich vlivii, vylucuje zaclenéni takovych pozemkti do ploch jiného zpiisobu
vyuziti, a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajiSténi dopravni
pristupnosti, naptiklad ploch vyroby, ploch obfanského vybaveni pro maloobchodni
prodej, ploch tézby nerosta.

(2) Plochy dopravni infrastruktury zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni
pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest, letist a jinych druhti dopravy. Plochy
dopravni infrastruktury se zpravidla ¢leni na



a) plochy silni¢ni dopravy,

b) plochy drazni dopravy,

¢) plochy letecké dopravy,

d) plochy vodni dopravy,

e) logisticka centra jako plochy kombinované dopravy.

(3) Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky”3) délnic, silnic I., II.
a III. tfidy a mistnich komunikaci L. a II. tfidy, vyjimecné téZ mistnich komunikaci III.
tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemk, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace, naptiklad naspy, zatezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a
izola¢ni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni,
napiiklad autobusovd nadrazi, terminaly, odstavna stdni pro autobusy a nakladni
automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby
pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.

(4) Plochy drazni dopravy zahrnuji zpravidla obvod drahy”4), véetné naspt, zatfezu,
opérnych zdi, mosti, kolejist’ a doprovodné zelen€, dale pozemky zatizeni pro drazni
dopravu, naptiklad stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a
pozemky dep, opraven, vozoven, prekladist’ a spravnich budov.

(5) Plochy letecké dopravy zahrnuji zpravidla pozemky letist”5), pozemky
obsluznych komunikaci, garazi, parkovist’ a odstavnych stani.

(6) Plochy vodni dopravy zahrnuji zpravidla pozemky vodnich ploch, uréené pro
vodni cesty, naptiklad kanaly a splavnéné Useky fek, pozemky nabiezi pro vodni
dopravu, pozemky piistavii, zdymadel, prekladist’ a souvisejici pozemky dopravni a
technické infrastruktury.

(7) Logisticka centra jak plochy kombinované dopravy zahrnuji zpravidla pozemky
zafizeni a staveb termindlii kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici vyrobu a
skladovéani.

§ 10
Plochy technické infrastruktury

(1) Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné¢ vymezuji v ptipadech, kdy
vyuziti pozemkl pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného
zpusobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkil neni mozné. V ostatnich ptipadech
se v plochach jiného zplsobu vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické
infrastruktury.



(2) Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi
provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napiiklad vodovodl, vodojemd,
kanalizace, Ccistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro naklddani s odpady,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité,
elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné komunikacni sit€¢ a produktovody.
Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

§11
Plochy vyroby a skladovani

(1) Plochy vyroby a skladovani se obvykle samostatné vymezuji v piipadech, kdy
vyuziti pozemk naptiklad staveb pro vyrobu a skladovani a zemédélskych staveb”2) z
divodu negativnich vlivll za hranici téchto pozemkl vylucuje zaclenéni pozemkl s
témito vlivy do ploch jiného zpiisobu vyuziti.

(2) Plochy vyroby a skladovani zahrnuji zpravidla pozemky staveb a zafizeni pro
vyrobu a skladovani®2), napiiklad pro té€zbu, hutnictvi, t€zké strojirenstvi, chemii,
skladové aredly, pozemky zemédé€lskych staveb”2) a pozemky souvisejici vetejné
infrastruktury. Plochy vyroby a skladovéani se vymezuji v pfimé navaznosti na plochy
dopravni infrastruktury a musi byt z nich ptistupné.

§12
Plochy smiSené vyrobni

(1) Plochy smisené vyrobni se obvykle samostatné¢ vymezuji v piipadech, kdy s
ohledem na charakter izemi neni ucelné jeho Clenéni naptiklad na plochy vyroby a
skladovani, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy tézby nerosti a plochy
specifické.

(2) Plochy smiSené vyrobni zahrnuji pozemky staveb pro bydleni pouze ve
vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech.

§13
Plochy vodni a vodohospodaiské
(1) Plochy vodni a vodohospodaiské se vymezuji za Gcelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pied jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho

rezimu Uzemi a plnéni dalSich uceld stanovenych pravnimi ptedpisy upravujicimi
problematiku na tiseku vod a ochrany pfirody a krajiny.

(2) Plochy vodni a vodohospodatské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tok1"6) a jiné pozemky urcené pro prevazujici vodohospodaiské vyuziti.



§ 14
Plochy zeméd¢lské

(1) Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek
pro pievazujici zemédelské vyuziti.
(2) Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pidniho fondu”7),

pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédé€lstvi a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury.

§ 15
Plochy lesni

(1) Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za Gcelem zajisténi podminek
vyuziti pozemki pro les”8).

(2) Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa™9), pozemky
staveb a zafizeni lesniho hospodaistvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

§ 16
Plochy pftirodni

(1) Plochy pfirodni se obvykle samostatné vymezuji za Gi¢elem zajisténi podminek pro
ochranu pfirody a krajiny”10).

(2) Plochy pftirodni zahrnuji zpravidla pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2.
zon¢ chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zvlasté chranénych Uzemich,
pozemky evropsky vyznamnych lokalit véetné pozemkl smluvné chranénych, pozemky
biocenter"11) a vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

§ 17
Plochy smiSené nezastavéného tizemi
(1) Plochy smiSené nezastavéného uzemi se obvykle samostatné vymezuji v
ptipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni
ucelné jeho clenéni, naptiklad na plochy vodni a vodohospodarské, zemédelské a lesni.
(2) Plochy smiSené nezastavéného uzemi zahrnuji zpravidla pozemky urcené k plnéni

funkci lesa, pozemky zemédélského pudniho fondu, ptipadné pozemky vodnich ploch a
koryt vodnich tokl bez rozliSeni ptevazujiciho zptisobu vyuziti. Do plochy smisené



nezastavéného uUzemi lze zahrnout i1 pozemky piirozenych a pfirod¢ blizkych
ekosystému”10) a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

§ 18
Plochy té€zby nerostl

(1) Plochy tézby nerostli se obvykle samostatné vymezuji za UcCelem zajisténi
podminek pro hospoddrné vyuzivani nerosti a pro ochranu zivotniho prostfedi pfi
tézebni Cinnosti a Gipraveé nerostu.

(2) Plochy tézby nerostii zahrnuji zpravidla pozemky povrchovych dold, lomid a
piskoven, pozemky pro ukladani doCasn€¢ nevyuzivanych nerosti a odpadi, kterymi
jsou vysypky, odvaly a kalisté, dale pozemky rekultivaci a pozemky staveb a
technologickych zatizeni pro tézbu. Do plochy tézby nerostl 1ze zahrnout i pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

§ 19
Plochy specifické

Plochy specifické se obvykle samostatné vymezuji za Gcelem zajisténi zvlaStnich
podminek, které vyzaduji zejména pozemky staveb a zafizeni pro obranu a bezpecnost
statu, civilni ochranu, vézenstvi, sklady nebezpecnych latek; do téchto ploch lze
zahrnout pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury.

CAST TRETI

POZADAVKY NA VYMEZOVANI POZEMKU A UMISTOVANI STAVEB NA
NICH

HLAVA I
POZADAVKY NA VYMEZOVANT{
§ 20

(1) V souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s ohledem na souvislosti a charakter
uzemi je obecnym pozadavkem takové vymezovani pozemkl, stanovovani podminek
jejich vyuzivani a umistovani staveb na nich, které nezhorSuje kvalitu prostiedi a
hodnotu Gzemi.

(2) V zastavéném Uzemi obce, kterd nema tizemni plan, Gzemni plan obce, regulaéni
plan nebo uzemné planovaci dokumentaci sidelniho utvaru nebo zoény, lze vymezovat
pozemky a umistovat stavby pro bydleni, pro rodinnou rekreaci, pro stavby obcanského
vybaveni souvisejiciho a slucitelného s bydlenim a rekreaci, a pro stavby dopravni a



technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi; vymezovani jinych
pozemku a umistovani dalSich staveb na nich je mozné, jen pokud tyto stavby nesnizuji
kvalitu Zivotniho prostiedi nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi piedpisy.

(3) Pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporaddnim, umozioval vyuziti pro navrhovany ucel
a byl dopravné napojen na veiejné pristupnou pozemni komunikaci™12).

(4) Stavebni pozemek [§ 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona] se vzdy vymezuje tak,
aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym
uspotadanim a zakladovymi poméry, umozioval umisténi, realizaci a uzivani stavby
pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné¢ vyhovujici vefejné
piistupnou pozemni komunikaci*12).

(5)Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb
na ném umisténych v rozsahu pozadavki piislusné ceské technické normy pro
navrhovani mistnich komunikaci, coz zarucuje splnéni pozadavka této vyhlasky,

b) nakladani s odpady a odpadnimi vodami podle zvlastnich ptedpisi*13), které na
pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na ném umisténych,

c) vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych
ploch, pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; ptitom musi byt feSeno

1. ptfednostné jejich vsakovani, v piipad¢ jejich mozného smiseni se zavadnymi
latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni
srazkovych vod do vod povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zdvadnymi
latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované
vypousténi do jednotné kanalizace.

(6) Pii vymezovani stavebniho pozemku nebo pii zméné vyuziti zastavéného
stavebniho pozemku lze prokdzat splnéni pozadavkl odstavce 5 regulacnim planem
nebo dokumentaci pro vydani izemniho rozhodnuti i s vyuzitim dalSich pozemkd.

(7) Ke kazd¢ stavbé rodinného domu nebo stavbé pro rodinnou rekreaci nebo
souvislé skupiné téchto staveb musi vést zpevnéna pozemni komunikace”3) Siroka

nejméne 2,5 m a koncici nejdale 50 m od stavby.

§ 21



Pozemky staveb pro bydleni a pro rodinnou rekreaci

(1) Odstavna a parkovaci stani pozemkii staveb pro bydleni nebo rodinnou rekreaci
podle § 20 odst. 5 a 6 museji byt umisténa ve skutecné dochazkové vzdalenosti do 300
m, je-li to technicky mozné.

(2) U staveb pro rodinnou rekreaci je nutno umistit odstavné stani v poctu 1 stani pro
jednu stavbu.

(3) Vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je splnéno [§ 20 odst.
5 pism. c¢)], jestlize pomér vymeéry ¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k
celkové vymeéte pozemku €ini v ptipadé

a) samostatn¢ stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4,
b) fadového rodinného domu a bytového domu 0,3.

(4) Na pozemcich staveb pro bydleni lze umistit stavbu bytového nebo rodinného
domu a déle stavby, terénni upravy a zafizeni, nezbytné¢ k bezpecnému uzivani
pozemkil, bezprostfedné souvisejici a podmifiujici bydleni.

(5) Na pozemku bytového domu lze déle umistit gardz a stavby a zafizeni uvedené v §
103 odst. 1 pism. a) bodech 1 a 5, pism. d) bod¢ 5 stavebniho zakona.

(6) Na pozemku rodinného domu lze déale umistit garaz a stavby a zafizeni uvedené v
§ 103 odst. 1 pism. a) bodech 1, 4 a 5, pism. d) bod¢ 5 stavebniho zdkona. Dale 1ze na
pozemku rodinného domu umistit jednu stavbu pro podnikatelskou cinnost,
odpovidajici svymi parametry § 104 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona, neni-li z
prostorovych a provoznich diivodi mozno zabezpecit uvedené funkce v rodinném
domé.

(7) Na pozemku stavby rodinné rekreace 1ze umistit stavby a zafizeni uvedené v § 103
odst. 1 pism. a) bodech 1,4 a 5, pism. d) bodé 5 stavebniho zdkona.

§22
Pozemky vetejnych prostranstvi
(1) Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucésti je pozemni komunikace
zptistupiiujici pozemek bytového domu, je 12 m. Pfi jednosmérném provozu Ize tuto
Sitku snizit az na 10,5 m.
(2) Nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoZ soucésti je pozemni komunikace

zptistupiiujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto
§itku snizit az na 6,5 m.



HLAVA II
POZADAVKY NA UMISTOVANI STAVEB
§23
Obecné pozadavky na umistovani staveb

(1) Stavby podle druhu a potfeby se umistuji tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni
na sit¢ technické infrastruktury”2) a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na
pozemku umoziovalo mimo ochrannd pasma rozvodu energetickych vedeni pfistup
pozarni techniky a provedeni jejitho zasahu. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace
musi svymi parametry, provedenim a zptisobem piipojeni vyhovovat pozadavkim
bezpecného uzivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na pfilehlych pozemnich
komunikacich”15). Podle druhu a charakteru stavby musi piipojeni spliovat téz
pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a pfistup pozarni techniky.

(2) Stavby se umistuji tak, aby stavba ani jeji ¢ast nepfesahovala na sousedni
pozemek. Umisténim stavby nebo zménou stavby na hranici pozemkl nebo v jeji
bezprostiedni blizkosti nesmi byt znemoznéna zéastavba sousedniho pozemku.

(3) Nastavba staveb [§ 2 odst. 5 pism. a) stavebniho zdkona] je nepiipustnd tam, kde
by mohlo navrhovanymi tUpravami dojit k naruSeni dochovanych historickych,
urbanistickych a architektonickych hodnot daného mista nebo k naruseni
architektonické jednoty celku, napiiklad souvislé zastavby v ulici.

(4) Zménou stavby [§ 2 odst. 5 stavebniho zdkona] nesmi byt naruSeny urbanistické a
architektonické hodnoty stavajici zastavby.

(5) Mimo stavebni pozemek lze umistit jen stavby zafizeni staveniS$té a pfipojeni
staveb na sit¢ technické infrastruktury”2) a pozemni komunikace.

§ 24
Zvlastni pozadavky na umistovani staveb

(1) Rozvodna energetickd vedeni a vedeni elektronickych komunikaci se v
zastavéném uzemi obci umist'uji pod zem.

(2) U staveb pro shromazd’ovani vétsiho poctu osob”2), staveb pro obchod”2), staveb
ubytovacich zafizeni, staveb pro vyrobu a skladovéani*2) a zemé&délskych staveb”2) se
musi zajistit prostor pro piijezd vozidel pro zasobovani a prostor pro stani téchto
vozidel pfi nakladani a vykladani.

(3) Garaze, odstavna a parkovaci stani, zejména pro nakladni automobily, autobusy,
traktory a jiné dopravni prostfedky, se umistuji mimo plochy bydleni, rekreace,



obc¢anského vybaveni, smiSené obytné, kromé staveb gardzi, odstavnych a parkovacich
ploch pro né uréenych v uzavienych prostorech zemédélskych staveb”2) a kromé
odstavnych a parkovacich stani pro specialni automobily policejni, pozarni techniky,
l1ékai'ské pomoci, automobily obytné a obytné piivésy, pokud tomu nebrani omezeni
vyplyvajici ze zvlastnich predpisi”16).

(4) Servisy, opravny a Cerpaci stanice pohonnych hmot vcetné zatfizeni pro manipulaci
s nimi, zejména piekladisté, stacirny, myci rampy, odpafovaci stanice, dalsi stavby,
zejména dilny, sklady, nadrze topnych oleja, sbérny, skladky, ve kterych dochézi k
manipulaci s latkami, které mohou ohrozit povrchové nebo podzemni vody, napiiklad
jedovaté a ziravé latky, radioaktivni latky, se nesmi umistovat v ochrannych pasmech I.
a IL. stupné vodnich zdroju slouzicich pro zasobovani pitnou vodou”™17), v ochrannych
pasmech prvniho stupné nebo v uzSim prozatimnim ochranném pasmu piirodnich
1é¢ivych zdrojt anebo zdroji pfirodnich mineréalnich vod stolnich™16).

(5) Cerpaci stanice pohonnych hmot*18) se umist'uji mimo plochy bydleni, rekreace a
vefejnych prostranstvi.

§ 24a
Studny individuélniho zasobovani vodou
(1) Studna individualniho zésobovani vodou (dale jen "studna") musi byt situovana v
prostiedi, které neni zdrojem moZzného znecisténi ani ohrozeni jakosti vody ve studni, a

v takové poloze, aby nebyla ovlivnéna vydatnost sousednich studni.

(2) Nejmensi vzdalenost studny od zdroji mozného zneciSténi je stanovena podle
druhu mozného zdroje znecisténi pro malo prostupné prostiedi takto:

a) zumpy, mal¢ Cistirny, kanaliza¢ni ptipojky 12 m,

b) nadrze tekutych paliv pro individualni vytapéni umisténé v obytné budové nebo
samostatné pomocné budové 7 m,

c) chlévy, mocivkové jimky a hnojist€ pfi drobném ustdjeni jednotlivych kusth
hospodatskych zvitat 10 m,

d) vefejné pozemni komunikace 12 m,

e) individudlni umyvaci plochy motorovych vozidel a od nich vedouci odtokové
potrubi a strouhy 15 m.

(3) Nejmensi vzdalenost studny od zdroji mozného znecisténi je stanovena podle
druhu mozného zdroje znecisténi pro prostupné prostiedi takto:

a) zumpy, malé Cistirny, kanaliza¢ni ptipojky 30 m,



b) nadrze tekutych paliv pro individudlni vytapéni umisténé v obytné budoveé nebo
samostatné pomocné budoveé 20 m,

c) chlévy, moctvkové jimky a hnojisté¢ pifi drobném ustajeni jednotlivych kust
hospodatskych zvitat 25 m,

d) vetejné pozemni komunikace 30 m,

e) individudlni umyvaci plochy motorovych vozidel a od nich vedouci odtokové
potrubi a strouhy 40 m.

§ 24b
Zumpy a malé &istirny

(1) Zumpy se buduji pouze tam, kde splaskové odpadni vody nelze odvadét do
kanalizace nebo kde vycisténé odpadni vody v malé cistirné odpadnich vod do
ekvivalentu 500 obyvatel (dale jen "mala Cistirna") neni mozné vypoustét do vodniho
toku nebo do vod podzemnich.

(2) Zumpa nebo mala &istirna musi byt umisténa a feSena tak, aby bylo umoznéno
vyhledové pfipojeni stavby na kanalizaci ukoncenou cistirnou odpadnich vod. Po
pfipojeni stavby na kanalizaci ukonCenou c¢istirnou odpadnich vod musi byt u Zumpy

nebo malé Cistirny zajisténo ukonceni jejich uzivani.

(3) Zumpa nebo mala ¢istirna se umistuji tak, aby k nim byl umoznén piistup nebo
piijezd pro vybirani jejich obsahu.

§ 24c
Oploceni pozemk
Oploceny musi byt pozemky se stavbami,

a) které mohou pusobit nepfiznivé na zivotni prostiedi, zejména stavby pro vyrobu s
necistym provozem, Cistirny odpadnich vod, asana¢ni podniky,

b) kde je nutno zamezit volnému pohybu osob nebo zvirat,
c) kter¢é je tfeba chranit pfed okolnimi vlivy, zejména stavby pro vyrobu potravin,

d) které je tfeba chranit pfed vstupem neopravnénych osob, zejména jaderna zafizeni,
regulacni a méfici stanice.

§ 24d



Stavby pro reklamu a reklamni zafizeni

(1) Stavby pro reklamu a reklamni zafizeni se nesmi umistovat tak, aby naruSovaly
architektonicky a urbanisticky nebo pietni charakter prostfedi, ohrozovaly bezpecnost
provozu na pozemnich komunikacich a drdhach, obtézovaly okoli, zejména obytné
prostiedi, hlukem nebo svétlem nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi
ptedpisy.

(2) Pfi umistovani vétsiho poctu staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni v izemi
musi byt zajistén jejich vzajemny soulad z hlediska jejich stavebné technického feseni a
urbanistického a architektonického charakteru prostiedi.

(3) Umisténim a provozem staveb pro reklamu a reklamnich zafizeni nesméji na
pozemnich komunikacich”3), v obvodu drah”4) a na vefejnych prostranstvich vznikat
prekazky pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace™18a).

(4) Stavby pro reklamu a reklamni zafizeni umisténé

a) na budovach musi odpovidat jejich architektonickému charakteru a nesmi narusovat
zékladni ¢lenéni praceli budov a jeho vyznamné detaily a nesmi narusit stabilitu téchto
budov,

b) na stfechach budov nesmi piesahovat hieben stfechy a jejich celkova vySka nesmi
piesahovat 2 m,

c¢) na oploceni nebo vedle n¢ho do vzdalenosti rovnajici se vysSce zafizeni ¢i stavby
pro informace, reklamu a propagaci nesmi piesahovat vysku oploceni o vice nez 20 %.

§ 24e
Staveniste

(1) Stavenisté se musi zafidit, uspofadat a vybavit pfisunovymi trasami pro dopravu
materidlu tak, aby se stavba mohla fadn¢ a bezpecné provadét. Nesmi dochazet k
ohroZzovéani a obtézovani okoli, zejména hlukem a prachem, nad limitni hodnoty
stanovené jinymi pravnimi predpisy, k ohrozovéani bezpecnosti provozu na pozemnich
komunikacich, ke znec¢istovani pozemnich komunikaci, ovzdusi a vod, k omezovani
pfistupu k pfilehlym stavbam nebo pozemkim, k sitim technického vybaveni a
pozarnim zafizenim. StavenisSté musi byt oploceno.

(2) Na pozemcich staveb, které jsou kulturni pamatkou, v pamatkovych rezervacich
nebo v pamatkovych zondch a v pfirodnich parcich a zvlasté¢ chranénych uzemich,
vcetné jejich ochrannych pasem, lze zfizovat pouze takové stavby zafizeni staveniste,
které nejsou spojeny se zemi pevnym zékladem, nebo zafizeni pojizdna.



(3) Stavby zafizeni stavenisté, které slouzi pro ucely provadéni staveb nebo
udrzovacich praci, musi byt povolovany jako docasné.

(4) Zneskodnovani odpadnich a sraZkovych vod ze stavenisté musi byt zabezpeceno v
souladu s jinymi pravnimi predpisy*18b). Pfitom je nutné piedchizet podmaéaceni
pozemku staveniSté, vcetné¢ komunikaci uvnitf staveniSté, erozi pudy, naruSeni a
znecisténi odtokovych zatizeni pozemnich komunikaci a pozemkl pfiléhajicich ke
stavenisti, u kterych nesmi byt zptisobeno jejich podmaceni.

(5) Stavajici podzemni energetické sité, sit¢ elektronickych komunikaci, vodovody a
kanalizace v prostoru staveni$t¢ musi byt polohové a vySkové zaméieny a vytyCeny
ptfed zahdjenim stavby.

(6) Vetejna prostranstvi a pozemni komunikace docasné uzivané pro stavenisté pti
souc¢asném zachovani jejich uzivani vefejnosti se musi po dobu spoleéného uzivani
bezpecné chranit pied poskozenim stavebni ¢innosti a udrzovat. Ustanoveni pravnich
predpistt o bezpecnosti a ochran¢ zdravi pii praci na staveniStich tim nejsou dotcena.
Vefejna prostranstvi a pozemni komunikace se pro staveniSt¢ mohou pouZzit jen ve
stanoveném nezbytném rozsahu a dob¢ a po ukonceni uzivani pro tento ucel musi byt
uvedeny do ptivodniho stavu.

§ 25
Vzéajemné odstupy staveb

(1) Vzajemné odstupy staveb musi spliiovat pozadavky urbanistické, architektonické,
zivotniho prostiedi, hygienické, veterindrni, ochrany povrchovych a podzemnich vod,
statni pamatkové péce, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, prevence
zavaznych havarii*19), pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality
prostiedi. Odstupy musi dale umoznovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi
stavbami pro technicka €i jind vybaveni a ¢innosti, naptiklad technickou infrastrukturu.

(2) Je-li mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi
nez 7 m a jejich vzdalenost od spole¢nych hranic pozemkl nesmi byt mensi nez 2 m. Ve
zvlast’ stisnénych uzemnich podminkadch muize byt vzdalenost mezi rodinnymi domy
snizena az na 4 m, pokud v zadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti; v
takovém piipadé se odstavec 4 nepouZije.

(3) Vytvareji-li stavby pro rodinnou rekreaci mezi sebou volny prostor, vzdalenost
mezi nimi nesmi byt mensi nez 10 m.

(4) Jsou-li v n¢které z protilehlych stén sousedicich staveb pro bydleni okna obytnych
mistnosti, musi byt odstup staveb roven alespont vySce vyssi z protilehlych stén, s
vyjimkou vzajemnych odstupt staveb rodinnych domt podle odstavce 2. Uvedené
odstupy mezi stavbami pro bydleni neplati pro jednotlivé stavby umistované v
prolukach. Obdobn¢ se urcuji odstupy od staveb nebytovych.



(5) Vzdalenost stavby garaze a dalSich staveb souvisejicich a podminujicich bydleni
umisténych na pozemku rodinného domu nesmi byt od spole¢nych hranic pozemku
mensi nez 2 m.

(6) S ohledem na charakter zastavby je mozno umistit az na hranici pozemku rodinny
dim, garaz a dalsi stavby a zatfizeni souvisejici s uzivanim rodinného domu. V takovém
pfipad¢ nesmi byt ve stén¢ na hranici pozemku Zadné stavebni otvory, zejména okna,
vétraci otvory; musi byt zamezeno stékani destovych vod nebo spadu sn€¢hu ze stavby
na sousedni pozemek; stavba, jeji ¢ast nesmi piesahovat na sousedni pozemek.

(7) Vzdalenost praceli budov”2), v nichZz jsou okna obytnych mistnosti, musi byt
nejméné 3 m od okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace; tento pozadavek se
neuplatni u budov umistovanych ve stavebnich prolukach fadové zastavby a u budov,
jejichz umisténi stanovi vydana uzemné planovaci dokumentace.

(8) Vzijemné odstupy a vzdalenosti se méii na nejkratS$i spojnici mezi vnéjSimi
povrchy obvodovych stén, balkont, lodzii, teras, dale od hranic pozemkl a okraje
vozovky pozemni komunikace.

CAST CTVRTA
SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN({
§ 26
Vyjimky

Za podminek stanovenych v § 169 stavebniho zdkona je mozna vyjimka z ustanoveni
§20o0dst. 3,5a7,§21 odst. 5az 7, § 23 odst. 2, § 24 odst. 1 a3, § 24a odst. 2a 3, §
25 odst. 2 az 7.

CAST PATA
UCINNOST
§ 27

Tato vyhlaSka nabyva ucinnosti dnem 1. ledna 2007.



