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1. Uvod

Kazdy podnikatelsky subjekt,t apravnicka ¢i fyzicka osoba, se v tité fazi své

vydélecné cinnosti setka s nutnosti investovat do noveho rkajet

V sowasné dob se nabizi &kolik zpisohi parizeni uvazované investice. Jestlize
podnik disponuje dostatkem volnych penich prostdki, miZze majetek piadit

z vlastnich zdrdj. Pokud vSak nutny kapital chybi, musi podnik vyudzi zdroje
financovani. Mezi klasické #goby financovani cizim kapitalem gadi uwrové
financovani a leasingové financovani, které je wtasné dob hojre vyuzivané p
pronajmu straj a automobil. Za alternativni zfisob pdizeni majetku progédnictvim
externiho financovani Ize povazovat smlouvu o gaji&zavazku pevodem prava, ktera
umozni dgasny gevod prava z dluznika ve prash &ritele. Kazdy z &chto zmgisohi
potizeni majetku se liSi svou ekonomickou podstatoup gredevSim okamzikem

pievodu vlastnického prava.

Investiéni rozhodovani velmi sith ovliviiuje zpisob zdawgni jednotlivych variant
potizeni majetku, proto se podnik vipghu procesu investiniho rozhodovani neobejde
bez znalosti degoveho systému dané zémMoZznost uplaténi daiové uspory je
povaZzovana za jednu ze zésadnich intefth kritérii. JelikoZz se Zgob zdasni u

jednotlivych variant investovani lisi, nabyva vyiové usporyidznych hodnot.

Cilem této diplomové prace je kvantifikace mdadeldaiovani jednotlivych forem
finantniho pronajmu dani zfplané hodnoty a dopady Wy konkrétni formy
zdaiovani do detnictvi pop. vykaznictvi. Prace se proto z&mje na komparaci
daiovych efeki u jednotlivych investinich variant sdrazem na da z pgidané
hodnoty. Da z pridané hodnoty tvi6 v Ceské republice vyznamnyiijem statniho
rozpaitu a zarove pati mezi velmi sloZ& a rozsédhle koncipované igavé zakony.



Znalost a orientace v pravni Upéapiedstavuje zakladniiedpoklad pro to, aby platci
dare mohli uplatnit narok na odget DPH z provedené investice.

Z pohledu da# z pridané hodnoty nastava zasadni rozdilsgbu zda#ni, pokud je
leasing definovan jako fin&ni pronajem s povinnosti odkupiedmétu pronajmu na
konci smlouvy nebo jako fin&ni pronajem s pravem odkupiedn®tu prondjmu na
konci smlouvy. Prace se z tohdvwbdu zangiuje na srovnani a@vych &inku téchto

dvou typ financniho pronajmu, ale také vyse zrériich zgisohi porizeni majetku.



2. Finanéni najem a pronajem

Cilem této kapitoly je vymezit fingni najem a pronajem z hlediska pravniho,

z pohledu datiz prijmt a zejména z pohledu dam pridané hodnoty.
2.1 Oktansky zakonik

Mezi zakladni legislativni normy upravujici problatiku ndjmu pdf zakon¢. 40/1964
Sb.,ob¢ansky zakonik ktery v § 659 - 8 662 upravugmlouvu o vypijéce Figuruji
zde d¥ osoby — vyjgjcitel (ten, ktery si ¥c pijcuje) a mjcitel (ten, kdo ¥c vypajcil).
Touto smlouvou vznikne vyjciteli pravo wc po dohodnutou dobhbezplat@é uzivat
Piajcitel je povinen pedat vypijciteli véc ve stavu zfisobilém kiadnému uzivani.
Vypujéitel je opraven uzivat ¥c radre a v souladu s delem, ktery byl ve smlowv
dohodnut nebo kterému obvykle slouzi; je povinerawh ji pred posSkozenim, ztratou
nebo zntenim. Neni-li dohodnuto jinak, nesmi wygitel prenechat ¥c k uZivani
jinému. Vypjcitel je povinen ¥c vrétit, jakmile ji nepatbuje, nejpozgi viak do
konce stanovené doby ZaPeni. Ryjcitel miZze pozadovat vraceniéei i pied
skortenim stanovené doby zgpeni, jestlize vypjcitel véc neuziv&adre nebo jestlize
ji uziva v rozporu s &elem, kterému slouzi. Dale § 617 uvadi, Ze jédba, aby
uzivani ¥ci byla zachovana zvlastni pravidla, zejméitk-li se uzivani ndvodem nebo
je upraveno technickou normou, je prodavajici pemitkupujiciho s nimi seznamit,
ledaze jde o pravidla obetznama. Nesplni-li prodavajici tuto povinnost, @/ipen

nahradit kupujicimu Skodu z toho vzniklou. [10]

V ob¢anském zakoniku je dale v § 663 - § 723 vymezenasbhajemnich smluv.
Zakladni rozdil mezi vyfgckou a najmem tkvi v tom, Ze najem se sjedrnévdiplatu
Najemni smlouva tedy twb zaklad pro operativni pronajem. V 8§ 663 - 8§ 68duyj
stanoveny obecné nalezitosti najemni vztahu, jénoedin pojem najem a popsano
skorteni najmu. Najemni smlouvou pronajimatéémechava za uplatu najemdaicy

aby ji datasre (ve sjednané dabp uzival nebo z ni bral i uzitky. Pronajimatel mvmen



pienechat pronajatoué® najemci ve stavu #gobilém smluvenému uZzivani, nebo
nebyl-li zpisob uzivani smluven, uzivani obvyklému, a v tondosji svym nakladem
udrZzovat. Najemce je opraum uzivat ¥c zpisobem stanovenym ve smiaywebylo-li
dohodnuto jinak, iméierg povaze a weni \&ci. Pronajimatel je opra¥n pozadovat
piistup k ¥ci za &elem kontroly, zda nijemce uzivécwadnym zfisobem. Najemce
je opravriin dat pronajatoude do podnajmu, nestanovi-li smlouva jinak. Da-liendce
véc do podnamu v rozporu se smlouvou, pronajimatlpnavo odstoupit od smlouvy.
Zmény na \&ci je najemce oprawm provadt jen se souhlasem pronajimatele. Uhradu
nakladi s tim spojenych f¥e najemce pozadovat jen Wigad, Ze se k tomu
pronajimatel zavazal. Provede-li ndjemcesaynna \&ci bez souhlasu pronajimatele, je
povinen po sko¥eni najmu uvéstdc na své naklady doipodniho stavu. Najemce je
povinen oznamit pronajimateli bez zbytého odkladu poeby oprav, které ma provést
pronajimatel. Najemce je povinerncpegat o to, aby naéei nevznikla Skoda. Je povinen
dat &c pojistit, jen jestlize to stanovi smlouva. N4jenje povinen platit najemné podle
smlouvy, jinak najemné obvyklé v ddluzaweni smlouvy s phlédnutim k hodnat
pronajaté ¥ci a zpisobu jejiho uzivani. Najem sk&inuplynutim doby, na kterou byl
sjednan, nedohodne-li se pronajimatel s najemceak.jiZnEenim pronajaté &ci

najemni smlouva zaniké. [10]

Dale v § 685 - § 716 @glnského zakoniku jsou vymezena zvlastni ustanaveajmu
bytu. Najem obytnych mistnostiv zaizenich uéenych k trvalému bydleni je upraven
v 8§ 717 - § 718 atanského zakonikiPodnajem bytu je definovanv § 719 a § 721 - §
723 se tyk& zvlastnich ustanoverpodnikatelském najmu wci movitych. [10]

Najem a podnajem nebytovych prostoy ktery je zmign v 8§ 720 obanského
zakoniku, je upraven zvlasStnim zakonem 116/1990 Sb., o najmu a podnamu

nebytovych prostor.

Za nebytové prostory se proédly tohoto zakona povazuiji:

a) mistnosti nebo soubory mistnosti, které podle rdmht stavebnihoiadu jsou

uréeny Kk jinému delu nez k bydleni, a jimiZz jsou zejména prostoryengé k



provozovani vyroby, obchodu, sluzeb, vyzkumu, adstiativni ¢innosti,
unmglecké, vychovné a vthvacicinnosti, dale archivy, garaze, skladové prostory
a casti veejne pristupnych prostér budov; nebytovymi prostory nejsou
prisluSenstvi bytu, pradelny, susarny¢dkarny a fdy,

b) byty, u kterych byl udlen souhlas k jejich uzivani k nebytovyretim. [15]

V § 3 tohoto zakona je upraverenik najmu. Ngjem vznikd na zakladpisemné
najemni smlouvy, kterou pronajimatéepechava najemci za ndjemné nebytovy prostor
do uzivani. Najemni smlouva musi obsahovatiptt a (tel najmu, vysi najemného a
Uhrady za pleni poskytovana v souvislosti s uzZivanim nebytovéiostoru nebo
zpasob jejich ukeni, a nejde-li o najem na dobu n#@tau, dobu, na kterou se najem
uzavira. Jde-li o nagjem sjednany &elu podnikani, musi najemni smlouva obsahovat
také Udaj o fednttu podnikani v provozovn umistné v pronajatém nebytovém
prostoru. [15]

2.2 Obchodni zakonik

Mezi dalSi dilezita ustanoveni tykajici se najnpati 8§ 488b - § 488i zakona.
513/1991 Sbh., obchodniho zakoniku, tykajicssgouvy o najmu podniku. Smlouva o
ndjmu podniku musi mipisemnou formuVe smlou¢ musi byt dohodnuta vyse
nadjemného nebo Apob jejiho wkeni. Smlouvou o ndjmu podniku se pronajimatel
zavazuje penechat s podnik najemci, aby jej samostatprovozoval &idil na vlastni
naklad a nebezpe a aby z ®B pobiral uZzitky. Najemce se zavazuje zaplatit
pronajimatelinajemné Podnik nelze f@nechat do podnajmu. N4jemceniza byt jen
podnikatel zapsany v obchodnim r#jet, ktery ma gislusné podnikatelské opraymi,
jinak je smlouva neplatna. Najemce je povinen provat podnik s odbornou giea
bez souhlasu pronajimatele neni opggvmenit predmét podnikani provozovany v
pronajatém podniku. Prava a zavazky, které naléZpgjonajatému podniku itechazeji
acinnosti smlouvy o ngjmu podniku na najemce. Toiglgtro prava a povinnosti z
pracovigpravnich vztat. Neni-li dohodnuto &co jiného, prodluzuje se najem o dobu,

na kterou byla uzaena smlouva o najmu podniku, a to i opakayaestlize po



uplynuti doby, na kterou byla uzana smlouva o ndjmu podniku,&ostrany pokrauji
v jejim plreni. Jestlize byla smlouva o najmu podniku deaa na dobu netitou, Ize
ji vypovédet nejpozdji Sest nesial pred uplynutim Getniho obdobi k poslednimu dni

Ucetniho obdobi, nestanovi-li smlouva jinou vypadwi Ihatu. [11]

Na zaklad smlouvy o najmu podniku vznika najemci oprévhnuzivat ozn&eni, know-
how a pgedmety pramyslového vlastnictvi nalezejici pronajimateli aundeejici s
pronajatym podnikem v rozsahu, v jakém je toteda profadné provozovani podniku,
a to po dobu trvani najmu. Uhrada za uzivani jé&stiinajemného. &ihnosti smlouvy

0 ngimu podniku nebo jehgasti gechazi vlastnické pravo ke zbozi na sklakl
materialu uéenému ke zpracovani, k nahradnimitila jinym ¥cem utenym podle
druhu, které se sp@bovavaji nebo zpracovavaji v souvislosti s prowoz®dniku,
nebo které slouzi k odbytu, na najemce.réchodu vlastnictvi vSak dojde jenom tehdy,
dohodnou-li strany ffiméfenou Uplatu za tytoéei v rdmci najemného nebo mime.n
Strany jsou povinny sepsat zapis ieyzeti &€chto &ci, ve kterém bude uveden jejich

soupis. [11]

Dale obchodni zakonik upravuje v § 489 - § 48@ouvu o koupi najaté &ci, podle
niz se postupuje fpad financniho prondjmu. Smlouvou o koupi najatEivsi strany
ujednaji v nagemni smlodgvnebo po jejim uzaeni, Ze najemce je opraim koupit
najatou ¥c nebo najaty souborégi bchem platnosti ndjemni smlouvy nebo po jejim
zéaniku. Smlouva o koupi najat&ocr vyZaduje pisemnou formuOznami-li pisem®
opravréna strana v souladu se smlouvou o koupi najaté druhé stra& Ze uplatuje
pravo na koupi &ci, jeZ je nebo bylafedmétem ndjemni smlouvy, vznika ohlettéto
véci dorwenim tohoto oznameni kupni smlouva. Opgén strana ma postaveni
kupujiciho a druha strana postaveni prodavajidfaaikem kupni smlouvy fechazi na
kupujiciho vlastnické pravo k movit&ai. Vlastnické pravo k nemovitostentgehazi
vkladem do katastru nemovitosti. Nebedpgkody na w¥ci prechazi na kupujiciho.
Kupni cenu je kupujici povinen zaplatit bez zbyiho odkladu po vzniku kupni

smlouvy. Nepejde-li vlastnické pravo k najatééai na kupujiciho a prodavajici



neodstrani tuto vadu viimérené dodaté dok, kterou mu kupujici &, maze
kupujici od smlouvy odstoupit. [11]

P¥i uzavirani najemnich smluvje postupovano podle § 273 obchodniho zakoniku, ve

kterém je uvedeno:

(1) Cést obsahu smlouvy lze dilr také odkazem naSeobecné obchodni podminky
vypracované odbornymi nebo zdjmovymi organizacesbhonodkazem na jiné
obchodni podminky, jeZ jsou stranam uzavirajicinosmu znamé nebo k navrhu
priloZzené.

(2) Odchylna ujednanve smlou¢ maji p‘ednost ped zrénim obchodnich podminek
uvedenych v odstavci 1.

(3) K uzaweni smlouvy Ize uzismluvnich formul&: uzivanych v obchodnim styku.
[11]

2.3 Dait z piijma

Problematiku pronajmu upravuje také zakorb86/1992 Sbh., o danich #jmu. Dan
Z pFijmua prestavuje da primou, vybiranou od fyzickych i pravnickych osob.nég
této da® tvori prijem statniho rozpdu. Zakon upravuje vysSi, #gob odvodu,

stanoveni dgéového zakladu, reZzim odpisovani a stanoveni odgaoskupin.

Zakon o danich zifima pouziva termirdinanéni pronajem s naslednou koupi najaté
véci, a to zejména ip stanoveni podminek davé uznatelnosti najemného, aniz by
tento termin definoval. Protoze préely daré z pridané hodnoty je definovan pojem
finaneni prongjem (finaéni leasing), je nutné vzhledem k absenci jiné zakatefinice
financniho pronajmu, resp. findniho pronajmu s naslednou koupi najatéciv
v souladu se zédkonem o danifidané hodnoty povazovat za firiauh pronajem i pro
Ucely zadkona o dani zifjmu takovy smluvni vztah, kdy najemce uziva za Upkani
majetek a je oprawm ¢i povinen tento majetek ziskat do svého vlastnifevpribéhu

sjednané doby najmu nebo po jejim siemi). [1]



Ackoli zakon o dani ziflimt pouziva pojem finami pronajem ve spojeni s naslednou
koupi najaté ¥ci, tak neni podstatné, zda najemee v souladu se smlouvou ziskava
Uplatre nebo bezuplath Pokud neni fednét pronajmu ziskan do vlastnictvi ndjemce,
tak se z pohledu zakona o daniijrpi nemiZe jednat o finafni pronajem s naslednou
koupi najaté &ci. Finartnim pronajmem s naslednou koupi najatéi ye nejen ngjem,
kdy ma najemce@ovinnostodkoupit najatou &c, ale i najem, kdy ma najempeavona
odkoupeni najaté éei. Pokud by vSak po skéeni smlouvy k fechodu vlastnictvi
najaté ¥ci nedoslo, tak by se z pohledu zakona o darijmp o finartni pronajem

s naslednou koupi najatéov prestalo jednat. Stejrtak by se z pohledu zakona o dani z
piijmu prestalo jednat o finami prondjem s naslednou koupi najat&iypokud by
doSlo k gedkasnému uka¥eni smluvniho vztahu ve fazi najmu, hap divodu znéeni

predmétu ndjmu. Tato oblast jeeSena 8§ 24 odst. 6 zakona o dantiprpi. [1]

Finartni prondjem se stal oblibenymizgobem péizeni majetku také proto, Zze hrazené
najemné po spbmi podminek stanovenych zadkonem o danitiph predstavuje
danové uznatelny naklad (vydaj). Velké nebezp#g financniho pronajmu z pohledu
darg z prijma vSak spéiva vtom, Ze P nesplréni podminek zakona se placené
najemné, které bylogvodné daiové uznatelnym nakladem (vydajem)iiae stat zptné
danové neuznatelné. Navic hrozi riziko vzniku penéle kupo[2]

Zakladnim pedpokladem dsoveé uznatelnosti najemného je zasadasoveho
rozliSovaninajemnéhoTuto povinnost maji vSechnyétni jednotky vedoucidtnictvi

v souladu se zakonein563/1991 Sb., od@tnictvi.

Zde je v § 3 odst. 1 stanoveno:

Ucetni jednotky @tuji podvojnymi zapisy o skuteostech, které jsoui@dmstem
Ucetnictvi, do obdobi, s nimz tygkute¢nosti ¢asow a vécné souvisi(dale jen "detni
obdobi"); neni-li moZno tuto zasadu dodrZet, moltiavat i v (Eetnim obdobi, v &mz
zZjistily uvedené skutmosti. V Eetnim obdobi &etni jednotky Gtuji o uvedenych
skut&nostech v souladu séétnimi metodami (8 4 odst. 8);fifpm o veSkerych
nékladech a vynosecktdji bez ohledu na okamzik jejich zaplaceni nebjetd. [14]



Dale se v souvislosti s lavou uznatelnosti ndjemného postupuje podle § 24. &d
pism. h zdkona o dani %ipnd, ve kterém je uvedeno, Ze vydajem (nakladem)
vynalozenym na dosazeni, zajidit a udrzeni zdanitelnychiipni je ngjemné, a to
najemné u finatniho pronajmu s naslednou koupi najatého hmotnédjetku, ktery
Ize podle zakonadpisovat ve vysi a za podminek uvedenych v odstavcictb4)ebo
16; pitom u poplatnik, ktefi vedou d#éovou evidenci, je najemné u finariho
pronajmu s naslednou koupi najatého hmotného majetlajem jen v pogrné vysi

piipadajici ze sjednané doby niagtusné zdgovaci obdobi. [12]

V odstavci 4 jsou vymezenpodminky, kdy se najemné u finaniho pronajmu
s naslednou koupi najatého hmotného majetku, ktergodle tohoto zakona odpisovat,
stava vydajem (néakladem):

a) doba najmu hmotného movitého majetini alespé minimalni dobu odpisovani
uvedenou v 8 30 odst. 1; u hmotného movitého majetkazeného v odpisové
skupire 2 nebo 3 podleiflohy ¢. 1 k tomuto zakonu Ize dobu ndjmu zkratit az o 6
mésial. U nemovitosti musi doba najmu trvat nej@0 let. Doba ndjmu se
pocitd ode dne, kdy bylaée ndjemci penechana ve stavuigobilém obvyklému
uzivani, a

b) po ukorgeni doby najmu podle pismene a) nasleduje bezpdrst prevod
vlastnickych pravk predmétu najmu mezi vlastnikem (pronajimatelem) a
najemcem; ptom kupni cena najatého hmotného majetku neni ivyes
zastatkova cena vyptend ze vstupni ceny evidované u vlastnika, ktéypu
piredmét ndjmu n&l pfi rovnomérném odpisovani podle 8 31 odst. 1 pism.
a) tohoto zakona k datu prodeje, a

c) po ukorgeni finarkniho pronajmu s naslednou koupi najatého hmotnéhetku
zahrne poplatnik uvedeny v § 2 odkoupemgjetek do svého obchodniho majetku
[12]

Pokud by ke dni koup najata ¥c byla g rovnomgrném odpisovani (8 31jz

odepsanave vysi 100 % vstupni ceny, neplati podminka uméde pismenu b).iP
zmeéné doby odpisovani (8 30) se pratealy stanoveni minimalni doby trvani
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finanéniho pronajmu s naslednou koupi najatého hmotnédjetku podle pismene a)
a vySe kupni ceny podle pismene b) pouzije dob#&sodani platna v dabuzaweni
smlouvy. Je-li sjednana doba najmu kratSi, neigeaveno v pismeni a), uznava se
najemné f spiréni ostatnich podminek, stanovenych v tomto odstgakop vydaj
(naklad) u ndjemce jen, pokud je kupni cena stamoym®dle § 24 odst. 5 pism. a).
[12]

Déle je problematika finamiho pronajmu s naslednou koupi najatého hmotného
majetkuieSena v 8§ 24 odst. 5, ktery definuje vySi kupniycpii prodeji majetku
ngjemci, ktery byl pednEttem najemni smlouvy po jejim skieni. Situace
piredcasného ukoteni ndjemného vztahu je popsana v odstavci 6 tar@itona, kde

je dale odkazovano na vyklad v § 4, 15 nebo 14. [12

2.4 Dai z pridané hodnoty

Daii z pfidané hodnoty je negimou dani, kterou upravuje zakén 235/2004 Sb., o
dani z gidané hodnoty. Da z pidané hodnoty z&Fuje pedevSim koneného
spotebitele tj. osobni spdebu oktani, tak i spotebu statu a jimiizzenych organizaci a
dalSich subjekt, které provadi podnikatelskowinnost. Da odvadji dainové subjekty,
které jsou registrovany jakplatci dare z pidané hodnotyPlatci tuto da, zahrnutou
v ceré zbozi a sluzeb, odvadi do statniho ratpo

Pro (tely zakona o dani ziglané hodnoty se pod pojmem fiain pronajem rozumi
pirenechani zboZi nebo nemovitosti za Uplatu do uzivéna zaklad€ smlouvy, v niz
si strany sjednaly, Ze:
» piednEt smlouvy fistdvapo dobu jejiho trvanve vlastnictvi pronajimatele,
* najemce jepovinenziskat pedmét smlouvy do vlastnictvi v jejim fbéhu nebo
po jejim skogeni.
Pro smlouvy o finatnim prondjmu na zaklgdéto definice pro &ely daré z piidané

hodnoty neplati Zzadnd omezeni z hlediska vySg&z@eaci ceny pednetu smlouvy,
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délky trvani smlouvy a osoby najemce, tj. zda jelrpkatelskym subjektem nebo
ob¢anemi jinym subjektem. [1]

V zakore o dani z pidané hodnoty jsou v 8§ 4 vymezeny zakladni pojrmp &ely
tohoto zakona je v § 4 odst. 3 pism. g) uvedenm@mem ¥ci se rozumi i podnajem
veci. Z ustanoveni § 13 odst. 3 pism. d) vyplyva, barini pronajem je z hlediska
stanoveni zakladu dansazeb danha uplaténi odp@tu povazovan zaodani zbozi
Konkrétrg je v tomto ustanoveni uvedeno, Ze za dodani zieid pevod nemovitosti
se povaZzuje igvod prava uzivat najaté zboZi nebo najatou newosivita zakla#
smlouvy, kter4 stanovi povinnost nijemce nabyt zlm@bo nemovitost, které jsou

prednttem smliouvy. [13]

Na zéklad stanoviska Ministerstva finan€iR je prevod prava uZivat najaté zboZi
s povinnosti ndjemce nabyt zbozi, které jedpttem smlouvy, povaZzovan za dodani
zbozi. Naopakigvod prava uzivat najaté zbozi s opgdim najemce nabyt zboZzi nebo
pievod prava uzivat najaté zboZzi bez Upravy povimnosbpravreni nabyt zbozi je

klasifikovano jako poskytnuti sluzby podle § 14 @d& o dani z fiddané hodnoty. [5]

Za &elem stanoverpovinnosti piznat dai na vystupise postupuje podle § 21 odst. 1
zakona o dani ziglané hodnoty, kdy dana vystupu je platce povineiiznatke dni
uskute¢néni zdanitelného plréni nebo ke dni @ijeti aplaty, a to k tomu dni, ktery
nastane flve, pokud zakon nestanovi jinak. Platcé daadi vdaiovém piznani za
zdaiovaci obdobi, ve kterém mu vznikla povinnosizpat da. Pokud v3ak platce
nevede Getnictvi, je povinen dle 8§ 21 odst. Zizmat da ke dni uskuténéni
zdanitelného pkni. Fi urceni data zdanitelného gni je postupovano podle § 21 odst.
3 pism. d) a podle odst. 4. Z&dkon uvéadi, ¥edodani zboZi se zdanitelné {ir
povazuje za uskutaéné dnem vzniku prava uzivat zbozi najemcdindpdani zbozi
podle § 13 odst. 3 pism. d)fimrevodu nemovitosti podle § 13 odst. 3 pism. d) se
zdanitelné plani povazuje za uskuteéné dnem vzniku prava uzivat nemovitost
najemcem. Postupuje se zde jakdlilgich plnéni, ktera se za uskutesna povazuji

dnem uvedenym ve smlo&o finartnim prongjmu. [13]
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V piipac uskut&néni zdanitelného pkmi je platce povinen vystavitainovy doklad
do 15 dni ode dne uskuteéni zdanitelného pkmi nebo pijeti Uplaty za zdanitelné
plnéni. Daiovym dokladem rwe byt &zny daiovy doklad, pipadre zjednoduSeny
daiiovy doklad nebo splatkovy kalerdfL3]

Bézny danovy doklad musi obsahovaturité nalezitosti, vymezené v § 28 odst. 2

zakona o dani ziané hodnoty.

Jedna se o:

a) obchodni firmu nebo jméno aipneni, popipact nazev, dodatek ke jménu a
piijmeni nebo nazvu, sidlo nebo misto podnikani plditery uskut&uje plreni,

b) daiové identifika&ni ¢islo platce, ktery uskut@uje plreni,

c) obchodni firmu nebo jméno aipneni, popipact nazev, dodatek ke jménu a
piijmeni nebo nazvu, sidlo nebo misto podnikani osptiykterou se uskut#uje
pInéni,

d) daiové identifika&ni cislo, pokud je osoba, pro kterou se uskige plreni,
platcem,

e) eviderni ¢islo daiového dokladu,

f) rozsah afedntt pinéni,

g) datum vystaveni d@veho dokladu,

h) datum uskuténéni plréni nebo datum fijeti Uplaty, a to ten den, ktery nastane
diive, pokud se liSi od data vystavenholeého dokladu,

i) jednotkovou cenu bez dgra déle slevu, pokud neni obsaZzena v jednotkaw ce

]) zéklad dag,

k) zakladni nebo snizenou sazbu &daebo sdleni, Ze se jedna o mni osvobozené
od dar, a odkaz naifsluSné ustanoveni tohoto zakona,

[) vySi darg; tato d& muZe byt zaokrouhlena na celé koruny tak,c¢astka 0,50
koruny a vysSi se zaokrouhli na celou korunu naleotiastka nizSi nez 0,50

koruny se zaokrouhli na celou korunuiddlL3]
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Zjednoduseny daiovy doklad podle § 28 odst. 3 zakona o daniifdané hodnoty je
povinen na pozadani vystavit platce uskitgici zdanitelna pléni s Uplatowa hotové,
prostednictvim platebni karty nebo Sekeanto ihned p uskut&néni zdanitelného
plnéni nebo pijeti Uplaty, pokud k pjeti dojde ged uskuténénim zdanitelného pémi.
ZjednodusSeny davy doklad je moZno vystavit jen tehdy, jechstka za zdanitelnd
plnéni véetre dare nejvySe 10 000 K ZjednoduSeny d@vy doklad nelze vystavit v
piipadt prodeje zboZzi, které jergdmetem spotebni dag z lihu a tabakovych vyrolk

za jiné nez pevné ceny pro kéného spdebitele. [13]

ZjednoduSeny dmvy doklad musi obsahovat:

a) obchodni firmu nebo jméno aipneni, popipac nazev, dodatek ke jménu a
piijmeni nebo nazvu, sidlo nebo misto podnikani platktery uskut&iuje
zdanitelné planti,

b) daiové identifik&ni ¢islo platce, ktery uskut@uje zdanitelné pkni,

c) evidertni ¢islo dawového dokladu,

d) rozsah a fedmet zdanitelného pkni,

e) datum uskuténéni zdanitelného pkni nebo datum fjeti Uplaty, podle toho,
ktery den nastanerige,

f) z&kladni nebo sniZzenou sazbudan

g) castku, kterou platce ziskal nebo ma ziskat za eskaNané zdanitelné pémi
celkem. [13]

Za dalSi typ daového dokladu je povaZzovaplatkovy kalenda podle § 28 odst. 5
zakona o dani zilané hodnoty. Splatkovy kalerd&tery tvai sowast smlouvy nebo
na ktery je ve smlowvyslovre odkazovano, je d@vym dokladem v fipact najemni
smlouvy a smlouvy o najmu podniku, pokaotisahuje nalezitosti jakoebny daiovy
dokladpodle § 28 odst. 2 zdkona o danitidané hodnoty. [13]

Finartni pronajem, ktery spuje podminky zakona o dani #gané hodnoty, se

posuzuje obdokin jako dodani zbozi i vifpack uzaweni smlouvy s osobou
registrovanou k dani v jinémilenském stat Jestlize je movita &c, ktera pestavuje
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piedntt smlouvy o finainim pronajmupiepravena z jinéhoélenského staty vznika

platci povinnostpriznat dai na vystupuobdobr jako @ porizeni zboZzi zjiného

¢lenského statu. Podle § 25 odst. 1 zdkona o dphidané hodnoty vznika platci nebo

osole identifikované k dani povinnostignat da pri potizeni zbozi z jinéhélenského

statu s mistem pémi v tuzemsku k patnactému dni \&siti, ktery nasleduje po &sici,

v némzZ bylo zboZi ptizeno. Pokud vSak byl davy doklad vystavenipd patnactym

dnem nésice, ktery nasleduje poesici, v imz bylo zboZzi ptizeno, vznika platci nebo

osol identifikované k dani povinnostignat da k datu vystaveni d@véeho dokladu.

Zaklad das za pFisluSné zdaovaci obdobi tvid prislusna splatka uvedena naidaém

dokladu nebo sjednana ve smidupokud nebyl ve stanovenéith vystaven daovy

doklad. Ri potizeni zbozi z jinéh@lenského statu musi byt vystavdeiiovy doklad

s nalezitostmi uvedenymi v § 35 zakona o danidamé hodnoty. Tento davy doklad

neobsahuje stejné nalezitostijako kEzny daiovy doklad, tudiz nefize byt nahrazen

splatkovym kalend@m. [13]

Danovy doklad @i potizeni zbozi z jinéhdlenského statu musi obsahovat:

a)

b)

nazev, sidlo nebo misto podnikani @aa identifik&ni ¢islo osoby registrované
k dani v jiném¢lenském st&t kterd dodava zbozZigetns kddu zens,

obchodni firmu nebo jméno aipneni, popipad nazev, dodatek ke jménu a
piijmeni nebo nazvu, sidlo nebo misto podnikani soda identifik&ni cislo
parizovatele,

evidertni ¢islo dokladu,

rozsah a fednet parizent,

datum vystaveni dokladu,

jednotkovou cenu bez d&ra dale slevu, pokud neni obsazena v jednotkawg ce
zaklad day,

sckleni, Ze osobou povinnodipnat a zaplatit daje platce, ktery zboZi pauje, s
odkazem na iislusné ustanoveni tohoto zakona, ustanovésdpisu Evropskeé
unie, nebo s jinym odkazem, podle kterého je osqiminnou piznat a zaplatit

dai platce, ktery zboZzi gizuje. [13]
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Podle 835 odst. 2 j@orizovatel povinen doplnit na obdrzeném dokladu nebo v
evidenci pro daové Eely do 15 df ode dne pbizeni tytoludaje
a) datum uskutenéni paizeni,
b) zakladni nebo snizenou sazbugan
c) vySi daré uvedenou v korunach a h#léh, pogiipad zaokrouhlenou zfsobem
podle § 28 odst. 2 pism. 1),
d) datum, k 8muz byly doplgny Udaje podle pismen a) az c).

Datum dopl&ni udap podle odstavce 2 pism. d) je povaZzovanadatum vystaveni
daiiového dokladuPokud platce doklad podle odstavce 1 neobdrZi5ddm ode dne

potizeni zbozi, ma povinnost doplnit Udaje do 16 dde dne obdrzeni dokladu. [13]

Pokud je naopak movitaée, ktera je pednmétem smlouvy o finatnim pronajmu
pirepravena do jinéhoé¢lenského staty uplatni se u tohoto prongjmasvobozeni od
dar¢ s narokem na odget dare podle § 64 zadkona o dani #Bigané hodnoty. V § 64
odst. 1 je uvedeno, Ze dodani zbozi do jinétenského statu platcem osob
registrované k dani v jinéndlenském st& které je odeslano nebargpraveno z
tuzemska platcem nebofjfmpvatelem nebo zmoénou teti osobou, je osvobozeno od
dargé s narokem na odget dag, s vyjimkou dodani zbozZi os&bpro kterou ptizeni
zbozi v jiném¢lenském stdtneni gednmétem daw. Dale se postupuje podle § 22 odst.
3, ve kterém je uvedeno, z&i glodani zbozi do jinéholenského statu, na které se
vztahuje osvobozeni od dais narokem na odpet dar, vznika povinnost fiznat
uskut&néni tohoto dodani k patnactému dni ¥sfti, ktery nasleduje podsici, v emz
bylo zboZi odeslano nebdgpraveno do jinéhdlenského statu. Pokud vSak byhday
doklad vystavenied patnactym dnem d&sice, ktery nasleduje poésici, v remz bylo
zboZi odeslano nebargpraveno do jinéhslenského statu, je platce povinefizpat
uskut&néni tohoto dodani ke dni vystavenind&ého dokladu. Dodani zbozi do jiného
¢lenského statu podle odstavce 3 je platce povingrstudodaiiového piznani za
zdaiovaci obdobi, ve kterém mu vznikla povinnosizpat dodani zboZzi do jiného

¢lenského statu. V davém ggiznani za pislusné zdaovaci obdobi se uvadriplusna
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splatka uvedena na ittavém dokladu nebo splatka sjednana ve sndopwkud nebyl
ve stanovené fi¢é vystaven daovy doklad. [13]

Pti dodani zbozi do jinéhgélenského statu musi byt platcem do 151 dwd data
uskuté&néni dodani zboZi vystavedariovy doklads nélezitostmi uvedenymi v § 34
zékona o dani ziplané hodnoty. Tento davy doklad ogt nema stejné nélezitosti

jako kEzny daiovy doklad, a proto nefie byt nahrazen splatkovym kaleiela.

Danovy doklad pi dodani zbozi do jinéh&dlenského statu musi obsahovat:

a) obchodni firmu nebo jméno aipneni, popipact nazev, dodatek ke jménu a
piijmeni nebo nazvu, sidlo nebo misto podnikani plditery uskut&uje plreni,

b) daiové identifika&ni ¢islo platce, ktery uskut@uje plreni,

c) nazev, sidlo nebo misto podnikanfipovatele,

d) evidertni ¢islo daiového dokladu,

e) daiové identifikani ¢islo paizovatele, ¥etns kodu zens,

f) rozsah afedn®t pInéni,

g) datum vystaveni d@veého dokladu,

h) datum uskutnéni plnéni nebo datumiijeti platby, podle toho, ktery den nastane
diive, pokud se liSi od data vystavenholeého dokladu,

i) jednotkovou cenu bez dama dale slevu, pokud neni obsaZzena v jednotkowg ce

J) zéklad dag,

k) sckleni, Ze se jedna o pini osvobozené od déns odkazem nafifslusné
ustanoveni tohoto zakona, ustanoverédpisu Evropské unie, nebo s jinym

odkazem uvagjicim, Ze se jedna o pini osvobozené od dan13]
2.5 Zakladni typy pronajmu
V odborné literatie jsou definovanytzné typy pronajmu (leasingu). Naptji je
mozné se setkat s ragenim pronajmu dalvou z&kladnich typi:

a) provozni (operativni) pronajem (leasing),

b) financni (kapitalovy) pronajem (leasing).
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Oba typy se lisi predevSim délkou prondjmu, fgthodem vlastnického prava

k pronajimanému majetku na konci pronajmuwelém, kterému slouzi. [3]

Operativni leasing se obvykle povazuje Zaatkodoby prondjemkdy doba pronajmu
je kratSi nez ekonomicka Zivotnost majetku a najemné forraplatek od jednoho
najemce zahrnuje jen ditou c¢ast pdizovaci ceny. Pronajimateligdpoklada, ze
naklady (&etré ziskové marze) budou kryty splatkami od dalSicfemai. Najemce
nema pravo na koupiajatého majetku. Po skiemi leasingu bude majetek navracen
pronajimateli. B tomto typu pronajmu obvykle zajigje pronajimatel i udrzbu, opravy
a servis majetku. Smlouva o pronajmuvigowditelna a pronajimatel nese vesSkera
rizika, ktera plynou z vlastnictvi majetku. Tentasing se pouziva hlaym pronajni
osobnich automolii| pasitact, kopirovacich strdj apod. Jeho hlavnimcéélem je
zabezpeit pro podnik potebny majetek, pro ktery se vSak rexipoklada trvalé,
dostaténé vyuZziti po celou dobu jeho Zivotnosti a ktergtprneni vhodné koupit do

vlastnictvi. [3]

Finanéni prondjem je naopak klasifikovan jakdlouhodoby prondjem majetkiady
pronajimatel pevadi na ndjemcesktera rizika a vynosy spojené s fungovanirizani.
Doba trvani pronajmu jehodnas dobou ekonomické Zivotnosti majetku a leasingoveé
splatky pokryvaji ptizovaci cenu pronajatého majetku a ziskovou maamgjimatele.
Smlouva o pronajmu nei#e byt za normélnich podminek vygditelna. Pronajimatel
neposkytuje krom financni sluzby Zadné dalsi sluzby. Starost o servisgwaprudrzbu,
pojistni majetku pechazi na najemce. Smilouvy o fidaim pronajmu zajiduji
vétSinou najemcipravo odkoupenimajetku po sko¥eni doby pronajmu. Tento
pronajem slouZzi k trvalému fiaeni daného majetku formou splatek. Najemce nemusi
disponovat vlastnim kapitalem, @epto niZze pdidit poZadovany majetek.iifom se
zavazuje k pravidelnym budoucim splatkam. Velké&ilegoveé zatizenitpdstavuje pro

podnik obdobné riziko jako vysoky podil dluhu viceté kapitalové strukte. [9]
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V ramci finartniho pronajmu se rozliSuji dalSi typy leasingu:

e primy finareni leasing,
* negimy finartni leasing (prodej a Zmy pronajem),

* leverage leasing.

V piipact piimého leasingungjemce zvoli poZzadovany druh majetku, pronajimate
vypracuje podminky leasingu a koupi pozadovany tekjed vyrobce. Na zaklad

smlouvy pronajme pronajimatel ndjemci majetek,kine najemce splacet. [3]

Pii nepiimém finanénim leasingu firma proda majetek leasingové spwiesti, ktera
jej hned pronajme zp pavodre firmé. Majetek fyzicky neopusti sv&ipodni misto a
podnik uhradi ve forghsplatek vyssi hodnotu, néini trzni cena, uhrazena leasingovou
spole&nosti. Pro ndjemceipasi tato forma leasingive vyhody
0 najemce ziska penni prostedky z prodeje majetku, kteréie investovat, nebo
si je ponechat zacélem zvySeni likvidity,

0 najemce mze dal vyuzivat majetek, ktery je ale ve vlastrictkoho jiného. [3]

Pro leverage leasing je typické, Ze jde o fistranny vztah mezi najemcem,
pronajimatelem a dfitelem. N4jemce pouzivd zvoleny druh majetku, aigkgijmy

Z jeho vyuziti a plati pravidelné leasingové sptatkronajimatel pigdi dany majetek a
zaradi do sveého vlastnictvi figemz ¢ast majetku kryje vlastnim kapitalem a &east
majetku si @j¢i perézni prostedky do ¥fitele, kterym nize byt banka, poji®vna
apod. Tento typ prondjmu se upilaje predevsim u rozsahlejSich investic. [2]

Dale je mozné leasinglit z hlediska #statkové ceny:

a) leasing s plnou amortizaci pti némz dohodnuté primarni obdobi pronajmu je
shodné s ekonomickou dobou Zivotnosti pronajimaméajetku,

b) leasing s¢astetnou amortizaci, kdy nedochazi dhem prvniho leasingového
obdobi k plné uhradpronajimatelovych nakladspojenych s pdzenim majetku a

s ptib¢hem leasingu. [9]
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Dle moznosti odkupu majetku na konci doby pronagauozliSuje:

a) pronajem bez naroku na koupi,

b) pronajem s narokem na koupi.

Také podle charakteru leasingovych splateklze definovatiadu variant smluv o

prondjmu. Splatky mohou byt uskai@vany gedevsim jako:

pravidelné stejné splatky,

postupr rostouci ¢i klesajici) splatky,

nepravidelné spléatky,

splatky odvozené od néiové Kivky produkce,

splatky respektujici sezonnost vyroby,

navysena prvni splatky s nasledujicimi splatkammného typu,

koncentrace &kolika splatek v den uz#&ni smlouvy v kombinaci s nulovymi
splatkami ke konci ndjemniho vztahu,

zarkni depozitum ped za&atkem leasingu s nasledujicimi splatkamzného

charakteru. [3]

2.6 Vyhody a nevyhody leasingového financovani

Mezi hlavnivyhody leasingového financovaniz pohledu najemce) gapredevsim:

(0]

urychleni zavedeni investiclo provozu, protoZze neni nutné jednorazové
vynaloZeni vSech peénnich prostdki na investici, tim dochazi k rychlejSimu
zavedeni technologickych inovackaySovani konkurenceschopngsidniku,
flexibilita leasingového financovgnkdy vySe a rozlozeni splatekiie byt
odvozeno od naihové Kivky vynosi z vyroby, niize respektovat sezonnost
vyroby apod. a najemce timtoigmben¥idi svoulikviditu,

snazSi ziskanéasingového financovani oprotidiu,

leasingové splatky jsou, po spii daiovych podminek,daiiovwe uznatelnym
nakladem
moZznost vyuZiti majetku najemcdmez nutnosti podstupovat rizikpojené s jeho

parizenim a s jeho vliasinim,
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o formalni nezvySovani miry zadluzemiodniku, leasing je veden pouze
v podrozvahové evidenci,

0 V pripac platby linearni splatky leasingova spmest nesénflacni riziko atd. [9]

Existuji vSak inevyhody leasingového financovaniz pohledu nijemce), mezi které
fadime:

0 porizeni majetku touto formou byva obvykieazsSinez pdizeni prosiednictvim
avéru nebo koupi v hotovosti,
po ukorteni pronajmu fechazi na najemaényr- odepsany majetek
pienésSeni &kterychvlastnickych rizikna najemce,
omezeni uzivacich prééjemce leasingovou smlouvou,

nutnysouhlas pronajimatele s Upravamajetku (rekonstrukce, modernizace),

o O O O O

nemoznost vypézeni smlouvydjemcem v fipact rychlého zastaravani majetku
¢i jeho nizkého finosu pro najemce,
0 nebezpé& bankrotu leasingové spotmosti a nasledné vraceni majetku

pronajimateli atd. [3]

Vyhody a nevyhody leasingového financovani b§lyrbyt vzdy posuzovany podle
jednotlivych ngjemnich smluv a v konkrétnim predi dané zet Leasing neni vzdy a
za jakychkoli podminek pro firmu prosmy. Stejd nelze absolutizovat a

zevSeobetovat nevyhody leasingu. [3]

2.7 Vymezeni déovych pojmi

Daii z gridané hodnoty je Ceské republice klasifikovana jako idaepima, které
nedopada na své nositel#rpo formou dani, ale néjmo. Tato da je zahrnuta v cen
zbozi a sluzeb, za které sfmdiitel plati. Systém darz pridané hodnoty se v podéb
jakou zndme dnes, Geské republice uphatje od 1. 1. 1993. Za zékladni pravni
piedpis upravujici daz pridané hodnoty je povazovan zak&r235/2004 Sb., o dani z
piidané hodnoty ve Zmi pozdjSich gedpidi. Zakon o dani zidané hodnoty definuje

jednotlivé daové pojmy:
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= predmét Upravy (8 1)
Zakon o dani zidané hodnoty zapracovav&igiusné pedpisy Evropské unie a
upravuje da z pidané hodnoty. Dochazi tedy k harmonizaci tétské daové oblasti

S Upravou evropskou.

= predmét dané (§ 2)
Predmétem daw je dodani zbozi nebor@vod nemovitostiposkytnuti sluzhyporizeni
zbozi z jinéhallenského statevropské unie a to za Uplatu, uskukseé v tuzemsku
osobou povinnou k dani v rAmci usktitevani ekonomicke&innosti (\&etrg porizeni
nového dopravniho prasdku z jinéhoclenského statu za Uplatu osobou nepovinnou

k dani) adovoz zboz mistem pléni v tuzemsku.

= (Ozemni pisobnost (8§ 3)
Pro (Bely zakona o dani ziiglané hodnoty se rozumi:

a) tuzemskem Uzentieské republiky,
b) tieti zemi Uzemi mimo Uzemi Evropského sperestvi,
c) Uzemim Evropského spdéknstvi Uzemi stanovenéiiguSnym pravnim

piedpisem Evropské unie.

= daii na vystupu (8 4)
Dani na vystupu se rozumirdaplatrena platcem za zdanitelné pii nebo z fjaté

Uplaty vztahujici se k tomuto ni.

= dai na vstupu
Dani na vstupu se prai@ly daré z piidané hodnoty rozumi dakterou uplatnil uci
platci DPH, ktery gjal zdanitelné plani, jiny platce, pro &hoz byla dani na vystupu.
[1]

» vlastni daiiova povinnost (§ 4)

Jednd se o davou povinnost, kdydair na vystupu fevySuje odpeet dar za
zdaiovaci obdobi.
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= nadmérny odpocet (§ 4)
Predstavuje d#&vou povinnost, kdyodpaet dar prevySuje da na vystupuza

zdaiovaci obdobi.

= spravce daré (§ 4)
Spravcem dahje pro &ely daré z pridané hodnotyprislusny finadni Grad. OvSem

v pripadt dovozu zbozi se spravcem datava pislusny celni tad.

= 0soby povinné k dani (§ 5)
Jako osoba povinna k dani se podle 8 5 chape kiyzitka nebo pravnicka osoba,
kterd samostatdl uskutéruje ekonomickéfinnosti Za osobu povinnou k dani se
povazuje i pravnicka osoba, ktera nebyla zaloZesiro rkizena za &elem podnikani,
ale uskuteénuje ekonomick&innosti. Za osobu povinnou k dani se povaZuje pgha
spojenych osob podle § 5a, kterd ma misto podnikého provozovnu v tuzemsku a

registrovana k dani jako platce podle § 95a.

= ekonomick&éinnost (8 5 odst. 2)
Ekonomick&cinnost je definovana jaksoustavn&innostvyrobai, obchodnik a osob
poskytujicich sluzbyza elem ziskani /ijmi. Za ekonomickoucinnost se také
povazuje vyuziti hmotného a nehmotného majetkucedetn ziskani fijma, pokud je
tento majetek vyuzivan soustg@vrSamostath uskut€novanou ekonomickodinnosti

neni¢innost zamistnan@, ktei maji uzaveny pracovpravni vztah se zatatnancem.

* o0soby osvobozené od uplabvani darg (8 6)
Osoba povinna k dani, kterd ma sidlo nebo mistmigadi v tuzemsku, je osvobozena
od uplatovani das, pokud jejiobrat negesdhnecastku 1 000 000 Kza nejvySe 12
bezprostedre predchazejicich po seéldoucichkalendé&nich nesiai.

23



= obrat (8 6 odst. 2)
Obratem se prodely zakona rozundgouhrn Uplat bez danvcetrg dotace k cefy které
osol® povinné k dani nalezi za usk&émena plreni, kterymi jsou dodani zbozifgvod

nemovitosti a poskytnuti sluzby, s mistemeplinv tuzemsku.

* misto plnéni (8 7 - § 12)
Misto plreni pri dodani zbozi nebo sluzeb je upraveno v § 7 a2. 8/istem pl&ni pri
dodani zbozi, pokud je dodani zbozi uskmteo bez odeslani nebdgpravy, je misto,
kde se zbozi nachazi v dolkdy se dodani uskutguje. Mistem plgni pi prevodu

nemovitosti je mistdkde se nemovitost nachazi

= zdanitelné plnéni — dodani zboZi nebo fevod nemovitosti (8§ 13)
Zdanitelné plani je takové, u kterého platci damznika povinnost fiznat a odvést da
na vystupu. Dodanim zboZi se pkly tohoto zdkona rozumigvod prava nakladat se
zbozim jako vlastnik. i@vodem nemovitosti se préely tohoto zakona rozumigvod
nemovitosti, i kterém dochazi ke ziné¢ vlastnického prava neboriplusnosti k

hospodéeni.

= uskuteénéni zdanitelného plréni a povinnost pfiznat dai (8 21)
Platce, ktery vede ¢étnictvi, je povinen fiznat da na vystupuke dni uskuténeni
zdanitelného pléni nebo ke dnijfjeti platby,a to k tomu dni, ktery nastané&\e. Tuto
piiznanou da platce uvadi Waiovém piznani za zdaovaci obdobi, ve kterém mu
vznikla povinnost da priznat. Platce, ktery nevedéainictvi, je povinen dapiiznat ke

dni uskuténéni zdanitelného pkni.

= z&klad daré (§ 36)
Z&klad dan predstavuje vetinu, Ze které se @apomoci daové sazby vypétava.
Zakladem da#& pro (tely DPH je vSe, co platce obdrzel nebo ma obdrzet za
uskuténena zdanitelna pléni. Do zékladu dahse nezahrnuje daz pridané hodnoty.
Jestlize platceifjme Uplatu ped uskuténénim zdanitelného pémi, je zakladem dan

castka pijaté Uplaty snizena o da
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= pléatci (8 94)
Za platce dah se povaZzuje osoba povinna k dani se sidlem nelstemipodnikani
v tuzemsku, jestlize jeji obrat za nejvySe 12 kd@mich nmesiol presahne 1 000 000
K¢. Platcem se potom stava od prvniho dietiho nesice nasledujiciho podsici, ve

kterém pekracila stanoveny limit.

= zdaiovaci obdobi (§ 99)
Zdanovaci obdobi fedstavujecasové obdobi, za které sendaypccitava a odvadi.
Pokud obrat platce zagrdchozi kalendai rok nedosahl 10 000 000¢Kzdaiovacim
obdobim jekalend&ni ctvrtleti. Pokud vSak obrat platce zgéedchazejici kalenddi rok
dosahlcastky 10 000 000 & za zdaovaci obdobi se uvazugalendé&ni nesic Jestlize
se obrat platce pohybuje od 2 000 000d6 10 000 000 K platce si Mize sam zvolit,
zda zdaovacim obdobim bude kalerrdangsic nebo kalendéi ctvrtleti.

*= dariové priznani a splatnost da (§ 101)
Danové g@iznani je platce povinen poddd 25 dr po skokeni zdaovaciho obdobi, a
to i pfipadt, pokud mu nevznikla d@va povinnost. Tuto litu nelze prodlouzit. Viastni
danovéa povinnost je splatna veili¢ pro podani digového giznani.
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3. Financni pronajem jako zdanitelné a osvobozené

plnéni z pohledu DPH

Cilem této kapitoly je srovnani najmosvobozenych podle § 51 a § 56 a najm
ostatnich, které se ztlgji, podle zdkona o dani zigané hodnoty.

Finartni pronajem, ktery splni podminky zakona o dantidgmé hodnoty uvedené v 8
13 odst. 3 pism. d) zakona, je povaZovarzdanitelné plnéni, a podléha tedy dani
z pridané hodnoty. Prodély zédkona se finami pronajem posuzuje jako dodani zboZi,
kdy je platce povineniznat da na vystupu ke dni uskuteni zdanitelného pbni
nebo ke dni pjeti Uplaty, a to k tomu dni, ktery nastanéve. Svou daovou povinnost

platce uvede v d@vém fiznani za fisluSné zdéovaci obdobi.

Nektera zdanitelna pbmi jsou vSakod daré osvobozenaV 8 51 zakona o dani
z piidané hodnoty jsou vymezena @t osvobozena od darbez naroku na odpet
darg na vstupu. Jedna se o zdaniteln&pirosvobozena od dama vystupu a s@asre
se ztratou naroku na odfmi dar na vstupu ve vztahu krmto zdanitelnym plénim.
Toto osvobozeni se uptate pedevSim winnosti, u kterych je obtizné dir zaklad

DPH, a winnosti provozovanych ve igném zajmu. [1]

PInéni osvobozena od datez ndroku na odget dar na vstupu (8 51):

a) postovni sluzby (8 52),

b) rozhlasové a televizni vysilani (§ 53),

c) finanéni ¢innosti (8§ 54),

d) pojistovacic¢innosti (8 55),

e) prevod a najem pozenk staveb, byt a nebytovych prostor, najem dalSich
zaizeni (8 56),

f) vychova a vzdavani (8 57),

g) zdravotnické sluzby a zbozi (8§ 58),

h) socialni pomoc (§ 59),
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i) zruSeno,

J) provozovani loterii a jinych podobnych her (§ 60),

k) ostatni pl&ni osvobozena od damez naroku na odgpet dart (8§ 61),

[) dodani zbozi, které bylo pouzito pro @t osvobozena od darbez naroku na

odpaiet dar, a zboZzi, u &hoz nema platce narok na odpodar (8 62).

U téchto plreni podle 8 51 odst. 2 vznika plagoovinnost piznat uskuténeni tohoto
plneni ke dni jeho uskutaéni nebo ke dni fijeti Uplaty, a to k tomu dni, ktery nastane
diive. Platce dale uvadi tato pin v daiovém fFiznéni za zd&vaci obdobi, ve kterém
vznikla povinnost fiznat tato plgni. [13]

V 8§ 56 zakona o dani Zigané hodnoty je vymezeievod a najem pozemi, staveb,
byti a nebytovych prostor a ndjem dalSich z4zeni Podle § 56 odst. 3 se najem
pozemkKi, staveb, byt a nebytovych prostor povaZzuje za osvobozenénplad das.
Toto osvobozeni se vSalevztahuje na kratkodoby najestavby, byt a nebytovych
prostor, najem prostor a mist k parkovani vozidéjem bezp#ostnich schranek nebo
trvale instalovanych z&eni a straj. Fricemz kratkodoby najem lze podle zakona
definovat jako najem négkraujici 48 hodin nefetrzitt. Pokud platce pronajimé
pozemky, stavby, byty a nebytové prostory jinymtgiien pro &ely uskuténovani
jejich ekonomickychéinnosti, mize se rozhodnoytodle § 56 odst. 4, Ze se na tyto

najmy uplatni da. [13]
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4. Metodika

Cilem této diplomové prace je kvantifikace mdadeldaiovani jednotlivych forem
financniho pronamu dani zilané hodnoty a dopady W konkrétni formy

zdaiovani do detnictvi pog. vykaznictvi.

Zakladnim krokem diplomové prace je vymezeni pofmancni najem a pronajem tak,
jak ho definujictyti st€Zzejni pravni pedpisy. Mezi tyto legislativni prameny piazakon
¢. 40/1964 Sb., alansky zakonik, zako#t. 513/1991 Sb., obchodni zakonik, zakon
586/1992 Sh., o dani Zipnu a zakon¢. 235/2004 Sb., o dani Zigané hodnoty.
Vzhledem Kk zarfeni prace je v tétocasti wnovana nejtSi pozornost pray
financnimu prondjmu z pohledu zakona o danifidgné hodnoty. V tét@asti prace
jsou jednak vymezeny zékladnimd&é pojmy, vztahujici se k dani #igané hodnoty,
které slouzi platom darg k porozungni a orientaci v zakonné UpkavDale je popsan
zpiasob zdamni finantniho pronajmu dani zfglané hodnoty sidazem na jednotlivé
formy finartniho pronajmu. V navaznosti na zakladni typy prondjsou v praci také

vymezeny wité vyhody a nevyhody leasingovéhaigpbu financovani.

V dalSi ¢asti diplomové prace je srovnan fikan pronajem, ktery je podle zakona o
dani z gidané hodnoty povazovan za osvobozenérlrs finagnim pronajmem, ktery
dle zdkona o dani zZidané hodnoty zda&ni podléhd. V praci je potéémovana
pozornost také dalSim @polim pdizeni majetku, mezi které gapatizeni z vlastnich
zdroji a pdizeni na u¥r. Tyto zpisoby pdizeni nové investice lze v podsiat
povazovat za standardni, ovSem existujetispp alternativni, a to smlouva o zajitt
zavazku pevodem prava. VSechny tyto variantyfigeni majetku jsou v praci popsany,
véetrg predevSim déovych vyhod a nevyhod, které jsou s jednotlivymriamatami

spojeny.

Analyza dopadu jednotlivych forem fin&miho pronajmu a ostatnich gohi porizeni
majetku je provedena metoddisté sodasné hodnoty, kterd umozni diskontovanim
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pievést pe#Zzni toky spojené s investici na sasnou hodnotu, tedy aktualizovat
perezni toky k jednomu okamziku. V praci je porovnanaipeni stejného iednetu
potizenim z vlastnich zdmdj parizenim na Ugr, finantnim pronajmem s povinnosti
nabyt gednét na konci smlouvy, finaimim pronajmem s pravem nabyiedn®t na

konci smlouvy a smlouvou o zagéii zavazku pevodem prava.

Metodacisté sodasné hodnoty pétmezi dynamické metody hodnoceni efektivnosti
investeénich projekti, ktera zohletluje faktor ¢asu. Zakladem této metody je
aktualizace vSech vstupnich parameiouzitych pi vypoctu. V diskontnim faktoru je
zohledréno nejen psobenicasu, ale také rizikaCista sodasna hodnotaipdstavuje
metodu nejpouZivaisi a nejvhod§si, protoze dava srozumitelny vysledek a tim i
jasna rozhodovaci kritéria. Metoda je postavengo@vnani kapitalovych vydaja
piijma z investice, ale prasdnictvim diskontovani ippaiitané na urouve hodnoty
pertz vroce pdizeni investice.Cistd sodasna hodnota udava, kolik gennad

investovanowastku dostane podnik navic, tedy o kolik vzrostérntwda podniku. [8]
Cistou sow@asnou hodnotu je mozné definovat jako rozdil meskahtovanymi
pergznimi pijmy z investéniho projektu a kapitalovym vydajem. Pokud je kalowy

vydaj uskuténovany po delSi dobu, je nutné provést jeho aktaailiZ3]

Matematicky lz&istou sodasnou hodnotu definovat takto:

Vzorec 1:.Cista sodasna hodnota [3]
CSH = Pl_ + PZ_ + P3_ +...+P—r'—KV
@+i)t @+i)* @+i)’ @+i)"

kde CSH ¢isté sodasna hodnota,
Pi2.n perézni pfijem z investice v jednotlivych letech Zivotnosti,
i poZadovana vynosnost (Urok v %/100),
n doba zivotnosti,

KV kapitalovy vydaj.
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Zkracenrt Ize pak rovnici definovat jako:

Vzorec 2:Cista sodasna hodnota [3]

CSH = Z(1+|)

k=1

kde k jednotliva léta Zivotnosti,

ostatni symbolystavaji stejné.

Cista sowasna hodnota éife nabyvat nasledujicich hodnot.

a) PokudCSH > 0, pak diskontované pgmi pijmy prevysuji kapitalovy vydaj a
investiéni projekt mize byt firmou pijat. Projekt zartuje poZzadovanou miru
vynosu a zvysuje trzni hodnotu firmy.

b) PokudCSH < 0, pak diskontované pgmi pijmy negevy3uji kapitalovy vydaj a
investeni projekt by mdl byt zamitnut, protoZe nezajife pozadovanou miru
vynosu a jehoffjeti by znamenalo sniZeni trzni hodnoty firmy.

c) PokudCSH = 0, pak se diskontované géni pgijmy rovnaji kapitalovému vydaiji.
Investieni projekt je pro podnik indiferentni, nezvySuje aesnizuje trzni hodnotu

firmy. [3]

Pokud neni kapitdlovy vydaj vynaloZen jednorazopti porizeni investice, ale
uskut€nuje se postupn pak je nutné diskontovat nejen peni ijmy, ale i kapitalove
vydaje. Pokud se aktualizuje k okamziku zahdjerstasby, vzorec pro vyget cisté

souwasné hodnoty nabyvé této podoby:

Vzorec 3:Cista sodasna hodnota investice fitana k okamziku zahajeni vystavby [3]

CsH=Y i

e (Lt l)k+T o (L)

kde T doba vystavhy,
t jednotliva léta vystavby,
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ostatni symbolystavaji stejné.

Cista sogasna hodnota vyragZnzavisi na pozadované faivynosnosti (i).Cim je
pozZzadovana mira vynosnosti vysSi, tim je u inveskonveknimi perznimi toky za
jinak stejnych podminekista sodasna hodnota niZsi. Pokud je poZadovana vynosnost
rovna nule, pak seéista sogasna hodnota rovna diskontovanym ¢mm @ijmam
snizenym o kapitalovy vydaj. Jestlize se zvoli plaX@na vynosnostési nez nula,
Cistd sodasna hodnota se snizi, protoze diskontovanézpémijmy klesaji, zatimco
kapitalovy vydaj astava konstantni. Pokudistanovené poZzadované vynosnosti R, se
Cista sodasna hodnota rovna 0, tak Razdé poZzadované vynosnosti vysSi nez R, bude

¢ista sogdasna hodnota zaporna. [3]

Metodacisté sodasné hodnoty je v sdasné dob povazovana za nejvhogai variantu
ekonomického vyhodnocovani investich projekti. Jeji gednosti je, Ze respektuje
faktor ¢asu, za efekt projektu povazuje cely gar pijem nikoliv jen &etni zisk, bere
v Gvahu pijmy po celou dobu Zivotnosti projektu. Vyjage také bezpro&dni Finos
projektu k hlavnimu finatmimu cili podniku, tedy k trzni hodriofirmy. Naopak jeji
nej\etsSi problém pedstavuje volba poZzadované miry vynosnosti, ktergijvypoctu
pouzita. [9]

Pro Eely diplomové prace je uvazovanorfaeni stroje z@azeného podle § 30 zakona o
dani z ijmu do druhé odpisové skupiny s dobou odpisovéati let. Je zvoleno
zrychlené odpisovani, pro které jsou podle § 3lomako dani zfijmu ureny
koeficienty pro zrychlené odpisovani. V prvnim rampisovani je stanoven koeficient

5, v dalSich letech odpisovani pak koeficient 6.

Odpis v prvnim roce odpisovani je vyibid jako:

Vzorec 4: Odpis v prvnim roce odpisovani [12]
VC

0, =~
1 kl
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kde Q odpis v prvnim roce odpisovani,
VC vstupni cena,

k1 koeficient v prvnim roce odpisovani.

Odpis v dalSich letech odpisovani je v¥ita jako:

Vzorec 5:; Odpis v dalSich letech odpisovani [12]

o, = 2*ZC
k,—n
kde Q odpis v dalSich letech odpisovani,
ZC zistatkova cena,
n paet let odpisovani,
Kn koeficient v dalSich letech odpisovani.

Sazba dah z pfijmu je zvolena podle § 16 zakona o daniiimpu na Urovni 15 %.
Sazba dah z pridané hodnoty se uvazuje podle 8§ 47 odst. 1 zakodani z pidané
hodnoty ve vysi 20 %.Rom se pedpoklada, Ze a@bdaiové sazby astanou na této
vySi. Diskontni sazba je stavena ve vySi 10 %. Diokani finargniho pronajmu, Gru i

smlouvy o zaji&ini zavazku pevodem prava je nastavena shoda it let.
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5. Alternativni pristupy

Kazdy podnik musi ip porizeni nového majetku zvaziizné zpgisoby financovani této
investice tak, aby dosahl co nejmenSiclinmgrnych naklad na danou investici,
nenaruSil finatni stabilitu podniku a zabezfk efektivhost poZzadované investice.
Podnik v zasafl voli mezi pdizenim majetku z vlastnich zd#éioja externim
financovanim, mezi které gatnagiklad pdizeni na G¥r nebo finagni prongjem.
Cilem této kapitoly je popsat vySe uveden@stppy k financovani podnikovych

investic.
5. 1 Pdfizeni z vlastnich zdroji

Pro financové investice z vlastnich zdrge nutné, aby dany podnik disponovat
dostatkem volnych finamich prostedki. | v pripac, Ze tuto zakladni podminku
sphiuje, nemusi byt gdzeni z vlastnich zdrdjnejvyhodjsi variantou. Je Zadouci, aby
podnik, zhodnotil i jiné zfsoby pdizeni (O¥r, prongjem) a Wislil tzv. naklady
ob¢tované pilezitosti. Naklady ottované pilezitosti gedstavuji zisk, o ktery podnik
prijde, pokud se rozhodne pro jinou alternativu,ifldad zisk, ktery by podnik ziskal,
pokud by pe#&zni prostedky vlozil na terminovy det a nechal ust. [9]

Vyhody pdizeni majetku z vlastnich zdioj

» nedochazi ke zvySovani ciziho kapitalu v kapitalstraktde podniku, podnik se
nezadluZuje,

= podnik se stava okaméitvlastnikem majetku, fize s nim neomezé&nlisponovat
(provést opravu, technické zhodnoceni, prodat rekjet

= podnik miZe jako vlastnik majetek odpisovat,

= pergzni toky nejsou zatizeny v dalSich obdobich po kowpnosti G¢rovych ¢i
leasingovych splatek ani nutnosti hradit dalSi adkl (napiklad poplatky za
vedeni U¢rovych (Eta, poplatky za uzaeni a spravu Wrovych a leasingovych
smiuv atd.). [2]
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Nevyhody poizeni majetku z vlastnich zdioj

» nutnost jednorazového vysokého vydaje, ktery satneg promitne do cash-flow
= jednorazové naklady na fipeni hmotného a nehmotného majetku Izéou&
uplatnit az formou odpisbéhem dalSich zdevacich obdobi. [2]

5. 2 P&izeni na Uvr

DalSi mozZnost ziskani externich figafch prostedki k financovani podnikovych
investic gedstavuji §izné druhy dlouhodobych dltihtzn. dluki se splatnosti vice nez
jeden rok. B tomto zpisobu financovani vznikne individualni smlouva mdiziznikem

a \fitelem. Tyto dluhy se realizuji prdstnictvim konkrétni dohody mezi dluznikem a

bankou, pofipack jinou finartni instituci. [4]

Dlouhodoby U¥r mize podnik ziskat ve dvou podobach:

a) bankovni (finanéni) avér, poskytovany ve forperéz komeenimi bankami, ale
i pojistovacimi spolénostmi a penzijnimi fondy,
b) dodavatelsky UwWr, poskytovany ve forgh dodavek #kterych drulii fixniho

majetku (zpravidla stréj zaizeni, velké investni celky) dodavatelem odiateli.

V souwasné dobjsou v bilanciclteskych podnik vSechny navratné dlouhodobé zdroje
financovani zahrnovany do dvou skupin:
a) dlouhodobé zavazky (emitované dluhopisy, dlouhod®b prijaté zalohy,
dlouhodobé sinky, jiné dlouhodobé zavazky),

b) bankovni GUvéry dlouhodobé.

Dlouhodobé bankovni @dwy, které podniky ziskavaji od bankfigadré jinych

finan¢nich instituci, maji podobu:
a) terminované yjcky,
b) hypotekarniho Gsru. [3]
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Terminoveé piaj¢ky jsou nefastji poskytovany na rozBivani dlouhodobého hmotného

majetku, a proto jsou zpravidla ozoaany jako investini Uwry. Neni to vSak

pravidlem, jelikoz terminové Gxky mhou byt poskytnuty i na trvalé rogsmi

dlouhodobého majetku igdevSim zasob), na fipeni dlouhodobého nehmotného

majetku (ndkup licenci, pizeni nehmotného majetku vliastnim vyzkumem), naupék

dlouhodobych cennych papif4]

Terminové gjcky se vyznauji témito znaky:

Dochézi kpostupnému unfovani terminovanédpcky béchem doby jeji splatnosti,
piicemz umdovaci plan mZe byt zaloZzen nétvrtletnich, pololetnicki ro¢nich
splatkach usru a aroku. Tyto splatky mivaji anuitni charakterz znamena, Ze
dochéazi ke splatce stale stegastky po celou dobu splatnosti s tim, Ze v ramci
anuitni splatky postugnklesa podil troku a stoupa podil umoruii &uitnim
splaceni stejnou souhrnnou splatkou je pro podiilezité rozdélit souhrnné
splatky na umor a urok, protoZe uroky jsou@& uznatelny naklad, splatka
aroku nikoliv.

Prevladapevna urokova sazbalrokova sazba terminovychijpek se pohybuje
v zavislosti na wznych faktorech, mezi které panagiklad vSeobecna Uroie
aroki v ekonomice, velikost wpcky, lhata splatnosti, dosavadni stuipe
zadluzenosti podniku apod. VSeob&esak gevliada pevna urokova mirghem
doby splatnosti. Déle plati, Ze Urok z dlouhodobgratri byva portkud vysSi nez
urok z kratkodobych wri, protoZze banka postupuje vyssi riziko. Stepk Grok

z dlouhodobych Gsri byva vy33i nez arok z obligaci. Urok z velkycrédivbyva
nizsi nez urok z mensiijgky.

Banka tSinouneposkytne @ na danou investici v plné vy&le s cilem snizit
své riziko pozaduje, abyast kapitalovych vydéj podnik uhradil ze svych
internich zdraj.

Z davodu vysSi rizikovosti jsou terminovandij¢ky vice spojovany siznymi
zarukami a ochrannymi ujednanimez kratkodobé wvy. Zaruky terminovanych
puj¢ek mohou mit bdi podobu osobniho zajiti, ¢i realného zajigni. V pripadc
osobniho zajigni se feti osoba (reitel) zarwi, Ze uhradi zavazek, pokud se
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dluznik dostane do platebni neschopnogiir&lném zajigini poskytne dluznik
bance zastavy (n#jlad cenné papiry, zbozijana prava) nebo jinésui (movity
majetek), nebo postupuje své pohledaviwyi tietim osobam (cese pohledavek).
Mezi realné zajighi sefadi i nemovity majetek dluznika (hypotekarni zansk

Je omezena moznost podniku disponovat s nemovitodttara je uvedena
v katastralni knize. Ochranna ujednani maji zvy&iinnost zaruk a zajistit
splaceni pj¢ek dluznikem. Ochranna ujednani $# do ti typa:

0 pozitivni ochranna ujednani — podnik souhlasicgymi akony v pabéhu
poskytnuti @jc¢ky (predkladani finaénich vykaz, pojis€ni majetku,
zachovani minimalni arowrpracovniho kapitalu apod.),

0 negativni ochranna ujednani — podnik se zavazyjeomadt bez souhlasu
banky utité ukony (neposkytovat &y majetek jako zaruku jinym
véritelim, neprodavat nebo nepronajimatijswnajetek, neskiovat se
s jinymi podniky apod.),

o restriktivni ochranna ujednani — podnik musi dodataukité stanovené
limity (limit celkové ¢astky vyplacenych dividend, limit celkovych mezd,
limit rozvojovych investic, limit dalSich @i apod.).

= V piipact neplreni zaAvazku maji banky moznost poZadakamzité splaceni celé
pijcky. Ktomuto kroku vSak ifistupuji spiSe vyjiméné. Nejprve se snazi
dohodnout s podnikem na citych opatenich sndtujicich k obnoveni pkni

zavazku (modifikovany unfovaci plan aj.). [3]

Hypotekarni Uvér muZze podnik obdrZzet pouze proti zastawemovitého majetku,
kterym byva pozemkovy nebo bytovy majetek, jehonacbyva stabilni. Tento typ
avéru je refinancovan emisi hypdtdch zastavnich ligt Hypot&ni zastavni listy
emituji banky vlastnici p&gbné opravéni a r&i za ® predevSim svym vlastnim

jmeénim. [9]

Postup podnikuif ziskavani hypotmiho Uwru:

» nabidka nemovitého majetku podniku k zastav
= zatizeni tohoto majetku hypotékou, zapis do katastmovitosti,
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emise hypoténich zastavnich listbankou do uiité sumy zastaveného majetku a

jejich predani podniku,

prodej zastavnich ligtna kapitalovém trhu a ziskanidiw.

Ke splaceni hypotekarnich &wi dochazi zpravidla formou ¢nich anuitnich splatek.

Duraz je kladen na Zgob oce#ni dané nemovitosti. Pokud dojde k nadhodnoceni trz

ceny, mize se banka setkat, Yipad® nutného prodeje zastavené nemovitosti,

s problémy p splaceni hypotich listi. Proto si banky obvykle nevysias ocegnim

nemovitosti zji&nym veejnymi organy, ale si duji vlastni postupy pro od@evani.

Tento typ O¢ru je pro podnik ¥tSinou hife ziskatelny, coz vyplyvaipdevsim

Z nutnosti prokazovat vlastnictvi nemovitosti d Jejality, z nutnosti zaznamu zastavy

v katastru nemovitosti, ze slozitého procesu odxatioceny nemovitosti apod. [3]

Vyhody pdizeni na Ger:

neni potebné jednorazové vynalozeni velkého mnozstvi tinax prostedki,

koupi majetku se podnik stava vlastnikemi&endaove odpisovat,

nakladové uroky tvih za podminek stanovenych zakonem o darfijmp daiove
uznatelny néklad, ktery sniZzuje zaklad &dq2]

podminky poskytnuti G&ru a systém jeho splaceni Ize I[épdizmisobit
individualni situaci podniku nez wipact emise dluhopis,

dlouhodobé Ugry mohou ziskat i menSi a mémanameé firmy nez ip upisovani
dluhopigi na kapitdlovém trhu,

na rozdil od dluhopis Gvéry nevyZaduji povoleni a registraci statnimi organy
nejsou s nimi spojeny rozsahlé emisni naklady,

doba sjednani @vu byva kratSi nez dobaipravy emise dluhopis [3]

Nevvhody poizeni na Ger:

nutnost vynakladat dalSi naklady (poplatky za véde#rovych Gta, poplatky za
vyiizeni Zzadosti o0 &),
zvySovani podilu ciziho kapitélu a tim zadluZengstdniku, zhorSeni fingmi

pozice v pipac hodnoceni rizikovosti investory, [2]
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= vy8Si Uroky nez aroky z dluhojpiss ohledem na vysSi riziko individualniho
veritele,

= (weérové smlouvy nejsou obchodovatelné na kapitalovéon {3]

5.3 Rozhodovani mezi finatinim pronajmem a parizenim na Uwr

Financovani podnikovych investic priinictvim finagniho pronajmu je velmi blizké
financovani pomocitiznych forem dlouhodobého &w. Oba tyto zfisoby maji wité
vyhody a nevyhody, které musi podnik pvém investinim rozhodovani zhodnotit.
Zvysovani podilu leasingu i @ vSak zvySuje finami riziko podniku. Podnik se totiz
zavazuje hradit po delSi dobu splatky, které zghrdmor ucité castky a urok.
NemoZnost Uhradythto splatek ize vést aZz k hrozbkonkurznihotizeni a upadku.
Pii avérovem financovani se piaeny dlouhodoby majetek izdi do @etni evidence
podniku. Podnik se tedy stava vlastnikem majetkaiude provadt jeho odpisovani,
nemusi hradit leasingovou marzi pronajimateli, hrachor a urok k G&ru. Hi
finanénim prongjmu éstava majetek ve vlastnictvi pronajimatele, kteny také
odpisuje. [9]

Pti rozhodovani mezi finaimim pronajem a @rem se uvazuji tyto hlavni faktory:

= daiové aspekty — odpisovy, Urokovy a leasingovyialg Stit (d@ové uspory),
rizna daova zvyhodsni investic i porizeni,

= Urokové sazby z dlouhodobéhoeay a systém rovych splatek,

» sazby odpig a zvolena metoda odpisovani majetku &ghu Zivotnost,

» |easingové splatky, jejich vySe aipgh v rdmci doby leasingu,

» faktor ¢asu, vyjadeny zvolenou diskontni sazbou pro aktualizaciépeith toki

spojenych s itrem¢i leasingem. [3]

Podnik by nél vSak také zvazit administrativni nérmst a moZznost disponovat
s majetkem. V praxi plati, Ze ppovani majetku progédnictvim leasingu je mén
administrative nar@&né nez ptizovani prosednictvim 0¢ru. R vyfizovani

leasingové smlouvy se obvykle nutné podstoupitdr@ncedur nez vifpad Uveéroveé
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smlouvy. Vyhodu finaéniho pronajmu tvid i doplikové sluzby leasingu, mezi které
pati nagiklad povinnéci havarijni pojiséni, jez leasingové spaleosti nabizeji za
podstaté vyhodrgjSich podminek nez ¢iiné pojigovny. Administrativni narénost
zarizeni O¢ru byva obvykle vysSi, vyplyva z podstaty poskytoyeh produki.

V piipact financniho pronamu totiz (istdva majetek ve vlastnictvi pronajimatele,
zatimco pi financovani z adru prechazi majetek na dluznika. Z tohtvddu banky
pozaduji zaji&ni jiz od nizSichcastek G¥ru. Naopak vyhodou @vovéeho financovani
je pravo jako vlastnik voln disponovat s majetkem. Toto pravo je fippd
pronajatého majetku ztia omezeno. Stejntak nema najemce opr&am bez souhlasu

pronajimatele provat na pronajatém majetku opravy a technické zhodmo¢2]

Pro rozhodovani o tom, zda je pro podnik vyhgsinpaidit danou investici na leasing
nebo na U& se pouZivaji zpravidla modely zalozené na diskedmi investinich
pergznich toki spojenych s ahma zpisoby financovani. Mezi n&sgji pouzivané
modely pati metodacisté vyhody leasingu(CVL), ktera je rozdilem meztistou
sowasnou hodnotou investiich pegznich toki spojenych s leasingen€|j a ¢istou

soutasnou hodnotou investiich peiZnich toki spojenych s trem Cy). [4]

Cista sowasna hodnota investice financovanérém miZe byt definovana jako:

Vzorec 6:Cista sodasna hodnota investice financovanérém [3]

- (T,-N,-0O,)1-d)+O, _

C, = K
’ Z;‘ @+i)"
kde Th trzby, které investiceimasi v jednotlivych letech Zivotnosti,
Nn naklady na vyrobu (bez odfjsv jednotlivych letech Zivotnosti,
On odpisy v jednotlivych letech Zivotnosti,
n jednotliva léta Zivotnosti,

i urokovy koeficient, upraveny o vliv dan
d daiovy koeficient, upraveny o vliv d&n

K kapitalovy vyda.
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Cistou sodasnou hodnotu investice financované leasingdtheme vyjatit jako:

Vzorec 7:Cista sodasna hodnota investice financované leasingem [3]

v _ (T, -N))A-d)-L,(1-d)
€ =2 L+i)"

n=1

kde L, leasingoveé splatky v jednotlivych letech Zivotigdbba leasingu

= dol Zivotnosti).

Porovnanim hodnot z obou vzérdedycisté sodasné hodnoty investice s leasingovym
financovanim acisté sodasné hodnoty s @wovym financovanim dostanemistou
vyhodu leasingu. Plati, Ze pokud(e> C,, je ¢ista vyhoda leasingu pozitivni. Leasing
pak gedstavuje efektiwsi formu financovani. Naopak jestlize g < Cy, jednéa se o
negativnic¢istou vyhodu leasingu. To znamen4, Ze€raveé financovani je vyhodjsi

variantou. [3]

Cistou vyhodu leasingu Ize matematicky vyjathkto:

Vzorec 8:Cista vyhoda leasingu [3]
(T

an (T, -N))@-d)-L,(1-d) | &(T,-N,-0,)1-d)+0O,
S’ @+iy’ 2 @+iy’ K}

Tento vztah je mozné dale upravit:

Vzorec 9:Cista vyhoda leasingu [3]
y NL @d-d N dO

CVL=K - Z n ( : ) _ z .n

m @+i)" m @+i)"

Vzorec 10Cista vyhoda leasingu [3]
g N -d)+
CVL:K—ZL”(]' d? do,
= (@+i)"
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Pokud je kapitalovy vydaj&Si nez sotet aktualizovanych leasingovych splatek po
zdaréni a aktualizovanych odpisovych mibevych Stifi v jednotlivych letech, jeista
vyhoda leasingu pozitivni a leasingové financoyaniyhodrgjSi nez u¥rové. Pokud je

kapitdlovy vydaj menSi nez uvedené &gu je ¢ista vyhoda leasingu negativni a

vvvvv

5.4 Smlouva o zajifni zavazku pgrevodem prava

DalSi alternativu finakniho pronajmu fedstavujezajiSéni zavazku fevodem prava
které upravuje zakon. 40/1964 Sb., atansky zakonik. V § 553 odst. 1 @mnského
zakoniku je uvedeno, Ze spin zavazku mze byt zajitno prevodem prava dluznika
ve prosgch wtitele. Smlouva, sjednana mezikelem a dluznikem, musi byt uzena
v pisemné podah jinak je neplatnd. [10]

Ucelem smlouvy o zaji®vacim gevodu prava je zaji&i pohledavky ¥titele nikoliv
trvalym, ale déasnym, resp. podminym prevodem pedmetného prava, jez je v plné
pravni dispozici dluznika, na&titele. Timto je jednak zabr&no dluZnikovi, aby fed
splrénim zavazku disponoval $gvedenym pravem, resp. jehte@metem, a jednak je
poskytnuta wtiteli moznost dosahnout Wipad prodleni dluznika s ptmim zavazku
uspokojeni svého prava zrepmétu pievedeného prava. Pravo je postoupeno
s rozvazovaci podminkou, kteréedstavujeradné splani zavazku dluznikem. Pouze
nesplrEnim rozvazovaci podminky se stavideynd prava uplny a definitivni. Jestlize
vSak dluznik zaji®$ny zavazekradre a Was splni, stane se rozvazovaci podminka
acinnou a pravo se vrati &p z wiitele na dluznika vrozsahu, ve kterém bylo
postoupeno. Népmym prednmétem smlouvy o zaji®vacim gevodu prava rize byt
jen pravo dluznika, nikoli pravoeti osoby. Musi se jednat o praveegstavujici
ocenitelnou majetkovou hodnotu, jehoieyoditelnost neni omezena, az smluve,
nebo zakonem.iBstoze timto f@dmétem byva nejastji pohledavka, mze jim byt i
pravo \¥cné, ¥etrg prava vlastnického, a to jak k movitému, tak k pegiemu
majetku. Dluznik neni ze zakona oprénrv dok& od uzaveni smlouvy o zajivacim

pievodu prava do realizace rozvazovaci podminky odpisnemovitost fevedenou na
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véiitele za @elem zaji&ni jeho pohledavky za dluZznikem. Pokud jgitel opravrén
odpisovat,ini tak ze vstupni ceny dané reprotinikpdizovaci cenou wenou podle
posudku nezavislého znalce.fRovaci cenu ve vySi kupni ceny sjednané stranami v
smlouw o zaji¥ovacim gevodu prava bude mozno pouzit az v okamziku nespiac

zajiseného dluhu dluznikem, a tedy i nesifim vnittni rozvazovaci podminky. [6]

Pti zajiStni zavazku pevodem prava se posuzuje, zda doslo z pohledé damdané
hodnoty k uskuténéni zdanitelného pkni ¢i nikoliv. PricemZ se postupuje podle
zpisobu realizace rozvazovaci podminky. Pokud dluzatke spini swij zajisgny
zavazek, pechéazi vlastnické pravo #pna dluznika. Gel smlouvy je napkn a
smlouva zanika, aniz by doslo k uskir&ni zdanitelného pkni, které by podléhalo
DPH na vystupu. Nesplni-li vSak dluznik své zavaziavo echazi na &fitele, ktery
se stane definitivnim vlastnikem majetku. V tomtéippd dochazi ke vzniku
zdanitelného pkni podle § 13 zdkona o dani #igané hodnoty, kdy je dluznik povinen
odvést DPH a vystavit davy doklad, a to n&astku ve vysi sjednané kupni ceny, ve
které je zahrnuto i DPH. &fitel ma narok na odget DPH, protoZe ijaté plreni

pouzije k uskut&néni svého zdanitelného ni. [6]
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6. Dopady jednotlivych forem finantniho pronajmu do

ucetnictvi, zejmeéna vykaznictvi a finagni analyzy

V navaznosti na cil diplomové prace je hlavnitedmétem této kapitoly porovnani
jednotlivych forem finatiniho pronajmu z pohledu déaz pridané hodnoty s ostatnimi
zpusoby pdizeni majetku a dopad jednotlivych variant deetaictvi, vykaznictvi a
finanéni analyzy. Mezi ostatni #Agoby pdizeni majetku je Zazeno ptizeni
z vlastnich zdrdgj podniku, pdizeni na Gr a alternativni zfssob, kterym se rozumi
smlouva o zaji&hi zavazku pevodem prava. V diplomové préci je uvazovantizami
stejného druhu majetku. Finam toky, spjaté s jednotlivymi investiimi variantami,

jsou aktualizované ke stejnému okamziku metatisié sodasné hodnoty.
6.1 Pdizeni z vlastnich zdrofi

Pfi potizeni stroje z vlastnich zdiojma platce dahpravo okamzit narokovat da
z pridané hodnoty z celé paovaci ceny. Dale gizeni stroje z vlastnich zdfoprinasi
i dalSi daovou vyhodu. Investor se stava vlastnikem strogma podle ustanoveni
zakona o dani zifjmu dany stroj odpisovat. Odpisy tohoto majetlkaujpovazovany za
danoveé uznatelny néklad, prastdnictvim kterého si investor snizi zaklad pro wgio

dare z pjmau.

Cistou so@asnou hodnotu investice iipené z vlastnich zdribjze vyjadit jako:

Vzorec 11Cista sodasna hodnota investiceifiwené z viastnich zdnj

(TRl - N1 _Ol)(l_tDzP)+Ol + (TRz B N2 _02)(1_tDzP)+OZ +

CSH = 1 2
@+t @+t
+(TR3_N3_03)(1_tDzP)+O3 +(TR4_N4_O4)(1_tDzP)+O4 +
@+i)? @+i)*
+(TR5_N5_05)-(];_tDzP)+OS ~PC(AL-ty )
@L+1)
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Vzorec lze zjednodusit do této podoby:

Vzorec 12:Cista sodasna hodnota investiceifimené z vlastnich zdmj

N — — —
CSH — z (TR1 Nn On)(l tDzP) + On _ PC(l_tDPH )
=1

@+i)"
kde TR, trzby v jednotlivych letech Zivotnosti,
Nn naklady bez odpisv jednotlivych letech Zivotnosti,
On odpisy v jednotlivych letech Zivotnosti,
tozp sazba danv prijmu,

i diskontni sazba,

PC pdizovaci cena investice,
topH sazba dahz piidané hodnoty,
n jednotliva Iéta Zivotnosti,

N doba zivotnosti.

Dosazenim sazby dare piijmu, sazby dah z giidané hodnoty a diskontni sazby Ize

vzorec upravit do podoby:

Vzorec 13Cista sodasna hodnota investiceifiwené z viastnich zdnj

C'SH = i (TR1 ~ Nn _On )L- 015 +On _ Pc(l_ 02)
= @+ 01" ’

Pokud (TR — N,— O,) se rovna £ pak:

Vzorec 14 Cista sodasna hodnota investiceifiwené z viastnich zdnj

5 N * +
Csh =3 085" 2, +O,

n=1

- 08PC

n

kde Z zisk nebo ztrata v jednotlivych letech Zivotnosti.
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Ke zpresréni vypaitu je vhodné posoudit skutey okamzik realizace davé uspory.
Marek (2002) chape davou Usporu za peénni ¢astku, o kterou se snizi idava
povinnost v dsledku vzniku udalosti, ktera zaklada narok naesriizakladu dahnebo

na uplatgni slev na dani. O@va uspora je definovana jako:

Vzorec 15: Vychozi hodnota tlavé Uspory [7]
DU = PSZD*t

kde DU vychozi hodnota davé uspory,
PSzD poloZka snizujici zklad dan prijmu,
t sazba dahz prijmu.

Metodacisté sodasné hodnoty fiedpoklada, ze okamzik realizacendaé Uspory je
totozny s okamzikem realizacefigusného déového nakladu nebo jiné flavé

skut&nosti. U metodycisté sodasné hodnoty zaloZzené na gkmich tocich je za
okamzik realizace d@vé Uspory povazovan okamzik, kdy se tato Usposanfine do

pertznich toki prostednictvim daovych plateb do statniho rozfia. [7]

Cistou sodasnou hodnotu investiceifpené z vlastnich zdribjze pak vyjatit jako:

Vzorec 16:Cista sodasna hodnota investiceifiwené z vlastnich zdmj
"Sszl_Dl_'_ZZ_DZ+ZS_D3+Z4_D4+
@+i) @+)® @+ @D @i @+ @+t @+
Z5 _ D5 _
@+i)°  @+i)*°

PC1- topn )

Vzorec Ize zjednodusit do této podoby:

Vzorec 17 Cista sodasna hodnota investiceifizené z vlastnich zdmj

CSH N , D,
'é(lﬂ)” nzﬂ(lﬂ)"*"*"

- Pc(l_tDPH)
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kde Z zisk z dané varianty investovani v jednotlivyctetd Zivotnosti,
Dn dan z p@ijmu v jednotlivych letech Zivotnosti,

i diskontni sazba,

PC pdizovaci cena investice,
topH sazba dahz pidané hodnoty,
n jednotliva Iéta Zivotnosti,

N doba zivotnosti.

Pricemz je pedpokladano, Ze daje splatha do 30. 6. roku nasledujiciho po roce,
v némz vznikla poplatniku deova povinnost. Obdolénze zgesnit i nasledujici vzorce

pro dalSi varianty pdzeni daného majetku.

Dosazenim sazby dare pridané hodnoty a diskontni sazby lze vzorec uprdeit

podoby:

Vzorec 18Cista sodasna hodnota investiceifiwené z viastnich zdnj

. NG Z N D
CSH=> —"—- L -PC(-02)
= (+0)" = @a+on™

Vzorec 19Cista sodasna hodnota investiceifiwené z viastnich zdnj
y N Z N D
CSH - Z :L:lfl - l'ln-FOS

n=1

n
n=1

- 08PC

6.2 Pa&‘izeni na Ur

V piipact porizeni stroje Gsrovym financovanim se investor stavd bezpembt
vlastnikem majetku. K¥e tedy narokovat daz pridané hodnoty z celéastky a podle
zakona o dani zifimu prenaset hodnotu majetku do naklaarostednictvim odpis.
Hodnota placenych urdktvori danové uznatelny naklad, jimZ si investorage snizit

zaklad da# pro vypdet dag z prijma.
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Cistou sow@asnou hodnotu investice financované dlouhodobyireim Ize definovat

nasledova:

Vzorec 20 Cista sodasna hodnota investice financované dlouhodobyinei

(TR =N, -0, -Ur)@-ty,) +O, —Um +

CSH = it
@A+i)
+ (TRZ - Nz _Oz _Urz)(l_tDzP) +02 _Um2 +
@+i)?
+ (TR, = N3 =0, —Ur; )1~ t5,5) + O; —Um, +
@a+i)?
+ (TR4 - N4 _O4 _Ur4)(1_tDzP) +O4 _Um4 +
@+i)
. (TR, =N —-O; -Ur,)d-t,,5) +O, —Um, -PCQ-typy)
0y DPH

Vzorec Ize zjednoduSit do podoby:

Vzorec 21 Cista sodasna hodnota investice financované dlouhodobyinei

cst=3 TR Na =0, “Un)Aotyg) +O, -UMy o
=} (@L+1)
kde TR, trzby v jednotlivych letech Zivotnosti,
Nn naklady bez odpisv jednotlivych letech Zivotnosti,
On odpisy v jednotlivych letech Zivotnosti,
Ur, placené aroky v jednotlivych letech Zivotnosti,
Umy umor v jednotlivych letech Zivotnosti,
tozp sazba danv prijmu,

i diskontni sazba,

PC pdizovaci cena investice,
topH sazba dahz piidané hodnoty,
n jednotliva léta Zivotnosti,

N doba zivotnosti.
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Dosazenim sazby dare giijmu, sazby da# z giidané hodnoty a diskontni sazby Ize
vzorec upravit do podoby:

Vzorec 22 Cista sodasna hodnota investice financované dlouhodobyinei

N — - — — —
(%H=ZGR1NH(% Ur,)(L- 015) + O, —~Um,
el @+on”

- PC(1-02)

Vzorec 23Cista sodasna hodnota investice financované dlouhodobyinet
. No085Z,-Ur)+0O -Um
CSH — z ’85( n n)n n n
n=1 1,1

- 08PC

6.3 Pdizeni pros¥ednictvim finanéniho pronajmu

Je-li uvazovany stroj g&zen prostednictvim smlouvy o finamim pronajmu, &stava
tento majetek ve vlastnictvi leasingoveé spotesti. Investor tedy neni opré&mmajetek
odpisovat a odpisy uplatnit jako ita/¢ uznatelny naklad. Po sk&mi leasingové
smlouvy a z#azeni stroje dodetni evidence investora, je investor opraviedpisovat
majetek, ale pouze zeigtatkové ceny, nebyl-li jiz majetek zcela odepdanarcni
prondjem je z pohledu dare pridané hodnoty vymezen ve dvou podobachusob
zdaréni dani z pidané hodnoty se liSi v zavislosti na zvolené vagiadinaniniho
pronajmu. V pipact financniho pronajmu s povinnosti odkuptiedn®tu leasingu na
konci smlouvy je investor opraen narokovat DPH okam#itz pdizovaci ceny. Neni
vSak vlastnikem majetku, proto néhe pFedmétny majetek odepisovat.fiPuzaveni
smlouvy o finadnim prondjmu s pravem odkupu je investor opéavnarokovat DPH

Z jednotlivych leasingovych splatek.

Cistou sowasnou hodnotu investice ifpené finatinim prondjmem s povinnosti

odkupu stroje Ize vyjéit jako:
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Vzorec 24 Cista sodasna hodnota investiceffiené finadnim pronajmem s povinnosti odkupu

('SH = (TR-N, - L)A-tp) + (TR, — N, — L, )AL~ tp,p) + (TR —N; — L)~ 1tp,p) +

(@+i)* (L+i)* @+i)?
+ (TR4 - N4 B L4)(1_tDzP) + (T& B N5 - L5)(1_tDzP) +PC*t
@+i)* @+i)® .

Vzorec Ize zjednoduSit do podoby:

Vzorec 25 Cista sodasna hodnota investiceifiené finadnim pronajmem s povinnosti odkupu

N — - —
CSH — z (TR1 Nn Ln )(1 tDZP) + PC* tDPH
=1

@+i)"
kde TR, trzby v jednotlivych letech Zivotnosti,
Nn naklady bez odpisv jednotlivych letech Zivotnosti,
Ln leasingoveé spléatky v jednotlivych letech Zivotmost
tozp sazba danv prijmu,

i diskontni sazba,

PC pdizovaci cena investice,
topH sazba dahz pidané hodnoty,
n jednotliva Iéta Zivotnosti,

N doba zivotnosti.

Dosazenim sazby dare giijmu, sazby da# z giidané hodnoty a diskontni sazby Ize
vzorec upravit do podoby:

Vzorec 26 Cista sodasna hodnota investiceifizené finagnim pronajmem s povinnosti odkupu
“ N(TR -N_ -L )A-0
CSH — z ( R‘| n n )n( 15)
n=1 (1+ 0,1)

+02PC

Vzorec 27 Cista sodasna hodnota investiceifizené finagnim pronajmem s povinnosti odkupu
. N085Z,+0, -L
CSH — z 85( n n n)

1,1n
n=1

+ 0,2PC
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Cistou sotasnou hodnotu investice ifipené finatinim pronajmem s pravem odkupu

stroje lze vyjatit takto:

Vzorec 28 Cista sodasna hodnota investiceifizené finagnim pronajmem s pravem odkupu

CSH = [TR.I. -N, - L, (1_tDPH )](1_tDzP) + [TRz -N, - L, (1_tDPH )](1_tDzP) +

(w+i)’ @+’
RN - L@t )@ toe) | [TR =N, - Ly G- top ] A-thy0) |,
(L+i)’ w+i)®
+ [TRs B N5 B I—5 (1_tDPH )](1_tDzP)
@+i)°

Vzorec Ize zjednodusit do podoby:

Vzorec 29:Cista sodasna hodnota investiceffiené finadnim pronajmem s pravem odkupu

3 [TR'I B Nn B I-n (1_tDPH )](1_tDzP)

CSH =
Z;‘ (@+i)"
kde TR, trzby v jednotlivych letech Zivotnosti,
Nn néklady bez odpisv jednotlivych letech Zivotnosti,
Ln leasingoveé splatky v jednotlivych letech Zivotmost
tozp sazba danv prijmu,

i diskontni sazba,

topH sazba dahz pgidané hodnoty,
n jednotliva léta Zivotnosti,
N doba Zivotnosti.

Dosazenim sazby dare giijmu, sazby da# z giidané hodnoty a diskontni sazby Ize

vzorec upravit do podoby:

Vzorec 30 Cista sodasna hodnota investiceifizené finagnim pronajmem s pravem odkupu

csn=$TR=Na =L, 0~ 02~ 019
@+ 01"
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Vzorec 31Cista sodasna hodnota investiceffiené finadnim pronajmem s pravem odkupu

. NOB5TR, - N —-08L

CSH=)" BATR, N, )
1,1n

n=1

6.4 Pdfizeni prostednictvim smlouvy o zajiSéni zavazku prevodem

prava

Je uvaZovana situace, kdy leasingova spalst poskytne investoru¢élow vazany
aveér, ktery je zaji®n smlouvou o zajighi zavazku fevodem prava. Investor se
okamzit stava vlastnikem majetku a je oprénrzahdjit odpisovani gizeného stroje
podle zakona o dani Zipnu. Dale je také opra¢n uplatnit DPH na vstupu
Z paizovaci ceny stroje. Placené nékladové Urolgdptavuji daové uznatelny naklad,
kterym si investor snizi zaklad pro vyed dar z prijmu.

Cistou sowasnou hodnotu investice ifpené smlouvou o zaijiti zavazku fevodem

prava lze vyjatit jako:

Vzorec 32 Cista sodasna hodnota investiceifimené smlouvou o zaji§ii zavazku pevodem prava
(TRi -N, -0 _Url)(l_tDzP) +0, -Um, +

CSH = i
@L+i)
+ (TR, =N, -0, -Ur,)A-t,,) +O, -Um, +
@+i)2
+ (TR, = N; -0, —Ur;)A—t,,5) +O; —Um, +
@+i)?®
+ (TR,-N, -0, -Ur,)1-t;,,) +O, -Um, +
@a+i)?
# (TR =Ns =05 ~Ur )A-to,) #0,~UMy oy
G DPH
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Vzorec Ize zjednodusSit do podoby:

Vzorec 33Cista sodasna hodnota investiceifimené smlouvou o zajiti zavazku pevodem prava

éSHszT&_N"_O“*”QQ%WQ+OW*m%—Pca—%m)
= (@L+i)
kde TR, trzby v jednotlivych letech Zivotnosti,
Nn néklady bez odpisv jednotlivych letech Zivotnosti,
On odpisy v jednotlivych letech Zivotnosti,
Ur, placené aroky v jednotlivych letech Zivotnosti,
Umy umor v jednotlivych letech Zivotnosti,
tozp sazba danv prijmu,

i diskontni sazba,

PC pdizovaci cena investice,
topH sazba dahz piidané hodnoty,
n jednotliva Iéta Zivotnosti,

N doba zivotnosti.

Ze vzorce je patrné, Ze tentouspb pdizeni majetku je svymi davymi &inky

totoZzny s péizenim majetku formou dlouhodobéhcty.

Dosazenim sazby dare piijmu, sazby dah z giidané hodnoty a diskontni sazby Ize

vzorec upravit do podoby:

Vzorec 34 Cista sodasna hodnota investiceifimené smlouvou o zaji§ii zavazku pevodem prava

N — — — — —
csn=3 TR =N, =0, ~Ur,)d- 019 O, ~Um,
L @+0D"

- PC(1-02)

Vzorec 35Cista sodasna hodnota investiceifimené smlouvou o zaji§ii zavazku pevodem prava

» N — + —_
CSHZZOBS(Zn Ur,)+0, -Um,

- - 08PC
n=1 1,1
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6.5 Fripadova studieé. 1

Cilem gipadové studie je prastdnictvim metodycisté sodasné hodnoty porovnat
pofizeni konkrétniho druhu majetku jednotlivymi vySeppanymi zpisoby pdizeni.
Predmétem pdizeni je stroj zézeny do druhé odpisové skupiny, s dobou odpisovani
pét let, odpisovany zrychleén Sazba dahz prijmu je zvolena podle § 16 zakona o dani
Z prijmu ve vySi 15 %. Sazba dar gidané hodnoty se uvazuje podle 8§ 47 odst. 1
zakona o dani ziwlané hodnoty ve vySi 20 %fibm se pedpoklada, Zze @bdaiové
sazby astanou na této vysi. Diskontni sazba je stavenaraeni 10 %. Doba trvani
finanéniho pronajmu, Wsru i smlouvy o zajidni zavazku pevodem prava je nastavena

shodr na gt let.

Pdizovaci cena stroje je stanovena na 1 000 00@i-vypoctu zrychlenych odpis

stroje je pouZzit vzorec 4 a 5.

Tabulka 1: Odpisy stroje v jednotlivych letech Zivosti

Rok odpisovani R&ni odpis (v K¢) | Zistatkova cena (K)
1 200 000,- 800 000,-
2 320 000,- 480 000,-
3 240 000,- 240 000,-
4 160 000,- 80 000,-
5 80 000,- 0,-

Dale se pedpoklada, Zze tmi trzby jsou u vSech #Agohi porizeni stroje ve vysi
22 000 000,- a i naklady ve vysi 15 000 000,-. Pro zjednodujemil leasingové
splatky v jednotlivych letech stanoveny ve vysi ZBID,-. Stejs tak je r@ni splatka
avéru rovna ¢astce 220 000,-, figemz rozlozeni platby na Grok a Umor zobrazuje

nasledujici tabulka.
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Tabulka 2: Umgovaci plan

Rok Splatka (v K¢) Urok (v K¢&) Umor (v K&)
1 220 000,- 192 500,- 27 500,-
2 220 000,- 165 000,- 55 000,-
3 220 000,- 110 000,- 110 000,-
4 220 000,- 55 000,- 165 000,-
5 220 000,- 27 500,- 192 500,-

Cista sowasna hodnota investiceifmené z vlastnich zdrinj

Dosazenim vySe uvedenych hodnot do vzorce 12 Wid@& sodasna hodnota investice

potizené z vlastnich zdrioye vysi 21 873 014,-.

(22000006-15000006- 200000 * 085+ 200000
11 '

(22000006-150000006- 320000 * 085+ 320000

+ 1'12 +
(22000006-15000006- 240000 * 085+ 240000

+ 1'13 +
(22000000-15000000-160000 * 085+160000

+ :L14 +

+ (22000006-150000006-80000 * 085+ 80000

1,15

CSH =

~1000000" (L- 0,2) = 21873014

Cista sowasna hodnota investice financované dlouhodobyéhetv.

Cista sodasna hodnota investice financované dlouhodobyckreav, vypd@itana

pomoci vzorce 20, je rovriastce 21 106 338,-.
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(22000006-150000006- 200000-192500 * 085+ 200000+ 27500
11 '

(22000000-15000000- 320000-165000 * 085+ 320000~ 55000

+ T +
(22000006-150000006- 240000-110000 * 085+ 240000-110000

+ TE +
(22000000-15000000-160000- 55000 * 085+160000-165000

+ T +

N (22000006-150000006- 800001;527509 085+80000-192500 100000+ 08 =

CSH =

=21106338-

Cista sowdasna hodnota investice ifiwené finainim leasingem s povinnosti odkupu

predmétu leasingu:
V tomto gipack vyjde ¢ista sodasna hodnota ve vysi 22 046 304,- (viz vzorec 24).

(22000000-15000000- 220000 * 085
11 *
(22000000-150000006- 220000 *085 (22000006-15000000- 220000 * 085
+ TE + e +
(22000000-15000006- 220000 *085 = (22000000-15000006- 220000 * 085
+ T + TE +
+1000000* 0,2 = 22046304

CSH =

Cistd sowdasnd hodnota investice ifrené finaginim leasingem s pravem odkupu

predmétu leasingu:
Pouzitim vzorce 28 je dosazetisté sodasné hodnoty ve vysi 21 988 080,-.
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(22000006-15000006G- 220000* 08) * 085
iy '

(22000006-150000006- 220000* 08) * 085

+ 1'12 +
(22000006-150000006- 220000* 08) * 085

+ 1'13 +
(22000000-15000000- 220000* 08) * 085

+ 1'14 +

+ (22000006-150000006- 220000* 08) * 085

1'15

CSH =

= 21988080~

Cistd sowasna hodnota investice ffiwené smlouvou o zajisti zavazku fevodem

prava:
Cista sodasna hodnota investiceifimené prosednictvim smlouvy o zajidhi zavazku

pievodem prava je rovngstce 21 106 338,-. Hodnota je vyfna pomoci vzorce 32.

(22000000-15000000- 200000-192500 * 085+ 200000+ 27500
i '

(22000006-15000000- 320000-165000 * 085+ 320000~ 55000

+ e +
(22000000-15000000- 240000-110000 * 085+ 240000-110000

+ 1'13 +
(22000006-15000006-160000-55000 * 085+160000-165000

+ e +

+ (22000000-15000000- 80000~ 27500 * 085+ 80000-192500

1'15

CSH =

—100000*08 =

=21106338-

Cista sodasna hodnota u viechigphi parizeni majetku vysla kladnd, tedyt$i nez
nula. Ztoho vyplyva, Ze investici je ve vSechippdech vhodné provést, protoZze
pokazdé dochazi ke zvySeni trzni hodnoty firmy. kDgované petgni pijmy
pievysuji kapitdlovy vydaj. Nejvhodjsi je vSak p#idit danou investici finatnim
leasingem s povinnosti odkupiednmétu leasingu na konci smlouvy. U této varianty
vySla ¢ista sodasnd hodnota nejvyssi. Déle by bylo vhodné uvaZowaroj pdidit
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financnim leasingem s pravem odkupu daného stroje nai lamiouvy. Jako ietim
vhodnym zfisobem ptizeni se jevi pigzeni majetku z vlastnich zdtojJako nejméh
vhodnou variantou g@zeni stroje z hlediskéisté sodasné hodnoty je mozné hodnotit
dlouhodoby G¥r a smlouvu o zajighi zavazku fevodem prava, kdyista sodasna
hodnota vysla stefn Oba tyto zpsoby pdizeni majetku se svymi tdavymi efekty
shoduji.

6.6 Fripadova studiec. 2

Cilem této pipadové studie je porovnani raevych efekéi spjatych s jednotlivymi
zpusoby pdizeni investice sidazem na reakci dare piidané hodnoty. Procely této
diplomové prace bude &puvazovano pidzeni stroje astce 1 000 000,-, Fmzeného
do druhé odpisové skupiny, s dobou odpisové&hilgi, odpisovaného zrychlenVyse
rocnich odpis, leasingovych splatek a splatekédy jsou totozné s Udaji wipadoveé
studii ¢. 1. Steji tak sazba danz prijma, sazba dah z pridané hodnoty a vySe

diskontni sazby vychézeji z nadefinovanych hodngiipadové studié. 1.

Pdizeni stroje z vlastnich zdipj

Pokud se investor rozhodngednetny stroj pdidit z vlastnich zdrdij, zisk& narok (je-li
platcem da# z pridané hodnoty) na odpet darg z piidané hodnoty z celé piaovaci
ceny. Poizenim stroje se investor stava jeho vlastnikene, @dy opravéin prenaset
hodnotu stroje do nakladprostednictvim odpi8. Jsou uvazovany davé odpisy,

kterymi si investor sniZzuje zéklad pro vyebd dar z prijmau.

Investor ma tedy pravo narokovatnda pridané hodnoty ve vysi 200 000,-, coz
piedstavuje 20 % z pizovaci ceny. Narok na odpet vznika okamz#, a proto neni
nutné tuto¢astku diskontovat. Dale je investor oprénrstroj odpisovat. Vysi kmich
odpisi zobrazuje tabulka 1. Celkovd suma odpi&ni 1 000 000,-. V fipacs
aktualizace odpis na sodasnou hodnotu, tedy k okamzikuifEeni stroje dosahuji
odpisy ¢astky 785 552,-, a to zaqgpokladu pouziti diskontni sazby 10 %.nDea
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Uspora z odpis se vypd@ita jako 1 000 000 x 0,15 (vzorec 15) a je rovna Q80,-,
resp. 117 833,- ip pouziti aktualizované sumy odpis Daiova Uspora, vznikajici
v souvislosti s narokem DPH, je rovna 200 000,{k@& vySe daove uspory tedyini
350 00@Q, resp. 317 833,- vifpact diskontovanych peiznich tokKi.

Patizeni stroje na Gy

V piipact pofizeni majetku G&ovym financovanim jfechazi vlastnické pravo
k majetku okamzikem pFézeni. Platce tedy @ize dany stroj odpisovat podle zakona o
dani z gijmu a prostednictvim &chto daovych odpig sniZzovat zéklad pro vyget
darg z prijma. Nakladové uroky jsou také povazovany zaadé uznatelny naklad a
maji vliv na snizeni zakladu pro vy darg z piijmia. Platce je dale opraen

narokovat da z gridané hodnoty z gzovaci ceny.

Platce ma tedy okamzipravo narokovat 200 000,- jako DPH na vstupu. atipje u
tohoto majetku odpisy az do vySe 1 000 000,-, ré&8p.552,- v fipact diskontovani.
Celkova suma urak¢ini 550 000,-. V pipadct diskontovanidchto plateb na s@asnou
hodnotu, tedy k okamziku piaeni, je suma nakladovych Ufokovna 448 649,- ip
diskontni saz& 10 %. Celkové deové uznatelné naklady jsou rovny stw daiovych
odpidi a nakladovych urak Celkové daove uznatelné naklady tedyni 1 550 000,-.
V piipact diskontovanych nékladjsou celkoveé digoveé uznatelné naklady rovniastce
1234 201,-. Celkova dava uspora dosahujgstky 432 500,-(=1 550 000 x 0,15 +
200 000), resp. 385 130,- vipadt diskontovanych naklad

Paizeni stroje progednictvim finakniho pronajmu s povinnosti odkupu na konci

smlouvy

Jestlize investor gadi predmetny stroj prostednictvim finakniho pronajmu, nestava se
jeho vlastnikem a vede majetek &etnictvi pouze v podrozvahové evidenci. Stroj
zustava ve vlastnictvi leasingové spwlesti, ktera také stroj odpisuje. Investor tedy
neni opravién uplatnit odpisy jako deové uznatelné naklady. AZ po skani
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leasingové smlouvyipchazi stroj do vlastnictvi investora, ktery heyede do &etni
evidence a je opra¥n stroj odpisovat, pokud v3ak jiz nebyl zcela odep< pohledu
darg z pridané hodnoty je investor u této varianty fitaino pronajmu oprawm
narokovat DPH okamiit z paizovaci ceny. Pozaduje-li leasingova spaotest po
investoru uhradit akontaci, je investor opr&viokamzi¢ narokovat DPH z tétdastky.
Jako daowv¢ uznatelny naklad, sniZzujici zaklad danpijmu, se akontace rozpt

akrualre do jednotlivych let trvani leasingové smlouvy.

Investor, platce danz pridané hodnoty, je opragn narokovat 200 000,- jako DPH na
vstupu, a to okam#t Majetek neni investor opra¥m odpisovat, proto jako daveé
uznatelny naklad snizujici zaklad danpijma mize uplatnit pouze leasingové splatky,
které ¢ini celkem 1 100 000,-. tPdiskontovani &chto splatek na séasnou hodnotu
dosahuji vySe 833 973,-. Celkovandaa Usporaini 365 000,-(= 1 100 000 x 0,15 +
200 000), resp. 325 096,- vipad: diskontovanych naklad

Paizeni stroje progednictvim finagniho pronajmu s pravem odkupu na konci

smlouvy

| vtomto gipadt se investor nestava vlastnikem stroje, neni popt@vrén majetek
odpisovat. Snizit zaklad pro vyet dag z gijma muaze investor prosednictvim
leasingovych splatek. Tento typ firariho pronajmu podléha jinému igobu zdaéni
dani z pidané hodnoty. Investor je opr&m narokovat DPH z jednotlivych
leasingovych plateb, které jsou uskiii@vany v jednotlivych letech trvani leasingové

smlouvy.

Zaklad pro vypoet darg z @ijma je mozné snizit o sumu leasingovych splatek, tedy
¢astku 1 100 000,-. P diskontovani splatek na s&éasnou hodnotwini 833 973,-.
Darova uspora vyplyvajici Zthto plateb je rovna 165 000,- (= 1 100 000 x Q,dégp.
125 096,- v ppact diskontovanych naklad Dai z pridané hodnoty je investor
opravren narokovat kazdy rok po dobu trvani leasingovéosmy zcéastky 220 000,-.
Ro¢né je investor oprawn uplatnit 44 000,- jako DPH na vstupu. Za dobtamiv
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leasingového vztahu tedy investor narokuje 220-0@®o DPH na vstupu. Pokud se
suma DPH aktualizuje na stasnou hodnotwini 166 795,- f diskontni saz& 10 %.
Celkova daova uspora tedyini 385 000,-(= 165 000 + 220 000), resp. 291 891,-
v pripact diskontovanych tok

Patizeni stroje progednictvim smlouvy o zajishi zavazku fevodem prava

Pokud leasingova spdieost poskytne investoruwiélow vazany O¥r na koupi stroje a
tento U¥r zajisti smlouvou o zaji&hi zavazku fevodem prava, nastanounda&é efekty
shodné jako u pgizeni stroje na (. Investor je oprdwn dany stroj odpisovat a
odpisy uplatnit jako deové uznatelny naklad. Dale préstnictvim naladovych urdk
si také ntize snizit zaklad pro vyget dai z pgijmu. V pripact dareé z pridané hodnoty

je opraven narokovat okam#itDPH z pdizovaci ceny stroje.

Investor tedy narokuje okam&i200 000,- jako DPH na vstupu. Zahaji také odpisdva
stroje. Celkova suma odfistini 1 000 000,-, resp. 785 552,- figact aktualizace
odpidi na sodasnou hodnotuipdiskontni sazé 10 %. Daové uznatelné Urokgini
celkem 550 000,-. Pokud jsou diskontovany nac¢asmou hodnotu, dosahuji vySe
448 649,- p diskontni sazb 10 %. Celkové desové uznatelné néklady, zahrnujici
odpisy a uroky, jsou rovngastce 1 550 000,-, resp. 1 234 201,fipact diskontovani.
Celkova daova usporaini 432 500,-(=1 550 000 x 0,15 + 200 000)i piskontovani

na sodasnou hodnotu dosahuje vySe 385 130,-.

Tabulka 3: VySe celkové davé Uspory v K

Zpusob pdizeni majetku VySe celkové di#ove uspory v K
Smlouva o zajighi zavazku fevodem prava 432 500,-
Uvérové financovani 432 500,-
Finartni pronajem s pravem odkupu 385 000,-
Finartni pronajem s povinnosti odkupu 365 000,-
Pd‘izeni z vlastnich zdroj 350 000,-
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7. Zaver

Investitni rozhodovani kazdého podnikatelského subjektusewtasné dob do zn&né
miry ovlivnéno zpisobem zdami, ktery se na igdmétnou investici uplatuje.
Moznosti péizeni, resp. financovani nového majetku existuié i@@la, picemz zfisob
zdareéni se u kazdé alternativy liSi. Podnikatelsky skibjedy nebere v Gvahu jen riziko
spojené s danou investici, ale také moznost vzuélkaveé uspory. Je proto Zadouci, aby
se investor orientoval Wfsludnych daovych zakonech. V podminkaciCeské
republiky jsou za takové &tejni daové zakony povazovany zékon o daniil@ané

hodnoty a zakon o dani Zipni.

Cilem této diplomové prace je kvantifikace madeldaiovani jednotlivych forem
finantniho pronajmu dani zfplané hodnoty a dopady wu konkrétni formy
zdaiovani do detnictvi pop. vykaznictvi. Finadni prondjem je z pohledu dan
Z piidané hodnoty vymezen ve dvou podobach: ftnapronajem s povinnosti odkupu
predmetu prondjmu na konci smlouvy a finam pronajem s prdvem odkupiegnmetu
prondjmu na konci smlouvy. Zipob zda#ni dani z pidané hodnoty se liSi v zavislosti
na zvolené variaatfinantniho pronajmu. V ramci dosazeni stanoveného célegobylo
porovnano ptizeni shodného druhu majetku zvlastnich Zgrojavwrovym
financovanim, oma typy finagniho pronajmu a alternativnim igobem, za ktery je
povaZzovana smlouva o zafigf zavazku fevodem prava. Komparaceigohi porizeni
majetku byla provedena jednak metodtisté sodasné hodnoty, jednak z pohledu

daiovych aspeki.

Metodou ¢isté sodasné hodnoty byly p&ani toky spojené s investici aktualizovany
k okamziku pdizeni majetku, ficemz u vSech Zisohi paizeni vySlacista sodasna
hodnota kladna. Diskontované géni pijmy prevySovaly kapitalovy vydaj. Z toho
duvodu je investice ve vSech uvaZzovanyéipadech povaZzovana zé#jatelnou, jelikoz
pokazdé doslo kistu trzni hodnoty podniku. Za nejvhagii zpisob pdizeni majetku

61



byl stanoven finafni pronajem s povinnosti odkupu majetku na konciosnmy.
V tomto gipack vyslacista sodasna hodnota nejvyssi. Naslédrylo vhodné majetek
poridit financnim prondjmem s pravem odkupte@n®tu pronajmu na konci smiouvy.
Tretim vhodnym zfisobem péizeni majetku se jevilo pizeni z vlastnich zdrbj Jako
nejmért vhodnou variantou gzeni majetku z hlediskéisté sodasné hodnoty bylo
mozné hodnotit dlouhodoby &va smlouvu o zajighi zavazku fevodem prava, kdy

¢ista sodasna hodnota vysla stéjn

Diplomova prace se vSak z#inje spiSe na porovnani idavych efekéi spojenych

s jednotlivymi investinimi variantami s érazem na reakci dare giidané hodnoty. #
porovnani velikosti deovych uspor u jednotlivych #gohi paizeni majetku bylo
zjisténo, Ze nejvyhod¥Si je dany majetek pgiit avérovym financovanim nebo
prostednictvim smlouvy o zaji8hi zavazku pevodem prava. Celkové tiava Uspora
vySla u obou investnich variant shodna dosahla nejvyssi hodnoty. Poté bylo vhodné,
z hlediska daové uspory, pidit majetek finatnim prondjmem s pravem odkupu
majetku na konci leasingové smlouvy. Mdijatelnou variantou byl finami leasing

s povinnosti odkupu majetku na konci smlouvy. Zgmée: vhodnou investini

variantu bylo vyhodnoceno fiaeni investice z vlastnich zdioj

V piipadt paizeni investice z vlastnich zdiioma platce okamatnarok na odpiet
DPH. Jako daové uznatelné néklady lze uplatnit pouze odpisy. DHtoivodu tento
zpisob pdizeni majetku vygeneroval nejmensindaou Usporu. Vyhodiji se jevil
financni prongjem s povinnosti odkupu majetku na kondosrry, kdy si investor rize
narokovat okamzit DPH a jako d&oveé uznatelné naklady uplatnit leasingoveé splatky.
JeSt vysSi daovou usporu pnesl finagni pronajem s pravem odkupu majetku na
konci leasingové smlouvy. Snizit zaklad 8amo vypa@et dar z piijma maze investor
prostednictvim leasingovych splatek. Da pgidané hodnoty je opra¥n narokovat

Z jednotlivych leasingovych plateb. NejvySSi celodlaiové Uspory bylo dosazeno
v pfipad Gvérového financovani a smlouvy o zajist zavazku pevodem prava.

V obou gipadech ma investor okamZiharok na odp&et DPH. Jako d@wve uznatelné
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néklady, snizujici zaklad pro vypet dark z pijmu, ma, po spléni zakonnych
podminek, pravo uplatnit odpisy a nakladové urakyoho divody generovaly tyto

investini varianty nejvyssi celkovou tiavou Usporu.

Pfi porovnani zpsohi zdargni jednotlivych investinich variant je patrné, Ze fppeni
majetku smlouvou o zaji&ti zavazku fevodem prava je totoZzné sifgenim majetku
prostednictvim koup na 0Owr, resp. shoduji se jejich siavé efekty. Ekonomicka
podstata zajighi zavazku fevodem prava vSak totoZzna towym financovanim neni.
Uvérové financovani si investor sjednava zé&elém nabyti vlastnického prava k
majetku, ktery bude ekonomicky vyuzZivat ke svémdnikani. Ri zajis€ni zavazku
pievodem prava leasingova spmiest vystupuje ve stejné roli jakai pklasickém
leasingovém financovani. V obotipadech pouze poskytne majetek investoru, ktery ho
pouziva k vyrobnginnosti. Leasingova spalrost za tuto sluzbu inkasuje leasingové
platby. V gipadt financniho leasingu pak vlastnické pravéephazi na investora na
konci leasingové smlouvy. Proto je mozné z&jzavazku pevodem prava sjednane
leasingovou spot@osti oznait jako skryty leasing. Ve své podsiate nmiZze jednat o
zneuziti prava, protoZze ekonomicka podstata jeZt@tos leasingovym financovanim,
ale daiové vyhody, které zaji&hi zavazku finasi, odpovidaji tsrovému financovani.
Investor okamzit narokuje DPH z pazovaci ceny, uplauje odpisy a nakladové uroky
jako daoveé uznatelny naklad podle zadkona o danitipppi. V toho divodu je pro

investora tento Zjsob pdizeni majetku vyhodijSi neZ leasingové financovani.
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8. Summary

The thesis is focused on comparing the differennof taxation models of financial
lease by value added tax and evaluating the effgfctdhoosing a particular form of
taxation in the accounts. In reaching the goal ofkwit is compared the different ways
of acquiring property. It especially deals with gEquisition of own resources, the loan
financing, the two types of financial lease and e¢nsuring the liability by the transfer
of rights. Comparison of methods of property adtjois is performed using both net

present value, both tax aspects.

This thesis, however, focuses more on the compaostax effects associated with the
various investment options, with emphasis on vahdgled tax. The focus in on
evaluating the size of the tax savings. The toéal $avings are greatest for loan
financing and for ensuring the liability by the risfer of rights. The least suitable

investment option is evaluated acquisition investisiérom own resources.

Keywords:

Financial lease
Value added tax (VAT)
Tax effects

Tax savings
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