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Uvod

Tématem prace jsou vklady do obchodnich spole¢nosti a druZstev, se zaméfenim na
vklady nepenézité, zejména pak na vklady nemovitosti do zdkladniho kapitalu. V praci
jsou popsdny jednotlivé druhy spolecnosti, které bud’ povinné ¢i nepovinné vytvaii
zmeén vyplyvajicich ze zdkona o obchodnich korporacich, ktery vstoupi v ti¢innost od
1. 1. 2014. Ve druhé a treti kapitole je definovdn zdkladni kapitdl, zplisoby jeho
zvySovani a snizovani, ddle zplisoby splaceni jednotlivych druhii vkladd a jejich
ocenéni. Dalsi kapitoly jsou vénovany danovym dopadim vkladi do zédkladnich
kapitdlii obchodnich spolecnosti, a to z hlediska dané z piijmi, dané z piidané hodnoty
a dan¢ zpfevodu nemovitosti. Nejvétsi pozornost je vénovdna dani z pfevodu
nemovitosti. Vklady do zdkladnich kapitdli obchodnich spolecnosti a druzstev jsou
v piipad¢ dodrZzeni zdkonem stanovenych podminek od dané z pfevodu nemovitosti
osvobozeny. V préci je analyzovdna a zhodnocena oprdvnénost a spravedlnost tohoto
osvobozeni a na konkrétnich piipadech, za pomoci udaji Finan¢niho udfadu pro
JihoCesky kraj, Uzemniho pracoviitd v Ceském Krumlové a ddaji Ministerstva financi
CR, odhadnut dopad zruSeni pfedmétného osvobozeni do pifjmi statniho rozpodtu.
V Sesté kapitole je na konkrétnich piikladech popsdna problematika G¢tovani riaznych
druhii vkladt do spolecnosti. V zavéru prace jsou pak nastinény uvazované legislativni
zmeény v oblasti zdanéni vkladl nemovitosti do zdkladnich kapitdli obchodnich
spolecnosti a predpoklad dopadu téchto zmén na vefejné rozpocty, spolecniky a
spole¢nosti. Zdanéni vkladii dani z pfevodu nemovitosti v Ceské republice je také
porovndno se zdanénim v zemich Evropské unie (sazba dané, osvobozeni vkladi do

spolecnosti, poplatnik dang).



Prehled reSené problematiky

Zakladni pojmy: obchodni spole¢nosti, zdkladni kapital, penéZity a nepenézity vklad,
dan z pfijma fyzickych osob, dan z ptfidané hodnoty, dai z pfevodu nemovitosti,
osvobozeni vkladl, uctovani vkladl, legislativa platnd a uvaZovand, piijem stitniho
rozpoctu

Zakladni literatura: Obchodni zakonik, Zakon o obchodnich spole¢nostech
a druZstvech, danové zakony, odborné publikace tykajici se obchodnich spolecnosti,
uctovani kapitdlovych transakci ve spolecnostech, tcetni predpisy. Podrobny seznam

literatury je uveden na strané 64.

Metodika

Obecna cast tykajici se obchodnich spolecnosti, zdkladniho kapitdlu, vkladi a
zdanéni, vychédzi zejména z jednotlivych ustanoveni Obchodniho zdkoniku, zdkona
o obchodnich korporacich a pfislusSnych danovych zdkonl. Pii vypoctu dopadu do
vefejnych rozpoctl v piipadé zruseni osvobozeni vkladi nemovitosti do zdkladniho
kapitalu obchodnich spoleCnosti a druzstev byla pouZita data Finan¢niho ufadu pro
JihoCesky kraj, Uzemniho pracovisté v Ceském Krumlové, a to za roky 2000 — 2011.
Byla shromdzdéna data o veskerych vkladech do obchodnich spole¢nosti, kterd byla za
toto obdobi predmétem dané z pfevodu nemovitosti u tohoto izemniho pracovisté. Ze
zdkladi dané€ byly vypocteny danové povinnosti, které by poplatnikiim plynuly z vklada
v pripadé¢ jejich neosvobozeni. Vysledna ¢astka byla pak pro vétsi ndzornost prepoctena
na celou Ceskou republiku, a to na zakladé dostupnych tdajii z vyroénich zprav
Ministerstva financi CR. Problematika tdétovani byla feSena za pomoci odborné

literatury a Géetnich standardi platnych v Ceské republice.



1. Obchodni spolec¢nosti

Obchodni spolecnost je pravnickou osobou zaloZzenou za tucelem podnikéni,
nestanovi-li prdvo Evropskych spolecenstvi ¢i zdkon jinak. Obchodnimi spole¢nostmi

jsou:

= vefejnd obchodni spolecnost

* komanditni spolecnost

= spole¢nost s ruenim omezenym
= akciova spole¢nost

= evropska spolecnost

= evropské hospodaiské zdjmové sdruzeni

Obchodni spolecnosti upravuje § 56 az § 220 Obchodniho zdkoniku. Evropské
hospodéiské zajmové sdruzeni a evropskd spoleCnost jsou upraveny téZ pravem
Evropskych spoleCenstvi a zvlaStnimi pradvnimi piedpisy. Spolecnost s rucenim
omezenym a akciova spole¢nost mohou byt zaloZeny i za jinym ucelem, pokud to
zvlastni pravni piedpis nezakazuje.! Akciovd spolednost, spoletnost s rudenim
omezenym a evropskd spolecnost jsou oznacovany za kapitdlové spolecnosti. Vefejnou
obchodni spolecnost, komanditni spole¢nost a evropské hospodaiské zajmové sdruzeni
oznacujeme jako osobni spolecnosti. Kapitdlové spolecnosti jsou charakteristické tim,
Ze spolec¢nici neruci za zavazky spolecnosti. U spole¢nosti s ru¢enim omezenym ruci
spole¢nici pouze do vySe souhrnu nesplacenych ¢asti vkladii vSech spole¢niki, a to
pouze do zdpisu splaceni vkladii do obchodniho rejstitku. Naopak u osobnich
spole€nosti ruci spolecnici za zdvazky spolecnosti celym svym majetkem, s vyjimkou
komanditistdl u komanditni spolegnosti.” V nékterych zemich osobni spole¢nosti nejsou
povazovany za pravnické osoby, pfestoZze mohou samostatné vystupovat v pravnich

vztazich a zavazovat se.

' STENGLOVA, Ivana; PLIVA, Stanislav; TOMSA, Milo§ a kolektiv. Obchodni zdkonik: komentdr. 13. vydéni.
Praha: C. H. Beck, 2010.1469 s. ISBN 978-80-7400-354-7.

2 SKALOVA, Jana; COUKOV A, Péva. Ucetni a daiiové dopady transakei v kapitdlové spolecnosti. 2., aktualizované
a roz§itené vydani. Praha: Wolters Kluwer CR, a.s., 2009. 436 s. ISBN 978-80-7357-485-7.
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Obchodni korporace

Od 1. 1. 2014 vstoupi v tc€innost zdkon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (ddle jen zkraceny nazev ,,zdkon o obchodnich korporacich*). Tento zdkon
tedy piindsi zmény zejména do korporacniho prava. Upravuje vznik, zdnik a spravu
obchodnich spole€nosti a druzstev. Na rozdil od soucasného obchodniho zdkoniku,
ktery zcela nahradi, nebude obsahovat dpravu zdvazkovych vztahd. VSechny typy
zdvazkovych vztahil totiZ do budoucna upravi pouze ob&ansky zakonik.’ N&které pasdze
souc¢asného obchodniho zdkoniku, napiiklad dprava obchodniho rejstiiku, pak budou
feSeny v rdmci jinych zdkond. Podle § 1 zdkona o obchodnich korporacich jsou
obchodnimi korporacemi obchodni spolecnosti a druZstva. Obchodnimi spole¢nostmi
jsou podle tohoto zdkona vefejnd obchodni spole¢nost, komanditni spolecnost,
spolecnost s ru¢enim omezenym, akciova spolecnost, evropskd spole¢nost a evropské
hospodatské zdjmové sdruZzeni. DruZstvy jsou druZstvo a evropskd druZstevni
spole€nost. Podle § 1 odst. 4 zakona o obchodnich korporacich pak plati, Ze evropska
spolecnost, evropské hospodarské zajmové sdruzeni a evropska druzstevni spole¢nost se
fidi ustanovenimi tohoto zdkona v rozsahu, v jakém to pfipoustéji piimo pouzitelné
ptedpisy Evropské unie, které je upralvuji.4 Zékon o obchodnich korporacich umozni
mimo jiné snazsi pristup k podnikéni, pfesnéji reguluje spravu obchodnich spolecnosti.
Podrobnéji se zabyva vznikem smlouvy o vykonu funkce, otizkdm odménovani,

kontrole procesu rozhodovani manaZerd a jejich odpovédnosti za §kodu.’

1.1 Spolec¢nost s ruéenim omezenym

U spolecnosti s ru¢enim omezenym je zdkladni kapitdl tvofen vklady spolecnikd.
Zakladni kapitdl se zapisuje povinné do obchodniho rejstitku a jeho vySe musi Cinit
alespon 200.000,- K¢&. Spolecnost s ru¢enim omezenym muze byt zaloZena jednou
osobou (fyzickou nebo pravnickou), maximdlni pocet spolecnikli je padesat. Jedna
fyzicka osoba pfitom muze byt jedinym spoleénikem nejvyse tii spolecnosti s ru¢enim

omezenym. Vyse vkladu jednoho spole¢nika musi Cinit alespon 20 000 K¢.

3 Z4kon o obchodnich korporacich prosel snémovnou. Podnikatel.cz [online]. 19.12.2011. [cit. 2012-12-06].
Dostupné z: http://www.podnikatel.cz/clanky/zakon-o-obchodnich-korporacich-prosel-snemovnou/
* JANUS, Jan. Fakta o zdkonu o korporacich: Rubrika: Téma. Prdvni rddce. 2012, ro€. 9, €. 5, s. 04.
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Spole¢nici ruc¢i spolecné a nerozdilné za zdvazky spolecnosti do vySe souhrnu
nesplacenych ¢4asti vkladl vsech spolecnikii podle stavu zdpisu v obchodnim rejstfﬂiu.5
Tzn., 7e zépisem splaceni viech vkladi do obchodniho rejstifku ruéeni zanikd. Uast
spolecnika na spolecnosti a z této ucasti plynouci prava a povinnosti, predstavuje
obchodni podil. Jeho vySe se urCuje podle poméru vkladu spolecnika k zdkladnimu

kapitdlu spole¢nosti, nestanovi-li spole¢enskd smlouva jinak.°

Valnd hromada je nejvyssim organem spolecnosti. Valnd hromada si miiZze vyhradit
rozhodovéni véci, které jinak nélezi do ptisobnosti jinych orgdnti spolecnosti. Muze také
udélit a odvolat prokuru.

Statutdrnim orgdnem spolec¢nosti je jeden nebo vice jednateld. Je-li jednateli vice, je
opravnén jednat jménem spolecnosti kazdy z nich samostatné, nestanovi-li spolecenska

smlouva nebo stanovy jinak.

Dozorc¢i rada se ziizuje, stanovi-li tak spolecenskd smlouva nebo zvlastni zdkon.
Dozor¢i rada dohlizi na c¢innost jednateli, nahliZi do obchodnich a ucetnich knih
a jinych dokladt a kontroluje tam obsazené tidaje, pfezkoumdva fddnou, mimotadnou
a konsolidovanou, poptipadé i mezitimni udetni zdvérku a ndvrh na rozdé€leni zisku
nebo dhradu ztraty a predkladd své vyjadfeni valné hromad¢, podava zpravy valné

hromadé¢ ve lhtté stanovené spolecenskou smlouvou, jinak jednou ro¢n¢.

Nejdiilezitéjsi zmény v nové zakonné apravé

Zakon o obchodnich korporacich s tc¢innosti od 1. 1. 2014 stanovi nejniz§i mozZny
zékladni kapitdl pro vznik spole¢nosti s ru¢enim omezenym na 1 korunu. Timto nova
uprava reaguje na skutecnost, ze zakladni kapitdl uz i v soucasnosti predstavuje pouhou
ucetni polozku, protoZe zdkon po spolecnosti nijak nepoZaduje, aby touto castkou
permanentné disponovala nebo aby v této hodnoté udrzovala majetek. Zakladni kapitél
tak ztratil svou ptivodné zamyslenou funkci, kterou byla ochrana véfitelt.

Ochrana véfitelt spolecnosti je naopak posilena zvySenou odpovédnosti jednateli.
Soud bude moci v piipadé¢ upadku, ktery zavinili jednatelé svym nespravnym

rozhodnutim, urcit, Ze véfitelim ruéi celym svym majetkem za splnéni povinnosti

3 SKALOVA, Jana; COUKOV A, Péva. Ucemi a daiiové dopady transakci v kapitdlové spolecnosti. 2., aktualizované
arozsifené vydani. Praha: Wolters Kluwer CR, a.s., 2009. 436 s. ISBN 978-80-7357-485-7.

® STENGLOVA, Ivana; PLIVA, Stanislav; TOMSA, Milo§ a kolektiv. Obchodni zdkonik: komentdr. 13. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2010.1469 s. ISBN 978-80-7400-354-7.
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spole¢nosti. Navic v takovém piipad¢ jednateltim hrozi, Ze budou muset vydat odménu
za vykon funkce, a to za obdobi az dvou let pted upadkem. V¢fitelé budou dale
ochranéni také zdkazem vyplacenim zisku spole¢nikiim, pokud by si tim spole¢nost
pfivodila dpadek.’

Spolecenskd smlouva bude moci pfipustit vznik rdznych druhl podili. Podily, se
kterymi budou spojena stejnd prdva a povinnosti, budou tvofit jeden druh. Podil, se
kterym nebudou spojena zadna zvlastni prava a povinnosti, bude podilem zdkladnim.
Urci-li tak spolecenskda smlouva, bude spoleénik moci vlastnit vice podild, a to
irGzného druhu. Uréi-li tak spolecenskd smlouva, muze byt podil spolecnika
pfedstavovan kmenovym listem. Po vzoru amerického nebo anglického prava bude
mozné stanovit ve spolecenské smlouvé kumulativni hlasovani pfi volb¢ ¢lenti organt
spolecnosti. Tento zplisob volby je ptiznivéjsi pro mensSinové spolecniky, protoze jim
tak dava veétsi moznost ovlivnit sloZeni orgdnt spolecnosti. Pro pfevod podilu na jiného
spolecnika nebude jiz ze zdkona vyZadovadn souhlas valné hromady. Spolecnici se

budou zapisovat do seznamu spole¢niki, ktery povede spole¢nost.®

1.2 Akciova spolec¢nost

Akciovou spolecnosti je spole€nost, jejiz zakladni kapitdl je rozvrZen na urcity pocet
akcii o urcité jmenovité hodnoté. Vyse zdkladniho kapitdlu akciové spolenosti musi
tedy odpovidat souctu vySe vkladi jednotlivych upisovatell a soucasné i souctu
jmenovitych hodnot vSech akcii spolecnosti. VSichni akcionéii jsou povinni vloZit do
spolecnosti vklad, jsou vSak zcela zbaveni povinnosti rucit za trvani akciové spolecnosti
za jeji zdvazky. Neru¢i ani do vyse svého nesplaceného vkladu. Vyse splaceni vkladl

jednotlivych akcionéii se do obchodniho rejstiiku nezapisuje, zapisuje se pouze rozsah

splaceni zdkladniho kapitdlu akciové spolecnosti’.

Akcie je cennym papirem, s nimZ jsou spojena prava akciondre jako spolec¢nika

podilet se podle obchodniho zdkoniku a stanov spole¢nosti na jejim fizeni, jejim zisku a

775091. Spolegnost s ruéenim omezenym ve svétle ndvrhu zdkona o obchodnich korporacich. BOGUSKY, Pavel.
Epravo.cz [online]. Praha: WEINHOLD LEGAL, v.o.s., 2011 [cit. 2013-04-24]. Dostupné z:
http://www.epravo.cz/top/clanky/spolecnost-s-rucenim-omezenym-ve-svetle-navrhu-zakona-o-obchodnich-
korporacich-75091.html

8 HAVEL, Bohumil a kol. Zakon o obchodnich korporacich s aktualizovanou diivodovou zprévou a rejstitkem. 1.
vyd. Ostrava: Sagit, 2012. 286 s. ISBN 978-80-7208-923-9.

°STENGLOVA, Ivana; PLIVA, Stanislav; TOMSA, Milo§ a kolektiv. Obchodni zdkonik: komentdr. 13. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2010.1469 s. ISBN 978-80-7400-354-7.
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na likvida¢nim zustatku pfi jejim zdniku. Osoba, kterd se podili na zdkladnim kapitdlu
spolecnosti, je oprdvnéna vykondvat prava akcionére jako spolecnika, i kdyZ spolecnost
dosud nevydala akcie nebo zatimni listy, a to ode dne zédpisu zdkladniho kapitidlu do
obchodniho rejstiiku. Cena akcie na vefejném trhu se oznacuje jako kurs akcie a cena,

za niZ emitujici a.s. proddva akcii prvnim nabyvateliim, jako emisni kurs.

Spolecnost muze byt zaloZena jednim zakladatelem, pokud je zakladatel pravnickou
osobou, jinak dvéma nebo vice zakladateli. Zakladni kapitdl spole¢nosti zalozené
s vefejnou nabidkou akcii musi ¢init alespont 20 miliént korun, zdkladni kapitdl
spolecnosti zaloZzené bez vefejné nabidky akcii musi Cinit alespoit 2 miliény korun.
Jestlize zvySuje spolecnost, jejiz zdkladni kapitdl je niZs$i nez dvacet milionii korun,

zékladni kapitdl vefejnou nabidkou, musi jej zvysit nejméné na 20 miliona korun.

Orgédny spolecnosti tvoii valnd hromada, pfedstavenstvo a dozor¢i rada. NejvysSsim
orgdnem je valnd hromada, kterd ma pravomoc rozhodovat o vSech otdzkach tykajicich
se spolecnosti. Cinnost dozor¢i rady spocivd v zdsadé v kontrole ucetnich vykazi

a v posuzovani navrhl predkladanych predstavenstvem valné hromadé.

NejdiilezitéjSi zmény v nové zakonné tpravé

Zakon o obchodnich korporacich s a¢innosti od 1. 1. 2014 uvadi, ze zdkladni kapital
akciové spole€nosti musi byt alesponi 2 000 000 K¢ nebo 80 000 EUR. V eurech pfitom
muZe vyjadfit zakladni kapitdl akciovd spolecnost, kterd podle zvlastniho zdkona vede
ucetnictvi v eurech. Novd dprava nepiedepisuje akciovym spolecnostem minimalni
pocet Clenti predstavenstva ¢i dozorCi rady akciové spole¢nosti a rovnéZ umoZznuje
stanovit i del$i nez pctileté funkéni obdobi. Déle téz rusi povinné zastoupeni
zaméstnancl v dozor¢ich raddch spolecnosti. Tuto povinnost dle obchodniho zdkoniku
dosud mély spolec¢nosti s vice nez 50 zaméstnanci v hlavnim pracovnim poméru. Dalsi
zménou je moznost, aby jednatelem, Clenem piedstavenstva nebo spravni rady (nikoli
vSak jejim predsedou) byla pravnickd osoba. Jménem pravnické osoby jako clena
orgdnu spoleCnosti bude muset vZdy jednat konkrétni fyzickd osoba, kterd bude
splihovat podminky, jako by sama byla ¢lenem piisluSného orgdnu. Odpovédnost za
plnéni povinnosti ¢lena organu spole¢nosti pak ponese pravnickd a fyzickd osoba
spolecné a nerozdilné. Nové si akciové spole¢nosti mohou zvolit téZ tzv. monisticky

systém fizeni. Spole€nost s monistickou vnitini strukturou bude namisto predstavenstva
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a dozor¢i rady, tidit sprdvni rada a statutdrni feditel. Spravni rada v sobé v zdsad¢
kumuluje kompetence dozor¢i rady a predstavenstva. Statutdrni feditel by mél feSit
kazdodenni zalezitosti obchodniho vedeni, a to v rdmci zaméieni uréeného spravni
radou. Zakon o obchodnich korporacich pfitom nevylucuje, aby spravni radu tvofila
pouze jedna fyzickd osoba, kterd navic muiZe byt zdroven i statutdrnim feditelem
spole¢nosti. Rizeni spole¢nosti tak miize byt v monistickém systému soustfedéno do
rukou jediného Clovéka. Zdkon o obchodnich korporacich pifinasi téZ nékteré velmi
praktické zmény, zejména z pohledu modernich forem komunikace. Napiiklad
pozvanku na valnou hromadu akciové spolecnosti jiz nebude nutné uvetejiiovat v
celostatnich denicich a Obchodnim véstniku, ale na povinné zfizovanych internetovych

strankdch akciovych spolecnosti.'”

1.3 Verejna obchodni spolecnost

Vetejnou obchodni spole¢nosti je spolecnost, ve které alespont dvé osoby podnikaji
pod spolecnou firmou a ruc¢i za zdvazky spole€nosti spolecné a nerozdilné celym svym
majetkem. Spole¢nikem vefejné obchodni spole¢nosti mize byt jen fyzickd osoba, kterd
spliiuje vSeobecné podminky provozovani Zivnosti podle zvlastniho pravniho ptredpisu
au niz neni dana piekdZka provozovéani Zivnosti stanovend zvlaStnim pravnim
pfedpisem, bez ohledu na predmét podnikédni spole¢nosti. Je-li spole€nikem pravnicka
osoba, vykondva prava a povinnosti spojend s ucasti ve spolecnosti jeji statutdrni organ,
popiipad¢ jim povéfeny zdstupce, ktery spliuje vySe uvedené podminky pro fyzickou
osobu.

Pro vefejnou obchodni spolec¢nost obchodni zdkonik nestanovi povinnost vytvafet
zékladni kapitdl. Nestanovi ani povinnost spole¢nikt vloZit do spole¢nosti n¢jaky vklad.
Spolecnici se vSak mohou na povinnosti vlozit do spolecnosti vklad dohodnout ve
spolecenské smlouvé. Vklady spole¢nikll je pfitom mozné splacet ihned po uzavieni

spolecenské smlouvy, tedy jesté pred vznikem spoleénosti.11

Vysledek hospodafeni se d€li mezi spoleCniky rovnym dilem. Nevyplyva-li ze

spoleCenské smlouvy néco jiného, jsou statutirnim orgdnem vefejné obchodni

10 Zagit pozdé se nevypldci. Euro: Rubrika: Hyde park - Prdvo & Byznys. 2012, ro€. 3, €. 50, s. 62.

"' STENGLOVA, Ivana; PLIVA, Stanislav; TOMSA, Milo§ a kolektiv. Obchodni zdkonik: komentdr. 13. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2010.1469 s. ISBN 978-80-7400-354-7.
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spole€nosti vSichni spole¢nici, rovnéz fizeni a zastupovani spolecnosti navenek piislusi
kazdému spole¢niku. Se souhlasem vSech spole¢nikii mizZe byt jmenovan prokurista,

ktery bude fidit a zastupovat spolecnost jejich jménem.

NejdiilezitéjSi zmény v nové zakonné apravé

V zédkon€ o obchodnich korporacich je pifimo uvedeno, Ze spolecnikem vetejné
obchodni spolecnosti nemliZze byt ten, na jehoZ majetek byl v poslednich 3 letech
prohldsen konkurs, nebo byl ndvrh na zahdjeni insolvencniho fizeni zamitnut pro
nedostatek majetku, anebo byl konkurs zruSen proto, Ze je jeho majetek zcela
nepostacujici; kdo tento zdkaz porusi, se spoleCnikem nestane, i kdyZ spolenost
vznikne. Nové je zdkonem stanoveno, Ze spole¢nik ma pravo na podil na zisku ve v§i 25
% 1z Castky, v niz splnil svou vkladovou povinnost. Pokud zisk spole¢nosti k vyplaceni
této Castky nepostacuje, rozdéli se mezi spoleCniky v poméru castek, v nichZ splnili
svou vkladovou povinnost. Zbyly zisk se rozd€li mezi spoleCniky rovnym dilem

(nestanovi-li spole¢enské smlouvé stanoveno jinak).'”

1.4 Komanditni spole¢nost

Komanditni spolecnost je spolecnost, v niZ jeden nebo vice spole¢nikil ruci za
zévazky spolecnosti do vySe svého nesplaceného vkladu zapsaného v obchodnim
rejstitku  (komanditisté) a jeden nebo vice spoleCnikii celym svym majetkem
(komplementéii). Pokud vSak firma spole¢nosti obsahuje jméno komanditisty, ruci tento
komanditista za zdvazky spolecnosti jako komplementdf. A to ztoho dhvodu, Ze
uvedeni jména komanditisty ve firm¢ spole€nosti by mohlo u ttetich osob vyvolat omyl

o rozsahu jeho osobniho ruceni.

Komanditni spolecnost byvd nékdy zafazovana mezi tzv. smiSené spolecnosti, nebot’
jeji uprava obsahuje nékteré prvky kapitdlovych spoleCnosti, a to ve vztahu ke
komanditistim, kteii se nepodileji osobné na fizeni spolecnosti, maji povinnost vloZit
do spolecnosti vklad v minimélni vysi 5000 K¢ a aZz do zdpisu jeho splaceni do
obchodniho rejstitku ru¢i za zdvazky spolecnosti. Jestlize do spole¢nosti vlozi vklad

komplementaf, bude zdvazek ke vloZeni takového vkladu rovnéZz upraven ve

2 HAVEL, Bohumil a kol. Zakon o obchodnich korporacich s aktualizovanou diivodovou zpravou a rejstifkem. 1.
vyd. Ostrava: Sagit, 2012. 286 s. ISBN 978-80-7208-923-9.
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spolecenské smlouvé, vyse vkladu komplementafe ani rozsah jeho splaceni se vSak do

obchodniho rejstiiku nezapisuji. 13

Rozdé&leni zisku na ¢ast ptipadajici spolecnosti a ¢ast pripadajici komplementaiim se
uréi pomérem stanovenym ve spolecenské smlouvé, jinak se zisk mezi né d¢li na
polovinu. Nevyplyva-li ze spoleCenské smlouvy néco jiného, ¢ast zisku, ktera pfipadla
spolecnosti, se po zdanéni rozdéli mezi komanditisty v poméru stanoveném ve

spolecenské smlouvé, jinak v poméru splacenych vkladu.

Nevyplyva-li ze spoleCenské smlouvy néco jiného, rozd€li si komplementafi ¢dst
zisku na né pfipadajici rovnym dilem a komanditisté podle vySe splacenych vkladi.
K obchodnimu vedeni spolecnosti jsou opravnéni pouze komplementéii. V ostatnich
zalezitostech rozhoduji komplementafi spole¢n¢ s komanditisty vétSinou hlasti, pokud
spoleCenskd smlouva nestanovi jinak. Statutdirnim orgdnem spolecnosti jsou
komplementafi. Pokud ze spoleenské smlouvy nevyplyvd néco jiného, je kazdy

komplementaf opravnén jednat jménem spolecnosti samostatng.

NejdiilezitéjSi zmény v nové zakonné apravé

V zédkoné¢ o obchodnich korporacich jiz neni uveden povinny minimdlni vklad
komanditistii, uvadi pouze, Ze komanditista splni vkladovou povinnost ve vysi a
zptisobem uré¢enym ve spolecenské smlouvé, jinak v penézich a bez zbyte¢ného odkladu
po vzniku své ucasti ve spole¢nosti. Nové zdkon o obchodnich korporacich zavadi
pojem ,.komanditni suma‘“. Komanditni suma je spolecenskou smlouvou urcend vyse
¢astky, kterou komanditisté ru¢i za dluhy spolecnosti. Nelze sjednat nizsi komanditni
sumu, nez kolik ¢ini vklad komanditisty. Pokud md komanditni spole¢nost ve
spolecenské smlouvé komanditni sumu uvedenu, pak plati, Ze ¢ast zisku, kterd ptipadla
spoleCnosti, se po zdanéni rozdéli mezi komanditisty v poméru jejich podili a
komanditnich sum. Ztratu pak uhradi komanditista s ostatnimi spolecniky podle svého
podilu, avSak jen do vySe své komanditni sumy. Komanditni suma se sniZuje v rozsahu,
ve kterém komanditista splnil svou vkladovou povinnost, a tyto zmény jsou ucinné

jejich zépisem do obchodniho rej stifku.'*

3 STENGLOVA, Ivana; PLIVA, Stanislav; TOMSA, Milo§ a kolektiv. Obchodni zdkonik: komentdr. 13. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2010.1469 s. ISBN 978-80-7400-354-7.
' HAVEL, Bohumil a kol. Zakon o obchodnich korporacich s aktualizovanou diivodovou zpravou a rejstifkem. 1.
vyd. Ostrava: Sagit, 2012. 286 s. ISBN 978-80-7208-923-9.

12



1.5 Evropska spole¢nost

Societas Europaea (evropské spolecnosti) jsou akciové spoleCnosti zaloZené
evropskym pravem. Cesko patii k nejaktivngj§im zemim pii zaklddani takzvanych
evropskych spole¢nosti. K bfeznu 2012 jich bylo v ¢lenskych stitech EU a EHP
zapséno v obchodnich rejstficich celkem 1 113. Z toho témét 70 procent piipadd na
Cesko a Némecko. Aktivni jsou ve vyuZivdni této pravni formy také firmy na
Slovensku, ve Velké Brit4nii, Lucembursku nebo na Kypru. V roce 2011 bylo v Cesku
zaloZeno 306 spolecnosti s pravni formou evropskd spolec¢nost, coZ predstavuje téméet
dvojndsobny pocet oproti roku 2010. Celkem jiZz bylo v CR zaloZeno 715 takovych

firem. ">

Smyslem evropské spolec¢nosti je piedevsim usnadnit volny pohyb kapitdlu v rdmci
celé Evropské unie a sjednotit pravni formy obchodnich spolecnosti v EU. Vznik
Societas Europaea (SE) umoZnilo pfijeti Natizeni Rady ES o statutu evropské
spolecnosti zroku 2001 a jeho ndslednd implementace do jednotlivych nérodnich
zdkont. V Ceské republice miZzou legdlné vznikat od roku 2004 (zdkon &. 627/2004 Sb.
o evropské spolecnosti). Ackoliv se jednd o samostatnou formu obchodni spolecnosti,
ma svymi vlastnostmi nejblize ke spolecnosti akciové. Zasadni rozdil spociva ve
vymezeni ruceni akciondil, nebot’ zatimco podle ¢eského obchodniho prava akcionar
neruci za zdvazky spolec¢nosti, podle nafizeni Rady o statutu evropské spole¢nosti kazdy

akciondf ruci do vyse svého upsaného zakladniho kapitalu.

Vyse zdkladniho kapitdlu evropské spoleénosti se vyjadiuje v eurech. Dokud Ceskd
republika nevstoupi do tieti faze evropské hospodaiské a ménové unie, musi byt
zékladni kapitédl evropské spole¢nosti vyjadien a tcetni zaverka a konsolidovana dcetni
zavérka evropské spole€nosti zpracovana a zvefejnéna v penéZnich jednotkach ceské
mény. Tim neni dotéena moZnost evropské spoleCnosti uvddét ddaj o zdkladnim
kapitdlu a zpracovat a zvefejnit ucetni zdvérku nebo konsolidovanou tucetni zavérku

soub&zné také v euro.'® Vyse zakladniho kapitalu musi &init nejméné 120 000 EUR.

15 Cesko vede v zakladéani evropskych firem. Profit: Rubrika: Cesko. 2012, ro&. 23, &. 13, s. 06.
'$ PETR, Michal. Evropska spole¢nost — 1. &st. Prdvni rozhledy. 2005, 2, s. 69.
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Vyhody evropské spolecnosti (Societas Europaea)
Zakladni vyhodou oproti jakékoli bézné ndrodni formé& podnikdni je moZnost
presouvat sidlo v rdmci celé EU bez likvidace spolec¢nosti. Dalsi vyhody:
= vyuZiti smluv o ochrané investic uzavienych Ceskou republikou
» vybér nejvhodnéjSiho dafiového systému v ramci EU - na SE vztahuji danové
zakony zvolené zem¢. Napf. 1ze vyuZivat nizké dané z pi{jmt na Kypru (10%),
nebo vyuzit vhodného holdingového rezimu v Nizozemsku.
= vybér vhodného pravniho systému — pravni systémy starSich ¢lenskych stati EU
jsou vyrazné stabilnéjsi nez Cesky, pfiniseji vetsi jistotu pro podnikatele a vySsi
vymahatelnost prava

= (spora ndkladii na spravu a Fzeni — zejména u monistického zpisobu fizeni'’

Vnitfni organizace spolecnosti muiZze byt uspofdddna podle jednoho ze dvou
moznych modelt — muZe se jednat jednak o model dualisticky, kdy vedle valné
hromady ptisobi ve spole¢nosti samostatny organ vykonny (pfedstavenstvo) a dozorovy
(dozor¢i rada), tj. systém odpovidajici ceskému obchodnimu pravu, jednak systém
monisticky, kdy vedle valné hromady pisobi ve spolecnosti pouze jediny orgin

(spravni rada), ktery kombinuje tikoly exekutivni i dozorové.

1.6 Evropské hospodairské zajmové sdruzeni

Evropské hospodaiské zdjmové sdruzeni ma svymi vlastnostmi nejblize k vetejné
obchodni spolec¢nosti. Spole€nost je zakldddna smlouvou o sdruZeni.

Pravni uprava evropského sdruZeni je primarn€ obsaZzena v nafizeni Rady EU
¢.2137/85 o ztizeni evropského hospodarského zdjmového sdruZeni, dile se fidi
ustanovenimi zdkont dané zemé. Clenové evropského sdruZeni museji pochizet
nejméné ze dvou ruznych Clenskych stitli Evropské unie a evropské sdruzeni je tak
nadndrodni. Z4dny z jeho ¢lenti nema vyhodu spoé&ivajici v tom, Ze by se pravni poméry
evropského sdruzeni fidily ,,jeho* pravem.

Utelem evropského sdruZeni je usnadnit nebo rozvinout hospodéiskou ¢innost jeho

¢lenil a zlepSit nebo zvysit hospodéiské vysledky této Cinnosti. Jeho tcelem ale neni

'7 Offshore sluzby: Ostatni sluzby: Societas Europaea - Evropskd spole¢nost. AKONT: Moderni Feeni vasich
klicovych  potreb [online]. Praha: AKONT spol. s ro., 2008 [cit. 2013-04-24]. Dostupné z:
http://www.akont.cz/cz/societas-europaea-evropska-spolecnost?utm_campaign=B2B-SE-Akont_Evropska-
spolecnost_CZ-Sklik&utm_medium=cpc&utm_source=CZ-Sklik-B2B
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dosahovani zisku pro vlastni potfebu a jeho ¢innost musi byt spojena s hospodatskou
Cinnosti jeho ¢lendl a ve vztahu k ni musi mit pouze dopliujici povahu. Clenové
sdruzeni odpovidaji neomezené, spolecné a nerozdiln¢ za zdvazky sdruzeni jakékoli
povahy, pficemz dusledky takové odpovédnosti maji urcit vnitrostatni pravni predpisy.
Neni stanovena povinnost vytvaret zdkladni kapital. Na rozdil od vefejné obchodni
spole€nosti totiz neplati pravidlo, Ze statutdarnim orgdnem jsou vSichni spolecnici, ale
jednatel musi byt jmenovan nebo uréen ve spolecenské smlouvé. Kdyby nebyl jednatel
(nebo jednatelé) urcen jesté pred vznikem sdruzeni, nemohlo by byt evropské sdruzeni

ani zapsano do obchodniho rejstiiku, ve kterém musi byt jednatelé uvedeni.'®

Tabulka 1 - Porovnani obchodnich spole¢nosti

Zakladni minimalni vyse e
Druh obchodni v o p y pocet zakladniho Statutarni
. kapital je zakladniho g iy p
spole¢nosti - " spolec¢niki kapitalu organ
tvoren kapitalu
do OR
spole¢nost 2LILIDLE
poTeen vklady vklad 1 . . .
s ru¢enim . o ] 1-50 povinny jednatel/é
omezenym spole¢nikii | spole¢nika min.
y 20 000 K&
a) s vefejnou
. nabidkou: min.1 PO
akciova .. 20 mil. K¢ At Y
< akciemi BB nebo povinny pifedstavenstvo
spole¢nost b) bez verejné .
4 min. 2 FO
nabidky:
2 mil. K¢
vefejna
obchodni vklady neni povinny min. 2 nepovinny spole¢nici
spole¢nost spole¢niki P y ’ P y p
min. 1
komanditni vklad?'- komanditista koma{ldltlsta, . Lo
< komanditist - min. 1 povinny komplementéri
spole¢nost o 5000 K¢é p
u komplementa
¥
monisticky
evropska Uit 2150 s 35;??;(131
P akciemi 120 000 EUR z riznych povinny pravii rac
spolecnost Lo dualisticky
statu EU ..
systém:
predstavenstvo
evropské min. 2
R vklady , . s ., . p
hospodarské .o neni povinny z riznych nepovinny jednatel/é
L. . . ¢leni 2
zajm. sdruZeni statit EU

Zdroje: STENGLOVA, Ivana; PLIVA, Stanislav; TOMSA, Milo§ a kolektiv. Obchodni zdkonik: komentdr-. 13.
vydani. Praha: C. H. Beck, 2010.1469 s. ISBN 978-80-7400-354-7..

PETR, Michal. Evropské hospodéiské zdjmové sdruzeni. Prdvni rozhledy. 2004, 16, s. 591

PETR, Michal. Evropska spolecnost — 1. ¢ast. Prdvni rozhledy. 2005, 2, s. 69.

'8 PETR, Michal. Evropské hospodaiské zajmové sdruZeni. Prdvni rozhledy. 2004, 16, s. 591.

15



2 Zakladni kapital spole¢nosti

Zakladni kapitél spolecnosti je penéZni vyjadifeni souhrnu penézitych i nepenézitych
vklada vsech spole¢nikil do zdkladniho kapitdlu spolecnosti, bez ohledu na to, zda jde
o vklady pii vzniku spolecnosti nebo za jejtho trvani. Musi byt vyjadien v jednotkdch
¢eské mény. Spole¢nik se udcastni na zdkladnim kapitdlu vkladem. Zdkladni kapital je
soucasti vlastniho kapitdlu, je jednou zjeho slozek a jednim z vlastnich zdrojt
financovani obchodniho majetku spole€nosti. Na zdkladnim kapitdlu spoleCnosti se
muze kazdy spolenik ucastnit pouze jednim vkladem. VySe vkladu miiZe byt pro

jednotlivé spole¢niky stanovena rozdilné, musi vSak byt délitelnd na celé tisice.

Zékladni kapitdl se zpravidla nekryje s Cistym obchodnim majetkem spole€nosti,
ajeho vySe md tedy jen malou vypovidaci schopnost ve vztahu k hospodateni
spolecnosti. V ucetnictvi se zdkladni kapitdl vykazuje na strané¢ pasiv bilance
spolecnosti (ucet 411) a je jednim z vlastnich zdroji majetku spole¢nosti. Vyse

zékladniho kapitélu se zapisuje do obchodniho rejstiiku. 19
Zakladni kapitdl vytvaii povinne:

» komanditni spole¢nost - podle obchodniho zdkoniku je pfedepsany vklad pro
komanditisty min. 5000 K¢

e spolecnost s ru¢enim omezenym - u spolecnosti zalozenych do 1. 1. 2001
nesmi byt zdkladni kapitdl nizsi nez 100 tis. K¢, u spolecnosti, které byly
zaloZeny pozd¢ji, nesmi byt zdkladni kapitél niz8i nez 200 tis. K¢

o akciova spolefnost - spolecnosti zalozené do roku 2001 maji minimalni
zékladni kapitdl 1 mil. K¢, ty, které vznikly po 1. 1. 2001, maji predepsany
minimalni zdkladni kapitdl nejméné 2 mil. K¢

e evropska spoleénost — minimalni zakladni kapital 120 000 EUR

Existuji vSak i vklady mimo zdkladni kapitdl. Obchodni zdkonik uvadi, ze vkladem
se pro ucely tohoto zdkona rozumi vklad do zdkladniho kapitdlu v¢etné jiného plnéni ve

prospéch vlastniho kapitdlu. Tato jind plnéni jsou oznaCovdna jako emisni 4Zio ¢i

! STENGLOVA, Ivana; PLIVA, Stanislav; TOMSA, Milo§ a kolektiv. Obchodni zdkonik: komentdr. 13. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2010.1469 s. ISBN 978-80-7400-354-7.
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piiplatky. Od vkladu do zadkladniho kapitilu je tfeba odliSovat i vklad tichého
spolecnika podle smlouvy o tichém spolecenstvi. VySe zdkladniho kapitélu je uréena pfti
zaloZeni spole¢nosti v zakladatelské smlouvé nebo listin€. Vysi zdkladniho kapitdlu lze
menit jen postupy, které upravuje obchodni zdkonik, tj. zvySeni, sniZeni, soucCasné
zvySeni 1 sniZzeni, zména zdkladniho kapitdlu v souvislosti se zménou pravni formy,
zména zdkladniho kapitdlu v souvislosti se slou¢enim. Majetek ziskany vklady
spolecniki miize spolecnost voln¢ pouzivat, protoze zdkladnim kapitdlem neni pravé
tento majetek, ale jen Castka vyjadfend v ucetnictvi v pasivech spolec¢nosti, jejiz vyse je
ddna vysi téchto vkladi. PenéZité vklady muZe spoleCnost pouzivat aZ po zdpisu
zékladniho kapitalu do obchodniho rejstiiku. 20 7Zakon o obchodnich korporacich uvadi
v obecné Casti pouze, ze zdkladni kapitdl obchodni korporace je souhrn vSech vkladi.

Ostatni ustanoveni tykajici se zdkladnich kapitdlti uvadi u jednotlivych druhti korporaci.

Dulezité zmény jsou jiz uvedeny vyse.

2.1 Zvysovani zakladniho kapitalu

Ke zvyseni zdkladniho kapitdlu dochdzi na zédklad¢ rozhodnuti valné hromady.
U akciové spole€nosti I1ze usnesenim valné hromady povéfit pfedstavenstvo, aby (za
dodrzeni zdkonem stanovenych podminek) rozhodlo o zvySeni zdkladniho kapitdlu
upisovanim akcii nebo z vlastnich zdroji spole¢nosti s vyjimkou nerozdéleného zisku,
nejvySe vSak o jednu tfetinu dosavadni vySe zdkladniho kapitdlu v dobé¢, kdy valna
hromada ptedstavenstvo zvySenim zdkladniho kapitdlu povétila. Spole¢nost mize zvysit
zakladni kapital dvéma zpiisoby (viz. tabulka 2):

o z vn¢jSich zdroji

o z vlastnich zdrojt

2 DEDIC, Jan, STENGLOVA, Ivana, CECH, Petr, KRIZ, Radim. Akciové spolecnosti, 7. vydani. Praha: C. H. Beck,
2012. 697 s. ISBN 978-80-7400-404-9.
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Tabulka 2 - Zpisoby zvySeni ziakladniho kapitalu

z vnéjsich zdrojt z vlastnich zdrojt
U akciové spole¢nosti metodou: e 7 vlastnich ZdI‘Ojﬁ Vyk{lzan)’/ch v
® upisovani akeii fadné, mimotadné nebo mezitimni

¢ podminéného zvySeni zdkladniho Geetni  zdvérce ve  vlastnim

rapiilly. ggpche e ydding kapitalu spolecnosti, pokud nejsou

vyménitelnych  dluhopisi  nebo podle zikona) nicelove vazany.
prioritnich dluhopist ) . .
Tim se zvysi vySe vkladu kazdého
e kombinovaného zvySeni zdkladniho o
_ spolecnika v poméru jejich
kapitélu.
dosavadnich vkladi.

U spolec¢nosti s ru¢enim omezenym metodou:

® novych vkladi — pfistoupeni novych
osob jako spoleénikll do spolecnosti
e zvySeni vkladi - zvySeni vkladi

stavajicich spolec¢niktl

Zdroj:MIRCEVSKA, Dalimila. Kapitdlové spolecnosti : dané, ticetnictvi, prdvo. 1. vydani. Praha : Grada Publishing,
a.s., 2009. 208 s. ISBN 978-80-247-3000-4.

Zvyseni zakladniho kapitalu z vnéjSich zdroji (efektivni zvySeni)
Efektivni zvySeni zdkladniho kapitilu je takové zvySeni zdkladniho kapitdlu
spolecnosti, pii kterém se zvysSuje castka jejiho zdkladniho kapitdlu a soucasné se

zvySuje 1 vySe vlastniho kapitalu a ¢istého obchodniho jméni.

Kapitalizace pohleddvky

Pii efektivnim zvySeni zdkladniho kapitdlu se zvySuje hodnota Cistého obchodniho
majetku spolecnosti o vysi pohleddvky spolecnosti odpovidajici zdvazku spolecnika
splatit vklad nebo emisni kurz akcii. Tato pohleddvka je nahrazena vkladem spole¢nika
ptfi jeho splaceni tak, Ze spole¢nost bud’ nabude jiny majetek, nebo zanikne dluh
spolecnosti. Tento postup se oznacuje jako tzv. kapitalizace pohleddvky. 2
Zvyseni zakladniho kapitalu z vlastnich zdroji (nominalni zvySeni)

Zvyseni zakladniho kapitdlu z vlastnich zdroji se téZ oznacuje jako nomindlni

zvySeni zdkladniho kapitdlu. Ke zvySeni zdkladniho kapitdlu z vlastnich zdroji

2! HENDRYCH, Dusan a kol. Prdvnicky slovnik. 3. vydéani. Praha : C.H. Beck, 2009. 1488 s. ISBN 978-80-7400-
059-1.
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spolecnost zpravidla pfistupuje tehdy, jestlize potfebuje upevnit své postaveni a zvysit

svou divéryhodnost, anebo hodla rozd¢lit prebytecné prostiedky mezi akcionére.

Pfi nomindlnim vySeni zdkladniho kapitdlu jde vlastn¢ o ucetni operaci na strané
pasiv bilance spole¢nosti. Zvyseni zdkladniho kapitdlu nemiiZze byt vyssi, nez kolik ¢ini
rozdil mezi vysi vlastniho kapitélu a souctem hodnoty zdkladniho kapitalu a rezervnich
fondl. Spolecnost sruenim omezenym i akciovd spoleCnost nemd pifi zvySeni
zékladniho kapitélu z vlastnich zdroji Zadné dafiové povinnosti a zvlastni sazba dané ve
vySi 15% se nesrdzi ani nasledné neodvadi piisluSnému finanénimu ufadu. Dle zdkona o
danich z ptijmi se vSak za podily na zisku povazuji i ¢astky pouZité ze zisku po zdanéni
na zvySeni vkladu komanditisty v komanditni spolecnosti nebo na zvySeni ¢lenského

vkladu ¢lena druZstva.??

Kombinované zvySeni zakladniho kapitalu u a.s.

Kombinované zvyseni zdkladniho kapitdlu je kombinaci nomindlniho a efektivniho
zvySeni zékladniho kapitdlu. Je zakdzano stanovit emisni kurs akcie nizsi, nez je jeji
jmenovitd hodnota. Obchoduji-li se tedy akcie spolecnosti na regulovaném trhu za kurs
niz8i, nez je jmenovitd hodnota akcie, nema takova spolecnost redlnou moznost zvysit
zékladni kapitdl upisovanim akcii ¢i dohodou nebo s vyuzitim prav z vymeénitelnych
nebo prioritnich dluhopist, protoze nikdo nebude ochoten nabyvat akcie na zvySeni
zékladniho kapitdlu za vySsi emisni kurs, neZ odpovidd jejich kursu na regulovaném
trhu. Proto obchodni zdkonik umoziuje takové spolec¢nosti, aby ,,dorovnala® rozdil mezi
kursem akcie a jeji jmenovitou hodnotou z vlastnich zdrojui. Soucasné vsak €ini opatfeni
k ochrané prav akcionéit tim, Ze zakazuje vylou€eni nebo omezeni jejich prednostniho
prava k upisovani akcii na takové zvySeni zdkladniho kapitdlu. Pokud spole¢nost nema
vytvofeny dostatec¢né zdroje k tomu, aby mohla nespldcené ¢asti emisniho kursu pokryt,

o\ . z v s 2 c 2 we -, 23
nemuze ke kombinovanému zvySeni zdkladniho kapitélu pfistoupit.

22 SKALOVA, Jana; COUKOVA, Péva. Ucetni a daiiové dopady transakci v kapitdlové spolecnosti. 2.,
aktualizované a rozsitené vydani. Praha: Wolters Kluwer CR, a.s., 2009. 436 s. ISBN 978-80-7357-485-7

% STENGLOVA, Ivana; PLIVA, Stanislav; TOMSA, Milos a kolektiv. Obchodni zdkonik: komentdr. 13. vydéni.
Praha: C. H. Beck, 2010.1469 s. ISBN 978-80-7400-354-7.
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2.2 Snizovani zakladniho kapitalu

Ke sniZeni zakladniho kapitdlu je nezbytné platné rozhodnuti valné hromady o
sniZzeni zékladniho kapitdlu. Pfi sniZzeni zdkladniho kapitdlu nelze snizit zakladni kapital
pod minimdlni ¢astku stanovenou obchodnim zdkonikem. SniZzenim zdkladniho kapitalu
se nesmi zhorSit dobytnost pohleddvek véfiteld. Usneseni valné hromady o sniZeni

zékladniho kapitélu se zapiSe do obchodniho rejstiiku.

Zpusoby sniZeni zdkladniho kapitdlu:
® o vlastni akcie nebo podily
e zruSeni pohleddvky za nesplacené akcie nebo podily
e vyplata akciondifim nebo spole¢nikiim pomoci zdvazkového vztahu

e vyrovndni ztraty z minulych let**

# SKALOVA, Jana; COUKOVA, Péva. Ucetni a dariové dopady transakci v kapitdlové spolecnosti. 2.,
aktualizované a rozsitené vydani. Praha: Wolters Kluwer CR, a.s., 2009. 436 s. ISBN 978-80-7357-485-7.
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3 Spolecnici a jejich vklady do spolecnosti

Vkladem spole¢nika je souhrn penéZznich prostiedkt (dale jen "penézity vklad") nebo
jinych penézi ocenitelnych hodnot (déle jen "nepenézity vklad"), které se urcitd osoba
zavazuje vloZzit do spoleCnosti za ucelem nabyti nebo zvySeni ucasti ve spoleCnosti.
U akciovych spolecnosti s vefejnou nabidkou akcii je moznost zalozit spole¢nost pouze

penézitymi vklady.

Vklad do zdkladniho kapitilu miZze byt prevzat ¢i splacen v cizi méné. Ve
spolecenské smlouvé Ci zakladatelské listiné (a také v obchodnim rejstiiku) vSak musi
byt vyjadien v ¢eské meéné (plati do 31. 12. 2013). Od tucinnosti zdkona o korporacich
(1. 1. 2014) bude moci akciovd spole¢nost, kterd vede podle zvlaStniho zédkona

ucetnictvi v eurech, vyjadrit zékladni kapital v eurech.

Spole¢nost s ru¢enim omezenym

VySe vkladu jednoho spole¢nika musi €init alesponn 20 000 K¢ (od 1. 1. 2014 pouze
1 koruna). Na zdkladnim kapitdlu spolecnosti se miiZze kazdy spole¢nik tcastnit pouze
jednim vkladem (od 1. 1. 2014 i vice druhy vkladi, urc¢i-li tak spolecenskd smlouva).
Vyse vkladu mize byt pro jednotlivé spolecniky stanovena rozdiln€, musi vSak byt
délitelnd na celé tisice. Celkova vysSe vkladi musi souhlasit s vysi zdkladniho kapitélu
spolecnosti. Pfed poddnim ndvrhu na zépis spole¢nosti do obchodniho rejsttiku musi byt
splaceno celé emisni 4Zio a na kazdy pené¢zity vklad musi byt splaceno nejméné 30 %.
Celkova vyse splacenych penézitych vklada spolu s hodnotou splacenych nepenézitych
vkladti musi vSak Cinit alespoit 100 000 K¢ (plati do 31. 12. 2013). Je-li spoleCnost
zaloZena jednim zakladatelem, miiZe byt zapsdna do obchodniho rejstiiku jen, kdyzZ je

v plné vysi splacen jeji zdkladni kapital.

Zvyseni zékladniho kapitdlu penczitymi vklady u s.r.o. je pfipustné, jen kdyz
dosavadni penézité vklady jsou zcela splaceny. Nesplaceny vklad, ke kterému se
spolecnik zavazal ve spoleCenské smlouvé, musi byt uhrazen nejpozdéji do 5 let od

vzniku spolec¢nosti nebo navrhu na navysSeni kapitdlu novym vkladem.
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AKciova spole¢nost

Podil na akciové spoleCnosti vznikd akciondfi upsdnim akcii ke dni zdpisu
spolecnosti do obchodniho rejstiiku nebo ke dni zdpisu zvySeni zdkladniho kapitélu.
V ptipadech, kdy nebyl vklad zcela splacen ptfed vznikem spolecnosti, nabyva podil jiz

v okamZiku nabyt{ zatimniho listu.

Podminkou pro zépis spolecnosti do obchodniho rejstiiku je, Ze upisovatelé upsali
celou vysi zdkladniho kapitdlu, splatili pfipadné emisni 4Zio a alesponi 30 % jmenovité
hodnoty akcii. PenéZité vklady, jimiz se spldci emisni kurs, musi byt splaceny na
zv1astni ucet u banky, ktery za tim ucelem ziidi spravce vkladu na firmu zakladané
spolecnosti. Banka neumozni disponovat se splacenymi vklady na tomto uctu diive, nez
bude spolecnost zapsdna do obchodniho rejstiiku, ledaZe je prokdzano, Ze jde o thradu

zfizovacich vydajl, anebo o vraceni vkladl upisovateltim.

3.1 Nepenézité vklady

Nepenézitym vkladem mulze byt jen majetek, jehoz hospodaiskd hodnota je
zjistitelnd a ktery mize spolecnost hospodarsky vyuZzit ve vztahu k pfedmétu podnikani.
Predmétem vkladu mulZe byt tedy jen takovy majetek, ktery miize sama spolecnost
vyuzit pfi vlastni ¢innosti, at’ jiz pfimo pfi podnikatelské ¢innosti anebo k zabezpeceni
chodu spolecnosti. Za hospodéiskou vyuzZitelnost ve vztahu k predmétu podnikani vSak
nelze povazovat moznost predmét vkladu v nezménéném stavu prodat a pouzit ziskané
penize k hospodaiské Cinnosti spole¢nosti anebo jej sménit a vyuZivat vysledky této
smény. To neplati, jestlize je predmétem podnikani spole€nosti koupé zboZi za ucelem
jeho prodeje a prodej samotny a do spolecnosti je vloZeno zboZzi, se kterym ma

spole¢nost obchodovat.
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Nepenézitym vkladem do obchodni spolenosti mohou byt véci, prdva nebo jiné
majetkové hodnoty:
o véc movitd i nemovitd — pokud je véc ve spolecném jméni manzelt, 1ze ji vlozit
jen se souhlasem druhého manzela
o spoluvlastnicky podil
o pravo odpovidajici vécnému biemeni (mimo pravo odpovidajici vécnému
bfemeni patiici osobn¢ vkladateli)
o podnik nebo ¢ast podniku
o pohleddvka (pouze postupitelnd)
o pravo uzivani ¢i pozivani
o nehmotné statky
o cenné papiry

o obchodni podil na spole¢nosti s rucenim omezenym, podil komanditisty na k.s.?

Co lze a nelze do podnikéani vlozit, urcuje obchodni zdkonik (do 31. 12. 2013).
Nepenézitym vkladem jednozna¢n€ nemohou byt zavazky, i kdyz je patrné, Ze by z nich
v budoucnu plynuly spolecnosti piijmy. Naptiklad pokud by si spolecnik myslel, Ze do
spolecnosti vlozi predem dohodnuté obchody, které ptinesou spolecnosti zisk, neni to
mozné. I kdyZ maji tyto smlouvy nespornou hodnotu. Zikon o obchodnich korporacich
v § 17 uvadi, Ze nepenézitym vkladem nesmi byt prace nebo sluzby (Gc¢innost od 1. 1.

2014).%

Pfi zakladani spolecnosti odliSuje obchodni zdkonik splnéni povinnosti splatit vklad
(vklad je splacen pfedanim véci spravci vkladu) od prechodu vlastnického prava k
vécem - toto pravo piechdzi u véci movitych okamzikem vzniku spolecnosti, u
nemovitosti vkladem vlastnického prava spole€nosti do katastru nemovitosti. Nepiejde-
li na spole¢nost majetkové pravo k predmétu nepenézitého vkladu, i kdyz se vkladova
povinnost povazuje za splnénou, je spolecnik, ktery se k poskytnuti tohoto vkladu
zavazal, povinen zaplatit hodnotu nepenézitého vkladu v penézich a spole¢nost je

povinna mu vklad vritit.

2 MIRCEVSKA, Dalimila. Kapitdlové spolecnosti: dané, iicemictvi, pravo. 1. vydani. Praha: Grada Publishing, a.s.,
2009. 208 s. ISBN 978-80-247-3000-4.

% HAVEL, Bohumil a kol. Zdkon o obchodnich korporacich s aktualizovanou diivodovou zpravou a rejstifkem. 1.
vyd. Ostrava Sagit, 2012. 286 s. ISBN 978-80-7208-923-9.

23



Pokud v dobé€ vzniku spole€nosti je hodnota nepenézitého vkladu nizsi nez v dobé
zaloZeni obchodni spolec¢nosti, je spole¢nik povinen doplatit rozdil v penézich. Stejna
povinnost stihd spolecnika, ktery splatil vklad v procesu zvySovani zdkladniho kapitdlu,
a hodnota nepenézitého vkladu v dobé jeho splaceni nedosdhla Castky, na kterou byl

vklad ocenén.

Nepenézitym vkladem nemuze byt pohleddvka vici predmétné spoleCnosti, tato
pohleddavka miiZze byt zapoctena proti pohleddvce spolecnosti na splaceni vkladu nebo
emisntho kursu akcii, jen pokud tak stanovi zakon (tzv. kapitalizace pohledavek, kterd
je upravena specidlné v rdmci pravni dpravy spole¢nosti s ru¢enim omezenym a akciové
spole¢nosti).”” Spoé&iva-li nepen&zity vklad nebo jeho &ist v pievodu pohledavky,
pouziji se pfiméfen¢ ustanoveni o postoupeni pohledavky. Spolecnik, ktery ptrevedl na
spolecnost jako nepenézity vklad pohleddvku, ruc¢i za dobytnost této pohleddavky do

vySe jejiho ocenéni.

3.2 Sprava a splaceni vkladi a nabyti vlastnického prava
spolec¢nosti

Pred vznikem spolecnosti spravuje splacené vklady nebo jejich ¢ésti zakladatel
povéfeny tim ve spoleCenské nebo zakladatelské smlouveé. Spravou mitiZze byt téz
povéfena banka, i kdyZ neni zakladatelem. Po vzniku spolecnosti je spravce vkladu
povinen splacené vklady pfedat i s plody a uzZitky bez zbytecného odkladu spolecnosti.
Nevznikne-li spole¢nost, je spravce vkladu povinen splacené vklady bez zbyte¢ného
odkladu vrétit i s plody a uzitky z nich. za splnéni této povinnosti ruci zakladatelé
spole¢né a nerozdilng.”® Zptsoby a rozhodné dny nabyti vlastnického préva

spolecnostmi jsou uvedeny v tabulce 3.

27 Slovnik pojmii. Spolecnosti online [online]. Praha: Spole¢nosti online s.r.0., 2013 [cit. 2013-04-24]. Dostupné z:
http://www.spolecnostionline.cz/cz/nepenezity-vklad

B SKALOVA, Jana; COUKOV A, Péva. Ucetni a daiiové dopady transakei v kapitdlové spolecnosti. 2.,
aktualizované a rozsitené vydani. Praha: Wolters Kluwer CR, a.s., 2009. 436 s. ISBN 978-80-7357-485-7.
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Tabulka 3 - Splaceni vkladi

Nabyti vlastnického prava

spole¢nosti
Druh vkladu Splacen v okamzZiku u jiz eXiSE‘vlj'c,' spol.
u zakladané spol. ’(zvysem
zakladniho
kapitalu)
— prevodu na uréeny BU den vz mku. den splaceni vkladu
pendzity spole¢nosti
VRt den vzniku y PR
R o] predani . prevzeti véci
movité véci spole¢nosti

fyzického pfedani a

den pravnich ucinki

den pravnich ucinki

nemovitosti vyhotoveni pisemného vkladu do katastru vkladu do katastru
prohldseni vkladatele nemovitost{ nemovitost{
p uzavieni smlouvy den vzniku uzavieni smlouvy
LGN o vkladu spole¢nosti o vkladu

zaknihované cenné papiry

uzavieni smlouvy

den pfevodu na ucet

den pfevodu na ucet

o vkladu v SCP v SCP
listinné cenné papir fedani den vzniku fevzeti
papiry P spole¢nosti p
uzavieni smlouvy o den vzniku
obchodni podil ptevodu obchodniho . uzavieni smlouvy
p spole¢nosti
podilu
uzavieni smlouvy o den vzniku
know-how vkladu + ptfedani N uzavieni smlouvy
spole¢nosti
dokumentace
Fev rav k nt . "
| LOIEHLEN LS U T, den vzniku uzavieni smlouvy +

ochranné znamce,
prumyslovému vzoru
apod.

uzavieni smlouvy o
vkladu

spolecnosti + zapis
do zvlastni evidence

zépis do zvlastni
evidence

Zdroj: SEBESTIKOVA, Viola. Ucetni operace kapitdlovych spolecnosti: Dariové a pravni souvislosti. 3. vyd. Praha:
Grada Publishing, 2011. 256 s. ISBN 978-80-247-4018-8
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3.3 Ocenéni vkladu

Hodnota nepenéZitého vkladu do spole¢nosti s ru¢enim omezenym a do akciové
spolecnosti se stanovi podle posudku zpracovaného znalcem nezdvislym na spolecnosti,
jmenovanym za tim ucelem soudem. Navrh na jmenovani znalce podava zakladatel,
budouci zakladatel nebo spolecnost. Hodnota nepenézitého vkladu musi byt uvedena ve
spolecenské smlouvé, zakladatelské smlouvé nebo zakladatelské listiné.

Posudek znalce musi obsahovat alespon
o popis nepenézitého vkladu
o pouzité zpusoby jeho ocenéni a idaj o tom, zda hodnota nepenézitého vkladu, ke
které vedou pouZzité zplsoby ocenéni, odpovidd alespont thrnnému emisnimu
kursu akcii, které maji byt vydany jako protiplnéni za tento nepencZzity vklad,
nebo Castce, kterd se ma zapocitavat na vklad do zakladniho kapitdlu spolecnosti
s ruenim omezenym

o Castku, kterou se nepenézity vklad ocenuje

VyjimKky z povinnosti ocefiovat nepenézity vklad znalcem p¥i zvySovani zakladniho
kapitalu

Je-li nepenézitym vkladem do spolecnosti investi¢ni cenny papir nebo nastroj
penézniho trhu podle zvlastniho pravniho ptedpisu upravujictho podnikani na
kapitdlovém trhu a rozhodne-li tak statutirni orgdn této spoleCnosti, pouZije se pfi
urceni jeho hodnoty vazeny prumér z cen, za které byly uskute¢nény obchody timto
cennym papirem nebo ndstrojem na regulovaném trhu v dobé 6 mésicii pred splacenim
vkladu. Je-li vSak hodnota tohoto vkladu ovlivnéna vyjimecnymi okolnostmi, které by ji
ke dni jeho splaceni vyznamné zménily, zajisti statutdrni orgdn spolecnosti nové

ocenéni.
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Je-li nepenézitym vkladem do spolecnosti jiny majetek nez majetek vymezeny
v predchozim odstavci a rozhodne-li tak statutdrni orgdn této spolecnosti, pouZije se pro
urceni jeho hodnoty:

o hodnota ur¢end obecné uzndvanym nezdvislym odbornikem za vyuziti obecné
uzndvanych standardl a zdsad ocenovéni ne déle nez 6 mésicti pied splacenim
vkladu

o uctuje-li se podle zvlasStniho pravniho piedpisu o takovém majetku v redlnych
cendch, pouzije se redlnd cena vykdzand v ucetni zavérce za predchdzejici ucetni
obdobi pied valnou hromadou rozhodujici o tomto vkladu, pokud byla ovéfena

auditorem bez vyhrad.
JestliZe je vkladan podnik ¢i jeho ¢ast, pouziji se pfiméfené ustanoveni o smlouvé

o prodeji podniku. Jsou-li sou¢ésti podniku nemovitosti, musi byt ve smlouvé o vkladu

podniku obsaZeno téZ pisemné prohldsSeni vkladatele s ufedné ovéfenym podpisem.
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4 Mozné alternativy zdanéni vkladu

4.1 Vklady do obchodni spolecnosti a DPH

Prevod nemovitosti je pfedmétem dané z pfidané hodnoty. Dle § 13 odst. 1 zdkona
¢. 235/2004 sb., o dani z pifidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich piedpisu (dédle jen
»zadkona o DPH*) se pfevodem nemovitosti pro ucely tohoto zdkona rozumi pievod
nemovitosti, pii kterém dochdzi ke zméné€ vlastnického prdva nebo pfisluSnosti
k hospodateni. VloZeni majetkového vkladu v nepenézité podobé ve hmotném majetku
je dodanim zboZi podle § 13 odst. 4 pism. f) zdkona o DPH, pokud vkladatel pfi nabyti
majetku nebo u jeho Casti uplatnil odpocet dan€, s vyjimkou vloZeni hmotného majetku,
ktery je soucasti vkladu podniku. Za dodani zboZi nebo pfevod nemovitosti se vSak

nepovaZzuje prodej podniku nebo vklad podniku, pokud se jednd o hmotny maljetek.29

Hmotny majetek neni sice v zdkoné o DPH definovan, ale pfi vloZeni majetkového
vkladu dochdzi ke zméné vlastnickych prav. Dle zdkona o DPH se dodanim zboZzi
rozumi pfevod prdva nakladat se zbozim jako vlastnik. Pfi vloZeni majetkového vkladu
v nepenéZité podob€ v hmotném majetku se tedy bez ohledu na jeho hodnotu jednd
o dodani zboZzi. Musi byt ale zdroven naplnéna podminka, Ze pii nabyti predmétného

majetku byl uplatnén ndrok na odpocet dan¢ na vstupu.

Podobné je tomu i u sluzeb. Ustanoveni § 13 odst. 3 pism. e) zdkona o DPH ftika, Ze
se za poskytnuti sluzby povazuje téz vlozeni majetkového vkladu v nepenézité podobé
v nehmotném majetku, pokud pfi nabyti majetku nebo u jeho ¢asti vkladatel uplatnil

odpocet dan&.*

Uskutecnéni zdanitelného pIlnéni

Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je den, kterému ptrechdzi vlastnické pravo ke
vkladu, piipadn¢ jind prdva ktomuto vkladu. Vlastnické pravo k pfedmétim
nepen¢zitého vkladu prechdzi u spolecnosti, které jiz existuji, ve vétsin€ piipadu ke dni
splaceni (splaceni vkladu viz. tabulka ¢. 3). U vkladu nemovitosti se postupuje dle § 21

odst. 3 zdkona o DPH, ve kterém je uvedeno, Ze dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni

* DUSEK, Jiti. DPH 2013 - zdkon s prehledy. 1. vyd. Praha: Grada, 2013. 256 5. ISBN 978-80-247-4625-8.
30 SKALOVA, Jana; COUKOVA, Péva. Ucemi a dariové c{opady transakci v kapitdlové spolecnosti. 2.,
aktualizované a roz§itené vydani. Praha : Wolters Kluwer CR, a.s., 2009. 436 s. ISBN 978-80-7357-485-7

28



je den predani nemovitosti nabyvateli do uZivani nebo den doruceni listiny, ve které je
uvedeno datum pravnich Gc¢inkl vkladu do katastru nemovitosti nebo den zdpisu zmény
vlastnického prava, a to tim dnem, ktery nastane diive. Pfevod nemovitosti podléha
zékladni sazb¢ dané z ptidané hodnoty. Pfevod pozemku je od dan¢ z pfidané hodnoty
osvobozen bez ndroku na odpocet danég, s vyjimkou pfevodu stavebnich pozemkii.
Prevod movitych véci zpravidla podléha zédkladni sazb&é dané. Mistem plnéni pii

pfevodu nemovitosti je misto, kde se nemovitost nachdzi. *°

4.2 Vklady do obchodni spolec¢nosti a dan z prijmua

Dle § 24 odst. 2 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmd, ve znéni pozd¢jSich
predpist (ddle jen ,,zdkona o danich z pfijmii*) je nabyvaci cena podilu na obchodni
spolecnosti nebo druzstvu vydajem vynaloZenym na dosazeni, zajiSténi a udrZeni
zdanitelnych pfijmt, ktery se odecte:

¢ od pfijmu za prodej predmétného podilu na obchodni spole¢nosti nebo druzstvu

¢ od pfijmu z vypotadaciho podilu nebo z podilu na likvidaénim zlstatku

e od pifijmu z vyporddactho podilu nebo z podilu na likvidaénim zlstatku

plynouciho ze zahrani&i®'

4.2.1 Zjisténi nabyvaci ceny podili na obchodni spoleénosti nebo
druzstvu
Penézity vklad

Nabyvaci cenou podilu na obchodni spole¢nosti nebo druzstvu se pro ucely zdkona
o dani z pfijmt rozumi hodnota splaceného penézitého vkladu spole¢nika nebo Clena

druzstva (§ 24 odst. 7 pism. a) zdkona o danich z ptijmii).

Nepenézity vklad

vvvvvv

rozliSit jednak podle toho, kdo je vkladatelem, a také podle toho, zda je vkladdn movity
nebo nemovity majetek.

Zpusoby stanoveni nabyvacich cen podilll jsou zndzornény v obrazcich 1 - 3.

3! Daiové souvislosti vlastnickych dispozic s majetkovou téasti na obchodni spole¢nosti nebo druzstvu. DONNE,
Michal. DasiaFi online: Portdl dariovych poradcii a profesiondlii [online]. Praha: Wolters Kluwer CR, 2010 [cit.
2013-04-24]. Dostupné z: http://www.danarionline.cz/archiv/dokument/doc-d16842v19756-danove-souvislosti/
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VARIANTA 1: Vkladatelem je FYZICKA OSOBA
prredmét vkladu nebyl v obchodnim majetku vkladatele

Obrazek 1 - Vklad fyzické osoby - pfedmét vkladu nebyl v obchodnim majetku

predmét vkladu
nebyl v
obchodnim
majetku

lhdta do 5 let

Ihdta 5 a vice let mezi pofizenim a
mezi porizenim splacenim vkladu do spolec¢nosti
a splacenim

ocenéni = v dobé provedeni vkladu
vkladu

podle zidkona €. 151/1997 Sb.

pofizeny

. % pofizeny ve vlastni nabyty dédénim nebo darovanim
Uplatné

rezii ocenéni = hodnota stanovené pro
ocenéni = vlastnimi ucely dané dédické nebo darovaci

naklady

ocenéni =
pofizovaci cena

Zdroj: PELC, Vladimir a Petr PELECH. Dané z piijmii s komentdiem. 12. aktualizované vydani. Olomouc: ANAG,
2012. 1079 s. ISBN 978-80-7263-742-3

VARIANTA 2: Vkladatelem je FYZICKA OSOBA
predmét vkladu byl v obchodnim majetku vkladatele

Obrazek 2 — Vklad fyzické osoby — ptedmét vkladu byl v obchodnim majetku

predmét vkladu
byl v obchodnim
majetku

hmotny a nehmotny majetek dle § 26 odst.
2 zédkona o danich z pfijmud

ostatni majetek vcéetné
pozemkd, tj. nemovitosti podle
§ 119 Obcanského zdkoniku

ocenéni = ucetni hodnota

ocenéni = zUstatkova cena podle § 29 odst.
2 zdkona o danich z pfijmu

pofizeny Uplatné pofizeny ve vlastni reZii nabyty dédénim nebo darovanim

ocenéni = hodnota stanovena pro
ucely dané dédické nebo darovaci

ocenéni =
potrizovaci cena

ocenéni = vlastnimi
naklady

Zdroj: PELC, Vladimir a Petr PELECH. Dané z prijmii s komentdrem. 12. aktualizované vydani. Olomouc: ANAG,
2012. 1079 s. ISBN 978-80-7263-742-3
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VARIANTA 3: Vkladatelem je PRAVNICKA OSOBA
(piredmét vkladu je vidy v obchodnim majetku vkladatele)

Obrazek 3 - Vklad pravnické osoby

vkladatelem je
pravnicka osoba

ostatni majetek véetné
pozemkd, tj. nemovitosti podle
§ 119 Obcanského zakoniku

ocenéni = ucetni hodnota

hmotny a nehmotny majetek dle § 26
odst. 2 zakona o danich z pFijma

ocenéni = zUstatkova cena podle § 29
odst. 2 zdkona o danich z pFijmu

pofizeny uplatné pofizeny ve vlastni reii nabyty déd&nim nebo darovanim
ocenéni = pofizovaci ocenéni = vlastnimi ocenéni = hodnota stanovend pro
cena néaklady ucely dané dédické nebo darovaci

Zdroj: PELC, Vladimir a Petr PELECH. Dané z prijmii s komentdrem. 12. aktualizované vydani. Olomouc: ANAG,
2012. 1079 s. ISBN 978-80-7263-742-3

Nabyvaci cenu podilu lze zvySit o vydaje piimo souvisejici s drzbou podilu
v obchodni spolecnosti nebo druzstvu, pokud poplatnik prokdZe, Ze nebyly uznany jako
vydaje na dosazeni, zajiSténi a udrzeni piijmu. U spoleCnika, ktery je platcem dané
z pfidané hodnoty, 1ze nabyvaci cenu podilu na obchodni spolec¢nosti (neni-li spole¢nost
plitcem DPH) zvysit o castku odvedené dané z pfidané hodnoty vztahujici se
k vloZzenému majetku. Nabyvaci cena nikdy nedosahuje zdpornych hodnot.
U vkladu vlozeného nerezidentem se nabyvaci cena podilu stanovi dle hodnoty majetku,

jakou byl ocenén pro vklad (v souladu s obchodnim zdkonikem).*

Zaklad dané u fyzickych osob
Rozdil mezi pfijmy a vydaji se zvySuje o ¢astku ve vySi ocenéni nepenézitého vkladu
sniZzenou o vySi vkladu, kterd je vyplacena obchodni spole€nosti spole¢nikovi (§ 5 odst.

10 pism. d) zdkona o danich z piijm).’!

32 PELC, Vladimir a Petr PELECH. Dané z piijmii s komentdiem. 12. aktualizované vydéani. Olomouc: ANAG, 2012.
1079 s. ISBN 978-80-7263-742-3
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Zaklad dané u pravnickych osob

Vysledek hospodafeni nebo rozdil mezi piijmy a vydaji se zvySuje o rozdil mezi
ocenénim nepenézitého vkladu a vySi vkladu vypldceny obchodni spole¢nosti
spolec¢nikovi nebo ¢ast tohoto rozdilu, o ktery nebyla sniZzena nabyvaci cena podilu, a to
ke dni vzniku obchodni spolecnosti pfi zaloZeni nové obchodni spolecnosti, v ostatnich
piipadech ke dni splaceni vkladu (§ 23 odst. 3 pism. a) bod 8. zdkona o danich

z ptijma).

Zaklad dang lze snizit o ¢astky ve vySi zaporného rozdilu mezi ocenénim podniku
nebo ¢asti podniku tvofici samostatnou organizacni sloZzku pii nabyti vkladem a
souhrnem jeho individudlné ptecenénych slozek majetku snizenym o pievzaté zavazky,
pokud jsou zauctovany ve prospéch vynost (§ 23 odst. 3 pism. c) bod 5. zdkona o
danich z ptijmu).

Do zédkladu dan¢ se nezahrnuje ¢dstka zaictovand ve prospéch vynost ve vysi rozdilu
mezi ocenénim nepenézitého vkladu a vysi vkladu vypldcena obchodni spole¢nosti
spolec¢nikovi, pokud se o ni sniZuje nabyvaci cena podilu (§ 23 odst. 4 pism. j) zdkona o

danich z ptijmu).

Za vydaje vynalozené k dosaZeni, zajisténi a udrZeni piijmt pro danové ucely nelze
uznat zejména kladny rozdil mezi ocenénim podniku nebo ¢asti podniku tvofici
samostatnou organiza¢ni slozku pii nabyti vkladem a souhrnem jeho individudlné
pfecenénych sloZzek majetku sniZzenym o prevzaté zavazky, pokud jsou dle zékona ¢.
563/1991 sb., o ucetnictvi, ve znéni pozd¢jsich predpisi, vydajem (§ 25 odst. 1 pism. zi)

zdkona o danich z pi{jmu).”

Kurz pro prepocet z cizi mény

Pfi nabyti majetku a zdvazkid vkladem, pfevodem podniku nebo jeho samostatné
¢asti ze zahrani¢i se pro prepocet hodnoty majetku a zdvazka na ¢eské koruny pouziji
kurzy devizového trhu vyhldsené Ceskou ndrodni bankou ke dni pfevodu vlastnictvi

k majetku (§ 23 odst. 17 zdkona o danich z pijmi).*

33 PELC, Vladimir a Petr PELECH. Dané z piijmii s komentdrem. 12. aktualizované vydani. Olomouc: ANAG, 2012.
1079 s. ISBN 978-80-7263-742-3
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4.2.2 Odpisy

Vklad fyzické osoby — predmét vkladu: hmotny a nehmotnvy majetek v obchodnim

majetku

Pokud byl pfedmét vkladu v obchodnim majetku, v roce vkladu uplatni fyzicka
osoba jen polovicni danové odpisy.

Obchodni spole¢nost, do niz byl majetek vloZen

U nehmotného majetku, nabytého vkladem, pokracuje nabyvatel v odpisovani
zapocatém puvodnim vlastnikem za podminky, Ze vkladatelem mohly byt odpisy
u tohoto nehmotného majetku uplatiiovany. Pokud majetek nebyl zahrnut v obchodnim
majetku vkladatele, vstupni cena se stanovi podle znalce v souladu s obchodnim
zékonikem. U nehmotného majetku vlozeného nerezidentem miZe nabyvatel uplatnit

v thrnu odpisy jako vydaje jen do vyse dhrady prokdzané vkladatelem.

U hmotného majetku, ktery byl u vkladatele zahrnut v obchodnim majetku,
pokracuje nabyvatel v odepisovdni zapocatém pluvodnim vlastnikem (rezidentem).
Nebylo-li zapocato s odepisovanim, je vstupni cenou cena, z niZz by piivodni vlastnik

odpis uplatnoval.

U hmotného majetku, ktery vkladatel pofidil v dobé kratsi nez 5 let pied jeho
vlozenim do obchodni spole¢nosti nebo do druzstva a nebyl zahrnut do obchodniho
majetku, je u nabyvatele vstupni cenou, byl-li pofizen uplatné, potfizovaci cena, byl-li
pofizen nebo vyroben ve vlastni rezii, jsou vstupni cenou vlastni ndklady a pfi nabyti
hmotného majetku zdédénim nebo darovanim, cena hmotného majetku pro tcely dané
dédické nebo darovaci. Pfitom u nemovitosti lze vstupni cenu u nabyvatele zvysit
o néklady prokazateln¢ vynaloZené na jejich opravy a technické zhodnoceni pied

vloZenim do obchodni spole¢nosti nebo do druZstva.

U hmotného majetku, ktery vkladatel potidil v dobé del$i nez pét let pted jeho
vlozenim, je vstupni cenou reproduk¢ni potizovaci cena podle zdkona ¢. 151/1997 Sb.,

v s 2 . Vo v ~ 2 o v . v v « o 34
o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkont, ve znéni pozdéjsich predplsu.3

3 SKALOVA, Jana; COUKOVA, Péva. Ucemi a dariové giopady transakci v kapitdlové spolecnosti. 2.,
aktualizované a rozsitené vydani. Praha: Wolters Kluwer CR, a.s., 2009. 436 s. ISBN 978-80-7357-485-7
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5 Dan z prevodu nemovitosti pfi vkladu spole¢nika do
spolec¢nosti

Pti vkladu nemovitosti do obchodni spole¢nosti nebo druzstva dojde ke zméné
vlastnika nemovitosti, €ili dojde k pfevodu nemovitosti. Tento pfevod se povazuje za
uplatny, nebot’ vkladatel ziskdvé za vloZeni nemovitosti podil na pfedmétné spole¢nosti.
Vklady nemovitosti do obchodni spolecnosti a druZstva jsou tedy predmétem dané
z ptevodu nemovitosti. Danl z pfevodu nemovitosti je upravena zakonem ¢. 357/1992
Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pievodu nemovitosti, ve znéni pozdéjsich
predpist. Pokud jsou vklady vloZzené do zdkladniho kapitdlu a zaroveinl jsou dodrZeny
podminky uvedené v § 20 odst. 6 pism. d) zdkona €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani
darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpist, je tento prevod od
dan¢ z pfevodu nemovitosti osvobozen. Tato tprava zdkona je platnd do 31. 12. 2014,
tj. pro vklady nemovitosti, u kterych nastanou pravni ac¢inky vkladu do 31. 12. 2014
véetng.”

Podminky osvobozeni:

» vklady jsou vloZeny do zdkladniho kapitdlu obchodni spolecnosti nebo druzstva

podle obchodniho zdkoniku nebo podle pravniho fddu jiného evropského stitu

= po dobu péti let od vloZeni vkladu nedojde k zdniku ucasti spolecnika

v obchodni spolecnosti nebo ¢lena v druzstvu (s vyjimkou umrti spole¢nika).

Osvobozeni zustava zachovano v piipadech, kdy:
» dojde v pétileté lhiite¢ k zdniku tcasti spole¢nika v obchodni spole¢nosti nebo
Clena v druzstvu a nemovitost je spole¢niku vricena
» dojde ke zmén¢ obchodni spolecnosti na vefejné neziskové tstavni zdravotnické
zatizeni
= zanikne ucast spoleCnika za trvdni konkursu, podle soudem schvéleného

reorganizacniho planu nebo podle soudem schvédleného oddluzeni

3 PELC, Vladimir. Darn z prevodu nemovitosti. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2009. 249 s. ISBN 978-80-7400-125-3.
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Zména pravni apravy od 1. 1. 2015

Od 1. 1. 2015 dojde na zdklad¢ zdkona ¢. 458/2011 Sb., o zméné zdkonli souvisejici
se zfizenim jednoho inkasniho mista a dalSich zménach dafiovych a pojistnych zdkonti,
ve znéni pozdéjsich predpist, ke zruseni, respektive zizeni vySe uvedeného osvobozeni.
Od 1. 1. 2015 budou od dan¢ z pfevodu nemovitosti osvobozeny dle § 20 odst. 6 pism.
d) zdkona o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozdg&jsich predpist, prevody vlastnictvi k nemovitostem mezi izemnim samospravnym
celkem a obchodni spole¢nosti, je-li izemni samospravny celek jejim spole¢nikem,
nebo druzstvem, je-li tGzemni samospravny celek jeho Glenem.”® Blize se této

legislativni zméné budu vénovat v osmé kapitole.

5.1 Poplatnik dané

Poplatnikem dan¢ z pfevodu nemovitosti je pfevodce, tedy vkladatel nemovitosti.
Obchodni spole¢nost ¢i druzstvo, do kterych byla pfedmétnd nemovitosti vloZena, je
rucitelem. Rucitel neni dluZznikem primdrnim, nybrz az sekunddrnim. Zavazek rucitele
je pritom existencné zavisly na zdvazku hlavnim. Zanikne-li pohledavka, jejiz splnéni
rucitel zajisStuje, zanikne téz ruciteliv zdvazek. Rucitel neni zavdzan vedle hlavniho
dluznika jako spole¢ny dluznik, nybrz je povinen uspokojit pohledavku véfitele teprve

tehdy, neuspokoji-li dluznik.*’

Na Finanénim tdfadé v Ceském Krumlové bylo za roky 2000 — 2012 u vkladu
nemovitosti do spole€nosti pfistoupeno k vydani vyzvy k zaplaceni nedoplatku
rucitelem v jednom piipadé, kdy se jednalo o vklad spole€nosti s ru¢enim omezenym do
akciové spolecnosti. Spolecnost s rucenim omezenym prestala byt v pétileté lhité
akciondiem, porusila tedy podminky pro osvobozeni a na zéklad¢ toho ji byla vymeétena
dann z pfevodu nemovitosti ve vysi 453.000 K¢. ProtoZe vklddajici spolecnost je
nekontaktni a nemd Zadny majetek, bylo po roce a pil od vyméieni dané pristoupeno
k vymahani nedoplatku na ruciteli, tedy na akciové spolecnosti, kterd je stile vlastnikem

predmétnych nemovitosti. Rucitel nedoplatek 453.000 K¢ uhradil.

36 Zakon ¢&. 458/2011 Sb., o zméné zdkont souvisejici se ziizenim jednoho inkasniho mista a dal§ich zméndch
danovych a pojistnych zakont: véetné duvodové zpravy. In: snémovni tisk ¢.473. 2011. Dostupné z: www.psp.cz
37 PELC, Vladimir. Darn z prevodu nemovitosti. 1. vydani. Praha : C. H. Beck, 2009. 249 s. ISBN 978-80-7400-125-3.
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5.2 Danové priznani

Poplatnik je povinen podat mistn¢ piisluSnému sprdvci dané ptiznani k dani z
pfevodu nemovitosti nejpozdé€ji do konce tiettho meésice nasledujictho po mésici,
vnémZ byl zapsin vklad prava do katastru nemovitosti. Pfi vkladu do obchodni
spolecnosti nebo druZstva se vypliuje povinnd piiloha typu ,,0%. Soucésti danového
pfiznani je ovéfeny opis nebo ovéfend kopie smlouvy nebo jiné listiny, kterou se
potvrzuji nebo osvédcuji vlastnické vztahy k nemovitosti (v naSem piipad¢ vétSinou
prohldseni o vkladu, zapis z jednani valné hromady), a znalecky posudek o cen¢ zjisténé
podle zvlastniho pravniho pfedpisu, tj. dle zdkona ¢.151/1997 Sb., o ocenovani majetku
a o zméné nékterych zdkonl, a vyhldasky ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych
ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkoni,
ve znéni pozdéjsich predpist. Jde-li o vklad nemovitosti do spolecnosti s ru¢enim
omezenym nebo do akciové spolecnosti, soucasti danového ptiznani je posudek znalce,

kterym se uréuje hodnota pfedmétu vkladu podle obchodniho zékoniku.™

Finan¢ni ufad tdaje uvedené v danovém piiznani a také to, zda jsou splnény
podminky pro osvobozeni, provéiuje. PricemZ vychazi zejména z dokladli uvedenych
v néasledujici tabulce. Dlikazni bfemeno sice nese danovy subjekt, ktery je povinen
prokdzat vSechny udaje, které v pfiznani uvedl, Finan¢ni tfad vSak casto (z ditvodu co
nejmensiho zaté¢Zzovani poplatniki) doklady ziskdva z dostupnych zdroja, nejcastéji
z obchodniho rejstiiku. Pokud z néjakého divodu toto neni mozné, je finan¢ni trad

opravnén vyzvat poplatnika k jejich ptedloZeni.

Pozadované piilohy k pfizndni k dani =z pfevodu nemovitosti jsou shrnuty

v nésledujici tabulce 4.

38 Daiiové zdkony: Upind znéni plamd v roce 2013. 1. vyddni. Bratislava: DonauMedia, 2013. 176 s. ISBN 978-80-
89364-41-1.
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Tabulka 4 - prilohy k dafiovému pFiznani

pozadované prilohy

Typ spolecnosti, do které je nem. vlozena

(kromé znaleckého posudku a prohlaseni o vkladu)

spole¢nost s ru¢enim omezenym * vypisy zobchodniho rejstitku
prokazujici navySeni zédkladniho
kapitalu
= spoleCenska smlouva, prip.
zakladatelska listina
akciova spolecnost » vypisy zobchodniho rejstitku
prokazujici navySeni zédkladniho
kapitalu
* seznam akciondii nebo vypis ze
sttediska cennych papira
(k ovéteni, zda je vkladatel
akcionarem)
= zapis z valné hromady (rozhodnuti
o vkladu)

= z4pis zustavujici valné hromady
v pfipad€ nové€ zakladané a.s.

veiejna obchodni spole¢nost » vypisy zobchodniho rejstitku
(vklad do zdkladniho kapitdlu nepovinny) pml,(azuj fcf navySeni zakladniho
kapitédlu
= spoleCenskd smlouva
komanditni spole¢nost » vypisy zobchodniho rejstitku
prokazujici navySeni zdkladniho
kapitédlu
= spoleCenska smlouva ¢i
zakladatelska listina

Zdroj: Finanéni ttad pro Jihoesky kraj, Uzemni pracovi§té v Ceském Krumlové

V piipad¢ pochybnosti o tom, zda doslo ke vkladu do zdkladniho kapitdlu, miize
finan¢ni dufad vyzadovat také doloZeni zpusobu zatictovani predmétného vkladu a ovétit

tim, zda vklad byl zatc¢tovan na tcet 411.

5.3 Zaklad dané

Pti vkladu nemovitosti do vefejné obchodni spole¢nosti, komanditni spolecnosti
adruZstva se porovndvaji cena zjiSténd a cena sjednand. Cena, kterd je vyss$i, je
zékladem dané z pfevodu nemovitosti.

Cenou zjisténou se pfitom rozumi cena zjiSténd dle zvlastniho pravniho ptedpisu
platného v den nabyti vlastnického prava k nemovitostem. Timto zvlastnim piedpisem
je zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovéani majetku a o zméné nékterych zakonl a vyhlaska

¢. 3/2008 Sb., o provedeni n€kterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
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majetku a o zméné nékterych zdkonil, ve znéni pozdéjsich predpisil., ve znéni platné

ocenovaci vyhlasky platné k pradvnim G¢inkiim vkladu.

Cena sjednand neni v zdkon¢ €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani
z ptevodu nemovitosti, ve znéni pozd¢jSich ptedpist, blize specifikovand. Z pojmu
samotného vSak vyplyvd, Ze jde o cenu dohodnutou ucastniky smlouvy. Tato cena se
obvykle 1isi od ceny zjisténé podle zdkona o ocefiovani majetku. V ptipad¢ bézné kupni
smlouvy se jednd pochopiteln¢ o kupni cenu, na které se ob¢ strany dohodly. U vklada
nemovitosti do obchodnich spolecnosti ¢i druzstva nelze hovofit o kupni cené€, cena
sjednand se v tomto piipad¢ stanovi podle niZe uvedenych ustanoveni obchodniho

zakoniku.

Cenou sjednanou se u vkladu do vetejné obchodni spoleCnosti a komanditni
spolecnosti rozumi hodnota vkladu uvedena ve spoleCenské smlouvé podle § 59 odst. 3
Obchodniho zdkoniku. Jednd se tedy o hodnotu, o kterou se na zdkladé dohody obou
stran zvysi zdkladni kapitdl spolecnosti. U vkladu do druzstva se cenou sjednanou
rozumi cena stanovend dle § 223 odst. 5 Obchodniho zdkoniku, tj. hodnota stanovena
zptisobem uréenym stanovami druZstva nebo pfi zaloZeni druZstva cena dohodnutd
vSemi Cleny. Zptsoby stanoveni ceny sjednané a zjiStené dle jednotlivych druhua

spolecnosti jsou uvedeny v tabulce 5.

V piipad€ vkladu nemovitosti do spole¢nosti s ruéenim omezenym nebo do akciové
spolecnosti je zdkladem dané hodnota uréend posudkem znalce podle § 59 obchodniho
zékoniku, tedy cena zjisténd. Cena sjednand se u téchto vkladi v dailovém ptiznani
neuvadi. Toto plati od 1. 1. 2004. Pred timto datem se porovnavaly cena sjednand
s cenou zjiSténou jako u vkladl do ostatnich druhii spolecnosti. Diivody pro odlisné
stanoveni zdkladu dané u vkladii do spolecnosti s ru¢enim omezenym a do akciovych
spole¢nosti byly objasnény napiiklad v rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu CR

&.j. 9 Afs 9/2007 ze dne 26. 4. 2007

¥Judikatura spravnich souda: Zakladni formulat. Nejvyssi spravni soud [online]. Nejvy3ii spravni soud, 2013 [cit.
2013-04-24]. Dostupné z:

http://www.nssoud.cz/mainOcol.aspx ?cls=JudikaturaBasicSearch&SimpleSearch=1&&r1jz_id=11&rok=2007&cislo=
9
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» za vklad neziskava pievodce penize, jako v pfipad¢ sjednané ceny, ale jinou
majetkovou hodnotu, totiz icast ve spolecnosti

» spole¢nici i spolecnost mohou sice ocenéni nepenézitého vkladu uvedené
v posudku znalce odmitnout, pak vSak nemohou souhlasit ani s nepenézitym
vkladem a ocenit jej jinak

» od posudku znalce se tedy nelze odchylit, hodnotu vkladu nelze sjednat
a nemiiZe tedy jit o cenu sjednanou.

» omezeni smluvni volnosti je pfi ocenovani nepenézitych vkladi odivodnéno

ochranou véfitelll, nebot” spolecnici v s.r.o. ¢i a.s. neruci za zadvazky spolecnosti

bud’ viibec, nebo jen do zdpisu splaceni vkladu v obchodnim rejstiiku

Tabulka 5 - zaklad dané u vkladi nemovitosti do riznych typi spole¢nosti

typ spolecnosti cena zjisténa cena sjednana zaklad dané
vefejnd obchodni ocenéni nemovitosti fhodnota dle § 59 cena, ktera je vyssi
spolecnost dle zdkona odst. 3 Obchodniho
¢.151/1997 zakoniku
komanditni ocenéni nemovitosti fhodnota dle § 59 cena, ktera je vyssi
spolecnost dle zdkona odst. 3 Obchodniho
¢.151/1997 zakoniku
druzstvo ocenéni nemovitosti fhodnota stanovend Jcena, kterd je vyssi
dle zakona dle § 223 odst. 5
¢.151/1997 Obch. zakoniku
spolecnost s ru¢enimfocenéni vkladu dle . cena zjisténa
omezenym § 59 obch.zakoniku
akciovd spolecnost Jocenéni vkladu dle . cena zjiSténa
§ 59 Obch.zakoniku

Zdroj: vlastni

5.4 Sazba dané

Od 1. 1. 2013 ¢ini sazba dan¢ z pievodu nemovitosti 4 % zdkladu dang¢.

Aktudlni dafovd sazba u dané z pfevodu nemovitosti je stanovena procentem z
hodnoty danového zdkladu (ad valorem), je linedrni a dan je proporciondlni. Sazba dané
je tedy stejnd pfi jakékoli urovni danového zdkladu. Margindlni dafova sazba se rovna

pramérné danové sazbe.
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V roce 1993 byla sazba u dan¢ z pfevodu nemovitosti progresivni, byla stanovena
vrozmezi 1 % - 20 % podle stupné piibuzenského poméru. Od 1. 1. 1994 do
31. 12. 2003 byla stanovena sazba jednotnd, a to ve vysi 5 % ze zdkladu dané. Tato
zména vysla z potfeby podpofit trh s nemovitostmi a pfibliZit se sazbam obdobnych
dani uplathovanych v zemich Evropského spolecenstvi, kde sazby Cinily 3 % — 4 %
z trzni ceny. Od 1. 1. 2004 doslo ke sniZeni sazby dan€ z ptevodu nemovitosti na 3 %.
V divodové zpravé k novele zdkona bylo tehdy uvedeno, Ze podstatny ubytek piijmi
u této dan¢ by mohl byt ¢aste¢né¢ kompenzovan zrusenim osvobozeni, kterd byla pfijata
na pocatku dainové reformy v 90. letech. Mélo se jednat o zruSeni osvobozeni vkladi do
obchodnich spolec¢nosti a druZstev a také osvobozeni prvnich uplatnych prevodi
novostaveb. *° Ke zrugeni osvobozeni ani u jednoho z piipadil viak v té dob& nedoslo.
SniZeni sazby ve skutecnosti pfineslo mensi pokles piijmil, neZ se o¢ekdvalo, coz je dle
mého nizoru zplsobeno neustdlym ndriistem cen pievadénych nemovitosti, a to jak
kupnich, tak i cen zjiSténych podle ocenovaci vyhlasky. Od 1. 1. 2013 plati nova sazba
dan¢ z pfevodu nemovitosti ve vysi 4%, a to na zdklad¢ zdkona ¢. 500/2012 Sb.,
o zmén¢ danovych, pojistnych a dalSich zdkonl v souvislosti se sniZzovanim schodki

vefejnych rozpocti.

Predpisy dané z prevodu nemovitosti mély stoupajici tendenci od roku 2000 az do
roku 2008, poté zacaly klesat. V roce 2009 byl vyrazné nizsi pocet smluv, podléhajicich

. o Yy ey . ‘o s Lo A
dani z pfevodu nemovitosti. Zde se zfejmé jiZ odrazila celosvétova hospodatska krize.

Z nésledujiciho obrazku (4) vyplyva, Ze za roky 2004 — 2011, pokud by nedoslo ke
sniZzeni sazby dan€ z 5 % na 3 %, stat by ziskal na dani z pfevodu nemovitosti o 42.413

miliont K¢ vice, coz je v priméru na jeden rok necelych 5.302 miliona K¢.

0 Dokumenty vlady - 2011. Vlida Ceské republiky [online]. Praha: Vlida CR, 2011 [cit. 2013-04-24]. Dostupné z:
http://racek.vlada.cz/usneseni/usneseni_webtest.nsf/web/cs?Open&2011

*1 Vyro&ni zpravy a souvisejici dokumenty. Finanéni sprava: Vysledky ¢innosti [online]. Praha: Generalni finan&ni
teditelstvi CR, 2012 [cit. 2013-04-24]. Dostupné z: http://cds.mfcr.cz/cps/rde/xchg/cds/xsl/325.html?year=PRESENT
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Obrizek 4- Vyvoj piedepsané dané z pFevodu nemovitosti v CR v letech 2000-2011

predpis dané z prevodu nemovitosti v mil. K¢
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Zdroj: Vyrocni zprdvy a souvisejici dokumenty. Finanéni sprava: Vysledky ¢innosti [online]. Praha: Generdlni
finan¢ni feditelstvi CR, 2012 [cit. 2013-04-24]. Dostupné z:
http://cds.mfcr.cz/cps/rde/xchg/cds/xsl/325 . html?year=PRESENT

5.4.1 Sazby dané z prevodu nemovitosti v zemich EU
Z 27 zemi Evropské unie nemaji zavedenu dan z pievodu nemovitosti pouze 3 zemé&

— Slovensko, Lucembursko a Litva.

Sazby dané z pfevodu nemovitosti i zpiisob jejich vypoctu se v zemich Evropské
unie znacné lisi (tabulka 6). Ve vySe uvedenych tfech zemich se nevybird vibec
a naopak nejvyssi sazbu maji Belgie, Recko, Itdlie. MiZeme si povsimnout, Ze v Zddné
ze zemi neexistuje zvyhodnéni pro podnikatelské pravnické osoby, naopak v nékterych
zemich je zdanéni dané zpfevodu nemovitosti u pravnickych osob vysS§i nez
u fyzickych. 1 ztoho divodu je zardZejici, Ze v Ceské republice se po dobu 22 let
v zdkonné Upravé dané z pievodu nemovitosti udrZelo ustanoveni o osvobozeni vkladi
do obchodnich spolecnosti a druZstev. Pfitom tc¢elem zavedeni tohoto osvobozeni bylo
pomoci zakladani obchodnich spolecnosti a druzstev v 90. letech, tj. v pocatcich trzniho
hospodaistvi u nds. NaS statni rozpocCet tak byl po nékolik let ochuzen o zcela jisté

pottebny pifjem z téchto pfevodl nemovitosti.
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Tabulka 6 - Sazby dané z pFevodu nemovitosti v ostatnich zemich EU

Sazba dané /registra¢niho

Specifika - osvobozeni,

Zemé EU
poplatku nezdanitelné ¢astky apod.
q . nezdanitelnd ¢ast 15 tis. aZ 75 tis.
Belgie 10 - 12,5 % (dle regionu) EUR (dle regionu)
1,3-1,6%
Bulharsko + reg.poplatek 0,1 %
2 pausalni ¢astka 1 400 DKK + 0,6
Dansko %
Estonsko 0,16 % maximdlni ¢4stka 40 tis. FEK
Finsko 4 %
Francie 5,09 %
osvobozen pievod do hodnoty
Irsko 1-9% 125 tis. EUR u novostavby
Italie 7 %, u zem&delské pady 15%
Kypr 3-8%
Lotyssko 2%
2% pro domy do hodnoty osoba mladsi 35 let md 50 %
4 mil. HUF a 6% z hodnoty slevu na dani pfi koupi
9,
Madarsko presahujici tuto hranici; nemovitosti k bydleni v hodnoté
u ostatnich nemovitosti 10 % do 8 mil. HUF
Malta 5%
2 V Berlin€é a Hamburku sazba 4,5
Némecko 3.5% %
Nizozemi 6 %
Polsko 2%
sazba pro rezidenty da. rije =
Port Isk 6,5 % ve méstech,; 8%,
ortugalsko 5% z venkovskych nemovitosti osvobozeni obytnych domti do
hodnoty 89 700 EUR
o pfevod mezi manZely nebo rodici
Rakousko 3,5 % + registracni poplatek 1% a détmi sazba 2 %
3 % do hodnoty majetku 200 tis. niZ&f sazby u majetku
Rumunsko RON, nad tuto hodnotu dat 6 tis. o , )
RON + 2% vlastnéného vice nez 3 roky
u méstskych nemovitosti zvysen{
Reck 7 % z hodnoty do 15 tis. EUR; 0 2% a u majetku ziskaného po
ecko nad tuto hranici 9 % 1.1.2006 navic trans. poplatek
1%
Slovinsko 2%
& v autonomn{ regiony mohou sazby
Spanélsko 6 % navyiit
G4 1,5 % u fyzickych osob; ,
Svédsko 3 % u pravnickych osob tzv. kolkovné
. VI kolkovné; do ¢astky 125 tis.
Velka Britanie 1-4% GBP je pfevod osvobozen
Brno: AKADEMICKE

Zdroj: ANDRLIK, Bietislav. Transferové dané v zemich Evropské unie. 1. vyd.

NAKLADATELSTVI CERM, s.r.0., 2010. 204 s. ISBN 978-80-7204-716-1.
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5.5 Splatnost dané

Jak jiz bylo uvedeno vySe, v ptipadé splnéni podminek je vklad nemovitosti do
obchodni spolecnosti nebo druzstva osvobozen. Splatnost dan¢ tedy ptichdzi v dvahu

v pripad¢ poruSeni stanovenych podminek v pribehu pétileté Ihity.

Pokud finan¢ni ufad na zdkladé ozndmeni poplatnika nebo na zdkladé vlastniho
Setteni zjisti, Ze doSlo k zaniku ucasti spolecnika v obchodni spole¢nosti nebo zaniku
Clenstvi Clena v druzstvu do 5 let ode dne vloZeni nemovitosti jako vkladu do
zékladniho kapitdlu obchodni spole¢nosti nebo druZstva a nejsou-li pfitom splnény
podminky pro osvobozeni od dan€ z ptevodu nemovitosti, stanovi dann platebnim
vymérem. Takto stanovend dan je splatnd ve 1hiit¢ 30 dni ode dne doruceni platebniho

Lox 42
vymeéru.

5.6 Sankce

5.6.1 Urok z prodleni

Dantovému subjektu vznika povinnost uhradit trok z prodleni za kazdy den prodleni,
pocinaje patym pracovnim dnem ndsledujicim po dni splatnosti az do dne platby vcetné.
Pti¢emz v prodleni je danovy subjekt, pokud neuhradi splatnou dan nejpozdé€ji v den jeji

splatnosti.

Priklad:

Danovy subjekt vloZil nemovitosti do spolecnosti s ru¢enim omezenym v roce 2008,
pravni ucinky vkladu 27. 6. 2008. Dne 31. 7. 2011 danovy subjekt ze spole€nosti
vystoupil a nemovitost mu nebyla vracena. Poplatnik mél povinnost do 31. 8. 2011
oznamit finanénimu dfadu zanik Clenstvi, coz vSak neucinil. Finan¢ni dfad zjistil dne
3. 1. 2012, ze doslo k poruseni podminek pro osvobozeni a vystavil téhoZ dne platebni
vymér na dan z prevodu nemovitosti. Poplatnikovi byl dorucen 13. 1. 2012. Splatnost
dané je tedy 13. 2. 2012. Poplatnik dan uhradil az 15. 10. 2012. Ptiklad je znidzornén

v nésledujicim obréazku 5.

2 Dariové zdkony: Uplnd znéni platnd v roce 2012. 1. vyddani. Bratislava: DonauMedia, 2012. 175 s. ISBN 978-80-
89364-22-0.
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Obrizek 5 — Casova osa — iirok z prodleni

27.6.2008 31.7.2011 13.2.2012 15.10.2012
pravni G¢inky poruseni splatnost dati uhrazena
vkladu podminek dané

5.6.2 Pokuta za opozdéné tvrzeni dané

Pokud danovy subjekt nepodd ptiznani k dani z pfevodu nemovitosti nebo jej poda
po stanovené lhité, a toto zpozdéni je delSi nez pét pracovnich dnl, vznikd mu
povinnost uhradit pokutu ve vysi 0,05 % stanovené dané za kazdy ndsledujici den
prodleni, nejvySe vSak 5 % stanovené dané. Pokuta za opozdéné tvrzeni dan¢ vznikl4
v disledku pozdniho podéni fddného danového tvrzeni se nepiedepiSe a danovému
subjektu nevznikd povinnost ji uhradit, dosahne-li jeji vypoctena vyse castku mensi nez
200 K¢. V pripad¢, kdy danovy subjekt nepodd fddné danové tvrzeni, aCkoli mél tuto
povinnost, a neucini tak ani dodate¢né po dobu, kdy moZnost podat toto tvrzeni trva,

vyse pokuty bude ¢init vZdy nejméng 500 K&.*

Z tohoto ustanoveni vyplyva, Ze pokuta
muze byt vycislena az po stanoveni dané. V piipadé vkladii nemovitosti do obchodnich

spolecnosti a druzstev je dail stanovena:

1. po skonceni pétiletého obdobi, kdy je pii splnéni podminek pro osvobozeni
stanovena dail ve vysi nula
2. nebo pokud dojde v pétileté lhité k poruseni podminek, je dan stanovena

platebnim vymérem po zjiSténi poruSeni podminek osvobozeni

Pokutu za opoZzdéné tvrzeni dané upravuje § 250 zdkona ¢. 280/2009 Sb., danovy

Vv s

fad, ve znéni pozd¢jsich predpist. Tato zdkonnd Uprava je platnd teprve od 1. 1. 2011,

3 Dariové zdkony: Uplnd znéni platnd v roce 2013. 1. vydani. Bratislava: DonauMedia, 2013. 176 s. ISBN 978-80-
89364-41-1.
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pficemz do 31. 12. 2012 platilo, Ze nebyl rozdil v tom, zda poplatnik podal danové
pfiznani opozdéné nebo vibec a minimdlni ¢astka pokuty vZdy ¢inila 500 K¢.
Pokuta za opoZzdéné tvrzeni dané¢ se dle danového tadu sd€luje poplatnikovi

samostatnym platebnim vymérem.

V zdkoné €. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkd, ve znéni pozd¢jSich predpisi,
ktery platil do 31. 12. 2010 a od 1. 1. 2011 byl nahrazen jiZ zminénym dafiovym fadem,
byla sankce za opozdéné podédni dafiového pfizndni upravena v § 68 s ndzvem ZvySeni
dané. Toto ustanoveni umoziovalo (nestanovilo povinnost) spravci dan€ zvysSit
vyméfenou dan azZ o 10 %, nebylo-li danové ptizndni nebo hlaSeni v€as poddno. Bylo
tedy na vili spravce dané, zda a v jaké vysi tuto sankci udéli. Stavajici dprava pokuty za
opozdéné tvrzeni dan€ uvedend v § 250 zdkona €. 280/2009 Sb., danovy tad, ve znéni

pozd¢jsich predpist, je tedy oproti diivejsi uprave spravedlivéjsi a jednoznacna.

5.7 Vklady podle druhu spoleé¢nosti, do niz je vkladano

Postup pfi zdanéni vkladli nemovitosti do rtiznych druhil spolec¢nosti je shodny, 1is{
se pouze piilohy k pfiznani k dani z pfevodu nemovitosti, a také zpusob, jakym spravce
dan¢ ovétuje splnéni podminek pro osvobozeni.
Za roky 2000 — 2012 evidoval Finanéni tfad v Ceském Krumlové na dani z pfevodu
nemovitosti celkem 65 prevodi, jejichZ predmétem byl vklad nemovitosti do obchodni
spoleCnosti ¢i druZstva. Nejcastéji se pfitom jednd o vklady do zdkladnich kapitdli
akciovych spolecnosti (viz. obrazek 6).

Obrazek 6 - ptehled vkladt podle druhu spolec¢nosti

M akciova spolecnost

M spolecnost s ru¢enim
omezenym

komanditni spole¢nost

M verejna obchodni
spolecnost

m druZstvo

Zdroj dat: Finanéni tfad pro Jiho¢esky kraj, Uzemni pracoviité v Ceském Krumlové
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5.7.1 Cela hodnota nepenézitého vkladu je viozena do zakladniho kapitalu
Pokud je celd hodnota nemovitosti vloZena do zdkladniho kapitdlu spole€nosti ¢i
druZstva, je tento vklad za dodrZzeni podminek stanovenych § 20 odst. 6 pism. d) zdkona
¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, zcela osvobozen. Zda byla celd hodnota vloZena do zdkladniho
kapitalu, lze zjistit porovnanim vySe zdkladniho kapitilu uvedeného v obchodnim
rejstitku pred vkladem a po vkladu, déle také ze zdpisu z jednani valné hromady ¢i ze
spolecenské nebo zakladatelské smlouvy. Celd hodnota vkladu je u spolecnosti, do které
byly nemovitosti vloZeny, zauctovdna na uctu €. 411 Zakladni kapital. Béhem pétileté
lIhtty je tieba pocitat s tim, Ze finan¢ni dfad bude pravidelné ovétovat, zda podminky

pro osvobozeni trvaji.

Z celkového poctu 65 vkladi nemovitosti do spolec¢nosti zdafiovanych na Finan¢nim
titadé pro Jihoesky kraj, Uzemnim pracovisti v Ceském Krumlové v letech 2000 —
2012 bylo 62 vkladu, pfi kterych byla celd hodnota nemovitosti vlozena do zdkladniho
kapitdlu. Z téchto 62 vkladi doslo u 10 béhem péti let k poruSeni podminek pro
osvobozeni, a proto byla vkladatelim — poplatnikiim dan¢ — vyméfena dan z prevodu

nemovitosti v celkové vysi 4.497.552 K¢.

5.7.2 Nemovitosti vloZzené zcasti do zakladniho kapitalu a zéasti mimo
zakladni kapital

U vkladi, kdy je ¢ast hodnoty nemovitosti vloZena do zdkladniho kapitdlu a Cast
mimo zékladni kapital, napiiklad do emisniho aZia, rezervniho fondu ¢i je zauctovdna
jako zéavazek vici upisovateli akcii, se podminéné osvobozeni vztahuje pouze na ¢ést
pfipadajici na vklad do zdkladniho kapitdlu. Cast vlozend mimo zdkladni kapital je
zdanéna dani z pievodu nemovitosti ve standardni 1hité pro vyméifeni. U této Casti tedy

neni pozastavena lhlita pro vymeéteni dan¢.

V obdobi od roku 2000 do roku 2012 byla vyméfena dan z ptevodu nemovitosti
z hodnoty nemovitosti vloZenych ¢astené mimo zakladni kapitdl ve 3 pfipadech a dan
Cinila celkem 1.842.141 K¢. U vsech piipadi se jednalo o rozdil mezi hodnotou

nepenéZitého vkladu a jmenovitou hodnotou akcii, €ili o emisni 4zZio.
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5.7.3 Vklad podniku ¢i jeho ¢asti

Zdanéni tohoto vkladu ¢ini v praxi nejvétSi problémy. Obchodni zdkonik v § 5
definuje podnik jako véc hromadnou, tvofenou jednotlivymi komponenty, jimizZ je
podnik jako celek utvafen. Jedna se o hmotné, osobni a nehmotné slozky podnikani,
tedy napiiklad movité véci, nemovitosti, zaméstnance, goodwill, sit’ zdkazniki, know-
how, pohleddavky a jind prava, pokud patfi podnikateli a slouzi podle své povahy
k provozovani podniku. Tato definice podniku nezahrnuje zdvazky. Ustanoveni
Obchodniho zdkoniku tykajici se smlouvy o pfevodu podniku ¢i jeho ¢asti (§ 476 odst.
1) tik4, Ze v ptipadé pirevodu podniku je pfedmétem prevodu nejen podnik ve smyslu §
5 Obchodniho zakoniku, ale rovnéz i1 zavazky s timto podnikem souvisejici, a to 1 bez

vyslovného smluvniho zakotveni.

V rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ¢.j. 7 Afs 142/2006-59 je uvedeno, Ze:
jestlize je vkladdn podnik nebo jeho €ast do zdkladniho kapitdlu jiné spole€nosti, je
hodnota tohoto vkladu tvofena souctem vsech ¢asti podniku, a to i v piipadé, Ze jsou
jimi napf. nemovitosti ¢i zdvazky. Je-li souCésti pievadéného podniku ¢i jeho Casti
nemovitost, pak je pro uely dan¢ z pfevodu nemovitosti urcujici, zda se do zakladniho

kapitalu vklada pouze ¢ast hodnoty prevadéného podniku ¢i jeho asti.

Jestlize je tedy zdkladni kapitdl zvysSen o celou hodnotu ptevadéného podniku nebo
pfevadéné Casti podniku a jsou dodrzeny podminky pro osvobozeni dle § 20 odst. 6
pism. d) zdkona ¢.357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pievodu
nemovitosti, ve znéni pozd¢jsich predpist, je tento vklad od dan€ z prevodu nemovitosti
osvobozen. Dochézi zde tedy k situaci, kdy se de facto stdvaji pfedmétem dané
z pfevodu nemovitosti i jiné slozky podniku neZ jsou nemovitosti. Je vSak nutné
vychédzet zde z ustanoveni obchodniho zdkoniku a z judikatury, které fikaji, Ze na
vloZeni podniku je nutné pohliZet jako na jeden celek. Toto se tyka piipadl, kdy je cela
hodnota podniku nebo ¢asti podniku, stanovend posudkem znalce podle obchodniho
zékoniku, pln¢ vyjadfena v zakladnim kapitdlu obchodni spole¢nosti, tj. zdkladni kapital

je navySen o celou hodnotu vklddaného podniku ¢i ¢asti podniku.

* STENGLOVA, Ivana; PLIVA, Stanislav; TOMSA, Milos a kolektiv. Obchodni zdkonik: komentdr. 13. vydéni.
Praha: C. H. Beck, 2010.1469 s. ISBN 978-80-7400-354-7.
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Odlisné situace nastavd v piipadé€, kdy je hodnota podniku ¢i ¢asti podniku je pii
vkladu do obchodni spole¢nosti z&asti uréena na splaceni nepenézitého vkladu Cili na
zvySeni zdkladniho kapitdlu a zCasti mimo hodnotu zdkladniho kapitdlu. V tomto
piipadé je podminéné osvobozena pouze ¢ast hodnoty nemovitosti, ptipadajici na vklad
do zékladniho kapitalu. Cast nemovitosti vloZzend do zakladniho kapitdlu se vypoéte

pomérem k celkové hodné podniku ¢i jeho casti, kterd je vkladdna do zakladniho

kapitalu.

Priklad:

Celkova hodnota vklddaného podniku ¢ini 1.000.000 K¢
z toho do zékladniho kapitdlu vlozeno 800.000 K¢
z toho ¢ast vloZena mimo zdkladni kapitdl (napf. emisni 4zZio) ¢ini 200.000 K¢

Hodnota nemovitosti, jeZ jsou soucdsti celkové hodnoty podniku 400.000 K¢

Vypocet:

Do zakladniho kapitédlu tedy byla vlozena ¢4st hodnoty nemovitosti ve vysi 320.000 K¢,
kterd bude podminéné osvobozena. Mimo zdkladni kapitdl byla vloZena ¢4st hodnoty
nemovitosti ve vysi 80.000 K¢. Na tuto ¢ast se nevztahuje osvobozeni a bude z ni

vyméiena dan z prevodu nemovitosti ve vysi 4 %, tj. 3.200 K¢.

V piipadé, Ze soudni znalec stanovil hodnotu vklddaného podniku ¢i vkladané ¢asti
podniku ocenovaci metodou, ze které nelze urcit hodnotu ptfipadajici na nemovitosti
(naptiklad metodu DCF), vyzadd si finan¢ni ufad od poplatnika znalecky posudek
vyhotoveny podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nékterych
zékonl. Postup vypoctu casti nemovitosti vlozené do zdkladniho kapitdlu je poté

shodny s vySe uvedenym.

Vklady vlozené mimo zdkladni kapitdl nemohou byt osvobozeny. At uz je mimo
zékladni kapitdl vloZena pouze ¢ast nemovitosti, ¢i nemovitost celd. V praxi se nékdy
stdva, Ze poplatnik poZaduje osvobozeni i v ptipadé, kdy vlozi do obchodni spolecnosti
nemovity majetek, vklad vlastnického prava je povolen katastrdlnim ifadem, majetek je
spolecnosti evidovan, avSak vkladem nebyl navySen zdkladni kapitdl. Takovyto vklad je

samozfejm¢ mozny, zde vSak osvobozeni nepfipada v uvahu.
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6 Uétovani vklad(i spoleénika do spoleénosti

6.1 Upis a uhrada vkladu z pohledu vkladatele

Spole¢nikiim — vkladateliim vznikaji v souvislosti s jejich vstupem do jiné kapitalové
obchodni spole¢nosti zdvazky z upsaného zdkladniho kapitdlu. O téchto zdvazcich mize
spolecnik uctovat az tehdy, je-li prokazatelné, Ze spolecnost, jejiz vlastni kapital vytvaii
i spoluvytvaii, skute¢né existuje, tj. je zapsdna v obchodnim rejstifku. Ugast na
zaloZeni spolec¢nosti podpisem spolecenské nebo zakladatelské smlouvy ¢i listiny tedy
nepiedstavuje jesté z hlediska ucetnich predpist okamZik uskutecnéni tcetniho ptipadu,
nebot’ existuje moznost, Ze spole¢nost nakonec nevznikne. K pfeddni majetku spravci
vkladu vSak dochézi jiz pred zdpisem spole¢nosti do obchodniho rejstifku. Uéetni feSeni
této situace spocivd v tom, Ze oductovand aktiva (majetek predany spravci vkladu pred
vznikem spole€nosti) se zachyti u vkladatele do doby zapisu spolecnosti do obchodniho
rejstiiku jako pohledavka vici nabyvateli vkladu prostfednictvim uctové skupiny 37 —

Jiné pohledavky a zavazky.

Teprve vznik spole¢nosti, doloZzeny zdpisem spole¢nosti do obchodniho rejstiiku je
okamzikem ziskiani podilu na ziakladnim Kkapitalu nové¢ vzniklé spoleCnosti.
U akciové spole¢nosti je rozhodnym okamZikem vymeéna potvrzeni o prevzeti vkladu za

akcie nebo zatimni listy.

Vznik podilu Gctujeme jako narast dlouhodobého finan¢niho majetku na vrub ucta
uctové skupiny 06 — Dlouhodoby finan¢éni majetek. Syntetické tcty si zvoli tcetni
jednotka dle toho, zda jde o podily v ovlddanych osobach nebo o podily v osobdch
s podstatnym vlivem nebo o ostatni cenné papiry a podily. Zaroven se souvztazné
zuctuje zavazek ve prospéch tuctové skupiny 36 — Zavazky ke spolecnikim,
k tcastnikim sdruzeni a ke c¢lenum druzstva (367 — Zavazky zupsanych
nesplacenych cennych papirt a vkladl). Finan¢ni majetek a zdvazek se zachyti ve vysi
upsanych penézitych vkladi, v ptipad€ nepenézitych vkladl v jejich ucetni (zlstatkové)
cen¢. Tato ucetni (zlstatkovd) cena se zvySuje o dan z pridané hodnoty, pokud zdkon
o dani z pfidané hodnoty povazuje tento vklad za zdanitelné plnéni. Néasledné, protoze

¢ast zdvazkl byla splnéna v obdobi mezi zaloZzenim a vznikem spole¢nosti, zictujeme

sniZzeni zachyceného zdvazku zapoctenim pivodni pohledavky vici piijemci vkladu, jez
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odpovidé ptfedem splacenym vkladiim (367/378). Vysledkem tctovani o vkladu majetku
do jiné spolecnosti je tedy pfeména jednoho aktiva za jiné. Jeden druh majetku,
napiiklad penize, dlouhodoby majetek, zdsoby apod. se méni do podoby dlouhodobého

finanéniho majetku. +°

6.2 Uétovani vkladu u prijemce vkladu

O zvySeni zdkladniho kapitdlu uctuje piijemce vkladu aZ poté, co se spolecnik
zavaze uhradit zvySeni vkladu do zdkladniho kapitalu:
353 Pohledavky za upsany zakladni kapital / 419 — Zmény zakladniho kapitalu.
Po zapisu zvySeni zdkladniho kapitdlu do obchodniho rejstifku se toto zvySeni téz

proudtuje: 419 — Zmény zakladniho kapitalu / 411 — Zakladni kapital*®

Priklad.:

Vkladatelem je spolecnost s ruCenim omezenym A, kterd vklada nemovitost — stavbu
do nové€ zaloZené spolecnosti s ruenim omezenym B. Pofizovaci cena nemovitosti
1.050.000 K¢, opravky k datu prfevodu 50.000,- K¢. Vklad nemovitosti byl ocenén na
¢astku 1.200.000 K¢.

Vkladatel — spolecnost A:

ucetni pripad castka MD D
Prohlasen{ vkladatele — vklad stavby spole¢nikem —

ziistatkova .hodnota 1 mil. K& — zdvazek vkladatele 10000007 378 081
Vznik vlastnického podilu — zdpis do OR 1.000.000 06x 367
Vytazeni majetku v pofizovaci cené 1.050.000 081 021
Zapocet splaceného vkladu po zdpise do OR 1.000.000 | 367 378
Podrozvahova evidence — podil u spole¢nosti B 1.200.000 Txx 79x
Piijemce vkladu - spolec¢nost B:

ucetni pripad castka MD D
Upsany zékladn{ kapitdl 1.200.000 353 411
Vklad nemovitosti - stavby 1.200.000 021 353

* SEBESTIKOVA, Viola. Ucetni operace kapitdlovych spolecnosti: Darové a prdavai souvislosti. 3. vyd. Praha:
Grada Publishing, 2011. 250 s. ISBN 978-80-247-4018-8

4 BEHOUNEK, Pavel. Spolecnost s rucenim omezenym: FeSent iicetni a dariové problematiky véemné prikladii z
praxe. 10. aktualizované vydani. Olomouc: ANaG, 2011. 359 s. ISBN 978-80-7263-629-4.
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Mezi hodnotou zdkladniho kapitdlu spole¢nosti B a hodnotou podilu vkladatele je
rozdil, ktery spo¢ivd v rozdilném ocenéni vloZeného majetku u piijemce vkladu a
vkladatele. Ocenéni znalcem je vyS$i nez ucetni cena. Pro vySsi vypovidaci schopnost

G&etnictvi je vhodné vést skutecnou protihodnotu podilu v podrozvahové evidenci.**

6.3 Uhrada vkladu v cizi méné

Uhrada penéZitych vkladd je mo7nd jak v deské méng, tak i v méné cizi. Obchodni
zékonik vSak pozaduje vyjadieni zdkladniho kapitdlu vzdy v jednotkach ¢eské mény. To
znamend, Ze pohleddavka u piijemce vkladu i zdvazek u vkladatele je v KC. Proto
nemiuZze vzniknout kurzovy rozdil. Vznikly rozdil se u pifjemce vkladu vypotada
prostiednictvim vlastniho kapitalu, a to tak, Ze se o rozdil navysi emisni 47Zio (ucet 412),
rezervni fond (icet 421) nebo se vrati vkladateli (icet 365). Vkladatel si o piipadny
preplatek navysi svlij podil. Pokud vSak pfepoftem je dosaZeno ¢astky nizsi, nez je

upsand hodnota, musi byt dluzna ¢astka vkladatelem neprodlené uhrazena.”’

Priklad.:

Vkladatel se zavazal vloZzil do spolecnosti s.r.o. penézity vklad ve vysi 500.000 K¢,
uhrada probéhne v EUR. Prvni polovina byla uhrazena ptred vznikem spolecnosti (kurz
k tomuto datu 24,30 KE&/EUR), druhd polovina byla uhrazena 30 dni po zdpisu
spolecnosti do OR (kurz k tomuto datu 25 K¢/EUR). Piipadny pieplatek bude pouzit na

vytvofeni emisniho 4zia. 10288 EUR x 24,30 = 249.998 K&
10288 EUR x 25.00 = 257.200 K¢

507.198 K¢

Zatictovani u vkladatele:

ucetni pripad castka MD D
Uhrada poloviny penéZitého vkladu pied zépisem do OR 249.998 378 221
Zi¢tovani upsaného vkladu po zépisu do OR 500.000 06x 367
Zapodet splacené poloviny 249.998 367 378
Uhrada druhé poloviny vkladu 257.200 367 221
Zvyseni podilu ve spole¢nosti vlivem kurzovych zmén 7.198 06x 367

Zauctovani u piijemce vkladu:

4T SKALOVA, Jana a Péva COUKOVA. Ucetni a dariové dopady transakci v kapitdlové spolecnosti. 2.
aktualizované a rozsitené vydani. Praha: Wolters Kluwer CR, a.s., 2009. 436 s. ISBN 978-80-7357-485-7.
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ucetni pripad castka MD D

Uhrada prvni splatky vkladu 249.998 221 379
Upséni vkladu na zvySeni ZK 500.000 353 419
Vklad zapsan do OR 500.000 419 411
Zapocet splacené poloviny 249.998 379 353
Uhrada druhé poloviny vkladu 257.200 221 353
Vznik emisniho 4Zia 7.198 353 412

6.4 Vklad zasob — DPH

Mezi véci, které mohou byt predmétem vkladu, patii i zasoby v podobé¢ materidlu,
nedokoncéenych vyrobkil, polotovari nebo zboZi. Pii vkladech mezi platci DPH musime
samoziejmé uctovat i o DPH. Vkladatel vklad4 z4soby v tcetni cené. Ptijemce vkladu
zuctuje materidl v ocenéni dle znaleckého posudku a v téZe hodnot¢ se ndsledné uctuje
jeho dalsi spotieba. Danové uplatnéni tohoto nékladu je vSak jen do vySe hodnoty zdsob
evidovanych v tcetnictvi vkladatele. Pfedmétem vkladu muze byt i drobny hmotny
majetek, ktery sice fyzicky existuje, ale v ucetnictvi neni zachycen, protoZe byl pfi
pofizeni zauctovan piimo na vrub nédkladl jako spotieba materidlu. V tomto piipadé se
o drobném majetku Uctuje v podrozvahové nebo operativni evidenci. V tomto piipadé
pak vkladatel pouze zauctuje k datu vzniku spole¢nosti DPH z upsané hodnoty

nepenézitého vkladu.*®

Priklad:

Akciovd spolecnost se zdkladnim kapitdlem 2.000.000 K¢ byla zapsdna do
obchodniho rejstiiku. Zédkladni kapitdl byl splacen nepenézitym vkladem v podobé
zdsob zboZzi. Zbozi bylo ocenéno znalcem ve vysi 2.000.000 K¢&. Uéetni cena zbozi u

vkladatele ¢ini 2.300.000 K¢.

4 SEBESTIKOVA, Viola. Ucetni operace kapitdlovych spolecnosti: Dariové a pravni souvislosti. 3. vyd. Praha:
Grada Publishing, 2011. 250 s. ISBN 978-80-247-4018-8
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Zauctovani u vkladatele:

ucetni pripad castka MD D

Uhrada vkladu zdsobou zbo#i 2.300.000 378 132
Vznik podilu (zépis do OR) 2.300.000 06x 367
Zapocet splaceného vkladu 2.300.000 367 378
DPH ke dni vzniku spole¢nosti (DPH 21% => 2 mil. * 0,1736) 347.200 06x 343

Zauctovani u piijemce vkladu:

ucetni pripad ¢astka MD D

Upsany zdkladnf kapital 2.000.000 353 411
Vklad zdsob zboZi 2.000.000 132 353
Nérok na odpoc¢et DPH na vstupu 347.200 343 41x

6.5 Vklad podniku nebo ¢asti podniku

Podnikem se dle Obchodniho zdkoniku rozumi soubor hmotnych, jakoZ i osobnich a
nehmotnych sloZek podnikani. K podniku ndleZi véci, prava a jiné majetkové hodnoty,
které patii podnikateli a slouzi k provozovani podniku nebo, vzhledem ke své povaze,

92 4w v 4
maji tomuto t&elu slouzit.*’

Vklad podniku nebo casti podniku se nelisSi od ostatnich nepenézitych vklada.
Vlastnické pravo prechdzi na spolecnost, kterd zvySuje zdkladni kapitdl vkladem
podniku, jiZ splacenim podniku. Vyjimku tvoii jiné majetkové hodnoty, ke kterym se
piisluSné pravo nabyva zapisem do zvlastni evidence, a nemovitosti, ke kterym se
vlastnické pravo nabyva vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti. Vklad
podniku, pfipadné Casti podniku, neni predmétem dané z pfidané hodnoty. Nabyvatel
podniku se stava platcem dané z pfidané hodnoty, pokud platcem dané nebyl, a to dnem,
kdy byl podnik pii vkladu podniku, splacen. Nabyvatel podniku, ktery nebyl platcem

dang, je povinen podat ptihlasku k registraci do 15 dnti ode dne nabyti majetku. Pro den

9 STENGLOVA, Ivana; PLIVA, Stanislav; TOMSA, Milo§ a kolektiv. Obchodni zdkonik: komentdr. 13. vydani.
Praha: C. H. Beck, 2010.1469 s. ISBN 978-80-7400-354-7.
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placeni je vhodné zvolit posledni den mésice, aby bylo snaz§i vycislit vSechny
pohleddvky a zdvazky (napf. vii¢i zam&stnanciim).”

Piijemce vkladu ziskdvd majetek vkladaného podniku a s nim souvisejici zdvazky,
pficemz je nezbytné, aby znalec urcil kladnou ¢istou hodnotu nabytého podniku (¢asti
podniku), jinak by nebylo moZzno vklad provést, nebot’ rejstitkovy soud by zménu
nezapsal do obchodniho rejstiiku.”!

Ptijemce vkladu se mize rozhodnout, jakym zpiisobem oceni nabyty majetek:

» v ucetnich cendch vkladatele, pak rozdil mezi hodnotou vkladu a tucetnim
ocenénim podniku u vkladatele, snizenym o pfevzaté zavazky je ocemovacim
rozdilem

* v individudln¢ pfecenénych hodnotich, pak rozdil mezi hodnotou vkladu a

precenénou hodnotou podniku, sniZenou o pievzaté zavazky se nazyva goodwill

Kladny i zdporny ocenovaci rozdil je povazovéan za dlouhodoby hmotny majetek, a
to bez ohledu na vysi ocenéni. Udtuje se na tétu 097 — Oceiiovaci rozdil k nabytému
majetku a odpisuje se do ndkladl (vynost) rovnomérné 180 mésict.

Odpisy: kladny neboli aktivni oceniovaci rozdil se uctuje 557 — Zuétovani opravky
k ocefiovacimu rozdilu k nabytému majetku / 098 a zdporny, pasivni ocenovaci
rozdil 098 — Opravky k ocefiovacimu rozdilu k nabytému majetku / 648 — Ostatni

provozni vynosy

Kladny i zdporny goodwill je povazovén za dlouhodoby nehmotny majetek, také bez
ohledu na vysi ocenéni; uctuje se na uctu 015 - Goodwill a odpisuje se do ndkladi
(vynosii) rovnomérné 60 mésict.

Odpisy: kladny goodwill se uétuje: 557 — Odpisy dlouhodobého nehmotného a
hmotného majetku / 075 — Opravky ke goodwillu, a zaporny goodwill se tctuje 075 —
Opriavky ke goodwillu / 648 — Ostatni provozni vynosy.”

Priklad:

Firma A vlozila do jiz existujici spoleCnosti s r.0. B podnik — dopravni firmu. Znalec

ohodnotil vklad podniku na ¢astku 5 mil. K¢&.

% SKALOVA, Jana a Péva COUKOVA. Ueni a darnové dopady transakci v kapitdlové spolecnosti. 2.
aktualizované a rozsitené vydani. Praha: Wolters Kluwer CR, a.s., 2009. 436 s. ISBN 978-80-7357-485-7.

3! Vklad podniku. Datiafi online: Portél dafiovych poradcti a profesionalii [online]. Praha: Wolters Kluwer, 2007 [cit.
2013-04-24]. Dostupné z: http://www.danarionline.cz/archiv/dokument/doc-d2432v3198-vklad-
podniku/?search_query=$index=550

32 Ryne, P.: Podvojné téetnictvi a d&etni zdvérka 2012. Olomouc: Anag, 2012. ISBN 978-80-7263-633-4
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a) Valna hromada spole¢nosti B zaroven rozhodla, Ze navaze na ocenéni
predmétu vkladu v acetnictvi vkladatele. Splaceni vkladu 1. 4. 2013.
Rozvaha podniku A k 31.3.2013
Dlouhodoby majetek 4.000.000 | Vlastni kapital 4.300.000
Obézna aktiva 800.000 | Zavazky 500.000
Celkem 4.800.000 | Celkem 4.800.000
Rozvaha podniku B k 31.3.2013 (pred vkladem)
Dlouhodoby majetek 1.800.000 | Vlastni kapital 2.000.000
Obézna aktiva 500.000 | Zavazky 300.000
Celkem 2.300.000 | Celkem 2.300.000
Rozvaha podniku B k 1.4.2013 (po vkladu)
Dlouhodoby majetek 5.800.000 | Vlastni kapital 7.000.000
Obézna aktiva 1.300.000 | Zavazky 800.000
Ocenovaci rozdil 700.000
Celkem 7.800.000 | Celkem 7.800.000
Vznikl kladny ocenovaci rozdil ve vysi 700.000 K¢.
Uétovani u vkladatele:
ucetni pripad ¢astka MD D
Splaceni vkladu - aktiva 4.800.000 378 lfértl}s/l:liﬁi
. ) Fislugné
Splaceni vkladu - zdvazky 500.000 lfértl; ;;;ev 378
Zapis do OR - vklad podniku A do podniku B 4.300.000 06x 367
Zapodet vkladu 4.300.000 367 378
Uétovani u piijemce vkladu:
ucetni pripad castka MD D
Zavazek spoleénika vloZit podnik A 5.000.000 353 419
Splaceni vkladu - aktiva 4.800.000 | pfislusné 353
ucty aktiv
Splaceni vkladu - zédvazky 500.000 353 piislusné
ucty zavazkl
Ocetiovaci rozdil 700.000 097 353
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b) Podnik B se rozhodl individualné precenit hodnotu podniku, dlouhodoby

majetek na 4.200.000 K¢, obézna aktiva na 1.000.000 K¢.

Rozvaha podniku A k 31.3.2013
Dlouhodoby majetek 4.000.000 | Vlastni kapital 4.300.000
Obézna aktiva 800.000 | Zavazky 500.000
Celkem 4.800.000 | Celkem 4.800.000
Rozvaha podniku B k 31.3.2013 (pred vkladem)
Dlouhodoby majetek 1.800.000 | Vlastni kapital 2.000.000
Obézna aktiva 500.000 | Zavazky 300.000
Celkem 2.300.000 | Celkem 2.300.000
Rozvaha podniku B k 1.4.2013 (po vkladu)
Dlouhodoby majetek 6.000.000 | Vlastni kapital 7.000.000
Obézna aktiva 1.500.000 | Zavazky 800.000
Goodwill 300.000
Celkem 7.800.000 | Celkem 7.800.000
Vznikl kladny goodwill ve vysi 300.000 K¢.
Uétovani u vkladatele:
ucetni pripad ¢astka MD D
Splaceni vkladu - aktiva 4.800.000 378 lfértl}s/l:liﬁi
. ) Fislugné
Splaceni vkladu - zdvazky 500.000 lfértl; ;;;ev 378
Zapis do OR - vklad podniku A do podniku B 4.300.000 06x 367
Zapodet vkladu 4.300.000 367 378
Uttovani u p¥ijemce vkladu:
ucetni pripad castka MD D
Zavazek spoleénika vloZit podnik A 5.000.000 353 419
Splaceni vkladu - aktiva 5.200.000 | pfislusné 353
ucty aktiv
Splaceni vkladu - zédvazky 500.000 353 piislusné
ucty zavazkl
Ocetiovaci rozdil 300.000 015 353
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7 Dopady soucasné upravy zdanéni vklada na verejné

rozpocty

JiZ od roku 2003 se uvaZovalo o zruSeni osvobozeni vkladli do obchodnich spole¢nosti
a druzstev od dané z pfevodu nemovitosti. Predmétné ustanoveni o osvobozeni bylo
pfijato vroce 1993 a mélo vytvofit pithodnéjsi podminky pro zakldddni obchodnich
spolecnosti nebo druZstev a pro zahdjeni jejich podnikatelské Cinnosti. Tento diivod
vSak jist¢ béhem 22 let pominul. Osvobozeni vkladli od dané z pfevodu nemovitosti je
navic velmi ojedinélé. Ve stitech EU takovéto osvobozeni neexistuje. Podle mych
odhadt, pokud by osvobozeni neexistovalo, mohlo pfinést rocné¢ do statniho rozpoctu
Ceské republiky: 763 mil. K¢,
za roky 2000 — 2011 celkem 9 mld. 152 mil. K¢

Pii vypoétu jsem vychédzela zidajii Finanéniho tfadu v Ceském Krumlové (viz.
tabulka 7) a tdajo Ministerstva financi Ceské republiky — z vyroénich zprav (viz.
tabulka 8). Nejprve jsem spocitala dan, kterd by byla vymeéfena ze vSech vklada
nemovitosti do zdkladniho kapitdlu obchodnich spolecnosti a druzstev za roky 2000 —
2011 Finanénim tdfadem v Ceském Krumlové (celkem 65 vkladd), pokud by
neexistovalo osvobozeni dle § 20 odst. 6 pism. d) zdkona ¢. 357/1992 Sb., o dani
dedické, dani darovaci a dani z pievodu nemovitosti, ve znéni pozd¢jSich predpisti. Tuto
¢astku jsem poté porovnala s celkovou sumou dan¢ z pievodu nemovitosti, pfedepsanou
Finanénim tfadem v Ceském Krumlové za obdobi 2000 — 2011. Vyslednym pomérem
jsem poté vypocetla pfedpokladany objem dané z prevodu nemovitosti, kterd by byla
spravei dané vyméfena z vkladti nemovitosti do zdkladniho kapitilu v celé CR pii

zruSeni osvobozeni.>

ZruSeni osvobozeni

Zikonem ¢. 458/2011 Sb., o zmén¢ zdkonl souvisejici se ziizenim jednoho
inkasntho mista a dalSich zménidch danovych a pojistnych zdkond, bylo konecné
sucinnosti od 1.1. 2015 zruseno osvobozeni vkladi do obchodnich spolecnosti a

druzstev od dan¢ z pfevodu nemovitosti. Osvobozeni zustivd pouze u vkladi do

53 PAULUSOVA, Miluse. Daii z pfevodu nemovitosti u vkladii do obchodnich spolecnosti. Cesky Krumlov, 2011.
Bakalaisk4 préce. Jihodeskd univerzita v Ceskych Bud&jovicich. Vedouci prace Ing. Vaclav Bongk.
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obchodnich spole€nosti a druzstev v ptipadech, kdy vkladatelem je uzemni

samospravny celek.

Tabulka 7 — Odhad navySeni piedpisu dané z pievodu nemovitosti (DPN) v pripadé zruseni
osvobozeni u vkladi — Finan¢ni afad v Ceském Krumlové

Finanéni tiéad v Ceském Krumlové 2000 - 2011

DPN z vkladu do
DPN celkem spoleénosti, pokud by ) prumérné navyseni
predepsano nebyl prevod o2 BRI DPN za rok
osvobozen
444 mil. K¢ 50 mil. K¢ 11,26 % 4,2 mil. K¢

s 2y

Zdroj dat: Finanéni tiad v Ceském Krumlové

Tabulka 8- Odhad navySeni piijmi statniho rozpoétu CR v p¥ipadé zrueni osvobozeni u vkladi

Ceska republika 2000 - 2011

DPN z vkladti do prumérné navyseni
DPN celkem predepsdno | spolecnosti, pokud by sloupec 2 : sloupec 1 DPN za rok (sazba
nebyl pfevod osvobozen 3%)
81278 mil. K¢ 9152 mil. K¢ 11,26 % 763 mil. K¢

Zdroj dat: Vyro¢ni zpravy a souvisejici dokumenty. Financni sprdva: Vysledky ¢innosti [online]. Praha: Generalni
finanéni feditelstvi CR, 2012 [cit. 2013-04-24]. Dostupné z:
http://cds.mfcr.cz/cps/rde/xchg/cds/xsl/325.html?year=PRESENT
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8 Uvazované legislativni reseni

Zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti,
ostatné tak jako vétSina Ceskych zdkonil, byva ¢asto pozméiovan (za roky 2011 — 2012
patnictkrat). V soucasné dob& probiha schvalovaci fizeni zcela nového zakona, ktery by
m¢él platit od 1. 1. 2014 s ndzvem: Zakon o dani z nabyti nemovitych véci. Zakon bude
fesit zdanéni dplatnych prevodi nemovitych véci. Dne 17. 4. 2013 byl navrh zdkona
projedndan na schiizi vlady a ndvrh byl schvdlen. Pfijetim zdkona o dani z nabyti
nemovitosti bude zdkon €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu
nemovitosti, zruSen. Dan z majetku nabytého dédénim a darovdnim by nové méla piejit

pod zdanéni dani z pi{jma.

Hlavni diivody nové zdkonné upravy jsou zejména:
® nezbytnost pfizpiisobit pravni dpravu novému obc¢anskému zakoniku a zadkonu
o obchodnich korporacich
e pfizplsobeni pravni tpravé ve vyspélych evropskych statech
e zefektivnéni vybéru dané
¢ sniZeni administrativni ndro¢nosti na stran¢ poplatniki i spravce dané
e zruSeni pfekonanych ustanoveni o osvobozeni od dané

v N . e v 54
¢ zména poplatnika dan€ a tim 1 zruSeni institutu ruceni

Poplatnik

Nejdulezitéjsi zmeénou je zména poplatnika, kterym bude nové nabyvatel a tim bude
zrusen i institut ruceni, ktery zplsoboval v praxi velké problémy nejen na strané
rucitelli, ale i na stran¢ spravce dan¢. V divodové zpravé k navrhovanému zdkonu
o dani z nabyti nemovité véci Ministerstvo financi CR uvdadi, Ze dle svych zjisténi z 27
stitd Evropské unie je pouze ve 3 stitech (Polsko a Slovinsko a CR) poplatnikem
pfevodce. V Némecku a Rakousku jsou poplatniky pfevodce i nabyvatel. U ostatnich

statli jsou poplatniky nabyvatelé. Zdkonnd tprava se tedy v tomto bod¢ pfizptisobuje

trendu v Evropské unii.”

54 Novd prdvni iiprava dané z nabyti nemovitych véci: Informacni materidl z oblasti majetkovych dani. Praha:
Ministerstvo financi Ceské republiky, 2012, 18 s. Dostupné z: www.mfcr.cz
3> NIGUTOV A, Ludmila a Zdeiika TESAROV A. Pitloha k divodové zpravé: 10. Zavérecnd zprdva z hodnocent

c{opadﬁ regulace podle obecnych zdsad. Praha: Ministerstvo financi CR, GERGE-EI, Nérodohospodaisky tistav AV
CR, 2013, 18 s. Dostupné z: http://eklep.vlada.cz/eklep/page.jsf
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Nemovita véc
Mezi nemovité véci jsou noveé zahrnuta i nékterd prava, napf. pravo stavby. Soucasné
dochdzi k navratu k diive uplatiované zasad¢ ,,superficies solo cedit* a v dasledku toho

se obecn¢ stavba prohlasuje za sou¢ast pozemku.

Nabyvaci hodnota

Pro ucely urceni nabyvaci hodnoty nebude sjednand cena porovnavéna se zjiSténou
cenou podle ocenovacich predpis, ale se srovndvaci cenou, jez bude primarné
odvozena od tzv. administrativni ceny. Tato cena vychazi z cen obdobnych nemovitych
véci v misté, ve kterém se nachdzi nemovitd véc, jejich porovnanim podle klicovych
znaki, a ve srovnatelném cCasovém obdobi. Postup stanoveni administrativni ceny
stanovi Ministerstvo financi CR vyhld$kou. Poplatnik zjisti vy$i administrativni ceny
pomoci dafiové kalkulatky zvefejnéné na webovych strankdch Ministerstva financi CR,

a to na zdklad¢ zadani zdkladnich technickych parametri o nabyvané nemovité véci.

Zaklad dané u vkladu nemovité véci do obchodni korporace

Predmétem dan¢ z nabyti nemovitych véci bude téz vklad nemovité véci do
obchodni korporace nebo druzstva (chystany zdkon piebird zruseni osvobozeni vkladl
do spole¢nosti ze zdkona 458/2011 Sb.). Stanoveni zdkladu dané v téchto piipadech
navazuje na upravu obsaZenou v zdkon¢ o obchodnich korporacich, pficemz bude
vychdzeno z ocenéni nemovité véci tak, jak je uvedeno ve spoleCenské smlouvé, nebo

z ceny nemovité véci urené znalcem pfi ocenéni nepenézitého vkladu.

Ostatni

Poplatnik si bude nové moci odecist od zdkladu dané prokdzané vydaje na
vyhotoveni znaleckého posudku. Piilohy danového ptfizndni nebudou muset byt jiz
ovéfené, postaci prostd kopie. Pokud vyjde dan nizsi nez 200 K¢, nebude tato dan
stanovena a nebude se platit (v soucasné dobé¢ do 100 K¢). Pokud se dan vypoctena
spravcem dan¢ bude liSit od dan¢ vypoctené poplatnikem o méné nez 200 K¢, dan bude

vyméiena v souladu s poplatnikem.

Zdanéni pirevodu podilu
V piivodnim ndvrhu zdkona o dani z nabyti nemovitych véci bylo téZ navrzeno

roz§iteni predmétu dané o prevody podili v obchodnich korporacich vlastnicich
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nemovité véci, nebot’ prostfednictvim prevodi tcasti dochdzi (dle Ministerstva financi
CR) ve svém disledku prakticky ke zméné vlastnictvi nemovité véci. Dle Setieni
Ministerstva financi CR dochazi v nékterych piipadech pievodi podili u velkych
spolecnosti k obchazeni zdkona a daflovym unikiim. Dochédzi k situacim, kdy
spoleCnosti jsou zaloZeny jen za ucelem vlastnictvi nemovitosti, vyvijeji pouze
omezenou podnikatelskou c¢innost, nemivaji vétSinou zadné zaméstnance a byvaji
zaloZeny pouze za ucCelem cCastych pievodii nemovitosti, a to na zdkladé¢ ptrevodu
obchodnich podilti nebo akcii (tzv. share deal). Ve vétSiné zemi Evropské unie jsou
prevody podilii v obchodnich spolecnostech zdaiiovany pfevodni dani. Od této Casti
navrhu zékona o dani z nabyti nemovitych véci vSak jiz bylo upusténo, a to na zakladé
etnych ptipominek Ministerstva dopravy CR, Ministerstva primyslu a obchodu CR,
Komory datiovych poradctt CR, Svazu pramyslu a dopravy CR, Asociace malych a
sttednich podnik a Zivnostniki CR a Univerzity Karlovy. Hlavnimi argumenty bylo, Ze
subjekt vlastnictvi se neméni, zdanéni pfevodu podili by piineslo vykladové problémy,
znacnd administrativni naro¢nost, zdanéni by se vztahovalo i na spole¢nosti vlastnici
i tieba jedinou bezvyznamnou nemovitost apod.”

Nejdilezitéjsi zmény (kromé ndzvoslovi), které budou mit vliv na vysi ¢i zpasob
zdanéni vkladi nemovitosti do zdkladniho kapitdlu obchodnich spole¢nosti a druZstev

jsou shrnuty v nasledujici tabulce:

Tabulka 9 - Zmény dané z pievodu nemovitosti u vkladi

ucéinnost od: zména

01.01.2013 zvyseni sazby dan¢ z pifevodu nemovitosti z 3% na 4%

01.01.2014* zruSeni osvobozeni u vkladii do obchodnich spole¢nosti a druZstev
(pokud by nebyl schvdlen zdkon o dani z nabyti nemovitych vect, bylo
by osvobozeni zruSeno od 01. 01. 2015 jiZ platnym zdkonem
¢. 458/2011 Sb.)

01.01.2014%* zména poplatnika — poplatnikem bude nabyvatel

01.01.2014* piilohy danového pfiznani mohou byt v prosté kopii (neovéiené)

01.01.2014%* moznost odectu vydaji na znalecky posudek

* zdakon dosud neproSel celym legislativnim procesem

% Novd prdvni tiprava dané z nabyti nemovitych véci: Informacni materidl z oblasti majetkovych dani. Praha:
Ministerstvo financi Ceské republiky, 2012, 18 s. Dostupné z: www.mfcr.cz

61




9 Dopady upravy zdanéni na verejné rozpocty,
spolecniky a spolecnosti

Od 1. 1. 2013 se zvySila sazba dang z pfevodu nemovitosti z 3 % na 4 %. Vzhledem
k této skutecnosti by zruSeni osvobozeni vkladii do obchodnich spole¢nosti a druZstev
od dan¢ z prevodu nemovitosti od 1. 1. 2014 (ptipadné¢ od 1. 1. 2015) mohl zvysSit
piijem statniho rozpoctu rocné o 1 mld. 17 mil. K¢. To samoziejmé také znamend, Ze
o stejnou Castku by se zvySila danova zat¢z vkladatell, Cili spole¢niki spolecnosti
pfijimajicich vklady nemovitosti. Dle mého ndzoru by tato skute¢nost mohla zptsobit
odklon od vkladii nemovitosti (ndvazné¢ i podnikli a ¢asti podnikid) do obchodnich
spolecnosti a druZstev a navySeni vkladi penézitych. Zaroven se domnivam, Ze tato
novd pravni dprava omezi, alespont Castecng, danové uniky vyplyvajici z Castych,
mnohdy nepiehlednych a dcelovych pievodi podnikd. Na druhou stranu zaplacend dan
z pfevodu nemovitosti je danové uznatelnym vydajem a sniZuje tak zdklad dané

z piijmu.

Co se tykd nov€é navrhovaného zdkona o dani z nabyti nemovitych véci, spatiuji
hlavni dopad na spolecniky a spolecnosti zejména ve zméné poplatnika dané.
Spolecnosti, do nichz bude nemovitost vloZena jako vklad do zdkladniho kapitdlu, bude
poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci a bude tak muset jednak podat pfiznani

v

k této dani a také dan ve vysi 4% uhradit. Pro spolecniky je tedy tato uprava vyhodné&jsi
nez diivéjsi. Ovsem je otdzkou, zda o vySi dan¢ bude poniZen nabyvany podil na
spolecnosti. VSeobecné se predpokldadd, Ze presun danového biemene z prevodce na
nabyvatele zplsobi sniZzeni kupnich cen nemovitosti. Mirny pokles kupnich cen
v dtsledku pfesunu danové incidence bude ziejmé pouze kriatkodoby, neZ se ceny
pfizplsobi na novou rovnovaznou uroven. Pokles na dani z pfevodu nemovitosti by se
tedy nem¢l nijak vyrazné projevit, nebot’ pokles zdkladu dané bude jisté¢ vyrovnan

zvySenim sazby dané a od roku 2014 (piip. 2015) zrusenim osvobozeni vkladi do

zékladnich kapitali obchodnich spole&nosti a druzstev.”’

" NIGUTOV A, Ludmila a Zdeitka TESAROVA. Piiloha k divvodové gprave: 10. Zdverecnd zprdva z hodnoceni
c{opadﬁ regulace podle obecnych zdsad. Praha: Ministerstvo financi CR, GERGE-EI, Nérodohospodaisky tistav AV
CR, 2013, 18 s. Dostupné z: http://eklep.vlada.cz/eklep/page.jsf
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10 Zavér

Dani z pfevodu nemovitosti, ostatn¢ jako vSem majetkovym danim, nebyla v minulosti
vénovana priliSnd pozornost. Pifjem z téchto dani byl povaZzovdn za mén¢ podstatny.
Ziejm¢ také diky tomu bylo mozné, aby v zdkoné€ o dani dédické, dani darovaci a dani
z ptevodu nemovitosti zistdvala jiz ddvno neopodstatnénd osvobozeni. Podminéné
osvobozeni vkladii nemovitosti do zdkladniho kapitdlu obchodnich spolecnosti ¢i
druzstev vydrzelo v zdkon¢ neuvéfitelnych 22 let, ackoli diivodem pro jeho zavedeni
byla pomoc rozvijejici se trzni ekonomice v dobé porevolu¢ni. U tohoto ustanoveni je
skutecnost, Ze osvobozeni nebylo po takovou dobu zruSeno, o to vic zardzejici, Ze se
jedna o velky pocet piipadl, a také pomérné¢ velkou Castku dané, o kterou stitni
rozpocet kazdorocné prichdzel. Dle mych odhadt stit pfichdzel rocné piiblizné o tFi
étvrté miliardy korun, které by jist¢ byly potiebné, vzhledem k dlouhodobé
deficitnimu stdtnimu rozpoctu. Dle mého ndzoru byla tim i dlouhodobé poruSovéina
zésada spravedlnosti a neutrality danového systému. Vldda dosud hledala zdroje
k ozdravéni vefejnych financi zejména ve zvySovani dané z pfidané hodnoty,
spotfebnich dani, nebo v naoko shodném, ale ve skute¢nosti nespravedlivém a mnohem
vyS$im zdanéni zaméstnancli oproti podnikatelim (superhrubd mzda). Tato feSeni jsou
jisté jednodussi, nez hledat mezery a nedostatky v zdkonech, ale zarovenn dopadaji na
nejhorSi moznou skupinu obyvatel, a to na ty nejchudsi. Také diky tomu udsporna
opatfeni nemaji takovy pozitivni dopad, jaky jim byl pivodné ptikladdn. Pi{jem vétSiny
obyvatel Ceské republiky nedosahuje primérné mzdy. Pii takovém pifjmu si jisté lidé
rozmysli, za co své penize utrati. Zaroven se zvySuje sklon k dspordm. Zvysuje se
i pocet lidi na hranici chudoby. Nelze se tedy divit, Ze spotieba ceskych domdacnosti
klesd a brzdi tak ekonomiku. Z divodu opatrnosti kupuji lidé jen to nejnutnéjsi,
nejlevnéjsi, nebo, jak ukazuji posledni prizkumy, zacali nakupovat ve zvySené miie
v zahrani¢i, napfiklad potraviny a drogerii. Navic se domnivdm, Ze tim, Ze lidé kupuji
levnéjsi a nekvalitni potraviny, ,,pfechdzeji* nemoci Cisté z finan¢nich divodi a jsou
vice stresovani, piibude v budoucnu riaznych onemocnéni, kterd budou vyzadovat vyssi
ndklady na zdravotni a socidlni pé€i. Bylo by jist¢ vhodné, hledat zdroje k ozdravéni
vefejnych financi jinde nez napiiklad zvySovanim DPH, spotiebnich dani apod. Dle
mého nédzoru je nutné zamefit se zejména na zamezeni dafovym uniklm, piisnéjsi

kontrolu statnich zakazek a dotaci z EU.
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Summary

The aim of this thesis is to analyze current legislature regarding property deposits in
terms of taxation and accountancy. The first part of this thesis (Chapters 1 - 4) gives
general information regarding commercial companies, company capital, various types
of deposits and their valuation. The next chapter concentrates on tax obligations that
may arise due to deposits into companies - real estate transfer tax, income tax, value
added tax. The sixth chapter describes the problem of accounting for contributions,
including practical examples. Chapters 7 -9 list proposed and already approved changes
in the statutory tax on the transfer of real estate. Great attention is paid to the legislature
of companies' exemption from real estate transfer tax (in cases when given conditions
are met) which has been in effect since 1993 and which will expire 31st December
2014. Based on data from the Tax Office for the South Bohemian Region, Territorial
offices in Cesky Krumlov from the years 2000 - 2011 and from the data of the Ministry
of Finance of the Czech Republic, it was estimated how repealed exemption may be
reflected in the annual revenue of the state budget. In conclusion, the paper outlines the
conditions for further development and the impact of new legislation on companies and

their associates.

Key words
business corporations, primary capital, non-financial deposit/investment by partnerst,

property transfer tax, tax-exemptions, state budget

64



Seznam literatury

1.

10.

11.

12.

13.

14.

ANDRLIK, Bietislav. Transferové dané v zemich Evropské unie. 1. vyd. Brno:
AKADEMICKE NAKLADATELSTVI CERM, s.r.o., 2010. 204 s. ISBN 978-
80-7204-716-1.

BEHOUNEK, Pavel. Spolecnost s rucenim omezenym: reseni licetni a dariové
problematiky vcetné prikladii z praxe. 10. aktualizované vydani. Olomouc:
ANaG, 2011. 359 s. ISBN 978-80-7263-629-4.

Cesko vede v zakladani evropskych firem. Profit: Rubrika: Cesko. 2012, roé.
23, ¢. 13, 5. 06.

Dariové zdkony: Uplnd znéni platnd v roce 2012. 1. vydani. Bratislava:
DonauMedia, 2012. 175 s. ISBN 978-80-89364-22-0.

Dariové zdkony: Uplnd znéni platnd v roce 2013. 1. vydéni. Bratislava:
DonauMedia, 2013. 176 s. ISBN 978-80-89364-41-1.

DEDIC, Jan, STENGLOVA, Ivana, CECH, Petr, KRIZ, Radim. Akciové
spolecnosti. 7. vydani. Praha: C. H. Beck, 2012. 697 s. ISBN 978-80-7400-404-
9.

DUSEK, Jiii. DPH 2013 - zdkon s prehledy. 1. vyd. Praha: Grada, 2013. 256 s.
ISBN 978-80-247-4625-8.

HAVEL, Bohumil a kol. Zdkon o obchodnich korporacich s aktualizovanou
divodovou zpravou a rejstiikem. 1. vyd. Ostrava: Sagit, 2012. 286 s. ISBN 978-
80-7208-923-9.

HENDRYCH, DusSan a kol. Prdvnicky slovnik. 3. vydani. Praha: C.H. Beck,
2009. 1488 s. ISBN 978-80-7400-059-1.

JANUS, Jan. Fakta o zdkonu o korporacich: Rubrika: Téma. Prdvni rddce. 2012,
roc. 9, ¢. 5, s. 04.

MIRCEVSKA, Dalimila. Kapitdlové spolecnosti: dané, icetnictvi, prdvo. 1.
vydani. Praha: Grada Publishing, a.s., 2009. 208 s. ISBN 978-80-247-3000-4.

PAULUSOV{X, Miluse. Dan z prevodu nemovitosti u vkladii do obchodnich
spolecnosti. Cesky Krumlov, 2011. Bakalafskd prace. JihoCeskd univerzita v
Ceskych Budéjovicich. Vedouci prace Ing. Vaclav Bon¢ck.

PELC, Vladimir a Petr PELECH. Dané z prijmi s komentdrem. 12.

aktualizované vydani. Olomouc: ANAG, 2012. 1079 s. ISBN 978-80-7263-742-
3

PELC, Vladimir. Dan z prevodu nemovitosti. 1. vydani. Praha: C. H. Beck,
2009. 249 s. ISBN 978-80-7400-125-3.

65



15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

PETR, Michal. Evropska spolecnost — 1. ¢ast. Prdvni rozhledy. 2005, 2, s. 69.

PETR, Michal. Evropské hospodaiské zdjmové sdruzeni. Prdvni rozhledy. 2004,
16, s. 591

Rynes, P.: Podvojné ucetnictvi a ucetni zavérka 2012. Olomouc: Anag, 2012.
ISBN 978-80-7263-633-4

SKALOVA, Jana; COUKOVA, Péva. Ucetni a daiiové dopady transakci v
kapitdlové spolecnosti. 2., aktualizované a rozsifené vydani. Praha: Wolters
Kluwer CR, a.s., 2009. 436 s. ISBN 978-80-7357-485-7.

SEBESTIKOVA, Viola. Ucetni operace kapitdlovych spolecnosti: Daiiové a
prdvni souvislosti. 3. vyd. Praha: Grada Publishing, 2011. 256 s. ISBN 978-80-
247-4018-8

STENGLOVA, Ivana; PLIVA, Stanislav; TOMSA, Milo$ a kolektiv. Obchodni
zdkonik: komentdr. 13. vydani. Praha : C. H. Beck, 2010.1469 s. ISBN 978-80-
7400-354-7.

Zacit pozd¢ se nevyplaci. Euro: Rubrika: Hyde park - Prdvo & Byznys. 2012,
roc. 3, ¢. 50, s. 62.

Internetové zdroje

1.

75091. Spolecnost s ru¢enim omezenym ve svétle ndvrhu zdkona o obchodnich
korporacich. BOGUSKY, Pavel. Epravo.cz [online]. Praha: WEINHOLD
LEGAL, v.o.s., 2011 [cit. 2013-04-24]. Dostupné z:
http://www.epravo.cz/top/clanky/spolecnost-s-rucenim-omezenym-ve-svetle-
navrhu-zakona-o-obchodnich-korporacich-75091.html

Danlové souvislosti vlastnickych dispozic s majetkovou ucasti na obchodni
spole¢nosti nebo druzstvu. DONNE, Michal. Dariaii online: Portdl daiiovych
poradcii a profesiondlii [online]. Praha: Wolters Kluwer CR, 2010 [cit. 2013-04-
24]. Dostupné z http://www.danarionline.cz/archiv/dokument/doc-
d16842v19756-danove-souvislosti/

Dokumenty vlddy - 2011. Vliada Ceské republiky [online]. Praha: Vlada CR,
2011 [cit. 2013-04-24]. Dostupné z
http://racek.vlada.cz/usneseni/usneseniwebtest.nsf/web/cs?Open&2011

Judikatura spravnich soudii: Zakladni formulaf. Nejvyssi spravni soud [online].
Nejvyssi spravni soud, 2013 [cit. 2013-04-24]. Dostupné z:
http://www.nssoud.cz/mainQOcol.aspx ?cls=JudikaturaBasicSearch&SimpleSearch
=1&&rjz_id=11&rok=2007 &cislo=9

66



10.

11.

12.

NIGUTOVA, Ludmila a Zdetika TESAROVA. Priloha k diivodové zprdveé: 10.
Zdverecnd zprdva z hodnoceni dopadit regulace podle obecnych zdsad. Praha:
Ministerstvo financi CR, GERGE-EI, Narodohospodaisky tstav AV CR, 2013,
18 s. Dostupné z: http://eklep.vlada.cz/eklep/page.jst

Novd prdavni tprava dané z nabyti nemovitych veci: Informacni materidl z
oblasti majetkovych dani. Praha: Ministerstvo financi Ceské republiky, 2012, 18
s. Dostupné z: www.mfcr.cz

Offshore sluzby: Ostatni sluzby: Societas Europaea - Evropska spole¢nost.
AKONT: Moderni Feseni vasich klicovych potieb [online]. Praha: AKONT spol.
s 1.0., 2008 [cit. 2013-04-24]. Dostupné z: http://www.akont.cz/cz/societas-
europaea-evropska-spolecnost?utm_campaign=B2B-SE-Akont_Evropska-
spolecnost CZ-Sklik&utm medium=cpc&utm_source=CZ-Sklik-B2B

Slovnik pojmu. Spolecnosti online [online]. Praha: Spole¢nosti online s.r.o.,
2013 [cit. 2013-04-24]. Dostupné z:
http://www.spolecnostionline.cz/cz/nepenezity-vklad

Vklad podniku. Danati online: Portdl dafiovych poradct a profesionald [online].
Praha:  Wolters Kluwer, 2007 [cit. 2013-04-24]. Dostupné z:
http://www.danarionline.cz/archiv/dokument/doc-d2432v3198-vklad-
podniku/?search_query=$index=550

Vyro¢ni zpravy a souvisejici dokumenty. Financni sprava: Vysledky cinnosti
[online]. Praha: Generalni finan¢ni feditelstvi CR, 2012 [cit. 2013-04-24].
Dostupné z: http://cds.mfcr.cz/cps/rde/xchg/cds/xsl/325.html?year=PRESENT

Zikon ¢. 458/2011 Sb., o zméné zdkonl souvisejici se ziizenim jednoho
inkasntho mista a dalSich zméndch danovych a pojistnych zdkonl: vcetné
divodové zpravy. In: snemovni tisk ¢.473. 2011. Dostupné z: www.psp.cz

Zakon o obchodnich korporacich prosSel snémovnou. Podnikatel.cz [online].
19.12.2011. [cit. 2012-12-06]. Dostupné z:
http://www.podnikatel.cz/clanky/zakon-o-obchodnich-korporacich-prosel-
snemovnou/

67



Seznam tabulek:

Tabulka 10 - Porovnani obchodnich spolecnosti..............ccoooiiiiiiiiiiiiiin 15
Tabulka 2 - Zptisoby zvySeni zakladniho kapitalu.................oooiiiiiiiiiiiin, 18
Tabulka 3 - Splaceni VKIadU..........oooiuiiiii 25
Tabulka 4 - ptilohy k danovému pfizndni...........c..cooiiiiiiiii i, 37
Tabulka 5 - zdklad dan€ u vkladi nemovitosti do riznych typl spolecnosti.............. 39
Tabulka 6 - Sazby dan€ z pfevodu nemovitosti v ostatnich zemich EU................... 42

Tabulka 7 — Odhad navy3eni predpisu DPN v piip.zrueni osvob.u vklada FU CK.....58
Tabulka 8- Odhad navySeni pi{jmi statntho rozpo&tu CR..................ccceeeiiiieiiii, 58

Tabulka 9 - Zmény dané z pievodu nemovitosti u vkladl.................oooviiinnn 61

Seznam obrazku:

Obrazek 1 - Vklad fyzické osoby - pfedmét vkladu nebyl v obchodnim majetku ......... 30
Obrazek 2 — Vklad fyzické osoby — pfedmét vkladu byl v obchodnim majetku............ 30
Obrazek 3 - Vklad pravnické 0SODY ......cc.eeiriiiiiiiiiiiieeiiieeieeeecee e 31

Obrizek 4- Vyvoj predepsané dané z pfevodu nemovitosti v CR v letech 2000-2011 .. 41



