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1. Uvod

Kazdé dité dospiva, starne a je jisté, ze se dostane do situace, kdy bude potieba
odloucit se od rodici a pohodli svého domova. Nastane ¢as zafidit si vlastni rodinu
a bydleni. Jak jiz vyplyva z Teorie zivotniho cyklu spotieby a tspor, vétSina lidi vSak
nedisponuje tolika penéznimi prostiedky, aby si ve dvaceti i tficeti letech pofidila

sv¢ vlastni bydleni.

Obrazek 1: Teorie Zivotniho cyklu

Dochod
Spotfeba

\
Spotfeba // """" i R Spotieba
T e — -_ N———r——1
Uvéry 3/’/ D QY
i 1Z Uspor |
N
Miadi Produktivni vék Stafi Vék

Obr. 3-11 Vyvoj spotieby v prabéhu Zivota spotiebitele

Zdroj: SOUKUP, Jindtich. Makroekonomie. (2010)

Pro ziskani potfebnych penéznich prostfedkt je tedy zapotiebi vyuzit alternativnich
zdroji. Nejobvyklejsim produktem, kterym lIze Cerpani zajistit, je vér na bydleni.
Zakladnim predpokladem je, Ze kazda finan¢ni instituce stanovuje rozdilné ramcové
podminky pro schvalovani pozadovanych uvéri. Tato problematika bude detailné

rozpracovana v ramci této bakalaiské prace.

Hlavnim cilem prace je porovnat poskytovani uvéri na bydleni od stavebnich
spofitelen a hypoteénich bank na tuzemi Ceské republiky a néasledné rozpracovat

konkrétni piipady pro jednotlivé typy domécnosti.



Prace je rozdélena do n¢kolika Casti. Zacind ivodem, dalsi ¢asti je literarni reserse,
nasleduje metodika a praktickd cast. Jako posledni Casti prace je zavér, na ktery

navazuje seznam literatury, seznam tabulek, seznam obrazku a pfilohy.

Literarni reSerSe se primarn¢ vénuje charakteristice stavebnich spofitelen
a hypote¢nich bank, dale pak ptedstaveni jejich produktd poskytovanych na uzemi

Ceské republiky a v neposledni fadé také seznameni s podminkami poskytnuti aveéri.

Hypote¢nim 1Gvérem je minéno piedevsim vyuziti penéznich prostiedkl
poskytnutych finan¢ni instituci, které jsou zajiStény nemovitosti dluznika nebo
rucitele. Oproti tomu uvér ze stavebnich spofitelen je zalozen na principu

dlouhodobého spofeni ti¢astnikem tohoto trzniho principu.

V ramci metodické casti budou popsany mozné piistupy ke zpracovani Casti
praktické. Mezi hlavni vyuzité metody se fadi sbér a vyuziti dat, analyza, kalkulace,

dedukce a vyvozeni zaveéru.

V praktické c¢asti jsou zpracovany konkrétni vzorové pripady, na kterych bude
probihat analyza. Analyza probihd na zakladné zjiSténych informaci jednotlivych
vybranych pobocek stavebnich spofitelen a hypotecnich bank. Z jednotlivych tdaji
bude vyhodnocena nejoptimalngjsi varianta pro jednotlivé ukazkové piiklady pomoci

kalkulaci a propo¢ti.



2. Struktura ¢eského bankovniho systému

Bankovni systém v Ceské republice je dvoustupniovy — centralni banka a komercni

banky.

Centrélni banka (Senkytova, 2010)

Centralni bankovnictvi se stalo subjektem ménové politiky v prubéhu 20. stoleti.
Centralni banka vykonava dohled nad finanénim trhem Ceské republiky a jeji
nezavislost je upravena v Ustavé Ceské republiky, hlava Sesta, ¢lanek 98. Oproti
ostatnim zemim Evropské unie je nezavislost centralni banky v Ceské republice

pomérné znac¢na.

Bankovni rada Ceské narodni banky je fidicim organem. Tento fidici organ je sloZen
ze sedmi c¢lent. Guvernér Ceské narodni banky, dva viceguvernéfi a Ctyfi dalsi
vedouci pracovnici banky. Kazdy ze ¢lenti bankovni rady je jmenovan na dobu Sesti

let.

Zakladni funkce centralni banky. cile centralni banky a prostfedky jejich realizace:

Funkce banky:

- Cinnost emisni
- Subjekt ménove politiky
- Banka statu

- Banka bank
Cile centralni banky:

- Péce o stabilitu mény
- Boj proti inflaci a devalvaci (tzn. o zachovani hodnoty mény)
- Podpora ekonomického ristu

- Podpora nizké miry nezaméstnanosti



Prostfedky realizace:

- Administrativni opatfeni — limity urokovych sazeb

- Operace na volném trhu — ndkup a prodej cennych papirt

- Diskontni nastroje — diskontni, reeskontni a lombardni avér

- Kurzové intervence — zména diskontni sazby, ndkup a prodej domaci mény
za zahrani¢ni a naopak

- Povinné minimalni rezervy

Komeréni banky (Dvotak, 2005)

Komer¢ni banky jsou podnikatelské subjekty, které maji fadu specifickych rysi,
projevujicich se v jejich postaveni a vyznamu v ekonomice. Proto také patii

K vyznamnym subjektim trzni ekonomiky.

Mezi specializované druhy komer¢nich bank patii stavebni spofitelny, hypotecni

banky a jiné specializované druhy bank.
Nezbytnou podminkou fungovani banky je udéleni licence od Ceské narodni banky.

Kromé licence se musi bankovni systém dale tidit zakony. Mezi ty nejdilezité;si

zakony patfi:

- Zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankach

- Zakon &. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance

- Zakon €. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni (pouze pro stavebni spofitelny)
- Zékon ¢. 284/2009 Sb., o platebnim styku

- Zakon €. 145/2010 Sb., o spotiebitelském uvéru

Clenéni bank v &eském bankovnim systému:
- Velké banky (bilan¢ni suma nad 100 mld. K¢)
- Stfedni banky (bilan¢ni suma 15 az 100 mld. K¢)
- Malé banky (bilan¢ni suma pod 15 mld. K¢)
- Pobocky zahrani¢nich banky

- Stavebni spofitelny



Mezi velké banky se zafazuji napiiklad Ceska spofitelna, HVB Bank, Komeréni
banka. Mezi stiedni banky patii Citibank, Hypote¢ni banka, Raiffeisenbank,
Volksbank a do ptiklad malych bank patii eBanka, Wiistenrot hypote¢ni banka
nebo PPF banka.

Pobocky zahrani¢nich bank a stavebni spofitelny se samostatné vyclenuji
z bankovniho systému. Pfikladem pobocek zahrani¢nich bank jsou ING Bank,
Deutsche Bank, ABN AMRO Bank a jiné. Mezi stavebni spofitelny se fadi
Ceskomoravska stavebni spofitelna, Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, Vieobecna

stavebni spofitelna Komer¢ni banky.



2.1 Znamé produkty

Clenéni bankovnich produkt®i neni jednoduché. Existuje mnoho kritérii, podle

kterych lze tyto produkty Clenit. Zde je uvedeno nékolik ptiklada ¢lenéni bankovnich

produktt.

Piiklady ¢lenéni bankovnich produkti: (Dvorak, 2005)

Produkty dle odrazu v bilanci:

Aktivni bankovni obchody (banka je na strané véfitele) — vznik pohledavek
pti poskytnuti ivérd, ndkup cennych papirt,...

Pasivni bankovni obchody (banka je na strané dluznika, ziskava cizi kapital) —
emise dluhopist, pfijem vkladua klientd,...

Neutralni bankovni obchody (banka neni ani v postaveni véfitele ani v postaveni
dluznika) — zprostfedkovani platebniho styku, poskytnuti informaci, vystaveni

akreditivu, poskytnuté zaruky,...

Produkty dle ucelu pouziti:

Finanéné¢ uvérové produkty — =zaruky za =zavazky klienta, potencidlni
financovani, bankovni uvéry

Depozitni (vkladové) produkty — ulozeni volnych prostiedkti do banky

Platebni produkty — inkaso splatnych pohledavek, provadéni thrad, konverze
do poZadované mény,...

Produkty investi¢niho bankovnictvi — finan¢ni investice, uschova a sprava
investi¢nich nastroju, restrukturalizace,...

Pokladni a sménarenské produkty — transakce s hotovostnimi penézi

Produkty dle klientského segmentu:

retailové produkty — tykaji se velkého poctu transakci po mensSich castkach

whosalové produkty — tykaji se vétSich castek s ojedinélym vyskytem



2.1.1 Hypote€ni uvér
Hypoteéni avér je jednim z mnoha typi Gvérd, které v Ceské republice existuji. Jeho
vznik saha jiz daleko do historie. Je definovan jako poskytnuti finan¢nich prostiedki
od banky, kde zakladnim specifikem je zajist€éni nemovitosti. Jednou z variant je,
ze banka Kk hypote¢nimu uveéru emituje hypoteCni zastavni list, kde je uvér
refinancovan zdroji z emise. Existuje i varianta, ze banka nemusi emitovat hypote¢ni
zastavni list. V tom piipadé plati stejné podminky jako u ostatnich Gvért. Tento typ
uvéru je z davodu zajisténi nemovitosti pro banky bezpecny. Banky musi mit

na poskytovani téchto sluzeb licenci od centralni banky. (Syrovy & Novotny, 2005)

Tabulka 1: Minimalni urokové sazby pro rok 2014

Ceska spofitelna 2,65%
Ge money bank 2,24%

Raiffeisenbank 2,99%
Komeréni banka 2,99%
CSOB 3,14%
Wiistenrot 2,39%

Zdroj: internetové stranky hypoteénich bank, vlastni zpracovani

Tento hypotecni Gvér musi mit pfesny tcel: (Syrovy & Novotny, 2005)

- Koupé¢ stavebniho pozemku nebo nemovitosti uréené k bydleni

- Vystavba rodinného domu, obytniho domu nebo rekrea¢niho objektu

- Pofizeni staveb na nebytové ucely

- Modernizace nebo rekonstrukce stavajici nemovitosti

- Koupé vlastnického podilu na nemovitost za ucfelem vypotradani
spoluvlastnickych a dédickych narokt

- Splaceni dfive poskytnutych Gvéri a pij¢ek na nemovitost



Hypoteéni uvér mize byt poskytnut kazdé fyzické i pravnické osobé. Uvér
poskytovany pravnickym osobam neni tak Casty, z vétsi Casti prevazuje poskytovani
uvéru fyzickym osobdm. Maximalni pocet Zadateli o jeden uvér je omezen
na 4 zadatele. Nékteré banky maji nastavenou i omezujici hranici véku na piiblizné

22 — 65 let. (Syrovy & Novotny, 2005)
Zpusoby cerpani hypotecnich tvéri: (Dvorak, 2005)
- Jednorazové Cerpani — vyuziva se, pokud je Gveér urcen k financovani objektu,
ktery jiz existuje (napftiklad pijcka na nemovitost)
- Postupné cerpani — vyuzivd se k financovani rekonstrukce ¢i vystavby
nemovitosti. Z Givéru je postupné Cerpano podle nakladi.
Zpisoby splaceni hypotecnich véri:
- Jednordzové splaceni — klient celou dobu splaceni plati pouze turoky
a ve sjednanou dobu zaplati celou cCastku uvéru (vétSinou to byva spojeno
s platbou, kterou klient ziska z Zivotniho pojisténi nebo stavebniho spofent).
- Priibézné splaceni — nejcastéjsi typ splaceni, formou pravidelnych mési¢nich
splatek. Splatky jsou konstantni po dobu fixace Grokové sazby.
- Pripadné se miize vyskytovat i kombinace obou variant.

Kryti zavazkt z hypote¢niho zastavniho listu: (Pilpanova, 2007)

- Réadné kryti — pohledavky se nesmi dostat nad 70 % zistavni hodnoty
nemovitosti

- Nahradni kryti — je moZzné pouze do 10 % jmenovité hodnoty
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Uvérovy proces: (Senkyfova, 2010)

zadost o poskytnuti iivéru

o ~ w D P

zaruk

Zadost o poskytnuti avéru:

uvérova analyza (zkouSka uvérové zpusobilosti dluznika)
uzavieni tvérové smlouvy a uvolnéni ¢erpani averu
kontrola dodrzovani podminek ivérové smlouvy

uvérova operace konc¢i splacenim tvéru a Grokl, po kterém nésleduje uvolnéni

Zadost o poskytnuti uvéru je vysledkem kladného jednani mezi bankou a klientem.

Formular by mél obsahovat tyto udaje:

- zékladni identifikace klienta (jméno/nézev, adresa/sidlo, rodné éislo/ICO)

- udaje o pravnich, majetkovych, hospodaiskych a finan¢nich pomérech klienta

- pozadovany druh Gvéru

- vysi Gavéru a ménu

- navrhovany zplsob a predpoklddané terminy Cerpani a splaceni uvéru

- nabidku zpisobu zajisténi

- udaje o Cerpanych tuvérech a obchodnich spojenich k jinym bankam

(Senkyiova, 2010)

Tabulka 2: Standardné uzivané prilohy Zadosti o poskytnuti ivéru

Produktivni avéry
(urCeni podnikateliim)

Spotiebni uvéry
(uréené soukromym osobam)

doklady o pravni

existenci zadatele

posledni aktualni ucetni vykazy
(Bilance aktiv a pasiv, Vykaz zisku a ztrat
a Vykaz toki penézni hotovosti)

potvrzeni o vysi ptijmu (potvrzeni
zaméstnavatele nebo kopie
aktudlniho danového piiznani)

podnikatelsky zdmér

finan¢ni projekt (vyhled)
tj. predpokladany vyvoj polozek
zékladnich tcetnich vykaz
béhem trvani tvérového vztahu

doklady vztahujici se k navrhovanému zajisténi tivéru

Zdroj: SENKYROVA, Bohuslava. Bankovnictvi (2010)

11




Uvérova analyza:

Banka zjistuje, zda klient spliluje bonitu a fesi zajiSténi uvéru. Vystupem této faze
je vypracovani navrhu na poskytnuti uvéru, ktery je predlozen komisi ke schvéaleni.
Kazdy obchod banka zkouma z hlediska tvéruschopnosti klienta (zkouma pravni
pomeéry zadatele) a uvéruhodnosti klienta (posuzuje ekonomické schopnosti a vili
splacet). (Senkytova, 2010)

Uzavieni uvérové smlouvy a uvolnéni ¢erpani avéru:

Banka s klientem uzavie Smlouvu u poskytnuti Givéru, na zaklad¢ piedchozich krokd.
Po podpisu smlouvy dojde k uvolnéni ¢astky uvéru ve sjednaném terminu.
,Smlouvou o uvéru se zavazuje véritel, Ze na pozadani dluznika poskytne v jeho
prospéch penézni prostredky do urcité castky, a dluznik se zavazuje poskytnuté

penézni prostiedky vratit a zaplatit vroky.” (CR, 2014)
Kontrola dodrZovani podminek uvérové smlouvy:

Banka pouzivéa pribézné kontroly financniho hospodaieni a vede pisemné zaznamy

o vSech provedenych kontrolach.
Vénuje se pozornost zejména:

- zda je uvér pouzivan na sjednany tucel

- zda nedochazi ke zhorSovani obchodniho a finanéniho postaveni dluznika
- zda jsou splatky jistiny a trokd provadény v terminech splatnosti

- zda jsou plnény dal$i podminky stanovené bankou

- zda se nesnizuje redlna hodnota tivérovych zaruk

Smyslem kontroly je vcas identifikovat problémové piipady a mit moznost

na né reagovat véas. (Senkytova, 2010)
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Urokova sazba a vypodet uroku: (Revenda, 2012)

Vyse Grokové sazby u hypoteénich Gvért je niz§i diky nizkému riziku. Urokova
sazba muze byt pevnd (po celou dobu splaceni se neméni) nebo pohybliva (méni
se podle vyvoje trzni trokové sazby). Nejcastéji se vyuziva kombinace obou variant,
kdy se zpocatku splaceni pouziva pevna sazba a po zbytek splaceni sazba pohybliva.
Vypocet uroku: (Radova, Dvorak, & Malek, 2005)
U i = [ * Dj—l
U je urok v j-tém obdobi
Dj1  jestav dluhu v pfedchozim obdobi

[ je roéni tirokova mira

Obrazek 2: Vyvoj urokovych sazeb hypoték
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Zdroj: www.golemfinance.cz

Na obrazku ¢islo 3 je vidét dlouhodoby klesajici trend vyvoje trokovych sazeb hypoték

v Ceské republice. Pfi¢inou je uvolnénd meénova politika Ceské néarodni banky
a ekonomicka krize.
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Porovnani jednoduchého a sloZzeného uroceni:

Jednoduché uroceni: K,=K,*(1+ixn)

SloZené urodeni: K,=Ky,*(1+ "

Ko je ptvodni kapitél
I jero¢ni urokova mira

n jecas v letech

Slozené troceni ndm znazoriiuje exponencidlni funkce, jednoduché turoceni pak
funkce linearni. Proto pouzitim jednotlivych vzorci vychazi jiné hodnoty pro stejné
typové piiklady. Je to dano postavenim jednotlivych vzorcti. Rozdil neni tak velky,
ale s ¢im vys$imi hodnotami se pracuje, tim rozdil roste. Jak je vidét na obrazku 4,

nejlepsi variantou vypoctu Uroku je kombinace slozeného i jednoduchého uroceni.

(Radova, Dvorak, & Malek, 2005)

Obrazek 3: Souvislost mezi jednoduchym a sloZenym troc¢enim

240

kapital
sloZzené Sy
uroceni

iz

jednaduché
trocen!

cas

Zdroj: RADOVA, J. - DVORAK, P — MALEK, J. Finanéni matematika pro kazdého.
(2005)
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2.2 Stavebni sporitelny
Od 1. dubna 1993 vesel v platnost zdkon o stavebnim spofeni, ktery umoznil rozvoj
naSeho bankovniho systému o stavebni spofitelny z divodu podpory financovani
bydleni. Tyto stavebni spofitelny poskytuji ucelové uvéry na bydleni a spoieni

zaroven.

Jejich urokova sazba je stanovena jako pevna a neménnd po celou dobu splaceni
uvéru. Stavebni spofitelny jsou fizeny stejnym zakonem jako ostatni univerzalni
banky (zakon o bankach) ale také specidlnim zakonem pro stavebni spofitelny (zakon
o stavebnim spofeni). Dilezitou roli zde hraje Ministerstvo financi Ceské republiky,
které vykonava dohled nad stavebnimi spofitelnami a vydava povoleni k vydani

licence od Ceské narodni banky.

Diky produktu poskytovani uvéri na bydleni jsou stavebni spofitelny zvyhodnény,
jelikoz tento produkt obvykle ostatni univerzalni banky neposkytuji. Stavebni
sporitelny si ziskaly vysokou popularitu. Nyni sluzeb stavebnich spofitelen vyuziva

pfiblizné 50 % ob&anti Ceské republiky. (Dvotak, 2005)

Stavebni spofitelny si ziskali popularitu pfedevS§im diky vyhodnym podminkam,
zejména statni podpory pro stavebni spofeni. V posledni dob¢ je avSak patrny mensi

zajem klientd o tento produkt z diivodu snizovani statni podpory.

,,Stavebni sporitelna je banka, ktera miize vykondvat pouze cinnosti, povolené v ji
udelené bankovni licenci, kterymi jsou stavebni sporeni a dalsi ¢innosti podle tohoto
zdkona (§ 9). Pri své cinnosti podléha stavebni sporitelna bankovnimu dohledu podle

zvlastniho zdkona, pokud tento zdkon nestanovi jinak.* (CR, 2014)
Stavebni spofitelny v Ceské republice: (Kielar, 2010)

- Waiistenrot — stavebni spofitelna, a. S.

- Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s. (MPSS)
- Raiffeisen stavebni spofitelna, a. s. (RSTS)

- Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s. (CMSS)

- Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s. (SSCS)
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,, Bilance stavebnich sporitelen: (Dvorak, 2005)
Aktiva

- uvery ucastnikiim stavebniho sporeni fyzickym i pravnickym osobam
- uvéry osobam, jejichz vyrobky a sluzby jsou pro uspokojovani bytovych potieb
- viklady u bank se sidlem v CR nebo na tvizemi clenského stitu EU, pobocek
zahranicnich bank piisobicich na vizemi CR
- dluhopisy vyddvané CR nebo za které pievzala zaruku a dluhopisy vydané CNB
- hypotecni zastavni listy a obdobné produkty vydavané clenskymi staty OECD
- majetkové podily v jiné stavebni sporitelné nebo podniku pomocnych bankovnich
sluzeb
- nemovitosti, jimiz jsou zajistény pohledavky stavebni sporitelny, nebo urcené pro
vykon jeji cinnost
Pasiva

- vklady ucastnikii stavebniho sporeni (véetné statni podpory a urokii)

- emise vlastnich dluhopisii s maximalni splatnosti 10 let

- ajiné”

Kromé téchto specifik muze spofitelna vykonavat také platebni styk a jeho
zuctovani, vykonavat finan¢ni maklétstvi nebo uzavirat obchody slouzici k zajisténi

proti ménovému nebo trokovému riziku.
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2.2.1 Druhy uvéru

Stavebni spofitelny nabizi 2 druhy uvérti na bydleni: (Syrovy & Novotny, 2005)

1. tadny uvér ze stavebniho spofeni — pro poskytnuti tohoto uvéru musi zadatel
splnovat tyto podminky:
- Naspotit urcité procento z cilové castky (naptiklad 40 %)
- Spofit minimaln¢€ 2 roky

- Splnit tzv. hodnotici Cislo (bodové hodnoceni)

Jak uz bylo uvedeno vyse, sazba uroku se po celou dobu splaceni neméni. Zakonem
je ur¢ena maximalni vyse Grokl. Rozdil mezi Grokovou sazbou z vkladu a urokovou
sazbou z Gvéru muze Cinit nejvyse 3 procentni body. Efektivni trokova sazba (sazba,
kterou nakonec platime) je ve vysledku niz$i, jelikoz se zaplacené troky mohou

odecdist z dannového zakladu.

2. preklenovaci uver
- slouZi pro klienty, ktefi nesplituji podminky pro poskytnuti fd&dného tvéru
- preklenuje dobu mezi skutecnou potitebou cizich zdroji a vznikem néaroku

na uvér ze stavebniho spofeni

Urokova sazba je zavisla ne délce spofeni klienta a také na délce, kdy dojde
k pfidéleni cilové ¢astky tvéru klientovi. AvSak tato trokova sazba zlstava pevna
po celou dobu splaceni. Stanovuje se podle platnych podminek ke dni podéani Zadosti
0 uver.

Urok se po&ita z celé cilové Eastky Gvéru nezavisle na vysi aspor. Na rozdil od ceny
preklenovaciho Uvéru, kterd se odviji od délky spofeni, vysi hodnoticiho Cisla, vysi

zlstatku a doby, do které banka piidéli cilovou ¢astku. (Syrovy & Novotny, 2005)
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Obrazek 4: Preklenovaci aveér
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Zdroj: SYROVY, P., NOVOTNY, M.: Osobni a rodinné finance. (2005)
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2.3 Hypoteéni banky
V roce 1990 se projevila snaha vratit hypote¢ni bankovnictvi do struktury naseho
bankovniho systému, kdy zidkon o dluhopisech opét upravoval zastavni listy
a hypotecni uvér. Bohuzel nebyly vytvofeny dostate¢né podminky a snaha vedla
k netispéchu. Duvodem bylo pfedevS§im nedostatené upravené zastavni pravo,
neexistence statni podpory a nedostatecné rozvinuty kapitadlovy trh. | kdyz nebyly
odstranény veskeré potize souvisejici s navratem hypotecniho bankovnictvi, opét

se rozvinulo roku 1995, diky novele péti zakond. (Dvoiak, 2005)

V soucasné dobé je model hypotecniho bankovnictvi zaloZzen na produktové
specializaci, to znamend, Ze hypotecni produkty musi byt odd€leny od ostatnich

produktii, protoze jsou fizeny jinymi pravidly.

Hypotecni banky jsou banky, které mohou emitovat zastavni listy (k této emisi maji
licenci). Krom¢ hypote¢nich Gveéri mohou také poskytovat i jiné sluzby a provadét

jiné obchody. Jsou proto nazyvany téz univerzalnimi bankami.

Provadéni ostatnich obchodll a emitovani zastavnich listl je jejich hlavnim zdrojem
pro hypote¢ni ¢innost. Hypote¢ni banky maji svoji hlavni vyhodu oproti stavebnim
spofitelndm ve snazsi a rychlejsi moznosti ziskani hypotéky a tim okamzity ptistup
k penézim. Diky absenci poskytovat stavebni spofeni, maji ztizeny pfistup

ke kapitalovym zdrojim pro poskytovani hypotecnich uvért. (Dvorak, 2005)

., Bankami se pro ucely tohoto zdkona rozuméji akciové spolecnosti se sidlem v Ceské
republice, které:

a) prijimaji vklady od verejnosti, a

b) poskytuji uivery,

a které k vykonu cinnosti podle pismen a) a b) maji bankovni licenci. Ustanoveni

obchodniho zdkoniku o akciové spolecnosti se pro né nepouziji, pokud tento zdakon

stanovi jinak.” (CR, 2014)
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Hypoteéni banky v Ceské republice: (Dvoiak, 2005)

- GE Money Bank, a. s.

- INGBank N.V., a.s.

- Ceska spofitelna, a. s.

- Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s. (CSOB)
- Komer¢éni banka, a. S.

- Raiffeisenbank, a. s.

- UniCredit Bank Czech Republic, a. s.

- Volkshank CZ, a. s.

- Wiistenrot hypotecni banka, a. S.

,, Bilance hypotecni banky: (Dvotak, 2005)
Aktiva

- Hypotecni uvéry poskytované maximdalné do vysSe 70 % ceny nemovitosti
zastavené jako zajisténi uveru (tzv. radné kryti hypotecnich zastavnich listii)

- Nadhradni kryti (maximalné do vyse 10 % jmenovité hodnoty HZL)

- Hotovosti

- Vklady u CNB

- Vklady u centrdlni banky clenského statu EU nebo EHP nebo ECB

- Statni dluhopisy nebo cenné papiry vydané CNB

- Statni dluhopisy nebo cenné papiry vydané staty EU, EHP, jejich centralnimi
bankami a ECB

- Dluhopisy vydané financnimi institucemi zaloZenymi mezinarodni smlouvou
Pasiva

- Zdroje z emise hypotecnich zdstavnich listit
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2.4 Podminky poskytnuti Gvéru
Zakladni podminkou poskytnuti ivéru je dosazeni véku 18 let (nékteré banky maji
upraveno rozmezi véku, ve kterém Gvér poskytuji) a trvaly pobyt na uzemi Ceské

republiky.

Obecné se podminky poskytnuti Gvéru 1isi. Stavebni spofitelny si pljcuji penize
klientli, ale hypotecni banky si pajcuji penize na mezibankovnim trhu. Podminkou
stavebniho spofeni je nejprve naspofit uritou ¢astku, ale u hypote¢nich bank
to na tomto principu nefunguje. Téchto odlisnosti existuje vice, proto je zde struény
ptehled. (Syrovy, 2009)

Podminky poskytnuti ivéru u stavebnich spofritelen:

1. Naspofit urcité procento z cilové ¢astky (naptiklad 40 %)
2. Spofit minimaln€ 2 roky
3. Splnit tzv. hodnotici ¢islo (bodové hodnoceni)

Po splnéni uvedenych podminek ma dotyény narok na tvér. Dostane vyplacenu

cilovou castku sloZenou z tspor a z uvéru.
Podminky poskytnuti ivéru u hypotecnich bank:

Prokazat schopnost splacet uvér ,,tzv. bonita“, zadatel musi prokazat, ze jeho Cisty
ptijem je vyssi, nez by byly jeho pfipadné splatky, tak, aby mu jesté ztstala urcita

penézni rezerva. (Syrovy & Novotny, 2005)
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3. Metodika

Cilem bakalaiské prace je porovnat poskytovani uvért na bydleni u stavebnich
spofitelen a hypoteénich bank na tizemi Ceské republiky a zpracovat konkrétni

ptipady pro domacnosti.
Proto je bakalarska prace zpracovana na zakladé téchto metod:

1. Studium odborné literatury

o pro lepsi orientaci v dané problematice a vyhledani potiebnych informaci

2. Ziskavani informaci

o ziskavani informaci o jednotlivych stavebnich spofitelnach a hypotecnich
bankach v Ceské republice a o jejich nabidce uvérii na bydleni

3. Modelové priklady

o Modelové ptiklady jsou formulovany riznymi zptsoby, aby bylo
zahrnuto vice moznosti domacnosti
o Na modelovych ptikladech jsou zndzornény zjiSténé informace

4. Analyza

o rozbor informaci na zakladné sbéru dat
5. Kalkulace (Ahmad, 2011)
o vypocty jednotlivych Givéri pro modelové priklady
o pouZiti vzorce na fixni splatku
1-(1+i)7*

PV =K

PV soucasna hodnota (hodnota vyse uvéru)
K fixni periodicka splatka

i urokova mira za urokovaci obdobi

k celkovy pocet splatek
o pouziti vzorce na vypocet irokové miry za irokovaci obdobi
r
L= f
r nomindlni ro¢ni irokova mira

f frekvence urodeni
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o vypocet bonity pro modelové piiklady na zaklad¢ simulaci hypote¢nich

bank a stavebnich spofitelen

— pro vypocet bonity musi banka ¢i spofitelna znat: celkové mésicni
piijmy, mésicni splatku, celkovou rezervu, existencni minimum,
celkové vydaje

— vysledek bonity vyhodnoti volné penézni prostiedky domacnosti

6. Vyhodnoceni

©)

porovnani jednotlivych uvéru na bydleni podle rtznych kritérii: doba
splatnosti, vySe splatky, rokova sazba, pteplatek urokt bance,...
dle vypocti uveérd vyhodnotit nejlepsi mozny Uvér na bydleni

pro jednotlivé modelové piiklady domacnosti
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4. Srovnani uvéru na bydleni
4.1 Modelové priklady domacnosti
Prvni modelovy piiklad:

Rodina se dvéma détmi si chce vzit Givér na rodinny dim v ¢astce 2 000 000 K¢.

oy oo

sjednanou puj¢ku na mycku nadobi v hodnoté 11000 K&, kdy splaci mési¢né
1100 K¢, od listopadu 2013 do fijna 2014. Mé&si¢ni vydaje rodiny ¢ini odhadem
25 000 K¢.

Muz (38 let) piijem 25 000 K¢/mésic
Zena (35 let) piijem 20 000 K&/mésic
Déti (2) 5leta7 let

Druhy modelovy priklad:

Manzelsky par si chce vzit Gvér na byt v castce 1500 000 K¢, kde hodnota
nemovitosti je také 1 500 000 K¢&. Mési¢ni vydaje manzelského paru ¢ini odhadem

16 000 Ke¢.

Muz (25 let) ptijem 15 500 K¢/mésic
Zena (25 let) piijem 18 500 K¢&/mésic
Treti modelovy priklad:

Rodina se tfemi détmi Si chce vzit uvér na rekonstrukci rodinného domu v hodnoté
600 000 K¢. Hodnota nemovitosti je 2500 000 K¢&. Mésicni vydaje rodiny ¢ini
odhadem 24 000 K¢.

Muz (47 let) pfijem 21 000 K¢&/mésic
Zena (45 let) piijem 18 000 K&/mésic

Déti (3) 21 let (student), 18 let (student), 14 let (zak)
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Ctvrty modelovy piiklad:

Partneti zijici v jedné domacnosti Si chtéji vzit uvér na dim v ¢astce 1 800 000 K¢.

Hodnota nemovitosti je 2 000 000 K¢. Mési¢ni vydaje partneri ¢ini 17 000 K¢&.
Muz (23 let) piijem 17 500 K¢/mésic

Zena (24 let) pfijem 16 000 K&/mésic

Paty modelovy priklad:

Partnefi Zijici v jedné domacnosti Si chtéji vzit uvér na byt v hodnoté 1 200 000 K¢.

Hodnota nemovitosti 1 200 000 K¢. Mési¢ni vydaje partnert ¢ini odhadem 9 000 K¢.
Muz (25 let) prijem 18 700 K¢&/mésic

Zena (21 let) studujici

Sesty modelovy p¥iklad:

Rodina s jednim ditétem si chce vzit avér na rodinny dim, ¢astku 3 000 000 K¢.
Hodnota nemovitosti je 3800000 K¢&. Mésiéni vydaje rodiny ¢ini odhadem
29 000 K.

Muz (36 let) ptijem 41 000 K¢&/mésic
Zena (35 let) piijem 38 000 K&/mésic

Dit& (1) 6 let
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4.2 Struény popis nabidek

4.2.1 Hypoteéni banky
Ge Money Bank, a. s.

Ge Money Bank, a. s. nabizi krom¢ obvyklych hypoték také variabilni hypotéku.
Hypotéku Ize vyuzit na koupi, rekonstrukci i refinancovani. Z tohoto hlediska ji 1ze
tedy vyuzit pro vS§echny nase modelové pfiklady. U variabilni hypotéky se trokova
sazba sklada z pevné Casti a z variabilni ¢asti, kterd se méni podle aktudlni situace
na trhu penéz, a to nejvyse jednou mésicné. Celkova vyse trokové sazby je zpravidla
k financované nebo i k jiné nemovitosti, pfipadné i vice nemovitosti najednou. Vyse
hypotéky musi byt niz$i nebo rovna 80 % hodnoty nemovitosti. Doba splaceni
hypotéky se pohybuje od 5 do 30 let s dobou fixace 1, 3, 5 a 10 let. Nabizeny urok
jeod 2,24 % p.a.

Ceska spofitelna, a. s.

Hypotéka Ceské spofitelny, a. s. nabizi Grokovou sazbu od 2,69 % p.a. Sjednat
hypotéku lze az na 30 let. Ceska spofitelna nabizi slevu, pokud bude Gvér sjednan
na vice nez 20 let s dobou fixace minimaln¢ 5 let. Nabizi také upravu splatek podle

vlastnich potteb jednotlivce.
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

CSOB nabizi hypoteéni tivéry na 5 az 40 let, garantuje stejnou vysi splatky po celou
dobu splaceni hypotéky, umoziuje financovani koupé nemovitosti v zahraniéi,
nepozaduje dokladani ptijm (bez dokladani pifiymi je urokovéa sazba hypotéky
vyssi). Urokova sazba se pohybuje v rozmezi 2,84 % p.a. az 4,89 % p.a. V zavislosti

na dob¢ fixace. Hypotéku Ize vyuzit na koupi nemovitosti ¢i pozemku i rekonstrukci.
Raiffeisenbank, a. s.

Hypotéky u Raiffeisenbank, a. s. mohou byt pouZzity jak na koupi nemovitosti,
tak i na koupi nemovitosti v zahraniéi, pfipadné i koupi druzstevniho bytu. Lze
sjednat hypotéku bez dokladani pfijmt i bez dokladani faktur. Dals$i podminkou je,
7e zastavend nemovitost musi byt na tizemi Ceské republiky. Urokové sazby

jednotlivych druht hypoték se 1isi.
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Komerc¢ni banka, a. s.

Komeréni banka nabizi hypotéky na byty, domy, pozemky, druzstevni byty, chaty,
chalupy a garaZe. Nejvétsi prednosti této banky je, Ze pijci 100% castku penéz bez
jakéhokoliv spofeni. Splatnost véru se pohybuje od 5 do 30 let. Pevnou urokovou
sazbu stanovi na 1 az 10 let, pfipadné 15 let, dle platnosti tirokovych podminek.
Vzdy se musi zajistit zastavnim pravem k nemovitosti. Minimalni vySe urokové
sazby se pohybuje v rozmezi 2,99 % p.a. az 4,79 % p.a. Méni se pouze v zavislosti

na dobé¢ fixace.
Wiistenrot hypote¢ni banka, a. s.

Uvér na bydleni od Wiistenrot hypote¢ni banky, a. S. je nabizen s minimalni
urokovou sazbou od 2,39 % p.a., pod podminkou minimalni ¢astky uvéru
1,3 milionu K¢. Pro klienty, ktefi splni podminku bonity, hodnoty zajiSténi a vySe
domu ¢i bytu, ale také na modernizaci, rekonstrukei, vystavbu a dostavbu v ptipadé¢
zaji$téni jinou nemovitosti. Doba splatnosti je 5 az 30 let, kdy pevnd tGrokové sazba

muze byt stanovena na 1, 2, 3, 5 a 10 let. Nabizi i moZnost garance urokovych sazeb.

Kazda banka nabizi vice druhii hypoték. Bylo by zdlouhavé vSechny vypisovat, proto
pro jednotlivé modelové piiklady bude vybrana vzdy jedna nejvhodnéjsi varianta
jednotlivé hypotecni banky. Zde je uveden pouze struény popis nabidek hypotecnich
uvéri. Vice informaci o jednotlivych produktech lze nalézt na internetovych

strankach hypotecnich bank, které jsou uvedeny i1 ve zdrojich této bakalarské prace.
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4.2.2 Stavebni sporitelny

Wiistenrot — stavebni sporitelna, a. s.

Stavebni spofeni je urceno kuloZzeni penéz, postupnému spofeni penéz,
ale i k dlouhodobému spofeni. Minimalni cilova ¢astka je stanovena 50 000 K¢,
kdy ji lze v prubéhu spofeni ménit. Lze ziskat statni podporu az 2000 K¢ rocné.
Urokova sazba z uspor je bud’ 1 % p.a. nebo 2 % p.a. Klient si mize sam vybrat
z téchto dvou nabizenych variant. Vyss§i urokovou sazbu je lepsi pouzit pii ulozeni

cw w7

kteti cht&ji Cerpat uver, trok z Givéru je poté stanoven pouze na 3,7 % p.a.

Tarifni varianta Minimalni aspory v % Maximalni vySe uvéru v %
cilové ¢astky cilové ¢astky
Optimalni finan¢ni 40 50
Optimalni specidlni 50 60

Ceskomoravska stavebni sporitelna, a. s.

Stavebni spofeni Ceskomoravské stavebni spofitelny, a. s. nabizi dva tarify. Vybér
zalezi na ucelu spofeni. Bud’ spotfeni dlouhodobé, nebo spotfeni za ucelem budouciho
uvéru. Roc¢ni vynos z vkladi muze byt az 2,4 % p.a., nadrok na statni podporu
az 2000 ro¢n¢, klient si mize sam zvolit délku spofeni a efektivni zhodnoceni vklada
az 5,4 % p.a. pfi statni podpote. DileZitou jistotou stavebniho spofeni je také

garantovand pevna urokova sazba.
Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s.

Produkt Moudré spofeni Modré pyramidy stavebni spofitelny, a. s. nabizi vysoké
zhodnoceni vkladd s irokovou mirou az 2 % p.a., statni podporu az 2000 K¢&. Uvér
ze stavebni ho spofeni lze ziskat nejdiive po 2 letech spofeni s minimalni naspofenou

¢astkou 40 % z cilové Castky.

28



4.3 Moznosti uvért hypote¢nich bank

4.3.1 Prvni modelovy priklad
Hypote¢ni avér na 2 000 000 K¢ s hodnotou nemovitosti 3 000 000 K¢&. Rodinny
ptijem je 45 000 K¢, 2 déti. Mé&si¢ni vydaje jsou 25 000 K¢. Do fijna 2014 jesté

splaci 1100 K¢ mésicné za mycku nadobi.
Ge Money Bank, a. s.

Z nabidek Ge Money Bank, a. S. byl vybran produkt variabilni hypotéka. Nabizi nizsi
urokovou sazbu nez standardni hypotéka a to 2,44 % p.a. S ohledem na vysi piijml
rodiny, ktery je 45 000 K¢, muze rodina splatit uvér na 2 000 000 K¢ jiz za 18 let.

Doba fixace nema v tomto piipadné vliv na vysi kone¢né splatky uvéru.

Pro vypocet splatky ivéru se pouzije vzorec na fixni splatku:

—(18%12)
1— (1 + 0,024—4)
12
0,0244

12

1—(1+i)7*F
e
l

PV =K => 2000000 =K *

=>

K = 11451 K¢
Rodina v tomto pfipad¢ zaplati za hypotéku celkovou ¢astku:
celkova Castka = 11451 x 12 * 18 = 2473 416 K¢

2473416 — 2000 000 = 473416 K¢
= Rodina pfeplati na urocich 473 416 K¢.

Ceska spofitelna, a. s.

Ceska spofitelna, a. s. nabizi nejnizsi urokovou sazbu 2,99 % p.a. s dobou fixace 5 let
a dobou splaceni 20 let. S nizs$i dobou fixace se urokova sazba zvysuje. Jelikoz je
vyse uvéru 67 % hodnoty nemovitosti, je také urokova sazba nizsi. Jak je jiz uvedeno
v ukdzce od Ge Money bank, a. s., mohla by rodina hypotéku splacet 18 let. Pro tento
model tedy bude urokova sazba 3,29 % p.a. | s vyssi Grokovou sazbou bude pro

rodinu lepsi tato verze, protoze ve skute¢nosti bance preplati méné penéz na tirocich.
0,0329\ ~(18+12)
1-(1+222)
12
0,0329
12

PV =K => 2000000 =K =

1-(1+0)7*
L=+ s

l

K =12 282 K¢
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Rodina v tomto ptipadé zaplati za hypotéku celkovou ¢astku:
celkova Castka = 12282 * 12«18 = 2 652 912 K¢
2652912 —-2000000 = 652912 K¢
= Rodina pfeplati na trocich 652 912 K¢.
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Urokova sazba hypoteéniho tvéru CSOB se méni v zavislosti na dobé fixace.
Nejniz$i sazba 2,84 % p.a. vychazi pro dobu fixace 3 roky, proto bude pouZita
pro tento modelovy piiklad. Je mozné pouzit dobu fixace 5 let. VySe uroku neni

o tolik vyssi a tirokova sazba se nebude déle ménit. Abychom mohli 1épe porovnéavat,

cvwr

splatky.
0,0284\ ~(18+12)
1—-(1+i)7* 1_(1+ 12)
PV=K*f=>ZOOOOOO=K* 0364 =>
12
K =11837 K¢

Rodina v tomto pfipad¢ zaplati za hypotéku celkovou ¢astku:
celkova Castka = 11837 * 12 18 = 2556 792 K¢
2556792 —2000000 = 556792 K¢
= Rodina pfeplati na trocich 556 792 K¢.
Raiffeisenbank, a. s.

Urokova sazba 3,09 % p.a. s dobou fixace 3 roky je nizsi, proto bude vyhodng;jsi.
Jelikoz mé rodina néjaké Uspory naSetfené, neni urokova sazba tak vysokd. Aby
splatka odpovidala ptfimétené vysi, bude opét zvolena doba splaceni 18 let.

1— (1 n 0,013;09)—(18*12)

0,0309
12

11—+
*——
l

PV =K => 2000000 =K =

=>

K =12 083 K¢
Rodina v tomto ptipadé zaplati za hypotéku celkovou ¢astku:

celkova ¢astka = 12083 * 12 * 18 = 2 609 928 K¢
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2 609 928 — 2 000 000 = 609 928 K¢
= Rodina pfeplati na tirocich 609 928 K¢&.
Komer¢ni banka, a. s.

Hypotecni uvér bude nejvhodnéjsi splacet 18 let. Nejnizsi urokova sazba je stejné pii
dobé fixace 3 roky i dobé fixace 5 let. Bude lepsi zvolit dobu fixace 5 let. Urokova
sazba v tomto piipadné bude 2,99 % p.a.

1—(1+i)7*
e
l

PV =K => 2000000 =K =

K =11985K¢
Rodina v tomto ptipad¢ zaplati za hypotéku celkovou ¢astku:
celkova ¢astka = 11985 x 12 x 18 = 2 588 760 K¢
2588760 — 2000000 =588760 K¢
= Rodina pfeplati na trocich 588 760 K¢.
Wiistenrot hypotecni banka, a. s.

Banka nabizi urokovou sazbu 2,69 % p.a. s dobou fixace 3 roky. Pro srovnani

modelovych ptiklada zistane doba splaceni 18 let.

—(18+12)
=>2000000=K - (1 i 0'012269) =
=> =[x 0,0269 =>

12

1-(1+)7*
*—'
l

PV =K

K =11691 K¢
Rodina v tomto piipadé zaplati za hypotéku celkovou ¢astku:
celkova ¢astka = 11 691 x 12 x 18 = 2 525 256 K¢
2525256 — 2000 000 = 525 256 K¢

= Rodina pfeplati na Grocich 525 256 K¢.
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4.3.2 Druhy modelovy priklad
Hypote¢ni uvér na 1500000 K¢ s hodnotou nemovitosti 1 500 000 K¢. Prijem
domaécnosti je 34 000, zadné déti. MéEsicni vydaje jsou 16 000 K¢.

Ge Money Bank, a. s.

Manzelsky par v tomto pfipadé nemtize dostat uvér. Hypotecni uvery jsou nabizeny
pouze do maximalni vySe 80 % hodnoty nemovitosti. Ge Money bank, a. s. tedy
puj¢i maximalne 1 200 000 K¢. Lze zkusit spocitat splatku uvéru za piedpokladu,
ze manzelé maji naspotfeno 300 000 K¢ a po dohodé s bankou si domluvi avér
na 1 200 000 K¢. Nejvhodnéjsi produkt je variabilni hypotéka. Ge Money bank a. s.
nabizi pro tento pfipad nejnizsi urokovou sazbu 2,59 % p.a. Pfijem domdcnosti
je 34 000 K¢. To znamena, ze mohou Gvér splatit pomérné rychle. Kdyz se ale vezme
V tvahu jejich rodinna situace, kdy budou chtit nejspi§ déti, bylo by vhodné zvolit

,»zlatou stfedni cestu® = 14 let splaceni s dobou fixace 3 roky.

—(14%12)
1— (1 + 0,0259)
12
0,0259

12

1—(1+i)7*
*
l

PV =K =>1200000 =K * =>

K =8524 K¢
Manzelsky par celkem zaplati:
celkova Castka = 8524 + 12 * 14 = 1432 032 K¢
1432032 — 1200000 = 232032 K¢
= ManzZelsky par tedy pfeplati na urocich 232 032 K&¢.
Ceska spo¥itelna, a. s.

Manzelsky par miuze dostat uvér. Jelikoz je vySe véru rovna 100 % nemovitosti
9

bude urokové sazba podstatné vyssi. Bude tedy nutné hypotéku splacet delsi dobu.

4

Nejvhodnéjsi je splaceni 20 let s dobou fixace 5 let. Pro tuto variantu bude trokova

sazba 4,19 % p.a.

0,0419)‘(20*12)

12
0,0419

12

1—(1+i)7* 1—(1+
*

l

PV =K => 1500000 =K =

=>

K =9 241 K¢
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Manzelsky par celkem zaplati:
celkova Castka = 9241 « 12« 20 = 2 217 840 K¢
2217840 — 1500000 =717 840 K¢
= Manzelsky par preplati na tirocich 717 840 K¢.
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Hypoteéni uvér bude mit opét vyssi trokovou sazbu 4,34 % p.a. s dobou fixace
3 roky vzhledem k tomu ze je avér ve 100 % hodnoty nemovitosti. Kviili tomu bude

muset byt i delsi doba spléaceni, a to 20 let.

1— (1 n 0,0434)—(20*12)

12
=> 1500000 = K * o =>

12

1—(1+i0)7k
*—_
l

PV =K

K =9361K¢
Manzelsky par celkem zaplati:
celkova Castka = 9 361 * 12 * 20 = 2 246 640 K¢
2246 640 — 1500 000 = 746 640 K¢
= Manzelsky par preplati na urocich 746 640 K&.
Raiffeisenbank, a. s.

Raiffeisenbank, a. s. nabizi stejnou vysi Grokové sazby 4,19 % p.a. jako hypoteéni
uvér u Ceské spofitelny, a. s. Zména je pouze v dobé fixace, ktera je 3 roky. Doba
splaceni je 20 let. Pokud bychom chtéli dobu fixace 5 let, vzrostla by vySe urokové
sazby 00,1 % p.a.

1— (1 n w)—(zouz)

12

=> 1500 000 = K * e =>

12

1—-(1+i)7*k
o
l

PV =K

K =9 241 K¢
Manzelsky par celkem zaplati:
celkova Castka = 9 241 % 12 x 20 = 2 217 840 K¢
2217840 — 1500000 = 717 840 K¢

= Manzelsky par preplati na urocich 717 840 K&¢.
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Komerc¢ni banka, a. s.

Komer¢ni banka, a. S. nabizi tomuto paru zatim nejnizsi urokovou sazbu 3,99 % p.a.
Vysledna splatka bude samoziejmé nizsi. Dobu fixace je vhodné zvolit 5 let s dobou
splaceni 20 let.

1- (1 + %)_(20*12)

0,0399
12

PV =K =>1500000 =K *

1-(1+0)7*
Rl Chl) .

l

K =9082 K¢
Manzelsky par celkem zaplati:
celkova Castka = 9082 * 12 %« 20 = 2 179 680 K¢
2179 680 — 1500 000 = 679 680 K¢
= Manzelsky par pieplati na tirocich 679 680 K¢&.
Wiistenrot hypotecni banka, a. s.

Banka tomuto manzelskému paru nabizi urokovou sazbu 4,59 % p.a. s dobou fixace

3 roky. Doba splaceni bude opét 20 let pro lepsi srovnani.

0,0459)‘(20*12)

12
0,0459

12

1—(1+i)7*k 1—(1+
*

l

PV =K => 1500000 =K =

=>

K =9563 K¢
Manzelsky par celkem zaplati:
celkova Castka = 9563 * 12 * 20 = 2 295 120 K¢
2295120 —-1500000 = 795120 K¢

= Manzelsky par pieplati na tirocich 795 120 K¢.

34



4.3.3 Treti modelovy priklad
Hypote¢ni uvér na rekonstrukci rodinného domu 600 000 K¢ s hodnotou nemovitosti
2500000 K¢.  Prijem domaéacnosti je 39 000 K&, 3 déti. Mésicni vydaje jsou
24 000 K¢.

Ge Money Bank, a. s.

Pro tento modelovy piiklad neni vhodné volit formu variabilni hypotéky, jelikoz
urokova sazba pro mensi ¢astku uvéru je stejna jako pro standardni uvér. Bude lepsi,
kdyz se v prabéhu nebude ménit variabilni &ast urokt. Urokova mira je stabilni
3,44 % p.a. 1 pro zménu doby splaceni. V naSem ptipad¢ je 17 let. Ne vSak na dobé
fixace, kterd je 3 roky.

0,0344)‘(17*12)

12
0,0344

12

1—(1+i)7* 1—(1+
*

l

PV =K => 600000 =K =

=>

K = 3889 K¢
Rodina celkem zaplati bance:
celkova ¢astka = 3889 * 12 * 17 = 793 356 K¢
793 356 — 600 000 = 193 356 K¢
= Rodina pfeplati na trocich 193 356 K¢.
Ceska spofitelna, a. s.

Hypotec¢ni aver bude nejvhodnéjsi splacet 17 let s dobou fixace 5 let. I kdyZ pro tuto
variantu neni nejniz§i Urokova sazba, ve vysledku vyjde hypotéka rodinu levnégji.

Urokova sazba pro tento model je 3,39 % p.a.

11— (140882707

12
= > 600 000 = K = - =>

12

1—(1+i0)7k
* ]
l

PV =K

K = 3874 K¢
Rodina celkem zaplati bance:
celkova Castka = 3874 x 12 x 17 = 790 296 K¢
790 296 — 600 000 = 190 296 K¢

= Rodina pfeplati na tirocich 190 296 K¢.
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Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Pro tuto rodinu bude nejvhodn&jsi a nejrychlejsi doba splaceni 17 let. CSOB
pro tento piipad nabizi nejnizsi Grokovou sazbu s 3-letou fixaci 3,14 % p.a. AvSak
1ze pouzit i doba fixace 5 let, kde urokova sazba je jen 0 0,5 % vyssi.

0‘0314_)—-(17*12)

12
0,0314

12

1—(1+

PV =K => 600000 =K * =>

1-(1+i)7F
o
l

K =3799 K¢
Rodina celkem zaplati bance:
celkova ¢astka = 3799 * 12 %« 17 = 774 996 K¢
774996 — 600 000 = 174 996 K¢
= Rodina pteplati na trocich 174 996 K¢.
Raiffeisenbank, a. s.

Tento Gvér nabizi banka s irokovou sazbou 3,19 % p.a. s dobou fixace 3 roky. Klient
tento uveér zvladne zaplatit jiz za 17 let tak, aby se vysSe splatky pohybovala

V uréeném rozmezi.

0,0319)‘(17*12)

12
0,0319

12

1—(1+i)7k 1—(1+
§—

l

PV =K =>600000 =K =

=>

K = 3814 K¢
Rodina celkem zaplati bance:
celkova ¢astka = 3814 * 12 %17 =778 056 K¢
778 056 — 600 000 = 178 056 K¢
= Rodina preplati na trocich 178 056 K¢.
Komerc¢ni banka, a. s.

Urokova sazba pro tento model se bude pohybovat na nejnizsi Grovni 2,99 % p.a.

Doba splaceni je zvolena opét 17 let s dobou fixace 5 let.
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0,0299)‘(17*12)

12
0,0299

12

1-(1+

1—-(1+i)7Fk
o
l

PV =K => 600000 =K *

=>

K =3 755 K¢
Rodina celkem zaplati bance:
celkova ¢astka = 3755+ 12 %17 = 766 020 K¢
766 020 — 600 000 = 166 020 K¢
= Rodina pfeplati na tirocich 166 020 K¢.
Wiistenrot hypotecni banka, a. s.

Wiistenrot hypotecni banka, a. S. nabizi nizkou trokovou sazbu 2,79 % p.a. s dobou

fixace 3 roky. Diky tomu rodina zvladne splacet tvér 17 let.

—(17+12)
= 00000 =K 1o (1 i 0’012279) =
=>6 =n* 0,0279 =>

12

1—(1+i)7k
*—
l

PV =K

K =3 697 K¢
Rodina celkem zaplati bance:
celkova ¢astka = 3697 * 12 * 17 = 754 188 K¢
754 188 — 600 000 = 154 188 K¢

= Rodina pfeplati na trocich 154 188 K¢.

4.3.4 Ctvrty modelovy priklad
Hypote¢ni Gvér na rodinny dim Vv hodnoté 1800 000 K¢ s hodnotou nemovitosti
2000 000 K¢. Piijem domacnosti je 33 500 K¢&, zadné déti. Mésicéni vydaje jsou
17 000 K¢.

Ge Money Bank, a. s.

Podminky této rodiny se neshoduji s podminkami Ge Money Bank, a. s. Uvér musi
byt mensi nebo roven 80 % hodnoty nemovitosti. Pokud rodina nema naSetieno vice
penéz, banka rodiné nepdjéi. V piipade€, ze rodiné staci pujcit 1 600 000 K¢, avér

dostane. Nejvyhodnéjsi variantou s nejnizsi urokovou mirou 2,59 % p.a. je variabilni
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hypotéka. Vzhledem k jejich véku a rodinné situaci 1ze doporucit nejvhodnéjsi dobu

splaceni 20 let s dobou fixace 3 roky.

0’0259)—(20*12)

12
0,0259

12

1-(1+

1—-(+i)7*
e
l

PV =K =>1600000 =K * =>

K = 8549 K¢
Tito partnefi celkem zaplati bance:
celkova Castka = 8 549 * 12 % 20 = 2 051 760 K¢
2051760 — 1600000 = 451760 K¢
= Partnefi pfeplati na trocich 451 760 K¢.
Ceska spo¥itelna, a. s.

Vyse uvéru je 90 % hodnoty nemovitosti. Z tohoto diivodu bude opét urokova sazba
vyssi, a to 4,19 % p.a. Diky tak vysoké urokové sazbé, bude muset rodina splacet

uvér az 28 let s dobou fixace 5 let, aby splatka uvéru odpovidala jejich finan¢ni

situaci.
0,0419\ ~(28+12)
1—(1+0)7* 1—(”7)
PV = K *—————=>1800000 = K * om =>
12
K =9109 K¢

Tito partnefi celkem zaplati bance:
celkova Castka = 9 109 * 12 * 28 = 3 060 624 K¢
3060624 — 1800000 =1260624Kc¢
= Partnefi pteplati na tirocich 1 260 624 K¢.
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Diky vysokému poméru hypotecniho Gvéru k vysi nemovitosti bude trokova sazba
s dobou fixace 3 roky 4,34 % p.a. Proto se prodlouzi doba splaceni. V tomto pfipadé

az na 28 let. Splatka bude ¢im dal vyssi, protoze vySe Giroku nam zatim potad roste.
1— (1 + 0,0434)‘(28*12)
12
0,0434
12

1—-(1+i)7*k
* —
l

PV =K =>1800000 =K =

=>
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K =9264 K¢
Tito partnefi celkem zaplati bance:
celkova Castka = 9264 + 12« 28 = 3112 704 K¢
3112704 —1800000 =1312 704 K¢
= Partnefi pfeplati na tirocich 1 312 704 K¢.
Raiffeisenbank, a. s.

Hypote¢ni uvér Raiffeisenbank, a. s. bude klient splacet 28 let, jelikoz Grokova sazba

s dobou fixace 3 roky je od banky dédna 3,19 % p.a.

1— (1 n 0,0319)—(28*12)

12
=> 1800000 = K Tom =>

12

1—(1+i)7*k
——
l

PV =K

K =8108 K¢
Tito partnefi celkem zaplati bance:
celkova ¢astka = 8 108 x 12 » 28 = 2 724 288 K¢
2724288 — 1800000 =924 288 K¢
= Partnefi preplati na Grocich 924 288 K¢.

Komerc¢ni banka, a. s.

v

splaceni 28 let s dobou fixace 5 let. Urokova sazba tedy bude 3,99 % p.a.

—(28+12)
=>1800000=K - (1 i 0'013299) =
=> = A * 0,0399 =>

12

1—(1+i0)7k
—_—
l

PV =K

K =8904 K¢
Tito partnefi celkem zaplati bance:
celkova Castka = 8904 * 12 * 28 = 2991 744 K¢
2991744 — 1800000 =1191 744 K¢

= Partnefi pfeplati na Grocich 1 191 744 K¢.
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Wiistenrot hypote¢ni banka, a. s.

Pro tyto partnery nabizi banka nevyhodnou trokovou sazbu 4,59 % p.a. s dobou
fixace 3 roky. Vzhledem Kk vysoké urokové sazbé, bude vyssi mési¢ni vyse splatky

s dobou splaceni 28 let.

1— (1 n 0,01‘;59)—(28*12)

0,0459
12

1—(1+0)7*
Y
l

PV =K => 1800000 =K =

=>

K =9526 K¢
Tito partnefi celkem zaplati bance:
celkova Castka = 9526 * 12 * 28 = 3 200 736 K¢
3200736 —1800000 = 1400736 K¢

= Partnefi pfeplati na tirocich 1 400 736 K¢.

4.3.5 Paty modelovy priklad
Hypote¢ni uvér na byt vhodnot¢ 1200000 K¢ shodnotou nemovitosti
1200 000 K¢&. Piijjem domécnosti je 18 700 K¢, zadné déti. Mésicéni vydaje jsou
10 000 Ke¢.

Ge Money Bank, a. s.

Tito partnetfi patii do rizikové skupiny, banka musi peclivé prozkoumat jejich
finan¢ni situaci. Jsou mladi, jeden z partnert jesté¢ studuje a nemd zadny piijem.
I kdyZz vzhledem k jejich mési€nim vydajim jim pofad zbyva 9 700 K¢&. Také
nespliiuji podminku Ge Money Bank, a. s., Ze hodnota Gvéru musi byt mensi nebo
rovna 80 % hodnoty nemovitosti. Pokud se vezme v uvahu, ze banka i po peclivém
prozkoumani témto partnerim ptj¢i 900 000 K¢ na novy byt, vySplhd se trokova
sazba hypotéky na 3,44 % p.a. Dobu splaceni lze doporuéit 30 let s dobou fixace

3 roky. Partnefi si ovSem tento uvér budou moci sjednat aZ po naSetfeni 300 000 K¢.

0,0344)‘(30*12)

12
0,0344

12

1-(1+

1—(+i)7k
o
l

PV =K =>900000 =K = =>

K =4012 K¢

Partnefi pteplati bance na arocich:
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celkova Castka = 4012 * 30 * 12 = 1 444 320 K¢
1444320 — 900 000 = 544 320 K¢
= Tito partnefi zaplati bance na urocich 544 320 K¢.
Ceska spofitelna, a. s.

Partnefi jsou rizikovymi klienty. Je dost pravdépodobné, Ze nesplni bonitu Ceské
spotitelny, a. s. Kdyz hypote¢ni avér je 100 % hodnoty nemovitosti, irokova sazba je
vyssi, a to 4,29 % p.a. I kdyby splaceli 30 let sdobou fixace 5 let tak,
K tomu, ze jim po odeéteni vydaju stale zbyva 9 700 K¢, da se fici, ze by tento Gver

mohli splacet.

0,0429)‘(30*12)

12
0,0429

12

1—(1+

1—(1+i)7*
——
l

PV =K =>1200000 =K * =>

K =5931 K¢
Partneti celkem zaplati bance:
celkova ¢astka = 5931 %12« 30 = 2 135 160 K¢
2135160 — 1200000 =935 160 KC¢.
= Partnefi pfeplati bance na urocich 935 160 K¢.
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

Jak uz bylo feceno vyse, bude slozité viibec klientim uznat bonitu. Doba splaceni
tedy musi byt 30 let. Je to nejdelsi doba, kterou vSechny banky nabizi. Také je dana
z divodu nejnizsi splatky hypotéky. Doba fixace bude 3 roky s trokovou sazbou
4,34 % p.a.

0,0434)‘(30*12)

12
0,0434

12

1-(1+

PV =K =>1200000 =K =

1-(1+0)7*
1-(+D s

l

K =5967 K¢
Partnefi celkem zaplati bance:

celkova ¢astka = 5967 =12 30 = 2148 120 K¢
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2148120 — 1200000 =948 120 K¢.
= Partnefi pteplati bance na trocich 948 120 K¢.
Raiffeisenbank, a. s.

Banka bude opét dlouho ,,badat* nad finan¢ni situaci tohoto paru. Poskytnout uvér
témto klientim je opravdu rizikové. Banky nabizi urokovou sazbu 4,19 % p.a.
s dobou fixace 3 roky. Sazba je vyssi, proto se hypotecni tvér musi splacet 30 let.

1— (1 n 0,01219)—(30*12)

0,0419
12

1—-(1+i)7*k
e
l

PV =K =>1200000 =K * =>

K =5861K¢
Partneti celkem zaplati bance:
celkova Castka = 5861 * 12 % 30 = 2 109 960 K¢
2109960 — 1200000 =909 960 KC¢.
= Partnefi pfeplati bance na urocich 909 960 K¢.
Komerc¢ni banka, a. s.

Pokud modelovému piikladu bude pijcka poskytnuta, pouze s dobou splaceni 30 let.

Doba fixace bude lepsi 5 let s irokovou sazbou 3,99 % p.a.
—(30%12)
0,0399
1= (1 T )
0,0399
12

PV =K =>1200000 =K = =>

1—(1+i0)7k
* ]
l

K =5722K¢
Partnefi celkem zaplati bance:
celkova ¢astka = 5722 * 12 » 30 = 2 059 920 K¢
2059920 — 1200000 = 859920 K¢.
= Partnefi pfeplati bance na trocich 859 920 K¢.
Wiistenrot hypote¢ni banka, a. s.

Banka nabizi partnerim trokovou sazbu 4,59 % p.a. s dobou fixace 3 roky. Pokud

se banka rozhodne jim pijcit, musi splacet 30 let.
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12
0,0459

12

0,0459\ ~(30%12)
1—(1+0)7k 1- (14222
x—

l

PV =K =>1200000 =K =

=>

K = 6145 K¢
Partneti celkem zaplati bance:
celkova ¢astka = 6 145 %12 « 30 = 2 212 200 K¢
2212200—1200000=1012 200 K¢.

= Partnefi pfeplati bance na trocich 1 012 200 K¢.

4.3.6 Sesty modelovy priklad
Hypote¢ni uvér na rodinny dim v ¢astce 3 000 000 K¢&. Hodnota nemovitosti
je 3800 000 K¢. Piijem domacnosti je 79 000 K¢, jedno dité. Mé&si¢ni vydaje jsou
32 000 K¢.

Ge Money Bank, a. s.

Pro tento model je opét nejvhodnéjsi variabilni hypotéka s tirokovou sazbou
2,44 % p.a. Vzhledem K jejich finan¢ni situaci jsou schopni i tak velkou ¢astku splatit

uz za 15 let. Aby byla tirokova sazba co nejnizsi, s dobou fixace 3 roky.

1— (1 n 0.0244)—(15*12)

12

=>3000000 = K e =>

12

1—(1+i0)7k
* ]
l

PV =K

K = 19920 K¢
Rodina celkem zaplati bance:
celkova Castka = 19920 * 15 * 12 = 3 585 600 K¢
3585 600 — 3000000 = 585 600 K¢
= Rodina zaplati bance na urocich 585 600 K¢&.
Ceska spofitelna, a. s.

v

Pro tento pfipad je nejvyhodnéjsi irokova sazba 3,39 % p.a. s dobou splatnosti 15 let
a dobou fixace 5 let. Jelikoz jejich finan¢ni situace je dobra, mohou si dovolit splacet

krat$i dobu, ale zase ne tak kratkou, aby mési¢né splaceli neunosné vysokou ¢astku.

43



0,0339)_(15*12)

12
0,0339

12

1-(1+

1—(1+i)7k
o
l

PV =K => 3000000 =K =

=>

K = 21285 K¢
Rodina celkem zaplati bance:
celkova Castka = 21 285 * 12 » 15 = 3831 300 K¢
3831300 —3000000 =831300K¢
= Rodina zaplati bance na trocich 831 300 K¢&.
Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

U této hypotéky je nabizena trokova sazba 2,84 % p.a. s dobou fixace 3 roky. Doba
splaceni zistane stejna 15 let. Pro lep$i srovnani nabidek hypote¢nich bank. Také

doba splaceni odpovida jejich finan¢ni situaci.

1— (1 n 0,012284)—(15*12)

0,0284
12

1—(1+i)7k
——
l

PV =K => 3000000 =K = =>

K = 20487 K¢
Rodina celkem zaplati bance:
celkova Castka = 20 487 * 12 » 15 = 3 687 660 K¢
3687 660 — 3 000 000 = 687 660 K¢
= Rodina zaplati bance na trocich 687 660 K¢.
Raiffeisenbank, a. s.

Pro tento pfipad nabizi banka urokovou sazbu 3,09 % p.a. s dobou fixace 3 roky.
Jak uZ bylo feceno vySe, rodina zvladne Gver splatit uz za 15 let. Pro lepsi srovnani
doba splaceni zlistane stejna.

0,0309)‘(15*12)

12
0,0309

12

1—(1+

1—(1+i)7k
*
l

PV =K => 3000000 =K = =>

K = 20848 K¢

Rodina celkem zaplati bance:
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celkova Castka = 20 848 * 12 * 15 = 3 752 640 K¢
3752640 — 3000000 = 752 640 K¢
= Rodina zaplati bance na tirocich 752 640 K¢.
Komerc¢ni banka, a. s.

Banka nabizi Grokovou sazbu 2,99 % p.a. s dobou fixace 5 let. Doba splaceni je opét

nejvhodnéjsi 15 let.

0,0299)‘(15*12)

12
0,0299

12

1-(1+

1-(1+i)7*
e ——
l

PV =K => 3000000 =K = =>

K = 20703 K¢
Rodina celkem zaplati bance:
celkova Castka = 20 703 * 12 * 15 = 3 726 540 K¢
3726 540 — 3000 000 = 726 540 K¢
= Rodina zaplati bance na trocich 726 540 K¢.
Wiistenrot hypotec¢ni banka, a. s.

Klientim je nabizena urokova sazba 2,94 % p.a. s dobou fixace 3 roky. Doba

splaceni zlstane stejna 15 let.

1-(1+i)7*k
* .
l

PV =K => 3000000 = K = ,12 =>

K = 20631 K¢
Rodina celkem zaplati bance:
celkova ¢astka = 20 631 * 12 * 15 = 3713 580 K¢
3713580 — 3000000 = 713580 K¢

= Rodina zaplati bance na trocich 713 580 K¢.
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4.4 Moznosti ivérd stavebnich sporitelen

Tabulka 3: Piehled zakladnich podminek tarifii stavebnich spofitelen platny
k 15. 3. 2014

minimalni
stavebni . urok z urok z n‘:léporena hodnotici
o tarif o e éastka z v
sporitelna vkladu | uvéru s cislo
cilové
castky
Wistenrot Optimdlni 1% | 370% | 40% 600
finan¢ni
Raiffeisen Uvérovy 1% 3,5 % 35-40 % 64
Modré pyramida Pomala 2% | 5% 40 % 55
varianta
Ceskomoravska Garant 1% 2,95 % 45 % 64
Ceska spoftitelna ,,Bez nazvu 1% 3,99 % 35% 220

Zdroj: Internetové stranky stavebnich spoftitelen, vlastni zpracovani

Uvedené zékladni podminky:

Wiistenrot — stavebni spofitelna, a. S.

Zajisténi navratnosti

Minimalni doba spofeni 21 mésicti

Minimalni naspofena ¢astka 40 % cilové ¢astky

Splnéni hodnoticiho ¢isla 600, nazyvané jako ohodnocovaci ¢islo
Modra pyramida stavebni spofitelna, a. S.
- Spofeni alespoii 2 roky

- Minimalni naspotfena ¢astka 40 % cilove ¢astky

- Dosazeni hodnoticiho ¢isla 55, nazyvané jako parametr ohodnoceni

4.4.1 Prvni modelovy priklad
Rodina se dvéma détmi si chee vzit uveér na dim v ¢astce 2 000 000 K¢. Piijmy této
rodiny ¢ini 45 000 K¢ a vydaje 25000 K¢. Splaci do listopadu 2014 mésicné
1100 K¢ na mycku nadobi. Rodina ma sjednané stavebni spofeni od roku 2006
s cilovou ¢astkou 2 000 000 K¢. Mésicné spofti castku 3 000 K¢.
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Wiistenrot — stavebni sporitelna, a. s.

Tabulka 4: Nabidka stavebniho spoi‘eni modelového piikladu 1

Cilova castka 2 000 000 K¢ | Zalohy statni podpory 41 509 K¢
Datum uzavteni smlouvy 16. 03. 2006 | Uspotena castka k ukonéeni 813 380 K¢
spofeni
Podminky splnény ke dni | 30. 04. 2026 | Dodate¢ny narok na st. podporu | 2 000 K¢
Datum ukonceni spofeni 31.07.2026 | Celkova uspotend Castka 815 380 K¢
Datum ukonceni 31.07. 2026 | Celkovy vynos 83 380 K¢
Poukéazané platby 732 000 K¢ Procento statni podpory 10%
Uroky z Gispor po zdanéni | 66 801 K¢& Max. vySe rocni statni podpory 2 000 K¢
Mimoiadny trok po 0Ke Typ klienta Fyzicka
zdanéni 0soba

Zdroj: vlastni zpracovani

Podle aktualnich vypoéti ma rodina vbfeznu 2014 nasetieno na sjednaném
stavebnim spoteni 289 893 K¢, kde hodnotici ¢islo je 173 a dosahuje 14 % cilové
¢astky. Splnéni podminky 40 % cilové castky, bude dosazeno v dubnu 2026.

Dosazeni minima hodnoticiho ¢isla jiz v listopadu 2019.

Tabulka 5: Nabidka avéru modelového piikladu 1

Datum uzavieni smlouvy 16. 03. 2006 | Vyse uvéru 1 186 620 K¢
Datum pfidéleni cilové ¢astky 31.07.2026 | Podpora za posledni roky | 2 000 K¢
sporeni
pripsana jako mimoradna
splatka
Datum vyrovnani uvérového | 15.10.2034 | Uroky z uvéru celkem 187 096 K¢
uctu
Cilova castka 2 000 000 K& | Urokova sazba z avéru 3,70 %
Splatky celkem 1374 734 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Uvér miize rodina Cerpat az po splnéni viech podminek k Gervenci 2026. Maximalni
Castka, ktera mize byt pfidélena s mésicnimi splatkami 12 000 K¢ je 1 186 620 K¢,

kdyz tvér bude splacen az do fijna 2034.

Doba splaceni tivéru bude tedy 8 let, ale rodina si musi na ¢erpani averu pockat jeste
dalSich 12 let. Tato nabidka je proto nevyuzitelna. JelikoZ rodina potfebuje penize

ihned nebo v nejblizsi dobé, bude provedena nabidka pieklenovaciho uvéru.
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Tabulka 6: Nabidka spoieni s vyuzitim preklenovaciho tvéru modelového
prikladu 1
Cilova castka 2 000 000 K¢ | Statni podpora celkem 38 572 K¢
Datum uzavieni smlouvy 16. 03. 2006 | Uspofena Castka 818 548 K¢
Podminky splnény ke dni 31.12. 2022 | Dodate¢ny narok na st. 4 000 K¢
podporu
Datum ukonceni spoteni 31.03. 2023 | Celkovy vynos 43 268 K¢
Platby celkem 779 280 K¢ Celkova usporena ¢astka 822 548 K¢
Uroky z uspor celkem po 55406 K¢ Pravidelna mésicni splatka 10 154 K¢
zdanéni
Urok z pieklenovaciho uvéru 6 334 K¢ Uroky z piekl. avéru celkem | 1292 136 K¢&
Urokova sazba z piekl. uvéru 3,80 % Typ klienta Fyzicka
osoba

Zdroj: vlastni zpracovani

Uhrada za zpracovani pieklenovaciho tvéru &ini 20 000 K&. Tak, aby mohla rodina
Cerpat uvér k bfeznu 2014, musi mési¢né¢ ,,dosporovat 4 000 K¢ a pravidelna
meésiéni splatka by cinila 10 154 K¢&. Spotfeni bude ukonceno v dubnu 2023,
to je 0 3 roky dfive nez u prvni verze, ale i tak by Gvér ze stavebniho spofeni byl
ukoncen az v roce 2031. Splatka uvéru by byla opét 12 000 K¢. Na trocich by rodina
zaplatila bance 1 476 935 K¢.

Tabulka 7: Nabidka tvéru s vyuzitim pieklenovaciho uvéru modelového
prikladu 1

Datum uzavieni smlouvy 16. 03. 2006 | Vyse uvéru 1 181 452 K¢
Datum pfidéleni cilové ¢astky 31.03. 2023 | Podpora za posledni roky | 4 000 K¢
sporeni
pripsana jako mimoradna
splatka
Datum vyrovnani Gvérového | 15.05.2031 | Uroky z Givéru celkem 184 799 K¢
uctu
Cilova cCastka 2 000 000 K& | Urokova sazba z Givéru 3,70 %
Splatky celkem 1365275 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s.

Rodina spofi od roku 2006 a to Kk dne$nimu datu dava celkem 8 let spofeni.
Ke splnéni podminek ptidéleni fadného uvéru dojde az v roce 2029, do té doby bude

rodina spléacet preklenovaci uvér.
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Tabulka 8: Faze pi‘eklenovaciho uvéru

Mésicni splatka

11 092 K¢

Doba, po kterou se bude splacet

30. 4. 2014 - 30. 6. 2021

Urokova sazba uvéru

4,24 %

Tabulka 9: Faze fadného uvéru

Zdroj: vlastni zpracovani

Mésicni splatka

11 000 K¢

Doba, po kterou se bude splacet

30. 6. 2021 - 25. 4. 2033

Urokova sazba uvéru

5%

Zdroj: vlastni zpracovani

Cely uvér se tedy bude splacet 20 let. Diky pteklenovacimu uvéru budou mit uvér

draz8i. Suma celkovych plateb stavebni spofitelné je 3 676 920 K¢. Na trocich tedy

zaplati bance 1 676 920 K¢.

4.4.2 Druhy modelovy priklad

Manzelsky par si chce vzit Gvér na byt v ¢astce 1500 000 K¢. Piijmy tohoto

manzelského paru ¢ini 34 000 K¢ a vydaje 16 000 K¢. Manzelsky par ma sjednané

stavebni spofeni od tnora 2003 s cilovou ¢€astkou 1 500 000 K¢&. Mési¢né spofii

¢astku 2 500 K¢.

Wiistenrot — stavebni sporitelna, a. s.

Tabulka 10: Nabidka spoi‘eni modelového piikladu 2

Cilova castka 1 500 000 K¢ | Zalohy statni podpory 48 320 K¢

Datum uzavfeni smlouvy 10. 02. 2003 | Uspotena castka k ukonceni 617 990 K¢
spofeni

Podminky splnény ke dni | 31. 08. 2019 | Dodate¢ny narok na st. podporu | 2 000 K¢

Datum ukonceni spofeni 30.11. 2019 | Celkova uspotena castka 619 990 K¢

Datum ukonceni 30.11. 2019 | Celkovy vynos 114 990 K¢

Poukézané platby 505 000 K¢ Procento statni podpory 10%

Uroky z Gispor po zdanéni | 85 280 K¢& Max. vySe rocni statni podpory 2 000 K¢

Mimofadny Grok po 0 K¢ Typ klienta Fyzicka

zdanéni osoba

Zdroj: vlastni zpracovani




Manzelsky par méa k bfeznu 2014 naSetfeno na stavebnim spotfeni 388 336 K¢.

Spliuje 25 % cilové ¢astky a hodnota hodnoticiho ¢isla je 482. Podminky minima

hodnoticiho ¢isla dosahne uz v kvétnu 2015, ale podminky 40 % naspofeni cilové

¢astky dosahne az v srpnu 2019.

Tabulka 11: Nabidka avéru modelového piikladu 2

Datum uzavteni smlouvy 10. 02. 2003 Vyse uvéru 882 010 K¢
Datum pfidéleni cilové ¢astky 30. 11. 2019 Podpora za posledni roky | 2 000 K¢
sporeni
pripsana jako mimoradna
splatka
Datum vyrovnani ivérového 15. 07. 2028 Uroky z avéru celkem 201 409 K¢
uctu
Cilova castka 1500 000 K¢ | Urokova sazba z tivéru 5%
Splatky celkem 1 084 769 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Cerpat Givér mize manzelsky par az se splnénim podminek v listopadu 2019 a bude

ho splacet az do roku 2028. Se stanovenou splatkou 9 000 K¢ bude hodnota Gvéru

882 010 K¢. Tato stavebni spofitelna nabizi manzelskému paru i vyssi trokovou

sazbu 5 % p.a., protoze smlouva byla zalozena za jinych podminek nez ma banka

nyni. Urokova sazba Uvéru se odviji od urokové sazby spofeni, kterou rodina ma

2% p.a.

Tabulka 12: Nabidka spofeni s vyuZitim preklenovaciho uvéru modelového

prikladu 2
Cilova ¢astka 1 500 000 K¢ | Statni podpora celkem 45 503 K¢
Datum uzavieni smlouvy 10. 02. 2003 | Uspofena ¢astka 616 110 K¢
Podminky splnény ke dni 31.05. 2018 | Dodatecny narok na st. 2 000 K¢

podporu
Datum ukonceni spofeni 31.08. 2018 | Celkovy vynos 82 355 K¢
Platby celkem 535 755 K¢ Celkova uspofena ¢astka 618 110 K¢
Uroky z tispor celkem po 76 932 K¢ Pravidelna mésicni splatka 7 616 K¢
zdanéni
Urok z pieklenovaciho uvéru 4751 K¢ Uroky z prekl. uvéru celkem | 883 686 K&
Urokova sazba z piekl. uvéru 3,80 % Typ klienta Fyzicka
osoba

Zdroj: vlastni zpracovani

Jak je vidét na nabidce, pteklenovaci uvér by zkratil dobu spofeni o rok, o tuto dobu

by se samoziejmé zkratilo i splaceni uvéru. Ale i tak je 1 rok malo. S mési¢ni

splatkou 9 000 K¢ mésicné zaplati bance na urocich 1 086 104 K¢.
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Tabulka 13: Nabidka uvéru s vyuzZitim pieklenovaciho uvéru modelového

prikladu 2
Datum uzavieni smlouvy 10. 02. 2003 Vyse tivéru 883 890 K¢
Datum ptidéleni cilové ¢astky 31.08. 2018 Podpora za posledni roky | 2 000 K¢
sporeni
pripsana jako mimoradna
splatka
Datum vyrovnani iivérového 15. 04. 2027 Uroky z Givéru celkem 202 418 K¢
uctu
Cilova castka 1 500 000 K& | Urokova sazba z uvéru 5%
Splatky celkem 1 087 664 K¢&

Modra pyramida stavebni sporitelna, a. s.

Zdroj: vlastni zpracovani

Manzelsky par ma jiz zalozené stavebni spofeni od roku 2003. Od zalozeni smlouvy

za 12 let spofeni stale nemaji splnény hlavni podminky stavebni spofitelny.

Tabulka 14: Faze preklenovaciho uvéru

Mgsi¢ni splatka

8325 K¢

Doba, po kterou se bude splacet

30. 4. 2014 -31. 3. 2018

Urokova sazba uvéru

4,24 %

Tabulka 15: Faze fadného uvéru

Zdroj: vlastni zpracovani

Mgsiéni splatka

8250 K¢

Doba, po kterou se bude splacet

31. 3. 2018 - 25. 3. 2029

Urokova sazba Gvéru

5%

Zdroj: vlastni zpracovani

Celkové splaceni uvéru bude 16 let. Suma vSech provedenych plateb bude

2 749 845 K¢&. Proto zaplati bance na urocich 1 249 845 K¢.




4.4.3 Treti modelovy priklad

Rodina se tfemi détmi si chce vzit (vér na rekonstrukei rodinného domu Vv hodnoté

600 000 K¢. Prijmy této domadacnosti ¢ini 39 000 K¢ a vydaje 24 000 K¢. Rodina

nema sjednané stavebni spofeni. Je schopna spofit mésicné 3 000 K¢.

Wiistenrot — stavebni sporitelna, a. s.

Tabulka 16: Nabidka spoieni modelového prikladu 3

Cilova castka 600 000 K¢ | Zalohy statni podpory 14 000 K¢
Datum uzavteni smlouvy 18. 03. 2014 | Uspotena ¢astka k ukonceni 284 071 K¢
spofeni
Podminky splnény ke dni 30. 06. 2021 | Dodatecny narok na st. podporu | 2 000 K¢
Datum ukonceni spofeni 30. 09. 2021 | Celkova uspoiena astka 286 071 K¢
Datum ukonceni 30. 09. 2021 | Celkovy vynos 16 071 K&
Poukazané platby 270 000 K¢ | Procento statni podpory 10%
Uroky z Gispor po zdanéni 8711 K¢ Max. vySe ro¢ni statni podpory 2 000 K¢
Mimoftadny trok po 0 K¢ Typ Kklienta Fyzicka
zdanéni osoba

Zdroj: vlastni zpracovani

Rodina pro zatim nema stavebni spofeni sjednané, zacina spofit az v bieznu 2014.

Hodnotici ¢islo s minimalni hodnotou 600 mé splnéno v ¢ervnu 2021 a minimum

cilové castky ma jiz v srpnu 2020. S ¢astkou 3 000 K¢ meésicné splni podminky

poskytnuti tvéru v roce 2021.

Tabulka 17: Nabidka avéru modelového piikladu 3

Datum uzavfeni smlouvy 18. 03. 2014 | Vyse Gvéru 315929 K¢
Datum ptidéleni cilové ¢astky 30. 09. 2021 | Podpora za posledni roky 2 000 K¢
sporeni
pripsana jako mimoradna
splatka
Datum vyrovnani iivérového 15. 11. 2028 | Uroky z avéru celkem 43 020 K¢
uctu
Cilova castka 600 000 K& | Urokova sazba z véru 3,70 %
Splatky celkem 359 606 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Pokud si rodina vezme uvér vroce 2021 po splnéni podminek, bude splacet

az do roku 2028 se splatkou 3 800 mési¢n€é. Hodnota tvéru bude 315929 K¢.

Urokova sazba je standardni dle aktualni nabidky stavebni spofitelny.
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Tabulka 18: Nabidka spofeni s vyuzitim pieklenovaciho uvéru

modelového

prikladu 3
Cilova castka 600 000 K¢ | Statni podpora celkem 20 449 K¢
Datum uzavieni smlouvy 18. 03. 2014 | Uspotena castka 247 135 K¢
Podminky splnény ke dni 31. 05. 2024 | Dodatecny narok na st. 2 000 K¢
podporu
Datum ukonceni spoteni 31.08. 2024 | Celkovy vynos 11 635 K¢
Platby celkem 237 500 K¢ | Celkova uspofena ¢astka 249 135 K¢
Uroky z uspor celkem po 10 117 K¢ Pravidelna mésicni splatka 3801 K¢
zdanéni
Urok z pieklenovaciho uvéru 1901 K¢ Uroky z prekl. uvéru celkem | 237 625 K&
Urokova sazba z piekl. uvéru 3,80 % Typ klienta Fyzicka
osoba

Zdroj: vlastni zpracovani

Vyuziti pteklenovaciho Givéru je pro rodinu nevyhodné, prodlouzil by dobu splaceni

0 3 roky. Uspofena castka na stavebnim spofeni by byla nizsi diky trokové sazbé

pteklenovaciho tvéru. Se splatkou 3 800 K& mésicné zaplati bance uroky v ¢éstce

292 558 K&¢.
Tabulka 19: Nabidka uvéru s vyuzitim preklenovaciho uvéru modelového
prikladu 3
Datum uzavieni smlouvy 18. 03. 2014 | Vyse Gvéru 352 865 K¢
Datum pftidéleni cilové ¢astky 31. 08. 2024 | Podpora za posledni roky 2 000 K¢
sporeni
pripsana jako mimoradna
splatka
Datum vyrovnani ivérového 15. 10. 2032 | Uroky z tivéru celkem 54 963 K¢&
uctu
Cilova c¢astka 600 000 K¢ | Urokova sazba z avéru 3,70 %
Splatky celkem 408 813 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s.

Tato rodina uzavirda stavebni spofeni az v roce 2014, jelikoz do této doby jiné

uzaviené nema. S mésicni splatkou 3 345 K¢ meésiéné dosdhne stanovenych

podminek v roce 2028, kdy ji bude pfid€len fadny uvér. JelikoZ chce Cerpat penize

hned, musi vyuzit pteklenovaciho Gvéru.
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Tabulka 20: Faze preklenovaciho uvéru

Mésicni splatka

3345K¢

Doba, po kterou se bude splacet

30. 4. 2014 - 30. 9. 2028

Urokova sazba uvéru

4,24 %

Tabulka 21: Faze pridéleného uvéru

Zdroj: vlastni zpracovani

Mésicni splatka

3300 K¢

Doba, po kterou se bude splacet

30. 9. 2028 — 25. 9. 2040

Urokova sazba uvéru

5%

Zdroj: vlastni zpracovani

Pieklenovaci Givér umoziuje ziskat rodiné penize ihned s celkovou dobou splaceni

27 let. Zaplati ale vice penéz na urocich, jelikoz trokovou sazbu, kterou by méli

za spofeni, maji nahrazenou trokovou sazbou za pieklenovaci uvér. Celkova suma

plateb je 1 091 900 K¢&. Na urocich tedy zaplatili 491 900 K¢.

4.4.4 Ctvrty modelovy priklad

Partnefi zijici v jedné domacnosti si chtéji vzit tveér na dim v ¢astce 1 800 000 K¢&.

Piijmy této domdcnosti ¢ini 33 500 K¢ a vydaje 17 000 K¢&. Partneti maji sjednané

stavebni spofeni od roku 2000 s cilovou ¢astkou 1 800 000 K¢&. Mési¢né spoii ¢astku

1500 K¢.
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Wiistenrot — stavebni sporitelna, a. s.

Tabulka 22: Nabidka spofeni modelového prikladu 4

Cilova castka 1 800 000 K¢ | Zalohy statni podpory 70 433 K¢
Datum uzavteni smlouvy 20. 06. 2000 | Uspotena ¢astka k ukonceni 742 800 K¢
spofeni
Podminky splnény ke dni | 30. 09. 2026 | Dodate¢ny narok na st. podporu | 2 000 K¢
Datum ukonceni spofeni 31.12.2026 | Celkova uspotend Castka 744 800 K¢
Datum ukonceni 31.12.2026 | Celkovy vynos 267 800 K¢
Poukéazané platby 477 000 K¢ Procento statni podpory 10%
Uroky z tspor po zdanéni | 222 276 K¢& Max. vySe rocni statni podpory 2 000 K¢
Mimoiadny trok po 0Ke Typ klienta Fyzicka
zdanéni 0soba

Zdroj: vlastni zpracovani

Partnefi maji k bfeznu 2014 naSetieno 321 789 K¢. Cilova ¢astka je splnénana 17 %
a hodnotici ¢islo ma hodnotu 362. Hodnoticiho ¢isla sice dosahnou v kvétnu 2017,

ale minima % cilové ¢astky az v zati 2026.

Tabulka 23: Nabidka uvéru modelového piikladu 4

Datum uzavieni smlouvy 20.06.2000 | Vyse Gvéru 1 057 200 K¢
Datum ptidéleni cilové ¢astky 31.12.2026 | Podpora za posledni roky | 2 000 K¢
sporeni
pripsana jako mimoradna
splatka
Datum vyrovnani uvérového | 15.02.2036 | Uroky z avéru celkem 309 534 K¢
uctu
Cilova ¢astka 1 800 000 K¢ | Urokova sazba z uvéru 6 %
Splatky celkem 1368 131 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Uvér ze stavebniho spofeni lze Gerpat az v roce 2026, kdy budou splnény viechny
podminky. Partneti by ho spléceli az do roku 2036. Se splacenim 8 500 mési¢né je
hodnota uvéru 1 057 200 K¢. Stavebni spofitelna nabizi nevyhodnou tirokovou sazbu
6 % p.a., jelikoz byla smlouva podepsana za nevyhodnych podminek v roce 2000.

Urokova sazba spofent je ale proto vyssi, a to 3 % p.a.
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Tabulka 24: Nabidka spofeni s vyuzitim pieklenovaciho uvéru modelového
prikladu 4
Cilova castka 1 800 000 K¢ | Statni podpora celkem 53280 K¢
Datum uzavieni smlouvy 20. 06. 2000 | Uspoiena castka 746 448 K¢
Podminky splnény ke dni 31.12. 2014 | Dodate¢ny narok na st. 4 000 K¢
podporu
Datum ukonceni spofeni 31.03. 2015 | Celkovy vynos 141 922 K¢
Platby celkem 608 526 K¢ Celkova usporena ¢astka 750 448 K¢
Uroky z uspor celkem po 134 091 K¢ Pravidelna mésicni splatka 9139 K¢
zdanéni
Urok z pieklenovaciho uvéru 5701 K¢ Uroky z piekl. avéru celkem | 1 009 077 K¢&
Urokova sazba z piekl. uvéru 3,80 % Typ klienta Fyzicka
osoba

Zdroj: vlastni zpracovani

Pii vyuziti ptfeklenovaciho uvéru by podminky byly splnény k bfeznu 2015,

kdy by partnefi mohli dostat Givér ze stavebniho spofeni. Splaceli by do roku 2024

a na urocich by zaplatili 1 315 241 K¢.

Tabulka 25: Nabidka uvéru s vyuZitim pieklenovaciho uvéru modelového

prikladu 4
Datum uzavieni smlouvy 20. 06. 2000 | Vyse tvéru 1 053 552 K¢
Datum pfidéleni cilové castky | 31. 03. 2015 | Podpora za posledni roky 4 000 K¢
sporeni
pripsana jako mimoradna
splatka
Datum vyrovnani 15.03. 2024 | Uroky z Givéru celkem 306 164 K¢
uvérového uctu
Cilova castka 1 800 000 K¢ | Urokova sazba z uvéru 6 %
Splatky celkem 1359 102 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Modra pyramida stavebni sporitelna, a. s.

Tento modelovy ptiklad ma jiz zaloZeni stavebni spofeni od roku 2000. Partnerim

jejich mésicni vklad 1 500 K¢ pomiize ke splnéni podminek fadného tvéru v roce

2029. Spoteni je tedy zdlouhavé z divodu nizsi ¢astky vkladu na spofeni.
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Tabulka 26: Faze preklenovaciho uvéru

Mésicni splatka

9985 K¢

Doba, po kterou se bude splacet

30. 4. 2014 - 31. 3. 2029

Urokova sazba uvéru

4,24 %

Tabulka 27: Faze fadného uvéru

Zdroj: vlastni zpracovani

Mésicni splatka

9900 K¢

Doba, po kterou se bude splacet

31. 3. 2029 - 25. 2. 2041

Urokova sazba uvéru

5%

Zdroj: vlastni zpracovani

Rodina bude splacet uvér 27 let. Suma vSech plateb se vySplha na 3 296 225 KC¢.

Z tohoto diivodu pieplati bance na urocich 1 496 225 K¢.

4.4.5 Paty modelovy priklad

Partnefi zijici v jedné domdacnosti si chtéji vzit Gvér na byt v hodnoté 1 200 000 K¢&.

Ptijmy téchto partnert ¢ini 18 700 K¢ a vydaje 9 000 K¢. Partnefi nemaji sjednané

stavebni spofeni, ani nemaji nasetfené zadné penize. Na stavebni spofeni by mohli

pfispivat mésicné 4 000 K¢.

Wiistenrot — stavebni sporitelna, a. s.

Tabulka 28: Nabidka spoi‘eni modelového piikladu 5

Cilova céstka 1 200 000 K¢ | Zalohy statni podpory 18 000 K¢
Datum uzavfeni smlouvy 21.03. 2014 | Uspotena castka k ukonceni 497 801 K¢
spofeni
Podminky splnény ke dni | 30. 11. 2023 | Dodate¢ny narok na st. podporu | 4 000 K¢
Datum ukonceni spofeni 29.02. 2024 | Celkové uspotend Castka 501 801 K¢
Datum ukonceni 29.02. 2024 | Celkovy vynos 25 801 K¢
Poukazané platby 476 000 K¢ Procento statni podpory 10%
Uroky z Gispor po zdanéni 19 431 K¢ Max. vySe ro¢ni statni podpory 2 000 K¢
Mimofadny Grok po 0 K¢ Typ klienta Fyzicka
zdanéni 0soba

Zdroj: vlastni zpracovani
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Partnefi si teprve v bieznu 2014 uzaviraji stavebni spofeni. Hodnoticiho Ccisla

dosahnou v dubnu roku 2023 a minima naspotené ¢astky v listopadu 2023.

Tabulka 29: Nabidka uvéru modelového piikladu 5

Datum uzavieni smlouvy 21.03. 2014 | Vyse tivéru 702 199 K¢
Datum ptidéleni cilové ¢astky | 29. 02. 2024 | Podpora za posledni roky 4 000 K¢
sporeni
pripsana jako mimoradna
splatka
Datum vyrovnani uvérového | 15.03.2032 | Uroky z avéru celkem 108 262 K¢
uctu
Cilova castka 1200 000 K& | Urokova sazba z uvéru 3,70 %
Splatky celkem 809 460 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Uvér ze stavebniho spofeni muize byt poskytnut az vunoru 2024. Partnefi

by ho splaceli az do roku 2032 stim, ze vySe uvéru dosahuje 702 199 K¢

se splatkami 6 000 K¢ mésicné.

Tabulka 30: Nabidka spofeni s vyuzitim pi‘eklenovaciho uvéru modelového
prikladu 5
Cilova castka 1 200 000 K¢ | Statni podpora celkem 34 300 K¢
Datum uzavieni smlouvy 21.03. 2014 | Uspoiend Castka 490 569 K¢
Podminky splnény ke dni 31.10. 2030 | Dodatecny narok na st. 4 000 K¢
podporu
Datum ukonceni spoieni 31.01.2031 Celkovy vynos 31 585 K¢
Platby celkem 462 984 K¢ Celkova usporena ¢astka 494 569 K¢
Uroky z tispor celkem po 31996 K¢ Pravidelna mésicni splatka 6 093 K¢
zdanéni
Urok z pieklenovaciho uvéru 3 801 K¢ Uroky z prekl. uvéru celkem | 767 802 K&
Urokové sazba z prekl. tvéru 3,80 % Typ klienta Fyzicka
osoba

Zdroj: vlastni zpracovani

Jak je vidét v tabulce, ani pieklenovaci uvér by partnerim nepomohl naspofit
si na byt vkratsi dobé. I tak by ukondCili spofeni az vroce 2031 se splatkami
6 093 K& mésiéné. Radny Gvér by pak byl ¢erpan az do roku 2039 s mésiéni splatkou
6 600 K¢.
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Tabulka 31: Nabidka uvéru s vyuZitim pieklenovaciho uvéru modelového
prikladu 5

Datum uzavieni smlouvy 21.03. 2014 Vyse uvéru 709 431 K¢
Datum ptidéleni cilové ¢astky 31.01. 2031 Podpora za posledni roky | 4 000 K¢
sporeni
pripsana jako mimoradna
splatka
Datum vyrovnani iivérového 15. 03. 2039 Uroky z ivéru celkem 110 655 K¢
uctu
Cilova castka 1200 000 K& | Urokova sazba z uvéru 3,70 %
Splatky celkem 819 086 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s.

Tito partnefi vkladaji na Gcet stavebniho spofeni 4 000 K¢ mési¢né. Do této doby

zadné stavebni spotfeni neméli. Opét maji moznost vyuzit pteklenovaciho Uvéru

vvvvvv

dosazeno v roce 2028.

Tabulka 32: Faze preklenovaciho uvéru

Mg¢sicni splatka 6 665 K¢
Doba, po kterou se bude splacet 30. 4. 2014 - 31. 12. 2028
Urokova sazba ivéru 4,24 %

Zdroj: vlastni zpracovani

Tabulka 33: Faze pridéleného uvéru

Mgésicni splatka 6 600 K¢
Doba, po kterou se bude splacet 31.12.2028 — 25. 1. 2041
Urokova sazba Gvéru 5%

Zdroj: vlastni zpracovani

Celkem by partnefi splaceli uvér 27 let. Klienti bance zaplati celkovou sumu

2 190 096 K¢, to znamena, Ze na trocich zaplati bance 990 096 K¢.
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4.4.6 Sesty modelovy pfiklad

Rodina s jednim ditétem si chce vzit ivér na rodinny dim v hodnoté 3 000 000 K¢.
Piijmy této rodiny c¢ini 79 000 K¢ a vydaje 29 000 K¢. Rodina nema sjednané
stavebni spotfeni. M4 nasetieno 800 000 K¢, které ovSem také potiebuje na vystavbu

rodinného domu. Miize mésic¢né vkladat na stavebni spoteni 20 000 K¢.

Wiistenrot — stavebni sporitelna, a. s.

Tabulka 34: Nabidka spofeni modelového prikladu 6

Cilova castka 3 000 000 K¢ | Zalohy statni podpory 12 000 K¢

Datum uzavteni smlouvy 21.03. 2014 | Uspotena ¢astka k ukonceni 1 603 225 K¢
spofeni

Podminky splnény ke dni | 31. 07. 2020 | Dodate¢ny narok na st. podporu | 2 000 K¢

Datum ukonceni spofeni 31.10. 2020 | Celkova uspotena Castka 1 605 225 K¢

Datum ukonéeni 31.10. 2020 | Celkovy vynos 25225 Ké

Poukazané platby 1 580 000 K¢ | Procento statni podpory 10%

Uroky z uspor po zdanéni | 43 535 K& Max. vySe rocni statni podpory 2 000 K¢

Mimoftadny trok po 0 K¢ Typ klienta Fyzicka

zdanéni osoba

Zdroj: vlastni zpracovani

Rodina chce vyuzit stavebniho spofeni, aby Si mohla pujcit penize na rodinny dim.
Smlouvu o stavebnim spotfeni uzavie az v bfeznu 2014. Se splatkami 20 000 K¢

mesiéné dosdhnou hodnoticiho ¢isla v ¢ervenci 2020, ale minima naspotené ¢astky

uz v dubnu 2019.

Tabulka 35: Nabidka avéru modelového prikladu 6

Datum uzavieni smlouvy 21.03. 2014 | Vyse tveéru 1396 775 K¢
Datum pfidéleni cilové ¢astky | 31.10. 2020 | Podpora za posledni roky 2 000 K¢
spofeni
pripsana jako mimoradna
splatka
Datum vyrovnani 15.02. 2027 | Uroky z avéru celkem 164 718 K¢&
uvérového uctu
Cilova Castka 3 000 000 K& | Urokova sazba z Gvéru 3,70 %
Splatky celkem 1562221 K&

Zdroj: vlastni zpracovani

Uvér ze stavebniho spofeni rodina zvladne splacet se splatkou 21 000 K& mési¢ng.

V tomto ptipadé dosdhne vyse uvéru 1 396 775 K¢&. Cilova castka bude ptidélena

Vv roce 2020 a splaceni rodina ukon¢i v roce 2027.
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Tabulka 36: Nabidka spofeni s vyuzitim pieklenovaciho uvéru

modelového

prikladu 6
Cilova castka 3 000 000 K¢ | Statni podpora celkem 22 000 K¢
Datum uzavieni smlouvy 21.03. 2014 | Uspoiena Castka 1 248 802 K¢
Podminky splnény ke dni 30.11.2023 | Dodate¢ny narok na st. 4 000 K¢
podporu
Datum ukonceni spoteni 29. 02. 2024 | Celkovy vynos 3302 K¢
Platby celkem 1 249 500 K¢ | Celkova uspofena ¢astka 1252 802 K¢
Uroky z uspor celkem po 47 602 K¢ Pravidelna mésicni splatka 20 001 K¢
zdanéni
Urok z pieklenovaciho uvéru 9501 K¢ Uroky z piekl. avéru celkem | 1 130 619 K&
Urokové sazba z piekl. uvéru 3,80 % Typ klienta Fyzicka
osoba

Zdroj: vlastni zpracovani

V tabulce je vidét, Ze pteklenovaci Gvér by rodin€ nepomohl, jen by prodlouzil

celkovy proces spoieni. Je tedy pro rodinu nevyhodny. Prodlouzil by ukonceni

fadného tivéru do roku 2032 s mési¢ni splatkou 21 000 K¢.

Tabulka 37: Nabidka uvéru s vyuZitim pieklenovaciho uvéru modelového

prikladu 6
Datum uzavieni smlouvy 21.03. 2014 | VysSe uvéru 1751 198 K¢
Datum ptidéleni cilové ¢astky 29.02.2024 | Podpora za posledni roky | 4 000 K¢
sporeni
pripsana jako mimoradna
splatka
Datum vyrovnani avérového | 15.03.2032 | Uroky z uvéru celkem 270 175 K¢
uctu
Cilova cCastka 3 000 000 K& | Urokova sazba z Givéru 3,70 %
Splatky celkem 2020412 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Modra pyramida stavebni sporitelna, a. s.

Meésicni splatka 16 625 K¢ mésiéné umoznuje rodiné splnit podminky pro ptidéleni

fadného uveéru v roce 2029. Do té doby budou splacet preklenovaci uvér, jelikoz

potiebuji penize Cerpat ihned a ne az za 16 let.

Tabulka 38: Faze preklenovaciho uvéru

Me¢sic¢ni splatka

16 625 K¢

Doba, po kterou se bude splacet

30. 4. 2014 - 30. 6.2 029

Urokova sazba Gvéru

4,24 %

Zdroj: vlastni zpracovani
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Tabulka 39: Faze pridéleného uvéru

Me¢sicéni splatka 16 500 K¢
Doba, po kterou se bude splacet 30. 6. 2029 — 25. 4. 2041
Urokové sazba Givéru 5%

Zdroj: vlastni zpracovani

Celkova doba splaceni se vySplha na 28 let. Za pieklenovaci uvér rodina samoziejme
zaplati vice penéz bance navic. Splatka uvéru je nizsi, nez bylo ptedpokladano.
Je také nizsi nez Castka, kterou by splaceli za hypotecni uvér. Splaceni trva ovSem
delsi dobu. Suma vsech zaplacenych plateb je 5512 338 K¢. Na trocich je tedy
placeno 2 512 338 K¢.

62




5. Vyhodnoceni vysledkii
Pro vyhodnocovani vysledkti nebude brana v uvahu bonita klienta, pouze nabidka
jednotlivych hypoteénich bank a stavebnich spofitelen v Ceské republice.
Zda klientim banka puj¢i, je na jejim uvdzeni a neni to pfedmétem této bakalarské
prace. Podle vysledki simulaci bonity od Modré pyramidy stavebni spofitelny, a. S.

by mély vSechny modelové piiklady tuto podminku spliiovat.

Po porovnavani nabidek uvéri ze stavebniho spofeni nelze doslova rozhodnout, ktery
je lepsi a ktery horsi. Urokové sazby se odviji od spousty detailnich kritérii. K tomu
by bylo potieba vice informaci k modelovym piikladim. Jsou to proto pouze hrubé

vypocty uvéra ze stavebniho spofeni, kde byl vybran jeden z nabizenych produkt.
Prvni modelovy priklad:

Rodina z4da o tvér 2 000 000 K¢ na rodinny dim. M4 jiz jednu ptjcku, ale ta nema
velky vliv na splaceni uvéru na bydleni. Pfibliznd odhadujici ¢éastka splatky

pro rodinu je cca 12 000 K¢ a zvolené obdobi splaceni je 18 let.

Nejnizsi trokovou sazbu nabizi Ge Money Bank, a. s., proto také rodina pieplati
na urocich méné penéz a mesicni splatka uvéru je také nejnizsi. Jedna se o produkt
variabilni hypotéky, kde se ¢ast urokové sazby méni. Pokud by rodina chtéla radéji
stabiln€jsi trokovou sazbu, byla by lepsi nabidka Wiistenrot hypote¢ni banky, a. S.
Naopak nejvyssi urokovou sazbu nabizi Ceska spofitelna, a. s. Tento uvér by byl
proto nejdrazsi. Shrnuti ¢astek je uvedeno v nasledujici tabulce a tuéné je vyznacena

nejlepsi nabidka hypote¢niho véru na bydleni.

63



Tabulka 40: Nabidky hypote¢nich bank modelového prikladu 1

, . N mésicni celkové uroky

urokova sazba (v % p.a.) spltka v K& | v K&
Ge Money Bank, a. s. 2,44 11451 473 416
Ceska sporitelna, a. s. 3,29 12 282 652 912
gesskoslovenska obchodni banka, 2.84 11 837 556 792
Raiffeisenbank, a. s. 3,09 12 083 609 928
Komercni banka, a. s. 2,99 11 985 588 760
Wiistenrot hypote¢ni banka, a. s. 2,69 11691 525 256

Nabidka stavebnich spofitelen je odlisnd a ve vSech parametrech se shoduje.
V priméru se mési¢ni splatka pohybuje kolem 11 000 K¢, ale v tirocich je pak vidét

skoro ptesnych 200 000 K&.

celkovy rozdil

Wiistenrot — stavebni spofitelny, a. s.

Zdroj: vlastni zpracovani

Je proto vyhodnéjsi nabidka

Tabulka 41: Nabidky stavebnich sporitelen modelového prikladu 1

preklenovaci tiver fadny aveér
urokova meésiéni | arokova | mésicéni
sazba (v % |splatka v |sazba (v |splatka v |celkové
p.a.) K¢ %p.a) |K& uroky
Wistenrot - stavebni 38 | 10154 | 37 | 12000 |1476935
sporitelna, a. s.
Modrd pyramida stavebni | 5, | 11090 | 5 | 11000 | 1676920
sporitelna, a. s.

Nad timto pfipadem neni ani mozné uvazovat o Uveéru ze stavebniho spofeni

se srovnanim nabidky hypotecni banky. V trokové sazbé je tak veliky rozdil,

Zdroj: vlastni zpracovani

ze pteplatek na urocich je obrovsky. Je zde nutnost volby hypote¢ni banky.
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Druhy modelovy priklad:

Manzelsky par si pijcuje 1 500 000 K¢ na koupi bytu. Hodnota uvéru by byla 100 %
hodnoty nemovitosti. M¢si¢ni splatka uvéru by se méla pohybovat kolem 9 000 K¢.

Optimalni doba splaceni je stanovena 20 let.

Z diivodu financovani 100 % hodnoty nemovitosti je urokova sazba uvéru vyssi.
Nejlepsi podminky nabizi Komeréni banka, a. S., nejniz$i trokovou sazbu
a tedy i nizsi preplatek trokd bance. Nejvyssi urokovou sazbu poskytuje Wiistenrot
hypotec¢ni banka, a. S. a jeji nabidka je proto nejméné vyhodna. Vzhledem k nabidce
od Ge Money Bank, a. s., ktera poskytuje hypote¢ni Gvér pouze financovanim 80 %
hodnoty nemovitosti, by se manzelskému paru vyplatilo nasettit 300 000 K¢ a pujcit
si jen 1200 000 K¢&. Urokova sazba by poté vyrazné poklesla a nabidka by byla

velmi vyhodna.

Tabulka 42: Nabidky hypote¢nich bank modelového piikladu 2

urokova sazba (v % p.a.) ;I;?Ziiziv K& i:/e%(kéové troky
Ge Money Bank, a. s. 2,59 8524 232 032
Ceska spofitelna, a. s. 4,19 9241 717 840
Se;koslovenské obchodni banka, 4.34 9361 746 640
Raiffeisenbank, a. s. 4,19 9241 717 840
Komer¢ni banka, a. s. 3,99 9082 679 680
Wiistenrot hypote¢ni banka, a. s. 4,59 9563 795 120

Zdroj: vlastni zpracovani

Srovnani nabidek stavebnich spofitelen neni tolik odlisné. Je vidét, Ze nabidka je
rozdilna diivodem jiné urokové sazby. Pokud by klienti ziskali u Modré pyramidy
stavebni spofitelny, a. S. n€¢jaké vyhody, nabidky by byly srovnatelné. V tuto chvili

ale vychézi vyhodnéji nabidka Wiistenrot — stavebni spofitelny, a. S.
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Tabulka 43: Nabidky stavebnich spofitelen modelového prikladu 2

preklenovaci tvér fadny uveér
arokova meésicni |darokova |meésicni
sazba (v % |splatka v |sazba (v |splatka v |celkové
p.a.) K¢ %pa) |Ke uroky
Wistenrot - stavebni 38 7616 5 9000 | 1086104
sporitelna, a. s.
Modra pyramida stavebni | 5, | ga)g 5 8250 |1 249845
sporitelna, a. s.

Zdroj: vlastni zpracovani

Urokova sazba pieklenovaciho avéru se skoro shoduje s nabidkou Komeréni banky,
a. S., ale tirokova sazba tadného uvéru je uz odlisna. Rozdil je pak vidét na celkovych

urocich. Pro tento modelovy piiklad je vyhodnéjsi nabidka od hypote¢ni banky.
Treti modelovy priklad:

Rodina si ptjcuje penize na rekonstrukci v hodnoté 600 000 K¢. Splatka Gvéru by

byla v optimu kolem 3 800 K¢ mési¢né s dobou splaceni 17 let.

Jelikoz z hypote¢niho Gvéru neni financovano 70 — 80 % hodnoty nemovitosti,
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nabizi nejnizsi trokovou sazbu Wiistenrot hypote¢ni banka, a. S. zaroven s nejnizsi
mésiéni splatkou 1 menSim pfeplatkem bance na Urocich. Naopak nejvyssi trokovou

sazbu udava Ge Money Bank, a. s.

Tabulka 44: Nabidky hypote¢nich bank modelového prikladu 3

urokova sazba (v % p.a.) ;ﬁ;ﬁgiv K& \c/ell<kéové aroky
Ge Money Bank, a. s. 3,44 3889 193 356
Ceska spofitelna, a. s. 3,39 3874 190 296
(Z.essl.mslovenské obchodni banka, 3,14 3799 174 996
Raiffeisenbank, a. s. 3,19 9814 178 056
Komer¢ni banka, a. s. 2,99 3755 166 020
Wiistenrot hypote¢ni banka, a. s. 2,79 3697 154 188
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Za stavebnich spofitelen vysSla levnéji nabidka od Wiistenrot — stavebni
spofitelny, a. s. podle zadanych parametri. Uvér bude rozdéleny na pieklenovaci
a fadny.

Tabulka 45: Nabidky stavebnich spofitelen modelového prikladu 3

pieklenovaci tivér fadny aveér
urokova mesicni | urokova | meésicni
sazba (v % |splatka |sazba (v |splatka |celkové
p.a.) v K¢ %pa) |VvKE uroky
Wistenrot - stavebni 38 3801 | 37 | 3800 | 292558
sporitelna, a. s.
Modra pyramida stavebni |, 5 3345 5 3300 | 491900
sporitelna, a. s.

Zdroj: vlastni zpracovani

Pti srovnani vysledki obou moznych ptipadi je ziejmé, ze nabidka hypotecniho
uvéru od Wistenrot hypote¢ni banky, a S. bude vyhodnéjsi nez
od Wiistenrot — stavebni spofitelny, a.S. Na prvni pohled je vidét rozdil v urokovych

sazbach, pieplatek na urocich se 1isi piiblizné o 140 000 K¢.
Ctvrty modelovy piiklad:

Partnefi si pujcuji 1800000 K¢ na dim. Mé¢sicéni splatka je optimalni kolem

9 000 K¢ a zaroven s dobou splaceni 28 let.

Urokova sazba je Vtomto pfipadé velmi vysokd, protoZe partnefi financuji
nemovitost tvérem z 90%. Nejmensi tirokovou sazbu poskytuje Raiffeisenbank, a. s.,
kde pteplatek na urocich je jediny pod 1 000 000 K¢&. Nejméné vyhodna nabidka je
od Wiistenrot hypotecni banky, a. s. Rozdil na urocich je necelych 500 000 K¢.
Velmi vyhodna by byla nabidka Ge Money Bank, a. s. pokud by se partnerim
podafilo naspofit 200 000 K&. Ptjéka by znamenala 1 600 000 K&. Urokova sazba

by byla niZsi a varianta hypote¢niho Gvéru by byla nejlepsi.
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Tabulka 46: Nabidky hypote¢nich bank modelového prikladu 4

, . mé§iéni celkové uroky

urokova sazba (v % p.a.) \s/pllététka v K&
Ge Money Bank, a. s. 2,59 8549 451 760
Ceska spofitelna, a. s. 4,19 9109 1260 624
(Vfa'essl'ioslovenskzi obchodni banka, 4.34 9 264 1312 704
Raiffeisenbank, a. s. 3,19 8108 924 288
Komer¢ni banka, a. s. 3,99 8 904 1191744
Wiistenrot hypotec¢ni banka, a.s. 4,59 9 526 1400 736

Zdroj: vlastni zpracovani

Stavebni spofitelny nabizi pro tento model témét srovnatelné nabidky uvéru
ze stavebniho spofeni z hlediska urokovych sazeb. Nabidka Modré pyramidy
stavebni spofitelny, a. S. by proto mohla byt pii vyuziti ptipadnych klientskych
vyhod leps$i variantou. Pro tento moment je ale niz$i nabidka Wiistenrot — stavebni

spofitelny, a. s.

Tabulka 47: Nabidky stavebnich sporitelen modelového prikladu 4

preklenovaci tiveér fadny uveér
urokova mesicni | urokova | mésicni
sazba (v % |splatka v |sazba (v |splatka v |celkové
p.a.) K¢ %pa) |KE uroky
Wistenrot - stavebni 38 9139 6 8500 | 1315241
sporitelna, a. s.
Modra pyramida stavebni | 5, | g ggg 5 9900 | 1496225
sporitelna, a. s.

Zdroj: vlastni zpracovani

Srovnanim stavebni spofitelny a hypotecni banky je vyvozen jasny zavér. Opét vitézi
nabidka hypote¢ni banky. V urokovych sazbich neni takovy rozdil. Ten miZeme

vidét naptiklad na splatce tvéru a také na celkové Castce urokd.
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Paty modelovy priklad:

Partneti si pajcuji 1 200 000 K¢ na byt. Pajcka je 100 % hodnoty nemovitosti. Jeden
Z partnert studuje a nema zadny piijem. Musi splacet 30 let, aby jejich splatka byla

cv w7

Nejvyhodnéjsi uvér na bydleni vychazi pro tento modelovy piiklad
od Komeréni banky, a. S. Naopak nejvy$s§i urokovou sazbu nabizi
Wiistenrot hypote¢ni banka, a. s., kde zaplatime na trocich pres 1 000 000 K¢&. Pokud
by partnefi pockali, nez naSetti 300 000 K¢, byla by pro n¢ nejvyhodnéjsi pijcka
od Ge Money Bank, a. s.

Tabulka 48: Nabidky hypote¢nich bank modelového piikladu 5

, . mé§1'én1' celkové uroky

urokova sazba (v % p.a.) \s/plléléka v K&
Ge Money Bank, a. s. 3,44 4012 544 320
Ceska spofitelna, a. s. 4,29 5931 935 160
Se;koslovenské obchodni banka, 4.34 5967 948 120
Raiffeisenbank, a. s. 4,19 5861 909 960
Komer¢ni banka, a. s. 3,99 5722 859 920
Wiistenrot hypotec¢ni banka, a. s. 4,59 6 145 1012 200

Zdroj: vlastni zpracovani

Porovnani nabidek stavebnich spofitelen neni odlisné. Splatky se pohybuji skoro
ve stejné¢ vysi a d4 se fici, Ze podminky obou spofitelen jsou podobné. Na tomto
modelu je tedy patrné, jak vySe urokové sazby ovlivni vysledny pieplatek bance

na urocich. Opét vychdzi lepsi nabidka Wiistenrot — stavebni spofitelny, a. S.
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Tabulka 49: Nabidky stavebnich sporitelen modelového pi¥ikladu 5

preklenovaci tvér fadny uveér
urokova meésicni | urokovd | mésicni
sazba (v % |splatka v |sazba (v |splatka v |celkové
p.a.) K¢ %pa) |Ke uroky
Wistenrot - stavebni 3,8 6093 | 37 | 6600 | 878457
sporitelna, a. s.
Modra pyramida stavebni |, ,, 6 665 5 6600 | 990096
sporitelna, a. s.

Zdroj: vlastni zpracovani

U modelového piikladu 5 porovnadvame nabidku Komercni banky, a. s.
a Wiistenrot — stavebni spofitelny, a. S. Hypote¢ni banka nabizi vyssi urokovou sazbu
uvéru, ale ve skutecnosti ma nizsi splatku Givéru a jeste se na urocich pieplati o néco

méné pencz. Bude proto vyhodnéjsi.
Sesty modelovy p¥iklad:

Rodina si chce pujc¢it 3 000 000 K& na rodinny dim. Mesicni splatka uvéru
je 21 000 K¢ s dobou splaceni 15 let.

W cvwr

Jak muizeme vidét v tabulce ¢.
od Ge Money Bank, a. s. Splatka se pohybuje dokonce kolem 20 000 K¢&. Nejvyssi
tirokové sazba je nabizena od Ceské spofitelny, a. s. s nejvyssi splatkou i preplatkem
urok.

Tabulka 50: Nabidky hypote¢nich bank modelového prikladu 6

urokova sazba (v % p.a.) ;ﬁ;ﬁgiv K& \c/ell<kéové aroky
Ge Money Bank, a. s. 2,44 19 920 585 600
Ceska spofitelna, a. s. 3,39 21 285 831 300
Se;koslovenskzi obchodni banka, 284 20 487 687 660
Raiffeisenbank, a. s. 3,09 20 848 752 640
Komer¢ni banka, a. s. 2,99 20703 726 540
Wiistenrot hypote¢ni banka, a. s. 2,94 20 631 713 580
Zdroj: vlastni zpracovani
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Nabidka stavebnich spofitelen se v tomto piipadé lisi vysi mésic¢ni splatky. Opét
se z hlediska urokovych sazeb bude jevit vyhodnéji Wiistenrot — stavebni spofitelna,
a. S. Diky odlisnosti jednotlivych parametrti je vyrazny rozdil v celkovém pieplatku
na urocich. Nabidka Modré pyramidy stavebni spofitelny, a. S., je rozlozena na vice
let splaceni s niz§i mésicni splatkou. Kdyby byly zadany pfiblizn€ stejné parametry

splatky uvéru, rozdil v celkovych trocich by tak vyrazny nebyl.

Tabulka 51: Nabidky stavebnich sporitelen modelového prikladu 6

preklenovaci ver fadny uveér
uarokova meésiéni | arokova | mésicéni
sazba (v % |splatka v |sazba (v |splatka v |celkové
p.a.) K¢ %p.a) |K& uroky
Wiistenrot - stavebni 3,8 20001 | 37 | 21000 | 1400794
sporitelna, a. s.
Modra pyramida stavebni | - 5 16 625 5 16 500 | 2512 338
sporitelna, a. s.

Zdroj: vlastni zpracovani

Podstatny rozdil je ovSem vidét nanabidce od Ge Money Bank,

a od Wiistenrot — stavebni spofitelny, a. s. Vyhodnéjsi nabidka je od hypote¢ni

banky. Odlisnosti v zadanych parametrech jsou patrny na prvni pohled.

Shrnuti vyslednych nabidek Gvéru na bydleni pro v§echny modelové priklady:

Tabulka 52: Shrnuti

urokova mésiéni celkové
modelovy hypote¢ni banka sazba (v % | splatka v droky v K&
priklad p.a.) K¢ Y

1 Ge Money Bank, a. s. 2,44 11451 473 416
2 Komer¢ni banka, a. s. 3,99 9082 679 680
3 Wiistenrot h;/psotecnl banka, 279 3697 154 188
4 Raiffeisenbank, a. s. 3,19 8108 924 288
5 Komer¢ni banka, a. S. 3,99 5722 859 920
6 Ge Money Bank, a. s. 2,44 19 920 585 600
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6. Zavér
Cilem bakalaiské prace bylo porovnat Gvéry na bydleni u stavebnich spofitelen

a hypoteénich bank v Ceské republice a zpracovat konkrétni piipady pro domacnosti.

Teoreticka ¢ast byla vénovana seznameni se stavebnimi spofitelnami a hypote¢nimi
bankami a sjejich produkty se zaméfenim na hypoteéni uvér. Nasledné také

seznameni s podminkami poskytnuti uvéru na bydleni.

V praktické ¢asti byly provadény kalkulace a analyza na zéklad¢ piedchoziho sbéru
dat. Vsechny propoéty byly uvadény na stanovenych modelovych piikladech
domacnosti. Nejprve byly struéné popsany nabidky vybranych hypotecnich bank
a stavebnich spofitelen. Nasledné¢ byly provedeny kalkulace uvéri na bydleni
a na zaklad¢ vypocti byla vybrana nejvhodnéjsi nabidka pro kazdy modelovy
priklad.

Vysledkd feSeni je mnoho. OvSem zalezi na thlu pohledu ¢i priorité klienta,
se kterou se na jednotlivé vysledky nahlizi. Nékdo uptednostiuje krats$i dobu
splaceni, aby zdvazek u banky mél co nejkrats$i dobu. Pro né€koho je podstatna vyse
splatky, protoze neni v nejlepsi finan¢ni situaci, aby si mohl dovolit splacet vysokou
castku. Jsou i taci, ktefi se pak uvérem na bydleni zabyvaji hloubéji a zkoumaji
jednotlivé nabidky. Zabyvaji se nejniz§imi urokovymi sazbami, sleduji, ve které
bance zaplati méné penéz na tUrocich, jaka jsou rizika nesplaceni, zkoumaji doby
fixaci a vSechny ostatni souvislosti. Pfitom vétSina potencidlni klientd ma spolec¢nou
potiebu, a to dostat penize ihned. JelikoZ chtéji zalit stavét, koupit ¢i rekonstruovat

byt nebo dim.

V dnes$ni dobé& existuje nespocet moznosti jak ziskat Gvér na bydleni a za jakych
podminek. V této praci byl proto vybran vzdy jeden produkt od zvolené banky
1 spofitelny a to co mozno nejvyhodnéjsi s ohledem na potteby potencialnich klientt.
Nabidka skute¢ného uvéru velmi zélezi na jednotlivych potiebach klientli a také
na rozboru jejich finan¢ni situace. Hypote¢ni banky nabizi velké mnozstvi slev: sleva
v ptipadé¢ vedeni bézného UCtu u stejné banky, za uzavieni Zivotniho pojiSténi
zéaroven s uveérem na bydleni a dal§i. Mohou také zmirnit poplatky spojené s ivérem
na bydleni nebo je dokonce zrusit, stejné¢ jako stavebni spofitelny. Jednotlivé

spofitelny i banky nabizi odliSnosti pravé v mali¢kostech. Lze tedy doporucit
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podrobné prozkouméni jednotlivych kritérii u vSech bank pro vybér té nejlepsi

varianty dle potieb klientt.

Podminky poskytnuti uvéru se méni kazdym rokem a urokové sazby se meéni
nekolikrat rocné. Uvedené vypocty v bakalaiské praci jsou proto aktudlni k bfeznu
roku 2014. Neni nutné shanét informace o Gvéru na bydleni ve velkém piedstihu,
protoze je mozné, ze se podminky zméni a nebudou souhlasit s dfive zjisténymi. Jak
vyplyva z provedené analyzy trhu na modelovych prikladech, je nejoptimalnéjsi
mit naspoi‘eno 20 — 30 % hodnoty nemovitosti. V téchto piipadech se irokova

sazba pohybuje na nejnizsich urovnich.

Pokud maji klienti zalozené stavebni spofeni, méli by ho v budoucnu néjakym
zpusobem vyuzit. Z modelovych priklada vyplyva, Ze nabidky stavebnich
sporitelen jsou v soucasné dobé zpravidla méné vyhodné, a proto je moZno
doporucit variantu vybéru prostiedkii u stavebnich sporitelen a jejich pouziti
u hypotecnich bank, pripadné u jinych stavebnich sporitelen. Pro klientelu, ktera
upfednostiiuje uveér ze stavebniho spofeni a nemd jiz stavebni spofeni zaloZené,
je nutno lépe prozkoumat jednotlivé nabidky spofitelen. Neni snadné vybrat
spravnou stavebni spofitelnu. Dle mych zjisténych informaci a propocti, neni
vhodné provadét vypocty stavebniho sporeni na ziakladé kalkula¢ek stavebniho
spoFeni, zvefejnénych na internetovych strankich. Uvérové kalkuladky
poskytuji velmi zkreslujici informace a ¢asto omezené zadavani jednotlivych
¢astek pro vypocet. Doporucuji vénovat této problematice vétSi pozornost.
Prokoumat tyto nabidky uvéri proto bude zaviset na shanéni podrobnych informaci.
Nelze se tedy vyhnout navstév pobocek stavebnich spofitelen a komunikovat pfimo

s kompetentnimi pracovniky.

Jinou situaci je vypocet hypote¢niho Givéru poskytovany hypote¢ni bankou. Je snazsi
a zvladne ho spocitat témer kazdy. Hypote¢ni kalkulacky
na internetovych strankach umi pomérné presné vypocitat Gvér na bydleni.
Samoziejmé ne tak ptfesné, aby do nich bylo mozné zadat Gplné vSechna kritéria,
ktera banka na zavér poskytne. Lze si snadnéji regulovat jednotlivé splatky, dobu
splaceni, fixaci aj. Banky uz dnes nabizi velmi Sirokou Skalu moZnosti. Podrobné;jsi
a individualni informace nabizi pouze jednotlivé poboCky hypotecnich bank.

Z vyhodnoceni vysledkii je vidét, Ze kaZzdému modelovému piikladu, vySla
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nejvyhodnéjsi pijcka od jiné banky. Nelze proto vybrat jedinou banku jako

nejlepsi v Ceské republice.

U prvniho modelového ptikladu byla zvolena nejvyhodnéj$i varianta hypotecni
banky od Ge Money Bank, a. s. Urokova sazba 2,44 % p.a. s mési¢ni splatkou
11 451 K¢&. Preplatek bance ¢ini 473 416 K¢&. Z nabidek stavebnich spofitelen byla
vybrana Wiistenrot — stavebni spofitelna, a. s. AvSak nabidka stavebni spofitelny
neni vyhodnéjsi. Z velkého rozdilu pieplatku na turocich je vidét nutnost volby

hypotec¢ni banky.

Na druhém modelovém ptikladu je zndzornén dalSi ptipad vyhodnéjs$i pajcky
od hypote¢ni banky. Pro tento model byla zvolena nejlepsi nabidka od Komer¢ni
banky, a. s. Urokova sazba Givéru 3,99 % p.a. s mésiéni splatkou 9 082 K¢&. Preplatek
bance ¢ini 679 680 K¢&. Ze stavebnich spofitelen vySla opét vyhodnéji nabidka
Wiistenrot — stavebni spofitelny, a. S. OvSem tato nabidka neni lep$i, nez nabidka

Komer¢ni banky, a. s.

Tteti modelovy piiklad ma opét jiny vysledek vybéru hypotecni banky. V tomto
piipadé je nejvyhodné&jsi nabidka do Wiistenrot hypoteéni banky, a. s. Urokova sazba
uvéru 2,79 % p.a. s mésicni splatkou 3 697 K¢. Preplatek bance ¢ini 154 188 K.
I pres to, ze nabidka stavebni spofitelny Wiistenrot — stavebni spofitelny, a. S.

je vyhodna, lepsi je nabidka hypote¢ni banky.

U  ctvrttho  modelového  piikladu  je  nejlep§i  variantou  nabidka
od Raiffeisenbank, a. s., jako nabidka hypoteéni banky. Urokova sazba Gvéru
3,19 % p.a. s mésicni splatkou 8 108 K¢&. Preplatek bance ¢ini 924 288 K¢. Nejlepsi
z variant stavebnich spofitelen, Wiistenrot — stavebni spofitelna, a. s., 1 pfes jeji
vyhodnost nabidky, nejvyhodnéj§i pro dany modelovy ptiklad neni. Znovu tedy
vitézi nabidka hypotecni banky.

Ani paty modelovy piiklad nebude vyjimkou. Komeréni banka, a. s., kde Grokova
sazba je 3,99 % p.a. s mésiéni splatkou 5 722 K¢, preplatek bance ¢ini 859 920 K¢,
je vyhodnéjsi nabidkou jednak z nabidek hypotecnich bank, ale i ze vSech nabidek
pro tento modelovy ptiklad. I kdyz Wiistenrot — stavebni spofitelna, a. s. nabizi téméf

srovnatelné podminky pro uvér na bydleni.

Sesty modelovy piiklad opét poukazuje na vyhodnost nabidky hypoteéni banky.

Ge Money Bank, a. s. nabizi Grokovou sazbu 2,44 % p.a. s mésicni splatkou
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19 920 K¢. Preplatek bance ¢ini 585 600 K¢&. Naopak v tomto piipadé je vidét velky
rozdil v porovnani s Wiistenrot — stavebni spofitelnou, a. S., kterd zvitézila jako

nabidka stavebnich spofitelen.

Z vyhodnoceni vysledki jednotlivych modelovych prikladi je vyvozen zavér,
7e hypote¢ni uivér na bydleni od hypote¢nich bank v Ceské republice vychazi
ve vSech pripadech vyhodnéji oproti uvéru ze stavebniho sporeni stavebnich

spofitelen v Ceské republice.

Spottebiteliim planujicim zafizovat vlastni bydleni v budoucnu, snad tato prace
pomuze V lepsi orientaci momentalnich nabidek Uvérd na bydleni. Obchézeni
jednotlivych pobocek je ¢asoveé narocné, ale vyplati se. Je zbytecné platit vice penéz
vybrané bance, kdyz jind banka poskytuje trokovou sazbu niz$i, tfeba i s kratsi
dobou splatnosti. Je nutné brat zietel na v§echny tyto okolnosti spojujici se s iuvérem
na bydleni. Ochotny pracovnik banky ¢i spofitelny ma pfistup k vice informacim

a vi, kde vSude je moznost pieplatek bance snizit.
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7. Summary
The purpose of this work is to compare the provision of housing loans from building
societies and mortgage banks in the Czech Republic and to process specific cases
for households.

The aim of this work was achieved by data collection, analysis and calculations.
These collected data and calculations were used to draw conclusions. First,
a comparison among mortgage loans was drawn, than a comparison of building
loans. From every sample the best option was chosen. Finally, these two options
were compared to find the best solution.

The conducted analysis enabled the best choice of housing loans for all model
examples. It was concluded that offer of mortgage loans from mortgage banks are
more convenient than building loans from building societies for all model examples.
Therefore mortgage loans can be recommend as preferable, more convenient and less
financially burdensome. This work can be understood as a recommendation for

people who are considering arranging their own housing.

Keywords:

Mortgage bank
Building society

Loan on housing

JEL G: Financial Economics
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