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1. UVOD

Otazka hypotecnich uveéri je neustdle aktudlni problematikou. Témét kazdy
Znas se v prubehu zivota dostane do faze, kdy musi zacit teSit potifebu vlastniho
bydleni. Existuje mnoho zpusobd, jak Ktéto situaci pristoupit. Nejjednodussim
zplisobem je samoziejmé danou nemovitost, poptipadé byt, zdédit nebo obdrzet darem.
Ne kazdému se ale takto postésti. Poté vyvstava otazka, zda je pro clovéka vyhodnégjsi
bydlet v najmu nebo si pofidit byt do svého vlastnictvi. Na jednu stranku mutze byt
najem levnéj$i variantou, ale clovek si musi uvédomit, Ze plati za néco, co nikdy nebude
vlastnit. Pokud uz se rozhodneme pro to, Ze bydleni chceme mit ve svém vlastnictvi,
nastava situace, kdy se musime rozhodnout, kde sehnat finan¢ni prostfedky na tuto
investici. Opét nejjednodussi variantou je naSetfit vlastni finance, ale ne kazdy je
schopen a ochoten takovou sumu usetfit. To ovSem v dneSni dobé neni nezbytné nutné.
Existuje jiz mnoho zpusobil, kde si finan¢ni prostiedky na bydleni obstarat. Jeden
Z nejvyuzivanéjSich zplisobll pro financovani vlastniho bydleni jsou pravé hypotecni
uvery.

V souCasné¢ dob€ na trhu existuje mnoho instituci, které hypotecni uvéry
nabizeji. Jejich nabidky mohou byt ovSem ponckud odlisné. Cilem préce je zjistit, jaké
povédomi ma vefejnost o souasném stavu na trhu hypotecnich uvéri. A déle je cilem
zjistit, zda jsou lidé informovani naptiklad o tom, Ze existuje moznost hypotecni uveér

refinancovat, nebo co znamena, kdyZ se mluvi o dob¢ fixace trokové sazby.

Prvni ¢ast bakalafské prace je zaméfena na hypotecni bankovnictvi. Zminila
jsem zakony, které se k hypote¢nimu bankovnictvi vztahuji. A dale jsem shrnula historii

a soucasny stav této problematiky.

Druhd ¢ast je vénovana charakteristice hypotenich uvért. Je zde piesné
vymezeno, co to hypotecni uvér znamend, nebo jaké existuji druhy hypotecnich uvért.
Daéle je zde zminéno, jaké jsou podminky pro ziskani hypotecniho uvéru, jaky je postup
pfi poskytovani tohoto uvéru, a jaké existuji zplsoby jeho cerpani a nésledného
splaceni.

Dalsi kapitola bakalaiské prace je vénovana praktické ¢asti. Tato ¢ast je stéZejni.
Prakticka ¢ast je zpracovana na zakladé dotaznikového Setieni. Cilem tohoto Setfeni je
zjiSténi, jaké povédomi ma vefejnost o soucasném stavu na trhu s hypote¢nimi Gvéry,

a také jaké mad povédomi o moznosti refinancovani hypotecnich uvérd. U téch, ktefi
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hypoteéni avér jiz Cerpaji, je cilem Setfeni zjistit, zda refinancovani jiz nékdy vyuzili,
a v jaké vysi je urokova sazba, kterou u daného hypotecniho Gvéru maji sjednanou.
Soucasti praktické ¢asti je testovani statistickych hypotéz. Jednd se o hypotézy,

zda znalost pojmu refinancovani zavisi na véku, a zda hraje néjakou roli vé€k ve zvoleni

si osobniho finan¢niho poradce pii vybéru spole¢nosti pro sjednani hypote¢niho tvéru.
ZaveéreCna Cast bakalarské prace je vénovana shrnuti celé bakalaiské prace
a nasledné vyhodnoceni vysledkt z dotaznikového Setfeni, které se nachdzi v praktické

Casti bakalarské prace. Posledni soucasti zavére¢né €asti je navrh na dalsi Setteni.



2. HYPOTECNIi BANKOVNICTVI

2.1 Prehled zakonu vztahujici se k hypote€nimu

bankovnictvi

Zéakladni informace, které se vztahuji k hypote¢nimu bankovnictvi v Ceské
republice, jsou ustanoveny v zakoné ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, a to konkrétné
v Hlavé III. — Hypoteéni zastavni listy (§ 28 - § 32). Tento zékon charakterizuje, co
hypoteéni zastavni listy jsou, kdo je vydava, dale v této hlavé mizeme najit definici
hypotecniho Uvéru, kdo stanovuje zastavni hodnotu zastavenych nemovitosti, jak se tyto
nemovitosti ocenuji atp. Jedna se o zadkon ze dne 1. dubna 2004 (Ptedpis ¢. 190/2004
Sbh., 2013).

Dal§im dilezitym zdkonem je zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankach. Tento zdkon
obsahuje informace, které souvisi se vznikem, podnikanim a také zdnikem bank majici
sidlo na uzemi Ceské republiky. Bankami zde rozumime akciové spoleénosti, které
podnikaji na zdkladé bankovni licence a maji sidlo v Ceské republice. Tyto spole¢nosti
maji pravo pfijimat vklady od vefejnosti a poskytovat tvéry. Uvérem, V zakoné
0 bankéach, se rozumi, V jakékoliv formé docasné poskytnuté penézni prostiedky

(Ptedpis &. 21/1992 Sb., 2013).

S poskytovanim hypotecnich uveéri souvisi samoziejm¢ zastavni pravo
k nemovitosti. Vznik, zanik, nebo popfipadé zména zastavniho prava se musi zapisovat
do katastru nemovitosti. Tuto oblast od 1. 1. 2014 upravuje Piedpis ¢. 256/2013 Sb.,
Zakon o katastru nemovitosti (katastralni zdkon). Podle tohoto zdkona se zapisy prav
provadéji na zakladé pisemnosti, a to bud’ v listinné, anebo elektronické podobé. Pravni
ucinky zapisu zastavniho prava vznikaji az v okamziku, kdy pfislusnému katastrdlnimu

utadu dojde navrh na zapis (Pfedpis ¢. 256/2013 Sb., 2013).

V roce 2002 vznikl pfedpis ¢. 249/2002 Sb., Natizeni vlady o podminkach
poskytovani ptispévkil k hypote¢nimu tivéru osobdm mlad$im 36 let. V tomto natizeni
je vymezen rozsah a podminky, za kterych jsou poskytovany prispévky ze statniho
rozpoCtu v souvislosti se splatkami hypotecniho Givéru. Dany hypotecni Givér musi byt
poskytnut na koupi bytu nebo rodinného domu s jednim bytem. Jak vyplyva jiz z ndzvu
pfedpisu, tyto statni pfispévky jsou poskytovany pouze v piipadé, jestlize Zadatel

nedovrs$il vroce podani zadosti o poskytnuti pfispévku 36 let. Prispévky je mozné



poskytovat pouze v dob¢, kdy se splaci uvér, nejdéle vSak po dobu 10 let. Pokud se
splaceni Gvéru z néjakého diuvodu prerusi, vyplata piispévkl se také pozastavuje

(Predpis ¢. 249/2002 Sb., 2013).

2.2 Historie hypoteéniho bankovnictvi v ¢eskych

zemich

Zastavovani nemovitosti jako zplsob ziskdvani dlouhodobych financ¢nich
prostiedkil ma dlouholetou tradici. Jiz v antickém Recku vznikla hypotéka, jako zptisob,
ktery pomahal zajistit pjcku, kterou lidé ziskali. I stfedovéci panovnici vyuzivali
hradd, mést, nebo naptiklad klasterti jako zastavu pro ziskani finan¢nich prostredki

(Cechlovska, 2005).

V Cechach historie hypoteéniho bankovnictvi saha az do obdobi stfedovéku. Jiz
v této dob¢ bylo dlouhodobym zdrojem uvéru zastavovani nemovitosti, anebo jejich
pronajem. Typickym piikladem je zastavovani panovnickych statkll (napf. mésta, hrady,
klastery, panstvi). Timto zpisobem vladai ziskaval finan¢ni prostredky, které vyuzival

pro své ucely (Vencovsky, 1999).

Vznik hypotecnich zastavnich listi a hypote¢niho Uvéru, jakozto zvlaStniho
druhu obchodu, je spojen az s 18. stoletim. V tomto stoleti byly na tizemi Slezska
zakladany tzv. ,,Landschaften®. Jednalo se o spolky, které sdruzovaly vlastniky statku.
Ti mohli poskytovat svym clenim hypotekdrni zaphjcky, které byly financovany
hypoteCnimi zastavnimi listy, za které spolky rucily solidarn€. Podle tohoto vzoru

vznikaly podobné spolky dokonce i v némeckych zemich (Cechlovska, 2005).

Prvni hypotecni bankou, kterd byla zaloZena na ¢eském tzemi, byla Hypotecni
banka kralovstvi Ceského (Hypotheken-Bank des Konigreiches Bohmen). Banka byla
ziizena jiz roku 1864 v Praze. Jednalo se o prvni zemsky penéZni ustav tohoto typu
Vv celé habsburské 1i8i. Nejvice se na ziizeni banky podilel Albert Nostic, jez byl ¢lenem
zemského stavovského vyboru. Nostic byl nucen €elit odporu videnské vlady, ktera byla
proti zfizeni hypotec¢ni banky. AvSak Nostic prosadil schvaleni stanov a banka dne
16. 1. 1865 zahajila svoji ¢innost. Uelem banky bylo zlepseni existujicich tivérovych
moznosti, a to konkrétné v oblasti dlouhodobého uUveérovani pro velké zemédélské

podnikatele. Zasadng se ale odliSovala od ostatnich penéZnich ustavii, a to tim, Ze podle



zaméri zakladateli banky byla instituci vefejnopravni bez vydéleCnych tendenci

(Vencovsky, 1999).

Pozdé&ji, na zéklad¢ diskriminaéni politiky Rakousko-Uherské banky, vznikl
navrh na ziizeni zemské banky. Zemska banka kralovstvi Ceského zahajila svou ¢innost
21. dubna 1890. Jednalo se o instituci, ktera se zaméfovala spiSe na dlouhodobé
uverovani, zejména tedy na hypotecni a investi¢ni avéry. Poskytovala predevsim tvéry
zelezni¢ni, komunalni a meliora¢ni. Na pfelomu 19. a 20. stoleti byla Zemskéa banka
nejvétsim penéznim tustavem, ktery se v Cechach nachizel. Po vzoru Zemské banky
vznikaly na konci 90. let dalS$i vefejnopravni ustavy. Roku 1897 byla zfizena
Zemédélska banka markrabstvi Moravského v Brng, téhoz roku vznikl i Ustav pro

komunalni kredit zemé slezské v Opavé (Vencovsky, 1999).

Pted prvni svétovou valkou na naSem uUzemi existovalo Sest hypotecnich

a zemskych bank. Na konci 20. let 20. stoleti z téchto Sesti zbyly pouze Ctyfi, a to:

a) Zemska banka — ¢innost ukoncila az v roce 1948, kdy byla slou¢ena s dal§imi

ustavy v banku novou, ktera se nazyvala Investi¢ni banka;

b) Hypoteéni a zeméd¢lska banka moravska — zalozena roku 1922, vznikla

slou¢enim dvou moravskych tstavii;

c) Slezsky pozemkovy a komunalni tvérni ustav — svou ¢innost zahajil roku 1927,

kdy doslo ke slouc¢eni dvou slezskych ustavii;

d) Hypoteéni banka ¢eska — do roku 1921 existovala pod nazvem Hypote¢ni banka
kralovstvi Ceského, roku 1941 byla jeji &innost ukondena, slou¢enim se

Zemskou bankou pro Cechy (Cechlovska, 2005).

Roku 1899 byla zalozena Ceska primyslova banka, v jeji ¢innosti byly mimo
jiné i bankovni obchody, které se zamétovaly na podporu obchodu, hospodarstvi a
primyslu. V tomto sméru se zaméfovala pfedev§im na poskytovani hypotecnich
zapujcek podnikatelskym subjektiim, déle ptjcky poskytovala také obcim a okrestim,

ale pouze s hypote¢nim zajisténim (Vencovsky, 1999).

Velmi dilezitou roli hraly Hypote¢ni banky i v obdobi hospodaiské krize
ve 30. letech 20. stoleti, kdy se neustale zvySoval poclet hypotecnich zapijcek.
Hypote¢ni Givéry v této dobé byly jedny z nejdostupnéjSich druhh avért. Mizeme tedy

fici, Ze hypotecni banky vytvofily jakysi stabilizaéni prvek pro ceskou ekonomiku.



Nasledné kvuli protektoratu byl téméf na 10 let pozastaven vzestupny hospodaisky
vyvoj v Ceskych zemich, zarovenn stim bylo ceské hypoteéni bankovnictvi témer
zlikvidovano. AvSak po druhé svétové valce se jesté urcité principy hypotecniho

Gvérovani objevily (Cechlovska, 2005).

Poté az zakonna uprava zroku 1964 (konkrétné zakon ¢&. 101/1963 Sb.),
vztahujici se k zastavnimu pradvu, znamenala konec hypotecniho bankovnictvi
v Cechich, a to téméf na tii desetileti. Zastavni pravo mohlo vzniknout pouze pii
mezinarodnim  obchodnim  styku. Nasledné¢ bylo hypote¢ni  bankovnictvi
v Ceskoslovensku obnoveno az v roce 1990 prostiednictvim zakona ¢. 530/1990 Sb.,
o dluhopisech, vnémz byly definovany hypoteéni zastavni listy. AvSak kvili
nefunkénosti  kapitalového trhu v Ceskoslovensku byly prvni hypoteéni uvéry
poskytnuty az o pét let pozdéji, tj. roku 1995, a to diky vydani zakonu ¢. 84/1995 Sb.,
tento zakon novelizoval mimo jiné zdkon o dluhopisech a zdkon o bankach

(Cechlovska, 2005).

2.3 Hypoteéni bankovnictvi v Ceské republice

v soucasnosti

V soucasné dobé na Ceském hypotecnim trhu piisobi Sestnact bank ¢i pobocek
zahrani¢nich bank. Z Tabulky 1: Hypote¢ni banky v CR je patrné, ze mezi nejveétsi
instituce v Ceské republice se fadi napi. Ceské spofitelna, kterd ma v soucasnosti 636
pobocek, dale se jedna o Komer¢ni banku, ktera ma o 250 pobocek méné nez jiz
zminéna Ceska spoftitelna, nebo Ceskoslovenska obchodni banka, jejiz podet pobocek se

pohybuje kolem 250.



Tabulka 1: Hypoteéni banky v CR

Nazev banky Pocet pobocek

Hypotec¢ni banka 13
Citibank Europe plc, organizacni slozka 11
Ceska Spofitelna 636
Ceskoslovenska obchodni banka 248

Ge Money Bank 221

Fio banka, a.s. 72

ING Bank N. V. 11
mBank 26
Komer¢ni banka 386
LBBW Bank 24
Oberbank 19
Postovni spoftitelna 23 finan¢nich center a 3300 post
Raiffeisenbank 55
UniCredit Bank 143
Waldviertler Sparkasse von 1842 7
Wiistenrot 166

Zdroj: Seznam hypote¢nich bank

Priméma vy$e hypotéky v zaii 2013 dosahla vyse 1629 026 Ké&. Ucelovost

uvérii v tomto mésici byla nasledujici:
a) podil uvéra na koupi celkovém poctu aveéra — 56 %;
b) podil Gvéra na vystavbu — 19 %;
c) podil ostatnich uvérd na celkovém poctu uvéra — 25 % (Hrusova, 2013).

Za rok 2012, od ledna az do prosince, bylo v Ceské republice poskytnuto celkem
74 745 hypotecnich Gvéri, celkovy objem téchto uvéra byl 145,5 mld. K&. V porovnani
s rokem 2011 se jednd o nartist poctu uvért o 2,8 %. Nejvetsi pocet uvérh byl v roce
2012 poskytnut ob¢aniim, a to celkové 73 595 hypote¢nich tvért. Dle objektu tvéru je
nejvetsi mnozstvi tveért poskytovano na bydleni, v roce 2012 se jednalo 0 66 609 veéra.
Nejcastéjsim ucelem je poskytovani hypotecniho Gvéru na koupi, téhoz roku se jednalo
0 témét 41 000 uvérd. DalSim castym ucelem poskytovani hypoteéniho uvéru je
na vystavbu, kterych bylo poskytnuto témét 15 000 (Pfiloha 1: Hypoteéni Gvéry za roky
2002 — 2013).



Tabulka 2: Vyvoj za hypote¢ni Gvéry poskytnuté obcaniim od 1. ¢tvrtleti 2010

Obdobi | Potet (ks) MZ‘I’IZI‘:;:‘“?;“}“‘ Objem (mld. K¢) 1‘%‘:;??3/"“
1.Q2010 | 9662 16,0
2Q | 13334 38,0 22,5 40,6
3.0 | 12680 _49 21,2 58
4Q | 15009 19,8 25,1 18,4
1.Q2011 | 14133 _6,4 23,4 _6,8
2.0 | 20013 41,6 33,0 41,0
3.0 | 17050 14,8 28,5 136
40 | 19892 16,7 34,2 20,0
1.Q2012 | 17090 14,1 28,6 16,4
2.0 | 19062 11,5 31,4 9,8
3.Q | 16895 11,4 27,7 11,8
4.0 | 20548 21,6 34,0 22,7
1.Q2013 | 16759 184 27,9 17,9
2Q | 27395 63,5 43,9 57,3
3.Q | 23643 137 38,1 132

Zdroj: MMR CR zvetejnilo Gidaje o poctu a objemu hypoteénich tvérii za 1. az 3. Q 2013

Z Tabulky 2: Vyvoj za hypote¢ni avéry poskytnuté obantim od 1. ¢tvrtleti 2010
je patrné, ze nejméné hypotecnich uvért je kazdy rok poskytovano v prvnim a tfetim
kvartalu. Naopak nejvice hypotecnich tvérti v tomto ¢asovém intervalu bylo poskytnuto
ve druhém ctvrtleti roku 2013, obCantim bylo celkem poskytnuto 27 395 hypote¢nich
uvért. Mezikvartalni zména (1. a 2. kvartal 2013) tedy dosdhla neuvétitelnych 63,5 %.

Na druhou stranu nejméné hypote¢nich tvéra, které byly poskytnuty ob¢antim, bylo jiz

v prvnim ¢étvrtleti roku 2010, jednalo se pouze 0 9 662 Gvéru.
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3. HYPOTECNI UVERY
3.1 Bydleni jako zakladni lidska potreba

Dtivodem pro potizovani si hypotecnich tvért je nejcastéji potieba bydleni. Tato
potifeba ma v zebricku lidskych potteb velmi dilezité postaveni. Bydleni ma zasadni
vliv na prub¢h zivota lidi, jedna se o jejich domov, o misto, které celkove utvaii jejich
osobnost. Uspokojovani této potieby ovlivituje i hospodarsky vyvoj spolec¢nosti. Pokud
dojde k nevhodnému uspokojeni potieb bydleni, popifipadé k neuspokojeni, muze to
vést k demoralizaci a k dalsim, spoleéensky negativnim jevim, jako jsou naptiklad

kriminalita a bezdomovectvi (Cisaf, Rektofik, 1999).

Jedna se o potrebu, kterd ma komplementarni charakter. To znamend, Ze na
procesu uspokojovani se bude podilet vice pfedméta. Za zaklad je povazovan byt, ktery
uspokojuje biologické potteby, kterymi rozumime napiiklad spani, plozeni déti a jejich
vychova. Byt je misto, kde lidé travi svlij volny Cas, proto dale vznikaji poZzadavky na
Clovéka dulezité i1 okoli bydleni, tj. zdravotnictvi, maloobchodni sit’, Skolstvi atp.
S uzivanim bytl je samoziejmé¢ spojena technicka infrastruktura, touto infrastrukturou
rozumime energie, voda, informa¢ni média, kanalizace a v neposledni fadé¢ dopravni

pristupnost (Cisaf, Rektotik, 1999).

Existuje nékolik zpasobli, jak financovat vlastni bydleni. Jeden
Z nejvyhodnéjSich zplsobii, ktery je vsouCasné dobé vyuzivan, v piipadé, ze
nedisponujeme dostacujicim mnozstvim vlastnich financi, je financovani bydleni
prostiednictvim hypotecnich avért. DalSim moznym zpusobem je vyuziti stavebniho
spofeni. V dnesni dobé ma toto spofeni uzaviené asi polovina obyvatel Ceské republiky.
Tento zplsob financovani ma mnoho vyhod, mezi které patii naptiklad statni ptispevek
nebo garance uroc¢eni vkladu. DalS§im zpiisobem, jak financovat vlastni bydleni, mize

byt napiiklad vyuziti novomanzelské pijcky (Nové zpusoby financovani bydleni, 2012).
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3.2 Charakteristika hypotecnich uvér

3.2.1 Vymezi hypoteéniho uvéru

Pojem hypotecni uvér je vymezen zakonem ¢. 190/2004 Sb. o dluhopisech,
Hlava I1l. — Hypoteéni zastavni listy, § 28, odstavec 3, tento zakon fika, ze ,iypotecni
uver je uver, jehoz splaceni vcetné prislusenstvi je zajisténo zdstavnim pravem
K nemovité véci, kdyz pohledavka z uveru neprevysuje dvojndasobek zdstavni hodnoty

zastavené nemovité véci* (Piedpis ¢. 190/2004 Sb., 2013).

Podle zakona se Gvér povazuje za hypotecni az dnem vzniku pravnich ucinku
zastavniho prava. Zastavena nemovitost se podle zakona musi nachazet na uzemi Ceské
republiky nebo na izemi statu, ktery je ¢lenem Evropské unie, popiipadé jiného statu,
ktery tvoii Evropsky hospodatsky prostor (Ptedpis ¢. 190/2004 Sb., 2013).

Hypotecni uvér v SirSim pojeti predstavuje uvér, ktery je zajiStény zastavnim
pravem k nemovitosti. ,, Zastavnim pravem rozumime zdavazek majitele nemovitosti,
kterym dava pravo veriteli domdhat se uspokojeni své pohledavky — Vv pripadeé radného
a véasného nesplnéni zavazkii ze strany dluznika — 7 véci zastavene“ (Stvova, 1997,
s. 157). Zastavni pravo se ziizuje pomoci zastavni smlouvy, ktera se vklada do katastru

nemovitosti (Stvova, Pavelka, 1997).

Dle Kalabise (2005) je pro hypoteéni Gvéry typické, ze jsou zajiStovany
nemovitostmi a také to, Ze jsou financovany ze zdroji, které jsou ziskany zvlastni
formou dluhopist, tj. hypoteCnimi zastavnimi listy (viz kapitola 3.8 Hypotecni zastavni

listy).

K okamziku, kdy se podepisuje uvérova smlouva, by nemélo existovat zadné
jiné zastavni pravo k zastavované nemovitosti. Banky samoziejmé nesmi pouzivat jako
zastavu ke svym obchodnim aktivitim nemovitosti, které slouzi jako jisténi hypotecnich

uvért (Stivova, Pavelka, 1997).
Hypote¢ni iivér ma tti zdkladni charakteristické rysy, a to:
1. U&el, na ktery je uvér poskytovan:
a) koupé nemovitosti;
b) vystavba nové nemovitosti;
c) oprava, modernizace, rekonstrukce nebo dostavba stavajici nemovitosti,
d) ziskani podilu na nemovitosti (napt. vyplatou dédickych podild);
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e) splaceni jiného, diive poskytnutého Gvéru na investice do nemovitosti (Stivova,

Pavelka, 1997).
2. VySe, ve které muzZe byt avér poskytnut

Zakladnim kritériem pro stanoveni vySe hypote¢niho uvéru je vzdy zastavni
hodnota nemovitosti. Jakymsi stropem vyse uvéru je tedy cena dané nemovitosti.
V praxi je ale pro bankovni instituce vysoce rizikové poskytnout uvér do sta procent
ceny nemovitosti. Za bezpecnou vysi uvéru banky vétsSinou povazuji 60 az 80 procent
obvyklé trzni ceny zastavené nemovitosti. S neustalym vyvojem se ovSem tato hranice
zvySuje a na trhu se mizeme setkat i s takovymi nabidkami, které jsou vyssi nez 80 %
odhadni ceny nemovitosti. Samoziejmeé ve svété existuji 1 vyjimky, které poskytuji
hypotecni uvéry 1 nad 90 procent trzni ceny zastavené nemovitosti. V téchto ptipadech
ale banky pozaduji od klientii, aby si soucasné ztidili urcité pojisténi u specializovanych
instituci, pro zvyseni bezpecnosti pii poskytovani hypotecnich uverta. Najde se i takova
vyjimka, kdy banka financuje jednak cenu zastavené nemovitosti, ale také zcasti
financuje 1 jiné Ucely, tim miZeme rozumét napiiklad vybaveni domacnosti. Poté se
tedy jedna o tzv. 110% hypotecni Gvér (napt. Skotsko). Samoziejmé i1 tady banka
vyzaduje urCité dozajisténi tvéru nad cenu dané nemovitosti (napt. pomoci sménky),

(Stivova, Pavelka, 1997).

Cenu nemovitosti, kterou dava klient do zastavy, vétSinou stanovuje sama
hypotecni banka. Nejcastéji se jednd o stanoveni ceny pomoci znalce. Nékteré banky si
pro odhad obvyklé trzni ceny vybiraji poradce sami, a nékteré maji dokonce odhadce
vlastniho. EXxistuje i takova moznost, Ze si klient voli znalce sam, poté ale prochazi

odhad jesté kontrolou v bance (Syrovy, Novotny, 2003).

Cast ceny dané nemovitosti, na kterou je bankovni instituce ochotna poskytnout
hypoteéni uvér, se nazyva zadluzitelna hodnota nemovitosti. ,.Zadluzitelna hodnota
nemovitosti predstavuje nejpravdépodobnéjsi vynos z prodeje zastavené nemovitosti
V pripadé, Ze hypotecni banka musi pristoupit kjejimu prodeji v dusledku neplnéni
zavazku ze strany dluznika. Podil zdastavni hodnoty, na ktery banka poskytne uver, se

nazyva pupilarni nebo téz sirotci jistota. “ (Suivova, 1997, s. 161).

V praxi se Casto vyuziva zkratka LTV, coz vyjadiuje pomér hypote¢niho Gvéru

k zastavni hodnoté dané nemovitosti. Tato zkratka pochazi z prvnich pismen anglického
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spojeni Loan To Value. Napiiklad pokud se u Gvéru nachazi LTV 80, vyjadiuje to
tzv. 80% hypotecéni uvér (LTV (Loan to Value), 2009).

Vyse hypotecniho tvéru je také limitovana vysi disponibilnich zdroja, které
klient mtize vyuzit ke splaceni hypotecniho uvéru. Pfijmy zadatele tedy musi dosahovat
takové vySe, aby mohlo dochazet k fadnému splaceni hypote¢niho tvéru po celou dobu

splatnosti tohoto uvéru (Radova, Dvorak, Malek, 2007).
3. Doba, na kterou miiZe byt avér poskytnut

Jak jiz bylo zminéno, hypotecni Gver je jiStén nemovitosti, pro kterou je typicka
dlouha doba Zivotnosti, a pravé proto se hypotecni véry fadi do uvért dlouhodobych.
Jak je ale v bankovnictvi typické, banky by nemély poskytovat uvéry na del$i dobu, nez
je doba Zivotnosti objektu, ktery je z daného tvéru potizovan. Doba splatnosti by ale
také neméla byt delsi, nez je doba, po kterou bude klient schopen hypote¢ni uvér splacet

(Stivova, Pavelka, 1997).

Obecné¢ mizeme fici, Zze ¢im je delSi doba splatnosti, tim se snizuji jednotlivé
splatky avéru, a tim padem se zvysuje jeho dostupnost. Na druhou stranu ale plati, ¢im
je doba splatnosti delsi, tim se zvysuji celkové trokové ndklady, které jsou spojené se

splacenim uvéru (Stvova, Pavelka, 1997).

Jak jiz bylo zminéno, hypotecni véry se fadi k dlouhodobym Gvérim. Jejich
doba splatnosti se v soucasné dobé pohybuje od 5 do 45 let (Petraskova, Horvathova,
2010).

Vyhody a nevyhody hypote¢nich avéra

S vyuzivanim hypote¢nich avéru je spojeno mnoho vyhod, ale na druhou stranu
samoziejmé existuji u téchto uveérl i urcité nevyhody. V porovnani s jinymi druhy Gvéra
které plynou z Cerpani hypotecniho tvéru, jsou niz§i nez u ostatnich dlouhodobych
Gvérd. Dalsi vyhodou, pfi vyuzivani hypoteénich uvért, jsou dotace. Zadatelé
0 hypote¢ni uvér mohou vyuzivat statni trokové dotace v takovém ptipadé, pokud je
uvér uren na financovani bytové jednotky, ktera vznikd nové, anebo tehdy, pokud
zadatel dosahl maximalné veéku 36 let a chee si potidit star§i nemovitost. Dal§im kladem
je moZnost sniZeni daftového zakladu ve vysi zaplacenych troki z hypote¢niho tvéru,

ale pouze do stanovené vyse za rok (Syrovy, 2003).
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Naopak nevyhodou je fakt, Ze pti vyuziti hypotecniho tvéru se zadluzujeme na
velmi dlouhou dobu. Daéle je s hypotecnim uvérem spojena skutecnost, ze béhem jeho
splaceni mize dojit ke zvySeni Grokové sazby, a tim dojde i Kk nartistu jednotlivych
splatek. V praxi ¢asto dochazi k tomu, ze vér nepokryje celou cenu nemovitosti, poté
tedy musi zadatel uvazovat o dalSich moznostech, kde ziskat potfebné financni

prostiedky (Syrovy, 2003).

3.2.2 Pojem ,,hypotéka“

V bankovni praxi je Casto vyuzivan pojem hypotéka, avSak v Ceském pravnim

fadu neni tento termin definovan. Miize mit hned n€kolik vyznami:

a) za prvotni vyznam tohoto terminu je povazovan vklad zastavniho prava

k nemovitosti do katastru nemovitosti;

b) dale se tento pojem vyuziva ve smyslu pofadi vkladu zastavniho prava k dané

nemovitosti, pak tedy miizeme oznacovat prvni, druhou, dalsi hypotéku;

€) hypotékou také cCasto mizeme rozumét samotnou uveérovou pohledavku

bankovni instituce (Kasparovska, 2005).

3.2.3 Druhy hypotecnich uvéru

Podle Sivové a Pavelky (1997) se pfi neustalém rozvoji v oblasti bankovnictvi

v odvétvi hypote¢niho bankovnictvi vytvofily dvé hlavni skupiny hypotecnich uvért:

a) hypote¢ni Gvéry zaméfené na bydleni, resp. na bytovou vystavbu (residential
mortgages);
b) hypote¢ni Gvéry zaméfené na podnikani, resp. na podporu aktivit v oblasti

podnikatelské (commercial mortgages).

Hypote¢ni uvéry, které jsou zaméfené na investice do bydleni, jsou obvykle
poskytované za vyhodnéjSich podminek, a to jak Gvérovych, tak i irokovych, na rozdil
od hypotecnich uvéri poskytovanych v oblasti podnikatelské. Hypoteéni Gvéry pro
fyzické osoby mohou byt podporovany statem nebo riznymi institucemi (Sdvova,

Pavelka, 1997).
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V praxi existuje takzvana hypotéka bez dolozeni ptijm, jak jiz napovida nazev,
jednd se o takovy hypotecni uvér, kdy nemusime bance dokladat své piijmy. Avsak
U tohoto typu vétSina bank nenabizi Gvér vétsi nez 50 % z odhadni ceny nemovitosti

(Druhy hypoték, 2013).

Podobnym typem je hypotéka bez registru. Bez registru rozumime to, Ze banka
nepfihlizi k zdznamiim, které jsou zaznamenavany v bankovnim registru klientskych
informaci. Opét klient miize obdrzet Gvér pouze maximalné¢ do vySe 50 % z ceny dané

nemovitosti (Druhy hypoték, 2013).

Dals$im specifickym typem hypotecniho Gvéru je Offsetova hypotéka. V piipadé
vyuziti tohoto druhu hypotéky, banka zapocita zaruku za poskytnuty hypotecni Gveér
a dale 1 vSechny ostatni financni prostfedky, které u ni ma klient uloZeny (napiiklad
vklady na spoficich uctech, terminované vklady). Jednd se tedy o hypotéku se
zapoétenim tspor. Nejednd se o piilis rozsifeny druh hypotéky, v Ceské republice tento
produkt nabizeji asi téi banky (Druhy hypoték, 2013).

3.2.4 Podminky pro ziskani hypote€éniho uvéru

Podminky, které zadatel musi splitovat pro ziskani hypotecniho tvéru, se mohou
u jednotlivych bank liSit. Samoziejmé v zdjmu jakékoliv banky je, aby pro n¢ tato
operace byla co nejméné rizikova. Zadatelem mize byt jak fyzickd, tak pravnickd
osoba, dale také obce nebo mésta. Podminkou pro podani zadosti je plnoletost a
obéanstvi CR, poptipadé prikaz, ktery povoluje pobyt Glena statu Evropskych
spolecenstvi. O hypotecni uvér si muze zazadat jednotlivec nebo dokonce i vice
zadatelli, maximem byvaji 4 zadatelé, ktefi ziji nejvySe ve 2 domacnostech, popiipade

rodice a jejich déti (Syrovy, Novotny, 2003).

Pti z4dani o hypotecni Gvér zalezi také na veku zadatele, a to kvili tomu, Ze
hypoteéni Gvéry jsou poskytovany tak, aby v roce, kdy dochazi ke splaceni celého
hypote¢niho Gvéru, bylo klientovi maximalné 65 let. Obecné mizeme fici, Ze se jedna
0 v€kovou hranici, do které je ¢lov€k vydéle¢né Cinny. Existuji samoziejmé i vyjimky
a nc¢které instituce maji vék Zadatele posunuty az na hranici 70 let (Petraskova,

Horvathova, 2010).
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3.3 Postup pfi poskytovani hypoteéniho uvéru

3.3.1 Faze pfripravy

Klient jako prvni podava zadost o poskytnuti hypote¢niho tivéru. Az na zékladé
pisemné zadosti se vedou jednani o poskytnuti ivéru. V této fazi ma bankovni instituce
pouze funkci poradni. Zarovenl banka zkouma, zda klient spliiuje urcité podminky pro
ziskani  hypote¢nitho tuvéru. V zaddosti se wuvedou osobni udaje zadatele,
popi. spoluzadatelti, potvrzeni o vysSi piijmi a vydaji, vySe a ucel avéru, popis
nemovitosti, kterd bude slouzit jako zéstava hypotecniho uvéru. Dale se dokladaji
doklady, které prokazuji vlastnictvi k dané nemovitosti, ovéfeny odhad ceny
nemovitosti, popiipad¢ stavebni povoleni, uzemni rozhodnuti atp. (Stivova, Pavelka,

1997).

3.3.2 Faze schvalovaci

V této fazi dochazi k proveéfovani zaddosti o hypotecni uvér, kterou zadatel ve
fazi ptipravy podal. Banka se rozhoduje, zda hypotecni tivér poskytne ¢i nikoliv. Pokud
se rozhodne uvér poskytnout, dochdzi k rozhodovani, v jaké vysi tento vér bude a za
jakych uvérovych podminek, zejména urokovych, bude hypotecni Uvér poskytnut.
Banka se rozhoduje zejména na zéklad¢ urcitych vyhodnoceni, a t€émi jsou predevsim
bonita klienta (prostfednictvim financni analyzy a hospodaiské situace, pravnich
pomérti a duvéryhodnosti klienta), hodnota a vhodnost zastavované nemovitosti a

kvalita investi¢niho zaméru Zadatele (Stivova, Pavelka, 1997).

3.3.3 Faze realizacni

Ve f4zi realizace dochazi k podepsani uveérové a zastavni smlouvy,
k naslednému vkladu zastavniho prava do katastru nemovitosti a posléze k Cerpani
hypote¢niho tvéru a jeho splaceni. Rozhodujicim okamzikem, kdy klient ziské ptistup
k penézim je tehdy, kdyz dané bankovni instituci predlozi osvédceni, Zze do katastru
nemovitosti bylo fadné vloZeno zéastavni pravo, a to konkrétné doloZkou katastralniho
ufadu na zastavni smlouvé o povoleni vkladu zastavniho prava. Dals$i podminkou banky
pro Cerpani hypote¢niho tvéru mize byt pojiSténi zastavené nemovitosti a uzavieni
zivotni pojistky dluznika. Od prvniho Cerpani penéz dochdzi ke spravé hypotecniho
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uvéru, ktery provadi samoziejmé banka, kterd uvér poskytla. Za spravu hypotecniho

uvéru si banky uctuji urc¢ité poplatky (Stvova, Pavelka, 1997).

3.4 Zpusoby cerpani a splaceni hypotecniho uvéru

Cerpani uvéru

Cerpani avért, podle Syrového a Novotného (2003), miize byt bud’ jednorazové,
anebo néckolikanasobné. Neékolikandsobné (nebo také postupné) Cerpani tvéru se
vétsinou vyuziva pfi financovani stavby nebo piestavby nemovitosti. Naopak
jednorazoveé Cerpani se vyuziva tehdy, kdyz jde o investici formou koupé jiz existujici
nemovitosti, nebo v situacich, kdy je hypotec¢ni Gvér Cerpan pii vyplaceni dédického
podilu. Dalsi vyuZiti jednordzového Cerpani je mozné tehdy, kdyZz je hypotecni Gvér
pouzit na splaceni jiného uvéru, ktery byl ptredtim pouzit na financovani investice do

nemovitosti (Stiivova, Pavelka, 1997).

Splaceni Gvéru
Splaceni Gvért mize probihat tfemi zpasoby, a to:
a) jednorazove;
b) postupné;
c) popi. v kombinaci obou metod.

Jednorazové splaceni hypoteCniho uvéru se vyuziva pouze v nékolika malo
piipadech. Nejcastéji se tento zpuisob splaceni vyskytuje ve spojitosti se Zivotnim
pojisténim nebo stavebnim spoienim. A to ve smyslu, Ze klient plati celou dobu
splatnosti pouze Uroky z hypote¢niho uvéru a zaroven si vytvaii urcity fond placenim
zivotniho pojisténi nebo spofeni, splatnost Givéru nastdva tehdy, kdy klient tyto finan¢ni
prostifedky obdrzi a uvér jednorazove splati. Vyhoda této formy splaceni spociva v tom,
7e uroky z hypote¢niho uvéru, které klient po celou dobu splaci, jsou polozkou, ktera
snizuje danovy zaklad. Tyto Uroky jsou vys$i neZ ty, které by platil pfi prib&ézném
splaceni, tudiz danovy zaklad se snizuje o vys$i Castku. Zaroven se zhodnocuji

prostiedky, které vklada do pojisténi nebo spoteni (Dvoidk, 2005).
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U postupného splaceni hypotecnich ivért existuji dvé mozné varianty, splaceni
v pravidelnych splatkdch, nebo nepravidelnych. Nejcastéji je vyuzivano pravidelné
splaceni, které¢ miize byt realizovano degresivnimi splatkami, konstantnimi (anuitnimi)

nebo progresivnimi splatkami (Stivova, Pavelka, 1997).

3.5 Urokova sazba a RPSN
3.5.1 Urokova sazba

Pokud jeden subjekt pijci uréité penézni prostiedky subjektu druhému,
podstupuje riziko, ze penézni prostiedky nebudou splaceny v dané lhité, anebo ve
stanovené vySi a soucasn¢ prichdzi o moznost vyuzit kapital pro jiné ucely. Proto
subjekt, ktery penézni prostfedky zapujcuje, za to pozaduje urcitou odménu. Tato
odmeéna je nazyvana urok. Z pohledu dluznika je naopak urok cena, kterou musi zaplatit
za ziskani Gvéru. Pokud trok vyjadiime v procentech z hodnoty kapitalu za uréité

¢asoveé obdobi, dostavame urokovou sazbu (Radova, Dvotrak, Malek, 2007).

V praxi existuje takzvana standardni trokova sazba. Tato sazba obsahuje tfi

slozky:

a) inflatni — tato slozka pokryva ztraty vétitele, které plynou z vyvoje inflace,
astim spojené¢ znehodnocovani penéz, ke kterému dochazi v dasledku rustu

cen,

b) nakladova — tato ¢ast pokryva naklady véfitele, které jsou spojené s opatfovanim

zdrojt;

c) rizikova — tato slozka pokryva ztraty, pokud by doslo k netispéchu tvérového

obchodu (Pavelka, Bardova, Opltova, 2008).

Vzhledem Kktomu, Ze hypoteéni Uvér je =zajiStén zastavnim pravem
k nemovitosti, je pro banky riziko poskytnuti tohoto Gvéru niz$i ve srovnani s jinymi
uvéry. Proto 1 vySe urokovych sazeb u hypotecnich Gvérit jsou nizs$i v porovnani se
sazbami ostatnich uvért. Urokova sazba, kterd je pouZivana u hypote¢nich avért, si
banka stanovuje podle ceny zdroji, které vyuziva K refinancovani téchto avért. Pokud
tedy dochdzi k refinancovani prostfednictvim hypotecnich zastavnich listl, jedna se

0 urokovou sazbu, ktera je vyplacena z téchto dluhopist (Dvorak, 2005).
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Urokovou sazbu z hypote¢nich Gvérti je mozné stanovit tfemi zptisoby. Jednak
mize byt stanovena pevna sazba, ktera se pouziva po celou dobu splatnosti hypote¢niho
uvéru. Druhou moznosti je pouziti pohyblivé sazby, ktera se méni v zavislosti na vyvoji
urokovych sazeb na trhu. A tieti moznosti je pouziti kombinace obou zplisobu, to
znamena, ze pevna urokova sazba je pouzivana v nékolika poc¢atecnich letech, a poté
sazba piejde na pohyblivou formu, kterd je pouzita pro zbylou dobu splatnosti

hypoteéniho tvéru (Dvotak, 2005).

3.5.2 Roéni procentni sazba naklad

Roc¢ni procentni sazba nakladi, neboli RPSN, je ukazatel ndkladovosti uvéru, to
znamena, ze vyjadiuje finan¢ni naro€nost uveéru. Tento ukazatel tedy udava, jak vysoké
jsou naklady hypotec¢niho Gvéru, které jsou rozpocitané na jeden rok. Jak vyplyva jiz
z nazvu, vyjadiuje se v procentech, a to v procentech z objemu tuvéru. Cim vys§i roéni
procentni sazba ndkladi u dané¢ho uvéru je, tim je pro klienta tento Uvér drazsi.
Zahrnuje napiiklad poplatky za vedeni Gctu, pojisténi nemovitosti, poplatky za uzavieni
smlouvy atp. RPSN se vypocita podle vzorce, ktery je stanoven ve smérnici evropského
parlamentu a rady 2008/48/ES, ktera pochazi z roku 2008 (Petraskova, Horvathova,
2010).

3.6 Refinancovani hypotecnich tvér

Klient pfi zfizovani hypote¢niho uvéru voli délku fixace urokové sazby. To
znamena, Zze béhem této doby se urokova sazba nebude ménit. Doba fixace trokové
sazby muize byt naptiklad 1 rok, 3 roky, 5 let, 10 let. Pokud klientovi jiz uplyne fixa¢ni

obdobi, miiZe si s hypote¢nim vé€rem délat témet cokoliv. Je pouze na ném, jestli uvér

vvvvvv

2014).

Po uplynuti fixacniho obdobi, jednou z moZnosti, kterou si miize klient zvolit, je
refinancovani hypotéky. Tim se rozumi, uhrazeni stavajici hypotéky hypotékou novou.
To znamen4, Ze klient ma hypotecni tvér u jedné banky, a tento stavajici hypotecni uveér
umoii hypote¢nim Gvérem od banky konkuren¢ni. Klienti sice uzaviraji s bankou

smlouvu na vice let (napf. na 25 let), ale tyto hypote¢ni smlouvy umoziuji predcasné
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splaceni hypotéky. V obdobi, kdy kon¢i doba fixace urokové sazby, banka nabizi
klientovi novou vysi rokové sazby. Je pouze na klientovi, co si zvoli, zda si ponecha
hypoteéni vér u stavajici banky, anebo piejde k bance jiné a dojde tak k refinancovani

hypoteéniho Gvéru (Co je refinancovani hypotéky, 2014).

Nejcast¢jsim diivodem, proc¢ klienti pfistupuji na refinancovani hypotéky, je, ze
jejich stavajici banka jim po uplynuti doby fixace nabidne nevyhodné urokové sazby.
Dal$im nezanedbatelnym divodem je, ze pfi refinancovani soucasné¢ muize dojit
Kk rozlozeni splatek do delsiho ¢asového obdobi, a tim samoziejmé dochazi ke snizeni
mé&sicni splatky hypotéky. Pfi refinancovani si klienti stanovuji novou dobu splatnosti
uvéru. Mohou si tedy misto soucasnych 20 let, stanovit dobu splatnosti na 30 let. V tom
pripad¢ se sice snizi mésicni splatky, ale klienti zaplati vyssi ¢astku v podobé uroki

(Pro¢ pristoupit k refinancovani hypotéky, 2014)

3.7 Dopliikové uvery a americka hypotéka

Podle Sivové a Pavelky (1997) v praxi existuje i moznost ziskani
tzv. doplikovych avérta k uvérim hypote¢nim. Tyto dopliikové uvéry jsou poskytovany
obvykle do 20 % ceny zastavované nemovitosti. Jedna se o zastavni pravo jiz ve
druhém potadi k dané nemovitosti, nebo o dozajisténi jinymi zajiStovacimi instrumenty

(naptiklad bankovni zarukou, sménkou, ru¢enim tfeti osobou).
Zvlastni skupinou jsou:

a) uveéry piredhypotecni (neboli stavebni),

b) hypotecni Gvéry na vystavbu.

Jde o takové druhy uvérl, kdy dand nemovitost jesté neexistuje. Pokud
nemovitost neexistuje, nemuze tedy byt dana do zastavy. Klient v tomto ptfipadé ma
v imyslu nemovitost teprve postavit a soucasné¢ nevlastni Zadnou jinou nemovitost,

kterou by mohl dat do zastavy (Stivova, Pavelka, 1997).

Piedhypotecni (stavebni) Gvéry

Tyto Uvéry jsou pouzivany v pfipadech, kdy klient neni vlastnikem Zadné

nemovitosti. Finance ze stavebniho uvéru pokryji vydaje do doby, nez se dana
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nemovitost postavi, a nasledn¢ kolaudacni rozhodnuti nabude pravni moci, poté je jesté
nemovitosti pfitazeno ¢islo popisné. Nasledné se vlozi zdstavni pravo do katastru
nemovitosti a poskytnuty piedhypotecni, neboli stavebni uvér, je splacen tvérem

hypoteénim (Stivova, Pavelka, 1997).

Hypoteéni uvér na vystavbu

Poskytuje se v takovych situacich, kdy klient je schopen z vlastnich zdroju
postavit stavbu do takového stadia, aby bylo mozné tuto stavbu zaevidovat do katastru
nemovitosti jakozto stavbu rozestavénou. Hypotecni uvér je poté tedy poskytnut pouze

na dokonceni stavby (Stivova, Pavelka, 1997).

Americka hypotéka

Americka hypotéka, jakoZto produkt finan¢nich instituci, vstoupil na ¢esky trh
vroce 2004. Jedna se v podstaté o neucelovy spotiebitelsky uvér, ktery je kryty
nemovitosti. Na rozdil od hypotecnich avéri, mohou byt ziskané finan¢ni prostiedky
z americké hypotéky pouzity na potizeni cehokoliv. Pofizeni americké hypotéky ma své
vyhody, ale na druhou stranu také urcité nevyhody. Vyhodou u tohoto tvéru je nizsi
urok a samoziejmé delSi doba splaceni, ta se miize pohybovat az v rozmezi nékolika
desitek let (15 — 20 let) nez u béznych spotiebitelskych uvéri. Nevyhodou na druhou
stranu je, ze pokud klient nebude tadné splacet svlij dluh, mize pfijit o zastavénou

nemovitost (Kalabis, 2005).

3.8 Hypoteéni zastavni listy

Banky poskytujici hypote¢ni Gvéry, aby se vyhnuly finanénim problémim,
potiebuji, aby proti hypotékam staly odpovidajici zdroje jejich poskytovani. Tento zdroj
vynost si banka zajisti vydavanim a prodejem hypoteénich zastavnich listi. Banka se
pii emitovani hypoteCnich zéastavnich listd nachdzi v pozici dluznika vici svym

klientiim (Stivova, Pavelka, 1997).

Jedna se tedy o dluhopis, jehoZ nomindlni hodnota a Uroky jsou plné kryty

pohleddvkami z hypote¢nich uvérii. Z trokd ziskanych z poskytovani hypotecnich
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uveért poté banka vyplaci vlastnikim hypotecnich zastavnich listi stanovené urokové
platby. A z obdrzenych splatek z hypotecnich uvérl banka tvoti ur¢ity fond, ze kterého
poté vyplaci majitelim dluhopisti v dobé splatnosti jejich nominalni hodnotu (Poloucek,
2006).

Zasadni pozitivum pro banky, které plyne z vyuzivani hypotecnich zastavnich
listd, je jejich neodvolatelnost ze strany kupce pied dobou splatnosti. Vlastnik
hypote¢niho zastavniho listu mize své finan¢ni prosttedky, které vlozil do nakupu
zéstavnich listd, ziskat zpét pouze v ptipadé, Ze tento dluhopis proda jinému investorovi

(Stivova, Pavelka, 1997).

Zakladnim rozdilem mezi hypote¢nimi zéastavnimi listy a jinymi dluhopisy je
predevsim ten, ze vynosy, které plynou z prodeje hypoteénich zastavnich listd, mohou

byt pouzity pouze ke kryti hypote¢nich uvért (Stvova, Pavelka, 1997).
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4. CiL A METODIKA

Hlavnim cilem bakalafské prace bylo zjisténi, jaké povédomi ma vetejnost
0 soucasném stavu na trhu s hypote¢nimi ivéry. Tohoto zjisténi bylo dosazeno pomoci

dotaznikového Setfeni.

Dotaznikové Setfeni bylo zaméfeno na lidi ve véku od 18 let a vice.
Ptevazujicimi vékovymi kategoriemi byly kategorie 18 az 27 let, 28 az 35 let a 36 az 45

let. Neyjméné dotazovanych se nachazelo ve v€kové kategorii 57 a vice.

Dotaznik se skladal ze 13 otdzek. Prvni ¢ast dotazniku byla vénovana otdzkam
typu, co znamena pojem refinancovani hypotecniho Gvéru, co vyjadiuje pojem doba
fixace urokové sazby. DalSimi otdzkami bylo zjiStovano, v jaké vySi se vefejnost
domniv4, Ze se vsoucCasnosti nachazi primérnd urokovd mira, primérna vyse
hypotecniho Gvéru, jaka je nejcastéjsi doba splatnosti hypotecniho tveru atp. Druhé ¢ast
dotazniku byla zamétena na lidi, ktefi hypote¢ni uvér Cerpaji. Poté byly pokladany
otazky, podle jakého kritéria si volili banku pro sjednani daného hypotecniho uvéru, zda
J1Z n€kdy vyuzili moznost refinancovani hypote¢niho tivéru, poptipad¢ kolikrat jiz tuto

moznost vyuzili, a jakd je vySe urokové sazby u hypotecniho uvéru, ktery Cerpaji.

Dotaznik byl zadavan formou piimého dotazovani a metodou snowball
sampling. Dotazovanych bylo celkem 250. Kvili velké neochoté vetejnosti dotaznik
vyplnit, bylo celkem vybrano 120 dotazniki, coz byla pouze 48% tspé$nost. Zadani a

sesbirani tohoto poctu dotaznikl trvalo celkem jeden mésic.

V praktické casti bakalaiské prace byla tedy provedena analyza ziskanych
informaci z dotazniki. Dal$i soucasti praktické casti bylo stanoveni statistickych

hypotéz a jejich ovéieni. Byly ovéfovany tyto hypotézy:

- znalost pojmu refinancovani neni zavisla na véku,
- zvoleni si osobniho finanéniho poradce pro pomoc pii vybéru spolecnosti pro

sjednani hypotecniho uvéru nezavisi na véku.

Cilem tohoto testovani hypotéz bylo zjisténi, zda existuje néjaka zavislost mezi
zjiSténymi informacemi a v€kem dotazovanych. Ovéfovani téchto hypotéz bylo
provedeno v programu Mircosoft Excel 2007 za pomoci funkce CHITEST. Ugel tohoto
testu spoc¢iva v tom, Ze dochdzi k porovnani pozorovanych a ocekdvanych cetnosti.

Pozorované cetnosti byly zjistény z kontingencni tabulky. A nasledné byl proveden
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vypocet oCekavanych Cetnosti, soucet ve sloupci pozorovanych cetnosti byl vydélen
celkovym poctem lidi a vynasoben souctem v fadku ptislusné veékové kategorie.
Hladina vyznamnosti « byla stanovena na Grovni 5 %. Dale byla pomoci jiz zminéné
funkce v MS Excel vypocitana hodnota p-value. Na zéklad¢ téchto vypoctu byly
nulové hypotézy zamitnuty ve prospéch hypotéz alternativnich, popt. nulové hypotézy
zamitnuty nebyly. Pokud hodnota p-value byla mensi nez hladina vyznamnosti (0,05),
dana nulova hypotéza byla zamitnuta. To tedy znamend, Ze pravdépodobnost, ze by
pozorované zavislosti vznikly pouze nahodou, je mensi nez 5 %. Pokud dojde k opacné

situaci (p-value > 0,05), nulovou hypotézu nelze zamitnout.
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5. PRAKTICKA CAST
5.1 Primérna vyse hypotec¢niho uvéru

Graf 1: Primérna vyse hypotecniho uvéru v tis. K¢ (02.2013 - 02.2014)
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Zdroj: Hypoindex vyvoj

V predchazejicim grafu, grafu Cislo 1, je znazornéno, jak se vyvijela primérna
vyse hypotecniho tvéru béhem obdobi od tUnora roku 2013 do tnora roku 2014.
hypotecniho uvéru dosahla v dubnu roku 2013, kdy byla ve vysi 1 584 tis. K¢. Naopak
nejvyssi hodnoty dosdhla v unoru 2013, kdy se pohybovala ve vysi 1 693 tis. K¢.
V unoru letoSniho roku byla primérna vyse hypotecniho uvéru na hodnoté
1 629 tis. K¢, stejné vySe dosahla i v zaii 2013. Nejveétsi propad byl mezi mésici biezen
a duben vroce 2013, kdy se primérna vySe hypoteéniho uvéru snizila o celych
107 tis. K&. Poté rostla az do Cervna 2013, kdy se ustalila na hodnoté 1 627 tis. K¢&.
Nasledné doslo opét k propadu, v ¢ervenci 2013 se oproti ervnu pramérna vyse
hypoteéniho Gvéru snizila o022 tis. K¢ Nésledujici CEtyfi mésice nedochdzelo
k vyrazngj§im zménam, vyse hypoteéniho tvéru se pohybovala kolem 1 625 tis. K¢.
K nartstu doslo az v prosinci, kdy se zvysil na 1 651 tis. K& A jak jiz bylo zminéno,
Vunoru jiz primérnd vySe hypoteéniho uvéru dosahovala hodnoty pouhych
1 629 tis. K¢.
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Graf 2: Povédomi o primérné vysi hypoteéniho Gvéru (lidé, kteti HU erpaj)
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Z grafu Cislo 2 vyplyva, ze ta Cast vefejnosti, kterd Cerpa hypotecni uveér, si
nejcastéji mysli, ze primérna vyse hypotecniho tivéru v souc¢asné dobé je v rozmezi od
1400001 do 2000000 K¢. Jak je patrné z grafu piedchazejiciho, prumérna vyse
hypote¢niho uvéru se béhem poslednich 13 mésici pohybovala nad trovni
1 580 tis. K&, a zaroven neptekrocila hranici 1 700 tis. K¢. Z toho vyplyva, ze pravé
nejveétsi procento, tj. 48 % respondentli, ma urcité povédomi o skute€né primérné vysi
hypoteCnich uveéra. Pouze dvé procenta se domniva, Ze tato vySe je nizSi nez
700 000 K¢.

Graf 3: Povédomi o primérné vysi hypoteéniho Gvéru (lidé, kteii HU neéerpaji)
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Zdroj: Vlastni zpracovani
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Naopak v grafu ¢islo 3 jsou zahrnuti pouze ti, kteti hypotecni Gvér necerpaji. Jak
je mozné videt, nejvice se zménila odpoveéd’, ze prumérna vyse hypote¢niho uvéru Cini
mysli, ze se zjistovany udaj nachazi v rozmezi 1400001 — 2000 000 K¢, coz je
spravnd odpoveéd. Druhou nejéastéjsi odpoveédi bylo 700 000 — 1 400 000 K¢, ktera
ziskala v obou pfipadech téméf stejné procent. Kazdy Ctvrty dotazovany si mysli, ze

praveé v tomto rozmezi se v soucasnosti nachazi primérna vyse hypotecniho uvéru.

5.2 Doba splatnosti hypote€niho uvéru

Jak jiz bylo zminéno v teoretické casti bakalafské prace, banky poskytuji
hypotecni tvéry s dobou splatnosti od 5 do 45 let. Klienti, kteti zadaji o hypotecni uvér,

by méli byt po celou dobu splaceni tvéru v produktivnim veéku.

Za optimalni dobu na splaceni hypotecniho Gvéru je povazovano 15 az 20 let.
Nejcastéji banky pouzivaji dobu splatnosti, kterd je v nasobcich péti let, ale samoziejmé
to neni podminkou a akceptuji i jiné doby splatnosti. Primérna doba splatnosti se

pohybuje ve vysi 23 — 25 let.

Graf 4: Povédomi o nejcastéjsi dobé splatnosti hypoteéniho uvéru

H5-10let
H11-16let
W17 - 22 let
23 - 28 let
29 - 34 let

Zdroj: Vlastni zpracovani

V grafu 4 je zachyceno, co si mysli vefejnost o tom, jaka je nejcastéjsi doba

splatnosti hypotecniho uvéru. Jak je z grafu zjevné, ptevladaji odpovédi, které jsou
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Vvrozmezi mezi 17 az 22 roky. Poté jsou odpovédi pomérné€ stejné rozprostieny.
Nejméné dotazovanych se domniva, Ze nejcastéjsi doba splatnosti se nachazi v rozmezi

péti az deseti let, a to pouze 15 % dotazovanych.

Graf 5: Doba splatnosti 23 - 28 let
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Zdroj: Vlastni zpracovani

V grafu ¢islo 5 jsou zachyceny odpovédi respondentii, které spadaji do rozmezi
délky splatnosti 23 let az 28 let. Tato kategorie tedy zahrnuje pramérné doby splatnosti.
Jestlize tuto kategorii rozebereme na jednotlivé roky, je zjevné, ze prevlada odpoved
25 let, ktera ziskala 57 %. Podstatné mén¢ lidi, si mysli, ze doba splatnosti je 23 let

(19 %).

Graf 6: Nejéast€jsi odpoveédi — doby splatnosti
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Zdroj: Vlastni zpracovani



Pokud se zaméfime pouze na roky 15, 20, 25 a 30 (protoZe tyto odpovédi byly
nejcastejsi), v grafu Cislo 6 je znazornéno slozeni odpovédi. Celkem 26 % ze vsech
dotazovanych odpovédelo, ze nejcastéjsi doba splatnosti je 20 let. Druhou nejcastéjsi

odpovédi bylo 30 let, celkem takto odpovédélo 17 % dotazovanych.

5.3 Urokova sazba

5.3.1 Primérna vyse urokové sazby

Graf 7: Vyvoj praimérné urokové sazby v obdobi 1. 9. 2003 — 1. 9. 2013
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Zdroj: Hypoindex vyvoj

Urokova sazba se neustile méni. V piedchazejicim grafu, v grafu &islo 7, je
vyjadieno, jak se béhem uplynulého desetileti (1. 9. 2003 — 1. 9. 2013) primérna
urokova sazba vyvijela. Svého maxima dosahla v srpnu 2008, kdy se pohybovala okolo
5,82 %. Naopak svého minima dosdhla v ¢ervnu 2013, primérna Grokova sazba byla
tehdy ve vysi 2,95 %. Od Cervence téhoz roku zacala pozvolna rast. V zati 2013 doséahla

hranice 3,00 %.
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Graf 8: Primérna urokova mira (02.2013 — 02.2014)
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Zdroj: Hypoindex vyvoj
V grafu Cislo 8 je zachycen vyvoj primérné urokové miry v obdobi od tinora
2013 do tnora 2014. Nejnizsi irovné urokova mira dosahovala v Sestém mésici roku
2013, jejiz vySe se ustdlila na 2,95 %. Predchazejici mésic, kvéten 2013, se hodnota
nachdzela pouze o setinu vyse, tj. 2,96 %. V pribéhu roku jiz primérnéd trokova mira
neklesla pod hranici 3 %. Nejvyssi hodnoty dosahla jiz v tinoru 2013, kdy cinila 3,21 %.

Béhem roku jsme tedy mohli pozorovat rozpéti urokové miry mezi 2,95 % - 3,21 %.

Graf 9: Povédomi o soudasné vysi pramérné trokové sazby (lidé, kteii maji HU)

@2,01-3,50%
351-5,00%
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i nevim

Zdroj: Vlastni zpracovani
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V grafu Cislo 9 je vyjadifen ndzor lidi, ktefi Cerpaji hypotecni Gvér, na vysi
pramérné urokové sazby v soucasnosti. Jak je z tohoto grafu patrné, kazdy druhy se
domniva, Ze tato vySe se pohybuje v rozmezi od 2,01 % do 3,50 %. Druhou nejvétsi
skupinou jsou lidé, ktefi si mysli, Ze se primérna urokova sazba nachazi v rozmezi od
3,51 % do 5,00 %. Ostatni vySe urokovych sazeb, o kterych si lidé Cerpajici hypotecni

uveér mysli, Ze jsou realné, jsou zanedbatelné

Graf 10: Nejéastéjsi odpovédi v rozmezi od 3 % do 4,20 % (lidé &erpajici HU)

3,00-3,29%
#3,30- 3,59 %
3,60 - 3,89 %
3,90-4,20 %

Zdroj: Vlastni zpracovani

Celkem 66 % dotazovanych, ktefi hypote¢ni uvér Cerpaji, povazuji za soucasnou
hodnotu primérné trokové sazby hodnotu, ktera se nachdzi v rozpéti od 3 % do 4,20 %.
Konkrétni rozloZzeni odpovédi je znazornéno v grafu ¢islo 10. Nej€astéjSimi odpovéd'mi
byly 3 % a 4 %. Ze se v sou¢asné dob& priimérna trokova sazba nachazi v tirovni 3 %,
odpovédélo ze vSech dotazovanych, kteti maji sjednany hypotecni uvér, celkem 16 %.

Ze se jedna o 4 %, odpovédélo 14 %.
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Graf 11: Povédomi o soudasné vysi praimérné Girokové sazby (lidé, kteti nemaji HU)
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Jestlize se zaméfime pouze na dotazované, ktefi hypotecni uvér
nevyuzivaji, je patrné (graf 11), ze tito lidé jiz nejsou o této skuteCnosti tak dobie
informovani. Jejich nazory jsou v celku rozmanité. Nejvyssi procento zde sice také
zastupuje rozmezi mezi 2,01 % a 3,50 %, ale takto odpovidalo pouze 27 %
dotazovanych bez hypote¢niho uvéru. Zde se jiz objevovalo i1 vice odpovedi, které
ptevySovaly 8,00 %. Néktefi se dokonce domnivaji, Ze soucasna vyse Urokové sazby
U hypote€nich Gvért se pohybuje ve vysi 15 %. CoZ je 5x vyS$i nez ve skuteCnosti
opravdu dosahuje. Castou odpovédi bylo 5 %, takto odpovédélo 11 % dotazovanych,
ktefi hypotecni tvér nemaji. Pokud bychom toto tvrzeni srovnali s grafem cislo 7, kde je
zachycen vyvoj urokové sazby v prubchu poslednich deseti let, dosli bychom k zavéru,

7e Urokova sazba se na urovni 5 % pohybovala v letech 2007 a 2010.

Pro pfedstavu, v soucasné dob& napiiklad Ceskd spofitelna nabizi hypotedni
produkty s trokovou sazbou od 2,79 % (pokud je vyuzita fixace po dobu 5 let).
Hypotecni banka nabizi urokovou sazbu ve vysi 2,99 %, pokud je opét vyuzita fixace po
dobu péti let. VySe trokové sazby je samoziejmé také zdvisla na tom, jak vysoké je

u daného hypotec¢niho tvéru LTV.
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5.3.2 Urokové sazby u éerpanych hypoteénich tvért

Graf 12: Vyse urokové sazby

#250-3,00%
#3,01-3,50%
43,51-4,00%
#4,01-5,00%

Zdroj: Vlastni zpracovani

Soucasti dotazniku bylo zjisténi, jakou tirokovou sazbu maji lid¢, kteti hypotecni
uvér Cerpaji. Tato situace je zachycena v grafu Cislo 12. Z tohoto grafu vyplyva, ze
nejc¢astéji dotazovani maji urokovou sazbu v rozmezi mezi 3,51 — 4,00 %, celkem 34 %
dotazovanych. Nejnizsi urokova sazba, kterou respondenti u hypotecnich vért maji, je
ve vysi 2,5 %. Takovouto sazbu ma pouze 3,6 % respondentli. Na druhou stranu
nejvyssi urokova sazba je ve vysi 5 %, tuto sazbu ma naopak az 12,5 % respondenti.
Celkem 77 % dotazovanych ma urokovou sazbu, kterd se pohybuje nad hranici 3 %.

Pouze 23 % ma tedy urokovou sazbu nizsi nez 3 %, poptipad¢ na hranici 3 %.

34



Graf 13: Nejcast¢jsi urokova mira respondenti
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Zdroj: Vlastni zpracovani

V predchazejicim grafu (graf 13) jsou zobrazeny nejcastéjSi odpovedi, a to
konkrétné odpovedi 3 %, 4 % a 5 %. Dohromady tyto vySe urokovych sazeb ma 36 %
dotazovanych, pti¢emz nejvice dotazovanych (14 %) ma u svého hypotecniho tvéru

sjednanou trokovou sazbu ve vysi 4 %.

5.4 Povédomi o fixaci urokové sazby

Fixaci urokové sazby se rozumi garance stejné Urokové sazby po obdobi
nékolika let. Klient si vybira v bance, po jakou dobu nechce, aby dochazelo ke zméné
jeho urokové sazby, tzn. voli si dobu fixace Grokové sazby. V soucasnosti je mozné si

zvolit tuto dobu v délce — 1 roku, 2 let, 3 let, 5 let, 10 let a 15 let.
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Graf 14: Znalost pojmu fixace Girokové sazby (lidé, kteii HU &erpaji)
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%

Zdroj: Vlastni zpracovani
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V grafu ¢islo 14 je zachyceno, zda je vetejnost, ktera hypotecni uvér vyuziva,

obeznamena s pojmem fixace urokové sazby. NejCastéjsi odpoveédi bylo praveé to, ze

doba fixace urokové sazby znamena garanci stejné urokové sazby po obdobi nékolika

let. To si mysli celkem 86 % dotazovanych. Ale ne vSichni, kteti hypotecni ivér maji,

opravdu védi, co doba fixace znamena, i kdyZ ji pravdépodobnd vyuzivaji. Casto je

tento pojem zaménovan s garanci stejné urokové sazby po celou dobu splaceni Gvéru,

takto odpovédélo celkem 11 % dotazovanych. Tii procenta této skupiny dotazovanych

nema vitbec tuseni, co tento pojem znamena.

Graf 15: Znalost pojmu fixace tirokové sazby (lidé, kteii HU nederpaji)

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Pokud bychom ov§em zahrnuli pouze ty, kteti hypotecni uvér necerpaji, graf by
se rapidné zménil. Tuto zménu je mozné pozorovat v grafu ¢islo 15. Nejvice se zménila
prave ta odpovéd’, kterd je spravna. Pouze 48 % lidi se spravné domniva, co doba fixace
urokové sazby skutecné znamena. Naopak jiz kazdy tieti si mysli, Ze tento pojem
vyjadfuje garanci stejné urokové sazby po celou dobu splaceni uvéru. O 14 % vzrostla
i odpovéd’, ze dotazovani viibec nevédi, co tento pojem znamena (17 %). A pouze 2 %

se domnivaji, Ze se jedna o garanci fixni zmény urokové sazby.

Nelze jednozna¢né fici, jaka doba fixace je nejidealnéjsi. Béhem fixaéniho
obdobi existuje sice jistota, Ze se irokova sazba nebude ménit, ale nikdo nezaruci, ze se
na trhu neobjevi béhem této doby vyhodnéjsi nabidky, které nebude mozno vyuzit.
Pokud je zvoleno 10leté obdobi pro fixaci, nelze tuto dobu ménit. Nejcastéji se doba

fixace urokové sazby pohybuje v délce tii nebo péti let.

Graf 16: Povédomi o nejéastéjsi dobé fixace trokové sazby

M1 rok
® 2 roky
i 3 roky
W5 et
10 let
15 let

Zdroj: Vlastni zpracovani

Jak vyplyva z ptedchazejiciho grafu, z grafu ¢islo 16, vetejnost (pouze lidé
S hypotecnim uvérem) se domnivd, Ze nejcastéj$i dobou fixace urokové sazby
U hypotecnich uvéri je prave pét let, coz lze povazovat za spravnou odpovéd’. V uvahu
by prichazela jesté tfileta doba fixace urokové sazby, tuto odpovéd’ povazuje za
spravnou 21 % dotazovanych. Celkem tedy 69 % dotazovanych s hypote¢nim tvérem
ma povédomi o nejCastéji vyuzivané dobé fixace (3 a 5 let). Druhou nejcastéjsi

vyuzivanou dobou fixace urokové sazby byla podle dotazovanych doba ve vysi 10 let,
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tuto odpoveéd’ oznacilo celkem 25 % lidi. Nejméné procent ziskala doba fixace v délce

jednoho roku a dvou let.

Graf 17: Povédomi o nejéast&jsi dobé fixace urokové sazby (lidé, kteii ne¢erpaji HU)
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Pokud v dalsim grafu, grafu ¢islo 17, bylo poc¢itano pouze s dotazovanymi, ktefi
hypotecni aver necerpaji, ob¢ vyhovujici odpovédi (3 a 5 let) se procentudlné snizily.
Naopak doslo k nartstu poctu odpovédi, Ze nejcastéjsi doba fixace urokové sazby je 15

let, a to K narustu az o 7 %.

5.5 Refinancovani

5.5.1 Povédomi o refinancovani hypoteéniho uvéru

Jak jiz bylo zminéno v teoretické Casti bakalafské prace, refinancovanim se
rozumi splaceni jiz existujiciho Gvéru Uvérem novym, ktery je poskytnut témuz

subjektu.
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Graf 18: Znalost pojmu refinancovani (lidé, kteti HU erpaj)
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Zdroj: Vlastni zpracovani

V osmnactém grafu je zndzornéno pravé to, jestli dotazovani, ktefi hypotecni
uveér Cerpaji, védi, o co se jedna, kdyz se mluvi o refinancovani hypote¢niho tvéru. Jak
vyplyva z grafu, téméf vétSina tento pojem znd, a to presné 79 % dotazovanych. Pouze
4 % dotazovanych, kteti hypotecni uvér vyuzivaji, se domnivd, Ze refinancovanim se
rozumi Cerpani hypotec¢niho Uvéru. 12 % dotazovanych tento pojem zaménuje se
slouc¢enim uvért.

Graf 19: Znalost pojmu refinancovani (lidé, kteti HU neéerpaji)
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Zdroj: Vlastni zpracovani
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V grafu ¢islo 19 byly naopak zachyceny odpovédi téch, kteti hypotecni Gver
nevyuzivaji. Graf se opét vyrazn¢ zménil. Zde se pouze 53 % dotazovanych, ktefti
hypotecni Gvér neCerpaji, domniva, ze refinancovani znamena splaceni jiz existujiciho
uvéru uvérem novym, coZ je o 26 % méné, nez v grafu predchéazejicim. Na druhou
stranu doslo k nartistu ostatnich odpovédi, které nejsou spravné. Témér kazdy Ctvrty se
domniva, ze se jednd o konsolidaci. Vzrostl i pocet odpovedi, Ze se jednd o Cerpani

hypoteéniho tvéru (13 %).

Z dotaznikového Setfeni tedy vyplynulo, ze vefejnost refinancovani nejcastéji
zamenuje s konsolidaci uverd. Konsolidaci uvérti rozumime slouceni vSech tvért od
ruznych vétiteld pouze do jednoho tvéru. Novym tvérem se uhradi vS§echny dosavadni
uvéry a nadale se plati pouze uvér novy. Zaménovani téchto dvou pojmi je mozna
zapti¢inéno tim, ze se jedna v podstaté o cizi pojmy a lidé jim nerozumi (konsolidace,
refinancovani). Tyto cizi slova je samoziejmé mozné nahradit Ceskymi vyrazy. Pokud
by byl vyuzivan spiSe pojem piefinancovani, na misto refinancovani, lidé by si jiz pod
timto pojmem dokdazali predstavit, co to ve skutecnosti znamena. V posledni dob¢ se

obé tyto sluzby stavaji vice vyuzivany.

Graf 20: Povédomi o moznosti refinancovani (lidé, kteii HU &erpaji)
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H Ne

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Graf 21: Povédomi o moznosti refinancovani (lidé, kteti HU neéerpaj)
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Zdroj: Vlastni zpracovani

Jestlize nésledné doslo k vysvétleni pojmu refinancovani, bylo zjistovano, zda
respondenti maji vibec pfedstavu, ze tato moznost na trhu s hypote¢nimi uvéry
V soucasné dob¢ existuje. Tato situace je zobrazena v predchazejicich grafech, grafech

¢islo 20 a 21.

Celkoveé 42 % téch, ktefi hypote¢ni Gvér nelerpaji ani nevi, Ze moznost
refinancovani na trhu hypotecnich Gvéra v soucasné dob¢ existuje. Na druhou stranu,
témer kazdy desaty ¢lovek, ktery hypotecni tveér vyuziva, také nevi, Ze tato moznost na
trhu s hypotecnimi uvery v soucasné dobé existuje. Pokud se zamétime pouze na ty,
ktefi nikdy nevyuzili refinancovani, 21 % dotazovanych s touto moznosti také neni
obezndmena, moznd kdyby o této moznosti byli informovani, Ze by doslo
k refinancovani i jejich hypote¢nich uvért, nebo jim je$té nevyprSela doba fixace

urokové sazby.

5.5.2 Znalost pojmu refinancovani v zavislosti na véku

(testovani hypotéz)

Byly stanoveny dvé hypotézy, nulova a alternativni. Déle byla stanovena hladina
vyznamnosti 5 %. Respondenti byli rozdéleni do dvou v€kovych kategorii, na mladsi a

starsi, resp. 1idé od 18 do 35 let a 36 let a vice.
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Ho: Znalost pojmu refinancovani neni zavisla na véku.
Ha: Znalost pojmu refinancovani je zavisla na véku.
Hladina vyznamnosti a = 0,05.

Tabulka 3: Kontingen¢ni tabulka pro testovani 1. hypotézy

Znalost pojmu refinancovani
Vék Data
Nezna Zna Celkovy soucet
Pocet 14 48 62
18 - 35 let
% 22,58 | 77,42 100
Pocet 28 30 58
36 a vice
% 48,28 | 51,72 100
Pocet 42 78 120
Celkem
% 35,00 | 65,00 100
Ocekavané cetnosti Pocty 21,70_| 40,30
20,30 | 37,70

Zdroj: Vlastni zpracovani

Po vytvofeni kontingencni tabulky (tabulka Cislo 3) a vypoctu ocekavanych
Cetnosti podle vzorce uvedeného v metodice prace, doSlo k vypoétu p-value, a to

pomoci CHITEST v programu Excel 07.
P-value = 0,003187617

0,003187617 < 0,05

P-value < a, ztoho vyplyva, Ze na hladin¢ vyznamnosti 5 % nulovou hypotézu
zamitdme a piijimdme hypotézu alternativni. V tomto pfipad¢ tedy mizeme fici, ze

existuje urcita zavislost znalosti pojmu refinancovani na véku.
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Graf 22: Znalost pojmu refinancovani vzhledem k véku
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Zdroj: Vlastni zpracovani

V grafu ¢islo 22 je znazornéna znalost pojmu refinancovani v zavislosti na véku.
Jak tedy miizeme videt, mladsi lidé tento pojem prevazné znaji. S pribyvajicim lety vSak
znalost tohoto pojmu ubyva a ptibyva téch, ktefi tento pojem neznaji. Jiz ve veékové
kategorii 46 az 56 let jsou téméf udaje vyrovnany. Zatimco v posledni vékové kategorii

Jiz tento pojem lidé neznaji.

5.5.3 Vyuzivani refinancovani

Refinancovani hypoteCnich uveéra se stava stale vyuzivanéjsi sluzbou bank.
Proto jedna z otazek, ktera byla mifena na osoby s hypoteénim uvé€rem, se vztahuje
prave k vyuziti refinancovani. Refinancovat nemusi klient pouze jednou, ale mize tuto
sluzbu vyuzit hned néckolikrat, zalezi pouze na ném, kolikrat se pro tuto sluzbu

rozhodne.

Vroce 2013 byl pocet refinancovanych hypote¢nich uvért nejvétsi. Podle
UniCredit Bank kazdy ¢tvrty, ktery ¢erpa hypotecni uvér a koncila mu v roce 2013 doba
fixace urokové miry, vyuzil moZnosti refinancovani a zménil banku. Dochézelo
k refinancovani ptredevsim hypotecnich uvérl, které mély tiiletou a pétiletou fixaci

urokové sazby, coZ predstavuje hypotecni uvéry sjednané v roce 2010 a 2008.
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Graf 23: Refinan¢ni potencial
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Zdroj: V roce 2014 kon¢i fixace 100 000 hypoték. Vétsina klientt bude platit méné

V grafu Cislo 23 jsou zaznamenany potencialni pocty refinancovanych
hypotecnich uvérti. V roce 2013 byl odhad ve vysi 36 %, coz znamenalo navySeni
odhadu 0 9 % nez v roce predchazejicim. Pro rok 2014 je odhadovano refinancovani
107 667 hypoteCnich tveérd. Opét se jedna predevSim o hypotecni uvéry s ttiletou a
pétiletou fixaci tirokové sazby, tj. hypotéky sjednané v letech 2011 a 2009. Pokud se
podivame do grafu na pocatecni roky, vidime, Ze se €isla poctu kust pohybovala na
velmi nizké trovni. V roce 2002 se jednalo pouze o 713 hypotecnich avéru. Je tedy

zjevné, ze tato sluzba je ¢im dél tim vice vyuZzivéna.
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Graf 24: Vyuziti refinancovani
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Zdroj: Vlastni zpracovani
Z dotaznikového Setteni vyplynulo, jak je patrné z grafu dcislo 24, Ze
refinancovani vyuzilo 43 % dotazovanych, ktefi samoziejmée hypotecni uvér Cerpaji.
Pokud dotazovani jiz nékdy vyuzili moznost refinancovani, nasledovalo Setfeni,
kolikrat jiz tuto sluzbu vyuzili.

Graf 25: Poget refinancovani
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Zdroj: Vlastni zpracovani

V predchézejicim grafu, grafu ¢islo 25, je tedy zndzornéno, kolikrat jiz moZnost

vvvvv
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uvér refinancovali, vyuzilo tuto moznost pravé jednou. O 38 % méné dotazovanych
refinancovali svlij hypotecni uvér jiz dvakrat. A pouze 4 % tuto sluzbu vyuzilo dokonce

ttikrat. Z dotazovanych nikdo nerefinancoval hypotecni uvér vicekrat.

5.6 Kritéria pfi vybéru banky

Pti rozhodovani o tom, jakou banku si zvolit pro sjednani hypote¢niho uvéru,
hraje roli mnoho kritérii. Kazdy se urcit¢ snazi, aby si vybral takovou nabidku, ktera by
pro n¢j byla co nejvhodnéjsi. Zakladnimi otazkami pti vybéru mohou byt napiiklad,
jaké je urokova sazba u nabizeného hypote¢niho uvéru, jaké jsou poplatky pfi
schvalovani tvéru, poptipadé poplatky za vedeni tvérového uctu. Mnoho lidi se
rozhoduje uz jen podle toho, jaké sluzby jiz u dané banky vyuzivaji, a pokud jsou s nimi
spokojeni, mohou ziistat vérni ,,své* bance. Néktefi na druhou stranu radéji vyuziji
odbornou pomoc a nechaji si poradit s vybérem od osobniho finan¢niho poradce.
V soucasné dob¢ také existuje jiz mnoho poradenskych firem, které se touto sluzbou
piimo zabyvaji. Kritérii pro volbu spravné banky pro sjednani hypotec¢niho uvéru je

samoziejmé vice, zde jSOU vyjmenovany pouze ty nejbéznéji vyuzivané.

Graf 26: Cerpani hypoteéniho Givéru

E Ano
H Ne

Zdroj: Vlastni zpracovani

V grafu ¢islo 26 je zndzornén pomér lidi, ktefi hypotecni uvér Cerpaji a ktefti

nikoliv. Jak tedy mizeme vidét, 47 % dotazovanych lidi hypoteéni uvér vyuzivaji, coz
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je 0 6 % méng, nez téch, ktefi hypotecni uvér sjednany nemaji. Z dotazovanych je to

tedy témét kazdy druhy, ktery hypotecni ivér ma sjednany.

Dalsi casti dotaznikového Setieni bylo zjisténi, jaké bylo zakladni kritérium,

podle kterého si dotazovani vybirali spolecnost pro sjednani hypote¢niho uvéru.

Graf 27: Kritéria pfi vybéru spole¢nosti

A

Zdroj: Vlastni zpracovani

M \rokova sazba

M poplatek pti schvalovani
uvéru

M mam u této spolecnosti
vedeny ucet

H s vybérem mi pomohl
osobni finan¢ni poradce

M s vybérem mi pomohla
poradenska firma

M jiné

V grafu Cislo 27 je tedy zndzornéno, jaka kritéria byla nejcastéji vyuzivana.
Nejcastéji se lidé rozhoduji podle nabizené urokové sazby. Druhym nejdiilezitéjSim
ucet. Podle tohoto kritéria se rozhoduje kazdy ¢tvrty. Jak je patrné z grafu, do popiedi
se dostava vyuzivani osobnich finan¢nich poradcii. Toho si pro vybér spole¢nosti pro
sjednani hypotec¢niho Gvéru zvolilo dokonce 18 % dotazovanych. Pouze 3 % lidi se

tidilo tim, jaky je poplatek pti schvalovani avéru.

Nekteré banky v soucasné dobé nabizeji tuto sluzbu (schvalovani Gvéru) zcela
zdarma, jako naptiklad Ceska spofitelna. Naopak Hypote¢ni banka si za zpracovani
zadosti o ptipravu ndvrhu smlouvy o avér uctuje 3 900 K¢. Tento poplatek je vSak
jednorazovy pii schvéleni uvéru, na rozdil od urokové sazby, kterd ovliviiuje cenu

hypote¢niho tvéru po celou dobu splatnosti.

Pouze dvé procenta se fidilo jinymi kritérii pfi volbé spoleCnosti, jednalo se

naptiklad o uznatelny piijem.
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5.6.1 Volba osobniho finanéniho poradce v zavislosti na véku

(testovani hypotéz)
Opét se predpoklada stejné veékové rozdéleni, tj. 18 az 35 let a 36 let a vice.
Hladina vyznamnosti 5 %. Dale doslo ke stanoveni nulové a alternativni hypotézy.

Ho: Zvoleni si osobniho finan¢niho poradce jako pomoc pii vybéru spolecnosti pro

sjednani hypotecniho uvéru nezavisi na véku.

Ha: Zvoleni si osobniho finanéniho poradce jako pomoc pii vybéru spolecnosti pro

sjednani hypotecniho véru zavisi na véku.
Hladina vyznamnosti « = 0,05.

Tabulka 4: Kontingen¢ni tabulka pro testovani 2. hypotézy

Volba kritéria
Vék Data
Osobni finan¢ni poradce Jiné Celkovy soucet

Pocet 4 26 30
18 - 35 let

% 13,33 86,67 100

Pocet 6 20 26
36 a vice

% 23,08 76,92 100

Pocet 10 46 56
Celkem

% 17,86 82,14 100
Ocekavané | 5,36 24,64
- . Pocty
cetnosti 4,64 21,36

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pomoci chi kvadrat testu vypocitime p-value. Hodnota p-value je v tomto
piipadé 0,342381472. Pokud poméfime tuto hodnotu s hladinou vyznamnosti, zjistime,
ze p-value > a. To znamena, Zze na hladingé vyznamnosti 5 % nulovou hypotézu
0 nezavislosti jednotlivych znakii nezamitdme. Mizeme tedy fici, ze volba osobniho
finan¢niho poradce pii vybéru spolecnosti pro sjednani hypotecniho Gvéru neni zavisla

na véku.
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Graf 28: Volba kritéria pro zvoleni spole¢nosti v zavislosti na véku
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Zdroj: Vlastni zpracovani

V grafu Cislo 28 mizeme vidét veékoveé rozlozeni pii zvoleni si osobniho
finan¢niho poradce pro pomoc pi1 vybéru spolecnosti, u které si nechat sjednat
hypotecni avér. Jak je patrné, vékové kategorie 28 az 35 let a 36 az 45 let si vybiraji
osobniho finan¢niho poradce pomérné stejné Casto. Naopak nejmladsi v€kova kategorie

se nejcastéji rozhoduje podle jinych kritérii.
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6. ZAVER

Potfeba bydleni je neustale feSenou problematikou. Témét kazdy ve svém zivoté
pravdépodobn¢ bude této situaci Celit. V soucasné dobe¢ jiz existuje mnoho zptisobtl, jak
tento problém vyfesit. Naptiklad mohlo dojit ke zdédéni, obdarovani dané nemovitosti,
anebo si nasetiit finance vlastni a danou nemovitost, popiipadé byt, si koupit. Casto
vyuzivanou moznosti je i najem, ale stim je spojena skutecnost, ze dany objekt
nebudete nikdy vlastnit. Poté ptfichazi moznost, v soucasné dobé velmi vyuzivana,
finanéni prostiedky na vlastni bydleni si zapijcit. A to lze naptiklad praveé
prostfednictvim hypotecnich uvérti. V soucasné dobé existuje na trhu s hypote¢nimi
uvéry mnoho instituci, jejichZ nabidky hypotecnich uveéri se mohou zasadné lisit. Poté
tedy vznikd otazka, kterd instituce je vhodna. Cilem bakalafské prace bylo analyzovani
povédomi vetejnosti tykajici se hypotecnich ivérti a moznosti refinancovani.

Cilem teoretick¢ casti mé bakalafské prace bylo vSeobecné seznameni
S problematikou hypotecnich uvéri. V teoretické Casti jsem se tedy zabyvala historii
hypotecniho bankovnictvi v ¢eskych zemich a nasledné i situaci na trhu s hypotecnimi
uveéry v soucasnosti. V soucasné dob¢ na ceském hypote¢nim trhu piisobi Sestnact bank
¢i pobocek zahrani¢nich bank, které hypotecni uvéry nabizeji. Nejvétsi bankovni
instituci u nas je Ceska spofitelna, kterd ma v sou¢asnosti pies Sest set pobocek. Dale
jsem v teoretické ¢asti charakterizovala hypote¢ni Gvéry a zminila jsem existujici druhy
hypotecnich uveért. Poté jsem shrnula postup pfi jejich poskytovani, zplisoby Cerpani a

nasledného splaceni.

Cilem praktické casti mé bakalaiské prace bylo zjisténi, jaké povédomi ma
vetejnost o hypoteCnich uvérech a jejich refinancovani. Prakticka cast byla vypracovana
na zéklad¢ dotaznikového Setteni, které probihalo jeden mésic a celkem bylo vybrano
120 vyplnénych dotaznik. Toto Setfeni bylo zaméfeno na osoby starSi 18 let.
Dotazovani byli pomérné stejn€ rozlozeni na ty, ktefi hypotec¢ni ivér Cerpaji a na ty,
ktefi hypote¢niho Uvéru nevyuzivaji. 53 % dotazovanych nema sjednany hypotecni
uvér. Cilem dotaznikového Setfeni bylo zjiSténi, jaké povédomi ma vefejnost
0 primérné vysi hypote¢niho Uvéru v soucasnosti, o nejcastéj§i dob€ splatnosti,
0 primérné urokové sazbg, kterd se v soucasnosti vyskytuje na trhu s hypote¢nimi
uveéry. Dale jsem zjiStovala, zda vefejnost znd pojmy refinancovani a dobu fixace

urokové sazby. Toto bylo zahrnuto v prvni ¢asti mého dotazniku. Druhd ¢ast dotazniku
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byla vénovana té Casti vefejnosti, ktera Cerpd hypotecni Gvéry. Poté jsem zjistovala,
jaké bylo zakladni kritérium, podle kterého se rozhodovali pfi vybéru spolecnosti,
U které si sjednat hypote¢ni uvér. Zda jiz n€kdy vyuzili moznost refinancovani
hypoteéniho uvéru, poptipadé kolikrat se pro tuto sluzbu jiz rozhodli. A na zavér jsem
zjiStovala, jaka je vyse urokové sazby, kterou maji sjednanou u svého hypotecniho
uvéru.

Moznost refinancovani se v soucasné dobé dostava do popredi. Je vice
vyuzivana nez pred lety. OvSem 1 néktefi z té€ch, ktefi hypotecni Uvér Cerpaji, nevedi, Ze
tato moznost v soucasnosti na trhu s hypote¢nimi uvéry existuje. To miize byt spojeno
s dobou fixace urokové sazby, je pravdépodobné, ze jim doba fixace jesté nevyprsela, a
tudiz nemuseli fesit situaci, co s hypote¢nim uvérem dal, zda refinancovat, Ci si zvolit
urokovou sazbu, kterou jim nabidla dosavadni bankovni instituce. Nékteti ani nevédi,
co pojem refinancovani predstavuje. Obdobné je to s pojmem doba fixace urokové
sazby. Témét kazdy sedmy dotazovany, ktery hypotecni ivér Cerpd, tento pojem viibec
nezna. U téch, ktefi hypotecni uveér nemaji sjednany, je to jesté mnohem vice lidi, ktefi

o tomto pojmu nemaji zadné povédomi.

Dalsi otdzkou jsou urokové sazby. Primérnd urokova sazba se v soucasnosti
nachazi ve vysi tésné nad hranici 3 %. Jak vyplynulo z dotaznikového Setieni, vétSina
lidi, kteti Cerpaji hypotecni tivér, o této skutecnosti maji ur¢itou predstavu. Naopak lidé,
ktefi hypotecni uvér necerpaji, nemaji konkrétni predstavu, v jaké trovni se v soucasné

dob¢ nachazi irokova sazba u hypotecnich uvéra.

Priimérna doba splatnosti se v soucasnosti pohybuje ve vysi 23 az 25 let. O této
skutecnosti mnoho lidi povédomi nema. Nejcastéji se domnivaji, Ze je to doba
v rozmezi od 17 do 22 let. Naopak povédomi veiejnosti o primérné vysi hypotecniho
uvéru je jiz vyrazné lepSi. V tinoru roku 2014 se primérna vySe hypotec¢niho uvéru
ustalila na hodnoté 1 629 tis. K¢.

Celkové povédomi lidi, ktefi hypotecni Gvér vyuzivaji, je ve vétSin€ piipadd
lepsi nez téch, ktefi hypotecni uvér necerpaji. Ale najdou se i takové vyjimky, kdy lidé
Cerpajici hypotecni Gvér nemaji tuSeni, co znamena pojem refinancovani ¢i doba fixace

urokové sazby, i1 kdyZ pravdépodobné fixaci trokové sazby vyuzivaji.

V praktické Casti byla zjiStovana zavislost véku na urcitych skutecnostech.

Napftiklad znalost pojmu refinancovéani v zavislosti na véku. V tomto piipadé miZeme
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fici, ze u tohoto povédomi urcitd zavislost existuje. Mladsi lidé tento pojem znaji
Castéji, nez lidé stars$i. Také byla zjiStovana zavislost na véku pti volbe kritéria, podle
kterého se lidé rozhodovali pii vybéru spolecnosti, u které si sjednat hypotecni uvér,
a to konkrétn¢ pomoc osobniho finan¢niho poradce. Volba osobniho finan¢niho poradce

je na véku nezavisla. Toto kritérium si tedy voli jak mladsi lidé, tak lidé starsi.

Dalsim Setfenim by bylo mozné zjistit, jakou dobu fixace urokové sazby lidé
u svych hypotec¢nich uvért vyuzivaji, a zda jim jiz tato doba uplynula, ¢i nikoliv. Poté
by mohlo dojit k Setfeni, zda urokova sazba téch, ktetfi jiz svlij hypotecni Uvéer
refinancovali, je v soucasné dob¢ na niz$i urovni, nez byla pied jeho refinancovanim.
Nebo zda s nimi banka, u které maji hypotecni Gvér sjednany, pti uplynuti doby fixace
vyjednavala o vysi urokové sazby, kterou by méli po zbytek doby splatnosti
hypotecniho uvéru, nebo zda jim banka pouze nabidla pfesnou uroven trokové sazby a

7adné vyjednavani neptipoustéla.
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7. SUMMARY

The need of own housing is still a current topic. Almost everyone in your life
will have to deal with this situation. Currently there are many ways to finance of the
housing. One of the option is the use of mortgage loans. This option is very often used.

The aim of this bachelor thesis was to analyze the public awareness regarding of
mortgage loans and the possibility of refinancing of mortgage loans.

The theoretical part of the thesis was focused on the description of the history of
the mortgage banking in the czech lands and then was described the current state of the
market with mortgage loans. This part was also focused on the description of what a
mortgage loan is and what types of mortgage loans exist, and so on.

The practical part of my bachelor thesis was drawn up on the basis of a
questionnaire survey. In this section was described how the public is informed of the
current situation on the market with mortgage loans. And further it was examined
whether respondents know what it means of the refinancing of the mortgage loan and

what it means the fixation period of the interest rate.

7.1 Klicova slova

Hypotecni Gvér, refinancovani, urokova mira, doba fixace, financovani bydleni.

7.2 Keywords

Mortgage loan, refinancing, interest rate, fixation period, financing of housing.
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9. SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

HU hypoteéni aveér
LTV Castka k zapijceni (loan to value)
RPSN ro¢ni procentni sazba nakladt
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12. PRILOHY

Ptiloha 1: Hypotecni uvéry za roky 2002 — 2013

Hypoteéni uvéry
za prisluSny rok

HU dle objektu iivéru

. Smluvni Pocet HU S II.llani’ Poé’et S rr.lluvni’
Pocet HU |.. . , | jistina HU HU jistina HU
celkem (ks) JIStm.a CeIJ( em | na bydlen na bydleni | ostatnic | ostatnich
(tis. K&) (ks) (tis. K&) | h(ks) | (tis. K&)
Rok 2002
Obcané 21 002 22532 310 19 333 19 708 444 1669 2 823 864
Podnikatelské subjekty 430 6 543 409 172 1992 904 258 4 550 506
Municipality 113 1234 448 87 948 887 26 285 560
Celkem 21 545 30 310 167 19 592 22 650 235 1953 7659 930
Rok 2003
Obcané 31 478 36 212 394 28 910 32 057 880 2 568 4154 513
Podnikatelské subjekty 626 10 580 917 312 5591 198 314 4988 719
Municipality 61 803 636 48 629 282 13 174 354
Celkem 32 165 47 596 947 29 270 38 278 360 2 895 9318 586
Rok 2004
Obcané 40 985 51 959 481 37039 45 688 232 3945 6271 250
Podnikatelské subjekty 774 15 490 896 409 4912 634 365| 10578261
Municipality 56 675628 42 105 893 14 569 735
Celkem 41 815 68 126 005 37 490 50 706 759 4324 | 17419 246
Rok 2005
Obcané 51 026 72 068 812 46 625 61 365 208 4401| 10703603
Podnikatelské subjekty 1323 25624 119 781 11 400 521 540 | 14223599
Municipality 39 627 468 35 591 468 4 36 000
Celkem 52 388 98 320 399 47 441 73 357 197 4945| 24963202
Rok 2006
Obcané 67 344 | 100 839 687 61 784 91 890 850 5560 8948 837
Podnikatelské subjekty 1807 39 407 635 1143 22 985 470 664 | 16422165
Municipality 38 412 458 26 313725 12 98 733
Celkem 69 189 | 140659 780 62 953 | 115 190 045 6236 | 25469735
Rok 2007
Obcané 83344 | 142288 921 76 180| 130034 564 7164 | 12254357
Podnikatelské subjekty 2383 41 485900 1718 17 465 889 665| 24020011
Municipality 30 278 128 17 129 258 13 148 870
Celkem 85 757 | 184 052 949 77915| 147629 711 7842 | 36423238
Rok 2008
Obcané 67530| 120090 230 56 066 99 097 063 8431| 14830114
Podnikatelské subjekty 2119 64 733 752 1089 23937 056 841 | 40285000
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Municipality 21 161370 110 74 170 11 87 200
Celkem 69 670 | 184985 352 57 165| 123108 289 9283| 55202314
Rok 2009
Obcané 44 251 73851478 39385| 65900 887 4273 6 806 681
Podnikatelské subjekty 932 15 341 422 626 5061 594 284 | 10242310
Municipality 46 556 895 11 124 300 35 432 595
Celkem 45 229 89 749 795 40022| 71086781 4592 | 17 481586
Rok 2010
Obcané 50 775 84 772 855 45390| 75738089 4732 7958 769
Podnikatelské subjekty 1256 10 924 915 989 5526 614 252 5343943
Municipality 17 163 728 3 52 625 14 111103
Celkem 52 048 95 861 498 46 382| 81317328 4998 | 13413815
Rok 2011
Obcané 71088 | 119077 140 64 306| 107 906 433 5830 9498 632
Podnikatelské subjekty 1632 22 007 129 1300 9 048 062 292 | 12888036
Municipality 10 113 206 2 9416 8 103 790
Celkem 72721| 141197 475 65680| 116963911 6130| 22490458
Rok 2012
Obcané 73595| 121598 186 65856| 108 711 831 6133| 10162485
Podnikatelské subjekty 1134 23672519 749 6093 371 353| 16726 891
Municipality 16 209 619 4 17 100 12 192 519
Celkem 74 745| 145480 324 66 609 | 114 822 302 6498 | 27081895
Rok 2013 -1. - 3.
Ctvrtleti
Obcané 67 797 | 109 882 746 59831| 97395803 6449 | 10101950
Podnikatelské subjekty 1172 19 142 514 841 5884 770 306 | 13176327
Municipality 47 445 650 34 269 690 13 175960
Celkem 69 016 | 129470910 60 706 | 103 550 263 6768 | 23454237
HU dle ucelu ivéru
PtHU | it | oma | gsina U | PO | iy
(ks) na kOUPi (tis. | vystavbu | na sztaybu (ks) os'tatnicv:h
K¢) (ks) (tis. K¢) (tis. K¢)
Rok 2002
Obcané 10 562 10 074 348 7624 9098 554 2816 3359 416
Podnikatelské subjekty 193 1080 439 179 4267 938 58 1195032
Municipality 3 21 853 101 1122639 9 89 956
Celkem 10 758 11 176 640 7904 14 489 121 2 883 4 644 404
Rok 2003
Obcané 16 106 17 300170 9611 12 071 504 5761 6840 719
Podnikatelské subjekty 262 1529582 238 6 566 333 126 2 485 001
Municipality 2 6 694 57 784572 2 12 370
Celkem 16 370 18 836 446 9906 19 422 409 5889 9338090
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Rok 2004

Obgané 21159| 25989734 10943 15 605 660 8883| 10364089
Podnikatelské subjekty 359 2194910 320 8543525 95 4752 461
Municipality 1 3000 54 672028 1 600
Celkem 21519| 28187644 11317 24 821 213 8979| 15117150
Rok 2005

Obgané 31890| 43877605 14 780 22 572 451 4 356 5618 756
Podnikatelské subjekty 607 3767178 550 14 016 528 164 7840 413
Municipality 3 29 498 33 441 870 3 156 100
Celkem 32500| 47674281 15 363 37 030 849 4523| 13615269
Rok 2006

Obgané 44 083| 65642127 18 109 28 818 108 5152 6 379 452
Podnikatelské subjekty 656 5105 339 945 24 841776 206 9 460 520
Municipality 1 31717 37 380 741

Celkem 44740 70779183 19 091 54 040 625 5358 | 15839972
Rok 2007

Obcané 54 492 95 829 329 20724 35094 410 8128 | 11365182
Podnikatelské subjekty 612 6723 344 1572 21 642 063 199| 13120493
Municipality 4 17 720 25 253 408 1 7000
Celkem 55108 | 102570 393 22321 56 989 881 8328 | 24492675
Rok 2008

Obcané 36 872 68 197 887 13 753 23 856 758 13872| 21872533
Podnikatelské subjekty 526 12 962 355 1111 33806 733 293 | 17 452968
Municipality 2 16 000 17 141 015 2 4 355
Celkem 37400| 81176242 14 881 57 804 506 14 167| 39 329856
Rok 2009

Obcané 26 626| 45051514 9619 16 900 791 8006| 11899173
Podnikatelské subjekty 351 2 855 406 506 6 884 639 75 5601 377
Municipality 1 5000 45 551 895

Celkem 26 978| 47911920 10 170 24 337 325 8081| 17500550
Rok 2010

Obcané 29361| 48103815 10 187 18 397 097 11227| 18291943
Podnikatelské subjekty 319 2 745 589 872 5538 602 65 2640724
Municipality 2 49 000 15 114728

Celkem 29 682 50 898 404 11074 24 050 427 11292 | 20932667
Rok 2011

Obcané 40604 | 66247 465 13 486 25 401 507 16998 | 27428168
Podnikatelské subjekty 411 6670 799 1086 9 604 165 126 5732 165
Municipality 1 349 9 112 857

Celkem 41016| 72918613 14 581 35118529 17 124 | 33160333
Rok 2012

Obcané 40530| 65003063 14 058 25514 888 19007 | 31080235
Podnikatelské subjekty 292 6 658 624 717 8 805 696 125 8208 199
Municipality 1 14 692 14 150 847 1 44 080
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Celkem 40 823 71676 379 14 789 34 471431 19 133| 39332514
Rok 2013 - 1. - 3.

ctvrtleti

Obcané 34712 55 610 008 12 141 21 635916 20944 | 32636822
Podnikatelské subjekty 292 5334 427 786 6 360 416 94 7447671
Municipality 14 157 771 32 286 789 1 1090
Celkem 35018 61 102 206 12 959 28 283121 21039| 40085583

Zdroj: Hypoteéni Givéry za roky 2002 az 2013

Piiloha 2: Dotaznik

1.

Vite, co znamena refinancovani hypotecniho avéru?

a) refinancovanim se rozumi ¢erpdani hypotecniho Uvéru

b) refinancovanim se rozumi splaceni jiz existujictho Gvéru Uvérem novym, ktery je
poskytnut témuz subjektu

c) refinancovanim se rozumi slouceni jiz dfive poskytnutych Gvér( do jednoho Gvéru

d) nevim

Vite, Ze v soucasné dobé na trhu hypotecnich Uvérd tato mozZnost existuje
(refinancovani = splaceni jiz existujiciho Gvéru Uvérem novym)?

a) ano

b) ne

V jaké vysi, se domnivate, Ze se v soucasné dobé pohybuje primérna Grokova sazba
hypotecnich avéra?

Vite, co znamena pojem fixace urokové sazby?

a) garance stejné Urokové sazby po celou dobu splaceni avéru
b) garance stejné urokové sazby po obdobi nékolika let

c) garance fixni zmény Urokové sazby

d) nevim

Jaka si myslite, Ze je nejcastéjsi doba fixace Urokové sazby (garance stejné urokové
sazby po obdobi nékolika let) u hypotecnich Gvéra?

a) 1rok

b) 2roky

c) 3roky

d) 5let

e) 10let

f) 15let

Jaka je podle Vas v soucasné dobé nejcastéjsi doba splatnosti hypotecniho uvéru?

V jakém rozmezi se domnivate, Ze se pohybuje pridmérna vyse hypotecniho Uvéru?
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10.

11.

12.

13.

a) méné nez 700 000 K¢

b) 700 000 K¢ —1 400 000 K¢
c) 1400001 K¢— 2000000 K¢
d) 2000001 K¢ -2 700000 K¢
e) 2700001 K¢ a vice

Mate hypotecni uvér?
a) ano (prosim, pokracujte otazkou ¢. 9)
b) ne (prosim, pokracujte otazkou ¢. 13)

Jaké bylo zékladni kritérium, podle kterého jste si vybiral/a spole¢nost pro sjednani
hypotecniho Uvéru?

a) urokova sazba

b) poplatek pti schvalovani Gvéru

c) mam u této spolecnosti vedeny Ucet

d) svybérem mi pomohl osobni financ¢ni poradce

e) svybérem mi pomohla poradenska firma

Uz jste nékdy vyuzil/a refinancovani Vaseho hypotecniho tvéru?
a) ano
b) ne

Kolikrat jste jiz refinancoval/a Vas hypotecni Gvér?
a) 1x

b) 2x

c) 3x

d) jiné:

Jaka je vyse Urokové sazby u hypotecniho Uvéru, ktery Cerpate?

Jaky je Vas vék?
a) 18-27

b) 28-35

c) 36-45

d) 46-56

e) 57 avice
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