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1 Uvod

Diplomovéa priace na téma ,,Vyhodnost uvéri ze stavebniho spofeni v novych
legislativnich podminkach ve srovnani s hypotecnimi Gvery* se zabyva soufasnym

stavem na trhu stavebniho spofeni a hypotecnich uvért.

Stavebni spofeni je v poslednich letech velmi sklonovanym tématem a prozatim neni
tato otazka stale vyiesena. Casto se hovoii o nutnosti zavedeni uéelovosti, kdy by statni
podpora mohla byt vyplacena pouze pro ucely financovani vlastniho bydleni. Tim by
ovSem doSlo k naruseni dulezitého pilife stavebniho spofeni, kterym je kolektiv
spofiteld. Jednu cast tohoto kolektivu tvoii lidé, ktefi svou bytovou situaci feSit
Vv soucasné dobé nepotiebuji, ale umoziuji vyuzivat své finance druhé ¢asti, tedy tém,
ktefi svou bytovou situaci fesit chtéji. Ze statistik je znamo, Ze pro jeden pramérny aveér
jsou tieba dalsi tii pratelsti stradatelé. Je vSak otazkou, zda v okamziku, kdy zavedeme

ucelovou statni podporu, tyto stfadatele nalezneme.

Prvni zdkonna uprava stavebniho spofeni v Ceské republice byla projednavana roku
1992 a vstoupila v platnost nasledujiciho roku. Béhem dalsich let byl tento piredpis
mnohokrdt ménén, jiz od pocatku vSak definoval vlastni oznaceni stavebni spofeni,
¢innost stavebnich spofitelen i jejich povinnosti. V tomto obdobi byl tento typ spofeni
velmi vyhodny, nebot” kazdy stradatel mohl za rok ziskat ve formé statni podpory az
25 % rocn¢ naspoiené castky, nejvySe vSak 4 500 K¢. Nutnou podminkou bylo spofit
alespon pét let. Novela v roce 2003 piinesla nejen harmonizaci s legislativou Evropské
unie, ale soucasné snizeni statniho piispévku na maximalné 3 000 K¢ a prodlouzeni
vazaci lhity na Sest let. O dal$i snizeni statni podpory, se pokusili zakonodarci
v listopadu roku 2010. V rezimu legislativni nouze schvalili nejen statni podporu
vV maximalni hodnoté 2 000 K¢ rocné€, ale také srazkovou dan na urokové vynosy
a zdanéni statniho piispévku za rok 2010. Ustavni soud vsak pocatkem roku 2011 tento
zakon zruSil z davodu protiustavniho vyuziti rezimu legislativni nouze a nepfipustné
retroaktivity u zdanéni statni podpory. Nasledné v kvétnu roku 2011 doslo ke schvaleni
prozatim poslednich zmén. Statni podpora tak v soucasnosti dosahuje nejvyse 2 000 K¢

rocn¢ a urokové vynosy ze stavebniho spoieni jsou navic zdanény patnécti procenty.

Hypote¢ni Gveéry maji proti tvérim od stavebnich spofitelen vyhodu, kterou v roce

2013 dokazali velmi dobie vyuzit. Jejich urokové sazby jsou mnohem flexibilng;si



adiky snizeni sazeb Ceskou narodni bankou na v podstaté nulovou hodnotu byly
V tomto roce hypotéky velmi zddanym produktem. Svou roli v tom samoziejmé sehral
i konkurenéni boj bank a nizké ceny nemovitosti. Diky témto faktortm byl rok 2013

vvvvvv

hypotecniho trhu.

Hypotecni Givéry na nasem tizemi byly poskytovany od roku 1865 az do roku 1964,
kdy Protektorat Cechy a Morava zastavil rist hypoteéniho bankovnictvi pomoci nové
Upravy zastavniho prava. K obnoveni doslo roku 1990 vydanim zakona o dluhopisech,
ktery byl v platnosti dalsich 14 let. Se vstupem Ceské republiky do Evropské unie byl
vydan novy zdkon o dluhopisech upravujici problematiku hypote¢nich zastavnich listu.
Zde hypote¢ni uvér jiz neni spojovan jen s investicemi do nemovitosti, coz dalo vzniku
neucelovym hypotékam. Ackoliv byl tento ptedpis v roce 2014 novelizovan, zmény
se hypotecnich uvérti nijak nedotkly. Zvrat vSak ptinesl novy obcansky zékonik
s t¢innosti od ledna roku 2014, ktery chape stavbu jako souéast pozemku, se kterym
je spojen pevnymi zéklady. Stavét na cizim pozemku tak bude mozné pouze
s pisemnym povolenim majitele, pti¢emz tento souhlas bude nové piedmétem zapisu do

katastru nemovitosti.

Teoreticka Cast této prace je Uvodem do problematiky stavebniho spofeni
i hypote¢nich vért. Zabyva se historii i soucasnou legislativou, vysvétluje

nejdulezitéjs$i pojmy, uvadi podminky ziskani jednotlivych Gvéra a jejich typy.

V praktické Casti bylo osloveno Sest odborniki, ktefi zvolili celkem Sest ukazateld,
dulezitych pro vybér nejvhodnéjsi nabidky financovani nemovitosti. Tato Kkritéria byla
poté v zavislosti na vzajemnych preferencich vyhodnocena Saatyho metodou, ¢imz byly
ziskany vysledné vahy téchto ukazateli. Dale byly navrhnuty tfi modelové piiklady
sruznou vysi LTV, tedy cisla udavajiciho pomér vySe uvéru k zastavni hodnoté
nemovitosti, pficemz zadatelé byli rizného véku a Gvér planovali vyuzit pro rozli¢né
ucely. Tyto modelové piiklady byly piedlozeny hypote¢nim specialistim v bankach
a stavebnich spofitelndch k vytvofeni piedbéznych kalkulaci. Na zakladé pozadavkl
jednotlivych klientli bylo opét Saatyho metodou zjiSténo potadi ukazateli a pomoci

metody TOPSIS doslo k vyhodnoceni optimalni kalkulace.

Soucasti diplomové prace bylo také vytvoieni dotazniku, prostfednictvim kterého

bylo zkoumano, kolik procent ob¢anii ma stavebni spofeni, v jaké cilové Castce, kolik



téchto smluv za sviij Zivot uzavieli a pro jaky ucel pripadné vyuzili uvér ze stavebniho
spofeni. Z hlediska hypotecnich tvéra byli respondenti tdzéni, zda tento typ uvéru
vyuzili, pro jaké ucely a jakou dobu fixace volili. Posledni otazka byla zaméiena
na vybrané ukazatele, které m¢li dotazovani sefadit od nejvyznamnéjSich po nejméné

vyznamné.



2 Stavebni sporeni

2.1 Historie

Pocatky stavebniho spofeni jsou obvykle datovany do Anglie roku 1775, kdy
v Birminghamu vznikla prvni instituce Ketley’s Building Society zaloZzena Richardem
Ketleyem, kterd& pomahala financovat nejen bydleni, ale i podnikani drobnych
femeslnikt. Cilem téchto spolkli bylo vybrat penize pouze pro omezeny pocet stiadatelt

a po splnéni tohoto tikolu zanikly (Boléat, 1981).

V 19. stoleti se jiz stavebni spofitelny rozsifily do dalSich evropskych zemi,
Australie, Jizni Afriky, Brazilie, USA, Kanady i na Novy Zéland. Nejvétsi oblibé
se vSak tyto spolky a druzstva téSily v Némecku a Rakousku-Uhersku, kde se z nich
staly specializované finan¢ni instituce. Prvni podobny spolek Bausparkasse fur
Jedermann (Stavebni spofitelna pro kazdého) zalozil pastor Fridrich von Bodelschwingh
v Bielefeldu roku 1885. Skute¢ny rozmach ale piisel az po prvni svétové valce, kdy
bylo nutné sehnat prostfedky na financovani bydleni v povale¢ném Némecku. Roku
1924 zalozil Georg Kropp v obci Wistenrot spolek Gemeinschaft der Freunde (Spolek
pratel), prvni stavebni spofitelnu na principu podnikani. Tato spofitelna uz nebyla
sdruzenim, kde se ¢lenové vzajemné znali, ale méla jiz profesionalni management. Stale
zde nicméné byly prvky shodné s malymi spolky, mezi nimi napiiklad pfidélovani
uvért losem. Tento zptsob skoncil az ve 30. letech, kdy stavebni spofitelny ptistoupily
K poskytovani uvéra za pomoci bodového hodnoceni tak, jak ho zndme dnes
(,,Entwicklung®, n.d.; Kielar, 2010; Pr¢ik, 2002).

V Ceské republice se stavebni spofeni objevuje az poatkem 90. let. Prvni zakon,
upravujici jeho podminky zacal byt projednavan v roce 1992 a vstoupil v platnost
nasledujici rok pod cislem 96/1993. Nasledné vzniklo Sest stavebnich spofitelen
za ucasti stavebnich spofitelen némeckych a rakouskych. I diky ucasti zkuSenych
partnerti byly stavebni spofitelny povazovany za spolehlivé a bezpecné a stavebni
spofeni se stalo mezi lidmi oblibené. Béhem roku 1993 vznikly prvni ¢tyii: Raiffeisen
stavebni spofitelna, a.s.; Ceskomoravské stavebni spofitelna, a.s.; Wiistenrot — stavebni
spofitelna, a.s. a VSeobecna stavebni spofitelna Komeréni banky, a.s. (dnes Modra
pyramida stavebni spofitelna, a.s.). Nasledujici rok je doplnily: Stavebni spofitelna

Ceské spofitelny, a.s. a HYPO stavebni spofitelna, a.s. V roce 2008 doslo ke slouceni



Raiffeisen a HYPO stavebni spofitelny, v soudasné dobé tak v Ceské republice figuruje
pét stavebnich spofitelen (Kielar, 2010; Lukas & Kielar, 2007).

2.2 Vymezeni pojmu stavebni sporeni

Dle definice zakona o stavebnim spoieni (zdkon ¢. 96/1993 Sb.) je stavebni spofeni
ucelovym spoifenim spocivajicim:

a) v prijimani vkladit od ucastnikii stavebniho sporeni,

b) v poskytovani uverii ucastnikim stavebniho sporenti,

¢) v poskytovani prispevku (statni podpory) fyzickym osobam ucastnikiim stavebniho

sporeni

K financovani bydleni ucastnici obvykle vyuzivaji jak vlastnich, tak cizich zdroja.

Zdroje vlastni — Uspory — zvysené o uroky a statni podporu, a zdroje cizi — Gver.

Oznaceni ,,stavebni spofeni“ lze pouzivat pouze pro typ spofeni upraveny zakonem
0 stavebnim spofeni, slovni spojeni ,,stavebni spofitelna®, jeho pieklady i slova od néj

odvozena smi pouzivat pouze banka, ktera tento typ spoieni poskytuje.

2.3 Legislativa

Cinnost stavebnich spofitelen a podminky pro poskytovani statni podpory upravuje
zédkon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho spoteni
a 0 doplnéni zakona Ceské narodni rady ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmil, ve znéni
zédkona Ceské narodni rady ¢. 35/1993 Sb. Kromé stavebniho spofeni nesméji stavebni
spofitelny nabizet a poskytovat jakykoliv jiny typ bankovnich sluzeb a to z diivodu
minimalizace rizik pii spravovani statnich prostiedki. Pro zvySeni finanéni stability
definuje zdkon o stavebnim spofeni podminky, kam sméji stavebni spofitelny investovat
prostiedky vkladatelt. Povolené jsou finan¢ni instrumenty s velmi nizkou mirou rizika
(statni dluhopisy, pokladni¢ni poukazky Ceské narodni banky, hypoteéni zastavni listy,

aj.), naopak zakazané jsou spekulace s akciemi na kapitalovych trzich.

Podle zékona €. 96/1993 Sb. mél kazdy vkladatel pravo na statni podporu ve vysi
25 % rocné naspoiené Castky, maximalné¢ 4 500 K¢ s vazaci lhltou pét let. Prvni
novelizace tohoto zakona Vvroce 1995 (zakon ¢&. 83/1995 Sb.) piinesla moznost

poskytovat pteklenovaci uvéry. Druhou novelizaci v roce 2003 (zékon ¢.423/2003) byla



provedena harmonizace s legislativou Evropské unie a zaroven snizena statni podpora
na 15 % z ro¢né naspoiené Castky (nejvyse z ¢astky 20 000 K¢). Maximalni vyse statni
podpory za kalendaini rok tak klesla na 3 000 K¢ a vazaci doba se prodlouzila na Sest
let. Tteti novelizace v roce 2005 (zakon ¢. 292/2005 Sh.) stanovila povinnost stavebnich
sporitelen deklarovat budouci vyvoj poplatkd spojenych s vedenim uctu jiz pfi uzavieni
smlouvy. Zmén¢ dostala i rychlost pfipisovani zaloh statni podpory na ucet ucastnika.
Do roku 2005 méla pojistovna jeden mésic na ptipsani zaloh tc¢astnikim od chvile, kdy
obdrzela penize od Ministerstva financi. Od roku 2005 ,,aroky ze zalohy statni podpory
nalezi ucastnikovi ode dne ndsledujiciho po dni, kdy stavebni sporitelna obdrzi zalohu
od ministerstva“. V roce 2006 (zakon ¢. 161/2006 Sb.) se Uprava tykala definice
Gcastnik®i, ktefi nejsou oblany Ceské republiky. Dalsi vyznamna novela byla
odhlasovana 12. listopadu 2010 a vesla v platnost 1. ledna 2011 (zakon ¢. 348/2010
Sb.). V rezimu legislativni nouze bylo odhlasovano snizeni statni podpory na maximalni
hodnotu 2 000 K¢ ro¢né, zavedeni 15% srazkové dané na urokové vynosy ze stavebniho
spofeni a zdanéni statniho pfispévku za rok 2010 srazkovou dani se sazbou 50 %.
Z divodi protitstavniho pouZiti reZzimu legislativni nouze a zaroven nepiipustné
retroaktivity u zdanéni statniho piispévku Ustavni soud tento zakon v dubnu roku 2011
zrusil. Posledni vyznamna zména probéhla v kvétnu roku 2011 (zakon €. 353/2011 Sb.),
kdy doslo ke schvaleni zmén shodnych se zrusenym zakonem, s vyjimkou 50%

srazkové dané z ptispévku od statu.

Stavebni spofitelny v Ceské republice jsou specidlnimi bankami s piesné
vymezenym rozsahem ¢innosti, proto také podléhaji zakonu o bankach (zékon
¢. 254/2012 Sh.), ktery upravuje provozovani stavebnich spofitelen a objem jejich
ptispévkll do Fondu pojisténi vklada. Piispévek cini 0,02 % z priméru objemu
pojisténych pohledévek z vklad za ptislusné kalendaini ctvrtleti, a to vcetné urokii,
na néz ma vkladatel k poslednimu dni kalendainiho mésice narok, bez zapocitani zalohy
na statni podporu. Dosédhnou-li prostiedky fondu 1,5 % celkového objemu pohledavek
z vkladii pojisténych, ptispévek stavebnich spofitelen se snizi na 0,005 % z priiméru

objemu pojisténych pohledavek z vklada.
Mezi dalsi legislativni normy vymezujici fungovani stavebnich spofitelen patfi:

e zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
e zikon ¢. 513/1991 Sb., obchodni zakonik
e zékon €. 586/1992 Sb. o danich z ptijmu.
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2.4 Poskytovatelé stavebniho sporeni

Dle zdkona 0 stavebnim spoieni (zakon ¢. 96/1993 Sh.) smi byt provozovatelem
stavebniho spofeni jen stavebni spofitelna, tedy banka s bankovni licenci pro stavebni
spofeni a dalsi ¢innosti s nim spojené. V ptipadé, ze je stavebni spofitelna drZitelem
autorizace podle zvlastniho zakona, muze vykonavat i pusobnost kontaktniho mista

vefejné spravy.

Za predpokladu, ze nedojde ke zkracovani lhut splatnosti uvértii ze stavebniho
spofeni, k prodluzovani ¢ekacich lhiut na jejich poskytnuti a ze budou piednostné
zabezpeceny vlastni zadvazky vyplyvajici z uzavienych smluv, mize stavebni spofitelna
ukladat finanéni prostiedky u bank se sidlem v Ceské republice, zahrani¢nich bank
majicich pobocku na tuzemi Ceské republiky nebo u zahrani¢nich bank se sidlem
na tizemi ¢lenského statu Evropské unie. Za stejnych podminek smi stavebni spofitelna

provadeét dalsi ¢innosti:

1. poskytovat uvery osobam, jejichz vyrobky a poskytované sluzby jsou urceny

pro uspokojovani bytovych potreb,

2. prijimat vklady od bank, zahranicnich bank, pobocek zahranicnich bank,
financnich instituci, zahranicnich financnich instituci a pobocek zahranicnich

financnich instituci,

3. poskytovat zaruky za uvery ze stavebniho sporeni, za uvery slouzici k uhrade
nakladu na reSeni bytovych potieb v pripade, kdy ucastnik nema jesté narok
na poskytnuti uveru ze stavebniho sporeni a za uvery osobam, jejichz vyrobky

a poskytované sluzby jsou urceny pro uspokojovani bytovych potreb,

4. obchodovat na vlastni ucet s hypotecnimi zdstavnimi listy a s obdobnymi
produkty, vyddavanymi clenskymi staty Organizace pro hospoddrskou spolupraci
a rozvoj,

5. obchodovat na viastni tcet s dluhopisy vydavanymi Ceskou republikou,

s dluhopisy, za které Ceskd republika pievzala zdruku, a s dluhopisy vyddvanymi

Ceskou narodni bankou,

6. obchodovat na viastni ucet s dluhopisy vydavanymi clenskymi staty Organizace
pro hospodarskou spoluprdci a rozvoj, centralnimi bankami, financnimi institucemi

techto statii, a bankami se sidlem v téchto statech, jakoz i s dluhopisy, za které tyto staty
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prevzaly zdruku, a s dluhopisy vydavanymi Evropskou investicni bankou, Nordic

Investment Bank a Evropskou centralni bankou,

7. provadet platebni styk a jeho zuctovani v souvislosti s cinnosti stavebni

sporitelny,
8. poskytovat bankovni informace,
9. wuzavirat obchody slouzici k zajisteni proti menovému a urokovému riziku,
10. vykonavat financni maklérstvi (Zakon ¢ 96/1993 Sb., § 9, odstavec 1).

Potfebné¢ zdroje mulze stavebni spofitelna ziskdvat prostfednictvim bank,
zahrani¢nich bank, finan¢nich instituci, zahrani¢nich finan¢nich instituci, pfipadné
mize vydavat dluhopisy se splatnosti nejvyse deset let. Majetkovou tcasti se muze
stavebni spofitelna podilet pouze v pravnickych osobach zabyvajicich se vystavbou
bytl, rodinnych domd, vyrobou pro tyto ucely, dale pak v podnicich pomocnych
bankovnich sluzeb a jinych stavebnich spofitelnach. Tato ucast (s vyjimkou ucasti
Vv jinych stavebnich spofitelnach a v podnicich pomocnych bankovnich sluzeb) nesmi
prekrocit jednu tfetinu zakladniho kapitalu pravnické osoby a zaroven soucet Ucasti

nesmi presahnout 15 % zakladniho kapitélu stavebni spofitelny (zékon €. 96/1993 Sb.).
V soudasné dobé funguje v Ceské republice pét stavebnich spofitelen:
e Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.
o Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.
e \Wistenrot — stavebni spofitelna, a.s.

e Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s. (dfive VSeobecnd stavebni

spofitelna Komer¢ni banky, a.s.)

e Stavebni spofitelna Ceské spofitelny

2.5 Ugastnici stavebniho spofeni

Ucastnikem stavebniho spofeni miize byt fyzicka i pravnicka osoba, ktera uzavie
smlouvu o stavebnim spofeni se stavebni spofitelnou. Ugastnikem smi byt také nezletila
osoba, za kterou uzavira smlouvu zakonny zastupce. Do konce roku 2003 mohla byt
idastnikem jen fyzickd osoba s trvalym pobytem v Ceské republice a piidélenym

rodnym ¢&islem nebo pravnicka osoba se sidlem na uzemi Ceské republiky s ptidélenym
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identifikaénim c¢islem. Od roku 2004, v dasledku vstupu do Evropské unie, muze
stavebni spofeni uzaviit fyzicka i pravnickd osoba bez ohledu na jeji statni ptislusnost,

trvaly pobyt a sidlo (Zakon ¢. 423/2003 Sb.).

2.6 Statni podpora

Statni podpora je systémem finan¢nich pfispévka poskytovanych statem v rdmci
stavebniho spofeni. Narok na statni podporu za piislusny kalendaini rok ma kazdy
ucastnik stavebniho spofeni, ktery prostfednictvim prohlaSeni pozada o pfiznani statni

podpory a spliuje alespon jednu z uvedenych podminek po cely rok:
1. je obcanem Ceské republiky,

2. Je obcanem Evropské unie, kterému byl vydan pritkaz nebo potvrzeni o pobytu na
tizemi Ceské republiky a kterému bylo pridéleno rodné cislo prislusnym organem Ceské

republiky,

3. je fyzickou osobou s trvalym pobytem na vizemi Ceské republiky a rodnym cislem
pridélenym prislusnym orgdanem Ceské republiky (Zakon & 96/1993 Sb., § 4, odstavec
2).

Pii splnéni podminek ma ucastnik narok na statni podporu po celou dobu spofeni,
tj. do okamziku vyplaceni zistatku spoficiho uctu, poskytnuti uvéru ze stavebniho
spofeni, do vypovédi smlouvy, ¢i ukonéeni spofeni dohodou nebo do okamziku
pfidéleni cilové Gastky pii poskytnuti preklenovaciho uvéru. Ucastnikovi, ktery ma
Vjednom kalenddinim roce uzavieno vice smluv, pfislusi statni podpora pouze
nasmlouvy, kde ojeji pfiznani pozadal. Zalohy na statni podporu se poukazuji
prednostné k dfive uzavienym smlouvam, pficemz celkova suma zaloh statni podpory
pro vSechny smlouvy nesmi ptesdhnout limit 2 000 K¢ za kalenddini rok. Za
predpokladu, ze objem tspor v jednom roce piesahl limit 20 000 K¢, ¢astka prekracujici
tuto hodnotu se zhlediska posuzovani narokd na statni podporu pievadi

do nasledujiciho roku spofeni.

Statni podpora je vyplacena formou zaloh ze statniho rozpo¢tu Ministerstva financi
a odviji se od naspotené Castky za kalendaini rok. V roce 2011 bylo procento vypoctu
snizeno na dneSni hodnotu 10 % z maximalni castky 20 000 K¢. Nejvyssi rocni
ptispévek statu tak ¢ini 2 000 K¢ a je piipisovan zpétné za piedchozi rok. Po uplynuti

kalendaifniho roku uplatiiuje kazda stavebni spofitelna souhrnny narok na statni podporu
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za v8echny své ucastniky u Ministerstva financi. Béhem zakonné dvoumési¢ni lhity
poskytne Ministerstvo financi zalohu na statni podporu jednotlivym stavebnim
spofitelnam. Tyto prostiedky jsou stavebni spofitelny povinny pfipsat na ucty
ucastnikim stavebniho spofeni do jednoho mésice od jejich obdrzeni, a to spolu s Uroky
ze zélohy statni podpory, které patii ucastnikim od nasledujiciho dne po obdrzeni
zalohy od Ministerstva financi stavebni spofitelnou (,,Stavebni spotfeni, n.d.; ,,Z&kladni
informace®, 2013; Vyhlaska ¢. 236/2005 Sb.; Zakon ¢. 96/1993 Sb.).

Zalohy statni podpory jsou na uctu ucastnika po dobu spofeni pouze evidovany,
k jejich vyplaceni dojde pokud:

a) ucastnik po dobu 6 let ode dne uzavreni smlouvy nenakladal s usporenou

castkou, nebo

b) ucastnik v obdobi do 6 let ode dne uzavieni smlouvy uzaviel smlouvu o uvéru
ze stavebniho sporeni a pouZije usporenou castku, penézni prostiedky z tohoto uveru

a tyto zalohy statni podpory na bytové potreby (zakon ¢ 96/1993 Sb., 8 12, odstavec 2).

V ostatnich ptipadech ucastnik na vyplatu zaloh stitni podpory narok nema
a stavebni spofitelna je povinna tyto zalohy Ministerstvu financi vratit do 2 mésicti ode
dne, kdy tuto skutecnost zjistila. Uroky plynouci ze statni podpory jsou v piipadé
vraceni statni podpory uc€astnikovi ponechany. Mezi povinnosti stavebni spofitelny patii
povinnost prubézné kontrolovat, zda Gi¢astnik ma pravo na statni podporu evidovanou
na jeho uctu a dale kontrolovat, zda jsou splnény podminky pro vyplatu statni podpory.
Kontrola je provadéna na zakladé dokladt ucastnikem ptedlozenych, pficemz on sdm
zodpovidd za aktualnost téchto pisemnosti. V ptipad¢€, Ze stavebni spofitelna porusi
zdkonnou povinnost kontrolovat plnéni téchto podminek a dojde k neopravnénému
pfipsani statni podpory, je mozné ulozit pokutu do vyse 50 % této ¢astky, nejvySe pak

5000 000 K¢ (Zakon ¢ 96/1993 Sb.).

2.7 Smlouva

Osoba uzavirajici se stavebni spofitelnou smlouvu o stavebnim spofeni se stava jejim
ucastnikem. Stavebni spofitelna musi budoucimu zajemci sdélit obsah smlouvy
Vv dostatecném piedstihu pfed jejim uzavienim. Soucésti smlouvy jsou také vSeobecné
obchodni podminky stavebniho spofeni. Uzavienim vztahu se klient zavazuje ukladat na

ucet stavebni spofitelny vklady ve smluvené vysi. V piipadé ucastnika — fyzické osoby
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— je smlouva doplnéna o prohlaseni, zda z4da o pfiznani statni podpory. V prubéhu

kalendarniho roku je toto prohlaseni mozné jedenkrat zménit.
Smlouva o stavebnim spofeni obsahuje diilezité nalezitosti:

e cilovou ¢astku,
e Urokovou sazbu z vkladu,
e (rokovou sazbu z poskytnutého uvéru,

e podminky pro ziskani uvéru ze stavebniho spofeni a podminky jeho splaceni,

vysi poplatkd (Kielar, 2010)

Kli¢ovym parametrem smlouvy o stavebnim spofeni je cilova castka. Jedna
se 0 celkovy finan¢ni objem, ktery lze diky stavebnimu spofeni ziskat. ,, Cilova cdstka je
rovna souctu vkladii, statni podpory, uvéru ze stavebniho sporeni a uroku z vkladu
a statni podpory, po odecteni dané z prijmi z téchto uroki. Naproti tomu usporend
castka se rovna souctu vkladu, urokii z vkladii a uroku z pripsanych zaloh statni
podpory, snizenému o dan z prijmu z téchto urokii a o uhrady uctované stavebni
sporitelnou’ (Zakon ¢. 96/1993 Sh., § 5, odstavec 9). Béhem spofici faze 1ze vysi cilové
¢astky snizit 1 zvysit, a to aZ do okamZiku poskytnuti preklenovaciho uvéru ¢i pfidéleni

cilové ¢astky. Pfekroceni cilové ¢astky je nepiipustné.

Ve smlouvé musi byt stanovena urokova sazba z vklada spolu s Urokovou sazbou
Z Gvéru ze stavebniho spofeni. Rozdil mezi t€émito dvéma sazbami nesmi byt vySsi nez

tf1 procentni body.

Po splnéni podminek stanovenych zakonem 96/1993 Sbh. a podminek danych
vSeobecnymi obchodnimi podminkami stavebni spofitelny ma ucastnik pravo
na poskytnuti uvéru ze stavebniho spofeni pro financovani bytovych potieb vlastnich,
nebo osob blizkych. Osobou blizkou se oznacuji pfibuzni v fadé pifimé, sourozenci,
pfipadné manzel/manzelka €astnika. Délka ¢ekaci doby pro poskytnuti tvéru musi byt
ze zékona alespon 24 mésich od prvniho vkladu, zalezi vSak na podminkéach
konkrétnich stavebnich spofitelen. Uvér je mozno poskytnout do vyse cilové &astky
I v pfipadé, kdy na n¢j tiCastnik jesté nema narok (preklenovaci uvér). Pouziti uvéru je
ucastnik povinen dolozit souvisejicimi dokumenty (kupni smlouva, stavebni

povoleni aj.).

Smlouva musi obsahovat vysSi poplatkli, pfipadné zplsob stanoveni poplatka

za vedeni uctu stavebniho spofeni a za sluzby s vedenim uctu nezbytné souvisejicimi.
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Sluzby nezbytné souvisejici vysvétluje zakon o stavebnim spoteni jako takové, ,jejichz
poskytovani uklada stavebni sporitelné obecné zavazny pravni predpis, nebo takové
sluzby, jejichz poskytnuti nemuze ucastnik, ktery radné plni zavazky ze smlouvy,
odmitnout bez toho, aby to pro nej mélo nepriznivy nasledek znamenajici ztratu naroku

na statni podporu “ (Zakon ¢. 96/1993 Sb., § 5, odstavec 11).

Nezbytnou soucasti smlouvy jsou vSeobecné obchodni podminky, které je stavebni
spofitelna povinna nechat schvalit Ministerstvem financi a nasledné¢ je vhodnym
zpusobem uvefejnit. VSeobecné obchodni podminky stavebni spofitelny obsahuji

pfinejmensim tyto udaje:

e podminky uzavirani smluv a postup stavebni sporitelny pFi jejich uzavirdni,

zméndch a ukoncovani,
e podminky a predpoklady pro ziskani uvéru ze stavebniho sporeni,

e podminky uzavirani smluv o uveru ze stavebniho sporeni a postup stavebni

sporitelny pri jejich uzavirani, zméndch a ukoncovani,

e poStup pri zaniku stavebni sporitelny nebo pri odneti bankovni licence

(Zékon €. 96/1993 Sh., § 7, odstavec 3).

2.8 Preklenovaci uveér

V situaci, kdy klient potiebuje fesit svou bytovou situaci dfive, nez splnil podminky
pro poskytnuti uvéru, muze pozadat stavebni spofitelnu o tzv. mezitvér neboli
pieklenovaci uvér. Tento specidlni uvér je vazany ke konkrétnimu uctu stavebniho
spofeni a slouzi k ptreklenuti obdobi do piidéleni cilové Castky. Preklenovaci uvér je
poskytovan do vyse cilové &astky, mize viak mit hodnotu i nizsi. Utastnik tak miize
dostat k dispozici jiz ve fazi spofeni stejny objem zdroji, na ktery by mél narok az
po ptidéleni cilové castky. Preklenovaci uvér miize trvat nékolik malo mésict
Vv ptipad¢, ze ucastnik pozaduje prostiedky na feSeni bytovych potieb diive, nez ziska
ptidé€leni cilové ¢astky. Muze mit ale také dobu trvani po celou dobu spofeni. Jedna se o
ptipad, kdy klient potfebuje financovat bytovou situaci, a do té doby nema uzavienou
smlouvu o stavebnim spofeni. Na poskytnuti tohoto typu uvéru neni pravni narok
a zalezi pouze na stavebni spofitelné, zda a za jakych podminek ho klientovi nabidne.
Urokové sazby z pieklenovacich uvéra nejsou zakonem regulovany, béhem trvani se

proto mohou ménit. Pfi splnéni zakonnych podminek Ilze =zaplacené Uroky
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z pieklenovaciho uvéru odecitat od danového zakladu (Lukas & Kielar, 2007; Préik,
2002).

Splaceni pieklenovaciho uvéru probiha velmi specificky ve dvou fazich. V prvni
fazi, v okamziku kdy je ucastnikovi poskytnut pieklenovaci avér, pokracuje ve spoifeni
na svuj ucet stavebniho spofeni a v ramci splatek hradi pouze Uroky z tohoto uvéru dle
stanovené urokové sazby stavebni spofitelny. Vzhledem k tomu, Ze ucastnik v tomto
okamziku nespléci jistinu poskytnutého pieklenovaciho tivéru, Groky, ani dluzna castka
se nezmenSuji. Ve druhé fazi, kdy ucastnik dosédhne tzv. hodnoticiho ¢isla a splni
podminky pro poskytnuti Gvéru ze stavebniho spofeni, zisk4d narok na vyplaceni cilové
¢astky, kterou je nasledné ptreklenovaci uvér splacen. Od tohoto bodu jiz klient splaci
jistinu fadného Gvéru stavebni spofitelny, u kterého se Urokové sazby v ¢ase dle zakona

ménit nemohou (Kielar, 2010; Syrovy, 2009).

2.9 Varianty stavebniho sporeni

Varianty, v nékterych pfipadech oznaCované jako tarify, pfipadné tarifni varianty,
jsou spolu scilovou ¢astkou rozhodujicimi ukazateli pfi stanoveni zbyvajici doby
do pfid€leni uvéru ze stavebniho spofeni. V ptipadé€, kdy stavebni spofitelna nabizi vice
tarifli, je nutné, aby Ucastnik jeden z nich ve smlouvé specifikoval. Varianty obvykle
nabizené stavebnimi spofitelnami jsou rychla, standardni a pomala (dlouhodobad).

Jednotlivé varianty se od sebe lisi pfedevSim:
o V§i minimdlnich mésicnich ulozek ucastnika vzhledem k vysi ciloveé castky,
e koeficientem hodnoticiho cisla,
o VST minimdlnich splatek uveru ze stavebniho sporeni,
e dobou splatnosti uveru,

e Uroky z vkladii a uroky z uverii

vys§i uhrady za uzavieni smlouvy *“ (Préik, 2002, pp. 10).

2.9.1 Hodnotici €islo
Hodnotici Ccislo, v nékterych pramenech oznacované jako bodové hodnoceni,

ukazatel zhodnoceni, ptipadné parametr ohodnoceni je Ciselny ukazatel zobrazujici
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bodové ohodnoceni stavu smlouvy o stavebnim spofeni k danému ¢asovému okamziku,
tzv. rozhodnému dni. Timto ukazatelem hodnoti stavebni spofitelna vSechny smlouvy
svych klientt, a to pravidelné na konci kazdého mésice nebo ctvrtleti, dle vSeobecnych
obchodnich podminek konkrétni stavebni spofitelny. Dosazeni urcit¢é minimalni
hodnoty hodnoticiho ¢isla predstavuje splnéni jedné z podminek ptidéleni cilové ¢astky
u vsech stavebnich spofitelen. V pfipadé nedosazeni této hodnoty neni ptidéleni ¢astky

mozné.

Vyse hodnoticiho ¢isla a dynamika jeho ristu ptimo ovliviiuji dobu spofeni nutnou
pro ziskani naroku na ptidéleni cilové ¢astky. Jinymi slovy, rychlej$i nartst hodnoticiho
Cisla znamend diivéjsi ukonceni spofici faze stavebniho spofeni. Aktudlni vysi
hodnoticiho ¢isla Gc¢astnik zjisti vzdy na vypisu z uctu stavebniho spoieni. Z pohledu
stavebni spofitelny mé tento ukazatel vyznam pfti spravedlivém urcovani poradi smluv

klientd cekajicich na ptid€leni cilové Castky.

Ptesny vzorec vypoctu uvadi stavebni spofitelny ve svych v§eobecnych obchodnich
podminkach. Ve stanovovani vySe hodnoticiho Cisla se jednotlivé stavebni spofitelny

rozchazeji, faktory ovliviujici rist hodnoticiho ¢isla jsou vSak u vSech instituci stejné:
¢ hodnota tGrokt na spoficim G¢tu k rozhodnému dni,
e varianta stavebniho spofenti,
e vyse celkovych tspor v poméru k cilové ¢astce.

Diky zévislosti na vysi trokli hodnotici €islo roste tim vic, ¢im déle ti¢astnik spofi.
Za ptedpokladu nezménéné cilové castky hodnotici €islo roste v ¢ase exponencialné.
Pokud tucastnik potifebuje urychlit ptfidéleni cilové castky, je vhodné zvysit Castku
pravidelnych vkladi, ptipadné provést vklady mimotfadneé, ¢imz se zvysi suma trokl

ziskanych od stavebni spofitelny a nasledné vzroste 1 hodnotici ¢islo.

Varianta stavebniho spofeni urcuje nejen minimalni vySku mésicnich vklada, ale
udava i koeficient hodnoticiho Cisla, jez je soucasti vzorce pro vypocet hodnoticiho ¢isla

samého.

Vyse hodnoticiho Eisla je pfimo zavisla na sumé celkovych tspor v poméru k cilové

¢astce. Hodnotici Cislo je tim vyssi, ¢im vice ma klient vzhledem k cilové cCastce
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naspoieno. V piipadé zmény cilové ¢astky je hodnotici Cislo automaticky piepocteno

vzhledem K cilové ¢astce nové (,,Hodnotici ¢islo, n.d.; Préik, 2002).

2.9.2 Pridéleni cilové ¢astky

Stavebni spofitelna je jedind finan¢ni instituce, kde odliSujeme pojmy poskytnuti
a pridéleni cilové ¢astky. Synonymem tohoto oznaceni muze byt piid€leni Gvéru
Ptidéleni znamend, Ze dojde k vyhrazeni potfebnych zdroji pro poskytnuti uvéru.
Stavebni spofitelny se timto zplisoben chrani pfed nerovnovahou mezi pfijatymi vklady
a poskytnutymi uvéry. Ugastnikovi mize byt piidélena cilovéa astka v piipadé, Ze splni

nékolik podminek:
1. dosahne pfedepsaného hodnoticiho ¢isla,

2. stav Uctu stavebniho spofeni dosahne urcité minimalni hodnoty (vyjadiené

J4

v procentech) vzhledem k pozadované cilové ¢astce,
3. od uzavieni smlouvy uplynulo alesponi 24 mésict

Ugastnik, jenz dosahl piidéleni, nemusi Gvér automaticky ziskat. Je moZné, Ze
zadatel zadost stdhne a pokracuje dale ve spofeni, pfipadné neni schopen dolozit svou
schopnost splacet a stavebni spofitelna zadost zamitne a tivér mu i pies jeho piidéleni
neposkytne. Pro poskytnuti Gvéru je pfidéleni nutnou, av$ak ne jedinou podminkou
(Kielar, 2010)

2.10 Prubéh stavebniho spofieni

Utast na stavebnim spofeni vznika podpisem smlouvy o stavebnim spofeni uzaviené
na pobocce stavebni spofitelny, u externich partnerii stavebnich spofitelen ¢i pomoci
elektronického formulédfe pifes internet. Smlouva o stavebnim spofeni je uzavirana
nadobu neurCitou a je omezena jen vysi cilové Castky, kterou nelze piekrocit.

U stavebniho spoteni rozliSujeme dvé faze: fazi spofici a na ni navazujici fazi tivérovou.

2.10.1 Faze sporici

V prvni ¢asti UcCastnik stavebniho spofeni poukazuje na ucet stavebni spofitelny
pravidelné vklady, trogené v zavislosti na vybrané stavebni spofitelné, urokovou
sazbou v rozmezi jednoho az dvou procent ro¢né€. Piipustné je i vloZeni jednorazového

vkladu jiz pfi zaloZeni stavebniho spoifeni. Za ptedpokladu, ze tucastnik spliiuje
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podminky pro pfiznani statni podpory, jsou na tento ucet ptipisovany také zalohy statni
podpory. Néarok na jeji vyplatu ma takovy klient, ktery spinil zakonné podminky a po
6 let tzv. vazaci lhuty se vkladem nemanipuloval. Spofici ¢ast kon¢i vyplacenim

uspofené ¢astky nebo zapocetim uvérové faze (Préik, 2002; Syrovy, 2009)

2.10.2 Faze uvérova

Druhé& faze maze zacit v okamziku, kdy G¢astnik splni podminky pro ptidéleni uvéru,
prokaze svou schopnost splécet, a za predpokladu, Ze ma o ptidéleni avéru zajem. Uvér
ze stavebniho spofeni je poskytovan na financovani bytovych potieb na tizemi Ceské
republiky ¢i na jiny Gcel stanoveny zakonem, a to maximalné ve vysi rozdilu mezi
cilovou c¢astkou a zlstatkem spoticiho uctu. V ptipadé poskytnuti Gvéru ze stavebniho
spofeni pfed splnénim zakonnych podminek pro vyplatu statni podpory je nutné
prokazani ucelovosti nejen statni podpory a uvéru stavebniho spofeni, ale i vlastni
usporené astky. Uéelovost je prokazovéana stavebni spofitelné ve dvou krocich: poprvé
ucastnik prokazuje zdmér vyuziti finanénich prostiedkl na konkrétni bytové potieby jiz
pii samotné zadosti o uvér, podruhé doklada zpétné, ze uvér byl skutecné vyuzit
na deklarovany zamér. Bytové potieby jsou definovany zékonem 96/1993 Sb.,

0 stavebnim spofeni a rozumi se jimi:

a) ,vystavba bytového domu, rodinného domu, nebo bytu ve vlastnictvi,

pripadné zména stavby na bytovy dum, rodinny dium nebo byt,

b) koupé bytového domu, rodinného domu nebo bytu vcetné rozestaveéné stavby

techto domii nebo bytu,

C) koupé pozemku v souvislosti s body a) a b) nebo s resenim jinych bytovych

potreb,

d) splaceni ¢lenského vkladu nebo podilu v pravnické osobé, stane-Ii se ucastnik

najemcem bytu ve vlastnictvi této pravnické osoby,

e) zména stavby, udrzba stavby, nebo udrzovaci prace na bytu, bytovém nebo
rodinném domé ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi ucastnika, dale také na
bytu je li ucastnik jeho ndjemcem a prdce jsou provadény se souhlasem

vlastnika.
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f)

9)

h)

)

vyporadani spolecného jmeéni manzelii, spoluvlastnikii, popripadé dedicii,
pokud predmétem vypordadani je whrada spoluvlastnického podilu na ucely

Uvedené v pismenech a) az e) a pismenu h),

uhrada za prevod druzstevniho podilu, nebo za prevod podilu v pravnicke
osobé, stane-li se ucastnik najemcem bytu, popripadé bude-li mit jiné pravo
uzivani bytu v bytovém domé nebo rodinném domé ve viastnictvi pravnické

osoby, které se prevod druzstevniho podilu nebo prevod podilu tyka,

pripojeni bytového domu nebo rodinného domu k verejnym sitim technického

vybaveni, je-/i ucastnik vilastnikem nebo spoluviastnikem pripojované stavby,

splaceni uveru, nebo zapiijcky pouzitych na financovani bytovych potieb

s vyjimkou pokut nebo jinych sankci,

V pripadé ucastnikii — pravnickych osob — také vystavba siti technického
vybaveni “ (Zakon ¢. 96/1993, § 6).

Proti riziku nesplaceni uvéru dluznikem se stavebni spofitelny jisti nejCastéji

pomoci rucitelského zavazku tieti osoby, zastavniho prava k nemovitosti, nebo

vinkulaci. Zajisténi vkladem, neboli vinkulace, se provadi pomoci smlouvy

0 zastavnim pravu k pohledavce ve prospéch stavebni spofitelny. Nejcastéji jsou

takto zajistovany terminované vklady, vklady na jiném stavebnim spofeni

a vkladni knizky. S vinkulovanym vkladem ucastnik nesmi nakladat bez svoleni

stavebni spofitelny az do okamziku Uplného splaceni poskytnutého uvéru

(Syrovy, 2009; ,,Uvér ze stavebniho spofeni®, n.d.; Zakon &. 96/1993 Sb.).
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3 Hypoteéni uvéry

3.1 Historie

Historie hypotecnich uvérti, kdy zastava nemovitosti slouzila jako zdroj
dlouhodobého financovéni, sahd az do antického Recka. I ve stiedovéku pouzivali
panovnici své hrady pro kryti vlastnich finan¢nich potieb. O skute¢nych hypoteénich
uvérech vSak muzeme hovoftit az od 18. stoleti, kdy vznikla pravni Gprava hypotecnich
zastavnich listl, které umoznily vznikat tzv. ,Slesische Landschaften”. V téchto
slezskych regionalnich spolcich byli pro zjednoduseni ziskavani financnich prosttedka
sdruzeni vlastnici rytiiskych statkii. Spolky svym c¢lenim poskytovaly puajcky
financované vydavanymi dluhopisy (hypote¢nimi zastavnimi listy), za které spolky

neomezeng rucily.

Na Ceském tzemi vznikla prvni banka zabyvajici se hypote¢nimi uvéry 16. ledna
1865 v Praze pod jménem Hypote¢ni banka Kralovstvi ¢eského. Béhem nasledujicich
téiceti let zde piibylo dal$ich pét podobnych finan¢nich ustavi. ,,Jejich podstatou bylo
poskytovani uveru nezamerenych na zisk. Na zdakladé stanov mohly poskytovat zapujcky
nejen stdtu, zemim, okresum, obcim a spolecenstviim (bytovym, konzumnim apod.), ale
| soukromym osobdam. Na jejich podkladé vydavaly dluhopisy se zdrukou prislusné
zemé, které se nasledné rozprodavaly individualnim veéritelum. Tito veéritelé tak
nevstupovali do uverového svazku s prvotnim dluznikem, ale s instituci, jejiz uveérove
portfolio bylo mnohem sirsi a navic disponovala zemskou zarukou“ (,,Regulace

finan¢niho trhu®, n.d.).

V obdobi krize, v 30. letech 20. stoleti, byly hypote¢ni banky stabiliza¢nim prvkem
Ceské ekonomiky. Hypotecni tvéry byly dostupnéjsi nez ostatni tivéry a poskytovaly
naptiklad vladé prostiedky k prekonani hospodaiské krize. S ptichodem Protektoratu
Cechy a Morava byl vzestup hypoteéniho bankovnictvi potladen, definitivni konec pro
hypotecni bankovnictvi znamenala Gprava zastavniho prava v zakon¢ z roku 1964.
Z pohledu legislativy bylo hypote¢ni bankovnictvi poté znovu obnoveno roku 1990
zakonem ¢. 530/1990 Sh., o dluhopisech. Z divodu nedostate¢ného pravniho zazemi
a nefungujiciho kapitalového trhu vSak byly prvni hypotecni tvéry poskytnuty az roku
1995. Zakon o dluhopisech zroku 1990 byl v platnosti az do roku 2004, tedy
do okamziku vstupu Ceské republiky do Evropské unie, kdy vesel v platnost zakon
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¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech. Touto novelizaci doslo k vyrazné zméné zejména
Vv ucelu vyuziti hypotecniho tvéru. V ptivodnim zdkonu byl hypotecni uvér definovan
jako Uvér pouze na investici do nemovitosti, coz v soucasném znéni chybi a je tak
mozno poskytovat i hypotéky neucéelové (Cechlovska, 2005; Pohl, 1994; ,Zemské

penézni a uvérni Gstavy®, n.d.).

3.2 Vymezeni pojmu hypoteéni uvér

Dle definice zakona o dluhopisech je ,, hypotecni uver uiveérem, jehoz splaceni véetné
prisluSenstvi je zajisténo zastavnim pravem k nemovité véci, kdyz pohlediavka z vuivéru
neprevysuje dvojndsobek zdstavni hodnoty zastavené nemovité véci. Uvér se povazuje
za hypotecni uver dnem vzniku pravnich ucinkii zastavniho prava. Pro ucely kryti
hypotecnich zdastavnich listii lze pohleddvku z hypotecniho uveéru nebo jeji cast pouZit
teprve dnem, kdy se emitent hypotecnich zastavnich listii o pravnich ucincich vzniku
zastavniho prava k nemovité veci dozvi“ (Zakon ¢. 190/2004 Sbh., § 28, odstavec 3).
Nemovitost zatizena timto hypote¢nim uvérem se dle tohoto zakona musi nachazet na
tizemi Ceské republiky, ¢lenského statu Evropské unie, piipadng v jiném staté tvoficim

Evropsky hospodatsky prostor.

3.2.1 Hypotecni zastavni listy

Hypotecni zastavni listy jsou dluhopisy ptedstavujici pravo na splaceni dluzné
¢astky, vydavané bankou pro ziskani dostate¢nych finanénich prostiedkt k poskytovani
hypote¢nich tvérd. Oznaceni hypotecni zastavni list je mozné pouze u cennych papirt,
jejichz jmenovitd hodnota spolu s hodnotou pomérného vynosu je plné kryta
pohledavkami z hypote¢nich Gvért. RozliSujeme dva druhy kryti jmenovité hodnoty
hypoteCnich zastavnich listi: fadné a nahradni. Kftadnému kryti lze vyuzit jen
pohledavky z hypote¢nich uvérti nepresahujici svou hodnotou 70 % ceny zastavenych
nemovitosti. Nahradni kryti hypoteénich zastavnich listi vydanych jednim emitentem je

mozné do vyse deseti procent jmenovité hodnoty za pomoci:
e , hotovosti,
o Vkladii u Ceské narodni banky,

o Vkladi u centralni banky clenského statu Evropské unie nebo jiného statu

tvoriciho Evropsky hospodarsky prostor nebo Evropské centralni banky,
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e statnich dluhopisii nebo cennych papirii vydanych Ceskou ndarodni bankou

podle zvlastniho pravniho predpisu,

statnich dluhopisii nebo cennych papirii vydanych clenskymi staty Evropské
unie nebo jinymi stdaty tvoricimi Evropsky hospodarsky prostor, jejich

centralnimi bankami a Evropskou centralni bankou,

dluhopisii  vydanych financnimi institucemi zalozenymi mezindarodni
smlouvou, jejiz smluvni stranou je Ceska republika, nebo financnimi

institucemi, s nimiz Ceska republika uzaviela mezinarodni smlouvu** (Zakon

¢. 190/2004, § 31, odstavec 1).

Emitovat hypotecni zastavni listy mize jediné banka podle zvlastniho pravniho

piredpisu (,,Hypote¢ni zastavni listy, n.d.; Zakon ¢. 190/2004 Sb.)

3.3 Legislativa

StéZejni legislativni norma upravujici problematiku hypotec¢nich Gvéri se nachéazi

v zakon¢ ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ktery feSi problematiku hypotecnich

zastavnich listd. Dal§i pravni normy, které upravuji nékteré detaily poskytovani

hypotec¢nich uveért, jsou naptiklad:

zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
zakon €. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad
zakon ¢. 21/1992 Sb., o bankach

zékon ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku
zékon ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu

zakon ¢. 338/1992 Sh., o dani z nemovitosti aj. (,,Zakladni pravni piedpisy®,
n.d.)

3.4 Hypotecni banky

Dle zakona o bankach (Zéakon ¢. 21/1992 Sb.) muze hypote¢ni uvéry poskytovat

pouze licencovana banka a to ta, kterd vydava hypotecni zastavni listy a vynosy z nich
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vyuziva k financovani hypote¢nich wvéri. V souasné dobé je v Ceské republice
na sedmnact financnich instituci poskytujicich hypote¢ni uvéry. Mezi nejvetsi patii

napiiklad:
e Komer¢ni banka, a.s.
e Hypotecni banka, a.s.

e Ceska spofitelna, a.s.

3.5 Podminky poskytovani hypote¢nich uvéru

O hypote¢ni Gvér nemusi nutné zadat pouze jedna osoba. Spolecné mohou zadat
manzelé, rodice s détmi 1 lidé, kteti v Zadném piibuzenském poméru nejsou, maximalné

vSak Ctyfi zadatelé ze dvou riznych domacnosti.

Pro poskytnuti hypote¢niho Gvéru musi klient vzdy splnit nékolik podminek. Lze jej
poskytnout fyzickym osobam star$im osmnacti let a zptisobilym k pravnim tkontm,

za ptedpokladu, ze jsou:
e obcané Ceské republiky, nebo

e o0bcané jiného ¢lenského statu Evropské unie s prikazem o povoleni k pobytu

v Ceské republice, nebo

e obcané Clena statu Evropskych spoleCenstvi s prukazem o povoleni k pobytu

v Ceské republice.

Ke schvaleni hypotecniho Gvéru banka pozaduje dva platné doklady totoznosti.
U ob&anii Ceské republiky je to vzdy obéansky prikaz, druhym dokladem miize byt
fidi¢sky priikaz, cestovni pas nebo rodny list. Ostatni obcané piedkladaji cestovni pas

spolu s pritkazem o povoleni k pobytu v Ceské republice.

Zadatel obvykle také doklada trvaly zdroj piijmu. Nesmi byt ve zkusebni, ani
vypovédni lhuté, Zadatel-podnikatel musi tuto c¢innost vykonavat nejméné jeden
kalendarni rok. V ptipadé¢ hypotéky bez doloZeni pfijmt banky pozaduji alespon Cestné

prohldseni 0 vysi pfijmu.
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Pii schvalovani hypote¢niho Gvéru dochazi i k posuzovani zastavované nemovitosti.

Zadatel musi predlozit:
e odhad ceny nemovitosti zhotoveny znalcem schvalenym bankou,

e Vypis zkatastru nemovitosti prokazujici, ze na nemovitosti jiz nelezi jiné

zastavni pravo,
e snimek pozemkové mapy,
e doklad o vlastnickém pravu nemovitosti,

e souhlas spoluvlastnikii s poskytnutim hypotéky a uloZenim zastavniho prava

na nemovitost, v piipadé spole¢ného vlastnictvi.

V zavislosti na tom, zda ma klient zijem o ucelovou hypotéku, jsou pro banku
potfebné doklady tykajici se vyuziti hypotéky. Pozadované dokumenty zavisi

na konkrétnim uc€elu hypotecniho uvéru.

cvwr

se pohybuji minima mezi 100 000 K¢ a 300 000 K¢. Maximalni vySe hypoteéniho Gvéru
je déna odhadni cenou zastavenych nemovitosti. Doba splatnosti hypote¢nich uvéru je
minimalné pét let, maximalné Ctyficet let. Je také limitovana v€kem, hypotéka musi byt
splacena do sedmdesati let véku zadatele (Dvotak, 1999; Huerta de Soto, 2009; ,,Vse
0 hypotékéach, n.d.).

3.6 Typy hypotecnich uvéru

Existuje celd fada hypotecnich avéri, které podle urcitych kritérii rozdélujeme

do ¢ty zakladnich okruht.

Hypotecéni uvéry podle ucelu
a) Ugelové Givéry — finanéni prostiedky ziskané pomoci téchto Gvért musi byt
pouzity k icelim uvedenym v uvérové smlouveé. Do této kategorie patii
uvéry rezidencni, urCené pro pofizeni bydleni a nerezidencni, urcené

pro pofizeni nemovitosti za jinym ucelem.
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b) Neucelové aveéry — tyto uvéry, znamé jako ,,americké hypotéky*, mize klient
pouzit dle vlastniho uvézeni. Z divodu vyssi rizikovosti maji obvykle

specifické naroky na zajisténi a vyssi arokovou sazbu.

Hypotecni uvéry podle vyse uvérové castky
Maximalni vySe 0vérové castky je posuzovana vzhledem Kk hodnoté zastavené
nemovitosti. Hodnota nemovitosti je ur¢ena smluvnim znalcem banky, ptipadné ptimo

kvalifikovanym zaméstnancem banky. Uvéry dle tohoto hlediska délime na:
a) Hypotéky do 70 % hodnoty nemovitosti uréené znalcem
b) Hypotéky do 85 % hodnoty nemovitosti uréené znalcem
c) Hypotéky do 100 % hodnoty nemovitosti ur¢ené znalcem

Hypotecni Gvéry podle prokazanych prijmu

Prokazani piijmt bance probihd zpravidla pomoci potvrzeni o pfijmu vydanym
zaméstnavatelem ¢i  doloZzenim kopie pfiznani kdani z pfijmu fyzickych osob
za uplynuly kalendaini rok. V ptipadé, ze piijem klienta ze zaméstnani je sméfovan
do banky, kde 74d4 o uvér, nejsou obvykle dalsi doklady vyzadovany. Uvéry z tohoto

pohledu rozliSujeme na:
a) Hypotéky, kde zadatel doklada své piijmy

b) Hypotéky bez dolozenych piijmi — pokud klient nechce dokladat vysi svych
piijm1, je Gveér poskytnut ve vétSine pripadl pouze do 60 % odhadni hodnoty
zastavené nemovitosti. Vyssi rizikovost tohoto typu uvéru je také zohlednéna

ve vysSich urokovych sazbach a kratsi dobé splatnosti.

Hypotecni Gvéry podle zplsobu splaceni
a) S anuitnim zplsobem splaceni — nejrozsitenéjsi varianta, kdy splatky ztstavaji
stejné vysoké po celou dobu splaceni, v ¢ase se méni jen splaceny pomér jistiny

a uroku.

b) S degresivnim zptisobem splaceni — timto zpasobem dochazi k rychleji
umortované jistin€, mé&si¢ni splatka se v Case snizuje. Prvni splatka, kterou si

klient voli, mtize mit hodnotu az dvojnasobku anuitni splatky.
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c)

S progresivnim zptsobem splaceni — u tohoto typu Uvéru objem splatek v ¢ase
roste v zavislosti na prvni zvolené splatce. Minimalni vyse splatky je ve vysi
uroktli, to znamena, ze v prvnim obdobi (jeden rok) je mozné odlozit splatku

jistiny a splacet pouze arok.

Dalsi typy hypotecnich avért

a)

b)

Ptedhypotecni uvér — tento typ uvéru lze poskytnou na nemovitost, na jejiz
potizeni je mozné dostat hypoteni Uvér, zdrovein vSak na nemovitost nelze
doc¢asné ulozit zastavni pravo. Toho lze vyuzit naptiklad v situacich, kdy klient
chce pofidit druzstevni byt nebo koupit byt ¢i dim v rdmci developerskych

projektu.

Hypotéka bez poplatku — u tohoto typu Gvéru klient neplati poplatky za ocenéni
nemovitosti, vedeni a spravu uvéru, pripadné dalsi poplatky. Tyto ndklady se
vSak odrazi ve vys$si urokové sazbé hypote¢niho uvéru (,,Druhy hypoték®, n.d.;
»Hypotéka neni jenom jedna“, 2011; ,,Rozdil mezi ucelovou a neucelovou

hypotékou*, 2010).
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4 Metodika

Cilem prace je porovnani vyhodnosti financovani bydleni prostiednictvim
hypotecnich uvért a uvért ze stavebniho spofeni. Pro kalkulaci hypotecnich tvéra byly
vybrany tii banky s vétsim vyznamem: Hypote¢ni banka, a.s.; Komer¢ni banka, a.s.;
Ceska spofitelna, a.s. a jedna z mensich bank Fio, a.s. Ze stavebnich spofitelen byly
vybrany: Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.; Stavebni spofitelna Ceské spofitelny,

a.s.; Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s. a Wilstenrot stavebni spofitelna, a.s.

V diplomové praci byly pouzity nasledujicich metody:

1. Analyza
2. Syntéza
3. Dedukce
4. Indukce

5. Srovnavani
6. Vicekriteridlni analyza

7. Dotaznikové Setfeni

Analyza a syntéza

Analyza a syntéza patii mezi zdkladni a nejCastéji uzivané védecké metody.
Pro analyzu procesu je nutné jej rozlozit na zakladni ¢asti a proniknout tim k podstatdm
a obecnému v jevech, vécech ¢i procesech. Analyza vSak neni pouze metodou
pfinaSejici  poznatky, ale také zplsobem vykladu, jestlize oddélujeme,

izolujeme jednotlivé jevy a bereme-li je jako oddélené a izolované.

Syntéza je opacny nebo také doplnujici proces analyzy. Jedna se o sjednocovani,
¢i skladani ptredmétu, jevu ¢i procesu z jeho bazélnich prvkt v néjaky celek. Syntéza
jako metodologicky princip analyzu vzdy dopliiuje, s jeji pomoci nalézame vzajemné
vztahy jevi, zafazujeme jev nebo proces do vétsiho celku a objasnujeme vztahy
a mechanismus funkci u tohoto jevu. Syntéza také muze byt hledanim nejvhodnéjsi
varianty dosahované kombinaci jednotlivych prvkl a jejich vlastnosti (Pstruzina, 1999;

Timova, 2011).
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Dedukce a indukce

Dedukce je zpisob mysleni, kdy piechazime od obecnych zavérd, tvrzeni a soudl
k méné znamym, zvlaStnim. Na jednotlivé, dosud neprozkoumané, piipady zde
aplikujeme znamé a obecné platné zavéry a testujeme, zda vyslovena hypotéza

vysvétluje zkoumany fakt.

Indukce je proces vyvozovani obecného zavéru na zakladé poznatkl
o0 jednotlivostech. Tento obecny zavér lze povazovat za hypotézu, nebot’ nabizi
vysvétleni, ackoliv téchto vysvétleni mize byt v praxi vice. Zavéry induktivnich
mySlenkovych pochodd maji pro své ovlivnéni subjektivnimi postoji (zkusenostmi,

znalostmi) omezenou platnost (Molnar, n.d.; Tamova, 2011).
Srovnavani

Srovnavani je zékladni metodou hodnoceni. Pouhé méteni piekracuje v tom smyslu,
ze vychozi hodnoty slouZi jen jako zékladni udaje pro dalsi praci s pozorovanymi jevy.
Ta pak spociva v tom, Ze se snazime ziskat udaje, jak se chova tataz véc v rozdilném
prostfedi nebo jak se chovaji rozdilné véci v tomtéz prostfedi. Na zakladé takto
provedeného srovnavani miizeme usuzovat o vlastnostech véci nebo procesii (Pstruzina,

1999; Timova, 2011).

Vicekriterialni analyza
Pii feSeni rozhodovacich problémi jsou obvyklé ptipady, kdy optimalni rozhodnuti
musi vyhovovat vice nez jednomu kritériu. Zadana kritéria mohou byt kvantitativni

I kvalitativni, maximaliza¢ni i minimaliza¢ni a mohou byt navzajem i konfliktni.

V ulohach vicekriteridlni analyzy variant je dana kone¢na mnozina variant
hodnocenych dle kritérii. Cilem je najit optimalni variantu, ktera je dle danych kritérii

hodnocena nejlépe.

Pro stanoveni vah kritérii byla vyuZita metoda kvantitativniho parového srovnavani,
neboli Saatyho metoda, jez pomoci bodové stupnice urCuje velikost preference
pro kazdou dvojici kritérii. Potfadi jednotlivych variant bylo stanoveno metodou
TOPSIS (Technique for order preference by similarity to ideal solution), pomoci které

Ize vybrat nabidku nejblizsi idealni varianté. Obé¢ tyto metody byly zpracovany pomoci
softwaru Sanna, doplitku programu Microsoft Excel (Friebelova & Klicnarova, 2007).
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Dotaznik

Dotaznik je fazen do tzv. subjektivnich metod, coz je dano tim, Ze vySetfovany zde
riznym zpusobem muze ovlivnit své vypovédi. Dotaznik je zpiisob psaného fizené¢ho
rozhovoru, avSak mén¢ Casové narocny, kdy na psané dotazy jsou vyzadovany pisemné
odpovédi. To umoziuje zkoumat i velky pocet osob soucasné, takze v kratké dobé¢ je
mozno ziskat velké mnozstvi odpovédi. Zkoumané osoby mohou pii vypliovani
dotazniku vice zvazovat své odpovédi; nejsou pod tlakem nutnosti okamzité odpovédi,

jako je tomu pii aplikaci metody rozhovoru.

Pomoci internetové stranky vyplnto.cz byl vytvoten dotaznik tykajici se stavebniho
spofeni a hypotecnich uvéri. Na celkem 16 otevienych, uzavienych a polozavienych
otazek zde odpovédélo 281 respondenttl, z nichz 51,6 % tvofily Zeny a 48,4 % muzi.

Zjistovana byla fakta tvrda (v€k a pohlavi) i mékka (nazory, zkuSenosti).

Odpovédi otevienych a polozavienych otdzek byly nejprve roztfizeny a dale dle
cetnosti vyskytu sefazeny. Nejdilezitéjsi informace byly pro vétsi prehlednost nasledné
zobrazeny v grafech (,,Financovani vlastniho bydleni, 2014; Kohoutek, n.d.; Tamova,
2011)
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5 Reseni a vysledky

5.1 Stavebni spofritelny

5.1.1 Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.

Ceskomoravska stavebni spofitelna svou ¢innost zahajila ke dni 8. zafi 1993.
K 31. prosinci 2013 zde evidovali 1677 205 aktivnich smluv, platnych Gvérovych
smluv z tohoto poctu bylo 409 000.

Béhem roku 2013 tato stavebni spofitelna uzaviela 198 405 novych smluv s cilovou
¢astkou v hodnoté 87,3 miliardy korun, primérna cilova ¢astka tak ¢inila 440 000 K¢.
Ceskomoravska stavebni spofitelna poskytla béhem dvanacti mésicti roku 2013 celkem
34 667 Uvérd o objemu 25 miliard korun, coz je rust objemu Gvérd o 1,2 %. Primérna

vyse Givéru meziroéné vzrostla na 720 000 K¢ a zvysila se tak o 48 000 K¢.

Ceskomoravska stavebni spofitelna nabizi v sou¢asné dob& dva zakladni mozné
tarify stavebniho spofeni: Tarif Garant a Tarif Variant. U Tarifu Variant si klient mtze
volit ze Ctyf typl dle maximalni doby splatnosti tvéru. Poplatek za uzavieni smlouvy
0 stavebnim spofeni je jedno procento z cilové ¢astky, maximalné vsak 15 000 K¢&.

Za vedeni Uctu klient zaplati ro¢né€ 330 K¢.

Tarif Garant
Tento tarif je poskytovan klientim, ktefi bezprostiedné nepotiebuji financovat svou
bytovou situaci, aviak do budoucna s tim po&itaji. Urokova sazba vklada je 1 % p.a.,

urokové sazba v ptipadé Gvéru ¢ini 2,95 % p.a. Doplijici Gdaje viz tabulka 1.

Tarif Variant

Tento typ stavebniho spofeni je vhodny pro klienty, ktefi chtéji vyhodné zhodnotit
své penize. Zakladni drokova sazba z vkladu je 1,5 % p.a., muze se vSak vysplhat
azna3,l15 % p.a. po zapodteni bonust a pii spofeni alespont devét let. Urokova sazba
uvéru ¢ini 4,3 % p.a. Tento tarif je poskytovan ve ¢tyfech typech: 15, 20, 25, 30, kdy
Cisla udavaji maximalni dobu splatnosti uvéri. Detaily jednotlivych variant uvadi
tabulka 1 (,,Pfehled tarifnich variant“, n.d.; ,Sazebnik dhrad CMSS*, 2014; , Vyro¢ni
zprava CMSS*, 2014).
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Tabulka 1: Tarify Ceskomoravské stavebni spofitelny

Tarif Tarif Tarif Tarif Tarif
GARANT VARIANT | VARIANT | VARIANT | VARIANT
15 20 25 30
AT o 50 000 50 000 50 000 50 000 50 000
¢astka (K¢)
Urokova sazba vkladua 1 15 15 15 15
(% p.a)
Urokova sazba ivéru
ze stavebniho sporeni 2,95 4,3 4,3 4,3 4,3
(% p.a)
Minimalni mésiéni
vklad (% z cilové 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
¢astky)
Mésicni splatka uvéru
ze stavebniho sporeni 0,8 0,8 0,68 0,6 0,56
(% z cilové castky)
Minimalni nasporeni
cilové ¢astky (%) 45 40 40 40 40
Maximalni doba
splatnosti tivéru ze 7 7 9 11 12
stavebniho sporeni
(roky)
Maximalni doba
splatnosti
preklenovaciho uvéru 15 15 20 25 30

+ uvéru ze stavebniho
sporeni (roky)

Pramen: Vlastni zpracovani na zaklade zdroje: ,, PFehled tarifnich variant“, n.d.

5.1.2 Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s.

Modra pyramida stavebni spofitelna zahgjila ¢innost dne 9. prosince 1993. Pocet

aktivnich smluv do konce roku 2013 ¢inil 632 826, ztohoto poc¢tu bylo smluv

uvérovych 124 000.

Béhem roku 2013 uzavieli klienti celkem 123 498 smluv s celkovou cilovou &astkou

31,1 miliardy K¢, pramérna cilova ¢astka tedy c¢inila 252 000 korun. Modra pyramida

stavebni spofitelna poskytla v roce 2013 pies 6 000 uvéra v objemu 3,4 miliardy korun,

coz je 23% pokles oproti roku 2012.
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Modra pyramida stavebni spofitelna poskytuje v sou¢asnosti jen jeden typ stavebniho
sporeni. Pfi uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni je uctovana thrada ve vysi jednoho
procenta z cilové ¢astky, maximalné vsak 10 000 K¢. Ro¢né za vedeni uctu o stavebnim

spofeni klient zaplati 300 K¢.

Tarif Kredit

Ackoliv Modra pyramida nabizi jen jeden tarif stavebniho spofeni, viz tabulka 2, je
mozné si zde zvolit mezi Sesti variantami s riznou kombinaci Uroku z Gvéru stavebniho
spofeni a mési¢ni splatkou tohoto Givéru (,,Sluzby pro fyzické osoby*“, 2013; ,,Urokové

sazby*, 2014;,,Vyroéni zprava MP*, 2014).

Tabulka 2: Tarif Modré pyramidy

Tarif Kredit
Minimalni cilova ¢astka (K¢) 50 000
Urokova sazba vkladi (% p.a.) 2
Mésicni vklady (% z cilové ¢astky) 0,5
Minimalni nasporeni cilové ¢astky (%) 35
Maximalni doba splatnosti ivéru ze stavebniho sporeni (roky) 28
Maximalni doba splatnosti pi‘eklenovaciho Gvéru + ivéru ze stavebniho 28
sporeni (roky)
Pramen: Vlastni zpracovani na zaklade zdroje: ,, Urokové sazby*“, 2014
Jednotlivé varianty tohoto tarifu uvadi nasledujici tabulka 3:
Tabulka 3: Varianty tarifu Kredit
Varianta Urok z tivéru Splatka tivéru (% z cilové &astky)
Kredit — rychla 5% 0,75
Kredit — standardni 5% 0,6
Kredit — standardni 4% 0,9
Kredit — pomala 5% 0,55
Kredit — pomala 4% 0,6
Kredit — pomala 3% 0,75

Pramen: Viastni zpracovani na zaklade zdroje: ,, Urokové sazby ", 2014
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5.1.3 Stavebni sporitelna Ceské spofitelny, a.s.

Stavebni spotitelna Ceské spofitelny zahajila svou obchodni &innost dne 1. &ervence
1994. Do konce roku 2013 zde evidovali celkem 1091 245 aktivnich smluv, z nichz
163 470 bylo smluv uvérovych.

V priubéhu roku 2013 stavebni spofitelna uzaviela 107 000 novych smluv s celkovou
cilovou ¢astkou 32,9 miliard korun, z ¢ehoz vychazi primérna cilova ¢astka na jednu
smlouvu 307 000 K¢&. Stavebni spotitelna Ceské spotitelny poskytla v roce 2013 celkem

15400 aveérd ve vysi 6 miliard korun. Objem uvérti v tomto roce meziroéné vzrostl

011,1 %.

Ceska spofitelna v sou¢asnosti poskytuje svym klientim stavebni spofeni ve tfech
variantach. Za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni je klientovi G¢tovan poplatek
jedno procento z cilové ¢astky, maximalni limit neni stanoven. Cena za vedeni uctu je

310 K¢ roéné.

Tarif 1 % /3.99 %

Tato tarifni varianta je vhodna pro zdjemce, ktefi planuji naspofit alesponn 35 %
cilové castky a vyuzit uvér ze stavebniho spofeni. Jako jedina stavebni spotitelna
na ceském trhu také uzavira smlouvy s niz§i minimalni cilovou ¢astku nez 50 000 K¢.

Dalsi tidaje v tabulce 4.

Tarif 3,85 % /6,85 % atarif 2% /5 %

Tyto dvé& tarifni varianty se vyznacuji piedev§im absenci pozadavku na minimalni

mési¢ni vklad a naspofeni cilové Gastky. Lze je vyuzit napiiklad spolu s produkty Uvér
od Bufinky a Hypouvér od Bufinky, kdy klienti Vv pfeklenovaci fazi po dva roky
nespofi, ale pouze hradi Urok z poskytnutého tvéru. Nasledné v uvérové fazi dochazi ke
splatkam jistiny spolu s Urokem, mési¢ni splatka je stanovena ve smlouvé. Vice
informaci v tabulce 4 (,,Cenik SSCS*, 2014; ,,.Sd&leni SSCS*, 2014; »Vyrocni zprava
SSCS*, 2014).
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Tabulka 4: Tarify Stavebni spofitelny Ceské spofitelny

Tarif Tarif Tarif
1%/3,99 % 3,85 % /6,85 % 2% /5%
Minimalni cilova ¢astka (K¢) 40 000 40 000 40 000
Urokova sazba vkladi (% p.a.) 1 3,85 2
Urokovi sazba tivéru ze
stavebniho sporeni (% p.a.) 3,99 s >
Mésicni vklady (% z cilové ¢astky) 0,5 - -
Mésicni splatka uvéru ze
stavebniho sporeni (% z cilové 0,55 - -
castky)
Minimalni nasporeni cilové ¢astky 35 0 0
(%)
Maximalni d9ba spl?tn?stl uvéru 13 18 8
ze stavebniho sporeni (roky)
Maximalni doba splatnosti
preklenovaciho tivéru + Gvéru ze 30 20 30
stavebniho spoieni (roky)

Pramen: Vlastni zpracovani na zaklade zdroje: ,,Sdéleni SSCS“ 2014

5.1.4 Wistenrot stavebni spofritelna, a.s.

Wiistenrot stavebni spofitelna zah4jila ¢innost v Ceské republice 11. listopadu 1993.
Stav aktivnich smluv k 31. prosinci 2013 ¢inil 458 899 kusi, uvér byl poskytnut
na 63 732 smluv (38 167 z nich tvotily pieklenovaci Gvéry).

V roce 2013 bylo uzavieno 42 942 novych smluv s celkovou cilovou ¢&astkou
15,4 miliardy K¢, coz je prumérna cilova castka 359 000 K¢ na smlouvu. Stavebni
spotitelna béhem roku 2013 poskytla 2 974 uvérda v objemu 0,95 miliardy K¢, coz byl

25,5% pokles v objemu oproti pfedchozimu roku.

V soucasnosti je v nabidce Wistenrot stavebni spofitelny na vybér ze dvou tarifi,

vvvvvvvvv

atim padem i Gvéru. Minimalni mésiéni splatka Gvéru ze stavebniho spofeni neni ani
v jednom ztarifi pevné zakotvena, vzdy zavisi na celkové vysi tohoto uvéru.

Za uzavieni smlouvy o stavebnim spoieni je Gcastnik povinen zaplatit jedno procento
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z cilové castky, maximalné 30 000 K¢&. Poplatek za vedeni Uctu stavebniho spofeni je

300 K¢.

Tarif Optimalni Finanéni

Tato varianta je vhodna spiSe pro ucely spofeni, kdy klient v nejbliz§i dobé nebude

potiebovat Cerpat uvér ze stavebniho spofeni a nepotiebuje tak rychlé ptridéleni cilové

Castky. Varianty viz tabulka 5.

Tarif Optimalni Specialni

Tarifni varianta OS je vhodna pro klienty, kteti uvazuji o uvéru ze stavebniho

spofeni. Koeficient ohodnoceni, z kterého vychazi hodnotici ¢islo, je vtomto pripadé

vy$§i nez u varianty Optimalni Finanéni a umoziiuje tim dosdhnout diivéjSiho pridéleni

cilové

castky. Parametry tarifi OS

jsou uvedeny vtabulce 5 (,,Sazebnik

Waustenrot, 2014; ,,Sd¢leni banky*, 2014;,,Vyro¢ni zprava Wistenrot®, 2014).

Tabulka 5: Tarify Wiistenrot stavebni spofitelny

Tarif Tarif Tarif Tarif
Optimalni | Optimalni | Optimalni | Optimalni
Finan¢ni 1 | Finanéni 2 | Specidlnil | Speciélni 2
Minimalni cilova ¢astka (K¢) 50 000 50 000 50 000 50 000
Urokové sazba vkladi (% p.a.) 1 2 1 2
Urokova sazbva uvéru ze stavebniho 37 47 37 47
sporeni (% p.a.)
Minimalni vklad za rok (K¢) 1200 1200 1200 1200
il i | e | i e |
P ¢ stanovena | stanovena | stanovena | stanovena
castky)
Minimalni nasporenti cilové ¢astky 40 40 50 50
(%)
Maximalni doba splatnosti uvéru ze
q - 9 9 9 g
stavebniho sporeni (roky)
Maximalni doba splatnosti
preklenovaciho tvéru + avéru ze 21 21 21 21

stavebniho spoieni (roky)

Pramen: Vlastni zpracovani na zdaklade zdroje: ,,Sdéleni banky *, 2014
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5.1.5 Shrnuti

Z vyro¢nich zprav jednotlivych stavebnich spofitelen vyplyva, Ze z hlediska poctu
uzavienych aktivnich smluv o stavebnim spofeni na trhu jednoznaéné vede
Ceskomoravska stavebni spofitelna (CMSS), druhd v pofadi je Stavebni spofitelna
Ceské spotitelny (SSCS), nasleduje Raiffeisen stavebni spofitelna. Ctvrtou v pofadi je
Modra pyramida, kterd spoleéné s posledni stavebni spofitelnou Wiistenrot utrpéla
velky meziro¢ni propad v objemu UOvért. Zhlediska pocétu aktivnich smluv

k 31. prosinci 2013 byly podily jednotlivych stavebnich spofitelen na trhu nasledujici:

Graf 1: Trzni podil stavebnich spofitelen

m CMSS

B Modrd pyramida
Raiffeisen

m SSCS

m Wistenrot

Pramen: Vlastni zpracovani na zaklade zdroju: ,, Vyrocni zprava CMSS“ 2014; ,, Vyrocni
zprava MP*, 2014, ,, Vyrocni zprava RSTS“, 2014, ,, Vyrocni zprava SSCS*, 2014, ,, Vyrocni
zprava Wiistenrot*, 2014

Dle udaji, které maji stavebni spofitelny povinnost poskytovat Ministerstvu financi,
bylo vroce 2013 uzavieno 450 000 novych smluv o stavebnim spoieni s celkovou
cilovou ¢astkou v hodnoté 167,5 miliard korun. Primérna ¢astka jedné noveé uzaviené
smlouvy dosahla vyse 371 000. V porovnani s piedchozim rokem, bylo uzavieno

0 17 000 smluv vic, ¢imz primérna cilova ¢astka vzrostla o 5 000 K¢.

Statni podpora v roce 2013 byla vyplacena ve vysi 5 miliard korun, coZ je o0 6,4 %
méné, nez v roce predchozim. Oproti tomu vroce 2011 bylo ze statniho rozpoctu
vyplaceno 10,7 miliard korun. Toto sniZeni o vice nez polovinu bylo zptisobeno zménou
zékona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho spofeni, kterd
snizila poskytované zalohy statni podpory na 10 % =z uspofené castky v daném

kalendafnim roce s limitem 2 000 K& za rok.
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Pocet uvért ke konci roku 2013 u vSech stavebnich spofitelen ¢inil 815 000. V roce

2012 ¢inil tento pocet cca 894 000 Gvért a meziro¢né tak poklesl o 79 000. Celkovy

objem uvéra vroce 2013 klesl o 20,8 miliard K¢ na hodnotu 261,4 miliard K¢.

Struktura novych uvérti ze stavebniho spoieni zlstava dlouhodobé stabilni. NejveEtsi

cast, 86,7 %, vyuzili ucastnici vroce 2012 ke splaceni pieklenovacich uvért.

NejcastéjsSim  Gcelem poskytnutych pieklenovacich tavéra Dbyla modernizace

a rekonstrukce (41,5 %), dale koupé domu ¢i bytu a vystavba noveho domu nebo bytu

(30,5 %) (,,Komentai k zakladnim ukazatelim vyvoje stavebniho spofeni®, 2014).

Porovnani poplatku za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni spolu s poplatkem

zavedeni uctu stavebniho spofeni je uvedeno v nésledujici tabulce. Za uzavieni

smlouvy Gétuji vSechny stavebni spofitelny shodné jedno procento, v tabulce 6 je tedy

uvedena maximalni vyse poplatku dle sazebnikii jednotlivych stavebnich spofitelen.

Tabulka 6: Uhrady za vedeni smlouvy a za vedeni i¢tu stavebnich spofitelen

CMSS SSCS Modra |y iistenrot
pyramida
Uhrada za uzavieni smlouvy (max. K¢) 15 000 Neni limit 10000 30 000
Uhrada za vedeni uétu za rok (K¢) 330 310 300 300

Pramen: Vlastni zpracovani na zdaklade zdroju: ,, Cenik SSCS*“ 2014; , Sazebnik tihrad CMSS*“,

2014, ,,Sazebnik Wiistenrot*, 2014, ,,Sluzby pro fyzické osoby*, 2014
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5.2 Hypoteéni banky

Na trhu hypoteénich uvéri se v Ceské republice podili celkem 17 bank a pobodek

zahrani¢nich bank:

o Ceska spotfitelna, a.s.

e Ceskoslovenské obchodni banka, a.s.

e Equabank a.s.

e Fio banka, a.s.

e GE Money Bank, a.s.

e Hypotec¢ni banka, a.s.

e Komeréni banka, a.s.

e LBBW Bank CZas.

e mBank S.A., organizacni slozka

e Oberbank AG, pobo¢ka Ceska republika

e PRIVAT BANK AG, pobocka Ceska republika

e Raiffeisenbank a.s.

e Raiffeisenbank im Stiftland eG pobocka Cheb, odstépny zadvod

e Sbherbank CZ, as.

e UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

e Waldviertler Sparkasse Bank AG

e Wistenrot hypotecni banka (,,Zékladni seznamy regulovanych a registrovanych
subjekti®, 2014)

5.2.1 Ceska spofritelna, a.s.
Ceska spotitelna svou ¢innost zahajila na konci roku 1991, presné&ji 30. prosince.
Pocet hypotecnich uvérti uzavienych v této bance do konce roku 2013 dosahl Grovné

téme&f 130 000 a jejich celkovy objem vzrostl na 155,1 miliard korun.

Béhem roku 2013 poskytla klientim z fad ob&anti Ceska spotitelna vice nez 25 000
hypote¢nich avéra v celkovém objemu 39,7 miliardy korun. Pocet poskytnutych
hypotecnich avérta v roce 2013 vzrostl v porovnani s piedchozim rokem o 17 %, objem
téchto uveérit zaznamenal meziroéni néarist o 13 %. Primérna vySe hypotéky cinila
1,6 milionu korun, primérna splatnost 23,5 roku a nejéastéji byla volena fixace urokové

sazby na 5 let.
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V prubéhu roku 2013 tato banka ustalila sviij podil na trhu s novymi hypotékami
na 28 %, stejné jako v roce 2012.

Sou¢asna nabidka Ceské spofitelny obsahuje hypoteéni uvéry ucelové, neucelové,
predhypote¢ni uvéry a business hypotéku az do vySe 20 miliont korun pro fyzické
osoby, které chtéji napiiklad koupit nemovitost k pronajmu ¢i k vlastnimu podnikani.
Ceské spofitelna také nabizi hypotéky s proménnou urokovou sazbou, kde se vyse
zaplacenych 1urokii odviji od mésicni sazby PRIBOR. Hypotecni uvéry jsou
poskytovany az do 100% vyse hodnoty nemovitosti, vyjimkou je americka hypotéka,
kde limit je 70 % této hodnoty.

Minimalni vys$e hypotéky je 200 000 K¢, u americké hypotéky je minimalni hranice
150 000 K¢. Maximalni hranice je dana 70 % hodnoty nemovitosti. Doba splatnost

hypote&nich uvéra u Ceské spofitelny je maximalné 30 let, u americké hypotéky 15 let.

Komplexni posouzeni a vyhodnoceni zadosti o uvér spolu s ptislibem poskytnuti je
u uéelovych hypote¢nich uvéra v Ceské spofitelné zdarma, pravé tak jako sprava uvéru.
Pokud ma klient zdjem o mimofadné splatky v pribéhu fixace bez sankci, zaplati
mésiéni poplatek ve vysi 200 K¢. Za poskytnuti americké hypotéky klient zaplati
pfi sjednani 6 000 K¢, mési¢ni poplatek zde Gctovan neni. Vyhodnoceni zadosti a ptislib
Business hypotéky je zpoplatnéno ¢astkou 5 000 K¢, mésicni poplatek za spravu uvéru
gini 150 K& Urokové sazby Ggelovych i netidelovych hypoteénich uvéra dle doby
fixace viz tabulka 7 (,,Cenik CSAS®, 2014; ,,Urokové sazby CSAS®, 2014; ,,Vyro¢ni
zprava CSAS, 2014).

Tabulka 7: Urokové sazby hypote&nich uvért Ceské spofitelny

. proménna
Fixace (roky) /| 2 3 4 5 | 10 15 Grokova
druh avéru sazba

1M
Hypotetni Gvér | 505 | 399 | 209 | 289 | 279 | 339 | individuslng | " RIBOR +
(% p.a.) odchylka ve
Vi3 1,70 %
Americka
hypotéka 45 | - | - | - | - | -
(%o p.a)

Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé zdroje: ,, Urokové sazby CSAS*“, 2014
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5.2.2 Fio banka, a.s.

Finan¢ni skupina Fio byla zalozena skupinou studentt Univerzity Karlovy roku 1993
se zam¢efenim na obchodovani s cennymi papiry. Pro poskytovani Sir§iho rozsahu sluzeb
byla roku 1998 zalozena druzstevni zélozna Fio, ktera spustila prvni internetbanking
v Ceské republice. O 10 let pozd&ji pozadala burzovni spoleénost Fio Ceskou narodni

banku o licenci, kterou ziskala 5. kvétna roku 2010.
Fio banka nezvefejiiuje tdaje o mnozstvi a objemu poskytnutych hypotecnich tvéra.

V nabidce Fio banky lze najit hypote¢ni Gvér ucelovy, pod ndzvem ,,Normalni
hypotéka“ a neucelovy s oznaCenim ,,Americkd hypotéka“. Pro vSechny hypotecni
uvéry lze vyuzit fixace na jeden az pét let, ptipadné zvolit proménlivou trokovou sazbu

odvijejici se od mésicni sazby PRIBOR.

»Normalni hypotéka® je poskytovana od 300 tisic K¢ do 10 miliontt K¢, maximalné
vSak do 85 % hodnoty nemovitosti ur¢ené znalcem. Splatnost tohoto uvéru je od péti
do tficeti let. ,,Americkou hypotéku* je mozné ziskat od 300 tisic korun do 7 miliont
korun, limitem je také 70 % hodnoty nemovitosti. Tento uvér lze splacet od péti

do dvaceti let.

Zpracovani hypote¢niho uvéru, stejné jako cerpani, piipadné¢ nedocerpani uvéru
a vedeni hypote¢niho U¢tu je u Fio banky zdarma. Mimofadnd splatka hypotecniho
uvéru v objemu do 20 % objemu nominalni vySe tohoto uvéru také neni zpoplatnéna.
Hodnoty trokovych sazeb jednotlivych typid hypoték dle doby fixace a pro proménlivou
urokovou sazbu jsou uvedeny v tabulce 8 (,,Cenik Fio banky*“, 2014; ,,Fio hypotéka“,

n.d.; ,,Vyrocni zprava Fio banky*, 2014).

Tabulka 8: Urokové sazby hypote&nich uvéra Fio banky

Fixace (,rovky) / druh 1 5 3 4 5 ) Promé,nlivé
uvéru urokova sazba
Normalni hypotéka 1M PRIBOR
(% p.a.) 3,19 2,99 2,84 2,84 2,79 +1.75%
Americké hypotéka 1M PRIBOR
(% p.a.) 6,19 5,99 5,84 5,84 5,79 +4.75 %

Pramen: Vlastni zpracovani na zaklade zdroje: ,, Fio hypotéka“, n.d.
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5.2.3 Hypotecni banka, a.s.

Hypotecni banka je nejstarsi bankou poskytujici hypote¢ni uvéry na ceském trhu.
Vznikla 10. ledna 1991 a v fijnu roku 1995 ziskala jako prvni tuzemska banka licenci
k vydavani hypote¢nich zastavnich listi a tudiz i K poskytovani hypote¢nich aveéra.
Do konce roku 2013 tato banka poskytla celkem 173 000 Gvért o objemu 222,7 miliard

korun.

V pribéhu roku 2013 Hypotecni banka schvdlila téméef 25 000 hypotecnich Gvéra
v celkovém objemu 42 miliard korun. Co do poétu doslo ke zvyseni o 9 %, objem

hypotecnich uvért zlistal na stejné tirovni s rokem 2012.

Hypoteéni banka je patou nejvétsi bankou na Ceském trhu a s podilem 28,1 %

Vv oblasti hypote¢nich tvéra uz Sest let drzi prvni misto.

V soucasnosti nabizi Hypoteéni banka uvéry ucelové, netcelové, bez dolozeni
pfijmi 1 hypote¢ni Gvéry na pronajem. Pro manazery a absolventy jsou zde pfipraveny
specialni urokové sazby pii avérech do 70 % LTV (pomér vySe uvéru k cené
nemovitosti). Klient zde mlze ziskat i ptedhypotecni uvér do vyse 85 % LTV pro ucely

napiiklad pofizeni druzstevniho bytu nebo nemovitosti v drazbé.

Minimalni vySe hypotéky je 300 000 K¢, s vyjimkou americké hypotéky, ktera je
poskytovana jiz od 200 000 K¢. Doba splatnosti se pohybuje od péti do ctyficeti let,

Vv piipad¢ americké hypotéky je doba splatnosti mezi tfemi a dvaceti lety.

Za zpracovani zadosti o ptipravu navrhu smlouvy o uvéru zaplati klient u Hypote¢ni
banky 3 900 K¢. Vedeni a sprava aveéru jsou zpoplatnény 150 K¢ za mésic. Pokud klient
zada o statni finan¢ni podporu nebo si chce ponechat moznost mimofadné splatit jistinu
bez vysokych sankci v prubéhu fixace, miize byt mési¢ni poplatek za vedeni a spravu
Gvéru az 320 K& Urokové sazby jednotlivych typti uvéra dle doby fixace uvadi
tabulka 9 (,,Sazebnik Hypote¢ni banky“, 2014; , Urokové sazby Hypoteéni banky*,
2014; ,,Vyrocni zprava Hypotecni banky*, 2014).
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Tabulka 9: Urokové sazby hypoteénich tvéra Hypoteéni banky

Fixace (roky) /

Y 1 3 5 7 10 15 20 25 30
druh avéru

Hypotecni
uvérdo70% | 4,39 | 2,99 3,09 3,29 4,49 4,99 4,99 4,99 4,99
LTV (% p.a)

Hypotecni
uvérdo859% | 4,49 | 3,09 3,19 3,39 | 4,59 5,09 5,09 509 | 5,09
LTV (% p.a)

Hypotecni
uvér do 100 % | 5,59 | 4,39 4,49 4,69 5,69 6,19 6,19 6,19 6,19
LTV (% p.a.)

Hypotéka bez
doloZeni
prijmi (%
p.a.)

-—- 4,49 4,59 4,79 5,99 6,49 6,49 6,49 ---

Hypotecni
uveér na
pronajem (%
p.a.)

4,69 | 3,29 3,39 3,99 | 4,79 5,29 5,29 5,29 ==

Americka

hypoteka 7’89 7,79 7,69 -— — —_ o . -

Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladé zdroje: ,, Urokové sazby Hypotecni banky*, 2014

5.2.4 Komeréni banka a.s.

Komer¢ni banka zahgjila svou ¢innost 5. biezna 1992. K prosinci roku 2012 tato
banka schvélila celkem 122 800 uvéri o objemu 148,6 miliard korun. Z pohledu poétu
poskytnutych hypoték se mezironé jedna o prirastek 12 %, objem vzrost
0 13,8 miliardy korun, tzn. 0 10,2 %.

Komeréni banka se podili na trhu s hypote¢nimi tvéry 21 %, spolu s Hypote¢ni
bankou a Ceskou spofitelnou tak pokryvaji 80 % hypote¢niho trhu v Ceské republice.

Komer¢ni banka nabizi podobné jako ostatni banky hypotecni uvéry ucelove,
neucelové i predhypotecni uvér. Tato banka poskytuje kromé klasického hypote¢niho

uvéru navic hypotec¢ni tvéry specialni:
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e _Hypotéka 2v1“ kde uvér zahrnuje jak ucelovou, tak netcéelovou cast.
Neucelova ¢ast muze Cinit az 20 % z celkové vySe Uveru, maximalné vSak

400 000 Ke¢.

e Flexibilni hypotéka“, ktera umoznuje klientovi odlozit splaceni az
0 dvanact mésicu, prerusit splaceni na dobu téi mésicu, snizit nebo naopak slozit

mimotadnou splatku.

e _Hypotéka Doptedu Dozadu®, diky niz lze ziskat schvaleny uvér az Sest mésict
pfed koupi nemovitosti nebo zahdjenim rekonstrukce, pifipadné umozZiuje

zpétnou refundaci vynalozenych nakladi na bydleni az dvanact mésicti zpétné.

Hypote¢ni uvéry jsou poskytovany az do 100 % z ceny zastavenych nemovitosti

uréené bankou, u americké hypotéky je vyse tavéru maximalné do 70 % této hodnoty.

Minimalni objem hypote¢niho Gvéru je 200 000 K¢, pro Hypotéku 2vl je tato
hranice zvysena na 250 000 K¢, kdy 200 000 K¢ tvoti Gcelovy uvér a 50 000 K¢ ptipada
na uvér netcelovy. Doba splatnosti hypotecnich Uvérii je mezi péti az tficeti lety,

u americké hypotéky maximalné 20 let.

Zpracovani a vyhodnoceni hypote¢niho Uvéru vyjde klienta na 2900 K¢,
predhypotecni Gvér na 2 000 K¢ Mesiéni spravovani hypote¢niho tvéru Komercni
banka od poc¢atku roku 2013 netctuje, s vyjimkou Hypotéky 2v1, kde je neucelova Cast
uvéru zpoplatnéna 80 K¢. Za flexibilitu splaceni u Flexibilni hypotéky si zajemce musi

pfiplatit 99 K¢ mési¢né.

Komeréni banka nazyvé své hypotecni uvéry poskytované do 85 % LTV oznacenim
»Klasik®, do 100 % LTV oznacenim ,Plus® a americké hypotéky klienti naleznou
pod nazvem ,,Garant*. Urokové sazby jednotlivych typt dle doby fixace viz tabulka 10
(,,Hypotecni produkty“, n.d; ,,Sazebnik KB pro obcany“, 2014; .. Urokové sazby
Komer¢ni banky*, 2014; ,,Vyrocni zprava KB*, 2014).
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Tabulka 10: Urokové sazby hypoteénich Gvéra Komeréni banky

Fixace (roky) /

Ly 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 15
druh avéru

Klasik (% p.a.) | 399|399 | 3,19 | 3,19 | 3,19 | 3,49 | 3,59 | 3,69 | 3,79 | 3,89 | 3,99

Plus (% p.a) |509 509 (429 | 429|429 | 459 | 469 | 4,79 | 489 | 499 | 5,09

Garant (%op.a) (59| — | — | — | — | — | = | = | — | - | -

Pramen: Vlastni zpracovani na zikladé zdroje: ,, Urokové sazby Komercni banky*, 2014

5.2.5 Shrnuti

Béhem roku 2013 hypote¢ni banky v Ceské republice poskytli obanim 92 608
hypote¢nich uveért, coz predstavuje mezirocni narist o témet 19 000 uvérd, tj. 25,8 %
V porovnani se stejnym obdobim piedchézejiciho roku. Objem téchto Gvérti meziro¢né

vzrostl 0 27,7 miliard, tj. 0 22,8 %, na 149,3 miliard K¢.

vvvvvv

V historii hypotecniho trhu u nas. Tyto vysledky byly zplisobené nejen stabilnimi
cenami nemovitosti a zajmem obcanli o nové bydleni, ale predev§im velmi nizkymi
urokovymi sazbami. Na pocatku roku 2013 primérna vyse urokové sazby dosahovala
3,21 %, v cervnu klesla na historické minimum 2,95 % a po zbytek roku se drzela
v hodnotach nad 3 %. Primérna urokova sazba hypote¢nich Givért za rok 2013 zakotvila
na hodnoté 3,05 %. Celoro¢ni pribéh znazorituje nasledujici graf 2 pramérnych
urokovych sazeb (,,Hypote¢ni uvéry poskytnuté od pocatku ¢innosti hypotecnich bank*,
2014; ,,Vybrané udaje o bydleni®, 2014; Hruskova, 2014).
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Graf 2: Primérné trokové sazby hypoteénich avéra roku 2013
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Pramen: Vlastni zpracovani na zdaklade zdroje: Hruskova, 2014

5.3 Vyznamnost kritérii pfi vybéru uvéru na nemovitost

vvvvvv

uvéru na nemovitost, bylo osloveno Sest bankovnich hypotec¢nich specialisti

a odbornikt poskytujicich uvéry ze stavebniho spoteni. Tii z téchto hodnotitelli pracuji

pro stavebni spofitelny Modra pyramida, Wistenrot a Ceskomoravska stavebni

sporitelna, dalsi tfi odbornici poskytuji hypotecni uvéry v Hypotecni bance, Komeréni

bance a Ceské spofitelné. Na zakladé tohoto malého priizkumu bylo stanoveno 3est

kritérii, které tito odbornici sefadili dle jejich vyznamnosti a vyjadiili vzajemné

preference mezi nimi. Vybrané ukazatele zobrazuje tabulka 11.

Tabulka 11: Kritéria vybrana pro hodnoceni

Oznaceni Kritérium
K1 Vyse RPSN
K2 Vyse urokové sazby
K3 Vyse mésicnich splatek
K4 Koeficient navysSeni
K5 Poplatek za zpracovani a poskytnuti ivéru
K6 M¢sicni poplatek za vedeni uctu

Pramen: Vlastni zpracovani
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Vsechna kritéria jsou hodnocena jako minimalizaéni. V pifipadé mési¢nich splatek
byl uvazovan klient, ktery mé pfedstavu o maximalni dobé& splaceni, po kterou by chtél

platit co nejnizsi ¢astku.

Pro stanoveni vah ukazatell byla vybrdna metoda kvantitativniho pérového
srovnavani, oznacovand jako Saatyho metoda. Timto zpisobem lze zjistit nejen
preferencni vztahy v kazdé dvojici kritérii, ale také velikost této preference dle bodové
stupnice v tabulce 12. Pro citlivgjsi vyjadfeni vzajemnych vztahi je mozné vyuzit

i mezistupné 2, 4, 6 a 8.

Tabulka 12: Deskriptory podle Saatyho

f;zge; Vyjadieni preferenci
1 Kiriteria jsou stejn€ vyznamna
3 Prvni kriterium je slabé vyznamnéjsi nez druhé
5 Prvni kriterium je dosti vyznamnéjsi nez druhé
7 Prvni kriterium je prokazatelné vyznamnéj$i nez druhé
9 Prvni kriterium je absolutné vyznamnéjsi nez druhé

Pramen: Vlastni zpracovani na zdkladeé zdroje: Friebelova & Klicnarovd, 2007

Zjisténé hodnoty jsou nejprve zapsany do tzv. Saatyho trojuhelniku, kde modra barva
udava preferované kritérium a c¢islo velikost této preference. Druhym krokem je
vytvoteni reciprocni Saatyho matice. Diagonalu této matice tvofi hodnoty jedna, nebot’
kazdé kritérium je samo sob¢€ rovnocenné. V ptipad¢ vice kritérii je v podstaté nemozné
zadat odhady vah kritérii takovym zptisobem, aby byla matice dokonale konzistentni,
proto je nutné spocitat, zda je alespon dostate¢né konzistentni. V dokonale konzistentni

matici by platil vztah mezi prvky:

S13 = 512523 1)
Miru konzistence lze spocitat pomoci indexu konzistence definovaného nasledovné:

A max —n

2 < 0,1 )

Hodnota ,, A max" udava nejvétsi vlastni ¢islo a ,,n“ pocet kritérii v Saatyho matici.
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Poslednim krokem je vypocet normovanych vah jednotlivych kritérii. Pro ziskani
téchto udajti vydélime geometrické priméry fadk matice jejich sumou, viz nésledujici

VZOrec:

Un
= [H}LNU]

Ul T
n [y sy ] &

(3)

Normovana vaha je v tomto vzorci oznacena ,,vi“, ,,n“ udava pocet kritérii a ,,sj;

znaci jednotlivé hodnoty Saatyho matice (Friebelova & Klicnarova, 2007).

5.3.1 Odbornik €. 1

Prvni odbornik byl zaroven jedinym, ktery oznadil koeficient RPSN za nevhodny
pro srovnavani uvérli na nemovitost a pfifadil mu proto nejmensi dulezitost. Naopak
za nejdulezitéjsi povazuje vysi urokové sazby a vysi mésicni splatky. Vysledné vahy
ukazatelll znazoriuje posledni sloupec nasledujici tabulky 13, podrobné vypoéty uvadi

ptilohy 1-3.

Tabulka 13: Potadi zvolenych ukazatelti dle prvniho odbornika

Poradi Oznaceni Ukazatel Véhy
1 K2 Vyse trokové sazby 0,3813
2 K3 Vyse mésicni splatky 0,2520
3 K4 Koeficient navySeni 0,1605
4 K5 Uhrada za zpracovani a poskytnuti avéru 0,1011
5 K6 Uhrada za vedeni t¢tu 0,0574
6 K1 Vyse RPSN 0,0478

Pramen: Vlastni zpracovani

5.3.2 Odbornik ¢. 2

Druhy odbornik za nejvyznamné&jsi ukazatel urcil vysi mésicni splatky, dale vysi
urokové sazby a RPSN. Dle jeho nazoru poplatek za zpracovani a poskytnuti uvéru,
koeficient navySeni a poplatky za vedeni uctu nemaji pti vybéru dlouhodobého uvéru
rozhodujici roli. Vahy zjisténé pomoci Saatyho metody udava posledni sloupec tabulky

14, podrobné vypocty viz piilohy 4-6.
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Tabulka 14: Potadi zvolenych ukazatelti dle druhého odbornika

Poradi | Oznaceni Ukazatel Vahy
1 K3 Vyse mésicni splatky 0,3836
2 K2 Vyse urokové sazby 0,2846
3 K1 Vyse RPSN 0,1464
4 K5 Uhrada za zpracovani a poskytnuti uvéru 0,0916
5 K4 Koeficient navySeni 0,0605
6 K6 Uhrada za vedeni uétu 0,0333

Pramen: Vlastni zpracovani

5.3.3 Odbornik €. 3

amésiéni splatky, vyznamnou roli dle jeho nazoru hraje i Grokova sazba. Uhradu
za zpracovani uveéru, koeficient navySeni i poplatky za vedeni G¢tu by naopak pfi
vybéru Gvéru na nemovitost bral v Uvahu jen okrajové. Vahy jednotlivych ukazateld

zobrazuje tabulka 15, ptilohy 7-9 uvadi podrobné vypocty.

Tabulka 15: Pofadi zvolenych ukazatelt dle tfetiho odbornika

Poradi | Oznaceni Ukazatel Vahy
1 K1 Vyse RPSN 0,3237
2 K3 Vyse mésicni splatky 0,2569
3 K2 Vyse trokové sazby 0,2039
4 K5 Uhrada za zpracovani a poskytnuti avéru 0,1081
5 K4 Koeficient navyseni 0,0702
6 K6 Uhrada za vedeni uétu 0,0372

Pramen: Vlastni zpracovani

5.3.4 Odbornik ¢. 4

Také ¢tvrty odbornik povazuje koeficient RPSN za komplexni a spolu s koeficientem

vvvvvv

Dalsi tfi ukazatele by dle ndzoru tohoto specialisty mél klient vnimat pouze jako
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doplikové. Vahy zjisténé Saatyho metodou ukazuje pravy sloupec tabulky 16,
podrobnosti viz ptilohy 10-12.

Tabulka 16: Potadi zvolenych ukazatelt dle ¢tvrtého odbornika

Poradi | Oznaceni Ukazatel Vahy
1 K1 Vyse RPSN 0,3197
2 K4 Koeficient navySeni 0,2956
3 K3 Vyse mesiéni splatky 0,1794
4 K5 Uhrada za zpracovani a poskytnuti uvéru 0,0998
5 K2 Vyse urokové sazby 0,0648
6 K6 Uhrada za vedeni G¢tu 0,0406

Pramen: Vlastni zpracovani

5.3.5 Odbornik €. 5

splatky. DalSim podstatnym Udajem je koeficient navySeni a vySe urokové sazby.
Poplatky za vedeni U¢tu a zpracovani Uvéru jsou dle tohoto odbornika naprosto
nevyznamné. Vahy jednotlivych kritérii, zjisténé Saatyho metodou, zobrazuje

tabulka 17, doplnkové vypocty uvadi ptilohy 13-15.

Tabulka 17: Pofadi zvolenych ukazatelti dle patého odbornika

Poradi | Oznaceni Ukazatel Vahy
1 K1 vyse RPSN 0,2990
2 K3 VysSe mesiéni splatky 0,2990
3 K4 Koeficient navySeni 0,1847
4 K2 Vyse urokové sazby 0,1280
5 K6 Uhrada za vedeni G¢tu 0,0557
6 K5 Uhrada za zpracovani a poskytnuti Givéru 0,0337

Pramen: Vlastni zpracovani

5.3.6 Odbornik €. 6
Sesty odbornik povazuje za zasadni vy$i mésicéni splatky a trokové sazby, méné

vyznamny je pak koeficient navySeni spolu s poplatky za zpracovani a poskytnuti ivéru.
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Vyse RPSN a uhrada za vedeni u¢tu by v porovnani s ostatnimi parametry nemély mit
podstatny vliv. Vahy piifazené jednotlivym ukazatelim pomoci Saatyho metody
zobrazuje tabulka 18, podrobné vypoc¢ty uvadi ptilohy 16-18.

Tabulka 18: Potadi zvolenych ukazatelti dle Sestého odbornika

Poradi | Oznaceni Ukazatel Véhy
1 K3 Vyse mésicni splatky 0,3260
2 K2 Vyse urokové sazby 0,3162
3 K4 Koeficient navySeni 0,1494
4 K5 Uhrada za zpracovani a poskytnuti uvéru 0,1007
5 K1 Vyse RPSN 0,0686
6 K6 Uhrada za vedeni G¢tu 0,0391

Pramen: Vlastni zpracovani

5.3.7 Vysledné stanoveni vah kritérii

Pomoci vazeného aritmetického priméru vah kritérii zjisténych na zakladé vypocth
Saatyho matic jednotlivych odbornikit bylo stanoveno vysledné potadi v tabulce 19.
Piedpokladame, Ze vSichni hodnotitelé jsou kvalifikovani odbornici, a proto maji

pridélené stejné hladiny vyznamnosti. Podrobné vypocty jsou uvedeny v priloze 19.

Tabulka 19: Vysledné potadi kritérii dle vyznamnosti

Pofadi | Oznaceni Ukazatel
1 K3 Vyse mésiéni splatky
2 K2 Vyse urokové sazby
3 K1 Vyse RPSN
4 K4 Koeficient navyseni
5 K5 Uhrada za zpracovani a poskytnuti avéru
6 K6 Uhrada za vedeni Gétu

Pramen: Vlastni zpracovani
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Zvysledki vyplyva, ze klienti by pfi vybéru hypotecniho Uvéru nebo uvéru
ze stavebniho spoteni méli brat v potaz predevsim vysi splatek a tirokové sazby. Dale
pak hodnotu RPSN, koeficientu navySeni a nejméné dllezité jsou poplatky

za zpracovani a nasledné vedeni avéru.

Tyto vysledky by meéli brat v Uvahu zajemci o nejvyhodnéjsi hypotecni uvér,
respektive uveér ze stavebniho spofeni. V piipadé porovnavani hypotecnich uvéri
s pteklenovacimi uvéry a uvéry ze stavebniho spoteni je vhodné vynechat ukazatel K2,
vysi urokové sazby, nebot’ je tento ukazatel v prvni i druhé ¢asti Givéru rozdilny, a tedy
obtizn& porovnatelny. Mnohem vyhodnéjsi je v tomto piipad¢ ukazatel RPSN. Ackoliv
poskytovatelé nemaji povinnost u hypotec¢nich uvéri a uvéru nad 1880 000 ro¢ni
procentni sazbu nakladi uvadét, lze ji jednoduSe spocitat pomoci RPSN kalkulacek

na internetu nebo pomoci funkce XIRR v programu Microsoft Excel.
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5.4 Modelovy priklad 1

Klient je muz ve véku 26 let pracujici ve stavebnictvi jiz sedm let na plny tvazek
se smlouvou na dobu neurcitou a mésicni Cistou mzdou 23 000 K¢. Bydli prozatim
v pronajatém byté, ale zdédil star$i dam v odhadni cené 1 300 000 K¢&, ktery by rad
zrekonstruoval. Stavebni firma odhadla naklady na tuto pozadovanou rekonstrukci
ve vysi 1 000 000 K¢&. Uspory ve vysi 250 000 K¢ si chce ponechat jako rezervu. Tento
klient preferuje spiSe nizsi splatku, avér by rad splatil do 25 let. Pomér vyse uvéru

k cen¢ nemovitosti je 77 %. Doba fixace irokové sazby byla zvolena na dobu péti let.

Tabulka 20: Modelovy piiklad 1

Uéel tvéru: rekonstrukce

Hodnota zajisténé nemovitosti: 1 300 000 K¢

Pozadovany tvér: 1 000 000 K¢
LTV 77%
Zadatel: muz
Vék: 26 let

Cista mzda: 23 000 K&

Jiné finanéni zavazky: zadné
Preferovana doba splaceni: 25 let
Fixace Urokové sazhy: 5 let

Pramen: Vlastni zpracovani

5.4.1 Ceskomoravska stavebni spofitelna

Pro financovani nemovitosti prvniho klienta p¥isla Ceskomoravska stavebni spofitelna
s nabidkou uvéru Variant 25. Celkova doba splatnosti je 324 mésicl, tedy 27 let.
Splatka mezituvéru ¢ini 4 917 K¢ po dobu 177 mésicti (14 let a 9 mésict), poté nasleduje
obdobi uvéru ze stavebniho spofeni po 147 mésici pii splatce 5 120 K¢&. Statni podpora
za dobu spoteni bude 30 000 K¢.

Celkové platby (1 655 511 K¢) tvoii mimoiadna prvni ulozka zahrnujici poplatek

zauzavieni smlouvy o stavebnim spofeni (12000 K¢), vypracovani odhadu
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nemovitosti (5 500 K¢), zpracovani zadosti o avér (5 000 K¢), vedeni tivérového tctu
(8 910 K¢&) a suma splatek za 324 mésicu (1 624 101 K¢).

12 000 + 5500 + 5000 + 8 910 + 1 624 101

Koeficient navyseni = 1000 000 =1,6555

Tabulka 21: Kalkulace prvniho modelového piikladu od CMSS

Celkova doba splaceni (mésice) 324

Preklenovaci uvér

Pocet splatek 177
Urokova sazba (% p.a.) 35
Vyse mésicni splatky (K<) 4917
Poplatek za zpracovani pieklenovaciho uvéru (K¢) 5000

Uvér ze stavebniho sporeni

Pocet splatek 147
Urokové sazba (% p.a.) 43
Vyse mésicni splatky (K<) 5120
Celkova vyse splatek (K<) 1624 101
Poplatek za uzavieni smlouvy (K<) 10 000
Vedeni tivérového uctu rocné (K<) 330
RPSN (%) 3,98
Koeficient navySeni 1,6555

Pramen: Vlastni zpracovani

5.4.2 Modra pyramida stavebni spofitelna

V podminkach Modré pyramidy vychazi pozadovany pieklenovaci uveér spolu
s uvérem o stavebnim spofeni na 287 mésict, tedy 23 let a 11 mésicu s fixaci urokové
sazby ptfeklenovaciho uvéru na 6 let. 190 mésict trva faze preklenovaciho uvéru, kdy
klient plati mé&si¢né 4 783 K¢&. Uroky, dospofovani a poplatek za vedeni Gétu jsou jiz
zahrnuty v této platbé. Nasledujicich 97 mésict je splacen Gvér ze stavebniho spofeni
¢astkou 7 500 K¢ (vcetné poplatku za vedeni uctu). Statni podpora za dobu spofeni Cini

30 000 K¢.
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Celkové plathy (1654 270 K¢) tvoti poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim
sporeni (10 000 K¢), vypracovani odhadu nemovitosti (4 500 K¢), zpracovani zadosti
ouver (2900 K¢), rocni vypis zuctu (600 K¢) a suma splatek za 287 mésict
(1636 270 K¢).

10 000 + 4 500 + 2 900 + 600 + 1 636 270 _

Koeficient navyseni = 1000 000 =1,6543

Tabulka 22: Kalkulace prvniho modelového piikladu od Modré pyramidy

Celkova doba splaceni (mésice) 287

Preklenovaci avér

Pocet splatek 190
Urokova sazba (% p.a.) 3,64
Vyse mési¢ni splatky (K<) 4783
Poplatek za zpracovani preklenovaciho uvéru (K¢) 2 900

Uvér ze stavebniho sporeni

Pocet splatek 97
Urokova sazba (% p.a.) 5
Vyse mésicni splatky (K¢) 7500
Celkova vyse splatek (K<) 1636 270
Poplatek za uzavieni smlouvy (K<) 10 000
Ro¢ni vypis z uctu (K<) 25
RPSN (%0) 4,02
Koeficient navySeni 1,6543

Pramen: Vlastni zpracovani

5.4.3 Stavebni spofritelna Ceské spofitelny

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny nabidla prvnimu Kklientovi Hypouavér
od Bufinky. Ten je specificky tim, Ze faze pteklenovaciho Gvéru trva jen 2 roky,
po které klient plati pouze troky ve vysi 5077 K¢ mésiéné. Nasleduje faze tvéru
ze stavebniho spofeni trvajici 276 mésict (23 let), splatka zlstava na hodnoté 5 077 K¢.

Statni podpora bude v tomto piipadé nulova.
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Celkové platby (1538 003 K¢) tvoti poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni (10 000 K¢&), vypracovani odhadu nemovitosti (4 900 K¢) a suma splatek
za 300 mésicu (1 523 103 K¢).

10000 +4 900 +1 523 103 _

Koeficient navySeni = 1000 000 =1,5380
Tabulka 23: Kalkulace prvniho modelového piikladu od SSCS
Celkova doba splaceni (mésice) 300
Pieklenovaci uvér
Pocet splatek 24
Urokova sazba (% p.a.) 39
Vyse mésicni splatky (K<) 5077
Uvér ze stavebniho spofeni
Pocet splatek 276
Urokova sazba (% p.a.) 3,55
Vyse mésicni splatky (K<) 5077
Celkova vyse splatek (K¢) 1523103
Poplatek za uzavieni smlouvy (K<) 10 000
RPSN (%0) 3,81
Koeficient navySeni 1,5380

Pramen: Vlastni zpracovani

5.4.4 Wuistenrot stavebni spofitelna

V tomto piipadé doslo k upraveé doby splaceni na 244 mésict (20 let a 4 mésice),
nebot’ maximalni mozna doba splaceni uvéru u této stavebni spofitelny je 21 let.
Klientovi byl nabidnut pteklenovaci Gvér na 145 mésict (dvanact let a jeden mésic)
s pravidelnou splatkou 5330 K¢, pricemz 2580 K¢ ztéto cCastky je mésiéni
dospofovani. Nasleduje klasicky uvér ze stavebniho spofeni na dobu 99 mésicl
(osm let a t¥i mésice) pii splatce 7 000 K¢. Statni podpora za dobu spofeni dosahne vyse
24 000 K¢.
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Celkové platby (1496 750 K¢) tvoti poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni (10 000 K¢), vypracovani odhadu nemovitosti (4 800 K¢&), zpracovani zadosti
0 preklenovaci uvér (10 000 K¢), vedeni Gvérového uétu (6100 K¢) a suma splatek
za 244 mésicu (1 465 850 K¢).

10 000 + 4 800 + 10 000 + 6100 + 1 465 850

Koeficient navySeni = 1000 000 =1,4968

Tabulka 24: Kalkulace prvniho modelového piikladu od Wstenrotu

Celkova doba splaceni (mésice) 244

Preklenovaci avér

Pocet splatek 145
Urokova sazba (% p.a.) 33
Vyse mési¢ni splatky (K<) 5330
Poplatek za zpracovani preklenovaciho uvéru (K¢) 10 000

Uvér ze stavebniho sporeni

Pocet splatek 99
Urokova sazba (% p.a.) 3,7
Vyse mésicni splatky (K¢) 7 000
Celkova vyse splatek (K<) 1 465 850
Poplatek za uzavieni smlouvy (K<) 10 000
Vedeni tveérového uctu mésicné (K<) 25
RPSN (%0) 3,89
Koeficient navySeni 1,4968

Pramen: Vlastni zpracovani

5.4.5 Ceska sporitelna

Ceska spofitelna nabizi varianty splatnosti hypote¢nich Givéra mezi péti a tficeti lety,
pricemz pro tohoto klienta je mozny uveér v maximalni vysi 2 787 000 K¢&. Vychozi
Urokova sazba &ini 4,29 %. Diky slevam za splaceni z Gétu Ceské spofitelny, hypotéku
S prémii, pojisténi schopnosti splacet a individudlni slevé sazba klesla na 2,79 %.

Uhradu za posouzeni a projednani tvoii suma poplatkd, dle vybranych sluzeb, v tomto
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pfipadé hypotéka s prémii a expresni Cerpani. Vedeni uvérového uctu je v soucasné

dobé zdarma.

Celkové platby (1518 300 K¢&) jsou zde sou¢tem uhrad za odhad nemovitosti
(4 900 K¢&), expresni Cerpani (2 000 K¢), hypotéku s prémii (3000 Kc¢), pojisténi
schopnosti splacet (111 900 K¢) a sumy splatek za dobu trvani (1 396 500 K¢).
4900 + 2000 + 3000 + 111 900 + 1 396 500

Koeficient navySeni = 1000 000 =1,5183

Tabulka 25: Kalkulace prvniho modelového piikladu od Ceské spotitelny

Doba splaceni (mesice) 300
Urokové sazba (% p.a.) 2,79

Vyse mésicni splatky (K<) 4 655

Celkova vyse splatek (K¢) 1 396 500
Vedeni aveérového tctu mesicne (K¢) 0

Posouzeni a projednani (K<) 5000
RPSN (%) 3,65

Koeficient navySeni 1,5183

Pramen: Vlastni zpracovani

5.4.6 Hypotecni banka

Hypote¢ni banka mé své urokové sazby rozclenéné jednak dle vyse LTV (zde
varianta do 85 %) a jednak dle doby fixace (5 let). Prvnimu Zadateli tak nabizi irokovou
sazbu 3,09 %. V tomto srovnani je toto jedina banka s poplatkem za vedeni Gvérového

uctu, meésicné se jednd o ¢astku 150 K¢.

Celkové platby (1 490 300 K¢) tvoii odhad hodnoty nemovitosti (4 700 K¢), thrada
za zpracovani zadosti o uvér (3 900 K¢), suma plateb za spravu uvéru (45 000 K¢)

a souhrn pravidelnych mési¢nich splatek (1 436 700 K¢).

4700 + 3 900 + 45 000 + 1 436 700 _ 1 4903
1 000 000 o

Koeficient navyseni =
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Tabulka 26: Kalkulace prvniho modelového piikladu od Hypote¢ni banky

Doba splaceni (mésice) 300
Urokova sazba (% p.a.) 3,09
Vyse mésicni splatky (K<) 4789
Celkova vyse splatek (K¢) 1436 700
Vedeni tveérového tctu mesicne (K<) 150
Posouzeni a projednani (K¢) 3900
RPSN (%) 3,46
Koeficient navySeni 1,4903

Pramen: Vlastni zpracovani

5.4.7 Fio banka

Pro prvniho klienta Fio banka poskytne hypotéku na stavebni Gipravy za pfedpokladu,
ze jeho mésicni vydaje nejsou vyssi nez 8 500 K&. Dobu splatnosti 1ze zvolit mezi
deseti, patnacti, dvaceti a tficeti lety, urokova sazba ve vSech ptipadech odpovida

4,41 % p.a. Z téchto moznosti byla vybrana splatnost 20 let, tedy 240 mésic.

Celkové plathy (1512 220 K¢&) tvoii pouze odhad nemovitosti (5 500 K¢&) a suma
splatek za dobu trvani hypotec¢niho tvéru (1 506 720 K¢&).

5500+ 1506 720

Koeficient navyseni = 1,000 000 =1,5122

Tabulka 27: Kalkulace prvniho modelového ptikladu od Fio banky

Doba splaceni (mésice) 240
Urokova sazba (% p.a.) 441
Vyse mesicni splatky (K¢) 6 278
Celkova vyse splatek (K<) 1506 725
Vedeni tivérového uctu mésicne (K¢) 0
Posouzeni a projednani (K¢) 0
RPSN (%) 4,50
Koeficient navySeni 1,5127

Pramen: Vlastni zpracovani

60




5.4.8 Komeréni banka
Komer¢ni banka nabidla prvnimu klientovi hypotéku na pozadovanych 25 let, tedy

300 mésict. Vysi RPSN se tento uvér fadi k nejvyhodnéjsim z nabizenych moznosti.

Koeficient navySeni v pfipadé Komercni banky zjistime jako podil celkovych plateb
a vyse hypotecniho uvéru. Celkové platby (1 460 000 K¢) tvoii vypracovani odhadu
nemovitosti (4 500 Kc¢), zpracovani zadosti o uvér (2900 K¢&) a suma splatek
za 300 mésicu (1 452 600).

4500 +2 900 + 1 452 600 _ L 4600
1 000 000 T

Koeficient navyseni =

Tabulka 28: Kalkulace prvniho modelového piikladu od Komeréni banky

Doba splaceni (mésice) 300
Urokova sazba (% p.a.) 3,19

Vyse mésicni splatky (K<) 4842

Celkova vyse splatek (K¢) 1452 600
Vedeni tveérového uctu meésicné (K<) 0

Posouzeni a projednani (K¢) 2900
RPSN (%) S0

Koeficient navySeni 1,4600

Pramen: Vlastni zpracovani
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5.5 Modelovy priklad 2

Mlada rodina s détmi ve véku 4 a 7 let vlastni pozemek, na kterém by rada nechala
postavit mensi dim, jehoZz vystavba bude stat 2 500 000 K¢. Ve vlastnictvi ma byt
v odhadni cené 1700000 K¢, ktery chce vbudoucnu pronajimat a dale parcelu
v hodnoté 600 000 K¢, témito dvéma nemovitostmi bude za avér rucit. Dale méa rodina
k dispozici 350 000 K¢ uspofenych pro ucely bydleni. Pozadovany uvér bude tedy
ve vysi 2 150 000 K& Mésiéni &isty pijem této rodiny je 45000 Ké&. Tito Klienti
preferuji dobu splaceni 30 let. Pomér vySe uvéru k cené zastavovanych nemovitosti je
93 %

Tabulka 29: Modelovy piiklad 2

Ukel tivéru: vystavba
Hodnota zajiSténych nemovitosti: 2 300 000 K¢
PoZzadovany tvér: 2 150 000 K¢
Uspory: 350 000 K¢&
LTV: 93%
Zadatelé: manzelé
Vék: muz: 32 let, Zena 27 let
Déti: 2(4a7let)
Cista mzda: muz: 30 000 K¢, zena 15 000 K¢
Jiné finan¢ni zavazky: zadné
Preferovana doba splaceni: 30 let
Fixace urokové sazby: 5 let

Pramen: Vlastni zpracovani

5.5.1 Ceskomoravska stavebni spofitelna

Financovani vystavby nemovitosti zajisti Ceskomoravska stavebni spofitelna pomoci
uvéru Variant 30. Celkova doba splatnosti je 396 mésict, tedy 33 let. Splatka meziuvéru
¢ini po dobu 232 mésict (19 let a 4 mésice) 9 317 K&, poté nésleduje obdobi uvéru
ze stavebniho spofeni, kdy klient splaci 147 mésict (12 let a 3 mésice) 10 320 K¢.
Statni podpora za dobu spoteni bude 40 000 K¢.
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Celkové platby (3 888 993 K¢) tvoii mimotadna prvni tilozka zahrnujici poplatek
za uzavieni smlouvy o stavebnim spoteni (17 000 K¢), vypracovani odhadu nemovitosti
(4 000 K¢), zpracovani zadosti o avér (10 750 K¢), vedeni uveérového uctu (11 220 K¢)
a suma splatek za 396 mésicu (3 846 023 K¢).

17 000 + 4 000 + 10 750 + 11 220 + 3 846 023

Koeficient navyseni = > 150 000 =1,8088

Tabulka 30: Kalkulace druhého modelového piikladu od CMSS

Celkové doba splaceni (mésice) 396

Preklenovaci avér

Pocet splatek 232
Urokova sazba (% p.a.) 34
Vyse mésicni splatky (K<) 9317
Poplatek za zpracovani preklenovaciho uvéru (K¢) 10 750

Uvér ze stavebniho sporeni

Pocet splatek 164
Urokové sazba (% p.a.) 43
Vyse mésicni splatky (K¢) 10 320
Celkova vyse splatek (K<) 3846 023
Poplatek za uzavieni smlouvy (K¢) 15 000
Vedeni tivérového uctu rocné (K<) 330
RPSN (%0) 3,99
Koeficient navySeni 1,8088

Pramen: Vlastni zpracovani

5.5.2 Modra pyramida stavebni spofritelna

Modra pyramida nabizi maximalni dobu splaceni po dobu 28 let, témto klientiim tak
muze byt nabidnut avér s celkovou dobou splaceni 340 mésicti (28 let a 4 mésice).
Prvnich 196 mésict (16 let a 4 mésice) probiha faze preklenovaciho uvéru pii splatce
11 897 K¢ mésicné, nasledujicich 144 meésict (12 let) je splacen Gvér ze stavebniho

spofeni castkou 11 825 K¢ za mésic. Statni podpora za dobu spoteni €ini 32 000 K¢.
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Celkové platby (1654 270 K¢) tvoti poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni (10 000 K¢), vypracovani odhadu nemovitosti za byt (4 700 K<), zpracovani
zéadosti o veér (2 900 K<), rocni vypis z uctu (725 K¢€) a suma splatek za 287 meésict
(4 034 612 K¢).

10 000 + 4 700 + 2 900 + 725 + 4 034 612

Koeficient navyseni = > 150 000 =1,8851

Tabulka 31: Kalkulace druhého modelového piikladu od Modré pyramidy

Celkova doba splaceni (mésice) 340

Preklenovaci avér

Pocet splatek 196
Urokova sazba (% p.a.) 4,54
Vyse mésicni splatky (K<) 11 897
Poplatek za zpracovani preklenovaciho uvéru (K¢) 2 900

Uvér ze stavebniho sporeni

Pocet splatek 144
Urokové sazba (% p.a.) 5
Vyse mésicni splatky (K¢) 11 825
Celkova vyse splatek (K<) 4034 612
Poplatek za uzavieni smlouvy (K¢) 10 000
Rocni vypis z uctu (K<) 25
RPSN (%0) 5,14
Koeficient navySeni 1,8851

Pramen: Vlastni zpracovani

5.5.3 Stavebni spofritelna Ceské spofitelny

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny nabidla druhému Zadateli opdt produkt
Hypouvér od Bufinky, tentokrat s maximalni dobou splatnosti 28 let. Klient po celou
dobu splaceni bude hradit platby ve stejné vysi 10 195 K¢. Ve fazi pieklenovaciho

uvéru se nachazi prvnich 24 mésict, nasleduje faze uvéru ze stavebniho spofeni
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trvajici 312 mésicu (26 let). Statni podpora vzhledem k nulovému dospofovani nebude

poskytnuta.

Celkové platby (3 454 449 K<) tvoti poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni (21 500 Kc¢), vypracovani odhadu nemovitosti (7 800 K¢) a suma splatek
za 336 meésicu (3 425 149 K¢).

21500 + 7 800 + 3 425 149

Koeficient navyseni = > 150 000 =1,6067

Tabulka 32: Kalkulace druhého modelového piikladu od SSCS

Celkova doba splaceni (mésice) 336

Preklenovaci avér

Pocet splatek 24
Urokova sazba (% p.a.) 3,9
Vyse mési¢ni splatky (K<) 10 195

Uvér ze stavebniho sporeni

Pocet splatek 312
Urokova sazba (% p.a.) 3,55
Vyse mésicni splatky (K¢) 10 195
Celkova vyse splatek (K¢) 3425 149
Poplatek za uzavieni smlouvy (K<) 21 500
RPSN (%) 3,79
Koeficient navySeni 1,6067

Pramen: Vlastni zpracovani

5.5.4 Wistenrot stavebni sporitelna

V tomto piipadé opét doslo ke zkraceni doby splaceni na 244 meésici (20 let
a 4 mésice), nebot’ maximalni mozna doba splaceni ivéru u této stavebni spofitelny je
21 let. Klientovi stavebni spofitelna navrhla pieklenovaci uvér na 145 mésict (dvanact
let a jeden mésic) s pravidelnou splatkou 11 460 K¢, pficemz 5 547 K¢ z této Castky je

meésicni  dospofovani. Ve druhé fazi uvéru ze stavebniho spofeni Klient hradi
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¢astku 15 050 K¢ mésicné po dobu 99 mésict (osm let a tfi mésice). Statni podpora

za dobu spoteni dosdhne vyse 24 000 K¢.

Celkové platby (3200 250 K¢) tvoti poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni (21 500 K¢), vypracovani odhadu nemovitosti (6 000 K¢), zpracovani zadosti
0 preklenovaci avér (15 000 K¢), vedeni tivérového uctu (6 100 K¢) a suma splatek
za 244 mésicu (3 151 650 K¢).

21 500 + 6 000 + 15000 + 6 100 + 3 151 650 _

Koeficient navyseni = 2 150 000 =1,4885

Tabulka 33: Kalkulace druhého modelového piikladu od Wistenrotu

Celkové doba splaceni (mésice) 244

Preklenovaci uvér

Pocet splatek 145
Urokova sazba (% p.a.) 33
Vyse mésicni splatky (K<) 11 460
Poplatek za zpracovani preklenovaciho tvéru (K¢) 15 000

Uvér ze stavebniho sporeni

Pocet splatek 99
Urokové sazba (% p.a.) 3,7
Vyse mésicni splatky (K¢) 15 050
Celkova vyse splatek (K¢) 3151 650
Poplatek za uzavieni smlouvy (K¢) 21 500
Vedeni tveérového tctu mesicné (K<) 25
RPSN (%) 3,94
Koeficient navySeni 1,4885

Pramen: Vlastni zpracovani
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5.5.5 Ceska sporitelna

Ceska spofitelna by témto klientim poskytla avér v maximalni vysi 4 862 000 K¢&.
Vychozi Grokovéa sazba ¢ini 5,29 %, po zapoéteni slev za splaceni z Gétu Ceské
spotitelny, hypotéku s prémii, pojisténi schopnosti splacet a individualni slevé sazba
klesla na 3,69 %. Klienti tak maji moznost splacet 9 950 K¢ po dobu 360 mésicu.
Uhrada za posouzeni a projednani hypoteéniho uvéru je zavisla na vybranych sluzbach
a LTV. V tomto piipadé zahrnuje poplatky za hypotéku do 100% hodnoty nemovitosti,

hypotéku s prémii a expresni ¢erpani.

Celkové plathy (3886 160 K¢&) jsou zde souétem Uhrad za odhad nemovitosti
(7 800 K¢), poplatek za hypotéku do 100% hodnoty nemovitosti (3 000 K¢&), expresni
Cerpani (2 000 K¢&), hypotéku s prémii (3000 K¢&), pojisténi schopnosti splacet
(288 360 K¢) a sumy splatek za dobu trvani (3 582 000 K¢).

7800 + 3000 + 2000 + 3000 + 288 360 + 3 582 000

Koeficient navyseni = > 150 000 =1,8075

Tabulka 34: Kalkulace druhého modelového piikladu od Ceské spofitelny

Doba splaceni (mésice) 360
Urokové sazba (% p.a.) 3,69
Vyse mésicni splatky (K<) 9950
Celkova vyse splatek (K¢) 3582 000
Posouzeni a projednani (K<) 8 000
RPSN (%) 4,51
Koeficient navySeni 1,8075

Pramen: Vlastni zpracovani

5.5.6 Hypotecni banka
Hypote¢ni banka potencialnim klientim nabizi hypote¢ni uvér s Urokovou sazbou
4,39 % a pravidelnymi splatkami ve vysi 10 754 K& po dobu 360 mésicl. Opét je zde

uctovan poplatek 150 K¢ mési¢n€ za spravu uveéru.

Celkové platby (3 925 040 K¢) tvoti odhad hodnoty nemovitosti (4 900 K¢), uhrada
za zpracovani zadosti o uvér (3 900 K¢), suma plateb za spravu uvéru (54 000 K¢)

a souhrn pravidelnych mésicnich splatek (3 871 440 K¢).
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4700+3900+45000+1436700_l
2 150 000 S

Koeficient navyseni = 8256

Tabulka 35: Kalkulace druhého modelového piikladu od Hypote¢ni banky

Doba splaceni (mésice) 360
Urokova sazba (% p.a.) 4,39

Vyse mésicni splatky (K<) 10 754

Celkova vyse splatek (K<) 3871 440

Vedeni uveérového uctu meésicné (K<) 150

Posouzeni a projednani (K<) 3900
RPSN (%0) 4,62

Koeficient navySeni 1,4903

Pramen: Vlastni zpracovani

5.5.7 Fio banka
Fio banka poskytuje hypotéky pouze do 85 % hodnoty nemovitosti urené znalcem,

za pozadovanych podminek by proto v tomto ptipad¢ hypotecni tivér neposkytla.

5.5.8 Komer¢ni banka
Komeréni banka poskytla klientim kalkulaci pro hypotéku na poZzadovanych 30 let,
tedy 360 mésict s anuitou 10 754 K¢ pfi urokové sazbé 4,39 %.

Celkoveé plathy (3 878 920 K¢) tvoii vypracovani odhadu nemovitosti (4 700 K¢),
zpracovani zadosti o uvér (2 900 K¢) a suma splatek za 360 mésict (3 871 320 K¢).

4700+ 2900 +3 871 320

i yseni = =1,8041
Koeficient navyseni 5150 000 ;
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Tabulka 36: Kalkulace druhého modelového ptikladu od Komeréni banky

Doba splaceni (mésice) 360
Urokova sazba (% p.a.) 4,39

Vyse mésicni splatky (K<) 10 754

Celkova vyse splatek (K¢) 3871320
Vedeni uveérového uctu meésicné (K<) 0

Posouzeni a projednani (K¢) 2900
RPSN (%0) 4,49

Koeficient navySeni 1,8041

Pramen: Vlastni zpracovani
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5.6 Modelovy priklad 3

Manzelsky par chce pfenechat diim k uzivani synovi, kterému je 23 let, a pofidit
si vlastni byt 2+1 v novostavbé. Dum, ktery zlstane ve vlastnictvi rodi¢t, ma odhadni
cenu 1300 000 K¢ a bude zastavou pro pozadovany uvér na novy byt. Kupni cena
nového bytu je 1 200 000, pfi¢emz uspory manzeli na novy byt jsou 600 000 K¢&. Cisté
mésicni piijmy manzeli za mésic jsou 35 000 K¢. Vzhledem k véku chtéji ver splatit

do 15 let. Pomér vyse uvéru k hodnoté zastavovanych nemovitosti je 46 %.

Tabulka 37: Modelovy piiklad 3

Uéel tvéru: koupé bytu
Hodnota zajisténych nemovitosti: 1300 000 K¢
Pozadovany uvér: 600 000 K¢
Uspory: 600 000 K¢&
LTV: 46%
Zadatelé: manzelé
Vék: muz: 45 let, Zena 44 let
Cista mzda: muz: 20 000 K¢, zena 15 000 K¢
Jiné finanéni zavazky: zadné
Preferovana doba splaceni: 15 let
Fixace urokové sazby: 5 let

Pramen: Vlastni zpracovani

5.6.1 Ceskomoravska stavebni spofitelna

Financovani nemovitosti za modelovanych podminek je u Ceskomoravské stavebni
spofitelny mozné pomoci ivéru Variant 15. Celkova doba splatnosti je 181 mésicti, tedy
15 let a jeden mésic. Splatka ve fazi pteklenovaciho Gvéru ¢ini 4 600 K¢ po dobu
85 mésicu (7 let a jeden mésic), anuita v nasledujicim obdobi je 4 320 K¢ po dobu

96 mésicu (8 let). Statni podpora za dobu spofeni bude 14 000 K¢.

Celkové platby (823 091 K¢&) tvofi mimofadna prvni ulozka zahrnujici poplatek

zauzavieni smlouvy o stavebnim spofeni (6000 Kc¢), vypracovani odhadu
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nemovitosti (5 500 K¢), zpracovani zadosti o avér (3 000 K¢), vedeni uvérového uctu
(5 280 K¢) a suma splatek za 181 mésicu (803 311 K¢&).

6 000 + 5500 + 3 000 + 5 280 + 803 311

Koeficient navySeni = 500 000 =1,3718

Tabulka 38: Kalkulace tietiho modelového piikladu od CMSS

Celkova doba splaceni (mésice) 181

Preklenovaci uvér

Pocet splatek 85
Urokova sazba (% p.a.) 38
Vyse mési¢ni splatky (K<) 4 600
Poplatek za zpracovani pieklenovaciho uvéru (K<) 3000

Uvér ze stavebniho sporeni

Pocet splatek 96
Urokova sazba (% p.a.) 43
Vyse mésicni splatky (K<) 4 320
Celkova vyse splatek (K<) 803 311
Poplatek za uzavieni smlouvy (K<) 6 000
Vedeni Gvérového Uctu rocné (K<) 330
RPSN (%) 4,25
Koeficient navySeni 1,3718

Pramen: Vlastni zpracovani

5.6.2 Modra pyramida stavebni spofitelna

Predbézna kalkulace pozadovaného uvéru od Modré pyramidy uvadi splatnost
182 mésict (15 let a 2 mésice). Ztoho 87 mesici (7 let a 3 mesice) trva faze
pieklenovaciho uvéru pii splatce 4 547 K& a fixaci Grokové miry na Sest let.
Nasledujicich 95 mésict (7 let a 11 mésicl) je splacen uvér ze stavebniho spoieni

¢astkou 4 500 K¢. Statni podpora za dobu spofeni ¢ini 14 000 K¢&.
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Celkové platby (836 889 K¢) tvoii poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni (6 000 K¢), vypracovani odhadu nemovitosti (4 500 K¢), zpracovani zadosti
ouvér (2900 K¢), ro¢ni vypis zGétu (400 K¢) a suma splatek za 182 mésict
(823 089 K¢).

6 000 + 4 500 + 2 900 + 400 + 823 089

Koeficient navyseni = 500 000 =1,3948

Tabulka 39: Kalkulace tietiho modelového piikladu od Modré pyramidy

Celkova doba splaceni (mésice) 182

Preklenovaci avér

Pocet splatek 87
Urokova sazba (% p.a.) 3,54
Vyse mésicni splatky (K<) 4 547
Poplatek za zpracovani preklenovaciho uvéru (K¢) 2 900

Uvér ze stavebniho sporeni

Pocet splatek 95
Urokové sazba (% p.a.) 5
Vyse mésicni splatky (K¢) 4 500
Celkova vyse splatek (K¢) 823 089
Poplatek za uzavieni smlouvy (K¢) 6 000
Rocni vypis z uctu (K<) 25
RPSN (%0) 4,46
Koeficient navySeni 1,3948

Pramen: Vlastni zpracovani

5.6.3 Stavebni spofritelna Ceské spofitelny

| vtomto piipadé doporu¢ila Stavebni spofitelna Ceské spofitelny financovat
nemovitost pomoci Hypouvéru od Bufinky. Prvni faze pieklenovaciho uvéru trva opét
24 mésicil, nasleduje faze uvéru ze stavebniho spotfeni po dobu 156 mésica (13 let).
Po celou dobu trvani plati klient splatku 4 252 K¢ mési¢né. Statni podpora bude v tomto

pripad¢ nulova.
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Celkové platby (776 124 K¢&) tvoii poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni (6 000 K¢), vypracovani odhadu nemovitosti (4 900 K¢) a suma splatek
za 180 mésicu (765 224 K¢).

Koeficient navyseni = 0000 +4 900 + 765 224 =1,2935
600 000
Tabulka 40: Kalkulace tfetiho modelového piikladu od SSCS
Celkova doba splaceni (mésice) 180
Pieklenovaci uvér
Pocet splatek 24
Urokova sazba (% p.a.) 3,6
Vyse mésicni splatky (K<) 4252
Uvér ze stavebniho spoieni
Pocet splatek 156
Urokova sazba (% p.a.) 3,25
Vyse mésicni splatky (K<) 4252
Celkova vyse splatek (K¢) 765 224
Poplatek za uzavieni smlouvy (K<) 6 000
RPSN (%0) 3,4
Koeficient navySeni 1,2935

Pramen: Vlastni zpracovani

5.6.4 Waistenrot stavebni spofitelna

Navrh tieti kalkulace od této stavebni spofitelny pocitd s ivérem na 189 mésict
(151et a 9 mésict) a mésiéni splatkou ve vysi 4 200 po celou dobu splaceni.
Pieklenovaci faze uvéru potrva prvnich 95 mésict (7 let a 11 mésict), nasledujicich
94 mésicu (7 let a 10 mésict) trva faze uvéru ze stavebniho spofeni. Statni podpora

za dobu spoteni dosdhne vyse 16 000 K¢.

Celkové platby (815 325 K¢) tvoii poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim

spofeni (6 000 K¢), vypracovani odhadu nemovitosti (4 800 K¢), zpracovani zadosti
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0 pteklenovaci uvér (6 000 K¢), vedeni uveérového uctu (4 725K¢) a suma splatek

za 189 mésict (793 800 K¢).

6 000 + 4 800 + 6 000 + 4 725 + 793 800

Koeficient navySeni = 500 000 =1,3589

Tabulka 41: Kalkulace tietiho modelového ptikladu od Wiistenrotu

Celkova doba splaceni (mésice) 189

Preklenovaci uvér

Pocet splatek 95
Urokova sazba (% p.a.) 33
Vyse mési¢ni splatky (K<) 4200
Poplatek za zpracovani pieklenovaciho uvéru (K<) 6 000

Uvér ze stavebniho sporeni

Pocet splatek 94
Urokova sazba (% p.a.) 3,7
Vyse mésicni splatky (K<) 4 200
Celkova vyse splatek (K<) 793 800
Poplatek za uzavieni smlouvy (K<) 6 000
Vedeni tvérového tctu mesiéné (K¢) 25
RPSN (%) 3,87
Koeficient navySeni 1,3589

Pramen: Vlastni zpracovani

5.6.5 Ceska sporitelna

Ceskéa spofitelna by hypoteéni uvér tomuto klientovi nabidla s mésiéni splatkou
4 095 K¢ a urokovou sazbou 2,79 %. Vychozi trokova sazba ¢ini 4,09 %, diky slevam
za splaceni z uétu Ceské spofitelny, hypotéku s prémii, pojisténi schopnosti splacet
a individualni slevé sazba klesla 0 1,3 %. Uhradu za posouzeni a projednani tvofi suma

poplatkt, dle vybranych sluzeb, v tomto ptipad€ hypotéka s prémii a expresni ¢erpani.
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Celkové platby (787 140 K¢&) jsou zde souétem thrad za odhad nemovitosti
(4 900 K¢), expresni Cerpani (2 000 K<), hypotéku s prémii (3000 K<), pojisténi
schopnosti splacet (40 140 K¢) a sumy splatek za dobu trvani (1 396 500 K¢).

4900 + 2 000 + 3 000 + 40 140 + 737 100 _

Koeficient navyseni = 500 000 =1,3119

Tabulka 42: Kalkulace tietiho modelového piikladu od Ceské spofitelny

Doba splaceni (mésice) 180
Urokové sazba (% p.a.) 2,79
Vyse mésicni splatky (K<) 4 095
Celkova vyse splatek (K¢) 737 100
Vedeni tveérového tctu mesicné (K¢) 0
Posouzeni a projednani (K<) 5000
RPSN (%) 3,78
Koeficient navySeni 1,3119

Pramen: Vlastni zpracovani

5.6.6 Hypotecni banka
Hypote¢ni aveér s dobou splatnosti 15 let a fixaci urokové sazby na pét let tato banka
nabizi pfi mésicni splatce 4 199 K¢ s urokem 3,19 %. I zde Hypotecni banka pozaduje

poplatek za vedeni iivéroveého uctu ve vysi 150 K& mésicné.

Celkové platby (791 420 K¢&) tvoii odhad hodnoty nemovitosti (4 700 K¢), tihrada
za zpracovani zadosti o uvér (3 900 K<), suma plateb za spravu avéru (27 000 K<)
a souhrn pravidelnych mésiénich splatek (1 436 700 K¢).

4700 + 3900 + 27 000 + 755 820

Koeficient navyseni = 500 000 =1,3190
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Tabulka 43: Kalkulace tietiho modelového piikladu od Hypote¢ni banky

Doba splaceni (mésice) 180
Urokova sazba (% p.a.) 3,19
Vyse mésicni splatky (K<) 4199
Celkova vyse splatek (K¢) 755 820
Vedeni tveérového tctu mesicne (K¢) 150
Posouzeni a projednani (K¢) 3900
RPSN (%) 3,86
Koeficient navySeni 1,3190

Pramen: Vlastni zpracovani

5.6.7 Fio banka
Poskytnuti hypotecniho tvéru za ucelem koup€ nemovitosti ve vysi 600 000 K¢ je
realné i u Fio banky. Pii dobé& splaceni 15 let a fixaci Grokové miry na pét let Cini

urokova sazba 3,39 % a mési¢ni anuita je ve vysi 4 257 K¢&.

Celkové plathy (771 753K¢) tvoii pouze odhad nemovitosti (5 500 K¢&) a suma
splatek za dobu trvani hypote¢niho uvéru (766 253 K¢), ostatni poplatky jsou v tomto

ptipadé¢ nulové.

5500 + 766 253 _ .
600000 '

Tabulka 44: Kalkulace tietiho modelového ptikladu od Fio banky

Koeficient navySeni = 2863

Doba splaceni (mésice) 180
Urokova sazba (% p.a.) 3,39
Vyse mesicni splatky (K¢) 4 257
Celkova vyse splatek (K<) 766 253
Vedeni tivérového uctu mésicne (K¢) 0
Posouzeni a projednani (K<) 0
RPSN (%) 3,44
Koeficient navySeni 1,2863

Pramen: Vlastni zpracovani
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5.6.8 Komeréni banka

Hypotecni tvér pro tfeti modelovy pfipad ma stejnou trokovou sazbu (3,39 %)
a stejnou vysi mési¢nich splatek (4 257 K¢) jako uvér u Fio banky. Komer¢ni banka
vsak navic uctuje poplatek za zpracovani zadosti o vér a oproti Fio bance je zde

levnéj$i vypracovani odhadu nemovitosti.

Celkové plathy (773 645 K¢) tvoti vypracovani odhadu nemovitosti (4 500 K¢),

zpracovani zadosti o uvér (2 900 K¢) a suma splatek za 180 mésicti (766 245).

4500 + 2 900 + 766 245 .
600 000 T

Koeficient navyseni = 2894

Tabulka 45: Kalkulace tietiho modelového piikladu od Komer¢ni banky

Doba splaceni (mésice) 180
Urokové sazba (% p.a.) 3,39
Vyse mésicni splatky (K<) 4 257
Celkova vyse splatek (K<) 766 245
Vedeni uveérového uctu meésicne (K<) 0
Posouzeni a projednani (K<) 2900
RPSN (%) 3,52
Koeficient navySeni 1,2894

Pramen: Vlastni zpracovani
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5.7 Stanoveni poradi variant

Na zakladé preferenci ukazatelti jednotlivymi klienty a S vyuzitim Saatyho matic

bylo pomoci softwaru Sanna stanoveno pofadi variant metodou TOPSIS.

Ptredpokladame, ze modelovi klienti nemaji uzavienou smlouvu o stavebnim spofeni.
Z tohoto duvodu V piipadé Cerpani Givéru na nemovitost u stavebni spofitelny maji
ze zakona povinnost vyuzit nejprve pieklenovaci Gvér, kde je Urokova mira odlisna
od nésledujiciho Uvéru ze stavebniho spofeni. Vzhledem ke skute¢nosti, ze
U hypotecnich avérd podobné rozdéleni nemame, nebylo kritérium Urokove miry (K2),

kvali lepsi porovnatelnosti, brano v Gvahu.

Vyse mésicnich splatek byla v ptipad¢ stavebnich spofitelen pocitana jako vazeny

pramér splatek, kdy vahou je pocet mésicti po kterou byla ¢astka placena.

V piipad¢ kritéria Cislo pét, poplatku za zpracovani a poskytnuti avéru, byla jako
nutna podminka poskytnuti Gvéru u stavebnich spofitelen brana v Uvahu i platba

za uzavieni smlouvy.

Metoda TOPSIS - Technique for order preference by similarity to ideal solution

Tato metoda je zaloZena na vybéru takové varianty, kterd je nejméné vzdalena
od idealni a nejvice vzdalena od bazalni varianty. Pfedpoklada se maximalizacni
charakter kritérii. Minimaliza¢ni ukazatele pfevedeme pomoci rozdilu nejvyssich

(nejhorsich) hodnot sloupct od hodnot kriteridlnich.

Prvnim krokem je vytvofeni normalizované kriterialni matice R dle vztahu (4).

r=——i=12,..,mj=12,..,n (4)

J 2’
1/2?11 Yij

Druhym krokem je znormalizovani matice R vynasobenim sloupcti této matice vahou

odpovidajici kritériu, viz vzorec (5). Vysledkem je matice Z.

Zij = Wity ®)

Z prvkid matice Z vybereme idealni (h;) a bazalni (d;) hodnotu a dle vzorci (6) a (7)
vypoéitame vzdalenosti jednotlivych nabidek od této nejlepsi varianty (di*) a od nejhorsi

varianty (di).
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dF = \/zjn:l(zij —h)%i=12,..,m (6)

d; = \/Z}’;l(zi] —d)%5i=12,..,m (7)

Poslednim krokem je vypocet relativniho ukazatele vzdalenosti variant od bazalni
varianty pomoci vzorce (8). Varianty jsou uspofadany podle nerostoucich hodnot c;.

c = di
LT dfd

i=12,..,m (8)

5.7.1 Modelovy priklad 1

Nejmladsi modelovy klient setfadil své priority sestupné v tomto poradi: K1, K4, K3,
K5 a K6. Jednotlivym ukazatelim byly pfifazeny vahy pomoci Saatyho metody.
Vysledky znazornuje posledni sloupec tabulky 46.

Tabulka 46: Potadi vybranych ukazatelti prvniho klienta

Poradi Oznaceni Ukazatel Véhy
1 K1 Vyse RPSN 0,3990
2 K4 Koeficient navyseni 0,2788
3 K3 Vyse mesicni splatky 0,1948
4 K5 Uhrada za zpracovani a poskytnuti avéru 0,0766
5 K6 Uhrada za vedeni G¢tu 0,0508

Pramen: Vlastni zpracovani

Tabulka 47 udava vychozi hodnoty kritérii zjisténych od osmi poskytovatelt avért
na nemovitost. Posledni sloupec zobrazuje vysledky testu dominovanosti, ktery je nutné
provést pred samotnym stanovenim pofadi variant. Zde zjiStujeme, zda ke kazdému
navrhu neexistuje nabidka stejna a alespon v jednom kritériu lepsi. Diky tomuto testu
bylo zjisténo, ze nabidky vSech stavebnich spofitelen a Hypote¢ni banky je nutno
z daldich vypodti vyfadit. Nabidky Ceskomoravské stavebni spofitelny, Modré
pyramidy a Stavebni spofitelny Ceské spotitelny byly dominovany vyhodng&jsimi
nabidkami od Ceské spofitelny a Komeréni banky. Kalkulace Wiistenrot stavebni
spotfitelny 1 Hypote¢ni banky byly ve vSech ohledech mén¢ vyhodné nez navrh

Komeréni banky. Pro dal$i porovnani tak zistavaji pouze tii hypote¢ni banky.
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Tabulka 47: Test dominovanosti prvniho modelového piikladu

Poskytovatel K1 K3 K4 K5 K6 Test
CMSS 3,98 5009 1,6555 15000 330 Dominovana
MP 4,02 5695 1,6543 12900 0 Dominovana
SSCS 3,81 5077 1,538 10000 0 Dominovana
Waistenrot 3,89 6008 1,4968 20000 300 Dominovanéa
CS 3,65 4655 1,5183 5000 0 Nedominovana
HB 3,46 6789 1,4903 3900 1800 Dominovana
Fio 4,5 6278 1,5127 0 0 Nedominovana
KB 3,27 4842 1,46 2900 0 Nedominovana
Vahy 0,3990 0,1948 0,2788 0,0766 0,0508

Pramen: Vlastni zpracovani

Po vyrazeni dominovanych variant a nasledném vyuziti metody TOPSIS vysla

z nabidek nejlépe kalkulace od Komer¢ni banky. Tento vysledek je ovlivnén piedev§im

cvwr

vvvvvv

WV

nejméné vyhodny. Vysledné potadi spolu s vzdalenostmi jednotlivych kalkulaci
od bazalni varianty zobrazuje tabulka 48. Podrobné vypocty Saatyho i TOPSIS metody
uvadi ptilohy 20-26.

Tabulka 48: Vysledné potadi kalkulaci pro prvniho klienta

Poskytovatel ci Vysledné poradi
KB 0,9104 1
¢S 0,4703 2
Fio 0,1469 3

Pramen: Vlastni zpracovani
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5.7.2 Modelovy priklad 2
Pro Klienty v druhém modelovém piikladu je dulezita zejména vyse splatek a RPSN.
Preference klienti mezi péti ukazateli byly zpracovany Saatyho metodou, vysledné

vahy vyobrazuje nasledujici tabulka 49.

Tabulka 49: Potadi vybranych ukazatelti druhého klienta

Poradi Oznaceni Ukazatel Véhy
1 K3 Vyse mesicni splatky 0,4027
2 K1 Vyse RPSN 0,2815
3 K4 Koeficient navyseni 0,1776
4 K5 Uhrada za zpracovani a poskytnuti avéru 0,0888
5 K6 Uhrada za vedeni G¢tu 0,0494

Pramen: Vlastni zpracovani

V tabulce 50 jsou zobrazeny vychozi hodnoty kritérii od sedmi poskytovatelt tvért
na nemovitost, Fio banka by hypotéku za stanovenych podminek neposkytla, a proto
Vvtomto hodnoceni neni zminéna. Posledni sloupec piedstavuje vysledky testu
dominovanosti, provedeného pied samotnym stanovenim potadi variant. Pfi zjiStovani,
zda pro jednotlivé nabidky neexistuje nabidka stejna a alespon v jednom kritériu lepsi,
byly nalezeny dvé dominované varianty. Varianta Ceskomoravské stavebni spofitelny
byla dominovana vyhodngjsim uvérem od Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, navrh
Modré pyramidy dominovaly hypoteéni Gvéry od Ceské spofitelny a Komeréni banky.

Pro dalsi porovnani tak zistavaji pouze dvé stavebni spofitelny a tfi hypotecni banky.
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Tabulka 50: Test dominovanosti druhého modelového piikladu

Poskytovatel K1l K3 K4 K5 K6 Test
CMSS 3,97 10571 1,8088 | 25750 330 Dominovana
MP 5,14 11867 1,8851 12900 0 Dominovana
SSCS 3,79 10195 1,6067 21500 0 Nedominovana
Woistenrot 3,94 12917 1,4885 36500 300 Nedominovana
Cs 4,51 9950 1,8075 8000 0 Nedominovana
HB 4,62 10754 1,4903 3900 1800 Nedominovana
KB 4,49 10754 1,8041 2900 0 Nedominovana
Vahy 0,2815 0,4027 0,1776 0,0888 0,0494

Pramen: Vlastni zpracovani

Pii zadanych preferencich byla pomoci metody TOPSIS vyhodnocena nejlépe
splatka) neni absolutné nejvyhodnéjsi, hodnota druhého nejpodstatnéjSiho ukazatele
(RPSN) je vyrazné nizsi nez v ostatnich kalkulacich. Uhrada za zpracovani a poskytnuti
uvéru je zde dokonce druha nejvyssi z nedominovanych variant, ale vzhledem k nizké

vaze tohoto kritéria se tato skutenost na vysledku vyznamnéji neprojevila.

Druhou nejvyhodné&jsi variantou je pro zadatele uvér od Hypotec¢ni banky, tésné
zanim se umistila Ceska spofitelna a Komeréni banka. Wiistenrot stavebni spofitelna
se svym navrhem skoncila na patém misté. Hodnoty ci, jeZ zndzorfiuji vzdalenosti
od bazélnich variant zobrazuje tabulka 51.
I TOPSIS metodou uvadi ptilohy 28-33.

Podrobné vypocty ziskané Saatyho
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Tabulka 51: Vysledné pofadi kalkulaci pro druhého klienta

Poskytovatel ci Vysledné poradi
SSCS 0,8513 1
Cs 0,5262 2
HB 0,4853 3
Wiistenrot 0,4630 4
KB 0,4530 5

Pramen: Vlastni zpracovani

5.7.3 Modelovy priklad 3

Klienty v tietim modelovém piipad¢ zajima predev§im preplacena Castka za dobu
spléceni, proto prvni misto ptifadili koeficientu navySeni. Na dalSich mistech nasleduje
vySe mésicnich splatek, vySe RPSN a jako jedini z klientd povazuji poplatky za vedeni
jednotlivych ukazateli, vyjadfena vahami pomoci Saatyho metody, je uvedena

v poslednim sloupci tabulky 52.

Tabulka 52: Pofadi vybranych ukazatelt tietiho klienta

Poradi Oznaceni Ukazatel Vahy
1 K4 Koeficient navyseni 0,4039
2 K3 Vyse mésiéni splatky 0,2822
3 K1 Vyse RPSN 0,1781
4 K6 Uhrada za vedeni G¢tu 0,0821
5 K5 Uhrada za zpracovani a poskytnuti uvéru 0,0537

Pramen: Vlastni zpracovani

Vychozi hodnoty kritérii od vSech poskytovateli jsou uvedeny v tabulce 53.
Vysledky testu dominovanosti, provedeného pted samotnym stanovenim potadi, jsou
zobrazeny v poslednim sloupci. Najdeme zde ¢tyfi dominované varianty, tedy nabidky,
pro které existuje nedominovana varianta alesponn v jednom kritériu lepsi. Mezi
vyloucené patii Ceskomoravska stavebni spofitelna, Modra pyramida a Wistenrot

stavebni spofitelna, které byly dominovany Stavebni spofitelnou Ceské spofitelny,
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Ceskou spotitelnou a Fio bankou. Komeréni banka byla dominovana vyhodngj$im
uvérem od Fio banky. Pro dalsi porovnani tak ztstava pouze jedna stavebni spofitelna

a tfi hypote¢ni banky.

Tabulka 53: Test dominovanosti tietiho modelového ptikladu

Poskytovatel K1 K3 K4 K5 K6 Test
CMSS 4,25 4451 1,3718 9000 330 Dominovana
MP 4,46 4522 1,3948 8900 0 Dominovana
SSCS 34 4353 1,2935 6000 0 Nedominovana
Wistenrot 3,87 4200 1,3589 12000 300 Dominovana
CS 3,78 4095 1,3119 5000 0 Nedominovana
HB 3,86 4199 1,3190 3900 1800 Nedominovana
Fio 3,44 4257 1,2863 0 0 Nedominovana
KB 3,52 4257 1,2894 2900 0 Dominovana
Vahy 0,1781 0,2822 0,4039 0,0537 0,0821

Pramen: Vlastni zpracovani

Po vyhodnoceni metodou TOPSIS se jako nejlepsi volba ukazala hypotéka Fio
splatky nepatii tato varianta k nejvyhodnéjsim, hodnota RPSN je jen o ¢tyfi setiny horsi
nez nejlepsi nabidka. Uhradu za vedeni uétu vyzaduje pouze Hypoteéni banka, viechny
ostatni instituce maji platby nulové. Naproti tomu poplatek za zpracovani Gvéru

v

neuctuje klientim pouze Fio banka, ¢imz je samoziejmé nejptiznivéjsi volbou.

Na druhém misté, dle zadanych preferenci, se umistila Stavebni spofitelna Ceské
spofitelny, hypotéka Ceské spofitelny je tieti nejlepsi variantou. Posledni
z nedominovanych variant je uvér Hypotecni banky. Vzdalenost jednotlivych nabidek
od bazalni varianty, jez urCuje vysledné potadi, zobrazuje tabulka 54. Vypocty Saatyho
I TOPSIS metody viz ptilohy 34-40.
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Tabulka 54: Vysledné potadi kalkulaci pro tietiho klienta

Poskytovatel ci Vysledné poradi
Fio 0,7085 1
SSCS 0,5334 2
Cs 0,4758 3
HB 0,2801 4

Pramen: Vlastni zpracovani

5.8 Dotaznikové Setreni

Na soubor 281 respondentl bylo aplikovano nékolik otazek tykajicich se stavebniho

spofeni a hypote¢nich uvérd. Nadpolovi¢ni

vétSinu  odpovidajicich, piesné

145 (51,6 %), tvotily zeny, muzd bylo o devét méné (48,4 %). Dotaznik nejcastéji

vyplnovali 1idé do tficeti let, ostatni vékové kategorie byly zastoupeny rovnomeérné,

viz nasledujici graf 3.

Graf 3: VE&k respondenttt

m20-30 let
®31-40 let
@41-50 let
m51-60 let
m61 let a vice

Pramen: Vlastni zpracovani

Z hlediska nejvysSitho  dosazeného

vzdélani, méli respondenti

nejcasteji

vystudovanou stiedni nebo vysokou $kolu. Detailni zobrazeni v nasledujicim grafu 4.
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Graf 4: Vzd¢lani respondenti

2.14%

Na prvni otdzku, zda dotazovani maji (nebo méli) uzaviené stavebni spofeni
odpovédélo kladn¢ 195 osob (69,4 %), z toho 101 Zen, 94 muzi. Pies 54 % téchto

B zakladni
Bvyucen/a

@ stredni

Bvyssi odborné
B vysokoskolské

Pramen: Vlastni zpracovani

respondentli uzavielo vice nez jednu smlouvu o stavebnim spofeni, procentuélni podily
jednotlivych variant zndzornuje graf 5. Z dotazniku také vyplynulo, Ze vice smluv

béhem svého zivota uzavirali muzi (66), oproti Zenam (45).

Graf 5: Pocet uzavienych smluv respondentt

5%

Pramen: Vlastni zpracovani

m]
m?2
m3

Hvice nez 4

Dle dotazniku lidé nejCastéji vybirali cilovou ¢astku Vv hodnoté 500 000 K¢&
(15,98 %), 300 000 K¢ (15,46 %) a 200 000 K¢ (13,92 %). Primérna cilova ¢astka

v

¢inila 400 000 K¢&. Podrobnéjsi tdaje zobrazuje graf 6.
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Graf 6: Vyse cilovych ¢astek smluv o stavebnim spofeni

8% 5%

Edo 300 000 K¢
m301-600 000 K¢&
3601-900 000 K¢
B901-1 200 000 K¢
@1 200000 K¢ a vice

Pramen: Vlastni zpracovani

Ze vSech osob, které podepsaly smlouvu o stavebnim spofeni, vyuZzilo Gvér pouze
66 ucastniktl (33,67 %). Uvér ze stavebniho spofeni spolu s pieklenovacim Gvérem
vyuzilo 36 znich. Nejcastéji byl vyuzit na rekonstrukci a modernizaci (53%),
na druhém misté se umistila koupé bytu ¢i domu (29%) a nejmén¢ ¢astou variantou byla

vystavba domu (18%).

Z hlediska vyse uvéri lidé nejéastéji vyuzili prostredky ve vysi 1000 000 K¢,
500 000 K¢ a 300 000 K¢&. Primérna vyse Gvéra respondenti ¢inila 600 000 K¢&. Shrnuti

v nésledujicim grafu 7.

Graf 7: VySe Gvéra ze stavebniho spofeni

Edo 300 000 K¢

B 301-600 000 K¢
B601-900 000 K¢
m901-1 200 000 K¢
@1 200 000 K¢ a vice

Pramen: Vlastni zpracovani
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Lidé, ktefi stavebni spofeni zatim nemaji, byli tazani, zda o ném uvazuji. Z 86 0sob
jich 58,6 % o stavebnim spoteni neuvazuje, 41,4 % ma v planu stavebni spofeni uzaviit.

70 % osob, kteti do budoucna chtéji uzavtit stavebni spofeni, byli muZi.

Dalsi otazka se zabyvala hypoteénimi uvéry. Vyplynulo, ze jej vyuziva, nebo
vyuZzivalo, 67 osob (23,84 %), tedy témct stejné jako uvér ze stavebniho spotfeni.
Respondenti nejvice preferovali tver ve vysi 1 000 000 K¢, primérna hodnota jednoho
uvéru odpovidda 1400000 K¢E. Podrobnéjsi informace v grafu 8. Nejcastéji byly
hypotéky vyuZivany pro koupi bytu nebo domu (61%), dale pro vystavbu domu (24%)

a nejméné vyuZivanou variantou byla rekonstrukce a modernizace (13%).

Graf 8: Vyse uvéra ze stavebniho spofeni

E 300 000-600 000 K¢

m 601 000-900 000 K¢

@901 000-1 200 000 K¢

@1 201 000 K¢- 1500 000 Ke
@1 501 000-1 900 000 K¢

@1 901 000 K¢ a vice

Pramen: Vlastni zpracovani

Pii sjednavani hypote¢niho Givéru vyuzila polovina tazanych fixace Urokové sazby na

pet let, téméf Ctvrtina fixaci naopak nevyuzila. Dalsi informace viz graf 9.
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Graf 9: Vyuziti fixace Urokové sazby

m 3 roky
|5 let

@10 let
|15 let

@ bez fixace

4%

Pramen: Vlastni zpracovani

Stejné jako hypotecni poradci v bankach a na pobockéch stavebnich spofitelen, byli
respondenti pozadani o sefazeni nékolika ukazateld dle jejich vyznamnosti pti vybirani
hypote¢niho uvéru nebo Uvéru ze stavebniho spofeni. Tyto parametry hodnotili
Vysledné porfadi spolu s primérnym pofadim dle zjisténych hodnot je uvedeno

v tabulce 55 (,,Financovani vlastniho bydleni, 2014).

Tabulka 55: Pofadi vybranych ukazatelti dle respondenti

Poradi P;‘l‘;‘:g?é Ukazatel
1 2,737 Vyse mesicni splatky
2 2,783 RPSN
3 2,879 Koeficient navysSeni
4 2,932 Vyse urokové sazby
5 4,466 Uhrada za vedeni tétu
6 5,203 Uhrada za zpracovani a poskytnuti avéru

Pramen: Vlastni zpracovani
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6 Zaver

V dnesni dobé je téméf nemozné poiidit si vlastni bydleni bez vyuziti avéru. Uvér
a jeho nésledné spléceni bezesporu ovlivni ekonomickou situaci toho, kdo si jej vezme,
ale také celou jeho rodinu. Je proto dulezité, aby uvér zohlednoval finan¢ni, socialni
a rodinnou situaci klienta. Pro nalezeni nejvhodnéjsiho uvéru je dulezité znat ukazatele,
jimiz by se mél klient fidit. Pro vybér téch nejvyznamnéjsich bylo osloveno Sest
odbornikll z fad hypotecnich poradcti a specialistli na stavebni spofeni. Zaroven bylo
jejich Ukolem vyjadiit vzajemné preference mezi témito ukazateli. Diky ziskanym
udajim bylo mozno pouzit kvantitativni metodu parového srovnavani, neboli Saatyho
metodu, a ziskat vahy kritérii pro kazdého odbornika zvlast a nasledné pomoci
vazeného aritmetického pruméru ur¢it jejich vysledné potadi dle vyznamnosti.
predevsim dobou splatnosti. Na druhé pozici se umistila vyse trokové sazby, pied vysi
RPSN. Dlouhodobé uvéry se hodnotou urokové sazby od RPSN zasadné nelisi,
narozdil od spotiebitelskych uvérd. U hypoték a uvérd nad 1880000 K¢ nema
poskytovatel navic zdkonnou povinnost vysi RPSN sdélovat. Na c¢tvrtém misté
se z hlediska vyznamnosti objevil koeficient navyseni, ktery na rozdil od ukazatele
ro¢ni procentni sazby nakladi, nebere v ivahu ¢asovou hodnotu penéz, ale udava, kolik
ve skuteCnosti zaplatime V poméru k vypijcené Castce. Na poslednich mistech jsou
uhrady za zpracovani a poskytnuti tuvéru spolu s Uhradami za vedeni Gctu. Tyto
poplatky jsou u jednotlivych poskytovateld velmi podobné a piipadné rozdily

v porovnani s celkovou ¢astkou nehraji velkou roli.

Nelze obecné fici, zda je vyhodnéjsi financovat nemovitost pomoci stavebniho
spofeni ¢i hypotecniho uvéru. Vzdy zélezi na konkrétni situaci Zadatele: vysi pfijmu;
vys§i pozadovaného uvéru; poctu let, na néz bude uvér rozlozen; Castce, kterou je
mési¢né klient ochoten hradit; hodnoté zastavované nemovitosti a dalSich faktorech.
Z tohoto divodu, byly navrzeny tfi rozlicné modelové priklady, pro které kalkulace

zpracovalo osm poskytovatelt: ¢tyfi stavebni spofitelny a Ctyfi banky.

Prvni, nejmladsi klient pozaduje tuvér 1000000 K¢ se splatnosti 25 let.
Ve vlastnictvi ma dim v odhadni cen¢ 1 300 000 K¢, ktery by ze zaptjcenych penéz rad
zrekonstruoval. Vyznamnost ukazatelti sefadil sestupné takto: vyse RPSN, koeficient

navyseni, vySe mésicni splatky, uhrada za zpracovani a poskytnuti uvéru a uhrada
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zavedeni uCtu. Po zpracovani tdaji metodou TOPSIS bylo zjisténo, Ze nabidky
stavebnich spofitelen v tomto ptipadé bankdm nemohou konkurovat a vSechny, spolu
s Hypote¢ni bankou, byly v prvnim kroku vyfazeny. Z nedominovanych variant vyhrala
konkurenéni nabidky. Druhou nejvyhodngjsi volbou by byla hypotéka od Ceské
spofitelny, tfeti pak hypotecni uvér Fio banky.

Druzi klienti poptavaji uvér na vystavbu domu v hodnoté 2 150 000 K¢ se splatnosti
30 let. Souhrnnd hodnota zajiSt€énych nemovitosti ¢ini 2 300 000 K¢&. Preference
ukazateld jsou: vySe mésicni splatky, vySe RPSN, koeficient navySeni, thrada
za zpracovani a poskytnuti uvéru a uhrada za vedeni uctu. V tomto ptipadé mohou
nabidkam bank konkurovat Stavebni spofitelna Ceské spofitelny a Wilstenrot stavebni
spotitelna. Fio banka poskytuje hypotéky pouze do 85 % hodnoty nemovitosti uréené
znalcem, za danych podminek by tedy uvér neposkytla. Nejlepsi nabidkou byla pomoci
metody TOPSIS vyhodnocena kalkulace Stavebni spofitelny Ceské spofitelny. A&koliv
podstatné niz$i nez konkurenéni navrhy. Za druhy nejvyhodnéjsi uvér lze povazovat
hypotéku od Ceské spofitelny. Na dalsich piickdch se umistily Hypotedni banka,

Wistenrot stavebni spofitelna a Komercni banka.

Klienti v tfetim ptipadé zadaji o uvér na koupi bytu ve vysi 600 000 K¢ se splatnosti
15 let. Hodnota nemovitosti, kterou budou rucit, je 1300000 K¢. Ukazatele dle
vyznamnosti sefadili takto: koeficient navySeni, vySe mési¢ni splatky, vySe RPSN,
Uhrada za vedeni u¢tu a uhrada za zpracovani a poskytnuti Gvéru. Metodou TOPSIS
byly nasledné vyfazeny navrhy tii stavebnich spofitelen a jedné banky. Navrh Komer¢ni
banky byl dominovan kalkulaci od Fio banky, kterd byla vyhodnocena jako
nejvyhodngjsi vibec. Druhou nejlepsi volbou je avér od Stavebni spofitelny Ceské

spofitelny. Tieti misto obsadila hypotéka Ceské spofitelny a posledni Hypote&ni banka.

Existuji vSak i dal$i okolnosti, které nebyly v tomto hodnoceni brany v tvahu a které
mohou ovlivnit vybér Kklienta. Piikladem muze byt umysl splatit uvér predcasné.
V tomto piipadé vétSina bank uklddd pokutu vypoctenou z mimotadné splatky
za obdobi do konce fixace ve vysi nékolika procent. PiedCasné splaceni pteklenovaciho
uvéru muze byt jesté vétsi problém, jelikoz vSeobecné obchodni podminky podminiuji

mimotadnou splatku souhlasem stavebni spofitelny. Napiiklad Ceskomoravska stavebni
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sporitelna povoli diivéjsi splaceni pouze v piipadé¢ rozvodu, umrti, nebo prodeje
nemovitosti. Pokud stavebni spofitelna umozni vyvazat se z uvéru, Klient opét uhradi
nékolik procent zcilové Ccastky, piipadné¢ z mimoiadné splatky, v zavislosti
na konkrétnim poskytovateli. Na druhou stranu, Gvér ze stavebniho spofeni lze splatit
kdykoliv a bez dalSich poplatkd. Jesté pied findlnim vybérem je proto vhodné se
sezndmit s podminkami vybranych bank.

Je otazkou, jak by toto srovnani hypotecnich uvérii a uvéra ze stavebniho spotfeni
dopadlo, kdyby nebyl rok 2013 rekordnim, co se ty¢e vyse urokovych sazeb hypoték. Je
mozné, Ze v situaci, kdy by Ceska narodni banka svou intervenci nesnizila trokové
sazby na minimum, nabidky hypotecnich bank by byly méné¢ vyhodné a kalkulace
stavebnich spofitelen by byly konkurenceschopnéjsi. Je i pfesto prekvapenim, ze
v ptipadé¢ druhého modelového prikladu =zvitézila varianta stavebniho spofeni
a Vv dalsich ptipadech nckteré kalkulace spofitelen vyfadily méné vyhodné nabidky
bank. Lze tedy tvrdit, Zze pieklenovaci uvér spolu s uvérem ze stavebniho spofeni
nemusi byt nutné¢ méné¢ vyhodny, nezli hypotéka. V ptipadé, ze klienti mysleli na
financovani bydleni pfedem a uzavieli smlouvu o stavebnim spofeni jiZz v minulosti,
jsou nyni samoziejm¢ ve vyhod¢. Jednak pred rokem 2011 doséhli na vyssi statni
podporu, nezli soucasné 2 000 K¢, jednak se jim zkrati pfipadna doba pfidéleni avéru

a preklenovaci faze bude trvat kratSi dobu.

Oblast stavebniho spofeni v poslednich letech nezaziva ptiznivé obdobi. Dle udaju
Ministerstva financi, poptavka po pieklenovacich tuvérech i po tvérech ze stavebniho
spofeni od roku 2011 vytrvale klesa. V souvislosti s pfijetim novely zdkona o stavebnim
spoteni, doslo také vroce 2011 K poklesu poctu nové uzavienych smluv téméft
0 ¢tvrtinu v porovnani s rokem piedchozim. Je tedy zjevné, ze zména legislativy méla

na trh stavebniho spofeni neblahy dopad.

Posledni c¢asti diplomove prace je dotaznik zabyvajici se otazkami financovani
vlastniho bydleni, ktery zodpovédélo celkem 145 Zen a 136 muzi, pficemz 195 z nich
mélo, nebo ma uzavienou smlouvu o stavebnim spofeni. Vice nez polovina téchto
respondentll uzaviela béhem svého Zivota vice nez jednu smlouvu. Dotazovani
nejcastéji volili cilovou €astku stavebniho spoteni do 300 000 K¢ (55 %) a do 600 000
K& (31 %). Ze vSech osob s uzavienou smlouvou o stavebnim spofeni vyuZzila Gvér

pouha tfetina, preklenovaci Gvér jen jedna pétina respondentii. Nejcastéjsim divodem

92



pro poskytnuti ivéru byla rekonstrukce a modernizace bydleni, a to u vice nez poloviny
respondentl. Ttetina poptavala Gvér na koupi bytu ¢i domu. Hypote¢ni Gvéry mély
u dotazovanych téméf stejnou oblibu jako uvéry ze stavebniho spofeni, vyuzila je
¢tvrtina vSech respondentd. Nejcastéji zadali o hypotéky ve vysi 1 000 000 korun,
primérna hodnota byla 1,4 miliénu. Oproti uvérim ze stavebniho spoteni byla hlavnim
ucelem hypoteénich uvéra koupé bytu nebo domu. Rekonstrukci pomoci hypotéky
hradilo pouhych 15 % respondentt. Z hlediska fixace urokové sazby vice nez polovina
klientd vyuzila fixaci na pét let, Ctvrtina naopak fixaci nevyuzila vibec. Také
v dotazniku byla polozena otazka zaznamenavajici preference Sesti predem zvolenych
mésiéni splatky, nasledovanou vysi RPSN. Ta byla v dotaznicich upfednostfiovana pied
koeficientem navySeni a tirokovou sazbou. Oproti doporuceni odborniki se také vétSina
respondentll zaméfuje spiSe na poplatky souvisejici s vedenim uctu, nezli na Uhrady

za zpracovani a poskytnuti avéru.
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7 Summary

The topic of this master thesis is to compare benefits from the building society account
with the mortgage loan. The whole comparison will be done according to the new
legislative. The aim of this study is to find whether it is more profitable to invest into

your property with the mortgage or the building society account.

The theoretical part is focused on the history, legislative and the principal of working of
these credits. This part explains key words connected with financing property. Also it
explains the rules for providing home loans.

In the practical part eight different companies are introduced. Four of them are building
societies and four are banks. Their products were showed deeper. The experts from
those companies were given three examples with different height of LTV from different
applicants with different purposes. Those experts also assessed which indicators
applicants should consider. According to these recommendations clients have ordered
indicators by their assumed importance. Finally offers were evaluated by TOPSIS
method and ordered by its advantageousness. The evaluation of living financing survey

is also included.

KEYWORDS: Building society account, mortgage, bank

JEL code: G21
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12 P¥ilohy

Ptiloha 1: Saatyho trojuhelnik prvniho odbornika

K1 K1 K1l K1l K1
6 5 4 3 1
K3 K4 K5 K6
2 3 4 5
K4 K5 K6
2 3 4
K5 K6
2 3
K5

2
Pramen: Vlastni zpracovani

Piiloha 2: Saatyho matice prvniho odbornika

K1 K2 K3 K4 K5 K6

K1 1,0000 | 0,1667 | 0,2000 | 0,2500 | 0,3333 | 1,0000

K2 6,0000 | 1,0000 | 2,0000 | 3,0000 | 4,0000 | 5,0000

K3 5,0000 | 0,5000 | 1,0000 | 2,0000 | 3,0000 | 4,0000

K4 4,0000 | 0,3333 | 0,5000 | 1,0000 | 2,0000 | 3,0000

K5 3,0000 | 0,2500 | 0,3333 | 0,5000 | 1,0000 | 2,0000

K6 1,0000 | 0,2000 | 0,2500 | 0,3333 | 0,5000 | 1,0000

Pramen: Vlastni zpracovani



Ptiloha 3: Vahy kritérii prvniho odbornika

Body Véhy
K1l 0,3749 0,0478
K2 2,9938 0,3813
K3 1,9786 0,2520
K4 1,2599 0,1605
K5 0,7937 0,1011
K6 0,4503 0,0574
o’ 0,0663
Konzistence | ANO

Pramen: Vlastni zpracovani

Ptiloha 4: Saatyho trojuhelnik druhého odbornika

K1

3

K3
2

K1

K2
K4

K6

K6

5

4
Pramen: Vlastni zpracovani



Piiloha 5: Saatyho matice druhého odbornika

K1 K2 K3 K4 K5 K6
K1 1,0000 | 0,3333 | 0,3333 | 3,0000 | 2,0000 | 5,0000
K2 3,0000 | 1,0000 | 0,5000 | 5,0000 | 4,0000 | 6,0000
K3 3,0000 | 2,0000 | 1,0000 | 6,0000 | 5,0000 | 6,0000
K4 0,3333 | 0,2000 | 0,1667 | 1,0000 | 0,5000 | 3,0000
K5 0,5000 | 0,2500 | 0,2000 | 2,0000 | 1,0000 | 4,0000
K6 0,2000 | 0,1667 | 0,1667 | 0,3333 | 0,2500 | 1,0000
Pramen: Vlastni zpracovani
Piiloha 6: Vahy kritérii druhého odbornika
Body Vahy
K1 1,2222 0,1464
K2 2,3762 0,2846
K3 3,2031 0,3836
K4 0,5054 0,0605
K5 0,7647 0,0916
K6 0,2781 0,0333
o’ 0,1597
Konzistence | ANO

Pramen: Vlastni zpracovani




Ptiloha 7: Saatyho trojuhelnik tfetiho odbornika

K6
6
4 3 5
R <
K5
2 3
K5
4
Pramen: Vlastni zpracovani
Ptiloha 8: Saatyho matice tfetiho odbornika
K1l K2 K3 K4 K5 K6
K1 1,0000 | 2,0000 | 1,0000 | 5,0000 | 4,0000 | 6,0000
K2 0,5000 | 1,0000 | 1,0000 | 3,0000 | 2,0000 | 5,0000
K3 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 | 4,0000 | 3,0000 | 5,0000
K4 0,2000 | 0,3333 | 0,2500 | 1,0000 | 0,5000 | 3,0000
K5 0,2500 | 0,5000 | 0,3333 | 2,0000 | 1,0000 | 4,0000
K6 0,1667 | 0,2000 | 0,2000 | 0,3333 | 0,2500 | 1,0000

Pramen: Vlastni zpracovani




Ptiloha 9: Vahy kritérii tfetiho odbornika

Body Vahy
K1 2,4929 0,3237
K2 1,5704 0,2039
K3 1,9786 0,2569
K4 0,5407 0,0702
K5 0,8327 0,1081
K6 0,2867 0,0372
¢’ 0,0953
Konzistence | ANO
Pramen: Vlastni zpracovani
Ptiloha 10: Saatyho trojuhelnik ¢tvrtého odbornika
K2 K3 K4 K5 K6
4 2 1 3 5
K2 K2 K2 K2
K3 K4 K5
3 5 2 2
K3 K3
K4 K5 K6
3 3 5
K5 K6
4 5
K5

4

Pramen: Vlastni zpracovani



Ptiloha 11: Saatyho matice ¢tvrtého odbornika

K1 K2 K3 K4 K5 K6
K1 1,0000 | 4,0000 | 2,0000 | 1,0000 | 3,0000 | 5,0000
K2 0,2500 | 1,0000 | 0,3333 | 0,2000 | 0,5000 | 2,0000
K3 0,5000 | 3,0000 | 1,0000 | 0,3333 | 3,0000 | 5,0000
K4 1,0000 | 5,0000 | 3,0000 | 1,0000 | 4,0000 | 5,0000
K5 0,3333 | 2,0000 | 0,3333 | 0,2500 | 1,0000 | 4,0000
K6 0,2000 | 0,5000 | 0,2000 | 0,2000 | 0,2500 | 1,0000
Pramen: Vlastni zpracovani
Ptiloha 12: Vahy kritérii ¢tvrtého odbornika
Body Véhy
K1 2,2209 0,2845
K2 0,5054 0,0647
K3 1,3991 0,1792
K4 2,587 0,3314
K5 0,7783 0,0996
K6 0,3162 0,0405
o’ 0,1353
Konzistence | ANO

Pramen: Vlastni zpracovani




Ptiloha 13: Saatyho trojahelnik patého odbornika

K2 K3 K4 K5 K6
3 1 2 6 5
K2 K2
K5 K6

3 2 5 4
K4 K5 K6

2 6 5

K5 K6

5 4

K6

3
Pramen: Vlastni zpracovani

Piiloha 14: Saatyho matice patého odbornika

K1 K2 K3 K4 K5 K6

K1 1,0000 | 3,0000 | 1,0000 | 2,0000 | 6,0000 | 5,0000

K2 0,3333 | 1,0000 | 0,3333 | 0,5000 | 5,0000 | 4,0000

K3 1,0000 | 3,0000 | 1,0000 | 2,0000 | 6,0000 | 5,0000

K4 0,5000 | 2,0000 | 0,5000 | 1,0000 | 5,0000 | 4,0000

K5 0,1667 | 0,2000 | 0,1667 | 0,2000 | 1,0000 | 0,3333

K6 0,2000 | 0,2500 | 0,2000 | 0,2500 | 3,0000 | 1,0000

Pramen: Vlastni zpracovani



Ptiloha 15: Vahy kritérii patého odbornika

Body Vahy

K1l 2,3762 0,2990
K2 1,0177 0,1280
K3 2,3762 0,2990
K4 1,4678 0,1847
K5 0,2680 0,0337
K6 0,4424 0,0557
¢’ 0,1419
Konzistence | ANO

Pramen: Vlastni zpracovani

Ptiloha 16: Saatyho trojuhelnik Sestého odbornika

K1 K1 K1 K1 K1
K2 K3 K4
5 4 3 2 3
K2 K2
K3 K4 K5 K6
3 4 4

K5 K6
4 6
K6
4

1
K4
3
K5
2
K5
4

Pramen: Vlastni zpracovani



Ptiloha 17: Saatyho matice Sestého odbornika

K1 K2 K3 K4 K5 K6
K1 1,0000 | 0,2000 | 0,2500 | 0,3333 | 0,5000 | 3,0000
K2 5,0000 | 1,0000 | 1,0000 | 3,0000 | 4,0000 | 6,0000
K3 4,0000 | 1,0000 | 1,0000 | 3,0000 | 4,0000 | 5,0000
K4 3,0000 | 0,3333 | 0,3333 | 1,0000 | 2,0000 | 4,0000
K5 2,0000 | 0,2500 | 0,2500 | 0,5000 | 1,0000 | 4,0000
K6 0,3333 | 0,1667 | 0,2000 | 0,2500 | 0,2500 | 1,0000
Pramen: Vlastni zpracovani
Ptiloha 18: Vahy kritérii Sestého odbornika
Body Vahy
K1 0,5407 0,0679
K2 2,6672 0,3347
K3 2,4929 0,3128
K4 1,1776 0,1478
K5 0,7937 0,1000
K6 0,2976 0,0373
¢’ 0,1444
Konzistence | ANO

Pramen: Vlastni zpracovani




Ptiloha 19: Vysledné vahy kritérii dle odbornika

Kritérium | Odb.1 | Odb.2 | Odb.3 | Odb.4 | Odb.5 | Odb. 6 | Vaha kritéria
K1l 0,0478 | 0,1464 | 0,3237 | 0,2845 | 0,2990 | 0,0678 0,1948
K2 0,3813 | 0,2846 | 0,2039 | 0,0647 | 0,1280 | 0,3347 0,2329
K3 0,2520 | 0,3836 | 0,2569 | 0,1792 | 0,2990 | 0,3128 0,2806
K4 0,1605 | 0,0605 | 0,0702 | 0,3314 | 0,1847 | 0,1478 0,1592
K5 0,1011 | 0,0916 | 0,1081 | 0,0997 | 0,0337 | 0,0996 0,0889
K6 0,0573 | 0,0333 | 0,0372 | 0,0405 | 0,0557 | 0,0373 0,0436
Suma vah 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 | 1,0000 1,0000
Véaha
odbornika | 01667 | 0,1667 | 0,1667 | 0,1667 | 0,1667 | 0,1667
Pramen: Vlastni zpracovani
Ptiloha 20: Saatyho trojuhelnik prvniho klienta
K3 K4 K5 K6
3 2 4 5
K3 K3
K4 K5 K6
2 4 5

Pramen: Vlastni zpracovani




Piiloha 21: Saatyho matice prvniho klienta

K1 K3 K4 K5 K6
K1l 1,0000 | 3,0000 2,0000 4,0000 5,0000
K3 0,3333 | 1,0000 0,5000 4,0000 5,0000
K4 0,5000 | 2,0000 1,0000 4,0000 5,0000
K5 0,2500 | 0,2500 0,2500 1,0000 2,0000
K6 0,2000 | 0,2000 0,2000 0,5000 1,0000
Pramen: Vlastni zpracovani
Piiloha 22: Vahy kritérii prvniho klienta
Body Véhy
K1 2,6052 0,3990
K3 1,2723 0,1949
K4 1,8206 0,2788
K5 0,5000 0,0766
K6 0,3314 0,0508
¢’ 0,1694
Konzistence ANO
Pramen: Vlastni zpracovani
Piiloha 23: Vstupni data metody TOPSIS prvniho klienta
MIN MIN MIN MIN MIN
K1 K3 K4 K5 K6
CS 3,65 4655 1,5183 5000 0
Fio 4,5 6278 1,5127 0 0
KB 3,27 4842 1,4600 2900 0
Vahy 0,3990 | 0,1948 | 0,2788 | 0,0766 | 0,0508

Pramen: Vlastni zpracovani




Ptiloha 24: Upravena vstupni data metody TOPSIS prvniho klienta

MAX MAX MAX MAX MAX
K1 K3 K4 K5 K6
Cs 0,85 1623 0 0 0
Fio 0 0 0,0056 5000 0
KB 1,23 1436 0,0583 2100 0
Vahy 0,3990 0,1948 0,2788 0,0766 0,0508
Pramen: Vlastni zpracovani
Piiloha 25: Normalizovana kriterialni matice R prvniho klienta
MAX MAX MAX MAX MAX
K1 K3 K4 K5 K6
Cs 0,5685 0,7489 0 0 0
Fio 0 0 0,0956 0,9220 0
KB 0,8227 0,6626 0,9954 0,3872 0
Vahy 0,3990 0,1948 0,2788 0,0766 0,0508
Pramen: Vlastni zpracovani
Piiloha 26: Vazena kriterialni matice Z prvniho klienta
MAX MAX MAX MAX MAX
K1 K3 K4 K5 K6 di+ di- ci
Cs 0,2268 | 0,1459 0 0 0 0,3038 | 0,2697 | 0,4703
Fio 0 0 0,0267 | 0,0706 0 0,4382 | 0,0755 | 0,1469
KB 0,3282 | 0,1291 | 0,2775 | 0,0297 0 0,0443 | 0,4498 | 0,9104
Véhy 0,3990 | 0,1948 | 0,2788 | 0,0766 | 0,0508
Idealni | 0,3282 | 0,1459 | 0,2775 | 0,0706 0
Bazalni 0 0 0 0 0

Pramen: Vlastni zpracovani




Ptiloha 27: Saatyho trojahelnik druhého klienta

KL KL Ki
K3 K4 K5 K6
2 2 4 5
K4 K5 K6
3 4 5
K5 K6
3 4
K5
3
Pramen: Vlastni zpracovani
Piiloha 28: Saatyho matice druhého klienta
K1 K3 K4 K5 K6
K1 1,0000 0,5000 | 2,0000 | 4,0000 5,0000
K3 2,0000 1,0000 | 3,0000 | 4,0000 5,0000
K4 0,5000 0,3333 | 1,0000 | 3,0000 | 4,0000
K5 0,2500 0,2500 | 0,3333 | 1,0000 | 3,0000
K6 0,2000 0,2000 | 0,2500 | 0,3333 1,0000

Pramen: Vlastni zpracovani




Ptiloha 29: Vahy kritérii druhého klienta

Pramen: Vlastni zpracovani

Ptiloha 30: Vstupni data metody TOPSIS druhého klienta

Body Vahy
K1 1,8206 0,2815
K3 2,6052 0,4028
K4 1,1487 0,1776
K5 0,5743 0,0888
K6 0,3196 0,0494
o’ 0,1681
Konzistence | ANO

MIN MIN MIN MIN MIN
K1 K3 K4 K5 K6
SSCS 3,79 10195 | 1,6067 | 21500 0
Wiistenrot | 3,94 12917 | 1,4885 | 36500 300
Cs 4,51 9950 | 1,8075 | 8000 0
HB 4,62 10754 | 1,4903 | 3900 1800
KB 4,49 10754 | 1,8041 | 2900 0
Vahy 0,2815 | 0,4027 | 0,1776 | 0,0888 | 0,0494

Pramen: Vlastni zpracovani




Piiloha 31:

Upravena vstupni data metody TOPSIS druhého klienta

MAX MAX MAX MAX MAX
K1 K3 K4 K5 K6
SSCS 0,83 2722 0,2008 15000 1800
Wistenrot 0,68 0 0,319 0 1500
Cs 0,11 2967 0 28500 1800
HB 0 2163 0,3172 32600 0
KB 0,13 2163 0,0034 33600 1800
Véahy 0,2815 0,4027 0,1776 0,0888 0,0494
Pramen: Vlastni zpracovani
Piiloha 32: Normalizovana kriteridlni matice R druhého klienta
MAX MAX MAX MAX MAX
K1l K3 K4 K5 K6
SSCS 0,7640 0,5383 0,4076 0,2640 0,5203
Wistenrot 0,6259 0 0,6475 0 0,4336
¢S 0,1012 0,5868 0 0,5015 0,5202
HB 0 0,4278 0,6439 0,5737 0
KB 0,1197 0,4278 0,0069 0,5913 0,5202
Vahy 0,2815 0,4027 0,1776 0,0888 0,0494

Pramen:

Vlastni zpracovani




Piiloha 33: Vazena kriterialni matice Z druhého klienta

MAX MAX MAX MAX MAX
K1 K3 K4 K5 K6 di+ di- ci
SSCs 0,2150 | 0,2168 | 0,0724 | 0,0234 | 0,0257 | 0,0551 | 0,3157 | 0,8513
Wiistenrot | 0,1762 0 0,1150 0 0,0214 | 0,2452 | 0,2115 | 0,4630
Cs 0,0285 | 0,2363 0 0,0445 | 0,0257 | 0,2193 | 0,2435 | 0,5262
HB 0 0,1723 | 0,1143 | 0,0509 0 0,2258 | 0,2130 | 0,4853
KB 0,0337 | 0,1722 | 0,0012 | 0,0525 | 0,0257 | 0,2235 | 0,1850 | 0,4530
Véahy 0,2815 | 0,4027 | 0,1776 | 0,0888 | 0,0494
Idealni 0,2150 | 0,2363 | 0,1150 | 0,0525 | 0,0257
Bazalni 0 0 0 0 0
Pramen: Vlastni zpracovani
Piiloha 34: Saatyho trojahelnik tetiho klienta
K1 K1
K5 K6
2 3 4 3
K3 K3
K4 K5 K6
2 5 4
K5 K6
5 4
K6
2

Pramen: Vlastni zpracovani




Pfiloha 35 Saatyho matice tietiho Klienta

K1 K3 K4 K5 K6
K1l 1,0000 0,5000 | 0,3333 | 4,0000 | 3,0000
K3 2,0000 1,0000 | 0,5000 | 5,0000 | 4,0000
K4 3,0000 2,0000 | 1,0000 | 5,0000 | 4,0000
K5 0,2500 0,2000 | 0,2000 | 1,0000 | 0,5000
K6 0,3333 0,2500 | 0,2500 | 2,0000 | 1,0000
Piiloha 36: Vahy kritérii tfetiho klienta
Body Vahy
K1 1,1487 0,1781
K3 1,8206 0,2822
K4 2,6051 0,4039
K5 0,3466 0,0537
K6 0,5296 0,0821
¢’ 0,1153078
Konzistence ANO
Pramen: Vlastni zpracovani
Piiloha 37: Vstupni data metody TOPSIS tietiho klienta
MIN MIN MIN MIN MIN
K1 K3 K4 K5 K6
SSCS 3,4 4353 | 1,2935 | 6000 0
CsS 3,78 4095 1,3119 5000 0
HB 3,86 4199 1,319 3900 1800
Fio 3,44 4257 1,2863 0 0
Vahy 0,781 | 0,2822 | 0,4039 | 0,0537 | 0,0821

Pramen: Vlastni zpracovani




Ptiloha 38: Upravena vstupni data metody TOPSIS ttetiho klienta

Pramen: Vlastni zpracovani

MAX MAX MAX MAX MAX
K1 K3 K4 K5 K6
SSCS 0,46 0 0,0255 0 1800
Cs 0,08 258 0,0071 1000 1800
HB 0 154 0 2100 0
Fio 0,42 96 0,0327 6000 1800
Véhy 0,781 | 0,2822 | 0,4039 | 0,0537 | 0,0821
Piiloha 39: Normalizovana kriteridlni matice R prvniho klienta
MAX MAX MAX MAX MAX
K1l K3 K4 K5 K6
SSCS 0,7325 | 0,0000 | 0,6061 | 0,0000 | 05774
Cs 0,1274 | 0,8179 | 0,1688 | 0,1554 | 0,5774
HB 0,0000 | 0,4882 | 0,0000 | 0,3263 | 0,0000
Fio 0,6688 | 0,3043 | 0,7773 | 0,9324 | 05774
Véahy 0,781 | 0,2822 | 0,4039 | 0,0537 | 0,0821

Pramen: Vlastni zpracovani




Ptiloha 40: Vazena kriterialni matice Z prvniho klienta

Pramen: Vlastni zpracovani

MAX MAX MAX MAX MAX
K1 K3 K4 K5 K6 di+ di- Ci
SSCS | 0,1304 | 0,0000 | 0,2448 | 0,0000 | 0,0474 | 0,2461 | 0,2814 | 0,5334
Cs 0,0227 | 0,2308 | 0,0682 | 0,0083 | 0,0474 | 0,2716 | 0,2465 | 0,4758
HB 0,0000 | 0,1378 | 0,0000 | 0,0175 | 0,0000 | 0,3571 | 0,1389 | 0,2800
Fio 0,1191 | 0,0859 | 0,3139 | 0,0501 | 0,0474 | 0,1454 | 0,3533 | 0,7085
Vahy | 0,1781 | 0,2822 | 0,4039 | 0,0537 | 0,0821
Idealni | 0,1304 | 0,2308 | 0,3139 | 0,0501 | 0,0474
Bazalni 0 0 0 0 0




Ptiloha 41: Dotaznik
1. Mate (piipadné m¢éli jste) uzaviené stavebni spoieni?
a. Ano
b. Ne

2. Kolik smluv o stavebnim spofteni jste za sviij zivot uzavieli? (V pripade kladné

odpovédi na prvni otazku.)

a. 1
b. 2
c. 3
d. 4
e. Savice

3. Jaka je cilova castka Vaseho stavebniho spoteni (pokud mate uzavienych vice
smluv, vyberte nejvyssi cilovou ¢astku)? (V pripade kladné odpovedi na prvni
otazku.)

a. Castka .......

4. Planujete uzavtit stavebni spoteni? (V pripade zaporné odpovédi na prvni otdzku.)
a. Ano
b. Ne

5. Vyuzili jste uvér ze stavebniho spoteni? (V pripadeé kladné odpovédi na prvni

otazku.)
a. Ano
b. Ne

6. Vyuzili jste i pteklenovaci uver? (V pripadé kladné odpovédi na prvni otazku.)
a. Ano
b. Ne

7. V jaké vysi byl Vas uvér ze stavebniho spoteni? (V pripade kladné odpovédi na
prvni otazku.)

a. Castka.......

8. Kjakému ucelu byl uvér vyuzit? (V pripade kladné odpovedi na prvni otdzku.)
a. Koupé bytu/domu
b. Vystavba bytu/domu
c. Rekonstrukce/modernizace



10.

11.

12.

13.

14.

Vyuzili jste (pfipadné vyuzivate) hypotecni uveér?
a. Ano
b. Ne

V jaké vysi byl tento hypoteéni uvér? (V pripadé kladné odpovédi na devatou
otazku.)

K jakému ucelu byl Vas hypotecni uvér vyuzit? (V pripadé kladné odpovedi na
devatou otazku.)

a. Koupé bytu/domu

b. Vystavba bytu/domu

c. Rekonstrukce/modernizace

Zvolili jste fixaci urokové sazby hypotecniho uvéru? (V pripadeé kladné odpovedi
na devatou otéazku.)

a. Ano, pocet let .......

b. Ne

Pti rozhodovani mezi jednotlivymi nabidkami hypotecnich bank a stavebnich

vvvvvvvvvvvv

a. VySe urokové sazby

o

Vyse mésicnich splatek

c. RPSN (ro¢ni procentni sazba nakladl)

d. Pieplatek Givéru

e. Mg¢si¢ni poplatek

f. Poplatek za zpracovani a poskytnuti uvéru
Vas vek:

a. Méné nez 20 let

b. 21-—30 let

c. 31-40 let

d. 41-50 let

e. 5160 let

=h

60 let a vice



15. Jste:
a. Zena

b. Muz

16. VasSe nejvyssi dosazené vzdélani:

a. Zakladni
b. Vyucen/a
c. Stiedni

d. Vyssi odborné
e. Vysokoskolské



