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ABSTRACT

This diploma work records problems of assets financing by leasing and its display from
accounting and financial aspect. In this work is generally described the assets usually
financed by leasing. Through capital structure of the firm, the attention is given to basic
source of financing the long-termed property. And leasing is just an important external
source of financing this long-termed property. Leasing can be divided into many single
types but the most common is leasing financial and operational. Generally, leasing is
possible to be rated as very important way of assets financing of companies and it has
consistent position on financial market. In practical part of the diploma work is performed a
comparison of various methods of financing the investment - thermovision set AGEMA
Thermovision 550 in concrete conditions of the certain company which is E.ON. Other
financial alternative for this investment by leasing is financing it using the own financial
resource of the E.ON company and financing investment by a credit from Comercial Bank,
a.s.. From the calculation analysis is evident that the cheapest way how to acquire the
investment is from the own resources of the E.ON company. In practical part of this work
is also included the concrete placing of financial leasing to account from the aspect of the

renter during the whole period of its realization.

Key words: Accounting, Finance, Leasing, E.ON company
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1. UVOD

Leasingovy trh se u nas zacal utvafet a prudce rozvijet v 90. letech minulého stoleti.
Rostouci poptavka po zdrojich financovani investic pozitivné puasobila na vznik
nezavislych leasingovych spoleCnosti popt. dcefinnych spoleCnosti domacich bank,
spole¢nych podnika zahrani¢nich a domacich bank, ale jiz i spole¢nosti velkych vyrobca a
dovozcu.

Dnes je leasing neodmyslitelnou soucasti nasi ekonomiky a rostouci poptavka po ném
ukazuje, ze zaujima nezastupitelnou pozici mezi zpisoby financovani investic.

Leasing je komplexni obchodni transakce, zajistujici jak Uplatné uzivani cizi véci, tak
profinancovani jejiho pofizeni s moznosti vyuziti fady doprovodnych sluzeb snim
spojenych.

Slouzi nejen jako alternativni zpisob pofizovani investic, ale i jako prostfedek
aktivniho ovliviiovani finan¢nich tokl ekonomickych subjektl a optimalizace jejich

danového zatizeni. Je ho Casto vyuzivano i jako prostfedku podpory odbytu.

Leasingem mohou pofizovat zamySlené investice jak obchodni spolecnosti, tak i
jednotlivi podnikatelé, vefejnopravni subjekty i soukromi spotfebitelé. Jeho predmétem
mohou byt stroje, technologické zafizeni, vypocetni a kancelafska technika, automobily a

jiné dopravni prostiedky, nemovitosti 1 nehmotny majetek v¢. softwaru, atd.

Leasing vSak neni vyuzitelny pro vSechny projekty a za vSech okolnosti. Pi posuzovani
vyhodnosti jednotlivych zplisobl pofizeni investice je nutné vzit v uvahu faktor Casu ve
vztahu k hodnoté penéz, snahu o udrzeni optimalni kapitalové struktury, danové aspekty,

atd.

Cilem této prace je na zakladé popsanych teoretickych vychodisek analyzovat a
zhodnotit leasing jako prostiedek financovani dlouhodobého majetku sjeho vyhodami i
nevyhodami, vCetné zachyceni zpusobu uctovani leasingu za riznych podminek jeho
prubéhu.

V praktické cCasti pak u vybraného podnikatelského subjektu provést srovnani
leasingového financovani se zakladnimi zptsoby pofizeni dlouhodobého majetku, kterymi

jsou nakup z vlastnich finan¢nich prostfedkt podniku a nakup pomoci uvéru.



2. ZAKLADNI VYMEZENI DLOUHODOBEHO MAJETKU A ZDROJU JEHO
FINANCOVANI

Pod pojmem majetek si lze predstavit ,co podnik vlastni“ a pod pojmem kapital

finan¢ni kryti (zdroje financovani majetku) tedy to , komu to patii“.

2.1. Zakladni vymezeni majetku

Majetkem se rozumi souhrn vSech véci, zasob, penéz, pohledavek a jinych majetkovych
hodnot, které patfi podnikateli a slouzi k jeho podnikani.
Obchodni majetek (aktiva firmy) tvoii dvé zakladni skupiny prostiedkd, kterymi jsou

stala a ob€zna aktiva respektive dlouhodoby a kratkodoby majetek.

2.1.1. Charakteristika dlouhodobého majetku

Dlouhodoby majetek (fixni, staly, neob&zny) je v podniku uréen k dlouhodobému
pouzivani - slouzi podniku delsi dobu, tzn. dobu del§i nez jeden rok a obvykle tvofi
podstatu jeho majetkové struktury. (Synek, 1994)

Dlouhodoby majetek firmy pii pouzivani neztraci svou puvodni formu, nespotfebovava
se, ale postupné se opotiebovava (kromé pozemku, které se neopotiebovavaji).

Podminka dlouhodobé pouzitelnosti (déle nez 1 rok) dlouhodobého majetku ve firme
neni dotCena piipadnym drivéj§im zni€enim majetku.

Dlouhodoby majetek je vrozvaze podniku zobrazen ve stalych aktivech. Vyjma
pozemku se naklady na pofizeni dlouhodobého majetku (ucetni hodnota téchto aktiv)
postupné, systematicky alokuji (rozpousté&ji) v prubéhu let do provoznich naklada ve formé
odpisu. Ty vyjadiuji snizeni hodnoty majetku v dusledku opotiebeni (u hmotného majetku),

amortizace (u nehmotného majetku) anebo tézby (u pfirodnich zdroji).

Dlouhodoby majetek je v rozvaze uveden podle pouzitého principu:
» ve tfech polozkach, a to:

- v pofizovaci cené = brutto,

- v polozce opravky = korekce, ... brutto princip

- v zustatkové cené = netto.



» v jedné poloZzce, a to:
- v zustatkové cené = netto } ... netto princip.

Z hlediska likvidity je dlouhodoby majetek oznacovan jako nelikvidni aktivum. (Synek,
1994)

2.1.2. Clenéni dlouhodobého majetku

Jak je z obr. €. 1 patrné, dé€li se dlouhodoby majetek podle charakteru do tii zdkladnich
skupin:

B Hmotny dlouhodoby majetek

Déli se na majetek nemovity a movity.

Hmotny dlouhodoby majetek musi z daiiového hlediska spliiovat podminku minimalni
ceny, ktera je stanovena na nejmén¢ 40.000,- K¢.

Nemovity majetek zahrnuje pozemky, budovy a stavby, movity majetek zahrnuje
stroje, vyrobni zafizeni, dopravni prostfedky, atd.. Dlouhodoby hmotny majetek se
nespotiebovava najednou, nybrz se postupné opotiebovava a znehodnocuje (kromé pudy a
uméleckych predmétd — neodpisuji se) a tmérné€ tomuto postupnému opotiebovani prenasi
svou hodnotu ve forme odpist do nakladi firmy, coz vyznamné ovliviiuje hospodafeni
firmy a vy$i dani z pfijmu.

B Nehmotny dlouhodoby majetek

Tvofi je zfizovaci vydaje firmy, nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje, licence,
ochranné znamky, software , firemni znacka, know how aj.. Nehmotny dlouhodoby
majetek musi z daiiového hlediska spliiovat podminku minimalni ceny, ktera je stanovena
na nejméne 60.000,- K¢.

Dlouhodoby nehmotny majetek se také odepisuje.

B Financni dlouhodoby majetek

Zahrnuje dlouhodobé uvérové cenné papiry jako jsou napt. obligace, dale majetkové
ucasti v jinych firmach napf. formou vlastnictvi akcii, ptijcky poskytnuté jinym firmam a
dalsi finan¢ni majetek.

Finan¢ni majetek se neodepisuje.



Obr. ¢. 1 — Struktura dlouhodobého majetku podniku
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Zdroj: Synek a kol.: Ekonomika a fizeni podniku. 1994, strana 55

Z Gcetniho pohledu délime dlouhodoby majetek dle smérné uctové osnovy do téchto

zakladnich uctovych skupin:

@ Dlouhodoby hmotny majetek odpisovany, ktery v této skupiné rozliSujeme takto:

Stavby

Samostatné movité veci a soubory movitych véci
Péstitelské celky trvalych porostu

Zakladni stado a tazné zvifata

Drobny dlouhodoby hmotny majetek

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek

@ Dlouhodoby hmotny majetek neodpisovany, ktery v této skuping rozliSujeme takto:

Pozemky

Umeglecka dila a predméty

@ Dlouhodoby nehmotny majetek, ktery v této skupin€ rozliSujeme takto:

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje




Software
Ocenitelna prava
Drobny dlouhodoby nehmotny majetek
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek
@ Dlouhodoby finan¢ni majetek, ktery v této skupin€ rozliSujeme takto:
Majetkové ucasti v osobach s rozhodujicim vlivem
Majetkové ucasti v osobach s podstatnym vlivem
Dluzné cenné papiry drzené do splatnosti
Pujcky osobam ve skupiné
Ostatni dlouhodobé pajcky

Ostatni dlouhodoby finanéni majetek

Za drobny hmotny dlouhodoby majetek 1ze povazovat véci, které se pouzivaji déle nez
jeden rok. Podnik (GCetni jednotka) vsSak sam rozhoduje, zda tyto véci zaradi
do dlouhodobého majetku, nebo jestli je zatadi do majetku obézného.

Za drobny nehmotny dlouhodoby majetek 1ze povazovat napt. pocitatové programy,
vysledky vyzkumu, atd., které maji dobu pouzitelnosti delsi nez jeden rok, ale jsou

uctovany piimo do naklada.

2.2.  Financovani dlouhodobého majetku

Samuelson a Nordhaus (1991) zachycuji Sirsi podstatu a prikladné vysvétluji, ze firmy
investuji, kdyz oCekavaji, ze postaveni nové tovarny ¢i nakup nového stroje jim piinese
zisk, tj. pfinese jim vyS$§i piijmy, nez kolik ¢ini investi¢ni naklady. V tomto jednoduchém
vyroku jsou obsazeny tfi prvky, podstatné pro pochopeni investic: piijmy, naklady a

ocekavani.

Financovani investic do fixniho majetku (fixnich aktiv) se ma teoreticky opirat o
zasadu, ze dlouhodoby majetek je tieba kryt dlouhodobymi zdroji (dlouhodobym

kapitalem), coz nazorn€ ukazuje obr. €. 2.



Obr. ¢. 2 — Provozni kapitdl
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Zdroj: Synek a kol.: Ekonomika a fizeni podniku. 1994, strana 361

2.2.1. Kapitalova struktura podniku

Kapitalovou strukturou podniku zpravidla rozumime strukturu zdroji, z nichZz majetek
podniku vznikl. Potiebny kapital mize do podniku na pocatku jeho existence vlozit sam
zakladatel, popt. skupina zakladatell — pak hovofime o vlastnim kapitalu. Mimo to mize
do podniku vlozit potifebny kapital veéfitel, jimz muize byt napf. banka nebo jiny
podnikatelsky subjekt — pak hovofime o cizim kapitalu. Toto ¢lenéni kapitalovych zdroji
pak samoziejmé plati i pro piipadné nasledné zvétSovani majetku podniku.

Patdk a Adamec (2001) tvrdi, ze pomér mezi vlastnim a cizim kapitalem je jednim
z rozhodujicich kritérii pfi posuzovani finanéni stability podniku a hodnoceni rentability
celkového kapitalu a efektivnosti podnikani. Finan¢ni teorie i praxe vyspélych trznich
ekonomik dokladaji, ze optimalni relace mezi vlastnim a cizim kapitalem by se v podniku
meéla pohybovat okolo 60%:40%, event. 70%:30%.

Pomér mezi vlastnim a cizim kapitalem se u rozdilnych podnikd rlzni. Zavisi na
odvétvi, v némz podnik pracuje — v prumyslovych podnicich vétSinou prevlada vlastni
kapital, u obchodnich spoleCnosti je relace asi 50%:50%, u finan¢nich instituci vyrazné

prevlada kapital cizi — na struktute majetku. (Patdk, Adamec, 2001)

Pro potiebnou celkovou velikost podnikového kapitalu plati nekolik obecnych zjisténi:
W Cim vétsi podnik je, tim vétsi kapital potiebuje.
8 Cim v&tsi je pouziti techniky a technologii v podniku, tim vice je potieba kapitalu.

% Cim rychlejsi obrat kapitalu, tim mensi je jeho potieba.

Idealn€ by mel mit podnik prave tolik kapitalu, kolik potiebuje.



Zpusob financovani majetku podniku, zasadn€ ovliviiuje kapitalovou strukturu tohoto
podniku. Proto se pravé zpusobu financovani majetku kazdého podniku klade takovy
vyznam a dilezitost.

Spravné rozhodnuti pii volbé zpusobu pofizeni dlouhodobého majetku ma pozitivni
dusledky pro podnikové finance po n€kolik nasledujicich let a mize tak zasadn€ ovlivnit

rozvijeni podniku.

2.2.2. Zakladni zdroje financovani dlouhodobého majetku

Pfi procesu finan¢niho planovani a investicniho rozhodovani by méla kazda firma
rozhodovat nejen o tom, zda investice ma ¢i nema byt uskuteCnéna, ale také jakym
zpusobem ma byt financovana. Forma pofizeni majetku ovliviiuje prubéh vydaji na
investici, a tim pusobi na celkovou efektivnost investice. Proto pfi sestavovani finan¢niho
rozpoCtu na zakladé oCekavanych penéznich piijmu, musi byt také provedeno zhodnoceni
efektivnosti moznych zplisobl pofizeni investice. Existuji dva zakladni zpusoby
financovani investic:

» financovani investic firmy z internich zdroja

» financovani investic firmy z externich zdroju

Zakladni zdroje a moznosti financovani jsou ndzorn€ zachyceny v obr. €. 3.

Obr. ¢. 3 — Zdroje podnikového financovani

CELKOVE ZDROJE FINANCOVANI
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finanéni | vécné | zisk | odpisy | rezervy obchodni | finanéni | provozni | finanéni
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Zdroj: Patak, Adamec: Podnikové financni fizeni a rozhodovani. 2001, strana 8



2.2.2.1. Financovani dlouhodobého majetku z internich zdroju

Ve vyspélych primyslovych zemich maji rozhodujici podil na financovani investic
interni finan¢ni zdroje (Valach, 1999).

Ve finan¢ni praxi se za finan¢ni zdroje obvykle neberou v tvahu celkové trzby, ale jen
ta jejich Cast, kterd vyjadiuje odpisy a zisk podniku (pfesnéji zadrzeny zisk). Je to zizené
pojeti financnich zdroji podniku, vztahujici se jen na zdroje slouzici k obnoveé a
rozsifovani prevazné stalych, dlouhodobych aktiv podniku — tedy k financovani investic.
(Valach, 1999)

Za interni zdroje dlouhodobého financovani se povazuji finanéni zdroje, které vznikaji
na zakladé vnitini Cinnosti podniku. Forma financovani z wvnitfnich zdroju prevlada
zejména u jiz fungujicich podnikd, pfi rozsifovani jejich dlouhodobého majetku. Mezi tyto

zdroje patfi:

5 QOdpisy,

jsou penéznim vyjadfenim postupného opotiebeni hmotného a nehmotného
investicntho majetku podniku za urcité obdobi. Z kvantitativniho hlediska jsou
nejvyznamngjSim internim finan¢nim zdrojem. Jejich vySe zavisi na rozsahu fixniho
majetku, jeho ocenéni, odpisovych sazbach a pouzité metode odpisovani. (Valach, 1999)

Na jiném misté vSak Valach (1999) upozortiuje, Ze chapani odpist jako interniho zdroje
financovani podnikovych potfeb neni mezi ekonomy jednotné. Nektefi odpisy nepovazuji
za finan¢ni zdroj. Zdarazuji, Ze jde pouze o preneseni puvodni ceny aktiv do naklada, ze
nemaji nezbytne formu penéz, ale jsou soucasti aktiv podniku jako celku.

Kovanicova (1997) podobn& také upozoriiuje na rozdilné chapani odpist. Rik4, Ze na
vztah mezi odpisy a cash flow existuji dva protichidné nazory. Ptivrzenci jednoho uvadéji,
ze odpisy vytvareji cash, tj. pohotové penézni prostiedky, ur¢ené na obnovu dlouhodobého
odpisovaného majetku. Jini se domnivaji, ze tomu tak neni, ze akumulované odpisy si nelze

ptedstavovat jako hromadu penéz ¢ekajicich na pouziti.

Datiové odpisy vymezuje v CR Zakon o danich z pijmu, ktery umoziiuje volit bud
rovnomérné nebo zrychlené odpisovani. Zrychlené odpisovani prispiva k rychlejsi obnove

a modernizaci majetku podniku a snizuje zakladnu zdanéni. (Valach, 1999)



Datiové zakony CR umoziiuji podniku vybrat si pii vypoétu dafiovych odpist nékterou
ze dvou zakladnich metod: bud’ linearni odpis nebo zrychleny odpis. Kovanicova (1997)
tvrdi, ze mnohé podniky voli zrychlené odpisy, protoze vyssi Castky rocnich odpist
zahrnuté v pocateCnich letech pouzivani aktiva do nakladi bézného obdobi znamenaji
snizeni danové povinnosti.

Dlouhodoby majetek je nejprve zatiidén do odpisové skupiny (jsou uvedeny v piiloze
¢. 1 Zakona o danich zpfijmu). Pro kazdou odpisovou skupinu je stanovena doba
odpisovani, ro¢ni odpisova sazba (pro linearni odpisovani) a koeficienty (pro zrychlené

odpisovani).

Pro rovnomérné (linedrni) odpisovani se vypocet provadi podle nize uvedeného vzorce:

o : , rocni odpisovd sazba
rocni odpis = vstupni cena x 100 ,

Pro zrychlené odpisovani se v 1. roce odpisovani vypocet provadi podle nize
uvedeného vzorce:

vstupni cena

rocni odpis v 1. roce = — —,
odpisovy koeficient

v dalsich letech odpisovani pak podle nize uvedeného vzorce:

2x (vstupm’ cena — oprdvky) nebo

rocni odpis ve 2. a 3. roce = — —
odpisovy koeficient —n

o g ; 2 x ziistatkovda cena
rocni odpis ve 2. a 3. roce = kde

odpisovy koeficient —n’

n — pocet let, po které je majetek odpisovan,

Zakon o danich z pfi{jmu umoziiuje, aby prvni vlastnik hmotného majetku zatazen¢ho
v 1. az 3. odpisové skupiné zvysil odpisovou sazbu v 1. roce odpisovani o 10%. Tzn. u
rovnomérného odpisovani z 20% na 30%, v dalSich letech pak sazby Cini 40% respektive
35% a u zrychleného odpisovani navySeni vyse odpisu v 1. roce odpisovani o 10%,

pti¢emz v dalSich letech se vypocet provadi dle vyse uvedeného vzorce.

Ugetni odpisy by mély co nejvérngji zachytit skuteéné opotiebeni majetku; podniky si
je urcuji samostatné. (Valach, 1999)
Protoze neni mozné stanovit presnou vysi opotiebeni dlouhodobého majetku, jez ma

byt formou odpisu pfifazeno (jako naklad) jednotlivému GCetnimu obdobi v prubéhu doby



zivotnosti, vyvinula se pro vypocet odpist fada metod. Dle Kovanicové (1997) se v praxi
pouzivaji nejbéznéji:

a) linearni odpisy — rozkladaji odpisovou zékladnu rovnomérné po celou dobu
ekonomické zivotnosti aktiva. Ro¢ni vyse odpist do vysledovky se vypocte:

Rocni vyse odpisti = (Porizovaci vydaje — Zbytkovd hodnota) / UZitecnost v letech

b) odpisy zalozené na vykonu — vyse odpist je odvozovana od mnozstvi provedenych
vykonu ¢i sluzeb. Odpis na bazi vykont s vypocte:

Odpisy vykonové = (Porizovaci vydaje — Zbytkova hodnota) / Vyroba (vykon)

¢) zrychlené (degresivni) odpisy — umoznuji aktivum odpisovat rychleji nez linearni
metoda. Pti téchto odpisech se nejbézné&ji uziva metoda DDB a metoda SYD.

ca) metoda DDB - je zaloZzena na konstantni odpisové sazbé a klesajici odpisové
zakladné. Vypocet je nasledujici:

100%
n

DDB odpis = %DDB x Ziistatkovd hodnota

%DDB = 2x

, kde n je pocet let doby uzite¢nosti aktiva,

cb) metoda SYD - je zalozena na klesajici odpisové sazbé a konstantni odpisové
zakladné. Vypocet je nasledujici:

Zbyvajici pocet let Zivotnosti
> Roky zivotnosti

SYD odpis = X (Pofizovacz’ vydaje — Zbytkovd hodnota)

V zavislosti na druhu majetku se vucCetnictvi eviduje dlouhodoby majetek
v nasledujicich vstupnich cenach:

1) Pofizovaci cena — cena, za kterou byl majetek pofizen v¢. vedlejSich nakladu
souvisejicich s jeho pofizenim.

2) Vlastni ndklady — naklady, kterymi se ocefiuje nehmotny a hmotny majetek
vytvofeny vlastni Cinnosti. Tyto naklady tvofi predevSim piimé naklady vynalozené na
vyrobu popt. jinou ¢innost a dale nepfimé naklady, které se vztahuji k vyrobé popft. jiné
¢innosti.

3) Reprodukéni pofizovaci cena — cena, za niz by byl majetek potizen v dobé, kdy se o
ném uctuje. Touto cenou se napiiklad ocefiuje majetek beziplatn€¢ nabyty na zéakladé

smlouvy o koupi najaté veéci — tzv. finan¢ni leasing, atd.
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4) Hodnota technického zhodnoceni — technickym zhodnocenim se pro ucely Zakona o
danich z pfiyjmu rozumi vydaje: na dokoncené nastavby, pfistavby a stavebni upravy,

rekonstrukce a modernizaci hmotného majetku ve zdanovacim obdobi.

ml Nerozd¢leny zisk,

je celkovy zisk podniku, snizeny o dan ze zisku.

Financovani dlouhodobého majetku z internich zdroju je zachyceno v bilanci podniku a
zvySuje se jim vlastni zédkladni kapital. Umoziuje 1 financovani investic s vyssim rizikem,
na kter¢ je obtizné zajistit externi zdroje financovani.

Financovani dlouhodobého majetku z internich zdroji predstavuje administrativné
nejsnadnéj$i zpusob pofizeni investic. Firma zpravidla zaplati prostfednictvim penézniho

uctu v bance, popt. v hotovosti.

2.2.2.2. Financovani dlouhodobého majetku z externich zdroju

Externi zdroje financovani jsou takové zdroje, které nebyly vytvofeny na zaklade
vnitini ¢innosti podniku. Obvykle se jedna o prostiedky vlozené, zapujcené ¢i darované.

Externi zdroje financovani investic do fixniho majetku jsou velmi riznorodé, zejména u
akciovych spole¢nosti. Umoziiuji pruzné reagovat na zmény potieby penéznich prostiedkt
a za urcitych predpoklada prispivaji ke zvySeni efektivnosti podnikani. ZvySuji naroky na

udrzovani likvidity podniku, aby podnik byl schopen hradit své zavazky. (Valach, 1999)

Zakladnimi formami externich zdroji financovani investic jsou:
B Akcie (u akciovych spolecnosti)

Emise novych akcii musi byt schvélena valnou hromadou a usneseni valné hromady o
zvySeni zakladniho jméni musi byt zapsdno v obchodnim rejstiiku. Poté teprve nasleduje
upisovani novych akeit.

Zvysovani zékladniho jméni akciové spole¢nosti je vyznamné dlouhodobé finanéni
rozhodnuti, které ovliviiuje financni situaci spole€nosti, v¢€. nabidky a poptavky po akciich,

dividendy popf. i vliv pivodnich akcionaiti na rozhodovani.

B Obligace (dluhopisy)
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Obligace emitovand podnikem je cenny papir, ktery vyjadiuje zavazek emitenta
(dluznika) vaci veériteli (majiteli obligace). Jde o dlouhodoby uvérovy cenny papir.

Obligace muze podnik intenzivn€ vyuzivat i tehdy, jestlize ma relativn€ stabilni trzby a
vynosy nebo predpoklada jejich rast at uz zvécnych pfi¢in nebo v dasledku rustu

prodejnich cen. Déle by nem¢l mit prilis vysoké stavajici zadluzeni. (Valach, 1999)

B Dodavatelské uveéry

Stiednédobé a vyjimecné 1 dlouhodobé uvéry muze podnik ziskat formou
dodavatelského uvéru, ktery mu muze poskytnout dodavatel velkych investi¢nich celkd,
jako jsou napt. stavebni a strojni dodavky. (Dodavatelé si tak mimo jiné pomahaji

zajis§tovat prodej té€chto investi¢nich celka.)

B Ostatni uveéry

Nejbéznéjsim zptsobem jakym podniky ziskavaji externi finan¢ni zdroje na investice
jsou ruzné druhy uveéru, které vznikaji na zakladé individualni smlouvy mezi véfitelem a
dluznikem. Véfiteli jsou nejcastéji rizné financni instituce.

Veértitel poskytne dluznikovi uvér a ziskava za to od ného predem v uvérové smlouve
dohodnuté uroky. Dluznik ziska pené€zni prosttedky, splaci uvér a plati troky.

Vétsina bank povazuje uvéry do 1 roku za kratkodobé uvéry, uvéry splatné ve lhatach 1
az 5 let za sttednédobé a uvery s delsi splatnosti za dlouhodobé. Z hlediska ucetniho jsou
vSak vSechny uvery delsi nez 1 rok povazovany za dlouhodobé.

Ve smlouveé obvykle véfitel pozaduje také zaruky — majetkové popt. zaruky jinou
osobou.

Véritel Casto vénuje velkou pozornost analyze oekavanych finanCnich pfinosu
z prislusné uverové investice, kterd ma prispet k financni stabilit€é podniku a k zajisténi
splatnosti tveru.

Dlouhodobé dluhy mohou mit také formu hypotecnich zastavnich listd. Hypotecni
zastavni listy jsou dluhopisy, jejichz kryti je zabezpeCeno zastavnim pravem na
nemovitostech. Podnik, ktery pozaduje uvér, nabidne bance jako zaruku nemovitost, banka
si zajisti zapisem do pozemkovych knih své zastavni pravo a na zéklad€ toho pak emituje

zastavni listy a ptfeda je podniku. Tyto zastavni listy jsou obchodovatelné. (Valach, 1999)
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Pro dluznika plati, ze urok by mél byt splacen z provozniho vysledku roku a splatky na
zakladé odpisi. To znamena, ze doba splatnosti by méla byt stejna jako doba zivotnosti

investice.

B Leasing

Leasing bude podrobnéji rozebran ve 2. kapitole této diplomové prace.
B Dotace

Objevuji se u podnikt predevsim v zemédélstvi jako finan¢ni podpora ¢i vypomoc. Do

podnikatelské sféry mifi dotace ze statniho rozpoctu, z ucelovych fondi popt. z nadaci.
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3. LEASINGOVE FINANCOVANI — KLASIFIKACE, VYHODY, NEVYHODY

Leasing (doslovny preklad z angli¢tiny zni pronajimani, najem) v dneSnim pojeti vznikl
prakticky v 50. letech v USA a velmi rychle se pfenesl do zapadni Evropy. I kdyz je
nesporné, ze institut pronajmu existoval jiz od vzniku civilizované lidské spolecnosti,
nyn&jsi pojeti ma zcela specifické rysy a konkrétni praktické formy. Ve své podstate jde o
financné obchodni operaci, kterd umoziiuje zainteresovanému podnikatelskému subjektu
pofidit investici pln€ nebo casteCn€ z cizich zdroju bez piimého dopadu na vysi jeho

vlastniho kapitalu. (Pulz, 1993)

3.1. Subjekty leasingové operace

Leasingova operace ma tfi zakladni subjekty: vyrobce, leasingovou spoleCnost a

najemce. Vzajemné propojeni je mozno lépe pochopit z obr. €. 4.

Obr. ¢. 4 - Vzdjemné propojent subjekti leasingové operace

Vyrobce

l

Leasingova spolecnost

l

Najemce

Zdroj: Pulz: Leasing v teorii a praxi. 1993, strana 17

Mezi vyrobcem a leasingovou spolecnosti se uzavira kupni smlouva, na jejimz zaklade
prechazi predmét leasingu do vlastnictvi leasingové spolecnosti. Ta ho také po celou dobu
najemniho vztahu odpisuje, eviduje, a tedy vlastni. Ve vétSiné piipadi leasingové
spole¢nosti nakupuji podle pfani a pozadavki najemct konkrétni provedeni a znacku.

Mezi najemcem a leasingovou spoleCnosti se potom uzavird leasingova smlouva, ktera
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upravuje vztahy po dobu najmu a vétSinou fesi i1 situaci na konci, respektive po skonCeni

leasingové smlouvy. (Pulz, 1993)

Vyrobcei obecné jen velmi sporadicky ptimo provozuji leasingové operace, nebot jde o
uverové narofné zalezitosti, které vyzaduji zdroje refinancovani. Vznik leasingovych
spoleCnosti de facto ucinil najemce nezavislymi na tom, co jsou vyrobci ochotni nebo
schopni pronajimat. Tyto spoleCnosti jim finanén€ a pruzné€ zajistuji to, co skutecné
potiebuji v daném Casovém horizontu, pficemz ve vétsin€ pripadi vyuzivaji zvyhodnénych
zpusobu odpisovani. (Pulz, 1993)

Do leasingovych transakci se Casto zapojuji nejrizné€jsi finan¢ni a bankovni instituce,
které z davodu poskytovani leasingti zakladaji své dcefinné leasingové spolecnosti. Obr.

¢. 5 ukazuje nasledné vzajemné propojeni subjektt leasingoveé operace.

Obr. ¢. 5 - Propojent subjektit leasingové operace s bankou

Vyrobce

l

Bankovni instituce <+— | Leasingova spole¢nost

l

Najemce

v

Zdroj: Pulz: Leasing v teorii a praxi. 1993, strana 18

Pulz (1993) tvrdi, ze teoreticky muze kryt leasing az 100 % hodnoty dané investice.
V praxi se vSak n¢kdy vyskytuje pozadavek vyrobce na poskytnuti prvotni zalohy na
pofizeni dané investice v pruméru ve vy$i 15 %. Potom je leasingem kryto jen 85 %
hodnoty, coz vSak zpravidla byva pro nijemce postaCujici. Vlastni délka prongjmu je
zavisla na délce odpisovani, ktera vychazi z primérnych lhit moralniho a fyzického

odpisovani.
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3.2. Makroekonomicka tiloha leasingu

Pulz (1993) upozoriiuje na vliv leasingu na makroekonomické veliCiny typu statniho
rozpoctu, hrubého doméaciho produktu, souhrnné nabidky a poptavky apod. Déle tvrdi, ze
velmi Casto nektefi odbornici, ktefi maji na starosti fiskélni z4jmy statniho rozpoctu, vidi
v leasingu uhlavniho nepfitele, ktery podstatnou mérou zkracuje jeho piijmy. ZkuSenosti
n€kolika desitek let z vyspélych zemi viak ukazuji, Ze tyto vlivy je mozné kvantifikovat jen
velmi obtizné, pficemz v del§im Casovém horizontu znamend rozvoj leasingu nesporné
ptinos pro celé narodni hospodafstvi.

Je to dano nékolika faktory. Predné by bez leasingu nékteré podnikatelské aktivity
vibec nevznikly, a tim by se ani nerealizovaly pfijmy statniho rozpoctu. Leasing je pfitom
nesporné efektivngjsi variantou ve srovnani s dotacni politikou statu, ktera ma v nekterych
ptipadech plosny charakter. Zanedbatelnym zdrojem statniho rozpoctu nejsou ani dané
placené leasingovymi spoleCnostmi z jejich ziskd. Je proto bézné, ze v obdobi recese se
uvolnuji a liberalizuji podminky pro leasing a naopak v obdobi konjunktury se leasingové

podminky zpfistiuji.

3.3. Druhy leasingu

Podle teritorialniho hlediska lze rozlisit leasing:
s tuzemsky — subjekty leasingové operace jsou vyhradn€ tuzemske,
*  zahrani¢ni — jeden ze subjektl leasingové operace ma sidlo nebo bydlisté

v zahraniéi.

Dalsi pouzivany zpusob kvalifikace leasingovych operaci je rozliSuje z hlediska
zustatkové hodnoty na konci doby najmu. Jedna se o leasing s plnou amortizaci a leasing se

zustatkovou hodnotou.

Nejcasteji jsou rozliSovany dva zékladni typy leasingu: finan¢ni leasing a operativni
leasing. Tyto leasingy se odliSuji predevSim piechodem vlastnického prava
k pronajimanému pfedmétu na konci obdobi najmu, délkou leasingového obdobi a ucelem,
za kterym jsou zfizovany. Spolecné jim je to, ze pravnim vlastnikem po celou dobu najmu

zustava pronajimatel, ktery pronajimany predmét (fixni majetek) odpisuje.
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U finan¢niho leasingu se také obvykle uplatiiuje tzv. piimy leasing — to znamend, ze
smlouvy jsou uzavirany na urCeny, novy majetek (najemce ur¢i predmét leasingu, ktery
pozaduje, pronajimatel tento prfedmét koupi od vyrobce a na zékladé smlouvy jej
pronajme). Nekdy se uplatiiuje prodej a zpétny prongjem — zpétny leasing, coz je tzv.
nepiimy leasing.

Z hlediska zptusobu financovani jsou leasingové operace déleny na piimy najem ¢i

najem jednoho investora a tak zvany leverage lease.

Pro uplnost je nutné zminit 1 existenci dalSiho druhu leasingu, kterym je komunalni
leasing, coz je leasing uzavieny s vefejnopravni organizaci, obvykle obci. Ma Cetna
specifika, mezi ktera patii urcité danové ulevy, formy jiSténi, moznosti odstoupeni od

smlouvy, atd.

3.3.1. Finan¢ni leasing

Utelem finan¢niho leasingu je pofizeni daného majetku — piedmétu leasingu —
prostiednictvim splatek najemného placenych béhem podstatné ¢asti jeho zivotnosti. Na
rozdil od koupé na splatky jdou platby leasingového najemného piimo do nakladd a po
jejich ukonceni zafizeni nelze odpisovat, €i se odpisovani d€je z podstatn€ nizsi vstupni
hodnoty dané prodejni cenou na konci doby najmu. Vlastnictvi je odd€leno od uzivani
z Cist€ finan¢nich duvodu. Splatky najemného maji charakter splatek uvéru jiSténého
vlastnictvim predmétu leasingu. Obdobné jako u uvéru je nutné splatky platit, i kdyz
zatizeni z nejrizngjSich divodu nefunguje.

Smlouva na finan¢ni leasing je za normalnich okolnosti nevypovéditelnd ze strany
najemce. Ze strany pronajimatele je predCasné ukonCeni mozné pouze z duvodi

nedodrzovani zavaznych podminek smlouvy. (Pulz, 1993)

Finan¢ni leasing je dlouhodoby, neposkytuji se pii ném servisni sluzby, neni
vypoveditelny a platby za najemné musi pln€ uhradit cenu pronajimaného zafizeni.
(Valach, 1999)

Valach (1999) dale tvrdi, ze financni leasing se podoba penézni pujcce: pro najemce
znamena okamzity penézni piijem, protoze nemusi zaplatit za pozadovany majetek.

Zaroveni se najemce zavazuje splacet pravidelné platby b&hem trvani kontraktu. Jak
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v pfipadé leasingu, tak v ptipad€ pujcky penéz, se najemci rozsifuji penézni prostiedky
v soucasnosti a splaci je pozdéji.

Vétsina financnich leasingli predpoklada, ze najemce udrzuje majetek, pojistuje ho a
plati majetkové dan€ (tzv. Cisty leasing). Nékdy tyto povinnosti na sebe prebird

pronajimatel. (Valach, 1999)

3.3.2. Operativni leasing

Operativni leasing nezaklada najemci zadné pravo na koupi najimaného zatizeni. Po
skonceni doby najmu se vzdy predpokladd vraceni predmétu leasingu zpét pronajimateli.
Minimalni délka najmu neni limitovana. (Pulz, 1993)

Utelem operativniho leasingu je obstarat si pro plnéni konkrétniho ukolu potiebné
zafizeni, v nékterych pripadech i s potfebnym vybavenim a obsluhou s jejim know-how.
Pokud zafizeni nefunguje z divodu jeho poruchy ¢i z jinych divodu spocivajicich na strané
pronajimatele, je tento povinen zabezpecit odpovidajici ndhradu. (Pulz, 1993)

Smlouva je najemcem vypovéditelna v pfedem sjednané vypoveédni lhaté. PredCasné
ukonfeni n4jmu ze strany pronajimatele je 1 pii operativnim leasingu obvykle mozné pouze
z diivodl nedodrzovani zavaznych podminek smlouvy najemcem. (Pulz, 1993)

Provozni (operativni) leasing ma kratkodoby charakter, zahrnuje v sobé€ jek finan¢ni
sluzbu pronajimateli, tak i udrzovaci sluzbu. PouZziva se u specialnich strojii — zejména pfi
pronajmu pocitacu apod.. Smlouvu je zde mozné i anulovat pred uplynutim pavodni doby.
Platby za najemné nemusi plné pokryt cenu zafizeni. N4jemni smlouva je obvykle

dohodnuta na kratsi obdobi, nez je o¢ekavana zivotnost zafizeni. (Valach, 1999)

3.3.3. Zpétny leasing (sale and lease back)

Prodej a zpétny pronajem (zpétny leasing) spociva dle Valacha (1999) v tom, ze podnik
proda svij existujici majetek leasingové spoleCnosti a zpé€tné si majetek od ni pronajme.
Touto operaci ziskd podnik penézni prostfedky, ale ztrati vlastnické pravo k prodanému
majetku. Na zakladé smlouvy o pronajmu muze vSak majetek vyuzivat pro své ucely za
prislusné najemné. Jde vlastn€ o specifickou formu finan¢niho leasingu, ktera se uplatiiuje

v situaci, kdy podnik potiebuje zvysit svou likviditu pfi platebnich potizich.
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Dle Pulze (1993) je ucelem zpétného leasingu opatfit si provozni kapital, vyuzit
ucetnich a danovych vyhod s leasingem spojenych, popfipadé refinancovat ptivodni koupi

zafizeni a prevést ji na sttednédobou ¢i dlouhodobou bazi.

3.3.4. Leasing s plnou amortizaci

Leasing s plnou amortizaci (the full pay-out lease) — leasing, pii kterém najemné
inkasované pronajimatelem v prabéhu prvotniho (primarniho) leasingového obdobi plné
pokryva pronajimatelovy naklady spojené s pofizenim zafizeni a s prubéhem leasingu a
jesté prinasi pfedem stanoveny zisk. Zistatkova hodnota zafizeni na konci leasingu je
nulova, respektive velmi mald. Pronajimatel pfi stanoveni vysSe najemného nekalkuluje
s ekonomickym vyuzitim pfedmétu leasingu po ukonceni prvotniho leasingového obdobi

ve svij prospech. (Pulz, 1993)

3.3.5. Leasing se zustatkovou hodnotou

Pod tlakem potieb primyslu zacaly leasingové firmy postupné piebirat Cast rizika
spojeného s ekonomickym vyuzitim zafizeni po ukonceni prvotniho leasingového obdobi.
Tak vznikl leasing se zistatkovou hodnotou (the part pay-out lease, nékdy téz non pay-out
lease) — leasing, pfi kterém najemné inkasované pronajimatelem v pribéhu prvotniho
(primérniho) leasingového obdobi nepokryva pronajimatelovy naklady spojené s pofizenim
zatizeni a s prub€hem leasingu. Na konci prvotniho leasingového obdobi pak obvykle
nasleduje n€které z téchto feSeni:

a) prodej zafizeni najemci za predem dohodnutou cenu, blizkou zistatkové hodnot€.

b) prodej treti osobé (napt. vyrobci, obchodnikovi s pouzitym zbozim, piimy prodej
dalsimu zajemci). Podminky prodeje mohou byt nejriznéj§i — viz. napi. leasing
s otevienym koncem (open end lease).

¢) povinny, dopfedu dohodnuty najem celého zafizeni ¢i jeho vybranych casti na dalsi
(jedno ¢i vice) obdobi, nazyvany nékdy téz master lease. Najemné v dal§im obdobi byva
obvykle nizsi.

(Pulz, 1993)
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3.3.6. Primy nijem a leverage lease

Pfimy n4jem ¢i najem jednoho investora (the direct or single investor lease) se
vyznacuje tim, Ze penézni prostiedky potifebné pro pofizeni zatizeni pochéazeji, neuvazuji-li

se pripadna plnéni najemce, od jednoho investora.

Leverage lease (konsorcialni leasing) je charakterizovan tim, Zze na pofizeni
pronajimaného zafizeni se podili vice investori s riznymi pravy. Pronajimatel poskytuje
Cast kapitalu pohybujici se obvykle mezi 20 az 40 % investi¢nich nakladu. Jeho podil je
oznaCovan jako kmenovy podil (the equity portion) nebo kmenové fondy (equity fonds).
Zbyvajici Castka potiebna k pofizeni zafizeni je nazyvana dluzny podil (the debt portion)
nebo dluzné fondy (debt funds). Poskytovana je jednim ¢i Casto i vice institucionalnimi
investory.

Vyplati se jej proto organizovat pro rozsahlé a financné naro¢né projekty oznaCované
jako big ticket lease. Délka leasingového obdobi se bézné pohybuje v rozmezi 7 az 15 let.

(Pulz, 1993)

3.4. Dopliikové sluzby v leasingu

Dopliikové sluzby piedstavuji nadstandardni ukony, které vedle bé€zného leasingu
finan¢niho a operativniho jak predméti movitych, tak i nemovitosti zvysuji komfort a
komplexnost leasingu jako celkové sluzby pro leasingového ndjemce a soucasné mu
signalizuji vyspélost jednotlivych leasingovych pronajimatelti. Doplikové sluzby vedle
priblizne¢ stejnych cenovych relaci hraji podstatnou roli pfi ziskavani potencionélnich
zajemcu o leasing konkrétnim leasingovym pronajimatelem. Doplikové sluzby jsou tak
v marketingovych zamérech a reklamnich kampanich citlivymi sty¢nymi body na ceste

k osloveni zakaznika. (Pulz, Cichovsky, Krutilek, ToSovska, 1995)

Pulz, Cichovsky, Krutilek, Tosovska (1995) tvrdi, Ze doplitkové sluzby v leasingu jsou
Casto ziskove)$i a vynosnéjsi nez vlastni leasing. Mezi dopliikkové produkty patii:

- zprostfedkovani pojisténi,

poradenské sluzby,

speditérské sluzby,

servisni sluzby,
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- montazni prace,

- traidingové sluzby,

- projekéni prace,

- spravni sluzby,

- venture kapitalové sluzby,

- ekonomické a ucetni poradenstvi pti leasingu,

- investicni poradenstvi apod.

3.5. Ukonceni leasingové smlouvy

PredCasné ukonceni smlouvy o finan¢nim prondjmu s naslednou koupi predmétu neni
bézné, ale presto k nému muze dojit ze strany najemce i pronajimatele z raznych divodua.

Leasingova smlouva kon¢i:

8 Uplynutim dohodnuté doby leasingu a pfevodem vlastnictvi pfedmétu na najemce.
V tomto ptipade se jedna o fadné ukonceni smlouvy odkoupenim pfedmétu najemcem na
zaklad€ fakturované kupni ceny. (Jindrova, 1999)

8 Dohodou o ukonfeni leasingu pfed uplynutim stanovené doby leasingu. Pri
finan¢nim pronajmu s naslednou koupi se v zasad¢ jedna o smlouvu nevypovéditelnou.
Obe¢ strany se ale mohou dohodnout na pred¢asném ukonceni smlouvy. PfiCemz je nutné
mit na zfeteli dodrzeni minimalni stanovené doby pronajmu (3 roky) dle Zakona o dani
z piijmu.

® Trvalym vylouCenim predmétu pronajmu z Cinnosti, zejména v disledku zniceni
nebo odcizeni.

B Vypovedi ze strany pronajimatele, ktera muze byt z divodu, Ze:

- najemce podstatnym zpusobem porusuje leasingovou smlouvu,

- pokud bylo zahajeno konkurzni nebo vyrovnavaci fizeni tykajici se majetku
najemce nebo pokud najemce vstoupil do likvidace nebo jinak ukonlil podnikatelskou
¢innost,

- najemce zemfel (fyzicka osoba),

- pokud najemce pii uzavieni smlouvy uvedl nespravné udaje, zamlCel okolnosti, za

kterych by pronajimatel smlouvu neuzavrel. (Jindrova, 1999)
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Nejcastejsimi pricinami predcasného ukonceni smlouvy dle Jindrové (1999) jsou:

B Postoupeni smlouvy dal§Simu najemci. (V praxi si postupuj smlouvy mezi sebou
najemci 1 pronajimatelé.)

B Totalni znieni pfedmétu nebo odcizeni predmétu.

B PredCasné ukonCeni ze strany najemce z duvodu odkoupeni pifedmétu pred
sjednanou lhatou, odstoupeni od smlouvy ze strany najemce, ukonceni smlouvy dohodou.

B Vypovéd smlouvy ze strany pronajimatele odstoupenim od smlouvy v pfipad€, ze

najemce podstatnym zpisobem porusuje leasingovou smlouvu.

3.6. Vyhody leasingu

O Presun rizika vlastnictvi. Na prvni pohled se zda, Ze leasing umozni firmé zcela se
vyhnout dilezitému riziku vlastnictvi zastaralého zafizeni.

O Flexibilita. Relativné kratkodobé leasingy umoziiuji firmé vyuzivat zafizeni dle
potieb. Nakladim nepotiebného zafizeni se lze vyhnout neobnovenim leasingu. Proto je
velmi casto vhodné vyuzit leasingového ujednani. Tato vyhoda vSak neplati pro
dlouhodobé leasingy, pii kterych je firma povinna pokraCovat ve svych splatkach az do
ukonceni leasingového kontraktu.

0 Udrzba. Pii leasingu s tplnym servisem poskytuje pronajimatel udrzbu. V mnoha
ptipadech ma pro poskytovani udrzby lepsi podminky. A opét se Cast nebo cely prospech
z takovych servisnich sluzeb bude odrazet v leasingovych splatkach.

O Vyhoda pro najemce: Pravni narok na zafizeni zistava pronajimateli. V pfipadé
finan¢nich potizi si tak mize leasingova spole¢nost jednoduse toto zafizeni vzit zpét spise
nez pozadovat bankrot najemce. V ptipad€, ze by byla trzni hodnota zafizeni mensi nez
souCasna hodnota leasingovych splatek, by vSak musel pronajimatel ¢ekat v rade spolu
s ostatnimi nezajisténymi veéfiteli na vyrovnani rozdilu.

(Levy, Sernat, 1999)

O Je neutralni k majetkové bilanci najemce, nebot’ neovliviiuje jeho likviditu.

O Umoziuje planovat v delsim ¢asovém horizontu hotovostni toky najemce (tzv. cash
flow) a tim 1 sniZzovat Urokové zatizent.

O Je ur€itou obranou proti vysoké mife inflace.

O V legislativné stabilnim ramci zjednodusuje danové a Gcetni postupy.
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O Snizuje dafové zatizeni a umozfiuje vyuzivat vyhod nelinearnich zptsobu
odpisovani hmotného majetku.

(Pulz, 1993)

Vedle jiz uvedenych vyhod Pulz (1993) jesté uvadi, ze vramci kazdé ekonomiky
existuji jesté¢ specifické narodni vyhody a moznosti, které vyplyvaji ze specifik
hospodarské (danové, financni, celni aj.) politiky. Tyto nastroje se vrukou vladnich

instituci mohou stat citlivym nastrojem pro ovliviiovani konjunkturniho cyklu.

O Pro pofizeni predmétll a jejich uzivani neni nutny kapital na jednorazové vynalozeni
vSech prostfedkid na investici. Podnikatel splaci najemné prubézné a dalsi volné prostiedky
muze pouzit na nakup obéznych prostiedki nebo vénovat na rozvoj podnikani.

O Pii leasingovém financovani je mozné si rozlozit splatky podle platebni schopnosti,
tj. dohodnout si individudlni platebni kalendat nebo si alespori vybrat z pohledu najemce
ten vyhodnéjsi.

O Mensi firmy maji obtizn€j§i piistup k Gvérim, a proto je pro n¢ leasingové
financovani prakticky jediné dostupné.

O Leasingové splatky zahrnuje najemce do daniové uznatelnych nakladt (samoziejmé
pti dodrzeni podminek danych Zakonem o danich z pfijmu), a tim si snizuje zaklad dané
z piijmu.

O Leasingova firma ma obvykle levné&jsi uvér pro refinancovani leasingovych operaci
od bankovnich ustavi nez by ziskal podnikatel, a zaroven nakupuje od dodavatelt
predméty pronajmu za priznivejsi ceny (dodavatel poskytuje rizné slevy).

O Obdobné vyhody muze mit pronajimatel u pojistoven, se kterymi spolupracuje.
Tim, Ze u nich pojistuje vice pfedmétd, mize mit vyhodnéjsi podminky, a tim pro najemce
1 levnéjsi pojisteént.

O Dalsi vyhody pro najemce jsou nepenézni, ale nékdy jsou penézi k nezaplaceni.
Vyfizeni leasingové smlouvy muze byt pro najemce rychlejsi, nez ziskani Gvéru od banky,
stejn¢ tak 1 poradenské sluzby pronajimatele pti hledani vyrobce, dodavatele predmétu,
vytizovani dopravy, cla, pojisténi atd.

(Jindrova, 1999)

O Pfi nabéhu vyroby zprostfedkované predmétem leasingu nelinearni leasingové
splatky kopiruji nabéh vynosu z vyroby a davaji tak leasingovému najemci prostor pro

usporu likvidnich prostiedkt. Ten splaci jen podle vynosa z investice pofizeni leasingem a
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nemusi leasingové splatky dotovat zjinych aktivit. Tato vyhoda se ztraci u splatek
kalkulovanych linearné.

O Pfi sezonnim vyuzivani predmétu pofizeného leasingem kopiruji nelinearni
leasingové splatky sezonni vynosy z vyroby, ¢imz Setii opet okamzité likvidni prostfedky. 1
v tomto piipad¢ hradi podnikatel leasingovymi splatkami jen tolik, kolik vyroba produkuje.

(Pulz, Cichovsky, Krutilek, ToSovska, 1995)

Vyhody leasingu pro pronajimatele:

O Snizuje podnikatelské riziko, nebot’ pro vlastnika je snadnéjsi ziskat zpét pronajaty
majetek.

O Leasingova smlouva muze byt uzaviena rychleji nez napf. investicni, avérova.

O Umoziuje diverzifikaci aspésnych transakci, a tim rozsifuje moznosti pro uspésné
finan¢ni podnikani a dosahovani zisku.

(Jindrova, 1999)

3.7. Nevyhody leasingu

O Riziko bankrotu. Leasing je koncepcné podobny vyptjcovani, protoze predstavuje
zavazek zaplatit fadu pevnych leasingovych splatek. Dopad téchto splatek na zisk na akcii
ve firm¢ je podobny dopadu platebniho kalendare uUrokovych plateb a splatek jistiny
z vypujCenych penéz. (Levy, Sernat, 1999)

O V leasingovych splatkach je nutné zaplatit financ¢ni sluzbu a zisk leasingové
spoleCnosti, a proto pofizeni na leasing muze byt drazsi nez pofizeni na Gver.

O Neéktera vlastnicka rizika jsou pfenasena na najemce, napi. v piipadé odcizeni nebo
totalniho zniceni predmétu, pokud neni poskytnuta ndhrada od pojistovny v plné vysi.

O Najemce ma omezena uZzivaci prava, protoze predmét neni jaho majetkem az do
skon¢eni smlouvy.

O Pri jakychkoliv upravach predmétu je nutny souhlas pronajimatele a u technického
zhodnoceni musi byt pfedem dohodnuto, kdo bude hradit technické zhodnoceni, kdo
odpisovat a jak se vyrovnaji najemce a pronajimatel po skonCeni smlouvy (pfedevsim u

operativniho leasingu).
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O Najemce nemuze vypovedét leasingovou smlouvu. Pokud by k tomu po dohodé
s pronajimatelem doslo, musi najemce uhradit vysokou finan¢ni ¢astku za odstoupeni od
smlouvy.

(Jindrova, 1999)

O Leasingovy najemce nemuze uplatiovat odpisy nejen po dobu leasingu, ale
v ptipadech nulové ¢i symbolické odkupni ceny ani po ukonCeni leasingu. Neexistence
odpisu ¢i jejich minimalni rozsah po ukonceni leasingu zvysuje zaklad jeho dané z ptijmu a
nasledné i dan. ZvySeni dani v obdobi po ukonleni leasingu muze dosahnout Castky
srovnatelné s dafiovymi Usporami z obdobi leasingového prondjmu. Vyslednym efektem
pak neni snizeni dané z pfijmu, ale posun jeji platby do Casove vzdalengjsiho obdobi. (Pulz,

Cichovsky, Krutilek, ToSovskd, 1995)

Nevyhody leasingu pro pronajimatele dle Jindrové (1999):
O Mozné ztraty v ptripadé nedodrzeni smluvnich podminek.
[0 Vztahuji se na n& né&ktera opatfeni Ceské narodni banky, ktera se b&nych

obchodnich spole€nosti netykaji.
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4. SROVNANI LEASINGU A JINYCH FOREM FINANCOVANI MAJETKU

Moderni podnikatelské ¢innost v trzni ekonomice bezprostiedn€ souvisi se soustavnym
investicnim rozvojem, ktery je ve velké mife zavisly na finan¢nich zdrojich. Jejich klasické
formy — vlastni kapital, dodavatelsky nebo bankovni uvér, jsou ve stale v&t§i mife
dopliiovany novymi, pruznéjSimi formami financovani, ke kterym je mozno zaradit 1

leasing.

Kazdy podnik by si mél ve vlastnim zajmu pied realizaci zamySlené vetsi investice

zkalkulovat vSechny disponibilni alternativy pofizeni investice.

Pfi prostém — mechanickém srovnani logicky leasing nevychazi jako nejlevngjsi
varianta, kterou je vzdy pofizeni investice za hotové z vlastniho kapitalu. V avahu je zde
tieba vzit zakladni pifednost leasingu — pofizeni investice z nakladi, velmi rychle —
prakticky okamzité. Velmi dialeZitou veliCinou pii rozhodovani je i moznost pfeneseni ztrat

do budoucich ziskua. (Valach, 1999)

Financovani investic podniku prostfednictvim leasingu je velmi blizké financovani
pomoci raznych forem dlouhodobych popt. stfednédobych uvért. Pro najemce znamena
okamzity pen€zni piijem, protoze nemusi zaplatit za pozadovany majetek. Zarovenn se
najemce zavazuje splacet pravidelné platby beéhem trvani kontraktu. Jak v ptipad¢ leasingu,
tak v pripadé pijcky penéz, se najemci rozsifuji penézni prostfedky v soucasnosti a splaci
je pozdéji. Na druhé strané vSak zvySovani podilu Gvéru a leasingu na financovani investic

zvysSuje podnikové finanéni riziko.

Pti rozhodovani je tfeba respektovat tyto hlavni faktory:

- Danové aspekty — odpisovy, arokovy a leasingovy dariovy §tit (dafiové Gspory), rizna
danova zvyhodnéni pti pofizeni investic, dan z pfijmu pravnickych osob.

- Urokové sazby z uvéru a systém uvérovych splatek vé&. poplatka.

- Sazby odpist a zvolenou metodu odpisovani dlouhodobého majetku v prabehu jeho
Zivotnosti.

- Leasingové splatky, jejich vysi a prabéh v ramci doby leasingu v¢. poplatka.
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- Faktor ¢asu vyjadfeny diskontni sazbou pro aktualizaci penéZnich tokd spojenych
s uvérem ¢i leasingem.

Ve finan¢ni teorii i v leasingové praxi je vytvorena fada modelovych postupt, které
maji slouzit k porovnavani ekonomické vyhodnosti jednotlivych variant financovani
majetku. Mezi srovnatelné a nejznaméjsi metody patii metoda diskontovanych naklada a

metoda Cisté vyhody leasingu.
4.1. Metoda diskontovanych nakladu

Neni spravné pokud je analyza zalozena na vypoctu celkovych penéznich vydaji a
jejich aspor pii porovnani u vsech variant nebo pouze na porovnani celkovych naklada ¢i
daniovych uspor spojenych s jednotlivymi zpasoby financovani dlouhodobého majetku. Pri
rozhodovani o financovani nové investice je nutné uvazovat dlouhodobé do budoucna, a
proto je spravné penézni vydaje, které se uskuteCnuji v ruznych casovych okamzicich,
prepocitat ke stejnému datu, kterym je soucasnost.

Vypocet soucasné hodnoty penéz se nazyva oduroceni — diskontace. (Jindrova, 1999)

Pro vypocet souCasné hodnoty penéz plati:

K
Fo—
(+ry 5%

K = hodnota penéz v budoucich obdobich
I = soucasna hodnota penéz

r = ro¢ni urokova mira

n = pocet ro¢nich urokovacich obdobi

(1 +r)" = arocitel

(Jindrova, 1999)

K dil¢im vypoctim soucasné hodnoty penéz muzeme pouzit i nize uvedeny upraveny

vzorec pro ziskani odarocitele.

n

odurocitel = kde

2

1+

100
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1 = ro¢ni urokova mira
n = pocet ro¢nich urokovacich obdobi
Valach (1999) i Patak, Adamec (2001) uvadi, ze sou¢asna hodnota penéz, €ili soucasna
hodnota jednorazového vkladu (diskontovana hodnota) je stanovovana pomoci
1
(1+i)
1

(+iy

H, = pocate¢ni hodnota

odurocitele

H, =H,x kde

Hi = kone¢na hodnota
1 = urokova mira

n = pocet let, za které se urok pocita

Hodnoty oduroditele jsou ¢asto nazyvany diskontem a rovnéz jsou tabelovany.
Odurocitel se vyuziva v situacich, kdy je potfebné budouci vynos ¢i prijem prepocitat

na soucasnou hodnotu. (Valach, 1999) a (Patak, Adamec, 2001)

Pro stanoveni celkového finan¢niho =zatizeni podniku se pouziva metoda
diskontovanych naklada. Tato metoda porovnava souhrn vSech nakladd spojenych
srealizaci investice za celou dobu jeji zivotnosti. Nejvyhodnéjsi je pak ten zpusob

financovani, ktery ma nejnizsi celkové diskontované vydaje.

Dva podniky se mohou rozhodnout pro rizné varianty financovani, i kdyz jim budou
nabidnuty stejné podminky. Jeden podnik uptfednostni prondjem, protoze se mu zdaji
vyhodné vedlejsi podminky v leasingové smlouvé. Druhy podnik zvoli uvér, protoze ma
nemovitosti, které muze poskytnout jako zastavu bance. Oba dva podniky ale musi dospét

ke stejnému zavéru pii analyze penéznich tokt u nabidnutych variant. (Jindrova, 1999)
4.2. Metoda Cisté vyhody leasingu
Metoda cCisté vyhody leasingu je zalozena na porovnani ¢isté soucasné hodnoty

investice financované uvérem a Cisté soucasné hodnoty investice financované leasingem.

Cista soucCasna hodnota investice financované uvérem (CSHU)
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CSHU — i (7, —Nn)x(flJr—;)Jr(den)_

T, — trzby, které investice ptinasi v jednotlivych letech zivotnosti

K

N, — naklady na vyrobu (bez odpist) v jednotlivych letech zivotnosti
O, — odpisy v jednotlivych letech zivotnosti

n — jednotliva léta zivotnosti

N — doba zivotnosti

1 — urokovy koeficient upraveny o vliv dan¢

d — danovy koeficient

K — kapitalovy vydaj

(Halova, 2003)

Cista sou€asna hodnota investice financované leasingem (CSHL)

CSHL :i(Tn _Nn)X(zllc?"_Ln x(1-d)

L, — leasingové splatky v jednotlivych letech leasingu (doba leasingu = doba zivotnosti)

(Halova, 2003)

Cista vyhoda leasingu ziskime porovnanim ¢&isté soutasné hodnoty investice
financované leasingem a ¢isté soucasné hodnoty investice financované uvérem.

Cista vyhoda leasingu = CSHL — CSHU

Jestlize CSHL > CSHU, je &ista vyhoda leasingu kladné &islo tzn. leasing je
efektivnéjsi forma financovani investice nebo

CSHL < CSHU, je ¢&ista vyhoda leasingu zaporné &islo tzn. efektivngj§i forma

financovani je Gvér.
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5. ZACHYCENI LEASINGU V UCETNICTVI PODNIKU

V Ceskych tcetnich standardech neni predepsan zavazny zpusob G¢tovani pro najemce,
ani pro pronajimatele, s vyjimkou pronajmu souboru movitych a nemovitych predmétu
jako celku. Teoreticky je mozné pii uCtovani leasingovych operaci postupovat dvéma
zpusoby:

a) uctovat o jednotlivych splatkach najemného;

b) uctovat o celkové Castce ndjemného podle najemni smlouvy na pocatku najemniho
vztahu a ¢astku postupné ¢asove rozliSovat.

(Jindrova, 1999)

Obvykle se ve firmach uctuje po jednotlivych splatkach podle splatkového kalendare nebo

vystavenych fakturach.

Ceské ucetni standardy ve vztahu k financnimu pronajmu nejsou v souladu s apravou
uctovani podle mezinarodnich Gcetnich standardi (kromé uctovani operativniho pronajmu
a pronajmu souboru piedmétd) ani podle US GAAPU, protoze u nas ma prednost pravni

vlastnictvi pfedmétu pied jeho ekonomickym uzivanim. (Jindrova, 1999)

Dodrzovani zakladni ucetni zdsady — zdsada vécné a Casové souvislosti vykazovanych
udaju s prislusnym obdobim — ma velky vyznam predev§im u najemnich smluv. Splatky
najemného totiz nemusi byt dle najemni smlouvy rozlozeny rovnomérné na celou dobu
trvani této smlouvy, ale mohou nastat tyto varianty:

a) vSechny splatky jsou pravidelné a ve stejné vysi,

b) na pocatku najemni smlouvy je mimoradna splatka na najemné a dalsi splatky jsou
pravidelné a ve stejné vysi,

¢) na poc¢atku najemni smlouvy plati ndjemce zalohu na najemné, kterd je postupné
pravideln¢ odecitana od jednotlivych splatek ve splatkovém kalendafi,

d) na pocatku najemni smlouvy nebo v pribéhu jejiho trvani plati najemce zalohu na
kupni cenu predmétu,

e) splatky jsou nepravidelné z hlediska ¢astky, doby placeni nebo kombinace obou.

V nésledujicich podkapitolach je jako zdroj pouzita Jindrova (1999).
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S.1. Operativni pronajem u pronajimatele

Pti operativnim pronajmu je veden predmét pronajmu u pronajimatele v dlouhodobém

majetku, obvykle v analytické evidenci v rozdé€leni na dlouhodoby hmotny majetek (DHM)

vlastni a DHM pronajimany.

Schéma ¢. 1 — Uctovdani operativatho prondjmu u pronajimatele

311 — Odbératele

z prodeje sluzeb

| 321 —Dodavatelé | | 042 —PofizeniDHM | | 02x — DHM - odpisovany
la
> < > < >
+1b
2
< > 1b 343 - DPH
221 — Bankovni
ucty
4
; 551 — Odpisy dlouhodobého nehm. a
f8x— Optintey K DHM hmotného majetku
5
602 — Trzby

221 — Bankovni uéty

343 - DPH

DPH — dai z ptidané hodnoty
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Tabulka ¢. 1 — Uctovani operativniho prondjmu u pronajimatele

Text MD D
Potfizeni predmétu pro operativni prondjem podle
dodavatelské faktury

1. | zaklad dané 042.AE 321
DPH u platce 343 321
(neplatce) (042) (321)

Naklady spojené s potizenim predmétu, které jsou soucasti

2. o . 042 .AE 321
pofizovaci ceny

3. | Pfevod predmétu — DHM do uzivani 02x. AE 042
4. | Podle vypisu z bézného Gctu: thrada dodavatelim 321 221
5. | UCetni odpisy predmétu 551 08x. AE
6 Predpis najemného podle faktury (splatkového kalendare) 311 602

" | + DPH u platce 311 343
7. | Pfijem najemného na bézny ucet 221 311

5.1.1. Casové rozliSeni u pronajimatele

A) Najemné placené¢ predem, placené v nepravidelnych intervalech nebo
v nerovnomeérnych splatkach.
Pronajimatel obdrzi pfijem v béZném obdobi, které vécné patii do vynosu v pfistim (-

ch) obdobi (-ch). Zuctovani se provede az v obdobi, se kterym vynosy vécné souvisi.

Schéma ¢. 2 — Uctovani operativatho prondjmu u pronajimatele pri ndjemném placeném

predem
| 384 — Vynosy pfistich obdobi | | 311 — Odbératelé | | 221 — Bankovni uéty
8 6 7
> «———» —»
602 — Trzby z prodeje sluzeb | | | 343 — DPH
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Tabulka ¢. 2 — Uctovani operativniho prondjmu u pronajimatele pri ndjemném placeném

predem

Text MD D
Predpis najemného podle faktury (splatkového kalendare),
jestlize je najemné placeno prfedem na nasledujici ucetni

%1 obdobi 311 384

+ DPH u platce 311 343
7. | Pfijem najemného na bézny ucet 221 311
2 Casové rozliSeni najemného do vynosu v nasledujicim 384 600

ucetnim obdobi

B) Najemné placené pozadu, placené v nepravidelnych intervalech nebo
v nerovnomeérnych splatkach.

Pronajimatel nema piijem pen€z za najemné v bézném obdobi ke dni uzavieni uetnich
knih. Castka n4jemného pole smlouvy ale &asové a vécnd souvisi sb&Znym uletnim
obdobim. Souvztazné se operace zachyti na ucty MD 385-Ptijmy pfistich obdobi a D 602-

Trzby z prodeje sluzeb v bézném obdobi, piijem penéz je az v obdobi nasledujicim.

Schéma ¢. 3 — Uctovani operativatho prondjmu u pronajimatele pri ndjemném placeném

pozadu
| 385 — Piijmy pfistich obdobi | | 311 — Odbératelé | | 221 — Bankovni ity |
6 7 8
—> P - P .
602 — Trzby z prodeje sluzeb | | | 343 - DPH

v

Tabulka ¢. 3 — Uctovani operativniho prondjmu u pronajimatele pri ndjemném placeném

pozadu
Text MD D

Najemné podle splatkového kalendare nepfijaté, patfici

6. | Casové do bézného obdobi, placené pozadu nebo 385 602
nepravidelné
Predpis najemného podle splatkového kalendafe nebo

7. | faktury v obdobi, kdy nastane ptijem penéz 311 385
DPH u platce 311 343

33




‘ 8. ‘ Prijem ndjemného na b&zny ucet 221 311

5.2. Operativni pronajem u najemce

Pii operativnim leasingu u¢tuje ndjemce o predpisu a placeni splatek najemného do

nakladd. Najaty predmét vede v podrozvahové evidenci.

Schéma ¢. 4 — Uctovani operativatho prondjmu u ndjemce

| 221 — Bankovni uéty | | 321 —Dodavatelé | | 518 — Ostatni sluzby |
2 1
—» «—
75x — Najaty majetek | | 343 - DPH
XX D —

Tabulka ¢. 4 — Uctovdni operativniho prondjmu u ndjemce

Text MD D
Predpis najemného podle faktury nebo podle splatkového
1. | kalendare 518 321
+ DPH u platce (neplatce) 343 (518) 321
2. | Uhrada faktury z bézného uctu 321 221
3. | Podrozvahova evidence najatého predmétu 75x

5.2.1. Casové rozliSeni u najemce

A) Ngjemné placené predem, placené v nepravidelnych intervalech nebo

nerovnomernych splatkach.

Pti operativnim pronajmu Uc¢tuje nadjemce pouze o predpisu a placeni splatek najemného

do nakladi. Najaty predmét vede v podrozvahové evidenci.
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Schéma ¢. 5 — Uctovani operativatho prondjmu u ndjemce

| 381 — Naklady piistich obdobi | | 321 — Dodavatelé | | 221 — Bankovni uéty |
3 1
P -~ 2
518~ Ostatnisluzby | | | 343 -DPH
—
—»

Tabulka ¢. 5 — Uctovdni operativniho prondjmu u ndjemce

Text MD D

Predpis najemného podle faktury (splatkového kalendare),

1. | jestlize je najemné placeno predem na nasledujici ucetni obdobi 381 321
+ DPH u plétce 343 321

2. | Uhrada najemného z bézného uctu 321 221
Casové rozliseni najemného do nakladi v nasledujicich GcCetnich

3. ; 518 381
obdobich

B) N4gjemné placené pozadu, placené v nepravidelnych intervalech nebo
v nerovnomeérnych splatkach.

Najemce nehradi ndjemné (nemd vydaj penéz za nijemné) v bézném obdobi ke dni
uzavieni G&etnich knih. Castka najemného podle smlouvy ale Casové a vécné souvisi
s béznym ucetnim obdobim. V prubéhu ucetniho obdobi se souvztazné uctuje na 83 —
Vydaje pristich obdobi a na ufet 518 — Ostatni sluzby. Vydaj penéz je az v obdobi
nasledujicim.

Schéma ¢. 6 — Uctovani operativatho prondjmu u ndajemce pri ndjemném placeném pozadu

| 381 — Vydaje pistich obdobi | | 321 - Dodavatelé | | 221 — Bankovni Gty |
1 3
518~ Ostatnisluzby || | 343 -DPH
— —
2
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Tabulka ¢. 6 — Uctovdni operativniho prondjmu u ndjemce pri ndjemném placeném pozadu

Text MD D
Casové rozliSeni najemného podle splatkového kalendare,
1. | jestlize je najemné placeno pozadu v nasledujicim uCetnim 518 383
obdobi nebo nerovnomérne
5 Predpis najemného podle splatkového kalendate nebo faktury 383 321
" | + DPH u platce 343 321
3. | Uhrada najemného v nasledujicich ucetnich obdobi 321 221

5.3. Finan¢ni pronijem u pronajimatele

Pti financnim pronajmu budou v dob¢ trvani najemni smlouvy uctovany stejné ucetni

operace jako pfi operativnim pronajmu: predpis a uhrada splatek najemného a operace

casového rozliSeni. Po fadném ukon€eni ndjemni smlouvy budou uctovany u pronajimatele

operace spojené s prodejem predmétu.

Schéma ¢. 7 — Uctovani financniho prondjmu u pronajimatele

02x — Dlouhodoby hmotny

321 — Dodavatelé

541 — Zustatkova cena

majetek prodaného DNM a DHM
9
B < S
343 - DPH | 311 —Odbératelé | | 221 — Bankovni téty
<—
641 — Trzby z prodeje DNM
a DHM
10 11
— L% % >
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Tabulka ¢ 7 — Uctovani financniho prondjmu u pronajimatele

Text MD D
8. | Vyrazeni predmétu z evidence DHM v pofizovaci cene 08x.AE | 02x AE
9 O,dpls zvustatkqve ceny pre,dn}’etu do nékladi (pfedmét mize 541 08x AE
byt plné odepsan, pak nema zistatkovou cenu)
Faktura najemci za prode] predmétu vkupni cené¢ po
10. | skonCeni ngjemni smlouvy 311 641
+ DPH u platce 311 343
11. | Ptijem Uhrady faktury na bézny ucet 221 311
5.3.1. Casové rozliSeni u pronajimatele
A) Ngemné placené predem, placené v nepravidelnych intervalech nebo

v nerovnomernych splatkach

Pronajimatel obdrzi ptijem v bézném obdobi, ktery ale vécné patii do vynosa v pristim

(-ch) obdobi (-ch). Zuctovani se provede az v obdobi, se kterym vynosy vécné souvisi.

Schéma ¢. 8 — Uctovdni financniho prondjmu u pronajimatele pri ndjemném placeném

predem
| 384 — Vynosy pristich obdobi | | 311 —Odbératelé | | 221 — Bankovni ity |
8 6 7
—» > B
602 — Trzby z prodeje sluzeb || | 343 - DPH

v
v

Tabulka ¢. 8 — Uctovani financniho prondjmu u pronajimatele pri ndjemném placeném

predem
Text MD D
Predpis najemného podle faktury (splatkového kalendare),
6. | jestlize je ngjemné placeno predem na nasledujici ucetni obdobi 311 384
+ DPH u platce 311 343
7. | Pfijem najemného na bézny ucCet 221 311
2 Casové rozliSeni najemného do vynosi v nasledujicim (-ch) 384 600
" | iCetnim (-ch) obdobich
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B) Najemné placené pozadu, placené v nepravidelnych intervalech nebo
v nerovnomernych splatkach

Pronajimatel nema piijem pen€z za najemné v bézném obdobi ke dni uzavieni uetnich
knih, ale Castka najemného podle smlouvy Casoveé a vécné souvisi s béznym ucetnim
obdobim. Souvztazné se utuje na MD 385 — Piijmy pfistich obdobi na D 602 — Trzby

z prodeje sluzeb v bézném obdobi a piijem penéz az v obdobi nasledujicim.

Schéma ¢. 9 — Uctovdni financniho prondjmu u pronajimatele pri ndjemném placeném

pozadu
| 385 — Pijmy pfistich obdobi | | 311 —Odbératelé | | 221 — Bankovni tiéty
6 7 8
—> «—> «—>
602 — Trzby z prodeje sluzeb || | 343 - DPH

v
v

Tabulka ¢. 9 — Uctovani financniho prondjmu u pronajimatele pri ndjemném placeném

pozadu
Text MD D

Najemné, které podle smlouvy patii do bézného obdobi, ale

6. ) . N 385 602
bude zaplaceno az budoucnu (pozadu nebo pravidelné)
Predpis najemného podle splatkového kalendare nebo faktury

7. | v obdobi, kdy nastane pfijem penéz 311 385
+ DPH u plétce 311 343

8. | Pfijem najemného na bézny ucet 221 311

5.4. Finan¢ni leasing u nijemce

Pti financnim pronajmu budou v dob¢ trvani najemni smlouvy uctovany stejné ucetni
operace jako pfi operativnim pronajmu: piedpis a uthrada splatek ndjemného operace
Casového rozliSeni. Po radném ukoneni ndjemni smlouvy budou uctovany u najemce
operace potizeni pfedmétu v dohodnuté kupni cené. Fakturovana cena je vstupni cenou a

odpisovou zakladnou pro dalsi odpisy u najemce, na jeji vysi zavisi 1 icetni operace.
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Schéma ¢. 10 — Uctovani financniho prondjmu u ndjemce

, . 02x — DHM
321 - Dodavatelé 042 — Porizeni DHM 028 - DDHM
5 4 6
——> < > < >
\ 343 - DPH \
L »
221 — Bankovni Géty | | 08x — Opravky k DHM
7

Tabulka ¢. 10 — Uctovani financniho prondjmu u ndjemce

Text MD D
Faktura od pronajimatele na ¢astku kupni ceny predmétu po
skonceni najemni smlouvy:
4 Y dlouhodobého hmotného majetku (DHM) 042 321
" | u drobného dlouhodobého hmotného majetku YDDHM) 042 321
+ DPH u platce 343 321
+ DPH u neplatce 042 321
5. | Uhrada faktury z bézného uctu 321 221
Zatazeni ptredmétu do evidence:
6 dlouhodoby hmotny majetek 02x 042
" | drobny dlouhodoby hmotny majetek 028 042
+ odpis DDHM 100% 551 088
7 Pfedmé:[ pofizen za Ill;ll(?VOLl Vkupni cenu, 02x 08x
(a ocenén v reprodukeni cené)

5.4.1. Casové rozliSeni u najemce

A) Ngjemné placené predem, placené v nepravidelnych intervalech nebo
v nerovnomeérnych splatkéch.

Najemce uhradi najemné v bézném obdobi (vydaj penéz), které ale vécné patii az do
naklada v pfistim (-ch) obdobi (-ch). Zuctovani se provede az v obdobi, se kterym naklady

vécné souvisi.
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Schéma ¢. 11— Uctovani financniho prondjmu u ndjemce pri najemném placeném predem

| 381 — Néaklady piistich obdobi | | 321 —Dodavatelé | | 221 — Bankovni uéty |
3 2
518~ Ostatnisluzby || | 343 -DPH
= —>
1

Tabulka ¢. 11— Uctovani financniho prondjmu u ndjemce pri najemném placeném predem

Text MD D

Predpis najemného podle faktury (splatkového kalendare),

1. | jestlize je najemné placené pfedem na nasledujici ucetni obdobi 381 321
+ DPH u plétce 343 321

2. | Placeni ndjemného z bézného uctu 321 221
Casové rozliseni najemného do nakladi v nasledujicich GcCetnich

3. ; 518 381
obdobich

B) Najemné placené pozadu, placené v nepravidelnych intervalech nebo
v nerovnomeérnych splatkach.

Najemce nemd vydaj penéz za najemné v bézném obdobi ke dni uzavieni ucetnich
knih, ale Castka najemného podle smlouvy Casoveé a vécné souvisi s béznym ucetnim
obdobim. Souvztazné se uctuje na 383 — Vydaje pfistich obdobi a na ucet ve tfidé 5

v bézném obdobi a vydaj penéz az v obdobi nasledujicim.

Schéma ¢. 12 — Uctovani financniho prondjmu u ndjemce pri najemném placeném pozadu

| 383 — vydaje pfistich obdobi | | 321 - Dodavatelé | | 221 — Bankovni Gty |
1 3
518~ Ostatnisluzby || | 343 -DPH
> —
2
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Tabulka ¢. 12 — Uctovant financniho prondjmu u ndjemce pri najemném placeném pozadu

Text MD D
Casové rozliSeni najemného podle splatkového kalendare,
1. | jestlize je najemné placeno pozadu v ndsledujicim uUCetnim 518 383
obdobi nebo nerovnomérne
5 Predpis najemného podle splatkového kalendate nebo faktury 383 321
" | + DPH u plétce 343 321
3. | Uhrada najemného v nasledujicich u€etnich obdobich 321 221

5.5. Predcasné ukonceni smlouvy o finanénim pronajmu

K predCasnému ukonceni smlouvy o financnim prondjmu s naslednou koupi predmétu

muze dojit ze strany najemce i pronajimatele z riznych divodu, viz odstavec 3.5.

Nize vtabulce ¢. 13 a 14 jsou uvedeny zakladni uCetni operace souvisejici

s pred¢asnym ukonCenim smlouvy z davodu Skody na pfedmétu pronajmu:

Tabulka ¢ 13 — Uctovani u pronajimatele v pripadé predcasného ukonceni smlouvy

z ditvodu skody na predmétu prondjmu

Text MD D

1 Prodej poskozeného DHM najemci 311 641

" | + DPH 311 343
2. | Odpis zastatkové ceny DHM do naklada 541 082
3. | Vytazeni DHM z evidence 082 022
4. | Ptevod nerozpusténé zalohy na najemné 324 379.1
5 Dobropis na Cast splatek, které budou vraceny najemci 384 379.1

" | +DPH 343 379.1
6. | Nahrada skody 378.2 644
7. | Vynos z prodeje predmétu 644 379.1
2 Poplatek za ukonceni smlouvy 378.1 644

" | +DPH 378.1 343
9. | Plnéni pojistovny 221 378.2
10. | Zapocet pohledavek a zavazki vici najemci 379.1 378.1
11. | Doplatek ngjemce 221 378.1
12. | Vréceni preplatku najemci 379.1 221
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Tabulka ¢. 14 — Uctovani u ndjemce v pripadeé predcasného ukonceni smlouvy z ditvodu

Skody na predmétu prondjmu

Text MD D

1 Prodej poskozeného vozu najemci 022 321

" | + DPH 022 321
2. | Ptevod nerozpusténé zalohy na najemné 378.1 314
3 Dobropis na Cast splatek, které bude vracet pronajimatel 378.1 381

" | + DPH 378.1 343
4. | Nahrada skody 544 379.1
5. | Vynos z prodeje predmétu 378 544
6 Poplatek za ukonCeni smlouvy 544 379.1

" | +DPH 343 379.1
7. | Plnéni pojistovny ve prospéch najemce 221 688
8. | Zapocet pohledavek a zavazka 379.1 378.1
11. | Doplatek ngjemce 379.1 221
12. | Vraceni pieplatku od pronajimatele 221 378.1
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6. METODIKA

Cilem této prace je na zakladé popsanych teoretickych vychodisek analyzovat a
zhodnotit leasing jako prostiedek financovani dlouhodobého majetku sjeho vyhodami i
nevyhodami, vCetné zachyceni zplsobu uctovani leasingu za riznych podminek jeho
prubéhu.

V praktické casti pak u vybraného podnikatelského subjektu provést srovnani
leasingového financovani se zakladnimi zptsoby pofizeni dlouhodobého majetku, kterymi
jsou nakup z vlastnich finan¢nich prostfedkt podniku a nakup pomoci uvéru.

Dil¢im cilem v praktické casti prace je vybrat nejlepsi zpusob odpisovani
dlouhodobého majetku.

Dalsim hlavnim cilem je provést konkrétni zauctovani vybraného druhu leasingu

v pribéhu celé doby jeho realizace.

Metodicky postup zpracovani praktické ¢asti diplomové prace:

- Zarazeni majetku do odpisové skupiny dle zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu.

- Vypocet odpist pro rovhomérny zpusob odpisovani majetku.

- Vypocet odpisu pro zrychleny zptasob odpisovani majetku.

- Kvantifikace nakladu, které vzniknou podniku v souvislosti s realizaci aveéru.

- Kvantifikace nakladtu, které vzniknou podniku — najemci v souvislosti s realizaci
leasingu.

- Provedeni vypoc¢tu danové uspory a hodnoty investice (v nominalni cené) pfi
rovnomérném a zrychleném zpasobu odpisovani majetku; a) pii koupi majetku
z vlastnich finan¢nich prostfedkt, b) pfi financovani investice pomoci uveru, c) pfi
financovani investice prostfednictvim finan¢niho leasingu.

- Provedeni vypoctu dafiové uspory a hodnoty investice pii koupi majetku z vlastnich
finan¢nich zdroji pfi rovnomérném a zrychleném zpusobu odpisovani pii simulaci
klesajici tendence sazby dané z pfijmu pravnickych osob.

- Provedeni vypoctu souCasné hodnoty dariové uspory a soucasné hodnoty investice za
pouziti metody diskontovanych nakladi pfi rovnomérném a zrychleném zpusobu

odpisovani majetku; a) pfi koupi majetku z vlastnich financnich prostiedkt, b) pfi
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financovani investice pomoci uUveru, c¢) pifi financovani investice prostfednictvim
finan¢niho leasingu.

Provedeni vypoctu metodou Cisté vyhody leasingu.

Vybér z jednotlivych zptsobt financovani. Nejvyhodnéjsi je ten zpusob, pii kterém
vzniknou podniku nejniz§i diskontované naklady. Vybér se provadi s ptihlédnutim
k vedlejsim podminkam jednotlivych zpisobt financovani a prostiedi konkrétniho
podniku.

Vybér nejlepsiho zpusobu odpisovani dlouhodobého majetku v podminkach podniku a
v podminkach soucasné situace v oblasti sazby dan€ z piijmu pravnickych osob.
ZaiCtovani finan¢niho leasingu ze strany najemce v prubéhu celé doby realizace

leasingu.
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7. CHARAKTERISTIKA VYBRANEHO PODNIKATELSKEHO SUBJEKTU

Pro aplikaci popsanych teorii jsem zvolil prostfedi spolecnosti JihoCeska
energetika, a.s. (JCE), respektive spole¢nost E.ON Ceska republika, a.s. (E.ON), kde jsem
zamestnan tfinact let. V téchto spoleCnostech je mi dobfe zndma podnikova struktura i
kultura, coz mi pomize v aplikacni Casti této diplomové prace a predevsim pak pii analyze

vysledkd.

7.1. Jihoceska energetika, a.s.

7.1.1. Historické prostiedi vzniku JCE

Zakladni podminky pro vznik elektrizaéni soustavy v Cechach byly vytvoreny
v ¢ervenci roku 1919 pfijetim zakona ¢. 438/1919 Sb., o statni podpoie zahajeni soustavné
elektrizace. Do té doby si vyrobci zajistovali elektfinu vlastnimi podnikovymi zdroji. Na
celém uzemi Cech zadaly tehdy vznikat tzv. vieuZiteéné podniky se 60% vlastnickou G&asti
statu, vyrabgjici elektrickou energii. Stat financoval vyrobni zdroje a zakladal vodni
elektrarny. Vybudovani rozvodné soustavy, stavbu tepelnych elektraren a vlastni distribuci
elekttiny si zaji§tovaly vSeuzitecné podniky samy. Tento systém zarucoval statu trvaly vliv

na spravu téchto podniki.

7.1.2 Historie JCE

JihoCeska energetika akciova spoleCnost ma za sebou jiz vice nez osmdesatipétiletou
historii, kterd se datuje od 21. prosince 1920, kdy byla zalozena prvni energetické akciova
spole¢nost na jihu Cech — Jiho&eské elektrarny, s dodnes znamou zkratkou JCE.

Na tzemi jiznich Cech az do roku 1920 nefungoval Zadny v&tsi zdroj elektrické
energie, ktery by mohl ve velkém uspé$né podporovat rozvoj elektrizace. Tato situace
vedla ke vzniku JihoCeskych elektraren. Vedle nich fungovaly na jihu také ¢tyfi regionalni
samospravné svazky, které se nakonec v roce 1938 ptidruzily k Jiho¢eskym elektrarnam.

Vyrazny rozvoj spolecnosti nastal az po roce 1945, kdy doslo k jejimu znarodnéni. Do
JihoCeskych elektraren vstoupilo né€kolik desitek podniki, které se staly soucasti jejich
majetkové podstaty. V lednu 1946 se spole¢nost transformovala z akciové spoleCnosti na

narodni podnik s nadfizenym ustfednim organem Ceské energetické zavody, n. p.. O Ctyfi
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roky pozd&ji (1.1.1950) doslo ke zmén& nazvu spolenosti na Ceskobud&jovické
energetické rozvodné zavody, narodni podnik, (RCB) a nazev Jiho&eské elektrarny navzdy
zanikl. V roce 1958 pak byla znovuobjevena zkratka JCE, ktera v podvédomi veiejnosti

nepfestala byt spojovana s dobrou tradici ,,vSeuzite¢ného podniku®.

7.1.3. Novodob4 historie JCE

Velky pted¢l v historii energetiky nastal po roce 1989. Elektricka energie se stala spolu
svodou a plynem jednou =z nejvyznamnéjSich soucasti infrastruktury. V souvislosti
s politickymi zménami a novymi ekonomickymi poméry v zemi tak energetické podniky
prosly tadou zasadnich organizagnich zmén. K 1.7.1990 byly zkoncernu Ceskych
energetickych zavodd, n.p. (CEZ) vy&lenény viechny regionalni distribuéni spole¢nosti. Ty
ziskaly plnou pravni subjektivitu samostatného statniho podniku. V ramci druhého kola
kuponové privatizace 1.1.1994 pak ze statnich podnikii vznikly akciové spolecnosti, mezi

nimi i JihoCeskd energetika, a.s..

7.1.4. Soucasnost JCE

Vroce 2003 ziskala skupina E.ON Czech (E.ON) majoritni podily akcii JCE a
Jihomoravské energetiky, a.s. (JME). B€hem roku 2004 doslo ke konsolidaci majetkovych
éasti v JCE a JME. K 1.1. 2005 pak obé& tyto spolenosti skupina E.ON slou¢ila a ihned
zase rozdélila do tii spole¢nosti: E.ON Ceska republika, a.s. (ECR), E.ON Energie, a.s.
(ECE) a E.ON Distribuce, a.s. (ECD) scilem oddélit jednotlivé ¢innosti. Pasobnost
jednotlivych spolecnosti energetické skupiny E.ON Czech je:

®  ECR — centralni sluzby, servis v oblasti sdilenych Cinnosti. ECR operativné
realizuje a aplikuje strategii E.ON na &eském trhu. Svou piitomnosti v Cechach a detailni
znalosti prostfedi je nejbliz§im partnerem pro feSeni vSech aktualnich zalezitosti E.ON
v Ceské republice.

®  ECE — obchodovani s elektrickou energii. ECE zajistuje vyrobu a obchodovani
s elektiinou.

B ECD — sprava a rozvoj distribu¢ni soustavy. ECD zajistuje distribuci elektrické
energie. Pfevedeni distribu¢ni €innosti na samostatnou spole¢nost je reakci na pozadavky
pro unbundling kladené evropskou legislativou a jeji pfipravovanou implementaci do

Ceského pravniho tadu.
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Nove zalozené spolecnosti ECR, ECE a ECD se staly pravnimi ndstupci spole¢nosti
JCE a JME a piesSla na né vSechna prava a zavazky souvisejici s prevedenou Casti

spoleCnosti. Platné tak zustaly vS§echny uzaviené smlouvy.

JCE je nyni spolednost pouze se zbytkovym majetkem, ktera ztratila svij pavodni

vyznam a postupem casu dojde k ukonceni jeji Cinnosti.
7.2 Skupina E.ON Czech
7.2.1 Charakteristika E.ON v ¢islech

Skupina E.ON ma s 2 700 zaméstnanci obrat 21 132,5 mil. K¢&.

Ve svém regionu E.ON zasobuje elektrickou energii cca 1420 000 zakazniki coz
odpovida asi 25 % podilu na trhu. Odbyt elekttiny odpovida 12 515 GWh. Skupina E.ON
je tim padem v soucasné dob€ nejvétSim zahraninim distributorem elektrické energie

na ¢eském energetickém trhu.

Obr. & 6 — Elektroenergetické distribucni spolecnosti v Ceské republice

PRE STE

Madarsko

Zdroj: Skupina E.ON Czech — Profil spole€nosti, strana 4.
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8. APLIKACE TEORETICKYCH VYCHODISEK U VYBRANEHO
PODNIKATELSKEHO SUBJEKTU

8.1. Charakteristika predmétu leasingu

Termovizni souprava AGEMA Thermovision 550 (dale jen AGEMA) je kamera pro
diagnostiku vyuzivajici infraCerveného zareni. Sestava se z IR-kamery se zabudovanym
20° objektivem, pasem s bateriemi a fady piisluSenstvi. IR-kamera méfi a zobrazuje
infraervené zafeni vyzafované objektem. Na zakladé skuteCnosti, ze zafeni je funkci
povrchové teploty objektu, umoziiuje kamete tuto teplotu vypocitat a zobrazit. (Navod
k obsluze)

Kamera Thermovision 550 je odolna proti prachu a postiikani vodou. Snasi 1 otfesy a
vibrace. Je vhodna k vyuziti v terénu pii nejnaro¢néjsich podminkéch.

Obraz o vysokém barevném rozliSeni je mozno sledovat vrealném cCase bud’
v integrovaném hledacku kamery nebo na pfidavném monitoru. Obrazy mohou byt i pfimo
vyhodnocovany v terénu uzitim funkci zabudovanych pfimo v kamefe, nebo na pocitaci
uzitim vyhodnocovaciho softwaru. (Navod k obsluze)

Podnik bude s AGEMOU provadét diagnostiku vnitini i venkovni elektrotechniky.
PriCemz nejvétsi duraz je kladen na hledani poruchovych mist v siti na Grovni vSech
napétovych hladin energetické soustavy.

Potizovaci cena AGEMy je 1796 948,- KC bez DPH. Daii z pridané hodnoty (19%)
¢ini 341 420,- K& AGEMa bude poftizena k 1.1. bé€zného roku.

8.2. Koupé majetku z vlastnich finan¢nich prostiedki

Odpisy vyjadiuji opotiebeni dlouhodobého majetku a predstavuji trvalé snizeni hodnoty
tohoto majetku. Pofizovaci cena majetku se postupné pirenasi do nakladi podniku. Pro
danové ucely se pozivaji danové odpisy, stanovené Zakonem o danich z pfijmu, pouzivané
pro ucely vypoctu danového zakladu této dang, ktery snizuji.

Ugetni odpisy se shoduji s odpisy dafiovymi.

Pro daniové potieby se nejdiive dlouhodoby majetek zaradi do pfislusné odpisové
skupiny a poté se zvoli zpusob jeho odpisovani, ktery béhem odpisovani majetku nelze
ménit. Zpusob odpisovani stanoveny Zakonem o danich z pfijmu je bud’ rovnomérny nebo

zrychleny.
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Dle Zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu je AGEMA zafazena do 1. odpisové

skupiny, kde je doba odpisovani stanovena na tf1 roky.

Proto aby mohlo byt co nejlépe rozhodnuto, bude proveden vypocet odpistu jak pro

rovnomérny zpusob odpisovani, tak i pro zrychleny (degresivni) zpasob.

Tabulka ¢. 13 — Rovhomeérné odpisovdani (Kc)

Rok |Cena majetku| Odpisova sazba| Odpisy Opravky | Zustatkova cenal

1 1796 948 30,0 539 084 539 084 1257 863

2 35,0 628 932] 1168016 628 932

3 35,0 628 932] 1796 948 0
Celkem 1796 948 1796948 1796 948

Rok — Casové obdobi odpisovani podle Zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, ve
kterém podnik uplatiiuje odpisy jako opravnény naklad,

cena majetku — vstupni cena majetku bez DPH. Odpisy se vypocitaji z ceny bez DPH,
protoze je tak majetek evidovan v rozvaze,

odpisova sazba — je stanovena zdkonem o danich z pifijmu. Zakon o danich z piijmu
umozfiuje, aby prvni vlastnik hmotného majetku v 1. az 3. odpisové skupiné zvysil
odpisovou sazbu v 1. roce odpisovani o 10%,

odpisy — vypocet vychazi z ceny majetku a odpisové sazby,

opravky — suma odpist za vSechny roky, ve kterych byl jiz majetek odpisovan,

zustatkova cena — rozdil mezi vstupni cenou a opravkami.

Tabulka ¢. 14— Zrychlené odpisovani (K¢)

Rok |Cena majetku| Odpisovy koeficient [ Odpisy Opravky | Zustatkova cena

1 1 796 948 3 658 881 658 881 1138 067

2 4 758 712 1417593 379 355

3 4 379 355] 1796 948 0
Celkem 1 796 948 1796948 1796948

Rok — Casové obdobi odpisovani podle Zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, ve

kterém podnik uplatiiuje odpisy jako opravnény naklad,
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cena majetku — vstupni cena majetku bez DPH. Odpisy se vypocitaji z ceny bez DPH,

protoze je tak majetek evidovan v rozvaze,

odpisovy koeficient - je stanovena zakonem o danich z pfijmu,

odpisy — vypocet vychazi z ceny majetku a odpisového koeficientu, Zakon o danich
z pfijmu umoziuje, aby prvni vlastnik hmotného majetku v 1. az 3. odpisové skupiné
navysil vysi odpisu v 1. roce odpisovani o 10%,

opravky — suma odpist za vSechny roky, ve kterych byl jiz majetek odpisovan,

zustatkova cena — rozdil mezi vstupni cenou a opravkami.

8.2.1 Danova uspora pri koupi majetku z vlastnich finanénich prostiedki

V nésledujici tabulce ¢. 15 a ¢ 16 vycislime dafiovou usporu, kterou ndm prinesou

odpisy pii zvoleni rovnomérného a zrychleného zptisobu odpisovani.

Tabulka ¢. 15 — Hodnota investice za pouZziti rovhomérného odpisovdani pri koupi majetku

z vlastnich financnich prostiedkii (K¢)

Rok Vydaj Odpisy | Snizeni z&kl. dané | Datiova uspora

1 1 796 948 539 084 539 084 129 380

2 0 628 932 628 932 150 944

3 0 628 932 628 932 150 944
Celkem 1796948 1796948 1 796 948 431 268

Hodnota investice 1365 680

Tabulka ¢. 16 — Hodnota investice za pouziti zrychleného odpisovani pri koupi majetku

z vlastnich financnich prostiedkii (K¢)

Rok Vydaj Odpisy | Snizeni z&kl. dan¢ | Datova uspora

1 1 796 948 658 881 658 881 158 131

2 0 758 712 758 712 182 091

3 0 379 355 379 355 91 045
Celkem 1796948 1 796948 1 796 948 431 268

Hodnota investice 1365 680

Rok — Casové obdobi odpisovani podle Zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, ve

kterém podnik uplatiiuje odpisy jako opravnény naklad,
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vydaj — cena dlouhodobého hmotného majetku zaplacena kupujicim bez DPH. Platce
DPH muze pozadat o vraceni DPH pfislusny financni ufad,

odpisy — odpisy v jednotlivych letech odpisovani vypoctené v tabulce €. 13 a €. 14,

snizeni zakladu dané — vySe dafiové uznatelného snizeni zakladu dané z ptijmu,

dafiovd uspora — finan¢ni Castka, kterou firma neodvede finan¢nimu ufadu jako dat
z ptijmu. Vypocte se za pomoci sazby dané z ptijmu pravnickych osob, ktera v roce 2006
Cini 24%,

hodnota investice — pfedstavuje hodnotu vydaje na investici po odecteni celkové

danové uspory.

Z vySe uvedenych vypoctu je ziejmé, ze na hodnotu vydaje na investici nema zpusob
odpisovani vliv. Divodem je shodna celkova danova uspora u obou zpusobu odpisovani za
vSechny roky odpisovani. VySe uvedeny vypocet vSak plati pouze za stabilni situace
v oblasti sazby dan¢ z pfijmu pravnickych osob po celou dobu odpisovani. Vypocty jsou
provadény se sazbou pro zdanéni 24%, jez je platna pro rok 2006. Z grafu €. 1 je vSak

patrné, ze vyvoj sazby dang z pfijmu pravnickych osob ma klesajici tendenci.

Graf ¢. 1 — Vyvoj sazby dané z prijmu prdvnickych osob

40%
35%
35%
31% 31% 31% 31% 1999
30% 2000
psos | 02001
Sazba dané 12002
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10% 02006
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Zdroj: Internet, Udetni svét. http://www.ucetnisvet.cz, 24.2. 2006
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Pii zachovani této klesajici tendence, se vSak jevi vyhodnéjsi zrychleny zpusob
odpisovani, ktery diky vyssimu odpisu v prvnich letech odpisovani vytvari vyssi celkovou
dafiovou usporu. Pfi rovnomérném zpusobu odpisovani k takové celkové dafiové uspore
nedochazi, coz je dolozeno vypocty v tabulce €. 17 a 18.

P11 simulaci klesajici tendence sazby dané z pfijmu pravnickych osob je ve vypoctech
uvazovano s pravidelnym poklesem sazby dané z piijmu pravnickych osob pro rok 2007 o

2% na 22% a pro rok 2008 o dalsi 2% na 20%.

Tabulka ¢. 17 - Hodnota investice za pouziti rovnomérného odpisovdni pri koupi majetku
zvlastich financnich prostiedkii pri simulaci situace v oblasti sazby dané z prijmu

pravnickych osob v letech 2007 a 2008 (K¢)

Rok | Sazba dané| Vydaj Odpisy | Snizeni zakl. dané| Danova uspora
2006 24% 1796 948 539 084 539 084 129 380
2007 22% 0 628 932 628 932 138 365
2008 20% 0 628 932 628 932 125 786
Celkem 1796 948 1 796 948 1 796 948 393 532

Hodnota investice pii simulaci

Tabulka ¢. 18 - Hodnota investice za pouZiti zrychleného odpisovani pri koupi majetku
zvlastich financnich prostiedkii pri simulaci situace v oblasti sazby dané z prijmu

pravnickych osob v letech 2007 a 2008 (K¢)

Rok | Sazba dané| Vydaj Odpisy | Snizeni z&kl. dané| Danova uspora
2006 24% 1796 948 658 881 658 881 158 131
2007 22% 0 758 712 758 712 166 917
2008 20% 0 379 355 379 355 75871
Celkem 1796 948 1 796 948 1 796 948 400919

Hodnota investice pii simulaci

Rok — simulované ¢asové obdobi odpisovani ve kterém podnik uplatiiuje odpisy jako

opravnény naklad,

sazba dan¢ — simulovand sazba dané z pfijmu pravnickych osob platnd v konkrétnim

roce.
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8.2.2 Soucasna hodnota investice pri koupi majetku zvlastnich financnich

prostiredku

Pro stanoveni celkového finan¢niho =zatizeni podniku bude pouzita metoda
diskontovanych nakladd. Tato metoda porovnava souhrn vsSech naklada spojenych
s realizaci investice za celou dobu jeji zivotnosti. Nejvyhodnéj$i je ta varianta, kterd ma

nejnizsi celkové diskontované vydaje.

Casovy okamzik ke kterému se diskontovani provadi, je stanoven na dobu pofizeni
investice, tedy 1.1.. Diskontovani bude provedeno jiz v prvnim roce, protoze vydaj je
realizovan 1.1., tedy na zacatku ucetniho obdobi a ke snizeni zékladu dan€ a k danové

uspoie dochézi az na konci t€etniho obdobi, tedy k 31.12.

Pro vypocet soucasné hodnoty vydaju je pouzita urokova sazba terminovaného vkladu
pro vklady nad 1000 000,- K& u Komer¢ni banky k 1.1. 2006, ktera ¢ini 1,88% p.a.
Pri¢emz tato sazba odpovidd odméng, kterou by podnik dostal, kdyby ulozil penize v bance

a vzdal se tim soucasné spotieby a neinvestoval.

Tabulka ¢. 19 - Hodnota investice za pouziti rovnomérného odpisovani pri koupi majetku

z vlastnich financnich prostiedki pri diskontaci (K¢)

Soucasna v
. : Snizeni | Danova| hodnota Soucasna
Rok| Odurocitel |  Vydaj , . Y, hodnota
zakl. dané | uspora | snizeni ditove hspory
zakl. dané
0 1,0 1 796 948
1 0,981547 0 539 084| 129 380 529 137 126 993
2 0,963434 0 628 932| 150 944| 605 934 145 425
3 0,945656 0 628 932| 150944 594 753 142 741
Celkem 1796948 1796948 431268 1729 824 415 158
Sou¢asna hodnota investice
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Tabulka ¢. 20 - Hodnota investice za pouZiti zrychleného odpisovani pri koupi majetku

z vlastnich financnich prostiedki pri diskontaci (K¢)

Soucasna o
T g Soucasna
Rok| Odurocitel | Vydaj ,szemv ]?anova hoc,ifl ot,a hodnota
zakl. dané | uspora | snizeni et P
zakl. dané
0 1,0 1 796 948
1 0,981547 0 658 881 158 131 646 723 155213
2 0,963434 0 758 7121 182 091 730 969 175 433
3 0,945656 0 379 3551 91 045 358 739 86 097
Celkem 1796948 1796948 431267 1736431 416 743

Soucasna hodnota investice

Rok — Casové obdobi odpisovani podle Zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, ve
kterém podnik uplatiiuje odpisy jako opravnény naklad,

odurocitel — hodnota vyjadiujici vliv €asu, slouzi k vyjadieni snizeni toku penéz,

vydaj — cena dlouhodobého hmotného majetku zaplacena kupujicim bez DPH,

snizeni zakladu dané — hodnoty ztabulky ¢. 15 a ¢ 16, vySe datnové uznatelného
snizeni zakladu dané z pfijmu,

dafiové uspora — hodnoty z tabulky €. 15 a €. 16, finan¢ni ¢astka, kterou firma neodvede
finan¢nimu Ufadu jako dan zpfijmu. Vypocte se za pomoci sazby dané z pfijmu
préavnickych osob, ktera v roce 2006 ¢ini 24%,

soucasna hodnota snizeni zakl. dan€ — hodnota diskontovan€ho snizeni zakl. dané, tzn.
soucin odurocitele a snizeni zakladu dané,

soucasna hodnota dafiové uspory — hodnota diskontované danové uspory, tzn. soucin
odurocitele a dafiové uspory,

souCasna hodnota investice — hodnota diskontované hodnoty vydaje na investici po

odecteni celkové soucasné hodnoty dafiové uspory.

V nize uvedenych vypoctech bude znovu pouzita simulace klesajici tendence sazby
dan¢ z pfijmu pravnickych osob. Znovu je ve vypoctech uvazovano s pravidelnym
poklesem sazby dan¢ z ptijmu pravnickych osob pro rok 2007 o 2% na 22% a pro rok 2008
o dalsi 2% na 20%.
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Tabulka ¢. 21 - Hodnota investice za pouziti rovnomérného odpisovani pri koupi majetku

zvlastich financnich prostiedkii pri simulaci situace v oblasti sazby dané z prijmu

pravnickych osob v letech 2007 a 2008 pri diskontaci (K¢)

Soucasna | Soucasna

Rok Sazbva Odtirotitel|  Vdaj Sniieni : ]?aﬁové hogiflot,a hocinot?
dan¢ zakl. dan€| uspora | snizeni | dafiové

zakl. dan€| uspory

0 1,0 1 796 948
2006 | 24% | 0,981547 O 539084 129380] 529 137 126 993
2007| 22% | 0,963434 0 628932] 138365] 605934 133 306
2008 | 20% | 0,945656 O 628932 125786] 594753 118 951
Celkem 1796948 1796948 393 532 1729824 379249
Soucasna hodnota investice pii simulaci | 1417 699

Tabulka ¢. 22 - Hodnota investice za pouZiti zrychleného odpisovani pri koupi majetku
zvlastnich financnich prostiedkii pri simulaci situace v oblasti sazby dané z prijmu

pravnickych osob v letech 2007 a 2008 pri diskontaci (K¢)

Soucasna | Soucasna

Rok Sazbva Odtirotitel|  Vdaj Sniieni : ]?aﬁové hogiflot,a hocinot?
dan¢ zakl. dan€| uspora | snizeni | dafiové

zakl. dan€| uspory

0 1,0 1 796 948
2006 | 24% | 0,981547 O 658881| 158131 646723 155213
2007| 22% | 0,963434 O 758712] 166917 730969 160 813
2008 | 20% | 0,945656 O 379355 75871 358739 71748
Celkem 1796948 1796948 400919 1736431 387775
Soucasna hodnota investice pii simulaci | 1409 173|

Rok — simulované konkrétni ¢asové obdobi odpisovani ve kterém podnik uplatiiuje
odpisy jako opravnény naklad,

sazba dan¢€ — simulovana sazba dan€ z piiymu pravnickych osob platnd v konkrétnim
roce.

8.3. Financovani uvérem

Pro pfipadné financovani zamyslené investice uvé€rem, by byl vybran produkt

Komer&ni banky, tzv. Profi uvér. Uvér by byl bankou poskytnut jako Gvér stfednédoby
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(splatnost od 1 roku do 4 let) se splatnosti do tii let (35 splatek). Jednalo by se o uvér
s pevnou ro¢ni urokovou sazbou 5,40% po celou dobu splaceni uvéru. Vyse uvéru by byla
na urovni celkové pofizovaci ceny majetku bez dané z pridané hodnoty, tedy 1 796 948 -
K& Uvér by byl splacen mési¢ng, pritemz mésiéni splatky by vzdy obsahovaly pevnou

splatku Casti uvéru tzv. imor ve vysi 51 341,- K¢ a splatku odpovidajici aroku z avéru.

Tabulka ¢. 23 — Nabidka Profi tivéru od Komercni banky

Ve tvér Datum, p?skytnuti Urok Doba trvani ptjcky/
avéru roky
1 796 948 K¢ leden 2006 5,40% 3

Posledni splatka listopad 2008
Pocet splatek 35
Vyse mésicni splatky 51341 K¢
Zaplaceno celkem 1 982 099 K¢
Uroky celkem 147 979 K¢
Poplatky celkem 37 173 K¢

Vyse uvéru — finan¢ni hodnota vyptjcenych penéz,

datum poskytnuti iveru - 1.1. 2006,

urok — pevna ro¢ni urokova sazba platna po celou dobu splaceni uvéru,

zaplaceno celkem — celkové platby bance za dobu splaceni uvéru = umor, uroky,
poplatky,

uroky celkem — soucet zaplacenych aroku bance za dobu splaceni uveéru,

poplatky celkem — soucet zaplacenych poplatkd bance za dobu splaceni uvéru, které se
skladaji z pravidelnych plateb za vedeni ivérového uctu v bance — mési¢né 600,- K&. Vedle
téchto pravidelnych poplatk by podnik musel zaplatit poplatek za zpracovani a vyhotoveni
zadosti o uveér, ktery €ini 0,3% z objemu Gvéru (minimalne 500,- K¢ — maximalné 24 000,-
K¢&). V tomto piipadé tento poplatek Cini: 1 796 948 K¢ * 0,3% = 5 391,- K¢, dale by
podnik musel zaplatit poplatek za realizaci uvéru, ktery ¢ini 0,6% zobjemu uvéru
(minimaln€ 1 000,- K¢&). V tomto piipad€ tento poplatek Cini: 1796 948 K¢ * 0,6% =
10 782,- K¢&. Oba posledné vypoctené poplatky se zpravidla bance plati jednorazové pri
podpisu uvérové smlouvy. Ve svych vypoctech uvazuji s platbou téchto poplatki v den

Cerpani uveru, tedy k 1.1. 2006.
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Tabulka ¢. 24 — Spldatkovy kalenddr Profi tivéru od Komercni banky

) M = v

= - 2 ¢ E Qéag% %’?}‘% e o 5%
0 1.1.2006] 5.4% 1 796 948 2 426 2 426 0 0
1 leden 06| 5,4% 1 796 948 59 428 8 086 51 341 600
2 unor 06 5,4% 1 745 607 59 197 7 855 51341 600
3 biezen 06 5,4% 1 694 265 58 966 7 624 51 341 600
4 duben 06 5,4% 1 642 924 58 735 7393 51 341 600
3 kvéten 06| 5,4% 1 591 583 58 503 7162 51341 600
6 cerven 06| 5,4% 1 540 241 58272 6931 51 341 600
7 | cervenec 06| 5,4% 1 488 900 58 041 6 700 51 341 600
8 srpen 06  5,4% 1437 558 57 810 6 469 51341 600
9 zaii 06|  5,4% 1386217 57 579 6238 51 341 600
10 fijen 06 5,4% 1334 876 57 348 6 007 51 341 600
11| listopad 06| 5,4% 1283 534 57 117 5776 51341 600
12| prosinec 06| 5,4% 1232193 56 886 5 545 51 341 600

1.rok 700 309 84213 | 616096 | 7200
13 leden 07| 5,4% 1 180 852 56 655 5314 51341 600
14 unor 07  5,4% 1129510 56 424 5083 51 341 600
15 biezen 07| 5,4% 1078 169 56 193 4 852 51341 600
16 duben 07 5,4% 1 026 827 55962 4621 51341 600
17 kvéten 07|  5,4% 975 486 55731 4390 51341 600
18 Cerven 07| 5,4% 924 145 55 500 4159 51341 600
19| Cervenec 07| 5,4% 872 803 55269 3928 51 341 600
20 srpen 07| 5,4% 821 462 55038 3697 51 341 600
21 zaii 07| 5,4% 770 121 54 807 3 466 51 341 600
22 fijen 07 5,4% 718 779 54 576 3235 51 341 600
23| listopad 07| 5,4% 667 438 54 345 3 003 51 341 600
24| prosinec 07| 5,4% 616 096 54114 2772 51341 600

2. rok 664 614 48 518 | 616096 | 7200
25 leden 08| 5,4% 564 755 53 883 2 541 51341 600
26 unor 08 5,4% 513 414 53 652 2310 51341 600
27 biezen 08 5,4% 462 072 53 421 2079 51 341 600
28 duben 08 5,4% 410 731 53 190 1 848 51341 600
29 kvéten 08| 5,4% 359 390 52 959 1617 51341 600
30 cerven 08| 5,4% 308 048 52 728 1386 51 341 600
31| Cervenec 08| 5,4% 256 707 52 497 1155 51 341 600
32 srpen 08  5,4% 205 365 52 266 924 51 341 600
33 zaii 08| 5,4% 154 024 52 034 693 51 341 600
34 fijen 08 5,4% 102 683 51 803 462 51 341 600
35| listopad 08| 5,4% 51341 51572 231 51341 600
36| prosinec 08| 5,4% 0 0 0 0 0

3. rok 580 003 15248 | 564 755 | 6 600
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Splatka — poradové Cislo splatky uvéru,

datum — termin platby splatky avéru na ucet banky,

zustatek pujCky — aktualni zastatek avéru po odecteni predchozi splatky uvéru,

mesicni splatka — aktudlni vySe mésic¢ni splatky uvéru skladajici se z imoru a uroku
Z uvéru,

urok z uvéru — aktualni vyse uroku ze zistatku pujcky,

umor — pevna splatka ¢asti uveru,

splatka O — nulta splatka, je vypoctena jako urok z uvéru za dobu od poskytnuti uvéru
bankou (1.1. 2006) do terminu splatky 1 — prvni splatky (9.1. 2006). Vypocet je nasledujici:

Vyse uveru xi o f = 1796948 x 0,054

Nulta splatka =
T 360

x9 =2 426,-K¢&

1 = ro¢ni urokova mira
T = pocet dnti v roce — dle sdéleni pracovnika Komer¢ni banky se pocita s 360 dny

t = pocet dnll od poskytnuti uvéru do prvni platky

Splatkovy kalendar Profi uvéru vychazi z nabidky Komer¢ni banky, a.s. a byl, tak jak je
uveden v tabulce ¢. 24, zpracovan pracovnikem banky. Anuitni splaceni uvéru se da
kvantifikovat pomoci umotovatele:

« ix (l J; 1) ’
(1+i) -1

m = splatka Gvéru a uroku

m=U kde

U = vySe uvéru
i = urokova mira

n = pocet obdobi, za které se urok pocita

8.3.1 Dainova uspora z uvéru

Pti poskytnuti uvéru Komer¢ni bankou pozaduje tato po svych dluznicich ruceni. U
uvért do jednoho milionu korun je toto ruceni realizovano formou podpisu biankosménky,
u uvért nad jeden milion korun pak banka pozaduje zastavou nemovitost. Hodnota
nemovitosti pfitom musi byt odhadnuta odhadcem Komer¢ni banky, pfi¢emz cenu odhadu
plati zadatel o uvér a obvykle se pohybuje v relaci 4 000,- az 6 000,- K&. Pro vypocty je
stanovena cena za odhad na 6 000,- K¢ Cena za odhad je ve vypoltech zahrnuta do

poplatka spojenych s poskytnutim Gvéru bankou.
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Tabulka ¢. 25 - Hodnota investice za pouziti rovnomérného odpisovani pri koupi majetku

financovaného tivérem (Kc)

Vyse . . Snizeni | Datiova
Rok uV}éru Poplatky | - Uroky Odpisy zakl. dané| uspora
1 1796 948 29 373 84213] 539084| 652670 156641
2 0 7 200 48 518 628 932 684 650| 164316
3 0 6 600 15248 628932 650780 156187
Celkem 1796 948 43173 147979 1796948 1988 100 477 144

Hodnota investice

Tabulka ¢. 26 - Hodnota investice za pouZiti zrychleného odpisovani pri koupi majetku

financovaného tivérem (Kc)

Vyse . . Snizeni | Dafiova
Rek ﬁV}éru Replatioy] ol ot zakl. dané| uspora
1 1796 948 29373 84213] 658 881| 772467 185392
2 0 7 200 48 518 758 712 814 430| 195463
3 0 6 600 15248 379355 401203 96 289
Celkem 1796 948 43173 147979 1796948 1988 100 477 144

Hodnota investice

Rok — Casové obdobi odpisovani podle Zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmu, ve

kterém podnik uplatiiuje odpisy jako opravnény naklad,

vyse uveru — finan¢ni hodnota vyptjcenych penéz,

poplatky — vySe poplatkl, které podnik zaplati v daném roce. V prvnim roce je to

jednorazovy poplatek za zpracovani a vyhotoveni zadosti o uvér, poplatek za realizaci
uvéru a cena za odhad nemovitosti, dale mési¢ni poplatky za vedeni uvérového uctu v
bance. Tyto naklady bude podnik platit ze svych financnich prostfedkd. Ve vypoctech je
uvazovano s platbou jednorazovych poplatkti v den Cerpani aveéru, tedy k 1.1. 2006,

uroky — celkova vySe aroku z Gvéru, kterou podnik zaplati v daném roce,

odpisy — odpisy v jednotlivych letech odpisovani vypoctené v tabulce €. 13 a €. 14,

snizeni zakladu dané — vySe dafiove uznatelného snizeni zakladu dané z ptijmu,
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dafiovd uspora — finan¢ni Castka, kterou firma neodvede finan¢nimu ufadu jako dan
z ptijmu. Vypocte se za pomoci sazby dané z pfijmu pravnickych osob, ktera v roce 2006
¢ini 24%,

hodnota investice — predstavuje hodnotu vydaje na investici po seCteni vySe uveéru,

celkovych poplatkt a celkovych urokt, po odecteni celkové dariové aspory.

Opét z vySe uvedenych vypoctu vyplyva, Ze na hodnotu vydaje na investici nema

zpusob odpisovani vliv.
8.3.2 Soucasna hodnota investice financovana uvérem

Pro stanoveni celkového finan¢niho zatizeni podniku bude znovu pouzita metoda
diskontovanych nakladi. Zohledni se tak faktor ¢asu a budou zjistény soucasné hodnoty
investice pifi rovnomérném a zrychleném zpuisobu odpisovani pii koupi majetku

financovaného uvérem.

Casovy okamzik ke kterému se diskontovani provadi, je stanoven na dobu pofizeni
investice, tedy k 1.1.. Diskontovani bude provedeno jiz v prvnim roce. Prestoze jsou vydaje
realizovany béhem kazdého roku, ke snizeni zdkladu dané€ a k danové uspotre dochazi vzdy

az na koncich ucetnich obdobi, tedy vzdy k 31.12..

Tabulka ¢. 27 - Hodnota investice za pouziti rovnomérného odpisovdni pri koupi majetku

financovaného uverem pri diskontaci (K¢)

. Soucasna | Soucasna .
. Splatka Soucasna hodnota | hodnota Soucasna
Rok| Odurocitel . . hodnota Y, ., | hodnota
uverd splatky uvéru S fiizent . c?anove poplatka
zakl. dané| uspory

0 1,0
1 0,981547 700 770 687 839 640 627 153 750 28 831
2 0,963434 664 614 6403121 659615 158 308 6937
3 0,945656 580 003 548 483 615414 147 699 6241
Celkem 1945 387 1876634 1915656 459 757 42 009

Soudasna hodnota investice
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Tabulka ¢. 28 - Hodnota investice za pouZiti zrychleného odpisovani pri koupi majetku

financovaného uverem pri diskontaci (K¢)

. Soucasna | Soucasna e
; Splatka soucasiig hodnota | hodnota Soutasnd
Rok|Odurocitel . . hodnota N, ., | hodnota
uveéru splétiey e snizeni danové poplatis
zakl. dané| uspory

0 1.0
1 | 0,981547 700 770 687 839 758 213 181 971 28 831
2 | 0,963434 664 614 640 3121 784 650 188 316 6937
3 | 0,945656 580 003 548 483 379 400 91 056 6241
Celkem 1945 387 1876 634 1922 263 461 343 42 009

Soucasna hodnota investice

Rok — €asové obdobi odpisovani podle Zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve
kterém podnik uplatiiuje odpisy jako opravnény naklad,

odurocitel — hodnota vyjadiujici vliv €asu, slouzi k vyjadreni snizeni toku penéz,

splatka ivéru — suma mési¢nich (anuitnich) splatek uveéru splacenych v daném roce,

souCasna hodnota splatky uvéru - hodnota diskontovanych splatek Gveru, tzn. soucin
odurocitele a splatky uvéru,

soucasna hodnota snizeni zakl. dan€ — hodnota diskontovan€ho snizeni zakl. dan€, tzn.
soucin odurocitele a snizeni zakladu dan€ z tabulky €. 25 respektive €. 26,

soucasna hodnota dafiové uspory — hodnota diskontované danové spory, tzn. soucin
oduroditele a dariové Uspory z tabulky €. 25 respektive €. 26,

soucasna hodnota poplatkti — hodnota diskontovanych poplatku, tzn. soucin odurocitele
a poplatku z tabulky €. 25 respektive €. 26,

soucasna hodnota investice — hodnota diskontované hodnoty vydaje na investici po
odecteni celkové soucasné hodnoty datiové uspory.

Pii porovnani soucasnych hodnot investice se opét projevil rozdil v pouziti
rovnomérnych nebo zrychlenych odpist, ktery vznika v disledku rozdilné vyse odpist a
jejich daniovych uspor v jednotlivych letech. Je proto vyhodnéjsi odpisovat zrychleng.
Soucasné poklesla 1 celkova hodnota investice, kdyz je vzat v uvahu faktor Casu oproti
hodnoté investice v pofizovaci hodnote, protoze zde doslo k rozlozeni pfijmu do nekolika
let a metoda diskontovanych nakladi nam fika, Ze penézni toky dnes maji vétsi hodnotu

nez penézni toky ptisti obdobi.
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8.4. Financovani leasingem

Pro ptipadné pofizeni zamyslené investice leasingem, by byla podnikem vyuzita
nabidka spolecnosti Efis, a.s. Praha, se kterou ma dobré obchodni vztahy. Podnik mé od
spoleCnosti Efis, a.s. pfislib, ze pfipadna realizace leasingu na tuto investici, by byla za
stejnych finanCnich podminek jako pti predeslém leasingu AGEMy. Leasingova smlouva
by byla uzaviena na dobu leasingu 36 mésict, pfiCemz vySe prvni splatky by byla opét
stanovena dohodou zvlast’ na 290 887,- K& Odkupni cena predmétu leasingu by byla 100,-
K¢ bez DPH.

Za uzavieni leasingové smlouvy by vramci dobrych obchodnich vztaht nebyl
leasingovou spolecnosti poplatek vyméren.

Leasing by byl placen v pravidelnych mési¢nich splatkach dle splatkového kalendare,

ktery je ve zjednodusSené forme v tabulce €. 29.
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Tabulka ¢. 29 — Spldatkovy kalendar leasingu od spolecnosti Lfis, a.s.

Podil

Finanéni

Podil PC +

09.12.06

09.01.07

44924

44924

13 814

13 814

58 737

58 737

Cislo .. N . . |DPH 19%| Leasingova
spltiey Datum porlzovale cmnf)st 5 ﬁnancmv (KS) | splatka (K&)
ceny (K<) (K¢) | Cinnost (K¢)

1 09.01.06 224 619 13 814 238 432 45 302 283 734
2 09.02.06 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
3 09.03.06 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
4 09.04.06 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
S 09.05.06 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
6 09.06.06 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
7 09.07.06 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
8 09.08.06 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
9 09.09.06 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
10 09.10.06 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
11 09.11.06 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
12

11 160

11 160

69 897

69 897

09.12.07

09.01.08

44924

44924

13 814

13 814

58 737

58 737

13

14 09.02.07 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
15 09.03.07 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
16 09.04.07 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
17 09.05.07 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
18 09.06.07 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
19 09.07.07 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
20 09.08.07 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
21 09.09.07 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
22 09.10.07 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
23 09.11.07 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
24

11 160

11 160

69 897

69 897

Celkem

09.12.08

44924

1 796 948

13 814

497 286

58 737

2294 234

25

26 09.02.08 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
27 09.03.08 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
28 09.04.08 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
29 09.05.08 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
30 09.06.08 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
31 09.07.08 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
32 09.08.08 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
33 09.09.08 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
34 09.10.08 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
35 09.11.08 44 924 13 814 58 737 11 160 69 897
36

11 160

435 904

69 897

2730138
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Cislo splatky — potadové &islo splatky po dobu splaceni leasingu dle leasingové
smlouvy,

datum — termin platby splatky avéru na ucet banky,

podil potizovaci ceny — ¢ast ceny splaceného predmétu leasingu,

finan¢ni ¢innost — ta ¢ast leasingové splatky, kterou plati podnik leasingové spole€nosti
za realizaci leasingu,

podil PC + finan¢ni ¢innost — soucet podilu pofizovaci ceny a finan¢ni €innosti,

DPH 19% - dai z ptidané hodnoty z podilu PC + finan¢ni ¢innosti,

leasingova splatka — cena placena leasingové spolecnosti v danych terminech.
8.4.1 Dainova uspora z leasingu

Tabulka ¢. 30 - Hodnota investice pri financovdni investice leasingem (Kc)

Rok Splatka leasingu DPH Splatka leasingu| Snizeni zakl. | Daiova
v¢. DPH do nakladi |dané leasingem| uspora

1 1 052 604| 168 063 884 541 764 745] 183 539

2 838 767| 133 921 704 846 764 745] 183 539

3 838 767| 133 921 704 846 764 745] 183 539

3a 119 19 100 100 24

Celkem 2730257 435924 2294 333 2294 334 550640

119

Odkupni cena dle leasingové smlouvy
Hodnota investice

Rok — ¢asové obdobi po které je dlouhodoby majetek financovan leasingem,

splatka leasingu v¢. DPH — soucet splatek leasingu v daném roce (véetné¢ DPH),

DPH — dai z ptidané hodnoty,

splatka leasingu do naklada — soucet splatek leasingu v daném roce (bez DPH), které si
podnik dava do naklada,

snizeni zakladu dané leasingem — Castka, kterd se vypocte podilem vSech splatek
leasingu za vSechny roky leasingu (bez DPH) a poctem let trvani leasingu, tedy:

splatky leasingu celkem

Rocni sniZent zdkl. dané leasingem = , kde

doba trvani leasingu

splatka leasingu celkem = suma v3ech splatek leasingu bez DPH,

doba trvani leasingu = pocet let trvani leasingu
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Roéni snizeni z&kl. dané€ leasingem =

2294234

= 764745 K¢

dafiovd uspora — finan¢ni Castka, kterou firma neodvede finan¢nimu ufadu jako dat

z ptijmu. Vypocte se za pomoci sazby dané z piijmu pravnickych osob, ktera v roce 2006

&ini 24%,

rok 3a — na konci tretiho roku podnik zaplati odkupni cenu predmétu leasingu dle

leasingové smlouvy leasingové spoleCnosti,

hodnota investice — predstavuje hodnotu vydaje na investici v podobé souctu celkovych

splatek leasingu do nakladi a odkupni ceny dle leasingové smlouvy po odecteni celkové

danové uspory.

8.4.2 Soucasna hodnota investice financovana leasingem

Vsechny finan¢ni toky penéz se opét uskuteCriuji v Case a je nutné vzit v ivahu vliv

Casu. Pro stanoveni celkového finan¢niho zatizeni podniku bude proto znovu pouzita

metoda diskontovanych naklada.

Tabulka ¢. 31 - Hodnota investice pri financovdni investice leasingem pri diskontaci (K¢)

Soucasna | Soucasna | Soucasna Soutasnd
Splatka hodnota | hodnota | hodnota hodnota
Rok|Odurocitel | leasingu | DPH splatky splatky snizeni .
v¢. DPH leasingu |leasingu do| zakladu c?anove
v¢. DPH | naklada dané uspory
0 1,0
1 0,981547( 1 052 604] 168 063| 1033 180 868 218 750 633 180 152
2 | 0963434 838767 133 921 808 097 679 073 736 781 176 828
3 | 0,945656| 838767 133 921 793 185 666 542 723 185] 173 565
3a | 0,945656 119 19 113 95 95 23
Celkem 2730257 435924 2634575 2213928 2210694 530567
Soucasna hodnota investice | 1 683 361

Rok — ¢asové obdobi po které je dlouhodoby majetek financovan leasingem,

odurocitel — hodnota vyjadiujici vliv €asu, slouzi k vyjadieni snizeni toku penéz,

splatka leasingu v¢. DPH — soucet splatek leasingu v daném roce (véetné¢ DPH),

DPH — dan z ptidané hodnoty,

soucasna hodnota splatky leasingu v€. DPH - hodnota diskontovanych splatek leasingu

v¢. DPH, tzn. soucin odurocitele a splatek leasingu v¢. DPH,

65



soucasna hodnota DPH — hodnota diskontované DPH, tzn. soucin odurocitele a DPH,

soucasna hodnota snizeni zakl. dan€ — hodnota diskontovaného snizeni zakl. dané, tzn.
soucin odurocitele a snizeni zakladu dané,

soucasna hodnota dafiové uspory — hodnota diskontované danové uspory, tzn. soucin
odurocitele a dafiové uspory,

rok 3a — na konci tfetiho roku podnik zaplati odkupni cenu predmétu leasingu dle
leasingové smlouvy leasingové spole€nosti,

souCasna hodnota investice — celkovd hodnota diskontované splatky leasingu do

nakladd po odecteni celkové soucasné hodnoty danoveé uspory.

Vyse uvedenymi vypocty bylo opét zjisténo, ze hodnota investice pfi pofizeni investice
prostfednictvim leasingu vyjadiend v soucasnych hodnotach je nizsi nez hodnota dané
investice v pofizovacich hodnotach. Je to proto, ze opét dosSlo k rozloZeni pfijmi do
nékolika let a metoda diskontovanych nakladi nam ftika, ze penézni toky dnes maji veétsi

hodnotu nez penézni toky v pfistim obdobi.

V jednotlivych vyse uvedenych zpusobech financovani neni zapocitano pojisténi
AGEMy. Vzhledem k povaze majetku, kdy jde o techniku vyuzivanou predevsim v terénu
za naro¢nych podminek pii provadéni diagnostiky vnitini a venkovni elektrotechniky, je
pojisténi samoziejmosti. Pojisténi AGEMy by bylo sjednano v kazdém ptipade, bez ohledu

na zpusob pofizeni investice.

Rekapitulace dulezitych bodi:

Poftizeni dlouhodobého majetku je ve vypoctech predpokladano k 1.1.

Ztizeni uveru je uvazovano k 1.1. a platba splatek uvéru vzdy k 9. dni kalendéafniho
mesice.

Ziizeni leasingu je uvazovano k 1.1. a platba splatek leasingu vzdy k9. dni
kalendarniho mésice.

Podnik mé ve vnitropodnikové smérnici stanoveno, ze o ¢asovém rozlieni uctuje vzdy
na konci ucetniho obdobi tj. k 31.12.

Pro vypocet soucasné hodnoty danové uspory je pouzito roniho odurocitele, protoze
danova uspora se promita pouze jednou za rok na konci ucetniho obdobi.

Ugetni odpisy se shoduji s odpisy dafiovymi.

66



Ve vsech variantach je pocitano s cenou poftizeni investice bez DPH, protoze jeji vliv je

jen docCasny.

Provedeni vypoctu metodou ¢isté vyhody leasingu neni pfi koupi majetku v tomto
ptipad€ mozné, protoze u AGEMy nelze kvantifikovat trzby, které investice v jednotlivych
letech zivotnosti pfinasi, ani naklady na vyrobu v jednotlivych letech zivotnosti.

8.5. Uc¢tovani finan¢niho pronijmu u najemce

V nize uvedené tabulce ¢. 32 je zachycen konkrétni postup uctovani finan¢niho

prongjmu u najemce.

Tabulka ¢. 32 — Uctovani financniho prondjmu u ndjemce

| Text | K¢ |MD | D
Rok 2006
1 Prevzeti zafiz,eni péjemcem 1.1. 1796 948.- | 75%
podrozvahova evidence
Predpis 1. splatky 9.1. 283 734,- | - 321
2. | zdanitelné plnéni 238 432 - | 381 -
DPH 19% 45302,- | 343 -
3. | Vypis z bézného Uctu — uhrada pronajimateli 283 734,- | 321 | 221
Predpis 2. splatky 9.2. 69 897,-| - 321
4. | zdanitelné plnéni 58 737,- | 518 -
DPH 19% 11 160,- | 343 -
5. | Vypis z bézného u¢tu — uhrada pronajimateli 69 897 - | 321 | 221
Opakovani operaci 3. a 4. mesi¢ne dle splatkového
kalendare.
6. CaSOV,é rozliSeni najemného do nakladi v uCetnim 79478.- | 518 | 381
obdobi. ’
Rok 2007
Opakovani operaci 3. a 4. mési¢n¢ dle splatkového
kalendare.
7 CaSOV,é rozliSeni najemného do nakladi v uCetnim 79477- | 518 | 381
obdobi. ’
Rok 2008
Opakovani operaci 3. a 4. mési¢n¢ dle splatkového
kalendare do 9.12. v¢.
2. CaSOV,é rozliSeni najemného do nakladi v ucetnim 79477- | 518 | 381
obdobi. ’
Faktura od pronajimatele ve vy$i odkupni ceny
9 AGEMy 119,- - 321
" | zdanitelné plnéni 100,- | 042 -
DPH 19% 19,- | 343 -
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10. | Zatazeni AGEMy do DHIM 100,- | 028 | 042
11. | Odpisy AGEMy ve vysi 100% 100,- | 551 | 088
12. | Vypis z bézného u¢tu — hrada faktury 119-| 321 | 221

Pti finan¢nim pronajmu jsou v dobé€ trvani najemni smlouvy uctovany ucetni operace —

predpis a thrada splatek najemného. Po fadném ukonceni ndjemni smlouvy jsou u najemce

uctovany operace pofizeni AGEMy v dohodnuté odkupni cené. Fakturovana cena je

vstupni cenou a odpisovou zakladnou pro dalii odpisy u najemce. Ugetni odpisy se shoduji

s odpisy daniovymi.
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9. ANALYZA VYSLEDKU

Z postupnych vypocta provedenych v predeslé kapitole je v nize uvedenych tabulkach
C. 33, 34, 35 a 36 vytvoren piehled né€kterych vstupnich adaju a dulezitych vysledka pro
snadné&jsi srovnani a analyzu téchto jednotlivych vysledkt. Srovnani vysledkt je provedeno
pro ruzné zpusoby financovani investice — AGEMy, kterymi jsou:

1. financovani investice z vlastnich finan¢nich prostiedki spole¢nosti E.ON

2. financovani investice pomoci uvéru od Komer¢ni banky, a.s.

3. financovani investice prostiednictvim finan¢niho leasingu od spolecnosti Efis, a.s.

V téch ptipadech, kdy AGEMa prechazi do vlastnictvi spolecnosti E.ON v okamziku
koupé, byly vypoclty provedeny pro oba zpusoby odpist, jak pro rovnomérny zpusob
odpisovani, tak i pro zrychleny (degresivni) zptisob. Tak aby mohl byt urCen vyhodnéjsi

zpusob odpisovani.

Tabulka ¢. 33 — Srovnani jednotlivych zpiisobut financovdni investice v nomindlnich

hodnotdch
Zpisob Zpiisob ‘ ‘ ‘
‘ Celkem vydaj Danova Hodnota investice
financovanti odpisovani
) ) ' (bez DPH) uspora celkem (bez DPH)
investice majetku
Zylastnich | Rovnomérné 1796 948,- 431 268, 1 365 680,-
finan¢nich
prostiedkd Zrychlené 1796 948,- 431 268,- 1 365 680.,-
Financovana | Rovnomérné 1 988 100,- 477 144,- 1 510 956,-
uvérem Zrychlené 1988 100,- 477 144,- 1510 956,-
Financovana
] 2 294 333,- 550 640,- 1743 693.,-
leasingem

Z tabulky €. 33 vyplyva, ze nejvyhodné&jsi zpusob financovani investice je z vlastnich
finan¢nich prostiedkd, kdy celkovy vydaj na investici i hodnota investice je ze vSech 3

zpusobl nejnizsi. Financovani investice uveérem se pak na hodnoté investice prodrazi o
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145 276,- K¢, a pii financovani investice prostfednictvim leasingu pak o dalsich 232 737, -
Ke.

Pii procentualnim wvyjadifeni se hodnota investice oproti financovani z vlastnich
finan¢nich prostfedkli prodrazi pfi financovanim uvérem o 10,6% a pifi financovani

prostednictvim leasingu o 27,7%.

Z vysledkd uvedenych v tabulce ¢. 33 je zfejmé, Ze na celkovou hodnotu vydaje na
investici nema zpusob odpisovani vliv.

Duvodem je shodna celkova danova uspora u obou zpusobu odpisovani celkem za
vSechny roky odpisovani. To plati samoziejme jak pfi financovani z vlastnich finan¢nich

prostiedkd podniku, tak i v pfipad€ financovani uvérem.

Graf ¢. 2 - Srovndni jednotlivych zpiisobii financovdni investice v nomindlnich hodnotdch

O Investice financovana
2500000 | |lcasingem
2 000 000 O I,IlVVeStlce financovana
T_— uvérem
- e B
1500000 | 5 11vestice financovana
z vlastnich finan¢nich
-1 000 000 prostiedku
500 000
-0
Celkem Danova 'HOdIl(‘)ta
vydaj (bez uspora mvestice
DPH) celkem (bez DPH)

Vyse uvedené vysledky jsou vsak platné pouze za predpokladu stabilni situace v oblasti

sazby dan¢ z ptijmu pravnickych osob po celou dobu odpisovani.

70



Tabulka ¢. 34 — Srovndni vysledku pri koupi majetku z viastnich financnich prostiedkii za

stabilni a klesajici (simulace) situace v oblasti sazby dané z prijmu prdavnickych osob

Zpusob Sazba dané Zpusob . _ Hodnota
Celkem vydaj Darova
financovani z piijmu odpisovani , investice
(bez DPH) uspora
investice pravnickych majetku (bez DPH)

Rovnomeérné 1 796 948,- 431 268,- | 1 365 680,-
Stabilni

Z vlastnich Zrychlené 1796 948,- | 431268, | 1365 680,-

finan¢énich =
o Klesajici [ Rovnomérné | 1796 948, | 393 532,- | 1403 416,
PTOSEECRY 1 2006, 2007,
Zrychlené | 1796 948,-| 400 919,- | 1396 029,-
2008)

Jestlize doslo pfi vypoctech k zohlednéni posledniho vyvoje v oblasti sazby dané
z ptijmu pravnickych osob, tedy pfi simulaci klesajici tendence sazby dané z pfijmu
pravnickych osob (ve vypoctech je uvazovano s pravidelnym poklesem sazby dané
z ptijmu pravnickych osob pro rok 2007 o 2% na 22% a pro rok 2008 o dalsi 2% na 20%),
je vyhodné&jsi zrychleny zpasob odpisovani, ktery diky vys§imu odpisu v prvnich letech
odpisovani vytvaii vyssi celkovou danovou usporu ve srovnani s rovnomeérnym zpusobem
odpisovani viz graf €. 3.

Z tabulky €. 34 je mozno tento rozdil v datové uspofe vycislit na 7387,- K¢&

v nominalni hodnoté. Logicky se pak stejnym rozdilem lisi i hodnoty investice (bez DPH).

Graf ¢. 3 - Srovnani vysledku pri koupi majetku z viastich financnich prostredkit za
simulace klesajici situace v oblasti sazby dané z prijmu prdavnickych osob pri rovnomérném

a zrychleném zpiisobu odpisovdni
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Z hlediska srovnavani a analyzy jsou pro kone¢né rozhodovani vyznamnéj$i vysledky
z tabulky €. 35, kde jsou uvedeny soucasné hodnoty dafiovych uspor a investic. Soucasné

hodnoty zohlednuji vliv €asu a ukazuji hodnotu tokd k okamziku pofizeni investice.

Tabulka ¢. 35 — Srovndni jednotlivych zpiisobii financovani investice pri diskontaci

Soucasna
Zpusob Zpusob ‘ Soucasna hodnota
_ Celkem vydaj hodnota ) )
financovani odpisovani investice
‘ ‘ ‘ (bez DPH) danové
investice majetku (bez DPH)
uspory
Z vlastnich | Rovnomérné 1796 948,- 415 158,- 1381 790,-
finan¢nich
Zrychlené 1796 948,- 416 743,- 1 380 205,-
prostiedka
Financovina | Rovnomérné 1918 643, 459 757,- 1 458 886,-
vérem Zrychlené 1918 643,- 461 343,- 1 457 300,-
Financovana
) 2213 928,- 530 567,- 1 683 361.-
leasingem

Pii porovnani soucasnych hodnot investice pii rovnomérném a zrychleném zpusobu
odpisovani uvedenych v tabulce €. 35 je zfejmé, ze vySe souCasnych hodnot dafiovych
uspor je rozdilna. Dle vySe uvedenych vysledka by bylo vyhodné&jsi odpisovat zakoupeny
dlouhodoby majetek metodou zrychleného odpisovani.

Pti financovani investice z vlastnich finan¢nich zdroja ¢ini rozdil mezi obéma zpusoby

odpisovani 1 585,- K¢, pfi financovani investice uvérem 1 586,- K¢.

Protoze je vyhodng€jsi zrychleny zpusob odpisovani, budou porovnany pouze
vyhodnéjsi hodnoty z jednotlivych zpusobua financovani investice.

Z tabulky ¢. 35 vyplyva, ze nejvyhodné&jsi zpasob financovani investice je i v tomto
piipad€ z vlastnich finan¢nich prostfedkd, kdy je celkovy vydaj na investici i soucasna
hodnota investice ze vSech 3 zplisobu nejniz§i. Financovani investice Uv€rem se na
souCasné hodnoté investice prodrazi o 77 095,- K&, a pfi financovani investice

prostednictvim leasingu pak o dalSich 226 061,- K¢&.
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Pfi procentualnim wvyjadifeni se hodnota investice oproti financovani z vlastnich
finan¢nich prostfedkd prodrazi pii financovanim uUvérem o 5,6% a pii financovani

prostiednictvim leasingu o 22%.

Graf ¢. 4 - Srovndni jednotlivych zpiisobi financovani investice pri diskontaci

2 500 000

2 000 000

1 500 000

1 000 000

500 000

Celkem vydaj T ] )
(bez Dg{) * Dalo depars Hodnota O Investice financovéana
el investice (bez leasingem
DPH)

O Investice financovana
uvérem

O Investice financovana
z vlastnich finan¢nich
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Tabulka ¢. 36 — Srovndni vysledku pri koupi majetku z viastnich financnich prostiedkii za

stabilni a klesajici (simulace) situace v oblasti sazby dané z prijmu prdvnickych osob pri

diskontaci
Sazba dan¢ Soucasna Soucasna
Zpusob ‘ Zpusob ‘
z piijmu ‘ Celkem vydaj hodnota hodnota
financovani ‘ odpisovani ) )
‘ ‘ pravnickych ‘ (bez DPH) dafove investice
investice majetku
osob uspory (bez DPH)
Rovnomérné 1796 948,- 415 158,- | 1381 790,-
) Stabilni
Z vlastnich Zrychlené 1796 948, | 416 743, | 1380 205,-
finan¢nich —
. e Klesajici Rovnomérné 1796 948.- 379 249,- | 1 417 699,-
prostredkua
(2006, 2007,
2008) Zrychlené 1 796 948.- 387 775,- | 1409 173,-

I pii zohlednéni posledniho vyvoje v oblasti sazby dané€ z pfijmu pravnickych osob, pti
simulaci klesajici tendence sazby dané z pifijmu pravnickych osob (ve vypoctech je
uvazovano s pravidelnym poklesem sazby dang z piijmu pravnickych osob pro rok 2007 o
2% na 22% a pro rok 2008 o dalsi 2% na 20%), vychazi vySe soucasné hodnoty datiové
uspory pii rizném zpusobu odpisovani rozdilna. Vyhodnéjsi je opét zrychleny zptsob
odpisovani, ktery diky vysSimu odpisu v prvnich letech odpisovani i vtomto ptipadé
vytvari vyssi celkovou soucasnou hodnotu datiové Uspory ve srovnani s rovnomérnym
zpusobem odpisovani viz tabulka ¢. 36.

Z tabulky ¢. 36 je mozno tento rozdil v souc¢asné hodnoté danové uspory vycislit na

8 526,- K. Stejnym rozdilem se pak lisi i soucasné hodnoty investice (bez DPH).
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10. ZAVER

Tato diplomova prace zachycuje problematiku leasingového financovani majetku s jeho
zobrazenim z u€etniho a finan¢niho hlediska.

V praci je obecné popsan majetek, ktery se leasingem zpravidla financuje. Pies
kapitalovou strukturu podniku je pak pozornost vénovana zakladnim zdrojaim financovani
dlouhodobého majetku, které jsou ve své podstaté dva, interni a externi.

Dulezitym zjisténim je nejednoznacnost chapani odpist jako finan¢niho zdroje, na coz
upozoriiuje vice autord.

Vyznamnym externim zdrojem financovani dlouhodobého majetku je leasing.

Leasing jako takovy ma i svou neopomenutelnou makroekonomickou ulohu a jeho
ptinos pro narodni hospodafstvi je nepopiratelny.

Leasing Ize délit do mnoha jednotlivych druhd, ale nejbézngjsi je leasing financni a
leasing operativni. Pfiemz zakladni rozdil mezi nimi spo¢iva u finan¢niho leasingu
v pfechodu vlastnictvi majetku na konci leasingu na najemce. Velkou ulohu hraji i
doplnkové sluzby spojené s leasingem, které najemctim poskytuji leasingové spolecnosti.

Leasingové financovani investic mad mnoho vyhod, pfi¢emz za nejvétsi l1ze povazovat

- dostupnost leasingu,

- neni nutny kapital na jednorazové vynalozeni prostfedkd na celou investici,

- moznost rozlozit si splatky podle platebni schopnosti — individualni splatkovy

kalendar,

Vedle vyhod ma leasingové financovani i své nevyhody, které lze v souhrnu spatfovat
predev§im v tom, Ze pronajaty majetek neni ve vlastnictvi podniku — najemce. A dale také
vys$$i cena leasingu ve srovnani s jinymi zpisoby financovani.

Leasing obecné lze povazovat za velmi vyznamny prostiedek financovani majetku

podnikl, ktery ma na finan¢nim trhu své pevné misto.

V praktické Casti této prace je provedeno srovnani ruznych zpusobl financovani
investice — termovizni soupravy AGEMA Thermovision 550, jejiz aktualni kupni cena ¢ini
1 796 948, - K¢ bez DPH, v konkrétnich podminkach daného podniku, kterym je E.ON.

Alternativou financovani této investice je vedle leasingu financovani investice
z vlastnich finan¢nich prostiedkt spolecnosti E.ON a financovani investice pomoci Gvéru

od Komer¢ni banky, a.s.
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Vstupnimi udaji jsou: Konkrétni nabidka leasingové spolec¢nosti Efis, a.s. v¢.
leasingového splatkového kalendare a konkrétni nabidka Komeréni banky, a.s. v podobé
uveérového splatkového kalendare.

Vstupni Gdaje jsou v praci zpracovany za pouziti metody diskontovanych naklada.
Z hlediska analyzy vysledkd, maji souc¢asné hodnoty penéz vyssi vypovidajici schopnost.
Celkova hodnota investice je vypocitana vzdy jako rozdil mezi celkovymi vydaji na
investici a dafiovou usporou. Vzhledem k tomu, ze mezi datiové uznatelné naklady patfi i
odpisy, jsou vypoéty provedeny pro rovnomérny i zrychleny zplsob odpisovani. Tyto
vypocty jsou pak vyuzity i k vybrani nejlepsiho zptsobu odpisovani dlouhodobého majetku
v podminkach E.ONu i1 v podminkach soufasné situace v oblasti sazby dan€ z piijmu

préavnickych osob.

Z analyzy vypocti vyplyva, Ze nejlevnéjSim zpisobem, jak pofidit zamyslenou
investici je z vlastnich finanCnich prostiedku spolecnosti E.ON, kdy je celkovy vydaj na
investici 1 soucasna hodnota investice ze vSech tfi zpasobt financovani nejnizsi.
Financovani investice ivérem se na soucasné hodnoté investice prodrazi o 77 095,- K¢, a
pfi financovani investice prostfednictvim leasingu pak o dal§ich 226 061,- K¢.

Pii procentualnim wvyjadfeni se hodnota investice oproti financovani z vlastnich
finan¢nich prostfedkd prodrazi pii financovanim Gvérem o 5,6% a pii financovani
prostiednictvim leasingu o 22%.

Z vySe uvedenych vysledka Ize usoudit, ze financovani investice z vlastnich finan¢nich
prostiedkil spoleCnosti a financovani prostfednictvim uvéru je z finan¢niho hlediska
srovnatelné. Financovani investice leasingem je v8ak jiz vyrazne drazsi.

V podminkach spole¢nosti E.ON je nejvyhodnéj§i koupé AGEMy =z vlastnich

penéznich prostiedkd spolecnosti.

Nejlepsi zpisob odpisovani dlouhodobého majetku v podminkach E.ONu i
v podminkach soucasné situace v oblasti sazby dané z ptijmu pravnickych osob je dle
vypoc¢tu zrychleny zpasob odpisovani. Pii analyze vysledka se ukazalo, ze na vyhodnost
rovnomérného nebo zrychleného zptsobu odpisovani ma velky vliv situace v oblasti sazby

dan€ z pfijmu pravnickych osob v dob&€ odpisovani.

V praktické Casti této prace je také provedeno konkrétni zauctovani financniho leasingu

ze strany najemce v prub&hu celé doby jeho realizace.
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PRILOHY

Smlouva o finan¢nim prondjmu s naslednou koupi najaté véci (leasingu)
Splatkovy kalendar ke smlouvé o leasingu

Vseobecné podminky leasingové smlouvy

Nabidka splatkového kalendare uvéru od Komercni banky, a.s.

Uctova osnova pro podnikatele— mozny vzor
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