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1. Uvod
1.1. Historicky avod

Vznik Gvérového vztahu a zdroven i zpusobu jeho zaji$téni je z historického hlediska
spojen se vznikem penéz a naslednym rozvojem bankovniho systému.

Za penize lze povazovat jakékoli aktivum, které je vieobecné piijimano pfi placeni za
zboZi a sluzby nebo pii Ghradé dluhu. Pokud bychom vychézeli z této definice, narazime
na to, ze pokud to dané aktivum neni vSeobecné piijimano, nejde o penize, nybrZ pouze o
jejich neumélou a obvykle jen ¢asové velmi omezenou nahrazku. Z definice vSak na
druhou stranu nevyplyva, ze penézi mohou byt pouze mince nebo bankovky. Podoby penéz
mohou nabyvat i jin4 aktiva'.

V minulosti se penize, jako prostfedek smény, nejdtive objevily ve formé komodit. Jako
penize slouZily velmi rozmanité komodity: sukno, dobytek, obili, stl, ¢aj nebo také syr.
Ostatné nazev penize v latiné — pecunia — je odvozeninou pravé od slova pecus — dobytek.
Kromé potravin pak podobu penéz docasné nabyvaly kameny, pefi kolibtiku, ¢i dokonce
psi zuby. Tato aktiva v$ak plnila funkci penéz jen docasné a s celou fadou omezeni.
V devatenactém stoleti se komoditni penize takika vyluéné omezovaly na kovyl.

Veék komoditnich penéz ustoupil véku papirovych penéz. Dnes si jen tézko dokdzeme
pfedstavit, Ze by pen¢zi byl napt. dobytek. Uzivani papirovych penéz se rozsifilo, protoZe
je pohodlnym prostiedkem smény'.

Soucasnost je vékem bankovnich penéz — Sekl vypisovanych na vklad v bance ¢i jiné
finanéni instituci, platebnich karet. Z celkového mnozstvi transakci pfipada pfiblizné devét
desetin na bankovni penize a zbytek na penize papirové a mince.

Pocatek bankovniho systému, ktery se vyvijel po staleti, vidime i ve stfedoveéké Italii.
Italské slovo banca, znamena stiil pouzivany sménarniky k provozovéani obchodi na trhu.
Sménérnici si stavéli stoly (banca), aby sménili penize. Museli si na trzich vyhledavat
ptihodna mista, coz bylo sohledem na nebezpeci, které obchodnikiim hrozilo, velmi
dilezité. Obchodnici obdrzeli od sménarnika poukazku, sménku, ktera potvrzovala
prevzeti urcité ¢astky penéz. Pokud méli obchodnici na trhu vét$i mnozZstvi smének, mohlo
dojit k vzdjemnému vyrovnani, coZ znamenalo usporu hotovych penéz pii platbach.

Vznikaji prvotni formy platebniho styku.

' Revenda Z. a kol.: Pen&Zni ekonomie a bankovnictvi. Management Press, Praha 2004, str. 22
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Postupné méli sménarnici bezpecné kovové skiiné (anglicky ..safe” [sejf] = bezpeény)
a tak mohli lépe zabezpecit uloZeni penéz a dokumenti proti ohni a zlod&jum. Své
depozitni sluzby zacali tak postupné vykovavat za poplatek. Zpocatku byly tyto penize
uchovavany od kazdého obchodnika oddélené, proto pfi vybéru obdrzel majitel zpét ty
samé penize, které ulozil. Pozdéji se jiZ sménarnik zavazoval pouze k tomu, Ze vrati sumu
ve stejné vysi. Zde je pak krok ke vzniku bankovek, jak se brzy potvrzeni vydavana
bankou a znéjici na ur¢itou ¢astku zacala nazyvat. Tato zména umoznila sménarnikiim
disponovat s vklady svych zakazniki a tak mohli zacit pijcovat penize. V piipadé, zZe
nebyli schopni vyplatit sumu, ke které se zavazali, museli vyhldsit neschopnost splacet —
,.banco rotto*, bankrot.

Rozvoj penézniho obéhu sebou tedy pfinesl vznik a rozvoj slozitych uvérovych vztaht.

Z historie bankovnictvi jsou déle zajimavé okolnosti vzniku centralni banky Velké
Britanie, ktera vznikla po ..,slavné revoluci v roce 1688. V roce 1694 zacina tato banka
vydavat .penézni poukazky™, stvrzujici narok na ur€ité mnozstvi dat, které je banka
ochotna za né proplatit. Ty vlastné pfedstavuji uréity prototyp budoucich mén.

Ve stiredoveéké Anglii byl jednim zvelkych trzist stfed Londyna. Pusobili zde
sménarnici, ktefi ve svych domech — bankach — poskytovali vy$e popsané sluzby. V této
dobé byl u moci Vilém Oranzsky, ktery mél problémy s financovanim valky proti Francii.
Zaroven se v Anglii ozyvaly hlasy pro zfizeni statni banky, ktera by zmobilizovala zdroje
statnich pfijmu. Zvitézil projekt Skota Patersona na zaloZeni banky, ktera poskytla vladé
puj¢ku ve vysi jednoho milionu liber. Ac¢koliv nova banka, tim, Ze cely kapital pujcila
vladé, zna¢né riskovala, upsani akcii bylo velmi Gspésné a béhem kratké doby byly
pozadované penize shromazdény.

Dne 27. ¢ervence 1694 byla podepsana zakladaci listina a od t¢ doby zacala Bank of
England (zvana také ,stara dama™ — Old Lady) plnit funkci banky, kterda mimo bézné
¢innosti uvérovala potieby kralovstvi a spravovala jeho cet. Teprve v roce 1844 se tato
banka stdva centralni bankou ve vlastnim slova smyslu.

V 18. stoleti dochazi k rozvoji bankovnictvi i ve Francii. Zprvu dochazi k neuspéchiim.
V roce 1716 zalozil John Law (ptivodem skot) Banque Generale, ktery diky spekulacim se
zamofskymi akciemi zbankrotuje roku 1720. Jesté¢ za vlady Ludvika XVI. vznika jako

emisni banka Caisse d’Escompe (1776), ktera zanika v dobé revolu¢niho vieni v roce




1793. Teprve v napoleonské Francii vznika Banque do France, ktera existuje do dneSnich
dnd’.

Od 20. let predminulého stoleti se rozviji nejen jednotlivé bankovni domy, ale
bankovnictvi se za¢in postupné vyvijet k ucelenému systému. V 19. stoleti jsou zpravidla
bankovni systémy do znatné miry ohrani¢ené statnimi utvary. Tak se muZeme setkat
srozvojem francouzského bankovniho systému, anglického, ale i bankovniho systému
v USA.

Banky, které vtomto obdobi vznikaji, jsou v prvé fadé¢ soukromymi akciovymi
spole¢nostmi. Princip akciovych spolecnosti se stava universalnim ve vSech oblastech
podnikani. V bankovnictvi to umoZiuje soustiedéni velkého mnozZstvi disponibilniho
kapitalu a jeho ptelévani tam, kde je ho nejvice tfeba. V 18. stoleti bylo k zaloZeni akciové
spoleénosti potieba zvlastniho privilegia, které bylo zpravidla spojeno s monopolem
spole¢nosti v urcité oblasti obchodni ¢i podnikatelské ¢innosti. V 19. stoleti dochazi k jeho
vieobecné liberalizaci.

Ve 20. stoleti zejména v druhé polovin¢ diky vytvafeni svétového trhu dochazi ke
vzniku nadnarodnich obchodnich i finan¢nich instituci. Ale tim jiz konéi historie a za¢ina

soucasnost.

1.2. VSeobecné pojednini o dvérech a jejich zajist'ovani

Poskytovani avéri a dal$i formy financovani patfi mezi nejdilezitéjsi obchody
komerénich bank. Banky poskytuji celou fadu riiznych uvéra, které se vzajemné odliSuji
celou fadou charakteristik. Jednd se o aktivni obchody, které ptedstavuji jednu
z nejzavaznéjSich oblasti ¢innosti bank. Zodpovédnost, s niz banky pfistupuji k pfiprave
téchto obchodi, vyrazné ovliviiuje jejich celkovou obchodni uspésnost. Tyto obchody
pFinaseji bance zisk, ale také vysokou miru rizika. Uvérové obchody ziskaly na aktualnosti
predev§im v souvislosti s rozvojem podnikani v poslednich letech. Banky umoZiuji
podnikatelim prostfednictvim uvéra ziskat na sjednanou dobu prostfedky potiebné
k podnikani, tj. k zah4jeni ¢innosti, pfeklenuti do¢asného nedostatku finanénich prostiedkid

nebo na uskuteé¢néni investi¢nich zamért apod. Ptehled bank viz. piiloha ¢. 1.

? Senkyfova B. a kol.: Bankovnictvi 1., Grada Publishing, Praha 1997, str. 24
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Rozvoj podnikéani sebou vsak piinas8i i mnohem vétsi rizika plynouci z ¢asto
podceniované silnéj§i konkurence na trhu nebo jednoduse znizké moralky nékterych
podnikatelskych subjektl. Tato a mnoha jina rizika se banky snazi minimalizovat pomoci
odpovidajici uvérové politiky. Nedostatek obezietnosti pfi poskytovani uvérd totiz nema
vliv pouze na povést a chod banky a na jeji klienty, ale zejména ovliviiuje politickou sféru
a ekonomiku celé zemé. Podnikatelé jsou ¢asto piekvapeni kolik informaci a podkladi
musi dat bance k dispozici, zadaji-li o Gvér. Ve svém zdajmu by se vSak méli snazit
pozadavkiim banky vyhovét a spolupracovat s ni. Vytvoii tak bance podminky pro rychlé
zhodnoceni situace a rozhodnuti o uvéru. Samoziejmosti pro banku je pak na druhou stranu
davéryhodnost. Vsichni pracovnici jsou vazani bankovnim tajemstvim trvajicim i po
ukonéeni pracovniho poméru.

Vzhledem k hospodaiské a politické situaci v nadi zemi a urovni jeji legislativy a
podnikatelské moralky, ktera nebrani nékterym ,,podnikatelim® ziskat vysoké uvéry na
smy$lené podnikatelské zaméry s védomim, Ze je nikdy nehodlaji vratit, je nezbytné
neustéle zvySovat naroky na schopnosti a zkuenosti avérovych pracovniki, zejména téch,
ktefi rozhoduji o poskytnuti Gvéru. Méli by umét analyzovat finanéni vykazy a jiné
podklady poskytnuté klientem, ohodnotit silné a slabé stranky dosavadniho podnikéni
klienta i jeho podnikatelského zaméru a identifikovat pfipadna rizika pro banku. Dale by
méli mit piehled o tom, v jakém stadiu je kazda z velkého mnozZstvi pljcek a jak si ktery
klient vede v pribéhu splaceni uvéru, méli by rozpoznat a reagovat na skute¢nosti, které by
mohli ohrozit navratnost uvéru. Neméli by ale postradat i ur¢ité marketingové dovednosti a
uméni vyjednavat a pomoci nich nachazet potencidlni nové zdkazniky a dojednat
podminky uvéru k oboustranné spokojenosti.

Pro jednani s klientem je nutné si uvédomit, ze pro banku je ve vétsiné pfipadi pro
zdarné feseni ohroZené angaZzovanosti nutna konstruktivni prace o klientem. Z toho se musi
odvijet i zplsob jednani s klientem. Klient by mél mit pfi jednani pocit, Ze za urlitych
podminek stanovenych bankou mutze byt realna nadéje na vyfeseni jeho finanéni situace.
Pokud klient vidi ur¢itou nadéji na zlepSeni své situace, je pii jednani podstatné
konstruktivnéjsi a ochotnéji akceptuje podminky, na které by jinak ziejmé vibec

nepfistoupil.




2. Abstract
This thesis was concerned with the method of security for a credit relation between
a bank and a client. The research was realized in the three banking institutions. Komeréni
banka, a. s., Raiffesenbank, a. s.., Oberbank, a. s. The aim of this thesis was charted the
situation of all factors, in which these banks lend the credits and securit its credit
involvement. The next aim was the problem of bank’s lien in a relation between the bank
and the debtor.
['m targeting the differences by the choice banking institutions in the worked research,

which are in a section security for a debt.

Key words
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e zajisténi Gvéru - security for a debt
e uvérova politika - credit policy
e uvérové riziko - credit risk
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e kontokorentni uvér - line of credit

e eskontni uvér - discounted loan
e hypote¢ni uvér - mortgage credit
e spotiebni avér - consumer credit
e akceptacni Ovér - acceptance credit
e avalovy uvér - aval credit

e bankovni zaruka - banker’s indemnity
e ruceni - guaranty

e sménka - bill

e obcansky zakonik - civil code

e obchodni zdkonik - business code

e zastavni pravo - bank’s lien




f w_ O

3. Uvéry a zajisCovani avéri
3.1. Uvéry

Banky poskytuji celou fadu riznych uvéri, které se vzajemné odlisuji fadou

charakteristik. Sestavit piehled vSech v praxi se vyskytujicich uvért je takika nemozné.

Bankovni produkty, jejichZ prostfednictvim banky kryji finanéni potifeby svych klienti,

miiZeme rozdélit do tii zakladnich skupin:

% Penéini uvéry. Ty znamenaji skute¢né poskytnuti likvidnich penéz nékdy
v hotovosti, obvykle viak v bezhotovostni podobé. Klient musi v dohodnuté lhuté
splatit pfijaty uvér, véetné uroku. Tyto uvéry se z hlediska banky pitimo odrazeji
v jeji bilanci, a tedy ptimo ovliviiyji jeji likviditu. Za hlavni druhy penéznich Gvért
lze povazovat uvéry kontokorentni, eskontni, hypoteéni a spotfebni.

% Zdvazkové uvéry. Ty naopak neznamenaji pro klienta bezprostiedni ziskani
likvidnich prostiedkt. Banka se pouze v ur€ité formé zaru¢uje za svého klienta a
zavazuje se splnit jeho zavazek, pokud tak klient neu¢ini sam. Jedna se zejména o
akceptacni avér, avalovy Gvér a rizné druhy bankovnich zaruk.

% Alternativni formy financovini. Ty lze charakterizovat jako takové produkty, které
umoziluji klientim ziskat finan¢ni prostfedky za uréitych specifickych podminek.

K nejvyznamnéjsim patii faktoring a forfaiting’.

3 Revenda Z. a kol.: Penéni ekonomie a bankovnictvi. Management Press, Praha 2004, str. 137
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Schéma ¢. 1.: P¥ehled zikladnich druhi avérovych produkti’

akcepta¢ni uvér
' avalovy Gvér
kratkodobé || stfedné a dlouhodobé bankovni zaruky
kontokorentni revolvingové
eskontni splatkové
ostatni hypotec¢ni
ostatni

Uvéry v &islech viz piloha &. 2

3.1.1. PenéZni uvéry

Kontokorentni avér

Tento uvér je dnes ve vyspélych ekonomikich nejvyznamnéjsim kratkodobym
bankovnim uvérem. Jde o uvér poskytovany na kontokorentnim (béZném) uétu tak, Ze
zustatek u¢tu mize prechazet do debetu. Klient mize Cerpat uvér zcela automaticky tim, Ze
miiZe platit ze svého G¢tu i v piipadé, kdy na ném nema dostate¢né prostredky.

Banka stanovy tzv. uvérovy ramec, coZ je maximalni vySe kontokorentniho uvéru.
Banka zpravidla povoluje i ur¢ité kratkodobé piekro¢eni tohoto ramce. Princip

kontokorentniho Gvéru je patrny z grafu ¢. 1.

* Dvorak P.: Komer&ni bankovnictvi pro bankéfe a klienty. Linde Praha a. s., Praha 1999, str. 271
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Graf ¢&. 1.: Princip kontokorentniho uvéru®
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Splatnost je v zasadé kratkodoba. Vyplyva to z Gcelu pouZiti Gvéru i doby, na kterou je
smlouva uzavirana (zpravidla 1 rok).

Zajisténi vyplyva zbonity klienta a vySe uvéru. Pokud banka vyZaduje zajiSténi,
vyuzivaji se prakticky vSechny znamé formy.

Jedna se o tzv. absolutni obchod, neboli je upravena dle obchodniho zékoniku
(§ 497- § 507) bez ohledu na to, jaka je povaha zucastnénych stran. Podstatou smlouvy o
uvéru je zavazek véfitele, Ze na pozadani dluznika poskytne v jeho prospéch penézni
prostfedky do uréité ¢astky. Dluznik se zavazuje poskytnuté penézni prostiedky vratit a
zaplatit Groky®. Uvérové viz. p¥iloha &. 3.

Banka je povinna poskytnou dluznikovi penézni prostiedky, jestlize o to byla
dluznikem v souladu se smlouvou pozadana, a to v dobé stanovené v pozadavku, jinak bez
zbyte¢ného odkladu. Dle § 502 je dluznik povinen platit Groky ve sjednané vysi od doby
poskytnuti penéznich prostfedki. Tato vySe nesmi piekro¢it vysi pfipustnou podle zakona.
Pokud je sjednan urok vy3si, nez stanovuje zakon, je dluznik povinen platit troky jen ve
VySi piipustné.

Pro klienta je velkou wyhodou, ¢ méa moznost Cerpat Gvér pohotové podle své

momentalni potfeby. Je to v3ak pro ng& relativné drahy uvér. Pro banku je vyhodou

% Revenda Z. a kol.: Pen&Zni ekonomie a bankovnictvi. Management Press, Praha 2004, str. 138
® Obchodni zakonik, § 497




relativné vysoka urokova sazba. Nevyhody plynou z mozného rizika nevyuziti uvérovych
zdroji v pfipadé necerpani predpokladané vyse tvéru, jsou s nim spojeny i vy3si naroky na

tizeni likvidity’.

Eskontni avér
Eskontni Gvér poskytuje banka prostfednictvim odkupu (eskontu) sménky pied jeji
splatnosti, pfi¢emz si srazi urok — diskont za dobu od eskontu do dne splatnosti sménky.

Priib¢h eskontniho Gvéru ukazuje schéma ¢. 2.

Schéma ¢. 2. Priib&h eskontniho avéru’

1 Dodavka zboZi a
vvstaveni cizi sménky

2 Akceptace sm&nky
6 Proplaceni
3 Eskont smé&nky sménecné Castky
(splaceni avéru)
4 Zaplaceni sméneéné
¢astky minus diskont za 5 PiedloZeni sménky
dobu do splatnosti sménky k proplaceni v den splatnosti

Eskontuje-li banka sménku, stava se jejim majitelem se viemi pravy, ale i povinnostmi.
Banka poskytuje subjektu, ktery na ni eskontoval sménku, eskontni uvér, jehoz vyse je
uréena sméne¢nou Castkou a dobou splatnosti sménky. Vzhledem k tomu, Ze banky
zpravidla eskontuji sménky se zbytkovou splatnosti do 1 roku, jde o avér kratkodoby. Uvér
je splacen v den splatnosti sménky sméneénikem. To je specifickym rysem eskontniho
uvéru. Pfi normalnim priibéhu (sméne¢nik v fadné dobé proplati sménku) nesplaci Gvér
jeho pifjemce, ale tfeti osoba — sméneénik. Sméneénik oviem mize sdm eskontovat

sménky, a v tomto ptipadé potom splaci uvér jeho pfijemce (srov. s akceptaénim uvérem)®,

” Dvotak P.: Komer&ni bankovnictvi pro bankéfe a klienty. Linde Praha a. s., Praha 1999, str. 284
¥ Revenda Z. a kol.: PenéZni ekonomie a bankovnictvi. Management Press, Praha 2004, str. 140
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Hypoteéni avéry

V Ceské republice fesi podminky poskytovani hypote¢nich tvérd zakon &. 84/1995 Sb.
a vladni nafizeni ¢. 244/1995 Sb., kterym se stanovy podminky statni finan¢ni podpory pfi
hypote¢nim uvérovani bytové vystavby.

Zakladnim charakteristickym rysem hypote¢nich uvéra je jejich zajisténi zastavnim
privem na nemovitost, v uz$im pojeti se k tomu piidava 1 kritérium ucelu pouZiti
hypote¢nich aveérl, kterym je financovani vystavby &i pofizeni nemovitosti’. Z tohoto
pojeti vychazi i nase legislativa (zdkon ¢. 84/1995 Sb.), ktera vymezuje hypotecni uvéry
dvéma znaky:

% jde o tvéry poskytované na investice do nemovitosti na izemi Ceské republiky

nebo na jeji vystavbu ¢i pofizeni;

% jeho splaceni je zaji$téno zastavnim pravem k této nebo jiné nemovitosti na tizemi

Ceské republiky.

Diivod je predevsim v tom, Ze vynosy z hypotecnich zastavnich listi jsou osvobozeny
od dané zpiijml, navic jsou relativné velmi bezpecné, obvykle i dobfe sekundarné
obchodovatelné, coz vie zvySuje atraktivitu pro investory, ktefi jsou diky tomu ochotni se
spokojit i s relativné niz§im vynosem. Pro banku jako emitenta to potom znamena niZsi
naklady na ziskani zdroj.

Hypotec¢ni Gvéry jsou zpravidla dlouhodobé, doba splatnosti se obvykle pohybuje mezi
5 — 20 roky. Jsou splaceny obvykle pravidelnymi konstantnimi anuitami. Banky ziskavaji
zdroje na jejich poskytovani zejména emisi hypoteénich zastavnich listi.

Stat obvykle podporuje hypoteéni Gvéry, u nas je to ve formé piispévki fyzickym
osobam, které snizuji Grokovou sazbu uvéru. Od 1. ledna 1998 si mohou fyzické osoby
odecdist uroky z hypote¢nich uvérti ze zakladu dané z pfijmi (§ 4 odst. 1 pism. y, zdkona
o dani z pifjmi). Pravnické osoby dostavaji dotace, které jsou poskytovany stejnym
zpusobem, ale pouze v pfipadé, Ze zdroje urCené na podporu hypoték nebyly vyCerpany

fyzickymi osobami. Zadost o poskytnuti hypoteéniho Gvéru viz. p¥iloha ¢&. 4.

Spotiebni uvéry
Mezi tyto uvéry mizeme zahrnout veskeré uvéry poskytované soukromym osobam a
domécnostem, které slouzi k financovani ndkupu spotfebnich pfedmétil, pofizeni nebo

stavbé byti a rodinnych domki, popf. ke kryti jinych spotiebnich vydaja'.

? Revenda Z. a kol.: Pen&zni ekonomie a bankovnictvi. Management Press, Praha 2004, str. 141
' Dvorak P.: Komeréni bankovnictvi pro bankéte a klienty. Linde Praha a. s., Praha 1999, str. 292
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Od komeré¢nich uvért se zasadnim zpisobem 1i8i z hlediska svého uvziti: u komerénich
avért plyne z avérovaného objektu cash flow, ze kterého se uvér splaci. Naproti tomu
spotfebni Gvéry slouZi ke kryti spotfebnich vydaji, a tudiz Gvérovany objekt pfimo

neprodukuje zdroje ke splaceni avéru'.

Druhy spotiebnich avéri'?

% Revolvingové spotiebni Gvéry. Patfi sem vedkeré spotiebni Uvéry, které jsou
poskytovany formou uvérového ramce na bézném uctu klienta. Klient muze do
tohoto ramce Cerpat Uvér zcela automaticky a urok samoziejmé plati pouze za
skute¢né erpany uvér.

% Splitkové uvéry jsou charakteristické pravidelnym (zpravidla mésinim)

splacenim uv&ru v&etné uroki. Maji obvykle ucelovy charakter a slouzi

k financovani nakupu zbozi dlouhodobé spotieby.

Hypoteéni uvéry. Svou podstatou jsou shodné s hypote¢nimi uvéry poskytovanymi

podnikové sféfe. Odlisnost spoéiva vtom, Ze soukromé osoby vyuzZivajici

*
0’0

hypote¢ni Gvér mohou mit od statu uréita zvyhodnéni.

3.1.2. ZavazKkové avéry

Akceptaéni avér

Akceptaéni uvér je druhem zavazkového uvéru, ktery je nerozlucné spojen se sménkou.
Banka pii poskytnuti akceptaéniho tvéru tedy nedava klientovi bezprostfedné likvidni
penize, ale v zasadé garantuje zaplaceni ur¢itého zavazku svého klienta'.

Pravni uprava akceptaéniho uvéru primarné vychézi ze zdkonu sméneéného a Sekového
(zdkon €. 191/1950 Sb.), ktery upravuje jak nalezitosti akceptu, tak i prava a zavazky
z n¢ho vyplyvajici.

Pii poskytnuti akceptaéniho uvéru akceptuje banka — akceptacni banka — od svého
klienta — prijemce akceptacniho véru — nebo jim povéfené osoby na ni vystavenou cizi
sménku s podminkou, Ze klient musi sloZit prostfedky k pokryti zavazku u banky jesté pred

splatnosti sménky.

' Revenda Z. a kol.: Pen&zni ekonomie a bankovnictvi. Management Press, Praha 2004, str. 142
2 Dyorak P.: Komeré&ni bankovnictvi pro bankéfe a klienty. Linde Praha a. s., Praha 1999, str. 297
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Schéma ¢. 3.: Priibéh akcepta¢niho avéru'”

i . 1 Dodédvka zbo2i [—»
PRODAVAJICI |
& e} 1 4 Zaplaceni sménkou za dodavku
I ; -
6 PredloZeni
sménky
k proplaceni ve
splatnosti
7 Proplaceni sménky
2 Vystaveni sménky na banku a
akcept sménky bankou

3 Uhrazeni akceptaéni provize

<4— 5 Deponovani sm. ¢astky pred splatnosti sménky

Avalovy (ruditelsky) avér

Termin .avalovy uvér* pochazi se sméneéného prava, kde se dolozkou per aval
zavazuje avalista neboli rukojmi za nékterého ze sméne¢nych dluzniki. Proto byva nékdy
oznatovan jako Gvér rucitelsky. Zapadoevropska bankovni teorie rozsifila postupné obsah
pojmu avalovy uvér a zahrnuje pod né&j prakticky veskeré formy ruceni zaruk za svého
klienta".

Vzhledem k tomu, Ze bankovni zaruky jsou dnes nejvyznamnéj$im druhem téchto
obchodi, jsou obvykle v praxi vy¢lefiovany samostatné a pod avalovymi uvéry se v uz$im
pojeti rozumi pouze sméne¢né avaly a akcesorické ruceni. Navic anglosaské sménecné
pravo pojem aval neznd, nenajdeme zde proto ani termin avalovy uvér, ale pouze rizné
formy bankovnich zaruk"?.

Princip a vyuziti avalovych uvéru a zaruk je analogicky jako u akceptatniho uvéru.
Neni zde oviem nezbytné spojeni se sménkou'*.

Avalové uvéry se mohou vyskytovat ve dvou variantach:

- Sménecny aval poskytuje banka tim, Ze se sméne¢nou dolozku (,,per aval®, ,,jako

rukojmi“ nebo jinou stejného vyznamu) zaruCuje za nékterého ze sménecnych

" Dvorak P.: Komeré&ni bankovnictvi pro bankéfe a klienty. Linde Praha a. s., Praha 1999, str. 297
'“ Revenda Z. a kol.: PenéZni ekonomie a bankovnictvi. Management Press, Praha 2004, str. 145
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dluznikd a ruéi potom shodné jako tato osoba. Se sméneénymi avaly se Casto
setkame pii forfaitingu.

- Avalovy uvér ve formé rufeni spoéiva v tom, ze banka se jako rucitel zavazuje
uhradit uréity zavazek za svého klienta, pokud tak neuéini on sam. Pro ruceni je
typickd akcesorita, to znamend tésna vazba zaru¢niho zavazku banky na hlavni
(zaruCovany) zavazek klienta. Vzhledem k tomu, Ze pravni tprava ruCeni neni
v nékterych zemich viibec zakotvena, ma bankovni ruéeni dnes omezeny vyznam a
uplatiiuje se viceméné v ramci nekterych zemi (napf. v Némecku jako ruceni za
zaplaceni cla — Zollbtirgschaft).

Za poskytnuty avalovy Gvér uétuje banka piijemci Gvéru avalovou provizi. Je stanovena

jako procentni sazba z ¢astky, za kterou se banka zarucuje.

Bankovni zaruka

Dnes nejvyznamnéj§im druhem zavazkovych uvérovych produkt, které banky
poskytuji, jsou bankovni zaruky. Jsou v riznych formach hojné vyuZivany zejména
v mezinarodnim obchodé, jejich vyuziti se rozviji i v tuzemskych podminkach.

Jedna se o pravni formu zajisténi zavazku. Je to zvlastni forma ruceni, kdy rucitelem je
banka. Patfi mezi zavazkové Uvéry a pouziva se jako zajiStovaci instrument zejména
v platebnim styku. Bankovni zarukou mohou byt ale zaji$tény i neplatebni zévazky's.

Bankovni zaruka pfedstavuje zavazek banky zaplatit oprdvnéné osobé (beneficiantovi)
uréitou penézni ¢astku podle obsahu a podminek stanovenych v zaruéni listing.

Definice bankovni zaruky dle nadeho pravniho fadu je v nékterych smérech
konkrétnéjsi a pozaduje pro zaruku:

% pisemny zavazek banky

* do vy3e urdité penézité castky

% uspokojit véFitele, jestli dluznik nesplni urcity zavazek.

Zatimco prvni pozadavek je plné v souladu s béZnou praxi, zbyvajici dva mohou byt
problematické. Bankovni zaruka je touto upravou ziZena na pfipad, kdy banka ru¢i véfiteli
ur¢itého dluznika. V praxi se oviem muiZeme setkat s pfipady, kde vznika potfeba, aby se
banka zarucila ve prospéch osoby, ktera neni bezprostiedné véfitelem.

I pozadavek urdité penézité Castky muze byt v praxi v nékterych pfipadech sporny.

Mohou existovat pfipady, kdy vyse zaru¢ovaného zavazku neni v dobé vystaveni bankovni

13 Senkyfové B. a kol.: Bankovnictvi II. Grada Publishing, Praha 1998, str. 24
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zaruky piesné znama (napf. miiZe byt vazana na vyvoj trznich urokovych sazeb, ménovych
kurzii apod.). Pfi pfipadném plnéni by mohla byt zaruka zpochybnéna tim, Ze vy3e, do
které banka ruci, nebyla uréena v souladu se zakonnou Gpravou.

Bankovni zéruka je upravena v obchodnim zakoniku § 313 - 322, pfi¢emZ se na ni
pfiméfené vztahuji i ustanoveni obchodniho zakoniku o ruéeni (§ 303 — 312). Mezinarodni
obchodni komora v Pafizi vydala v roce 1992 Jednotna pravidla pro zaruky vyplatitelné na
pozadani, ktera jsou bankami pfi vystavovani tohoto typu zaruk obvykle respektovana.
Jednotna pravidla vsak nejsou zavaznou zakonnou normou. Pokud je ale pfimo v zaru¢ni
listiné vyslovné uvedeno, Ze se na danou zaruku Pravidla vztahuji, potom jsou Pravidla

platna. Bankovni zarukou se déle podrobnéji zabyvam v kapitole €. 3. 2.

3.1.3. Alternativni formy financovani
Faktoring

Jedna se o smluvné sjednany prubéziny odkup krdtkodobych pohledavek (tj. splatnych
zpravidla do 90 max. do 180 dni), které vznikly dodavateli v disledku poskytnuti
nezajisténého dodavatelského avéru'®. Faktoring se vyvinul zeskontu smének a cese
pohledavek. Od eskontu smének se faktoring li§i tim, Ze prodejce pohledavky neni ani
latentnim dluznikem. Od cese se lisi tim, Ze prodejce pohledavky neni cedentem a na
banku se nepfevadi jen véfitelsky vztah.

Forfaiting .

Piedstavuje odkup stFednédobych a dlouhodobych pohleddvek bez zpétného postihu
dodavatele. Termin pochazi z francouzského ,,forfait — pausalni cena ¢i koupé, dohoda o
pausalu'’.

Stfednédobé a dlouhodobé pohledavky vznikaji pfi dodavkach stroji, zafizeni,
investi¢nich celki, které jsou dodavany obvykle na dodavatelsky Gvér od 1 roku vyse.
Dodavatelské uvéry se vsak vyuzivaji také u jinych komodit. Forfaitovany byvaji i
pohledavky bank.

‘: Senkyfové B. a kol.: Bankovnictvi II. Grada Publishing, Praha 1998, str. 38
" Polidar V.: Management bank a bankovnich obchodi. Ekopress, Praha 1999, str. 202
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3.2. Zajisténi avéru

Zajisténim Uveéru rozumime veSkera opatfeni provadéna bankou k vylouCeni, resp.
minimalizaci rizika spojeného s poskytnutym uvérem, tzn. véasného splaceni Gvéru véetné

. o ]18
urokud °.

Uvérové riziko spociva v tom, Zze komitent nesplati bance poskytnuty uvér a neuhradi
smluveny urok a vylohy. Nebezpeci uvérovych rizik se zvySuje imérmné s trvanim lhit

splatnosti uvéru.

Formy tvérového zaji$téni'’

Uvérové zajisténi se nejcastéji ¢leni ze dvou hledisek:

1. podle formy zajiSténi se rozliSuje zaji$téni osobni a vécné:
¢ osobni zajisténi - bance ruci za jeji pohledavku vedle ptijemce Gvéru jesté
dalsi, tfeti osoba (at’ uz FO nebo PO);
% vécné zajisténi dava bance pravo na uréité majetkové hodnoty toho, kdo
zajisténi poskytuje (zpravidla pfijemce Gvéru).
2. podle svazanosti zajiSténi se zajisSt'ovanou pohledavkou rozliSujeme zajiSténi
akcesorické a abstraktni :
¢ akcesorické zajisténi je takové, kdy zajisténi je tésné a nerozlucné spojeno
se zajiStovanou pohledavkou. Zanikne-li pohledavka, automaticky zanika i
zajisténi
* abstraktni zajisténi naproti tomu piredstavuje samostatné stojici pravo, které
je nezavislé od zajiStované pohledavky. S uspokojenim pohledavky
zajiSténi nezanikd, subjekt poskytujici zajisténi ma v3ak pravo na jeho
vraceni. To ddvd moZnost vyuZivat tohoto zajisténi k opakovanému

poskytovani uveéra.

"* Dvorak P.: Komereni bankovnictvi pro bankéte a klienty. Linde Praha a. s., Praha 1999, str. 349
'” Revenda Z. a kol.: Pen&Zni ekonomie a bankovnictvi. Management Press, Praha 2004, str. 133
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Tab.¢.1.: Piehled zikladnich forem zaji$téni uvéri*’

Ruceni Zastava movitych véci a prav
Akcesoricka zastava
Bankovni zaruka nemovitosti
AKCESORICKE | Pfevzeti dluhu a pfistoupeni k ;
zavazku (hypotéka)

Smluvni pokuta
Dohoda o srazkach ze mzdy

Depotni sménka Abstraktni zastava nemovitosti
ABSTRAKTNI Pozitivni a negativni prohlaseni (hypotekarni diuh)
Cese pohledavek a prav
Zaijistovaci pfevod prava
Rudeni

Rucenim piejima néjaka osoba (pravnicka ¢i fyzickd) na sebe zavazek, Zze uspokoji
naroky véfitele, pokud tak neucini hlavni dluznik.

Rucitel se v tomto piipadé stava vedlejsim dluznikem a jeho povinnost nastupuje tehdy,
neuhradi-li zavazek hlavni dluznik. Ru¢eni musi mit vzdy formu pisemného prohlaseni.
K témto ucelim jsou pouzivany vzory, aby text rucCitelského zavazku meél pravni
zpusobilost.

Ruceni je pravni pomér mezi véfitelem a tfeti osobou zvanou ruditel, vznikly na
zékladé pisemného prohlaSeni rutitele adresovaného véfiteli®' &i na zakladé dohody
Gdastnikd™, &imZ ruditel bere na sebe povinnost vici véfiteli, Ze pohledavku uspokoji,
kdyZz ji neuspokoji dluznik. Z prohlaSeni musi byt patrné, kdo je véfitelem, kdo je
dluznikem a identifikace pohledavky , ktera je ruéenim zaji$téna. Zakon pifedepisuje pro
prohlaseni rucitele pisemnou formu, pficemz jeji nedodrzeni by mélo za nasledek dle § 40
odst. 1 obCanského zakoniku neplatnost tohoto pravniho tkonu. Rucitelské prohladeni viz.

ptiloha €. 5.

Rucdeni dle obchodniho zakoniku
Obchodni zakonik upravuje rueni v § 303 - § 312. Uprava rudeni jako zajisténi
obchodnich zavazkovych vztahi je komplexné upravena v obchodnim zakoniku, proto

nelze pouzit na zajisténi obchodné pravnich vztahti rueni podle ob¢anského zakoniku.

** Dvotak P.: Komer&ni bankovnictvi pro bankéfe a klienty. Linde Praha a. s., Praha 1999, str. 350
*! Obchodni zakonik
* Obgansky zakonik
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Rucenim dle Gpravy v obchodnim zakoniku se vzdy fidi zajisténi vztahii obchodné
pravnich bez ohledu na to, kdo je rucitelem.

V obchodnim zékoniku jsou néktera ustanoveni, ktera maji tzv. kogentni charakter,
tzn. Ze se strany od nich nemohou dohodou odchylit, ale musi se jimi fidit. Ustanoveni,
kterd maji kogentni charakter ur€uje § 263. U ruceni maji kogentni charakter paragrafy
303, 304, 306 odst. 2, 3, § 308, § 311 odst. 1 a § 312.

Vyznamny rozdil oproti Gpravé v obéanském zakoniku je, Ze se jedna o jednostranny
pravni akt vac¢i véfiteli, pfiCemz neni tieba, aby dluznik nebo véfitel s tim souhlasili.
Obcéansky zakonik upravuje ruceni, které vznikd na zakladé dohody mezi ruditelem a
véfitelem.

Rucenim lze zajistit jen platny zavazek dluznika nebo jeho ¢ast. Vzniku ruceni vSak
nebrani, jestlize zavazek dluznika je neplatny jen pro nedostatek zplisobilosti dluznika brat
na sebe zavazky, o némz rucitel v dobé svého prohlaseni o ruceni védél. Rucenim lze
zajistit 1 zavazek, ktery vznikne v budoucnu nebo jehoz vznik je zavisly na splnéni
podminky®. Jde o vyznamné ustanoveni, které obansky zakonik neobsahuje.

Rucitel nemusi uvadét v ruditelském zavazku, do jaké vySe ruci, pfesto je to (zejm. u
ru¢eni za budouci zavazky dluznika) vhodné. Platnost rucitelského zavazku muze byt
omezena i ¢asove, povinnost rucitele plnit je potom podminéna fadnym uplatnénim naroku

banky ve stanovené lhiité.

Rucéeni dle ob¢anské zakoniku

Obcansky zakonik upravuje ruCeni v § 546 - § 551. Vztahuje se na ptipady, kdy je
zajiStovana pohledavka obCanskopravni. Jde o velmi Casté piipady, kdy nejriiznéjsi druhy
pijcek, napf. stavebnich apod. jsou zajistovany ruenim zpravidla fyzickymi, ale také
pravnickymi osobami, nepodnikateli, ale téZ podnikateli. Vyhoda tupravy ruceni dle
obéanského zakoniku spoc¢iva v tom, Ze za dobu aplikace tohoto zajist'ovaciho instrumentu
existuje propracovana judikatura. Pfitom tam, kde to pravni uprava umoziiuje, je tato

judikatura v sougasnosti aplikovana dle obchodniho zakoniku®.

* Obchodni zékonik § 304 o
 HoleSovsky M. : Zastavni pravo, ru¢eni, bankovni zéruka, NEWSLETTER PRAHA; 1994* Urivig
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Schéma &. 4.: Princip ruéeni™

A

Poskytnuti avéru

Zavazek splatit Gvér véetné Grokit —»

t

Zavazek splatit avér véetné trokd,
pokud tak neucini dluznik

Zanik ruéeni

Ruceni je akcesorickou formou zajisténi. Z toho vyplyva, Ze zanik ru€itelského zavazku

nastava
< zanikem zdvazku, ktery ruceni zajist'uje. Zanik zévazku nastdva uspokojenim
pohledavky (at’ jiz dluznikem ¢&i véfitelem). Ruceni vsak nezanikd, pokud zavazek
zanikl pro nemoznost plnéni dluznika a zavazek je splnitelny rucitelem nebo pro
zanik dluznika — pravnické osoby.
Ruceni muize dale zaniknout
< dohodou mezi rucitelem a vétitelem,

* uplynutim doby, na kterou byl rucitelsky zavazek pfi prohlaseni omezen.

Formy ruéeni
V bankovni praxi se vyuzZivaji rizné formy ruceni, u kterych se vyskytuje vice rucitelt.
Podle zpusobu jejich ruceni se rozlisuji na:
% spoluruceni,
#» CasteCné ruceni,
% nasledné ruceni,

% zpétné ruceni.

Spolurudeni znamena, Ze se za jeden zavazek solidarné zarucilo vice ruitell, pfiCemz
kazdy znich ru¢i za cely zavazek. Z toho vyplyva, Ze véfitel je opravnén pozadovat

uhrazeni své pohledavky po kterémkoliv z ruéiteli. Rucitel ma viéi ostatnim rucitelim

* Dvoték P.: Komer¢ni bankovnictvi pro bankéfe a klienty. Linde Praha a. s., Praha 1999, str. 350

il =



postaveni spoludluznika. Postaveni spoludluznika znamena (neni-li sjednano nic jiného),
Ze na kazdého pfipadé alikvotni Cast uplatnéného naroku véfitelem. Pokud tedy néktery
z ruditelti uhradil vy$8i neZ pomérnou ¢ast, je opravnén pozadovat nahradu na ostatnich
podle jejich podila.

Castetné rudeni znamena, Ze vice ruciteli ruci vedle sebe za ur¢ity zavazek bance, aviak
kazdy pouze za ur¢itou smluvné vymezenou ¢ast zavazku. Banka tedy miZe pozadovat po
jednotlivych ruditelich plnéni pouze do vyse &astky, za kterou se zarucili. Pokud dojde
k ¢asteCnému splaceni zdavazku, nema to vliv na vysi ruceni jednotlivych rucitela (vyse
zaruCenych Castek se tim nekrati). Ke kraceni ruc¢eni dochazi az v tom piipadé¢, ze zdvazek
se snizi pod ruéitelem zaru¢enou ¢éstku.

Nasledné rudeni je zaloZzeno na tom, Ze vedle hlavniho ruditele, ktery ruci bance za
zavazek dluznika, existuje jesté dalsi — ndsledny rucitel, ktery ru¢i bance za hlavniho
rucitele. To znamend, Ze pokud banka nedosahne uspokojeni své pohledavky na dluznikovi
a poté ani na hlavnim ruciteli, mize se obratit na nasledného rucitele.

Zpétné ruceni znamena, ze hlavnimu ruditeli, ru¢icimu za zavazek dluznika bance,
soucasné ru¢i zpétny rucitel za dluznika. Pokud tedy dojde k tomu, Ze banka uplatni své
opravnéné naroky vi¢i hlavnimu ruciteli a ten je splni, muze hlavni rucitel nasledné
poZadovat nahradu na dluznikovi. Jestlize ten témto narokim nevyhovi, mize se hlavni

ruditel obratit na zp&tného rucitele®®.

Bankovni zaruka

V Ceské republice nemaji bankovni zaruky jako zajisténi uvéru velky vyznam.
Diivodem je, Ze pokud banka jiZz ptebira uvérové riziko (k némuz pii vystaveni zaruky
dochazi), nechce piijit o urokovy vynos a ma zajem poskytnout Gvér sama’’. V disledku
toho maji prakticky vyznam zaruky poskytované specializovanymi bankami, jakou je u nas
Ceskomoravska zdruéni a rozvojova banka (dale jen CMZRB).

Bankovni zaruka je upravena v obchodnim zdkoniku § 313 - § 322, pfi¢emz se také
pfiméfené pouziji ustanoveni o ruceni ( § 303 - § 312 obchodniho zékoniku).

Vztah mezi bankou a dluZnikem se fidi podle ustanoveni o smlouvé mandatni (§ 566 -
§ 576 obchodniho zdkoniku). Ob¢ansky zédkonik bankovni zaruku neupravuje viibec.

Kogentni povahu maji pouze § 313 a § 321 odst. 4 obchodniho zakoniku, takze od

ostatnich ustanoveni se mohou strany smluvné odchylit. Z § 261 odst. 3 pism. e)

* Dvorak P.: Komeréni bankovnictvi pro bankéfe a klienty. Linde Praha a. s., Praha 1999, str. 354
7 Revenda Z. a kol.: PenéZni ekonomie a bankovnictvi. Management Press, Praha 2004, str. 146
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obchodniho zakoniku plyne, Ze zavazkovy vztah zbankovni zaruky se vzdy fidi
obchodnim zékonikem bez ohledu na povahu tu€astnikli (podnikatel, nepodnikatel). Ve
vztahu k rueni je tprava bankovni zaruky upravou zvlastni, z toho divodu ma pfednost

pied Gpravou ruceni.

V soucasné dobe& poskytuije CMZRB nasledujici druhy zaruk:

Tab. &. 2.: Vyvoj ziruk poskytovanych CMRZB

Jedn. | 1999 2000 2001 2002 2003 | 2004
1 Pocet zaruk ks 425 463 484 520 499 511
Vyse poskytnutych mil.
2 i e Ke 1715 1972 2260 2406 2677 | 3076
Vyse zaruCovanych mil.
3 averd K& 3577 3867 4034 4243 4528 | 5368
4| Primérna vyse zaruky % 48 51 56 57 59 Y

Zdroj: vyroéni zprava CMZRB

Graf €. 2.: Poskytnuté zaruky a zaru¢ované avéry
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Zdroj: vyroéni zprava CMZRB
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Graf &. 3.: Vyvoj vySe poskytnutych zaruk v jihoéeském kraji
( v % ze sml. hodnoty nové vystavenych zaruk)

2000 2001 2002 2003 2004

Zdroj: Vyro¢ni zprava CMZRB

Depotni sménka

Depotni sménka je finanéni sménka, kterou zpravidla jako bianko sménku (v dobé
vystaveni nebyva vyplnéna ¢astka a splatnost) vystavuje pfijemce uvéru ve prospéch banky
a deponuje ji u ni jako zajisténi pfijatého uvéru. Sménka viz. pfiloha ¢. 6. Tyto sménky
nebyvaji uvadény do obé&hu, ale zlstavaji deponovany u banky. Banka je opravnéna —
pokud dluznik nesplni fadné a véas své zavazky vici bance — doplnit na sménku dosud
nesplacenou dluznou ¢astku véetné Grokt a ptedlozit ji k proplaceni. V piipadé fadného

splaceni Gvéru v&etné troki banka vraci sménku zpét dluznikovi®,

Prevzeti dluhu a pFistoupeni k zavazku

Pievzeti dluhu je upraveno v § 531 a § 532 ob¢anského zakoniku ve dvou variantach.
Pievzeti dluhu obecné znamena, Ze tieti, novy subjekt, vstupuje do zavazkového vztahu
mezi véfitelem a dluznikem, a to bud’ misto pivodniho dluZnika, nebo vedle ptivodniho
dluznika.

Prvni varianta ptevzeti dluhu (tzv. intercese privativni) je upravena v § 531 odst. 1

ob¢anského zakoniku. Znamena, Ze novy subjekt mize pisemnou smlouvou s dluznikem

 Revenda Z. a kol.: PenéZni ekonomie a bankovnictvi. Management Press, Praha 2004, str. 134
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dohodnout, Ze nastoupi na misto pivodniho dluznika. K tomu je tfeba, aby véfitel dal
souhlas, a to bud’ pivodnimu dluznikovi nebo tomu, kdo dluh pfevzal.

Druha varianta pievzeti dluhu (tzv. intercese kumulativni) je upravena v § 531 odst. 2
ob¢anského zakoniku. Zatimco v prvni varianté¢ 3lo o dohodu pfistupujici osoby
s dluznikem, zde jde o dohodu nového subjektu s véfitelem. Piistupujici subjekt se tedy
pisemnou smlouvou dohodne s véfitelem, Ze prebira dluh. Souhlas ptivodniho dluZznika se
nevyzaduje. Pivodni dluznik v tomto ptipadé nepfestava byt dluznikem ale vedle ného
nastupuje jako solidarni dluznik novy subjekt.

Kumulativni i privativni intercese znamenaji zménu na strané¢ dluznika ve vztahu
zajist'ovaném. Jde vzdy o smluvni zménu, nikoliv o pfechod prav a povinnosti na zakladé
zakona®.

Dle § 532 se obsah zavazku pfevzetim dluhu neméni, av3ak zajisténi dluhu poskytnuté
tfetimi osobami trva jen tehdy, jestliZe tyto osoby souhlasi se zménou v osobé dluznika.

Pristoupeni k zdvazku (ob¢ansky zakonik § 533 - § 534) je zaloZeno na tom, Ze tieti
osoba se bez souhlasu dluznika dohodne pisemné s véfitelem, Ze splni za dluznika jeho
penézity zavazek, stava se dluznikem vedle puvodniho dluznika. Pokud se dohodne
s dluznikem, Ze splni jeho zdvazek vuéi jeho véfiteli, ma va¢i dluznikovi povinnost

poskytovat plnéni jeho veéfiteli. Véfiteli z toho viak pfimé pravo nevznikne.

Smluvni pokuta

Smluvni pokuta neni ve své podstaté dalsi zajisténi ze strany dluznika, ale slouzi jako
urcity prostiedek k donuceni dluznika splnit svuj zavazek.

Zékladni pravni dupravu obsahuje obCansky zakonik v § 544 - § 545. Pro oblast
obchodnich vztahi je tato uprava doplnéna a piizpusobena v obchodnim zakoniku
§ 300 - § 302. Uprava v obéanském zakoniku je upravou zakladni, kterou obchodni
zakonik dopliuje a modifikuje.

Dle § 544 obcanského zakoniku, sjednaji-ly strany pro pfipad poruseni smluvni
povinnosti smluvni pokutu, je uéastnik, ktery tuto povinnost porusi, zavazan pokutu
zaplatit, i kdyZ opravnénému ucastnikovi porusenim povinnosti nevznikne skoda. Smluvni
pokutu lze sjednat jen pisemné (§ 40 odst. 1 ob¢anského zakoniku) a v ujednani musi byt
urCena vySe pokuty nebo stanoven zpusob jejiho ureni. Z uvedeného je ziejmé, Ze

zaplacenim smluvni pokuty nezanikla povinnost, kterou smluvni pokuta zajistovala (tim se

* HoleSovsky M. : Zastavni pravo, ru¢eni, bankovni zaruka, NEWSLETTER PRAHA, 1994
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li8i smluvni pokuta od odstupného dle § 355 obchodniho zakoniku, kde zaplacenim
odstupného zavazek zanika). Strana povinna musi jednak zaplatit smluvni pokutu a jednak
musi splnit povinnost, kterou porusila, pro jejiz porudeni byla nucena smluvni pokutu
zaplatit™’.

§ 300 obchodniho zakoniku stanovi, Ze okolnosti vyluéujici odpovédnost (tj. dle § 374
obchodniho zakoniku pfekazky, jeZ nastaly nezavisle na vili povinné strany a brani ji ve
splnéni jeji povinnosti, jestlize nelze rozumné piedpokladat, Ze by povinna strana tuto
pfekazku nebo jeji nasledky odvratila nebo piekonala a dale, ze v dobé vzniku zadvazku
tuto prekazku predvidala) nemaji vliv na povinnost platit smluvni pokutu. V obchodné
pravnich vztazich je povinny povinen zaplatit smluvni pokutu, i kdyz poruseni povinnosti
nezavinil, sta¢i, Ze k poruSeni povinnosti doslo. § 300 obchodniho zakoniku nema kogentni
charakter, takZe strany si mohou sjednat néco jiného, napi. princip opa¢ny, tj. odpovédnost
pouze za zavinéni.

Dle § 301 obchodniho zakoniku nepfiméfené vysokou smluvni pokutu muze soud
snizit s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajist'ované povinnosti, a to az do vyse skody
vzniklé do doby soudniho rozhodnuti porusenim smluvni povinnosti, na kterou se vztahuje
smluvni pokuta. K nahradé skody vzniklé pozdéji je poSkozeny opravnén do vySe smluvni
pokuty podle § 373 a dale obchodniho zakoniku, tj. podle obecnych ustanoveni o nahradé
Skody. Soud dostava mozZnost snizit nepfiméfené vysokou smluvni pokutu, jde o tzv.
moderacni pravo soudu.

Dle § 302 obchodniho zdkoniku se odstoupeni od smlouvy netyka naroku na zaplaceni
smluvni pokuty. Jde o specialni dopliujici ustanoveni k § 351 odst. 2 obchodniho zakoniku
a znamena, ze i kdyz odstoupenim od smlouvy zanikaji vSechny prava a povinnosti stran
ze smlouvy, piesto je povinna strana nucena zaplatit smluvni pokutu za poruseni zajisténé

povinnosti.

Dohoda o srazkach ze mzdy

Zvl1asté u spotfebnich uvéria muze byt jako zajist'ovaci instrument vyuZivana dohoda
o srazkach ze mzdy, popiipadé jinych piijmu (podle § 299 ob¢anského soudniho fadu se
jedna napf. o pracovni odmény ¢lent druzstev, dichody, stipendia, penéZité vypomoci

v matefstvi aj.)’".

* JUDr. Milan Holey3ovsky: Zastavni pravo, ruéeni, bankovni zaruka, NEWSLETTER PRAHA, 1994
*! Dvorak P.: Komeréni bankovnictvi pro bankéfe a klienty. Linde Praha a. s., Praha 1999, str. 362
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Dle § 551 ob¢anského zakoniku lze uspokojeni pohledavky zajistit pisemnou dohodou
mezi véfitelem a dluznikem o srazkach ze mzdy. Srazky ze mzdy nesméji €init vice, nez by
¢inily srazky pii vykonu rozhodnuti. Dohoda o srazkach ze mzdy nebo jinych pfijmt musi
byt uzaviena pisemné, jinak je neplatna dle § 40 odst. 1 ob¢anského zakoniku. Jde o
dohodu, kterou uzavira vértitel a dluznik, z jehoZ mzdy maji byt srazky provadény.

Srazky ze mzdy upravuje obCansky soudni fad v § 276 - § 302. Dle § 276 ob¢anského
soudniho fadu nelze dohodnout srazky vyssi, nez by ¢inily pii vykonu rozhodnuti. Srazky
se provadéji z Cisté mzdy, ktera se vypolte tak, Zze se od mzdy odete zaloha na dan
z prijmu fyzickych osob srazena z pfijmi ze zavislé ¢innosti a funkénich pozitki, pojistné
na socidlni zabezpeceni, prispévek na statni politiku zaméstnanosti a pojistné na vefejné
zdravotni pojisténi (§ 277 ob¢anského soudniho fadu).

Dle § 278 nesmi byt povinnému srazena z mési¢ni mzdy zakladni ¢astka. Zpisoby
jejiho vypoétu stanovi natizenim vlada Ceské republiky ¢. 63/ 1998 Sb.

Zékladni ¢astka dle § 1 nafizeni vlady ¢. 63/ 1998 Sb. ¢ini:

% 62 % castky zivotniho minima jednotlivce na osobu povinného,

% 25 % castky zivotniho minima jednotlivce na kazdou osobu, které je povinny

povinen poskytovat vyzZivné,

% 25 % castky Zivotniho minima jednotlivce na manzela povinného, i kdyZ ma

samostatny pi{jem.

Z Cisté mzdy, kterd zbyva po odeéteni zakladni &astky, ktera se zaokrouhli smérem
dolli na ¢astku délitelnou tfemi a vyjadienou v celych korunach, lze srazit jen jednu tfetinu
(§ 279 odst. 1 obéanského soudniho ¥adu). Castka, nad kterou se zbytek &isté mzdy srazi
bez omezeni, ¢ini 150 % ¢astky zivotniho minima jednotlivee (§ 2 nafizeni ¢. 63/ 1998 Sb.)
. Castky zivotniho minima jsou stanoveny zakonem &. 463/1991 Sb. ve znéni pozdéjsich
piedpist.

Pfi vykonu rozhodnuti existuji i pfednostni pohledavky, které se uspokojuji pfedevsim
ze druhé tretiny (tfeti tfetina musi zistat vzdy povinnému). Pfednostnimi pohledavkami
podle § 279 odst. 2 jsou:

a) pohledavky vyzivného;

b) pohledavky nahrady $kody zptsobené poskozenému ubliZzenim na zdravi;
c¢) pohledavky nahrady $kody zplisobené umyslnymi trestnymi ¢iny;

d) pohledavky dani a poplatki;

e) pohledavky nahrady pfeplatki na davkach nemocenského pojisténi,

duchodového pojisténi a diichodového zabezpeceni;

.



f) pohledavky pojistného na socialni zabezpeceni a pfispévku na statni politiku
zaméstnanosti a pohledavky pojistného na vetfejné zdravotni pojisténi;
g) pohledavky nahrady za ptispévek na vyzivu ditéte a pfispévek na uhradu potieb

ditéte svéfeného do péstounské péce.
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4. Metodika

Objekt zkoumdni

Zplsoby zajistovani uvérové angaZovanosti ve tfech bankovnich tstavech. Komer¢ni

banka a. s.. Raiffeisenbank a. s.. Oberbank a. s.

Hlavni cil

Zmapovani situace a viech okolnosti, za kterych banky poskytuji uvéry a zajiStuji

uvérovou angazovanost.

Dilé cile

% ziskani co nejvétsiho mnozstvi informaci, které jsou v bankach vyuZivany a
praktikovany v oblasti zajistovani uvérového vztahu
% problematika zastavniho prava ve vztahu mezi penéznim ustavem a dluznikem

% zjisténi odlisnosti mezi bankami navzajem.

Zdroje informaci

% odborna literatura

¢ dokumenty a zpravy o vyvoji spole¢nosti

% statistické data

% informace ziskané osobnim stykem s vybranymi pracovniky podniku
+* podnikova evidence a dokumentace

+* internet

Pouzité meto

%+ standardizovany rozhovor

% pozorovani
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5. Pruzkum zajiSt'ovani avérové angaZzovanosti u vybranych penéznich

ustavi v jihoeském regionu

5.1. Provedeni prizkumu — metodicky postup

Prizkum zajistovani uvérové angaZovanosti byl provadén u téi bankovnich ustavi a to
Komeréni banky a. s., Raiffeisenbank a.s. a Oberbank a. s.. U¢elem priizkumu bylo zjistit,
zda se vlivem zmén v legislativé a novych vlastnikii zménil zptsob zajistovani uvérové
angazovanosti v jednotlivych bankach, zda existuji odlinosti mezi bankami navzdjem, i
kdyz vSechny musi postupovat podle platné legislativy.

Priizkum byl provadén na uvérovych oddélenich poboéek vybranych penéznich ustavi
studiem poskytnutych materidli a ptedevsim rozhovory suvérovymi pracovniky. Na
zakladé ziskanych informaci byl sestaven ptehled zjisténych skute¢nosti u jednotlivych
penéznich Ustavi viz. kapitola 5.2. a vypracovan modelovy postup tvérové ¢innosti bank

véetné zajiStovani veérového vztahu viz. kapitola 5.3.

Oberbank, a. s.

Jedna se o rakouskou banku, kterd byla zaloZena 1. Cervence 1869 panem Carlem
Franzem Plackem von Planckburg pod ndzvem ,.Bank fiir Oberdsterreich und Salzburg®.
Muze se tedy pochlubit tradici delsi jak 130 let, v jejimZz pribéhu se vyvinula ve
spolehlivého partnera pro privatni i firemni klientelu. Prostfednictvim moderni sité
pobocek ¢itajici vice jak 100 pobocek v Rakousku, Bavorsku a od 1. 10. 2004 také v
jiznich Cechéch nabizi Oberbank svym zakaznikim sluzby univerzalni banky spojené s

vysokou mirou flexibility.

Oberbank AG pievzala k 1. fijnu 2004 bankovni a leasingové obchody Sparkasse
Miihlviertel-West a zah4jila pod jménem Oberbank AG pobotka Ceska republika své
aktivity v Ceské republice. Vstup Oberbank AG do Cech se uskute&nil prostfednictvim
prevzeti 5 obchodnich mist v jiznich Cechéch, uplné filidlkové sité byvalé Sparkasse
Miihlviertel-West banky a.s. Poc¢tem svych filidlek se fadi k nejvétsim bankam Rakouska.

Oberbank AG poboc¢ka Ceska republika se sidlem v Ceskych Budgjovicich mé status
filidlky Evropské unie. Klientim jsou krom& Ceskych Bud&ovic k dispozici filidlky
v Tabote, Pisku, Ceském Krumlové a ve Vy3§im Brodé.
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Leasingové financovani, zaloZzené rovnéZ na dlouholeté tradici, je poskytovano
spole¢nostmi Oberbank Leasing spol. sr. o. se sidlem v Praze a S - Bohemia Leasing a. s.
se sidlem v Ceskych Budg&ovicich (od 1.10.2004 je 100% dcefinnou spole&nosti
rakouského Oberbank Leasing GMBH).

Oberbank AG pobocka Ceska republika vstupuje na &esky trh jako univerzalni banka s
nabidkou veSkerych bankovnich sluzeb. Samozfejmosti je vysoky standard kvality ve
viech oblastech. Strategické uspofadani a regionalni zaméfeni banky, jejimz vysledkem je
blizkost ke klientovi umoziiuje zkratit ve$keré rozhodovaci procesy a urychlit priibéh

obchodnich jednani.

Raiffeisenbank, a. s.

Raiffesenbank, a. s. zalozil vroce 1862 Friedrich Wilhelm Raiffeisen jako druZstevni
bankovni asociaci. V Rakousku se Raiffeisenbank stala postupem ¢asu nejvétsi soukromou
finanéni skupinou. V soucasné dobé plsobi skupina Raiffeisen v 25 zemich svéta a ma
aktiva ve vysi témét 100 mld. EUR.

Raiffeisenbank a. s. zahgjila ¢innost jako univerzalni banka s devizovou licenci na
podzim 1993. Majoritnim akcionafem Raiffeisenbank a. s. je rakouska finanéni instituce
Raiffeisen International Bank Holding AG, jejiz matefskou spolecnosti je Raiffeisen
Zentralbank, vedouci uskupeni v oblasti komer¢niho a investi¢niho bankovnictvi v celé
stfedni a vychodni Evropé.

Raiffeisenbank a. s. drzi 25% majetkovy podil v Raiffeisen stavebni spofitelng, a.s.

Dal§imi vyznamnymi majetkovymi podily Raiffeisenbank a. s. jsou 50% podil ve
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spolecnosti Raiffeisen Leasing, s. r. 0. ,a nepfimy podil ve spole¢nosti Raiffeisen Leasing

Real Estate, s. r. 0.

Komeré¢ni banka a. s.

Komeréni banka patii k nejvyznamnéj$im bankovnim institucim nejen v Ceské
republice, ale i v regionu stiedni a vychodni Evropy. Komeréni banka je soucasti skupiny
Société Générale, ktera je patou nejvétsi bankovni skupinou v Eurozoné a jejich sluzeb
vyuziva na 19 miliont klientl na celém svété,

Rozsahla transformace zaméfena na zvySeni kvality sluzeb a efektivity vSech ¢innosti
banky byla dokon¢ena v roce 2003. Komeréni banka dale pokrafuje v neustilém
zlep3ovani sluzeb zakaznikim a zvySovani jejich spokojenosti. Toto usili bylo odménéno
udélenim hlavni ceny v prestizni soutézi MasterCard Banka roku 2004, kdy odborna porota
zvolila Komeréni banku Bankou roku 2004. Toto ocenéni ziskala i v roce 2005.

Finanéni skupina Komer¢ni banky poskytuje klientim komplexni sluzby v oblasti
retailového, podnikového a investiénitho bankovnictvi. Zaméstnanci Komeréni banky
obsluhuji vice nez 1,4 milionu klientd, ktefi mohou vyuzit rozsahlé sit¢ 335 obchodnich
mist v celé Ceské republice. Komeréni banka provozuje 555 bankomatii a vice nez

polovina klientti vyuziva sluzeb telefonniho, internetového nebo PC bankovnictvi.
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5.2. Piehled zjisténych skute¢nosti u jednotlivych penéznich ustavi

Odlisnosti ve zpusobech zajistovani ivérové angazovanosti

(idaje zjisténé k 31. 12. 2004)

zastavnim rubopisem

zastavnim rubopisem

zéstava nemovitosti zastava nemovitosti zastava nemovitosti
zast. pohledavky zast. pohledavky zast. pohledavky
zast. penéznich prosti, zast. penéznich prostf. zast. penéznich prostf.
bianco sménky bianco sménky bianco sménky
bank. zaruka bank. zaruka bank. zaruka
sméneéné avaly sml. pokuty
sml. pokuty sml. pokuty
oznaenim oznatenim oznadenim
predanim do dschovy pfedanim do dschovy pedanim do tschovy
pfedanim 3. osobé

podpisem smlouvy podpisem smlouvy podpisem smlouvy
na z4kl. zakona na zakl. zakona na zakl. zakona

- nemovitosti potvrzeni o pievzeti potvrzeni o pievzeti potvrzeni o pfevzeti
sml. na katastru sml. na katastru sml. na katastru

- cenné papiry registraci v SCP registraci v SCP registraci v SCP
pfedanim bance pfedanim bance ptedanim bance

zastavnim rubopisem

smér. vynos na b. .

smér. vynos na b. 0.

g 134 708 000 31292 300 1626 220
; 16 177 000 2659212 395 249
- nestandardni 567 000 1412452 172014
- pochybné 3268 000 102 134 81945
- Ztritové 661 000 454 664 10116
0 116 732 5518
486 000 143612 2861
Kategorii - pochybné 777 000 40 189 1696
(dafiové uznané) - ztritové 497 000 76 881 540
- v konkurznim fizeni 4 440 000 58 815 0

exekuce exekuce exekuce

drazby drazby drazby
piimy prodej

smér. vynos na b. 1.

b) po ptedloZeni potvrzeného navrhu zéast. sml. z » * -
katastru
tisob kontroly zastavniho prava na misté 2 x roéné na misté 2 x roéné na misté 2 X roéné
u zastavené nemovitosti
A nepiipousti se nepfipousti se nepfipousti se
zastavené nemovitosti pro jiny penézni ustav
3 ufedné ufedné ufedné
klienta na zastavnich smlouvich notafsky ovéfené notafsky ovéfené notafsky ovéfené

Seznam zkratek: KB — Komeréni banka. a. s.

RB -~ Raiffeisenbank, a. s.
OB — Oberbank, a. s.
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5.3. Modelovy postup penéznich ustavii

Prizkum, ktery byl v jednotlivych bankach proveden, ukazuje, Ze banky postupuji
velmi podobné. Jejich platné pfedpisy se prakticky nelidi, banky maji velmi podobné
pozadavky. Bylo proto mozné vypracovat jednotny postup pii zadosti klienta o avér,
postup banky pfi poskytovani uvéru a pii zajist'ovani uvérové angazovanosti mezi bankou
a klientem, ktery je vieobecné platny ve vSech porovnavanych bankovnich ustavech.
Z prizkumu dale vyplynulo. Zze banky nemaji velky prostor pro individudlni pfistup
k problému zajist'ovani uvérové angazovanosti, ale li§i se ve zpusobu schvalovani avéri a
ve schopnosti spravné odhadnout miru podnikatelského rizika. To je hlavnim divodem,

pro¢ existuji rozdily v po¢tu klasifikovanych a ztratovych uvéra v uvedenych bankach.

5.4. Pravni aspekty zajiSténi
5.4.1. Zastavni pravo

Charakteristika zastavniho prava

Zastavni pravo tak, jak je koncipovano ob¢anskym zakonikem je pravem vécnym, tedy
pravem, které plisobi nejen vici osobé, ktera s véfitelem uzaviela zastavni smlouvu, ale i
vaci tfetim osobam. V praxi je tfeba védét, ze vznik zastavniho prava sdm o sobé
neznamend nemoznost pro zastavce se zastavenou véci dale nakladat. Zastavni pravo,
pokud neni v konkrétnim smluvnim dokumentu uvedeno jinak, pfechazi v naprosté vétsiné
pfipadii na nového nabyvatele™.

Soucasna platna pravni Gprava obsahuje fadu institutd, které maji za cil zajistovat
splnéni pohledavek ze zakladniho zajistovaciho vztahu. Jednad se o nasledujici, nize
uvedené instituty:

'0

o

zastavni pravo k vécem movitym, nemovitym, k cennym papirim
%+ zastaveni pohledavky

¢ bankovni zaruka, ruceni

% zajist'ovaci prevod prava

% podzastavni a zadrZovaci pravo

« smluvni pokuta

#* uznani zavazku

2 HoleSovsky M.: Zastavni pravo, ruéeni, bankovni zaruka, NEWSLETTER PRAHA, 1994
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Pravni formy zajisténi uvedené v téchto bodech ptedstavuji v praxi nej¢astéji vyuZivané
zpusoby zajisténi. Dale se za zajisténi muzZe také povazovat zajisténi formou Seku a
smeének, coz vSak z pravniho hlediska neni pro zajistovani typické — jednd se spiSe o

platebni instrumenty.

Pravni uprava zastavniho prava
Zakladni aprava zastavniho prava je obsaZena v ob¢anském zakoniku v § 152 - § 172.
Zastavni pravo pro pripady, kdy je zastavou cenny papir, je upraveno v zakoné o cennych

papirech.

Subjekty zastavniho prava

Hlavnimi subjekty zastavniho prava jsou zastavce a zastavni véfitel. Castym a zésadnim
pochybenim pfi uzavirani smluv je nerozliSovani osob zastavce od dluznika. Pochopitelné,
zastavce mizZe byt zaroven dluznikem banky, ale zastavcem muze byt, a velice Casto také

je, osoba od dluznika odli$na.

PFedmét zastavniho prava

Ptedmét zastavniho prava upravuje § 153 - § 155 obc¢anského zékoniku. NejcastéjSim
piipadem je situace, kdy bude zajistovana penézitd pohleddvka a jeji prislusenstvi.
Zastavnim pravem lze zajistit nejen pohledavku jiz existujici, ale téZ pohledavku budouci.
Pravni formulace v zastavnich smlouvach, zejména u budoucich a podminénych zavazki,

-

zaji§t'ovaciho zavazku konzultovat s pravniky.

Vznik zastavniho prava
Dle § 156 odst. 1 ob¢anského zakoniku vznika zastavni pravo na zakladé:
% pisemné smlouvy
+» schvalené dédické dohody
% ze zédkona
% na zéklad¢ rozhodnuti soudu nebo spravniho ufadu.
Pro vyuziti zastavniho prava jako zajisténi pohledavek banky pfichazi v ivahu zejména
prvni moznost.

Z hlediska zajmiu banky je vznik zastavniho prava rozhodujici kategorii, nebot’ s timto

okamzikem banka v mnoha pfipadech spojuje uvoliiovani penéznich prostiedkd, jejichz
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vraceni je zastavnimi pravy zajiStovano. V této souvislosti je dobré védét, Ze okamzik
vzniku zéstavniho prava se zpravidla nerovna okamziku podpisu zastavni smlouvy.

V praxi nepfinasi otazka vzniku zastavniho prava vétdich problémi. Dle § 157 odst. 1
ob¢anského zakoniku u zéstav nemovitosti dochazi ke vzniku zastavniho prava zdznamem
tohoto zastavniho prava do katastru nemovitosti. U cennych papirii pravo vznika pfi
registraci ve Stfedisku cennych papiri.

Vyrazné slozitéjsi je viak situace u véei movitych (tzv. zastava ruéeni) a u pohledavek.
U movitych véci neptsobi problémy vznik zastavniho prava v pfipadé, Ze je véc movitd
pfedavana pifimo zastavnimu véfiteli (zdstavni pravo vznika pfedanim). Movita véc jako
pfedmét zastavniho prava neni v8ak v praxi pfili$ obvykld. Toto upravuje § 157 odst. 2
oblanského zdkoniku. Predani je vpraxi bank v3ak vyjime¢nou situaci, protoZe
k faktickému predani dochazi, vzhledem k charakteru zastav, jen zfidkakdy. § 158 odst. 1
ob¢anského zakoniku fika, Ze pokud nejsou véci odevzdany veéfiteli nebo tfeti osobé,
zastavni pravo vznika zapisem do rejstiiku zastav vedeného Notaiskou komorou CR. Dalsi
pfipady vzniku zastavniho prava u movitych véci jsou jiz komplikovangjsi. U téchto
pfipadu je nutné vzdy dikladné prozkoumat doklady osvédéujici vlastnictvi véci.

Dalsi mozZnou cestou , jak zajistit vznik zastavniho préava, je predani zastavené véci do
uschovy tieti osobé (§ 157 odst. 3 ob&anského zdkoniku ) a zejména pak notafi. Tuto
formu vzniku zéstavniho prava lze pochopitelné aplikovat, ale v praxi se pravdépodobné
nebude vyskytovat pfili§ Casto, nebot’ bude vyuzivana pouze u véci, které zastavce v dobé
uzavieni zastavni smlouvy neuziva a mize si dovolit jejich umisténi u tfeti osoby, aniz by
mu pfedmét zastavy pifinaSel n&jaké vynosy. Pro piiklad je mozZno uvést zastavu
uméleckych dél ¢i drahych kovii apod.

Pokud se jedna o zastavni pravo k pohledivkam § 159, je tfeba si uvédomit, Ze toto
zastavni pravo vznikd pisemnou smlouvou mezi zastavcem a zastavnim véfitelem.
K ¢innosti takovéto zastavni smlouvy vi¢i tietim osobam, tedy zejména poddluznikiim
pohledavky, je tfeba, aby poddluznik byl o vzniku zastavniho prava pisemné vyrozumén
zastavcem nebo aby vznik zastavniho prava byl poddluznikovi prokdzan zastavnim
véfitelem (zpravidla zastavni smlouvou). Pouze pfi splnéni shora uvedeného postupu je
poddluznik povinen plnit sviij zdvazek namisto zastavci zastavnimu véfiteli.

V praxi se Casto vyskytuje téz vznik zastavniho prava na zakladé zakona, tedy tzv.
pravo zastavni. Zakonné zastavni pravo mize vzniknout jak k véci, tak k pohledavkam.

DalSim zptsobem vzniku zastavniho prava je zastavni pravo na zakladé soudniho

rozhodnuti § 160, tedy tzv. soudcovské zastavni pravo. Soudcovské zastavni pravo je
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upraveno v obfanském soudnim fadu (zakon ¢&. 99/1963 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi
v § 338). Toto pravo se zfizuje pouze k nemovitostem formou nafizeni vykonu soudniho
rozhodnuti. V praxi je nutné si uvédomit, ze soudcovské pravo zistavni nepfedchazi

zastavni pravo smluvni, ale zafazuje se do poradi zastavnich prav.

Vykon zistavniho prava

Uspokojeni ze zastavy upravuje § 165 - § 168. Ve vétdiné pfipadii uzavienych
zastavnich smluv je vykon zastavniho prava velice obtizny. Relativné rychly a schudny
muzZe byt vykon zastavniho prava u zastavenych cennych papirti a u pohledavek v pripadé,
kdy je napiiklad uvedena ve smlouvé dohoda o opravnénosti banky zapocitat obdrzené

pfijmy ze zastavenych pohledavek.

Zanik zastavniho prava

Zanik zastavniho prava upravuje § 170 - § 172 obcanského zakoniku. Nejcastéj$im
zpusobem zaniku zastavniho prava je zanik zajistované pohledavky zejména jejim
splnénim, miZe viak zaniknout uplynutim doby, zapo¢tenim aj. Pohledavka v3ak nezanika
promléenim, a tudiZ ani zastavni pravo nezanika proml¢enim pohledavky. Zakon dale
upravuje zanik zastavniho prava, jestlize se jej zastavni véfitel pisemnym, jednostrannym
ukonem vzda, popfipadé zanikd v disledku uplynuti doby. na kterou bylo sjednéno.
Zastavni pravo mize také zaniknout sloZzenim ceny zastavené véci véfiteli, pokud zastavni
vétitel nepozadal o doplnéni zastavy. Zastavni pravo zanika i na zédkladé pisemné dohody.

Vykon zastavniho prava by mél byt provadén vzdy ve spolupraci s pravnim utvarem

banky.

Pojisténi zastavenych aktiv a jeho vinkulace

Pojisténi zastavenych aktiv spolu s podminkou vinkulace pojistného plnéni je dulezité
pro ochranu z4jma banky. Podminka pojistit zastaveny majetek a vinkulovat pojistné
plnéni je obsazena v pfisluinych zastavnich smlouvach. Tyka se piedeviim zastav

hmotného investi¢niho majetku a ob&znych aktiv.

.



5.4.1.1. Zastavni pravo k vécem movitym

Zastavnich smluv je pouZivano bankou nékolik typu, které jsou odvozeny od zplisobu

vzniku zéastavniho prava k movité véci § 158 odst. 1, 2 ob¢anského zakoniku:

< vznik zastavniho prava odevzdanim do uschovy banky jako zastavnimu véfiteli

+¢ vznik zastavniho prava pfedanim véci tieti osobé k uschoveé

% vznik zastavniho prava vyznacenim v listing, ktera osvédcuje vlastnictvi zastavce
k zastavené véci a je nezbytnd pro nakladani se zastavenou véci nebo jeji
pouzivani, coz je zejména list vlastnictvi

% vznik zastavniho prava viditelnym oznagenim movité véci, které musi trvat po dobu
zastavniho prava, provedenym za ucasti zastavniho véfitele, z tohoto oznaceni musi

byt ziejmé, Ze véc je zastavena a kdo je zastavnim véfitelem.

Casto diskutovanou otazkou je zastavovani souboru strojii a technologie umisténé
v objektech zastavei. Vzhledem k nejednotnosti postupu katastrélnich ufadl se doporuCuje
technologii zastavovat podle konkrétnich podminek jednotlivych Kkatastralnich ufada
spoleéné s nemovitosti. Pak je nutné, aby v zapisu do katastru byla technologie uvedena

jako soucast stavby.

Vybér metody ocefiovini

K ocenéni zastaveného majetku je nutno zvolit metodu, ktera nejvhodnéjsim zpiisobem
zohlednuje technickou a moralni Zivotnost zastavené véci, jeji charakter a prodejnost.
Ocenéni by tyto aspekty mélo zohledfiovat v dobé predpokladané splatnosti pohledavky.
Pokud doba uzivani zafizeni pfevySuje pfi dosahovani standardniho vykonu dobu, po
kterou je odepisovano, vychazi se vzdy ze znaleckého posudku. Jistici hodnosta se
stanovuje pfiblizné na urovni 40 % ceny zajisténi.

V minulosti se stavalo, Ze bankovni ufednici byli podplaceni. Diky tomu byly uzavirany
uvérové obchody, které byly zajistény nemovitosti s ndpadné vysokou cenou. Penézni
ustavy na téchto obchodech prodélavaly a nékteré z nich musely dokonce ukonéit svou
¢innost.

Seznam zdkladnich udaji pro u€ely ocenéni viz. ptiloha €. 7.
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5.4.1.2. Zastavni pravo k vécem nemovitym
Pravni aspekty zastavovani nemovitosti

Zastavni pravo k nemovitostem vznika ke dni jeho vkladu do katastru nemovitosti,
pokud zakon nestanovi jinak (§ 157 odst. 1 oblanského zakoniku). Vklad se provédi
zpétné ke dni, kdy katastralnimu Gfadu dojde navrh na jeho zépis. Pfi uzavirani zastavnich
smluv je nutno tyto smlouvy uvést do souladu se smlouvami uvérovymi. U nemovitosti,
které nejsou predmétem evidence v katastru nemovitosti, vznikd zdstavni pravo
okamzikem uéinnosti zastavni smlouvy. Tyto nemovitosti oviem nejsou u bank brany jako
predmét zastavy.

Pfed uzavienim zastavnich smluv je tfeba vyzadat od zastavce aktudlni ovéfenou
fotokopii ¢i original vypisu z katastru nemovitosti vzhledem k nutnosti posoudit vlastnické
vztahy zastavee a otazku, zda nemovitost neni jiz zatizena pravy tfetich osob. Poté
vyzadovat prokazani zptisobu nabyti nemovitosti.

Predmétem zastavy mizZe byt i rozestavénd stavba, ale pouze za predpokladu zapsani
této stavby do katastru nemovitosti. V tomto pfipadé je nutné vénovat zvySenou pozornost
osobé zastavce — pro pfipad ne Uplné jasnych majetkovych vztahl. Zastaveem miize byt
pouze vlastnik nemovitosti. Z téchto divodi je nutné pfi uzavirani zastavnich smluv, kde
pfedmétem zastavy je rozestavéna stavba, vyZzadat si nabyvaci titul k rozestavéné
nemovitosti (kupni smlouvu) popfipadé stavebni povoleni, pokud je zastavcem stavebnik.

Pokud se s nemovitosti zastavuje i véc vedlejsi jako je technologie, stroje a podobné,
které nemohou byt v katastru nemovitosti zapsany samostatng, je nutné, aby tyto véci byly
presné specifikovany v odborném ocenéni, na které musi byt odvolani v zajistovaci
smlouvé.

Na zéklad¢ zdkona o vefejnych drazbach je také mozna realizace zastavniho prava
formou drazby. P¥imy prodej pfipada v ivahu pouze za situace, Ze zastavce spolupracuje
s bankou, popfipadé pokud k realizaci dojde v ramci likvidace. Pokud k realizaci dojde
v ramci konkurzu, postupuje se podle novely zdkona o konkurzu a vyrovnani ¢. 79/2006
Sb.

V ostatnich piipadech je realna pouze forma realizace na zakladé soudniho rozhodnuti
o vykonu rozhodnuti soudni drazbou, ktera pfedpoklada predchozi vykonatelné soudni

rozhodnuti na plnéni. Zastavni smlouva k nemovitosti viz. pfiloha ¢. 8, 9, 10.
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Princip zastavy nemovitosti

Zastava nemovitym majetkem je posuzovana predeviim z hlediska vhodnosti a
likvidnosti zastavy. Plati zasada, Ze budovy jsou zastavovany v¢etné pozemku, na kterém
se nachazeji (v opa¢nych pfipadech musi byt najemcem prokdzano najemni pravo k
pozemku). Plati tudiz i opacné, Ze pozemky jsou zastavovany vcetné budov, které se na
nich nachazeji.

Nemovity majetek by mél byt dobfe pfistupny a nezavisly na okolnich nemovitostech
¢i pozemcich. Tento pozadavek vétsinou dobie spliiuji nevyrobni nemovitosti. U vyrobnich
objektil je nutno dbat, aby se vy$e uvedeny pozadavek co nejvice napliioval — nevhodna je
zastava vyrobni haly uprostied zavodu.

V ptipadé zastavy nemovitosti mimo uzemi Ceské republiky je postup individualni,

protoZe od pocatku jednani je nutné spolupracovat s pravnim utvarem banky.

Trzni ocenéni

Trzni ocenéni stanovuje trzni hodnotu pfedmétného majetku na zakladé metod
srovnavacich, vécnych a vynosovych. Trzni ocenéni vychazi ze srovnani vysledkil téchto
metod s uvazenim ostatnich vlivii konkrétnich okolnosti a je v ném jiz promitnuto o jaky
typ nemovitosti se jedna. Toto trzni ocenéni nemovitosti pfedklada bance klient, ktery jej
v8ak zadava pouze odhadciim, ktefi pro banku pracuji na zakladé smlouvy. Tento odhadce
by mé&l zajistit objektivni odhad nemovitosti.

Pii stanoveni jistici hodnoty nemovitosti se vychazi zhodnoty zajisténi, ze které
procentudlni srazka vyjadfuje rizika a naklady vyplyvajici piedevsim z charakteru zastavy
a souvisejici pohledavky. Jedna se zejména o riziko prodejnosti, riziko poklesu cen daného

druhu majetku apod.

PoZadavky na ocenéni majetku

Zasadné je pozadovano ocenéni zastavovaného majetku na bazi trzniho odhadu. Ve
viech ptipadech je viak nezbytné, aby odhad nebyl star$i nez 1 rok.

Trzni ocenéni nemovitosti musi mit standardni obsah, v¢etné pfiloh zahrnujicich

veskerou dokumentaci a rekapitulaci.
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5.4.1.3. Zastavni pravo k cennym papirim
Pravni aspekty zastavovani cennych papiri

Pod pojmem cenny papir se rozumi nasledujici druhy cennych papiri — akcie, zatimni
listy, dluhopisy, statni dluhopisy, sménky.

V piipadé listinného cenného papiru vznika zastavni pravo pfedanim tohoto cenného
papiru bance, resp. pfedani zastavnim rubopisem. V pfipadé zaknihovaného cenného
papiru vznika zastavni pravo registraci v evidenci ve Stfedisku cennych papiri.. Zastavni
pravo se muze vztahovat téZ na vynosy z cenného papiru. Ve smlouvach je upravena
otazka vykonu zastavniho prava prostfednictvim obchodnika s cennymi papiry tak, ze

obchodnik je uréovan bankou.

Principy a zpiisoby zastaveni cennych papiri

Nejdfive je nutné ovérit pravost cenného papiru, poté je moZné cenny papir piijmout do
uschovy. Listinny cenny papir prevoditelny rubopisem musi byt pted pfijetim do zastavy
pieveden na banku rubopisem obsahujicim dolozku ,,zastaveno ve prospéch banky*.

Po ukonéeni zéastavniho prava se cenné papiry vraci klientovi s vyznatenym zanikem
zastavniho prava. U zaknihovanych cennych papirt se dava piikaz k registraci smluvniho

zéastavniho prava, ke kterému se pfiklada original nebo ovéfena kopie zastavni smlouvy.

Hodnota zajisténi

Pro pfijeti cennych papiri jako zajisténi uvérové angazovanosti musi vzdy banka
spolupracovat s odborniky v oboru kapitalovych investic, ktefi stanovuji hodnotu zajidténi
a vyjadiuji se k jistici hodnoté. Vyjimku tvofi zastaveni cennych papirt, které jsou vydané

statem a bankami, u nichZ je hodnota zajisténi dana jejich nominalni hodnotou.

5.4.1.4. Zastaveni pohleddvek véetné penéZznich prostiedka
Priavni aspekty zastavovani pohledavek

Zastavni pravo k pohledavkam je upraveno vyluéné v ob¢anském zakoniku v § 159.
Zastavni pravo k pohledavce vznika uzavienim smlouvy, pokud v ni neni ujednano néco
jiného, co by zastavni pravo k dané pohledavce vylucovalo. Zastavni pravo k pohledavce
je vu¢i dluzniku zastavené pohledavky (poddluzniku) uéinné dorucenim pisemného
oznameni zastavce 0 ném nebo tim, Ze zastavni véfitel poddluzniku prokaZe vznik

zastavniho prava.
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Pii zastavovani pohledavek je mozno pouzit jednu z nasledujicich forem zastavy:

%+ banka pisemné neoznamuje poddluznikovi zastavu pohledavek (smlouva neni vici

poddluznikovi u¢inna)

% banka pisemné oznamuje poddluznikovi vznik zastavniho prava k pohledavce, ¢imz

se smlouva stava zaroven u¢innou.

Pokud se tyka vykonu zastavniho prava, je tfeba si uvédomit, Ze pohledavka se
zastavenim neméni, pouze poddluznik je namisto zéastavci — véfiteli pohledavky — povinen
plnit zadstavnimu véfiteli.

Banka jako zastavni véfitel si nemiZe pouze ztitulu zastavy pohledavky ponechat
doslé plnéni, nebot’ toto plnéni nalezi zastavci, misto kterého véfitel pouze provedl jeho

inkaso.

Princip vybéru a ocefiovani pohledavek

Stanoveni jistici hodnoty pohledavky vybrané bankou pro zajisténi Gvérové
angazovanosti musi, krom¢é pravnich kritérii, spliiovat také urcitda ekonomicka kritéria
(doba splatnosti, dluznik, teritorium).
Zékladni rozdéleni pohledavek diilezité pro jejich vybér a ocenéni:

% z Casového hlediska

¢ z hlediska subjekti

%z hlediska teritoria.

Nutnou a nezbytnou podminkou je smérovani dochazejicich plateb z téchto
zastavenych pohleddavek na uéty u banky. Hodnotou zaji$téni se rozumi trzni hodnota

vSech zastavenych pohledavek.

Jistici hodnota

U pohleddvek je nutné provéfovat podil jednotlivych odbérateli na celkovych
pohledavkach. V ptipadé, Ze podil pohledavek u jednoho odbératele ptesahuje vic nez 10%
je vhodné prezkoumat jednotlivé pohledavky také podle kontraktu.

Protoze pohledavky jsou hmotna aktiva, ktera se denné méni, je velmi dilezité

eliminovat uréita rizika, ktera mohou znehodnotit tuto zastavu.

Zastavni pravo na penézni prostiedky
Hodnota zajisténi u penéZnich prostredki je rovna ¢astce zastavenych penéznich

prostfedku bankou. Jistici hodnota pro ¢eskou a slovenskou korunu a mény, které jsou
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obsazené v dennim kurzovnim listku banky je 100% hodnoty zajisténi. U ostatnich mén
stanoveni jistici hodnoty ve vy$i 100% hodnoty zajisténi podléha zvlastnimu schvéleni.
V ptipadé, Ze uvérova angazovanost banky a zajisténi je v riznych ménéch, je potfebné

oSetfit kursové riziko.

5.4.1.5. Rizeni iivérového rizika
Podstata a druhy rizik

Veskeré c¢innosti spojené s poskytovanim uvérd jsou zaméfené pifedevdim na
minimalizaci Uvérového rizika. K tomu, aby mohli uvérovi pracovnici fidit riziko
uvérovych obchodi, musi bezpodmine¢né znat jeho druhy, pfi¢iny a moznosti jeho
minimalizace. Opomenuti jen jednoho z nich miZe ohrozit splaceni uvéru a nékdy i chod a
povést banky.

Nejzavaznéjsi riziko je riziko plynouci pfimo z klienta samotného. Je tieba jiZ na
samém pocatku rozpoznat, s jakymi umysly klient k uvéru pristupuje a zda je ochoten
poskytnuty uvér fadné splacet. Zalezi pak na zkuSenostech uvérovych pracovniki, jak
klientovi zaméry zhodnoti. Uvérovi pracovnici se viak nemohou spoléhat pouze na svou
intuici, 1 kdyz je také dilezitd. Existuje mnoho pfimych ukazatelli, ze kterych lze
odhadnout vyvoj Gvérového vztahu. Dulezité informace mize Gvérovy pracovnik Cerpat
napf. z podnikatelského zaméru a z finanénich vykazi, které klient bance predklada.

Dilezitym méfitkem pro banku jsou i diivéjsi zkuSenosti s konkrétnim klientem.
Jestlize klient jiz dfive zadal o uvér, zjistuje se, zda uvér ziskal. Pokud ne, jaké divody
k tomu banku vedly a zda stile trvaji. Pokud klient uvér ziskal, zkoumaji uvérovi
pracovnici jeho prub&h. Tedy jestli klient fadné splacel, jak spolupracoval s bankou, jak
poskytoval bance pozadované informace v prab&hu trvani avérového vztahu apod. Déle se
zjist'uje, zda klient ¢erpa uvér i u jiného penéZniho ustavu a pokud moZno co nejvice
informaci. V dnesni dobé, v souvislosti s vyuzivanim uvérovych registrli, se v tomto sméru
prace uvérovych pracovnikii velmi zjednodugila. Uvérové registry jsou podrobngji
popsany v kapitole €. 6. 4.

Dals$imi dalezitymi skuteénostmi, které banka posuzuje, jsou odvétvi a zemé kam ma
byt Gvér poskytnut a koresponden¢ni banky, se kterymi by banka, v pfipadé schvaleni
konkrétniho ivéru, musela spolupracovat. ProtoZe vysoka Gvérova angazovanost v jednom
odvétvi zna¢né zvysuje riziko banky, je lépe uvéry rovnomérné rozlozit. Hovotime zde o

tzv. diverzifikaci avérového portfolia. Je také nezbytné dobfe zvazit politickou a
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hospodafskou situaci zemé&, do které ma byt uvér poskytnut a pravdépodobnost jeho
navratnosti. V nékterych pfipadech zalezi na zkuSenostech banky, v jinych pak lze vyuzit
vieobecné znamych informaci o pomérech v zemi. Také $patna volba korespondenénich
bank muZe ohrozit dobry pribéh uvérového vztahu. Nesolidni banka napiiklad muze
podrZet pfevod penéz a takto ziskané prostifedky pouZzit pro své obchody. MiiZe se pak stat,
Ze provedeni jinak béZné obchodni transakce se z nékolika dni prodlouzi na nékolik tydni
a je tak ohroZen nejen obchod, ale i povést banky a klienta, ktery spoléhd na kvalitu a
rychlost sluzeb svého penézniho ustavu.

Banky pouzivaji pfesné postupy, kterymi monitoruji pfislusné protistrany a rizika
pfisluiné zemé pomoci systému preddefinovanych a schvélenych rizik. Zakladnim
pravidlem je ..pFedautorizace”, tedy autorizace, kterd vzdy predchazi uzavieni transakce
s protistranou. Denné banky monitoruji dodrzovani limiti angaZovanosti. O kazdém
prekroc¢eni limiti je informovano predstavenstvo banky pravidelné kazdy mésic.

[ kdyz vSechny zjist'ované skute¢nosti vyznivaji pro klienta pfiznivé a banka je ochotna
uvér poskytnout, zajist'uje se i pro pfipad nepredvidatelnych udalosti. Klient musi bance
poskytnout zaruky. Jedna se o smluvni ujednani, Zze v pfipadé nesplaceni Uvéru bude
pohledavka banky uspokojena z majetku dluznika nebo tfeti osoby. Vy3e zaruky zavisi na
rizikovosti uvéru, jeho vysi i na zkuSenostech s danym klientem. V nékterych pfipadech
banka netrva na uplném kryti avéru zarukou, jindy zase vysSe zaruky pievySuje
pohledavku. Nejcastéji klienti ru¢i zastavou movitého a nemovitého majetku (popsano
v kapitole 5.4.1.1. a 5.4.1.2.), v zavislosti na druhu poskytovaného uvéru, jehoz vlastnictvi
musi nalezit¢ prokazat. Po dobu trvani Gvérového vztahu je omezena moZnost prodeje
nebo jiného pfevodu majetku na tieti osobu. Dale je béZné ru¢eni riznymi druhy depozit a
cennymi papiry (popséano v Kapitole 5.4.1.3. a 5.4.1.4). Jejich vyhodou je vysoka likvidita
a tedy minimalni riziko pro banku (nemusi platit pro akcie). Jako zaruku tfeti osoby
pfijimaji banky snejvétsi divérou zaruky renomovanych ustavii a fondl, jejichz
zfizovatelem je stat (napf. Podpurny a garan¢ni rolnicky a lesnicky fond, a. s.,
Ceskomoravska zaruéni a rozvojova banka, a. s., apod.).

Zdrojem rizika bankovnich obchodti v8ak neni jen klient, ale i banka sama. Mluvime
proto i o tzv. provoznim riziku. MuzZe byt zptsobeno selhanim techniky nebo lidského
faktoru. Soucasné technické i softwarové vybaveni bank toto riziko omezuje na minimum.
O to vyssi naroky jsou vsak kladeny na zaméstnance banky. ZvySuji se pozadavky na
vzdélani i zkusenosti odpovédnych pracovniki i na jejich moralni vlastnosti. Mnoho bank

podrobuje své budouci zaméstnance psychologickym i znalostnim testim. Ani tento druh
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rizika vSak nelze uplné omezit, proto je nezbytna dikladna vnitini kontrola a systematické
pribézné vzdélavani pracovnikil.

Banka je ze zakona povinna zajistit se proti pfipadnému riziku vytvorenim rezerv. Tyto
pozadavky stanovuje Ceska narodni banka. Rezervy se déli na zdkonné (povinné) a ostatni.
Ostatni rezervy se vytvafeji pro pfipad, Ze nestali rezervy zdkonné a opravné polozky. Cim
vice prostiedkl je banka ochotna vlozit do rezerv, tim méné ma sice volnych prostredkii
pro své obchody, ale tim vétSi ma jistotu ona i jeji klienti. Pravé pfimétena vySe rezerv je
jednim z ukazatelii solidnosti té které banky. Banky byly nuceni piejit na novou metodiku
tvorby opravnych polozek a rezerv, ktera spojuje poZzadavky Opatieni ¢. 6/2004 Ceské
narodni banky s podminkami mezindrodnich standardi uéetniho vykaznictvi (IFRS). Tato

metodika byla zavedena 1. ledna 2005.

Cena uvéru
Cenou za pujcené penize a za podstoupené riziko je tzv. drok. Vyse turoku se

vypocitava pomoci urokové sazby, ktera mize byt pevna nebo pohybliva. Urokovou sazbu

tvofi:

a) zdkladni urokovd sazba — je vyhlasovana zpravidla 1x mési¢né pro jednotlivé typy a
splatnosti uveérd;

b) zpracovatelskd marie —  zavisi na mife rizika, které banka podstupuje. Toto souvisi
s Gvérovou zpusobilosti (bonitou) klienta a s délkou

splatnosti uvéru.

5.4.1.6. Pravni pozice banky

Zivotni cyklus kazdého Gvéru je sledovan po celé obdobi uvérového vztahu. V ptipadg,
ze dojde k zachyceni varovnych zprav, které signalizuji mozné problémy, byva avér
zafazen do reZzimu ohroZenych uvért. Pi jejich feSeni se zvySuje urovenl komunikace mezi
Gvérovymi pracovniky a fidicimi misty banky. Informace jsou vypracovavany ve formé
hlaseni. Pifechod uvéru do reZimu ohroZeného tvéru je zlomem ve vztahu banka — klient.
Banka za¢ina postupovat vici klientovi s vy$$i razantnosti a jeji ivérova angaZzovanost je
chdpana jako problémova v pravém slova smyslu.

Pravni pozice banky je u kazdého ohrozeného uvéru analyzovana a zajist'uje ji pravni
odbor banky nebo externi pracovnici. Pfi analyze pravni pozice banky je davan nejveétsi
zietel na:

o

% ucinnost a platnost veskerych smluv vztahujicich se k uvéru
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¢ riziko promléeni pohledavky banky

** existence zastavnich prav ve prospéch banky

** platnost dokumentu klienta.

Pro tedeni ohrozeného uvéru existuji v zasad¢ dvé zékladni varianty — revitalizace a
likvidace (konkurz).

Revitalizace — nastava pouze v pfipadé, pokud jde o variantu realnou a vyuziva se zde
vruznych formach nékolika prvki: zména trokové sazby, prodlouzeni uvéru, prodej
pohledavky, realizace zajisténi, odpis uvéru ¢i aroku.

Likvidace (konkurz) — nastava v pfipadé nerealnosti revitalizace.

Kazda varianta je posuzovana z nékolika hledisek (pravni, finanéni, danové a jiné) a je
velmi dilezité, aby naklady na realizaci vybrané varianty nebyly vy$si neZz vynos, ktery

bance pfinese.
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6. Aktualni legislativni apravy

Z hlediska stability a finan¢ni situace zaznamenal bankovni sektor jako celek v roce
2004 priznivy vyvoj. Po nékolika letech nedoslo k tzv. krachu banky, v Zadné bance nebyla
zavedena ani neprobihala nucend sprava. Stabilni situace bankovniho sektoru byla
podpofena pokracujicim ristem ¢eské ekonomiky, tazenym pfedevSim investicemi,
spotiebitelskou poptavkou a rovnéz vysokou dynamikou exportu. fika publikovana zprava
CNB o vyvoji bankovniho sektoru k 31.12.2004.

Klasifikované uvéry k 31. 12. 2004 dosahly 118,8 mld. K¢, coz piedstavuje proti konci
piedchazejiciho roku mirny narust o 4.2 %. Vzhledem k vyznamnému ristu celkového
objemu klientskych pohledavek vsak doslo k meziro¢nimu poklesu podilu klasifikovanych
pohledavek na jejich celkovém objemu z 11.2 % na 10.8 %. Narust klasifikovanych
pohledavek byl zplsoben meziro¢nim zvySenim objemu sledovanych pohledavek
o 154 %, tj. kategorie pohledavek, ktera ma nejmensi rizikovost. K vét§imu naristu
sledovanych uvért ptitom doslo az v samotném zavéru roku, kdy nékteré banky do této
kategorie ptefadily ¢ast svych standardnich pohledavek z divodu moZného zhorSeni
ekonomické situace nékterych klienti. Objem ohroZenych wuvérd (tj. Gvérh
klasifikovanych bankami jako nestandardni, pochybné ¢i ztratové), které jiz vykazuji vétsi
miru rizika, pokra¢oval v roce 2004 v piiznivém vyvoji, kdyz meziro¢né poklesl o 10,3
%. Ke konci roku 2004 ¢inil 44.5 mld. K¢, coz predstavuje 4,1 % objemu celkovych
klientskych pohledavek.

SniZzovani klasifikovanych avéra se v 70 % délo standardnim splacenim, ve 24 % pak
rozhodnutim banky o jejich pfesunuti do kategorie standardnich uvért v souvislosti se
zlepSenim ekonomické situace klienta. Na rozdil od pfedchozich let, kdy nékteré banky
v ramci o€i§tovani svych uvérovych portfolii prodavaly vétsi objemy pohledavek (at’ uz
individualn¢ ¢i celé baliky pohledavek), piipadalo v roce 2004 na prodeje pohledavek
Jinym subjektiim pouze piiblizné 1 % z celkového objemu snizovani klasifikovanych uvéru
(o rok dfive to bylo jesté 6.3 %). Realizaci zajisténi bylo v roce 2004 splaceno pouze 1 %o
ptipadu.

V poslednich letech bylo projednavano nékolik zakonu, které pozici véfitele posiluji.
V roce 2000 byl piijat Zakon ¢. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach, novelizovan byl Zakon
¢. 94/1996 Sb. o konkurzu a vyrovnani. V roce 2001 byl piijat zdkon ¢. 120/2001 Sb. o
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soudnich exekutorech (exekuéni fad). Na za¢atku roku 2002 zacaly fungovat tzv. Gvérové

registry. Bankam usnadnuji piipadnou realizaci zastav.

6. 1. Vefejné drazby a soudni exekutoii

1. ledna roku 2000 vstoupily v G¢innost zakony, které novelizuji viechny tfi zakladni
pravni kodexy naseho pravniho fadu — obéansky zikonik, obchodni zikonik a obéansky
soudni Fad. Mimo jiné doslo k podstatnym zménam v oblasti Gpravy zastavniho prava.
S touto problematikou souvisi také zakon o vefejnych drazbach, ktery nabyl u¢innosti jiz
1. 5. 2000.

V soucasné dob¢ je piipravovan novy zakon, ktery by mél odbourat fadu nedostatku,
nejasnych formulaci a také i moZnost rozdilnych vykladi. Nemusel by napiiklad ani
obsahovat tradi¢ni povinnost drazebnika pfediikavat pii kazdém piiklepu dlouhou formuli,
kterda podle drazebniki neunosné protahuje zejména drazby vétsiho mnozstvi mensich
predméta.

Jednou z podstatnych zmén. které vstoupily v G¢innost od 1. 1. 2001 je sjednoceni
pravy zastavniho prava vnaem pravnim fadu. Uprava smluvniho zistavniho prava
k nemovitostem jiz neni upravena ve dvou pravnich predpisech (v obanském
i v obchodnim zékoniku), ale jiZ pouze v ob&anském zakoniku.

Vzhledem ktomu, Zze mimosoudni vefejna drazba nemovitosti nebyla upravena
zadnym pravnim piedpisem, nebyla realizace zastavy touto cestou moznd. Zakon o verejné
drazb¢ upravuje komplexné drazby provadéné nékym jinym nez soudem nebo organem
statni spravy. Tento zakon pfivitaly pfedeviim banky, ale i daldi v&fitelé s pohleddavkami
zajisténymi zastavnim pravem k nemovitostem.

Zakon o verejnych drazbach zrusil zdkon o drazbach mimo exekuci, ktery se vztahoval
pouze na provadéni drazeb movitych véci. Nova pravni uprava rozsifila moznosti
mimosoudniho uspokojeni pohleddvek zajidténych zastavnim a zadrzovacim pravem a
omezenim pfevodu nemovitosti.

Soucasny zakon ¢. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach . ktery je v platnosti pét let trpi
fadou nedostatkii. Pfedevsim jsou to mezery v zakoné, nejasna definice nékterych pojmi a
institutil, ktera v praxi pfipousti rizny vyklad, coZ k pravni jistoté nijak nepfispiva. Mnoha
uskali pfinasi také uprava nedobrovolnych drazeb a drazeb z konkurzu. Problémem jsou
mizivé pravomoci dané ministerstvu jako kontrolnimu orgdnu i souvisejici drazby
movitych véci, zejména pFedmétii, které maji umeéleckou, kulturni ¢i historickou hodnotu.

Zékon €. 26/2000 Sb. o vefejnych drazbach jejich specifika nijak nezohlediiuje a vytvafi
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tak prostiedi, v némz je velmi obtizné takovéto predméty v souladu s platnym pravem
drazit. Zcela chybi také pravni uprava pro drazby provadéné prostiedky dalkové
komunikace, tzv. internetové i elektronické drazby.

Zakon o vefejnych drazbach upravuje dva druhy drazeb, a to dobrovolné a
nedobrovolné drazby.
Podminky a pribéh drazeb

1. Dobrovolni draZzba — je vefejna drazba provadéna na navrh vlastnika. Za vlastnika je

povaZovana téz osoba, ktera je opravnéna s pfedmétem drazby hospodafit a je vlastnikem
zmocnéna nebo na zakladé zvlastniho pravniho pfedpisu opravnéna piedmét draZby zcizit
(napf. spravce konkurzni podstaty). Provedenim dobrovolné drazby nejsou dotéena vécna
bfemena vaznouci na véci. V pfipadé dobrovolnych drazeb nezanikaji ani zastavni prava
vaznouci na véci ani prava vyplyvajici ze smluv o omezeni pfevodu nemovitosti — pusobici
vici vydraziteli. Pokud se ale jedna o realizaci zastavniho prava, neni nutné se
dobrovolnou drazbou zabyvat, nebot’ neni pravdépodobné, Zze by zastavce inicioval sam
draZzbu své nemovitosti.

2. Nedobrovolna drazba — je drazba provadéna na navrh drazebniho véfitele, a to
i vpfipadé, Ze jeho pohledavka nemusi byt potvrzena pravomocnym soudnim
rozhodnutim. DraZzebnimi véfiteli jsou kromé zastavnich véfitell téz véfitelé, jejichz
pohledavky jsou zajistény omezenim pfevodu nemovitosti nebo zadrZzovacim pravem, a to
dale podle zakona téz spravce dané, spravy socialniho zabezpeceni a zdravotni pojistovny
provadeéjici vefejné zdravotni pojisténi.

V zakoné o vefejné drazbé je taxativné stanoveno mnozstvi ukoll, které musi
drazebnik splnit je§té pfed tim, nez dojde k samotnému draZebnimu jednani a dalsi
povinnosti spojené s predanim véci vydraziteli. Jedna se pfedevsim o zajisténi a provéreni
relevantnich informaci nutnych pro sepsani smlouvy, splnéni informaéni povinnosti vi¢i
viem zucCastnénym subjektim, zabezpec¢eni znaleckého posudku a prohlidek predmétu
draZzby atd. V pfipadé, Zze nékterou z povinnosti drazebnik fadné nesplni nebo Ze spravné
nezhodnoti nékterou z dulezitych informaci, ma kterykoli z u¢astnikii drazby moznost
domoci se soudni cestou vysloveni neplatnosti drazby. Navic dluznik, zastavce i vlastnik
véci se mohou v odivodnénych piipadech domoci ochrany vlastnickych prav soudni
cestou jesté v obdobi pfipravy drazby.

VySe uvedené v3ak naprosto neznamend, Ze nedobrovolna draZzba je neproveditelna.
Naopak timto institutem je feSena mnohdy patova situace, kdy dluznik je v poklidu a

véfitel nemuze najit schidnou nebo relativné kratkou cestu k uspokojeni svych
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opravnénych narokl. Z vySe uvedeného tedy vyplyva, Ze drazba nedobrovolna vyzaduje

pouze ponékud delsi a po pravni strance podstatné naro¢néjsi a svédomité)si pfipravu.
Podminkou provedeni nedobrovolné drazby je, ze pohledavka drazebniho véfitele je:

% pfiznana vykonatelnym soudnim rozhodnutim

% pfiznana vykonatelnym rozhod¢im nalezem

% dolozZena vykonatelnym notaiskym zapisem nebo vykonatelnym exekutorskym

zapisem, ktery obsahuje naleZitosti stanovené zvlastnim pravnim pfedpisem

.
O‘C

dolozena jinym vykonatelnym rozhodnutim, jehoZ vykonatelnost pfipousti zakon,
v¢etné platebnich vyméra a vykazi nedoplatki.

V souvislosti se zakonem o vefejnych drazbach byl také novelizovan ob¢ansky soudni
Ffad. O navrhu na pfedbézné opatfeni podle zdkona o vefejnych drazbach musi soud
rozhodnout v ptipadé nemovitosti nejpozdéji do 30 dni poté, co byl navrh podéan. Toto je
vyznamny krok, pokud jde o prava véfiteli, nebot’ jsou upraveny lhity pro vydani
piedbézného opatieni.

Vroce 2005 vesla v platnost dal$i novela zakona o vefejnych draZbach, ktera
upravuje pozadavky na drazebnika. Zakladni kapital, poptipadé zapisovany zakladni
kapital drazebnika provadéjiciho nedobrovolné drazby, je-li pravnickou osobou, musi ¢init
alesponi 5 000 000 K¢ a musi byt splacen v plném rozsahu. Do 30 dnt od vydani koncese
musi mit uzavienou smlouvu o pojisténi své odpovédnosti za Skodu tak, aby vyse
pojistného plnéni ¢inila alespori 35 000 000 K¢&. Dale je povinen mit svou Ucetni zavérku
ovéfenou auditorem.

Autor této prace se domniva, Ze pozadavek na vysi zakladniho kapitalu alespon 5 mil.
K¢ &1 pojisténi odpovédnosti v minimalni vysi 35 mil. K¢ ¢i audit ucetni zavérky nesouvisi
a ani nebude mit vliv na kvalitu provadéni nedobrovolnych drazeb. Jde o pokus omezit
podnikani na drazebnim trhu, vytla¢it mensi drazebniky, pro které splnéni téchto
pozadavki pfinese zna¢né naklady. Tento pozadavek je i dusledkem zostfeného
konkuren¢niho boje mezi drazebniky, kdy drazebni trh je v krizi, pocet i objem draZzeného
majetku stale klesa (meziroéni pokles objemu draZeného majetku za roky 2004/2005 je
témeéf 17%). Klesa i podil nedobrovolnych drazeb na sou¢asnych necelych 5% dle objemu
drazeného majetku. Misto toho, aby navrhovana novela zdkona podpofila vyuZiti
instrumentu nedobrovolnych drazeb pro feSeni vztahu véfitel dluznik, zavadi zde vazné
bariéry pro rozvoj tohoto podnikani. Jestlize srovname pozadavek na vy$i minimalni
pojistky ve vysi 35 mil. K& napf. sc¢innosti soudnich exekutori, potom je mozné

konstatovat, Ze Zzadny takovyto poZzadavek na soudni exekutory v soucasné legislativé neni

-



a exekutofi ani nemaji povinnost mit svoji G¢etni zdvérku ovéfenou auditorem. Zakon ¢.
563/1991 Sb. o ucetnictvi v platném znéni obecné stanovuje v § 20 dostate¢na kritéria pro
ovéfeni ucetni zavérky auditorem.

V roce 2000 byl parlamentem a senitem projednavan zakon o soudnich exekutorech,
ktery by rusil ¢ast zakona o vefejnych drazbach umoziujici pravé nedobrovolné drazby.
Argumentem pro tuto zménu byla zejména kritika moznosti, aby nedobrovolné drazby byly
provadény pouze na zakladé jednostranného prohlaseni vétitele. Podle obh4jct této zmény
je totizZ moZnost takovéto drazby nejen protidstavni, tj. v rozporu s pravem na spravedlivy
proces podle ¢l. 36 Listiny zékladnich prav a svobod, ale i vrozporu s ¢l. 6 Evropské
umluvy o lidskych pravech, ktera do prava na spravedlivy proces zahrnuje i pravo na
»Spravedlivy” nuceny vykon rozhodnuti, kterym je obsahové i nedobrovolnad drazba.
Umyslem tpravy je zabranit tomu, aby skutecni ,tunelafi* zneuzili nejednoznacné pravni
upravy nedobrovolnych drazeb k nezakonnému obohacovani a k likvidaci hospodaiské a
podnikatelské konkurence a chranit ,,poctivé” dluzniky, ktefi své zavazky plni, jakoZ 1 treti
osoby, aby byl protipravné vyvlastnén jejich majetek bez moznosti dostate¢né predchozi
soudni ochrany.

Proto bylo navrzeno, aby zakon o soudnich exekutorech ve svych zruSovacich
ustanovenich vypustil z ¢eského pravniho fadu tzv. nedobrovolné drazby bez exekuéniho
titulu. Oproti tomu novy zakon o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti nabizi institut
soudniho exekutora (vykonavatele), ktery je standardnim feSenim problému
vymahatelnosti prava (pohledavek) mimo soudni soustavu.

Proti prijeti zdkona o soudnich exekutorech byly pfedeviim banky, kterym maji nucené
drazby dopomoci snaze se dostat k zdstavim za nesplacené uvéry, piedstavujici desitky
miliard korun. Po letech usilovani o realizaci zastav, kdy byla o¢ekavana prvni nucena
draZba, by byl pfijat zakon, ktery to znemoziuje.

Zakon o soudnich exekutorech nebyl nakonec poslaneckou snémovnou pfijat, takze
zakon o verejnych drazbach zlstal nezménén.

Od kvétna roku 2001 nabyl G¢innosti novy zakon ¢. 120/2001 Sb., o soudnich
exekutorech. Prosazeni tohoto zdkona trvalo bezmala dva roky.

Tento zdkon uleh¢uje situaci véfitelim, protoZe dluhy mohou byt vymahany podstatné
rychleji a efektivngji. Dilezitou skute¢nosti je také to, ze vedle soudnich vykonavateli
budou v této oblasti od zati 2001 pusobit rovnéz soukromi exekutofi.

Neda se oviem s jistotou tvrdit, Ze jen tento zdkon napomiize snizit celkovy pocet

pohledavek. Zasadni otdzkou stdle zustava také souCasna piehlcenost soudil, které
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prakticky exekuce nafizuji. Diky tomuto zakonu zacalo piibyvat smluv o pujckach ¢i
uznani dluhu, kde je rovnou zaclenén ,.dovétek™ o vykonatelném exekuc¢nim titulu. V praxi
to vypada tak, Ze dluznik toto podepiSe u notafe (coZ je podminkou u¢innosti) a pak se
uetii vleklé a mnohocetné soudni fizeni. Po tom viem se je$t¢ muselo ¢ekat na nasledné
nafizeni vykonu rozhodnuti opét tim soudem, tedy exekuce. Nyni se rovnou piejde
k exekuci bez vleklych fizeni a pak uz to jde raz na raz. Tedy obrovska uspora €asu a
naklada.

Novy exekuéni fad je zdsadnim prilomem do soucasného stavu vymahani prava.
Pokryva vSechny u nas v republice znamé zpusoby exekuce, at’ uz se jedna o srazky ze
mzdy, ptikazani pohledavky nebo o prodej cennych papirt, prodej movitych a nemovitych
véci. Srazek z mezd postupné ubyvd, protoze ten, kdo podnika, nemd vlastné zadného
platce mzdy. Exekutor pfichazi v okamziku, kdy uz nepomohou ani vyzvy, domluvy,
opakovana upozornéni ani rozsudky soudu.

Soud dava na kazdy ukon lhitu, ve které musi rozhodnout. To znamena, Ze do 15 dnii
od doruceni navrhu na zahajeni exekuce musi byt exekuce nafizena. Pomaha tak véfitelim,
aby i nadale vyuzivali jak vykon rozhodnuti provadény soudem podle obcanského

soudniho fadu, tak i nedobrovolnou drazbu podle zdkona o vefejnych drazbach.

6. 2. Konkurz a vyrovnani

Zakon €. 328/1991 Sb., o konkurzu a vyrovnani veSel v platnost roku 1991. Od této
doby byl jiz 23krat novelizovan. Bylo to dano specifickymi podminkami Ceskych
konkurznich fizeni. Zpusob podnikani bank a bankovni politika byla zpo&atku realizovana
vyluéné bankami vlastnénymi statem. Stat se plné ztotoznil s vizi, Ze uspéch transformace
zavisi na benevolentnim ptistupu k bankovnim uvérim. Nastaveny systém uvérovani vsak
nebyl udrZitelny. Slaba vymahatelnost prava a nedostate¢na uprava obvyklych zplisobi
zajisténi zpusobila, Ze banky zacaly poskytovat novym klientim uvéry, u kterych
pozadovaly velké zajisténi nebo u stavajicich klienti byly okolnostmi donuceny pfistoupit
na neadekvatni zplisoby zajisténi (napf. druhé a niZ8i potadi zastavnich prav) a u velkych
podnika spoléhat na vyfeSeni tipadkové situace vyhradné za politické a finanéni podpory
statu. Odkladana bankovni privatizace a zpusob poskytovani uvéru vedl k politické
potfebé reagovat na nepfiznivy vyvoj piijimanim dil¢ich novel zédkona o konkurzu a
vyrovnani, jejichz dopady prakticky v Zadném z pfipadi nesplnily o¢ekdvani do nich

vkladana.
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Vroce 1992 doslo k daldi novelizaci zdkona o konkurzu a vyrovnani. Mélo to za
nasledek zvySeni poctu zahajenych konkurznich fizeni, ¢imz do$lo k odkryti jeho slabych
mist. Zakon neobsahoval instituty umoziujici efektivni feSeni krizovych situaci a fada jeho
konkrétnich ustanoveni nebyla v dosavadni podobé udrzitelna. Néktera novelizovana nebo
nové zafazovand ustanoveni, resp. jejich &asti, zrugil v ramci své pravomoci téz Ustavni
soud Ceské republiky, pfi¢emz viechny nélezy byly uvefejnény ve Sbirce zdkond.

Dalsi vyvoj novelizaéniho usili byl spjat jednak s postupnou obménou nevyhovujicich
pravnich pfedpisi, popfipadé téz reagoval na aktudlni zmény politické a ekonomické
situace (pfedevsim krize v r. 1997), pfi¢emz probihal v nékolika dil¢ich etapach. Léta 1994
a 1995 lze ve vztahu k pfimym nebo nepfimym zménam a intenzitach jejich zasahu do
zakona hodnotit jako spiSe zpfesiiujici, nebot” souvisely se zménami konkrétnich piedpist
(zakon o bankach, zakonik prace). V roce 1993 byla realizovdna zména zplusobu prodeje
majetku mimo drazbu. Byl zaveden institut ochranné lhuty a mozZnost prodat podnik jako
celek i v rezimu konkurzniho fizeni. Doplnéni zdkona bylo viak realizovano pfedevsim
s cilem ochrany statnich podnik a vyfesit stfety mezi konkurznim fizenim a privatizaénim
procesem. Pfiméa novela zdkona, vroce 1998, byla povazovana za reakci na problémy
bankovniho sektoru, zejména na vinu padka bank ve druhé poloviné devadesatych let.
Vyznamnym impulsem byla téZ prvni vaznéjsi ekonomickd krize. Nastala éra konkurzi
s obrovskym pocétem véfitell, jejichz prubéh byl komplikovan procesnimi téZkostmi.
Novela zédkona provedena vroce 2000 pfepokladala, Zze dojde k zasadnimu obratu ve
vyslednosti konkurzniho fizeni, zejména posilenim postaveni véfiteli vici dluZznikim.
Hlavnim divodem byla snaha o pfibliZeni ¢eské pravni upravy konkurzniho fizeni Gpravé
platné ve stiatech Evropské unie.

Jak jiz bylo feceno, zdkon o konkurzu a vyrovnani, byl od svého vzniku jiz 23krat
novelizovan. NaSe pojeti konkurzniho prava jiz sou¢asnym podminkam nevyhovuje. Je
tfeba zvysit prava véfiteld. Ze statistik vyplyva, Ze véfitelé dostanou v konkurzu pouze
17 % svych pohledavek, coZ je nejméné ve srovnani se zemémi EU. Komise ministra
spravedlnosti CR se proto zabyva pfipravou nového konkurzniho zékona. Zakladem pro
novy zakon o konkurzu a vyrovnani je federalni pravni uprava Spojenych statti americkych
a dale se opira o zkuSenosti z Evropské Unie. O novém zakoné o konkurzu a vyrovnani
pojednéava kapitola 6.3.

Dne 29.9.2005 nabyl u¢innosti zakon ¢&. 377/2005 Sb., o finanénich konglomeratech,
ktery novelizoval mj. obchodni zékonik, zdkon o konkursu a vyrovnani a zikon

0 podnikani na kapitalovém trhu. Novelou obchodniho zakoniku, vloZzenymi § 323a — 3231,
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byla do ¢eského pravniho fadu implementovédna Smérnice Evropského parlamentu a Rady
¢. 2002/47/ES ze dne 6. 6. 2002, o dohodéch o finanénim zajisténi.

Hlavni vyhodou zajisténi pohleddvek pomoci institutu finan¢niho zajisténi je ve
zjednoduSeni vzniku finan¢niho zajisténi (smlouva nemusi byt pisemnd) a realizace
finanéniho zajisténi piijemcem finanéniho zajisténi (véfitelem), v nezpochybnitelnosti
a nedotknutelnosti finan¢niho zajisténi v pfipadé prohlaSeni konkurzu na majetek
poskytovatele finan¢niho zajisténi.

Jestlize nastane rozhodna skute¢nost, napiiklad prodleni dluznika, ma pfijemce
finan¢niho zaji$téni pravo na uspokojeni své pohledavky:

¢ prodejem finan¢niho kolateralu nebo

¢ privlastnénim (ponechanim) si finanéniho kolateralu (pfipousti se tzv. propadna

zastava)

%+ zapoctenim hodnoty kolateralu proti zajisténé pohledavce.

Pro ucely finanéniho zajisténi se rozumi finanénim kolaterdlem penéZni prostiedky
nebo finanéni nastroje, které jsou poskytovatelem finanéniho zajisténi poskytnuty jako
predmét finanéniho zajisténi (§ 323a, odst. 2 pism. b) obchodniho zakoniku).

Na prodej finan¢niho nastroje se nevztahuji omezeni podle § 44 zékona o cennych
papirech (prodej na regulovaném trhu nebo drazba).

V piipadé konkurzu (vyrovnani) na majetek dluZnika nelze poskytnuti ani realizaci
finan¢niho zajisténi odporovat, nebot’ se na finan¢ni kolateral nevztahuji ustanoveni § 5d,
§ 14, § 15, § 16 a § 52 zdkona o konkursu a vyrovnani (ve znéni pfed novelou). Ani
uspokojeni zajisténého zavazku neni omezeno 70% vytéZzku zpenéZeni, jako je tomu
u prava na oddélené uspokojeni. To vSe za predpokladu, Ze finan¢ni zajisténi bylo
poskytnuto pfed vyvésenim usneseni o prohlaseni konkurzu na tfedni desce soudu nebo
dokonce jesté v den prohlaseni konkurzu, pokud pfijemce finan¢niho zajisténi prokaze, ze

neveédél ani nemohl o prohlaseni konkurzu védeét.

6. 3. Upadek a zpiisob jeho Fefeni (insolvenéni zikon)

Spole¢na predloha prosla v Poslanecké snémovné druhym ¢tenim. Tento novy zakon
pomiZe konkursy zrychlit a zprihlednit. Nova pravni Gprava méni piistup k problematice
upadku podnikatelskych, ale i nepodnikatelskych subjekti. Je upravou komplexni, nejde
tedy jiZ o dal8i novelizaci Upravy dosud platné.

Hlavnim cilem je posileni sanaéniho principu, tedy snaha o feSeni situace upadku

dluznika nelikvida¢nim zptsobem, a to s cilem zachovat funkéni subjekty v ekonomickém
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prostiedi. V navrhu jsou vyjadfeny principy reorganizace a principy, které byly
inspirovany pozitivnim vyvojem insolvenéniho prava v ostatnich zemich Evropy, ale
i v USA. Nelze pominout stéZejni zménu v pfistupu k otdzce vlivu véfitelt na probihajici
mimosolvenéni fizeni a moZnosti ovliviiovat zasadni rozhodnuti v kazdé fazi feSeni
dluznikova upadku. V reakci na vzrustajici zadluzenost fyzickych osob nepodnikatell
obsahuje navrh insolvenéniho zakona také novy institut oddluZeni tzv. osobni bankrot,
ktery umoziuje dluznikovi fesit nastalou situaci po dohodé s véfiteli mimo exekuéni rezim.
Jde o ur¢itou motivaci dluznika k tomu, aby se choval korektné a k tomu, aby mél motivaci
své dluhy fesit. Zakladem fizeni o oddluzeni je souhlas soudu, v némz soud musi
rozhodnout o tom, zda je pravdépodobné, Ze v oddluzeni obdrzi nezajisténi véfitelé alesporn
30 % svych pohledavek, pokud nesouhlasili s niz8im uspokojenim. Dluznik si mize vybrat
ze dvou moznosti. Prvni poéita stim, ze se dluznik dohodne sbankou a soudem na
pétiletém splatkovém kalendafi, kdy dluznikovi ponechaji zivotni minimum, ale ziistane
mu jeho majetek. Druhou moznosti je ponechani piijmt dluznikovi, ale prodej jeho
majetku.

Splnénim podminek oddluZeni soud sice zbavi dluznika zbyvajicich zavazki, to se
viak netyka penézitych a jinych majetkovych trestli za umyslné trestné €iny a zévazku k
nahradé Skody zplsobené umyslnym porusenim zakona. Pro banku to znamena
zpruhlednéni zptsobu fedeni situace, kdy klient nezvlada splacet napfiklad hypotéku, ale
zaroven to sebou pfinasi i vy$si riziko. Vyssi riziko banky kompenzuji vy$simi urokovymi
sazbami.

Tento postup, kdy insolventni dluznik sam na sebe prohlasi konkurz, ma svij pavod
v anglosaském pravu, kdy ve smyslu federalniho zakona USA ( 11 U. S. C. A) -
bankruptcy code mize byt na navrh dluznika vyhlaseno dobrovolné konkurzni fizeni tzv.
voluntary proceedings.

Vyznamnym piinosem je také zfizeni insolvenéniho rejstiiku na zakladé publicity, tedy
elektronického média, které bude koncentrovat veskeré tidaje o insolven¢nim fizeni vetné
systému seznamu insolven¢nich spraveu tak, aby kdokoliv mél mozZnost se se zanesenymi
udaji seznamit. Vycet pozitivnich dopadii na pravné ekonomické prostiedi v Ceské
republice neni moZné taxativné vymezit a 1ze o¢ekéavat predevsim zrychleni a zpiehlednéni
celého insolven¢niho fizeni s vlivem na rychlost eliminace nefunkénich subjekti
v podnikatelském prostiedi a omezeny prostor pro nezakonné a spekulativni manipulace
s majetkem upadcti. Hlavnim principem samoziejmé zistava uspokojeni pohledavek

veéfitelu.
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Pfijeti tohoto zdkona znamena pfijeti nové upravy konkursniho prava, ktera povede
k posileni véfitelli. Véfitelé budou moci vice ovliviiovat podobu zpenéZeni konkursni
podstaty, budou moci v zasadé zvolit, zda chté&ji klasicky konkurs nebo reorganizaci, a
nebo zda zvoli institut oddluzeni. Toto viechno povede k tomu, Ze véfitelé, o jejichZ penize
se jedna, budou mit dominantni pozici.

Pouze jedna oblast zistala na ustavnépravnim vyboru nedofesena, a to zda mize soud
zamitnout konkurz pro nedostatek majetku. V Rakousku je 80 % konkurst zastaveno nebo
zamitnuto pro nedostatek majetku. Poslanci trvaji na tom, aby tato moznost byla
i v ¢eském pravu. Viechny zainteresované strany se v soucasné dobé dohodly na tom, Ze
i tam, kde majetek evidentné nebude, bude vyhlasen konkurs a bude jmenovéan spravce,
ktery bude mit stanovenou lhitu, aby skute¢né dohledal, zdali ma firma néjaky majetek.
Soudy budou mit moZnost zamitnout konkurs pro nedostatek majetku v téch piipadech,
kde jiz soudce jmenoval likvidatora ze seznamu spravci konkursni podstaty. Pokud
vysledkem bude, Zze firma nevlastni zadny majetek, poté bude mozné zamitnout tento

konkurs pro nedostatek majetku.

6. 4. Uvérovy registr

Vznikl 10. ¢ervna 2002 a pfispél tak ke zvySeni poctu uvéri drobnym klientiim
nejveétdich penéznich domi. Banky zacaly klientim s pozitivnim zdznamem vice véfit, coz
se odrazilo vpottu poskytnutych uvéri. K fungovani uvérového registru v Ceské
Republice je zapotiebi dvou zakont, které reguluji jeho ¢innost — zdkon ¢. 21/1992 Sb.
o bankach a zikon ¢. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich udaji. Provozovatelem registru
je spole¢nost CBCB — Czech Banking Credit Bureau, a. s., vlastnéna péti bankami, které
registr spoluzakladaly. Jsou to Ceska spofitelna, a. s., Ceskoslovenska obchodni banka, a.
s., GE Money Bank, a. s., Komer¢ni banka, a. s. a HVB Bank Czech Republic, a. s.. CBCB
vystupuje v roli zpracovatele ve smyslu zakona ¢. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich udaja,
banky v roli spravcl, pficemz CBCB bude plnit i nékteré povinnosti spravce osobnich
udaji.

Prostfednictvim spole¢nosti CBCB, na niz maji majetkovy podil pouze banky, se
mohou banky podle ustanoveni § 38a odst. 1 zdkona ¢. 21/1992 Sb. o bankach, ve znéni
pozdéjsich predpist vzajemné informovat o zaleZitostech vypovidajicich o bonité a
divéryhodnosti jejich klientt, coz je také ucelem tvérového registru. Kazda banka, ktera
se Ucastni uvérového registru, je zaroveni spravcem podle Zakona o ochrané osobnich

adaji.
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V soucasné dobé je ¢leny bankovniho registru 16 bankovnich instituci a dalsi se chystaji
do registru vstoupit. Informace registru tak pokryvaji 95% bankovniho trhu (banky a
stavebni spofitelny). Clenskymi bankovnimi institucemi v sou¢asné dob& jsou: Ceské
spofitelna, a.s., Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., GE Capital Bank, a.s., HVB Bank
Czech Republic, a.s., Komer¢ni banka, a.s., Zivnostenska banka, a.s., Raiffeisenbank a.s.,
eBanka a.s., Ceskomoravska hypotecni banka, a.s., Citibank a.s., Ceskomoravska stavebni
spofitelna, a.s., Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s., Wiistenrot stavebni spofitelna
a.s., BAWAG Bank CZ a.s., Wiistenrot hypoteéni banka a.s., Raiffeisen stavebni spofitelna

a.s..

Obsah tdvérového registru

Uvérovy registr predstavuje databazi udajii o Gvérovych vztazich, resp. o Gvérovych
smlouvach uzavienych mezi bankami a klienty, podle nichZz bankdm vzniklo nebo miZe
vzniknout pravo na vraceni poskytnutych penéznich prostiedki a na zaplaceni uroki ze
strany klienti. Uvérovy registr je vytvofen na zaklad® informaci, které banky poskytuji
spole¢nosti CBCB a které jednotlivé nebo ve svém souhrnu vypovidaji o bonité a
divéryhodnosti klienti bank.

Informace jsou v uvérovém registru pravidelné¢ mési¢né aktualizovany a uchovavany
pro potfebu vzajemného informovani bank po dobu trvani uvérového vztahu mezi bankou
a jejim klientem a po dobu dalsich &tyt let po jeho fadném ukonéeni. Po uplynuti této doby
jsou takovéto informace pouze archivovany a nejsou poskytovany pro ucely vzajemného
informovani bank. Podle zakona €& 21/1992 Sb. o bankidch jsou banky opravnény
vyménovat si informace o bonité a divéryhodnosti svych klientl, a to i prostiednictvim
tieti osoby. Tato osoba oviem musi byt vlastnéna vyhradné bankou nebo bankami.
Vymeéna takovychto neni podminéna souhlasem klienta § 5 odst.2 zdkona o ochrané

osobnich udaji.

Vyhody avérového registru

Uvérovy registr piispiva k ekonomickému ristu (koneény dlouhodoby efekt fungovani
registru lze vyjadfit jako 1 — 2 % zvyseni rustu hrubého domaciho produktu), snizuje rizika
poskytovani uvért, coz vede ke zvyseni celkové sumy kontraktl poskytnutymi bankami.
Umoziluje urychleni schvalovacich procesl, pfispiva k rozvoji drobného podnikani,
sniZuje pracnost a naklady na zpracovani uvérovych Zadosti, zvétduje prostor pro nabidku

novych produktu.
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Zakon ¢&. 21/1992 Sb. o bankich fesi otazku bankovniho tajemstvi. Tento zikon
umoziiuje bankdm vefejné identifikovat klienta, ktery je se splacenim zavazku vuci bance
v prodleni, coZ je nezbytné k tomu, aby banky mohly informace do registru vibec
poskytovat.

Zikon &. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich tdaji je v platnosti od roku 2000. Jeho
dodrZovéni kontroluje Ufad pro ochranu osobnich tidaji. Na jedné strané stoji zakladni
pravo kazdého ¢lovéka na ochranu jeho osobnich tidaju a na strané druhé legitimni zdjem
vefitell, aby se penize, které piij¢i, vracely zpét.

V tomto ohledu maji banky nejvyhodné&j$i postaveni. Mohou si predevSim vést pro
svoje potieby registr dluznikti. Podle bankovniho zakona totiz mezi jinymi poskytuji uvéry
a nepochybné mohou a také musi sledovat, jak jsou splaceny. Souhlas klientd k tomuto
zpracovani je dan tim, Ze uzaviraji s bankou pisemnou smlouvu. Navic je § 38 bankovniho
zékona vyslovné opraviiuje, aby ur¢itému okruhu statnich a jinych organt (napiiklad
soudim pro ucely obcanského soudniho fizeni, organim ¢innym v trestnim fizeni,
finanénim organim ve vécech danového fizeni, zdravotnim pojistovnam, Narodnimu
bezpe&nostnimu ufadu), ale také i soukromym subjektim, sdélovaly udaje o bankovnich
obchodech, penéznich sluzbach véetné stavi na uctech a depozit. Banka ma pravo
informovat jiné banky, tfeti osoby nebo vefejnost, dostane-li se klient do prodleni
s penézitym plnénim na dobu deli nez 60 dni nebo porusi-li svoje smluvni povinnosti,
pfi¢emZ smi uvést jen nazev klienta a oznaéeni porusené povinnosti.

Zakon jim vsak také umozfiuje, aby se vzajemné informovaly o bankovnim spojent,
identifika¢nich udajich, majitelich aéth a zéleZitostech vypovidajicich o bonité¢ a
divéryhodnosti klientt. Cinit tak mohou jak p¥imo, tak prostfednictvim pravnické osoby,
ktera neni bankou. Tim je pfimo zakonem zaloZena moznost, aby si ziidily registr
a to ani tém, které si banky samy zalozi, jez v8ak nemaji povahu bank.

Banky vsak mohou shromazd'ovat osobni udaje odpovidajici tomuto ucelu a to pouze
v rozsahu nezbytném pro naplnéni stanoveného Gc¢elu. Majetkovy podil na pravnické osobé
— registru dluznikii — mohou mit pouze banky. Sdélované udaje musi byt chranény pfed
zneuzitim a banky, které si je vyzadaji, maji povinnost je chranit stejné, jako by Slo o idaje
jejich klientd. Diky vyuziti nejmodernéjsich technologii tykajicich se provozu systému a
zabezpeCeni pienosu a uchovavani osobnich udaju klienti bank, které se osvéd¢ily pfi

provozovani obdobnych uvérovych registri v zemich Evropské unie a smluvné
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definovanym vztahim a zarukdm je minimalizovano zneuziti bankovnich informaci a
poruseni bankovniho tajemstvi.

Pokud se banky rozhodnou, Ze si budou informaci ptredavat, respektive ziidi registr
dluznikti, musi tento zamér ptedem oznamit Utadu pro ochranu osobnich tdaji, ktery
provede jeho registraci.

Klienti bank maji pravo byt informovéni o tom, jaké udaje jsou o nich v databazich
vedeny podle poZadavki Zakona o bankach a Zakona o ochrané osobnich udajt. Proto
spoleénost CBCB ve spolupraci s bankami, které se Gcastni Gvérového registru v Ceské
republice, zfidilo klientské centrum. Toto centrum slouzi jako misto pro podavani zadosti
uveérovych klienti bank o informace o tom, jaké udaje jsou o nich zpracovavany v ramci
uvérového registru, pficemz v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 Zadkona o ochrané
osobnich udaji ma Gvérovy klient na zakladé své pisemné Zadosti pravo na tyto informace
jednou za kalendaini rok bezplatné. Jinak kdykoli za pfiméfenou uhradu neprevysujici
naklady nezbytné na poskytnuti informace.

Na zédkladé povinnosti stanovenych Zakonem o ochrané osobnich Gdaji ma klient narok
na ochranu prav vyplyvajicich z ustanoveni § 21 Zékona o ochrané osobnich udaji
v pfipadé poruSeni povinnosti banky jako spravce a CBCB jako zpracovatele osobnich
dajti. Klient se miZe obratit na Utad pro ochranu osobnich tdajii s Zadosti o zajisténi
opatieni k naprave.

Podobné moznosti jako banky maji i pojistovny, které se tézZ mohou o svych klientech
vzdjemné¢ informovat. Dfive byli znevyhodnéni véfitelé poskytujici nebankovni uvéry,
predstavujici pocetné veétsi skupinu (napt. leasingové spole€nosti, provozovatelé
telefonnich sluzeb atd.). To se ale v ¢ervnu 2005 zménilo. Byl spustén nebankovni registr
pro leasingové a splatkové spolecnosti. Vyvoj celého projektu a zajistovani sluzeb
souvisejicich s provozem registru ma na starosti organizator bankovniho registru,

spole¢nost CCB — Czech Credit Bureau.

Nebankovni uvérovy registr

Nebankovni Gvérovy registr pracuje na stejném principu jako bankovni uvérovy registr
s tim rozdilem, Ze obsahuje udaje o klientech leasingovych a splatkovych spole¢nosti.
V soucasné dobé registr obsahuje vice nez 150 000 zdznamt o Gvérovych, leasingovych ¢i
splatkovych kontraktech od osmi nejvyznamnéjSich leasingovych a splatkovych

spole¢nosti.
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Diilezitym krokem vpfed je propojeni bankovniho a nebankovniho registru, které
probéhlo 19. ledna 2006. Banky, splatkové a leasingové spole¢nosti mohou nyni posuzovat
uvérovou historii klienta kompletné, tzn. Ze banky budou moci se souhlasem klienta
zjiSt'ovat jeho zavazky vici leasingové a splatkové spole¢nosti a naopak.

Tato nova databaze se nesoustfed’uje pouze na negativni informace o Zadatelich a na
jejich dluhy, ale také na pozitivni informace. Pozitivni historie splaceni umozZni
bezproblémovym klientim dosahnout na kvalitnéjsi a rychlejsi sluzby. Hlavnim rozdilem
mezi bankovnim a nebankovnim registrem je souhlas Zadatele se zvefejnénim Gdaju.
Klienti evidovani v nebankovnim registru stim musi souhlasit, zatimco klienti bank
nemusi ddvat Zadny souhlas podle § 5 odst.2 zdkona o ochrané osobnich udaju.

Pfi propojovani registri — bankovniho a nebankovniho — se muze vyskytnout zasadni
problém. Ziskat souhlas od klienta , ktery bude evidovan v nebankovnim registru, neni
Zadny problém. Soucasti Gvérové smlouvy je poznamka, Ze klient se zvefejnénim svych
Udajti v registru souhlasi. Pokud s tim nebude souhlasit, pijéku nedostane. Ovsem klienti,
ktefi jsou evidovani v bankovnim registru, tento souhlas nikdy nedali a myslim si, Ze
zpétné k udéleni souhlasu zfejmé nebudou moc naklonéni.

Na ¢eském trhu existuje jesté jedna spole¢nost, ktera se zabyva nebankovnim registrem.
Jedna se o sdruzeni SOLUS na ochranu leasingu a avéru. SOLUS svym ¢&leniim nabizi
moznost efektivniho sniZeni rizika z poskytovanych sluzeb klientim zfad nejenom
spotiebiteld, ale i fyzickych osob podnikatelt a pravnickych osob. Do spole¢né databaze
spotiebitelti (registr fyzickych osob) jsou zafazeni spotfebitelé neplnici své povinnosti
vztahujici se k ¢innosti alesponi jednoho ¢&lena sdruzeni SOLUS, ktery je zapojen do
¢innosti registru fyzickych osob. Registr fyzickych osob shromazd'uje informace negativni,
tedy udaje o té&ch klientech, ktefi nemaji zajem plnit své smluvni zavazky nebo se dostali
do problémi se splacenim svych finanénich zdvazka. Registr fyzickych osob obsahuje
pouze udaje nutné k identifikaci klienta a informaci o typu poruseni povinnosti fadné
splacet svlij financni zavazek. Obdobné je tomu u spole¢né databaze podnikateld a
pravnickych osob. Informace o hradé dluhu je v registru uchovavana po dobu 3 let. Clen
sdruzeni SOLUS je opravnén pfedat zpracovateli ke zpracovani pouze ty osobni udaje, k
jejichz podminénému predani tfeti osobé ma jako spravce souhlas subjektu udaji. Jako
spravce udaji rovnéZz odpovidd za pravdivost a pfesnost dat takto poskytnutych

zpracovateli (zdkon €. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich tudaju).
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Podrobna pravidla pfistupu ucastnikl centralniho registru uvért k informacim stanovuje
vyhlaska Ceské narodni banky & 164/2002 o podminkach piistupu k informacim
v informaéni databézi Ceské narodni banky.

Centralni registr avéri zahmuje udaje podléhajici bankovnimu tajemstvi. Poskytnuti
udaji z databaze zadkonem danym ucastnikiim centralniho registru Gvérd neni porusenim
bankovniho tajemstvi, ucastnik je v8ak povinen k udajim o klientech jiného ucastnika
ziskanym z informacéni databaze centralniho registru uvérti pfistupovat tak, jako by $lo
o udaje o jeho vlastnich klientech.

V souladu se Zakonem o bankach ma klient, 0 némzZ jsou v centralnim registr Gvérd
vedeny pfislusné informace, pravo pozadat o pofizeni vypisu z registru.

Uvérové registry funguji v celém svété, ve vyspélych zemich je poskytovani uvérovych
informaci zcela standardni sluzba. V tomto odvétvi jsou nejdal na svété¢ Spojené staty, kde
tradice registri sahd az na zacatek stoleti. V Némecku existuje registr, ktery poéatky svého
pusobeni datuje do 30. let naSeho stoleti. Registry funguji také ve vSech ¢lenskych zemich
EU. Vytvoteni registri v Ceské republice vyznamné piispélo k vyfeseni postaveni véfiteli

viéi dluznikam.
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7. Uvérova politika penéZnich dstavi

7.1. Rizeni uvérovych operaci

Politika banky

Cilem vétsiny bank je stat se vyznamnym evropskym penéZznim ustavem. Podminkou
pro dosaZeni tohoto i jinych cild banky je m. j. perfektni organizace vnitini struktury a
efektivita provadénych ¢innosti. To napf. znamena, Ze kazdy zaméstnanec pfesné zapada
do organiza¢ni struktury banky, zna pfesné svou napli prace a jiné své povinnosti. Chape
dulezitost prace, kterou vykonava a citi za ni zodpovédnost. Projevuje ale také iniciativu
i mimo ramec svych povinnosti, upozorfiuje na nedostatky systému a piedklada navrhy na
jeho zlepSeni. Zaroven je povinen upozoriiovat na mozZna rizika bankovnich operaci a na
skuteénosti, které jsou dilezité pfi fizeni rizika. Dvojnasob pak toto vSe plati u Gvérovych

operaci.

Organizace uvérového tiseku

Na organizaci avérového useku je kladen velky diraz, protoze pravé uvérové operace
mohou byt jednim z nejdilezitéjsich prosttedku k dosazeni cilti banky. Pfinaseji s sebou
jednak moznost vysokych ziski, ale zaroven i vysokou miru rizika. Toto riziko je nutné
systematicky Fidit a minimalizovat.

Pii fizeni rizika je nutné brat vavahu jak vnéj$i tak i vnitini rizikové faktory.
K jejich minimalizaci je nezbytné jednoznaéné rozdéleni pravomoci v bance. Neni napf.
zadouci, aby pracovnik, ktery navrhuje uvér ho zaroven i schvaloval. Kompetence jsou
v uvérovém useku rozdéleny i pokud jde o vysi poskytovanych uvéri. Jednotlivi avérovi
pracovnici maji sviij uvérovy limit, v ramei néhoz jsou opravnéni schvalovat uvéry. Pokud
je Castka pozadovaného Uvéru vyssi nez uUvérovy limit daného pracovnika, je nutné

schvéleni jinym opravnénym pracovnikem s vy$$im limitem.

Hlavni dkoly tavérového tseku

Ukoly Gvérovych pracovniki vychazeji z celkové strategie banky. Hlavni zasadou pfi
fizeni uvérovych obchodu je snaha o co nejvyssi rentabilitu, nebo-li navratnost vloZenych
prostfedkti, dile solventnost, tzn. co moznd nejvice minimalizovat riziko bankovniho

podnikani a predchazet tak upadku banky a zaroven nenechat klienty pocitit nasledky
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pfipadného Spatného hospodafeni. V neposledni fadé je to likvidita, tedy schopnost banky

dostat svym zavazkim a vyplacet fadné vklady a uroky svym véfitelim.

Postup pii poskytovani uvéru

Prvni kontakt mezi bankou a klientem ma zpravidla podobu tivodni schiizky, na niZ si
ob¢ strany vyjasiuji své potieby, cile a podminky.

Klient vyplni bankou vytvoieny formuléf viz. ptiloha &. 11, ktery slouzi jako oficialni
pisemna Zadost klienta o poskytnuti uvéru. Kromé vyplnéného formuldfe musi klient

dolozit doklady, které se méni podle druhu a G&elu pozadovaného uvéru viz. piiloha ¢. 12 .

Standardné pouzivané pfilohy k zadosti o poskytnuti tvéru:

Uvéry uréené podnikateltim

Uvéry uréené soukromym osobam

Utetni vykazy (rozvaha, vykaz
zisku a ztraty, vykaz o penéznich
tocich

Potvrzeni o vysi piijmi viz. ptiloha
¢. 13, kopie ob¢anského prikazu,
kopie pracovni smlouvy

Podnikatelsky zamér*

Udaje o rugitelich

Smlouva o Zivotnim pojisténi
Smlouva o stavebnim spofeni

Finan¢ni projekt — tj. pfepokladany
vyvoj polozek zdkladnich Gcetnich
vykazl béhem trvani uvérového
vztahu

Vypis z listu vlastnictvi nemovitosti
Trzni odhad nemovitosti

Vypis z obchodniho rejstiiku,
zivnostensky list, vypis z evidence
nemovitosti, znalecky posudek

*Podnikatelsky zamér — dokument, ve kterém podnikatel komplexnim zpisobem
charakterizuje svou firmu a jeji pfedmét podnikani, s ohledem na pfedpokladané vyuziti
pozadovaného uvéru. Zahrnuje popis podnikatelského subjektu, informace o zamysleném
vyuziti prostfedku ziskanych ptjckou, popis vyrobkd, resp. sluzeb, zhodnoceni konkurence
a dodavatelsko-odbératelskych vztaht, organizaéni, provozni a marketingové plany™.
Zplsob a rozsah Gvérové analyzy se li§i podle druhu uvéru. Tedy u uvérl, kdy
pfijemcem je podnik a u spotfebnich uvért, které jsou poskytovany soukromym fyzickym
osobam. Banka posuzuje jak schopnost klienta splacet uvér, tak bonitu klienta, tedy

schopnost klienta avér ziskat.

 Senkyrova B. a kol.: Bankovnictvi I1. Grada Publishing, Praha 1998
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Podnikatelsky zamér je nejdiilezitéjsi ptilohou pii poskytovani uvéru podnikateliim. Pfi
hodnoceni banka vychézi napft. z délky praxe v oboru, zkusenosti s fidici ¢innosti, z kvality
plani managementu, jeho dosavadnich vysledkl a zejména zredlnosti planu. Neméné
dilezita je ale i finanéni zainteresovanost managementu, ktera by méla byt zarukou
maximalni snahy o prosperitu podniku.

Dale se posuzuje zvoleny obor podnikani, vyrobky nebo sluzby, které bude firma svym
zékaznikli nabizet. Banku také zajima, jaka je cilova skupina zakazniki, které chee firma
predevsim oslovit a pro¢ by méli zakaznici kupovat pravé jeji vyrobky nebo vyuzivat jeji
sluzby. Hlavnimi faktory ovliviiujicimi rozhodnuti zakaznika jsou napf. uzitné vlastnosti
vyrobku nebo sluzby, jejich cena, kvalita, servis a reklama. S tim uzce souvisi konkurence,
ktera nuti firmu udrZovat uréitou kvalitu vyrobku a sluZeb. Banka zaji$t'uje prostfednictvim
klienta, ale i jinych zdroji, jak velka je konkurence na cilovém trhu firmy, co viechno
konkurence podnika, napt. v oblasti reklamy, servisu apod., aby zakaznika oslovila a zda
ma skuteéné tspéch. Ddle srovnava mozZnosti a zdroje dané firmy s konkurenci a odhaduje
pravdépodobnost jejiho tspéchu u zdkaznika.

Poté banka hodnoti finanéni situaci klienta a jeho schopnost splacet Gvér. Jedna se
o rozbor finanénich vykazi, které klient predklada bance, tj. ucetni vykazy za minuld
obdobi, planovany provozni rozpocet, popt. cash flow. Vykaz o penéznich tocich, tzv. cash
flow neni nezbytné nutny, banka ho miize diky svému softwaru velice snadno ziskat spolu
s ostatnimi ddlezitymi ukazateli pouhym zadanim rozvahy, vykazu zisku a ztraty a
nékterych dodate¢nych informaci do programu banky.

Vysledkem tvérové analyzy je navrh na poskytnuti uvéru, ktery Gvérovy pracovnik
preda ke schvaleni.

Velmi ddlezité je posouzeni bonity klienta. Osobni bonita klienta nevyplyva pouze
z &iselnych idaji a ukazatelG jeho hospodafeni, ale zejména z pozitivnich soucasnych a
ptedchozich zkusenosti banky s danym zakaznikem, ale i jinych bank. K ziskani takovych
informaci banka vyuziva uvérovy registr. Uvérovy registr je podrobnéji popsan v kapitole
¢. 6. 4.

Banky pfi posuzovani potencialniho dluznika vyuZzivaji bodovaci metodu. Tato metoda
se nazyva Credit scoring. Vychazi zexaktniho vyhodnoceni relevantnich udaja
o klientovi na zdkladé matematicko statistickych metod®*. Podstatou credit scoringu je

posoudit schopnost klienta splacet Gvér na zaklad¢ standardizace bodovani. Vysledny

* Senkyrova B. a kol.: Bankovnictvi II. Grada Publishing, Praha 1998
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pocet bodu je rozhodujici pro poskytnuti ¢i odmitnuti uvéru a pro ur¢eni vyse rizikové
prirazky k urokové sazbé.

Pokud je Gvér schvalen scoringovym oddélenim na zékladé navrhu na poskytnuti
uvéru, vypracovaného uvérovym pracovnikem, je nutné jesté provést zajisténi uvéru. Po
zapisu zastavniho prava a jeho vyznaceni na novém vypisu z listu vlastnictvi lze Cerpat

uvér. Navrh na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti viz. ptiloha ¢. 14.

7. 2. Zivotni cyklus dvéru
Analyza a vyhodnoceni potencidlniho rizika

Kazdy uvérovy vztah mezi bankou a jejim klientem (dluznikem) prochazi ur¢itym
zivotnim cyklem. I kdyzZ je kazdy uvér jiny, zni na jinou ¢astku, jiného klienta i jiné casové
rozpéti, v zékladnich rysech jsou Zivotni cykly jednotlivych avéri shodné. Mluvime tedy
o standardnim Zivotnim cyklu uvéru.

Zivotni cyklus Gvéru za¢ina samotnym vstupem klienta s zadosti o uvér. Zde ziskava
od uvérovych pracovnikii obecné informace o podminkach poskytovani uvérd, jejich
zajisténi a splaceni. Dozvida se také, které dokumenty a vykazy ma dat bance k posouzeni
pted vypracovanim uvérového navrhu.

Uvérovy pracovnik nashromazdi potfebné informace o klientovi, jejichz zdrojem
nemusi byt vyhradné klient sam, ale i jeho odbératelé, dodavatelé, uvérovy registr apod.
Tyto informace pak analyzuji a hodnoti potencialni uvérové riziko. Nasledné vypracuji
uvérovy navrh, ve kterém schvaleni Gvéru bud’ doporu¢i nebo nikoli. Své rozhodnuti
v uvérovém navrhu nalezité zdivodni.

Uvérovy navrh se stanovisky uvérového pracovnika se dostava do rukou pracovniki
s odpovidajicimi pravomocemi, ktefi je$té jednou zvazi vSechna rizika Gvéru. Jestlize
dojdou k zavéru, Zze poskytnuti Zadaného tvéru neni vrozporu se z4jmy banky, tento
uvérovy navrh schvali a sklientem nasledné uzaviou pfislusné smlouvy. V tomto
okamzZiku vznika avérovy vztah. V dalsi fazi klient ¢erpa ziskané finan¢ni prostfedky a po
Case je na zdklad¢ smlouvy zalina splacet. Be¢hem této doby provadi banka tzv.
monitorovani avérové angaZovanosti, to znamena, Ze prubézné sleduje a vyhodnocuje
dodrzovani podminek uvérové smlouvy, resp. Gvérové riziko a odpovidajicim zplisobem

reaguje na jeho zhorseni. O provedenych kontrolach banka vede pisemné zaznamy.

=B -



Zivotni cyklus avéru

Standardni Zivotni cyklus uvéru konéi splacenim celého zavazku nebo jeho obnovou,
v hor$im pripad¢ pfefazenim standardniho uvéru mezi uvéry sledované, k jejichz fizeni se
pouZivaji zvlastni ptedpisy. Do rezimu ohrozeného uvéru piechazi standardni uUvér
automaticky prekro¢enim lhiity 30 dnii po splatnosti kterékoliv pohledavky. Uvér je
pfefazen do tohoto rezimu i na zakladé rozhodnuti uvérovych pracovnikii nebo feditele
pobocky a to na zaklade zjisténych skute¢nosti, které mohou vést k nesplaceni.

V piipadé, ze pominou diavody pfechodu do rezimu ohrozenych Gvéri je Gvér opétné

zpracovan jako standardni.

7.3. Zpisob vymdhani pohledavky penéznimi dstavy
Jestlize nepominuly divody pro pfechod uvéru do reZzimu ohroZenych uvéri a klient

uvér nesplaci, zatne banka podnikat dal$i kroky, které vedou k vymahani pohledavky.

7.3.1. ReSeni ohroZeného tivéru

1. Notarské uznani dluhu s exekuéni dolozkou (klient uzna sviij dluh viéi bance)

a) klient zalne spldcet uvér — banka zvéazi podle ekonomické situace klienta a splnéni
ucelu financovani zda:
e obnovi uUvérovy vztah — klient dostane novy splatkovy
kalendar a splaci dle novych podminek
e stanovi podminky pro provedeni restrukturalizace zavazku
klienta. Pokud ten spodminkami souhlasi, dojde
k restrukturalizaci zévazku a navrZzeni nového splatkového
kalendafre, ktery stanovuje banka na zakladé ekonomickych
moznosti klienta, ale samozfejmé i sohledem na co
nejoptimalnéjsi dobu splaceni pro banku.
b) klient uvér nesplici — banka podava navrh na vykon rozhodnuti (poplatek &ini 4%

z Zalované Castky).

2. Klient sviij dluh bance neuzna

a) banka poddvd Zalobu na vyddni platebniho rozkazu. Klientovi je opét zaslana vyzva na

zaplaceni zdvazku. Pokud klient stale neplati, podava banka navrh na vykon rozhodnuti.
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b) banka poddvd ndavrh na prohldseni konkurzu.

Banky se snazi, pokud je to mozné, dohodnout se sklientem na uzndni zavazku,
pficemz dochazi na obou stranach k ur¢itym kompromistim, protoZe to znamena rychlejsi
navratnost dluhu nez soudni cestou. Banky monitoruji aktualni situaci kazdého ohrozeného

uvéru vétsinou jedenkrat mési¢né a z kazdého jednani je proveden pfesny zaznam.
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8. Zavér

Stav ¢eského bankovniho sektoru se zlepsuje, coz je do jisté miry zasluha zahrani¢nich
vlastniki nejvétsich bankovnich ustavii. Primérny rating ¢eskych bank je v sou¢asnosti na
stupni Al. Z hlediska stability a finan¢ni situace zaznamenal bankovni sektor jako celek
v roce 2004 ptiznivy vyvoj. Po nékolika letech nedoslo ke krachu banky, v zadné bance
nebyla zavedena ani neprobihala nucena sprava. Stabilni situace bankovniho sektoru byla
podpofena pokracujicim ristem Ceské ekonomiky, taZenym predevSim investicemi,
spotiebitelskou poptavkou a rovnéz vysokou dynamikou exportu. Jednim z divodi je
i lepdi dohled a rozsifeni bankovnich sluzeb pro drobnou klientelu. Dal§imu rozvoji
bankovniho sektoru v Ceské republice pomuzZe i vylepseni konkurzniho zdkona a
harmonizace pravnich predpist véetné dohledu.

V soucasné dobé dochazi ke sjednoceni bankovniho dohledu. Po¢inaje 1. dubnem 2006
jsou integrovany viechny dozorové instituce ¢eského finanéniho trhu pod Ceskou nérodni
banku. Vznikne tedy jednotny dohled nad celym finanénim trhem v Ceské republice.
Dojde tak ke zkvalitnéni dohledu a ke snizeni nakladi pro stat i finan¢ni instituce.
Sjednoceni dohledii pfinese vyhodu i u€astnikim finanéniho trhu, ktefi dosud museli
posilat shodné vykazy na vice mist.

V poslednich letech bylo projednano nékolik zakoni, které pozici véfitele posiluji.
V roce 2000 byl piijat zakon €. 26/2000 Sb. o veiejnych drazbach, novelizovan byl zékon
¢. 94/1996 Sb. o konkurzu a vyrovnani. V roce 2001 byl ptijat zakon ¢. 120/2001 Sb.
o soudnich exekutorech (exekucni fad). Na zacatku roku 2002 zacaly fungovat uvérové
registry.

Jednou z podstatnych zmén, které vstoupily v ucinnost od 1. 1. 2001, je sjednoceni
pravy zastavniho prava v na$em pravnim fadu. Uprava smluvniho zastavniho prava jiz
neni upravena ve dvou pravnich pfedpisech (v obéanském i v obchodnim zakoniku), ale jiz
pouze v pravu ob¢anském.

Prizkum, ktery byl v jednotlivych penéZnich tustavech proveden, ukazuje, Ze banky
postupuji velmi podobné. Jejich platné predpisy se prakticky nelisi, penézni ustavy maji
velmi podobné pozadavky. Bylo proto mozné vypracovat jednotny postup pii Zadosti
klienta o uveér, postup banky pfi poskytovani Gvér a pfi zajistovani uvérové angazovanosti
mezi bankou a klientem, ktery je vieobecné platny ve vSech porovnavanych bankovnich

ustavech. Z prizkumu dale vyplynulo, Ze penéZni ustavy nemaji velky prostor pro
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individualni pfistup k problému zajidt'ovani avérové angazovanosti, ale lisi se ve zplisobu
schvalovani Gvért a ve schopnosti spravné odhadnout miru podnikatelského rizika. To je
hlavnim divodem, pro¢ existuji rozdily v poctu klasifikovanych a ztratovych Gvért
v uvedenych bankach.

Bance Oberbank, a. s. by bylo mozné doporutit, na zakladé analyzy jeji Cinnosti,
zjednoduseni Zadosti o privatni avér. Tento typ zadosti, ktery se v soucasné dobé pouziva,
lze pouzit pro uvéry hypoteéni nebo ucelové nad 100 000 Ké&. Pro privatni avéry do
100 000 K¢& by bylo vhodné vypracovat podstatné jednodussi zadost o uver. Usnadnilo by
to jednani s klienty, protoze by bylo mozné vyplnit tuto jednodussi Zadost pfimo na
piepazce. Zatimco v Komeréni bance, a. s. nebo Bance Raiffeissenbank, a. s. dostane klient
kontokorentni uvér zcela automaticky k b&Znému uétu, v Oberbank musi klient vyplnit
zadost o poskytnuti kontokorentniho Gvéru, coz vétsinu klienti zrazuje od otevieni uctu
vtéto bance. Podle mého ndzoru neni potieba u tohoto typu Gvéru takto obsahla
administrativa.

Z provedeného prizkumu vyplyvd, Zze uvérova politika banky je hlavnim méfitkem
jejiho rozvoje. VSeobecné se da fici, Ze kvalita Gvérového portfolia jednotlivych bank se
vysledkem kvalitnéj$iho monitorovani uvérovych procesi stale zlepSuje. Cely prizkum
ukazuje, Ze standardni zajit'ovani uvéra v bankach je v podstaté shodné a odpovida platné
pravni legislativé, kde zajist'ovani a ruceni upravuje v obanském zakoniku § 152 — 180 a

v obchodnim zakoniku § 303 - 312.
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Ptiloha ¢&. 1

Prehled bank a pobotek zahrani¢nich bank k 31. 12. 2004

I. Banky
Zahajeni Zakladnl kapitdl Potet bankovnich mist Evidentn| podet
Banka tinnosti v mil. KE gapsany) v iR v zahranid pracovniki
BAWAG Bark . as 12,1991 1709 1 130
BAWAG International Bank CZ, as 12.5.1992 1000 3 [k}
CALYON BANK CZECH REPUBLIC, as 12.11.1932 600 1 &8
Citibank as. 246.1991 295 4 663
Ceskd exportri barka, as 17.1995 1650 ] 19
Ceska spofiteina, a5 1.1.1969 15200 &7 1128
Ceskomeravskd hypotetnl banka, a.s 10.1.1991 1310 36 382
Ceskorneravskd zérultnd a rozvejoud banka, a5 131922 2132 6 264
Ceskomoravskd savebnl spofitelna, a.s 8.9.1993 1500 0 5%
Ceskeslovenskd chchodni banka, as 1.1.1965 5105 218 85 8436
aBarka as 1.1.1991 1042 174 8%
GE Capital Bank. a.s. 226.1998 510 192 21
HVB Bark Czech Republic a.s. 1.7.1932 5125 25 1265
HYPO stavebnl spofitelna as. 1.10.1994 S00 10 124
K Banka, as. 5.4.1994 500 1 ¥
J&T BANKA, as 18.12.1992 S0 0 1n2
Komerénl banka, as. 1.1.1990 19 005 341 7116
PFF barka, as 1.9.1993 500 2 106
Raiffeisen stavebni spofiteina a.s. 7.9.1993 650 0 195
Raiffeisenbank a.s. 17.1993 2500 a8 1100
Stavebri spofitalna Ceské spofitely, as. 1.7.1994 750 0 41
Volksbank CZ. as. 1.1.1994 750 19 1 4%
‘Vizobecna stavebnl spofitzina Komertni barky as 16.12.1933 500 L] 363
‘Waosterrot - stavebni spofitelna a.s. 11.11.1993 550 0 181
Wasterrot hypotalni banka a.s 13.12 2002 600 0 46
Tnostenskd banka, as. ok 1868 1360 36 amn
Il. Pobotky zahranitnich bank
Zahjeni Zemd Potet obchodné Evidentni potet
Ganosti centrily mistnich jednotek pracovaikd
Banka vOR vzahaniti
ABN AMRO Bank NV, 65.1993 Neczemsko 1 1"
COMMERZBANK A ktiengeselschaft, poboda Praha 1121992 SRN 4 213
Dewtsche Bank Aktiengeselbchatt Fliale Prag cegarizatnl sktha 1.12.1993 SRN 0 =3
HSBC Bank plc - pobodka Praha 1.5.199% Velka Britéinie 0 40
NG Bank N.V 1.9.1993 Necemeko ] 204
Oberbank AG pobotka Ceskd republia 203.19% Rakousko 6 %
Raiffeisanbank im Stiftland 2G pobodka Cheb, od®2pryg 2&v0d 2.1.19¢5 SRM 2 35
Vieobecnd (werovd banka as. pobolka Praha 14.1.1993 Sovensko 1 27
‘Waldviertler Sparkasse von 1842 1.5.19% Rakousko 7 140
ll. Banky v likvidad, konkurznim fizeni
Banka Zahéjend tinnosti Odndtl licence
AB Barka a.s. v lividaci 14191 15.12.1995
Agobanka Praha, a.s v Tkvidad 1.7.1990 29.19%8
COOP BANKA, as. v likvidaci 24.2.1992 6.5.19%



Iil. Banky v likvidaci, konkurznim fizeni (pokratovani)

Banka Zahajenl tinnost Odnétl licence

Ceska banka, akciovd spolednost Praha - v likvidaci 2821992 15.12.1995
EKOAGROBANKA, a.s. v fikvidaci 1.11.1990 31.5.1997

Kreditnl banka Pefl, as. - v likvidaci 1.1.1991 88196

Kraditnl a prdmysiovd banka a.s. 141991 31.81995

Moravia Banka, as. v likvidaci 27.1992 0.11.1999

Plzefiskd banka as. - v likvidaci 11041993 472003

Pragobarka a.s 1.10.1930 24.10.1998

Prind slezskd barka a.s., v lkvidaci 1211993 135.1996

Realtbarka as. 1111991 17.4.1997

Unicn banka, a.5. " likvidaci® 15.11.1991 252003

UNIVERSAL BANKA, a5 15.2.1993 10.2.1999
Vekomoravska banka, a. 5. 3111992 10.7.1998

IV. Banky zaniklé bez likvidace

Banka Zahajeni Zinnosti Zénik licence Diw od
Bank Austra (CR) a.s. 1.1.1992 305.1998 flze
Bank Austia Creditanstalt Czech Republic, as. 141991 1.10.2001 flze
HYPO-BANK 2 a5 %.2192 31.12.19% fze
PoStownl banla a.s. 1.1.1991 1.1.1994 fize
Westdeutsche Landesbark (2} a5 dinnost nebyla zahdena 20.1.19%8 nezahajenl dinnosti
V. Banky zaniklé s likvidaci

Banka Zahajeni Einnosti Zanik licence Ukontenl likvidace
Eerobarka a.s 1101991 306.1997 7.3.2001
Banka Bohemia as. 1.2191 neodfiata 9.10.2003
Baska as. 1312190 31.3.1997 422004
V1. Byvalé banky v soutasnosti pasobii Jiz jen jako a.s. bez povoleni pusobit jako banka

Banka Zahbjeni tinnost Zinik licerce

BANKA HAMA, as. 11.1.1991 1122000

Erste Bank Sparkassen (CR) as. 1.21993 30.92000

Foresbark, a.s. 79.193 1.3.1990

IP Banka, a.s. 1.1.1990 7.82002

SOCIETE GENERALE BANKA, a.s 154.1991 18.11.1999

VIL. Pobocky. jejichz licence zanikla

Banka Zahdjent tinnosti Zénik licence Divod
SOCIETE GEMERALE. pobolka PFraha 1.1.1%98 313.2002 fize
VIil. Byvaly statni penézni ustav (transformace na nebankovni subjekt)

Banka Zahéjeni tinnosti Zinik licence

Konsclidatni banka Praha, <p.0. 2321993 31.8.2001



Ptiloha &. 2

Struktura a vyvoj uvéru v ¢islech
(banky s licenci k 31. 12. 2004)

Celkovy objem ¢istych uvért klientim poskytnutych bankamill na konci roku 2004
dosahl 1 073.9 mld. K¢&. coz predstavuje meziroéni rust o 7.8 %. Objem hrubych uvért k
31. 12. 2004 ¢inil 1 099.9 mld. K¢ a v tomto pripadé jde za stejné obdobi o rust ve vysi 7,3
%.

Struktura avéru podle ekonomickych sektoru

k 31.12. 2003
4 8%
22.2%
2,6%
45%
19,2%
8,7%
m Ostatni ®m Nefinanéni @ Finanéni
@ Vladni 0 Zivnost @ Obyvatelstvo
4,3%
k 31. 12. 2004

28,0%

45,5%
2.8%

11,4%

8,0%

Meziro¢ni nartuist uvérové emise zaznamenaly, stejné jako v roce 2003, vSechny skupiny
bank s vyjimkou poboc¢ek zahrani¢nich bank. V absolutnim vyjadfeni nejvice narostl
objem uvéra v pripadé velkych bank, o 33,6 mld. K¢ (resp. 5.5 %). Druhy nejvétsi narust
dosahly stavebni spofitelny s 23,8 mld. K& (31,5 %). Uvéry poskytnuté strednimi bankami
se zvySily o 17,3 mld. K¢ (8.4 %), malymi bankami pak o 8.9 mld. K¢ (41.8 %). Uvéry

podnikové sféfe tvoii nadale nejvyznamnéjsi slozku uvérové emise s podilem 45.5 %. V



absolutnim vyjadieni ¢inil na konci roku 2004 objem uvéri poskytnutych subjektiim
podnikajicim v nefinanc¢ni sféfe 459.5 mld. K¢, coz piedstavuje ve srovnani s koncem roku
2003 narust o 7,5 %. Zlepsujici se situace podnikové sféry, rist prumyslové produkce a
investic spolu s pretrvavajicim prostiedim nizkych urokovych sazeb umoznuje fadé
podnikatelskych subjektl ziskat bankovni uveér ¢i zvysit svou stavajici zadluzenost. V roce
2004 pokracovalo snizovani objemu uvéra poskytnutych vladnim institucim, které poklesly
0 27,6 %, coz se projevilo i ve sniZeni jejich podilu na celkové uvérové emisi z 19.2 % na
11.4 %. Tento vyvoj souvisi zejména s postupnym omezovanim aktivit Ceské konsolidaéni

agentury a tyka se pfedevsim skupiny velkych bank.

Uvéry obyvatelstvu

140 -

120,3

mid. Ké

Hypote&ni Uvéry ze Spotfebni Ostatni
uvery stavebniho uvery
sporeni
131.12.2002 m 31.12.2003 = 31.12.2004

V roce 2004 pokrac¢oval vyznamny narust uvéru do sektoru obyvatelstva. Na konci roku
2004 ¢inil objem uvért poskytnutych domacnostem 283.3 mld. K¢, coz v meziro¢nim
srovnani predstavuje nartst o 34.4 %. Pokracujici vysoka tempa rustu tvérti obyvatelstvu
se promitaji do ménici se struktury tvérového portfolia. Zdkladna pro stanoveni temp
meziro¢nich pfirastkii avéri poskytovanych obyvatelstvu se zvySuje kazdym rokem
piiblizn¢ o jednu tietinu. Uvéry poskytnuté do sektoru obyvatelstva jiz &ini 28,0 %
celkovych tveéra (o rok dfive to bylo 22.2 %).

Podil hypote¢nich uvéri na celkovych uvérech poskytnutych obyvatelstvu vzrostl v

roce 2004 z 37.3 % na 42.4 %, podil avéra ze stavebniho spofeni se v roce 2004 v podstaté



nezménil. ¢inil 29.4 %. Dynamika rustu spotiebitelskych avért se v roce 2004 dale snizila
na 13.7 % (snizeni o 3.3 procentniho bodu) s poklesem podilu na 24.4 % celkového
objemu uvéru poskytnutych obyvatelstvu.

Hypoteé¢ni uvéry poskytované v tuzemsku jsou rozhodujicim faktorem urcujicim smér
avérové emise. V roce 2004 jejich enormni nartist napomohl postupnému piiblizovani se
arovni zemi EU, kde poskytovani hypote¢nich Gvéri ma nejen dlouhou tradici, ale je
dulezitym segmentem na trhu bankovnich uvért. V zemich EU jsou celé dveé tietiny Gvéra
poskytnutych do sektoru domécnosti ve formé hypoték a pfiblizné 35 % vSech bankovnich
avéru (pfi vylou¢eni uvéri finanénim a vladnim institucim) ma rovnéz tuto formu. I kdyz
zatim v absolutnim porovnani neni mozné rozvinutému a tradi¢nimu trhu EU konkurovat,

smeér, kterym se vydaly hypotéky. znamena piiblizovani se EU.

Struktura Gvéru podle ekonomickych odvétvi

21% k 31.12. 2003
15,7%
1,4%
16,8%
2,4%
11,6%
m zemedélstvi @ zpracovatelsky primysl|
@ stavebnictvi O pénéznictvi a pojistownictvi
m doprava @ obchod a pohostinstwvi
m ostatni
2.2% k 31.12. 2004
15,3%
1,6%
11,1%
55,9%

2,1%

11,8%

Pozn.: Pouze Gvéry poskytnuté v Ceské Republice



Ve struktufe Gvérd podle ekonomickych odvétvi nedodlo v meziro¢nim srovnani k
vyznamnym posunim. Vyjimkou byl pokles objemu tuvéri do sektoru penéznictvi a
pojistovnictvi o téméf 30 % na 112,0 mld. K&, coZ se projevilo v poklesu podilu téchto
Gvéri na celku ze 16,8 % na 11,1 %. K tomuto vyvoji piispélo splaceni tvéra Ceskou
konsolidaéni agenturou, ktera je soucdsti tohoto segmentu. PoloZzka ostatnich avéri
zahrnuje rovnéz Gvéry poskytnuté obyvatelstvu, coZz byl hlavni divod meziroéniho ristu

jejiho podilu z 50.0 % na 55,9 %.

Struktura Gvéra podle doby poskytnuti

2004

2003

2002

0% 20% 40% 60% 80% 100%

™ kratkodobé = stfednédobeé m dlouhodobé

Z pohledu doby splatnosti poskytnutych aveért doslo v roce 2004 k daldimu vyznamnému
zvyeni podilu dlouhodobych Givéra (nad 5 let) na celkovych tivérech. Objem téchto uvéru
v roce 2004 vzrostl o 19.3 %. coz odrazi narust Gvért obyvatelstvu na bytové ucely, které
maji v pievazné veétsiné dlouhodoby charakter (jak hypote¢ni uvéry, tak uUvery ze

stavebniho spofeni).



Struktura klasifikovanych a ohrozenych avért

31.12.02 | 31.12.03 | 31.3.04| 30.6.04 | 30.9.04| 31.12.04
Klasifikované dvéry vmil. K& | 147102 | 114009| 116212| 114190 111358 118 826
v % z celkového objemu
avérd 15.8 B 11,2 10,8 10,2 10,8
OhroZené uvéry v mil. K¢ 75770 | 49608| 49955| 47127| 47147 44506
v % z celkového objemu
avéra 8.1 4.9 4,8 4,5 4,3 4,1
v tom: v mil. K&
sledované dvéry 71332| 64400 66257| 67063| 64211 74320
nestandardni Gvéry 21 513 19298 | 19416| 18371 19 376 19 344
pochybné hvéry 11 689 6913 7375 6 886 5772 5306
ztratoveé uveéry 36 566 23398| 23165| 21869| 21998 19 587
v tom: v %
sledované Gvéry 48,5 56,5 57,0 58,7 37,7 62,5
nestandardni dvéry 18,7 16,9 16,7 16,1 17,4 16,3
pochybné avéry 7,9 6,1 6,3 6,0 5.2 4,5
ztratové uvéry 24,9 20,5 19,9 19,2 19,8 16,7

Klasifikované Gveéry k 31. 12. 2004 dosahly 118,8 mld. K¢&, coz predstavuje proti konci
pifedchazejiciho roku mirny narast o 4.2 %. Vzhledem k vyznamnému rastu celkového

objemu klientskych pohledavek vsak doslo k meziro¢nimu poklesu podilu klasifikovanych

pohledavek na jejich celkovém objemu z 11.2 % na 10,8 %.

Nartst klasifikovanych pohledavek byl zplsoben meziroénim zvySenim objemu
sledovanych pohledavek o 15.4 %, tj. kategorie pohledavek, ktera ma nejmensi rizikovost.
K vétsimu narastu sledovanych uvéri pfitom doslo az v samotném zavéru roku, kdy

nékteré banky do této kategorie piefadily ¢ast svych standardnich pohledavek z divodu

mozného zhorseni ekonomické situace nékterych klienti.

Objem ohrozenych avéru (tj. uvéri klasifikovanych bankami jako nestandardni,
pochybné ¢&i ztratové), které jiz vykazuji vétsi miru rizika, pokracoval v roce 2004 v

pfiznivém vyvoji. kdyZz meziro¢né poklesl o 10,3 %. Ke konci roku 2004 ¢inil 44,5 mld.

K¢, coz predstavuje 4,1 % objemu celkovych klientskych pohledavek.
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Bankovni dohled CNB sleduje a pravidelnd vyhodnocuje ukazatel vazené klasifikace,
ktery umoznuje prepocet uvéria s riznou mirou pravdépodobnosti nesplaceni dluznikem na
jednotnou zakladnu. Ukazatel vazené klasifikace tak dava moznost vyhodnotit a
sumarizovat skute¢né ohrozené klasifikované uvéry mnohem presnéji, nez je tomu u
pouhého souétu objemi v jednotlivych Kkategoriich klasifikovanych uvéra. Vazena
klasifikace uvéri na konci roku 2004 doséhla 27.9 mld. K¢, coz predstavuje 2.6 % z
celkového objemu poskytnutych Gvért. Vazena klasifikace dlouhodobé klesa, vzhledem k
dokon¢enému o¢isténi bankovniho sektoru se v3ak tento pokles jiz vyznamné zpomalil. V
meziroénim srovnani doslo v roce 2004 ke sniZeni objemu véazenych klasifikovanych avéra

0 13,6 % oproti 37.3 % o rok diive a 43.8 % prubéhu roku 2002.

Kryti potencialnich ztrat z avérového portfolia

mid. K&

31.12.2002 31.12.2003 31.03.04 30.06.04 30.09.04 31.12.2004

® Rezerw a oprawné polozky ® Vazena klasifikace



Kvalita uvérového portfolia bankovniho sektoru je velmi dobra, potencialni ztraty
vzniklé z uvérovych obchodil jsou dostatecnym zplsobem oSetfeny. Vytvofené opravné
poloZzky a rezervy v prubéhu celého roku 2004 opakované pievySovaly hodnoty vazené
klasifikace. Rezervy a opravné polozky dosahly 31,2 mld. K¢ a pfevysuji k 31. 12. 2004 o
3.3 mld. K¢ hodnotu vazené klasifikace. Jejich vyvoj mél jak v prubéhu celého roku, tak i
ve srovnani s rokem 2003 klesajici tendenci. Niz8i potfeba opravnych polozek a rezerv je
primym dusledkem stale se lepSici kvality uvérového portfolia. A¢koliv banky vyuzivaji k
zajisténi uvérové emise rovnéz kvalitni kolaterdl, majici velmi ¢asto podobu nemovitosti,
jedna se v soucasné dobé jiZ jen o uré¢ité nadstandardni dodate¢né kryti ptripadnych rizik.
Veskera potencialni rizika spojena s uvérovou emisi bank vyjadiena vazenou klasifikaci
jsou stejné, jako to jiz bylo platné pro obdobi nasledujici po roce 2002, plné kryta

rezervami a opravnymi polozkami.



Ptiloha ¢. 3

E’ Raiffeisen
BANK

Lepsi sluzby kazdy den

UVEROVA SMLOUVA
& /1/01

Raiffeisenbank a.s., Olbrachtova 2006/9, 140 21 Praha 4, IC 49240901, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., vlozka 2051, kterou zastupuii:

vyplh,
vypiﬁ,

(déle jen ,Banka”)

(déle kazdy lsamoskatné ozpacovdn jako ,i&astnik na sfranéKlienta” &i viichyi spol

béné jako ,Klient”

afe jen ,gmlopva”). Tafa§mlouvd se fidi priglusnyii ustahovenimi

zdkona & 518/1991 Sb|, Obdhodni zdkonik, ve zAéni doplikt, platnyni Viedbecnyimi ob¢hodnimi

podminkami Ruiffeisénbapk a.s/ a Obchodpimi podminkgmi Rajffeisenbank ak. pfo poskytove

ni hygoteénich

ovérd (dale jer ,Obdhogni podminky”). Nla smluyni vziah zalogeny toufo Smlpuvpu se d&te budou faplikovat

321/2001 Sb. ch pgdminkdclf sjedngtdni spotiebitelského Gvé tndgm znéni (ddle j

1.1

. o dlupopiseth, ve zZnéni aAmén a dopliki a

n ,zdkon o

Inéni podminek stanoyenydh toutp Smlouvou\ penézni
) do vyie celkoveho limitu Uvigru

Banka se zavazuje poskytrfout Klienfovi po sp
prostredky formou hypotecniho Gvéru (ddle jen , Uvér

=
T

(slovy: Korun Ceskych ).
Uvér mize byt éerpan v obdobi do (ddle jen ,Obdobi gerpani”).
Ucel Uvéru: . Uvér moze byt cerpan pouze v souladu s Géelem dohodnutym v této Smlouvé a pii splnéni
viech podminek stanovenych touto Smlouvou.

Financované nemovitosti:

Klient se zavazuje vrétit Bance poskytnuté penézni prostredky véetné pfislusenstvi, jakoz i uhradit ostatni
finanéni zavazky vyplyvaijici z této Smlouvy.

Podminky a zpusob éerpani Uvéru

Cerpani Uvéry az do vyie celkového limitu Uvéru bude Bankou provedeno na zékladé pozadavku
Klienta, doplnéného o pfisluiné podklady prevedenim na bézny Gcet Klienta, resp. nékterého z Géastnikd
na strané Klienta &. /5500 vedeny u Banky (ddle jen ,B&Zny 0cet”) nebo na jiny Gcet Klienta vedeny
Bankou, na kterém se Banka a Klient dohodnou. Pozadavek véetné podkladi je Klient povinen predloZit
nejpozdéji 5 pracovnich dni pied pozadovanym terminem &erpani Uvéru. Prostiedky ve prospéch
Bé&zného 0&tu budou prevedeny pouze v pfipadé, ze budou splnény podminky této Smlouvy véetné
podminek uvedenych v Obchodnich podminkdach, zejména v éldnku I11.4.4 Obchodnich podminek.
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2.2

23

24

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

2.10

4.1

4.2

Banka posuzuje Glelovost kazdého pozadovaného i diléiho cerpéni Uvéru a je opravnéna odmitnout
Klientovi cerpani penéznich prostiedkd, kieré nebude fadné dolozeno a Bankou odsouhlaseno nebo
kde vzniknou pochybnosti o Géelovosti pozadovaného i kteréhokoli dfivéjiiho Eerpani podle podminek
této Smlouvy nebo Obchodnich podminek.

Smluvni podminky cerpani Uvéru jsou uvedeny v nésledujicim odstavci, resp. nasleduiicich odstavcich
clanku 2. této Smlouvy, stim, Ze v piipadé postupného Zerpdni musi byt splnény vZdy i podminky
stanovené pro ¢erpani do predchozi vyie Uvéry

Pryni é

Druhé cerpani

Treti cerpani
Cvrté Eerpani
Paté cerpahi
Sesté cerpahi
Sedmé Cerpani

Osmé cerpani

Zavazky, Dalsi zavazky

Zévazky Klienta:

Splaceni Uvéru, Groki a poplatkd

Klient se zavazuje splacet Uvér v pravidelnych mésicnich spléatkach ve vysi
K¢

(slovy: Korun éeskych ),
které zahrnuii splatku jistiny a Groku v souladu s Elankem 5 této Smlouvy.
Den splatnosti jednotlivych splatek je stanoven na 18. den pfisluiného mésice. Prvni anuitni splatka je
splatnd 18. dne mésice nasledujiciho po posledni samostatné splétce Groku. Za den docerpdni Uvéru se
pro G&ely této Smlouvy povazuje den, ve kterém doslo k vycerpani Eastky odpovidaijici celkovému limitu
Uvéru, tedy pfipsani penéznich prostiedkd ve prospéch Bézného ¢&i jiného Gétu sjednaného dle &ldnku 2.
odst. 2.1 této Smlouvy nebo den, jehoz uplynutim dojde k ukongeni Obdobi éerpéni, nebo den, kdy
Bance bylo doruéeno pisemné ozndmeni Klienta o tom, e nebude Uvér do celkového limitu &erpat.

Vyse splatky dle &lanku 4. odst. 4.1 této Smlouvy je pro dobu platnosti Grokové sazby sjednéna jako
maximdlni. Po dni docerpani Uvéru zaile Banka Klientovi Ozndmeni o ukonceni cerpani, o skutecné
vylerpané E&astce jistiny Uvéru, o datu ukonéeni platnosti sjednané Grokové sazby a o presné vysi
splatky. V pfipadé, ze poté, co byl Uvér docerpén, dojde na zékladé dodateéné kalkulace ke snizeni
vy3e splatky siednané v Elanku 4. odst. 4.1 této Smlouvy, Banka oznémi Klientovi noveu vysi splatky a

2/7

Uvérovéa smlouva &. /1/01

vorze 051201



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

33

Klient je naddle povinen splacet Bance splatku ve vy3i stanovené v oznédmeni a to ode dne, kdy mu
ozndmeni o nové vyii splatky bylo doruceno.

Koneénd splatnost Uvéru, Grokd z Uvéru a ostatnich finanénich zévazks vyplyvaiicich z této Smlouvy,
pokud Smlouva nestanovi jiné datum splatnosti, je sjednéna po uplynuti mésicd po 18. dni mésice, ktery
nasleduje po mésici, ve kterém byl Uvér doderpan, pficemz pocet splatek je stanoven na .

Splatky Uvéru, drokd, poplatk, popf. smluvnich pokut a Grokd z prodleni budou Bankou inkasovény k
tizi B&Zného U¢tu za podminek stanovenych touto Smlouvou. Po celou dobu platnosti této Smlouvy neni
opravnén Klient Bé&Zny Get zrudit. Klient timto vyslovné zmochuje Banku kinkasu splatek a ostatnich
dluznych &astek, zejména poplatkd, smluvnich pokut, ndhrad a sankénich Grokl. Toto zmocnéni ma
platnost po celou dobu trvéani zavazko Klienta vo&i Bance vzniklych na zdkladé této Smlouvy a Klient
neni zmocnéni az do zdniku zdvazki ztéto Smlouvy plynoucich oprévnén odvolat. Banka timto

zmocneéni prijima.

Pokud den splaitnosti jakékoliv/ &
takova dastka tplatna pejblizii
posledni\pracoyni den [pfedchds:

Klient je povYinen |\uhradit/ veikeré /své findnéni zdva yvaji sth Smlouvyrke dni Splatnosti

Za splnéni finanénich zgvazkd /Klienta/vi&i Bance sa je 2 zik odepsani |hrakené Egstky z
Bézného Gétu.

Urokova sazba

V souladu s &lankem 111, 3. Obchodnich podminek sjednévaii timto Banka a Klient Urokovou sazbu a
roéni procentni sazbu ndkladi (ddle jen ,RPSN") specifikované nize v ¢lénku 5. této Smlouvy.

Urokova sazba:

Vyse: % p.a.

Platnost: do nejbliziiho 17. kalenddiniho dne véetné po uplynuti let od podpisu této Smlouvy.
Splatnost drokd :  Oroky jsou splaceny nejprve samostatng, poté v ramci anuitnich spldatek. Samostatné
spldceni Uroku zaéind mésicem, ve kterém doilo k prvnimu Eerpani Uvéru a konéi nejblizsim 18. dnem
mésice po dni doderpani Uvéru (ddale jen ,den ukon&eni samostatného splaceni Groku). Prvni
samostatnd splatka Grokd je splatn k nejbliziimu 18. dni mésice po dni prvniho éerpani Uvéru. Po dni
vkonéeni samostatného spldceni Oroku je Urck splatny v ramci anvitniho spléceni spoleéné s prislusnou
splatkou jistiny Uvéru tak, iak je sjednano v clanku 4.1 této Smlouvy.

RPSN gini: o.

Dalsi platby souviseijici s poskynutim Uvéru - poplatky a odmény
Jednorazovy poplatek za sjedndni Uvéru.
Vyde: K&
a7
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6.2

6.3

6.4

Dok

7.3

(slovy:  Korun &eskych )
Splatnost: pfi podpisu této Smlouvy,

Jednordzovy poplatek za Eerpani Uvéru na névrh na vklad zéstavniho prava do katastru nemovitosti ve
prospéch Banky sjednaného v zéstavni smlouvé k zajisténi pohledavek Banky v souvislosti s poskytnutim
Uvéru.

Vyse: Ké

(slovy:  Korun ceskych)

Splatnost: k datu prvniho ¢erpani Uvéru.

ravidelny poplafek za pgravu Uveru.
q

bazebniku odmén
bazebniku odmén

do zdstavy
ndsledujici nemovitgsti:

b) vinkulaci pofistnéhd plnéni z pojistné smlou kovanych namovitodti;

c] zdastavnim gravem k ndsledujici pohledgvce:

d) vinkulaci pojistného plnéni  z pojistné  smlouvy Zivotni pojisténi, provedenou v souladu

s podminkami této Smlouvy;
e] sménkou vystavenou v souladu s podminkami této Smlouvy;
f)  rucitelskym prohlésenim vystavenym v souladu s podminkami této Smlouvy.

Klient se zavazuje, Ze po dobu trvéni dvérového vztahu nebude jednat tak, aby byf jen ¢astecné zmaiil
uspokojeni Banky jako véfitele. Ddle se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti Smlouvy bez predchoziho
souhlasu Banky neprovede zménu charakteru ani zpisobu uzivéni nemovitosti, ke kterym je za ucelem
zajisténi pohledavek z této Smlouvy zfizeno zdstavni pravo ve prospéch Banky.

Neplnéni podminek zajisténi Uvéru se povazuje za neplnéni podminek této Smlouvy a Banka ie
opravnéna uplatnit opatfeni ve smyslu Obchodnich podminek. Pro pfipad odstoupeni od této Smlouvy
se smluvni strany dohodly, Ze sjednané zajiténi bude trvat i naddle, a to aZ do doby, kdy bude fadns
splnén zdvazek Klienta vrétit Bance vie, co na zdkladé této Smlouvy ziskal, véetné prislusenstvi, a Banka
je oprdvnéna z tohoto zajisténi uspokojit svou pohledavku za Klientem.

Poruseni Smlouvy

Opatfeni Banky v pfipadé poruieni této Smlouvy jsou upravena v Obchodnich podminkdch, které tvoid
nedilnou soucdst této Smlouvy. V pfipadé poruieni Obchodnich podminek je Banka oprévnéna po
predchozim pisemném upozoméni uplatnit vici Klientovi nejen opatieni dle ¢lanku 111.7 Obchodnich
podminek, ale i uloZit mu za kazdy takovy pfipad poruseni smluvni pokutu az do vyie 2 % z celkového
limitu Uvéru specifikovaného v élanku 1. odst. 1.1 této Smlouvy. Klient je povinnen uloZenou smluvni
pokutu fadné vhradit. Uhrada smluvni pokuty se fidi podminkami stanovenymi v &lanku 1Il.5 Obchodnich
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8.2

9.
ol
9.2

9.3

9.4

2.5

9.6

Q.7

0.8

podminek. Timto neni dotéeno prave Banky domdhat se nahrady zpisobené skody, a fo i v pfipadé, ze
by vznikla tkoda v souhrnu pievysovala vysi smluvni pokuty.

Klient timto [_| souhlasi/[_| nesouhlasi (oznaéte kiizkem piisluiné pole; v pfipadé neoznaceni zadného
pole, se mé za to, Ze Klient souhlasi), aby Banka v pfipadé poruieni smluvni povinnosti Klientem, jehoz
nasledkem je existence penézni pohleddavky Banky za Klientem ve vyii dvou splatek po splatnosti nebo
jakékoliv pendzni pohleddvky vice jak 30 dni po splatnosti, zpracovévala Klientovy osobni Gdaje, a to v
rozsahu: jméno, piijmeni, adresa, datum narozeni, rodné é&islo, IC, druh porusené povinnosti, datum
vzniku a splnéni porusene povmnostl a vy5| dluzné &astky (dcle |en ,,osobnl udu|e ). Osobni tdaje

‘ ti Kllentem a za
[§imu zpracova
teré vede datab
flosobnich Udaji vyuzil sluzeb

ho &isla SOLUS

{ z&jmovému
i dluznikd,

Eetné rodnk

§i nahfady tkody q Banka je
bvinnofti, na\které sk vztahuji

Nedilnou souédsti téte Smlouvy jsou platné Vieobecné obchodni podminky Raiffeisenbank a.s. a
Obchodni podminky, které se Klient podepsanim této Smlouvy zavazuje dodrzovat. Pro pfipad rozporu
této Smlouvy a Obchodnich podminek nebo Vieobecnych obchodnich podminek Raiffeisenbank as. se
smluvni strany dohodly, Ze prednost md znéni této Smlouvy. V pfipadé rozporu mezi ustanovenimi
platnych Vieobecnych obchodnich podminek Raiffeisenbank a.s. @ Obchodnich podminek maiji prednost
ustanoveni Obchodnich podminek.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve vyhotovenich s platnosti origindly, pfi¢emz kazdy z Eastnikd na
strané Klienta a Banka obdrzi jedno vyhotoveni.

Tato Smlouva nabyva platnosti a U&innosti dnem jejihe podepsani ob&ma smluvnimi stranami.

Klient prohlasuje, Ze viechny Udaje poskytnuté Bance v souvislosti s touto Smlouvou jsou pravdivé
a Uplné, a Ze nezatajil Zadnou okolnost dilezitou pro rozhodnuti Banky o poskytnuti pozadovaného
Uvéru.

Vztahy touto Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami specificky neupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi obchodniho a obéanského zdkoniku a daliimi obecn& zévaznymi pravnimi piedpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze veikeré spory z této Smlouvy budou rozhodovany s koneénou platnosti
v rozhod&im fizeni, a to jednim rozhodcem, jmenovanym Sprdavcem ze Seznamu rozhodcd, vedeného
Spolecnosti pro rozhodéi fizeni a.s., IC 26421381, se sidlem Praha 2, Sokolské 60, PSC 120 00 (ddle
jen ,Spolecnost”), pfi jeji existenci, a to podle Jednaciho fadu pro rozhodéi fizeni Spoleénosti, Pravidly
o ndkladech rozhodé¢iho fizeni, Organizaénim a Kancelafskym fadem Spoleénosti, s jejichz obsahem
jsou smluvni strany srozumény a snimiz se mohou blize seznamit vsidle Spoleénosti nebo na:
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http://www.rozhodci-rizeni.cz/. V pripadé rozhodovani spord vrozhodéim fizeni je rozhodnuti
rozhodce o sporu ve véci koneéné a na zdkladé tohoto rozhodnuti je mozno podat ndvrh na vykon
tohoto rozhodnuti, resp. exekuci. Rozhodéi fizeni je nevefejné a jednacim mistem je sidlo Spolecnosti.
Rozhodce zpravidla rozhoduje spor bez Ustniho jednéni na zékladé predlozenych pisemnosti. Rizeni se
zahajuje dorucenim Zaloby, pfic¢emz podminkou jejiho projednéni je zaplaceni poplatku Zalobcem za
rozhodéi fizeni. Rozhodce uvédomi o poddni zaloby Zalovaného, jemuz zasle kopii Zaloby k vyjadreni
s pozadavkem, aby se k zalobé do 7 dni vyjadfil a pfipadné dolozil dikazy, jichz se dovolava a
s upozornénim, Ze jinak jsou skuteénosti uvedené v zalobé povazovany za nesporné. Ucastnici sporu
jsou povinni oznaéit veikeré dikazy k prokdzani svych tvrzeni. Rozhodé& ndlez nabyva uGéinku
pravomocného soudniho rozhodnuti doruéenim.

Pro dorucovani plati tyto zésady: Doruovani se provadi postou, pfipadné osobné, Pfi doruéovani
postou strané sporu, jez nebyla zastizena, ackoliv se v misté dorudeni zdriuje, se pouzije pfimérend
ustanoveni obéanského soudniho faddu o doruéovani pisemnosti do vlastnich rukou, pfic¢emz opétovné
doruéovani zasilky se nevyZaduje a plali, Ze nevyzv i si adresat zdasilku do 10 dn od ulozeni,

Raiffeisenbank a.s.
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Potvrzuji, ze kazdy z Géastnikld na strané Klienta podepsal Smlouvu pfede mnou. TotoZnost ovéfena podle:

Prilohy:
1. Vieobecné obchodni podminky Raiffeisenbank a.s.
2. Obchodni podminky Raiffeisenbank a.s. pro poskytovani hypoteénich Gvérd

2 AT
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Oberbank AG

Priloha ¢&. 4

Smlouva o poskytnuti hypoteéniho tvéru ¢. /
(fyzické osobé — nepodnikateli)

1. poskytovatel dvéru

Oberbank AG

se sidlem: A-4020 Linz, Hauptplatz 10-11, Rakouska republika

zapsana ve Firmenbuch u Landesgericht Linz pod &islem FN 79063 w

Organizatni slozka: Oberbank AG pobotka Cesks republika
Ceské Bud&jovice, nam. Pfemysla Otakara I1 6/3

zastoupend

IC: 260 80 222, DIC: CZ26080222

spoletnost je zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich
v oddilu A, vloZce 7697

(dale ve smlouvé uvadéna jako banka nebo Oberbank AG)

II. pFijemce Givéru

pan

bytem
r.e
& OP

(déle ve smlouve uvadény jako klient)

pobotka Ceski republika

Strany smlouvy uvedené shora pod L., II. uzaviraji mezi sebou smlouvu o poskytnuti hypoteniho ivéru a jeho splaceni podle

ust. §§ 497 a nasl. Obch.Z. a v souladu se zikonem o bankéch.

Na ziklad& Zidosti klienta a na jeho navrh banka poskytne za podminek v této smlouvé uvedenych klientovi hypote&ni avér

aZ do tastky
CZK
slovy:
Ve3keré obraty pfi poskytnuti, erpani budou vedeny na Gvérovém G&té &.
Splédceni Gvéru bude probihat z klientova b&¢Zného Gétu &. /8040.

2.
Utel pouZiti ivéru
Poskytnuty Gvér je utelovy a bude slouZit vyhradné k

3.
VyutZiti a splatnost uvéru

Uvérové prostiedky jsou dany klientu k dispozici na dobu od wtinnosti avérové smlouvy do
nebudou ze strany Oberbank AG poskytnuty Zddné uvé&rové prostfedky.

Uvér je splatny
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Oberbank AG
pobotka Ceska republika
Uvér bude splacen pravidelnymi pausalnimi mési¢nimi splatkami ve vysi poéinaje vzdy k poslednimu dni
kalendainiho mésice.
Pausalni splatka zahrnuje splatku jistiny a aroku.
Posledni splatka k bude ve vysi aktualniho zistatku jistiny a s ni souvisejicich arokd.

Dohodu o splatkach uvéru nelze ménit po dobu jednoho roku od zahéjeni Girodeni a v tom smyslu neni klient opravnén splatit
¢ast dluhu (Gvéru) nebo celou jistinu dluhu (Gvéru) po dobu jednoho roku od zahéjeni &erpani hypoteéniho avéru.

sjiednano vyse, nebo i splatku celé jistiny uvéru difve, neZ je konedna splatnost Gvéru. Tyto pfipady je klient povinen
s Oberbank AG projednat minimalné 20 pracovnich dni pfed uvaZzovanym datem splétky.

K datu ukonéeni platnosti irokové sazby (viz bod 4) je klient (po uplynuti jednoho roku od zahéjeni éerpani hypoteéniho
avéru, jak stanoveno vyse) opravnén splatit ¢ast nebo celou jistinu bezsank&né.

Mimo data ukondeni platnosti Girokové sazby je klient (po uplynuti jednoho roku od zahdjeni éerpani hypoteéniho tvéru, jak
stanoveno vyse) opravnén provést jakoukoliv splatku jistiny ve vét§i vysi nebo v dfivéjsim terminu, nez je sjednino vyse,
za pfedCasné splaceni jistiny uvéru nebo jeji &asti provizi ve vy&i aZ 25 % z objemu predasné splacené jistiny a klient se
zavazuje takto vydctovanou provizi bance uhradit; banka je opravnéna urgit konkrétni vysi provize s ohledem na objem
ptedcasné splacené¢ho tivéru nebo jeho Easti, na pocet dni do splatnosti uvéru, resp. do konce platnosti urokové sazby, na cenu
zdrojii v dobé poskytnuti tivéru a v dobé jeho pred&asného splaceni (nebo jeho &asti), piipadné vzit ohled na jiné objektivni
skutecnosti vztahujici se k danému Gvérovému pripadu. Konkrétni vysi této provize sdéli Oberbank AG klientovi vzdy
pisemné, a to nejpozdgji 5 pracovnich dni pfed poZadovanym terminem jejiho provedeni. Klient se zavazuje tuto provizi
provést soucasné se splatkou jistiny.

Cerpéni Gvéru je podminéno splnénim téchto podminek:

4.
Urodeni, poplatky
Sjednava se:
[ debetni Grokové sazba p.a. (sazba fixni)
Doba platnosti Grokové sazby je sjednana od data podpisu této smlouvy do . Po tuto dobu je Grokové sazba neménna,

za predpokladu, Ze klient plni viechny podminky stanovené touto smlouvou.

Nejpozdgji 15 dni pfed uplynutim lhiity platnosti vy$e uvedené trokové sazby zasle Oberbank AG klientovi navrh dodatku
k tuvérové smlouvé, jehoz obsahem bude vyse trokové sazby, délka jeji platnosti, vyse mésiéni splatky jistiny a trok@ pro
dalSi obdobi, event. daldi zmény. Dodatek k uvérové smlouvé, kterym se smluvni strany dohodnou na vySe uvedenych
zméndch, je nutné uzaviit nejpozdéji do posledniho dne lhity platnosti urokové sazby, stanovené vyse.

Pro pfipad, Z¢ nedojde k uzavfeni tohoto dodatku k tvérové smlouvé, sjednavaji smluvni strany, Ze dnem nasledujicim po
datu ukonceni platnosti vySe sjednané irokové sazby se urokova sazba zvySuje s platnosti do konce uvérového vztahu na jeji
dvojnasobek, nejvySe vSak do vySe sankéni tirokové sazby dle Sazebniku bankovnich poplatki a odmén platného k datu
platnosti drokové sazby uvedenému vySe. Odpovidajici vySe mésiéni splatky jistiny a Grokd bude klientovi sdélena
samostatnym dopisem.

[] debetni tirokové sazba 3mésiéni PRIBOR (sazba variabilni) + p.a. (sazba pevna)

Variabilni slozka lrokové sazby (3mési¢ni PRIBOR) je neménna do konce b&Zného kalendéiniho &tvrtleti. Po uplynuti této
doby se 3mésiéni PRIBOR pravidelné aktualizuje dle udajii CNB, jak uvedeno v Obecnych podminkach pro poskytovani
uvéri a zaruk.

Dile se sjednava:

jednorazovy poplatek za zpracovéani avérové smlouvy

sank¢ni aroky (Groky z prodleni) dle Sazebniku bankovnich poplatkd a odmén

Klient se zavazuje splacet Oberbank AG odmény, naklady, popf. pausaly nahrad za poskytnuti ivéru a za ikony provadéné
v souvislosti se spravou Uvéru podle aktudlné platného Sazebniku bankovnich poplatkd a odmén vydaného Oberbank AG, se
kterym byl seznamen a jemuZ se podrobuje.
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Oberbank AG

poboka Cesks republika

Zajisténi
Pohled4vka banky bude zajisténa:
[] zastavnim pravem k nemovitostem zapsanym na LV & pro obec , k.. dle zastavni smlouvy &
[ vlastni bianco sménkou klienta na fad Oberbank AG a Dohodou o vyplnéni bianco sménky &. ze dne mezi

klientem a Oberbank AG

[ ru¢enim treti osobou s podporou bianco sménky vlastni

6.
Platnost a G&innost

Tato smlouva je platna, jakmile k ni strany smlouvy pfipojily podpisy osob opravnénych za ni jednat. Ug&innost smlouvy
nastane dnem, kdy se zajiSténi pohledavky banky stane pravné perfektnim a jsou splnény veskeré podminky cerpani uvéru
specifikované v bodu 3.)

74
Vseobecné podminky
Neni-li ujednano ve smlouvé jinak, fidi se obchodni vztah touto smlouvou a:
1.0Obecnymi podminkami pro poskytovéani avérh a zaruk, které tvofi nedilnou soucast Givérové smlouvy jako jeji piiloha &. 1.

2. zdk. €. 513/1991 Sb. (obchodni zakonik) a ostatnimi pravnimi predpisy pravniho fadu Ceské republiky.

8.
Ostatni ujednani

1. Klient je povinen piedkladat bance listiny uvedené v ¢l IV., odst. 4.2, Obecnych podminek pro poskytovéani uvérh a zaruk
v periodicité 1x

2. Klient se zavazuje, Ze minimalné po dobu trvani tohoto Gvérového vztahu bude veskeré své piijmy smérovat ve prospéch
béZného uctu &. /8040, poptipadé jakéhokoliv jiného iétu zizeného u Oberbank AG.

3. Vesker¢ dodatky smlouvy jsou platné jen v pisemné formé, zejména piipadné ujednani o upusténi od pisemné formy.

4. Zvlastni ujednani, na nichZ se strany smlouvy dohodnou, mohou byt obsaZeny jen v jejim dodatku; dodatky musi byt
&islovany v pofadi, jak byly vyhotoveny.

5. Klient bere na védomi, Ze banka bude v souladu s podminkami zdkona &. 21/1992 Sb. (zdkon o bankach v platném znéni) a
zakona ¢&. 101/2000 Sb. (zédkon o ochrané osobnich udajii v platném znéni) zpracovavat osobni tdaje klienta ziskané ze
smluvniho vztahu obsaZencho v této listing a tyto bude poskytovat ostatnim subjektim — svym dcefinym spoleénostem a
kooperujicim subjektim pfi podnikani v oboru bankovnictvi za Udelem nabizeni obchodli a sluZeb, a to i po skondeni
smluvniho vztahu zaloZeného touto listinou. Bliz#i podminky stanovi téz Obchodni podminky pro vedeni Gétl, bezhotovostni
a hotovostni platebni styk, vydané Oberbank AG.

3,

Zvlastni ujednani
Smlouva kon¢i dnem, kdy klient splati dluh v&. pfisluSenstvi. Ostatni zpisoby ukonéeni smlouvy upravuje zakon.
Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda strana prevzala po jednom.
Ptilohy:

[[] Obecné podminky pro poskytovani tvért a zaruk
] vypis z obchodniho/Zivnostenského rejstifku klienta
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Oberbank AG

pobotka Ceska republika

[] zastavni smlouva &
[ rugitelské prohlaseni
[] sménka vlastni bianco

[] Dohoda o vyplnéni bianco sménky ¢&.

Vv , dne

klient Oberbank AG
se sidlem: A-4020 Linz, Hauptplatz 10-11, Rakouska republika
zapsana ve Firmenbuch u Landesgericht Linz pod ¢islem FN 79063w
Organiza¢ni slozka: Oberbank AG pobocka Ceska republika

Ceské Bud&jovice, nam. Pfemysla Otakara II 6/3

1C: 260 80 222, DIC: CZ26080222
spolegnost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem
v Ceskych Bud&jovicich v oddilu A, vloZce 7697
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Oberbank AG

botka Ceska republika
Ptiloha & 5 e e

Rucitelské prohlaseni ¢. / /

ztizeno ruditelem:

pan/pani
r.C.

bytem -

ngstcm podnikani podnikajici pod firmou

IC: -

zapsany v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v v oddilu , vloZce
(déle ve smlouvé uvadénym jako rucitel)

ve prospéch:
Oberbank AG
se sidlem: A-4020 Linz, Hauptplatz 10-11, Rakouski republika
zapsand ve Firmenbuch u Landesgericht Linz pod &islem FN 79063w
Organizaéni sloZka: Oberbank AG pobotka Ceské republika
Ceské Budg&jovice, nam. Pfemysla Otakara I1 6/3
IC: 260 80 222, DIC: CZ26080222
spolenost je zapsdna v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich
v oddilu A, vlioZce 7697
(déle ve smlouvé uvadéna jako banka nebo Oberbank AG)

Prostfednictvim Smlouvy o poskytnuti a&elového tvéru &. / / ze dne byl poskytnut klientovi
ucelovy avér ve vysi (slovy: ).

Klient (déle dluznik) se Smlouvou o poskytnuti i¢elového tvéru &. / / zavazal splatit Gvér vietné
pfisludenstvi nasledovné:

K zajidténi viech Valich pohleddvek, které vyplyvaji, popf. budou v budoucnu vyplyvat ze Smlouvy o poskytnuti G¢elového

Uvéru &, / / , j4 podepsany rutitel pfebirdm timto povinnost ruteni jako ruditel a platce dle §§ 303 a nésled.

obchodniho zakoniku aZ do &astky a k tomu v3echny vedlej8i naklady (iroky, tiroky z prodleni, bankovni vydaje,

upominkové vydaje, ndklady na vyméhan{ atd.) VaSich pohleddvek. Timto se tedy zaruluji, Ze v pfipadé, Ze dluZnik nesplni

fadné a véas zavazek vyplyvajici z vySe uvedené uvérové smlouvy, uspokojim tento zévazek v plném rozsahu (do vyle
plus pfisludenstvi).

ProhlaSuji timto sviij souhlas s tim, Ze moje povinnost ru€eni nemiZe byt jednostrann& vypovézena z mé strany, a Ze trvd
spolu s hlavnim zivazkem. Moje povinnost rudeni zanikd teprve uplnym uspokojenim pohleddvek Oberbank AG viidi
dluZnikovi,

Zavazuji se poskytnout Oberbank AG kdykoliv na jeji Zadost zdruku za pohleddvky, za které ru¢im, prostfednictvim sloZeni
tastky v hotovosti nebo jinych pro Oberbank AG akceptovatelnych jistot, pokud se platebni schopnost dluZnika stane
nepravdépodobnou nebo nemoZnou, nebo je-li dluznik v prodleni s jakymkoli platebnim splatnym zdvazkem.

Dile se zavazuji pecovat o sviij majetek tak, abych neohrozil plnéni a pfipadny vykon mého ruditelského zdvazku, zejména
se zavazuji, Ze pfed pfevodem vlastnického priva k v&cem, ¢i praviim, jejichZ cena &inf ve vztahu k hodnoté zajidtovaného
dluhu alespofi 50 %, sdé€lim tuto skutetnost Oberbank AG.

Moje rueni zanikd zdnikem zajiSfovaného zdvazku. Nezanikne v3ak, jestliZe zdvazek zanikne pro nemoZnost plnéni
dluznika a zdvazek je spinitelny ruditelem, ddle pak nezanikne pro zdnik pravnické osoby, kterd je dluznikem (§ 311
obchodniho zikonfku).
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Oberbank AG

pobotka Ceska republika
Iv.

Stanoveni blizSich podminek tykajicich se Gvéru zlistava vyhrazeno volné dohodé mezi Vami a dluZnikem.

Mate pravo zménit obsah pfedmétné tvérové smlouvy (platebni lhity, prodlouzeni Gvéru, znovu vyuziti atd.) s dluznikem
(dluzniky), poskytnout dluznikovi dalsi Gvéry, tak jako pfipustit jiné zédvazky napf. z vymény, rudeni atd.

Prohla8uji, Ze mé ruceni bude trvat aZ do doby plného splaceni timto rucitelskym zavazkem zajistovaného Gvéru.

Moje povinnost rucenf zistavéa pii zméné platebnich podminek, tj. napt. zména délky splaceni Givéru, restrukturalizace Gvéru.
Pfi ptipadné zméné dluZznika, tj. pfi prevzeti dluhu dle § 531 odst. 1 ob&anského zdkoniku, rudeni nezanikd, pokud jsem na
zadost Oberbank AG dal ke zméné v osobé& dluZnika souhlas. Pokud mne Oberbank AG ve smyslu vyse uvedeného vyzve k
vyjadfeni souhlasu se zménou dluZnika a ja ve 1hité do étrnécti dnii od prevzeti pisemné vyzvy pisemné neodpovim, plati, Ze
neodvolatelné souhlasim se zménou v osobé dluznika, kterd mi byla oznamena.

V ptipadé, Ze z jakéhokoliv diivodu jeden z dluzniki odpadne, plati, Ze rudeni nezaniké a trva v nezménéné podobé i nadle.
Pokud dojde k Gmrti/zéniku dluznika, neméni se nic na obsahu ruditelského zavazku. TotéZz plati v pripadé ukondeni
podnikani na zakladé Zivnostenského opravnéni.

V.

Beru na védomi, Ze je-li vice ruditeld, ruéi kazdy z nich nezavisle na ostatnich spoluruéitelich solidarné& pro plnou vysi Gvéru.
Castka ruceni je viak omezena vysi jim pfevzaté rudici ¢astky.

VI.

Jako rucitel beru na védomi, Ze banka bude v souladu s podminkami zdkona & 21/1992 Sb. (zdkon o bankach v platném
znéni) a zdkona ¢. 101/2000 Sb. (zédkon o ochrané osobnich udajil v platném znéni) zpracovavat osobni tidaje rucitele ziskané
ze smluvniho vztahu obsaZeného v této listing a tyto bude poskytovat ostatnim subjektiim — svym dcefinym spolenostem a
kooperujicim subjektim pfi podnikéni v oboru bankovnictvi za u&elem nabizeni obchodii a sluZeb, a to i po skonéeni
smluvniho vztahu zaloZeného touto listinou. BliZ& podminky stanovi téZ Obchodni podminky pro vedeni téti, bezhotovostni
a hotovostni platebni styk, vydané Oberbank AG.

VII.
Beru na védomi, Ze jsem opravnén kdykoliv pozadat Oberbank AG o sdéleni aktualnich stavii ohledné& Gvérového Gétu
dluZnika/kd , & Ze jsem jako rucitel opravnén nahliZet do vypisi z vySe uvedeného tvérového uétu u dluznika.

VIII.

V8echny poplatky vzniklé v souvislosti s timto prohlddenim o rudeni ponesu ja a uhradim je, jakmile mi budou Vami
vyuctovany.

Ke splnéni mych povinnosti tykajicich se rugeni slouZi kryci bianco sménka, kterou na vyzvu zéstavniho véfitele podepisuji a
jejiz kopie je ptilohou 1 tohoto prohlaseni.

Nakonec timto prohlasuji, Ze jsem byl sezndmen s obsahem pifedmétné uvérové smlouvy, jejiz kopie je pfipojena jako nedilna

soucdst - pfiloha 2 - k tomuto ruditelskému prohlaZeni.

Pravni vztahy, které nejsou upraveny timto rucitelskym prohlaSenim, se fidi pfislusnymi ustanovenimi obchodniho
a ob&anského zakoniku.

v , dne

rucitel
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Ptiloha &. 1 - kopie bianco sménky ze dne
Ptiloha &, 2 - kopie uvérové smlouvy ze dne
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Piiloha €. 6

korun ¢eskych,
haléta jako nahote

{mésic slovy)

Jméno (nazev, razitko), adresa a podpis vystavce

ZA TUTO VLASTNI SMENKU ZAPLAT{

misto a datum vystaveni sménky

(maésic slovy)

Misto placeni

Splatno u




Pfiloha ¢. 7

lz Raiffeisen
BANK
Lepsi sluzby kazdy den

V ramci urychleni celého procesu pfipravy dokumentu nutnych k projednéni
hypoteéniho Gvéru jsme pfipravili seznam zakladnich dokumentu, které pfi
prvnim

kontaktu s odhadcem banky ptedkladejte pro ucely ocenéni. Dokumenty
konzultujte s odhadcem, ktery je opravnén v piipadé potieby vyzadovat i
jinou dokumentaci.

Seznam zakladnich dokumentii pro ucely ocenéni:

a/ U jiz existujicich nemovitosti (zpravidla pfi koupi nemovitosti)

vypis z katastru nemovitosti (dale jen LV), ne star$i 3 mésicti (ziskate na
ptislusném
katastralnim Gfadé, jedna se o tzv. vefejnou listinu),

kolauda¢ni rozhodnuti,

kopie snimku katastralni mapy ne starsi 12 mésici (ziskate na pfisludném
katastralnim

ufadé, jedna se o tzv. vefejnou listinu), pokud v katastralni mapé neni zakreslen
skute¢ny stav, vyzaduje se pfedlozeni geometrického planu spole¢né

s navrhem na jeho vklad do katastru nemovitosti,

vykresova dokumentace skute¢ného provedeni staveb ovéfend stavebnim ufadem

(po

posouzeni bude vracena),

puvodni nabyvaci titul, resp. smlouva o pfevodu bytu, nebytového prostoru
(jednotky),

event. prohladeni vlastnika ve smyslu zakona ¢. 72/94 Sb. Nabyvaci titul 1ze ziskat
na ptislu$ném katastralnim Gfadé — jedna se o tzv. vefejnou listinu.

najemni smlouvy vazici se k ocefiované nemovitosti, pojistna smlouva a doklad o
pfiznani dané z nemovitosti.

b/ U vystavby nemovitosti, stavebnich prav, nastaveb a pfistaveb stavajicich
nemovitosti:

LV ne starii 3 mésictll, kopie snimku katastralni mapy,
uzemni rozhodnuti,
opie geometrického planu predmétnych pozemku a objektu,

stavebni povoleni, pfipadné ohldSeni stavebnich uprav,



stavebni ¢ast schvalené projektové dokumentace (kopie),
rozpocet stavby, pokud byl v ramci projektové dokumentace zpracovan,
smlouva o dilo s provadéci firmou, resp. zhotovitelem,

propocet nakladu zahrnujici specifikaci provadénych praci a dodavek, véetné
navrhu
¢asového harmonogramu,

smlouva o vystavbé ve smyslu zakona ¢. 72/94 Sb.



Piiloha &. 8 Oberbank AG

pobotka Ceska republika

ZASTAVNi SMLOUVA K NEMOVITOSTI
g / /

" uzavfend ve smyslu ust. § 152 a nasl. Ob&. Z.

mezi

1. Oberbank AG

se sidlem: A-4020 Linz, Hauptplatz 10-11, Rakouska republika

zapsand ve Firmenbuch u Landesgericht Linz pod &islem FN 79063 w

Organiza&ni sloZka: Oberbank AG pobocka Ceski republika
Ceské Budgjovice, ndm. Pemysla Otakara I1 6/3

zastoupena

1C: 260 80 222, DIC: CZ26080222

spolenost je zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich
v oddilu A, vloZce 7697

(déle zastavni vé&fitel nebo Oberbank AG)

2
pan/pani

r.c.
bytem "

rréistem podnikani podnikajici pod firmou
IC: .

zapsany v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v v oddilu , vloZce
(dale zastavni dluZnik - zastavce)

L

Ugastnici smlouvy sjednavaji, Ze k zajidténi pohledavek zastavniho véfitele za zastavnim dluznikem z titulu bankovniho uvéru
ve vysi AUD a jeho veskerého piisluenstvi, které lze k jistin& pfipotitat (§ 153, odst. 2 obéanského zakoniku), zfizuje
zastavni dluZnik zdstavnimu véfiteli zdstavni pravo k nemovitostem:

zapsanym v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihotesky kraj , Katastralniho pracovisté Ceské Budé&jovice
na listu vlastnictvi &. pro obec , katastralni Gzemi (dale zastava).
Zastavni vefitel pfijima zastavni pravo zfizené zastavnim dluZnikem touto smlouvou.

1L

1. Zastavni dluznik prohladuje, Ze prdvni stav nemovitosti, k nimz zfidil zastavni pravo, odpovida zdpisu v katastru
nemovitosti, a bez ohledu na to na zdstavé nevaznou jiné dluhy, v&cna bfemena, zastavni prava &i pravni vady .
2. Zastavni dluZnik se zavazuje, Ze po dobu platnosti této smlouvy:
a) nezcizi, nedaruje ani nepronajme zastavu bez pfedchoziho souhlasu zastavniho véfitele,
b) zdr#i se jakékoliv dispozice se zéstavou, které by znesnadiiovala realizaci zastavniho prava, a to zejména jejiho
prodeje v pfipadg, Ze by neplnil smluvni zavazky,
c) bez predchoziho souhlasu zéstavniho véfitele nezatiZi zastavu véenym pravem,
d) bude udrZovat zdstavu v dobrém stavu tak, aby jeji hodnota nepoklesla oproti hodnoté zjidténé pred podpisem této
smlouvy. Za pokles hodnoty zdstavy se povaZuje i zatiZenl zdstavy vécnym pravem, pokud k nému doslo v rozporu
se zdavazkem zéstavniho dluZnika dle bodu 2., pism. ¢) shora;
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pobotka Ceska republika
€) umoZnit zastavnimu véfiteli predmét zastavy alespoii jedenkrat roéné prohlédnout a zkontrolovat.

3. Zastavni dluznik se zavazuje informovat zastavniho véfitele bez odkladu o vSech zménach nebo skutecnostech, jimiz je
obsah této listiny dotcen (zejména zmény adres).

4. Sjedndva se, ze ukdze-li se byt nepravdivym jakékoliv prohlaeni zastavniho dluZnika uéinéné v této smlouvé, nebo
porusi-li zastavni dluZznik néktery ze zavazka, které pfevzal touto smlouvou, zejména shora v odst. 1, 2 a 3, je povinen
zaplatit zastavnimu véfiteli na prvni vyzvani smluvni pokutu .- CZK. Ugtastnici smlouvy se dohodli, Ze neuhradi-li
zastavni dluznik smluvni pokutu dobrovolné, je zastavni véfitel opravnén inkasovat ve sviij prospéch &astku odpovidajici
smluvni pokuté z libovolného Gétu zastavniho dluZnika, vedeného u zéstavniho véfitele; zastavni véfitel neodpovida za
pfipadné Skody, které by v té souvislosti mohly zastavnimu dluznikovi vzniknout. Zaplacenim smluvni pokuty nezanika
povinnost zéstavnfho dluZnika nahradit $kodu, kterou zplsobil poruSenim smluvniho zavazku dle této smlouvy, ani se
nezbavuje povinnosti doplnit zajisténi ve smyslu ustanoveni § 163, odst. 2 ob&anského zakoniku.

I11.

Nesplni-li zastavni dluznik zavazek splatit dluh a jeho pFisluSenstvi fadné a v&as, a nesplati-li dluh ani na vyzvu v dodateéné
Thité poskytnuté véfitelem, miiZe se zastavni véfitel uspokojit ze zastavy postupem uvedenym v ¢l. IV,

IV.

Zastavni dluznik bere na védomi, Ze nebude-li pohledavka zastavniho véfitele splnéna fadné a véas v souladu se smlouvou o
uvéru, ma zastavni véfitel pravo na uspokojeni své pohledavky z vytézku zpenéZeni zastavy. Zastavu lze zpenézit na navrh
zastavniho véfitele a podle jeho volby ve vefejné drazbé nebo soudnim prodejem zastavy.

V.

Zastavni dluznik je povinen sjednat na své ndklady pojisténi zastavy na Skody zplsobené Zivly, poZérem, povodnémi,
zatopami, poruchami instalaci (elektfina, voda, plyn atd.), a to na celou dobu trvani zastavni smlouvy, a zavazuje se fadné platit
pojistné a vinkulovat pojistné plnéni ve prospéch zastavniho véfitele.

Piijata plnéni od pojisfovacich Ustavii ztitulu vinkulace plnéni pfi pojistné udalosti je zastavni véfitel opravnén uZit
k mimotadné splatce dluhu a jeho pfisludenstvi.

I

Veskeré naklady na pofizeni smlouvy, zépis v katastru nemovitosti a souvisejici dan& nebo poplatky a soudasné i naklady
spojené s pravidelnou jednoroéni kontrolou dle této smlouvy zanesenych zéastavnich prav ponese zéstavni dluznik. Zastavni
dluznik udéluje timto zastavnimu véfiteli vyslovn& opravnéni uvedené néklady, dané& a poplatky zuctovat k tizi jakéhokoliv
jeho G¢tu vedencho u zastavniho véfitele.

VIIL

Zastavni dluznik bere na védomi, Ze banka bude v souladu s podminkami zakona &. 21/1992 Sb. (zdkon o bankéach v platném
znéni) a zakona & 101/2000 Sb. (zdkon o ochrané osobnich Udajii v platném znéni) zpracovavat osobni udaje zastavniho
dluznika ziskané ze smluvniho vztahu obsazeného v této listing a tyto bude poskytovat ostatnim subjektim — svym dcefinym
spole¢nostem a kooperujicim subjektim p#i podnikani v oboru bankovnictvi za ugelem nabizeni obchodili a sluZeb, a to i po
skondeni smluvniho vztahu zaloZeného touto listinou. BliZ8§i podminky stanovi téZ Obchodni podminky pro vedeni G¢&td,
bezhotovostni a hotovostni platebni styk, vydané Oberbank AG.

VIIL

Utastnici smlouvy po pieéteni textu prohlésili, Ze smlouva byla sjednana podle jejich pravé, svobodné a vazné vile a na dikaz
toho tuto listinu podepsali.

Podle této smlouvy lze provést vklad zéstavniho prava do katastru nemovitosti. Ugastnici soucasné podepisuji navrh na
povoleni vkladu.
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zastavni dluznik — zastavce

zastavni dluznik - zastavce

Oberbank AG

pobotka Ceska republika

Oberbank AG
se sidlem: A-4020 Linz, Hauptplatz 10-11, Rakouska republika
zapsana ve Firmenbuch u Landesgericht Linz pod ¢islem FN 79063w
Organizacni slozka: Oberbank AG pobocka Ceska republika

Ceské Bud&jovice, nam. Premysla Otakara I1 6/3
IC: 260 80 222, DIC: CZ26080222
spole¢nost je zapsdna v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem
v Ceskych Budgjovicich v oddilu A, vlozce 7697
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Piiloha & 9 Oberbank AG

pobotka Ceska republika

ZASTAVNI SMLOUVA K NEMOVITOSTI
(3 I /
uzaviena ve smyslu ust. § 152 a nasl. Ob&. Z.

mezi

1. Oberbank AG

se sidlem: A-4020 Linz, Hauptplatz 10-11, Rakouskd republika

zapsana ve Firmenbuch u Landesgericht Linz pod &islem FN 79063w

Organiza¢ni slozka: Oberbank AG pobocka Ceskd republika
Ceské Budgjovice, ndm, Pfemysla Otakara 11 6/3

zastoupena

1C: 260 80 222, DIC: CZ26080222

spole¢nost je zapsina v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich
v oddilu A, vloZce 7697

(dale zastavni véfitel nebo Oberbank AG)

a
2
pan/pani
e
bytem 3
ngstem podnikéni podnikajici pod firmou
1C: .
zapsany v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v v oddilu , vloZce

(déle zastavni dluznik - zastavce)

L

Utastnici smlouvy sjednavaji, Ze k zajiténi pohledavek zastavniho véfitele za zastavnim dluZnikem z titulu bankovniho Gvéru
ve vysi AUD a jeho veskerého pfisludenstvi, které lze k jisting pfipotitat (§ 153, odst. 2 ob&anského zdkoniku), jakoZ i k
zajidténi viech zde nespecifikovanych budoucich pohledavek, které mohou vzniknout v budoucnu zastavnimu véfiteli za
zastavnim dluZnikem z titulu Ggelovych, investiZnich, kontokorentnich &i jinych bankovnich avéri nebo z titulu zaruk, aZ do
celkové vyse AUD, zfizuje zastavni dluZnik zastavnimu veéfiteli zastavni pravo k nemovitostem:

zapsanym v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihogesky kraj , Katastralniho pracovisté Ceské Bud&jovice
na listu vlastnictvi &. pro obec , katastralni Gzemi (dale zastava).
Zastavni vefitel pfijima zastavni pravo zfizené zastavnim dluZnikem touto smlouvou.

1. Zastavni dluZnik prohladuje, Ze pravni stav nemovitosti, k nimZ zfidil zastavni pravo, odpovidd zdpisu v katastru
nemovitosti, a bez ohledu na to na zastavé nevdznou jiné dluhy, v&cna bfemena, zastavni préva ¢&i pravni vady .
2. Zastavni dluznik se zavazuje, Ze po dobu platnosti této smlouvy:
a) nezcizi, nedaruje ani nepronajme zéstavu bez pfedchoziho souhlasu zastavniho véfitele,
b) zdrzi se jakékoliv dispozice se zastavou, kterd by znesnadfiovala realizaci zastavniho prava, a to zejména jejiho
prodeje v pfipadé, Ze by neplnil smluvni zavazky,
¢) bez pfedchoziho souhlasu zistavniho vefitele nezatiZi zastavu vécnym pravem,
d) bude udrZovat zastavu v dobrém stavu tak, aby jeji hodnota nepoklesla oproti hodnoté zjisténé pied podpisem této
smlouvy. Za pokles hodnoty zastavy se povaZuje i zatizeni zastavy vécnym préavem, pokud k nému doslo v rozporu
se zdvazkem zastavniho dluZnika dle bodu 2., pism. c) shora;
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€) umoZnit zastavnimu vefiteli pfedmét zastavy alespon jedenkrat roéné prohlédnout a zkontrolovat.

3. Zastavni dluznik se zavazuje informovat zéstavniho véfitele bez odkladu o vSech zménach nebo skutegnostech, jimiz je
obsah této listiny dotcen (zejména zmény adres).

4. Sjednava se, Ze ukazZe-li se byt nepravdivym jakékoliv prohlaSeni zastavniho dluZnika uéinéné v této smlouvé, nebo
porusi-li zastavni dluznik nektery ze zdvazk{, které prevzal touto smlouvou, zejména shora v odst. 1, 2 a 3, je povinen
zaplatit zastavnimu veéfiteli na prvni vyzvani smluvni pokutu .- CZK. Utastnici smlouvy se dohodli, Ze neuhradi-li
zastavni dluznik smluvni pokutu dobrovolné, je zastavni véfitel opravnén inkasovat ve sviij prospéch ¢astku odpovidajici
smluvni pokuté z libovolného uétu zastavniho dluznika, vedeného u zéstavniho véfitele; zastavni véfitel neodpovida za
pfipadné gkody, které by v té souvislosti mohly zastavnimu dluZnikovi vzniknout. Zaplacenim smluvni pokuty nezanika
povinnost zastavniho dluZnika nahradit $kodu, kterou zplisobil porusenim smluvniho zdvazku dle této smlouvy, ani se
nezbavuje povinnosti doplnit zajiSténi ve smyslu ustanoveni § 163, odst. 2 ob&anského zakoniku.

I11.

Nesplni-li zdstavni dluznik zavazek splatit dluh a jeho pfislusenstvi fadné a véas, a nesplati-li dluh ani na vyzvu v dodate¢né
Thiité poskytnuté véfitelem, miZe se zastavni vefitel uspokojit ze zastavy postupem uvedenym v €l IV.

V.

Zastavni dluznik bere na védomi, Ze nebude-li pohledavka zdstavniho véfitele splnéna fadné a véas v souladu se smlouvou o
Givéru, ma zéstavni véfitel pravo na uspokojeni své pohledavky z vytéZku zpené&Zeni zastavy. Zastavu lze zpenézit na névrh
zastavniho véfitele a podle jeho volby ve vefejné drazbé nebo soudnim prodejem zastavy.

V.

Zastavni dluznik je povinen sjednat na své ndklady pojisténi zastavy na Skody zpusobené Zivly, poZirem, povodnémi,
zatopami, poruchami instalaci (elektfina, voda, plyn atd.), a to na celou dobu trvani zastavni smlouvy, a zavazuje se fadné platit
pojistné a vinkulovat pojistné plnéni ve prospéch zastavniho véfitele.

Pfijata plnéni od pojisfovacich Gstavil ztitulu vinkulace plnéni pfi pojistné udilosti je zdstavni véfitel opravnén uzit
k mimofadné splatce dluhu a jeho pfislusenstvi.

VL

Veskeré naklady na pofizeni smlouvy, zapis v katastru nemovitosti a souvisejici dané nebo poplatky a soucasné i naklady
spojené s pravidelnou jednoroéni kontrolou dle této smlouvy zanesenych zastavnich prav ponese zastavni dluznik. Zéstavni
dluznik udéluje timto zastavnimu véfiteli vyslovné opravnéni uvedené naklady, dané a poplatky zuétovat k tiZi jakéhokoliv
jeho G&tu vedeného u zastavniho véfitele.

VIL

Zastavni dluZnik bere na védomi, Z¢ banka bude v souladu s podminkami zakona & 21/1992 Sb. (zékon o bankach v platném
znéni) a zékona & 101/2000 Sb. (zikon o ochrané osobnich tdajii v platném znéni) zpracovéavat osobni tidaje zastavniho
dluznika ziskané ze smluvniho vztahu obsaZeného v této listing a tyto bude poskytovat ostatnim subjektim — svym deefinym
spoletnostem a kooperujicim subjektim pfi podnikéni v oboru bankovnictvi za ucelem nabizeni obchodd a sluzeb, a to i po
skonéeni smluvniho vztahu zaloZeného touto listinou. Bliz8i podminky stanovi téZ Obchodni podminky pro vedeni G¢ta,

bezhotovostni a hotovostni platebni styk, vydané Oberbank AG.

VIII.

Ucastnici smlouvy po pFeéteni textu prohlasili, Ze smlouva byla sjednéna podle jejich pravé, svobodné a vézné vile a na dikaz
toho tuto listinu podepsali.
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Podle této smlouvy lze provést vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti. Ugastnici soudasné podepisuji navrh na
povoleni vkladu.

A% , dne

zastavni dluznik — zastavce Oberbank AG

se sidlem: A-4020 Linz, Hauptplatz 10-11, Rakouska republika
zapsana ve Firmenbuch u Landesgericht Linz pod ¢islem FN 79063w
Organizaéni sloZka: Oberbank AG pobocka Ceska republika

Ceské Bud&ovice, nam. Pfemysla Otakara 11 6/3
1C: 260 80 222, DIC: CZ26080222

spolegnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ceskych Budg&jovicich v oddilu A, viozce 7697

zastavni dluznik - zastavce
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PHloha &, 10 Oberbank AG

pobotka Ceska republika

ZASTAVNI SMLOUVA K NEMOVITOSTI
c. / /
uzaviend ve smyslu ust. § 152 a nasl. Ob¢. Z.

mezi

I. Oberbank AG

se sidlem: A-4020 Linz, Hauptplatz 10-11, Rakouska republika

zapsana ve Firmenbuch u Landesgericht Linz pod &islem FN 79063 w

Organizaéni slozka: Oberbank AG pobotka Cesk4 republika
Ceské Budéjovice, nam. Pfemysla Otakara I1 6/3

zastoupena

IC: 260 80 222, DIC: CZ26080222

spolegnost je zapsdna v obchodnim rejsttiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich
v oddilu A, vloZce 7697

(dale zastavni v&Fitel nebo Oberbank AG)

a
2.
pan/pani

i
bytem g
mistem podnikéani podnikajici pod firmou
IC: -
zapsany v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v v oddilu , vioZce
(dale zastavce)
I

Utastnici smlouvy sjednavaji, Ze k zajisténi viech budoucich pohledivek zastavniho véfitele za dluznikem z titulu
ugelovych, investi¢nich, kontokorentnich &i jinych bankovnich Gv&ri nebo z titulu zéruk, aZ do celkové vy3e AUD a

jejich veSkerého prisludenstvi, které lze k jistiné ptipocitat (§ 153, odst. 2 obZanského zdkoniku), zfizuje zdstavee zéstavnimu
véfiteli zdstavni pravo k nemovitostem:

zapsanym v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihotesky kraj , Katastrilniho pracovisté Ceské Bud&jovice
na listu vlastnictvi &. pro obec , katastralni Gzemi (ddle zdstava).
Zastavni véfitel pfijima zastavni pravo zfizené zdstavcem touto smlouvou.

1. Zastavce prohladuje, Ze pravni stav nemovitosti, k nimz zfidil zdstavni prdvo, odpovida zépisu v katastru nemovitosti, a

bez ohledu na to na zistavé nevéznou jiné dluhy, vécna bfemena, zéastavni prava ¢&i pravni vady .

2. Zastavce se zavazuje, Ze po dobu platnosti této smlouvy:

a) nezcizi, nedaruje ani nepronajme zastavu bez ptedchoziho souhlasu zistavniho véfitele,

b) zdrZi se jakékoliv dispozice se zastavou, kterd by znesnadiiovala realizaci zéstavniho prava, a to zejména jejiho
prodeje v ptipadg, Ze by neplnil smluvni zavazky,

¢) bez predchoziho souhlasu zéstavniho véfitele nezatiZi zdstavu vécnym pravem,

d) bude udrZovat zistavu v dobrém stavu tak, aby jeji hodnota nepoklesla oproti hodnoté zjisténé pfed podpisem této
smlouvy. Za pokles hodnoty zéistavy se povaZuje i zatiZeni zéstavy vécnym pravem, pokud k nému doslo v rozporu
se zdvazkem zastavce dle bodu 2., pism. c) shora;

€) umozZnit zastavnimu vefiteli pfedmét zéstavy alespofi jedenkrét roéné prohlédnout a zkontrolovat,
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Oberbank AG
pobotka Ceska republika

3. Zastavce se zavazuje informovat zastavniho véfitele bez odkladu o viech zmeénéach nebo skuteénostech, jimiZ je obsah této
listiny dotéen (zejména zmény adres).

4. Sjednava se, Ze ukdze-li se byt nepravdivym jakékoliv prohlaseni zastavee uéinéné v této smlouvé, nebo porusi-li zastavece
néktery ze zavazki, které pfevzal touto smlouvou, zejména shora v odst. 1, 2 a 3, je povinen zaplatit zistavnimu véfiteli na
prvni vyzvani smluvni pokutu ,- CZK. Ukastnici smlouvy se dohodli, Z¢ neuhradi-li zastavce smluvni pokutu
dobrovolné, je zastavni véfitel opravnén inkasovat ve sviij prospéch ¢astku odpovidajici smluvni pokuté z libovolného
uctu zastavce, vedeného u zastavniho véfitele; zastavni véfitel neodpovida za pfipadné skody, které by v té souvislosti
mohly zastavci vzniknout. Zaplacenim smluvni pokuty nezanika povinnost zastavce nahradit $kodu, kterou zpusobil
porusenim smluvniho zavazku dle této smlouvy.

ML

Nesplni-li dluznik zavazek splatit dluh a jeho pfislusenstvi fadné a v&as, a nesplati-li dluh ani na vyzvu v dodate¢né Ihhté
poskytnuté veéfitelem, miiZe se zastavni véfitel uspokojit ze zastavy postupem uvedenym v ¢l. IV.

Pfed tim je zastavni vé&fitel povinen umoZnit zastavci, aby ve Ihit€ 30 dnd dluh za dluZnika u zastavniho véfitele splnil, nebo
aby u véfitele zaplatil cenu véci, jimiz je pohledavka zajisténa.

V.

Zastavee bere na védomi, Ze nebude-li pohledavka zastavniho véfitele splnéna fadné€ a véas v souladu se smlouvou o uvéru,
mé zastavni véfitel pravo na uspokojeni své pohledavky z vytézku zpenéZzeni zastavy. Zastavu lze zpenéZit na navrh zastavniho
véfitele a podle jeho volby ve vefejné drazbé nebo soudnim prodejem zastavy.

V.

Zastavce je povinen sjednat na své naklady pojisténi zastavy na $kody zpisobené Zivly, pozarem, povodnémi, zatopami,
poruchami instalaci (elektfina, voda, plyn atd.), a to na celou dobu trvani zastavni smlouvy, a zavazuje se fadné platit pojistné a
vinkulovat pojistné plnéni ve prospéch zastavniho véfitele.

Piijatd plnéni od pojisfovacich Gstavii ztitulu vinkulace plnéni pi pojistné udalosti je zastavni véfitel opravnén uZit
k mimofadné splatce dluhu a jeho pfislusenstvi.

VI

Veskeré ndklady na pofizeni smlouvy, zapis v katastru nemovitosti a souvisejici dané nebo poplatky a souéasné i naklady
spojené s pravidelnou jednoroéni kontrolou dle této smlouvy zanesenych zastavnich prav ponese dluznik.

VIL

Zastavee bere na védomi, Ze banka bude v souladu s podminkami zdkona & 21/1992 Sb. (zdkon o bankéch v platném znéni) a
zakona ¢. 101/2000 Sb. (zékon o ochrané osobnich udaji v platném znéni) zpracovavat osobni tdaje zastavce ziskané ze
smluvniho vztahu obsaZeného v této listing a tyto bude poskytovat ostatnim subjektim — svym dcefinym spolecnostem a
kooperujicim subjektim pfi podnikini v oboru bankovnictvi za a&elem nabizeni obchodl a sluZeb, a to i po skonceni
smluvniho vztahu zaloZeného touto listinou. BliZz8i podminky stanovi téz Obchodni podminky pro vedeni uéti, bezhotovostni a
hotovostni platebni styk, vydané Oberbank AG.

VIIL

Ukastnici smlouvy po predteni textu prohlasili, Ze smlouva byla sjednana podle jejich pravé, svobodné a vézné viile a na ditkaz
toho tuto listinu podepsali.

Podle této smlouvy lze provést vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti. Utastnici soucasné podepisuji navrh na
povoleni vkladu.
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zastavce

zastavee

Oberbank AG

pobotka Ceska republika

Oberbank AG
se sidlem: A-4020 Linz, Hauptplatz 10-11, Rakouska republika
zapsana ve Firmenbuch u Landesgericht Linz pod &islem FN 79063w
Organizatni slozka: Oberbank AG pobotka Cesks republika

Ceské Budg&jovice, nam. Premysla Otakara 11 6/3
1C: 260 80 222, DIC: CZ26080222
spole¢nost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ceskych Bud&jovicich v oddilu A, vloZce 7697
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Priloha €. 11

K

Priloha k Zadostir. €. :

registracni ¢islo zadosti

Zadam/e o poskytnuti Gvéru: osobniho 5] Gaudeamus
Vyse uvéru Ké:

Slovy

Zpusob cerpani Gvéru: [ jednorazové ] postupné

Podet splatek:

Predpoklad &erpani od do

Uvér bude dogerpan max.dne

Ugelem Gvéru/pfislibu Gvéru je profinancovani:

Udaje o studiu: ")

Nazev Skoly:

Fakulta:

Sidlo $koly:

Délka studia: Typ studia:

pracovni dny pfed datem predpokladaného ukonéeni studia.

Narok na zahajeni ¢erpani véru bude uplatnén nejpozdéji ke dni shodnému se dnem, ke kterému Gvér bude docerpan tj. nejpozdéji 2

Predpokladané datum ukonéeni studia

Poznamka:

Doklad o fadném pokradovani studia musi byt v nasledujicich letech pfedlozen nejpozdéji do 30.11.

1.1. Zadatel/ka

Titul, jméno, pfijmeni:

Rodné cislo:

Stav: [] svobodny

[] rozvedeny

[ Zenaty/vdana [ vdovec/vdova

Rok uzavieni manzelstvi:

Adresa trvalého pobytu:
Ulice, ¢islo popisné/orientaéni:

Obec:

Posta:

PSC:

Telefon do trvalého bydlisté:

Mobilni telefon:

Trvaly pobyt od roku:

Bytové poméry: [] viastnik domu/bytu

[ najemnik [] ostatni

Kontaktni adresa:
Ulice, Gislo popisné/orientaéni:

Obec:

PscC:

Vzdélani:
0z8 [S5 [18S8 s maturitou

[ VS - bakalafské studium
[ VS - doktorantské studium nebo vice ukon&enych VS studii niz§iho stupné

[ VS - inzenyrské, magisterské studium

Zaméstnavatel: /Nazev firmy:’)

1) Tyka se pouze uvéru Gaudeamus

Komeréni banka, a. s., se sidlem:
Praha 1, Na Piikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054

ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM V PRAZE, ODDIL B, VLOZKA 1360
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K

Odvétvi:

Povolani:

Posledni zaméstnani/podnikani od roku

Podpisem této Zadosti mistopfisezné prohlasuji, Ze ke dni zadosti o Uvér:

[ Jsem [ nejsem

osobou se zvlastnim vztahem ke Komeréni bance, a. s., dle § 19 zékona &. 21/1992 Sb., o bankéach, ve znéni
pozdéjsich predpisl.

[ Jsem [ nejsem

osobou blizkou (dle § 116 Obéanského zakoniku) osobé se zviastnim vztahem ke Komeréni bance, a. s.,
panu/pani , ktery/a je zaméstnancem
pobotky / centraly KB v

[ Jsem [] nejsem

ekonomicky propojen s obchodni spole¢nosti:

nazev obchodni spoleénosti, [e

nebot [l mam [J nemam na jejim zakladnim jméni podil vy3si nez 20 %

[] zastavam [ nezastavam v jejim vedeni (organu) funkci

[ mam ] nemam kontrolu nad spole&nosti z titulu zisk&ni hlasovacich
prav.

Dale prohladuji, 2e nemam 2adné dafiové nedoplatky pojistného na vefejné zdravotni pojisténi, nedoplatky
pojistného na socidlni zabezpedeni a nedoplatky pfispévku na statni politiku zaméstnanosti a zaroveri nemam
#adné zavazky viéi statu vzniklé neopravnénym pobiranim dévek nemocenského pojisténi, dichodovych dévek a
davek socialniho zabezpeceni.

1.2. Manzel/ka Zadatele/lky

Titul, jméno, pfijmeni:

Rodné cislo:

Adresa trvalého pobytu:
Ulice, ¢islo popisné/orientacni:

Obec:

Posta:

PsC:

Telefon do trvalého bydlisté:

Mobilni telefon:

Trvaly pobyt od roku:

Bytové pomary: [] viastnik domu/bytu [1 najemnik [] ostatni

Vzdélani:
Oz [OsS [OsSSsmatuitou  [JVS - bakalarské studium [ VS - inzenyrské, magisterské studium
[ v$ - doktorantské studium nebo vice ukonéenych VS studii niz3iho stupné

Zaméstnavatel: /Nazev firmy:")
Odvétvi:

Povolani:

Posledni zaméstnani/podnikani od roku

*) V pfipadé pfijmu ze zavislé ¢innosti uvedte nazev zaméstnavatele, v pfipadé pfijmu z podnikani uvedte nazev firmy.
*) V pfipadé pfijmu ze zavislé &innosti uvedte nazev zaméstnavatele, v pfipadé pfijma z podnikani uvedte nazev firmy.

Komeréni banka, a. s., se sidlem: 2/4
Praha 1, Na Pfikopé& 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 DATUM UGINNOSTI SABLONY 14, 12. 2004
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Podpisem této zZadosti mistopfisezné prohlasuji, ze ke dni zadosti o Gveér:

[J Jsem [] nejsem

osobou se zvlastnim vztahem ke Komeréni bance, a. s., dle § 19 zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

[] Jsem [ nejsem
osobou blizkou (dle § 116 Obcanského zakoniku) osobé se zviastnim vztahem ke Komeréni bance, a. s.,
panu/pani , ktery/a je zaméstnancem

pobocky / centraly KB v

[ Jsem [ nejsem
ekonomicky propojen s obchodni spoleénosti:

nazev obchodni spoleénosti, IC

nebot (] mam [] nemam na jejim zakladnim jméni podil vy$si nez 20 %

[] zastavam [] nezastavam v jejim vedeni (organu) funkci

[ mam ] nemam kontrolu nad spole¢nosti ztitulu ziskani hlasovacich
prav.

Dale prohlasuji, Ze nemam Zadné darové nedoplatky pojistného na vefejné zdravotni pojiSténi, nedoplatky
pojistného na socialni zabezpeceni a nedoplatky prisp&vku na statni politiku zaméstnanosti a zaroveri nemam
Zadné zavazky vudi statu vzniklé neopravnénym pobirdnim davek nemocenského pojisténi, dichodovych davek a
davek socialniho zabezpeceni.

2. Dalsi udaje o Zadatelifmanzel/ce - domacnost
Pocet nezaopatifenych déti:
do 6 let véku: od 10 do 15 let véku:

od 6 do 10 let véku: od 15 do 26 let véku:

Vyporadani majetku po rozvodu:
[ ano [ ne

[ nepfipada v Gvahu

Zuzeni SIM:

[ ano ne [] nepfipada v avahu

Vydaje domacnosti/K¢:
Mésicni splatky pujéek a avéru:

Mésiéni platby pojistného/K¢:
Zivotni poji§téni:

Najemné / mésiéné:

Urazové pojisténi:

Vyzivné:

Penzijni pfipojisténi:

Ostatni mésiéni vydaje:

Jiné pojisténi:

Dan z majetku / roéné:

Stavebni spofeni:

Zavazky/Ke:

Zavazky k jinym penéznim uUstavim:

Rucitelska prohlaseni (celkova castka):

Ostatni zavazky:

3. Navrhované zajisténi Gvéru

(je-li avér zajidtén nemovitosti, Zadatel se zavazuje zabezpedit pfistup do této nemovitosti za ucelem jejiho ocenéni

nebo ovéfeni stavu nemovitosti):
] ruceni [] zastava pohledavky u KB
VSS KB

[ vinkulace vyplaty vkladu Gétu stavebniho spofeni u

Jsem/jsme si védom(a)/védomi, 2e ceny za poskytovani sluzeb se Uctuji podle "Sazebniku Komeréni banky, a. s.", platného v dobé
poskytnuti sluzby véetné ceny za zpracovani a vyhodnoceni Zadosti o Uvér, kterd zahrnuje komplexni posouzeni a vyhodnoceni
Zadosti o Uvér spojené s ohodnocenim miry obchodniho a finanéniho rizika.

Prohlaguji/prohladujeme, Ze Udaje uvedené v Zadosti, v potvrzeni o pfijmech (danovém pfiznani), v dokumentech o poji§téni a v
¢estném prohlaseni jsou pravdivé a Gpiné.

Komeréni banka, a. s., se sidlem: 3/4
Praha 1, Na Pfikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 REFUMUCREGTLEAE ONY 14: 12 2000
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I Komeréni banka, a.s. podpisem této Zadosti potvrzuje jeji pfevzeti.

2

2 Na poskytnuti Gvéru neni pravni narok. Podpis této Zadosti bankou neni jeji akceptaci.

Komeréni banka, a. s., se sidlem: 4/4
Praha 1, Na Pfikopé 33 &p. 969, PSC 114 07, IC: 45317054 Uf;;”z':;’f:\‘,:‘;“;f“f:gmﬂ ‘;3;‘
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pobotka Ceski republika

Podklady pozadované k zadosti o privatni uvér

kopie OP Zadatell (v pfipadé jiného nez kontokorentniho Uvéru obou
manzel(+ v§ech rucitell)

potvrzeni o pfijmu od zaméstnavatele (Zadatele pfip. manzela/ky)
vymeér vySe mateiského prispévku, invalid. dichodu apod.
kopie pracovni smlouvy (Zadatele pfip. manzela/ky)

darnové pfiznani za posledni 2 roky + vykaz pfijmi a vydajid a vykaz
majetku a zavazkl k aktualnimu datu

Zivnostensky list(y) + Vypis z OR

potvrzeni o pfijmu od rucitele ()

kopie pracovni smlouvy od rucitele (0)

vypis z listu vlastnictvi na zastavovanou nemovitost
snimek katastralni mapy zastavované nemovitosti
znalecky odhad zastavované nemovitosti

kupni smlouvu na nemovitost

stavebni povoleni

projektova dokumentace

celkovy rozpocet stavby (rekonstrukce)

potvrzeni o bezdluznosti od FU, OSSZ, zdrav.poj. (v pfipadé, Ze Zadatel
podnika jako fyzicka osoba)

najemni smlouvy

podklady k vyplaté uvéru — kupni smlouva, faktury apod.



Oberbank AG

Piiloha ¢. 13 poboéka Ceska republika
Potvrzeni o vysSi pracovniho pfijmu

Potvrzujeme, Ze na§ zaméstnanec:

VIS o S e e e e s e PSC e e
NEE NG i POUNG BIS10 s o e SN SIO B P S it vy BYAV e
s poctem osob v zaopatieni..............cccoccveiieicieccciieen z toho nezaopatienych déti..............oocoveciiiiniiiinnnn,
pracuje U zameéstnavatele: ODCOANT JIMENO ..........o.co..ovoeieeeeeereeeeeeeee oottt eeeseeseesess e eesesseseeseeeeeseteese s esseseeaeee
ST e e i, o TR e/, SV N M (o] o A
od (den, mésic, rok).........cocveerevernneen. JAKO /W8 FUNKGI......oooiiniieieininineriniurissaserassstossassnenssenenssunsssssssosnersnessnsssnmensren

MESIC ....cccnnremerrens 4 L pe BULEL S Y T K SlOVy, Mo o e e I e s
mMA&siC .....coovveeenn... JVYSE e, K& Slaviinm. e st s o e L
MESIE i S e K BIOMY o e e e s B
a primérny &isty mésicni pfijem za poslednich 12 mésict ve vy8i: ..., K&
Bl s T R e e R R e R R e e e s D e e

Z pracovniho pfijmu nejsou - jsou *) provadény srazky na zakladé vykonu rozhodnuti - dohody *) o
sraZkach ze mzdy. Mimo zakonné srazky se provadéji z pracovniho pfijmu tyto dalsi srazky:

B . oo W ot e SR RICB] e, e 0, B ST e ST e St S s
K o o o g GO v T e N, T e BT e T T i B A
T e R R L e ey T A T T e e
Pracovni pomér je - neni *) sjedndn na dobu UrEitou do ...........cccoviiiiicernniiniiinn e saesaees

Potvrzujeme, Ze s pracovnikem je - neni *) vedeno jednani o skonéeni jeho pracovniho poméru.
Potvrzujeme, Ze zaméstnanec je - neni *) ve zkuSebni dobé.

Potvrzujeme, Ze nami uvedené Gdaje jsou pravdivé a uplné.

Potvrzeni vystavil (jméno, piiiment, fUNKCE) ..........ooiiiiii e

Telefon: ..o

*)nehodici se krtnéte podpis a razitko zaméstnavatele

Potvrzeni zaméstnance:

Souhlasim a beru na védomi, Ze banka bude v souladu s podminkami zakona €. 21 / 1992 Sb. (zakon o bankach v
platném znéni) a zakona &. 101/ 2000 Sb. (z&kon o ochrané osobnich udaji v platném znéni) zpracovavat osobni
udaje klienta obsazené v této listiné a tyto bude poskytovat ostatnim subjektim — svym dcefinym spoleénostem a
kooperujicim subjektiim pfi podnikani v oboru bankovnictvi za ugelem nabizeni obchodu a sluzeb, a to i v pfipadé, Ze
mezi mnou (nami) a bankou nevznikne smluvni zavazkovy vztah.

podpis zaméstnance

Oberbank AG pobotka Ceska republika, IC: 260 80 222, sidlem: Ceské Bud&jovice, nam. Pfemysla Otakara |l 6/3, je zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich, oddil A, viozka 7697, a je organizaéni slotkou Oberbank AG, sidlem: Rakousko, 4020 Linz,
Hauptplatz 11, zapsané ve Firmenbuch u Landesgericht Linz, pod gislem FN 79063w.




Piiloha &, 14 Oberbank AG

pobotka Ceskd republika

Katastralnimu Gfadu pro Jihogesky kraj , Katastrélnimu pracovisti Ceské Budéjovice , pro k. .

Zadatelé : Oberbank AG
Hauptplatz 10-11, A-4020 Linz, Rakouska republika
Organizacni slozka:
Oberbank AG poboéka Ceska republika
Ceské Budgjovice, nam. Pfemysla Otakara Il 6/3
IC: 260 80 222
(zastavni véritel)

a

se sidlem

IC:

(zastavce)

Navrh na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti
Zadatelé navrhuii,
aby Katastralni Gfad pro JihoCesky kraj , Katastralni pracovi§té Ceské Bud&jovice , povolil vklad
zastavniho prava na zakladé pfedkiddané Zastavni smiouvy k nemovitosti €. / f ze dne
ohledné zastavy nemovitosti:
zapsanych u Katastralniho Gfadu pro Jihocesky kraj , Katastralniho pracovisté Ceské Budg&jovice na
LV & , pro k.u. , obec , okres a nachazejicich se v zastavce - k zajisténi
pohledavky zastavniho véfitele ve vysi a jejiho prisludenstvi (pfisluSenstvi dle § 153, odst. 2 obfanského
zakoniku) a k zajidténi budoucich pohledavek aZ do vy3e a jejich pfisludenstvi (dle § 153, odst. 2
ob&anského zakonliku) v souladu s pfedkladanou smlouvou
a
aby Katastralni ufad pro pro Jihogesky kraj , Katastralni pracovidté Ceské Budéjovice , proved! tedy
vklad zapisu zastavniho prava k pfedmétné nemovitosti a to na LV &. takto:

ALV - beze zmény

BLV - beze zmény

CLV -zastavni pravo pro pohledavky ve vysi s pfisluSenstvim a pro budouci pohledavky az do vyse
s piisluSenstvim ve prospéch Oberbank AG, organizaéni slozku: Oberbank AG poboZka Ceska republika,
Ceské Budgjovice, nam. Pfemysla Otakara I 6/3, IC: 260 80 222

Spravni poplatek uhrazen vylepenymi kolky.

Zadatelé zarovei Zadaji, aby jim Katastraini Gfad pro JihoGesky kraj , Katastralni pracovisté
Ceské Budéjovice , po vyznaceni povoleni vkladu na zastavni smlouvé zaslal kazdému po 1 vyhotoveni s
vyznacenim o povoleni vkladu jako doklad o nabyti G¢innosti smiouvy.
A" , dne
...... zéstavce OberbankAG .
Hauptplatz 10-11, A-4020 Linz, Rakouska republika
Organizacnf sloZka:

Oberbank AG poboika Ceska republika.
Ceské Budgjovice, ndm. Pfemysla Otakara 1l 6/3,
IC: 260 80 222
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