1 Uvod

Zajisténi bydleni je pro clovéka nezbytnou potiebou uz od praddvna. Stavba
vlastniho domu je vic nez realizace pfedstav o bydleni nebo pouhy majetek k vlastnimu
zabezpeceni. Je vychodiskem i cilem tvorby mezilidskych vztahti a vztahu k prostfedi a
svetu.

S vyvojem spolecnosti se vyviji i pozadavky a naroky na bydleni. Lidské obydli a
jeho rtiznorodost odrazi nejen rozdilné postaveni lidi ve spolecnosti, ale 1 kulturni tiroven a
nazory vdané dobé. Od chatr¢i ze dfeva a kiaze, skalnich obydli, hlinénych nebo
dfevénych staveb pies pevné domy z kamene a pélené hliny, az po soucasné zdéné
Z péalenych cihel, porobetonové, betonové a rizné montované domy, prosel ,,rodinny diim*
dlouhym a pestrym vyvojem.

Jednou ze zasadnich podminek, kterd vyznamné ovliviiovala vyvoj rodinného
bydleni, byla a stle je Groven stavitelstvi a ziskdvani stavebniho materidlu. Nemalou tlohu
hrali a doposud hraji i svétové trendy a pozice tradice v souvislosti s vyvojem soucasné
kultury bydleni. V riznych dobach a Céastech svéta se vyvinuly rtizné typy rodinnych
domu, sidel a usedlosti, které vychazely ze své doby a odpovidaly ji i mistu vzniku. A
vypovidaji dodnes o Zivotnim stylu a Urovni bydleni v konkrétnim regionu a daném
obdobi.

Mezi zékladni pozadavky, které pretrvaly az do dneSni doby, patii predevSim
ochrana jeho obyvatel ptfed klimatickymi vlivy, ochrana majetku rodiny a zajiSténi
soukromi rodinného Zivota, véetné podminek pro vychovu déti. Proto neni divu, Ze ¢lovek
krom¢ zdravi a $tastné rodiny si ceni vlastni prace i hodnot, které béhem svého zivota
dokazal vytvofit.

Ukolem této prace je navrh kompletni projektové dokumentace rodinného domku pro
stavebni povoleni. To znamend dodrZet vSechny pfedpisy a ustanoveni a nésledné
navrhnout, rozpracovat a popsat rodinny domek. Projekt rodinného domku zde vytvoreny
je aplikovan na konkrétni pozemek v Roznové. Muze byt vsak pouzit kdekoli s drobnymi
upravami ve vztahu k pozemku — mistu stavby.

S timto zamérem byl také vytvofeny Snad se i m¢€ vyplni idea vlastniho domu a pak

bych chtéla vyuzit tuto praci realizaci stavby.



2 Literarni prehled

Protoze projektovani staveb je pomérné slozita Cinnost, kterd se fidi pravnimi

vvvvvv

Citované pravni piedpisy zde nejsou uvedeny celé, pouze jen jejich nejdilezitéjsi cast.

2.1 Projektova dokumentace staveb

Dokumentace stavby je souhrn technicko — ekonomickych a organiza¢nich udaju,
vykresii a pland, jimiz se charakterizuje, vymezuje, doklada a zdtvodiuje zamysSlena
stavba, a které urcuji zplisob provedeni stavby a materialni podminky. Dokumentace
stavby se vypracovava vramci projektové dokumentace staveb. Rozsah zpracovani
projektové dokumentace staveb odpovida druhu, vyznamu a slozitosti stavby. [2]

Obsah a zplsob zpracovani projektové dokumentace staveb se fidi pravnimi a
technickymi ptfedpisy, jimiZ jsou zdkonné ustanoveni a vyhlasky o investi¢ni vystavbé a
technické normy pro kresleni vykresii ve stavebnictvi. [2]

Projektova dokumentace stavby se obecné nazyva projekt stavby a ma tyto
naleZitosti:

e priuvodni zpravu se zdkladnimi udaji o stavbé,

e souhrnnou  technickou zprdvu o  navrhovaném  urbanistickém,
architektonickém a stavebné technickém feSeni stavby, Gidaje o napojeni na
inZenyrské sit¢ a kanalizaci, o pozarn€ bezpecnostnim feSeni a o ochrannych
pasmech,

e celkovou situaci v metitku 1:200 az 1:500 s vyznacenim hranic pozemku a
jejich parcelnich cisel podle katastru nemovitosti, vcetné sousednich
pozemkd, stdvajicich staveb na nich, inzenyrskych siti,

e stavebni vykresy pozemnich a inzenyrskych objektii, v métitkach 1:100 nebo

1:50. [2]

2.2 Uzemni plan obce

Uzemni plan obce je soudasti izemné planovaci dokumentace.

(1) Uzemni plan obce stanovi urbanistickou koncepci, fe$i piipustné,
nepfipustné, piipadné¢ podminéné funkcni vyuziti ploch, jejich usporadani, urcuje zékladni
regulaci zemi a vymezuje hranice zastavitelného Gizemi obce. V izemnim planu obce se

vyznaci hranice soucasné zastavéného uzemi obce. [23]



(2) Uzemni plan obce se zpracovava pro celé tizemi obce nebo po dohodé

schvalujicich organt spole¢né pro uzemi vice obci. [23]

2.3 Co je potieba ke stavebnimu povoleni

Cilem kazdého stavebnika je stavebni povoleni. Pouze toto povoleni, az na vyjimky
drobnych stavebnich praci, které jsou piesn¢ definovany, mu umozinuje zahajit stavebni
prace. Zahajeni stavebnich praci bez stavebniho povoleni je trestné. Pti nedodrzeni tohoto
zdkonného ustanoveni miiZze stavebni ufad ulozit pravnické, nebo fyzické osobé, ktera
stavbu provadi, pokutu, coz bude maloktery dodavatel stavby riskovat. Proto kazdy, kdo
hodla stavét, si musi kromé projektové dokumentace zajistit 1 jeji projednani. Jde o celou
fadu stavebnim zakonem piedepsanych ukond, které jsou nezbytné k tomu, aby se mohly
zahajit stavebni prace na realizaci objektu. [7]

Sefadim-li jednotlivé kroky, které je nutné K ziskani stavebniho povoleni stavby na
takzvané ,,zelené louce* vykonat, je jejich posloupnost nasledujici:

1. Uzemni fizeni (UR)

- Zpracovani navrhu projektové dokumentace k izemnimu fizeni
- Projednani dokumentace v uzemnim fizeni
- Zapracovani do dokumentace podminky z izemniho fizeni
- Ziskani rozhodnuti o umisténi stavby
2. Stavebni fizeni (SR)
- Zpracovani dokumentace pro stavebni povoleni
- Projednani dokumentace ve stavebnim fizeni
- Zapracovani do dokumentace podminky ze stavebniho fizeni
- Ziskani stavebniho povoleni

Po uspésném absolvovani uzemniho fizeni si stavebnik zajisti zpracovani projektové
dokumentace pro stavebni fizeni. Zadost o stavebni povoleni spolu s dokumentaci podava
stavebnik u stavebniho ufadu. Zde krom¢ projektové dokumentace musi prokazat, ze je
vlastnikem pozemku nebo stavby, anebo ze ma k pozemku ¢i stavbé jiné pravo, které jej
k jeho ¢innosti na pozemku opraviuje. [7]

Stavebni uUfad ve stavebnim fizeni zajisStuje vzajemny soulad piedlozenych
stanovisek dotéenych organii statni spravy, posoudi vyjadieni UcCastnikl fizeni a jejich
namitky. Po prostudovéni piedlozené dokumentace a piipadném jejim doplnéni stavebni
ufad oznami zahajeni stavebniho fizeni. Toto se provede dorucenkou dotcenym orgdniim

statni spravy a vSem znamym ucastniktim. Stavebni ufad nafidi ustni jednani s mistnim
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Setfenim. Soucasn¢ upozorni Ucastniky, Ze své ndmitky mohou uplatnit nejpozdéji pii
ustnim podani, jinak k nim nebude pfihlédnuto. Podle vysledka stavebniho fizeni vyda
nebo nevyda stavebni ufad stavebni povoleni. Proti tomuto povoleni se mohou ucastnici
fizeni do 15 dnti odvolat k nadfizenému organu. Pokud se tak nestane, nabude povoleni

pravni moci a stavebnik mize zacit staveét. [7]

2.4 Kolaudace stavby

Po dokonceni vystavby rodinného domku objednd stavebnik zaméteni skutecného
provedeni stavby u geodetické firmy a poda Zadost o kolaudaci stavby piislusnému
stavebnimu tfadu, ktery vydal stavebni povoleni. [5]

K zadosti se dokladdaji revizni zprdvy o provedenych elektroinstalacich,
plynoinstalacich, protokol o tlakové zkouSce vodoinstalaci a systému ustfedniho topeni a
dalsi pozadované doklady. [5]

Pokud béhem vystavby doslo k drobnym zménam stavby oproti projektu, zakresli se
do projektové dokumentace skutecné provedeni. Dale se dokladd prohlaseni odborného
vedeni stavby, ze stavba je provedena v souladu se schvalenou projektovou dokumentaci.
[5]

Po nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti si nesmime dat zapomenout stavbu

zapsat do evidence v katastru nemovitosti. [5]

2.5 Zpisob vystavby rodinného domu

V obdobi, kdy pofizujeme projektovou dokumentaci, se rozhodujeme o tom, zda si
nechdme postavit diim tzv. ,,na klic“ nebo zvolime realizaci stavby svépomoci, popf.

kombinovanym zptsobem. [19]

2.5.1 Dodavatelsky - tzv. ,,na Kkli¢*

Nejsme — li schopni si z divodi ¢asovych nebo odbornych fadu stavebnich praci
vykonat sami, volime zpusob vystavby odbornou firmou. Tento zplisob méd nespornou
vyhodu v tom, Ze dodavatelska firma ruc¢i za komplexnost dodavek, jejich vzdjemnou
provazanost a funk¢nost, zaroveil poskytuje stavebnikovi i potfebné zaruky za provedeni
dila (obvykle 36-48 mésict). [19]

v

Nejvhodnéjsi je vybrat stavebni firmu na zaklad€¢ vybérového fizeni z vice firem, ale
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Pozornost musime vénovat sepsani fadné smlouvy o dilo, kde je nutné specifikovat

predmeét dila, tj. polozku, které dilo obsahuje a které nikoliv. [19]

2.5.2 Stavba svépomoci

Svépomocna vystavba v praxi znamend, ze stavebnik ma dostateCné znalosti a
dovednosti v oblasti vystavby a fidi si postup vystavby sam. V takovém ptipad¢ vyzaduje
stavebni Uifad, aby stavebnik mél sjednanou odpovédnou osobu za provadéni staveb. [19]

Casto se stavebnici pro tento zptisob vystavby rozhoduji z diivodti predpokladané
uspory finan¢nich nakladd. Je vyhodné sjednat si na kazdou ¢ast stavby (napt. hrubou

stavbu, stiechu) jinou stavebni firmu. [19]

2.6 Pozorné oko na stavbé

Na stavbé se mizeme setkat stiemi druhy dozori — odbornym, autorskym a
technickym dozorem investora. Dalsi a specifickou formou dozoru a kontroly je navstéva

organu statniho stavebniho dohledu. [5]

2.6.1 Odborny dozor — nutnost pri stavbé svépomoci

Pti stavbé rodinného domu svépomoci je stavebnik povinen zajistit si odborny dozor.
Uklada mu to stavebni zakon, ktery zaroven pro tuto osobu vyZaduje odpovidajici vzdélani
a alespon tfi roky praxe. [10]

Jedna se o osobu autorizovanou (lidové feceno s kulatym razitkem), kterd ma fadné
pojisténi na mozné Skody zpuisobené svoji ¢innosti. [10]

Odborny dozor vykonava tidici, organiza¢ni, koordina¢ni funkci a kontrolni ¢innost.
Vede stavebni denik, zodpovida za potfaddek na stavenisti a bezpecnost prace. Je uveden
jmenovité ve stavebnim povoleni a tim padem je automaticky ucastnikem stavebniho 1

kolaudacniho fizeni. Na stavbé by mél byt fyzicky pfitomen denn¢. [10]

2.6.2 Autorsky dozor — nenecha nas délnikiim na pospas

Jde o minimalni formu a rozsah dozoru, ktery je mozné dohodnout se zpracovatelem
projektu. Vyplyva z ustanoveni autorského zdkona — pravo autora dohliZet nad realizaci
stavby. [10]

Autorsky dozor je zaroven pro stavebnika pfiméfena forma, jak za rozumny peniz

sledovat stavbu a zachovat kontinuitu idey projektu i pfi realizaci. [10]



Autorsky dozor u rodinného domu se provadi ob¢asné, obvykle v rdmci tak zvanych

kontrolnich dnu stavby. [10]

2.6.3 Technicky dozor — pouze nezavisly na dodavateli

Ziizeni tohoto (kvantitativniho) dozoru zavisi Cisté na vili stavebnika, zadny piedpis
ho nenaftizuje. Aby mél technicky dozor smysl, musi byt nezavisly na stavebni firm¢ nebo -
li zhotoviteli stavby. [10]

Zahrnuje navic oproti autorskému dozoru seznameni s projektem, obsahem smluv a
stavebnim povolenim, dale ucast na vyty€eni stavby, kontrolu fakturaci a jejich
predkladani klientovi k uhradé, sledovani vedeni stavebnich a montaznich denikti, kontrolu

deklarované spotieby materialu, jeho uskladnéni a ulozeni stroji. [10]

2.6.4 Statni stavebni dohled — jen na cizi podnét

Za standardnich podminek se s nim nesetkdme, nejcastéji vdécime za jeho navstévu
na podnét (udani) souseda nebo jiného Ucastnika fizeni ¢i dotCeného organu statni spravy.
[10]

Orgéanem je povétreny pracovnik stavebniho ufadu nebo obecniho ufadu a zajist'uje ze
zakona ochranu vetejnych zajmi a prav pravnickych a fyzickych osob, kontroluje soulad
provadéni stavby se stavebnim povolenim, pifipadné je jeho poslanim odhalovat
nepovolené (,,cerné*) stavby. [10]

Kazdy stavebnik je povinen organtim statniho stavebniho dozoru umoznit vstup na
staveni$té 1 do vlastni stavby, nahliZzeni do stavebniho deniku a rozkryti jiz dokonéenych

konstrukei véetné umoznéni prohlidky hotové zkolaudované stavby. [10]

2.7 Financovani bydleni

Myslenky na nové bydleni vzdy logicky provazi tivaha o tom, jaké jsou vlastné nase
finan¢ni mozZnosti. Od nich se totiz odviji smelost nasich planti. Pokud chceme bydlet a
nemame dostatek finan¢nich prostfedkii, nemusime zoufat. NaStésti jiZ neni nutné mit
najednou pohromadé celou hotovost. V soudasné dob& funguje v Ceské republice 3est
stavebnich spofitelen a devét bankovnich domd, které klientim nabizeji ivéry na bydleni.
Tuto informaci snadno ziska asi kazdy vaznéjSi zajemce o financovani bydleni, ale ne
kazdy si udéla predstavu, jaky financni produkt nebo kombinace produktl je pro ngj
nejvhodnéjsi. Proto jsem pfipravila kratky souhrn jednotlivych zplsobii financovani

bydleni. [16]



2.7.1 Koupé pozemku

Prvnim krokem K vlastnictvi rodinného domu byva pofizeni pozemku. Pred
samotnou vystavbou domu a jeho financovanim je potieba mit spravné vyfesena vlastnicka
prava a jednozna¢né zajistén pristup k pozemku. [4]

Pokud klient zamysli financovat i samotnou koupi pozemku z vérovych zdroja, je
nutné obezfetn¢ volit financujici banku. Bude vhodna také pro financovani vystavby
domu? Ukvapené rozhodnuti miize vtomto piipadé¢ znacné¢ zkomplikovat budouci

financovani vystavby rodinného domu. [4]

2.7.2 Stavebni spofeni

Stavebni spofeni patfi celosvétové mezi nejstarsi zpltsoby ziskavani prostiedkd na
bydleni. I kdyz v Cechach jestd nema bohatou historii a tradici, pomohlo uZ mnoha lidem
k ziskani vlastniho bytu ¢i domu. [16]

Hlavnim cilem stavebniho spofeni je poskytovani Uvérd na bydleni. Stavebni
sporitelny pracuji s penézi klientli zapojenych do systému spoieni. Smlouva se uzavira
formou Zadosti nebo navrhu na uzavieni smlouvy ze strany navrhovatele a piijetim ze
strany stavebni spofitelny. Uzavird se na urcitou cilovou castku, kterd se rovna souctu
pfijatych vkladi, uroki z nich, statni podpory a urokii z ni a iv€ru ze stavebniho spofeni.
Za uzavieni smlouvy plati G€astnik stavebniho spofeni poplatek, ktery €ini zhruba 0,5 az 1
procento z cilové castky. Plvodni cilovou castku je mozné ve fazi spotfeni kdykoliv
zménit, aniz by Gcastnik ztratil narok na statni podporu, ktera ¢ini 3000 K¢&. [16]

Pii Cerpani uvéru ze stavebniho spofeni je minimalni Cekaci lhita 24 mésicti od
uzavieni smlouvy. Klient musi splnit obchodni podminky té které spofitelny,nejcastéji to

byva naspofeni urcité vyse, 40 az 50% cilové ¢astky. [16]

2.7.3 Hypotéky

Hypotéky u nas nejsou nikterak novym pojmem. Za 1. republiky byly vyznamnym
zdrojem financovani nemovitosti. Hypote¢ni Gvér je chapan jako uvér na investice do
nemovitosti, na jejich vystavbu ¢i pofizeni, a jehoz splaceni je zajiSténo zastavnim pravem
K této, i rozestavéné nebo jiné nemovitosti. Hypote¢ni uvéry se d€li podle ucelu, na ktery
jsou poskytovany, tedy na hypote¢ni tvéry pro bydleni fyzickych osob, a na uvéry
podnikatelského charakteru. Hypotecni uvér poskytuje v soucasné dobé devét bankovnich

ustavu. [16]



Doba, po kterou je hypotecni Gvér poskytovan, by nikdy neméla piesahovat dobu
zivotnosti objektu. Z charakteru hypote¢niho uvéru vyplyva, ze jeho vysSe nemuze
piekrocit cenu nemovitosti, ktera slouzi jako zéstava. Pokud Zadatel o hypotéku nema
zadnou nemovitost, kterou by rucil, ani nikoho, kdo by se svou nemovitosti za néj zarucil,
muze za hypotecni uvér rucit jen nemovitosti, do které investuje. Protoze neexistujici
nemovitost nelze dat do zastavy, feSeni se naskyta v tom ptipadé, je-li stavebnik schopen
pokryt ze svych finan¢nich prostiedkli vystavbu nemovitosti alespont do takového stavu,
kdy ji 1ze zaevidovat jako rozestavénou stavbu. Na tu pak miize ziskat tzv. hypotecni tvér

na vystavbu.[16]

2.7.4 Kombinace sporeni a zadluZeni

Zdalo by se, ze hypotéky a stavebni spofeni sobé navzijem konkuruji. Ale tato
zdanliva konkurence se da vyuzit ve prospéch klienta, protoZe stavebni spofeni a hypotecni
uvérovani lze vzajemné kombinovat. [16]

Klient se mize dohodnout s hypotecni bankou, Ze nebude splacet vlastni hypote¢ni
vér, ale jen uroky z ného. Castky, které by vynalozil na splatky Gvéru, nebo-li tmor, bude
ukladat u stavebni spofitelny jako své Uspory a ziskavat statni finanéni podporu. Po
skonceni cyklu spoteni, ktery trva pét let, pouZije to co naspofil, na splaceni podstatné ¢asti

ptvodniho hypote¢niho uvéru. [16]

2.8 Zakon 50/1976 Sb.

Rizeni investi¢ni vystavby fesi zdkon o tzemnim planovani a stavebnim Fadu,
vSeobecné nazyvany stavebni zakon, ktery je zvefejnén ve Sbirce zékonil. Tento stavebni
zédkon zajistuje soulad vystavby (staveb) srozvojem narodniho hospodarstvi ze
spolecenskych, ekonomickych hledisek, na ochranu a tvorbu Zivotniho prostiedi, véetné

zajmu na uplatnovani architektury podle zasad izemniho planovani. [24]

2.8.1 § 47 Vyrobky pro stavbu

(1) Pro stavbu mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky a konstrukce,
jejichz vlastnosti z hlediska zptisobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, ze stavba pfi
spravném provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladdané existence splituje pozadavky
na mechanickou pevnost a stabilitu, pozarni bezpecnost, hygienu, ochranu zdravi a

zivotniho prostfedi, bezpecnost pii uzivani (véetné uzivani osobami s omezenou



schopnosti pohybu a orientace), ochranu proti hluku a na tGsporu energie a ochranu tepla.
[24]
(2) Vlastnosti vyrobkii pro stavbu majici rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu

stavby musi byt ovéfeny podle zvlastnich predpisu z hledisek uvedenych v odstavci 1. [24]

2.8.2 § 54 Stavby, jejich zmény a udrZovaci prace

Stavby, jejich zmény a udrzovaci prace na nich lze provadét jen podle stavebniho

povoleni nebo na zaklad¢ ohlaseni stavebnimu tfadu. [24]

2.8.3 § 58 Zadost o stavebni povoleni

(1) Zadost o stavebni povoleni spolu s predepsanou dokumentaci podava stavebnik u
stavebniho ufadu. [23]

(2) Stavebnik musi prokazat, ze je vlastnikem pozemku nebo stavby anebo ze ma
K pozemku ¢i stavbé jiné pravo, které jej opraviuje ziidit na pozemku pozadovanou
stavbu, provést zménu stavby anebo udrzovaci prace na ni. [24]

(5) Zada-li stavebnik o povoleni stavby, ktera ma z&asti spolivat na stavbé ve
vlastnictvi jiné osoby, musi piipojit k Zadosti o povoleni stavby pisemnou smlouvu o
zfizeni vécného bifemene uzavienou s vlastnikem stavby, na jejiZ ¢asti ma spocivat; totéz

plati i v pfipadech, kdy se ob¢ stavby maji provadét soucasné. [24]

2.8.4 § 66 Stavebni povoleni

Ve stavebnim povoleni stanovi stavebni ufad zavazné podminky pro provedeni a
uzivani stavby a rozhodne o ndmitkdch ucastnikii fizeni. Stavebni Ufad zabezpeci
stanovenymi podminkami zejména ochranu vefejnych zajml pii vystavbé a pii uzivani
stavby, komplexnost stavby, dodrzeni obecnych technickych pozadavkl na vystavbu,
pfipadné jinych pfedpisit a technickych norem, a dodrZeni pozadavki stanovenych
dotCenymi organy statni spravy, predevSsim vylouceni nebo omezeni negativnich G¢inkl

stavby a jejiho uzivani na zZivotni prostiedi. [24]

285 §67

Stavebni povoleni pozbyva platnost, jestlize stavby nebyla zahdjena do dvou let ode
dne, kdy nabylo pravni moci, pokud stavebni tfad v odivodnénych piipadech nestanovil

pro zahajeni stavby delsi Thitu. [24]



2.8.6 Kolaudace staveb

2861 §77

Kolaudacéni fizeni provadi stavebni ifad, ktery vydal stavebni povoleni. [24]

28.6.2 §78
(1) Ugastniky kolaudaéniho Fizeni jsou
a) stavebnik,
b) vlastnik stavby,
c) uzivatel (provozovatel), je — li v dobé zahajeni fizeni znam,
vlastnik pozemku, na kterém je kolaudovand stavba umisténa, pokud jeho vlastnické

pravo muze byt kolaudaénim rozhodnutim ptimo dotéeno. [24]

2.8.6.3 §82

(1) Kolauda¢nim rozhodnutim se povoluje uzivani stavby k uréenému ucelu, a je — li

to zapotiebi, stanovi se podminky pro uzivani stavby. [24]

2.8.7 § 139b Pojmy stavebniho Fadu

(1) Za stavbu se povazuji veSkerd stavebni dila bez zfetele na jejich stavebné
technické provedeni, Gicel a dobu trvani. [24]

(5) Jednoduchymi stavbami jsou:

stavby pro bydleni, jejichZ zastavéna plocha neptesahuje 300 m?, pokud maji nejvyse

4 byty, jedno podzemni a tfi nadzemni podlazi, véetné podkrovi. [24]

2.9 Vyhlaska 137/1998 Sb.

2.9.1 Rozsah platnosti

29.11 §3
Pro ucely této vyhlasky se rozumé;ji
a) budova je nadzemni stavba prostorové soustiedénd a navenek pievazné
uzaviena obvodovymi sténami a stfeSni konstruket,
¢) rodinny dim je stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim uspofadanim
odpovidd pozadavkim na rodinné bydleni a v niZ je vice nez polovina

podlahové plochy mistnosti a prostorit uréena k bydleni; rodinny diim mutze
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mit nejvySe 3 samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni a jedno podzemni

podlazi a podkrovi. [22]

2.9.2 § 4 Umistovani staveb

(1) Pfi umistovani staveb a jejich zaclenovani do izemi musi byt respektovana
omezeni vyplyvajici z pravnich ptedpisi chranicich vetejné zajmy, a predpokladany rozvoj
uzemi, vyjadieny vuzemné planovaci dokumentaci, popfipadé¢ v uzemné pladnovacich
podkladech. Umisténi staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostfedi a pozadavkiim na zachovani pohody bydleni. Umisténim stavby a
jejim naslednym provozem nesmi byt nad piipustnou miru obtéZovano okoli, zejména
Vv obytném prostiedi a ohrozovana bezpeCnost a plynulost provozu na pftilehlych
pozemnich komunikacich. [22]

(2) Stavby podle druhu a potieby se umist'uji tak, aby bylo umozZnéno jejich napojeni
na sité technického vybaveni a pozemni komunikace. [22]

(3) Mimo stavebni pozemek Ize trvale umistit jen stavby zafizeni stanoviSté a
piipojeni staveb ne sité technického vybaveni a pozemni komunikace. [22]

(4) V urbanisticky exponovanych polohach se nesmi umistovat docasné stavby, které
by toto tUzemi mohly znehodnotit, zejména svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem, U€inky provozu (uzivani) a pouzitymi materidly; tento
pozadavek se neuplatni u stavby zafizeni stavenisté¢ po dobu provadéni stavby, pro kterou
bylo ztizeno.

(5) Rozvodné energetické a telekomunikaéni vedeni se v zastavénych €astech obci
umist'uji pod zem. [22]

(6) Odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily se zfizuji u vSech
potencidlnich zdroji a cild dopravy (napiiklad u bytovych domi, staveb pro
shromazd’'ovani vétsiho poctu osob, staveb pro obchod, staveb vefejnych ubytovacich
zafizeni), pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze zvlaStnich ptedpisi. Zakladni
ukazatele vyhledového poctu odstavnych a parkovacich ploch jsou diany normovymi

hodnotami. [22]
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2.9.3 § 7 Stavebni pozemek, ochranna pasma a pozarné bezpecny

prostor

(1) Pozemek urceny k zastavéni musi svymi vlastnostmi, zejména polohou, tvarem,
velikosti a zédkladovymi poméry umoziovat realizaci navrhované stavby a jeji bezpecné
uzivani. [22]

(2) Zasahuje-li stavebni pozemek do ochranného pasma, musi byt dodrzeny
podminky a poZzadavky stanovené zvlastnimi ptedpisy pro prislusné ochranné pasmo. [22]

(3) Zasahuje-li stavebni pozemek do ochrannych pasem vzajemné se piekryvajicich,

musi stavba spliiovat podminky vSech dotéenych ochrannych pasem. [22]

2.9.4 § 8 Vziajemné odstupy staveb

(1) Vzajemné odstupy staveb musi splitovat pozadavky urbanistické, architektonicke,
zivotniho prostedi, hygienické, veterinarni, ochrany povrchovych a podzemnich vod,
ochrany pamatek, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, pozadavky na denni
osvétleni a oslunéni a na zachovani pohody bydleni. Odstupy musi dale umoznovat drzbu
staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technické ¢i jind vybaveni a ¢innosti, které
souviseji s funkénim vyuZzitim Gzemi (napfiklad sité technického vybaveni, détska hriste).
[22]

(2) Vytvafteji-li rodinné domy mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi
byt mensi neZ 7 m. Vzdalenost rodinnych domii od spole¢nych hranic pozemki nesmi byt
mens$i nez 2 m. Ve zvlast’ stisnénych uzemnich podminkach miiZze byt vzdalenost mezi
rodinnymi domy sniZena az na 4 m, pokud v Zadné z protilehlych ¢asti stén nejsou okna
obytnych mistnosti; v takovém pfipadé se nemusi uplatnit pozadavek na odstup od
spole¢nych hranic pozemk. [22]

(4) Vzdalenost priceli budov, v nichZ jsou okna obytnych mistnosti, musi byt
nejmén¢ 3 m od okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace; tento pozadavek se
neuplatni u budov umistovanych ve stavebnich prolukach fadové zastavby a u budov,
jejichz umisténi je feSeno v zavazné Casti izemné planovaci dokumentace. [22]

(5) Vz4jemné odstupy a vzdalenosti se méfi na nejkrats$i spojnici mezi vnéjSimi
povrchy obvodovych stén, balként, lodzii, teras, dale od hranic pozemki a okraje vozovky

pozemni komunikace. [22]
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2.9.5 § 15 Zakladni pozadavky na stavby

(1) Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla pii respektovani
hospodarnosti vhodna pro zamyslené vyuziti, a aby soucasn¢ splnila zakladni pozadavky,
kterymi jsou

a) mechanicka odolnost a stabilita,
b) pozarni bezpecnost,
C) ochrana zdravi, zdravych Zivotnich podminek a zivotniho prostfedi,
d) ochrana proti hluku,
e) bezpecnost pii uzivani,
f) uspora energie a ochrana tepla, [22]
(2) Stavby musi splnovat pozadavky uvedené v odstavci 1 pii bézné udrzbé a

pusobeni bézné predvidatelnych vlivii po dobu predpokladané existence. [22]

2.9.6 § 22 VSeobecné pozadavky

(1) Stavby musi byt navrZzena a provedena takovym zpisobem, aby neohrozovala
zivot, zdravi, zdravé Zivotni podminky jejich uzivatelti ani uzivateli okolnich staveb. [22]
(3) Uroveii podlah obytné mistnosti musi lezet alespoit 150 mm nad upravenym
terénem pozemku hranicici s touto mistnosti a alesponn 500 mm nad hladinou podzemni
vody, pokud mistnost neni chranéna pied nezddoucim plsobenim vody technickymi
prostiedky. [22]
(4) Svétla vyska mistnosti, pokud zvlastni predpis nestanovi jinak, musi byt alespon:
a) 2600 mm v obytnych a pobytovych mistnostech,
b) 2300 mm v obytnych a pobytovych mistnostech v podkrovi, [22]

2.9.7 § 30 Zakladani staveb

(1) Stavby se musi zakladat zpisobem odpovidajicim zékladovym pomérim; nesmi
byt pii tom ohrozena stabilita jinych staveb. [22]

(2) Pii zakladani staveb se musi zohlednit ptfipadné vyvolané zmény zakladovych
podminek na sousednich pozemcich urCenych k zastavéni a pfipadna zména rezimu
podzemnich vod. [22]

(3) Zéklady se musi chrénit podle potfeby pred agresivnimi vodami a latkami, které
je poskozuji. [22]

(5) Podzemni stavebni konstrukce, odd€lujici vnitini prostory od okolni zeminy nebo

od zakladt, se musi izolovat proti zemni vlhkosti, popfipad¢ proti podzemni vode¢. [22]
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2.9.8 § 33 Podlahy, povrchy stén a stropii

(1) Podlahové konstrukce musi spliiovat pozadavky na tepelné technické vlastnosti
vV ustdleném a neustaleném teplotnim stavu a dale pozadavky stavebni akustiky na
krocejovou a vzduchovou neprizvuénost dané normovymi hodnotami. [22]

(2) Podlahy vsech bytovych a pobytovych mistnosti musi miz protiskluzovou tpravu

povrchu se soucinitelem smykového tfeni nejméné 0,3. [22]

2.9.9 § 34 Schodisté a Sikmé rampy

(1) Kazdé podlazi, mimo vstupni, pfistupné pfimo z upraveného terénu, a kazdy uzity
pudni prostor budovy, musi byt piistupné slezlo jednim schodist€ém (hlavni schodiste).
Dalsi schodisté¢ (pomocnd) se navrhuji predev§im pro feSeni unikovych, poptipadé
zasahovych cest v souladu s normovymi hodnotami. Misto schodu lze navrhnout §ikmé
rampy, které na tnikovych cestach nesmi mit vétsi sklon nez 1:8. [22]

(2) Nejmensi odchodné a prichodné vyska schodist’ je dana normovymi hodnotami.
[22]

(3) VSechny schodistové stupné v jednom schodistovém rameni musi mit stejnou
vysku, v ptimych ramenech i stejnou $iiku. [22]

(4) Nejmensi Sitky schodé stupné a stupnice jsou dany normovymi hodnotami.

(5) Vzajemny vztah mezi vyskou h a Sitkou b v mm schodistového stupné musi

byt 2h +b = 630 mm. [22]

(14) Prostor schodisté musi byt osvétlen a vétran. [22]

2.9.10§ 35 Kominy a kourovody

(1) Kominy a koufovody musi byt navrZzeny a provedeny tak, aby za vsech
provoznich podminek pfipojenych spotitebicl paliv byl zajistén bezpecny odvod a rozptyl
spalin do volného ovzdusi, aby nenastalo jejich hromadéni a ohrozeni bezpecnosti.
Koutova cesta tvorend koufovodem a kominem nesmi snizovat G¢innost spotiebict paliv.
[22]

(2) Kominy pro odvod spalin od spotiebicli na kapalna a plynna paliva musi odolavat
kondenzatim spalin. [22]

(3) Kominy, koufovody a kominové vlozky se navrhuji z materialt

a) nehoflavych, popfipadé¢ nesnadno hotlavych pro spotiebice se zarucenou
nizkou vystupni teplotou spalin,

b) s nasakavosti odpovidajici normové hodnot¢,
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¢) odolnych proti mrazu v ¢asti vystavené atmosférickym vliviim,
d) odolnych proti G¢inkim spalin a jejich kondenzatu, [22]

(4) Kominy s trvalym vyskytem kondenzatu musi byt tésné a chranéné proti
zamrznuti. [22]

(5) Pozadavky na umisténi komina, jeho vySky a Usti jsou diany normovymi
hodnotami. [22]

(7) Komin musi mit vybiraci, poptipadé vymetaci, Cistici a kontrolni otvory. Otvory
se zakryvaji tésnymi kominovymi dvitky z nehoflavého materidlu, zabezpecenymi proti
otevieni nebo vypadnuti. U spotiebic¢i na plynna paliva mohou byt z nesnadno hotlavého
materialu. Do kominti nesmi byt zaustén vzduchotechnicky rozvod. [22]

(8) Ke kominlim, které se kontroluji a cCisti Gstim priduchu komina, musi byt
bezpetny ptistup budovou, otvorem ve stiese, poptipadé kominovou lavkou. Pozadavky na

piistupové cesty a kominové lavky jsou dany normovymi hodnotami. [22]

2.9.11 § 36 Strechy

(1) Stfechy musi zachycovat a odvadét srdzkové vody, snih a led tak, aby
neohroZovaly chodce a Uc€astniky silni¢niho provozu v pfidruzeném dopravnim prostoru a
zabranovat vnikani vody do konstrukci staveb. StfeSni plast musi byt odolny vici
klimatickym vlivim a u¢inktm. [22]

(3) Sttesni konstrukce musi spliiovat pozadavky na tepelné technické vlastnosti pti
prostupu tepla, prostupu vodni pary a prostupu vzduchu konstrukcemi dané normovymi
hodnotami. [22]

(4) Stfesni konstrukce musi splnovat pozadavky pozarni bezpecnosti dané

normovymi hodnotami. [22]

2.9.12 § 37 Vyplné otvori

(1) Konstrukce vyplni otvorti (oken, dvefi) musi mit nalezitou tuhost, pfi niz za
béZzného provozu nenastane zborceni, svéSeni nebo jind deformace a musi odolavat zatizeni
vcetné vlastni hmotnosti a zatizeni vétrem 1 pfi oteviené poloze ktidla, aniz by doslo
k poskozeni, posunuti, deformaci nebo ke zhorSeni funkce. [22]

(2) Vyplné otvori musi spliovat pozadavky na tepelné technické vlastnosti
V ustaleném teplotnim stavu. Soucinitel prostupu tepla v€etné ramu a zarubni podle druhu

budovy a druhu vyplné je dan normovymi hodnotami. [22]
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(3) Akustické vlastnosti vyplni otvorti v obytnych a pobytovych mistnostech musi
byt takové, aby pifi dané¢ hladiné¢ venkovniho hluku byly splnény pozadavky na
neprizvucnost umoznujici soucasné vymeénu vzduchu nejméné jednou za hodinu ve vSech
obytnych a pobytovych mistnostech. [22]

(5) Hlavni vstupni dvefe do byt a pobytovych mistnosti musi mit svétlou Sitku
nejméné 800 mm. [22]

(6) Okenni parapety v obytnych a pobytovych mistnostech, pod nimiz je volny
venkovni prostor hlubsi nez 0,5 m, musi byt vysoké nejméné¢ 850 mm nebo musi byt

doplnény zabradlim nejméné do této vysky. [22]

2.9.13 § 50 Rodinné domy a stavby pro individualni rekreaci

(1) Rodinny dim musi mit vymezen prostor pro uklddani odpadu z domacnosti.
Neni-li mozné takovyto prostor situovat v domé, je tieba vymezit stanovisté pro nadobu na
odpad z domacnosti na pozemku rodinného domu. [22]

(2) Rodinny diim musi mit nejméné jedno garazové stani na jeden byt. Neni-li mozné
gardzové stani situovat v domé nebo na stavebnim napojenim na né¢j, musi byt vymezena
odpovidajici plocha pro odstaveni vozidla na pozemku rodinného domu. [22]

(3) Svétla vySka obytnych mistnosti v rodinném domé a pobytovych mistnosti ve
stavbé pro individudlni rekreaci musi byt nejmeéné 2500 mm, v podkrovi 2300 mm.
V obytnych a pobytovych mistnostech se Sikmym stropem musi byt nejmensi svétla vySka
dosazena alespon nad polovinou plochy mistnosti. [22]

(5) U hlavnich schodist’ a u chodeb v rodinném domé¢ a ve stavbé pro individudlni
rekreaci musi byt nejmensi odchodné vyska 2100 mm a nejmensi priichodna Sitka 900 mm.
[22]

(7) V rodinném domé a ve stavbé pro individualni rekreaci se unik osob fesi pouze
nechranénymi tnikovymi cestami. [22]

(8) Na pozemku se stavbou rodinného domu se mohou umistovat také garaze a
drobné stavby, které plni doplikovou funkci k nému, poptipadé jedna stavby pro
podnikatelskou ¢innost o zastavéné plose do 16 m? a 4,5 m vysky, neni-li z prostorovych
divodii mozno zabezpecit uvedené funkce v rodinném domé. Tyto stavby se musi umistit
tak, aby svym vzhledem a G¢inky na okoli nenaruSovaly obytné a Zivotni prostiedi a podle
charakteru podnikatelské Cinnosti splinovaly téz pozadavky na dopravni obsluznost a

parkovani. [22]
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2.10 Clenéni stavebniho objektu

Stavebni objekt pozemnich staveb se cCleni na jednotlivé dily, kromé tady
technickych divodu také proto, ze riizné dily stavby vyzaduji odlisné zplisoby zobrazovani
I kreslené. Uvedenému ¢lenéni odpovida i Clenéni stavebniho objektu v technickych

normach pro kresleni vykresti. [2]

2.10.1 Terén

Pro postaveni objektu je tfeba ptfesné urCit umisténi objektu zakreslenim do
mapového podkladu (situace). Dale je tfeba zndt vyskové utvarfeni terénu, aby se objekt

mohl usadit vyskové do terénu. [2]

2.10.2 Vykopy

Pro ¢ast objektu, kterd bude umisténa pod terénem, je tfeba vykopat stavebni jdmu
pro podzemni podlazi a jednotlivé ryhy pro zéklady. Kresli se na samostatny vykres, ktery

je také podkladem pro zemni prace a pro rozpocet vykopu. [2]

2.10.3 Zaklady

Zaklady jsou Cast stavby, ktera pfendsi zatiZzeni stavby do zakladové plidy. Kresli se

obvykle na samostatny vykres. [2]

2.10.4 Svislé konstrukce

Jsou to nosné sténové konstrukce, nosné pilife a sloupy. Déle jsou to nenosné

konstrukce, jako pticky, délici stény, nenosné obvodové stény z rizného materialu. [2]

2.10.5 Stropy a zavéSené podhledy

Stropy jsou vodorovné nosné konstrukce délici stavbu na jednotliva podlazi. Stropy
se zakresluji do pidorysu zobrazovaného podlazi. Zaveésené podhledy jsou vodorovné

nenosné konstrukce plnici funkci estetickou, ale také tepelné nebo zvukové izolaéni. [2]

2.10.6 Podlahy

Tvoti dil stavby umistény tésné nad nosnou konstrukci stropu. Musi vyhovovat
pozadavkiim podle ucelu mistnosti a pozadavkiim vzhledovym. Maji téz funkci izola¢ni, a

to proti hluku, teplu, vode¢. [2]
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2.10.7 Strechy

Chrani stavbu proti vlivim povétrnosti (dést’, snih, vitr, mrdz). Maji téz funkci
izolaéni proti tniku tepla a proti vnikani vody. [2]
2.10.8 Schodisté a rampy

Jsou to konstrukce zajistujici piistup do jednotlivych podlazi nékolikapodlaznich
staveb. K zobrazeni téchto konstrukci byla vytvotena fada zvlastnich pravidel. [2]

2.10.9 OKkna, dvere, vrata

Jsou to uzavéry otvord, které ve stavbé zajist'uji ptirozené osvétleni mistnosti (okna),

spojeni a uzavieni jednotlivych mistnosti (dvete, vrata). [2]

2.10.10 Upravy povrchi

Zahrnuji Gpravy stén, predevSim natéri stén a obkladu stén, které¢ se zakresluji do
vykresu, dale malovani, tapetovani, jeZ se uvadéji pouze ve vypisech a popisech. [2]
2.10.11 Kominové a ventila¢ni priduchy

Prochézeji zpravidla svisle stavbou a musi spliiovat statické, hygienické a
protipozarni pozadavky. Je tfeba znat jejich polohu, rozméry a jejich tGcel. [2]
2.10.12 Prostupy, vyklenky a drazky

Slouzi pfevazné k umisténi potrubnich a jinych rozvodi technickych zatizeni budov.

Dale slouzi pro umisténi soucasti zafizeni budov. [2]
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3 Cil prace

Cilem prace je navrhnout rodinny domek, ktery by svymi vlastnostmi a technickymi
pozadavky odpovidal zadani. Téma zadani je: ,,Navrhnout a vypracovat projektovou
dokumentaci pro stavebni povoleni rodinného domku pro ctyi¢lennou rodinu
S minimalnimi naklady*.

Objekt je situovan na konkrétni parcele, s jejimz vybérem jsem neméla zadné
problémy. Diky ochoté mé sestry a jejiho manzela jsem sméla dané zadani aplikovat na
jejich pozemek. Ten se nachazi v Ceskych Budg&jovicich v Roznové.

Dale bylo nutné navrhnout charakter domu. Po zvaZeni vSech skutecnosti (Elenitost
terénu, orientace k svétovym stranam, zohlednéni sousednich hranic), a hlavné tizemniho
planu, jsem navrhla dvé varianty. Tyto varianty jsou oznateny VAR ,,A“ a VAR ,,B“. Pro
kazdou variantu byla vypracovana studie v méfitku 1:100, kterd obsahuje pudorysy
jednotlivych podlazi, fez a pohledy na fasddu rodinného domku. Na zdklad& vlastniho
uvazeni bylo nutné vybrat jednu z nich a tuto pak podrobnégji rozpracovat do konecné
podoby, do projektové dokumentace pro stavebni povoleni.

Vyhotovena dokumentace obsahuje:

- technickou zpravu,
- situaci 1:1000,
- podrobnou situaci 1:200,
- vykres vykopt 1:50,
- vykres zaklada 1:50,
- pudorysy jednotlivych podlazi 1:50,
- skladby podlah
- tez 1:50,
- krov 1:50,
- pudorys stiechy 1:50,
- pohledy na fasadu 1:100,
- vypis prvka.
Obé varianty spolu s vykresy jsou piehledné uspotfadany v piiloze. Tato ptiloha je

soucasti diplomové prace.
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4 Metodika

4.1 Postup provedeni diplomové prace

4.1.1 Shromazd’ovani informaci

vvvvvv

predpokladem, aby vysledek byl spravny a bez chyb. V mém piipad¢ jsem tento krok méla
velice zjednoduseny. Dany pozemek, jeho ¢lenéni, orientaci ke svétovym stranam, rozlohu
a sousedni hranice velice dobfe znam. Proto podrobny priizkum terénu nebyl zapottebi.

Jedinym problémem, kterym jsem se musela zabyvat, byly velice stisnéné Gzemni
podminky a to diky tvaru pozemku. Pozemek mé tvar protahlého obdélniku. Vzdalenost
rodinného domku od spole¢né hranice pozemku na vychodni strané je 1,2 m. To znamena,
ze je mensi nez 2 m, které udava stavebni zakon. Dale podle stavebniho zédkona plati, ze ve
zvlast’ stisnénych podminkach mtze byt vzdalenost mezi rodinnymi domy sniZena az na 4
m, pokud v zadné z protilehlych ¢asti stén nejsou okna obytnych mistnosti. Toto plati i
v mém piipadé, protoze nejmensi vzdalenost mezi rodinnymi domy je 4,13 m. Proto na
vychodni strané€ objektu nejsou umisténa zadna okna.

Dalsim krokem bylo zjistit jaky je Gzemni plan mésta, a t0 na odboru Gzemniho
planovani Magistratu mésta Ceskych Budgjovic.

Vedle konkrétnich informaci jsou dulezité i informace teoretické. Ty jsem nalezla

v odborné literatute, jejiz seznam je uveden na konci diplomové prace.

4.1.2 Vlastni prace

vvvvvv

dany pozemek jsem vypracovala dvé varianty rdzného dispozi¢niho feSeni. Oznaceny jsou
»VAR A*“ a [, VAR B*“. Pro kazdou variantu byla vypracovana studie v métitku 1:100.
Popis jednotlivych variant a vybér z nich je uveden nize v této diplomové praci. Po
konzultaci s vedoucim diplomové prace a na zaklad¢ vlastniho uvazeni byla jedna z variant
podrobné rozpracovana na projekt pro stavebni povoleni v méfitku 1:50. Vypracované
vykresy jsou nedilnou soucasti ptilohy k této diplomové praci.

Dale bylo nutné navrhnout vhodné stavebni materialy, které jsou popsané
V technické zprave€. Informace o materidlech jsem Cerpala z odborné literatury a také

zZ prezentaci jednotlivych firem na internetovych strankach.
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Mou snahou bylo vypracovat vse jako celek a neopomenout zadné prvky ¢i pravidla,

ktera se v oboru stavitelstvi uplatiuji.

4.1.3 Pouzita technika pro zhotoveni diplomové prace

V dnes$ni dobé je mnoho moznosti, jak zhotovit vykresovou ¢ast rodinného domku.
Vedle pracného rysovani s pravitkem a perem je tu jest¢ na vybér rysovani pomoci
pocitacové techniky v ramci grafickych programt. V mém piipad€ prvni variantou bylo
rysovani vykresit ruéné s pravitkem. Pak se mi ale naskytla moznost vypracovat
vykresovou ¢ast diplomové prace pomoci programu Graphisoft ArchiCAD verze 8.1 for
TeamWork. I kdyz jsem s timto programem neméla pted touto praci Zzadné zkuSenosti,
podle mého nazoru je prace s nim jednoduchda. Tento program nabizi rozsahlou moznost
kontroly a zna¢nou rychlost, coz je vyznamné v procesu navrhovani. V ArchiCADu 8.1 lze

vyuzivat i technologii pro navrhovani virtualni stavby (2D, 3D prvky).

4.2 Varianty reSeni

V této kapitole jsou stru¢né popsany jednotlivé varianty, ,, VAR A“ a ,,VAR B*
Pouzité materialy a konstrukce, vytapéni a napojeni na sité jsou pro ob¢ varianty stejné. Ty
jsou uvedeny a popsany v nasledujici ¢asti diplomové prace, ve vysledcich — technické

Zprave.

4.2.1 Varianta,,A“

Rodinny domek je pfistupny hlavnim vstupem z jiZzni ¢asti pozemku. Ze zadveti je
zajistén vstup pies dvetfe do technické mistnosti a do chodby domku. Chodba jako centralni
misto zptistupiiuje WC, kuchyn, obyvaci pokoj a jidelnu. Z chodby Ize téz vystoupat po
schodisti do podkrovi. Zde se nachazi mala chodba, ze které jsou pies dvefe pristupné
vSechny mistnosti — loznice, dva pokoje a koupelna s WC. Vedle hlavniho vchodu je zde

umoznén piistup na zahradu jeste z jidelny.

Zakladni udaje:
Uzitkova plocha - 1.NP: 65,58 m?
- 2.NP: 53,81 m?
celkem: 119,39 m?
Zastavéna plocha: 81 m?
Obestavény prostor: 3355m3

Vyska hiebene od £+ 0,000: 7,372 m
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1.NP — tabulka mistnosti

CiSLO UCEL PLOCHA [m?] PODLAHA POZNAMKA
1.01. Zadveri 2,42 Dlazba Sokl v.100 mm
1.02. Komora 2,56 Dlazba Sokl v.100 mm
1.03. Chodba 9,12 Dlazba Sokl v.100 mm
1.04. WC 2,30 Dlazba Obklad v.2000 mm
1.05. Schodisté 5,00 Dlazba Sokl v.100 mm
1.06. Kuchyn 9,54 Dlazba Sokl v.100 mm+obklad

za linkou v.600 mm
1.07 Spiz 0,84 Dlazba Sokl v 100 mm
1.08. | Obyvaci pokoj+Jidelna 33,80 Plovouci podlaha Drievéna lista
CELKOVA PLOCHA 65,58 m?
2.NP — tabulka mistnosti
CiSLO UCEL PLOCHA [m?] PODLAHA POZNAMKA
2.01. Chodba 2,41 Dlazba Sokl v.100 mm
2.02. Pokoj 10,08 Koberec Kobercova lista PE
2.03. Pokoj 17,18 Koberec Kobercova lista PE
2.04. Loznice 16,34 Koberec Kobercova lista PE
2.05. Koupelna 7,80 Dlazba Obklad v. 2000 mm
CELKOVA PLOCHA 53,81 m?

4.2.2 Varianta ,,B“

Rodinny domek je umistén v zadni ¢asti pozemku déle od komunikace. Hlavni vstup

této varianty je feSen ze zapadni strany objektu. Na zadvefi se Satnimi skiinémi navazuje

chodba. Z té je ptistup pies dvete do technické mistnosti, na WC, do koupelny a obyvaciho

pokoje, ktery je propojen sjidelnou a kuchyni. Z kuchyné je pfistupna i mala $piz.

Jednoduché schodisté propojuje obé podlazi. V podkrovi se nachédzi ¢tyfi mistnosti, které

jsou vSechny piistupné pies dvetfe z chodby. Jedna se o koupelnu s WC, loznici a dva

pokoje.
Zakladni udaje:
Uzitkova plocha - 1.NP:
- 2.NP:
celkem:

Zastaveéna plocha:

Obestavény prostor:

Vyska hiebene od £+ 0,000:

66,20 m?
54,52 m?
120,72 m?
81 m?
3355 m3
7,372 m
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Pfizemi — tabulka mistnosti

CiSLO UCEL PLOCHA [m?] PODLAHA POZNAMKA
1.01. Zadvefti 3,48 Dlazba Sokl v. 100 mm
1.02. Technicka mistnost 4,80 Dlazba Sokl v. 100 mm
1.03. Chodba 6,38 Dlazba Sokl v. 100 mm
1.04. Schodisté 5,14 Drevéné naslapy Obklad v.2000 mm
1.05. WC 2,35 Dlazba Sokl v. 100 mm
1.06. Koupelna 5,76 Dlazba Obklad v.2000 mm
1.07. Spiz 1,08 Dlazba Sokl v. 100 mm
1.08. Kuchyn + Jidelna + 31,59 Plovouci podlaha | Sokl v. 100 mm+obklad

Obyvaci pokoj za linkou v.600 mm
Ped linkou pas dlazby
1100 mm
CELKOVA PLOCHA 60,58 m?

Podkrovi — tabulka mistnosti

CiSLO M. UCEL M. PLOCHA [m?] PODLAHA POZNAMKA
2.01. Chodba 3,01 Dlazba Sokl v.100 mm
2.02. Koupelna 9,96 Dlazba Obklad v.2000 mm
2.03. LozZnice 16,38 Koberec Kobercova lista PE
2.04. Pokoj 14,82 Koberec Kobercova lista PE
2.05. Pokoj 10,35 Koberec Kobercova lista PE

CELKOVA PLOCHA 54,52 m?

4.3 Predbézné ocenéni

Piedbézné ocenéni nadm slouzi pro zjisténi investice, kterou vloZzime do stavby.
Piedbézna cena se uvadi i v technické zprave, ktera je soucasti projektu pro vydani
stavebniho povoleni.

Aby investor mél pfedstavu, kolik ho bude a hlavné co stat, zpracovava se rozpocet
na stavbu. Tento dokument je velice podrobny, zahrnuje pouzité materidly, pocet a jejich
cenu Vv jednotlivych etapach stavby. V mém piipadé postaci pouze predbézné ocenéni
objektu jako novostavby podle Zakona ¢islo 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné
nékterych zakonu (Zakon o ocenovani majetku) a podle Vyhlasky ¢islo 540/2004, kterou

se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh., Zakona o oceniovani majetku.
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4.3.1 Zakon 151/1997 Sb.

4.3.1.1 §4 Ocenovani stavby

1) Nestanovi-li tento zakon jinak, stavba nebo jeji ¢ast se ocenuje nakladovym,
vynosovym nebo porovndvacim zplisobem nebo jejich kombinaci, jejichz pouziti u
jednotlivych druhu staveb stanovi vyhlaska. [25]

(2) Stavba, ktera neni spojena se zemi pevnym zakladem, se ocenuje podle

ucelu jejiho uziti stejnym zpisobem jako stavby nemovita stejného uziti. [25]
4.3.2 Vyhlaska 540/2004 Sb.

4.3.2.1 §1 Pfedmét tpravy

Tato vyhlaska stanovi ceny, koeficienty, pfirazky a srdzky k cendm a postupy pfi

uplatnéni zplisobii ocenovani véci, prav, jinych majetkovych hodnot a sluzeb. [23]

4.3.2.2 §5 Rodinny diim, rekreac¢ni chalupa a rekrea¢ni domek

(1) Cena rodinného domu, rekreacni chalupy a rekreaéniho domku se zjisti
vynasobenim poétu m® obestavéného prostoru. [23]
(2) Zakladni cena rodinného domu, rekreacni chalupy a rekrea¢niho domku
uvedena v piiloze Cislo 6 se nasobi koeficienty Ks, Ks, Kja K, podle vzorce:
ZCU = ZC x K4 X K5 X Ki X Kp

kde ZCU...zakladni cena upravena,
ZC...... zakladni cena,
Ks...... koeficient vybaveni stavby,
Ks...... koeficient polohovy,
Ki...... koeficient zmény cen staveb,

Kp...... koeficient prodejnosti, [23]

4.3.3 Vypocet ceny domu dle vySe uvedeného vzorce

Jelikoz dany domek jesté neni postaven, ocenuje se jako novostavba bez koeficientu
prodejnosti a bez opotiebeni. Dostaneme tak cenu reprodukéni. Je to cena, za kterou by

bylo mozno stavbu pofidit v dobé€ jejiho ocenéni.
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Obestavény prostor domu: 335,502 m?

ZC (md): 2 564,80 K&

K4 =1,04806

Ks=1,15

Ki=1,828

ZCU =5 650,85 K¢

Cena objektu =5 650,85 x 335,502 =1 895 871,50 K¢
Rodinny dim je pfedbézné ocenén zhruba na 1 900 000 K¢.
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Nazev stavby:
Misto stavby:
Katastralni izemi:

Okres:

5 Vysledky — technicka zprava

5.1 Souhrnna zprava

Novostavba rodinného domku
Roznov, Ceské Budgjovice
Ceské Budgjovice 7

Ceské Budgjovice

Charakter stavby: Novostavba rodinného domku

Stupen PD: Projektovéa dokumentace ke stavebnimu povoleni
Datum zpracovani: Prosinec 2005 - leden 2006

Projektant: Barbora Novakova, Ceské Budgjovice, Rohage z Dubé 5
Investor: Barbora Novéakova, Ceské Budé¢jovice, Rohace z Dubé 5
Vlastnik pozemku: Zbynék a Magdalena Stadlikovi, Ceské Budéjovice
Termin realizace: Cervenec 2006/ &ervenec 2007

Charakter stavby: Svépomoci

Predpokladana cena: 1 900 000 K¢

5.1.1 Charakteristika uzemi stavby

Stavba rodinného domku bude provddéna na pozemku, ktery ma rozlohu 366 m?
Pozemek se nachizi v Ceskych Budg&jovicich ve &tvrti Roznov, Roznov — sever. Tato
lokalita ma vyhody jak v technickeé, tak 1 dopravni vybavenosti, hlavné v moznosti blizké
méstské hromadné dopravy. Tato ¢tvrt’ se fadi mezi velice klidnou, coZ je beze sporu dalsi

vyhodou.

5.1.1.1 Uzemni plan mésta Ceské Budéjovice

Podle tzemniho planu mésta Ceské Bud&jovice je pozemek parcelni &islo 2393/1
v katastralnim tizemi Ceské Bud&jovice 7 soucasti makrobloku &islo 3.9.1.014., jehoz
funk¢ni vyuziti je ureno jako zastavitelné izemi s pfevazujicim charakterem obytnym
kolektivnim v p¥imésti, kde jsou v souladu svyhlaskou statutarniho mésta Ceské
Bud¢jovice, ptipustné stavby pro bydleni ptiméstského charakteru.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se jedna o stabilizované uzemi, nejsou tudiz pro

zastavbu jednotlivych pozemku stanoveny podrobnéjsi objemové a prostorové regulativy.
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Stavba musi byt posuzovana v ramci uzemniho fizeni pouze v souladu s obecné pravnimi

ptedpisy, zejména s ptihlédnutim k charakteru okolni zastavby.

5.1.2 Urbanistické a architektonické reSeni

Architektonické feSeni domku vychézi z klasické technologie, respektuje charakter
okolni zéstavby a poméry stavenisté. Rodinny domek je feSeny jako samostatné stojici
objekt a mé piidorys ve tvaru ¢tverce. Objekt je fesen jako dvojpodlazni nepodsklepeny —
prizemni s podkrovim. ZastfeSeni objektu je navrzeno sedlovou stiechou. Spad stieSnich
rovin ¢ini 35 stupiili a krytinou jsou palené tasky hnédé barvy.

Rodinny domek je urcen pro jednu rodinu o 4 ¢lenech. Hlavni vstup do objektu je
situovan na zéapadni strané¢ pozemku. Rodinny domek je piistupny jesté z Celni strany
domku, Gstici do zahrady. V prvnim podlazi na hlavni vstup navazuje zadveii se Satnimi
skiinémi. Na zadveti potom navazuje chodba. Z chodby je pfistup ptes dvere do technické
mistnosti, na WC, do koupelny, do obyvaciho pokoje a kuchyné. Ptistup do druhého
podlazi je umoznén schodistém umisténym v chodb¢ prvniho podlazi. Ve druhém podlazi
jsou dva samostatné pokoje, loznice, chodba a koupelna s WC.

Fasdda rodinného domku bude provedena z pastovité omitky ve svétle zlutém
odstinu.

Provedeni oken a dvefi bude ve stejném barevném odstinu tmavy kastan.

5.1.3 Vliv stavby na Zivotni prostredi

Vlastni stavba ani budouci uzivani rodinného domku nebude mit negativni vliv na
zivotni prostiedi a zdravi lidi. Na stavbé nebudou zadné zdroje Skodlivych latek, jak pro

¢lovéka, tak 1 pro Zivotni prostredi.

5.1.4 ProtipoZarni opatieni

Navrzeni spliiuje pozadavky pozarnich norem na pozadovanou bezpecnost a odolnost

stavebnich konstrukci, pozarni uzavéry, inikové cesta a odstupy.

5.2 Stavebni ¢ast

Ptred zacatkem stavebnich praci je vhodné vybudovat provizorni objekty zafizeni
staveniste, slouzici na ochranu pracovnikli pfed nepfiznivym pocasim a na skladovani

materidlu (malty a naradi). V tomto ptipadé je zde stavajici objekt — gardz, ktera bude
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slouzit k ischové nafadi a materialu. Pfipojka elektrické energie (220V, 380V)
s uzamykatelnou skfini elektroméru a rozvod vody jsou téz k dispozici.
Cely pozemek a staveni$te jsou oploceny, takze by ochrana materialu a zatizeni méla

byt zajisténa, hlavné pted vstupem cizich osob.

5.2.1 Zemni prace

Podle podminek urenych v uzemnim rozhodnuti se pied zahdjenim zemnich praci
rodinny domek vyty¢i lavickami. Taktéz se zfetelné oznaci vyskovy bod, od kterého se
urcuji ptislusné vysky.

Vlastni zemni prace se zah4ji skryvkou ornice a to nejméné do hloubky 30 cm, ktera
se ulozi na vhodném misté stavebni parcely. Samotné vykopové prace se doporucuje
provadét strojné a tésné pred betondzi zakladl je potfebné ruéni zacisténi az na zakladovou
sparu.

Vytézenou zeminu je potfeba odvézt na predem urcenou skladku, na staveniSti se
ponechad jen zemina uréend na zpétné zasypy.

Po odhaleni zékladové spary je potiebné piizvat statika a posoudit zdkladové poméry
podlozi.

Vykopové ryhy je potiebné podle potfeby zapazit. Vykopy se vyméii a provedou
podle stavebniho vykresu Vykopy (€.03).

Zpétné zasypy pod konstrukcemi je potieba zhutnit.

5.2.2 Zakladové konstrukce

Zaklady rodinného domku budou tvofit jednoduché zakladové pasy a zdkladova
deska z prostého betonu tiidy C 12/15.

Zéakladové pasy budou oboustranné rozSitené. U obvodového zdiva o 100 mm
z vnéjsi Casti a 0 150 mm z vnitini ¢asti objektu. U vnitiniho zdiva o 150 mm na obé
strany. Hloubka zékladové spary bude v nezamrzné hloubce 1100 mm pod upravenym
povrchem uzemi. Zaklady pro vSechny svislé nosné konstrukce se zaméfi a provedou podle
stavebniho vykresu Zaklady (¢.04). V zékladech je nutné vynechat prostupy pro instalacni
sité.

Umisténi prostuptl se vyfesi pfimo na stavbé vzhledem k pozadavkiim daného vyuziti
stavby nebo v provadéci dokumentaci stavby. Pied zapocetim betonaze bude do zaklada

vlozena zemnici FeZn paska. Po provedeni a zatvrdnuti zakladu a poloZeni instalaci se
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provedou mezi zékladovymi pasy zasypy ze Stérku ve vrstvé 150 mm pod horni hranou

zékladl. Nasypy budou zhutnény na unosnost 0,25 MPa.

5.2.3 Svislé konstrukce

VSechny svislé konstrukce jsou navrzené z cthel POROTHERM. Obvodové zdivo je
z cihel POROTHERM 44 P+D zdéné na tepelné izola¢ni vapenocementovou maltu.

POROTHERM 44 P+D
rozmeéry: 440x247x238 mm

R

i

tfida obj. hmotnosti: 0,8 kg/dm?® =
‘m:

spotfeba cihel: 16 ks/m? 3

36,4 ks/m?

pevnost v tlaku: P10 _
|

nasakavost: 23 +2 % L2+
L 250 |

obr. 1
Vnitini nosné zdivé je navrzeno zcihel POROTHERM 30 P+D zdéné na
vapenocementovou maltu.
POROTHERM 30 P+D
rozméry: 300x247x238 mm
tfida obj. hmotnosti: 0,9 kg/dm?®
spotieba cihel: 16 ks/m?
53,3 ks/m?

pevnost v tlaku: P10

nasakavost: 21 + 2 %

obr. 2
Vnitini nenosné konstrukce jsou zastoupeny pii¢kami z cihel POROTHERM 17,5
P+D a POROTHERM 6,5 P+D zdéné na vapenocementovou maltu.
POROTHERM® 17,5 P+D
rozméry: 175x372x238 mm
tfida obj. hmotnosti: 1,0 kg/dm?®
spotieba cihel: 10,7 ks/m?
61 ks m?

pevnost v tlaku: P10

nasakavost: 18 + 2 %

obr. 3
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rozmeéry: 65x372x238 mm POROTHERM 6,5 P+D *Eq*?:
tfida obj. hmotnosti: 1,0 kg/dm?® %y,
spotfeba cihel: 10,7 ks/m? E{t i \
pevnost v tlaku: P10 arz

nasakavost: 23 +2 % — obr.4

Okenni a dveini pteklady jsou navrhnuté z prekladi POROTHERM.

POCET DELKA )
PREKLADU [mm] rozméry: [mm] POROTHERM® preklad 23,8
1.NP: 4 1000 ,
= s délka: 1000-3250
15 1750 Sitka: 70
! 2 000 vyska: 238
5 2 250
2 NP 10 1250 L
10 1500 hmotnost: 36 kg/m
4 2500
obr. 5

5.2.4 Vodorovné konstrukce

Stropni konstrukce nad prvnim nadzemnim podlazim je navrhnuta z keramickych
nosnikli a keramickych vlozek POROTHERM STROP. Stropni vénec bude vyztuzen
z betonarskych profild 4x ¢ 2R a tfminkti ¢ 6E po 250 mm. Vénec bude proveden ve
stropni konstrukci a pod pozednici. Beton C 20/25. Nutno provést pied betonazi stropu
kotveni pozednice ocelovou kotevni pasovinou 4/40/1 020 mm po 2 000 mm.

MIAKO 19/62,5 PTH
rozméry:525/455x250x190 mm
objemova hmotnost: 0,8 kg/dm?®

pevnost v tlaku: P12
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Stropni nosniky POT

rozmery:

4 250x160x175/230 mm

osova vzdalenost:

500 a 625 mm

| i7siz0

obr. 7

Konstrukce podlah 1.nadzemniho podlazi je znazornéna na obrazku.

©@Hruby beton
@Hydroizolace

©Krocejova izolace (mineralni vina)

@Okrajova paska s piilepovou folii

OTepelna izolace (polystyrén)

@Voskovy papir
@Podlahové topeni

©Anhydrit-Fliessestrich 460- samonivelaéni anhydritova smés

V. il
:?‘Iﬂ(iﬂﬂnia%i

. S =
R ot
T i

obr. 8

©Dlazba + FLEX-Fliesenkleber 561- flexibilni lepidlo na obklady

5.2.5 ZastreSeni

Stfecha rodinného domku je navrzena jako sedlova se sklonem 35°.

Konstrukce krovu je navrhnuta jako dfevéna vaznicova soustava, kde pozednice 0

rozméru 120/140 m a délce 10 m jsou zakotveny do odvodového zdiva, poptipadé do

vénce, pomoci ocelové pasoviny 4/40/1 020 mm po 2 000 mm . Krokve jsou navrzené jako

fosnové o rozméru 120/140 mm. Ty jsou ukladany na pozednici ve vzdalenosti 970 mm a

zpevnény oboustrannymi klestinami 0 velikosti 80/160 mm. Na krokvich je ulozena

hydroizola¢ni folie, které je upevnéna latémi.

SIRKA | VYSKA |DELKA | KUBATURA| POCET | KUBATURA
NAZEV | [mm] [mm] [m] [m?] KUSU | CELKEM [m?%]
Pozednice 140 120 10,00 0,168 2 0,336
Krokev 120 140 6,35 0,107 11 1,173
Vaznice 120 180 10,00 0,216 2 0,432
Klestina 80 160 5,25 0,067 17 1,142
CELKOVA KUBATURA 3,084 m?
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Stie$ni krytina je navrzena z palené tasky TONDACH JIRCANKA Egnoba hnéda,

vcetné dopliki (krajové, odvétravaci tasky, hiebenace, sné¢hové zachytavace).

rozmeéry tasSky: Sitka 263 mm
délka 425 mm

hmotnost: 3,2 kg/ks

potieba tasek: 13,5 ks/m?

minimalni sklon stiechy: 22° obr.9

Celou konstrukci krovu je potifeba natfit

protipozarnim natérem a natérem proti hnilobé¢ a Skiidctim.

5.2.6 Schodisté

Schodisté¢ do podkrovi je navrZeno jako zelezobetonové monolitické uloZené na
sttednim zdivu s dievénym madlem, zabradlim a naSlapy. Vyska madla bude 1100 mm.
Vyztuzeni Zelezobetonové desky schodisté bude dvémi kari sitémi (8/150/150 mm)
s ptidavnou vyztuzi po obvod¢ schodisté ve tvaru U 8/400+10+400 a 200 mm (vnitini 1
vné&jsi strana Zelezobetonové desky). Beton C 20/25.

Venkovni schodist¢ budou nabetonované stupné. Stupné budu obloZeny

mrazuvzdornou dlazbou na mrazuvzdornou stérku.

5.2.7 Vyplné otvori

Okna v piizemi a podkrovi budou dfevéna s izolaénim dvojsklem (k = 1,1 M/m?K)
opticky délena s kombinovanym otevirdnim — otviravé a sklapéci.

Vstupni dvefe budou téz dievéné sizolatnim dvojsklem z koufového skla a s
vyztuzenym kiidlem. Vstupni dvefe budou opatfteny vicebodovym uzamykacim
mechanizmem. Ostatni dvefe budou dievéné plné. Veskera okna i dvefe budou v odstinu
tmavy kasStan.

StfeSni okna budou okna znacky VELUX. Kyvna stiesni okna

V hlinikovém provedeni, S povrchovou upravou BASEfinish a ventilacni

Stérbinou se vzduchovym filtrem. Ovladdani bude pomoci madla na horni
casti kridla. obr. 10
Podrobny vypis oken a dvefi je zpracovany v casti vypis prvki, ktery je soucasti

prilohy této diplomové prace.
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5.2.8 Povrchové upravy

Vnéjsi omitky jsou navrzeny jako tepelné izolacni omitkovy systém HASITHERM

(tloustka tepelné omitky 50 mm) od firmy Hasit.

074

@zdivo

@Vorspritz - Universalmértel 610- cementovy

postiik
OWéirmedéimmputz 850- strojni tepelné izola¢ni

omitka

ODimmschutzschicht 855- ochranna omitka

@Putzgrund- penetrace ke sjednoceni nasakavosti podkladu obr. 1
@silikatputz- pastovita paropropustna strukturalni omitka ve Zlutém odstinu &.11

dle vzorniku barev firmy Hasit

Vnitini omitky jsou navrzeny jako dvouvrstvy vapenocementovy systém od firmy

Hasit.

© Vnitini pticka

® Kalkputz 655- leh&ena strojni jadrova omitka
© FEIN- Kalkputz 160- vapenny $tuk

@ SILIKAT- Innenanstrich 760- vnitini

paropropustnd barva 5

Sanitarni prostory budou oblozené keramickymi obklady. Proti nepronikajici i

pronikajici vodé bude pouzita hydroizolaéni dvouslozkova stérka, kterad je na bazi plasti a

cementu. Podklad, na ktery se stérka nand$i musi byt jen matn¢ vlhky. Pozadovana

minimalni tloustka je 2 mm.

Povrchova tprava vnéjsich dievénych konstrukci je navrzena ve stejném odstinu

jako klempiiské konstrukce.
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5.2.9 Klempirské konstrukce

V ramci klempifskych konstrukei se provede oplechovani okraju stfechy na Stitovych
stranach objektu. Na okapovych Zlabech budou nainstalovany okapni svody, které¢ usti do
jednotné kanalizace.

Veskeré klempiifské konstrukce (okapni zlaby, svody, parapety) jsou navrzeny
z titanzinkového plechu, ktery bude opatien zakladovou barvou a vrchnim natérem

BALAKRYL hnédé barvy.

5.2.10 lzolace

5.2.10.1 Izolace proti radonu

Na zakladé méfeni pronikani radonu, spada stavebni plocha z hlediska rizika
pronikani radonu z podlozi do budovy do stfedni kategorie radonového rizika. Ochranné
opatfeni proti radonu je zajisténo vramci celoplosné hydroizolace atestované na
plynotésnost. Folie z mékéeného PVC bude polozena na textilni podkladovou vrstvu a

dalsi vrstva geotextilie se pokldda na dokon€enou hydroizolaci.

5.2.10.2 Izolace proti zemni vlhkosti

Izolace proti zemni vlhkosti bude hydroizola¢ni modifikovany asfaltovy pas 2x
POLYELAST + penetra¢ni natér, kterd bude svafovana. Pro izolaci svislych stén pod
urovni terénu bude pouzita profilovana folie z tvrzeného plastu, ktera bude slouzit 1 jako
odvétravaci vrstva pro odvadéni vlhkosti ze zdiva. V Grovni upraveného terénu kolem
domu je tfeba izolaci ukoncit tak, aby za ni nemohla zatékat voda z terénu, naptiklad pod
betonovym chodnikem kolem domu. Nutno odvodnit Stérkopiskovou vrstvu pod

zakladovou deskou.

5.2.10.3 Izolace tepelna
V konstrukci podlahy v pfizemi je ulozen polystyrén tloustky
Ve stropni konstrukci podkrovi a Sikminach je uloZena tepelnd izolace — Cedicova

vata minimalni tloustky 160 mm.

5.2.11 Malby

Na vapenny Stuk bude pouzita vnitini silikatova paropropustna barva SILIKAT 760

Vv bilém odstinu.
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5.2.12 Oploceni

Stavajici oploceni kolem pozemku bude po ukonceni stavebnich praci opraveno.

V uliéni ¢asti bude dievéné plaikové oploceni opatiené natérem lazurovaciho laku,
véetné typové podezdivky se sloupky z betonovych stipanych tvarovek. Plot bude z vnitini
strany osazen stale zelenymi dievinami. U branky bude prostor (pfistfesek) pro popelnici

na sklad odpadkii.

5.3 Technické vybaveni objektu

5.3.1 Vytapéni

Rodinny domek bude vytapén pomoci podlahového kapalinového vytapéni
vyuzivajici plastové potrubi, které bude zalito samonivela¢ni anhydritovou smési. Tato
smés zaroven slouzi jako vyrovnavaci stérka, kterd po vytvrdnuti slouzi jako naprosto
rovna podkladova plocha pro pokladku podlahové krytiny.

Cerpadlo prohani potrubim vodu. Podlahové vytapéni bude rozdéleno do Sesti
okruht (tfi vétve pro ptizemi a tfi pro podkrovi).

Zdrojem tepla bude plynovy kondenzaéni zavésny kotel umistény v technické
mistnosti. Vyusténi potrubi kotle bude do obvodového zdiva na severni strané objektu.

Ohfev teplé uzitkové vody bude zajistén plynovym zasobnikovym ohtivacem.

V koupelnach a na WC bude umisténo doplikové elektrické téleso, takzvany

,»zebiik®.

5.3.2 Vétrani

Vétrani obytnych mistnosti je feSeno jako pfirozené okny. Na WC v pfizemi bude
osazen ventilator s plastovou vyustkou a potrubim DN 100 mm vyvedenym do fasady.
Odvétrani digestofe v kuchyni bude zajisténo plastovym potrubim DN 100 mm do fasady.
Odvétrani spize bude téZ zajisténo plastovou vyustkou vyvedenou do fasady. V technické

mistnosti bude provedena vétraci miizka ve zdivu.

5.3.3 Zdravotni instalace

Splaskova kanalizace odvadi splaskové vody od jednotlivych zafizovacich predméta
rodinného domu. Dest'ova kanalizace odvadi deStové vody ze stfechy objektu zachycené

dvéma destovymi odpady pies lapa¢ splavenin. Obé kanalizace jsou svedeny do oddilné
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obecni kanaliza¢ni sité. Kanalizace je navrzena z odpadnich trub hrdlovych PVC DN 150
mm kanaliza¢niho systému.

Vodovodni pfipojka je navrzena z trub z polyethylenu PE DN 32 mm. Minimalni
hloubka vodovodni piipojky je 1 200 mm. Potrubi bude uloZeno na piskové loze z piscité
zeminy o velikosti zrna 8 mm. Obsyp bude proveden z téze zeminy.

Zatizovaci predméty a baterie jsou uvazovany pievazné standardni. Baterie
v provedeni pakové celokovové (vCetné¢ ovladacich rukojeti). Jako nadstandard jsou
navrzeny zachodové misy zavésné. V kuchyni bude soucasti kuchynské linky zabudovana
mycka nadobi. Pfed provedenim rozvodi vody a pfipojovaciho potrubi kanalizace je nutno
zejména u nadstandardniho sanitdrniho a kuchynského vybaveni zkoordinovat a ovérit
spravné polohy pfipojovacich mist potrubi k témto pfedmétim dle technického popisu
jejich vyrobce.

Rozvod studené vody v podlaze koupelen bude veden mimo dosah podlahového

vytapénti.

5.3.4 Elektricka instalace

Zasobovani elektrickou energii bude napojeno na elektrickou rozvodnici umisténou
ve stavajici gardzi. Pfipojka do rodinného domku bude provedena na zaklad¢ kabelu
ulozenym v zemi, soustava 3x 220V/ 380, 50 Hz, ochrana proti nebezpe¢nému dotyku
podle ptislusnych piedpist. Rozvody budou se samostatnym jisténim jednotlivych okruht,

vyvod pro venkovni osvétleni.
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6 Diskuze

6.1 Vybér z variant

Po navrzeni jednotlivych variant, jejichZ popis je uveden v odstavci 4.2, jsem musela
jednu z variant vybrat a rozpracovat v rozsahu, ktery se pifedklada pro vydani stavebniho
povoleni.

Po zvazeni pro a proti jsem vybrala variantu ,,B“. Tato varianta je lépe uzptsobena
umisténi a tvaru pozemku. JelikoZz se jednd o tzky a dlouhy pozemek, vznikaji zde stisnéné
uzemni podminky na hranici se sousednim pozemkem. Navic je pozemek situovan
k severu. V jizni Casti se nachazi mistni komunikace. Kdybych umistila domek blize ke
komunikaci, zastinil by svoji vyskou pfilehlou zahradu. Proto jsem umistila domek dale od
komunikace, aby zahrada byla cela oslunéna a mohla byt ucelové vyuzivana. Aby bylo
zabranéno zvédavym pohlediim kolemjdoucich a prasnosti z komunikace, mize byt na
hranici pozemku vysazen Zivy plot ze stale zelenych dievin.

Dispozi¢ni feSeni domku je velice jednoduché. Hlavni vstup, oproti varianté ,,A“, je
umistén na zipadni stran€¢ domu. Diky tomuto umisténi miize byt nejleps§i prostor,
Z hlediska orientace na svétové strany, vyuZit pro mistnosti, které budou kazdodenné
obyvany. Pro mistnosti, kde se schazi cela rodina.

Domek je v polovingé rozdélen nosnou zdi na dvé ¢asti. Prvni ¢ast je umisténa na
jihozapad. Utvaii ji kuchyné, jidelna a obyvaci pokoj. Druha ¢&ast, spiSe technicka
s technickou mistnosti, schodistém, WC a koupelnou, je v severni ¢asti objektu. Obyvaci
pokoj a kuchyné jsou propojeny a zaroven oddéleny jidelnou, takze vznikd harmonicky
celek pro kazdodenni vyuZivani.

Dalsi vyhodou této varianty od varianty ,,A* je vétsi celkova uzitkova plocha, zhruba

0 1 m? na kazdém podlazi.

6.2 Alternativa ve vytapéni

Je mnoho moznosti, jak v obdobi studenych mésicti vyhtivat prostory domku.
V mém piipadé bylo zvoleno podlahové vytapéni. A to z mnoha divodi.

Podlahové vytapéni piispiva klepsi tepelné pohod¢ diky rovnomérnéjSimu
rozvrstveni tepla. Mensi cirkulace teplého vzduchu v mistnosti brani vifeni prachovych
¢astic. Diky niz8i cirkulaci vzduchu se zvySuje i relativni vlhkost vzduchu, coZ zlepSuje

dychani. Vzduch ve vySce hlavy miize byt az o n¢kolik stupnd chladnéjsi, aniz by doslo
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k naruseni fyziologické pohody organismu ¢lovéka. Toto neviditelné vytapéni umoziuje
skoro bez omezeni vyuzivat podlahovou plochu. Podlahové vytapéni ve svém dusledku
pfindsi usporu nakladd, mize to byt 10 az 12 % v zavislosti na pozadované teploté. Diky
zadani, které uvazuje s navrhem rodinného domku s minimalnimi pofizovacimi naklady,
byl topnym télesem zvolen plynovy kondenzacni kotel.

Dalsi alternativou ve zdroji vytapéni by mohlo byt tepelné Cerpadlo, jako ekologické
zafizeni. Jako alternativni zdroj energie dokaze vyuzivat i velmi nizké teploty okolniho
prostfedi a dokadze znéj ziskat az tfi Ctvrtiny celkového topného vykonu cerpadla.
Moznosti vyuziti tepelného Cerpadla nekonci jen u vytapéni a ohievu teplé uzitkové vody.
Naopak, kromé téchto zakladnich pozadavktl muze ohfivat napi. bazénovou vodu, muze i
byt zdrojem tepla pro klimatizaci nebo naopak zdrojem chladu pro chlazeni riznych
mistnosti.

Poftizovaci cenu ovliviiuje volba typu primarniho zdroje. RozliSuji se ¢tyii typy a to,
voda — voda, zem¢ — voda, vzduch — voda a vzduch — vzduch. V mém piipadé by to mohl
byt typ zemé — voda, kde pomoci hlubinnych vrti a zemnich sond naplnénych nemrznouci
smési ziskdvame nizkoteplotni energii. Vzhledem k tomu, Ze je tento zdroj tepla Setrny
k Zivotnimu prostiedi, 1ze od Statniho fondu Zivotniho prostfedi ziskat dotaci ve vysi az 30
% z investi¢nich néklada.

Pocatecni investice tepelného Cerpadla je samoziejmé vyssi nez klasické vytapéni.
Ale rozdil pocatecni investice oproti klasickému vytapéni se vrati zhruba tak za 5 let,
Vv ptipad¢ vyuziti statni dotace pak za 3 roky. Neni nutné pfipominat, Ze pii zvySujicich se
cenach energie bude navratnost rychlejsi.

Tuto alternativu jsem zminila jako velmi zajimavy a ldkavy zdroj tepla. Ze zjisténych
informaci je v soucasnosti nevyhodou naroc¢nost tepelného cerpadla na misto. V piipade
mého rodinného domku by bylo feSeni umistit kotelnu do sklepnich prostori. To by

podstatné zvysilo cenu domku, coz je v rozporu se zadanim.
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[ Zavér

Cilem této diplomové prace bylo vypracovani projektové dokumentace rodinného
domku a to vrozsahu, ktery se piedklada pro vydani stavebniho povoleni. Navrh
rodinného domu je aplikovan na konkrétnim pozemku v Roznové. Proto vychozim
podkladem byl uzemni plan mésta Ceské Budgjovice. Vedle tzemniho planu byly
podkladem také pravni ptedpisy a technické normy.

Samotna prace je rozdélena do nékolika Casti, které by mély utvofit celkovou
predstavu o postupu pii projekéni praci. Nejdiive piehled pravnich ptredpisti, norem a
nazvoslovi, poté vlastni postup provedeni a nakonec vysledky v rdmci technické zpravy.

Snahou bylo vytvofit takovy domek, ktery by svym uspofadanim odpovidal
pozadavkliim rodinného bydleni. Aby byl tvarny ve smyslu uzivatelském, schopny reagovat

na vyvoj rodiny, ménici se pocet jejich ¢leni i zmény stylu zivota.
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