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1. Uvod

Snad kazdy ¢loveék jednou ve svém zivoté dospéje do veéku, kdy zatouzi vlastnit
svij dam. Misto, které si vytvoti podle svych pfedstav, misto, které se stane jeho
domovem, popfipadé¢ domovem cel¢ jeho rodiny. Pfirozené je, Ze s novym bydlenim
chceme zlepsit a zvysit dosavadni zivotni standard. Od rodinného domu ocekavame
vice prostoru, vice soukromi a také $irs§i moznosti k uskute¢néni predstav o bajecném
bydleni, nez jaké nam nabizel napt. paneldkovy byt. V rodinném domku zkratka
najdeme dostate¢ny prostor pro vSechny ¢leny rodiny i pro néjaky ten drobny luxus, at’
uz jim hodlame rozmazlovat své télo nebo tieba dopravni prostfedky vsech ¢lenti
rodiny. Stavbou rodinného domu ziskavame v prvni fad¢ stfechu nad hlavou. Stavime si
rodinné sidlo, misto pro pohodovy zivot a snad 1 sidlo pro né¢kolik generaci nasi rodiny.
Budeme tu hledat utocisté, misto pro odpocinek i nacerpani novych sil.

V dnesni dob¢ se pomérné intenzivné rozviji vystavba rodinnych domd,
situovanych prevazné do ptiméstskych oblasti. Hlavnim problémem vsak ziistava
otazka financovani, kterou se do urcité miry snazi fesit systém stavebniho spofeni
1 nabizené hypotecni Gvery jednotlivych bank. MoZzné ispory jsou mozné jizZ pii
samostatné vystavbe, a to provadénim stavby svépomoci, volbou levnéjSich pozemkd,
vhodnych materiala atd.

Lokality urcené pro vystavbu rodinnych domt jsou na zaklad€ izemnich planii
1 regulacnich plant situovany do okrajovych ¢asti vétSich mést. Je to dano jednak
atraktivitou téchto oblasti, jelikoz zde neni velkéa vzdalenost pii dojizdéni do
zaméstnani, a presto se jedna o klidné lokality vhodné pro relaxaci a nacerpani novych
sil po pracovnim dni. Dochézi zde k vytvoieni tzv. rekreacniho stylu bydleni, ktery
v mimomé&stskych oblastech. Samotnou atraktivitu téchto oblasti zvySuje i niz8i cena
téchto pozemk, ¢imz dochézi k vyrazné uspote nakladi.

Toto spliiuje vybrana lokalita pro zadané téma této diplomové prace. Zvolena
parcela se nachazi pfimo ve mésté Tyn nad Vltavou, ze kterého je také velmi dobré
spojeni do krajského mésta Ceské Budgjovice. Samotné mésto Tyn nad Vltavou se
nachézi v oblasti s velmi zajimavym krajinnym razem vhodnym pro vystavbu novych
rodinnych domu.

Ukolem této diplomové prace je vypracovat projektovou dokumentaci v rozsahu

pro vydani stavebniho povoleni, dodrZet ptedpisy a ustanoveni pro jeji vypracovani a na



tomto zakladé nakreslit a popsat dva rodinné domky. Z nich nakonec vybrat

a podrobnéji rozpracovat jednu variantu. Samotny diim je navrZen na konkrétni parcele
a musi korespondovat s platnym tizemnim planem mésta Tyn nad Vltavou. V tomto
uzemnim planu jsou zakotvena potiebna regulativa a limity vyuziti izemi, které je
nutno pfi realizaci a samotné vystavbé rodinného domu dodrzet.

Vzhledem k tomu, Ze samotné projektovani staveb je pomérné sloZzita ¢innost,
jez se tidi fadou pravnich ptedpisii, norem pro vykresy ve stavebnictvi, sjednocenim
nazvoslovi vykrest pro jejich dostate¢nou srozumitelnost a Citelnost, jez je Zadouci pro
vSechny pracovniky, ktefi s témito vykresy prichdzeji do styku, aby v nich dokézali

shodné Cist a rozuméli kazdému sdé€leni a grafickému podani jednozna¢né, uvadim zde

vvvvvv



2. Literarni piehled

2.1 Projektova dokumentace staveb

Stavebni podklady, které se vypracovavaji pro jednotliva obdobi vystavby
stavebniho dila, jsou nazyvany dokumentace stavby.

Dokumentace stavby je souhrn technicko-ekonomickych a organiza¢nich udajt,
vykrest a plant, jimiz se charakterizuje, vymezuje, dokladé a zdivodiiuje zamyslena
stavba a které urcuji zplsob provedeni stavby a materialni podminky. Dokumentace
stavby se vypracovava v ramci projektové dokumentace staveb, jak na postaveni
novych staveb, tak pro zmény dokoncenych staveb, jako jsou u pozemnich staveb
nastavby, piistavby, stavebni Upravy, rekonstrukce a modernizace stavajicich budov.

Rozsah zpracovani projektové dokumentace staveb odpovidad druhu, vyznamu
a slozitosti stavby. Obsah a zpiisob zpracovani projektové dokumentace staveb se fidi
pravnimi a technickymi pfedpisy, jimiz jsou zdkonna ustanoveni a vyhlasky o investicni

vystavbe a technické normy pro kresleni vykrest ve stavebnictvi [2].

2.1.1 Stavebni zakon a provadéci predpisy
Rizeni investi¢ni vystavby fesi zdkon o izemnim planovani a stavebnim fadu,
vSeobecné nazyvany stavebni zakon, ktery je zvefejnén ve Sbirce zakonu. Tento
stavebni zakon zajist'uje soulad vystavby staveb s rozvojem narodniho hospodarstvi ze
spolecenskych a ekonomickych hledisek, z hlediska ochrany a tvorby zivotniho
prostfedi, v€etn€ z4jmu na uplatnéni architektury podle zdsad izemniho planovani.
Stavebni zadkon je obecné platny pravni predpis, jehoZ obecné pozadavky
a ustanoveni se rozvadé¢ji do ucelené soustavy vécné rozliSenych provadécich predpisi.
Soucasti soustavy provadécich piedpist jsou napt. Vyhlaska o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu, VyhlaSka o uizemné planovaci dokumentaci, Vyhlaska
o podrobngjsi uprave tzemniho fizeni a stavebnim fadu, Vyhlaska o podminkéch
vykonu projektové a inzenyrské ¢innosti ve vystavbé a o podminkéch provadéni

staveb [2].

2.1.2 Projekt stavby a jeho naleZitosti
Projektova dokumentace stavby se nazyva obecné projekt stavby.
Projekt stavby ma tyto nalezitosti:

a) pruvodni zpravu se zakladnimi idaji o stavbé,



b) souhrnnou technickou zpravu o navrhovaném urbanistickém, architektonickém
a stavebn¢ technickém feSeni stavby, udaje o napojeni na inzenyrské stavby
a kanalizaci, o pozarné€ bezpe¢nostnim feseni, o ochrannych pasmech atd.,
¢) celkovou situaci stavby (zastavovaci plan v métitku zpravidla 1 : 2000 az
1 : 5000) s vyznacenim hranic pozemkii, stavajicich staveb na nich
a s vyznacenim inZenyrskych siti,
d) projekt organizace vystavby (zastavovaci plan, zafizeni staveniste),
e) stavebni vykresy pozemnich a inzenyrskych objekti [2].

v r

2.2 Technické FeSeni stavby — stavebni ¢ast

2.2.1 Technicka zprava

Technické zprava obsahuje popis zakladni koncepce architektonického,
vytvarné¢ho a stavebn¢ — technického feSeni stavby a v nezbytném rozsahu tidaje
doplnujici vykresy. Dale zdiivodnuje technické, konstrukéni a dispozi¢ni feseni.
Pozadavky na zpracovani vypoctl stanovi technické normy (napf. tepeln€ technické

vlastnosti, osvétleni, pozarni bezpe¢nost apod.)

2.2.2 Prehledna situace
Ptehledna situace je vyznacend v mapovém podkladu se zakreslenim stavenisté

a vyznacenim vztahu k okoli a s vyznacenim ochrannych pasem a inundaci.

2.2.3 Celkova situace stavby
Celkova situace stavby se provadi zpravidla v métitku 1 : 2000 az 1 : 500.
Obsahuje polohové a vysSkopisné vyznaceni s uvedenim soutfadnicového a vyskového

systému stavby spolu s vyznacenim hranic pozemku a dosavadnich inzenyrskych siti.

2.2.4 Vykresy vykopi

Na vykresech vykopt je zakreslen jejich plosny rozsah a hloubkové poméry
zalozeni jednotlivych ¢asti budovy. Pti zobrazovani vykopu se vychazi od pracovni
plochy, kterou mize byt bud’ piivodni terén, povrch terénu po sejmuti stanovené vrstvy

ornice nebo povrch piedem hrub¢ upraveného terénu.



2.2.5 Vykresy zakladu

Vykresy zékladli vyznacuji systém zaloZeni a tvary zakladovych konstrukei
s vyznacenim reviznich Sachet a mist vstupti pfipojek vcetné vyskového vyznaceni
téchto vstupt, vysky ptivodniho a upraveného terénu v rozich objektu, zptisob

provedeni opatieni proti vod¢€ nebo zemni vlhkosti, rozsah a druh izolace.

2.2.6 Pudorysy

Pidorysy jednotlivych podlazi a stfechy obsahuji zakladni rozméry
rozhodujicich vnitinich prostort a hlavnich nosnych konstrukei, onac¢eni mistnosti,
vyskové koty podlazi, polohu okapti a svodi, zakresleni zatizovacich predmétt, legendu
s uvedenim ploch a ucelu mistnosti, druh podlah, rozsah obkladd, Gpravy povrchi

a rozméry tvorovych prvku.

2.2.7 Rezy
Rezy obsahuji schematické vyznadeni osazeni zakladii, nosnych konstrukci
a objektu v terénu, vyskové koty jednotlivych podlazi, fims, hfebent stfech, vstupii
a vySky upraveného terénu vztazené k vysce urovné prvniho nadzemniho podlazi —
k vysce prvniho nadzemniho podlaZzi se vztahne nadmotska vyska, prabéh ptivodniho
terénu, pripadné hladina nadzemni vody. Pocet fezii urci zpracovatel tak, aby bylo

zieteln€ specifikovano vyskové ¢lenéni objektu.

2.2.8 Pohledy

Do této casti patii pohledy hlavnich stran objektt se schematickym vyjadienim
architektonického feSeni a vztahu k sousednim objektlim, druh povrchové Gpravy a jeji
barvu, tvary vSech prvku a architektonickych ¢lankd, které pozaduje zpracovatel provést

v ramci architektonického vyrazu objektu.

2.3 Doklady pro zahajeni stavebniho Fizeni
a) doklady, jimiz stavebnik prokazuje, Ze je vlastnikem pozemku poptipad¢ stavby,
nebo Ze k nim ma jiné pravo opraviujici jej zfidit na pozemku stavbu nebo provést

zménu stavby nebo udrzovaci prace na ni,



b) doklady o jednani s organy a s ti¢astniky stavebniho fizeni, pokud byla pfedem
o stavb¢ vedena, stanoviska, souhlasy, posouzeni, poptipad¢ rozhodnuti dotéenych
organu statni spravy, predepsané zvlastnimi predpisy,

¢) uzemni rozhodnuti, jestlize je vydal jiny orgéan, nez stavebni urad,

d) prohlaseni autorizované osoby, ze bude zabezpecovat odborné vedeni stavby, bude
—1i  ji provadét sama pro sebe pravnickd osoba nebo fyzicka osoba podnikajici
podle zvlastnich piedpist, ktera nema stavebni nebo montdzni prace v predmétu své
podnikatelské ¢innosti; u jednoduchych a drobnych staveb, stavebnich uprav, pti
nichz nejsou dotceny nosné konstrukce, a u udrzovacich pract, které stavebnici
hodlaji provadét sami pro sebe svépomoci, se doklada prohlaseni kvalifikované
osoby, ze bude vykonavat odborny dozor nad provadénim stavby, pokud stavebnik

sdm neni zpusobily dozor provadét.

2.4 Zakon ¢. 50/1976 Sb.
2.4.1 § 47 Vyrobky pro stavbu

(1) Pro stavbu mohou byt navrZzeny a pouzity jen takové vyrobky a konstrukce,
jejichz vlastnosti z hlediska zptsobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, ze stavba pfi
spravném provedeni a udrzbé po dobu piedpokladané existence spliiuje pozadavky na
mechanickou pevnost a stabilitu, pozarni bezpecnost, hygienu, ochranu zdravi, ochranu
zivotniho prosttedi, bezpecnost pii uzivani (véetné uzivani osobami s omezenou
schopnosti pohybu a orientace), ochranu proti hluku a na usporu energie a ochranu
tepla.

(2)  Vlastnosti vyrobkt pro stavbu majici rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu
stavby musi byt ovéteny dle zvlastnich predpisii z hledisek uvedenych

v odstavei 1 [12].

2.4.2 § 54 Stavby, jejich zmény a udrZovaci prace
Stavby, jejich zmény a udrzovaci prace na nich je mozné provadét jen podle

stavebniho povoleni nebo na zaklad¢ ohlaSeni stavebnimu ufadu [12].

2.4.3 § 58 Zadost o stavebni povoleni
(1)  Zadost o stavebni povoleni spolu s pfedepsanou dokumentaci podava stavebnik

u prislusného stavebniho utadu.



(2) Stavebnik musi prokazat, ze je vlastnikem pozemku nebo stavby, anebo ze ma
k pozemku ¢i stavbé jiné pravo, které jej opraviiuje ztidit na pozemku pozadovanou
stavbu, provést zménu stavby nebo udrzovaci prace na ni.

(3)  Zada— li stavebnik o povoleni stavby, ktera ma z&asti spoéivat na stavbé ve
vlastnictvi jiné osoby, musi pfipojit k zddosti o povoleni stavby pisemnou smlouvu

o zfizeni vécného bifemene uzavienou s vlastnikem stavby, na jejiz ¢asti ma spocivat;

totéz plati i v ptipadech, kdy se obé stavby maji provadét soucasné [12].

2.4.4 § 66 Stavebni povoleni

Ve stavebnim povoleni stanovi stavebni ufad zdvazné podminky pro provedeni
a uzivani stavby a rozhodne o ndmitkach tc€astniki fizeni. Stavebni Gfad zabezpeci
stanovenymi podminkami zejména ochranu vetejnych zajmu pfi vystavbe a pfi uzivani
stavby, komplexnost stavby, dodrzeni obecnych technickych pozadavki na vystavbu,
popiipad¢ jinych predpist a technickych norem, a dodrzeni pozadavku stanovenych
dotenymi organy statni spravy, predevsim vylouc¢eni nebo omezeni negativnich uc¢inkt

stavby a jejiho uzivani na zivotni prostiedi [12].

245§ 67
Stavebni povoleni pozbyva platnost, jestlize stavba nebyla zahdjena do dvou let
ode dne, kdy toto stavebni povoleni nabylo pravni moci, pokud stavebni utrad

v odiivodnénych ptipadech nestanovil pro zahajeni stavby delsi lhitu [12].

2.4.6 § 139b Pojmy stavebniho radu
Jednoduchymi stavbami jsou: stavby pro bydleni, jejichz zastavénd plocha
nepiesahuje 300 m?, pokud maji nejvyse Ctyfi byty, jedno podzemni podlazi, dvé

nadzemni podlazi a podkrovi [12].

2.5 Vyhlaska ¢. 137/1998 Sb.
2.5.1 § 4 Umistovani staveb

(1)  Ptiumistovani staveb a jejich zaclenovani do uzemi musi byt respektovana
omezeni vyplyvajici z pravnich predpist chranicich vetejné z4jmy, a predpokladany
rozvoj uzemi, vyjadieny v izemné planovaci dokumentaci, popt. v izemné planovacich

podkladech. Umisténi staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému



charakteru prosttedi a pozadavklim na zachovani pohody bydleni. Umisténim stavby

a jejim naslednym provozem nesmi byt nad ptipustnou miru obtéZovano okoli, zejména
v obytném prostiedi a ohrozovéna bezpecnost a plynulost provozu na ptilehlych
pozemnich komunikacich.

(2) Stavby se podle druhu a potifeby umist’uji tak, aby bylo umoznéno jejich
napojeni na sité technického vybaveni a pozemni komunikace.

(3)  Mimo stavebni pozemek lze trvale umistit jen stavby zafizeni stavenisté

a pfipojeni staveb na sité technického vybaveni a pozemni komunikace.

(4)  V urbanisticky exponovanych polohach se nesmi umistovat docasné stavby,
které by toto uzemi mohly znehodnotit, zejména svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem, u€inky provozu (uzivéani) a pouZzitymi materidly.
Tento pozadavek se neuplatituje u stavby zafizeni stavenisté po dobu provadéni stavby,
pro kterou bylo ziizeno.

(5) Rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni se v zastavénych ¢astech obci
umist’uji pod zem.

(6) Odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily se ztizuji u vsech
potencidlnich zdroju a cilti dopravy (naptiklad u bytovych dom, staveb pro
shromazd’ovani vétSiho poctu osob, staveb pro obchod, staveb vetejnych ubytovacich
zafizeni), pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze zvlastnich predpist. Zakladni
ukazatele vyhledového poctu odstavnych a parkovacich ploch jsou dany normovymi

hodnotami [10].

2.5.2 § 7 Stavebni pozemek, ochranna pasma a poZarné nebezpe¢ny prostor
(1)  Pozemek urceny k zastaveni musi svymi vlastnostmi, zejména polohou,
velikosti, tvarem a zdkladovymi poméry umoznovat realizaci navrhované stavby a jeji
bezpecné uzivani.

(2)  Zasahuje — li stavebni pozemek do ochranného pasma, musi byt dodrzeny
podminky a pozadavky stanovené zvlastnimi ptedpisy pro ptislusné ochranné pasmo.
3) Zasahuje —li stavebni pozemek do ochrannych pasem vzajemn¢ se
ptekryvajicich, musi stavba splitovat podminky vSech dotéenych ochrannych

pasem [10].



2.5.3 § 8 Vzajemné odstupy staveb

(1)  Vzijemné odstupy staveb musi spliiovat zejména pozadavky urbanistické,
architektonické, dale pozadavky zivotniho prosttedi, hygienické, veterinarni, ochrany
povrchovych a podzemnich vod, ochrany pamatek, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni
obrany, pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani pohody bydleni.
Odstupy dale musi umoznovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro
technicka ¢i jina vybaveni a ¢innosti, které souviseji s funkénim vyuzitim tizemi (napf.
détska hriste).

(2)  Vytvareji — li rodinné domy mezi sebou volny prostor, nesmi byt vzdalenost
mezi nimi mensi nez 7 metrd. Vzdalenost rodinného domu od spole¢nych hranic
pozemkii nesmi byt mensi nez 2 metry. Ve zvlast' stisnénych podminkach mtize byt
vzdalenost mezi rodinnymi domy sniZena az na 4 metry, pokud v Zadné z protilehlych
¢asti stén nejsou okna obytnych mistnosti. V takovém piipad¢ se nemusi uplatnit
pozadavek na odstup od spole¢nych hranic pozemkd.

3) Vzdalenost priiceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, musi byt
neméné 3 metry od okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace. Tento pozadavek
se neuplatiiuje u budov umist'ovanych ve stavebnich prolukach fadové zastavby

a u budov, jejichz umisténi je feSeno v zavazné ¢asti uzemné planovaci dokumentace.
4) Vzajemné odstupy staveb a vzdalenosti se méti na nejkratsi spojnici mezi
vnéj$imi povrchy obvodovych stén, lodzii, balkont a teras, dale od hranic pozemkl

a okraje vozovky pozemni komunikace [10].

2.5.4 § 15 Zakladni pozadavky na stavby

(1) Stavba musi byt navrZena a provedena tak, aby byla pfi respektovani
hospodarnosti vhodné pro zamyslené vyuziti a aby soucasné splnila zakladni
pozadavky, kterymi jsou:

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) ochrana zdravi, zdravych zZivotnich podminek a zivotniho prostiedi,

¢) pozarni bezpecnost,

d) ochrana proti hluku,

e) bezpecnost pii uzivani,

f) uspora energie a ochrana tepla.
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(2) Stavba musi spliiovat pozadavky uvedené v odstavci 1 pfi béZné udrzbé

a pusobeni bézné predvidatelnych vlivli po dobu predpokladané existence [10].

2.5.5 § 30 Zakladani staveb

(1)  Stavba se musi zakladat zptisobem odpovidajicim zakladovym pomérim. Nesmi
pfi tom byt ohrozena stabilita jinych staveb.

(2) Pti zakladani staveb se musi zohlednit pfipadné vyvolané zmény zakladovych
podminek na sousednich pozemcich urcenych k zastavéni a pfipadnd zména rezimu
podzemnich vod.

(3)  Zéklady se musi chranit podle potteby pted agresivnimi vodami a latkami, které
je poskozuji.

(4)  Podzemni stavebni konstrukce, oddé€lujici vnitini prostory od okolni zeminy

nebo od zékladl, se musi izolovat proti zemni vlhkosti [10].

2.5.6 § 33 Podlahy, povrchy stén a stropii

(1)  Podlahové konstrukce musi spliiovat pozadavky na tepelné¢ technické vlastnosti
v ustaleném a neustaleném teplotnim stavu a dale pozadavky na stavebni akustiky na
kroc¢ejovou a vzduchovou neprizvucnost dané normovymi hodnotami.

(2) Podlahy vSech bytovych a pobytovych mistnosti musi mit protiskluzovou upravu

povrchu se soucinitelem smykového tieni nejméné 0,3 [10].

2.5.7 § 34 Schodisté a Sikmé rampy

(1)  Nejmensi podchodna a priichodna vyska schodist’ je dana normovymi
hodnotami..

(2)  VSechny schodist'ové stupné v jednom schodistovém rameni musi mit stejnou
vysku, v pfimych ramenech 1 stejnou Siiku.

(3)  Nejmensi Sitky schodistového stupné a stupnice jsou ddny normovymi
hodnotami.

(4)  Vzajemny vztah mezi vyskou h a Sitkou b v mm schodistového stupné musi byt

2h + b= 630 mm [10].
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2.5.8 § 35 Kominy a koufrovody
(1)  Kominy a koufovody musi byt navrzeny a provedeny tak, aby za vSech
provoznich podminek piipojenych spotiebict paliv byl zajistén bezpecny odvod
a rozptyl spalin do volného ovzdusi a aby nenastalo jejich hromadéni a ohrozeni
bezpecnosti. Koufova cesta tvofend koufovodem a kominem nesmi snizovat ucinnost
spotiebici paliv.
(2) Kominy pro odvod spalin od spotiebicli na kapalna a plynna paliva musi
odolavat kondenzatim spalin
(3)  Kominy, koufovody a kominové vlozky se navrhuji z materiala

a) nehotlavych, ptipadné nesnadno hotlavych pro spotiebice se zaru¢enou nizkou

teplotou spalin,
b) s nasakavosti odpovidajici normové hodnoté,
¢) odolnym proti mrazu v ¢asti vystavené atmosférickym vliviim,

d) odolnym proti G¢inkdm spalin a jejich kondenzatu [10].

2.5.9 § 36 Stirechy

(1) Stfechy musi zachycovat a odvadét srazkové vody, snih a led tak, aby
neohrozovaly chodce a ucastniky silni¢niho provozu v ptidruzeném dopravnim prostoru
a zabranovat vnikani vody do konstrukci staveb. Stfesni plast’ musi byt odolny viici
klimatickym G¢inkiim a vliviim. Stfesni plast’ zasahujici do poZarné nebezpecného

prostoru musi byt z nehoflavych hmot nebo musi byt prokazano, Ze nesifi pozar [10].

2.5.10 § 37 Vyplné otvoriu

(1) Konstrukce vyplni otvort (dvefti, oken atd.) musi mit nalezitou tuhost, pii niz za
bézného provozu nenastane zborceni, svéseni nebo néjaka jind deformace, a musi
odoléavat zatizeni v€etn¢ vlastni hmotnosti a zatizeni vétrem i pii oteviené poloze kiidla,
aniz by doslo k poskozeni, deformaci, posunuti nebo ke zhorSeni funkce.

(2)  Vyplné otvort musi spliiovat pozadavky na tepelné technické vlastnosti

v ustaleném teplotnim stavu. Soucinitel prostupu tepla véetné rdmi a zarubni podle
druhu vyplné a druhu budovy je dana normovou hodnotou.

(3)  Akustické vlastnosti vyplni otvorii v obytnych a pobytovych mistnostech musi

byt takové, aby pii dané hladin€ venkovniho hluku byly splnény pozadavky na
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neprizvucnost a aby soucasn¢ umoznovaly vyménu vzduchu nejmén¢ jednou za
hodinu ve vSech obytnych a pobytovych mistnostech.

(4)  Hlavni vstupni dvefe do bytl a pobytovych mistnosti musi mit svétlou Sitku
nejméné 800 mm.

(5) Okenni parapety v obytnych a pobytovych mistnostech pod nimiz je volny
venkovni prostor hlubsi nez 0,5 m, musi byt vysoké nejméné 850 mm nebo musi byt

doplnény zabradlim nejmén¢ této vysky [10].

2.5.11 § 42 Balkony a lodzie

(1)  Balkony, lodzie a arkyfe nesmi svym umisténim a provedenim ohrozovat provoz
na vefejném prostoru. Vyska jejich umisténi nad vozovkou a nad ¢asti chodniku, ktera
je bezpecnostnim odstupem (0,5 m) dopravniho prostoru, je nejméné 4,8 m.

(2) Podlahy balkénu a lodzii musi byt vodotésné. Musi z nich byt zabezpecen odvod
destové vody.

(3)  Balkdny a lodzie musi byt opatfeny zabradlim nebo jinou mechanicky odolnou

a stabilni ochrannou konstrukei [10].

2.5.12 § 50 Rodinné domy a stavby pro individualni rekreaci

(1)  Rodinny dim musi mit vymezeny prostor pro ukladani odpadu z domacnosti.
Neni — li mozné takovyto prostor situovat v domé, je zapotiebi vymezit stanovisté pro
nadobu na odpad z domécnosti na pozemku rodinného domu.

(2)  Rodinny dim musi mit nejméné 1 gardzové stani na 1 bytovou jednotku. Neni —
li mozné garazové stani situovat v dome nebo pomoci stavebniho napojeni na néj, musi
byt vymezena odpovidajici plocha pro odstaveni vozidla na pozemku rodinného domu.
3) Svétla vyska obytnych mistnosti v rodinném domé a pobytovych mistnosti ve
stavbé pro individualni rekreaci musi byt nejméné 2500 mm, v podkrovi 2300 mm.

V obytnych a pobytovych mistnostech se Sikmym stropem musi byt dosaZzena nejmensi
svétla vyska alesponi na polovinu plochy mistnosti.

4) Rodinny diim nebo stavba pro individudlni rekreaci tvofi jeden pozarni usek,
kromé prostort, které musi tvofit samostatné pozarni useky (napt. garaz, kotelna apod.)
(5) V rodinném dom¢ a ve stavbé pro individualni rekreaci se unik osob fesi pouze

nechranénymi tnikovymi cestami.
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(6) Na pozemku se stavbou rodinného domu se mohou umist'ovat také garaze

a drobné stavby, které k nému plni doplitkovou funkci, pfipadné jedna stavba pro
podnikatelskou ¢innost o zastavéné plose do 16 m? a vysce 4,5 m, neni — li

z prostorovych diivodi mozno zabezpecit uvedené funkce ptimo v rodinném domé.
Tyto stavby se musi umistit tak, aby svym vzhledem a u¢inky na okoli nenaruSovaly
obytné a Zivotni prostfedi a dle charakteru podnikatelské Cinnosti spliiovaly téz

pozadavky na dopravni obsluznost a parkovani [10].

2.6 Obsah Zadosti o stavebni povoleni

Zadost o stavebni povoleni dle povahy obsahuje:

(1)  Jméno (nazev firmy) a adresu (sidlo) stavebnika.

(2) Druh, ucel, misto stavby, pfedpokladany termin dokonceni stavby a u doCasné
stavby dobu jejiho trvani.

(3)  Parcelni ¢isla a druhy stavebniho pozemku, poptipadé pozemki, které se maji
pouzit jako stavenisté (napiiklad ¢ast vetejného prostranstvi) a dale parcelni ¢isla
sousednich pozemk a staveb na nich s uvedenim vlastnickych nebo jinych prav podle
katastru nemovitosti.

(4)  Jméno (nazev), adresu opravnéni zpracovatele projektové dokumentace stavby
a zpusob provedeni stavby (dodavatelsky, svépomoci).

(5) Zékladni udaje o stavbé, jejim ¢lenéni, technickém nebo vyrobnim zafizeni,
budoucim provozu a jeho vlivu na zdravi a Zivotni prostfedi a souvisejicich opatieni.
(6) Seznam a adresy ucastnikli stavebniho fizeni, ktefi jsou stavebnikovi znami;

u staveb liniovych a staveb zvlast rozsahlych s velkym poctem ucastnikii stavebniho
fizeni se seznam a adresy ucastnikli neuvadéji.

(7) Orientacni néklad na provedeni stavby vcetné technologie [9].

K Zadosti o stavebni povoleni se pripoji:

(1)  Doklad, jimz stavebnik prokazuje, Ze je vlastnikem pozemku nebo stavby

a nebo, ze mé k pozemku ¢i stavbé jiné pravo, které jej opraviiuje ztidit na pozemku
pozadovanou stavbu nebo provést zménu stavby a nebo udrzovaci prace na ni.

(2)  Projektova dokumentace stavby (projekt) ve dvou vyhotovenich. Neni-li
stavebnim uradem obecni Ufad v mist¢, ve tfech vyhotovenich. Pokud stavebnik neni

vlastnikem stavby, ptipojuje se jedno dalsi vyhotoveni projektové dokumentace.
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3) Doklady o jednani s ticastniky stavebniho fizeni, pokud byla pfedem o stavbé
vedena, rozhodnuti, stanoviska, vyjadieni, souhlasy, posouzeni, poptipad¢ jina opatieni
dotfenych organti statni spravy vyzadovana zvlastnimi predpisy.

(4)  Uzemni rozhodnuti, jestlize je vydal jiny organ neZ stavebni tifad piislusny

k povoleni stavby.

(5)  Prohlaseni opravnéné osoby, Ze bude zabezpecovat odborné vedeni realizace
stavby, nebo osoby, kterd bude vykonavat odborny dozor nad provadénim stavby,
pokud stavebnik sam neni zpiisobily dozor provadét, bude-li stavba provadéna

svépomoci [9].

2.7 Clenéni stavebniho objektu

Stavebni objekt pozemnich staveb (budova) se ¢leni na jednotlivé dily, kromé
fady technickych diivodl (napt. rozdéleni praci na stavbé pro rizné etapy a odbornosti,
zpisob rozpoctovani, sestavovani technické zpravy projektu) také pro to, ze rizné dily
stavby vyzaduji odlisné zplisoby zobrazovani i kresleni.

Rozdily ve zobrazovani a kresleni jsou nékdy takové, Ze ptes to, Ze se dodrzi
hlavni zasady zobrazovani, je tieba pro jednotlivé dily stavby stanovit jesté dalsi
zvlastni pravidla. Je tieba stanovit i vyjimky z obecnych pravidel zobrazovani
a kresleni, aby se jednotlivé dily stavby mohly jasné¢ a jednoznacné€ zobrazit a nakreslit.

Pro n¢které dily se musi vypracovat samostatné vykresy (vykopy, zdklady,
zastfeSeni apod.), a to zpravidla jak pidorysy, tak i fezy.

Pfi ¢lenéni stavebniho objektu na rizné dily se v praxi vychazi zpravidla
z raznych hledisek. Hledisko rozpoctovani je ponékud jiné nez hledisko realizace
stavby. I pozadavky jednozna¢ného zobrazovani a kresleni jednotlivych dilt pozemni

stavby jsou ponékud odli$né.

2.7.1 Terén

Pro zamyslenou stavbu je tfeba pfesné ur¢it umisténi objektu do mapového
podkladu (situace). Dale je tieba znat vyskové utvaieni terénu, aby se objekt mohl
usadit vyskove do terénu (vyskové utvareni terénu se zobrazuje soustavou vyskovych

bodti nebo vrstevnicemi).
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2.7.2 Vykopy
Pro ¢ést objektu, ktera bude umisténa pod terénem, je tieba vykopat stavebni
jamu pro podzemni podlaZzi a jednotlivé ryhy pro zéklady. Kresli se na samostatny

vykres, ktery je také podkladem pro zemni prace a pro rozpocet vykopu.

2.7.3 Zaklady
Zaklady jsou ¢ast stavby, ktera prenasi zatizeni stavby do zakladové pidy. Kresli
se obvykle na samostatny vykres, popt. na vykresy (pudorys a svislé fezy nebo pohledy

na zéklady).

2.7.4 Svislé konstrukce

Jsou to nosné sténové konstrukce (napt. zdéné, betonové, monolitické,
montované, kovove, dievéné), nosné pilite a sloupy (napt. zdéné, betonové, kovové,
dievéné). Dale jsou to nenosné konstrukce, jako pricky, délici stény, nenosné obvodové

stény z rtizného materialu.

2.7.5 Upravy povrchii
Zahrnuji Upravy stén, pfedevsim natéry a obklady stén, které se zakresluji do

vykresti. Dale malovani a tapetovani, jez se uvadi pouze ve vypisech a popisech.

2.7.6 Kominové a ventila¢ni priduchy
Prochazeji zpravidla svisle stavbou a musi splilovat statické, hygienické

a protipozarni pozadavky. Je tieba znat jejich polohu, rozméry a jejich tcel.

2.7.7 Schodisté a rampy
Jsou to konstrukce zajiStujici ptistup do jednotlivych podlazi
n¢kolikapodlaznich staveb. Ke zobrazeni téchto konstrukci byla vytvotfena fada

zvlastnich pravidel.
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2.7.8 Stropy a zavéSené podhledy
Stropy jsou vodorovné nosné konstrukce délici stavbu na jednotliva podlaZi.
Zavesné podhledy jsou vodorovné nenosné konstrukce plnici funkci nejen estetickou,

ale 1 tepelné nebo zvukové izolaéni.

2.7.9 Podlahy
Tvofti dil stavby umisténé tésné nad nosnou konstrukei stropu. Musi vyhovovat
pozadavkim dle ucelu mistnosti a pozadavkiim vzhledovym. Maji téZ funkci izolacni,

a to proti hluku, teplu a vodé.

2.7.10 Stirechy
Chrani stavbu proti vliviim povétrnosti (dést, snih, vitr apod.). Maji téz funkci

izolaéni proti tniku tepla a proti vnikéni vody.

2.7.11 Okna, dvere, vrata

Jsou to uzavéry otvord, které ve stavbé zajist'uji prirozené osvétleni mistnosti

(okna), spojeni a uzavieni jednotlivych mistnosti (dvefe, vrata).

2.7.12 Prostupy, vyklenky a drazky
Slouzi ptevazné k umisténi potrubnich a jinych vedeni (prostupy sténami,
stropy). Dale slouzi pro umisténi soucasti zatizeni budov (vyklenky pro umisténi

rozvadécil, topnych téles apod.).
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3. Cil prace

Tato prace je zamétena na vypracovani projektové dokumentace rodinného
domku v rozsahu pro vydani stavebniho povoleni. Novostavba je situovdna na konkrétni
stavebni parcele v lokalité nazvané Milevska, vymezené jako zastavitelné izemi ve
schvaleném izemnim planu obce Tyn nad Vltavou. Pro tuto lokalitu ma mésto Tyn nad
Vltavou schvaleny téz regula¢ni plan.

Po soucasném prostudovani tohoto regula¢niho a uizemniho planu obce, které
jsou vychodiskem pro dalsi postup préce, jelikoz jsou zde vymezeny regulativa a limity
vyuziti uzemi, bylo tfeba zpracovat dvé varianty feSeni splitujici zadané téma
diplomové prace. Tyto varianty jsou ¢lenény na VAR ,,A*“ a VAR ,,B“. Kazdou z téchto
variant bylo zapotiebi rozpracovat v zékladnim provedeni, coZ znamena vypracovat pro
kazdou z variant jednotlivé ptidorysy a pohledy na fasddy rodinného domku v métitku
1:100. Poté byla na zéklad¢ vlastniho uvdzeni vybrana pouze jedna varianta, kterd byla
rozpracovana podrobngéji a detailnéji do kone¢né podoby.

Pti provadéni kone¢né dokumentace bylo tieba dodrzovat nejen dané pravni
normy a predpisy, ale i izemni a regula¢ni plan a pravidla pro vyhotoveni vykresové

dokumentace dané stavby.

Vyhotovena dokumentace obsahuje:

a) technickou zpravu

b) situaci SirSich vztahi 1 : 2000

¢) situaci podrobnou 1 : 250

d) vykres zakladia 1: 100

e) pudorysy jednotlivych podlazi 1:50

f) jednotlivé fezy 1:100

g) pohled na stfechu 1:50

h) pohledy na fasadu 1:100

1) markyza nad vstupem 1 : 50

Vsechny tyto vykresy spolu s jednotlivymi variantami jsou prehledné

usporadavany a tvofi ptilohu, kterd je stézejnim prvkem této diplomové prace, nebot’

v jednotlivych kapitolach jeji textové ¢asti se k nim odvolavam.
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3.1 Uzemni plan obce

Uzemni plan obce, UP — O, se vypracovava pro celé tzemi obce nebo pro ¢ast

statutarniho mésta. Zameétuje se na urbanistickou koncepci a na vyuziti izemi. UP - O

zhodnoti stav a tendence popiipad¢ dil¢i zaméry v jednotlivych problémovych

okruzich, které fesi, a navrhne na zéklad¢ jejich analyzy moznosti optimélniho feSeni

z hlediska obce jako celku.

Pokud ma obec jasnou rozvojovou politiku a vytvorené nastroje pro jeji
realizaci, mohou byt regulativy tzemniho planu pro funkci a intenzitu vyuziti pak
samotném, ale v ¢innosti ktera jej uplatiuje, tj. tzemnim rozhodovani.

Tim, Ze ma obec jasny program rozvoje, strategii a izemni plan, poskytuje
dualezité informace jak pro obc¢any, tak také pro kapital, o tom jaké jsou podminky
a moznosti lokalizace investic apod. UP - O také chrani ob&any a podnikatele pied
moznou zvili tfadd tim, ze jasn€ stanovi ,,pravidla hry* — co je v daném tzemi
pripustné a za jakych okolnosti. Zaroven chrani obyvatele pied moznym

znehodnocovanim Zivotniho prostiedi podnikatelskou ¢innosti [5].

3.1.1 Obsah izemniho planu obce

Sirsi vztahy,

- urbanisticka koncepce,

- funkéni vyuziti,

- limity vyuziti izemi: ochranna pasma a chranéna uzemi,

- vymezeni soucasn¢ zastavéného tizemi a hranice zastavitelného izemi,
- dopravni feseni,

- feSeni technické infrastruktury,

- vefejné prospésné stavby,

- zabory,

- uzemni systém ekologické stability,

- etapizace,

navrh lhit aktualizace planu.

Uzemni plan pracuje s takovou mirou detailu, ktera odpovida méfitku grafické casti

a ve které lze planovat bez hroziciho nebezpeci, Ze pti jakékoliv zméné podminek bude
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nutno plan upravovat. Pro malé obce (méstecka a vesnice) se mlze zpracovat uzemni

plan obce vcetné prvk, které jinak fesi regulacni plan. Pro zvlaste nestabilni Gzemi se

navrhne zkracena lhita aktualizace [5].
Uzemni plan obce obsahuje textovou a grafickou &ast.

Textova cast obsahuje:

Zékladni udaje

- hlavni cile feSeni,

- zhodnoceni vztahu dfive zpracované a schvalené izemn¢ planovaci
dokumentace a konceptu feSeni nebo navrhu izemniho planu obce,

- vyhodnoceni splnéni zadani izemniho planu obce (vyhodnoceni splnéni
souborného stanoviska - u navrhu),

- vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovéani.

Reseni izemniho planu

- vymezeni feSen¢ho tizemi podle katastralnich Gzemi obce,

- zékladni podminky vyvoje uzemi a ochrany jeho piirodnich civilizacnich
a kulturnich hodnot,

- navrh urbanistické koncepce,

- navrh ¢lenéni tizemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti,

- limity vyuziti tzemi vcetné stanovenych zaplavovych Gzemi,

- prehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného uzemi,

- navrh koncepce dopravy, obCanského a technického vybaveni a nakladani
s odpady,

- vymezeni ploch ptipustnych pro dobyvani lozisek nerostii a ploch pro jeho
technické zajistént,

- navrh USES,

- vymezeni ploch vetejné prospé$nych staveb, asanaci a asanacnich tprav,

- navrh feSeni pozadavki civilni ochrany,

- vyhodnoceni ptedpokladanych disledki navrhovaného feseni na zivotni
prostiedi, na zemédélsky pidni fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa
podle zvlastnich ptedpisi,

- navrh lhut aktualizace.
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Ciselné udaje doplitujici a charakterizujici navrzené feSeni, pokud nebudou zatazeny

pfimo do textu a zdvaznou ¢ast ve formé regulativu [5].
Graficka ¢ast obsahuje:

Hlavni vykres s komplexnim feSenim celého uzemi obce, ktery obsahuje graficky
vyjadfitelné regulativy, vymezeni hranic zastavitelného tizemi a vyznaceni hranic
soucasné zastavéného tizemi obce, vymezeni ploch s rozdilnym vyuzitim a regulaci;

v

zpracovava se na mapovych podkladech v métitku 1:5 000, ptipadné v podrobnéjSim

w7

métitku nebo i v métitku 1:10 000, dle potieby se doplni vyskopisem.

V dalsich dle potfeby samostatnych vykresech se graficky znazornuji:

navrh dopravniho feseni s vyzna¢enim ochrannych pasem a neptiznivych vlivi

dopravy na Zivotni prostiedi,

- koncepce teSeni technického vybaveni obce obsahujici zejména navrh
vodohospodartskych, energetickych a telekomunikacnich zatizeni, s vyzna¢enim
ochrannych a bezpec¢nostnich pasem vyjadiitelnych v métitku mapového
podkladu

- vymezeni ploch vetejné prospéSnych staveb, asanaci a asanacnich tprav (vzdy
v samostatném vykresu v méetitku 1: 5 000 nebo vEétsim),

- vymezeni etapizace vystavby a zmén v uzemi,

- zakres vyhodnoceni ptfedpokladanych dusledkli navrhovaného feSeni uizemné
planovaci dokumentace na zeméd¢lsky piidni fond a na pozemky urcené
k plnéni funkci lesa zpracovany podle zvlastnich piedpisi,

- navrh tzemniho systému ekologické stability,

- 8ir8i vztahy dokumentujici zejména zaclenéni obce do systému osidleni a vazby

na navazujici Gzemi,

stanovena zaplavova tzemi.
Schéma hlavniho vykresu schvaleného izemniho planu obce pro potieby dotéenych

organt statni spravy [5].

Mésto Tyn nad Vltavou se nachazi v jihodeském kraji. Uzemi fe$ené v uzemnim
planu obce je vymezeno spravnim tizemim mésta Tyn nad Vltavou o rozloze 4303 ha,
které zahrnuje tato katastralni izemi : Tyn nad Vltavou, Kolodéje nad Luznici,

Netéchovice, Nuzice, Pfed¢ice a Hnévkovice.
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Mésto Tyn nad Vltavou je obci s rozsifenou ptisobnosti, pod jehoz spravu
spadaji tyto obce: Becice, Cenkov u Bechyné, Dobsice, Dolni Bukovsko, Drazic,
Hartmanice, Horni Knézeklady, Hosty, Chrastany, Modra Huarka, Temelin, Tyn nad
Vltavou, Viemyslice a Zimutice.

Uzemni plan pro kategorii mésta Tyn nad Vltavou a jeho spravniho uzemi si
klade za cil zabezpeceni rozvoje vSech funkénich slozek zastavéného uzemi mésta
v souladu s krajinnym uspofddanim v konkrétnich terénnich podminkéch. Ptitom je
respektovan systém obsluhy a zabezpeceni mésta dopravné technickou infrastrukturou,
s ohledem na izemni systém ekologické stability, vodohospodatskou situaci a ucelové
vyuziti nezastavitelnych pozemki a jsou navrhovany limity omezujici nebo urcujici

dalsi rozvoj méstského tizemi [7].

3.1.2 Prirodni hodnoty
Geomorfologické zarazeni

Resené tizemi je souéasti Hercynského systémusubsystému Hercynskych pohoii
a provincie Ceska Vyso¢ina. V jejim ramci leZi v soustavé Cesko — moravské,
podsoustavé StfedoCeska pahorkatina a celku Taborska pahorkatina. Nejvys$sim bodem

cvwr

a LuZnice — cca 355 m.n.m. [7].

Hydrologické poméry

Hlavnim recipientem feSeného Gzemi je feka Vltava se svym ptitokem LuZnici
a vét§im mnozstvim mensich vodoteci vlévajicich se jak do Vltavy, tak i do Luznice,
napi. Radina, bedrnik Hlinsky potok. Resené tizemi ma oproti jinym oblastem niZsi
zastoupeni povrchovych toki a rovnéz podzemni vody jsou v ramci celé Ceské

republiky zastoupené podpramérné [7].

Klimatické poméry

Tyn nad Vltavou lezi v mirné teplé oblasti. Klima je charakterizovano dlouhym
teplym a suchym létem. Pfechodné obdobi jsou kratka s teplym az mirné teplym jarem
a mirn¢ teplym podzimem. Zima je kratka mirné tepla a sucha. Snéhova pokryvka trva

kratce [7].
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Civiliza¢ni hodnoty

Mg¢sto je historicky zalozeno na kompaktnim uspotadéani zastavby na obou
bfezich Vltavy. V mirné€ sevieném udoli jejiho koryta je oboustranné stejny svazity
terén, na némz je zastavba terasove uspotradana v ucelenych ¢astech (blocich).
Optimalni poloha historického jadra mésta na pravém biehu feky zcela jednoznacné
ptedurcila dominantni rozvoj spravnich, kulturnich a obytnych funkci v idedlni orientaci

jiznich dobfe provétravanych svahi s idealni pozici pro celé udoli feky [7].

Kulturni hodnoty

V Tyné nad Vltavou je vyhlasena méstska pamatkova zona, jejiz navrh byl
vydan v roce 1988. V roce 2002 byl poddn na Ministerstvo kultury navrh na jeji Gpravu
za Ucelem stabilizace a dalSiho rozsiteni této zony.

Stavebni vyvoj a historie Tyna nad Vltavou naleZi k nejpozoruhodnéj$im mezi
¢eskymi mésty. Urcujicim momentem byla jeho poloha pii brodu pies feku Vitavu na
schidném mist¢, kde byl pozd¢ji postaven most. Na obranu brodu zde byl v dobé
romanské vybudovan hrad. K dal$Sim vyznamnym stavbam patii kostel Sv. Jakuba,

objekt solnice, barokni radnice a ranné barokni zadmek [7].

3.1.3 Navrh urbanistické koncepce
Zakladnim a nosnym ¢initelem tizemniho planu obce — mésta Tyn nad Vltavou
je navrh prostorového a funkéniho ¢lenéni mésta — urbanisticka koncepce, jejiz navrzeni
je vysledkem:
- vyhodnoceni v§ech podkladovych materiald,
- projednani zadani v€etn¢ stanoveni limit vyuziti izemi,
- zpracovani a diikladné projednani konceptu ukonceného vydadnim souborného

stanoviska.

Organizacni a prostoroveé ¢lenéni zastavéného uzemi ma tyto charakteristiky:
- svazitost terénu smérem k fece,
- soustfedénost a kompaktnost zastavby vymezené blokovym usporadanim,
- Clenéni zastavénych ploch mésta komunika¢nim systémem nadiazenych
komunikaci a hlavnich méstskych sbérnych komunikaci do jednotlivych

funk¢nich celkd, tj. obytnych ¢tvrti, méstského centra s funkci obytnou a vyssi
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obcanské vybavenosti nadmistniho vyznamu a zénou primyslu jasné prostorove
a funkéné diferencovanou do obytnych ¢asti mésta,

uspotadani zastavénych ploch je v blocich vymezenych hlavnimi a mistnimi
komunikacemi, obsluha blokti je vzdy formou prijezdnich obsluznych
komunikaci, coz ma vliv na mnohdy terasové uspotfadani zastavby uceln¢

vyuzivajici svazitost terénu [7].

Za této situace je mésto Tyn nad Vltavou organiza¢né ¢lenéno nésledovné:

méstské centrum s vyssi obcanskou vybavenosti doplnéné obytnou zéstavbou,
meéstské ¢tvrté s obytnou zastavbou zapadné a vychodné od méstské ¢asti

a obytna ¢ast Mala Strana, kterd je doplnéna méstskou vybavenosti,

méstské Ctvrté se smiSenou zastavbou obytnou a obytnou s arealy nevyrobnich
a vyrobnich sluzeb,

okrsek primyslové vyroby soustfedény podél zelezni¢ni traté a naddrazi

v prostoru Mala Strana — vyrobni zona slouZici k lehkému primyslu, dopravnim
a distribu¢nim podnikim, skladovému hospodafstvi a vyrobnim sluzbam, je
zcela funkéné a pozemkové stabilizovan a nevyzaduje dal$i investice na
rozsiteni ploch,

specifickd smiSena zona v ¢asti Mala Strana jih zahrnujici pivodni obytnou
Malou Stranu u feky, vojensky aredl a podniky primyslovych sluzeb v prostoru
za autobusovym nadrazim. Zde je navrzeno podstatné rozsifeni zastavby pro
dalsi rozvoj podnikatelskych aktivit véetné nevyrobnich sluzeb. V zdzemi
soucasn¢ zastavéného Gizemi jsou navrzeny potiebné sportovni plochy pro

budouci méstsky areal obanské vybavenosti [7].

3.1.4 Navrh ¢lenéni tizemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti

Soucasné zastavénd ¢ast obce ma vynikajici hodnoty co se tyce nabizenych

moznosti prostredi.

Navrzena zastavitelnd izemi ve spravnim tizemi mésta Tyn nad Vlitavou budou tyto

vynikajici hodnoty déle rozvijet a jsou ¢lenéna dle funkéni zonace na:

obytné plochy — rodinné domy, dvory, hospodaiské objekty, zahrady,
obytné plochy — panelové¢ sidlisté véetné vyhrazené zelené,
obcanskou vybavenost,

smiSenou zastavbu (bydleni se sluzbami a drobnym podnikanim),
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- zemédélskou vyrobu,

- vyrobu, prumysl a podnikani,

- sport,

- rekreaci individualni,

- rekreaci hromadnou,

- samostatné zahrady a zahradkarské kolonie,

- technickou a dopravni vybavenost.

Nezastavéné plochy jsou v zastavitelném izemi déle ¢lenény na:
- vefejnou zelen,
- vyhraZzenou zelen,

- vzrostlou soliterni a liniovou zelen.

Plochy v krajin€ jsou Clenény na:
- louky.
- lesy,
- pole,

vodni plochy a toky,

rekultivaci téZebniho prostoru.

Toto roz¢leni uzemi obce je déle specifikovano podminkami vyuziti pro jednotlivé
funk¢ni plochy. Dale vSak budou charakterizovany jen podminky pro vyuziti obytnych
Podminky pro vyuziti obytnych ploch:
Ptipustné
- zfizovat a provozovat na tomto Gzemi stavby pro bydleni méstského charakteru,
coz znamena rodinné domy, které maji odpovidajici zdzemi uzitkové a okrasné
zahrady,
bytové domy, které maji odpovidajici zdzemi vyhrazené zelené,
- moznost vystavby doplitkovych objektli pro zajisténi udrzby zahrad a zelené,
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané ptipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim Gzemi,
- zfizovat a provozovat obCanskou vybavenost,

- vyska rodinného domu max. 2 nadzemni podlazi + obyvatelné podkrovi,
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- vyska bytového domu max. 3 nadzemni podlazi + obyvatelné podkrovi.
Podminéné

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost, kterd svym charakterem nesmi
narusovat obytnou funkci nad zakonem stanoven¢ limity.
Nepfipustné

- veskeré Cinnosti (véetné zatizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji
nebo piekracuji stupen zatéze nebo rezim stanoveny vyhlaSkou obce
a pfislusnymi hygienickymi normami,

- stavby pro vyrobu vétsiho rozsahu, haly, velké skladovaci prostory,

- velkokapacitni stavby obCanského vybaveni.,

- velkokapacitni stavby pro dopravu,

- velkokapacitni stavby technického vybaveni [7].

3.1.5 Vodohospodarské reSeni
Zasobovani vodou

Mésto Tyn nad Vltavou je v soucasné dob¢ zasobovano pitnou vodou
z vefejného vodovodu. Na vodovod jsou napojeny témet vSechny nemovitosti s trvale
a docasn¢ bydlicimi obyvateli a dale vSechny instituce a pfevazna ¢ast primyslovych
podnikii umisténych v katastru mésta. Hlavnimi zdroji pro vodovod mésta je

Vodarenské soustava Jizni Cechy a Skupinovy vodovod Bukovsko [7].

Kanalizace
M¢ésto mé v soucasné dobé vybudovanou jednotnou kanalizaéni sit’ na cca 98 %
uzemi mésta. V nekterych ¢astech mésta je vybudovana rovnéz kanalizace dest'ova.

Majitelem kanalizaéni sité je Mésto Tyn nad Vltavou [7].

Zasobovani elektrickou energii

V soucasné dobé je velka ¢ast mésta vytapeéna systémem CZT z JE Temelin.
Zbylé mensi ¢asti jsou plynofikovany. Tyto systémy budou nadale rozsifovany.
Elektrické vytapéni vétsiho rozsahu se neuvazuje. Elekttina bude vyuZzivana pro béznou

potfebu domacnosti v kombinaci s plynovymi spotiebici [7].
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Zasobovani teplem
V névrhu feSeni tzemniho plnu obce mésta Tyn nad Vltavou je navrZen rozvoj
horkovodni soustavy CZT spole¢né s plynofikaci tak, aby nedochazelo
k nekoordinovanému ,,dvoucestnému zasobovani jednotlivych lokalit. Provozovani
a dalsi rozsitovani soustavy CZT je zalozeno na predpokladu zachovani dodavky tepla

z aredlu JETE [7].

Odpadové hospodarstvi

Odpadové hospodafstvi je ve mésté koncentrovano do objektli sbérného dvora
v aredlu umisténém na okraji mésta v sousedstvi fadovych garazi na plochach po tézbé
cihlaiské hliny v sousedstvi arealu Wieneberger. Firma zabezpecujici svoz, tiidéni

a ptipadnou likvidaci odpadt v Tyné a okoli je spole¢nost Rumpold — T, s. r. 0. [7].

3.2 Regula¢ni plan

Pro lokalitu, zvolenou k vystavbé rodinného domu méa mésto Tyn nad VItavou
vypracovan regulaéni plan ,,MILEVSKA*.

RP se vypracovava pro ¢ast uzemi obce nebo pro celou (mensi) obec
s jednozna¢nymi uzemn¢ technickymi a urbanistickymi podminkami. Existuje nékolik

typltl RP (zastavovaci plan, asana¢ni plan, regulace krajiny).

3.2.1 Obsah regula¢niho plianu

Regulac¢ni plan, RP, obsahuje textovou a grafickou cast.

Textova ¢ast obsahuje:

Zékladni udaje

- hlavni cile feSenti,

- zhodnoceni vztahu dfive zpracované a schvalené uzemn¢ planovaci
dokumentace a konceptu feSeni nebo navrhu tizemniho planu obce,

- vyhodnoceni splnéni zaddni tzemniho planu obce (vyhodnoceni splnéni
souborného stanoviska - u navrhu),

- vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani.
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ResSeni tizemniho planu

- vymezeni feSeného tizemi podle katastralnich izemi obce,

- zakladni podminky vyvoje izemi a ochrany jeho ptirodnich civiliza¢nich
a kulturnich hodnot,

- navrh urbanistické koncepce,

- navrh ¢lenéni izemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti,

- limity vyuZiti izemi v€etné stanovenych zaplavovych uzemi,

- ptehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného uzemi,

- navrh koncepce dopravy, ob¢anského a technického vybaveni a nakladani
s odpady,

- vymezeni ploch ptipustnych pro dobyvani lozisek nerostii a ploch pro jeho
technické zajisténi,

- navrh mistniho USES,

- vymezeni ploch vetejn¢ prospé$nych staveb, asanaci a asanacnich tprav,

- navrh feSeni pozadavki civilni ochrany,

- vyhodnoceni piedpokladanych dasledkii navrhovaného feSeni na zivotni
prostfedi, na zemédélsky piidni fond a na pozemky urcené k plnéni funkci lesa
podle zvlastnich ptedpist,

- navrh lhut aktualizace.

Ciselné udaje dopliuyjici a charakterizujici navrzené feSeni, pokud nebudou zatazeny
pfimo do textu.

Zavazna Cast ve forme regulativi [5].

3.2.2 Zakladni udaje

RP ,MILEVSKA* fei vyuziti nezastavénych ploch na severnim okraji mésta
Tyn Nad Vltavou pro ucely obytné zastavby RD s vymezenymi plochami pro
obc¢anskou vybavenost ve vstupni ¢asti do feSeného uzemi z ulice Kolod¢jska. Piesné
vymezuje typ zastavby a intenzitu vyuziti izemi tak, aby bylo dosazeno souladu mezi
normovymi regulativy, ekonomicnosti vyuziti ploch a kvalitou prostorového
a funk¢éniho uspotadani mista.

S regulovanym uzemim je pro stavajici vyuziti k zastavbe individualni rodinnou

zastavbou pogitano v UP — O z roku 1985, kdy byla pro tyto téely vy&lenéna piiblizné
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polovina stavajici regulované plochy. Urbanisticka studie, kterou méstské zastupitelstvo
schvdlilo v roce 1992 jiz zahrnuje celé navrhované izemi. Navrhované feSeni plné

vychazi z pfedpokladi platného izemniho planu obce [8].

3.2.3 Zpracovani ZPF pro RP ,MILEVSKA*

Zajmové uzemi se nachéazi v severni okrajové ¢asti Tyna nad Vltavou, vlevo od
silnice Kolod&jska smérem na Milevsko. Lokalita je lichob&znikového tvaru
350 m x 110 m. Pfirodni stanovisté zdjmového tizemi je klasifikovano jako stanovisté
P 7, jedna se o zemédélskou vyrobni oblast bramboraiskou — dobrou. Zemédélska
vyroba vyuzivd zeméd¢€lsky pidni fond predevsim jako ornou piidu. Zajmové tizemi je

jen v jedné uzaviené lokalité¢ o vymére 3,88 ha [8].

Bonitovana pudné ekologicka jednotka

BPEJ je definovana na zaklad€ agronomicky zv1ast’ vyznamnych charakteristik,
predevsim na vyhodnoceni vlastnosti klimatu, genetickych vlastnosti ptid, pidotvornych
substratli, zrnitosti ptid, obsahu skeletu, hloubky ptid, sklonitosti a expozice terénu.
Konkrétni vlastnosti BPEJ v bonita¢nich mapach i1 v datové bazi jsou vyjadieny
pétimistnym ¢iselnym kodem, kde jednotlivé Cislice znaci:
1. Cislice znaci ptislusnost ke klimatickému regionu,
2. a 3. ¢islice urcuje piislusnost k hlavni padni jednotce,
4. ¢islice stanovuje kombinaci svazitosti a expozice ke svétovym strandm,
5. ¢islice vyjadiuje kombinaci hloubky a skeletovitosti ptidniho profilu.

BPEJ jsou vymezeny a zakresleny v Mapach komplexniho priizkumu piid CSSR
v métitku 1 : 5000.

V z4jmovém uzemi se vyskytuji nasledujici BPEJ:

5.32.11, 5.50.11 [8].

Klimaticky region (KR)

Klimaticky region zahrnuje tzemi s ptiblizné¢ shodnymi klimatickymi
podminkami pro rist a vyvoj zeméd¢elskych plodin. Za urcujici kritérium pro vyclenéni
KR byly jednotn¢ stanoveny:

a) sumy dennich teplot nad 10 °C,

b) primérné ro¢ni teploty a ro¢ni tthrn srazek,
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c) pravdépodobnost vyskytu suchych vegetacnich obdobi,
d) primérnd vldhova jistota ve vegetatnim obdobi,

Zajmové Uzemi je zafazeno do KR 5, coZ znamena:

symbol regionu MT 2 — mirn¢ teply, mirné vlhky,

- suma teplot nad 10 °C ¢ini 2200 — 2500,

- primérna rocni teplota je 7 — 8 °C,

- prumérny ro¢ni thrn srazek 550 — 650 mm,

- pravdépodobnost vyskytu suchych vegeta¢nich obdobi 15 — 30,
- vléhova jistota 4 — 10 [8].

Hlavni pudni jednotka (HPJ)

HPJ sdruzuje okrsky piid, které maji stejné, poptipadé v dovolené toleranci
mirné odchylné, vlastnosti, které vznikaly na stejnych mate¢nich substratech za
shodného ptisobeni klimatickych a stanovistnich podminek. V zdjmovém tzemi se
jedna o nasledujici HPJ:

HPJ 32 hnédé pidy a hnédé pidy kyselé na zulach, rulach, svorech, na kyselych
vylevnych horninéach, v kulturni vrstvé stiedn¢ stérkovité a v podorni¢i az
sttedn¢ kamenité, dobfe propustne,

HPJ 50 oglejené piidy a hnédé ptidy oglejené na riiznych horninach, predevsim
na zulach ¢i rulach, ptidy jsou zpravidla stfedné té¢zké, slabé az stiedné

Stérkovité az kamenité [8].

Ttidy ochrany zemédélské pud

Ttidy ochrany zeméd¢lské ptidy se urcuji podle ¢iselného kodu BPEJ.

BPEJ 5.50.11 III. tfida ochrany zemédélské pidy
BPEJ 5.32.11 IV. Ttida ochrany zemédélské pidy

Do III. tfidy ochrany zeméd€lské pudy jsou slouceny ptidy v jednotlivych
klimatickych regionech s priimérnou produk¢ni schopnosti a stfednim stupném ochrany,
které je mozno v uzemnim pldnovani vyuZit pro eventudlni vystavbu.

Do IV. Ttidy ochrany zeméd¢€lské ptidy jsou sdruzeny ptdy s prevazné
podprimérnou produkéni schopnosti v ramci ptislusnych klimatickych regiont s jen

omezenou ochranou, vyuzitelné 1 pro vystavbu [8].
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3.2.4 Navrh urbanistické koncepce

Cilem urbanistického feseni je efektivni a logické navazani stavajici zastavby
mesta na stavajici obytnou zastavbu. Ta je z vEtsi ¢asti tvofena rodinnymi domky
a méstskymi vilami. Re$ené izemi je rozdéleno na dvé ¢asti. Prvni &ast, ktera tvoii 4/5
plochy uzemi je uréena k vystavbé RD, zbyla 1/5 plochy je urcena k vystavbé obcanské

vybavenosti [8].

A. Plocha pro individuélni vystavbu RD

Lokalita je rozdé€lena na 23 parcel (viz. ptiloha €. ), na kterych je uvazovano
s vystavbou izolovanych RD s pfislusenstvim a izolovanou garazi. Ulice Je¢na a Zitna
de€li izemi na Ctyfi stejné velké ¢asti, s pravidelnym usporadanim parcel. Rohové
parcely jsou orientovany, véetné umisténi domtl na pozemku, do kratsi ulice Zitné,
zbylé domy jsou orientovana do ulice Jecné. Nejzapadnéjsi parcela, v misté obratky
ulice Je¢né, umoznuje vzhledem ke své poloze zcela volné umisténi a orientaci domu.
Z prostorotvornych divodu je ulice Jecna vzdy po jedné stran€ osazena aleji v zeleném
pruhu oddélujici chodnik a komunikaci. Pro prostorovou bohatost mista se navrhuje
jednu polovinu osazet po pravé stran¢ komunikace a druhou po levé. Dojde tak
k preruseni linearni osy komunikace Jecna, ktera diky své délce potiebuje opticky
predélit. K tomu by mél dopomoci i zeleny kruh, ktery bude uprostied kruhového
objezdu na kiizeni ulic Zitna a Je¢na. Objezd zaroveii bude mit pozitivni dopad
z hlediska bezpecnosti provozu. Na samotné parcele se pocita s vystavbou izolovaného
RD, prislusenstvi (zahradni domek, dilna, doméaci zvifata) a nadzemni gardze. RD je
svym umisténim vazan nepiekrocitelnou ¢arou, za kterou jiz dim nesmi stat a zavaznou
Carou, ktera musi byt z prostorotvornych divodii dodrZzena a objekt se ji jedno stranou
musi dotykat. V ptipadé¢ rohovych parcel na kiizeni ulic, kde jsou zdvazné Cary dve,
musi autor konkrétniho domu dodrzet alespon jednu z ¢ar. Doporucuje se umisténi
podle RP. Neptekrocitelnymi ¢arami je vymezena i plocha pro mozné piislusenstvi
domu. Garaze ¢arami vymezeny nejsou, mohou byt umistény bud’ v suterénu objektu
nebo libovolné na hranici pozemku sousedici s komunikaci. Doporucuje se dodrzovat
umisténi npodle RP. Zanesenim zavazné a neptekrocitelné cary je dosazeno

harmonického uspotfadani vystavby rovnomérné v celé plose tizemi.
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B. Plocha ur¢ena pro ob¢anskou vybavenost piipravuje izemi pro vystavbu objektt
sluZeb pro obcany. Neni piipustné umisténi provozi, které by z hygienického hlediska
mohly narusovat zivotni prostfedi uvazované obytné zastavby. Umisténi u hlavni
prijezdové komunikace a sousedici s hlavni silnici Kolodéjskou umoznuje snadny

piijezd dopravni obsluhy i zakaznikl a neruseni vnitiniho prosttedi sidliste.

C. Limity vyuZiti izemi
Zastavba v danych lokalitach je regulovéana témito prvky:
- stavebni ¢ara zavazna,
- stavebni ¢ara neptekrocitelna,
- typ zastavby,
- podlaznost,
- druh stiechy,
- sklon stfechy,
- zastavitelnost pozemku,
- parcela zavazna,
- parcela doporucena.

Veskeré limity jsou uvedeny v grafické ¢asti, v ptiloze. U regulativi druh
sttechy, sklon stfechy, podlaznost a doporucend parcela jsou tyto regulativy zédkladnim
voditkem pro architektonicky navrh. V ptipad¢ kvalitnich architektonickych navrhi 1ze
individueln¢ posuzovat jednotlivé objekty. Vzdy bude nutno navrh konzultovat se

zpracovatel izemniho planu [8].

3.2.5 Navrh koncepce dopravy, ob¢anského a technického vybaveni
A. Dopravni feSeni

V izemi jsou navrzeny dvé nové ulice — ulice Je€na, protinajici tzemi v podélné
ose, a ulice Zitna, vedena kolmo na ulici je¢nou a délici uzemi v pfi¢né ose. Na
vychodni strané izemi jsou tyto komunikace napojeny na stavajici ulici Kolodéjskou
novou komunikaci. Ta bude slouzit nejen pro piijezd k rodinnym domlim, ale bude
1 umozinovat dobrou dostupnost dopravni obsluze obcanské vybavenosti. Dilezitou
dopravni stavbou je kiizeni ulic Je¢na — Zitna, kde je uvazovano s kruhovym objezdem,
ktery z dopravniho hlediska zklidni dopravu v lokalité. Ulice Je¢na je v zédpadni strané

zakoncena Y obrati$tém, leva vétev obratiSté Usti do stavajici polni cesty.
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B. Kanalizace

Pro svedeni veskerych splaskovych a destovych vod bude vyuzita kanaliza¢ni
stoka vedena Kolod¢jskou ulici a TyrSovou ulici. Z mista napojeni bude nova
kanalizace vedena hlavni komunikaci okrsku. Na tento pateini fad budou napojeny
ptimo piipojky jednotlivych objektl a kratké fady pro objekty pfistupné z kratkych
pomocnych komunikaci. Nova kanalizace bude z trub PVC. Na novou kanalizaci budou
pfipojeny i vpusti pro odvodnéni komunikaci.

Na novou horkovodni sit’ bude ptipojeno celkem 23 rodinnych domti a dva
objekty obcanské vybavenosti. VSechny objekty budou pfipojeny pouze jednou

ptipojkou, opatienou vlastni revizni a Cistici Sachtou.

C. Vodovod
Pro zé&sobeni vSech objektli uvazovaného obytného okrsku vodou, bude pouzit

vodovodni fad vedeny Kolodéjskou ulici.

D. Zasobovani teplem
Podle schvalené energetické koncepce mésta Tyn nad Vltavou bude pro vytapéni
vSech objektli uvazovaného okrsku pouzita mestskd soustava CZT (viz. Zasobovani

teplem v ¢asti Uzemni plan) [8].
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4. Metodika
Zde jsou popsany jednotlivé postupy prace na této diplomové praci i pouzité
technické provedeni vykrest. Jsou zde také uvedeny divody, které vedly k vybrani

konkrétni varianty feSeni.

4.1 Jednotlivé varianty feSeni

Oba dva navrhované domy jsou uréeny pro ¢ty az peticlennou rodinu. Jsou
navrzené pro danou lokalitu ,,Milevska®, ktera je soucasti mésta Tyn nad Vltavou.
Zvolena lokalita je upravena vypracovanym regulaénim planem , MILEVSKA*. Zde
také uvadim struny popis obou vypracovanych variant.

Pfi navrhu rodinného domu jsem kladla velky diiraz jak na vhodné rozdéleny
prostor a volbu kvalitnich materili, tak na celkovy vysledny vzhled domu, ktery ma

vhodné dopliovat okolni architekturu a nenaruSovat vyrazné krajinny raz.

4.1.1 Varianta ,,A*
Tento rodinny domek ma v ptidoryse tvar obdélniku. Lze ho navrhnout do dvoupodlazni
okolni zastavby na rovny ¢i mirn¢ svazity terén. Diim je nepodsklepeny, s pfizemim
a pln€ obytnym podkrovim. Svymi vnitinimi prostory uspokoji naroky na bydleni Ctyt
az péticlenné rodiny. Dispozi¢nim feSenim je vhodn€ rozdélena tzv. denni a no¢ni ¢ést
rodinného domu. Pfizemi je charakteristické opticky velkym otevienym prostorem
a nachazi se zde zadveti, obyvaci pokoj, kuchyné spojena s jidelnou, socidlni zafizeni,
pracovna, hala, spizZ a terasa. Tato terasa navazuje na jidelni kout, se kterym je
propojend velkymi prosklenymi francouzskymi terasovymi dvefmi.

Rodinny domek je navrzeny jako zdény z cihel a tvarnic, stropy jsou navrzeny
z keramickych stropnich nosniki a vlozek. Stiecha je sedlova pokryta betonovymi
stieSnimi taskami. Vytapéni je navrZeno centralni soustavou CZT, ktera je rozvedena
po celém Gzemi mésta a je na ni umoznéno piimé napojeni. Tato soustava ohfiva teplou
vodu, kterd je rozvadéna k jednotlivym radiatorim. Tepla uzitkova voda je piimo
ohfivana v jednotlivych socialnich zatizenich a v koupelné ptimo elektrickym ohievem.
Je vybudoviana nova kanaliza¢ni ptipojka k vefejnému kanaliza¢nimu fadu. Elektrické

rozvody jsou napojeny na vefejnou podzemni kabelovou sit’.
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Tab. €. 1 Zakladni vyméry

Pocet obytnych mistnosti 5

Zastavéna plocha 96,3 m*

Uzitkova plocha 153 m?

Obytna plocha 85,2 m?

Obestavény prostor 890 m?

Tab. €. 2 Pfizemi

C. mistnosti Popis Plocha v m?

1.1 Vstup
1.2 Zadvefti 4,2
1.3 Pracovna 5.4
1.4 WC s predsinkou 3,1
1.5 Hala 6,0
1.6 Schodisté 5,4
1.7 Kuchyn + jidelna 21,7
1.8 Spiz 3.3
1.9 Obyvaci pokoj 26,0
1.10 Terasa 25,6
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Tab. ¢. 3 Podkrovi

C. mistnosti Popis Plocha v m?
2.1 Piedsin 7,5
2.2 WC 2,1
23 Koupelna 10,7
24 Loznice 17,3
2.5 Satnik 3,4
2.6 Pokoj 13,1
2.7 Pokoj 12,6
2.8 Balkon 11,2
4.1.2 Varianta ,,B“

Rodinny domek je pidorysné fesen shodné s variantou ,,A*“. Dispozi¢ni feseni je
az na mensi rozdily také shodné. Ma, stejné jako predchozi varianta, obytné ptizemi
a obytné podkrovi, ale navic je zcela podsklepeny. Suterén je vyuZitelny pro relaxaéni
¢innosti ¢lenil rodiny. Tento diim je vhodny na stiedné velké stavebni pozemky.

Rodinny domek je urCen pro Ctyt az péticlennou rodinu. V prvnim podlazi je
umisténo zadvefi, pracovna, hala, schodisté, spiz, WC, obyvaci pokoj, kuchyné spojena
s jidelnim koutem a na né navazujici kryté terasa. Podkrovi je zcela shodné s navrzenou
variantou ,,A*“. V suterénu se nachazi predsin, schodisté, pradelna, hobby, dilna a garaz.

Vchod do domku je situovan na sever az severovychod. Vstup je ptes zadveri, na
které navazuje hala se schodis§tém mezi pfizemim a obytnym podkrovim. Z haly je

ptistup také na schodiste spojujici ptizemi se suterénem.

Tab. €. 4 Zakladni vyméry

Pocet obytnych mistnosti 5
Zastavéna plocha 96,3 m?
Uzitkova plocha 219,4 m?
Obytna plocha 85,2 m?
Obestavény prostor 890 m?

36



Tab. ¢. 5 Pfizemi

C. mistnosti Popis Plocha v m?
101 Vstup
102 Zadverti 4,2
103 Pracovna 9,5
104 Hala 53
105 Schodisté 4,8
106 Spiz 2,2
107 WC 1,8
108 Kuchyn + jidelna 21,7
109 Obyvaci pokoj 26,8
110 Terasa 25,6
Tab. ¢. 6 Podkrovi
C. mistnosti Popis Plocha v m?
201 Predsin 7,5
202 WC 2,1
203 Koupelna 10,7
204 Loznice 17,3
205 Satnik 3,4
206 Pokoj 13,1
207 Pokoj 12,6
208 Balkon 11,2
Tab. €. 7 Suterén
C. mistnosti Popis Plocha v m?
01 Schodisté 5,2
02 Predsin 10,0
03 Pradelna 13,9
04 Hobby 15,6
05 Dilna 6,7
06 Garaz 26,2
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4.2 Vybér variant

Jak je na prvni pohled patrné, jsou oba domy téméf totozné. Ani pouzité
materialy se pfili§ neodliSuji. Hlavnim kritériem tedy nebude pouze estetické hledisko,
ale ptfedevsim ucelnost domu. Podsklepeny diim je ucelnéji vyuzit, jak z hlediska
obytné plochy, tak z hlediska vyuzitelnosti suterénu k ¢innostem spojenym s chodem
domaécnosti a s riznymi relaxa¢nimi ¢innostmi. Vyhodné je také umisténi garaze
v suterénu, jelikoz odpada potieba budovat garaz oddélené od domu.

Rozhodla jsem se pro variantu ,,B%, jelikoZ navrzena architektura tohoto domku
sleduje dnesni moderni trend a vysledny vzhled je velmi atraktivni. Nesmim také
opomenout, ze v dnesni dob¢ opét podstatné roste zajem o podsklepené varianty domn,
a tak i z tohoto hlediska je vyhodnéjsi zvolit variantu ,,B“. Dale upfednostiiuji nazor, zZe
jestlize se rozhodneme stavét dim, volime domek s dostate¢nym prostorem pro vSechny
¢leny rodiny, pokud ndm to ovSem dovoluje stavebni pozemek. Tento pozemek je pro

navrzenou variantu dostatecny, proto se zde nesetkame s Zddnymi vaznéjSimi problémy.

4.3.Technické zhotoveni vykrest

Zakladem kazdého vykresu je zobrazovani objektd, jejich stavebnich konstrukei,
dild a prvkt. Zobrazenim stavebnich konstrukci na vykrese se rozumi grafické
vyjadieni pfedstav o zamysleném nebo skutecném objektu podle pravidel stanovenych

pro zptisob zobrazovani.

4.3.1 Zasady zobrazovani stavebniho objektu

Stavebni objekt, ktery je pfedmétem zobrazovani, ma vnitini prostor a pruceli,
jez je tieba zobrazit tak, aby bylo mozno piedstavit si cely objekt uvniti i zvenku.
Vnitini prostory lze zobrazit jen tehdy, otevie-li se budova myslenym fezem.
Vodorovnym fezem se odkryje piidorysné ¢lenéni budovy, objevi se jednotlivé
mistnosti a spojeni mezi nimi, objevi se chodby, schodiste, okna a dvetfe. MySlenym
svislym fezem se objasni vysky jednotlivych mistnosti a prostorti, vysky oken, dvefi,
pricek a schodist. Pruceli se zobrazi jako prosté pohledy na pruceli z vnéjsi strany.

K zobrazovani stavebnich objektl se pouziva pravouhlé promitani na nékolik
priméten. Tento zplisob zobrazovani je vhodny proto, Ze se pii ném rozméry

konstrukei, které jsou rovnobézné s prumétnou, zobrazuji nezkreslené, coz znamena, ze
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mayji skute¢nou velikost. VSechny rozméry rovnobézné s primétnou se mohou piimo
odmétovat na vykrese.
Ve stavebnictvi se zpravidla zobrazuji objekty a konstrukce velkych rozméri,
takze je nelze zobrazit ve skutecné velikosti, ale musi se zmensit v ur€itém pomeéru.
Z toho vyplyvaji riizna méfitka, ve kterych se vykresy objektii nebo konstrukei kresli.
V minulosti se na zéklad¢ vySe popsanych pravidel pouZivalo zejména rucni
kresleni na rysovacim prkné€ tuzkou nebo tusi na prisvitny nebo neprisvitny rysovaci
papir. Bylo tedy tieba urcité dovednosti, aby vysledny vykres byl korektnim vysledkem
prace projektanta a byl Citelnym i pro ostatni osoby navazujici na dalsi etapy vlastni

realizace projektu.

4.3.2 Pouzita technika pro zhotoveni diplomové prace

Dnes se stale vice prosazuji rizné pocitacové programy a nadstavby, které spolu
s vypocetni technikou usnadnuji praci viem projektantiim a konstruktérim.
Pro tuto diplomovou préci jsem na zakladé svych malych zkuSenosti s ru¢nim
rysovanim zvolila pocitacovy program AutoCad. Jedna se o univerzalni program hojné
pouzivany v celé fad¢ obort (geodézie, pozemkové projektovani, stavebnictvi,

strojirenstvi apod.), pro které existuji specialni nadstavby.

4.4 Postup provedeni diplomové prace

4.4.1 Shromazd’ovani informaci

Prvotnim krokem nutnym pro dalsi postup bylo seznameni s platnym uzemnim
planem mésta Tyn nad Vltavou. Jak jsem se jiz zminila v kapitole 3.1, izemni plan
podrobné definuje zvolenou lokalitu a vymezuje jednotliva pravidla nutné pro dodrzeni
pfi realizaci planované vystavby. Dale jsem se drzela téZ zavaznych pravidel
a regulativii uvedenych v platném regula¢nim planu mésta Tyn nad Vltavou, o kterém
se zminuji v kapitole 3.2. Pro lepsi pfedstavu a orientaci jsem osobné navstivila stavebni
parcelu €. 1309/19 v nové vznikajici lokalité¢ Milevska. Neménég dulezity je vSak
i stavebni zakon ¢. 50/1976 Sb. spolu s provadécimi vyhlaskami ¢. 132/1998 Sb.
a ¢. 137/1998 Sb., jejichz znalost je potfebna k bezchybné realizaci prace a objasnuje

nam i jednotlivé kroky a zvolené postupy.

39



4.4.2 Vlastni prace

Dalsim krokem bylo navrhnout dvé varianty feSeni domtl, vyprojektované ptimo
pro dany pozemek. Ob¢ varianty ,znacené Varianta ,,A“ a Varianta ,,B*, jsou
vypracovany v zakladnich ptidorysech jednotlivych podlazi s celkovym pohledem na
fasady. Jednotlivé piidorysy jsou vyhotoveny v métitku 1:50 a pohledy v métitku
1: 100. Z té€chto variant jsem na zaklad¢ vlastniho tisudku vybrala jednu
z nich — konkrétné variantu ,,B“ (popsano v kapitole 4.2 Vybér variant).

Tuto preferovanou variantu jsem rozpracovala podrobnéji opét ve shodnych
meéfitkach s tim, ze jsem respektovala zasady provedeni projektové dokumentace ur¢ené
pro stavebni povoleni. Nemén¢ diileZitou skutecnosti je 1 navrzeni vhodnych materialii
popsanych v technické zpravé (viz. kapitola 5.2). Zde jsem Cerpala jednak z odborné
literatury, jednak z ¢asopist tykajicich se stavby a bydleni, a jednak z prezentaci firem
na webovych strankach.

Vykresy jednotlivych variant jsou spolu s vypracovanou projektovou
dokumentaci, obsahujici technickou zpravu, situace, ptidorysy jednotlivych podlazi,
fezy a pohledy na fasadu a na stiechu, a s pfilohami k regulacnimu planu nedilnou
soucasti ptiloh k této diplomové praci.

Toto vSe tvofi kompletni strukturu predstavujici celek jako zaklad splnéni
zadaného ukolu. Snaha byla neopomenout zadny vyznamny prvek ani zavedena

pravidla, ktera se vSeobecn¢ uplatiiuji v tomto oboru.

4.5 Predbézné ocenéni

Predbézné ocenéni je nutné z hlediska propoctu celkové investice vlozené do
stavby. Je nutno uvést predbéznou cenu i v technické zpraveé (poptipadé prilozit celkovy
polozkovy rozpocet), ktera je soucasti projektové dokumentace ptikladané k zadosti
o vydani stavebniho povoleni. Tato cena ndm poukaZe na pottebnou vysi zdroja kryti
jednotlivych etap stavebniho procesu, na jejimz zaklad¢ uréime v ptipad¢ nedostatku
vlastnich zdroji ptipadnou sumu ciziho kapitalu (napt. uvéry ze stavebniho spoteni,

hypotec¢ni Gvery apod.).

4.5.1 Zakon a vyhlaska

Ocenéni rodinného domu podle zdkona 151/1997 Sb. o oceflovani majetku

a o zmeéné nékterych zdkont.
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§ 4 Ocenovani stavby

(1) Nestanovi-li zékon jinak, stavba nebo jeji ¢ast se oceiiuje ndkladovym,
vynosovym nebo porovnavacim zplisobem nebo jejich kombinaci, jejichZ pouziti
u jednotlivych druhti staveb stanovi vyhlaska.

(2) Stavba, kterd neni spojena se zemi pevnym zakladem, se oceniuje podle ucelu

jejiho uziti stejnym zplisobem jako stavba nemovita stejného uziti [13].

Ocenéni rodinného domu se tyka také vyhlaska ¢. 540/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné
nekterych zakond.

§ 5 Rodinny diim, rekreacni chalupa a rekrea¢ni domek

(1) Cena rodinného domu, rekreacni chalupy a rekrea¢niho domku se zjisti
vynasobenim poctu m* obestavéného prostoru a zakladni cenou za m?® v zavislosti na
druhu konstrukce.

(2) Zékladni cena rodinného domu, rekreacni chalupy a rekreaéniho domku se

vynasobi koeficienty K4, Ks, Ki, K, podle vzorce [13]

ZCU=ZC* K4 *Ks*K;* K,

Kde ZCU - zikladni cena upravena
ZC — zékladni cena za m?
K4 — koeficient vybaveni stavby
Ks— koeficient polohovy
K;— koeficient zmény cen staveb

K, — koeficient prodejnosti

4.5.2 Propocet ceny domu dle vySe uvedeného vzorce
Zattidéni pro potfeby ocenéni:

Rodinny dim, rekreacni chalupa nebo rekrea¢ni domek: typ D

Svisla nosné konstrukce: zdéna

Podsklepeni: podsklepena

Podlazi: jedno podlazi

Podkrovi: nad 2/3 zastavéné plochy 1. nadzemniho podlazi
Stiecha: se Sikmou nebo strmou stfechou
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Diim: nefadovy

Obestavény prostor RD je 890 m?.

Zakladni cena za m? je dana v ptiloze €. 6.
ZC/m?® =2 385,60 K¢
ZC =2 385,60 * 890
7C =2 123 184 K¢

K4 - koeficient vybaveni stavby se vypocte ze vzorce

K4=1+(0,54 * n)

kde

0,54 je konstanta

n je soucet objemovych podila konstrukci a vybaveni, uvedenych v ptiloze ¢. 14
v tabulce €. 3, s nadstandardnim vybavenim, sniZenym o soucet podilt konstrukci
a vybaveni s podstandardnim vybavenim.

Ve zvolené varianté RD jsou vSechny konstrukce i vybaveni standardni.

K4=1+ (0,54 * 0)

K4=1,00

K5 — koeficient polohovy zjistény podle ptilohy ¢. 13
Ks=1,00

K= koeficient zmény cen staveb podle ptilohy €. 35

Ki=1,946

K, = koeficient prodejnosti uvedeny v ptiloze ¢. 36

K,= 0,920

ZCU=2123184*1*1* 1,946 * 0,920
ZCU =3 801 179 K¢&

Rodinny diim je ocenén na 3 801 179 K¢&. S opotiebenim domu se nepocita, jelikoz je

ocenén jako novostavba.
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5. Vysledky — technicka zprava

5.1 Souhrnna zprava

NAZEV STAVBY:
MISTO STAVBY:

NOVOSTAVBA RODINNEHO DOMU

TYN NAD VLTAVOU, LOKALITA MILEVSKA

IDENTIFIKACNI UDAJE STAVBY A INVESTORA

PROJEKTANT:
INVESTOR:

471

VLASTNIK POZEMKU:
471

NAZEV STAVBY:

CAHARAKTER STAVBY:

STUPEN PD:
KATASTRALNI UZEMI:
MISTO STAVBY:
DOBA VYSTAVBY:

ZPUSOB PROVADENI:

Petra Novotnd, Bechyné, Za Trubnym 235

Miroslav Sedlacek, Tyn nad VItavou, Vodnanska

Miroslav Sedlacek, Tyn nad Vltavou, Vodianska

Novostavba rodinného domu
Novostavba RD

PD pro vydani stavebniho povoleni
Tyn nad Vltavou

Tyn nad Vltavou, lokalita Milevska
zah4jeni cervenec 2007

ukonceni cervenec 2009

svépomoci

PREDPOKLADANE NAKLADY: 3 801 179 K¢&
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5.1.1 Charakteristika uzemi stavby

Resené tizemi se nachazi v severnim okraji mésta Tyn nad Vltavou. Je
vymezeno z jihu nezastavénymi pozemky sadu a zahrad a zastavénym pozemek
s rodinnym domem.Vychodni stranu tzemi vymezuje ulice Kolod¢jska, severni stranu
nezastavéné pozemky vyuzivané pro zeméd¢lstvi. Zapadni hranici tvofi polni cesta.

Lokalita je rozd€lena na 23 parcel a ¢ast je uréend pro obCanskou vybavenost.
Novostavba rodinného domu se bude provadét na rohovém pozemku €. 1309/19, ktery
ma rozlohu 843 m?.

Jelikoz se dana lokalita nachazi ptimo ve mésté Tyn nad Vltavou, cca 10 minut
chiize do centra mésta, znamena to, Ze jde o velice atraktivni zdjmovou oblast vystavby,

kterd izce souvisi se zajimavym krajinnym rdzem této ¢asti mésta.

5.1.2 Urbanistické a architektonické reSeni

Jedna se o individudlni, jednopatrovy, podsklepeny objekt s obytnym podkrovim
v méstské ¢asti Tyna nad Vitavou v misté nové obytné zony. Stavajici pozemek je
nezastavény s ur¢enim druhu pozemku jako zahrada. Objekt je umistény na pozemku
5mna SV a9 mnalV od uli¢ni hranice parcely ¢. 1309/3. Od hranice s pozemkem
1309/18 je objekt vzdalen cca 15,335 m a od p. €. 1309/20 je vzdalenost cca 8,59 m.
Uroveii podlahy 1. nadzemniho podlazi je 399,50 m. n. m. Objekt je zastieSen
polovalbovou stiechou o sklonu stfe$ni roviny 38° s hfebenem kolmym k podéIné ose
hlavni komunikace. Omitka objektu je navrzena THERMO, tloustky 3 cm opatfené
povrchovou vrstvou akrylatové skrabané omitky zluté barvy.

Objekt je jednopodlazni, podsklepeny s obytnym podkrovim. Je orientovan na
smér severovychod — jihozapad. Objekt je zastiesen polovalbovou sttechou pokrytou
betonovou stfesni krytinou bary ¢ervenohnédé. Na jihozapadni strané€ je umisténa
terasa. Terénni Upravy kolem objektu navazuji na ptivodni profil parcely. Klempiiské

prvky jsou navrzeny z médi. Okna a vstupni dvefe jsou navrzeny plastova.

5.1.3 Vliv stavby na Zivotni prostiedi
Vlastni stavba ani budouci uzivani objektu nebude mit negativni vliv na Zivotni
prostiedi a zdravi lidi. Na stavbé nebudou zadné zdroje latek Skodlivych lidskému

organismu nebo zivotnimu prostiedi.
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5.1.4 ProtipoZarni opatreni
Nové¢ navrZeni splituje pozadavky pozarnich norem na pozadovanou bezpecnost

a odolnost stavebnich konstrukci, pozarni uzavéry, unikové cesty a odstupy.

5.2 Stavebni ¢ast

Pred zaCatkem stavebnich praci je vhodné vybudovat provizorné objekty
zafizeni staveniSté, slouzici na ochranu pracovnikii pfed nepiiznivym pocasim a na
skladovéani materialu.

Dale je potiebné podle pokynt spravct inzenyrskych siti zfidit provizorni
ptipojku elektrické energie (220 V, 380 V) s uzamykatelnou skfini elektroméru
a rozvod vody.

Na ochranu materidlu a zatfizeni se doporucuje stavenisté oplotit a po ukonceni

praci uzaviit.

5.2.1 Zemni prace

Pii provadéni zemnich praci je nutno dodrzet CSN 73 30 50 Zemni prace. Podle
podminek uréenych v izemnim rozhodnuti se ped zahdjenim zemnich praci objekt
rodinného domu vyty¢i lavickami. Taktéz se zietelné oznaci vyskovy bod, od kterého se
urcuji prislusné vysky.

Vlastni zemni prace se zahdji skryvkou ornice a to nejméné do hloubky 30 cm,
ktera se ulozi na vhodném misté stavebni parcely. Samotné vykopové prace se
doporucuje provadet strojné a tésné pied betonazi zakladové desky je potiebné rucni
zaCisténi az na zakladovou sparu.

VytéZenou zeminu je potfeba odvézt na predem urcenou skladku, na stavenisti
se ponechd jen zemina urcend na zpétné zasypy.

Pti odhaleni zakladové spary je potfebné prizvat statika a posoudit zakladové
pomeéry podlozi.

Vykopové ryhy je nutné dle potfeby zapazit. Vykopy se vyméii a provedou
podle stavebniho vykresu ¢. 03 Zaklady.

Zpétné zasypy pod konstrukcemi je tieba zhutnit na inosnost 0,25 MPA.
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5.2.2 Zakladové konstrukce

Objekt bude zaloZen na zakladovych pasech z prostého betonu B 15
prokladaného kamenem. Pasy budou provadény do ryh a ¢astecné do bednéni. Objekt
bude zalozen na rostly terén. Zakladové spary a veskeré nasypy budou hutnény na 0,2
MPA.

Zalozeni v misté€ vjezdu do garaze bude provedeno do nezdmrzné hloubky 1000
mm pod Groven upraveného terénu. V obvodovém zdivu suterénu budou vynechany
prostupy pro pripojky vody, elektfiny a teplofikace. Do zakladové spary bude vlozen
zemnici pasek pro uzemnéni hromosvodu.

Izola¢ni pfizdivka se vyzdi z plnych palenych cihel. Jako izolace proti zemni
vlhkosti a radonu, jelikoz zde byla naméfena stfedni radonova aktivita, je navrzena folie
PENEFOL 800. Tuto f6lii je potieba oboustranné ochranit geotextilii. Spojovani této

folie se provadi vyhradné svafovanim horkym vzduchem.

5.2.3 Svislé nosné konstrukce

Proto jsou vSechny svislé nosné konstrukce navrzeny z cihelnych tvarnic
SUPRETHERM 38 STI o tloust'ce 380 mm na perlitovou maltu. Vnitini nosné stény
jsou z tvarnic SUPERTHERM 24 P + D o tloust’ce 240 mm na vapennocementovou
maltu. Dispozice objektu je clenéna ptickovkami SUPERTHERM 11,5 P + D o tloustce
na vapennocementovou maltu.

V objektu je navrzen dvoupriiduchovy stavebnicovy komin Schiedel SIH
2016 — UNI.

Pieklad nad gardazovymi vraty bude z ocelovych I nosnik.

5.2.4 Vodorovné konstrukce

Stropni konstrukce tvoii keramicky trameckovy strop JISTROP nad 1.
podzemnim podlazim a nad 1. nadzemnim podlazim. V podkrovi je navrzen
sadrokartonovy podhled z desek GKF s pozarni odolnosti 15 minut zavéSeny na
dfevénych prvcich krovu.

Obvodové vénce z venkovni strany je izolovat tepelnou izolaci LIGNOPOR

tloustky 75 mm.
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5.2.5 ZastreSeni

Konstrukce krovu rodinného domu je navrzena jako dievéna vaznicova
soustava. Krokve jsou navrzené jako fosnové, rozmérti 75/180 mm. Celou konstrukci
krovu je nutné natfit natérem proti hnilob¢ a Skiidctim.

Stiesni krytina je navrzena z betonové taSky BRAMAC. Konkrétné se jedna
tvarem o fimskou tasku v barvé ¢ervenohnédé véetné vSech tvarovek i doplnk, jako
jsou tasky, hifebendce, drzaky naroznich lati, samolepici ndrozni pas, protisnéhové
tasky, ochranné mtizky proti zalétavani ptakd do prostoru ptidy, prostupova tasky pro
anténu apod. Mohutny oblouk této tasky proptjcuje kazdému domu zcela individuélni
charakter, a proto je vhodny nejenom pro stfechy novych objekti, ale i pro rekonstrukce
stavajicich objektt apod.

Stiesni plast je pricné provétravany. Na stfese budou tvarovky pro odvétrani
stieSni konstrukce a kanalizace. Na stfeSe bude téZ nainstalovan hromosvod.

Stfesni krytina je osazena na dvojitém lat'ovani, pod nimz je nataZena difuizni

folie.

5.2.6 Schodisté
Schodisté ze suterénu do piizemi a z ptizemi do podkrovi je Zelezobetonove,
monolitické. Na schodisti ze suterénu do pfizemi bude realizovan obklad z dlazby
NATURSTONE, schodisté z piizemi do podkrovi bude obloZeno z dubového masivu.
V sadrokartonovém podhledu bude osazeno skladaci stropni schodisté do
pudniho prostoru, které bude mit pozarni odolnost 15 minut. U vstupu budou ziizeny

venkovni betonové monolitické schody.

5.2.7 Podlahy a povrchy

Podlahy jsou navrzené dle ti¢elu mistnosti. V celé podlahové plosSe suterénu je
navrzena podlaha z ? V ptizemi i v podkrovi je do obytnych pokojli navrzeno linoleum
imitujici plovouci podlahu. Obklady do koupelny, na WC a za kuchyniskou linku budou
pouzity keramické. V koupelné bude vyska obkladi dosahovat 2000 mm, na WC budou
obklady realizovany do vysky 1200 mm.

Omitky vnitini navrhuji provést vapenné Stukové. Omitky venkovni budou
realizovany z THERMO OMITKY tloustky 3 cm opatfené povrchovou vrstvou
akrylatové Skrabané omitky zluté barvy.
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5.2.8 Vyplné otvori

Okna, balkénové dvete a dvete na terasu budou plastova, z pétikomorovych
profild, s izolacnim dvojsklem, otevirava a vyklapéci, s vnitinim rdmem barvy bilé,
vngjsi ram barvy zlaty dub.

Vchodové dvete budou atypické plastové s izolacnim dvojsklem
z neprihledného skla, zateplené, barvy zlaty dub.
Stfe$ni okna jsou navrzena okna VELUX.

Dvete vnitini rdimové z masivu do oblozkovych zarubni, barvy javor.

5.2.9 Zamecnické a klempirské vyrobky
Vsechny klempitské prvky, systém stfesnich svodi, oplechovani stiechy a oken

jsou navrzené z medi.

5.2.10 Truhlarské prvky

Pfesah stiechy bude oblozen dfevénym obkladem z prken tl 25 mm.

5.2.11 Hydroizolace a protiradonové opati'eni

Na zéklad¢ pronikani radonu spadé stavebni plocha z hlediska radonové aktivity,
rizika pronikani radonu z podlozi do budovy, do kategorie stfedni radonové aktivity.

Je proto navrzeno ochranné opatfeni proti pronikéni radonu v provedeni izolace
proti vlhkosti a radonu f6lii PENEFOL 800, vafenou horkym vzduchem a chranénou
z obou stran geotextilii. Prostupy instalaci v misté izolace je nutné provést

v plynotésném provedeni.

5.2.12 1zolace tepelné
Stropni konstrukce je v podkrovi zateplena deskami ORSIL, konstrukce stropu

v mist¢ terasy je zateplena deskami z polystyrenu.

5.2.13 Oploceni a venkovni upravy
Oploceni pozemku ze dvou stran bude draténym pletivem osazenym na
ocelovych sloupcich a podezdivce. Z uli¢nich stran bude provedeno oploceni z KB

blokt s dievénou vyplni.
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Okolo objektu budou provedeny zpevnéné plochy z betonové dlazby, véetné

okapového chodnicku a ptistupovych chodnikd.

5.2.14 Dilatace

Pti realizaci stavby je nutno dodrzet provedeni plosnych dilatacnich spar, které
rozd¢luji nenosnou konstrukci na mensi pole, prochédzeji od povrchu az po izolaci nebo
nosnou konstrukci. Pro interiér je optimalni velikost dilatacnich pli 6 x 6 m, pii
podlahovém topeni 3 x 3 m. Pro exteriér je dilata¢ni pole 3 x 3 m podle barvy dlazby,
orientace svétovych stran, zastinéni apod. Obvodové dilatacni spary tvoii prechod mezi

netuhou a tuhou konstrukei. Tloustka dilata¢ni spary je min. 5 mm.

5.3 Technické vybaveni objektu
5.3.1 Vytapéni

Vytapéni bude zajisténo centralni teplofikaci v kombinaci s krbem. Pfi instalaci
v§ech tepelnych spotiebi¢il je nutno dodrzet pozadavky CSN 06 10 08 a pozadavky
stanovené vyrobci jednotlivych spotfebict. Pied uvedenim do provozu je nutné kazdou
otopnou soustavu proplachnout a provést ve smyslu CSN 06 03 10 zkousku t&snosti
a topnou zkousku za ucelem provéieni funkce, sefizeni ventild a technickych parametra

soustavy.

5.3.2 Vétrani
Bude provedeno odvétrani od digestoie a WC. Ostatni mistnosti maji zajisténo

pfirozené vétrani okny.

5.3.3 Zdravotni instalace

Zasobovani objektu vodou bude nové navrzenou vodovodni piipojkou
napojenou na stavajici méstsky vodovod. Na hranici parcely bude provedena
vodomérna Sachta. Domovni rozvody budou provedeny z médéného potrubi. Splaskové
vody budou svedeny do méstské kanalizace prosttednictvim plastového potrubi véetné
Cisticich kusti na jednotlivych vétvich. Kanalizace je navrZzena vodotésna, plynotésna

a vé&trana dle CSN 73 67 60.
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5.3.4 Elektroinstalace

Zasobovani objektu elektrickou energii bude ze stavajici elektrické sité. Piipojka
do objektu ze stavajici sit¢ bude provedena na zéklad¢ kabelu ulozeném v zemi.
Ochrana proti nebezpecnému dotyku bude dle ptislusnych predpisti. Rozvody navrzeny

se samostatnym jisténim jednotlivych okruhti, vyvod pro venkovni osvétleni.

5.4 Zavér

Po dobu provadéni stavebnich praci bude jednotlivé prace kontrolovat
autorizovana osoba. Vedouci stavby a pracovnici na stavbé musi mit ptislusné
opravnéni k provadéni jednotlivych praci. Bezpecnost na stavbé musi byt zajisténa

dodrzovanim vyhlasky CUBP ¢. 324/1990 Sb.

5.5 Zakladni stavebni materialy hrubé stavby
5.5.1 Cihlovy systém

Pro obvodovy plast’ i pro vnitini stény jsem navrhla cihlovy systém Supertherm,
ktery svymi vyrobky plni celou fadu funkei.
» tepelna izolace — je potieba se ohlizet na Gisporu energie jako na celkovy komplex.
Nerozhoduje samostatné posuzovani jednotlivych ¢asti z hlediska tepelné izolace, ale
celkové posouzeni budovy z hlediska konecné spotieby energie. Proto na dosazeni
nejmensich nékladii na energii neni rozhodujici co mozna nejvyssi hodnota tepelného
odporu R jednotlivych stavebnich ¢asti, ale potieba energie na vytapéni ve vztahu k celé
budové. S dal§im zvySovanim tlouStky stény jiz nedochdzi k efektivni ispofe energie.
» akumulacni schopnost — vlastnost zdiva akumulovat teplo zajistuje rovnomérné
ptirozené klima ve vnitinim prostoru jak v teplém, tak i v chladném rocnim obdobi.
V 1ét¢ zabranuje silnému piehiati, v zimé naopak rychlému vychladnuti. Obdobnym
zpusobem cihelné zdivo funguje i pfi nepfetrzitém stiidani dne a noci.
» diftizni schopnost — nadmérny obsah vodnich par ve vzduchu miize byt za urcitych
okolnosti pti¢inou poruch stavby (vniku plisni a hnilob). Pfirozena struktura cihelného
stitepu umoziuje odvést nadbyte¢nou vlhkost z mistnosti ven nebo naopak v ptipadé
prilis suchého vnitiniho vzduchu ¢astecné dodat vlhkost zvenci. Tato difiize vodnich par
zabezpecuje stalé ptirozené klima v mistnosti a tim zdravi a pohodu v domé.
» zvukova izolace — protoze cihla poskytuje dobrou zvukovou izolaci, nejsou ve

vétsing pripadl potfebnd zadna dodatecna opatfeni na tlumeni hluku. Jednoducha
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konstrukce z cihel vyZzaduje minimalni ndklady na material a praci. Také uvnitt domu
ptispivaji cihelné vnitini stény, pticky a stropy k utlumu vnitiniho hluku.

» kompletni stavebni systém — cihla pfedstavuje nejmensi konstrukéni prvek stavby.
Svou rozmeérovou rozmanitosti a spolu s polovi¢nimi, rohovymi a vyrovnavacimi
tvarovkami zvIlast ptichazi vhod individudlnim a mnohostrannym ptedstavam
architektonickych forem a detailti.

P flexibilita — kompletni cihlovy systém umoziiuje stavét podle individualnich
predstav.

P stavebni biologie — zemé, ohen, voda a vzduch jsou ptirodnimi zdroji slouzicimi pii
vyrobé cihel. Cihla, to je tisiciletd tradice s inovacemi, které odpovidaji pozadavkiim na
zdravé Zivotni prostiedi.

» ckologicka bilance — cihla jako vyrobek z pfirodnich surovin zarucuje po dobu
celého zivotniho cyklu (od vyroby ptes pouziti az po znovuzhodnoceni) minimalni
zatizeni zivotniho prostiedi.

Néklady na zdivo potfebné pro potizeni hrubé stavby predstavuji jen asi
7 — 10 % celkovych investic, jez je nutné vlozit do vystavby rodinného domu. Ptesto
pravé na kvalité, vhodnosti a také kompatibilité¢ zdiciho systému zavisi spokojenost
s budoucim bydlenim. Zdivo je totiz jedinym prvkem, ktery se nedd na domé¢ béhem
jeho uzivani vyménit.

Na rozdil od jinych stavebnich materidll se cihly vyrabé&ji z ¢isté ptirodnich
produktt. Diky technologii vypalovani pti vysokych teplotach jsou velmi pevné, odolné
a nabizeji vynikajici tepelnéizolacni 1 zvukoizolacni vlastnosti. Strukturu modernich
velkoformatovych cihelnych blok, které se dnes pouzivaji pii vystavbé, tvoii specialni
miizka se systémem svislych dutin, jez brani unika tepla (viz obr. €. 2). Pélené cihly
ptitom poskytuji také vyborné akumulac¢ni i difuzni vlastnosti, a tak umoznuji zdravy

a pfijemny zpiisob bydleni.
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Obr. €. 1 Struktura cihelnych blokt SUPERTHERM

5.5.2 Stropni konstrukce JISTROP

Obr. €. 2 Stropni nosnik

5.5.3 StieSni krytina

NavrZena je krytina firmy Bramac (viz. Obr. €. 3), ktera fesi kompletni stfesni
systém. Jednotlivé prvky jsou zhotoveny z kvalitni betonové smési vyznacujici se
dlouhodobou zivotnosti. Tato taska je pomérné cenové vyhodna, vyznacuje se
vynikajicimi vlastnostmi, jako je trvalé stalost tvaru, mala nasakavost a s tim souvisejici
extrémni mrazuvzdornost, rozmérova piesnost a tim snadnéjsi pokladka. Vyraznou
vlastnosti betonové krytiny je jeji vysoka pevnost, ktera se na rozdil od jinych materialt

starnutim zvysuje. Hmotnost se podle druhu tasky pohybuje od 38 kg do 77 kg na m?,
na pokryti
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1 m? stiechy pottebujeme 7 — 10 kusti. Tato tézka skladana krytina se v nasich
podminkach jiz d4 povaZovat za tradi¢ni material. Barevnost je hodné& riiznoroda.
Pohybuje se od Sedé¢, ptes cihlové cervenou, visiiovou, tmaveé hnédou, cervenohnédou
az po ¢ernou. Tasky se ukladaji voln¢ na laté. Udavana zivotnost betonové tasky je az
100 let.

O tom, jaky typ stfechy a kterou stfesni krytinu si vybereme, rozhoduje dilem
ptredstava investora o celkové podobé domu, dilem doporuceni architekta a dilem limity
dané projektovym feSenim, pfipadné i omezeni stanovena mistnim uradem. Zalezi také
prirozené na naSich finanénich prostfedcich a na pozadavku vyuziti prostoru pod
sttechou. Obecné Ize fici, stejné jako u vSech ostatnich fazi stavby, ze vzdy plati dat na
radu odbornika, peclivé provétit vyrobee, piipadné prodejce a samoziejmé dodavatele ¢i
zhotovitele této ¢asti stavby. A rozhodné bychom na ni nem¢li Setfit, stiecha totiz bude

po dlouhé¢ desitky let nejen chranit na$ diim, ale i na$ spokojeny zivot v ném.

Obr. ¢. 3 Rimska taska Bramac,

barva ¢ervenohnéda

Obr. ¢. 4 Nahled na provedeni stiechy systémem Bramac
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5.5.4 Kari sité

Zakladni vyhoda svafovanych siti spo¢iva v uspote individualni manudlni prace
na stavbé. Tato individualni prace je nahrazena primyslovou pfipravou siti, jejiz cena
roste daleko pomaleji, nez nédklady na mzdy ve stavebni vyrobé. Kromé uspor na
mzdach jsou zde jesté dalsi uspory, které by mély vyrazné ovlivnit podnikatelské
rozhodovéni.
Jsou to:

e mensi pocet odborného a pomocného personalu

e mensi naroky na zafizeni stavenisté

e zkraceni prostojii zvedacich zatizeni

e rychlejsi uvedeni staveb do provozu

el ‘lL_Il__l
=

'I" ._|||_ —
|
) |

S/ | |

Obr. ¢. 5 Kari sit’

5.6. Hruba stavba svépomoci

Stavbu svépomoci — tedy vlastnima rukama — voli vétSinou ti stavebnici, ktefi
maji k femeslu blizko, zdroven vétSinou mivaji hloubégji do kapsy nebo je tato prace
bavi. Stavba svépomoci ma jednu obrovskou vyhodu pro budouciho majitele a uzivatele
domu. Je totizZ na stavbé dnes a denné, rukama mu projde snad kazda cihla, ptesné vi,
kam co bylo zabudovano a kde se co nachazi. Je vSak také zapotiebi zdlraznit, ze 1 kdyz
stavime diim zcela vlastnima rukama, jsme podle stavebniho zdkona povinni zabezpecit
odborné vedeni realizace stavby opravnénou osobou. A ani tak nejsme schopni udélat

vSe sami, protoze za nas rozhoduji také nejriznéjsi piedpisy, tykajici se specidlnich
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praci. Tak naptiklad zapojeni elektroinstalace je tieba svétit odborné firme, kterd vlastni
potfebné opravnéni.

I ptes tato vSechna uskali navrhuji provést hrubou stavbu svépomoci, ¢imz se
nezanedbateln¢ snizi ndklady na vlastni realizaci projektu stavby. Ostatni prace, jako
zemni prace, provedeni krovu, zastfeSeni, vyplné otvort, provedeni fasad, klempiiské

prace, elektroinstalace, zavedeni vody budou realizovany specializovanymi firmami.

5.7 Stavebni pozemek

Stavba rodinného domku ptedstavuje obrovskou investici, kterd zatizi nas
rozpocet na dlouhé nésledujici roky. Proto je dulezité nepodcenit zddnou fazi nejen
realizace, ale také nutnych ptredchazejicich piiprav. Spravné rozhodovani pii volbé
stavebniho pozemku je nesmirn¢ dulezité. Pfipadna chyba uz se totiz neda napravit
a vlastnosti parcely v budoucnu ovlivnime jen velmi tézko.

Mezi kli¢ové vlastnosti pozemku urcité zaradime kromé ceny také rozlohu, tvar,
polohu vici svétovym stranam, vzdalenost siti, dostupnost riznymi druhy dopravy,
vybavenost sidla sluzbami, okolni prostiedi, osobni vazby apod. Rozloha parcely je
velmi individudlnim kritériem. Pro stavbu rodinného domku ale radéji nebudeme
uvazovat plochu mensi, nez 400 — 500 m?. Plocha okolo 1000 m? uz umozni vybudovani
rozsahlé zahrady a rekreacniho zdzemi — bazénu, altdnu apod. S velikosti ovSem vzrista
nejen uzitnd hodnota, ale i naro¢nost udrzby a hlavné cena parcely. Obecnym voditkem
muze byt pravidlo, Ze celkova zastavéna plocha by neméla ptekrocit 30 % celkové
vymery pozemku.

S rozlohou pozemku uzce souvisi jeho tvar. Velkd plocha s nepravidelnym
zalamovanym tvarem, stejn¢ jako uzky pozemek, jsou stejné¢ nevyhodné jako malé
parcely. Nejvhodnéjsi tvar stavebniho pozemku je obdélnik. Takového pravidelného
tvaru se nejcastéji setkavame u nove zastavovanych uzemi. Dal$im kritériem je
svazitost pozemku. Svazity pozemek je vétSinou zadany pro vytvoieni atypického domu
se zajimave ¢lenénou zahradou. Dulezita je také orientace ke svétovym stranam.
Nejzadangjsi svétovou stranou je jih, jihozapad az zapad. Kvili idedlnimu oslunéni by
ptistupovéd komunikace méla probihat podél severni strany pozemku. Také zasitovani
pozemku infrastrukturou vyrazné ovliviiuje jeho cenu. Bez zdroje elektrické energie

dim ani nepostavime ani jej nebudeme moci provozovat. Velka vzdalenost piipojného
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bodu neumérné prodrazi stavbu. Diilezita je také poloha pozemku, dostupnost sluzeb
a vlastni pfistup na pozemek.

Prvnim zdrojem informaci o vyhlédnutém pozemku by mél byt tzemni plan
daného sidla a katastr nemovitosti. Pfislusny pozemek musi byt v izemnim planu uréen
jako plocha pro bydleni. Kazd¢ jiné zafazeni miize znamenat velky problém. Zména
uzemniho planu je sice mozn4, ale je to beh na dlouhou trat’ a ne zrovna levna
zaleZzitost.

Nas pozemek spliiuje témét vSechna kritéria, a proto nam téméf nic nebrani

v podani zadosti o stavebni povoleni a nasledné realizaci stavby.

5.8 Samostatné stojici rodinny diim

Samostatné stojici rodinny diim je ¢asto oznaCovan jako tzv. izolovany rodinny
diim a je z hlediska pozemku ndkladngjsi. Vyzaduje vétsi pozemek, protoze po stranach
k sousediim musi zlstat nezastavéné plochy. Vyhodou je dostatek volného prostoru

kolem domu 1 lep$i moznost orientace mistnosti domu ke svétovym strandm.

5.9 Stavebni dozor

Ze je stavebni dozor na stavbé jenom formalita, si mysli mnozi z téch, ktef si
nechavaji stavét diim na kli¢. Proto jeho vybéru vénuji minimum svého ¢asu a energie.
Jakou udg¢lali chybu zjisti az poté, co je Spatné smlouvy, zavady a zbyte¢né opravy
piijdou na desetitisice i statisice korun navic. Usp&$né vyhledavani stavebniho dozoru je
dal$im rozhodujicim okamzikem, na némz zavisi Gspéch celé stavby. Pozadavky na
n¢ho kladené totiz nejsou vitbec malé. Jako prvni vyfadime z moznych kandidatt
stavebni techniky, ktefi maji normalni zaméstnani. Ti si totiz vezmou v 1ét€ mésic
dovolené praveé v dob¢, kdy je stavebni sezona v plném proudu, ale dozor by m¢l byt na
stavbé prakticky denné, kvtili kontrole jednotlivych ¢innosti.

Dale vytadime ty, které ndm doporuci firma, kterd pro nas bude realizovat byt’
jen ¢ast stavby. Mnoho investort si plete funkci stavebniho dozoru s funkci Gc¢etniho.
Ten vsak nezodpovida za kvalitu odvedené prace, ale pouze za to, aby byly dodrzeny
podminky stavebniho povoleni.

A tyto podminky rozhodné nehovofi o tom, Ze prace musi byt provedena
kvalitné, coz znamen4, Ze zdi budou dostatecné rovné a hladké, podlaha rovna

a stfechou nebude zatékat.
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5.9.1 Zakladni vykony stavebniho dozoru

P tesi piipadné zmény stavby pii jeji realizaci

» spolupracuje pii kontrolnich dnech na stavbé, ptipravuje podklady a informace

» sleduje postup vystavby podle uzaviené smlouvy o dilo, projektové dokumentace,
stavebniho povoleni a informuje investora, obzvlasté v ptipadech, kdy by mohlo
dojit ke zvyseni ceny, nebo by byl ohrozen termin dokonceni stavby

» vyuziva pravnich nastrojii vii¢i dodavateli stavby, dba, aby stavba byla hospodérna,
kvalitni a provedena vcas

» provadi za investora odbératelské kontroly v prabéhu stavby

P obstarava piejimky, zkousky a provérky dodavek, které si investor objednal

» provétuje dodavané faktury, zda uctovani bylo provedeno spravné

» kontroluje vedeni stavebniho deniku

» zpracovava soupis zavad a nedostatk
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6. Diskuse

6.1 Moznosti financovani stavby rodinného domu

Bydleni je specifickou komoditou se zvlastni uzitnou hodnotou. Od ostatnich
nasich existencnich potieb se odliSuje fadou faktorti ekonomického charakteru, ale
1 ekonomickymi souvislostmi a vlivy. Nékteré ekonomické faktory, které jsou pro sféru
bydleni pfizna¢né, by rozhodné nemél prehlédnout, byt’ zatim tieba jen potencionalni
zajemce o vlastni diim, ¢i jeho investor, tim spiSe ne nastavajici stavebnik rodinného
domu.

Soukromy kapitél, zejména v podob¢ vlastnich zdrojii investora do bydlenti, je
stézejnim prvkem celého systému. Miize vSak byt investovan do bydleni riiznymi
zpisoby, napt. ptimou koupi nebo vystavbou, ¢i cestou rekonstrukce bytovych
jednotek. Tomu vS§ak musi pfedchazet jeho akumulace, jeho nashromézdéni

v dostatecné vysi. A zde se poprvé objevuje zpiisob financovani bydleni — spofeni.

6.1.1 Stavebni spofeni

Jako ucastnik stavebniho spofeni je ¢loveék povinen spofit mesiéne ¢astku
sjednanou ve smlouvée o stavebnim spoteni. U vétSiny tuzemskych spoftitelen je smlouva
zalozena tak, aby doba spoteni trvala alespoil 5 let a ti€astnik naspoftil 40 — 50 % z tzv.
cilové Castky.

Cilovou ¢astkou se rozumi soucet vkladl, ivéru ze stavebniho spoteni, troki
a statni podpory. Statni podpora je poskytovana formou zalohy ve vysi 25 % ro¢né
z naspotené ¢astky, maximaln¢ vSak z 18.000 K¢ (u smluv uzavienych do 31. 12. 2003),
respektive zalohy ve vysi 15 % z ro¢né uspoifené ¢astky, maximalné vSak z 20.000 K¢
(u smluv uzavienych od 1. 1. 2004).

Uvér ze stavebniho spofeni miize obvykle uéastnik ziskat, pokud smlouva
o stavebnim spoteni trva alespon 24 mésict, ti€astnik naspofil ¢astku pozadovanou
stavebni spofitelnou (obvykle 40 az 50 % cilové castky) a ziska tzv. hodnotici parametr
vyzadovany stavebni spofitelnou. Nezbytnou podminkou je vSak i prokdzani schopnosti
Gvér splatit (bonita klienta). Urok z Givéru ze stavebniho spofeni je pro ucastnika velmi

vyhodny a v soucasnosti se pohybuje v rozmezi 3 — 6 % p.a [3].
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6.1.2 Hypote¢ni uvéry

Pod pojmem hypotéka si vétSina lidi pfedstavi avér na koupi bytu nebo
rodinného domu. Je pravda, Ze k tomuto tcelu hypotéky obvykle slouzi. Ve skutecnosti
je hypotéka uvér, jehoz splaceni Cetné prislusenstvi je zajisténo zastavnim pravem
k nemovitosti na izemi CR. Je to vlastné jediny typ Gvéru, u kterého je piimo ze zakona
striktné stanovena povinnost i zplisob zajisténi a to bez ohledu na jeho vysi a ucel.
Poskytovateli hypotecnich uvért jsou bud’ specializované hypote¢ni banky nebo nékteré
velké univerzalni banky. K tomuto podnikani musi mit banka zvlastni licenci a povoleni
CNB k vydavani takzvanych hypoteénich zastavnich listii. V p¥ipadé klasické hypotéky
na nemovitost musi klient bance dolozit ucel hypotéky, tedy co bude s vypljcenymi

prostiedky délat. Do té¢ doby mu banka penize nevyda [6].

Srovnani hypote¢nich uvéra

banka r’ninimélni poplavtek vecjeni l'lvétu splétka Gvéru cglkové realna
ur. sazba za uvér (mésicéné) naklady sazba
Citibank 3.79% 7 000,- 150,- 5 950,- 6129,- 4.13%
Ceska spotitelna 3.39% 9500,- 150,- 5743,- 5933,- 3.76%
CSoB 3.74% 7 000,- 150,- 5924 - 6 103,- 4.08%
eBanka 3.14% 6 500,- 150,- 5616,- 5793,- 3.49%
GE Money Bank 3.34% 0,- 150,- 5718,- 5868,- 3.63%
HVB Bank 3.33% 9000,- 150,- 5713,- 5900,- 3.69%
Hypote¢ni banka  3.74% 7 000,- 150,- 5924 - 6 103,- 4.08%
Komer¢éni banka 3.37% 9000,- 100,- 5733,- 5871,- 3.64%
Raiffeisenbank 3.60% 8 000,- 100,- 5851,- 5984,- 3.86%
Wiistenrot 3.79% 8 000,- 150,- 5950,- 6 133,- 4.14%
Zivnostenska banka 3.69% 10 000,- 150,- 5 898,- 6 089,- 4.06%

Realna sazba je takova urokova sazba z hypote€niho Gvéru, do jejiz vySe je
zahrnut poplatek za zpracovani uvéru, poplatek za vedeni ivérového uctu a pfip.
urokové zvyhodnéni ve vysi 1% pfi naroku na statni podporu. Pfi vypoctu této sazby
nejsou brany v Uvahu dalSi poplatky souvisejici s poskytnutim hypote¢niho uvéru
(zivotni pojisténi, pojisténi nemovitosti, ...).

Tab. €. 8 Srovnani hypotec¢nich Gvéri jednotlivych bank [4]

6.1.3 Varianty kombinace

Statni financni podpora stavebniho spotfeni 1 hypote¢niho tveérovani viibec
vytvaii prostor pro jejich idedlni kombinovani. A tedy i pro vyuziti v§ech statnich
finan¢nich podpor s nimi spojenych.

Jako nejvyhodnéjsi se jevi varianta, kdy stavebni spofeni pouzijeme jako zdroj

pro mimotadnou splatku hypote¢niho uvéru. Splatka hypote¢niho uvéru se sklada ze
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splatky dluhu a splatky uroku. Namisto toho, abychom splaceli celou splatku, mizeme
se dohodnout s hypote¢ni bankou, ze budeme platit jen ¢ast trokl, kterd na nas ptipada
po odecteni statni finanéni podpory a sumu odpovidajici splatce dluhu budeme ukladat

u stavebni spofitelny, k ¢emuz nam postaci zalozeni tii stavebnich spofeni.

6.2 Propojeni cile se sou¢asnym stavem

Vznik projektové dokumentace se fidi od jejiho pocatku do konecné faze
piedepsanymi pravidly. Neni zde proto moznost jednotlivé kroky obejit a praci
ptizplsobit svym potiebdm. Musime se striktné drzet predepsaného postupu a formalné
dodrzet veskeré pifedepsané nalezitosti, které po nds vyzaduje stavebni urad.

Jedinou benevolenci, kterou ma projektant k dispozici, je moznost navrhu
pouzitého materialu. I zde vSak musi respektovat podminky ovlivnéné umisténim
stavebniho pozemku (orientace stavby ke svétovym strandm, vyse hladiny podzemni
vody, inosnost podlozi apod.) a navic ptihlédnout k ptedstavam investora, ¢asto
ovlivnénych jeho finanénimi moznostmi.

JiZ od hrubé¢ stavby mame moznost volby pouzitého zdiciho materialu. Dnes se
objevuji i tzv. stavebnicové systémy, které nam slibuji rychlé a levné provedeni hrubé
stavby s uspokojivou zivotnosti. Stavba z cihelného stfepu je mozna pomalejsi a o malo
draz$i nez stavebnicové systémy, ale prava palena cihla ndm vSe vynahradi jak svymi
kladnymi vlastnostmi, tak i svou dlouhodobou zivotnosti. Navic ndm dovoluje
navrhovat projekty riznych piidorysnych tvarii a rozméra, které se pak odlisuji svou
originalitou. Vlastnit dim, jenZ nevidite vSude kolem sebe, je pro mnoho investorti
rozhodujicim faktorem. Pfesto ndm pfi samotném vybéru Casto rizné firmy predkladaji
své vyrobky jako jediné a nejlepsi. Samotna volba je proto na kazdém z nas. Rozhoduje
zde 1 nase zkuSenost s jednotlivymi vyrobky nebo rada od nezavislé osoby.

Jelikoz jsem méla minimalni zkuSenosti v daném oboru, bylo pro mé nezbytné
rozsifit své znalosti souvisejicich pravnich norem. Velkym pfinosem mi byly rady
vedouciho mé diplomové prace a pomocné stavebni inzenyrky, ktefi mi ochotné
pomabhali pii vypracovani této diplomové prace. Samotné zvySeni znalosti v oboru
stavebnictvi a izemniho pldnovani mi pomohlo zlepsit orientaci v jednotlivych rysech
této Cinnosti a v nasledné propojenosti zadaného ukolu s redlnym uzemnim

a regulacnim planem.
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Ziskanim pozadovaného stavebniho povoleni to vSak ani zdaleka nekonci.
Jelikoz se na jeho zaklad€ snaZime realizovat sviij celozivotni zdmér, postaveni
vysnéného domu, musime pocitat se spoustou dalSich nastrah a tskali. Jednd se zejména
o problémy tykajici se samotnych dodavatelskych firem, ale i uskali plynouci z dodrzeni
doby vystavby ve stanoveném terminu a nasledného uspé€sného vydani kolaudacniho
rozhodnuti.

Véiim, Ze tato prace poskytne dostatek odpovédi na otdzky tykajici se této

oblasti a stane se moznym voditkem ostatnim zdjemctim o danou problematiku.
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7. Zavér

Préace je zaméiena na jednotlivé kroky provazejici vznik projektové
dokumentace rodinného domku v rozsahu, ktery po nas vyzaduje stavebni tifad pro
zahéjeni stavebniho fizeni. Naznacuje jednotliva tskali a problémy, do kterych se mize
projektant pti své ¢innosti dostat. Je proto tfeba mit na paméti, ze stavba rodinného

Z diavodu, ze jsem méla k dispozici redlny stavebni pozemek, stalo se
vypracovani této projektové dokumentace Gcelnym a velmi zajimavym nejen pro mne
samotnou, ale i pro budouciho investora. Tento stavebni pozemek, vymezeny platnym
regulaénim planem, je v mé praci zakladnim stavebnim pilifem, o ktery bylo tieba se
opftit pro veskery nasledny postup.

Snahou bylo vyhotovit kompaktni celek, ktery poskytne urcitou pfedstavu
o dulezitosti jednotlivych postupii pii projekéni ¢innosti. Je zde uvedena urcita osnova
prace, pfi jejimz dodrzeni ziskdme pozadovany a vysnény cil — stavebni povoleni.
Zabyvam se zde 1 samotnou otazkou realizace stavby, spolu s jednim z nejvétSich
problémt provazejicim otdzku vystavby rodinného domu, a to otdzkou financovani

vlastni stavby.
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Uzemni plan obce - mésta Tyn nad Vitavou.

Regulaéni plan , MILEVSKA*,

Vyhlaska MMR ¢. 132/1998 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
stavebniho zakona.

Vyhlaska MMR ¢. 137/1998 Sb., o obecnych a technickych pozadavcich na
vystavbu.

Vyhlaska MF €. 540/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona
0 ocenlovani majetku.

Zakon €. 50/1976 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon).
Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a zméné nékterych zakont (zakon

0 ocenovani majetku).
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