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1 UVOD

Rekonstrukcei stavba rodinného domu je ndna investice, kterotlovék v nasSich
podminkach podstupuje otBjr¢ jednou za zivot. Rozdilni investanaji rizné naroky
na prostory, na Zisob jejich vyuZziti a také rozmanitéeolstavy o idealnim bydleni.
Vybér kvalitniho projektu s dobrym disp@nim teSenim prostdr a atraktivnim
designem je zakladem Ggtu budouci spokojenosti uzivatele, proto je mtigia
vénovat dostatekéasu a pozornosti. Investor by se remspokojit s anonymnim

projektem a rél by si nechat ,uSit" projektifimo na miru.

Rekonstrukce, a v prvéad samorejm¢ vystavba rodinného domu, nenécv
jednoducha. Jedna se o pong dlouhy vyrobni cyklus, ktery z&na nejprve planovaci
piipravou, dale nasleduje projekce a vlastni reatiz&ystavba, ale i rekonstrukce ma
dlouhodoby vliv na své okoli a saniepr€ i na Zivotni prosedi. Stavebni Upravy jsou

ovlivnény také legislativey, kdy ve stavebnictvigsobi velkdada pravnichigdpigi.

Cilem této diplomové prace je naleznout optiméioZnost rekonstrukce rodinného
domu. Je ieba zvolit kompromisnieSeni mezi idealnim #pobem rekonstrukce a
finanénimi moznostmi daného investora. Uvodiait prace je za#tena na obecné a
metodické otazky igstavby rodinného domu, jeji vyznam a vyuZiti. Jgda roviz
uvedeny konkrétni moznosti, jaki pekonstrukci rodinného domu postupovat. Hlavni
cast prace se zabyv&gstavbou konkrétniho objektu. Po gtr@ lokalizaci domu je
nejprve proveden plan rekonstrukce a dale jsouuxeeleny jednotlivé postupy praci,
véetre harmonogramu.

Zawrecna cast obsahuje celkové zhodnoceni moznych péspipstavby a je zde

navrzena optimalni varianta, jak pekonstrukci postupovat.



2 LITERARNI P REHLED

2.1 Stavebni zakon a provaéci predpisy

Rizeni investini vystavbyiesi zakon o Gzemnim planovani a stavebfécu,
vSeobecd nazyvany stavebni z&kon, ktery je ijeén ve Sbirce zakan Tento
stavebni zakon zajigje soulad vystavby staveb s rozvojem narodnih@duadstvi ze
spole&enskych a ekonomickych hledisek, z hlediska ochranytvorby Zivotniho
prostedi, Wetrg zajmi na uplatgni architektury podle zdsad uzemniho planovani.

Stavebni zakon je obetrplatny pravni pedpis, jehoZz obecné pozadavky
a ustanoveni se rozvgtldo ucelené soustavyere rozliSenych provéagtich gedpigi.
Souasti soustavy provédich gedpigi jsou nap. Vyhlaska o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu, VyhlaSka o uUze&npianovaci dokumentaci, Vyhlaska
0 podrobijSi Upra¥ Uzemnihotizeni a stavebnintadu, Vyhlaska o podminkach
vykonu projektové a inZzenyrskénnosti ve vystavb a o podminkach provadi
staveb .[2]

2.2 Cile a tkoly UP dle stavebniho zakon& 50/1976 Sb.
Uzemni planovani soustava komplexg iesi funkni vyuziti tzemi, stanovi
zasady jeho organizace &w acasov koordinuje vystavbu a jin&innosti ovliviiujici

rozvoj tzemi. [18]

Uzemni planovani vytié predpoklady k zabezpeni trvalého souladu vsech
piirodnich, civiliz&nich a kulturnich hodnot v Gzemi, zejména getetem na p@

o Zivotni progtedi a ochranu jeho hlavnich sloZzekidy, vody a ovzdusi. [18]

Uzemni planovani zahrnuje tyto Gkolgianosti:

» stanovi limity vyuziti Uzemi,

* reguluje funkni a prostorové uspadani uzemi,

e uréuje nutné asartai, rekonstrukni nebo rekultivéni zasahy do Uzemi a
stanovi zjsob jeho dalSiho vyuziti,

e vymezuje chraéna Uzemi, chramé objekty, oblasti klidu a ochranna pasma,
pokud nevznikaji podle oblasti klidu a ochrannyésem,



* uréuje zasady a podminky pr@enou acasovou koordinaci mistrsoustedné
vystavby jednoho nebo vice stavelinik

» posuzuje a hodnoti uzetechnické dsledky gepravovanych staveb a jinych
opateni v Uzemi a navrhuje nezbytny rozsah staveb &espakteré podniuji
jejich plné vyuziti,

» {eSi umisini staveb, stanovi Uzemhechnické, urbanistické a architektonické
zasady pro jejich projektowéSeni a realizaci,

* navrhuje vyuZiti zdrdj a rezerv Uzemi pro jeho spodmsky nejefektiveySi
urbanisticky rozvoj,

» vytvéri podklady pro tvorbu koncepci vystavby a technickéybaveni tzemi,

* navrhuje ptadi vystavby a vyuziti Uzemi,

* navrhuje Uzemh technickd a organizai opateni nezbytna k dosazeni
optimalniho usptadani a vyuziti Uzemi,

* vymezuje Uzemi dééna pozadavky ochrany obyvatelstva. [18]

Uzemni planovani vychéazi z poznatkiirodnich, technickych a spekenskych
véd, z vlastnich przkumi a rozboit feSeného Uzemi, jakoz i z dalSich podijakdere
byly proieSené uzemi zpracovany.

Zakladnimi nastroji tzemniho planovani jsou UPPD@RIzemni rozhodnuti.[18]

2.2.1 Uzemg planovaci podklady

UPP slouzi zejména pro zpracovani neboémm UPD, a neni-li tato
dokumentace zpracovana, pro Uzemni rozhodovani a ghedovani vyvoje a

vyhodnocovéni stavu a moznosti rozvoje tzemi.

UPP tvdi:

- urbanisticka studie, kteraresi tzem#technické, urbanistické a architektonické
podminky vyuziti krajiny,

- Uzemni generel ktery feSi podrob& otazky uzemniho rozvoje jednotlivych
slozek osidleni a krajiny,

- Uzemni prognoza, ktera slouzi k prosteni moznosti dlouhodobého rozvoje

GUzemi  na zakladrozboru Uzem# technickych podminek, stavu Zivotniho



prostedi Uzemi, demografickych a sociologickych podkladekonomickych
piedpoklad rozvoje Uzemi,
- Uzemrg technické podklady, kterymi jsou welow zangiené a sousta¥n

dophované soubory udajcharakterizujicich stav a podminky tzemi. [18]
2.2.2 Uzem# planovaci dokumentace

UPD tvai Gzemni plan velkého tzemniho celku, zemni plicea regukeni

plan.

Uzemni plan velkého Gzemniho celku

UPVUC stanovi uspg@dani a limityfeSeného Gzemi, vymezi vyznamné rozvojové
plochy, hlavni koridory dopravy a technické infragtury, Gzemni systémy ekologické
stability a dalSi tzemi specialnich zajniZpracovava se pro vymezené Uzemi vice

obci, popipact okred.

Uzemni plan obce

UPO stanovi urbanistickou koncepdesi gipustné, nefipustné, pipadré
podmirgné funkeni vyuziti ploch, jejich usp@dani, wuje zakladni regulaci Uzemi
a vymezuje hranice zastavitelného Gzemi obce. V BBQryznai hranice soéasre
zasta¥ného Uzemi obce. Zpracovava se pro celé Uzemi oet® po dohod
schvalujicich orgainspol&n¢ pro Uzemi vice obci; ize byt zpracovan pro vymezenou

¢ast uzemi hlavniho #&sta Prahy a Uzeniglenénych statutarnich ést.

Regulani plan

Regul&ni plan stanovi vyuziti jednotlivych pozeila uguje regulé&ni prvky
ploSného a prostorového uggdani. V pipadt, Ze proieSené Uzemi neni schvalen
UPO, stanovi regutai plan hranice zastavitelného Gzemi a vyzsa hranice s@asré
zasta¥ného Uzemi obce. Zpracovava se st Uzemi obce nebo pro celé Uzemi obce

s jednoznanymi Uzems technickymi a urbanistickymi podminkami. [18]



2.2.3 Organy uzemniho planovani

Organy uzemniho planovani jsou obce, kraje, Mirsste@ pro mistni rozvoj
a Ministerstvo obrany.

> Obecpadizuje v prenesenésobnosti UPO, regutai plany a UPP.

> Obecni rad obce s rozdenou pisobnosti porizuje na zadost obce UPO,
regulani plan a UPP.

» Krajsky Urfad vykonava fisobnost naidzeného organu Uzemniho planovani
pro obce, pizuje UPVUC, paizuje UPP nezbytné pro sv@nnost.

> Ministerstvo pro mistni rozvoj paizuje UPP nezbytné pro sva@innost; UTP
pravidelré prowiujici stav a zarry uspdadani uzemi pizuje pro celé GUzemi
Ceské republiky a vykonavé&igobnost naidzeného organu tzemniho planovani
pro hlavni n¢sto Prahu a pro kraje.

> Ministerstvo obrany patizuje UPP a UPD na GUzemi vojenskych Gje4d8]

2.3 Zakon¢. 50/1976 Sb.

2.3.1 844 Opravini k provadéni staveb

(1) Stavbu a jeji z&mu miZe provadt jen pravnickd osoba nebo fyzicka osoba
opravréna k provadni stavebnich nebo montaznich praci jakedpetu svécinnosti
podle zvlastnich jfedpisi; pii provadni stavby musi byt zabezfsno odborné vedeni
realizace stavby .

(2) Jednoduché stavby a jejich&my, s vyjimkou staveb uvedenych v §139b odst. 5
pism. b), ¢) a d),detrg jejich znen, miZze stavebnik provétisam pro sebe svépomaoci,
jestlize zabezp# odborné vedeni jejich realizace opréavou osobou.

(3) Jednoduché stavby uvedené v §139b odst. 5. fiynt) a d), drobné stavby,
zmeny téchto staveb a udrZzovaci prace na staviize stavebnik provétisam pro sebe
svépomoci, jestlize zabezfpedborny dozor nad provédim stavby osobou, ktera ma
odborné vysokoskolské nebdestoSkolske vztlani stavebniho nebo architektonického
smeru a alespi tii roky praxe v oboru, (déle jen "kvalifikovana osfjy pokud sam
neni odbord zpasobily dozor provaét. [18]



2.3.2 8§47 Vyrobky pro stavbu

(1) Pro stavbu mohou byt navrzeny a pouzity jerovakvyrobky a konstrukce,
jejichz vlastnosti z hlediska apobilosti stavby pro navrzenyél zarduji, Ze stavbaip
spravném provedeni a ud&po dobu pedpokladané existence spje pozadavky na
mechanickou pevnost a stabilitu, pozarni béapst, hygienu, ochranu zdravi, ochranu
Zivotniho prostedi, bezpénost @i uzivani (Letrg uzivani osobami s omezenou
schopnosti pohybu a orientace), ochranu proti hlakoa Usporu energie a ochranu
tepla.

(2) Vlastnosti vyroblk pro stavbu majici rozhodujici vyznam pro vyslednou
kvalitu stavby musi byt afeny dle zvlastnich #edpisi z hledisek uvedenych
v odstavci 1. [18]

2.3.3 8 54 Stavby, jejich zény a udrZovaci prace

Stavby, jejich zmany a udrZovaci prace na nich Ize prosteén podle stavebniho
povoleni nebo na zaklaehlaseni stavebnimuadu.

(1) Stavebni povoleni se vyzaduje, pokud tento makoprovadci predpisy k
nému nebo zvlastnifedpisy nestanovi jinak, u staveb vSeho druhu betele na jejich
staveb# technické provedenical a dobu trvani; stavebni povoleni se vyZzadujeutéz
zmeén dokorgenych staveb.

(2) OhlaSeni stavebnimuadu posté

a) u drobnych staveb,
b) u stavebnich uUprav, kterymi se n#rinvzhled stavby, nezasahuje se do

nosnych konstrukci stavby, ném se zfisob uzivani stavby. [18]

2.3.4 § 58 Zadost o stavebni povoleni

(1) Zadost o stavebni povoleni spolu #edepsanou dokumentaci podava
stavebnik u stavebnihdgadu.

(2) Stavebnik musi prokazat, Ze je vlastnikem pézenebo stavby anebo Ze ma
k pozemkuci stavie jiné pravo, které jej opraivje Zidit na pozemku pozadovanou
stavbu, provést zému stavby anebo udrZzovaci prace na ni.

(3) Jde-li o stavebni Gpravu, nastavbu nebo u@dioprace na stavpmize byt
stavebnikem pravnicka nebo fyzicka osoba, kterégjemcem stavby,ipdloZi-li o tom

pisemnou dohodu s vlastnikem stavby. [18]



2.3.5 § 59 Wastnici stavebnihatizeni

(1) Ugastniky stavebnihiizeni jsou

a) stavebnik,

b) osoby, které maji vlastnickd nebo jina pravaokgmkim a stavbam na nich,
véetng osob, které maji vlastnickd nebo jina prava k edoén pozemkm a stavbam
na nich, a tato prava mohou byt stavebnim povolgiiimo dotena,

c) dalSi osoby, kterym zvlastni zakon toto postapEmnava.

(2) U staveb provashych svépomoci je dastnikem stavebnihfizeni téZ osoba,
kterd na navrh stavebnika bude odiBorést realizaci stavby nebo vykonavat odborny
dozor.

(3) Stavebni tad nuZze ke stavebnimuizeni gizvat i jiné osoby, zejména
projektanta a zhotovitele stavby; ty vSak nejséastniky stavebnihifizeni.

(4) Ugastniky stavebnihiizeni nejsou najemci byt nebytovych prostor. [18]

2.3.6 8 60 Stavebniizeni

(1) Neposkytuje-li pedloZzena Zadost o stavebni povoleni, zejména dakiace
dostatény podklad pro posouzeni navrhované stavby nebaéowdcich praci na ni,
nebo nejsou-li v dokumentaci dodrzeny podminky Uziém rozhodnuti, vyzve stavebni
Giad stavebnika, aby Zadost vinpéiené lhit¢ doplnil, pogipad aby ji uvedl do
souladu s podminkami Uzemniho rozhodnuti, a updzejnze jinak stavebniizeni
zastavi.

(2) Stavebni iad zastavi stavebiiizeni, jestlize dokumentace nebyla zpracovana
opravrénou osobou, pdfpad stavebnik nedoplnil Zadost veuth stanovené podle
odstavce 1 nebo neuvedl dokumentaci do souladulsiipami Gzemniho rozhodnuti.
[18]

2.3.7 862
(1) Ve stavebnintizeni stavebniiad gezkouma zejména, zda

a) dokumentace splje podminky izemniho rozhodnuti,

b) dokumentace smlje poZadavky tykajici se kegnych zajni, predevsim
ochrany Zivotniho prostdi, ochrany zdravi a Zivota, a odpovida obecnyohniekym
poZzadavkm na vystavbu a zvlaStnimieulpisu 14),



c) je zajiSéna komplexnost a plynulost vystavby, zda je z&jiSt wasné
vybudovani technického, éanského nebo jiného vybaveni feiného kiadnému
uzivani,

d) bude stavba provéda opraveinou pravnickou osobou nebo fyzickou osobou
podnikajici podle zvlastnichigdpidi nebo zda je u staveb a praci na nich, které budou
provadt pravnické osoby nebo fyzické osoby podnikajictllpozviastnich fedpisi
samy pro sebe nebo které budou preémgdsvépomoci (844 odst. 2 a 3), za&j&t
odborné vedeni a provad stavby nebo je zaji&t odborny dozor.

(3) Stavebni tad ve stavebnintizeni zajisti vzajemny souladiquloZzenych
stanovisek d@enych orgaf statni spravy vyZzadovanych zvlaStninegpisy a posoudi
vyjadieni &astniki fizeni a jejich namitky.

(4) Jestlize by uskuteénim nebo uzivanim stavby mohly byt ohrozeny zajmy
chrarené stavebnim zakonem.iegolpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi

predpisy, stavebnitad Zadost o stavebni povoleni zamitne. [18]

2.3.8 8 66 Stavebni povoleni

Ve stavebnim povoleni stanovi stavebradizavazné podminky pro provedeni
a uzivani stavby a rozhodne o namitkd¢astniki rizeni. Stavebniiad zabezp#
stanovenymi podminkami zejména ochranieye/ch zajnd pii vystavlé a @i uzivani
stavby, komplexnost stavby, dodrZzeni obecnych iekfioh pozadavik na vystavbu,
popipadt jinych predpidi a technickych norem, a dodrzeni pozadagkanovenych
dotenymi orgény statni spravyiquevsim vylotgeni nebo omezeni negativnictinka

stavby a jejiho uzivani na Zivotni priesti. [18]

2.3.9 867
Stavebni povoleni pozbyva platnost, jestlize stanbbyla zahjena do dvou let
ode dne, kdy toto stavebni povoleni nabylo pravrdcimpokud stavebni fad

v odivodrénych gipadech nestanovil pro zahajeni stavby defgulH18]
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2.3.10 8§ 139b Pojmy stavebnihfadu
(1) Za stavbu se povazuji veSkera stavebni dila Zetele na jejich stavebn
technické provedenigal a dobu trvani.
(2) Stavby mohou byt
a) trvalé,
b) datasné, u nichz se@dem omezi doba jejich trvani.
(3) Zmenami dokokenych staveb jsou

a) nastavby, jimiz se stavby zvy3uiji,

b) piistavby, jimiz se stavbyijolorysré rozSkuji a které jsou vzajengrprovozreé
propojeny s dosavadni stavbou,

c) stavebni dpravy, fp nichz se zachovava ¥8i padorysné i vysSkové
ohranteni stavby.

(4) Zménami staveb fed jejich dokotienim se rozugji zmény proti stavebnimu
povoleni, popipact dokumentaci stavby éiené stavebnimiadem.
(5) Jednoduchymi stavbami jsou

a) stavby pro bydleni, jejichz zastaa plocha nesahuje 300 m2, pokud maji
nejvysectyii byty, jedno podzemni dithadzemni podlazidetns podkrovi,

b) stavby pro individualni rekreaci,

c) nepodsklepené stavby s jednim nadzemnim podlaistavby zdzeni
stavenist, pokud jejich zastana plocha nefsahuje 300 m2, roZp u nosnych
konstrukci nefesahuje 9 m a vySka 15 m,

d) piipojky na véejné rozvodné sita kanalizaci,

e) ogrné zdi,

f) podzemni stavby, pokud jejich zastag@ plocha negsahuje 300m2, hloubka
3m. [18]
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2.4 Vyhlaska¢. 132/1998 Sb.

2.4.1 8§16 Zadost o stavebni povoleni

(1) Zadost o stavebni povoleni podle povahy staldsahuje

a) jméno (nazev) a adresu (sidlo) stavebnika,

b) druh, &el, misto stavby, iigdpokladany termin dokéeni stavby a u dasné
stavby dobu jejiho trvani

c) parcelniisla a druhy stavebniho pozemku, fippd pozemk , které se maji
pouzit jako staveni§f(nagiklad ¢ast véejného prostranstvi) a dale parceltisla
sousednich pozemku a staveb na nich s uvedenimmiclagch nebo jinych prav podle
katastru nemovitosti,

d) jméno (nazev), adresu a opréwh zpracovatele projektové dokumentace
stavby a zfisob provedeni stavby (dodavatelsky, svépomoci),

e) zakladni Udaje o sta¥bjejim ¢leneni, technickém nebo vyrobnim izzeni,
budoucim provozu a jeho vlivu na zdravi a Zivotmbogfedi a o souvisejicich
opatenich,

f) seznam a adresyastniki stavebnihdizeni, ktéi jsou stavebnikovi znami; u
staveb liniovych a staveb zvtd¥ozsahlych s velkym @tem (Eastniki stavebného
fizeni se seznam a adresyastniki neuvadji,

g) orient&ni naklad na provedeni stavb§etre technologie.

(2) K zadosti seifpoji

a) doklad, jimz stavebnik prokazuje, ze je vlaginikpozemku nebo stavby
anebo Ze ma k pozemkiu stavlE jiné pravo, které jej oprawuje Zidit na pozemku
poZadovanou stavbu nebo provéstmmstavby anebo udrzovaci prace na ni,

b) projektova dokumentace stavby (projekt) ve dwgdnotovenich; neni-li
stavebnim tadem obecniiad v mis¢, ve tech vyhotovenich; pokud stavebnik neni
vlastnikem stavbyjipojuje se jedno dalSi vyhotoveni projektové dokuatace,

c) doklady o jednani s¢astniky stavebnih&izeni,pokud byla i@dem o stavb
vedena, a rozhodnuti,stanoviska, vygd, souhlasy, posouzeni, pmac jina
opateni dotenych orgaf statni spravy vyZzadovana zvlastnirmegpisy,

d) uzemni rozhodnuti, jestlize je vydal jiny org@v stavebniiad gislusny k

povoleni stavby,

12



e) prohlaSeni opra¥né osoby, ze bude zabe#peat odborné vedeni realizace
stavby (B 44 odst. 2 zdkona), nebo osoby, kter& my#onavat odborny dozor nad
provad¢nim stavby, pokud stavebnik sam neniisgbily dozor provégt (R 44odst. 3

zakona), bude-li stavba provfih svépomoci. [15]
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2.5 Vyhlaska¢. 137/1998 Sb.

2.5.1 82,¢)

Rodinny dim je stavba pro bydleni, ktera svym stavebnim t&pmim odpovida
poZzadavkm na rodinné bydleni a v niz je vice nez polovindlghové plochy mistnosti
a prostoru utena k bydleni; rodinnyiain miZze mit nejvySeit samostatné byty, nejvyse

dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkijai

2.5.2 8§ 4 Umigovani staveb

(1) Fi umigovani staveb a jejich Zenovani do Uuzemi musi byt respektovana
omezeni vyplyvajici z pravnichigdpisi chranicich viejné zajmy, a fedpokladany
rozvoj Uzemi, vyjateny v Uzema planovaci dokumentaci, pobps Uzemgd planovacich
podkladech. Umighi staveb musi odpovidat urbanistickému a arclutegkému
charakteru progtdi a pozadawim na zachovani pohody bydleni. Unafdétm stavby
a jejim naslednym provozem nesmi byt né&gystnou miru ok¥ovano okoli, zejména
v obytném prosedi a ohroZzovana bezpemst a plynulost provozu nafilehlych
pozemnich komunikacich.

(2) Stavby se podle druhu a peity umisuji tak, aby bylo umozmo jejich
napojeni na sittechnického vybaveni a pozemni komunikace.

(3) Mimo stavebni pozemek lze trvale umistit jevby zdizeni stavenigt
a [ipojeni staveb na sitechnického vybaveni a pozemni komunikace.

(4) V urbanisticky exponovanych polohach se nesmistovat d@asné stavby,
které by toto Uzemi mohly znehodnotit, zejména swanchitektonickym ztvammim,
objemovymi parametry, vzhledem¢inky provozu (uzivani) a pouZzitymi materialy.
Tento pozadavek se neupilaje u stavby zdzeni stavenigtpo dobu provéashi stavby,
pro kterou bylo #izeno.

(5) Rozvodné energetické a telekomukiikavedeni se v zast&wych ¢astech obci
umis’uji pod zem.

(6) Odstavné a parkovaci plochy pro osobni autdyoke #Zizuji u vSech
potencialnich zdrdj a cili dopravy (nagiklad u bytovych dori, staveb pro
shromad’ovani ¥tSiho p@tu osob, staveb pro obchod, stavebeygych ubytovacich

zaizeni), pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici z&&nich pedpisi. Zakladni
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ukazatele vyhledového i odstavnych a parkovacich ploch jsou dany normmvy
hodnotami. [16]

2.5.3 8§ 8 Vz4jemné odstupy staveb

(1) Vzajemné odstupy staveb musi ngplat zejména pozadavky urbanistické,
architektonické, dale pozadavky Zivotniho pregdt, hygienické, veterinarni, ochrany
povrchovych a podzemnich vod, ochrany pamatek,rpob&hrany, bezgmosti, civilni
obrany, poZadavky na denni ¢8gni a oslugni a na zachovani pohody bydleni.
Odstupy dale musi umbdvat Udrzbu staveb a uZivani prostoru mezi staviqami
technickaci jind vybaveni a&innosti, které souviseji s futkim vyuzitim tzemi (nap
détska Histe).

(2) Vytvéeji — li rodinné domy mezi sebou volny prostor, medyt vzdalenost
mezi nimi mensi nez 7 métrVzdalenost rodinného domu od sgoigch hranic
pozemki nesmi byt mensi nez 2 metry. Ve zvl&isnych podminkach e byt
vzdalenost mezi rodinnymi domy sniZzena az na 4ynptkud v Zadné z protilehlych
casti stn nejsou okna obytnych mistnosti. V takovéifipadt se nemusi uplatnit
pozadavek na odstup od spwigch hranic pozemk

(3) Vzdalenost prteli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti,smhbyt
nemért 3 metry od okraje vozovky silnice nebo mistni kmikace. Tento pozadavek
se neuplatuje u budov umigvanych ve stavebnich prolukadladové zastavby
a u budov, jejichz umisti jeieSeno v zavazn#ésti Uzema planovaci dokumentace.

(4) Vzajemné odstupy staveb a vzdalenosti €& ma nejkratSi spojnici mezi
vngjSimi povrchy obvodovych &b, lodzii, balkoii a teras, dale od hranic pozeimk

a okraje vozovky pozemni komunikace. [16]

2.5.4 § 15 Z&kladni poZzadavky na bezpeost a uzitné vlastnosti staveb
(1) Stavba musi byt navrZzena a provedena tak, ajg bri respektovani

hospodarnosti vhodna pro zamyslené vyuziti a abyasre splnila zakladni
pozadavky, kterymi jsou:

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) ochrana zdravi, zdravych Zivotnich podminekvathiiho prostedi,

C) poZarni bezpmost,

d) ochrana proti hluku,
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e) bezpeénost i uzivani,
f) ispora energie a ochrana tepla.

(2) Stavba musi spbvat pozadavky uvedené v odstavci #i pézné adrzk

a pisobeni bzr¢ predvidatelnych vliv po dobu pedpoklddané existence. [16]

2.5.5 § 22 VSeobecné pozadavky na ochranu zdravzi@otniho prostiredi
(1) Stavba musi byt navrZzena a provedena takovyisabem, aby neohroZovala

Zivot, zdravi, zdraveé Zivotni podminky jejich uZist ani uZivatel okolnich staveb a
aby neohrozZovala Zivotni praéstli nad limity obsazené ve zvlastnichiegpisech,
zejména nasledkem:

a) uvohovani latek nebezprych pro zdravi a Zivoty osob a at,

b) pritomnosti nebezpmych ¢astic v ovzdusi,

) uvolhovani emisi nebezperych zdeni, zejména ionizujicich,

d) negfiznivych &inka elektromagnetického eni

e) zneisténi vzduchu a fdy,

f) nedostatéeného zneSkatbvani odpadnich vod,tuhych nebo kapalnych odpad

g) vyskytu vihkosti ve stavebnich konstrukcich net® povrchu stavebnich
konstrukci uvnit staveb,

h) nedostaienych zvukoizoldnich vlastnosti.

(2) Stavba musi odolavat Skodlivémisspbeni prosedi, napiklad vlivam padni
vihkosti a podzemni vody, viilm atmosférickym a chemickym,ighi a otesim.

(3) Urovei podlahy obytné mistnosti musi leZet alesp60 mm nad upravenym
terénem pozemku hracim s touto mistnosti a alespo500 mm nad hladinou
podzemni vody, pokud mistnost neni ckrén ged nezadoucim ggsobenim vody
technickymi prosedky. PoZzadavky zvlastnihégapisu tim nejsou dégny.

(4) Swtla vySka mistnosti, pokud zvlaStnfedpis nebo ustanoveasti ctvrté
této vyhlaSky nestanovi jinak, musi byt alespo

a) 2500 mm v obytnych a pobytovych mistnostech,
b) 2300 mm v obytnych a pobytovych mistnostech dkpavi; mistnosti se
zkosenymi stropy musi mit tuto &hou vySku nejmé#d nad polovinou podlahové

plochy.
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(6) U kazdého bytu musi byt alespgeden zachod a jedna koupelna. U kazdé
samostatné provozni jednotky s pobytovymi mistnostrp@et zachod stanovi podle
Gcelu jednotky a poctu jejich uzivateV souladu s fisluSnymi normovymi hodnotami.
Zachod nesmi bytifstupny gimo z pobytové mistnosti,nebo z obytné mistnodé;lj
o jediny zachod v byte. T¥bli byt nejvySe d¥ obytné mistnosti, mohou byt zachod a
koupelna v jedné mistnosti.

(7) Pozadavky upravujici ochranu osoteg ozéenim z radonu uvriit staveb

stanovi zvlastniigdpis. [16]

2.5.6 § 31 Siny, piricky
(1) Pozars cklici a nosné shy uvnitt pozarnich Usek musi vykazovat pozarni
odolnost odpovidajici normovym hodnotam. Na vSedt#ny a [Ficky se
pouZiji stavebni hmoty v souladu s normovymi hoenut
(3) VngjSi seny, vnitrni seny odclujici prostory s rozdilnym rezimem vyi&yg a
sttnové konstrukce filehlé k terénu musi sjppvat pozadavky na tepelné technické
vlastnosti pi prostupu tepla, prostupu vodni pary a vzduchuskomkcemi dané
normovymi hodnotami
a) tepelného odporu konstrukce,
b) rozloZeni vnitnich povrchovych teplot na konstrukci,
c) tepelné setrvmosti konstrukce ve vaglma mistnost nebo budovu,
d) diftize vodnich par a bilance vihkosti,
e) vzduchové propustnosti konstrukce, jejich spstyleu .
(4) Stna nebo ficka je vyhovujici z hlediska zvukové izolace, jestlisphuje
pozadavky stavebni akustiky na vzduchovou pknost mezi mistnostmi

v budovach danou normovymi hodnotami. [16]

2.5.7 8 31 Stropy

(1) Pozérni stropy a stropy uvhjioZzarnich usekmusi vykazovat pozarni odolnost
odpovidajici normovym hodnotam a musi byt provedangtavebnich hmot v souladu
s normovymi hodnotami.

(2) Vnitrni stropni konstrukce musi #plvat pozadavky na tepeélntechnické

vlastnosti pi prostupu tepla v ustaleném i neustaleném teptostavu, které vychazi z
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normovych hodnot. Stropni konstrukce nad t#aymi pfijezdy a prostory musi dale
spliovat poZzadavky z hlediska dife vodni pary a vzduchové propustnosti.

(3) Stropy jsou vyhovujici z hlediska zvukowawlace, jestlize splji pozadavky
stavebni akustiky na vzduchovou a demvou nepiizvuénost danou normovymi
hodnotami. [16]

2.5.8 § 33 Podlahy, povrchy #h a stropi

(1) Podlahové konstrukce musispyat poZzadavky na tepelné technické vlastnosti
v ustdleném a neustaleném teplotnim stavu a d&tadpoky stavebni akustiky na
krocejovou a vzduchovou nejmvuicnost dané normovymi hodnotami. Souvrstvi celé
stropni konstrukce se posuzuje kompkexn

(2) Podlahy v8ech bytovych a pobytovych mistnostiusi mit protiskluzovou
Gpravu povrchu se sémitelem smykovéhoreni nejmén 0,3. U¢asti staveb uzivanych
verejnosti, ¥etre pasazi a krytych pchodi , musi byt tato hodnota nejm€,6.

(4) Instalace uloZzené v podlaze nesmi naruSit miesst podlahy poZadované pro

piislusny prostor. [16]

2.5.9 8 34 Schodigta Sikmé rampy

(1) Kazdé podlazi, mimo vstupnfigtupné pimo z upraveného terénu, a kazdy
uzitny pidni prostor budovy musi bytiigtupné alespo jednim schodi$tn (hlavni
schodist).

(2) Nejmensi podchodna aiphodna vyska schodife dana normovymi hodnotami.

(3) VSechny schodiévé stups v jednom schodi®vém rameni musi mit stejnou
vySku, v gfimych ramenech i stejnousi.

(4) Nejmensi $ky schodi$ového stupé a stupnice jsou dany normovymi hodnotami.

(5) Vzajemny vztah mezi vysSkou h &®iu b v mm schodi®vého stupé musi byt
2h + b = 630 mm.Tuto hodnotu je mozno snizit az6A@ mm za fedpokladu,ze
nebude pekraten nejvySSi dovoleny sklon schath§ého ramene ifsluSného
schodisk.

(6) Paet vySek schodist'ovych stiup v jednom schodi®vém rameni hlavniho
schodist smi byt nejvySe 16, u pomocnych schédisu schodiS uvnitt bytu
nejvySe 18; stupnice schotii¥ého stup#& musi byt vodorovnd, bez sklonu figmém i
podélném sréru. [16]
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(8) Nejmensi dovolena jmhodna Ska schodiSovych ramen, rozery podest a
mezipodest a dalSi bezpwstni pozadavky jsou dany pro jednotlivé druhywesta
zvlastnim pedpisem nebo normovymi hodnotami.

(9) Povrch podest viiitich schodi§ musi byt vodorovny beze sklonu Yigmém i
podélném srru. Povrch podest ¥sich schodi§ miZze mit podélny sklon ve smu
sestupu nejvyse 7 %.[16]

2.5.10 § 35 Kominy a kokovody

(1) Kominy a kowovody musi byt navrZzeny a provedeny tak, aby zachvSe
provoznich podminek fjpojenych spatbiu paliv byl zajiSéen bezpény odvod a
rozptyl spalin do volného ovzduSi, aby nenastalpchje hroma@ni a ohrozeni
bezpénosti. Kodova cesta tviena kodovodem a kominem nesmi sniZzov&ininost
spotebict paliv.

(2) Kominy pro odvod spalin od spebit na kapalna a plynna paliva musi
odolavat kondenzain spalin.

(3) Kominy, koutovody a kominové vlozky se navrhuji z matérial

a) nehdavych, popipact nesnadno htavych pro spdebiie se zaréenou
nizkou vystupni teplotou spalin,

b) s nasékavosti odpovidajici normové hoénot

¢) odolnych proti mrazu &asti vystavené atmosférickym wim,

d) odolnych proti &inkam spalin a jejich kondenzatu.

(5) Pozadavky na umisti komina, jeho vySku a asti jsou dany normovymi
hodnotami.

(7) Komin musi mit vybiraci, peipad vymetaci gistici a kontrolni otvory. Otvory
se zakryvajidsnymi kominovymi duky z neh#lavého materialu,zabezgEnymi proti
oteweni nebo vypadnuti. U sgebiki na plynna paliva mohou byt z nesnadno
hotlavého materialu. Do kominu nesmi byt zaastzduchotechnicky rozvod.

(8) Ke komirim, které se kontroluji &isti ustim péduchu komina, musi byt
bezpeény piistup budovou, otvorem vere§e, pofipads kominovou lavkou. PoZadavky
na gistupové cesty a kominové lavky jsou dany normouyaanotami. [16]
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2.5.11 § 36 Sechy

(1) St¥echy musi zachycovat a odwédsrazkové vody, snih a led tak, aby
neohrozovaly chodce a&astniky silntniho provozu v fidruzeném dopravnim prostoru
a zabréovat vnikani vody do konstrukci stavebieSni pla8 musi byt odolny i
klimatickym vlivim a ®&inkam. SteSni plag zasahujici do poZz&nnebezp&ného
prostoru musi byt z neflavych hmot nebo musi byt prokadzano, zeiinggizar.

(3) Stesni konstrukce musi s$jplvat poZzadavky na tepelné technické vlastnasti p
prostupu tepla, prostupu vodni pary a prostupu etadikonstrukcemi dané normovymi
hodnotami

a) tepelného odporu konstrukce,
b) rozloZeni vnitrnich povrchovych teplot na kookdi,
c) tepelné setrwdosti konstrukce ve vazma mistnost nebo budovu,
d) diftze vodnich par a bilance vlhkosti,
e) vzduchové propustnosti konstrukce, jejich spstyku .
(4) Stesni konstrukce musi sjplvat pozadavky pozarni bezpesti dané

normovymi hodnotami. [16]

2.5.12 8§ 37 Vypl#& otvori

(1) Konstrukce vyplni otvoru (oken, difeapod.) musi mit nalezitou tuhostj piz
za k¥Zného provozu nenastane zborcenéSemi nebo jina deformace a musi odolavat
zatizeni ¢etrg vlastni hmotnosti a zatizenétvem i @i otewkené poloze kdla, aniz by
doSlo k poskozeni , posunuti, deformaci nebo keSgmd funkce.

(2) VypIn¢ otvoru musi spilovat pozadavky na tepelné technické vlastnosti v
ustaleném teplotnim stavu. Sitel prostupu tepladetné ramu a zarubni podle druhu
budovy a druhu vypkje dan normovou hodnotou.

(3) Akustické vlastnosti vyplni otvoru v obytnychpabytovych mistnostech musi
byt takove, aby #{ dané hladid venkovniho hluku byly splmy pozadavky na
nepiizvuénost umo#ujici sokasré vymeénu vzduchu nejménjednou za hodinu ve
vSech obytnych a pobytovych mistnostech.

(5) Hlavni vstupni dvie do bytu a pobytovych mistnosti musi mittw Siku

nejmeérg 800 mm.
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(6) Okenni parapety v obytnych a pobytovych mideads pod nimiz je volny
venkovni prostor hlubSi nez 0,5 m, musi byt vyso&gmérg 850 mm nebo musi byt

doplrény zabradlim nejméndo této vysky. [16]

2.5.13 § 42 Balkény a lodzie

(1) Balkény, lodzie a arkg nesmi svym umi&im a provedenim ohrozovat provoz
na veejném prostoru. Vyska jejich umdsi nad vozovkou a nathsti chodniku, ktera
je bezpeénostnim odstupem (0,5 m) dopravniho prostoru, jméss 4,8 m.

(2) Podlahy balkénu a lodzii musi byt voggité. Musi z nich byt zabezfsn odvod
defové vody.

(3) Balkény a lodzie musi byt ogahy zabradlim nebo jinou mechanicky odolnou

a stabilni ochrannou konstrukci. [16]

2.5.14 8§ 45 Elektrické pipojky
(1) Vnitini silnoproudé a telekomuniéai rozvody se fipojuji na rozvodné sit
piipojkou.
(2) Elektricky rozvod musi podle druhu provozungplat poZzadavky na
a) bezpénost osob, zvat a majetku,
b) provozni spolehlivost v daném ptesti @i urceném zfsobu provozu a vlivu
prostedi,
c) pehlednost rozvodu, umadjici rychlou lokalizaci a odstréni pripadnych
poruch,
d) snadnouifzpiasobivost rozvodu ip poZzadovanémiemig’ovani elektrickych
zaizeni a straj ,
e) dodavku elektrické energie prdizani, kterA musiistat funkni pfi pozaru,
f) zamezeni vzajemnych nigépnivych vlivi a ruSivych nagti pii kiizovani a
soukEhu silnoproudych a telekomunikaich vedeni.
(3) PoZzadavky na silnoproudé elektrickiéppjky staveb jsou upraveny zvlastnim
predpisem.
(6) Kazda stavba musi mit trvalgigiupny a viditeld trvale ozna&eny hlavni

vypina elektrické energie. [16]

21



2.5.15 8§ 50 Rodinné domy a stavby pro individuélrriekreaci

(1) Rodinny d&im musi mit vymezen prostor pro ukladani odpadu matmosti.
Neni-li mozné takovyto prostor situovat v dgrje tteba vymezit stanovidpro nadobu
na odpad z domacnosti na pozemku rodinného domu.

(2) Rodinny d@m musi mit nejméh jedno garazové stani na jeden byt. Neni-li
mozné garazové stani situovat v domebo stavebnim napojenim ngj,musi byt
vymezena odpovidajici plocha pro odstaveni vozidl@ozemku rodinného domu.

(3) Swtla vySka obytnych mistnosti v rodinném dom pobytovych mistnosti ve
stavl® pro individualni rekreaci musi byt nejntd€8500 mm, v podkrovi 2300 mm. V
obytnych a pobytovych mistnostech se Sikmym stropmrsi byt nejmensi stla vyska
dosazena alespaad polovinou plochy mistnosti.

(4) Sklon schodi®vych ramen hlavnich schodi%lo obytnych podlazi v rodinném
dome a ve stavb pro individudlni rekreaci nesmi by&tgi nez 35°; nagsahne-li
konstrukni vySka 3000 mm, je mozno zvysit sklon schtav§ch ramen az na 41°.
Pcatet vySek schodi®vych stupi v jednom rameni smi byt nejvyse 18.

(5) U hlavnich schodiSa u chodeb v rodinném deéna ve stavd pro individualni
rekreaci musi byt nejmensi odchodna vySka 2100 mejraensi pichodna ka
900 mm; u pomocnych schodigagiklad sklepnich, dotjmniho prostoru) je nejmensi
prichodna §ka 750 mm.

(6) Rodinny dm nebo stavba pro individualni rekreaci fivieden pozarni Usek,
krome¢ prostoru ,které musi tyib samostatné pozarni Useky (fi&fad gardz ).

(7) V rodinném doré a ve stavb pro individualni rekreaci se Unik osé&si pouze
nechragnymi unikovymi cestami.

(8) Na pozemku se stavbou rodinného domu se mohustavat také garaze a
drobné stavby, které plni daflovou funkci k ®mu, pogipac jedna stavba pro
podnikatel - sekowinnost o zastané ploSe do 16 m2 a 4,5 m vysSky, neni-li z
prostorovych édvodi mozno zabez@g# uvedené funkce v rodinném deémyto stavby
se musi umistit tak, aby svym vzhledem @nky na okoli nenaruSovaly obytné a
Zivotni prostedi a podle charakteru podnikatelskénosti sphovaly téZ pozadavky na
dopravni obsluznost a parkovani.

(9) Na pozemku se stavbou pro individualni rekrsacsmi za podminek uvedenych

v odstavci 8 umigovat pouze drobné stavby. [16]
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2.6 Zobrazovani stavebnich objekt a konstrukci
Na vykresech pouZzivanych ve stavebnictvi se stdavebjekty a jejich konstrukce
zobrazuji metodou pravouhlého promitani. Obrazkresli podle zédsad deskriptivni
geometrie, které jsou vSakizpasobeny paebam zobrazovani technickych vykie$o
znamena, Ze néjlad vychazeji z paiky pravouhlého promitani, podle niz se
rovnolEznym posunutim @meétny nengni tvar ani velikost pmmétu, a vztah mezi
kreslenou konstrukcidiese) a jejim prmétem je tedy na poloze jométny nezavisly.
Stavebni objekty a jejich konstrukce se zobrazakjj &by zakladna byla rovn&mé
s pidorysnou a aby jejichidezité sény byly rovnolEzné s dalSimi @métnami, a nebo
aby k nim byly kolmé. Ze zobrazeni stavebniho dijgbozemnich staveb (budovy)
musi byt patrno jeho viiiti ¢lenéni, prostory a veSkeré konstrukce. W¥nitc¢lenitost
objektu je jak fidorysnd, tak vySkova.
Hlavnim zobrazenim stavebnich objejgou:
- padorysy — pravouhlé gmety mySlenych vodorovnyctezi objektem
na padorysnu nebo pohledy shora na zobrazovanou korcstfidd. padorysy
vykopt, zaklaad a stech)
- svisléiezy — ptiméty mySlenych svislychiezi objektem na narysnu
- pohledy — na piceli objekti, vnittrni s€ény a jinécasti stavby — pro zobrazeni
skute&ného vzhledu objektu, konstrukce nefdsti stavby.
Vykresy mdorydi, fezi a pohled jsou sodasti projektové dokumentace staveb.
Kreslise podle technickych norem [1].

2.7 Technicka normalizace kresleni vykres

Technick& normalizace j@nnost, ktera sjednocuje, zjednoduSuje a zhospog&r
duSevni a manualni prace ve vSech oborech lidskeosti. Vysledkem tét@innosti
jsou technické normy. Technické normy sjednocujiufi nebo vymezuji nazvy,
pojmy, znaky, fidéni, provadni, ozn&ovani a také zaji%iji jednotny z[isob
zobrazovéani a ozgavani na vykresech.

Odpowdnym organem statni spravy v oblasti normalizaddijesterstvo pimyslu
a obchoduCR. Vykony statni spravy zabezpge Urad pro technickou normalizaci,
metrologii a statni zkuSebnictvi. Technickou prapbjenou s tvorbou norem, jejich
vydavanim a distribuci vykonav&esky normalizéni institut CSNI). V Ceské

republice se platna soustatiaskych technickych noren@8N) [1].
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2.8 Normy pro vykresy ve stavebnictvi

Soubor norem Vykresy ve stavebnictvi stanoviispby zobrazovani objakt
z&kladni pravidla kresleni vykregpozemnich staveb, technickychtizeni budov a
inZenyrskych staveb, vykneés stavebnich konstrukci a souvisejicich vykres

dokumentace staveb [1].
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3 CIL PRACE

Ukolem této diplomové prace je naleznout optimamdznost rekonstrukce
rodinného domu. ProjekteSi konkrétni stavebni objekt v lokalitzvané Nové
Hodkjovice, giiméstskécastiCeskych Budjovic.

Hlavnim cilem prace je vypracovani navrhu projektodokumentace na
rekonstrukci rodinného domu s minimalnimi invé&simi naklady. Navrhovany projekt
musi odpovidat f@ni investora a spbvat veSkeré nalezitosti, které vyzaduje stavebni
Gfad pro vydani stavebniho povoleni.

Po prostudovani vSech podkia@ Ukolem vypracovat dgwarianty(studieyeSeni
Je teba zohlednit kompromisnfeSeni mezi idealnim #pobem rekonstrukce a
finanénimi moznostmi daného investora. Jednu z variant dobod s vedoucim
diplomové prace dale rozpracovat do stadia proyekttokumentace.

P¥i vypracovani navrhu projektové dokumentace vybraaéanty je teba seidit
danymi pravnimi normami ar@dpisy, vychazet ze schvaleného uzemniho planu abce

dodrzet pravidla pro vyhotoveni vykresové dokumemtstavby.
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4 METODIKA

V této kapitole jsou popsany jednotlivé kroky astupy vzniku diplomové prace

tak, jak po sobnasledovaly &etné pouzitych technickych provedeni vykées

4.1 Shroma#l’ovani informaci

Cela prace p@mla mistnim Sé&nim daného objektu, investorem byly stanoveny
zakladni pozadavky na rekonstrukci. Nasketgly prostudovany pétbné podklady a
legislativa vychazejici ze stavebniho zakéna0/1976 Sb., vyhlasky. 137/1998 Sb. a
vyhlasky¢. 138/1998 Sb. Nedilnou s&asti bylo i nahlédnuti do izemniho planésta
Ceské Budjovice, katastralniho uzendleské Budjovice 6, zda se pro danou lokalitu
nevyskytuji kkteré omezujici limityéi jiné regule, jeZ by se mohly dotknout této prace.
Dale bylo nezbytné se seznamit s pravidly pro kr@sttavebnich vykrésa stavebnich
konstrukci. K vypracovani grafickéasti projektu bylo také zapebi prostudovat
piirucku k osvojeni zakladnich dovednosti v rysovacimgmmu. Pro tuto praci byl
zvolen AutoCAD verze 2005 od firmy Autodesk.

4.2 Obecrg zavazna vyhlaskat. 4/2000 o zavaznychidstech tzemniho

planu mésta Ceskych Budsjovic

4.2.1 ¢lanek 3 - zakladni usp#adani mésta
Spravni Uzemi #sta s&leni z hlediska charakteru Uzemi, jimz se rozumbeo

podstatnych firodre krajinnych, socialé ekonomickych a kultughcivilizacnich
skute&nosti, jejich projew a jejich vzajemnych vztadhv celkové struktte mésta a jeho
krajiny, na dily, jimiZ jsou

a) vnitrni mésto

b) prednesti

C) primeésti

d) venkov

26



4.2.2 ¢lanek 6 - primésti

Primeésti, v grafické a textovérpoze zngenociselnym indexem ,3%, je
charakterizovano sidlistipchodného smiSeného osidlerstakého a venkovského
typu s vysSim podilem navazujicich nezastgeh ploch krajinného zazemi, dosud
obvykle bez vyrazji utvareného centra, se smiSenytimnostmi, @&ji a zaizenimi

obytnymi, paiimyslow vyrobnimi a zeradélsko-vyrobnimi. [17]

4.2.3 ¢lanek 18 - zastavitelné Uzemi sigvaZzujicim charakterem obytnym
individualnim v p Fimésti

(1) Uzemi s pevazujicim charakterem obytnym individualnimiingsti jsou v
grafické a textovéifloze zngena indexem ,IN-3“. Obvyklé aifpustné jsou vyrazn
pievaZzujici obytn&innosti, dje a z@izeni a s nimi souvisi¢innosti, dje a
zarizeni poskytujici byty a sluzby pro bydleni, a tmdividualnich domech, jimiz se
pro tento del rozumi rodinné domy, péipackt bytové (najemni) vily nebo bytové
domy (bodové domy) s bydlenim individualniho chéeak a ostatni stavby pro bydleni
piiméstského charakteru, které maji, pipads mohou mit odpovidajici zazemi
uzitkové zahrady a vedlejSi zéddlsko-samozasobitelské hospostai, pogipac

drobna z&zenitemeslna a vyrobni.

(2) Pripustné jsou row¥ ¢innosti, dje a zdizeni poskytujici sluzby zdravotni a
socialni, vzdlavaci, kulturni a kultovni, sportovni a infrastiuii (zejména dopravni),
neprekraujici vyznamem mistni dosah. Uzeniingsstského bydleni slouZigvaze
pro bydleni piméstského, pafpad venkovského charakteru, s r@guisnymi
poZadavky na tvar a charakter obytnych olijeRtipustné je zejméndizovat a
provozovat nagchto Uzemich

a) drobnéa ziazeni chovatelska agtitelska,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pielpovyvolané fipustnym
vyuzitim Uzemi pisluSného makrobloku; podminky zastaivse stanovuji vzdy pro

jednotlivy pozemek, pdjpad: parcelu,
c) sluzebny policie.

(3) Podmirne piipustné jsoginnosti, dje a zdizeni mistni spravy, obchodu a

drobnéfemesliné, sousedstvi a obytnou pohodu nenarusinjfaisti, dje a zdizeni
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sttedniho rozsahu o celkové podlazni ploge nejvyser?5@o0dmigng je ppustné i
jako monofunkni objekty Zizovat a provozovat n&cthto Uzemich

a) obchody,
b) provozovny viejného stravovani,

c) neruSici provozovny sluzeb, které slouEvazré pro denni pageby obyvatel
prilehlého Uzemi velikosti lokality,

d) jednotliva z&éizeni administrativni,

e) zahradnické provozovny,

f) nerusici drobnéemesiné provozovny,

g) ostatni stavby pro bydleni, které maji vice Bd¥ty,

h) stavby pro cirkevni, socialni, zdravotnicke,|Ské a sportovnidely wetrg
stredisek mladeze pro mimoskoltinnost a center pohybovych aktivit zgjigcich

obsluhu Uzemi se spadovou dochazkou v do&tnti,
i) do¢asné zahradky za podminek stanovenyekanku 84 této vyhlasky.

(4) Negipustné jsou vesSkergnnosti, dtje a zdizeni, které z&?i naruSuji prosedi
nebo takové ikledky vyvolavaji druhotnh etrg c¢innosti, @ja a zézeni
chovatelskych agstitelskych a které hiijednotliv nebo v souhrnuigkraiuji stupé
zatze, ne¥fitko anebo rezim stanoveny touto vyhlaSkou, reguifai plany a obech

zavaznymi pedpisy o ochrahzdravi pro tento zjsob vyuziti Gzemi.
Nepripustné je zejméndizovat a provozovat n&thto tzemich

a) parkovaci stani, odstavna stani a garaze ptadrikautomobily a autobusy a
pro piivésy €chto nakladnich vozidel, ledaze je sgpla podminka ustanoveni odstavce
2 pism. b),

b) nakupni z&zeni,

) zaizeni dopravnich sluzeb a autobazary. [17]
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4.2.4 ¢lanek 164 - z&vazné regukmi podminky pro lokalitu p#imeésti Nové
Hodéjovice

(1) Ctvrt Nové Hodjovice lokality Za hbitovem (index 3.1.1.), Nové Hepvice-
obec (index 3.1.2.), Za potokem (index 3.1.3.).

(2) Uzemi se zachovanym charakterem jiznihbtngstského bydleni s liberalnim

vyuzitim miznych giméstskych tyf nizkopodlazni, fevazre individualni zastavby.

(3) Pro zachovani, obnovu a rozvoj charaktdwti Nové Hodjovice se uklada:
a) rekultivovat tzemi stavajicich odkalovacichrdadgo ukorenic¢innosti
krajinnou zeleni etns revitalizace Ho#ovického potoka a Hagovickych luk jako

souwtasti uzemnich systéirekologické stability,

b) pripravit rozvojovou severriast Uzemi k vyuziti pro plochy arealového typu

nadngstského vyznamu,

c) realizovat novou ,zanadrazni“fidu a jeji propojeni siipadééem z

dalnice a s Novohradskotidou v okruzni kiZzovatce — jizni brahdo nesta,

d) owfit podrobrgjSi regulaci Uzemiijiéhajiciho k no¥ navrzené ,zanadrazni*

komunikaci a pivadeci na D3,

e) zajistit izemni podminky pro realizaci dalni¢etw clonné vegetace a Uzemni

rezervy pro napojeni dalnice se stavajici novolkaasadialou,
f) rozSiit vyhledow meéstsky Hbitov v Mladém.

(4) Pro jizni ¢ast Uzemi lokality 3.1.2. Nové Hgalvice-obec utené pro
vyuziti pro zahradky se stanovuje do roku 2005etiav uzagra z divodu proiovani
technickych podminekikzeni pozemni komunikace 11/156 a R3;@boté tzemi lokality

se pro stanovené obdobi povaZzuje za Uzemni reZé&&ju.

4.3 Re3eni rekonstrukce objektu

Dum pochéazi ze 30. let 20. stoleti. V 90. letech @ralkovou rekonstrukci a
z ¢asti byl i gistawn - doplreni bytovych prostar. Rekonstrukce byla zaffena
piedevSim na Upravy svislych nosnych konstrukci, anymoken a dvid, provedeni
vodorovnych izolaci proti vihkosti a téz i tepeizélace stn. Vznikly objekt odpovida

bytu 2 + 1. Stavajiciin disponuje rozry 6 x 12,5 m. Je jednopatrovyaste&né
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podsklepeny sifstavovanou verandou. Stavajici krovy jsou poskézewlale
nezivotaschopné.

Zadanim investora bylo navrhnout podkrovi pro lugdenoznost obyvani. Seasti
pozadavku bylo i nové zaeBeni celého objektu. Na zaktapiedkEzného piizkumu
objektu bylo dohodnuto, Ze navrzené varianty bugatitat s odstratnim celého
nevyhovujiciho podkrovi aZz na Udravestropi stavajiciho nadzemniho podlazi a
s vystavbou novych podkrovnich prosiacetné nové sedlové stchy. Do stavajiciho

nadzemniho podlazi, jez bylo v 90.letech zrekowstno, nebude zasahovano.

4.4 Navrzené varianty (studie)ireSeni

Pri tvorb¢ studii byl kladen @raz na jednoduchy moderni vzhled s maximalnim
funkénim vyuzitim no¥ vzniklych prostor a zarovedodrZzeni wité stanovené vyse
investici. Ok varianty vzhledem k velikosti vzniklé uzitné ploglzpisobu konstrukce
¢i moznosti pouziti materialse nikterak vyrazi)i neodliSuji. Zakladni rozdil variant
spaiva v odliSném rozpolozeni sedlovéeshy. U varianty B (VAR B) oproti variait
A (VAR A) je v severnicasti podkrovi vySSi nadezdivka, cozigpbuje lepSi sitlou
vySku a tim i ¥tSi moZznost vyuzZiti plochy severdésti podkrovi. Dale ve progpgh
VAR B hovai i lepSi denni osidtleni diky wtSimu p@tu navrZzenych oken. VAR A na
rozdil od VAR B disponujei@wvenym balkonem. Obvarianty jsou navrzeny v souladu

s Uzemnim planem dané lokality.

Dle mého nazoru a po dohod vedoucim diplomové prace byla vybrana varianta

B, ktera byla rozpracovana v pozadovaném rozsahwuyatani stavebniho povoleni.

4.5 Clenéni stavebniho objektu

Zde jsou vypsany najtezitejSi prvky objektu pro tuto praci a @goby jejich

zobrazeni.

4.5.1 Svislé konstrukce

Svislé konstrukce roztljeme na nosné a nenosné.
Svislé nosné konstrukce maji tvaérst, pilite nebo sloupu. Jejich Ukolem jéepaSet
veSkera zatizeni (svisla i vodorovna) vodorovnyohstrukci a sechy do zakladove

konstrukce a vzdorovatéinkam vrgjSich sil — tru, sréhu, otesim. Obvodové
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konstrukce musi vyhovovat i nd&mym poZzadavikm, zejména z hlediska tepelné a
zvukové izolace.

Svislé nenosné konstrukce v podan a @gicek maji &el prevazre délici. Krom
funkéniho cleréni podlazi je kladen ttaz na jejich tepelné a akustické izmia
vlastnosti.

Zakladnim zobrazenim svislych konstrukci jelprys. V gipad nejednoznéného
zobrazeni se dopliji svislym fezem¢i patticnymi pohledy. Tvar oshi, nadprazi a
poprsniku otval se nezobrazuje tehdy, je-li nakreslen na jinénazdarV mdorysu se
vede mysSlend ploch#&ezu svislou konstrukci zpravidla ve vySce 1 m nadvigi
povrchu podlahy a pokud jsou ve svislé konstrukeory, tak i #mito otvory. Obrys
stny viezu se kresli tlustou pln@arou, pokud nedosahuje ke stropu, tak tenkou plnou
carou. Tenké shy, jejichz Stka na vykresu je menSi nez 2 mm, se kresli jedinstou
plnou ¢arou, nadprazi otvoru je pak jednou tenkatkovanowarou, poprsnik jednou
tenkou plnowarou a ohraieni otvofi se oznéi kratkymi gicnymi Us€kami. Stny se
kotuji zpravidla délkovymi rozery podle zasad pro kotovani zakiad) jednoduché
konstrukce nedosahujici az ke stropu lzeigigoysu gipsat kétu, udavajici vysku nad

arovni povrchu podlahy. [14]

4.5.2 Stropni konstrukce

Stropy jsou vodorovné nosné konstrukcdial stavbu na jednotliva podlazi.
Zaroven tvori dulezity staticky prvek kazdé stavby - propojenim seislymi
obvodovymi stnami ztuZuji a stabilizuji celou konstrukci stavigrome statické
funkce musi dale zajidvat funkci akustickou, protipozarni a tepgéchnickou.

Strop se sklada z nosné konstrukce stropu, podéalkmnstrukce a konstrukce
podhledu.

Stropni konstrukce se daigorysu zakresluji podle zasad zobrazovani konstrukc
nad plochou myslenéhaezu. K zakreslovani vodorovnych ptvkse pouziva
schématického ozgavani, které se dojlje sklopenymi pifezy. Schématické
zobrazeni vyjatlije umiséni konstrukce a tvar spodniho lice podhledu. Siropn
konstrukce ve svisléifezu se zobrazuji podle skite Upravy. [1]
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4.5.3 Stechy

Jde o konstrukci domu, ktera je nejvice namahahear@ stavbu proti kazdodennim
negiznivym powtrnostnim vlivam — dés, snih, vitr, mraz. $tcha ma plinit i tepet
izolaéni funkci, chranit prostory objektuigd vrgjSimi tepelnymi vlivy. Volba
vhodného tvaru géchy je dlezitou sodésti architektonického navrhu. Relhi druhi
strech podle sklonu:

- ploché stechy, se sklonem od 0° do 10°

- Sikmé stechy, se sklonem od 10° do 45°

- strmé stechy, se sklonemétsim nez 45°

Zakladnim zobrazenim jsodquevsim fidorys konstrukce stchy, mdorys stechy
(vn¢jSiho stedniho plag) a icny svisly pop. podélny svislyez stavebnim objektem.

U padorysu steSniho plast jsou tenkou plnowarou zobrazeny vSechny obrysy
konstrukci viditelnych p pohledu shora. Sni okna, poklopy a &tliky jsou kresleny
obrysem s dhlagickami tenkou plnokarou. Kétami je utena velikost a poloha vSech
casti stechy. Sklon gesnich rovin je ozri@n Sipkou ve s#ru sklonu a velikost sklonu
zpravidla v procentech jefipsana v zavorce k Sipce. Roay steSnich otvak jsou
bud’ kétovany délkow, nebo je rozrr téchto otvof pripsan na jejich osy. Ba je nad
osou, délka pod ni. Poloha otige ucena délkovymi kétami. VysSkovymi kdtami jsou

kotovany urovi nejvysSich a nejnizSich bbdtechy. [1]
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5 VYSLEDKY

Diplomova prace se zejména opira o projektovou dwntaci, ktera je hlavni

sourasti této prace.

5.1 Technicka zprava

5.1.1 Souhrnna zprava

5.1.1.1 ldentifikaéni udaje stavby:

Nazev stavby:Stavebni Upravy rodinného domu

Misto stavby. Ceské Budjovice

Katastralni uzemi: Ceské Budjovice 6

Kraj: Jihaiesky

Ucel stavby. Stavebni Gpravy

Dotéené pozemky:St.p¢.2957, 2958, p.p.2959/2, k.uCeské Budjovice 6
Investor: Jana Volna

Projektant: Ludék Tacha

Zpisob vystavby:Svépomoci

5.1.1.2 Charakteristika stavby
Projektresi stavebni Gpravy rodinného domu vil§®v& ulici v lokalité zvané

Nové Hodjovice, priméstskécastiCeskych Budjovic.

Dum pochéazi ze 30. let 20. stoleti. V 90. letech @ralkovou rekonstrukci a
z ¢asti byl i gistawn-doplreni bytovych prostar. Stavajici dm disponuje rozgry 6 x
12,5 m. Je jednopatrovyasténé podsklepeny sifstavovanou verandou. Sgasny
objekt odpovida bytu 2 + 1. Stavajici krovy jsouSkamzené zatékajici vodou a za

hranici zivotnosti.
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Planované stavebni Upravy zahrnuji nové iedshi domu sedlovou isthou,
apravy nosnych svislych konstrukci podkroviigppavu podkrovi pro budouci moznost

obyvani. Do stavajiciho nadzemniho podlazi nebadalmvano.

5.1.2 Technick&eSeni

5.1.2.1 Bourani:
Z domu bude demontovana stavaji¢ésha ¥etné krovu. Svislé konstrukce

podkrovi bude odstr&no na urové podlahy patra.

5.1.2.2 Svislé konstrukce

Na svislé nosné zdi 1NP bude vybetonovan Zelezaobefo ztuzujici ¥nec
250/120 mm (B20), s vyztuzi 4xR12iminky R6 po cca 250 mm. D@nce budou
zabetonovany kotvy pozednice, cca po 900 mm.

Nadezdivka bude provedena z plynosilikatovych (petonovych) tvarnic Ytong tl.
250 mm.Preklady nad okennimi otvory ve zdech jsouierny systémovymi igklady
Ytong o délce min. 1700 mm.

Nenosné vnini svislé konstrukce budou tttosadrokartonoveéijcky tloug’ky 125

mm na ocelovém rostu, systému Rigips.

5.1.2.3 Vyplré otvora

Okna jsou navrzenaieMna (typ EURO) s izoknim dvojsklem, oteviraci a
sklapsei (U, max 1,8 W/M.K). Stedni okna typu Fakro Termo, kyvnéetns viech
dophiki a gislusenstviVnitini okenni parapety budoiedené.

Vnittni dvae budou #&wné profilované plné nebo ¢asti prosklené, dle

planovaného vyuzitifisslusnych mistnosti.

5.1.2.4 SkeSni konstrukce

Nosna konstrukce je twena (z dvodu uvolrni dispozice) pomoci ocelovych
vaznic (2 x U profil ) bez podpor. N&chto vaznicich lezii@wné krokve (180/120)
stazené kleStinami. Pozednice jsou klasidledahé konstrukce kotvené pomoci Sréub

piivaienych na ocelové platla zabetonované v koce. Tvar sechy sedlovy.
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Krov bude opden parotsnou zabranou Jutafol, kontraati a la’ovanim dle
technologickych fedpisi dodavatele krytiny. VeSker&al&né prvky budou op#tny
preventivnim ochrannym oganhim proti devokaznému hmyzu, houbam a plisnim.

Vzhledem k otekené dispozici a absenci vimfch nosnych sh je toto reSeni

nejekonomitejsi.

5.1.2.5 SkeSni krytina

Nova krytina je navrzena ze systému Lindab. Jesn@ lehkou $&Sni krytinu
vyrakEnou z vysoce kvalitniho ocelového plechu s bareypmurchovou Upravalktera
zaji¥uje vysoce esteticky vzhled a sasreé chrani ocelové jadro proti korozi. Systém
Lindab je dodavan detré dophiki, jako jsou nap protisrthové zabrany, ochranné
miizky proti zalétavani ptakdo prostoru fpdy, stoupaci ploSina u komina atd.

Pri pokladani krytiny je nutno dodrZzovat montazirégpisy utené vyrobcem.

Strecha bude provedena s pttrdvanou vzduchovou dutinou @z kontralat).

5.1.2.6 Klempfské prace

Okapové Zlaby a svody jsou s@sti steSniho systému Lindab. Parapety oken
budou opatny okapnicemi (saiast dodavky oken).

Veskeré klemgské prvky budou provedeny s pouzitim typovych dietalle CSN
733610 a dleifislusnych technologickychiedpisi.

5.1.2.7 Tepelna izolace

Zatepleni podkrovi bude provedeno tepelnou izdlasil, jeZz bude vkladana mezi
krokve steSni konstrukce. Tlodka izolace je 180 mm. Obvodové zdivo bude
zatepleno mineralni vatou Orsil o tldaé 80 mm.

Tepelné izolace jsou navrzeny tak, aby byly &mnpozadované hodnoty tepelné
ochranyCSN 73 0540.

5.1.2.8 Schodist
Schodist zistane zachovano stavajici.
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5.1.2.9 Povrchové upravy

Fasada - Beweny obklad fasady iipevrény na nosny teweny rost (tl. 80 mm)
vyplihovany mineralni vatou Orsil. Palubkové pobytewneho roStu <ezivo smrk,
barva tma¥ hnéda (kastan).

Vnittni omitky nahrazeny sadrokartonovdegstnou, systém Rigips

Vnitini malby jsou biléci v teplych barevnych odstinech provedenéénedi
Primalex na omitku a sadrokarton.

Konstrukce podlahy — sucha plovouci podlaha Cetris

5.1.3 Vliv stavby na Zivotni proskedi, likvidace odpadi

Provaé&nim stavebnich Uprav v Zadnémiigadt nedojde k naruSeni kvality
stavajiciho zivotniho prasdi, nendni se zfisob uzivani objektu.

Odpad vznikly Bhem stavebnich praci bude odvazen na skladégmer k tomuto
Gcelu a likvidovan dle platnychipdpigi. Jedna se hla¥ro stavajici eternitovouigSni
Krytinu.

Pfi nakladani s odpady budou respektovany podminkpreacé. 185/2001 Sh. a
vyhl. MZP ¢&. 383/2001 Sb.

5.1.4 Zawr

Veskeré prace budou prowéy za dodrzovani viedhSN, zasad aipdpisi BOZP
platnych v dob provadni stavby. Stavebni prace budou prayaddle projektove
dokumentace a v souladu s technologickymi postupy.

Pi stavi® budou dodrzena ustanoveni stavebniho zakob@/1976 Sb. ve zni
pozcjSich pgedpigi, vyhlaskyc¢. 132/1998 Sh. kterou se pro¥fidnéktera ustanoveni
stavebniho zékona, zejména gaist druha — stavebidd; ¢. 137/1998 Sb. o obecnych
technickych poZadavcich na vystavbu, verinzakonaé¢. 83/1998 Sbh. aifslusné
technické normy.

Po celou dobu vystavby bude provedeni prace a dwedni technologickych

postup kontrolovat autorizovana osoba.
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5.2 Postup jednotlivych praci

bourani

Zb ztuz. ¥nec, svislé nosné konstrukce

krov

strecha komplet &etné klempiskych prvki

vypIn¢ otvori (vngjsi)

konstrukce podlahy

SDK pricky vé. osazeni dwaich zarubni, podhledy a fasdda

femesla (elektro, topeni)

© © N o o b~ DR

malby
10. poloZeni podlah

5.3 Hedpokladané naklady

Po konzultaci s rozgtéiem a osloveni dkolika drobnych Zivnostnik na rozsah

praci zde vymezenych, jsobeplpokladané naklady stanoveny na cca 750 G00 K
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6 DISKUSE

6.1 Stavebni konstrukce

Po provedeni stavebrstatického pizkumu a osobni konzultaci se statikem o
moznostech zatizeni domu, vedou mé kroky k &otlateriaii, jez nebudou zisobovat

nadn&rné zatiZzeni stavajictipodni konstrukce objektu.

6.1.1 Svislé nosné zdivo

Bezesporu nejoblib&jsi technologii pouzivanoufipstavi® rodinného domu a
piedevsim pro moznost vystavby svépomoci gnid kusovych staviv. Vhodnou volbu
materialu vyrazé ovliviuji uzitné vlastnosti, pracnost &d, velikost prvk, mozZnost
dodatén¢ material rozmrové prizpuasobit konkrétnim podminkam stavby a

v neposlednifact také cena.

Zdici systtm POROTHERM

Vyhody:
- presné spojeni na pero a drazku
- vysokda pevnost
- minimalni spateba malty
- dobré hodnoty tepelného odporu

- nizky odpor proti difazi vodnich par

Nevyhody:
- vySS8i pracnost zai
- vy8Si hmotnost blak

- vy§Si cena

Zdici systétm YTONG

Vyhody:
- snadna rychla vystavba
- snadné bezproblémové opracovani

- nizka objemovéa hmotnost
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- dobré izoléni vlastnosti

- nizSi cena

Nevyhody:
- menSi pevnost v tlaku

- nasakavost materialu

Zdici systéemy byly porovnavany nejen v ramci cenkai&ulace a jejich vlastnosti,
ale gedevsim byl kladentdlaz na minimalni z&¥ vznikajiciho podkrovi na stavajici
INP. Po konzultacich se statikem byl zvolen zslystémYtong.

6.1.2 S¥esni krytina

Z&kladni rozdleni stesnich krytin podle hmotnosti:

- krytiny t ézke - krytiny s hmotnosti obvykle nad 25 kg/mz2, paleri#etonové
tasky, girodni kidlice, ...

- krytiny lehké - krytiny na bazi plechu, z recyklovaného plastuiéné krytiny
véetns asfaltovych Sindéla viAknocementované Sablony

Kazda krytina ma udavany minimalni bezpg sklon, ktery je nezbytné dodrzovat
z divodu spravné funkce zasgeni.

Jiz od z&éatku bylo Zejmé, Ze klasické a nejvice pouzivané palenéanbeé tasky
nebude mozno navrhnout MV jejich hmotnosti, ktera se pohybuje v rozmezi43b
kg/m2. Déle by bylo obtizné v tomto sortimentu maleyrobek, ktery by spbval
minimalni bezpény sklon navrhované sedlovéesthy.

Proto volba padla na krytinu na bazi plechu s poavou Upravou. Jako vhodné
ieSeni byl zvolen syténhindab, ktery m& Siroky sortiment i@Snich dopika i
klempi'skych prvk.

Lindab je lehka stesni krytina vyrdénd z vysoce kvalitniho ocelového plechu s
barevnou povrchovou uUpravou. Krytina je profilovada tvaru klasickych stSnich
taSek a dava iwSe dokonaly vzhled a diky velmi nizké hmotnostivfeopdna na
rekonstrukce starSich objéktJeji nizka hmotnost (necelych 5 kgjnma minimalni
bezpeény sklon 12° se jevi jako idealfd@Seni. [8]
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6.2 Zpasob realizace stavby

Mezi zékladni formy vystavbyi prestavby rodinného domy patnasledujici
zpisoby provedeni. Jedna se o vystawbwpiestavbu svépomoci, vystavbu pomoci
subdodavek jednotlivych dodavatel v neposledriad stavba na k.

6.2.1 Realizace stavby svépomoci

Vystavba svépomoci gatmezi nejnarénéjSi metody vystavby. Tento typ vystavby
zahrnuje mnohé uskali, se kterymi investor musiyyactitat. Mezi tato Uskali p#t
technicka narénost, ktera je zakladnimgdpokladem pro ugpnost akce. S postupem
¢asu se technologie vyvijeji a wstd naronost praci a tudiz i riziko Spatného
provedeni praci. Prvnim krokem investora mwzhodnuti o vystawb svépomoci by
melo byt vyhledani osoby, ktera bude prostidha stav® odborny dozor. Tento
stavebni dozor je podminkou pro vydani stavebnihmieni. Stavebnim dozorem je
osoba odposdna za spravnost technickyédSeni, provashi vSech praci na sta¥la
dodrzovani stavebni dokumentace. Stavebnim dozomeihe byt pouze osoba
autorizovana k tétaiinnosti, zpravidla s technickym vddnim. DalSi faktorem je
finan¢ni hledisko. Mnoho investarse giklani k vystavié svépomoci zdvodu uSeteni
finanénich prostedki. Tento fakt oviem naru3ujeiaery systémCeské republiky. Jak
je vSeobecth znamo, material, ktery si investor nakoupi samgdépdo kategorie
produkfi, na které se vztahuje zakladni sazba¢dapridané hodnoty, tj. v s@asné
doke 19 %. Pokud by se vSak investor rozhodifgwdilo do rukou odborné stavebni
firmy, dodany material &etné prace spada do kategorie vyrélfuzeb, na které se
vztahuje snizena sazba datj. v sokasné dob 5 %. Mezi Emito dwma zgisoby je
rozdil 14 %. Tento rozdil vifpadt milionového rozp&tu dosahujetastky viadech
mnoha desetitisic Z tohoto faktu ¥tSina firem &Zi, jelikoz se investd priklani
k vystavig pomoci subdodavek nebo vystavbou na. kli

Pri vystavi® svépomoci by si #h investor také fehodnotit ,,cenu” svého volného
¢asu. Nkdo onu préci udat musi a pokud ma investor dostaig denni pijem ze
zanestnani, aby pokryl denni vydaje na praci firmy, ygati se mu logicky travitas
na stavl. V praxi vSak investo davaji také pednost vystawb svépomoci zivodu
nedivéry ke stavebnim firmam, které se mohou pokusitioprdvedeni praci askdy i
materialové zazemi. Tomuto faktu bylnpiedejit stavebni dozor a takésté kontroly
investora. Vystavba svépomoci tedyegpoklada dobré organiad@ schopnosti a
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manualni zrténost investora. Vifpad nedostaténych schopnosti a ztnosti dochazi
k ¢asovym prodlevam a fiahim vystavby a takéistu vynaloZzenych nakléad
Pfi vystavi® svépomoci se zcela jstnevyhnemecasténym subdodavkam na

odborné profese.

6.2.2 Realizace stavby pomoci subdodavek

Druhym zpisobem vystavbyi piestavby RD je vystavba pomoci subdodavek.
Timto zpisobem investor eliminuje nafoost vystavby svépomoci, ale udrzuje si
moznost ovlivnit rozpeet oproti vystavd svépomoci. Vystavba subdodavkou
odpovida postupu, fpkterém si investor vybiratiené firmy na jednotlivé profese,
nagiklad elektroinstalace, vystavba krovu, omitani. &dzda profese si zada jiného
odbornika. Tento postup také vSak zahrnuje dmst na schopnost koordinovat
jednotlivé postupy. Vipak vypadku jednohocélanku fetzu zpravidla dojde
k naruSeni kolokhu a tim piitahim a fistu naklad.

Pti vybéru odbornych firem jeifeba postupovat jakofipvybérovych tizenich.
Kazdy investor by si # udélat na kazdou profesi takové své malé argve tizeni.
Predpokladem pro Ugpné vylgrové tizeni by n¢lo byt osloveni alesppo3 firem pro
porovnani nabidky. Pro osloveni odbornych firenddasti o ocedni operaci bychom
meéli mit pripraveny podklady. Tyto podklady jsou nezbytné parovnani firem.
Pokud bychom si nechali prace ocenit od kazdeé fiamag’, ,nezavisle na sab,
ziskame nabidky, které nemusi byt porovnatelnétoHeovhodné nechat si vyhotovit
poloZkovy rozpoéet na planovanou vystavbigstavbu. Tak ziskame &gt vSech
materiab a praci patbnych pro zhotoveni dila atgeme tudiz jednotlivé nabidky
porovnat, jelikoz se vztahuji ke stejnému zdrojyahazi ze stejnych podkladDalSim
piedpokladem je také zjiti zkuSenosti kamarada pibuznych s oslovenymi firmami.
Tak se niZzeme vyhnout nemilémurgkvapeni.

Problémem p vystavi® subdodavkami izeme narazibha vymluvy jedné firmy na
druhou a Spatnpripravené praceipdchazejici danym postiup dalSi najaté firmy.
Tento problém se @ize vyskytnout i v fipadnych reklamacich na provedené prace.
Firma by sice ila dodrzet zaruku minim&n24 mesiai na provedené prace, ale
vymluvami na vySe zmimé aspekty se bude moci vymluvitadného plani. Témto

problémaim mazeme pedejit stavbou na Kii
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6.2.3 Stavba na ki¢

Pokud se investor rozhodne pro stavbu né kiienechava &sinu problén a
starosti na firmu, kterou si pro zhotoveni dilargbTento vztah by # byt smluvré
sjednan. To se tyka ifippostupu svépomoci a jednani s jednotlivymi odgorin
firmami. Ve smlou¥¢ by meély byt radre stanoveny podminky smluvniho vztahu
tykajici se ceny za zhotoveni dila, zariulhaty, podminky pro reklamaci, termin
zhotoveni dila, sankcetipporuseni smluvnich podminek, povinnosti obou smich
stran, zfisob edani dila atd. Stavba na&kmha tu vyhodu, Ze firma poskytuje zaruku
na dilo jako celek, cozZ s sebou nese saajo¥ vysSi naklady na dilo. Firmy zpravidla
nezandstnavaji odborniky ke vSem profesim, ale postufmrjnou subdodavek. Tzn.
najimaji si mensi firmy, smluvni partnery, kteréborhé profese provedou. Firmy
provadijici dilo na kIt zpravidla zamsstnavaji zedniky obklada a zamstnance
provadijici zakladni operace fip vystavl® domu. Pro odbokjSi profese najimaiji
odborniky. Tento postup s sebou nese vySSi naktadyystavbu, které se zakanit
projevi v celkovém rozpwu na dilo. Tyto rozpiy také zapor&é ovlivni i zastitni dila
celkovou zarukou. VysSimi naklady si firma snazhatyradit pipadné vysSi naklady
pii feSeni reklamaci, které mu@sit se ,svymi“ subdodavateli. \fipact stavby na
Kli¢ si ¢loveék predstavi, Ze iijde do hotového. Ale dle zkuSenosti sdppdnym
navsévam na stavb investor také nevyhne. A nevyhne se &g vnitnich dlazeb,
dvei a iznych barevnych Skal ostatnich dql. S vylErem vhodnych materialby
meél pomoci projektant.

Pri vystavi® na kIg, ale i subdodavkami je vhodné zajistit si stavetboior,
ktery bude kontrolovat postupy prowdd jednotlivych praci, a eliminovat tak
kolisavou kvalitu provathych praci. Stavebni dozor ude byt autorsky nebo
technicky. V pipad autorského dozoru projektant kontroluje postupgvacEnych
praci s projektem. Technicky dozor zastupuje irorasfii vystavie. Predpokladem pro
efektivitu dozoru je Uplna nezavislost a neprovasars firmami podilejicimi se na
vystavi. Pro efektivni dozor je dobré stanovit tzv. komfalny, @i kterych dochazi
k dikladnému zkontrolovani provedenych praci. Rohto kontrolach se vyhotovi
protokol, tzv. zapis do stavebniho deniku, kde w&diuvSechny zavady, poznatky a

postupyreseni.
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6.2.4 Postup jednotlivych praci ¥etné zpiasobu realizace
1. bourani - svépomoci
Zb ztuz. ¥nec, svislé nosné konstrukce - svépomoci
krov, stecha, klemgtké prace - subdodavka
vypIné otvori (vnejSi) - subdodavka
konstrukce podlahy - svépomoci / subdodavka
SDK pri¢ky vé. osazeni dwaich zarubni, podhledy a fasada - subdodavka
femesla (elektro, topeni) - subdodavka

malby - svépomoci

© 0 N o 0 b~ DN

poloZeni podlah - subdodavka
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7 ZAVER

Bydleni je pro ¥tSinu z nds jednou z ndjezitéjSich otazek, kterou musime
v pribéhu Zivota ieSit. Je to dano zejména tim, Ze musime skloulsie rMfanagni
moznosti s naSimiipdstavami a idedly. tAuz investujeme do kougi rekonstrukce
bytu nebo domu nebo se rozhodneme pro stavbu nogéhmi, vime, Zze to bude
financn¢ narané a ne kazdy si iie dovolit vybudovat své vysné obydli. \&tSinou
tedy volime rozumny kompromis, ktery #spje jak naSe igdstavy o pohodiném

bydleni, tak moZnost tentduch ¢i byt finaniné realizovat.

Hlavnim cilem diplomové prace bylo vypracovani nhévprojektové dokumentace
na rekonstrukci rodinného domu s minimalnimi inkesmi naklady. Prace je

zametena na jednotlivé kroky provézejici vznik projeléalokumentace.

Prace je zpracovana v souladu se Zakowerf0/1976, o Uzemnim planovani a
stavebnintadu, tak aby odpovidala Uzemnimu planu dané op\agtiasScec.137/1998
Sb. o obecnych technickych poZadavcich na vystavipravidiam a normam pro
vyhotoveni vykresové dokumentace stavby.

Ze dvou navrhovanych variatteSeni stavebnich Uprav konkrétniho stavajiciho
objektu, byla vybrana a rozpracovana varianta Brékwice vyhovovala pozadairk
investora. Vysledny projekt splje poZzadavky investora i veSkeré nalezitosti, éter

vyZaduje stavebniiad pro vydani stavebniho povoleni.

Tato diplomova prace by mohla slouzit i jako pladkpro skuténou realizaci
rekonstrukce daného objektu.
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