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1 UVOD

Pro vétsinu lidi je bydleni synonymem bezpeci,rodiny, divéry, mista, kam se mizu
vzdy vratit a kde ma kazdy svij kousek soukromi. Vyvoj bydleni je vysledkem
utvareni a zmén naSich pozadavkll a narokii. Nemalou roli maji svétové trendy, troven
stavitelstvi a neustalé zdokonalovani stavebnich materiald. Materidly proménily svou
podobu od téch pfirodnich (kize, sldma, hlina) az po ty nejmoderngsi. Mezi zdkladni
pozadavky, které pretrvaly az dodnes, patfi hlavné ochrana majetku a rodiny, zajisténi
soukromi, podminky pro vychovu déti, ochrana pted klimatickymi vlivy.

Bydleni mtize dobtfe charakterizovat c¢lovéka. Staci poznat jeho styl a zplisob
bydleni a vite mnoho o jeho osobnosti. Kazdy ¢lovek si vSak predstavuje idealni bydleni
jinak. Nékdo je cely zivot spokojeny v menSim byté, ma spoustu z4jmil a nezvladal by
vSechnu préci, kterou je potieba vénovat udrzbé domu a zahrady. Snem jiného je postavit
nebo si pofidit vlastni dim. Vyjit ze dvefi a mit pfed sebou kus ptirody, nebo touzit
vytvofit néco vlastnima rukama, zajistit podminky pro Zivot a bezpeéi svych déti. Clovék
je ale bohuzel svazan svymi moznostmi, postavit dim je c¢asové a financné narocné,
a kazdy si nemlze sv{j sen splnit. Stat se snazi pomdhat a poskytuje rizné podpory
a pujcky. Ale ptesto je stavba domu velka finanéni zatéz.

Ukolem mé diplomové prace je vypracovat projektovou dokumentaci pro stavebni
povoleni. Také snem je také zajistit svym détem ale i rodi¢iim kvalitni bydleni. Dulezita je
pro m¢ 1 soudrZznost rodiny. Proto se ve své praci zabyvam mySlenkou navrhu
vicegeneracniho bydleni. Jaky ma dnes smysl a jaky je dnesni trend. Jaké jsou jeho vyhody
a nevyhody. Projekt rodinného domku je aplikovdn na konkrétni pozemek v Novych
Hod¢jovicich. Miize se vSak pouzit na jakykoli jiny pozemek s drobnymi Gpravami
s ohledem na umisténi stavby. Vybrana lokalita spliiuje poZadavky moderniho bydleni. Je
dostupnd meéstskou hromadnou dopravou. Prace je vypracovana dle platnych ptedpisi
a ustanoveni a dodrzuje podminky tizemniho planu mésta Ceskych Bud&jovic. Navrzena
stavba nenaruSuje krajinny rdz ani raz okolni zastavby a odpovidd ekologickym
pozadavkiim dneska.

Snad se i mn¢ vyplni mij sen o vlastnim bydleni a budu moci svou praci realizovat

v praxi pro stavbu vlastniho rodinného domu.



2 LITERARNI PREHLED
Projektovani je ndrocnd cinnost, kterd vychazi zftady pravnich pfedpisii. Hlavnim
pfedpisem upravujicim pravidla v oboru stavebnictvi je zdkon ¢&. 50/1976 Sb.
O Uzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Tento zidkon organizuje
vystavbu z hlediska rozvoje narodniho hospodaistvi, ze spoleCenskych a ekonomickych
hledisek, problematiky ochrany a tvorby Zivotniho prostfedi, vcetné¢ z4jmu
architektonickych podle zasad tzemniho planovani.

Zde uvadim ptehled 1 dalSich dilezitych predpist. Citované pravni predpisy zde

nejsou uvedeny celé, jen jejich dilezita ¢ast.

2.1 ZAKON C.50/1976 Sb., O UZEMNIM PLANOVANIM A
STAVEBNIM RADU

2.1.1 § 1 PREDMET UPRAVY

(2) Tento zdkon upravuje ve vécech stavebniho fadu zejména povolovani staveb
a jejich zmén, terénnich uprava a zafizeni, uzivani staveb a jejich odstranovani, dohled
a zvlastni pravomoci stavebnich ufadl, postaveni a opravnéni autorizovanych inspektord,
soustavu stavebnich ufadl, povinnosti a odpovédnosti osob pii pfipravé a provadéni
stavby.

(3) Tento zakon dale upravuje podminky pro projektovou ¢innost a provadéni staveb,
obecné pozadavky na vystavbu, ucely vyvlastnéni, vstupy na pozemky a do staveb,

ochranu vefejnych zajmu a nékteré dalsi véci souvisejici s predméetem této pravni Gipravy.

2.12 §47 VYROBKY PRO STAVBU

(1) Pro stavbu mohou byt navrzeny a pouZity jen takové vyrobky a konstrukce, jejichz
vlastnosti z hlediska zputsobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba pfi
spravném provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence splituje pozadavky
na mechanickou pevnost a stabilitu, pozarni bezpec¢nost, hygienu, ochranu zdravi
a zivotniho prostfedi, bezpeCnost pii uzivani (v€etné¢ uzivani osobami s omezenou

schopnosti pohybua orientace), ochranu proti hluku a na Gsporu energie a ochranu tepla.



(2) Vlastnosti vyrobka pro stavbu majici rozhodujici vyznam pro naslednou kvalitu

stavby musi byt ovéteny podle zvlastnich predpisii hledisek uvedenych v odstavei (1).

2.1.3 § 58 ZADOST O STAVEBNi POVOLEN({

(1) Zadost o stavebni povoleni spolu s piedepsanou dokumentaci podava
stavebnik u stavebniho ufadu.

(2) Stavebnik musi prokazat, ze je vlastnikem pozemku nebo stavby anebo zZe ma
k pozemku ¢i stavbé jiné pravo, které jej opraviiuje zfidit na pozemku pozadovanou
stavbu, provést zménu stavby anebo udrzovaci prace na ni.

(3) Jde-li o stavebni Upravu, ndstavbu nebo udrzovaci prace na stavbé, mize byt
stavebnikem pravnickd nebo fyzickd osoba, ktera je najjemcem stavby, predlozi-li o tom

pisemnou dohodu s vlastnikem stavby.

2.1.4 § 62 STAVEBNI RiZENI

(1) Ve stavebnim fizeni stavebni Gfad pfezkouma predevsim, zda

a) dokumentace spliiuje podminky uzemniho rozhodnuti,

b) dokumentace spliiuje pozadavky tykajici se z4jmu spolecnosti, predevsim ochrany
zivotniho prosttedi, a odpovida obecnym technickym pozadavkiim na vystavbu,

c) je zajiSténa komplexnost a plynulost vystavby, zda je zajiSténo vcasné vbudovani
technického, obcanského nebo jiného vybaveni potiebného k fadnému uzivanti,

d) bude stavba provadéna opravnénou organizaci nebo zda je u staveb a praci na nich,
které budou provadét organizace samy pro sebe nebo které budou provadény
svépomoci (§ 44 odst. 2 a 3), zajiSténo odborné vedeni a provadéni stavby nebo je

zajistén odborny dozor.

2.1.5 § 66 STAVEBNI POVOLENI{

Ve stavebnim povoleni stanovi stavebni ufad zdvazné podminky pro provedeni a uzivani
stavby a rozhodne o ndmitkach ucastnikii fizeni. Stavebni ufad zabezpeci stanovenymi
podminkami zejména ochranu z4jml spolecnosti pifi vystavbé a pii uZivani stavby,
komplexnost stavby, dodrzeni obecnych technickych pozadavkd na vystavbu, popiipade

jinych ptfedpisti a technickych norem, a dodrZeni pozadavkll stanovenych dotéenymi



organy statni spravy, predevS§im vylou¢eni nebo omezeni negativnich U¢inka

stavby a jejiho uzivani na zivotni prostredi

2.1.6 § 76 KOLAUDACE STAVEB

(1) Dokoncenou stavbu, poptipad¢ jeji ¢ast schopnou samostatného uzivani nebo tu cast
stavby, na které byla provedena zména nebo udrzovaci prace, pokud tyto stavby

vyzadovaly stavebni povoleni, Ize uzivat pouze na zaklad¢ kolauda¢niho rozhodnuti.

§ 77
Kolaudac¢ni ftizeni provadi stavebni ufad, ktery vydal stavebni povoleni nebo povolil
terénni upravy, téZebni a jiné jim podobné nebo s nimi souvisejici prace. Jakoz

1 informacni, reklamni a propagac¢ni zafizeni.

§ 78

Utastnikem kolauda¢niho fizeni je stavebnik, popfipadé uZivatel (provozovatel), je-li

v dobé zahgjeni fizeni znam.

§79
(1) Kolaudaéni tizeni se zahajuje na navrh stavebnika. Navrh mize podat i budouci
uzivatel (provozovatel). Musi vSak stavebnimu ufadu predlozit pisemnou dohodu
se stavebnikem o uzivani stavby.
(2) Navrh na kolaudaci se podava pisemné. V navrhu musi byt uveden piedpokladany

termin dokonceni stavby.

2.1.8 § 139 POJMY STAVEBNIHO RADU
(Novela €. 362/2003 Sb. s ucinnosti od 1.1.2005)

(1) Za stavbu se povazuji veskera stavebni dila bez zfetele na jejich stavebné technické
provedeni, ucel a dobu trvani.

(2) Stavby mohou byt a) trvalé,

b) docasné, u nichz se ptedem vymezi doba jejich trvani.



(3) Zménami dokoncenych staveb jsou

a) nastavby, jimiz se stavby zvysuji,

w7

s dosavadni stavbou,

¢) stavebni Upravy, pii nichz se zachovava vnéjsi padorysné 1 vySkoveé ohraniceni stavby.

(4) Zménami staveb pied jejich dokoncenim se rozuméji zmény proti stavebnimu

povoleni, poptipadé dokumentaci stavby ovefené stavebnim uradem.

(15) Stavebnim pozemkem se rozumi ¢ast uzemi uréena regulaénim planem nebo

uzemnim rozhodnutim k zastavéni a pozemek zastavény hlavni stavbou.

2.2 VYHLASKA C. 132/1998 Sb.

2.2.1

§ 16 ZADOST O STAVEBNI POVOLENI{

(1) Zadost o stavebni povoleni podle povahy obsahuje

a) jméno (nazev) a adresa (sidlo) stavebnika,

b)

c)

druh, ucel, misto stavby, pfedpoklddany termin dokonceni stavby a u docasné
stavby termin jejiho trvani,

parcelni Cisla a druhy stavebniho pozemku, popiipadé pozemku, které se maji
pouzit jako staveniSté (naptiklad cast vetejného prostranstvi) a dale parcelni Cisla
sousednich pozemki a staveb na nich s uvedenim vlastnickych nebo jinych prav

podle katastru nemovitosti.

d) jméno (nézev), adresu a opravnéni zpracovatele projektové dokumentace stavby

e)

g)

a zpusob provedeni stavby (dodavatelsky, svépomoci),

zékladni udaje o stavbé, jejim clenéni, technickém nebo vyrobnim zafizeni,
budoucim provozu a jeho vlivu na zdravi a Zivotni prostfedi a o souvisejicich
opatfenich,

seznam a adresy ucastnikli stavebniho fizeni, ktefi jsou stavebnikovi znami; u
staveb liniovych a staveb zvlast’ rozsahlych s velkym poctem ucastnikili stavebniho
fizeni se seznam a adresy Uc€astnikli neuvadeé;ji,

orientac¢ni naklad na provedeni stavby vcetné technologie.

(2) K zadosti se ptipoji



b)

d)

e)

223
(1)

a)

doklad, jimz stavebnik prokazuje, Ze je vlastnikem pozemku nebo stavby anebo Ze
ma k pozemku ¢i stavbé jiné pravo, které jej opraviluje ziidit na pozemku
pozadovanou stavbu nebo provést zménu stavby nebo udrzovaci prace na ni,
projektova dokumentace stavby (projekt) ve dvou vyhotovenich; neni-li stavebnim
ufadem obecni ufad v misté, ve tfech vyhotovenich; pokud stavebnik neni
vlastnikem stavby, piipojuje se jedno dalsi vyhotoveni projektové dokumentace,
doklady o jednani s ucCastniky stavebniho fizeni, pokud byla pfedem o stavbé
vedena,

a rozhodnuti, stanoviska, vyjadfeni, souhlasy, posouzeni, poptipad¢ jina opatieni
dotenych organt statni spravy vyzadovana statnimi predpisy,

uzemni rozhodnuti, jestlize je vydal jiny organ nez stavebni ufad piislusny
k povoleni stavby,

prohlaseni opravnéné osoby, ze bude zabezpecovat odborné vedeni realizace stavby
(§ 44 odst.2 zakona), nebo osoby, kterd bude vykonavat odborny dozorna
provadénim stavby, pokud stavebnik neni sam zptisobily dozor provadét (§ 44 odst.

3 zékona), bude-li stavba provadéna svépomoci.

§ 18 PROJEKTOVA DOKUMENTACE STAVBY

Projektova dokumentace stavby ( projekt ), ktera se predklada ke stavebnimu fizeni,
obsahuje zejména:

souhrnnou zprdvu s udaji  dopliujicimi zakladni twdaje o stavbé uvedené
v z4dosti o stavebni povoleni a s informacemi o vysledku provedenych
prizkuma a méfeni a splnéni podminek rozhodnuti o umisténi s tavby, bylo-li
vydéano; dale musi byt ze zpravy dostate¢né ziejmé:

1. navrhované urbanistické, architektonické a stavebné technické feseni stavby,
jejich konstrukénich ¢asti a pouziti stavebnich materidli z hlediska dodrzeni
obecnych technickych pozadavkli na vystavbu vcetné uzivani stavby
osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace,

2. pozarn¢ bezpec¢nostni feseni,

3. naroky na vodni hospodafstvi, energie, dopravu (vCetné¢ parkovani),
zneskodnovani odpadl a feSeni napojeni stavby na stavajici sité technického

vybaveni,



4. daje o nadzemnich ¢i podzemnich stavbach (véetné siti technického
vybaveni) na stavebnim pozemku a sousednich pozemcich a o stavajicich
ochrannych pasmech,

5. u staveb s provoznim, vyrobnim nebo technickym zatizenim udaje o tomto
zafizeni, o koncepci skladovéni, feseni vnitini dopravy a ploch pro obsluhu,
udrzbu a opravy, poptipad¢ naroky na zkuSebni provoz po dokonceni stavby,

6. udaje o dodrzeni podminek stanovenych pro navrhovani objekti
na poddolovaném tzemi,

7. 1daje o dodrzeni pozadavku stanovenych zvlastnimi ptedpisy,

8. uspotadani staveniSté a bezpecnostni opatieni, jde-1i o provadéni stavebnich
praci za mimofadnych podminek,

9. udaje o splnéni podminek stanovenych dotcenymi organy statni spravy podle
zvlastnich predpist,

10. zpiisob zajisténi bezpecnosti prace a technickych zatizeni pro vystavbu i

budouci provoz,

b) celkovou situaci stavby (zastavovaci plan) v métitku zpravidla 1: 200 nebo 1:500

s vyznacenim hranic pozemku a jejich parcelnich ¢isel podle katastru nemovitosti,
veetné sousednich pozemki, stavajicich staveb na nich, podzemnich siti
technického vybaveni, a navrh piipojek na inzenyrské sité, vytyCovaci vykresy nebo
potiebné geometrické parametry, popiipad€¢ dal§i vykresy podle charakteru a
slozitosti stavby vcetné ochrannych pasem; u liniovych staveb zadkres jejich trasy
v mapovém podkladu méfitku 1:10000 nebo 1:50000,

stavebni vykresy pozemnich a inzenyrskych staveb, ze kterych je ziejmy
dosavadni

a navrhovany stav, ptredevsim pudorysy, fezy, pohledy (v métitku zpravidla 1:100)
obsahujici jednotlivé druhy konstrukci a ¢asti stavby (napt. zdklady, nosné
konstrukce, schodiste, stfesni konstrukce), kominy, polohové a vyskové usporadani
stavby a vSech jejich prostori s vyznaCenim funkéniho ur€eni, schematické
vyznaceni vnitinich rozvodii a instalaci (zdravotné technické vcetné pozarniho
vodovodu, silnoproudé, slaboproudé, plynové, teplovodni, atd.), technickd zafizeni
( vytahy, kotelny,atd.), Gpravy a feSeni predepsané ke zvlastnimu zajiSténi staveb
z hlediska civilni obrany, poZarni bezpecnosti a z hlediska uzivani staveb osobami

se snizenou schopnosti pohybu a orientace; u staveb s provoznim, vyrobnim nebo



technickym zafizenim vykresy obsahujici prostorové umisténi stroji a zafizeni
veetné feSeni vnitfnich komunikaci,
d) navrh Uprav okoli stavby a navrh ochrany zelen¢ v prib¢éhu stavby.

(2) Z4da-li stavebnik o stavebni povoleni postupné k jednotlivym stavbam souboru,
obsahuje projektova dokumentace prvni stavby celkovou situaci (zastavovaci plan)
souboru staveb vcetné zafizeni staveniSte.

(3) Celkova situace stavby a hlavni stavebni vykresy (zejména ptidorysy, fezy, uli¢ni

praceli) se predkladaji v provedeni zajistujicim stalost tisku.

2.3 VYHLASKA C. 137/1998 Sb., o obecnych technickych

pozadavcich na vystavbu

2.3.1 §4 UMISTOVANI STAVEB

(1) Pfi umistovani staveb a jejich zaclenovani do izemi musi byt respektovana omezeni
vyplyvajici z pravnich pfedpist chranicich vefejné zajmy, a piredpoklddany rozvoj Gzemi,
vyjadieny v izemné planovaci dokumentaci, poptipadé v izemné planovacich podkladech.
Umisténi staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru
prostredi
a pozadavklim na zachovani pohody pro bydleni. Umisténim stavby a jejim naslednym
provozem nesmi byt nad pfipustnou miru obtéZovano okoli, zejména v obytném
prostiedi
a ohrozovana bezpecnost a plynulost provozu na ptilehlych pozemnich komunikacich.

(2) Stavby podle druhu a potieby se umistuji tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni na
sit€ technického vybaveni a pozemni komunikace.

(3) Mimo stavebni pozemek lze trvale umistit jen stavby zafizeni staveniSté a pfipojeni
staveb na sité technického vybaveni a pozemni komunikace.

(4) V urbanisticky exponovanych polohach se nesmi umistovat doCasné stavby, které
by toto tUzemi mohly znehodnotit, zejména svym architektonickym ztvarnénim,
objemovymi parametry, vzhledem, ucinky provozu (uzivani) a pouzitymi materialy; tento
pozadavek se neuplatni u stavby zafizeni stavenis$té¢ po dobu provadéni stavby, pro kterou
bylo zfizeno.

(5) Rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni se v zastavénych castech obci

umist'uji pod zem.



(6) Odstavné a parkovaci plochy pro osobni automobily se zfizuji u vSech potencialnich
zdrojii a cili dopravy (napfiklad u bytovych domt, staveb pro shromazd’ovani vétSiho
poctu osob, staveb pro obchod, staveb veiejnych ubytovacich zatfizeni), pokud tomu
nebrani omezeni vyplyvajici ze zvlastnich predpist. Zakladni ukazatele vyhledového poctu

odstavnych a parkovacich ploch jsou ddny normovymi hodnotami.

2.3.2 § 7 STAVEBNi POZEMEK, OCHRANNA PASMA A POZARNE
NEBEZPECNY PROSTOR

(1) Pozemek urceny k zastavéni musi svymi vlastnostmi, zejména polohou, tvarem,
velikosti a zdkladovymi poméry umoznovat realizaci navrhované stavby a jeji bezpecné
uzivani.

(2) Zasahuje-li stavebni pozemek do ochranného péasma, musi byt dodrZzeny
podminky
a pozadavky stanovené zvIlastnimi piedpisy pro piislusné ochranné pasmo.

(3) Zasahuje-li stavebni pozemek do ochrannych pasem vzdjemné se piekryvajicich,
musi stavba spliiovat podminky vsech dotéenych pasem.

(4) Na zastavénych plochéach stavebnich pozemkl se musi zachovat a chranit zelen,
s vyjimkou pfipadii stanovenych zvlaStnim ptredpisem. Rovnéz je tfeba chréanit ornici ze

zastavované plochy pozemku [7].

2.3.3 § 8 VZAJEMNE ODSTUPY STAVEB

(1) Vzajemné odstupy staveb musi spliiovat zejména poZadavky urbanistické,
architektonické, zivotniho prostiedi, hygienické, veterinarni, ochrany
povrchovych a podzemnich vod, ochrany pamatek, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni
ochrany, pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani pohody bydleni. Odstupy
musi dale umoznovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka c¢i
jind vybaveni

a ¢innosti, které souviseji s funkénim vyuzitim zemi (napft. sité technického vybaveni,
détska hriste).

(2) Vytvareji-li rodinné domy mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt
mensi nez 7 m. Vzdalenost rodinnych domi od spole¢nych hranic pozemki nesmi byt
mensi neZ 2 m. Ve zvlast’ stisnénych Gzemnich podminkdch mulZe byt vzdalenost mezi

rodinnymi domy sniZzena na 4 m, pokud v zadné z protilehlych ¢asti stén nejsou okna



obytnych mistnosti; v takovém ptipadé¢ se nemusi uplatnit pozadavek na odstup spolecnych
hranic pozemk.
(4) Vzdalenost priiceli budov, v nichz jsou okna obytnych mistnosti, musi byt nejméné
3 m od okraje vozovky silnice nebo mistni komunikace; tento poZadavek se neuplatni u
budov umistovanych ve stavebnich prolukach fadové zastavby a u budov, jejichz umisténi
je feSeno v zadvazné Casti izemné planovaci dokumentace.
(5) Vzajemné odstupy a vzdalenosti se méfi na nejkratsi spojnici mezi vnéjSimi povrchy
obvodovych stén, balkont, lodzii, dale od hranic pozemkl a okraje vozovky pozemni

komunikace .

233 § 11 PRIPOJENI STAVEB NA SITE TECHNICKEHO

VYBAVENI
(1) Stavby podle druhu a potieby se napojuji na zdroj pitné vody, popiipade uzitkové
vody a vody pro haSeni pozart, potfebné energie, zatizeni pro zneSkodnovani odpadnich
vod a musi umoznovat napojeni na telekomunikacni sit’.
(2) Kazda ptipojka stavby na vodovodni a energetickou sit’ musi byt samostatné
uzaviratelna. Mista uzavéri a vnéj$i odbérnd mista pro odbér vody pro haseni musi byt

pfistupna a trvale oznacena.

2.3.4 § 14 STAVENISTE

(1) Staveniste se musi zafidit, uspotfadat a vybavit pfisunovymi cestami pro dopravu
materidlu tak, aby se stavba mohla fadné a bezpecné provadét. Nesmi dochazet
k ohrozovani a knadmérnému obtézovani okoli, zvlast hlukem, prachem apod.,
k ohrozovani bezpecnosti provozu na pozemnich komunikacich, zejména se zfetelem na
osoby s omezenou schopnosti pohybu a orientace, dale ke zneCiStovani pozemnich
komunikaci, ovzdusi a vod, k omezovani piistupu k ptilehlym stavbam nebo pozemkiim,
k sitim technického vybaveni.

2.3.5 § 15 ZAKLADNI POZADAVKY NA STAVBY

(1) Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla pfi respektovani hospodarnosti
vhodné pro zamyslené vyuziti, a aby soucasné splnila zékladni pozadavky,kterymi jsou
a) mechanicka odolnost a stabilita,
b) pozarni bezpecnost,

¢) ochrana zdravi, zdravych zivotnich podminek a zivotniho prosttedi,



d) ochrana proti hluku,
e) bezpecnost pii uzivani,
f) uspora energie a ochrana tepla,
(2) Stavby musi spliiovat pozadavky uvedené v odstavci 1 pti bézné udrzbé a plsobeni

bézné predvidatelnych vlivli po dobu predpokladané existence .

2.3.6 §30 ZAKLADANI STAVEB
(1) Stavby se musi zakladat zpiisobem odpovidajicim zdkladovym pomériim; nesmi byt
pfi tom ohroZena stabilita jinych staveb.

(2) Pti zakladani staveb se musi zohlednit pfipadné vyvolané¢ zmény zakladovych
podminek na sousednich pozemcich urCenych k zastavéni a pfipadnd zména rezimu
podzemnich vod.

(3) Zaklady se musi chranit podle potfeby pted agresivnimi vodami a latkami, které je
poskozuji.

(4) U staveb, jejichz zaklady jsou vystaveny zménam teploty (pece,mrazirny), se musi
uvazovat s ucinky téchto zmeén na vlastnosti zakladové pidy, zejména u zemin soudrznych.

(5) Podzemni stavebni konstrukce,odd€lujici vnitini prostory od okolni zeminy nebole

zéklad, se musi izolovat proti zemni vlhkosti, poptipad¢ proti podzemni vod¢ .

2.3.7 § 31 STENY, PRICKY

(1) Pozarn¢ délici a nosné stény uvnitt poZarnich tsekd musi vykazovat pozarni
odolnost odpovidajici normovym hodnotdm. Na vSechny stény a pticky se pouziji stavebni
hmoty v souladu s normovymi hodnotami.

(2) Obvodové stény €i jejich ¢asti, které nespliuji pozarni vlastnosti podle odstavce (1),
se posuzuji jako pozdrné oteviené plochy. V téchto obvodovych sténdch se na rozhrani
pozéarnich usekd musi vytvofit pozarni pasy, odpovidajici normovym hodnotam, popiipade
instalovat pozarné bezpecnostni zafizeni, jimiz lze pozarni pasy nahradit. Pozarni pasy se
nevyzaduji u rodinnych domti.

(3) Vngjsi stény, vnitini st€ny oddé€lujici prostory s rozdilnym rezimem vytapéni a
sténové konstrukce pfilehlé k terénu musi spliiovat pozadavky na tepelné technické
vlastnosti

pii prostupu tepla, prostupu vodni pary a vzduchu konstrukcemi dané normovymi

hodnotami



a) tepelného odporu konstrukce,
b) rozlozeni vnitinich povrchovych teplot na konstrukei,
¢) tepelné setrvacnosti konstrukce ve vyznéna mistnost nebo budovu,
d) diftize vodnich par a bilance vlhkosti,
e) vzduchové prostupnosti konstrukce, jejich spar a styki.
(4) Sténa nebo piicka je vyhovujici z hlediska zvukové izolace, jestlize spliuje
pozadavky stavebni akustiky na vzduchovou neprizvucnost mezi mistnostmi v budovach

danou normovymi hodnotami.

2.3.8 §32 STROPY

(1) Pozarn¢ dé€lici a nosné stény uvnitt pozarnich usekd musi vykazovat pozarni
odolnost odpovidajici normovym hodnotdm a musi byt provedeny ze stavebnich hmot
v souladu s normovymi hodnotami.

(2) Vnitini stropni konstrukce musi splitovat pozadavky na tepelné technické vlastnosti
pfi prostupu tepla v ustaleném neustaleném teplotnim stavu, které vychazi z normovanych
hodnot. Stropni konstrukce nad otevienymi prijezdy a prostory musi dale spliiovat
pozadavky z hlediska difuze vodni pary a vzduchové propustnosti.

(3) Stropy jsou vyhovujici z hlediska zvukové izolace, jestlize spliuji pozadavky
stavebni akustiky na vzduchovou a krocejovou nepriizvucnost danou normovymi

hodnotami.

2.3.9 §34 SCHODISTE A SIKME RAMPY

(1) Kazdé podlazi, mimo vstupni ptistupné ptimo z upraveného terénu, a kazdy uzitny
pudni prostor budovy musi byt pfistupné alesponl jednim schodistém (hlavni schodiste).
Dalsi schodisté¢ (pomocnd) se navrhuji pfedevSim pro feSeni unikovych, popiipade
zasahovych cest v souladu s normovymi hodnotami. Misto schodist’ Ize navrhnout
Sikmé rampy, které
na unikovych cestach nesmi mit vétsi sklon nez 1:8.

(2) Nejmensi odchodnd a prichodné vyska schodist’ je ddna normovymi hodnotami.

(3) Vsechny schodistové stupné v jednom schodistovém rameni musi mit stejnou

vysku, v pfimych ramenech 1 stejnou Sitku.

vvvvv

(5) Vzajemny vztah mezi vySkou £ a Sitkou b v mm schodistového stupné musi byt



2h + b = 630 mm. Tuto hodnotu je mozno snizit az na 600 mm za predpokladu, ze nebude
ptekro€en nejvyssi dovoleny sklon schodiStového ramene piislusného schodisté.

(6) Pocet vysek schodistovych stupni jednom schodistovém rameni hlavniho schodisté
smi byt nejvysSe 16 stupnil, u pomocnych schodist’ a u schodist’ uvnitt byt nejvyse 18;
stupnice schodistového stupné musi byt vodorovna, bez sklonu v pficném i podélném
sméru.

(7) Sklon schodistovych ramen ve vSech bytovych domech s vytahem a u schodist’

uvnitf bytl nesmi byt vétsi nez 35°, ve vSech bytovych domi bez vytahu nesmi byt vétsi
nez 33°.
U schodist’ uvnitt byt s konstrukéni vySkou mensi nez 3000 mm a u schodist’ do
podzemnich podlazi je mozno sklon schodistovych ramen zvysSit na 41°. U staveb
uvedenych ve zvlastnim piedpise 2) nesmi byt v ¢astech uzivanych vefejnosti sklon
schodist'ového ramene vEtsi nez 28° a vyska schodistového stupné vetsi nez 160 mm.

(8) Nejmensi dovolena prachodna Sitka schodistovych ramen, rozméry podest a mezi-
podest a dalsi bezpecnostni pozadavky jsou dany pro jednotlivé druhy staveb zvlastnim
pfedpisem 16) nebo normovymi hodnotami.

(9) Povrch podest vnitinich schodist musi byt vodorovny beze sklonu v
pficném
1 podélném sméru. Povrch podest vnéjSich schodist’ miize mit podélny sklon ve sméru
sestupu nejvyse 7% .

(14) Prostor schodisté musi byt osvétlen a vétran .

2.3.10 § 35 KOMINY A KOUROVODY

(1) Kominy koufovody musi byt navrZzeny a provedeny tak, aby za vSech provoznich
podminek pfipojenych spotfebici paliv byl zajiStén bezpecny odvod a rozptyl
spalin
do volného ovzdusi, aby nenastalo jejich hromadéni a ohrozeni bezpe¢nosti. Koutfova cesta
tvofena kourovodem a kominem nesmi snizovat ucinnost spotiebict paliv.

(2) Kominy pro odvod spalin od spotiebi¢ti na kapalnd a plynnd paliva musi odolavat
kondenzatim spalin.
(3) Kominy, koutfovody a kominové vlozky se navrhuji z materialt
a) nehoflavych, popfipadé nesnadno hoflavych pro spotiebice se zarucenou nizkou vystupni

teplotou spalin,



b) s nasdkavosti odpovidajici normové hodnoté,

¢) odolnych proti mrazu v ¢asti vystavené atmosférickym vliviim,

d) odolnych proti u¢inkiim spalin a jejich kondenzatu.

(4) Kominy trvalym vyskytem kondenzatu musi byt t€sné a chranéné proti zamrznuti.

(5) Pozadavky na umisténi komina, jeho vysku a usti jsou ddny normovymi hodnotami

(7) Kominy musi mit vybiraci, poptipad¢ vymetaci, Cistici a kontrolni otvory. Otvory se
zakryvaji tésnymi kominovymi dvifky znehoflavého materidlu, zabezpeCenymi proti
otevieni nebo vypadnuti. U spotiebicii na plynnd paliva mohou byt z nesnadno hotlavého

materidlu. Do komind nesmi byt zatstén vzduchotechnicky rozvod .

2.3.11 §36 STRECHY

(1) Stfechy musi zachycovat a odvadét srazkové vody, snih a led tak, aby neohrozovaly
chodce a ucastniky silnicniho provozu v pfidruzeném dopravnim prostoru a zabranovat
vnikani vody do konstrukci staveb. Stfesni plast zasahujici do pozarné nebezpecného
prostoru musi byt z nehotlavych hmot nebo musi byt prokazano, ze nesiti pozar.

(3) StieSni konstrukce musi spliiovat pozadavky na tepelné¢  technické
vlastnosti
pii prostupu tepla, prostupu vodni pary a prostupu vzduchu konstrukcemi dané¢ normovymi
hodnotami.
(4) Stiesni konstrukce musi spliiovat pozadavky pozarni bezpecnosti dané normovymi

hodnotami .

2.3.12 § 50 RODINNE DOMY A STAVBY PRO INDIVIDUALNI
REKREACI

(1) Rodinny dim musi mit vymezen prostor pro ukladani odpadu z domacnosti. Neni-li
mozné takovyto prostor situovat v domé, je tfeba vymezit stanovisté pro nddobu na odpad
z domacnosti na pozemku rodinného domu.

(2) Rodinny diim musi mit nejméné jedno garadzové stani na jeden byt. Neni-li mozné
gardzované stani situovat v domé nebo stavebnim napojeni na néj, musi byt vymezena
odpovidajici plocha pro odstaveni vozidla na pozemku rodinného domu.

(3) Svétla  vyska v obytnych mistnostech rodinném domé a pobytovych

mistnostech



ve stavbé pro individudlni rekreaci musi byt nejméneé 2500 mm, v podkrovi 2300 mm.
V obytnych a pobytovych mistnostech se Sikmym stropem musi byt svétla vySka dosazena
alespon nad polovinou plochy mistnosti.

(4) Sklon schodistovych ramen hlavnich schodist’ do obytnych podlazi v rodinném
domé a ve stavbé pro individudlni rekreaci nesmi byt vétSi nez 35°; nepiesahne-li
konstrukéni vyska 3000 mm, je moZzno zvysit sklon schodiStovych ramen aZ na 41°.Pocet
vysek schodistovych stupiiti v jednom rameni smi byt nejvyse 18.

(5) U hlavnich schodist’ a u chodeb v rodinném domé a ve stavbé pro individudlni
rekreaci musi byt podchodnd vyska 2100 mm a nejmensi prichodné Sitka 900 mm; u
pomocnych schodist’ (napt. sklepnich, do ptidniho prostoru) je nejmensi prichodné Sitka
750 mm

(6) Rodinny diim nebo stavba pro individualni rekreaci tvofi jeden pozéarni tsek, kromé
prostord, které musi tvofit samostatné pozarni useky (napft. garaz).

(7) V rodinném dom¢ a ve stavbé pro individudlni rekreaci se Unik osob fesi pouze
nechranénymi unikovymi cestami.

(8) Na pozemku se stavbou rodinného domu se mohou umist'ovat také garaze a drobné
stavby, které plni doplnkovou funkci k nému, popiipadé jedna stavba pro podnikatelskou
¢innost o zastavéné ploSe do 16 m? a 4,5 m vysky, neni-li z prostorovych diivodit mozno
zabezpecit uvedené funkce v rodinném domé. Tyto stavby se musi umistit tak, aby svym

vzhledem a G¢inky na okoli nenarusovaly obytné a Zivotni prostiedi a podle charakteru .

2.4 VYHLASKA C. 4/2000 o zAvaznych &astech vizemniho

planu mésta Ceskych Budé&jovic

2.4.1 CAST DRUHA - USPORADANI UZEMI MESTA

¢lanek 3
zakladni usporadani mésta
(1) Spravni uzemi mésta se Cleni z hlediska charakteru uzemi, jimz se rozumi soubor
podstatnych piirodn¢ krajinnych, socidlné¢ ekonomickych a kulturné -civiliza¢nich
skutecnosti, jejich projevil a jejich vzajemnych vztahli v celkové struktufe mésta a jeho

krajiny, na dily, jimiz jsou



a) vnitini mésto,
b) ptedmésti,
c) piimésti,
d) venkov.
¢lanek 6
primésti
Primésti, v grafické a textové pfiloze znaceno Ciselnym indexem ,3%, je
charakterizovéno sidlisti pfechodného smisené¢ho osidleni méstského a venkovského typu s
vys$$im podilem navazujicich nezastavénych ploch krajinného zazemi, dosud obvykle bez
vyraznéji utvaren¢ho centra, se smiSenymi Cinnostmi, dé€ji a zafizenimi obytnymi,

prumyslové vyrobnimi a zeméd¢€lsko-vyrobnimi.

2.4.2 CAST TRETI - ZASADY UTVARENI UZEMI

¢lanek 15
Zastavitelna iizemi s pfevazujicim charakterem obytnym se ¢leni na

a) uzemi s pfevazujicim charakterem obytnym individualnim

1. ve vnitinim mésté,
2. v predmésti,

3. v piimesti,

4. na venkove,
¢lanek 18

zastavitelné izemi s prevaZujicim charakterem obytnym individudlnim v piimésti

(1) Uzemi s pfevazujicim charakterem obytnym individudlnim v piimésti jsou v
grafické a textové piiloze znacena indexem ,,IN-3“. Obvyklé a pfipustné jsou vyrazné
pfevazujici obytné cinnosti, déje a zafizeni a s nimi souvisici ¢innosti, d¢je a zafizeni
poskytujici byty a sluzby pro bydleni, a to v individualnich domech, jimiz se pro tento ucel
rozumi rodinné domy, poptipadé bytové (ndjemni) vily nebo bytové domy (bodové domy)
s bydlenim individualniho charakteru a ostatni stavby pro bydleni pfiméstského charakteru,
které maji, popfipadé mohou mit odpovidajici zadzemi uZzitkové zahrady a vedlejsi
zemédéElsko-samozasobitelské hospodarstvi, poptipadé drobnd zatizeni femeslna a vyrobni.

(2) Pripustné jsou rovnéz Cinnosti, déje a zafizeni poskytujici sluzby zdravotni a

socialni, vzdélavaci, kulturni a kultovni, sportovni a infrastrukturni (zejména dopravni),



nepiekratujici vyznamem mistni dosah. Uzemi ptimé&stského bydleni slouzi pievazné pro
bydleni piiméstského, popiipadé venkovského charakteru, s méné piisnymi
pozadavky na tvar a charakter obytnych objektii. Pfipustné je zejména ziizovat a
provozovat na téchto uzemich

a) drobna zatizeni chovatelské a péstitelska,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané piipustnym vyuZzitim
uzemi pfisluSného makrobloku; podminky zastavéni se stanovuji vzdy pro jednotlivy
pozemek, popiipad¢ parcelu,

¢) sluzebny policie.

(3) Podminéné piipustné jsou Cinnosti, déje a zafizeni mistni spravy, obchodu a drobné
femesIné, sousedstvi a obytnou pohodu nenaruSujici ¢innosti, déje a zafizeni stfedniho
rozsahu o celkové podlazni ploSe nejvySe 250 m’. Podminéné je pripustné i jako
monofunk¢ni objekty zfizovat a provozovat na téchto izemich

a) obchody,

b) provozovny veiejného stravovani,

c) neruSici provozovny sluzeb, které slouzi pievazn€ pro denni potieby obyvatel
ptilehlého uzemi velikosti lokality,

d) jednotliva zatizeni administrativni,

e) zahradnické provozovny,

f) nerusici drobné femeslné provozovny,

g) ostatni stavby pro bydleni, které maji vice nez 3 byty,

h) stavby pro cirkevni, socialni, zdravotnické, Skolské a sportovni ucely vCetné stredisek
mladeze pro mimoskolni ¢innost a center pohybovych aktivit zajistujicich obsluhu
uzemi se spadovou dochézkou v dosahu ¢tvrti,

1) doCasné zahradky za podminek stanovenych v ¢lanku 84 této vyhlasky.

(4) Nepftipustné jsou veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi narusSuji prostiedi
nebo takové dusledky vyvoldvaji druhotn€é vcetné Cinnosti, déji a zafizeni
chovatelskych
a péstitelskych a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu ptekracuji stupen zatéze, meétitko
anebo rezim stanoveny touto vyhlaskou, regulacnimi pldny a obecné¢ zavaznymi predpisy o
ochran¢ zdravi pro tento zplsob vyuziti uzemi. Nepfipustné je zejména ziizovat a

provozovat na téchto uzemich



a) parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro ndkladni automobily a autobusy a pro
piivésy téchto nakladnich vozidel, ledaze je splnéna podminka ustanoveni odstavce 2 pism.
b),

b) ndkupni zatizend,

¢) zatizeni dopravnich sluzeb a autobazary.

2.4.3 CAST SEDMA - REGULACNI PODMINKY PRO JEDNOTLIVE

MESTSKE CTVRTE, LOKALITY A MAKROBLOKY

oddil tieti - ZAVAZNE REGULACNI PODMINKY PRO LOKALITY PRIMESTI
¢lanek 164
soubor ¢tvrti piimésti

Uzemi piimésti (v grafické a textové piiloze znateno indexem ,,3) zahrnuje Gtvrti Nové
Hodéjovice (index 3.1.), Svétlicka (index 3.2.), Nemanice (index 3.3.), Knézské Dvory
(index 3.4.), Vltava (index 3.5.), Vrbenské rybniky (index 3.6.), M4j (index 3.7.), Svabuv
hradek (index 3.8.), Roznov (index 3.9.).

¢lanek 165
étvrt’ Nové Hodéjovice

(1) Ctvrt Nové Hodgjovice lokality Za hibitovem (index 3.1.1.), Nové Hod&jovice-obec
(index 3.1.2.), Za potokem (index 3.1.3.).

(2) Uzemi se zachovanym charakterem jizniho“ p¥iméstského bydleni s liberalnim
vyuzitim riznych piiméstskych typt nizkopodlazni, ptevazné individudlni zastavby.

(3) Pro zachovéani, obnovu a rozvoj charakteru ¢tvrti Nové Hodéjovice se uklada:

a) rekultivovat Uzemi stavajicich odkalovacich nadrzi po ukonceni €innosti krajinnou
zeleni vcetné revitalizace Hod¢jovického potoka a Hodéjovickych luk jako soucasti
uzemnich systému ekologické stability,

b) pfipravit rozvojovou severni ¢ast uzemi k vyuziti pro plochy arealového typu
nadmeéstského vyznamu,

c) realizovat novou ,zanadrazni“ tfidu a jeji propojeni s piivadéem z
délnice a s Novohradskou tfidou v okruZni kfizovatce — jizni bran¢ do mésta,

d) ovérit podrobné&jsi regulaci tzemi pfiléhajictho k nové navrzené ,,zanadrazni‘

komunikaci a ptivadéci na D3,



e) zajistit izemni podminky pro realizaci dalnice vcetné clonné vegetace a izemni
rezervy pro napojeni dalnice se stavajici novohradskou radialou,

f) rozsifit vyhledové méstsky hibitov v Mladém.

(4) Pro jizni c¢ast uzemi lokality 3.1.2. Nové Hodé&jovice-obec urcené pro
vyuziti pro zahradky se stanovuje do roku 2005 stavebni uzavéra z diivodu provérovani
technickych podminek kiiZeni pozemni komunikace [I/156 a R3; dotéen¢ uzemi lokality se

pro stanovené obdobi povazuje za izemni rezervu.



3 CILPRACE

Ukolem diplomové prace je vypracovat projektovou dokumentaci pro stavbu rodinného
domu v rozsahu pro vydani stavebniho povoleni. Stavba je navrhovana na konkrétni
pozemek v ¢asti Ceskych Budgjovic. Diim by mél spliiovat zkladni pozadavky na bydlen.

Cilem je prostudovat veskerou legislativu, kterda se tykd problému a kterou se
projektant musi fidit. Tam patii 1 prostudovani Gzemniho planu mésta a zjistit jaké jsou
v dané oblasti limity a regulativy. Splnit dalsi podminky pro splnéni zakladnich pozadavki
na ochranu zivotniho prostfedi a nenarusit krajinny raz a raz méstské zastavby. Detailné se
seznamit s konkrétni situaci a podminkami. To vSe je nutné znat pred vznikem projektu,
abychom ptedesli jakymkoli problémim.

Po prostudovani vsech podkladt se ptistoupi k navrhu charakteru domu. Musime vzit
v uvahu vSechny skutecnosti ( terén, orientace sv€tovym strandm, zohlednéni sousednich
parcel a hranic) spoleéné s pranim investora. Ukolem je navrhnout dvougeneradni
dim v minimalistickém feSeni, z diivodu mensi parcely. Navrhneme varianty projektd,
z kterych vybereme tu nejlepSi a nejefektivnéjsi, ktera odpovida vSem zadanym
podminkam. Tuto pak podrobnéji zpracujeme do konecné podoby projektoveé
dokumentace pro stavebni povoleni. Tato dokumentace obsahuje technickou zpravu a
vykresovou dokumentaci, ktera bude uspotadéna v ptiloze diplomové prace.

Vysledkem mé diplomové prace by mél byt souhrnny ptehled veskeré problematiky,

kterou je nutno fesit pii stavbé rodinného domu.



4 METODIKA

4.1 Postup zhotoveni diplomové prace

4.1.1 Shromazdéni informaci

vvvvvv

vSechny potiebné informace. Proto bylo nutné shromézdit co nejvice informaci legislativy
tykajicich se projektovani a stavitelstvi, soubor norem, podle kterych se fidi
navrhovani

a zobrazovani objektl, zékladni zdsady kresleni stavebnich vykrest. Déle sehnat tizemni
plan mésta. To v mém piipadé nebylo naroéné, protoze Magistrat mésta Ceské Budgjovice
ma zvetfejnény uzemni pldn na svych webovych strankach. Zjistit veSkeré informace o
pozemku a lokalité stavby. Déle jsem pro praci vyuzila rizné dalsi publikace tykajici se
stavitelstvi. Informace o konkrétnich materialech jsem Cerpala predevsim na internetu.

Vsechny podklady jsem peclivé prostudovala a vybrala jsem to dulezité pro mou préci.

4.1.2 Vlastni prace
¢innost. Na dany pozemek jsem vypracovala rizné varianty feSeni dispozi¢niho feSeni.
Na kazdou variantu jsem vypracovala studii. Popis jednotlivych variant je popsan nize
v diplomové préci.

Z variant jsem podle vlastniho uvaZeni a podle pozadavkil investora vybrala tu
nejvhodnéjsi. Tu jsem pak podrobné zpracovala.

Diplomova prace je rozdélena do sedmi zakladnich kapitol. Prvni je ivod, ve kterém
jsem se snazila vylozit svlij pohled na bydleni. Objastiuji zde také, pro¢ jsem si dané téma
ptehled. Dalsi kapitola popisuje cile mé diplomové prace. Tato kapitola — metodika
piiblizuje postup vzniku diplomové prace. Veskeré vysledky jsem popsala v paté
kapitole. Zde jsou vSechny navrhy
a vypocCty. A posledni kapitolou je zaver, kde bych rada shrnula, zda préace splnila sviyj cil,
ktery byl kladen a co bylo pfinosem pfii vypracovani diplomové prace. Prace obsahuje také
ptilohu — projektovou dokumentaci rodinného domu v Novych Hodé&jovicich.

Mou snahou bylo zpracovat dané téma jako celek, nic neopomenout, nevynechat a

dodrZet vSechna pravidla projektovani staveb.



4.1.3 Pouzita technika pro vypracovani diplomové prace

Pro ucel vypracovani vykresové dokumentace je mozné pouzit dvou moznych variant,
bud’ rysovaci pero a vlastni ruku anebo mys pocitace a vlastni ruku. Myslim, ze v dnesni
dobé¢ si kazdy zvoli spiSe druhou variantu. I ja jsem se musela seznamit s grafickymi
programy
pro rysovani vykrest. Ikdyz jsem dfive neméla tu Cest s nimi pracovat, rychle jsem si
osvojila jejich zaklady. Méla jsem moznost vyzkouset programy Microstation, AutoCAD
2002, AutoCAD 2006. Nakonec jsem z technickych divodi musela pouzit AutoCAD
2002. Je to sice starsi verze, ale od verze z roku 2006 se prilis nelisi. Oba programy jsou
hojné vyuzivany v projekénich kancelafich.Vyhodou pocitacovych programl je snadna

kontrola a oprava vlastni prace.



5 VYSLEDKY

5.1 VARIANTY

Byly vypracovany dvé varianty projektl, které se dispozicné zcela li§i. Varianta A byla
navrzena jako mezonetovy dim, kde jsou obé bytové jednotky umistény do
piizemi i podkrovi, maji spolecné schodisté. Tato varianta vSak pfili§ nevyhovuje piani
investora, proto byla po vyhodnoceni vSech kladli a zaporu zamitnuta. Nevyhodou
je predevsim pii omezeni mobility starSich ¢lenti rodiny pfistup hornich mistnosti. Dale
jsme museli pfihlédnout k malému pozemku. Proto byla vybrana varianta B. V ptizemi je
mensi bytova jednotka pro prarodice a v podkrovi je umistén vétsi byt, kdy vyuzivame také

prostor nad garazi. Tato varianta je dale podrobné vypracovana.

5.2 TECHNICKA ZPRAVA

5.2.1 SOUHRNNA ZPRAVA

Stavba: Rodinny diim o dvou bytovych jednotkach

Misto stavby: Doudlebska 21, Nové Hod&jovice, 370 08 Ceské Budg&jovice
Katastralni Gizemi: Ceské Budgjovice 6

Charakter stavby: Novostavba RD

Stupei projektové dokumentace: Dokumentace ke stavebnimu povoleni

Stavba je umisténa na parcele &. 3089 v katastralnim izemi Ceské Budéjovice 6.

Pravidla umisténi se fidi platnym zdkonem a poloha domu je zachycena v podrobné situaci.

Zastavéna plocha domu: 140 m?
Pocet podlazi: 2
Plocha obytna: 137 m?
Obestavény prostor: 600 m’

Jednotlivé mistnosti:

1. NP obyvaci prostor 31 m? 2.NP Obyvaci prostor
Kuchynisky kout 7,75 m* Kuchytisky kout
Loznice 12,6 m* Loznice

Chodba 8,2 m? Détsky pokoj 1 16,5 m*



Koupelna 9,5 m? Détsky pokoj 2 16,5 m*

Komora 3,7 m? Koupelna
Garaz 21,7 m? WC
Technickéd mistnost 5 m? Balkon
Schodisté 6,5 m?

Venkovni tpravy- na jithozdpadni strané je u domu dlaZdéna terasa.

Rodinny dim je feSeny jako samostatné stojici objekt. Je navrzen jako dvoupodlazni
nepodsklepeny — pfizemni s podkrovim. Stifecha je sedlového typu o sklonu 42° a krytinou
jsou palené tasky. Prosvétleni podkrovniho bytu zajist'uji pfevazné stiesni okna, na zadpadni
strané balkon a na jizni strang vikyt.

Rodinny domek je urcen pro dvougenera¢ni bydleni a spliuje vSechny zakladni
pozadavky. Hlavni vstup je orientovan na zépadni stranu. Spodni byt je také piistupny z
jizni strany vstupem ze zahrady. V pfizemi je zadvefi, které navazuje na chodbu. Z té
vedou schody do horniho bytu. Z chodby je také piistup do technické mistnosti a do
garaze. Spodni mensi bytova jednotka se skladd z obytného prostoru a kuchyné, loznice
a koupelny s WC.

Je od chodby odd¢lena dvefmi, pro dosazeni soukromi a také kvili zabranéni zbyte¢ného
uniku tepla. Horni bytova jednotka ma navic dvé loznice, navrZzené nad garazi.

Domek bude vytapeén ustfednim topenim které bude napojeno na plynovy kotel Turbo
(moZnost jeho umisténi je v technické mistnosti vedle gardze). Dale v obytném prostoru
prvniho podlazi je umistén krb, popt. krbova kamna (podle vybéru investora).

Bylo provedeno piedbézné ocenéni domu dle vyhlasky ¢. 540, kterou se provadi zakon
151/1997 Sb.
Parcela je umisténa v zastavéné Casti obce. Zastavba je zde pievazné typu

samostatné stojicich rodinnych domi, v mensi mife jsou zastoupeny fadové domy.

Vystavba je v souladu se uzemnim planem mésta Ceské Bud&jovice.

5.2.2 Charakteristika izemi a FeSeni stavby

5.2.2.1 Poloha stavenisté:

Predmétny pozemek na kterém je situovan navrhovany rodinny diim lezi v okrajové Ctvrti
— jiznim piimésti, Ceskych Budg&ovic, Novych Hodg&ovicich. V této ¢asti se nachazi
puvodni individudlni zastavba — rodinné domy. Pozemek je rovinaty. Pfistup na pozemek
je mozny zulice Ke hfisti. Vjezd na pozemek je z této mistni obsluzné komunikace

vedouci podél jizni hranice pozemku.



5.2.2.2 Pruzkumy:
Na predmétném pozemku nebyl proveden geologicky pruzkum. Zakladové konstrukce jsou
navrzeny na piedpokladany stav podlozi a skutecny stav bude posouzen v pribéhu

vykopovych praci. V pribéhu piipravnych praci byl proveden radonovy prizkum.

5.2.2.3 Podklady:

- kopie katastralni mapy M 1:1000
- vypis z katastru nemovitosti

- investi¢ni zdmé&r investora

- mistni Setfeni na stavenisti

- radonovy prizkum

5.2.2.4 Pripravenost pro vystavbu:

Pozemek pro vystavbu ¢. 3089 je v soucCasnosti nezastavény, a je veden v katastru
nemovitosti jako zahrada, ale protoze se pfedmétny pozemek nachazi uvnitt soucasné
zastavéného Uzemi obce a dand lokalita je v souladu splatnou uzemné planovaci
dokumentaci, neni tfeba souhlasu organu ochrany ZPF s odnétim pidy. Pozemek je ve
vlastnictvi investora a je v soucasnosti vyuzivan jako zahrada. Pozemek je rovinaty.
Ptistup na pozemek je mozny z ulice Ke hfisti. Vjezd na pozemek je mozny z této mistni
obsluzné komunikace vedouci podél jizni hranice pozemku. V situaci je navrzena
poloha vjezdu pfimo proti garazi.

Na pozemku se nachazi studna, kterd neni v soucasnosti vyuzivana. Pocita se s vyuzitim
studny pouze jako zdroje vody pro zavlahu zahrady. Do studny bude zausténa drenaz
odvadg¢jici ptipadnou vodu nahromadénou v zasypu na zapadni stran¢ domu. Piedpoklada
se napojeni domu na rozvod el. energie, plynovod a vetfejny vodovod, odkanalizovani se

pocita do vetejné kanalizace.

5.2.2.5 Urbanistické FeSeni:
Predmétny pozemek se nachdzi uvnitf soucasné zastavéného tizemi obce, na okraji zemi

s individudlni bytovou zastavbou rodinnych domti. Navrhované vyuziti pozemku je



v souladu s uzemnim pldnem. Navrhovana stavba bude slouzit pouze k ucelu bydleni,

nepocita se s zddnym dal§im vyuzitim pozemku napt. k podnikatelskym uceliim apod.

5.2.2.6 Architektonické reSeni:

Rodinny dim je navrzen jako konstrukéné jednoduchd stavba na rovinatém terénu.
Jedna se

o pfizemni objekt s pln€¢ vyuzivanym podkrovim. Dim je navrzen jako vicegeneracni -
dvoubytovy, s pfistavénou gardzi. Dim je obdélnikového plidorysu, gardz je vyskoveé
odskoCena v zavislosti na stavajicim terénu. ZastieSeni je navrzeno sedlovou
sttechou

o spadu 42°. Vyska hiebene je cca. 8,25 m od upraveného terénu na zapadni stran¢
domu. Na této strané jsou v pfizemi situovany mistnosti piisluSenstvi bytu. Obytné
mistnosti jsou situovany k jihu a zdpadu a jejich podlaha je v tomto sméru jiz nad
upravenym terénem. Podélna osa domu je ve sméru cca. zépad - vychod. Objekt navrzen
jako ucelovy, jednoduchy s minimem vyrazovych prostfedk s kladenim dirazu na

provedeni detailu.

5.2.2.7 Stavebné technické FeSeni:

Rodinny diim je navrzen jako sténova konstrukce piicného konstruk¢éniho systému o péti
traktech. Nosné i1 nenosné stény jsou zdéné z keramickych blokii. Obvodova sténa bude
zakotvend do zakladovych konstrukei na které bude aplikovano hydroizolacni souvrstvi.
ZaloZeni objektu je navrzeno ploSné na pasech z prostého betonu. Zplsob zaloZeni bude
piipadné doptesnén dle skutecnosti zjisténych pii provadéni vykopovych praci. Stropni
konstrukce budou tvofeny keramickymi prefabrikovanymi tramky a keramickymi
vlozkami

se zmonolitnénim betonem na stavbé. Krov bude proveden z dievénych pftitezi jako
tesafsky vazana konstrukce — stojatd stolice bez vaznych trami, které nahrazuje
stropni konstrukce

se Zelezobetonovymi pozednimi vénci. Krytina bude sklddand, z keramickych tasek.

5.2.2.8 Dispozicni FeSeni:
Vstup do domu a vjezd do gardZze je situovan od jihu, od obsluzné komunikace.
Vchod

do domu je teSen pres zadvefi, kde je mozno umistit vestavéné skiin¢ pro odlozeni



Satstva

a obuvi. Na zadveii navazuje chodba odkud jsou pfistupny dal§i mistnosti domu a z které
vede schodist¢ do podkrovi. V pfizemi se nachdzi obyvaci pokoj s kuchyiskym
koutem

a se stolovanim, loznice, koupelna s WC a pod schodistém do podkrovi je umisténa
komora. Z obyvaciho prostoru je mozny vstup do zahrady francouzskymi dvefrmi. Mezi
schodistém

a gardzi je situovana kotelna kde je navrzeno umisténi plynového kotle Turbo ustfedniho
vytapéni a zasobniku pro ohiev TUV. Jako druhy zdroj tepelné energie se pocita v ptizemi
s krbem ¢i krbovymi kamny. Tato kotelna je ptistupna pies sklad paliva z prostoru garaze.
V podkrovi je situovana druhé bytova jednotka — obsahuje stejny obytny prostor jako dolni
byt, navic ma samostatné WC a dvé¢ loZnice nad garadzi. Do stfechy na zdpadni strané
domu je navrzen pultovy vikyf s bocnim oknem nad stfechou zajistujici dostatec¢né
proslunéni obytného prostoru v podkrovi. Pfistavénd gardz je zastieSena také
sedlovou stfechou

se stejnou krytinou.

5.2.2.9 Dopravni FeSeni:

Vjezd na pozemek bude zfizen z mistni obsluzné komunikace vedouci podél zapadni
hranice pozemku. Vjezd na pozemek je piimo proti vjezdu do gardze. Pied gardzi je
navrzena zpevnéna plocha umoziujici odstaveni vozidla. Pro pési bude zfizen vstup na

pozemek proti vstupnim dvefim do domu na jiZni strané pozemku.

5.2.2.10 Upravy ploch a prostranstvi, oploceni:

Na pozemku budou provedeny zpevnéné plochy v rozsahu vjezdu do garaze, ptistupového
chodniku ke vstupim na pozemek jak do ulice J.Hloucha tak smérem k obsluzné
komunikaci na zapadni stran¢, vyrovnavacich terénnich schodist a okapovych chodniki
po obvodu stavby. Zpevnéna bude i plocha terasy pied obyvacim pokojem na
jihozédpadnim narozi domu. Zpevnéné plochy budou provedeny z betonové dlazby,
venkovni schodisté¢ budou provedena z betonovych tvarovek (napt. BEST). Pocita se
s oplocenim pozemku, respektive s obnovenim stdvajictho oploceni za pomoci
plotového systému z poplastovaného pletiva

na kovovych sloupcich osazenych do prefabrikovanych nebo monolitickych patek,

pfipadné bude pouzit plotovy systém fy. KB Blok. Na zdpadni hranici pozemku bude ¢ast



oploceni provedena na podezdivce tvofici opérnou zidku (vysky cca. 0,5m). Bude zde také

osazena vjezdova brana a vstupni branka.

5.2.2.11 Péce o zivotni prostiedi:

Provoz a uzivani stavby nebude mit zadny nepfiznivy vliv na zivotni prostiedi. Veskeré
prostory jsou piimo nebo nucené vétrany a osvétleny. Stavba bude provedena z ptirodnich,
hygienicky nezdvadnych materiali: zékladové konstrukce z betonu, zdivo z keramickych
bloki, stropni konstrukce zbetonu a keramickych tvarovek, konstrukce zastfeSeni
z dfevénych prifezii s krytinou z keramicych tasek. Hydroizolace bude provedena
z asfaltovych past z modifikovaného asfaltu a PVC folii, tepelné izolace se pocitaji
z desek pénového a extrudovaného polystyrénu a mineralnich vldken.

V pribehu projektovych praci byl proveden radonovy priizkum a v zavislosti na zjisténych
skutecnostech (stfedni radonové riziko) jsou navrzena protiradonova opatfeni spocivajici
v provedeni hydroizolaéni souvrstvi a zarovenl plynotésné bariéry v 1. kategorii t&€snosti
dle CSN 730601 z asfaltovych pasti z modifikovaného asfaltu. Veskeré prostupy touto
bariérou musi byt feSeny plynotésné, naptiklad pomoci tésnénych talitovych prichodek.
Podkladni betony budou vyarmovany a po obvodu ulozeny na zadkladovych pasech tak aby
nedochézelo k trhlindm v betonu. Takto provedena plynoté€sna bariéra zabrafiuje pronikani

radonu z podlaZzi stavby do kontaktniho podlazi stavby.

Likvidaci odpadii vzniklych béhem vystavby bude feSit stavebni firma na schvalenych
skladkach v souladu se Zakonem o odpadech ¢. 185/2001 Sb.. Pii vlastnim provozu stavby
nevznikaji zadné nebezpecné odpady, pouze bézny komunalni odpad, jehoz likvidaci si
zajisti investor smluvné s firmou zabyvajici se likvidaci odpadi v dané lokalité.
Splaskové

1 dest'ové vody budou odvedeny do veiejné kanalizace.

Pti stavbé budou pouzivany bézné stavebni materidly, jejichz odpady budou odvezeny na
skladku a prebytky uschovany provadéci firmou. Pfi stavbé nebude vznikat nebezpecny
odpad, pouze obalové materialy jako plechovky od barev, pytle od cementu atd. , které
budou na stavbé tfidény a ukladany dle zdkona s nebezpecnymi odpady. Tyto odpady
budou skladovany v hale a budou fadné zabezpeceny proti vniku neopravnénych osob a

skladovany, tak aby nedoSlo tniku neZadoucich latek. Poté¢ budou odvezeny na pfislusné



skladky uréené ke skladovani téchto odpada.
Dodavatelska  firma bude vést pribéznou evidenci o odpadech a zplsobu

nakladani s nimi a tuto evidenci archivovat po dobu stanovenou zakonem.

5.2.2.12 Péce o bezpecnost osob:
Prostory navrZzeného objektu i celého aredlu svym budoucim provozem neskytaji zvlastni
zdroje a moznosti ohrozeni zdravi nebo zivota pobyvajicich osob, pokud budou
dodrzovany ptredpisy pro pouzivani elektrickych spotfebici a obecné bezpecnostni
piedpisy a zasady.

Pti provadéni stavby bude bezpodmine¢né nutno dodrZovat ustanoveni ¢lankt vyhlasky

€. 324/90 Sb. O bezpecnosti prace a technickych zatizeni.

5.2.2.13 Protipozarni ochrana:

Navrzena stavba splituje pozadavky piislusnych CSN a pfislusné &asti Vyhlasky &.
137/1998 Sb. tykajicich se pozarni bezpecnosti staveb. Pozarni uzavéry — dvete vcetné
piislusné zarubné budou osazeny mezi garazi a chodbou smérem do domu. Pozarné

nebezpecny prostor vytvareny stavbou nezasahuje na sousedni pozemky.

5.2.2.14 Ochranna pasma:
Navrhovany objekt nezasahuje podle dostupnych podkladi do Zadného ochranného

pasma.

5.2.3 TECHNICKE VYBAVENI

5.2.3.1 Zemni prace:

Na staveniSti bude sejmuta ornice a bude uskladnéna na deponii na zdpadni strané
pozemku. Zemni prace budou spocivat v provedeni stavebni jamy — zafezu do svahu a
nasledné vykopt — ryh pro zakladové pasy a pfipojky na inzenyrské sité. Po provedeni
pfizemi objektu vcéetné stropni konstrukce a drendzniho systému okolo objektu bude
proveden zasyp stavebni jamy pokud moZno nepropustnym materidlem hutnénym po

vrstvach. Cast prebytecné zeminy bude rozprostiena na jizni strané pozemku.



5.2.3.2 Podzemni voda:

Nepredpoklada se zasazeni hladiny podzemni vody. Pouze je nutno vénovat pozornost
povrchové destové vodé zateCené do prostoru stavebni jamy, kterd zde miize pulsobit
tlakove. Z tohoto divodu je navrzen okolo objektu na strané ptilehlé¢ ke svahu drendzni
systétm — obvodova a svisla drendz odvadéjici zateCenou vodu do stavajici nevyuzivané
studny a jako pojistka je hydroizolacni souvrstvi navrZeno v této Casti jako izolace proti
tlakové vodé —

- ze dvou asfaltovych past a s t€snénymi prostupy.

5.2.3.3 Kanalizace:

Splaskové i1 destové vody budou svedeny do stavajiciho obecniho kanaliza¢ni sbérace
z betonovych trub DN 300, vedeného v ¢asti ulice Ke hfisti. Napojeni kanalizacni ptipojky
bude provedeno ftutesem. Vlastni kanalizaéni ptipojka bude provedena z trub
PVC.

Na kanalizacni pfipojce bude za hranici pozemku investora osazena revizni Sachta z PVC
40(60). Destové vody zachycené ochrannym zlabem na vychodni stran¢ objektu budou
svedeny do kanalizace pomoci vpusti s kalovym koSem. Destové svody se stiech budou
napojeny pres lapace stfeSnich necistot.

V zékladové care bude kolem objektu vedena drenaz, zachycujici eventuelni podzemni
vodu. Tato drendz bude svedena do stavajici studny na pozemku investora. Studna neni

vyuzivana pro pitné ucely.

5.2.3.4 Zasobeni vodou:

Objekt bude napojen dle dispozic spravce vetfejného vodovodniho fadu na tento fad
v ulici

Ke hfisti.

Vodovodni piipojka bude napojena navrtdvacim pasem na vefejny vodovod tésné pied
jeho ukoncenim. Za hranici parcely ¢. 3089 bude umisténa vodomérna Sachta

o rozmérech 1200x900x1500mm. Od vodomérné sestavy bude vedeno vodovodni potrubi

zemi do vlastniho objektu.



5.2.3.5 Vytapéni a priprava TUV:
Vytapéni domu je navrzeno teplovodni, zdrojem tepla je teplovodni plynovy kotel. U kotle
je navrzena akumula¢ni nddoba pro akumulaci pfebytecného tepla k pozdéjSimu

vyzuziti a ohfevu TUV. Otopna télesa jsou navrZzena deskova a trubkova.

Ohtev TUV bude zajistén pomoci lezatého elektrického zasobnikové ohtivace TUV - 200 L, osazeného v technické

mistnosti., do kterého bude ptivod vody pfiveden z akumula¢ni nadrze pro pedehiev TUV.

V kuchyni bude pro ptipravu TUV pouzit elektricky ohifivac Stiebel Eltron SNU 5 pod

diez.

5.2.3.6 Elektricka energie:
Elektroptipojka  bude na zakladé zadosti  provedena elektrorozvodnym
zévodem do elektormérového a piipojkového pilitku situovaného v oploceni v horni Casti
pozemku v ulici Ke hfisti.
Piipojeni domu

Pfipojeni domu na distribu¢ni sitt NN 230V/400V/50Hz — bude z kabelovych
rozvodl v misté realizace stavby rodinného domu.

Elektromérovy rozvadé¢ bude umistén v oploceni na pristupném misté
zaméstnanciim energetiky.

Hodnota hlavniho jisti¢e je navrzena 3x 32 A.

Vybaveni domu
Silnoprouda ¢éast
1) svételné a zasuvkové rozvody
2) rozvody pro piipravu TUV

3) rozvody pro napajeni slaboproudych zatizeni

Slaboprouda ¢ast
1) rozvod veiejného telefonu - VT
2) rozvod domovniho telefonu - DT

3) rozvod spolecné televizni antény



5.2.3.6 Vzduchotechnika:
Mistnosti bez moZznosti pfimého vétrani okny a digestof nad spordkem v kuchyni
budou odvétrany nucen¢ za pomoci ventildtori a VZT potrubi vyvedeného nad
sttechu a zakonceného vétraci hlavici.
Vzduchotechnické vedeni bude vytvofené  z pozinkovaného T
spiropotrubi. Potrubi bude vyvedeno nad stfechu, kde bude ukonceno y _ i[
ventilacnimi hlavicemi. .-*'f.'

Nad kuchynsky dfezem bude osazena digestot. Typ digestore bude
upfesnén pii realizaci dodavatelem kuchyiiské sestavy. Odtah od digestoie bude do
venkovniho prostoru pomoci vzduchotechnického potrubi vyvedeného nad stfechu, kde

bude ukonéeno ventila¢ni hlavicemi.

5.2.4 STAVEBNE TECHNICKE RESENI STAVBY

5.2.4.1 Zemni prace:

Na stavenisti bude sejmuta ornice v tl. cca. 150mm (dle mistni situace) a bude
uskladnéna na deponii na zapadni stran¢ pozemku. Poté bude provedena stavebni jama a
nasledn¢ budou provedeny ryhy pro zakladové pasy. Vykopy budou provadény strojné
s ruénim dokopem. Mezizdkladovy prostor bude pfehutnén unosnost min. 0,15Mpa. Po
provedeni pfizemi objektu véetné stropni konstrukce a drendzniho systému okolo objektu
bude proveden zasyp stavebni jdmy pokud moZzno nepropustnym materidlem hutnénym po

vrstvach. Cast pfebytecné zeminy bude rozprostiena na zédpadni strané pozemku.

5.2.4.2 Zaklady:

- zéklady jsou navrZzeny na ptedpokladany stav geologickych poméri na stavenisti
(ptedpokladané q, = 0,15MPa);

- v ptipad¢, ze by pii provadéni vykopovych praci byly zjistény odlisnosti budou tyto nove
piezkoumany a zpiisob zalozeni ptfehodnocen,;

- zékladovou sparu pfevezme statik v soucinnosti s geologem;



- zékladovou sparu je nutno chrénit proti rozbfednuti dle ¢l. 35 CSN 731001 (napi. bet.
mazaninou);

- pred betonazi zakladovych pasi bude uloZzen do ryhy zemnici pasek - viz.
elektroinstalace;

v predstihu budou téz provedeny veskeré podzemni cCasti instalaci, pfipadné¢ budou
zaloZeny chranicky;

- zakladova spara musi lezet v nezamrzné hloubce a v konsolidované zeming¢, t. zn. min.
0,40m v rostlém terénu;

- zékladové pasy a patky budou provedeny z prostého betonu C16/20 do vykopu a horni
¢ast do bednéni; - ze zakladovych pasti bude vytaZena vyztuz (2x @V14 po 0,4m) pro
kotveni

z.b. stény; - podkladni beton v tl. 150mm bude proveden ze zelezobetonu C16/20, vyztuz
KARI sit’ 8/150x8/150 (KY 50 nebo KY86) pti dolnim a hornim povrchu, kryti vyztuze
20mm, ptesah siti 400mm;

- podkladni beton bude uloZzen po obvodu i uvnitf pidorysu na pasech (vyztuz bude
probihat - betonovat zaroven s pasy)

- mezizakladovy prostor a piipadné nasypy pod podkladni betony nutno provést kvalitnim,

zhutnitelnym materialem a piehutnit po vrstvach na tinosnost 0,15MPa;

5.2.4.3 Svislé konstrukce:
a) Nosné
Obvodové 1 vnitini nosné zdivo bude provedeno z cihelnych blokit POROTHERM. Zdivo
bude opatieno v urovni stropni konstrukce, pod pozednicemi a na Stitech
7elezobetonovym pozednim véncem. Zelezobetonovy vénec bude s
opatien prizdivkou z keramickych véncovek a deskami Sl
sII EPS zvng$i strany, na Stitech v podkrovi pak =
oboustrannym obkladem deskami LIGNOPOR. U soklu budou

pouzity cihelné bloky o mensi tloustce s doizolovanim soklovymi tepelnéizolacnimi

deskami typu Perimetr (napt. RIGIPS) .



b) Nenosné
Pricky v pfizemi budou provedeny z cihelnych pfickovek POROTHERM 11,5 P+D,
pricky v podkrovi budou provedeny ze sadrokartonu — napft. systém KNAUF.
c) Preklady a privlaky

Pieklady budou prefabrikované systému POROTHERM. Ve skladbé prefabrikovanych
budou pouzity desky EPS v misté osazeni oken. Priivlak pod stropem v gardzi bude
piekladii z ocelovych vélcovanych profili vynaSeny ocelovym
sloupem. Ocelovy sloup bude podpirat

1 ocelovy preklad okna v obyvacim pokoji. N

- _—
POT n::b

Nad 1.NP bude provedena stropni konstrukce z keramickych trameckt a vlozek

POROTHERM (POT + vlozky MIAKO) se zmonolitnénim betonem. Do stropni

5.2.4.4 Vodorovné konstrukce:

konstrukce respektive Z.b. pozednich véncii budou zakotveny sloupky a vzpéry krovu
pomoci botek z ocelového plechu. Podhledy v podkrovi budou vynaseny konstrukci

krovu.

5.2.4.5 Schodisté:
Schodisté do podkrovi je navrzeno jako Zelezobetonové monolitické, opatiené df. naslapy.

Schodist'ova deska bude ulozena na okolnich zdech.

5.2.4.6 ZastreSeni:
Je teSeno sedlovou stfechou s tesafsky vazanym krovem vaznicové soustavy (stojatd
stolice bez vaznych tramil). Sloupky a vzpéry krovu budou
osazeny a kotveny do ocelovych kotevnich prvkli  osazenych
nebo dodate¢né pomoci kovovych hmozdin, kotvenych do |
stropni konstrukce. Jako krytiny bude pouzito keramickych tasek
(BRAMAC, KM BETA) s pouzitim vSech dopliikkll a tvarovek

systému. Pod taskami bude provedena odvétravand vzduchova |
mezera (s nasavanim u okapu a vydechem u hiebenu nebo nérozi) a pojistnd hydroizolace
difuzni kontaktni folii. Pidni prostor bude u hiebene propojen s touto provétravanou

dutinou. Naséavaci Stérbina u okapu bude kryta miizkou zabraiujici vnikani ptactva.



Detaily viz. technické podklady vyrobce krytiny. Vikyt bude navic opatien plnoplosnym
bednénim z OSB desek, které zaroven plni funkci zavétrovani, a se stejnou krytinou s

podkladni antikondenzacni folii (napt. JUTACON N 140 VS UV).

5.2.4.7 Podlahy:
Podlahy jsou navrzeny jako plovouci s povrchem z keramickych dl. a dfevénych lamel,
vpfizemi s tepelnou izolaci z EPS a v podkrovi s krocejovou izolaci zrohozi

z mineralnich vlaken.

5.2.4.8 Upravy povrchii:

Zdivo bude opatfeno hladkymi Stukovymi omitkami. Stejné tak podhled stropni
konstrukce. Podhledy v podkrovi jsou navrzeny ze sadrokartonovych desek. Vnéjsi
omitky budou dvouvrstvé, tepelné izolacni, Stukové s pouzitim probarvené Stukové
omitkoviny. Sokl objektu bude opatien vodoodpudivou omitkou (napf. marmolit) na

tepelné€izolacnich soklovych deskach RIGIPS.

5.2.4.9 Vyplné otvorii:

Okna budou plastova, ptipadné dievéna (EURO), otvirava a sklapéci, doplnénd vnéjSimi

£ 1 vnitinimi parapety. Vnitini dvefe budou dievéné, otocné, vcetné
; /./ ‘ dfevénych oblozkovych zarubni. Pozarni uzavéry — dveie - EW 15° DP3

| smérem

véetné prislusné zarubné budou osazeny mezi gardzi a chodbou

do domu. Do stfeSniho plasté¢ v podkrovi budou osazena difevéna stieSni okna VELUX
véetné doplilkti dle vybéru investora. Garazova vrata budou kovova sek¢ni, ru¢né nebo

motoricky ovladana.

5.2.4.10 Truhlarské prvky:
Na schodisti a okolo schodistového prostoru v podkrovi bude osazeno df. zabradli

vcetné df. madla. Schodist'ové stupné budou opatieny df. naslapy.



5.2.4.11 Zamec¢nické prvky:
Pro kotveni sloupki krovu do stropni konstrukce budou vyrobeny kotevni prvky
z ocelového plechu tl. 8mm. Pro kotveni pozednic a vaznic budou piipraveny tahla

z pasové oceli, kterd budou osazena pti betonazi stropni konstrukce a pozednich vénct.

5.2.4.12 Izolace:

Hydroizolace c¢asti domu zapuSténého do terénu je navrZzena jako izolace proti tlakové
vodé a pronikani radonu z podlozi z asfaltovych past z modifikovaného asfaltu.
Veskeré¢ prostupy touto bariérou musi byt feSeny plynotésné, napiiklad s pouzitim
tésnénych ocelovych talifovych priachodek.

Bude provedena drenaz z flexibilnich perforovanych PVC trub DN100 voln¢ uloZenych
na podkladnim betonu se Zlabkem a obsypanych kamenivem fr. 16/32 bez prachovych
¢astic ve vrstvé min. 0,3m nad potrubim, tento obsyp bude obalen filtrac¢ni textilii, jako
svisla drendz budou pouzity tepeln¢ izolacni drenézni perimetrické desky s nakasirovanou
filtracni textilii, nebo pfilozend nopova folie chranéna filtra¢ni textilii, svisla drenaz bude
svedena k drendznimu potrubi.

Na vnitfni strané tepelné izolace ve skladbé Sikmé sttechy a podhledi v podkrovi
bude aplikovana parozdbrana JUTAFOL N-Al 170, pod krytinou bude pouzita pojistna
hydroizola¢ni diftizni kontaktni folie.

Podlahy v pfizemi budou izolovany podlahovymi deskami EPS. Tepelné izolace ve
stteSe budou provedeny z desek z mineralnich vldken (ORSIL, ROCKWOOL a pod.).
Podlahy v podkrovi budou opatieny krocejovou izolaci z rohozi z mineralnich vlaken.

Sokl objektu bude izolovan tepelnéizolacnimi  soklovymi deskami RIGIPS
s nakasirovanou cementovou vrstvou. Obvodové stény budou izolovany tepelné izola¢nimi
drenaZznimi perimetrickymi deskami, nebo deskami z extrudovaného polystyrenu. Mezi
keramické prefabrikované pieklady budou vkladany tepelné izolac¢ni desky EPS. Stropni
konstrukce bude po obvodu opatiena obezdivkou keramickymi véncovkami a vlozenym

EPS.

5.2.4.13 Klempirské prace:

Veskeré klempitské prvky a plechova krytina pultového vikyfe a stfechy nad vstupem
budou provedeny  zplecht TITAN-ZINEK dle CSN733610 a dle piisluinych
technologickych predpisti.



5.2.4.14 Obklady:
Stény socidlniho zafizeni, a kuchyni budou obloZeny bélninovymi obkladackami.
Obvodové zdivo podkrovi, stény pultového vikyfe a boky i1 podhled stfechy nad vstupem

budou opatieny di. obkladem na rostu. Prostor za obkladem bude odvétran.

5.2.4.15 Malby a natéry:

Natéry ocelovych prvkil syntetickymi barvami. Df. obklad a konstrukéni prvky bude
opatfen natérem lazurovacim lakem. Dievéné prvky krovu budou opatfeny preventivnim
ochrannym natérem nebo impregnaci proti dfevokaznému hmyzu, houbam a plisnim.

Malby vapenné, na sadrokartonu specialni ur¢ené pro sddrokartonové konstrukce. .

5.2.4.16 Stinici za¥izeni:

Okna budou opatiena stinicim zatizenim (Zaluzie, rolety) dle vybéru investora.

5.2.4.17 Zpevnéné plochy:

Vjezd do gardze, terasa a chodnik ke vstupu bude proveden z betonové dlazby. Okolo
celého domu bude proveden okapovy chodnik z betonové dlazby ukladané do
pisku. Venkovni schodist¢ budou provedeny zbetonovych tvarovek

(naptiklad prvky fy. BEST)

5.2.4.18 Oploceni:

Okolo pozemku bude provedeno oploceni z poplastovaného pletiva na kovovych sloupcich
osazenych do prefabrikovanych patek. Oploceni ¢asti jizni a zapadni strany pozemku bude
provedeno na podezdivce ktera bude tvofit cca. 0,5m vysokou opérnou zidku pro nasyp.

Soucasti oploceni je 1 vjezdova brana a vstupni branka.



5.3 OCENENI

Pro ptiblizné urceni nakladd na vystavbu jsem pouzila ocenéni ndkladovym zptisobem.
Rodinny dim: typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna

Nepodsklepena stavba

Podkrovi nad 2/3 zastavéné plochy 1.NP

Stiecha Sikma, sedlova

Diim neni fadovy

Obestavény prostor: 600 m’

5.3.1 OCENENI STAVBY NAKLADOVYM ZPUSOBEM

Ocenéni se tidi zakonem 151/1997 Sb. a provadi se dle vyhlasky Ministerstva financi

Ceské republiky ¢. 540/2002 Sb., o ocefiovani majetku.

Zakladni vztah:
ZCU=ZCx K4 x K5 x Ki x Kp

Ziakladni cena: dle prilohy ¢.6
ZC=2290x1,12
ZC =2564,8 K&¢/m’

Koeficient vybaveni stavby K4: dle piilohy ¢. 14
Nadstandard — okna, vytapéni

Chybi — vnéjsi obklady

Standart — vSe ostatni

K4=1+(0,54xn)

n= (0,052 +0,052) -0+ 0-1,852 x 0,005

n =0,095

K4 =1,051

Koeficient polohovy KS5: dle pFilohy ¢.13
Ceské Budgjovice 6 = 1,15



Koeficient inflace Ki: dle piilohy ¢. 35
Domy rodinné dvoubytové = 1,736

Koeficient prodejnosti Kp

Pro zjiSténi nakladii na stavbu se neuvadi

ZCU=7ZC x K4 x K5 x Ki

7CU =2564,8 x 1,051 x 1,15 x 1,736

ZCU =5 381,5 K&/m’

Cn=0Px ZCU

Priblizné naklady na stavbu rodinného domu Cn =3 229 000 K¢/m?*

5.4 PREDBEZNY VYPOCET SPLATEK HYPOTEKY

Investice do nemovitosti 3 229 000,-
Vlastni prostiedky 500 000,-

Vyse uvéru 2 729 000,-

Doba splaceni 30 let

Urokova sazba 3,54

Meésicni splatka: 12 315.-

Splaceni trokud z hypoteénich uvéru je darnové zvyhodnéno!

Napf. v prvnim roce splaceni Gvéru mazete na danich usetfit podle vySe Vaseho darového zakladu
15% - 32% z &astky 95 768,- (Uroky z Gvéru po odedteni statni podpory). Uspora na danich se v
prabéhu splaceni uvéru bude postupné snizovat.



6 DISKUSE

6.1 Vicegeneracni bydleni
Uvod

Vicegeneracni bydleni je jednim z mala uspéSnych zpisobt spoluziti Siroké rodiny
v tradi¢nich proporcich, ovS§em v podminkach 21. stoleti. Ackoli Ceské statistiky registruji
prekvapive nizky pocet vicegeneranich domki (v priméru pfipadé na sto rodinnych domt
sto Ctyii bytl), 1ze v blizké budoucnosti pocitat s renesanci tohoto typu rodinného bydleni.
Idealnim vicegenera¢nim domem je totiz maximalné flexibilni stavba, kterd jiz svou
pivodni dispozici poc€itd se zasadni proménou, jiz si vyzada piirozeny béh Zivota
multigeneracni rodiny. Jako o vicegeneracnich stavbach hovotime zpravidla o dvojdomech
nebo stavbach kde se opakuje stejné (typové) patro. Toto feSeni vlastné vytvari dvé
nezavislé, Gpln¢ nebo z vétsi Casti samostatné bytové jednotky, které se vice ¢i méné
ovlivilyji, jednotlivé generace Ziji vlastni rodinny Zivot a spolecné bydleni je pouze
ekonomickym divodem nebo prostfedkem k tésnéjsi vzdalené komunikaci. Vicegeneracni
bydleni umoziuje Clenim rodiny bez ohledu na v€k vyuZzivat spolecné prostory a vést

aktivni rodinny zivot.

Jak bvdlet s rodici a nezblaznit se?

Dvé generace, jeden byt ¢i dim. Nékdy byva generaci i vic. Spolecné souZiti se pak
Casto meni v fadu konfliktl. Zatimco spory s malymi détmi se odehravaji spi§ v roviné
neuklizenych kostek nebo nevyneseného smeti, s rostoucim vékem potomki jde 0 mnohem
dispozi¢nim uspotfadanim bytu nebo domu. Poucit se 1ze uz u predki. Jejich velky rodinny
stiil, bez n€¢hoz se diive neobesla zadna rodina, by nemél chybét v zddné domécnosti. Sejit
se u n¢j muze cela rodina ke spolec¢nému jidlu, ale také se tu nejlépe hovoti o vSem, co je

piijemné i nepfijemné. Pekné z oc¢i do o¢i. Tézko lze wvyftesit néco v klidu v obyvacim



pokoji, kde neustale bézi televizor a lidé se dohaduji mezi vecernickem a televiznimi
Zpravami.

Architekti 1 psychologové doporucuji dodrzet u stolu zasedaci poradek, aby kazdy ¢len
rodiny v&dél, Ze zde ma své pevné misto. Vzhledem k provozu v domécnosti by maminka
meéla sedét na zidli, z niz bude mit nejsnadnéjsi pristup do kuchyné a zaroven muze
pohodIné podavat jidlo vSem stolovnikiim. I druhé zasada pfedchozich generaci ma hodné
do sebe. Vymének pro prarodice je totiz mozné chéapat jako nutnost zabezpecit
soukromi rodi¢l — ale i déti - hlavné v okamziku, kdy se pod jednou stfechou za¢nou
potkavat dvé dospélé generace. V dnesni dobé to znamena naptiklad pocitat s koupelnou
jak pro rodice, tak pro déti. V pripadé souziti tifi generaci by se mélo pamatovat na
babicku ¢i dédu kromé vlastniho WC 1 tim, co Ize oznacit jako ¢ajova kuchyika. Pokud
neni misto, miiZe ji v pokoji nahradit alespoil rychlovarna konvice a mala chladnic¢ka. Ne
kazdy mé samoziejmé k dispozici vice pokoju. Jednu zésadu je vSak nutné dodrzet i v tom
nejmensim byté. Kazdy ¢len domécnosti zde musi mit svlij vlastni kout, své misto, které

ostatni respektuji. To se tyka jak déti, tak rodic.

Cim zagit

Byt ¢i diim je tfeba rozdélit na dve zakladni zony, spolecenskou a klidovou. Do ni patfi
samoziejm¢ loznice, ale také koupelny, pracovna pro muze i Zenu a také détsky
pokoj. Do spolecenské zony patii predsin ¢i hala, obyvaci pokoj, kuchyné, WC a v ptipadé
vétsiho domu nebo bytu pokoj pro hosty, herna ¢i sauna.

Stejny ptistup Ize uplatnit 1 u bytd. Hlavné do velkych byth si déti Casto piivadé;i
partnera. Kuchyniské spory mezi tchyni a snachou pak nezifidka ptredstavuji konflikt, jenz
mize skoncit 1 rozchodem mladého paru. Minimaln€¢ konci takové dohady Stiplavymi
poznamkami, jimiz se Castuji ob¢ strany. A to zcela zbyteéné. Kdyby byl byt jiz predem
koncipovan jako dvougeneracni - to znamend, Ze ma predem piipravené dostatecné
rozvody vody a odpad - staci zazdit pfislusné dvetfe ¢i vybudovat piicku. Pofidit
oddéleném byté dalsi, byt malou kuchyn, potom slozité neni. Dokonce ani odchod déti
z velkého bytu nemusi byt v takovém piipadé zadny problém. Zbyvajici ¢ast bytu lze
pronajmout nebo prodat. Rodice, ktefi si zvykli zit v ur¢ité Casti mésta, se nemusi nikam
st¢hovat a  uklid i ndklady na  vytapéni snadno zvladnou.

Prodejem nebo pronajmem ¢asti bytu je mozné navic ziskat slusnou finan¢ni ¢astku. Ta

muze pomoci vyfesit i bytovou situaci déti, které chtéji bydlet nékde Gplné jinde, a to bud’



zcela, nebo vyrazné prispét k nadkupu jiného bydleni, ¢i dokonce domu. Neni nic horsiho,

neZ kdyz si rodice "maluji", jak budou Zit pékné pohromadé s détmi a vnoucaty.

Kazdy jednou zestarne

Generacni bydleni znamena 1 souZiti starSich rodicl a déti, pfipadné prarodicii a jejich
vnoucat. Psychologové vidi radéji druhy model. Z jejich vyzkumi totiz jasné vyplynulo, ze
vztahy zde byvaji mnohem tolerantngjsi.

Proto doporucuje dodrzovat pfi stavbé domu ¢i bytu fadu zésad. Naptiklad vyhnout se
zbytecnym schodiim, vystupkim, prahtim nebo vicetiroviiovym prostortim. Je tfeba myslet
na pasivni bezpeCnost - okna s détskou pojistkou, podlahy s protiskluznym povrchem,
lehce udrzovatelné, rohy zaoblené ¢i kotveni vSech vyskovych predméti, hlavné vysokych
knihoven a regalt. Vypada to jako malic¢kost, ale kdyz si pofidite do bytu materidly, které
se udrzuji jen obtizné, pak se mozna budete marné¢ domaéhat toho, aby je déti udrzovaly
podle vasSich pfedstav, stejn¢ zbytecné je zlobit se na babicku, ze zase zapomnéla zhasnout

plynovy sporak. Elektrickd varné deska, ktera se sama po né¢jaké dobé vypne, je mnohem
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Jak piedchazet generaénim sporum

* kazdy c¢len rodiny potiebuje vlastni pokoj nebo alespon vlastni kout

* rodina musi mit moznost sejit se u jednoho velkého stolu

* pokud je to jen trochu mozné, vyplati se potidit dvé ¢i vice koupelen 1 klozet

* pamatovat na hlukovou izolaci stén, oken i podlah u détskych pokojti a heren, piipadné
1 u obyvacich pokojl

* u velkych byt a doma myslet jiz pfi stavbé na jejich ptipadné rozdé€leni

* vyvarovat se zbytecnych schodt a tézko udrzovatelnych materidlt

* nepocitat s tim, Ze déti budou chtit zit s rodici 1 v dospélosti

6.2 Problematika smlouvy o dilo

At si objednate polozeni nové podlahy, piestavbu koupelny ¢i vybaveni pokoji novymi
svitidly, vzdy bude mit va$ cil néco spoleCného — a sice uzavieni smlouvy o dilo
s dodavatelem. Do chvile, nez vam cesky femeslnik fekne: ,,.Lip to neslo, pane $éf” nebo

,» 10 si zvyknete, paninko”, vas zpravidla nenapadne, Ze je lepsi trvat na pisemné formé této



smlouvy s piesn¢ vymezenym obsahem. Pokud neuzavirame smlouvu o dilo v rdmci svého
podnikani se zhotovitelem, ktery je rovnéz podnikatelem, bude se naSe smlouva fidit
upravou obcCanského zakoniku. Zakonik obchodni ma vSak také vlastni upravu smlouvy
o dilo aftada stavebnich firem (zhotovitelll) mé ve zvyku is jednotlivymi objednateli-
nepodnikateli uzavirat smlouvy o dilo (zejména na vystavbu zcela novych staveb) podle
zédkoniku obchodniho, coz neni v rozporu se zdkonem. Posta¢i do smlouvy vtélit
klauzuli, Zze se dany vztah fidi timto pifedpisem a razem se ocitdme na jiné¢ pudé. Ackoli
obchodni zakonik stanovi, Ze je-1i zvolen pravé tento predpis jako zéklad urcitého pravniho
vztahu misto zdkoniku obcanského, nesméji byt zeslabena prava spotiebitele, tedy toho,
kdo v daném vztahu nevystupuje jako podnikatel, je nutno podotknout, Ze u smlouvy o dilo
tyto ,,spotiebitelské™ vyhody nejsou takového razu, aby bylo tieba se jimi na tomto misté
zvlasté zabyvat. Spokojme se tedy s konstatovanim, Ze smlouvu o dilo I1ze uzavfit jak podle
zakoniku obcanského, tak obchodniho, pti¢emz nize bude fe¢ zejména o spole¢nych rysech

obou uprav.

Forma

Jako u vétSiny smluvnich typil neni pisemné forma v zdsadé povinna. Stejn¢ jako u vSech
podobnych smluv atkonil lze tuto formu doporudit, nebot’ ustni dohoda je obtizné

prokazatelna a hodi se zejména pro dila mensi hodnoty ¢i vyznamu.

Obsah

Obsah smlouvy o dilo je samoziejm¢e naprosto zasadni. Po oznaceni smluvnich stran
(tj. objednatele a zhotovitele) je v jeho ramci tfeba co nelépe definovat predmét
smlouvy o dilo. Definice pfedmétu vymezi, jaké dilo bude provadéno (u stavby c¢i
jeji Casti je tfeba presné oznacit mimo jiné pozemek, kde se dilo bude provadeét).

Dalsimi zasadnimi body smlouvy vzdy musi byt doba plnéni zhotovitele i objednatele
(na stran¢ objednatele plnéni spociva v placeni ceny dila). Dale je na misté uvést ujednani
o zarucni dobé¢, prechodu vlastnického prava dila na objednatele, specifikaci povinnosti
odstranit vady dila, pfipadné stanovit pro pifipad prodleni jedné ¢i obou stran s plnénim

smluvni pokuty atd.



Co rika ziakon

Podivejme se vSak v kratkosti, co fik4d zdkon pro ptipad, Ze takova a dals$i ujednani byla
stranami smlouvy vynechana ¢i nebyla upravena dostatecné podrobné (ato je spise
pravidlem neZ vyjimkou).

Obcansky zakonik naptiklad stanovi (a to zfejmé pro pfipad smluv uzaviranych jen
ustné), ze ,Nedojde-li ke zhotoveni dila na pockani, zhotovitel je povinen vydat
objednateli pisemné potvrzeni o pievzeti objednavky. Potvrzeni musi obsahovat oznaceni
predmétu dila a déle jeho rozsah, jakost, cenu za provedeni dila a dobu jeho zhotoveni.*
Je ovSem skutecnosti, Ze v praxi se fada dél provadi skutecné jen na ,,dobré slovo®, coz ma
za nasledek pozd&j$i nejasnosti av pfipadé sporu ztizenou dikazni pozici zejména

objednatele.

Co rika obcéansky zakon

Nedojde-li ke zhotoveni dila na pockani, zhotovitel je povinen vydat objednateli pisemné
potvrzeni o pfevzeti objednavky. Potvrzeni musi obsahovat oznaceni ptredmétu dila, a déle
jeho  rozsah, jakost, cenu za provedeni dila adobu jeho zhotoveni.

Az do zhotoveni dila mize objednatel od smlouvy odstoupit; je vSak povinen zaplatit
zhotoviteli ¢astku, kterd pfipada na prace jiz vykonané, pokud zhotovitel nemulze jejich

vysledek pouZit jinak, a nahradit mu ucelné vynalozené naklady.

Cena dila

Oba piislusné zdkony pocitaji i s tim, ze by vyslovné nebyla dohodnuta cena dila.
V takovém piipadé¢ je podle obcCanského zikoniku povinen objednatel zaplatit cenu
,»primétenou* a podle obchodniho zakoniku cenu ,,obvyklou* (tzn. trzni). Ob¢ situace by
v ptipad¢ sporu musely byt feSeny na zaklad¢ znaleckého posudku. V tomto sméru je vSak
nutno fici, ze smluvni strany maji zpravidla dost rozumu na to, aby smlouvy bez urceni
ceny neuzaviraly.

Cenova ujednani ale maji jesté dalsi zakouti, kterd s ohledem na rozsah tohoto
piispévku nelze podrobné rozebrat; strany mohou sjednat placeni zaloh, cenu podle
rozpoctu, piipadn€ vclenit urc¢itd pravidla pro zvySovani ¢i zménu ceny v zavislosti na
provadéni dila. Mechanismy pro urceni ceny, ptfipadné pravidla pro jeji zvySeni stanovi
rovnéz oba zakonné piedpisy; na tomto misté nelze nez doporucit jejich prostudovani.
Vzdy ale plati, ze nejlepSi prevenci pozdéjSich neshod je co nejpfesnéjsi vymezeni

platebnich podminek piimo ve smlouvé.



Vady

Ohledné vad plati, Ze zhotovitel odpovida jak za vady, které se vyskytnou v dobé
prevzeti dila objednatelem, tak iza ty, které se vyskytnou béhem zarucni doby. Podle
obCanského zakoniku plati obecné zaru¢ni doba 6 mésicli au zhotoveni stavby je
miZze vznikat i pozdé€ji nez piedanim dila, prechazi-li tzv. nebezpeci skody na zhotovované
véci na objednatele pozdéji nez pii tomto predani.

Tento bod si zaslouzi zvlastni pozornost zejména u stavebnich dél vétSiho rozsahu.
V téchto piipadech je na misté pfinejmenSim predbéznd porada s advokatem, pfipadné
kombinovana s konzultaci osoby znalé stavebnich piedpistt v praxi (autorizovany inzenyr
ve vystavbe). Je tfeba vzit v ivahu, Ze u smlouvy sjednané podle obchodniho zakoniku
byva Casto zaruka za dilo definovana pfili§ jednostranné ve prospéch zhotovitele, a ackoli
se nektera takova ustanoveni mohou v piipadé sporu ukézat neplatnymi, je 1épe ,,vynutit*
si rovné podminky hned na zacatku jednani se zhotovitelem, zejména pokud jde o délku

a rozsah zaruky.

Odstoupeni od smlouvy

Odstoupeni nebo jiné skonceni smluvniho vztahu je tieba ve smlouvé fadné sjednat;
v opaném pripad¢ plati ustanoveni zakona, kterd se rtzni podle danych situaci, jakoz
1 podle toho, zda jde o upravu podle obchodniho ¢i obanského zékoniku.

Obcansky zakonik tak mimo jiné stanovi, Ze ,,az do zhotoveni dila miZe objednatel
od smlouvy odstoupit; je vSak povinen zaplatit zhotoviteli ¢astku, kterd ptipada na prace jiz
vykonané, pokud zhotovitel nemiize jejich vysledek pouzit jinak, a nahradit mu ucelné
vynalozené naklady*. Zde se jedna o odstoupeni ,,nekvalifikované, Cili bez uvedeni

diivodu. Dalsi, kvalifikované ptipady odstoupeni zakon rovnéZ zné a upravuje.

Zavér

Tato diskuze ma byt spiSe upozornénim na nékteré zavazné body, jejichZ neznalost se
mize objednatelim pii sjednavani smluv vymstit, nez kompletnim privodcem
v problematice smlouvy o dilo.

Komplexnost a slozitost smluv o dilo v zavislosti na jejich pfedmétu vyzaduje, aby se
fada piipadl konzultovala jiz v pfipravném stadiu s odborniky jak po strance stavebni, tak
po strance pravni. Jediné tak lze dostate¢né snizit riziko pozdé€jSich nejasnosti ve véci,

ktera Casto predstavuje investici z celozivotnich uspor.



6.3 Okna domova dokoran

Konstrukce idealniho okna by méla spliovat poZadavky tykajici se tvaru, funkénosti,
technickych kvalit, estetického vyznéni. Vyznamny je rovnéz vliv oken na hospodarnost —
mohou mit lvi podil na energetickych ztratich domu. Ten mize byt az p&tinasobny oproti

uniku tepla st€énami.

Peclivy vybér oken

Cena vyrobku je ¢asto hlavni a limitujici ukazatel, ale jak se fikd, vétSina z nds neni
tak bohatd, abychom simohli dovolit kupovat nekvalitni véci.To se tykai oken.
Je tada dulezitych vlastnosti, které by okno, bez rozdilu z jakého materialu je vyrobeno,
melo mit. Zakaznik Casto zbyte¢né dlouho porovnava tepeln€izolacni vlastnosti okennich
ramu z raznych materiali. Tyto vlastnosti jsou sice dulezité, ale pouze tehdy, jsou-li
na patfi¢né urovni také tepelnéizolacni vlastnosti
izola¢niho dvojskla. S trochou nadsazky se da
fici, ze pokud zékaznik tento aspekt velkoryse

piehlédne, potom neni piilis dilezité, z jakého

materidlu budou rdmy oken.

Tepelné technické vlastnosti okennich rami jsou specifikovany hodnotou soucinitele
prostupu

tepla ,,U ramu (W/m?K). U plastovych a dievénych ramt jsou tyto hodnoty ptiblizné
stejné, v Grovni

U = 1,3-1,6, u hlinikovych radmi s pferusenym tepelnym mostem pak v urovni U = 1,9—
2,8.

U dievénych ramu tato hodnota zavisi jen na stavebni Sifce profilu — pfi obvyklé Sifce
68 mm je ,,U“ cca 1,5, u plastovych rami navic zalezi na poc¢tu komor v ramu:

* Ctyrtkomorovy ram U = cca 1,3-1,4,
* tiikomorovy ram U = cca 1,4-1,6,
* dvoukomorovy ram U = cca 1,6-1,8.

U hlinikovych profilii zalezi predev§im na poctu komor, stavebni §ifce profilu
a technickém fesSeni prerusené¢ho tepelného mostu — ramova skupina 1.0 : U =1,9-2,0,
ramova skupina 2.1 : U =2,1-2,8.



Tradi¢ni okno je dFevéné

Tradi¢nim materidlem pro vyrobu oken bylo pivodné borové dievo, které vSak
postupné vytlac¢ilo méné¢ vhodné dievo smrkové. Nevyhodou dievénych oken je nutnost
pravidelné udrzby. Ochranny natér je tteba obnovovat pfiblizné kazdych 5 az 8 let,
aby se zabranilo mechanickému a biologickému poskozeni. Pokud tento fakt pominete,
dospéjete k tomu, Ze se vase okna octnou ve velmi Spatném stavu. Budou mit poSkozené
kovani a zavésy oken, na n€kterych mistech se zatne odlupovat sklenarsky tmel, ktery

pfidrzuje sklenéné tabule k okennimu ramu a zaroven izoluje.

Eurookna

V soucasné dobé¢ je kvalita dfevénych oken plné€ srovnatelna se stejnou kategorii oken
plastovych. Difevéna okna s témito vynikajicimi vlastnostmi (lepené profily, frézované
drazky, celoobvodova kovani, izolacni skla...) se obecné oznacuji jako eurookna. Navic
obohacuji va§ domov kouzlem C¢istého pfirodniho materialu. Zarukou stélosti tvaru
a dobrého estetického vzhledu je tiivrstvy lepeny, vétSinou smrkovy profil, ktery tvoii ram
1 ktidlo. Nektetfi vyrobcei eurooken a dvefi uméji z lepenych
profild vyrobit vyplné¢ otvorG jakychkoli tvard, piipadné
s délicimi ptrickami dievénymi nebo kovovymi, umisténymi v tzv.
izolaénim dvojskle. Kvalitni dfevéna eurookna sirozhodné
nezadaji s plastovymi v tepeln€izolacnich vlastnostech. Vyborné

tepelnéizolacni vlastnosti difeva zamezuji pronikédni chladu

okennim rdmem, atim zabrafiuji ioroseni oken. Zalezi tedy
jen na rozhodnuti a finan¢nich moznostech zdkaznika. K povrchové upravé eurooken
se pouzivaji vodou feditelné ekologické lazury, okapnicky se standardné dodavaji
z hlinikového eloxovaného plechu. Mezi dalsi kladné vlastnosti dieva patii velmi nizka
tepelnd vodivost a ve spojeni s protipozarnim zasklenim muize odolavat ohni az 90 minut,

pokud je vyrobeno z tvrdého dieva.



7 ZAVER

Ukolem diplomové prace bylo vyhotovit projektovou dokumentaci pro stavbu
dvougeneracniho rodinného domu v rozsahu pro ziskani stavebniho povoleni
Projektovani a navrhovani stavby je velmi slozita Cinnost, kterd s sebou nese rtizna tskali.
Sklada se z mnoha dulezitych kroki, a to predev§im z dobré znalosti legislativy, pfedpisii
norem a nazvoslovi, poté z vlastniho postupu provedeni prace a nakonec vysledkl v rdmci
technické zpravy.. Snahou bylo vytvofit takovy dim, ktery by svym uspofadanim plné
vyhovoval pozadavkiim rodinného bydleni. Aby pIn¢€ souhlasil s pfedstavami uzivatelti, byl
schopny reagovat na vyvoj rodiny, zmény jejich ¢lenli a jejich stylu Zivota. Rodinni
ptislusnici zde budou travit vétSinu svého zivota a s touto myslenkou by se mél také
projektovat. Samoziejme pro mé byly stézejni mé vlastni predstavy o bydleni, které bych
chtéla v budoucnu realizovat. Proto jsem se rdda seznémila se vSemi nutnymi kroky pro
jeho zajisténi. Své znalosti jsem musela rozsifit o mnoho znalosti z pravnich norem,
zakladnich pozadavkl na vykresovou dokumentaci, ale také se orientovat na trhu se
stavebnimi materiadly. Velky pfinos pro mne mélo také rozSifeni znalosti grafickych
programil a prace s nimi.

Doufam, Ze moje prace bude mit nejen funkci jako diplomova prace, ale stane se

navodem pro realizovani snu o vlastnim bydleni.



8 POUZITA LITERATURA

(1) CAP, Milan. HEGENBART,Miroslav. SAKAR, Bedtich. Slovnik stavebniho prava.
Praha: Seprom, 1994- 208 s. ISBN 80-901648-0-3

(2) DOSEDEL, Antonin a kolektiv. Citanka stavebnich vykresti. Praha: Sobotéles
3) FESS, Miroslav; DOSLA, Bohumil. Praha: STNL. 1982 — 166 s.

(4)  HANAK, Milan. Pozemni stavitelstvi: Cviceni I. Praha: CVUT, 2000 — 153 s.
CVUT
Praha — fakulta architektury. ISBN 80-01-02130-0

(5) MEYER, Ronald. Diim svépomoci: od zékladt po stfechu. Praha: Ikar , 2001 — 126
s.
ISBN 80-7202-789-1

(6)  MURTINGER, Karel. Co bychom méli védét, nez zacneme stavét dim. Ostrava:
HEL.
2004 — 54 s. ISBN 80-86167-25-9

(7)
SEDLACKOVA, Marie. KRATOCHVILOVA, Jarmila. Pozemni stavitelstvi:
Kresleni
stavebnich konstrukci a vykresti pozemnich staveb. Brno: VUT, 1995-236 s. VUT
Brno — fakulta architektury. ISBN 80-214-0738-7

(8)  TILLMANN, Jiii a kolektiv. Pfiprava, provadéni a uZivani staveb 1.Dil. Praha:
Pospektrum,1997-376s. ISBN 80-7175-048-4

(9)  TILLMANN, Jifi a kolektiv. Ptiprava, provadéni a uzivani staveb 2. Dil. Praha:
Pospektrum, 1997 — 256 s. ISBN 80-7175-049-2.

(10) TOMAN, Josef. Technické kresleni podle CSN a mezinarodnich norem II., pravidla
tvorby vykresii ve stavebnictvi.Ostrava: Montanex a.s., 1995. ISBN 80-85780-27-5.

(11)  VELFEL, Petr. Stavime a vybavujeme rodinny diim. Hradec Kralové: Paradise
Studio.
2003 — 218 s. ISBN 80-239-1411-1

(12)  Vyhlaska MMR ¢€.135/1998 Sb., o uzemné planovacich podkladech a izemné
planovaci dokumentaci.

(13)  Vyhlas8ka MMR ¢. 132/ 1998 Sb., kterou se provad¢ji néktera ustanoveni stavebniho
zakona.

(14)  Vyhlaska MMR ¢. 137/ 1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na
vystavbu.



(15)

(16)

(17)

(18)

Vyhlaska ¢. 4/2000, ze dne 17. kvétna 2000, o zavaznych ¢astech uzemniho planu
meésta CESKE BUDEJOVICE, ve znéni vyhlasky €. 13/2005, ze dne 10. listopadu
2005

Zakon €. 151/1997 Sb. O ocenovani majetku a zméné nekterych zakoni (zékon o
ocenovani majetku)

Zakon €. 50/1976 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon) !!!!

ZEMANOVA, Ella. HRNCAR, Ivan. BELADIC, Kamil. P¥iru¢ka stavebnika
Bratislava: ALFA, 1991-310s .ISBN 80-05-00382-X

Internetové stranky:
(1) www.porotherm.cz
(2) www.bramac.cz

(3) www.velux.cz



http://www.velux.cz/
http://www.bramac.cz/
http://www.porotherm.cz/

